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Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’'nca (23:./.!.?7./2023 tarihinde
onaylanmistir.

Ortakhimizin ¢ikarilmis sermayesinin 335.000.000 TL’den 400.000.000 TL’ye
¢cikarilmasi nedeniyle artirillacak 65.000.000 TL nominal degerli 65.000.000 adet C
grubu pay ve mevcut ortaklarindan Artas insaat San. Ve Tic. A.S.’ye ait 23.621.365 TL
nominal degerli 23.621.365 adet, Siilleyman CETINSAYA’ya ait 11.310.012 TL nominal
degerli 11.310.012 adet, Gokhan CETINSAYA’ya ait 32.286 TL nominal degerli 32.286
adet, Nurcan CETINSAYA’ya ait 32.286 TL nominal degerli 32.286 adet ve Serhan
CETINSAYA’ya ait 4.051 TL nominal degerli 4.051 adet, olmak iizere toplam
35.000.000 TL nominal degerli 35.000.000 adet C grubu paydan olusan, toplamda
100.000.000 TL nominal degerli 100.000.000 adet C Grubu paymn halka arzina iliskin
izahnamedir.

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarmm fiyatimn belirlenmesinde Kurul’un
herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara ilisgkin yatirim kararlar izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhfimizin www.avrupakentgyo.com ve halka arzda satisa
aracihik edecek Ak Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin www.akvatirim.com.tr adresli
internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda www.kap.org.tr
yayimlanmistir. Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamltica ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihra¢enr sorumludur. Zararin ihra¢gidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acik¢a belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca araciik eden
lider yetkili kurulus, varsa garantor ve ihragginin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve
durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi ol¢iide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger kisimlan ile birlikte okundugu takdirde 6zetin_yamiltic,
hatah veya tutarsiz olmas) durumu hari¢ olmak iizere, sadece zete bagh olarak ilgililere
herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslan gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlan haznrlayan kisi ve kurumlar da haznrladlklarl raporlarda yer alan yanlls,
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AVRUPAHENT 13

Ozkaynaklar 11.676.748.031 0.352.906.810
Yatirlan sermaye - 11.676.748.031 9.355.926.385
Net bor¢/yatinlan sermaye oram %0 %0,03
10.3. Ihrac¢imin bor¢luluk durumu
30 Haziran 2023 Tutar (TL)
Kisa vadeli yiikitmliiliikler 359.597.309
Garantili =
Teminath =
Garantisiz/Teminatsiz 359.597.309
Uzun.vadeli yiikiim!iiliikler (uzun vadeli bor¢larin kisa 1.923.759.521
vadeli lkasimlar: harig)
Garantili &
Teminatli E
(Garantisiz/Teminatsiz 1.923.759.521
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplamm 2.283.356.830
Ozkaynaklar 11.676.748.031
Odenmis/cikarilmig sermaye 335.000.000
Yasal vedekler 48.810.898

Gegmis vil karlan

8.981.789.566

Net dénem kan

3.526.774.870

33 Vadeli Finansal Borglar )

Diger -1.215.627.303

TOPLAM KAYNAKLAR 13.960.104.861

Net Bor¢luluk Durumu :::‘ﬁ‘*\‘ Tutar (TL)

A. Nakit py et ) 25.701.911

B. Nakit Benzerleri [ -

C. Alim Satim Amach Finansal Varhklar -

D. Likidite (A+B+C) 25.701.911 ‘J’PQ-
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar - '
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri -

G. Uzun Yadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi N -
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J. Kisa Vadeli Net Finansal Borgluluk (I-E-D) ‘ s
| K. Uzun Vadeli Banka Kredileri B e _ -
L. Tahviller _ -
M. Diger Uzun Vadeli Krediler i S
N. Uzun Vadeli Finansal Borgluluk (K-+L+M) -

| O. Net Finansal Borgluluk (J+N)

. |

- 25.701.911

Sirket’in bor¢luluk durumunda, en son ara donem finansal tablo tarihi olan 30 Haziran 2023
tarihinden {zahname imza tarihine kadar énemli bir degisiklik bulunmamaktadir.
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11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI _ :V N \1
11.1. ihragginin kisa ve uzun vadeli fon kaynaklari hakkinda bilgi: . @ E 1}
Ihragginin finansal tablo dénemleri itibari ile fon kaynaklan asagidaki gibidir: \:::;:‘,'//
e u *
N — Ll
[
(TL) 31.Ara.20 31.Ara.21 | 31.Ara.22 30.Haz.23
Kisa Vadeli Borglanmalar - 72.451.698 45.114.934 -
glzsl:nm]:_'ildcli Borglanmalann Kisa Vadeli 11.729.120 N
Ticari Borglar 201.730.272 | 310.804.738 503.208.067 163.878.613
-fligkili Taraflara Ticari Borglar 115.756.298 | 220.867.418 250.955.278 38.504.222
-Hliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 85.973.974 8§9.937.320 252.252.789 125.374.391
gi‘g;’;‘ara Sl e 978.300 1.277.465 2.277.177 1.163.356
Diger Borglar 1.799.693 788.978 711.218 28.910
-Hliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 1.799.693 788.978 711.218 28.910
Ertelenmis Gelirler 17.425.788 | 804.281.510 2.341.659 41.107.217
Kisa Vadeli Karsiliklar 13.533.105 13.431.233 15.958.761 15.900.637
ﬁ;’;‘ﬁfﬁgg"[{fr‘;ﬁﬁ;ﬁ” Faydalara lliskin| ;550008 | 1.412.963 1.413.593 2.376.451
-Diger Kisa Vadeli Kargitiklar 12.313.007 12.018.270 14.545.168 13.524.186
Dénem Kar Vergi Yikiimliiliigii - 29.556 45.888.981 67.588.735
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 37.479.053 10.868.192 43.462.850 69.929.841
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 284.675.331 | 1.213.933.370 658.963.647 359.597.309
Uzun Vadeli Borglanmalar 63.449.436 - - - W
" Ticari Borglar 366.329.076 87.676.123 - - .
-fliskili Taraflara Ticari Borglar 366.329.076 87.676.123 - -
Diger Borclar 1.628.741 1.995.598 6.122.807 5.390.311
Taraflara Diger Borglar 1628741 1.995.598 6.122.807 5.390.311]
[, kT2, ‘sd,gz}g‘[ 11694415 2.567.467 7 353.208



(TL) 31.Ara.20 31.Ara.21 31.Ara.22 30.Haz.23
Uzun Vadeli Karsihklar 984.908 1.752.933 5.183.017 2.810.885
oL SO 984.908|  1.752.933|  5.183.017|  2.810.885
Uzun Vadeli Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiligii 137.679.863 | 308.854.745| 1.246.232.403 | 1.915.205.117
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 742.261.608 | 406.773.814 | 1.260.105.694 | 1.923.759.521
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 1.001.728.485 | 1.945.216.541 | 9.352.906.810 | 11.676.748.031
Odenmis Sermaye 335.000.000 | 335.000.000 335.000.000 335.000.000
Kar veya Zararda Yeniden
Simiflandinlmayacak Birikmis Diger 100.011 -1.189.730 -12.693.654 | -1.804.839.966
Kapsamlh Gelir
-Tammlanmiy Fayda - Planlar:  Yeniden 100011 -1.189.730|  -12.693.654 -643.528
Oiciim Kaywplar:

-.Orrak lf,anrole' tabi ‘ te.,s'elb::'n'is veya . A | -1.804 196,438
isletmeleri iceren islemlerin etkisi

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme ) ; } 589.212.663
Artislan

Kardan Avnlan Kisitlanmis Yedekler 14,853.948 14.853.948 48.810.898 48.810.898
Gegmis Yillar Karlan 546.088.741 | ©51.774.526 | 1.562.595.373| 8.981.789.566
Dénem Net Kart 105.685.785 | 944.777.797| 7.419.194.193| 3.526.774.870

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

278.492.389

Toptam Ozkaynaklar

1.001.728.485

1.945.216.541

9.631.399.199

11.676.748.031

G B
Toplam Kaynaklar 2.028.665.424 | 3.565.923.725 | 11.550.468.540 13.960.1(_),4;*_8"61‘ R
Kaynak: Finansal Tablolar i3 =“;'-") "7*%9ﬁ4\§:
R - i
Ihragginin fon kaynaklarinin 6nemli unsurian asagidaki gibidir: L 3. 11
A “ ¥ x
AvE o .
{TL} 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06. t A
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 284.675.331 | 1.213.933.370 658.963.647 359.597.309
Toplam Kaynakiara Orami % 14,0% 34,0% 5,7% 2,6%
Uzun Vadeli Yikiimliiliikler 742.261.608 | 406.773.814 | 1.260.105.694 1.923.759.521
Toplam Kaynakliara Oram % 36,6% 11.4% 10,9% 13,8%
Toplam Yiikiimliiliikler 1.026.936.939 | 1.620.707.184 | 1.919.069.341 2.283.356.830

%ﬁ

Ozkaynaklar 1.001.728.485 | 1.945.216.541 | 9.631.399.199| 11.676.748.031
Toplam Kaynaklara Orani % 49,4% 54,6% 83,4% 83,6%
Fal |

Toplam Ka lar . 2.028.665.42’ 5.565.923.725 11.550.468.540 | 13.960.104.861
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ilgili dsnemlerdeki azahsin sebebi projeler kapsaminda alinan avanslarin bagimsiz
béliim teslimleri nedeniyle gelire donmesi , artisin sebebi ise temel olarak
ertelenmis vergi yiikiimliiliigiindeki artigtir.

11.2. Nakit alamlarina iliskin degerlendirme:

Ddénemler itibari ile ihragginin nakit akimlan agagidaki tabloda gosterilmektedir:

01.01.- 01.01- 01.01-
(TL) 020 | 01:01-31.12.2021 | 01.01-31.12.2022
3L.12.2 30.06.2022 30.06.2023
Net Kar 105.685.785 944.777.797 | 7.419.194.193 | 2.973.982.635| 3.526.774.870
Qkf;::;‘“e LGRS 247.165.029 -102.676.150 306.559.041 |  729.335.180 -67.073.724
oI s 24.739.675 84.408 254.755.606 |  -659.632.055 74.006.594
Kaynaklanan Nakit Akislan
SO I LR AL -186.004.694 2.539.754 -18.431.670 -25.937.358 .23.326.318
Nakit Akislan
Nakit ve nakit benzeri
P e s P 85.900.010 -100.051.988 33.371.765 43.765.767 -16.393.448
UL L AR T 22.875.572 108.775.582 8.723.594 8.723.594 42.095.359
benzerleri
acmenulssii Skt 108.775.582 8.723.594 42095359 |  52.489.361 25.701.911
benzerleri
Kaynak: Finansal Tablolar
Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akslar:
Sirket’in igletme faaliyetlerinden nakit akiglar, 31 Arahk 2020, 2021, 2022 ve

30 Haziran 2023 tarihleri itibaniyla sirasiyla, 247,2 milyon TL, -102,7 milyon TL, 306,6
milyon TL ve -67,1 milyon TL olarak ger¢eklesmisgtir.

Isletme faaliyetlerinden nakit akislan altinda 2021 yilinda gériilen nakit ¢ikisi Avrupakent
Aksoylar tarafindan geligtirilen Camlivadi Konut Projesi kapsamindaki taseron
ddemelerinden  kaynaklanmaktadir. 2022 yilinda goriilen nakit girisi Avrupakent Aksoyl
tarafindan gelistirilen Camlivadi Konut Projesi’nden elde edilen satig gellrleriﬁ{en :
kaynaklanmaktadlr 30 Haziran 2023 tarihinde sona eren 6 aylik ara donemde yasanarkmklt 2y, S,
¢ikisi ise Sirket’in faaliyetleri kapsaminda yapilan 6demelerden kaynaklanmaktadlr . @.

‘ ¥
Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislart w
"
Sirket’in yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari, 31 Arahk 2020, 2021, 2 "
30 Haziran 2023 tarihleri itibariyla sirasiyla, 24,7 milyon TL, 0,08 milyon TL, -254,8 milyon
TL ve 74 milyon TL olarak gergeklesmistir.

Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglan altinda, 2021, 2022 willan ile 30 Haziran
2023 tanihinde sona eren 6 ayhik ara dénemde gorilen degisimler temel olarak gayrimenkul

~ satiglarindan kaynaklanmaktadur,
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Sirket’in finansman faaliyetlerinden nakit akiglari, 31 Arahk 2020, 2021, 2022 ve
30 Haziran 2023 tarihleri itibariyla sirasiyla, -186,0 milyon TL, 2,5 milyon TL,
18,4 milyon TL ve -23,3 milyon TL olarak gergeklesmistir.

Finansman faaliyetlerinden nakit akiglar altinda, 2021, 2022 yillan ile 30 Haziran 2023
tarihinde sona eren 6 ayhk ara donemde goriilen degisimler temel olarak kullanmilan
kredilerden kaynaklanmaktadir,

11.3. Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyaci hakkinda degerlendirme:

Sirket’in finansal tablo ddénemleri itibaniyla borgluluk durumu ile s6z konusu borglann
Ozkaynaklara orani agagidaki tabloda gdsterilmektedir.

TL 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Finansal Borglar 75.178.556 72.451.698 45.114.934 -
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri 108.775.582 8.723.594 42.095.359 25.701.911
Net Finansal Bor¢ -33.597.026 63.728.104 3.019.575 -25.701.9¢1
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 1.001.728.485 | 1.945.216.541 | 9.352.906.810 | 11.676.748.031
gg‘ :;l:':;ll:s;::-l}orqmna Ortakhga Ait ) 0,037 0,005 _

Sirket 2020 yilsonunda 33,6 milyon TL net nakit, 2021 yilsonunda 63,7 milyon TL net borg,
2022 yilsonunda 3,0 milyon TL net borg ve 30 Haziran 2023 itibariyla da 25,7 milyon TL net
nakit pozisyonundadir. Net finansal borglarin ana ortaklifa ait 6zkaynaklara oram 2021 ve
2022 yilsonlarinda sirasiyla 0,037 ve 0,005 olarak gergeklesmistir.

Sirketin faaliyetlerinden kaynakli yarattigi fonlar her yil artis gostererek 6zkaynaklan
giiclendirmigtir. 2023 finansallanna gorldiigi iizere aktifin biiyiik bir kismm  6zkaynaklarla
finanse edilmektedir. Bu nedenle dig kaynak ihtiyaci bulunmamaktadir.

11.4. isletme sermayesi beyam:

Sirket’in izahname tarihinden itibaren 12 ayhk bir dénem igin yeterli isletme ;,em;ayem X -.\

bulunmaktadir. t.)' m"'o o \

Net isletme sermayesi, Sirket’in donen varliklarindan kisa vadeli yabanci kaynakl niny 9 @ -}i

¢ikartilmasi ile hesaplanmaktadir. . \"’q\f » j’

Sirket’in donemler itibari ile net isletme sermayesi asagidaki gibidir: '\‘\-\a: “:' * ;/

e s s

(TL) | 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023

Dénen Varliklar 301.706.126 1.128.010.059 2.088.137.557 1.421.500.775

Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 284.675.331 1.213.933.370 658.963.647 359.597.309

Net isletme Sermayesi 17.030.795 -85.923.311 1.429.173.910 1.061.903.466

k Sirket dis kaynaklara erigim imkani bulunmakla birlikte, ihtiyaci olan tiim isletmef ‘ :
sermayesini Ozkaynaklar1 ve nakit mevcudu ile karsilayabilmektedir.

11.5. Faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak Onemli derecede etkilemis veya g::
wk fon kaynaklarmn kullamina iliskin sinirlamalar hakkinda bilgi: —

Y oktur.
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11.6. Yonetim kurulunca karara baglanmis olan planlanan yatinnmlar ile finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak {izere mevcut ve edinilmesi
planlanan énemli maddi duran varhklar i¢in éngériilen fon kaynaklar hakkinda bilgi:

Yoktur.
12. ARASTIRMA VE GELISTiRME, PATENT VE LiSANSLAR

12.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo démemleri itibariyle ihrag¢min
arastirma ve gelistirme politikalan ile sponsorluk yaptifi arastirma ve gelistirme
etkinlikleri i¢cin harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler icin yapilan
ddemeler hakkinda bilgi:

Yoktur.
13. EGILIiM BILGILERi

13.1. Uretim, sati, stoklar, maliyetler ve satig fiyatlarinda goriilen 6nemli en son
egilimler hakkinda bilgi:

Sirket ve faaliyet gosterdigi sektdrdeki onemli edilimler, diinyay: etkisi altina alan Covid-19
Pandemisi, Global capta devam etmekte olan askeri operasyonlarin etkisi, iilkemizde
gerceklesen doviz dalgalanmalari ve buna bagli olarak insaat girdi maliyetlerindeki artislar,
enflasyon rakamlarindaki beklentiler, mevzuaattan ve kamu otoriteleri kararlar neticesinde
olugabilecek faktorler, lilkemizde meydana gelen ve lilkemizi kot etkileyen Kahramanmarag
merkezli 7,7 ve 7,6 siddetinde 11 ili etkileyen deprem felaketi, enerji fiyatlarindaki
dalgalanmalar, Sirket operasyonlarinin finansmam ile Tiirkiye’deki konut arz-talep dengesini
belirleyen ingaat maaliyetleri, konut fiyatindaki degigimler, yabancilarin yatirim yapmak
suretiyle istisnai T.C. vatandashigi kazamimina iliskin diizenlemelerindeki degigikliklert gibi
kosullarin etkileri olarak siralanabilir.

13.2. ihraggimin bekientilerini dnemli &lgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Isbu izahnamenin 5. maddesinde belirtilen riskler disinda, finansal durumu ve faaliyetlerini
Oonemli Olgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar
bulunmamaktadir.

14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI o

14.1. ihragemin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden-ff@sap :‘
dénemlerine iliskin kar tahminleri: 53 M%’N

M (4

Y oktur, 4 5.1

nox S
14.2. ihragginin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar: '-L;-\ I S /

' vt .

Yoktur. ¢ “?- ) ;é"/
14.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

14.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, ge¢mis finansal bilgilerle karsilastirilabilecek
sekilde hazirlandigina iliskin agiklama:

Yoktur.
14.5. Daha once yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi
itibariylg-hala dogru olup olmadig: hakkinda bilgi:
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15.

15.1. ihraccinin genel organizasyon semast:

Proje Gelgtiome ve
My sy Moo

15.2. idari

Yenetim Kurulu Baskam
Sileyman Cetinsaya

AVMlet ot
Sorumin

Sahin Alma Mudury

CHp asyon
Muduin

Malt v hiann gk
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15.2.2. Yonetimde siz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Yonetim Kurulu {iyeleri diginda yénetimde sz sahibi olan personel genel miidiirdir. Genel
Miidiir Muhsin Erkog ayni1 zamanda Yo6netim Kurulu {iyesidir.

15.2.3. ihracer son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihragginin kurucular1 hakkinda bilgi:
Sirket 6 Temmuz 2010 yilinda kurulmugtur. SPK’nin 16 Ekim 2023 tarih ve E-12233903-

+340.02-43605 sayih izni ile gayrimenkul yatirim ortakligina déniigmiigtir.
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15.2.4. ihraggimin meveut yénetim kurulu iiyeleri ve yisnetimde soz sahibi olan personel
ile ihrager son 5 yu icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabahk iliskileri
hakkinda bilgi:

Sirket 6 Temmuz 2010 yilinda kurulmugtur. SPK’nin 16 Ekim 2023 tarih ve E-12233903-
340.02-4360S5 sayil: izni ile gayrimenkul yatinnm ortakligina donlismiistiir.

15.3. ihragginin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin yénetim
ve uzmanlik deneyimleri haklanda bilgi:

Siileyman CETINSAYA

Siileyman Cetinsaya 1954 yihinda Kayseri’de dogmugstur. 1971 yilinda Kayseri Ticaret
Lisesinde mezun olmustur. Istanbul’da gayrimenkul sektériine adim atarak ticaret hayatina
baslayan Cetinsaya, 1977 yilinda Artas Insaat’1 kurmustur. 80°1i yillarda pek ¢ok apartman ve
is merkezinin yam sira otel insaati da gergeklestiren Cetinsaya, 90’11 yillarin baginda AVM
ingaatlarina da baglamistir. Ortagi oldugu 21 sirkette yonetim kurulu iyeligi devam
etmektedir. Sirketlerin faaliyet alanlar ingaat, gayrimenkul, perakende, turizm ve enerji
sektorleridir. 2006 yilinda Avrupa Konutlart markali konut projeleri iiretmeye baslamasiyla
Artas’t gayrimenkul sektériiniin ve {lkenin 6nde gelen kurumlarindan biri haline getiren
Cetinsaya, ortaklan ile beraber Vadistanbul ve Tema Istanbul gibi Istanbul’un sembol
projelerine de imza atmigtir. Sosyal sorumluluk kapsaminda egitim, saghk ve ibadet igin pek
¢ok yapi insa eden Siileyman Cetinsaya, TBMM Ustiin Hizmet Odiilii sahibidir.

Gokhan CETINSAYA

Gokhan Cetinsaya, 1984 yilinda Istanbul’da dogdu. Bahgesehir Universitesi iletisim Fakiiltesi
Gorsel iletisim Boliimii’nden mezun oldu. Gokhan Cetinsaya, 10 y1li agkin siiredir aile sirketi
Artas Grubu’nun Avrupa Konutlart markali konut projelerinin hem insaat hem de teslim
sonras1 yonetimlerinde yoéneticilik yapmaktadir. insaat, gayrimenkul, turizm, perakende Yoo,
sanayi alanlarinda faaliyet gosteren ARTAS Grubu’nun yonetim kurulu bagkan vekﬂ' 15 X
gorevini siirdiiren Gokhan Cetinsaya, GYODER, KONUTDER, KENTSEYV gibi iilkenifi
gelen gayrimenkul dermek ve vakiflarinda yoénetimde bulunmugtur. Platform §f O#figg
markasiyla hazir ve sanal ofis kiralama alaninda da yatirimlar bulunmaktadir. i.

Muhsin ERKOC N e,
Muhsin Erkog, 2000 yilinda Marmara Universitesi’nde Endiistri Miihendisligi boliimiin e S

mezun olmustur. Devaminda 2003 yilinda Amerika Birlesik Devletlerinde Clemson
Universitesi’nde hem Endiistri Miihendisligi hem de Elektronik Ticaret bdliimlerinde yiiksek
lisans egitimlerini tamamlamistir. Muhsin Erkog, gayrimenkul ve gesitli sektdrlerde yonetici
olarak 21 yillik tecriibeye sahip olup, bu tecriibeyi iki lisansiistii egitim diplomas: ile
desteklemektedir. Yiiksek is hacimli uluslararast ve ulusal firmalarda yoneticilik
pozisyonlarinda gorev almistir. Yiiksek rekabet ortamlar, is gelistirme, yiiksek performansh
takimlar olugturma ve yonetme, tedarikgi yonetimi gibi konularda yiiksek tecriibeye sahiptir.
Sirket’te genel miidiir olarak 2017 yilindan beri gérev yapmaktadir.

Fatih Riigtii KAPLAN
Fatih Riistii Kaplan, ilk, orta ve lise egitimini Istanbul'da tamamladi. 2001 yilinda Marmara W
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Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Maliye Béliimii’nden mezun oldu. Takip eden
yillarda Marmara Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Mali Iktisat - Makro Ekonomi ve
+ Mali Hukuk - Vergi Hukuku béliimlerinden ¢ift dal yaparak yiiksek lisans derecelerine sahip
oldu. Ozel Tiiketim Vergileri ve Tiirkiye Uygulamalan isimli yiiksek lisans tezi (2004) ve  _—==
Vergi Hukukunda Ispat ve Yorum isimli projesi (2003) mevcuttur. 2002 yilinda banka
kariyeripe, bagladi ve sirasiyla QNB Finansbank A.S., Kogbank A.S. ve Akbank T.A.§.'de
caligt1. e jpyle mali tahlil, sube ticari bankacilik, kredi tahsis
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atandi. Takip eden yillarda 6nce bolge, ardindan da genel miidirliik ticari bankacilik satig
pazarlama miidiirii gorevinde bulundu. Agirlikh olarak kurumsal, ticari, yatinm bankacilig1 ve
proje finansmam konularinda ¢aligmalari bulunmaktadir. 2019 yilinda Akbank Bahgekap:
ticari sube miidiiri olan Kaplan, 2022 yilinda 20 yilik bankacilik kariyerini sonlandirarak
Artas Grubu’na finans grubu bagkani olarak katildi. Aym zamanda Celik Halat ve Tel Sanayi
A.S.’nde yonetim kurulu iiyesi olarak gorevini yliriitmekte olup serbest muhasebeci mali
miisavirdir.

Ferda BESLI

Ferda Besli, 1958 yilinda Ordu’da dogdu. Istanbul Universitesi Iktisat Fakiiltesi’'nden 1985

yilinda mezun oldu. Is hayatina 1987 yilinda Akbank T.A.S.’de basladi. Akbank T.A.S.’de

cesitli tarihlerde miifettis, sube miidirliigii, kurumsal bankacilik departman miidiirliigi, tican
bankacihik ve KOBI bankacihgindan sorumiu béliim bagkanmi gorevlerinde bulundu. 2006-

2011 yillar1 arasinda genel miidiir yardimcisi olarak c¢alisan Ferda Besli, ticari bankacilik,

KOBI, proje finansmam ve nakit yonetiminden sorumlu olarak ¢aligti. Bankacilik déneminde
Deutsche Bank AG Frankfurt’ta staj yapt1 ve London Business School’da pazarlama stratejisi
egitimleri aldi. Yine, Avrupa Birligi’nin kuruluglarindan olan Avrupa Politika Arastirmalar
Merkezi (CEPS) tarafindan diizenlenen KOBI’nin finansmana erigimini artirmak igin
¢Oziimlerin iiretildigi Barcelona ve Brilksel’deki toplantilara iilkemizi temsilen katildi. 2011

yilinda emekli oldu ve aym yil Besfin Finansal Hizmetler A.S.’yi kurdu. Halen bu sirketin,

yonetlm ve icra kurulu bagkanligimi yapmaktadir. Tiirkiye sermaye piyasalarn kurulu SermayRae. .
piyasasi faaliyetleri diizey 3 lisansi, kredi derecelendirme ve kurumsal yg 54Etim P
derecelendirme lisanslarina sahiptir. TUSIAD, Diinya Futuristler Denegi WFS, Ingi terg de M1 ‘4,
think tank kurulugu olan Chatham House’da iiye olarak ¢ahigmalar gosterdi. Iyi diifey §
Ingilizcesi vardir. ‘?\"\‘: .
Sebnem ERGUN \.-.\ ‘c..m ¢ }/
Sebnem FErgiin, 1986 yihinda Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesi’'nden mezun m ......
Avukathik stajimi tamamladiktan sonra mesleki yasantisina SPK’da uzman hukukgu yardimeisi
olarak 1988 yilinda bagladi ve sirasiyla uzman hukukeu, basuzman hukukgu unvanlanm aldi,
ayrica bu siiregte Ortakliklar Finansmam Dairesinde, daire bagkan yardimecisi olarak 3 yil
gorev yaptr. 2008 yiliinda SPK’dan emekli olduktan sonra, uzmanlik alam olan sermaye
piyasasi hukuku, sirketler hukuku, birlesme ve devralmalar, ortakliklar finansmani, girketlerin
kurulus ve faaliyetleri bakimindan hukuki durumu ile paylarin hukuki durumunun tabi
olduklari mevzuata uygun olup olmadigi hususunda bagimsiz hukuk raporu hazirlanmasi
konularinda halka agik girketlere, holdinglere, halka agilma arzusunda olan sirketlere, sermaye
piyasast kurum ve kuruluslarina, bireysel ve kurumsal yatirimeilara hukuki damigmanhk
hizmeti vermektedir. 2017 yilinda T.C. Adalet Bakanhg arabulucular siciline kayit olmustur.
Sermaye piyasasi faaliyetleri diizey 3 lisansi, kurumsal yénetim derecelendirme uzmanligi
lisansi, gayrimenkul degerleme lisansi, tiirev araglar lisansi, kredi derecelendirme lisanslarina
sahiptir. Tiirkiye Sermaye Piyasalari Birligi’nde iki donem yonetim kurulu iiyesi olarak, Yeni
Gimat GYO A.S.’de 7 il siire ile bagimsiz yonetim kurulu {iyesi olarak, Istanbul Tahkim
Merkezi’nin kurulus déneminde ise damigma kurulu iiyesi olarak gorev yapmustir. Giiniimiizde
halen Anadolu Hayat Emeklilik A.S.’de yonetim kurulu iiyesi olarak gorev yapmaktadir.

Vahdettin ERTAS

Vahdettin Ertag, 1987 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi’nden mezu
oldu. 1991 yilinda Hacettepe Universitesi Isletme Boliimii’nde Master programimi tamamladi.
1996 yilinda Inglltere’dc Lancaster Univeristesi’nden MBA derecesini, 2012 yilinda da
Hacettepe Universitesi Isletme Béliimii'nden Doktora derecesini aldi. Siyasal Bilgiler
Fakiiltesi’ndepg mezuniyetini takiben, aym yil SPK’nin agmis oldugu uzman yardimcihigi
yihnda yatinm fonlan ve ortakllklan
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emeklilik fonlari hakkinda diizenleme yapan ve bu kurumlarin ig ve islemlerini yiiriiten
Kurumsal Yatinmcilar Dairesi Bagkanligi’na atandi. 2002-2005 Nisan doneminde halka
acilmalar, girketlerin tahvil ve benzeri sermaye piyasasi araci ihraglar, birlesme, bdlinme ve
¢agn gibi halka acik sirketlerin faaliyetlerini ve iglemlerini diizenleyen ve yiiriiten Ortakliklar
Finansman Dairesi Bagkanhigi’ni yiiriittii. 2005-2006 yillarinda Altin Borsas: bagkanlig1 yapt.
2006 Aralik ayinda SPK’ya kurul {iyesi olarak atanch, alti yillik kurul yeligi gérevini
tamamlamasini miiteakip 2012 Aralik ayinda Kurul baskanligina atandi. Bes yillik bagkanlik
siiresini Aralik 2017 yilinda tamamladi. Gorev siiresi i¢inde vergi konseyi lyeligi, DASK
yonetim kurulu iiyeligi, Yatinmer Tazmin Fonu yonetim kurulu bagkanligi, Islam iilkeleri
sermaye piyasast diizenleyici otoritelerini biinyesinde toplayan formun beg yil boyunca
bagkanhgin yiiriittii. Universitede yiiksek lisans dersleri verdi. Vahdettin Ertas, Tiirkiye Uriin
fhtisas Borsasi’nda yonetim kurulu iiyesi, Nuh Cimento A.$.’de bagimsiz yonetim kurulu
Uyesi,, Panora Gayrimenkul Yatinm Ortaklign A.S.’de bagimsiz ydénetim kurulu iiyesi ve
Celik Halat ve Tel Sanayi A.S.’nde bagimsiz yonetim kurulu iiyeligi gorevlerini halen

yuritmektedir.

15.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin son durum da
dahil olmak iizere son bes yilda, yinetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya
ortagl oldugu biitiin sirketlerin unvanlary, bu sirketlerdeki sermaye paylari ve bu
yonetim ve denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhgmin halen devam edip

etmedigine dair bilgi:
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Son 5 Yiida SonGS Qs !
Grup i¢inde Dls::sa _Grup Grup
Adi Soyadi Mevcut Aldig Aldiga Igindeki Disindaki
Gorevi | Gorevler ve - Hissedarhk | Hissedarh
Sirket R T e Bl (L Dt ot s
Unvam*! ol T
Unvam*® o
Kurulu ve Yatirim
Bagkani A.S$¥ /Y dnetim
Kurulu Uyesi/
09.12.2022
Artas Holding
Y dnetim Anonim Sirketi/
Gokhan Cetinsaya Kurulu Yonetim - %0,29 -
Uyesi Kurulu Bagkan
i Yardimeisi |
Mersey Turizm
Y 6netim ve Yatinm
Gokhan Cetinsaya Kurulu A.S5./Ydnetim - - -
Uyesi Kurulu Uyesi/ '
09.12.2022
Forum Trabzon
Emlak
Yonetim | Gelistirme*/Y s
Gokhan Cetinsaya Kurulu netim Kurulu - -
Uyesi Bagkan
Yardimcist/
14.12,2022
Aromatik Tarim
_— Uriinleri Gida
R Hayvancilik
Gékhan Cetinsaya Kurulu yvan - %10 -
Uyesi . Sanayl.VF:
Ticaret Limited
Sirketi/Ortak
Artas Insaat
Sanayi Ve
Yonetim | Ticaret Anonim
Gokhan Cetinsaya Kurulu Sirketi/ - 20,95
Uyesi Y énetim
Kurulu Bagkan
Yardimcisi
Y Gnetim Avrupakent
Gokhan Cetinsaya Kurulu GY(Q/ Yonetim - %0,29 -
Uyesi Kurulu Uyesi -
Pantur Turizm Z ¢
Y 6netim Ve Ticaret
¢ Gokhan Cetinsaya Kurulu Anonim Sirketi/ - 20,7 -
Uyesi Yonetim
Kurulu Uyesi , :,g

12,2022 tarihinde Yiikse
HDa.12.2022 de sﬁf‘;\ 5@' i
(okan
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3 r -
Son 5 Yilda I Solics
Grup iginde D(l;sl;::sa ) Grup Grup
Ads Soyadi Mevcut Aldig Aldiin Icindeki Disindaki
Girevi Gorevler ve Girevier ve Hissedarhk | Hissedarh
Sirket : Durumu k Durumu
Unvam*! DML
= iy Unvam®
Platform Ofis
Kiralama
Y Onetim Limited
Gokhan Cetinsaya Kurulu - Sirketi/ - 2650
Uyesi Miidiirler
Kurulu
Basgkani
Sayar Cafe
i
Gokhan Cetinsaya Kurulu - Limited %100
Uyesi mite
Sirketi/
= Miidiir
Tema Istanbul
Eglence Parki
Yonetim Turizm Sanayi
Gokhan Cetinsaya Kurulu Ve Ticaret - -
Uyesi Anonim Sirketi/
Y onetim
Kurulu Uyesi
Tema [stanbul
Gayrimenkul
Yoénetim Sanayi Ve
Gokhan Cetinsaya Kurulu Hizmet Anonim -
Uyesi Sirketi/
Y 6netim
Kurulu Uyesi
Vadistanbul
YOnetim Avm Hizmetleri
Gokhan Cetinsaya Kurulu Anonim Sirketi/ - - -
Uyesi Yénetim
Kurulu Uyesi
Vadistanbul
Konaklama
Y onetim Hizmetleri
Gokhan Cetinsaya Kurulu Anonim Sirketi/ - -
Uyesi Yonetim
Kurulu Baskan
Y ardimcisi
" Vadistanbul
Saghk
Yonetim Hizmetleri
Gokhan Cetinsaya Kurulu Anonim Sirketi/ - -
Uyesi Yéneti
GIAS. Kurulu Bagkan | .
] L R A 1,
& Yan ad \
(ri béz. i Euﬁcosy fs Yrii:‘%UL ‘ KY, K
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Adi Soyadh

Gokhan Cetinsaya

Son 5 Yilda
Grup Iginde

Mevcut
Gorevi

Gorevler ve

Aldifa

Sirket
Unvam*!

Son 5 Yilda
Grup
Disinda
Aldig
Gorevler ve
Sirket
Unvami*?

Icindeki
Hissedarhk
Durumu

Grap Grup
Digindaki

Hissedarh
k Durumu

Yonetim
K_.urulu
Uyesi

Anonim Sirketi/

Kurulu Bagkan

Vadistanbul
Teknopark
Isletmeleri

Y 6netim

Yardimcist

Gokhan Cetinsaya

Ydnetim
Kymlu
Uyesi

Vadistanbul
Turizm
Otelcilik
Anonim Sirketi/
Y 6netim
Kurulu Uyesi

i Gokhan Cetinsaya

Gdokhan Cetinsaya

Y dnetim
K_umlu
Uyesi

Mersay
Gayrimenkul
Ve Ticaret
Anonim Sirketi/
Y 6netim
Kurulu Uyesi

%0,0000003

Y 6netim
K_urulu
Uyesi

Baymer Turizm
Ve Yatinm
Anonim Sirketi/
YOnetim
Kurulu Uyesi

%0,0000003

Y onetim

Gokhan Cetinsaya

Kurulu
Uyesi

Temapark
Istanbul
Gayrimenkul
Hizmetleri Ve
Ticaret Anonim
Sirketi/
Y onetim
Kurulu Uyesi

Gokhan Cetinsaya

Y 6netim
I(:urulu
Uyesi

Artur Turizm
Isletmeciligi
Sanayi Ve
Ticaret Anonim
Sirketi/
Y énetim
Kurulu Uyesi

Gokhan Cetinsaya

Uyesi

Y énetim
Kurulu

Doruk Ticari

Yatinmlar Ve
Insaat Anonim
Sirketi/
Yonetim

Yol

%0,00002
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SonSYilda | SOn>Ylda
Grup Iginde D1 mga _Grup Grup
Adi Sovadi Mevcut Aldi@ A? digh Icindeki Disindaki
¥ Gorevi Gorevler ve m Hissedarhk | Hissedarl
. Gorevler ve
Sirket : Durumu k Durumu
Unvanr!! AL
-— Unvani*
Artas Enerji
Yonetim Yatirmlarn
Gokhan Cetinsaya Kurulu Sanayi Ve - . -
Uyesi Ticaret Anonim 700,01
Sirketi/Ortak
Y dnetim Bgr;:;/ grszat
Gokhan Cetinsaya | Kurulu | . 22050 7=, . %3,45 -
Uyesi 1qaret .Anomm
Sirketi/Ortak
Forum Trabzon
Yonetim E“:‘lak
Kurulu Gelistirme ve
Muhsin Erkog iyesi / Yatiim - - -
(el A.$"./Yonetim
Miidiir Kurulu Uyesi/
14.12.2022
Y Onetim C?I!lll(;[ alat ve
Fatih Riistii Kaplan Kurulu ¢ Sanayl - -
Uyesi A.5./Yonetim
Kurulu Uyesi
Besfin
Finansal
Bagimsiz Hizmetler
. Yonetim Danigmanhk P
Ferda Besli Kurulu - Ve Tic. AS/ - % 90
. Uyesi Y oOnetim
Kurulu
Baskam
Astay
Gayrimenkul
Bagimsiz Ins. Yat. Ve
Ferda Besli Yonetim i Turizm A.S./ ) )
Kurulu I
Uyesi Yonetlm_.
Kurulu Uyesi
Bagimsiz Atikpasha
. Yonetim Turizm A.S./
e Sl Kurulu ) Yonetim ) )
Uyesi KuruluUyesi | |
Bagimsiz Sultantahmet
Ferda Besli Y Gnetim - Turizm A.S./ - - ol
(- Kurulu Yonetim ]
AVRUBRKENT GAYRIMEIK ,i DEARIRS G dhifne, 14. B oz tacihinde ks 7 ileserek ;'(i{lﬁsr%ﬂ&in%ﬁur.
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Son 5 Yilda

Son 5 Yilda Gru
Grup Iginde D1 1ntii)a _Grup Grup
Ad: Sovad Mevcut Aldig Ai dis1 Icindeki Disindaki
PV Ets Girevi Gorevler ve OIS Hissedarlik | Hissedarh
. Gorevler ve
Sirket y Durumu | k Durumu
Unvam!! e
Unvam*
L Uyesi kurulu Uyesi
Halikarnas
Badimsiz Turizm ve
Yb%]etim Yatinnm A.S./
sy Kurulu i Yonetim i )
Uyesi Kurulu Uyesi
; Etiler
Bagimsiz Gayrimenkul
Ferda Besli Yonetim i Yatinm A.$./ i i
Kurulu )
Uyesi Yonetim
Kurulu Uyesi
Bagimsiz ?ut!ugu n
. Ydnetim urzim ve
Ferda Besli - Yatinim A.S./ - -
Kurulu .
Uvesi Yonetsm_ '
Y Kurulu Uyesi
Borsan
Kablo
Bagimsiz Elektrik ve
Ferda Besl; Yénetim Aydinlatma
erda besh G - Ingaat San. -
Uyesi Ve Tic. A.S./
Yénetim
Kurulu Uyesi
Torunlar
Gayrimenkul
Bagimsiz Yatirim
. Yonetim Ortakhig
Ferda Besli Kurulu - AS/ -
Uyesi Bagimsiz
Y netim
Kurulu Uvesi
. Liiks Kadife
Bagimsiz Ticaret
Yénetim icaret ve
Ferda Besli - San. A.S./ - -
Kurulu Yéneti
Uyesi onetim
o Y Kurulu Uyesi
. Kiigiikgalik
5“‘?“’:.3‘2 Tekstil San.
da Besli onetm - Ve Tic. A.S./ - -
Kurulu .
Uyesi Y 6netim .
AVRUPARERT GAYRIMENK ORTAKIIGLAS , -E(ﬂfgglllJYES‘ |
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Son5Yilda | 50> Yilda |
Grup Iginde Di m:l)a | Grup Grup |
Adi Sovad Meveut | Aldiga Ai didt Icindeki Disindaki
¥ Gorevi Gorevler ve Giirevlgr o7 Hissedarhk | Hissedarh
Sirket Sirket Durumu | k Durumun
Unvam*! u "
avany |
Taypa
Tekstil
Bagimsiz Giyim.
: Yénetim Sanayi Ve
Ferda Besli Kuralu - Tic. A.S./ - -
Uyesi Y6netim
Kurulu Uyesi
Tayeks Dig
Bagimsiz Ticaret Ve
Ferda Besli Y;ff::f:l - 'ielS(s/t BEOr = -
Uyesi Yonetim
Kurulu Uyesi I
Bagimsiz gocae_r \(/Jellk
. Y onetim anayl ve
Ferda Beslhi Kurulu - Tic. A5/ -
Dvesi Ydnetim
yesi Kurulu Uyesi
Akis
Gayrimenkul
) Yatinm
Bagimsiz Ortaklig
Ferda Besli Yonet;m - A8/ -
Kurulu Bagimsiz
Uyesi Yénetim
Kurulu Uyesi
- 15/06/2023
Bagimsiz Nulé;;nlg?nto |
Vahdettin Ertag Y]gl?g;l? - A.S./Bagimsi - -
Ovesi z Yonetim
Y Kurulu Uyesi 1
Panora
< Gayrimenkul
Bagimsiz Y
. Yonetim atirim
Vahdettin Ertas Kurulu - Ortakhgy - -
Uvesi A.S./Bagimsi
y z Yonetim
: Kurulu Uyesi .
. Tiirkiye Uriin
Bagimsiz ih{isas
g Yonetim
ARfettin Ertas Kurulu - Borsasi - -
: . . A.8./Y6neti
JPAKENTIGAYRIMENKUL YATIR| % Uyesiaztas ifif san. ve Tic. 4 $. m Kurulu
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' |
Son 5 }ﬁlda SonGSr:(llda
Grup Iginde D1 msa ¥ Grup Grup
AdiSorTad, Meveut | Aldifn Ai i Icindeki Disindaki
y Gorevi Girevler ve . Hissedarhk | Hissedarh
= Gorevler ve
Sirket z . Durumu | k Durumu
Unvam*! Sirket
Unvam*¥
Uyesi |
Baae Celik Halat ve
. Yénetim Tel Sanayi
Vahdettin Ertag A.§./Bagimsiz - - -
Kurulu I
Uyesi Y6netim
Kurulu Uyesi
Yeni Gimat
Gayrimenkul
Bagimsiz Yatmm
Y(')%letim Sl
Sebnem Ergiin - A.5./Bagimsi - -
Kurulu e
Uyesi z Yénetim
) Kurulu
Uyesi/02.04,
2023
Anadolu
- Hayat
E,"‘Ogr:::f;f Emeklilik
Sebnem Ergiin Kurulu - ;’E.S./ -
Uvesi Bag|m§|z
Y Y énetim
Kurulu Uyesi |
Bagimsiz Ergiin Hukuk
Sebnem Ergiin Y 6netim i Biirosu- )
g K_umlu Avukat-
Uyesi Arabulucu

15.5. Son 5 yida, ihrageinin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan
personelden alan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih
Bankacihk Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen
siireler gecmis olsa bile; kasten islenen bir sug¢tan dolay: bes yil veya daha fazla siireyle
hapis cezasina ya da zimmet, irtikip, riisvet, hirsizlik, dolandincihk, sahtecilik, giiveni
kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya degistirme,
banka veya kredi kartlarmin kétiiye kullamlmasi, ka¢akgihk, vergi kacakgihifn veya
haksiz mal edinme suclarindan dolayr alinmig cezai kovusturma ve/veya
hiikiimliilisgiiniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki
uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigina dair bilgi:

Yoktur.

15.6. Son 5 yida, ihragginin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi olan

kamuya duyurplmus davalar/su¢ duyurular ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.
KENT GAYRIMENKUL

ARTEGHISE
Cflif 67510 ¥isim Mzh
xtancesme E-§ Yan Yol Cad
No 8/2- JEaarkdy JISTANSUL
Marmara Kuwenvar VD2 085 005 31

personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluglarinca §



15.7. Son S yilda, ortakh@in mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi oldugu
sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Y oktur.

15.8. Son § yilda, ortakh@in mevcut yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki ydnetim ve denetim kurulu iiyeligZine veya
ihragcidaki diger yonetim giorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan
son verilip verilmedigine dair ayrintih bilgi:

Y oktur.

15.9. Yiénetim kurulu iiyeleri, yénetimde stz sahibi personel ile ihra¢gr son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin ihraggiya karsy girevleri ile sahsi cikarlan
arasimdaki ¢ikar ¢catismalarina iligkin bilgi:

Sirket 6 Temmuz 2010 yilinda kurulmustur.
Yoktur.

15.10. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde siéz sahibi personel ile ihraggr son S yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist yonetimde gorev
almalan icin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikciler veya baska kisilerle yapilan
anlasmalar hakkinda bilgi:

Sirket 6 Temmuz 2010 yilinda kurulmustur.
Yoktur.

15.11. ihragein ¢ikardif ve yonetim kurulu iiyeleri, ysnetimde soz sahibi personel ile
ihrager son 5 yil igerisinde kurulmus ise kurucularin sahip olduu sermaye piyasasy .. .
araglarmin satisi konusunda belirli bir siire icin bu Kigilere getirilmis simrlamalar

hakkinda ayrintih bilgi: /,"f;:‘:"}
Sirket 6 Temmuz 2010 yilinda kurulmugtur. }" e
Yoktur. N BN
.. . N Fare oY *
16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER \ LA
i “‘-——‘-1’:’

16.1. Son yillik hesap dénemi itibariyle ihra¢¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde ™
s0z sahibi personelinin; ihrage: ve bagh ortakhklarina verdikleri her tiirlii hizmetler igin
stz konusu Kisilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis tdemeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler:

Sirket’in Yonetim Kurulu bagkan ve iiyeleriyle, genel miidiir ve genel miidiir yardimcilan gibi
list diizey yoneticilere finansal tablo donemieri itibariyla saglanan iicret ve benzeri
menfaatlerin toplam tutan asagidaki gibidir;

. ,
(TL) 31.Ara.20|31.Ara.21 | 31.Ara.22 | 30.Haz.22 | 30.Haz.23

Caliganlara safilanan kisa vadeli

378.000] 434.700| 750.000| 300.000 600.000
faydalar

Kaynak: Finansal Tablolar

16.2. Son yilik hesap donemi itibariyle ihra¢¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
séz sahibi personelme emeklilik ayh$, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
('ideyeb ek icin ithrag¢inin veya bagh ortakhklarmin ayirmis oldugu veya tahakkuk

LJEY I ORTAKLIGIAS. SIS SAN VE TIS, As
| - : Kisim Mah
Al 7-8-9-10 Kissm jfl 4 ba:pegme E-5 eI 5 Y20 Yol Cag T MENKUL
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Thraggimin yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde séz sahibi personeli igin emeklilik aylig,
kidem tazminati veya benzeri menfaatieri 6deyebilmek igin ihragginin veya baglh ortaklarinin
ayirmig oldugu veya taahhuk ettirdikleri tutarlar finansal tablo ddnemleri itibariyle

bulunmamaktadir.

17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1. ihraggimin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde siz sahibi olan personelin gorev

siiresi ile bu gérevde bulundugu déneme iligkin bilgiler:

Yiénetim Kurulu:

s Son 5 Yilda ihraceida Gorev Siiresi /
e adCorent Ustlendigi Gérevler*® | Kalan Gorev Siiresi
Siileyman Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu 22 Agustos 2026 /
Cetinsaya Baskani Baskani Yaklasik 2 yil 10 ay
Gokhan . R . ~ .| 22 Agustos 2026/
i Yonetim Kurulu Uyesi | Yénetim Kurulu Uyesi Yaklagik 2 il 10 ay
. . o - 22 Agustos 2026 /
Mubhsin Erkog Yonetim Kurulu Uyesi Genel Miidiir R
Fatih Riigtii . — 22 Agustos 2026 /
o Yonetim Kurulu Uyesi Yoktur Yaklastk 2 yil 10 ay
: Bagimsiz Yonetim 22 Agustos 2026 /
NS Kurulu Uyesi Yoktur Yaklasik 2 y1l 10 ay
. Bagimsiz Yonetim 22 Agustos 2026 /
VAT EE Kurulu Uyesi Yoktur Yaklagik 2 yil 10ay |
N Bagimsiz Y6netim 22 Agustos 20,.2ﬁ. i AN
Sebnem Ergiin Kurulu Uyesi Yoktur Yaklastk 2 yff I8y | s, Q.\
- % e
Yonetimde Sz Sahibi Olan Personel: ¥ s
-
| L G‘- SCI *
_ . . orev Siiresi
Adi Soyadi Mevcut Gorevi SOnIS Yl]f? Ihr asuda Kalan Gorev
Ustlendigi Gorevler Siiresi
iiresi
) Genel Miidiir/Yoénetim | Genel Miidiir/Y 6netim e
Muhsin Erkog . . Yaklasik 2 y1l 10
Kurulu Uyesi Kurulu Uyesi -

17.2. Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyle ihraggi ve bagh ortakhklar
arafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve yinetimde sz sahibi personele, is iligkisi sona
rdirildiginde yapilacak 6demelere/saglanacak faydalara iliskin sézlesmeler hakkinda

ilgi veya bulunmadigina dair ifade: I!

Y:)ktur.
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17.3. ihra¢cimin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin ad,
soyadi ve bu komitelerin girev tamimlar:

Sirket’in Izahname tarihi itibariyla mevcut yonetim kurulu iiyelerine iligkin bilgi yukarida
temin edilmektedir. Komitelere iligkin bilgiler asagida sunulmaktadr.

Sirket tarafindan denetim komitesi, riskin erken saptanmasi komitesi ve kurumsal yonetim
komitesi 30.10.2023 tarih ve 2023/32 sayili Yonetim Kurulu karar1 ve 10.11.2023 tarihli ve
2023/36 sayili yonetim kurulu karan ile kurulmugtur. Ayr bir Aday Gosterme Komitesi ve
Ucret Komitesi'nin olusturulmasina gerek bulunmadifindan, Sirket, Kurumsal Yénetim
Komilesi'nin Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi gdrevlerini de yerine gelirmesine

karar verilmistir.

Komite iiyleri agagidaki gibidir:

Komite Adi Bagkan Uye Uye
. Vahdettin ERTAS Ferda BESLI
Denetimden
Sorumlu Komite
Kurumsal  Yénetim Vahdettin ERTAS Fatih Riistii KAPLAN Sebnem
. ERGUN
Komitesi
Riskin Erken Ferda BESLI Fatih Riistii KAPLAN Vahdettin
. ERTAS
Saptanmasi Komitesi

Anilan komitelerin biinyesinde yer almasi gereken bagimsiz Yonetim Kurulu iiyelerine iligkin
olarak, Esas Sozlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baghkh 15%inci maddesi
uyarinca, en az 5 (bes) iiyeden olusan Yonetim Kurulu'na SPK’min kurumsal ydnetim
ilkelerinde belirtilen Yonetim Kurulu iiyelerinin bagimsizhina iliskin esaslar ¢ergevesinde

yeterli sayida bagimsiz Yénetim Kurulu iyesi Genel Kurul tarafindan segilir. Bagumstz =
liyelerin SPK’min kurumsal y6netimine iliskin diizenlemelerinde yer alan gartlar tagsmas T
sarttir. Bagimsiz yonetim kurulu iiyelerinin gorev siireleri ile ilgili olarak SPK’nin ;ﬁgy b=, ‘o

yonetimine iliskin diizenlemelerine uyulur.

Denetimden Sorumlu Komite

ikisinin, ikiden fazla iiyesinin bulunmasi halinde iyelerin ¢ofunlufunun, icrada gorevli
olmayan Yonetim Kurulu iiyelerinden olusmasi zorunludur. Icra bagkant/genel miidiir
komitede goérev alamaz. Olagan Genel Kurul toplantisinda yeni Yonetim Kurulu goreve
secildiginde, ilgili Yonetim Kurulu gorev siiresi ile paralel olarak, denetimden sorumiu

komite iiyelerini belirler.

Komite en az {i¢ ayda bir olmak iizere yilda en az dort kez toplanir ve toplanti sonuglan
tutanaga baglanarak alinan kararlar Yoénetim Kurulu’na sunulur. Komite, liye sayisinin
yaridan bir fazlasinin katilimi ile toplamir ve toplantiya katilanlarin ¢ogunlugu ile karar alir.

omitenin faaliyetleri ve toplanti sonuglari hakkinda yillik faaliyet raporunda agiklama ‘
yapilir. Komite, kendi gérev ve sorumluluk alaniyla ilgili tespitlerini ve konuya iligkin

LY

degerlendirmelerini ve §nerilerini derhal Yénetim Kurulu’na yazih olarak bildirir.

Denetimden sorumlu komitenin gorevleri, asagidakilerie sinirh olmamak iizere su sekildedir:

b %m& Aig kontgol ve i¢ dgnet
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¢ Hizmet alinacak bagimsiz denetim kurulusu ile bu kuruluglardan alinacak hizmetlerin
belirlenmesi ve ydnetim kurulunun onayina sunulmasi,

e Bagimsiz denetim sdzlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz denetim siirecinin
baglatilmasi ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki ¢aligmalarimin Komite
gbzetiminde gergeklestirilmesi ile her tirlil i¢ ve bafimsiz denetimin yeterli ve seffaf
bir sekilde yapilmasi i¢in gerekli tedbirlerin alinmasi,

e Sirket’in muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak Sirket’e
ulagan gikdyetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, Sirket ¢alisanlarinin, Sirket’in
muhasebe ve bagimsiz denetim konularindaki bildirimlerinin  gizlilik  ilkesi
gergevesinde degerlendirilmesi konulannda uygulanacak yontem ve o&lgiitlerin
belirlenmesi,

¢ Kamuya agiklanacak yilhik ve ara ddénem finansal tablolar ile dipnotlarinin, yasal
diizenlemelerin getirdigi kurallar ile uluslararasi muhasebe ilke ve standartlanina,
Sirket’in izledigi muhasebe ilkeleri ile gergege uygunluguna ve dogruluguna iligkin
olarak Sirket’in sorumlu yoneticilerinin ve bagmsiz denetgilerinin  goriiglerinin
alinmasi, komite degerlendirmeleriyle birlikte yoénetim kuruluna yazili olarak
bildirilmesi,

o lgili ¢eyrek yil finansal tablolarin yayimlanmasim miiteakip gergeklegtirecegi
toplantilarinda s6z konusu donemde onayr alinmig stirekli iligkili taraf iglemi
kapsaminda gergeklestirilen iliskili taraf islemlerinin incelenmesi ve ilgili dénem
sonlarinda iligkili taraf iglemlerine iliskin yillik incelemesinin ardindan y&netim
kuruluna bir rapor sunulmasi,

e Yonetim kurulu dyeleri, iist yonetim veya diger iligkili taraflar arasinda ortaya
¢ikabilecek gikar gatismalarim ve ticari sir kapsaminda veya Sirket paylarinin degerini
etkileyebilecek nitelikteki bilginin kétitye kullamilmasimi Onlemeye yonelik Sirket i¢i
diizenlemelerine uyumun gozetilmesi ve

SR,
i

e SPK diizenlemeleri ve TTK ile Komite’ye verilen/verilecek diger gor éejfn y‘;gin%
getirilmesi. (34 2 ),

w
{g @5
Kurumsal Yonetim Komitesi \‘\ {':’a,m_ o

Kurumsal yonetim komitesi, aday gdsterme komitesi ve licret komitesinin gﬁm@g_@_;ﬁ
yerine getirir. Sy

Kurumsal yonetim komitesi, bagkam bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olmak kaydiyla en az
2 (iki) yonetim kurulu iiyesi ile yatimmeci iligkileri birim ydneticisinden olusur.

Kurumsal yonetim komitesinin iki tiyeden olugmasi halinde her ikisinin, ikiden fazla tiyesinin
bulunmasi halinde tiyelerin gogunlugunun, icrada gorevli olmayan yonetim kurulu
tiyelerinden olugmasi zorunludur. Icra bagkani/genel miidiir komitede gorev alamaz.

Sirket’in isleyigine katki saglayabilecek olan ve Sirket hakkinda yeterli derecede bilgi ve
deneyime sahip olan kisiler kurumsal yonetim komitesine segilebilirler. Gerek duyuldugunda
*Yonetim Kurulu iiyesi olmayan, konusunda uzman kisilere de kurumsal ydnetim komitesinde

gorev verilir.

=

Olagan
Kurulu

enel Kurul toplantisinda yeni Yénetim Kurulu goreve secildiginde, ilgili Yoneti
ﬁ% sliresi ile paralel olarak, kurumsal yonetim komitesi liyelerini belirler.
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Kurumsal yonetim komitesi kendisine verilen gorevin gerektirdigi siklikta toplanir. Komite
toplantilan $irket merkezinde veya komiite iiyelerinin erigiminin kolay oldugu bagka bir yerde
yapilabilir. Komite, ilye sayisimin yaridan bir fazlasimin katihm ile toplanmir ve toplantiya
katilanlarin ¢ogunlugu ile karar alir.

Kurumsal yonetim komitesi, diger gérevlerinin yam sira,

ﬁ% |

AVRUPAK
Atakd

Bakirko

Kurumsal yénetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini ve bu prensiplere tam olarak
uymama dolayisiyla meydana gelebilecek ¢ikar ¢atigmalarinin tespit edilmesi, yonetim
kuruluna uygulamalan iyilestirici tavsiyelerde bulunulmas,

Kurumsal yonetim ilkelerine uyum kapsaminda yillik degerlendirme yapilmas:
kurumsal yénetim ilkelerine uygunluk raporunun hazirlanmasi ve sonuglarin yonetim
kuruluna génderilmesi,

Sirket’in organlan, birimleri, ydneticileri ve ¢alisanlari arasindaki gorev ve yetki
dagilminin agik ve net bir sekilde belirlenip belirlenmediginin takip edilmesi,
uygulamada ortaya g¢ikabilecek ¢ikar ¢atismalarimin 6nlenmesine iligskin yapilacak
diizenlemeler ve belirlenecek politikalar hakkinda onerilerde bulunulmasi, bu
diizenlemelere ve politikalara uyumun gozetilmesi,

Sirket’in bilgilendirme politikasinin belirlenmesine yénelik tavsiyelerde bulunulmas:,
belirlenen politikalarin uygulanmasinin  gozetilmesi, Sirket internet sitesinde ve
faaliyet raporunda yapilacak agiklamalann ve verilecek bilgilerin  kapsamini,
niteligini, tutarlihgim ve dogrulugunun gézden gegirilmesi,

Sirket ile pay sahipleri ve diger paydaslar arasinda gikar ¢atigmalan ortaya ¢iktiginda
tarafsiz ve dengeli bir yaklagimla ilgililerin haklarimin korunmasina yonelik iglemlerin
yapiimasinin takip edilmesi, gorev alanina giren konularda pay sahiplerinden ve
paydaglardan gelen talep ve sikdyetlerin incelenmesi, ¢oziim Onerilerinin yonetim
kuriluna sunulmas,

Bagta bilgi alma ve inceleme hakki olmak iizere pay sahipligi haklarinin korunmasi ve
kullanilmasimin kolaylagtiriimasinin takip edilmesi,

Sirket’in iligkili taraflarla yaptigi is ve iglemlerin kurumsal yoénetim ilkeleri
cercevesinde izlenmesi,

Sirkette kurumsal yonetim kiiltiirtiniin yerlestirilmesine ve her seviyedeki yonetici ve
personel tarafindan benimsenmesine yonelik galigmalarda bulunulmasi,

Sirketin etik kurallarinin belirlenmesine ve gelistiritmesine katkida bulunulmasi ve
Sirket faaliyetlerinin bu kurallar ¢ergevesinde yiiriitiilmesinin gdzetilmesi,

Sirket’in kurumsal sosyal sorumluluklarina kars1 duyarli olmasini, ¢evreye ve kamu
saghigina iliskin diizenlemelere uyumunun takip edilmesi,

Yatirimci iligkileri biriminin gézetilmesi,

Yonetim kurulu tarafindan talep edilen kurumsal yoénetim Kkap$
degerlendirilebilecek diger hususlarda ¢alismalarin yapilmasi, ve P

SPK diizenlemeleri ve TTK ile Komite’ye yerilen/verilecek diger g
getirilmesi. {7
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Kurumsal Yonetim Komitesi, kurumsal yonetim cergevesindeki gorev ve sorumluluklar
yaninda asagidaki gérev ve yetkilerden de sorumludur:

. Aday Gésterme Komitesi ve Ucret Komitesi’nin gbrevlerinin yerine getirilmesi,

e Bagimsiz yonetim kurulu iiye adaylarimin basvurularinin degerlendirilmesi ve bu
degerlendirmeye iliskin hazirlanan raporun yoénetim kurulunun onayina sunulmasi,

e Yonetim kurulu ve idari sorumlulufu bulunan yéneticilik pozisyonlan i¢in uygun
adaylarin saptanmasi, degerlendirilmesi ve egitilmesi konularinda seffaf bir sistemin
olugturulmasi ve bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi konularinda ¢aligmalar
yapilmas,

e Yonetim kurulunun yapisi ve verimliligi hakkinda diizenli degerlendirmeler yapilmasi
ve bu konularda yapilabilecek degisikliklere iligkin tavsiyelerin yonetim kuruluna
sunulmas,

e Yonetim kurulu iiyelerinin ve idari sorumlulugu bulunan ydneticilerin
iicretlendirilmesinde kullamilacak ilke, kriter ve uygulamalarin Sirket’in uzun vadeii
hedeflerini dikkate alarak belirlenmesi ve bunlarin gézetiminin yapilmasi,

o  Ucretlendirmede kullanilan kriterlere ulasma derecesi dikkate alinarak, yonetim ku_mll%L TR
iyelerine ve idari sorumlulugu bulunan yéneticilere verilecek iicretlere ‘,_;iliég_jﬂ

onerilerin yénetim kuruluna sunulmas:. flf é?v %,
«
L G
“.\ ‘.p Y
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ‘\\'_ :hu ]
2

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, bagskani bagimsiz Yénetim Kurulu iiyesi olmak kay
en az iki iiyeden olusur. Komitenin iki liyeden olugmasi halinde her ikisinin, ikiden fazla
iiyesinin bulunmas: halinde iiyelerin ¢gogunlugunun, icrada gorevli olmayan Yonetim Kurulu
iiyelerinden olusmasi zorunludur. Icra baskani/genel miidiir komitede gérev alamaz. Sirket’in
isleyisine katki saglayabilecek olan ve Sirket hakkinda yeterli derecede bilgi ve deneyime
sahip olan kigiler komiteye segilebilirler. Gerek duyuldugunda Yoénetim Kurulu iiyesi
olmayan, konusunda uzman kigilere de komitede gérev verilir.

Olagan Genel Kurul Toplantisinda yeni Yonetim Kurulu goreve segildiginde, ilgili Yénetim
Kurulu gérev siiresi ile paralel olarak, riskin erken saptanmasi komitesi iiyelerini belirler. Eski
komite iiyelerinin gérevleri yerlerine yenileri segilinceye kadar devam eder.

Riskin erken saptanmasi komitesi, iiye sayisinin yandan bir fazlasinin katilim: ile toplanir ve
toplantiya katilanlarin ¢ogunlugu ile karar alir. Komite, kendi goérev ve sorumluluk alaniyla
ilgili olarak ulagtifi tespit ve Onerileni hazirlanacak bir rapor ile Yonetim Kurulu'na sunar.
Rapor denetgiye de gonderilir.

Komite kendisine verilen gérevin gerektirdigi siklikta toplanir. Komite toplantilan Sirket
merkezinde veya Komite iiyelerinin erigiminin kolay oldugu baska bir yerde yapilabilir.

Riskin Erken Saptanmast komitesi, difer gorevlerinin yam sira, asafidaki konulardan
sorumludur:

e Mevcut ve potansiyel operasyonel, stratejik ve diger risklerin belirlenmesi ve bu
risklerle baglantili olarak ilgili énemlerin alinmasi igin dneriler hazirlanmasi, .

e Risk yonetim sistemlerinin kurulmas: ve Sirket i¢inde organizasyonel altyapilarin
kurulmas1 ve islevselligin artinlmast ile ilgili sistemlerin gelistirilmesi i¢in dneriler

v J‘ irlanmasi,
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Sirket’in risk alma profiline uygun olarak ilgili risklerin yonetilmesine iligkin
prensiplerin belirlenerek, karar mekanizmalarinda kullaniimasinin saglanmasi,

¢ Olasilik ve etki hesaplarina gore, Sirket'te tutulacak ve yonetilecek, paylasilacak veya
tamamen ortadan kaldirilacak risklerin tespit edilmesi,

e Yonetim kuruluna bagta pay sahipleri olmak iizere Sirket’in menfaat sahiplerini
etkileyebilecek olan risklerin etkilerini en aza indirebilecek risk yonetim ve bilgi
sistemlerinin, siireglerini de igerecek sekilde, i¢ kontrol sistemlerini olugturmasi i¢in
goriis sunulmasi,

o Risk yonetimi ve i¢ kontrol sistemlerinin Sirket’in kurumsal yapisina entegrasyonunun
saglanmasi,

¢ Risk yonetim sistemlerinin en az yilda bir kez gézden gegirilmesi ve risklerin yonetim
sorumlulugunu iistlenen ilgili béliimlerdeki uygulamalarin, komite kararlarina uygun
ger¢eklestirilmesinin gozetilmesi,

¢ Teknik iflasin erken teshis edilmesi ve yonetim kurulunun bu konuda uyarilmasinin
saglanmasi ve alinmasi gereken 6nlemlere iligkin 6nerilerin geligtirilmesi,

e Sirket’in varhgmi, gelismesini ve devamini tehlikeye diiglirebilecek risklerin erken
teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6énlemlerin alinmasi ve riskin yonetlh‘m;i;l

amaciyla ¢aligmalar yapilmasi ve - U
e SPK diizenlemeleri ve TTK ile Komite’ye verilen/verilecek diger gorevle 1%‘(3
getirilmesi. [ k.-
v, L)
'\{\ e

N U il
17.4. Ihragenin  Kurulun kurumsal yinetim ilkeleri karsisindaki durumM

degerlendirilmesi hakkinda ac¢iklama:

Esas Sézlesme’nin 17. maddesinde yer alan “Kurumsal Yonetim likelerine Uyum” baglikh
maddesine gore; SPK tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim ilkelerine
uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan iglemler ve alinan yénetim kurulu kararlar
gecersiz olup esas sozlesmeye aykiri sayihir. Yonetim kurulunda gérev alacak bagimsiz
iiyelerin sayist ve nitelikleri SPK’nin kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine gore tespit
edilir.

Yonetim Kurulu biinyesinde komitelerin olusturulmasi, komitelerin gérev alanlari, ¢alisma
esaslan TTK, SPKn, SPK’min kurumsal yoénetime iligkin diizenlemeleri ve ilgili diger
mevzuat hiikiimlerine gore gergeklestirilir.

Sirket, Kurumsal Yénetim Tebligi uyaninca dahil oldugu grup Kurul tarafindan ilan edilinceye
kadar Ggiinci grup iginde yer alacaktir. Kurumsal Yénetim Tebligi kapsamindaki séz konusu
yiikiimliiliiklere Sirket’in paylarinin borsada iglem gdrmeye baslamasi sonrasinda yapilacak
ilk genel kurul tarihi itibariyla gerekli uyumu saglamas: gerekmektedir. Bu baglamda, Sirket,
paylannin borsada islem gormeye baglamasindan sonra yapilacak ilk genel kurul itibartyla
Kurumsal Yonetim Tebligi’ne uyum siirecini tamamlams olacaktir. Ayrica, Sirket, Kurumsal

onetim Tebligi hiikiimlerine titizlikle uymaya gayret edecektir.
-Sirket tarafindan iicretlendirme politikasi, kar dagitim politikasi, bagis ve yardim politikas: ve .
iligkili taraf iglemlerine iligkin esaslarin belirlenmesine iligkin 19.10.2023 tarih ve 2023/29

sayil1 Yonetim Kurulu karar, bilgilendirme politikasi’na iliskin olarak ise 29.11.2023 tarih ve
2023/41 sggh Yonetim Kurulu karart alinmus olup, politikalanin igerikleri asaglda
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Ucretlendirme Politikas
1. Kapsam

Bu politikada belirtilen esaslar, SPKn ve SPK’nin Kurumsal Yoénetim Tebligi ve diger
sermaye piyasas1 mevzuati gergevesinde idari sorumlulugu bulunanlar kapsamindaki ydnetim
kurulu iyelerimiz ve iist diizey yéneticilerimizin iicretlendirme sistem ve uygulamalarnni
kapsamaktadr.

2.  Politika

Bagimsiz ybnetim kurulu iyelerinin iicretlendirmesinde kir payi, pay opsiyonlan veya
Sirket’in performansina dayali 6deme planlari kullanilamaz.

Sirket, herhangi bir yénetim kurulu iiyesine veya idari sorumlulugu bulunan yéneticilerine
borg veremez, kredi kullandiramaz.

Ydénetim Kurulu iiyelerinin alacaklari ficretler genel kurulu karan ile belirlenir.

Yonetim Kurulu iiyelerinin Sirket’e sagladig katkilar dolayisiyla katlandig: giderler (ulasim,
konaklama, telefon, sigorta vb. giderleri) Sirket tarafindan karsilanabilir.

Politikamiz; iicret ve yan haklann yonetimi; adil, objektif, yiiksek performans takdir eden,
rekabetgi, odiillendirici ve motive edici kriterler ve ana hedefler dogrultusunda diizenlenmekte
ve uygulanmaktadir.

Politikamizin ana hedefleri; is bilyiikligii, performans, ige katki, bilgi/beceri ve yetkinlikler
kavramlarinm one ¢ikartilarak iicretlendirmenin yapilmasi, Sirket ici ve sirketler arasi {icret
dengesinin ve piyasada rekabet edilebilirligin saglanarak calisanlarmm motive edilmesi ve
baghliklarimin  artinlmas1  ve Sirket’imiz hedeflerine ulagilmasini saglayacak uygun
yetkinlikteki iggiiciiniin Sirket’imize kazandirnlmasidir.

Ust diizey yonetici iicretleri sabit (baz) iicret sistemine dayanmaktadir:

Sabit iicretler, performansa bagli olmaksizin, diizenli ve siirekli olarak aylik bazda ve sabit
miktarlarda yapilan nakdi 6demelerdir. Bu tiir iicretler, Sirket’in mali durumu géz 6niinde
bulundurularak belirlenir ve ¢alisma siiresi, unvan ve yapilan isin 6zelligine gore esas olarak
biitiin ¢alisanlara ddenir. Sirket; 6zellikle ist diizey yoneticilerin iicretlerini belirlerken bu
kigiler icin Sirket’te iistlenmis olduklan gorev ve sorumluluklar géz éniinde bulundurarak,
piyasa kosullarina uygun ve $irket’in strateji ve politikalarina, performansina gore yilhk
bazda bir iicret belirler. Sirket ayrica istisnai olarak caliganlarin bir béliimiine, tamamina ya da
yalmzca Yonetim Kurulu iiyeleri ile iist diizey yoneticilerine yonelik olarak sézlesmesel bir
taahhiidiin geregi olmaksizin tesvik amaciyla nakdi ya da ayni 6demeler yapabilir. Tesvik
odemeleri performansa dayali diizenli olarak ddenen basari primlerinden olmayip “$irké
¢alisanlarmin yiirittiikleri islerde ortaya koydugu ekstra basariyr ddiillendirmek f{?bbasaw 9,
tesvik etmek amaciyla verilen bir takdir 6demesidir. 6 3

Bilgilendirme Politikas:

1. Amag ve Kapsam W agart ‘:

Sirket yonetimi, hissedarlariyla seffaf ve yakin bir iletisim i¢inde bulunmaktadir. _:&Q e?

hissedarlar ve potansiyel yatinmcilar igin Sirket’in degerini arttirmaktir. W
¥

Bilgilendirme politikasinin amaci, Sirket’in ticari sir niteliini tasimayan yatinm kararlarini
etkileyebilecek, stratejisi ve hedefleri ile ilgili bilgi ve gelismelerin ilgili mevzuat
gerqcvesinde bagta yatirnmcilar olmak iizere menfaat sahiplerinin bilgisine adil, eksiksiz, ;—:
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Sirket kamuyu aydinlatma konusunda SPKn’na sermaye piyasasi mevzuatina, TTK ile Borsa
Istanbul diizenlemelerine uyar; SPK’mn Kurumsal Yonetim Ilkeleri'nde yer alan
bilgilendirme prensiplerinin hayata gegirilmesine azami 6zen gosterir.

Bu politika, Sirket’in tiim ¢alisanlari ile danismanlanini kapsamakta; Sirket’in sermaye
piyasasi katilimcilan ile yazili ve sozlii iletigimini diizenlemektedir.

Bu politika, SPK’nin Ozel Durumlar Tebligi’nin 17’inci maddesi uyarinca hazirlanmis olup;
tim menfaat sahiplerine Sirket internet sitesi www.avrupakentgyo.com araciligiyla
duyurulmaktadir.

2. Yetki ve Sorumluluk

Bu politika, SPK Kurumsal Yénetim Ilkeleri cercevesinde Yonetim Kurulu’nca olusturularak
onaylanmistir. Yonetim Kurulu bu politikada degisiklik yapma yetkisini sakh tutar. Bu
politikada yapilacak degisiklikler Yonetim Kurulu’nun onayim takiben S$irket’in internet
sitesinde yayimlanir. Sirket’in kamunun aydinlatilmasi ve bilgilendirme politikasinin
izlenmesi, gézetimi ve gelistirilmesi Yoénetim Kurulu'nun yetki ve sorumlulugu altindadir.
Sirket’in yatirimci iligkileri boliimii bagkanm kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii hususu
gbzetmek ve izlemek iizere gorevlendirilmigtir.

3. Kamuyu Aydinlatma Yontem ve Araclan

Bilgilendirmeler; 6zel durum agiklamalari, mali tablo ve raporlar, yillik faaliyet raporlari,
internet sayfasi, sunumlar, yatinme: toplantilann ve telekonferanslar, bilgilendirme yazilari,
basin biiltenleri, Ticaret Sicil Gazetesi gibi bilgilendirme araglan ile yapilir. Sermaye piyasast
mevzuatt ve TTK hiikiimlen sakli kalmak tzere, Sirket tarafindan kullanilan temel kamuyu
aydinlatma yontem ve araglan agagida belirtilmisgtir;

e  KAP aracihfyla iletilen 6zel durum agiklamalari,

e Periyodik olarak KAP’a iletilen mali tablo ve dipnotlar, bagimsiz denetim raporu,
beyanlar ve faaliyet raporu,

e Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi ve giinlilk gazeteler vasitasiyla yapilan ilanlar. ve
duyurular, ’

e  Yazil ve gorsel medya vasitasiyla yapilan basin agiklamalari,

o Sermaye piyasasi katitlimcilan ile yiiz yiize veya tele-konferans vasitagy
bilgilendirme goriigme ve toplantilari,

o Kurumsal internet sitesi, (www.avrupakentgyo.com) bilgilendirmeleri,

¢  Telefon, cep telefonu iizerinden iletisim (wap ve benzeri teknolojiler), elektronik posta
telefaks vb. iletisim yontem ve araglan izerinden yapilan agiklamalar.

4. Mali Tablolarin Kamuya Agklanmasi

Sirket’in yillik ve ara ddnem mali tablolan ve dipnotlar1 TTK ve sermaye piyasasi mevzuatl
cercevesinde Tiirkiye Muhasebe Standartlan/Tirkive Finansal Raporlama Standartlari’na
(TMS/TFRS) uygun olarak hazirlaur. Mali tablolar mevzuatin 6ngoriidiigii dénemler igin
bagimsiz denetimden gegirilir ve sermaye piyasasi mevzuati gercevesinde Denetimden
Sorumlu Komite’nin uygun goriisiiyle Yonetim Kurulu onayim takiben yetkili kigilerce
dogrulugunu belirten sorumluluk beyani ile birlikte KAP araciligiyla kamuya agiklamir ve

= Sirket internet sitesinde yayimlanr.
5. Yilhk ve Ara Dénem Faaliyet Raporlarinin Kamuya A¢iklanmas
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hazirlanir. Faaliyet raporlari Yonetim Kurulu’nun onayindan gegirilerek mali tablolar ile
birlikte KAP aracilifiyla kamuya agiklanir  ve  Sirket internet  sitesinde
(www.avrupakentgyo.com) yayimlamr. Yillik hazirlanan faaliyet raporu aym zamanda
ilgililere verilmek lizere matbu olarak da bastirilir.

6. lI¢sel Bilgilerin Kamuya A¢iklanmasi ve Yetkili Kisiler

Sirket’in i¢sel bilgilerine iligkin 6zel durum agiklamalan, Sirket’in yatinmer iligkileri béliimii
tarafindan hazirlanir ve elektronik ortamda imzalanip KAP’a iletilerek kamuya agiklanir.

Ozel durum agiklamalan agiklamadan yararlanacak kisi ve kuruluglarin karar vermelerine
yardimci olmak amaciyla, zamaninda, dogru, anlasilabilir, yeterli ve yaniltici ifadelerden uzak
olacak sekilde diizenlenir.

Herhangi bir Sirket ¢alisani daha 6nce kamuya agiklanmamis énemli ve 6zel bir bilginin istem
dig1 olarak kamuya agiklandigimi belirlerse, durumu derhal yatinmer iligkileri bolimiine
bildirir. Bu durumda, yatirumer iligkileri boliimii tarafindan, Sermaye piyasasi mevzuati
hiikiimleri dogrultusunda, uygun 6zel durum agiklamasi derhal hazirlanarak KAP’a iletilir.

Sirket 6zel durum agiklamalanm, en geg kamuya agiklama yapildiktan sonraki is giinii iginde
internet  sitesinde (www.avrupakentgyo.com) Tiirkge olarak ilan eder ve s6z konusu
aciklamalan bes yil siireyle internet sitesinde bulundurur.

7. Kamuya Agiklama Yapmaya Yetkili Kisiler

Yukanda belirtilen bildinmlerin diginda, Sermaye Piyasasi Katilimcilan tarafindan veya
herhangi bir kurulug/kisi tarafindan iletilen yazih ve sézlii bilgi talepleri yatirimei iliskileri
boliimi tarafindan degerlendirilir. Yapilan degerlendirmede; talebin icerigine gdre, ticari sir
niteliginde olup olmadigi ve Ozel Durumlar Tebligi gergevesinde, yatinm kararlarini ve
sermaye piyasasl araglarinin degerini etkileyebilecek tiirden olup olmadigi dikkate alinir.
Yazili ve s6zlii bilgi talepleri genel olarak yatinmer iligkileri boliimii tarafindan cevaplanir.

Yazili ve gorsel medyaya yapilan basin agiklamalari, sadece ydnetim kurulu uyeleri genel
miidiir ile bu kisilerin yetkilendirecegi Sirket ¢aliganlari, tarafindan yapilabilir. ran ""‘*\
rlz%:’-!_,

sim W
Bunun haricinde 6zellikle gorevlendirilmedikge, Sirket c¢aliganlarn sermaye pi &l
katilimcilarindan gelen sorulan cevaplandiramazlar. Gelen bilgi talepleri yatirimei 11 ﬁl.e 1
béliimiine yénlendirilir. @:j\
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8.  Idari Sorumlulugu Bulunan Kisiler ve i¢sel Bilgilere Erigimi Olanlarin Listesr‘\ "‘"n.“ )
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Idari sorumlulugu bulunan kisiler, dogrudan ya da dolayl olarak Sirket’in igsel bl]gllel’ll‘]’&-.
diizenli erigen ve Sirket’in gelecekteki geligimini ve ticari hedeflerini etkileyen idari kararlar
verme yetkisi olan kigilerdir. Bundan dolayy, idari karar vermeye yetkili olmayan kisiler idari
sorumlulupu  bulunan  ve  igsel  bilgilere  siirekli ulasan  kigt  kapsaminda
degerlendirilmemektedir.

"}'-‘w""

Yonetim Kurulu tiyelerine ilave olarak bilgiye diizenli olarak erigen ve aymi zamanda idari
kararlar verme yetkisi olan kisiler belirlenerek igsel bilgilere erigimi olanlarin listesi

olusturulur.
Idari sorumlulugu bulunan kisiler ve bunlarla yakindan iliskili kisiler ile sermayeyi temskfw

eden paylar ve bu paylara dayali diger sermaye piyasasi araglarina iligkin olara
gerceklestirdikleri tiim iglemler, 1slemi yapanlar tarafindan Ozel Durumlar Tebligi’nde yazihi
* esaslar gergevesinde kamuya aciklanir.

istenildiging# lizere yazili olarak muhafaza cdllmektedlr
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uymalan konusunda bilgilendirilirler. Bu liste, Sirkette mevcut olup, MKK’ya bildirilmistir.
Bu kigilerde degisiklik oldugunda en geg iki ig giinii iginde gerekli glincelleme yapilir.

9.  Sermaye Piyasasi Katihmailan ile Iletisim

Sirket, Tiirk sermaye piyasasi1 mevzuatinmn izin verdigi dlgiide, ara donem ve yillik faaliyet
sonuglar ile ilgili beklentiler konusunda yénlendirme yapabilir. Buna ilaveten Sirket, faaliyet
sonuglanm etkileyen kritik konulan, stratejik yaklagimlarini ve sektor ile faaliyet gosterilen
¢evrenin daha iyi anlagilmasimi saglayan onemli unsurlar1 sermaye piyasasi katilimcilarina
aktarabilir. Sermaye piyasast katilimcilan ile iletisimi, bilgilendirme politikasinda aksi
belirtilmedikge Sirket adna, sadece kamuya agiklama yapmaya yetkili kigiler kurabilir.

10. Piyasada Dolasan Asilsiz Haberler

Piyasada yazih, gorsel veya isitsel medya organlaninda ve/veya internet ortaminda yer alan
haber ve soylentilerin takibi piyasanin giincel takip edilmesi suretiyle yapilmaktadir. Sirket
prensip olarak piyasa sOylentileri ve spekiilasyonlar konusunda herhangi bir goriis bildirmez.
Yatinnmer iligkileri béliimii tarafindan Sirket hakkinda basin-yayin organlarinda ve internet
sitelerinde yer alan haber ve sdylentilerin takibi yapilir. Yoénetim kurulu, bu haber ve
bilgilerin sermaye piyasas:1 araglan iizerinde etki yapip yapmayacaginin degerlendirilmesini

yapar.
Gerekmesi halinde Sirket tarafindan aym zamanda Ozel Durumlar Tebligi’nin 9'ncu maddesi
cercevesinde 0zel durum agiklamasinin yapihip yapilmamasina karar verilir.

Sirket, konuya iliskin olarak almig oldugu bir agiklamanin ertelenmesi kararinin bulundugu
hallerde erteleme sebepleri kalkana kadar herhangi bir agiklama yapmaktan kaginabilir.

Buna karsilik, sermaye piyasasi mevzuat: hiikiimleri dahilinde SPK vefveya BTST' ten

dogrulama talebi geldifinde veya ydnetim bir cevap verilmesinin gerekhi v /6@ "¢ 3

olduguna karar verdigi takdirde, piyasada ¢ikan sbylenti ve dedikodular hak a a ",

yapilir. M-
—y A\- L

11. Igsel Bilgilerin Kamuya A¢iklanmasinin Ertelenmesi ‘*. e.»,,' “.F_ -

Sirket igsel bllglye erigimleri olan listesinde yer alan kigiler gorevlerini ifa etnﬁk‘.ﬂ" vey,
Sirket adina i ve islemlerin yiinitilmesi sirasinda sahip olabilecekleri, heniiz kamuya
aciklanmamsg igsel bilgiyi gizli tutma, kendileri ve iigiincii sahislara menfaat saglamak
amactyla kullanmama veya yetkisiz olarak iigiincii sahislara agiklamama yiikiimliilikleri
konusunda bilgilendirilir.

Sirket, mesru ¢ikarlarimin zarar gérmemesi, yatirimcilarin yaniltiimasina yol agilmamasi igin
Ozel Durumlar Tebligi’nin 6'nci maddesi gergevesinde igsel bilgilerin kamuya agiklanmasini
erteleyebilir, bu halde ertelemeye iliskin ilgili kisileri bilgilendirir ve gizliligi saglayici
tedbirler alir. Erteleme iglemi ydnetim kurulu veya yonetim kurulu tarafindan genel olarak
yetkilendirilmig iist diizey ydneticilerin yazili onayina istinaden gergeklestirilir.

Igsel bilgilerin kamuya agiklanmasinin ertelenme sebepleri ortadan kalkar kalkmaz, mevzuata
uygun sekilde kamuya agiklama yapilir. Yapilacak aciklamada erteleme kararn ve bunun
temelindeki sebepler belirtilir.

12. Igsel Bilginin Kamuya Agklanmasima Kadar Gizliliginin Saglanmasma Yénelik
Tedbirler

Genel ilke olarak, Sirket nam ve hesabina ¢aliganlar heniiz kamuya agiklanmamis, 6zel duru
niteliginde degerlendirilebilecek tiim bilgileri higbir suretle liglincii kisilerle paylasamazlar.

Bu kisiler tarafmdan istenmeden igsel bilginin diglincii kisilere agiklanmis oldugun"l:nrr_g

%

belirlenprgfr. halinde, sermaye piyasast diifenlemeleri kapsaminda, bilginin gizliliginin
. : % aﬁl sonucynp ulasilirsa der; l ozel dlgrum agiklamasi yapihir. Bilgimi
AVRUPARERT CATRIENEHL SHIRERIR ertelenmds{ halinde f T’é}i evkaragy ani rta erteleme konusu bilgiye sahip
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olan kigilerin listesi ¢ikanlir ve bu kapsamda “Igsel Bilgilere Erisimi Olanlarin Listesi”
glincellenir. Hem bu kisilerin hem de bu kisiler disinda bilgiye sahip olan taraflann
bilgilendirilmesi i¢in gerekli ¢aligmalar yerine getirilerek makul tedbirler alimr. S6z konusu
igsel bilgilere erisimi olanlar listesinde yer alan Kisiler, yatirimet iliskileri boliimii tarafindan
6zel durumlann, finansal ve operasyonel sonuglarin kamuya agiklanmasina kadar, igsel
bilgilerin korunmas1 ve gizlilik kurallarna uymalannin saglanmasi amaciyla listede
bulunduklan hususunda bilgilendirilirler. $irket, gérevlerini yerine getirirken igsel bilgiye
ihtiyag duyan ya da bu bilgiyi Sirket nam ve hesabina kullanan, damsmanlik, ¢eviri hizmeti
gibi hizmetler aldifn kurumiarla gizlilik sdzlesmesi imzalamakta ve bu kurumlan séz konusu
bilgileri gizli tutma yiikiimHhiliigli altina sokmaktadir. Sirket, ilgili mevzuat uyarinca igsel
bilgilerin gizliligini temin etmek amaciyla her tiirlii tedbiri alir.

13. Yatinma: ve Analistlerle Yapilan Toplant ve Goriismeler

Sirket gerekli gordiigli durumlarda analistlere, yatinmeilara, kreditorlere ve pay sahiplerine
yonelik bilgilendirme toplantilarni organize edebilir. Toplantilarin dnceden belirlenmis bir
takvim yili olmayip diizenleme siklig1 ihtiyaca gore belirlenir. Sirket’in uluslararasi yatirim
alaninda tanimirhgim ve tercih edilebilirligini artirmak, esdeger konumdaki kuruluslar ile
kargilagtinldifinda avantajli yonlerini 6n plana gikarmak ve yatinm yapan kuruluslar igin
Sirket'i diger girketlere gore tercih edilebilir konuma getirme hususunda gerekli roadshow,
telekonferans, e-mail, faks, analist sunumlar, direkt bilgilendirme igin agiklama/duyuru gibi
¢esitli enstriimanlan kullanmaktadir.

Sirket, analist raporlarini, analist raporunu hazirlayan firmanin miilkiyeti olarak kabul eder ve
Sirket internet sitesinde (www.avrupakentgyo.com) yayinlamaz. Sirket analist raporlarim
veya gelir modellerini gézden gegirmez, dogrulamaz, onaylamaz, sorumlulugunu almaz ve
yaymaz. Buna karsihk baz1 belirli ve simirh durumlarda ve talep halinde, kamunun yanlis
bilgilendirilmesini onlemek amaciyla, sadece kamuya agik ve gegmise yonelik tarihsel
bilgileri kullanmak ve spesifik bir konuyla sinirli olmak kaydiyla, analist raporlarini gézden
gecirebilir.

14. Gelecege Yinelik Degerlendirmelerin Kamuya Ac¢iklanmas:

Sirket, bilgilendirme politikasina uygun olarak, zaman zaman gelecege yonelik beklentilerini
kamuya agiklayabilir. Gelecege yonelik degerlendirmeler, yonetim kurulu kararina veya
yonetim kurulu tarafindan yetki verilmis kiginin yazili onayma bagh olarak agiklanabilir.
Yilda en fazla dort defa agiklama yapilabilir. Ozel durum agiklama formatinda veya sunum
formatinda KAP’ta acgiklanabilir. Gelecege yonelik degerlendirmelerde 6nemli degisiklik
varsa bu say: sinin agilabilir ve gerekli agiklama yapilir. Gelecege yonelik degerlendirmeler,
Sermaye piyasas1 mevzuatindaki esaslar gergevesinde, 6zel durum ag¢iklamalarinin yani sira,
basin-yayin organlari, basin toplantisi, basin biiltenleri, ulusal ve uluslararasi diizeyde
konferanslar, toplantilar veya diger iletisim yollarindan yararlanilarak yapilabilir.

Kamuyla paylastlan gelecege yonelik degerlendirmelerin belli varsayimlara, gdre yap1

gergeklesen sonuglar ile farklilik gosterebilecegi ilgililerin bilgisine sunulurh(}elem;fm k

degerlendirmelerle ilgili 6nemli degisiklikler olmasi ya daj ;
gergeklesmeyeceginin anlasilmasi halinde zaman gegirilmeksizin ayn

olarak kamuoyu bilgilendirilir. * . ‘ -
O ™ )
15. Sessiz Dénem gt W«
* Sirket, asimetrik bilgi dagilimim ve finansal tablolar ile ilgili yetkisiz aclklamﬁfﬁﬁﬂﬁnlemek *

amaciyla finansal tablolarda raporlanacak olan Sirketin faaliyet sonuglarimi ve finansal
durumunu sermaye piyasasn katlhmcﬂan ile takvim yilinin belirli donemlerinde tartigmaktan
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Ayrica, sessiz donem igerisinde (sadece yillik ve alti ayhik hesap dénemleri i¢in), igsel bilgi
veya slirekli bilgilere sahip olan kisilerin veya s6z konusu kisilerin esleri, ¢ocuklar1 ya da aym
evde yasadiklan kigilerin Sirketin sermaye piyasasi araglarinda iglem yapmalari yasaktir.

16. Piyasa Bozucu Eylemler

Yonetim kurulu, SPK’nin Piyasa Bozucu Eylemler Tebligi (VI-104.1)’nin ilgili hiikiimleri
gergevesinde, igsel bilgi listesinde yer alan kisilerin piyasa bozucu eylemler kapsama giren
Sirket hakkindaki gizli ve/veya ticari sir niteligindeki ve kamuya agik olmayan bilgiyi
kendilerine veya bagkalarina gikar saglayacak sekilde kullanmamalarn, Sirket hakkinda yanlis,
yaniltici bilgi vermemeleri, haber yaymamalar konusunda gerekli énlemleri ahr ve uygular.

17. Sirket internet Sitesi (www.avrupakentgyo.com)

Kamunun aydinlatilmasinda, SPK Kurumsal Yénetim Ilkelerinin tavsiye ettigi sekilde
www.avrupakentgyo.com internet adresindeki Sirket internet sitesi aktif olarak kullanilir.
Sirket’in internet sitesinde yer alan agiklamalar, sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri
uyarinca yapilmas: gereken bildirim ve 6zel durum agiklamalanimin yerine ge¢mez. Sirket
tarafindan kamuya yapilan tiim agiklamalara internet sitesi {izerinden erisim imkani saglanir.
Internet sitesi buna uygun olarak yapilandinlir ve boliimlendirilir. Internet sitesinin giivenligi
ile ilgili her tiirlii 6nlem alinir. internet sitesi SPK Kurumsal Yonetim Ilkelerinin &ngordiigii
igerikte ve sekilde yatinmecilan en iist diizeyde bilgilendirmeye yonelik olarak diizenlenir.
Ozellikle yapilacak genel kurul toplantilarina iligkin ilana, giindem maddelerine iligkin
bilgilendirme dokiimanina, giindem maddeleri ile ilgili diger bilgi, belge ve raporlara v,efgenel S,

kurula katilim yontemleri hakkindaki bilgilere, internet sitesinde dikkat gekecek 3 yes,,,, \
verilir. Internet sitesinin geligtirilmesine yonelik ¢alismalara siirekli olarak devam ggighy. X \ % \
Kar Dagitim Politikas: gt = jq 75

Sirket, esas sbzlesmenin 32. maddesi, TTK, SPKn, Kar Pay1 Tebligi (II-19.1)\ve Ver.gk‘/ o«
diizenlemeleri uyarinca hesaplanan dagitilabilir net dénem karmin, genel kurul tarafiridan ‘-",_-
onaylanmasi ve ilgili mevzuat geregince kar dagitimimin kisitlanmamas: sartiyla, her yil yf!hk‘
net dagitilabilir kirin en az % 50’sini pay sahiplerine en fazla ii¢ taksitte nakden dagitacaktir.
Paylan Borsa Istanbul’daislem goren sirketlerin herhangi bir pay dagitim karan alma
zorunlulugu bulunmamakla birlikte Sirket, siiregelen kar payr dagitimi gelenegi olusturma
hedefindedir. Bu politikanin uygulamas: ve dagitilacak olan kar paymnin orami, S$irket’in
yatinm ve finansman stratejileri ile ihtiyaglan, ilgili mevzuatta ger¢eklesen degisimler ve
gelismeler, piyasa beklentileri, Sirket’in orta ve uzun vadeli stratejileri, Sirket’in ve/veya
istirakler ile bagli ortakliklarin sermaye ve yatirim gereksinimleri, karhlik, finansal durum,
borgluluk ve nakit durumu ve ulusal ve kiiresel ekonomik sartlar da dahil olmak ve bunlarla
sinirlt olmamak lizere bir takim unsurlara baghdir. Bu sartlar dogrultusunda ilgili yilda
dagitilabilir kar olusmasi durumunda, dagitilabilir karin orani yillik net dagitilabilir kann %
50’sinden az olmamak kaydiyla, her y1l yonetim kurulunun 6nerisi ve genel kurulun onayiyla
belirlenecektir.

Kar paylan, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tamamina, bunlarin ihrag ve iktisap
tarihlerine bakilmaksizin esit olarak, yasal siireler igerisinde genel kurul onayini takiben genel
kurulun tespit ettigi tarihte pay sahiplerine dagitilacaktir,

Sirket’in faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderlen ile
muhtelif amortisman gibi girket¢e 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket
. tlizel kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diisiildilkten sonra geriye kalan ve yillik
bilangoda goriilen donem kén, varsa gecmis yil zararlannin diigiilmesinden sonra, sirasiyla

asagida gosterilen gekilde tevzi olunur: "/g‘
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Genel Kanuni Yedek Akce / C}' 0:%

o AN
a) % 5’1 kanuni yedek akgeye aynlir. {/ :" G -
Birinci Temettii ‘:'-\ v, \‘\\;_‘_V &

b) Kalandan, varsa yil i¢inde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meb}h\uzeqndirﬁ‘,f
TTK ve sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir. :

¢) Yukandaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kdr paymin, yonetim kurulu tyeleri
ile memur, miistahdem ve isgilere, ¢esitli amaglarla kurulmug vakiflara ve benzer nitelikteki
kisi ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii

d) Net dénem kérindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii payr olarak dagitmaya veya
TTK’nin 521 inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdigi yedek akce olarak ayirmaya
yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce

e) Pay sahipleriyle kira istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlagtirilmis olan
kisimdan, ddenmis sermayenin %35°i oraninda kér pay: diisiildiikten sonra bulunan tutarin
onda biri, TTK’nin 519 uncu maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akgeye
eklenir.

Yasa hiikkmii ile ayriimasi gereken yedek akgeler ayrilmadikga, esas s6zlesmede pay sahipleri
igin belirlenen kar payr nakden ve/veya hisse senedi bi¢iminde dagitilmadikga; baska yedek
akge ayrilmasina, ertesi yila kér aktarilmasina, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem
ve igcilere, cesitli amaglarla kurulmug olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar
pay1 dagitilmasina karar verilemez.

Bu esaslar gergevesinde ve Sirket paylarinin halka arz edilmesinden ve borsada iglem
gormeye baslamasindan sonra Sirket her yil yillik net dagitilabilir karin en az % 50’sini pay
sahiplerine en fazla ii¢ taksitte nakden dagitacaktir. Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut
paylarin tiimiine, bunlann ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Yilhk kirm hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, SPK'min konuya iligkin
diizenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi iizerine genel kurul tarafindan
kararlagtinlir. Esas sozlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kérlar geri alinmaz. Genel
Kurul, SPK diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat g¢ergevesinde pay sahiplerine kér pay:
avansi dagitilmasina karar verebilir. Kar payr avansi tutaninin hesaplanmasinda ve
dagitiminda ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulur.

Bagis ve Yardim Politikasi

Politika belirtilen simirlamalara tabi olmak lizere, Sirket’imiz, sayilanlarla sinirli olmaksizin

kurumsal sosyal sorumluluk anlayig1 ile egitim, kiiltiir, sanat, ¢evre ve spor alanlarinda

faaliyet gosteren kigilere, sivil toplum kuruluslarina, demek veya vakiflara, iiniversitelere,

kamu kurum ve kuruluslarina 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nda, SPK’nin Kar Payi

Tebligi’nde (II-19.1) ve diger sermaye piyasas1 mevzuatinda belirtilen esaslar dahilinde ve her

yil olagan genel kurul toplantisinda belirlenen bagis ve yardim iist sinin igerisinde kalmak

kaydiyla yardim ve bagis yapabilir. Sirket, sermaye piyasasi mevzuatimin Ortiilii kazang i
« aktarimi diizenlemelerine ve diger ilgili hiikiimleri ile ilgili diger mevzuata uygun olarak

hareket etmek kaydiyla gerekli 6zel durum agiklamalarimi yapmak ve yil iginde yapilan

bagiglart genel kurulda ortaklarin bilgisine sunmak sartiyla, Sirket amag ve konusunu
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Olagan genel kurulda belirlenen iist sinir kapsaminda Sirket yonetiminin karariyla yapilan
tiim bagis ve yardimlar Sirket vizyon, misyon ve politikalarina uygun ve Sirket’e ait etik
ilkeler ile degerler géz dniinde bulundurularak yapilir. Bagis ve yardimlar, nakdi ve ayni
olmak lizere iki sekilde yapilabilir.

Sirket, bu politikadaki itkeler ve tabi oldugu mevzuat ile belirlenen esaslar dogrultusunda, her
bir hesap donemi iginde yapilmis tiim bagis ve yardimlart ilgili yilin genel kurul toplantisinda
ayn bir glindem maddesi ile pay sahiplerinin bilgisine sunar.

Sermaye piyasasi mevzuati cergevesinde Sirket tarafindan yapilan bagis ve yardimlarin
kamuya agiklanan son bilango aktif toplaminin en az %1°i ve iizerinde olmasi veya %]l ’in
altindaki bagis ve yardimlarin toplaminin kamuya agiklanan son bilango aktif toplaminin en
az %1’ ine ulagsmasi durumunda gerekli 6zel durum agiklamalari yapihr,

17.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihra¢¢inin pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin ydneticisi hakkinda bilgi:
Yatirmer fliskileri Birimi Temel Faaliyetleri:
¢  Yatirimcilara iliskin kayitlarin saglikli, giivenli ve giincel olarak tutulmasini saglamak.
¢ Yatinmcilarin girket ile ilgili yazili bilgi taleplerini mevzuat ¢ercevesinde karsilamak.
¢  Genel kurul toplantilarinda pay sahiplerine sunulacak dokiimani hazirlamak.
¢ Toplant: tutanaklarinin usuliine uygun tutulmasi amaciyla gerekli énlemleri almak.

e Kamuyu aydinlatma ile ilgili her hususun mevzuata uygun sekilde gergeklesmesini
gozetmek ve izlemek.

Bu birim tiim ¢aligmalarinda elektronik haberlesme ortamlarimi ve Sirket’in internet sitesini
kullanmaya Gzen gosterir.

Isbu Izahname tarihi itibartyla sermaye piyasasi lisanslarina sahip personel istihdam
edilmemigtir. Sirket’in, Kurumsal Yo6netim Tebligi kapsaminda paylarinin ilk defa halka arz
edilmesi ve borsada iglem gérmeye baslamasi igin Kurul’a bagvuran ortakhik olarak, yatirimci
iliskileri boliimii olusturarak, bu kapsamdaki yiikiimliliklerini, paylarimn borsada-igteris
gérmeye baglamasindan itibaren alti ay igerisinde yerine getirmesi gerekmektedirs’ $n‘ke I?fﬁr %,
dogrultuda en kisa siirede mevzuatta yer alan sartlari saglayan person 2,
gerceklestirecektir.

18. PERSONEL HAKKINDA BIiLGILER

18.1. Izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi i¢in ortalama olarak veya
dénem sonlan itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen onemli degisiklikler ile
miimkiin ve énemli ise belli bash faaliyet alanlar1 ve cografi bilge itibariyle personelin
dagihimi hakkinda agiklama:

Sirket’in 31 Aralik 2020, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2022 ve 30 Haziran 2023 tarihleri
itibariyle personel sayilari agagidaki tabloda bellrtllmlstlr.

31.12.2020 | 31.12.2021 | 31.12.2022 | 30.06.2023
'| Toplam Personel Sayisi 165 281 338
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2022 yil sonunda Avrupakent Aksoylar Adi Ortakligi’min Camlivadi Konut Projesinin
tamamlanmasi, sirket portfoyiinde bulunan AVM ve Otelleri isletilmesi ve kiraya verilmesi
sebebiyle sirket personelleri Mallsystem Tesis(avm yonetim firmasi) ve Pantur Otelcilik(otel
kira ve igletme firmasi) firmalarina personellerin gecisleri sebebiyle personel sayisinda
azalma yasanmigtur.

18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar:

18.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihra¢ginin paylarma yiénelik sahip olduklan
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.2.2. Yinetimde sboz sahibi olan personelin ihrageimin paylarma yoénelik sahip
olduklar opsiyonlar hakkinda bilgi:

Y kl'l.l LS '.:4"\.'..

o I. —‘. & g
18.2.3. Personelin ihraggiya fon saglamasim miimkiin kilan her tiirlii anlasm’a- I‘kllkmdg “
bilgi: isy NG l

l' L]
Yoktur. !i t%‘(\:{;? f’
19. ANA PAY SAHIPLERI \ :""rs n

19.1. Thragemn bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum }fﬂmwir”
sermayedeki veya toplam oy hakk igindeki paylar: dogrudan veya dolayl olarak %5 ve
fazlasi olan gergek ve tiizel Kisiler ayr olarak gosterilmek kaydiyla ortakhk yapis: veya
boyle kisiler yoksa bulunmadigina dair ifade:

20 Ekim 2023 tarihli son genel kurul toplantis1 ve isbu Izahname tarihi itibariyla, Sirket’in
pay sahiplerinin bilgilerine agagidaki tabloda yer venlmektedir.

Tablo:1 Dogrudan Pay Sahipligine liskin Bilgi

Ortagin; Sermaye Pay1 / Oy Hakk
Ticaret Unvany/ 20/10/2023% 31/10/2023%

Adi Soyadi (TL) (%) (TL) (%)
Siileyman Cetinsaya 123.070.369 36,737 123.070.369 | 36,737
Arta; Ingaat Sanayi ve 209.897.837| 62,656 209.897.837| 62,656
Ticaret Anonim Sirketi
Gokhan Cetinsaya 956.300 0,2855 956.300| 0,2855
Nurcan Cetinsaya 956.300 0,2855 956,300 | 0,2855
Serhan Cetinsaya 119.194 0,036 119.194 0,036

TOPLAM 335.000.000 100 335.000.000 100 ! B

Sirket sermayesinin %62,656’sina sahip olan Artag Insaat’in ortaklik yapisina gére, toplamda
dort gergek kisi ve bir tiizel kisi ortak Artas Ingaat’in paylarinin %100’ine sahlptlr Bu
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ortaklik yapisina gore, Sirket’in dolayl: ortaklik yapisina iliskin bilgiler agsagidaki tabloda yer
almaktadir.

‘ Ortagin; Sermaye Pay1 / 0}’ Hakki

O e Uty any/ 20/10/2023%! 31/10/2023%

| Ads Soyads (TL) (%) (TL) (%)
Siileyman Cetinsaya 186.150.000 93,075 186.150.000 93,075
Bemay Insaat, Sanayi ve 7.600.000 3,800 7.600.000 3,800
Ticaret Anonim Sirketi
Serhan Cetinsaya 3.800.000 1,900 3.800.000 1,900
Gokhan Cetinsaya 1.900.000 0,950 1.900.000 0,950
Nurcan Cetinsaya 550.000 0,275 550.000 0,275
TOPLAM 200.000.000 100 200.000.000 100

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakk igindeki dogrudan paylar %3 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklar: farkh oy haklarma iliskin bilgi veya
bulunmadigina dair ifade:

Sirket sermayesinde oyda imtiyazli pay bulunmamaktadir.
19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Sirket, SPKn hiikiimlerine gore kayitli sermaye sistemini kabul etmis ve SPK 16 Ekim 2023
tarih ve E-50035491 -431.02-00090045951 sayili toplantisinda Sirket’in kayith sermaye
sistemine gegis bagvurusunu onaylamigtir.

SPK’min 16 Ekim 2023 tarih ve E-12233903-340.02-43605sayih yazist ve Ticaret
Bakanhgi’mn 17 Ekim 2023 tarih ve E-50035491 -431.02-00090045951 sayili izninin
ardindan Esas Sozlesme degisikliginin 20 Ekim 2023 tarinde gergeklestirilen genel kurul
toplantisinda kabul edilmesiyle Sirket, gayrimenkul yatirnm ortakligina doéniigmis ve aymi
zamanda kayitli sermaye sistemine gegmistir.

Sirket’in kayith sermaye tavam 1.675.000.000 TL olup, ¢ikarilmig sermayesi ise 335.000.000
TL’dir. $irket’in sermayesini temsil eden paylar hakkinda bilgi agagida yer alan tabloda yer
almaktadir.
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Nama/ ’ Bir Payin
Imtiyazlarm tilrii* | Toplam Sermayeye Orany
Grubu [Hamiline Nominal |
(Kimin sahip oldugu) | (TL) {%)[
Oldugu . Deferi(TL)
Yonetim Kurulu'na aday gosterme imtiyazi
A Nama vardir. A grubu paylara Siileyman Cetinsaya 1 22.570.36% 6,737
sahiptir, | i
Yénetim Kurulu'na aday gdsterme imtiyaz:
B Nama vardir. B gmbu paylara Gékhan Ce'tmsaya, | 1427 014 0,424
Serhan Cetinsaya ve Nurcan Cetinsaya
sahiptir.
c Hamiline C Grubu pay sa!]lpl_erme taninmis herhangi bin | 311.007.617 92,839
imtiyaz yoktur,
TOPLAM 335.000.000 100

* Sirket'in A ve B grubu paylarium, yinetim kurulu tivelerinin segiminde aday gosterme imtiyazt vardwr. Yonetim
kurulunun 5 diyeden olugmast durumunda 2 yinetim kurulu iiyesi, 6 iiveden ofugmast halinde 3 yonetim kurulu
tivesi, 7 iiyeden olugmast durumunda 3 yonetim kurulu iivesi, 8 iiveden olugmas: durumunda 4 yonetim kurulu
tivesi, 9 tyeden olusmas: durumunda 5 yonetim kurulu iiyesi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan, her durumda 1 yinetim kwrulu diyesi ise B grubu pay sahiplerinin gisterdigi adaylar arasindan,
bagimsiz adaylar da dahil olmak iizere diger adaylar ise A, B ve C Grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri
arasmdan olmak sizere, genel kurul tarafindan segilir.

19.4. ihragemm bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihracgimin yénetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihragciyr kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret
unvani, yonetim hakimiyetinin kaynag ve bu giiciin kétiiye kullamlmasim engellemek
icin alinan tedbirler:

Izahname’nin 19.1 numarahh maddesinde belirtilen Sirket’in dogrudan ortaklari Siileyman
Cetinsaya, Artas Insaat, Gokhan Cetinsaya, Nurcan Cetinsaya ve Serhan Cetinsaya’dr.
Sirket’in y&netim hakimiyetine sahip ortagi Silleyman Cetinsaya ile Artas Insaat olup,
Siileyman Cetinsaya’nin s6z konusu yonetim hakimiyeti Sirket nezdinde sahip oldugu A
grubu paylarin yénetim kuruluna aday gésterme imtiyazinin bulunmasindan ve ayrica isbu
izahname tarihi itibariyla Artas Ingaat’in Sirket’in paylarinin  %93,075%ini elinde
bulundurmasindan kaynaklanmaktadir.

Esas Sozlesmenin 15’inci maddesi uyarinca, Sirket’in A ve B grubu paylannin, yonetim
kurulu tyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulunun 5 liyeden
olusmasi durumunda 2 yénetim kurulu iiyesi, 6 iiyeden olugsmasi halinde 3 ydnetim kurulu
ityesi, 7 iyeden olugsmasi durumunda 3 ydnetim kurulu iiyesi, 8 iiyeden olugsmasi durumunda
4 yonetim kurulu iiyesi, 9 iiyeden olugmasi durumunda 5 ydnetim kurulu iiyesi A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan, her durumda 1 ydnetim kurulu fiyesi_ 1se B grubu
pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan, bagimsiz adaylar da dahll ﬂﬁ‘hak tiZerg diger
adaylar ise A, B ve C Grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasmd anak uzpre,,‘genel
kurul tarafindan segilir. ,\Q‘ g ﬂ\ ‘n

19.5. ihrageimmn yonetim hakimiyetinde degisiklige \\ y ‘\3:9
anlasmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi: \ "*uvt ™
YOktur. \:; i".jt{;;'/?

19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakk icindeki dogrudan paylar1 %3 ve fazlasi olan
ger¢ek Kisi ortaklarin birbiriyle akrabalk iligkileri:
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20. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKILi TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BiLGILER

20.1. izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyle iliskili taraflarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 gerc¢evesinde ayrintih agiklama:
30 Haziran 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibariyla iligkili taraflarla bakiyeler asagidaki gibidir:

itigkili taraflardan ticari alacaklar

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Artas Ingaat San. ve Tic. A.S. (***) 379.502.896 :
Artag Holding A.S. 116.867.347 -
Akar Madencilik Sanayi ve Tic.Ltd.$ti. (*) 50.921.341 162.446.949
Aksoylar Ist ing.Mad.San.ve Dig Tic.Ltd.Sti. *) 21.465.706 68.582.720
Aksoylar Maden Den. ve Ing.San.Tic.A.S. (*) 21.465.706 68.582.720
Aksoylar Mermer Sanayi ve Tic. A.S. (*) 16.977.479 54.171.210
Artas Invest Adi Ortakhig1 (**) - 3.836.001
607.200.475 357.619.600
Miskili taraflara kisa vadeli ticari borglar
30 Haziran 2023 31 Arabk 2022
Aksoylar Adi Ortaklig (**) 37.425.783 180.887.180
Istanbul iplik Insaat A S. 674.893 3.539.318
Invest Eba Ingaat Yap1 A.S 326.149
Artag Invest Adi Ortakhig 77.397 -
Artag Insaat San. ve Tic. A.S.(***) - 65.523.780
Siileyman Cetinsaya ) S 1.005.000
38.504.222 250.955.278

Akar Madencilik Sanayi ve Tic.Lid Sti., Aksoylar Ist Ing.Mad.San.ve Dis Tic.Ltd.Sti., Aksoylar
Maden Den. ve Ing.San.Tic.A.S., Aksoylar Mermer Sanayi ve Tic. A.S. ve Avrupakent girketleri
bir araya gelerek 18 Ocak 2012 tarihinde Aksoylar Adi Ortakligimi kurmustur. Biitiin ortaklarm
hissesinin oldugu arazinin iizerinde Camlivadi Projesi yapilmustir.

Aksoylar Adi Ortakligr ve Artag Invest Adi Ortakhig: finansal tablolara oransal konsolidasyon

yon kullamlarak eklenmistir. Kalan tuwarlar alacak ve borglarda kalmaya deva
etmeliadir,
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(***) Artas Ingaat San. ve Tic. A.S., Avrupakent GYO nun bagl: oldugu sirkettir. 30.06.2023 tarihinde
iliskili taraflardan ticari alacaklar bakiyesi 607.200.475 TL iken 30.09.2023 tarihinde

142.850.761 TL'dir. Sirket'in toplam ticari alacaklar:

30.06.2023'te 701.619.604 TL iken

30.09.2023te 225.174.095 TL dir. Hliskili taraflardan ticari alacaklar bakiyesi Sirket'in 2022
yilina iliskin genel kurulunda almis oldugu kar dagitim karart uyarinca Artag Insaat in girkete

olan borcundan mahsup edilmis ve kalan bakive Sirket’e ddenmistir.

30 Haziran 2023 ve 30 Haziran 2022 tarihleri itibanyla iligkili taraflara yapilan satiglar ve ddenen

komisyon, hizmet giderleri asagidaki gibidir:

Iliskili taraflara yapilan mal/bagh ortakhk satislan

3 SAN, VE TiS, As
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30 Haziran 2023 30 Haziran 2022
Artas Holding A.S. 114.127.206 -
Artas Insaat San. ve Tic. A.S. (***) 9.600.000 444155
Diger - 3.339.394
123.727.206 3.783.549

Tliskili taraflara yapilan hizmet satiglari
30 Haziran 2023 30 Haziran 2022
Mallsystem Tes.Yon. Hizm.A.S. e 11.730.000 -
Artas Ingaat San. ve Tic. A.S. (¥**) . ) \\ 2.191.890 882.133

in
Diger ::;’ & 398.593 109.282
| "G »
vl g ! o
l S _\\' - /f
h: frae & . ,r:‘ 14.320.483 991.415
;\\“ v ﬂ

fligkili taraflardan yapilan mal alimlar
30 Haziran 2023 30 Haziran 2022
Artas Ingaat San. ve Tic. A.S. (**%) - 57.449.000
Diger ey 125984
- 57.574.984

Mliskili taraflardan yapilan hizmet ahmlan ——é

30 Haziran 2023 30 Haziran 2022



Artas ingaat San. ve Tic. A.S. (***) 3.451.403 1.371
Vadistanbul Turizm Otelcilik A.S. 1.194,791 77165
4.646.194 78.536
31 Aralik 2022, 2021 ve 2020 tarihleri itibanyla iliskili taraflarla bakiyeler asagidaki gibidir:
Tliskili taraflardan ticari alacaklar
31.Ara.22 31.Ara.21 31.Ara.20
Akar Madencilik Sanayi ve Tic.Ltd.$ti. (*) 162.446.949 53.170.011 -
Aksoylar Ist Ing.Mad.San.ve Dis Tic.Ltd.Sti. (*) 68.582.720 22.437.364 -
Aksoylar Maden Den. ve Ing.San.Tic.A.S. (*) 68.582.720 22.437.364 -
Aksoylar Mermer Sanayi ve Tic. A.S. (*) 54.171.210 17.722.352 -
Artas Invest Adi Ortaklifin (**) 3.836.001 - -
Istanbul Iplik ingaat A.S. - 26.393.114 35.161.479
Vadistanbul AVM Hizmetleri - 43.632.095 22.108.436
Artas Ingaat San. ve Tic. A.S. - - -
Invest Eba Ingaat Yap1 A.S. - -
Aksoylar Adi Ortaklig - - 15.922.289
Mersay Gayrimenkul ve Ticaret A.5. - 800.000
357.619.600 186.592.300 73.192.204
iliskili taraflara kasa vadeli ticari borglar
31.Ara.22 31.Ara.21 31.Ara.20
Aksoylar Adi Ortakhigi (**) 180.887.180 115.558.351 =
Artas Insaat San. ve Tic. A §.(+*#) =57 65.523.780 55.865.686 37.429.435
istanbul Iplik ingaat A.S. P . ’ A, 3.539.318 : .
Siileyman Cetinsaya I{ﬂ ‘5 @ ‘:; 1.005.000 - 765.750
Artas Invest Adi Ortakli ""\ ‘% \*;,"; - 31.033.833 49.344,223
Invest Eba Ingaat Yap1 A.$ \ 0"'4:5 : N / - 18.409.548 12.255.557
Akar Madencilik Sanayi ve Tic.Ltd.Sti. s e o mes#®’ - . 8.628.438
Aksoylar Mermer Sanayi ve Tic. A.S. - - 2.875.953
Aksoylar Ist Ing.Mad.San.ve Dis Tic.Ltd.Sti. - 2.228.471
Aksoyfer Maden Den. ve ing.San.Tic.A.S. - - 2.228.471
250.955.278 220.867.418 115.756.298
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Iligkili taraflara uzun vadeli ticari borclar

31.Ara.22 31.Ara.21 31.Ara.20
Artag Ingaat San. ve Tic. A.S. - 87.676.123 360.432.582
Siileyman Cetinsaya - ) - 5.896.494

- 87.676.123 366.329.076

(*)  Akar Madencilik Sanayi ve Tic.Ltd.Sti., Aksoylar Ist Ing.Mad San.ve Dis Tic.Lid.Sti., Aksoylar
Maden Den. ve Ing.San.Tic.A.S., Aksoylar Mermer Sanayi ve Tic. A.S. ve Avrupakent sirketleri
bir araya gelerek 18 Ocak 2012 tarihinde Aksoylar Adi Ortakhigini kurmugtur. Biitiin ortaklarin
hissesinin oldugu arazinin iizerinde Camivadi Projesi yapilmigtir.

(**)  Aksoylar Adi Ortakhigr ve Artas Invest Adi Ortakiigi konsolide finansal tablolara oransal
konsolidasyon yontemi kullanilarak eklenmistiv. Kalan twtarlar alacak ve borglarda kalmaya
devam etmektedir.

(***%) Artas Ingaat San. ve Tic. A.S., Avrupakent GYO nun bagl oldugu ana sirkettir.

31 Aralik 2022, 2021 ve 2020 tarihleri 1t|bar1;,:la- 1]1$klﬁ‘taraﬂara yapilan satiglar ve 6denen komisyon,
hizmet giderleri agagidaki gibidir: Ay "?a: ,, \\_‘

’ & <! ‘ - G {
Iliskili taraflara yapilan mal sat Iar& 23 @ }
$ Yap § ‘,e\‘“ v /

k "n g 4=
o AY ‘f'/{,

Wrahk 2022 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Vadistanbul AVM Hizmetleri 5.103.523 23.798.019 22.108.436
Vadistanbul Gayrimenkul Yonetim Hizmetleri A.S. 4.629 118.154 -
Siileyman Cetinsaya - 5.896.494 4.855.000

5.108.152 29.812.667 26.963.436

iliskili taraflara yapilan hizmet satiglar

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Artas Insaat San. ve Tic. A.S 1.113.089 =
T 327.225 28.384

Dige
&/ 1.440.314 28.384 - ' '2 F
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Mligkili taraflara yapilan gayrimenkul ve sabit kiymet satiglan

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

31 érahk 2020

Artas Insaat San. ve Tic. A.S 108.965.120
Diger 430.557
109.395.677

884.602
217.907

1.102.509

78.177.794
4018974

82.196.768

Iliskili taraflardan yapilan mal ahmlan

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

31 Aralik 2020

Artas Insaat San. ve Tic. A.S 65.605.680 87.676.123
Diger 125.984 -
65.731.664 87.676.123

331.459.487
80.449

331.539.936

Iligkili taraflardan yapilan hizmet ahmlar

31 Arahk 2022

31 Arahik 2021 31 Arahk 2020

Artas Insaat San. ve Tic. A.S 8.471.308 2 6.490
Diger 1.084.741 518.316 414.159
i * 9.556.049 518.316 420.649

Iligkili taraflardan yapilan sabit kiymet alimlari

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

Artagllnsaat San. ve Tic. A.§ 60.155.296 15.634.016 17.291.258
Dj - 2.548.639 31.833
} :
60.155.296 18.182.655 17.323.091 ,
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20.2. iliskili taraflarla yapilan islerin ihra¢ginin net satis hasilat: i¢indeki payt hakkinda

bilgi:
(TL) 31.12.2020| 31.12.2021] 31.12.2022| 30.06.2022| 30.06.2023
fligkili Taraflara Yapilan Toplam Satislar 109.160.204) 30.943.560, 115.944.143] 4.774.964| 138.047.689
Net Satiglar 994.531.405|170.548.167|2.442.258.438|237.258.584(1.121.388.987
fliskili Taraflara Yapilan Toplam Satiglarin
Net Satislar Icerisindeki Pay: (%) 11,0% 18, 1% 4,7% 2,0% 12,3%
Kaynak: Finansal Tablolar e
.-;'; - N
e /&}’ Jry, 2,

21. DIGER BILGILER ( ¥ \(_ﬁ% o }

E m| = )
21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler A «‘;.;\ 54 ‘;? ~

\al
Sirket’in sermayesi TL olup, muvazaadan ari bir sekilde 6denmistir. Sirket’ i e&mﬁﬁ’e’s\*
26 Nisan 2023 tarihinde tescil edilen 18 Nisan 2023 tarihli genel kurul kar&u
335.000.000 TL olmustur. Bir payin nominal degeri ! TL dir.

21.2, Kayith Sermaye Tavani:
Sirketin kayith sermaye tavam 1.675.000.000 TL dir

21.3. Dinem basi1 ve déonem somundaki fiili dolasimdaki pay sayisinin mutabakat: ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo domnemleri itibariyle sermayenin %
10’undan fazlasi1 ayni olarak édenmisse konu hakkinda bilgi:

Fiili dolasimda pay bulunmamaktad:r.
Y oktur.

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayisi ve niteligi
hakkinda bilgi:

Yoktur.

21.5. Ihraganin paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan
veya bagh ortakhklarinin sahip olduklar1 ihrag¢i paylarmim adedi, defter degeri ve
nominal degeri:

Yoktur.

21.6. Varanth sermaye piyasasi araclarl, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasas1 ara¢larinin miktar1 ve doniigtiirme, degisim
veya talep edilme esaslarina iliskin bilgi:

Yoktur.

21.7. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlagsma ile

opsiyona konu olmasi kararlastirllmis sermaye piyasasi araglar: ve séz konusu opsiyon
hakkinda iliskili Kisileri de i¢eren bilgi: -

* Yoktur.

21.8. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibariyle yapilan sermaye
artinnmlarpye kaynaklar ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplar ve E; :

pay sayisi ’
&
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Sirket’in 31 Arahik 2020, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren hesap
donemleri ve 30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara donem igerisinde yapilan sermaye
artinnmlar1 ve kaynaklari ile sermaye azaltimlan agagida agiklanmaktadir.

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde herhangi bir
sermaye arttirnmi veya sermaye azaltimi gergeklesmemistir. 2022 yil igerisinde, Sirket ile
Istanbul Ticaret Sicil Miidiirigii nezdinde 654723-0 sicil numarast ile kayitli Forum Trabzon
Emlak Gelistirme arasinda birlesme islemi ger¢eklesmis olup Forum Tabzon AVM nin $irket
biinyesine dahil olmasiyla sonuglanan bu islem, 19 Arahik 2022 tarihinde Istanbul Ticaret
Sicil Miidiirliigii nezdinde tescil edilmis ve 23 Aralik 2022 tarihli 10732 sayili TTSG’de ilan
edilmigtir. Bu iglem ile herhangi bir sermaye artirmi yapilmamigtir.

Sirket, 2023 y1h igerisinde es zamanli sermaye azaltimi ve artinnmi islemini gerceklestirmigtir.
Sermaye artinmu neticesinde ulagilan Sirket sermayesinin  %56’sina  denk gelen
188.771.855,76 TL sermayeden ¢ikartilarak Sirket sermayesi 146.228.144,24 TL'ye
indirilmigtir. Sermaye azaltimu ile birlikte es zamanli olarak sirket sermayesi 188.771.855, 76
TL artirtlarak 335.000.000 TL'ye ¢ikartilmgtir. Bu defa artinllan 188.771.855,76 TL'si sirketin
gecmis yil karlanindan kargilanmustir. Gegmis yillar karlarindan hissedarlara hisseleri oraninda
bedelsiz pay verilmistir. Ilgili sermaye artis1 karar1 26 Nisan2023 tarihinde Istanbul Ticaret
Sicil Midiirtliigii nezdinde tescil edilerek 26 Nisan2023 tarihli ve 10819 sayilh TTSG’de ilan
edilmistir. srns,

21.9. ihraggmin son on iki ay i¢inde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatiryii QD
suretiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu is!%jr
olan paylarin tutan ve niteliklerine iliskin agiklamalar: e ™

\
Yoktur. % - ?\‘

21. 10 ihrageimin meveut durum ltlbarlyle paylarinin borsada lslem gormesn d%i' munda

-..

bulunup bulunmadgma iliskin bilgi:
Yoktur.

21.11. izahnamenin hazirlandig: yil ve bir tnceki yilda eger ihracci halihazirda halka
acitk bir ortakhk ise ihracoimin paylan iizerinde iigiincii Kisiler tarafindan

gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile séz konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar
hakkinda bilgi:

Yoktur.
21.12, Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin 6nemli bilgiler:

Tam metni KAP’in internet sitesinde www.kap.org.tr ve Sirket’in internet adresi
www.avrupakentgyo.com ’de yer alacak Esas Sdzlesme Ek 1’de yer almaktadir.

Ihragginin amag ve konusu Esas Sozlesme’nin “Sirket 'in Amac: ve Faaliyet Konusu” baslikli
5. maddesinde yer almakta olup, isbu Izahname’nin 21.13 numarali maddesinde ayrica bilgi
verilmektedir.

Thragcinin ydnetim kuruluna iliskin hiikiimleri Esas Sozlesme'nin “Yonetim Kurulu ve Gorev
Siiresi”  bashkli 15. maddesinde yer almakta olup, isbu Izahname’nin 21.14 numarali .
. maddesinde ayrica bilgi verilmektedir.

imtiyaz olusturulmasina ve paylarin devrine iliskin hitkiimler Esas Sozlesme’nin “On Alim

Hakki” bashkli 9. maddesi ile “Imtiyaz Tanmyan Menkul Kiymetler” baghklh 10. maddesiﬁ_g

yer almakta olup, isbu izahname’nin 21.15, 21.16 ve 21.19 numarali maddelerinde bu kon

ayrica pflg
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Sirket’in Genel Kurul’a iligkin hiikiimleri, Esas Sozlesme’nin “Genel Kurul Toplantilart”
bashkli 23. maddesi ve “Genel Kurul Toplantisina Elektronik Ortamda Katilim” baghklh 24.
maddesinde yer almakta olup, isbu izahname’nin 21.17 maddesinde detayh olarak yer
almaktadir,

Sirket’in karin tespiti ve dagitimina iligkin hiikiimleri Esas Sozlesme’nin “Kdrin Dagitimi ve
Yedek Akgeler” baglikli 32. maddesi ve “Kdr Dagiutzmi Zaman: " baghkh 33. maddelerinde yer
almakta olup isbu Izahname’nin 23.6 maddesinde ayrintih olarak yer almaktadir.

Esas Sozlesme’'nin “Sermaye ve Paylar” bashkl 8. maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu 2023-
2027 wyillant arasinda SPKn hiikiimlerine ve SPK diizenlemelerine uygun olarak, kayith
sermaye tavanina kadar yeni paylar ihra¢ ederek ¢ikarilmig sermayeyi arttirmaya ve pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkinin simirlandirilmasi ile sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri
dahilinde imtiyazl veya nominal degerinin iizerinde veya altinda pay g¢ikarilmasi konusunda
karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkim kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda
esitsizlige yol acacak sekilde kullamlamaz. Sermaye artinmlarinda; A Grubu paylar
karsihgimda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu, C Grubu paylar karsihifinda C
Grubu yeni paylar ¢ikanlacaktir. Ancak, Yoénetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkim kisitladigi takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin tiimii C Grubu olarak ¢ikaritir.

Esas Sozlesme’nin “Sirker'in Yonetim, Temsil ve llzam: " bashkli 19. maddesi uyarinca Sirket,
Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve digsariya karsi temsil ve ilzam olunur. Yénetim kurulu,
TTK, SPKn ve ilgili diger mevzuatla ve Genel Kurul’ca kendisine verilen gorevlen ifa eder.
Yonetim kurulu diizenleyecegi bir i¢ yonerge ile yonetimi, kismen veya tamamen bir veya
birka¢ yonetim kurulu iiyesine veya iigiincii kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢ yOnerge
girketin yonetimini diizenler; bunun igin gerekli olan goérevleri, tanimlar, yerlerini gosterir,.— = ...
ozellikle kimin kime bagh ve bilgi sunmakla yitkiimlii oldugunu belirler. Yo6netim TIC' :

éi

/’

istem lizerine pay sahlplenm ve korunmaya deger menfaatlerini ikna edici bir bigimde pr¥¥ya %,
koyan alacaklilari, bu 1i¢ yodnerge hakkinda, yazili olarak bilgilendirir. Yéneti @ i
devredilmedigi takdirde, yonetim kurulunun tiim iiyelerine aittir. Temsil yetkisi ¢ift 1 za 1:1 a;
kullanilmak iizere ydnetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, temsil yetkisini bir veya dahar,,,z v\*"
fazla murahhas iliyeye veya miidiir olarak uginci kisilere devredebilir. En az bir yon im. v * s
kurulu iiyesinin temsil yetkisini haiz olmas1 sarttir. Yonetim kurulu goérev siiresini asaﬁ"“w'/
sozlegsmeler akdedebilir. Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve Sirket'i ilzam edecek

her tiirlii s6zlesme, bono, ¢ek ve benzeri tim evrakin gegerli olabilmesi i¢in, bunlarn; Sirket

unvani altina atilmig ve Sirket'i ilzama yetkili en az iki kisinin imzasini tagimasi gereklidir.

n‘o

Esas Sozlesme’nin “Yoneticilere ligkin Yasaklar” bashkh 21. maddesi uyarinca Yénetim
kurulu iiyeleri, yonetim kurulunun alacag kararlarda taraf olan kimselerden SPK tarafindan
belirlenen kriterlere gore bagimsiz olmamasi durumunda, bu hususu gerekgelen ile birlikte
yonetim kuruluna bildirmek ve her haliikarda toplanti tutanagina isletmekle yiikiimliidiir. Bu
hususta TTK’min 393’lncii maddesi hilkkmii sakhdir. Yoneticilere iliskin yasaklarin
belirlenmesinde ve uygulanmasinda SPK’min Kurumsal Yénetim Ilkeleri’nin uygulanmasi
zorunlu ilkelerine ve TTK 'min ilgili hiikiimlerine uygun hareket edilir.

21.13. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihragcimin amag
ve faaliyetleri: }w

Esas Sozlesme’nin “Sirket 'in Amaci ve Faaliyet Konusu” baglikli 5’inci maddesi uyarinca,
Sirketin amag ve konusu baslica sunlardir:

araglari ve SPK'ca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyi isletmek amaciyla
paviarin #
faaliyetle

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi g

Wc etmek iizere kurulan ve sermaye piyasas: mevzuahinda izin verilen dig

lunabilen sgrmaye piyasagif kurumu niteliginde kayitli sermayeli halka agik
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21.14. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin énemli hiikiimlerin dzetleri:

Sirket’in idaresi, iigiincl kigilere kars: temsil ve ilzam, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati
hiikiimleri gergevesinde genel kurul tarafindan en gok ii¢ yil igin segilen, TTK ve sermaye
piyasas1 mevzuatinda belirtilen sartlari haiz en az bes, en fazla dokuz iiyeden olusan bir
yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu ilk toplantisinda iiyeleri arasindan bir bagkan ve
baskan olmadif1 zaman vekilet etmek tizere bir bagkan vekili seger. Bir tiizel kisi yonetim
kuruluna iiye segildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kisi adina, tiizel kisi tarafindan
belirlenen, sadece bir gergek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilamin yapilnus
oldugu, sirketin intemet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina yénetim kurulu
toplantilarina katilacak gercek kisinin degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan
edilir; aynica, tescil ve ilanin yapilmis oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklanir.
Tiizel kisi adina sadece, bu tescil edilmis kisi toplantilara katilip oy kullanabilir.

Yonetim Kurulu iiyelerinin ve tiizel kisi adna tescil edilecek ger¢ek kisinin tam ehliyetli
olmalan ve TTK ve sermaye piyasas: mevzuatinin gayrimenkul yatinm ortakhiklarina iliskin
diizenlemelerinde belirtilen kogullan tasimalan sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler
segilmeye de engeldir.

Yonetim Kurulu, TTK, SPKn, sirket Esas Sozlesmesi, Genel Kurul kararlan ve ilgili mevzuat
hiikiimleri ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya Esas Sozlesme ile Genel
Kurul’dan karar alinmasina bagh tutulan hususlarin diginda kalan tiim konularda Yd6netim
Kurulu karar almaya yetkilidir. -

Yonetim Kurulu'na 2’den az olmamak iizere, SPK’'nin Kurumsal Yoénetim Hﬁcludﬁde ", ‘\

belirtilen Yonetim Kurulu uyelermm bagimsizligina iligkin esaslar ¢ercevesinde y ]
bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim Kurulu,‘n a
alacak bagimsiz iiyelerin sayisi ve niteliklei SPK’nin kurumsal yonetitve '#)
diizenlemelerine gore tespit edilir. N Fare o

A ve B Grubu paylarin, Yonetim Kurulu iiyelerinin segiminde aday gosterme 1mt1yazn Virdwe==~
Yonetim Kurulu'nun 5 iiyeden olugmasi durumunda 2 Yénetim Kurulu iiyesi, 6 liyeden
olugmasi halinde 3 Yonetim Kurulu iiyesi, 7 liyeden olusmast durumunda 3 Yénetim Kurulu
liyesi, 8 iiyeden olusmasi durumunda 4 Yo6netim Kurulu iiyesi, 9 iiyeden olusmasi durumunda
5 Yonetim Kurulu iiyesi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan, her durumda

1 Yonetim Kurulu iiyesi ise B grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan, bagimsiz
adaylar da dahil olmak iizere diger adaylar ise A, B ve C Grubu pay sahiplerinin aday
gosterdikleri arasindan olmak tizere, genel kurul tarafindan secilir.

Gorev siiresi sonunda gorevi biten liyelerin yeniden seg¢ilmesi miimkiindiir. Bir iiyeligin
herhangi bir nedenle bosalmasi halinde, yonetim kurulu, TTK ve sermaye piyasasi
mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz bir kimseyi gegici olarak iiye seger ve ilk genel kurulun
onayina sunar. Boylece segilen iiye eski iyenin siiresini tamamlar.

Yonetim Kurulu iiyeleri, giindemde ilgili bir maddenin bulunmasi veya giindemde madde
bulunmasa bile hakh bir sebebin varlig1 halinde, genel kurul karariyla her zaman gorevden
alinabilir.

21.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simrlamalar hakkinda
bilgi:

+ Esas So6zlesme’'nin “Sermaye ve Paylar” baglikli 8. maddesi uyarinca, Sirket'in gikarilmig
sermayesi tamami 6denmig 335.000.000 TL'dir. Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 1.-(Bir) TL

itibari degerde 335.000.000 adet paya ayriimig ve tamami muvazaadan ar olarak taahhiit

edilip tamam1 nakden denmigtir. Cikarlmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A Grubu
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311.007.617 TL’den olugsmaktadir. A ve B Grubu paylar nama, C Grubu paylar ise hamiline
yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz. Hamiline yazili C Grubu paylar ise TTK ve
Sermaye Piyasasi mevzuati hiikiimleri dairesinde serbestge devredilebilir.

Sermaye artinmlarinda; A Grubu paylar karsihiinda A Grubu, B Grubu paylar karsilifinda B
Grubu, C Grubu paylar karsihiginda C Grubu yeni paylar gikanlacaktir. Ancak, Yonetim
Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladig: takdirde gikarilacak yeni paylann
tiimii C Grubu olarak ¢ikarilir.

Esas Sozlesme’'nin “Imtivaz Tamyan Menkul Kiymetler” baghkli 10. maddesi uyarinca,
Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi taniyan paylar disinda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarllamaz. Halka agilma sonrasi higbir sekilde Yonetim
Kurulu’na aday gésterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar ¢ercevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu
kildig: haller sakh kalmak kaydiyla, SPK diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmig finansal
tablolarina gore iist liste bes y1l dénem zaran etmesi halinde imtiyazhi paylar SPK karari ile
ortadan kalkar.

Halka arzdan 6nce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri
SPK iznine tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki donemde ise, ydnetim
kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazh paylarin devri SPK iznine tabidir.
Bu esaslara aykin olarak gerceklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. $6z konusu
aykirhiga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hiikkiimsiizdiir.

21.16. Pay sahiplerinin haklarimin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iligkin esaslar:

Esas Sozlesme’'nin “Imtivaz Tamyan Menkul Kiymetler” baghkli 10. maddesi uyarinca,
Yonetim kurulu iiyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi taniyan paylar disinda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi higbir sekilde yonetim
kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar gercevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorynlu ™«

kildig1 haller sakli kalmak kaydiyla, SPK diizenlemelerine uygun olarak hazirlanm§ fi;;;nsalq,,7 9\“

tablolarina gore iist iiste bes y1l donem zaran etmesi halinde imtiyazli paylar SPE’&r %, \1‘
ortadan kalkar, t * ka )? N
Halka arzdan once Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasimi temsil eden paylarl der ::\« e a ;,’v
SPK iznine tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki ddnemde ise, \y\onet;m,‘ /
kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri SPK iznine tAtvidis..-

Bu esaslara aykiri olarak gerceklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu
aykinhga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir.

21.17. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisimin yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katllim kosullar1 hakkinda bilgi:

Genel Kurul’a iliskin usul ve esaslar Esas Sozlesme’nin 23 ve 24. maddelerinde
diizenlenmektedir. Genel Kurul’lar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplanti her faaliyet
dénemi sonundan itibaren tg¢ ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda, organlann se¢imine, finansal
tablolara, Yonetim Kurulu’nun yillik raporuna, kann kullanim sekline, dagitilacak kar ve
kazang paylarinin oranlarinin belirlenmesine, Yonetim Kurulu iiyelerinin ibralan ile faaliyet
doénemini ilgilendiren ve gerekli gérillen diger konulara iligkin miizakere yapilir, karar allnlrw
Genel kurul, siiresi dolmus olsa bile, Yonetim Kurulu tarafindan toplantiya g¢agrilabilir.
Tasfiye memurlan da, gorevlen ile ilgili konular igin, genel kurulu toplantiya ¢agirabilirler.
Yonetim Kurulu’nun, devamli olarak toplanamamasi, toplanti nisabinin olugmasina imkan §
bulunmamas; veya mevcut olmamasi durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahiba

genel ly toplantiya ¢agigabilir. TTK rgn 411 ve 416. maddesi hiikiimleri saklidir.
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Y o6netim Kurulu, Genel Kurul’un ¢alisma esas ve usullerine iliskin kurallan igermek amaciyla
ve asgari olarak Ticaret Bakanh@ tarafindan belirlenmis olan unsurlar icermek suretiyle;
toplanti yerine giris ve hazirhiklar, toplantinin agilmasi, toplant1 bagkanlifinin olusturulmas,
toplant1 bagkanhiginmin gorev ve yetkileri, giindemin goriisiilmesine gegilmeden dnce yapilacak
islemler, giindem ve giindem maddelerinin goériigiilmesi, toplantida s6z alma, oylama ve oy
kullanma usulii, toplanti tutanaginin diizenlenmesi, toplanti sonunda yapilacak iglemler,
toplantiya elektronik ortamda katilma, Ticaret Bakanligi temsilcisinin katihimi ve genel kurul
toplantisina iliskin belgeler, i¢ yénergede 6ngoriilmemis durumlar, i¢ ydnergenin kabulii ve
degisiklikler hususlarini igeren bir i¢ ydnerge hazirlar ve genel kurulun onayindan sonra
yiriirliige koyar. Bu i¢ yonerge tescil ve ilan edilir.

Gerektigi takdirde Genel Kurul olaganiistii toplantiya ¢agrilir. Olaganiistii Genel Kurul, TTK
ve bu Esas Sozlesme’de yazihi hiikiimlere gore toplanir ve gerekli kararlan alir. Olaganiistii
Genel Kurul’un toplanma yeri ve zaman usuliine goére ilan olunur.

Yonetim Kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylann sahiplen ile ilgili olarak
SPKn uyaninca MKK tarafindan saglanacak “pay sahipleri ¢izelgesi’ne gore hazirlar.

Genel Kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir.

Olagan ve olaganiistii Genel Kurul toplanti ve karar nisaplan, TTK ve SPKn ile ilgili diger
mevzuat hiikiimlerine tabidir.

Esas Sozlesme’nin 24. maddesi geregi, Genel Kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak
sahipleri bu toplantilara, TTK nin 1527. maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir.
Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin
Y onetmelik hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik ortamda
katilmalarina, goriis agiklamalarina, Oneride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkan
taniyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amac i¢in olusturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim Genel Kurul toplantilarinda Esas
Sozlesme’nin bu hilkkmii uyarinca, kurulmus olan sistem iizerinden hak sahiplerinin ve
temsilcilerinin, anilan yénetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarim kullanabilmesi saglanir.

Sirket Genel Kurulu’na elektronik ortamda katihm, MKK tarafindan saglanan elektromk

ortam lizerinden gerceklestirilir, P
G ®
21.18. Thra¢einin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, e,ft&m

engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

fw
Sirket paylannm halka arzindan sonraki donemde, yonetim kontroliiniin dlde
saglayan miktardaki imtiyazh paylarin devri SPK’nin iznine tabidir. ‘%\\ Phare NN
N g
21.19. Paylarin devrine iliskin esaslar: AN

Pay devirleri SPKn ve TTK’nin ilgili hitkiimleri ¢er¢evesinde yapilacaktir. Esas Sozlegsme’nin
“Imtivaz Taniyan Menkul Kiymetler” baghkh 10. maddesi uyarinca, halka arzdan once Sirket
sermayesinin %10 ve daha fazlasinmi temsil eden paylarnin devirleri Kurul’un iznine tabidir.
Sirket paylarinin halka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim kontroliiniin elde edilmesini

saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Kurul’un iznine tabidir. Bu esaslara aykin
olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykinhga ragmen pay
defterine yapilan kayitlar hiikkiimsiizdiir.

21.20. Sermayenin artirlmasma ve azaltilmasina iliskin esas sdzlesmede iingiiriilen

kosullarin yasanin gerektirdiginden daha agir olmasi halmde soz konusu hiikii
hakkinda bilgi:

Yoktur.
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22. ONEMLI SOZLESMELER

Sirket’in faaliyetlerini yiiriitmesi igin imzaladigi énemli sozlesmeler; (i) kira sézlesmeleri,
(i) finansman sozlesmeler, (iii) isletme ve kira soOzlesmeleri, (vi) yoOnetim hizmet
sOzlesmeleri, (v) kat karsilig1 ingaat yapim sozlesmeleri, (vi) yap1 miiteahhitligi s6zlegsmeleri,
(vi) gayrimenkul satig vaadi sozlesmeleri ve (viii) gayrimenkul degerleme hizmetleri
sOzlesmesi, (ix) adi ortaklik so6zlegmeleri, (x) 1§ sozlesmeleri ve (xi) diger sézlesmelerdir.

Kira Sozlesmeleri
Sirket, kiraya veren sifatiyla birtakim gayrimenkul kira sézlesmeleri akdetmistir.
ArenaPark AVM Kira Sozlesmeleri

Sirket’in kiraya veren sifatiyla akdettigi ArenaPark AVM’nde matbu magaza, ATM, mobil
iletisim radyo anteni, stand/kiosk ve depo kira sdzlesmeleri bulunmaktadir. Soézlesme
konular, ilgili AVM’de bulunan yerin kiraciya kullandinlmasi ve kullandirma kargihiginda
kiracimn kira bedeli 6demesidir. Sirket’in, TBK’da siralanan fesih nedenleri diginda, kiracinin
kiralanan yerin kullanimindan ve faaliyetinden dogan vergi, resim, har¢ ve sair
miikellefiyetleri ve sigorta ile ilgili miikellefiyetlerini zamaninda yerine getirmemesinden
otiiri gayrifaal duruma diigmesi, kiracinin aciz duruma diigsmesi veya aleyhine iflas talebinde
bulunulmasi, kiracinin sézlesme ve eklerinde yazili diger yiikiimliililklerini yerine
getirmemesi gibi hallerde tek tarafli olarak ve kira siiresinin sona ermesini beklemeksizin
sozlesmeyi feshedebilecegi diizenlenmigtir. Sozlesmelerde ciro esasi1 ve ayhk asgani kira
bedeli olarak iki farkli bedel belirlenmis olup hangisi yiiksekse onun 6denecegi
kararlagtirllmigtir. Ciro kirasi, ayhk doénemde kiralananin net satis rakami baz alinarak elde
edilen tutardir. Bir éncek: ayda kiracimin garanti edilen asgari kira olarak 6demek zorunda
oldugu tutar, hesaplanan ciro kirasindan diigiikkse kiraci, aradaki farki 6demek zorundadir.
Aylik asgari kira bedelinin kira artig oran1 her sézlesme nezdinde ayr1 ayn belirlenmis olup
TUIK’in her yil kira baslangig ay1 i¢inde agiklayacagi yilin aym ayina gore (UFE+TUFE)/2
veya (UFE+TUFE)2 + %] gibi oranlarda artacag) kararlastinlmstir. Sézlesmeler belirli
siireli olarak tanzim edilmis olup sdzlesmelere kira sbézlesmesi bitiminden sonra
uzlasilamamas: halinde sozlesmenin bir yil siireyle kendiliginden yenilenecegi
dlizenlenmigtir.  Ayrica, sozlesmelerde taraflara getirilmis  gizlihik  yiikiimliligi
bulunmaktadir.

ArmoniPark AVM Kira Sozlesmeleri

Sirket’in kiraya veren sifatiyla akdetti3i matbu magaza, depo, stand/kiosk, ATM ve mobil
iletigim radyo anteni kira sézlesmeleri bulunmaktadir. Soézlesmelerin konusu ArmoniPark
AVM’de bulunan yerlerin kiralanmasidir. TBK’da siralanan fesih nedenleri diginda, kira
bedelleri ve ferilerinin zamaninda 6denmemesi nedeniyle agilacak tahliye davast, kiralananin
kullamm amacinin veya faaliyet konusunun kismen veya tamamen degistirilmesi gibi
durumlann Sirket’e fesih hakki verecegi diizenlenmigtir. Sozlesmelerde ciro esasi ve ayhk
asgari kira bedeli olarak iki farkli bedel belirlenmistir. Ciro esasinda, kiracinin satiglardan
gerceklestirdigi gelire gore bir hesaplama yapilmakta, asgari kir, clinden yiiksek bir tutar
elde edilmesi halinde aradaki fark Sirket’e 6denmektedir. A @sﬁ?ﬁ‘imbedelinin kira artig
orant her sozlesme nezdinde ayn ayn belirlenmis (UFE?bIﬁ»l 3)/2 gibi oranlar

segilmigtir. Sozlegmeler belirli siireli olarak diizenlenmiff Sliip/soate fér_ kira sozlegsmesi
bitiminden sonra uzlasilamamasi halinde otomati "ye € ‘huk' i eklenmigtir.
Sozlesmelerde gizlilik hiikkmii bulunmaktadir. '\, o va" jf

'. h‘ut
Forum Trabzon AVM Kira Sézlesmeleri Wzt g
Sirket’in Forum Trabzon AVM’sinde tican igletme kurulmasi amécny_la kiraya veren sifatiyla
akdettigi ggatbu magaza, depo, kiosk ve ATM kira s6zlesmeleri bulunmaktadir. Sozle$melenn
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konumunu tarif eden plan s6zlesmelerin eki olarak verilmistir. TBK’da siralanan fesih
nedenleri disinda, kiracinin Soézlesmeden dogan yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi, izin
verilmeyen alt kiralama, devir veya temlik ve ortak(lar) olmasi, kiralananmin agihs tarihinde
acillmamasi, kiracinin izin verilmeyen igleri yapmasi, sigorta yiikiimliliklerinin yerine
getirilmemesi, kiracinin tiim idari izin, yetki, ruhsat ve benzerlerini almamasi, kiracinin
kiralanam araliksiz ¢alistirma yiikiimliiligiine aykin davranmasi, kiracinin aczi veya iflasi,
kiraci i¢in iflas erteleme, konkordato karan verilmesi neticesinde, kiraya verenin talep etmis
oldugu makul teminati kiracimin temin edememesi, kiraya verenin izni olmaksizin kiracinin
kiralananin kullanim amacim degistirmesi gibi nedenler fesih sebebi olarak sayilmistir.
Sozlesmelerde ciro esas1 ve aylik asgari kira bedeli olarak iki farkli bedel belirlenmisg olup
hangisi yliksekse onun &denecegi kararlagtinlmistir. Ciro kirasi, aylik donemde kiralanamn
net satig rakami baz alinarak elde edilen tutardir. Bir 6nceki ayda kiracimin garanti edilen
asgan kira olarak ddemek zorunda oldugu tutar, hesaplanan ciro kirasindan diigikse kiraci,
aradaki farki 6demek zorundadir. Aylik asgari kira bedelinin kira artis orani her stzlesme
nezdinde ayri ayn belirlenmis olup genellikle TUIK’in on iki ayhk ortalamalara gore
agiklayacagi TUFE oraninda artacagi kararlastinlmistir. Sozlesmeler belirli siireli olarak
tanzim edilmis olup sozlesmelere kira sozlesmesi bitiminden sonra uzlasilamamasi halinde
sozlesmenin bir yil siireyle kendiliginden yenilenecegi diizenlenmistir. Sozlesmelerde gizlilik
hilkmii bulunmaktadir.

Bagimsiz Ticari Unitelere iliskin Kira Sézlesmeleri

Sirket’in AVM igerisinde bulunan alanlara ait kira sdzlesmeleri haricinde ¢esitli bagimsiz
tican initelerde magaza, market, kres, veteriner klinigi ve baz istasyonu gibi ¢esitli amaglarla
tanzim edilmis kira sdzlesmeleri bulunmaktadir. Bu sézlesmeler Sirket’in; Avrupa Konutlari
Ispartakule 1 Ticaret Bloklari, Avrupa Konutlar1 TEM, Avrupa Konutlar: Atakent 4, Avrupa
Konutlar1 Atakent 3, Avrupa Residence & Office Atakdy, Avrupa Konutlan Bagaksehir,
Eclipse Maslak gib1 lokasyonlarinda bulunan tasinmazlarin kiraya verilmesi amaciyla
akdedilmistir. S6zlesmelerin tamam belirli siireli olarak diizenlenmis olup, 1, 3, 5, 10 yil gibi
siireler belirlenmigtir. Sozlesme siiresi bitiminde s6zlesmenin kendiliginden 1 yil siireyle
yenileneceginin kararlagtinldign sozlesmeler bulunmaktadir. Ayhk sabit bir kira bedeli
belirlenen sdzlesmelerde kira artis orami olarak ise TUIK’in on iki ayhk ortalamalara gére
agiklayacagn TUFE, (TEFE+TUFE)/2, (UFE+TUFE)/2 gibi oranlar tercih edilmigtir. Ayrica
genel olarak; kira bedelleri ve ferilerinin zamaninda ddenmemesi, kiracinin gayrifaal duruma
diismesi, kiracinin aciz duruma diismesi veya aleyhinde iflas talebinde bulunulmasi l'l-ﬂﬂ""gll)l‘”*1=
durumlar sdzlesmelerde fesih sebepleri olarak yer almigtir. {ﬁ ,,,{ kz\\
o o

Kira sézlegsmelerinde, Sirket paylannin halka arzi ve Borsa Istanbul’da isle
kisitlayict bir diizenleme bulunmamaktadir. & [

Finansman Sozlesmeleri '\‘:\ "7-1". v\"

Sirket, faaliyetlerini slirdiirmek ve yatinmlarim finanse etmek amaciyla g:esltll ﬁnansai/
kuruluglar ile kredi sozlesmeleri imzalamigtir. Sirket’in taraf oldugu ve asagida detaylari
agiklanan bu finansman s6zlesmeleri kapsaminda Sirket’in bu s6zlesmelerin imzalanmasindan
sonraki bir tarihte 6nemli bor¢lanma islemlerine girmesi veya bor¢lanmalarinin ve cari
varliklan ile cari borglart arasindaki oranlarin belli bir tutarin {izerinde olmasi veya teminat
tesis etmesi muacceliyet ya da temerriit sebebi olarak sayilmaktadir. Bu durumlarda bankanin
krediyi muaccel kilarak geri ¢agirma hakki olacak ve/veya Sirket sozlesmeler tahtinda
temerriide diismiis sayilabilecektir.

Soz konusu finansman sézlesmeleri kapsaminda herhangi bir borglanma tutar: agilmamakta ve
Sirket, mali durumunu 6nemli 6lgiide etkileyecek sekilde borglanmamaktadir. S6z konusu
finansifian sﬁzlesmeleri kapsaminda hephpngi bir bor¢lanma tutar1 agilmig olsa veya ilgili

PRy Gmﬁﬁﬂﬁ Fﬁ:gl insa dahi bu m Sirket’in mali durumunu veya fzaliyetlerini
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Genel Kredi Sozlesmeleri

Sirket’in gesitli bankalar ile Tiirk Lirasi cinsinden akdetmis oldugu genel kredi sdzlesmeleri
bulunmaktadir. Genel kredi sézlegsmeleri kapsaminda asagida ayr ayn deginilen pay devri
sinirlamalan haricinde, genellikle mutat hiikiimler olarak, Sirket’in malvarhifini ve mali
durumunu olumsuz yonde etkileyecek sekilde devretmesi ve sinirlamasi ile malvarliklan ile
miitenasip olmayacak olglide borglanmasi, édemeleri zamaninda yapmamasi, sbézlesmeye
aykirilik halleri ya da bankanin izni olmaksizin birlesme, boliinme islemi yapmasi
muacceliyet sebebi olarak dngérillmektedir.

s

T,
Sirket’in doviz cinsinden kredi kullanmmi bulunmamakla birlikte Sirket, Tigk” QN
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karar ve sair mevzuat kapsamindaki duz erle a,,
tam uyum icerisindedir. 5
Isbu Izahname tarihi itibariyla nemli olan genel kredi sézlesmeleri asagida bellrtﬂ'me i@ /5

v-.

a) Akbank T.A.S. ile Imzalanan Genel Kredi Sézlesmesi Farg "“h

Akbank T.A.S. ile Sirket arasinda 20.12.2012 tarihinde 150.000.000 TL tutarinda geneT"kmd-lf
sozlesmesi imzalanmistir. Pantur Turizm, Artas Insaat, Atakent Turizm Yatinm Ingaat Sanayi
ve Ticaret A.S. ve Siileyman Cetinsaya sozlesme tahtinda ilgili kredi limitine kadar miiteselsil
kefil olarak hareket etmektedir.

Genel kredi sdzlesmesi tahtinda Sirket farkl: para birimlerinde kredi kullanma imkanina sahip
olup isbu Izahname tarihi itibariyla Sirket’in geri 6demesi gereken nakit kredi bakiyesi
bulunmamaktadir.

Akbank T.A.S. ile imzalanan genel kredi sozlesmesi tahtinda, Akbank T.A.$.’nin izni
olmaksizin Akbank T.A.S.’nin aleyhine olacak sekilde Sirket’in bir bagka sirkete devrolmasi,
Sirket paylarinin el degistirmesi, birlesmesi, tiir degistirmesi, kismen veya tamamen
boliinmesi, Sirket’in paylarinda %10 oranindan fazla degisik olmasi temerriit nedeni olarak
kabul edilmistir. Halka arz islemlerine iligkin olarak Akbank T.A.S.’den s6z konusu sézlesme
kapsaminda 18 Eyliil 2023 tarihinde imzalanan muvafakat yazisi ile gereken izin alinmigtir.

Yukanda sayilanlara ek olarak, genel kredi sozlesmesinde asagida sayilan héller, muacceliyet
sebebi olarak belirlenmis olup bu hallerde Akbank T.A.$.’nin sozlesmeyi feshetme yetkisi s6z
konusu olacaktir:

)] Sirket’in kredi geri 6demesinin vadeye baglandig1 durumiarda, vade tarihinde, cari
hesap seklinde isleyen krediler i¢in ise 6deme talebi gdnderilmesine ragmen,
Sirket’in talepte belirtilen siirede talebi yerine getirmemesi,

(i) Sirket’in sdzlesme ve ekleri kapsamindaki borglarim kararlagtirilan vade tarihinde
eksiksiz olarak 6dememesi,

(i)  Sozlesmeyle veya eklerinde kararlastinlan taahhiit ve yiikiimliiliiklerinden
herhangi birisinin uygun bir sekilde yerine getinlmemesi, talebe ragmen istenilen
teminatlarin zamaninda ve istenilen kosullarda temin edilememesi,

(iv)  Akbank T.A.S.’ye yaptig1 beyan ve sundugu belgelerde, agiklamalarinda énemli
bir yanhiglik/gergege aykirilik bulundugunun tespit edilmesi veya kanuna/hukuka
aykart iglem ve fiilde bulunmasa, ;
. Gerek Akbank T.A.S.’ye, gerekse diger finans kurumlanna kendisinin veya i
grubundaki firmalarn borglarim 6demede temerriide diigmesi veya taahhiitlerini
yerine getirmemesi yahut bu borglar i¢in verdigi teminatlara bagvurulmasi,
(vi) Kredi ile iligkili veya krediye etki edebilecek izin, onay veya yetkilerin herhangi

zamanda getfi alinmast, ifftaf edilmesi veya 6nemli bir tarzda degistirilmesi,
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(vii)

(viti}

(ix)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

Keside ettigi senetlerin protesto olmasi veya ¢eklerinin kargiliksiz ¢ikmasi, mali
yiikiimliiliiklerini yerine getiremeyecegini ilan etmesi, bor¢larimi 6demede acze
diismesi, alacaklarina 6deme plani yapmay: teklif etmesi yahut yapmasi, iflas
talebinde bulunmasi veya tasfiye takibine maruz kalmasi yahut herhangi bir aktifi
uzerinde haciz veya benzeri bir iglem yapilmas, tasfiyeye gitmesi, herhangi bir
yetkili mahkemede tasfiyesine yonelik dava agilmasi, yahut bir rapor sunulmasi,
bu hallerin hakim sirket ve firmanin risk grubunda yer alan sirketier bakimindan
da gerceklesmesi,

TTK hiikiimleri gergevesinde bir bagh sirket olmasi durumunda, hakim sirketin
borglarim 6deyemeyecegini ilan etmesi,

Sirket’in faaliyetleri ile ilgili olarak gerekli izin, ruhsat, onay veya yetkilerin
herhangi bir zamanda geri alinmasi, askiya alinmas, iptal edilmesi veya 6nemli
bir tarzda degistirilmesi, ticari faaliyetlerini durdurmas,

Aktiflerinin énemli bir kismui ilizerinde tasarrufta bulunmasi, yahut bulunmasi
riskinin ortaya ¢ikmasi yahut bunlarin zapt ve miisadere edilmesi,

Kredilerden dogan taahhiitlerini yerine getirmesine mani olacagi yahut tehlikeye
sokacag1 anlagilan herhangi bir olaymn vuku bulmasi veya iktisadi sartlarda
degisiklik olmasi; sahip olunan ve olunacak alacaklar, menkul ve gayrin élzpller
vs. tiim malvarh@imin Akbank’in zararnna sebebiyet verecek se
¢ikarilmasi; s6z konusu malvarlig iizerinde yeni ayni ve sahsi yiikl'.iml kle

edilmesi; takyidat yaratilmas, 1\ \\’ -

Kredi limitinin bir ay siireyle agilmasi ve bu siirede agim gldermemesn,{\ Mare

Lehine agilan teminat mektubu, aval, akreditif, kontrgaranti, garanti ak turdl__,.

¥ -.*-«--.»’.ﬁ

gayri nakit krediler gergevesinde Akbank T.A.S. tarafindan verilen garantl ve
kefaletlerin tazmin edilmesi, belirtilen krediler ile ilgili olarak Akbank T.A.S.’nin
borglandirilmas: halinde, s6z konusu tutarlan tazmin tarihi iginde tamamen
6dememesi,

Cari varliklan ile cari borglar arasinda Akbank T.A.S. tarafindan belirlenen veya
borglarin 6denmesini siipheye diigiirmeyecek oranlan muhafaza etmemesi,

Akbank T.A.S.’ye, her li¢ aylik donemin sonundan baglayarak 30 giin ig¢inde iiger
aylik hesap durumunu, mali yilin sonunda baslayarak 120 giin iginde, biten mali
yila ait denetlenmis bilango, kar-zarar ve diger mali tablo ve hesaplari, Akbank
T.A.S.’nin zaman zaman kendi takdirine gore isteyecegi hesap ve is durumu ile
mali durumu hakkindaki bilgileri vermemesi,

Toplam borglan ile toplam varhklan arasindaki oran1 Akbank T.A.S. tarafindan
belirlenen veya kredinin geri &denmesi igin gerekli olan diizeyin iistiine
gikarmamas: ve genel olarak mali durumunu olumsuz olarak etkileyecek islem ve
eylemlerde bulunmasi ve bahsedilen olumsuzluklarla ilgili olarak Akbank
T.A.S.’nin yapacag yazili uyarilara ragmen olumsuzluklar: diizeltmemesi,

kismen ya da tamamen amacina veya yiiriirliikteki mevzuata aykin kullanmasi,

lden 70 "
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Tesvik tedbirlerinden yararlanan ve/veya {zel bir amag igin verilmig bir krediyi E

(xviii) Proje, yatirim ve uzun vadeli kredilerde, kredilere iliskin diizenlenecek finansal ve

(xix)

finansal olmayan akitlere aykiri hareket edilmesi,

Sirket’in veya Sirket’in TTK hiikiimleri ¢ercevesinde bir baglt sirket olmasi
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(xx) Sinirsiz siireli veya on yil siireli gergek kisi kefalet teminatinin, kefalet siiresinin
dolmasindan énce siiresinin uzatilmamasi ve Sirket tarafindan Akbank T.A.S.
tarafindan belirlenen siirede Akbank T.A.S. tarafindan kabul edilebilir yeni bir
kefalet veya sair teminatin saglanamamasi.

b) T.C. Ziraat Bankas: A.S. ile Imzalanan Genel Kredi Sozlesmesi

Ziraat Bankas: ile Sirket arasinda 16 Agustos 2022 tarihinde 10.000.000 TL tutarinda genel
kredi sdzlegmesi imzalanmig olup 07 Haziran 2023 tarihinde bu tutar 200.000.000 TL’ye
cikarilmistir, Sozlesme tahtinda Artas Insaat 250.000.000 TL’ye kadar ve Siileyman
Cetinsaya 11.000.000 TL ye kadar miiteselsil kefil olarak hareket etmektedir.

Genel kredi sozlesmesi tahtinda Sirket farkli para birimlerinde kredi kullanma imkanina sahip
olup isbu Izahname tarihi itibariyla Sirket’in geri 6demesi gereken nakit kredi bakiyesi
bulunmamaktadir.

Ziraat Bankasi ile imzalanan genel kredi sozlesmesi tahtinda, Ziraat Bankasi’min izni
olmaksizin, Ziraat Bankasi’nin aleyhine olacak sekilde bir bagka sirkete devrolmasi, girket
paylarinin el degistirmesi, birlesmesi, tiir degistirmesi, kismen veya tamamen boliinmest,
kredilerden dogan taahhiitlerini yerine getirmesine mani olacagi yahut tehlikeye sokacagi

agtkca anlasilan herhangi bir hukuki — mali — idari olayin gergeklesmesi temerriit nedeni

olarak kabul edilmistir. Halka arz iglemlerine iligkin olarak Ziraat Bankasi’ndan séz kopugu

alinmustir. if d‘w

sozlesme kapsaminda 28 Eyliill 2023 tarihinde imzalanan muvafakat yazis ile gerekemﬁln 7, ..o\
o

Yukarida sayilanlara ek olarak, genel kredi sdzlesmesinde asagida sayilan haller muaccqj
sebebi olarak belirlenmis olup bu hallerin Sirket veya genel kredi so6zlesmesi keﬁlﬁ‘keﬂ'ﬂc

(i) Krediye iiger aylik donem (Mart, Haziran, Eyliil, Aralik) sonlarinda ve/veya Ziraat
Bankasi tarafindan belirlenecek tarihlerde veya vade tarihinde tahakkuk ettirilecek
faiz, komisyon ve vyasal kesintilerle diger masraflarin, aym giin tahsil
edilememesi, lehine agilan teminat mektubu, aval, kabul, akreditif, kontrgaranti,
garanti vb. tiim gayri nakdi kredilerin tazmin edilmesi ve s6z konusu tutarin Ziraat
Bankasi tarafindan belirlenecek siire iginde Odenmemesi ya da gayri nakdi
kredilerinin dénemsel komisyon tutarlarimin giiniinde édenmemest,

(i)  Ziraat Bankasi’nda bulunan diger kredi hesaplarindan birisine, vadesi gelmemis
olsa dahi Ziraat Bankasi tarafindan muacceliyet verilmesi,

(i)  Sozlesme kapsaminda yer alan taahhit ve yiikiimliililkklerinden herhangi birinin
uygun bir sekilde yerine getirilmemesi, ek teminat ve/veya depo talebinde
bulunulmasina ragmen bu talebin yerine getirilmemesi, gerek Ziraat Bankasi'na,
gerekse diger finans kurumlarina kendisinin veya risk grubundaki firmalarin
borglarim1 6demede temerriide diismesi veya taahhiitlerini yerine getirmemesi
yahut kredi ile iligkili veya krediye etki edebilecek izin, onay veya yetkilerin
alinamamas: ve/veya alinmis olanlarin herhangi bir zamanda resmi makamlarca
geri alinmasi, iptal edilmesi veya énemli bir tarzda degistirilmesi,

(iv)  Diizenledigi senetlerin protesto olmasi veya g¢eklerinin karsilhiksiz ¢ikmasi, mali
yiikiimliiliiklerini yerine getiremeyecegini ilan etmesi, bor¢iarim 6demede acze
diismesi, alacaklilarina 6deme plan1 sunmasi, kendisinin, risk grubundaki
sirketlerin veya fligiincli sahislarin (kendisinin ve/veya risk grubundaki sirketler
/ hakkinda) iflas, konkordato talebpnde bulunmasi yahut herhangi bir aktifi iizerinde
§

laciz, ve engeri bir islem masi, tasfiyeye gitmesi,
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v) Kendisinin veya risk grubundaki sirketlerin borglarini 6deyemeyecegini ilan
etmesi veya yukarida sayilan hallerin, firmanin risk grubunda yer alan sirketler
bakimindan da gergeklesmesi,

(vi)  Sirket faaliyetleri ile ilgili olarak gerekli izin, ruhsat, onay veya yetkilerin
herhangi bir zamanda geri alinmasi, askiya alinmasi, iptal edilmesi veya onemli
bir tarzda degistirilmesi, ticari faaliyetlerini durdurmasi,

(vil)  Aktiflerinin 6nemli bir kismi lizerinde tasarrufta bulunmasi yahut bulunma
riskinin ortaya ¢ikmasi yahut bunlann zapt ve miisadere edilmesi, iktisadi
sartlarda degisiklik olmasi, firma veya ortaklarimin sahip olunan ve olunacak
alacaklar, menkul ve gayrimenkuller vs. malvarliginin Ziraat Bankasi’nin zaranna
sebebiyet verecek sekilde elden gikanlmasi, s6z konusu malvarlig1 izerinde yeni
ayni ve sahsi ylikiimliiliikler tesis edilmesi, takyidat yaratiimasi.

¢) Yapive Kredi Bankasi A.S. ile Imzalanan Genel Kredi Sézlesmeleri

Yap:1 Kredi ile Sirket arasinda 26 Ekim 2022 tarihinde 100.000.000 TL tutarinda, 18.09.2020
tarihinde 100.000.000 TL tutarinda ve 12.10.2020 tarihinde 175.000.000 TL tutarinda genel
kredi sdzlesmesi sozlesmeleri imzalanmigtir. Artas Insaat ve Siileyman Cetinsaya 26.10.2022
tarihli genel kredi s6zlesmesi tahtinda ilgili kredi limitine kadar miiteselsil kefil olarak harcket
etmektedir.

Genel kredi sozlesmeleri tahtinda Sirket farkli para birimlerinde kredi kullanma imkanina
sahip olup isbu izahname tarihi itibariyla Sirket’in geri ddemesi gereken nakit kredi bakiyesi
bulunmamaktadir.

Yap: Kredi ile imzalanan genel kredi sozlesmesi tahtinda, Sirket’in veya miiteselsil kefillerin
isi ve iligkileriyle ilgili olarak mali durumlanm 6nemli dlgiide aleyhte etkileyecek olaylarin
vuku bulmasi ve/veya Sirket’in ortakhk yapisimin Yapr Kredi'nin yazili 1zni olmaksizin
degismesi; Sirket’in hakim ortaginin, dogrudan veya dolayli olarak Sirket’in sermayesinde ve
aym zamanda yOnetiminde hakimiyetini kaybetmesi; Yap1 Kredi’nin yazili izni olmaksizin
Sirket’in bdliinmesi, devrolmasi, birlesmesi, pay degisimi yapmasi halleri temerriit nedeni
olarak kabul edilmistir. Halka arz iglemlerine iliskin olarak Yapi1 Kredi’den s6z konusu
sozlesme kapsaminda 27 Ekim 2023 tarihinde imzalanan muvafakat yazisi ile gereken izin
alinnmigtir.

Yukanda sayilanlara ek olarak, genel kredi sézlesmelerinde asagida sayilan haller, bul_)_l‘é'rlé: =5

sinirli olmaksizin, Sirket veya teminat verenler nezdinde gergeklesmesi hilinde muacge fyd
sebebi olarak belirlenmis olup bu héllerde Yapi Kredi’nin sdzlesmeyi feshetme yet,glsi%o
konusu olacaktir: i

”"
i
Vi
e

(1) Sozlesme’de yer alan taahhiit ve bor¢lardan herhangi birinin  hig \yerm'tiz'nuE o . /
getirilmemesi veya eksik yerine getirilmesi yahut zamanmnda yerine getlnlme%e\sj‘ r % g

(i)  Iflas istenmesi veya konkordato ilan edilmesi,

(ii1)  Yapi Kredi’nin alacaklarinin 6denmesinin tehlikeye ditsecegi miktarda haciz veya
icra takibine maruz kalinmasa,

(iv)  Sirket veya miiteselsil kefillerin normal isletme faaliyeti disinda borg altina
girmesi,

) Yap1 Kredi’den veya baska bankalardan kullanilmig olunan kredilerden herhangi
birinin kat edilmesi,

(vi)  Yap Kredl nin ya2111 izni olmaksizin Sirket veya miiteselsil kefillere ait menkul
erhangi bir ayni hak, ipotek tesis edilmesi, bunlarm

Hevredilmegl veya para
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(vil)  Sirket’in bu Sozlesme geregi yiikiimliiliiklerini yerine getirmesini saglayacak
herhangi bir izin, muvafakat veya yetkinin iptal edilmesi, durdurulmasi veya
onemli dlgiide degistirilmesi,

(viit) Sirket ve miiteselsil kefiller TTK’nin ilgili maddelerinde diizenlendigi sekilde
aym sirketler toplulugunda bulunmalar halinde, Sirket ve/veya miiteselsil kefiller
tarafindan isbu S6zlesme kapsamindaki borglar ve kefalet sorumlulugu ile ilgili
olarak, TTK’nuin ilgili maddesi geregince yasal siiresi i¢inde ve her halitkarda en
gec ilgili faaliyet yili sona ermeden fiilen yasaya uygun olarak denklestirme
yapilmamasi,

(1x) Teminat degerlerinde bir azalma olmas1 ve/veya sair bir sebeple teminat agigi
olugturmasi ve/veya kredilerin teminati olarak verilen siireli kefaletin/kefaletlerin
sona ermesi ve miiteselsil kefil/ler tarafindan siiresi i¢inde yenilenmemesi halinde,
Yap1 Kredi’nin Sirket’e gdndermis oldugu ihbara ragmen, Yap1 Kredi tarafindan
talep edilen teminatlarin siiresi iginde tesis edilmemesi ve/veya teminat agtig
kadar nakdin Yapi1 Kredi’nin talebinden itibaren 2 (iki) is giinii i¢inde Yap1 Kredi
tarafindan belirtilen hesaplara Yapi Kredi’ye rehinli olarak aktarilmamasi,

(x) Sozlesme’de belirtilen Yapi Kredi tarafindan bildirilen yahut Yap1 Kredi internet
sitesinde yayinlanan yeni komisyon/faiz oraminin  Sirket tarafindan kabul
edilmemesi halinde, yapilan faiz ve/veya komisyon degisikligine iliskin bildirimi
yahut Yap1 Kredi internet sitesinde yapilan giincellemeyi izleyen 3 (iig) is giinii
i¢cinde tiim kredi borcunun, tim fer’ileriyle birlikte Yap:1 Kredi’ye nakden ve
defaten 6denerek kapatilmamasi.

Yukanda anilan kredi sézlesmeleri kapsaminda, bankalardan alinan onay yazilan da dikkate
alindiginda, Sirket paylarinin halka arzi ve Borsa Istanbul’da islem gormesini kisitlayic1 bir
husus bulunmamaktadir.

Aynca, yukanda belirtilen ve listelenen genel kredi soézlesmelerine ilave olarak Tiirkiye
Emlak Katilim Bankasi A.S., Tiirkiye Garanti Bankast A.$., Tirkiye Finans Katilim Bankasi
A.S. ve Vakif Katilim Bankasi A.S. ile de Sirket’in imzalamis oldugu eski tarihli genel kredi
sozlesmeleri bulunmakta, ancak bu sézlesmeler sona erdirilmemesine ragmen s6z konusu
sOzlesmeler tahtinda herhangi bir kredi kullamm: yapilmamaktadir. S6z konusu Bires
sOzlesmelerin ilgili banka tarafindan sona erdirilmesi halinde bu durum Sirket’in fq&%ﬂtlerw o il
olumsuz yonde etkilemeyecektir.

it~ (7 %\
Isletme ve Kira Sozlesmeleri | = @5
)
a) Radisson Residences Avrupa TEM e iligkin Isletme ve Kira Sozlegmesi N on et o

Sirket (kiralayan) ile Pantur Otelcilik arasinda 02.08.2023 tarihinde isletme ve kira s%%k:;_més T
akdedilmigtir. Sozlesmenin konusu Karayollan Mah. Abdi Ipek¢i Cad. Kapt No: 30
Gaziosmanpaga/Istanbul adresinde bulunan Radisson Residences Avrupa TEM’in turizm
amacli apart konaklama tesisi olarak kullanilmak iizere kiralanmasidir. S6zlesmede ciro esasi
ve aylik asgari kira bedeli olarak iki farkli bedel belirlenmigtir. Ciro esasinda, aylik donemde
kiralananin isletilmesi sonucu elde edilen hasilattan operasyon/isletme giderleri disiildiikten
sonra kalan net satig hasilat ile %90°in c¢arpilmasiyla elde edilen tutarin, asgari kira
bedelinden yliksek bir tutar olmas: halinde aradaki fark Sirket’e 6denmekte olup sabit kira
- bedeli ayhik 500.000 TL + KDV olarak belirlenmistir. S6zlesme siiresi 1 yil olarak belirlenmi
olup uzamasi halinde kira bedelinin her yil Sirket ile kiracinin mutabakati ile belirlenecegi
kararlastlrllmlstlr Sozlesmede herhangi fesih, tahliye veya muacceliyet hilkmiine yer

15 20 VE T ALS,
217 Kis'm Wah
095 Yan fol Cad.

ldarmara Kuruanar VO, 083 005 £%13



b) Movenpick Living Camlivadi’ye iligkin Isletme ve Kira Sozlesmesi

Sirket (kiralayan) ile Pantur Otelcilik arasinda 02.08.2023 tarihinde isletme ve kira sozlesmesi
akdedilmigtir. Sézlesmenin konusu Hamidiye Mah. Ihlas Sok. No: 13 I¢ Kap1 64
Kagithane/Istanbul adresinde bulunan Mévenpick Living Camhivadi’nin turizm amach apart
konaklama tesisi olarak kullamlmak iizere kiralanmasidir. Sézlesmede ciro esasi ve ayhk
asgari kira bedeli olarak iki farkli bedel belirlenmistir. Ciro esasinda, aylik dénemde
kiralanann igletilmesi sonucu elde edilen hasilattan operasyon/isletme giderleri diisiildiikten
sonra kalan net satis hasilat ile %90’in garpilmasiyla elde edilen tutarin, asgari kira
bedelinden yiiksek bir tutar olmasi halinde aradaki fark Sirket’e 6édenmekte olup sabit kira
bedeli aylik 500.000 TL + KDV olarak belirlenmigtir. Sozlesme siiresi 15 yil olarak
belirlenmis olup uzamasi halinde kira bedelinin kira bedelinin her yil Sirket ile kiracmin
mutabakat1 ile belirlenecegi kararlagtinlmigtir. SOzlesmede herhangi fesih, tahliye veya
muacceliyet hiikmiine yer verilmemisgtir.

Sirket paylannin halka arzi ve Borsa Istanbul’da islem gérmesini kisitlayica bir diizenleme
bulunmamaktadir.

c) AVM Yonetim Hizmet Siizlesmeleri

Sirket ile Mallsystem arasinda 2 Agustos 2023 tarihinde; Tevfikbey Mah. Halkali Cad.
No:130 Kiigiikkgekmece/Istanbul adresinde bulunan ArmoniPark AVM, Kalkinma 2. Sahil
Yolu Cad. Ortahisar/Trabzon adresinde bulunan Forum Trabzon AVM ve Atakent Mahallesi
Cigekli Vadi Caddesi No:1 Kiigiikgekmece/Istanbul adresinde bulunan ArenaPark AVM’nin
yonetilmesi ve igletilmesi igin imzalanan i¢ ayn AVM yonetim hizmet sozlesmesi
bulunmaktadir. Mallsystem, ilgili ahgveris merkezlerinin pazarlama yénetimi, isletme ve
teknik yonetimi, rapor yonetimi, kiralama hizmetleri, muhasebe y6netimi, ortak alan gider
yoOnetimi, satin alma ve 6deme siiregleri ve demirbas yonetimi faaliyetleriyle ilgilenmektedir.
Sozlesme siiresi 5 yil olarak belirlenmis olup sona erme tarihi 31 Temmuz 2028'dir.
Sozlesmenin bitis siiresinden en az ii¢ ay oOnce taraflarca yazili olarak fesih talebi
bildirilmedigi siirece soziesmenin birer yillik siireyle otomatik olarak devam edecegi
kararlastirllmigtir. Mallsystem’in sdzlesme c¢er¢evesinde verdigi ve/veya verecegi tiim
hizmetlerin karsilig1 olarak $irket’in “yonetim giderleri bedeli” adi altinda her aym sonu
itibartyla ve aylik hak edis sistemine gore fatura karsihigi 6deme yapacagi kararlagtiriimstir.
Ayrica Sirket, AVM’ye ait, aylik TL bazinda kiracilarina kestigi, kira bedeli (sabit kira + ciro
kiras1) faturalarinin toplami izerinden (KDV harig), Mallsystem’a %1 oraminda hizmet bedeli
ddeyecektir. Taraflanin sozlesme ile ilgili yikiimliiliiklerini zamaninda yerine getn‘mcmelen
veya yazih ihtara ragmen soz konusu durumun bir ay iginde diizeltilmemesi gil "ﬁﬁller fe

sebebi olarak sayilmistir. Sozlesmelerde gizlilik hitkkmii bulunmaktadir. Bu
izahname igerisinde detayl bir sekilde ilgili sdzlesmelere yer verilmesi self
2023 tarihinde s6zlesmenin karsi tarafindan gerekli ve ilgili onay yazilari ali

[
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Sozlesmede, Sirket paylarinin halka arz1 ve Borsa Istanbul’da iglem gﬁrmes}hi kl‘?ﬂﬁﬂé b: /
diizenleme bulunmamaktadur. Nt ;o el
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Kat Karsihigi insaat Yapim Sozlesmeleri

Sirket ile Demir Grup arasinda 07.12.2020 tarihinde Diizenleme Seklinde Kat Karsiligi ingaat
Yapim Sozlesmesi akdedilmistir. Arsa sahibi Sirket’tir. {lgili projenin ad1 Demir Life olup
. konusu Istanbul Ili, Biiyiikgekmece Mahallesi, Cakmakli Mahallesi, F21,d18D2C Pafta, 154
Ada, | nolu parselin ifrazindan dogan 2 nolu parselde kat irtifaki kurulmus tim bagimsiz 4”‘96
boliimler ilizerinde yiiklenici tarafindan gelistirilecek projenin insa edilmesi ve Sirket ile
yiiklenici arasinda belirlenmis taginmazlar iizerinde bagimsiz bdliimlerin paylagilmasi igini
ifade etmektedir 3 nolu parsel iq:in ise taraflar ileride bir araya gelerek ilgili béliimde bulunan
ca karar verebileceklerini belirlemislerdir. 2 nolu
' ﬁﬁq{ﬁéﬂz ofiimlerin, %ﬁé}ﬁ z“Bo'lﬁﬁlTBa#la.slm listesine gore paylagtinlacag
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kararlagtinlmistir. Isin siiresi bakimindan, yiiklenicinin projeyi teslim tarihi 15 Mart 2023
olarak belirlenmistir. Kat irtifaki1 ve kat miilkiyeti tesisi ve tapularin diizenlenmesi igin gerekli
tlgili tapu har¢ ve masraflart yiikienicinin kargilayacagi, yiiklenicinin yap1 kullanma izin
belgesinin alinmasini takiben cins tahsisini yaparak kat miilkiyetine gececegi belirlenmistir.
Tiim bagimsiz boliim tapularinin arsa sahibi adina diizenlenmis oldugu yiiklenicinin kendi
bagimsiz boliimlerinin satisini kendisinin yapacag, biitiin bagimsiz boliimlerin tapuda aliciya
devrinde dogacak tapu alim satim harglanmin ve sair masraflann saticiya ait kisminin
tamamunin yiiklenici tarafindan édenecegi diizenlenmistir.

Ayrica Sirket, Damga Konut ile de 18 Agustos 2021 tarihinde Diizenleme Seklinde Kat
Karsihgi ingaat Yapim Sozlesmesi akdetmistir. Arsa sahibi Sirket’tir. Ilgili projenin ad1 Feza
Park Evleri olup konusu istanbul ili, Biiyiikgekmece Ilgesi, Karaaga¢ Koyii, Mezarlik Mevkii,
195 Ada, 2 nolu parseldeki taginmaz iizerinde kat karsih@ ingaat yapim isi ile yiiklenici
tarafindan gelistirilecek projenin insa edilmesi ve Sirket ile yiiklenici arasinda bagimsiz
boliimlerin paylagilmas: isini ifade etmektedir. Degerleme girketine &denecek bedel
yiikleniciye ait olmak ilizere, degerleme sirketine yaptirilan puanlama ve degerleme
dogrultusunda bagimsiz boliimlerin paylasiminin gergeklestirilecegi kararlastimlmistir. Isin
stiresi bakimindan, yiiklenicinin, sozlesme ile istlendigi ve yiikiimliiliigiinde bulunan biitiin
edimlerini yap1 kullanim izin belgesinin alinmasi dahil insaat ruhsat tarihinden baslayarak
yirmi dort ay iginde yerine getirmekle yiikiimlii oldugu diizenlenmistir. Yiiklenicinin tiim
masraf ve harclar kendisine ait olmak iizere yap: kullanma izin belgesinin alinmasini takiben
1 ay igerisinde cins tahsisini yaparak kat miilkiyetine gegecedi belirlenmistir. Gayrimenkul
satig ve satig vaadi sézlesmelerinin yiiklenici ile alici arasinda akdedilecegi ve sdzlesmenin
imzalanmasindan sonu¢lanmasina kadar gecen sliredeki masraflarin yiikleniciye ait oldugu
kararlastinlmigtir.

Bu baglik altinda yukarida 6zetlenen sézlesmelerde Sirket paylarinin halka arzi ve Borsa
Istanbul’da iglem gérmesini kisitlayici bir diizenleme bulunmamaktadir.

Yap: Miiteahhitligi Sozlesmeleri

Sirket ile Artas insaat San. ve Tic. A.S. arasinda 15 Mayis 2023 tarihinde bir yapi
miiteahhitlifi sbzlesmesi akdedilmistir. Sozlesmenin konusu; Istanbul ili, Sisli ilgesi,
Mecidiyekdy Mahallesi 1961 ada 21 parselde kayitli 6 adet 6 kath betonarme igyeri 7 kath
betonarme igyeri 5 kath betonarme igyeri ve arsa miteligindeki arsa iizerinde ingaat ruhsatina
uygun olarak yapilacak olan ingaatin yapr miiteahhidi tarafindan inga edilmesidir. S6zlesme
bedeli diger bir deyisle yap: miiteahhitlik ticret (500.000 TL + KDV’den az olmamak lizere)
yapinin yapim maliyeti + %5’ olarak belirlenmigtir.

Forum Trabzon Emlak Gelistirme®® ile Fen Miihendislik ve Insaat Taahhiit Ticaret Limited
Sirketi arasinda 29 Kasim 2022 tarihinde bir yapr miiteahhitlifi sézlegsmesi akdedilmigtir.
Sézlesmenin konusu Trabzon ili, Ortahisar ilgesi, Kalkinma mah. Adresinde bulunan, tapuda
G43B01A1B pafta, 616 ada, 17 parsel numarasina kay1t11 arsa uzerindg yapjlmas: planlanan
Forum Trabzon AVM Tadilat ve Ek Bina Insaatinin insa edllmesr'lﬁdlr So. me bedel,
malzemeli olarak birim fiyatl anlagilmistir. LU

( ) cl\ byr d. zenleme

\ }-W\AA. ‘*

\ Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri Farars ¢ Y i ’W
Avrupakent Aksoylar ile inga edilen Avrupa Konutlarn Camlwﬁt‘*pmjes’ kapsammda )
akdedilen 6n Odemeli gayrimenkul satis vaadi sdzlesmeleri bulunmaktadir. Sézlesme

n Mihendislik ve Insaat Taabhiit Ticaret Limited Sirketi ams:%_g
rifinde 654723-0 sicil numarasi ile kayith Forum Trabzon AVM aras

mq.\]lrrg'dﬂfpi‘om1551yla sonuglanan bu iglem, 19.12.2022 tarihinde

tap Pichrer Sicil Miidiirligh fezdinde tescil edilpjgxe 29@2}{45[“!,”!07]32 sarh TTSG'de ilan edllm'$l"‘
' - Cotardemmy E-5 Yan 1o (
- Fap: No W 8241 BaRirkay { ISTANS UL :
0 1050571029 Rizrmara Muumiar VD, 085 005 ©743 ANON!M

Sirket paylarinin halka arzi ve Borsa [stanbul’da islem gﬁrme
ulunmamaktadir. i




metinleri matbu olup diizenleme seklinde yapilmistir. S6zlesmede; On Odemeli Konut
Satiglar1 Hakkinda Yo6netmelik’e uygun olarak bagimsiz béliimiin satis bilgisi ve 6deme plani,
odeme sartlari, fesih, sozlesmenin alici tarafindan iigiincii sahlislara devri, alicinin
sozlesmeden donme hakki, bagimsiz boliimlerin teslim islemleri, site ydnetimi ve ortak
giderlere ait bilgiler, kigisel verilerin korunmasi, tebligat adresi, yetkili mahkeme, yiiriirliik
gibi  hilkkiimlere yer verilmistir. Sozlesmenin satici  tarafindan; ahcimin  sdzlesme
hiikiimlerinden birine uymamasi, yanhs ve yaniltici bilgi vermesi, satis bedelini vadesinde
odememesi gibi sebeplerle feshedilebilecegi diizenlenmistir.

Sirket paylarinin halka arzi ve Borsa Istanbul’da islem gérmesini kisitlayici bir diizenleme
bulunmamaktadir.

Gayrimenkul Degerleme Hizmetleri Sozlesmesi

Sirket ile Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk Anonim Sirketi arasinda
29 Haziran 2022 tarihinde bir gayrimenkul degerleme hizmetleri sozlesmesi akdedilmistir.
Sézlesmenin konusu, sdzlesmede belirtilen gayrimenkullere iligkin olarak, SPK mevzuat:
kapsaminda yapilmasi gereken gayrimenkul degerleme hizmetlerinin, eksper tarafindan gerek
SPK mevzuat1 ve tebligleri, gerek sair yasal diizenlemeler ve gerekse sozlesme hiikiimleri
cergevesinde gerceklestirilmesidir. Gayrimenkuliin satilabilecegi pazardaki giincel pazar
degerinin tespiti yapilmaktadir. S6zlesme bedeli KDV hari¢ 160.000 TL olarak belirlenmistir.
Raporun teslim siiresi, Sirket’ten talep edilen bilgi ve belgelerin ckspere temin edilmesinden
itibaren en ge¢ on i§ giiniidiir. Ayrica, degerlemeye konu gayrimenkullere iliskin degerleme
¢alismalarinin bitig tarihi ile rapor tarihi arasindaki siirenin bes i giiniinii agmayacagi ve
degerleme raporunun rapor tarihini takip eden en gec iki 1§ giinii iginde Sirket’e teslim
edilecegi kararlastinlmigtir. Sozlesme, taraflanin sézlesmeden dogan yiikiimbiiliiklerini tam ve
eksiksiz olarak yerine getirmesiyle kendiliginden sona erecektir. Sozlesmede gizlilik hitkmii
bulunmaktadir. Bu dogrultuda, isbu Izahname'de detayli sekilde ilgili sdzlesmeye yer
verilmesi sebebiyle 19 Ekim 2023 tarihinde sézlesmenin kars: tarafindan gerekli ve llglh

yazilar1 alinmastir. i , 2
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“Artag, Aydinh, Kelesoglu, AFK Ortakhgi” tinvaniyla ve 100.000 TL kurulug sermayesnyle
kurulmus olan Artas Invest’in 24 Haziran 2011 tarihinde imzalanan ortaklik sézlesmesi,
Beyoglu 18. Noterligince 16541 yevmiye numarasi ile 24 Haziran 2011 tarihinde tasdik
edilmigtir. Ardindan ilgili sézlesme tadil edilmis ve ilgili tadil metni, Istanbul 17. Noterligince
21 Kasim2014 tarih ve 35380 yevmiye numarasi ile tasdik edilmistir. Ortaklik sézlesmesinin
25 Ekim 2016 tarihinde imzalanan tadil metni uyarinca ise ortakligin {invani, “Artas Invest
Adi Ortakligr” olarak degistirilmistir. Sirket, Artag Invest’te %72 pay sahibidir.

Artas Invest’in faaliyet konusu, 24 Haziran 2011 tarihinde Artas Insaat, Aydinl: Insaat Turizm

Sanayi ve Ticaret AS, Kelesoglu Emlak Enerji Ingaat Sanayi ve Ticaret AS ve AFK
Gayrimenkul ve Ticari Yatinmlar Sanayi ve Ticaret AS arasinda imzalanan ortakhik
sOzlesmesi uyarinca, arsa sahipleri Evyap ve Fikret Evyap tarafindan talebi iizerine ortak

girigim olarak teklif verilerek imzalanacak olan sozlesme ile listlenilecek hasilat paylasimi ve %
“kat karsilig1 ingaat sdzlegmesinin gergeklestirilmesidir.

Sozlesmede; ortaklardan herhangi birinin iflas etmesi, konkordato ilan etmesi, ortakliktaki
paylarma ve/veya haklarma ortakllgm ticari faaliyetinin ve ticari imajinin zarar gorebilecegi
g0 Imasi1 ve ortagin bu engelleri otuz gun 1(;m£195;
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gérevleri, teminatlar, ilave finansman Gdemelerini yerine getirememis olmasi hallerinde,
diger ortaklanin ilgili ortag: ortakliktan ¢ikarma ve paylanm devralma yetkisi oldugu
diizenlenmistir. Sozlesmede “kisitlayici hiikiimler” adi altinda gizlilik hiikmii bulunmaktadir.
Bu dogrultuda, isbu Izahname’de detayl sekilde ilgili sdzlesmeye yer verilmesi sebebiyle
19 Ekim 2023 tanihinde adi ortakhigin ortaklarindan gerekli ve ilgili onay yazilari alinmagtir.

Sirket paylarinin halka arzi ve Borsa Istanbul’da islem gdrmesini kisitlayic1 bir diizenleme
bulunmamaktadir.

Avrupakent Aksovlar Adi Ortaklipa

“Artag, Aksoylar, EPP Adi Ortakhig1” iinvamyla ve 10.000 TL kurulug sermayesiyle kurulmus
olan Avrupakent Aksoylar’in 18 Ocak 2012 tarihinde imzalanan adi ortakhik sozlesmesi,
Istanbul 17. Noterligince 2133 yevmiye numarasi ile 18 Ocak 2012 tarihinde tasdik edilmigtir.
Adi ortakhk s6zlesmesinin 30 Nisan2019 tarihinde imzalanan tadil metni uyarinca ortakliin
invam, “Avrupakent Aksoylar Adi Ortaklig1” olarak degistirilmis ve ortaklifin pilot ortag
Sirket olmustur. Sirket, Avrupakent Aksoylar’da %60 pay sahibidir.

18 Ocak 2012 tarihinde Artas Insaat, Aksoylar Enerji Lojistik Insaat ve Dis Ticaret Sanayii
Ltd. Sti. ve Emlak Pazarlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret AS arasinda imzalanan adi
ortaklik sozlesmesi uyarinca Avrupakent Aksoylar; Istanbul ili, Kagithane ilgesi, Merkez
mahallesi 7754 ada 2-3 parsel, 7756 ada 1 parsellerde bulunan 35.531,68 metrekare
yiizdlgtimli arsa iizerinde, her tiirlil ingaat, onarim ve yapim islerinin, gerekli jeoteknik etiit
raporu, plan ve projelerin hazirlanmasi, ilgili belediye ve idarelerden her tiirli ruhsatlarin
alinmasiyla onayl projelerine, mahal listelerine gore bagimsiz bdliimler, sosyal donati
yapilan ile agik ve kapal otopark insaatlan, ada i¢i ve disi her tiirli teknik alt yapi, gevre
tanzimi ve peyzaji ile birlikte, sézlesme ve eki sartnameler dogrultusunda tamamlanarak,
iskan ruhsatlarinin ve kat miilkiyeti tapularinin alinmasi, pazarlanmasi, satigi, konut, ticaret
vb. alicilarina teslimi hizmetlerini yapmak iizere kurulmustur. Ilgili proje, Beyoglu 14.
Noterligince 10 Haziran 2020 tarih ve 04375 yevmiye numarasi ile tasdik edilmig
01 Haziran 2020 tarihli en son adi ortaklik sézlesmesi tadili ile Istanbul ili, Kagithane ilgesi,
Merkez mahallesi, 7754 ada 2-3 parsel, 77-56 ada 1 parsel, 7755 ada 4 parsel, 7756 ada 5
parsellerde bulunan 58.023,65 metrekare ylizélgiimlii arsalar iizerinde gergeklestirilecek olan
proje ile 7754 ada 1 parsel lizerinde camii ve 7755 ada 3 parsel iizerinde okul ingaat1 bagis
olarak olarak giincellenmistir.

Sozlesmede gizlilik hilkmii bulunmamakla birlikte kontrol degisikligi hilkmii yer almaktadir.
Ilgili hiikiim uyarinca, adi ortakhgin ortaklarinin diger ortaklarin yazili muvafakatlm almak
sartiyla paylarninin bir kismim veya tamamim diger sirket ya da kisilere devr@dﬁbl‘le veya
kendi paylan Uzerinde adi ortaklifa ortak alabilecegi diizenlenmigtir. Byg lt“
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engelll is¢i gahigtirmakla ylikimlidiir. Aym il simrlan iginde birden fazla 1$yerl bulunan
isverenin bu kapsamda c¢ahigtirmakla yiikiimli oldugu is¢i sayisi, toplam isci sayisina gore
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Avrupakent Aksoylar’da isci ¢aligtirilmamakta, Artas Invest’in ise sadece istanbul’da 1 adet
¢aligam bulunmaktadir. Bu nedenle engelli ig¢i calistirma yiiklimliilitkleri bulunmamaktadir.

Sirket’in ¢erceve sdzlesme niteliginde standart is sozlesmeleri bulunmaktadir. Sirket’in
calisanlaniyla imzaladigy belirsiz siireli is sozlesmeleri genel itibariyla mutat hiikiimler
icermektedir. Cergeve sdzlesme niteliginde olan standart is sdzlesmeleri altinda Sirket’in
faaliyetlerini ve mali durumunu olumsuz etkileyebilecek herhangi bir hiikiim
bulunmamaktadir.

Sirket’in belirli siireli is sozlesmesi akdedilmis olan c¢ahigami veya toplu is sbzlegmesi
bulunmamaktadir.

Artas Invest’in toplu is sozlesmesi bulunmamaktadir. Ancak mutat hiikiimler igeren gergeve
sOzlesme niteliginde standart is sOzlesmesine ek olarak belirli siireli sézlesme taslag
bulunmakta olup kullamlmamaktadir. Sirket’in belirli siireli is sozlesmesi akdedilmis olan
¢alisan1 bulunmamaktadir.

flgili sozlesmelerde Sirket paylarimin halka arzi ve Borsa Istanbul’da islem gdrmesini
kisitlayici bir diizenleme bulunmamaktadir.

Diger Sézlesmeler
Halka Arz Yetki Belgesine ilisk_in Sozlesme

Sirket, Ak Yatinm Menkul Degerler AS ile 05.12.2022 tarihinde 12 aylhik halka arz yetki
belgesi imzalamgtir. Bu tarih itibariyla ¢alismalarin devam etmesi ve siirenin bitiminden dnce
taraflardan birinin yazili bildirimde bulunmamasi durumunda sézlesmenin kendiliginden 3
aylik dénemler icin yenilenmis sayilacagi hiitkme baglanmistir.

Sirket paylannin halka arzi ve Borsa Istanbul’da islem gérmesini kisitlayici bir diizenleme
bulunmamaktadir.

Genel Bagimsiz Denetim Sézlesmesi

Sirket ile PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.$. arasinda
14.12.2022 tarihinde akdedilen genel bagimsiz denetim sozlesmesi uyarinca, PwC Ba agimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S., Sirket’in paylarinin Borsa Istanbu]llm‘i\\
planlanan ilk halka arzt amaciyla SPK mevzuati uyarmca yiritilecek oﬂ:e{ j)aglmmg %\
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23. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI
HAKKINDA BiLGIiLER

23.1. fhragemin  Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlan  uyarmca
hazirlanan ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolan ile bunlara iliskin
bagimsiz denetim raporlari:

FRS’ye gore hazirlanan ve Kurul’'un bagimsiz denetime iligkin diizenlemeleri gergevesinde
denetime tabi tutulan ve [zahname’de yer almasi gereken konsolide ve konsolide olmayan '
“bireysel 31 Aralik 2020, 31 Arahik 2021 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren mali yillar
ile 30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara dénem igin hazirlanmig olan (ilgili dénem igin

sadece bireysel tablo bulunmaktadir) mali tablolar ve bunlara iligkin 6zel bagimsiz denetci
raporlari igbu [zahname’nin 2, 3 ve 4 numarali eklerinde yer almaktadir. ’5‘
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23.2, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
ger¢eklestiren kuruluslarin  unvanlari, bagimsiz denetim goériisii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda
bilgi:

Sirket’in 31 Aralik 2020, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2022 mali dénemlerine ve 30 Haziran
2023 tarihinde sona eren ara doneme iliskin bagimsiz denetim kurulusu PwC Bagimsiz
Denetim Ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. olup, s6z konusu bagimsiz denetim
kurulusunun adresi Kiligali Pasa Mah. Meclis-i Mebusan Cad. No: 8 I¢ Kapr No:301
Beyoglw/istanbul’dur. Sorumlu ortak bas denet¢i Burak Ozpoyraz’dir. Bagimsiz denetim
kurulusunun ya da sorumlu ortak bag denet¢inin gérevden alinmasi, gérevden ¢ekilmesi ya da
degismesi s6z konusu olmamstir.

23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihrag¢inin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu {izerinde etkili olabilecek dnemli degisiklikler
(itretim, satyg, stoklar, siparigler, maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya sz konusu hususlarin bulunmadig hakkinda ifade:

KVK’nin 5’inci maddesinin 1(d-4) fikrasi geregince GYO’lann elde ettifi kazanglarin
tamami1 kurumlar vergisinden istisnadir. KVK’nin 15’inci maddesinin 3’iincii maddesi
uyarmca “GYQO’lann elde ettigi kazanglardan, dagitilsin veya dagitilmasin %15 oraninda
vergi kesintisi yapilir” hiikmii yer almaktadir. KVK’nin gegici 1’inci maddesinde ise;
“Bankalar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar GVK ile KVK kapsamindaki vergi
oranlarn bu kanunda belirtilen yasal sinir agsmamak iizere, gegerliligini korur” hiikmii yer
almaktadir. GVK’da vergi tevkifath konusu 94’{lincii maddede diizenlenmistir. Bu maddenin
6’inct fikrasimin (a) bendine gore; dagitilsin ya da dagitilmasin GYO’lann eldé "etﬁg’n\\

kazanglar %0 oraninda vergi tevkifatina tabidir. GYO kazanglarina uygulanacaj{ vs:?f)aj oﬁgpf‘e
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Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu'nun 23 Kasim 2023 tarihli,
Bagimsiz Denectime Tabi Sirketlerin Finansal Tablolarinin Enflasyona Gore Diizeltilmesi
Hakkinda Duyurusu kapsaminda, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarini uygulayan
isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama ddnemine ait
finansal tablolannin “Tiirkiye Muhasebe Standardi 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” (TMS 29)"da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon
etkisine gore diizeltilerek sunulmasinin gerekliligi duyurulmustur.

Ek olarak aym duyuruda kendi alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili olan
kurum ya da kuruluglar TMS 29°daki hiikiimlerin uygulanmasina yénelik olarak yukaridaki
ongériilenden farkli gegis tarihleri belirleyebileceklerine dair agiklamada yer almaktadir.
Buradan hareketle, 31 Arahk 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren dénemlerde TMS
29’un geriye donik olarak uygulanmasi izahnamede yer alan finansal tablolar iizerinde

onemli bir etkiye sahip olabilir. %
AVRUPAHENT GAYRIMENKU RO ORTAKLIGIAS ARTESi 1 SAAN VE TS AS.
ENKULDEG m/é
NONiM sl

23.4. Prgfprma finansal bilgiler:
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23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

23.6. ihra¢ginin esas sozlesmesi ile kamuya ac¢ikladif diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar pay1 dagitim esaslan ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri
itibariyle kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Esas Sozlesme’nin “Kdrin Dagitimi ve Yedek Akgeler” baghkl 32. maddesi ve “Kdr Dagitimi
Zamani” baghkl 33. maddesi uyarinca kir pay1 dagilimina iligkin esaslar agagidaki gibidir:

Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile
muhtelif amortisman gibi sirketce 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket
titzel kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik
bilangoda goriillen dénem kar, varsa gegmis yil zararlanmin diisiilmesinden sonra, sirasiyla
asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akge
a) % 5’1 kanuni yedek akgeye ayrilir.
Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag {izerinden,
TTK ve sermaye piyasas! mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢) Yukandaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kir payimn, yénetim kurulh {iy#
ile memur, miistahdem ve isgilere, ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benz&mtelﬂgj,eke )
kisi ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir. \

[kinci Temettii

d) Net dénem kéarindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar dustuk\‘en so‘mq aihrg §
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagi ayauveya.;
TTK’min 521 inci maddesi uyannca kendi istegi ile ayirdig1 yedek akge olarak a}ﬂ"mﬁya
yetkilidir,

Genel Kanuni Yedek Akce

f"w

45\

e) Pay sahipleriyle kéra istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastinlomg olan
kisimdan, édenmig sermayenin %5°i oraminda kéar payr diisiildiikten sonra bulunan tutarin
onda biri, TTK’nin 519 uncu maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akceye
eklenir.

Yasa hitkmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ayrilmadikga, esas sézlesmede pay sahipleri
igin belirlenen kir payr nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagitilmadik¢a; baska yedek
ak¢e aynlmasina, ertesi yila kar aktarilmasina, yénetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem
ve ig¢ilere, ¢esitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar
payl dagitilmasina karar verilemez.

Bu esaslar gergevesinde ve Sirket paylarimin halka arz edilmesinden ve borsada islem
, gormeye baglamasindan sonra Sirket her yil yillik net dagitilabilir kanin en az % 50’sini pay

sahiplerine en fazla ii¢ taksitte nakden dagitacaktir. Kér payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut
.. paylann tiimiine, bunlann ihrag¢ ve iktisap tarihler: dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Yillik kérin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, SPK'min konuya iligki
diizenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi iizerine genel kurul tarafindan
kararlagtirilir. Bu esas sézlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kirlar geri alinmaz. 5:
19 Ekim 3 iarihinde yapilan 2020 mali yilina iligkin olagan genel kurul toplantisinda
14 Eyliil #’f armde apilap 2021 yilina filigkin olagan genel kurul toplantisinda Sirket
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yapilan 2022 yilina iligkin olagan genel kurul toplantisinda, Sirket gegmis yillar karlarindan
ayrilmas: gereken yasal tutarlar aynldiktan sonra kalan mevcut 124.691.591,16 TL net kar ve
2022 yilh dénem net karindan ayrilmasi gereken yasal tutarlar ayrildiktan sonra kalan mevcut
653.712.15,71 TL net kar olmak iizere toplam 778.403.743,90 TL'nin 31 Arahk 2023 tarihine
kadar dagitilmasi hususunda yonetim kuruluna yetki verilmesine oy birligi ile karar
verilmigtir,

23.7. Son 12 ayda ihrageinin ve/veya grubun finansal durumu veya karlig: iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim islemleri veya s6z konusu hususlarin bulunmadig hakkinda ifade:

Isbu Izahname tarihi itibariyla Sirket aleyhine agilmis toplam 36 dava bulunmaktadir. S6z
konusu derdest davalar is¢i ile igveren uyusmazlifina (is¢i alacaklarina ve tazminat
taleplerine), ticaret hukukundan dogan uyusmazliklara, tiiketici hukukundan dogan
uyusmazliklara, icra ve iflas hukukundan dogan uyusmazliklara, miilkiyet hukukundan dogan
uyusmazhklara, kira hukukundan dogan uyusmazliklara, sigorta hukukundan dogan
uyusmazliklara (haksiz eylemlerden kaynakli ugranilan zarar nedeniyle talep edilen tazminat
alacaklan) ve bor¢lar hukukundan dogan uyusmazhklara (ugramlan zarar nedeniyle talep
edilen maddi ve manevi tazminat alacaklan) iliskindir. Ek olarak Sirket’in miidahil daval
konumunda oldugu 4 adet idari dava dosyasi bulunmaktadir. Bu kapsamda, Sirket aleyhine
acilmis olan davalarin toplam tutar, isleyecek faiz hari¢ olmak iizere, isbu izahname tarihi
itibanyla 3.553.782,63 TL’dir. Ayrica, Sirket aleyhine baglatilmig toplam 10 adet derdest icra
takibi bulunmakta olup, s6z konusu icra takiplerindeki toplam tutar ise, igleyecek faiz harig
olmak iizere, isbu izahname tarihi itibariyla 2.607.785,29 TLdir.

Sirket tarafindan agilmis 21 adet dava bulunmakta olup, s6z konusu davalarin toplam tutari,
isleyecek faiz hari¢ olmak iizere, isbu Izahname tarihi itibariyla 6.064.817,50 TL ve
21.348,85 Euro’dur. Ote yandan, Sirket tarafindan baslatilmis toplam tutari, isleyecek faiz
hari¢ olmak iizere isbu izahname tarihi itibariyla 22.887.506,99 TL ve 52.121,05 Euro olan
79 adet derdest icra takibi bulunmaktadir.

Isbu izahname tarihi itibartyla, Avrupakent Aksoylar aleyhine acilmis toplam 6 adet dava
bulunmaktadir. S6z konusu derdest davalar isgi ile isveren uyusmazligina (is¢i alacaklarina ve
tazminat taleplerine) ve tiiketici hukukundan dogan uyusmazhklara iligkindir. Avrupakent
Aksoylar’in taraf oldugu idari uyusmazhk ise bulunmamaktadir. Avrupakent Aksoylar
aleyhine acilmis olan davalarin toplam tutan, isleyecek faiz hari¢ olmak {izere, isbu Izahname e
tarhi itibariyla 1.723.800,00 TL dir. nig, %

(N ‘o

Avrupakent Aksoylar tarafindan baglatilmis 1 adet derdest icra takibi bulunmakta r@)
L

konusu icra takibinin toplam tutar ise, isleyecek faiz harig olmak iizere, ighu Izahnaqnegta
itibaryla 3.205.117,64 TL dir.

. tq,( v
Avrupakent Aksoylar tarafindan agilmig dava veya aleyhine baglatilmis icra taklb;, .-.1 }"f
bulunmamaktadir. i .

A
&
3

3

Isbu Izahname tarihi itibariyla, Artas Invest aleyhine agilmis toplam 160 dava bulunmaktadir.
S6z konusu derdest davalar isgi ile isveren uyusmazhigmna (is¢i alacaklarina ve tazminat
taleplerine), ticaret hukukundan dogan uyusmazhklara, tiiketici hukukundan dogan
uyusmazliklara, icra ve iflas hukukundan dogan uyusmazlhklara ve sigorta hukukundan dogan
uyusmazhklara (riicuen tazminat talepleri) iligkindir. Artas Invest aleyhine acilmis olan
davalarin toplam tutari, isleyecek faiz hari¢ olmak iizere, 13.359.314,06 TL ve y
84.000,00 Euro’dur. Aynica, Artas Invest aleyhine baslatilmis toplam 1 adet derdest icra takibi
bulunmakta olup, s6z konusu icra takibindeki toplam tutar ise, isleyecek faiz hari¢ olmak

grafindan agilmis 5 adet dfv: bulunmqkta olup s6z konusu davalarin toplam
4 ‘l’giﬁsharr olmak iizére, 3.3 33%; (0 LAk, Artas Invest’in gévact sifat
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taraf oldugu davalar arasinda 4 adet idari uyusmazlik bulunmakta olup, s6z konusu davalar
ecrimisil ihbarnamesinin iptaline ve ecrimisil diizeltme ihbarnamesinin iptaline iligkindir. Ote
yandan, Artas Invest tarafindan baglatilmig toplam tutan, isleyecek faiz hari¢ olmak iizere

isbu

izahname
bulunmaktadir,

tarihi

itibartyla 2.164.848,80 TL olan

11 adet

derdest

icra takibi

Isbu Izahname tarihi itibariyla, Sirket aleyhine karara baglanmasi halinde, Sirket’in faaliyeti,
faaliyet sonuglan veya mali durumu {izerinde tek bagina veya hep birlikte onemli derecede
olumsuz etkisi olabilecek herhangi bir idari iglem, dava, tahkim veya sair idari takip

bulunmamaktadir. Sirket,

faaliyetlerin olagan akis1 g¢ergevesinde, zaman zaman ticaret

hukuku, miilkiyet hukuku, kira hukuku, tiiketici hukuku, i hukuku, borglar hukuku, icra ve
iflas hukuku ve sigorta hukukuna iliskin davalara taraf olmaktadir. Faaliyetlerin olagan akis
kapsaminda $irket’in yasal takiplere ve taleplere maruz kalmasi séz konusu olabilmekte ve bu
gibi talepler ve iddialar 6nemli 6lgiide finansal ve idari kaynaklarin kullanilmasina yol

acabilmektedir.

23.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:

Yoktur.
24,

IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA iLiSKIN BILGILER

24.1. ihrag edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarm ISIN (uluslararasi menkul
kiymet tammlama numarasi) veya baska benzer tammlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarna iliskin bilgi:

Halka Arz Edilecek Paylar’in nominal degeri toplarm 100.000.000 (yiiz milyon) TL olup,
65.000.000 (altmig bes milyon) TL nominal degerli kismu sermaye artirimi, 35.000.000 (otuz
bes milyon) TL nominal degerli kismi ortak satis geklinde halka arz edilecektir.

Sirket tarafindan sermaye artirimi yoluyla ihrag edilerek Halka Arz Edilecek Paylar’a iligkin
bilgi asagidaki tabloda sunulmaktadir.

*Sermaye artirimi sonrasinda olusacak pay sayilan dikkate alinmgtir.

e

Nama/ Pay Bir Paymn S
Hamiline | , Sayisinin . Toplam ermayeye
Grubu Imtiyazlar [Pay Sayis1| Grup Pay Nominal 5 Oram**
Oldugy Sayisina Degeri (TL) (%
Oram* (%) | (TL) X 1
. A1 Y N
C Hamiline Yoktur [65.000.0000 17,29 1 635.000.000 // o s "e\

)

) 4};
'h?ﬂ\‘ﬁ 'Q\’*,, e
i ""&4‘

| -9( \
**Ulagilacak sermaye olan 400.000.000 TL ye oranlanmistir. -‘-3\
N e
\’"ﬁ
Ortak sati1 yoluyla ihrag edilerek Halka Arz Edilecek Paylar’a iliskin bilgi asagidaki tabloda
sunulmaktadir.
Nama/ s
i Pay Sayisimin I Faym Sermayeye
Hamil Topl &
Grubu i Imtiyazlar Pay Says1 | ¢ STOp EaY + | Neminal Sarss Oram
: Oldugu ayisina Oram (TL) .
(%) Degeri (TL) {%) 4
C I Hamijine Yoktur 35.000.000 9,315 ] 35.000.000 8,7
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a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artinmimn kaynaklari hakkinda bilgi:

I¢ kaynaklardan sermaye artirimi yapilmayacaktir.

b) i¢ kaynaklardan artinlarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile
ilgili bilgi:

I¢ kaynaklardan sermaye artirimi yapilmayacaktir.

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslan:

I¢ kaynaklardan sermaye artirimi yapilmayacaktir.

24.2. Paylarin hangi mevzuata gire olusturuldugu:

Sirket’in merkezi Tiirkiye’de bulunmaktadir ve Sirket Tirk hukukuna tabidir. Sirket’in
paylarn sermaye piyasas1 mevzuati kapsaminda olusturulmustur.

24.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi: .:""'1:“ _, N
Sirket’in paylan heniiz kaydilestirilmemis olup, halka arz ¢ahsmalar snrasmdq kﬁyd &
esaslan ¢ercevesinde MKK nezdinde kaydilestirilmesi planlanmaktadir. 4 ) 3 )
. |P q S
24.4. Paylarin hangi para birimine gire ihrac¢ edildigi hakkinda bilgi: };\ ::H‘ s /j’
Paylar Tiirk Liras1 cinsinden satisa sunulacaktir. i .}i S ;:"’

24.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklarl
kullanma prosediirii hakkinda bilgi:

Satigi  yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarmca pay sahiplerine agagidaki haklar
saglamaktadir:

Kardan Pay Alma Hakki (TTK md. 507, SPKn md. 19): Pay sahipleri, Sirket genel kurulu
tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalan cergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine
uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkina sahiptir.

e Hak Kazamlan Tarih: SPKn madde 19 ve Kar Pay1 Tebligi uyarinca, halka agik
ortakliklarda kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag
ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

e Zamanasimi: Kar Payr Tebligi uyarinca, ortaklar ve kara katilan diger kimseler
tarafindan tahsil edilmeyen kar pay:1 bedelleri 2308 sayili “Sirketlerin Miiruru Zamana
Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun™
hitkiimler1 uyarinca dagitim tarihinden itibaren bes yilda zaman asimina ugrar.
Bununla birlikte, 2308 sayili “Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve
Pay Bedellerinin Hazineye intikali Hakkinda Kanun’un zamanasimini diizenleyen
hitkkimleri Anayasa Mahkemesi'nin 20 Haziran 2019 tarih ve 30807 sayilh Resmi
Gazete’de yayimlanan, 10 Nisan 2019 T., 2018/136 E. ve 2019/21 K. sayih karar ile
iptal edilmistir.

Hakkin kullammina ilisgkin stmirlamalar ve bu hakkin yurt disinda yerlesik pay

sahipleri tarafindan kullanim prosediirii: Yoktur.
@ ¢ Kar payr oram: veya hesaplanma yontemi, 6demelerin donemleri ve Kiimiilatif

mabhiyette olup olmadigi: Esas sozlesme hiikiimlerine uygun olarak TTK, sermaye
piyasasi mevzuati ve genel kabul géren muhasebe ilkelerine gore tespit edilir ve
dagitilir. Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli ve zamam, ydnetim
nun bu konudaki teklifi lizerine genel kurulca kararlagtirilir.

ay1 avansi: Genel kurul SPKn ve ilgili diger mevzuat gercevesinde pay
i stha karar verebilir. Kar payi avansi tutarinin
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hesap dénemiyle sinirhi olmak iizere genel kurul karanyla ydénetim kuruluna yetki
verilebilir

Yeni Pay Alma Hakki (TTK md. 461, kayith sermaye sistemindeki ortakhklar igin SPKn
md. 18): TTK’nin 461 inci maddesi uyarinca, her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylarn, mevcut
paylarinin sermayeye oranina gore, alma hakkini haizdir. Ancak kayith sermaye sistemindeki
ortakliklar i¢in SPKn’nun 18’inci maddesi ve II-18.1 sayili Kayith Sermaye Sistemi Tebligi
uyarinca, bu hak pay sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullanilmadig siirece,
yonetim kurulu tarafindan simirlandinlabilir. Yonetim kurulu, gerekli gordiigi takdirde
sermaye artiginda mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma hakkim simirlandinlmasma dair
karar alma konusunda Esas Sozlesme’de yetkilendirilmistir.

Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK md. 462, SPKn md. 19): Sirket’in sermaye
artirimlarinda, bedelsiz paylar artirim tarihindeki mevcut paylara dagitilir.

Tasfiyeden Pay Alma Hakk: (TTK md. 507): Sirket’in sona ermesi hdlinde her pay sahibi,
esas sozlesmede sona eren sirketin mal varlifimin kullamilmasina iligkin, baska bir hiikiim
bulunmadig takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara pay1 oraninda katilir.

Genel Kurula Davet ve Katilma Hakk: (TTK md. 414, 415, 425, 436, SPKn md. 29, 30):
Genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarnni herhangi bir kurulug
nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz. Paylar kayden izlenen halka agik ortakliklarin
genel kurul toplantilarina, yonetim kurulu tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi
dikkate alinarak olusturulan hazir bulunanlar listesinde adi yer alan pay sahiplen katilabilir.
Bu listede ad1 bulunan hak sahipleri kimlik gostererek genel kurula katilirlar. :

S

Oy Hakk (TTK md. 427, 429, 432, 433, 434, 435, 436, SPKn md. 30): Her, p%ﬁ‘ahlhh &:\"\

sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkim haizdir. Pay sahipleri, oy hariwl "‘,a \!s

kurulda, paylarinin toplam itibari degeriyle orantili olarak kullanir. ]
.\a

Bilgi Alma ve inceleme Hakki (TTK md. 437, SPKn md.14): Finansal tablola‘t‘\ ko‘ﬁg Q\'\
finansal tablolar, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu, denetleme raporlan v&\yoge lm,,\
kurulunun kar dagitim onerisi, genel kurulun toplantisindan en az ii¢ hafta dnce ‘?}nkﬁurw“
merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulur. Bunlardan finansal
tablolar ve konsolide tablolar bir yil siire ile merkezde ve subelerde pay sahiplerinin bilgi
edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri girkete ait olmak iizere gelir tablosuyla
bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda, yonetim kurulundan, sirketin
isleri; denetgilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglan hakkinda bilg: isteyebilir. Bilgi
verme yiikiimii, girketin bagh sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve
diiriisthik ilkeleri bakimindan 6zenli ve gergege uygun olmalidir.

iptal Davas1 Agma Hakki (TTK md. 445- 451, kayith sermaye sistemindeki ortakliklar
icin SPKn md. 18/6, 20/2): Yonetim kurulunun kayith sermaye sistemine iligkin esaslar
cercevesinde aldigi kararlar aleyhine, genel kurul kararlanmn iptaline iliskin hiikimler
cergevesinde yonetim kurulu iiyeleri veya haklan ihlal edilen pay sahipleri, kararin 1lanindan
itibaren otuz giin iginde ortaklik merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi
agabilirler.

\\

Kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildigi o6lgiide
yonetim kurulu tiyeleri ve hazirladiklan raporlarla simirh olarak bagimsiz denetimi yapanlar,
ara dénem finansal tablolanmnin ger¢egi diiriist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile 4
+ muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kar
pay1 avansinin dogru olmamasindan dogan zararlar igin ortakliga, pay sahiplerine, ortaklik .
alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak iizere kar payr avansimn kararlastmldll_a__g\
’-,i’ hesap donemi iginde pay iktisap e¢mis bulunan kisilere karsi sorumludurlar.
: ki sphy "l gurgry hallerin varlig: hali
5 : %iiﬁ&%ﬁlg& A :‘r?r%{ f[aglmd tibaren otﬁETé&gi”J/ it am acilabilir.
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Genel kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini
tutanaga gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmig olsun ya
da olmasin; ¢agnnin usuliine gére yapiimadigini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini,
genel kurula katilma yetkisi bulunmayan kigilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy
kullandiklarini, genel kurula katilmasina ve oy kullanmasma haksiz olarak izin verilmedigini
ve yukarida sayilan aykirihiklarin genel kurul kararinin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren
pay sahipleri, kanun veya esas sdziesme hiikiimlerine ve §zellikle diiriistliik kuralina aykiri
olan genel kurul kararlari aleyhine, karar tarihinden itibaren ii¢ ay iginde iptal davasi
agabilirler.

Azinhk Haklan (TTK md. 411, 412, 420, 439): Sermayenin en az yirmide birini olugturan
pay sahipleri, yoénetim kurulundan, yazih olarak gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek,
genel kurulu toplantiya ¢agirmasimi veya genel kurul zaten toplanacak ise, karara
baglanmasim istedikleri konulan gilindeme koymasim isteyebilirler. Pay sahiplerinin gagri
veya giindeme madde konulmasina iliskin istemleri yénetim kurulu tarafindan reddedildigi
veya isteme yedi i giinil i¢inde olumlu cevap verilmedigi takdirde, ayni pay sahiplerinin
basvurusu iizerine, genel kurulun toplantiya c¢agrilmasina girket merkezinin bulundugu
yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi hilinde, sermayenin en az yirmide birini
olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az bir milyon Tiirk Lirasi olan
pay sahipleri ii¢ ay iginde girket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel
denetgi atamasim isteyebilir.

Hakli sebeplerin varliginda, sermayenin en az yirmide birini temsil eden paylarin sahipleri,

sirketin merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden sirketin feshine karar
verilmesini isteyebilirler. Kuruculann, yonetim kurulu iyelerinin, denetgilerin, sirketin
kurulusundan ve sermaye artinmindan dogan sorumluluklar, sirketin tescili tarihinden

itibaren dort y1l gegmedikge sulh ve ibra yoluyla kaldinlamaz. Bu siirenin gegmesinden sonra

da sulh ve ibra ancak genel kurulun onayiyla gegerlilik kazamir. Bununla beraber,. esas
sermayenin yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibranin onaylanmasmﬁwml nr., ¥, \
iseler, sulh ve ibra genel kurulca onaylanmaz.

Ozel Denetim isteme Hakki (TTK md. 438, 439): Her pay sahibi, pay sahipligi h rarlr&}—'} '\' & B j
kullanilabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha oim?“" S "i;
kullamlmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikhiga kavusturulmasim, gundemd,q yer v ";J
almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir | pﬁy et
sahibi otuz giin i¢inde, sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir

Ozel denetgi atanmasini isteyebilir.

Ortakhiktan Ayrilma Hakki (SPKn md.24): Onemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul
toplantisina katilip da olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten
pay sahipleri, paylanim girkete satarak aynima hakkina sahiptir.

Ortakhiktan Cikarma ve Satma Hakla (SPKn md. 27): Pay alim teklifi sonucunda veya
birlikte hareket etmek de déhil olmak iizere bagka bir sekilde sahip olunan paylann girketin oy

haklarinin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina ulagsmasi durumunda, paya sahip olan
bu kisiler agisindan azinhkta kalan pay sahiplerim sirketten ¢ikarma hakki dogar. Bu ki$“¢W
SPK tarafindan belirlenen siire i¢inde, azinlikta kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunl
karsili1 gikarilacak yeni paylarnin kendilerine satilmasim Sirket’ten talep edebilirler.

24.6. Paylarin ihracina iliskin yetkili organ kararlari: E

Ydnetim Kurulu’nun Kurulu’nun 30.10.2023 tarih ve 2023/31 sayih karan ile;

000.000 TIykgyith sermaye tavhrfi icerisinde Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin
AVRUPHKENT GAYR”"ENKU SR A hGladen 1lanmak‘: fizerg { 3; lﬂﬂg(zcﬁ) TL’den 400.000.000 TL’ye
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¢ikariimasina, artinlan 65.000.000 TL’ye tekabiil eden 65.000.000 adet C Grubu
paylarin, mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin esas sézlesmenin 8. maddesinin
verdigi yetkiye dayanarak Sirket paylarinin halka arz edilmesi amaciyla tamamen
kisitlanmasi suretiyle, SPK’nin, ilgili teblig ve hiikiimleri dogrultusunda halka arz
edilmesine,

2. Sirket’imiz ortaklarindan Artag Ingaat'm 30.10.2023 tarih ve 2023/19 sayili yonetim
kurulu karar1 uyarinca sahibi oldugu 23.621.365 TL nominal degerli 23.621.365 adet
C Grubu paylann halka arz edilmesi talebinin uygun goriilmesine,

3. Sirket’imiz ortaklarindan Siileyman Cetinsaya’nin sahibi oldugu paylardan 11.310.012
TL nominal degerli 11.310.012 adet C Grubu paylarin halka arz edilmesi talebinin
uygun goériilmesine,

4. Sirket’imiz ortaklarindan Serhan Cetinsaya’nin sahibi oldugu paylardan 4.051 TL
nominal degerli 4.051 adet C Grubu paylanin halka arz edilmesi talebinin uygun
goriilmesine,

5. S$irket’imiz ortaklarindan Gokhan Cetinsaya’nin sahibi oldugu paylardan 32.286
nominal degerli 32.286 adet C Grubu paylann halka arz edilmesi talebinin uygun
goriilmesine,

6. Sirket’imiz ortaklarindan Nurcan Cetinsaya’nin sahibi oldugu paylardan 32.286 TL
nominal degerli 32.286 adet C Grubu paylann halka arz edilmesi talebinin uygun
goriilmesine,

7. Planlanan halka arz kapsaminda satilacak toplam 100.000.000 TL’ye tekabiil eden
100.000.000 adet C Grubu paylarin Ak Yatirim tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit
Raporu sonucunda belirlenecek ve SPK tarafindan da onaylanacak olan halka arz
fiyatindan, primli olarak ihrag edilmesine ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve
SPK’nun teblig ve diger diizenlemeleri dahil olmak iizere ilgili mevzuat kapsaminda
halka arz edilmesine,

8. Bu kararin ve ekinde yer alan 6102 sayih TTK 461. maddesi uyarinca hazirlanan
richan haklarinin tamamen kisitlanmasina ve sermaye artinmda ihrag edilecek
paylann primli olarak ihracina iligkin hazirlanan yénetim kurulu raporunun Istanbul
Ticaret Sicil Midiirliigii’'nce tescil ve ilan edilmesi ile gerekli tiim iglemlerin
yapilmasina,

9. Sirket’imizin paylarmin yurt iginde gergeklesmesi planlanan halka arz siireci
kapsaminda SPKSPK, Borsa Istanbul, T.C. Ticaret Bakanli1, Istanbul Takas ve
Saklama Bankasi A.S. Istanbul Ticaret Sicili ve diger ticaret sicilleri, ticaret adfil'ﬁ'ﬁ‘""“\
KAP ve tiim resmi ve sair kurumlar ve kuruluslar dahil olmak ve fakat bunia %’*:mml;a

olmamak kaydiyla ilgili tim resmi ve sair makam, kurum ve kuruluslaz,. ﬂ(,iﬂ'@.‘\
gerekli bagvurulann yapiimasina {l " \( op
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24.7, Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii k1s1tla‘y veyla
pay sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarm bulunup bulunm W

e

iliskin bilgi:
- Yoktur.

24.8. Ihrag edilecek paylara iliskin zorunlu pay alim teklifi, satin alma ve/veya satma
haklarina iliskin kurallar hakkinda bilgi:

kontroliinii saglayan paylarm veya oy haklarinin
_a;.glarm veya og haklarinin iktisabinin  kamuya
olan di’%@'g "__:ir;n paylapnt satin almak tizere teklif yapfimasi
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zorunlu olup, halka agik anonim ortakliklarin pay sahiplerine yapilacak pay alim teklifine
iligkin esaslar Kurul’un pay alim teklifine iligkin diizenlemelerinde yer almaktadur.

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere baska bir
sekilde sahip olunan paylarin halka agik ortakhgin oy haklarinin Kurulca belirlenen orana
veya daha fazlasina ulagmas: durumunda, s6z konusu paylara sahip olan bu kisiler agisindan
azinhkta kalan pay sahiplerini ortakliktan ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurulca betirlenen
stire i¢inde, azinhkta kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar kargihig1 ¢ikanlacak yeni
paylarin kendilerine satilmasim ortakliktan talep edebilirler. Satim bedeli, SPKn’nun 24 iincii
maddesi ¢ergevesinde belirlenir.

Yukarida yer alan sartlar cercevesinde ortakliktan ¢ikarma hakkinin  dogdugu
durumlarda, aznlikta kalan pay sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri
Kurulca belirlenen siire iginde, paylarinmin adil bir bedel karsilifinda satin alinmasim oy
haklarinin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gergek veya tiizel
kigilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep edebilirler. TTK 'nin 208 inci maddesi
halka agik ortakliklara uygulanmaz.

SPKn’nun 23 iincii maddesinde yer alan 6nemli nitelikteki iglemlere iliskin genel kurul
toplantisina katilip da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gegirten pay sahipleri,
paylarim halka agik ortakhga satarak ayrilma hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortakligin
niteligine goére, ayrnlma hakkim, ayrilma hakkina konu énemli nitelikteki islemin kamuya
agiklandig tarihte sahip olunan paylar igin kullanilabilmesine iligskin esaslan belirlemeye
yetkilidir. Halka agik ortaklik bu paylart pay sahibinin talebi iizerine, Kurulca belirlenecek
esaslara gore adil bir bedel iizerinden satin almakla yikiimlidir. Halka agik anonim
ortakhiklarda pay sahiplerinin ayrilma hakkina iliskin esaslar Kurul’un énemli nitelikteki
iglemler ve ayrilma hakkina iligkin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay sahibinin SPKn’nun 23 iincii maddesinde belirtilen onemli nitelikteki islemlere
iligkin genel kurul toplantisina katilmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bigimde izin
verilmemesi, gagrimin usuliine gére yapilmamasi veya giindemin geregi gibi ilan edilmemesi
héllerinde, genel kurul kararlarina muhalif kalma ve muhalefet serhini tutanaga kaydettirme
sartt aranmaksizin bir 6nceki paragraftaki hiikkiim uygulanir,

24.9. Cari yil ve bir dnceki yilda ihra¢ginin paylan lizerinde iiciincii kisiler tarafmdan g

gerceklestirilen ele gegirme teklifleri ile soz konusu tekliflerin fiyat ve: S()n-hq:lalm O \
» 4"'
hakkinda bilgi: ! Jo {,,v‘ Ve \
Y oktur. }‘k * \o:'l :‘ :‘ ’;f
25. HALKA ARZA ILISKiN HUSUSLAR ‘»m //

25.1. Halka arzin kosullari, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takﬁmuu—-—-
halka arza katilmak i¢in yapilmasi gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Halka arz sonrasinda paylarin Borsa Istanbul’da islem gorebilmesi igin Borsa Istanbul’un
uygun gorusuniin alinmasi1 gerekmektedir. Borsa Istanbul’un gonisiine izahnamenin I

numarali boliimiinde yer verilmistir.
@ Halka arzda SPK ve Borsa Istanbul disinda baska bir kurumun onayma gerek

bulunmamaktadir, d

" SPK Kurul Karar Organi’min i-SPK-128.21 (30 Mart 2023 tarihli ve 20/412 s.k.) sayil Ilke

Karan uyarmca halka arz katilan ve dagitimdan pay alan yatirimcilar, dagitim listesinin
kesinlesmggth 1 takiben hesaplarina aktanilan paylan, paylar hesaplarina gectigi tarihten

{ itibaren 9§ ,_ boyunca bogsa diginda

tamaz, bagka yatinmci hesaplarina virmanlayamaz
sém§ "131'% i?ea 4®nu edemezler. S1rkct mevcut
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ortaklarmn sahip olduklar1 paylar i¢in (varsa halka arz edilen kisim harig¢) bu kisitlama,
izahname onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca ve borsada satis1 da kapsayacak sekilde
uygulanir.

25.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Toplam 35.000.000 TL nominal degerli 35.000.000 adet mevcut C grubu pay ve sermaye
artinmi sonucu ihra¢ edilecek toplam 65.000.000 TL nominal degerli 65.000.000 adet C
grubu pay olmak iizere halka arz edilecek paylarin toplam nominal degeri
100.000.000 TL dir.

Sermaye artinmi yoluyla halka arz edilecek paylarin nominal degeri 65.000.000 TL olup,
artirim sonrasi Sirket’in g¢ikarilmis sermayesine oram %16,25°tir.

Ortak satig1 yoluyla halka arz edilecek paylann nominal degeri 35.000.000 TL olup, artirim
sonrasi Sirket’in gikarilmig sermayesine oram %8,75 tir.

Sirket kayith sermaye sistemini tercih etmis olup, halka arz sonucu sermaye artinm ile
olugturulan paylardan satilamayan paylar yénetim kurulu tarafindan iptal edileceginden, boyle
bir durumun gergeklesmesi halinde ¢ikanlmig sermaye tutar1 ve orani degisebilecektir. Nihai
tutar ve oran yonetim kurulu karan ile belirlenecek olup, SPK’nin onayini miiteakip tescil ve
ilan edilecektir.

Halka arzda halka arz edilecek paylarin tamaminin satilmasina yetecek talebin gelmemesi ve
halka arz biiyikliigiiniin kiigiiltiilmesine karar verilmesi halinde énce sermaye artinm yoluyla
thrag edilecek paylar, sonra ortak satisi yoluyla ihrag edilecek paylar satilacaktir.

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi
25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Halka arzin siiresi ve bu siirenin baglangig ve bitig tarihleri, ilan edilecek tasarruf sahiplerine
satis duyurusunda belirtilecektir. Halka arzin 2023 yilinin ikinci yarisinda t_amaml,m{nam

planlanmaktadir. .
L * n?a 4 \'\.
i ¥ '?n)\‘ Y ‘N
25.1.3.2. Halka arza basgvuru siireci i by (?*\ = W
. . . %{. « (JM % - 3
a) Satig yontemi ve basvuru sekli: \\ R {’\92 ‘7 - ’Z;
Saty Yontemi N\ ‘o""“""' T 4:7
\] L
Satig, Ak Yatirim liderli§inde olusturulan konsorsiyum tarafindan, “Sabi ly‘atqie 'falep

Toplama” ve “En Iyi Gayret Aracilig1” yontemiyle gergeklestirilecektir.
Bagvuru Sekli

Sirket paylarimn halka arzinda talepte bulunacak yatirimcilar asagidaki sekilde

gruplandirilmastir.

a) Grup Calsanlari: Sirket’in ve Artas Insaat’in, Mallsystem Tesis Y&netim’inin,
Vadistanbul Teknopark Isletmeleri Anonim Sirketi’nin, Haci Omer Cetinsaya
Vakfi’nin, Bemay Ingaat’in, Vadistanbul Saglik Hizmetleri Anonim Sirketi’nin, Doruk
Ticari Yatinmlar ve Ingaat Anonim Sirketi’nin, Artas Invest Adi Ortakligi’nin, Pantur
Turizm ve Ticaret Anonim Siketi’nin, Pantur Otelcilik ve Turizm Hizmetleri Anonim
Siketi’nin, Vadistanbul Konaklama Hizmetleri Anonim Siketi’nin, Vadistanbul

+  Turizm Otelcilik Anonim S$iketi’nin Tirkiye’de ikametgih sahibi olan biitiin
calisanlaridir. Cahsanlarin belirlenmesinde Sirket tarafindan Ak Yatirim’a talep
toplama baglangicindan once iletilen liste esas alinacaktir.

b) Yurt ici Bireysel Yatirnmailar: (i) Kyzey Kibnis Tiirk Cumhuriyeti vatandaglar i

dlslnda 15(:1 serbest meslek ve myistakil is sahipleri dahil Tiirkiye’de ikametgih
r__;fe\ﬁiryl‘,?:mg-takvim yih icinde Titkiye’de

12 Kigim Liah
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devaml olarak alt1 aydan fazla oturan gergek kisiler ile (iii) Grup Calisanlar1 ve Yurt
I¢i Kurumsal Yatinmeilar diginda kalan ve merkezi Tiirkiye’de bulunan tiim tiizel
kigilerdir. SPK Kurul Karar Organi’nim i-SPK-128.21 (30 Mart 2023 tarihli ve 20/412
s.k.) sayili Tlke Karan uyannca isbu izahnamenin 25.1.14 numaral: bsliimiinde yer
alan halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek kisiler listesinde bulunan kisiler ve bu
kisilerin egleri ile birinci derece kan ve sthri hisimlart, Yurt i¢i Bireysel Yatinmei
grubu diginda kalan diger higbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar.

¢) Yurt i¢i Kurumsal Yatirimellar: Merkezi Tiirkiye’de bulunan a) araci kurumlar,
bankalar, portfdy ydnetim sirketleri, kolektif yatinm kuruluglar (girisim sermayesi
yatinm fonlar ve gayrimenkul yatirim fonlar1 hari¢ olmak {izere), emeklilik yatinm
fonlan, sigorta girketleri, ipotek finansmani kuruluslan, varlik yénetim sirketleri, b)
emekli ve yardim sandiklar, 17 Temmuz 1964 tarihli ve Sosyal Sigortalar Kanunu
gegici madde 20 uyarinca kurulmus olan sandiklar, ¢) kamu kurum ve kuruluslar, T.C.
Merkez Bankasi ve ¢) nitelikleri itibariyla bu kurumlara benzer oldugu Kurul’ca kabul
edilebilecek diger kuruluglardir. SPK Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.21 (30 Mart
2023 tarih ve 20/412 s k.) sayil Ilke Karan uyarinca, portfoy yonetim sirketleri, aract
kurumlar ve yatinm ve kalkinma bankalan tarafindan bireysel portféy yoneticiligi
sozlesmesi imzalamus olduklan miisterileri adina iletilen talepler ile gayrimenkul
yatirnm fonlan, girisim sermayesi yatirim fonlari, unvaninda serbest ve/veya 6zel
ibaresi yer alan yatinm fonlan ve I1I-39.1 sayili Yatinm Kuruluslarinin Kurulus ve
Faaliyet Esaslan Hakkinda Teblig md. 31/1-d kapsamindaki kuruluslarin ilettigi
talepler Yurt Ii Kurumsal Yatirimcilar kategorisi kapsaminda
degerlendirilmeyecektir. Yurt I¢i Kurumsal Yatirimcilar kategorisinde yalmzca SPK
Kurul Karar Organi’min i-SPK-128.21 (30 Mart 2023 tarih ve 20/412 s.k.) sayil Ilke
Karari’na uygun talep sahiplerinin talepleri dikkate alinacaktir.

Bu halka arzda pay satin almak isteyen Yurt Igi Bireysel Yatinmecilar’'in halka arz talep
toplama siiresi i¢inde ve igbu izahnamenin 25.1.3.2 (c¢) bdlimiinde belirtilen konsorsiyum
dyelerinin bagvuru yerlerine miiracaat ederek talep formu doldurmalan gerekmektedir.

Grup Calisanlar1 kategorisinden bagvurmak isteyen yatirimcilarin ise Bagvuru Yerlerinde
belirtilen, Ak Yatirrm merkez, sube ve acentelerine basvurarak talep formu doldurmalar
gerekmektedir. Diger konsorsiyum iiyeleri iizerinden Yurt Igi Bireysel Yatirimci tahsisat
grubundan girilen ve T.C. kimlik numarasina gére Grup Calisanlan tahsisat grubunda yer

aldig1 goériilen yatirnmeilann talepleri gegersiz sayilacaktir. - g.;.-_-_%

Grup Caliganlar: tahsisat grubunda yer alan yatirimeilar, Ak Yatinm ve acenteler;

girdikleri taleplerini Yurt I¢i Bireysel Yatirimer kategorisinden iletmis olurlarsa ° o \(
Grup Caliganlan tahsisat grubunda degerlendirilecek ve Grup Calisanlari tahsnsatflk n ,aM
/ -’,

dagitima tabi tutulacaktir.
Yatinmcilar, talep formunda, talep ettikleri pay adedini belirteceklerdir. f’ e . -r’ ﬁ/'
Yurt i¢i Kurumsal Yatmmecilar taleplerini sadece Konsorsiyum Lideri’ne basi'&mda"”'

. fotokopisi.

e Tiizel Kisi Yatinmecilar: imza sirkiilerinin noter tasdikli drnegi, kurulus gazetesi, vergi
levhasi ve ticaret sicili kay1t belgesi fotokopisi. F%

bulunarak iletebileceklerdir.
Talepte bulunacak yatinmeilar, asagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleyeceklerdir:
¢ Gergek Kisi Yatirnmailar: Kimlik (niifus clizdam veya siiriicii belgesi veya pasaport) e

Internet, telE%
internet subgsy

TAKLIGIAS ARTEG Iy L YETITOAS
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ve telefon bankacilifi hesaplaninin olmasi, interaktif bankacilik taahhiitnamesi imzalams
olmalan ve/veya ATM’de kullanilan manyetik kartlarinin olmasi) sart1 aranacaktir.

Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayr ayr bir araya getirildikten sonra, II-5.2 sayili
Sermaye Piyasas1 Araglarinin Satig1 Tebligi’nin ekinde yer alan talep formuna ve SPK Kurul
Karar Organi’nin i-SPK-128.21 (30 Mart 2023 tarihli ve 20/412 sk.) sayih {lke Karari’na
gore icermesi gereken asgari bilgileri ve Kuzey Kibrnis Tiirk Cumhuriyeti vatandaslan ile
Tiirkiye’de yerlesik yabanci uyruklular disinda kalan bireysel yatinmcilarin T.C. kimlik
numarasim igermeyen kayitlar ve Grup Calisanlar tahsisatindan bagvuran yatirimeilarin T.C.
kimlik numaralan Sirket tarafindan saglanan listede yer almayan kayitlar iptal edilerek
dagitima dahil edilmeyecektir. Bilgi eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar ile izahnamenin
25.2.3.f maddesi kapsaminda uygulanmasi durumunda miikerrer tarama sonucu dagitima
dahil edilmeyecek kayitlar, talep listelerinden gikanldiktan ve talepler her bir tahsis grubu
bazinda ayrildiktan sonra her bir tahsisat grubuna dagitim islemi asagida belirtilen sekilde
kendi i¢inde ayri ayr1 yapilacaktir.

a) Grup Cahsanlar: Esit dagitim yontemine gore yapilacaktir. Bu grup icin taleplerin bu
gruba tahsis edilen pay adedinden az olmasi halinde biitiin talepier karsilanacaktir. Bu
grup igin taleplerin bu gruba tahsis edilen pay adedinden fazla olmasi durumunda tahsis
edilen pay miktar talepte bulunan yatirimci sayisina boliiniir ve bu suretle bulunan tutar
ve altindaki alin talepleri karsilanir. Kalan tutarlar, talebi tamamen kargilanamayan
yatirimci sayisina béliinerek aymi sekilde dagitilir. Bu gekildeki dagitim iglemine bu grup
i¢in tahsis edilerek satiga sunulan paylarnn tamami dagitilincaya kadar devam edilir.

b) Yurt i¢i Bireysel Yatinmailar: Esit dagitim yontemine gore yapilacaktir. Bu grup icin
taleplerin bu gruba tahsis edilen pay adedinden az olmasi halinde biitiin talepler
kargilanacaktir. Bu grup igin taleplerin bu gruba tahsis edilen pay adedinden fazla olmasr=-= i N
durumunda tahsis edilen pay miktari talepte bulunan yatirimer sayisina boliiniir s bu Sy,
suretle bulunan tutar ve altindaki alim talepleri kargilanir. Kalan tutarlar, talebi mmM "7”%‘9-’;\\
karsilanamayan yatinmec sayisina boliinerek aym gekilde dagitilir. Bu seklldekﬁ' Jd?% ﬁﬁ’\ VE

c;\

i
—-— |
IS !

islemine bu grup igin tahsis edilerek satiga sunulan paylann tamam dagitilincaya ka A=y o ”/!
devam edilir. ) "fr-,._,::‘;'-;\*f >3
¢) Yurt i¢i Kurumsal Yatinmalar: Her bir yatirimetya dagitilacak pay mlh’aufﬁaz_ '_':7,;;*"’/'

Konsorsiyum Lideri’nin énerileri de dikkate alinarak Thraggi tarafindan karar verilecektir. ~
SPK Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.21 (30 Mart 2023 tarihli ve 20/412 s.k.) sayil
Ilke Karar uyarinca yeterli talep olmasi halinde, Yurti¢i Kurumsal Yatinmcilar grubunda
her bir yatinmci bazinda dagitilacak pay tutarimin, halka arz edilen paylarin toplam
tutarinin %1’°ini agmayacak sekilde belirlenir. Bir portfdy yonetim girketinin yodneticisi
oldugu fonlar agisindan s6z konusu sinirlama portfoy yonetim girketi bazinda ve %3
olarak uygulanir. Portféy yonetim sirketlerine iliskin bahsi ge¢en kisitlama kapsaminda
Ak Yatinm, portféy yonetim sirketlerinin yoneticisi olduklar fonlarin belirlenmesinde
yetkili ve sorumludur.

Tiim yatirimei gruplarina dagitim yapilirken, dagitim sonucu ortaya ¢ikan miktarlar, alt simir

koyan yatinmcilar agisindan gozden gegirilecek; ortaya ¢ikan miktarin bu alt simnn altinda

kalmas: halinde, yatinme! istegine uygun olarak listeden ¢ikanlacak ve bu miktarlar tekrar

dagitima tabi tutulacaktir,

Yatimmel gruplarnna belirtilen ydntemlere gére dagitim yapilirken, hesaplamalarda kiisurat £
-ortaya c¢ikmasindan dolayr dagitilamayan paylar, pay talebi tamamen karsilanamayan
yatinimcilar arasinda Konsorsiyum Lideri ve fhraggr’nin uygun gordiigii sekilde dagitilacaktir.

gyan taleplerden dolayr olusan i1ade bedeli, dagitim listesimin konsorsiyum
i edilmesini, takiben dgdhal, satisi gergeklestiren konsorsiyum {iyelert
sperlerin = :;‘nalgden m:ieyﬂn yatirimcilara iade edllecektlr ve
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kiymet blokesi ydntemiyle bagvuran yatinmecilarin da kiymetlerindeki blokajlar isbu
izahnamenin “Halka arza bagvuru siireci” baglikli 25.1.3.2 numarah boliimiiniin “b) Pay
bedellerinin odenme yeri ve sekline iligkin bilgi” bashkli kisminda anlatildif1 sekilde
kaldirilacaktir.

Ak Yatinm, talep toplama siiresinin bitimini izleyen en ge¢ 2 (iki) tam is giinii igerisinde
dagitim listelerini, her bir tahsis grubu igin ayn ayr1 kesinlestirerek Thragei’ya verecektir.
Ihrag1, dagitim listelerini en geg kendisine teslim edilen giin igerisinde onaylayacak ve
onayladigim Ak Yatinm’a bildirecektir. Tam is giinii hesabinda, Ulusal Bayram ve Genel
Tatiller Hakkinda Kanun’da saat 13:00 itibanyla tatil baslangici olarak kabul edilmis olan
yarim i§ giinleri dikkate alinmayacaktir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:
Yurt I¢i Bireysel Yatirnmeilar ve Grup Cahsanlan

Yurt Igi Bireysel Yatirimcilar isbu izahnamenin 25.1.3.2.c (Bagvuru yerleri) maddesinde
belirtilen konsorsiyum iiyelerinin bagvuru yerlerine talepte bulunmak igin bagvurarak talep
formu doldurmalan gerekmektedir.

Grup Caliganlar’nin talepte bulunmak igin Ak Yatinm’m merkez, sube ve acentelerine
basvurarak talep formu doldurmalar: gerekmektedir.

Yurt I¢gi Bireysel Yatimmcilar ve Grup Cahlisanlann 1 TL nominal degerdeki bir paymn
25.3.1°de belirtilen satig fiyatimin, talep edilen pay adedi ile ¢arpirm sonucu bulunan pay
bedelini asagidaki Odeme segeneklerinden bir veya birden fazlasimi secgerek talepte
bulunabilirler.

Yurt I¢gi Bireysel Yatinmcilar ve Grup Calisanlan talep ettikleri pay bedelini kismen veya
tamamen nakden yatirabilecekleri gibi, kismen veya tamamen yatirim hesaplarinda mevcut
olan ve agagidaki tabloda belirtilen daha once kredili islem veya aciga satig gibi islemler

nedeniyle / farkli bir igleme teminat olarak gosterilmemis ve iizerinde herhangi bir blokaj -

._.':\
3

olmayan kiymetlerin ve/veya ddvizlerin bir veya birkagim teminat gdstermek suretiyle de pay
talep edebileceklerdir. Yurt I¢i Bireysel Yatirtmeilar ve Grup Calisanlarn igin “Talep Bede.ll”
talep ettikleri pay adedi ile pay fiyatinin ¢arpimu sonucu ortaya ¢ikacak tutardir.

Nakden Odeme

ﬂ"’

o
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Yurt [¢i Bireysel Yatinmcilar ve Grup Caliganlar, talep ettikleri pay adedine iliskin® Talqp‘ 2 9 '-‘-_,-:?

_.-_o"

Bedeli’ni nakden ve/veya hesaben yatirabileceklerdir. o
Blokaj Yontemiyle Talepte Bulunma

Yurt Igi Bireysel Yatinmcilar ve Grup Calisanlan’nin Talep Bedeli karsihginda teminata
almacak kiymetler ve/veya dovizler, teminat katsayilari ve teminata alista ve bozdurmada
uygulanacak fiyatlara iligkin esaslar, asagidaki tabloda gosterilmektedir.

Teminat Tutan = Talep Bedeli / ilgili kiymet igin tabloda belirtilen Teminat Katsayisi

Teminata Alinacak Teminat Teminata Alimda Teminat Bozumunda
Kiymet / Diiviz Katsayisi Uygulanacak Fiyat Uygulanacak Fiyat
. Fonun o giin igin fon kurucusu | Fonun o giin i¢in fon kurucusu
Para Piyasasi Fonu R tarafindan a¢iklanan alis fivati | tarafindan agiklanan alig fiyat
Kisa Vadeli Borglanma 0.97 Fonun o giin igin fon kurucusu | Fonun o giin i¢in fon kurucusu
Araglar1 Fonu ’ tarafindan aciklanan alis fivati | tarafindan agiklanan alis fiyat
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Teminat tutarlarinin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adet, adet katlar1 ve
birim tutarlar1 dikkate alinarak, teminat gosterilen menkul kiymet adedi asgari adedin altinda
kalmayacak ve kesirli ve/veya ilgili menkul kiymet i¢in belirtilen katlarin disinda bir adet
olugmayacak sekilde yukar1 yuvarlama yapilabilecektir.

Hesaplarinda bulunan kiymetleri teminata vermek suretiyle talepte bulunan Yurt Igi Bireysel
Yatinmcilar ve Grup Calisanlar;

e Dagitim listelerinin agiklandig1 giin saat 12:00°ye kadar dagitim listesine gore almayi
hak ettikleri payin bedelini nakden d&deyebilirler. Bu durumda, teminata ahinan
kiymetler ve/veya dovizler ilizerindeki bloke aym giin kaldirilir,

¢ Dagitim listelerinin agiklandig1 giin saat 12:00’ye kadar dagitim listesine gore almay:
hak ettikleri paym bedelini kismen nakden o&deyebilirler. Bu durumda, bedeli
odenmeyen kismin tahsil edilebilmesi i¢in teminata alinan kiymetler bozdurulacaktir.
Birden fazla kiymetin teminata konu olmas1 durumunda, talep formunda secilmis olan
kiymetler en likit olandan en az likit olana dogru siralanarak bozdurulacaktir. Ancak
ilgili talep formunda belirtilmek suretiyle, konsorsiyum {iyesi araci kurumlar ve
acentelerin teminata alinan kiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile resen paraya
¢evirme ve bedelleri tahsil yetkisi sakhdir.

Yurt Igi Bireysel Yatinmeilar ve Grup Calisanlar’min teminatlarimin nakde doniisiimii ile
ilgili riskler, talebi giren araci kuruma aittir.

Konsorsiyum iiyeleri ile emir iletimine aracilik eden acenteleri birbirlerinden farkh klymetlcrl . " \\
teminata kabul edebilirler ve teminatlar1 farkl sekilde nakde doniistiirebilirler. Konsorm_yum "%, 5
iiyelerinin ve acentelerinin teminata kabul edecekleri kiymetler igbu izahnamenin 25. 1 ?.&(c(

a R
T\ B
maddesinde yer alan ilgili tabloda belirtilmektedir. il ') g .
Seea Ut 0y

Dagitim listesinin onaylanmasi sonucunda almaya hak kazanmilan paylarin bedelinin temﬁqatl ave O i
teskil etmek iizere, mevcut kiymetlerini teminat gostererek talepte bulunan Yurt Igi Blrey@ ;- :f'-'
Yatinmcilar ve Grup Calganlan, talep formunu imzaladiklann anda, taleplerinf~=="
gerceklestirebilmeleri  igin  teminata alinan kiymetler {izerinde, hesabin bulundugu
konsorsiyum iyesi aract kurum lehine rehin tesis edilir. Hak kazanilan pay bedellerinin
zamaninda nakden ve defaten 6denmemesi halinde, teminat niteligindeki kiymetier ve/veya

doévizler, higbir yazili ya da soézlii ihbar veya ihtara gerek olmaksizin ve bagka bir isleme

gerek kalmaksizin, araci kurum tarafindan, yukanidaki tabloda belirtilen “Teminat
Bozumunda Uygulanacak Fiyat” iizerinden resen paraya gevirerek, almaya hak kazanilan pay

bedelleri resen tahsil edilir. Bu kapsamda talepte bulunan yatinmecilar, talepte bulunulan araci

kurumu yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin ifasindan dogabilecek her tiirlii zararlardan ilgili

aract kurumun higbir gekilde sorumlu olmayacagimi gayrikabili rilcu kabul, beyan ve taahhiit

etmig olacaklardir.

Satis1 gerceklestirilen pay bedelleri konsorsiyum iiyeleri tarafindan, dagitim listelerinin
kendilerine bildirildigi giinii takip eden en ge¢ ikinci tam 1§ giinii saat 12:00’ye kadar Ak
Yatirim tarafindan Akbank T.A.S. Istanbul Kurumsal Sube nezdinde agilan TR10 0004 6007
6388 8000 5042 34 numarah halka arz hesabina komisyon Kkesintisi yapllmaksmW

gonderilecektir. Tam is giinii hesabinda, Ulusal Bayram ve Genel Tatiller Hakkinda Kanun’d:
saat 13:00 itibaniyla tatil baslangici olarak kabul edilmis olan yanm is giinleri dikkate

alinmayacaktir, 2 ;
" Seri: V, No: 65 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Kredili Alim, A¢iga Satis ve Odiing A

ve Verme Islemleri Hakkinda Teblig’in (Seri: V, No:65 sayili Teblig) 15 inci maddesi
inde, halka arz snrasmda yasaga tabi olmayan konsorsiyum iiyesi aract kurumlar,
art 2022 tarihli ve 14/461 s.k.) sayih Ilke Karan
, %tiriermm lka arz;\aﬁ ma taleplerjm kredili sermaye piyasasi araci islemi

Kurul Ka /
.H _
AVR:T ';F];\G:‘:f‘lP smqfan f bu s e kredil{ sthaye RPYH%?—"* “Braci 1$lemlerl yaptiri)masi halinde,
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yatinmcilar tarafindan halka arza iliskin talebin iletildigi anda, kredi olarak kullandinlan
nakdin, nakit bagvurularda oldugu gibi ilgili banka hesabina aktarilmak iizere arac1 kurumlar
tarafindan ayn bir hesapta bloke edilmesi ve talep iletim anindan baglamak iizere bagta genel
islem sinirlar, 6zel islem sinirlart ve asgari 6zkaynak oranlar1 olmak {izere Seri: V, No:65
sayili Teblig’in kredili sermaye piyasas: iglemlerine iligkin hilkiimlerine ve kredili sermaye
piyasas1 araci iglemini yapacak aract kurumun, ilgili mevzuat hitkimlerini goézeterek
belirledigi uygulama esaslarina uygun hareket edilmelidir.

Yurt i¢i Kurumsal Yatirnmailar
Yurt I¢i Kurumsal Yatiimeilar sadece Konsorsiyum Lideri’ne bagvuruda bulunabileceklerdir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatimmceilar pay bedellerini talep aninda 6demeyebileceklerdir. Yurt Igi
Kurumsal Yatinmcilar, almaya hak kazandiklan pay miktarimin halka arz fiyati ile garpilmasi
sonucu olusacak pay bedelini dagitim listelerinin konsorsiyuma iletilmesini takip eden en geg
ikinci tam is giinii saat 12:00’ye kadar Ak Yatinm tarafindan Akbank T.A.S. Istanbul
Kurumsal Sube nezdinde agilan TR10 0004 6007 6388 8000 5042 34 numarali halka arz
hesabina géndereceklerdir. Yurt Igi Kurumsal Yatinmeilar’in bu sekilde yapacaklan 6demeler
nakden yapilacaktir. Yurt igi Kurumsal Yatinmeilar dagitim listelerinin onaylanmasindan
sonra almaya hak kazandiklan paylarnin bedellerini Ak Yatinm’a 6demekten imtina
edemezler.

Tam 1 glinii hesabinda, Ulusal Bayram ve Genel Tatiller Hakkinda Kanun’da saat 13:00
itibariyla tatil baglangici olarak kabul edilmis olan yarim is giinleri dikkate alinmayacaktir.

¢) Basvuru yerleri:

Sirket paylarmin halka arzina Yurt I¢i Bireysel Yatnmeilar kategorisinden katilmak isteyen
yatinmcilar, agagidaki yetkili kurulusiarin merkez ve gubeleri ile satiga yetkili emir iletimine
araci olan bankalarin ilgili subelerine, taleplerini iletmek i¢in basvurulabilirler.

Yurt i¢i Bireysel Yatinmecilar, asagidaki yetkili araci kurumlarin merkez ve subeleri ile satisa
yetkili emir iletimine araci kurum olan bankalann ilgili subelerinin yan1 sira, bu kurumlann,
ATM, internet veya telefon bankaciligl subelerine, taleplerini iletmek i¢in bagvurabilirler.
Internet subesi, telefon bankacilii subesi veya ATM vasitasiyla talep basvurusunda
bulunmak isteyen Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar'in, internet subesi, telefon bankacihii subesi
veya ATM’de islem yapmaya yetkili olmalan (internet ve telefon bankaciligi hesaplarinin
olmasi, interaktif bankacilik taahhiitnamesi imzalamis olmalan ve/veya ATM’de kullanilan
manyetik kartlarinin olmasi) gerekmektedir.

Grup Calisanlan’nin talepleri sadece Ak Yatirim ve acenteleri tarafindan toplanacaknr

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar’in talepleri sadece Ak Yatirim tarafindan toplgnacakh@
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AK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. S LA
- Sabanci Center, 4. Levent, Istanbul
~Tel: 0212 334 94 94, Faks: 0212 249 12 87
Ak Yatinm Genel Midiirlik ve Ak Yatinm Ankara, Antalya, Adana, Bursa, Bakirkoy,
Bagdat Caddesi, Buyaka, izmir, Nisantasi Subeleri, www.akbank.com adresi, Akbank Mobil

uygulamas: y#d44 25 25 no’lu telefon
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ANADOLU YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
Saray Mah. Toya Sok. No:3 Umraniye / Istanbul
Tel: 0216 649 77 00 Faks: 0216 634 58 78

Genel Miidiirliik ve subeleri ile Anadolubank’in tiim subeleri ve Anadolubank Mobil mobil
ugyulamasi

ATA YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
Emirhan Cad. No:109 A Blok Kat 12 34349 Balmumcu / ISTANBUL
Tel: 0212 310 63 84 Faks: 0212 31062 10

Merkez Sube: Tel: +90 212 310 6300 Emirhan Cad. Atakule No:109 A Blok 34349
Balmumcu/Istanbul Bostanci Irtibat Biirosu: Tel: +90 212 310 6010 Bagdat Cad. Biiyiikhanl
Konutlann B1 BL K:3 d:13 Suadiye Istanbul, Aktif Yatinm Bankasi1 A.S. Subeleri, Ata
Yatimim’in 0212 310 60 60 no’lu telefon numaras:, www.atayatirim.com.tr_internet adresi ve
ATA YATIRIM ve NKOLAY uygulamalar

BiZiM MENKUL DEGERLER A.S.

Merdivenkdy Mah. Bora Sok. Goztepe Nida Kule Is Merkezi No:1 Kat:17 34732 Kadikdy
I[ISTANBUL

Tel: 0216 547 13 00 Faks: 0216 547 13 98-99

444 1 263 numaral telefon ile www.bmd.com.tr internet adresi

BURGAN YATIRIM MENKUL DEGERLERAS.
e L,
Maslak Mahallesi Eski Bityiikdere Caddesi No:13 Kat:9 34485 Sanyer/Istanbul 7~ Mj t .»\

Tel: 0212 317 27 27 Faks: 0212 317 27 26

2
. ' fl{ () t:-q LI
Burgan Bank A.S. ve Burgan Yatirim subeleri ile https://www.burgan. r \3.9/'.:" Fo b
https://www.burganyatirim.com.tr/ internet adreslen ve Burgan Tra maqy E-u«““"qb é
¥ s
uygulamasi b I "
A

DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
Biiyiikdere Cad. No:141, Kat 9 Esentepe Sisli ISTANBUL
Tel: 0212 348 91 91 Faks: 0212 211 83 16

MobilDeniz mobil uygulamasi, Denizbank A.S. Internet Bankacihi1 (www.denizbank.com), 0
212 906 1000 ve 0212 348 9035 no’lu telefonlar, Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S. nin u@é'
tiim subeleri ile DenizBank A.S.’nin tiim subeleri Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S., ‘
www.denizyatirim.com’da telefon numaralar bulunan subelerden halka arz talebi alacaktir.

. S0z konusu telefon numaralan aracilig: ile yapilan halka arz bagvurularinda miisterilerden 5

-

1slak imzal1 talep formu talep edilmeyecektir.

: .-uems ARTAS|I SA¥AN. VE TiC, AS.
/ Alakg r?8=|0 Kisim Mah, i
Co* 3esnE B-5 Yan Yol Cad,

AVRURRKENT GAYRIMENKUL YATIRI ‘
ApkQUA-3-9-10 Kisim Mah. Coh

YaryYol Cad, 2 No: 812 w

Bakikéy [ ISTANBLIL Bakirkay v

r\o : BJklrkO/IISTANBUL
lia fmara KUFU-‘TIE& VD 085005 5513




Bakirke

DINAMIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Kiiltiir Mah. Nisbetiye Cad. Akmerkez No:56/13 B3 Blok Kat:7 34340 Besiktas / Istanbul
Tel: 0 (850) 450 36 65 Faks: 0 (212) 353 10 46

Merkez Sube ve Gaziantep irtibat biirosu ile www.dinamikyatirim.com.tr adresi ve D-hub
mobil uygulamas:

GARANTI YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
Nisbetiye Mah. Barbaros Bulvari Ciftgi Tovvers No: 96/256 Besiktas, Istanbul
Tel: (0212) 384 10 10, Faks: (0212) 384 10 05

Garanti Yatinm Menkul Kiymetler A.S.’nin tiim subeleri, 444 0 630 no'lu Garanti BBVA
Yatirimel Destek Merkezi, www.garantibbva.com.tr adresi ve Garanti BBV A Mobil

GEDIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Altaycesme Mabhallesi, Camli Sokak, No: 21, Kat: 10-11-12, 34843 Maltepe/Istanbul
Tel: (0216) 453 00 00, Faks: (0216) 377 11 36

Gedik Yatinm Menkul Degerler A.S. tim subeleri, 0216 453 00 53 no'lu telefon ve
www.gedik.com adresi

GLOBAL MENKUL DEGERLER A.S.

Barbaros Mah. thlamur Bul. No: 3/89 K: 9 34746 Atagehir / Istanbul

Tel: (0212) 244 55 66, Faks: (0212) 244 55 67

Merkez Sube, Izmir, Denizli, Bursa ve Ankara Subeleri, 444 0 321 no’lu te:le‘rfl s Y

www.global.com.tr adresi ve Global On-Line mobil uygulamasi ;?‘* o) n‘srze,,:f‘ \\‘:‘.
§d TN % ..%\

} Lo ()52 )

HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. ‘n_‘:\ N
Barbaros Mah. Mor Simbil Sok. WBC Is Merkezi Blok No:9 ¢ Kapt' \No | i

Atasehir/ISTANBUL
Tel: (216) 285 09 00, Faks: (216) 688 53 90

Halk Yatinm Istanbul(Avrupa), Istanbul(Asya), Adana, Ankara, Ankara Baskent, Antalya,
Bursa, Denizli, [zmir, Samsun Subeleri ile tiim Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. subeleri, 444 42 55
nolu telefon, www.halkbank.com.tr ve www halkyatirim.com.tr internet adresleri ile Halk
Yatinnm Borsa, Halk Yatirim Trader, Halkbank Mobil ve Halk Yatinnm Mobil uygulamalan

ICBC TURKEY YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Maslak Mah. Dereboyu 2 Cad. No:13 34398 Maslak Sariyer / Istanbul W

"Tel: (0212) 276 27 27, Faks: (0212) 276 29 00

www.icbcyatirim.com.tr web adresi 2 ;""‘
»
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ING YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Resitpaga Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No:8 Kat:10 Sariyer / ISTANBUL
Tel: (0212) 367 70 00 Faks: 0212 367 70 70

ING Yatinm Menkul Degerler Ankara, Maslak, Kadikdy, Antalya, [zmir Irtibat Biirolar, ING
Ozel Bankacilik subeleri, www.ing.com.tr, 0850 222 0 600 no’lu telefon ve ING MOBIL
uygulamasi

INVEST AZ YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mh. Biiyiikdere Cd. 126, Ozsezen Is Merkezi C Blok 34394 Sisli istanbul
Tel: (0212) 238 88 88 Faks: 0212 347 66 00

Adana, Ankara, Tatvan, Cankaya, Izmir, Ayvalik, Bodrum, Eskisehir ve [zmir Pasaport irtibat
Biirolari, www.investaz.com.tr ve 0212 238 88 88 no’lu telefon

INFO YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Saray Mahallesi, Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:4, (2.blok) D:16 Umraniye /Istanbul
Tel: 0212 700 35 00 Faks: 0216 692 12 75

Atasehir, Bakirkoy, Besiktas, Beylikdiizii, Goztepe, Goktiirk, Levent, Etiler, Sisli, Maslak,
Tuzla, Ankara, Cankaya, Sogiitozii, Adana, Antalya, Aydin, Balikesir, Bodrum, Bursa,
Niliifer, Denizli, Diyarbakir, Gaziantep, izmir, Kayseri, Kirikkale, Mersin, Samsun ve Van
Irtibat Biirolan, www.infoyatirim.com adresi ve infoTrade Pro uygulamasi

INTEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Biiyiikdere Caddesi Saat Sokak Spine Tower Kat:2 Maslak-Sariyer/Istanbul
Tel: (0212) 329 32 00 Faks: 0212 328 30 81

(0212) 329 33 10 no’lu telefon ve https://www.integralyatirim.com.tr internet adresi /ﬂ (.: 4
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Levent Mah. Meltem Sok. Is Kuleleri Kule 2 Kat:13 No:10/14 34330 Beslktasflstanhul “Mprg q* = //’

Tel: (0212) 350 20 00, Faks: (0212) 350 20 01 N s
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Genel Midirliilk, Adana, Ankara (Ankara, Anadolu, Baskent), Antalya, Bursa, Bodrum,
Denizli, Diyarbakir, Eskisehir, Gaziantep, Kayseri, Mersin, izmir (9 Eyliil, Ege, Izmir),
Istanbul (Atasehir, Bagdat Caddesi, Bahgesehir, Beylikdiizii, Giinesli, Kalamis, Levent,
Maslak, Maltepe, Nisantasi, Taksim, Yesilyurt), Samsun ve Trabzon subeleri, TradeMaster
Web Uygulamasi, Tiirkiye Is Bankasi A.S.’nin tiim subeleri, www.isbank.com.tr adresi ve
IsCep mobil uygulamasi (Sadece is Portfoy Para Piyasas1 Fonu ve Is Portfoy Kisa Vadeli
Bor¢lanma Araclar1 Fonu teminata almarak kabul edilecek basvurular)

MARBAS MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mah. Ecza Sk. No:6 Safter is Merkezi Sisli/Istanbul

Fomx ‘@d,rcsiAve Mtrader2 uygulam;.?’
by 7-%0-10 ‘(samM:c]h. i .
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MEKSA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Kavactk Mah. $ht. Tegmen Ali Yilmaz Sk. Giliven Sazak Plaza No: 13 Kat:3-4
Beykoz/ISTANBUL

Tel: (0216) 681 34 00, Faks: (0216) 693 05 70-71

Meksa Yatinm Menkul Degerler A.S. Genel Miidiirliik ile tiim sube ve acentalar ve
https://www.meksa.com.tr/ internet adresi ve Meksa Mobile uygulamasi

OSMANLI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza B Blok No 255 Kat 8 Maslak Saniyer Istanbul
Tel: 444 1 730, 0 212 366 88 00, 0 312 466 93 28, 0 232 484 3570, 0 322 458 91 08, 0 258

262 18 88,
0212 366 88 66, 0 224 452 34 36, Faks: (0212) 328 40 70
Ankara, {zmir, Bursa, Denizli, Adana, Istanbul Subeleri ile

https://online.osmanlimenkul.com.tr/login.asp adresi, 444 1 730 no’lu telefon

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Ayazaga Mahallesi Kemerburgaz Caddesi Vadi istanbul Park 7B Blok No:7C Kat:18 Saryer
Istanbul

Tel: (0212) 319 12 00, Faks: (0212) 351 05 99

OYAK Yatinm Menkul Degerler A.S. Genel Miidiirliik ile tiim subeleri, Fibabanka A.S.
Genel Miidirliik ile tiim gubeleri, 0850 222 0 414 no'lu telefon, www.oyakyatirim.com.tr,
www.fibabanka.com.tr adresleri, OY AK Yatirim ve Fibabanka mobil uygulamalari

=Sy

Tiirkiye Finans Katilim Bankasi A.S. Genel Miidiirlik ile tiim subeleri ve Albar k “Tiirk “’
Katillm Bankasi A.§. Genel Miidiirlik ile tim gubeleri, www.turkiyefig 1m ﬁ"’?q ¢x\
www.albaraka.com.tr adresleri, Tiirkiye Finans ve Albaraka Tiirk mobil uygulam
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PHILLIPCAPITAL MENKUL DEGERLER A.S. "’Mw
Nida Kule Levent Is Merkezi-Esentepe Mah. Harman 1 Sokak No: 7-9 K:3 Sislifistanbill"~ =zer
Tel: (0212) 239 10 00, Faks: (0212) 233 69 29

PhillipCapital Genel Miidiirliigii, Adana, Alsancak, Ankara, Antalya, Ayvalk, Bagdat Cad.,
Bostanci, Denizli, Fethiye, Gaziosmanpasa, Izmir, Izmit, Nisantag1, Ordu, Trabzon irtibat
biirolari, www.phillipcapital.com.tr adresi ve (0212) 239 10 00 no’lu telefon ve Phillip

-~ .r
""/,

,

Mobile G uygulamasi
_ PIRAMIT MENKUL KIYMETLER A.S.
Giimiigsuyu Mabhallesi Indnii Caddesi Isik Apt. No:53 Kat:5 D:9/10 Taksim Beyoglu
ISTANBUL
Tel: 0212 2§
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QNB FiNANS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kristal Kule Binast No:215 Kat: 6-7 34394 Sisli Istanbul,
Tiirkiye

Tel: 0212 336 70 00 — 0212 336 73 73 Faks: 0212 282 22 55

Istanbul Atagehir, Istanbul Bakirkdy, Istanbul Ciftehavuzlar, Istanbul Maslak, Adana, Ankara,
Antalya, Bodrum, Bursa, Denizli, Eskisehir, Gaziantep, Izmir ve Kayseri subeleri, QNB
Finansbank A.S.’nin tiim subeleri, 0212 336 73 73 telefon numarasi, QNB Finansinvest
uygulamasi ve internetsube.qnbfi.com adresi

SANKO YATIRIM MENKUL DEGERLER A.$
15 Temmuz Mah. Giilbahar Cad.No.43/8 Giinesli/ Bagcilar/Istanbul
Tel: (0212) 410 05 00 Faks: (0212) 410 05 05

www.sankomenkul.com internet adresi

SEKER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Biiyiikdere Cad. No:171 Metrocity A-Blok Kat:4-5 Esentepe / Sisli / ISTANBUL
Tel: 0212 334 33 33 Faks: 0212 334 33 34

Seker Yatinm Menkul Degerler A.S. ve subeleri, Sekerbank T.A.S. ve subeleri ile
www.sekeryatirim.com.tr adresi

TACIRLER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. /1} 4 %;’:-\
Akmerkez Nispetiye Cad. B3 Blok K:9 Etiler / Istanbul ,{IJ& b2 o“;{ !.1,
Tel: (0212) 355 46 46, Faks: (0212) 282 09 97 L @5 }’; ;,‘
Tacirler Yatinm Genel Miidiirliigli, Adana, Ankara, Antalya, Bakirkoy, Burs UeM2!1 * }/’

Karadeniz Eregli, Erenkdy, Gaziantep, Girne, Izmir, Izmit, Kartal, Kayseri, Mersin ﬁurJel’en
ve Merkez Subesi ile Akatlar, Cukurambar, izmir, izmit, Marmaris, Trabzon, Cankaya ve
Bodrum irtibat biirolar1 ve Odea Bank A.S. subeleri, http://www.tacirler.com.tr/ internet
adresi ve Tacirler Yatirim Mobil uygulamasi

TEB YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

TEB Kampiis, D Blok, Saray Mah. Sokullu Cad. No:7B 34768 Umraniye / Istanbul

Tel: (0216) 636 44 44, Fax: (0216) 631 44 00

TEB Yatinm Menkul Degerler A.S. Genel Midiirlik ve tim subeleri ile Turk Ekonomi

~ Bankasi A.§.’nin tiim gubeleri, www.teb.com.tr internet adresi ve cepteteb mobil uygulamasi
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Eski Biiyiikdere Cad. Iz Plaza Giz No.9 K.11 34398 Maslak-Sanyer-istanbul
Tel: 0212 365 10 00, Fax: 0212 290 69 95

Antalya Irtibat Biirosu, Akasya Irtibat Biirosu, Ankara irtibat Biirosu, Bodrum Irtibat
Biirosu, Kadikdy Irtibat Biirosu ve www.terayatirim.com adresi

TRIVE YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Resitpasa Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No: 2 Kat: 6 Sariyer/istanbul
Tel: (0212) 345 00 62-66, Faks: (0212) 345 07 66

Ankara, Izmir ve Adana irtibat biirolan ile 444 39 34 numaral telefon ve www trive.com.tr
web adresi

TURKISH YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mah. Ali Kaya Sokak, No: 1A/52 Polat Plaza A Blok Kat: 4 - Levent / Istanbul
Tel: (0212) 315 10 00, Faks: (0212) 315 10 02

Genel Midiirliigii ve tiim subeleri ve www.turkishyatirim.com adresi

UNLU MENKUL DEGERLER A.S.

Ahi Evran Caddesi Polaris Plaza No: 21 Kat: 1 Maslak Istanbul, Tiirkiye

Tel: (0212) 367 36 36, Faks: (0212) 346 10 40 "M\
004 o

»
Unlii Menkul Degerler A.S.’nin Istanbul, Ankara, Izmir, Bagdat Caddesi ve Antalya guﬁﬂe 2
https://www.utrade.com.tr, https://www.unlumenkul.com internet adresleri ve l:i J -
&Piapiri mobil uygulamalart LY
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VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. g gmn

Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. No:18 Park Maya Sitesi F-2/A Blok 34335 Besiktag —
Istanbul

Tel: + 90 212 352 35 77 Faks: + 90 212 352 36 20

Vakif Yatirim Genel Miidiirliik ve tiim subeleri, T. Vakiflar Bankasi: T.A.O. tiim subeleri, T.
Vakiflar Bankasi T.A.O. 0850 222 0724, T. Vakiflar Bankasi T.A.Q.

www.vakifbank.com.tr, Vakif Katim Bankasi AS tim subeler, Vakif Yatinm:
www.vakifyatirim.com.tr, Kuveyt Tirk: www.kuveytturk.com.tr adresleri, T. Vakiflar

Bankasi T.A.O. Mobil Bankacihk ve Kuveyt Tirk Katilm Bankasi AS Mobil Sube,
Tradeplus mobil uygulamasi
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YAPI KREDI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Levent Mah. Cémert Sok. No:1A A Blok D:21-22-23-24-25-27 Begiktas 34330 ISTANBUL
Tel: + 90 (0212) 319 80 80 Faks: + 90 (0212) 264 14 09

Yapr Kredi Yatinm Menkul Degerler A.S. subeleri, Yap1 ve Kredi Bankas1 A.§. Subeleri,
,YKB Mobil Bankaciik, 444 0 444 numaralhi YKB Miisteri [letisim Merkezi,
www.yapikredi.com.tr ve www.yatirimdunyam.com.tr intemet adresleri ile YKB Mobil
Bankacilik uygulamasi

YATIRIM FINANSMAN MENKUL DEGERLER A.S.
Meclisi Mebusan Cad. No:81 Findikli, Beyoglu / Istanbul
Tel: (0212) 317 69 00, Faks: (0212) 282 15 50-51

Genel Miidiirliik ve tiim subeleri, (0212} 317 69 00 numarali telefon, www.yf.com.tr adresi ve
YFTrade Mobile uygulamasi

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Levent Mah. Gonca Sok. No:22 (Emlak Pasaji) Kat:1 34330 Besiktas-ISTANBUL
Tel: 0212 339 80 80

0850 22 22 979 numaral telefon, www.ziraatyatirim.com.tr ve www.ziraatbank.com.tr
internet adresleri, ZBORSA, ZIRAAT TRADER, ZIRAAT MOBIL uygulamalari

Her bir konsorsiyum iiyesinin teminata kabul edecegi kiymetler asagidaki tab]od&,.-.,..
gosterilmektedir:
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Bagvuru Yeri Teminata Alinacak Kiymet | PR
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Ak Yatinm Menkul Degerler A.S. ®  Para Piyasasi Fonu % o ---/:"f" i

Akbank T.A.S. e  Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu BN
e  Para Piyasasi Fonu P

Al Capital Yaurim Menkul Degerler A.S.

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
Para Piyasasi1 Fonu

Acar Menkul Degerler A3 *  Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu

Ahlater Yatinm Menkul Degerler A.S. e Para Piyasasi Fonu
s  Para Piyasasi Fonu

LB Yat g 9. .
A atirim Menkul Degerler A.5 e  Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

e  Para Piyasasi Fonu

Alnus Yaurim Menkul Degerler A.3. ¢ Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu

e  Para Piyasasi Fonu o
Alternatif Yat Menkul Degerler A. .
ermant Yatirim Menkul Degerler S ¢  Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu
[ Ata Yatim Menkul Kiymetler A.S. "
*  Para Piyasas: Fonu g
»

. Kisa Vadeli Borglanma Araglart Fonu
Aktif Yatirim Bankasi A.5.

5 e  Para Piyasas: Fonu =
Burgan Yaurim !" pkul Degerler A.S ¢ Kisa Vadeli Borglanma Araglar) Fonu
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Balirkdy VISTANELUL Bakl

[ Bagvuru Yeri

Teminata Almacak Kiyvmet

Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S.

DenizBank A.S.

| Garanti Yatiim Menkul Kiymetler A.S.

_Turkiye Garanti Bankasi A.$

Para Piyasasi Fonu (DLY fonu digindakiler igin*) |

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (DBK fonu fonu
digindakiler igin*)

* Yaninda [*] igareti bulunan kiymetler/varliklar sadece
miigteri temsilcileri lizerinden alinan taleplerde
kullamlabilecektir.

Para Piyasasi Fonu (GPY|. Ve GPY 2. Para piyasasi fonu)
Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (GPY)

¢  Para Piyasas: Fonu
Gedik Yatinm Menkul Degerler A;S_- e  Kisa Vadeli Borclanma Araclar Fonu ’
¢  Para Piyasas: Fonu
Gtobal Menkul Degerler A.S. e s  Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
Halk Yatinnm Menkul Degerler A.S.
e  Para Piyasas: Fonu
s Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu
Tiirkive Halk Bankas1 A.5. 1
¢  Para Piyasasi Fonu
{CBC Turkey Yatinm Menkul Degerler A.S. »__ Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu
Invest Az Yatirim Menkul Degerler A.S. s  Para Piyasasi Fonu
. ¢  Para Piyasast Fonu
Info Yaunm Menkul Degerler A.S. ___e  Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu
3 *  Para Piyasasi Fonu
Is Yatinm Menkul Degerler A.S. s Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
e  Para Piyasasi Fonu (Sadece I Portféy Para Piyasas: Fonu)
Tiirkiye is Bankasi A.S. o  Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (Sadece is Portfoy Kisa
————=m. Vadeli Borglanma Araglan Fonu) =
| ¢  Para Piyasas: Fonu
Marbas Menkul Degerler Anonim Sirketi e Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu
e  Para Piyasas) Fonu
Meksa Yatirrm Menkul Degerler A.5. ¢  Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu
s Para Piyasasi Fonu
Osmanh Yatinim Menkul Degerler A.§. ¢ Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
OYAK Yatirim Menkul Degerler A.S. e
FLELAL LS e  Para Piyasasi Fonu / * - 94\2"\-.
I . ¢ Kisa Vadeli Borglanma Araglart Fonu {J' 'a*o. ¢ \’\
Tiirkiye Finans Katilim Bankast A.S : - ' %
Albaraka Tirk Katihim Bankas1 A.S - ‘: - 1
. ) e  Para Piyasasi Fonu « 1{\"? .\':? « I
| PhillipCapital Menkul Degerler A.S. s Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu Loy .'i;-"" ERNN
o Para Piyasas: Fonu Ro# o1 A P
| Piramit Menkul Kiymetler A.5. e Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu g 0 (37
s  Para Piyasas1 Fonu (Degisken) =
QNEEEa“S Ya“"m Menkul Degerler A.§. e  Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu (Degisken)
s  Para Piyasas: Fonu (Sadece QNB Finans Portfoy Para
QNB Finansbank A.$ Piyasasi Fonu - F15)
Seker Yatirrm Menkul Degerler A.S.
s Para Piyasasi Fonu
¢  Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu
Sekerbank T.AS. : i
Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S.
Para Piyasasi Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
QOdea Bank A.5.
| TEB Yatinm Menkul Degerler A.S.
Para Piyasasi Fonu (TKM) .
Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (TNK)
Tiirk Ekonomi Bankast A.5.
¢  Para Piyasas1 Fonu
Tera Yatirim Menkul Degerler A.5. s Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu _
Ttive Yatirim Menkul Degerler A.S. e  Para Piyasasi Fonu (Sadece KIE Fonu} et
¢  Para Piyasasi Fonu
Turkish Yatirt h enkul Degerler AS. KlS Vafleli Borglanma Araglari Fonu
FTHIEH DG SR 33'%‘\“\’ET!“A$
d 7Ry Kisim Mah,
sme E-INYan Yol Cad. KU

/D 1050571029

1% rmara K

Bahrko; HISTANBUL
sumiar VD, 685005 £513




AVRUP,
Af

3 YRIM i 0 b} -
NT GAYRIMESB G Paydirin pazdrlanmasipa- ymkan. wvermeyegek durumda
y id-8-10. Kisim Mal hgesme E-5 Atfkey TER S0 Kisim Meh i
] CollR23:ke C-5Yan YoI Cad. 4
Vol Cad 2 No, B2 fycapi N 7 No Bi2-1 BNirkay / [STANSUL
Balrkaoy | ISTANBUL Bakirk 1030571029 Marmark Kurumiar V D.: 085 €05 5413

Basvuru Yeri Teminata Altnacak Kiymet
¢  Para Piyasasi Fonu

Unlit Menkul Degerler A.$. e Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
e  Para Piyasasi Fonu ( Ziraat Portféy VakifBank Para Piyasasi
Vakaf Yatinm Menkul Degerler A.5. Fonu)
¢  Para Piyasas: Fonu (Ziraat Portfoy VakifBank Para Piyasas:
Fonu)
T. Vakiflar Bankas: T.A.O ¢ Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (Ziraat Portféy

VakifBank Kisa Vadeli Borglanma Araglar: Fonu)
e  Para Piyasasi Fonu (Sadece Yapi1 Kredi Portféy Para Piyasasi
Fonu-YFBL1)
Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (Sadece Yapi Kredi
Portféy Kisa Vadeli Borglanma Araclari Fonu-YFBL2)
s Para Piyasast Fonu (Sadece Yapi Kredi Portféy Para Piyasasi
Fonu-YFBL1)

Yapi Kredi Yatinm Menkul Degerler A.S. A

Yapi ve Kredi Bankast A.S. *  Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (Sadece Yapi Kredi
Portféy Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu-YFBL2)
) ¢  Para Piyasast Fonu
Yatinm Finansman Menkul Degerler A.§. o Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglari Fonu
Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S.
T.C. Ziraat Bankasi A.S. e  Para Piyasasi Fonu (Sadece Ziraat Portfoy tarafindan kurulan}
Pay Menkul Degerler A.S +  Kisa Vadeli Borglanma Araglart Fonu (Sadece Ziraat Portfoy

tarafindan kurulan)

Prim Menkul Degerler A.S.

d) Paylarin dagitim zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan yatirimcilarin s6z konusu paylari; sermaye piyasasi mevzuat
cercevesinde, MKK nezdinde ve hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.
Paylar, Sirket tarafindan dagitim listesinin onaylanmasini takiben ve pay bedellerinin
ddenmesi sartiyla konsorsiyum iiyeleri tarafindan yatinmcilarin MKK nezdindeki hesaplarina
aktarilacaktir.

Talebi kargilanan yatiimeilanin paylar, kaydi sistem esaslan gergevesinde, dagitim listesinin ™+«
konsorsiyum iiyelerine iletilmesini takip eden en ge¢ liglincii tam i§ giinii i¢erisinde. /vé,pay
bedellerinin 6denmesi sartiyla, kaydi olarak teslim edilecektir. Tam is giinii hesabind, F s = < \i‘t
Bayram ve Genel Tatiller Hakkinda Kanun’da saat 13:00 itibariyla tatil baslang};r«@l M G \,.
kabul edilmis olan yarim ig giinleri dikkate alinmayacaktir. _“ E: Y ‘ \};1 = ,*
25.1.4. Halka arzm ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi vgf’ﬂ”‘ : " ,,d'
ertelenebilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadiina’ dair P

,..,-f-”'
aciklama:
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a) Talep toplama oncesinde asagidaki durumlardan birisinin olugmast halinde, Konsorsiyum
Lideri ve/veya Halka Arz Edenler, kargilikli anlagmaya vararak, aralarinda imzalanan Aracihk
ve Konsorsiyum Sozlesmesi'ni derhil sona erdirip halka arz1 durdurulabilecek ve/veya ileri
bir tarihe erteleyebileceklerdir.

» Yasama, yiirlitme veya sermaye piyasalan veya bankalar ile ilgili karar almaya yetkili
organlar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle halka arza iligkin ylikiimliiliiklerin
yerine getirilmesini imkénsiz kilacak veya onemli odlglide giiglestirecek hukuki
diizenlemeler yapilmasi,

o Halka arz1 etkileyebilecek savas hali, yangin, salgin hastalik, deprem, su baskini gibi
dogal afetlerin ve miicbir sebeplerin meydana gelmesi,

¢ Konsorsiyum Lideri tarafindan, diinyada ve/veya Tiirkiye’de énemli sonuglar doguran
ekonomik ve siyasi gelismeler ile para vg sermaye piyasalarindaki ve/veya lhrag¢i’nin
faalifydt gosterdigi sektdryya da Ihrag n mali biinyesindeki gelismelerin, Halka Arz




yeterli talebin olusmayacagimin ve piyasalarin durumu itibariyla halka arzdan beklenen
faydanin ger¢eklesmeyeceginin dngdriilmesi,

¢ Ihragel, Thraggr’min yoneticileri, dogrudan ve dolayli ortaklarn veya bagl kuruluslart
hakkinda paylanin pazarlanmasimi veya halka arzi etkileyebilecek herhangi bir
sorugturma, dava ve/veya sair adli takip baglatilmasi1 veya Halka Arz Edenler aleyhine,
halka arzi 6nemli derecede etkileyen ya da etkileyebilecek herhangi bir sorusturma,
dava veya icra takibi agilmasi,

e Halka Arz Edenler tarafindan halka arzdan vazgegilmesi,

e Nihai halka arz fiyatinmin veya halka arz yapisinin tespiti ile ilgili olarak (ozellikle
Konsorsiyum Lideri tarafindan onerilen fiyat istikrar1 ve/veya tegvikler) Konsorsiyum
Lideri ve Halka Arz Edenler arasinda uzlasmaya varilamamasi,

o SPK ve/veya Borsa Istanbul izinlerinin verilmemesi.

b) Talep toplamanin baglamasindan dagitim listesinin Ihrag¢ tarafindan onaylanmasina kadar
gegen siire iginde agagidaki durumlardan birinin olugmasi hélinde, Konsorsiyum Lideri
ve/veya Halka Arz Edenler tarafindan Aracilik ve Konsorsiyum Sézlesmesi feshedilebilir.

e Talep toplama siirecinin baglamasindan dagitim listesinin [hragei tarafindan
onaylanmasina kadar gegen siiregte, halka arzin tamamlanmasim engelleyebilecek
onemli bir sebebin ortaya gikmasi,

e Nihai halka arz fiyatinin veya halka arz yapisinin tespiti ile ilgili olarak (6zellikle
Konsorsiyum Lideri tarafindan Onerilen fiyat istikrar1 ve/veya tegvikler) Konsorsiyum
Lideri ve Halka Arz Edenler arasinda uzlagsmaya varilamamasi,

e Toplanan kesin talebin Halka Arz Edilecek Paylar’in miktarindan az olmasx,

¢ Yasama, ylriitme veya sermaye piyasalari veya bankalar ile ilgili karar almaya yetkili
organlar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle Aracilik ve Konsorsgtufh“"-
Sozlesmesi’nden kaynaklanan yiikiimliililkklerin yerine getirmesini imkénsiz /ﬁlwak “.m& ‘a \

veya onemli dl¢lide giiglestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasi, g 3
¢ Halka arz: etkileyebilecek savas hali, yangin, salgin hastalik, deprem, su ba }ﬂ"gf @ ) ;3

dogal afetlerin ve miicbir sebeplerin meydana gelmesi,

Ir’ ES AS\

Seamare
¢ Konsorsiyum Lideri tarafindan, diinyada ve/veya Tiirkiye’de onemli sonuglar dc}guranu 2 _”}f
ekonomik ve siyasi geligmeler ile dinyada ve Tirkiye’de para ve sermsze .
piyasalarnindaki ve/veya Thraggi’nin faaliyet gosterdigi sektor ya da fhrager’nin mali
biinyesindeki gelismelerin paylarin pazarlanmasina imkan vermeyecek durumda
olmas1 nedeniyle yeterli talebin olugmayacaginin ve piyasalanin durumu itibariyla

halka arzdan beklenen faydanin ger¢eklesmeyeceginin 6ngériilmesi,

o Thragg, Thraggi’nin, yéneticileri, dogrudan ve dolayl: ortaklan veya bagh kuruluslan
hakkinda paylanin pazarlanmasini veya halka arzi etkileyebilecek herhangi bir
sorusturma, dava ve/veya sair adli takip baglatilmasi veya Halka Arz Edenler aleyhine,
halka arz1 énemli derecede etkileyen ya da etkileyebilecek herhangi bir sorusturma,

dava veya icra takibi agilmasi.
Yukarida (a) ve (b) maddelerinin uygulanmasinda “dnemli sebep”, halka arzu;“k

tamamlanmasim engelleyebilecek nitelikte, uygulamada “Onemli sebep” olarak kabul edile
" durumlar ile diinyamin herhangi bir yerinde veya Tiirkiye’de ciddi ekonomik ve siyasal
sonug¢lar doguran gelismeleri de igermektedir.

arafindan ondylpnmasindan paylarin yatirimcilara teslimine
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ekonomik ve siyasal sonu¢lar doguran gelismelerin olugmas: halinde, Konsorsiyum Lideri
ve/veya Halka Arz Edenler tarafindan aralaninda imzalanan Aracihk ve Konsorsiyum
Sozlesmesi feshedilebilir ve halka arz iptal edilir.

Yukanida (b) ve (c) maddelerinde yer alan kosullar sebebiyle, talep toplama siirecinin
baglamasindan paylarin yatirnmcilara teslimine kadar gegen siirede halka arzin iptali hélinde,
Thragg1 nakit olarak talepte bulunan yatinmecilann talep bedellerinin TCMB gecelik faizi
lizerinden nemalandinlmig tutarlanm ilgili yatinmeilara 6deyecektir.

25.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmeilar tarafindan satis fiyatinin
iizerinde Gdenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Kargilanamayan taleplerden dolayr olusan iade bedeli, dagitim listesinin konsorsiyum
Uyelerine teslim edilmesini takiben derhal, satisi gerceklestiren konsorsiyum iiyeleri
tarafindan, bagvuru yerlerinde pay bedellerini nakden 6deyen yatirumcilara iade edilecektir ve
kiymet blokesi yontemiyle basvuran yatinmcilarin da kiymetlerindeki blokajlar isbu
izahnamenin “Halka arza bagvuru siireci” baglikli 25.1.3.2 numarali bolimiiniin “b) Pay
bedellerinin 6denme yeri ve sekline iligkin bilgi” baghikh kisminda anlatildigi sekilde
kaldirilacaktir.

25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi:

Talep adetlerinin 1 adet ve katlar seklinde olmas: sarttir. Tiim yatinnmecilar istedikleri takdirde
talep formunda almak istedikler1 miktara iligkin alt sinir belirleyebileceklerdir.

SPK Kurul Karar Organr’nin i-SPK-128.21 (30 Mart 2023 tarihli ve 20/412 s.k.) sayili Ilke
Karan uyarinca yatinmei bazinda talepte bulunulabilecek pay tutari, sé6z konusu yatinmeinin
ait oldugu gruba tahsis edilen toplam pay tutarinin dortte birini gegemeyecektir.

25.1.7. Yatirnmailarin satin alma taleplerinden vazgeeme haklarmna iligkin bilgi:

SPKn madde 8 ve {zahname ve Ihrag Belgesi Tebligi madde 24 uyarinca, isbu izahname ile..- =

kamuya agiklanan bilgilerde, satisa baglamadan 6nce veya satis siiresi iginde, yatmmcnla{'m 9;?\
yatirim kararimi etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halmde M, .
fhragg tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhil Kurul’a bildirilir. . "f:‘
o
=

Sean h“"

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlann ortaya ¢ikmas: halinde, satig siireci durdurula i:
$

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar, bildirim tarihinden itibaren 7 (yedi) i
icinde SPKn’de yer alan esaslar ¢ercevesinde Kurul’ca onaylanir ve izahnamenin deglseﬁtm- ;—:*”
veya yeni eklenen hususlara iligkin kismm yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan Once pay satin almak igin talepte
bulunmus olan yatinmcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan
itibaren 2 (iki) ig giinii i¢inde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

Ayrnica, izahnamede herhangi bir degigiklik olmasa dahi yatirimcilar, talep toplama siiresi
igerisinde taleplerini degistirme ya da geri alma hakkina sahiptirler.

25.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi:

fhrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan cergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar, dagitim ¥
listesinin konsorsiyum iyelerine iletilmesini takip eden ii¢iincii tam is gliniine kadar teslim
edilecektir. Tam ig giinii hesabinda, Ulusal Bayram ve Genel Tatiller Hakkinda Kanun’da saat

7 13:00 itibanyla tatil baglangici olarak kabul edilmis olan yarim i giinleri dikkate
alinmayacaktir,
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: Kisi Kurum

25.1.9. Halka arz sonuglarinin ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonu¢lan, Kurul’un sermaye piyasasi araglarnimin satigina iliskin diizenlemelerinde
yer alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden 2 (iki} i§ giinii
icerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur.

25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina Iliskin Bilgiler

Halka arz Sirket’in 30.10.2023 tarihli ve 2023/31 Yonetim Kurulu karar ¢ergevesinde,
mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklari tamamen kisitlanarak gerceklestirilecektir.

25.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan ger¢ek ve/veya tiizel kisilerin ady, iy adresleri
ve bir payin satin alma fiyati ile bu kisilerin ihrag¢q ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Yoktur.
25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecefi gazeteler:
Y oktur.

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandinihp nemalandiriimayacagi,
nemalandirilacaksa esaslari:

Halka arz nedeniyle toplanan bedeller nemalandirilmayacaktir.
25.1.14. Halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi:

Sirket’in, halka arza aracilik edenlerin, paylarin fiyatini, degerini, yatinmcilarin yatirim
kararlarimi etkileyebilecek nitelikteki bilgiye ulasabilecek konumdaki idari sorumlulugu
bulunan kisilerin, Sirket’in %5 ve iizerinde pay sahiplerinin ve halka arz nedeniyle hizmet
aldig: diger kisi ve kurumlarin listesi agagida yer almaktadir:

Siileyman Cetinsaya Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortaklifn A.S.
(GoOkhan Cetinsaya Avrupakent Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. P h ';' Sy
) I
Serhan Cetinsaya Avrupakent Gayrimenkul Yatirnm Ortaklifs A.S. Fey -‘31?.""-',-. ' \‘
] _ Ty ¢ 7 % N
Nurcan Cetinsaya Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortakhign A.S. fg g ( £ Ik ‘% 1}
i . RNV
Muhsin Erkog Avrupakent Gayrimenkul Yatinnm Ortaklifn A.S. L ey LAY 4
i ‘d,ﬂ r\_"ur o ir
Fatih Riistii Kaplan Avrupakent Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi A S. \‘*\\h\_ ot _;:/y
Bora Tamer Yilmaz Avrupakent Gayrimenkul Yatinm Ortakhf A.S.
Ferda Besli Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortaklifn A.S.
Vahdettin Ertas Avrupakent Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
Sebnem Ergiin Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Emre Erdem Avrupakent Gayrimenkul Yatinnm Ortakhigi A.S.
Zeynep Basak Avrupakent Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A S.
Mert Erdogmus Ak Yatinm Menkul Degerler A.S i
Ahmet Kemal Atasoy Ak Yatinnm Menkul Degerler A_S.
Siileyman Cengiz Ak Yatinnm Menkul Degerler A.S. __%
Engin Yegii Ak Yatirim Menkul Degerler A.S. ]
AVRUPIFENT %E%’ﬂ@'{ﬁ’ﬁﬁ' %ﬂ.lélks. | Ak YatirarMenk Serler; A.S,. A, 11
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Kigsi Kurum
| Duygu Haker Sen Ak Yatnim Menkul Degerler A.S.
Ali Can Selcuk Ak Yatinm Menkul Degerler A.S.
{Canan Serbest Ak Yatirim Menkul Degerler A.S.
Kemal Ulas Unalan Ak Yatinnm Menkul Degerler A.S.
Yigit Can Ayla Ak Yatinnm Menkul Degerler A.S.
Serra Cevahir Ak Yatirim Menkul Degerler A.S.
Muhammed Furkan Aktas Ak Yatirim Menkul Degerler A.S.
Mehmet Hakki Taman Ak Yatirim Menkul Degerler A.S.
Pinar Ayse Aras Ak Yatinm Menkul Degerler A.S.
Mehmet flgen Ak Yatirim Menkul Degerler A.S.
_Caglar Sengil Ak Yatirrm Menkul Degerler A.S.
Dilek Erdogan Ak Yatirirm Menkul Degerler A.S.
Okkes Sahan Paksoy Ortak Avukat Biirosu
Merve Kurdak Paksoy Ortak Avukat Biirosu
Melis Gengol Ince Paksoy Ortak Avukat Biirosu
Fulya Tacer Paksoy Ortak Avukat Biirosu
Bengisu Yilmaz Paksoy Ortak Avukat Biirosu
Doga Pinarh Paksoy Ortak Avukat Biirosu P i
Sena Sasani Paksoy Ortak Avukat Biirosu y”_/; nm@,&‘:k\
Omer Ozgiir Paksoy Ortak Avukat Biirosu 47_"2’. o '\?:;*’f - lﬁ
Burak C)zpoyraz inC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci M%?Wug%i a: :fh
Mahmut Kiiciik l:NSC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mah Musa\lirllk : |+
Betiil Demirkol E\“é,c Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
Muhammed Mustafa Yiiksel Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S.
Halil Serta¢ Giindogdu Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damismaniik A.S.

25.2. Dagatim ve tahsis plan:

25.2.1. Halka arzin birden fazla iilkede aym anda yapildig1 durumlarda, bu iilkelerden
birine belli bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iliskin bilgi:

Yoktur.

25.2.2. ihraqcmm bildigi dlciide, ihra¢ginin ana hissedarlar: veya yionetim kurulu iiyeleri
ile yonetimde siz sahibi Kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadi@ veya herhangi bir Kisinin halka arz edilecek paylarmm yiizde

besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iligkin bilgi: ,_g-.

-

Yoktur
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25.2.3. Halka arzda yatirnmcilara tahsis ve dafitim esaslari:
a) Yatirnmei grubu bazinda tahsisat oranlarn:

I1-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigi Tebligi’nin 18. maddesi uyarinca halka arz
edilecek sermaye piyasasi araglarinin nominal degerinin en az %10’unun (yiizde onunun)
Yurt I¢i Bireysel Yatmmcilar’a ve %I10’unun (yiizde onunun) Yurt I¢i Kurumsal
Yatinmeilar’a tahsis edilmesi zorunludur. SPK, halka arz edilecek sermaye piyasasi
araglarinin piyasa degerini, piyasa kosullanimi ve benzen gerekg¢eler ile ihragginin ve/veya
Halka Arz Edenler’in talebi de dikkate alinarak bahsi gegen asgari tahsisat oranlarimi sifira
kadar azaltmaya veya bir kat daha artirmaya yetkilidir.

Halka arz edilecek toplam 100.000.000 TL nominal degerli paylarin;

1.500.000,00TL nominal degerdeki (% 1,5)’lik kismi Grup Calisanlan’na,
78.500.000,00 TL nominal degerdeki (% 78,5)’lik kismm Yurt I¢i Bireysel Yatinmcilar’a,
20.000.000,00 TL nominal degerdeki (% 20)’lik kism Yurt I¢i Kurumsal Yatinmecilar’a,
gerceklestirilecek satiglar igin tahsis edilmistir.

b) Tahsisat degisikliginin yapilabilecegi sartlar, biiyiikliiii ve tahsisat degisikliginde
miinferit dilimler icin uygulanabilir yiizdeler:

SPK Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.21 (30 Mart 2023 tarih ve 20/412 s.k.) sayili {lke
Karar1 uyarmca II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araclarimin Satisi Tebligi‘nin 18’inci
maddesinin 5’inci fikrasi hiikmii kapsaminda talep toplama stiresi sonunda bir yatirimci
grubuna tahsis edilen tutan kargilayacak tutarda talep gelmesi durumunda, amilan grubun
tahsisat oranindan diger gruplara kaydirma yapilamayacaktir. Yeterli talep gelmeyen yatirimei
grubu olmas1 durumunda ise o gruba ait tahsisatin karsilanamayan kismi oncelikle varsa
karsilanamayan taleplerin karsilanmas: amaciyla Yurt Igi Bireysel Yatinmcilar’a
aktarlacaktir. Bu aktarim sonrasinda veya Yurt Igi Bireysel Yatinmecilar’a tahsis edilen kadar
talep gelmemesi durumunda, kalan kisim serbestce diger gruplara aktarilabilecektir. /’;‘N

¢) Bireysel yatirnmeilar ve ihra¢¢imin ¢ahisanlarina iligkin tahsisat grubufids tahs,l,% : 3
edilen nominal degerden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanapﬁ’ HW"\ '
yontemi/yéntemleri:

Yurt i¢i Bireysel Yatirmcilar ve Grup Calisanlan tahsisat gruplarinda tahsis e(ﬂen nQ \mnﬂ‘[/ 3 ‘{

degerden daha fazla talep olmas: durumunda uygulanacak farkli bir yéntem yoktur: \K '?:"‘:‘ ®

d) Tahsisatta belirli yatirnmci1 gruplarina veya belirli diger gruplara tanmnabilecek
ayricaliklar ve bu gruplara dahil edilme kriterleri:

e) Grup Caliganlar tahsisat grubu i¢in bagvuracak yatirnmcilarin talep toplama tarihleri
itibaniyla Grup Calisanlar1 tamiminin sartlarim saglamalar gerekmektedir. Tek bir bireysel
yatinmciya dagitilmas: dngoriilen asgari pay tutari:

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar ve Grup Calisanlan igin toplam yatirimer sayisimn, bu yatirimei
grubuna dagitilacak toplam lot adedinden az veya esit oldugu durumlarda; o grupta bulunup
da talebi bilgi eksikliginden iptal edilmemis tiim yatinmcilara (bir defadan fazla talepte

@ bulunan yatirimcilara yatirimei bagina olmak iizere) en az bir adet pay dagitilacaktir.

Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar ve Grup Calisanlarn igin toplam yatirimei sayisimin, bu yatirimei
grubuna dagilacak toplam lot adedinden fazla oldugu durumlarda ise, hangi yatirimcilara birer
adet lot dagitilacagina, Konsorsiyum Lideri’nin onerileri de dikkate almarak Ihrage

tarafindan __g
maddesindg

I’'un 1I-5.2 Sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satisi Tebligi’nin 19’uncu
br"alan esit ve agdil davranilmasi

as1 gozetilerek karar verilecektir.
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f) Miikerrer talep olmasi halinde uygulanacak esaslar:

Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar, Grup Calisanlar ve Yurt Igi Kurumsal Yatimeilar icin, talep
toplama sonucunda paylarin dagitimi sirasinda bir defadan fazla talepte bulunan yatirnmcilarn
yalmzca en yiiksek miktarh talep tutarlan hesaplamada dikkate alinacaktir. Farkli
konsorsiyum iiyelerinden esit miktarda miikerrer talep yapilmigsa veya yetersiz bilgi
giriginden dolayr kararsiz kalinan durumlarda, dagitima konu olacak talep Ak Yatirim
tarafindan belirlenecektir.

Miikerrer taleplerin tespiti amaciyla yapilan kontrol sonucunda basvuru taleplerinin satisa
sunulan pay tutarindan az olmasi hilinde, bir defadan fazla talepte bulunan yatirimcilarin en
yiiksek miktarl ikinci talep tutarlar da hesaplamada dikkate alinacaktir. Satiga sunulan pay
tutarinin tamamim kargilayacak talep belirleninceye kadar hesaplamaya bu gekilde devam
edilecektir.

g) Halka arz siiresinin erken sonlandirilma kosullari ve erken sonlandirilabilecek
tarihler:

Yoktur.

h) Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen
talepler veya fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasina araci olan yetkili kurulus
bazinda belirlenmesinin miimkiin olup olmadif hakkinda bilgi:

Halka Arz Edilecek Paylar’a iligkin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen talepler veya
fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasina aracit olan yetkili kurulug bazinda
belirlenmesi miimkiindiir.

25.2.4. Talepte bulunan yatirimeilara, halka arzdan aldiklar kesinlesmis pay miktarimin
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Halka arzda talepte bulunan yatinimcilarin, dagitim listelerinin onaylandig giinii takip eden is
giinii; talepte bulunduklart konsorsiyum iiyelerine bagvurarak halka arzdan aldlklarl
kesinlesmig pay miktarlarini §grenmeleri miimkiindiir. e R

. e et e ﬁ’j. * u‘m.,“n!l \

25.2.5. Ek sati§ iglemlerine iliskin bilgi: f;/ 45 ¥ % 2, %
g A \
Yoktur. %‘! &.":f @) :L - '}
i - ) o

25.3. Paylarin fiyatimin tespitine iliskin bilgi \. a::;{’ c:":i:_ /a,"

AYe

N

25.3.1. 1 TL nominal degerli bir paymn satis fiyat1 ile talepte bulunan y}{mmcmm |
katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi

1 TL nominal degerli bir adet payin satig fiyat1 55,08 TL olarak belirlenmigtir.

SPK’nin Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi (II-5.2) hilkiimlerine uygun olarak satis
fiyat1 yapilacak bir 6zel durum agiklamasiyla talep toplama siiresinin baglangi¢ tarihinden
once veya séz konusu siireler i¢erisinde izahname degisikligi gerektirmeksizin asag yonlii
revize edilebilir. Fiyatin talep toplama siiresinin baglangi¢ tarihinden dnce revize edilmesi
durumunda halka arza en erken yapilacak 6zel durum aciklamasini takip eden ikinci giin
baslanacak, revizenin talep toplama siiresi igerisinde yapilmasi durumunda ise belirlenen
halka arz siiresine en az 2 is giinii ilave edilecektir.

Konsorsiyum iiyelerinin, halka arzda talepte bulunan yatinmcilardan talep edeceklen
komisyon ve benzeri giderler agagidaki tabloda gdsterilmistir.
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Sermaye Yatirnmecinin
YT ?"iyasasn Baska Araci N
UrEm E!creti & Aracimn Kurulustaki EFT Ucreti Damga Vergisi Difer
! MKK'ya Hesabma
- Wirman Ucreti Virman Ucreti
Wk Yatinm 8,38 TL + BSMV{700,5 (asgari 7 TL + j'(
Menkul Degerler [Y oktur, Yoktur, islem sayis: BSMYV, azami 39  [Yoktur. oktur.
;’q"'s'_‘ izerinden) TL + BSMV)
1 Capital !
Yatirim Menkul [Yoktur 'Y oktur oktur Y oktur Yoktur Y oktur :
Degerler A5, | |
g;;m‘:'i‘f‘s'_ Yoktur Yokur  [Vokur Yokrur Yoktur Yoktur
| MKK 'nin MKK'nin
;&dl:r}tc(::lgﬁég;?er tarafimizdan MEKK Nin almig g;:gz‘;gk Takasbank’n almig arafimizdan
A.S Elydlgl ticretler  foldugu iicret lahnmaz oldugu EFT iicreti ldig: licretler
! : nen yansitihr | ) ynen vansitilir,
ALB Yatirim |
Menkul Degerler [Yoktur Y oktur |Vardlr 't oktur 't oktur Y oktur
s,
1-10000 TL
9.50+BSMV
10.000-50.000 TL
18.50TL+BSMV
50.000-200.000
Alnus Yatinm TL -
Menkul Degerler [Y oktur Y oktur 50 TL 36.50TL+BSMV  [Yokiur Yok tur
A.S. 200.000-
1.000.000 TL
76.50TL+BSMV
1.000.000 TL ve
tlizeri
145TL+BSMV
Alternatif
Yatinm Menkul [Yokur 4 TL ¥ TL 4 TL " oktur
Degerler A.S. N
IAnadolu Yatinm K Kal
Menkul MKK Tarifesi  [Yoktur MKK Tarifesi [~ S8 yopur
|K1ymctlcr AS. ygulanacaktir.
‘ -180.000 TL aras
abit 18,00 TL,
180.000-1.800.000 Halka arz
51686?5'10;%%83:)0 siirecine iligkin
Mkk nin Mkk nin Mkk nin ; Lo diger gider
P fimizd tarafimizdan tarafimizdan [EENSIes =D bulunmuyor,
enkul ‘?La.“’?.‘z an - flaralimiz Hm 180,00 TL (Vergi [Yok yor,
t]lymetler AS. E 11 licretler Eldngn ficretler Eldngl licretler viikimlulikleri yatirimct kurum
ynen yansitilir. [aynen yansiilir. jaynen yansitilir. o s - iliskisinin
hari¢). Intermet igin devaminda sz
16,50 TL sabit iicret o
Vergi konusu olabilir
yiikiimliilikieri
S harig¢)
Halka arz
Bizim Menkul 1,02TL + BSMV 8,50 TL + BSMV|
Deserler AS. fur ‘_Kay.lt Sayis _!(ay]t Sayis Vardir
N7 GAYRIMENKUL YADRJN ORTAKLIGI A §. Uzen'ntrn) l{\zgu{;qer.t)_,,l o e vin 2 s
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AVRUPAKE
Ataksy

o = E e
rmaye Yatirtmeinim
Hesap Aca iyasasi Bagka Arac :
Kuoram Cereti * racinin Kurulustaki EFT Ucreti [Damga Vergisi [Diger
MKK'ya_ Hesabina
Virman Ucreti Virman Ucreti
- o kurum
iligkisinin
devam etmesi
durumunda
. I | olabilir.
Burgan Yatirim
Menkul Degerler [Yoktur Y oktur Yoktur Y oktur Y oktur 'Y oktur
A.S.
MKK 'nin
miisteri
Deniz Yatirim g.z:;?:rc aldign
Menkul MEKK tarifesi Y oktur Y okur Y oktur Y oktur vansitilmaktadir
Koymetler A.S, e s
virman icretleri
) vb.)
Dinamik Yatirim Hisse b 132
Menkul Degerler [Y oktur T[l. e Skalaya Gore Skalaya Gore N okur Y oktur
A.S
MKK kurumu
Garanti Yatinm t?:ﬁ::(‘:;:ctlcr
Menkul MKK Tarifesi rvﬂ(l{ Tarifesi [MKK Tarifesi F e
Kiymetler A.S. esaplarna
ansitiimaktadir
Ucretlendirme  [Ucretlendirme Ucretlendirme
Gedik Yatieim Politikasi’nda yetfPolitikasi’nda yer olitikast'nda
Menkul Degerler [V oktur by oktur falan taErl-fc |alan la_n.fe v oktur er alla.n‘tarlfe
A.S gecerlidir. gecerlidir. ecerlidir.
e https://gdk.yt/JY fhttps:/gdk.yt/TYQ8 thitps://gdk.yt/]
| __[Q8kP kP YOQBKP
0-50.000TL-
20TL+BSMV,
50.000-100.000TL-
30TL+BSMV,
100.000-
250.000TL-
Global Menkul {y1i¢ Torifesi  MKK Tarifesi MKK Tarifesi WOTL+BSMV,  [Yoktur
Degerler A.S. >50.000-
1.000.000TL-
! 175TL+BSMV,
‘ 1.000.000TL ve
lizeri-
250TL+BSMV
Aot MKK Tarifesi o
Halk Yatirim Xi;( ?r:iis' ’ MKK Tarifesi Uyeleraras ‘T{?akzﬁzzzk;ggﬁ;{/
Menkul Degerler | 705’2 T¢L " |08382TL+  Menkul Virman |, *2! Yoktur
AS. BSMY BSMV Transferi 4,1913 (R oo v
TL + BSMV i
e Beher Islem icin l\,
'Yatirim Menkul [¥oktur oktur 0,21 TL 5 55 TL Y oktur Y akir
Degerler A.S. = ’ |
ING Yatinm R .
Menkul Degerler [ v in alacagi] i I I L :
AS. uicretler yansitihr
50.000 TL ye kadar
-
yoktur,
ovest Az - o . [50.000 TL-
atirim Menkul MKK Tarifesi |MKK Tarifesi MKK Tarifesi 100.000 TL arast oktur oktur
PRl 12,50 TL 100.000 =
ATAKLIGIAS ] ﬁ’ ITL distii 19 TL
RTA4155AL VETIC.AS.
eyme £.5 Alangy Y0212 Kisim Izh i g
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Sermaye Yatirmemmn |
Hcsap Acmma iyasasi Baska Araar | .
Kurum Tereti * racinin Kurulustaki ~ EFT Ucreti Damga Vergisi [Diger
MKK’ya esabina
Virman Ucreti [Virman Ucreti |
MKK
tarafindan
info Yatirim jahinan iicretler
Menkul Degerler MKK Tarifesi [MKK Tarifesi |[MKK Tarifesi [Yoktur ' aktur miisteri
A S, hesaplarima
yansitilmaktadir
akasbank
arafindan alinan
cretler: Tutar
lizerinden %0,005
Yiizbinde beg +
SMV}(250.000.-
integral Yatirim 2'500('10?.]'- TLI ) Komisq)ﬁoon [
. i rasindaki tutarlar orani; %0,
t‘lgnkul Degerler [Yok ' ok 4,20 TL + BSM Asgari:12.50 TL + Yok (Binde 1) +
o8 BSMV (250.000.- BSMV
TL'den az olan
tutarlar iin)
Azami:72.50TL+B
SMV(2.500.000.-
TL'yi asan tutarlar
S | | igin)
USD
| havalelerden
& Vatirim 5,70 TL + 7,50 TL + %gidrlLﬁ:ret
Tesnku} o BSMV I IR BSM‘Mrl:!-SMV M alnmaktadir.
i | TL havalelerden
i icret
lahnmamaktadir.
12 S,
Halka arz/,., ‘9“-\_\‘\
Y y?)lq T .
Tiickiye s Eeie'n EFT 0!_up, izleyen _?!:;‘;"_W _
Bankas! A.S - - 100 TL + BSMV fizerinden masraf = donemde. T B
e alinmamaktadir Tiirkiye [~ v o
' Bankas Eali
A.S.’nin yatirim
hesabi saklama
komisyon
tarifesi gegerli
olacaktir.
Mafbas Ll 'Y oktur 'Y oktur Y oktur 'Y oktur 'Yoktur Y oktur
Degerler A.S.
Meksa Yatirim o .
" ... [Yiiriirlitkteki EFT
Klgnkul Degerler Y oktur Y okur MKK Tarifesi Tarifesi W oktur Yoktur
=i — %
‘ Dijital Kanallar
AracilifL: Sirket resmi
Osmanl Yatirm 0 TL - 10.000 TL internet sitesi
rast 15 TL, www._osmanlim
Menkul Deg Yoktur 5TL+BSMV [0 =™ oo 000 [YOktUr S e
AVRUPAJKNT Gm}R\i'Mséu TL arasi 20 TL,
KUL YAT
AR5 240 e pg00d AL -
AtafN 7%.0-10. Kisim Mah ] _cbabd A0 Kis APOBOU TL arast 30)
Yan Yol Cad. 2 No: 872 if k2 No 7 ColfMcED4g-0 Yan Yol Cad. 4
BakiNoy | ISTANBUL Balarkay WD 21050571029 ,,-_q,:;g ’ KUFS,‘:]}::[R% t%ggrégg 15513




| ermaye atirimcinin
| HETAE iyasast aska Arac :
[Kurum ‘creti * racimmn urulugtaki EFT Ucreti Damga Vergisi Diger
MKK’ya esabina
Nirman Ucreti [Virman Ucreti
| TL ve 100.001 TL
| ve iizeri 40 TL
| Sube ve Temsilci
Aracthg:
0TL - 10.000 TL
ras1 45 TL,
14.001 TL - 50.000
f ITL arasi 60 TL,
50.001 TL -
100.000 TL aras1 90
TL ve 100,001 TL
ve fizeri 120 TL
Doviz Transfer
| Masrafi Dijital
kanallar Aracihigi:
Min 10 max 60
olmak iizere
onbinde 2,4
Déviz Transfer
| Masrafi Sube ve
: Temsilci Aracihigi:
| Min 20 max 120
olmak tizere
onbinde 4,8 |
OYAK Yatirim
Menkul Degerler |5,70 TL + BSMV|Y oktur Y oktur Y oktur Y oktur Yoktur
ALS. |
PhillipCapital Internet subesinden |
Menkul Degerler (13,17 TL I oktur 4,40 TL 2.000.000 TL’ye  |Yoktur Y oktur
ALS. lkadar tcretsiz.
Piramit Menkul S TL (Pay S TL (Pay
Kiymetler A.$. [Yoktur Bagina) Basina) {3’] s LR [T
MKK
QNB Finans larafmc-!an
'Yatinm Menkul [Yoktur Y oktur I aktur Y oktur Y oktur llunan l_Jcretler
Degerler A.S. ' usfelr.llerden
ahs}}."':'-’“:-:'-.
| | - ledilmektedir®
Sanko Yatimim Tl nigy e
Menkul Degerler [¥ oktur W oktur MWokrur Woktur 'Y oktur ;‘,'";g:) %& ¢
AS. | TR/
Seker Yaurm  fyokrur " oktur 'li. FERUN ;,‘."} & ]
Menkul Degerler Y oktur #725.- TL Yoktur %, e ar i
A.S. "\ M S > T 4
1 TL-25.000 TL‘ye b "“__:;f”
kadar R '
25 TL,
25.001-75.000
Laclrler Yatulrlm M aktur " ok Tur 7 TL (Pay TL’ye kadar 45 TL, .
enkul Degerler Bagina) 75.001- 300.000  [Yokmur Y okur
ALS. TL’ye kadar 75 TL,
301.000-1.000.000
TL’ye kadar 125
d TL, 1.000.001 TL
we iizeri 175 TL
F TEB AS. Saklamada olan
nezdindeki permaye
TEB Yatirm hesaplardan p:yals ast
Menkul Degerler [Y aktur Y oktur Yoktur yapilacak - prae .a“?m _
AS. EFT"lerden BSMV pominal degeri |
) ) e azami 256.16 iizerinden 3°¢r
AVRUPARENT GAYRIMENKUL YATIR LIBIAS. S B30 '\ frappae Tf ’
) 640 Kisum Mah Colf: = Al 5] ': 5im hiah,
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Eermaye atirnmcinig
AT Piyasasi aska Araci ]
Kurum Flereti * Aracinmn urulustaki  |[EFT Ucreti Damga Vergisi Diger
MKK’ya esabina
Wirman Ucreti [Virman Ucreti
s onbinde 2.1
oraninda
aklamma
Eomisyonu
linmaktadir.
! KK kurumu
{ arafindan
Tera Yatinm linan iicretier
Menkul Degerler MKK Tarifesi  [MKK Tarifesi |MKK Tarifesi Yoktur oktur iigteri
AS. esaplarina
ransitilmaktadir
i = -
Trive Yatinm
Menkul Degerler MKK Tarifesi  [Yokiur Kurum Skalasi  urum Skalas: Y oktur Yoktur
A5,
linternet
iizerinden
apilan
| -250.000 TL EFT’lerde 0-
. 50.001-2.500.000 50.000 TL
Turkish Yatirm "L 2:500.00I TL ve 50.001-
Menkul Degerler [Yoktur Yoktur sTL+BSMV [EH6 0.00012Yokwr Aepreiiy
A-S. onbinde ¢ Uzeri 26
ilL2)*BSMV 350 ‘L+BSMV
TL+BSMV ,00012
onbinde
i1,2y+BSMV
1 350 TL+BSMV |
Sirket resmi
internet
|5 Onbinde | itesinde https://
][‘}Llll;m?r;rusl Wzami 5 TL Mokiur Mzami 3,75 TL.  |{ Asgari 5 TL Y oktur LTS
& e Azami 100 TL)
Walkaf Yatinm Saklayict Kurum Saklayict Kurum [Takasbank Tarifesi
Fu'lenkul Degerler 5,70 TL+ BSMV [Virman Tarifest Virman Tanfesi [Yiizbinde 10 + -
S, uygulanacaktir. fuygulanacaktir BSMV
[ Miisteriden
T. VAKIFLAR padece yasal A . L.
BANKASI larak alinmasi KK Tarifesi + MKK Tarifesi + [\ Loroctekteft | larak almmasi
T.A.Q. ereken SMV BSMV : K ereken
asraflar uysgulanacaxtir asraflar
Linacaktir. ) linacaktir.
| isteriden
dece yasal
Wakif Katilim %’:}klaylm K'uru'm SEklalel K'un!m ll?;::{am
- irman tarifesi Virman tarifesi + =
Pankas AS uygulanacaktir. uygulanacaktir. —
’ ’ masraflar
o ahinacaktir.
iisteriden
uveyt Tiirk Saklayict Kurum [Saklayici Kurum 1:::; :l?rs;?r:am
atilim Bankasi Wirman tarifesi  [Virman tarifesi | - ereken
AvRURERYs AveimeNKUL Yo KLGiAS, | B Iracak"r "{agu'f?ich e asraflar
L2010 Kcmbion e I : e AL linacaknr. |
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Sermaye Yatirnmeinmn
Hesap Agma IPiyasasi Bagka Araci .
Kurum Uereti * lAracinin Kurulustaki EFT Ucreti Damga Vergisi [Difer
MKK’ya Hesabina
Virman Ucreti [Virman Ucreti
[Yapr Kredi
'Yatirim Menkul [Yoktur Y oktur Y oktur 'Y oktur 'Yoktur 'Y oktur
Degerler A.S.
0-250.000 TL aras::
Miisterilerden  [20 TLABSMV
falmmiyor. 250.000,01 TL-
1Y atirnim 500,000 TL arasr:
Vatrim Finansm:an 35 TL + BEMV
Finansman IMiisterilerden LR DAL IS
M . Y oktur olmayanlardan; |1.000.000 TL arasi: [Yoktur 'Y oktur
enkul Degerler falinmiyor baska Kk ! 75 TL
AS. agka kurumlara R
hisse senedi 1.000.000,01 -
virmanlarinda  |1.500.000 aras: 100
MKK tarifesi TL 1.500.000,01-
uygulanir. izeri: 150 TL +
BSMV
Ziraat Yatinm islem bagina 3,00
hAAngm Degerler [Y oktur Yoktur T L+BSMVY Y oktur Y oktur Y oktur

*Hesabi olan miigterilerin yeniden hesap agmalan zorunlu degildir.

25.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullamilan ydéntemler ile satis fiyatimn belirli
olmamasi1 durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:

Halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullamlan yontemlere iligkin olarak Ak Yatirim tarafindan
hazirlanan fiyat tespit raporu, yasal siiresi i¢inde KAP’ta ilan edilecektir. Halka arz fiyatinin

belirlenmesinde nihai sorumluluk Halka Arz Edenler’e aittir. P «

?
25.3.3. Yeni pay alma hakk kisitlanmigsa yeni pay alma hakkimin m;;tlmmwmgjﬁ ‘\
dolay1 menfaat saglayanlar hakkinda bilgi: 4 ﬁf,‘. - ‘I‘\
Sirket’in mevcut ortaklarinin yeni pay alma haklar1 tamamen kisitlanmgtir, R\ n \s ) % ;? = ,I,

Yeni pay alma haklan halka arz sebebiyle ve halka arz kapsaminda satllaQak ﬁaylar "1g:m
talepte bulunan yatinmeilar lehine tamamen kisitlanmistir. Yeni pay almaa_ h&kklmﬁ'
kisitlanmasindan dolay1 yalnizca Sirket menfaat saglayacaktir.

25.3.4. ihrageinin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi kisilerin veya iligkili
kisilerin (bunlarin esleri ile birinci derecede kan ve sthri hisimlar1) ge¢mis yil ile
icerisinde bulunulan yil igerisinde iktisap ettifi veya iktisap etme hakkina sahip
olduklan ihraggipaylan i¢in ddedikleri veya ddeyecekleri fiyat ile halka arz fiyatimn

karsilagtiriimasi:
: '| Yoktur. ’
+ 25.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihik
25.4.1. Halka arza aracihk edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi: __5

Halka arza ara edecek yetkili kuruluglara iliskin bilgiler izahnamenin 25.1.3.2 (c¢)
boliimiinde yer fj

adir
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Grup Calsanlann ve Yurt Ici Kurumsal Yatinmcilara satis yalmzca Konsorsiyum Lideri
aracihigiyla yapilacaktir.

25.4.2. Halka arzin yapilacad ililkelerde yer alan saklama ve ddeme kuruluslarmnm
isimleri:

Tiirkiye disinda bir halka arz gerceklestirilmeyecektir.
25.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Konsorsiyum Lideri ve konsorsiyum iiyeleri, “En Iyi Gayret Aracilig1” yoluyla satisa aracilik
edecektir. Bu nedenle satista yiiklenimde bulunan herhangi bir kisi ya da kurum
bulunmamaktadir.

25.4.4. Aracilik s6zlesmesi hakkinda bilgi

Halka Arz Eden Pay Sahipleri, Sirket ve Konsorsiyum Lideri ve konsorsiyum iiyeleri arasinda
Aracilik ve Konsorsiyum Sozlesmesi 8 Kasim 2023 tarihinde imzalanmugtir. S6z konusu
sOzlesme, taraflar tamitici bilgiler, s6zlesmenin konusu, halka arz edilecek paylarla ilgili
bilgiler, aracilifin tiirii, satigin yapilacagi yatirimcilar, Halka Arz Eden Pay Sahiplen, Sirket
ve konsorsiyumun hak, yiikiimliliikk ve taahhiitleri, aracilik komisyonu ve masraflar, vergi,
resim, har¢ ve diger yiikkimlilikler ve dagitima iligskin hiiktimler ile igbu izahnamenin 25.1.4.
numarali bélimiinde belirtilen aracilik ve halka arz iptal kosullarina iligkin hiikiimler
icermektedir.

25.5. Halka arza iliskin ilgili ger¢ek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Sirket, sermaye artinm yoluyla halka arz edilecek paylar iizerinden halka arz geliri elde
edecektir.

Halka Arz Eden Pay Sahipleri, ortak satis1 yoluyla halka arz edilecek Sirket paylan lizerinden,
pay satigi1 geliri elde edecektir.

Halka arzda Konsorsiyum Lideri olarak gorev alan Ak Yatirim ile Sirket arasinda herhangi bir
¢ikar veya menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir. Ak Yatinm ile Sirket arasinda herhangi bir
sermaye iligskisi yoktur. Ak Yatinm’in halka arz islemi nedemiyle elde edecegi aracilik
komisyonu haricinde dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin basarisina baglanrg,;sr%ﬂa
ekonomik ¢ikan bulunmamaktadir. Ak Yatinm’in Sirket ve Sirket’in %5 ve daha,;f’a lamqa 9r
sahip pay sahipleri ile arasinda halka arza aracilik kapsaminda imzalanan sozlesmglgr gnst
herhangi bir anlagmasi yoktur. Ak Yatirim, halka arza iliskin halka arza aracnhkw

halka arza aracilik komisyonu elde edecektir.

Sirket ile bagimsiz hukukqu raporunu hazirlayan Paksoy Ortak Avukat Burosﬁ\ arasﬁmia - i

herhangi bir ¢ikar veya menfaat ¢atigsmasi bulunmamaktadir. Paksoy Ortak Avukat B‘hmgu ‘ve
Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Paksoy Ortak Avukat Biirosu’nun
dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikan
bulunmamaktadir. Paksoy Avukatlik Biirosu'nun Sirket ve Sirket’in dogrudan %35 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda, halka arza iliskin sunulan hukuki damgmanlik
hizmetlen diginda bir hukuki danigmanhk iligkisi bulunmamaktadir. Paksoy Ortak Avukat
Biirosu halka arza iliskin sunulan hukuki danigmanlik hizmetleri i¢in danigmanlik ticreti elde
etmektedir.

v Sirket ile 31 Aralik 2020, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2022 ve 30 Haziran 2023 ara dénemine
iligkin mali tablolarinin bagimsiz denetimini yapan PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. ile arasinda gikar gatigmasi veya herhangi bir menfaat
¢atigmasi bulunmamaktadir. PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Migavirlik

ipkgtarasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. PwC Bagimsiz Denetim ve

J}%\rudan ya da dolayl olarak halka arzin
i
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Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.’nin Sirket ve Sirket’in dogrudan %35 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda bagimsiz denetim galigmalarinin yiritiilimesine
iligkin yapmig oldugu anlagmalar haricinde, herhangi bir anlagsma bulunmamaktadir. PwC
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. Sirket’e sundugu bagimsiz
denetim hizmetleri kapsaminda iicret elde etmektedir.

Sirket ile gayrimenkullerin degerlemesini yapan Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Damgmanhk A.§. ile arasinda ¢ikar gatigmasi veya herhangi bir menfaat gatigmasi
bulunmamaktadir. Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhik A.S. ve Sirket arasinda
herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanhik A.S$.’nin
dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik c¢ikan
bulunmamaktadir. Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhik A.$.nin Sirket ve
Sirket’in dogrudan %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda gayrimenkul
degerleme galigmalarinin yiiriitiilmesine iligkin yapmig oldugu anlagmalar haricinde, herhangi
bir anlasma bulunmamaktadir. invest Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. Sirket’e
sundugu gayrimenkul degerleme hizmetleri kapsaminda iicret elde etmektedir.

Bunlann disinda halka arzdan 6nemli menfaati olan danigmanlar vb. bulunmamaktadir.

26. BORSADA iSLEM GORMEYE ILISKIN BIiLGIiLER

26.1. Paylarm Borsada islem girmesi icin bagvuru yapihp yapiilmadig: ve biliniyorsa en
erken islem gorme tarihleri:

Paylarin Borsa Istanbul Yildiz Pazar’nda islem gormesi igin bagvuru yapilacaktir.

Halka arz bu paylarin Borsa’da iglem gorecegi anlamina gelmemekte olup, Halka Arz
Edilecek Paylar’in satis tamamlandiktan sonra Borsa’da islem gorebilmes: Borsa mevzuatinin
ilgili hiikiimleri ¢er¢evesinde Borsa’nin verecegi olumlu karara baghdir.

Borsa’nin goriigiine igbu izahnamenin I numarali béliimiinde yer verilmistir.

26.2. ihraccimin ayms grup paylarimin borsaya kote olup olmadigima/borsada iglem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmagl}mﬂ-’lhskm

2. \‘-
bilgi: / mnw ‘\\.‘
YOktur . . / (‘ ’v} ‘,:‘ -; \-E
26.3. Borsada islem gormesi amaglanan paylarla es zamanh olarak; \ ‘wi N /f-:‘) § - 1;

- Séz konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli ,\yatlfmmt{ira
satiga Konu edilmesi veya satin ahnmasimin taahhiit edilmesi veya, N, vt

e

- Ihragemm baska bir grup paymm veya sermaye piyasasi araglarinin
tahsisli/nitelikli yatirnmeilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araglarinin
sayis1, nominal degeri ve dzellikleri hakkinda ayrintili bilgi:

Y oktur.

26.4. Piyasa yapici ve piyasa yapiciligin esaslan: W
v Yoktur.

26.5. Fiyat istikran islemlerinin planlamip planlanmadig: é

Fiyat istikrar i 1 Jemlerinin gergeklestirilmesi planlanmaktadir.
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26.5.1. Fiyat istikrari islemlerinin yerine getirilmesine ydnelik garantinin olmadigna
iliskin agiklama:

Ak Yatinm, Sirket paylarna yonelik olarak fiyat istikrar1 iglemlerinde bulunmay:
planlamaktadir. Ancak, Ak Yatinm, fiyat istikran islemlerini kesin olarak yerine getirecegine
iliskin herhangi bir taahhtit vermemektedir.

Ak Yatinm, fiyat istikrar iglemlerine hi¢ baglamayabilecegi gibi, fiyat istikran islemlerinde
bulunmas: halinde de gerekgesini agiklamak suretiyle, bu islemi istedigi her an sona
erdirebilir.

26.5.2. Fiyat istikrar islemlerinin gergeklestirilebilecegi zaman arahg:
Paylarin borsada iglem gdrmeye baslamasindan itibaren 15 giindiir.

26.5.3. Fiyat istikrarina iligkin islemleri gerceklestirebilecek araca kurumun ticaret
unvani:

Ak Yatinnm Menkul Degerler A.S.

26.5.4. Fiyat istikrarmna iligkin siirenin bitiminden sonra pay fiyatlarinin diisebilecegine
iliskin aciklama:

Fiyat istikrarim saglayici iglemler en fazla 26.5.2. numarali bdliimde belirtilen siireyle
simrhidir. Pay fiyat, fiyat istikranimi saglayici iglemler sonucunda yitkselmis olsa bile, bu
siirenin bitiminden sonra tekrar diigebilir.

26.5.5, Fiyat istikrarimi saglayici islemlerin amaci:

Fiyat istikrarin1 saglayici islemlerde amag, pay fiyatinin halka arz fiyatinin altina diigmesi
halinde alimda bulunarak fiyat istikrarina belli bir stireyle katkida bulunmaktir. Ancak bu
islem, herhangi bir fiyat taahhiidii niteliginde degildir ve fiyat istikrari islemlerinin
gerceklestirildigi donemde payin piyasa fiyati, piyasa kosullarina gére olmas1 gereken fiyata
gore yiiksek olabilmektedir. Fiyat istikrarim saglayici iglemlerde halka arz fiyatmin iizerinde
emir verilemez.

S .......__‘_‘1\

26.5.6. Fiyat istikrar islemlerinde sorumluluk ve bu islemlerde kullamlacak k nﬁguh

&
T

niteligi: - \1
Fiyat istikran iglemlerine iliskin tim sorumluluk, bu islemleri gerqeklestlrém ék/at}p g = |\

aittir.

Halka Arz Eden Pay Sahipleri’nden Artas Ingaat Sanayi ve Ticaret AS yf; alt toplam
15.000.000 TL nominal degerli C grubu paym ortak satis1 yoluyla satisindan eltte: @dile&k
fon, Ak Yatinm tarafindan fiyat istikrarini temin iglemlerinde kaynak olarak kullanilacaktir.

26.5.7. Yatirnmcilarin karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler:

Y oktur.
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27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILiSKIN BILGILER ILE
TAAHHUTLER

27.1. Paylarinm1 halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

AVRUFARENT GAYR!MENKULYAﬁ //

Sen 3 Y1l icinde Grup | Pay Sahipligi
galks g;i?en 28y Icinde Aldig1 Gorevler | Haricinde Onemti | Is Adresi
Aldifa Gorevler > | Iligkilerin Mahiyeti
Atakoy 7-8-9-10.
Kisim Mabh.
. (Cobangesme E-5
Artag Ingaat Yoktur Yoktur van Yol Cad.
Avrupa Residence-
B Office No:8/2/1
Atakoy 7-8-9-
Y énetim Kurulu 10.Kisim Mah,
Siileyman Cetinsaya Baskan Yoktur C.Cesme E-5 Yanyol
E Cad.N.8/2/7
Bakirkoy Istanbul
Atakdy 7-8-9-
Yonetim Kurulu Uyesi 10.Kisim Mah.
Serhan Cetinsaya (Sona Erme  Tarihi: | Yoktur ¢.Cesgme E-5 Yanyol
2023) Cad.N.8/2/7
Bakirkdy Istanbul
) Atakdy 7-8-9-
Yoénetim Kurulu Uyesi 10.Kisim Mah.
Gokhan Cetinsaya (Sona Erme Tanbhi: | Yoktur C.Cesme E-5 Yanyol
2023) Cad.N.8/2/7
Balarkdéy Istanbul
Atakoy 7-8-9-
Yonetim Kurulu Uyesi 10.Kisim Mah.
Nurcan Cetinsaya (Sona Erme  Tarihi: | Yoktur C.Cesme E-5 Yanyol
2023) Cad.N.8/2/7
Bakirkoy Istanb.ul
,’4/ g, i,
[\ 9 7] .‘;J \\\
27.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarin noming &Ee N, \’t
‘.3; oo
Halka Arz Eden Pay Sahipleri’nin sahip oldugu toplam 35.000.000 TL n 'Iﬁ'j'pa i
paylarn halka arz edilmesi planlanmaktadir. % \f,;‘—;: ‘ “h "

Halka arz sonucunda Sirket sermaye yapisinin asagidaki sekilde olmasi planlanmdlc\ta«qnl‘.[:m‘:i,,ﬁ‘ﬁ

Ortagin Adi Soyad: / Ticaret Halka Arz Oncesi Ortakhk Yapisi Halka Arz Sonrasi Ortakhk Yapisi

SO Grubu Tutarl'(TL Oram (%) Grubu Tutarl.(TL Oram (%)
nominal) nominal)

Artas [nsaat San. Ve Tic. A.S. C Grubu | 209.897.837,0 62,65% | CGrubu |186.276472,0 46,57%

Silleyman Cetinsaya A Grubu 22.570.369,0 6,74% | A Grubu 22.570.369,0 3, 64%

Siileyman Cetinsaya A C Grubu | 100.500.000,0 30,00%| C Grubu 89.189.988,0 22 39%_

FRIAKLIGIAS.
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Ortagin Adi Soyads / Ticaret Halka Arz Oncesi Ortakhk Yapisi Halka Arz Sonrasi Ortakhk Yapis:
Unvam Grubu Tutarl'(TL Orami (%) | Grubu Tutan‘(TL Oram (%)
nominal) nominal)

Serhan Cetinsaya C Grubu 316.000,0 0,01% | C Grubu 31.949,0 0,01%
Serhan Cetinsaya B Grubu 83.194,0 0,02% | B Grubu 83.194,0 0,02%
Gokhan Cetinsaya C Grubu 286.890,0 0,09% | C Grubu 254.604,0 0,06%
Gokhan Cetinsaya B Grubu 669.410,0 0,20% | B Grubu 669.410,0 0,17%
Nurcan Cetinsaya C Grubu 286.890,0 0,09% | C Grubu 254.604,0 0,06%
Nurcan Cetinsaya B Grubu 669.410,0 0,20% | B Grubu 669.410,0 3,17%
Halka Agik C Grubu 0.0 0,00% | C Grubu | 100.000.000,0 25,00%
Toplam 335.000.000 100,00% 400.000.000 100,00%

27.3. Halka arzdan sonra dolagimdaki pay miktarimn artinlmamasina iliskin
taahhiitler:

a) Thracci tarafindan verilen taahhiit:

Sirket, 30.10.2023 tarihli ve 2023/33 sayili Yonetim Kurulu karan ile, paylarinin Borsa
Istanbul nezlinde islem gdrmeye baglamasindan tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca; (i)
herhangi bir bedelli ve bedelsiz sermaye artirimi yapilmayacagimi ve dolagimdaki pay
miktarinin  bu suretle arttinlmayacagini, (i1) Sirket’imiz paylarinin, dolasimdaki pay
miktarinin artmasina yo! agacak sekilde satiga veya halka arza konu edilmeyecegini, bu
dogrultuda bir karar almmayacagim ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK'ya veya yurt
disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon
otoritesine bagvuruda bulunmayacagini ve (iii) bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya
halka arz yapilacagina dair bir agiklama ya da dolagimdaki pay miktarinin artmasi neticesini
doguracak herhangi bagka bir agiklama yapilmayacagini kabul, beyan ve taahhiit etmistir.

Diger taraftan sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda Sirket tarafindan bir pay: gén ahg’]\\
prograrm baglatilmas: halinde bu program kapsaminda alinan paylar yukarpdak,l taadnb).,ﬁr %,
kapsami digindadir.

b) Ortakiar tarafindan verilen taahhiitler:

Halka arz eden pay sahibi olarak, Siileyman Cetinsaya, Gokhan Cetinsaya, Ser n Cetﬂ.—nsaya y
ve Nurcan Cetinsaya 30.10.2023 tarihli beyanlarinda Sirket nezdinde portfoylermﬂc bulundn, - 4
ve maliki olduguklan paylan, Sirket paylarmin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basfad’él
tarihten itibaren 15 giin siireyle gercekiestirilecek olan fiyat istikrari iglemleri neticesinde
halka arz cdilen paylardan edinebilecekleri paylar hari¢ olmak iizere, Sirket paylarinin Borsa
Jstanbul’da islem gdrmeye basladig tarihten itibaren bir yil siireyle;

— dolasimdaki pay miktarinin artmasina sebep olacak sekilde borsa iginde ve borsa
disinda satisa ve halka arza konu etmeyeceklerini, bu doprultuda bir karar
alinmayacagini ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt digindaki herhangi
i bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine
basvuruda bulunulmayacaklarini ve bu siire boyunca ileride yeni bir sati§ veya halka 5
arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagini,

— VII 128.1 sayili Pay Tebligi'nin 8'inci maddesinin birinci fikrasinda yer alan “Paylarl
' zlk defa halka arz edilecek ortaklglarin paylarinin halka arzina iligkin tzahnamemn
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ortaklar ile pay sahipligi oramna bagh olmaksizin yonetim kontroliinii elinde
bulunduran ortaklar sahip olduklar: paylari, ortaklik paylarimn borsada islem
gormeye baslamasindan itibaren bir y siireyle halka arz fiyatimn altindaki bir
fivattan borsada satamazlar ve bu paylar: halka arz fivatimn altinda borsada
satilmas: sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi tutamaziar.” hikmii
kapsaminda, halka arz fiyatinin altindaki bir fiyattan borsada satmayacaklarini ve bu
paylarin halka arz fiyatimn altinda borsada satilmas1 sonucunu doguracak sekilde
herhangi bir igleme tabi tutmayacaklarini ve Borsa disinda satiga konu olan paylarin
da bu simirlamalara tabi olacagini alicilara bildireceklerini kabul, beyan ve taahhiit
etmislerdir.

Yukaridaki beyana ek olarak, Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.21, (30 Mart 2023 tarihli ve
20/412 s.k.) sayili ilke Karar1 uyarinca pay sahibi olduklan Sirket paylarim (halka arz edilen
kisim harig), izahname onay tarihinden itibaren 180 (yiiz seksen) giin boyunca borsa diginda
veya borsada satmayacaklarim, baska yatinmci hesaplarna virmanlamayacaklarim veya
borsada 6zel emir ile ve/veya toptan satig iglemine konu etmeyeceklerini kabul, beyan ve
taahhiit etmiglerdir.

Halka arz eden pay sahiplerinden Artas Insaat, Artag Ingaat, 30.10.2023 tarihli ve 2023/20
sayili Yonetim Kurulu Yénetim Kurulu karan ile, Sirket paylarinin Borsa Istanbul nezdinde
islem gdrmeye baglamasindan itibaren 1 (bir) sene boyunca, Sirket’in bedelli veya bedelsiz
sermaye artinmi yapmasi ydniinde hareket edilmeyecegini,

Sirket nezdinde portféylerinde bulunan ve maliki olduguklar paylari, Sirket paylarimn Borsa
[stanbul’da islem gérmeye basladid: tarihten itibaren 15 giin siireyle gergeklestirilecek olan
fiyat istikrar1 iglemleri neticesinde halka arz edilen paylardan edinebilecekleri paylar harig
olmak {izere, Sirket paylarimin Borsa Istanbul’da iglem gdrmeye bagladig1 tarihten itibaren bir
yil siireyle;

- Dolasimdaki pay miktarimin artmasma sebep olacak sekilde borsa iginde ve borsa
disinda satiga ve halka arza konu etmeyeceklerini, bu dogrultuda bir karar
alinmayacagim ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt digindaki herhangi
bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritgsiq:
basvuruda bulunulmayacagini ve bu siire boyunca ileride yeni bir satig veya | hilka arz o ‘e\\
yapilacagima dair bir agiklama yapilmayacagini, 7 ! “"""ﬂ# \

— V-1l 128.1 sayih Pay Tebligi'nin 8'inci maddesinin birinci flkrasmda'“?;er(r la A x&
“Paylan ilk defa halka arz edilecek ortakhikiarin paylarmn halka at fh@ gkg s i’j
izahnamenin onaylandig tarih itibariyla meveut sermayede yiizde on v uzerﬁwﬂv *
sahibi olan ortaklar ile pay sahipligi oramna bagh olmaksizin yonetim komroluml d
elinde bulunduran ortaklar sahip olduklart paylari, ortaklik paylarimn borsada”"
islem gormeye baglamasindan itibaren bir yul siireyle halka arz fiyatimn altindaki bir
fivattan borsada satamaziar ve bu paylari halka arz fiyatmn altinda borsada
satilmas: sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi tutamazlar.” hikmi

: kapsaminda, halka arz fiyatinin altindaki bir fiyattan borsada satmayacagimizi ve bu
paylarin halka arz fiyatimin altinda borsada satilmasi sonucunu doguracak sekilde
herhangi bir isleme tabi tutmayacaklarini ve Borsa diginda satisa konu olan paylarin
da bu simirlamalara tabi olacagini alicilara bildireceklerini kabul, beyan ve taath
Yuk

etmiglerdir.

aridaki beyana ek olarak, Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.21, (30 Mart 2023 tarihli v
20/412 s saylll ilke Karari uyarinca pay sahibi olduklar1 Sirket paylarimi (halka arz edllen :é.- ’
kisim ha 1 rahname ona rihinden itiaren 180 (yuz seksen) gun boyunca borsa disin
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borsada 6zel emir ile ve/veya toptan satis iglemine konu etmeyeceklerini kabul, beyan ve
taahhiit etmislerdir.

c) Sermaye piyasasi mevzuat: kapsamunda verilen tahhiitler:

Isbu bolim (b) maddesinde belirtilen taahhiit sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda
verilmesi gereken taahhiidii de kapsamaktadir.

d) Yetkili kuruluglar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.

¢) Taahhiitlerde yer alan diger onemli husular:
Yoktur.

28. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iliskin ihra¢ccimin elde edecegi net gelir ile katlanacag) tahmini toplam
ve pay basina maliyet:

Sirket, sermaye artinmmi yoluyla gergeklesecek halka arzdan 3.580.200.000 TL gelir elde
edecektir.

Halka Arz Eden Pay Sahipleri, ortak satig1 yoluyla gergeklesecek halka arzdan 1.927.800.000
TL gelir elde edecektir,

Halka arza iliskin toplam maliyetin 168.690.801 TL, halka arz edilecek pay basina maliyetin
ise 1,69 TL olacagi tahmin edilmektedir.

Sirket tarafindan kargilanacak toplam maliyetin 126.960.536 TL olmas: beklenmektedir.

Halka arz maliyetlerinin kinhnu agagidaki tabloda yer almaktadir.

Tahmini Maliyet Karsilayan Taraf (TL)

Bagimsiz Denetim Sirket 22.343.899. .+ &
¢y
Gayrimenkul Degerleme Sirket 1.382.0004, n‘lncﬁ *e ‘\‘
. _ Tood /NG )
Reklam, Pazarlama ve Halkla iliskiler Sirket 25.000. {L Na¥ [
nr 1o g
MKK Uyelik Ucreti (BSMV Dahil) Sirket 31 IEDE{\!‘ \M 1 g . ﬁ,@'
W
SPK Kurul Ucreti . ! Traenl® a4
{Sermayenin nominal degeri iizerinden) T 400'000‘\ u _ "; E
SPK Kurul Ucreti Sirket 1.757.600
(Ihrag degeri ve nominal deger fark: iizerinden) | Halka Arz Eden Pay Sahipleri 946,400
Sirket 75.184.200
Aracilik Komisyonu (BSMV Dahil) .
Halka Arz Eden Pay Sahipleri 40.483.800
Sirket 520.000
Hukuki Danismanlik
Halka Arz Eden Pay Sahipleri 280.000
w Borsa istanbul islem Sirket 37.265
Gorme Bagvuru Ucreti (BSMV Dahil) Halka Arz Eden Pay Sahipleri 20.066 - &

Diger Maliyetlery Sirket 24.548
Toplam Malim / . 168.690.801 5‘
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Taod

Tahmini Maliyet Karsilayan Taraf ~ {TL)

| Sirket’in Elde Edecefi Halka Arz Geliri 3.580.200.000
| Sirket Tarafindan Karsilanacak Maliyetler 126.960.536
| Sirket’in Elde Edecefi Net Gelir ~ 3.453.239.464

28.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri:

Halka Arzin Gerekgesi

Sirket’in gayrimenkul yatinm ortakligina doniisiimii ile birlikte sermaye piyasas: mevzuati
uyarinca halka agik bir gayrimenkul yatinm ortakhig1 olarak faaliyet gosterilmesi, boylelikle
Sirket’in  kurumsalh@imin  giiglendirilmesi, portféyiinde bulunan gayrimenkul veya
gayrimenkule dayali haklardan olusan portfoyiiniin menkul kiymetlestirilmesi ve bu yontemle
devam eden yatirimlarin finansmaninin gesitlendirilmesi, ulusal piyasalarda birincil halka arz
gerceklestirilmesi ile daha genis bir yatirimcer tabanina ulasma imkénlarina sahip olunmasi
amacglanmaktadir.

Bunun haricinde Sirket’imizin éniimiizdeki dénemde hizh biiyiime politikasina paralel olarak
6z kaynak yapisinin giiglendirilmesi amaciyla sermaye artiglarinda ydnetim kuruluna itibari
degerinin iizerinde primli pay ihrag¢ yetkisi ile pay sahiplerinin mevcut riighan haklarim
kisitlama yetkisi verilmesi suretiyle ilgili mevzuat ddhilinde Sirket’imizin halka agikhik
oranint artirma yetkisi verilmesi hedeflenmektedir. Yonetim Kurulu, isbu yetkilerini
kullanirken egit islem ilkesini gozetecek ve kurumsal ydnetim ilkelerine azami uyumu
saglayarak pay sahipleri arasinda bir esitsizlik yaratmayacaktir.

Halka Arz Gelirinin Kullanim Yeri

Siket Yonetim Kurulu'nun 1 Aralik 2023 tarihli ve 2023/42 sayili Yonetim Kurulu kararimin
ekinde kabul edilen Sermaye Artinmindan Elde Edilecek Fonun Kullanim Amacina iliskin
Yonetim Kurulu Raporu (“Fon Kullamm Raporu”) uyarinca Sirket, 335.000.000 TL olan
¢ikarilmig  sermayesinin, 1.675.000.000 TL’lik kayith sermaye tavam dahilinde
65.000.000 TL artinlarak 400.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi planlanmaktadir. o

Halka arz siirecinde, mevcut ortaklarin riighan haklarimin tamamen k1s1tlanma51 su&;mfles
65.000.000 TL (altmis bes milyon Tiirk Lirasi) nominal degerli C grubu payl
gergeklestirilecek sermaye artirmindan elde edilen gelir Sirket’e ait olacqlgﬂ?
paylannin halka arz edilmek suretiyle primli fiyattan satilmasi ile Sirket’einq d
saglanacak olup, Sirket paylannin gercek degeri lizerinden satilmasi mim an oiaggktu

\.
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Boylece Sirket’in sirdiiriilebilir biiylimesine katki saglanmasi, $irket’e yem fen gmsmm.-'

saglanmasi ile finansman imkanlarimin gesitlendirilmesi, Sirket paylannin Borsa'da~igtetn
gormesinin saglanmasi, Sirket’in kurumsal kimliginin gii¢lendirilmesi, Sirket degerinin ortaya
cikarilmasi, marka bilinirlik ve tanmirhigimin pekistirilmesi, seffaflik ve hesap verilebilirlik
ilkelerinin daha giiglii bir seklide uygulanmasi ile Sirket’e deger katacak yatinmlarnn
fonlanmasi hedeflenmektedir.

Sirket’in sermaye artis1 yoluyla elde edecegi halka arz gelirinin kullanim yerlerinin, giiniin
ihtiyaglan ile piyasa sart ve imkanlan ger¢evesinde gozden gegirilebilecek olmakla beraber,
asagida yer alan bagliklar altinda ve belirtilen oranlarda olmasi planlanmaktadir:

Sirket’in halka arz neticesinde elde edecegi briit halk arz gelirinden, ilgili masraf v
maliyetler idisiildiikten sonra kalan fonun %20 oramindaki kismu Sigh  Projest’ m

bil

Bakirk
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tinm finansmaninda (proje gelistirilecgk arsa,
) Kullanlacekyr.
- Sim idah,
et "‘om..'é%é
wmardusemlar V0. 085 065 54513



AVRUPA
Alak

(L)
Halka Arz Fivati 55,08
Halka Arz Oncesi Defter Degeri (30 Haziran 2023) 11.676.748.031
— | Halka Arz Oncesi Pay Adedi 335.000.000

Halka Arz Oncesi Pay Basina Defter Deferi 34,86 W
Sermaye Artirim 65.000.000
Sirketi Eh@ Arz Yoluyla Saglanacak Briit Nakit 3.580.200.000 —g

TG;:S Hats __.__B:Ml&ﬁ* &l danss dahll),sr*,crllp . . 126.960.536]
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Fon Kullamm Yeri Fon Kullanim Oram

Yatirim Finansmani %80

Sisli Projesi Finansmam %20

Yatimm Finansmam: Sirketin finansal borcu bulunmamaktadir. Halka arzdan elde
edilecek fon ile Sisli Projesi finansmani haricinde biitiin fon Istanbul basta olmak
iizere Tiirkiye genelinde konut insaatina yonelik arsa alimi, ticari nitelikli kira
getirisine sahip diikkkan ve AVM yatinimi, kiraya verilebilecek nitelikte otel ve turizm
binalan basta olmak iizere kiralanabilir ticari inite ve turizm yatinmlarinin
finansmaninda kullamlacaktir. (Isbu tarih itibariyle kesinlegmis bir yatinm segenegi
bulunmamaktadir.)

Sisli Projesi Finansmani: {stanbul ili Sisli Iigesi 1961 ada 21 parselde bulunan alam
6.058,34 m? olan arsanm toplam ingaat alani 34.140,21 m? olup halka arzdan elde
edilecek fonun %20’si bu arsa iizerine yapilacak olan konut ve ticari inite ingaatinda
kullanilacaktir. Bu arsa {izerinde geligtirilecek projede 17 adet diikkan ve 102 adet

konu olmak iizere toplam 119 adet bagimsiz bdliim inga edilmesi planlanmaktadir.

Halka arz neticesinde elde edilecek fonun yukanda belirtilen alanlarda kullanilmasi
planlanmakta olup ekonomik gostergeler dikkate alinarak $irket belirtilen tahsis oranim

artirip azaltabilecektir.

29. SULANMA ETKISi

29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktari ve yiizdesi:

Sermaye artirimi ve ortak satis1 yontemiyle yapilacak halka arz neticesinde, sermaye artigina

katilmayan mevcut ortaklar igin mevcut hisse pay oranlarinda sulanma etkisi olacaktir.

Sulanma etkisine iliskin hesaplamalar 30 Haziran 2023 tarihli bagimsiz denetimden’ geqmlg\

finansal tablolarda yer alan veriler esas alinarak yapilmg olup 29.2 numarali basyrkta» aymmh A
sekilde yer almaktadir. (; @,,3 ( \'& AN
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29.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda (yeni p?palma’”"

haklanni kullanmamalar1 durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi:
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(TL)

Sirkete Halka Arz Yoluyla Saglanacak Net Nakit 3.453.239.464
Halka Arz Sonras: Defter Degeri 15.129.987.495
Halka Arz Sonras: Pay Adedi 400.000.000
Halka Arz Sonrasi Pay Basina Defter Degeri 37,82
Meveut Ortaklar I¢in Pay Basina (Pozitif) Sulanma Etkisi 2,97
Mevcut Ortaklar I¢in Pay Bagina (Pozitif) Sulanma Oram 8,5%
Yeni Ortaklar icin Pay Bagina Sulanma Etkisi -17,26
Yeni Ortaklar icin Pay Bagina Sulanma Orani -31,3%

* Yalmizca Sirket tarafindan karsilanacak masraflar

30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER
30.1. Halka arz siirecinde ihracgciya damismanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Halka arz siirecinde Ihragg1’ya damgmanhk hizmeti verenler agagidaki tabloda yer almaktadir:

Kurum [ Damsmanhk Hizmeti

Ak Yatinm Menkul degerler A.S$. Aracilik Hizmeti
Paksoy Ortak Avukat Biirosu Hukuki Danismanlik Hizmetleri

PwC Bagimsiz Denetim Ve Serbest Muhasebeci Bagimsiz Denetim Hizmeti

Mali Miisavirlik A.S
_:,3','?':‘—- :‘5.:..__\.
- - 5 7 IS
Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Gayrimenkul Degerleme l'h y “m?"’, |
AS. 160 FFNNG b
’.‘fw!. s e 8
30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile iigiincii kigilerden alinan bilgiler:: N WT . jt

Asagida belirtilen uzman ve 6zel bagimsiz denetim raporlarini hazirlayan taraflardan saglﬁ‘ﬁéﬁ -
bilgiler, ilgili raporlardan aynen alinarak, Sirket’in bildigi veya hazirlayan tarafin yayimladigi
bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla yanlis veya yamltici olmayacak sekilde izahname’de
yer almaktadir. Bu raporlarn yayinlanmasinda ilgili raporlari hazirlayan kisilerin rizasi

bulunmaktadir

Finansal Tablolar

Sirket’in 31 Aralik 2020, 31 Aralik 2021, 31 Arahk 2022 tarihlerinde sona eren dénemlere ve
30 Haziran 2023 tarihli ara déneme iliskin mali tablolan denetleyen bagimsiz denetim

kurulusunun:

Ticaret Unvani: PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.§.

Ad =? alicali Paga Mah. Meclis-i Mebusan Cad. No:8 Ig Kap1 No:301 Beyoglu/lstanb
AVRUPANEYT GAYRIMENReLe _ILXI(QLZ) 314 60 60 artes fifsan vETIC AS.
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Faks: +90 (212) 326 60 50
llgili Déneme iliskin Sorumlu Bas Denetgi: Burak Ozpoyraz

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligkin
Ozel Bagimsiz Denetgi Goriigii:

“Avrupakent Gayrimenkul Gelistirme A.S. 'nin ("Sirket") ve bagl ortakiigimin (hep birlikte "Grup"
olarak amlacakir) 30 Haziran 2023 tarihli finansal durum tablosu ile ayn tarihte sona eren hesap
dénemine ait; kar veya zarar tablosu, diger kapsamh gelir tablosu, dzkaynakiar degisim tablosu ve
nakit akis tablosu ve 30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait; konsolide kar veya
zarar tablosu, konsolide diger kapsamli gelir tablosu, komnsolide ézkaynaklar degisim tablosu ve
konsolide nakit akis tablosu ile énemli muhasebepolitikalarinin ozeti de dahil olmak iizere finansal
tablo dipnotlarimdan olusan finansal tablolarint denetlemis bulunuyoruz.

Goriigtimiize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket'in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansin ve nakit akiglarmni ve
Grup'un 30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap dinemine ait konsolide finansal performansmi ve
konsolide nakit akiglarim Tiirkive Finansal Raporiama Standartlari'na ("TFRS lere”) uygun olarak
tiim onemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Goriigiin Dayanagi

Yapugumiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlarr Kurumu ("KGK")
tarafindan yaymmlanan Tiirkive Denetim Standartlari'nin bir parcast olan Bagimsiz Denetim
Standartlarima  ("BDS'lere”) uygun olarak  yiritilmistir.  Bu  standartlar  kapsammndaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
Hiskin Sorumluluklar1” boliimiinde ayrintih bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayunlanan
Bagumsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizltk Standartlar: Dahil) ("Etik Kurallar") ile finansal
tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumlulukiar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanmitlarimn, gorigimiiziin olugturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.”

31 Arahk 2020, 31 Arahik 2021, 31 Aralhik 2022 tarihlerinde sona eren hesap donemlerme akta 'h
finansal tablolara iliskin Ozel Baglmsuz Denetgi Gornigii: “d'“’

el 2f &
“Avrupakent Gayrimenkul Geligtirme A.S.’nin ("Sirket”) ve bagh ortakhgmin (hep }) hkie%)
olarak amilacaktr) 31 Aralik 2022 tarihli konsolide ve 31 Aralik 2021 ve 31 Arahk 2020 fd‘:‘?hh,
Sinansal durum tablolart ile 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait konsolide_ve 3L-:"-"'
Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait kar veya zarar tablosu,
diger kapsamii gelir tablosu, dzkaynaklar degisim tablosu ve nakit akiy tablosu ile onemli muhasebe
politikalarin ozeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarim
denetlemiy bulunuyoruz.

Gorigtimiize gore, ilisikteki finansal tablolar Grup’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla konsolide, 31
Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla finansal durumunu ve 31 Araltk 2022 tarihinde sona
eren hesap dénemine ait konsolide ve 31 Araltk 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren hesap
donemlerine ait finansal performansmi ve nakit akiglarim  Tiirkive Finansal Raporlama

Standartlari'na ("TFRS'lere”) uygun olarak tim onemli yonleriyle gercege uygun bir bigimd
sunmakiadir. Eg
Gdriigiin Dayanagi

hagimsiz denetim, KGK tarafindan yayimlanan Tiirkive Denetim Standartiari'mn bir
Bagimsiz Denetiyn Standartlari'na y('BDS'lere”) uygun olarak yiiritidmiistiiv. Bu
KENTSMIMQN larNsaps comardakEsorigrfiuluklarimiz,rapordp -,E‘Btirgm.igz Denetginin "i?msal Tablolarm
"“"26 A Koz Mah,
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Bagimsiz Denetimine Hliskin Sorumluluklart” boliimiinde ayrmntilr bir sekilde aciklanmistir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denesgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlart Dahil) ("Etik
Kurallar") ile finansal tablolarm bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun
olarak Grup'tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iliskin diger sorumluluklar da tarafimuzca yerine getivilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bagimsiz denetim kamitlarimin, gorigiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olugturduguna inaniyoruz.”

Hukuk¢u Raporu

[zahname’nin 10 numarali ekinde yatinmcilarin incelemesine sunulan bagimsiz hukukgu
raporu ve bu rapora ilaveten hazirlanmig ek hukukgu raporu Paksoy Ortak Avukat Biirosu
tarafindan hazirlanmgtir.

Adresi: Orjin Maslak, Eski Biiyiikdere Caddesi No: 27 K:11 Maslak, 34485 Sariyer/Istanbul
Telefon: +90 (212) 366 47 00
Faks: +90 (212) 290 23 55

Ekli hukuk¢u raporunda da ayrca belirtildigi tzere, Paksoy Ortak Avukat Biirosu’nun
hukuk¢u raporunun, Izahname kapsaminda kamuya agiklanmasi konusunda rizasi
bulunmaktadir.

Diger Agiklamalar

Yukanda bahsi gegen ve Sirket’e aracihk hizmetleri, hukuki damigmanlik hizmetleri ve
bagimsiz denetim hizmetleri sunan higbir taraf, halka arz eden tarafindan ihrag edilen ya da
Sirket’e ait menkul kiymetleri ya da Sirket’in menkul kiymetlerini elde etme hakki veren ya
da taahhiit eden opsiyonlara sahip degildir ya da s6z konusu menkul kiymetlerin ihrag
edilmesinde gorev alan yetkili kuruluglar, damgman ya da bagimsiz denetim kuruluslari
degildir. Ayni taraflarin Sirket ile herhangi bir istihdam, yonetim, denetim ya da sermaye
baglantisi bulunmamaktadir.

Sirket’e yukanda bahsi gegen hizmetleri sunan taraflar haricinde, Izahname’nin genelinde
mubhtelif sektdr raporlarindan, pazar aragtirmalarindan ve halka agik olan veya olmayan Qasﬁfr
kaynaklardan elde edilen bilgilere yer verilmistir. Sirket olarak burada verilen bilgilerjsi’ ayne&
alindigy, Sirket’in bildigi veya ilgili iiglincii sahsin yayinladig: bilgilerden kanaat get}rébll
kadariyla, agiklanan bilgileri yanhs veya yaniltici hale getirecek herhangi birj; k)@ ','L
bulunmadig1 beyan ederiz. Ugiincii kigilerden alinan s6z konusu bilgilerin kayn ﬁaﬁ] l‘
bsliimlerde verilmekte olup, bu bilgilerin dogrulugunu teyit ederiz. Ote yandan, tm:p ﬁgunp s ;
kisilerden alinan bilgilerin giivenilir oldugu diisiiniilmekle birlikte, bagimsiz bir dog.r:ulama., L
isleminden gegirilmemistir. oo

Sirket, iigiincii kisilerden elde ettigi bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla agiklanan
bilgileri yanhs veya yamltici hile getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigini ve s6z
konusu bilgilerin aynen alindigimi beyan eder.

31. ISTIRAKLER HAKKINDA BILGILER

31.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere ihrac¢inmn finansal yatlrlmlarl
hakkinda bilgi:
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32. PAYLARILE iLGILi VERGILENDIRME ESASLARI
32.1. Genel Bakis
32.1.1. Kisilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuat uyarinca, Tiirk hukukunda vergi miikelleflerinin yiikiimliiliklerini
belirleyen iki ¢esit veri miikellefiyet statiisii mevcuttur. Tiirkiye'de yerlesik bulunan (“Tam
Miikellef") kisiler ve kurumlar Tirkiye i¢inde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin
tamarm Uzerinden verilendirilirler. Tirkiye'de yerlesik bulunmayan (“Dar Miikellef”) kisiler
ve kurumlar sadece Tiirkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar izerinden vergilendirilirler.

GVK uyarinca, bir gergek kisinin Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i) yerlesim
yerinin TMK hiikiimlerine uygun olarak Tiirkiye'de olmasi veya (ii) bir takvim yil1 icerisinde
Tiirkiye'de devaml: olarak alti aydan fazla oturmasi gerekmektedir. Buna ek olarak, (i) resmi
dairelere; (ii) resmi miiesseselere veya (i) merkezi Tiirkiye'de bulunan tesekkiil ve tegebbiislere
bagh olup adi gegen daire, miiessese, tesekkiil ve tesebblislerin isleri dolayisiyla yabanci
iilkelerde oturan Tiirk vatandaglari da Tam Miikellef yani sinirsiz vergi yiikiimliileri olarak
degerlendirilmektedir. Dolayisiyla, Tam Miikellef olarak degerlendirilen s6z konusu kigiler
Tiirkiye iginde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamamu iizerinden vergilendirilirler.
Tiirk vergi mevzuati gergevesinde belirtilen bu sartlan saglamayan bir gergek kisi Dar Miikellef
olarak degerlendirilir.

Paylara sahip olan kisilerin, s6z konusu paylarn BiST'te elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan
deger atig kazanglari ve Paylar ile ilgili dagitilan kar paylarindan elde etikleri menkul sermaye
iratlan, Tiirkiye'de elde edilmis olarak kabul edilmektedir.

Kisilerin 2023 yilinda elde ettikleri iicret gelirleri disindaki gelirlerin vergilendirilmesinde
agagida yer alan artan oranl gelir vergisi tarifesi uygulanir.

< Gelir Vergisi Oram
Gelir Arahg (%)
70.000 TL've kadar 15
150.000 TL'nin 70.000 TL'si i¢in 10.500 TL, fazlasi 20 B
370.000 TL'nin 150.000 TL'si i¢in 26.500 TL, fazlas: 27 / q. ‘
Wi, o
1.900.000 TL'nin 370.000 TL'si i¢in 134.500 TL, fazlast 35 / x ! —-.3; A
AN O
1.900.000 TL'den fazlasimin 1.900.600 TL'si i¢cin 607.000 TL, fazlasi 40 i! o ({ );’: ‘: gL
RN NS e
fete .
R séu%‘ﬁ‘u s
32.1.2. Kurumlarmm Vergilendirilmesi T —-;/’/

T A

KVK'ya gore sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi kamu kuruluglar, demek veya
vakiflara ait iktisadi islemler, is ortakliklarin, kurum kazanglan tizerinden kurumlar vergisine
tabidirler. Kurumlarin kdn Vergi Usul Kanunu ve diger vergi mevzuatlarma gore

belirlenmektedir ”
7456 sayih “6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Actifi Ekonomik
Kayiplarin Telafisi i¢in Ek Motorlu Tasitlar Vergisi ihdasi ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili
«Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”, 15 Temmuz 20%35

tarih ve 32249 sayilh Resmi Gazete’de yayimlanmustir. S6z konusu kanun degisikligi ile,

Kurumlar Vergisi oram %25 olarak belirlenmis olup, s6z konusu oran; Bankalar, Finansal

Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu kapsamindaki

sirketler, EldR¢ronik édeme ve para kuruluslan yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim

rkctlen, l-u pivasagif kurumlari ile ¢ rta_ ve reasiirans girketleri ve emeklilik
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Diger taraftan, ihracat yapan kurumlarin miinhasiran ihracattan elde ettikleri kazanglarna 1
puan indirimli olarak uygulanmakta olan Kurumlar Vergisi orani, 5 puan indirimh olarak
uygulanacaktir.

Ilgili diizenleme, 1 Ekim 2023 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden
baglamak iizere; kurumlarin 2023 yili ve izleyen vergilendirme donemlerinde elde edilen
kazanglarina, 6zel hesap dénemine tabi olan kurumlarin ise 2023 takvim yilinda baglayan ézel
hesap donemi ve izleyen vergilendirme dénemlerinde elde edilen kazanglarina uygulanmak
izere 15 Temmuz 2023 tarihinde yiiriirliige girmigtir. Aynica, 17 Kasim 2020'de Resmi
Gazete'de yaymnlanarak yirirliige giren 7256 sayih Bazi  Alacaklarin  Yeniden
Yapilandinlmasi ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile KVK'da
degisiklik yapilarak, paylan Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem gormek iizere en az
%20 oraninda halka arz edilen kurumlarin (bankalar, finansal kiralama sirketleri, faktoring
sirketleri, finansman sirketleri, 6deme ve elektronik para kuruluslan, yetkili doviz
miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlan ile sigorta ve reasiirans
sirketleri ve emeklilik sirketleri hari¢) paylarinin ilk defa halka arz edildigi hesap doneminden
baslamak iizere bes hesap dénemine ait kurum kazanglarina kurumlar vergisi oranimin 2 (ik1)
puan indirimli olarak uygulanmasia hiikmedilmistir.  Indirimden yararlanilan hesap
donemleri siiresince sirketlerin bu halka agikhik oranini saglayamamasi halinde ise zamaninda
indirim sebebiyle tahakkuk ettirilmeyen vergiler vergi ziyai cezasi uygulanmaksizin gecikme
faizi ile birlikte tahsil edilir.

KVK’da tam ve dar miikellefiyet olmak iizere iki tiir vergi miikellefiyeti tammlanmistir. KVK
uyarinca, bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i) kanuni merkezinin
Tiirkiye'de bulunmasi veya (ii) kanuni merkezinin Tiirkiye diginda bulunmasina ragmen is
bakimindan iglemlerin fiilen toplandifi ve yonetildigi merkez olan is merkezinin Tiirkiye'de
bulunmas1 gerekmektedir.  Tiirk vergi mevzuati cercevesinde belirtilen bu iki sarti
saglamayan bir kurum Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam mikellef kurumiar gerek Tiirkiye icinde gerekse Tiirkiye disinda elde etikleri
kazanglarinin tamami {izerinden Tiirkiye'de vergilendirilirler. Dar miikellef kurumlar ise
sadece Tiirkiye'de elde ettikleri kazanglan {izerinden vergilendirilirler.

Dar miikellefiyete tabi kimseler bakimindan menkul sermaye iratlarinin Tiirk' de cld‘eh
edilmig olarak kabul edilebilmesi igin sermayenin Tiirkiye'de yatinlmis olmasi gej clame g, .2
Dar miikellefiyete tabi kimseler bakimindan deger artis kazanglarinin Turklye'deutﬁ;k iMnig) % =
olarak kabul edilebilmesi igin soz konusu deger artis kazancim doguran igin veydﬁrpuan\ & £ .
Turkiye'de ifa edilmesi veya Tiirkiye'de degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tilrkge‘slfrv & A
degerlendirilmesi” ifadesinden &demenin Tiirkiye'de yapilmasi veya odeme yabancn bll’ v __’,’/
iilkede yapilmus ise, Tiirkiye'de 6deyenin veya nam ve hesabina yapilanin 6deme hesaplarna™’
intikal ettirilmesi veya kdnindan ayrilmas: gerektigi seklinde anlagilmas: gerekir.

32.2. Paylarn elden ¢ikarilmasi karsiliginda saglanan kazanglarin vergilendirilmesi

32.2.1. Borsada islem giren paylarin vergilendirme esaslarn:

2006 ve 2025 yillan arasinda Borsa'da islem goren paylarin elden ¢ikarilmasi sonucu saglanan
deger artis kazanglarinin vergilendirilmesi GVK'nun Gegici 67. maddesi ¢ergevesinde

gergeklestirilmektedir.  GVK'nun Gegici 67. maddesi kapsaminda deger artis kazanglan,

« islemlere aracilik eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluslar tarafindan yapilan
tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK'nun Gegici 67. maddesinin yiiriirlitk siiresinin
31.12.2025 yilindan sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir sekilde kapsaminmin vellf-i—g
mevzuatina dahil edilmemesi durumunda, 2025 yilindan sonra asagida agiklandig iizere (B
33.22 el Olarak Pay Allm Satlm Kazanglarinin Vergllendlnlmem (Yatirim Ortakhgl

Paylar
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Digerlerinin yam sira, BIST'te iglem goren paylannm ahm satimina aracilik ettikleri
yatinmcilar tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve dolayisiyla
vergi tevkifatini yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayic
kuruluslardir.  Bankalar, araci kurumlar ve saklayici (saklamaci) kuruluglar tevkifat
yikimlilikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlanimi, {iger aylik donemler itibarniyla beyan
edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama Bankasi AS-MKK disinda saklayici kuruluglardan
saklama hizmeti alan yatinmcilanin islemlerinde vergi tevkifatinin yapilmas: esasen ilgili
saklayici kurulusun sorumlulugundadir.

BiST'te islem géren bir paym bagska bir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gergeklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis bedeli ve alig
tarihini naklin yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinacaktir. So6z konusu paylarinin bir bagka kisi veya kurum adina
nakledilmesi halinde alis bedelinin ve ahg tarihinin T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi'na
bildirilmesi gerekmektedir.

Saklayic1 kuruluglar, bankalar ve aract kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati oram
kanunen %15 olarak belirlenmigtir. S6z konusu tevkifat oran1 bankalar, araci1 kuruluglar ve
saklayici kuruluglar tarafindan asagida yer alan gelirler iizerinden uygulanir:

a. Bankalar ve araci kurumlarin alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger
sermaye piyasasi araglarinin alis ve satig bedelleri arasindaki fark;

b. Almina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin itfas
halinde alis bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

¢. Bankalar ve araci kurumlarin menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin
tahsiline aracilik ettikleri donemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger
sermaye piyasasi aracina bagl olmayan),

d. Aracihik ettikleri menkul kiymet veya difer sermaye piyasasi araglarnin &diing
iglemlerinden saglanan gelirler.

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayili BKK uyarinca, kanunen %15 olarak belirlenen tevkifat
orant: (i) paylara ve pay endekslerine dayal olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon
s6zlesmeleri, BIST'te islem goéren araci kurulus varantlan dahil olmak lizere paylar (menkul
kiymetler yatinm ortaklik paylan hari¢) ve hisse senedi yogun fonlarmin g
belgelerinden elde edilen (ii) KVK'nin 2/1 maddesi kapsamindaki miikellefler ile m,;l asIg), a :
%
menkul kiymet ve dier sermaye piyasasi araci getirileri ile deger artis1 kazanglar ql.d'a.'e -‘-. R
ve bunlara bagh haklan kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden Kanun a ‘Q??:‘
7y

'\I

-,
Vio-.
i

e

kurulan yatirim fonlan ve yatinm ortakhiklanyla benzer nitelikte oldugu T.C. ﬁqzm N
Maliye Bakanhginca belirlenenler igin %0; ve (iii) (ii) numarah alt kinhimda belirtiten gerggk.
kisi ve kurumlar hari¢ olmak iizere, (i) numarali alt kinlimda belirtilen diginda kalan

kazanglar i¢in %10 olarak uygulanr.

Yatinmcilar yukarida belirtilen oranlann ileride degisiklife uyabilecegini gbz oniinde
bulundurmalidir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden g¢ikarilmasi halinde tevkifat

matahinin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metod
. esas almmacaktir. Paylanin aliiindan 6nce elden ¢ikarmasi durumunda, elden ¢ikarma
tarihinden sonra yapilan ilk alim iglemi esas alinarak sdz konusu tutar iizerinden tevkifat
yapilacak tutar tespit edilir. Aymt giin iginde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin
icindeki alig maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama ydntemi uygulanabilecek, ancak tevki
matrahi il giren ilk ¢ikan ydntemine gore belirlenecektir. Alig ve satig islemleri dolayisiyla
'syonlar ile ? a ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde
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282 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Teblig uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araglarina iliskin tiirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (ii) degisken getirili menkul
kiymetler; (iii) diger sermaye piyasasi araglan ve (iv) yatmm fonlan katilma belgeleri ve
yatinm ortakliklan paylan olacak sekilde belirlenmistir. Paylar ve pay endekslerine dayal
olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon sdzlesmeleri, menkul kiymetin dihil oldugu simf
icinde degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayali olarak yapilan
vadeli islem sdzlesmeleri ile BIST'te islem géren pay ve pay endekslerine dayali olarak ihrag
edilen araci kurulug varantlan paylarnin da déhil oldugu degisken getirili menkul kiymetler
simfi kapsaminda degerlendirilecektir.

Uger ayhk dénem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul
kiymet alim satim islemi yapilmas: halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu iglemler tek bir
islem olarak dikkate almr. Pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim
satimindan dogan zararlar takvim yih agilmamak kaydiyla izleyen li¢ aylik déneme devredilir
ve takip eden donemlerin tevkifat matahindan mahsup edilir. Takvim yilinin son ii¢ ayhk
déneminde olusan zarar tutarinin izleyen déneme aktarilmas: miimkiin degildir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST'tc islem géren ve bir yildan fazla stireyle, Tam
Miikellef ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarn elden ¢ikarilmasinda
tevkifat uygulanmaz.

Tevkifata tabi tutulan BIST'te islem gdéren paylara iligkin alim satim kazanglar igin gergek
kigilerce yillik veya miinferit beyanname verilmez. S6z konusu bu gelirler, diger gelirler
dolayisiyla verilecek yillik beyannameye dahil edilmez Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen
gelirler, miikelleflerin her tiirlii ticari ve smnai faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglan
seklinde tamimlanan ticari kazang hiikiimleri ¢er¢evesinde

GVK'nun Gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanglar igin gergek kigilerce
yillik veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik
beyannameye bu gelirler dahil edilmez. S6z konusu madde hiikiimleri uyarmca tevkifata tabi
tutulsun tutulmasin dar miikellef ger¢ek kisi veya kurumlarca Hazine, Kamu Finansman ve
Bor¢ Yé6netiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun’agoére kurulan varlik kiralama sirketleri ve
tam miikellef kurumlar tarafindan yurtdiginda ihra¢ edilen menkul kiymetlerden saglanan
kazang ve iratlar i¢in miinferit veya 6zel beyanname verilmez. e

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarinin iiger aylik donemler itibariyla tevknfa;ﬂ tablmqu.‘,f h
tutulacak alim satim kazanglarimin tespitinde alim satim konusu iglemlerin (yu?d(\ :
belirtildigi lizere) aymi tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gore e
tespit edilip tevkifata tabi tutulacaktir. Bl

Fpw s

GVK'nun Gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gercek veya tiizel kisi ya da D%vcya
Tam Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf oTup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamas: yukarida ayrintilan verilen
vergilendirme uygulamasim etkilememektedir.

2006/10731 sayih BKK, 2010/926 sayili BKK ve 2012/3141 sayili BKK uyarinca, halka arz

tarihi itibaniyla tevkifat oram Bakanlar Kurulu'nca %0 olarak belirlenmekle birlikte s6z

konusu oranin artirilmasi durumunda Dar Miikellefler agisindan ¢ifte vergilendime sorunu

giindeme gelecektir  GVK'nun Gegici 67. maddesinde diizenlenmis olan tevkif%
« uygulamalarinda, tevkifata konu geliri elde emis olan kiginin mukim oldugu iilke ile yapilm '
ve yiiriirliikte olan Cifte Vergilendirmeyi 6nleme Anlagmas: hiikiimleri nem arz etmektedir.
Soz konusu anlagma hiikiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan 6nce uygulanacaktir. NTZ
Dar Ml‘ikellef gercek kisi ve kurumlarn, GVK'nun Gegici 67. maddesi kapsami

ansal araglarg kendileri vey: yurtdigindaki portféy yonetim sirketleri

y gAabll Igri i¢in vergi ki

numarasi almalar1 gerekmektedir.
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Vergi kimlik numarasi alinabilmesi igin (i) Dar Miikellef gercek kisilerin pasaportlarinin noter
onayh bir 6rnegi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak {izere, ash ve fotokopisini,
(ii) Dar Miikellef kurumlarin ise kendi iilkelerinde gegerli kurulus belgesinin Tiirkiye'nin o
iilkede bulunan temsilciligince onayh Tiirkge bir drnegini veya yabanci dilde onayh kurulug
belgesinin terciime biirolarinca terciime edilmis Tiirk¢e bir drnegini ilgili vergi dairesine ibraz
etmeleri gerekmektedir. Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslan i¢in niifus ciizdaninin
ibraz1 yeterli olacaktir.

Ayrica, bankalar ve arac1 kurumlar ile saklayic1 kuruluslar kendilerine iglem yapmak igin
miiracaat eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci miisterileri igin, toplu
olarak vergi kimlik numarasi alabilirler.

Cifte vergilendirmeyi onleme anlagmalar hiikiimlerinden yararlanilabilmesi igin ise ilgili
tilkenin yetkili makamlan tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin ashinin ve
tercime biirolarinca te dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz
edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilma iliskin mukimlik belgesi izleyen yilin dordiincii
ayina kadar gegerli olup, soz konusu belgenin her yil yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan once mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifte
Vergilendirmeyi oOnleme Anlasmasi hiikiimleri dikkate alinmadan %15 (hélihazirda
2012/3141 sayili BKK uyarinca %0 oraninda uygulanmaktadir) oran1 uygulanmak suretiyle
tevkifat yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan séz konusu mukimlik belgesinin
ibraz1 ile Cifte Vergilendirmeyi 6nleme Anlagmasi hiikiimleri ve i¢ mevzuat hiikiimleri
dogruitusunda yersiz olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi talep edilebilecektir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi gerekli gordiigii hallerde, Cifte Vergilendirmeyi énleme
Anlagmalan hiikiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, ahm-satimim yaptiklar1 veya
getirisini tahsil ettikleri Tirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlagma
hiikiimlerine gore gercek hak sahibi (benefical owner) olduklarina dair ilgili ispat edici
belgelerin ibrazim da isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi'nin tayin
edecegi siirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veya basgkaca bir suretle gergek hak sahibi
olmadif tespit edilenler bakimindan zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler igin
vergi ziyan dogmus sayilacaktir. Tiirkiye Cumhuriyeti'nin bugiine kadar akdettigi anlagmalar
ve anlagmalarin Tiirkge metinleri Gelir Idaresi Bagkanligi'nin www.gib.gov.tr web sayfasinda
yer almaktadir

32.2.2. Genel Olarak Pay Ahm Satim Kazang¢larinin Vergilendirilmesi

Bu bolimde GVK'nin Gegici 67. maddesinin disinda kalan durumlara iliskin genel
aciklamalar yer almaktadir.
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32.2.2.1.Gerg¢ek Kisiler
32.2.2.1.1. Tam Miikellef Gergek Kisiler

Pay alim satim kazanglari, GVK'nun Miikerrer 80'inci maddesi uyarinca gelir vergisine tabi
olacaktir. Ancak anilan madde uyarinca, "ivazsiz olarak iktisap edilen hisse senetleri ile tam
miikellef kurumlara ait olan ve 2 (iki) yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden
¢ikarlmas1 durumunda elde edilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir. Hisse senetlerinin
elden cikartilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satiginda oldugu gibi, GVK'nun
Miikerrer 81. maddesi uyarinca iktisap bedeli, elden ¢ikarildig1 ay harig¢ olmak iizere TUIK
tarafindan belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artiy oraminda artirlarak dikkate
ahnabilecektir.  GVK'nun Miikerrer 81. maddesi uyarinca mal ve haklarin elden
¢ikariimasinda iktisap bedeli, elden ¢ikanlan mal ve haklann, elden gikarildig1 ay hari¢ olmak
iizere TUIK tarafindan belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artig oraminda artirilarak
tespit edilir. Bu endekslemenin yapilabilmesi i¢in artig oranmmn %10 veya lizerinde olmas:
sarttir.

GVK'un Madde 86/1(c) uyarinca tam mikellef gercek kisilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmis menkul sermaye iratlart GVK'nun 103. maddesinin ikinci gelir dilimindeki
tutan asiyor ise (bu tutar 2023 yili i¢in 150.000 TL’dir) beyan edilmesi gerekir.

32.2.2.1.2. Dar Miikellef Gerg¢ek Kisiler

GVK madde 86/2 cercevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamam, Tiirkiye’de
tevkif suretiyle vergilendirilmis olan iicretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlari ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyannameye
tabi degildir. Dar miikellef gercek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri
mevcut ise, GVK madde 101/2 uyarinca, menkul mallarin ve haklarin elden ¢ikariimasindan
dogan kazang ve iratlarin1 mal ve haklarin Tiirkiye’den elden ¢ikanldi yerin vergi dairesine
miinferit beyanname ile bildirmek zorundadirlar.

32.2.2.2.Kurumlar

32.2.2.2.1. Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarin  Elden
¢ikarilmasindan Saglanan Kazanglar

Ticari faaliyete bagh olarak biinyesinde elde edilen alim satim kazanglan ticari kazang olarak
beyan edilip vergilendirilecektir.

32.2.2.2.2. Tam Miikellef Kurumlar

Ote yandan, KVK'nin 5/1-e maddesi uyarinca kurumlarin aktiflerinde en az iki tam yil siireyle |
yer alan igtirak hisselerinin satigindan dogan kazancin %75'lik kismu kurumlar verglsmﬂ-e&l &
istisna tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek igin satig kazancimmi ssamdin 2, :
yapildign yili izleyen 5. yilin sonuna kadar bilangonun pasifinde dzel bir fon heséfn ;1, %‘,‘

tutulmasi; satis bedelinin satisin yapildigi yil izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar t Vi
edilmesi ve satist yapan ve dolays1 ile istisnadan yararlanacak kurumun menkyl kn;m:p* "J P

ticaret ile ugrasmamasi gerekmektedir. \Q ary 98" s

1\?,\:;"

o 32.2.2.2.3. Dar Miikellef Kurumlar ks
" Dar Miikellef kurum, Tiirkiye'de bir igyert agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla
» devamli menkul kiymet ahm satim isi yapan kurum statiisiinde ise alim sam kazanglari ticari
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kazang olarak vergiye tabi olacak vergileme Tam Miikellef kurumiarda oldugu sekilde
gerqeklesecektir Yukanda belirtildigi iizere, devamh olarak menkul kiymet ticaret ile T

emsilci vasitasiyla menkul kiymet alim sa
: llgll,l ligz@;}cFLTurklye'de verglle irilmesi s6z
silendirilmesi agisindan Tii
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oldugu yiiriirlikkte bulunan gifte vergilendirmeyi dnleme anlagsmalarinin hiikiimleri 6nem arz
etmektedir. S6z konusu anlagma hiikiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan énce uygulanacaktir.

32.2.2.2.4. Yabana Fon Kazanglarinin ve Bu Fonlarim Portféy Yoneticiligini Yapan
Sirketlerin Vergisel Durumu

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren SPK’nun diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer
yabanci fonlar da sermaye sirket sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir. KVK'ya
Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun’un 35. maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden itibaren yiiriirliige
girmek iizere, "Yabanc1 fon kazang¢larinin vergilendirilmesi” baghkli 5/A maddesi eklennmgtir.
Bu maddede, yabanci fonlar ile bu fonlarin aracilik iglemlerini yiiriiten portfoy yoneticiligi
yetki belgesine sahip Tam Miikellef portféy yoneticisi sirketlerin vergisel durumlan
diizenlenmistir.

KVK'nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlarin, yoneticisi girketler araciliiyla organize
bir borsada islem goérsiin veya gormesin, her tirlii menkul kiymet ve sermaye piyasasi araci;
(i1) vadeli islem ve opsiyon sdzlesmesi; (iii) varant; (iv) doviz (v) emtiaya dayali vadeli islem
ve opsiyon siOzlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varhklar; ve (vii) kiymetli maden
borsalarinda yapilan emtia iglemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglan i¢in KVK'nun 5/A
maddesinde sayilan sartlarin saglanmas1 durumunda; portféy yoneticisi sirketler, bu fonlarin
daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlann is yerleri de bu fonlann is yeri veya is merkezi
olarak kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglar1 igin beyanname
verilmeyecek ve difer kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar
beyannameye dihil edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanci fonlarin Tiirkiye kaynakhi gelirleri {izerinden yapilacak vergi
kesintisine etkisi yoktur.

Tirkiye'de bulunan, aktif biyiikliigiiniin %51'inden fazlas: tasinmazlardan olusan sirketlere
ait paylar veya ortakhk paylan veya bunlara iliskin vadeli islem ve opsiyon sdzlesmeleri, elde
edilen kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

32.3. Paylara iligkin kir paylarmin ve kir pay: avanslarinin vergilendirilmesi

GVK'un 94/1-6-b maddesine 4842 sayih Kanunla yapilan degigiklikle, tevkifat kérin
dagitilmasi agamasina birakilmigtir, Bu kapsamda GVK'nun 4842 sayili Kanunla degisik
94/1-6-b maddesi uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellef gergek kigilere; (i)
gelir ve kurumlar vergisi miikellefiyeti olmayanlara; (ii1) gelir ve kurumlar vergisinden muaf
olanlara; (iv) Dar Miikellef gercek kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlara (Tiirkiye'de bi;,iﬁ;“*%\
f 2

veya daimi temsilci aracilifiyla kir payi elde edenler harig); ve (v) gelir ve

vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dagitilan kér paylan iizerinden 4 6 2 @ \\
Cumhurbagkani Karart uyarinca %10 oraninda tevkifat yapilacaktir (girisim serma)g'Fsi ya m™\ 2 % }Y
fonlan ve ortakliklan i¢in bu oran %0 oraninda uygulanir). Tam Miikellef kuruipia }f 54

Tam Miikellefler kurumlara; ve (ii) igyeri ve daimi .temsilci vasitasiyla faaliyette bu \_narﬁf'ﬂaim"i ' ’;?‘

Miikellef kurumlara dagitilan kar paylan tevkifata tabi degildir. \:'\“*-‘i L
32.3.1. Gergek Kigsiler o

. 32.3.1.1. Tam Miikellef Gergek Kigsiler
GVK'ya 4842 sayili Kanunla eklenen 22/2 maddesi uyarinca Tam Miikellef kurumlardan elde -
edilen, GVK'nun 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kér paylarinin
yanis1 gélInvergisinden miistesnadir. Kurumiar kar pay: dagitirken, gelir vergisinden istisna_g

edilen (kfigi olan yaris1 (%50'si) dihil olmak iizere dagitilan kér payimn tamami (%100'i)
AVRUBAKENT GAY RIS
ARk -8-8-10. Kisim wme B
Yan{Yol Cad. 2 No: “apl NG T

: atl Yapmaktadlrlar. Kir paymin yillik vergi
ol SifgAn VETIC AS,
R Alardy F-8 410 Kisim Idzh
! P2 +240-5 van Yol Cad. MENKULDEG .
. _ . i6 22-YHarthdy | ISTANBUL .
Bar ] y
ey e s e wiarmara tkumiar VD - 085 005 5513 ANONIN SIRKEZ]



beyannamesinde beyan edilmesi halinde, s6z konusu vergi tevkifati yilhk vergi
beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarindan mahsup edilir. GVK'nun 86/1-c maddesi
uyarinca, uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarini; 2023 yili igin
150.000 TL'yi asan ve tam miikellef kurumlardan elde edilen kar paylarn igin beyanname
verilmesi gerekecektir,

Ayrnica, kirn sermayeye eklenmesi kar dagitinm sayilmaz.

Beyan edilen tutar hesaplanan gelir vergisinden kurum biinyesinde karin dagitimi asamasinda
yapilan %10 oranindaki vergi kesintisinin tamamu (istisnaya tabi olan kisim dahil) mahsup
edilecek olup mahsup sonrasi kalan tutar genel hiikiimler gergevesinde red ve iade edilecektir.

Ayrica, kirin sermayeye eklenmesi kir dagitimi sayilmaz. Kar pay1 avanslan da kér paylarn
ile aym kapsamda vergilendirilmektedir.

GYO’larda bu tevkifat bulunmamaktadir.
32.3.1.1.Dar Miikellef Gerg¢ek Kisiler

GVK'nun 94/6-b-ii maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef gergek kisilere
dagtilan kér paylan iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin i¢in bu oran
%10'dur) tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye'nin taraf oldugu bazi gifte vergilendirmeyi 6nleme
anlasmalarinda daha diisiik tevkifat oranlan belirlenebilmektedir.

Dar miikellef gercek kisiler agisindan kér paylarinin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar miikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK'min 101. maddesinin 5 no'lu fikrasi geregince dar miikellef gergek
kisilerin vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarini, Tirkiye'de elde edildigi
yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

32.3.2. Kurumlar
32.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagh olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapilmayacak sdz konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK'nun 6.
maddesinde kapsamindaki "safi kurum kazanci, GVK'min ticari kazanci diizenleyen
hiikiimlerine gore belirlenecektir.

e
7456 sayili “6 Subat 2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Agtig Ekqﬁbmﬂ* %
Kayiplann Telafisi igin Ek Motorlu Tagitlar Vergisi Ihdasi ile Baz1 Kanunlarda ve 375 &-a"j“lll}*,\ \-t_
Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”, 15 TemmuzZO ’f- T g,, il
tarih ve 32249 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmigtir. S6z konusu kanun deglslkllgv e~.,:=" =y ’
Kurumlar Vergisi orami %25 olarak belirlenmis olup, séz konusu oran; Bankil ar, 7 -
21Aralik2012 tarihli ve 6361 sayih Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tﬁsarruf
Finansman Sirketleri Kanunu kapsamindaki sirketler, elektronik édeme ve para kuru]uslarr
yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim girketleri, sermaye piyasas1 kurumlan ile sigorta ve

reasiirans girketleri ve emeklilik sirketlerinin kurum kazanglan igin %30 seklinde
uygulanacaktir. Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa iglem gérmek iizere ve sermayesinirw
v

e
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en az %20’sini temsil eden paylar1 halka arz edilen kurumlarin (bankalar, finansal kiralama
sirketleri, faktoring sirketleri, finansman girketleri, 6deme ve elektronik para kuruluglan
yetkili doviz milesseseleri, varlik yonetim girketleri, sermaye piyasasi kurumlan ile sigorta ve
reasiirans girketleri ve emeklilik sirketleri hari¢) kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar
vergisi orani, payjarn ilk defa halka arz edildigi hesap doneminden baglamak iizere bes hesap
doneml boyuy iki (2) puan indirimli olarak uygulanacaktir. Sirket'in kendisi bu
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Ancak, KVK'nin 5/a-1 maddesi uyarinca, Tam Miikellef bagka bir kuruma igtirak nedeniyle
elde edilen kidr paylan, yatinm fonlarinin katilim belgeleri ile yatinm ortaklhiklarnmn hisse
senetlerinden elde edilen kir paylan harig, kurumlar vergisinden miistesnadir.

32.3.2.2. Dar Miikellef Kurumlar

KVK'nun 30/3 maddesi uyannca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef kurumlara dagitilan
kér paylan iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin igin bu oran %10'dur)
tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye'nin taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme
anlagmalarinda daha diigiik tevkifat oranlar belirlenebilmektedir.

Dar miikellef kurumlarn, Tiirkiye'de bir isyeri veya daimi temsilci araciligt olmaksizin elde
ettikleri kir paylan icin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar
miikelleflerin bu gelirler i¢in Tiirkiye'de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadr.

33. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN IZIN
HAKKINDA BILGI

33.1. ihracgi veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullanilmasina iliskin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarmm sonradan tekrar satisina dair
kullandiga izahnamenin igeriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay: kabul ettiklerine
dair beyanlar::

Y oktur.
33.2. Izahnamenin kullanimna izin verilen siire hakkinda bilgi:
Yoktur.

33.3. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi dénem
hakkinda bilgi:

Y oktur.

33.4. Paylarin yetkili kuruluglarca sonradan tekrar satisa sunulmas1 kapsaminda
izahnamenin kullamlabilecegi {ilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

i
33.5. izahname kullanim izninin verilmesinin sart: olan diger agik ve objektl.f’ E‘o@lar \.,
hakkinda bilgi: 5 X

{ »* KA \
¢ % o)
Y oktur. .i o 5= }
33.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satisinin gerg:e{deg?ﬁ' ,E'* v

Y/
durumunda, satisin kosullarma iliskin bilgilerin yetkili kurulus tarafmgan Zs‘hﬁ $e ///
esnasinda yatirnmcilara sunulacagina dair koyu harflerle yazilmig uyari notu: S ™

Yoktur.

33A IZAHNAME KULLANIM IZNiNiN BELIRLENEN BiR VEYA DAHA FAZLA
YETKILI KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK ILAVE
BILGILER

33A.1 Izahname kullanim izni verilen yetkili kuruluslarin listesi ve kimlik

(ticaret unvanlan ve adresleri): ﬁ
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33A.2 izahname, arz program izahnamesi veya arz programu sirkiileri onay tarihi
itibariyle yetkili kuruluglara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasi
duyurulacag ve ilgili bilgiye nereden ulagilabilecegi hakkinda agiklama:

Yoktur.

33B iZAHNAME KULLANIM iZNiNiN TUM YETKILi KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BILGILER

Izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen izin ve kosullar dahilinde kullandiklarina dair beyanlarma yer vermeleri
gerektigine dair koyu harflerle yazilmis uyari:

Yoktur.
34. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Atakiy 7-8-9-10. Kisim Mah. C.Cesme E-5 Yanyol Cad.N.8/2/7
Balkarkéy Istanbul adresindeki ihraccinin merkezi ve basvuru yerleri ile ihraggimin
internet sitesi www.avrupakentgyo.com ile KAP’ta tasarruf sahiplerinin incelemesine
acik tutulmaktadar:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlii rapor ya da belge
ile degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlan ile
yetkili kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas sizlesme, vb.)

2) ihra¢einin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar

35. EKLER
EK 1: Sirket Esas Sozlesmesi v
EK 2: 31 Arahk 2022, 31 Arahk 2021 ve 31 Arahk 2020 tarihlerinde sona eren may y(

\\
iligkin Konsolide Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu ‘,? 1\
lnl

.__

o)
EK 3: 31 Aralk 2022, 31 Aralhik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren rf{ah ylll ‘i

iliskin Konsolide Olmayan Bireysel Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporla d /
o 1,‘{‘\“ 1,
EK 4: 30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara doneme iligkin Bireysel Finansal Tabl@lar ve, © ,.,-7

Bagimsiz Denetim Raporu e

EK 35: 30 Eyliil 2023 tarihinde sona eren ara déneme iliskin Bireysel Finansal Tablolar ve
Bagimsiz Denetim Raporu

EK 6: 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren mali yillara
iliskin Konsolide Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu’na iliskin Bagimsiz
Denetim Kurulusu’ndan alinan sorumluluk beyam

EK 7: 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralhk 2020 tarihlerinde sona eren mali yillara
iliskin Konsolide Olmayan Bireysel Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporlarina

iligkin Bagimsiz Denetim Kurulusu’ndan alinan sorumluluk beyam
EK 8: 30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara déneme iliskin Finansal Tablolar ve Bagimsiz .
Denetim Raporu’na iligkin Bagimsiz Denetim Kurulusu’ndan alinan sorumluluk beyam

* EK 9: 30 Eyliil 2023 tarihinde sona eren ara doneme iliskin Finansal Tablolar ve Baglmjg"
Denetim Raporu’na iliskin Bagimsiz Denetim Kurulugu’ndan alinan sorumluluk beyani

Paksoy Hukuk Biirosu tarafindan hazirlanan Bagimsiz Hukuk¢u Raporu ve
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EK 12: Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danmigmanlik A.S. Degerleme Raporlar ve
Sorumluluk Beyam

EK 13: Borsa Istanbul Katilim Finans Ilkeleri Bilgi Formu
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