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Talep Sahibi CW Enerji Milhendislik Ticaret ve Sanayl A.S.

Raporu Diizenleyen30 Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.5.

Rapor Tarihi 31.12.2021

Rapor Numarasi Ozel 2021-1922

Raporun Konusu Gayrimenkul Piyasa Deger Tespit

Dallafiame Kanuai ve Tapu kaydina gore; Antalya ili, Désemealti iigesi, Kémiirciiler Mahallesi, 5168
ada 6 Parselde kayith ‘BETONARME FABRIKA VE ARSASI nitelikli gayrimenkuliin

Kapsami ; FRC i o
piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden tespiti.

A |5 bu rapor, Elli Bir (51) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir btlindlir.

A Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11I-62.3 sayil “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslar Hakkinda Teblig” hikdmler! ile bu teblig ekinde yer alan "Degerleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar” cercevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrast kapsaminda hazirlanmistir.
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Ernniyet M. Sinii :ﬁfi«u: Hivenimahalle/A

Tel:0312 467 00(G1  J:0312 467 00 34
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Talep Sahibi

CW Ener]i Miihendislik Ticaret ve Sanayi A.5.

Rapor No ve Tarihi

Ozel 2021-1922 /31.12.2021

Degerleme Konusu
ve Kapsami

Bu rapor, misteri talebi (zerine belirtilen kayitta bulunan gayrimenkuliin
degerleme tarihindeki piyasa kosullan ve ekonomik gostergeler dogrultusunda
glincel piyasa degeri tespitine yonelik olarak, SPK mevzuati kapsaminda kullanilmak
uzere, ilgili tebligde belirtilen esaslar cercevesinde hazirlanmistir.

Tasinmazin Acik
Adresi

Antalya OSB mah. Atatiirk Caddesi No: 20 DOSEMEALTI - ANTALYA

Tapu Kayit Bilgisi

Antalya ili, Désemealti ilgesi, Kémiirciiler Mahallesi, 5168 ada 6 Parsel

Fiili Kullanimi
(Mevcut Durumu)

Rapora konu tasinmaz fabrika olarak kullaniimaktadir.

imar Durumu

Séz konusu parsel, 1/1.000 Olgekli uygulama imar planina gére; Sanayi Alaninda
kalmakta, E:0,70 Hmaks: Serbest yapilasma kosullarina sahiptir.

Kisithilik Hali (Yikim
vb olumsuz karar,

Taginmaz Gzerinde kisithhk  durumu  arz edebilecek herhangi bir kayit
zabit, tutanak, dava .
bulunmamakta olup herhangi bir olumsuz karar da yoktur.
veya tasarrufa engel
durumlar)
Pi D " 98.000.000,00-TL
y g W R
AR LR (Doksan Sekiz Milyon Tiirk Lirasi)
KDV Dahil 115.640.000,00-TL
Pivasa Degeri (Yiiz On Bes Milyon Alti Yiiz Kirk Bin Tiirk Lirasi)
Aciklama Degerleme siirecini alumsuz etkileyecek bir durum olusmamstir,
Raporu Burak BARIS — SPK Lisans No: 406713
Hazirlayanlar Raci Gokcehan SONER — SPK Lisans No: 404622
Sorumlu Degerleme . i .
| mahi Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418
“URUIVISAL

Emnlyet Mh, Simir Sk
Tel:0312 467 00 61 Fifes
Maltepe V.0. 631 054 9 Tic.5ic.No:256696

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

www.netgd.com.tr Sarfhaye:1.200.000
Mersls No: 063105403800 u'am' -
Sayfa 5 %q. '

E VE DANISMANLIK .5,
0:1971 Yenimahalle/ANK,
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1. RAPOR BILGILERI

1.1 Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi
56z konusu iglemin degerleme caligmalan 25.10.2021 itibariyle baslanmis 27.12.2021 itibariyle
degerleme calismalar tamamlanmis olup, rapor tanzimi 31.12.2021 tarihinde Ozel 2021-1922 rapor
numarasiyla nihai rapor olarak tamamlanmistir.

1.2 Degerlemenin Amaci
Bu rapor, CW Enerji Miihendislik Ticaret ve Sanayi A.S.’nin talebi lizerine; Antalya ili, Désemealti ilcesi,
Kémiirciiler Mahallesi, 5168 ada 6 Parselin adil piyasa degerinin Turk Lirasi cinsinden tespitine yonelik
hazirlanan Gayrimenkul Degerleme Raporu’dur. Degerlemenin amaci, taraflar arasinda imzalanan
stzlesmede de belirtildigi (zere, bilgileri verilen tasinmazin deger tespiti amaciyla giincel Pazar
degerini iceren degerleme raporunun hazirlanmasidir.

1.3 Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup Olmadigi)

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 111-62.3 sayill “"Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan
"Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” gercevesinde Tebligin 1 inci maddesi
ikinci fikrasi “Sermaye piyasasinda gayrimenkul dederleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi
ortak ortakliklar, ihraccilar ve sermaye pivasasi kurumlarinin, sermaye piyasast mevzuati kapsamindaki
islemlerine konu olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagh hak ve
faydaiarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen dederleme
standartlar! cercevesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.” kapsaminda
hazirlanmistir.

1.4 Dayanak S6zlesme Tarih ve Numarasi
CW Enerji Miihendislik Ticaret ve Sanayi A.S. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.5. arasinda 22.10.2021 tarihinde imzalanmstir.

1.5 Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani
ls bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Burak BARIS tarafindan hazirlanmig, Gayrimenkul
Degerleme Uzmani Raci Gdkcehan SONER tarafindan kontrol edilmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani
Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan onaylanmistir.

1.6 Degerleme Konusu Gayrimenkul Icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye lliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul igin girketimiz tarafindan daha oOnce herhangi bir rapor
hazirlanmamstir.

o MNE] Ay viaH
GAYRIMENKUL DEGERL ﬂ}}-E ‘E'um:'?:rwnur_uu ;
Ln‘lll';‘l;:‘ik_"l.Mfi. S]_l;lll' Sk.Na:iy, H'-'nilrilahalle/m‘:k}z.
- l{.- 0312 «!b:’ 0061 FafAdiz 467 00 34
altepe V0. 631 054 o3 ¥6 Tic.5ic.Ng: 2586¢
wWww.netgd.com.tr Sery f?‘/ﬂ.‘l‘.-;.;UD. UObD{] F;lﬁ
) . - - ——————MersisNar0633054558anand
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2. DEGERLEME SIRKETI (KURULUS) VE TALEP SAHIBINi (MUSTERI) TANITICI BiLGILER

2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi

08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek lizere Ankara’da kurulan
ve genel merkezi Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara adresinde bulunan
sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun
Seri: VIIl, No:35 sayil tebligi uyarinca Kasim 2009°da “Kurul Listesine” alinmistir. Sirketimiz ayrica,
Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 20855 sayil karan ile
bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir,

Sermaye : 1.200.000,-TL

Ticaret Sicil : 256696

Telefon ! 0312 467 00 61 Pbx

E-Posta /W i info@netgd.com.tr__www.netgd.com.tr

Adres : Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara

2.2 Talep Sahibi (Miisteri) Bilgileri ve Adresi

Sirket Unvam CW Enerji Miihendislik Ticaret ve Sanayi A.5.
Sirket Adresi Antalya OSB 1. Kisim Atatiirk Blv. No: 20 Dégemealti ANTALYA / TURKIYE
Sirket Amaci Giines enerjisinden elektrik (reten tesislerin kurulmas, kiralanmasi, bu

tesislere iliskin ekipmanlarin tiretilmesi, pazarlanmasi.

Sermayesi : -

Halka Aciklik  : -

Telefon ' 0242 2250054
E-Posta : info@cw-enerji.com

2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirflamalar
is bu rapor, CW Enerji Miihendislik Ticaret ve Sanayi A.S.’nin talebi (izerine Antalya ili, Désemealti ilgesi,
Kémiirciiler Mahallesi, 5168 ada 6 Parselde bulunan taginmazin adil pivasa degerinin Tiirk Lirasi
cinsinden tespitine iliskin hazirlanmistir. Miisteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir,

2.4 isin Kapsam
isin kapsami, SPK mevzuati kapsaminda ve asgari unsurlar ¢ergevesinde misterinin degerlemesini
talep ettigi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak misterive 1slak imzali sekilde
teslim edilmesidir.

NET MURTRIAL

GAYHIRMEN UL bEGERLEKE

Emniyet Mh. Sinir Sk.NB:17/1 Nenimahalle/ANK.
Tel:0312 467 00 67 Fax: h312 467 00 34

Maltepe V.0. 631 054 93 BY Tic.Sic.No: 258696

P —
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3. GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA ILISKIN BILGILER

3.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tesekkiilii Hakkinda Bilgiler

Rapora konu gayrimenkul; Antalya {li, Désemealti ligesi, Kdmiirciiler Mahallesi’'nde Antalya Organize
Sanayi Bolgesi icerisinde 1. Kisimda yer almaktadir. Tasinmaz mahallinde fabrika olarak
kullanilmaktadir. Tasinmaza ulasim i¢in osb 1. Kisim icerisinde Atatiirk Caddesi Gzerinde kuzey
istikametinde ilerlenirken sagda 5. Cadde kesisiminde konumludur.

Taginmazin yer aldifi Antalya 0SB, il merkezine yaklasik 20km. mesafede kuzeybatida konumludur,
Taginmaza ulasim &zel araglar ve toplu tasima araglan ile rahathkla saglanmaktadir. Tasinmazin
bulundugu osb disinda bdlgede genellikle tarim arazileri bulunmaktadir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlhik A.S. sayfa 8)51




3.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlan

CW w Emrll

—ILGE

- ANTALYA- DOSEM EALTI

MAHALLE — KOY - MEVKii

* KOMURCULER MAHALLESI

:11/1046

CiLT - SAYFA NO
ADA - PARSEL : 5168 ADA 6 PARSEL
YUzOLCUM : 44.734,00 M?

ANA TASINMAZ NITELlGI

: BETDNARME FABRIKA VE ARSASI

TASINMAZ ID : 16962332
ARSA PAY/PAYDA 11/1
MALIK - HISSE : CW ENERJI MUHENDISLIK TICARET VE SANAYi ANONIM

SIRKETI (1/1)

EDINME SEBEBI
TARIH-YEVMIYE

: Tizel Kisilerin Unvan Degisikligi— 26.08.2019 - 8228

3.3 Gayrimenkul ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup

Olmadigi Hakkinda Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Midurligli TKGM Portal Gzerinden 27.10.2021 tarihi 17:16 itibariyle alinan
Tapu Kayit belgesine gdre tasinmaz Gzerinde bulunan kayitlar asagidaki gibidir.

Beyan: Diger (Konusu: TASINMAZIN ICRA YOLUYLA SATISI DAHIL 3. KIiSILERE DEVRINDE OSB DEN
UYGUNLUK GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR. ) Tarih: 0 Sayi: O( Sablon: Diger) (23.08.2019 - 8184)

Beyan: Diger (Konusu: CW ENERJI MUHENDISLIK TICARET VE SANAYi LIMITED SIRKETI, ANTALYA
TICARET SiCiLi MUDURLUGUNUN 03/05/2018 TARIH 10128 SAYILI YAZIS| GEREGINCE CW ENERII
MUOHENDISLIK TICARET VE SANAYI ANONIM SIRKETINE DONUSMUSTUR. ) Tarih: - Say: -( Sablon: Diger)

(07.05.2018 - 4713)

Rehin: TURKIYE GARANTI BANKASI A.S lehine 30.000.000,00 TL bedel ile 1. Dereceden ipotek

(29.11.2017 - 11941)

Rehin: TURKIYE GARANTI BANKASI A.S lehine 16.000.000,00 TL bedel ile 2. Dereceden ipotek

(25.02.2021 - 3259)

3.4 Deferlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili varsa son iic yilik dénemde gerceklesen alim satim
islemlerine ve gayrimenkuliin hukuki durumunda meydana gelen degisikliklere (imar planinda

meydana gelen degisiklikler, kamulastirma islemleri vb.) iligkin bilgi

Konu tasinmaz ile ilgili son 3 yillik dédnemde herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.

3.5 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna lliskin Bilgiler
Antalya Organize Sanayi Bélgesi Yonetimi’nden alinan sifahi bilgiye gore sdz konusu tasinmazin 1/1.000
tlgekli Uygulama imar Planina gére Sanayi Alany'nda yer adlig), E:0,70 Hmaks: Serbest olacak sekilde

yapilasma kosullarina sahiptir.

3.6 Gayrimenkul Igm Alnmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti \_I Durumlara Dair

Aciklamalar

Soz konusu gayrimenkul ile ilgili yapilan incelemelerde herhangi bir kéfﬂﬁla’lﬁ?g{[mﬂ{ﬂm

= == —

GavilmeNkUl DEGERLE M Lf",\ \N!SMANL[KF\ s
Wiy nmmhallc,iANad.
0417 467 00 34

Maltepe V.D. 631 054 93 894 ic.5ic.No:256696
www.netgd.com.tr Seymaye:1.200,000,00-TL
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3.7 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmig S6zlesmelere (Gayrimenkul Sati i, Kat Karsiligs insaat
veya Hasilat Paylasimi S&zlesmeleri Vb.) iliskin Bilgiler
Soz konusu tasinmaz miilkiyeti tam hisse ile CW TEKSTIL SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI' ne aittir
ve tapu kaydi Gizerinde (st hakki ve kira sdzlesmesi bilgisi bulunmamaktadir.

3.8 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi
Kullanim izinlerine iliskin Bilgileri ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim izinlerin Alinip

™ - a

Alinmadifina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadif

Haklkinda Bilgi

Antalya Organize Sanayi Bélgesi Yénetimi‘nde yapilan incelemelerde, rapora konu tasinmaza ait
18.01.2018 tarihli mimari proje incelenmistir. Tasinmaz icin alinmis ruhsat ve yapi kullanma izin
belgelerine ait bilgiler asagidaki gibidir.

it KULLANIM KAT : YAPI

SIRA BELGE TURU ALANI (m2) | SAVISI TARIH SAYI aikiiFl
1 YAPI RUHSATI 11640 3 25,06.1997 - 3B
2 YAPI RUHSATI 11154 4 15.02.2018 | 2018/4 3B
3 TADILAT RUHSATI 15251 2 29.03.2018 | 2018/9 2C
4 ISIM DEGISIKLIGI RUHSATI 11154 4 10.09.2018 | 2018/58 3B
5 ISIM DEGISIKLIGI RUHSATI 15251 2 10.09.2018 | 2018/59 | 2C
6 ISKAN 11640 3 18.10.2004 | 2004/04 B
7 ISKAN 15251 z 30.11.2018 | 2018/28 | 2C
8 ISKAN 11154 3 30.10.2020 | 2020/24 | 3B

3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.) ve Degerlemesi
Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi
Taginmazin yapi denetimi Aga Yapi Denetim A.S. tarafindan yapilmistir. Yapi denetim firmasinin adresi:
Dutlubahce Mahallesi, 773. 5okak, No:17/5 Antalya.

3.10 Eger belirli bir projeye istinaden degerleme vapiliyorsa, projeve iliskin detayhi bilgi ve planlarin ve
stz konusu degerin tamamen mevcut projeve iliskin olduguna ve farkh bir projenin uygulanmasi

durumunda bulunacak degerin farkh olabilecegine iliskin aciklama
56z konusu parsel igin herhangi bir proje degerlemesi yapilmamstir,

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Séz konusu gayrimenkule ait enerji kimlik belgesi bulunmamaktadir.

4, GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLIKLERI
4.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullamilan Veriler

Antalya, Tiirkiye'nin bir ili ve en kalabalik besinci sehridir. 2020 sonu itibariyla il niifusu 2.548.308'dir.
Tiirkiye'de "turizmin baskenti" olarak gériilmektedir. Sehrin yiiz élciimi 20.177 km2dir. ilde km2ye 115
kisi diismektedir. En kalabalk ilcesi 2019 il itibariyla 556.033 kisiyle Kepez ilgesidir. Niifus
yogunlugunun en fazla oldugu ilge ise km2 basina 5067 kisi ile Muratpasa'dir. 19 ilge ve belediye, bu
belediyelerde toplam 910 mahalle bulunmaktadir. Tamami Akdeniz Bélgesi'nin batisinda yer alir ve
Antalya Korfezi'yle Bati Toroslanin arasinda kurulmustur. Yiz 8lgimi bakimindan Tlrkiye'nin besinci
blvyik ilidir. Glneyinde Akdeniz, batisinda Mugla, kuzeyinde Burdur ve lIsparta, kuzeydogusunda
Konya, dogusunda ise Karaman ve Mersin illeri vardir. Antalya sehri, 1980 yilindan sonra uygun iklim
kosullar ve turizm etkinlikleri nedeniyle hizla gelismis ve buna paralel olarak il de giiniimiizde
Tiirkiye'nin en kalabalik beginci ili olmustur. Antalya'da ekonomik hayat bl'.'lYl'.'lk oraida ticaretytanm ve
turizme dayahdir. Antalya ilinin kapsadigi bslge tarih 8ncesinden gini{iz¢ gk BEK ok meen iy A

BT
3 ; B e ST . :.'H’} Yenimahalle/ANK
barnindirmistir ve Tirkiye'de en ¢ok antik kent bulunan ildir. Sirasiyla Lﬂsxahlammdyahlan yiilyahlaro 34
Maltepe V.D, 631 054(93 89/ ic.Sic.No: 256696
www.netgd.com.tr Sérmaffe:1.200,000,00-TL
= s — Mersis No: 063 10p45329000; 0
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Bergamalilar, Romalilar, Bizanshlar, Selcuklular, Osmanlilar ve son olarak da Tiirkiye Cumhuriyeti
hakimiyetinde bulunan Antalya bu medeniyetlerin hichirine baskentlik yapmamistir. ilin tamam
Akdeniz Bélgesi'nin Antalya Boliimii'nde yer alir ve Akdeniz ikliminin etki sahasindadir, Yerlesim yerleri
haricindeki il topraklarinin biyik kismi tahil tarlalariyla kapl platolardan olusur. Tiirk Silahli Kuvvetleri
Kara Kuvvetleri Komutanhgina bagh 3. Piyade Egitim Tugayir Komutanligi ve Hava Kuvvetleri
Komutanhgina bagli Hava Meydan Komutanhg Antalya'da bulunmaktadir. Antalya 2015 yili G20
Zirvesi'nin ve Expo 2016'nin ev sahibidir.

Antalya ili Tlrkiye'nin glineybatisinda 29° 20°-32°35' dogu boylamlar ile 36° 07'-37° 29° kuzey
enlemleri arasindadir. Glineyinde Akdeniz ve kuzeyinde denize paralel uzanan Toroslar ile cevrili olup,
dogusunda Mersin, Konya ve Karaman, kuzeyinde Isparta ve Burdur, batisinda Mugla illeri ile
komsudur. ilin yiiz él¢iimii 20.177 km2 kadardir. Bu Tiirkiye yiiz élglimiintin % 2.6'si kadarina karsilik
gelir. Akdeniz Bolgesi’'nin batisinda bulunan Antalya ili, bélge yliz dlgiminiin ise % 17.6'sini olugturur.

il arazisinin ortalama olarak %77.8'i daghk, %10.2'si ova, %12'si ise engebeli bir yapiya sahiptir. 1|
alaninin 3/4'inii kaplayan Toroslann birgok tepesi 2500-3000 metreyi asar. Batidaki Teke yoresinde
genig platolar ve havzalar yer alir. Cogunlukla kirectaslarindan olusmus bu daglar ve platolar alaninda,
kiregtaglarinin erimesiyle olusmus magaralar, diidenler, su ¢ikaranlar, dolinler, uvalalar ve daha genis
gukurluklar olan polyeler gibi biyikli, kiigiikli karst sekilleri gok yaygindir. ilin topografik yonden
gosterdigi degiskenlik gerek iklim, gerek tanimsal gerekse demografi ve yerlesme yoniinden farkl
ortamlar yaratmaktadir. Ayri 6zellik gbsteren bu alanlar sahil ve yayla bélgesi olarak tanimlanir.

Antalya sehrinin ekonomisinde turizm,
ticaret ve tarim 6n planda olup sanayi
faaliyetleri de son doénemde gelisme
gosteren  faaliyetlerdendir. Bunun
diginda Antalya'da hayvancilik,
madencilik gibi digerlerine gére daha az
yonelinen kollarda is faaliyetleri de
sirdirilmektedir.

Antalya'da 1970'li villara kadar belirli bir
seviyede kalmis olan ticaret sektériinde
bu tarihten sonra gesitli hareketlenmeler
olmustur. 1980'lerde gelisen turizm
hareketi ile birlikte de konaklama ve dinlenme tesisleriyle degisik tiirde lilks magazalar agilmistir.
Teknolojinin de kullanimini yayginlagmasiyla tarim ve sanayide tretimi artirmis, ticari piyasa oldukca
hareketlenmistir. Antalya'da ticaretteki en etkili kurulus Antalya Ticaret ve Sanayi Odasi'dir (ATSO).
Uye sayisi 10.000'i gecen ATSO kadar dnemli olan diger kuruluslar: Antalya Ticaret Borsasi ve Antalya
ihracatgilar Birligi'dir. Antalya'daki ticaret sektori, toplam gelirlerin %34'Uini olusturan &nemli bir
agirhga sahiptir. Antalya'da ihracatin %67'si ve ithaldtin %60" Avrupa Birligi lye dlkeleri ile
gerceklesmektedir.

Désemealt ilgesi Haklinda;

Adini Diiden Selalesi'ni besleyen Kirkgtz Gélii'nden alarak 1934 yilinda Korkuteli Kizilcadag ve ¢evre
koylerinden gelen aileler ve daha sonra zamanin Antalya Valisi Hasim iscan tarafindan 60 adet iskan
evi yaptinlmig ve bu konutlara Kibris'tan gelen 60 Tiirk vatandasi aile yerlestirilmesiyle Kirkgdz Yenikoy
adinda bir kéy kurulmustur. Bélgede gécebe olarak yasayan Yoriiklerin de yerlesik diizene gegmesiyle
genisleyen bir kéy olmustur. Antalya’ya 20 km uzaklikta olup, Antalya—Burdur karayolu Gizerindedir.

Antik cagda Pamfilya kentleri lle Pisidia kentlerinin birbirine baglayan yollardan birisi olan Derbent
bogazindaki doseme tas yolundan almistir. Bizans, Selguklu, Osmanl donemlerinde de iglevini
stirdirmiis olan déseme yol yakin zamana kadar Yorikler tarafindan gog yolu olarak.kullarymstir.

: & o Iy Sy .l \NBANLIKAS.
Déseme taglardan olusan bu yol Digemealti platosuna adint vermis ol Jl?ﬁm, g n.-ﬁ, 1‘;:l migﬂaneﬂw.
Tel:0312 467 0064 Fuy:03T7 467 00 34
—— — = Maltepe VD, 631 054 93 #9 Tie Sic.No:250656
— WWWITELELZaRT I Serifyiye: L200.000,00-T
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nedenle yore halki” dogeme” yolun gectigi bogaz “doseme bogaz”, yolun altinda kalan diizl(igd de;
“Dégemealtt” olarak adlandirmistir,

Kirkgdz Yenikdy kurulmazdan once Osmanl zamaninda bdlgede yasayan Karabayirli, Nebilerli,
Karamanl, Yeni Osmanl Yoriikleri kiiclik kéyler ve obalar olusturmuslardir. Bu kdyler ve obalara
déseme antik yolun alt kesiminde yer almasi nedeniyle Dégemealti kiyleri denilmektedir.

1970'li yillarda Yenikéy Nahiye Miidiirligi olmasi nedeni ile Kepez Gstiinde bulunan; Duac, Kirisciler,
Kevsirler, Bagkoy, Odabagi, Selimiye, Dereli, Kbmarciiler, Kizill, Eksili, Karaveliler, Killik, Camili, Ahirtas,
Biyikh, Kémiirciler, Yagca, Ciglk, Nebiler, Yukari Karaman (Simdi Dizlergarm), Yesilbayir, Dagbeli,
Bademagaci kdyleri Yenikdy nahiyesine baglanmistir. 1973 yilinda Dagbeli ve Bademagaci'nda Belediye
teskilatlari kurulmustur. Kirkgdz-Yenikéy 17 Aralik 1977 tarihinde 2.711 niifusa ulasarak belediye
teskilati kurmug Yelesim alaninin ismi Yenikdy olmasina ragmen belediyenin ismi “Dégemealt
Belediyesi” olarak tescil edilmigtir. Dosemealti'nda bulunan kéylerinden olan Yesilbayir' da, 1994
yilinda niifusu 2000 in Gzerine cikmasi sonucu Yesilbayir Belediyesi kurulmustur. 1999 yilinda ise yine
Dosemealt! kiyl olan Yukarikaraman ve Nebiler kéylerinin birlesmesi sonucu Diizlercami Belediyesi,
Ciglk kéyinde ise Cighk Belediyesi kurulmustur. 2005 yilinda Antalya Biyiiksehir Belediyesi' nin
sinirlan geniglemesi sonucu, Désemealti'nda bulunan Dosemealt) Belediyesi, Yesilbayir, Diizlergami
Belediyesi, Cighk Belediyesi Biyiiksehir sinirlarina alt kademe belde belediyesi olarak katiimislardir,
Ayni tarihte Komiirciiler Koy Tizel Kisiligi sona ermesiyle Ddsemealt| Belediyesi'ne mahalle olarak
katilmistir. 5747 Sayih Blylksehir Belediyesi Sinirlari icerisinde ilge Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun'un 06.03.2008 tarihinde yiiriirliige girmesiyle birlikte Dizlercam,
Yesilbayir ve Cighk ilk kademe belediyelerinin tiizel kigilikleri kaldirilarak mahalleleri ile birlikte
Disemealti Ik Kademe Belediyesine katimistir. Désemealti ilcesine bagli Beldeler; Dagbeli,
Bademagaci, Eksili ve Karaveliler.

MET KURUAMAL
GAYHIMENKUL DESERLEMEVE JANISMANLIK A5,
Emniyet Mh. Sinir Sk.Noy17%/1 Yenimahalle/ANK.
Tal:02312 467 00 61 [Fasx: j 467 00 34
Maltepe V.0 631 054 43 88417c.Sic.No:250696
‘ = = - ———  — wwwnetgd.comtrSermafh: 000,001
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4.2 Mevcut Ekonomik Kosullann, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler
ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri
Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler

A Niifus;

Yillara Gére Tiirkiye Niifus Verileri - TUIK
86.000.000
84.000.000
82.000.000

80.000.000
78.000.000
76.000.000 l I
74,000.000

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

83.614.632

Tiirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla bir dnceki yila gére 459 bin 365 kisi artarak
83 milyon 614 bin 362 kisive ulagmistir. Erkek niifus 41 milyon 915 bin 985 kisi olurken, kadin niifus 41

milyon 698 bin 377 kisi olmustur. Diger bir ifadeyle toplam nifusun %50,1'inl erkekler, %49,9'unu ise
kadinlar olusturmaktadir. (TUIK)

A TUFE/Enflasyon Endeksleri;

TUFE yillik degigim oranlan (%), Ekim 2021
25

20

e

w011 |12 01 [0z 02 0s oz os o7 o os|te] 1] 2010203 o0s] 050807 060210
g 2020 2021

TUFE'de (2003=100) yili Ekim ayinda bir 6nceki aya gore %2,39, bir énceki yilin Aralik ayina gore

%15,75, bir énceki yilin ayni ayina gore %19,89 ve on iki aylik ortalamalara gére %17,09 artis
gerceklesti. (TUIK.)

NET XKURUMEAL
GAYRIMENKUL BESERLEE VE PANISMANLIK Ay
Emnlyer Mh. Sinie Slkao:17/1 Yenimahalle/ANK
Tel:0312 467 00 §1 Faw:(312 467 00 34
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A.B.D son vil tiiketici fiyat endeksi grafigi ve oranlan yukaridaki gibidir. 2020 yili itibariyle enflasyon
arani yillik bazda Nisan ayina kadar ortalama 2,3 seviyelerinde iken Nisan ayi ile birlikte ciddi diisiis
gostermis olup, bu oran %0,5 altina kadar inmistir. 2021 Ocak ayinda %1,7 olan enflasyon orani bu
aydan itibaren stirekli artis gostererek Ekim ayi itibariyle % 6,2 seviyesine gelmistir.

A GSYiH/Biiyiime Endeksleri;

GSYH, Iktisadi faallyet kollarina gtire A10" diizeyinde bilyiime hizlan, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran, 2021
(%)
50 -
405 45.8
40 -
32,4 32,3
30 - 25,3
GSYH 217
20 -
10 - 8,5
23 31 37 -
g | m—
10 -
20 -
-22,7
30 -
A BCDE F GHI J K L MN OPQ RST
= A1) dizeyinde biyiime hizi = GSYH blylime hizi

GSYH 2021 yili ikinci ¢eyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir dnceki yilin aym
ceyregine gore %21,7 artti. 2021 yili ikinci ceyreginde bir Gneceki yila gore zincirlenmis hacim endeksi
olarak; hizmetler %45,8, sanayi %40,5, mesleki, idarl ve destek hizmet faaliyetleri %32,4, diger hizmet
faaliyetleri %432,3, bilgi ve iletisim faaliyetleri %25,3, kamu y&netimi, egitim, insan saglig ve sosyal
hizmet faaliyetleri %8,5, gayrimenkul faaliyetleri %3,7, insaat %3,1 ve tarim, ormancilik ve balikgihk
%2,3 artti. Finans ve sigorta faaliyetleri ise %22,7 azaldi. (TUIK)

NET XU

(invqlmfhscuL BESERLEME VY DANISMANLIL A,
Emnlyet Mh. Sinir Sk.o: 17/ Yenimahalle/ANK

Tel:0312 46700 6 Fax 467 00 34
Maltepe V.13, 631 05

Mersis Ne: 0631540389001 0

==

Met Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. Sayia 1451

Y3 8y Tie.Sic.No: 256696
www.netgd.com.tr Sery ye:1.200.000,00-1



=

Ut

—

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlhik A.S.

AL
R

A TR ve USD ile EURO 10 Yillik Devlet Tahvili Degisimi;

CW = Eneviji

Zaman Arahig S2cimi 1Ay

Z4 Ekim 28 Elkam

Ay

3. Kas k|

BAy ‘:"ﬂbaf‘_l,l Yl Tumu

Kas

g Y

2]

17. Kas 25

Yaklasik son 10 yilik donemde TR 10 yillik DIBS olan tahvil oranlan ortalama 10% seviyelerinde
seyrederken 2018 yili 2.ceyregiyle birlikte artiga gegerek 20% ve lzeri seviyelere kadar ulagmigtir.
Kasim 2021 itibariyle ortalama %20 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

Zaman Araligr Seginu 1Ay

26 Ekim I Kas

IAy

Ay Yobast 1Yd Tumu

7 Kas

11, Kas

Pazartes). Kas 22, 2021
AED 10 YILLIK TAHVIL. 1.624

17 Kas

Yaklasik son 10 yillik dénemde USD 10 yillik DIBS olan tahvil oranlar ortalama 2% seviyelerinde
seyrederken 2019 yili son geyregiyle birlikte ciddi diislise gecerek 1,5% ve alti seviyelere inmis Mart
2020 itibariyle glinlimiize kadar ortalama 0,6% ya kadar gerilemistir. Kasim 2021 itibariyle ortalama
1,6 % seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

i NET KURUIVISAL
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2019 yili Mayis ayi ile birlikte Euro 10 yillik Alman Tahvili ise 0'in altina inmis olup glintimiizde de seyrini
negatif yonli slrdiirmektedir. Kasim 2021 itibariyle ortalama -0,3 % seviyelerindedir. (Grafik:

Bloomberght.com)

LIBOR Faiz Oran Degisimi;

TI REF Cranii

TBB tarafindan yayimlanan Tirk Lirasi Referans Faiz Oranlar uygulamasiyla hazirlanmis yukaridaki
grafik yillara gore TR Libor faiz oranlarim géstermektedir. TR 12 aylik Libor fazi oram 30.06.2021
itibariyle alis %19,02 seviyesindedir. 2021 vilinda gdrildigi tizere TR yillik Libor faiz orani Ekim

ortasindan sonra %negatif yonli disiisi devam etmektedir.

Tstarrd Cowreiget Feandieg Nats

FRED -

ICE tarafindan yayimlanan USD Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmis yukaridaki grafik

yillara gére USD Libor faiz oranlarin gbstermektedir. USD 12 aylik Libor fazi orani 30.3@.;%1}&

0,5% seviyesindedir. 2021 yilinda gérildugi tizere USD Libor faiz oran Naﬁ‘m"'itiﬁa"mey"o}é%"
Emniyet Mh. Sinie SN /1 Yenimahalle/ANK,

Tel:0312 467 00 61 Fyfw0317 467 00 34
Maltepe V.. 631 (54 93
www.nelgd.cam.ir Se
Mersis Na: 06

seyrine devam etmektedir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S5.

ariyle
NMIJAL

(fa 1651

tindasmanica.s.

9 Tie Sic.No: 256696
1aye:1,200,000,00.4TL
05449 3-‘!':?“000 19



£

11 I'J'!’el';'.L'

A TCMB ve FED Faiz Oran Degisimi;
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Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan aciklanan son verilere gore faiz oram 19,00% dur.,
2010-2018 yillan arasinda ortalama 5,0% - 7,5% aralifinda degisen bu oran 2018 Mayis ayi itibariyle
20,00% seviyesi lzerlerine kadar gikmus, 2020 itibariyle 10,00% altina diismils Kasim ayi 15'inden

itibaren diisiise gegmig olup Kasim ayinin 3. Hafta basinda %15'dir.
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A.B.D Merkez Bankasi FED tarafindan aciklanan son verilere gére faiz oram 0,25% tir. 2017 - 2019
itibariyle 2,50% seviyelerine kadar cikmigken, faiz orani 2021 itibariyle kademeli diiserek 0,50% altinda

seyrine devam etmektedir.
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A Tiirkiye'de Gayrimenkul ve insaat Sektérii;

2018 yilinda yasadigimiz kur dalgalanmasi ve buna bagh gelismeler kargisinda basta ekonomik anlamda
alinan YEP kararlan ardindan yapilan diizenlemeler ile dengelenme 2019 yilinda dnemli dlgiide
saglanmis gbrinmekteydi. Yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak, 2019 yilinda bir dnceki yila
gére yiizde 0,9 artmistir. Ancak sektérel bazda bakildiginda, finans ve sigorta faaliyetleri toplam katma
deperi yizde 7,4, kamu yénetimi, egitim, insan saghg ve sosyal hizmet faaliyetleri yiizde 4,6, diger
hizmet faaliyetleri yiizde 3,7 ve tarim sektéri yizde 3,3 artarken, insaat sektori yiizde 8,6, mesleki,
idari ve destek hizmet faaliyetleri ise yiizde 1,8 azalmistir. insaat sektériinde gériilen bu sert diisis
2018 yilindan itibaren kendisini gosteren talep eksikligi, maliyet artisi ve yuklenicilerin yasadig nakit
akis sorunlarindan kaynaklanmis goriilmektedir. insaat sektori cari fiyatlar ile 2019 yilinda GSYH icinde
ylizde 5,4 bir paya sahip olurken gayrimenkul sektérii yiizde 6,7 oraninda paya sahip olmugtur. ki
sektér GSYH'nin yiizde 12,1 oraninda bir biiyiklige ulasmislardir.

Yurt Disinda Miteahhitlik Hizmetleri
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2020 yilinin ilk ceyregi GSYH sonuglan hentz agiklanmamasina ragmen sektdrdeki genel egilimin
anlasiimasi acisindan satis rakamlari incelendiginde daha pozitif bir sonug olacag éngériilmektedir.
Insaat ve Gayrimenkul sektéril 2019 yilinin sonunda yakaladigi ivmeyi 2020 yilimi ilk Gg aylhk diliminde
de siirdiirmiis gériinmektedir. 2019 yili ilk ceyregi ile 2020 yilinin ayn1 dénemi incelendiginde toplam
konut satislarinda yiizde 3,4 oraninda artis yaganmistir. 56z konusu dénemde ikinci el satislarda
goriilen yiizde 119 diizendeki artis pazarda yer alan konutlarin talep gérdigiinii isaret etmektedir. Ote
yandan arz da kendisini sartlara gore ayarlamaya devam etmis gériinmektedir. 2019 yili birinci ¢eyregi
ile 2020 vili birinci ceyregi arasinda yapi ruhsat sayisinda yiizde 23,4 dizeyinde gerileme
gerceklesmistir. Diger yandan gerek sektdr gerek ekonomi agisindan dikkatle izlenmesi gereken nemli
bir noktada ipotekli satislarda yasanan gelismedir. Ayni dénem itibariyla ipotekli konut satiglar yiizde
90 diizeyinde artis kaydetmistir. Bu slirec igerisinde faizlerde yasanan diisiis ve bunun kredi
maliyetlerine etkisi ipotekli satislari oldukga olumlu etkilemis gériinmektedir.

Diger pek cok ekonomide oldugu gibi, Tiirkiye'de de ingaat sekttri, genel ekonomi agisindan hir dncil
gosterge olmanin yaninda bliyiimenin itici gliciini olusturma &zelligini de tagiyor. insaat sektériindeki
ivmelenme ve yavaslama genel ekonomiye gbre daha 6nce gergeklesiyor. Bununla birlikte, son
dénemlerdeki yavaslama haricinde sektorin yiksek biiyiime temposuyla genel ekonomik biiyimeye
hem dogrudan hem de dolayli olarak en nemli katki yapan sektérlerden biri aldugu goriliiyor.

Tiirk ingaat sektdriinin uzun dénemli egilimlerine baktigimizda genel ekonomideki dalgalanmalara en

duyarl sektorlerden biri oldugu sdylenebilir. ingaat sektériindeki byiime egilimi bir bakima GSYH'nin
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Grafik 2.3.1: GSYiH Yillik Bliyamesine Uretim Grafik 2.3.2: GSYIH Ceyreklik Bilyamesine
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Ulkemiz genelinde son yillarda artan gayrimenkul stogu; gerekli piyasa dizeltmeleri, faiz oranindaki
degisim ve enflasyondaki yasanan pozitif disiisle birlikte azalis egilimine girmistir. Artan ingsaat
maliyetleri sebebi ile yasanan deger artiglan da piyasanin ekonomi igerisinde uygun bir trend
yakalamasi ve stok azaltma ihtiyacina beklenen cevabi vererek degerlerde disiis yasanarak piyasada
beklenen rakamlara gelmistir. Bunun yani sira 2019 yili yabanciya gayrimenkul satisinda 6zellikle konut
satisinda patlama yasanan bir yil almustur. 2020 yili 2.ceyregiyle birlikte konut kredi faizlerinde
yasanan tarihi diisusle birlikte tzellikle sifir konutlarda satis rakamlar ¢ok hizli bir seviyeye ulagmstir.
2021 yilinda ise faiz oranlarindaki artiy sektér olumuz etkilemis, buna ragmen artis devam etmistir.
Konut satislar Ocak-Eyliil déneminde bir Gnceki yilin ayni dénemine gére %18,3 azalisla 949 bin 138
olarak gerceklesmistir.

4.3 Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Sinirlayan Faktdrler
Degerleme tarihi itibariyle siirec tamamlanana kadar gecen siirede, degerleme islemini olumsuz
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktor olmamistir.

4.4 Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri
A Ana Gayrimenkul / Gayrimenkul Ozellikleri;

Tasinmaz, tapu kaydina gore 44.734,00m? yiiz 6lclime sahip 5168 ada 6 parsel lizerinde yer almaktadir.
56z konusu parsel, geometrik olarak dikdortgen formdadir. Parsel etrafi betonarme duvar (zeri panel
cit ile cevrilidir. Parselde yapi diginda kalan alanlarda yaklagik 8.000m2’lik kisim saha betonu
kaplamalidir. Parsele girisi bati kenardan givenlik kontroliinden gecilerek saglanmaktadir.

Parsel iizerinde blok sekilde insa edilmis 2 yapi ve 1 adet depo yapisi bulunmaktadir. Blok sekilde inga
edilmis yapilardan biri idari bina, digeri fabrika alani olarak kullaniimaktadr.

Idari kisim; betonarme tarzda, bodrum kat, zemin kat ve 2 adet normal kat olarak insa edilmistir.

Projesine gore bodrum katinda 3226m2, zemin katinda 2849m2, 1. Katinda 2849m2, 2. Katinda

1941m2 kullanim alanli olmak {izere toplamda 10865m2 kullanim alanlidir. Bodrum kat depo alani

olarak kullamimakta, diger katlar ofis, biiro, mutfak, yemekhane, toplanti salonlari, mescit, vb. sekilde

idari kullanma yénelik bolimlendiriimistir. Yapinin dis cephesi kompozit kaplama ve cam giydirmedir.

ic mekanda bodrum katta zeminler sertlestiriimis beton kaplamahdir. Idari kullanimdaki zemin kat ve

diger katlarda zeminler seramik ve granit kaplamalidir. Duvarlar algi siva Gzeri saten boyalidir. Kapilar

ahsap dograma, pencereler isicaml aliminyum dogramadir. Bu alanda 2 adet yolcu asansori

mevcuttur. Idari kisim liiks malzeme ile imal edilmis olup halihazirda oldumjhﬁ;kpmﬁéﬂgm%ﬂf.&ﬁh
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Fabrika alani; projesine gore zemin B ve C blok olarak planlanmis olup mahallinde C blok insa
edilmemistir. Fabrika kismi mahallinde zemin katta yaklasik 14660m2, 1. Katta yaklagik 1945m2 olmak
lizere toplamda yaklagik briit 16605m2 kullanim alanhdir. Fabrika kismi betonarme prefabrik iskelet ve
dolgu duvar seklinde insa edilmistir. Dis cephe siva kaplamahdir. Yapinun i¢ kisminda zeminler epoksi
kaplamalidir,

Depo yapisi betonarme tarzda inga edilmis olup yaklasik brit 760m2 kullanim alanhdir. Duvarlari dolgu,
catisi gelik iskelet iizeri saca kaplamalidir. ig mekanda zeminler beton kaplamalidir.

4.5 Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata aykiri Durumlara
iligki Bilgiler
Mahallinde yapilan incelemelerde taginmazin projesine gore C hlok kisminin insa edilmedigi
gorlilmistir. 2004 tarihli iskan belgesine ait yapilarin bir kisminin tadil edildigi ve yeni fabrika yapilan
ile beraber kullanildigi gérilmiistir. Belgenin iginde ofis olarak belirtilen kisim parselin kuzeyinde kalan
depo-atolye alani da kapsamaktadir. Bu sebeple bu alanlar yasal kabul edilmistir.

4.6 Ruhsat_Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu'nun 21.nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasimi Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
S8z konusu parsel Gzerindeki yapilarin ruhsat ve yapi kullanma izin belgesi bulunmaktadir, Basit nitelikli
vapilar icin ruhsat alinmasina gerek yoktur.

4.7

Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi Itibarivle Hangi Amacla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi

ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amacla Kullanildigi
Hakkinda Bilgi
Séz konusu tasinmaz mahallinde fabrika ve idari binasi olarak kullamimaktadir.

5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
UDS Tammlit Deder Esasi — Pazar Dederi:

APazar degeri, bir varlik veya ylikimliligiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici
ve istekli bir alici arasinda, taraflanin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmas gerekli
gorlilen tahmini tutardir. Pazar de@erinin tanimi asagidaki kavramsal cerceveye uygun olarak
uygulanmasi gerekir:

(a) "Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik i¢in para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin,
ozellikle de satigla iliskili herhangi bir tarafca saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala sdzlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttinimis veya
azaltilmig bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya yénelik herhangi bir deger
unsurunu kapsamaz.

(b) “El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varligin veya yikimliligin degerinin, dnceden
belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fivat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tarimindaki tiim unsurlar karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

(¢) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibanyla belirlenmesini ve o zamana
Ozgii olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullar degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayablilir. Degerleme tutari, pazarin durumunu ve i¢inde bulundugu

kogullar baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir; GMmMLN“L{EEL_E:SUE'L iy
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(d) “Istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan
bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararh degildir. Bu alici,
var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi mimkiin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcut pazar gergeklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var
oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha ylksek bir fiyat 6demeyecektir. Varligin
mevcut sahibi ise pazar olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “Istekli bir satic” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul goriilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. Istekli
saticl, fiyat her ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda acik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en Iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gergekte i¢inde
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ¢linki istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya yiikseltmesine
yol acabilecek, Grnegin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve dzel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

{(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara cikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmis
olmasi anlamina gelmektedir. Satis yénteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en lyi fiyati elde
edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara gikartilima stiresi sabit bir siire olmayip,
varligin tiiriine ve pazar kosullarina gtre degisebilir. Burada tek kriter, varhgin yeterli sayida pazar
katilimcisinin dikkatini gekmesi igin yeterli siire taninmasi gerekliligidir. Pazara cikartilma zamani
degerleme tarihinden once gergeklesmelidir,

(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibanyla pazarin durumu, varligin yapisi, dzellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlari
hakkinda makul 6lgilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflanin her birinin bu bilgiyi,
islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajli fiyati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklar varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibariyla pazar sartlari dikkate alinarak degerlendirilir. Ornegin fiyatlarin diistiigi bir ortamda
onceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez.
Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullan altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler
icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda
hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmig olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gecmis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katihmcilanin 6zgir oldugu acik ve rekabetci bir pazarda pazarlik edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varhgin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar gok
sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar katiimcisindan olusgabilir. Varhgn
satisa sunuldugunun varsayildig pazar, teorik olarak el degistiren varlidin normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardir.

A Bir varligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim,
bir varliin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karh olan en yiiksek diizeyde
kullamimidir. En verimlive en lyi kullanim, bir varfigin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska
hir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katthmcisinin varlik icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik icin
planladig kullarima gore belirlenir.
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A Degerleme girdilerinin yapisimin ve kaynaginin, sonucta degerleme amaci ile ilgili olmasi gereken
deger esasin yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amacwyla, pazardan tiiretilmis
veriler kullanilmak sartiyla, farkli yaklasimlar ve yontemler kullanilabilir. Pazar yaklasimi tamm olarak
pazardan tiretilmis girdileri kullanir. Gelir yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin,
katiimcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullanilmasi gerekli gdriimektedir.
Maliyet yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek icin, esdeger kullamma sahip bir varligin
maliyetinin ve uygun asinma oraninin, pazar esash maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerekli
gariilmektedir.

A Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iligkili kosullara gére en gecerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yéntemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve
pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullamilan her bir yaklasimin veya yéntemin, pazar
degeri ile ilgili bir gbsterge saglamasi gerekli gdriilmektedir.

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya ala igin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Bdyle avantajlar, bir varfigin fiziksel, cografi, ekonomik veya
yasal tzellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi
bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin gz ardi edilmesini
gerektirmektedir.

Degerleme Yéntemleri

Degerleme yaklagimlarninin uygun ve degerlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina dikkat edilmesi
gerekir. Asagida taruimlanan ve aciklanan (¢ yaklagim degerlemede kullanilan temel yaklagimlardir.
Bunlarin timi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklasimi  (B) Gelir Yaklasimi  (C) Maliyet Yaklagimi

Bu temel degerleme yaklagimlarimin her biri farkl, ayrintilh uygulama yéntemlerini icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklagimlarinin ve yontemlerinin segiminde amac belirli durumlara en
uygun yéntemin bulunmasidir. Bir yéntemin her duruma uygun olmasi séz konusu degildir. Segim
stirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gorevinin kosullan ve amaci ile belirlenen uygun defer esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i, (b) olasi degerleme yaklagimlarinin ve yéntemlerinin gliglii ve zayif yanleri, (c) her bir
yontemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katiimailar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve yéntemler
bakimindan uygunlugu, (d) yéntem(ler)in uygulanmasi igin gereken giivenilir bilginin mevcudiyeti.

5.1 Pazar Yaklasimi
A Pazar Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin Kullanilma

Nedenleri

Pazar yaklasimi varhidin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastinilabilir (benzer) varhikiarla
karsilastirilmasi suretiyle gdsterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. Asagida yer
verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamh agirlik
verilmesi gerekli gbriilmektedir: (a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son
dénemde satilmis almasi, (b) degerleme konusu varligin veya buna énemli 6lglide benzerlik tasiyan
varliklarin aktif olarak islem gormesi ve/veya (c) dnemli dlciide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan
ve/veya glincel gézlemlenebilir islemlerin séz konusu olmasi.
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Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya énemli dlgiide benzeriyle iliskili olmamasi halinde,
degerlemeyi gerceklestirenin karsilastinlabilir varliklar ile degerleme konusu varlitk arasinda niteliksel
ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmal bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmali
analize dayal diizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu diizeltmelerin makul olmasi ve
degerlemeyi gerceklestirenlerin diizeltmelerin gerekeeleri ile nasil sayisallastinidiklarina raporlarinda
yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli carpanlara sahip kargilastinlabilir varhiklardan elde edilen
pazar carpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun g¢arpanin secimi niteliksel ve niceliksel faktorlerin
dikkate alindig1 bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

[Beyan] Degerleme konusu taginmazin yer aldigi Antalya Organize Sanayi Bélgesi yonetimi ile yapilan
goriismeye gore; 2. Etap icin arsa tahsis bedelinin 858,53 TL/m2 olarak belirlendigi ve halihazirda OSB
biinyesinde tahsis edilecek bulunmadig) 6grenilmistir. Antalya Organize Sanayi Bélgesi 2. Derece OSB
kapsaminda olup %60 tesvik orani bulunmaktadir.

Antalya OSB : 0242 258 11 00

E:1 Satilik Arsa] Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu osb igerisinde, rapora konu taginmaz ile
ayni imar durumuna sahip 25.000m2 yiizolglimli arsa 26.000.000 TL bedel ile pazarlikli olarak satiliktir,

Not: Degerleme konusu tasinmaz emsal tasinmaz ile benzer serefivelidir.
Yorikoglu Gayrimenkul : 0242 316 42 00

[E:2 Satilik Fabrika] Degerleme konusu tasinmazin bulundugu Antalya Osb icerisinde 4850m2 arsa
icerisinde yaklasik 3390m2 insaat alanl, yapim asamasindaki fabrika 11.000.000 TL bedel ile pazarlikli
olarak satiliktir.

Not: Emsalin pazarlk soncunda 10.500.000 TL bedel ile satin alinabilecegi diisiiniilmektedir. Emsalin
yapi maliyeti: 3390m2 x 1920 TL/m2 x 0,70 ingaat seviyesi = ~4.500.000 TL. Emsalin satis bedelinden
yapi maliyeti diigiildiigiinde arsa bedeli = 10.500.000 TL — 4.500.000 TL = 6.000.000 TL

Kesim Gayrimenkul: 0545 343 01 00

[E:3 Satihk Fabrika]l Degerleme konusu tasinmazin bulundugu Antalya Osb igerisinde 6232m2 arsa
icerisinde yaklagik 3600m2 ingaat alanl fabrika 8.250.000 TL bedel ile pazarhkh olarak satiliktir,

Not: Emsalin pazarlik soncunda 8.000.000 TL bedel ile satin alinabilecegi disiniilmektedir. Emsalin
yapi maliyeti: 3600m2 x 1500 TL/m2 x 0,75 yipranma seviyesi = ~4,050.000 TL. Emsalin satis bedelinden
yapi maliyeti duslildigiinde arsa bedeli = 8.000.000 TL — 4.050.000 TL = 3.950.000 TL

Ilgilisi: 0532 265 53 33

[E:4 Satihk Fabrika] Degerleme konusu tasinmazin bulundugu Antalya Osb icerisinde 8005m2 arsa
icerisinde yaklasik 3750m2 insaat alanl fabrika 13.500.000 TL bedel ile pazarlikh olarak satiliktir.

Not: Emsalin pazarlik soncunda 12.500.000 TL bedel ile satin alinabilecegi diistiniilmektedir. Emsalin
yapt maliyeti: 3750m2 x 1920 TL/m2 x 0,85 yipranma pay = ~6.120.000 TL. Emsalin satis bedelinden
yapi maliyeti dlistildiglinde arsa bedeli = 12.500.000 TL—6.120.000 TL = 6.380.000 TL

WET KURUMSAL
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[E:5 Satilik Fabrika] Degerleme konusu tasinmazin bulundugu Antalya Osb icerisinde 14.000m2 arsa
icerisinde yaklasik 7500m2 insaat alanli fabrika 22,000.000 TL bedel ile pazarlikh olarak satiliktir.

Not: Emsalin pazarlik soncunda 21.000.000 TL bedel ile satin alinabilecegi disiiniilmektedir. Emsalin
yap! maliyeti: 7500m2 x 1800 TL/m2 x 0,75 yipranma payi = ~10.125.000 TL. Emsalin satis bedelinden
vapi maliyeti distldiginde arsa bedeli=21.000.000 TL-10,125.000 TL = 10.875.000 TL

Kesim Gayrimenkul: 0242 313 22 60

EMSAL DUZELTME TABLOSU
igerik Beyan Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5
Briit alant (m2) 1,00m? 25.000,00m? | 4.850,00m2 | 6.232,00m? | B.005,00m? | 14.000,00m2
Satig fiyat B59TL 26.000.000 TL | 6.000.000 TL | 3.950.000 TL | 6.380.000 TL | 10.875.000 TL
m2 birim fiyati 859 TL 1.040TL 1.237TL 634 TL 797 TL 777TL
Pazarhik 0% - 10% - 10% - 0% - 0% - 0% -
Konum va dijer serefiye 0% + 0% + 0% - 0% - 0% + 0% +
Yiizolgliim gserefiyesi 0% - 0% - 0% - 0% - 0% + 0% +
Yam kalitesi serefiyesi 0% + 0% - 0% - 0% + 0% + 0% +
indirgenmis birim fiyat 859 TL 936 TL 1.113TL 634 TL 797 TL 777 TL
QOrtalama Birlm fiyat 853TL/m?

[E:6 Kiralik Fabrika] Degerleme konusu tasinmazin bulundugu osb igerisinde 3.500m2 kullamim alanh
fabrika binasi 48.000 TL/Ay bedel ile kiraliktir.

Not: Degerleme konusu tasinmaz emsal tasinmaza yapi kalitesi bakimindan avantajlidir.

Aksoy Gayrimenkul : 0545 875 06 08

[E:7 Kiralik Fabrika] Degerleme konusu taginmazin bulundugu osb igerisinde 7000m2 kullanim alanli
fabrika binasi 120.000 TL/Ay bedel ile kiraliktir,

Not: Degerleme konusu tasinmaz emsal taginmaza yapi kalitesi bakimindan avantajlidir.
Remax Gayrimenkul : 0533 767 10 55

[E:8 Kiralik Fabrika] Degerleme konusu tasinmazin bulundugu osb igerisinde 3.750m2 kullanim alanh
fabrika binas1 60.000 TL/Ay bedel ile kiraliktir.

Not: Degerleme konusu tasinmaz emsal taginmaza yapi kalitesi bakimindan avantajlidir.

Remnax Gayrimenkul ; 0533 767 10 55

EMSAL D{JZELTME TABLOSU
icerik Emsal 6 Emsal 7 Emsal 8
Briit alani (m?) 3.500,00m= | 7.000,00m?* | 3.750,00m?2
Satig fiyati 48.000 TL 120.000 TL 60.000 TL
m2 birim fiyati 14 TL 17 TL 16 TL
Pazarhk 5% = 5% - 5% -
Konum ve dijer serefiye 0% + 0% + 0% -
Yiizdlciim serefiyesi 0% - 0% - 0% -
Yap kalitesi serefiyesi 10% £ 10% + 15% +
indirgenmis birim fiyat 14 TL 18TL 18TL
Ortalama Birim fiyat 17TL/m2 NET KU RUN.EA!:};MMLIK i
‘:mnlvel Mh. Sinir, ahalle/ANK:
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A Kullanilan__Emsallerin_Sanal _Ortamdaki Haritalarindan Cikartilmis, Deperlemeye Konu
Gayrimenkule Olan Yakinhigini Gdsteren Krokiler

z

Emsallerin Bulundugu Bélge |

T 5

A Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina lliskin ayrintih  Aciklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Diizeltmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine Iliskin Detayh Aciklamalar ve Diger Varsayimlar

Tasinmazin bulundugu bolgede kendisi ile benzer/farkli konuma sahip emsaller bulunmustur.
Degerleme asamasinda osh icerisinde ve difer sanayi bdlgelerindeki sanayi imarli arsa emsalleri
incelenmigtir. Bu emsallerden yola gikilarak parselin, lokasyonu, yola cephesi, arazi yapisi, altyapi
durumu, gevre diizenlemesi, kullanim amaci vb. durumlar dikkate alinmis ve taginmaza deger takdir
edilmistir. Degerleme konusu tasinmazin yer aldig parselin yizdélgliminin bilyik olmasi nedeni ile
birim fiyat: diisliktir,

A Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Yukarida yazilan bilgiler dogrultusunda stz konusu taginmazin ana yollara yakin olmasi, arazi yapisi,
bulunduklar osh icerisindeki altyapi imkanlari vb. faktorler ve bolgede yapilan arastirmalarda benzer
ozelliklere sahip karsilastirabilir arsalar incelenmistir. Sonug olarak her tiirli olumlu/olumsuz faktor

dikkate alinarak emsallerdeki dizeltmeler 1518inda konu tasinmaza asagidaki sekilde defer takdir
edilmistir.

Arsa Degeri : 44.734,00m2 x 815 TL/m2 = 36.500.000 TL

Pazar yaklagimi ydntemi sonucunda taginmaza tapu ylzolgimi dikkate alinarak arsa toplam degeri
(K.D.V harig) 36.500.000,00- TL takdir edilmistir.
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5.2 Maliyet Yaklasimi

A Maliyet Yaklasimini_Aciklayici_Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin
Kullanilma Nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiillfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla édeme yapmayacagl ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagimdir. Bu yaklasimda, bir
varhidin cari ikame maliyetinin veya yeniden dretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylarinin diislilmesi suretiyle gdsterge niteligindeki deger
belirlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasgima
dnemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gériilmektedir: (a) katihmeilarin degerleme konusu
varlikla dnemli 6lciide ayn faydaya sahip bir varlg vyasal kisitlamalar olmaksizin yeniden
olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin degerleme konusu varhg bir an evvel kullanabilmeleri icin
dnemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklar kadar, kisa bir slirede yeniden
olusturulabilmesi,

(b) varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgii niteliginin gelir yaklagimini veya pazar
yaklagimini olanaksiz kilmasi ve/veya (¢) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde
oldugu gibi ikame maliyetine dayanmast,

Belli bash G¢ malivet yaklagimi yéntemi bulunmaktacir: (a) ikame maliyeti yéntemi: gdsterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varhgin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yéntem. (b) yeniden dretim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin varhigin
aymsinin iiretilmesi icin gerekli olan malivetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (c) toplama
ydntemi: varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yontemdir.

A Arsa Degerinin Tespitinde Kullanilan Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi, Yapilan Diizeltmeler,
Yapilan Diger Varsayimlar ve Ulasilan Sonug

Soz konusu parselin ylz dlciimi ile bulundugu bélgedeki lokasyonu, ana arterlere olan mesafesi, cephe
durumu, geometrik sekil ve topografik dzellikleri gibi kendine 6zgli ayirt edici tiim etkenler dikkate
alinarak, Pazar yaklagiminda belirlenen emsaller ve aciklamalariyla yaplan diizeltmeler neticesinde
mevcut piyasa sartlan goz oniinde bulundurulmusgtur,

Tiim bu sartlar ve yapilan arastirmalar ile bulunan emsallerdeki dizeltmeler, bblgeye hakim emlakg
goriisleri ve gecmis verilere dayanarak séz konusu parsel icin yukandaki birim deger takdir edilmistir.

A Yapi Maliyetleri ve Diger Malivetlerin Tespitinde Kullamlan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan
Varsayimlar

Stz konusu tasinmazin degeri tespit edilirken Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan yayinlanan 2021
yih Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri ile birlikte 02.12.1982 tarih ve 17886 sayili Resmi Gazete 'de
yayimlanan “Asinma Paylarina lliskin Oranlari Gésteren Cetvel” kullanilmistir. S6z konusu parsel
iizerinde bulunan giivenlik binasi ve diger basit yapilar arsa degerine serefiye olarak yansitilmistir.

iNSAAT ALANI | BIRIM MALIYET
YAPI YIPRANMA PAYI DEGER
{(m2) (TL/m2)
iDARI KISIM 10865 2970 30.020.000,00 &
FABRIKA ALANLARI 16605 1920 6 29.970.000,00 &
DEPO ALANI 760 940 10 650.000,00 &
Gevre Diizeni, Altyapi Maliyetleri vb, harcamalar \ E-ragp}ﬂqngg,ﬁt_
TAVAITMENELL DEGE RIS RSVIRN LI AL, .
TOPLAM Emniyet Mh, Sllwﬁ%@hﬁ'pﬁj’w#ﬁ'mh lla/ANK
Tal:0312 467 00 61/ Fax:0B47467 00 34
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A Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Arsa Degeri : 36.500.000,00 TL Yapi Degeri :61.500.000,00 TL
TOPLAM : 98.000.000,00 TL

Gayrimenkuliin degeri hesaplanirken pazar yaklasimi degeri ile arsa birim degeri, ve maliyet hesab
yontemi ile yapi birim maliyetleri tespit edilmistir. Gayrimenkuliin degeri, arsa ve yapi degerinin
toplanmasiyla elde edilmistir. Parsel Gzerinde basit nitelikli yapilar parsel degerine serefive olarak dahil
edilmistir.

Gayrimenkuliin degeri, arsa ve yapi degerinin toplanmasiyla elde edilmis olan 98.000.000,00-TL olarak
tespit edilmistir.

5.3 Gelir Yaklasimi
A Gelir Yaklasimim Aciklayic Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin De
Kullanilma Nedeni

w

erlemesi lcin Bu Yaklasimin

Gelir yaklasimi, gosterge niteliindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
donisgtiiriilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflaninin bugiinkii degerine dayanilarak tespit edilir.
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima onemli ve/veya
anlamb agirhk verilmesi gerekli gériilmektedir:

(a) Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katihmcinin gdziyle degeri etkileyen ¢ok dnemli bir unsur olmasi,
(b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul tahminler
mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida almasi.

- indirgenmis Nakit Akislar (INA) Yéntemi:

INA yénteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varlidin bugiinki
degeriyle sonuglanmaktadir. Gelirlerin  getirisi  kapitalizasyonu  (indirgemesi) olarak ta
nitelendirilmektedir. Uzun émiirlii veya sonsuz omiirlii var/ik/arla ilgili bazi durumlarda, INA, varligin
kesin tahmin siiresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger durumlarda,
varligin degeri kesin tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden defier tek basina kullanilarak
hesaplanabilir. INA yénteminin temel adimlari asagidaki sekildedir:

(a) degerleme konusu varligin ve degerleme gorevinin niteligine en uygun nakit akigi tlriniin secilmesi
(6rnegin, vergi dncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit akislan veya 6z sermayeye ait nakit
akislari, reel veya nominal nakit akislan vb.), (b) nakit akislannin tahmin edilecegi en uygun kesin
sirenin varsa belirlenmesi, (c) séz konusu siire icin nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi, (d) (varsa)
kesin tahmin siiresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik i¢in uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi, {e) uygun
indirgeme oranimin belirlenmesi, (f) indirgeme oranimin varsa devam eden deger de dahil olmak lzere,
tahmini nakit akislarina uygulanmasi seklindedir.

- Direkt {Dogrudan) Kapitalizasyon Yontemi:

Tim risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir dénem gelirine uygulandigi yéntemdir.
Gayrimenkuliin o dénem igin (yil) Gretecegi net gelirin, glincel gayrimenkul piyasasi kosullarina gore
olugan bir kapitalizasyon oranina béliinerek, tasinmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon oran,
birbirine emsal gayrimenkullerde satig ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir. Burada Net
Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri iceren miilkiin potansiyel
briit gelir ve bundan beklenen hosgluk/kayiplarin anindirildig efektif brit gelir sonrasinda da efektif briit
gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindirilmasi ile net faaliyet gelir, ,gllde,jggljp nelidir.
GAYRIMENKUL fJEﬁftL’ME YE DANISMANLIK A,

Emniyet Mh. Sinir sSK.No: 171 Yenimahalle/ANK.
Tel:0312 467 00 61 F:
0000000000 MaltepeVD.631 954493 ic.5ic,No:256696
— WWWheEd com.ir sghaye:l, 700,000,001
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DEGERLEME
Potansiyel Briit Kira Geliri: Gayrimenkulin kiralanabilir tim birimlerinin kiraya verildigi ve kira
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde edilen gelir tutaridir.
= Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger

A Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi ve
Yapilan Diger Varsayimlar

Pazar yaklasimi analizi igin gerekli satilik ve kiralik emsaller ile bélgede yapilan satis-kira arastirmasi
ayrica mevcut sektérel veriler 151ginda metrekare kira degeri tespit edilmistir, Tasinmazin gatisinda
bulunan Giines Enerji Santrali makine-techizat kapsaminda olup trettigi elektrikten saglanan gelir, gelir
analizinde dikkate alinmamustir.

A indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintih Aciklama ve Gerekgeler

Degerlemede iskonto oraninin tespitine iliskin calisma gergeklestirilmemistir.

A Gelir Yaklagimi ile Ulasilan Sonuc

Degerlemede bu yontem direkt kullanilmamakla birlikte, Pazar yaklasimi analizi icin gerekli satilik ve
kiralik emsaller ile bolgede yapilan satis-kira arastirmasi ayrica mevcut sektorel veriler 1siginda Gelir
Yaklagimi catis altinda bulunan ve farkl bir yaklagim olan dogrudan kapitalizasyon yontemiyle deger
yaklagiminda bulunulmustur. Degerleme konusu gayrimenkul 28.230 m2 ingaat alamina sahiptir.
Yapilan tiim arastirmalar neticesinde metrekare birim kira degeri aylik 17 TL olarak tespit edilmistir.
Benzer gayrimenkullerin degerini 15 yil civarinda amorti ettigi varsayilarak kapitalizasyon orani %6,66
olarak alinmustir.

Yapilan arastirmalarda bélgede benzer fabrikalarin 14-17 TL/m2 araliginda kiralandig gorilmiis olup
tasinmaza bu aralikta kira birim degeri takdir edilmistir.

ALANI Bnumml_lmm AYLIK KIRA YILLIK KIRA / KAPi'I‘ALiZASYDNl IUAGADent
(M2) DEGERIE (TL) DEGERI (TL) ORANI
(TL/ M2)
28.230,00 17,00 & 479.910,00t | 5.758.920,00% |/ 0,066 87.256.363,64 £

Sonu¢ olarak gelir yaklasimi yontemine gore s6z konusu tasinmazin piyasa deferi icin,
87.250.000,00-TL deger takdir edilmistir.

5.4 Diger Tespit ve Analizler
A Takdir Edilen Kira Degerleri
S0z konusu tasinmazin kira degeri bolgedeki benze gayrimenkul emsalleri incelendiginde 480.000
TL/Ay olarak belirlenmistir.
A Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yéntemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlari
56z konusu tasinmazin hasilat paylagimina veya kat karsiligina konu olmayacag distincesiyle bu yonde
herhangi bir ¢calisma yapiimamistir.
A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
S6z konusu parsel (izerinde fabrika bulunmaktadir. Uzerinde herhangi bir proje gelistirme calismasi
yoktur.
A En Verimli ve En iyi Kullanim Degeri Analizi
56z konusu tasinmazin mevcut durumu, bulundugu bélge ve cevre Gzellikleri dikkate alindiginda en
etkin ve verimli durumda oldugu kanaatindeyiz.
A Miisterek veya Béliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

50z konusu tasinmazin tamami degerlendirilmistir. Misterek veya bélinmiis kisim degerlemesi

NET KURUMSAL
ya pllmamlgtlr. SAYRIMENKUL DEGERL
EME

Emniyet Mh. Sinir Sk Mo VIEEt?MSMANUK NE

Tel:0312 467 00 1 Fay:

Maltepe V.D. 631 0593 1

Www.netgd.com.tr Ser

Muarsis Nn; 063

ic.5ic.N0:256696
ve:1.200.000,00-TL
54938900010
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ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

Farkli Degerleme Yéntemleri ile Analiz_Sonuglarinin_Uyumlastinimasi_ve Bu Amagcla lzlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Aciklanmasi

Rapora konu tasinmaz icin degerleme c¢alismasi raporun ilgili kisimlarinda belirtildigi Gzere ayri ayn
analiz yapilrmistir. Pazar analizi yontemi (emsal karsilastirma) ile arsa degeri ve kira degeri, maliyet
yaklasimi yontemi ile yapi degeri tespit edilmistir. Deger olusumu taginmazin gercek piyasa degerini
yansitacagi diislincesi ile Pazar yaklasimi ve Maliyet yaklasimi yontemi esasina gére belirlenmistir. Gelir
yaklasimi yntemi bilgi amach yapilmistir. Bu dogrultuda bélgede yapilan arastirmada benzer/farkl
durumda arsa, sanayi ve depo vasifli emsaller bulunmustur. Ayrica bélge piyasasina hakim emlake
gorlsleri de alinarak, taginmazin arazi yapisi, lokasyon, ylzélglimi, yola yakinhgi, parsel Gzerindeki
yapilasma, gayrimenkuliin fiziki ozellikleri vb. olumlu / olumsuz faktérler ile gayrimenkul
degerlendirilmistir.

Tasinmazin catisinda bulunan Glines Enerji Santrali makine-teghizat kapsaminda olup lrettigi
elektrikten saglanan gelir, gelir analizinde dikkate alinmamistir.

Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekeeleri
Degerleme calismasi igin gerekli tiim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken lzin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Gériis

S6z konusu taginmaz Gzerinde bulunan yapiya ait ilgili osb yonetiminde yapilan incelemelerde gerekli
yasal belgelerin alindig1 gorilmiistiir.

Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Gériis
Konu taginmaz ile ilgili yapilan takyidat incelemesine iliskin agciklamalar raporun 3.3 bashg altinda
belirtilmistir. Tapu kayitlarinda bulunan takyidatlar taginmazin tasarrufuna etkisi yoktur.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlarn  Harig,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadig Hakkinda Bilgi

Tasinmazin devrine iliskin bu maddede belirtildigi Gzere herhangi bir sizirlama veya kisitlama
bulunmamaktadir.

Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Ahmindan itibaren bes Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yénelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadifina Dair Bilgi

Degerleme konusu parsel (zerinde herhangi bir proje gelistirilmesine yonelik calisma
bulunmamaktadir. Parsel (zerinde fabrika yapisi bulunmakta olup niteligi ve mevcut kullanimi
uygundur.

Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklar Doguran Sézlesmelerde Gzel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Harig¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu st hakk veya devre milk hakk: degildir.

6.8 Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin

Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gérils ile Portfdye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadigi Hakkinda Giriis

Degerleme konusu gayrimenkul fabrika ve idari binasi olarak kullanilmakta olup niteligi ve mevcut
kullammi uygundur. 56z konusu degerleme giincel deger tespiti igin yapilmig olup portféye alinmasi
icin yapilmamustir.

NET KURMMAAL

GAYRIMENKUL DEGERLEJAE VE DANISMANLIK ALy,

Emniyet Mh, Sinir Sk.iyo:12/1 Yanimahalle/ANK.
Tel:0312 46700 []{Fn:;:@' 2 467 00 34
IMaltepe V.D. 531 05493 89/ic.5ic.No: 256696
www.netgd. comatr Sermavt:1.200,000,00.-TL
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7. SONUC

7.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Climlesi
Bu rapor, CW Enerji Miihendislik Ticaret ve Sanayi A.S.'nin talebi (izerine; Antalya ili, Désemealt: ilcesi,
Kémiircliler Mahallesi, 5168 ada 6 parselde bulunan tasinmazin adil piyasa degerinin Tirk Lirasi
cinsinden tespitine yénelik SPK rmevzuati kapsaminda asgari unsurlari iceren bu degerleme raporu
tarafimizca hazirflanmistir.

Tarafimizca isleme alindig! tarihteki degerleme konusu taginmazin Piyasa Deger Tespiti; gayrimenkul
mahallinde ve bulundugu bblge genelinde yapilan inceleme ve arastirma ile resmi kurum ve
kuruluglardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olusan kanaat, licenin ve bélgenin gelisme trendi,
gayrimenkulln imar durumu ve yapilasma sartlari ile kullanim fonksiyonu, arsanin alani, geometrik
sekli, topografya durumu, bulundugu mubhitin seref ve ehemmiyeti, cevresinin tesekkiil tarzi ile sehir
merkezi ile bélgesindeki merkezi konumlara olan mesafesi, ana yola, bulvara veya caddeye olan
cephesi, ulasim ve cevre dzellikleri, mevcut ekonomik gartlar gibi tiim faktérler dikkate alinarak,
bulundugu muhite gore ahc bulup bulamayacag, bulmasi halinde nispet derecesi gibi kiymet ylkseltici
ve kiymet diistriic miispet menfi tiim faktérler gz éniinde bulundurularak yapilmistir.

7.2 Nihai Deger Takdiri
Tasinmaza deger verilirken, rapor igerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz tim
etkenler dikkate alinmigtir. Yapilan incelemeler neticesinde ulagilan veriler ve kullanilan yéntemlerin
sonuglan anlamli sekilde neticelenmistir.

Tasinmazin bulundugu bélge ve konumlandigi lokasyon Gzelinde, kullamm amag ve kapsami
dogrultusunda, tapu niteligi ve fiili niteligi dikkate alinarak piyasa degerini daha dogru gosterdigi
gerekceyle maliyet yontemi neticesinde elde edilen sonug nihai deger olarak takdir edilmistir.
Boylelikle;

Tasinmazin degerleme tarihi itibariyle Maliyet Yontemine gére kanaat getirilen ve takdir edilen mevcut
durum TOPLAM piyasa degeri su gekildedir;

Rakamla 98.000.000,00-TL ve Yaziyla Doksan Sekiz Milyon Tiirk Lirasidir.

KDV Dahil Toplam Satis Degeri: 115.640.000,00-TL dir.

Tespit edilen bu dederler tasinmazin pesin satisina yéneliktir.
Nihai deder, KDV Haric dederi ifade eder.

is bu rapor, ekleriyle bir bitindir.

Nihai deder takdiri, raporun iceriginden ayri tutulamasz.
Dederleme tarihi itibariyle TCMB Déviz Kuru 15:13,3290 TL dir.

BA W R

i Burak BARIS Raci Gékcehan SONER Erdeniz BALIKCIOGLU
‘ Degerleme Uzmani Kontrolér Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 406713 SPK Lisans No: 4046 SPK Lisans No: 401418

NET KURQOMSAL
GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLICALS.
—ErmmiyerMhsSmir SkNor /L Yonimahalle/ANK,

Tel:0312 467.00 §1. F ng 12467 00 34
8 &"‘ci"ufc.morlﬂﬁﬁf)ﬁ
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www.netgd.com.tr Sdnaye:1.200.000,00-TL
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8. UYGUNLUK BEYANI
Hazirlanan rapor icin asagidaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

= Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ergevesinde dogrudur.

= Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kogullarla simirhdir.

= Rapor, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olugmaktadir,

= Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel hichir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktacr.

= Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya ilgili taraflarla ilgili hicbir &nyargimiz
bulunmamaktadir.

®  Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet kargihgi lcret, raporun herhangi bir bolimiine bagh
degildir.

* Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

» Degerleme Uzman(lar) mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktadir.

= Degerleme Uzmani(lar)i, gayrimenkulin yeri ve rapor icerigi konusunda deneyim sahibidir.

= Rapor konusu milk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapilmistir.

* Rapor iceriginde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hig kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

= Calisma, is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme
Standartlari'na uygun olarak raporlanmistir.

= 5 bu rapor, miisteri talebine &zel olarak hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlanis amaa disinda
3.sahislar tarafindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve cogaltilamaz.

9. RAPOR EKLERI

A Tasinmaz Gérselleri,
A Takyidat Belgeleri,
A Proje ve Yasal Evraklar

A SPK Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

) NEI HURuMSAL
GAYRIMENKUL DEGERLEMEVEDANISMANLIK A5,
Emniyet Mh. Sinir Sk.No A7/ Yenimahalle/ANK.

fel:0312 467 00 61 é;n{' 317 467 00 34
Maltepe V.0, 631 054 93 89 7Tic.5ic. No: 250696
waww.netgd.com.tr Sermyle:1.200.000,00-TL

Mersis No; 0631054938900019
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGH AMATLIDIR

‘weblopu

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - S8 var}
TAPU KAYIT BILGIST

Tarih: 27-10-2021-17:14

t

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

| Zemin Tip AnaTasinmaz Ada/Parsel 5168/6

Taginrmaz Kimiik Ho. 15962332 AT Yuzakum(ma), 44734.00

lige: ANTALYA/DOSEMEAILT) Badimaiz Bém Nitelikc

Kirum Adi Dagemealli B Badimaz Balim Brit ) o

Mahalie/Koy Adi KOMURCULER hah - WO":W:;“

ki Bagimarz Balim Net

':ESaffn Na. 11046 Lot

Kayit Buume Akl Sk /ey Sys oy
Arss Pay/Payda: IR
Ana Taginmaz Nalik: BETONARME FARRIKA VE ARSAS)

SRl Agikinma Malik/Lehtar Teuis Kurym Tosth- | Terkin
Yeymniye Sabebi-
Tarih
Yavimive
Beyan Tiger (Konusy TASINMATIN ICRA Vl‘jl___'._l'ft A SATISI DAHIL 3 KISILERE {SN.E009T1Y) Dagameall |
DEVHINDE 058 DEN UYGUNLUK GORUSL ALINMAST ZORUMLLOUR ) ANTALYA 234820191629
Tarh O Sayp 00 Salilon Diget CRGANIZE RiR4
SAMAYI BOLGES!
VEN 0700003048
Royan Thdpor (Konusu: LW ENERA MEHEHD-ISLIH T_ICABET VE SANAYILIMITED (SN TTT1640) Dogamealu
SIRKETI, ANTALYA TICARET SICILI MUDURLOGLUNUN B3/05/20718 TARIH ANTALYA 07-05ZD18 1635
10128 SAYILI YAZIS) GERECGINCE CW ENERI MUMENDISLIK TICARET VE | TICARET SICILI 43
\' SANAYI ANONIN SIRKETINE DONUSMUSTUR | T Smp. (Seblon | MUDLRLUGL |
{ o VKNO700006939 | =
MULKIYET BILGILERI
{Higse) Sistem Malik El8itiai | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam | Gdinme | Terkin Sebebs
ba Moy Payfa Matrexare | SebebiTatih- | Tarih-Yeemiys
Yovmiye
l 436024822 [SM.8155465) CW ENERJI 1 4473400 | 2472400 Tiizel
MUHENDISLIK TICARET VE SANAYI Kigitklerin
ANOMIM BIRRETI V Unwan
Degsgikdigi
26-08-2019
8228
MULKIYETE AIT REHIN BILGILER!
Ipotek
Alacakl Misterek Borg Faiz Derece | Slre Teais Torih - Yov
Mi? Sira
(SN 92) TURKIVE GARANTI BANKASI Evel 30000000 90 TL =32 0 FHE Dégemealts - 29112017 1027
A% VENBYG0D1 7566 11943

Iputedin Konulduju Hisze Bilgisi

Taginmaz Higso Fay/ Borglu Madik Malik Borg Teacil Tarth - Yoy Terkon
Paytla Sebebi
Turih Yav
Dlagemeat - KOMURCULER Mah 141 (SM.8153465) CW ENERJI 300005000.00 Dagamealn
(AKtIf) - 5168 Ada - b Parsel MUHENDISLIK TICARET VE SaNAYI T 291020171027 -
ANORIM SIRKETIV 11941

) NEI SURLIVISAL
GAYRIMENKUL IJE():ERLEM DANISMARNLIK A,
Emniyet Mh. Sinir Sk.Nof17/1 Ferimahalle/ANK
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Mi? Sira
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