TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi
Ozettir

Bu dzet, Sermaye Piyasass Kurulu (Kurul)’'nca ]3;’”:’?'0“ tarihinde
onaylanmstir.

OrtakhgZimizin 1.500.000.000 toplam TL tutarindaki ihrac¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarimin halka arz edilecek 150.000.000 nominal TL’lik kismmn satisina
iliskin dzettir.

Ozetin onaylanmass, tzette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, séz konusu kira sertifikalarina iliskin bir tavsiye olarak
da kabul edilemez. Bu dzet ¢ergevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin
ihragoimn  fon kullanicisindan  yapilan tahsilatlann  yatirimcilara  aktarma
yukiimliliigii, fon kullamcaisimn ihragoiya olan 6deme yiikiimliiligi ile fon
kullamecisimn ihracgiya karst temerriidii halinde ihragomin  kira sertifikasina
dayanak olusturan varhklar ve haklar1 paraya gevirerek yatinmacilara aktarma
yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu kurulugu tarafindan garanti altina
alinmamstir. Ayrica halka arz edilecek kira sertifikalarinin fiyatinin belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Bu dzet, ihrage bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gegerli
bir izahname olusturur ve ihragg bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notunda
yer alan bilgilerin dzetini icerir. Bu nedenle, 6zet izahnameye giris olarak okunmal
ve halka arz edilecek kira sertifikalarina iligkin yatinm kararlar ihracg bilgi
dokiimam, sermaye piyasast araci notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

Bu dzet ile birlikte incelenmesi gereken ihracq bilgi dokiimam ve sermaye
piyasalar1 araci notu ...../...../....... tarihinde, ortakhfumzmn, fon kullamcisimn ve
halka arzda satisa aracihk edecek Yaps Kredi Yatrim Menkul Degerler A.S.’nin
www.tfvarlikkiralama.com.tr, www.turkivefinans.com.tr ve www.yky.com.tr/ adresli
internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.gov.tr)
yayimlanmstir. Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir.

izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamltica
ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihraggi sorumludur. Zararin
ihragcidan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acikca belli olmas: halinde;
ihraggl, ihraca aracilik eden yetkili kurulus, varsa garantér ve fon kullamcisinin
yonetim kurulu iiyeleri kusurlarma ve durumun gereklerine gore zararlar
kendilerine yiikletilebildigi dl¢iide sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan_diger
belgelerle birlikte okundugu takdirde dzetin yamltics, hatah veva tutarsiz_olmas:
durumu haric olmak iizere, sadece Gzete bagh olarak ilgililere herhangi bir hukuki
sorumluluk viiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslan

gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlan
hazirlayan Kisi ve kurumlar da hazirladiklar raporlarda yer alan yanhs, yamltic: ve
eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢er¢evesinde sorumludur.
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Baslaneic Port(s lhraca dayanak tegkil eden ve Islem Sézlesmeleri gergevesindd

V?lfl?l?lir? y Banka tarafindan VKS$ lehine yonetilen ve Sermaye Piyasas: Arac

Notu Madde 4.1 (b) de belirtilen varhklar ifade eder.
BDDK Bankacihk Diizenleme ve Denetleme Kurumu

BK=N*BK0/365

BK: Beklenen Kar

N:Kira sertifikalarinin nominal degeri
BKO: Beklenen Kar Orani

Beklenen Kar Orani Donemsel Getiri Oramm ifade eder.

Bizim Menkul . B
Degerler Bizim Menkul Degerler A.S.

Beklenen Kar

BIAS / Borsa

istanbul Borsa istanbul A.S.

Donemsel Getiri Sermaye Piyasas1 Araci Notu Madde 4.10%a gisre hesaplanacak
Oram diénemsel getiri oranim ifade eder.

Bankacihk Kanunu ile Bankalarin Kredi lslemlerine lliskiy
Yonetmelik hiikiimleri gergevesinde Kauhim Bankalan tarafindai
Finansman Deslegi miigterilerine saglanan fonlar ile ileride ¢tkacak bir mevzuat il
Kaulim Bankalarina miisterilerine finansman saglamasina olanal
tamyacak olan her iiirli finansmam ifade eder.

Haklar Varliklar disindaki her tiirlii hakki ifade eder.
IDB Islam Kalkinma Bankas:

Alm, sanm, yonetilmesi ve kiralanmasi Kaulim Bankacihg
ikame Portfoy nkL]Ll'l acisindan uygun olan; Zapt veya Banka taralindan uygur
Varhiklar gorilmesi halinde, Portfoy’e dihil edilerck VKS lehine yinetilece}

Varlik ve Haklar ifade eder.

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu
Fon Kullanicis: Tiirkiye Finans Katilim Bankasi A.S.

Bu Sermaye Piyasas: Araci Notu, lhraggr Bilgi Dékiimam ve Ozet
Kira Sertifikasi kapsaminda ihrag edilecek yonetim stzlesmesine dayah kira

sertifikalarint ifade eder
KOBI Kiiciik ve Orta Olgekli isletme
Kurul veya SPK Sermaye Pivasas) Kurulu
MKK Muerkezi Kayil Kurulusu A.S.

Portfiy ﬁ:fltailsl(; Porlfuy Varliklanm /&f (vﬂrﬁ‘u il.ugg. Pta\rlfuy Varliklarint
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Portfty Borglulan

Poriléy Varliklart kapsaminda herhangi bir nedenle (kira, yinetim
vs.) dofrudan ve/veya dolayh olarak borclanan kisileri ifade eder.

Portfoy Varliklan

Portféy'de yer alan Varhik ve Haklar ifade eder

TBK

6098 sayih Tiirk Borclar Kanunu

T.C.

Tiirkiye Cumhuriyeti

TL

Tiirk Lirass

VKS, TF VKS veya
thrace

TF Varbk Kiralama Sirketi A.S.

Tiirkiye Finans veya
TFKB

Tiirkiye Finans Kaulim Bankasi A.S.

Yatrtmlar

Finansman Destekleri de dahil olmak iizere kauhm bankacihig
ilkelerine uygun her tiirlii yaurimi ifade eder.

Yaurim Borglulan

Yaunmlar kapsaminda herhangi bir nedenle (Finansman Dcslcgﬂ
kira, ybnetim vb.) dogrudan ve/veya dolayl olarak borglana
Miisteriler dihil, gergek ve tiizel kisileri ve tiizel kisiligi olmayan kis
ve mal topluluklarim ifade eder.

LSRRGS ihraca dayanak teskil eden varliklari ifade eder.
Kurum

YKY Yapt Kredi Yatirnm Menkul Degerler A.S.

YP Yabanci Para

1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSIiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu dzette
ve eklerinde yer alan sorumlu olduumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin
gercefe uygun oldugunu ve Gzette bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi igin her tiirlii makul 6zenin gisterilmis oldufunu beyan ederiz.

Fon kullamais:
TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

02/11/2015
FURKIY SYKATILIM BANKASIA.S.
Takacik Me . .
OZETIN TAMAMI
3oylk
Hakan Uzun
Miidiir
ihrac
TF VARLIK KiRALAMA A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
02/11/2015

\@LIK KIRALAMAAS.
afMah. Adnan Kahvaci
4 Kartal 4 Bl

OZETiIN TAMAMI

etkili ‘
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Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulus

YAPI KREDI YATIRIM MENKUL Soruntlu Oldugu Kisim:
DEGERLER A.S.

02/11/2015
YAPI 4REDI YATIRIM MENKUL

OZETIN TAMAMI

Yilm ) risoy Sadik Culcuogiu
‘ Grup Miidiiri

2. FON KULLANICISI VE iIHRACCIYA iLiSKIiN BIiLGIiLER

2.1. Fon kullamaisi ve ihragginin ticaret unvam

Fon Kullanicis:: Tiirkiye Finans Katilim Bankasi Anonim Sirketi
Thragon: TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kullamcist ve ihra¢gimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicisi
ve ihragoinim kuruldugu iilke ile iletigim bilgileri

Unvan: Tiirkiye Finans Katihm Bankasi1 A.S. (Fon Kullanicisi)
Hukuki Statiisii: Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlan
Kuruldugu Ulke: Tiirkiye
. Hiirriyet Mah. Adnan Kahveci Cad.No: 131 Yakacik / Kartal /
Merkez Adresi: :
Istanbul
Internet Adresi: www.turkiyefinans.com.tr
Telefon / Faks Numaralari: 02165867000/0216 586 63 26
Unvan: TF Varlik Kiralama A.S. (Thraggi)
Hukuki Statiisii: Anonim Sirket (Varlik Kiralama Sirketi)
Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlan
Kuruldugu Ulke; Tiirkiye
Merkez Adresi: Hiirriyet Mah. Adnan Kahveci Cad.No: 131 Yakacik
i /Kartal/Istanbul
internet Adresi: www.tfvarlikkiralama.com.tr
Telefon / Faks Numaralar: 02165867000/0216 586 63 26

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihrace bilgi dokiimaninin 5.1.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.3. Fon kullanicisim ve faaliyet gosterdigi sektorii etkileyen dnemli egilimler

Tirkiye Finans'in faaliyetleri ve finansal yapisi, global diizeyde yasanan finansal
belirsizlikler ve dalgalanmalara karsin, aktif-pasif ve likidite ydnetimi stratejileri
dogrultusunda ve olasi riskler dikkate alinarak yénetilmektedir.

Konuya iligkin ayrnntih bilgi ihrager bilgi dokiim@ - 8: maddesindg, yer
almaktadir. ]




2.4. Fon kullamcisimin déhil oldugu grup ve grup igindeki konumu hakkinda bilgi

Tiirkiye Finans, The National Commercial Bank grubuna dahildir, Suudi Arabistan’n ilk
bankasi olarak kurulan ve iilkenin en biiyiik bankasi olarak faaliyet gosteren The National
Commercial Bank, Bahreyn ve Libnan'da simir Stesi subesi aracilifn ile bankacilik
faaliyetlerinde bulunmaktadir. Ulker Grubu “Ulker” markasi gatisi alunda 42 ayn
kategoride, 300'den fazla alt markayla, biskiividen ¢ikolataya, sekerlemeden sakiza, svi
yagdan siit iiriinlerine, gazh icecekten kahveye ve bebek mamasina 5.400'den fazla gesit
irin bulunmaktadir. Bankamn ana ortaklanndan Boydak Holding, basta mobilya olmak
iizere, tekstil, kimya, demir gelik, lojistik, enerji ve bilisim alanlarinda aktiftir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihragg: bilgi dokiimammn 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
YOKTUR.

2.6. ihragg: bilgi dokiimaminda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarina sart olusturan hususlar hakkinda aciklama:

YOKTUR.
2.7. Se¢ilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglar:
2.7.1. ihracciya iliskin secilmis finansal bilgiler

VKS§'ye iligkin 30 Haziran 2015, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihli bagimsiz
denetimden gegmis 6zet bilango ve gelir tablosu verileri asagida yer almaktadir.

TF Varbk Kiralama A.S

31.12.2013 Tarihli

Bagimsiz Denetimden 30.06.2015 31.12.2014 31.12.2013

Gegmis Ozet Bilango ve

Gelir Tablosu Verileri (TL)

Dinen Varhklar 433.745.826 226.271.540 7.161.574
Duran Varhklar 3.534.326.400 2.880.408.000 1.067.150.000
Ozkaynaklar 52.633 50,469 50.276
Aktif Toplam 3.968.072.226 3.106.685.540 1.074.311.574
Dénem Net Kan veya 2 164 193 176
Zaran

Son finansal tablo tarihinden itibaren VKS’nin finansal durumu ve faaliyetlerinde olumsuz
bir degisiklik olmadiini beyan ederiz.

2.7.2. Fon Kullamaisina iliskin secilmis finansal bilgiler

Bilango
Bagimsiz Denetimden | Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
(Bin TL) Gegmis ! Gegmis Gegmis
30.06.2015 312,201, 31.12.2013
Aktif Kalemler
5 . |
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Krediler 25.085.581 23.056.422 17.447 961
Akuif Toplam 37.259.909 33.489.910 25.126.579
Pasil Kalemler

Toplanan Fonlar 21.072,569 19.112.390 15.141.680
Ozkaynaklar 3.251.804 3.150.283 2.522.381
Gelir Tablosu

(Bin TL) 30.06.2015 30.06.2014 31.12.2013 3122002

Net Dinem Kan/Zaran 113.153 170.712 334427 329277

Son finansal tablo tarihinden itibaren Tiirkiye Finans’in finansal durumu ve faaliyetlerinde
olumsuz bir degisiklik olmadiim beyan ederiz.

2.8. ihraggt ve fon kullamcisimn ddeme giiciiniin degerlendirilmesi icin Gnemli olan
son zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu Fitch Ratings, 21 Ocak 2015 tarihinde, Tiirkiye
Finans’in kredi notunu teyit etmistir.

21.01.2015 31.12.2014 31.12.2013 Degisim

Giriiniim Duragian (Stable} | Duragan (Stable) Durapan (Stable)

Uzun Vadeli YP BBB BBB BBB Depismedi
Kisa Vadeli YP F3 F3 F3 Degismedi
Uzun Vadeli TL BBB+ BBB+ BBB+ Degismedi
Kisa Vadeli TL F2 F2 F2 Degismedi
Finansal Kapasite Notu bb- bb- bb- Degismedi
Destek 2 2 2 Degismedi
Ulusal AAA (tur) AAA (tur) AAA (wr) Degismedi
Ulke Notu YP BBB- BBB- BBB- Degismedi
Ulke Notu TL BBB BBB BBB Degismedi

Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu Fitch Ratings, Tiirkiye Finans'in Uzun Dénem
Yabanci Para Cinsinden Kredi Notunu BBB olarak teyit etmigtir. Fitch Ratings, aynca,
Tiirkiye Finans'in Uzun Dénem Yerel Para Cinsinden Notunu BBB+ olarak teyit etmis
olup, kredi goriiniimiinii ise “Duragan” olarak belirlemistir. Tiirkiye Finans’in Kisa Dénem
Yabanci Para Notu F3 olarak, Kisa Dénem Yerel Para Notu F2 olarak, Destek Notu 2 ve
Ulusal Uzun Dénem Notu ise AAA(Tur) olarak teyit edilmistir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihragg: bilgi dokiimammnin 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.9. Fon kullamasimin grup igerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden énemli dlgiide etkilenmesi durumunda bu husus hakkinda bilgi

Tiirkiye Finans’mm, grup icerisindeki bir sirketin veya sirketlerin faaliyetlerinden Gnemli
olciide etkilenmesi s6z konusu degildir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihragg bilgi dokiimammnin 7.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.10. Fon kullanicisinin ana faaliyet alanlar hakkinda bilgi

6



Tirkiye Finans, mobilya, ev tekstili ve kablo sekidriinde Ffaaliyet gosieren Boydak
Grubu'na ait Anadolu Finans Kurumu ile biskiivi, gikolata ve gesitli gida iiriinlerinde
faaliyet gosteren Ulker Grubu'na ait Family Finans’in birlesmesi ile kurulmustur.

Tiirkiye Finans, faizsiz bankacihk yapmakta, 6zel cari hesap, kaulma hesaplan ve sermaye
piyasas: araglan seklinde fon toplayip, bireysel ve kurumsal finansman, finansal kiralama,
kar/zarar ortakh yatinmi, mal karsihifi vesaikin finansmam ve ortak yatinmlar yoluyla
fon kullandirmaktadir.

Tiirkiye Finans’in temel faaliyet alam bireysel bankacilik, girisimei bankacilik ana bashg
altinda toplanan KOBI bankacih@, kurumsal bankacilik, ticari bankacihk, uluslararasi

bankacilik, déviz, para piyasalan ile hazine islemlerini igeren bankacihik faaliyetlerini
kapsamaktadir.

Bireysel Bankacihk: Banka; yatinm iiriinleri, bireysel krediler, kredi kartlan, banka
(debit) kartlan, tahsilat (Faturevvizyon, Odekolay) ve odeme hizmetleri (POS ve Uye
isyeri), subeler ve alternatif dajitim kanallan ile miisterilerine, kaulim bankacih
prensipleri gergevesinde, komple hizmet sunmaktadir.

Ticari Bankacihik: Ticari Bankacilik Is Ailesi, “Kobi” , “Ticari” ve “Kurumsal” segmentli
miigteri gruplanna hizmet vermektedir. 2015 yilinda yapilan organizasyon degisikliginden
sonra ,daha nce Girisimci {5 Ailesi biinyesinde hizmet veren Kobi Bankacihi Miidiirliigii
Ticari s Ailesi bunyesme katlmistir. Ticari Bankacilik I Ailesi Giineydogu Anadolu,
istanbul Avrupa-1, Istanbul Avrupa-2 istanbul Anadolu, Akdeniz, Marmara, Karadeniz,
Ege, Kayseri, Ankara olmak iizere 10 tane Bolge Miidiirliigiinde hizmet vemektedir.
Turklye genelinde hizmet verilen sube sayisi ise 30 Haziran 2015 itibanyla 283'diir. Ticari
Bankacilik s Ailesi’nin 2015 ilk alti ay verilerine gore yonettigi risk toplami 32,8 milyar
TL’dir. Bu riskin 20,8 milyar TL’si nakdi, 12 milyar TL’si ise gayri nakdidir.

Uluslararasi Bankacihk: Finansal Kurumlar Miidiirliigii siirekli genisleyen muhabir ag
ile TURKIYE FINANS"in hem yurtdigt kaynak bulmada hem de dis ticaret hacminin
gelismesinde biiyiik 6nem tagiyan bir birimdir.

Alternatif Dagitim Kanallar: TURKIYE FINANS, internet subesi, ¢agri merkezi, mobil
sube ve ATM’leri ile miigterilerine sube diginda 7 giin 24 saat kesintisiz olarak hizmet
sunmaktadir. Subesiz bankacihk kanalian, aym zamanda TURKIYE FINANS iiriin ve
hizmet satislanmn gergeklestigi kanallar olarak kullamlmaktadir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihra¢g bilgi dokiimammn 6.1 no’lu béliimiinde yer
almaktadir.

2.11. Fon kullamas: ve ihraggimn yonetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyads,
ticaret unvani, yonetim hakimiyetinin kaynag

Odenmemis Odenmis Toplam
Adi ve Soyads Sermaye Sermaye Hisse Oram P
(TL) (TL)
The National Commercial Bank -| 1.742.676.447 67.0260% | 1.742.676.447
goszdc Girigim Sermayesi Yaunm Ortakh@i 274.838.187 10.5707% 274.838.187
(Haci) Mustala Boydak (1934) - D3 HRY e, 2.3459% 60.993.689
Boydak Holding A S. fv’ SB.OBOGS K] N 22342% [ 58.089.681
& kA H‘L\ﬁ o ¥ 1 B asii 2015
" 3 - L
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Mustala Boydak ( 1963 - Sami Oglu) = 49.275.383 1.8952% 49,275.383
Bekir Boydak - 49.275.383 1.8952% 49.275.383
Memduh Boydak - 49.275 383 1.8952% 49.275.383
Yusul Boydak - 46.380.611 1.7839% 46,380.611
Siikril Boydak - 41.079.958 1.5800% 41.079.958
Hac1 Boydak - 39.520.637 1.5200% 39.520.637
Diger Hissedartar -] 188.594.641 7.2536% 188.594.641
TOPLAM - | 2.600.000.000 % 100,0000 | 2.600.000.000

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihraggr bilgi dokiimammn 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.
2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi

VK3 ve ihrag edilen kira sertifikalarimin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Uluslararas: kredi derecelendirme kurulusu FitchRatings, 21.01.2015 tarihinde fon
kullanicisi Tiirkiye Finans’in Uzun Dénem Yabanecr Para Cinsinden Kredi Notunu BBB
olarak, Uzun Donem Yerel Para Cinsinden Notunu ise BBB+ olarak teyit etmig olup, kredi
goriiniimiinii ise “Duragan” olarak belirlemistir.

Konuya iligkin ayrintth bilgi sermaye piyasasi araci notunun 8.3 no’lu maddesinde
yer almaktadir.
2.13. Garanti hiikiimleri

Tirkiye Finans, VKS lehine yonetecegi portféyde yer alan varliklar sebebiyle borglu olan
3. kisilerin, bu borglarinin vadesinde ve eksiksiz olarak &denecegini ve tdenmemesi
halinde ise, 6denmeyen alacaklan itfa tarihinde nakden ve defaten VKS'ye odemeyi
TBK'nin 128. Maddesi anlaminda iigiincii kiginin eylemini taahhiit eden sifanyla garanti
etmekiedir.

2.14. Garantir hakkindaki bilgiler

Tirkiye Finans, iiglincii kiginin eylemini taahhiit eden sifanyla garanti etmektedir.

2.15. Ydnetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler

Fon kullancisinin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Girev Siiresi/ | Sermaye PayvTemsil
Adi Soyad: Girevi S‘{?sfm\::::f:. Ortakbkta | Kolun Giirev | Eutigi Tikzel Kisilik
Siiresi (TL) (%)
9 + 9
Mustafa TFKB Yonetim | TFKB Yonetim Kurulu AT orsam| s
Boydak Kurulu Bagkam | Baskam Su’r’csi“iﬁ i -
The National Commercial
Bank-
Genel Miidiir
. TFKB Yonetim | (01.03.2013) e M 5
e Kurulu Baskan | Al Rajhi Bank. Al Rajhi 28 Mar 2017 (3
Mohammed A. " - o . willik gisrev
Al-Ghamdi Vekili Mataysia. Al Rajhi Capital and sifresinin sonu)
Al Rajhi Takaful- :
Yonetim Kurulu Oyesi - -
Al Rajhi Bank-
Genel Miidiir Yardumcist
o . 28 Mag 2017 (3
patit Cem | TFKB YOnetim | rei g vinetim Kurulu Uyesi J;’Mi?u?fc\ - .
arakasg Kurulu Uyesi SRt wnuf"'ﬂ
o h)




Oguz Kayhan

TFKB Yiinetim
Kureln Uyesi,
Denetim
KomilesiBagkam

TFKB Yiinetim Kurulu Uyesi.
Denetim Komitesi Bagkam

28 Mart 2017 (3
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2.16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda

2.16.1. Bafimsiz denetim kurulusu

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
AS.

Kavacik Riizgarls Bahge Mah. Kavak Sok. No: 29

Beykoz 34805 Istanbul

Erdal Tikmak (31.12.2013) — Alper Gilveng (31.12.2014 ve
30.06.2015)

Ticaret Unvani:

Adresi:

Sorumlu Ortak Basdenetgi:

2.16.2. Bagimsiz denetim:

Hesup Dénemi Bagimsiz Denetim Sirketi Denetim Tiirii Giriig
i vt e | BB | oty
31.12.2014 Q‘:‘:ﬁf{fxs& ﬁ"ﬁ'&;’:vtr‘hfihgm Bagumsiz denetim Olumlu
30.12.2013 it e | Bafamsiz denctim Olurmlu

3. iIHRAC EDILECEK KiRA SERTIiFiKALARINA iLiSKIN BILGILER

3.1. ihrag edilecek kira sertifikalar: ile ilgili bilgiler

Ortakhginmz tarafindan 150.000.000 TL nominal degerli ve IMEQ wadeli, ilki 89. giinde
ikincisi ise vade sonu olan 179. giinde olmak iizere 2 de,fé’/ﬂeﬁ ; bpm' rkira sertifikasi
ithrag edilecektir. ; 2015
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Konuya iliskin aynntili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4. béliimiinde yer
almaktadir,

3.2, Kira sertifikalarimn hangi para birimine gire ihrag edildigi hakkinda bilgi

Kira sertifikalan Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacakur,

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalar iizerinde, kira sertifikasimin devir ve
tedaviiliinii kisitlayic1 veya kira sertifikasini alanlarin haklarim kullanmasina engel
olacak kayitlarin bulunup bulunmadifina iliskin bilgi:

YOKTUR.

3.4. ihrag edilecek Kira sertifikalariin yatimmeiya sagladify haklar, bu haklarin
kullanim esaslar ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlar:

VKS$'nin gerceklestirdigi halka arza katlarak kira sertifikas) satin alacak yatinmcilanin
haklanna iligkin simrlamalar asagida 6zetlenmekiedir;

1. Portféy Varliklanyla ilgili olarak VKS$'nin herhangi bir tasarruf hakk:
bulunmadifindan ve Portfoy Varliklar VKS$'nin ve dolayisiyla Yatinmcilann
teminatim teskil etmediginden dolayi, VKS dogrudan Portféy Varhklanine paraya
gevirerek Yaunmcilan tazmin edemeyecektir.

2. VKS$’nin Ihrag kapsaminda yapacag ddemeler, Tiirkiye Finans tarafindan yapilacak
tdemelere baghdir. Bu kapsamda Tiirkiye Finans, gelir dagitim tarihlerinde ve ftfa
Tarihinde Beklenen Kar’i ve kira sertifikalan bedelini kismen veya tamamen
VK§'ye ddemez ise, VK§ de Tiirkiye Finans tarafindan 6denmeyen Beklenen Kan
veya kira sertifikalan bedelini, Tiirkiye Finans'in 6deme yapmadig tutar ile simirh
olarak Yaummcilara aktaramayacaktir. Boyle bir durumda VKS$'nin Yaunmecilara
karg1 olan sorumlulugu Tiirkiye Finans'a karsi gerekli hukuki siiregleri baslatmakla
simrhidir. VKS§ tarafindan Tiirkiye Finans’a karsi baglatilacak olan hukuki siirecler
kapsaminda herhangi bir ahsilat yapilamaz ise VKS Yatinmcilara karsi sorumlu
olmayacaktir. Aynca Yaturmcilar bizzat Tiirkive Finans'a karst hukuki siireg
baslaurlarsa, VK$'nin sorumlulugu, Yatinmecilann Tiirkiye Finans’tan tahsil
edecekleri tutar oraminda sona erecektir.

3. Kira sertifikalan Yaunmcilara VKS veya Tiirkiye Finans nezdinde herhangi bir
ortakik hakk: tammazlar.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no’lu maddesinde
yer almaktadir.

3.5. Getiri oranm ve yatirimeilara yapilacak 6demelere iliskin esaslar:

Kira  sentifikalan 179  gin  vadeli olup kira  sertifikasi  bedeli
24/05/2016 (*itfa Tarihi™) yaunmcilara geri ddenecektir.

Kira sertifikalarirun bedeli, vade sonunda, gelir dagitimt ile birlikie VKS tarafindan kira
sertifikasi sahiplerine paylan oraninda bir defada g ¢, kira sertifikalan itfa
edilir. 7 5. Ux \
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VKS§ Yaunmcilara 6deyecegi kira sentifikalaninin bedelini Tiirkiye Finans'in Portféy’iin
tasfiyesi icin ddeyecegi bedel ile karsilayacakur.

Getirilerin ne zaman Gdenmeye baslanacags, son ddeme tarihleri:

179 giin vadeli kira sertifikalan yatimmailarina iki defa gelir dagitiminda bulunulacaktir.
Gelir Donemi Baglangig Tarihinden 89 giin sonra Birinci Gelir Dagitimu, 179 giin sonra
ikinci Gelir Dagitimi ve Kira Sertifikast Bedeli geri 6demesinde bulunulacakur. Talep
toplamanin son giiniinii takip eden is giinii “Yilhk Getiri Oram” ve dagitim sonuglan
onaylanarak ilan edilecek olup sonuglarin onaylanmasinin ertesi is giinii halka arza
kattlan tiim yatinmcilar igin Gelir Dénemi Baslangig Tarihi olacaktir,

Gelir Ditnemi Baslangi¢ Tarihi: 2771172015
Birinci Gelir Dagitimi 24/02/2016
Ikinci Gelir Dagatim ve Kira Sentifikast Bedeli Odenme Tarihi: 24/05/2016

Getirilerin ve anaparamn zaman asimi:

2308 sayih Kanun hiikiimleri gercevesinde, kira sertifikalarimin, kanuni mazeret
bulunmaksizin 5 yillik zamanagimina ugramus olan gelir dagiimi Sdemeleri ile 10 yilhk

zamanagimina ugramis ibrag bedelleri, s6z konusu siireler icerisinde tahsil edilmedigi
takdirde devlete intikal eder.

Getiri oraminin belirlenmesinde esas alinacak dlgiitler:

VKS$ tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalan sabit getiri oranina sahip olacaktir ve
halka arza kaunlan tiim Yatunmeilar igin belirlenen sabit yillik getiri orami gegerli
olacaktir.

Getiri oramm olumsuz etkileyebilecek olaganiistii unsurlar ve getiri oramina iliskin
diizeltme kurallar:

VKS$ tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalan sabit getiri oramina sahip olacagindan
donem boyunca getiri oramina iligkin herhangi bir degisiklik olmayacakur.

Getiri oraninin Kim tarafindan hesaplanacagt:

Getiri Oram, Kurumsal Yaunmciardan toplanacak olan talepler dogrultusunda YKY
tavsiyesi ve VK§ onayiyla kesinlestirilecektir.

Getiri oramnin belirlenmesinde esas alinacak élgiitiin ortadan kalkmas: halinde
yapilacak iglemler:

Getiri oram vade siiresince sabit olacakur.

3.6. Kira sertifikalanmin borsada islem girmesine iligkin esaslar ile islem gérme
tarihleri:

Halka arz edilen kira sertifikalanmin satist tamamlandiktan sonra Borsa Genel
Miidiirliigiiniin onayim takiben Borsa kotuna alnarak KAP’da yapilacak duyuruyu izleyen
ikinci is giiniinden itibaren Borglanma Araglan Piyasasi Kesin Alim Saum Pazan’nda kot ici
olarak iglem gérmeye baslamas: planlanmaktadir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasast arac notumM’lu maddesinde

yer almaktadr, ﬂg _ (: "« \
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4. RiISK FAKTORLERI

4.1. Fon kullamaisi ve ihragginin kira sertifikalarina iliskin yiikiimliliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

4.1.1.Thragemn Kira Sertifikalarma iliskin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme
Giiciinii Etkileyebilecek Riskler

Tiirkiye Finans, ihraca dayanak tegkil edecek Portfoy'ii Yonetim Sozlesmesi kapsaminda
VK§’ye temin ederek VKS§ lehine yonetecektir. Portfoy’iin kullanma, yararlanma ve gelir
elde etme hakki Yatunmcilarn vekili sifatiyla VKS’ye ait olacak ve Ihrag kapsamindaki
donemsel getiri ddemeleri Portfoy’iin yonetilmesi kapsaminda Banka tarafindan Portféy
Borglulan ve Yatinm Borglulanndan yapilacak tahsilatlardan gergeklestirilecektir. Banka
Garanti Sozlesmesi ile Portféy Borglulan ve Yaunm Borglularimin Portfoy kapsamindaki
borglanm zamaninda, tam ve eksiksiz olarak odeyecegini, TBK m. 128 anlaminda iigiincii
kiginin fiilini taahhiit eden sifatiyla VK§'ye karsi garanti etmistir. Bu kapsamda; (i) Portféy
Gelirleri'nin Beklenen Kar'dan az olmas: halinde Beklenen Kar ile Portféy Gelirleri
arasindaki farks; (ii) Portfoy'den gelir elde edilememesi veya zarar edilmesi halinde,
Beklenen Kan; VK§’ye odeyecektir (Beklenen Kar Orami tanimlarda belirtildigi iizere
Donemsel Getiri Oranina  egittir). Taraflar arasinda akdedilen Garanti Sézlesmesi
kapsaminda VK§ ve Yatinmcilar'in Portfoy Borglulan ve Yatnm Borglularimn risklerine
maruz kalmasimn 6niine gegmistir. Bununla birlikte, VKS ve Yaunmailar Tiirkiye Finans’a
iliskin risklere maruz kalabilecektir.

Yonetim sozlesmesine dayal gergeklestirilecek kira sertifikas: ihraglarninda, VKS'nin ihraca
dayanak varlik ve haklar iizerinde tasarruf yetkisi bulunmamaktadir. Bu nedenle Tiirkiye
Finans’in temerriidii halinde, VKS, Portfoyii dogrudan iigiincii kisilere satarak Yatunmcilan
tazmin edemeyecektir. VK$ Tirkiye Finans’in temerriidii halinde, Tiirkiye Finansa kars:
yasal yollara bagvuracaktir. Boyle bir durumda VKS ve Yatnmecilar, Tiirkiye Finans'in {iK
ve sair mevzuat kapsaminda oncelikli olmayan alacaklilart ile aym hukuki duruma haiz
olacakur.

4.1.2.Fon Kullamaisimin Kira Sertifikalarina iliskin Yiikiimliiliiklerini Yerine
Getirme Giiciinii Etkileyebilecek Riskler

4.1.2.1. Kredi Riski

Kredi riski, kredi bor¢lusunun Tiirkiye Finans ile yaptig1 sozlesme gereklerine uymayarak,
yiikiimliiliigiinii kismen veya tamamen zamaninda yerine getir(e)memesinden olusabilecek
zarar olasilifim ifade eder. 31 Arahk 2014 itibariyla, Tiirkiye Finans’in kredi portfoyiiniin
toplam varliklar icerisindeki pay) %68,8°dir. Tiirkiye Finans'in, Arahk 2014 itibanyla
donuk kredilerinin toplam krediler igerisindeki payt %2,41’dir. ilgili donemde, donuk
krediler igin aynlan dzel karsihiklann donuk kredilere oram %62 seviyesindedir.

4.1.2.2. Kur Riski

Kur riski, déviz kurlaninda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Tiirkiye Finans'in
maruz kalabilecegi zarar olasihfin ifade etmektedir. Tiirkiye Finans’in maruz kaldi@ kur
riski, yabanci para cinsinden ve yabanci paraya endeksli varliklan ile yabanci para
cinsinden yiikiimliiliikleri arasindaki farka bagh olarak sekillenmektedir. Yabanci paraya
endeksli aktifler ile yabanc para cinsinden yiikiimliilikler arasﬂfp’(%km i

genel pozisyon olarak nitelendirilmekte ve Kur riskine baz }ékl#éim ifdir,
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4.1.2.3. Likidite Riski

Genel olarak likidite riski bir kurulusun net finansman ihtiyaglanim saglayamama riskidir.
Likidite riski, bazi finansman kaynaklanmn bulunamamasina sebep olabilen piyasa
bozulmalan veya kredi derecesindeki diisiislerden kaynaklanabilir. Likidite riski, Tiirkiye
Finans’in olumsuz kosullar alunda, miisterilere kargi yiikiimliliklerini karsilamak icin
gerekli finansmana erisim, pasiflerin vadelerini karsilama ve sermaye gerekliliklerini
yerine getirme kabiliyetine iliskin belirsizlikleri kapsamaktadir.

4.1.2.4. Piyasa Riski

Sahip olunan portféy veya finansal pozisyonlann, finansal piyasalardaki dalgalanmalardan
ortaya gikan kur riski, emtia fiyat riski, opsiyon riski ve hisse senedi fiyati riski gibi riskler
nedeniyle zarar etme olasihfidir.

4.1.2.5. Operasyonel Risk
Yetersiz veya iglemeyen i¢ stiregler, insanlar ya da dis etkenler nedeniyle ortaya

cikabilecek kayip niskidir.

Konuya iliskin ayrintib bilgi ihrager bilgi dokiimaninin 4’iincii boliimiinde yer
almaktadir.

4.2. Diger riskler hakkindaki temel bilgiler

Belirltilen risklere ek olarak, itibar Riski, 5 Riski, Strateji Riski ve Faaliyet iznine fliskin
Riskler de isleme iligkin diger riskler kapsaminda degerlendiriimelidir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihragg bilgi dokiimammin 4’iincii béliimiinde yer
almaktadir,

4.3. ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler

4.3.1 Fon Kullamasinin Kira Sertifikas: Yiikiimliililkklerini Yerine Getiremesini
Etkileyebilecek Riskler

Tiirkiye Finans sayih Bankacihk Kanunu Hiikiimleri uyannca faaliyet gostermekte olup,
BDDK’nin diizenleme ve denetime tabiidir. Bankacilik Kanunu ve ilgili diizenlemelerde,
ongoriilen sartlanin olugmasi durumunda bankalann BDDK tarafindan faaliyet izinlerinin
kaldinlmas: ve/veya Tasarraf Mevduati Sigorta Fonu’na devredilmesine iliskin hiikiimler yer
almaktachr,

4.3.2 Kira Sertifikalarinin Likiditesi Yatirnmcimn Elinde Bulunan Tutara Bagh
Olarak Kisith olabilir

Yatinmcimin halka arzdan sonra sahip oldugu kira sertifikalanmin witannin Borglanma
Araglan Piyasasi Kesin Alim-Satim Pazan’ndaki limitlerin disinda kalmasi durumunda

kira sertifikalarinin bu piyasada satilmas1 imkénsiz hale gelebilir.

Konuya iliskin ayrintsh bilgi sermaye piyasasi1 arac n;ynﬁm i-jl‘t

almaktadir.
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5 HALKA ARZA ILiSKiN BiLGILER
5.1 Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamm yerleri

VKS, ihraggi sifatiyla, kira sertifikalanindan saglanacak fonu Baslangig Portféy Varliklarinin
Tiirkiye Finans’tan temin etmek icin kullanacakur. Tiirkiye Finans ise kaynak kurulus
sifatiyla kira sertifikasi ihraciyla VKS iizerinden fon saglamis olacakur. Tiirkiye Finansin
bilangosu incelendiginde agikca goriilecedi gibi kaynaklann biiyiik bir ¢ogunlugu sektore
paralel olarak kaulim fonlanndan olusmaktadir. TL kira sertifikas1 ihrac1 yoluyla Tiirkiye
Finans fonlama yamisim cesitlendirecek ve vade yapisimi uzatarak aktif-pasif vade
uyumsuzlugunu azaltmayr amaglamaktadir. TL kira sertifikasi ihraci ile saglanacak
kaynaklanin  biiyiik tutarh kaulm fonlanndan olusan kaynaklan ikame etmesi
beklenmektedir,

Kira sertifikasi ihracindan saplanacak fonlar Tiirkiye Finansin kaynaklanmn vadesinin
uzatllmasim saglayacak ve temin edilen fonlar biraysel finansman destegi, kurumsal
finansman destegi vb. gibi kredilerinin kullandinmi ile Tiirkiye Finansin olagan
faaliyetlerini siirdiirmesinde kullamlacakur. Aynca TL fonlama yapisinda, katihm fonlan ve
tzkaynak disinda alternatif bir fonlama kaynaf saglanmasi planlanmaktadr.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.2 no’lu maddesinde
yer almaktadir.

5.2 Halka arza iligkin temel bilgiler

Halka arz edilen kira sertifikalan 150.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. 24-25 Kasim
2015 warihlerinde 2 giin siiresince talep toplanacakur.

Bu halka arz *“Sabit Yilik Getii Oram” ile talepte bulunma yontemi ile
gerceklestirilecektir,

Kira sertifikas: halka arzina Yurtigi Bireysel Yatinmcilar kategorisi ve yurtiginden
bagvuran Kurumsal Yatinmeilar

KONSORSiYUM LiDERi

YAPI KREDi YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. _
Biiyiikdere Cad. Yap: Kredi Plaza, A Blok Kat:10-11 34330 Levent- istanbul
Tel: (0212) 319 80 00 Faks: (0212) 264 14 09

KONSORSiYUM UYESI

BiZIM MENKUL DEGERLER A.S.
inénii Cad. Kanarya Sk. No:25 Yenisahra Atasehir/istanbul
Tel: (0216) 547 13 00 Faks: (0216) 547 13 98

ve tiim subeleri ile acentesi konumundaki Tiirkive Finans Katlim Bankasi A.S.'nin tim
gubelerine talepte bulunmak igin bagvurabilirler. (Bizim Menkul Degerler A.S. subeleri ve
Tiirkiye Finans Katilim Bankasi A.S. subelerinin adreslerine www.bmd.com.tr adresli
intemet sitesi ile www.turkivefinans.com.ir internet sitelerinden ulasilabilir.)

Yurtdist Kurumsal Yatinmeilarin talepleri sadece YKY taraflﬂll/djum?l@acal\ur
27N Y
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Nominal degeri 1.-TL olan 1 adet kira sertifikas: igin minimum talep mikiarn 1.000 adet
olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki talep araliklarinin 1 adet ve katlan seklinde
olmasi sartur. Talep edilebilecek azami kira sertifikasi adedi hakkinda herhangi bir
sinirlamada bulunmamaktadir. Yatinmeilar, istedikleri takdirde Talep Formu’nda almak
istedikleri miktara iliskin bir alt sinir belirleyebilirler.

Yurtigi Kurumsal Yatunmcilar Sermaye Piyasasi Araci Nownun 5.1.3.2 maddesinde
belirtilen konsorsiyum iiyelerinin merkez ve subelerine talepte bulunmak igin basvurarak
talep formu doldurmalan gerekmektedir. Yurtdisi Kurumsal Yatunmcilar sadece YKY de
talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu doldurarak igbu halka arza katilabilirler.

Yaunmcilar, Talep Formu'nda talep ettikleri borglanma aracimin nominal tutanm
belirteceklerdir.

Halka arz edilecek kira sertifikalan, satigin tamamlanmasim miiteakip Sermaye Piyasasi

Mevzuan gergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye
baslanacaktr.

Halka arz sonuglan, Kurulun sermaye piyasasi araglannin sausina iliskin diizenlemelerinde
yer alan esaslar gercevesinde dagitim listesinin kesinlegtifi giinii takip eden iki ig giinii
icerisinde Kurul'un 6zel durumlann kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyaninca
kamuya duyurulur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 5.1 no’lu maddesinde
yer almaktadir.

5.3 Menfaatler haklanda bilgi
Halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kigi ve/veya kurum yoktur.

Konuya iligkin ayrintilt bilgi sermaye piyasas1 araci notunun 3.1 no’lu maddesinde
yer almaktadir.

5.4 Halka arzdan talepte bulunan yatinmeilarin katlanacafn maliyetler hakkinda

bilgi
Araci Baska Araca '
Kuruluslarin Kurulusa Virman EFT Ucreti Diger
Ticaret Unvam Ucreti
. YKY. halka arza YKY. halka arza Yatnmeilardan Hesap Agma
m:k':l’ cgi “: 44 Sliskin virman iliskin EFT Ucreti, Takasbank Virman
AS & iglemlerinden iicret islemlerinden ticret | Ucreti, Damga Vergisi ve
o almayacaktiy almayacakur Diger Masraf alinmayacaktir
.. ) Hesap Agma Ucreti 1.5.-
g::z':::'lxiﬂ\smve Bagka bir araci TL+BSMV. hesabi varsa
accénlcsi Ti.l'rk‘iyc !(urulusa a!u‘anlmasml ulmmuyacukl.lr. TU RKI‘Y.E
Finans Katiim isteyenler igin 1.3.- Takasbank Tarifesi FINAI\_JS cari hesaplars icin iig
Bunk:;m AS TL+ BSMV ayda bir 15,25-TL hesap
ha aliacakuir, islepd Lamga Vergisi
.&'! [li sra'hl{:‘myucak
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