EK-1
Bagimsiz Hukuke¢u Raporu Kapsaminda Sirket Tarafindan Hazirlanan Beyan

Gago Tiirkmen Avukatlik Ortaklig
Stileyman Seba Cad. BJK Plaza No: 48 B Blok

Kat: 6 Akaretler 34357 Begiktas, Istanbul Tiirkiye

07/09/2023

Saym Av. Mehmet Umurcan Gago dikkatine,

Konu: Borsa Istanbul A.S.’nin (“Borsa Istanbul”) Kotasyon YoOnergesi uyarinca (7.
maddesinin 5. fikras ile 12. maddesinin 1. fikrasiin (a) ve (b) bendi) Gago Tiirkmen Avukatlik
Ortakh) tarafindan hazirlanan hukukeu raporu ("Rapor")

Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S. nin (“Sirket”) halka arz cahgmalar
kapsaminda Borsa Istanbul Kotasyon Yonergesi uyarinca (7. maddesinin 5. fikras: ile 12,
maddesinin 1. fikrasinin (a) ve (b) bendi) Gago Tiirkmen Avukatlik Ortakhg tarafindan
hazirlanan Rapor ile ilgili olarak;

1. Rapor'un hazirlanmasi icin tarafiniza iletilen tiim belgelerde imzas1 bulunan taraflarin
usuliine uygun olarak kurulmus olduklarm ve usuliine uygun olarak faaliyette
bulundugunu; ilgili tiizel kigilikleri temsil eden imza sahiplerinin usuliine gére
yetkilendirildigini,

Rapor'un hazirlanmas: icin tarafimiza iletilen tiim belgelerdeki imzalarin gercek ve

dogru oldugunu,

3. Rapor'un hazirlanmas i¢in tarafiniza elektronik ortamda tasdikli sekilde veya fotokopi
olarak sunulan tiim belgelerin tam, dogru ve orijinalleriyle birebir aym oldugunu ve s6z
konusu belgelerde herhangi bir degisiklik veya bozulma olmadigini,

4. Yalmzca Rapor’un EK-2'sinde listelenen belgeleri tarafinmzla paylashgimzi, bunlar
diginda herhangi bir bilgi ve belgeyi tarafinizla paylasmadigimizi, Gago Tiirkmen
Avukatlik Ortakligi'nin Rapor'un EK-2'sinde listelenenler diginda bir bilgi ve belgeden
sorumlu olmadifim ve tarafimiza sunulan belge ve bilgiler diginda, Rapor'a iliskin
olarak ve Rapor’un icerigini etkileyecek nitelikte, baska herhangi bir s6zlesme, belge
veya bilginin mevcut olmadigini,

5. Rapor'un hazirlanmasi igin tarafimza sunulan tiim belgelerde imzasi olan gercek
kisilerin temyiz kudretlerini haiz oldufunu ve kendilerine yasal temsilci, vasi veya
kayyim atanmadigini,

6. Tarafimza sunulan bilgi ve belgelerin tamlig1 ve dogrulugu hakkinda tarafinizea ayrica
bir arastirma yapilmadigini bilmekle beraber, ilgili belgelerin tam, dogru ve giincel
oldugunu,

7. Rapor’u isbu beyan tarihinde tamamen okudugumuzu, Rapor’da belirtilen tiim
hususlar1 anladigimizi, bu hususlarin Sirket'in gincel durumunu tam ve dogru olarak
yansithigr yoniinde tarafiniza teyit verdigimizi,

8. Rapor'da Sirket ve Sirket'in kurulus ve faaliyetleri bakimindan hukuki durumu ile ilgili
olarak belirtilen tiim husus ve konularin tam ve dogru olup meveut durymu yaniltic:
olmayacak bir gekilde yansittigin,
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Halka arz edilecek paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayict herhangi bir husus veya kayit
bulunmadigini, halka arz edilecek paylar da dahil olmak tizere Sirket'in paylan
tizerinde herhangi bir takyidat bulunmadigin,

Sirket’in yurti¢inde veya yurtdiginda herhangi bir bagh ortaklig, istiraki veya sub»esi
bulunmadigin,

2022/2 sayll1 yonetim kurulu kararim miiteakip olarak alinan yeni yonetim kurulu
kararinin 2020/3 sayili yonetim kurulu karar: olarak degil de sehven 2020/4 numaral
yonetim kurulu karar olarak alindigini ve bu durum haricinde Sirket tarafindan
alinmakla birlikte tarafiniza iletilmeyen bir yonetim kurulu karar: bulunmadigini,
Sirket biinyesinde halihazirda Kurumsal Yonetim Komitesi'nin bulunmadigini ancak
halka arzdan sonra ilgili diizenlemelerde taninan stire i¢erisinde bu komitenin yonetim
kurulunun karar ile olusturulacagini,

Sirket’in yonetim kurulu iiyelerinin tamaminin 4 yillik yliksekogrenim kurumlarindan
mezun oldugunu ve ortakligin faaliyet konusunu ilgilendiren gayrimenkul, altyap:,
hukuk, insaat, bankacilik ve finans gibi alanlarda en 3 yillik tecriibeye sahip oldugunu,
isbu beyan tarihi itibariyle Sirket'in yonetim kurulu tiyeleri ile genel miidiiriintin ve
yonetimde s6z sahibi ortaklarinin sermaye piyasasi mevzuat1 ve 19.10.2005 tarihli ve
5411 sayill Bankacilik Kanunu’'nda yer alan suglar, 26.09.2004 tarihli ve 5237 sayih
Tilirk Ceza Kanunu'nun 282. maddesinde diizenlenen sugtan kaynaklanan malvarhg
degerlerini aklama sucundan ve 0diing para verme iglemleri hakkinda mevzuata
aykirihktan, Devletin giivenligine karsi suclar, Anayasal diizene ve bu diizeninin
isleyisine karsi suglar, milli savunmaya kars: suglar, devlet sirlarina kars: suclar ve
casusluk, zimmet, irtikap, riisvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye
kullanma, hileli iflas, bilisim sistemini engelleme, bozma, verileri yok etme veya
degistirme, banka veya kredi kartlarmin kotiiye kullanilmasi, kacakeilik, vergi
kacake¢iligi veya haksiz mal edinme suclarindan hiikiim giymemis olduklarini, ayrica
Tirk Ceza Kanunu'nun 53. maddesinde belirtilen siireler ge¢mis olsa bile kasten
islenen bir suctan dolay1 bes yil veya daha fazla slireyle hapis cezasina ¢arptirilmamis
olduklarini,

Sirket'in Rapor kapsaminda belirtilenler haricinde bir dava veya icra takibine taraf
olmadigini, Rapor’da belirtilen hukuki uyusmazliklarin Sirket’in faaliyetini etkileyecek
nitelikte olmadigim ve Sirket'in haberdar oldugu onemli veya davaya dontismesi
muhtemel bir ihtilaf bulunmadigin,

Sirket’in Rapor kapsaminda belirtilen “konsept vera” markasi haricinde herhangi bir
markasi veya patentinin bulunmadigim ve Sirket’in Rapor’da belirtilen alan adlarim
kullandigini,

Sirket’in faaliyetlerini SPKn ve GYO Tebligi’de dahil olmak tizere ilgili tiim sermaye
piyasas1 diizenlemelerine uygun bir sekilde yiiriittiigiinii ve tarafimza iletilmemis
adli/idari tahkikati, incelemeyi, uyariyi, ihtar1 veya uygulanan adli/idari yaptirim
gosterir herhangi bir belge bulunmadigin,

Sirket’in faaliyetlerini imar ve kat miilkiyeti diizenlemelerine uygun bir sekilde
yuruttigini,

. Sirket’in faaliyetleri kapsaminda iglenen tiim kigisel verilerin KVKK mevzuatina uygun

olarak islendigini, VERBIS’e kaydolundugunu, ilgili mevzuata uyum kapsaminda
gerekli tlim ¢aligmalarin mevzuata uygun olarak yapildigin, ilgili mevzuat kapsaminda
Kigisel Veriler Koruma Kurulu'nun idari para cezasi uygulamasi durumunda soz
konusu durumun Sirket’in faaliyetlerini sonlandirmayacagi ve ighu durumun Sirket’i
onemli derece olumsuz etkileyemeyecegini, ’
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Sirket'in Cevre Kanunu ve ilgili diger ¢evre diizenlemelerine uygun bir sekilde faaliyet
gosterdiini, ilgili ¢evre diizenlemelerine aykir faaliyet gosterildigi yoniinde Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi’ndan veya herhangi ilgili resmi otoriteden
uyarl veya bildirim alinmadigini, Konsept Vera Projesi kapsaminda CED raporu
alinmadigini,

Sirket'in sosyal sigortalar ile genel saglik sigortasi mevzuatina uygun bir sekilde faaliyet
gosterdigini,

Rapor kapsaminda belirtilen gayrimenkuller ve projeler diginda Sirket’in baska
herhangi bir gayrimenkuliiniin veya projesinin bulunmadifini, séz komusu
gayrimenkuller ile projeler hakkinda tarafiniza iletilen bilgi ve belgelerin dogru ve
eksiksiz oldugunu ve Sirket'in sahip oldugu gayrimenkuller iizerinde Rapor
kapsaminda belirtilenler hari¢ olmak {izere herhangi bir takyidat bulunmadigini,
Elaz1§ ili Merkez ilgesi Siirsiirii Mahallesi Gedik Karagali Mevkii'nde bulunan 1046 ada
11 parselde kayith arsa izerinde ESD Proje tarafindan Konsept Vera Projesi’nin insaati
gelistirilmekte olup, s6z konusu proje kapsaminda 132 adet konut ve 84 adet ticari
magaza bulundugunu, proje kapsamindaki ingaat alaninin toplam 62.807 m? oldugunu
ve 50z konusu projede ingaat ve satislarin isbu beyan tarihi itibariyle devam ettigini,
Amnkara ili Golbag ilgesi Giizelyali Mahallesi'nde bulunan 1152 ada 1 parselde kayith
arsa tizerinde bir otel projesinin gelistirilmesi ve s6z konusu proje kapsaminda 1277 adet
otel odas ile farkli amaglara yonelik iinitelerin (otopark, diiglin/toplant1 salonlari,
havuz vs.) ingasimin planlandig), proje kapsamindaki ingaat alaninin toplam 5.687,50
m? olmasinin planlandigmi, projenin izinlerinin heniiz alinmamus ve ingaatin hentiz
baglamamig oldugunu,

Sirket'in toplamda 5 adet otomobil simifinda tagita sahip oldugunu, séz konusu tasitlar
haricinde Sirket iizerine kayith baska herhangi bir tagit bulunmadigini ve s6z konusu
tagitlar tizerinde herhangi bir takyidat (rehin vs.) bulunmadigini,

Tirkiye Garanti Bankasi A.S. ile imzalanan 29/04/2019 tarihli Genel Kredi
Sézlesmesi‘ne iligkin olarak ilgili bankadan Sirket’in halka arz1 ve olusabilecek kontrol
degisikligi hakkinda onay alindigini, séz konusu sozlesme cercevesinde sozlesmeye
aykirlik tegkil edebilecek herhangi bir durum bulunmadigini, temerriit hali veya
temerriit tegkil edebilecek herhangi bir durumun meveut olmadigini, Sirket’in ilgili
sozlegmeler ile tam bir uyum igerisinde oldugunu ve ilgili bankadan sozlesmeye
aykirlhk ya da temerriit hali tegkil edebilecek bir duruma istinaden bildirim
yapilmadigim veya temerriit ihtar1 ¢ekilmedigini veya bu konuda yazil veya sozlii bir
talep gelmedigini ve Sirket'in taraf oldugu bagka bir genel kredi sozlesmesinin
bulunmadigini,

Sirket’in Rapor kapsaminda belirtilen sézlesmelerinin halen yuriirlikte oldugunu ve
Sirket’in herhangi bir sézlesme veya diizenleme akdetme veya faaliyetlerini stirdiirmek
hususunda herhangi bir gekilde yetkisini, ehliyetini kisitlayan bir belge veya durum
bulunmadigini,

isbu beyan tarihi itibariyle Sirket tarafindan alnan herhangi teminat olmadigin,
Sirket’in verdigi herhangi bir teminat olmadigim ve Sirket’in herhangi bir kefaletinin
olmadigini,

Sigorta poligelerinin kapsaminin ilgili mevzuat ve piyasa standartlar: uyarinca yeterli
oldugunu, zorunlu sigortalarin tamaminin yaptirilmis  oldugunu ve |
gerektirdigi hallerde Sirket'in portféyde yer alan varliklarin rayi¢ degerley
alarak sigorta yaptirdiginm,
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Sirket tarafindan istihdam edilen personel sayisinin 8 kigi oldugunu, Sirket biinyesinde
¢aligan sendikali ig¢i bulunmadigimi ve tiim ¢ahiganlar ile standart belirsiz siireli ig
sozlesmesi imzalandigini,

Sirket’'in vadesi ge¢mig vergi borcu, Sosyal Giivenlik Kurumu boreu ve benzeri kamu
borcunun, personel borcunun veya ticari borcunun olmadigini,

Sirket'in vadesi gecen fakat heniiz siipheli alacak kargihg ayrilmamisg ticari alacaginin
bulunmadigin,

Sirket'in  finansal borglaryla ilgili vadesinde odeyememe, erteleme, yeniden
yapilandirma, vade uzatimi ve benzeri bir durum olmadigini ve son durum itibariyle
Sirket'in finansal borglar nedeniyle aleyhine baglatilan icra, ipotegin paraya cevrilmesi
ve benzeri bir durumun olmadigin,

Sirket'in faaliyetlerine ara vermedigini ve hakkinda konkordato veya iflas Kkarar
verilmedigini,

- Rapor’un isbu beyan tarihi itibariyle Sirket ve Sirket'in faaliyetleri ile ilgili hukuki

durumu yansittigim bildigimizi ve Gago Tiirkmen Avukathk Ortakligimin Rapor'u
glincelleme taahhiidiinde bulunmadigini,

Sirket’in 6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu’nun 376.ve 377. maddeleri uyarinca herhangi
bir sermaye kayb1 ve borca batiklik durumunun bulunmadigini,

Rapor kapsaminda $irket tarafindan beyan edildigi ifade edilen hususlarin, tarafimizca
beyan edilmis oldugunu,

Halihazirda halka arz siirecine veya Sirket'in  Borsa Istanbul'da iglem gorme
bagvurusuna yo6nelik hukuki damismanhk hizmetleri diginda Sirket ve ortaklarina
sundugunuz bir hukuki danmigmanlik, miisavirlik, hukuki miitaldaa vb. hizmetinin
bulunmadigini, Sirket, Sirket'in ortaklar ile dogrudan veya dolayh olarak sermaye,
yonetim, mali ve ticari iligki ile vekalet akdi, ticret akdi ya da sair bir iliskinizin
bulunmadigini,

Isbu Rapor kapsaminda yer verilen izin, ruhsat ve belgelerin ilgili mevzuat kapsaminda
alindigim ve Sirket'in faaliyetlerini yiiriitmesi i¢in alinmas: gerekli bagkaca bir izin,
ruhsat ve belgelerin bulunmadigim,

Sirket'in ilgili ticaret siciline ve ticaret odasina usuliine uygun bir gekilde kaydedilmis
oldugunu,

Isbu beyan ve taahhiitlerimizin Rapor'un ekinde kamuya aciklanmasina izin
verdigimizi

kabul, beyan ve taahhiit ederiz.

Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S. adina;

Emre Firvat

\

- Vera Konge
Yatirimy Ong
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EK-2
Incelenen Belgeler

Kurumsal Bilgi ve Belgeler

Sirket’e ait TTSG kayitlar

20.08.2021 tarih ve 10392 sayil1 TTSG’de ilan edilen hazirlanan Sirket genel kurulunun
calisma esas ve usulleri hakkinda i¢ yonerge

Sirket’in SPK onayli esas sozlesme tadil metni

13.08.2021 tarihinde yapilan 2018, 2019, 2020 yillarina iliskin olagan genel kurula,
15.12.2021 tarihinde yapilan olaganiistii genel kurula, 28.09.2022 tarihinde yapilan 2021
yilina iligkin olagan genel kurula, 19.04.2023 tarihinde yapilan olaganiistii genel kurula ve
28.07.2023 tarihinde yapilan 2022 yilina iliskin olagan genel kurula iliskin toplanti
tutanaklar ile hazirun cetvelleri

Sirket yonetim kurulunun 29.09.2018 (3 adet), 18.01.2019, 30.04.2019, 02.05.2019,
09.09.2019, 16.07.2020, 29.08.2020, 25.11.2020, 25.12.2020, 30.07.2021, 13.08.2021,
01.12.2021, 15.12.2021, 20.09.2022 (3 adet), 28.09.2022, 23.11.2022, 24.11.2022,
20.03.2023, 17.04.2023, 25.04.2023, 28.04.2023, 02.05.2023, 03.05.2023, 04.05.2023,
05.05.2023, 08.05.2023, 15.05.2023, 16.05.2023, 24.07.2023, 31.08.2023 ve 06.09.2023
tarihli yonetim kurulu kararlar

Sirket’in noter onayh pay defteri

Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin 21.03.2023 tarih ve 17/344 sayili karar
SPK’nin 11.04.2023 tarih ve E-12233903-340.02-35941 say1il1 yazisi

T.C. Ticaret Bakanligi'nin 14.04.2023 tarih ve E-50035491-431.02-00084629939 sayili
yazisl

Sirket’in Ankara 79. Noterligi tarafindan 03.05.2023 tarihinde 09232 yevmiye numarasi
ile tasdik edilen imza sirkiileri

Sirket’in Ankara 79. Noterligi tarafindan 04.05.2023 tarihinde 09272 yevmiye numarasi
ile tasdik edilen imza sirkiileri

SGK’dan alinan 18.07.2023 tarihli Sirket’in 18.07.2023 tarihi itibariyla muaccel borcu
olmadigina iligki yaz

Serbest Muhasebeci Mali Miisavir Seyma Bilgin tarafindan hazirlanan 14.11.2022 tarihlj,
27.09.2022 tarihli (2 adet), 15.12.2021 tarihli (3 adet) SMMM raporlari

Ankara Ticaret Odasi tarafindan diizenlenen Sirket’in faaliyet belgesi

Giirol Giindogan ve Tuba Ertugay Yildiz’a ait 15.11.2022 ve 18.11.2022 tarihli ve Mehmet
Atug’a ait 06.09.2023 tarihli bagimsizlik beyanlari

Ankara Bat1 10. Asliye Ceza Mahkemesi'nin 2017/326 dosya ve 2018/239 karar numaral
gerekeeli karari

Sirket’e ait genel bir aydinlatma metni, ¢alisanlara yonelik bir agik riza metni ve veri
sahiplerinin kisisel verilerinin igslenmesine dair bagvuru formu

Gayrimenkul Degerleme Raporu

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanhk A.S. tarafindan hazirlanan
05.06.2023 tarih ve 2023-349 ve 2023-350 say1l1 gayrimenkul degerleme raporlari

Kredi Dokiimanlar:

Sirket ile Tiirkiye Garanti Bankasi A.S. arasinda imzalanan 29.04.2019 tarihli Genel Kredi
Sozlesmesi

Banka Onay Yazisi

Tiirkiye Garanti Bankasi A.S. tarafindan 11.05.2023 tarihinde verilen banka onay yazisi



Teminat Mektubu

Tiirkiye Garanti Bankas1 A.S.’den, Iller Bankasi'na verilmek iizere alman 29.04.2019 tarih
ve 1712594 say1l1 teminat mektubu

Fikri Miilkiyet Haklar

3 BAY Patent A.S. tarafindan diizenlenen “Marka Belge Teslim Formu”

Tirk Patent ve Marka Kurumu tarafindan diizenlenen 2020 89171 sayili Marka Tescil
Belgesi

Alan adlarna iligkin Pragmatik Reklamcilik Matbaa Yazilim Organizasyon Danismanlik ve
Ticaret Limited Sirketi'nden alinan belge

Sirket’in Taraf Oldugu Onemli Sozlesmeler

ESD Proje ile imzalanan 01.07.2022 tarihli ingaat sozlesmesi

Iller Bankas: ile Elazig ili Merkez ilcesi Siirsiirii Mahallesi 1046 ada 11 parselde bulunan
arsanin Sirket tarafindan satin alinmasina iliskin olarak imzalanan 29.04.2019 tarihli arsa
satig sozlesmesi

Ufba Turizm Insaat ve Ticaret Limited Sirketi ile imzalanan 19.04.2019 tarihli kira
sozlesmesi

Iki gercek kisi ile akdedilen 15.06.2020 ve 24.07.2020 tarihli iki ayr kira s6zlesmesi
Gayrimenkul alim satimina iligskin olarak 22 farkli kisi ile ayr1 ayr farkli tarihlerde
imzalanan 24 adet alim satim s6zlesmesi

31.12.2022 donemi ve 2023 yil hesap doneminde diizenlenecek finansal tablolarin
denetlenmesi icin 19.04.2023 ve 05.05.2023 tarihlerinde Deneyim Bagimsiz Denetim ve
Danigsmanlik A.S. ile imzalanan sozlesmeler ile 31.12.2019, 31.12.2020, 31.12.2021 ve
30.9.2022 tarihli finansal tablolarin denetimi icin Eren Bagimsiz Denetim A.S ile
28.09.2022 tarihinde imzalanan s6zlesme

Sirket’in halka arz islemleri ile ilgili olarak Integral Yatinm Menkul Degerler A.S. ile
15.08.2023 tarihinde imzalanan Halka Arza Aracilik ve Finansal Danigmanlik Sozlesmesi
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. ile 02.05.2023 tarihinde
imzalanan gayrimenkul degerleme hizmet s6zlesmesi

Gago Tiirkmen Avukathik Ortaklig: ile 19.08.2022 tarihinde imzalanan hukuki danigsmanlhik
sozlesmesi

Sirket paylarinin halka arz edilmesi siirecinde Sirket’e danigsmanlik hizmeti verilmesi
amaciyla 14.06.2023 tarihinde Emre Kavakli ile imzalanan damismanlik s6zlesmesi
23.08.2023 tarihinde konsorsiyum lideri Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S. ve 36 farkh
araci kurum ile imzalanan Aracilik ve Konsorsiyum S6zlesmesi

Sigorta Policeleri

6102200001516 numarali Ingaat Tiim Riskler Sigorta Policesi

5512200002243 numarali Isveren Mali Mesuliyet Sigorta Poligesi

651249 numarali Genisletilmis Kasko Paket Sigorta Poligesi

100000101321150 numarali Karayollar1 Motorlu Araclar Zorunlu Mali Sorumluluk
(Trafik) Sigorta Poligesi

655808 numarali Genisletilmis Kasko Paket Sigorta Poligesi

100000101321837 numarali Karayollar1 Motorlu Araclar Zorunlu Mali Sorumluluk
(Trafik) Sigorta Poligesi

276811044666-8 numarali Genisletilmis Kasko Poligesi

182856817 numarali Motorlu Kara Tagitlar1 htiyari Mali Sorumluluk Katilm Sigorta
Policesi

103766491 numarali Karayollar1 Motorlu Araclar Zorunlu Mali Sorumluluk Sigorta
Policesi

502516 numarali Genisletilmis Kasko Paket Sigorta Policesi



182857189 numarali Motorlu Kara Tagitlar1 Thtiyari Mali Sorumluluk Katihm Sigorta

Policesi

e 114021029 numarali Karayollar1 Motorlu Araglar Zorunlu Mali Sorumluluk (Trafik)
Sigorta Policesi )

e T-336403307-0-0 numarali Motorlu Kara Tasitlar1 Thtiyari Mali Sorumluluk Katilim
Sigorta Policesi

e 121851391 Karayollar1 Motorlu Araclar Zorunlu Mali Sorumluluk (Trafik) Sigorta Policesi

e 3705790 numarali Genisletilmis Kasko Paket Sigorta Policesi

Istihdam

o Sirket calisanlar ile imzalanan 8 adet belirsiz siireli is sozlesmesi

Adli Sicil Kayitlar

Adalet Bakanlig1 Adli Sicil ve Istatistik Genel Miidiirliigiince verilen 19.07.2023 tarihli
Emre Firat’a ait arsiv kayith adli sicil belgeleri ve 05.07.2023 tarihli Ulusal Yarg: Ag
Bilisim Sistemi kaydi _

Adalet Bakanlhig1 Adli Sicil ve Istatistik Genel Miidiirliigii'nce verilen 19.07.2023 tarihli
Sevda Firat’a ait arsiv kayith adli sicil belgeleri ve 19.07.2023 tarihli Ulusal Yarg: Ag
Bilisim Sistemi kaydi _

Adalet Bakanlhig1 Adli Sicil ve Istatistik Genel Miidiirliigii'nce verilen 19.07.2023 tarihli
Kemal Hiir’e ait arsiv kayith adli sicil belgeleri ve 19.07.2023 tarihli Ulusal Yarg) Ag: Bilisim
Sistemi kaydi )

Adalet Bakanlig1 Adli Sicil ve Istatistik Genel Miidiirliigii'nce verilen 05.05.2023 tarihli
Giirol Gilindogan’a ait arsiv kayith adli sicil belgeleri ve 07.07.2023 tarihli Ulusal Yargi Ag
Bilisim Sistemi kaydi )

Adalet Bakanlig1 Adli Sicil ve Istatistik Genel Miidiirliigii'nce verilen 03.05.2023 tarihli
Tuba Ertugay Yildiz’a ait arsiv kayith adli sicil belgeleri ve 05.07.2023 tarihli Ulusal Yarg:
Ag Bilisim Sistemi kayd1 )

Adalet Bakanhg Adli Sicil ve Istatistik Genel Miidiirliigii'nce verilen 06.09.2023 tarihli
Mehmet Atug’a ait arsiv kayith adli sicil belgeleri ve 06.09.2023 tarihli Ulusal Yargi Ag
Bilisim Sistemi kaydi

Sirket’e Ait Gayrimenkuller ile Tasitlara iliskin Tapular ve Ruhsatlar

Sirket’in Elazig ili Merkez ilgesi Siirsiirii Mahallesi Gedik Karacali Mevkiinde bulunan
1046 ada 11 parselde kayith arsasina iligkin “webtapu” uygulamasi lizerinden elde edilen
1.11.2022 tarihli ¢ikti

Sirket’in Ankara ili Golbasi ilgesi Giizelyali Mahallesi'nde bulunan 1152 ada 1 parselde
kayith arsasina iliskin tapu senedi ve “webtapu” uygulamasi iizerinden elde edilen
3.11.2022 tarihli ¢ikti

Elazig Arsasi iizerinde gelistirilen Konsept Vera Projesi kapsamindaki 132 konut ve 84
ticari magazaya ait “webtapu” uygulamasi tizerinden elde edilen 18.05.2023 ve 21.08.2023
tarihli ciktilar

Sirket’e ait 06 MEF87, 06CDT223, 06CDT250, 06MEF05, 06SF033 plakali araclara iligskin
ruhsatlar ve araclar iizerinde takyidat olmadigina iligkin E-Devlet uygulamasi iizerinden
temin edilen 19.07.2023 tarihli ¢ikti

Davalar ve Takipler

Sirket'in 17.08.2023 tarihi itibariyla taraf oldugu davalari ve icra takiplerini gosteren ve Av.
Talip Ozan GOk tarafindan hazirlanmis olan rapor

Ruhsatlar ve izinler

T.C. Elazig Belediye Baskanligi tarafindan verilen 2023/34 no’lu 6 adet insaat ruhsati



e T.C. Cankaya Belediyesi tarafindan verilen isyeri acma ve calisma ruhsati

Vergi

e Sirket’in vergi levhasi _ )
e T.C. Maliye Bakanhg Gelir Idaresi Baskanligi Internet Vergi Dairesi'nden 19.07.2023
tarihinde alinan yazi
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Uzerinde Konsept Vera Projesi’nin Gelistirildigi Elaz1g Arsasr’na iliskin Bilgiler

Stirstirii
L Mahallesi
Arsa Elazig/ 1046/11 Gedik
Merkez Karacali
Mevkii

Konsept Vera Projesi Kapsamindaki Gayrimenkullere iliskin Bilgiler

Irtifak:

Bu parsel ile 77 ada 1 parsel ve 73 ada 2 parsel lehine
72 ada 35 parsel 74 ada 6,16,4 parseller aleyhine
menbaden neden eden ve diiziimlii su kuyularini ve
su gecirme hakki var. Ayrica bu parsel ile 73 ada 2
parsel 74 ada 1.parseller lehine ve 72 ada 6,16,4
parseller aleyhine menbaden diizme su kuyular: ve su
gecirme hakki var.

irtifak:

Bu parsel ile 77 ada 1.parsel ve 73 ada 2 parseller
lehine ve 72 ada 35 parsel 74 ada 6, 16, 4. Parseller
aleyhine neben eden ve diiziimlii su kuyulu ve su
gecirme haklar1 var. Ayrica, bu parsel ile 73 ada 2
parsel 74 ada 1 parseller lehine 6, 16, 4 parseller
aleyhine nenbaden ve diizenli su gecirme hakki var.

Sirket’in Elaz1g Arsasi iizerinde Esd Proje Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan Konsept Vera Projesimin insaati gelistirilmekte olup, s6z
konusu proje kapsaminda 132 adet konut ve 84 adet ticari magaza bulunmaktadir. S6z konusu gayrimenkullerin halihazirda kat
irtifaki tapulari bulunmaktadir. Elazig Arsasi iizerinde gelistirilen Konsept Vera Projesi kapsamindaki gayrimenkullerin kat irtifaki
tapularinin c¢ikmasi akabinde Elazig Arsasi iizerindeki takyidatlar bu tapulara da yansimistir. Konsept Vera Projesi kapsamindaki

gayrimenkullere iligkin bilgiler su sekildedir:
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A1
A1
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Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken

Beyan:
Yonetim Plani: 25/04/2023

Irtifak:

Bu parsel ile 77 ada 1 parsel ve 73 ada 2 parsel lehine 72 ada 35 parsel 74
ada 6,16,4 parseller aleyhine menbaden neden eden ve diiziimlii su
kuyularin ve su gecirme hakki var. Ayrica bu parsel ile 73 ada 2 parsel
74 ada 1.parseller lehine ve 72 ada 6,16,4 parseller aleyhine menbaden
diizme su kuyular1 ve su gegirme hakki var.

irtifak:

Bu parsel ile 77 ada 1.parsel ve 73 ada 2 parseller lehine ve 72 ada 35
parsel 74 ada 6, 16, 4. Parseller aleyhine neben eden ve diiztimlii su
kuyulu ve su gecirme haklar var. Ayrica, bu parsel ile 73 ada 2 parsel 74
ada 1 parseller lehine 6, 16, 4 parseller aleyhine nenbaden ve diizenli su
gecirme hakki var.



A1
A1
A1
A2
A2
A2
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A2
B1
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B1
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Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
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Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
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21
22
23
24
25
26
27

Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
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28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50

Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
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51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69

HWN

Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
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Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
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23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45

Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
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46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68

Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
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Golbas1 Arsasina iliskin Bilgiler

Arsa

69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
8o
81
82
83
84

Ankara/
Golbasi

Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan

1152/1

Giizelyal
Mahallesi

Beyan:
Kullanim Amaci: Ozellestirme Nedeniyle

Beyan:
Yonetim Merkezi
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Insaat Ruhsatlar

T.C. Elang
Belediye
Bagkanlig

T.C. Elazig
Belediye
Bagkanlig

T.C. Elazig
Belediye
Bagkanlig

T.C. Elazig
Belediye
Bagkanlhig

T.C. Elazig
Belediye
Bagkanhig

Elazig/Merkez
/Cumhuriyet
Mabhallesi

Elazig/Merkez
/Cumbhuriyet
Mabhallesi

Elazig/Merkez
/Cumbhuriyet
Mabhallesi

Elazig/Merkez
/Cumhuriyet
Mahallesi

Elazig/Merkez
/Cumbhuriyet
Mahallesi

1046/11

1046/11

1046/11

1046/11

1046/11

2023/34

2023/34

2023/34

2023/34

2023/34

27.04.2023

27.04.2023

27.04.2023

27.04.2023

27.04.2023

2020/346

2020/346

2020/346

2020/346

2020/346

24.11.2020

24.11.2020

24.11.2020

24.11.2020

24.11.2020

A1/1-24

A2/1,2,3,4,5

,6

B1/1-28

B2/1,2,3,4,5

C/1-69

Vera  Grup
Miihendislik
A.S.

Vera  Grup
Miihendislik
AS.

Vera  Grup
Miihendislik
AS.

Vera  Grup
Miihendislik
AS.

Vera  Grup
Miihendislik

AS.

Esd Proje
Sanayi ve
Ticaret A.S.
Esd Proje
Sanayi ve
Ticaret A.S.
Esd Proje
Sanayi ve
Ticaret A.S.
Esd Proje
Sanayi ve
Ticaret A.S.
Esd Proje
Sanayi ve
Ticaret A.S.



T.C. Elazig Elazig/Merkez 1046/11 2023/34 27.04.2023 2020/346 24.11.2020 D/1-84 Vera Grup Esd Proje
Belediye /Cumbhuriyet Miihendislik ~ Sanayi ve
Bagkanlign =~ Mahallesi A.S. Ticaret A.S.



EK-5
Dava ve Takipler

Sirket'in 17.08.2023 tarihi itibariyla taraf oldugu dava ve icra takiplerini gosteren ve Av. Talip Ozan Gok tarafindan hazirlanmis olan raporda,
17.08.2023 tarihi itibariyla Sirket tarafindan acilmis bir davanin bulunmadig: ve Sirket aleyhine agilmis, halen devam eden toplam 3 dava
bulundugu belirtilmistir. Ayrica s6z konusu raporda Sirket tarafindan baslatilmis 1 adet ve Sirket aleyhine baglatilmis 2 adet olmak {izere
toplamda 3 adet icra takibi oldugu belirtilmektedir. S6z konusu icra takibi ve davalara iligkin bilgiler su sekildedir:

12.04.2023 Elazig ~ Is S**¥ Cx** Iscilik Alacaklar Fazlaya On inceleme durusmasi 02.06.2023
Mahkemesi iligkin haklar tarihinde yapilmigs olup bir sonraki
2023/276 E. sakli kalmak durusma 08.09.2023 tarihinde

kaydiyla yapilacaktir.
1.600 TL

iizerinden

acilmistir.

31.08.2022 Ankara 10. Bozduman Tarafimiza  gonderilen satis 213.196,32 On inceleme durusmas1 18.07.2023
Asliye Elektrik faturasinin gercege aykir1 olarak TL tarihinde yapilmis olup Ontimiizdeki
Ticaret Ingaat Ltd. diizenlenmesi neticesinde durusma 05.12.2023 tarihinde yapilacaktir.
Mahkemesi  Sti. yapilan itiraz sonucunda
2022/564 E. agilmistir.

29.12.2022 Ankara 5. O** Tx** Alacak (Ticari Nitelikteki Taginir Fazlaya On inceleme durusmasi 08.06.2023
Sulh Hukuk Kira Sozlesmesinden iligkin haklar tarihinde yapilmis olup Oniimiizdeki
Mahkemesi kaynaklanan) davasidir. sakli kalmak durusma 05.12.2023 tarihinde yapilacaktir.
2022/5222 kaydiyla
E. 100,00 TL

iizerinden

acilmigtir.



13.02.2019

05.05.2021

24.12.2021

Ankara 24.
Icra Miid.
2019/2107
E.

Ankara 5.
Icra
Miidirligia
2021/5938
E.

Ankara 30.
Icra Dairesi
2022/7348

(T1gili
dairelerinin

Alacaklis1
Vera
Konsept
GYO A.S. ve
bor¢lusu
Andem Yapi
Ltd. Sti. ve
Hiz. Insaat
Ltd. Sti

Alacaklis1
Canan Yalim
Tas. Yay.
Mim.
Matbaacilik
Rekl. Org.
San. Ve Tic.
Ltd.  Sti,
borclusu
Vera
Konsept
GYO ASS.

Alacaklisi
Bozduman
Elektrik

icra Insaat Ltd.

Sti.,

Ornek No:10 Kambiyo Takibi

Icra takibi

icra takibi

17.08.2023
itibariyle
dosyada

goriinen borg
225.690,03 TL

UYAP
sisteminde
dosyanin

toplam borcu
17.323,29 TL

olarak

goziilkmektedir.

UYAP
sisteminde
dosyanin

toplam  borcu
308.787,63 TL

Tahsilat yapilmamistir. Cek kesidecisi icin
icra ceza mahkemesinde dava acilmis, icra
ceza mahkemesi sanigin
cezalandirilmasina karar vermistir.

Icra takibine itiraz neticesinde kars1 yan
tarafindan agilan davada Ankara 14. Asliye
Ticaret Mah. 2021/558 E. 2022/336 K.
sayill karariyla itirazin iptaline karar
vermis, istinaf bagvurumuzun reddi ile
karar kesinlesmistir. Netice itibariyle itiraz
iptal edilmistir.

Takibe itiraz
durdurulmustur.

edilmis, takip



birlesmesi
sonucunda
Ankara 1.
Genel Icra
Dairesi'nin
2023/59139
E. say1li
numarasini
almistir,
yeni icra
numarasi
parantez
icerisinde
belirtilen
numaradir.)

borclusu
Vera

Konsept
GYO AS

olarak
goziikmektedir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

Mevlana Bulvar Yelken Plaza No:139A/59 CANKAYA/ANKARA

Talebiniz Uzere Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakiigi A.S' nin aleyhe taraf oldugu
17.08.2023 tarihi itibariyle devam eden davalarina iligkin bilgiler agagida yer almaktadir. Vera

Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S tarafindan agilmis lehe taraf olunan devam eden
herhangi bir dava bulunmamaktadir.

Saygilarimizla,

Vera Konsept Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi aley

devam eden her turlii davalar :

Dava Tarihi

AVUKAT

Dzan Gok

D.No Davaci Dava Konusu Dava Tutari Son Durum
On inceleme
Tarafimiza durugmasi
gonderilen satig 18.07.2023
ﬁg:?;éa = Bosrimnen faturasinin gercege tarihinde
31.08.2022 | Ticaret Elektrik aykiri olarak ; 213.196,32 | yapiimig olup
i Mahkemesi | Insaat Ltd.Sti dﬂ;enlgnmesu WL onumuzdeki
2022/564 E ' neticesinde yapilan durugma
itiraz sonucu 05.12.2023
actmistir. tarihinde
yapilacaktir.
Fastlaya On inceleme
= ligkin durugmasi
Ankara 5. Alacak (Ticari hakiar 08.06.2023
Sulh & Nitelikteki Taginir aakh tarihinde
Hukuk zgur Kira yapilmis olup
20122008 Mahkemesi | Tasdelen Sozlesmesinden kkaalg:ag | 6nimizdeki
2022/5222 Kaynaklanan) 1 OOYOOYTL durugsma
E davasidir. g 05.12.2023
Uzerinden tarbinde
agilnigtr. yapilacaktir.




Fazlaya Oninceleme
iliskin durugmasi
haklar 02.06.2023
Elazi§ is sakli tarihinde
‘ Mahkemesi | Sebahattin i kalmak yapilimis olup
12.04.2023 | 565931276 | Gigek Isgilik Alacaklan kaydiyla |  bir sonraki
e 1600,00 durusma
TL 08.09.2023
tzerinden tarihinde
acilmistir yapilacaktir.

Vera Konsept Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi aleyhine baslatiimis icra

takipleri
Ankara 30.lcra
Dairesi 2022/7348
(ligili icra
dairelerinin
birlegsmesi Uyap
sonucunda Ankara sisteminde
1. Genel lcra EIC;Z;:T v i dosyanin Takibe itiraz
24.12.2021 | Dairesi’'nin I aartl takibi toplam borcu edilmis takip
2023/59139 E. o St 308.787,63-TL | durdurulmustur.
sayil ' olarak
numarasinialmistir, g6zikmektedir.
yeni icra numarasi
parantez icerisinde
belirtilen
numaradir.)
Icra takibinde
itiraz
neticesinde
karsi yan
tarafindan
acilan davada
Canan uyap fi\glri]k;I l.Taic1z::;at
Yalim Tas. sisteminde y
. Mah. 2021/558
Ankara 5. Icra Yay. Mim. |, dosyanin E -2022/336 K
05.05.2021 | Mudarlagu Matbaacilik takibi toplam borcu ' I k I )
2021/5938 E. Rekl. Org. 158232001 | T
San. ve Tic. olarak 'T:Z'n\:g:?r:'i;e
_ , = : rar "
Ltd. Sti. géziukmektedir. istinaf
bagvurumuzun

reddi ile karar
kesinlegmistir.
Netice itibariyle
itiraz iptal
edilmisgtir.




Vera Konsept Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi tarafindan baslatiimis icra

takipleri
Alacaklisi Tahsilat
Vera | yapiimamistir. Cek
. 17.08.2023 Teshies g
Ankara 24, Konsept | itibariyle bizim kesidecisi igin icra
GYOAS A S : ceza
Icra . 1 Ornek 10 bilgisayarimizdaki ;
G w e | BOrcitey | : : ; mahkemesine
13.02.2019 | Mudurltgu Andam Kambiyo sisteme gore davanciiine icin
201912107 | |, ' Takibi dosyada gériinen i Hake
E apl borc 225.690.03- ceza mahkemesi
Ltd.Sti ve e sanigin
: i
Him Ingaat cezalandirimasina
Ltd.Sti karar vermistir.




EK-6
Sirket’in Beyam

BORSA ISTANBUL A.§. GENEL MUDURLUGI’NE

07/09/2023

Borsa Istanbul Kotasyon Yonergesi'nin 7/5 ve 8/1-e veya 10/2-c veya 12/1-b maddeleri
cercevesinde:

- Sirketimizin kurulus ve faaliyetleri bakimindan hukuki durumu ile kotasyon bagvurusunda
bulunulan paylarin/borclanma aracinm hukuki durumunun tébi oldugu mevzuata uygun
oldugunu,

- Sirketimizin kurulus ve faaliyetlerinin devami icin alinmasi gerekli tiim izin, lisans, yetki
belgeleri ile tbi bulundugumuz 6zel mevzuat uyarmca almak zorunda oldugumuz belgelerin
tamaminin meveut oldugunu,

- Sirketimizin {iretim ve faaliyetlerini etkileyecek 6nemli hukuki uyusmazhklarin
bulunmadigin,

- Borsada iglem gorecek paylarimiz lizerinde, pay sahibinin haklarm kullanmasina engel
olacak kayitlar bulunmadigim, ortakhimiz esas sézlesmesinin Borsada islem gorecek paylarin
devir ve tedaviiliinii kisitlayier hiikiim]ler icermedigini

kabul, beyan ve taahhiit ederiz.

Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. adina;

oA




EK-7
Bagimsiz Hukukcu Beyam

BORSA iSTANBUL A.S. GENEL MUDURLUGU’NE

07/09/2023

Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesi'nin 7/5 ve 8/1-e veya 9/2 veya 10/2-c veya 12/1-b veya
18/1-¢ maddesi uyarinca Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. (“Sirket”) nezdinde
bagimsiz hukukg¢u raporunu hazirlayan kurum olarak;

- Halihazirda halka arz siirecine veya Borsa’da islem gorme basvurusuna yonelik olarak
verdigimiz hukuki danismanlik hizmeti disinda, Sirket’in diger faaliyetleri ile ilgili olarak,
Sirket ve ortaklari ile bunlarin iligkili taraflarina sundugumuz bir hukuki danmigmanlik,
miisavirlik, hukuki miitalaa vb. hizmetimizin bulunmadigini, Sirket, Sirket’in ortaklar1 ve
iligkili taraflar1 ile dogrudan veya dolayh olarak sermaye, yonetim, mali ve ticari iligki ile
vekalet akdi, licret akdi ya da sair bir iligkimizin bulunmadigin,

- Kotasyon Yonergesinin 6'nc1 maddesinin 4’iincii fikras1 kapsaminda, Sirket'in tarafimiza
eksik ilettigi bilgi, belge yahut ilettigi bilgi ve belgelerde yer alan yanlis veya noksanliklar haric¢
olmak {izere, isbu Rapor’da yer alan yanhshklardan veya noksanliklardan dolayr sorumlu
oldugumuzu,

- Rapor’un sermaye piyasasi aracina iligskin izahnamenin bir parcasi olarak yayimlanacagini
bildigimizi

kabul, beyan ve taahhiit ederiz.

Gago Tiirkmen Avukathik Ortaklhig: adina;
Av. Mehmet Ugsurcan Gago




