SUR TATIL. EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT ANONIM SIRKET!
1ZAFINAME,

Bu Izabuame, Sermaye Piysam Karalo’sca (“Karul”) ../...fuveceree. tarihinde onaylanmugtir.

Ortakbfimizin grarthong sermayesinin 145.000.000 (yiz kark bey mByon) TL'den 167.500,680
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Irchname'nin onsylanmas), izahneme’de yer aban bilgilerin doffre oldufunun Kurul’ea
tekeff0ll anlamma gelmeyeceiil gibl, paylara ilighin biv tavsiye olarak de kebul edilemez,
Ayrica balka arz edilecek paylann fiyetiuin belivieamesinde Karul’on herhangi bir tekdir ya
da oany yetkisl yoldur,

Halka arz edilecek paylarn iighin yatrsm karardam fzehname’nin bir bitfin olarak
defierlendirilmesi sonuen verilmefidir,
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edecek Uder yethili lmraley Zireat Yotnm Menkul Defierler  A.S.’nin
(wvww.zirsatyativim com.tr) ve eg Uider yethill knrulay integral Yatnm Menkul Degterter
AS.'nin (www.lotepralvatirim.comtr) adresli lmternet siteleri ile Kamuyn Aydinlatma
Platfermu’adn (www.kap.org.tr) yaymplanmgtr. Ayiea bagvara yerderinde incelemeye agik
tutulmnktadsr.

Sermaye Plyssam Kamone’nun (“SPKn”) 10’unen maddes] uyanmnes, lzahname'de ve
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firrago: sorumiudur, Zarann ihragndan tazmin edilememesi veya edilomeyecedinin agken belli
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thragpimn yinetim kurula fiyelerl husurlarme ve d gercklerine pbre zararlar
kendilerine yilkletilebfidifi Olglide sorumlador. Aneak, lzmhname’ain dider Kiszmlara fle
T DT Sant TEDGRALINE CESTIE YREOLici, naimi ETO_ERENrELE NimkEE] o L :

LERTEA lu BRI,




GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR
“Bu lzaboame, “digin€lmektedir®, “planlaamaktedir”, “hedeflenmektedir”, “tohmin

odiimektedir”, “beklenmeltedir” gibl kelimelerle ffade edilen gelecefe agsklamelar
Jcermelktedir. Bu tir anklamalar belirgizlik ve risk ivermelkie olup, sadece nin yayim
+* taribindekl, Sngdrileri ve beldentileri glstermektedir. Birgok fakibr, Ihraggr®mn gelecette
i .'Mum?ahmm éngirilenden gok daba farkh sonuglnnmanna yol agabileceldr.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

Lebu bratmams igerisinde qyrica sanunlarang olmacbkea, asatdaki tovumlar kargiderndali avianlor:
{fede edaceklerdir.
T o -

KISALTMALAR TANIMLAR

02.11.2023 taribli ve 32357 sayilt Resmi Gazete'de yayimlenon
7454 vayrh Kanun : | 7464 sayilt Konuiflarin Torizm Amach Kirslanmasmma ve Bazi
Kanunlards Dejiigiklik Yapiimasma Dair Kanun

Bivket Ue Flulliy Arz Fden Poy Sahibi ve Zireat Yatwira Moolud
Deopterler A8 avasenda 06.06.2023 tarihinde nkdedilon Falks Aizs

L3
—_—

Araohlt  ve  Lidedlk | °

? Aracilik ve Liderdik Stilegment
634 sayilt Kot Mitlidyeti Ksonnn'rom 2'nei maddesing gire ane
Eofnnz Bl 1 | gayrimentalfin aye: sy ve bagh bagn knlizobngys elverisli olpa ve
bogmnmz mitkives kone olan bitaderi
Bahasbis : | T.C. Ticoret Bekenlbiif
LIS S BEAS ! Bogan | : | Bosez Istanbrat 4.8,
! R -
B ;| Bakealar Knrele Korers

b

{RD Yopeimelifd kepeanunda, gergshlegtisibnesi planioon profelerin
gevreye olabilecsk olumin ve ohmmeyz etkilerinin belisienmecinde,
ohiasuz yBadekl otkilerin Unienmasi yn da gevraye zavar vesmeyeoek |
CED : | Blglhide en gz indivilmesi igin alinecak Yulemierln, segilen yer ile
tekacloy  slternotiferiuln  belitlenerek  deferlendirilmesinde e
projelarin uyguisnmosmm {lenmesi ve kontroleds sGrdirileosl

geligimaler

258.11,2014 taibli ve 29186 sayili Resmi Gazzio’de yrymlann
Cevresel Bfici Dejerlendirment Vonsimelgi

CED Yinsenchft H

11.08.1983 torihl va 18132 sayil: Resmi Guzeie’de yayunitnan 2872
eyt Cgvre Konbnu

Eleltrouil: Genel Kurul Sisteand

: I/
-, . mm:nxa}%niesm 3 | Blilzet'in Baas Stizlegiaesi

: | 13.12,1951 terili ve 7981 sayl: Reowmi Gazsie'dy yaywalany 3846

Fouk gayih Fikir ve Banat Baerleri Kanwoy

: | Halka @z Systimn beliiermesinde builupfey yOntemiere fiighin
olerak fntegrnl Yaorm Menlad I}:ir,,ﬂu {6 tarabinden hezinan

fivat taspit raporu
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Gepel Horul i | Sirket geael kurolu
GVI . | 06.01.1961 taribli ve 10708 sayih Resod Gesete’de yayunlanan 103
" | sayih Gelir Vergisi Konunu
GYO Gaynmenlm! Yodwim Crickiegs
€70 Fobkigt 23.05.2013 exzibli vo 28660 s Resmd Gazele®de yaymisnan 1T
CRRAT 48.1 sayih Gayrimentasl Yt Ortaldhiklzrms Pighia Bsestsr Tebligi
Hella Avg fiden Pay Sohihd . N
/ Sur Yaps Sur Yam Endlstrl Sanayl ve Ticarct AS,
Sidkst'ln wevont oriaf Sur Yapi Badford Sasayt vo Tiomet A.8.7ye
aik 22,500,009 IL (yirmiikimilyonbegyilzbin Title Livass) nominal
degerli 22.500.600 (viemilkinoilyonbegyitsbin adet B grubu pay ve
_— Sirdet’in meveut sefmeyesinia 22.500.000 1L
Hiokin AraRallecot Faytor | < | G iniiimityonbessiicbin. Turk Liran) artmlmen suretlyle faag
edilecel 22.500.000 (yimnilldmoilysnbegyBshin) adet B grubu pay
olaelc iteere toplam 45.000.000 TL Qoekbegmilyon Tk Lisast)
nomiual defedi 45.000.000 (kutbegmilyon) adet B grobu pay
p— hizrantionnl Secuiites Identifioation Number (Uhislararan Menlul
Kaymet Tannmlama Numaras)
ThragerBirhat * | Bur Tetil Evled Gayrimeniod Vatsim Octeldips A8,
2 : 09.05.1933 tarihli ve 18749 soyih Reaml Gazete’de yayimlnen 3194
G sayils fmar Ranunu
o — 10.06.2003 wrikhi va 25134 sayih Rosral Grzeto’de yaymdanan 4857
gayiix Iy Kenumm
£ 3 e
5 Ovaliin Alkoglar Seyahar Turizre ve Owletilk A8, ve Trogetalys Twlza |

Ticacet Lt $4. Ig Ortekhgs Tlear! fglovmest

E Sagllic ve Glivenliigl l

30.06,2012 tarihli ve 28339 sugnl Ressii Gazele'de yoymalsnen 6331
sayt Iy Seil ve Gilventidi Kanueu

Konuama
: \ =
\
T

: | kapaanunda ticeri elefaronik ilet] onays alminssima, veddetme heklomn

135.07.201 5 tarihli s 29417 seyils Reami Gazete'de vaymmlanan Tiesd
Detigha we Ticad Elckwonik Hetiler HoMonds Yonesmelik

kullasimaning ve gicdiyet stireglesinin ypatiimenine indeln omyan
Hietl Ytmetira Siatemi A

1 | ey Aydmistme Platforng
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i
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Koy Pay: Teblift

23042004 torihli ve 28801 mayh Restni Jazete’de yayuvlanan

" | Burulue 15191 sayth Ker Pay: Tebligi

EMER

Kat DMldyett Keoman /|

02.07,.1965 tariii ve 12038 oay1h Rosmi Gazste’de yayzmlanaﬁ 634
soyils Kat Mlkival Kamany

Kayas  ferranys  Siatem]
Teblifi

25.12.2013 1nsibdt ve 28862 saynlh Reon? Oamie’ds vayumlanan

* | Xarattun He18.1 saynh ayith Sermaye Sisterni Teblig

EBY 1 | Ketron Deger Verglsi

et . Zivant Yetrron ve $irket’in paylaconn sati lgln vetldlendiribuniy digeer
mE ateoy kinnenlardan olugon konsorsiyum

HKenzarsiyum Ep . A

LiZerintegral Fotmn Taiepent Vatwsn Menlul Defierier A.S.

Kensoroiver EdderifZivaed
Yatmam,

: | Ziragy Yebnm Menkul Degerter A8,

onsomiyern Uyca/Uycl

Konsoraivurun her Dir tiyeoi

Ber Yo  Eseclenese
aktnn

Jatonbt 1, Badilsdy figesi, Ebrobimnagn Mehaliesi, 1222 Ada, 2851,81
P vitziloimifi pareel 34°te yer dlan, o gayriresalad nitelidi
nspamngia kad, Shy Yo Breellence Projest fain B Biok 28 numaroh
bagnmarz biftilmd olan ditlckan,

Korel ] SPH Sermap Piyasns Kumby
Sermaye Pivasest Kuratw'man T-17.1 sayph Epromsal Yinetim
Knramsal Yonetim Hikeleri Tebtigi'nin ekinds yor alon Sermaye Piyasssr Kevotu Kwanmes!
Yonetim Hirelert
el Vil .| 95.01.2014 taribli ve 2887] soyih Resml Gazete’ds yayvalasen HB-
Karunan! Yiqetha Tebligt | : 174 1 Yonetim Teblisi
KVE | 21062006 tarihi va 26205 sayih Resmd Gazew’de vayimlanmn 5520
e ke * | sayih Rupassher Vergisl Kuaune
/ 4 r.ﬂi & iy T\““"-;n : Mcﬁ‘e?mse
s T
oo £l N erjsee Rankon / TCMR Tirkiye Copinarivet Merkez Ronkast
R —
et e e ; | Mooz Kayn Kuruluss AS.

oot | Crekbiten Ciksrma vo
% | FSptas Haldor TebM)id

31,12.2020 tarthll va 31351 senl Regwml pde yaymdanan .
27,3 sayvh Ontalchirton Cikavine ve Satma H ¢ Teblji

S — ks




Gnomli Nitsiitueld fglomier

. | 27.06.2020 iarikli vo 31168 sayth Resmi Gazste’ds yayualunan Ii-

ve Ayriimg Halkla Teblij 23.3 sayilt Onemti Nitolitogid Islemler ve Aynimn Hakln Teblif
Pay Tebligd 22.00.2013 twibli va 28683 sayih Reswmi Gezede'de vayrdanss
Ay 28 Kural'un VI-128.1 aznlt Pay Teblig
Resmnd Gazet , | Conburbagknnbign {dast ylor] Bagkanlsn Fuluk ve Mevasi Gensl
: * | MiddstEn trefindan yaymlanan T.C, Resmi Coxsiesl
St Teblg] , | 28.06.2013 tarihli ve 28601 sayth Resml Gozeie’de yayumlaow
" ‘ " { Kurnl'un 1-3.2 ssyals Seemaye Plyosas: Amaokeman Sofun Tebbit
EEK : | Bosyal Gliveslfi: Kurumn
SENm : | 6362 grynby Sermaye Piyasan Koounw
| ane Yap: Bndlvte San, ve Tie, AS.,, Do Gayrimeniosd Yoisrm Soq.
ve Tio. A§., Hatey Akpmae Madeuciiik ve Yan Molzsmalerf Son, ve
Hne Sirketier Graho Tie. A5, Marke Goayrloenkel Yo Sen. ve Tic AR, Dok

Cieyrimeeloul Yatwme Son. ve Tie. A.$., Sor Bastak Yatiriny Al Sur
Vapun fogot A8, Sur Varkl fngage Sno. vo Tie A8, vo Birket

Sar Totll Bvlri Prajent /
Praje

* | Sur Veill Exled Awialyn Devee Mtk Projeo

Sor Yapua ! | Sur Yapim Ingact A8,
Sebir Yop: : g;f;ﬁ‘“!” Youstim v Iglelie: Hizwetler! Sennyt Ticar: Assﬁ_\niml
e Yrkips ooy |
Flmpbanis : | Istanll Telkes ve Saldams Paakos Aq-_g- ]
T ! { Ttk Lisost o

| 04.02.2011 tarlll ve 27836 onyilt Resm? Gozcte'de yoyemlanan 6063 |

soyrli Tark Rosglar Kasunn

28.11.2013 taritli vo 26835 sazrl: Resvd Gagete'de yaymaluann G342
sayilt Tkestoinin Karunmas: Haldunda Kavon

| syt Ttk Medors Kamunn

08.12.2001 tarihli ve 24607 sayth Resent Gueste’de yeyinlanan 4721

Tirk Patent ve Mw'ds Knromn /

sayih Tk Tiearet Ramzuan

14022011 tarihli va 27846 enyili Resrad %?(n’ﬁéyaimﬂm 6102
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TG Taddyz Ticavet Sicill Gazotesi
TUIE Tarkiye tstmtictik Kumuan
- 10.401,19581 taelbli ve 0703 savilr TTEG'd: ysyrinlanen 2135 sayils
' a P Li . .
Vergt Unel Ennoun Vergl Usnl Kanuss
‘ Bitket ite Suwr Vapim epaswde 01052022 tedhinds Proje’nin
Yapim fylert Sizlepmeleri gergsklegtivilnesine Ngkin skdedilen Yapua flai SBziegracsi ¥
Cioak 2023 invibinds akdudilon {argeve Ynpima SHzlagmesi
Ytz Fazas : | Borsa'ya itk Lotogyonds helica s edilen losanom piyasa dgfieri
e 3G0.000.000 TL ve fizer! dlpn paviarm iglem gBrecsitt paver
VDK « | Tlirk Taent ve Mo Kuramy Yaniden oslerac ve Deperendinme
h Kol
Yimein Kurmin ;| Stfedin yinotio komiy
Sl e . :
e ;lb,h\‘m Taon T.0 Zivaw Batkust A.S,
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1.  BORSA GORUSU

Borse istanbul tarafindan Kurul®a ginderilen 02.10.2023 tarih ve 20306 sayils gOrlly yazisinda, diger
bususlerm yanumnda;

“1) Halka arz sonrasnda Gayrimernkul Yasrm Oriakhiblorma lliskin Esaslar Tebligimin 12'ncl
maddesi uparmca paylarm Bovsa kotuna almmasy igin Kuruldan almacak belgenin Borsamiza
ietitmesi  halinde Kotasyon YOnergesinin 12'nci maddesl gerpevesinde Sirket paylaroun hide
Pazar'da iglem gbrebileceii,

2) Sirket haldanda hazirlanan hukulcu raporunun izaknamenin ekinde yaymmlanmasi,

3) Turkiye Rotlun Bombkclars Birligi Demgma Kurwly targfmdan olugiwrulon “Pay Senedi
Trac: ve Alm-Sotm Standardi” We "Kabbm Finans Rkelering Uygun Faaliyet Gisteren
Sirietlerin Belienmesinde Esas Abnacak Rehber” dayanak olmarak olugtwulmus olan ve
Sirkat targfmdom 30.06.2023 taribll finawsal tablo verilerine pre doldurulan "Kanimm Finans
Ikeleri Bilgi Formu"nda (Form) Sirket sarafindan verilen bilgiler dikkate abndifmda Sirketin
Borsa Istanbul'da iglem gormeye bagladif tarite BIST Katdmm Tom Endoksindz yer alma
sartlanm saiflodifimin degeriendirildiginin, endeoks defierleme dbnzmierinde de stz konusa sartlars
saglamas: kalinde ilgili katiim endekslerine dahil edilebilecefiinin izakmameds, Formun lzaimame
skindz yayimianmasy,

4) Borsa gortigitnde, "Iybu Borsa Istanbul A.S. Gdrigh, Borsa Istanbul A.8.'nin verecegi karava donilk
herhangi bir taakhit ya da baiflaywdlik elugturmamak sartiyla, sadece SPK'mn girils talebine cevap
vermek amactyla sirerls olmak fizere meveut bilg! ve belgeler dikkate almarak hazwrlmovagtiy. Isbu
Borsa Istanbul 4.5, gbrityiine dayamlarak alwmacak karariar sonucu dofabilecek zararlar nedeniyle
Borsa lonbul A8 'nin herkangl bir sorumintudu bulinmamaldadir.” ifadesinin yer almos:




B DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR




1. IZATINAMENIN SORUMLULUGUNU YHKILENEN KISILER

Bu fzahname ve eklerinde yer alan bilglierin, satip olduffunmz tum bililer gerpevesinds, gergsle

uygen oldupunu ve lzahname’de bun bilgi
butunmemas: igin ber tilalil malcul Bzenin gisterlimig oldufunu beyan ederiz.

lerin anlamant defiiglirecek nitelikte bir eksildik

forage
Sar Tati! Evieri Gayrinenkmul Y_ﬁﬁm Oriaklin 4.5,

Sorumin Oidwufi

fmtegral Yatirin Meskul Deforier A.S.

Ziya Alten Elmas
Yinetha Kerulu Bagkant
01/12/2023
Halko Arz Edea Pay Sekibf Sornmibu Olduigs |
Sar Yop: Endiisty] Sannyi ve Tieavet A8, Kiorm
Ziya Altas Elmas Ufuk Ehnas
Yoestim Karuln Baglaan Yinetim Kurulo Baghan Vekili
TAMAMI
| Einlks Aven Araeiils §3d Lider Yotk Koralug | Sorumin Oidaza
Zireat Yatuim ul Degerler AS. Kom
IZATNAMENIN
TARTAMY
|
Halte Avee Araalilz Eden Ty Lider Yotkili Karufug Soremln Oldepn
Kronm




Ikahname’nin bir parcasi olan be rapords yer alan bilgilerin, sebip oldufumuz t2m bilgiler
gercevesinde, gercefie uygun oldujiunv ve bn blighierin anlamm defigtirecek nitelilste bir
eksikiik bulunmamsas: igin ker tirlit makel 8zenin glisterilmiy okingmnn beyan ederiz.

Imzah soremlnluk beyantars Izahiname ekinde yer almaktadyr.

e o e Raporiare Hazriayun Karult® | soramia Olduge Kis
At Soyah  : Namm HIKMET 30.06.2023 ve 31.12.2022
Giirevi : Sorumie Ortak Bag Denetcd taritli finanosl tablolar ve

igill baghmmy denothn
ropariar
l Iigilt Goyrimeakal Delerieme Raporuan Hﬂmrhyn Kurglug B
; Lider Gayrimenka} Defierieme A.S. Sorumla Olduite Kisii
| - 24.05.2022 taril ve 2022-
Adb Sgyads  : Halii Ibrahim BEKTAS 0Z-110 sayils
l Giirevi t Soramiln Defiericme Uzmasm = §7.12.2022 tarih ve 2022-
OZ-287 sanh
Ad1Seyah : Ahmet RAMOGLU - 31.61.2623 tarih ve 2022
Girevi t Deferlerne Uzmany 0Z-298 sayih
Ve
Adn Soyadr  : Ahl Uban =11 Ageatos 2623 tarih ve
Gilivevi : Degierlemme Uzmo 2023-0Z-142 sayih
gayrimenkel deferleme
raporlas
~12 Ekim 2623
2023-02-237 payils
defierieme rapora
orz Huftulica Roporuna Hazrlayen Kervlag Aksn
Calgkan Beygo Avalinthk Ortaldigs Rormel: Gidegs K
Ads Soyady! Av. Okan Beygo 21 Eylfil 2823 taribl
Girevi: Yénetici Ortak Avubat Bafhmme Hukelcn
Raporu
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2. &ZET

Girig ve uyardar o Bu bzet lzahname’ye girig obavak ckunmalider.

© Sermaye pivases: areclaning iHgkin yatmm kararlan Tzabsame’nin bir
biitiin olarak dejferiendiribmesi sonuou verilmelidir.

' o lmhname’ds yer alan bilgilers iligkin iddialasin mehkemeye tagmmas)
dwmmnda.davamyahmuca,haﬂmamngmeldesﬂﬁﬂumm:mal
diizenlemeleri gergevesinde, lzahname nin cevirisine Higkin matiyetlere
yasal stiregler baglatiimadan dnce katlanmak zoronda kalabilir.

o Ozete bajili olarak (gevirisl dahil olmak fzere) ilpililerin hululd
sorumlulufuna ancale Szetin zahmame’nin diper kismiar: ite birlikte
okundufu takdirde yamitics, hatall veya tutarsiz olmas veya
yetsmeilarn yatrun kecann: vermesine yardimer olacak Gnemli

bilgileri safilamamast durumunde giditir. '
lzohueme’sin | Izahnnmenin tekrar kullznmm gitndeme getirecek herhangi bir husus stz
sonraki konusu defiidir.
Eellaotmina
Bigkin bilgi

Throgor'mn ticaret wnvam Sur Tatil Bvieri Gayrimenkul Yetim Ortakhih
A8 dir.

Izletme adi bulunmamaktade,

Hokuki Statiisfi: Anonim §irket
Tabi oldufie mevzuat: Tirkiye Cumburlyet! Kanunlan
Karndugu Otke; Turkive

Adresi: Burhaniys Mh, Burhaniye Abdullahagia Cad. SurYap: Blok. No:21 I
Kap1 No: | UskiidaviSTANSUL

Telefon smmarass 0216 912 08 60
Ioternet Adresi: s, srfatilevieriovo. com fr

Sirket, Sur Yapamn Ingast A.§.’ain (“Sur Yapin®) losmi b81dnmesi suretiyle
24 Mart 2022 tarihinde Suc Tetil Evleri Anomim Sirketi unvam ile
kurulmugtur. Behse kopu kismi bdlinme Iglemi il Yeapim’in aktifinde yer
alan Nova Yeminli DMigavirlik _ 08.022022 tarh wve




tammn He

sektbrler/pa
haklondn

YMM.2772.0481/2022-11 numsrah rapor ile tespit
36.178.802,37 TL ve toplam biiynklngn 45.178 m2 olan
ﬁmﬁndehinePedmaﬁhui;veﬁgiﬂarsaShket’eaynimyeolmk
konuimugtue. Ayrica nakden karglanan 21.197,63 TL ile birlikte Sirket
Mphmdaﬁ.m.mnmayeﬂakmﬂmuﬂw.xmuumhmenuﬂxm
smwmmmmﬁsmwmmwmmm
karpilanmak suretiyle 36200000 TL olan sermayesini 33.300.060 TL
artirarak 70.000.00¢ TL ye yilkseltmigtir,

Yukarida agiklanan iglemler neticesinde Sitket Proje’nin yer aldhgh arsamn
millkiyetine enhip olmugtur.

Sirket, SPK’nin 17,02.2023 tarih ve B-12233903-340.02-33405 sayili izmini
ve Belmalik’m 20 Subat 2023 tarihlf jznini miitealdp, 8 Mart 2023 tarihinde
!s!anbulﬂearetSie&lMldWﬁﬂMinda&mﬂedﬂenleMWibli
Esas Stzlegme defiigiidijfine iligkin olaganistil gene! kurul karan ile wavamn:
“Sur TYatil Evieri Gayrimenkul Yatiram Ortakligh Avonim Sirketi® olarak
defigtirerck gayrimenkul yatwim ortaklifiine dialigmigir.

Sirket, Kural'un 17 Austos 2023 tarihll ve B-12233903-340.05.05-41039
sayili iznini milteakip, 70.000.000 TL olen gikenlmg sermayesini,
350.000.000 TLlik kayith sermaye tavan: igerisinde olmak fizepe 75.600.000
TL artwarsk 145.000.000 TL’ye ytikseltmigtir. Sermaye i
Yonetim kurniu karar 22 Afustos 2023 tarihinde Istanbul Ticaret Sioil
Mildtrligi nezdinde tescit ig ve 22 Agustos 2023 tarihli ve 10898 sayil
TT8G ile ilan olunmugtur.

§irket,Bsas S6zlegmne’nin “Sirket'in Amaw ve Fasliyet Konusu” baglikh 5.
maddesi uyannca gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal
haklar ve GYO Teblii'nde sayilan diger varlsklardan olusabiiecek portityti
ighm&mmpayhnmﬂmaom&ﬂmhmh;wm
mvmmmhundaiﬁnveﬂlmklbeﬂwdammmabﬂsnmyepiyasm
Iurumu niteliflinde kayitli sermayeli anonim ortekhicr.

iginde
Gayrisafi yurt Igl hasila igindeld payr 2021
%4,7 olan ingaat sektbriinfin, 2023 itk alty
ayda pay1 ise %5, 1 seviyesinde gerpeklegmistis,
Konut Satsg Istotistiklert
Tﬁinﬂmﬁegﬁm,Tﬂrkiw'daZOZl yilinda 1.492 bin adet, 2022 yilinda
l.486bhadetknmﬂsmszga¢ekbgmis;¢\mﬂyakomumhskmisem
yihnda 2021 y1lma gore %21 artig ite 80 bin seviyesinds gergeklesmistir, 2023
yihmn jlk sekiz ayinda ise TUrkiye’de 797 hin Astalys’da Ise 43 bin konut

‘Imhummhbnbulumunduyaralanmﬁmrmmmakwwm ltighin kaynakea agafida lsteamigtie,
GYODER tarafindan hazrlenan ve wie o yoderor .l adresinden ulaglabﬂend:‘mddw Gayrimenky] Sektiirl)

&
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2023 2. :33
otk GWMM(M ),

Estatiotilden,
TCME ferafindan hazsrianan ve 1wl cov. adrestnden wlnyzla
otatistiklen,

ve

kgovtr edresinden ulnpiabilscek o

Mas.... V.D. 4780510427,



saizg gergeklegmis olup bir Oncekd yilin aym dénemine gbre strags ile %615,5
ve %12,3 azalnugtsr.

Konus Fiyatlar:

Son diinemde ckonomik ve jeopolitik geligmelere paralct gzlenen kur artigs,
enflagyonist ortam ve emtia fyatlarmdali yiksely konut fiyetlaeins da
yansumigiir, 2018 yili bagndan itibaren incelendiginde, konut fiyetlarmda
2022 Bylt aymnda %189 ile yikian yila en yitkeek artiy oram gdzlemlenmistir,
Temmuz 2023 itibariyle ize komut fiyst endekst 988,5 seviyesine ulagarak bir
tnceki scnonin aym diinemine oranla %95 attigis,

Yop Rubsat: Adetleri ve Ingant Maliyetiert

2021 ve 2022 yilinda Tiirkiye'de toplam yapt ruhsatt adedi stras: fle 724 bin
ve 695 bin'dir. Ocal-Haziran 2023 dineminds ise 320 bin adet yam ruhsat
almmag olup 2022’nin yilin ays dinemine gbre %17 yukaridadir (2022 ik
altz ay: 273 bin),

Ingaat maliyetler! endeksi ise; 2021 yiinde ortelama %41 artarken emtin
fiyatien ve doviz kurlanndaki deigimlerin etkisi ile artig hizt ivinelenerek
2022 yilinda ortalama %103 artig gstermigtir, Afjustos 2023 Hibariyle ise 582
komusy etkiler devam etmekle birlikte 2022 ortalama ile kargilagtmildiginda
ingnat maliyetier] endeksinin artig hiza yavaglemug ve Afustos 2023 itibariyle
yildan yilda %66,5 artmigter,

Gayrimentul Yatirun Ortakiitlar

Paylart Borsa’da islem gren GYO sayis1 2014 yibnds 31 iken; igbu eahname
taribi itibanyla 45% yilkselmigtir. 2023 yili 2. geyrek itibarryla GYO'lann
toplam piyasa degeri yallagik 210,9 milyar TL olup, ortalama fiili dolagundaki
pay oram da %634 s,
Sirkst'in gayrimenlul portfSydl isbu lzahname tarihi itibariyle “Sur Tatit
Bvleri Projesi” ve Sur Yam Excellence Ditkkan’dan ohigmaktader.
| Sur Tatll Evleri Projesi’nde toplom 118,357 m? satilabilir alana sahip 1.401
adet bafiimsiz bilimde toplam 67.248 adet devee millk, 6,005 m? alang sahip
7 (yedi) adet ticari iinite gelistiriimelaadir, Proje’de yer alan devre mlklerin
On satiging baglammg olup, 30.09.2023 tarihi itibari jle 3.641 adet devre
miiflcin o satig1 gergekiegtirilmigtir,
Sirket’in, 21.08.2023 taribinde 41.540,000 TL bedelle satin aldifh Sur Yap:
Excellence Ditikan fse, Istanbul/Kadik8y/Ibrahimaga Mah, 1222 ada 54
parse] Uzerinde ingron devam etmekte olan Sur Yap: Excellence Projesi*nde
yer almaktadi. Lider Gayrimenkul Deferieme A.S. tarafindan 12.10.2023
tarihinds hazwlanan defierleme raporu uyarmos ilgili haimszz bSitimiin
ingant tamamlanma oran yaklagik %70 seviyesindedir, Lider
Dejerleme A.§. terafindan 12.10.2023 tarihinde hezirlanan defierlems raporn
uyarinca ingestin tantemlanma oram gizetflerek tagmmazin bedell emsal
yintemine goro 38.540.000-TL (otuz sekiz milyon beg yiiz kirk

bin Tilrk Lirast) olarek, tagimmazin ingastinm tamam akabinde ise
degieri 41.540.000 TL (kerk milyon beg yitz kirk bin TRk Liras:) olarak talcdis

C
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irket’in Sncelidi, mevout durumda Antalya’da devamn etmekte olan Proje’yi
hayata peglrmskiir. Proje’de yer alem devre mblklerin bityilk iasmumn
sabilmas), stokte kalanlordan ise kira geliri ¢lde edilmesi planfanmaktadie.
irket Proje’den elde edecefi gelislerle devre miilk veya turizm odakh yeni
projeler ik yatrmiarina devam etmeyi planlamaktadir,

BA

girket, ingaat, gayrimentml ve dewre millk sckitelerinde fhaliyet
gostermektedir.

Son dtinemds ekonomik gostergeler, enflasyon, kur ve hammadde Byatlanmda
gergeklegen artiglar hane halkumn gerek yatrnmlan gerekse harcamalan
konusunda daha segici olmasma zemin haziclamestr, Thketim tarafinds, hene
ballonin tatil arayip ve ihifyac: her donem meveuttur. Devre mlk projeleri
hem harcama tarafinda tatf] itiyecm hem de yatirim arayigim kargilayabilen
erigilebilir bir titketim ve yatmm segenefi durumundadir, Sur Tstil Evieri
Projesi ile benzer imkénlara sahip bir tatile dbrt kigllik bir sitenin 8deyecefii
bir haflablk Ocret ile karpleshnidinda deves milkdic kisa dénemli
kiralanmas daha ekonomik ve erigilebilir bir tatil imkans sunabilmekte; devre
miifkiin satin shinmam halinde ise Sdenen tutar birkag yil igerisinde kendini
emorti cdebilmekiedir. Digier teraflan artan konut flyatlarma ve konnt
finansmam segeneklerindeki daralmaya bajth olazak orta gelir grubunun konut
abm gilclinde bir zayflame yaganmaktadir, Bu nokiada devre mitik alum,
gheilars hem stirdiirfilebilir tatil imkéni salamakis hem de erigilebilir bir
yatmun imkém sunmaktedse,

yirket’in izahname taribi itibari ile ana fualiyet! Antalya ili Kepez ilgesi Kepex
mah. 28868 Ade 1 murcarali parsel Hizerinde geligtirilmekte olan Sur Tetil
Evleri Projesi’dir. 1.401 edet bajfimsiz b5ltm ve 7 adet ticari tinitedsn olugan
projede 67.248 adet devre millk yer almakiadir. Sirket s8z konusu projedeki
devzemillkleri biytlk cofunhifunn (vaklagk %67'lik kismi) satmayi;
devremtliclerin kalan kismn (yaklagik %633 Hik iasmi) fle 7 adet ticari uniteyi
ise kiralamay: planlamaktadsr. Sur Tetil Evleri Projesi’nin 8n satiglanna
Haziren 2021 itibari ile beglanmiyg, 30,09.2023 tarihi itibari ile 5.641 adet
devre miilkiin On satip gergeklegmiy; Haziran 2021~ EylGl 2023 dineminde
ostalema m* fiyats olarak baluldifmda %473, ormalama devre mnlk fiyah
olargk balatdiinida %413 oramnds artig meydana gelmigtir. {zahveme terihi
Hibarl ile Proje’nin ingesti devam etmekic olup herhangi bir Kiralaren

Igtu Izahname tarihi #tibariyle Sur Yap Budtistri Sanayi ve Ticaret A.§. (“Sar
Yape™) Sirket paylarmn %100’ tialn (ylizde yitz) schibidir,

Sirket’in tek tiizel kisi ortafh olan Sur Yapt’nn pay sahipleri Zive Altan Elmas
ve Utuk Blmas*f.

Sirket’in de dshil oldufiv Sur Sirketler Grubu’nda isbu izahname tarihi
itibariyle Sirket dahil 9 girket bulunmaltadir. Hu $irketier, Dofiu Gayrimenkul
Yatirin San. ve Tic. A.S., Hatay Akpmnar Madencilik ve Yap: Malzemelerl
Sap. ve Tic. A.5., Marka Gayrimenkul Yatrim i
Gayrimenkul Yetirim San. ve Tic. A.$., Sur :
Ingaat A.§., Sur Varlik Ingast San. ve Tic ?s,? 0, -




Ayrica, Sirket ile Sur Yapum arasinda akdedilen sdzlegmeler cergevesinde Sur
Sirketler Grubn igerisinde yer alan Sur Yapim, Proje’nin ingaat iglerini de
{istlenmigtir

Sirket’in lzahname tarihi itibariyle herhangt bir igtirakl ya da bagh oxtakhjf
mevoat defldir,

Sirkeet’in sermayesindeki ve toplam oy hakla igerisindeld paylar: dofirudan 343
(yilzde beg) ve daha fazla olan tek orink, Sirket nezdinde %100 (yizde yie)
pay sehibi olan Sur Yapr'dir,

Sirket’in tel pay sehibi olan Sur Yapi’mn ortaklik yapis agafndaki gibidir:

sue Yupe Criklaon sermave b ontar
Al Savaddi {1l {hrnm

Ziya Ahan Elmas 368.350.000 %53
Uik Elmas | 326,650,000 %47
Toplam 695.000.000 %189

Esss Sozlegme’nin 9'uncu maddesi (lmthaz Tampan Menkul Kpmetler)
uyarnes ydnetim kurulu @yelerinin segiminde aday gtisterme imtiyazi
tammag: mimkiindie, Bu dofrulinda Baas Siszlegme ' nin “Yéirefinm Kearulu ve
Gtirav Sitresi” baghkh 14*Uncl raaddesi uyannca en az 5 {(bes) en gok 6 (ath)
fiyeden olugan yinetim kurulu tyelerinin tamsmu A grubu pay sshipleri
tarafindan gdsterilen adaylar arzsindan genel kuvul tarafinden segliecelktir.

Hermmve
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hilgi
B.7 | Seglimly VARLIELAR !nbu;:s: Baftmeee mﬂ-;
finansal Germiy (TL)  Gegmiy(TL)  Gegmiy (T1)
bilgller 1fle 38.06.2023 51122022 24,03,2023
ormen'sm | R 2474760 w8575 198
m (g | Tl Alacakior 12,009 1.000 -
ve foaliyet Pegin (denmig Giderler 185.785.722 158.036.901
Mighili taseBore verllen alparly 174323057 149261740
sonuglarede avenston (*)
meydona Digjer 11.432.665 8.775.241 -
5‘1"" Snomll | 1y ponen Vastiiter 32825313 22390925 8.301.408
el | e Vet BI06TI  TBLISTAR 8372600
Stoklar 92996295 70075325  45.106.120
Yotrn Amagh Cayrimenkulier 2760470806 1725239386  1.027.501.072
Maddi Daran Variiklar 129.231 150,770
Ertslenca Vergi Varig 15424212 12.161.015
Topian Duran Variidar 2831596332 1BI0.889.693 1080960307
TOPLAM VARLIKLAR 3075664076  LS92147.074 1097890803

¥ Sirkst'in ana yikienicl finnasy olan Sur Yapm Ingaat A.§. 've verdigi avans
sutarlarmdan olusmaldadir.,

Firket, Sur Yapun ingaat A.$.’nin kismi bdltimmesi yoluyla 24,03.2022
tarihinde Sur Tetil Evleri Anonim Sirketi unvamyla kuruimug, SPK'min
17.02.2023 tarih ve E~12233903-340.02-33405 saythi izni ve Balanli'm
20.02.2023 tarihli onay: akabinde § Mart 2023 tarthinde Istanbul Tisaret Sicii
MAdirlglh nerdinde tesoil edilen ! Mart 2023 terihl Esas Stzleyme
degtigiklipine Higldn olagentist genel kurul karen ile geyrimenkul yatisn
ortalkhfina doatigerek Sur Tatll Evleri Gayrimenkul Yetirim Ortakhft A.S.
unvanmu elmigtir.

Mart 2022'de kurnimuy Sirket'in 30.06.2023 itibari lle aktifinde yatwmm
amagh gayrimenkuller, pegin Odenmis giderler, stokiar ve differ dbnen
varliklar Sne gikmakiader. Bu dogrultude, 30.06.2023 itibari Ile Sirket akiif
toplammnin %89,8°1 yatwua amagli gayrimenknlierden, %3,0°u stoklardan,
%6,0’s1 pegin Sdenmig giderlerden ve kalan %1,2 ise bu #g kalem cimnda
kalan digier akiif kalemlerinden olugmeltadhr,

Sirket’in 30.06.2023 itibari ile tek yatrmm Antalya ili Kepez ilgesi Kepez
mah, 28868 Ada 1 nunarali parsel ilzerinde gelistirilmekte olan Sur Tatil
Bvlerl Projesi’dir. Projede yer alan devre miilklerin %67’si maliyet degeri ile
stoklar altinda; 9633°(1 ile ticari birimlerin temam: ise glincel defieri ile yatiim
emagh gayrimenkuller aitinda smiflanmtg olup 30.06.2023 itibar] ile yatrim
amagh gayrimeniuller ve stoklarda yer alan bakiyelerin tamerm stiz konusn
Sur Tatil Bvler Projesi il ilgilidir. 30.06,2023 tarthi j aniyla pegin Sdermis
giderler Sirket'in Sur Tatil Bvieri Projesi'nin ypfam igleri igin anlagtif
yllilenici firme olan Sur Yapim Ingast A.§."ye yerdigi avens tutardarmdan;




difer dinen varliklarm temesm ise devreden ve indirilecek KDV'den
clugmeaktedir.

Sirket miilkiystinde ayrica, 21.09.2023 tarihinde 41.540.000 TL bedelle satn
alnen ve lstanbul/Kadikdy/Ibrehimagia Mah, 1222 ada 54 parsel Gzerinde
ingaas1 devam eden ve Sur Yap: Excellence Projesi’nde yer alan Sur Yap:
Excellence Dikkan bulonmaliadir. Dikkan nitelikli § (bir) edet bagimses
bisliim, alim terihinin daha sonrs olmas: sebebi lle 30.06.2023 tarthli finansal

tablolarda yer elmamaktadiy.

HAVNAKRTAR Brihmmz Bnfnmee Bolprnmar
Denytimden Denethndon Donctivaden
Geqmlp (TL)  Gegmly(TL)  Gegmly (TL)

30,08,2023 31422622 24.03.2022

Ticari Booglar 36.411.643 26.695.085 7501360

Higldnh tarafiare tioari borgtar 23.978.357 14.072.578 7.501.360

Dier tioard bargler 12,433.285 " 12.622.507

Catgemlzra Saflanen Faydelar 821.504 S33.028 -

Kapsnounds Borglar

Difter Borgtar 1.454.257 1.972.569 "

Hisa Vadeli Karglikdae 40,761 14.322

Toplam Kisa Vadsll

Yiktimittikler 38.728,235 29.215.804 7.501.360

Ertelenuniy Gelivter 343.970.650 243,957 480 46.918.985

Uzun Vadeli Bergidklar 470,602 445.312 F

Entclenmiy Vergl Yitkiim!iao . 342.053.027 210.551.652

Toplasa Uzue Vadeli

Yidldimaliltder 24450332 SB6.455.919 E3T.470.637

Gdenmiy Sermaye 70.00D.000 70.000.000 36.206.600

Oriak Kontro] Altindald 803,014,328 808.004.328 808.014.32¢

Btkiles]

Kér veya Zacards Yeniden 202,170.631

Simflanciriimaynenk Birikiniy

Diger Kepsamh Gelirler veya

Giderler

Gregmig Yiliar Karlan / Zararlast (12.095.512) .
498.461,123

DBgem Net Kan / Zasen 1,113.840.007 510.556.635 12.095.512)

Toplam Ozkaynskiar 2692485489 1376475451  B32118.316

TOPLAM KAYNAKLAR 3075664075 1992147074  1,097.590.813

30.06.2023 itibarl ile Sirkef'in toplam kaypaklarmm 91,38 kisa vedeif
keynaliarden, %11,2’si uzun vadeli kaynaldardm ofusurken %87,5°1il
tnemli bir ylizdesi ise Szkaynallardan clugmakis

30.06.2023 itibari ile Sirket’in toplam kays t da %11 Zpuyasahrpmn
vadeli kaynaklar, %499 9oranmdameimmii aficlerde:

Masiak Meh Saat y,,,

No'S Kal:2 Spae !




343.970.650 TL) olugmaktac:. 343.970.650 TL ertelenmis gelirler tutar Sur
Tatit Evleri Projesi'nde n Gdemeli sahs gergeklesen devre miilkler igin
eheilardan elman avenclagdan olugmaktadir. Sirket'in ertelenmis wergi
yiktimlutogh, Sirket’in gayrimenkul yatwim ortokdifme ddnligmis olmam ve
kurumlar vergist istisnasmng hak kazenmmas: nedeniyle 30.06.2023 itibarl tle
sriirdrr,

30.06.2023 itibari ile topiam kaynaklarda %87,5 pays sahip Bzlaynaklar ise;

~ %30,0 oramnda ortak komtrol alindeki igletmeler arasindeld iglomlerin
etkileri,

- 97,5 kitr veye zavarda yeniden simflandmimayacal birikmig difier kapsaml
gelirler veyn giderler,

- %18,5 oranmnda gegmig yil ker ve zararlar,

- %41,5 oranmnda ise donem net karmdan olugmakiaduy.

Ortak kontrol sltndaki isletmeier arasindalki iglemlerin etkileri, 24.03.2022
tarihif Sirket kurulugu smwasinda vygulanan muhasebe politikas: kaynakhdsr,
Stz konusy muhasebe politikasina gire, bblinen girket Sur Yapum'm Tiirkiye
Pinansal Raporlama Standaritari’ns gire dahs Snceden hazirlanan finansal
tablolan igin olugturulan finansal pozisyon ve foaliyet sonuglannn
kuliomimes: esastw. Buma istinaden, Bnceki defierler ylintemi, Sirket’in
kurulug tarthinden itibaren ileriye dnbtik olerak uygulanmigtr.

30.06.2023 tarihi itiberi ile 202,170.031 TL gergeklegen “Kér veys Zararda
Yeniden Siniflandiiimayacak Birfkmis Difer Kepsamb Gelirler veya
Giderler” tutanmun 202.003.582 TL’lik lasmu $igket’in GYO statisiot
knzanmasi ile Onceki yillarda aynlan ve Bzkaynsklards muhsssbelegtirilen
ertelenmis vergl borcunun iptal edilmesi kaynakisder,

30,06.2023 itibari ile Sirket'in gegmig yi kar: ve ilgili dbnem kan ise Sirket'in
yetirmn amach gayrimenkul kalemi altnda ssmfleman Sur Tetil Evierd
Projesi’nin gergefji uygun defier artig kan kaynakhdir,
Sirket, Kurul’yn 17 Afustos 2023 taribli ve E-12233503-340.05.05-41039
sayili iamini mfiteaklp, 70.000.000 TL olan ¢ikanlhug sermayesini,
350,000,000 TL’lik kayrth sermaye tavam igerisinde olmak fizere 75,000,000
TL artwearak 145.000.000 TL’ye yiikseltmigtlr, Sermaye artimnuna iligkin
kurutu keran 22 Agusios 2023 tarihinde lstanbut Ticaret Siofl
Mitdiiringl nezdinde tescil edilmiy ve 22 Afustos 2023 tarihk ve 10898 sayil
TT8Q ile ilan olunmugiur.

KAR VETYA ZARAR Hagho Bajmmz Bahmo
TABLOSU Dapetimden Denctimden Denetimden
Gegmiy (TL) Gegmis (TL) Gegmiy (YL}

OL0L,2023- 24.03.2022- 24.03.20a2-

52023 38.06.2022 31.12.2022




Pazarlame, Satig ve Dafitim (33.363422) (12.594.475) (51.128.235)
CGidezter ()
Genel Ynetim Giderleri (-) (3.097.732) (197271) (790,506}
Esas Faoliyeilerden Difer 1028.562.072 7.458.129 691,146,387
Gelirlar
Evas Fesllyetlerden Dijer {2.269247T) (60.929) (398.620)
Gidester (-}
ESAS PAALIYET KARY 989.331.671 (3.394.548) 638,828,602
Yetun Rasliyetlerinden -
Gelirler
Vatwim Faoliystlerinden . . -
Giderler ()
FINANSMAN GIDERLERI 989,331,671 (5.394,546) 638.828.602
ONCESI FAALIVET KART
Fingnmmnaa Gellled - - -
Finonaman Giderest (-) (115887 (8A23) (32.789)
“SURDURDOLEN 989.214.774 {5.402.969) 630.794.513
FAALIYETLER VERGE
ONCESE KARL
Siirdiirillan Faaliyetler Vergi 124.623.23% 1211803  (I128.223.178)
Gidori/Geliri
= Ditnem Vergi Giderl/Geliri . -
-er:!mﬁayugi 124.625233 1211003 (128.228.178)
%ﬁi 1.113.840.007 (2.191,966) 510.536.635
.| PAALIYETLER DONEM
RKARY
"DONEM KARK 1.113.840.007 (4.191.966) 510,556,635
"DICER KAPSAMEA GELIR 202,176,031 -
H (GIDERy
“TOPLAM KAR 1.316.010.038 (4.101.966) §510.556.635
Strket’in devam eden Sur Tatil Evleri Projest’nde 30.09.2023 itlbari ile 5.641
Ty adet dovremillliin Omsatu gergeldegmiy olmakin birlikte; Qirlest sahig
/;fzi '; » bastatm, ingastin tamamlanmas ve kat millidyetinin tesia edilinesi akohinde
raiag o} devee miilk maliilerine devwe millcler teslim edildiiginde ve Sur Tosit Byleri
72 O Projesi hayate sonra  devremiliiiceri umite ldralarnalan
'L '_n@f{: gergeklestipinde laydedebileceltiv, Bu swstle izehnameve koou finangal
= ’_-,\ 2 dbnesnlerde, Sur Tatil Evieri Projesi’nde henilz teslim ve kiralowa agamaona
v * Py et gelinmedifif igin sateg hasdati da kaydedilmemigtic,
‘“‘q-:__ G N Izabmameye konu. finansal doaemlerdeld pazarlama, satig ve dajtn giderleri,
B Sur Tatil Bvleri Prajesi ile igili olup athrhkh olarak reklam
Digemler idbariyla pazariama, satiy ve dafzum giderleri detays agagadah
gibidin
Pozarlome, ssfhg ve  dufhun Befmnuz Bafimss=z Bathmuz
gidexdent Deadtimden gtimden  Denefimden
Gegmig (TL) -, Geymiy (TL)
01.61.2033- | 24532003




Peraomel giderlari 2.575.958 859707

Kidem tazwmingtt kewgiltk giderlerd 132,330 - 334100
Deregmanik gidereri 11500 196036 245719
Kullapdmarmg izin baldae lorpijh 21768 §.238
Digfer piderlor 561.940 41,639 228,062
_Toplsm 33.863422 12504475 51178239

01.01.2023-30,06,2023 ve 24.03.2022-31.12.2022 diineminde olugan esas
fanllyetlerden diper golirlerinin suast fle 1.027.303.976 ve 686.981.977 TL’sl
yatrm emagh gayrimenkulletin gergefie uygun defier deBigildifinden
keypeklanen kezanglorden olugmektz olup izzhnemeye komu finensal
dénemler itiberi ile esas faaliyetlorden difier gelir ve giderlerin dafnlmm
agafiida peylagimighr.
Esug Fenliyetierden Difer Gellr /Gldar Bafimnz Bojamsiz  Baheniz
Depetimdes  Denetlmden  Deoctimde
Gogulg (TL) Gegmiy  # Gegmiy

61.81.2623 (TL) (TL)

30062023 24.032022- 24032072

20862003 -

e 31122072
Gezgefie uygun defer degigikliztnden 102730397 7390170 686.981.97

layneklensn kasmng 6 T

Kur farla gellr / gider nst -789.971 7.030 -82.550

Bigier pelir / pidar net ~221.180 3.318.340

1.02.292.82 7.597.200 G90.747.76
3

Toplam e

Sirket, SPX’nin 17.02.2023 tarih ve E-12233903-340.02-33405 sayib izmd ve
Bakembl'm 20.02.2023 turitli onay1 aksbinds 8 Mart 2023 tarihinds Istanbul
Ticaret Sicili Mudertign nezdinde tesoll edilen 1 Meart 2023 tarihli Esns
S3zlegme dexisiklipine iligkin olagantstii genel kurul katan ile gayrimentoul
yetiria osteldifing dintiserck Sur Tatil Evieri Gayrimenkul Yatmun Oriakhg:
AS. unvonsns slmgte, Sitket’in 01.01,2023-30.06.2023 dineminde olugan
124.625.233 T1. ericlonmig vergi gelirinin ang sehebi, Sirke’in gayrinenicul
yatrnm artaklifa siatiistine geglyl ilo kurumlar vergisi istims kazanmig
olmasrdrr,

Yokiur,

Yolctur.




tablolara
fligkin
denetim
rapariareds
b olemin
ghirily
dipndald
hususlarin
igerifl
B.i1 | Irage’am | ihreger'nm 30.06.2023 tarihi iibartyla net igletme sermayesi 183.339.480 TL
lgletinie olup, meveut yitkiintothiderini karglamada yeterlidir.
m“":‘;“‘ (TL) 30062023 31122022
oAbt | Donen Vasider 322.061.784  181.257.481
e Kisa Vadeli Yikiimiufifkler 38728255 29215.804
knrglayams Net Isletme Sermayesi 183.339.489 152.041.677
man
C-SERMAYE PIVASAST ARACT
Cl Iihmv; ederck | Sirket’in sermayesi nama yazii A Grubu ve hamiline yamb B Grubu
velveya  borsedn | olmek Ozere 2 grup paye bblimmugitr, A Grubu paylarin ySaetim
iglema gbrecek | kurulmma aday gGsterme imtiyam mevout ikem, B Grubu paylers
sermaye piyasas | herhangi bir imtiyez teammommgtw, $irket'in Halie Arz Edilecek
erammp menkul | Paylar's kerhimgi bir imtiyazi olmayan B grubu paylardis.
loymet tummlams | oy, Ao Rgilecsk Paylar, Sirket'in gikaninug scrmayesinis
wﬂﬂm@m 145000000 TL'den 167.500.000 TL've cikarimas pedeniyle
Ve | artirilncak 22.500.000 TL nominal defterli 22.500.000 adet B grubu ve
E};’P“m"ﬂ Hightine | o vout ortele Sur Yapt'nin sehip oldugiu 22.500.000 T1. nominal deertl
=i 22,500,000 adet B grubu peydan olugmaltads,
thrag edilecek ve Borsa Istanbul’da iglem gOrecek sermaye piyasasi
aract Sitket’in Halko Arz Edilecsk Paylan’dwr. Shiz konuse payiann
: ulusisraras: menkul krymet tanmmlama wumerast (CISEGY) igbu
% Tzahname taribi ftibatiyla belirlenmemigtir. SPK onaymin ercinden ISIN
) J’E ~ murarast Takesbank'ten temin edileccktir,
o 't
’pczlﬁ Sermaye piyasss: | Paylar Tikek Liras: (TL) cinsinden satiga sunulacaicar,
i | avaetman  jhrag
edifecefi para
birid
N €3 |thrag edilmly vo| lzshname tarihi ithacyle $ldket’in mevoup/ cikanlmig sermayosi
. | bedelleri tamamen | 145.000.000-TL olup, tamam1 muvezandan/bzi bir tamamen
" | sdennily pay saym: | Sdenmigtir. Bu sermays her biri beheri 1.

&




fle wvarsa hedell | deficrdi A Grubu nama yazuli 2.071.429 adet ve B Grubu hamiline yazih
tam Sdenmemis | 142.928.571 adet pay olmek fizere toplam 145,000.000 adet paya
pay sayist ayrimistrr,
Her bir peym
noming deferl

CA4 |Sermeye piyasam | Halks Arz Edilecek Paylar, ilgili mevzust uyarinca, pay sahiplerin
aramem eafiladifh | asaadaki gegitll hoklan saglamaktadir:
::;"’ hallonde | | o don Pay Alma Hakle (SPKn adde 19, TR madde 507, I

19.1 seynlt Kar Payz Tebligl)

Oy Hakla (SPKn md. 30, TTK md. 432, 434, 435, 430)
Ortakchiktan Ayrilma Hakiki (SPRn madde 23, 24, I-23.3 sayid:
Cnemli Ntteliktekd Islemier ve Ayrilima Hakk Tebligl)

Yeni Pay Alms Hakka (TTX md 461, kapnth sermaye
sisterindeki ortokiklar icin SPKn md. 18, 1I-18.1 Sayih Kayith
Sermaye Sistemi Tebligi, VII-128.1 saynls Pay Tebligi)

o Tesfiyeden Pay Alma Helkl (TTK Madde 507)

Geng! Kurula Davet ve Katilma Haldey (SPKn md, 29, 30, 11.30.1
sals Vekdleten Oy Kullomlmas ve Cofrs Yolula Vekdlot
Toplarmas: Tebligi, TTK md. 414, 413, 419, 425, 1527)

Genel Kurul'da Milzekerelere Katlms Haldo (TTK madde 407,
409, 417}

Bilgi Alma ve Inceleme Hakks (SPX»n md. 14, T14.] sapih
Sermaye Plyasasinda Finansal Raporiamaya Hiskin Esoslor
Tebligh, TTK ind, 437)

Iptal Davas1 Acma Heklka (ITX md 445451, SPRn md. 15/6,
2002

Azinhk Haklen (YTK md, 411, 412, 420, 439, 531, 559 SPKan
wmedds 27)

Bedelsiz Pay Bdinme Hekla (TTK madde 462, SPEKn madde 19,
VI-128.1 Pay Tebligh)

(zel Denetim Isteme Hakk (TTXK mid, 207, 438, 439)
Ortalchiktan Cikerma ve Satma Halda (SPKn madde 27, 18.27.3
sayth Ortaidiigan Cilarma ve Scaima Heoldor: Tebligi)

Halka Arz Bdilecek Paylar mevzuatin verdikleri harlcinde herhangl ek
bir hek tanumamaldtadir.

Sermaye plyasus:

thayres
husesler haklkmda

Halkn arz edilecek ve Borsa Istanbul’da iglem ghrecek paylar Gzesinds
peylarin dwirwtedaviﬂuntlhmﬂa}nmveya ay sahibinin haklanm

INTEGRAL
ENKUL
Maslak Mah. Sast

No:S Kat:2 8

Maalak V.I. 4

18427




Cs6

Paylarm halks arz somrasmda Borsa Istanbul Yildiz Pazar'ds islem
grmesl igin Kotasyon Yiinergesi uyarmea Borsa Istanbul’a 23.06.2023
tarihinde bagvuru yapimig olup; Borsa’nin girligd igbu tzahname’nin
“I-Borsa Gorogir” kisminda yer akmaktedsr,

CI?

$irket’in kar dajistin esaslan, Bsas Sbzlegme’nin “Rarn Dagrum ve
Yedek Akgeler” baglikh 31°inci maddesinde dlizenleamigtir, Buna giire,
Sitket kar wspiti ve dafitwum konusunda TTK ve sermaye plyasas:
mevizuat bifklmlerine uygun hareket eder, Sermaye piyasas: mevzugh
pergevesinde borsada iglem giiren halka agi ortakliklann herhangi bir
kar dafiiiiom yapma zoruniulufn bulimmamaktadr ve kar dafitun
esaglan ker dafiitun politikass gergovesinde befir ir,

Sirket 06.06.2023 tarihli ve 2023/15 sayili Yonetim Kuutu Karari ile
Ker Dajiatzm Politikam belirlemiy clap, 7 Eyitit 2023 tarihli Genel Keorut
toplantismda pay sahiplerinin onayma sunmugtur ve politlla oybirliji
ile kabul edlimigtir.

Yirket, Genel Kurul onsyma sunulan kar dafihm politikas uyarmes ilke
olarak, mevzuat ve finansal jnkmnlar elverdifi stirece, piyasa
beldentileri, wzun vadeli Sirket stratejisi, Sirketin semaye
goreksinimleri, yatnm ve finansmen politikalan, ilgili mevzuatta
gergeklegen degisiklikler, borghaluk, karlihk ve pakit durumu ve ulusal
ve kfiresel elconomik gatler da dahil olmak ve bunlarla sinirh olmamalk
tizere bir tafum unsurlon dikkate alarak ker daghtwnuna kerar verir. Kar
pry1, dafsum teribi itibariyla mevout paylann timilne, bunlann frsg ve
iitisap tarlhleri dikkate alomakesizin paylar oraninds esit olarak
dafitilir. Kér pay1 daguun: telc bir seferde yapilabilecelti gibi egit vepa
farkh tutarl: taksitler balinde de daghtlabilir, Kér paymun taksitle
tdenmesi halindo Kar Payr Teblifi’nin ilgill baktmlerine uywlur.

MENRUL
e b

ZIRAAT YATIRIM
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Thraces’ya ve fanliyetierine Mgkin riskler

Sirket’in mevent portfiylnde vofunlagma riski meveniter, .

Sur Tatil Bvleri Projesi’nin tamamlanmas gecikebilir veya
tamamlanamayabilir. )

Sur Tetil Bvieri Projesi satig vo kiralama safhaginda bagarih olamayabilir,
satig hasiate ve tahsilat hiz: beklenenden diigik gergeklegebilir,

Sur Tatil Bvieri Projesi’nin ingast meliyeti yiiicselebilir, biitgelenen
maliyeti agabilir.

Sirket Sur Tatil Evieri Projesi’ni finense ctmels igin meveut kaynaklatine
ilave finensmana ifttyeg duyabilir, Bu tarz bir durumda, Sirket diledipi
kogullarda veys hig finansman balamayabilir,

Sur Tatil Bvieri Projesi yopim agamasmda oldufunden, gelecektoki
bagarim bilinmemekte, gepmigter gelen kiyaslanabilir bir gelir alag
bulimmamalktadir. Sur Tatil Evierl Projesi baganhi olmayabiiir.

Sur Tetil Bvleri Projesi'nin yi boyu kullenunh obmagt beklentisi
gergoklegmeyebilir.

§itket Sur Tatil Evieri Projesi'nin ilerlemesini ghiglegtirebilecek
Bngbrlilemeyen getismelerle karmilogabilir.

Sitket yeni proje geligtirmel: igin uygun arza bulamayabilir,

Sirket yeni projelere baglayamayabiliz, bunlan tamamlayamaysbilir ya
da pe¢ tamamiayabilir,

Sirkst'in tabi oldufiu mevzuatta yapilacek defigiklilder ingaat sfirecini
alcsatabilir, $irket’in gelirlerini efkileyebilir.

Toketicinir Konmmas: Haklonda Kanun ile Kat Miitkiyeti Kanusunda
Depisiklik Yapilmasina Dair Kamm, Sirket’in olafian igleyisi ve naldt
alag ynetimi izerinde risk olugturabiiir,

Gayrimenkullerin  edinilmesi ve millkiyetiyle ilgili gegith sislder
meventiur.

Sirket iligkili taraflaviyla yaptih Iglemlerden kaynsldenan riskler
nedeniyle zarara u@rayabilir.

Inga edilen gayrimenkullerde ayip ve/veya kusue olmasi halinde Sirket*in
tazminat soruminiudu dogsbilir.

Sirket’in lasmi bbifinme soretiyle kurulmug olmasindan kayunakienan
risiler nedendyle Sirket zarars uSrayabilir,

Sitket’in SP¥n we ilgili mevauatimn . yam sira, cesiili kanun ve
yﬂne@eiljirﬂagmgiahnmgmkeniﬁnvemlaﬂgiﬁsom
yaganabilir,
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Birket fanliyetlerinin devamunda gegitli huluki dava ve ihtilaflacla
Hirket, stratejisini gonpeldegtiremeysbilir, proje geligtiomel igin uygun
arsalar bulma ve turizn odakh veya devre millk konseptli projeleri
devam ettirme hedefini gergeklegtiremeyebiiir.

Sirket’in mevout sigorta poligeleri, meydana gelobilecek tim zarariar
kargtlayameyabilir,

Projenin nlurapusmm yapilmast Proje’nin ingassmin  Opemli btr
unsuradur.

Sirket'in performanst st dizey ydneticllerin devamlilifng ve
performansina baflidse, Nitelikli personel kayba veya nitelitH personel
bulemamak Sirket'in faaliystierini olumsuz etkiteyebilir

Sitket’in  smmlt  bir geyvimeninsl yatinm orieklifh  tecriibesl
butunmaktadir ve halka agik giricet tecritbes] bulunmamaktadir.

Halka arz sonrssinds Halka Arz Eden Pay Sahibi*nin ana hissedar olarak
Sirtcet izerindeki kontrolil ¢tkin ofarak devam edecektir, Hallm Are Eden
Pay Sshibi’nin menfeaticri Sitket'in ya da differ pay sahiplerinin
menfastlerivie Srittymeyebilir,

Gayrimenkul yatmmlm Iikit yannmlar deglldir ve gayrimenlul
yatrimiar nakde gevrilirken zarar olugabilir.

Geayrimenlul defjerlemes] dofiast gerefi dznel ve belirsizdir ve Sirket’in
varbklarina bigilen defier varbldane mevent defierini tem olarak
yansitmayabilir.

GYO’lara tanmnan vergl istisnalarinin davaltimas: veya kaldirilmas
yahuat $irket’in  gayrimenkul yatum  orteklifh statlisint  devam
ettirememesi $irket’in zarar ghrmesine neden olabilir,

Gayrimenkul sekitirtinde rekabet yofundur, relmbet ve arzin fhzlalifn
?iaw defierlerinin, kira ve fgletme bedellerinin digmesine schep
Yiksek enflasyon omnlan maliyetieri arttwrabilin, satglenn
azalmasing yol agabilir.

Olkenin yurtdipn politikalar, yabane: alicdersn yonelimleri, bagkaca
sosyal, ekonomik veye siyasi nedenlerle Praje yebano: ahoiler tarafindan
beklenen ﬂsl;rlmmeyabilir

° Sﬁwt'inhalkaatzkapsamm&saﬁsakonuohanm’daiglem

ghrmesl planlansn paylar: itk kez halke agik bir plyasada iglem
girecefindon fiyat ve hacim dalgalanmast yesanghilir,

EBkonomik konjonkttirden keynaidannn riskler pay fiyatm olumsuz
etkileyebiir.

Halka Arz Fdilecek Paylar diginda semnayeyi temsH eden difier Sicket
peylarmn gelecekte bitylik mikiarlarda sathnes veya bu tiir satigiarin
gergeklegobilme olasihl, Halka Arz Bdi lar'in piyesa fiyah

fzerinde dneml derecede olumsuz eﬁdye fn olabilir.




o Sirket foaliyetieri sonucunda gelecekte dagiilabilir kir olugamaysbilir
veya daitsabilly kir olugsa bile Sirket gelecskte pay sahiplerins kéir pay
Bdemeyebilir.

o Sermayenin sulanma riski bulunmaldadir,

o Sirket’in halia spiklik orammn sk obnesy paylarm likidiiesini
nzaliabilir ve pay fyatin olumsuz etkileyebilir.

o Halka Arz Edilecek Paylar tilm yatirmmeilar fgin uygun bir yatirsa asact
olmayabilir.

Djiter Risider

o Makrockonomik Riskier

o Covid-19 ve benzeri salgm hastebklar §irket’in fanliyet sonuglerim
olumsuz ynde etkiloyabilir.

¢ Tiirldye’nin deprem biigesinde olmes: gayrimenkul sekifrd yetirimiaring

olumsuz yinde etkileyebilir,

Piyesa Riski

Dbviz Kuru Riski

Kredi Risld

Faiz Oram Riski

Likidite Riski

a0 % 0

¢ Sirket'in halka acz kapsamuwda saliga komu olan ve Borsa'de iglem
gormesi planlangn paylan ilk kex halka apik bir piyasada fslem
girecefiinden fiyat ve hacim dalgalanmast yasanabilir,

o FEkonomik lonjonktlirden kayoallanan riskler pay fyatine olumsuz
etkileyebilir.

o Halka Arz Edilecek Paylar disinda cermayeyi temsil eden difier Sirket
paylanmn gelecekte bliyilc miktariarda setimasi veya du tie satiglarm
gergeklegebhilme olasilifs, Halka Arz Edilecek Paylar'm piyasa fiyati
tizerinde Snemi derecede olumsuz etkiye neden olabilir.

o Sitkst fealiyetieri sonucunda gelecekie dafirhiabilir Ifr olusamayabilir

veya dagatilabilir kir chigsa bile Strket gelecekte pay sshiplerine kiir payt

Sdemeyebilir.

Sermayenin sulanma riski bulunmaktadar.

Sitket’in halke agikldc orenmn smrh olmasi peylann likiditesing

azaliabilir ve pay fiyatuu olumsuz etkileyebilir.

Halka Arz Bdilecek Paylar thim yatrmacilar igin uygun bir yatieim arac

olmayabilir,

Sirket sermaye artinmi yoluyla yapilan toplam 22.500.000 TL Uk paymn
hafka arzindan 1.106.550.000 TL britt, 1.057/946.860 TL net halks arz
geliri elde edecekdtir. .




tshmini  toplam
snaliyet ve talepie

buimpan

talep odilecek

tahmial makiyetier
Boldianda bitgl

Ortak satist yontemi ile yeprlacak halka srzden ise Sur Yapt
1.106,550.000 TL briit, 1.074.874.18% TL net halka arz geliri elde
edeceldir.

Helka arza iligkin bafjymsiz denetim maliystinin yaklasik 238.200 TL,
rekiam, pazarlama ve hallda iligkiler maliyetinin yakiagik 15.000.000
TL, MEE tiyelik ticretinin 178,875 TL, Xurul ficretinin 1.396.550 TL,
hukoki damgmeanblk ficretinin 1.350.000 TL, Borsa iglem ptmme
ficretinin 54.600 TL ve armoilik komisyonunun ite 55.327.500 TI.

alacafyi ve halka erza iliskin toplam meliyetin 80.278.955 'IL olacajn
tahmin edilmeltedir.

Pay Tebliii'nin 32/2 maddesi uyannca paylsrm ilk defa halka a2
cdilmeginde halka arzin hem meveut ortafiin aahip oldugn paylardan bir
kismunm satig hem de sexmaye artivum) suretiyle gergeklegtiriimesinden
dolayt, arecilik ve damigmanhik maliyetleri, Borsa tarafindan almacal: ik
kotasyon ficrstieri ile Halka Arz Edilecek Paylar’m noiminal deferi ile
ihrag degeri arasndaki fark iizerinden alinacak Kurul fereti, Halka Arz
Edilecek Paylar’m birbirine olan oram: giizetilerek, Halke Acz Bden Pay
Sahibi ve Sirket tarefindan kerpilanacaldhr, Sitket'in sermayesinin
tamaminmn nomiral deperi izetinden ahnan Kurul Uoreti fle differ
giderlor §irket tarafindan Xergtlanacaihir, Buna glive hellkn arz
giderlerinin 48.603.140 TL ik kism: Sirket, 31.675.815 T1."lik kusou ize
Sor Yep terafindan kargslenacalcur,

Talepte bulunsn yat.mmcilmﬂnn. talepte bulunmak icin tzel bir Qoret
aliomayncakter, Ancek yatrmeilann, bu amagls hesap egmak, hak
sttikleri paylar bagkea yotkili kurslugun hesabing virmanlamei veya para
indesine fligkln EFT yapmek gibi Koasorsiyum Uyes! kurulugler
nezdinde gergeklogtirecelderi iglemler nedeniyle farklifidke gdsteren
gesith maliyetiere knttanmalan gearekebilecekir,

Sirket paylarrum balka arza jle kuromsallagma, §iret deferinin onsya
glmasy, billnirlk ve tammirhihn pekigtiritmesi, geffafhk ve hesap
verilebilirlik illelerinin daha glell bir sekilde uygulanmas:, Sitket’in
kurumsal Iedliinin gliclendivitmesi hedeflenmelctedir,

Sirket’in 06.06.2023 tarihti ve 2023/18 sayih Ytnetim Kurulu kareri {le
kabul ediler Sermaye Artrimmdan Elde Edilecek Fonun Knilamim
Amacina fligkin Ynstim Kurulu Raporu ("Fon Kullanun Ragorn™)
uyenmes, sermays arag yohyls gergskhegtirilecck halka arz il

sadlagacak nakit cermaye giriginin %10-15'lik losmmn  igletme
sermayesinde, geriye kalan $%£83-90°1k kisrmnun ige §irket'in meveut ve

tek projesi olan Sur Tatil Evileri Projesi’nin finansmam anmwetyla
kulianilmasi hedeflenmeltedir.

Halka Arz Bden Ortaic’in irkst nezdinde sahip oldugu 22.500,000

{yimoi ki milyon bey ylz bin) adet mevout payunn satizindan elde
edecegigﬂludmhalkammaliyaﬂuinm as1 il bulunan net




E.3 | Halka orza ilighin | Halka arzm baglamas: Sncesinds, Kurul haricinde, Holka Arz Edilecek
bélgiler ve | Paylar'in borsada iglem gorebilmesi igin BIAS"m uygun girstingn
kogallan alinmas: gerekmektedir. BIA§ s giriighine igbu tzshnamenin T numareh
bilimtnde yer verilmigtir.

Halka arz sitresinds Kurul ve Borsa fstanbu! diginda herhangi bir kurum
veya kurulugun izmine gerek duyulmamaktadir,
Hamiline yazilt B Grubu 22.500.000 TL tutarinda 22,500,000 adat pay
ortek st yoluyla, bamiline yezih B grobu 22,500.000 TL tutarida
22.500.000 adet pay sermaye artinmi yoluyla oimeak tizere toplamda
43.000.000 TL tuterinda 45.000.000 adet pay balks arz edilecektir.

Sermaye artipn yoluyla halka arz edilen paylann nominel dejer]
22.500.000 TL olup, $irket’in helka arz tncesi gilcanimg sermayesine
omm%lﬂ,szvehalknmzsonmmgﬂmnhmgsammimm
%13,43%#r.

Ortak satig1 yoluyla halka arz sdilen peylarin nominal deferi 22,500,000
TL olup, Sirket’in halka arz Socesi gikaninmg sermayesine oran: %15,52
ve halka arz sonrasi gtkanlmg sermayesine oram %13,43"4llz,

Sahg, Ziraat Yatmm liderliginde ve Intcgral Yatirm eg lideslidindo
olugturulan Konsorsiyum tarafindan T-5.2 sayih Semaye Pivasast
Aroglannin  Setynn Teblgi’nde tarumlapan “Sabit Fiyat lle Talep
Toplams” ve “En lyi Gayret Arecilyn” yontemi ile gerceklestirilecektir,
Halka Arz Edilen Paylar igin 2 (jki) is gilrdl boyunca talep toplanscaktr.
Talep toplamenm kesin baglangic ve bitis tarihleri Ihemger’nin
(vww sunistilevierigvo,.com.ir) adresli  imternet sitesi ve Ziraat
Yatnm'm  (www.zimatyatiimcomdr) ve Integral  Yatmm'mn
(www, integralvalirim.com.tr) adresli internet siteler] ile Kemuyn
Aydmiatme Platformu’nds (www.kap.ore tr) ilan edilecek tasarruf

sehiplerine satig duyurusunda belirtilecektir,
- s Halks Arz Edilecek Paylar kaydilegtinne esaslar: gergevesinde MEEK
/;f;..,».w F\ tarafindan hek sahipleri bazmda kayden izlenscek olup, paylann fizild
£~ o teshimi » Kaydi paylar, dafitup listesinin kesinlestifinin
Y B Konsorsiyu Uyelesi'ne bildirimini takip eden 2 (ikf) is gliof igerisinde
I\l I ve pay bedetlerinin Sdenmesi gartryla, Konsorsiyum Oyeleri'nin MKK
\ e % 1_33‘:,\ v nezdindeki hesaplarma kaydi olarak teslim edecektir,
' . ":':‘"" P Halta arz sonuglers, Kurul'un sermaye piyasas: araglannm satigma
S iligkin dizenlemelerinde yer alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin
kesinlegtigl gBntl takip eden 2 (Iki) i3 glintt igerisinde Kurol’un dzel
durumiann kamuys agiklanmasma iligkin dtizenlemeleri uyarinca
kamuya ,
Catigan §irket, sermaye artrign: yoluyla Halka Arz Edilecek Paylarin satig

menfeatier de | suretlyle halka arz geliri elde edebektir. Halka Arz Eden Pay Sahibi ise
dabil clmek fizere | satig geliri elde edecektir,
gt Kkigilerin




Gncmbi Selvi Avukathik Ortaklsf'mun bukuki damgmanhik Screti, gayrimenkul

meufaatlers degerleme lnnulngunun defierleme tcreti ve bagimsiz denetim gisketinin
- denetins licreti elde etmesi sbz konusu olacalktr,

Sirket ile Konsorsiyum Lideri arasinda herhangi bir gikar veya menfeat

catigmast bulvnmamalktadir, Sirdeet ve Kopsorsiywm Lideri arasindz
hwhnng!bhmmayeﬂimm Konsorsiyum Lideri’nin haika arz
iglemni nedeniyle elde edecefi arscilik komisyonu ve fiyat istikran
islemlerinden doffan komisyon haricinde dogrudan ya da dolayli olarak
halka arzin bagarsing bajlanmig bir ckonomilt gilear buluemamaltadir.
Konsorsiyvum Lideri’nin, halka arz iglemi nedeniyle taraflar arasinda
ekdedilen Aracilik ve Liderlik Stizleymesi'nden ve Konsotsiyum Lideri
tarafindan ylritilebilecek flyat istikran iglemlerine iligkin olarak
akdedilen Fiyat lstikesems Soflayics Yglemler Stzlegmesi’nden dofan
komisyon harig, doBrudan veya dolayh olarak helks srzin bagarisma
baiilanmig ekonomik ¢ikar veya menfaeti bulunmemakiadrr. Sirket’in
dofrudan %5 ve dahe fazlasing sehip pay sahipleriyle arasmds haika
arza arocihk hizmetleri digindn herbangi bir iligkisi bulunmamaldtadir.
Konsorsiyum Lideri halka arza iligkin sonulan arscildc hizmetleri
kapsamunda Uicret elde etmektedir.

Strket lle Konsorsiyum Bg Liderl aramnde herhangl bir gikar veye
menfast getismast bulunmamaktadir. Sirket ve Konsorsiyvum Bg Lideri
arasmda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Konsorsiyum Ey

Lideri’nin Sirket Defierinin Tespitine Yoénelik Deferleme Caligmasing
Rigkin Hizmet Stzlegmesi fle Halka Arz Aracihik ve Konsorsiyum Bg
-Liderlik Vetkliendirme SOzlesmesi elde edecelli deferleme hizmet
fiereti ile komisyon haricinde dojrudan ya da dolayli olevek holka srzin
bagatisma  baflanmug  bir ckonomik ¢ikan  bulunmanpaktadr,
Konsorsiyum Eg Lideri*nin, halks arz iglomi nedeniyle teraflar arasipda
akdedilen anilan stzlsgmelerden dogan komisyon harlg, dofrudan veya
dolayh olarak halla arzin bagartsma bajlenomus ekonomik ¢iken veya
menfpati bulunmamakiadic. Sirke!'in dojjrudan %5 ve doha fezlasina
gahip pay sshipleriyke grasinds balke arza aracibk hizmetlori digmda
herhangl bir iligkisi bulunmamaktadie. Konsorsiynm Eg Lideri hefka
= arza iligkin sunulen degerleme ve arscilik hizmetieri kapsamnda ticret
: elde etmektedir,

X Sitket ile bagmsiz hukukeu raporuny bazirfayan Alsu Caligkan Beygo
\ﬁ Avukatlik Ortakliph (“ASC™) arasmda herhangi bir gikar veya menfhat
I3 gehigmasy bulunmamaekisdw, $irket ve ASC arasinda herbangi bir
sermaye iligkisl yokwr. ASC’nin dogrudan ya da dolayh olarak halka
arzn basansina baglenmug bir ekonomik ¢ikers bulummamaktadir, ASC,
halka arz sirecine iligkin sunulan danigmanhk hizmetl karmhihnda
danigmeniik Yoreti elde ctmektedlr. $irket'in dofirudan %S ve daha
fnﬂamnasahippaysahlpleﬂylemmnda,halknmllﬁinmmulm
hukuki damwgmanhk hizmetleri diginds herhengi bir huloki iligkisi
bulinmamaktedr. Aksu Caligkan Beygo A Orlakhgl
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Sirket ve mali tablolarmm bafiimaz denstimini yapen Eren Bagunsiz
Denctim A.S. arasmda gikar veya herhangi bir menfaat gatigmes:
bulunmamalcedr, $irket ve Eren Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
arasmds herbangi bir sermaye iligkisi yokhur. Eren Bafimsiz Denctim
Anopim §irketi’nin Sirket’in halka arzipa dofradan ya da dolayl: olarak
baflanmis bir ekonomik ¢iken bulunmamsktadir. Erea Bafhmsn
Denetim Anonim $irketl yaphils bajumsiz depetim hizmetleri
Impsaminda Horet olde eimeltedir, Sirket'in dofirudan %S5 ve daba
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasmds bajiimsz denetim hizmetleri
diginda herhangi bir iligkisi bulonmamalktadir. Eren Bagimsiz Denetim
Anonim $irketi halkn arza iHgldin sunvian bapmsiz denetim hizmetleri
kepsaminda ticret elde ctmektedir.

Sitket ile gayrimenkul degerleme raporunu hazirfayan Lider
Gayrimenkul Defierieme Anonim $irketi arssinda herhaogi bir ¢ikar
veya menfent catismass bulinmamaktuder, Lider

Degierlome Anonim §irketi ve $irket arasmda herhangi bir ssrmaye
fligkis! yoktur. Lider Gayrimenkul Defierleme Anonim Siketi’nin
doffrudan ya da dolayl olarak helka arzin bagernsma bafflenmiy bir
ekoromik gikan buhmmamelkiadr, Lider Gayrimenkul Degerlems
Anpnim Sirketi’nin Sirket’in domdan %3 ve daha fuzlasma sahip pay
sahipleriyle arasinda, halka arza iligkin sunuian gayrimenkul deperleme
hizmetieri diginda herhangi bir gayrimenkul deferleme iligkisi
bulunmamaktadir. Lider Gayrimentul Dejierleme Anonim Sirketi halks
arza iligkin sunulan gayrimentul defierieme hizmetleri kapsarmnda ficret
elde ctrneldedir,

Sirket ile halkn arza yinelik dengmanhik hizmeti veren Denon Partmers
Youetim Damigmanlif A.S. erasmda hechangi bir cikar veya menfeat
gahgmast bulupmemakiadir. Denon Partuers Y6netim Danigmanhih
A8, ve hrepy eresinda herhangl bir sermaye iligkisi yoltur, Denon
Pariners Yonetim Damgmanky: A.S. halka erz iglemierinio bagarh
olmasi halivde bir gelir elde edecektir. Denon Partners Yinetim
Damgmanhfs A.$.’nin Sicket'in %5 ve daha fazlasng sahip pay
sahipleriyle arasinda hatka arza iligkin sonulan damigmantik hizmetleri
diginda bir depigmanhk iligkisl bulunmamaktadw. Denon Partners
: 4 Yinetim Dangmanhin A.S, igbu stireglerde Murat Parmalegi’dan (PRM

’;\: Cx \ Finensa! Damgraanhk) destek almalctadir.
/ a,/‘;“ . Sirket ile, halkaarza yonclik olarak Zirest Yatirin’a ve $irket’s hukuki
> ( & \‘ damgmantik hizmoti veren Selvi Avukathik Orieklih erasinda herhangi
. ‘,K :-"';';'5 13 ~ ;j bir gikar veys menfaat ¢atgmas bulinmamaldadr. Selvi Avukatlik
£, _?]r C L Origklihi ve S§irket amasmda horhangi bir sermsye iligkisi
X, * l”", bulunmemaktadir. Selvi Avukatlik Ortaklifi’min dojraden ya da dolayh
S R olarak halks erzin bagarsina befilanmug bir ckonomik qikan
buluomemelktadir, Selvi Avukatik Ortalci halka ares iliskin sunulen

huluki demgmaniik hizmetlerl igin danismanhk Soretl elde etmektedir.
Bunlarm digmda helia arzden Saemli i1 olan damgmaniar vb,
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Sermaye piyssss)
aracmy halks ars
eden

Yoan
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ne kadar stire ile

tacbhit verildliy
rususlarmi

artnloamasing
Highin verilen
tokhiltler
hakinnda bitglh

Halka arz eden pay sahibi olarak Sur Yapy; Thragm olarek Sor Tatil
Evierl Gayrimeniul Yatinm Ortakhin A.S., Sirket paylanm halka arz
ctmektadir,

{hraco tnrafindan verilen taahhit

Sirket, 31.08.2023 tarihli ve 21 sayh Yinetim Kueuln keran ils,
paylarmn Borea’da iglem gdrmeye bagladi tarihten itibaren 1 (bir) yl
boyunca; (i) herheangl bir bedelll ve/voya bedelsiz sermaye artirum
yoapimeyecafisu  ve  dolagimdaki psy mikfarmn bu  surefle
artirtmayaceiimy, (ii) dolagimdaki pay mildanrm artmasing yol agecak
gekikie satig veya helka arz yamilmavecapim, bu dofirultuda bir karar
ahnmayacafim vafveya BlAS‘a veya Kurul’as veya yurtdigindaki
herhangi bir menkul keymetlere Higkin ditzenleyio] karum, borsa veya
kotasyon otoritesine bagvurnda bulunmayscafmu ve (i) bu siire
boyunca ilerde yeni bir saty veya halkm avz yemlacaims dair ya da
dolagimdald pay miktarmin artmas: neticesini dojuracak herhangi bagha
bir agiklama yapiimayrcafiin kabul, beyan ve taghhilt etmigtir,

Hiafka Arz Edes Poy Sahibi tarafimdan verilen taakhiit

Halka Arz Eden Pay Sahibi;

- Pay Tebligi'nin 8%inci maddesi uyarnca sahibi oldufin Sirket
paylarm, peylarmn Borsa’ds islem girmeye baglamasindsn
itibaren 1 (bir) yil stireyle halkn arz fiyatuun aitindaki bir fiyattan
Borsa’da satmayacafim ve bu paylan halka arz fiyatuun altnda
Borsa'da satiimas: sonuouny doffuracale gokilde herhangl bie
igleme tabi tutmayacam ve Borsa dipnda yapilacak satiglarda
da satiga konu paylari alanlarin burada yer alan kisitiamelara tabi
oldujtu hususunu alicilara bil
Sirket sermayesinde aahip oldugiu paylen (ialka arz edilen Iasim
harig) lzatmame onay terihinden itibaren 180 (viiz seksen) giln
boyunca Borsa’de veya Borsa diginda satmayacajum, baglia
yatirmei hesaplaeme virmanlamayacafimi veys Borsa’da fizel
emir ile vefveya toptan satig iglemine konu etmeyecefind,

Sitket paylanmin  Borsa’da iglem gbimneye baglamssndan
itibaren 1 {bir) vi! stireyle, Siﬂwtnmdiude sahip oldugu payler
halka arz fSyatmdan bafimuz olmak Ozere highir gekilde
Borsa’da satmayacagim ve Borsa diginda yaprlecak satglerds da
gatiga konu paylar: alanlann bu kisittemaya tebi oldugin husnsuny
slicitara bildirccegin

31.08.2023 tarih ve 21 sayih yonetim kuruly kaan fle taakhiit chuigtir.

Siricet’in paylarmun halka erz: mevout pay sehiplerinin yeni pay alma
haldarinin simrlandinlmas ile sermaye artrmm ve ortalk pay satm
geklinds olacaltir.

Hatkn arzdan pay alucak yeni ortaklar igin pay bagine sulanmna etkisinin
-%54,5 ormmdanegsﬁfsdmeddsls& fugu olup, 1 TL nominal




konase  olmam  irket'in sermeye artwnm suretiyle paylaninm ihrag ve halka arzenda
durumundsa, | meveut ortaklarm yeni pay alme haklar kiestlanmug olmasi ssbebiyle
pay bagine sulanma etkisinin % 20,60 oramnda pozitf sulanma etkisi, 1
TL nominal bedelli pay igin sulanma etkisi tutarmm 3,82 TL soviyesinds
olecaf1 hesaplanmaldadsr.

Talepte bulunan ystinmeilarden, talepie bulunmak icin tzel bir Geret
almmayucakt. Anoak yetiimelarin bu amagla hesap agmak, , hak ettigi
paylmha;kaye&ililmruh;mhesabmavirmmlmwpﬂr&
iadesine jligkin EFT yapmak istemeleri gibi Konsorsiyum Uyesi olan
yetkili kuruluglar nezdinde gerpeklegtirecekleri iglemler nedeniyle

Talepte Buluran
yatirmmeidardan
talep adilecel;
tohmind ealiyetler
Bakianda bilgi

flarklilik gBsteren pegithl maliyetiere ketlanmalar: gerekebileekiir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1 lzahmome’de yor alan finensal tablo dinemleri itibariyle Thracer’nin bapmuz depetim
knrnluglarinz ticaret unvanlan lle adreslori (lye oldukien profesyone) meslek knrniuglar

Be birlikte)
Bajhmsrz Bapmay Bafhimsiz Depetim
Fimnl Denetim: Denetim Kurulvgunun P ﬂ?‘ﬂ O!dnklnﬁ M nl )
Dauemi Kurnlogonun | Koroluwpunes | Sorumiu Denetglsinin Kn
Tiearet Unvam Adregt Adh Soyady ruloglars |
Reslt Paga Uamanlan Demeti
Mahallesi Park
31122022 | BeenBogimee | PlzaBsd Tuiriciye Serbest
’ e Nazim Hikmet iR
DS, | oo Pttt
K:10 Maslek Yeminli Mali
Sastyer stanbul Miigavirlor Odelant
Blript
Toekiye Muhasobe
Rﬁsit Pﬁ& Uzmanlan Demeg;
Miahafles] Paxk
Eren B Bpmﬁ Teiskiye Serbest
Denstim A.S. Gytk Mubssebeci Mali
Caddesi Nor14 Ml vo
ity wars Yeminli Mali
yer Istanbul Mitigavirler Odalee;




2. Bagmm denetim kuroluslanmn/corumie ordak bog denetginin gOrevden alnmas,
ghrevden ¢ekilmest ya do defligmesine Higkin bilgi:

Yoktue,

4. SECHMES FINANSAL BILGILER

Girket, Sur Yapum Insast AS. nin kismi bbliomes] yoluyla 24.03,2022 terihinde Sur Tazll Evieri
Anonim Sirketi vavanyle kurulrang, SPK nm 17.02.2023 tarih ve B-12233903-340,02-33405 aayili
iznt ve Baleanlic'm 20.62.2023 tashlt oney: akobinde 8 Mart 2023 taribinde Istanbul Ticaret Sicili
Mg nexdinde tesoll edilen 1 Mart 2023 tarihli Esas Stziegme depigikdifiine ilighia olagantistt
gene! kol karer ile gayrimenkul yatwim ontekhjng dontigersk Sur Tatil Evleri Gayrimentoul
Yatirm Ortaklifn A.S. unvamn almgt, Sisleet’in finansal teblolarudan secilen Gnemli finanesl
alemler agafids yer almakiodsr

Bofha Babmws Bagdwame
Deacthaden Demdtmden DNencitmdon
Cegmig (TL)  Gegmiy(FL)  Gepmiy (TL)
VARLEGLAR . 30.06.2023 31.22.2022 24,63.2003
Nt ve Nekis Benzstieri 2.474.300 828575 21.193
Ticari Alataklar 12.009 1000 -
« gt Glmayae Tarafterdan Ticad Alscokler 12,008 1000
Pegin Odsnmig Glderler 185.735.722 158.036981 -
- Yiighils Taraflurn Pegin Odenmig Gideler 174323057 140.261.740 -
- itightii Ofzrayan Teraftars Pegle (denmis Gideeler 11,432,585 B.775.241 -
Dijfer D8nzn Varkklar 33.825.313 22.350.923 2.301.408
Toplue Inen Voglidar 222.067.744 101257481 8322606
Stoller 92.996.293 70,075,325 49,106.120
Yoinun Amach Gaysisentuller 2760470806  1.725.239.386  1.027.501.072
- Maddi Ditnn Verlidor 129.231 150.770 -
Estelenen Verpl Varih - 15.:424.212 12.161.01%
“Toplam Doran Varlsklor 20853506332 1.810.899.693  1.088768.207
FOFLAN VARLIKLAR 3.075.664076  15992.147.174  1.097.090.813
Bajnye Eafymam Bofrui
Dencdmadem Denetimndon Deoocthaden
Coumip(TE)  Geeoig (i)  Gepmiz (TL)
30.06.2623 31.12.2022 24.03.24122
36.411.643 26.693.085 7.501.360
23.978.357 14,872,576 7.501.260
12.433.286 12,622,507 -
821,894 533,878
1.454.257 L9T2.569
1454387 1.872.369 -
£0.761 14,322 -
38.728.255 29,215,804 7.501.360
343.970.650 243.937.580 46.918.985
Uzun Vedsh Kavatldkiar 470682 445312 -
_Briclenmis Verpd YdinaHitian - 342,653.027 210.551.652
Toplam Lzun Vadelt Yelduaitlblder 344,450,332 586.455.919 257470637
Odenmiy Sermaye 70.000.000 70.000.000 36.200.,000
Ortak Kontrol Alundzki Igletracter Arngmdaks 808.014.328 808.014.328 £08.014.328
Iglemlerin Bikiler < SR
: Kfir veya Zaterds Yeniden Smfinndiniraayacsl: 202170081 . o S .
& g Diger Kapaamh Geflrler veya Giderles e UL,
iy AT Yillpr Knrian / Zeaxion 498.461.123 /- (121095.512)
ZiRAAT YATIRIM
ENKUL EG)




Doen el Fon / dawn LUEH40.907 Si0.556.638 (12093512
_Topinen Dskaynellyr 7602485489 1376.475.48 23211381
TOPLAN KAYNAKT AR 137568007 LOVRRSINTE 105700050
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
KAR VEYA ZARAR KISMI Balhmsnz Baman Bofamsee
Denctimden Tenetimdan Denetimden
Gegiy (W) Geymig(FL)  Geguily (TL)
08412023 24.03.2622- 24.03.2022-
38662623 30862022 HI2200%
Hoatloy £
Eﬂ.g.*@?_.n.%ﬂ ybed 3 s
BRUT AR . R e
Puempiann, Sas ve Daiisen Cldsriod {4 33563472 (12.3%4.475) (51.128.259)
Cenxl Yonsthn Sidertai () {3.897.732) (197271) {790.506)
Raar, Faaliyatleedes Difer Gollcler 10285062072 7458.129 691.145.387
_Teas FaeByetierder: e iderler () 269280 {60925} I
HRAH FAATTVRY R ALY _989.331.671 {3.384,556) G38,021
Yatioirn Vol Beringdeo Gelidler - -
_Yoium Fanlivederindan Didarler € - - - .
FINANSR.IAI GIOERLERN UNCESI DAALIVEY 939.331.671 {3.364.346) 635.528.602
Finansman Qelivend . - -
Dinguman Gidesor £ .z {116,597 {8423 {33.785)
SRLURL BN FAALTVETLER VERGT ONCEZL 9RO [4.774 £5.402.25%) 635700813
KAl
Sirditvilten Foaiyeiler Yerpt GidaGatil 124.625.233 1211003  (128238.178)
~ Difp e Vergi Oldesi/Guliv - - .
~ Firtalgmaiy Veral Gidesiffelin 126.625.233 1AILO03 (198238 17H)
SURDURTIDN PAALIYETLER BEOMERTKARL 3,142 840.007 {4,101 856) 510,556,634
BEMEM KART 113840087 1,198 266y SAGBSLGE
_DIGER KAVBAME{ OELIR 7 (GOLEL) 20370031 .
w thl _‘._-.,__.F._....i.::‘\. .
& *OTUTORELAN AR L3IG098,083 {4107 586) SILERESH5
.[ '(‘,, ((‘
T SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU TABLOSU
1 LA .

tarihl itibaniyla “Porifdy Smrlamalarma Uywmun Koniroli® baghikh dipnotta yer verilen
Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya fligkin Bsasiar Teblii’nin 16’n0: maddes!
finansal tablolardan tiretibmiy 8zet bilgiler niteliiinde olup GYO Teblifii’nin portfly
smnsrlamelaina uynmun Kontroltine fligkin hitlkiimler] gergevesinde hazirlanmugtir.

Konsolids Oimoyan (Bireynel) Finoneal Tablo Aas Hesap Tebigdeld Bgin
Kalzmberi (TL) Dizenleme

A Peg ve Sermeye Plyesast Araglar fat o -
Gayrimenlutlar, Deysh  Projeler, =&
Qayrimenkule Dayah Holdae, Geyrimenkul Yotrnm Fonu
Paylan vo Sermayesive %100 Orannda igtirsk 2.883.467.101
ZiRAAT Ya.lf
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Edikleri 28 fncl Moddenin Biriacl Rilwasmua (g} Beadl

Kepsammaald Sishatler
C igtiraller Md.24/b)

Hisldlt Teraflardan Atecakiar (Ticari Clmayan) MAZLIHD)

Diger Varhldar 222.196.975
D Toplm Varididar (Aktif Tophums) Md.3/p) 3.075.664.076
E Finaass] Borglor Md.31
F Difler Finansal Vikmtttildor Md31
G Finnnsat Kiralame Borglim Md.31 -
H  Hiski§ Tareflasa Borglar (Ticnsl Olamyan) Md.23K5) -
t  Bakoynsidsr Mdal 2692485439

Diyer Keynsidor 383.178.587
P Toplam Koyoehlar MAIKP) 3.075.564.076

Tebiifideld Iipiti
Kenvollde Oimnya (Biveyaol) Difer Finonoal Bigiter Diizenlemg 30.86.2023

Al Parave Sermnye Plyasass Araplsrinm 3 Willik

Gayrimeniml (Ydemelesi gin Tunuban Kism _ Md.24/b)
Diviz Cinsindsn Vedell — Vadesiz Mevduat / Ozel Carl

atilma Hesabi ve T Clnsfuden Veadsli Mevdupst f Katilma

Hesaby Md24/(b)
A3 Ynbang Sermaye Pivesas Avoplan Md.24a(d)
Vabarm Ouyrimenkuller, Gayrimenkale Duysh Projeler,
Bl Cayrmeakule Dayal: Hakdes Md.24Kd)
B2 Ab] Tumisn Args / Amzler Md24/Q
Cl  Yebane: gfirakier Md.244d)
2 Igletmeci Sirkete lgtirakler Md.28/1(8)
J  Gaytingldi Kradiler Mid31
¢ Usine Proje Quligtirilocek Milldyei Orilhn AR
> Olmayen Ipote'di Arsalerm Ipotek Bedetleri Md.22f(e)
L Tel: Bir Sirketteki Pare ve Bermaye Plyesas Asaglar
Yetrunlarmn Toplasn M2
2 r" v
k f(’& Suariomalom ﬂ!gmm I Bleanwloma Azg’giag;an 30.06.2023
7 roje geliglirlieork milidyet ortaly KID <%10 0,00%

[
& (({_ s guma ipotokd sralana potek bedellet ?4.224(s)
AN thouller, gayrimenkuic daysh projeler,
o ﬁ: asde dayah helder, guyrimenloul yatrim
o 1 a5 ™ fom piibma peylan vo seimnyesing 36100 MA24Ke) (B+ALD = %81 o3 768%%
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1sbu baslk altnda yer alan bilgiler, 11-14.1 sayih Sermaye Piyasasinda Finansal Reporlamaya Hligkin
Esasler Teblii'nin 16'net maddesi uyarinca finsnsal teblolardan tiretitmiy Szet bilgiler nitelifinde
olup, GYO Tebli§i'nin portfy smirlamalanna nymmnun kontroltine iligkin hitiimlerine aykie: bir
durum bulmmamakta ve portfSy simirlematanne uyum safisomaktadsr,

Yaturumes, yatoan kararint vormeden Gace fhraggr’mn finansal durum ve fasliyet sopnslanng
flighin ayrmtih hilgileria yer aldih ighe fzsbname’oin 10 ve 23 no’lu blimierinl de diltkate
eimabdir.

5. RISK FAKTORLERT

Halka Arz Edilecek Paylar'a yinelik yamlacak yatwrimiar gegithi riskler icermektedir. Bu nedenle,
herhangl bir yatrmn karer altamaden Snoe yeternncilarn, sgafiida belirtiten riskler de dahil olmak
tizere; isbu lzahname’ de belirtilen ttim bilgileri dikkatiice defierlendirmeler] gerekmektedir. Ajagda
belirtilen risklerin gergaklegmesi durnmunda, $irket’in olumsuz etkilenecefi ve dolayisiyla halka arz
olacak payiarm deferinin ditgebilecefii ve yatirimun tememmn veya bir losmuun kaybedilebilecesi
yatmmerlar tarafindan gz Sntinde bulunduraimahider.

Againde belirilen riskler thm risklori kapsamamaktadic, Halibazirda bilinmeyen ya da Sirlet
yonetimi tarafindan esesh olarak deferlendiriimeyen, ancak gergollesmeleri halinde §irlcet’in
faaliyetlerine, faliyet sonuglaring, likiditesine, mali durumuna ve gelecefie ybnelik beldentilerine
zarar verebilecek bagka risk fakttirleri meveout olabilir, Risk faktbrlerinin agafi:daki siralnmasi, §irket
yOnetiminin s8z konusu risklerin gergeklegme olasihfh veyn Gnemi baluminden yaptiffi bir
deferlendirmeye gtire belirlenmig bir sunum stealamas: olarek digntlmemelidir.

Yaturmeilar, bu izabnemede paylasian bilgiler cerpevesinde kendi deffierlendirmelerini yaparak
Halka Arz Bdilecck Paylar’a yatirim yapmemn kendileri igin uygun olup olmading dilkstlice karar
vermelidirier.

3.1. Ibrager’ya ve fanliyetiecine ilighda rikior

Sirket'in severx parifiytinde yofurlagme riski meevertizr,

Mevout duramda Sisket portfytntin col biytik bir kuism: Sur Tatil Bvleri Projesi’nden olugmaltadic

7 gy ¥asGitket portRiylinde yitksek dereceds yofunlagma riski bulunmekiadir. Proje; Spa & Wellnoss,
3 "iC aRtgu havuzlan, kumsalh yizme havozu, tematik ylizme bhavuzlan, 6zel ylzme hevuzian ve
.._Sitket" iy Proje mitsterilerine hizmot sunmak @izere kiralamag oldufiu Szel plaji (her ne kadar proje sit
i3 ;f?'"&ln;l odrisinde yer almasa da otobiisle Gicreisiz ulagin safflanmaldadi), ormam, equeperiien,
\ ’E AN hicladin keyifle vakit pegirebilecesi gocuk kulishh ve macera parkuru gibi gok gegitli imkanlar: bir

\ ¢ ", \J42 ity sypmasme kargm, tek bir lokesyonda yogunlagmig yekiu ve tek bir projedir. Sirket gelecekte
W, Mvasyenip djcler geligtirme stratejisinde baganh olemaz ise, Sirket’in orta vo wzun vadede gelir ve karbhlc
oo 4~ pepfiffmanst Sur Tatil Bvleri Projesi ile smirh kalabilir. Yogunlagme risk nedeniyle Sur Tatil Bvied

g cket’in fhalivetierini, financal



Sur Tatll Evierl Projost’nin tewmandanmas geclkebillr vays tamamlanan:

Sirket portitiyit henflz sadece Sur Tatil Evier] Projesi’nden olugmaktadir. Promﬁnyap:tadﬂmhsah
10.03.2022 tarihinde almmig olup, 2022 yii mayis aywda ingaatna baglanmmst, Meveut durom
itihanyla genel ingaat seviyesi %10°dur. Sur Tatil Evleri Projesi’nin yap: ruhsatian almmig, zemin
iyilegtirme galigmalars tamamlanmig, yapilarin lasmen temeli atilarak jngeating baglanmugtr. Ancals
pandemi ve difer gegithi macbir sebepler, izin ve rohsatlarla ilgili soroniar, finansel veya ki
sorunlar, ingeat, eng yitidenici, alt yilkienicilerle veya difter tedarilgilerie yayanabilecel: soruntar,
cevresel sorunlar ve sgir sebeplerle Sur Tatll Evierl Projesi gecikebilir, kisa veya wzun stireli
duralklemeler meydana gelebilly, Sur Tatil Evieri Proj'sinin tamami veya bir kismm big
taroamlanemayabilir, Ingsat agamasmndaki gecilmeler, Sur Tatil Bvleri Projesi’nin igletmeye
almmasim, Sur Tatil Evlen Projesi Unitelerinin kullaniimaya baglemasmt ve Proje’nin pelir getirir
hale golmesini geciktirebilir, engelloyebilir, Proje’nin gecikenck tamamianmass, gectkmenin sehebine
veuzuntufiuna bagl olarek defligen seviyelerde maliyet artiglarine, karbhk kayiplerma, Sirket*in gelic
ve karhlik hedeflerind tutturamemasing sebep olabilir. Sirket’in devre mitik satislarmdan, devre miilk
kiralamalannden ve ticari initelerin kiralanmasindan bekledifi gelir planlensn zamanlards, oranlards
ve karbikta gergeldesmeyebilic veya i plantari etlin gekilde uygrianmayabilir. Bu duram $irket’in
fraliyetlerini, financal durnmumm ve fealiyet sonuglenm olumsuz ydnde efkilsyebilir, kathihijnn
azalmasina veya zarar olugmasing sebep olabilir,

Sar Tadll Evierl Projesi satsg ve kiralams safbasinde bagareh ofarnupabiliv, satrg hasslass ve fabsitint
fuy belilenendan diyik percebleyebilir,

Sirket Sur Tatil Evieri Projesi’nde satigi gergeklegen dovre millderden satis geliri, envanterinde kalan
devre mitklerden ve ticarl thitelerden kira gelir elide ctmeyi hedeflemeltediv, Sirket 30.09.2023
tarihi jtibariyle toplam 67.248 adet devee millkten 5.641 adedinin On setipum gergekiogtirmistir
(30.06.2023 tarihi itibari ile dnsatis ededi: 4.637'dlr). Sirket’in kalan devre miliklerin ne kedanm
satabiiecefil belirsiz oldulin gibl, hallhazrda On satiyn yapilmig olae devre miilklerde alicilarm
sbzlegmelerinl feshetmesl ve 8demelerin jadesini talep etmesi riski de bulunmaktady. Devre
milikderin ve ticari fnitelerin kiralanmas ise Sur Tatll Bvleri Projesi’nin tamamlanmas: akabinde
baglayacak olup, envanterde kalan devre milklerin ve ticar] tinitelerin ne kadarm kiralanabilecejji
belirsizdir, Makroskonomik veya sektdrel krizlerde Odeme dtngillerinin uzamasi, tahsilat
mesraflarinin m.wmnmmwdmgdmmwmwmewlmeddms&mm
uzamasitg neden olabilir, Sirlet'in kontroltl dinde milgterilerin Sirket’s Odemeleri gereken
meblajfler: zamannda veya hig 8deyememeleri hallerinin gergeklegmesi halinde, Sirket’in likiditesi
olumsuz etkilenebilir. Somug olarek Siket satiy ve kiralamplanm diledigi Gyatlardan
gergeldlegtiremeyebilir, ahicilara uzun vadeli 8deme planian sunmek zorunda kalabilix, satig ve tahsllat
pezegeldenenden digillc wldegabihr Bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumuny ve
e

, i gmalh;mmm&ﬂﬂﬁm%iﬁhaﬁﬂe%mseﬂyeluindedr Emhaﬁyaﬂamdald
3 "fr-'ihlaiar kurdalsi dalgalanmalar ve enflasyona badl: olarak Sur Tatil Evieri Projesi’nin ingaat maliyeti
cgsfebilir. Ayrica proje revizyonlan, duraklamalar, gecikmeler ve dngbrlilmeyon giiglitkler de
'Warusmauhap olabilir, Ozsllikle ingaatte kullamilscak ithal malzemelerin fiyat artiglan
maliyetin ylilselmesinds Snemli bir ethen olsbiliv. Sirket maliyet artiglanni setig ve kiralama
Hyatlarina yansitarek ytinetmeye galigmaktedr, Ancak,h:rdahdalgalmmmveknalama
Qyﬁyat!anﬂa yansthlabilecek boyutun Slesine gegmesi ve bunun gibl safp/nede;
‘*':r artiglann satg ve kimalrma fiyatlarna yansitilarak telafi edilmesi m

mfaahyeﬂerlm,ﬁnmaldmmmwﬁaliyetm



Sirket Ser Tetil Evier] Projest’ni finanse etk Igla sneveus kayreklasiza Hove finansmang Whitlyeg
drgyabiliv. Boyle bir ihdyacin dogmass dururmiuids, Sirket diledifi koyullarda vaya hig finansman

§irket, Sur Tatil Evieri Projesi’nin ingaat maliyetini Szkaynaklar ve dovre méllk satiglarindan elde
ettiffi nakit avansla lle finanse etmektedir. Sirket’in halihazirda finansal kurutuglardan eldiph bir kredi
veya finengmen bulunmamaktadir, Plyass koguliannin deigmesi, ingaat maliyetlerinde artig olmass,
satiy avanslarmdan beklenen gelirierin elde edilemernesi gibi sair nedenlerde Sitket’in B2kaynaklan
ve satiglardan eldo ettifii avans demeleri ingaat maliyetlerinin ve diger giderlerin kavgilanmas: icin
yeterli olmayabilir. Biyle bir durumds Sirket'in finansal kuruluglardan finensmen saglamss;
gerekebilir. Biyle bir ibtiyag dofmas: halinde Sirket ihtiyag duydugiu finansmans gerektigt zamanda
ve diledifi maliyet vo sarflarla nlagamayabilir. Sirket finansmana ulagmas: durumenda dahi finans
kuruluglartna gegitli tanhhtitter vermek zorunds kalabilir. Bu taahhUtler harcamslarin yapilmast, satis
ve kiralama kogullanmin belirflenmesi, proje degigikiikleri, yeni yatnmlar, ek borglanmalar, ker
dafishimi vb. bususlarde §irket'in hareket alanmi simrlandieabilic veys ortadan keldirabilir, Sirket
finans kuroluglanee gayrimenkuller tizerinds ipotek, satis gelirlerinin tem!iki gibi teminatlar vermek
zorunda kalabilir. Finansal kurumnlacn Sur Yapi’mn kefilet veya gurantisind veya §irket'in sermaye
artinnn yapmasm talep etmesi halinde, Sur Yapr'nm bu talepierl kabul etmemesi, yine finansal
kurumlarn veys Sirket'in tzkaynek safilamak igin sermaye artuni talep etmesi halinde Sur Yapyam
bu gartlan kabul etmemesi veya mevzuatin bunlara misaede etmemesi thiimali vacdir. Gerekli
finansmenin safilanamamas: ingestin tamamimn veys bir kismuun tamamlanamemasing, teftisatnm
da bitirilerek igletmeys elmamamasina veya gerekli bakim ve tedilatlorm yapilamamesma neden
olabilir. Bu durum $irket’in faaliyetlerini, finansel durumunu ve faaliyet sonuglarm olumsuz yBnds
etkileyobilir, karhiliin azalmasima veys zarar olugmasing sebep olabilir.

Sur Tatil Boleri Projesi yapwi agemasnnds oldufundan, gelecektek? bagarisy billumewchkte,
gegmigten gelen kypeslanabilir bir gelir alayt bulunnmnaiiadir. Sur Tt Eviert Projesi islstme
ogarnasinda basards okiqyabifiy,

Sur Tetil Bvieri Projes! beklenen talebi yaratmakin veya hedeflensn geliri safiiamakin basanli
olamayabilir. Gerek §irket gerckse Hallie Arz Rden Pay Sahibi, daha Snce bir devre miitk projesi
gergaltlegtirmemigtir ve igletmemigtir. Ingast safhas: tamamlendiktan sonra satig ve kirelamalann
bagarilt bir gekilde sOrdiirQllmesi Sur Tatii Evieri Projesi'nin biitimitniin began ile igietiimesine
baglidsr,

Devrs miilc satig oranlarmm ingaatlarin tamamianmasinn kader yeterli seviyeye ulagmamas) Sur Tatil

Evieri Projesi’nin igletme dineminde tem kapesiteye wegamamasis ve buna bafli ofarek

operasyoncl ve finansal sorunlara neden olabifir. Doluluk oremmim dos8k olmas: isletme bagamsim

_olumsuz etkileyebilir, tesisin cazibesini azaltabilir, saty ve kirslamalar olumsuz etidleyebilir. Ayrica

/ ﬂs ,C J9egmeye gegildikien sonra envanterinde kalmaya devam eden devre miililerin payma diigen aidatlart
. .

Diglario balam vo onanm giderlerinl $irket'in kargilamasi gerekeceltir. Saby omalanmn digok
2y helinde, Hirket tarafindan kargilanmas: gerelen aidat giderleri, bakum ve onanm giderleri
\pdilenden fazla olabilir. Masraflarin dagiitslmesmds, aidat tehsilatlannda sorunlar yaganabilir.
i Sirket’in fhaliyetlerini, finensal durumunu ve faaliyet sonuglatiu olumsuz yUnde

R rts : bilir, karhh$in azalmasma veys zarar olugmasma ssbsp olabilir,

Nl " .. S Yatil Eviert Projest’nin yul bayes kullanssals elmass beklentis! gergehlessuaeyeitin.

T Proje’nin Akdeniz kiyismda ofmasi nedeniyle bblgede yaz sczonu genellikle wzun strmekte ve Sirket
yonetimi Sur Tatil Bvleri Projes!*nin tilm yil boynaca ziyaretgileri cezbejmesini bekiemektedir. Bu
beklentinin gespekiegmemesi ve tesisin yilm bazm donemlerinde kappfy knlmak zorunda kalmam
Burumnnda Sirket'in faaliyetieri, finansal durumu ve faallyet somuglayl ahumsnz yonde etlilenebilis,
kg azslabilir veya zavar olugabilir N Y

e




Sirket Sur Tatil Evleri Projesi’nin ieriemesinl gliclegtivebllecek Ungbriiemeyen gellsmelerle
Fargilagabiliy.

Sur Tatil Bvieri Projesi’nin gergekdogtirildifli arsada ingasti olumsuz, etkileyen durumler ortaya
gikabilir, arkeolojiic buluntulare ragtlznebilir, zemin ettitieri dogru gikmayabilir, Ingaat maliyetlerinin
agim lur dalgalanmalar, makroskonomik bozulma gibi nedenlerle Sngdrillemeyen gekilde artmes
helinde ingastn devam, satig ve kiralamalann hiz1 ve adedi olumsuz etkilensbilir, Bu tip durumlar
proje geligtirme sitrecini zorlagtirabilir, engelleyebilir, Sivket’in faaliyetlerini, finansal dursmuny ve
faaliyet sonuglarim olumsuz yonde etkileyebitir, karhhigm szalmasma veya zarar olugmasina sebep
olabilr,

Sirket yeni proje geligtirmek iin uygun arss bulamayabilir,

Sirket'in ana faaliyet konusw gayrimenkul projelerinin geligtiriimesi olup, bu de geligtirebilecek
arsafer temin etmesine badlidir, §irket yotirm kritorlerine uygun srsalar bulamsyabilir veya bulunen
arsalar kabu! edilebilir fiyatlaria temin edilemeyebilir. Proje geligtirmeye uygun arsa buliaamamas),
$irket'in fhaliyetierini, finansal duramunu ve operasyanel sonuglarim olumsuz etiileyerek karlihijim
azalmasinn veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Sirket yeri projetere baglayamayabilir, busidars tamamlayamayabilir po dg geg tainaimigyabiliv,

fmar durumy, izin ve ruhsatlarla Hgili sorunlar, finansal veya huluki sorunlar, mteabhitler ve alt
yilkleniciler ile ilgili yaganabilecek sorunlar, pandemi ve banzeri mitcbir sebepler veya sair scheplerle
irkeet’in gellgtindifi projelerin baglayamamesi, tsmamlanememas: veya go¢ tamamlanmass stz
konusu olabilir, Differ yandan GYO Teblii uyannca GYO'larm Ingast igleri yapmasma cevaz
verilmedifinden, §irket gergekiegtirmekie oldufu projelerde ingsat yapum iglerini Zendisi
Ustlenememektedic ve dolayisryls miiteahbit finnalardan hizmet almakiadr, Sirket ingaat hizmeti
mw&mﬁmhhﬂﬁmahuhm&yabﬂhwyaﬂmﬁﬂmmmﬂteaﬂdﬂamuwmﬂyemmdﬂhﬂ
MMEWMMW&NWMMEWWMW&M@WWM
gergeldegtimneyi sirdiremeyebilir veya by igleri istendipi gibi ifa edemeyebilic, Ayrica mtiteahhit
Wmv&ﬂmhimnaﬂayﬂmﬁzwdﬂﬁﬁ:hﬁhdem%mmdﬂds&hmwynﬂgﬂi
mevzuata aylur olabilir. Proje geligtirme ve ingast yapim stirecindo yaganabilecek sorunlar §irket'in
fasliyetlerini, finansal durumuou ve faaliyet somuglarm olumsuz yénde etidleyebilir, karliligan
azatmasing veya zarr olugmasma sebep clabilir,

Sirket’ln tabi oldufu mevipatta yapilacak defiyikiikler ingast sfireclnl aksatabilly, Shriet'in
gelirterind ethileyebilir.

Sithshyogmdi}mulemelaﬁnyﬁa]dlgxtakbi-:piyasaipﬂisinde MWMOIHP,
Wﬂm@ﬂmﬂ.%,mwn%m,ﬁﬂm,ombﬂﬁmwmm
mevzuahi gibi pek gok mevauata tabidir. Sicket’in tabi olduiu mevanaita ve yargy mercileri ve ideri
mercilerinin uygnlamalannds, 2amen iginde gergeklegebilecek degigikiikler Sirket'in faaliyetlerini ve
gellr knynaklanm etkileyebilie. Sirket'in tabi oldufu SPKn, 319 saysh mer Kanunu (“lmar
Hunu”), 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanunw (“Kat Milikiyeti Kanunu” veys “KMK™), 2644 sayih
apu Kenunu (“Tapu Kannao™), 5393 sayili Beledive Kanunu (“Beledive Kanunu™), 5543 sayihi
! Iskan Kanum (“lokan Kanune™), 4721 sayih Thirk Medeni Kanunu (“TMK”), 6098 saytl Tirk
PV Y Borglar Kenunu (“TBK"), 2872 sayth (evre Kanunu (“Cevre Kamanu”) bagta olmak zere Sirket*in
AW MhﬁeﬁﬂixdndﬂmiqinmwohmmemmVebuanmwwhmahmda

Ts===""" geigikiikier meydana gelebilir. Bu degislklikier Sirket'in Sur Tafll Evierd Projesi’ni ve golecokteld

projeletini tamamlama stiresin] uzatabilir, maliyetierini arnrabilir, Sirket’in yeni rubsat ve izinler
almasmnt gerckiirebilin, igletme ogamasinda §irket'in hedefledifi gekilde 've dilzeyde ldralamay
é@m kilmayabilir ve bekdenen geliri olumsuz etkileyebilir. ;
o Plret'in faaliyet glisterdisi gayrimenkul geligtirme seltdrt, tzalljifio” ingaat
Gk snkdmwdunenwmgmsedilenhirsaim.sm_




gerek Sur Tatil Evleri Projesi’nin hayata gegirilmestnden sonra gengeklegtirilebilecek denetimlerde
dlizenleyici otoriteler tarafindan Sidet’s ceza ve yeptinmlar uyguisnabilir, Sirket'in faaliyetleri
durdurulabllir, Sirket’in sahip olduju ruhsat, lisans, izin veya diger belaeler fptal edllebili.

§irket bu nedenlerle meveut plen ve programiarm defigtimek zorunds kalabilir, projelerden
hﬁmﬁy&wplkhﬁoﬂmmbhﬂneﬁeeﬁmmbﬂk.nugeﬁmhrwmmmw
gslir kaynaklarnda defigikliklere neden olabilir, $irket'in faaliyetlerini, finansal durymunn ve
mmmdmmm&eﬁimbﬂmkmmmmmmohmwh&p
) .

Tuketicinin Koranmas Hakfnda Konun ile Eat Milkiyei Eanununda Dejiiyikiih Yopdrasme
Dalr Eauun, Sirket'in olajan islayis v nakit aky yonetind fzerinde risk alsptemabilir.

M.mammwmmnmxnmmmxmuemmweﬁ
Kmmmneﬁ;ikﬁkﬁplmmmkmneﬁs&mmmmmmu&kkm&
Eanun’vn (“TKIHK™), “Devre Tatil ve Usun Stirelt Tatil Higmeti Sdzlesmeler? baghkh 50'nei
maddesinin 8'incl fikrasinn “Devre rlk haokk veren scizlegmeler do dahil olmak sezere tilketicilerle
mma:mmzmmywmrmuemmfmmmmm&m
wmwmmmw;mmmmmmmmmmaa
uymnca;ﬁ%sawhﬁanun‘unraymmﬁhhdenﬁneeyammhmm olan devre tatile koo
Wﬂmmmmmmmmmmmmmwﬂmﬁmmm
Mﬁhiﬁﬂ?ﬂﬂmﬁ&.h%ﬂaﬂeﬂﬁﬂ’dﬁb&geﬁgwmmﬂmm.w
Tatil Bvleri Projesi’ne fligkin yap1 rubsatlan 10.03.2022 ve 17.03.2022 tariblidir. Bu sebeple,
irket'In 01.04.2027 tarihine kadar olan bes yilik stire igerisinde 8n 8demell satiy yapmays devam
mhukambuhmmm.énﬁdemeﬁmsydmumhﬁnmﬂmmﬂammﬁ,dammmk
mmmmmm&mpmmmwmmmmmﬂmmﬁm
Sm"!‘aﬁlEvleﬁhojesigiblyuhdamﬂankmmdaﬁi}ﬂdiﬁMyaplmhmhﬂmgmqishn
kanun degisikiigi sonramndayap:mhmuahnacakmelerilemshnld@nda, iin Sdemeli satig
yapmaimkﬂmbirs&edﬂmdwme&uﬂlohamtm‘hkonm&ﬁr.%akhﬁmgib&mdm
ingaat stiresinin wzamas1 ve 01,04.2027 tarihinin gegmesi halinde, henflz On satigt gergeldegmemis
dwmmulkl«bakmmdmﬂnﬂdmnsaﬁayapmahhmbuMyabﬂk.DigwrMmSM‘m
bundan sonra baglayabilecsfit oles: devre miifk projeler} ipin $irket’in finansman modelini yeniden
gekiltendirm slgmhcehh.ﬁnﬂdmﬁmtmyapﬂmad@dmdg&ikﬂpmjegeﬁaﬁlmw
yapmmﬂhmﬁeﬁmlmmhmakighﬂmﬁfﬂnmmkaymﬂmnawﬁywdwm.mdm
Skka’inﬁaﬁymmmdmmmwﬁaﬁyamnghnmohmyﬂndee&ﬂmbﬂm
karhlifn azalmssima veya zarar olugmasina schep olabllir.

Wﬂmmme@Mmekﬂgmwmewmm

b 'mmw&mmwmmmmmmmmwmmmmmm
4 ﬁBnyumsulukhauﬂidadahﬂolmakuwa,gizﬁmadﬁkusuﬂmyadaekﬁkﬁklaigeﬁm

* ol '.Bdﬁlihuh:ﬁvayaﬁiﬁkomﬂahilgiﬁolmkgayrhnmhﬂlmd&hmhmdanmhhm

“ahnmaya galigilsa de bu taakhOler set alma iglemi sonrasinda orteya cikabilocek bilitin problemleri
ve milkin deflerinde yasenabilecek digliglere veya diger cayiplare kerg: Sirket']

Utlialiyle tatmin edemeyebilir. Byle bir durum Sirket’in foaliyetlerjuf,
& teallyet sonuglarim olumsuz yinde etkiloyebilir, karhlifn Sl




Sivket Highili toraflarspio yaphith leralerden kaynatlenan riskier nedenfyle zarara ugrayabiir.

irket, olafan fealiyetleri dahilinde, ilighili taraflanyla iglemler yapmugtir vo yapmays devam etme
niyetindedir. §irket'in ilislill taraflariyla gergeklestirdigi iglemlere iligkin bilgiler 1zahname’nin
“%ﬂ ve Higkili Targflarla Yapilan lslemler Hakianda Bilgiler” baghkh 20 numsarais
bbitimtinde agiklanmaktadsr, $hhﬁ£ﬂeﬂi;hdlimmﬂanamsmdaingaatymm,pawlmavesans
hizmetleri ile kira konularmda yapimig sbzlegmeler bulunmaktadir, Jzahname tasihi itibariyle
irket'in taraf oldufu stizlegmeler trahname'nin “Chnemli Sozlegmeler” beghkh 22 pumarsh
bilisutinde agiklanmakiadie,

mmmawmwwmmmmmmmmmwﬂmw
plyasa kogullarma uygun oldujfu kanaatindedir. $irket iligkili taraflart fle bundan sonra bagka
konulerda da iglem yapabilir, Sirlcet bundan sonre yapacagh olas: iigkili taraf iglemlerinin de piyasa

nygun clmam konusunda 8zen ghsterecek olsa da, iligkili taraf iglemleri Sirket'e zarar
versbilecek gikar gatigmalan igerehilir, Sirket'in iligkili taraflan fle stzlegmeye dayals iligkiter] veya
mmqqmwmmmmmmmmﬁmmdaymm

fagliyetlerin, finansal durumunu ve fealiyet sonuglanm olumsuz yonde etkiloyebilir, karhisfn
azalmasina veya zarer olugmasina sebep olabiilr. Sirket halka agik hale gelmesini mitealip sermaye
plyasast mevzuatina tabi olacak olup, ilighili taraf iglemleri gergeklogtirirken sermsye piyasas
mihmmmmmmmmmemmumWhu
yilktimlttkler aylun igler yaprimas: halinde geghtHi Yyapurimier ile kergifagabilecektir. Ayrica Sirket
mm@m&mlmkwmmwmmsmmnmﬁmmm
ek!mﬁskﬂﬁnsslhﬂlndai&ekm&hmmatuﬁrmﬁdaﬁnhtﬂepedﬂmest girket
ytinetiminin SPKn madde 110 gerpevesinde given; ktitidyo kuitanma ve sabtecilik sugu dolayisiyla
adli yaptrmlera maruz Latmes;, ayrica $irket’in zarera uwiratimas: durumunds Kural®un
sorumlulofn bulunan greviiled gorev almasi gibi yaptmmlann vygulsnmas: sz komusn
olabilecektir. Ayrica, Sirket'in iglemler gergeldegtindifti Mighili taraflarsun kontrol yapisinda
defisildik olmasi veyahuahkethﬂnmehhaiulmmmihaﬁndesm&elﬁkbm
mm,pwlmmvamqhimeﬂoﬁﬂekimkmﬂmmdah:molduﬁumewnyapm
slirdliremeyebilir.
lqammmmmwmmuwmmmkmmmmm
defabifir.
TBK ve sair mevzuat uyantcn Sirket’in sahibi oldugy ve inga eftirmig oldugu yapilardaki kusuriara
( figili mitieabihitlerce projelering veya taraflar srasinda akdedilen stzlegme hitkiimlerine
syn olarek yapiimamasi, kflandan malzemenin kiitdt olmast ve sksik kullamimas:, kullanmays
Fel 'mmwmmyMwm&mmﬂmemmemm
zars vercbileoek veya kazaya neden olsbilecek durmds olmas: gibi) iligkin sorumlulugu
A r.Sh‘hetbudmmvebmdmumlarwgelmekmmydmgﬂebﬂeeekolayiar
F rumlnlufu gerefi tazminat tdemek zorunda kalabilir, Herhangi bir mitgterinin talobi
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Sirket'in kusml bblimme seretiple kuraimey olmasindan taynekblansn riskler nedenile Strfict

. garare efivavabilly,
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$irket, Sur Yapim'in kismi bSitlnmesi yoluyla %100 {ylizde yiiz) sermayesi Sur Yapi’nmn olacak
gekilde 24.03.2022 tarihinde kurulmugtur, Kismi btsiiame suretlyle devredilen maivarhffna isabat
eden borg ve ylkiimillikler, boitinme plant ve raporuma istinaden haklarla bitlikte Sirket'e
devredilmigtir,

Btlinme iglemi kapsaminda diizenkenen biltnme plam uyarinea, Sirket’e ektermm yopilmig mal]
varlifh deflerferi ile ilgili bir borcun/yllkiimIiligin meydane gelmesi halinde vefveya bbltnme
iglemin mitteakip §irket’e devri gergeldegtirilen melvarhifn degerler] ile ilgiti olarak Sur Yapim
nezdinde bir borg/yilkiimitidk ortaya ¢ikmast halinde séz komou borglardan/ykimiulakierden
Sirket birinoi dereceden sorumbudur.

Bununla birlikts, TTK maddo 176 uysruica, bSHinme planiyls kendisine borg tehsis edilen ve bu
suretle birinci derecede sorumlu bulunen girket, alacakidann alacaklarm ifs etmezse, bbldnmeye
katilgn dijfer sirketler olan ikinei dereceden sorumiu girkstier, mitteselstlen sorumlu olurlar, fkinci
dereceden sorumlu olan girketlere bagvaralabilmesi ise ancak TTK madds 176/2 uyarinea, biriged
dmmMMMimmsommmmsmiMQmmmemﬁnbﬁ
iora takibinde kesin aciz vesikes: alinmasinin gartlern dofimug olmasi, merkezi yurt diging taginmig ve
artik Torldye’de takip edilemez duruma geimig veys yurt digindaki merkezinin yori degistirilmis ve
bu sebeple hulaiken tekibi Snemli derecede giiglesmig olmass halinde mitmkndty.

Yukande yer verilen mevzuat hitkbmleri dofrultusunds, Sirket Sacelilde her daim kendisine lusmi
bililome shirecinde devredilen malvarhiina iligkin borglardan ve ytikiminliklerden birine] dereceden
sorumiu olecaldtir. Ancak TTK medde 176/2 ile ddzeslenen gartlarm yerive gelmesi halinde fkinci
derecen sorumivlugu dopmas: da miimkiindur.,

TTK m.176'da sorumlvtuga iligkin bir zeman surlamass belirtenmediginden, Sirket'in yuikanda
agiklanan alecakhlar kargsinda birinci dereceden ve ikinci dereceden sorumiutufu her bir alacak
bakimindan ilgili mevzuat uyarinca ilglli alacagm tabi oldugu zamanagim stiresine tabi olacalktir.

Bununlz birlikts ayrica bblinme i3lemine taraf olan Sur Yapim’m tahsisi yapilmamss olan difer tm
borglardan sorumbulugn TTK m. 168/1.b wyannca devam edecek olduffundan, yukands bahssdilen
TIK m, 17672 hikmf ile dilzenlenen gartlarm gerceklegmes! halinde, midteselsil sorumiu olmas:
nedeniyle elacaklilann biltinme sumda var olan borglar tle sl olmak tizere Sirket's bagvurmas:
riski meveuttur,

N1 Seri numeral Kurmmlar Verglsi Gens! Teblii'nin 20.3. maddesinde ise “Kismi bolusme

iglemlerinde, bittnan kureomun boltinme tarihine kadar tahakiuk etmis ve edzcek vergt borglarmdan,
boliinen kurwmnn varliklaras devralan Turumlar, devralditlars varlidlarn emsal bedeli ile smarls
olarak milteselsilen sorwmie olacaklardir.” denilmektedir,

Hilikazirde Sur Yapmnin billinme tarthine kadar tehakkuk edip 8¢ cprfiemis bir vergt borou
bulunmamaktedir. Ancak olass bir vergi incelemesi ‘\. me ferihinden Bnoeld bir
d&nerne ait bir vergl borcunun tahaldaik etmesi halinde, devraldig: yagidarm sinsal bedsli ifs smuh

&, olarak Si 'hbnmmwmmmm‘_ﬁkﬁﬁh




Sirket’in SPER ve Ugili mevenatinn pavs sua, cesitll hasnun ve ynetmelikler geregl elmas: gereken
ki ve ruhsadlarla Hgill sorunlar pasanabifir,
$&wmwmwm1mmmmmammmuxmm Tepu
Kmm.hwkmmmwxmmimmmmmm&&memMm
Turizmi Tegvik Kanunu ve ilgili mevzust hilkiimlerine tahidir,

Proje ingants ve igletme fasliyetlerine iligkin olaral fmar Kanunu uyanuca dizenlenmig yap: ruhsat,
ingmwhnﬂaﬁbﬂmyapﬂmiﬁgﬁnomlmummu'mmommedimghﬁ%
h:lhnmam&emauygmomgunumsdikedmyap:hlﬂmimiahnmas: gerekmektedir,

ilaveten, Sirket tarefindan gergeldegtirilebilecek  projelerin nitelifine gre Cevresel Etk
Dejierlondirmesi Yonetmeligi uyantca gergeklegtirilmiy CED uygulamas: kapsamimda temin edilmig
CED giirtigh, Cevre Izin ve Lisans Yonotmelifi'ne uygun ditzenlenmig gevre izni ve gevre, atik su,
WWMMMWMWMMWWWMW
kapsaminda gegitil lzin v rubsatlar alinmas; gerekebilecektir.

§0ylo ki, T.C. Antalya Vallligii Covro ve Sehircilik 1t Mudtirith tarafindan verilen 23822202-220,03-
B.3479, 38495763-220.99-E.18756 ve E-23822202-220,03-7917829 sayih yaziler ile, Proje riskli
alan ilan edilen bir alands. gergokegtiritecek bir konut projesi oldugundan CED Yonctmeligl -1
ve ER-2'de sayilen dificr projeler gergeklogtirlimedigl miiddetge, Proje’nin GED Yonetmeligi
kapsam dlsm&uldu@hlﬂhlaaedllmigﬁr.hnmkhojeahnmda Sirket tarafindan toplu konut projesi
hericinde CED Yénetmeligi EK-1 ve EK-2 kapsamng girebilecek bagka bir proje gergeklestirilmesi
halinde veys ilgili mevzuat hitkiimleri uyarmea gerekli olmass halinde veya bu tarz bir durum stz
konusu olmalseam, ilgili idarenin gbrilg ve twtum degfigtirmesi balinde $irket tarafindan ayrica CED
bagvuremu yepiimasy gerekecekti.

Haveten Proje alam sinrlart fgerisinde Sur Yapm tarafinden jeotormal kaynsk arama faatiyedd
yerétiimelkte otup, §irket tarafindan, jeotermal keynagan Proje alent igerisinde knrulacak bir tasis ile
mitsterilere sunulmas: planiamektadar. 21 Terrouz 2023 faribinde Sur Yapim tarafindan Cevresel

Sur Tatil Evleri Projesi’nds tepular Sirket’e ait olmakla birliice tepularm Sirkef’e devrinden tnce
alman yap: ruhsatlar igerisinds yap sahibi,Averloldarailiskhyaplmhmhnﬂqohmkﬂm
Sur Yepm olarak gbrinmeltedir, $irket tarafindan by ruhsatlar miimkiin olan en kisa stirede, yapy
saﬁﬁﬁdmohmkgekﬂdomﬁldihoekﬁr.Buwmmmmmhmﬂmwdﬂigem

: amgmhabﬂmkd:yap:mhmﬂm,wptkuﬂmmizimm.kmhﬁﬁhvekNmmmeﬁ

Ry ,dsmmummpmmnmﬂmmﬂmmmlamwlmasiiﬁnga&eMmEMde
.‘ e u;anwmﬁmaymmmamiqmmmmmmmmmm
iy
Birieetifigbu fzahname tarthi itibartyla mAgierilerine yalnizea devremtlk hakdo tammekta olmakla
o, Proje’de yer alacel befumsiz batimierin %33 tinim miblkiyetinin yatmum amagh irket’te

“lalyfhss ve debs sonra bu bagimew: blimlerin kirslamays, Ko ediimes pleslu e

Amach Ki
Depigikllk Yamlmasma Dair Kanun (7464 seysh Kanun™) kapsaminda §irket'in kiralama foakiveti
igie T.C. Kiiltitr ve Turizm Bakanhmdan izin almags gerekebilecektir. Aynca ilgili ttisn mevzust

bulunacak bahimsiz bblimlerin %33"ntin Kiralanememas: dui




& doradan Sirket olmayip, Projc'ye ligkin ingast Iglerioty
g o1yedeniylo Genom tngeat ve Teahlhit A.§."dir Sirket’in me

j

Her hatitkards izin ve rubsatlann ainmass gecilwbilic veya bu izin ve ruhsatlar hi¢ almemayabilir, Bu
gibi hallerde projeler geoikebilir, tamamlanamayabilir, projelerden elde editmesi plenlanan gelirisr
istenilen oranda ve zamanda elde edilemeycbilir. Sur Tatil Evleri Projesinin dayandigs imar plening
kars) herhangi bir iptal davamawhnmvebudammyaﬂdﬂmhkemebmahnkhmmhalinde
imar plem iptal edilebilir, Bu gibi durumiar §irket’in Sur Tatil Bvleri Projesi’ni hedeflenen gekilde
tamamlama ve yeni projeler geligtime kabiliyetini olumsuz etkileyebilir, Sirket’in faaliyetlerini,
finansal durumunu ve faatiyet sonuglarmn olumsuz ydnde etkileyebilir, karlshihn ezalmasinn veya
zarer olugmasme sebep olabilir,

MMMM hukuki dova ve theitaftaria kargilagabilir,

§irket foaliyetierini yilrdtinken ticeri iligki igine girdigi kigilerle huknki intilaflar yagayabilir ve bu
Wﬁhnﬁﬁuﬂﬁedﬂv&mvebmbaglzgesimwpmmmkﬂabﬂh Strket
gayrimenlul geligtirme fanlyetlerini devam eitirirken ena yiiklenici, alt ylikieniciler, devre matlk veya
ﬂcﬁﬂﬂemahnwwﬁahmuﬁbr,mdnrhﬂnvmmm&mwm ihtilaflara
maruz kalabilir, shm'mmammﬁmammmmmhmwmm
denctlenen ve regtile edilen bir ssktiir olmas: sebebi il gerek proje agamasmda gerek Sur Tetll Evieri
W’mmmmmmmmwmmm
tarafindan uygunsuz nitelendirilebilecek durumlar meydans gelebilir, bu gibi ohimswz dururnlarda
idare tarafindan Sirket’in saifp oldufw robsat, tisans, izin veya difier belgeler iptal edilebllir,
ygunsuz oldulfu deBerlendirilen husnslar sebebiyle Sirket’e idari para cezasi yapturun: uygulanabilir,
Buﬁpdumnhrnﬁmhdeﬁkﬂfwiyeﬂmhdamﬁdmmdawﬁﬂiydwmﬂmmdaﬂmiw
yonelfk ve operasyonel aksakliklar maydana gelebilir. Al yukienicilerin Sirket adina yaptiklar isle

Sirkes, stratejisim gerpeklegtivemayebillr, proje getistirmek lph wygan ersalar budma ve farlss
odakh veya devre mlk konsepii projeleri devams attirme hedefini gergellcytivemeyebitin,

Sideet'in yalun gelecekteld hodefl Sur Tatil Bvlerl Projesine odeldsnmalatr. Ancek oria ve uzun

Projesi’ns ligkin 08.06.2024 tarihine kadsr olen

nedsniyle Sur Yepm®dar, Shket’in&nYaanmﬂeneaDﬂklm’m_ skind .}
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sigorte givketinin G&mekaﬂﬂamﬁmﬂayabﬂhwolmhas tazmin edilemeyebilic, Bu
dmhﬁhkﬁhﬁﬂiyﬁhﬁi.hmmldmmmw&nﬂ?ﬂ%lohmmymgg
etkdleyebilir, larhlifm ezalmesma veya zarar olugmesma sohep olabilir,

Profe'nin wmymmmmmmmm mnsuredr.
ije’nininsmmnbirmamolmkyol baglantisy, kanstizasyon, elektrik, su balantiers gibi temel
mililkiy i

Sirket'in perforinanss &xt dfzey poneticllerin devambibifina ve performansing baghdir, Nitelikli
persenel kaybs veya nitelikll persoscl bulnarank Sirket’in faakpedlerind olignsuz etilleyebilir

Sirket kusii bfinme ile kurutmug olup swnmh bir faaliyet gegmigine sahiptir. Sur Tatil Eviert Projesi
lasmi biiliame lle Sirket’e ds'-rredﬂmedm Bncs Sur Yepim tarafindan gelisﬁrih?iair. Kiami bltinme

stirdiirebilmes! ioin yeterli olacak gekilde devralinig olup, faaliyetleri hAlihazirds kendi biinyesinde
ve diganden hizmet alerak stirdfirmektediy, Aynea, Sirket'in ybnetim kurnlu tiyeleri ile Sirket'te
gﬁrevalanyheﬁcﬂeﬁnqo@mnmnmﬁrhhpnnwﬁmsm&uhu’nundiger
igtirelderinde gbrev yapmuy gayrimenkul sekitrOnde tocrtibell yBneticllerdir. Sitket'in bagans:
devraldifs bu iligkiter] sitrdtirebilmesine, GYO mevzuan uyannca bu kadrolan kendi bilnyesinde
cMmammwgmakﬁkamShkeﬂmebushkeﬂmindmﬂmi,bﬂgiiﬂm.hﬂhﬁ. muhasebe
gibi konularda hizmet ve destek alabilmesing baghdrr. Sirket'in bagansi ayrica fist ditzey ylnetim
ekibi ve kilit galssanlarm Sicket'te calipmalarm: stirdtirmelering vo performansma baglidir, Sirket’in
hwﬂyﬂk%bsﬁhoﬁnﬁuy&neﬁmhﬁnm@haﬂmmmdzﬁiﬂcﬂkmyﬂm
gelmesi, $irket’in nitclikli abiganlav elinde tutmakia veya aym dizeyde nitelikii personel ile flcame

bagarih olzmamas: veya Sirket'in Sur Sirketler Grubu gitketlerinden idari hlzmetlerds destel




Ha&ammmmaﬂdkaAmEmP@mmWﬁmMokmkmMM
mmmmmmmmmmmmmmmmm
da differ pay sabiplerinin menfoatieriyle érifismeyebilir,

imtiyazina ya
edecektir. Bu gergevede halka arz sonrasinda Halke Arz Eden Pay Sahibi, Sirket"in yonetimini,
matqiﬁhﬁmﬁnﬂyeﬂahﬁkonmleﬁmyedemedem.fhhmmmsm&mmhn
ile Sirket’in azhik pay sahiplerinin ¢ikarlan birbirinden farkl olup, Halka Arz Eden Pay Sahibi'nin
kontrol gfichh azlik pay sahlpiﬁininmkmmaolabilemkkamlmmalmnmmmwyaazhkpay
sabiplerinin gikarina olabilecek istamlerin gecikmesi veva gergeldesmemesing yol agabilir,
82, Mhrager’mn iginde balandagn sektbre fliskin riskler

Gayrimenkul yatirunlan litkit yaisreniar dejildir ve gayrimenkul yatmalan nelide gavrilivien

zarar olugabifir,

m iatmlan, piyasodald difier yatirim ::lraplmna gﬁr;kli:;it olmayan bir dogaya sahiptr,
'in aci ir nakit ihtiyaciom ortaya ¢donas urcmunds § sahip olduu gayrimenkulier

bahsedilen bu dogelars geredti kusa bir silrede veya pergek deferi tizerinden nekde geviremeyebilir,

Bu durum Sirket’in i, finansal durnmimu ve fanliyet sonuclarm olumsnz yiade

etidloyebilir, karlihjjin azalmosing veya zarer clugmagina sebop olabilir,

MMMWIWMMWW'WMW vartiklarra bigllen defior
mmmwmwmmmm

WWWM&WMMWMOMMWW
kuruluglan tarafindan tespit edilmekicdir, Gayrimenku! defierlemesi, ber bir gayrimeniuitte farkls
nitelifie rghip olmasi ve whmin ve varsayimlards bulunulmas: nedeniyle dojias: gerejsi stibjektif bir
iglemdlr. Yapilan deferlemeler varsaymlara iabi olup, tekdir edilen deperlerin piyasada
meﬁem&mekmﬂgwyaﬁﬂmaﬁyaﬂnmmmgmadﬁhﬂmmbﬁm‘




GYO’lara tarunan vergl istisnalarann davainlnas: vepa haldmilmass yahut Sirket’tn gayrimendvul
mmmmms&w%mgammam

Wm&dﬂmedwyapaeagymhmwglselmﬁedeﬂ,%wﬂgiﬁmmm
olugturulan yasal ditzenlemelere tabidir. Sitket’in tabi oldully mevzuat gergevesinde, GYO'larm
kazanglan knrumlar vergisinden istisnadir, GYO'larda defianlan kar paylar tizerinden %0 (yizde
stiir) oraninda stopg) uygulanmalkiadsr ve gayrimenkul portiylerine iligkin alim satim sSzlegmeleri

etiileyerek karlilifin azalmasina veys zarar olugtasing sehep olebilir,

Diger yandan $irket’in GYO statfistinl koruyabilmesi portfSy smwlamalen baste olmak Gzere
mmmyammmwmmmmmmw
bafihdmr, §irket'in SPK diizenlemelerine nygun olsrak fasliyet ghstermemesi durumunda, SPK nin
memimwmwmmlmﬂﬁaﬁwﬂmmﬁ
veyasﬁrekiiduxﬂumakm‘blmnisyaphmyﬁkﬂmbmm $irket'in GYO statiistinl) devar

Guyrinenkul sektirande rekubet yogundur, reksbet ve argn fodahls gayrimeniost deperleriois,
ira ve isletme bedellerinia diigmesine sebep olabiliy,

Ttrkiye'de payrimenkul sektfrd, rekabetin yopun oldufu ve yabanci ve yerli birgok firmanmn fraliyet
gtsterdifi bir sekttindlic. Sirket*in rakipletinden bagilan $irket"in sabip oldujundan daha iyl teknik
altyapiys, finansal kaynaklara veys teknik ve pazarlams kaynaklarma salip olabilirler veya
he&eﬂmwmwmﬂmmwgdddmbbﬂm&mkmmhmdahagnﬁoilw
Sur Tatil Evlerl Projesi’ne benzer projeler gelitirebilirler. Sur Tatil Evieri Projesi'nin yalunnda
benzer miligheri kitlesine hitap eden bagka projeler yapilabilir. Bu nedenle, seldiirde mevout olan
yogun rekabet, arz fazlahfing yo! agabilir. Bu durum Proje’nin satiglarm olumsuz etidleyebilecei
gibi Hirket"in fantiyetierini, fasliyet sonuglarim, finapsal durumuay ve ileriye yonelik bekientilerini
olumsuz etkileyebilir.

Yahsch evflagyon oranlass maliyetleri arttwabiliv, satigharin azolmanne yol apabili,

w@ o faaliyetlorial, faaliyet sonuglarmy, finansal durumuny ve ilerlye yénelik beklentilerini
o li’f isshs yuredgs polttivatars, yabancs alicslanis yénelimlers, bashaca soxpal, ehosomit veya sipas]

N * . *11%° pedghtlerie Praje pabancs akerdar tavafinden betdenen ilgiyl girnsepebili.

\“*‘-\_--a__‘__;-_.&lﬂmt‘in Proje’nin satigt ve pazarlamasing iligkin projeksiyontars kepsamnda, dzellilde Proje’nin
ingan edildigi bblgenin oldukga turistik bir bblge olmes nedeniyle, Proje’ye yabanca alicilar
mawmﬁwmmmwmvumhamemww
beldenmelde ve hedeflenmektedir. Ancak, dikenin yurtdis: politikalars, yabanotalicdarin yonelimieri,

@,baalmm so3yal, ekonomik veya siyasi nedenlerls, Proje yabanct alic {epdimdan beklenen llgiyl
§ g&'meyebﬂirwsirket'lnbum&ﬁvebeklenﬁsiwqeklemyebﬂiﬁ? pafree bt i
N 4 pig u- faaliyet sonuglarmi, finansal duramunu ve ileriye 'y

.
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5.3, thrag edlleeck payiara ligkin riskler

Sirket'in halka arg kapsaminda settga konr: olan ve Borsa'da iglem gormesi planlanan payler ik
ez halka agik bir plyasada islem girecejiinden fiyas ve hacist dalgalanman yayorabiliy,
Halka arz igleminden Snoe, $irket’in paylan halka agik herhangi bir borsada iglem girmemistir. Halka
arzm gergeklegmesinden sonre Halks Arz Edilecok Paylars iligkin bir piyasanin ofusacagina ve
geliseceftine veya bu tirden bir piyasa geligse bite mevcudiyetini devam ettirecegine fligkin glivence
bulunmamaktachr, Buna ek olarak, Helka Arx Edilcvek Paylar's iliskin clugan piyasann likiditesi de
paylan: elinde bulundurenlann sayiana, yatmumcilann Hallea Arz Edtlecek Paylar’a iligkin bir pazar
i menfeatlerine ve diier fakiSrlere bagh olecaktir. Halka Arz Edilecek Paylar’s
iliglin akeif bir iglem piyasam clugmayebilir veya bu piyasa stirdtirilebilir olmayabilir ve bu durum
Halka Arz Edilecek Paylar's elinde bulundureniarm bu paylan arzu ettilder] miltarda, fiyatta ve
zamands satma kabiliyetinl olumsuz yonde etkileyebilir ve Hallm Arz Edilecek Paylar'm iglem
gGrdigt fiyetn deffiglkenlifini etkileyebilir.
Halka erz fiyati, Halka Arz Edilecek Paylar'm halke arz edileceisi pazarda iglem gtrduit flyat ye de
gelecekteki performansim yanstmayabillr, Ayrica Sirketin fasHyet sonugien ya da finznsal
performansy, ighu Izzhname’de doginilen risk faladrierl veys difer koguliar nedeniyle analistlerin
veye yahrmoilann beklentilerini kargrlamayubilir, Gayrimenkul defterleme rapora ve fiyat tospit
raporundaki varsaymlarm gergeklogmernesi §irket pay fiyatlanmin hatka arz sonramndaki seyrini
olumsuz etkileyebilir. Halka Arz Edilecek Payler'm defieri Sirket'in ve rakiplerinin finansal
performansmda meydana gelecok dejisikliklere, kiiresel makrockonomik kogullara ve diger etkenler
ﬂehﬂmamewﬁndedeﬁﬂlmﬂskﬁmmeﬂkamnmmdmmhryadamgmkowm
tepki oiarak Bnemli digalanmalase maruz kalabilir, $irket’in fasliyet sonuglannde meydena
geledilecek dalgalanmalar veys analistlerin ya da yatirimerlarn bekientilerinin kargtlanmamas: Halke
Arz Editecek Peylar'm islom pOrdtift fiyatin diigmesine yol agabilir ve yatrimeiterm Halka Arz
Editecek Paylar’s halka arz fiyatinden veya bu fiyatin iizerinde satma imkénlan higblr zeman
olmayabilir. Neticeds, Halka Arz Bdilecck Paylar’t satm alan yatinmoslar, Halka Arz Sdilecel
Paylar’a yooelik yatmmlannin tamamim veya bir kismam kaybedebilir.
Halla Arz Edilecek Paylar’ia defier, irket'in finansal performansiyla veya gelecsie yonelik kazang
beklentisiyle alakal olmayabilecek ig veya dig etkenli bagkeca Snemli dalgelanmelare da maruz
kalabitir, Bunum bir sonuou olarsk, piyasada meydana gelebilecek benzer menkul kuymetlere iligkin
ortaya grkabllecek bir diiglly veya bunun diginda meydavs, gelebilecek genel bir disly, Halkn Arz
Edilecok Paylar"m iglern piyasasim ve likiditesini olumsuz etkileyebilir,

Ekonamik konjonktlirden kaynakionar riskler pay flyatu olumsaz ethileyebifis,

v C i Arz Edileoek Paylar’in fiyatlrs ekunomikknqjouhﬂrdenk':e?mﬂmmriskl:rdm otlilenebilir.
7 &8 Qe global ekovomik konjonkitir gerekse Thrkiye ekonomisindekd olas: ohamsuz geligmeler,
/ 2, Sirtkt’in fonliyetierinin beklentileri kargilayamamasme ve buna bagh olarak da Halka Arz Bdilecek
::(/(;:’# ' r'in fiyshinmn diigmesine neden olabilir, Sirket*in elonomik konjonkitirden kaynaltlanan durum

v 3\ / medghivle fasliyetleri yavaglayabilir, gegici veyn stivekli olarak durabilir, mali yapis: bozulabilir.
e %, ””Hn? Bo@e durumlanda BH;, Sirkst’in paylenmn iglem ghrmesini kisa veya uwzun sireli olarak

& - »P;",. v Gudurabilis, iglem sirasim stirekli voya gegici olarak kapatabilir, Borsa Y8netim Kurulu, Halka Arz

fdilecel Paylar’m Borsa kotundan ¢ikarimasina karar verebilir. Boyle durumlar Halka Arz Bditeock
Paylar'm fiyatim ohunsuz etkiloyebilir, okiif veya siirdlriilebilir bir alim sattm piyasast devam
citirilemeyebilir, paylann el dedigtirmesi ksith veya imkfnsiz hale gelebilir,
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Pay Teblifii'nin 8'inci muddest uyarmos sehibi oldugin Jirket paylar, paylann Borsa’da
iglem glirmeye bagiomasindan itibaren 1 (bir) il stireyle hatks arz fiyetinin altindaki bir
fiyattan Borsa'da satiayacagn ve bu paylan halks arz fiyatmn alinda Borsa'da sethnas
sonucum: dofuracek gekilde herhomgi bir igleme tabi tutmayacafim ve Borss dgmds
yapﬁamkswslmﬂadaumahuwpayhumﬂimbmdayﬂahnhmhmﬂmwwu@
bususurm atialara bildirecegini

Siricet sermuyesinde sahip oldugu paylan (halka arz ediien ksmm harig) lzahname onay
tarihinden itibaren 180 (ybz seksen) glin boyunca Borsa®ds veya Borsa diginda satmayecafini,
buhyannmhemplamﬁmmhmmmﬁmmmhm’da&elem&ﬁevdmmpmn
sairp iglemine konu etmeyecsgini,

- Sirket paylarmun Borsa’da iglem gormeye beglamasindan ftibaren 1 (bir) yil strayle Sirket
nezdlnde sahlp oldugu paylar halka arz fiystindan bafirsiz olmak Uezcre highir geldiide
Borse’da satmayacaiiim ve Borsa diginda yepiiecak satiglarda da satgn konu paylan atenlarin
bu kistlamaya tabi olduiin hususimu alicilara bildirecefini

taabhil¢ otmigtir, Ancak bu tashhiidiin sona ermesinden sonra, Halka Arz Eden Pay Sabibi’nin
gergeklegtirebilecepi pay satiglar, Sirket"in pay fiyahnda dilglige neden olabilir, Halkn Arz Eden Pay
Sahibi'nin gergeklegtirebilecei pay satiglan Sirket’in kontrolfinde bir defisime sebebiyet varcbilir,
bu da pay defierini olumsuz etkileyebilir. $irket’tn aciz haline digmesi duromonda yatimmcilsnn
elindeki paylar tameinen defer kaybedebilir,

Sirket fanliyetier] sonucunda gelecele dajjttaladllir kir olusamayabitir veya dugatlabitir kfir olstgsn
bifa Siriet gelecelie pay sehiplorine ki pay: ddergyebilir.

Paylan Borsa’dz ilom gbren sirketler TTK, ilgill sermaye piyasas mevzuatt, ana stizlegmelerinde
hﬂmtﬂrpmdﬂmdmelmiﬂagmdhmﬂhnmﬁmhnmaymkﬁrdagmmpm
dogruliusnnda kar pay1 degmaltadse, gili mevzuat hiiiimleri ve dzznleyici ctoritelerin bu konuds
eiong olduklan kerarlar gergevesinde, sitketler nalcden velveya bedelsiz pay seldinde kir pays
dagistabilir veya gepmig yil ke gitket blinyesinde twtmaya karar verebilir. $irket’in kil dafitin
kerari almas durimunds kir paymi hesaplanma ve dagitme dizenlemeleri TTK ve sermaye piyasast
mevzuats tarefindan belivlenmis olup, bu mevzuat golecekte defigebilir.

Geleoekteki kir deftrmnm fiilen ddenmesi, gekii ve mildan, Sirket'in uygun miktards ki clde

/q; ('« Stwes, dagstlabiir kirin ve yedsl sicgelerin milktars, serbest nalit kgt rikiar, iglotmo sormayest
// * wci, finams mellystieri, yatirm harcamslari ve planlari, borghuluk oranlan, Tiirkiye’de faaliyet
S

: 49 Ostiken ve borsads iglem gtiren muadil girketlorn ddedikleri kir payr seviyosi, Sirket'in pay
\C fahipibrinin kér payr hedefleri ve beklentileri ve yonetim larrulunun zaman igerisinde kendi takdirine
\>797/ <Btiee fiygon bulacaf dier efkenler gibi birgol: unsura bogldr,

\. - : '-'"“'\ siﬁ%ganemﬁm&wﬂaﬂraMem@m,eMeedﬂmkﬁxmmmymveyadavm]magx’bi
Nut* " Mfska amaglarta kullenarak pay dogorinin daho etkin bir gekilds artunlabllecegine inamast balinds

kiir daitmayabilir, Bunun sonucunds da Sitket'in gelocekte kir pay: ddeme kabiliyeti degigebilir
veya lositlanabilir,

Sermayeni sulaniva visi budurmaliedsr,
Gelmddayap:hcakbeddﬁmayeaﬂﬂmlmdapaysahipmmyamPathaanhu
humsmhﬂgiﬂmmthﬂkﬂmleﬁmmbhﬁchdemya&mmwya
pay sshipleri tarafindan bu haklann kullandmames: durumunda, Sirket'in sermnayesi artarien,
haklar kellanmayan yatirimctlaria sakip olduklen pay ededi artma i :Budnnmdahaklmm

s
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Sirtet’ia hatke eciklck oranmn snurk olingss paylarn Bliditesini azaliobiliy ve pay fiyetm
olunsez ethileyabilly.

Halks arz iglemi tamamlandikian sonra toplam 45.000.000 (kerkbegmilyon) TL nominal degerii
hamiline yazh pay Borsa Istatibul’da islema gorecel, Sirket'in halka agikhk orem %26,87 (yitzde
yimialtwvirgtilseksenyeds) olacaktir, Halia agiidik oramnin suurh olmas paylann likiditesini olumsuz
etkiloyebilir, iglem hacminin ditglk olmasia neden olebilir ve pay flyan tizerinde olumsuz ofid’
yaratabilie, Hallia Arz Edilecek Paylar Borsa’da iglem girmeye bagladiidion sonra paylare ilighin
yeterli likidite ofugmames: durumunds pay sehipleri istedilderi zoman istedikler! mikincdn pay:
istedikierl fiyattan satameysbilir,

Fiyat tespit raporundali varsayimiarm gesgeklegio gergsklesmemesi Sirket pay fivatiarinun hatks arz
sonrasindald seyrini etkileyeceliinden, yeterimotlarn yatinm kerarleriu s0z kopusu versayumlann
detayh gekilde incelenmesinin ardmdsn vermesi gerekmektedir, $irket'in finansal performanst
beklentilerin altnda olugabilir ve Hallsa Arz Bdilecel Paylar'm pay bagina fiyatmin belirlenmesine
esas tegkil eden: Ayat tespit raporunvn hazirlanmasinda bag alinan varsayimlar gergeklogmeyebilir.
Bekientilerin gesgeklesmeyecefinin anlegiimes: Halke Arz Edilecek Paylar’m fiyatwin diigmesine
sebep olabilir.

Ralfia Arz Edllecek Paplor tiin yetimmesdar ipls uygun bir yatiren graci olmayabifir,

Potensiyel yatrimedardan her biri, kendi kogullart geegevesinde yaimmlarmi nyguniugunu tespit

etmek zorundadir. Potansiyel yatruncilarm bithassa:

() Hatkas Arz Edllecak Paylar'a yatrim yapilmasinm faydataru ve riskierini anlamli bir geldlde
degierlondirmek igin yoterli bilgi ve dencylime sahip olmadify,

(i) Kendi finansal durymu gercevesinds, Halka Arz Edilecek Paylar'n yapilan yatnmu ve bu
yatinmin sehip oldufu yatmm portfSytinlin temem izerindeki etkising degerlendirmek igin
uygun analitlk araglara erigims ve bu araglar hakkmda bilgiye sabip olmadhg,

Gii) Halke Arz Ediiecek Paylar’a yapitan yetmmm riskletinin tamanm knrplemaya yeterli finansel
kaynakiarg ve likiditeye sahip olmadih,

(iv) Halls Arz Edilecek Paylar'in thm kogulerm detayh bir gekilde kevreyemedifh ve ilgili
endekslerin ve finansal piyasatarm davramglaring agina olmadii ve

(v) Yatimm veya gegerhi risklere katlanma kabiliyetini etkileyebilecek ekonomil fakeSrler, foiz

oram faktbirleri ve difer fakitrier hakiondaki multemel senaryolar (tek bagtoa veya bir finansal
danigmamn yardimiyla) defferlendirebilecek durumda okmadiii

allerde bu yatirimeslar spimndan $irket'ln Borsa’ds iglem gdrecek paylanna yepig olduge yahrm

bir yetumm cluaeyabilir.

ctansiyel yatrmenlar;

() Halke Arz Edilecek Paylarin defigen kogullarde nasil performans gsterecelderini,

(i) Bu durunun Halka Arz Edilecek Paylar’m defieri tzerindeki etidlerini ve

(i) Bu yatwrmun potansiyel yatrmemm ygtinm portfSylnfm tamam izerinde yaratocalis etkilerl

deperlendirmek igin gerekli uzmenhfa (tek bagma veya bir finansal damgmanin yarduniyle) sabip
olmadiign, Halka Arz Rdilecek Paylar's yatnm yapmamaltudwlar. Yatrrangilarin yaterm faaliyetieri
gegerH kamunlaca ve dizenlemelere veya bazi idar maltamlarin inceleme 2 veye diizenlemelerine
tebidix ve hukuk damsmenlanma veya arech kurumlara damgmayan heér yatinmer igin 98z konusn
yatirimin wygun olmams riski bulunmaktadsr. o

At 3
f
= e
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54. Difler viskder
Mokrockononil; Riskler

Yurtiei ve yurtdiss piyasalarda olugabilecek ekonomik leizler, daralmalar, devaltfiasyon ve siyast
riskler, kitresel veye bolgesel bazda yaganabilecck ekonomik ve finausal krizler, jeopolitik riskler
Tariiye'de finansal piyesalardn daigalanmalar yagaomasma sebep olabilir. Olkeleraras yaganan
jeopolitik veys siyasi gerilimler Tiirkiye'de turizm ve geyrimentaul geligtirme selafrinde olumsuz
etkilere sebep olabiimekte, bu sekitirde ve bu sekitislerin alt seldtirlerindo fhaliyst ghsteren girketleri
de olumsuz etkilemeldtedir. Aynice uluslararas: vefveya yurtich gelismelor, Smeflin, geligmis titke
merkez bankalarmmn pate politikelarmi defigtirmelerl, kur, fhiz gibi temel makroskonomik
degiigkenleri ethileyerek dalgalanmalara sebep olabilmektedir.

Sirket'in Sur Tatil Evlert Projesi'nden elde etmeyi plenladin gelirferin kilresel ve yerel
makroekonomik kogullara baglh olmas: nedsniyle kogullarm olumsuz seyrl, arz ve talep dengesinin
bozulmas:, Sitket'in devre millk satiglarma, devre millk kiralamalarma ve genel olacak devre matilk
Lullanimna Higkin talebin beldenenin altnds olmasiua, yurtigi ssyahat ve konaklama harvamalarnin
kisitlanmasma, fyatlarn gerllemesine ve neticede Sur Tutil Evieri Projest’nden elde edilen gelirin
bekientinin altinda kalmasma sebep olabilir ve Sur Tatil Evieri Projesi’ndeld gayrimenkullerin
deferlerinde diigiiglere yol agabilir. Kiiresel voye yerel ekonomik etkenlerin satg, kira ve igletme
gelirleri tizerinde bask yaratmas: durumunds Sirket’in kirkh ve Sur Tatil Bvleri Projesi’nir ticari
sitreklilii etkilenebilir. Sur Tatll Evlert Projesi igbu lzahname taribi itibanyla henfiz tamamlanma
asamasinds oldugunden gelecekte meydana gelebilecek makvockonomile defiigiklilder, Sirket'in
hedefledil proje tamamlanma tarhlerinde gecikmelere ve ertelemmelere sebep olabilir.
Makroekonomik geligmelerdeld olumsuz seyrin Sue Tatil Evieri Projesi’ni bu geldlde etkilemesi,
Sirket'in faaliyetierini, faaliyet sonuglarmi, finensal dusumunu ve lleriye ydnelik beklontilerini
olumsuz etikileyebilir, '

Covid-19 ve benger! salgin hastahiklar Siviet’in fasliyet sonuglavin olumsug yonde ediileyebilir.

Covid-19 pandemisi ile milcadele kapsammda Tirkiye’de donemss] olerak karanting uygulamalan,
sokafa oiloma lnsstlamast, seyahat kisytiamass gibi siindelik ve sosysl hayat Snemil Glglide etkileyen
Snlemler getirilmigtir. Covid-19 pandemisinin devam etmesi veya fleride karguleglabilecek olast
imutasyon ve yeni salpmlar son dnemde topariaamalta olen Iilresel iktisadi faaliyetin telcrar
yavaglamasina, geligmekto olan Ulkelore yonelik risk igtahunin ve sermaye alumlanmn digmesine,
iilkemizde kamn safifh tedbirler] kapsaminda kisitlampslsrin devamn etmesine ve ekonomik
daralmeanin artmasine sebep olebilir, Bu durum gayrimenkul ve turlzm sektbriinG de olwmsuz
etkileyebilir, Yabanc: turist sayrinda diighs, yurtici bave hallunin penel olarak harcamalara dehe a2
ay sywmest, dzellikle seyahst ve konaklama barcamalanmn kisttlammes: Sirket’in satig ve
lecekteld olass Lira gelirlerini azaltsbilir. Covid-19 pandemisinin etkilerinin slirmesi, yeni
asyonlerm veya yeni bir salgmn yaratebilecefii endige ve tedbirlerin ekonomiyl ohunsuz
cilomesi Tirkiye’de finansal piyasalards dsigalanmaya ncden olubilir ve bu durum Sirket'in

" Tarkiye'nin depram bilgesinde olmast gayrbnenkul seltdrd yagrsnlarsy olumsug yénde
ethileycbiliv,

Titekiys coprafi konumu gerefii yliksek tiskli bir deprem bbigesi olup, Tirkiye niifusunun bliylk bir
kisnn ve ekonomik kaynaklarmmn g¢oju birinei derece deprem riski altmdakl bilgelerde yer

alsektacic. Proje’nin konumlenmg oldugie Antalya ili Kepez ficesl 2. derpet deprem bblgesidir

g (Kaynak: AFAD Tirkiye Deprem Tehiiie Haritas). Gelecekte meyd g /felebilecek siddetli bir
& Sur Tatil Evieri Projesi'nde gecikmelere neden olabilir. OlagCbit doprem Torkiye'nin
onomisinde de ciddi dalgalanmalara sebep olabitir ve tiketicy harcamalaninds ani dtglige
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veden olabilir, Sur Tatil Evieri Projesi ylrirtilieki deprem yonetmelikleri dikdate alnarek inga
edilmekte olsa da her gayrimenkul geligtirme projesinde oldufu gibi biigessl siddetli bir depremin
§irket’in portfdylinde yer alan gayrimenkulleri tehrip etmesi ve hasara ufratmas mtmidindir.
Deprem zarar1 telafide yetersiz kalmast, sahip olunan yatrunin arsa defierine inmesi ve
Sur Tatil Evleri Projesi*nden beldenen faydadan mahrum kalinmas: Sirket'in fualiyetferin, finansal
durumuny ve faaliyet sonuglanm ofumstz yinde etkileyebilir, kathhifim azalmasma veya zatar
olugmasing sebep olabilir.

Piyasa Risid

Sehip oldugu varlidarm fystlanmin dugmesi veya yUldimlufiklerinin fiyatlarmin yiksscimes
Sirket’in zarara uiramssma sebep olabilir,

Dgvig Keares Bishi

Doviz kurlanndeki defigimiere bagili olarek yabane: pare ciasinden varik ve yllkimiiitdkierin
defierinin defiismesl Sirket*in zarara uizamasine sebep olabilir,

Eieds Ristd

Finansal araocin taraflarindan birinin sdzlegmeye bagh ylikimiUgtintt yerine getirememesi nedsmiyle
Sirket’e finansal bir kayip olugturmas: riski, kredi riski olarak tammlawe. §irket, vadeli satiglarmndan
kaynaklonsn ticari alacaklar ve bankalarda tutulen mevduatian dolayisiyla kredi riskine maruz
kalmaktady. Karg taraflarm Sirket'e olam yiiktunlititiklerini yerine getinrmemasi Sirket’in 2arara
uframasing sebep olabillk.

Fok: Orant Risli

Plyasadsi faiz oranlanmm defiigmesiyle finansal oraglarm dejerlerinde dalgalonmalar olugebilir. Bu
dalgalenmaler Sirket'in finansal durumunu olumsuz etkiloyebilir vo Sirket’in zamra uframasma
sebep olabilir,

Likidite Risid

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yitklimifloklerini yerine getinmeme ihtimalidir, Piyasalerda
meydana golen bozulmalar veya kred] puamnm dfigiirilmesi gibi fon kaynaklannm azalmas
sopucunn dofwran olaylarin meydana gelmesi, Sirket’in likidite riskinin olugmasme sebebiyet
vermektedir; bu durum $irket’in zarers uftamesma sebep olabilir.

6. IHRACCIHAKKINDA BILGILER

6.1, fhraep haltonda genel biigi

6.1.1. lkregerrmm ifcaret omvam ve igletme ade

Ihrager’nm ticaret unvam Sur Tatil Evieri Gayrimenkul Yattan Orteklif1 Anonim Jirketi’dir. Iyletme
adh bufunmemaktadir,

- ﬂ: L .&%& Iwnger’mae kayith efdwiin tiearet siclli ve sl aumaras

A s;r"g?t, {stanbul Ticart Skl Midi1630 nezdinde, 370711-S sicil mumaras: ite kayttltdyr,

264, Ihragamn luralay tarid ve stiresiz depilse, dngfriilen firest

< Sirket, Sur Yapim'm kismi bolinmesi yoluyla, sermayesinin tamatm Sur Yapi'mn olacak selilde

24.03.2022 tarihinde siiresiz olarak knrahmugtur. Sirket'in kurahugy 24.03.2002 tarlk ve 10544 sayth
TTSG'de tescil ve ilan ediimighir. SPK’mun 17.02.2023 tarik ve E-12233903-340.02-334035 sayih
tescil edilen 1 Mot

teribli Bsas Stzlegme depigiklifine fligkin gemel kurul karan/if Sirket, Sur Tatll Evierl

ZIRAAT YATIRIM

MENK LD G 1fa 1y
Wlh
i a ) Kt =0



6,14, Thrapp'mn Sukuld statitst, tabi olduiiy mevzuat, lregp'em kuraldefu Gike, knyith
merkezinin ve flill yduetim merkezinia adrest, internet adresi ve telefon ve fols numaralarm

Hnkuki Statfisi + Anonitn Sirket
Tabi Oldugu Movzuat  : T.C, Kanunlar
Rurukiugu Ulke : Tlrkiye

Kayith Merkezinln Adresi: Buthaniye Moh, Buchaniye Abdullzhejia Cad. Suryap: Blok No:21 Ig
Kap1 No:1 Usldidas/ISTANBUL

Internet Adresi ¢ www.surtatilevlerigye.com.fr
Telefion Numaras: : 0216 912 08 6D

Fales Numsres) : 0216 422 65 14
Irracgi’rm Tabl Oldubiu Mevzust

Sirlet, Turkiye Cumhuriyeti Kammlanng ve ikinoi mevzuat hikfimlerine tabidir. Tuckiye
Cumburiyeti mevzuatumn igerisinde belithi ditzenlemeler Sirket’in fealiyetiesini dogrudan, birtakim
mevauat ditzenlemeler] ise dolsyll olarak etkilemelciedir.

Vitket faaliyetleri esas olarak SPKa ve ikincil mevzuatins, bunun yant stra, TMK, TBK, TTK, Kat
Mitlkiyeti Kanunn, Tapu Kanums, tmar Kanun, Belediye Kanunu, Jskén Kanunu, Cevre Kanunm,
2634 sayih Turitzmi Tegvik Kanunu, fs Kenunu, 5510 ssyil Sosyal Sigortalar ve Genel Saghik
Sigortas: Kanunu, 6331 sayih Ig Sathis ve Glivenligi Kanmmu (*ip Safilifa ve Gliveniifi Kannnu™),
6302 sayih Tiketicinin Korunmas1 Haldunde Kanunu (“YKEN™) bagia olmale @izere Tirkive
Cumhuriyeti Kanunlan’na ve ilgili tkincil mevamat hilfimlering tabidi.

GYG Mevnuets

Gayrimenlul yetinm ortakliklenr gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere daysh
hakler, para ve sermaye piyasas: araglar ile igtirakier ve SPX tarafindan uygun gorillen difer varhik
ve haldardan ofugen portfyti isletmek emaociyla paylarim ihrag etmek #izere kurulan sermaye piyasas
kuyrumiaridir.

Ortalcliklar baglangigta GYO olarak lurulabilocefi gibi, csas sbelegmelerin SPKn ve GYO Teblifi

htildimlsrine uygun olarak deffigtirerclc GYO'yn da dinfigebilmelaedir, GYO Tebligi'nin 8. maddesi

uyermca GYQ'ya dbinfigecek omtakbklann, SPK’ye bagvurmasi zorunlu olup SPK tarafindan

dintislim bagvurusumum uygun gtriiimesi halinde esas stzlegme dedisildiklerinin onaylanmess talebi

‘-‘ %, ile Bakenli’a bagvuruy yapmes: gerekmektedlr, Sirtet Sur Yapun’m kismni bdlttnmesi voluyla
E 2 N \e3.03.2022 tarihinde esas stzlegmesinin lcurucu ortok terafindan imzalatmias: ile kuralmug ofup, Eses
) zlegme 24,03,2022 terlhinde tescil edilmiy ve 24.03.2022 taribli 10544 sayih TTSG'de ilan

oA Im{;tu'. Aynca, Kurul'un 17,02.2023 tarih ve B-12233903-340.02-33405 ssyth onayi ve
Bpplcaalile’n 20.02.2023 tatih ve B-50035491-431 .02-00083030463 sayﬂ: onaymu takiben, 8 Mart

\---.h 5 / GYO Teblid gayrimenial yatmm ortekhklanew karnlug usul ve esaslarmm yam sira, ortakliklarin
siirdOrebilecekier] yatomm fhaliyetlerini de diizenlemelie ve buniara ifiskin birtakim smiriametar
bnglirmekiedir, GYO Teblil uyarmea GYO’lar alim setim kan veya kira geliri elde etmek amuciyla;
arsa, arazi, konut, ofis, ahgverig merkes, otel, lojistik merkezi, depo, hastene ve benzeri her
tiirlil gayrimenkuitt sehin alabilir, kirstayabilir, kivaya vercbilir ve satin ajuiay: veya satmayi tashhiis

é’ edeblljr Gm‘hnnpmylamealmldmhertﬂrlﬂyapmﬂmkm : \~@ﬂmkha1deveakmonﬁk




GY(¥lerm portfylerine ancak tizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuldn defermi dofrudan
wuwhﬂ%ﬁ%ﬁwﬂwhﬁu@&m@@wﬂomgamm&
gayrimenkule dayah hakiar dahil edilebilir. Gmwklestmklmvmyannmyapacaklmpr:gabﬁn
flgili mevzuat uyannce gerek!i thm izinlerinin almmug, projesinin hazir ve onaylanmsg, ingaata
baglanma igin yasal geveklilifi olan tim belgelerinin tam ve dofru olarak mevcut oldufiu
husnstarmm bafhmstz gayrimenkul degerleme kuruluglar: tarafinden tespit edilmis olmas gereldr.
GYO'lare milkiyeti ortallifn sit olmsyan ve ipotek tosis edilmiy arsalar fizerinde projo
geligtirileblimasl icin, tesis edilen ipotofin bedelinin sbz konusu arsa igin en son hazirlanan deferleme
raporunda ulagilan erse defferinin %50°sini gegmemesi ve her halikfirds #zerinde proje geligtirllcoek
ipotekli arsatarm ipotek bedellerinin, ortaldifn kamuya agikladifs bafomaiz denetimden gegmig son
ﬂmnmlmbiuhmmalannkufmpmmmu: %10 uou agmamas gercklidir,

Sirket an gayrimenkuller Uzerinde yliriitlilen Sur Tatil Evieri Projesi ingaati devem
cimektedir, Igbu izalmamemrihi itibartyla 11 Agnstos 2023 taribil ve 2023-02-142 gayrimeniul
degierleme raporunda da belinildifii fzere, Sirket'in portfyline dihil ettif Sur Tatll Bvlerl Projesi
kapsammda teginmazlara ilighin ingsstin yapdebllmesi igin gerekdi olan yap: rubsatlar meveut
oimakln birlikte fugaatiermn healiz tamemlspmemmy olmasi nedeniyle yapi kullsnma izipleri
ahnmamgtir,

GYO TebliZi’nin 29*uncu maddesi uyarmea $irket portfoytinde yer alan arsa, arazi, haklar ve hentiz
ingaatmn baglenmamis projeler ve sermaye piyasas: amglari heric olmak #izere tim varkidasm,
olugsbilecek her titr hasara karg rayi deierleri difdcate ahnarak sigorialanmnas) zarunindur. St Tatll
Evierl Projesi’ne iligkin Ingast All Risk (CAR) Sigortast Arex Sigora Anonim Sirketi tarafindan
vapilmgtir, figili sigorta, 28.06,2022 tarihinde Sur Yap: tarafindan ysptintmg olup, 29.06.2022
tarihli zeyilname ile slgorts ettiren Sur Yepim olerak defistirilmigtir. BSylece Sirket portfdyilnde
bulunan Proje’ye iligkin sigortalenn yaprildifn ghrtiimektedir,

GYO Tebligi uyarinca, Sirkset, hichir girkette sermaye veya oy haklannin %5'inden (yzde beg)
fazlasma sahip olamaz ve Sitketin tek bir ibraggiya ait pare vo sermaye pivesas: araglan
yahnmiannm toplam Sirket*in aldtif toplomenin %10™unu (yizde on) agamaz,
GYOlanin tne ¢ikon diier yatueun ve faaliyet surlamalan agafidald gibidir:
®  SPK dizenlemelerinde izin verilenler digmda ticarl, smai veya zirsi bir fhaliyetio
bulunamazlar.
(i) Altif toplaminm en az %511 (viizde elli bir) gayrimenkul yatinminrmdan olugmahidar,
() Ingaat isterini kendileri Datlenervez, bu amegla personsl ve ekipman edinemezler.

(v)  Kendilerinin ve %100 (ylizde yiz) oramnda istirek ettilkderi girketiorin finounsmen
ihtiyaglar igin gerekli olan duwrumlar dipinda, sship olduklan verliklan teminat
phsteremezler.

Q"}?{"(v) 94100 (ylizde yliz) oramnda igtirak ettikleri gitketler haric, iligkili taraflerma heshangi bir

mal veya hizmet alum satiny iglemine dayanmeayan borg veremezler.

(vi)  Kendi personclleri ile bagka kigi ve kurumlera proje geligtirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal tzinlerin talibi vb. hizmetler varemezier.

(vif) ﬂmmtipotekbﬂmgmﬁmnhﬂarg&yﬂmenhﬂedayahhﬂﬂmpoﬁﬁiybrmedabﬂ
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(Ix) Azmi olerak komsolide oimayan Ozeermayelerinin 5 (beg) katt lasdar Ioedi
(x) Verhklann portfiye alme ve portfSyden satim sirasinda iglem tutannin %3’ linden (yitzde

{1g) fazla komisyon Sdeyemezier (yurt diginda yerlegik yebancs uyrukiu kigilere yapslacak
satyglar by smirlamadan muafisr).

{xi) Sexmaye piyasasi araglarun sgiffe satamazlar, Lredili menkul ieymet iglemi yapamaziar
ve sermaye piyasas: areglanm Slling alemazler,
=iy Kredi vesemesler,

(ziii}y GYO'lar faallyete gegirilebilmesi igin belirli asgari donsnwun ihtlyap duyen
gayrimenlaullerin kiraya verilmeden 8nce tefiigini temin edebilirler.

{zlv) GYO’lar 3. kigilerin mliBdlyetindeki gayfimenknuller Uzerinde kendi lehine fist haldn,
intifa helda ve devre mllk irtiféla tesis edebilir ve bu haklan Uglincl ligileve
devredebilirlar,

@&v)  GYO'lar maliki olduidan gayrimenkulior izerinde hagks kigiler lehing (it hukdc, intifa
hakia ve devre millk irtifaki tesis edebilir ve bu haldarm 3. kigilere devrine izin
verebilirler.

(v} GYO'lar milkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt digmdakl payrimenkullore ve yabanes
sermays piyasasi araglarina yotwm yapabilirler.

(xvil) GYO'lann gayrimenkullere ve gayrimeniml projelerine iligkin eyni haklen TMK
hitkfimlerine gbre tesis edilir. irtifak hakiarmdan tapuya tescil edilmes gartiyla yalazea
intifa hakks, devre millk irtifika ve st hakks fesia sitirilebilir.

(xvill) GYO'lar herhangi bir sekilde, devredibmesi konusunda bir smudamsaya tabl olest
varliklara ve haklara yatirim yapamezlar. Yiksek Planlams Kuruiundan izin slmmas:
sartt by hitkiim kapsamanda devir kisiti olarek degieriendirilemez.

(zix) GYQ'ler altn, kymetli madenler ve differ emtialar ile bunfare dayalr vadeli iglem
stizlegmelerine yatinim yapamaziar.

(xx) Ystnm fonlan paylan ve ilirev areglar hatig, borsalarda veya borsa dugp tegkilatlanmeg

piyasalarda iglem ptirmeyen sesmaye piyasas: araglarne yatnm yspamseler, sermaye
piyasas) araglerinm alun satsmlarion borsa kenahyla yapilmast zoranludur.

(xxi) Semmaye piyasasi araglasim scige satamazlar, kredili menkul krymet iglemi yapamaziar
ve sermaye piyasasi areglarm 8ding alamazlar.
(xxil) Tirev araclan kullanarak korums amacim agam iglemler yapanaziar.
rwmmmﬂfewm
3 Kmmuwmcaﬂmyamlmnbdedheimmphnhnnauymola&khmedﬂmeaive
4‘.’@3 landmlmes: gerskir. Bu kapsamda,ﬂkeiapm,yapnmﬁmhhidamamdmugﬂibdeﬂwe
7927 <

s baz duromlseda valilife) mimari, istaiistiksel, mekanik ve elektrilc planiaring igeren gereldi
mmwmﬂmmbmumlmmbmtmhmhmmhﬂm

Y
w Ymmhuhwﬂmxhﬁnﬂhanﬁyﬂlghﬁhmmbaﬂmvembegwu&nﬂmm
igerisinde tamamlanmas) gerekir, Ingeat sitrecinin gerektirdiz Slgide temin edilecek uzatma sitreleri
saklihr. Yam tamamen bittifi tekdirde temenunm, kismen kullamimas: milmkiin kmsimlan
mamlandlgmkdirdnhuhwnlmnmhﬂmdnbﬂmesilqm, mhsatwehnmlcmmuna
eden yap kullamna izai




temin edilmesi gerekir, Altyapi hizmetlerinin temini yap1 kullsnea izninin dizenlemmesini takiben
mitmkiln olur. GYO Teblifl uyarmcs GYO’lanin portiiylerinde yer alan bina ve benzerl yepiiara
iligkin olaral yap: kujlanma izinlerinin alimpug ve kat milkiyetinia tesls edlimig olmast zorenludur.

Axtalys 1i, Kepez ligesi, Kepez Mahallesi, 28868 ada 45.170,00 m? ytiz8lctimit 1 parsel aumeral
taginmaz, tizerindekd Sur Tatil Bvleri Projesi ingaating iligkin agathda listelenen toplam 7 (vedi) adet
yap ruhsat: bulunmaktadir.
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Bir ingaatin tamamlanmasinin ve yept kullaoma izei gartlannm yesine petiritmesinin ardinden, kat
mitttkyeti ilgili tapu slolline tescll ile tesis edilic. Tapu siciline tescil, milllc sahibinin yazil: talebi
Oizering tapa sicil memurlan tarafindan re*sen yapihir. Kat mulkiyeti tniteler tzerinde kuruldufiunda
ve tapu siciline tescil edildiftinde, her bir tinite ayn milkiyet hakiaring tabi iken, ortak alantar, aksi
karerlegtirilmadilica, arsa paylar: oranmda birim sahiplerinin ortak m@lkiyetindedir.

Devre Malk Eat Milidyen

fnsas: devam eden Sur Tatil Evier Projesi'ndeli devre miillderin hukuki stattisi ve satiglon Kat
Miliklyetl Knmunu kapsamunda dovie milk hakla hikiimierine tabidir Devre malilk hakla, mesken
olarak knllzmlimaya slverigli, oriak miilkiyeto tabl mitstekil binalar veya tizerinde kat irtifuks ya da
kat miiTiiyett kurulmug binalarm mesken Seelligindeki bajfinmsiz bdltmlerinds kurulur ve tizerinde
devre miifk hakls kurulan yapi veya bafiims:z bliinlerin ortsk malikler amsinda ddnem stiresi, devir
vo teslimi ile istifade gekil ve usulleri, ySneticilerin segimi ile hak ve sorumiululdlen, bitytik onarm
igin aynlacek donem, bakim masraflar gibi hususlen belislsyen bir devre miilk sidegmesi aludediliy
ve biitlin halr sehiplerince imzalanan devre milk siizlegmesi resmi senede ekdenir, tapn kiittilintia
beyanlar henesinde ghsterilir.

R Pevre mUlk sdzlegmesinin varlif, devre miilk haklumn kurulmas igin oo sart nitelifiindedir. Devre
Ryl stizlegmesi egyaya bagh bore yaratmakia olup yonetim plant nitelijiiyle devre mflk sahiplerinin

7, Lill} ofizi haleflerini baglar. Devre miilk baklann kurvimas: igin gerekli olan tescil hak sahiplert
i’-’((«:x % tarafindan yepilacak berg dofurucu iglem dogrultusunde gergeklesir, Devre miilkte yer alan iktisap
» w.. ] 2<3biibi, devre miilkiin kurulmas: igin ortek maliklerin onaylanindan olugem devre mibllkc irtifak

‘l\'e'- ,‘;”ﬁ o By emeﬁdmmﬂmeﬁr.ﬁmﬂﬁyaﬁnhwﬁﬁwmsammwmmmdemmﬂﬂc

AN “: gabliklerine devre millk tapusu verilir.
g+ Igbn fzabneme terihi itibariyle ingant dovem eitifinden Sur Tetit Bvleri
tizerinde hentiz kat irtifela voya kat miilkiyeti tesis edilmemigtir. Bunuria

Projesi ingaatimn tememianmas: akabinde kat miiikiyeti tesis edilerek

mitlk tapusu vetilecaltir,




Sosyal Sigortalar ve Genel Safis Sigortast Mevziat

5510 eay1h Sosyal Sigortalar ve Genel Saffhik Sigortas: Kanunu’nun amaci sosyal sigortalorin ve
mlu@kﬂmmﬁ%l%i@ﬁmﬂwnmh:dhﬁﬁomsmmmﬁﬁyh
kanunda isverenler igin Sngtrtilen ytikiimiatukiere uymalda ylikiimtidlir. Sosyal Sigortalar ve Genel
Saflik Sigortam Kamunn uysrmoa igveren, Graef Sosyal Gliveslik Kurumu (“SGK™) tarafindan
hazlanacak igyert bildirgesini en gog sigortal: cahyhrmaya bagiadifn tarite, SGK'ya vermekle
yitkimltidiir, Sirket kurulugunun ticaret sicili memurhuklarina bildirilmesi hatinde yapilan b bildirim
SGK’'ya yapilmig sayibr ve ilgililerce ayrica igyeri bildirgesi diizenlenmez. Aynica ijveremin i
glivenlifi hakiomda ytkimitlokleri bulunmalctadsr.

Cevre Mevzuoh

Sirket'ln Sur Tatil Evieri Projesi’ne iligkin bagvurn tarihinde yilrirlkte olan 25.11.2014 taribli ve
29186 sayils Resmi Gazete’de yayimlanan Geviesel Btid Deiorlendirmesi Yinetmelifi uyannce Sur
Tati] Evleri Projest ioip uygulame alam bulacak olan, gevresol stki defierlendirmest (“CED"), Cevre
Kanunu tahtinds gergekiestiritmesi planlanan projelerin gevreye olabilecek olumlu ve olamsuz
etldlerinin belidenmesinde, olumeuz ydndeld etkilerin Sulenmesi ya da gevreye zarar vermeyecek
Blgtide en aza indirllmesi Igin elwacek Unlemlerin, sepilen yer Ho telmoloji alternatifferinin
belirlenerek  deBerlendirilmesinde ve projelerin uygulanmasmnin izlenmesi ve kontrolinde
slirddriilecek cahgmalan ifade edecek gekiide tanimlanmigtir. Cevresel etki defierlendirmosine fliglin
sl ve esaslar, CED Yinetmelii ile dizenlenmekiedir.

CED Yonetmseliy {igill projenin gevresel etkilerinin deerlondiritmesi bakimindan, T.C.
Cevre, Sehircilik ve Tktim Dejtigitcli Bakanl tarafindan 4 (dort) tirde karar verilmesi miimkiadgr:

(D Cevressl etkd defierlendirmes! gerekli deffildir karar (“CED Gerekll Defiildic™ karan), ilgili
dn incelems ve defierlendirmeyo tebi projeler hakiinde yamian deferlendirmeler dikkate
alinasak, projenin gevre Uzerindeki muhteme! ohumsuz etkilerinin, almacek Snlemler sonucu
ilgili mevzuat ve bilimse! esaslara gtire kabul edilebilir diizeylerde oldufunun belirlenmesi
“CED Gerekli Deildir” karan verilen proje igin 5 (beg) yil iginds mtobir sebep bulunmaksizn
yahmabulmmmmdmmda“CEDGemﬂiDegild&”kmmgewrsizsayﬂm

(i) Covresel etki defierlendinnesi gerekiidir kerari (“CED Gereklidir” karari), ilgili 8n inceleme
ve delierlendirmeys tabi projelerin gevresel etkilerinin incelencrek, govresel etkilerinin daha
detayl: incelenmesi amactyla gevrese! etkd defferlendirmesi raporu hazirlanmasimin gerektifint
belirten karardsr.

CED Yonetmelifi Bk-1'de lswelencn ve gevresel efid deferlendirmesi uygulanacak projelere

unmadan &noe veya T.C. Covre, Sehircilik ve Iklim Degigiiclipd Bakanlifr'nin bir projeye iligiin
Gmk}idir" karar vermesi {Izorine, amian prajeye iligkin olerak CED Rapory hazrlanmas

i P a

a @4; “werelénektedir, CED Rapora, GED YonctmeHi'nin eldndeki ilgiH forma uygun olarek hazrlanarak,
Vs X £.5e ,SMI&WW&M@BMMMWMWWW.
e Y,\1922 J“gED Gereklidic™ karan verilen projeler igin CED basvurn dosyas bazwlaparak T.C. Cevre,
" .ms"\ Sefircilik ve iklim Depigiklipi Bakanlpina bagvur yamlmas gerekmeltedir, Ancek, “CED

N _Gereklidir katarins esas gartiarn defigmesi balinde, yeniden bagvuru yaprsbilir,
@ Cevresel etki deferlendirmest olumiy karan (“CED Otamin" kavari), CED Raporu halkmnda
iwmmmmmwmmmmmwmm
muhteme) olumsuz efidlerinin, elmacak Snlemler sommeu ligiti meyzuat ve bilimsel esaslara




(t—\.o

@) Covresel etki degerlendirmesi ofumsuz keren (“CED Olumses” keran) ise, CED Raporu
hakkinds ilgii komisyonca yapilan deferfendirmeler dikkete alinarak, projenin cevre
{izerindekl muhtemel olumsuz otkileri nedeniyle gergekdegtiriimesinds gevre agizmdan sakinca
gorGldigtnt belirten karardir.

Mevzuat uyarmea “CED Olumbu” karart veya “CED Gerekli Deflildh™ karan elinmadikca, CED
Yonetmeligi kapsamundeki projeler ile ilgili onay, lzin, tegvik, yap1 ve kullanum rubsats verilomez;
stz konusu projeler ipin yatiwrzna baglanamsz ve bunlar ihale edilemez, CED Olurlu Karan veya
CED Gerekli Degildir Karan alinmadan baglanan faallyetier siire veritmeksizin durdurulur ve “CED
Olumh” va & “CED Gereldi Degildir” Imran almmadikca yatirima iligkin durduma karan
kaldirilmez. CED Yénetmelifi uyarmea, (1) amfan yonetmeligin ilgili ekinde listelenen projelers, (i)
T.C. Cevre, §shircilik ve lkiim Deigiklifi Bakenbih tarafinden “CED Gereklidir™ karan verilea
projelere ve (i) daha Snee kapsam dign olarak deferlendirilen projelere iligkin kapasite artumm
ve/veya gonisletitmesinin plenlanmasi halinde, meveut proje kapasitesi ve kapasite artigiar toplewm
flo birlikte projenin yeni kapasitesinin ilgili ekte belirtilen egik defier veya lizerinde olan projelere
itigkin olarak, CED Reporu hazirlanmast zoranludur. GED Reporu, T.C. Covre, Sehircilik ve Tlim
Degigiklii Bakanh tarafinden yeterlik verilmig kutum ve kurulnglar tarafindan, CED Yonetmeligi
kapsarmindald form ve igerigie uygun olarak hazrlanir.

Cevre Jzin ve Lisans Yonetmeoligi iso Cevre Kanuny uysnnca almmas: gereken gevre izin ve lisanslar
ditzenlemekte ve gevre izin ve licansiaring tabi igletmeleri iki kategoride sumflandwmaktadw, Buniar:
gevreye kirletici etkisi yliksek dilzeyde olan igletmeler ve gevreye kirletici etkisl olan ifetmelerdir.
izin ve Lisans Yenetmelifi gevedi, sirketlerin faaliyetleri uyarinca belirleneoek gekilde: “Cevro
in Belgesi” (hava emisyonu, gevresel giriitl, atik su degarji ve derin deniz degarjs konvlarndan en
az birini igeren izinden ofugan); veya “Cevre lzin ve Lisons Belpesi” (yukaruda belirtilen gevre imi
ve atiklarm toplanmas, gerl dinOgtiriitmesi ve bogsltilmas: igin gerckem izinlerden clugan) almak
ipin T.C. Covre, Sehircilik ve fklim Defigikiisi Bakanli}i veya Covre ve Sehircilik It Madielugit'ne
miiracast etmes] gerekmektedir,
T.C. Antalya Valilii Cevre ve Sehircilik 11 Mildiiclgt tarafindan verilen 238312202-220.03-E.3479
ve 38496763-220.99-E.18736 sayth yamlarda belirtildigi lizere, Sirket tarafinden ylirtttilen Proje,
CED Y&netmeligi kapsami duymda deperleadiritmigtir, $yle ki, Proje alammm belirli bir loams,
Balanlar Kurglu’nun 24,11.2014 tarih ve 2014/7041 sayih karan ile 6306 sayila Afet Riski Altmndaki
Alanlarm D8nfigthriibmesi Haklonda Kanen (6306 sayih Kanun™) kapsammda riskli alan ilan
edilmigtiz,
CED Y¢unetmeligi madde 2471 uyarincs ise afet viski attndald alanlarin dinfigtiinilmesi iglemlerine

-, “xJligkin projeler igin CED stirecine iligkin yéater Cevre, Sehiroilik vo Iklim Deogigikligi Bakanlih

U

dan belirlenmeldediv, T.C, Antalya Valilifi Cevre ve Sehirclltic Ii Mudtrlogt tarafindan
23892202-220.03-E.3479 ve 13 Sobat 2018 tacfll ve 38496763-220.99-E.18756 sayili yazilar ile
Yonetmeligi EK-1 ve EK-2’de seyilan differ projeler gergeklegtirilmedigi middetce bir toplu
$oqul projesi olsn Proje’nin tamammm CED Ydnedmeliftl kapsanu digmnda oldujin ve bu da

~/ JCELY Yonetwoligi hikimlerinin uygolanmasma gerek bulunmadifis métalaa edilmistir.

\ * #reas®” Skt tarafindan T.C. Antalys Vallligi Cevre ve Sehircilik fI Mudurligi'ne Projo Szclinde yepilan

oY

bavuru neticesinde, Proje alanmmn anilan yeznlara konu esas alen icerisinde oldufiu ve mevzubahis
lstlsmdsm yarariandifn 10.11.2023 tarih ve ve B-23822202-220.03-7917829 sayih yazm ife teyit

Atrks YOnetimi

Sur Tatil Evieri Projesi fraliyetleri kapsammnda ortays gilan puhafazast ve bertarafinm
govpe, mevzuats hifiiimlerine uygun sekilde yurfitlmesi ve yUnetiminin ¢evre ve inspn

{IRAAT YATIRIM
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Haftiyat yapanlar, bafiyat toprafiun ¢ikarhimsm cwrasinda gfrililt ve gOriintd kirfilipi ile toz
emisyonlanm azaltacaic tedbirleni almak ve fhalivet alanimn gevresini yiklimiddir.
Hafrlyat islemler] siramnda keriden gikacek toprek miktan fle dolgn hacimlerl egitlenecek sekilde
planlama yapilir ve hafriyat toprajumn Sncelikle fanliyet alem igerisinde defjeriendirilmesi salansr.
Ingast yeri harioinde en az 2000 (iki bin) m? slem bulunan fealiyet sahipleri, grkanian hafriyat
topraiun Yeniden defierlendiriimelk 8zzre bu alenda gegici olarak biriktirebilirler.

Hafriyat toprafimn gkertilmas: swraminda doffal dreraj sistemleri korunur ve olabilecek erozyona
kergt Snlem ahmir. Hafrlyat yapan kigifkurulug hafriyst toprafmm cikariimas: esnasinda hafidyat
alammin yenindald binalar, dogal drenaj, enetji ve telekominiknsyon tesislerini/sistemlering, kaliirim
v vol kaplamastm korumak, olabilecek hasar ve erozyona kargi dnlem aknakla yikiimliidie,

Is Safitsiiy ve Gavenliftine Jliskin Mevruat

Is Saphih ve Glivenligi Kanuou'nun amacs; kamu ve tzel sektiire ait biitin igyerlerinde ig sagihili ve
gﬁvmﬂ@nhmﬁmu:wmﬂm;hkwgﬁvmﬂk%miyﬂe;ﬂﬂmesiiﬁnmw
¢ahiganlarin gtrev, yetki, sorumiuhuk, hek ve yllkitmitdHikierioi diizenlemektir. Igveren, gahganlara
igle iigili safhk vo glvenliffini safilamakla yikiimili olup; bu gergeveds, mesleki risklerin tespiti,
deferlendiriimesi ve Onlenmesi, eBltim ve bilgi verlimesi déhil her tdrlid tedbirin alinmasi,
organizasyonun yaptlmast, gerekli arag ve gereglerin sajilanmasy, safhk ve glivenlik tedbirlerinin
degigen sertlara uygun hale getirilmesi ve mevout durumun iyilegtirilmesi igin ¢elismalar yapmealidir.
Tehlikeli ve ook tehlikeli simfia yer alan igyerleri bakmmindan ig saflht ve glivenliginin
sajflanabilmesi amacryla, figiti meveust tehtinda baz ek kural ve diizenlemelere yor veriimektedir.
Dejtigik ig kollarusn hangi tohlike ketegorisine dahil oldugu ise Iy Sapliit ve Giivenligine Itigkin
Tgyeri Tehlike Smuflan Tebligi'nin ekinde yer slan listoye gire tespit edilmektedir.

fgverenin, ig yerinds, gahganlan arasmdan is gvenli§l vemans, isyeri hekimi ve 10 (on) ve dahs fazla
¢ahgam olan gok tehtikeli stufta yer alan igyerlerinde ise, difer saglik parsonelini greviendirmesi
gerckmektedir, Caliganlan aresinda belirlenen niteliklere sahip personel bulummamas: hilinde
igveren, bu hizmetin temamin veya bir lasmim, ortek saghik ve glivenlik birimlsrindon hizmet alaralc

Az tehlikesli sinifta yer alan 2.000 (iki bin} ve daha fazla geligem olan igyerlerinde her 2,000 (iki bin)
¢ehgan igin tam plin galigacak en az bir igyeri hekimi, tehlikeli smsiia yer alan 1000 (bin) ve daba

fuzla gahgan: olan igyerlerinde her 1000 (bin) gahgan igin tam glin ¢aligacek en a2 bir igyer] hekimi

ve pok tehlikeli olarak sunflandinitan igyerterinde, her 750 (vedi yiiz elli) galigan ighn bir igyeri heldmi

tam giin cahisacek sekilde gbreviendirilmelidir. lsyeﬂheiﬂmiveisgﬁmﬂiﬁuzmammnlam slireli
ghreviendiriimesi gereken bu gibi durnmiarde, igverenin, igyeri saflik ve glvenlik birimi{ kurmas

.y BeEEkir. 50 (elli) ve daba fazla ¢aliyanm bulundupu ve alb aydan fizla sbiren sirekli iglerin yepildih
/1 .. igyMgrinde igveren, ig saghfs ve gitvenligi lle ilgili gabgmalarda tulunmals Uzere g salsht vo

"-lr g kurolu olugharmalidir,

( 2’@), cor Abme ve Calgnia Ruhsatlorne Hishin Yonetmelik
\ 2 ,’w?'} gfog Afma ve Caligma Ruhsattering Higkin Yoénetoelik uyarines, yetkilt idarelerden usultias uygun




galigimlamaz. Igyeri sgma ve gahigma ruhsat alinmadan egilan igyerleri yetkiH idareler tamfindan
knpatilir,

Sirket’inistanbw?hl adet merkez oﬁsib;lumnaholup,Proje’yaiﬁM sattg iglemleri de aym
zamanda merkez ofiste ylrtittimektedir, irket, Buchaniye Mah, Burhaniye Abdullabefia Cad,
Suryap1 Blok No:21 ig Kam No:1 Usktidar/istenbul bulunan merkez ofisini, ighu tzahname’nin 22*nci
(Onemli Stzlegmeler) beghin altinda detaylarina yer verilen kira sbzlesmesine dayali olarak
lullenmaktadir. $irket’in merkez ofisine sit Igyeri Ayma ve Caligma Ruhsats, Uskiider Belediye
Bagkanhifi tarafindan, 17 Mart 2023 tarihli ve 2023/19038 mmarali olarak diizentenmitir,

Sirket, 21.09.2023 tarihinde 41.540.000 TL bedelle dtikkan nitelikit 1 (bir} adet bafimsiz bdltim satin
almglr. §62 konusu gayrimenkul, Istanbul/Kadiktiy/lorahimagia Mah, 1222 ada 34 parsel tizerinde
ingeat: devam etmekte olan Sur Yap: Excellence Projesi’nde yer almaktadir. Hgill bapimssz bblime
mmmawmmmmzmzmmumammmm.
Yap: rohsats 28 Blkim 2027 tarihine kadar gegertidir,

Tketicinin Horuminns Hokluadald Mevyoat

Mugteriler ilc Jirket arasmda, Proje kapsamndaki her bir begunstz btlim fizerinde milgéerek
milikiyet payma bajh devremillk hakla tesis edilmek tizere davre mitik hakla tamyan, 6n Gdemeli
devre millk stzlesmeleri akdedilmeldedir, Sirket, llgit, #r Sdemefi devre mitlk stzlegmelerinin karg
tarafinin titketict sifatim haiz obmast itibariyle tiiketici mevzuatinn tabidir,

Dmmﬂlhdﬂnemmﬂﬂgpayhﬂ]ﬂy%hhsﬁigayﬁmmhﬂ%wbmzeﬂhﬁnlwahﬂamﬂm
ve tapu tesoiline konu edilen satiglara iligkin sBzlegmeler, bir yildan uzun stire fgin lurulmas: ve
{0keticiye bu siive zarfinds birden fazin donem icin bir veya deha fazla sayrda gecelik konaklame
imk8m tarumas: balinde, TECHK "nin ikincll mevzuats niteliginde olan Devre Tatil ve Uzun Stireli Tatil
Hizmeti Stzlesmelerl Yonetmelifi (“Dovre Tatl Yanetmelisi”) tehtmds devre tatil stzlegmest
olarak kabul edilmektedir,

Bunuuls birlikte, 24.03.2022 tarihinde TICHK ve buna parele] olarak 26.07.2022 tarihinde Devre Tatil
Yonetmelii'nde yapilan defigiklikler gergevesinde 8n B8demeli devre tatil stizle
akdedilmesi yasaklanmmigtr. Ancak, TKHK 'ya 01.04.2022 tarihinde ekienen QGegici Madde 3 hitkroft
uyarinca, maddeain yayim terihi itiberryla yap: ruhsati almmug olan devre tatile konw taginmezlards,
bumaddentn yaym: tarihinden itibaren beg yil stirestnce, 8n 8demeli usulie satg da dihit olmek lizere
devre mtik, millkiyet payma bejth ayni hak safilayan devre tatil veya gahsi hak saglayan devre tatil
satig yapalabileceffi hikme baglanmighr.

Jeoteranal Eaynak Evlianwung Ngkin Mevonat

/’g .+ Mggitlmektedsr. Sirket tarafindss, jootermal knynajin Proje atam igerlsinde knrulacak bir tesis le
* nfiferilere sunulmas planismakindir, Devremiilk projesinde dzellikle bahar ve kig aylannda termsl

/i
1w /750 “andat) faydalenilmas planianmaktadis. Proje’de devre satin alan kisilers altermatif lauflamn ke
E? ;’C ) Proje’ye talebin artmasi ve termal suyun Proje’ye deger katmes bekienmeltedis.
\_:.\i 5&,,‘3 Proje’de yer alan bloklarm ingasina engei olmayncak bir noltadadir,
=, trast By
-

fapsamda rubsat sahibi Sur Yapm oldujunden Sitket'in ilgilf mevzust tabtinda yerine petirmesi
_agereken herhangi bir ylikiim{Q10k olmamekla bistikte Proje agisindan nem arz ettifindsn jeatermal
-7 keynak kullenimina iligkin mevauat isbu baghk altmda cle alinmegtsr,

5686 sayih Jeotennel Kaynaklar ve Dogat Mineralll Sular Kanunu

., PR 1
..

yih Knnus") madde 4
ve tesarruft altmda olup
yapulabilmesi icin 5686




5686 say1h Kanun kapsaminds rahsatlar arame ruhsatz ve iglotme ruhsat olarak ikiye aynimakiadir.
Arama ruhsats simrian belirlenmis bir alanda, kaynak arama faalivetlerinde bulunnlabibmesi amaciyls
projeye dayah verilen izin helgesini, igletma ruhsat; iss bolirli bir atanda aloglanm Qretilebilmesi ve
deerlendirilmesi igin projeye dayalt verilen izin belgesini ifade etmektodir,

Sur Yapim tarafindan Proje alam igerisinds arama fanlivetinde hulenmak tizere T.C. Antalya Valilig
Yatrm Izleme ve Koordinesyon Bagkanll tarefindan dizemknen 02.12.2022 tarihii ve
AR.07.22/JTK-32 sayilt Jeotermal Kaynaldar ve Dogial Mineralli Sular Arama Ruhsatt almmgty, Sur
Yapmn ayrica 13mmm&mmmmmwmmmm
bulunmugtur. Sur Yapim'in Antalya Valilig yapmug okiugu kuyu igletms bagvurnsu sonucu kuyo
ialeﬂneruhsﬁﬂuimahndawhmakjmﬁmﬂmyuhﬂmawda@tmh&ﬁumsaﬁpdm.

Jeoternal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kenumu Uygulama YUnetmeligi madde 9 uyarmea;
igmmmmmwwmmselmmmﬂmmmm
Mmmmmmmmmmummmmmﬂmwmm
illsﬁndigermﬁmmmkaymkhnmgewﬂihhhﬁnmmﬂg{ﬁbﬂmﬂm,kmu
kurum ve kuruluglan nezdinde, en geg #ig ay iginde pirisimde buluoulmes: zorunludur, Sirket
taraﬁndanverﬂmbﬂgiyeg&eSmYameaﬁndmCemsaIBﬂdDmlmdinmﬂapom
hezwistinug olup, CED deferlendirmesi amaciyle da ilgill mercilere Temmuz 2023%e bagvaruda
bufumilmugtur,

5686 sayrh Kanun’un ?inci maddesi uyarinca, arama ve isletms ruhsat: slirasince, faaliyetlerin ilgii
mithendislik dallarndan bir mOhendisin scrumiulugunda stirdiriimest zornludur. Teknik sorwmby
olmeksizin faaliyeite bulunulmas: hatinde, ruhsat teminat irat kaydedilerek, funliyetier durdurulue,
Mvmﬁmmm:mmmmmmﬂmhmlmmﬂd;mw
wmrmmhnmmMMMMnmmmpedemMaﬁmmm
mmmnmm. $irimtanaﬁndanfaa]iyetmpmimmaﬂiqkmsimgmkip
ediln ir.

Turlon Amagh Kirelawg Fatiyetine Misidn Mevzuat

7%4mtxmmmmm:Wﬂmmﬂmummamemﬂdnmw
esaslan belirlenmektedic. Komutlarin kullantcilea en fazia ylz gin stireyle her titrlt emagla
kicalanmas turizm amagh kiralama olarek kabul ediimeltedir. 7464 sayih Kanun kepsamnda,
kmmmmlnmmmmhmmmhmmmmﬁymmam
Kutunveﬁdmﬁalmnh&:’udmhhbelgosialnmehlmmmm

* o v ' Bdnunls bitdikte, 7464 sayilt Kasun’ur 3. Maddesinin 10. Fakram: uyarmce Kat Miikiyeti Kanunu
- uyarmcs diizenlenen yiinetim planmda, kisa stireli kiralama faalivetine izin verildifine dair hitctins
bulum;resepsiym,gﬂvenﬁkuegﬁllﬂthmhlﬂcsmisinﬂdﬂmmhuhmdugm saghk hirmetleri,
hwmhhmggamasuhmugmamekmdmsawislhimﬁmiﬂespmmlmwyﬂmp
havuza gibi hizmetlerin verilebildifii birden farls bafimsiz bSHuudl jbtiva edg ylhksek nitelikli
ionutlara, aym maddonin Gglnoll ve ddrdimcli fikvelardeki gartlar aranpriks lge

bilecefi dilzenlenmigtir, Bu kapsamda Sirket tarafindan ilgili ytuétim planung kisa stireli
Mﬁdﬁrwﬂaiﬁnwrﬂdigineda&hﬂkume]dmeyeﬂiﬂdnﬂm Pitiimeksedir.




6.1.8. Thrage: fealiyetlerinin peligintinde Baemli olaylay

Sirket Sur Yapom’in kismi bisliinmesl yoluyla 24.03.2022 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidixlngh
nezdinde 370711-5 sicil numarasiyla Sur Tatl! Bvieri Anonim $irketi wnvamyla paylanmm tamanu
Sur Yapi'ya ait clmak Uzere 36.200.000 TL sermayeli olarak kurutmugtur, Bu bolfinme ile Sirket Sur
Tatil Bvleri Projesi’nin geligtiritmekte oldudu Antalys ili, Kepez ilgesi, Kepez mahallesi, 28868 ada
1 parselde kaysih geyrimenkulll devralmagtr. Sirket 29.03.2022 tarih ve 10547 sayile TTSG*de itan
edilen sermaye artist ile sermayesini tamam: nakden kargilenmak suretiyle 70.000.000 TL'ye
yﬂhalmisﬁr.GYO’yadanngumveBaasS&hm’ninﬂ’KnamsgvemekﬁﬂeSPK
dizenlemelering uygun hele getiritmesi amaciyla, Pay Tebligi ve GYO Teblifi’nin ilgili hikmleri
kapsamunda gerekli olan degfigiklilkdler 17.02.2023 tarih ve B-12233903-340,02-33405 sayth SPK
onay: vo 20.02.2023 tarih vo E-50035491-431 .02-00083030463 sayh Bakanhk onay: akabinde, 1
Mart 2023 tarthinde yapilan Olagar sttl Genel Knrul Toplantiss kapsammda tedil edilen ve 8 Mart
2023 tarfhinde tescil edilen Esas Stzlegme tadili ile §irket Sur Tatil Evleri Gayrimenkn! Yatirim
Ortelchifr A.$. unverum alarsk GYO'ya 2

Sirket, Kurul®un 17 Afustos 2023 tarihli ve E-12233903-340.05.0541039 seyth iznin milteakip,
70.000.000 YL olan gikanlung semmayesini, 350.000.000 TL'lik koyith sermaye tavam igerisinde
olmak fizere 75.000.000 TL artwarak 145.000.000 TL’ye ylikseltmigtir, Sermaye artinmms iligkin
yonetim kuruilu karart 22 ABustos 2023 tarihinde lstanbu! Ticaret Sicil Mitditdtigh nezdinde tescil
edilmig ve 22 Afgustos 2023 tarihli ve 10898 sayih TTSG ile ilen olunmugtur,

6.1.6. Depe sertifikasim ibrec eden hakdandatd bilgiler
Yoldtur.
6.2, Yatirunler

62.1. lzabsame'de yer almass gereken finansal tablo démemier itibariyts Mhracei’min Gneuli
yearmmlars ve by yatrmnlane finanssan gekillerd hakinda hilgi

$irket’in mevent duramda ana fealiyeti ve yatrum Antalya ili Kepez ilgosi Kepez mah, 28868 Ada 1
(bir) nemnaral: parsel tzerinde gelistiriimekte olan Sur Tatil Bvieri Projesi’dir. 1,401 adet bagimarz
bﬂlﬂmve7(yedi)adetticmiMhdenolnsanprojedeﬁ?l&adetdemmﬁikyeralmakmdm'

Sirlret bahse konu parseli Sm: Ys;:pl.m’dan kismi bbilnme mwti;rle_ devralmsgtir. Dolayisiyla arsa

Sur Tatil Evieri Projesi'nin ingaat harcamalen jse 8a satiglardan gergeklesen tahsilatlarls finanse

Imekiedir. 30.06.2023 taribl itibariyla 4.637 adet devro miilktin On safigt gerpeklesmistir, Bu
larn toplam bedeli 619.133.609 TL olup, bu tutarn 343.970.650TL"lik kusm nakden tahsit
edilmigtir,
_ P 30.09.2023 itiberi ilo ise 5.641 adet devre miilkiin 5n satigs gerpeklesmigtir. Bu sstiglarn toplam
Nty bedeli 912.255.787 TL olup 30.09.2023 tarihi itlbari ile tebsilat tutar: 506.747.892'dir,. -

ijedewalandsvmmﬁlkl&rin%?’simk;%ss’ﬁileﬁmibiﬂmleﬁntunnnniseyamamagh

gayrimenkutler altinda simflenmug olup 30.06.2023 itibari ile yetirmm amagh gayrimeniculler ve

stoklarda yer alan bakiyelerin tamami sz konusu Sur Tatil Bvleri Projesi ile {lgilidir.

622, lhragp tarafinden yapimakta olan yatrmslarimn nitelifi, tamamlaoma dereces],

N cografl dafaliv ve finansman gslll hoklnuda bilgt

o Sltket’in gayrimenkul portfByl igbu Izahname tarihi itbsriyle Sur T 1 Evleri Proje'si ve Sirket'in,

st Byt 2023°te satin aldih (zahnamse tarihi itibari ile ingaas: aen dilkkan nitelikli 1 (bic) adet

/TRAAT YATIRIM
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Sur Vatil Buleri Profesi:

Antelya Ili, Kepez ligesi, Kepez Mahaflesi, 28868 ads 1 parselde konumlu Sur Tatil Bvleri Projesi
devre millk projesidic. Proje’de toplam 118357 m? satilabilic alana sahip 1.401 adet bafumaw
bbitimde toplam 67,248 adet dovre millk, 6.005 m® alsna sehip 7 adet ticari tinite geligtiriimektedir.
Sur Tetil Bvleri Projesi'nde yer alen 1.401 adet mesken 1+1, 2+1 ve 3+1 gibi farkls tiplerden
olugmakia olup 847 adet 1+1, 485 adet 2+] ve 69 adet 3+1 mesken bulanmakiadir. Her bir mesken
yim 48 hafias devre miifice aynlmig olup, toplam: devre milk says: 67.248 adettir. Yiim kalan
haftalan balam ve tadilat igin ayrilmgiyr,

Sur Tetil Evieri Projesi’nin mevzuat uyaninca festiyetlerini strdtirmest agismdan gerekli olan tiim

iznleri alinmig, projesi hazir ve onaylanmugtir, fhalivetlerini strdlirmesi agismdan yasal geroklilifi
olan tiim belgelest mevontiur.

Proje’de toplam 170,225 m? igin yapt ruhsatlan elmnmgtir, A, B, C, D, E ve F olmak Gizere 6 bloktan
olugan Proje’de; A ve F bloklann ingaatma baglanmig olup Proje’nin genel ingaat seviyesi 30.06.2023
itibarl ile %10 seviyelerindedir, Sur Tattl Evieri Projesi'nin ingast: ana miltenhhit olarak Sur Yapun
terafinden Ustlenilmigtir. Sirket {le Sur Yapim arasmda imzalanmus olan Yapun Igler Stzlegmeleri'ne
dair bilgfler zahname’nin “Onemlt Stzlegmeler” baghkl 22 numarah bislimtinde agilenmaktadi,
Sur Tatil Evleri Projesi’nde yer alan bioklara dair detayler agafndekd gibidir:

Bloi _ Yz Copigt WMegtion Adaft  Ofteflyyesd Adsdl =
A Blok 4 kath Bian 2y 5 <3970
I Blok 13 kathk bing 204 19.658
CBluk 13 kath blne 180 . 16.850
B Bish 14 katl: bina 209 24.75D
B Blak 14 kot bina 251 s 28413
F Bigk 14 Loih bin 230 2 2T
Toplum 1401 STy ey Lot LR

* Projo*de ayrica 5.307 m? ortak alan bulummaldadis.

Sur Tatll Bvieri Projesi’nde devre mfllk sahiplerine pek gok imkéin suputmass planlanmistir, Bu
imkénlar arasinda aquapark, tzel plgj, kadinlera 8zel yilzme havuzlan, cxmana yakihg scbebi fle
egitli dojia aktiviteleri, park ve yeyil alenlar, spor alanlan, spa&welness kultibth ve gocuk kultibf yer
almgltadur.

! Tatil Evieri Projesi’nin bulundufiu bilge Antalya ili Kepez Hcesi suurlan icerisindedir ve orm

Suniukte konut alem olarak geligmigtir. Sur Tatil Evieri Projesi’nin yakm gevresinde Sur Yapm
a¥indan geligtiriimekts olan Antalya Kepez Kentsel Dénliglim Projesi yer aimaktadir, Proje; Antray
ji gobir igi topiu tagnna hattimn durefy gok yakndadyr. Proje’den, Kaleigl (sehir merkezi) ve
Anppiye Hava Limaning tek vamtayle ulegim miimldindtdr, Proje, Antalye Heva Limamaa ~16 km, 20
deliika mesafededir. Proje’de yer alan devre mitlklerin On satigma da baglanmg olap, 30.09.2023
grihi itfbari ile 5.641 adet devre millkiin 8n satisy gergeklestirilmigtir,

7
&t

== "' fyahngme’ye konu finansal dénemler igin $irket finansal whlolannda; “stoklar” ve “yetirm amagh
gayrimenkul" kalemleri sadece Sur Tatll Evieri Projesi'nden olugmaktadir. Proje’deki devre
mﬁlﬂeﬁn%ﬁ?'ﬁmnﬁymdngeﬂﬂmindmsMkommmuMkahn%ﬁ'uﬂaﬁcarl
birimletin tamamy ise gercefie uygun deferi (werinden yotirum amagcl, geyrimenknl olsrak
stufianmighr, S8z komusu siwflamaya iligkin finansal tablolerda ye ahu deteylar agagrda




&

KVK 15/3 maddesi uyarmee “GYO’larm elde ettifii kazanglarden, dagitilsin yeia daitrdmasm kurum

H013-0Z-142
Pinonsal Toblolarda Baph R pepmm
YorAtmBel et Gemip(TL)  Gepnp(TL)  Geenaip(TL)

30.06.2013 31.12.2012 #M.o32022
B e e S A i t——

StaXlor Maltyct Defjord 7.698.016.519 92.926.295 078,325 A.106.120
Yotumm Amnch  Gergaffe Uygun

Geyrimealmier Def 2.760,470.806 2960470806 1723230385  1.027.501.072
“Dewemilider 2.350.320.806 2.580.320.805 i.573.913.58¢ 859,284,465
~Téeari Biririler 180 130080 180.730.660 131,955,600 168.265.667
* 11 Agustos 2023 tavih ve 2023-0Z-142 sayl: gayrimenkul degsrieme rapory g 30.06.2023 itibariyla takdi
edilen dagerdir.

Sz Yem Excellsnes Dildon

Istenbul/Kedikty/tbrelimajia Mah, 1222 ada 54 parselds fizerinde ingas edilon Sur Yap Excellence
Projesi’nde yer alen ve Sitket’in, 21.09.2023 tarihinde satin aldih dikken nitelikli bagmsiz bolim
90 m* depo alani ile birlikie toplam 242 m? briit alana sshiptir, Lider Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan 12.10.2023 terihinde hazirfanen deferieme reporu uyarmen iigili bagims:z blitmin ingast
temamlenms oram yaklagik %70 seviyesindedir, Stz komusu bagmsiz biitim Eylil 2023 tarihinde
satin slindi igin 30.06.2023 itibari le finansal tablolarde yer almemaktadir. Lider Gayrimenlui
Defferleme A.S. farafindan 12.10,2023 tarihinde hazitlanan defierleme raporu uyanmes tarthindelkd
ingastin tamamlenma oram ghizetilerek tagmmeazin bedeli 38.540.000-TL (otuz sekiz milyon beg yilz
kurk bin Tiirk Lirass) olarek, tagmmazin ingaatinn tamamismmas akebinde ise defierinin 41.540.000
(ark milyon beg y0z kurk bin Turk Lirest) olacag) takdir edilmigtir.

Sirket milidyetindeki gayrimenlullere ifiglin dzet bilgi tablosu agefda paylagilmustr,

Yitrrinun Cnprndl Camemlanma Finunsman

Yulim

~ileligy Ko {11} Dercees) Sehid
Nox 'tuti Bvieri Projesi %10
(Huziran 2023 Gelirlari
itiheri {le)
Tstanbul/Kadikéy/Torehimalia | 1 Adst Ditkkan | Istanbul Yaldagk %70 kit
Msh, 1222 ads 54 parselds | Nitelikli (Bkim 2023
ingan edilen Sur Yap | Bafmsiz itibard iie)
Excellence Projesinde yer | Bolim
olan 1 Adet bagammiz b8im

23, fhroger’nin yometim orgam tarafindnn gelecefie ydmelik dnemH yatwimlar hakianda
'yt baglayi olarak nhnan kerarlar, yapilan sizlegmeler ve difer girigimier
haklonda bilgi

6.24. Ihwagg’yla igii tegvik ve sBbvaustyontar v fle buclarn kegullan hakkinde bilgi

Thraggs gayrimenkul yatirn ortakhih olarak agatideki vers] fstisnalarindan faydslanmaktadir;
KVK'nn 5/1-d-4 maddesi gerefiince GYO’lerin elde ewtlii kazanglern tamami Kurumlar
Vergisi’nden istisnadsr.

yesinde %15 (yitzde on beg) oramnda vergl kesintisl yapilr” hkm® y6
lar Vergisi Kanununun (“KVE™) gegled 1'inci meddesinde ise; ¥Bal
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kapssminda vergi oranlerng ve difier bususlara iligkin olaek yeymisman Bskinler Kurulu
kmuhrmdaywﬂmdﬂmﬂeml&,bukmnmdaheﬁﬂmyamlmﬂm&mmkﬁm,mmmgm
korur” htilomil yer almaktadsr, 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunw’nda vergi tevkifat: konusu 94*@nef)
maddadedﬁzﬁﬂmisﬁr.ngﬂimuddmms’nmﬁhamm(a)bendinegﬁm;dmuhmyada
daftimasin GYO'larm elde ettikleri kazanglar %0 (vttzde sufir) orenunda vergi tevidfatina tabidir,
GYOkmplnmauygulanacakstopajom%’duﬁrnzdemﬁ:).

488 sayih Demga Vergisi Ksnumn'nun 9'uncu maddesi uyarmea, GYQ'larn milnhasiean
gayrimenkul portfylerine iligkin alm setin sSziegmelori ilo gayrimenkul sati veadi s6zlesmelert,
damga vergisinden istisna edilmigtir.

Bumm yaninds, 25.12.2014 tarihil Resmi Gazete’de yayimlanan 2014/7041 sayil: Bakanlar Kuralu
karar: ile, Proje alaw riskii alan Hen edilmig oldugundan, Sirket, 6306 sayih Afet Riski AMmdaki
Alanlarm Dipiigifiriimesi Hakkinds Kanon ve Uygulama Yonetineligl uyarmea, taptl ve kadasiro
ham,mhmdamgavergisi,5393mnhBahthermul@pmmdauhﬁicdﬂenmgiw
harglar, veraset ve intikal vergisi, 6802 sayils Gider Vergileri Kanunu kapsaminde alinmas gereken
BSMYV ve riskli yap1 ve yent yapilecak yaprya iligkin beledlye meolisi karan ile belirlenen ve alinan
her tirl) ticret igin saflanan munflyetien yararlanmaktudir.

7. FAALIYETLER RAKKINDA GENEL BHLGILER
7.1. Ana fasliyet alonkr

Sirket’in ana fhaliyet alem SPK’mn GYO'lara iliskin dizenlemelerinde ya2ilt amag ve komular fle
istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullers, gayrimenkullere dayalh sermaye plyasasi araglaving,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali bakiars yatmm yapmakt.

711, lzohuamede yer almam gereken finanual éablo dinemlert fiibarwyis nna frin/hizmet

Imntegorilerini de lgerecek geldide thragy: faaliyetleri boldunda bipl

Sirket’in Orldn/hizmet kategorisindeki fonliyetter! incelendifinde, Sirket'in ibu izahname tarihi tiberl
fle devam eden ana faaliyet! Sur Tatil Evleri Proje’sinin gelistirilmesidir. Sur Tatil Bvier Projesi,
Antalya ili Kopez ilces] Kepez mah. 28868 Ada 1 numarah parsel fizerinde gelistirilmeldedis.
Proje’ds toplam 118.357 m? satulabilir alana sahip 1.401 adet bagmserz bolimde toplam 67.248 adet
devre mitlk ve 6.005 m? alons sahip 7 sdet tlearl finkte geligtirilmektedir, Sur Tatil Bvleri Projesi'nde
yer alan 1.401 adet mesken 1+1, 2+1 ve 3+1 gibi farkh: tiplerden oluymaldta olup 847 adet 1+1, 485

/ff,g; C-:‘ ot 2+1 ve 69 adet 3+1 mesken bulunmalctadur, Her bir mesken yihn 48 hefias: devre milke ayriimsg
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toplam devre miilk sayim 67.248 adettir,

Tatil Bvieri Projesi’nde toplam 170.225 m? igin yapy rubsatlan almmgty, A, B, C, D, E ve F

R fizare 6 bloktan olugan Projo’de; A ve F blokiarmn ingaatina baglanmug olup Proje’nin gengcl

hat soviyesi 30.06.2023 itlbari ile %10 seviyelerindedir. Sur Teti! Evieri Projesi’nin ingeaty ana

olarak Sur Yapun tarafindan fstlenilmistir, Sirket ile Sur Yepnn erasinds imzalsmmig olan

\_-~Yapm lgler] S6zlegmelori'ue dair bilgiler Izshname’nin “Onemli Sszlegmeler™ baghkh 22 numarel
=7 biltminde epikiammalkiadsr,

Swmmm&o}mi’nhsmawpwwmeﬂdnwmnﬁrﬁkﬂdnmﬂmﬁ
msmm’mmmmwmmmmww
WoW.MWSWMEVMM«i’mMMWMWSW
Sirketier Grubu'oun amiral girketi olan Sur Yap: tarafindan fistlenfinigtir, Sirket il Sur Yap: arasmda
w&mms olan 31.12.2022 tarihli Proje Pazarlama ve Sahiy Pealiyétleri Dempmanbk Hizmet
yEooziegmesi’ne dair bilgiler lzahname’nin “Onemdl Sozlesmaler” baghkl
N ¥gtilanmektedir, Bununla birlikte uzaktan sstiglarda Snemli bir pol gynaje
it ___._:: ALk oiummm,
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Sur Tatil Evleri Projesi’nde ver elan devre mitlklerin 3n satiging baglanmugtie ve 39.06.2023 tasihi
itibariyla 4.637 adet devre millklin On satig1 gergeklesmistir. Bu satiglarin toplam bedel 30.06.2023
itibarryla 619.133.609 TL ofup, bu futarm 343.970.650TL'lik lismu nakden tahsil edilmigtir.
30.09.2023 itihari ile ise 5.641 adet devre miiikin 6o satyt perpeklogmigtir.

izahname’ye korw finansal dinemler igin Sizket’in tek yatmumimmin Sur Tatil Bvieri Projesi olmes
itibari ile finansel tablolarda “stokiar™ ve “‘yatirin amagh gayrimenkul” kalemleri sadece Sur Tatil
Evleri Projesi’nden olugmalkiadie. Proje’deki devre millkierin %67°si maliyet defier] Uzerinden stok
olarak; devre miilklerin kalan %33 ile ticarl birimlerin taman ise gorgefie uygun degerf tizerinden
yaturnn amach gayrimeniul olarak smflanmigtie. 86z konnsu stmflamaya iligkin finansal tablolerda
yer alan detaylar egafirda paylegtimstir.

2023-0Z-142
Bimanasl Tnilebande Saph B et Dinedades

Yer ANl g Geaiy(TL)  Genby(TL)  Gesmiy (TE)
30.05.2023 31.12.2022 24.83.2022

Btofdar Maoflyet Defier 7098.014.519 92996295 70.675. 028 £9.106.120
Yol Amagh  Gorgefie Uygan

Govrl - Det 2.760.470.806 2.760.470.886 1.725.230.306 1.827.501.072
~Devremilker 2580.320806 2580320805  1.573.913.386 859.234.405
-Ticari Birimiler 180.150.000 180.150.690 151.326.000 168.266.657
* 11 Affustos 2023 tarih ve 2023-0Z-142 sayils gayrimenind degjerieme vaporu ile 30.06.2023 itibariyla taldir
edileiz dedardir.

Sirket 24.03.2022°de kurulmugtur. 30.09.2023 itibari jle $itket’in devam eden Sur Tatit Bvleri
projesinde 5,641 adet devemillkiin dnsatg gergeklesmis olmakin bidlikte; Sirket satiy hasilating,
ingaatin tamamianman ve kat miilkiyetinin tesis edilinesi akabinde devre millk malikiorine devrs
miifkles teslim edildiffinde ve Proje hayat gegtikien sonra devremiilt/ticari unite kiralamalar
gespekdegtifinde kaydedebilecekiir. Bu surcile izabnameye konu finansal dimemlerde, Sur Tetil
Bvlﬁ?xﬁed’nﬂehm&Mﬂmmemmm@lmwiﬂimmmmda
kaydedilmeamigtir.

irket’in yelan vadedeld stratejisi, Sur Tetil Evierl Projesi’nin ingaatuu ve devre miitk satsglenim
eflere uygun gekilde tamamlamak, kiralanabilir alanlarda kiralama hedeflerini tutturmak ve tesisi
platianan talcvime uygun olarak kuflamma ve igletmeye agmaktir,

Bt, orta ve uzun vedede ise devre midlk veya turizm odakh yeni projeler ile yatnmiaring devem
pirgeyi plantamskiadir. Sur Sirketler Grubu, olasi devre millk veya turizm odakl yatirun firsatiarin
. Omwmmmmmmmsmmmmmmﬁmaﬂmem.
#1712, Avagtwmn ve geliptivme siireci devam eden Umemli nitelikte frGn ve hizmefier ite a8z

konmsu firtim ve hiometlere fligkin araghrma ve geligtirme slirecinde gelinen ngamn
hekionda ticari sirn apifia eiliormayaeak nitelikte kamuy: duyurulmay bilgi

Yolctur,

7.2. Baghen seldiirler/pazariar
7.21. [Fasliyet ghaterilen seldrler/paxariar ve fhrager’mn bu sektOrierdeki/pazariardakd
yeri ile avantaj ve dezavantaflan halduada bilgl '
Gayrimenkul Seltore
4 ¥ Gdyrimenisul selcttrd ticari gayrimenkul, AVM ve perskende solutirt), paffzm ve otol sekidrd, kanut
kN sekttirtind ds Iginde berndsran, tilks skonomisinin lokomotif seltdriefeden biri ohup bi




Dzerinde dofrudan ve dolayh etkller] bulunmaktedir. Gayrisafl yurt f¢i basila igindekd pays 2021 ve
2022 willannda swras: ile %5,4 ve %4,7 olar ingeat selctbrinfin, 2023 lik alt ayda pay1 ise %5,1
seviyesinde gerpeldesmistir.

Eocnu Satsy Istatistikler

TOIX verilerine gbre, Tirkiye'de 2021 vilinda 1.492 bin adet, 2022 yilinda 1.486 bin adet konut satig:
gercoklogmis; Antalys komut sstiglan ise 2022 yilmda 2021 yime pbre %21 artg ile 80 bin
seviyesinde gergoklegmigtir. 2023 yilin ilk sckiz aysda ise Titkiye'ds 797 bin Antalya'da ise 43
bin komut satim gerceldegmis olup bir dnceki yilm aym dinemine ghre sirasi ile %15,5 ve %12,3
azalmgiir,

Tiirkiye Toplam Konut Sy Adedli (Bin)
oo 5 1489 1492 1ess
1375 1.349 |"_'-'e‘ B3 ik
[ =] y : IF .".Ir
1200 | 'l . ﬁ Fj
3 : bl i 044
o - | k2 | ; [E'I | .
B X lﬁ k- e ki M
= ;:‘ i t“,-:: Lﬁg ..l'; I"'-.' |
: i b # B I |: : I-'U‘
1§ i i : L :
i v 'f-l } f K Ea ' | b
. 1 el ._:_-_1- !_!.J . L E -1

2018 a9 2000 Fli7 48 2022 Deck AR GoaleAfun,
2027 2053




Bonwt Fyatlar

Sco dinemds ekonomils vo jeopolitik geliymelere peralel gozlencn kur artigy1, enflasyonist ortam ve
emtia fiyattenndaki yUkseliy konut fiyatlarna da yanswmughr, 2018 yi baymdan itiberen
mknﬁﬁndmhmtﬁyﬂmﬁZ&ZBymawnda%lwﬂeyﬂdmwhenyﬂhﬂ:MM
gbzlemienmigtir. Temmuz2023 itibariyle ise komut fiyat endekai 988,5 sevivesine ulagavek bir Snccki
Senenin aynt dinemine oranla %95 artmigtir,

W Megt Endotiel (2007100}
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Keymek; TCMEB

189%

Koyngk: TCWIR

Yaps Rulisat: Adetlert ve Ingoat Mallyetiari

1 ve 2022 yilinda Tiirkiye*de toplam yap: rubisats adedi strast ile 724 bja-ve 695 bin'dir. Ocaic-
Hazhm 2023 dilneminde jse 320 bin adet yap1 ruhsat: ehnmeg olup 2022

& v m%nyammmm il altx ay: 273 bin). :

‘}




ingaat maliyetler] endelsi ise; 2021 yiinda ortalama %41 artaken emiia fiyatlan ve diviz
lariemindald deSigimlerin etkisi ile artiy hiza ivmelenerelk 2022 yilida cortelama %103 arhg
gtistermigtir. Austos 2023 ltibariyle ise sdz konusn etiiler devam etmekle birlikte 2022 ortalamast
ilc karptagtinidifinda ingast maliyetleri endelsinin artiy iz yavaglamg ve Aginstos 2023 itibariyle

yildan yilda %66,5 ertrmgtir.
Yam (fngeat) Rubsat Aded] (Bin)
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Kaynak: TOIX
wrhnenkul sektﬂrllgﬁzﬂnﬁneabmgmda&rket’lnyﬂmtﬁm ]

3 sektﬂrﬂnihaliyaﬂaﬂ agisinden belirsixlik olugturabileceli deferlendirilmpiiedir. Bununia biriikte;




Sitket, (Ulemizde kentsol dénfgim calgmalenmn ve bfiyik  altyapil projelerin
nceliklendirilmesinin, sektUrde toparlanms yaratacagum Sngtirmektedir,

Gayrimenlul Yatris OrtakLklomn
Paylar1 Borsa'da iglem gtiren GYO sayist 2014 yshnda 31 iken; igbu izotmame tarihi itibaniyla 43’

. 2023 2. Ceyrek itlbenyla GYO'lasin toplara piyasa deferi vaklagik 210,9 mityar TL
olup, ortalarna fiili dolagsmdaki pay oram da %34°t0r.

B ——

2023 yihimn il geyrefiinde yaganmig olan deprem ve segim belirsizliffinin ardmdan GYOQ endeksi,
2023 yilma ikinei geyreginde BIST 100% paralel bir gekilde telrar yilksolis rendine girmistir,
2023t ikinci geyretinde BIST 100 916hik bir petiri saleren GYO endelcsi de %12 yiksslerek
Hazlran sonu itiberiyle 1,834 puana yitkselmistir,

GYO Endolis Performanss (TL)
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Koyl GYODER 2023 2.0k Raprg

SBorsa’da iglem gbren GYO’larin 2023 2. Ceyrek tarihi itibariyla to
& dejerlerine agagidaki tablods yer veritmektedir.
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Layant: éﬁtkyi&iﬁh’sﬁkﬁmm i

Mwnwwmwmmmwwwm

Sirket, IQW’dmbuymfmliyetleriniyﬂmtenwyuksekbirmnrkabilinhﬂgi olan Sur Sirketler
Grubu icerisinde ver abmektadw, Sur Sitketler Grubu'mun marka bifinilii Sirket’e hem
mmmamm&mmmmwmmwmmmmuw
mmmu.ﬁmmmymmwmrm'mwmwm
ve organizasyonel desteffinden de istifude edebilmektedir,

$irket, gayrimenkul sektriintin nig bir pazarma odaklanmigte. Bu duremn Sirket'e hem avantnj hem
mmmﬁmm.wmmmwemwwmmmmmmw
mmimMWMdmymemwwkthmmw
kitlesine hitap edebilme imkini getinmektedir. Haveten, bir bafimsiz bolmi devre mitlk olarak
hafalik d&namlermbﬂmrla sabmal, aymbaglmmzbﬂl(?mﬁmﬁnferithirmmkmohmk saltma!-:l:aq

Dmmmnmmmﬂmmmmummmmmmmawmwmump-
mdmmmmmmnmmmmmhﬂemwmdammmmm
ve tercih noktasinda bir dezavantsj yaretmeaktadir, Sirket, Sur Tatil Bvieri Projesi dzelinde oteller ile
kergilagtmlabili gesitlilikte sosyal alanlar geligtirmelte olup, Svr Tatll Evieri Projesi bitnyesinde
aquapark, dzel plaj, kedwlara 82el yllzme havuzlan, ormana yakmbiji sehebi ile gegitli dofia
akiyiteleri, park ve yegil alanlar, spor alanlan, spadswelness kmlitb) ve gocuk kultibtl gibi imkanler
iy planlanmaldadir. Belirtien bu durunnm da, Sor Tatil Bvlers Projesi®nin potansiyel aliilara
arlynmass esnasinda avantej yeratmas: beldenmaktedir,

J Yzahusmede yer atman gerchen Giaansal tablo ddnemleri itibartyla fhragor o net sang
y totarmmn fasliyet alonmna ve pazann eofrafi yapisaaa gire dajihm: balklonds bilgh:
iket’in kurulug tarihi 24.03.2022 olup, 30.06.2023 tarihki finensal tablolan itibarryla hentlz herhamgi
“Bir teslim gerceklesmedifinden satig hasilat elds edilmemigtir, 30,06.2023 terihti finansal tablokra
Gre n ddemali devre miilc satiglan kapsaminds alseilardan alinan avanslar 343.970,650 TL' dir.

13. Madde 7.L1 ve 7.2.’d¢ sayilan bilgilerin olafanfictR nnonrlerdan etldloame durnma
boklgedg bilgl

GRAL ZIRAAT YATIRIM

Lneﬁsfﬂn . MENKUL D na 5.
Mantak Mah, Seat Sk, L.gyonjsian. fogf 2
No:S Kak2 Sanyer e o o



74, Thrag’nm ticari faaliyefler) ve knrlihix apmindan Snemli olag patent, Hsans, sipat-Heart,
ifeanenl vb. anlasmater e Ihrapp’nm foliyetierinin ve finaneal duramaanm ne Glglide ba

anlagmslara bajh oldeffung ya da yerl firetim sfireglerine Highin Szet bilgi:
Sirket’in faeliyetleri ve karihfh apisindan Snemfi olan patent, lisans, smai-ticari, finpnsal vb,
konularda anlagmalar bulunmamaktadir, Izebname tarihi itibanyls Sitket*in ship oldugiu herhangi
bir patent, telif hakla veya endiistriyel tasarim bagvarusu buluamamakta ofup, Sirket’in markslarina
iligkin bilgilere ise lzehname’nin 9.2, Maddi Olmayam Duran Vavitklara Bigkin Bilgiler baglifinda
yer veriimigtir.
7.5. thrago'nm rekabet konamena iligkin olarak yaptilh acklamalann dayanag:
thragoi'min relmbet komumuna ligkin clarsk yaptin agiklamalar $irket yOpetiminin girily ve
kangatlerine dayammektedir. Madde 7.2.1.°de yer alan sgiklamalarimm kaynaklers ilgili grafik ve
teblolarin attmda belirtitmigtie.
7.6. Pergonelin Ihrage’ya fon salamosm milmiiin talan her tirlll anlagme haklonde bilgi
Yoktur,

7.7. Son 12 ayda finassal durame Hnemll Hiclide etikilemis veya efkleyehilecels, ige ara verme
haline ilighkin bilpiler

Yoktur,

3. GRUP HAKRINDA BILGILER

8.L. Thrags’'on dabil cldufv arop hakkimda Bret biigh, grop girlctierinin fhaliyet Gonulav,
Ibrages’yln olan diskber! ve fhrnpn’nir grup icindeld yerd

Sirket'in ana ortail ve Sur Sirketler Grubu’unn swival gemisi olen Sur Yap: 1997 yihnda Istanbul’ds

Iorulmugtar, Sur Yap1 vo bafis oriskbXlan konutlesin yem sirs offs, igyerd, eligverls merkezl v

benzeri gayrimenloiilerden olugan projelerin peligtiriimesl, yapimi, lralanmamt ve igtetiimesi

konulaiinds fhatiyet gistermekiadir.

Sur Sitketler Grubu'mun $irkst haricinde dnde gelen sitketlerini tanshica bilgiler agafida yer
almsktade:

Merkcy FEaalivet Kunnusu

w | Nur Ysm Endilgiri Saoayi ve Ticaret A.§, | Isianbul Ingeat ve Gayrimenkul Geligtirme
e G "\ S Yooum Insant AS. Tstanbul Tngaat ve Gayrimenical Gelltizmo
// i tay Akpinar Med. ve Vap1 Malz, San. ve
Hoe % i, A8, Hatay Ingaat ve Gayrimenlmi Galigtinne |
( ;(C*‘ % |lhopu Gayrimenlod Yaimm Sanayi ve '
.5 \Ov/ N fioaret A, fotembul | AVM lsloimecilisi
%= et T s Gaytimeaknl Yebom Semayl ve
S Y v )\ Ticaret A8, | istanbul AVM Isletmeiliyi
Yoegoo® IDoruk Gayrimenik] Yotrm Sepayl ve
Ticaret AS. Istanbul AVMIghtmeellti
Ser Emlak Vaanm A S. Istaxbul Gayrimeniul Gelistirme
Sur Varhk Kiriauna A.S. fstanbul Gayrimenku] Geligtime ]

Yukarda listelenen grup girketlerinden Sur Yapt, §irket’in paylarmumn tamamuna sohip olan
e&s&dmﬂm Aynioa Sitket ile Sur Yap: atesinda pazerlema ve hizmetleri konutarmda vambmg
lesmeler bulunmaktadir. $8z konusu sbzlegmeler tzahname’nin Soalegmeler” boglikh 22




Sirket, Sur Yap: Endilstri Sanayl ve Ticaret A.$.’den 21.09.2023 tarihinde Sur Yap1 Bxcellonce
Projesi'nde yer alan 41.540.000 TL bedelle dtikkan nitelikli 1 (bir) adet bafimsiz bBlilm satin almy
olup, mevzubahis setry 30.06.2023 tarihinden sonra gergeklogtifiinden 30.06.2023 tarihli finensal
tablolarda yer almamaktadir.

Sirket, yukarida listelenen grup girketlerinden Sur Yepim®m kismi bSliinmesi suretiyle kurulmugtur.
Bu bislinme He Sirket daha 8nce Sur Yapun tarefindan geligtiriimesive baglanmig olan Sur Tatil
Evlerl Projesi’nin yer aldith Antalya ili Kepez ilgesi Kepez mahallesi 28868 ada 1 parselds kayith
gayrimenkuldl devralmigter. Bununla beraber Sur Yapim'in bilinme tarihine kadsr projeye iligkin
yapmig oldufin harcamalar ve alicilardan almig oldugn avanslar da Sirket’e yansitilmigtir. Ote yandan
GYO mevzuatma glre §irket’in yliriififiit projelerin ingast iglerinin bir stziogme dahitinde
mitteabhitlerce yapilmasi zormmlu olup, Sirket Sur Tatil Evieri Profest igin Sur Yapim’dan ingast
yapim hizmeti almektadir, Bu amagla teraflar arasinde akdediimis olan Yapim Igleri Stelegmeleri de
Izehneme’nin “Onemll Stzlegmeler” baglikli 22 numarali bilimbnde apklanmaktedir,

Aynica, Sur Sisketler Grubu igerisinde yer almamakla birlikte, Rlmas ailesinin dofrudan hissedan
oldufiu Genom Ingast ve Taahh(it A.S. ile Sehir Yap Yonetim ve tsletim Hizmetleri Sanayi vo Ticarst
AS. (“Sehir Yapr”) Sirket ile ytirtittlen aktif iglori batummdar Snem arz etmeltedir. $yle ki, Sur
Yeap1 Bxcellence Ditkkan’da devam etmekie olan inseatn yapmm ig.leriGmomInsuathaabhﬂtA.s
tarafindan yOrOtilmektedir. Bununla birllkte, Sekir Yap:t ile sz konusn olan ticarl i
deterylarma ighu izahmame’nin 22 numarals (Onemli Stizlegmsler) baghitmda ver verilen Plaj Hizmet
Sbzlegmesi, Sirket ile $ehir Yap arasmda akdedilmigtir, Bu sdzlegme ile Proje mUgterilerine plaj
kullapum fmkane sunulacaldtr,

8.2. Iirace’mn dofrudan veya dolayh Snemli haiih ortakbiklarmmn dikiimi

Ihraggr’nm dofirudan veya dolayh baih ortaklig bulunmamalcadar,

9, MADDI VE MADD! OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER

9.1. Minddi dorsn verhklar heickanda bilgiler

9.1.1. Izmhnamede yer almas gereken son finarsel tablo tarthi Stibariyle Ihrager’mn finaneal
kiralama yoha ile edinilmiy bulunaniar dabil olmek Szere zakip oldufu ve ySnetim
kuralu karar wysrinea fhrege: torafindan edinilmesi plantanan dremh madd) daran
varhklars iligkin hilgi

30.06.2023 tari itibartyla meddi duran varliklar agagsdald gfbldir,

'in millkiyetinde isbu bzahname tarihi itiberiyle ayrica iki gayrimenkul bulvamaktedsr. Stz
gayirmenkuller Sur Tatil Evleri Proje’si ve Sixket’in, Eylil 2023°te satin aldif ve fzehname
itibari ile ingans1 devem eden diikkan nitelikli 1 (bir) edet bahmaz bBlimdtir.

nitefildi 1 (bir) adet bagimsiz b8ltm olan Sur Yam Excelience Dikien 21.09.2023 taribinde

tammnlanmam‘amgbmllezﬂt
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edilmigtir. Taginmazn doferinin tespitinde emsallerine kiyasla defier yntemine gbre degier takdirt
yepilmigtir,

$irkst Sur Tatil Evleri Projesi’ni ise finansal tablolarda stok ve yahrnn amagh gayrimenkuller olacak
sumflamakia olup, 30.056.2023 tarihi itibarryla bu kelemlere dair detayler agafdeki tabloda yer

abnaldadir
Iiraya Yidhk
Verildilae Kirn
EMnidm et Beffer Koflanun Kiralwan  HKira Tolns
st Lt 1¥ Tievldl Drofiend{TL} dmoe EhiRnmm Dénemi L)
Su Teadl! Belerl 2022 78905 Anlelya  93.905.005 Srof - . -
Frojedd Tavre Eipen
Degiticdesi B
Surfefl Buierl 2002 20452 Asfalva Yadsn n -
Projesi Navee Ropez 2.530.320.806 Amagh
itikider Gayrimesiol
Soy Tedl Bylerl 2022 GOnd Antlyn 180150006 Yoham - -
Profesi Tiead Henaz Aracgh
Uiniigterd Geyrimedost

Yuliardeki husnlar diginda edinitmesi planlanan maddi duran varblder ve finansal ya da fisaliyet
kiralamas: yoluyla edinilen maddi duran varhik buluamaroaktadsr, Finansat ya da fasliyet kiralemas
yoluyla edinilen maddi duran varhklar bulunmamaktadie

9.1.2. lbrage’nn maddi durar verhklanom kullammums etidleyceck gevre He lgili tim
hususlar haklonda bilg:

T.C. Antalya Valiligii Cevre ve Sehireilik 1| MOdirings tarafindan verilon 23812202-220,03-E,3479
ve 38496763-220.99-E.18756 sayili yazilarda belirtildifl Gzere, Sirket tarafindan ylirttillen Proje,
CED Ytnetmelifii kapsami dismda deerfondirilmigtir,

2.1.3. Moddi duran varhklar Gzerinde yor slom kustiamealar, ayni haklar ve ipotek tutarlan

helifande bilgl
Maddi duran varlkier ve Sur Tatil Evieri Projesi’nin yer aldifl tegmmaz tzerinde herhangl bir
kisitlams, tekyidat, ayni hak veya ipotek bulunmamaktedir.

9.14. Maddi doran varhkdarm rayig/gergelie uygua deferinin bilinmest halinde rayic deger
ve dayandifh defier tespit raporu bokinnde bitgl

0 (SinTatil Evieri Projesi™nin piyasa defieri Lider Gayrimentaul Degerleme A.$. tarafindan hazislanan
# 3 Austos 2023 tasih ve 2023-0Z-142 sayth deglerleme raporu ile 30.06.2023 itibaryla deeri

!f i (777 )\ F85BA88.000 TL (KDV hari) olarak espit edlmigir.
- C izehoehe’ye konu finansal dnember igin $irket'in tek yatmmmm Sur Tatil Bvierl Projesi olmas:
R ANE dle finansal tablolards “stoklar” ve “yetirma amaglt geyrimenkul™ kalemleri sadece Sur Tatil
" . "tves" Bvigd Projesi’nden olugmaktedic. Proje’deki devre mtlklerin %67'si maliyet degter] tzsrinden stok

et * ‘olek; devre millilerin kalan %33'0 fle ticarl birkmierin tamamu ise gerpepe wygun degieri tizerinden

Tt yetirim amagh gayrimenkul olarak ssmflanmighr, S8z koousu sumflamaya Higkin finansal tablolarda
yer alan detaylar, defiesleme raporu deferi il birlikte asagnda paylagikmgtir,

2023-02-142 Bafarnz i

Fingaol Tablolurda S e Duchads  Berien

YerAlmageit b Gemi(TL)  Gogmdp(TL)  Gegmip (TL)




Yohrm Amach  Gergejie Uygun 2760470806 LT26239386  L027.501.072

Gayrimentmller Dejjor 2.760.478.806
-Devremalkier 2580320805  2580.320.805 1873913386 839.294.405
~Teard Birimier 180.130.000 150.156.000 151.326,000 168.266.657
® 11 Agustos 2023 earih ve 2023-02-142 sayih gayrimenid defferleme raporu ile 30.06.2023 itibariyla takdir
edilen degerdir

Sirket mulidyetinde ayriea, 21.09.2023 tarihinde 41.340.000 TL bedelic satn alnan ve

/thrahimagis Mah. 1222 ada 54 parsel izerinde inganst devam eden ve Sur Yap
Excellence Projesi’nde yer alan ditldan nitclildi 1 (bir) adet bagimsiz billim bulunmaktadir. Sz
komusu belimsiz bolimin deferi Lider Geyrimenlul Deperleme A.§. tarafindan, ingastn
tamamlanma oran gzetilerek tagmmazin bedell emsal kargilagivma ytintemine gtire 38.540.000-TL
(otnz sekiz milyon beg yiz kirk bin Tiirk Lirest) olarals, taginmazin ingaatinm tamamienmast ekebinde
ise deperi 41.540.000 (kuk milyon bes yiiz kurk bin Tiirk Liram) olarak takdir editmigtir. Dukken
nitelikli 1 (bir) adet bajmostz bitltim, alim tarihinin daha sonra olmas: sehebi fle 30.06.2023 taribli

finansat tnblolarda yer elmamalktadr.
Yukenda bahsi gegen gaybmenimller, digmda Sicket'in rayie dofierl tespit edilen bir varhi
bulunmamaktadir,

9.2, Maddi olmayan duran varhilar haklonda bilgfer

921, Iuragm hilgl dokiimanmda yor nlwias: geroker finomsal tablo dinemlerd itibavayle
ibracer’me sablp oldujin modd] oimayan duran verhkiana hompozisyonn hakianda

bilgi
Sirket’in TPMK. nezdinde tescil edilen 5 (beg) adet ve bagvura yapiloug ancak hentiz tescil edilmemis
4 (Q8rt) adet markas: bulunmelctadir.

Sirket’in tescil edilon markalarma iligkin bilgiler asafrdeld tabloda sumlmugtur,

Mur ki Huys nru Nasvuru erell kaeninn Liecertilik Nice

AMpvkn (idrsct > .
ALY Ay BITETAES Larili Fxridii Faribi Yacild L THETE

Antofyn | 20221165973 | 03.11.2022 | 25.04.2023 | 03.10.2022 |  ©€3.11.2032 37,58

Bzr Yap Tatl Yapr | 20221165872 | 03.11.2022 | 2504.2023 | 03.11.2022 03.11.2032 37,38

S

Tem
AT Toth | 2022/465675 | 03.11,2022 | 14052023 | 03.11.2022 |  63,1).2032 37,38

\\ & y Apyas® )‘ Extsrl
N, B ‘o Antalyn

Tatil
Tolart | 2023/025157 | 27.02.2023 | 09.0B2023 | 27.022023 | 27022033 36,37
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kb rin {3yt orit 1asv ["escid Koremn Gegerlilih Nicr

iy L QAT Aqdde N U Turini Turiki Farihi Yatiti RIGHIEY
,:,’:"ﬁ f 36,37,
e L 2022/162406 | 28.10.2022 | 14.08.2023 | 28.10.2022 | 28,16.2032 41, 43,
cYQ 4%
Sar
S Te3 B 4D };‘r:;ﬂl 2023/025859 | 27.02,2023 § 05.09.2023 | 27.022023 27.02.2G33 36,37
A

Agapadaki tsblods belindldigl Gzere Sirket'in morks besvarusy yspi 3 (Ug) markes: halkinda
TPMEK tarafindan kwmi yayin keran verilmig olup, bu katarlars karg 18.01.2023 tarihinds Sirket
tarafindan YIDK nezdinde itirazda bulunubrugtur, itirezlar ekebinde YIDK tarafinden Sirket’in

ftiraslacinm kebul edildifi grilimeldedir,
Sirket adwma kayiih morkatara fligkin defayl: bilgi ise agagi:daki tablods sunulmugtnr,
“:‘:}?" Basvurn Mo Marka Sshiba “:II'::_;::;“ Rarar/Ihavitin sSunf
'| sur e bvien
Ogyrimenlal Yatwmn Kigmi |
| S 2022/165876 m&i"{’,’;‘; 3.11.2022 ;ﬁmm[n 4 | 37mg
Endéistri San. ve Tk Saib] ftivazs)
AS
Sur Tatil Evleri o
Gayrimenkul Yaknm Kigomi
. Tosk Origklids Anonim Yayn/VIDK da .
2 | o 222/168874 Sirket, S Yapt 1202 | et asn | 3750
Endshi San. ve Tio, Sohibi Htiraz)
AS.
o 36/
Sup' Sur Talbl Evleri Taszad 37!
Geyiimenkul Yatirira YaywYIDE da | 417
3. g;g; 2022/162410 Oriokit Anogira 28.102022 | L) Bawns | 43/
.‘\- A ‘K\ Birkes! Sahid] itirae) a4t
I{'f- ;}‘(J.* N 35/
1/ % 2. Maddi olmayan duran varliiarn, lhregoe'min fasliyetleri icerisindeld rold ve
Hos .L A s faaliyetlerin medd] okmayan duran varhklars bafhmhlik derecest beklnadn bilgiler
\\;\ e AN TS ‘; @ di olmeyan duran vaghklar, §irket’in faalivetlerinde yitksek Gnemne sahip defiildir.
N "“5': 4923 lgtetme il yarablzn maddi oimayan daran varikiarm bulanmas halinde, hrage hilgi
Y MR A dok@imaminda yer almast gereken finaussl tablo dénemlerd itibarryls bu varhidar igin
yapian geligtitme hareamalonuin detayr bakkndn bilgl
Yoktur.

92.4. Mnddi clmeysn doram varkklana rayig/gercelie uygnn deferinin billamesi halinde
& rayig deffer ve dayandsih deffer teapit rapora haklands bilgl
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9.2.5, Maddi elmayan durse veridians kallsnimon veya satgim lossilayon slzlegmeler veya

difier kisitlayica hiik@imler holdonds bllgi

Yokius,

92.6. Maddi olmeyan dursn varhkier icerisinde serefiye knleminin bulumman helinde,
Ihraper bilgi dokiimanmds yer almsss gereken finonsa) toblo dnewslerd itibariyla
gerefiye edinimine yol acan iglemior hoklunda bilgl

Yolctur,

10. FAALIVETLERE VE FINANSAL DURUMA ILISKIN DEGERLENDIRMELER

10.1. Itrager’mmn tzsliname’de yer almum gerelren finansal tablo dénemierd itibariyle finonsal
duruma, finassal durnmunds yidan yila meydans gelen dephyikiikler ve bo defilgititderin

nedenieri

Sirket Sur Yapim'in kismi bBltinmesi yoluyla 24.03.2022 teribinde Sur Tatil Evieri Anonim §irketi
unvesyla kurulmugtur. Sitket’ln 24,03.2022, 31.12.2022 ve 30.06.2023 itibari ile finansal durum

tablosu agafdalai gibidir:
Polhmmz Balmis Bammns
Denetiaden Benefmien Beactndzo
Gopwip (Ti) Gopmly(TL)  Gegmiy (Thy
VARLIKLAR 30062923 31323032 24832622
Nekit vo Naki Benzerleri 2.424.760 828.975 21,108
Tioesi Aleeaklar 12,609 1.000 .
« Higiiti Glmayan Tareftardaa Ticad Alesilder 12,600 1,000 -
Pegin Ddenaly Giderler 185755922 153076981 .
- Yiigkatt Toraflors Pegiu Odsnmis Gllsrler 174323057 149061010 -
- {ligk¥ Olmoyan Tomier Fegin Odsnmip Giderler 11.432.665 BI75.241 .
_Dier DBnen Vorlidlar 33,635.313 22.390.925 301408
Topluoe Dnen Varlille 222067744 181.287.481 8.522.606
Stoklay 92.995.293 20075328 49.106.120
Vatiria Amagh Gayrimekuiter 2,760470.806 1725239386  1.027.500.072
Maddi Duran Variklar 129231 150.770 -
Srinlansn Verpt Vackil ) ~ 15424212 12.161.015
Toplam Duran Vebidar 3353400332 1.B10.889.098 __ 1.085.760.207
TOPLAM VARIIKLAR - 3075464076 1902147174 1.0%7.090.813
Bojnomng, Eaione g
Donethoden Penctimdon Ponetimdon
Gepmip (T1)  Ceomis(TL)  Gegmlg (Thy
30,05.2023 31192678 24,03.2022
36411643 26695084 7.500,360
23578357 14672578 7.501.360
12.133,286 12,622,507 .

321,594 333,828
1.434,257 1.972.569 .
« Iidgkit Olmayan Tasaflaea Digier Bonglas 1434257 1.972.569 -
King Vedzlt Eosgilatrler 40,761 14,322 .
Tophm Kics Vadall Tildiminitkler 38723255 29215804 7.501.360
)
& nnglenmiy Gelirler 343970650 /243957580 46.918.985
DG o Umn Vedslt Karpiliklos 479682 / 445312

| % - 342.053.027  210.551.652

E’Qﬂtmig Verpi Yil:unliitss

s

&
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Odenenly Bermaye T0.000.006 70.000.000 36,200,000

Oriak Kontral Allmdn.n gletmeler Arssndal folemterin HRGIASR SER.014328 808.0414,328
Etlgler

Yife veya Zovards Yeniden Sunflmdnthnayncek Birikmiy 202.170.051

Difizr Kapoosal: Selivler veya Gidetler

Geyenig Villor Kerloe / Zoraylan 490451123 (12.0435312)

Disnom Mt Kar 7 Zaras §.113.840.067 HM0.556.635 (12895, 5_12.},
Toplem Ezlmxga!{‘inr 2.692485.485 1376475451 532,118,816
TOCLAM EAVNAKLAR 3.075.604,075 19214717  1.0%7.000,813

Mart 2022"de kralmug Sirket’in 30,06.2023 itibari ile skiifinds yaurim amach gayrimenkuller, pegin
tdenmiy giderler, stoldar ve difger ddnen varhkier Sne gikmakiadir. Bu dofiroltada, 30.06.2023 itibari
ils Sirket aktif toplaminin %89,8°i yatinm arnagh gayrimenkulterden, %3,0°11 stoklardan, %6,0°s:
pesin Sdenmis giderlerden ve kalam %1,2 ize bu O kalem digmda kalan difier aktif kalemlerinden
olugmaktadar.

Sirfcet’in 30.06.2023 fiibari ile tek yatirmm Antalys ill Kepez ilgesl Kepez mah, 28868 Ada 1 numarak
parsel ilzerinde geligtiriknelte olan Sur Tatil Bvleri Projesi’dir. Projede yer alan devre millilerin
%567"si maliyet defieri Hle stoldar altinda; 94330 ile ticarl birimlerin tamam ise gincel defieri ile
yatrmm emach gayrimenkuller alonda smuflanmrg olup 30.06.2023 itibari ile yatnm amaglh
meﬂmﬂawmﬂuﬂnwdmbaﬁyﬂmmlmlmmm Sur Tatil Evleri Projesi ile
ilgilidir. 30.06.2023 tarihi itibaniyla pegin Sdenmig giderler Sitket’in Sur Tatil Bvieri Projesi’nin

yapmn ighet] igin anlagtyt yitkdeniod firma olan Sur Yapm Ingaat A.5.’ye verdifi avans ttarlarmdan;
diter ddnea varhilarm tamams Ise devreden ve indirilecek KDV den olugmalktadir.

30.06.2023 itibatl ile Jirket'in kaynsklarin %1,3°8 kisa vadeli kaynaklardun, $611,2"si uzun vadeli
kaynaklardan oluguiken %87,5°lik tinemli blr ylizdesi {se Szkaynakiardan olegmaktadir.

30.06.2023 iiibari ile toplam kaynakiarde %611,2 paya sahip uzun vadeli kaynaklar 9699,9 oraminda
ertclenmis gelirlerden (30.06.2023 itibari ile 343.970.650 TL) olgmelktadir, 343.970.650 TL
ertelenmis gelirier tutar Sur Tatil Bvleri Projesi’nds dn Ydemell satg gergekicsen dovre mitlkler gin
ahcilardan alman svanslarden olugmaktadir, Sidket'in ertelemmis vergl yiiklimitlofl, Sirket'in
gayrimenkul yatirim ortaklifing dnfigmils olmas: ve kurumiar vergisi istisnasina hak kozanmast
nedeniyle 30.06.2023 itibari ile sifirdur,

30.06.2023 itibari ile toplam kaynaklarda %87,5 paya sship Gzkaynaklar ise;

- %30,0 orazndsa ortak kontrol altindeld igletmeler arasindaki iglemlerin etkileri,

i ,5 llir veya zararda yoniden stmflandiritmayacak birikmig diger kapsamh gelicler veya giderler

Grig lrontrol altindski igletmeler amsmndald iglemlerin etkileorl, 24.03.2022 tarihli §irket karatugu
mpghndo uygulenan mubasebe politikas) lmynaldidr. Stz komusn muhasche politikasina goire,
piitinen girket Sur Yoepun'n Tirkiye Fimapsal Raporlama Standactlar’na ptire dahe 8nceden

4 A

iy __;: = hazyrlanan finansal tablolan igin clugturulan finsnsal pozisyon ve faaliyet sonuglanmin kullanilmas:
esastn' Bunn istinaden, tneeld dejjerler yontenl, Sirket’in kuruluy tarihinden itibaren ileriye ddniik

olarak vygulanmgtr,
30,06,2023 tarihi itbari ile 202.170.031 TL gergeklegen veya Zararde Yeniden
éﬁfmﬂandmimsyamk Birikmig Diger Kapsamh Gelirler veya Giderleg” tutanmn 202.003.582 TL'lik

o
- ‘-. ; %\1\‘;,




msm*mwommmnmxmmwdymmmwmmu
muhasebelestirilen ertelenmis vergi borcunun iptel edilmesi kaynalkchidir.

30.06,2023 itibari lie Sirketin geomig yil kan ve ilgili dtmem kan ise Sirket'in yotirim amach
gayrimenkul kalemi nlhudammﬂnnm&urTatileieﬂijesi’ninswwﬁuygun dafier avtig karmdap
kaynaklanmaktadsr,

Onemli bilango kalemlerine ilisiin kalem baznds agiiiamatar agalndaki gibidir:

Stolfar

Stokler maliyet bedeliyle glsteriimekte olup, Sor Tatil Evieri Projesi’ndeki devre miklerin 9656751
{vizde attmig yedi) stok olarak smifianmgtyr,

Sirket'in 30.06.2023 tarihi itibariyla 92.996.295 T1. olan stoklarinin 72.646,005 TL'si Sur Tatil Bvleri
Projest’nin arsa ve iretim malivetierinden hmmdw.ﬁnmmaddderisayiaempmje i¢in temin
edilen hammadde (demir) stoklarmdan olugmakta olup 30.05.2023 ve 31.122022°de sirast ile
20.350.199 TL ve 10.553.183 TL'dir. Stoklann igerisinde alctifiegtirimis finensman metiyeti

bulunmamelctady,
Sixidar . 9063083 31,12.2820 340023037
Bur Tt Evler] Antalya Mrojesl Devrewatll Saldnn T2.646.096 59572142 49.106.120
Lhun medidalsr 20,350,158 10,553,183 .
_Tonlam 82,505 353 BYIGIEE 60,5058
Yatwin Arnach Gayrimenisdier

Ymmﬂ:wmmuwgwegeuygmdewﬂemmktedupMTaﬂlw
ijeﬁ’ndelddammumm?u(ynzdemﬂg)ﬂeﬁuﬁhﬁmluhmmmgh
gayrimenkul olarak smuflanmgtir. Lider Gayrimenkul Degerleme AS. tarafindan hazidlanan 13
Apustos 2023 tarih ve 2023-0Z-142 sayil: degerieme reporundaki hesaplamalara gbre Sur Thatit
Evieri Projfesi’nin yatwruom emagh geyrimenkul ojarsk smiflanan Kissamn gercefie uygun deferl
2.760.470.806 TL olarek belitlenmigtir. Bu tutann 2.580.320,806 TL'lk kisnu devre millklere,
180.150.000 TL"lik kesou ige ticari birimlbere aittir.

Yernm Aroack Goysimsnimitor 30,0665 BLANIAEY 453025

= ciine Tavtd Fivlert Anvdrn Boojest
70 e \ Povemulider T500200.806  LSTAGIAAES  239.234.405
2 % i . Fonsi Biimics _ IN0000 151326000 158,266,667
PN 2 FyMer c o LTEOATEABE | [72S.230306 1537561678

Odennsis Giderler
2022 itibari ile iss pegin ddenmig gider bakiyesi bulmmamaktadsr. 30.06.2023 ve 31.12.2022

ile pegin Sdenmiy giderler Sirket'in Sur Tatil Evleri Projesi’nin yapum igleri igin yiiklenici
arn verdigi avans tutarlanndan olugmektadsr.,

30.06.2023 tarihi itibanyla 185.755.722 TL oln pesin Odeomiy giderlerin 174.323.087 TL’si;
31.12.2022 tarii itibarryls ise 158.036.981 TL olan pesin ddenmi giderlerin 149.261.740 TL.'s
Izehname’nin “Ornemls Sozlogmeler” baghkh 22 sumarak béltiminde agiklanmyg olan 1. Biep Yapm
Igleri Stizlegmesi ve Cergeve Yapim Bsleri SBzlegmesi uyarinca atiteahhit olan Sur Yapim’a
verilmigtir,
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; iglemlere uygulanabilen, “Onceki defierler yOntemi”
5 _t

Diger Dinen Varhiklar

30.06.2023, 31.12.2022 ve 24.03.222 tarihler] itibarryla swam ile 33.825.313 TL, 22,390.925 TL ve
8.301.408 TL. olan difer dinen varhklar devreden ve indirilecek KDV tutarlanndan olugmaldta olup

dagilim agafhda paylagiimigtir.

Biter Diaan Vovlibiop IRBNTORS J,12.282 20
Doercden K1V 31310342 21077.338 -
_ingiviieonk K1YV ' 2,514 571 2313.%¢] 8301408
Tuplom 34.825.517 22.2390.925 01495
Ttigkiti Teraflars Ticarl Borglar

Sirket ile Sur Yap: Endilstri Satayi ve Ticaret ALS. arasmda 31.12.2022 tarihinde imzalanmis olan
Proje Puzarlama ve Satig Fraliyetleri Dangmenlik Hianet Stzlegmest kapsaminda 30,06.2023 tarihi
itibanyla Sirket'in Sur Yap: Endistri Sanayl ve Ticeret A.§.°yve 23.978.357 TL ticarl borcu
bulunmekiadsr,

Ertelenrnly Gellrler

Izahname'ye konu finansal donemler itibari fie ertelenmis gelirier, Sur Tatil Evierd Projesi'nde dn
Odemeli sehm gergekiejen devte milfider igin aboslerdan alwen evanslardan olugmakiz olup
30.06,2023 tarihi itibarryla bakiye 343.970.650 TL dir.

_Eréstenwmis Gelivlor o 30662625 58322028 3403022
Alman avargiar 343970650 243,957.530 46918983
Evtelesiiy Vergl Vorligh ve Yiskarmitiligt

Sirket SPK’min 17.02.2023 tarih ve E<12233903-340.02-33405 sayih kznine istinaden 8 Mart 2023
taribinde Istaubut Ticaret Siofl Miidiirlogt nezdinde tescil ve 13 Mart 2023 tarib ve 10788 saysh
Ticaret Sicil Gazestesi'nde ilan edilen Esas Sdzleame dejisiklifi ile gayrimenkul vatirim ortaklijfma
donfigerelc Sur Tatil Evierl Gayrimenkul Yetrim Ortakh@ A.S. unvamm abmghr. §irket’in
geyrimenkul yabrm ortakhifima dbnilgmily olmas: ve kurumlar vergisi istisnasing hak kezanmas:
nedeniylo &ncekl dinemlerde hesaplanan ertelenmis vergi varhih ve ylikitmiiltkleri ipial edilmig
olup 30.06.2023 tariti itibari ile bakiye sifirlanmgter.

Bytoleants Vel R 30352085 £A,28. 2005 23032007

. Eriedsmnis Vergl Vi - 424212 12.161.015

) C. R sloranly Voryl Voikimlningi - - 392.053.007 _ 210.551,65%

Ao B N e henSY3Y 1108306

i o (: %> (e Sermaye

;:_ >, .2023 tarihi itibari ile §irket'in Sdenmig sermayesi 70.000.000 TL olup, bunun 36.178.802,37
A & 'RL:hmﬂbﬁlﬁmesmﬂhhk&yﬁhd@dﬂmﬁdemYapm’dmdewﬂmAmalyame
™ "’“51 Ig#si Kepez mahatlesi 28868 ada 1 parselde kayith gayrimeskulle kargilenmigtir. Sermayenin kalan
= mtisanakdenﬁdennwhr Diper taraftan, $irket 22.08.2023 tarih ve 10898 sayih TTSG da ilan

'wmmmmw gercekiegtirilen sermaye artwim ile 70.000.000 TL olan
sermayesini tamem nakden kargilonmak suretiyle 75.000.000 TL artwrarak 145.000.000 TL'yve
ylikssltmis olup izohname tarihi itibari e Sirket’in Sdenmis sarmeayesl 145.000.000 TL"dir.

Ortak Xontrol Alsndakd Iletncler Arasmdald lylersleriss Etklleri

Sirket’in, Sur Yapim blinyesinden kisml bSilnerek 24.03.2022 tari
whnumuhasahe politikas:, ortak kontrol altindaki igletmeler g




muhasebe politilkesm uyarmea, bOlmen girket Sur Yapmm'm TUrkiye Fipansal Reporlama
Standartler;’na gtre daba tnceden hazirlanan finansal tablolars igin olugturulan finansal pozisyon ve
fealiyet sonuglannm kntiamimas esastir, Buna istieaden, 8nceki degierler ydntemi, Sirket’in kurulug
tarihinden itiberen iteriye dintik olarek uygulanmig olup sz komusu iglemin etkileri

“Ortak konirol altindaki igletmeler arasmdaki iylemlerin etkiler?” altnda muhasebelegtiribmigtir.
Sirket’in ortak kootrol aftindekl igletmeler arasindeki iglemierin etkisi izabnameye konu finansal
diinemler itibari ile 808.014.328 TL'dtr.

Kér veya Zarerde Yenidern Sunflendirdmayacek Birlledy Diger Kapsgwdt Gelirler veya Giderler

Sirket SPKun 17.02.2023 tarlh ve E-12233903-340.02-33405 sayili iznine istinaden 8 Mart 2023
tarhinds Istenbul Ticaret Sicil Mudaritgh nezdinde tescil ve 13 Mart 2023 tarih ve 10788 saylt
Ticeret Sicil Gazetesi’nde ilan edilen Bsas Stzlegme defigiklifi ile gayrimenlaul yatinm orteklifing
d8nligerek Sur Tatil Evleri Gayrimentul Yatrmo Ortaklih A.S. unvamn almghir. $irket gayrimentoul
yatirm ortakhifine dinfismily olmasa sehebiyls kurumlar vergisi istisnamon hak kexanmigte.
30.06.2023 tarini ftibari ile 202.170.031 TL gergeklegen “Kfir veya Zararde Yemiden
Smiflandinimayacak Birikmis Difier Kapsamh Gelifer voya Giderler” tutarinin 202.003.582 TL.'lik
lazrms, §irket"in Mart 2023°te gayrimentaul yatirm orteklih statfstine gacisi le Snoeki yillarda ayritan
ve Szkaynaldards mubasebelestirilen ertelenmis vergi borcunun iptal edilmesi kaynaklidsr,

Gegnly ¥elar Kavlare / Zavariars

Sirket Insmi bililnme suretiyle Antatys b Kepez Higesi Kepez Mahallesi 28868 ada 1 parsel no’lu
taginmaz Ser Yapma'dan devralmighr. Ancek Sur Tatil Bvleri Projest’nin geligticlimesine ve
sahglarma kigmi boliinmeden 8nce baglanmgtir. Kismi bltinme fle antlan tagmmezn Sirkes
devrolies: ile Sur Yapim’m bbldnme tarihine kadar Proje’ye iligkin yepmig oldufm harcamaler ve
alwcalardan sinmg oldufin avanslar da Sirket’e yansiulmugtir, Sur Tatil Evleri Projesi’nde heatlz
alictlasa bir teslim yapihip hesilat elde edilmedifinden, katlemlan giderler nedeniyle zarar ortayn
qilomaktadir. Bu gerpovede bOlinmenin tescil edilip $irket’in kumidugu tarthe kader ofugan
12,095.512 TL tutarmndalci zarar Sirket'in 31.12.2022 tarihli finansal tablolarmda gegmig yrl zerarlan
olaral: simflanmight,

24,03.2022-31,12.2022 dbnem karmin 510.556.635 TL gerpeklemesi ile 30.06.2023 itibari ile

498.461.123 TL gegmi yil kkan kaydedilmigti,

10,23, TFaaliyet sonuglan

102.1. Thregp’nm tzabeamede yer almas: gercken finanssl table dinemleri itibartyle feativet
somuglormma Migkin bilgl

ket Sur Yapmm’m kismi bblnmesi yoluyls 24.03.2022 tarihinde Sur Tatil Evleri Anonim Sirketi
1yla lrrulmugtur. $irket’in 01.01.2023-30.06.2023, 24.03.2022-30.06.2022 ve 24.03.2022-

@’%31 .2022 tarihli kar veya zarar ve difier kapsaml gahrtablosuagagtdaki gibidir,
g

Befhurare Bnﬂtmﬁm Bafimorz

= TN g Peacthuden Donetimden

e Py ash? Gogmig (TL) Gemm> Gepmiy (TL)

RN AR 01.61.2023- 24.03.2022- 24.63.2023-

Ny N LR VEVA ZARSD IG5 $2.86,2915 20052022 33,13.2022
Foals .

s, Satg va Dagitsrn Giderleri (-) (33.863.422)  (12.594475) {51.128.259)

1 Yonetim Giderleri () (3.097.732) Qa97271) {190.906)

Fanllyetlerden Diffor Gelirler 562, 7.4584%9 691.146.387

(59.929) {398.620)

}\




GEAS FAALIV T RART 548 131,671 (5.394.246) 635,828,607
Yot Feabivetlerinden Oativler -

Yalirgr Pealivefierinden Gidarhe &) _ . : -
FINANSMAYN GIDERLERT (HCES! FAALIVET 40351671 ERSIRLTS 338.38.502
IZARL

Flimnawmog Galirleri - - .
Tinyreman Clidarkeri ¢} {i16.897) {8423, (33,780}
SITURILEN FAALIVET URR VERGH (g0 s 399.214774 9,802,363 RETREHLS
ReRy y R
Sfedilr g Panliyoter Veid Qideri/Galirt 124,628,233 1215603 £128.235.178)
~ Diinem Vergt Olderi/Gelint - .
- Expalants Vorsd Gideideps . o 122.625,283 1711035 (138298178
SORPURDLEN TAATIYETLER DONDM KAKE {.119.840.607 (R 131966) 10556838
"GN KARE LIDEKOGHT (491046 310536535
DIt RATEAMLY GETRTICHER) F02100031 . e

NOFAMKAR 1AL6L10,038 T (4,193,058 510,330,655

Pazariarna, Sateg ve Dagstim Giderlard

01.01.2023-30.06.2023 ve 24.03.2022-31.12.2022 dbnemlerinde swas: ilo 33.863.422 TL ve

51.128.259 TL tutarmdakd pazarlama, sang va depitim giderleri Sur Tatil Evleri Projesi il igili chup,

detaylan agafidaki gibidir:

Pazorigma, eatyg vo dufzbm gidesford Bagimsiz Begamaz Bajmume

Benetimdsn Gegmlp Demetimden Denetimden

(TL) Gepmig (TL) Gegamig (T1)

B1.01.2623- 24.02.2022- 24.83.2022-

30.06.2623 36.05.2623 311322162

Rekium giderler 25,550,828 12,356,800 19,454,538

Peisoiol pldnled 3575858 . B3

dem lazminod korib? sidedes §32.336 - 334.360

Eavguagni gidestert 11606 15036 243,719

Wnllenrtmgorg §20i fieldan levgibin 21,700 - 6.235

Difrer picdarler 61990 41,632 223067
Toplun 23863473 12,900,475 31129250

Esng Faaliyetlerden Difier Gefivler / Gider

Bathmpz Bajunnz Bajpmar

Denctimden Denetimden Denciimden

Gogmig (TL)  Cepmig(TL)  Gegmig (T1)

OLOL2023- 24032022 24632022

RN - 30062023 39662022 32122603
2 Geepefie uygun defer deffiplidiifindsn taynetlanan 1.027.303.976 7390170 696.981977

Biue e galie / gider not? 789971 7,080 82,550

S Dtter e/ gider neto® 231,180 /- 388340

& ' 1026.292.898 PRI 690747767




* B forks gelir ve gieleri chp tabloda neilegtirilerel; yeztlmngar.

% Difier golir v gider tabloda intlegtirilerck yazilvugtu,
Ertelenmils Vergl Gideri

24.03.2022-31.12.2022 dOneminde olugan 128.238.178 TL tuizrmdaki ertolenmis vergi giderinin
tamammayakmj yatirim amagh gayﬂmmhﬂlamgsz;ega uypun defer deffisikliginden kaynaklonae
kazanglar igin hesaplanan ertelenmiy vergi giderinden olugmaldadr.

Digler tarafian, $irket SPK’nin 17.02.2023 tarih ve E-12233903-340.02-33405 sayih iznine istineden
8 Mart 2023 tarihinds Istanbul Ticaret Sicil MudUrlus) nezdinde tescil ve 13 Mart 2023 tarih ve
10788 sayxh Ticaret Sicll Gazetesi’nde ilan edilen Esas Sozegme deftigikiifii ile gayrimenkul yatrmm
ortalhftina dtinfigerek Sur Tatil Bvler! Gayrimenku! Yatwmn Ortalhiih A.§. uovanim almgtir. Sirket
whnadmlyahnmmmgamdﬂnﬂ;mugohnwmhblyhmmw&isﬁmmhak
kazanmughr. 01.01.2023- 30.06.2023 dénsminde olugan 124.625.233 TL ertelenmiy vergi gelirinin
ana sebebi Sirkei’in gayrimenlnl yetiim ortakiir stetfisine gegist ile kuramlar vergisi istisuas:

knzaomig olmasidr.
Bafmmeis Bafinnmz Bogmaz
Denctimden Denstimden Demctimden
Gegmis (TL) Gegmis (TL)  Geemip (T1)
01.61,2023- 24.83.2022. 24.09.2022-
B e SOL53023  2046.28%% 31023031
Exictenmiy Vergl Gelir / €Gider] Nat 124.625.233 1211003  (12823B.178)

10.2.2. Net aatrglar veyn gelirlerde meydana gelon Gnemii deBigildiider fle bu dedisiliiklorin
nedenterine ilighln agikioma

Sirket'In lurulys tarihi 24.03.2022 olup, izahnameye konu finansal tablolar itibarryla hentiz herhangi

bir testim gergeklegmedifinden satig hasilatt elde edilmemigtir,

1023, Ibrage’om, lzahmame’de yer almam gereken fipomsal table dSnemleri itibariye
maydana gelen fasliyetiorinl dofrudan veya dolayk olarak Sinemli derecede ethilemis
veyn stldleyebliecck kamusal, ekonomik, finanssl veya parasal politikalar haklupds
bilgiler

Tirkiye nin GSYH ditzeyi, gl bagme milii gelir, harcama dtizeyi, demografik ve sosyal efilimler,

enflasyon oranlan, faiz oranlan, tilketici felebi, kurlar, deprem/yvengim/tertie vb. tiski gibl fekibrles

Tarkiye gayrimenknl sokitriin, dolayiyla da sektdrde fonliyet glsteren Armalan

e otkiloyebilmektedir, llerloyen dbnemlesde ds stiz konusu fakiBrierin tiketicl efilimieri dzerindoki
PN Inin sektbrdeki fasliyet ghisteren oyuncular gibl Sirket'i de etidleyen teme] unsurlar olacag:

U AT

\ 4. Ibragp'min borgluluk duruma

0
344.450.332

Masiak Mah, Sast Sk, felporom: ~




0
2.622.485.4%)

A. Neidt ' 2474700
B, Nakit Benrarteri 0
F. Kasa Vodell Bankn Keodiler] 0

0
K. Urun VadsY Banka Kredileri 0
L. Tehwviller [+

11, IHRACCT’'NIN FON KAYNAKILARI
111, Ihragq’nn knse ve azun vadel foa kaynakian heklunda bilgi

30.06.2023 tarihi itibari ile §irket’in kusa vadeli yilkiimlikleri 38.728.255 TL olup, bu futarn
23.978.357 TL’lik kasm: iligkili teraflere ticari borglardan, 12.433.286 TL lik kismm iliskili obmayan
tarafisra olan tioari borglardan ve 1.454.257'11.’likk1muiligkiliolmnﬂnmﬂmuoian<ﬁﬂer
berglardan olugmektedir. $irket’in uaun vedeli fon vikimiilakler ise 344.450.332 i olup, bu
tutario 343.970.650 TL'si Sur Tatil Evieri Projesi’nde dn Sdemeli satig: gergeklegen devre milikler
igin alicilardan alinan avanslardan olugmaldadir. thraggr’nin 30.06,2023 tarihi Kibari ile

s 2.692.485.489 TL dir. Sirket"in fon kaynaklarsna iliglin dotayi tablo agagiida paylagilmsts:

s, Ko ve Urnn Viedell Fon Kaynnklan Bofhmow Denstimden Gegindy (TL)

r_"'f..-. : v

R
S I Dy 30.86.2023
) \\,E’) H teraflora tioart borgles® 23.978.357
SR o thoart borglar 12,433.286
W Peas Sejlansn Faydaler Kapasminda Horglar 621594
oY oooan far Borglar L4125
~ sew # Kaga Vadell Kasliklar 40761
Taplom Knn Vadel! Yikfm?aiildar 30. 728258
Erialenmig Gelirlers® 343,970,650
Uzun Vadell Kapiltiklar 479.682
Toplam Uzun Vadelt Yatdimiitikler 344.450.332

* Sizket fle Sur Yep: Endfistr] Sanayi ve Ticaret A.S. arssmdn 31.12.2022 tarihings imazalantng Profe

lama ve Sahs Fealiyetleri Dantsmenlik; Hiznet Soadeymesi hiikiimleri Sur Yap1 Endilstri
¥i ve Ticaret A.8. ading tabakimi etoly pazerlame ve sehg domsmeantik bedelinden ohigmeldadsr,
w‘mw.

flasiak Mah. Saat 8k,
nig:3 a2 Ba




#® 343.900.650 TL ertelenmiy gelirler tuzen Sur Tatll Bvieri Projesi’nde On Sdemeli satip gergeklesen devre
ariifkler igin aherlardan alinen avanatardan ofugmskiadsr,

112. Nakit akomlerina illglin defieriendirme

Sirket’in 01.01.2023-30.06.2023 d6neminde nakit girigl sagfladis i Snemli kelem bulonmekiadsr,
Bu dbnemde ertelenmiy gelirlerde 100.013.070 TL ve ticeri borglarda 9.716.558 TL artg
gergeklegmigtir. Bu iki kakmin toplams 109.729.628 T1.>dir,

Aym diinemde stoklarm, faliyetlerte figiil diger alacaklarm ve faaliyetlerle ilglti diger borglarm nalkit
akging etkisi sras: ile -56.806.792 TL vs -14.091.812 TL ve -4.088.859 TL olmugtur, Bu kalemlerin
toplam - 74,987.463 T1. dir,

Ozeils baknliginda Sirket 01.01.2023-30.06.2023 doacminde tameXde alinan avanslardan elde ettigi

nakit kaynagm SmTaﬂlEvlmiijasi’ninmaﬂwﬂerhdeveyhesymprqjeiglnavans vererek
defieriendinoig, dbnem sonu itlbariyle nakit bekiyesinde ise 1.646.125 TL artarak nakit ve nakit
benzerleri toplami 2,474,700 TL olmustur,

113. Fon darume ve bor¢lanma thtfyac: haklunda deflerfendirme

ShkamavcmmmmiﬁhmyhﬁmﬂrﬁymmSWMlEvhﬂProjesi’nde&nddemeﬁm
gergeklogen devre mittilder jgin alicilardan alinan avanslar ile kargilayabilmektedir, Meovout durum
itibarryla borglanma ihtiyac: balmmamaktadiy,

114. Isletme sermeyesi beyam

Sirket’in mevout ylldimldfiderini kargilamok icin yeterli igletme sermayesi vardir, Sirket’in
30.06.2023 tarihli finensal tablolars gUre net igletme sermayesi agagisdaki gibidir:

11.5. Faaliyettorind dofrudan veya doloyh olarsk Gmemli derecede efiifomly veyn
mmmmmmmnmnmmmmmmwu

Yoltur.

W O w116 Yinetim kuralunca karara bojlanmr olan planionan yatmmlar fle finensal kiralama

Aoy

" yolu ils edinilmis bulenanlar dabf) olmak fizere meveut ve edinilmest plasienon Gnemli
\ medd derar varhbder igin Snglrilen fon knynakior hakkmda bilgi:

~§lrket’ln igbu Labname tarihi itbariyle ilgli varlidan Sur Tatll Evieri Projes! ve Sicket'in

)
( Y
oy
PR ANES o © 21.09.2023'te 41.540.000 T1. bedelle satm aldsfn ditkkan nitelikli | (bir) adet bagmsiz bBlim olup
Higili gayrimenicullerin deteylan egagida paylagimsgtir:

Cojrofi Finansmau
Konum () Sekli

Sur Tatil Bvierl Projesi Peovie milk Anmalya oy Gellsn~

lstembul/Kadikby/ibrehimagia Mah. 1222 adp | 1 Adet Diikin | Istanbul MNaikit
34 parselde ingan editen Sur Yap: Bxwcellence | NitelikH
Projesi’nde yer alen 1 Adet bajimez bk Bbitim#*

* Projenin yatirim harcamalaninm 8u 6demeli devie miilk satiglarinda aliplardas elde editen alinsm
Wanslarls kargilatmaya devam etmesi planinnmakte olup, degerleme spar tarihi itibanyla genel

Y uteam Yarlipeniim Mitellae

"t‘“:;fi!;;aat temernlanma sevivesi %10°dur, i




** Intanbul/Kadikty/Ibrahimajia Mah. 1222 ada 54 parsel tizerinde ingaast devam eden ve Sur Yap:
Excellence Projesi’nde ver almaktadsr, Lider Gayrimenknl Dejierleme A.S, tarafindan 12.10.2023
tarihinde hezirienan deferleme raporu uyarmea ilglhi gayrimenkuliln ingast tamemlanma orans
yaklagik %70 seviyesindedir,

$irket'in igbu izahname taribi itibariyle karara baglanmg bagks bir yatirm: veya Snemll madd duran
varkk edinme plam bulunmamekiadyr,

12. ARASTIRMA VE GELI§TIRME, PATENT VE LISANSLAR

12.1. lzohmame’de yer abmom gerelien finamsal toble ddmemleri itihariyle Ihraggrmn
sraghrma ve geligirme politikalart lle oponsorlek yaptih sraghrmn ve geligtirme
eﬂﬁnﬁﬂaﬁmhﬂmnmtaﬂardadnhﬂolmakﬁmbum&riﬁnyaPEn
Udemeler hnkkmmda bitgl

Yoktur.

13, EGILIM pit.GliBRE

13.1. Uretim, snty, ctoblar, maliyetier ve satiy fiyotlarmda girillen Smemil en son effifimier
haklunda bilgl

Son dbnemds ekonomik gistergeler, enflasyon, kur ve hammedde fiyatlannda gergeldesen artastar
hanehancmgmkyammhngemksahmmnmkmuamdadahasegidommm zemin
bamrhnww.mmmumWojehrihemhmmaumﬁndataﬂ!ﬂlﬁmmhemdeymW
kargilayabilen erigilebilir bir tiketim ve yatiim segensfli durumundadir,

Tﬁheﬂmtmﬁndghmehaihmnmmmymwmmmxdﬁmmwwm.ﬁmmzhosﬂm
degerlendirildifinde Sur Tatil Evieri Projes] ile benzer imkénlara sahip bir tatile drt kigilik bir ailenin
ddeyecefil bir haftalik Ucret lle kargilagtmidsfinda devre mUlkiin ksa dBnemli kiralanmas) daba
ekonomik ve exigilebilir bir tatil imkam sunabilmekte; devre mtiliiin satin alinmag: hatinde ise Sdenen
meﬂagyﬂwsmmmmmm.DmmﬂMmﬂkmhww
nedeniyle stiresiz hik kezamian stirdtirilebilir bir tatil opsiyonn safilamakiadsr.

> milk setm abimun tiketim tarafinda destekioyen edenler aym zamanda devre mflikfi bir
arac olrak da mentikh kdmektadir. Artan komut fiyatlerma ve koout finsnsmam
Melderindeki daralmaya bajgh olarak orta gelic grubunun konut abm glicinde bir zayiflama
fakiadir. Bu noktade devre millk alini, abicilara hem stirdirtilebilir tatil imkam safflamakta
e eripilebilir bir yatrim imkéni sunmeaktade. Abcilar satimn aldiklon devee mtilihy kendilerd
oslgfamassiar dahi, kiraya vererek gelir elde etme imknnmna da sahip olmeaktedwier,
L ypftet’in isbu izehname terikd itibari ile devam eden ana faaliyeti Sur Tatil Bvleri Proje’sinin
- == “geligtiriimesidir. Antalya 1li, Kepez liges, Kepez Mahallesi, 28868 ada 1 parselds konumh Proje’ds
toplam 118.357 m* satilabilir alaua sship 1.401 adet bafimsiz htiltimde toplam 67.248 adet devre
miilk, 6.005 nv? alava sahip 7 adet ticari Unite gelistirilmektedir. Her bir mesken yilin 48 hafias devre
miiike ayrilmig ofup, Proje’deki toplam devre mitlk sayisi 67,248 adsttir,
M‘wkmﬂmuldﬁmhhm%kmﬁmmwhbhmdada“m’w“mﬂmamh
guyrimeniml" kalemleri sadece Sur Tall Evleri Projesi’mden olugmsittadir. Proje’deld devre
mulklerin %67°si maliyet defieri tizerinden stok olaral; devre mfitiderin kalan %330 ile ticeri
birimlerin tamam ise gergefe uygun degeri Uzerinden vatnm amagh gayrimenkul olarak
gmflannigtr. Stz komm smfiemaya iligkin fineusal tablolarde yer mlan detaylor asejnda
itir.
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2023.02-142
Fiaearal Tablolarda Scyih i Bafpumeiz Bogmas

Denetimden Deaetimdan Denetimden
Ver Almo 8alii Deerleme
Roporn Defiort> Pl (TL)  Gepndy(TL)  Gegmig(TL)

3006.2023 31.12.2022 24.63.2022

s

Stoklar Risliyet Defart 7.098.016.519 £2.995.295 678328 40,105,120
Yotinm Ampgh  Gergsfe Uypon

Gogrimenimfler Defier 2.760.470.866 2.760.4T0806 1725239386  1L027.500.0M
~Devremiiliier 2.580.320.806 2.380.320.805 1573013388 850.234,405
~Tieari Birimler 180.154.630 180.150.080 150325000 168.266.667
® 11 Agustos 2023 tavih ve 2023-02-142 sayh gayrimenkul degerlems rapora ile 30.06,2023 ithariyia takdiv
adilen defordiy,

Sur Tatil Evleri Projesi’nin 8n satiglarma Heziraa 2021 itibari ile baslanmig, 30.09.2023 tarihi ftibari
ile 5.641 adet dovre millklin On satup gergellogmigti. Satigt gergellogen devre rufilkiere dair detaylar

asafudaki gibidir:
Dinem

Bafy  Sagy  Soule BayTutan Omobman’  Qrigtemn
Grip * Divem  Adsd]  Aded) of KDV HEareTL) Fiyah  AdetFiyti
A ArchioOrak g 405 571 38790.907 261 281
B Gubet 4 108 148 13123 605 68,307 (24,957
¢ Mart a 8 1t 1246634 113761 155,020
D N ¢ 9) 132 1567725 119960 174ATS
B Mayis 4 m 183 14,256,500 8299 116720
7 Hazima 4 7 100 86276043 52605 142230
8 Tom-EyE 3 Hafn N agm 624 £94025.900 111639 176912
H Cyiol Su Hafla 1 7 108 9:250.569 1552 126720
1 Ekim 1 18 23470399 9319 143,960
3 Keam 4 7 1 8£30.17) 84.9% 122,541
Topiam @  sel 8 912388707 103,561 161.719

by WMMWMMM.AmbuMJmAJﬂkm olmak fizere yum baftalen 10 gruba
uynkmakta olup, saby fiyatlan da bu groplers gire farklidngmalktadis.

Sue Tetil Evieri Projesi’nin satis fiyatlatmn zeman icerisinde gsterdifii degigim agafideki tabloda
S e Ty ve grafilte veriimektedin:

%

Ir". .-__ }&».“.J‘* mhm
e » Souy Satlen  WDVHare Ortslamorn?  Ortwlamos Adet
(=~ Az I SGzlegme Tarlkl  Adedi o TL) Flyah Fiyeh
“ <¥/ < .. Haz b ] 2979.908 272 56225
o 1923 Yem 6 152 5324515 33114 60.552
i o Apn (%)) 7 6995588 35456 57.810
L Rreas Eyl B 138 S100.127 37TEW $9.054
Ty ‘/ Bl an %0 13.650.417 27900 4017
e i ies 140 216 0563597 29,679 6LiTl
Am 181 T 12.507.627 45319 69,208
Toplaus 2621 829 430 SRIII6IB 30629 61,507
3z Oen %G £i4 6437180 56.503 84.700
Sub 129 203 12.953.651 62728 100.455
Mer 245 LY 24.200.802 69,883 53378
Nis 350 37.341.253 6e.721 166,569
May 502 58069450 73293 135,676
i 5% 65.763.347 76.130 119136
Tem 3gg 50,756,823 84241 13156
Aju 215 33.221.117 95,081 154.517
Byl of 14,856,590 104.465 163,370
Eid % 16358038 134,608 207673
Kao 4% 0.609.430 119,783 175.703
Am 185 20.857.414 121,753 181018
: 350451342 aLo91 126250
Ocn 23.291. 110,648 184,453
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Yukarxda goriddiiph fizere fyatlarda Haziran 2021- Eyloi 2023 dineminde ortalama m® fiyata olarek
balnidifonda %6473 ortalama devre milk fyats olarak balulbfinda %413 oramnda arhy meydana
gelmigtir. Ote yandan, stz konuse devremilillerin orialama metrekare fiyatlannn 2023 yidi bagindan
Haziran ay: somusa kadarkl 6 ayhik periyotia yaklagik %45; Eyli] ay sonuna kader ki 9 ayhk periyotia
yaklegik %54 civannda artig gOsterdijii gSzlemlenmigtir.Ortalama devre millk fiyan ilgili donemde
satilan devre mélkin blytkligtaden (1-+1 veya 3+1 olmas gibi) de etkilencbitmekiedir. Devre miiik
fiyat, satig konusu bir turizm Orinfi olduffundan aym: zemends satiy dOneminden do
13.2. Ibracer’om Bellentilerind Gnemll Sigide efislleyebilecek efilimier, belivsiziikler, talopler,
taahhiitler veya olaylar haldanda bilgler

tsbu fzahname'nin 5. meddesinde belirtilen riskler dimnda, Sirket’in beklentilerini Saemli dlgiide
etiileyebilecek epilimler, belirsizlikler, talepler, tackhtitler veya olayler bulunmamaktads,

14. KAR TARMINLER] VE BEKLENTILERL
Yoktur.

14.1. thrager’um kar bekleatiler! ile iginde bulanulan yo de takip eden hesap dinemlerine
iligkin kar tnbminleri

Yoktur.

14.2. ibracev'sn kar tabminleri ve beldentilerine esas tegldi eden varsaymior
Yoktur,

14,3. Kar tahamiin ve beldentilerine iiigkis bafimnz glivence raparu

Yolctur.

14.4, Kar tohmisf veya beklentilerinin gegmis finansal bilgllerle knrpisghrilabilecek gelilde
bamriandifhoe fligkda agiklama.

Yolktur.

145, Dalia 8nce yapitim ker tahminler! lle ba tahminlerin ighe fzabneme taritd iibariyle kala

\Q defru olup olmadih hakioada bilpl.

ARt YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

ZIRAAT YATlRIM




15.1. Ihrecp’me genel orgsnizasyon gemasy
SURTAVY, BVIER! QYD AL, CRSARIZADVON SETASH
¥ERERY KU
|
b Y aicd | Vo= e tal vremolitind aioabioi bt Yol
' |

i !

|rarmti 8 1 O o ORI 757 |
152, dnriyspm

15.2.1. fhracerain yénetim krruia ityeleri hakiunda bitgt

St § (hey)
Vilks

Sermave Payi

Goirev Sfiresd

e .I;‘L:'-* .mh Gorevi Is Adrusi Faracer ta ! Kathn 5 .
i’ Nl », D t"m::un;gi Giirer Stiresi (11 00
1 " /"‘);1 Giravier
2 \,,D - Yipetim | BUzeniye Mb. Ytinetim
IRORNLE LA . FAL K"““m'mu Abdullahapa Cad. | Kurbu | 3yd/2yil6 | _ )
Wl e O oees® | Elmas No.21/A Blok Beskan ay
A Bagkant Dskitdar/Istanbul (leract)
Youwstie |- Burheniye Mah, —
Utk Kurulu | AbdullehegeCed. | oo irb | 3yil /246 | )
Bimas Bagkan No.21/A Blok Vekili (leracs) ay
Vekili | Uskiidar/Istanbul
Buwrhaniye Maty, Ytnetim
Atlts | 00 b guiihage Cad, | KurulnOyest | 3yis2yi6 | |
Elmas ﬂw B.? No.21/4 Blok (leract ay
ye Dsictidan/dstonbul | Olnayan)® i
Bapmstz | Burhaniys Mah, I;%%:;g
Yimetim | Abdullabafs Cad, Kurah Ovesi Iyid/2yl6 - _ o
Kurnle No.21/A Blok ¥ ay
Uyesi Uskiidar/lstanbul Oknaamye an:l ) E




Keralu No21/A Biok | Kurulu Uyesi
Usyesi Usictidar/tstanbul (loraci
Olmayan)

2 Sn. Afilta Elmas 't dmza yetkisi 11 Bylal 2023 tavihit ve 10911 sayid TTSG 'de lan edilen 31 Affusios
2023 tavindi ve 22 saytl: yiinetim kuriln karars uyarinca kalduslimigty.

VoAnetin Kurubu fivelecinin jlu'.ﬂ'qt dhsmdwylirigiliklers eirevier

Adr Sovail

Ziya Altan Flmes | Swr Yap: Endilstri Sanayi ve Ticaret A.§. Yinetim Kurnin Bagkan
Sur Yapt Bndiistri Sanayi ve Ticaret A.$. Yonetim Xurnlu Bagkan Vekili
Uluk Elmoad | oo Genel Mndar
Arilla Elman Sur Yap Endilstvi Sanayl ve Ticaret A.8. Yinetim Kuratu Uyesl ve Ganel
Mitdir Vekili
Tedarllc Lojistilc Hizmstleri A.3. Yonetin iKurulu Bagkam, Atca Lojistik
Alimet Akea Hizmetleri ve Ticaret A.§. Ybnetim Kurulu Begkany, BIM Birlesik
' Magazalar A.S. Yonetim Kurulu Uyesi ve Denetim Komitesi Bagkam
Yumus Nasar Hezmislem Vekaf Universitesi Miltevelli Heyett Bagkan Vekii

152.2. Yinetimde 552 sahibi olan personel haklonda bilgi

suan S by da

ol iy i

Listlemdims Gidrey ber

Omer Surhaniye Mai,
Peruk Genel Mbdr | A0MWER G | GoneiMnder | - .
P Nt Uskildar/tstambul
v :& Lo Yaturnieer Higkileri Burhaniye Mah, Yatmni,cl Tiigkileri
V , Efe ve Portfy Abdullahetta Cad, ve Portftly
{ 3 3 Sorumiu Genel Uslidarfistashul Sorumin Cenel
PO TN Mudilr Yardimoist Médlir Yardmes:
YW, Pt as gl hrage son 5 (beg) yul igerisinde kurulmug ise Thraggi’mn knruenton hakiands biigt

= Hivket Sur Yepim'in Jasmi bSlinmesi yoluyla 24.03.2022 tarlhinde Sur Teti Evieri Anondm $irked
unvaniyla peylarin Gmams Sur Yapi'ya git olmak tizere 36.200.000 YL sermayeli olarak
Joanuaugter,
Sur Yep, igbu lzehname tarihi ifibariyle 145.000.000 TL nominal defiorti 145.000.000 adet Sirket
paym %100"tntin (yiizde yiiz) pay sshibidir, Sur Yapt paylarmumn 9553'i Ziya Alten Rlmas’a %43'5
Ufolk Elmas’a alttiv.

i52.4. [hraggmm mevent yinetim knrulu Oyeleri ve yinetimde sbz sahibi clon persenel e
Thwace son 3 (bes) yil dperisinds kurulbuy ise karzenlarm birbirtyle akrabalk illskileri
hakinnda bilgl




133, Ibrega’nm yinethr knrulu tiyeler! fis yinetimde sz sahibi olan perconelin yOgetim ve
sz2manhk deneyimleri hakinnda bilgi

Ziya Altan Elmas,

fstanbul Teknik Universitesi Mimarlk boltimti mezunn olan §irket'in ySnetim kurufu fiyelerinden
Ziya Altan Blmas, Sur Yapt'min da yinetim kurulu fiyesidir. 1997 yilinda kurulmug olan Sur Yap
konut, ofis, marina, AVM, endiistriyel tesis ve bunlann karmasinden ofugan gayrimenkul projelesinde
bugline kadar 6 (al) milyon metrckerenin Uzerinde ingeat gergeldestirmigtir. Tamamlanan
projelerden Smekler asafida yer almaktads:

Komnut Projeleri @ Istanbul’de Greenium Villalery, Ville Sera, Selvice Evier, Dora Patk, Mahalle
Istanbul, Adapark, Mefrogarden, Exen Istanbul, Corridor Rezidans, Tilia, Jdikia,
Vitrin, , likbahar, llkbahar 2, Mirege Rezidans, Golbahge Bvler), Lavender, Sehir
Konakiar, Bahgeyaka, Tempo City, Topkap Evleri, YesiiMavi, Excellence
Koguyoly, ve Bursa’da Marka Rezidans ve Antalya” da Park Btabi, Turlwaz, Sur
Cadde, Antalya Suites, Vitrin Antalya projeleri

Ahgveris Merkezleri: Istanbul Kasthane’de Axis AVM, Istanbu! Umraniye’de Metrogarden AVM,
Istanbul Bylip’te Axis Istanbui AVM ve Bursa Niltifer’de Sur Yaps Macka AVM

Ofis ve Igyerleri  : 3M, Novartis, Total, Opst, Sony, Bosch-Siemens, Nobel flag, Casper, Aviva,
isvlgu}hymsmgibluhmlwuhmmwﬂkwhaﬂeﬂnymﬁm

Ziya Alten Elmas, Sur Yapim ve difer grup sirketlerinde bugiine kadar yiirtitttikleri gbrevierle
gayrimenlul yatinmian kopusunda engin bir tecriibe ve bilgl birikimine sabip dorumdadar.

Uik Elrizcas

Bilkent Universitesi Ingillzoe I Mimarlik ve Covre Tasarmm boitimi mezum olan Sirket’in ytinetim
lkuruin tyelerinden Ufuk Bimas, Sur Yapi'min da y8netim kurulu llyesidir. 1997 yitmda karrulmug
olan Sur Yam komut, ofis, maring, AVM, endilstriyel tesis ve bunlerin itarmesmden ofugan
peyrivenkul projelerinde bugiine kader 6 (ala) mailyon metrelkarenin tzerinde ingeat
gergeklegtirmigtir. Temamlanan projelerden Brickler agafinda yer almakiadue:
Konut Projeleri  : Istanbui’da Greenium Villatars, Villa Sera, Selvice Evier, Dora Park, Mahalle
Ty Istanbul, Adapark, Metrogarden, Exen tstanbul, Corridor Rezidans, Tilis, Idilia,
\ Vitrin, , Hkbahar, ficbahar 2, Mirage Rezidans, G8lbahge Evieri, Lavender, $ehir
a, Konaklan, Bahgeyaks, Tempo City, Topkep Evlerl, YegilMavi, Excellence
2 Koguyolu, ve Bursa'da Marka Rezidans ve Antalye’ da Park Etabs, Turimaz, Sur
3 Cadde, Antalya Sultes, Vitvin Antalya projelori
Alygverig Merkezleri: Istanbul Kaghthane’de Axis AVM, fsteubul Unrantye’de Metrogarden AVM,
fstanbul Eytip*te Axis Istanbul AVM ve Butsa Nillifer*de Sur Yapi Marka AVM

Oﬁs velgyerleri : 3M, Novartis, Total, Opet, Scny, Bosch-Siemens, Nobel ilag, Casper, Aviva,
Isviqre Hayat Sigoria gibl vlusal ve uluslarares: bliybk gitketlerin ybnetim
erkezleri

Ufik Elmas, Sm'vapmvedlpm girketlerinde bugline kadnyu:mﬂﬂdmgarmmgammkm
vatirgmlan konusnnda engin bir tecritbe ve bilgi birikimine sahip durumdader

Atilla Elrzas

Patih Oniversitesi Ingilizee Igletme bB16mil mezunu olan Sirket’ia
i ,SurYapl'nmthyﬂneﬁmkwuluﬁyﬁidit 1997 yilinda
Wiaring, A endlstriyel tesis ve bunlarn karmasmmden olugan

Mestek Meh, Saat 8, ShleZo o
No:5 Kat:2 Banyagfie



kndar 6 (alt]) milyon metrekarenin Ozerinde ingaat gergeklegtirmigtir, Tamamlanan projelerden
Ornekler agafirda yer elmekiadir:

Komut Projeleri  : fstanbul’da Greentum Villalan, Vills Sera, Selvice Bvler, Dora Park, Mahalle
Istanbul, Adapark, Mefrogarden, Exen Istanbul, Corridor Rezidans, Tilia, Idilia,
Vitrin, , llkbahar, icbabar 2, Mirags Rezidans, Gtlbahge Evleri, Lavender, Schir
Konsklan, Bahgeyaka, Tempo City, Topkapt Evler, YesilMavi, Excellencs
Koguyoly, ve Bursa'da Marka Rezidans ve Antalys’ dn Park Btabe, Turkuez, Sur
Cadde, Antalya Suites, Vitrin Antalys projeleri

Altgveri Merkezleri: Istanbul Kapthane*de Axis AVM, Istenbul Umreniye’de Metrogarden AVM,
Istanbul Byttp'te Axis Istanbul AVM ve Bursa Nilafer*de Sur Yap: Marka AVM

Ofis ve Igyerlerl  : 3M, Novartis, Total, Opet, Sony, Bosch-Sicmens, Nobel {lag, Casper, Avive,
Isvigre Hayat Sigorta gibl wlusal ve uluslararast bityfik sirketlerin ybnotim
merkezleri

Atills Elmas, SmYmvadigermsirkdloﬁndeh:gﬁnekndarwﬂlmﬂdmgﬁmleﬂe
gayrimenkra! yaturrmlar konusunda engin bir teceibo ve bilgi birlkimine sahip durumdadar,

Ahriet Aken

Bmﬂﬁs&ﬁwﬂwﬂﬂm]&MMMinmohnwmyﬁneﬁmhnNu
tiyclerinden Ahmet Akga 1981-1988 yillan srasinda cam ve gda sektbirorinde fhaliyet gtisteren
firalarda dig ticaret mildiirl} olarak glirev akiv 1988°de uluslararas bir dig ticaret gitketinde
fistlendifl genel mOdurlik gdrevini 1992 senesine kadar devam ettirdi, Herdeyen zemanlarda kendi
mmmwmmmmmhjmmmﬂmmmwm
Bizmetleri ve Tiocaret A.§.'nin kurucusu ve Yénctim Kurulu Bagkani'dir.

‘Almet Akga, Mart 2013'te SPK tarafindan Turkeet! Hetigim Hizmetleri A.§. Ytnetlm Kurulo Oyesi
olarak atanmg ve ABustos 2013 ile Mart 2020 taribleri arasinda Yonetlm Kurulu Bagkam olarak
glirev yapmigiir. Ayrica, 2015-2020 villent arasinds Lifecell Ulrayna Ytmetim Kuralu ve Denetim
Komitesi Bagkan, 2016-2020 yillar arssinda Global Tower Y8netim Kurahy Bagkam, 2017- 2020
yiilan aresinda Enerjicel] Yonetim Kurulu Begkans, 2018-2020 yillan arasmda TWrkiye'nin Otomobili
Girlglm Grubu Sanayi ve Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Uyesi olarek goirev yapmugtir,

?‘;b'  Tuius Nocar

*te Ankera Oniversitesi Siyasal Bilgiler Fakitesi'ni bitiren Sirket'In ySnetim kurulu iyelerinden
2 Yus Nacar aynt yil iginde Hesap Uzman Musvinliji'ne ve yeterlik smavmda ds bagar giistererek
yili $ubat ayinda Hesap Uzmenliji’na atanch. 1982 yth Subat aymda Ipklar Holding A.S.'de
tim kontrol muidiied olarak gireve baglayan Yumig Nacar dsha sonra awasiyla Faisal Finans
u A.5.'de genel miidiir yardimeslis, Kuveyt Tiirk A.$.'do genel mildlr yardimciliiz ve genel

hd * LS
T o e# midlrlik, Anndolu Finans A.S.’de genel mitditrlik girevierini ylirBiitkt. 2006 yilt bagmda Turkiye

Finans Kattim Bankas A.S. genel mildtr olarak greve beglayan Yunus Necas, 2011 yili Agustos
ayt ibariyle Kiler Holding A.§. CEO’su olarek goreve olup, balen bu pirevini
strdiirmelstedir. Yunus Necar ayn zamanda Bezmialom Valkaf Oniversitesi Miitevell Heyeti'nde
gorev almaktadsr.

Omer Farok Bimas, 1995 yilnda Istenbul’da dogd. 2019 yrlmda Galatasoray Universitesi Styaset
Bilimi btilmtinden mezun oldu, Ozyepin Universitesi MBA programinda 8grentmini tamamiavighr.

2017 yiinda aktif cabyma hayatna Sur Yapr'da basiadi. 2017-2019 y erasmda finans, ig
\feligtinne, sahg ve pazarlama birimierinde gegitli pozisyontarda gabigh, 2819-2023 ytlan arasmda
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vatim amach gayvimenkulferden sorumlu icre kurulu tivesi olarak gorev aldi 2023 Haziran aymnda
Sur Tatil Evieri GYO'da genel mildtirltik gtsevine baglanug ve halen devam ettirmelctedir.

Universite hayatinda ¢ogitli sivi! toplun kamruluglernda aktif gdrevlerde bulnndu, G8nAlY olarak
oegitli sivil toplum kuruiuglerina katk: safilamays devam etmelktedir,

Omer Faruk Elmas iyi derece ingilizce ve Fransizca bilmektedir.
Emre Bayar

2010 yihinda Kitahya Dumbupier Universitesi Iletme bilimitndl bitiren Bmre Bayar 2010-2011
yillan arastda Samsun’da gok programh lisede ficretli olarak matematilk geometri dfretmenlidi
yapmugite,
2014 yilinda Samsun Ondokuz Mayis Universitesi Sosyal Bilimier Eastitistinds Igletme ve Endtstrl
Bighdleri alaninda yitksek lsans efitimini tamamladikian sonra Akbank T.A.§.’de altif galigma
haystma baglamy ve 2017 yihna kadar sirasiyln Yatimm Finansman Menlod Defierler A.S.'de ic
denctim uzmam, mifettiy, sonrasmda Deniz Yatinm Menkul Defierler A.§.’de yatirm danigmeam
olarak ptirev alnugtir.
2017 yilnde Trend Gayrimenkul Yatemn Onakhth A.8.’de (Trend GYO) Yatuwmac: Iliskilori
Yometicisi unvanryle Tread GYO'nun hatke arz sfireci ve sonram gbrev alerak resl sekitive gegly
. Trend GYO'dan ayrthp 2020 yilinda Seker GYO'nun halks arz siirecinde Yatnme:
igkileri Mildlirlt olarak gtirev aldiktun sonra 2021 yihnda Eoray Holding Sirket Grubu’na (Koray
GYO, Kartal Yenilenebilir Enerji, Hun Yenilenebilir Enerji) Yatirume: Higlkileri Grap Bagham olecak
atanpgbr. 2022 yih sonunda Reysag Yatwun Holding (Reysag GYO ve Reysay Tagimacilk ve
Lojistik Tic. A.$)’ds Yetirnme: Lligkileri Grup Bagkam olarak gahsma hayeting devam etmigtir.
13 Kasim 2023 tarihinde Sirket’e Genel Midir Yardimets: olarak atanan Emre Bayar, Sermaye
iyasasi Fealiystieri Dlzey 3, Kurumsal Younetim Derecelendirme Uzmanhf ve Tlrev Aragha
slering sehiptir,
Yipeiim urcls @yeleri fle ybnetimde stiz sohibl olan personella son durum da dabit
olmak fizeve som beg yilda, yinetim ve denetim kurullarmda batandefu veya ortafiy oldugia
biitiln girketierin unvanlar, bu girketierdeki sermaye paylan ve bu ybnefim ve denetim
kurnilarindaki {yelifinin veyn ortelshiinmn helen dovam edip citmodifice dalr bilgl

Yanetim
Kureht Son Bes Yildu Yanetim ve Giireyinin
iy eleri e Dinerim Kavullaroda Neriniy e Hatlen
Y inelimie Bulundugu vesa Crragl Oldugy I'avi{') Prevam Edip
Stz Hahibi Sirket nsat Fimedidi
Ohen 1'vrsanel

” o 2 i lia 'rapm g'ma;yive *—%53,00

il el I

Yﬁgafm. ! As% ?ﬁ‘fﬁ;& meﬂ ! %'2}5 Bdiyor
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Ziya Alten Vn Kur, Demir Vapim lugeat Sanayi Ve .
Phwag Bsg Ticaret Azonin Sirket] #633,00 Fdiyor
Ziya Altan Yim Ko, Dongs Faerji retim Sanayi Ve -
Bimes | Bay Ticaret Anonim Sizkei #52,00 Botyor
T e e - TR
. Deniz Boerji Blekerlk Uretim
Zl%ahﬁsm Yﬁ;j?m Pezarimina Dangmentik S8sanyi Ve %3008 Bdiyor
Ticaret Anonim Sikeil
Ziyr Altan YénRur. | Dogn Cayrimsnlul Yatnm Sanayi %43.00 Bdiver
Fibmas Bag Ve Ticaret Anonl Sirketi : s
Ziya Alien Yin Kur, Doruk Goyrimenlar! Yatirim
Blmes | Bss | Seunyl Ve Ticaset Auonkm Sigketi | 02200 Bdtyor.
Ziya Alten Yo Kur, Flragh Everj! Urstim Anondra X
Elas By Sirkect #30,00 Ediyor
Five Alian Patih Ruegji Blelarik Tiretim
o veeewes | Pazatloma Dawsmerhk Sacayi Ve | 9618,00 -
] Ticaret Anonim Sizket
Ziva A¥an YonRue. | Genowa Iugaet Ve Taahhli Anopim , .
Blaes Bag ¢ Sl 445,00 Ediyor
. Hotay Alpinas Maslepcilik Ve
2y Aln Yﬂg;“""‘ Yo Matzemelers Smeyi Vi %2,00 Ediyos
Tioazet Ancnim Sirketl
=% S :
‘-,1%?!5 A';lsim YB}%:.IKSM. ¥D Yﬁuetim isgﬁ:gxi;{feeé’mﬂmn %26,00 Bidiyae
Ziya Altza Yin Kos, Marka Gayrimenlmu! Vativan %1.50 By
| Blieoy Bug Savayi Ve Ticaret Anonim Sitketi s ol
Ziyo Altan | Vom Kne, PM Gayrimenl] Yénetim %87 Tdive
Elinas Bas Dangsmanlik Anonim Sirkett " ror
Ziya Alan Yau Ku, Sur Puren Gayrimenkul Yatiwim =
Elmes Bos | Semayi Ve Ticaret Avouim Sirkei | 705300 nlyor
Ziya Altan Yon Kur, Sue Bnexji ira Savgyi Ve -t
Tliwas Buas Tlearet Anonia Sirketi %633,00 e
Ziya Alan Voo K. Ser Gayrintenlal Yatmm Sanayl e .
Flmag Bty | Ve Ticeret Anouim Sicketi 233,00 Bdlyor
g.iéiglsmn L { ts}g:;m. Sy amﬁ%%tng Anonins 3%53,60 Ediyor
. 3 Seblr Yop1 Yiuetln Ve Ilaiine
A ;
e | T | tiemetter Sonogt Tioaret A | %S3,00 | Baiser
Shketi .
o A T N - T
Z!.%t; .d;an 1&; 5?ur. Unke Emgég_tzﬁm Anomin 9476,00 Bdiyor
s R [ Y60 Kur. : ' B
e Ziya Alan e Woldta ingsst Yahngs Tutkzm .
Elmas Uretl | gonayl Vo tiosset Asconim Sicati | 0001 Ediyor
Hn Al O™ | SYM Solsr Bnesji Dan. Tio, AS. | %425,5 Ediyor
Zm&n e d;ﬂl;nr Axm Tstanhul ngarh Isletmecilifi %31,8 Balyor
S Ziye Altan Yoa Kur, Axis Kagsihane Qtopark .
_ Bimas Beg istetmecilitl 4.5, (%365 Edlyor
q}}?:;‘l 1\‘*‘
.'I\ .
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Ziya Alian Yén K. . \ e
Rlmas Ba, Niliifer Otopmt Tslotmeciligi A.S. %26,5 Ediyor.
) Yoo, Kur. | Sur Vap: Gndfist] Sausyi ve ]
Ufik Blinas | 0 Ticatet A.S. n %47,00 Ediyor
Y6u. Kur. | Agi Gayrimenkul Yetiun Sanayi , .
Utk Blmes “Bas Vi Ve Tioarot Anonim Sitket 7 o200 Ediyor
Yén. Ker. | Ak Bursa Gayrimentul Y6netim .
R Bag Vi Demamanids Anonim Sicket %790 Ediyor
Yoa. Kur. Asir Encgli Uretim Sansyi Ve = .
Uik Blmas | BesVk Ticarct Auomim Sirketi %35,00 Fdivor
Yéo. Kur, Asit Mogazaohk Fizmetlont .
[fuk Elmas Bas Vit Ticavet Anonim Sirket] %23,5 Ediyor
Yon Kur. | Beyds Eneeil Urstim Ve Ticaret | E
USiak Blwas | Bagvi Anontm Sirket! %28 | Ediyor
Y6n.Kur. | Demiv Yepim lngant Scosyi Ve .
Uil Eloss | g’ Tloant Aiotn ﬁmf; 9447,00 Bdiyor
- Yin Xur. | Deznge Baciji Uretim Sanayi Ve | :
i Lok Blinas Bac Vi Ticavet Ancnim 9lriceti 047,20 Edivow
. Deniz Enexji Blokirik Uretim
) V. Kur, J
Utk Elmas Bas Vi Pazardams Damgmanlik Senayi Ve %30,00 Ediyor
Ticerst Avonim Sirketi
. Won. Kye, | Doju Gayrisaenla! Yatium Sanavi P
Uf» 4 }T’m Q 10 0y .
R Ve Ticaret Anonim Sirketi #2,00 Ediyor
YouKur. |  Dorul: Gayrimenkul Yetrm
Ut yrmenkul ¥ i
UEEIMOS | magVle | Sanayi Ve Ticarst Auonin Sirkeri | 761500 Bdiyor
Y823, Kur. Birmah Baerjl Destim i
| UakBlgs | 0- X %ﬁ ot %30,00 Ediyor
o Fatih Enerji Blelrilc Uretim o
/«" " P Ufiuk Elinos | cmese- - Pazgelama Danymanlk Rangyi Ve %18,00 i |
‘ ﬁ; ¥ Ticaret Anonim Sirketi
3 N\, Yéa. Kur, | Genom Ingaat Ve it Anoni o
N > < Tl . Kur, Ingaat Ve Torhhilt Anonim .
g U | e M %1200 | Ediyor
PR AN P 8 Hatay Alqaer Madsneilik Ve
PN } Utk Elinas Bﬁs’!ug: %{f ’ Yep1 Malzemslori Sanayi Ve 262,00 Ediyor
4N - Tiearet ;‘moﬂim Siaket!
~ T . actin | HD Yénstin {gletim Ve Pazarluma o, .
Utlix Elmes Ku, Dyesi Anonin Sirked 5624,00 Ediyor
Y. Kur, Murles Gayrimenkul Yatinm
Ufuls imas eiren ;
g Bag V. | Sanayi Ve Ticaret Ancpim Sieeti | 7oL% Bdiyor
| Yoo K. PM Gayrimenke! Yonetim
I—r Bt
Pk EmRS | BagVk |  Deawsmenld Aponim Sivkest vads Ediyor
- Yoo, Kur. Sz Bursa Geyiimenml Yatiron
“Ifuk Elinas - i
& Bag VE. | Seoayl Ve Tioarst Aucaion Sirkei | 7/ %47 Ediyot
L \\“"{}i’ 2 p——
o] 'E"‘_’iv;’.{\\éj
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_ ¥on Rur. | Sur Geyrimenlul Yatimon Sonayi " .
Utk Blmes | poc vie Ve Ticarct Anonim §irket] A7 Fdiyor
Utk Blmas X ;;; 5{;& Sue Yaﬂzmslgﬁiiyzg Axonin 0447 Tetiyor

Voin. Y Sehir Yap1 Yiinetin Ve Iyletim
Utk Elmos v | Hizmstleri i Ticare: Anonim %47 Bdivor
Has Vi, Sirketl
Utk Bl E;"gg"- Onla E—’*ﬁfgg‘:gm Asonitn %26 Bdiyor
. Nokia tngast Yatiira Toslzm
URICEBIGS | reoermrmns | oyl Ve Tioast Anouim Sickest | W00 | wrerme
Uitk Blimas Y%“;jj;?" SYM Soler Buegi Dug, Wie. A5, | %235 Bdiyor
tul s Y?:i}ﬁm Aads Tevanbul Dgark Isietmecitin %282 Bdiyor
Uk Elnes Y%“;_i;’“ A’“ﬂ ﬁjﬁ’:ﬂf’m‘ !!.%‘”§1f”k %235 | Bdige
Ufuk Blinag Y’%:;jw Tilfer Ciopark islormscilit A, 23,5 BEdiyor
Yon. Ko, | Agi Gayxinwenkul Yatiees Senay . .
Al Bmog | Yo Kin A e Dt e %10 Ediya:
Atillz Flmas Y%“jgf’ Boyda Eﬂggﬁfg“? o Hemet %4 Ediyor
Vou. Kar Deniz Eneiji Blekerik Dretion
Aiilla Elnizs Uvest " | Pazerlawa Danigimontil Sanayi Ve 0¢4 Bdiyor
pas Tlcaret Anonim Shkeii
AiillaBlongg | YO Far. | Blul et rotim Auaim %13 Bdiyor
“““““““““““““ Faiih Enerji Elekeril: et
Aiilla Blings ) Pazarlsina Darsgmanith Szneyi Ve Yed e g
Ticpist Anontin Sirkesi
Atiilo Ghmas | ¥ %yg:u Genom Iﬁ.gaaﬁg\;k’;‘;a!&ut Anonira %16 Beigor
Aditla Elmps Y‘{?g}ﬁ“’ Uil E““’ﬂé.ﬁi’e?‘"’ Auonim %7 Beityor
5 Jo—— yat:;.. Kur | ¥I Yoaetim igletns;iﬂ igﬁl‘em'lama L Ediyor
Ales Lotistik Fizmetleri ve : .
Thoaret Anoni Sirket A7, 72 Rdiyer




L Alcon Lojistik } o
Tedarik Lojistik Hizmetleri L3 Bals
MA!:Q& " B e ! [ slnzkmi i.:;ft ‘khgl :
L - Sl |
S _ Diinya Msyvaacitih T G 0% :
INBOE | vnessass ilioderi Puz, Sav Tlo, A5, %05 [ .

155. Son 5 (beg) yilds, thragp’'nm ylnetim kurula fiyeler tie yBnetimde yetkill olan
personelden alnem, ligiii kigiler holdanda sermaye plyesss: wevzunt, 5411 soyi
Bankactik Kenmnu ve/veya Tirk Ceza Kanune’nan 53*liucll maddesinde belirtilen silreler
gemiy olsa bile; kasten iglencn bir sugtan dolay: beg yil veya daha fazln sliveyle hapis
cezasitia ya de rimmet, Irilkip, rigvet, rsmhik, dolandiriethk, sabtecilik, giiveni kiitiye
kullanma, hilell #las, thaleye fesat karighrma, veriteri yok etme veys defiistirme, bankn
veya kredi kartiarmm kitliye kullamiman, kacakehk, vergl kagakehfh veya hakniz mal
edinme suclanndan dolayr almmig eezai kovagtorma ve/veya hitkimllégtnin ve ortoldik
iglerd ile ligili olarak taraf oluean dava konusu hukuki wyuymazhk ve/veya kesinlegmly
hilkim balenap bulunmadighne dair bilgi

Yoktur.

15.6. BSon 5 (beg) yitda, firng*nm mevcat yinetim kurnlu fiyeleri ile yinetimde sbz sahibl
olan personele iligkin yargy makamilormen, kamu idorelerince veya meslek kuruluglarnnea
komuyn duyurahnes davalar/ong dayurnlan ve yaptrimiar haldands bilgi

Yoktur,

15.7. Son 3 (beg) nlda, ortakhfim mevent yinetim imrulo dyeleri ile yinetimde st sahibi olan
personelin, yinetim ve denetim lurnlu fiyeleri e yonetimde afiz sahibi oldujiu girketierin
iflas, kayyuma devir ve tacflyeleri haklanda ayruati bilgl

Yoktur,

158. Bon 5 (bes) ylds, ortakishn mevent yinetim kavulu Gyelert lle y6aetimde stz sahibi elnn
herhangl bir ortekhitaki yBnetim ve denetim koruln flyeliffine veysn
raggr’daki difer ylinetim girevierine, mabkemeler veys kamn otoriteleri tarnfindan son

g verilip veriimedipine dair aynintih hilgl

gl '?.¢Y Rir,
i((C:“ 450) Yoinetim kuruls (lyeleri, ydnetimde siz sahibi personel il ftraget son 5 (bes) yil igerisinde
Y291y w j/kuralmes tse knruenlanm fhrage’yn karg gévevieri fle gabsi gkarlary sramadatd gskar

a - M,
o o

catigmaianoe fligkin bllgi
olctur,

i59.1. Yénetim kmraln fiyeleri, yfnetimde stz sahibi personel fle Ihrapes son § (beg) yil
igerisinde Emvulmuy jee kurucularmn ySuetim kuralends veya Ust ySnetimde grev
almolan igin, ana hissedarlar, miigleriler, tedariiyiler veya baska Migiterle yoplan
enlagmaler hakinnda bilgl

Yoktur,

159.2. Ihregpr'min gkardiis vo yinetlim kuruln dyelerl, yinetimde o8z sahibi persomel lie

" Thrage son 5 (bes) v igericinde Karuiniug ine lormn sahip oldugiv sermaye




plyasass oraglanbm sstssi keumsunda belirki bir siive igin bu ligilere getirilmig
smunlamalar haldonds ayrintls biigl

Yoliur.
16. CCRET VE BENZER! MENFAATLER

16.1. Son yithk hesap donentl itibariyle fhracei®nin yonetim kuralu tiyeleri fie yonetimde siiz
sahibi personelinia; Thragg: ve bah ortakhilanna verdikiers her tilrlil hizmetter fgin s82
konusn kigilere Gdenen ficretler (gurta bagh veyn ertolenmiy ddemsler dabfl) ve safilanan
benzeri menfaatier

Yoldur.

16.2. Sou yithk hesap ¢8nemi itibartyle hragp’mn yBaetlin kurulu Gyeleri e yooctimde siz
sabibi personcline emeldiils eyhiy, kdem tozminats veyn benzerl meufantler!
Bdeyebilmek igln thregp’me veya bafh ortakhklorumn ayirmg oldefn veyn tahakimk
ettivdikieri toplam tutariar

Yokiur,

17. YONETIM XURULU UYGULAMALARI

17.1. Ihrape’min yOnetim korulu fiyeleri ile yinetimde obz sshibl olsn personelin gBrev stirest
{le ba girevde bulundufu doneme iligkin biigller

Som 5 (heg) Yalda ihracerda Giirev Sibresi/

Ale Byl - : oy ol
: ListUendlifti Giresler Walan £iires Siresi

| Ziya Aliga Ehmes | Yosetim Kuruln Bagkan B 3yni2ynoay
Ufik Floas | Yoneti Kurale Bagkan Vekili 3vil/2wlGay
Atlia Flmss Yénetiva Kuruiu Uyes) syil/2yil6ay
Ahmet Ak Pajansiz ¥ ouetim Kutuln Uyesi 3yd/2vilay
[ Yumus Nacar Bafimgiz Yonetin Kurulu Uyesi | 3yil/2wilBay
i Crmer Fﬁﬂlﬁ Genel Mildiir .
. Elmas | . ]
' .| Yauruse Higkiled ve Porifdy
T {  Emre Bayar Yovetimindesn Soramde Genel Mildhr -
P ;_(1 . ij?\* | _ Yardumgrss

/ o, &Mmhmmnﬂnnmlmbhdﬁnmﬂﬁhmyhlhnwwmomkm&anmmﬂnm
g C{:{ > yonetim kurnlu Byelorine ve yonetimde 69z sahibi personele, g ilighisi cona erdirlidigiade
R 2~ yapiseak ddemeclere/taionacak fuydalara Ulgkin sBelesmeler baldouda bilgi veyn
e SN bolunmaddpna dair ifade
NS, e aggi veya bagh ortaldiklan terafindan yonetim kurilu Oyeleri ite ydnotimde s6z sahibi personsl
VR s arasmda bu hususts akdedilmig herbangi bir stizlegme butunmamaktadu.

17.3, threot’nm denefimden sorumin komite Gyelerd ile difier komite Ayslerinin ads, soyed: ve

b komitelerin girev tameminar

Sirket tarafindan Denetinden Sorumlu Komite, RiﬂinErkmSatemnKomminwmnsal
Yonetim Komitesi 06.06,2023 tarth ve 16 sayilt Ydnetim Kuarulu fle
@mmmaynbkmmmmmﬁmwﬁmt i’ninohxstmulmasma%ue
. bulunmadsgmdan, Sirket, Kurumsal Yonetim Komitesi'nin Aday
- \Wg&ovlﬂlmdeymgaﬂmkhmyeﬂulm&ihaﬁne vermigtir,

S o
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Sirket tarafindan lorulan komiteler ve ra komitelerin Gysler asogndali gibidir:

Raanite Ads l¥11§k9ﬂ

Yunus Nacar Ahmet Akea
Denetimden lerae: Gimayan ve (derac: Olmayan ve
Sorumla Komite | Bafimsez Yonettm Kuruly | Bafunsiz Yonetins
Uvest): Kurily Uyesi)
Ahmet Akea Yunus Nacar Emre B.ayar
Knrumsal (eracs Olmayz ve (leract Olmayan ve gmmcz Rigieleri ve
Youetim Komitest | Bagmsiz Yonetis Kurulu | Bagmmsw Yonetim S‘"fﬂf;’ Ige{!:'?;ﬁm
Uyest) Kutrulu Uyesi) el G T
Yardimcisy)
Yunus Nacar Ahmet Ak¢a
mﬁ ptn IIEIMI : (Icrac: Olmayan ve (leract Olingyan ve _
Komitesl Bagunsiz Yonetim Kuruly Bagmnz Yorstim
Uyesi) Kuorulu Oyesi)

Komitelerin girev tanimlan ve caltgma eseslanma iligkin detaylor agafida yer elmakindir.
Denedmden Soramiu Eonalte

Depetimden Sorumlo Komite en az ikl fiyeden ologur. Denetimden Sorumtu Komite bagkans ve
tiyeleri befinmz yOuetim kurulu fiyeleri arasindan seglli. Depetimden Sorumiu Korniie'nin

ghrevicrini yerine getirmesi igin gereken her tirlh kaynak ve destek Yénetim Kurulu tarafindan
saflamr.

Denetimden Sorumin Komite geveldi gfrdiipfl yineticiyl toplantilating davet edebiliv ve glrfiglerin
alabilir, Denetimden Sorumtu Komite en az 8 ayda bir olmal ftzero yilda en az d6rt kere toplanir ve
toplant sonuglar: tutanatia bajlanarek Yoaetim Kurnlu'na sugulur, Denetimden Sorumiy Komite
kendi giirev ve sorumliuluk alanryla flgili olavek ulaghii: tesplt ve tnerileri dorhal Yonetim Kurnlu'na
yazih olarek bildirir. Anosk komitenin kerarlan Yonetim Kurulu'na tavaiye nitelifinde olup, nihel
karar sorumlulugiu her zamen Yinetim Kurulu'na aittir.

Denetimdea Sorumlu Komite’nin faalivetieri ve topiands sonuglar: haklanda yillik fasliyet raporunds
agiklama yepitmasy gerekir. Denetimden Sorumlu Komite'nin hessp dimemi iginde Yonetim
Kurnlw'pa kag kez yazil bildirimde bulundugu da yillik faaliyet raporunda belirtilir,

nmmsmmmmmwmmmm

Sirketin mubasehe sistemi, finansel bilgilerinin kamuya agiklanmam, bafimsrz denetimi ve
girketin i¢ kontrol ve ig denetim sisteminin igleyiginin ve etkinlifjinin gbzetimini yepar.
Bafumsiz demetim kurulugunun sepimi, bafimmz denetim sBzlesmelerinin hazulanaralc
bafunsiz denstim stirecinin beglabimas ve bafhimaiz denstim lwrulugunin her agamadeli
galgmalan denctimden sorumlvn komitenin ghzetiminde gergekiogtirilir,

Sirketin hizmet alacafn bafhimsiz denetim Lkurulugn fle bu kuruluglardan alivaook hizmetler
denetimden sorumiu komite tarafindan belirlenir ve yonetim kyrulunun onayina sumslur,

Gv) Sirketin muhgsebe ve ig konirol sistemi ile bafiimsiz denetimiyle llgili olarak sirkets ulagan
gikfiyetlerin imcelenmesi, sonuca beJlanmam, sirket galiganlanmn, gitketin muhesebe ve
bagimsiz denctim konulanndald bildirdmlerinin gizlilthk ilkesi cercevesinde deperlendirilmesi
konulaninde uygulanacak ybntem ve keiterler denetimden komite tarafindan belirfenir.

N
2 Kamuya agiklanacak yllik ve ara dinem finansal tablolarm gi izledifii muhasehs ilkeleri

*Qi}""x"" fle gergefe uygunivguna ve dofrulufuna iligkin defer elerini, sirketin sorumiu

v
.;&-"'&*pﬂ 8
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mmﬁvemmmammwmmwmwmhwmm
ytnetim kuruluna vanh olarak bildirir,

Ristin Ertten Saptasnas: Eomitesi

Riskin Erken Saptanmas Komitesi Sirket'in verbms, geligmesinl ve devemim tohlikeye
diiglirebilecek riskierin erken teghisi, tespit edilen riskterle ilgili gerekli Snlerlerin alnmess ve riskin
sorumludur,

RﬁﬁnBﬂmWKomMmuikiﬂyedmolusm.RiskinErkmSaleomiwsi
bagkaru bafimsiz Uyelerden sepﬂir.RisldnErkm?aptamma; Komitesi'nin iki tiyeden olugmas

Yﬁneﬂmﬂumhﬁyﬂminﬂmmgﬂh.mmwm{ohaymmmklﬁm&e
mmammm.mmmmmm&m&pm

mmmwmmnmmmlw)mmmmmmmm
gevekiirdifl sskliita toplanr, Toplanﬂvekm:nlanbmyetoplamsmsmmsaltcogunlugudur.kmﬁn
Bms@mwmmm@mwmsmmmmmwﬂummwm
memms@m.mmmmmmm@mmwy:
toplantilanng davet edebilir ve gériiglering alabilir, Riskin Erken Saptanmas) Komitesi’nin kararlar
Yonetim Kurubu’na tavsiye niteliinde olup, fgili kooularda nibai karer mezcil Yonetim Kuralu'dus.

Riskin Erken Saptanmas: Komitesiain baghes glirev ve soruminlukdan gunlandir:

() Sirketin varlihm, geligmesini ve devanng tehlikeye diigtirebilecel tlim ridderin, meydana
gelme ofasthklzriun ve etkilerinin deglerlondirilorelt tammianmeas,

(i} Ri'skdbﬂmmoddlahinwﬁskyﬁneﬁmﬂmhrmmmmwdﬁﬂwmaz
yilda bir kez gbzden gegiriimesi,

(i) Risklerin blgtimesi, izhmesiwﬂdcumuﬂa:mmkamsﬂrﬁ;ﬂeﬂndeknllmmmmmyﬁmlﬂ:
olerak Yénetion Kurulu'na bilgi verilmesi ve gerekli uyarilarda tuluoulmasy,

(v} Yéaetim Kuruluna risk yonetlm uygulamalon ve modelering iyllegtiriol tavaiyelerds
bulunuinas,
{v) Riskyﬁuaﬂmipolﬁﬂmlmwu}'guhnmlmmnﬁhnﬁketbiﬁnvewh;aﬂmmﬁmm
IR benimsenmesi ve uygulaemans konularinda gereldi galigmalarm yapiimas:,

P >
A58 Dymsct Fonettns Bomitest
A “R Yénetim Komitesi, Sirket*te Karumsal Ytnetim {ikeleri*nin uygulanip uygulanmadinm,
i % M) # mm1yor ise gerekgesini ve bo prensiplere tam olarak nymama dolayistyla meydana
. ’vAK;.,,a tespit eder, Yometim Kurulw'sma kurvmsal yinetim uygulamalarimi iyilegtirici
‘Y,; - ¢ 21y o BV3Melerde bulunur ve Yetrmme: Highileri BSmt niin caligmalanm gheetir, $ tarafindan ayr:
v Aday GOsterme Komitesi ve Ucret Komitest olugturulmamas durumunde, Kurimeal Yénetin

Komites! bu iki komitenin gbrevierini de yerine getirlr. Bu baflamda $irket’in Kurumsel Yonetim
Komitesi Aday Gisterme Komitesi ve Ucret Komitesi igin belienmis yetki ve sarumlutuklar da
kapsayacals sekikde yapilandsnlengtir,

Korumsal Yonetim Komitesi en az #i ydmetim kuruln fiyesi fle Yatwme: Higldier! Boiimi
Yoneticlsi'nden olugur. Kurumsal Yoénetim Komites] baghas bafhmerz yinetim kurulu tyeleri
drasindan segilir, fora bagkant veya genel mildr Kurumsal Yonetim Komitesi’nde gbrev alamez.
MI Yénetim Komitesi Yatrmo: Hiskileri Boltimil Yineticisi iricinde ikl yeden olugman
ohalinds her fiisi, Yatinmo Tligkileri Bolumt Yéneticisi haricinde den fhzla llyesinin bulunmas:
@Q_-ltglinde Uyolerin gofiunludu, icrade grevli olmayan Yin ili




Gerektifinde ybretini kurulu fiyesi olmayan konuvsunda uzmen kigilere Kurumsal Yonetim
Komitesi*nde yer verilebitis.

Kurumsal Yonetita Komitesi kendisine verilen gorevin gerektirdifi siklikta toplamr. Toplanty ve
kerar nisaba fiye toplam sayisinte salt gofunlufudnr. Kurumsal Yonetim Komitesi’nin kararlan
Yénetim Kurulu’na tavsiye nitelifiinde otup, ilgili konulards nihat karar mercii Yonetim Kumin’dur.
Komite, yetki ve sorumiuluk alanma giren konularde Yonetim Kurulu’nun bilgilendirilnais olmasm
safler.

Kurumsal Yonetim Komitesi'nin gbrev ve sorumlyluilar: baghea sunladsr:

() Kurumssl Yonetim tlkeleri’nin uygulamp vygulanmadifhm, uygulanmiyor ise gerelgesini, bu

prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar gatigmalarim tospit etmelk,
(i) Kurumsat Yonetim lleleri'nin Sirket igerisinde benimsenmesini ve uygulanmasem: saflamak,
(i) Yonetim Kumie’ne kurymsal ynetim uygulamelarm: fyllegtiricl tavsiyelerde bulunmal,

(iv) Yanmme: Migkilesi BOlimf tarafindan hazirlanacsk raporlema ve agiklamalar inceleyesek
agiklama ve raporlarda yer alan bilgilerin Kurumsal Yonetim Komitesi’ne iletilen bilgiler
cergevesinde dofralufunu ve bu bilgilerle tuterliifhim deferlendinnck,

(v) Yatnmc ltigiiler biriminin faaliyetlerini ghzetmek,

(vi) Bagmmsiz Uyelik icin aday tekliflerini, adaym sermeye piyasam mevzuating gre bathmeizhk
Sigitlerini tagly)p tpmeames) kususunu dikkate alarak deferendirmek ve buma iligkin
degetlendirmesini bir raporia Yénetim Kurulu onaymne suamal,

(vil) Bajimsiz yinetim kurul: tiyeliklerinde bogalme olmasi dvrumunda, asgeri bagumsiz Gye
sayistn yeniden sajlanmasmm teminen, yapilacek ilk genel kurul toplentising kadar gbrev
yapmak izere bogalan flyelikiers bagimsiz fiye segimi igin dejferlendirme yaparak sonucunu
Yonetim Kurulu'ne yazih olarek itetmelk.

Kurumsal Yonetim Komitesi’nin eday pSsterme ve ficretiendirme konusundalkd girev ve
sorumiutuklary ige baghea su geldtdedin

@@ Yooetim Kurula'na ve idari sorumlufogu bulunen ySneticllik pozisyonlanna uygun edaylann
saptanmasi, deerlendiriimest ve efitilmesi komilarinda olugturalan sistemin degerlendirilmesi
ve bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi konulannda cahigmslar yapmak,

Yénetim Kurulo’nun yapist ve verimiilifi haldanda dizenli deerlendineler yapmak ve bu
konularda yapilabilecek degtisikliklere iligkin tavaiyelerini Yénetim Kurulo’na sunmak,
Yinetim Inoruln tiyelerinin ve idari sorumblufiu bulunan ybneticilevin Ucretlendiriimesinde
lmllamlacak itke, loriter ve uygulemalen sirketin vzum vadeli hedeflerini dikkate alarak
beliriemek ve bunlanin gbzetimini yapmalk,

Ucretiendirmeds kullamian kriterlere ulagma derscesi dilkate ahnarak, yUnetim ok
Uyelerine ve idari sorumivlugu bulunan ytneticilere verilecek Ucretlere iligiin Snerilerini
Ytnetim Kurnlu'ng sunmals,

Kururnsal YOnetim Komitesi yukaridaki konunlards deferlendirmelerini ve tavsiyelerini Yonetim
Kurulu’na yazil: veya sizié olarak bildirebilir.

174, lbregermn Kuvrolor Kuromsal Yonelm likeleri kompmmdaki durmmesua

defieriendirilmesi hatdanda aqakioma
Ssas Stzlegme'nin “Kurumsal Yonetim [kelerine Uyum® ba 1¢nc maddesine ghre; SPK
& zorualu tutalen Kurmmsal Yonetim ue uyalur. Zorunln illelere

.y Ygynlmaksrin yapilen iglemler ve alinan yOnetim kuruly kerarlan iz olup Esas Stizlesmeo’ye
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aykin sayiler, Yonstim kurutunda giirev alacak bafimsiz Oyelerin sayim ve nitelikler! SPK’nm
kurumsal ynetime iligkin dtzenlemelerine giire tespit edilir,

1-17.1 sayih Kurumsal Yonetim Tebligi’nin $%incl maddesi uyannce paylannm ilk ez halka arz
edilmesi veya borsada iglem gbrmeye baglamas: igin SPK’ys bagvuran ortaklikler, SPK tarafindan
mmwummeﬂiﬂdnmnmmmuummwmmm
mwmm&.numesmmmmmmmmmmw
gruptaki ortakliklanin ytikiimititklerine tabi olacaktir.

Sirket’in paylariom borsada iglem ghirmeye baslamast sonrasinds yapilacak itk genel kurul itibarryla
mﬁmwmmm&.mmmsmwmhmmme
baglamasindan sonra yapilacak ik gene! kurul itibariyla 0-17.1 sayih Kurumsal Yépetim Tebligi'ne
uyum siirecini tamamlsomg olecakte.

Sirket tarafindan Ucretlendirme Politikess, Bilgilendirme Politikess, Kar Dagrtim Politikest ve Bagig
ve Yarcim Politifusi'nm belirlenmesive iligkin 06.06.2023 tarih ve 15 say1li Yonetim Kurulu Karan
almmsgtir. Kar Dagitun Politikas: ve Ucretlendinme Palitikas: Kurumsal Yonetim likeleri uyannes
gmhwﬁﬂwimﬁmmmm&wmﬁﬂmehwvemmbm
politikaler oyblrligi il kabul edilmistir. tigili politikalare iligkin dotaylar gagdaki gibidir:
Ueretlendirme Politthas:

1. Amag

Ucretlendimie  politikosmin  smaci, Sirket'in tabi oldufu dizenlemeler ve Esas Sfzlesme
hiiktimferiyte wyumin olarak, Sirket’in uzun vadeli hedefleri dikkate almarak, yonetim kurglu ve idari
sorumlulufy buhman Ost dizey ybneticllerin ficretlendirme esaslarmnin belirlenmesidir. Sirket
tieretlendirme konusunda TTK, SPKn ile Hkincil sermaye plyasast mevzugi ve ilgili diger mevzunt
ditzenlemelerine uyar. Kurul’un zamsn zaman tadil edilip defjigtirilebilen, yuritriakcteki II-17.1 sayih
Kurumsal Yonetim Tobligi'nde dizenlenen Kurumsal Yonetim Dkeleri’nin gergeklogtiriimesine
azemi Ozen glsterr. irkst Gcretlendirme politikas:, SPK’nm I-17.1 sayih Kurumsal Yonetin
TebﬂQluymhaszmmdup,paymhjphﬂhasmoImakuzemmmmm&atsnhipMm Sirkeet
internet sitasl aracalifnyla duynrmiur.

2. Yettd ve Soremiulak

P i

775 &3 » Ygetim Kurolu taafindan olugturuian veya degitirlen Ocrelenditms poliies, Srket gl karal
¥ lopignts

J
'

- Xyroflnun onaymy takiben genel kurnl toplautismda pay sshiplerinin bilgi ve gfriigine sumulan
L areas? lorfendirme politikast aym 2amanda Sirket internet sitesinde yayimisas.
B Ucretlendirme Esaslar

metkﬂmimmtomﬂeninbulunmamasldummdahmmmlyﬁneﬁm komitesi, yinetim Jamuly
Htyelerine ve idarl sorumlulufiu bulunan ymsticilere verilecek ficretlere iligkin Snerilerini yonetim
larruluna sunar.
Genel olarak ficret seviyesi belirlenirloen, Sirket'in faaliyet gisterdigi sekttheiin yapist ve rekabst
kogullars, strdiirtilen fhsityetler, fanliyet konu ve alanlarmin vaygmhih, faallyetlerin sirdliritimesi
iqhguekﬁﬁlgim@ﬁd%gﬂmmﬁhﬁaﬂgﬁzﬂnﬁnﬁabuﬁm&nﬂm!&ﬁamﬁu@u

huhnanyﬁneﬁcﬂerinﬂﬂwwi,sm’infmﬁyetmiﬂmglve i gergevesinde girevin
§,mh&di§ibﬂgi,beemi.yetﬁnﬁk,dmeyimseﬁyesiaoﬂmhdnk 1 ve problem ¢Bzme
& Uigtitlert dikkato alyarek kademelendirilir. Tespit edilen kademelere gyfre idari sorumintugu bulunan

5y ybeticilerin aylik sablt tioretler! belirlenirken Sirket igi dengeler aya gabgir ve TUrkiye




w2 o

L
S
W

'S Prpast

wpuﬂaﬂrmsekwrwﬁaﬁyﬂknmmndaisﬂgaledmthdogebngimmﬁnyaﬂ@nm
aragtyrmalar: kullenslir. BSylecs, Sirket igerisindeadi], piyasada rekabetci bir Ueretlendirme yapilmas:
saglentr,

Idari sorumbuhsjiu b:ﬂmanyﬂ:micilwintwmﬂeﬂwmﬁmkuuluveyagenelmmm TTK
n, MWMMMMMWWMMIMIWEM&M.

Bafimsiz ybnetim kurulu tyclerine denecek Woretin fiyenin bagmuzhifiny komyacak dizeyde
mmwmﬂ&veKWYﬁmmmWesmmmmwﬂmhﬂm
sirketin performansine dayah ddere plaslen kullamimasz,

Bilgilendirme Politilias

1. Amag
WBMRWW%%KWWTM@MWM
Kurumsal Yonetim likelers, Ozel Durumlar Tebligi {lp sermaye piyasas: mevzustt ve Esas Stizlegme
hitkitmleri gergevesindo bhazirlanmiy olup, Sitket'in gerekli iletigim araglan aracilipiyla sermaye
piyesasi mevzuatina uygun olarsk kamuya yapilacek bilgilendirmelere {ligkin esaslarm belirlenmesi
amacryla heziclanemgtic.

Bilgilendimme Politikes:’mm smact, yukarda sayilan mevzuata ve Hgili tim dtzenlemelere uygun
olarak, bagte yatinmeilar, galigeniar, milgteriler olmak @zere thm fgililer ile zamannda, anlagihr ve
esit kogullarda ulagilabilis, seffaf bir iletigim kurulmasm: saglamakdar,

2, Yetld ve Sorumivlak

Bilgilendimee Politiknss, SPK’mn belirledifi Kurumsal Yénetim Iikeleri gergevesinde Yénetim
Kwﬂuﬁmﬁﬁmommhnwsmoendmmmsﬂn&mhdembkma&deomm
sahiplerinin bilgisine sunulur. §irket’in Bilgifendirme Politikasi'nm izlenmesi, gbzetimi,
geligtirlimesi ve gerekli glincellemelerin yapilmas: Yonetim Kuryhs'nun yetki ve sorumiulugun
altindadsr. Bilgilendirme Politikasi’nda yepilacak degfigiklikler Youetim Kurnlu’nun onayin taldben

q*’,y; lcadirme Politikas: gorgevesinde Sirket terafindan kulianitan bilgilendirme yontem ve araglan
‘, ::J__.‘- i '
My‘,\ -);

Arz Edilecek Payla’m Borsa’de iglem pBrmeye baglesnasin. iakiben Bilgilondirme

giftilas)’min ameglarm woddesﬁmakiphkuﬂamlacakyﬂntemmmlmiﬁg&dnbﬂgﬂmﬂhme

safda yer abnaktade,

)] WablldiﬁlenveKAPmmwhkmwaaqﬂdmﬁaeldmagddamﬂm
bildirimler ve duyusular,

G} Periyodik olarak KAP'ta ilan edilen finansal tablolar ve dipnotlar, bafmsiz denetgi
mporlary, yillik ve ara dézemn fzaliyet raporlari, beyanlar ve benzeri raporlar,

(i)  Sirket’in kurumsal internet edresis “iww vurtatilevieriove com, 7,

v} Semmrapi}ummevmhumoadﬂzenlmmesigmhenimhname, ihrag belgesi ve
sair belgelez,

Torkiye Ticavet Sicili Gazetesi ve giinlik gazeteler fiyla yapilan ilanler ve
duyurular,

Tdamsaptﬁefmuumindenilﬁisim,a-posta,ﬁeleﬁks .irnﬁgimyﬂmemvemglan
Gzerinden yapilan acikiamaiar,




—
T

4. Bilgilendirine toplantilan veya basn toplantlards agiklanen sunem ve raporlara fligkin
esnalar

Sirket blinyesinde Kurumsal Yopetim Teblii’nin 11’inci maddesi uyarmea olugturulan Yatrmc:
Iigkileri Boltma, pay sahiplesi ve yatwimelann Sirket’e iletilen bilgi taleplerini kamuya agiklanmg
bilgiler kapsaminda dojiru ve eksiksiz olarek yazili veye stizit gekilds yanrtlar.

Sirket'in geleceBe yonellk deperlendirmeleri de dahil olmak tizere 8ze! durumlara korn hususiarin
kamuya duyurulmasinda besin-yayin organiari, basm toplantiss ve/veys basmn bitktenlerinden veya
differ fletigim yollanmdan da ysrarlamlabilir, Bu duyurular mtimkiin oldugiu 8igide Snceden veyn og
zamenh olarak KAPa agiklamur ve §izkst'in kurumsal internet sitesinde do syrica
Yukarida saytian toplantilarde kuflanslacek sunum ve raporiar da milmidin olduﬁuﬁlgﬂdaﬂnoeden
veya ey zamanh olarak Sirket’in kunrumsal internet sftesinde (*wiwvw woratleviericvo.com ™
yayunlamr,

5. Sirket hakkwda basn-yayin organlormda veya Infernet sitelerinde yer slan haber ve
sliylentilorin takibl ile buaa fligkin apklomalaria yapsime esaslen

Birket’e fligkin, uluse! veya uluslartzas: basin-yayin organian, internet veya sair fletigim kanallannda
yer alan haber ve sOyleatiler Sirket biinyesinde veya Jirket tarafindan anlagilan veori dafirtmg kanallan
vasitasiyla tekip edilir,

Basin-yaye organlarmds ¢ikan ancak sermaye piyasas: mevzuat gereffince Gzel durum agikiamast
yapilmas: ylkimltiogi dopurmayan haber ve sdylentilere ilighin apikiama yapmak Sirket'in
tokdirindedir. Sifket prensip olerak basin-yayin organlan, intemet siteleri ve difier iletigin
kanallarnda yer alen spokfifasyoniar konusunda herhang] bir grlls bildirmesz,

Sirket tarafindan agiklama yamimasma karar verilmesi halinde haber veya sOyvlentinin niteligi,
ulagtifa kitlenin geniglithi, Sirket’in itiban ve yatnimao: kararlar fzerindeki etkisi g8z Snfine alinarak
agiklamamn yintemi genel mildir ve yatwimenr iligkiteri tarafindan belirlealr. Cilmn haber ve
sﬁylmnlﬂ'ln Sirket puylanin defleri ve yatmumerlano kasarlarmn etkileyebilocek bir husus oldugu
kensatine vanlmwsa, keu ile ilgili tzel durwm agiklamas: yapiir. Sitket adwma bu dzel durum
apilamalary yapmaye Yonetim Kuruls Baghkam, Genel Midtir veva Yatiime ligkileri Bsltm
iriyticisi yethilidir. Bahis konusu egildama sbzlQ veya yamh gekilde olabileceli pibi ilgili
kisnaya Sirket'in kurumsal internet sitesinde (*www suriatileviprigye. com.ir *) yer verilebitir,

Zefl yeymmlenan haberin Sukat'ln ftibar {izerinde zarars yol agmes: halinde, gerekli yasal

T oaow D darl soramieinia bulunan kl.sl!erﬂn belirlenmesinde knlomiap esnslay

Sﬁmaya plvasas: mevzuat: ve Ozsf Durumiar Tebli}ft gergsvesinde, “ldari Sorumiuingu Bulunan
Kigiler”, () Sirlaut’inyﬁneﬁmkmxlu fiyeleri, (i) ybnetim kurulu fiyesi olmadsf halde, Sirket’in igsel
bilgilering (xermaye pivasast araglarmm degerivd, fiyatin veya yatwmedarin yahrim kararlarii

diizeali bir gekilde erigen ve Sirket’in gelecekteki geligimini i bedeflerint etkileyen idari
m-uimwmewﬁslohnldgiler olarak tanmlanmaghr,
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7. Ozel duramlerin kamuya aqllonmonna keder giiiginin saienmasme yirelik nhman
tedbirier

Ozel Durumler Tebligi'nin 25%inci maddesi uyarmca komuya agiklanmam gereken ozel durumler
hakhndawglsahibiohnﬂﬁhr,ﬂhhunmﬁmddmhkmnmﬁymﬂmmyamm
bilgilerin gizlilifini korumekia yikimitidar,

Omlmmmhmkamwammkadmﬂgiﬁbﬂgnmmmpolmmww;ﬂeﬂw
ligilerle paylagamaziar. Sirket megru gikarlannm zarar grmemesi igin igsel bilgilerin kammys
mﬂmm&smyaﬂnmcnlmmmlhhnmyolavmmwhubﬂgﬂeﬁnghﬁhﬂulmmm
safflayabilecek clmasi kaydivla ertcloyebilir. Bu durumlarda Sirket, sermaye piyasas: mevzusts
uyarinca igsel bilgilerin gizliligini terin etmek Gzere her thirlh tedbiri alir. isel bilginin Bgbnct

§irket, ytnetici ve galiganlarim ve hizmet alinan tictinet kigileri, igsel bilgilerle iigili olarak kanum ve
ilpili movzuatta yer alan yiiSmiGliklere ve bu bilgilerin kottiye kullanim veya yayilmas ile Hgili
yaptinumlara iligkin bilgilendirlr. Sirket, ipsel bilgilere erigimi olan kigiler listesinde yer alenlor
haricindeki gabiganiar ve hizmet elnan fpiinch kigilerin bu bilgilere erlst ini 8nleyscek nitelilte
gizlilik taghhidl alnmas: ve benzeri yoatemlerle gereken tedbirleri abir. Iosel bilgilere erigimi olan
Kigiler ige igsel bilgilerte ilgili olarak kanun ve iigili mevauatte yer alan yikémiiilitkler! kabut
stmelerini saflayacak gekilde, bu bilgilerin kistttye kullanim: veye yayilmas: ile ilgili yaptirimlare
iligkin olarak yazih okrak imzg karsilagn biigilendirilir,

8. Gelecelie yBuelik deflerlendirmelerin npiklonmasiaa iligkdn esasler

Ozel Durumlar Tebligi'nde “gelecegie yinelik defierlondirmsler” gelecee ilighin igsel bilgl
piteligindeki plan ve tahminleri igeren veya yatmmerlars Sirket'in golecekteki faaliyetler ile finansal
dmmmper&mmmmmdrw&geﬂmﬁmemmmlmmm.

hususlar ife gergeklegmeler aragnda Snemli Sigtide bir farkhiik buhinmas halinde, bu farkliliklann
nedenlerine do yer verilmek surctiyle kamuys agikdems yepilr, Sitket'in galee.ege vinelik

deferlendirmelerint Yinetim Kurulu Bagham ve Genel Mudgr yetkilidir, Gelecegie
yOnelik deferlendirmeler, sermaye piyasasi mevauatindaki esaslar ¢ Bzel dubum
¢ elerin yem swe, basm-yayin organiari, basmn toplantis:, by biltenderi, ulnsal ve
uluslararas: diizeyde komferans veya toplantilar ile difier iletigim ygllanndan yararlanilorak de

alabilir,
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9. Sirket internet sites

Kamunun aydmistimasinda, SPX'nm belirledifi Kurumsal Yonetim lkelerinin tavsiye ettiji
mgmmmmmufommm.sﬁm’mmmmmﬂmmmm
wmayepiymmmemmhﬂkumlaiuyammmnwwehnbihkh:vedmldumm

mm.mmmmmmmmmmmmaﬁmsl
ﬂmﬁdeneﬂﬁmhnkﬂm&ﬂmmh&mﬂsﬁmibmuygmdmkwmmmﬂvabﬂlﬁmlmdﬂm
Internet sitesinin giventii ile ilgili her e} Snlem slmer, Irgernet sitesi SPK’nm belirledigi
Kmme'mwmwmmm.M%mm
mwmmmamimmmmﬁamnmwﬁmmmmmmm
mmmmmimw,u@wmmmwmlwmmm
bilgilere, internet sitesinde dikksat gekilde yer verilir. Intomet stosinin geligtirilmesine
yonelik ¢ahgmalara stirekli olarak dovam edilir.

Bilgjlendirme Politfiasmm uygulama esas ve usulline iligkin tim sorvlar, Sirket Yatirumci fhgkiler!
BSltimil tarafindan cevaplandintacaktr,

Kar Dagirtun Polltikase
Amag

Sirleet'in ker dartun politikas: TTK, SPKx, 11-19.1 sayilt Kér Pay1 Teblifi ve ilgili difer Sermaye
Piyesasi mevauati ile Esas Szlesme hitkiimleri gergevesinde Sirket terafindan uygulanccak ki
daftun usal ve esasleemin beHisloumesi amactyls hazrlanmgtrr.

Sirleet, kile dafimi konusunds, pay sahiplerinin menfagtiert ile Sicket menfhati areswda denge
kurulmas: ipin azami zen ssterir,

Aymseﬁldeskkegkﬂdammkmmdammg&maprIMme,ﬂgiﬁd@r
mevzust ve dilzenlemelsre yyar. Sirket, Kurumsal Yoneti Tebligi'nde dlizenlenen Kunpnss!

Yonotim itkelerinds yer verilen iikelerin gorgelklogtirilmesine azamd dzen gdsterir,
Yetit ve Soromafnink

Kér Dafztom Politikas), SPK tun balirledii Kurumsal Yénetim Hkelert pergevesinde Yonetim Kurulu
mmamwsmwmmm;mmmmb&mmeomm
sahiplerinin onayna sunulur. Sirket*in kér defhitim politikpsimn izlenmesi, gizetimi, geligtirilmesi ve
RMMMMYMKM’MWWWM&M.K&&M
« pelitikasinda yapilacak dejisiklilder Yonetim Kurulu’nun karars takiben, perekoesi ile birtikte tzcl
" duriglann kamuye egiklanmasing iligkin dfzenlemeler gergovesinde kamuya duyurulur ve

Ty, W < Y . .
> ,';,5;%’1:%‘?611&#:1 Kuraiu TTK, sefmaye piyasas) mevzuat:, vergi mevzuaty, diger ilgili mevzuat ve Bsas
~ SGzlegme’nin 31 (Kdrm Dagitum ve Yedek Akgeler), 32 (Kar Daginn Zamara) ve 33 inct (Kdr P2
Avensy) maddeleri gergevesinde Sirkst Genel Kuruluns spunlacak lar daghtun 8nerisini olugturur,

Kar defatun karars, YGneﬁmeuiuhnﬁndemeleul’tmonannasunulacakkardag:m
wﬂiﬁnambm.mmzﬁndeﬂkeohra&mmwﬁnmalhﬂmlﬁr verdigi siirece, piyasa

mmmmmvmumtmmm'mmm i yatinm ve finansmnan
\\Flitﬂ:ﬂm, {lglii mevzuaita gergekiegen depipiklikler, borgluluk, kerlihk fo nakit durumu ve ulusal
Y

e kiiresel ekonomik gartler da dabil olmak ve bunlarla swurh o fzere birtalom unsyelar




el

A e

Jf" 4‘}":..'

TTK'va gtire aynimas: gersken yedek aligeler ile Esas S8ziegme’ds veya kir dafjnim politikasmda
pey sabipler? igin belirlenen kér pay: aynimedikea; bagke vedek skge ayriimasma, ertesi yila ki
akianimasina ve Yonstim Kurulu 8yelerine, ortaklik galiganlanna ve pay sahibi digmndeki kigllere
kérdan pay dagetilmasma karar vertlomeyecefi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kitr pay: nakden
tdenmedikge bu kigilere kardan pey dagrhilamaz.

Yanetim Kuruh’nun teklifi izerine Genel Kurul, ker defitim karar: verilen genel karal toplentisimn
yepildifh besap doneminin son glindnt gepmemels gartryla kér pay1 dagrtim tarihi belirleyebilir. Kar
payi, dagiim tarihi itibartyla meveut paylerm timéine, bunlarin fhwag ve iktisap tarihlesi dikiate
alinmekeizm paylar orenmnda egit olarsk deBiibr. §irket'te kir pay: imtiyazma sahip pay
bulvnmamalktads, Kér payr dagrami tek bir seferds yaprlabilecegi gibi egit veya farkli utarl: taksitler
halinde de daghilabilir,

Sirket Bsas Stzlegme’de kér pay1 avans: dafiinn hususuna yer verilmig olup, ylirtirliktoki mevenat
hikitralevinde belirtilen usul ve esaslara uymek suretlyle Genel Kurul tarafindan kér pay1 avanm
dagatilmasima karar verilebillr.

Baly ve Yardim Politiiian

Bafys ve yardim politikesimn emaci Sirket'in tebi oldug dizenlemcler ve Eses Stzlegme
htkiimleriyle uyumi olarak, Sirket’in bajitg ve yardim esaslarinn betirlenmesidir, Sirket'in baghg ve
yardum politikesinin izlenmesl, gbzetimi, geligtirilmesi ve gerekli glincollemelerin yapiimas: ytinetim
furulunun yetki ve soromiulufiu altindrdir,

Sirket'in bajiig ve yardim politikas; TTK, SPKn ve ilgili dier Setmaye Plyasas: mevzunt: ile Esas
Stzlegme hilliimleri ergevesinde, Sirkes tarafindan yapilzcak bajng ve yarduniara iligkin esaslarn
belirlenmes] amaciyia hezrlanmglis,

Bafiip vo Yardim Politikas: Yonetim Kurolu'sun Genel Kurul’a Gnerisine istineden Genel Kueul
onay ile kabul edilir veya defiigtirilir.

Sirket, sermaye piyasem meveustnm Srtlll kezang aktammu dtzenfemelerine sylonlil tegkil
edilmemesl, kendl amag ve konusunun aksatiimamass, gerekli 8zel durom agiklamalarinn yaplmoass
ve yil iginde yapilan bajiglann Genel Kurul'da orteklann bilgisine sunulmom kaydiyla, kamisya
yararl valafiara ve demeklere ve cegitll kurum ve kwruluglara SPKn'de, Kéir Pay: Teblifi'nde,
TTK da ve digter flgili Sermaye Plyasasi Mevzuatinda belirtilen esaslar dahilinde bagig ve yardunda
bulunsbilir,

Esas Sdzlegme’nin 6. Maddesi uyannca Yinetim Kurulu her hesap dinemi igin yapilacok bagig ve

yiidimlann Bist smirina deir dnerisini olajen genel kurul toplantilannds Genel Kurul’un onayma
undy ve Ust smur Genel Kuru! tarafindan belirlenir. Diger taraftan, Sermaye Piyasast Kurulu bafhg

Yapilacek baghg ve Sdemeler, Kurul'un Yzel durumiarin kamuya agildanmasina ilighin dizenlemeleri
17.5. Kurnl diizenlemecles§ uyarmea korulmsa gornaln olan favager’mn pny sohipleri e
ftigkiler blrimiuin faaliyetleri ile bu birimin yonetlcfsl da bligh

Semnaye piyasasi mevzust gerefli zoruplu olarek 1 gereken “Yatrmace Highileri
Bslumi” bagta bilgi alma ve incelems hokia olmak Qizere pfy sahiplifi hakisrinm korunmasi

MENRUL DFES
Le nh. k
{ Koty fies
B Mg
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Sirket'in kurumsal internet sitesinde Yatwmmct Dhigkileri Boltmti’ne yer verileoek, burada yer alsn
bilgilerin giincel tutulmas: saplanacakiir. Pay sahipleri ve ilgili difer taraflarca yOnetilen sorular
Yaturimer Higkileri ROt tasafindan cevaplandirilacakiyr,

1zahname taribi itibartyia Kurui’un VII-128.7 sayili Sermaye Piyasasmnda Faaliyetts Bulunanlar f¢in
Lisansiems ve Sicil Tutmaya 1ligkin Esaslar Hekkinda Tebli3i ve II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim
Tebligi'nde belitilen gortlars helz oldufn enlagilan, swesiyla 206743-910848-305353 sioll
pimarelanyla Sermaye Piyasas: Faaliyetleri Dizey 3 — Kurumsa! Yonetim Derecelendirme ve Tirev
Araglsr Lisansiarms sahip Bmre Bayar 13 Kasun 2023 taribinde Yatinmor Hligkileri ve Portfy
Yénetiminden Sorumin Genel Mildiir Yarduncst olarak atanougtr. Yatermmes fligkiler] Bolimii'ntin
baglica faaByetlerinin agafidaki gibi olmasi planlanmalktadir:

() Yatwsmcilar jle Sitket arasinda yapilen yazgmalar lio dier bligl ve belgelere iligkin kaystlarin
safilikh, glivenli vo ghincel olarak tutulmasm safilamak,

() Genel kurul toplantilarmun yilrirlikieki mevzuata, esas stzlegmeye ve differ sirkee ici
diizenlemelere uygun yamlmasm safflamak,

(i) Genel kurul toplants: ile ilgil olarek pay sshiplerinin biigi ve incelemesine sunulmas: gereiten

doklimanlan hazamek ve penel larul toplantismin ilgili mevzuata, Sirket esas sbzlegmesine
vo diper ortaklik ici ditzenlemelere uygun olarak yapilmasim saflayncalk tedbirleri almak,

(iv) Kuvrumsal ydgetim ve kamuyu aydunlatma ile ilgili her tiril) husus dahil scrmaye piyasast
mevzuatindan kaypaklanan yikimitidklerin yerine getirilmesini gbzetmek ve izlemek,
movznat gerefit yapilen apiklamalann yam: sire kemuoyu ile iktisimin koordinasyomumu
safilamak, yatinmotlarla gdritgmeler gergeklegtizmele.

18. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

18.1. fzohname’de yor alam her bir finansal tablo dinemi Igin ortalame olarsk voya dBmem
eonlar itibanyla personel sayism, bu sayrda griifen tnemli defilpiklikier jio mimkiin v
dnemii Ise belli bagh fanliyet alonlam ve cofjrafi bilge ilbaryla personefin dagnlim:
knkinnds agklama:

Sirket’ia Donem Sonlars ttibariyla personel sayin agafiidaki tabloda giisterildigi gekildedir,

M 2023 1122022 24.4013.2022

Persomel Syt 36 3 0
/-v%?q"*"zm yiht ile 30.06.2023 -tarihlerinde Sur Tatil Projesi kapssminda satig temsileilerinin irket

¢ - Bimybginde istihdam edilmesi nedeniye caligan sayrst swastyla 33 ve 36 olaak gergeklegmis olup,

7 —~§irket'th pezariama ve sang faaliyetierini Sur Yop: Endiistri Sanayi ve Ticarst A§.den almayn

I @ Paslamaly ve Sur Yap: Eadiistri Sanayi ve Ticaret A.$. ile Proje Pazarlama ve Sshy Faaliyetieri

T hkl-]iz:netSleesmsi imzalamasimm sonuocu olarak ¢alisan sayrsmnda digliy yagaanig

W = %, N3 idlpp, Siflest'in meveut durum itibarsyla 8 personeli bulunmektadir, 88z komuau personelierden 4 kigh

‘\_.*‘ ﬁ'"*‘tf@liervaﬂmmalanlmda, 1 kigi yatiimer iligkileri alanmda, 1 kigi pazarlame ve satig
I"Q. o« Yolank M

) . gene s
TS yahrimo iligdleri ve portfby yonetiminden sorumiu gepel midiir yardmics: ile malf igler sorumiusn
(3 Xigt) Istanbul'ds, loalen 5 kigi ise Antalye’da galsgmakindur.

18.2. Pey sabiplifii ve pay opsivonlar “
18.2.1. Yowetim kurulu fiyelerinin Hwragemn paylarina yfinelik sahip oldukian opsiyontar

112 ZIRAAT YATIRIM

MENKUL DESERLEFASL.
Lav sh, . T

{ Paan P r'."l\
a ML frg i




18.2.2 Yoaetimde sz sahibi olan persseclin Thrage’nin paylorioe yindik seklp cldukian
opsiyenlar hakkenda biigs

Yoktur.
18.2.3. Persouclin Ihracer’ya fon saflumasm miimkin kalan her tGeif anlagiea hakinnda bilgl
Yoktur,

19. ANA PAY SAHIPLERL

19.1. ihmq:’mnbﬂg!sldahmndemgewknmhphnhmwmdmmtﬂhm
mwdeﬂm%whﬂukmaﬂwhndoﬂmdanvmdmyhm%ﬁw
&:lamdmgaukwtﬁaﬂldﬂhrnynolmkmwmekw«mﬂkmlww
biyle kigikr yolua balunmadghna dair ifade

Dojrudan Pay Sahiplifine fiskia Bligl
Serimave Povi/ Oy Halk _
Chrtafrn Ticarer Unsyang . 05032023  Son D Thbar I -
TL TL
Sur Yag Endfstri Sanayi ve Ticarer | 70,000,000 145,000,850
. AOE" ’
} Toplam | 70.060.000 | 100 | 145.000.000

Dolayh Pay Sahiplifiine ligkin Bilgi

erimaye Mave S0 Huk i

Ortagin Ads Sosvah A 1 Sop Deruos Ibard e

o %l -~ L
Ziya Alian £1mas 372.710.000 53| 76.850.000
Eﬁl}k Elmas - 32.900.000 47 | 68.150.000
Toplam 70.600.060 100 | 145.800.000 |

192, Sermayedeld veya toplam oy hakla i¢indeki dofirudan paylan %S (yilzde beg) ve fazlan
olan gergek ve thizel kigl ortakierm sakip oldukiar: farkl oy hakisrma iligkin bilgi veya
buisneadifinn dalr (fade

kojlin semeyesindski ve toplam oy hald igindeki dogrudan payr %S (ylizde bes) ve daba fazlan

it ortak Sur Yapr'nm §irket sermayesinds 2,071,429 adet A grobu nama yazih, 142.928.571

i grubu hamiline yazilt pay: bulunmaktadsr, Bsas Stzlesme’nin “Yonettve Kurulu ve Gorey
%, ./ Saresff baghkh 14. maddesi uyannca A grubu paylarm ybnetim kurulu 8yelerinin segiminde aday
© . ¢ ey nc"gbstgfme imtiyaz) vardir ve yénetina kurulu ftyelerinin tamam: A grubu pay sshiplerinin gisterdigi

LI mmm&mmlmmmmﬂﬁ.smmsmmem-“ az

e gmmxgmfeﬂ'haglﬁhimaddwimcayﬂnﬂhnhmhﬂwhdniadaygnﬁm
Imﬁymdwmdaoydaimﬁyazdahﬂmcd:bmmiam&ohnamakﬂmhmﬁmgibkﬁﬂiyn
yamhlamaz, Esas Sizlegme’nin “Gensl Kurul Toplantilars” baghkh . maddesi uyerince her paym
bir oy hakia bulunmsktadr,
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19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda Mgl

Bir 'ovin
Mamti S Tmdivarbarin Firik ve Mg Tapkun Scernniyeve

Caruls o Fagln : ok =~
AR, Linmiline Kinin Sahipr Odufg Degeri {rl) Creanr (5]

(T}
Sur Yapt Endiistri Sanayi |
ve Ticaret A.$.
A Namna (Yonetim kuruluna aday 1 2.071.429 %1,43
ghisterme imtivez
bulunmaktadi)
Sur Yap: Endlistri Sanayd
ve Ticarst A8
iyez
| bulunmarazktadir) - I s
| Toplam | | 145.000.000 | 94160,06 |

I

B Hemiline 1 142,928,571 %698,57

Sher Yapr 2.071.429 adet A Grubu imtiyach pay sahibidir. Eeas S8zlegme’nin “Fonetim Kuruls ve
Gdrev Sijresi” baghlch l4.MaddesimmncaAGmbupaylmy6neﬁmhmhﬂyehﬁ:&nseoimm
aday glstarme imtbamvardeGnetimkmuluﬂyaluinintammAGmbnpwsahiplminin
glsterdilfi adaylar asasindan genef kurul tazafindan segilir,

19.4. thrager’mn  bilgist  dfihilinde daﬂ-ldan veyn dolayh olarak Ihragpr’nin ySmetim
hakimiyetine sakip olaalarin ya dn rw’ynmwedmleﬂnadn,mduﬂmetnm
ﬂﬁWﬁMa@nhMﬂﬂszllw&mwmm

i g

RSPK dbizenlerneleri ve Kurumsal Yonetim Uieieri digmds alzan todbister balesn e
kojusu diizenlemoler dogruttusunds, Esas Stzlegme’nin:

maddesine gore yonetim kuruluma jkiden ez olmamak fzere SPK’nin Kurumesal
. Dkelesi'nde belirtilen yOnetim kurulu iiyelerinin bafmsizh@na ilighin esaslar
pergevesinde yetorli sayrda bafmsz ydnetim kurulu Gyesi genel kurul terafindan gegilir,
Onethn furulunds gorev alacek bafims tiyelerin sayist ve nitelikieri SPIC’mn kurumsal
Yytinetime iligkin dilzenlemelerine gbre tespit edilir.

{n 14'mmwmmmgwwmmmmwmmgummmm
yerine getirilmesi igin TYK vo sermaye piyasasi movzustina uygun olarek belirlenen komiteler
owm.mmmmmmamwwwmimimm
uygun olarak olugacafn ydnetim kurulu tarefindan belirlentr

15"inei maddesine g8re yonetim kuralu Uye tam seyisimm Funtugu ile toplanir ve kararlanm
toplantida bazir bulunan Gyelerin gopuniugu fle ahe. Iganlarda her Giyenin bir oy hakl
vardsr,

ZIRAAT YATIRIM
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Gv) 16’nc1 maddesine gbre SPK tarafindan uygulamss: zorunh tutulan Kurumsel Youetim
llkceleri’ae uyulur. Zorunlu ilkelere uyuimekszmn yapilan iglemler ve alman yinetim kuruiu
karerlari gogarsiz olup eses stzlegmeye aykin sayibr,

(v) 16’na maddesine glire yonetim kurulunda ptrev alacak bajimsiz Gyelerin sayim ve nitelikleri
SPK’nin kuromsal yinetime iligkin dizenlemelerine gbire tespit edilir.

19.5. Ihreper’nm yézetim bkimiyetinde defiigildiie yol agabilecel anlagmnlnr/dfizeniemeler
bakionda bilgi

Sirket’in Kurul dilzenlemeolerine uygun olarak hazirinarmg finansal tablolenina gire t1st tiste 5 (beg)

yil dinem zarart eimes! halinde imtiyazlt paylar Kurul karary ile ortedsn kalkecagn igin ydnetim

hikimiyetinds depigiklik meydana gelebilecektir.

19.6. Semayedeﬁveymhphmnyhakhlﬁndeﬂdomdanpm%swﬂmhh@wm
ofan gergek kgl artaldarin birbiriyle alaraballs fHgktierd

Sirket"in gerpek kigl orta@1 bulinmamektadsr,

20. BLISKILA TARAFLAR VE ILiSKIL! TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER

HAKKINDA BILGILER

26.1. fznhname'de yer alan hesap dénemlert vo son durnm itibarvyln Highili tarafiarla yapalan
Igtemler baliunds UMS 24 cergevesinde ayrth acildame

Sirket’in izahnemeye konu finansel dénemler itibari ile Higkili tarafiarsyla olan bakiyeleri agagidald

gibidir;

Bigkit? tovaflare Hoeri borslar 308620623 3112202 24.03.2022

Suw Vapt Endlichi Senayi ve Tioorst AS. () 23.970.357 13072576 4.410.073

Sur Yepun lngoar A 8, (09 - 2982087
Toplan 23.978.357 14072578  7.501.360

Endtistrl Sansyl ve Ticatet A.S. adina. tahakiole etmiy pazarleme ve satiy damgmanhk hizmeti
bedelinden ol - $irket’in yapmig oldufu satiglardan %3 oranmda pazarlama ve sans hizmesi
hesaplanmaktadir.
ol BT .
) Kurulwg taribi itibartyle, bolinme 8ncesinde ilgiH proje igin Sur Yapum’da yiklenilmig olan sabg
lama, gonel tiretim ve proje geligtirme bedellerinin yensrithnasmdan kalan bakiyedir,

)

il tavatiug pegin Bdonnis sidader 30862025  31.12.2022 44432022

i Y oo ligant A LS (9 1PA323.857 149,261,740 3]

: v 174,323,857 149,201,740 &
“wexs T ) Sirket’n ana yliklenici firmnas olaral Sur Yapm’a verdigf avans awtartanindan olugmaktadiy.

01.01.2023-30.06.2023 ve 24.03.2022-31.12.2022 donemlsrinde 1ligkili tarafiarden sliy veya satiglar
bulunrmamalctadir,

20.2. Migkili tarafiaria yapilan iglerin fhrapernm et safy haslaty ki pay: batdandn bilgi
il itibarryls satis hasilats elde

ZIRAAT YATIRIM




21. piGER BiL.GILER

21.1. Sermaye Haklands Bilgiler
Sirket'in ¢ikanlmiy sermayesi 145.000.000 TL'dir. Bu sermeye her biri 1 TL (bir Tk Liras)

nominal degerde toplam 145.000.000 adet paydan olugmaktadir, Mevont duromda bunlarden
2.071.429 adedi nama yaznik A grobu ve 142.928.571 adedi hamiline yazili B grubu paylards.

21,2, Kanth Sermaye Tavas:
Sirket’in kayith sermaye tavam 350,000,000 TL dir.

Kurulca verilen kayith sermaye tavan: fzni 2023-2027 yallan (5 yil) foin gogerli oldujiundan, 2027
mmmmthMawmmohaMZMTyﬂmdmm
ymﬁmhmdmmmayesrmmkmahbﬂmeﬁmdmmiﬁnvaﬂmmwdaymib&
tavan tutan igin Kurul'dan izin almak surctiyle genel kuruldan veni bir stiee igin yetki alinmas:
mm&.s&muwﬁnmﬂWMhﬁmmmulmmhw
artinm yapamayecglcr,
213. Dénern bagt ve dlinem sonondaki fHli dolegmmdeki pay saymnn mutabskat vo
lzabnamede yer olmoo gercken finansal tublo dénemleri itibanyle sermayenic
%10’andan (ylizde on) fazlesm aynf oderak Sdenmigse konu haklunds bilgi

Fiilt dolagimda olan pay yoktur,

§irket, kismi bbllinme yoluyla Sur Yapim'dan ayritmalk suretiyle Istanbul Ticaret Sicit Mudurdogu
nezdinde 24.03.2022 tarihinde tescil edilerek 36.200.000 TL baglangig sermayesi ilo lavyimugtur,
Izehname taribi itibariyle Sirket’in 8denmiy sermayesi 145.000.000 TL olup, bunun 36.178.802,37
TL’si lnemi bbitinme suretiyle kayrth deferi lizerinden Sur Yapim’den devralinan Antalya ili Kepez
tlgesi Kepez mahallesi 28868 ada 1 parselde kayith gayrimeniulie karsilenougtr. Sermeyenin kalan
118.821.197,63 TL lik kignn ige nakden Sdenmigtir.

214, Sermayeyl temsll etmeyen lkaracu ve intifa senetleri vb. hisselerin saymm ve alteliffi
beklanda bitgh

Yoktur,

21.5, Tiraga’sin paylarmndan, kendisi tarafindan bizzat tatulan veya onun adina tetalan vaya
bajth ortakhidarmm sship oldokian Ihrage paglarmm adedi, defter dejtor ve nominal
delierl

Varanth sermaye piyosas: eraglars, pays dinlgtirilebDic tabvil, pey lle dejistiritehilir
vilvb.gmaﬁgﬁbammghmmﬂ:&nwdﬂnﬁgﬂm,d@hmmm

- Grup glrketlerinin opsiyoan konn elus veya y2 da koyulouz bir anlasms il
“ o= opsiyonn kenu olmam kararisgtnlmig sermaye araglan ve 882 konnsu opstyen
hakiands itighdit kégilerl de éperen bilgi

Yoktur,
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21.8, Izobnamede yer slmas: gereken finansa! tablo dfmemier! itlbemyls yapilan sermaye
artmmian ve Eaynnkian fie sermaye azeliming, yarablan/iptel ediler pay graplan ve
pay sayisinda defisifdife yol agan dier iglemlere ilighin bilgi

Sirket Sur Yapim'nin kismi bbltinmesi yoluyla 24.03.2022 tarihinde Sur Tatil Evleri Anonim Sirketi
unvaniyla paylannin tamam Sur Yapr'ye ait olmak fizere 36.200.000 TL sermayeli olarsk
kurutmugtur. Bu biitinme ile §irket Sur Tetil Evieri Projesi’nin geligtiriimelte oldugu Antelya il
Kepez ilgest Kepez mahailesi 28868 ada 1 parselde kayitl: gayrimenkuld dovralimgter

SM”MM%MWWMWMWMMMW
36.200.000 TL olan sermayesini 33.800.000 TL artirarak 70.600.000 TL ye yiikselimigtir.

$isket 22.08,2023 tarth ve 16898 sayil: Ticaret Sicll Gazetesi’nde ilan edilen ssrmaye artinm ile
70.000.000 TI. olen sermayesinl tamann nakdea karglanmak surctiyle 75.000.000 TL. arterarak
145.000.000 TL>ve yikseltmistir,

Sirfeet SPK ma 17.02.2023 tatih ve E-12233903-340.02-33403 sayils iznine istinaden 8 Mart 2023
taribinde Istanbul Ticaret Sicil Mildirlagh nezdinde tescil ve 13 Mart 2023 tasith ve 10788 saylt
Ticaret Sicil Gazewsi’nde ilan edilen Esas Stzlegme defisikli# ile geyrimenkul yatirm ortakitfina
dinfigerek Sur Tatil Bvieri Gayrimeniul Yatum Ortaldifl A.S. unvenmi almmgtr. Dinliglime dair
Bsas Stzlegme defligiklifii ve akebinde gerpeklegtiviten sermaye artirmamns iligldn Esas Stzlesme
defigiklil kapsamunda Sivket paylan A ve B olmak tieere id gruba a}nlmw, 2.071.428,57 TL
nominal dejferli paylar A Grubu ve 142.928,571,43 TL nominal deferli paylar ise B grubu olarak
dtizenlentnigtir. Halks Arz Bdilecek Paylar'm tamam B grubu paylardan olugmelcadar.

Sermayeyi temsi! eden paylar heldonda bilgiler lzehosme’nin 19.3 numsrali bbltminde

agiklanmaktadsr,

21.9. Ihvagga’nm von on ikl ay iginde halks arz, tabsisii veye nitelikli yatmmeryn safiz saretiyle
pay lhroeimn bulunsas helinde, bu iglesmierin nitelijfine, bu igl=miers kona olan paylaria
tatan ve uiteliklerine figkin a¢ikiomabars

Yolrtur,

21.10, firagp’vm meveat durum itibarryis paylarmn borsada jglem gfrmesi durnmonda
hangl paylann berseda fghen pordifiine veya bu huseclara Highin bir bagvurnsnnun
balunap bulunmadsfnn {ligldn bidgi:

Sirket paylan mevout durumda borsada islem giomemektedir,

2111, feabname’nin bazianden ya ve bir ncelsi yitda efier Thrage: halibazrda hotka aeik bir

. ortakhk ise Daregei’mn paylan Gzerinde tiglineG kigller ternbndan gergeklegtirilen ele
o geplrme teklifierd ile 5Bz konuse tekliflerin fiyat ve sonugion haklmda bilgh:

sus Sthzlegrae’nin tam metnine $irket internst adresinden ulagiman mtimkiin olup, bir Smeine ekie
yer verilmektedir, Sirket genel kurullermn galigma usul ve esaslarvn belidendifi “Genel Kwul Iy
Yinergesi® Izahneme ekinde sunulmustur,

Eeas Stzlegme’nin “Yénetin: Kurulu ve Géirev Stirest” baghkl 14’tincll maddesi uyanncs A Grubu
paylarm yinetim kurulu Uyelerinin segiminde aday gisterme imtivgzi vardir. Yonetim karulu
tarafindan segilir.




bir menkul kiymet gikerilamaz. Halka aptims sonrasinda, meveat olan bntiyaz baric olmak fzere
higbir gekilds, ylnetim kurulupas aday glsterme imtiyen da dahil imtiysz yaratilamaz., Sermaye
piyasas mevzuatindeld eseslar gergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunly laldigh haller
sakh kalmak kaydsyls, Kurul dilzenlemelerine uygun olarak hazrianimyg finan=al tablolarma gre tist
Dste beg yrl dinem zaran etmesi halinde imtiyazli paylar Kurul karan fle ortadan kalkar, Halks arzdan
tnce Sirket sermayesinin %10 (yitzde on) ve daha fezlasmm temsil eden paylann deviries! Kursl iznine
tabidir, Shmpnylmhalkaarmdmmaﬁdﬁmmdemmﬁmmmﬂmﬁnemeﬁhnam
safilayen mikterdaki imtiyezl paylarm devri Kuml iznine tebidir. Bu esaslara aykuri alsrak
gergeklegtirilen dovirler pay defierine kaydolunmaz. Stz konusu aykiibiia rafmen pay defiorine
yapilan kayrtlar hitliimetizdty,

Esas Sdzlegme’nin “Sirkstin Yonetim, Temsil ve llzam” baghkh 18’inci maddesi uyannca, Sirket,
ynetim karvlu tarsfindan yOnetilir ve digariya karg) temsil ve ilzam olunur, Yénetim kurula, TTK,
SPKn ve ilgili diger mevzuntle ve genel kurulca kendisine verilen gireviesi ifa eder. Yanetim kurulu
duzenleyecedi bir i¢ ynerge fle ydnetimi, kismen veya tamamen bir veys bitkag yonetim kurulu
tiyesine veya liplincd kiglye dewretmeye yetkilidir. Bu ig ybnerge Sirkei’in ySnetiminl diizenler;
lnmumghgerekholmg&evlen,mnmiar yerlerini gBsterir, Szellikle kimin kime bafl ve bilgi

sunmeakla ylikfimlC okdufunu belirler. Y0netim kurulu, istem Uzerine pay sahiplerini ve korunmaya
defer imenfhatlerini ikma edicl bir blglmde oriaya koyan alaceklilen, bu ig yonerge hakloanda, yazih
olarak biigilendirir. Temsil yetkisi miinferit imza ile kullamimek {ere yOnetim kusulona gittir.
Yanetim kurubu, temsil yetkisini bir veys daha fazla murahhas Gyeye veya midir olarak figlnett
kigilere devredebilir. En az bir ySnetin kurulu iyesinin temsil yetidsini heiz olmas geriter. Yonetim,
devredilmediji takdirde, yonetim kurulumun titm Syelerine aittir. Yonetim lurutu giirev siiresini agan
stizlegmeler akdedebitir. Sirkot tarafindan verilecek bithin belgelerin ve Sirket'i ilzam edecek hor
tiksill stzlegme, bono, pek ve benzeri t0ns evrakm gegerli olabilmes? igin, bunlarn; Sirket unvam alima
atiloug ve Sirket’i ilzama yetldli kigi veya kigilerin imzasin: tagmmas) gereklidir,

irket’in Bsas Shelegmesi uyarmncs; genel kurul toplantilaring iligkin esaslara dabr bilgilere
*nin 21.17. numaral (Olagan ve ocladaniistit genel kurul toplenhswan yaprhmasme ilighin
usufler ile toplantdara katilm kogullar: hakkmda bilgi) baghjsi altinda yer verilmigtir,

Esas Stzlesme’nin 5°inci maddesi ile ditzenlesen $irket’in amag ve faaliyetlerine iligkin detayl
bilgilys Izahneme’nin 21.13. numarali {Esss sBzlegmenin iigifi meddesinin referans verilmesi
suretiyle Thragea'nim amag ve faaliyetleri) baglig altinda yer verilmigtir,

—r—.
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+ 3% Byelerd, yonetim ydnetim kuralunun alacai: kararlar taraf olan kimselerden Kurut tarafindan belirtilen
e mmgimsmoknmalmhahndebuhusmgerdmembyﬁuwmmmbﬂémekw

[ neuml{umiu’nmﬂdmdaw Noterlipi m!:':mim 11 Mays 2023 tarihinde 17845 mm
p#ast ile tasdik edilen 2023/7 say1h ve 10 Mayis 2023 tarihii karari iIe“SmtrhTmnle 1§
are Y&mhmw?mﬂquthmi”kabuluddm:sﬂr {g Yinerge Esas Stzlesme’nin yukarida
agiklanan “Sirfetin Yonstim, Temsil ve Heams baghkh 18°inci maddesi gerevesinde TTK 267 ve
371"inci maddelerine doyanarsk hazrlammigt. f¢ Yonerge’de, Yonetim Kurulu ve Genel Mitdtr'tn
yinetim yetkilerinin knpsamn belirleomigtir, Hgili mevzuat ile veya Esas Stzlesme ile Genel
Kurul’dan knrar ahinmasma bagh tuilan hususlann diginda keiss tiim konuolarde Yénetim Kuralo
karar almaya yetkilidir. Bununla birlikte, Yonetim Kuulu atanacak Genel Mildir ise
tncelikle GYO Tebli ile bnglrtilen thm porev ve yeritmeide ylidimit klmmigt.
Qﬁneﬁmelmdur'unwﬂdknpm iglemler 8zelinde detayh ge sayﬂlmam
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Sirket’in sl imza yetkililerince temsili de I¢ Yinerge ile dikzenlenmistir, Bu kepsamda I¢
Yoverge'de sayilan iglemler fle sinrh olmak (izere A Grubu imza yetidiflerin Sirket kagesl veya
tutvem altinda atacalden milnferit imzalan ile tomsil ve ikzam olunacaf kevarlagtriimisgtir,

I¢ Ytnerge'nin kabultt akabinde, Yonetim Kuralu’nun Uskidar 9, Noteslig tarafindan 23 Moyis 2023
tarihinde 19118 yevmiye menaras: ile tesdik edilen 2023/8 sayih ve 17 Mayis 2023 taihli karan ile
Yonetim Kuruiu Uyesi Atllla Elnes'm Ip Yénerge’de belirtilen gekildo A Grubu inza vetkilisi olarak
stanmasina karar veriimigtir. Yonetim Kurulu’nun 05.06.2023 tarihli 14 sayih karan ile Genel Mtditr
Omer Paruk Elmas’tn Ig Yonrergo'de belirtilen gekilde A Grubu imza yeticlis! olarsk atanwaging kerar
verilmigiir, Bahsedilen bu karar, 12.06.2023 tarihinde Istanbul Sicil Midiriagh nezdinde tescil ve
ilan edilmigtir,

21.13. Baas sirlegmenin gl maddesivio referans verilmesi suretiyle hracr’’'nin amsg ve

fantiyetierl

Bsas Sbzlegme’nin “§irketin Amaci ve Faaliyet Konusu™ haghlds 5°inci maddesi uyannca; Sirket*in
emacy ve faaliyet konusu “gayrimenkmller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayaln hsklar,
sermaye plyasam araglari ve Kurules belirlenecel difier varlik ve haklardan olugan porifovd igletmek
amec1yla paylarnin ihrag etmek" gekiinde tanim lannughir,

21.14. Yénetim kuroluns ve homitelere iligkin neml hilkimlsrin Szetleri

Egas SUzlegmeo’nin “Yonetim Kurnlu ve Girev Siresi” baglikh 14'0no8 maddesi uyannca Sirket'in
igleri ve idaresi TTK ve Sermaye Piyasaa Mevzuata Hitktimleri cergevesinds Gene! Kurul tarafindan
segilecek en az § (beg) ilyeden en ok 6 (alin) Uyeden olugan bir yonetim kuruly tarefinden yiiritllr,
Ytnetim Kuruln en gak 3 (ig) y igin segilir. Y8netim kurou itk toplantsinda fyeleri arasmdan bir
bagkan ve bagkan olmadih zaman vekéilat etmek tizere bir bagkan vekili seper. Bir tiizel kigl yénetim
kuruhune Uye sepildifi takdirde, tilze] kigiyle birlikte, tiizel kisi adma, tizel kigt tarafindan belirlenen,
sadece bir gercek kigi de tescil ve flan oluaur; ayrica, tescil ve ilamn yapilnug oldugin, Sirket’in
internet sitesinde hemen agiklamr. Titze! kigi adma yBnetim kuralu toplantilarma katiscak gergek
kiginin defismesi halinde, bu husus da derhel tescil ve ilan edilit; ayrica, teseil v ilarun yapilnug
oldufu, $irket’in intenet sitesinde hemen apikianiy, Ttzef kigi adina sadece, bu tescil edilmig kisi
toplantilara ketllip oy kullanabilir,

Ydnetim kurulu Byelerinia ve tlizel ligi ading tescil edilecek gergek kiginin tem ehliyvetii olmalar ve

TIK ve sermaye plyasast mevzuatinin gayrimenkul yatinm ortakhldaring iligkin dfizenlemelerinde

belirtilers kogullar: tagimalar: garttsr. Uyelisi sona erdiren sebepler sepilmeye de engeldir.

Ytnetim knralu, TTK, SPKn, girket esas stizleymesi, gens! kurul kararian ve iigi)i mevzuat hitictimleri
<_ile verilen glrevieri yerine getirir, Kanunla veya esas sbizlegme ile Genel Kuruldan karar almmasing

iri’nds belirtdlen ytnetim kuruly Gyelerinin bafimsezhEma fliskin esaslar gergevesinde yeterli
dh baghmsrz y8netim kurahu Oyesi genel kurul tarafinden segitir. Yonetim kurubinda gorev alacak
dighaz Qyelerin sayis1 ve nltelilderi Sermaye Piyasasi Kurulu’aun kueumsal ySoetime iligkin
dijgenlemelerine gore tespit edilir.

L AR gruba paylanm yBaetim kuruin tyelscinin segiminde aday ghstnne imtlysz vardiz. Yomethn faruls
tiyelerinin tanamt A Grubu pay sahiplerinin gBsterdidi adayler erasindan olmal tizere, genel kurnl

tarafindan sepilir,

Girev sliresi sonunda gtirevi biten tiyelerin yeniden segilmesi , Bir iyeliftin herhangt bir
nedenle bogalmng halinde, yonetim kurulu, TTK ve sermaye plyasas mevznetinda belirtilen sartlani
hal&bh'khnsej'dpgiciolamkuyamwilkmlkmhm . BOylece segilen tiye eski




Yinstim kuruln Uyeleri, glindemde figili bir maddenin bulunman veya ghindemde madde bulunmasa
bile hakh bir sebebin varh: halinde, penel kurul karartyla her zamen grevden alnabilir,

Ytnetim kurulunun girev ve sorumlulukiarmin saghich bir bigimde yerine getiritmesi igin TTK ve

sermaye piyasas: mevziating uygun olarsk belirlonen komiteler olugturulur, Komitelerin gérev
mehmmlmwhngimmmﬂgillmmummmwwmﬂmm
tarafindan belirlenir.

21.15, Her bir pay grubunun sahip oldufiu imtiyazlar, bafiiam ve sunriamalar haklumda bhilgl

Esas Stziegme’nin “Sermaye ve Payler” baglikh B'incl maddesi uyannce, Sirket’in gikarilnug
sermayesi, bekerl 1,00 Tiek Liras deferinde 2.071.428,57 adet A Grubn ve behert 1,00 Tirk Likast
degierinde 142.928.57143 adet B Grubu paya ayriimig toplam 145,000.000,00 Tk Liras

degerindedir, A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazihidir, Nama yazib paylann devri
lasitlannmaz,

Sermaye arrilsninda; A Grubu paylar kargihinda A Grabu, B Grubu peylar karihiinda B Gruba
yeni psylar ¢ikerilecaktie, Ancak, vnetim kurnla pay sahiplerinin yeni pay alma bhakkau kisrtfadifit
takdinde gikarilacak yeni paylarn thml B Grabu olarak gikaribr,

Esas Sizlegme’nin “Yonatim Kuruls ve Girev Stresi” baghkh 14'ttnctt meddest uyarmce; A grubn
payhnnyﬂmthnhrduﬂyalminhseqhnhdaadgygbﬂumehnﬁymvuﬂmmmkwuh
tiyelerinin troeanu A Grabuy pay sshiplerinin g8stendifii adaylar aragimdan olmak izere, Genel Kunud
tarafindan seciiir,

Esas Stzlegme’nin “fmtivas Tanwvan Menkul Kymetier” baglikh 9" uncu maddesi uyanaca, yonetim
kurulu ttyelerinin segiminde aday giisterme imtiyazi tamyan paylar haricinde imtivaz veren herhangl
bir menkul krymet ¢ikarilamaz. Halka agtima sonrasinde, mevcut olan imtiyaz harip ohnek fizere,
higbir gekilde y8netim larruluna aday ghisterme imtiyaz: da dihit yeni imtiyaz yaratilamez, Sermaye

pivasast mevzustindaki esaslar gergevesinde, Sirket faaliyetletinin malonl ve zorunlu kutdign haller
sakll kaimak kaydiyls, Kurnl diizenlemelerine wygun olerak hezirlanmeg finansal tablolaring giire Ost
fiste beg yil zarar cimesi hatinde imtiyazh paylar Kurul karar: fle ortedan kalkar,

Halka aredan dnce Siriket sermayesinin %10 (vtizde on) ve daba fazlasm temsil eden paylann

devirleri Kurul iznine tabidir. Sirket paylarnin balka arzmndan sonrski dinemde ise, yinetim

kongrolintin elde edilmesini safflayan miktardeki imtiyasli paylarin devri Kurul iznine tebidir, Bu

esaslara aykir olarak gergeklegtirilen devirler pay deferine keydolunmaz, Sbz konusy aykirthia
P e mgme'n pay deﬁerine yapilan kaystlar hiikiimsnzdir.

@vzuatindaki esaslar gergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zoruniu kiddih haller sakh
almek kaydiyla, Kurul diizenlemelerine uygun olarak hezirlanmig finensal tablolarna gitre flst fiste
beg yil dBnem zarar etmesi halinde imtiyezh payler Kurul karan ile ortedan kalkar. Halka arzdas
dnce Sitket sermayesinin %10 (yilzde on) ve daha fazlasm temsil eden paylarm devirleri Kurul iznine
tabidix, Jirket paylanmn hatks arzndan sonraki dddemds ise, yonetim kontrolintin eide edilmesini
saffiayun miktardaki imtivazh peylann devri Kurul tznine tabidir. Bu esaslara sykin olavak

gergeldegtirilen devirler pay deflerine kaydolunmaz. Stz konwsu rafimen pay deflerine
‘wpﬂan kayitler iklmstizdir,
sahipierinin sehip okiuBu imtiyeziarn degigtirilmesi, Egks -S6zlesme’nin degigtiriimesine
i hdlr 11giti mevzuat uyarmon Esss Stizlegme’de dejigikiil 1 Bakanlilc ve Kurul*un uygun




gorlighine bahdir. Bakanitk ve Kurulun uygun g8ritgleri alindditen sonra ilgili mevzuat gercevesinde
Eses Stzlegme tadil edilir ve deffigildikier ticaret siciline tescil edilir ve TTSG ile ilan edilir,

2117, Olaffan ve clsjienistil genel kurul toplemtiumin yapimasime Ukkin usuller e
toplamhlara knhlun koguliar: halkiouda bilgl:

Genel Kumu! toplantien, ¢afiri, bekenlik temsilcisl gibi hususlara iligkin usnl ve esaslar Esas
Stzlegme'nin 22. ila 28. maddelerinde diizenlenmelktedir. Genel kuruller olagan veya olalzniistii
toplame, TTK 409/1 uyarinca, olajiam genel kurul toplantilan ber faaliyet dfnemi sonundan itibaren
lig ay iginde yapilir. Bu toplantilarda, organlann segimine, finansal teblolare, yonetim kurulunun
yillik raporuna, lernm lullantm gekline, dafiilacek kar ve lkezang paylannin omanlarwun
belirlenmeslng, ytinetim kurulu ftyelerinin ibralan ile fualiyet ddnemini ilgilendiren ve gerekli
giiritlen digier konulara iliglkin miizakere yapilir, karer alinr,

Genel kurul, sfiresi dohmug olsa bile, ynetim kurulu tarefindan toplentiya gagrilabilir, Tasfiye
memurlan da glrevieri ils ilgili konular igin, genel kurulu toplantiva cajgrabilirler. Ydnetim
lurglonun, devaml: olarak toplanamamass, toplant nisehtnm clugmasing imlin bulurmaman veya
meveut olmamas: durunlacmda, mabkemenin aiyle, tek bir pay sehibi genel kuruln toplantva
cafirabilir. TTK’min 411 ve 416°nc1 maddesi biktmleri sakhdar,

Y0netim Knrulu, genel lnmulun galrgma esas ve usullerine iligkin kurallar: igermek amactyla ve asgari
olarak Ticaret Bakenlif: tarafindan belirlenmis olen uasurlar igermek suretiyle; toplant yerine giris
ve hazirliklar, toplantini agilmasy, toplanh bagkanlifmm olughurulmass, toplant: baskanh@inn giirev
vo yefidleri, giindemin gSrighlmesine gegilmeden &nce yapilacek iglemler, giadem ve glindem
maddelerinin g8rdslilmesi, toplantida stz alma, oylama ve oy kullanme wsulil, toplantt
dzenlenmes}, toplant: sonunda yapilacalk iglemler, toplantiys elektronik ortamda katilma, Bekanhi
temsilcisinin katilm ve genel kurul toplantisma iligkin belgeler, i yinerpede Sngbrithnemiy
durumlar, ig yonergenin kebnlil ve doisiklikler hususlarm igeren bir ig yonerge hazirlar ve genel
kurulun onaymden sonra yiriirlige koyar. Bu ig ydnerge toseil ve flan edilir,

Gerektiffi takdirde genel kurul olaganiistti topiantiya ¢afnlr, Olajiantisth genel kurui, TTX ve bu esaz
sizlegmedes yazmh hitkitmisre gre toplanir ve perekli kararfan alr. OlafanOstit genel kurulun
toplanme yerl ve zZamam usuliine gove ilan olunur.,

Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, keyden izlenen paylarm sshipleri ils ilgili olarak SPKa
nyarinea Merkezi Kayit Kurulugm tarafindan saglanacak “pay sahipleri gizelgesi”ne gtre hazrlar,
JFenel kural toplantilernda her pay sahibinin bir oy hald vardie.

. Oljfian ve olafiantistll genel kurul toplants ve karar nisapleri, TTK ve SPKn ile lgili differ mevzuat
Nunlerine tebidir.

ey Sizlogme’nin “Genel Kxrul Toplentisma Elekironik Ortamda Katehinr” baghkh 23’ tncl maddesi
fyghinca Sirket'in genel iawul toplantlarma katitma hakie bulunan hek sahipleri bu toplantilara,
}-' K'nm 1527°nci maddesi nyarmea elekironik ortemda da katilabilir. irket, Anonin Sirketlerde
+Elektronik Ortamde Yapilacelk Gemel Kurullara lligkin Yonetmelic hitkfimleri uyarmea hak
sehiplerinin genel kurul toplaniilarma elektronfk ortamds ketlmalenna, génlly agiklumalarma,
dneride bulinmalarma ve oy kullanmalanne imken tansyacak elektronik gene] kurul sistemini
kurabileceli gibi bu amag ioin olugturulmug sistemierden de hizmet satin algbilir, Yapilacak tim
genel kurul toplantilarinda Eses Stzlegme’nin bu hiikm#) uyannca, kurulraus olan sistem tizerinden
hak sshipletinin ve temsilcilerinin, amlan Yonetmelik bikUmierinde belitilen hallaruu
nllggabiimesi saglauur.

birket genet kvruluna elektronik ortamda kat'dm, Merkezi Kayit ugn A.§. tarefindan safilanan

; k ortam {izerinden gergektlegtirilir, .
X’




Esas S8zlegrac’nin “Toplanit Yeri ve Genel Kurula Cagr” baghikh 24’ tincAl maddesi uyarinca Gerne!
Kum! $irket merkezinde ya da $irket merkezinin bulundugu gehrin elverigli bir yerinde toplanr,
Genel kurul toplanhyn, Shketmintemntmlnsmde,KamuyuAyﬂmlaﬂnaPlatfomu’ndawwﬂnye
Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlenan ilanta ¢agrilir. Bu gapn, ilan ve foplant: gtinleri harig olmak
{izere, toplant tarlhinden en az fig hafta Gnce yapthr,

2138, furagpi'ssn yOmetlm beldmiyetinln ol defistirmesinde pecltmeye, ertelemeye ve
engeflemeye neden olabilecok hiikiimler hakkinde bilgi:

Paylerm balks armndan sontaki dSpemds, ydnetim kontroldl saflayan paylara sahip olan ortaldsrm
GYO Teblii'nin 7’nel maddesinin 1°inel fikrasmm (&) bendi digmdald bentlerinde yer alsn sertlan
safilamelan zorunludur. Y8astim kontrolilntin elde edilmesini saplayan miktardaki imtiyazl paylann
devri Kurul imnine tabidir. Imtiyazs12 paylarla yonetim kontrolinitn elde edilmesi halinde ise bu
paylara sahip olan ortaklsrin stz konusu gartlan sagleduldanm tevsik edici belgeleri pay edinimini
takip eden 10 is ginit igerisinde Kurul’a iletmeleri zorunludur,

Z1.19, Paylarm devrine (Hglin canslar:

Pay devitleri SPKn ve TTK'mn ilgili hikitmieri ¢ercevesinde yapilacaktir, Bsas Sbzlesme'nin
“Imtiyaz Yonyan Menhd Kymetler” baghikhs 9°uncu maddesi nyarncs, halka erzdan tince Sirket
sermayesinin %10 (yiizde on) ve daha fazlasun temsil eden paylann devirleri Kurul’un iznine tebidir.
Sirket paylarinin halkn arzmndas sonrald donemde ise, ymetim kontroliiniin ¢lde edilmesini saflayan
miktardaki imfiyazh paylarm devri Kurut iznine tabidir. Bu esasizra aykm olerek gerpekiegtivilon
devirler pay deflerine kaydolunmaz, Sbz koousu aykirihia reimen pay defterine yapilan kayidar

Hallca Arz Bdilecek Paylar Ozerinde ilglli mevzuat gecefti devri lisitlayics kerhangi bir diizenleme yer
almamalctadir. Ayrica halka kapali olan nema yazih A grubn paylann devrinin Xintlansmayacaj: da
Esas Stizlegmenin 8’inol (Servwaye ve Payiar) meddes 1le dilzenlenmigtir,

21.28. GYO Teblifi’nin 15°iecl moddes]l uwyannea paylame hslka crmndan $rncs ortaldik
sermayesinin %10 (ylizde on) ve daha faziasim tempil eden paylerya devirierd lle herhangl
bir orara baklmalmine friyazh paylann devirleri Kurul Ezoine tabidir, Sermayenta
srtmlmasmn ve azalalmasing iligkin esas cizlegmede Gogbrillen kosallarm yasamin
gerelntirdiginden doha afr olmes halinde sBz konusa biikiimler hakinnda bilgi:

Yoktur,

1. Gayrimenkul Satiy Vaadi Sfzleymeleri
ekspmmmda,lngaadilmekhmamlanmmplanlmantoplam 1.401 adet bafmsz bilim
uttur. Bu bafimsz bilimlier ttzerinde nigteriler fehine devre miifk batd tesie edilecektir,

1081 2023 tarihi itibariyle Sirket’in portfiiytinde bulunen bagimsiz bilimilere fligkin milgteriler
S.mlmmﬂndi sBizlegmosi imzalanmiy ve bu devre millklerin satig tashhilt edilmigtir. Satis
endi sizlegmeleri matbu formatta olup, incelemeler matbu formet tzerinden pergeklegtinimigtir.

mmlawmmmmmmnmmbummmmmmm

akabinde bagmsiz bildme iliskin milgterek millkiyet paymna bafils devre miltk halda mfllldyeti ahict

aday1 ading tapuda tescil edilecek ve alic1 adayna teslim edilecekiir, Bathmaiz bilitm teslim tarihi,

abic: aday terafindan ilgilt kogullann saglanmam koguluyla kark sekizuyxmmywaﬁr Heveten

&'buhrksddzayhksﬁrmm fcinde olmak kaydiyla, projenin daha iyj kogullarda jfasmna temini
'v mwyh%ha'mmmﬂyuzmgtmmmmmw} ]

birbirini fzleyen fid taksitin
gatig bedelinin en az 9610"unu




gegmesi veya en az dirtte birini olugturan bir taksitin vadesinde Sdenmemesi Gurumlarmds Siriet
mmmmmwmmwommkmmwmamwm
halinde §irket sbzlegmeyi tek tarafli olarak feshedebilecekiir.

Al aday, bagimssz bolimtn kendisine testimi gergeklegtirileno kadar sbzlegmeden dbnme hsltoma
sahiptir. Bu halde stizlegmenin akdedilmesi nedeniyle dofacalk her 11l vergd, resim ve harg bedellsri
alc: adaying ait olacaktir,

Ahmmymmdemmuﬂahlsuﬂma&mpmmm&isinednwvdihmshdenmdemmﬂlk
hakkim satmak istemesi halinde, bu satiga iligkin olarak Sncelikle Sitket'e yazih teldifie bulunma
zorunlulofn mevouttur. Bu durumda $irket'in tekiife cevep vermek igin ki hafta sfiresi
bulunmaktadsr. SWMWMWOMmpmMWMMWM
milk hissesin 3. bir tarafh satabilecektir,

Ayric, sbzlegme kapsaminda ilgil baghmsiz bisHime ilisldn kat irtifalanin devrinin, kat irtifaly tesis
edilmiy arsa pay tapulannm tescili ile sajflanacag hilkiim altina alinmugter.

222, Projo’nin Ingacma fiigkin Yapsm tsleri Stzleymeler]

22.2.1. 1, Gtop Yapus Igler) Sizlesmes)

Proje’nin tamamlanmasma yonelik olarak yiildenicf srfaty il Sur Yapin ve $irket aresinda 01 Mayis
2022 tarihinde Proje kapsammda 1, Etap'm (A ve F bloklary) ingast igini ve bu inga isf kepsamnda
lara&g:iggrkve ytkimitiltklerini ditzernleyen bir Yapim Igler] Soztogmesi (“L. Etap Sozlegmnesi®)
1. Biap Sozlegmeosi tahtinda tashhtit edifon iglerin kapsanunda A blok igin kaba yap: igleri, hafrivat
ve kasmi izolasyon igleri yer almakta iken,Fbloldpinmahaﬁ'Wislerlkupsamadahﬂedihnigﬁr.

1. Btap Stizlegmesi kupsaminda I bedell; maliyet + %15 kar {ytizde on beg) olarek belirlenmigtir,
Stzlegms ile maliyet kapsanna hangi kalemlerin dahil olacaZ: ditzenlenmigtir, Stizlogme hilktimler}
uyarinea Sirket tarafindan, hakedis Sdemelerf, yikienicinin 1. Btap Stzlegmesi’nin eld olan iy
programinda Sngdrlllen igler kapsaminda her bir %10%ink {ylizde on) imalat ilerleme sathalarmin
tamamlamasint takiben fbraz edilen faturelar kargtlsfnda gergoklegtirilmigtir,

pez= . Gegiol kabultn yapiimasem mateakip 12 (on iki) ay igerisinde 1. Etap Sozlegmesi’ne uygun sekilde
A o igveren vekitince kesin knbul gergeldegtirileceltir. Gegiol kebul swesmda ortaya gikan eksilderin
4 2" giderilmig olmas: hatinde kesin kmbul sertifikasy dizemienecek olmakla birfikts, bu sertifikanin
; ) pdiAnlenmes] yuklenloinin ayiplara Migkin sSzlegme kapsamindeld 5 (bes) ik gazant]

I

i/ “

iad

i 5 (™) wyulminiogsnn ortaden keldimeyacaltr.

3 $’«,‘r Ml”“.,,\ Ulenici, 1. Etap Stzlegmes] kepsamimnda igleri dngtirtilen programa uygun sekilde tamamlamamas)
N\ mteas” de,amidhnherbirgﬂnmmm&mmamw.m&mmﬁ’ninl.
LT e sBtap Stelesmesi tahtinds Ostlenmig o yﬂkﬂnﬂﬂlﬂklerinﬁﬁngﬂrﬂlmfnkﬁmiqmsindehiqua

e '-q,‘?:'ﬁ{'

geveli gibi yerine getirmemesi balinde Tzveren 1, Etap SBzlegnesi'nd tok tarafh olarek fashetme

haklana sahiptir, Bu kapsamda Proje’nin zamanmda teslimini teminen gereldi tedbirlerin almdif

giritlmeldedir,

L. Stzlegmesi, Sirket'in portfSytinde yer alan bir projenin ingasma iligkin oldupundan GYO

TehEiuig 1. Etap Stzlcgmesi balunundan uygulams alant bulmeldadir, Stzlegmesi'nin GYO

Teblifi'nde yer alan asgari unsurlan igerdigi tespit edilmigtir, A ytlklenici GYO Tebligi’ne
gekilde Jirket'in 08.12.2022 tarihii ve 2022/10 sayih Y u Karan ile “milteahhit”

R




olarak secilmistir. Sur Yapmm i 0034213725395631 sayili Yetid Belge Numaras: ile Miiteabhit Yetki
Belgesi’ne sehip oldugin grilmtigtir,

§irket'in “Isveren” sifatryia taraf oldugu 1. Etap Sozlegmesi’nde, Sirket’in kontrol veya pay sahipligi
deBigiklipi durumlarmda kergs tarafin onaymi gerektiren ya da kargi tarafz bu ballerde szlegmeyi
feshetme imkan tansyan herhangi bir htkim bulunmediin gbriilmistir,

22.2.2. Cergeve Yapim lglerl S3zlegmesi

Strket ile Sur Yapim arasmda Proje’nin diger bloklannmn Iglerine iligiin bir gerpeve yapim ileri
sOzlegmesi imzalaomigtr. Mevzubahis Cergeve Yamm i S6zlegmesi 1 Ocak 2023 tarihinde
akdedilmigtir.

Stzlegme tahtinda Proje igerisinde yer alan bloklam ve genel hatlan ile yapilacak ingast iglerine yer
verilmig olup, taraflarcs bu iglerin Sur Yapm tarafindan gerceklegtirilecefl hususunds mutabik
kahnmugtir. Her bir blok dzelinde ilgill gergeve sbzlegmeye ek mitnferit stizlegmeler yapilarak
ilerlenecefi ybulinde Sirket terafindan bilgl verilmigtir.

22.3. Satig ve Pazariama SGzlegmesi

Qitket lie Sur Vap: arasinda 31 Arahk 2022 tarikinde Proje Pazariena ve Satiy Faaliyetleri
Danigmanhik Hizmet SOzlegmesi alodedilmistir. S8zlegine kapsaminde, Sur Yap tarafindan hizmet

Mdaliolanlwmmhw:gmdnhojeye ilighin pazariams, sgtig, reldam, tanitim hizmeti gibi
hizmetlerin sunulmass tashhiit edilmigtir.

Stizlegmenin dnemli hiikilmieri inceledigiinde, hizmet stiresinin fig yil oldugin gtirtilmektedis,

Stzlesme kapsaminda ddenecek hizmet bedelinin, Sirket’in Proje kapsamundz yapacagir her bir
satigtan elde edecedi gelirin %3°8% (yilzde 4g) crannda ve KDV hari¢ olarak belirlendiji

ir. Hizmet bedeli Sirket tarafindan, Sur Yapi'ca ibraz edilen fhturalar kargihfh ayhk
olargk 8denecektir. SOzlegmeds belirlenen mallyet kalemleri ile gonel ylinetim giderleri hizmet
bedelini olughwmakéadw, Hizmet bedeli belirlenirken, tn ddemeli gergeldegtivilen satglards 6n
Gdemel! stzlegmelerin imza tarihinde stizlegme futar zerinden, bunun digmdaki saing ve kiralama
gelirlerinde ise Sirket tarafindan kerm farafs kesilen fatura tarihinde KDV harig fatura bedeli
tzerinden hesaplama vapilecaktir.

Hizmet kapsam agagadski sekilde tzetlenshilecektir:

/;f"}- » % Pazarlama ve satig fantiystlerine iligkin stratejilerin ve politikalam belirlenmesi ve planlanmassm
P S A2 wilayacak cahgmalerin yapilmas, geligtiriimes], defilgtirilmesi, organize edilmesi, uygulanmas:
ff & denatienmesine ligkin thin operasyonel uygnlamalann icra edilmesi,

:m% Mflgterilerin/T8keticilerin talep ve beklentilerini kargpiloyacak frlinlerin ve hizmetlerin
5 e hm:vammhnmbumﬂnwhimtbmiﬂskinpﬂwdadnhm!snmmfmﬁyeﬂerhm
A in bigimde somplendiriimas: ve milgterilereftiiketicilere uygun metotlarla sunnimasina itigkin
N ¥alismalarg yapl[ﬁl'aksm‘m‘,
. " " Ttm satiy ekipleri ve operasyonlarma iligkin verimliliklerin izlenmesi, dejerfendiriimest ve
stirekii geligtirilmes,
e Uygun potansiyel migterilerin/tiiketicilerin belirlermesi, Rigkilerin kuralmas ve ilgili potansiyel
milgterilerintilketiciler ile miizekerelerin yapilmasy,
o Ticarl ve/veya hukuki iligki tesis edilen kigiler ile ilgili gerckli ve yetorli bilginin tedarik edilmesi,
Sur Yapr, hizmet nedeniyle tiglincti kigilerin hal vo alacak telopleri i ili olarsk tek mouhatebm
kendisi olacagun, FSEK veyr difer herhangt bir mevzuat hiali ile mubiatap olacaf her tirly
talopten yalmzea kendisinin sorumiu olacafimm, bbyls durum dethal mildabale ederck tlim
sqwkaluﬂuﬁsﬂmﬁlnitmhhﬂtaﬁnisﬁr. -




Sbzleyme sliresinin sona ermesinden bir ay Unce tarafler, sBzlegmenin sons erdiribmesine dair
iradelerini yazih olarak bildiemedikleri takdirde sizlegme ayou gartlar ile birer yilhk streler ile
nzayacaktir,

Stzlegme kapsaminda paylagitacak her nevi bilgl stzlegme tabanida gizli bilgi olarek kabut edilmelte
olup, ber iki tarafro da gizli bilgileri tigtinci kigiler ile paylagmas: yasaklanrmugtr,

Taraflar sbzlegmeyi herhangi bir neden gostermeksizin stzlesme stresi boywnea herhangi bir
mmmﬁdmeyﬁmmmﬂgnolmaksmw(m)mﬂnwdmmhbﬂdhkndebnhmakkaym
ile feshetme hakdng sahiptir,

22,4, Merkez Ofls Kira Sizlegmesi

% Burhanjye Mah. Burhaniye Abdullahafa Cad, Suryapt Blok No:21 Ip Kapr Notl
skitdar/istanbul edresinde bulunan taginmez: merkez ofisi olarak kullanmak fizere kiralayan Sur
Yapi ile 1 Ocak 2023 taribli 1 (bir} vl slirali bir kira stizlegmesi akdetmigtir. Bahis konust kira
stizlegmes fe kiralanaomn kullanim, kira bedeli, kira 8deme vadest gibi taraflann kargilikih hak ve
yilkiimiittikleri dizenlenmigtir.,

Sbzlegmenin SnemH hiikdimleri incelediginde, kirslayanin stizlegme stirest sona ermeden on beg glin

Bnee bildirimde bulmmak knydiyla sbzlegmeyi feshotme hakiana sahip oldufin gbrittmekiediv. Aynica
kiraya verenin sbzlegmeyl feshetre imkint Tirk Borglar Kanunu’nun ilgili hitkiimlerine tabidir.

Kiraei olan $irket, Idra bedelini ber ayim ilk giin® pegin olerak Sdemekle yitkiimlt lalmmigtir. $irketin
bmhnmymhw:hﬂmmmyﬂkﬁmmmgﬂbuhmmakmdmmkmmumahk&ahmma
Qiglincll kigilerle orteklik kurma suretiyle baghalerms kullandirmas: mimkiln dsfildir. Ayrica
kiralayan kira konusu yeri ancak slzlesme igerisinde yer verilen amagiar dshitinde larllanabilecelctir.
Sozlegme kapsamunda dofacek damga vergisinin Sirket'e alt oldugu diizenlenmistir.

Stizlegme tahtinda $irket'in paylarmm halka arzim voye Borsa’da iglem girmesini ya de $irket
fasliystierini engelieyen veys menfi olarek etlsileme ihtimali olan herhangl bir hiflomin yer almadiii
tespit edilmigtir.

225, Hukuki Dansgmanhis Stzlegmelori

Sirket, GYO'ya diinliglim ve balka arz kapsamunda Aksn Cahgkan Beygo Avukathle Ortakih ife
bukutd damgmanhik sézlegmest imzalanmgter,

Ote yandan, Sirket, Ziraat Yatrm ve Selvi Avukatlik Ortaklifh arasmds, halks arza yonelik olarak
Zirast Yatinm’a ve §irket’s hukuki damgmenlidc hizmeti verilmesine iligkin hukuki damsmantik
2 Xy, Szlegmest imzalanmigter,

egmesl imzalanmigtir, S0zlegine 12 ey streli olup, taraflarca 15 glin dnceden yenilemek
nmedigine iligkin bildhmda bulunulmadafhs siirece 3 aylik siirelerle yenilenecektir, Danigman
A% " girket, holkn arzm beganyla gerceklegmesine sabit istinaden brilt halka arz oram fizerinden
- hesaplanacak komisyone hak kezanscaktir,

22.7. Halka Arra Arsahblk ve Liderlik Veillicndirme Stzleguesi
Sirket ile Ziraat Yatrvm serasmds Halka Arza Aracihk ve Liderlik Yetkilendime S8zlegmesi

imzalanmugtr. Stz konusu sbzleyme kapsamunda Zireat Yetiran“Lider Araci Kurum® olarak
wthlmdmhnmoluanYmmﬁndePanﬂgﬂi hitktimlerine uygun olarak

"Sa Fiyat ile Talep Toplama” ve “En Iyl Gayret Aracilifh” vi uygulanarsk Sirket’in hatkq
v ‘ Hallm Ary Eden Pay Sahibi ve
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Konsorsiyum Lideri’nin hak, ylkiimHilitk ve taahhiitleri, araciiik komisyonu ve masraflar, satig ve
dafitim iligkin hitktmler ile ighy lzehname’nin “25,1.4” bisltimonde belirtilen aracalik faaliyeti ve
halla arzin iptal ve erteleme kogullarmna iligkin bitkfimleri igermektedir. Ziraat Yatwim, haiks arz
geliri tzerinden hesaplanacak aracihk icretine hak kezanacalcty,

22.8. Aracihk ve Konsoralyom SOzlegmesi

Sirket ile Konsorstyum Uyeleri ve Zisaat Yatwm arasmda Aracihk ve Kaonsorsiyum Stzlesmesi ve
dahs sonra 24 Kesim 2023 tarihinde integral Yatuwim’in Eg Lider Araci Kurum sifatiyls halla arzds
yer atmasma ligkin tim taraflar arasmda bir Tadll ve Katilim Protokoll) imzalanmigtir. S8z konusu
sUzlogmeler kapsaminda Ziraat Yatirim, Intogral Yatirim ve Konsorsiyum tarafindan SPRn ve flgili
mevzuat hifklimlerine uygun olarak “Sabit Fiyat ile Talep Toplama® ve “En lyi Gayret Aracidy”
yomemleri uygulanarak $irket’in halka arz ve satigina aracilik edileccktir,

22.9. Gayrimenkul Defierleme Mizmet Sfziesmest

Lider Gayrimenkul Defierlome A8, ile Sirket arasmda 24.05.2022, 12.11.2022 v 20.12.2022
wmmmaegulmmwmwmmmmmmm
irnzelanmrgtir.

Stzieymeler kapsammda geyrimenkul deferleme kurulusu tarafindan hezirlanan gayrimenkul
defierieme raporlar: 24.06.2022 ve 07.12.2022 ve 11.08.2023 tarthinde Sirket’e teslim edilmigtir,
figili gayrimenkul defterleme raporlan igerisinde II-62.3 sayils Sermaye Piyasasinda Faalivete
Butenacak Gayrimeniml Degferleme Kuruluglers Haklunda Tebliy EK-1°de yer alan asgari unsurler
ile uyumiu olarak, ana hatlar: ile gayrimenkullerin yasal durumuns fligkin bilgilere, gayrimenkultin
fiziki tzelliklerine, kullowlen deferleme ydutemlerine vo analiz sonuglenna iligkin degierlendimmeye
yer verildii tespit edilmigtir,

Tarafler awmlan sbzlegmeler tahtindald tlim ytikiimifililklerini yerine getirmistir,

22.10. Fiyat Teapit Raporuna llighin Degerieme Sizlegmeni ve By Liderlik Vetkilendirme
Sizlegmest

Sirket ile Integral Yatwim arasinda 28 Temmuz 2023 tarihinde Sirket Deferinin Tespltine Yanelik
Degerleme Caligmasing ligkin Hizmet S8zlegmesi aldedilmiztir. Stzlesme’nin konusu tntegral
Yatinm tarafindan balka arz edilecelc paylara iligkin fiyat tespit raporunun hazrlanmast ve rapora
dayanak deBerlemenin yapimesidir. Fiyst tespit raporunun ilgili sermaye piyasass mevzuating ve
Uluslararess Degerleme Standartianna uygun gekilde hezrlanscel dizenlenmigtir. Sziesme ile
taraflerin heklan ve yitktimiolikleri, raporun hezrlanme stiresi ve defierleme bizmet bedeli
kararlegtriimgtir. SBzlegme lepsamundaki yitiimitiiklerin yerine getirilmesi ile stzlesme sona
erecekiir,

girkel, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Integral Yatinm araswada 24 Kasim 2023 tarihinde bir Halks
Arz Aracilik ve Konsorsiymn Bg Liderlik Yetkilendirme Soziegmesi akdedilmigtir. 86z konusu
legme kapsainda lutegral Yot “Eg Lider Aract Kurum® olarak yetkilendirilmigtir, Sozlesme,
eprice Thrager, Halkn Arz Bden Pay Sahibi ve lntegrel Yaturun'in hak, yiikiimitliik ve taahhiytleri,
gacilik komisyonu ve masraflar, satis ve dajimume iligiin hfitimier ipermektedir.

irket’in GYO'ya diniigtimiinden &nce Sirket ile Adoclar Seyabat Turtzm ve Otelcilik A8, ve
Turgetalya Turizm Ticaret Ltd. $ti. Iy Ortakhin Ticeri Igletmesi (“Iy Ortakb™) arasinda 01 May:s
2022 tarihinde yiiriiriifie girmek tzere Bife ve/veya Plaj Unites] Kipa Stzlegmesi akdediimistir. 1s
Ortakhi, Antalys Bliyliksehir Belediyesi fle olan mutabalests ¢ inde Konyaaalts Sahil Projest
kapsamunda yer alen sehil alanlaniun igletme ve kira hakkm: . Mevzubahls stiziegme ile Iy
Suikisgr Sirket'e, Konyaalts Sahil Projesi kapsamunda yer plaj alem Dzerinds, stizlegmede
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belirlenen kira bedeli kargihigmda 5-yil stire ile kita konusunden yararlanma ve igletme hakiom
devretmektedir,

GYO Teblifi madde 23/1(¢) vyannca gayrimenkul yatirin ortakliklan highir surette otgl, hastane,
ahswﬁ;@m@zi,.ismkeﬁ,ﬁaaﬂpmﬂmﬁcaﬂdepolsr, konut sitcler!, stiper marketler ve bunlara

edemezler. Bu kepsamda, §isket'in gayrimenkul yatirim ortakiyhng diinUgtiniinGn tamemlanmes:
akebinde iigili plaj alanmin igletmesini yirtitemeyecei igin Sirket ile Alkoglar Seyahat Turizm ve
Otelellik A.§. ve Turgetalya Torlzm Tioaret Ltd. $4. Ig Ortalcifh Ticari fgletmesi aresinda 31.10,2023
tarihinde Fesih Protokolt akdedflerek sizlegme sona erdirilmigtir. Sirket tarafindan, szlegmenin
fmﬂ&maindah&kirﬂmnplajahmﬂiqkhnhmkhemmsibkislmﬁaﬂym
bulupuimamgtsr,

22,12, Ploj Hizmet Stizlegmest

ile Sirket'in iligkili tarafi olsn §chir Yap: arasinda 1 Kesim 2023 terihinde Antalya 1l Konyaslt:
Kugkavath Mahattesi Akdsniz Blv, No:17 adresinds Oibia Biife ve Plaj 16 numaral biife ve
Ontindeki 1600 m* plaj alamnda Proje’nin mgterileri terafindan kullanum amaoylo Plaj Hizmet

... Stzlegmesi akdedilmigtir,
/—ﬁﬁ ile, Proje miigterilerinin yainezos iioretsiz gezlong ve gemsiye kullanun imkénma
N yenm—igmewhﬂwahimeﬂmhhise&hh%m’hma}mahﬂuhymeﬁlﬂym

in, Gehir Yapi'nmn plaj alemnm kuilamm hekkmne dayanek olan stiwlegmenin stiresi

wyhca yiritrikte kalacaly dtizenlenmigtir. S8zlegme kapsammda imzs tarihinden 30.04.2024%

kaghir olen ve 30.04.2024'ton 30.04.2025" kadar olan fid furkh hizmet dtnemi dngiirilmis otup, bu
Jdemet dtnemleri igin farkh hizmet bedelleri Sirket turafindan §ehir Yapi’ya Sdenecektir.

23. IHRACCI'NIN FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BiLGILER

23.1. thrage’nin Karulun mubasebe/finansal raporlams standartlon uyamnce hanrlanan ve
fealmame’de yer almam gerelsen finansal tablolar: fe buntara iighin tafumez denetim
raporizi

Yirket'in Kurul’un muhasebe/flnansal raporlama standartlan uyarmea hazrlensn 30.06.2023 ve

31.12.2022 tarihli finansal teblolart ve bunlara iligkin bagimsiz denetim rapory $irket intomet
adresinde ve www.kap.org.tr'de yaymianmakte olup, bir trejfi fzahname ekinde yer almaktadsr.

232. feabname’de yer almes gercken finansal tablo dOnemierinde bofumsm depetind

gergeldegtiren luruluglama unvanlarr, befimse demetim girlst wve denetim
knrulugusun/soremiu ortak bay demetginin defilgmis olman halinde aedenter! haldmda

bilgl
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23.3. Son finansel tablo tarthinden sonrs meydnna gelen, Ikracey’mn verveya graben finansal
duramu veys ticar] konumu Szerinde etkill olabilecek Bnomil dejtistklilder (tiretim, saty,
, tiparigler, maliyet ve soty fiyatlan hakinndaki geligmeleri d¢ igermelidir) veya

8z komzan hasasiare balunmadis baklunda ifade

Yoltur,

234, Proforing fineasal bilgiler:

Yokiur,

23.5, Proforma finansol bilgitere fligkin bagumos, glivence raporo:
Yoltur,

m.ﬁm’mmmﬁﬂemMmh@ﬂ@rﬂywwmmanMr
payl defatum ennslari fle igabnamede yer almas gereken finansal tablo dbnemlerd
wmmmmmmmwmmw
. E%88 Stzlesme’nin “Karin Dodrtamn ve Yedel Akgeler” baghkl: 31°inci maddesi ve “Kar Dagitm
'/‘é 5;; ~gamani” baghkl 32’inci maddesi uyammca kir pay: dafhtim esasian agafindalei gekdlde belirtilmigtir,
s Sl

3, maddoelere ghire, SM'MMNMMWWMW‘EM

/ 7 %, 8 hﬁmmmmmﬁmﬁbimwsimmmmnmmmmmm

2 Q 22\ "Sidedy thaze] kigitig
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.'; P OLIE
v B " ilen gekilde tevzi olunur:
“ a w " gnel Kenuwi Yedek Alve
=™ ) %5°1 (viizde beg) kanuni yedek akgeye ayrilyr.
Birinci Temetti)
b) Kalandan, varsa yil iginde yepilen bagis tutarimn ilavesi fle bulunacak meblaj tizerinden, TTX ve
sermaye piyasas mevzuatma uygun olarak biringi temeit ayrir.
©) Yularideki indirimler yapildictan sonrs, Genel Kurul, kar paymint, yinetim kurulu ttyelerd ife
mentar, milstehdem ve iggilere, gegitll amagleria kurolmug vakiflara ve benzer nitelilteks kigi ve
lurumlara degrtilmasme karar verme hakkina sahiptir.
Iinel Temettn

d) Net dBnem karindan, (a), (b) ve {(c) bentlerinde belirtilen meblagiar ditsthilcien sonra kalan kismz,
Genel Kwul, lasmen veya tamamen ikinci temett] peys olssak dagistmaya veys TTR ain 521°inci
maddes! uyermea keud istegi ile ayirdig yedek WOMamyaME&.

¥ iIEN 1419 b

la'lyle igtirak eden difer kimselere daftilmes: kararlaghinilong ojan kisumdan,
ﬂdmﬁmayenm%?i@uzdebeg)mmdalwpa}udmmmbﬂmmmmi
TH('msw’mcumaddasinhikinclﬁ!muymgendknmnﬂyedekakwyeeﬂmh.

Yammuﬂemmmmmmmmmmmmsmmm
belirlenen kar payr nakdem vefveya hisss senodi bigiminde daftimedikce; bagka vedek akge
mmmwmmmmeummﬂommmmmthlggﬂm
mﬁlimaglmhlmmhu@ohnvahﬂmwhuglbimgimmmhwmlmmpm@m
karar verilemez,

ve iktisap tarihleri dikkato
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Yilkk kerin hek sshiplerine hangi tarihte ne gekilde verilecept, Kurul’un konuya iligkin diizenlemeleri
dikkate ahnaral ybnetim kurulunup teklifi Uzerine genel kurol terafindon karariaghinilr. Bses
Stizlegms hilkiimlerine uygun olarak daftilan kérlar geri alinmeaz.

Sirket’in kir pay: dagitim politikas kaklonda bilgiler zahname’nin 17.4 bdliminde yer almakiedsr.
Sirket'in lzahname’de yer slan finansal tablo dénemleri itibartyls kiir dafitinn konusunda almug
oldufiu herhangl bir karar bulunmamaktadr,

23.7. Sou 12 (on iisd) ayde Ihregpr’'nn veveya grubnn finansatl duremn veya karlibfh 8zorinde
Bnemli ethdsl olmug veye izleyen dinemlerde etidll olabilecek davalar, hulmiki takibatiar
ve tahldm iglemler] veyn siiz konase hususlarm balunmadef haklandn ifade:

BK/5'to yer alan Bagimsrz Hukukgu Raporu’nda de balirtilmis oldufu lizere Sirket’in ve/veya grubun
taraf oldnjfu kerhangi bir dava, takibat veye tehidm iglemi bulmmamaktadir.

238, Izahaame’de yer verilen denetime tabi tutulmus difer hilgiter;

Yoktur.

24. IHRAC VE HALKA ARZ EDHLECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER

24,1. Ikree edllecek ve/veya borsadn iglem grecek paylarn ISIN (uluslararas teaknl knymet
tammlama swmaray) veya bagkn benzer tammiams kodw bilgisi dAhil dtir ve gruplarma
ligkin bilgi

Sirket tarafindan sermeye artinm yoluyle fhrag edilerek Halka Arz Bdilecek Paylar’a iligkin bilgi

asapidaki tabloda sunulmatctadir,
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Esas SSzlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gérev Stirest” baghkl: 14°tngli maddest uyarinca; A grubu

paylann yinetim lkwulu Hiyelerinin segiminde aday giisterme vardr. Yonetim kurulu
tiyelerinin tarsamt A Grobu pay sahipleriin gdsterdigi adaylas olmak Uzere, Genel Kurut
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Halkg Arz Edilecek Paylar hamifine yazth v B grubu olup, imtiyaz: bulunmamaktadir.
Halka Az Edilecek Paylac's Higkdn ISIN kodu SPK onayiun arindan Takasbank’tan temin

&) I¢ kayrmklurdan yepian sermaye arttraras kapnaklen hetlanda bilgi
1¢ kaynakiardan sermaye artirimi yapiimayacaktir,
wipmmmmmmmmmwm&mw

1o kaynakdardan sermaye artirme yapilmayacaktsr,
¢} Bedelsk; olarak ver¥ecel: paylern dagitun esaslart
Bedeisiz olarak verileoek pay bulusmamaitadir.
24.2, Paylarm hangi mevzaata ghre elagturaidagin
Sirket’in merkezi Tirkiye'de bulunmaltadir ve $irket Ttrk hukulouna tbidir, Sirket’in paylan
sennaye piyeasas mevzuatt kapsamuinda olughurulmugtur,
24.3, Paylarm kaydileytirilip kaydilegtirilmediji baklanda bilgl
Sirket’in paylan heniw kaydilegtirilmemig ofup halke arz galigmalarn sirasmda kaydilegtirme esaslan
¢erpovesinde MKK nezdinde kaydilegtiriimesi plantanmaktadir,
24.4. Paylarin hangi para birlmine giive itwrag edildifi haldunda bilg!
Paylur Titrck Liras: cinsinden sahga sunulacalchr.
24.5, Kiiflamalor dn dahil olmak Bzere pnylore fligkin hoklor ve br bakler Eullanme
prosedilrii hakkinda bilgl
Halkn Arz Edilecek Paylar, bagta SPKn ve TTK olmak Uzers ilgili mevzuat uyarincs pay sahiplerine
rgathdaki haklan saglamaktadsr,
Kér Payr Hoklo (SPKn siadde 19, TTR nadde 567, II-19.1 sayile Ear Pay: Tebligly
e~ SPRn madde 19, 11-19.1 saph Kar Payr Teblii ve TTK madds 507 uymnnca pay sahlplesi, Sirket
ﬁ'ﬁ%g‘% " gene! kurulu tarafmdan belirlenecek kar dafmun politikalart gergevesinde ve ilglli mevauat
T htidimlerine uygun olarak dafitslan kardan pay alma haldana sahiptir. Halka agik anonim ortakliklar,
i N7 keriyrnn genel kurullan tarafindan belirlenecek kar dagrtim politikalen cergevesinde ve ilgili mevzust
Lo @a iiliinlerino uygun olarak dagatvlar, Kural halks agik ortakiikiann kar dastn politikalarina fiskin
RS Zolargk, benzer itelilcek ortakliklar baznda farki: esasiar belirleyebilir.
4, 2 spik ortakliklarda kir pay, dajitun tarihi itibarcyle mevout paylann tiimtine, bunlarm fhrag ve
p tarihleri dildate shnmaksizin egit olarak dagmilir,
Hallma agike ortakbiklerm sermaye artrimlannda bedelsiz paylar artirim tarihindeki mevout paylora
dagrtalir,
Halke agik oriakhldar tarafindzn bafis yamlebilmesi veya pay sahibi digmdaki kigllere kerdan pay
daZihimas: igin esas stizlegmede hiikiim bulunmass garitir, Yapilacak bagism suur: halka agik ortakhic
mﬂk@ma&&hﬁ.Mh@gMMmyﬂmWﬁkﬁmﬂﬂmﬂgﬁmﬁ

wil iginde yapmig oldujiu bafnglar, dafntilabilir kar matrabina ellenir. Kér pay), dagitiminz karar

verilen genel kurml toplantisinda karare bajlanmak gartiyla egit veya fimkh tutwrh taksitierle

tidenebilr,

TTK’ya giize aynimasm gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede yak&rdngmmpoliﬁlmsmdam

suhipleri igin belitlenen kfir pay1 aynimadiksa; baska yedek aynimasine, ertesi vila kar
asina ve intifa senedi sabiplerine, ydnetim kurulu fiye ortakhk gahiganlanng ve pay




mhibiégndaﬁﬁﬁlmkmﬂmpaylhgmhmsmamwﬁlmmyuagiﬁbimymhiphﬁiﬁn

belirienen kiir pay: nakden Sdenmedikpe bu Ligilere kardan pay dagttilamaz,

(i1} Erw’mkarmdanwmhmhaﬂnwhnkhndugdugnmmw)ﬁhadm
zamant: Halka agik ortakliklards lkr pay dajfhtim farihi itibaniyla meveut paylann thm{ne,
mmwmmmmmmm@mmm
wmmkmmmmmﬂmﬁwmmmmmmmmm
olmas halinde il kez sons eren malf yil karmdan kilr pay: alma hakla elde ederier.

(i) Kbrpay haklamp zamanapmma afiredsgh tarih ve kimin lehine sonng dofuracafh: Zaman
agumna ufrayen kir pay: ve kér pay1 avans: bedelleri hakknda 2308 sayil: Sirketlerin Miruru
Zamana Ufrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazinsye Intikall Haldanda Katum
hiiktmleri uygulanrr. Amlen Keanun'un zamanagimina iligkin huktimleri, Amayase
Mahkemesi’nin 10.04.2019 Tarih ve 2018/136 E. ve 201921 K. sayws Kerar: lle iptal edilmistir,
Bodelsiz olarek dagiilan paylards zamanagiom bulunmamaktadir,

(Rii) K&rpmhﬂkmhﬂmmmﬂkﬂnmhmﬂrwwndmmdnymkmmw
igin prosediir: Hak kullamimma iligkin herhangi bir simrlamg bulunmamakindir, Hak kullanim
progedilrtl, yurt diginda ve yurt iginde yerlegik pay sobipleri igin aynedir. Paylar, MKK
nezdinde ve Yetmm Kuruluglen alomdaki Yatiime: hesaplarmda kayden bulunan ortaklarm
ker pay1 tdemeleri MKK aracthih ile yatrsmeoilarn hesaplanna aktariimsktadsr.

@iv) Kfr pay1 oran veya hesaplama yéntemi, Bdemelorin dinemleri ve kllmulatif
olup olmadi®r: Sirket; TTK, sennaye plyasas: mevzuats, vergi yasalar, ilglll diger mevzust
htiltimleri ile Esas SBzlegme’yi dikkate alarak ker dafitim kararlatm belirlemekic ve kar
dagitun politilmss uyarmca kar dafrtum yepmaktadir.

(V] KﬂrpammmuSkkegBmsS&ﬂmeuymmeeleﬂﬂgiﬂmemwm
payt avanal dafhrtmaya yetkilidir. Kar pay: avanss trtaninm hesaplanmesinds ve dagimmda
ligili mevzuat hitkimierine uyulacakiir. Kar payr avanst degtirn igin Genel Kural kargriyie
Ytnetim Kurulu’na yetki verilmesi mimicindtr

Griakhigan Aynima Heklx (SPEn madde 28, 24, II-23.3 sayshs Onemll Nioliktohi Jslender ve

Ayrsima Halix Tebiip))

# on ou. SPKa'nin 23°tnoll maddesi ve I1-23.3 saysh Onemil Nitelikteld Iglemier ve Aynima Hakda Tebligi
7o Koo (Onemil Nitelikteki fgtemter ve Ayrilma Hakla Teblid”) uyarmes, Sneml niteliteld iglemnlere
iliglin gmdkundﬁphn@makatﬂpdaolmmoymmwmuhdoﬁtmmmmmmgm

en pay sahipleri, amlan dfzenlemelerde betirtilen gartlarm varls halinde paylanm Sirket'e
ayrilma hakiana sohiptir. $irket bu paylan pay sshibinin talebi 8zerine, Kuruica betirlenecek
. glire adil bir bedel izerinden satin atmakla ylikiimiode,

friima halkmnm dogmadigs haller ve bu beklan kullsumma. Uiskin usul vo esaslar Gnemi
likteki fglemler vo Ayrilma Haklo Teblig! lledizenlenmektedis.

Ortakliliton Ciligyma ve Satma Hakin {SPRn madde 27, II-27.3 sapls Ortakbkian (iharma ve
Satma Hoklar: Teblifl)

SPKn’nmn 27°inci maddesl ve II-27.3 sayils Ortzkliktan Cikarma ve Satma Hakian Tebliji
CWMWW&WWuymﬂmﬂmwﬁﬁmﬂmwﬁ
WMWM&MIMMWWM&MMWMW%W
bakiarmm %98 (viizde doksan sekiz)'ine (va da Kurulca beli i begka bir orana) veya daha
fazlasing ulagmas: durumunde, paya sahip olan bu kigiter agismdan kalan pay sahiplerini
Sirket'ten gikarma bakla dofar. Bu kighler, SPK tarafindan befirledlen siire ipinde azmlita kalan
Mmpajdmmipmlinlvebmhrwmmm kendilerine satimastm
an?‘




Sirket'ten talep edebilirler. Satum bedell SPKn’nin 27. maddesi Ortakliirtan Cikarma ve Satma
Hakiart Tebliji hikiimleri gergevesinde belirlenir,

5PKn'nin 27°nci maddesinin 1"inci fikeasinda yer alan gartlar gergevesinde orteklkian gikarma
haklanin dofidufu durumlards, azmlikta kalan pay sahipled agisindan satma halda dogiar. Bu pay
sohipler] Kurul’ca belirlenen stire iginde, paylarinm adil bir bedel karphginda satm alnmasins, oy
MM’memmﬁhﬁmwﬁpomemlHﬁhﬂmw
bunlarla birlikte harekst edenlerden talep edebilirler.

Ortalliktan gikerma ve satma hakdomn kollammuna iligkin prosedfir Ortakbiktan Cikarma vo Sgtms
Haklan Teblifi hitkimlerine tabidir,

Tasfiye Halinde Tasfiye Bak{yesine Botdman Hokla (TTR Madde 507)

Sirket'in sona ermesi halinde her pay szhibi, Eses Sbzlegme’de soma eren Sitket'in mal varhifnm
kullomimasina iligicin baska bir hitkdim bulunmadsph tekdirde tasflye somucunda lalan tutara pay:
oraninda katlir. Esas Selegme’nin 34*(inclt maddesi uyarncn §irket’in sona ermesi, tasflyesi il

buna bagil: muamelslerin pasil yaptleocatn haldunda TTK, sermaye plyasas mevzuan ve dier ilgili
mevzuat httidimleri uygulanr,

Bedelsle Pay Edinme Halla (TTX madde 462, SPRw madde 19, VIR-128.1 Pay Teblig))

TTK mn 462°nei meddesi uyarinca, esas sdzleyme veya gene! kurul kararryla aynlmsg ve belirli bir
amnacs begllenmeiniy yedek akeeler ile kanuni yedek akgelerin serbestee kullanilabilen lnsymtars ve
mevzuetin bilangoya konulmasts, sermsyeye oklemmesine izin verdifi fonlar sermayeye
dontigtitrillerek sarmaye i¢ kaynakisrdan artinlabilir,
SFKn’nin 19*uncu maddesi ve Pay Tebli nyarmes, Sirket'in sermaye artmmlannds, bedelsiz paylar
ertmum tarihindek! meveut pay sahiplerine paylan oreninda dafstilir. Her pay sahibi, yeni ¢ikanlsn
Ymmmumnmmm,mmmemmmmmmmmm
11-18.1 Sayils Kaysth Seronaye Sistens! Teblifl, VIF-128.1 sayrls Pay Teblil)
TTK md 461 uyannca, her pay sahibi yeni gikarilan paylar meveut paylarmm sermayeye oranma
ghre alma hakkim haizdir. SPKn.'nun 18. maddesi uyarinca; kayith sermaye sistemini kebul eden
MMemmﬁMmo@wemﬂﬂetheﬂmk&yﬂ:mm
=== mildarina kader yeni hisse semetieri qikarmalk suretiyle yonetim kurulu tarafinden TTK’nin esas
-”.-(;_U, sermayenin artirdmasina iligkin hitkdimlerine bajgh kalmmeksizan sermaye ertirslabilir, Su kadar ki,
abuyaﬁ:igemlhurulmﬁndanenookbagyﬂmileyﬂneﬁmhnulunaveﬁlebilir.]!uwikinin’sﬂmi

“wig

ortakhklerin baglangi sermayesinin SPX tarafmdsn belirlenecel miktardan 62 olmames:
. Yenl pay alma haklom kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasmda egitsizlife yol agacek
¥ kullamlamez. Yénetim kurulunun, pay sahiplerinin yeni pay alma haklarmin smsriandinimas;
Aot veya imtiyazl: pay sehiplerinin haklerim fusiayie: nitelikie karar alabilmest igin Bsas
et Sozlegme il yetkili kilinmas sarttr, Kayith sermaye sisteminds, qilarilan paylas tamamen satilarak
bedelleri ddemmedikee veya satilamayan paylar iptal edilmedikge yeal pay gikanlamaz,
Bios SOzlegme’nin “Sermaye ve Poylor” baghih 8'inci maddesi wyannca yometim kuruly, SPKn
hitkiimlerine uygun olarek gerekll pordujtl zamenlarda, kayith sermaye tavem: iginde kalmak
laydiyla yeni pay ihrag ederek gilaariimiy scrmayeyl arthrna; imtiyazli veya nominal dederinin
altmda veya {izerinde paylar fhreg cime; pay sshiplerinin yeni pay alma haklanm kisitiame
husustarnda karar almayas yetkilidir. Yeni pay alma hakkim kisitlama yetlisi pay sshipler] arasinda
egitsizliie yol agacak gokilde knllamilemaz, Yonetim Kuruin artiri: kararnds yenl pay
haldarim kismen veya tamamen siurlandimays yetkilidir, Yeni pay Almaya iligkin heldarn kollanun
imﬂmmmmm.

f” P gzamisbes yithk dSnemler itibarryla genel kurul karartyle uzatilabilir. Kayith sermaye sisiemine
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Genel Karule Davet ve Katiling Haklv (SPRn titd, 29, 30, II-30.1 sayls Velidleten Oy Kullambnos:
ve Codr: Yoluyla Vekblct Toplanmas: Tebligi, TTR md. 414, 4185, 419, 428, 1527)

Genel Kurul, toplantiya Bsas Sdzlegme’de gsterilen gekilde, §irket'in intornet sitesinde, KAPta,
Blektronik Genel Kurul Sistemi (“(EGKS™))’inde sisteminde ve Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yaymlanan ilanin ¢afirtlir. Bu gajin, flan ve toplanty gilnleri harig olmak tzere toplenh tarihinden en
5z fig hafla 8ace yapilir,

Paylan kayden {zlenen halka agik ortaklidarm genel lurul toplantilanna, yiuetim kuruln tarafindan
MRX’dan saBlanan pay sahipleri listesi dikiate ahnarak olugturulan hazir bulunanier listesinde ad:
katilabilir,

yer alan pay sahipleri

Genel Xumul’a katilacek pay sshipleri fiziki ortamda veya ¢lekironik ortamds bizzat kendileri
tatilablldikleri gibi temsilciler] vasttamylada ht:lahlhnek&d&ler. Genel Kurul'a elektronik ortemda
katilim, pay sahiplerinin veya temsileilerinin giiventi elektronik imzalari fle miimkondiir, Bu nedenle
BGKS iglem yapacak pay sshiplerinin Sncelilde Merkezi Kayit Kurulugu A.§. (MEKK) e-MKK Bllgi
Portal’ng kaydolarak iletigim bilgilerini kaydetmeleri ve ayrica glvenli eleltronik imzaya da sship
olmalan gerelopektedir. B-MKK Dilgi Portali’na keydolmayan ve giivenii elektronik imzalun
bulunmsayan pay sshipleri veya temsikcilerinin eleldronik ortamda Genel Kurul’a katilmealar: mimitin
degiidir, Elektronik ortemda gareldegtitllecek toplanttlar igin sisteme girig, genel kuruhm ilan edilen
baglama sastinden bir sast Gncesinde baglar, penel kurulun baglame saatinden beg dakika Sncesine
kodar strer Ayrica, foplantrya elekironik ortamds katlmak isteyen pay sehiplerinin veya
temsilcilerinin 28.08.2012 tarth ve 28395 sayili Resmi Gazete'de yaymlanan “Anonim Sicketlerde
Blektronik Ortamds Yapilacak Gensl Kurullara Iligkin Yonetmelik” ve 29.08.2012 tarih ve 28396
sayuli Resmi Gazetede yayimlanan “Anonim Sirketlern Genel Kurullannds Uygulanacak Elekironik
Genel Kud Sisterni Haklonda Teblis” htikmlerine uypun olarak yhkitmlOltklerini yerine
getirmeleri gerckmektedir,

Fiziki ortamds Genel Kurul'a gahsen katimsk isteyen pay sahipleri, MEK sisteminde yer alan “Pay
Sahipleri Listesi"nde kayith olan paylanma iligkin heklanm kimlik itwaz ctmok suretiyle
kullanabiieceklerdir,

SPKn madde 30 uyannca genel kurula kanlma ve oy kullanma hakky, pay sshibinin paylarm herhengi
- bir kurulus nezdinde depo etmesi gartina bajilanamaz.

5 +.% Genel Kurulda Mazakerelere Eatilna Halds (TTI madde 407, 469, 417)

o "H‘K’mn 407"nci maddesi uyannca; pay sahipleri girket igletine iligkin heklorms Genel Kurul’da
S (({ 4\tyhanjflar. TTK'mn 409°uncu maddesi uyarinca; Genel Kuruilar olafian ve olajantstil toplamr,
£

e U N0

dagiad toplmm ber fhaliyet donemi sosunden itibaren 3 (B¢) ay iginde yapis, Bu toplantilards,
gegyfarn segimine, finansal tablolaca, Yonetim Kurulu’nun yilhk raporuna, kerm kullanim 3
dajpftilacak kar ve kazang paylannm oranlarnn balidenmesine, Yonetim Kunila fiyelerinin ibralan

S ;;:'-"" ddnemini ilgilendiren ve gerekli gtirilen difer konulars iligkin mitzakere yapilir, kamr

Yonetim Kurulu, kayden izlenmeyen paylar ite ilgili olarak *a katlabilecekler listesini
dlizenlerken, senede baglanmarsg bulunan veya mxmyazmolan ile iimiihaber sahiplesi igin
Q$imydefﬁeul:aantlatl'lm,han:dllneymhpaysenedisahiplm da girig karti alanlan dikiste

ahnir.

Bses SYzlesme’nin “Toplant: Yeri ve Gerel Kurula Cafrs® bagliklh 24°0nell maddesi uyarinca Genel
Kurul $irket meskezinde ya da Sirket merkezinin tnlondugiu gehrin elverigli bie yerinde toplamr,
TTK'nm 417°nci maddesi uyarinea; Yonetim Kurulu, SPEn’nin 10/A maddesi uyannca Genel
Kurule katlebilecek kayden izlenen paylann sabiplerine ilighkin listeyi, MKK dan saglayacath “Pay
Sahipleri Cizelgesi”ne ghre ditzenier,

Mok,
Ne:g Kat:2
Meshak VD
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Genel Kurul’a katisbilecekler listesi, Yonetim Kural bagkam tamfindan imzelanir ve toplantidan
Gnoe Genel Kurul’un yapilacafy yerde buhmdurulur. Listede 8zellikle, pey sshiplerinin ad ve
soyaﬂmwyamvmlmadmdaimhipolduﬂmwmmwﬁmﬁbm&kﬁﬂhgmpm
s&kﬂuemmmdlle&&mﬁohnmvmommmmmmmmwmﬂ
yoluyla katilacaldarn imea yerler! gisterilie,

Genel Kurula katilanlarin imzaladsi liste “Hazir Bulunanlar Listesi” adun alsr.

SPKn’nin 13. maddssi uyarinca kayden izlenen paylara iligkin pay sabipler] pizelgesinin Merkezi
Kayit Kurulugundan sajflanmasinm usul ve egaslan, geregince Geonel Kurul toplantisinn yapilacaggy
gﬂnﬂnmnuimhnakﬁzmpayhmdawhﬂnymakhmnmwﬂgllidigﬂmmmmfmdmbk
tebiig ile diizenienir,

Oy Halls (SPEn mdl, 30, TTE md, 432, 434, 435, 436)
TTK madde 432 uyanncs,

(D Bir pay, Mﬁmq&ﬁﬂhoﬂ:mﬁ%&ﬁﬂw@,hﬂuiﬂeﬁnﬂmbﬁﬁvmwb&
ldgbd,gemlkunﬂdapaydmdo@nhaklmmkuﬂmmﬂghhmsﬂciommyaﬁmm.

() Bir paym fizerinde intifa bakla bulonmas: hilinde, aksi kareriagtirilmanmigsa, oy hakla, intifa
hekku sahibi tarafmdan lullantdir. Ancak, intifs hakki sehibi, pay sshibinin menfaatlering
hakkaniyete nygun bir gekilde gtz Sntinde tutarak hereket etmemig clmas: dolayissyla pay
eahibine kargi sorumtudur.

TTK madde 434 yyarince,

@ &ysaﬁpkioyhammmgmdhmﬂda,paylmmwpmmﬂhﬁdeweommolmk

(i) Her pay sahibi sadecs bir paya sabip olss da en az bir oy hakion haizdir,
TTK madde 435 uyarnca,

mwm,pmm@mmswmﬂemmmigwmmmumm
s Gdenmesiyle dojar,
fr";:‘_&‘: TTK. madde 436 uyaninca,
©*F T, () Pay sahibl kendis, esi, sk ve Gstsoya veyn bunlerm ortad olduklan gahus girketier ya da
- iyetleri altindaki sermaye girketleri ilo girket arasmdald kigisel nitelikte bir Ige veya
kmmhmmgbkwmhmuyadam&ﬁdamaﬂiMNmMmlm
Tullanamaz.

Sirket y3netim kuraly Oyeloriyle yduetimds gérevi Enza yetkisini haiz kigiler, yonetim kuruly
g Y N tiyelerinin ibra Eﬂﬂmelmineiﬁakinkﬂmladakmﬂihrhﬂaitmmdﬂﬂﬂﬂoymm
T kullanamaz,

SPKn madde 30 uyannca,

o Haﬂmagrkahﬂd:gmdhuﬂumkaﬂhmwoyhﬂmah&ypaymmmmu
herhangi bir kurulug nezdinde depo etmesi sartina baglanamesz, ’

(ﬂ)Paylmkaydmhhmnhalkeaplkmmﬂﬂdmnmlkmuimpmmlmyﬂmﬁmkundu
terafindan MKK'dan safflanan pay sahipleri listesl dikkate alnarak olugturalan haze
bulynaniar listesinde adh yer slan pay sabipleri kanlabilir. Bu listede
kimlik ghistorerek genel kurula, katilirlar, 852 konusu listenin gend
azami kag glin tuceki pay sahiplerinden olugacefinn ve/veys

" temallcilerinin toplantiya kstilacallarins bu maddenin begincLf
oriam Uzetindon MEK ’ya bildirmelerine iligkin esaslan befi
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Qi) Halkaamkmtuklﬂ:hnnmellnwllmndaoyhﬂhmahaﬁmaubbohn]ar, bu haklarin
vekil tayin ettikler] kisiler aracihfiyla ds kullanabitirler, Ancak, paylari kayden izlenmsyen
balka agik ortakiikiarda hemiline yazil paylarm zilyetliginin devri veya umlara mutasarnf
omm@mummmmwmmmlmmmw
kullandinlabilir. Saklame hizmeti sunanlarin, saklame hizmet supduldart paylara jligkin oy
hﬂmmﬂmﬁwhhmmmhﬂhdedemﬁkmhnkmﬂuyguhw.&énwhyh
veldilet toplanmasina ve vekaleten oy kullanmaya iligkin usul ve esastar Kurulos 0-30.1 suyth
Vekaleten Oy Kullamitmas: ve Cagr Yoluyla Vekalet Toplanmas: Teblipi ile belirlenmigtir,
TTK'nin 428inci maddeei bu Kanun kapseminda uygulanmeaz,

@v)Paylar: kayden izlenen anonim ortaklik genel kurullarina elektronik ortamda katrlim, MEK
tarafindan safilenen elektronik ortam Gizerinden gergelclegtirilir.

Bilgi Alms ve Inceleme Hakls (SPEn wd, 14, I-141 sapih Sermape Pipasasieds Finansal
Raporiamaya liiskin Esaslar Teblifi, TTE ind, 437)

Finansal tablolar, Y6netim Kurulu'mm yillik fealiyet rapory, denstleme saporlar: ve Yonetim
Kurulw’oun kir dajfitim Snerlsi, sermaye piyasasi meveuat uyannocs kamuya itan edilir, Gens! Kurul
toplantilarmdan 8nce $irket’in merkez ve subelerinde, pay sabiplerinin incelemesine haz
bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar bir yil stire ile merkezde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine
agik tiulur, Her pay sehibl, gider] Sirket's ait olmak fizere gelir tablosuyla bilangonum bir suretind
isteyebilir. Pay sohibi Genel Kurul’ds, Y8astim Kurulw'nden, Sirket'in Isteri; denetgilerden
denetimin yaptima sekli ve sonuglan hakkinds bilgt isteyebilir, Bilgi verme yukitmiliga, Sirket’in
bagh girketlerini de kapsar, Verilecek bilgiler, hesap verme ve diiritstiiik ilkeler! bakumendan Ozenli
vo gergelie uygun olmahdir.

Iptal Davass Acina Hakia (TTR wed, 445451, SPEr md, 18/6, 20/2)

Ytnetim Korolu'nun kayith scrmaye sistemine iligkin esaslar gergevesinde karatlar aleyhine,
Genel Kurul karadermn iptaline itighin httkiimler gergevesinds Ytnetim Kuruly yelori veya hakdan
ihlal edilen pay sahipleri, karerin TTSG'de ilanmndan #ibaren otuz glin iginde Sirket merkezinin
Kuaﬁmmdmmmgwddwbwg&emlmqahmkmﬂmmeyﬂkhﬁhbiﬁimmﬂde%mﬂm
Kurulu Uyeleri ve hazirladiklar: raporiarle sunrll olarek baghimerz denetimi yapanler, ara donem

wal tablolanntn gergeji diirst bir sekilde yansttmamasmdan veys mevzust lle muhesebe flke ve

il

Genel Kurul toplanizsinda kazse bulenup da karara olumsuz oy veren ve bu mubalefetini titanafia
gegirten, toplanixda hezsr bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmig olsur ya da olnasin;
¢adnnn usuliine ptre yapiimadijn, giindemin gereii gibi ilan edilmedigini, Genel Kurul'a katiltioa
yetkisi bulumnayan Idsilerin veya temsilcilerinin toplantiya katlip oy kullandildarn, Genel Kurul’s
WmewmmmmmmWwyM&mﬂmmm
Gmd&ndkmmmahmmdaﬂhlloldu@muﬁeﬂdhmpayuﬂplmkanmwﬂm

hﬂMwimveﬁmﬂikled&hﬂi&kmﬂmayhnohnGdeumlmandeyhim,

Stzlegme Ll
Q@:mr tarihinden itibaren U ay iginde iptal devas agabilirler.

ZIRAAT 'gA'I‘IM




Agnlek Halilers (TTK md. 411, 412, 426, 439, 531, 559 SPRR madde 27):

Sermayenin en az yimide birini olugtaran pay sahipleri, Yoretim Kurulu’ndap, yeziti olarak
wdﬁﬁia&wlmiwgﬂﬁemibdhtmkﬁmlmmmlmﬁyamiwyaww
mmmmmmmimeMmmmmm@.m
sehiplerinin cafin wya giindeme madds konulmasma ilgkin istemleri Yonetim Kurulu tarafinden
mﬁedﬂﬁgimfﬂmeywiqmighdeom“mpmﬂmdiymmwmmmm
bagvurusu flzerine, Genel Kurul'un toplantiya cagrilmasing girket merkezinin buluadugu yerdeki
asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

Genel Kurvl'un Szel denctim istsmini reddetimess hilinde, sermayenit en az yirmide birini olugturen
pay sabipleri veya paylarmmn itibart defferi toplam en az 1.000.000 TL (bir milyon Tiirk Liras:) ofau
pay sshipleri t¢ ay icinde Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticarst mabkemesinden tizel denetpi
atemagint isteyehilir,

TIKm, 531 uyammhaldlsebephrinvuhgmdasmaymmenuyimﬂdebhhiumaﬂedenmhm
sahipleri, §irket’in merkezinin bulundufu yerdeld Asliye Ticaret Mahkemesi'nden girketin foghine
kmumihmﬁlﬁwabﬂﬁw.hﬁhhmﬁﬂhyuhedamnmmmpmmmwﬁm
en yalan gerpek deferlerinin 8denip davacs pay sshiplerinin sirkefton gilartimalarma veya duruma
uygun ditgen ve kabul edilebilir difier bir glialime karar verebilir,

Ozel Denctim Ivicine Halhs (TTE med, 207, 438, 439):

meysthpaysnMpﬁgihakamkuﬂmhMmmigMgemkﬁoHugumdewWahm
veyn inceleme halkia daba 8mce kullamimugsa, belidi olaylarm Uzt bir denctimle agikhga
kavugturalmasmi, glindemds yer elmasa bile Geuwel Kurul’dan isteyebillr. Gensl Rurul istemi
onzylarss, $irket veya her bir pay sahibi otuz glia iginds, Sirket merkezinin bulundugu yerdeld asliye
ticarei mabkemesinden bir dzel denetei atanmasini steyebilir,

TIK m, 439uymﬁmdxmu'mmldmeﬁ1nismmiwﬁwnedhalmdammaymhmaz
onda birini, halka agik anonim gilkoﬂwda}'irmidebh-ir&olusManpaysnhiplwi veya paylarinmn itibari
defferi toplam: en 2z bir milyon Trk Liras: olan pay sshipleri ti ay iginde Sitket merkezinin
bulundujfu yer asliys ticarct mahkemesinden Szc] denetl stamasim isbeyebilir.

W46, Paylann ibracina fliglkin yethili organ kararlarn:

/' Kurulwnun, §irket sermayesinin 22 Afustos 2023 tarihinde Istanbul Tiearet Sicili
y . lgit nexdinde tescll edilersk artnilug olmasi dolayistyle grdigR fzum Nizerine, Yonetim
- u, 06.06.2023 tarihli toplantismda aing oldugu 06.06.2023 tarihli ve 2023/17 sayth YOnetim
Y% ume'ndayerdenketpaylmamhalkammuihsﬁnhmmnyenidmgﬂmmusw

== Beas Sozlegme'nin 8, (Sermaye ve Payiar) meddesinin vermiy olduu yetkiye istinaden
350.000.000 TLlic kayith sermaye tavam fginde kalmal suresiyle, sermayeain 145,000,000
TL'den 167.500.000 TL'ye gikatiimasina,

2. Artirilan 22,500.000 TL tutatindeki sermayeyi temsil stmok tizere beheri 1 TL itibari defferdo
22.500.000 adet B Grutu haniline yazih pay fhrag edilmesine,

S.EsasSﬁzlemahﬂknmlwiuyarmca,mayemrlmlkm fhrag edilecek toplam
22.500.080 TL deferli 22.500.000 adet B grubu hamiline L paya iligkin, pay sahibinin
sahip oldugu righan (yeni pay alma) haldarinin tamammmn m.461 hiiktimleri uyarmea
hatka arz {mpsaminda talepte bulunacek yatmmeilar lehing emen kesitlemmasina,

136




4. §irket’in meveut pay sahibl Sur Yap: Endlstri Sanayl ve Ticaret A.S.'nin sahip oldugu
22.500.000 TL nominal degerli, 22.500.000 adet B grubu hamiline yazil payin iigili mevzuat
dofrultusunda halke erzmemn kabul editmesine,

5. Sermaye artinm kapsaminda fhreg edilecek 22.500.000 TZ. aominsl deferli 22.500.000 adst
BGmbuhamﬂineyamhpaym,wﬂ:mwhmﬁu;mmﬁndmhamlmwkﬂyatmn
thmmMmmmmmmwm@m
olarak), ilgili movzuat dofruitusunds halka arz edilmesine ve halks arz ediien paylann BIAS
nezdinde jglem girmesins iligkin ig ve islemlerin gergeklestirilmesine,

6. Artinlan sermayenin hatka arz gelirlerinden kargilanmasma,

7. §irket, Sirket'in mevcut pay sahibi Sur Yap1 Endistri Sanayi ve Ticaret A.S, ve kalkn arza
aractlik edecek olan Zirast Yatinm Menkul Degerlor A.S. arasinda fiyat istikran stzlegmesi
imm!mmmvaﬁyﬁistﬂmrmdahﬂhmlacakﬂmun?aynbﬁgi’nin 1L maddesi diklzte
alwarak, s3z konusu sbzlegmeyle belirkenmesine,

8. Halka arz sonrasinda, $irket'in ssrmayesinin asgari olarak %25%me tekablil eden paylann
mbmmxhalinde.hsmamnipmledihnesheveenmﬂqayiwiﬂndamas
mmwmmwmmmmwmm
ﬁmSPK’yabagwmyaplhnamvebuyandemkﬂtaahhﬁﬂemhﬂumﬂmm

L boyunce, §irket paylannin dolagimdaki pay miktarmm artmasing (bedaili ve sermaye
/"A.ﬁ:“ B0 Mnmhndadam%hnakﬂm)yolagamkse&dmmmyaha&ammwmm
;o u doprultuda bir karer almmamasing vefveya BIAS'aveya SPK'ya veys yurt digindaldi

(3

NI

10, Bu kararm ve ekie yer alan Tirk Ticaret Kanunu’ann 461, maddesi uyanmea haznisnsn
Yonetim fkurulu raponumun istanbui Ticaret Sieili Mdirltgti’noe tescil ve flan edilmesi ve
Kmuﬁydmhmnmmmu’ndadmmhnamdad&wohmkﬂmﬁgmﬁiﬂmiﬂemlm
yapilmasme,

11, Sermaye artscion ve halke arz iglemlerinin tamamioanmesin miteakiben, Esas Stzlesme’nin
mﬁsmmmmum:ymmseﬁldemdﬂeﬁlmeﬁmﬂagmwm@@m

ZikAaAT YATIRLY



24.7. Hali arz edflecek peylar G2erinde, paylarn devir ve tedavillint kisilzyicr veye pay
sehibinin bakiero: kullenmzemz engel olacak kayittarin bulunop bulanmedihns iligkdn
bilgi

Yoktur,

24.8, hrag edilecek peylars iligkin zoraniu pay shm toldifl, satn alma ve/veya satma haklaria
fligkin kmraliar hakinads bilgl

Halka agik ortakhidlarda ytinetita kontrolint saflayan paylann veya oy haklannm iktisep edilmesi
hélinde stz kenusu paylarn veya oy haklarinm ikiisabiun kemuya egikiandif tarlhie pay sahibi olan
ortaklare difer ortaklann paylanm sstin slmak fizere teklif yapimsas: zoruniu olup, halke agik
enonim ortakhikdarm pay sahiplerine yapilaoak pay alim teklifine iligkin esaslar Kurul*on pay elin
teklifine iligkin diizenlemelerinde yer aimakiadsr.

Pay alun teldifi sonwounda veya birlikts hareket ctmek de ddhil obmak tizere bagka bir geldlde sahip
olunan paylarin helks agk ortakhifin oy heldarmm Kurul’ca belirlensn oraua veya daba fazlasina
nlagmass durumunds, s8z konusw paylara sahip olan bu kigiler aguundan azmnlikta kalan pay
sabiplerini ortakliktan gikarme hakks dogar, Bu kigiler, Kurulca belirlenen siire iginde, aznhkta kalan
orfaklann paylernmn iptatini ve bunler kergthih gikaniacak yeni paylarn kendilerine satilmiasim
ortakliktan talep edebilirier. Satim bedeli, SPKn’nun 24°tncll maddesi cergavesinde belirlenir.
Yukanda yer alan sartlar gergevesinde ortakliktan gikarma haklonm dogdufiu durmnlarda, azmlikta
kalan pay sahipleri agisindan satma hakla dojfar, Bu pay sahipleri Kurul’ez belirlenen stire iginde,
paylerimin adil bir bedel kargihfinda satin aimmasmi oy haklarnin Kurul’ca belirlenen orans veya
daha fazlasing sahip olan gergek veya tttzel kigilerden ve buslarla bitlikte hareket edenlerden talep
edebilirler. TTK nm 208°inci maddesi halka aqik ortakdiklara uygnlsnmaz,

SPKu’nun 23*tinct maddesinde yer alen Snemli nitelikteld fglemlere iligkin genel kurul toplantising
katip da clumsuz oy veren ve bu mubalefec! tutanala gegisten pay sahipleri, paylanm halka agik

e e ortaklifa satarak aynima hekkma sahiptir. Kurul, hallks agik ortakiifin niteligine gtire, ayriima
1 &> igan, eynima hakkina konu dnemli nitelikteki iglemin ksmuy apiklandis taciie sehip olusan
¥ opavity igin kullamiabilmesine iligkin esaslan beliflemeye yetkilidir, Halka sgik ortakhk ba paylan
. 2 sghibinin talebi fizerins, sbz konusu Snembi nitelikteki iglomin kamuya agiklandif tarikien Snceld
- C) tuz gin iginde borsada otugan awhikii ortalama fiyatlann artalamasindan satin almakia ylildirakidilr,
%, 791 Halkg/agik anonim ortakhikiarda pay sehiplerinin aynima hakicna ifigkin esaslar Kurol®un dnemli
e Kkteki iglemler ve aymima haklana iligkin diizenlemelorinde yer almaktadsr,

_ ;-Pey sehibinin SPEn’nun 23'linch maddesinde belirtilen dnemli nitelikieki iglemlere Higkin gensi
*=% kurul toplantisina ketilmesma veya oy kullanmasina haksiz bir bigimde izin veriimemesi, cagmmn
usnitine gire yapilmamas veya giindemin gerefi gibl ilan ediimemesi héllerinde, genel kuml
karariatma muhalif kalma ve muhalefet gerhini tutanaa kaydettirme garts aranmaksizan bir Suceki
paragraftaki hikitm aygulanr.
24.9. Carl yil ve bir oceld yidn Ihragpr’nm peylon Gizerinds Gglinel kisiler taraftnden

gerpeklegtirilen ole gepirme tekliflerd ile stz konnsa Kﬂy&t ve sonucian haklundg
bilgl




28, HALKA ARZA NLISKIN HUSUSLAR

23.1. Halka arzin kegaltan, helke arza iligkin hilgiler, tabmini halka arz takvimi ve balkn arzn
kntslmak ighn yapidman gerekenier

25.1.1, Hatks arzma tabi oldogu kogallor:

Halke arzm baglemas: dncesinde, SPK haricinde, Halka Arz Edilecek Payler'm borsada iglm
gbrebilmes] BIA§'in uygun pUrtigintin alinmes: gerekmektedir. $irket paylarmm, halks arz
sorgasinda ’da iglem gbrlp grmeyecefine iliglin BIAS"n gbriighne ishn tzabname’nin I
numarah blttmitnde yer verilmigtir,

§irket paylanmn halka arz kepsemmda gergeklegtirilecek Iy ve iglemier igin, SPX ve Borsa digmnds
faaliyet alan: itibariyle tabi oldufin mevzuet gergevesinde almas: gereken herhangi bir izin ya da onay
bulunmemaktadsy.

23.1.2, Halka Arz Edileeck Payloria nominal deferl:

Sirket'in ker biri 1,00 TL (bir Tlrk Lims) nominal dejards ve toplam 45,000,000 TV nominal degierli
45.000.000 adet B Grubu hemiline yazzh psymn SPK tarafinden lzshoame’nin onsylsnmasm:
mifiteakip halka arz edilmesl plantanmaktadie,

Halka arz edilmesi planlanan paylardan, Sirket'in sermayesinin 145.000.000 TL’den 167.500.000
TL’ye gikartdmas ile ihrag edliecek 22.500.000 TL nominal degierli ve 22,500,000 adet B grubu
hamiline yazih paylas, §irket’in sormaye artigmdan sonrski toplam sermayesinin %13,43'0ne
(yizdeonfipvirglilkurkilo) tekebt simektedir. Grtak satign il helka arz edilnresi planlanen paylar olan
22.500.000 TL nominal defferii ve 22.500.600 adet B grabn hamiline yazih paylar Sirket’in sermaye
artigmdan sonraki toplam ssrmayesinin %613,43tine (ytzdeontigvirglilkeddic) tekabfl etmelctedir.

Halka Arr Stinrase

2 I
Hulkn Are Cinces]

| Grinfin ad: Soyal / Ticares Tuton Taton
. Unvam ) Grobz {TL) Orpm {TL) Oram
Sur Yam Endtietd Sanayi ve 2071429 143% 2071429 1,24%
Ticarst A8, A
Sur Yap Endistri Sanayl ve 142928571 98,5154 | 120.420.571 71,900
Tloeret 4.5, B
45.000.080 26,87%
Halka Agik Bimm B =i 000%
T Taplam | 143,000,000 100,00% | 167.500.080|  106.00%%

1.3, Halka arz siired ile hallsa arze katiben haldonds bilgl

i 0)
! =
{ 2 2511,  Halka arz siiveal v tabmini balka orz takvim
LA < Sk fiyatle yapilacak talep toplamanm stresi 2 (ikd) i giind olacekhr. Bu stirenin kesin beslangsp ve
tarihlert ilan edilccek tasarruf sahiplering satis duyurusanda belirtilocektir,

32 Halkn arza bagvorn s@reck

a) Saty yintemi ve hagvurn gekll:

Satse Yintemi:

Sirketpaylmmmhanmmzitha@m.:ﬁdﬂli@ﬁe% Yatmgnagllderllgh:de

Qlugturulecak konsorslyum terafindan“Sabit Fiyat ile Talep Toplag/h™ w2 “En fyi Gayret Ataoilig”
_@@’\?ﬁmmlyle gergeklogtirilecekii.




gkﬂpayhmmmmmhpmhﬂmmkmdar, Yurt Igi Bireysel Yatrimeilar ve Yurt
Kurumsal Yatirmmorlardir. §irket paylaramn haika arzinda talspte bulunacak yatmmeilar agagindaki
gekilde gruplandirtimigi:

§)  Yurtboi Bireyss) Yatinmedar:

Yurt digimda iggi, serbest meslelc ve milstakil i sehipler! déhil Tairkiye’de ikametgah sahidi gergek ve
tizel Iigiler ile yerlegmek niyetiyle bir tekvim yih iginde Tirkiye'de devamls olarak 6 aydan fazin
ocfuranian ve Kuzey Kibns Tiirk Cumhuriyet! vatandeglarim: da kapsamak tizere, agofida tammianan
Yurt igi Kurumsal Yatinmeilar tanmmlan cigmda kalan tiim gergek ve tiizel kigilerdic. (Anonim ve
limited gitketler bu kategoriden bagvurabilir.) SPK*nun 30.03.2023 taribli ve 20/412 sayil ke Raran
uyerinea, igbu lzahmame’nin 25.1.14 maddesinde yer alan igsel bilgiye ulagabilecek kigiler listesinde
yer alan Idgiler ve buniarin ogleri ile birinci derece kan ve sibri hasumlary, yurt igi bireysel yatrinc:
grobu diginda kalan diger highir tahsisat grobundan talepte bulunamazler,

)  Yurt gl Kuramoal Yatmmcilar:

Merkezi Titkiye'de bulunan; 8} Aract kurumiar, bankalzr, portfy ybnetim girketlerl, kolektif yatwon
kurluglars, emekdilik yatwim fonlar, sigorts girketleri, ipotek finansman kuntiuglary, varhk ytnatim
girketleri, b) Emeldi ve yardim sandiklar, 17.07.1964 tarthlt ve 506 sayth Sosyal Sigoralay
Kenunu'nun Gegici 20. maddesi uyarnca kurulmug olan sandiklar, ¢) Kanem kurum ve kurulngler,
TCMB, ¢) Nitelikleri itibanyla bn kurumiara benzer olduju Kumul’cs kabul edilebilecek diger
kuruluglasdsr.,

SPK’mn 30.03.2023 tarihli ve 20/412 sayils like Karan uyerwica,

Portfiy yOretim girketleri, arac kurumlar ve yatirim ve kallaoma bankalan tarafindgn bireysel
porify yOneticiligi stizlegmesi imzalemy oldufiu milgterileri adina iletilon falepler ile
gayrimenicu] yatinm fonlar, girigim sermayest yatinm fotlan, unvaninda serbest ve/veya bzel
ibaresi yez alen yatiym fonlen ve HE-39.1 sayal: Yatuwim Kuraluglannm Kurulug ve Faaliyet
Eseslan Halkindg Teblig md. 31/1-d kepsamindaki kuruluglanm lettigl talepler kurumsal
yetirunc: grubu kapsammnda degerlendiriimeyecektir.

: - Kurumsal yaturimeilaris kendi portftyler iin aldidan paylar highir suretle bireyse] yaturunos
T ey hesaplarms akinrdlemaz. Aract kurumlar, yetinm ve kalkinma bankslar ile portfly yiaetim
/ & girketlerinin migtorilerinin portfSyh igin talepte bulinmas: durunsads, talsbin msterinin ait
/ =% Oldufiu ystirme: grebunden yapimas ve 1-5.2 sayth Sermaya Piyases: Araglersmn Setigt
@q_ % .Tebligfi'nin md.18/3°1t uyarnca milgterinin ilgili yatiemic: grubuna igkin aranan nitelikler]

< ™ |pagdifana iligkin gerekli bolgelerin talep formuna eldenmesi gerekmektedir,

ipinde ve igbu lzahname'nin 25.1.3.2.0 maddesinde belirtilen bagvurn yerlerinde belirtilen konsorsiyum

Ulyelerinin merkez, gube ve acentelerine bagvurarak talep formu doldurmalan gerekmektedir.
Yurt Igi Kuremsal Yatinmeslas talepletind sadece Ziceat Yatrmn®a bagvurarak, talep formu doldurmsk

quretiyle iletebilizler,
Yurt f¢l Bireysel Yatmmenlar ve Yurt i Kurumsel Yatumerlar, T
& adedini ve pay fiyatim belirteceklerdir,
&

S (bir) edet (lot) ve ketlan geklinde olmas
PNF 2 formunds almak istedikleri miktara iligkin alt symr be




SPK'mn 30.03.2023 tarihli ve 20/412 sayih Tlke Karart uyaninca, ystinme: bazinds talepte
Mmﬂ&&mkw%sumymdﬂﬂddu@mbammmmpw
tutermin dBrite birini gegemeyecektir,

Talepte bulunacak yatinmailar, agafhida belirtilen belgeleri, Talep Formlannz ekleyeceklerdir:

= Gergek Kigl Yatrramerlar: Kimlik (nilfus ciizdam veya stirtich belgesi veya pasaport) fotokoplsi,

- Tzel Kigi Yatrmenlar: imza sitkierinin noter tasdikli Gmepi, kurulug gazeiesi, vergi lovbas ve
Ticaret Sieili keyst helgesi fotokoplsi,

Talep sahiplerinin edinmeye hak kazendikian sermaye pivasas araclarsun kendileri edima agilimg
hesaplara aktanimass zorsnlndur. Bu konudald sorumluluk alebi toplayan kuruma aittir,

Zalep Toplgma:
Sitket peylarmmn halke arzinda talepte bulunscak yatmmeoierdan sgafidaki sekilde talepler
toplanacaktm,

Youri Igi Bireysel Yatwtmeilar, 1 TL nominal defierdeki paym 25.3.1 maddesinde belirtilen
fiyatm, talep edilen pay ededi ile garpim: sonucu bulupan pay bedelini, araci kuramlarin
belirtecelderi hesaplara nakden veya hesaben veya teminat y8ntemiyle yatiracakiasder, Yurt fci
Bireysel Yatinmeoilar'mn agajiida listesl verilen yetkili arac: kurumler ya da satiga yeticill acente
olen banlalsrdan telepte bulumabilmeleri icin talepte buluadukiars arec: lurumda bir hessp
agmalan gart Sncelikle aranacaktr,

- Yurt fgi Kurumsal Yetimeslar pay bedellerini nakden veya hesaben ddeyeceklendir, Yurt i
Kurumsal Yatnmeorlar Sdenmeme riskini talebl alan Konsorsiyum Liderl tarafindan
fistlenilmesl kaydiyla, sermayo piyssasy arae: bedellerini talep toplama siiresinin bitimini
tekiben ideyebilirier,

SPK’nm 30.03.2023 tarihli ve 20/412 sayh ke Karar: uyarmca, yetesli talep olmas halinde, yurt igi
fasrumsal yatirinct grubunda her bir yatinme: bazinda dajitilecak pay titenmn, balka sz edilen
paylann toplam tuterimn %1 *ini agmayscak gekiide betirlenmesi esastwr. Bir portfy yanetim girketinin
Irucusu ve/veys yineticisi oldugy fonlar agisiedan s8z kenusa sinrlama portfily yonetim girketi
bazmda ve %3 olarak uygnlanur.

£ L o Aract kuruluglar tarnfinden gereldi glivenlik dnlemlerinin safflanmig olmas kogubuyla, telep formm
// PR elektmnﬂc oriamda da doldurularak onaylanabilir,

s i‘hy bedelleri naleden veya hesaben 8denen kargilansmayan teleplerden dolay: clugan inde bedsli, en
(; hitm Hstesinin Thragg: ve Halka Arz Eden Pay Sahibi tarsfindan onaylanarak kesinlesmesinl

i oy U Koy Dyl g g yereinde
cilara

et subesi, telefon bankacilith veya ATM'ler vasitas ile talepte bulunacak yatinmolarm, intemet
subesd, telefon bankecigh veya ATM'de ijlem yapmaya yetkili olmalan (lntemet veye ieslefon
bankacilif: hesaplarmmn olmasi, interaltif banksoihk tashbitnamesi imzalemug olmaian ve/veya
ATM de kullenilan manyetlk imaetlanmn olmesn) garts atanacektir.

Dafatim Seldis

&m%&m&m&m%ﬁﬂ@aﬁnﬂeywalmmmmmimﬁmmﬂ
bilgiler ve Kuzey Kibns T.C. vatendaglan {le Tikkiye'de yerlesik yabgmes uyruldutar diginda kalan
\bhwselyeMmMMTC.kimliknummlmeyenkayl iptal edilerek dagiuma dahil
i gloarhlkdiktan sonra dafitim

o+

ZIRAAT YATIRIM

ME DEGERLE;
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i WBick 504




Toplanan talcpler Zirant Yatiim tarafindan Yurt f¢i Bireysel Yatwmmerdar ve Yurt Igi Kunmnsal
Ymmmmmﬁ&wmmmﬁmemmwdehﬂmmﬁm
£0re Nihat Talep Adedi belirlensvektir,

Belirlenen nibai talep adetlerinin toplammn satiga sunulan pay miktarmdan ez ya da esit olmas: halinde
mwmm.wmmmmymmmdmmm
agafids belirtiten osaslar dogrultusunda dafirtem yspilaceltrr,

Yart Il Bireyeal Yatwameilara Dagitum:
Yust Ici Bireysel Yatruncilar igin egit dafitirn yintemi kullanilacakir,

Bu grup igin taleplerin, bu gruba tahsis edilen pay adedinden az olmasi halinde bGifn talepler
Eargilanaceictir, Bu grup icin taleplerin, bu gruba tahsis edilen pay adedinden fazla olmass halinde T.C.
Kimﬂknnmmwyavugikimlﬂmmmmhﬂhnﬂmkmnbamdammwﬁmeemm
aymvdveyaﬁ:khmhnmhﬁmﬂﬁhnumkmlﬂkhnﬁkm&mmvaglﬁmﬁk
mmpommmmm«wmmmdmmm.mm.
Mmmwwvuﬂkﬁnﬂkmmsa!ﬂpmﬂkwmgiﬁhndﬂumﬁhrdamm
edilmeyecektir. Yurt Il Bireysol Yatiimeilardan bir defadan fhzle talepte bulunan yatinmeilarm
toplam talep adetleri igbu izahnamenin 25.1.6. “Talep edilebilcek asgari ve/veyn azami pay mildarlan
mmwg*wmwmmmuwhnmimmmibmlw.mm
nﬁharmwmﬂephbuhmnYuﬂlquhcyselYMhmﬁlwhﬁnhmﬁtﬂq:mﬁmmm;m
tnsumlars talep zemanian dikkate almarek en son taleplerinden geriye donfilc olarsk iptal edildilden
sonea stz konusa yatrimet igin toplam azemi talep miktan olarel hesaplamada dikkate almacskize,

Ym'tl;iBﬁeydemhrighulephﬁnbugubamhaisedﬂmpaymdindmfazhom:
durumunda, tehsis edilen pay milktan talepte bulunan yatmmer sayisma bollinecek ve bu swetle
mmwﬂwmwmw.Mmmm,MWmmmm
mmlwlsmhmmMﬁtﬂmmmu.Bummﬁmmmmms
edilerek satisa sunulian sermaye piyasas: eraglarmmn tamanu depitilincaya kadar devam edilecektis..
D@hmmmm&oﬂwagﬁmmmm,nﬁmmmbkdtmhmymﬂmmm
g&mmm.mmmmmmmmmﬁnewmm

f ;"‘(  en yiksek mildarl ikincl talep tutarlar da hesaplamada dikkato almacaktr
nos = pay tuterimn tamamm karplayacek telep befirleninceye keder hesaplamays bu sekiide
¢ e AN dilecekdir.
c: ¥ ¥ Yatinimerlar'm mtgterek hesaplardan girdikler talepler iptal edilerek dagittima dehil
%‘ — a“]lr

Yurt isl Knrumaal Yatusmedara Dafitun:

Her bir Yart Iof Kurumsal Yaterimor®yz verilecek pey miktarms Ziraat Yatirum®in Baarileri de dikkate
atmarak Ihrage: ve Halla Arz Eden Pay Sahibi tarafindan kazar verileoeltir. Ziraat Yatwmm talepte
bulunan Yurt Igi Kurumsel Yetnmcilar'in tdm taleplecini kobul edecek olup, by darum talepte
bulunen her bir Yurt Igt Kurumsal Yahnmor’ys dagitm yapilacagh anlamina gelmemektedis, Yurt fel
Kuramsal Yetirnmcilar dagtim listelerinin onaylanmasindan sonre almaya hak kazandiklan paylarm
bedellerini taleplerini giren aracs lmruma ddemekien imting edemezler.

¢ Tiun yatwmmer gruplarinde defitun yapiluken, defitem somounda ¢ikan miktarier, miktar
d}- onusunda bir ait smir koyan yatwimeilar agusindan gaden gegiritir. bu ealt simirin altinda
v olisl thalinde, yatrimo istefiine uygun olersk Hsteden gileanitir ve ar tekrar dafioma tabi

i




Dagirtin hesaplsmalarmnda kitsurat orteyn gikmas durumunda, dajptlamayan paylar, pay talebi
lamamen kergtlanmayan yatirumeilar arasinda Zirast Yatom'm ve Sirket’in uygun gbrddu sekilde
dagitilacaktyr,

ZMYMWWMMM@Q 1 (bir} is glind ipericinde dafim
ﬁsﬁelﬁhihwbkmhsisgmmtinaynmkmhhiﬁmuklhmmwmmmmSahihi’ne
wm.wlmeMB&nhymmﬁmwmmkmﬁdmhﬂimeﬂm
gl igerisinde onaylayacak ve onay) Ziraat Yatrim'a bildirecektir.

SPK'nin 30.03.2023 tarthli ve 20/412 sayili ks Karar: uyasmea; dagitimdan pay alan yatirmacilar
wwibmlwmmmmmmummimmimw)mum
kesinlegmesini wmmmmmwmwmmmmw Hibaren 90
glin boyunca borss digmda satamaz, bas!gayw:umhesaplannavirmmhymnmwyabmdaaml
emir fle ve/veya toptan sates iglemine konu edemezler.
b) Pay bedellorinin Sdenme yerl, gekti ve siiresine iligidn bilgi:

i)  YertIgi Bireysel Yatinmekur:
Yust Igi Bireysel Yatinmalar, 25.3.1°de belirtilen fiyat tizerinden talepte bulunacakiards, Yurt I
Bircysel Yetwumeilar, 25.3.1°de belirtilon fiyatmn talep edilen pay adedi fie garpsm: sonucu bulunan
pay bodelin, 25.1.3.2.c maddesinde belirtilen Konsorsiyum Uyelernin beliptecekles; hesaplars
nekden veya hesaben veys teminat yoatemiyle yatiracakiardar.
leﬁﬂmwelYamﬂm.mlepeu&kﬂipaywmmmmmm
yetirebilecekieri gibi, kismen veya tamamen hesaplarnda’ mevent olan ve agagida belirtilen daha dnce
ﬁrkhbirighmtemimtolmkgm&nemigveweherhmgi bir blokaj olmayan varlidarn bi
wyabkkagmmmptgﬁmkm{eﬂyledepaymkpedebihm.YmkiB@eym

o Nokden Odomie;

/;;_ 4. Vi i Bireysel Yatmcilor talep ettklert pay adedio liskin Talop Bedeli’ni bedelieri 25.3.1 noku
4 maddede belirtilen pay fiyat tzevinden nakden ve/veya hesaben vatirabileceklerdi,

/ ~ o ._ ° ',Bhkaj Yéantemiyle Talepts Brlonma:

L - .'-‘r;_ 7527 art }i Bireysel Yatrmeilar'sn Talep Bedeli kergthfinda teminata ahnscak lnymetler ve/veya
€ pre v 8OVIZIEr, teminat oranlan ve tomimmts shsta ve bozdurmada uygulanacak Syatiar asaida

y A ekiedir:

emﬁlatmhn=Thlepbedaulﬂgﬂik1ymetioﬁliablodabel&tﬂmekmknuaym

Feminatit Abwacak Teminar  Temimnta Altmda: Teminat Bocumanda
Vipitk Ratsuyise  Uvpnlanueak Fiyat Uyuulinscak Fiyvat

Fonun o piin igin fon Formm o glla igin fon
kurgcusu tarafindsa | kurucusu tarafindan
apikdanan ghy flyati agidanan alig fiyat

Kisa Vadeli 97% |Fomm o gle igin fon | Fommn o giln icin fon
Barglanme  Arsglan kurucusu taraiindan | knrucuse tarafindan
agiklanan alig fiyat alig fiyats

95% |Her bir Korsorsiyum S'lerde  her bir
Oyesi’ain _ilgili _giinds | Uyesi’nin

Nozs l'(at:!'Sa
hestah v
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Teminnty  Alinacuk  Teminat  Teminuia Abimda Teminar Bozomuads
Varhk Katsayts)  Livpuinancak Fivat Pygulanacak Siyai
ahg ilgii glindeki  iglem
anuudsaki cerl ahg fiyat:
Eurobond (I.C. 95% | Bloomberg  elektronik | Bloomberg  elektronik
Bagbakanlik Hazine ahm-satin ckraminda her | alun-satmn  ekramnda
Milstegarhifn'nin fhrag bir Konsorstyum Uyesl | fiyat saglayictlarn
ettigi) bankanin gordOX en ez { verdi¥i islem yapilabilir
Ug islem yapailabilir fiyat | carl  piyasa fiyah
saflayicismm  ortalama | kuflamlecakir
fiyat: dilkate alinscakir
Kamu Borglanma 0% Fonum o glm i¢in fon |Fooun o gin ¥in fon
Araglar: Foru furucusu targfindan | Iurncusw tarafindan
agiklanan alig fiyatt agikdznen aliy fiyan
Czel Selttir| 90% |Fomun o glin igin fon | Fonun o aln icin fom
Borglanma  Amglan lurucusu tarafindan | Iericusu tarafindan
Fonn agikienaw ahs fiyah agilddaman ahg fiyat:
Kira Sertifikalars 96% Fooup o gim i¢in fon [ Fonun o gin icia fom
Katitien Fopn kurncoss tarafindan | lomucusy tegafindan
egilcinnga ahg fiyah agiklanan ahig fiyan
Dbviz (ABD Dolan, 80% Diviz teminatinds her bir | D8viz teminetnds her bir
Avro, Inglliz Sterkni, Konsorsiyum  Uyest’nin | Konsorsiyun  Uyest’nin
Isvigre Frang)) galighih bankemin stz | gabgtidh
konusu yahanci para igin bankanm enlik d6viz alig
il eqidudifn dbviz alig | gige hura (Kitsurath doviz
gige kuru (Kitsurath dviz | tutarlan
tutorfart bir ve katlan | bir ve katlen gekiinds
seklinds yulkar | yukan yovarlanacakiyr)
yuvatlangcaliu)

90% Fonun o gln igin fon ; Fonun o ghn icin fon
lurucusy tarafindan | kurucusa tarafindan
agiklanan alis fiyatr agildapan abg fiyat

80%% Fonun o gln igin fon [ Fonun o gin igin fon
larrueusa tarafinden | kurecasy tarafindan
apiklanen ahg flyat agiklanan alig fiyati

Pay (BIST30'da wer| 90% | BIST Pay Piyasesr'nda | BIST Pay Piyasasr'ndn
alan paylar femineta olugaa  gon  iggitud | olugan cari piyasa fyan
konu olabilir) agrhith ortalama fiyats

OSBA (Her aracs| 5% | BIST Borglonms Araglan | BIST Borglanma Araglan
kuram sadece ilracing Piyasass Kesin Alm | Piyasasi Kesin Abm
kendi aracilik ettigi ve Satim Pazar’nds oliges | Satim Pezar’nde olugan
t BiA§"a iglem glren son isginlt  aprhich | carl plyass fiyat

&
& | OSBA'an teminate

1 kg edebilis)




Teminata  Almacak  Teminal Tomisam Aluda Teminat Rozumundu
Var ik Natsayvist  Uvpulanncak Fiyvig Uypulanncak Fiyvat

Kira Sertifikaiar (Her| 85% | BIST Borglanma Araglan | BIST Horgianma Araglan

araci Murum sadece Piyasast Kesin  Ahm | Piyasasy Kesin  Alm

ihracma kendi araciltk Satim Pazen’nda olugen | Satim Pazen’nds olugan

etiifi ve BIAS"2 iglem son  igglinll  afehikch | carl plyasa fiyan

ghren Kirz ortalame fiyati

Sertifikalari’m

feminsts konu

edebilic)

TL Vadeli Mevduat/ 100% |- -

Katihm Hesaly

Daviz (ABD Dolan, 90% | Dbviz cinsinden vadeli | DOviz cinsinden vadeli

Avro, Ingiliz Sterling) mevduat ve Kkatthm |mevduat ve kattim

cinsinden Vedeli hosaplannm TL'ye | hesaplarnin TL'ye

MevduatKatilim dinlgtirilmesinds, her dbnligthrilmesinds, her

Hesab: bir Konsorsiyum | bir Konsorsiyum
Usesi’nin seligtifn | Uyesi’nin galigtifh
benkanin 98z konusu | bankemn a8z  konusu
yabanei para igin anlik | yabancy pars igin anhk
diviz ahis gise | ddviz aly gise
ko (Ktsureth  doviz | kum  (Kiswath  diviz
tutarlon  bir ve katlan | tutaslat bir ve ketlan
geldinde yukan | geklinds yulan

l yuvarlapacakti) yuvarlanacaktir)

Teminat tutarlarmm hesaplanmasmda, kullangan meatml kiymetin asgari adet, adet ketlan ve birim
MMMMtMmMWMWMMMM
vemﬁwwﬁmmmnmmmmsmmmuwm

Jeitilderi paymn bedelini nakden 8deyebilirler, Bu derumda, tominsta alman kaymetler ve/veya
/ ddvizler Bzerindeki bicks aym giin kaldirtr,

a4 4 Daitun listelerinin agiklendifs gin ssat 12:00'ye kader daghitun listesie gire alnay: hak

!’/ : =\ Yt
i C“ = Dagihun listolerinin apiidandys: ghin saat 12:00'ye kadar dagtm listesine ghre almay hak
) .

etilkleri paym bedelini lasmen nakden tdeyebilisler, Bu duramunds, bedeli Gdenmeyen
kmm!ahsﬂedﬂebihnesiiointemimtaalmmlﬂymeﬂwbomdumlaoalm. Birden fazlg




Ronsorgiyum Uyeleri ile emir iletimine yetkili aracs kurulnglar birbirerinden farkh kiymetieri
teminata kebul edebilirler. Konsorsiyum Uyeler] He emir iletimine yetkili aract kuruluglarin teminata
Imbul edecekleri loymetler laahneme’nin 25,1.3.2.(c) maddesinde yer alan ilpili tabloda
belirtilmelcedir,

Dagitsm listestnin onaylanmasi sonucunds almaya hak kezanidan paylanin bedelinin teminatim tegkit
etmek {izere, meveut kiymetlorind teminat ghstererek talepte bulunen Yurt Igl Bireysel Yatwmmoslar,
talep formunu imzaledikiar ands, teleplerini pergeklegtirebilmeler! igin teminata alman ksymetler
fizerinde, hesabin bulundufiv Konsorsiyum Uyes! arac: kurum lehine rehin tesis edilir, Hak kazamilen
pay bedellerinin zamaninda nakden ve defaten 8denmemesi hélinde, teminat nitelifindeld kymestler
velveya diivizler, highir yazdi ya da sOzift ihbar veya ihiam gerek olmaksizin ve bagka bir igleme
gerek kelmaksimn, araci kurum tarafinden, yukendekl tabloda belistllen “Teminat Bozumunda
Uygulanacak Fiyat” Uzerinden re’sen paraya gevirerek, almaya hak kezamian pay bedeller] re’sen
tabsil edifir. Bu kapsamda talepte bulunen yatrimcilar, talepte bulunulen arac lurumu
yetkilendirdiklerinl ve bu yetkinin ifasindan dogebilocek her tiiclfi zarariardan ilgili arac: knrumun
higbir geldlde sorumiu olmayacafiim gayrikabili ritou kabul, bayan ve teahhiit etmiy olacaklsrdir,

Her bir Konsorsiyurn Uyesi, Kurui’un kredili menkul loymet almma iiiskin dizenlemelari ve Kurul
Karar Orgam’*nin i-SPK43.4(24/03/2022 tarihli ve 14/461 s.X) ve i-BPIK.45.5 (16/06/2022 tarihli ve
32/917 9.k} cergovesinde, ilke kararlan ile uyumin olacak gelilde kendilerine kredi komitest ilo Hmit
tahsis edilmesi uygun bulunan yatrnmedarm, kredi limitleri dbilinde kalmak kaydiyla loedili
bagvurularm kabul edebilider ve tahsis edilen krediye illkin faiz hesaplamas: kusnsunda hangl tarih
aralifimn esas ahnacafh taraflar arasmda ekdedilecek gerceve sizlegme hitktimler] uyarmes serbestce
tayin edilebilir,
#)  Yertii Kerumsal Yotmmelsr

Yurt Igi Kurumsal Yetmmcilar'm Zirast Yatirnn'm bagvure yesled fizerinden talepte bulunmak icin,
bagvutraral talep formu doldurmalan perekmaktedis,

Yurt ki Kvrumsal Yatwmcilar pay bedellerinl nakden veya hesaben ddeyeceklerdir. Yurt Igi

Kurumssal Yetinmeilar 8denmeme riskinin Konsorsiyum Lideri tarafindan fistlenibmesi kayduyla,

aimaya hak karandiklan pay mildarmn belirlenen ajhai satg fiyat: lle gampilmass sonucu olugacal

pay bedstini dajitim Hstelerinin konsorsi Hetitmesind taldp eden ikinci ig glin® sast 12.00°a

kadar talepte bulunduklar Konscrsiyum Uyesi’ne Sdeyeceklerdir, Yurt fpi Kurumsal Yatinmcilar

= Gafiitim listelerinin onaylanmasmdan sonrs aimaya hak kazandikian paylarn bedellerini Sdemelten

N . it edemezler. Odenmieme riskd, talebi alan Konsorslyum Lideri’adedir. Yurt igi Kurumsal

¥ Yatwrmcilar'm dafitim listslerinin onsylanmasindan sonra almaya hek kezandikder: paylarm

; i Odemekten imtinu etmeleri halinde, Udenmeme riskini fstlenen Konsorsiyum Lideri
nrasi kesinlegen pay bedelini 8demek zorundadr,

i /": 1
:Q -
) 1; E L] by
N e U N2 BalvAra yerleri:
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| ilgiHl subelerine talepts bulunmal icin bagvurabiticler,
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Talepleri kabui edecek Kongorsiyum tlyeleri {Konsorsiyum Lideri vo Konsorsiyvum Eg Liderd aym
ummﬁKmmiwmﬂy&cidk)vebasmmhﬂm@daymmm

ZIRAAT YA’I’IBIMMENKUL DEGERLER A.S.
Levent Mah, Gonea Sok. No:22 (Bmlak Pasaji) Kat: 1 34330 Begikiag - ISTANBUL
Tel: 212 339 80 80

Zlrgat Yatwum Menkul Defierler A.$.’nin merkezi T.C. Ziraat Bankas: A.§.’nin tim guboleri, Prim
Menlml DeBerler A.$. nin merkezi, Pay Menkul Defierler A.S. nin merkezi; 0 850 22 22 979 sumarah
telefon; wwiv.ziraatyaticim.conir ve www zirpatbank com.ir internet sitoleri ilo ZBORSA, ZIRAAT
TRADER vo ZIRAAT MOBIL mobil wgula.ma]an

MR&L YATEIM m DEGERLER A8
Biiytikdere Caddesi 59, Sokak Spine Tower Kat:2 Mosiak-Saniyer/istanbul
Tek: 0212 329 32 00 Faks: 0212 328 30 81

0212 329 33 10 numarah telefon ve httpe.//'www.integralvativim.com.tr internet sitesi

Al CAPITAL YATIRIM MENKUL DEGERILIR A.§.
Esentspe Mahailesi Bitytlkdere Caddesi Levent Plaza Blok No:173 ¢ Xap) No:29 §igli/ istenbul
Tei: 6212 371 18 00 Faks: 0212 371 18 01

Genel Mitdiiritik, Istanbul-Beylikddztl, Istanbul-Gbztepe, Istenbul-Kadiksy, Istanbul-Atagehir,
Istanbul-Zorlu Center, Istanbul-Merkez, Istanbul-Melteps, Ankera, Anksra Comlmya, Ankare
Culwrambar, Ankera Dumlupmer, Ankers-Tunali Hilmi, Antalya, Bursa, Cenakkele, Denizli,
, lzmir, Izmir-Konsk, Kayseri, Kinkkale, Konya, Mersin, Tekirdag Irtibat Subeleri,
0212371 18 80 numarak telefon ve www.alcepital com.tr internet sitesi
*"f,;, {,, * ACAR MENKUL DEGERLER AS.
% » Beentepe Mah. Kaskin Kalem Sk. No:29, 34394 Sigii/lstenbul

/ . ‘-Iel 212 216 26 61 Faks: 0212 266 05 43
% 3, . besi ve ww.aar.com.ir infornet sitesi

R TCI YATIRIM MENKUL DECGFRLER AS.
“san.s5 Maslak Mah, Tagyoncast Sk. T4 Apt. No:t U/B256, 34485 Sartyer/istanbul
Tek: 0212 444 00 68 ve 0212 304 19 19 Fals; 0212 290 21 41

smwsuchmsuqumammmmmmammm

Borosu, Pamukkale/Denizli Irtibat Boirosu, Tsparta Intibat Blirosu ile wew.ehlafcivatirim.com.ir
internet sitesi

ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.
2:Fulya Meh. Bltytikdere Cad. Torun Center A Blok Apt No:74A/80
Shiy <Tel: 0212 370 03 70 Fels: 0212 370 03 71
I— .'-:\- ool \;::‘\:."}




Ankara, fzmir, Erzurusm, Karabtik Subeler] ile www albyatirim. com.ir internet sites! ve ALB Yatinm
Mobil uygulamas:

ALNUS YATIRTM MENKEL DEGERLER A.S.
Esentepe Mah. Haberler Sokak No:10 Sigli/ Istanbul
Tel: 0212 213 08 09 Fales: 0212 346 09 89

CGenel Miidirtik, Merkez Sube ve tim irtibat biirolars; 0212 213 08 00 numarah telefon,
worw alnusystirim.com internst sitesf Hle Alaus Trader Mobil uygulemas

ALTERNATIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A8

Ayazagga Mah. Azerbaycan Cad. 2D Blok No:3M Kat:3/3 Sariyer - Istanbu)

Tel: 444 00 54 Faks: 0212 231 38 42

Alternatif Bank gubeleri, 444 00 34 numaral: telefon, www.slternatifyatirim com v internet sitest ile
Alternatif Trader Mobil uygulamas:

ANADOLY YATIRIM mnmm AS.
Saray Mah. Toya Sok. No:3
Tel: 0216 649 77 00 Foks: (216 634 58 73

Genel Mitdiirlitk ve Subeler ile Anadolubank’in Tl Subeleri

ATA YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
Enirhan Cad. No:109 A Blok Kat 12 34349 Batmumcn lstanbul
Tel: 0212 310 63 84 Falws: 0212 310 62 10

Merkez Sube, Bostanc: Irtibat Borosn Hle Aktif Yatirum Bankasi A.S. Subeleri; 0212 310 60 60
numarah telefon, www,atavatirim.com.tr intermet sitesi lle ATA YATIRIM ve NKOLAY Mobil

nygulamalan

_pr=oen, BIZIM MENKUL DEGERLER A
e & x ‘Mardivenktly Mah. Bora Sok. Géztepe Nida Kule Is Merkezi No:i Kat:17 34732 Kathkoy/fstanbul
gonr »,Tel: 0216 547 13 00 Faks: 0216 547 13 98 vo 0216 347 13 99

& ‘}H"' 63 numarsh telefon ve www.bmd com.ir Internet sites

RS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§,
<o == Mpslak Mahalicsi Bski Boyttkdere Caddes] No:13 Kat:9 34485 Sariyer/lstanbul
Tel: 0212 317 27 27 Faks: 0212 3172726

BmYmMmhﬂDeﬁﬁlerA.S.'nmﬂm gubeleri, Burgan Bank A.S,'nin tim gubeleri veo

srww.burgan.com.tr, werw. bargsnyatirim.com, tr internet sitelerd ile Bur Mobil uygulamas:
DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
Cad. No:141 Kat:9 Esensepe Sight / Istanbul
7o vpl‘. 0212 348 91 91 Faks: 0212211 83 16
; .\\ a@b‘_ &
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MobilDeniz mobil uygnlamas:, Denizbenk A.§. Internct Barkaciligh (www.denizbank.com), 0 212
906 10 00 ve (212 348 99 35 a0’Iu telefonlar, Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.8.’nin thm gubeleri
ite DenizBank A.§.’nin tBm gubeleri

Deniz Yatinm Menku] Kiymetler A.§., www.denizyaticim.com®da telefon numaralan bulonaa
gubelerden halla srz talebi alacaktir, Sz konusu telefon numaratan aracilifs ile yapilan halka arz
bagvurularmda miigterilerden 1slak imzali talep formu talep edilmeyeceltir,

DINAMIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.8.
Ktiftiir Mah, Nisbotiye Cad. Akmerkez No:56/13 B3 Blok Kat:7 34340 Begiktag / stantul
Tel: 0850 450 36 65 Faks: 0212 353 1046

Merkez Suba ve Gaziantep irtibat bitrosu ile www.dinamikyatirim.com.tr internet sitesi

GALATA MENKUL DEGERLER A.S.
iyet Mah. Yeni Yol 1 Sokak Bomonti Business Center No:8/48 34380 Sigh / Istanbut
Tel: 0212 806 21 16 Faks: 0212 293 10 10

0212 806 21 16 numaarals telefon ve www. galstameniul.com internet sitesi

GARANT] YATTRIM MENKUL KTYMETLER AS.
Nisbetiye Mah. Barbaros Bulvan Clftgi Tovvers No: 96/256 Begilttag, Istanbul
Tel; 0212 384 10 10 Faks: 0212 384 10 05

Caranti Yatnn Menlnl Kiymetler A8 cin tim  gubeler, Garenti BBVA Mobil w
www, garantibbva com.ir Internet Bankacibigy, 444 0 630 Garanti BBVA Yatmme: Destek Merkezi

GEDIK YATIRM MENKUL DEGERLER A.S.

Altaypegme Mahallesi, Camls Sokak, No: 21, Kat: 10-11-12, 34843 Maitepe/istanbul
Tel: 0216 453 00 53 Faks: 0216 377 11 36

Gedik Yatinm Menkul DeBerier A.$. tiim gubeleri, 0216 453 00 53 no'lu telefmn ve www gedik.com
sitesi

GLOBAL MENKUL DEGERLER A.S§.
Barbaros Mah, Thlamur Bul. No: 3/89 K: 9 34746 Atagehir / Istanbul
““‘“N%OQIZ 244 35 66 Faks: 0212 244 55 67

6.
‘Q oh, Sube, lzmir §ubs, Denizli Sube ve Ankara Sube, 444 03 21 numerali telefon,
Wxaw,gIfbal.com,ir internet sitesi ve Global On-Line mobil uygulamasi

© ey Mab. Mor Stibll Sok. WBC Iy Merkezi Blok No:9 I Kept Ne:2l
1, “Afegéhin/lSTANBUL
. T8; 0216 285 09 00 Fals: 0216 688 53 90

Hailk Yaturm Istanbul(Avrupa), Istanbul{Asya), Adana, Ankera, Ankara Bagkent, Antalya, Bursa,
 zmir, Smnsunﬂubeleﬁibﬂlmﬁrhyeﬂalkmms belerl, 444 42 55 numarak




INFG YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Saray Mahallesi, Dr. Adnan Biyitkdeniz Cad. Not4, (2.blok) D:16 Umrenive /Astanbul
Tel: 0212 700 35 00 Faks: 0216 692 1275

Atagehir, Balurkdy, Besiktas, BeyHkdozn, Gtztops, Gokitirk, Levent, Btiler, Sigli, Mashk, Tuzls,
Ankata, Cankaya, Sogittzl, Adens, Antalya, Aydin, Belikesir, Bodrum, Busse, Denizli, Diyasbelor,
Gaziantep, lzmir, Kayseri, Kirikkale, Mersin, Samsun ve Van Inibat Birolan ve
www.infovatirim.com intemet sitesi ile InfoTradePro Mobil uygulamag

ING YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
itpaga Mah. Bski Buytikdere Cad. No; 8 Kat: 10 Sartyer / Istanbul
Tel: 0212 367 70 00 Faks: (212 367 70 70

ING Yatmm Meninil Dejerier Ankara, Maslak, Kadik3y, Antalya, {zmir frilbat Bilrolar: ve ING
Bank Ozel Bankaciltk Subeleri, 0850 222 06 00 mumaral telefon ve ING Mobil mobil uygulames:

INVESTAZ YATIRIM MENKUL DEGERLER A.$.
Esentepe Mah. Bitylikdere Cad. Ozsezen Iy Merkezi C Blok No:126 Sigli/lstanbul
Tel: 0212 238 88 88 Feks: 0212 347 66 00

Adans, Ankera, Tatvan, Cankaya, {zmir, Ayvahk, Bodrum ve Eskigehir Irtibat Blirolars, 0212 238 88
88 numarali telefon ve wivw.investiz.com.ir indarnet sitesi

iS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Levent Mah. Maltem Sok. Iy Kuleleri Kule 2 Kat:13 No:10/14 34330 Begiktag/istanbut
Tel: 0212 350 20 00 Faks: 02123502001

Genel Mudurltil, Adana, Ankara (Ankars, Anadolu, Bagkent), Antalya, Burss, Bodrum, Denizli,
Divarbalar, Bskisehir, Gazientep, Kayseri, Mersin, Izmir (9 Eytiil, Ege, Izmir), Istanbul (Atasehir,
Bafjdat Caddesi, Bahoegehir, Beylikdilztt, Glinegli, Kalamsg, Levent, Meslak, Maltepe, Nigantas,

——a‘:a-..u\\Taksim, Yegilyurt), Samsun ve Trabzon gubeleri, Thrkiye I3 Bankasi A.§.'nin tiim gubeleri,

Swww.isbanlccom.tr adresi ve 1yCep mobil uygulamas: (Sadeco 1y Portity Para Piyasasi Fonu ve Iy
Portfoy Kise Vadeli Borglanma Araglar Fonu teminata aimaraek kabul edilecels bayvuralar)

NS . Ecza Sk. No: 6 Safter Iy Merkezi §igli/ Istanbul

Pl Tejf 0212 286 30 00 Faks: 0212 286 30 50

.-’.

2 ¥ 0212 286 30 00 nmmaral telefon ve wvow narbasmienkul.com.ir intemst shesi ile M-Trader2

Mobil uygulemas

MEKSA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Kavacik Mak. Sht. Tegmen All Yilmaz Sk. Gliven Sazak Plaza No: 13 Kat:3-4 Beykoz/Istanbut
Tel: 0216 681 34 00 Faks: 0216 693 03 70-71

Yatwmm Menkul Degierler A§. Genel Tdm §nbe ve Acentalar;
internet mtas:,MeksaMobileuy

R #




OSMANLI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.8.

Cad. Nurol Plaza B Blok No 235 Kat 8 Maslak Sanyer Istanbul
Tel: 444 1 730, 0 212 366 88 00, 0 312 466 93 28, 0 232 484 35 70, 0 322 458 91 08, 0 258 262 18
88,

0212 366 88 66, 0 224 452 34 36 Fake: 6212 32840 70
Istmbul, Anka:a, Izmir, Bumsa, Adam. Danizli Subeleri; 444 1 730 numarsh telefon e

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Ayazaiia Mahalles! Kemerburgaz Caddesi Vadi Istanbul Park 7B Biok No:7C Kat:18 Sartyer Istanbul
Tel: 0212 319 12 60 Paks: 0212 351 05 99

OYAK Yatim Menkul Dejierler A.S. Genel Muidfirlik ile #im gubeleri, Fibabanks A.§. Genel
Mtttk ile tim subeleri, Tiirkdye Finans Katilim Bankas A.§, Genel Mildiritk ile thim gubeleri ve
Albaralka Tirk Kabhm Bankaom A.§, Genel Mitdirdilk e tim gubsleri

ww oyukyatirin,com.tr, www_ fibabanka.com.ir, www turkivefinang coim.ir ve
www alboraka.com,tr adreslerl ve 0850 222 0 414 no'lu telefon ile OYAK Yatrim, Fibabanlka,
Tirkive Finans ve Albaraka Ttirk mobil uvyguiamalan

PHILLIPCAPITAL MENKUL BRGERLER A.§.
Nida Kule Levent I Merkezi Esentepe Mah. Elarman? Sok. No;7-9 Kat:3 $igli Istanbut
Tel: 0212 239 10 00 Faks: 0212 233 §9 29

PhillipCapital Genel Miudiiriugl, Adana, Alsanoak, Ankara, Anfalya, Ayvabk, Bagdat Cad,
Bostanci, Denizli, Fethiye, Gaziosmenpags, 1zmir, fzmit, Nigantag, Ordu, Trebzon irtibat bilrelars;
0212 239 10 00 numarah telefon ve hiips:/www.phillipeapital.com.ti/ internet sitesi ike Phillip
Maobile G mobil uygulameas

' I\HENKULKIMT]I;ERA.&

o-;"
"% a8 B FINANS YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.
Bsentope Mah. Bliylikdere Cad. Kristal Kule Binasi No:215 Kat: 6-7 34394 $ighi Istanbul,

Tilrkiye
Tel: 0212 336 70 00 ve 0212 336 73 73 Faks: 0212 282 22 55
fstanbul Atagehir, istanbul Bakukay, Istenbul Cifichavuzler, Istanhul Meslek, Adane, Ankars,

Antatya, Mersin, Bodrum, Bursa, Denizli, Eskisehir, Gazisntep, lzmir ve Kayseri gubeleri, 0212 336
73 73 numgrah telefon ve jntemeisube.anbfi.com intemnet sitesl, QINB Finansinvest Mobil uygnlamas:

SANKO YATIRIM MENEUL BE@EBLERA.S.
15 Temmuz Mah, Giibshar Cad.No.43/8 Gtinegli/ Bagorlat/Istanbyl |
Tel: 0212 410 03 00 Faks: 0212 410 05 05

www sankomerkul oo internet sitesi

ZIRAAT YATIRIM
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SEKER YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.
Bhyilkdere Cad. No:171 Mstrocity A-Blok Kat: 4-3 Bsentepe / $igli / Istanbul
Tel: 0212 334 33 33 Fals: 0212 33433 34

Seler Yatnm DMeniul Defierier AS. ve Subeleri, Jekerback T.A§. ve Subeleri ile
www.sekeryativin com.tr internet sifest

TACIRLER YATTRINV MENKUL DEGERLER A.S.
Alemarkez Nispetlye Cad. B3 Blok K:9 Etiler- fstanbul
Tel: 0212 353 46 45 Faks: 0212 282 09 97

Tecirler Yatinm Genel Mudirlifd, Adana, Ankara, Autalya, Balarkisy, Bursa, Denizli, Karadeniz
Ereili, Hrenkdy, Gaziantep, Girne, Lamir, Izmit, Kartal, Kayseri, Mezsin gubeleri ve Merkez $ubesl
ile Akatlar, Cukurambar, fzmir, tzmit, Marmaris, Trabzon, Cankaeya ve Bodrum irtibat blirclar: ve
Odea Bank A.$. gubeleri ile srww tacirler.com tr nternet sites] ite Tacirler Yaturim Mobil uygulamas:

TER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.
TEB Kamptis D Blok Seray Msh. Sckully Cad, No:7B 34768 Ummniye Istanbul
Tel: 0216 636 44 44 Fals: 0216 631 44 00

TEB Yatinm Menkul Degerler A.$. Genel Mudiirltlk ve Subeleri, Turk Ekonomi Bankasi A.S.
Subeleri ile www.teb.com.tr irdernet sitesi

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A8
Eski Buyhkdere Cad. 1z Plaza Giz No.9 K.11 34398 Maslak-Seriyer-lstanbul
Tel: 6212 365 10 00 Faks: 0212 290 69 95

0242 243 50 00 sumarah felefon ile Antatya frtibat Bitrosu, 0216 339 10 00 numarali telefon il

¢ %y, Akasya Irtibat Blivosu, 0212 365 10 00 sumerah telefon ile Kadik8y Irtibat Birosu, 0212 365 10 00

te!efonileAnlmmIrﬁbatBbrqsu, 0216 339 10 00 aumaral telefon ile Bodrum irtibat Birosy

A = il worw,temyatirim.com internst sitesi

i 4

Y @ YATIRIM MENKUL DEGERLIR A.§.
7 [y

itpaga Mah, Eski Bitytikders Cad. No: 2 Kat: 6 Sartyer/Istanbul

Ankara, fzmir, Adans irtibat birokw ile 444 39 34 numarali telefon ve {rive.can.te internet sitesi

TURKISH YATIRIM MENKUL DEGERLER A.9.

Esentepe Mahalles}, Al Kaya Sokak, No: 1A/52 Polat Plaza A Blok Kat: 4 - Levent-Istanbul
Tel: 9212 315 10 00 Faks: §212 315 1002

Gene! Mitidtirlilk ve titm gubeler! ile hitpsy/werw turkishyatirim.com/ intemet sitesi

YNLU MENKUL DEGERLER A.S.

Ahi Evran Caddesi Polaris Plaza No:21 Kat:1 Maslak Istanbul, Torkiye
Tel: 0212 367 36 36 Faks: 0212 346 1040

Istanbul, Ankers, lzmir, Bagdat Caddesi ve Antslya Subpleri ile www.uirade comitr
mg@mun_mm@gmim siteleri ite UTRADE z Mobil uygulamalar:

ZIRAAT YATIR M
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VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.
Alat Mah. Ebulula Mardin Cad. Park Maya Sitesi F2-A Blok No:18 Begiktag/Istanbul
Tel: 0212 352 35 77, Faks: 0212 352 36 20

Vakif Yatirim Menkul Degerler A.§ Genel Mudiriitk ve tBm gubeleri, Tlrkiye Vakuflar Bailasi
T.A.0.‘oun {tita gubeler, Valof Katilin Benkasi A.$, thm subeler], T. Vakiflar Bankes T.A.O, 0850
222 0 724 no’lu telefon, www.vakifbank.com tr, wow.vekifyatirim.gom.tr, wwiv.Kuveviturk.com, &
internet adresteri ve T. Valkaflar Bankasi T.A.O. Mobil Bankacibk, Kuveyt Tirk Katilim Benkas:
A.S. Mobil Sube, Tradeplus mobil uygnlamalarn

YAPI KREDE YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S,
Levent Mah. Cimert Sok. No:1A A Blok I3:21-22-23-24-25-27 Begiktag 34330 ISTANBUL
Tel: (212 319 80 80, Faks: 0212 264 14 09

Yop1 Kredi Yatwmm Meakul Degerler A.§. gubeleri, Yap: ve Rredi Bankast A.§. gubsleri ve Migter
fletigim Merkezl, YKB Intemet Sube ile 444 0 444 numarah talefon, www.ynplkredicom ir vo
www yatidmdunyam,com.ir internet sitesi, YKB Mobil Bankacihk uygulamas:

YATIRIM FINANSMARN MENKUL DEGERLER A8,
‘Meclisi Mebusan Cad. No:81 Findikli Beyojiiu / ISTANBUL
Tel: 0212 317 69 00, Faks: 0212 282 15 50-51

Yotrrun Finansman Menlul Degierler A.§. Genel Mudtrlik ve TUm Subeleri, 0 212 317 69 00
pomarah telefon, wivye, vi com It internet sitesi, YFTrade Mobile uygnlamass

Her bir Konsorsiyumn Uyesiain (Konsorsiyum Liderl ve Konsotsiyam Eg Lideri aym zamanda
Konsorsiyum Uyesidir) ieminate kabut edecepi varliklar agafidoki tabloda gBsteriimekedir:

Iasvory Yoeri Feminafu Adinacnk Kiymel

o Para Plyasas Fonu (Sadece Zireat Portfy tasafindan iurvien)

. Kisa Vadeli Borglarmn Araglan Fonn (Sadeco Zireat PorifSy tamfindan
immulen)

. Kirp Sertifiielan Katilim Fonlan (Sadecs Zirast Portfy tarafinden
lmrzlan)

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

MENKUL DIGERLER AS. Diviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Para Piyasas: Form

K1z Vadeli Borglanma Araglan Fonug

Hisse Seaedi Fonn

Al CAPITAL YATIRIM TLDIBRS

MENKUL DEGERLER AS. . Ozel Selair Borplanma Aract (Her arags kouram sadece iheacina kendi
aracihk eitigi ve BIAS ta islem BA'lan teminsts konu edebilir)

o Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

o Dbviz (ABD Dolan, Avro)

o Pars Piyasasi Foau

¢ & o .




Kz Vaodeli Borglanma Areglan Fonn

e {320l Selttr Borglapma Araglan Fonu
« Hisge Senedi Fom
immmmnm&mm o Detigken Fon
¥
 TLDIBS

o Ray (Bist 30'de yer alea paylar)

o Diiviz (ABD Dolani)

» Para Pivaces: Fonn

» Kisa Vadeli Borglanma Araglar Form

o (zel Sekidr Barglaoma Areglan Fonu

AHLATCI YATTRIM e TLDIBS

MENKUL DEGERLER 4.§. Ozel Scctir Bosglenma Arae: (Her atac kurum sodeco iramns kendi
aracilik et ve BIAS t iglem gtren (OSDA'lar teminatn kotw edsbilir)
a Pay (Bist 30°da yar glan paylar)

» Diviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin)

o Pora Piyagas Fonn

¢ Kise Vadeli Borghinana Aragleri Fonn

s (bzol Sektr Borglenmn Araglan Fonu

Detiglen Fon

TL DiBS

ALR YATIMIRG MERNTAUL Buroboerd (T.C. Hazine ve Maliye Bakuolsfn*mn ibrag chigi)
DEGERLER AS. Oze) Sektiir Borglanma Arect (Her aract kurumn sadece ihracms kendi
arccilik ettil ve BIAS ta iglem piren OSBANan terainda konu edebilir)
+ Pay (Bist 30°da yar alan paying)

o Dioviz (ABD Dolan, Avro, Sterkin, Isvigre Frangi)

TL Vadeli Mevduat

Diviz Cinslnden YVadz} Movduat (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Para Plyasas: Fonu

Kiaz Vadeli Borglanma Araclan Fong

Ozel Sektir Borglanma Araglar Fonu

Eamn Borglanma Aroglan Foru

Eirn Sertifikalarn Ketilen Fonu

Hinse Sened] Fonu

Defiiskes Foa

1L DIBS

Kira Sestifikes:

Burobong {T.C. Hazlne ve Maliye Balmohifiznin heng sttig)

{3zel Belsttr Borgtenma Araglars (Her arat: kuum sodeoe ihracina kendi
aracthk ettt ve BIAS'13 iglem gdren OSBA'Ian tembnsie koo edebilis)

o Kredt Blokesi
o Pay (Rist 30*da yer alan paylar)

« Ditviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin, Fremgy)

o TL Vadeli Mevduot

o Dbviz Cinsinden Vadeli (A¥D Dolany, Avro, Sictlin)

2 Bfe o

ALNUS YATIRIG MAUNKUE,
DEGERLER A8,

A 0O & & & ® &5 O
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ALTERNATIF VATIREM
MENKUL DEGERLER A§.

o Para Piyasass Fong

© Kuwa Vadeli Borglanma Avaglam Fonu

» isse Senedi Fomm

* Degigken Fon

¢ TLDIBS

o Ozel Sekttr Borglanma Araglan (Her aract knrum sadece thracing kendl
aracililk eftifl ve BIA§ 1 iglem gdren OSBA%lae: tesinain konw edubifir)

* Pay (Bist 30°da yer alan paylas)

o Ditviz (ABD Delar, Avro)

» TL Vadeil Mevduat

Daviz Cinsinden Vadeli Mevduat {ABD Dolan, Avro)

ANAROLU YATIRTM
MENKUL KIYMETLER A.S,

Buzobond (T.C. Hazine ve Mallye Bskenbtan thrag ettifti)
Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Daviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

ATA YATIRIM MENKUL
KEVMETLER A.S.

o 2 & o e © & © o|® o o

Para Pivasan Poro

Kisa Vadeli Borglsnma Araglan Foim

Ouel Sekitr Berglenma Araglen Fonu

Kamy Borglawme Araglar Fonn

Kirm Sertifiicslor) Katihm Ponlar

Hisso Sanedi Fonn

D=gisken Fon

TL DiBS

Kiva Sartificas;

* Burcbond (T.C. Hazine ve Mallye Brlanliin "t theee ettigi)

» Ozel Bekior Borgleuma Avaghen (Her arac burum sedecs thraoins keadi
aracibik ettil vo BIAS s iglem gbiren GSBAlan ieminsta komu edebilir)

° Pay (Dist 30°da yer alan paylar)
Doviz (ABD Dolan, Avro, Stertin, tsvigre Fraag)

+ Kira Sertiffimlart Katihmo Foalan

o Kira Serifikan
*_Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
BURGAN YATTRIN ° TL DIRS
MENKUL PEGERLER A§. |o Dovis (ABD Dolen, Avro, Steutin, tsvigrs Prongg)

o Pam Piyesam Foru (Sadece DLY Ponu) (DLY Fonu digindekiler sadave
mijteni temsileileri flzerinden alunen teleplerde kullamisbileceltir.)

Kaga Vadeli Borglanron Araglan Ponu (Sadece DBK fony) (DBK Fony
o digmdnkiler sadece miigier] temsilolleri Szerindsn abnan taleplerde
lnstlentabllesektir.)

(Sadzee mgteri temalleilert
ilocektir,}

Sudere miigter] temaslolleri izerinden
)




» Hisse Senedi Fonu (Sadece misterd temslicilsri Uzsrinden slwan
tatoplorde kallaminbilecektir.)

o Deiiigken Fon {Sadace migter] temsifolleri izerinden almon toleplerde
imilanilablleceltir.)

* TL DIBS

o Kira Sentifikas1 (Sadece mitgtert tomailoiler] tizarinden atwan taleplerde
fuilaniiebilecektir.)

. Burobond (7.C. Hazins ve Maliye Bakanlifi’ne ibrag ettigi) (Sadece
roflgtent temslicilert dzerinden alman tileplerde Iulleralsbilacektis.)
Ozel Sektir Borghuma Aract (Ihrageis Dendgbank A §. olap borslenme

@ areplar dipndakdler sadeos mbgteri temsilcileri Dzerinden altnan tolepler
kabul edilecektir.)

o Kredi Blotcest (Sedece miigter] ternsiicileri fizerinden ahoan taleplerde
kullemilebilocekiir,)

o Pey (Bist 30°da yer olan paylar) {Sadece mbgeeri temsilciert Gzerinden
alinan talgplerde kuliendabilecektir.)

* Dbviz (ABD Dolari, Avio, Sterlin, isvige Frenp)
TL Vadeli Movduat

©_DGviz Cinsinden Vadeli Mevduat (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

BINAMEK YATIRIM
MENKUL BEGERLER A.S.

Pay (Bist 30"da yer slan paylar)
° Ddviz (ABD Delan, Avro, Sterlin, Isvigre Frang:)

© Para Piyasasi Fomu (GPY1. ve GPY 2. Para piyasas: fonu)

e Kisa Vadali Botglanma Araglan Fonu (GPY)

o TLDIRS
Diviz (ABD Dolasi, Avro, Sterlin)

Para Piynsas Foou

Kien Vadeli Borglanma Araglart Fonn

Ozel Seludr Borglasma Araglar Fonu

* Kamu Borglapma Araglan Fonu

o Higse Senedi Fonu

+ Defigken Fon

< TL DiBS

s Wira Serifikem

» Eurobond (T.C, Hazine ve Maliye Bakanhf'un ibrag sttizl)

. Ozel Balaidr Borglanma Aregler: (Her arac kurum sedece iheacune keadi
araciik ettifi ve BIAS ta iglem gtiven OSBAlar: tominata koau edebilix)

¢ Kred! Blokeai

°© Pay (Bist 30'da yer alan paylor)

° Dbviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin, favigre Frang:)
o TL Vadgli Mavdust

9 @8 a|a

|+ PBviz Cinsinden Vadell Mevduat Q'ng Dolar, Avro, Sterlin)

o Para Piyases: Fonu

v Kisa Vadell Borglanmm A Foni
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= Ozel Sekttr Bosglanma Araglar: Foou

o Kamu Borglanma Araclar Fonn

o ¥Kire Sertiffcalan Kanluu Fonlers

o Hisse Senedi Fomy

© Deifighen Fon

« TL.DIBS

o [Cita Sertifflcos:

° Buroboad (T.C. Bazine ve Maliye Baloanlaf’mn theag etilfi)

Ozel Selrtiic Borglarma Areglan (Her areo: kurum sedese fivecmn kendi
aracalik etiigl ve BIAS to islem pitven GSBA o teminata ko edebilir)

¢ Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
* Diviz (ABD Dolar, Avro, Sierfin)

BALK YATTIRIM MENKUL
DEGERLER 4.5,

o Para Plynsom Fopu
» Kasa Vadeli Boggleuma Araglon Foan

TURSTYT HALK BANITAST
AS

= Pgra Plyasam Fonn

Kase Vadeli Borglanmn Avaclan Fonn
Daviz (ABI? Dolari, Avro, Sierlis)

[-]
'
e Paca Pivesan Foou

s Kise Vadeli Borglaoma Araglam Fonu

° (uel Sektor Borglanros Araglari Fonn

o {Cavaur Borglanme Araclar Fonu

o [Kira Sertifilpor Ketiin Fonu

* [Hisse Senedi Foou

o Dejiisken Fon

° TL.DIBS

o Rirn Sonibiikesn

o Burotond (T.C. Hazine ve Mallye Bakanlinni fhiag ettif)

Ozel Sekitr Borglanma Araglars (Her arec kurum sadece liragmna keadi
avaetlile ¢l vo BIAS ta iglein gbrea OSBAYari teminnta kom edebilis)

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Diviz (ARD Dola, Avro, Sterlin)

G MENKUL DEGERLER
AS

B o|lo a

Pay (Big 30°da yer alan paylar)
Diiviz (ABD Dolan, Avio)

INVESTAZ YATIRINE
MENKJL DEGERLER AS.

Pusa Plvasam Fomu

o IKimn Vadeli Borglanmn Araglan Fone

° Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

= Diwiz (ABD Doleri, Avro, Sterlin, lavigre Frang)
¢ TL Vedeli Mevduat

* Dbviz Cinsinden Vadeti Movduat ( Dolari, Avro, Sterlin)

o Parg Pivasas: Fonn 2
v Kiep Vadeli Borgtanron Agag ol

L
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» Ozel Sektbr Borglanma Aragian Fonu

¢ Kamu Borglavma Avaglan Fonu

¢ Klra Bertifficrdar Knhilim Fonlan

* Hisse Sanedi Fonu

= Defisken Fon

* TLDIBS

o Kirg Sertifikas:

« Pay (Bist 30*da yer alon paylar)

* Butobond (T.C. Harine ve Maliye Baknnhi'nn ihrag ettiz)

. Ozel Bekttir Borglanms Arnglary (Hes aran Icmun'sadm ihrazine keadi
ereoibik etifi ve BIAS'ta igiem goren GSPATart teminate konu edebilir)

* DBviz(ABD Dolari, Avro, Sterlin)

° Para Piyasass Fonu (8adece lg Porifty Pare Piyesas Fonn)

Kusa Vedeli Borglenma Aragler: Fonu (Sadsce 5 PortfSy Kisa Vadeli
Borglenme Araglar Feu)

* 'TL DIBS (isCop’ten chnan taleplerde by tminat kullandinimamalsadic)
Ditiviz (ABD Dolery, Avro, Stevting Sadece Subit Yontera) (fgCep'ten
alinan taleplerds bu teminat kullandirimamektnchr)

* Pata Piyesas: Fonu

o Kise Vadsi Borglanma Araglar: Fonu

> {zet Selttr Borglanma Araglan Form

Ozol Sektbr Borglnnma Araglor (Her arao kurum sadecs fhsacims kendi

TURIIVE i BANKASY A8,

< & * ammorhk citigi ve BIAS*ta islem giiren GSBA'lars teminsto kow edebili
4, e Pay (Bist 30°da yer alem paylar)
- (E Mz « Dbviz (ABD Dolar, Avro, Steriin)
b 38 -
AN e Para Piyusas Foou
\: Cc‘ “ "”5*{-:' © i * Krea Vedeli Borgisuras Areplan Fozu
.\:‘ - o g E 3, ihm LTy
‘1"':; 4 _ MENKUL Earobond (T.C. Haziie ve Maliys Bakanliji g iheag ettipi)
T | DEGERLER AS. Ouzel Sektiir Borglenma Armglars (Her arec: Imrum sadece hencws landi

-]

aractilk ettigl vo BIAS’ta ilem gren OSBA'lan teminste konu edebili)

Dbviz (AED Dolari, Avro, Steslin)

Pasa Piyassm Fomg

Kisa Vadali Borglaumsg Araglar: Fonn

Ozel Selctir Borglanma Areglun Fonu

Kamu Borglaoma Araglan Fomn

Hizse Benedi Foma

Begigken Fon

TL DiBS

Eurobond (T.C. Hagire ve Maliye Bekanhf*mun ihrag eitift)

Ozel Sekitr Borglanma Aregler (Wér aract kurum sadece iheacing kend
acacihic ettif ve BIAS " iglem OSBA'lan temistata kesn edebili)

OSMANLI YATIRIM
MENKOL DRGERLER A.S.

e B 4 o o & @ al|e




Kredi Blokesi
Fay (Bist 30°da yer alan paylar)
Daviz (ABD Doler:, Avzro)

OVAK YATYREM MENKUL
DEGERLER AS.
VIBABANKA AS.

o

Para Piyasam: Fonu (OV1)
Kaga Vadeli Borglanmn Avaclat Fogu (OKP)
Ozel Sekitir Borglanma Aract Foru (OKT, OGF)

Kira Sertifikalan Katihm Fonlan (OTF)

TL. DiBS

Pey (Bist 30°da yer alan paylac) (Sanef, mobil veya emir iletinine avesalik
yapai kurumlardan defiil, sadece OYAK Yaturun milgieri temsilcileri
tarafindan BIST30 hisseledd teminat veriterel pirilabilecaltic.)

Doviz (ABD Dolari, Aveo, Sterlin)

PEOLLIFCAPTTAL MENKUL
DEGERLER A,

> 4 4 o o 0 e a a

L

Para Piyesas: Fony

Krsa Vadeli Borglantea Araglar Fonu

Ozzl Sektr Borglanma Araglan Foou

Kemy Borglaeron Araglan Form

Hisse Sencd! Fonn

Befiigken Fon

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Mallye Bakanliih mn itag iy

Ozel Sekidr Rorglanma Araglar: (Her arac kurum sadece fhrasma keadi
aracilife el ve BIAS'ta iglem ghren GSBA Y teminmta kom edebilis)

Pay (Bist 30°da yer alen paylar)
Dbviz (ABD Dolan, Avro)

KIVMETLIR A.§,
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Pera Piyasas: Fonn

Ksa Vadeli Borglanma Araglan Fonn

(z¢] Selcttr Borglunms Aragler Fonn

Kamu Borglanma Araglan Fonu

Kira Sertifiken ketshia Fonu

Hisse Sened Foau

Degighen Fon

TL DIBS

Kira Sertifikog

Eurobond (T.C. Hazing ve Maliye Balowiipi’mn fhrag ettig])

Ozt Sekter Borglenma Avaglan (Her eract Inurim sadece thracins keudi
aractitk ettifi ve BIAS tn iglem giiren 5BAar: teminta kony edebilic)

Kredi Blokesi

Pay (Bist 30"da yer alop. payldr)

Déviz (ABD Dolan, Avro, Steriin, Jsvigre Frang:)

TL Vedeli Mevduat

Diiviz Clusinden Vadell Movduat gﬁn Dolsri, Avro, Sterlin)

Para Piyasam Foou (Deftighken)

-3




o Kisa Vadeli Borglanma Aragler: Fonu (Desighen)
» TLDIBS (Defisker)
* Burobond (T.C. Hezine ve Maliye Bakaahii'min ihrag ettitl) (Deffigken)

QNB FINANS YATIRIM Ozet Sekibr Borglanma Arsglan (Ffer aract kurum sadece thracina kendi
MENKUL DEGERLER AS. o aracihik emtiii ve BIAS'ta iglom ggﬁ (SBA'lacs teminte lonu edebili)
(Delsigken)
o Pay (Bist 30°da yer alon paylar) (Deliiglcen)
* Diviz (ABD Dolars, Avyo, Steskin) (Degisken)
SANEQ YATURIM MENKUL | Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
DEGERLER A8, e Dviz (ABD Dolati, Avro)
¢ Para Piyasas: Foonn
» Kisa Vadeli Bosglauma Araglan Foon
{RR VATIRIM MENIDL
SEGLRLAR AS. * TLDIBS
SEKFRBANTE T.A.8. o Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
© DBviz (ABD Delacs, Avro, Sterlin) gl
¢ Para Piyasas: Fonn
o Kisa Videli Borglamma Aragler Fonu
v Ozel Sekidr Borglanma Areclar Fon
» Kemu Borglanma Araglen Fonn
s Higae Senedi Fomu
ACHYER Y.
MENKOL DOCERLIR Ag. |° Detisken Fon
ODEABANK AS, « TLDIBS

o Ozl Sekibr Borglanma Araglan (Her aract kurum sadecs ihrecipa keadi
araciltk ettigi vo BIAS tn iglom gBren GSBAlan teminats konu edebili)

o Pay (Bist 30°da yer alan payler)

=1
=3
=
b

o o) B S ©_Dbviz (ABD Dotars, Avre, Stetlin, fsvigre Frang)
A e ﬁmmnmm * Para Piysas Foau (TKIV))
g TR ERLER AS. * Kasa Vadeli Borglanma Aragler Fonu (THK)
E ¢+ Para Piyasas Fonu (TKM))
° Kusa Vedeli Borglanma Areglas: Fonn (TN
. Diiviz (ABD Polan, Avio) {Yalmzen ABD Dolany, Avro DT by
tullenilebilecektir.)

TL Vadeli Mevduat (Ozellikii msvduat SrGalen harig olmsk (zsre vadest
¢ tahsilat plind fe gymt veltr plintine oehip TL mevduatiar
anlabileceltir.)

TEE AS.

. ;
» Para Plyasag: Foou

Kasa Vadeli Boglenma Aragless Fonu
o $zel Selddr Borglanma Araglon Fopu

+ Kamn Borglanma Araglen Foan
e Kien Sertifilkalar: atilim Poniat

L]

HHoge Senedi Fonu




s [lira Sertifilkes
* Burobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanliga ma iheag eltij)

, Ozel Sektdr Borglanma Araglar: (Her erac: kurum sadeoe frecins kendi
m‘mﬂlk ettigi ve BIAS ta Ipfomn giren GSBA'lan teminets kom edebili)

s Keadi Blokest

* Pay (Bist 30°ds yer alon paylac)

+ Dbviz (ABD Doleri, Avro, Sterlin)

s Para Piyasae Foou JCIE)

TL DIBS

Burobond (T.C., Hazine ve Maliye Bakanolir nw ihreg eitig)

Ozel Sektdr Borglanma Arsglan (Her mract lowrnm sedece fhraong Keodi
atacilik eitifi ve BIAS"ie iglem gbrem OSBA'Tan feminats konu edsbilis)

Pay (Bist 30°da yer alan paylet)

Dviz (ABD Dolaei, Avro, Sterlin)

Parn Piyawsn Fong

Kasa Vedeli Borglanma Amelan Fony

Ozel Selabs Borglanma Areglan Foru

Kamm Borglanmia Araglen Fonu

o Kira Scriffikalon Katthm Room

» Tiges Senedi Fom

Degigken Fon

o TL DiBRS

» Kira Sertifilian

¢ Burcbond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanli’ mn thiag eiiigi)

. Ozl Sekitr Borglamma Avaglon (Her arac kurum endece threcwon kendi
aracilik etiii ve BIAS 2 lglem gbren OSBATan tewinats kom edebilir)

> Dfviz Closinden Védeli Movduat (Stertin, tsvigro Prangs)
s Pava Piyasas Fonn

o Kisa Vadeli Bozglanma Avaglan Fonu

o {zel Selitr Borglanma Araglar: Fonu

+ Kamn Borglampa Araglan Foou

= Kira Sertifilcass ketilun Foris

o Hisse Senedi #oau

= Defigken Fon

1L DIBS

Kirn Sertifikess

Bugabond (T.C. Hazlos ve Malive Bakanh’ren {trag etti)

Ozel Sekite Borglanma Araglan (Her aract kurum sadzce thracng keadi
aracthl attiBl ve BIAS w islem gbren QBBA' T teminmia konu edebilir)

s Kredi Biokes]
o Pey (Bt 30°da yer alan paylar

o -

TRIVE YATIRIM MENKUL
DEGERLER AS.

L]
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ZirRaaT YATIRIM
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+ Dbviz (ABD Dolar, Avro, Sterhin, Isvigre Frangm}

s TL Vadel Mevduat

»_Diviz Cinsinden Vadeli Mevdust (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

© Para Piyeceu Fonn (Ziraat Portfiy Vakifbank Para Piyases: Fonu)

o TLDIBS
VAKIF YATIRIM MENKUL | Ozel Sektbe Dorglenma Araglors (Fer arac: luurum sadecs ihmoima keodt
DEGERLER A.S. aracilik ettijii ve BlAS"ta iglom gtiren OSBA'lan teminata komy edabilir)

° Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

o Diviz (ABD Dolarr, Avro)

o Pata Piyasas: Fonu (Ziraat Porify Velafbank Para Piyasass Fomy)

. Kusa Vadeli Borglanma Araglar) Fonu (Zirast Portiy Vakifbauk Kisa
Vadell Borglinma Areglan Foms)

« TLDiBS
Tap TLARBANKASI | Iyiviz Cinsinden Vodoli Mewiust (ABD Dolan, Avio} (latermct

Benkecilift ve Mobil Bankacilk Harlg)
o TL Vadeli Movduet (internet Baskncilif ve Mobil Bankncelik Harlg)

» Diviz {ABD Dolan, Avro) (luternet Bankaciligi ve Mobil Beskacihk
Haxic)

. Pora Piyasesi Fonn (Sadece Yap Kredi Porifily Para Plyesas Fonu-
YFBLI)

o Kisa Vadell Bovglunma Araglan Forur (Sadece Yagn Kredi Portfily Ksa
Vadsli Berglamma Araglan Foau-YFBL2)

+ Fssa Senedt Foun

YAPL KRZDt YATIRIM « TLDIBS

MENKUL DEGERLER A§. |+ Burobond (T.C. Hozing ve Maliye Bokeulif'nm Hrep etti)

e . Ozel Sekitr Borglamn Araplan (sedeco Hrracins kendt neacibik et ve
S BIAS'ta iglem gtven OSBA'lan terminatn konu edebitir)

, Fay(Bist 30:da.yer alan payler) (VBTS ve briit takas kepsanundoli hisse

{ “/(:C*i): i

™
W)
¢

% \ g™ b - s Diviz (ABD Dolaxi, Avo, Sterdin)
Y NIl “‘/" Pora Plyasoa Fom (Sadece Yap: Kredi Portftly Para Piyssas: Foms-
o o b-'fﬁsb\ / " le)
LM » Kisa Vadsli Borglenma Araglor: Foro (Sadeve Yapt Kredi Poriy Kisa
e Vadell Borglanme Areglos: Foru-YFBEL2)
< TLDIBRS
YAPI VI KREDI BANIEASH Ozel B=kitr Borglamna Araglart (sadece thracina kendi araciisk etdgi ve
AS. o BIA§'tn iglem gdron OSBA'lan teminsta kony edebilir) (Yeinzea Yapive

Keedi Benkest A.$, bonolan)
s Diiviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin, isvigre Frang))
* TL Vadeli Mevdust (Kleolk Vadel Mevdner)
o Dbviz Cinsinden Vadeli Mevduat (ABD Dolesy, Avro, tngiliz Steriiuf)
N (Kleaik Vedeli Mevdunt)

- ST YATIRIM FINANSVAN « Para Piyases Form
2 MENKUL DEGERLER AR = ®iga Vadeld Borglanma Fonﬁ

Y
K 4y
v




» Higso Senedi Fosu
» TL DiBY
v Kiva Sertiffiean
Ozel Sekitiv Borglanana Arsglan (Fler Arat: Kurum sadeco sheacip

o arpoilik sttt vo Bossa bsisntad’de islein piren OSBA'In tomtesta kouu
edebiliz.)

° Pay (Blyt 30°da yer alan paylar)
* Diyviz {ABD Dolngt, Avio)

d) Paylams defihm zamon ve yerd:

Halka arzdan pay alen ortaklarm stiz koausu paylen sermaye piyasas: mevzuat cergevesinde MKK
nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye .

Thraget kayith sermaye sistemine tabi oldugundan paylar satis aninda teslin edilecektir, Halka Arz
Edilecelc Paylar, Thrage: ve Halka Arz Eden Pay Sehibi tarafindan dagrtim listesinin onayianmesi
takiben ve pay bedellerinin Sdenmesi sartiyla Konsorsiyom Uyeleri tarafindan yatrimeilarin MKEK,
nezdindeki besaplarma ektemilacaltyr,

Talebi karplanan yatsnmaeilarm payler, kaydi sistem eseslan gergevesinde, dafhtim listestnin
Konsorsiyum Uyeleri’ne iletiimesinl takip eden en gog 2 (i) is gitnti iperisinds ve pay bedellerinin
Sdenmesi gastiyla, kaydi olaral teslim edileceldtir.

23.1.4. Halka arzm ne zaman ve hangi gartlor sltnnda iptal edilebileceli veyn ertelenchilecedi
e sntey bagladiitan sonra iptalin m@mkita olup olmadifiinn dair agiklama

Talep toplamn sfiresinit baglangicindan Snce egafndaki durumlann ortaya qikmast durumunda
Konsorsiyum Lideri, Ihragp: ve Halka Arz Eden Py Sahibi orink muiabskat ile belke arz

durdurabilecek ve/veya paylarm halks arzim bagle bir taribe erteleyebilecektir.

Yasams, ylltlitme veya semmaye plyasalan jle lgii kerar almays yetkili orgenlar
tarafinden yapilam ditzenlemeler pedenfyle Konsorsivum Lideri ve vefveya Sirket
ve/veya Halka Arz Eden Pasy Sshibi’nin Halka Arza Amcabk ve Liderli
Sozlegmesi'nden kayneklanan yitkitmiUltiklerini yerine petiriimesini imldnsiz Inlacak
veya bnemli tictide gliglegtirecek hululd ditzenlemeler yapiimasy,

Halka arz: etkikyebilecek savag bali, yangm, deprem, su baskiny, salgin bastabk, enerji
kitliF1 vo benzeri afetler ile toplumsal diizenin siirdiirlllmesine engel olaylarn veya
halka srza etld edebilecek tebi afet ve uluslararas imilaflann meydana gelmesi,
Blonomik ve siyasi geligmelkr, pata ve sermaye piyasalanmdaki geligmeler, Sirket’in
feallyet gsterdigi sckedrdeki geligmeler ile Sitket’in mali durumundaki gelismeler
neticesinde, Halka Arz Bdilecek Paylar’in pazerlanmasine imiia vermeyecek durumda
olmast nedeniyle yeterli talebin olugmayacagun (Sirket'in pikenlimg sermayesinin
asgari %25 (yirmi beg)'inin helka erzmm gergeklegtirilememes] halinde) ve/veya
plyasalann durumu itiberiyla helks arzdan beldenen faydanm gerceklegmeyecoitinin
Kousorsiyum Lideri tarafindan Sogbrtilmesi,

@) Ulke ekonomisini, ulusal veya ulnsleraras: sermaye ve finans piyesalarmy, Sirkett,
$irket'in falivet gbsterdii sektdril yo da Sirket'in mali blinyesini ciddi etkileyerck
balka arzn bagansiu engelieyebilecck beklenmedik durumiasmn ortaya grkmsas,
Sirket ve/veya Halka Arz Eden Pay Sahibi, Sirketin igtirak ve bafils ortaklan fe

yoneticileri aleyhine §irket haklanda paylarm pazarlanmasm etldloyebilecek herhangi
sorugturma velveya dave aglmas: ve Sirket Halkas Arz Edea Pay Sehibi
aleyhine, halka arm Ynemli dm&mﬁmbﬂm heshangi bir

sorugturma, dava ve/veya sair adli veya idarl baslatsimasa,

ZIRAAT YATIRIM
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(vi) 1zahname onaymdan Borsa Istanbul’de paylsrm szt tnmamlanmasina kedsr ofan
gitre ipinde, Sirket'in mali durumunda meydana gelen ve izahname ile tasaoruf
sahiplerine satis duynrasu pinde yer alan bilgilerin bundan biiyle gergeie aylen hale
gelmesi sonucunu dofuracak olumsuz defigikliklerin ortaya gikmas.

25.1.5, Kermlaoomoysn taleplere ait bedeller ile yafinmedar tarofiedan sshy fiyatmm
Dzorinde Gdenen tutarian inde gekll Bakionda bilgi

Kargilanamayan taleplerden dolayr ofugan iade bedeli dagfrtom listesinin Konsorsiyum Uyeleri'ns
testim edilmesini taldben derhal, satigi gergeldegtiren Komsorsivum Uyeleri tarafindan bagvura
yerlerinde pay bedsllerini nakden bdsyen yatnmelara iade edileceltir ve varlik blokesi ySntemiyle
begvuran yatmmeilanm da varlikieondaki blokajler Igbu izahnemenin “Halka erza bagvuru strecl”
baglkh 25.1.3.2 pumarah bolimints “Pay bedellerinin 8denme yori ve gekline iigldn bilgi™ baglikh
kismmnda anlanldith geldlde kaldinliacakiar,

25.1.6. Telep ediiebilecek asgari velveys naami pay miktariars baldandn bilgi

Talep miktaruun 1 (bir) edet ve katlan geklinde olmas: garttr, Yurt foi Bireyssl Yatrmmerlar ve Yurt
Igi Kurumsal Yatwmmeilar igin her bir yatirimor bazinda talepte bulunulabilecek pay tutars, s8z konusu
yatinmeinn dahil oldugn gruba tabsis edilen toplam pay tutermm ddrtte birini gegemeyecekdir.

Yatnmerlar istedilderi tekdirde talep formunda almok istediklerl miidera iligkin alt smur
belitloyebileoetderdir. Izabnamenin 23.2.3.f maddesi kapsammda milkerser taleplorin dafitmma dahil
edilmeme duwrumu sslkchdur,

25.1.7. Yatmmeolann sefin ahna taleplerinden vazgesme haldanna ilighde bilg!
{zahneme ve Thrag Belgesi Tebligi'nin 24'Unct ve SPKn’nun 8'incl maddelsri uyarmca, lzahname
ile kamuya agilkdanan bilgilerde, satiga baglamadan dnoe veya satig stiresi ipinde yatmmcsiarm yatrm

lcaranm etkileyebilecek depigiklik veya yeni hususlsrm ortaya gikmast hilinde durum ihrage: veya
Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan en uygun haberlegme vasitasiyls derhil Kurul’a bildirilir.

g Degligikiik gerelttiron veya yeni hususiarin ortaye qlamas hilinde, satig stireci durdurnlabilir.
/o ! Diisfirilecek veya yeni eklencock hususler bildirim tarininden itbaten 7 (vodi) ls giot igind
T3 'SPKn"¥e yer alan esaslar gergevesinde Kuruloa onaylanur ve bzahname'sin deifigen veya yeni eklenen
hyteyalary iligkin kisnm yaysnlaor,
1% yeni husnslarin yaymmlanmasmdan Snce pay satn almak igln falepte bulunmus olan
ErRcs Ehmme'ﬂﬂ yapilan ek ve defiigikliklerin yryunlanmasindan itibaren 2 (iki) iy pitat
£ r eplerini geri alma hakioms sahiptirler.
o A yeda lzshname’de herbangi bir depisiklik oimasa dahi yatirmctlar, talep toplama siiresi igerisinde
“taleplerini detistirme ya da geri alma hakiana sahiptirier.
25.1.8. Paylanin teolim ylinteni ve sfiresi
fhrag edilecek paylar kaydilegtirme esaslan gergevesinde MKK tarafindan halk sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylann fiziki teslimi yapiimayacaktur. Kaydi paylar azami dagitun listesinin
kesinlegtiginin Konsorsiyum Uyeleri'ne bildirimi takip eden 2 (iki) iy glin igerisinde ve pay
bedellerinin ddenmesi garhiyla teslim edilecektir,
25.1.9. Halka arz soauglanmn ne gekilde komuyn duyeraizcafh haklonda bilgh

Halks arz sonuglan, Kural’nn sermaye piyasasi ataglannin satigina iligkin diizenlemelerinde yer alan
far gergevesinde dafiim listesinin kesinlegtidi glinll taldp eden 2 ) i glinil igerisinde Ozs]
: {.&gﬁgﬂm Teblifi nin igili dileenlemeleri uyarmon kamuya :
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| Expi Ifids ik Mitsavizi Sur Vaps Endfiste] Sanayi ve Ticuret A8, |
Tuitha Kag. Avuleat Sur Vap Endist Sapayl ve Ticarst A,
All Ulvi Ovk Avukat Sur Yap Endlisiri Sarayl ve Ticaret 4.5,
: . b Mal - N .
Yhrahim San m 12:9 l; . Sur Yam Endiistr! Seoayi ve Ticaret A5,
Zeyuep Cmar Biite Raporlamg Mudlr) | Sue Yapi Bndusiri Sanayi ve Ticanst A.9.
_Samet Wacsajach “Blitge Raporiaut Uzmam | Sur Yapt Endtsiri Sanayi ve Ticaret A.S.
Brgah Bk | Genel Misdtir Yerdunciss | Sur Yopn Endtst Savayi ve Ticaret A5,
i Ayvez Yozgat Pinans Loordinaitinil Sur Vapi Bndistri Sanayi ve Ticaret A.85.
,e;,;; J-{;“ Hidaan Kaeya Pinans Miidiiel Sur Yam Bndisti Sanayi ve Ticonct 4.8,
LA R : N . Sur Tatil Bvieri Gayrimenkol Yatiim
# | 2Py Altan Blmas Viinetinm Kunudu Beghamt | o i, 51 A B,
5 @ A CT) T Yoneim Kuo Uyesi Sur Ta‘;%i Evlest Gayrimental Yatma
. To1> X Oi'i'ﬂ!ﬂﬁlﬂ A8, i
‘e, vs"] Asifls Etinos Voustim Kurohs Uyest gt;r'ratsi itr%dwi Gayvimantul Yeipun
i3 A B - ry = - A =
e Pajmsiz Yonetin Kueolu | S Taiil Eviesl Gaytimentul Yateun
e ws Naons Uyesi Orialdush 4.5
_ Bajmsiz V6astim Kuwvle | Swe Tatil Bvierl Cayrinsenlal Yaiwmn
Afimot Alga Tyesi Oitalchin AE,
Sur Tatil Releri Gayrimenkol Yaiwm
3 i
Omer Pannk Flmas Genel Modix Orizlihii A.S.
Yaunsnc Histrilterd ve
Pyye Bavar Portfy Yinetiminden Suv Taiil Bvieri Gaychuenlon Yetrnn
7 Sorumit Gepel Mitdls | Oralcii A5,
Yardimeis:
.t Sur Tatll Bvierd Geyrimendd Yatuon
Mia¥ fgler Sorumiusu Ortakliiz A8
Firans Sovumlysn el Guyrimenknl Yatirim

25.1.10, Yeai Pay Alma Hakiana figkin Bilgiler

31. 08.2023 tarih ve 21 sayth Yanetim Kurulu karat1 uyannca, mevent ortafiin yeni pay alma halda
halkin arzan sermaye artrumi yoluyla gergeklegtirilmes! amacryla tamamen kinitlanmigtr.

25.1.11, Satin shoa tashhfidi@nde bolanan velveya tizel kgHerin adi, 1y adresier! ve bir
payin setun atma fiyat: fle bo kigilerin ite oian figkisl hakionda bilg

Yoldur,
25.5.12. Vama feovrf ssbiplerioe saty deyorsunen dan edilseel) gazcteler

Tacatrof  sabiplecime  satg  duymrusy,  Sitkel’in kuremsal  nterper  slicsinde
(www suriatilevisrigyo.com, i), KAFte (swowkeporet) ve Kossorsiyuos Lideri olan Zirnat
Vo’ infomet siiesinde (www.zimatyativim.com.ty } ve Konsorsiynm By Lideri olan Integral
Vatum’in internct sisinds (wwvw integralvaticio.comte) flon edileseltir.

26.1,13, Hablen wrz nedenlyle topionom bedelerie remalondwilip semolnadwilmoyaenfs,
pesnalandiwdacnlian cunoiars

Nemslandinimayacaktr,
25.1.14. Halkn arzda Igsel bilgiye ulagabilecek konnmdakl Ligilerin listesi




- ,; . . Sur Tatl] Gvioti Gayrimeniu) Yatus:
Flliz Bedem Fiuang Sorumiusu Onialchis AS.
ol "Corzi Sintis Vonehueni Sur Tats:l‘ EAvIeri Gayrimeniul Vatwim
Barg (ner Finans Sorumlvsa mﬁ AV}:‘ 1 Gayrinseall Yot
i - Sur Taiil Bvler Geyrimenkn! Yaimia
Enmhn Aliug Teknik Ofis Sl Okt A.8.
l Okan Beygn Vomsilel Ortak Avulias ‘éﬁgﬁ tglee Boyygo Avuliatbk
- B 3
Patens Ella Bapt Oiiak Avakat gﬁﬁ tska Beygo Avieatik
i £ 15 oo Ayt
| Didsm Bayrekiar Aot gﬁﬂl&iﬁl’m Boyga Avelaitl
! Bitlen: Briargnt f‘imk-:ai ﬁft’;‘f F Eﬂ! igkun Beygo Avukatlic
. ' Alon Cabtglan Deygo Avokatih
=Y ) " ST {F ‘T'
Fue Oubuken Baploran | Avukies Ouialdels
- grs-
Blwoen Criiger Awglai f;‘l'gd(;’;l iglcan Beygo Avuketlis
) I b - Aoy Calujom Baygo Avokatik
Yﬂkia!. Tadip Guzbel: Sigyer Avulka Curtallif
, , . Aken Caliglian Beypo Avekathi
l Berfin Gitlga B Bigjver Avalos Orisleliss
[ Upmz Bogiday Ganal Vilkdile Zirasi Yesrm Meokul Dejievles A 5.
Alom Demithat Gensl Millglr Yocduucior | Zirsal Yetwun Menlowl Deevior A.w
Harpn Derefi Giene] Mdilr Vordesos | Zireat aiarun Mol Deietior A8,
{ien Kandsmir Kormsal FISOSUR | Zicant Yatinm Mentod Defiector A5,
ﬁm&fﬁﬁn Sofic Youstiny Mudieh | Zivgat Yaiwun Monke! Defierler A 8§,
w (7 g2y se Bus Hayiam Opurasyon Yinelicisi Ziraps Yoimun Menkul Dofierlor 4.3,
=\ Wner Fajlay Schyi ) Orials Avnleat Setvi Avulathl Orakliy
% \ra 2 Neiibnn Tuoa Sarecidl Oriele Avuloat Selvi Avukaibik Ortakdi
B~ < e— Seivt Aol Ot
v 4on : ik vi Avnkethk Orakl
P odir Cenk Ulnlarial | Ybnetim Kyl Baghewn | Integmal Yabwyn Menkul Defisiler 4.9,
Kivane Wemigodh Gexnel Miidilr futegral Yot Mentoul DeBierter 4.5,
Fatih Dofan Ates Genol Midl Yardimown | Integral Vetwrn Menkod Degerler 4.5,
| Torahien TagdoZan Genel Midis Vardmsost | Intepral Yatizws Menlgd Beforlov 4.5,
Osmas ey Savuran | Genel Miidhr Yarduners | Intspral Wtrsm Meolal Defletior A, ‘-
Bow Bralp DivekiBr Integral Yatsey Menkul Deforler 4, S
Deniz Toner, Direkit Iniegend Yotune Mentu! Dofierlor 4.5,
Seds Volomkaye Ozer | MidGe Integral Vatwin Mesionl Deplerior 453
Jawnail Tan Kadenli Mdir Tuteosal Yatmn Meaiul Delferler A.B.
| Murat Parmelog Danigiznit Murat Parmeket (PRM Fingas)
3 Dapgnrsa Murat Parmaies (PRM Fineng)
Mimat Parp#ker (PR Finang)
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\g&? . SPK'nin 30.03.2023 tarihli ve 20/412 sayih Ilike Karen
RS biryshnimer grubuna tahsie edilen tutan

& ‘:‘,i:‘:f&,‘..@‘" grubun tahsisat orantndan diger gruplara kaydima yapi
1 ..'\1'&

o Pacucs ¥ilne LGl
Rerian Viedem Dinsgrian geglmu Faoues Viknetim Dun\gneatlijo
o, Vincth ki
Lq il Kereatcol Danugiest gﬁgen : axh%ers Vineton Demugmmilnfy
Byemers Yineting Dooisnas _:ﬂ
Voo Kz Desgnan ﬁe;mn Mariners Yipetis Deagraniibi
FhFE
| Anl Usual Veisileme Uzmam Lider Gavsiienkl Defierfee A 8.
Alonst Remoiiu Defarleme Uzman Lider Gaysireniul Defstleme 4.5,
Hnitl Toratdn Rokiag ffﬂszim Dojiomns Lider Cavmimenton Deffarleros A,
Mazn ket Bogamaz Diegety] Ereu Batimer Denoting A8,
Finloan Bursalogly Bainmmas Donsiol Boen Babunse Deneciim A5,
25.2, Deihim ve tabois plany

2891, Halks arzm birdea fazla Glkede aym auda yapidsy darumlarda, bu lililorden birins
belli bir ornndn tohsisat yapilnngea buna igkin bilgi

Yoktur,

252.2. hracermen bildi Gigiide, Ihrapg’ma ona hissedarion veya yopetim knrula Byeleri ile
yinetimde siiz eabibi kigilerin yapilacak halkm arzda istirak tanhhiidiinde balanma
niyeﬁnhdnpnlmad@lwyaherhmﬂbirlﬂininhﬂkamedﬂmkpaﬂnmyﬂzﬂe
besinden faziasea tashhiitte bulonmaya aiyetli olup olmadizng fighin bilgl

Yoktur,

2823, Halkn arsda yatrumalara tahals ve dafivum escslar

) Yatirune: grubu baznda taheisat oranlan

11-5.2 sayih Sermaye Piyasasi Araglarinm Satigt Teblisi’nin 18"inci maddesinin 4'tincd filceas) hiilanth
nymmha&amedﬂmkwnmyephammphnmnmhﬂde en 8z %10 (ylzde
on)'umun Yurt Igi Bireysel Yetinmciler'a ve %10 (yitzde on)’urun Yurt Igi Kusumsal Yatmmoilar'a
tuhsis edilmesi zoruntu olup, Kurut, balka arz edilecek sermaye piyasasi araglarmm plyasa dejerini,

/ﬁwmmwmmmmmwmwammmmmwmm
d;,tu.* bnﬁhadayaalmmﬁhhsisatomﬂmmﬁ(sﬁﬂ'almduhdknwawyal(hﬁ]kmm
F'S

.g;m:ni;_ya yetkili kelnmgte,
b 11gill diizenlemeleri gergevesinde tahsisat oranlan agafdaki gekilde belirlenmigtir.
edilen toplam 45,000.000 TL nominal degierli paylarin;

« 9.000.000 TL (%20) nominal degierli kisms Yurt Ioi Kurumsal Yatirimestare
b) Tabsiset deiisikliinin yapilabilecedi gartlar, biiytklign ve tahsiont defipikiiginde miinferit
d&ilimler igin vygelapabilir ylizdeler

Vukaridg belirtllen tahsisstlann oram telep toplama neticesinde Halka Arz Edon Pay Sahibi ve
mm’mmmw@mmwmwmmmmmmm
irilebilecektir:

,_”*. bt { e E
salok Wigh, Sqt Sk, Sfine Tone
N8 Hat:? §= vl tonem




SPK*ma 30.03.2023 tarihii ve 20/412 sayili ke Karan uyarmcea, yeterli talep gelmeyen
ymmumgmbuolmwdmmmdaisaumuhukuhﬁmmkmgﬂmmkmuml&le
varsa taleplerin karplanmast emaciyla yurt igi bireysel yatinmer grubuna
akinrdacekhir, By aktarm sonrasnds veya yurt igi bireysel yatinme: grubuua tahsis edilen
Eadsr talep gelmemesi durumunda kalan kesim serbesige diger gruplara akianlabilecektir, Bu
kapsamda, talep toplama siiresi sommda befirli bir ystwmner grubune tehsis edilen tutan
kargilsyacek miktarda talep golmemis ise o gruba ait tahsisat Konsorsiyum Liderd, Sirket ve
Halka Arz Eden Pay Sahibi tasafindan diger groplara aktaniabilir.

Kuramsal yahrmmhmkendipnrtﬂiykﬁiginaldﬂchnpayhrhig&mﬁhhﬁeyselyaﬂnm
hesaplanna aktarilamaz. Aract kurumiss, vatwm ve kallsnma bankalan il portfiy ytmetim
girketlerinin mbigterilerinin portfyh igin talepte bulunmas, durnmunda, talebin migterinin ait oldufiu
yatwrrmc: grubundan yapimas: ve IT-5.2 sayth Sermaye Piyasast Araglarimn Satip Teblifi*nin 18inci
maddesinin 3*inctt fikras: uyarmca misterinin Ugili yatuncl grubuna iligkin aranan nitelikderi
tasidigma iligkin gerekli belgeterin talep formuns cklenmesi gerelanekiedir.
Dapstimdan pay alan yattnmeilar, dafitum listesinin kesinlegmesini takiben hesaplarina aktarilan
paylan, paylar hessplaring gegtifii tarihten itibaren 90 glhn boyunca borsa digmnde satamaz, bagkn
yatirtmes hesaplarma vinnanlayamsz veya borsada 8zel emir ile ve/veva toptan satig iglemine kom
edemezter. S&M'hmmoﬂaklarmmmmolduklmwm&h(hﬂkﬂmedibnmmmmbu
kisitlama, lzahname ongy tarihinden itibaren 180 gtin boyunca ve borsada satigi da kapsayacak gekilde
uygulenacakirr,
¢) Bireysel yohrumellar ve Ihragg’mn ¢ahyaslorma flighia tabsisat pyabunda taksio edilen
nominal defiorden dabn fozla tolop gelmesi durumunds uygalanscak dajphim
yiotemt/yGatemleri

Yoltur,

d) Tahsisatia belirli yattrunes graplarme veya belivli difer graplarn tamnanbilecek ayncahbiar
ve bu gruplarn daobil editme kriterieri

Yoktur.

¢) Tek bir bireysel yatmimerya dojizhlman 8agbriien asgari pay tutar

Yurt fgi Bireysel Yatwmes grubo igin gruptaki toplem yatwnmer sayismin bu yatrumer grubuna
faﬁmmwmmmmazwmm oldug durumlerda talebi bilgi eksikliginden
e O May: iptal edilmis ve alt smr belirtmesi nedeniyle talebi kurgilanemayaplar horig tilm yatirmnerlara
/ > gnazl (bir) adet pay dagtilacelds.
- (‘3 : Mﬂlemxmmmmmmlmbumagmbmdagdm

A AN gickin jpay adedinden fizla oldugiu durumlarda ise hangi yatismeilata birer adet pay dafitilacefn

* 3, N _T9r/Ziraft atinm"in Snerileri de dikkate alinarak fhrage: ve Halka Arz Eden Pay Sohibi tarafmdan
MNETT Plyasas: Araglarinm Satigt Tebligi’nin 19, maddesinds yer alan egit ve adil devraniimas:
IR ghzetilerek karar verilecektir.

e

T8 Mdkerver talop olmss: balinde uygulzascak esaslar
Yurt Il Bireysel Yatnmeilar igin yukanda (e) fikrasindn belirtildigl izero tek bir bireysel yatrimerya
asgari 1 (bis) edet pay dastuns yaprheken igbu Jzohname’nin 25.1.3.2 “Dafittim Feidi” baghgmda ve
25.1.6 meddesinds, 1 defadan fazla talepte bulunan yatmmerlarin yalmzcs yeurimes bagms 1 (bir)
adet pey (bu gruba tahsis edilen miktavin yetmemesi durumumdz Sermaye Piyesast Araglarinmn Satigt
Tebligi'nin 19. maddesinde yer alen egit ve adil davrantimasi esas: tilerck karar verilesektir)
 @ilditilacaktr. Bu gruptaki yatinmeiara esit dagitum ylitemi . T.C. Kimlik numsrast
TR ¢ esesina phire aym ve/veya farkh
} ZIRAAT YATIRIM




mthnﬂardmihtﬂmmmkaymT.C.kﬁnlikmnwyamgiﬁmﬂkmmmhipobn
Yurt fci Bireysel Yatmmcslara 2t emirlerden en yliksek tuterls emir dikkate glinacaktr. Aym T.C.
mmmmamemmmmﬁmmmthmm
edilmeyecektir, Farkh Konsorsiyum Oyeleri’nden egit mikeards mitkerrer talep yapilmisss veya
yamﬂzbﬂglgkighdmdoh}qkmwkahmymzm%hnmhmﬁndmmwﬁlwekth.

Yurt It Bireysel Yatwumncdlar igin mitkerrer taleplerin tespiti anaciyla yapilan kontrol sonucunds
bawuulmﬂnhmamuhnpaymmuohnmhﬂmwdmmmmbﬂm
mcwmmmmmwhﬂmmmmmmmmm.smm
mﬂmwmmmmmwmmpwmwmm”pmabuwﬁm

Yurt Ii Bireysel Yatmmeilasdan bir defadan fazla talepte bulunan yutrimenlarm toplan talep adetleri
igbu fzahnamenin 25,1.6. “Talop edilebilecek asgari vefveya azemi pey miktarian hakkmda bilgi”
baglikly boKimtinde konn edilen azami talep miidar ile kargilaghmilacakt, Azami talep miktertm agan

bulunan Yurt igi Bireysel Yatmmecilarn taieplerinin azami talep miktarm: agan kisuniar talep
varaanlas dikkato almarak en son taleplesinden gerive doniik olavak iptal edildilden sonra stz konusu
yaterimol iginmlmnammmlepmmm&hesaplmﬂdadﬂmtenlmeaktﬂ.

Her bir Yurt i Kurumsal yatirimotya verilecek pay mikianna Zirast Yatmm'w Gnerisi de dikkate
almarsk Thregc ve Halkka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan karar verilocektir,

g) Helka arz siresinin erlen sonlandwribina kogullar: ve erken sonlandiriabllecek torilier
Yoltor,

h) Halka arz ecffecek paylare iligkin yapaeak tahstatiara ybneHk olarck, ileiilen talepler veyn
fivat teklifierinin, lglemi yopan veya yepilmagma areci olae yetkill kurulug baznde
belirlenmesialn mimken olup olmed:s heklanda bilgh

mmmmym'amywmmmﬂmmukmmmmmaﬁm
mﬂiﬂuﬁn,ishnﬂyapanwyayapﬂmnsmmwolmyeﬂdﬂhmhsbmn&beﬁﬂmwi

'/ﬁ: - Talepte bulunan yehrmclare, halka arzden aldikdon kesintegmis pay miltarsum
A S uildirilme siirecl baliands bilgl

/ = Hstn erzda atepte bulunan yatmorar, daam listlrinin onaylandifs gnttakip eden iy gk
i @ tglepte. bulunduklan Konsorsiyum Uyesi'ne bagvurarak hallee arzdan aldiklan kesinlegmis pay
191

%]
%, (:;f’ v@ g )
LT ana® , Tk sai lstomlerine liykin bilgh
olthw,

"\\.
“.\ ™

-

g "
En
L At

25.3, Payiann fiyatinun tespitine fligkin bitgi
2531, 1 TL (bir Tork Liras) aominal deferli bir paym saby fiyats fle talepte bolunan
yatrmoioys katlanacaji maliyetler hakiunda bilgl

1 TL nominal degier]i payin fiyat 49,18 TL olarak belirienmigtir.
Konsorsivum Uyeler'nin, halka arzds talepte buluaan p edecekleri komisyon ve
ler agagidaki tabloda gOsterilmigtir. I
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doresiseda hailn avs fyefiom kemoya deyuraimes sivect lle hallsa are fiyatim veyo
flyat tespitindeki kriterferin belivleamenlnde ldmia sorumin oldugnna deir bilgi

Pay fiyaty, 1 TL (hir Tik Liras1) nominal defierli pay igin 49,18 TL lark dokuz Tiirk Lims on sekiz
kurug) olarak belirlenmigiir.
Pay fiyatinm belirlenmesinde knitanien yontemlere iligkin olarek inegral Menkul Degerler A$.
tarafinden hazirlanan Fiyat Tespit Raporu yasal sthesi iginde, KAP*iR (v w,ggﬁ,gp,u)smw

m

(wwoy. zirantyatirim com.tr)
internet  sitesinde
Hallm arz  flyatuwn




2533, Yeai pay alma hakla kmtlanmiges yeni pay abea bakkmn lasstlaamannden dolay
menfaot saflayaninr haldanda bilgl

$Whhﬂmmwmhmhwkmmedamwﬂmﬂimwﬂwnlmahaﬁm

tamamen kisitienmigter. Yeni pay alma hakkmun lusitlanmesindan dofruden sadece thrager menfaat
saglayacaltir, Sermaye artigiyla Halka Arz Edilecek Paylar karshiinds Thrag: fon elde edecektir.

Pay sahiplerinin yeni pay alms haklan, halka arz kapsaminda yeni pay ihrscinin halks arzin kisith

sliresi iginde hizli ve esnek bir bigimde tamamlanmes: ve ilgili mevzust uyarinea, Sirket's yeni

mm:mmmmmsagmwmmwmmmmm
genig yatinme: tabantyla Sirketin ibtiyag duyaca fenlemayn daha kolay erigms imkantarina sahip
olunmast amacryls yinetim kurolunca tamamen siniriandmimagtr.,

2834, Mhrage’am ybuetim kuruln Bysler] Be yBoetimde sz aahibi kisilerin veye iligkili
kigllerin (bunlarn eglert fie birined derecede kan ve mbrl ammban) gegmip yil fle
iwkhdebulunuhnyﬂimﬁuhdetkﬂs&patﬁiwyaﬂdﬂapﬂhakkmamﬂp
olduldars ibrage: paylan fgin ddediklort veya Sdeyeeolleri fiyat lfe hollm arz flyetmm
Eargilagtirimas

Yoktur,

254, Arncalik Yaklenlimi ve Halkn Arze Aracihk

25.4.1. Halla arza aracihk edecelt yetkili knruinglar baldondn bilgt

Haliea arza arecilik edeoek yetkili luruluslara iligkin bilgiler fzabname’nin 25.1.3.2.(c) maddesinde
yer almaktadhr,

2542, Haika arzm yapalocah fllkelerde yer alan seliamn ve Gdeme Inarnlugiwima isinleri

Halka arz sadece T.C.'de gergekleytirilocefinden, paylarn saklams, takss ve bdeme iglemleri
Takasbonk ve MEK tarafindan gerpeldestirileceitir,

2543, Asrgehk tlirll halkluada bilgl

Konsorsiyum Oyelerl “Bn Iyl Gayret Amcshin” yoluyla satiga arecilik edecelitir, Bu nedenle satigt
: ytikleninede bulunan herbangi bir kigi ya da kurum bulunmamektadar,

i Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Ziraat Yatinm arasindald Halks Arza Arscthik ve Liderlit
Vgtkilendirme SOzlesmesl 06.06.2023 tarfhinds, imzalanmigtir. Stz komusu stzlesmeler, araciligm
7l velkapsami, Thrage:, Halks Arz Eden Pay Sahibi ve Konsorsiyum Lideri’nin hak, yilk#iminink ve
er, aracilik komisyonu ve masraflar, satg ve dafiatima {ligkin hiiktim1ler ile i5bu Jzahmame’nin

L

T girket lle Integral Yatuin arssmda fiyat tespit raporunun bazirlanmas: ameciyls 28 Tompuz 2023
tarihinde §irket Degerinin Tespitine Yonetlik Degerleme Caligmasina Itigkin Hizmet Stzlegmesd
akdedilmigtir. §tz konusn stzlegme tarafiann hak, yildimiditk ve tenkihitleri, raporun bazrlanmes
igin Sdenecek bedel ve deferlemede uygulanacak usul ve esaslara iligicin bitidimier igermektedir,

§irket, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve lotegral Yatwun arasinda 24 Kastm 2023 tarihinde bir Halls
Az Aractlik ve Konsorsiyum Eg Liderlik Yetkilendirme Sazlegmesi akdedilmigtir, Stz konugy
sBzlegme kapsaminda Integral Yatrim “Bg Lider Aract Kunute” olorak yetkilendirilmistir. Stzlegme,
ggmion Thragey, Halka Arz Fiden Pay Sehibi ve Integral Yatmm’m hfl, yilkfmlbitk ve teghhitlerd,
yracilik komisyonu ve mesrafiar, satig ve daftima iligkin ektedir,




25.5, Halka are itigkin fgili gergsk ve tilzel kigilerin menfaatiori

Sirket, sermaye arhirm yoluyla Halke Arz Edilecek Paylar lizerinden halka arz geliri elde edecektir.
Sirket paylornm halka arzanda sahip oldufiu peylars satan hisssderiar pay setiz geliri, halka arza
aracibik eden yarmm kuruluglart ise halke arza aracilik komisyonu elde edeceklordir,

Halka srz strasinda, aracs kuryluglann halks arza aracthii komisyonn, bukuki demgmanhil bivolsrmie
dangmanhk fieretl ve bagimsiz denetim gicketinin denetim ficreti elde etmesi sbz konusu olacaktr,
Stiz kommsu maliyatler, isbu {zabname’nin 28 numarah “Halka Arz Geliri ve Maliyetleri” boitimiinde
ayrintih bir gekilde agddanmaktadir,

Halka Arz Eden Pay Sehibi portfiylinde bulmdurdufu Sirket paylarmun helks erzimda toplam
22,500,000 TL nominal deferde 22.500.000 adet B grubu pay satarals, pay sahig geliri elde edecektir.

Sirket ile hallca arada Konsorsiyum Lideri olarak gorov slan Ziraat Yatim arasinda cikar ¢atigmes:
veya herhangi bir menfaat gatigmasi bujunmamaktadir, Konsorsiyum Lideri, ve Sirket arasmda
herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Konsorsiyum Lideri’nin halka arz iglemi nedeniyle elde edecefi
aracilik komisyonu haricinde dofrudan ya da dolayh olarak halla arzin bagmisma baglannus bir
ekonomik gateart buluamamaktadsr, Konsorsiyum Lideri $irket’in %S5 ve daha fazlasma sship pay
sshipleriyie arasinda halka arz amaciyla imzalanan sSzlesmeler disinda herhangi bir anlsgma yoktur,
Helka arza avecahk edecek diger Konsorsiyum tiyeleri de halka arza arsoilik komisyonu elde
edecelderdir. §irkst ils difier Konsorsiynm ttyeler] arasinda gikar catigman veya berhangi bir menfhat
gatigmas bulunmamatctadr,
Sirket ile Konsorsiyum Eg Lideri arasmnda herhangi bir gikar veya menfaat catismast
bulurmamaktadir, Sirket ve Konsorsiynm Bg Tideri arasnda herhangi bir sermaye ilighdsi yoltnr.
Konsorsiyum By Lideri’nin halka avz islemi nedenlyle elde edeceffi komisyon baricinde dofirudan ya
da dolayh olarak halke arzin bagansmna baglammg bir ekonomik ctkari bulunmamaksadsr,
Konsorsiyum Ey Lideri ile §irket’in %45 ve daha fazlasina gship pay sshiplerivle arasinda halka arz
amacryla imzalangn sbzleymeler diginda herhangi bir enlagme yokiur, $irket fle Konsorsivum Eg
Lideri veya difier Konsorslynm Uyeleri arasinda gikar gahigmas: veya herhangi bir menfaat gatigmes:
bulunmarmsaktadir, $irket ile baghmsiz hukukgu raporuny hazrlayan ASC arasinds herhangi bir gikar
S menfaat ¢atismasi bulunmamektadir. ASC ve $irket arasinda herhangi bir sermeye iligkisi
: mm ASC dogredan ya da dolayh olasak halka arzir bagarisma baglanmig bir ekonomik
s ASC'nin Sirket’n %5 ve daba fazlasma sahip pay sahiplerivle arasmda
hills arza iligkin umulan holoki denigmaniidc hizmetleri dipnda bir hutaki damsmanhik iliskisi
maktadr, ASC halka arza jligkin sunulan bukuld danmenhk hizmetieri igin damgmanik

finansal tublolann bafiimer> denetimini yapan Eren Befumeiz Denetim A.$. arasinds
bir gikar veya menfhat gahigmas bulunmamaktedie. Eren Bagimsiz Denetim A.8. ve $irket
arasmda herhangi bir sermaye ilighisi bulunmemakeadyr, Eren Bafiunsiz Denctim A.S. dogrudan ya
da dolayh olarak halka arzin bagarisma baflammig bir ekopomik gikan bulunmemakiadr, Bren
Bagumsiz Denstim A.S. $irket's sundufu bafimsz denctim hizraetleri kapsamindn foret elde
etmekiedir. Eren Baimsiz Denetim A.S. ile Sitket, Halka Arz Eden ve Sirket’in %3 (yilzde beg) ve
deha fazlasina sahlp pay sehipleriyle arasmnda bafumsiz denetim hizmetleri diginda bir iligkisi
bulunmamskeadur.

Sirkei ilo halke arza ytnelik danigmanlik hizmeti veren Denon Parmers Yénetim Danygmanhi A.§.
arasmda herhengi bir giltar veya menfaat catigmasi bulunmemaktadir, Denon Partners Yonotim
W&S vo Ihrage: arasmda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur, Denon Partners Yonetim

gmenlifs A.S, hatka arz iglemlerinin bagarh oimam ir gelir ¢ldo edecekiir, Denon
~Parmers Yonetim Damgmanhiz A.§.’nin Sirket'in %3 vo fazlasing sahip pay sshiplerivie
Wahnhmiﬁs!dnmmhukuﬁdammhkhim midngm:hbirdanmnanhkihshm
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buluamamaktadsr. Denon Partners Yonetin Dangmanl:fh A.$. igbu stireglerde Murat Parmake:*dan
(PRM Finansal Damigmaniik) destek almaktadir,

$irket, gayrimenkullerin deferlemesini yapan Lider Gayrimeakul Defieclame A.$. arasmda gikar
catigmas: bulunmamskiadir, Lider Gayrimenla! Deferleme A.S., §irket arasmda herhangi bir
sermaye iligkisi yoktur. Lider Gayrimenkul Deferleme A.§.’nin dojrudan ya da dolayh olavak halka
arzin bagansina baflanmig bir ekonomik giken buhmmemaktadir. Lider Gayrimenkul Degferiome
AS., Sirket, Holka Arz Eden ve §irket'in %5 (ylzde beg) ve daha faziesmna sahip pay sshipleriyls
arasurda herhangi bir eulagma yoltur. Lider Gayrimenkul Defierleme A.§., Sirket's sundufu
gayrimenkul defferleme hizneti kapseminda ticret elde etmigtir,

Sirket ile, balke arza yOnelik olarak Zirast Yatrim’e hukuld damigmambik hizmeti veren Selvi
Avakatitk Ortakhih arasinda herhangi bir gikar veya menfaat catigmas: bulunmamakiadir, Selvi
Awvukatlk Ortakhii ve $irket erasmda herhangl bir sermasye iliskisi bulunmamaktedir. Selvi
Avukatitk Ostakh dofrudan ya da dolayh olarak halke arzin bagartsina baglanmg bir ekonomik
gikar: bulunmamaktadir. Selvi Avakatld Ortaklih halka arza iligkin sunulan hukuki damgmenkilk
hizmetleri igin dameymantik ficreti elde etmektedir. Selvi Avukathk Oriaklith ile Sirket, arasmda
herhangi bir anlagma yoldur, ’

Bunlarin dinda halla erzdan tnemli menfaati olan danigmanlar vb. bulunmamakiadir,

26. BORSADA ISLEM GORMEYE iLisKiv BILGILER

26.1, Paylarin Barsada lglem gBrmes igin bagvuru yapalip yapiimadiph ve biliniyorsa en erken
isles prme tarihleri

Halke arz sonrasmnda poylarm Borss nezdinde Yildiz Pezar'da iglem gdrmesi igin 23.06.2023
taribinde Borsa’ya bagvuruda bulunulmugtur.

Halka arz, bu paylann Borse’da iglom giirecei enlamma gelmemekte olup, Heike Arz Bdilecok
Paylar’m setig1 tamamlandiktan sonca Borsa’da iglem goirebilmesi Borsa mevzuatinm ilgili htiktimleri
= evesinde Borsa’mn verecefti olumlu kaeara baffldor.

/’é;@{j* 5 a’nin girigtine igbu Izahname’nin I sumarel bbiGmilnde yer verilmigtir,
. @"gﬁ-ﬂ- Ihrage’nin aym grup paylavsam boreaya kete olup olmadifms/borsade iglem pdriip
797

o < e veys be hususlara iligkin bir bagvarusunen balanup bulunmadima iliskin
‘o '," | .,\*Gb
e ¥ riyast Yolgr,

& “-.Q..:i,—ﬁ\ 3. Borsada Iglem pbrmesi amaclonon paylarle ey eomank olarak sbz konnsu paylerls aym
grupin yer alaniann tahslsi/pitelikli yatwanellsra satws honu edimest veya sabm
abnmasinn teahhGt ediimesi veyn Shrage’mm bepke bir grup psymm veya sermaye
plyasas arsglarme tahsisli/pitelikli yatwimeslnra satign ya da balke area konw edilmesi
durumunda be fslemlerin mebiyeti va ba fglemlerin ait olduliu sermaye plyasam
araglunme sayigy, nomiaal defert ve Seellikieri haklanda ayrmth bilgi

Yoldur,

26.4. Pivasa ynpiel ve plynsa yaperhifin esasiars




26.5.1. qu iglemniorinin yerine getirileacsine yinellk garantinin olmadifne fliglda
8¢

Kongorsiyum Lideri ofarak Ziraat Yatiim, Sirket paylarine yBnelik olarak fiyat istilerar iglernlerinde

bulunmay planlamakiadir. Ancek, Zireat Yatiim fiyat istlkrar: iglemberini kesin olarak yerine

getirecefine iligkin herhangi bir taahhiii vermemekiedir. Ziraat Yatrrim, fiyat istikran iglemlerine hig

Wl@ﬁﬁai@ﬁhﬂﬁu@hlwm&mmmw

suretiyle, bu iglemi istedifi her an sona endirebilir.

26.5.2. Tiyatistikron iglemierinin gergeklegtirilebilecelll snman aralifh

Payiann borsada iglem gormeye baglamasmdan itibaren 30 (otuz) giindgr.

26.33, Fiyat istikrarine ilighin Iglemlor] gerceldeytirehileel araey kerumun ticaret navam

Ziraot Yatrim Menkul Degierler A8,

26.54. Fiyet istiaerma gkin olirenin bitiminden ssara pay fiyatiaram dilgebileceine igkin
aglilamn

Fiyat istilkranm salayic: iglemler en fazla 26.5.2. sumaral maddede belirtilen sitreyle smurlidsr, Pay

fiyat,, fiyat istikrarim saflayic: iglemler sooucunds ylikselmig olsa bile, bu sirenin bitimindan sonra

tekrar ditgebilir,

26.5.5, Fiyat istiirarme saflayrcs iglemlerin amaet

FbrmimimmglamollshmmMpayﬁymnmhwkamﬂymmmadﬂMhﬁnda

mwwwmmwmwmmmm.mmmmmgiw

ﬂyﬂhahhﬁﬂn&eﬁﬂiﬁedeﬁﬂﬁrwﬂyﬂktﬁmmigkmlﬂhhgmuﬂeﬁﬁﬁ]&idﬂhmﬂnp&ym
e Pivasa fiyati pi}'asq kogullanna gre olmas: gereken ﬁyat.a ghire ybksek olebilmeliedir. Fiyat

%’thﬁmﬂmﬂ&hﬂhmﬂwﬁmnﬂmﬁemuvmﬂm

AR RS X6. Fiyat istilrar iglemiarinde soraminluk ve bm lemlerde kullaniiacak kayuagn nitcliyi

g “Fiyai|istikrar: Igtemlerine Tgkin tim sorumlutuk, b iglemleri gergeklegtiren Ziraat Yatrun'e aittr.

Zivadt Yatim fiyat istiean iglemlerinde yabano: kaynak kullanzcakhy,

Jka Arz Eden Pay Sahibj, §irket ve Ziraat Yatrim arassida imzalannn Fiyat Istikeatiu Saglayics
giemler Sdzlegmesi hilkiimlerine uygun olarok, fiyat istilvan islemlerinde Halka Arz Eden Pay
Sehibi’ne ait paylarm satipndan elde edilecek briit halke arz gelirinden Halka Arz Fdem Pay
Sehibi’nin payma dtigecek hatka arz maliyetlerinin diigtilmesinden sonre kalen tntann %25'inin
kullanslmas: planianmaktedr,

2657, Yetmmelgrm karar verme srecinde etkili olabilecek difer bilgiler
Yoktur.

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER Lk TAARRUTLER
27.1. Paylarim hofka arz edecek ortali/ortaklar hakionda hilgh

Son U Yo feimlce My Salipladi

Halky Arz Feden Is Adresi Grup ieinde Haricinde Oneml;

Aldidy Cliresler AMabiverte Hisk

Nirket ile Sur Yapt

Burhzniye Mah,

Abdullahaga Cad, it
No:21/A Biok Yoldur, {ligkia pazarlama,
Usikitdar stanbul mmﬂ%“?m




sunimasina iligkin
olarak 31 Aratik 2022
tasihinde Proje
Pazarlama ve Sahg
Faaliyetleri
Damgmantik Hizmet
S8zlegmesi
akdeditmigtis,

272. Paylnnim halka arz edecek ortakiaria sabgs sundufie paylana nominal defers

Halka Arz BEden Pay Sahibi'nin sahip olduu toplam 22.500.600 TL. nominal degerli beheri 1,00 TL
(bir Tk Liress) olan 22.500.000 adet B Grubu paylann ortak satia yoluyla halka arz ecibmest
plantanmaktadsr,

Halks arz sommcunda $irket sermaye yapeamun agafrdaki geidide olmas planianmalcacdr;

Helka A ee Cnecesi 4 AFESONrAS

| Criajae Hidi oy ailt / Ficarel Vaven | Gruba Tutea (TL} Orom| Lo (T) Oram
| Sur Yap; Endiistei Sanayl ve Tioarst A§. | A 2072428 1,43%] 2671429 1,28%
| Sur Yap: Endustri Senayl ve Ticarel AS. | B | 142.928.571|  0R.81% 120423.571 71,905
Halles Atk Kigie 2 | -1 ___0.00% _45.000.000 26,87%
Toplam _ | | 34500006 360.60% | 167.500080]  100.60%
27.3. Halka arzdas sonra dolapmdakt pay milterzan artrimamasna lighin tashhider;
a) Ihrages tarafindan verilen taghhiy
irket, 31.08.2023 taribli vo 21 numarali Ydnetim Kurulu Jararmds verdigi teahhiidg ite, §irket
,;-‘-\:"-." Helka Arz Edilen Paylarin Borsa’ds iglen grmeye bagladifh taribten itibaren 1 (bir) yd
e 3 b Sirket paylarmm dolagundaki pay mikisnmun ertmasma (bedelii ve bedelsiz sermaye

At 1 da dabil olmak Gizere) yol agacak sekilde satiga veye halke arza konu edilmeyeceBine, bu
fauituda bir kerer almmayacagne ve/veya Borsa’ya veya SPK'ya veya yurt digindaki herhangi bir
ppufut fiymetlere iligkin dlizenloyicl kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda
e Ty intinghyacafing ve bu slire boyunca ileride yeni bir sahg veya halkn arz yapilaoegima dair bir
N e Preagbidagd vapilmayacafiuy kabul, beyan ve taahhiit otmistir,

Y Y \
“Sov. W60k tarafindan verilen tsabhet
Halla Arz Bden Pay Szhibi;

Pay Teblii’nin 8’inci maddesi uyannca sshibi oldupu Sirket paylanim, paylann Borsa’da
iglem girmeye baglamasindan itibaren 1 (bir) yil stireyle halka arz Systinn altmdaki bir
fiyetten Borsa’da satmayecagim ve by paylarin halke arz flystovn altmda Borss’ da sstibmas;
sonucunu dofuracak sekilde herhangi bir igleme tabi tutmayacathm ve Borsa diginda
yapilacak satiglardn da astiga korm paylar alenfarm burads yer slan keestlamalaca tabi oldugu
hususuom alsottara bildireceiot,

Siriet sermayesinde sahip olduju paylan (kalka arz edilen fasm harg) izeliname omay
MMIMWMMMWM’MWMMSWL
bqkayaﬂnmmhemp!umvbmmlmnayaca@mvemﬁom’da&elem&ileveheyamm
sati§ iglemine konu etmeyecegini,

Sirkei paylarmin Borsa'dn iglem gdrmeye baglamasmdan tibaren 1 (bir) y1l stireyle Sirkoet
nezdinde sahip olduju paylar: halka arz fiystinden stz olmak Uzere higbir yekilde




31.08.2023 tarihli yonetim kurulu karen ile kabul, beyan ve tanhhilt etmigtir.

Sermaye plyasas: mevgpaf: kapsasnnds verilen teahhftler

igbu boifmin (b) maddesinde belirtilen tashhitt sermaye ptyasas: mevzuati kepsamnda verilmesi

gereken taahhildfl de kapsamaktadsr,

d) Yetliil kuralvuglor tarafindar verlien taahifitler:

Yolktur.

&) Teahhitlerde yor clan difjer Onemil liususiar:

Yoktur.

28, HALKA ARZ GELIRI VE MALIVETLERE

28.1. Hilka arzs {tgkin fhracp’mn elde edecef] net gelir tle katlanacef tahmind toplam ve pay
bapnn maliyet

Siricet, halka arzdan 1.057.946.850 TL net gelir elde edecektir.

Halka Arz Bden Pgy Sahibi, halkn arzdan 1.074.874.185 TL gelir elde edeceldit,

Hallea arzs iligkin toplam maliyetin 80.278.955 T1, Halka Arz Edilecek Paylar’dan pay bagg

maliyetin ise 1,78 TL olacaf tahmin ed{imektedir.

Hatka arzm hem mevout ortafin sahip oldun peylardan bir kismima sstigt hem de ssrmaye

pa m suretiyle gerceklegtiritmesinden dolayr aracihk ve damgmanitc maliyetleri, borsa

ﬁg mﬂmdmahmwkﬂkmmnucreﬂeﬁdemmmmdc?ayhmmmmaldegmﬂe

hrag dejeri aragmndak] fark Ozerinden almacalk Kurul itcreti, Halka Arz Edilecek Paylar'm

C{x Hirbirine olan oran: ghzetilersk Halke Arz Eden Pay Sabibl ve $irket terafindan kerpilanacaktr.

QWinmmdnhmnmmmmmaldegeﬂmﬂndmﬂmKnnﬂmﬂemgm
2 Sirket terafindan kargilanacaktie.

arz meliyetierinin kirltm egagitdald tebloda yer almakiadi:

“Fatonind Mahiveder h“.;"'_‘:::‘}nn MATIYETLER
| SPK ¥uny Qoren™ (Sermayent noninal dejiert inerinden) | Sirkest _3i2.50uu
ket 202500
- v Urotl? (ivag daliert ve nominnt defjer B Tl A -
Reavindsi) A c;‘m'{z:;*““ 542,078,500
' Gieket 24.865,00
Bures fimaibd fgkipn Cinue Bagvern Unreid (BEMV Liobil) Halica Avz Bden e gl
Dcialrlsa Z0.605,08
MEX Uyediz: Terati (Nonmaye Baovindea %0.1, sain 11,851, sacs - (i
206.214) (REMEY Thoil) lideat 13351300
Pladvss Denstun Sgeel S33.200.00
| Deficrieme Hizmei Sirkat | 19173060
Fiva: Teopit Roposm Usreid Slkai 100066060
Baldarn, Poradamn ve Hatiia flokiler Sirket 15.0006066,00
|, Siket 27.663.750,00
‘&‘lramlm Eondayone fisticn Asz Bl S
‘.c-‘f‘ l Evinldar 27.663.750,00
A /4
o \}i&\‘$
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Sirket 2.766.375,00
Drngmanhk Hicowt mﬂm L?deu 2.766.375,00
Sirker G75.500.00
Heluld Danumsnhi Finika Asz Bdan )
i 475.000,00
Rekabret Euvaln Uorst] et L5300 69
Tophon 80.273.085,35
Giskest 48.663.) 40,5
TFopisey Mnliyet ‘wﬁ&_ 9214588
| “ Drtakiae S8 L,
Toplam LIV LB.000,00
irke 1LI0E 530,600,
Bk A BRgIe i 106 350.000,00
Wlke Avelldas | Soc con au0.0n
Ortaktar R
o Tuglar 2.192,821.245,80
Sirket £57.046,860,0
N giedio A Golid - ‘&:z; o LETERENC
N e [ ] 3 1.3 I
; _ Sriaklae LOT4074,18500 |
' Teplan AEBIRGIRA0 |
irfint 250000000 |
Halkn Arz Hdflen Poy Adedl S LA
Flia AczBlen | ) con 0,60
; Drtakdor S ‘
[ Topinza | R
I|T‘ “'“'-"'JF‘- E: i __m§i§§m > 2,16 :
j ey Biepnhtaliyut Yintien Arz Eden 141
i Orisfréar o

£ '1"?;‘_ ,C,ﬁ-* agye Pivasan Kuruln (SPK, Kirul) wun 24.06.2016 tarihll ve 2016720 sayily Biterirdz yaynelwian 24.06.2016
¥ tarils ve 20/716 sayihy Karan il beltrl! olmayan bir sare igin, Kurul Sevedlerinde $650 oramnda Indirln yapmimgar.

£ @4‘; Pavemqu:m&wlmapfzmbu indlyiwler dithate alinmighr.
o7 2
- e IE&Q ;

Jeas
gao 51 sermayenin 76 mifyon TL'den 145 netfyon TL 'y aldarihmass strannda Odsnmsigtir
8.2 Pali) arnm gerekgesi ve halkn arz gelirlerinin kullanim yerleri

3 payhnmnhaﬂ:ailekaymkeﬁeaﬂhnesimmmhﬂinhﬁkvemhgm
gtirilmesi, Sirket'in kurumssl kimliginin pelcigtiritmesi bedsflenmeldedir. Bununia birlikie
s&ku’hgammmmgmmmnmmmmmmiwm
paylann en az %25%inin (ylizde yirmi beg) hatks arz edilmesi zormty oldufundan, mevzubahis
zorunlulufun yerine getirilmesi hedeflenmektedir.

§irket halkn arzdan maliyetler anndinlmamig haliyle, 1.037.946.860 TL nekit keynok clde stmeyl

planlamaktadir. Halka arz orbakaamayeamnmlyoluilegmekkgﬁxﬂecekﬁr.Omkm

ile elde edilecek kaynafm kulianum Halks Arz Eden’in tasarrafunda ofacaktr,

Sirket, senmaye artiupn suretiyle elde edecepi halka arz gelirlerinin %610-15°1ik kismni igletme

sernbyesinde geriye kalan %85-90°hk kismms ige mevout ve tek jesi olan Sur Tatil Evleri Antalya
. @ﬁ;qlgdnh finememan: amactyla kutlanscalcir, )

ZIRAAT YATIRIM
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29, SULANMA ETKISH

Halka arzlar, bedelsiz pay ihraglar, yatmerlar tarafindan sahip olunan pay opsiyenlarmin
kullamiimas, paya dtaligtirilebilir tabvillerin paya donDstiicitimesd, vb. Iglemler pay ihracina neden
Mvammwmmmmm.mmmmmwmm
Udenen tutarlar ile, (halka arz ‘stirecinde Ihragg: tarafindan ketlamilan maliyetfer de dikkate
alindifands) halks arz sonras: Bhragey'nin finansal tablolannden elde edilesek olan pay basina defler
degeﬂ(ﬁzknymktwhmipaymmm)mmwﬁrkohnmmuhwm.}hlkamm

bﬁtnpayﬂymﬂehaiknmmmndnklmbagmdaﬁardegeﬂmmdakim
pay bagina sulanma etidsi olsrak ifade editmektadir.

29.1, Halke arzden knynaklanan salanms ethisinin mikiar ve yilzdes!

Suhmnaeﬂdﬁneﬂkﬂnhmephmﬂuso.w.mmihﬁb@mmdmeﬁmdmgwmmh
verileri esas alnarak yapilmugtir,
slemnmmmmmomﬂmmqhmhnldmhmﬂmmkmmml
geﬂhdedacahmangﬁmaﬂamneﬂdﬂhthyﬂzdesheﬂiskhhmplmwm
iabloda sunulmakiader,

Halka arzdan pay alacaklar igin -%34,5 oraninda 26,79 'TL, sulanma, etlisi olepalctir,

( Hlalka Arz Flyau 49,18

:HalkaArz Onessi Defter Defferd {30.06.2023) 2.692.485.459
Halke Arz Oncesi Pay Sayin 145.600.000
Biatto Avz Oneesi Pay Bagmn Defier Degor] ) 18,57
Ssrmaye Artirim (nominal T1.) o 22.500,080
Brilt Halke Az Geliri 1.106.550.000
Hinlke Arz Maligetlori 48.603.140
Sirketo Girecolc Net Halka Arz Gelirl 1.057.946.860
Haika Arz Sontas: Defler Defiert 3.750.432.349
Halla Arz Somsas1 Pay Seyies I 167.500.000
Halka Ars Sonram Pay Bagina Defies Defiert 22,39
Meveat Crinldar icln (Poziif) Selaama Bl (T1) . 382
~tMevent Ortaldar toin (Pozitif) Solanmea Eekdsi (%) 20,6%
| Yagi Orvakor tpin Snlanma Teilol (11,) 26,79
Nj Ovialdar fgin Sulanwa Etkist (%) -5,5%

prevent hissedarine halim arzdon pay eimamolan durusseads (yoni pay alwn hokierm
JTatlanmamalan durnmends) sulemna otldeinln tutars ve yiizdesi

Wctin sermaye orlirmom susetiyle paylsrivn frag ve halla erzinda meveut orteldarm yeni pay alma

halder: ksstlanmigtie, igbus lzahestaenin 29,1 numarah bolimbade gosterildifi ltzere mevout ostal

ipin pey bagme sulanma efkisi oramnm %20,60, pay bagina sulanma ethisi wtarmm ise 3,82 T1.
pozitif olacag hesaplanmaltadsr,

30. VZMIAN RAPORLARI VE UCTNCD KISILERDEN ALINAN BILGH ER

39 Ju¥Helks arz sireeinde fbraggi'ya damsgmpatk yapralar nda bilgiler

Fiallia evz strecinde fhrager’ya damgmenti hizmetl verenter ag i tablods yer almakiad,

ZIRAAT YATIRIM
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Ktirum Danismanhk Rizmcti

Aksu Caligkan HBeygo Avulatk Ortaklyin | Hulmld Danugmanhk Fizmetlier]
Ziresi Yatmm Monkul Defferler A.S. Aracthk Hizmetd
| Irtegral Yetium Menkul Disgerier AS. Defierleme ve Arachk Hizmet]
Eren Bajamsiz Denetim Anonin Sixketi Baghmnasz Denetim Hizmeti
Lider Cayrimenkul Dagerleme Anonim | Gayrimenkui Doperieme Hizmeti
Sirketi N
[__Sei-n Avukathk Ortakhz | Frukuki Damgmanbk Hiznederi
| Denon Partners Y dngtim Danismantis A.S. | Finansal Damgimankk Bizmetleri

30.2. Uzman ve bejfhimarz denctiza raparian ile #giinef kisilerden ahnan bilgiler

Bu Izahname’de sekitr yaymlanndan ve herkese agik difjer bilgi kaynakiarindan elde edilimig tarihsel
pazar verilerine ve 8ngbritlere ywvmlmehed:rihmne’de igtincli gatus bilgilerinin kullanildifh
yerlerde, o bilgilerin kayna: befirtlimistir. Bu gibi Ogitncl gahs bilgilerinia izahname’de dogieu bir
bigimde aktarsimig cldugiunu teyit ederiz. Bumnnla birlikie; sekibr yaymlgenda veyn kamuys spk
bilgi kaynaklarinda tictnel galuslarca verilen bilgilerin giivenifir oldufin dtigtintilmekle birlikte,
bafimsiz bir dofrulamma igleminden geciriimemigtir.

Ihrager bildigi ve flgill tiglinel gahustann yaymiadih bilgilerden kanaat getirebildifi kadanyls,
agdanan bilgilerl vanly ve yenttic: hale getivecek hechangi bir eksikligin buluamadifim ve stz
konusn bilgiletin aynen almdsfint beyan eder.

Bu lzahname'de Thrager’nin iginde bulindugu sekttice iliskin olaralc grigleri sunulan uzman Kigi veya
kuruluglar ile finansal tabloler denstleyen bafimsiz denstim kuruluslarnm heaggs verveya ilighiti
gltketleri ile highir iligkisi olmadigh gibi Thrager ve/veya igkili girketior] tarafindan ihrag edilen
mendaul kiymetlere veyr bunlan elde etme hakia veren ya de tashhilt eden opsivonlare sakip
dejfildirler. Aym kistler, thragpr tavafindan daba Snce imhdnm edilmemigler ya da Ihrages’dan
herhangi bir tioret almamuglardre, thrager’mn yinetim ve denetim organlanndan kerhangi birine gys
oimamuglardi. Ayniea bu kigi veya lnraluglann halls erza aracihik eden Konsorsiyum Lideri olan

/’Fﬂa&tYuﬂmﬂah&hmgihhlm@lanﬂ]mhulunmamakm

Q wmwwmmmwﬁmlbagmmdmaﬂmmmmmmmw

.,,C,fmu ldr,xlgﬂtrapaﬂmﬁm aynen alinarak, Sitket’in bildifi veya bezilayan tarafin

yayinlandifh
S ilerden kanaat getirebildii kaderiyla yanhg veya yeniltic: olmayacek gekilde isbu izahname’de
212/ qlmam«hr Bu raposiarm yeyinlanmasmda ilgilt reporlan hazulnyen kigilerin rzas

WA Bngmmz Denctim Ragorss
$irket*in 31.12,2022 ve 30.06.2023 terihli Finansal Tablolar ve Ozel Bafamsiz Denetol Rapony’nu

hazirlayan bajms:z denetim kurulugunun:
Ticeret Unvam Eren Bajimsiz Denetiim Anonim $irkesl
Adrest Peark Plaza, Regitpaga Msh. Eskibiiyilicdere Cad. No:14
K:10 Sarryer/Meslak
Telefon (0212)373 60 00
Soraniu Ortak Bag Denetel Nazim Hikmet _
a1z denetim gidketinin bafimsiz denstim gbrilstinin saminda kamuya aptklanmas
usunda nzas: bulwmaktadir. Ayrice baginsiz demetim Sirket’in mali tablolan ile ilgili
p v'hlmk olumbhu gOrély vermigtir. g

.{t 5, H"‘
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Bajimsiz dosetim girketinin gSristinde 8zet olarak, raporun illgifinde yer slan finansal tzblolarn
Siricatin 30 Heziran 2023 tarihi itibariyle finansal durumunu, finensal performensuu ve makit
akglarint, Thirkiye Finansal Ragorlama Standartlarine wygun olarak thm tnemii ybnleriyle gergepie
uygun bir bigimde sundugu belirtibmigtie.

Ote yandan, Bagmarz Denetim Raporu’nda asagidald pasagraf “Dikkat Qeken Husus” olarak
eklenmighiz.

“Gordgimtizd ethileriemeNe birlikee, iHsltol finansal tablolarda detaylan Dipnor 1 ve Diprot 20°de
agiklendi fizere “Onoeki defiorler yontemi™ lullambmgar. Sirket, Sur Yagtm husaat AS. (“Sur Fapan")
biinyesinden lasmi olaval bolanerck 24 Mart 2022 tavikinde kurulmugter. Béltinen girket Sur Yapun'tn ana
ortalchs olan Sur Yap: Dndiistri Semayl ve Ticaret A.S. (“Sur Yam*), devralan girketin (“Sur Tatil Evleri
Gayrimenked Yatwran Qriakhifi A.5.") paylaren ve haldaron da fiticap etmis ve devealan givketin da ang
ortaklig olmugtur. Bilinen givlet Sur Yapia'm Thrkiye Finansal Raporloma Stasidartiar 'ng gbre daha
dnceden hazwlonan finansal tablolars igin olusturulan flnansal podsyon ve faaliyet sonuglars taginarak aply
olavak kullarslmgar. Sirkes, dnceld degerisr yontemine istinaden $irket 'in balimme dnogst Swr Yoy Ingact
A win_igevisindeld degerlori ile birlilte agthy bilangosu olugtwrulinng olip, aradali fink dekaynokier
Igerisinde “Oviak konirol altindahi isletmeler araswmdald iglemlern etidleri” agiyle sunedmegtar, ¥

Ginyrimenind Defererse Rapora
Gayrimenkul defferiems rapotlanni hezislayan dejierieme kurulugumnn:

Ficnret Unvam Lider Gayrimenkul Degerleme Ancnim Sirketi
Advesh Atatlirk Mah, Vedat Glinyol Cad, Sedef 2 Elok No: 46F
t¢ Kapi No: 20 Atagehir / Istanbul
Telefon 02164783478
Rapora Hamriayan Uzmastar | Ahmet Ramoglu, Ha#il Ibrahim Bektag, Atd Uzin
Hukwlgn Rapora

Yatmmealam incelemesing sunuleesk bofmesz hukukgu rapora Aksu Celghan Beygo Avakathk
Ortalch 1 terafindan bazirlanmghr,

- [ Tiearet Uavam Aksu Gahglan Beygo Avilatitc Oraklig,
|| Adresi Esentepe Mahailesi Hamman Sokak No:S Harmanc: Giz
Plaza Kat: 3-8-15-16-17
.!ﬁm—n—’*‘“"““ {0212) 278 03 03
 Fiyat Tesptt Rapora

Halke Arg Fiyat Tespit Rapors’nun hearioyan aracs kurarmun:

| Tiearet Unvem Integral Yatema Menkul Degierler Anonim Sirketi
Maslak Mgah. Saat Sk. Spine Tower Sitesi No: § Ig Kapi
SR No: 40 Sariyer / tstanbul
Telefon E 02124441858
Dilier Acildlan:alar

bahsi gepen ve Sitket's aracilik hizmetleri, hulmki
tim hizmetleri ve gayrimenkul defferleme hizmetior s

o ]




kiymetlerini elds etme hakla veran ya da taahhiit eden opsiyoniara sahip depildic, Aym taraflarm
$ittoet ile berhangi bir latihdam, yinctim, denetim ya da sermays bajlantisi bulenmamakiadyr,
Sirket'a yukarida behsi gegen hizmetleri sunan tarafier haricinde fzalmame’nin genelinde muhtelif
sekilir raperlarindan, pazar sragtrmalsnindan ve halka agik olan veya olmayan gesitli kaynakiardan
eldo edilen bilgilere yer veritmigtir. $irket olarak bureda verilen bilgllerin aynen ahndigh, Sirket’in
b?!djslwyailgiliuwnoﬂsahsmyaym_land@ bilgilerdegkmaatgeﬁrebildlﬁikﬂdmyh,aglkhmn
bilgilesi yanhg veya yamiltir hale getirecek herhangi bir eksiklifin bulunmadini beyan ederiz.
Uglinot kigilerden alinan stz konusu bilgilerin kaynaklarina figili h8ltimlerde yer verilmekte olup bu
bilgilerin dorulufumu teyit ederiz. Cto yandan, tim Qglinclt kigilerden shinan bilgilerin gilvenilir
oldugu digtintiimekle birlikte, befimssz bir dofirulame. igleminden gegirilmemistir,

§irket figtincli kigilerden elds ettiji bilgilerdea kanaat getirebildigi kadanyla agiklanan bilgileri yanlhs
voya yamitc: hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadiimy ve stz konusu bilgilerin aynen
plmdifies beyan eder.

3L ISTIRAKLER HAKKIND A BILGILER

311, Konsolidosyona dibil edilenler harip elmak fizere Thyoper'min @znnonl yatunmilan
hakisinda bilgl

Sirket’in finansal yatirmmi bulunmemaktadsr,
32. PAYLAR ILE ILGIL! VERGILENDIRME ESASLARIE

Asafida dzetlenmekie olan hususlar Borsa'da iglem gorecek paylarm elde tutulimas: ve elden
ciiarilmas: sivasinda elde edllecek kazang ve iratlarin vergilendivilmesi haklainda gonel bir bilgl
vermek amacyyia isbu lzahname tavihi itibariyla yartirlikiz bulunan vergi mevzuat dilkate alinarak
heenricmmagter. Ozellikli durumlarda yatmimerlarm verg dovwsmenlaring damgmas: gevektil dnemle
hatwlatd. Isbu lzahname tarikd Wibaryyla yirirkikte olan vergl meveuat ve vergi mevuatmin
yorumicnma bigimi kepsammnda vevilen bilgilerin Heride defiebilecefinin hatta mevauahn geviye
yinalik olarak da degigebilecefinin gtz dnitnde bulundurulmas: gerekmeltedir,

32.1. Genel Balug

_;mgz.l.l. Gergek Kipiterin Vergilendirilmes]
r;:’:{‘{;;mn Gelir Vergisi Kamunu (“GVK”) ve gelir vergisine iligkin sair mevzuat uyarmes, Tirk
. ynda vergi mitkelleflerinin ylicimlUitklerini belirleyen id gegit vergl miflkellefiyet statiisd
4 igveutur. Tirkiye’de yerlegik dbulunan (“Tam Miutkellef”) Kigiler vo kurumler Tirkiye iginde ve
gnda; elde ettilkder] kazang ve iratlann 1amem Ozerinden vergilendirilirler. Tiirkiye*de yerlegik
hmmesyan (“Dar Mikellef’) kigiler ve kurumlar sadece Tiickiye'de elde etiiklori kazang vo iratlar

o i [ wﬁlﬁlﬂlﬂﬁr}ﬂh

A L¥K’nm 3'incll maddesi uyarmce, (i) T.C.’de yerlegmis olantar (ii) resmi daire vo milesseselere
a merkez] T.C.”de bulunen tegekldiil ve tegebbislere bagh olup ad: gegen daire milessess tegelki]
ve tegebblislerin igleri dolayisiyla yabano: fikkslesde ofuran Tk vatandeslan Tam Miikelief olarak
T.C, iginde ve digunda elde ettilderi kazang ve iratlarin tamami fzerinden vergilendirilirler. T.C.'de
yerlegmig sayiima durumv GVK madde 4'te dilzenlenmig olup {I) ikametg@hm T.C."de bulunmas:
veya (if) 1 (bir) takvim yili igerisinde Tirkiye*de devaml: olarak 6 (alt) aydan fazla cturulmas: olsrak
tanmmlannagir, Buna ek olarak belli bir ghrev veya ig igin T.C.'ve gelen is ilim ve fon adamlan
uzmaniar memurler basin ve yaym muhabirleri ve durumler: bunlara benzeyen dier kimsolerte tahsil
veye tedavi voye istirabat veya seyshat maksediyla T.C.’ye yabancilar fle twtukluluk
hiktimitiltk veys hastahk gibi elde olmayan sebeplerle T.C.’de/alikonmug veya kalmig olenlar
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T.C. ile ilgiti kiginin mukimi olduu yabanct ke arasinda imzalanmig Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmas hilkimierinin de diklate alnmas: gerekmektedir.

Halka Arz Edilecek Paylar’a sahip olan kisilerin, soz konusu Halka Arz Edilecek Paylar'in Borsa’da
mmmmmmawmmmwmmmmmmmm
dagmhnkm-payhmdmeldeetmdnﬂmenhﬂaermayehaﬂmwwdde edilmig olarek kabul
edilmektedir.

Gergek kigflerin 2023 takvim yihnda clde ettikleri ficret gelirleri diindaki beyana. tabi gelirlerin
mgihmmmmw:hwalmmomhgeﬁrmg‘simﬂﬁsiw@m.

|:..i-'.'l' ".Ia'."'.':

Clie b

70.000 TL.'ye kadar 15

150,000 TL'nin 70.000 TL'si icin 10,500 TL, fazies: 20
370.000 TL'min 150.000 TL'si igin 26.500 TL (fcret gelirlerinde 27
550,000 T1.'nin 150.000 TL'si igin 26.500 TL), fazlast
1.600.000 TL'min 370.000 TL'sl lgin 85.900 TL (Ncret gelirlerinde 35

1,800,000 TL'nin 330.000 TL'si igin 134.500 TL), fazlasi
1.900.000 TL den fezlasmm 1,960,600 TL'si igin 621,400 TL 40
(Ucret getirlerinde 1.900.000 TL'den fazlesinm 1.900.006 TL'si Igin
607.000 TL) faelast

32.1.2. Karnmlana Vergﬂenﬁirllmesi

e Kmmmye;&kﬁlmkoommiﬂﬂ.ikﬁmﬁkmuknmm;lmdemekwyawhﬂmaﬂ
.- @,(‘,,* adi igletmeler g ortalliklan kwrum Inzanclan tecrinden kurumlar vergisine tabidirler.
;or mTiann vergilendirilebilir kérlar 213 sayii Vergi Usul Kanunn ve diger Tiirk vergi kanunlarina
/ " afire helirlenmeldedir. 2023 yilina ait kurum kazanglarina da uygulanacak olan kurumlar vergisi oram
v Cfi %2.534r (ylzde yirmi beg). Aynce, 17 Kasim 2020 tarik ve 31307 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan
% yil Bazi Alscaldanin Yeniden Yapilandirimast die Baz: Kanunlarda Dejisiklik Yemimas
B v de Kamun ile KVE’mn 32'nei maddesinde yapilan dejiisiklik uyannca Rorsa Istanbul Pay
N ¢ » VB da ill defn iglen grmek tizere ve senmayesinin en az %20°sini (ylzde yirmi) temsil eden
® aylan halke arz edilen kurumlarin kurem kezanglarna uygulanacek kurumlar vergisi oram, paylarm
ill defa halka arz edildipi hesap dOneminden baglamalc fizere beg hesep dnemi boyunos iki (2) puan
indirimhi olerek uygulanacaktir, indirimden yaverlansian hesap donemieri sliresince gicketlerin bu
halke agikhk oraom sefflayamamas: durumunds zemamnda indirim sebebiyle tahaldwl ettidilmeyen
vergller, vergi ziys: cezas uygulanmakstzin geoikme faizt ilo biriikte tabsil edilir.

KVICde tam ve dar miikelefiyet olmak tizere iki thr vergi milkellefiyetl tanumianmigur, KVK
uyarinca bir kurunun Tam Mikellef olarak deferlendirilebilmest igin: (i) kenuni merkezinin T.C.'de
bulunmas: veys (i) kanumi merkezinin T.C. digmde bulummasa rafmen ig balsnndan iglemlerin
fitlen toplandifn ve ytnetidipi merkez olen ig merkezinin T.C.’de bulunmas: gerekroolaedir, Torlk
vergi mevzust gergevesinde belirtilen bu iki sart safilamayan bir kurure Dar Miksllef olarak

Tam mitkellef kurumlsr gerek T.C. fginde gerckse T.C. dipinda elde ettildleri kazanglannin tamanu
izerinden T.C.’de vesgilendirilirler. Dar Milkellef kurumlar ise sadece T.C.de elde ettilkleri
Dar mikellefiyeto tabi kigiler bakimmdan menku! sermaye iratlermm T.C."de elde edilmiz olarak
kabui edilebltmest foin sexmayenin T.C.*de yaturdmsg olmas: gerekmeltedir, Der milkellefiyete tabi
kahul edilebilmesi igin sz




T.C.’de yapiimasi veya Sdeme yebanc bir ilicede yapsbug se, T.C.’de Udeyenin veya nem ve
heszbma Sdeme yapilamn hesaplarina intikal ettirilmesi veya ayrilmasidr.

32.2. Paylann eldea gikaniman karpibfindn sefjianan tovanclorm vergilendiriloesi

32.2.1, Boraedn iglem giren paylarin vergilendirme esasian

01.01.2006 ve 31.12,2025 yillar: arasmda Borsa’da iglem gbren paylarm elden gikarsimas: somucy
sajlanan defier artig kezanglanmn vergilendiriimesi GVK’min gegici 67'nci maddesi gergevesinds
gergeldegtiriimektedic. GVK'am geglci 67'nei maddesi kapsaminda deger artts kazanglan ijlemlere
atacihk eden bankslar ve araci kernmlar ile sakisyicr kuruluglar tarafinden yspilan tevkifet ile
vergilendirilmektedir. Mevout ditzonlemeler kapsaminda GVK Cegici 67. madde 01.01.2006 -
31.12.2025 tarthler arasinda uygulanacalt olup Cumburbaghkany bu tarihi 5 yila kadar uzatmaye
yetkilidir, GVK’un gegicl 67°ncl maddesinin ylirielik sfiresinin 31.12.2025 tarihinden sonrsyn
uzatiimamas: veya herbangi bir gekilde kapsamumin vergi raevzustina dahil edilmemesi durumunds
31.12.2025 tarihindes sonra asaffde agiklandsd: tizere (Bekimiz. 33.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satin
Kazanglarsun Vergilendirilraesi) (Yatrim Ortaklsgs Paylan Harig). Borsa'da iglem glren paylarin
elden gikarifmasindan saflsmecak dsfier artiy kazemglen gemel hilimler gergevesinde
vergilendirilecektir,
P iMhhmsmBma'mmmwmpwmmmmﬂmmﬂeﬁyamm
% >’ tﬁuﬂd&ms&hmnwﬁrhﬁnvwgﬂmd&ﬂmaﬂn&myﬂkﬂmmohnwdomwhmﬁmum
spmalcla sorumiu tutuian tarafler banlalar, aras: kurumiar ve sakisyic luruluglardir. Bankalar aracs
oimler ve sakleyict (saldamacy) luruluglar teviifot yukGmitiilderi tabtndald ilgifi verg!
gvdhlirms Boer ayhk diinemler fifbaryla beyan edecelderdir, Takasbank-MKK digpnda saldayici
3 : saklama hizmeti alan yatitimerlerin iglemlerinde vergl tevkifatinm yapiimas esasen
NETN L5 ayio1 kunihmun sorumlulufundadar.
taco-iBt2a" da Iglem ghiren bir payin bagka bir banka veya araci kuruma nakiinin istenmesi halinde, nalli
i banka veya araca kairum nakli kstenen luymetle ilgili alsg bedeli ve alsg tarikini naklin
kurums bildirecektir. Bildirilecel tarik va bede] tevkifat matralnm tespitinds dildate
alinacaktr, Stz konusy paylarm bir baskn kisi veya kurum adina nakledilmesi halinde aliy bedelinin
veahatmilﬂnini!@libmkawyamhmhﬁhﬁn&hﬁyammiﬁmht&khﬁmwhﬁﬁye
Bakanlima bildirilmest gerekmekiedir. Bu bildirimler, bagka bir kigi veya lurum adina naklin aym
banke veya arect kurumun biinyesinde gergeldegtirilmesi voya laymetin sahibi tacafindan fiziken
teslim alinmass balinde de yapilar.
Saklayio1 kuruiugler, banialsr ve arace kurumlar tarafindan yapileosk vergi tevkifat: orami kanunen
%15 (viizde on beg) olarak belirlenmigtir. 6z konusu tevkifat arani bankalar, arac1 kurnluglar ve

sakleyici kuruluglar tarafindan agajide yer alan gelirler fizerinden uygutamr:
a)alunsahmmammhketﬁkhﬂmnhﬂhymeﬂailediﬁammyepﬁmsmmaqlmmahsvema
bedotleri amasindaki ferk,

b) altrung aracihik ettikleri menloil kaymet veys dijer sermaye piyasas: araglarinm itfis: halinde aly
bedeli ile ifa bedeli arammdaki fark,
c)mmmmmmdmmmawmmmmmhnmmkMdﬁmml
geﬁrﬂeﬁﬂmhmgibkmmhﬂhmveyadiﬁersemawpiyamwmbaghohmyany
Qmﬂ&eﬁkﬂim&ﬂmmmﬁwmpmﬂmmwm;ﬂmmﬂm
saplanan gelirler.

Ancak GVK ve 201273141 sayih Bakamlar Korelu Karan (“BEK'") &, kanunen %15 (ylzde

’beg) olgrak belirlenen tevkifit orara: (f) paylars ve pay endeks dayal: olarak yepilan vadelf
ZS, gl ve opsiyen sbzlegmeleri Borsa’da fslem gtiren arect kurulug rantlart dihil olwmak zete paylar
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(menkul kaymetier yatirim ortekhi paylan harig) ve pay yojiun fonlannin ketilima belgelerinden elde
edilen kazsnglar Hazine ve Mallye Bakenlir’nca ihrag edilen altma dayah deviet i borglanma
senetleri ve 4749 sayih Kamu Finansmam ve Botg. Ybnetiminin Diizenlenmesi Haklanda Kanun
(“4'749 sayrth Kanst™”) uyarinca kurulan varlik kiralama gicketleri taeafindan ihrag edilen altina dayab
kisa sertifikalarmdan elde edilen kazenglar igin %0 (ylizde sufi); (if) KVK’'nm 2/1’inci maddesi
kapsarmndaki mtikeliefler ile miinhesiran menkul krymet ve difier sennaye plyasasi aracs getiriler] ile
defer artigt kazanglar: elde etmek ve bunlara bafh haklan kullenmak amsotyia fasliyetic bulunan
mikelleflerden SPKn’e gtire kurulan yatrim fonlan ve yatnim crtakiklarryla benzer nitelikte oldugiu
T.C. Hazine ve Maliye Bakanlijinca belirlenonler igin %0 (yizde aufir); ve (iii) (i) vumarels alt
kirilumda belirtiten gercek kigl ve Iorumlar harlp olmek fizere, (i) numareh alt larilimda belirtilen
diginda kalan kezenglar igin %10 (ylizde on) olarek uygulanir.

Yeurmnoilar yukenda belitilen oranlarn ileride dejigiklife ofjroyabilecefini gdz Onllnde
Sulundurmehdr,

Paylar defiigik taribierdo almdikian sonsa bir kismemn elden ¢ikariiman halinde tevitifat matrabinm
tespltinde dikkate almacak ahg bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk gikar metodu esas almecaktir,
Paylann alurundan bace elden gikenimas: durumunds, elden gikanhma tarihinden sonra yaplen ik
alm iglemi esas ahnarak 56z konusu twiar fizerinden tevkifat yapilecal tutar tespit edilir, Aym giin
iginde birden fazle alim satim yapifmam halinde o glin igindeki aly maliyetinin tespitinde agahich
ortalama ySntemi uygulanabileccktir, Ahy ve satig iglemleri dolayistyla Odensn komisyonlar ile
Banka ve Sigorts Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alimr,

282 Seri No'lu Gelir Vergiai Genel Teblifi uyarmca menkul laymet v dijfer senipaye piyasam
araplanna iigkin tirler (f) sabit getirili menkul kaymetler; (fi) defiisken getirili menknl knymetler; (i)
diger sermaye piyesas: araglari ve (iv) yatirno fonlan katilma belgeleri ve yatirmm ortakhiklar paylan
olecak gekilde belirlenmigtir. Paylar ve pay endekslerine dayah olarak yapilan vadeli iglem ve opsiyon
stizlegmeler, menkui kiymetin dahil oldugiv smf iginde defierlendirilecckiir, Bu kapsamda pay ve
pey endekslerine dayal: olarak yapilan vadeli iglem sBzlegmeleri ile Borsa’da iglem pbren pay ve pay
mdaksleﬁneda}mholmk fhrag edilen araci kurulug varantlan peylannmn ds dihil olduge deffisken
etirili menkul kyymetler sumft kapsammda degerlendirileceidir.

ﬁ %%quylﬂ:dﬂnemmh&bﬂenhiamwmﬁdmommmmmwm
// . gatim iglemi yepilmas: holinde teviifsim gergekletirilmesinde bu iglemier tek bir iglem olarak
i P ﬁ,kkmalmu Pay ve ayni titrden ofdufiu kebul edilen menkml kiymet alim satwnndan dofian zararlar
1@ciim yih agiimamak kaydiyla izleyen iig ayhik dineme devredilir ve takip eden dSaemierin tovkifai
- 1912 2 dan mahsup edllir. Takvim yilmin son 3 (¢) aylk dineminde olusan zarar tutermin izlejen
' ’f pigaS dﬁn enklan!mmmﬁmkﬂndegﬂdh' Divize, altina veya bagka bir defiere endeksli meakul kiymet
\r v . * Vs differ scrmaye plynsas: atactom aliy ve satig bedeli olarek iglem tarihindeki TL kargilikiar: esas
"sanz® linarak tevikifat matrab tespit edilir, Menkul luymet ve diger sermaye piyasas arscinm yabanca bir
para cinsinden ihrag edilmig olmas: haiinde ise tovkifat mairahimn tespitinde lur farka dildkato

alinmaz,

.,..]S

Tam milkellef knrumlara ait olup, Borsa'da iglem giren ve bir ilian fazla slirgyle, Tam Mikellef ve
Dar Milkellef pay sabipleri tamafinden, elde tutulan paylarin elden ¢ilenlmasmda tovkifat
uygulanmez. Aynes, Tam MikeHef kurumlara ait olup, Borsa’da islem gtiren ve bir ytldan fazls
slireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢iksninasindan elde edilen gelirler bakmmdan GVE mn
defier artip kazanglarma ilighin Mokerrer 80, maddesi uygulanmaz,

Ticari fhaliyet kepsamnnda elde edilen gelirier, mttkelleflerin her tiirlti ticesi ve sinat faaliyetlerinden
elde ettikleri kazanglan geklinde tanimlianan ticari kazang hilldimier] ceppevesinde kazancin tespitinds
dikkete almyr, Ticari kazencin elde edilmesi sxrgsinda teviaf suretiylefdenmiy elan vergiler, GVK’nin
F:]g Hhﬂkﬂmlerikapsammdnuvkifeddenvugﬂermtabioldugn m ergemevesindﬁ.tevﬁfatauhl




GVK’mn gegici §7'nci maddesi kapsaminda tevkifata thbi tutulan kazanclar icin gergele Kisilerce
yillik veyn mitaferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayistyin verilecek yitlik beyannameye ba
gelirler dahil edilmez, S6z konusu madde hilkfimler! uyannca tevkifsta tabi tutulgun tutulmasm dar
mitkellef gergek kigh veya knrumlarce T.C. Hazine ve Maliye Bakanlij, 4749 say:h Kanun's gre
kurulen varlik kiralama girketleri vo tam mikellef kurumlsr terafindan yurt diginda ihrag edilen
menloul koymetierden sajlanan kazang ve iratlar ipin miinferit veya Szel beyanuame verilmez,

Menkul krymet ve sermaye piyasas araglannun Uger aylik donemler itibarryla tovidfita tabi tutalecak
ahm satun kezanglarinin tespitinde alit setvm komusu iglemlerin (yukarde belirtildigi Bizere) aym
tiinden olmasmna dikkat edileceldir, Kazanglar, bu thrlere gtire ayn ayr tespit edilip tevkifats tabi
m]amo

GVK'nm gegict §7/5%inci maddesi uyarmca, gelir sshibinin gergek voya tize! kigi ye de Dar veys
Tam Milkellef olmasi, vergi mitkellefiveti bulunup bulunmemas;, vergiden pauaf olup olmames ve
elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukemda ayrintian verilen vergilendirme
uygulamasint eticilememektedir.

20006/10731 sayil: BRKK, 2010/926 sayili BEKK ve 2012/3141 sayih BXX uyarmnea, halka arz tarihi
itibarryla tevidfit orami Bakaolar Kiirulu'nca %40 (vilzde sifir) olarak belidenmekle bifikte stz
konusu orawmn srtnlmas durumunda Dar Milkellefler agismdan gifte vergllendirme sorunu gindeme
gelecektir, GVK'nin gegici 67'ncl maddesinde ditzenlenmis olan tevkifat uygulamalarinda, tevkifata
Mummmmmmmmmmmmmmwmmmgﬁe
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas: hittlimieri trem arz etmektedir, S8z konusn anlagna hitkOmlexi,
Titek vergl kenuniasindan Snce vygulanacaktr,

Dar Mitkellef gergek kisi ve imrumlarn, GVE nmn geglel 67°nof maddesi kapsaminds Teldye’ dekd
finensal eraglara kendiler! veya yurt digmdaki portfdy ySnctim girketleri vasitasiyla yshrum
yapabilmelert igin vergi kimlik numeras: slmalan gerekmektedir.

Vergi kimalik numaras: ahnabilmesi igin (i) Dar Mikellef gergek kigilerin pasaportiarmin noter oneyls
bir Sraeii va da vergl dairesi yetkililerince onaylanmak Uzere, ash ve fotokopisin, (i) Dar Miikellef
kurumlarn ise kendi flkelorinde gegerli kurulug belgesinin T.C."nin o iitkede bulunnn temsileilisinee

===z onayh Tltkee bir Smefinl veya yabened dilde onayh Lurulug belgesinin terclime blirolannca relime
“e 8y clilmis Tirkge bir 8mefiini ilgili vergi dairesine fbraz etmeleri gerekmektodir, Kuzey Kibns Tiirk
f/' :5,- ' ,,miyeuvamndaslmiqmnuﬁisonzdmnmibrmyetﬁholamkur

r l

. ";“ ol p’l mwwmndmmmmumukbelgeumedendmmnkenefkmmlanginyemamw
.ﬂﬂikmmmmﬂmnmmgaakhnhmmpmemtmmﬂwhrmmhwﬂﬁlkmhmhm
oldufunu gésterscek seldide kodlama yapitmak suretiyle revize edileceltir.

Dar Mokellef gergek kigllerin Cifie Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalan hitktimlerinden
yararisnnbilmesi fcin ise ilgili Gikenin yetkili makeamiar tarafinden dizenlenerek

mukimlik belgesinin ashipm ve noter veya ilgili filkedeki T.C, Konsolosluklarnca tasdikhi Torkge
terclimesinin ilgili vergi dairesine, banke ve arac kurumlar vasitasiyla veya bizzat ibraz edilmesi
gerekmeldedir. Bir talovim yiling iligkin mukimitk belgesi sadece, isteyen yilin dérdaincll ayma kadar
gecerll ohp dar mitkellef' gercek kigiler torafindan her yil yenilonmesi, dar mitkellef kuramlar
tarafindan ise fig y1lda bir yenilenmesi gerelomektedir.

&vhfatuygulamndanﬁmemuhnﬂik belgesinin ibraz edi
eme Aalagmas: hiikimleri dikkats almmadan %15 (viizde

e
i
o ¥

i halinde Cifie Vergilendirmeyi
) (blihazinda 2012/3141 seyih
oratn uygulanmak suretiyle tevkifat
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yapﬂacakhr.Aneakbudwumdadahimadmsﬁzhonmmuldmﬁkwgeshin ibrazi ile Cifle
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas: ilkiimleri ve i¢ mevzuat htkfimlesi dofirultusunda versa yersiz
olaralk teviif suretiyle alinen verginin iadesi talep edilebilecektir,
T.GHazinewMaliyeBakthnmkﬂ@rdﬂBﬂlmﬂwd&Cimeergﬂmdirmeﬁ&ﬂm
Anlagmalar: hikiimlerinden yararlenacek kigi ve kurumlardan, alim-sahmirg yapiikler: veya getivisini
tahsil ettikleri Tiirk menknl kiyymetleri balummdan uygnlanacak enlagma hitkiimlerine gbre gergek
hak sahibi (beneficial owner) olduklanina dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazim da Isteyebilecektir.
Bu beigeler T.C. Hazine ve Maliye Bskanhjunn tayin edecedl sireds ibraz etmeyen veya bu belgeler
ﬂembuahnahﬁmﬂemakhkmﬁﬁommwdﬂmmmm gamantds
tahakkulk ve tahsil editmeyen vergiler igin vergl ziyar dofmug sayilacaldr.
T.C.WWWM@%VWIMOMW&M%MMTW
mastinleri Gelir Idares] Bagkanhifh’nm www.gib.gov.tr web sayfmnda yer almaldadir,

32.2.2. Genel Glarak Pay Al Satun Kazanclonem Vergilendiritmest

Bu blimds GVE’min gegici 67'nei maddesinin diginda kalsn durumlara iligkin genel apikiamalar
yer almakiedss.

32221,  Gergok Kigller
T Mélkelief Gergel Kigiter

Pay alim eatim kezanglan, GVK mn mikerrer 80%incl maddesi uyerinca gelir vergisine tabi olacaldr.

Ancak amian madde uyarinca ivazsiz olaralk ikiisap edilen pay senetleri ile tam mikellef kurumlara

ait olan ve ili yildan Sizla stireyle ¢lde tutulan pay seneflerinin elden gikardmas: durumunda elde

. . edilen kazanglar vergiye tabl clmayseaktir, Pay senetlerinin elden ¢larthimasinde da kamu menknt
/" —i. nmetlerinin sabginde oldufiu gibi, GVK'nm Milkerres 81°iaci maddesi uyannoa flctisap bedeli elden
775 A ¥ikantdis ay barig olma tizere Tuekiyo Istatistik Kurumu (TOTK) tavafindan belirtenen toptan e5ya
/ — ﬂ;;atmmanmdamhrﬂmkdﬂ:kaﬁaalmabﬂmekﬁr.
L
\' #

/ ¥
s @,‘3‘ milemer 81%incl meddssi uyarnca mal ve hakiarmn elden gikanimasinda fiktisap bedelt
A\ TR Eﬂbgqﬁadmmﬂwhﬁmeldmmglw‘m&mkmmemﬁmu

\
£  tasafindan belirlenen toptan sgys fiyat endeksindeki artig oraninda artirlarak tespit edilir, Bu

3 i
N v ”:";mminyapﬂabﬂmﬁiginm;mm%mﬁmon)wyamhdeom gartiir,

-

“ e~ GV min 86/1(c) meddesi uyarmca tam mkellef gergek Kisilerin tevkif suseti fle vergilendiribmig
menkul sermaye iratlart GV’ nmn 103*Bucti meddesinin ikinci gelir ditimindeki tuian agyor ise (bu
tuter 2023 yih igin 150.000 TL'dir.) beyan edilmesi gerekir,

Dar Millvellef Gergeh Kisiter

GVE’nin 8$6/2'noi maddesi gergovesinde dar mitkellefiyette vergiye tabi gelirin temem: T.C.’de
tevldf suretiyle vergilendiritmiy olar; Uoretler, serbest meslek kezanglan, menkul ve gayrimentml
sermayo iratlan ile diger kazang ve iratlardan oluguyorsa yillik beyanname veriimez, Dar mitkellef
gergek kiilerin tevkif sureti fle vergilendirlimemis gelirleri mevcut ise, GVK madde 101/2 uyarinea,
bu Jovzanglara mal ve heklarm T.C.'de elden gikanidifh yerin vergi dairesine mfinferit beyanname
ile bildirilmes! zorunludur, Ancak T.C. Hle ilgili kiginin mukimj-oldofiu yebanct filke arasinds
imzalanms Cifie Vergilendirmeyi Oplerne Anlagmas: lerinin de dikkste alinmam
gerckmeldedir. '
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32222, Kurumlar

Ewrusdar Vergisi Makelieflerintn Altifine Eayaly Paylanin Elden Cikonlmasundon Soflanan
Hazanplar

Ticari faaliyets bagh olarek igletme biinyesinde elde edilon shm sutim kezanglar: ticarl kazeng olarak
beyan edilip vergileadirilecoktr,

Tasre Mitkellef Kerumlar

Ote yandan, KEVK mm 5/1(¢) maddesi uyanncs kurumiann altiflorinde en a2 2 (iki) tam yil stireyle
yer alan lgtirak paylarinm satigiadan dofan kezencm %75'lik (ylizde yetmiy beg) kit kurumlar
vergisinden istisma tutulmakiadrr, Bu istisna, satigin yepildits dpemde uygulamer. Amcek ba
istisnadan yararlanebilmek igin satis kazancirm satigin yapildigh yih izleyen 5. yilm sonuna kadsr
bilangonun pasifinde dzel bir fon hesabmda tutulmess; satiy bedelinin satigin yapildifh yili izleyen 2.
takvim yitt sonuna kadar tahsil edilmesi ve satigt yapan ve dolayist ile istisnadan yararlanacak
kunemun menkul kiymet ticareti ile ufrasmemas gerekmektedir,

Buradsa, ilgili maddenin perelrpesl uyermca s8z konusu istisnanm amecy, knvmisrm baglt
degerierinin skonomils fualiyetlerde daha eticin bir gekilde kullamimesma olenak saflanmas: e
kurumiatin mali bbnyelerinin gliglendirilmesidir, Bu bajilamda, arenan gartler erasmde bafh
degierlerin bagks bir bajili deffere donQgmByor olmas: yer almaldadir.

Istisna edilen kazangtan S (beg) wil icinde sermayeye ilave dmginda herhongl bir jekilde bagke bir
hesaba nakledilen veyn isletmeden cekilen ya da dar milkelief kurumlarca ana merkeze aktanisn
kisun igin uygulonan istisna dolayisiyle zamaninda tahaldmk ettirilmeyen vergiler ziyaa ujramig
sayilir, Aym sire iginde islotmenin tasfiyesi (KVK’ya gtire yapilana devir ve bblinmeler haric) halinde
do bu hetidim uygulanr.

Dar Mtkellef Kurnlar

Mitkellef kurum, T.C.'de bir igyeri agmak suretivle veya daimt temsilci vasitastyla deveamlt
1 kiymet alum satim igi yepan kuram statfistinde ise alim satun kazanglan ticari kazeng olaralc
tabi olacek ve vergileme Tam Mikellef kurumlarde oldufiu sekilde gerceklegcooktir.
belhﬂldiglmﬁ,devamllohmkmmktﬁkwmetucmeﬂﬂeuMmMn%Tfﬁk(yMe
g) kntum!lar vergisi istisnasindan faydalanmalan mimkiin defildir.

3 'RC"" bir isyeri agmadan veya daim? temsilci vasitasiyla menlat krymet ahm satim kazanes elds
-rf-*mmmmmamimmsdawghndmmwsazrmmolabﬂnDar
A “thfkmmmnmgilmﬁuﬂmmimmmme.c. nin imzalamig oldufu yliciritikts bulunan Cifie
" e YYergitendirmeyl Opleme Anlagmalar’nm hfikfirnleri 8nem arz etmektedir. S8z konusn anlagms
hilkiimieri. TWrk vergi kanunlarmdan Snoe uygulanaceldsr,

32223, Yabana For Kezenglarmn ve Ba Fonlarm Portiliy Yometicllijini Yapan
Sirketlerin Vergioel Dorunn

01.01.2606 tarikinden itibaren Kurul’un diizenieme ve denctimine tabi fonlara benzer yabarc: fonlar
da sermaye girketi sayrlarak kurumlar vergisi milkellefi olacaldarder. KVK'ya, 6322 sayih Kannmun

35'inci maddesiyle, 15.06.2012 teribinden itthaven ylrirMife girmek WUzere. “Yabaner jon
luzanglarum verghendivilmest” baglikh 5/A maddesi eklenmigtir. Bu maddede yabancs fonlar flo bu
fonlarin gracalik iglemlesini ylirliten portfy yBneticligi yetki belgesine sehip Tam Mikellef portfly
yoneticisi sitketlerin vergisel durumlan dizenlenmigiir.

KVK’nn 2/1°inel maddesinde belirtilen yehanot fonlerm. portfSy yBneticisi gitketler aracll@yh
organize bir borsada iglem gorsiln veya ptnmesin; (i) her tirit

seImuye plyasast
@ﬂh(ﬁ)vndehislmwupmymsuzlegmesi,(ﬁi)mm {iv) ; (v) emtiaya dayah vadeli iglem
opsiyonwﬂmsi (vi} kredi v benzeri finansel varhklar; (vﬂ)luymﬂlmadmborsalannda
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vapilan emtia islemleri ile ilgili elde emiideri kazanglan ipin KVK'nm 5/A maddesinde sayilan

sartlarm saplanmam dunmnunda; portfy yoneticisi girketler tu fonlarm deimi temsiloisi
seyilmayacak ve bunlann ig yerieri de bu fonlarn ig yeri veya ig merkezi olarek kabul edilmeyecsktir.

Dolayisiyla, vabanc: fonlerin bm kapsamda cide ettikles! kazenglan igin beyanname verilmeyecek ve
mwmowmmmmawmmqumm
edilmeyecektir.

Bu uygulamanm, yabanet fonlarm T.C. kayankl: gelirleri Uizerinden yapilacak vergl kesintisine etiisi
yoktar,

T.C’de bulunan, akiif bilytikliptintin %51’ inden (yizde olii bi) fezles: tagmmazlardan olugan
girketlere ait hisse semetleri veye ortaklik lmve}ahmlmiﬁslﬂnvadeﬁqlmwopaim
shizlesmeleri elde edilen kazanglar bu uygulama kapsaminda deferiendirilmeyecektir.

32.3. Paylern igkin kir paylarnm ve kilr pay: avanslarmn vergllendirlimesi

GVK*nin 94/6-b meddesine 4842 sayth Baz: Kanuniarda Defligiklik Yapiimas: Hakkinda Kenun
(“4842 saynh Knaur™) ile yapilan degigiklikle teviifat kiirn dajtimas sgamasma bualalmigar. Bu
kopsamds GVK'mn 4842 say:d: Kamumls defjigik 94/6-b maddes! uyanmca, Tam Mikeliof
kuramlarca; (1} Tem Mukeflef gergek kigilere; (if) gelir ve kurnmlar vergisi mUkellefiyeti
olmeyanlare; (fii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar Miikellef gergel kigilere; (v)
Dar Mikeilef kurumiara (Tarkiye'de bir igyer] veya dalmi temsilci aracibfiyla kilr pay1 elde edenler
baric); ve (v) gelir ve kurumiar vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dajitilem kér paylarn
izerinden 22 Aralik 2021 tarihi ve 31697 sayih Resmt Gazete'de yaymmlanan 4936 sayh
Cumburbagkam Karar: ile deftigtirilen 2009/14592 sayil: BKK uyarmcs %10 (yllzde on) orannda
tevkifat vapilacaktir (girighn sermayesi yatuim fonlan ve ortakhiklan igin bu oran %0 (viizde stfir)
oranmda nygulamsr), Tam Mikeilef kurumlarce; (i) Tam Milkellsfler kurumlara ve (If) isyerl ve daimi
temslici vasitastyla faalivette bulunan Dar Mitkellef kurumiara daftilan kér paylan tevkifia tabi
defildir.

32.3.1. Gercek Kiyiter

323.1.1. Tem Mikelle! Gergel Kigilor

*;': < W(’yn4M2mmhKamﬂaeklm2MmaddeﬂmmuTmnMﬂhﬂafhamnhrdmeﬁeﬂkm
/: ’nm?Sl:maddesinin(l) (2) ve (3) mumaral bentlerinde yazl kir peylannm yans: gelie
/ ,yer isinden misteenader. Kurumlar kar pay: dagitirken, gelir vergisinden istisna edllen kism ofen

o m(‘%ﬁﬂ’si)dﬂhilohnakﬂm defntilan kir payiin tamam (36100°8) tzerinden %13 (yllzde on

‘: oppmnda gelir vergisl tevhifatr yapmaktade. Kév paymmn yilik vergi beysunemesinde beyen

¢ %, hﬂhdqsﬁzkonmuvwg!&vlﬁﬁhy:ﬂﬂcwglbmmeﬂndahemplmmgelﬁmﬁs&
~,-._ e 0rvn‘= Jutapfidan mahsup edilir, GVK’'nin (86/1-c) maddesi uyarmea, tam mitkellef kurumlardan eide
"y 3y 3, tevidf yoluyla vergilendirilmig bulunan ve gayrisafi tutarian; 2023 yili gelirleri igin 150.000
""'“”“- “TL'yi agan kir paylan igin beyanneme verilmesi gerekecekiir. Beyan edilen tutar fizerinden
hesaplanan gelir vergisinden, kurum bilnyesinde kfinn dafitim: esamesinds yapilan %510 (yilzde on)
orerundeld veygi kesintisinin tamam (istisnaya tabi olan kiswn déhil) mabsup edilecek olup, mahsup

gonras: kaien tutar genel hilkiimler gergevesinde ret ve iade edilecektir.

Ayrica, karn sermayeye cklenmesi fr dagitum sayilmaz, Kie pey avensian da ldir paylan ile aym

kapsamda vergilendiriimektedir.

32312  Dor Milkellef Gergek Kigler

GVK’nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca tam milkellof kuromlarce dar gergek kigilere dagtzlan
gaylan Gzerindon Bakasler Kuruhinca belirlenen oranlarda igin bu oran %10"dur (ytizde

tovkifut yapilacaktrr. T.C.'nin taref oldufiu baz Cifte Vi eyl Onleme Anlagmalan’nda




daha ditgitk bevkifat oranian belirlenebilmektedir, Ancek, Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalar
hitkiimlerinden varadlamlsbilmesi' igin ilgili tikenin yetkili maksmlan tarafindan diizenlenerck
imzalanmiy mukimlik belgesinin aslinin ve noter voya figili itkedeki T.C. Konsoloshlklannce tasdikli
Tirkee terciimesinin ilgili vergl dairesine, banka ve arac: kurumiar vasrtasiyle veys dofrudan ibtaz
editmesi gerelmektedir, Bir takvim ythna iligkin mukimlik belgesi, sadece o il igin izleyen yilin
dbrdinoli ayms kedar gegerli olup, dar mitkellef gorgelc kigiler tarafindan her yil yenilenmesi
gerekmektedir,

Dar mukellef gergek kigiler agisindan kéir paylarmm tevkifus suretiyle verpilendirmesl nihai verglien:e
olup, dar mhkellefierce bu gelifler igin gelir vergisi beyanmamesi verilmesine  gerek
balunmamaktadir,

Diger taraftan GVK'nm 101’inoi maddesinin §°incl fikrasi gereftince dar mikellef gergek kigilerin
vergisi tevidf suretiyle almmamts menkul sermaye iratlarm, T.C.'de clde edildifii yerin vesgi
dairesing mitnfirit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

32,3.2, Kmrumlar

323240, Tom Mikellef Kurumiar

Tioari faakiyete bagh olarak ticari isistre bilnyesinde elde edilmest halinde teviifat yapilmayacek
stiz Lonusy gefirler ticari kazang olarak beyen edileceltiv. KVK*nn 6'nc1 maddesinde kapsamindaki
“gafi knrum kazaner. GVK’nun ticari kazenci dizenleyen hiticimlerine gire belirlenecektir. Kurumlar
vergisi 2023 yil igin, mtkelloflerin bir hesap donemi iginde clde ettikleri safi karum kezanct
fizerinden %25 (ylizde yirmi bes) oramnda uygulamr. Borss Istanbul pay piyasasmda ilk defa iglem
gommek lizere ve sermayesinin en az %20’sini (ytizde yirmi) temsil eden paylan halka arz edilea
Jnurumiessn lurum kezanglarna uygulanacek kurumler vergisi orans, paylann ilk defa halke asz
edildiji hessp dtneminden baglamak tizere beg besap ddnemi boyusca iid (2) puan indirimti ofaral
) 4

Ancak KVE nm 32. maddesi uyarinca bankalar, 6361 sayih Kanun kapssmmdaki girketler, elekironis
ddeme ve para kuruluglars, yetkili doviz mtesseseleri, varlik yboetim girketieri, sermayo piyasas
kurumlan ile sigoria ve reastirens girketleri ve cmekiilik girkstiorinin 2023 yih kurum kazanglan
fizerinden losrumler vergisi %625 (ylizde yirmi beg) oramnda alur.
KVK’mp 5/1-a maddesi vyannca, Tam Malellef bagka bir kurume igtirak nedeniyle elde
paylari, tam mitkellefiyete tabi girigim sermayesi yatinm fonu katilma paylan ile girigim
yatirim ortakliklarmn hisse senetlerinden elde edilon kér paylen, kurumiar vergisinder.
adit, Diger fon ve yatiim ortakhiklarinm katilms paylan ve hisse senetlerinden clde edilen

30/3°Unclk maddesi uyaninca, tam miikellef kurumlarca dar mkollef kurumlara dajstiler
z 1 fzerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugii igin bu oran %10°dur (vllzde

on)) tevkifit yapilacaktir. T.C."nin tarafolduiu ban Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalar’ade
daha dilghlk tevkifat oranlan belirlenebilmekiedir, Ancak, Cifte Vergilendirmeyl QOnleme Anlagmalan
Mmm&ﬁnymﬂmhﬁmdbhﬂﬁliﬂhﬁnwﬂdﬂmmlmmaﬁndanmmmk
imzalanmig muldmilk belgesinin ashmn ve noter veya ilgihi tikedeki T.C. Konsoloshddannca tasdikii
Tiirkge terclimesinin figili vergi dairesine, banka ve araci kurumlsr vasitasryla veye doprudan ibraz
edilmesi garekmektedir. Bir takvim yilina iligkin mukimlik belgesi, o vil iin irloyen yihm
dbrdtinett ayma kadar gegerli olup, dar mtikellef kurmnmiar ise 0¢ yilda bir yenileamesi




Dar mitkellef korumlarin, T.C. de bir Igveri veya daim? temsilcl aracilifh olmaksmzm ¢lde ettikleri ldir
peyler igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar miikellefierin bu gelirler igia
T.C.’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaltadit.

n.m;;mmAmmmmrmmmWMWA

33.1. frager veya balka arz eden tarafindan izabname’nin knilamlmasea ilisidn verilen izl
ve izin verilen herbangl bir yethkili kurnlugan paylann sonradan telrgr satigne dair
knltendifn Emhmame’ain igerifiinden de flgii Koilerin sorumiu olmay: kabul ettilderine
dalr beyanlam:.

Yoktur.
33.2. Izahiname’niz knlammana ixn verilen sGre hakionda bilgl:
Yoktar.

33.3. Paylarin yedkili karuluglarcn somuradan tekrar satga scnnishilecefli dnem hakkmda
bilgi:
Yoltur

334. Poylorin  yetkdll kurvluglarca sonrndan Whkrar cohiga sunelmass  kapseminda
tzahname’nin knliamtabilecefil Gikeler hokinuds bilgl:

Yoktur

#_%le.luhnam kullamm izninin verilmesinin gart olan differ actk ve objektif koguller
Aom Y. %y heklanda bilgi
AL .Q_:.* \
g ¥ Noktur
{f ( Vetldli Imruluglares payiar sonrodan tekrer satigmn gerceklegtirlimes! duromunds,
Y tin Logullemme Higkin bilgllerin yetkili kursluy tarefindon sshy esmamuda
tirmealare sapulacahna dair hoye barflerle yazimig uyan nota:

34, INCELEMEYE ACTK BELGELER

Agafdaki belgeler Barhaniye Mah. Barhaniye Abdallahaiia Cad, Sar Yam Blok No;21 I Kep
Ne:t Usktidar, lstacbul adresindeld fhragp®mn merkezi vo bagvora yerlerl fle Thrage’mn
intesnet sitesi www.surtatilevierigyo.com.tr fle Kamuya Aydmistma Platfermunda (KAF)
tesarvef sahiplerinin incelomesine agtk tutuimaktadir:

1) fzahname’de yer alzp biigilerin dayanefm olugturan her tirlll rapor yn da belge fle
dofferleme ve gbrigler (defierleme, uzman, fasHyet ve bafimsw denetim raporian fle yetkill
kuruluglarca banrianan raporlar, eses sizlegme, vb.)

2) Inragor’min fzatmame*de yer almam pereken finansel inblolan

ZIRAAT YATIRIM
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35. EKLER
Ek/1 Sivket Esas SSalegment
Ek/2 Sirket Gesel Karul I¢ Yinergesi

Ek/3 Sirket'In 31.12.2022, 30.86.2023 ve 38,09.2023 taritii Finonsal Tablolan ve Ozel Bapimnsw
Denei¢l Roporlan

E&/d Boafmsz Denctimt Kurcluge’nun Soramiuluk Beyanlan

El/S Alse Calgkan Beyge Avukathk Ortelildh terafinden hazwrienan Bafpome Hulmkeu
Raporu

Ek/6 Sermaye Artirtmmdan Elde Edilecek Fonun Knlinnomna fligkin Yoaetim Kurulu Raporu
Ek/7 Gayrinenku.l Defierleme Raporian
':«"%:Ezﬂ mmaukul Doierlome Kurulugundan Alman Soramiuluk Beyanian

#

;uawmnmmmgmmmm ,06.2023 tarihli finansal tablolave gire)




