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OZEL BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Bati1 Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim Ticaret A.S.
Genel Kurulu'na ;

Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Goriig

Bati Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yatiim Ticaret Anonim Sirketi’nin (Sirket) 30 Haziran 2022, 31 Aralik
2021, 30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum tablolari ile ayn: tarihlerde sona eren hesap
dénemine ait; kér veya zarar ve difer kapsamh gelir tablolari, dzkaynak degisim tablolari ve nakit akis tablolari
ile nemli muhasebe politikalarimin zeti de déhil olmak {izere finansal tablo dipnotlarndan olugan finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriislimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirketin 30 Haziran 2022, 31 Aralik 2021, 30 Haziran 2021 ve 31
Aralik 2020 tarihleri itibanyla finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait finansal
performansini ve nakit akislarini, Tiirkiye Muhasebe Standartlarma (TMS’lere) / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim onemli yénleriyle gergefe uygun bir bicimde sunmaktadir.

Giriisiin Dayanag

Yaptifimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlarinin bir pargast olan Bagumsiz Denetim Standartlarma (BDS’lere) uygun olarak yiiriitilmiigtiir. Bu
Standartlar kapsamindaki sorumluluklarinuz, raporumuzun Bagumsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine Iligkin Sorumluluklar: bélimiinde ayrintih bir sekilde agiklanmugtir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagmmsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili
mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etife iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettifimiz bagimsiz denetim kamitlarmm, goriisiimiiziin olusturulmas: igin yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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GIMSIZ DENETIM HIZMETLERI A.S.

Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
¢ok Onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
gergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olugturulmasmda ele alinmis olup, bu konular hakkinda

ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.

Acihs bakiyelerinin denetlenmesi

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindigi

[k denetimler tekrar eden denetimlere gére daha
farkli konular igermektedir. Ilk denetimlerde uygun
bir denetim stratejisi ve plant olusturmak icin ek
planlamalar ve degerlendirmeler
gergeklestirilmelidir.

Bunlar baslica asagidakileri igermekte;

- Sirket’in yaptif1 i§, kontrol g¢evresi ve bilgi
sistemleri hakkinda yeterli bilgi edinilerek denetim
risklerinin belirlenmesi ve bu risklere bagh olarak
denetim planlamasimin olusturulmas:,

- Agilis bakiyeleri hakkinda yeterli denetim kanitinin
elde edilmesi, muhasebe politikalarinin uygunlugu ve
dogrulugunun kontrolleri,

Tarafimizca finansal raporlama standartlarmin ilk
defa uygulanmas: kilit bir denetim konusu olarak
degerlendirilmigtir.

Denetimimiz sirasmnda ilk denetime iligkin asagidaki
Denetim prosediirleri uygulanmustir,

-Risklerin, i¢ kontrollerin ve &nemli denetim
bulgularimn daha iyi anlagilabilmesi igin yénetim
kadrosu ve gesitli departmanlar ile goriismeler
yapilmustir.

-TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarimn
Ik Uygulamasi standardi kapsamunda TFRS’lere
gecis tarihi itibariyle TFRS agilis finansal durum
tablosunun kontrol edilmesi TFRS’ler gergevesinde
vapilan muhasebelestirme islemlerinin  baglangi¢
noktalarinin tespit edilmesi ve Sirket’in Muhasebe
politikalar1 ile TFRS’ lerin ilk kez uygulandig:
finansal tablolarda sunulan dénemlerde kullanilan
Muhasebe politikalarmin tarafimizca TFRS® ler ile
uyumlu olup olmadig: degerlendirilmistir.

-Ayrica, finansal tablo ve agiklayict dipnotlarda yer
alan bilgilerin uygunlugu ile agiklanan bilgilerin
finansal tablo okuyucular: i¢in énemi dikkate alinip
tarafimizca sorgulanmigtir,
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Yatinm amach gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin belirlenmesine iliskin yapilan degerleme

¢ahismalar:

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindig

Sirket, yatim amagh gayrimenkullerini gergege
uygun deger yontemi ile degerlemektedir.

30 Haziran 2022 tarihi itibari ile finansal tablolarda
gosterilen 1.010.065.000 TL degerindeki yatirim
amagh gayrimenkullerin gergefe uygun degerleri
mesleki yeterlilie sahip ve SPK tarafindan
yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme kurulusu
tarafindan piyasa degeri kullanilarak belirlenmistir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin Sirket’in toplam
varliklarinin énemli bir béliimiinii olusturmas: ve
uygulanan degerleme metotlarimin énemli tahmin ve
varsayimlar igermesi sebebi ile, yatirim amagh
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendirilmektedir.

Denetimimiz sirasinda, sz konusu yatimm amagh
gayrimenkullerin degerlemesine iliskin testler ile
ilgili agagidaki denetim prosediirleri uygulanmistir.

-Tarafimizca, yonetim tarafindan atanan
gayrimenkul deferleme uzmanlarinin, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklan degerlendirilmistir.

-Denetimimizde yeniden deferleme modeline gore

Olgiilen ilgili yatinm amagh gayrimenkullerin
gercefe uygun degerlerine esas tegkil eden sbz
konusu  degerleme  raporlarinda  deferleme

uzmanlaninca kullanilan ydntemlerin  uygunlugu
degerlendirilmistir,

-Bagimsiz degerleme wuzmanlarninin degerleme
sirasinda kullandify varsayumlarin piyasa verileri ile
uygunlugunun kontrol edilmistir. Bu gergevede séz
konusu degerleme raporunda kullanilan tahminlerin
ve varsayimlarin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadigimin tarafimizca degerlendirilmesi
gerceklestirilmigtir.

-Kullamlan degerleme metodunun dogrulugunu,
ilgili wvarliklarin  kullamim amaglart ile birlikte
degerlendirilerek kontrol edilmisgtir,

-Ayrica yukarida sayilan ozellikli
muhasebelestirmeler kapsaminda, finansal tablolarda
ve agiklayic1 dipnotlarda yer alan bilgilerin TMS 40
Yatinm Amagl Gayrimenkuller Standardi uyarmca
uygunlugu tarafimizca degerlendirilmistir.

Dikkat Cekilen Hususlar

Sirket 30 Haziran 2022 tarihinde 69.777.959 TL net kar elde etmistir fakat bu tarih itibariyla Sirket’in kisa vadeli
borglarinin toplam varliklarini 436.520.000 TL astigin1 gdsteren 2.1.7 numarali finansal tablo dipnotuna dikkat
¢ekeriz. 2.1.7 numaral finansal tablo dipnotunda ifade edilen olay veya sartlar, bu dipnotta agiklanan diger
hususlarla birlikte, Sirket’in stirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe olusturabilecek &nemli
bir belirsizligin mevcut oldugunu gdstermektedir. Bu husus, tarafimizea verilen goriisii etkilememektedir.
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Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Tiskin Sorumluluklar

Sirket yOnetimi; finansal tablolarn TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanlighik icermeyecek sekilde hazirlanmast igin gerekli gordiigii
i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolan hazirlarken yonetim; Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektifinde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siireklilii esasim kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gbzetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir;

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarm hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik igerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve griigiimiizii igeren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir. BDS lere
uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir
ancak, var olan 6nemli bir yanhshgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlishiklar hata veya hile
kaynakli olabilir. Yanlishklarin, tek bagma veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinm bu tablolara
istinaden alacaklar ekonomik kararlar: etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanhshklar énemli olarak kabul

edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nea yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen
bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bafimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve
mesleki slipheciligimizi siirdlirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e
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Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli yanlishk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorlisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kamiti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekdrlik, kasith ihmal, gergege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile
kaynakli dnemli bir yanlishig: tespit edememe riski, hata kaynakl énemli bir yanlishi: tespit edememe
riskinden yiiksektir.)

Sirketin i¢ kontroliinlin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarimm uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kamitlarma dayanarak, Sirketin stirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili onemli bir belirsizligin mevcut olup olmadif1 hakkinda
ve yOnetimin igletmenin siirekliligi esasim kullanmasmin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir,
Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis
diginda bir gorily vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar
clde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin
slirekliligini sona erdirebilir.

Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak tizere, genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu tablolann,

temelini olusturan islem ve olaylar gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.
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Diger hususlarin yani sira, denetim swrasinda tespit ettiimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri d&hil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsamu ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini {ist ydnetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhia iligkin etik hilkiimlere uygunluk sagladifumzi {ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu disiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlan ve
varsa ilgili dnlemleri {ist ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dénem arz eden konular: yani kilit denetim konularim belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanmn doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag kamu yararim asacagmin makul sekilde beklendigi oldukea istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetci Ali ORDULU dur.

ARSEN BAGIMSIZ DENETIM HiZMETLERI A.S.
An Independent Member of SFAI

Sorumlu Denetci

Merkez Mahaltesi Ayazma
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Fax :+902123028453

www.arsendenetim.com




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZ]RAN 2021, 31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir.)

VARLIKLAR

Donen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Ticari Alacaklar
Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Nigkili Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar
Tliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
ligkili Taraflardan Diger Alacaklar

Stoklar

Pesin Odenmis Giderler

Cari Dénem Vergisi Ile Tlgili Varhklar

Diger Donen Varliklar

Toplam

Satig Amactyla Elde Tutulan Duran Varliklar

Duran Varhklar
Ticari Alacaklar
Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Hiskili Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Tiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Yatinm Amagh Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar
Ertelenmis Vergi Varhg
Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

Not.6
Not.8
Not.8
Not.8-29
Not.9
Not.9
Not.9-29
Not.10
Not.11
Not.18
Not.19

Not.8
Not.8
Not.8-29
Not.9
Not.9
Not.10
Not.12
Not.13
Not.14
Not.14
Not.28
Not.19

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bafimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden  Denetimden Denetimden  Denetimden
Gecmis Gegmis Gegmis Gegmis Gegmemis
Cari Onceki Onceki Onceki Onceki
Donem Donem Doénem Dénem Donem
30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020 31.12.2019
96.733.824 68.657.467 61.106.094 63.329.592 96.239.707
22.269.565 3544203 732.769 858.817 2.392.303
30.474.093 20.823.084 4.865.824 7.713.053 13.893.943
24.625.556 14.861.497 3.414.572 4.237.249 5.377.933
5.848.537 5.961.587 1.451.252 3.475.804 8.516.010
259.472 367.733 456.238 370.465 1.028.050
181,476 265.388 412.675 327.607 1.001.486
77.996 102.345 43.563 42.858 26.564
29.766.773 39.336.629 46.518.382 45.077.716 52.890.003
56.786 160.664 74.282 165.004 383.460
- - - - 13
13.907.135 4425154 8.458.599 9.144.537 25.651.935
96.733.824 68.657.467 61.106.094 63.329.592 96.239.707
1.173.183.749 946.533.218 566.411.870 528.431.967 438.075.544
11.790.810 605.467 1.361.817 2.520.315 6.416.242
9.709.113 334.030 781.631 1.311.885 2.756.708
2.081.697 271.437 580.186 1.208.430 3.659.534
158.410 157.356 158.676 158.673 148.288
158 410 157.356 158.676 158.673 148.288
56.258.668 55.627.245 53.767.977 54.298.511 50.706.318
1.010.065.000 744.635.000  377.072.000 377.072.000 348.625.000
2.113.558 2.131.341 2.255.754 2.372.518 2.643.576
803 2.383 3.990 7.111 28.501
803 2.383 3.990 7111 28.501
92.796.500 128.538.826  116.956.056 77.167.239 29.507.619
- 14.835.600 14.835.600 14.835.600 -
1.269.917.573  1.015.190.685  627.517.964 591.761.559 534.315.251

Hisikteki agiklayic1 notlar, bu finansal tablolarm tamamlayicisidir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIiRKETi

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021, 31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIiT FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak belirtilmistir.)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikier
Uzun Vadeli Borglanmalann Kisa Vadeli Kisimlan
Ticari Borglar

Hligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar

Hligkili Taraflara Ticari Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

Tliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar

[ligkili Taraflara Diger Borglar
Ertelenmig Gelirler
Kisa Vadeli Kargiliklar

Caliganlara Saglanan Faydalara Ilis.Kisa Vadeli Kars.
Toplam

Satig Amactyla Elde Tutulan Duran Varliklara iliskin Yiik.
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar
Diger Borglar
Tligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Higkili Taraflara Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler
Uzun Vadeli Karsihiklar
Caliganlara Saglanan Faydalara lig. Uzun Vadeli Kars,
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Kar veya Zararda Yeniden Simflandinlmayacak Birkmig
Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler
Gegmis Yillar Kar / Zararlan
Net Dénem Kan / Zaran
TOPLAM KAYNAKLAR

Notlar

Not.7
Not.8
Not.8
Not.8-29
Not.15
Not.9
Not.9
Not.9-29
Not.11
Not.16

Not.7
Not.9
Not.9
Not.9-29
Not.11
Not.17

Not.20

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Geemis Gegmis Gegmis Gegmemis
Cari Onceki Onceki Onceki Onceki
Donem Donem Donem Dénem Dénem
30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020 31.12.2019
533.253.824 885.938.750 591.200.363 614.246.752 341.970.812
177.729.973 153.420.628 102.853.188 188.168.290 103.810.873
1.343.004 1.393.429 1.324.197 1.312.293 4.333.948
251.136 300.884 239.853 228728 3.268.992
1.091.868 1.092.545 1.084.344 1.083.565 1.064.956
185.939 99.887 105.376 92.506 76.584
352.968.980 730.821.830 486.133.218 423.606.058 233.611.873
28.751 18.827 18.391 11.766 35.097
352.940.229 730.803.003 486.114.827 423.594.292 233.576.776
870.139 106.943 701.947 985.591 87.612
155.789 96.033 82.437 82.014 49.922
155.789 96.033 82.437 82.014 49.922
533.253.824 885.938.750 591.200.363 614.246.752 341.970.812
564.039.782 521.361.934 393.609.887 257.427.414 295.114.723
349.777.760 337.469.498 251.847.429 143.307.945 181.978.715
174.242.182 183.501.791 141.467.799 113.880.330 112.279.837
930.364 857.929 804.323 814.227 799.589
173.311.818 182.643.862 140.663.476 113.066.103 111.480.248
39.563.577 152.816 122.521 121.364 763.651
456.263 237.829 172.138 117.775 92.520
456.263 237.829 172.138 117.775 92.520
172.623.967 (392.109.999) (357.292.286) (279.912.607) (102.770.284)
172.623.967 (392.109.999) (357.292.286) (279.912.607) (102.770.284)
500.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000
(71.656) (27.663) (4.981) 2.508 -
(397.082.336)  (284.915.115) (284.915.115) (107.770.284) (107.770.284)
69.777.959  (112.167.221) (77.372.190) (177.144.831) -
1.269.917.573  1.015.190.685 627.517.964 591.761.559 534.315.251

Tlisikteki agiklayici notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHINDE
SONA EREN YILLARA AiT KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL") olarak belirtilmistir.)

Notlar
Hasilat Not.21
Satiglarin Maliyeti (-) Not.21
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar / (Zarar)
BRUT KAR / (ZARAR)
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) Not.22
Genel Yonetim Giderleri (-) Not.22
Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-) Not.22
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler Not.24
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) Not.24
ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI)
Ozkaynak Yéntemiyle Deg. Yatnmlarin Kar / Zararlarindaki Paylar
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler Not.25
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-) Not.32
FINANSMAN GELIR GIDERI ONCESI FAALIYET KAR/ZARARI
Finansal Gelirler Not.26
Finansal Giderler (-) Not.26

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / (ZARARI)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)
- Dénem Vergi Gelir / (Gideri) Not.28
- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) Not.28

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI)

DURDURULAN FAALIYETLER
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Donem Kari / (Zarari)

DONEM KARI / (ZARARI)

Diénem Kar / Zararimn Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylan

Pay Bagina Kazang
Stirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang

Migikteki agiklayic notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gecgmis Gegmiy Gegmis
Cari Onceki Onceki Onceki
Dinem Dénem Dinem Doénem
01.01.2022- 01.01.2021- 01.01.2021- 01.01.2020-
30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
47.251.251 35.568.985 5.791.507 24.000.122
(12.240.014) (10.953.002) (1.797.435) (10.844.714)
35.011.237 24.615.983 3.994.072 13.155.408
35.011.237 24.615.983 3.994.072 13.155.408
(444.389) (518.548) (244.270) (881.249)
(1.063.184) (1.178.306) (477.413) (1.018.667)
1.997.456 2.026.844 1.650.661 10.175.943
(5.666.134) (1.576.060) (848.256) (9.163.027)
29.834.986 23.369.913 4.074.794 12.268.408
265.430.000 367.563.000 - 28.448.500
- (1.165) - -
295.264.986 390.931.748 4.074.794 40.716.908
(189.731.560)  (554.460.499)  (121.233.305)  (265.522.067)
105.533.426  (163.528.751)  (117.158.511)  (224.805.159)
(35.755.467) 51.361.530 39.786.321 47.660.328
(35.755.467) 51.361.530 39.786.321 47.660.328
69.777.959  (112.167.221) (77.372.190)  (177.144.831)
69.777.959  (112.167.221) (77.372.190)  (177.144.831)
69.777.959  (112.167.221) (77.372.190)  (177.144.831)
11,6532 (22,4334) (15,4744) (35,4290)




BATI EGE GAYRIMENKUL GELIiSTIiRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHINDE
SONA EREN YILLARA AIT DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL"™) olarak belirtilmistir.)

Bagimsiz Bafjimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmiy Gegmis Gegmis Gegmis
Cari Dénem  Onceki Dénem  Onceki Dénem  Onceki Dénem
01.01.2022- 01.01.2021- 01.01.2021- 01.01.2020-
Notlar 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
DONEM KAR / ZARARI 69.777.959 (112.167.221) (77.372.190) (177.144.831)
DIGER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandiriimayacaklar (43.993) (30.171) (7.489) 2.508
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artiglary/Azalislan - & =
Maddi Olmayan Duran Varlik Yeniden Degerleme Artiglar/Azaliglan - = -
Tammlanmig Fayda Planlan Yeniden Ol¢iim Kazanglan/Kayiplan Not.17 (57.134) (40.228) (9.986) 3.216
Ozkaynak Yontemi ile Degerlenen Yatinmlann Diger Kapsaml
Gelirinden Kar/Zararda Simflandirimayacak Paylar - - -
Diger - - -
Kar veya Zararda Yeniden Simflandinlmayacak Diger Kapsamli Gelire
Tligkin Vergiler 13.141 10.057 2.497 (708)
- Dénem Vergi Geliri/Gideri - - -
- Ertelenmiy Vergi Geliri/Gideri Not.28 13.141 10.057 2.497 (708)
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilacaklar - - - -
Yabaneci Para Cevrim Farklan - e - -
Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme ve/veya
Simflandirma Kazanglan/Kayiplan - - - -
Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglan/Kayrplan - - - -
Yurtdisindaki Isletmeye Iligkin Yatinm Riskinden Korunma
Kazanglan/Kayiplan - - “ i
Emeklilik planlanindan aktiieryal kazang ve kayiplar - - - -
Ozkaynak Yéntemi ile degerlenen yatnmlarn diger kapsaml gelirinden
kar/zararda simiflandinilacak paylar - - - s
Diger kapsamli gelir kalemlerine iligkin vergi gelir/gideri ) - - - -
Kar veya Zararda Yeniden Simflandinilacak Diger Kapsamh Gelire iligkin
Vergiler - - " .
- Dénem Vergi Geliri/Gideri » ¥ - -
- Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri - - - -
DiGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASID) (43.993) (30.171) (7.489) 2.508
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 69.733.966 (112.197.392) (77.379.679) (177.142.323)
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi: 69.733.966 (112.197.392) (77.379.679) (177.142.323)
Kontrol Giicli Olmayan Paylar - " - -
Ana ortaklik paylan 69.733.966 (112.197.392) (77.379.679) (177.142.323)

Ilisikteki agiklayici notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.




S

“NpISIOIAR|UIBWIR] ULIE[OQE) [ESURUI) Nq ‘Tepjou 1o1heprde pepisy]

(L09°TI6°6LT) (TEBPPT'LLY) (PBTOLL'LOT) - & 8057 G 000°000°S 0z
80S5°T - - - - 8057 - - njdifoy Suvzoy jplianpyy t&ﬁ&nfﬁ%@mEﬂ -
(TE8HPILLT) (168 prILLI) - . " # # s UDADZ ADY WOUDTTaN ™
(EZETYT'LLY) (IEBPPI'LLT) - - - 805'7 - E: 0z afen uesdeyy merdo],
(P8Z°0LLTOT) g (PBT'OLLLOT) £ z - - 000°000°S 0t (x$eg waua(y) 0ZOT'10°10
(987'767°LSE) (061°ZLELL) (SIT'S16°%87) - = (186°'%) = 000°000°S 0z (nuog uruoQ) 1707°90°0€
(68¢°2) = = = 7 (68%'L) = = D] 1D Supzo)] [DA BRI LOIUD) YA -
(6reLesLs) (o61°2L5°LL) = = » s % = LUDAD 4B WAUQ(T 1IN -
(6LY"6LE'LL) (o6Y°zLELL) - - - (68¥°L) - - (/14 a2 quresdeyy megdo],
# 1€8'P1'LLL (€8 1°LLY) - - - - 07 JoIgJsuRI],
(L09°T16°6LT) (TESPPI'LLY) (P8T'0LL'LOT) = E 805'7 3 000°000'S 0T (rfeqg wonoq) 1202°10°10
(666'601°'76€) (IzTLo1zIn (STIY'S16'v87) - E (€£99°L7) G 000°000°S 07 (nuog weuo@) 1Z0T°ZIIE
(1zrog) = e - - (1L1°0¢8) - = o] didoSupzoy [planpy W1BuDld Y -
(rzzL9rern (rezeorern) - & - - * . LIVADZ DY WEUO(T 12N -
(Z6E°L6TTIT) (rzzLovzim . = . (1L1°0€) “ - 0T a5 quesdeyy meydo,
. TE8'FPT°LLT (1€8°v¥1°LLY) - - - - 0z JDIRJSURI],
(LO9°T16°6LT) (TERFFT'LLT) (¥BT'OLL'LOT) g - 805'T : 000°000°S [i[4 (1Seq woua(y) 1Z0T 1010
L96'ET9'TLY 656°LLL*GY (9€E°780°L6E) = - (959°1L) = 000°000°005 07 (nuog wamo) 7Z07'90°0€
(c66°c7) = - » . (c66°€8) E = “BjdilDySupzoy [0LERPY 14BIUD]] Y7 -
656°LLL°69 656°LLL69 # # # - # - LDIDZ {DY UEUO(T 13N -
996'EEL'69 6S6°LLL 69 ] = g (€66°EY) ° - (14 a2 quesdeyy mwejdo],
000°000°S6¥ 2 ® ! £ = = 000°000°S6¥ Uy 04BuLIag
- 12CTL91TIT (12zL917211) = = = = 0z Jopajsuel],
(666°601°Z6E) (QzrLorein (STI'ST6¥87) = = (£99°L7) = 000°000°S 0z (1Seq womo@) 20T 10°10
TejAe  Srumjurg
uﬂmummﬁ_ﬂ_ﬁaﬁnﬂw
uapmua §
e epIereZ BAoA uejdifey)/Suezey weydieyAuezey
TG LIRIRZ/TeS] LIR[IRIRZ/Te ] ez Ig3 uapuuen um3|Q uIpIUs 4 WA bA aeuing WO
= woug( PN A Stmdon 1081 furesdey] 10d1q re[ue] epAeq - ! . $ruuapQ 1
a ULTB[WLIT e & SR I, FOF3( HPIHAA

uanapagoq

ajArumuo X

FeukexzQ

P ._u__HuEwu o5 I2[19pID) 9A Ja[a1jan) rjuresdeyy
1) T[uresden] HA 1efiq $runjng yeoeewLipuegng
Jeprey] STunjuIg SiunjuTg Yeor|LIpUEIMS " opima X wpreaey 6o ey
TUIPINA § BPIRIRZ BADA TBY ~

(mSrptag Yere(o ((1L,,) 1S I, 9Pa[iiiaq [SYE e )

NSOTAV.IL WISIDAd

MVNAVIZO LIV VIV TIIA NTHA VNOS TANTHATHIRIV.L 0207 MI'TVAY 1€ AA 1207 NVIIZVH 0€ ‘1202 MI'TVAYV 1€ ‘T20T NVHIZVH 0€

LLIDAIS WINONY LINVDLL WRIILVA JA TAMILSITED TOINTWHNAVD IO ILVE




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIiRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020

TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL”) olarak belirtilmistir.)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Donem Kan (Zaran)
Stirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kan (Zaran)
Dénem Net Kan (Zarar1) Mutabakat: Ile Hgili
Amortisman ve Itfa Gideri Ile llgili Diizeltmeler
Deger Diisiikliigi (Iptali) lle llgili Diizeltmeler
Alacaklarda Deger Diisiikligii (Iptali) ile llgili
Kargiliklar Ile Ilgili Diizeltmeler )
Calisanlara Saglanan Faydalara lligkin
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri Ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz ve Kur Farka Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Reeskont Geliri
Vadeli Satislardan Kaynaklanan Reeskont
Gergege Uygun Deger Kayiplan (Kazanglan) Ile Ilgili
Finansal Varliklarin Gercege Uygun Deger
Yatrim Amach Gayrimenkullerin Gercege Uygun
Vergi (Gelirl) Gideri Ile Ilgili Diizeltmeler
Duran Varliklann Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Maddi Duran Varliklanin Elden Cikarilmasindan
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile [lgili
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azahs (Artis)
Stoklardaki Azahsglar (Artislar) Ile Igili Diizeltmeler
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler
Faalivetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azahs)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artig
Faalivetlerle ligili Diger Varliklardaki Azals
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar:
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Alimlarindan
. Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLART
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Kredilerden Nakit Girisleri
Bor¢ Odemelerine Iliskin Nakit Cikislar
Kredi Geri Odemelerine Iliskin Nakit Cikislan
Odenen Faiz
Nakit Sermaye Odemesi
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN
NAKIT VE NAKIT BENZER]_.ERINDEKi NET ARTIS
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Geemis Geemis Geemis Gecmis

Cari Dénem Onceki Dinem Onceki Dinem Onceki Dénem

Dipnot 01.01.2022 01.01.2021 01.01.2021 01.01.2020

Referanslar: 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020

(323.134.121) 397.682.498 97.826.669 218.278.477

69.777.959 (112.167.221) (77.372.190) (177.144.831)

69.777.959 (112.167.221) (77.372.190) (177.144.831)

(35.579.233) 135.843.229 81.007.783 189.101.836

Not.13,14,23 125.549 273.808 140.061 313.991

(8.868) 443 1.098 125.444

Not.8 (8.868) 443 1.098 125.444

221.055 100.847 51.802 85.660

Not.16-17 221.055 100.847 51.802 85.660

193.757.564 554.391.496 120.601.142 264.685.569

Not.26 189.651.938 554.381.935 121.177.099 265.500.109

Not.8 (35.080) (32.794) (31.181) (158.630)

Not.8 4.140.706 42.355 (344.776) (655.910)

(265.430.000) (367.563.000) - (28.447.000)

Not12 (265.430.000) (367.563.000) - (28.447.000)

Not.28 35.755.467 (51.361.530) (39.786.321) (47.660.328)

5 1.165 - (1.500)

Not.13,14 1.165 (1.500)

(357.332.847) 374.013.492 94.198.078 206.346.568

Not.8 (24.968.150) (11.237.9231) 4.549.405 10.607.283

Not.9 107.207 4,049 (85.776) 647.200

Not.10 8.938.433 4412353 (910.132) 4.220.094

Not.8 (15.345) 113.930 43.085 (2.863.025)

Not.9 (387.112.459) 376.837.233 90.114.629 191.594.678

Not.11 103.878 4340 90.722 218.456

Not.11 40.173.957 (847.196) (282.487) 255.692

86.052 7.381 12.870 15.922

5.353.620 4.719.383 665.762 1.650.268

5.353.620 4.719.383 665.762 1.650.268

(323.134.121) 397.689.500 97.833.671 218.303.573

- (7.002) (7.002) (25.096)

(106.186) (29.068) - 1.500

Not.13,14 (106.186) (29.068) - -

Not.13,14 - - - 1.500

341.965.669 (394.968.044) (97.952.717) (219.813.463)

Not.7 132.096.966 552.399.367 378.764.479 183.125.411

Not.7 132.096.966 552.399.367 378.764.479 183.125.411

Not.7 (180.339.534) (732.830.333) (415.127.177) (268.356.035)

Not.7 (180.339.534) (732.830.333) (415.127.177) (268.356.035)

Not.7 (104.791.763) (214.537.078) (61.590.019) (134.582.839)
Not.20 495.000.000

18.725362 2.685.386 (126.048) (1.533.486)

18.725.362 2.685386 (126.048) (1.533.486)

Not.6 3.544.203 858.817 858.817 2.392.303

Not.6 22.269.565 3.544.203 732.769 858.817

Ilisikteki agiklayici notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak belirtilmistir.)
NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Bat1 Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yatinm Ticaret A.S. (“Batt EGE” veya “Sirkét”) 5 Temmiz 2011
tarihinde Denizli Yesilkent Ingaat ve Turizm Isl. A.S. tinvam ile kurulmus olup, 17 Ekim 2012 tarihinde

Sirket’in {invam Bati Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yatinm Tic. Anonim Sirketi olarak
degistirilmistir.

Sirket’in fiili faaliyet konusu, iktisap edecegi gayrimenkullerin belirli bir konsept proje gelistirilerek
degerlendirilmesi, artan degerle beraber satig1 suretiyle faaliyet kazanci elde etmektir. Sirket, yurtici ve
yurtdisinda ingaatlar yapmak, yaptirmak ve ingaat yapim taahhiidiinde bulunmaktadir. Sirket, konut,
ticaret ve i§ merkezleri, aligveris merkezleri, turistik, sportif, egitimsel ve kiiltiirel tesisleri, rekreasyon
alanlari, hastane bagimsiz olarak veya diger kisi ve kuruluslarla ig birligi yaparak konsorsiyum seklinde
kurabilir, inga edebilir veya bagkalarina yaptirabilir, gegici veya liizum gdrdiigii siirece isletebilir,
islettirebilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve bunlar lizerinde ayni ve sahsi her tiirlii tasarrufta
bulunabilir.

Sirket’in 30 Haziran 2022, 31 Aralik 2021, 30 Haziran 2021, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri
itibartyla ortaklik yapis: agagidaki gibidir:

30.Haz.22

31.Ara21 30.Haz.21 31.Ara.20 31.Ara.19

Hisse Hisse Hisse Hisse Hisse
Ortaklar Tutar Oram  Tutar Oram Tutar Oram  Tutar Oram Tutar Oram

Y% Yo Y % Yo
Sinpag Yapi End.Ve Tic.A.S. 237.500.000 47 2.375.000 47 2.375.000 47 2.375.000 47 2.375.000 47
Deniz Tekstil San. ve Tic. A.S. 207.500.000 42 2.075.000 42 2.075.000 42 2.075.000 42 2.075.000 42
Hiirsan Hav. Ur. San. Ve Tic.A.S. 45.000.000 9 450.000 9 450.000 9 450.000 9 450.000 9
Derya Baltah 10.000.000 2 100.000 2 100.000 2 100.000 2 100.000 2
Sermaye 500.000.000 100 5.000.000 100  5.000.000 100 5.000.000 100 5.000.000 100
Odenmemis Sermaye - - - - - - = s -
Toplam 500.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000

Sirket’in sermayesi 26 Mayis 2022 tarihinde gergeklestirilen 2022/01 sayili genel kurul karan ile
5.000.000-TL’sin  dan 495.000.000-TL’s1 arttinilarak  500.000.000-TL’st olmustur. Arttirilan
495.000.000-TL’s1 sermayenin tamarm Ortak Alacaklarmin (Ortaklara Borglar Hesabi) sermayeye
eklenmesi sonucu 6denmistir.

Sirket’in 30 Haziran 2022 tarihi itibariyle sermayesi 500.000.000 TL olup bu sermaye, her biri 1 TL
itibari degerinde 500.000.000 adet paya ayrilmustir.

Bu paylar;

55.000.000-TL’sina karsilik 55.000.000 adet A Grubu,

237.500.000-TL’sna karsilik 237.500.000 adet B Grubu

207.500.000-TL’sina karsilik 207.500.000 adet C Grubu e

olmak iizere toplam 500.000.000-TL‘sina karsilik 500.000.000 adet nama yazili payayjﬁfﬁi&
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiICARET ANONIM SIRKETi

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir.)

Sirket’in fabrika adresi ve kayith merkez adresi:

Denizli Organize Sanayi 1.Bolgesi Nevzat Koru Caddesi Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi Binas1 Kat: 2 Giirlek, Honaz/Denizli’dir.

Sirket’in subeleri:
Sirket’in, yurticinde veya yurtdisinda subesi bulunmamaktadir.

Sirket'in personelleri:

Sirket’in 30 Haziran 2022 tarihinde personel sayis1 13 kigidir. (31 Aralik 2021: 12 kisi,
30 Haziran 2021: 12 kisi, 31 Aralik 2020: 12 kisi ve 31 Aralik 2019: 10 kisi)

Sirket’'in bagl ortaklis:
Sirket’in, bagh ortakliklan bulunmamaktadir.

Sirket‘in Proje ve Faalivetlerine iliskin Aciklamalar
aly

a) Sinpas AquaCity

Denizli [li, Merkez Efendi flgesi Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan Sinpas Aquacity 556 ada
10 parsel iizerine inga edilmistir. Sinpag Aquacity 17 adet bloktan ve toplam 588 adet bagimsiz
bolimden olusmakta olup ayrica F1 ve F2 olmak iizere 2 kule bina mevcuttur. F1 ve F2 kulesi toplamda
606 adet bafimsiz boliimden olusmaktadir. Sinpas Aquacity projesine 14.05.2014 tarihinde baslanmus
olup ilk olarak 17 bloktan olugan 588 adet bagimsiz boliim 30.06.2017 tarihinde tamamlanmus, 317 adet
bagimsiz bdliimden olusan F1 kule 22.01.2018 tarihinde tamamlanmis ve 289 adet bagimsiz béliimden
olusacak olan F2 kule ingaat1 30.06.2022 tarihi itibariyle devam etmektedir. 30.06.2022 tarihi itibariyle
F2 kule ingaatinin tamamlanma oran1 %55’ dir.

Sinpag Aquacity’deki 17 adet bloktan ve toplam 588 adet bagimsiz béliimden 30 Haziran 2022 tarihi
itibariyle sirkete ait 75 adet bagimsiz béliim bulunmaktadir. Bu Bagimsiz béliimlerden 73 adeti daire
kalan 2 adet (kuliip evi) ise ticari {initedir.

Sinpas Aquacity F1 blokta 30 Haziran 2022 tarihi itibariyle sirkete ait 8 adet Bagimsiz béliim
bulunmaktadir. Bu bagimsiz békimlerden 7 adeti daire kalan 1 adet’ini ise sirket kendisi Avm yoOnetimi
ofisi olarak kullanmakta olup ticari iinitedir.

Sinpas Aquacity F2 blok 289 adet bagimsiz béliimden olusacak olup, bu bagimsiz béliimlerin 29

adetinin  6n satigpn gergeklestirilmis olup kalan bagimsiz bolimlerin heniiz on satislan
gerceklestirilmemistir,

Sirket, finansal tablolarda kendisine ait olan bagimsiz béliimleri (daireleri) stoklarda, kendi
kullamiminda olan 1 adet daire’yi maddi duran varliklarda ve 2 adet ticari initeyi ise yatinm amagh
gayrimenkuller igerisinde takip etmektedir.

T
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak belirtilmistir.)

bulunmaktadir. Sirket ilgili Bagimsiz bolimleri kiralamakta ve kira geliri elde etmektedir. Sirket
kendisine ait olan bagimsiz boliimleri finansal tablolarda gergege uygun degerleri ile dlgiimlemekte olup
yatinm amach gayrimenkuller icerisinde takip etmektedir.

¢) Ticari Alanlar

Denizli {li, Merkez Efendi {lgesi Kayakéy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan 556 Ada 4 Nolu parselde
yer alan 2 kath aligveris merkezi Sinpas Aquacity’in hemen yaninda yer almakta olup, Metro
Grossmarket tarafindan kiralanmistir. Sirket binay1 ve arsalan finansal tablolarda gergege uygun
degerleri ile dlglimlemekte olup yatirim amagh gayrimenkuller igerisinde takip etmektedir.

d) Arsalar

Denizli {li, Merkezefendi Il¢esi, Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan 556 Ada, 5-6-7-8 Parseller
ile 557 Ada 1 Parselde yer alan 5 adet arsa Sirket, tarafindan yatirim amaclh olarak elde tutulmaktadir.
Sirket arsalan finansal tablolarda gercege uygun degerleri ile 6lgiimlemekte olup yatinm amagh
gayrimenkuller igerisinde takip etmektedir.

NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
21 Sunuma iliskin temel esaslar
2.1.1 Finansal tablolarin onaylanmasi

Sirket’in 30 Haziran 2022, 31 Aralik 2021, 30 Haziran 2021, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri
itibariyle hazirlanan finansal tablolar1 14 Ekim 2022 tarlhmde Y6netim Kurulu tarafindan onaylanmugtir.
Misikteki finansal tablolan degistirme yetkisine, Sirket’in genel kurulu ve/veya yasal otoriteler sahiptir.

2.1.2 Finansal tablolarin hazirlanma esaslari

Ilisikteki finansal tablolar KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimmlanan “TMS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan “Finansal Tablo Omekleri ve Kullamim Rehberi’nde”
belirlenmig olan formatlara uygun olarak sunulmugtur. TFRS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”),
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olusmaktadur.

Finansal tablolar KGK tarafindan 660 sayihi Kanun Hiikmiinde Karamamenin (“KHK”) 9. maddesinin
(b) bendine dayamlarak gelistirilen 02 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili kurur karan ile onaylanan 2016
TMS Taksonomisine ve 2019 yilnda TFRS 15 ve TFRS 16’ ya uygun olarak revize edilen TMS
Taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilarak ve farkli muhasebe politikalar: benimsenerek

diizenlenen finansal tablolarina, TFRS’ye uygunluk saglamasi amaciyla, baz: diizeltme ve siniflandirma
kayitlar1 yansitilmak suretiyle hazirlanmustir.




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETi

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZ'IRA'N 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir.)

2.1.3 Olgiim Esaslan

Finansal tablolar, gergege uygun degeri iizerinden dlgiilen yatirim amagh gayrimenkuller disinda tarihi
maliyetler iizerinden hazirlanmugtir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in alim
tarihinde 0denen tutarin gergege uygun dederi esas alinmaktadr.

2.14 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’mn 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karan uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
tarafindan yaymmlanan finansal raporlama standartlarina (TMS/TFRS uygulamasini benimseyenler
dahil) uygun olarak finansal tablo hazirlayan girketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak
lizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren TMSK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standard: (“TMS/TMS 29”) uygulanmamugtir.

Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda degisiklik yapilmasina dair kanun 20 Ocak 2022
tarihinde Kanun No. 7352 sayiyla yasalagmis olup, gegici hesap dénemleri de dahil olmak iizere 2021
ve 2022 hesap donemleri ile 2023 hesap dénemi gegici vergi dénemlerinde Miikerrer 298 inci madde
kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iliskin sartlarin olusup olusmadifina bakilmaksizin mali
tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi karara baglanmustir.

Kamu Gozetimi Kurulu (“KGK”), 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarim
(“TFRS”) uygulayan igletmelerin 2021 y1ili finansal raporlama doneminde TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama’yr uygulayip uygulamayacaklari konusunda agiklamada
bulunmustur. Bu agiklamaya gére, TFRS’yi uygulayan isletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolarinda
TMS 29 kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadig: belirtilmistir. Rapor tarihi
itibarryla KGK tarafindan TMS 29 kapsarm ve uygulamasina yénelik yeni bir agiklama yapilmamugtur.
Bu gergevede 30 Haziran 2022 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gére enflasyon
diizeltmesi yapilmamustir.

2.1.5 Gegerli para birimi ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolan faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan fonksiyonel para
birimi ile sunulmugtur. $irket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglan Sirket’in gegerli para birimi olan
ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir. (Sirket’in finansal
tablolardaki rakamlann kurus haneleri tamsayiya yuvarlanmgtir.)

2.1.6 Karsilagtirmah bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari donem finansal

tablolar1 onceki donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Sirket, 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla

hazirlanmis bilangosunu 31 Aralik 2021, 30 Haziran 2021, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihi

itibariyla hazirlanmig bilangolari ile kargilagtirmali olarak diizenlemistir.

& £,

Sirket, 30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait kar veya zarar, diger, ﬁcap,saﬂiﬁ' g’éhr;n \

bzkaynak degisim ve nakit akis tablolariny, 31 Aralik 2021, 30 Haziran 2021 v§ 3L Arglik-2020
tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait kar veya zarar, kapsamli gelir, 6zkayn Edégigini'“ i

akig tablolan ile dipnot 2.1°de belirtilen kistaslar dahilinde kargilagtirmali olarak duzetllerﬁ}s%‘ma :
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir.)

Finansal tablolarm cari dénem sunumu ile ilgili uygunluk saglanmasi icin, gerektifi takdirde
kargilagtirmali rakamlar yeniden smflandimlir. Finansal tablolarda herhangi bir smiflandirma
yapilmamusgtir.

2.1.7 lisletmenin Siirekliligi

Sirket’in kisa vadeli yiikiimliilikkleri Sirket’in dénen varliklarini agmaktadir. Fakat Sirket’in kisa vadeli
yikiimliiliiklerinin biiyiik kismu, iliskili taraflara (girketi ortaklarina) olan diger borglardan
kaynaklanmaktadir. Dolayis1 ile Sirket Yonetimi, Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliiklerini
kargilayamamas1 durumunda ortaklara olan borglarimin vadesini uzatarak ve gerektiginde ilave kredi
kullanilarak kargilanabilecegini éngérmektedir. Bu tahminler neticesinde Sirket yonetimi tarafindan kisa
vadede dnemli bir nakit sikintis1 gekilmeyecegi diigiiniilmektedir.

Sirket yOnetimi tarafindan bu dogrultuda finansal tablolar, Sirket’in &niimiizdeki bir yilda ve
faaliyetlerinin dogal akigi1 igerisinde varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliilikklerini yerine
getirecegi varsayim altinda isletmenin siireklilifi esasina gore hazirlanmstir.

Ayrica, Sermayenin kayb1 veya borca batik olma durumlarinda uyulacak usul ve esaslari diizenleyen, 15 Eyliil
2018 tarihli resmi gazetede yayimlanan “6102 Sayili TTK' mn 376.Maddesinin Uygulamasina Iligkin Usul ve
Esaslar Hakkinda Teblig” in Gegici 1.maddesinde “1/1/2023 tarihine kadar, Kanunun 376’ nci maddesi
kapsaminda sermaye kayb veya borca batik olma durumuna iligkin yapilan hesaplamalarda, heniiz ifa edilmemis
yabanci para cinsi yiikiimliiliiklerden dogan kur farka zararlan dikkate alinmayabilir.” denilmektedir.,

20 Aralik 2020 tarihli resmi gazetede yayimlanan “6102 Sayii TTK' min 376.Maddesinin Uygulamasina Iliskin
Usul ve Esaslar Hakkinda Tebligde Degigiklik Yapilmasina Dair Teblig” in 6. Maddesinde “Tebligin gegici 1 inci
maddesinin birinci fikrasinda yer alan “kur farki zararlan” ibaresi “kur farki zararlarimin tamam ile 2020 ve
2021 yillarinda tahakkuk eden kiralamalardan kaynaklanan giderler, amortismanlar ve personel giderlerinin
toplamwn yarisi” olarak degistirilmis ve aynt fikraya asagidaki ciimleler eklenmigtir.

“Bu tutarlarin belirlenmesinde miikerrerlik olusmayacak sekilde hesaplama yapilr. Bu fikra kapsamnda
yapilacak hesaplamalara iliskin olarak 13 tincii madde uyarinca hazirlanan finansal tablolarda herhangi bir kayda
yer verilmeyerek, bu durum bilgi mahiyetinde dipnotlarda gésterilir.” denilmektedir.

30 Haziran 2022 tarihi itibariyle sona eren hesap doneminde Sirket’in Ozkaynak toplami 172.623.967 TL iken
sermaye ile kanuni yedek akgeler toplami 500.000.000 TL’dir.

11




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARITHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak belirtilmistir.)

Tebligde yapilan agiklamalar sonucunda, Sirket’in heniiz ifa edilmemis yabanci para cinsinden
yuktimliliklerinden dogan kur farki zararlan dikkate alinmadan hesaplanan Ozkaynak toplamm asafidaki gibi
546.342.115 TL olarak hesaplanmakta olup sermaye kaybi olmadig tespit edilmektedir.

TUTAR
30.06.2022 Itibariyle EURO Borcu Bakiyesi 47.309.547 EUR
30.06.2022 itibariyle EURO Borglar i¢in Kayitlara Alman Kur Fark: Gideri 352.400.906 TL
30.06.2022 Itibariyle USD Borcu Bakiyesi 2,274,048 USD
30.06.2022 itibariyle USD Borglar i¢in Kayitlara Alman Kur Fark: Gideri 21.317.242 TL
30.06.2022 deki Dévizli Borglar i¢in Kayitlara Alinan Kur Farla Gideri 373.718.148 TL
30.06.2022 Tarihi itibariyle Konsolide Mali Tablolardaki Ozkaynak Tutan 172.623.967 TL
Kur Farki Hari¢ Ozkaynak (TTK 376- Tebligin Gegici 1.Maddesine istinaden) 546.342.115 TL
Sermaye (TL) 500.000.000 TL
Kanuni Yedek Akge (TL) -
Sermaye + Kanuni Yedek Ak¢e (TL) 500.000.000 TL
Sermaye Kaybi (TL) -

2.1.8 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarmn i1k Uygulamas: (TFRS 1) ve A¢ihis Durum
Tablosu

TFRS’lere gecis tarihi itibariyle , TFRS agilis finansal durum tablosu (bilangosu) diizenlenmig olup, s6z
konusu islem, TFRS’ler gergevesinde yapilan muhasebelestirme iglemlerinin baglangig noktasim
olugturmaktadir.

TFRS agilis finansal durum tablosunda (bilangosunda) kullamlan muhasebe politikalari ile TFRS’ lerin
ilk kez uygulandig: finansal tablolarda sunulan dénemlerde kullanilan muhasebe politikalar1 birbiriyle
aymi olup, standartta belirtilen muafiyet ve istisnalar haricinde, ilk TERS raporlama doneminin sonu
itibariyle yiiriirliikte olan TFRS’ lerin tamamiyla uyumludur.

Standartta agiklanan muafiyet ve istisnalar harig olmak iizere, TFRS acilis finansal durum tablosunda
(bilangosunda) agagidaki hususlara uyulmustur:

a) TFRS’ ler tarafindan finansal tablolara yansitilmas1 zorunlu kilinan tiim varlik ve borclar, TFRS
agilis finansal durum tablosuna (bilangosuna) yansitilmigtir,

b) TFRS’ lerin finansal tablolara yansitilmasina izin vermedigi varlik ve borg kalemleri, TFRS acilig
finansal durum tablosuna (bilangosuna) yansitilmamstr. Y

s =
I S, 2

F e 2
¢) TFRS’ lere gegmeden 6nceki muhasebe ilkelerine gore belirli bir simfta muhasebelestf;ﬁfmi-é 6lntakla \Q:f;\

birlikte TFRS’ lere gore farkli bir smifta muhasebelestirilmesi gereken varlik, borc;ﬂf‘veym Ozkaypdk
kalemleri yeniden smniflandirilmustir. N
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30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir.)

d) TFRS agilis finansal durum tablosunda (bilangosunda) yer alan her tiirlii varlik ve borcun dlgiimiinde
TFRS’ ler uygulanmugtir.

TFRS 1, diger TFRS’ lerde yer alan bazi hitkiimlerin geriye doniik uygulanmalarina izin vermemektedir.

Mutabakatlar

TFRS (1) hiikiimlerine gore Isletmeler, TFRS’lere gegisle birlikte, daha &nce raporlanan finansal
durumun, finansal performansin ve nakit akiginin nasil etkilendigini finansal tablo dipnotlarinda

gostermek ve TFRS’lerin ilk kez uygulandifi finansal tablolarda asagidaki hususlara yer vermek
zorundadirlar.

(a) TFRS’lere gecis tarihi ile, TFRS’lere gecmeden dnceki muhasebe ilkelerine gore hazirlanmig en
son yillik finansal tablolarda sunulan en son dénemin sonu i¢in ayn ayr olmak iizere, TFRS’lere
ge¢meden Onceki muhasebe ilkeleri gercevesinde raporlanan 6zkaynak ile TFRS’lere gire
belirlenen 6zkaynagin birbirleriyle mutabakat.

(b) Isletmenin en son yillik finansal tablolarindaki sonuncu déneme iliskin toplam kapsamli gelir
rakaminin TFRS’lere gore tespit edilen tutarla mutabakati. (S6zii edilen mutabakatin baslangig
noktasi, TFRS’lere gegmeden dnceki muhasebe ilkelerine gére s6z konusu dénem igin raporlanmig
toplam kapsamli gelir tutar1 veya isletmenin bu tiir bir rakam raporlamamis olmas: durumunda,
onceki muhasebe ilkelerine gére raporladigi kér veya zarardir).

(c) TFRS agili finansal durum tablosunun (bilangosunun) hazirlanmas: sirasinda ilk kez bir deger
diisiikligii zaran muhasebelestirilmis veya iptal edilmis olmasi durumunda, sz konusu deger
diigiiklligli zaran veya iptali TFRS’lere gecis tarihi ile birlikte baslayan ddénemde
muhasebelestirilmis olsaydi “TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii” Standardina gére yapilmas:
gerekecek olan agiklamalar.

TMS 8 (Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar), igletmelerin
TFRS’leri ilk kez uygulamalarindan kaynaklanan muhasebe politikas: degisikliklerini diizenlemez. Bu
nedenle, TMS 8 uyarinca muhasebe politikalarmdaki degisikliklere iliskin olarak kamuoyuna yapilmasi
gereken agiklamalar, TFRS lerin ilk kez uygulandig: finansal tablolar igin gecerli degildir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SiRKETi

30 HAZiRAl}I 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAziRA_N 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak belirtilmistir.)

i) TFRS’lere gecis tarihi itibariple TFRS’lere gecmeden onceki muhasebe ilkeleri ¢ercevesinde
raporlanan dzkaynak ile TFRS lere gire belirlenen dzkaynagin birbirleriyle mutabakaty;

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle, Sirket'in diizeltme 6ncesi ve diizeltme sonras: bilangolar asagida
sunulmustur:

Diizeltme ve
TFRS'ye Ge¢meden Once TFRS Sonras: Simiflandirma

31.12.2019 31.12.2019 31.12.2019
VARLIKLAR
Dénen Varhiklar 164.091.847 96.239.707 (67.852.140)
Nakit ve Nakit Benzerleri 2.385.263 2.392.303 7.040
Ticari Alacaklar 17.632.499 13.893.943 (3.738.556)
Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 14.649.654 5.377.933 (9.271.721)
Hiskili Taraflardan Ticari Alacakiar 2.982.845 8.516.010 5.533.165
Diger Alacaklar 3.518.524 1.028.050 (2.490.474)
Tliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.001.486 1.001.486 -
ligkili Taraflardan Diger Alacaklar 2.517.038 26.564 (2.490.474)
Stoklar 101.014.253 52.890.003 (48.124.250)
Pesin Odenmis Giderler 13.889.360 383.460 (13.505.900)
Cari Dénem Vergisi 1le Ilgili Varliklar 13 13 -
Diger Dénen Varliklar 25.651.935 25.651.935 -
Toplam 164.091.847 96.239.707 (67.852.140)
Satiy Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar - - -
Duran Varhklar 504.243.683 438.075.544 (66.168.139)
Ticari Alacaklar 7.708.777 6.416.242 (1.292.535)
Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7.708.777 2.756.708 (4.952.069)
Tliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - 3.659.534 3.659.534
Diger Alacaklar 148.288 148.288 -
Tiigkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 148.288 148.288 -
Stoklar - 50.706.318 50.706.318
Yatinm Amagli Gayrimenkuller - 348.625.000 348.625.000
Maddi Duran Varliklar 484.026.464 2.643.576 (481.382.888)
Maddi Olmayan Duran Varliklar 24518 28.501 3983
Diger Maddi Olmayan Duran Varhiklar 24.518 28.501 3.983
Pesin Odenmis Giderler 12.335.636 - (12.335.636)
Ertelenmig Vergi Varlig - 29.507.619 29.507.619
TOPLAM VARLIKLAR 668.335.530 534.315.251 . (134.020.279)

RN
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir.)

KAYNAKILAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa Vadeli Borglanmalar

Uzun Vadeli Borglanmalarm Kisa Vadeli Kisimlan

Ticari Borglar
Tliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar

Tligkili Taraflara Ticari Borclar

Cahganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Diger Borglar
Tliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Tliskili Taraflara Diger Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler

Kisa Vadeli Kargihklar

Caliganlara Saglanan Faydalara fligkin Kisa Vadeli

Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Yiikiimkiliikler
Toplam

Satiy Amacryla Elde Tutulan Duran Varliklara fligkin Yiik.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar
Diger Borglar

Tligkili Olmayan T araflara Diger Borglar
liskili Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler

UzunVadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli

Kargiliklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Gegmis Yillar Kar / Zararlan

TOPLAM KAYNAKLAR

. Diizeltme ve
TFRS'ye Gegmeden Once TFRS Sonrasi Siniflandirma
31.12.2019 31.12.2019 31.12.2019
118.603.987 341.970.812 223.366.825
1.924.621 - (1.924.621)
105.926.823 103.810.873 (2.115.950)
9.304.794 4,333.948 (4.970.846)
3.410.194 3.268.992 (141.202)
5.894.600 1.064.956 (4.829.644)
76.584 76.584 -
35.097 233.611.873 233.576.776
35.097 35.097 -
- 233.576.776 233.576.776
87.612 87.612 -
- 49.922 49.922
- 49.922 49.922
1.248 456 - (1.248.456)
118.603.987 341.970.812 223.366.825
548.889.664 295.114.723 (253.774.941)
204.590.215 181.978.715 (22.611.500)
343.535.798 112.279.837 (231.255.961)
799.589 799.589 -
342.736.209 111.480.248 (231.255.961)
763.651 763.651 -
- 92.520 92.520
- 92.520 92.520
841.879 (102.770.284) (103.612.163)
5.000.000 5.000.000 i E”‘f“*?-‘:,..
8 S ST
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020

TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (“TL™) olarak belirtilmistir.)

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle mali tablolara yansitilan diizeltme kayitlan asagida sunulmustur.

TFRS’ye Gegmeden Onceki Ozkaynak (31 Arahik 2019) 841.879
Yatimm Amach Gayrimenkul Degerleme Farklari (TMS 40 kapsaminda) 230.782.023
Faiz ve Kur Farki Aktiflestirmelerine {liskin Diizeltmeler (TMS 16 kapsaminda) (375.605.528)
Amortisman Diizeltmeleri (TMS 16 ve TMS 38 kapsaminda) 14.655.668
Piyasa Kuru Degerleme Farklar (TMS 9 kapsaminda) (1.032.829)
Kidem Tazminati: Kargiliklar1 (TMS 19 kapsaminda) (92.520)
Izin Kargiliklan (TMS 19 kapsaminda) (49.922)
Alacaklara ligkin Reeskontlar (TFRS 9 kapsaminda) (1.900.366)
Borglara {ligkin Reeskontlar (TFRS 9 kapsaminda) 141.202
Siipheli Alacak Kargiliklari (TFRS 9 ve TMS 36 kapsaminda) (238.075)
Kredilere iliskin Diizeltmeler (TMS 23 kapsaninda) 224.565
Ertelenmis Vergi (TMS 12 kapsaminda) 29.507.619
TFRS’ye Gegtikten Sonraki Ozkaynak (31 Arahk 2019) (102.770.284)
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZiRA.N 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARTHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak belirtilmistir.)

ii) TFRS lere gecmeden dnceki muhasebe ilkelerine gire hazirlanmig en son yillik finansal tablolarda
sunulan en son donemin sonu itibariyle TFRS’lere gecmeden onceki muhasebe ilkeleri cercevesinde
raporlanan

a) Ozkaynak ile TFRS lere gire belirlenen dozkaynagn birbirleriyle mutabakatr;

30 Haziran 2022 tarihi itibariyle, Sirket'in diizeltme oncesi ve diizeltme sonrasi bilangolar asagida
sunulmustur:

Diizeltme ve
TFRS'ye Gegmeden Once TFRS Sonrasi Simflandirma

30.06.2022 30.06.2022 30.06.2022
VARLIKLAR
Donen Varliklar 187.778.730 96.733.824 (91.044.906)
Nakit ve Nakit Benzerleri 27.758.177 22.269.565 (5.488.612)
Ticari Alacaklar 45.649.684 30.474.093 (15.175.591)
Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 42.532.319 24.625.556 (17.906.763)
igkili Taraflardan Ticari Alacaklar 3.117.365 5.848.537 2.731.172
Diger Alacaklar 6.034.482 259.472 (5.775.010)
Tliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 181.476 181.476 -
liskili Taraflardan Diger Alacakiar 5.853.006 77.996 (3.775.010)
Stoklar 85.885.796 29.766.773 (56.119.023)
Pesin Odenmis Giderler 22243616 56.786 (22.186.830)
Diger Donen Varliklar 206.975 13.907.135 13.700.160
Toplam 187.778.730 96.733.824 (91.044.906)
Satiy Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar - - -
Duran Varhklar 1.361.120.637 1.173.183.749 (187.936.888)
Ticari Alacaklar - 11.790.810 11.790.810
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - 9.709.113 9.709.113
Tliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - 2.081.697 2.081.697
Diger Alacaklar 158.410 158.410 -
Tligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 158.410 158.410 -
Stoklar - 56.258.668 56.258.668
Yatinm Amagh Gayrimenkuller - 1.010.065.000 1.010.065.000
Maddi Duran Varliklar 1.326.982.374 2.113.558 (1.324.868.816)
Maddi Olmayan Duran Varliklar - 803 803
Diger Maddi Olmayan Duran Varlikiar - 803 803
Pesin Odenmis Giderler 33.979.853 - (33.979.853)
Ertelenmis Vergi Varlii: - 92.796.500 92.796.500
TOPLAM VARLIKLAR 1.548.899.367 1.269.917.573 .~ i "(278.981-.;."94)_

=
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETi

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir.)

TFRS'ye Diizeltme ve
Ge¢meden Once TFRS Sonrast Simflandirma

30.06.2022 30.06.2022 30.06.2022
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 111.578.449 533.253.824 421.675.375
Kisa Vadeli Borglanmalar 10.657.375 - (10.657.375)
Uzun Vadeli Borglanmalann Kisa Vadeli Kisimlan 86.258.241 177.729.973 91.471.732
Ticari Borglar 13.578.003 1.343.004 (12.234.999)
ligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 298.540 251.136 (47.404)
liskili Taraflara Ticari Borclar 13.279.463 1.091.868 (12.187.595)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 185.939 185.939 -
Diger Borglar 28.752 352.968.980 352.940.228
Higkili Olmayan Taraflara Diger Borclar 28.752 28.751 (1)
Tligkili Taraflara Diger Borglar - 352.940.229 352.940.229
Ertelenmis Gelirler 870.139 870.139 -
Kisa Vadeli Kargiliklar ) - 155.789 155.789
Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar - 155.789 155.789
Toplam 111.578.449 533.253.824 421.675.375
Satis Amacryla Elde Tutulan Duran Varliklara fligkin Yiik. % - =
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 946.967.984 564.039.782 (382.928.202)
Uzun Vadeli Borglanmalar 479.208.887 349.777.760 (129.431.127)
Diger Borglar 428.195.520 174.242.182 (253.953.338)
liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 930.364 930.364 -
Tliskili Taraflara Diger Borglar 427.265.156 173.311.818 (253.953.338)
Ertelenmis Gelirler 39.563.577 39.563.577 -
UzunVadeli Karsiliklar ) - 456.263 456.263
Caliganlara Saglanan Faydalara Higkin Uzun Vadeli
Karsiliklar - 456.263 456.263
OZKAYNAKLAR 490.352.934 172.623.967 (317.728.967)
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 490.352.934 172.623.967 (317.728.967)
Odenmis Sermaye 500.000.000 500.000.000 -
Kar veya Zararda Yeniden Simflandinlmayacak Birkmis Diger
Kapsaml Gelirler veya Giderler - (71.656) (71.656)
Gegmis Yillar Kar / Zararlan (4.516.875) (397.168.111) (392.651.236)
Net Donem Kan / Zaran (5.130.191) 69.863.734 74.993.925
TOPLAM KAYNAKLAR 1.548.899.367 1.269.917.573 (278.981.794)
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELiSTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak belirtilmistir.)

30 Haziran 2022 tarihi itibariyle mali tablolar iizerinde yapilan diizeltmelerin detayr asagida
sunulmustur:

TFRS’ye Gegmeden Onceki Ozkaynak (30 Haziran 2022) 490.352.934
Yatirrm Amagh Gayrimenkul Degerleme Farklari (TMS 40 kapsaminda) 892.222.023
Faiz ve Kur Farki Aktiflestirmelerine Iligkin Diizeltmeler (TMS 16 kapsaminda) (1.337.460.153)
Amortisman Diizeltmeleri (TMS 16 ve TMS 38 kapsaminda) 61.526.348
Piyasa Kuru Degerleme Farklari (TMS 9 kapsaminda) (542.378)
Kidem Tazminat: Kargiliklar: (TMS 19 kapsaminda) (456.263)
[zin Karsiliklar1 (TMS 19 kapsaminda) (155.789)
Alacaklara Iligkin Reeskontlar (TFRS 9 kapsaminda) (5.427.517)
Borglara {liskin Reeskontlar (TFRS 9 kapsaminda) 47.404
Stipheli Alacak Kargiliklar: (TFRS 9 ve TMS 36 kapsaminda) (349.438)
Kredilere Iligkin Diizeltmeler (TMS 23 kapsaminda) (12.859.319)
Duran Varliklara Iligkin Diizeltmeler (TMS 16 ve TMS 38 kapsaminda) (7.063.585)
TFRS 9 Beklenen Kredi Zaran (TFRS 9 kapsaminda) (6.800)
Ertelenmis Vergi (TMS 12 kapsaminda) 92.796.500
TFRS’ye Gegtikten Sonraki Ozkaynak (30 Haziran 2022) 172.623.967
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 I-IAZiRAl_\I 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak belirtilmistir.)
b) Toplam kapsami gelir rakanumn TFRS’ye gire tespit edilen tutarla mutabakaty;

01 Haziran 2022 — 30 Haziran 2022 ddnemine ait diizeltme oncesi ve sonras1 kapsamli gelir tablolari
agafida sunulmusgtur:

TFRS'ye Gegmeden TFRS Diizeltme ve
Once Sonras: Smmiflandirma
01.01.2022- 01.01.2022-
01.01.2022-30.06.2022 30.06.2022 30.06.2022

Hasilat 47.713.165 47.251.251 (461.914)
Satiglarm Maliyeti(-) (36.306.723) (38.231.919) (1.925.196)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/(Zarar) 11.406.442 9.019.332 (2.387.110)
BRUT KAR/(ZARAR) 11.406.442 9.019.332 (2.387.110)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri(-) (359.393) (444.389) (84.996)
Genel Yonetim Giderleri(-) (15.788.921) (1.063.184) 14.725.737
Aragtirma ve Gelistirme Giderleri(-) - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 220.149 1.997.456 1.777.307
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler(-) (223.251) (5.666.134) (5.442.883)
ESAS FAALIYET KAR/(ZARARI) (4.744.974) 3.843.081 8.588.055
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler - 265.430.000 265.430.000
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler(-) - - -
FINANSMAN GELIR GIDERI ONCESI FAALIYET
KAR/ZARARI (4.744.974) 269.273.081 274.018.055
Finansal Gelirler 174.473 - (174.473)
Finansal Giderler(-) (645.465)  (163.739.655) (163.094.190)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/(ZARART) (5.215.966)  105.533.426 110.749.392
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/(Gideri) - (35.755.467) (35.755.467)
-Dénem Vergi Gelir/(Gideri) - a =
-Ertelenmis Vergi Gelir/(Gideri) - (35.755.467) (35.755.467)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/(ZARARI) (5.215.966) 69.777.959 74.993.925
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak belirtilmistir.)

1 Haziran 2022 — 30 Haziran 2022 donemine ait kapsamli gelire iliskin olarak yapilan diizeltmeler
asagida sunulmustur:

TFRS’ye Gegmeden Kar veya Zarar (30 Haziran 2022) (5.215.966)
Yatiim Amagh Gayrimenkul Degerleme Farklari (TMS 40 kapsaminda) 265.430.000
Faiz ve Kur Farki Aktiflestirmelerine {liskin Diizeltmeler (TMS 16 kapsaminda) (196.872.198)
Amortisman Diizeltmeleri (TMS 16 ve TMS 38 kapsaminda) 12.936.598
Piyasa Kuru Degerleme Farklari (TMS 9 kapsaminda) 24.627.933
Kidem Tazminati Kargiliklar: (TMS 19 kapsaminda) (218.434)
Izin Kargiliklar1 (TMS 19 kapsaminda) (59.756)
Alacaklara iligkin Reeskontlar (TFRS 9 kapsarinda) (4.140.706)
Borglara Iligkin Reeskontlar (TFRS 9 kapsaminda) 4348
Kredilere ligkin Diizeltmeler (TMS 23 kapsaminda) 8.975.602
Duran Varliklara [ligkin Diizeltmeler (TMS 16 ve TMS 38 kapsaminda) 57.137
TFRS 9 Beklenen Kredi Zarari (TFRS 9 kapsaminda) 8.868
Ertelenmis Vergi (TMS 12 kapsaminda) (35.755.467)
TFRS’ye Gegtikten Sonraki Kar veya Zarar (30 Haziran 2022) 69.777.959

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlan

30 Haziran 2022

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar1 agsagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis
Tiirkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlan dismda onceki yilda
kullanilanlar ile tutarl: olarak uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarn Sirket’in mali durumu ve
performans: tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

Gisterge Faiz Oram1 Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16°da
Yapilan Degisiklikler

Aralik 2020°de KGK, gosterge faiz oranmin (IBOR) alternatif referans faiz oram ile degigtirilmesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gegici muafiyetleri ortaya koyan Gosterge Faiz
Orani Reformu — Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yaymlamustr.
Isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak 2021 de veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak belirtilmistir.)

Degisiklikler asagidaki konulari kapsamaktadir;

IBOR reformunun bir sonucu olarak sozlesmeye dayah nakit akislarimi belirleme esasindaki
degisiklikler icin kolaylastiricr uygulama

Degisiklikler, sozlesmeye bagh degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akislarmdaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oramindaki degisiklikler olarak
degerlendirilmesi i¢in kolaylastirici bir uygulama igerir. Bu kolaylastirici uygulama kapsaminda finansal
araglar igin gegerli olan faiz oranlarinin, faiz orani reformu sonucunda degismesi halinde séz konusu
durumun bir finansal tablo dig1 birakma ya da sozlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun
yerine nakit akiglarinin finansal aracin orijinal faiz oranlan kullanilarak belirlenmeye devam edilmesi
Ongoriilmektedir.

Kolaylagtiricr uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar:
Siniflandirma ve Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri Standardim
uygulayan sirketler ve IBOR Reformu kaynakli kiralama degisikleri icin TFRS 16 Kiralamalar standard:
uygulamasi igin zorunludur.

Riskten korunma Muhasebesi iliskisinin sonlandirilmasina iliskin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu
ve dokiimantasyonundaki revizyonlarn, riskten korunma iligkisini sonlandirilmadan yapilmasina izin
vermektedir.

- Nakit akig riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranma
dayandig1 varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz oram gecis siirecinde, TMS 39 uyarinca geriye doniik etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iliskisi nezdinde birikmis gercege uygun deger
degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.

- Degisiklikler, gruplama yaklagimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnegin makro riskten
korunma stratejisinin pargasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle
degistirilmesine iligkin muafiyet saglamaktadir. Ilgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandirilmadan devam etmesine olanak saglamaktadur.

- Alternatif referans faiz orani gecisinde, riskten korunma iliskisi birden fazla revize edilebilir.
IBOR reformu kaynakli riskten korunma iliskisinde yapilan tiim revizeler igin faz 2 muafiyetleri
uygulanir.

Risk bilesenlerinin ayr olarak tanumlanmasi

Degigiklikler, girketlere, riskten korunma iliskisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni
olarak belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini
saglayacagna dair gegici muafiyet getirmektedir.

Tlave Acgiklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araglara iligkin A¢iklamalar standard: kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gecis siireci ve gegisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, heniiz gecis
gergeklesmese de IBOR gegisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu

risk yOnetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol agmus ise, bu degisikligin ag:]ldanmasi g}brek-\
dipnot yiikiimltiliikleri gerektirmektedir. .

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performans: iizerinde &
olmanugtir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIiRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak belirtilmistir.)

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9’un Uygulanmasina Iligkin Gegici Muafiyet Siiresinin Uzatilmas:

TFRS 17°nin yiiriirlitk tarihinin 1 Ocak 2023’e ertelenmesiyle sigortacilara saglanan TFRS 9’un
uygulanmasina iliskin gegici muafiyet siiresinin sona erme tarihi de 1 Ocak 2023 olarak revize edilmistir.

TFRS 16 Degisiklikleri - Covid-19 ile Ilgili Olarak Kira (Odemelerinde Tammnan imtiyazlardaki
Degisiklik

Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle
kiracilara tammnan kira imtiyazlarmin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigim
degerlendirmeleri konusunda muafiyet taninmas: amaciyla degisiklik yaprmstir. 7 Nisan 2021 tarihinde
KGK, muafiyetin, vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya oncesinde dolan kira demelerinde azalisa
sebep olan imtiyazlan da kapsayacak sekilde uzatilmasina iliskin degisiklik yapmustr.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu degisiklik Sirket i¢in gegerli degildir ve finansal durumu veya performans: iizerinde bir etki
bulunmamaktadir.

30 Haziran 2022 tarihi itibarryla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliie girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz
yiirlirliie girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamus yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket’in aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarm yiiriirliige
girmesinden sonra finansal tablolarim ve dipnotlarin: etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir,

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinme: Isletmenin Istirak veya is Ortakigina Yaptign Varhk Satislan
veya Katkilar: — Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagl olarak degistirilmek
lizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan soz konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da, sigorta sozlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve blgiim, sunum ve aciklamay1
kapsayan kapsamh yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamstir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliilikklerin giincel bilango degerleri ile Olciimiinii hem de karn
hizmetlerin saglandign dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir.
Gelecekteki nakit akig tahminlerinde ve risk diizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de
hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlarmdaki
degisikliklerin etkilerini kar veya zarar ya da diger kapsamh gelirde muhasebelestirmeyi tercih
edebilirler. Standart, katilim dzelliklerine sahip sigorta szlesmelerinin Olelim ve sunumu igin dzel
yonlendirme igermektedir. TFRS 17, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
yurirliige girecek olup bu tarihte veya oncesinde TFRS 9 Finansal Araglar ve TFRS 15 Miisgteri
Sozlesmelerinden Hasilat1 uygulayan isletmeler igin erken uygulamaya izin verilmektedir.

KGK tarafindan Aralik 2021°de yayimlanan degisikliklere gére, TFRS 17 ilk kez uygulandiginda
sunulan kargilastirmali bilgilerde yer alan finansal varliklar ile sigorta sozlesmesi yiikiimliilikleri

arasindaki muhtemel muhasebe uyumsuzluklarimi gidermek amactyla isletmeler “su@ﬁ&%ﬁf@r\h
ortistirilmesi'ne yonelik gegis opsiyonuna sahiptir. Sirket’in finansal durumu "‘ rforma Sk
lizerindeki etkileri degerlendirilmektedir. £ &

z_‘i

KGK Subat 2019°da, sigorta sdzlesmeleri igin muhasebelestirme ve olglim, sunut
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standard: olan TFRS 17°yi yayimlamigtir. TFR!
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30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak belirtilmistir.)

sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile olciimiinii hem de karn
hizmetlerin saglandig1 dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS
17, 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. Sirket’in finansal durumu ve performans {izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 1 Degisiklikleri - Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simflandiriimasi

Ocak 2021°de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarm Sunumu” standardinda degisiklikler yapmustir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak iizere yapilan bu
degisiklikler yiikiimliiliiklerin uzun ve kisa vade smiflandinlmasina iligkin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye doniik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

Séz konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans: iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS 3’deki degisiklikler — Kavramsal Cergeve *ye Yapilan Atiflara iligkin degisiklik

KGK, Temmuz 2020’de TFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmustir. Degisiklik,
TFRS 3iin gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cercevenin eski versiyonuna (1989
Cerceve) yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan atifla
degistirmek niyetiyle yapilmigtir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini
karsilamayan kogullu varliklan tanimlamak i¢in TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1
Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin ileriye déniik olarak uygulanacaktir. Eger
isletme, aym zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cerceve (Mart
2018)’ye atifta bulunan degisikliklerin tiimiine ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans: iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir

TMS 16°’daki degisiklikler - Kullamim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020’de,TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmustir.
Degisiklikle birlikte, sirketlerin bir maddi duran varli1 kullanim amacina uygun hale getirirken, iiretilen
tirtinlerin satigindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye doniik olarak, yalmzca isletmenin degisikligi ilk uyguladig hesap
dbnemi ile karsilagtirmali sunulan en erken dénemin baglangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri i¢in uygulanabilir. Ilk defa TFRS uygulayacaklar igin muafiyet
tamnmamugtir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans: {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TMS 37°deki degisiklikler - Ekonomik a¢idan dezavantajh sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020°de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varhiklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37°de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
dénemleri igin uygulanacak olan degisiklik, bir sézlesmenin ekonomik acidan “dezavantajl>mryeksa
“zarar eden” mi olup olmadigimmn degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin bﬁ;ﬁ‘i”lyegffﬁé,sf‘iﬁﬁ\&:\
yapilmustir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin® dahil edilmesi yaklagimimn uygulanmasfii Agerm ctedir. "i?-i
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacag: yillik raporlama déneminin baslﬁﬂagillg p’fgﬁi‘ o \
tarihi) igletmenin tiim yiikiimliiliklerini yerine getirmedigi sdzlesmeler icin ileriye yonekigok ake
uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. '_\\ @ v
% ¥ s
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S6z konusu degisikligin  Sirket’in finansal durumu ve performans: iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" igin yeni bir tamim getiren degisiklikler
yaymlamstir. TMS 8 igin yaymlanan degigiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler
ile muhasebe politikalarmdaki degisiklikler ve hatalarin diizeltilmesi arasindaki aynma agiklik
getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya bir dlgiim teknigindeki
degisikligin muhasebe tahmini iizerindeki etkilerinin, 6nceki donem hatalarinin diizeltilmesinden
kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna agiklik getirmektedir. Muhasebe
tahminindeki degisikligin dnceki tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya
yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarnin
diizeltilmesi olarak degerlendirilmemektedir. Tamimin bu yonii KGK tarafindan korunmustur,
Degisiklikler yiiriirlik tarihinde veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe
politikas1 degisikliklerine uygulayacak olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Genel anlamda,
Sirket’in finansal tablolar iizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarimin A¢iklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 i¢in isletmelerin muhasebe politikas1 agiklamalarma énemlilik
tahminlerini uygulamalarina yardimc: olmak adina rehberlik ve ornekler sagladigi degisiklikleri
yaymlamigtir. TMS 1'de yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik hesap donemleri igin gegerlidir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir tanmmimn bulunmamast
nedeniyle, KGK, muhasebe politikas: bilgilerinin agiklanmas1 baglaminda bu terimi "énemli" terimi ile
degistirmeye karar vermistir. 'Onemli' TFRS'de tanimlanmus bir terimdir ve KGK’ya gore finansal tablo
kullanicilar: tarafindan biiyiik Glgiide anlagilmaktadir. Muhasebe politikas: bilgilerinin onemliligini
degerlendirirken, isletmelerin hem iglemlerin boyutunu, diger olay veya kosullari hem de bunlarm
niteligini dikkate almasi gerekir. Aymca isletmenin muhasebe politikas: bilgilerini 6nemli olarak
degerlendirebilecegi durumlara omekler eklenmistir. Genel anlamda, Sirket’in finansal tablolari
lizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin
Ertelenmis Vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelegtirme istisnasiin kapsamini daraltan ve boylece
istisnamn esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasint
saglayan degisiklikler yaymlamigtir. TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten
sonra baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Degisiklikler, bir yiikiimliiliige iliskin yapilan
Odemelerin vergisel agidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda
muhasebelestirilen yiikiimliiliige (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi
amaciyla iligkilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme
meselesi oldufuna agiklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yiikiimliiliigiin ilk defa finansal
tablolara alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadigmin belirlenmesinde Snemlidir.
Degisiklikler kargilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baglangicinda ya da sonrasinda
gergeklesen islemlere uygulanir. Ayrica, karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda,
kiralamalar ile hizmetten gekme, restorasyon ve benzeri yiikiimliiliiklerle ilgili ﬁirnﬂiﬁﬂiﬁié’ﬁiﬁfﬂ\ze
vergilendirilebilir gegici farklar icin ertelenmis vergi varlig (yeterli diizeyde vergiygstabi “gelir 'Blfn;aé‘i-\\_
kosuluyla) ve ertelenmis vergi yiikiimliiliigli muhasebelestirilir. PRI A\

Sirket’in finansal durumu ve performans: tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir. i;
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TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak belirtilmistir.)

Yillik Iyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020°de “TFRS standartlarina iliskin Yillik Iyilestirmeler / 2018-2020
Donemi”, agagida belirtilen degisiklikleri igerek sekilde yaymlanmugtir:

- TFRS 1- Uluslararast Finansal Raporlama Standartlarmm Ilk Uygulamas: — ilk Uygulayan olarak
Igtirak: Degisiklik, bir bagh ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlar kullanarak birikmig
yabanct1 para gevrim farklarim 8lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya is ortakligma
da uygulanir,

-TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo digi birakilmas: igin '%10 testinde
dikkate alman ficretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistirilmis finansal yiikiimliilik
sartlarinin, orijinal finansal yiikiimlilik sartlarindan 6nemli 6lgiide farkli olup olmadigim
degerlendirirken dikkate aldig iicretleri agiklia kavusturmaktadir. Buiicretler, taraflarin birbirleri adina
Odedikleri ticretler de dahil olmak {izere yalmzca borglu ile borg veren arasinda, 6denen veya alinan
licretleri icerir.

-TMS 41 Tanmsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergege uygun
degerinin belirlenmesinde vergilemeler igin yapilan nakit akiglarimin dikkate alinmamasma yénelik
hitkmii kaldirmistir.

Yapilan iyilegtirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

2.2 Mubhasebe politikalarinda degisiklikler

Mubhasebe politikalan1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan
onemli degisiklikler ve tespit edilen Snemli muhasebe hatalan geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki
donem finansal tablolar yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin 6nceki
donemleri etkilemesi durumunda, séz konusu politika hep kullammdaymis gibi finansal tablolarda
geriye doniik olarak da uygulanir. Sirket’in muhasebe politikalar: finansal tablolarda sunulan tiim
dénemlerde tutarli olarak uygulanmustir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin ydntemlerine dayanilarak yapilir. Ancak,
tahminin yapildig1 kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya
¢ikmasi sonucunda tahminler gozden gegirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalmzca bir
ddneme iligkinse, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek dénemlere de iligkinse, hem degisikligin
yapildigi dénemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak, dénem kan veya zararimn
belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Cari dénem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki dénemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin nitelii ve tutan finansal tablo dipnotlarinda, gelecek dénemlere iliskin
etkinin tahmininin miimkiin olmadif: haller disinda agiklanir. Cari dénemde faaliyet sonuglarma etkisi
olmas1 beklenen muhasebe tahmin degisikligi bulunmamaktadur.

2.4  Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yénetiminin, raporlanan varlik ve yukurnlﬂfuk;a arm
etkileyecek, bilango tarihi itibari ile muhtemel yiikiimliiliik taahhiitleri ve raporlama 16nemi )t}banyle ;
gelir ve gider tutarlarimt belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmas: gerekmektedlir *Geticekle
sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gozden ge nhpe'
diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donemde gelir tablosuna yans1t11maktad1rf%gi

oy ~
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30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL™) olarak belirtilmistir.)

Finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gergeklegebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 géz 6niinde bulundurularak
yapilan varsayimlar asagidadir:

a) Kidem tazminati yiikiimliiligii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artislan ve
¢alisan ayrilma oranlari) kullanilarak belirlenir.

b) Sirket, maddi ve maddi olmayan duran varliklarim dogrusal amortisman metoduyla faydali Smiir
esasina uygun bir sekilde amortismana tabi tutmustur. Beklenen faydali omiir kalinti deger ve
amortisman y&ntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas etkileri igin her y1l gézden gegirilir
ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

c) Siipheli alacak karsiliklan, Sirket yénetiminin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari ekonomik
kosullar gergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlan karsilayacagina
inandig: tutarlan yansitmaktadir. Alacaklarin deger diisiikliigiine ugrayip ugramadig degerlendirilirken
borglularin gegmis performanslari, piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin
onaylanma tarihine kadar olan performanslari ile yeniden goriigiilen kosullar da dikkate alinmaktadur.
d) Yatinm amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dlgiiliirler.
Baslangig muhasebelestirilmesi sonrasinda yatirim amagh gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle
piyasa kosullarim yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatinm amagl gayrimenkullerin
gergege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklan dénemde kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amagh gayrimenkullerden elde edilen
kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelirler, alinan veya alinabilecek bedelin gergege
uygun degeri ile Slgiiliir. Gayrimenkul satiglarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarm aliciya
transfer edilmesi halinde kapsamli gelir tablosuna kaydedilir.

e) Gelirler, TFRS 15 uyarmca isletme edim yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde, bir baska deyisle, bir
edim yiikiimliligi kapsaminda belirtilen mallanin veya hizmetlerin "kontroli" miisteriye
devredildiginde, hasilat finansal tablolara alinmaktadir. Yatirim amagh gayrimenkullerden elde edilen
kira gelirleri, tahakkuk esasina gére kaydedilmektedir.

f)  Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olam ile degerlenmektedir. Stoklarin
maliyeti; tiim satin alma maliyetlerini, doniistirme maliyetlerini ve stoklarin mevecut durumuna ve
konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri icerir.

2.5 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmast, net olarak 6denmesi veya

tahsilin miimkiin olmas: veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl
olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gsterilirler.

2.6  Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

Finansal tablolanin hazirlanmasinda kullamlan énemli muhasebe politikalar asagida agiklanmustir.

2.6.1 lligkili taraflar

Bu finansal tablolarin amac1 dogrultusunda ortaklar, iist diizey yéneticiler ve Yénetim Kurulu iiyeleri,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagli sirketler, istirak ve ortakhklar “iliskili
taraflar” olarak kabul ve ifade edilmislerdir. Olagan faaliyetler nedeniyle iliskili taraflatla- girilen

islemler piyasa kosullarina uygun fiyatlarla gerceklestirilmistir. liskili taraﬂarla,.f, gerqeﬁesgri‘l%
iglemlere iliskin detayli agiklama Not 29’ de verilmistir. ;
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak belirtilmistir.)
2.6.2 Nakit ve nakit benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakit, igletmedeki nakit ile vadesiz mevduaty, nakit benzeri ise, kisa vadeli nakit
yiikiimliiliikler i¢in elde bulundurulan ve yatinm veya diZer amaglar igin kullanilmayan, tutan belirli bir
nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski énemsiz olan
varliklan ifade etmektedir. Bilango tarihinden itibaren on iki aydan daha uzun bir siire i¢inde bir borcun

odenmesi igin kullanilmak iizere veya bagka bir nedenle siiflandirilms nakit ve benzerleri var ise, duran
varliklarda yer alir.

2.6.3 Ticari alacaklar

Kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura tutanindan
degerlendirilmistir. Sirket’in 6denmesi gereken meblaglan tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir
durumun sz konusu olmas: halinde ticari alacaklar igin bir deger diisiikligii karsilig: olusturulur. S6z
konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayitli degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili
miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak iizere tiim
nakit akiglarmin olugan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.
Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve énemli bir finansman
bilegeni igermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarmin deger diisiikliigii hesaplamalan
kapsaminda TFRS 9 standardinda tanimlanan “basitlestirilmis yaklagimi” uygulamayi tercih etmistir.
Stéz konusu yaklagim ile Sirket, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadig:
durumlarda (gerceklesmis deger diigiikliiii zararlan haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar
kargiliklanm “Omiir boyu beklenen kredi zararlarma” egit bir tutardan olgmektedir. Sirket, ticari
alacaklara iligkin beklenen kredi zararlarimin dlgiimiinde, ticari alacaklarin vadelerinin asildigi giin
sayisina bagl olarak belirli karsilik oranlar1 hesaplanmakta ve séz konusu oranlar her raporlama
doneminde gozden gegirilerek, gerektifi durumlarda, revize edilmektedir. Beklenen kredi zarar
karpihklanindaki  degisim kar veya =zarar tablosunda onemlilik arz etmemesi sebebiyle
muhasebelestirilmemektedir.  Her raporlama  doneminde  hesaplama  yapilarak  tekrar
degerlendirilmektedir.

2.6.4 Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti;
tiim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarm mevcut durumuna ve konumuna
getirilmesi i¢in katlamlan diger maliyetleri igerir. Stoklarin déniistiirme maliyetleri; direkt iscilik
giderleri gibi, iiretimle dogrudan iliskili maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk madde ve
malzemenin mamule doniistiiriilmesinde katlanilan sabit ve degisken genel tiretim giderlerinden
sistematik bir gekilde dagitilan tutarlar1 da igerir.
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2.6.,5 Maddi duran varhklar

Sirket, maddi duran varliklarim maliyet yontemi ile dl¢iilmektedir. Tiim maddi duran varliklar elde etme
maliyetinden birikmis amortisman ve varsa deger diisiikliigii diisiildiikten sonraki net degeri ile
gosterilmektedir.

Araziler i¢in sinirsiz dmiirleri olmas: sebebi ile amortisman ayrilmamaktadir. Amortisman, maddi duran

varliklarin tahmin edilen faydali miirleri esas almarak dogrusal amortisman yontemi kullanilarak
ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali omiirleri agagida belirtilmigtir:

Yillar
Binalar 10-50
Yer alt1 yer iistii diizenleri 5-14
Makine ve techizatlar 10-14
Tasitlar 5
Mobilya ve demirbaglar 3-50

Faydali omiirler diizenli olarak gézden gegirilir ve gerekli diizenlemeler ilgili raporlama dénemlerinde
yapilir. Elde etme maliyeti asagidaki unsurlar igerir:

- Indirimler diigiilmiis, ithalat vergileri ve iade edilmeyen al vergileri dahil, satin alma bedeli,

- Varhifin yerlestirilecegi yere ve yonetim tarafindan amaglanan kogullarda ¢aligabilmesini saglayacak
duruma getirilmesine iligkin her tiirli maliyet,

- Dogrudan maddi duran varliin elde edilmesiyle veya insaatiyla ilgili caliganlara saglanan
faydalardan kaynaklanan maliyetler,

- Insaat isleri i¢in yerin hazirlanmas: ve kamulastirma maliyetleri,

- Ilk teslimata iligkin maliyetler,

- Kurulum ve montaj maliyetlerd,

- Mesleki ticretler,

- Aktiflestirilebilir borglanma maliyetleri.

Miiteakip maliyetler, gelecekteki ekonomik yararlarin Sirket’e aktarilmasimin muhtemel olmasi; ve
gilivenilir bir gekilde dlglilebilmesi durumunda ilgili varhigin kayith degerine dahil edilir veya uygunsa,
ayrn bir varlik olarak muhasebelestirilir. Degistirilen pargalarin kayitl degeri bilango dig1 birakilir. Diger
tlim onarim ve bakim maliyetleri olustuklar tarihte kar veya zarar tablosu ile iligkilendirilir.

Maddi duran varliklar olas: bir deger diisiikliigiiniin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme sonunda
maddi varlifin kayitli degeri, geri kazamlabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayitl
degeri geri kazamlabilir degerine indirilir. Geri kazamilabilir deger, ilgili maddi varligin mevcut
kullanim degeri ile net satig fiyatindan yiiksek olan1 olarak kabul edilir. Net satis fiyati, varliin gergege
uygun degerinden satis1 gergeklestirmek igin katlanilacak maliyetin diigiilmesi suretiyle tespit edilir.
Kullamm degeri ise ilgili varhgmn kullamlmasina devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek
tahmini nakit akimlarinin bilango tarihi itibartyla indirgenmis tutarlarina artik degerlerinin eklenmesi ile
tespit edilir.

Maddi duran varliklarin satist dolayisiyla olusan kar ve zararlar kar veya zarar tablgi&’unda ‘yatm@
faaliyetlerinden gelirler veya giderler hesaplarina dahil edilirler.
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Kullamm hakka varhg ve kira yiikimliilikleri

Sirket, faaliyetleri kapsaminda ara¢ kiralamaktadir. Her bir kiralama sozlesmesi ayn ayn
degerlendirilmekte ve gok genis sart ve tahahhiitler igermektedir. Kiralama sdzlesmeleri herhangi bir
tahahhiite konu olmamakla birlikte kiralama konusu varliklar finansal borglara iligkin verilen teminatlar
arasinda kullanilamaz,

Sirket, kiralamanin fiilen bagladig: tarihte finansal tablolarma bir kullanim hakk: varligi ve bir kira
yuklimliligli yansitir. Her kira Gdemesi yiikiimlillik ile finansman maliyeti arasinda dagitilir.
Finansman maliyetleri kiralama donemi boyunca kar veya zarar tablosuna yansitilarak
muhasebelestirilir. Kullamm hakk: varligi, kiralamanin fiilen bagladig tarihten itibaren sdz konusu
varhgin faydali dmrii veya kiralama siiresinden kisa olanina gére amortismana tabi tutulur.

Bir kiralama igleminden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliikler ilk olarak bugiinkii degerinden dlciiliir.
Kira yiikiimliiliikleri asagida belirtilen kira §demelerinden olugur:

- Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tegvik alacaklarmn diisiilmesiyle elde edilen tutar,

- Bir endeks ya da orana bagh olan, ilk §l¢timii kiralamanin fiilen bagladif tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan degisken kira 6demeleri,

- Satin alma opsiyonunun kullamlacagindan makul dlgiide emin olunmasi durumunda, opsiyonun
kullanim fiyati,

- Kiralama siiresinin Sirket’in kiralamay1 sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagmi gdstermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza 6demeleri.

Kira 6demeleri kredi maliyetlerindeki oranlar kullanilarak bugiinkii degerine indirgenmistir.
Kullanim hakk: varlig: ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirir ve agagidakileri igerir:

- Kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iim tutari,

- Baslangi¢ veya dncesinde yapilan kira 6demeleri,
- Hava paralarn,

- Baslangicta katlanilan tiim dogrudan maliyetler,

- Sokiilme, taginma ve restrorasyon maliyetleri.

Kisa vadeli ve diisiik degerli varliklanin kira konusu oldugu ddemeler dogrusal olarak kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilmektedir. Kisa vadeli kiralamalar 12 ay veya daha kisa siireli kiralamalardir.
Diigiik degerli varliklar, bilgi teknolojileri ekipmanlari ve ofis malzemelerinden olusmantadir.

Kiralamann fiilen basladig: tarihte isletme, kiracimn kiralamay: uzatma opsiyonunu veya dayanak
varlifi satin alma opsiyonunu kullanacafindan ya da kiralamayr sonlandirma opsiyonunu
kullanmayacagindan makul &lgiide emin olup olmadigim degerlendirir. Kiralamamn fiilen basladig
tarihten opsiyonun kullamldig: tarihe kadar igletme, durum ve sartlarda meydana gelmesi beklenen
degisiklikler dhil olmak {izere kiracinin, opsiyonu kullanmas: veya kullanmamast igin ekonomlk teswk
olusturan ilgili tiim durum ve sartlan dikkate alir. 5 3%
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Diger haklar

Diger haklar; patent, isim hakki, bilgisayar yazilimlari ve benzer varliklan igermektedir. S6z konusu
haklar, iktisap maliyeti fizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten sonra tahmini faydali dmiirleri
boyunca dogrusal olarak itfa edilirler. Deger diigiikliigliniin olmasi durumunda maddi olmayan duran
varliklarin kayith degeri, geri kazanilabilir degerine indirilir. tfa pay1, s6z konusu haklarimn lisans siiresini
va da 15 yii gegmeyen tahmini faydali 6miirleri boyunca dogrusal olarak ayrilmaktadir.

2.6.6 Hasilat
Hasilatin muhasebelegtirilmesi igin genel model:

TFRS 15 uyarinca miisterilerle yapilan tiim sozlesmeler igin hasilatin muhasebelestirilmesinde bes
asamali yaklagim izlenir.

Asama 1: Sozlesmenin tammlanmasi

Bir sozlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilat1 gergeklestirilebilir, mal ve hizmetlere iliskin
haklar ve 6deme kosullan tanimlanabilir oldugunda s6zlesmenin ticari 6ze sahip olmasi, sdzlesmenin
taraflarca onaylanmas: ve taraflarca yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi taahhiit edilmesi sartlannn
tamaminin kargilanmas1 durumunda, bu s6zlesme TFRS 15 kapsaminda degerlendirilir.

Sozlegmeler tek bir ticari paket olarak miizakere edildiginde ya da bir sézlesmede diger sozlesme ile
mallara veya hizmetlere (ya da mallanin veya hizmetlerin bir kismina) bagl olmasi durumunda,

sozlesmeler kapsaminda tek bir yiikiimlilik oldugunda, Sirket sézlesmeleri tek bir sézlesme olarak
degerlendirir.

Asama 2: Edim viikiimliiliiklerinin tamimlanmast

Sirket, "edim yiikiimliiliigiinii" hasilatin muhasebelestirilmesi igin bir hesap birimi olarak tanimlar.
Sirket miisteriyle yaptifi bir sozlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve
asaBidakilerden birini devretmeye yonelik miisteriye verdigi her bir taahhiidii bir edim yiikiimliligi
olarak belirler:

(a) Farkl1 bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da

(b) Biiytik dlciide benzerlik gosteren ve miisteriye devir sekli aym olan farkli bir mal veya hizmetler
serisini.

Sirket, sdzlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, sdzlesmedeki diger taahhiitlerden ayn bir sekilde
tanimlayabiliyor ve miisterinin s6z konusu mal veya hizmetten tek basina veya kullanimina hazir diger
kaynaklarla birlikte faydalanmasim sagliyor ise farkli bir mal veya hizmet olarak tanimlar. Bir sozlesme,
esas olarak ayni olan bir dizi farkhh mal veya hizmet sunma taahhiidiinii icerebilir. Sozlesme
baslangicinda, bir isletme mal veya hizmet serisinin tek bir edim yiikiimliiliigii olup olmadigim belirler.

Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

& RN
Sirket, islem fiyatini belirlemek icin sozlesme kapsamindaki yiikiimliiliigiinii yerife getircjikteﬁ*'s ard
ne kadarlik bir tutan elde etmeyi bekledigini degerlendirir. Degerlendirme yaj _ﬂu_'_l:ten_,-'.’;g’enin"%

degisken tutarlara iliskin unsurlani ve dnemli bir finansman bileseni igerip iger;ilec-ﬁgii;fyg_ﬁ_ fhﬁi?de ;;
bulundurur. ENR LN/
. ,_':: e S 4/
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Onemli finansman bileseni

Eger bir sézlesme 6nemli bir finansman bilegeni igeriyorsa; Sirket, sozlesmedeki islem bedelini tahmin
etmek i¢in, taahhiit edilen bedelde paramin zaman degerinin etkisine gore diizeltme yapar. S6zlesmenin
taraflarinca kararlastirilan &demelerin zamanlamas: (agikga ya da zimnen), miisteriye veya Sirket’e, mal
veya hizmetlerin miisteriye devrinin finansmam geklinde 6nemli bir fayda sagliyorsa, bu sozlesmede
onemli finansman bileseni bulunmaktadir. Sirket, 6nemli finansman bileseni igeren islemleri igin
reeskont hesaplamaktadir.

Degisken bedel

Sirket, fiyat imtiyazlan, tesvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama
maddeleri, cezalar, iskontolar veya benzeri degigken bedellere neden olabilecek kalemlerin miisteri
sdzlesmesinde var olup olmadigini tespit eder.

Asama 4: Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitim

Farkli mal veya hizmetler tek bir sozlesmeye gore teslim edilmesi durumunda, sézlesme bedeli ayri mal
veya hizmetlerin (farkli edim yiikiimliilikleri) nispi tek bagina satig fiyatlarina dayah olarak dagitilir.
Dogrudan gdzlemlenebilir tek bagina satig fiyatlani mevcut degilse, sdzlesmelerdeki toplam bedel,
beklenen maliyet art1 kar marji bazinda dagitilir.

Asama 5: Hasdatin muhasebelestirilmesi

Sirket, asafidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildiginde geliri zamana yayilhi olarak
muhasebelestirir:

- Miisterinin e zamanl1 olarak, isletmenin sagladif faydalardan yararlanmasi ve bu faydalar tiiketmesi
durumunda;

- Isletmenin varlig: olusturdukga veya gelistirdikge, olusturulan veya gelistirilen varligin kontroliiniin
ayni anda miisteriye gegmesi durumunda ya da

- Sirket’in yerine getirdigi yiikiimliliigin, sirketin kendisi icin alternatif kullanim olan bir varlik
olusturmamas: ve Sirket’in o giine kadar tamamlanan yiikiimliiliige karsilik yapilacak ddeme iizerinde
hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkimn bulunmas: durumunda.

Zaman iginde yerine getirilen her bir edim yiikiimliligi icin, Sirket, mallarin veya hizmetlerin
kontroliinii miisteriye devretmeyi gdsteren tek bir ilerleme Slgiisii secer. Sirket, giivenilir bir gekilde
gergeklestirilen isi Olgen bir yontem kullamr. Sirket, girdi yonteminin kullamldigi projenin
tamamlanmasina yonelik ilerlemeyi &lgmek igin yapilan mahyetlen kullamr ve ¢ikti yonteminin
kullanildig1 projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi 6lgmek igin transfer edilen birimleri kullanr,

Eger bir edim yiikiimliiliizii zaman i¢inde yerine getirilmiyorsa, o zaman Sirket, mallann veya hxzme{m
kontroliinii miigteriye transfer ettigi zaman hasilati muhasebelestirir. . i

/f" %
Sirket tarafindan s6zlesme kapsamindaki yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi igin mutl‘ak& aidetlilmas:
gereken maliyetin, s6z konusu sézlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekonbms’k fayda

durumlarda TMS 37 “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” standard: ‘E\é’am; / Bir-ka
ayirmaktadir. \\ /74
o
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30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
T{&R]'HLERiNDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak belirtilmigtir.)

Sozlesme degisiklikleri

Sirket, ek bir mal veya hizmet sunma taahhiidii verdigi takdirde, s6zlesme degisikligini ayr1 bir s6zlesme
olarak kabul eder. Mevcut sdzlesmenin feshi ve yeni bir sézlesmenin olusturulmasi durumunda, sunulan
mal veya hizmetler farklrysa ilgili degisiklikler muhasebelestirir. Sdzlesmede yapilan degisiklik, ayn
mal veya hizmet olusturmazsa, isletme, ilk sozlesme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk
sozlesmenin bir pargastymus gibi birlestirerek muhasebelestirir.

Sirket’in gesitli mal ve hizmetlerine iliskin 6nemli muhasebe politikalarimin detaylan ve hasilat
muhasebelestirilme yontemleri agagida belirtilmisgtir.

i) Konut Satis Gelirleri

Sirket ingaa etmis oldugu gayrimenkullerini (konut) satarak hasilat elde etmektedir. Hasilat, konutlarin
kontrolii miisteriye devredildiginde kaydedilir. Sirket satis gelirlerini satiglarla ilgili vergileri diistiikten
sonra net olarak gdstermektedir. (Not.5)

Sirket’in hasilat olarak kayitlara almis oldugu fakat 30 Haziran 2022 tarihi itibariyle tapusunu devir
etmedigi 3 adet konut bulunmaktadir,

ii) Kira Gelirleri

Sirket’in kira gelirleri yatinm amaglh gayrimenkullerin kiralanmasindan elde hasilattan olusmaktadir.
Kira gelirleri tahakkuk esasina gore hasilat olarak kayit edilmektedir. (Not.5)

2.6.7 Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Gelir vergisi gideri (veya geliri), cari vergi gideri ile ertelenmis vergi giderinin (veya gelirinin)
toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari y1l vergi yiikiimliiligii, donem kanimn vergiye tabi olan kismu {izerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, difer yillarda vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile
vergilendirilemeyen veya indirilemeyen kalemleri hari¢ tuttufundan dolay1, gelir tablosunda belirtilen
kardan farklilik gosterir. Sirket’in cari vergi yitkiimliiliigii bilango tarihi itibariyla yasallasmus ya da
onemli dl¢lide yasallagmug vergi oram kullanilarak hesaplanmistir.
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TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak belirtilmigtir.)

Ertelenmis veregi

Ertelenen vergi yiikiimliiliigii veya varligi, varliklann ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gdsterilen
tutarlan ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarin bilango
yOntemine gore vergi etkilerinin yasallasmms vergi oranlart dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir.

Ertelenen vergi yiikiimliilikkleri vergilendirilebilir gecici farklarin tiimii igin hesaplamirken, indirilebilir
gecici farklardan olugan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla hesaplanmaktadir. Serefiye veya igletme
birlesmeleri disinda varlik veya yiikiimliiliikklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan dolay: olugan
ve hem ticari hem de mali kar veya zaran etkilemeyen gegici zamanlama farklarina iligkin ertelenen
vergi yikiimlilliigii veya varlig1 hesaplanmaz.

Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasilifimin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik
ve istiraklerdeki yatiimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici
farklann tiimii i¢in hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici
farklardan kaynaklanan ertelenen vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kir elde etmek
suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte bu farklarin ortadan
kalkmasimin muhtemel olmasi gartiyla hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi varlifimin kayitli degeri, her bir bilanco tarihi itibariyla gézden gegirilir. Ertelenmis vergi
varligmin kayith degeri, bir kismumn veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan
verecek diizeyde mali kér elde etmenin muhtemel olmadig dlgiide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklan ve yiikiimliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine
getirildigi donemde gegerli olmas: beklenen ve bilango tarihi itibarryla kanunlagmug veya dnemli Slciide
kanunlagmis vergi oranlan (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklar ve
yiikiimliiliklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilango tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini
geri kazanma ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi igin tahmin ettii yontemlerin vergi sonuglan
dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklan ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini
mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya sdz konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin aym vergi
mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket cari vergi varlik ve
yiikiimliliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmas: durumunda mahsup edilir.

Dénem Cari ve Ertelenmis Vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iliskin ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da
isletme birlesmelerinin ilk kayda alimmdan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait
ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde,
serefiye hesaplanmasinda ya da satin alamn, satin alman bagh ortakhi§in tamimlanabilen varlik,
ylikiimliiliik ve sarta bagl borglarimin gercege uygun degerinde elde ettii paymn satin a /m‘mahymmL
asan kismmin belirlenmesinde vergi etkisi goz éniinde bulundurulur. ;‘ M.
/ W
Finansal tablolarda yer alan vergiler, cari dénem vergisi ile ertelenmis vergi erdéku’ GG il
igermektedir. Sirket, donem sonuglari iizerinden cari ve ertelenmis vergi hesaplamakt R !
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30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZ_!iRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak belirtilmistir.)

Vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinde netlestirme

Odenecek kurumlar vergisi tutarlari, pesin ddenen kurumlar vergisi tutarlariyla iligkili oldugu igin
netlestirilmektedir.

2.6.8 Finansal ve diger borglar ile bor¢lanma maliyetleri

Alman krediler alindiklan tarihlerdeki gergege uygun degerlerinden, islem masraflan gikartildiktan
sonraki net degerleriyle kaydedilir. Alman krediler, sonradan etkin faiz yéntemi kullanilarak iskonto
edilmis maliyet degeri iizerinden gosterilir. Islem masraflan diisiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto
edilmis maliyet degeri arasindaki fark, etkin faiz yéntemi kullanilarak kar veya zarar tablosuna kredi
donemi siiresince finansman maliyeti olarak yansitilir. Alman kredilerden kaynaklanan finansman
maliyeti olustugunda kar veya zarar tablosuna yansitilir. Alinan kredilerin vadeleri bilango tarihinden
itibaren 12 aydan kisa ise, kisa vadeli yiikiimliilikkler icerisinde, 12 aydan fazla ise uzun vadeli
yikiimliilikkler icerisinde gosterilmektedir. Kredi sdzlesmeleri ve limitleri icin ddenen iicretler, soz
konusu sézlesme kapsaminda ilgili limitin kismen veya tamamen kullanilmasimn kuvvetle muhtemel
oldugu durumlarda, islem maliyeti olarak yukandaki esaslar gergevesinde mali tablolara yansitilir. S&z
konusu limitin kullamlmasmin muhtemel olmadig1 durumlarda ise, 6denen iicret likidite hizmetleri igin
Odenen bir hizmet olarak pesin Gdenen gider olarak degerlendirilir ve ilgili kredi limitinin gegerlilik
siiresi boyunca kar veya zarar tablosuyla iligkilendirilir. Sirket’in dénem sonlar itibariyle banka
kredileri bulunmamaktadir.

Borglanma maliyetleri

Bor¢lanma maliyetleri, zellikli varliklarin iktisabi veya ingasi ile iliskilendirildikleri takdirde, 6zellikli
varhiklarin maliyet bedeline dahil edilirler. Ozellikli varliklar amaglandig1 sekilde kullanima veya satisa
hazir hale getirilmesi uzun bir siireyi gerektiren varliklan ifade eder. Diger finansman maliyetleri
olustugu donemde kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Olusan kur farklar ile vadeli faiz orani takaslarindan kaynaklanan gergege uygun deger degisikliklerinin
etkin olan kismu, faiz maliyetleri ile iliskilendirildikleri takdirde, 6zellikli varliklarin maliyet bedeline
dahil edilirler. Faiz maliyetlerine dahil edilen kazan¢ ve kayplar, isletmenin borglandig tutarin
fonksiyonel para biriminde, bor¢lanma maliyetlerinin ise yabanci para biriminde olmasi durumunda,
borglanma maliyetindeki faiz farklarindan olusur.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak belirtilmistir.)

2.6.9 Finansal Araglar

Nihai hali 19 Ocak 2017°de yayimlanan TFRS 9 “Finansal Araglar” Standardi, TMS 39 “Finansal
Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardindaki mevcut uygulamay: degistirmektedir. TMS 39°da
yer alan finansal araglarin muhasebelestirilmesi, simflandirilmasi, 6l¢iimii ve bilango dig1 birakilmasi ile
ilgili uygulamalar artik TFRS 9’a taginmaktadir. TFRS 9’un son versiyonu finansal varliklardaki deger
diigiikliigiiniin hesaplanmas! igin yeni bir beklenen kredi zarar modeli’nin yam sira yeni genel riskten
korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili giincellenmis uygulamalar da dahil olmak iizere, asamali
olarak yaymmlanan TFRS 9’un 6nceki versiyonlarinda yayimlanan uygulamalar da icermektedir. TFRS
9, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir.

(i) Stuflandinimasi ve Olgme - Finansal Varliklar

TFRS 9 Finansal Araglar standardina goére finansal varliklanin siniflandirilmasi ve Glgiimii, finansal
varligin y6netildigi i modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerini igeren
sdzlesmeye dayal1 nakit akislarina bagli olup olmadigina gore belirlenmektedir.

TFRS 9, finansal varliklara iligkin {i¢ temel simflandirma kategorisini icermektedir: itfa edilmis maliyet
(IEM), gergege uygun deger diger kapsamli gelir (GUDDKG) ve gergege uygun deger kar veya zarar
(GUDKZ). Standart, mevcut TMS 39 standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak, krediler ve
alacaklar ile satilmaya hazir finansal varlik kategorilerini ortadan kaldirmaktadir.

Yeni siniflandirma kriterleri, kredileri, ticari alacaklar, borglanma araglarn, nakit ve nakit benzerleri ile
diger finansal varliklarin muhasebelegtirmesine iliskin etkileri bulunmaktadir.

(ii) Deger Diisiikliigii - Finansal Varliklar ve Sozlegme Varliklar

TFRS 9, TMS 39'da yer alan "gerceklesen zarar" modelini ileriye yonelik "beklenen kredi zarar" (BKZ)
modeli ile degistirmektedir. Bu kapsamda gergeklesme olasiliklarina gére agirliklandirilarak
belirlenecek olan ekonomik faktorlerin BKZ'leri nasil etkiledigi konusunda énemli bir degerlendirmeye
ihtiya¢ duyulmustur.

Yeni deger diisiikligii modeli, itfa edilmis maliyet veya GUDDKG ile olgiilen finansal varliklara,
(6zkaynaga dayali finansal araglara yapilan yatirimlar hari¢) ve sozlegme varliklanina uygulanmaktadir.

TFRS 9 uyannca, zarar karsiliklan agagidaki bazda ol¢iilmiistiir;

- 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde olasi temerriit olaylarindan
kaynaklanan BKZ’lerdir ve;

- Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen 6mrii boyunca muhtemel biitiin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir.

Omiir boyu BKZ olgiimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk
muhasebelestirme anindan sonra énemli 6lgiide artmasi halinde uygulamr. Ilgili artisin yasanmadig
diger her tiirlii durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanir.

Sirket, finansal varh@mn kredi riskinin raporlama tarihinde diigiik bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varligin kredi riskinin onemli 6l¢iide artmadigim tespit edebilir. Bununla birlikte,

Oomir boyu BKZ &l¢limii (basitlestirilmis yaklagim), 6nemli bir finansman unsuru lealgsmn tlcark
alacaklar ve sozlesme varliklan igin daima gegerlidir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir.)

2.6.10 Ticari borglar

Ticari borglar, isletmenin olagan faaliyetleri igin tedarikgilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin
yapilmasi zorunlu ddemeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, gercege uygun degerleriyle kayitlara almir
ve miiteakip donemlerde etkin faiz orani kullanilarak iskonto edilmis degerleri ile muhasebelestirilir.

2.6.11 Cahsanlara saglanan faydalar
Kidem tazminati karsilig

Sirket’in kanuni bir zorunlulugu olarak Tiirk Is Kanunu ve diger kanunlara gore emeklilik dolayisiyla
veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen davramslar disindaki sebeplerle is akdi sona erdirilen ¢alisanlara
kidem tazminati 6demekle yiikiimliidiir.

Kidem tazminati karsihig, Sirket’in ¢aliganlarnin Is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasimndan dogacak
gelecekteki olas: yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam kargiliinin aktiieryal varsayimlar uyarinca bugiine
indirgenmis degerini ifade eder.

Sirket, TMS 19 uyarinca kidem tazminati kargiligini hesaplamus olup, karsiliga iligkin tiim aktiieryal
kayip ve kazanglan bilango tarihi itibariyla diger kapsamh gelir tablosunda muhasebelestirmistir. Buna

gore toplam uzun vadeli karsihfin hesaplanmasina yonelik asagidaki aktileryal varsayimlar
kullanilmgtir:

30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020

Yillik Iskonto Orami (%) 3,04% 3,04% 3,04% 3,88%
Kideme hak kazanim olasiligina iliskin 100% 100% 100% 100%
kullanilan oran (%)

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan kargiigmin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. BSylece uygulanan iskonto oram, enflasyonun beklenen etkilerinden anndinilmis gergek
orani gosterir. irket’in kidem tazminati kargilifi, kidem tazminati tavani her alt1 ayda bir diizenlendigi
igin, 1 Temmuz 2022 tarihinden itibaren gegerli olan 15.371,40 TL tavan tutar (1 Ocak 2022: 10.848,59
TL, 1 Temmuz 2021: 8.284,51 TL ve 1 Ocak 2021: 7.638,96 TL ) {izerinden hesaplanmaktadir.

2.6.12 Sermaye

Adi hisseler, zkaynak olarak simflandirilir. Yeni hisse senedi ve opsiyon ihraciyla iligkili maliyetler,
tahsil edilen tutardan diigiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

2.6.13 Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarmn ortaya ¢ikmasi durumunda; “finansal,
tablolara alman tutarlan bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Bilango tarihinden sonra’ ortaya gzlka.ﬂ_
diizeltme gerektirmeyen hususlar, finansal tablo kullanicilarnm ekonomik kararlarm etklleyfan hp.s,us

olmalan halinde finansal tablo dipnotlarmda agiklamr. ff o o
% ;
‘\‘\,\ < T i
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DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir.)
NOT 3 - ISLETME BiRLESMELERI

Bulunmamaktadir.

NOT 4 - DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket, insaa etmis oldugu gayrimenkullerini (konutlar1) satarak konut satig gelirleri ve yatirim amagh
gayrimenkulleri (ticari alanlar) ise kiralayarak kira gelirleri elde etmektedir. Sirket yonetimi, faaliyet
bdliimlerini Y dnetim Kurulu tarafindan incelenen ve stratejik kararlarin alinmasinda etkili olan raporlara
dayanarak belirlemistir.

Yonetim, Sirket’in faaliyetlerini Konut Satis Gelirleri ve Kira Gelirleri ayriminda takip etmektedir.

Buna gore donemler itibariyle agagidaki bilgiler asagida sunulmugtur.

Caridénem  Oncekidonem  Oncekidénem  Onceki dénem
01.01.2022 01.01.2021 01.01.2021 01.01.2020
30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Konut Satis Gelirleri
Hagsilat 36.005.444 24.571.244 1.359.306 16.203.278
Satiglarm Maliyeti () (10.390.444) (8.300.358) (651.699) (8.706.519)
Ara Toplam 25.615.000 16.270.886 707.607 7.496.759
Kira Gelirleri
Hasilat 11.245.807 10.997.741 4.432.201 7.796.844
Satiglarin Maliyeti (-) (1.849.570) (2.652.644) (1.145.736) (2.138.195)
Ara Toplam 9.396.237 8.345.097 3.286.465 5.658.649
Toplam
Hasilat 47.251.251 35.568.985 5.791.507 24.000.122
Satiglarin Maliyeti (-) (12.240.014) (10.953.002) (1.797.435) (10.844.714)
Toplam Briit Satis Kari 35.011.237 24.615.983 3.994.072 13.155.408
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30 HAZiRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmigtir.)

NOT 6 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in donemler itibariyla Nakit ve Nakit Benzeri degerler agsagidaki gibidir

30.06.2022  31.12.2021  30.06.2021 31.12.2020
Kasa 17.440 32.066 5.005 9.816
Banka 22.252.125 3.512.137 727.764 845.903
Vadesiz Mevduat 22.252.125 3.512.137 727.764 845.903
Diger Hazir Degerler = ) } 3.098
Toplam 22.269.565 3.544.203 732.769 858.817
Sirket’in dénem sonlar itibariyla bloke mevduati bulunmamaktadir.
Sirket’in vadeli mevduat: bulunmamaktadir.
NOT 7 - FINANSAL BORCLAR
Sirket’in donemler itibariyla Finansal Borglan asagida agiklanmistir.
30.06.2022 31.12.2021  30.06.2021  31.12.2020
Banka Kredileri 177.729.973 153.420.628 102.853.188 188.168.290
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarm Kisa Vadeli Kisimlan 177.729.973 153.420.628 102.853.188 188.168.290
Banka Kredileri 349.777.760 337.469.498 251.847.429 143.307.945
Uzun Vadeli Finansal Bor¢ Toplam 349.777.760 337.469.498 251.847.429 143.307.945
Finansal Borglar Toplami 527.507.733 490.890.126 354.700.617 331.476.235
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak belirtilmistir.)

Sirket’in dénemler itibariyla Finansal Borglarin vade dagilimi asagida agiklanmustir.

Vade Dagihim (Krediler) 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
0-3 ay 45.210.018 60.445.947 39.366.865 60.784.065
4-12 ay 132.519.955 92.974.681 63.486.323 127.384.225
1-5yil 349.777.760 337.469.498 251.847.429 143.307.945
Toplam 527.507.733 490.890.126 354.700.617 331.476.235
Sirket’in donemler itibaniyla etkin faiz oranlar asagida agiklanmugtir.
30.06.2022
Tirii Diviz Tutar: TL Tutan  Ort Etkin Faiz Or(f;‘/i‘;
TL 7.096.939 7.096.939 11,50%
USD 501.021 8.382.073 6,88%
EUR 29.188.731 512.028.721 4,11%
Toplam 527.507.733
31.12.2021
Tari Diviz Tutan TLTatan OrtEtkin Faiz 0‘2;‘3
i i 11.521.580 11.521.580 11,50%
USD 821.648 11.051.168 6,88%
EUR 30.912.038 468.317.378 4,38%
Toplam 490.890.126
30.06.2021
Tiiril Diviz Tutan TLTutani Ot EtkinFaiz 0?}‘;
TL 15.702.022 15.702.022 11,50%
UsD 1.131.359 9.808.876 6,88%
EUR 32.022.346 329.189.719 4,65%
Toplam 354.700.617

40




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI]

30 HAZiRAl_\: 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak belirtilmistir.)

31.12.2020
Tiirii Déviz Tutan TL Tuta; Ot Etkin Faiz Or(ﬁ/f:;
TL: 19.674.647 19.674.647 11,50%
UsD 1.431.549 10.629.252 6,88%
EUR 33.034.149 301.172.336 6,22%
Toplam 331.476.235
Sirket’in donemler itibartyla finansal borglara iligkin hareket tablolan asagida agiklanmustir.
01.01.2022 01.01.2021 01.01.2021 01.01.2020
30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Agcilis Bakiyesi 490.890.126 354.700.617 331.476.235 285.789.588
Kredi Kullanimi 132.096.966 552.399.367 378.764.479 183.125.411
Anapara, Faiz ve Kur Odemeleri (net) (82.620.040) (394.374.937) (353.741.455) (133.480.095)
Etkin Faiz Diizeltmesi (net) (12.859.319) (21.834921)  (1.798.642) (3.958.6609)
Kapanis Bakiyesi 527.507.733 490.890.126 354.700.617 331.476.235
NOT 8 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
Sirket’in dénemler itibariyla Kisa Vadeli Ticari Alacaklar asagida agiklanmistir.
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
30.06.2022  31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari
Alacaklar 24.625.556 14.861.497 3.414.572 4.237.249
Alicilar 738.685 1.551.158 1.615.957 1.507.323
Alacak Senetleri 25.367.054 14.106.494 2.008.154 3.027.432
Alacak Reeskontu (-) (1.480.183)  (796.155) (209.539) (297.506)
Stipheli Ticari Alacaklar 264.899 273.767 274.422 273.324
Siipheli Ticari Alacaklar Karsilig (-) (264.899)  (273.767) (274.422) (273.324)
[ligkili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not:29) 5.848.537 5.961.587 1.451.252 3.475.804
Toplam 30.474.093  20.823.084 4.865.824 7.713.053

Sirket'in 30 Haziran 2022 donemi itibariyla senetli alacak disindaki miisterilerinden olan &}acaklanmn "

ortalama tahsilat siiresi 37 giin olarak dikkate alinmustir. (31 Aralik 2021:106 giin, 30

glin, 31 Aralik 2020:159 giin)
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras (“TL”) olarak belirtilmistir.)

Stpheli alacak karsiliklaninin donem igindeki hareketleri agagidaki gibidir.

01.01.2022  01.01.2021 01.01.2021 01.01.2020

30.06.2022  31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
01 Ocak itibariyle 273.767 273.324 273.324 147.880
Dénem Igindeki Artig . 443 1.098 125.444
Kur Farki - - - -
Konusu Kalmayan Karsiliklar/Tahsilat (8.868) - - -
Dénem Sonu 264.899 273.767 274.422 273.324

Sirket’in donemler itibariyla Uzun Vadeli Ticari Alacaklari agagidak agiklanmustir.

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar
30.06.2022  31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Miskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9.709.113 334.030 781.631 1.311.885
Alicilar - - - -
Alacak Senetleri 12.637.500 414.500 999.698 1.694.983
Alacak Reeskontu (-) (2.928.387) (80.470) (218.067) (383.098)
MNigkili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not:29) 2.081.697 271.437 580.186 1.208.430
Toplam 11.790.810 605.467 1.361.817 2.520.315

Sirket’in dénemler itibariyla Kisa Vadeli Ticari Borglan asafida aciklanmustir.

30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021  31.12.2020

Migkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 251.136 300.884 236.853 228.728
Saticilar 298.540 343.940 253.606 246.156
Borg Senetleri - - - -
Bor¢ Reeskontu (-) (47.404) (43.056) (13.753) (17.428)

[ligkili Taraflara Ticari Borglar (Not:29) 1.091.868 1.092.545 1.084.344 1.083.565

Toplam 1.343.004 1.393.429 1.324.197 1.312.293

Sirket'in 30 Haziran 2022 donemi itibariyla saticilara olan borglarinm ortalama 6deme siiresi 189 giin
olarak dikkate alimmustir. (31 Aralik 2021:120 giin, 30 Haziran 2021:113 giin, 31 Aralik 2020:173 giin)

W,
Sirket’in donemler itibariyla Uzun Vadeli Ticari Borglar bulunmamaktadir. _{;f’ &

&

it &
Sirket’in donemler itibariyla Kisa ve Uzun Vadeli Ticari Borglani’na karg;ll!i\féﬂl‘g"
s .

bulunmamaktadir, v

}.

"

42



BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak belirtilmistir.)

NOT 9 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in donemler itibarryla Kisa Vadeli Diger Alacaklari’nin detay1 agagidaki gibidir.

Hesap Ad1 30.06.2022 31.12.2021  30.06.2021 31.12.2020
Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 181.476 265.388 412.675 327.607
Verilen Depozito ve Teminatlar - - - s
Vergi Dairesinden Alacaklar 181.476 265.388 412.675 327.607
Stipheli Diger Alacaklar 91.339 91.339 90.195 90.195
Stipheli Diger Alacaklar Karsilig (-) (91.339) (91.339) (90.195) (90.195)
[liskili Taraflardan Diger Alacaklar (Not:29) 77.996 102.345 43.563 42.858
Toplam 255.472 367.733 456.238 370.465

Sirket’in donemler itibartyla Uzun Vadeli Diger Alacaklari’nin detayr asagidaki gibidir.

Hesap Adi 30.06.2022 31.12.2021  30.06.2021 31.12.2020
[ligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 158.410 157.356 158.676 158.673

Verilen Depozito ve Teminatlar 158.410 157.356 158.676 158.673
Miskili Taraflardan Diger Alacaklar (Not:29) . . z -
Toplam 158.410 157.356 158.676 158.673

Sirket’in donemler itibaniyla Kisa ve Uzun Vadeli Diger Alacaklari’na karsilik alinan teminati
bulunmamaktadir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZ_iRA.N 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir.)

Sirket’in donemler itibariyla Kisa Vadeli Diger Borglari’nin detay: asagidaki gibidir.

Hesap Adi 30.06.2022  31.12.2021  30.06.2021  31.12.2020
Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 28.751 18.827 18.391 11.766

Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 28.751 18.827 18.391 11.766
[ligkili Taraflara Diger Borglar (Not:29) 352.940.229 730.803.003 486.114.827 423.594.252
Toplam 352.968.980 730.821.830 486.133.218 423.606.058

Sirket’in donemler itibartyla Uzun Vadeli Diger Borglarn asagida agiklanmigtir.

Hesap Ada 30.06.2022  31.12.2021  30.06.2021  31.12.2020
Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 930.364 857.929 804.323 814.227

Alinan Depozito ve Teminatlar 930.364 857.929 804.323 814.227
Iigkili Taraflara Diger Borglar (Not:29) 173.311.818 182.643.862 140.663.476 113.066.103
Toplam 174.242.182 183.501.791 141.467.799 113.880.330

Sirket’in donemler itibartyla Kisa ve Uzun Vadeli Diger Borglarina karsilik verilen teminat:
bulunmamaktadir.

NOT 10 - STOKLAR

Sirket’in donemler itibariyla kisa vadeli Stoklar agagida agiklanmugtir.

Hesap Adi 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Mamuller 29.766.773 38.231.769 44.937.052 45.077.716
Ticari Mallar - 1.104.860 1.581.330 -
Toplam 29.766.773 39.336.629 46.518.382 45.077.716

Sirketin donemler itibariyla itibariyla stoklar {izerinde aktiflestirilen finansman maliyeti
bulunmamaktadir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZiRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZ_iRA_N 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak belirtilmistir.)

Sirket’in donemler itibariyla uzun vadeli Stoklar1 asagida agiklanmustir.

Hesap Ad 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Yart Mamuller 56.258.668 55.627.245 53.767.977 54.298.511
Toplam 56.258.668 55.627.245 53.767.977 54.298.511

Aktif Degerler iizerindeki sigorta tutar1 Not.16’de agiklanmustir.
Sirket’in stoklari tizerinde rehin, ipotek ve kisitlamalar Not.16” de agiklanmistir.

Sirket’in HSBC Kredisi sézlesmesi dahilinde, Sirket aktifinde yatiim amagh gayrimenkulleri olan
Metro Binasi ve AVM iizerinde 125.000.000 TL ipotek bulunmaktadir. ( 31 Aralik 2021: 125.000.000
TL 31 Aralik 2020: 125.000.000 TL ). Ziraat Katilim Bankas1 A.S lehine 325.000.000 TL bedel ile 2.
Etap arsasi lizerinde 1.Dereceden ipotekler bulunmaktadir. (31 Aralik 2021:190.000.000 TL, 31 Aralik
2020: 190.000.000 TL). Ayrica Sirket’in stoklarinda yer alan Aquacity iizerinde yer alan 30 adet
bagimsiz bolim igin Ziraat Katihm Bankasi A.S. lehine 106.650.000 TL ipotek bulunmaktadir. (31
Aralik 2021: 83.450.000 TL, 31 Aralik 2020: 83.450.000 TL)

NOT 11 - PESIN ODENMIS$ GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Sirket’in donemler itibariyla Kisa Vadeli Pegin Odenmis Giderleri asagida agiklanmugtir.

Hesap Adi 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Gelecek Aylara Ait Giderler 56.491 145.410 47.199 125.918
Verilen Siparig Avanslar 295 15.254 27.083 39.086
Toplam 56.786 160.664 74.282 165.004

Sirket’in dénemler itibariyla Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderleri bulunmamaktadir.

Sirket’in dénemler itibariyla Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirleri agagida agiklanmustir.

Hesap Adx 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Gelecek Aylara Ait Gelirler 30.060 24,384 42.642 20.546
Alinan Avanslar 840.079 82.559 659.305 965.045
Toplam 870.139 106.943 701.947 985.591

Sirket’in dénemler itibariyla Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagida agiklanmugtr.

Hesap Adi 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Alinan Avanslar 39.563.577 152.816 122.521
Toplam 39.563.577 152.816 122.521
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020

TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak belirtilmistir.)

NOT 12 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in donemler itibartyla Yatinm Amagh Gayrimenkullerin hareketleri asagidaki gibidir.

30.06.2022

Aktif Deger

Hesap Adi 1.01.2022 Degerleme (+) 30.06.2022
Arazi ve Arsalar 586.902.000 226.593.000 813.495.000
Binalar 157.733.000 38.837.000 196.570.000
Toplam 744.635.000 265.430.000 1.010.065.000
31.12.2021

Aktif Deger

Hesap Adx 01.01.2021 Degerleme (+) 31.12.2021

Arsa 289.447.000 297.455.000 586.902.000
Binalar 87.625.000 70.108.000 157.733.000
Toplam 377.072.000 367.563.000 744.635.000
30.06.2021

Malivet Bedeli

Hesap Ad1 1.01.2021 Degerleme (+) 30.06.2021
Arsa 289.447.000 - 289.447.000
Binalar 87.625.000 - 87.625.000
Toplam 377.072.000 - 377.072.000
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020

TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak belirtilmigtir.)

31.12.2020

Aktif Defer

Hesap Ad: 1.01.2020 Degerleme (+) 31.12.2020

Arsa 267.655.000 21.792.000 289.447.000
Binalar 80.970.000 6.655.000 87.625.000
Toplam 348.625.000 28.447.000 377.072.000

Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerlerinin tespitinde SPK lisansli bagimsiz degerleme
uzmanlan tarafindan bu gayrimenkuller i¢in ongoriilmiis degerler dikkate alinmugtir. 30 Haziran 2022
tarihi itibariyle bagimsiz degerleme uzmanlar: tarafindan her bir yatinm amaghi gayrimenkul igin
Ongoriilmiis olan rayi¢ degerlere ve ekspertiz raporlarinin tarihlerine iligkin bilgi asagida yer almaktadur.

30.06.2022
Maliyet Toplam Diénem Ertelenmis

Ekspertiz Bedeli Deger Deger Vergi  Net Deger
Yatirnm Amach Gayrimenkuller Degeri (Net) Artis Artisi Etkisi Artisi
Metro Binas1 17.652 M2 185.560.000  13.005.713 172.554.287  51.760.000 11.904.800  39.855.200
Aqua Mall 322.510.000  51.443.754 271.066.246  60.894.000 14.005.620  46.888.380
2.Etap 556 Ada 5 Parsel / Arsa (92.343 M2) 458.000.000  40.327.869 417.672.131 139.415.000 32.065.450 107.349.550
BE-250005 557 Ada 1 Parsel / Arsa (10.108 M2) 2.580.000 4.414.602  (1.834.602) 425.000 97.750 327.250
BE-250007 556 Ada 6 Parsel / Arsa (10.123 M2) 35.000.000 4.420.898  30.579.102  10.550.000  2.426.500 8.123.500
BE-250008 556 Ada 7 Parsel / Arsa (3.374 M2) 1.245.000 1.473.487 (228.487) 815.000 187.450 627.550
BE-250009 556 Ada 8 Parsel / Arsa (3.384 M2) 1.245.000 1.477.855 (232.855) 815.000 187.450 627.550
Ticari Unite KE Blok 1 27 m2 610.000 87.070 522.930 117.000 26.910 90.050
Ticari Unite KE Blok 2 149 m2 3.315.000 1.191.727 2.123.273 639.000 146.970 492.030
Toplam 1.010.065.000 117.842.975 892.222.025 265.430.000 61.048.900 204.381.100
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAz_iRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak belirtilmistir.)

31.12.2021
Maliyet Toplam Diénem Ertelenmis

Ekspertiz Bedeli Deger Deger Vergi  Net Deger
Yatirnm Amach Gayrimenkuller Degeri (Net) Artig1 Artigi Etkisi Artist
Metro Binas1 17.652 M2 133.800.000  13.005.713 120.794.287  69.400.000 17.350.000  52.050.000
Aqua Mall 261.616.000 51.443.754 210.172.246 108.616.000 27.154.000  81.462.000
2.Etap 556 Ada 5 Parsel / Arsa (92.343 M2) 318.585.000  40.327.869 278.257.131 181.885.000 45471.250 136.413.750
BE-250005 557 Ada 1 Parsel / Arsa (10.108 M2) 2.155.000 4.414.602  (2.259.602) 95.000 23.750 71.250
BE-250007 556 Ada 6 Parsel / Arsa (10.123 M2) 24.450.000 4.420.898  20.029.102 6.383.000 1.595.750 4.787.250
BE-250008 556 Ada 7 Parsel / Arsa (3.374 M2) 430.000 1.473.487  (1.043.487) 20.000 5.000 15.000
BE-250009 556 Ada 8 Parsel / Arsa (3.384 M2) 430.000 1.477.855  (1.047.855) 20.000 5.000 15.000
Ticari Unite KE Blok 1 27 m2 493.000 87.070 405.930 178.000 44.500 133.500
Ticari Unite KE Blok 2 149 m2 2.676.000 1.191:727 1.484.273 966.000 241.500 724.500
Toplam 744.635.000 117.842.975 626.792.025 367.563.000 91.890.750 275.672.250
30.06.2021
Dénem itibariyle degerleme yaptirilmamugtir.
31.12.2020

Maliyet Toplam Dénem Ertelenmis

Ekspertiz Bedeli Deger Deger Vergi Net Deger
Yatinm Amach Gayrimenkuller Degeri (Net) Artis1 Artig1 Etkisi Artis1
Metro Binas1 17.652 M2 64.400.000  13.005.713  51.394.287 5.400.000 1.188.000 4.212.000
Aqua Mall 153.000.000  51.443.754 101.556.246  10.000.000  2.200.000 7.800.000
2.Etap 556 Ada 5 Parsel / Arsa (92.343 M2) 136.700.000  40.327.869  96.372.131  10.200.000  2.244.000 7.956.000
BE-250005 557 Ada 1 Parsel / Arsa (10.108 M2) 2.060.000 4.414.602  (2.354.602) 210.000 46.200 163.800
BE-250007 556 Ada 6 Parsel / Arsa (10.123 M2) 18.067.000 4.420.898  13.646.102 2.302.000 506.440 1.795.560
BE-250008 556 Ada 7 Parsel / Arsa (3.374 M2) 410.000 1.473.487  (1.063.487) 40.000 8.800 31.200
BE-250009 556 Ada 8 Parsel / Arsa (3.384 M2) 410.000 1.477.855  (1.067.855) 40.000 8.800 31.200
Ticari Unite KE Blok 1 27 m2 315.000 87.070 227.930 40.000 8.800 31.200
Ticari Unite KE Blok 2 149 m2 1.710.000 1.191.727 518.273 215.000 47.300 167.700
Toplam 377.072.000 117.842.975 259.229.025  28.447.000  6.258.340  22.188.660

Sirket’in 30 Haziran 2022 donemi itibariyle yatirim amagh gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri,
Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan 21 Eyliil 2022, 31 Aralik 2021 dénemi
i¢in ise 30 Mart 2022 tarihli degerleme raporlarina gore tespit edilmigtir. 31 Aralik 2020 dénemi
itibariyle yatirim amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri ise Reel Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan 23 Subat 2021 tarihli degerleme raporlarma gére tespit edilmistir. Her iki degerleme
sirketi de, Tiirkiye Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz ekspemz $IIREt1
olup, sdz konusu ekspertiz raporlarina gére yapilan degerlemeler, emsal yaklaguny}rontémme .ghre ™ \‘x

belirlenmistir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIiRKETi

30 HAZIRAI_\I 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir.)

NOT 13 - MADDI DURAN VARLIKLAR

Dénemler itibariyle maddi duran varliklar ve ilgili birikmis amortismanlarinda gergeklesen hareketler
asagidaki gibidir.

30.06.2022

Aktif Degeri

Hesap Ad: 1.01.2022 Alim (+) Satum (-) Transfer (+/-) 30.06.2022
Yer Alti ve Yer Ustii Diizenleri 237.108 - - - - 237.108
Binalar 2.447.998 - - - - 2.447.998
Tesis, Makine ve Cihazlar 71.677 - - - - 71.677
Tasitlar 33.000 - - - - 33.000
Demirbaglar 1.326.375 106.186 - - - 1.432.561
Toplam 4.116.158 106.186 - - - 4.222.344

Birikmis Amortisman

Diinem

Hesap Adi 1.01.2022 Amortismani ) Satum (+) Transfer (+/-)  30.06.2022
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri (133.848) (7.273) - - - (141.121)
Binalar (840.558) (61.253) - - - (901.811)
Tesis, Makine ve Cihazlar (43.424) (2.981) - - - (46.405)
Tagitlar (33.000) - - - - (33.000)
Demirbaglar (933.987) (52.462) - - - (986.449)
Toplam (1.984.817) (123.969) - - - (2.108.786)
Net Deger 2.131.341 2.113.558
31.12.2021

Maliyet Bedeli

Hesap Adi 01.01.2021 Alm(#) Satim() T“‘"’§“ L 31.12.2021

Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 237.108 & - - - 237.108
Binalar 2.447.998 . . - . 2.447.998
Tesis, Makine ve Cihazlar 71.677 : x s : 71.677
Tagitlar 33.000 2 8 4 5 33.000
Demirbaglar 1.313.307 29.068 (16.000) - - 1,326,375
Toplam 4.103.090 29.068 (16.000) = @ 4.116.158

Birikmis Amortisman

sfer (+/-
Hetap A 01.01.2021 __ Dénem Amortisman Satim(-) e /) 31.12.2021
Yer Alt: ve Yer Ustii Diizenleri (119,182) (14.666) - v - (133.848)
Binalar (717.038) (123.520) . " . (840.558)
Tesis, Makine ve Cihazlar (37.412) (6.012) 2 s 5 (43.424)
Tagstlar (33.000) - - - - o (33.000)
Demirbaglar (823.940) (124.882) 14.835 - L F933.987.
Toplam (1.730.572) (269.080) 14.835 : T (1:984.817) "2\\;
7w a—
Z .
Net Deger 2.372.518 Hi
i
Y
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA [LISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir.)

30.06.2021

Malivet Bedeli

Transfer (+/-

Hesap Adi 01.01.2021 Alm(+) Satim(-) ) 30.06.2021
Arazi ve Arsalar

Yer Alt ve Yer Ustii Diizenleri 237.108 - - 237.108
Binalar 2.447.998 - - - 2.447.998
Tesis, Makine ve Cihazlar 71.677 - - 11.677
Tagitlar 33.000 - - - 33.000
Demirbaglar 1.313.307 20.176 - - 1.333.483
Toplam 4.103.090 20.176 - - 4.123.266
Birikmis Amortisman

Hesap Adi 01.01.2021  Dénem Amortisman Satim(-) Transfer W; 30.06.2021
Yer Alt ve Yer Ustii Diizenleri (119.182) (7.272) - - (126.454)
Binalar (717.038) (61.252) - - (778.290)
Tesis, Makine ve Cihazlar (37.412) (2.982) - (40.394)
Tagitlar (33.000) - = - (33.000)
Demirbaglar (823.940) (65.434) = = (889.374)
Toplam (1.730.572) (136.940) - - (1.867.512)
Net Deger 2.372.518 2.255.754
31.12.2020

Aktif Degeri

Hesap Adi 1.01.2020 Alim (+) Satim (-) Transfer (+/-) 31.12.2020
Yer Alt ve Yer Ustii Diizenleri 237.108 - - 237.108
Binalar 2.447.998 - - 2.447.998
Tesis, Makine ve Cihazlar 71.677 - - 71.677
Tagitlar 33.000 - - - 33.000
Demirbaglar 1.297.186 21.543 (5.422) - 1.313.307
Toplam 4.086.969 21.543 (5.422) - 4.103.090
Birikmis Amortisman

Dinem

Hesap Adi 1.01.2020 Awmortisman () Satim (+) Transfer (+/-) 31.12.2020
Yer Alt ve Yer Ustii Diizenleri (104.475) (14.707) - - (119.182)
Binalar (593.177) (123.861) = - (717.038)
Tesis, Makine ve Cihazlar (31.382) (6.030) - (37.412)
Tasutlar (33.000) . - - (33.000)
Demirbaglar (681.359) (148.003) 5.422 - (823.940)
Toplam (1.443.393) (292.601) 5.422 - (1.730.572)
Net Deger 2.643.576 2.372.518

Aktif Degerler fizerindeki sigorta tutar1 Not.16’de agiklanmistir.

Sirket’in Maddi Duran Varliklar iizerinde rehin, ipotek ve kisitlamalar Not.16° de agiklanmgtir.

7
Sirket’in HSBC Kredisi s6zlesmesi dahilinde, Sirket aktifinde yatinm amaglh gayrj:pﬁz-nkﬁﬂm
Metro Binasi ve AVM tiizerinde 125.000.000 TL ipotek bulunmaktadir. ( 31 Aralik 202 lf"lZ;—/QQ@KQOO

TL 31 Aralik 2020: 125.000.000 TL ). Ziraat Katilim Bankasi A.S lehine 325.000.0‘1?)0 TL P?Eﬂ
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020

TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak belirtilmistir.)

Etap arsasi iizerinde 1.Dereceden ipotekler bulunmaktadir. (31 Aralik 2021:190.000.000 TL, 31 Aralik
2020: 190.000.000 TL). Ayrica Sirket’in stoklarinda yer alan Aquacity iizerinde yer alan 30 adet
bagimsiz boliim igin Ziraat Katilim Bankast A.S. lehine 106.650.000 TL ipotek bulunmaktadir. (31
Aralik 2021: 83.450.000 TL, 31 Aralik 2020: 83.450.000 TL)

NOT 14 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in donem sonlari itibariyla Maddi Olmayan Duran Varliklar1 asagida agiklanmugtir.

30.06.2022

Aktif Degeri

Hesap Adi 1.01.2022 Alm (+) Satm (-)  30.06.2022
Haklar 72.742 72.742
Toplam 72.742 - - 72.742
Birikmis Amortisman
Hesap Adi 1.01.2022 Amo’:g:;?m o  Sam() 30062022
Haklar (70.359) (1.580) - (71.939)
Toplam (70.359) (1.580) - (71.939)
Net Deger 2.383 803
31.12.2021
Aktif Degeri
Hesap Adi 01.01.2021 Alm (+) Satim (-) 31.12.2021
Haklar 72.742 - 72.742
Toplam 72.742 - « 72.742
Birikmis Amortisman
Hesap Adi 01.01.2021 Am]z‘:_;:::am Satim (-) 31.12.2021
Haklar (65.631) (4.728) . (70.359)
Toplam (65.631) (4.728) - (70.359)
Net Deger 7.111 2.383
30.06.2021
Malivet Bedeli
Hesap Adi 01.01.2021 Alim(+) Satim(-) mtf}.\\
Haklar 72.742 27 . Rgas~N,
Toplam 72.742 . AR R
i = FiNY '
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETi

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020

T{&RiHLERiNDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmigtir.)

Birikmis Amortisman

Dénem
Hesap Ad1 01.01.2021 e Satim(-) 30.06.2021
Haklar (65.631) (3.121) - (68.752)
Toplam (65.631) (3.121) - (68.752)
Net Deger 7.111 3.990
31.12.2020

Malivet Bedeli

Hesap Adi 1.01.2020 Ahm(+) Satim(-) 31.12.2020
Haklar 72.742 - - 72.742
Toplam 72.742 - - 72.742

Birikmis Amortisman

Hesap Adi 1.01.2020 Am?:_;::am Satim(-) 31.12.2020
Haklar (44.241) (21.390) : (65.631)
Toplam (44.241) (21.390) . (65.631)
Net Deger 28.501 7.111

Amortisman giderleri ve itfa pay1 giderleri, gider yerlerine dagilim asagidaki gibidir.

Amortisman ve itfa pay: giderleri

1.01.2022 1.01.2021 1.01.2021 1.01.2020
Hesap Adi 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Satiglarm Maliyeti (72.563) (145.973) (72.206) (144.598)
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (48.558) (108.778) (54.933) (125.047)
Genel Yonetim Giderleri (4.428) (19.057) (12.922) (44.346)
Arastirma Ve Gelistirme Giderleri - - - -
Toplam (125.549) (273.808) (140.061) (313.991)
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020

TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak belirtilmigtir.)

NOT 15 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Sirket’in dénemler itibariyla Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglan agagida agiklanmugtir.

Hesap Adi 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Personele Borglar 95.551 57.152 63.101 51.604
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 48.246 15.170 13.216 15.399
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 42.142 27.565 29.059 25.503
Toplam 185.939 99.887 105.376 92.506

NOT 16 - KISA VADELI KARSILIKLAR
Sirket’in donemler itibaniyla Karsiliklar, Kogullu Varlik ve Yiikiimliiliikleri asagida agiklanmustr.

i) Karsilikiar

Hesap Adi 30.062022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Calisanlara Saglanan Faydalara [ligkin Kisa Vadeli 155.789 96.033 82.437 82.014
Karsiliklar

Toplam 155789  96.033 82437  82.014
I(f;“hsa“l“a Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli 30 005059 37122021 30.06.2021 31.12.2020

arsiliklar

1zin Kargihgn 155789 96.033 82.437 82014
Toplam 155789  96.033  82.437  82.014

Izin kargilig1 hareket tablosu agagidaki gibidir.

1.01.2022 01.01.2021 01.01.2021 01.01.2020

izin Kargihiklar 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
1 Ocak itibariyle 96.033 82.014 82.014 49.922
flave karsihik 59.756 14.019 423 32.092
Iptal edilen karsiliklar - - - -
Dénem Sonu 155.789 96.033 82.437 82.014

i7) Kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Sirket’e kars1 zaman zaman ticari faaliyetleri ile ilgili davalar agilabilmektedir. Sirket g
musavu‘hklerl tarafmdan 11g111 nsklerm gerc;ekleseblhrhgl analiz edilmektedir.#



BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak belirtilmistir.)

iii) Pasifte ver almayan taahhiitler, ipotek ve teminatlar

Sirket’in dénemler itibariyla alinan ve verilen teminatlar1 asagidaki gibidir.

30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Para Orjinal TL Orjinal TL Orjinal TL Orjinal TL
Birimi Tutar Karsihi Tutar Karsih@ Tutar Karsihg Tutar Karsihii
Verilen teminat mektubu ~ TL 311.905 311.905 311.905 311.905 471.080 471.080 471.080 471.080
Verilen Ipotekler TL 556.650.000  556.650.000 398.450.000 398.450.000 398.450.000 398.450.000 398.450.000 398.450.000
Toplam verilen 556.961.905 398.761.905 398.921.080 398.921.080

teminatiar ve ipotekler

iv) Teminat rehin ve ipoteklerin dzkavnaklara oran:

Déonemler itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek “TRI” pozisyonuna iligkin tablolar: asagidaki gibidir.

Sirket tarafindan verilen TRI' ler 30.06.2022  31.12.2021  30.06.2021  31.12.2020
A. Kendi tiizel kisiligi adina verilmis olan TRI' lerin toplam tutan 556.961.905 398.761.905 398.921.080 398.921.080
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine - - = S
verilmis olan TRI' lerin toplam tutar: - - - :
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin - - - -
borcunu temin amaciyla verilmis olan TRI' lerin toplam tutar: - - - “
D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutar: - - - -
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutan - - - ¥
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Sirket sirketleri - - - -
lehine verilmig olan TRI' lerin toplam tutar - - - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine verilmig olan TRI - - - -
Toplam 556.961.905 398.761.905 398.921.080 398.921.080
v) Aktif degerlerin toplam sicorta tutar
Sirket’in dénemler itibaryla aktif deZerlerin sigorta tutarlan asagida agiklanmistur.
Hesap Ad: 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Aktif Degerlerin Toplam Sigorta Tutar1 61.504.500 61.504.500 50.641.000 50.641.000
Toplam 61.504.500 61.504.500 50.641.000 50.641.000

NOT 17 - UZUN VADELI KARSILIKLAR

Asagida belirtilen yasal yiikiimliiliikler haricinde, Sirket’in herhangi bir emeklilik taahhiidii anlagmasi

bulunmamaktadir.
Hesap Adi 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Kidem Tazminat: Kargihig 456.263 237.829 172.138 117.713....
Toplam 456.263  237.829 172138 /‘1’ 178 oy
AN,
Kidem tazminat: yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. gf o /r” ’A"\-\ o *?3
i Rj 2 4
54 ¥ e 4
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL™) olarak belirtilmistir.)

Kidem tazminati yiikiimliiliigii, Sirket’in g¢alianlarm emekli olmasindan dofan gelecekteki olas:
yiikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 (“Caliganlara Saglanan Faydalar™),
Sirket’in yiikiimliiliiklerini tanimlanmig fayda planlar kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullamlarak gelistirilmesini Ong6riir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir.

Sirket, TMS 19 uyarinca kidem tazminati karsihim hesaplamig olup, karsihga iliskin tiim aktiieryal
kay1ip ve kazanglan bilanco tarihi itibariyla diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirmistir. Buna

gore toplam uzun vadeli karsihin hesaplanmasina yonelik asagidaki aktileryal varsayimlar
kullanmilmigtir:

30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020

Yillik Iskonto Oran1 (%) 3,04% 3,04% 3,04% 3,88%
Kideme hak kazanim olasiligina iligkin 100% 100% 100% 100%
kullanilan oran (%)

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsilifimin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Bdylece uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden anndilmus gergek
orami gosterir. Sirket’in kidem tazminat: karsilig1, kidem tazminat tavani her alti ayda bir diizenlendigi
i¢in, 1 Temmuz 2022 tarihinden itibaren gegerli olan 15.371,40 TL tavan tutan (1 Ocak 2022: 10.848,59
TL, 1 Temmuz 2021: 8.284,51 TL ve 1 Ocak 2021: 7.638,96 TL ) iizerinden hesaplanmaktadur.

Kidem tazminati karsiigimin dénem icindeki hareketleri asagidaki gibidir.

1.01.2022 01.01.2021 01.01.2021 01.01.2020
30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020

Acilis Bakiyesi 237.829 117.775 117.775 92.520
Dénem Igi Odemeler - (7.002) (7.002) (25.097)
Faiz Maliyeti 43.998 21.545 21.545 17.493
Hizmet Maliyeti 117.301 59.597 36.836 26.027
8&3;;%);?;131’111 Kisilmasy/Isten Cikarilma Dolaysiyla ) 5.686 (7.002) 10.048
Aktiiaryal Kayip / (Kazang) 57.134 40.228 9.986 (3.216)
Kapams Bakiyesi 456.263 237.829 172.138 117.775

NOT 18 - CARI DONEM VERGISI iLE iLGIiLi VARLIKLAR VE BORCLAR




BATI EGE GAYRIMENKUL GELIiSTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETi

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir.)

NOT 19 - DIGER VARLIK VE YUOKUMLULUKLER

Sirket’in dénemler itibariyla Diger Dénen Varliklan asagidaki gibidir.

Gegmis Y1l Kar / Zararlari, Olaganiistii Yedekler, Yedeklere iligkin Enflasyon Farklan ve Diger Gegmis

Yil Kar / Zararlarindan olusmaktadir.

Hesap Adi 30.06.2022 31.12.2021

30.06.2021

31.12.2020

Diger Gegmis Y1l Karlari/(Zararlarr)

(397.082.336) (284.915.115) (284.915.115) (107.770:284)

Toplam (397.082.336) (284.915.115) (284.915.115) (107.770.284) ™,

Paylara Iliskin Primler/iskontolar

Bulunmamaktadir.
56

7/
¥

".!‘_

Hesap Adi 30.06.2022  31.12.2021 30.06.2021  31.12.2020
Devreden KDV 13.907.135 4.425.154 8.458.599 9.144.537
Toplam 13.907.135 4.425.154 8.458.599 9.144.537
Sirket’in dénemler itibartyla Diger Duran Varliklan asagidaki gibidir.
Hesap Adi 30.06.2022  31.12.2021  30.06.2021  31.12.2020
Devreden KDV - 14835600 14.835.600 14.835.600
Toplam - 14.835.600 14.835.600 14.835.600
NOT 20 - OZKAYNAKLAR
Sermaye
Sirket’in donemler itibaryla Ortakhik Yapis1 asagidaki gibidir.
30.Haz.22 31.Ara.21 30.Haz.21 31.Ara.20 31.Ara.19
Hisse Hisse Hisse Hisse Hisse
Tutar Orami  Tutar Oram Tutar Orami  Tutar Oram Tutar Oram
% % % % %
Sinpas Yap1 End. Ve Tic.A.S. 237.500.000 47 2.375.000 47 2.375.000 47 2.375.000 47 2.375.000 47
Deniz Tekstil San. ve Tic. A.S. 207.500.000 42 2.075.000 42 2.075.000 42 2.075.000 42 2.075.000 42
Hiirsan Hav. Ur. San. Ve Tic.A.S. 45.000.000 9 450.000 9 450.000 9 450.000 9 450.000 9
Derya Baltali 10.000.000 2 100.000 2 100.000 2 100.000 2 100.000 2
500.000.000 100 5.000.000 100  5.000.000 100  5.000.000 100 5.000.000 100
Odenmemis Sermaye = = - - - 5 s i - s
500.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000
Gecmis Yi/Kar Zararlan



BATI EGE GAYRIMENKUL GELIiSTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARTHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak belirtilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Ozkaynaklar altinda muhasebelestirilen Kar veya Zararda Yeniden Siiflandinlmayacak Birikmis Diger
Kapsaml Gelirler veya Giderlerine iligkin detay tablo asagidaki gibidir.

Hesap Adi 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazaglar/Kayiplar (71.656) (27.663) (4.981) 2.508
Toplam (71.656) (27.663) (4.981) 2.508
Ozkaynaklar
Sirket’in donemler itibarryla Ozkaynak kalemleri asagidaki gibidir.
Hesap Ad1 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Sermaye 500.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (TL056) (27-563) PRIEl] 05
Tamimlanmis Fayda Planlart Yeniden
OlciimKazsnplaryXayplars (71.636) (27.663) (4.981) 2.508
Kar veya Zararda Yeniden Simflandinilacak Birikmig ) ) ) )
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
Gegmis Y1l Karlari/(Zararlan) (397.082.336) (284.915.115) (284.915.115) (107.770.284)
Olaganiistii Yedekler
Diger Gegmis Yillar Kar/Zararlan (397.082.336) (284.915.115) (284.915.115) (107.770.284)
Net Dénem Kar/(Zarar1) 69.777.960 (112.167.221)  (77.372.190) (177.144.831)
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar Toplam 172.623.968 (392.109.999) (357.292.286) (279.912.607)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - - -
Toplam Ozkaynaklar 172.623.967 (392.109.999) (357.292.286) (279.912.607)
NOT 21 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI
Sirket’in donemler itibartyla Hasilat ve Satiglarn Maliyeti asagidaki gibidir.
1.01.2022 01.01.2021 01.01.2021 01.01.2020
Hesap Adi 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Yurti¢i Satiglar 47.251.251 35.600.780 5.797.338 24.347.789
Satigtan Iadeler (-) - (31.795) (5.831) (347.667)
Net Satiglar 47.251.251 35.568.985 5.791.507 /}4*000"122 -
Satiglarin Maliyeti (12.240.014)  (10.953.002) (1.797.435)  A10.844:714) "
Briit Kar/(Zarar) 35.011.237 24.615.983 3.994.072 |
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN

DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak belirtilmistir.)

NOT 22 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI{

Sirket’in donemler itibartyla Genel Yonetim Giderleri, Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri agagidaki

gibidir.
1.01.2022 01.01.2021 01.01.2021 01.01.2020
Hesap Ad1

30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (444.389) (518.548) (244.270) (881.249)
Genel Yonetim Giderleri (1.063.184)  (1.178.306) (477.413) (1.018.667)
Toplam (1.507.572)  (1.696.854)  (721.683) (1.899.916)

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri
1.01.2022 01.01.2021 01.01.2021 01.01.2020
Hesap Adx 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Personel Giderleri (104.394)  (190.834) (99.081)  (179.721)
flan, Reklam Ve Tanitim Giderleri (80.176)  (119.734) (35.228)  (159.764)
Tapu Harci Giderleri (121.109) - - -
Amortisman Ve Itfa Pay1 (48.558)  (108.778) (54.933)  (125.047)
Kidem Tazminati Karsilik Giderleri (34.419) (13.502) (7.828) (4.992)
Su,Elektrik,Dogalgaz Ve Haberlesme Giderleri (18.096) (25.465) (5.057) (18.556)
Yiyecek Ve Igecek Giderleri (17.811) (23.245) (9.822) (23.837)
[zin Karsiliklan (8.735) (2.371) (72) (5.628)
Mahkeme Ve Noter Giderleri (3.610) (3.322) (1.008) (11.109)
Akaryakit Giderleri (3.283) (2.194) (663) (2.199)
Temizlik Giderleri (872) (1.804) (1.066) (14.048)
Bakim Onarim Giderleri (445) (3.407) (275) (1.885)
Sigorta Giderleri (103) (772) (96) (947)
Proje Ve Damigmanlik Giderleri - (975) - (291.632)
Digaridan Saglanan Fayda Ve Hizmetleri - - (12.052) (14.535)
Seyahat Ve Konaklama Giderleri - (1.374) (1.359) (6)
Vergi, Resim Ve Harglar - (14.485) (14.175) (24.016)
Diger Giderler (2.778) (6.286) (1.555) (3.327)
Toplam (444.389)  (518.548) (244.270) (881.249)
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SiRKETi

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak belirtilmistir.)

Genel Yonetim giderleri

1.01.2022  1.01,2021  1.01.2021  1.01.2020

Hesap Adr

30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Personel Giderleri (384.825)  (658.665)  (326.582)  (603.253)
Vergi, Resim Ve Harglar (286.816)  (109.653) (60.129) (97.535)
Mali Ve Hukuki Miisavirlik Giderleri (87.670)  (196.317) (99.638)  (170.540)
Proje Ve Danigmanlik Giderleri (73.378) (30.924) (1.212) (38.990)
Digaridan Saglanan Fayda Ve Hizmetleri (40.110) 51.070 127.004 70.609
Kidem Tazminati Karsilik Giderleri (36.892) (31.903) (17.267) (10.820)
Su,Elektrik,Dogalgaz Ve Haberlesme Giderleri (34.035) (45.596) (23.229) (31.692)
Sigorta Giderleri (29.248) (48.578) (22.668) (32.544)
Izin Karsiig (28.183) (5.603) (169) (12.196)
Yiyecek Ve Igecek Giderleri (19.701) (23.899) (11.261) (19.930)
Kira Giderleri (15.900) (30.915) (15.435) (3.600)
Amortisman Giderleri (4.428) (19.057) (12.922) (44.346)
Akaryakit Giderleri (3.502) (2.661) (1.013) (1.499)
Temizlik Giderleri (3.181) (1.610) (1.035) (1.743)
Mahkeme Ve Noter Giderleri (1.932) (4.149) (1.516) (2.934)
Bakim Onarim Giderleri (808) (128) - (400)
Seyahat Ve Konaklama Giderleri - - - (64)
Ilan, Reklam Ve Tanitim Giderleri - (2.309) (2.309) (5.668)
Diger Giderler (12.574) (17.409) (8.032) (11.522)
Toplam (1.063.184) (1.178.306) (477.413) (1.018.667)
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZ_iRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak belirtilmigtir.)
NOT 23 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER
Dénemler itibartyla Niteliklerine Gore Giderleri agagidaki gibidir.

1.01.2022 01.01.2021 01.01.2021 01.01.2020
30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020

Mamul Maliyeti (9.980.141)  (7.835.187) (424.026)  (8.292.987)
Hizmet Maliyeti (1.849.570)  (2.652.644)  (1.145.736)  (2.138.195)
Personel Giderleri (714.134)  (1.128.231) (561.666)  (1.024.981)
Vergi, Resim Ve Harclar (286.816) (124.138) (74.304) (121.551)
Kidem Tazminat: Karsilik Giderleri (161.299) (79.826) (44.377) (28.471)
Amortisman Ve Itfa Pay1 (121.121) (254.751) (127.139) (269.645)
Tapu Harc1 Giderleri (121.109) - - -
Mali Ve Hukuki Miisavirlik Giderleri (87.670) (196.317) (99.638) (170.540)
ilan, Reklam Ve Tanitim Giderleri (80.176) (122.043) (37.537) (165.432)
Proje Ve Danigmanlik Giderleri (73.378) (31.899) (1.212) (330.622)
Su,Elektrik,Dogalgaz Ve Haberlesme Giderleri (52.131) (71.061) (28.286) (50.248)
Disaridan Saglanan Fayda Ve Hizmetleri (40.110) 51.070 114.952 56.074
Yiyecek Ve igecek Giderleri (37.512) (47.144) (21.083) (43.767)
Izin Karsiliklari (31.573) (8.416) (254) (19.896)
Sigorta Giderleri (29.351) (49.350) (22.764) (33.491)
izin Karsilig: (28.183) (5.603) (169) (12.196)
Kira Giderleri (15.900) (30.915) (15.435) (3.600)
Akaryakit Giderleri (6.785) (4.855) (1.676) (3.698)
Mahkeme Ve Noter Giderleri (5.542) (7.471) (2.524) (14.043)
Amortisman Giderleri (4.428) (19.057) (12.922) (44.346)
Temizlik Giderleri (4.053) (3.414) (2.101) (15.791)
Bakim Onarim Giderleri (1.253) (3.535) (275) (2.285)
Seyahat Ve Konaklama Giderleri - (1.374) (1.359) (70)
Diger Giderler (15.352) (23.695) (9.587) (14.849)
Toplam (13.747.587)  (12.649.856) (2.519.118) (12.744.630)
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir.)
NOT 24 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER / GIDERLER

Sirket’in donemler itibariyla Esas Faaliyetlerden Diger Gelirleri / Giderleri agagida agiklanmugtir.

1.01.2022  1.01.2021 1.01.2021  1.01.2020

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Onceki Dénem Reeskont Iptali 1.286.811  1.244.456 1.244.456 1.900.366
Vade Farki Gelirleri 461.914 483.178 252.026 544,777
Cari Dénem Reeskont Geliri 19.714 15.366 13.753 17.428
Konusu Kalmayan Kars. (Siipheli Alacak Kargilig) 8.868 - - -
Diger Gelirler 220.149 283.844 140426  7.713.372
Toplam 1.997.456  2.026.844 1.650.661 10.175.943

1.01.2022  1.01.2021 1.01.2021  1.01.2020

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Cari Dénem Reeskont Gideri (5.427.517) (1.286.811)  (699.680) (1.244.456)
Onceki Dénem Reeskont iptali (15.366) (17.428) (17.428)  (141.202)
Stipheli Alacak Karsilik Giderleri - (1.587) (1.098)  (125.444)
Diger Giderler (223.251)  (270.234)  (130.050) (7.651.925)
Toplam (5.666.134) (1.576.060) (848.256) (9.163.027)

NOT 25 - YATIRIM FAALIYETLERDEN GELIRLER / GIDERLER

Sirket’in donemler itibarryla Yatinm Faaliyetlerden Gelirleri / Giderleri asagida agiklanmugtir.

1.01.2022 1.01.2021  1.01.2021  1.01.2020

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 30.06.2022  31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Maddi Ve Maddi Olmayan Duran Varlik Satis Kari - - - 1.500
Yatirim Amach Gayrimenkul Deger Artis Kazanci 265.430.000 367.563.000 - 28.447.000
Toplam 265.430.000 367.563.000 - 28.448.500
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlirk Liras1 (“TL™) olarak belirtilmigtir.)

1.01.2022  1.01.2021  1.01.2021  1.01.2020

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Satig Zaran - (1.165) - -
Toplam - (1.165) - -

NOT 26 - FINANSMAN GELIRLERI / GIDERLERI

Sirket’in donemler itibariyla Giderleri asagida agiklanmistir.

1.01.2022 1.01.2021 1.01.2021 1.01.2020
Finansman Giderleri 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Finansman Faaliyetlerinden Kur Farki Giderleri (72.000.856)  (318.009.936) (57.788.438)  (126.958.601)
Finansman Faaliyetlerinden Faiz Giderleri (117.651.082)  (236.371.999) (63.388.661)  (138.541.508)
Teminat Mektubu Giderleri (560) (2.940) (2.380) (9.240)
Banka Masraflari (79.062) (75.624) (53.826) (12.718)
Toplam (189.731.560)  (554.460.499)  (121.233.305)  (265.522.067)

NOT 27 - BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HIZMETLERE ILiSKiN
UCRETLER

Sirket’in / Grup'un, KGK'min 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul
Karanna istinaden hazirladig: ve hazirlanma esaslan 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan
bagimsiz denetim kuruluglarinca verilen hizmetlerin iicretlerine iligkin agiklamasi agagidaki gibidir:

30.06.2022 31.12.2021 31.12.2020

Raporlama doénemine ait bagimsiz denetim licreti 65.000 48.000 25.000
Vergi damismanlik hizmetlerine iligkin ticretler - - -
Diger giivence hizmetlerinin {icreti 4 e 2
_Bagimsiz denetim digt diger hizmetlerin ticreti - - -
TOPLAM 65.000 48.000 25.000
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak belirtilmistir.)

NOT 28 - GELIR VERGILERI

Sirket’in vergi gideri (veya geliri) cari donem kurumlar vergisi gideri ile ertelenmis vergi giderinden
(veya geliri) olugmaktadir.

1.01.2022  1.01.2021 1.01.2021  1.01.2020

Hesap Adi 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Dénem Vergi Gelir / (Gideri) - - - -
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (35.755.467) 51.361.530 39.786.321 47.660.328
Toplam Vergi Geliri/(Gideri) (35.755.467) 51.361.530 39.786.321 47.660.328

i) Cari Dénem Yasal Vergi Kargiligi
Gecerli olan Kurumlar Vergisi oranlari:

Tiirkiye'de, kurumlar vergisi oram 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla %23’diir (31.12.2021: %25;
31.12.2020:%22). 22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren
7316 Sayih Amme Alacaklanmn Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Baza Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun’un 11 inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici
13 {incili madde ile Kurumlar Vergisi oram1 2021 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglar i¢in
%25, 2022 yih vergilendirme donemine ait kurum kazanglari igin %23 olarak uygulanacaktir. Bu
degisiklik 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baslamak iizere 1

Ocak 2021 tarihinden itibaren baslayan donemlere ait kurum kazanglarmin vergilendirilmesinde gegerli
olacaktir.

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren donem itibariyla, vergi mevzuati uyarinca ticer aylik Sirket’in
donemler itibartyla olusan kazanglar tizerinden %23 (31.12.2021: %25; 31.12.2020:%22) oraninda
gegici vergi hesaplanarak 6denmekte ve bu sekilde ddenen tutarlar yillik kazang {izerinden hesaplanan
vergiden mahsup edilmektedir.

Tirk vergi hukukuna gore, zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek
lizere, maksimum 5 yil tasinabilir. Ancak olusan zararlar geriye domiik olarak, dénceki yillarda olusan
karlardan diigiilemez.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi uyarinca, kurumlar vergisi; miikellefin beyani fizerine tarh
olunur. Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii
bulunmamaktadir. $irketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yilin 30 Nisan tarihine kadar
vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan
muhasebe kayitlar: 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilirler.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELiSTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZ.iRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak belirtilmistir.)

Sirket’in cari donem vergi karsilig1 agagidaki sekilde hesaplanmistir.

1.01.2022 1.01.2021 1.01.2021 1.01.2020
30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Yasal Kayitlardaki Ticari Kar / (Zarar) (5.215.964) (173.837) (104.440) (99.141)

Matraha Ilaveler 31.865 548.846 76.279 67.631
Diger Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler 31.865 548.846 76.279 67.631
Matrahtan indirimler (-) - - - -
Yasal Kayitlardaki Mali Kar / (Zarar) (5.184.099) 375.009 (28.161) (31.510)
Kullanilan Ge¢mis Yillar Zarari - (375.009) - -
Matrah - - - -

Hesaplanan Kurumlar Vergisi - - - g

Gelir Vergisi Stopajt

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay: elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tiim miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki
subelerine dagitilanlar hari¢ olmak tizere kar paylan lizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. 23 Temmuz 2006 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 2006/10731 Sayili Bakanlar
Kurulu Karar ile Gelir vergisi stopaj oran1 %10’ dan %15’e ¢ikarilmustir.

ii) Ertelenmis Vergi

Sirket’in vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile KGK tarafindan yaymlanan Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlanina gore hazirlanmig finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan
gegici zamanlama farklan igin ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. S6z konusu
farklihklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlan ile KGK Muhasebe
Standartlarina gore hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta
olup asagida agiklanmaktadir.

Zamanlama farkhiiklar,, muhasebe ve vergi amach kaydedilen gelir ve giderlerin yillar arasinda
meydana gelen farklarindan kaynaklanmaktadir. Zamanlama farkhliklar, maddi duran varliklar (arsa
ve arazi harig), maddi olmayan duran varhklar, stoklarin ve pesin Gdenen giderlerin yeniden
degerlenmesi ile alacaklarin ve bor¢larin reeskontu, kidem tazminati karsiligi, gecmis yil zararlar v.b.
uzerinden hesaplanmaktadir. Her bilango doneminde Sirket, ertelenmis vergi alacaklarim gézden
gecirmekte ve ilerideki yillarda vergilendirilebilir gelirlerden diisiilemeyecegi tespit edilen ertelenmis

vergi alacaklanimi geri ¢ekmektedir. Ertelenmis vergi hesabinda kurumlar vergisi oram baz
alinmaktadir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak belirtilmigtir.)

Birikmis Gegici Farklar

30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020

Yatinm Amagli Gayrimenkul Degerleme Farklan 892.222.023 626.792.023  259.229.023  259.229.023
Faiz ve Kur Farki Aktiflestirmelerine Iliskin Diizeltmeler 1.337.460.153  1.140.587.955  765.225.234  625.433.906
Amortisman Diizeltmeleri 61.526.348 48.589.750 33.518.025 26.359.037
Piyasa Kuru Degerleme Farklan 542.378 25.170.311 4.160.445 5.165.310
Kidem Tazminat: Kargiliklar 456.263 237.829 172.138 117.775
Izin Kargiliklan 155.789 96.033 82.437 82.014
Alacaklara fliskin Reeskontlar 5.427.517 1.286.811 699.680 1.244.456
Borglara Iliskin Reeskontlar 47.404 43.056 13.753 17.428
Stipheli Alacak Kargiliklari 349.438 349.438 348.294 348.294
Kredilere Iliskin Diizeltmeler 12.859.319 21.834.921 1.798.642 3.958.669
Duran Varliklara fliskin Diizeltmeler 1.165 1.165 e <
TFRS 9 Beklenen Kredi Zaran 6.800 15.668 16.323 15.225

Ertelenmiy Vergi

30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020

Yatinm Amach Gayrimenkul Degerleme Farklar (205.211.065) (156.698.006) (64.807.256) (57.030.385)
Faiz ve Kur Farki Aktiflestirmelerine iligkin Diizeltmeler 307.615.834  285.146.991  191.306.310  137.595.460
Amortisman Diizeltmeleri (14.151.059)  (12.147.438) (8.379.507) (5.798.988)
Piyasa Kuru Degerleme Farklari 124.747 6.292.577 (1.040.111) 1.136.369
Kidem Tazminat: Kargihiklari 104.940 59.457 43.035 25911
fzin Karsiliklar: 35.831 24.008 20.609 18.043
Alacaklara Iliskin Reeskontlar 1.248.329 321.703 174.921 273.781
Borglara iliskin Reeskontlar (10.903) (10.764) (3.439) (3.834)
Siipheli Alacak Kargiliklan 80.371 87.360 87.074 76.625
Kredilere fliskin Diizeltmeler 2.957.643 5.458.730 (449.661) 870.907
Duran Varliklara {ligkin Diizeltmeler 268 291 - -
TFRS 9 Beklenen Kredi Zaran 1.564 3.917 4.081 3.350
Ertelenmis Vergi Varhif / (Yiik.) (Net) 92.796.500  128.538.826  116.956.056 77.167.239

Hareket Tablosu

30.06.2022  31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020

Dénem Bag: Ertelenmis Vergi Varligy/(Yikimliligi) (Net) 128.538.826  77.167.239 77.167.239 29.507.619
Cari Donem Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri (35.755.467)  51.361.530 39.786.321 47.660.328
Ié:ﬁ;?.mh Gelir Tablosunda Muhasebelestirilen Ertelenmis Vergi 13.141 10.057 2.497 (708)
Dinem Sonu Ertelenmis Vergi Varhig / (Yiikiimliiliigii) 92.796.500 128.538.826 116.956.056 77.167.239
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir.)

Dénemler itibartyla ertelenmis vergiye dahil edilmeyen mali zararlarin detay: agagidaki gibidir.

1.01.2022  1.01.2021 1.01.2021 1.01.2020

Mali Zararlar 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020

2017 1.289.692 1.664.701 1.664.701 1.664.701

2018 95.430 05.430 95.430 95.430

2019 5.188 5.188 5.188 5.188

2020 15.755 15755 15.755 15.755

2021 = - - -

2022-6 5.184.099 - . =

Toplam 6.590.164 1.781.074 1.781.074 1.781.074

Sirket’in dénemler itibariyla vergi karsiliklannin mutabakat: agagidaki gibidir.
1.01.2022 1.01.2021 1.01.2021 1.01.2020
Vergi Karsihifinin Mutabakat 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Vergi Oncesi Kar / (Zarar) 105.533.427 (163.528.751) (117.158.510) (224.805.159)
Hesaplanan Kurumlar Vergisi (%25-%22) (24.272.688) 40.882.188 29.289.628 49.457.135
Vergi Etkisi:

Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler (7.329) (137.212) (19.070) (14.879)
Kullanmilmayan Mali Zararlarin Etkisi 1.192.343 (93.752) 7.040 6.932
%ilflz E;“’l“s““d“‘d Yergt BaepbrGelicl/ (35.755.467) 51.361.530 39.786.321 47.660.328
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELiSTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 H{&ZiRAI_V‘ 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HA;im 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak belirtilmistir.)

NOT 29 - ILISKILI TARAF ISLEMLERIi

i) Higkili taraflarla olan hesaplarn bakiyeleri:.

Tiirii Firma Adi 30.06.2022  31.12.2021 30.06.2021  31.12.2020
Ticari Alacaklar An Finansal Kiralama A.S. 667.181 979.212 2.303.512 5.242.861
Ticari Alacaklar Deniz Tekstil San.Ve Tic.A.S. 5.282.000 5.663.998 - -
Ticari Alacaklar Royal Ev Tekstil Ltd.Sti. - - - 5.225
Ticari Alacaklar Derya Baltah 3.000.000 - - -
Ticari Alacaklar Tligkili taraf reeskontu (-) (1.018.947) (410.186) (272.074) (563.852)

Ticari Alacaklar Toplam 7.930.234 6.233.024 2.031.438 4.684.234
Ticari Olmayan Alacaklar ~ Sinpas Aqua City Denizli Toplu Yap: Site 77.996 102.345 43.563 42.858

Ticari Olmayan Alacaklar Toplam 77.996 102345 43.563 42.858
Ticari Borglar Sinpag GYO A.S. 1.086.997 1.086.997 1.083.270 1.083.270
Ticari Borglar Royal Ev Tekstil Ltd.$ti. 3.851 4.367 140 -
Ticari Borglar Piramid Petrol Tic.Ltd.$ti. 1.020 1.181 934 295
Ticari Borglar Halit Serhan Ercivelek - - - -

Ticari Borglar Toplami 1.091.868 1.092.545 1.084.344 1.083.565
Ticari Olmayan Borglar Sinpas Yap: Endiistrisi A.S. 219.139.231  414.399.048 284.045.513  242.155.686
Ticari Olmayan Borglar An Finansal Kiralama A.S$. 3.203.334 3.307.999 3.395.350 3.350.058
Ticari Olmayan Borglar Deniz Tekstil San.Ve Tic.A.S. 216.025.866 372.402.441 253.594.024 224.985.854
Ticari Olmayan Borglar Hiirsan Havlu Uretim A.S. 83.683.616 123.337.377 85.743.416  66.168.797
Ticari Olmayan Borglar Derya Baltal 4.200.000 - - =

Ticari Olmayan Bor¢lar Toplam 526.252.047 913.446.865 626.778.303  536.660.395
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 Hz_&ZiRAl_V 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZiRA_N 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmigtir.)

ii) lliskili taraflar ile olan islemler:

30.06.2022
Almlar

Ligeci Hizmet e A Ku'a Fin%nsman_ ez:ﬁﬂ Diger Toplam

Mal Iade Giderleri Giderleri

Al
Piramid Petrol Enerji San.Tic.Ltd.$ti. - 32903 - - - - - 32.903
Sinpas Yap: Endiistrisi A.$ - 23 - - 10.021.744 - - 10.021.767
Sinpas Aqua City Denizli Toplu Yap: Site Yoneticiligi - - - - - - - -
Royal Ev Tekstil Pazarlama Tic.Ltd.$ti. - 17402 - - - - - 17.402
Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. - - - - - - - -
Sinpas Yap: Endiistrisi A.S. - - - - - = - -
Deniz Tekstil San.Tic.A.S. - - - 2,700  12.901.787 - - 12.904.487
Hiirsan Havlu Uretim San.ve Tic.A.S. - - - - 2.149.939  6.308.000 - 8.457.939
An Finansal Kiralama A.S. - - - - - - 3619 -
Toplam - 50328 - 2700 25.073.470  6.308.000 - 31.434.498
Satimlar

e ; Duran

Tiearl g et Yade e Varbk  lade  Diger  Toplam
Mal Farka Geliri

Satimu
Sinpag Yapi Endiistrisi A.S. - - - 1.800 - - - 1.800
Deniz Tekstil San.Tic.A.S. 3.701.881  25.994 - 55.147 - - - 3.783.021
Royal Ev Tekstil Paz.Tic.Ltd.$ti. - 754 - - - - - 754
Hiirsan Havlu Uretim San.Tic.A.S. = - - - - - - -
Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakhign A.S. - - - - - - - -
Sinpag Aqua City Denizli Toplu Yap: Site Yoneticiligi - 60.066 - - - - - 60.066
An Finansal Kiralama A.S. - - 461914 - - - - 461.914
Toplam 3.701.881  86.815 - 56.947 - - - 4.307.556

31.12.2021
Alimlar
Thearl Hizmet Satitan . Kir9: Fingnsmaq I\;::;; Diger Toplam
Mal Iade Giderleri Giderleri
Alm

Piramid Petrol Enerji San.Tic.Ltd.Sti. - 7.587 - - - - B 7.587
Sinpas Yap: Endistrisi A.S - 719 - - 11.153.136 - - 11.153.855
Sinpag Aqua City Denizli Toplu Yap Site Yoneticiligi - - - - - - - -
Royal Ev Tekstil Pazarlama Tic.Ltd.Sti. - 25.653 - - - - - 25.653
Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi A.S. - 3.159 - - - - - 3.159
Sinpas Yapi Endiistrisi A.S. - - - - - - - -
Deniz Tekstil San.Tic.A.S. - - - 4.560 5.652.322 - - 5.656.882
Hiirsan Havlu Uretim San.ve Tic.A.S. - - - - 2.066.339 - - 2.066.339
An Finansal Kiralama A.S. 1.581.330 - 12.948 - - 5.790 - 18.738
Toplam - 37.118 - 4.560 18.871.797 5.790 - 18.932.213
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIiRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak belirtilmigtir.)

Satimlar
g . Duran
eeny Hizmet s i Varlik  fade  Diger Toplam
Mal Fark Geliri
Satim
Sinpas Yap: Endustrisi A.S. - - - 3.600 - - - 3.600
Deniz Tekstil San.Tic.A.S. 4.800.000 18.422 - 82.079 - - - 4.500.501
Royal Ev Tekstil Paz. Tic.Ltd.$ti. - 5.568 - 2.500 - - - 8.068
Hiirsan Havlu Uretim San.Tic.A.S. - - g % - : 2 5
Sinpag Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi A.S. - - - - - - - -
Sinpas Aqua City Denizli Toplu Yap: Site Yoneticiligi B 91.915 - - - - - 91.915
Arn Finansal Kiralama A.S. 165.618 5284  462.968 - - - - 633.869
Toplam 4.965.618 121.188 - 88.179 - - - 5.637.952
30.06.2021
Alhmlar
Duran
Ticari : atistan Kira Finansman ’
Mal L S iafle Giderleri Giderleri Yk Diger Toplam
Ahm
Piramid Petrol Enerji San.Tic.Ltd.$ti. - 2.802 - - - - - 2.802
Sinpas Yap: Endiistrisi A.S - 556 - - 6.146.104 - - 6.146.660
Sinpas Aqua City Denizli Toplu Yap: Site Yoneticiligi - - - - - - - -
Royal Ev Tekstil Pazarlama Tic.Ltd.Sti. - 11175 - - - - - 11.175
Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakhign A.S. - - - - - - - -
Sinpas Yap: Endiistrisi A.S. - - - - - - - -
Deniz Tekstil San.Tic.A.$. - - - 2.280 3.846.716 - - 3.848.996
Hiirsan Havlu Uretim San.ve Tic.A.S. - - - - 1.181.627 - - 1.181.627
An Finansal Kiralama A.S. - - - - - - - -
Toplam - 14.533 - 2.280 11.174.447 - - 11.191.260
Satimlar
gm0 g . Duran
Tﬂ;:;l Hizmet F“; a;:: Glillil:i Varhk fade Diger Toplam
Satim
Sinpas Yap: Endiistrisi A.S. - - - 1.800 - - - 1.800
Deniz Tekstil San.Tic.A.S. - 7.569 - 24.204 - - - 31773
Royal Ev Tekstil Paz.Tic.Ltd.St. - 4.892 - 2.500 - - - 7.392
Hiirsan Havlu Uretim San.Tic.A.S. - - - - - - - -
Sinpag Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. - - - - - - - -
Sinpag Aqua City Denizli Toplu Yap: Site Yoneticiligi - 43.604 - - - - - 43.604
Arn Finansal Kiralama A.S. 165.618 241  247.026 - - - - 412885
Toplam 165.618  56.305 - 28.504 - - - 497.453
31.12.2020
Ahmlar
Tiewd Hizmet Sa_hgtan : Ku-a Fin?nsmm? 2:3]2 Diger Toplam
Mal Iade Giderleri Giderleri Abm
Piramid Petrol Enerji San.Tic.Ltd.$ti. 11.975 - - - - - 11.975
Sinpas Yap: Endiistrisi A.S 292.556 - 33.000 19.523.600 - - 19.849.156
Sinpag Aqua City Denizli Toplu Yap: Site Yoneticiligi 261.812 - - - - - 261.812
Royal Ev Tekstil Pazarlama Tic.Ltd.Sti. 5.261 - - - - - 5.261
Sinpag Gayrimenkul Yatinm Ortaklifn A.S. 88.578 - - - - - 88.578
Sinpas Yap: Endiistrisi A.S. 59 - - - P
Deniz Tekstil San.Tic.A.S. - - 3.600 6.747.617 vl
Hiirsan Havlu Uretim San.ve Tic.A.S. u = = 2.298.717/ &
An Finansal Kiralama A.S. - 8.428 - 4 @
Toplam 660.241 - 36.600 28.569.934! 1 29.275.203
\E‘. ?‘.n ¥ / ;‘i
.:\\Q' L;\? " ;
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELiSTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak belirtilmigtir.)

Satimlar
s i Duran
Ticari . Vade Kira ; .
Mal Hizmet Farka Geliri Varhk Iade Diger Toplam
Satim
Sinpag Yapi Endiistrisi A.S. 39.149.500 7.362.401 - 3.600 750 - - 7.366.751
Deniz Tekstil San.Tic.A.S. 35.028.500 22.052 - 38.520 - - - 60.572
Royal Ev Tekstil Paz.Tic.Ltd.Sti. - 28.069 - 30.000 - - - 58.069
Hiirsan Havlu Uretim San.Tic.A.S. 8.242.000 - - - - - - -
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. - 1.042 - - - - - 1.042
Sinpas Aqua City Denizli Toplu Yap: Site Yoneticiligi - 78.476 - - - - - 78.476
An Finansal Kiralama A.$. 375.547 1.102  544.777 - - - 14.348 545.879
Toplam 82.795.547 7.493.142 544.777 72.120 750 - 14.348 8.110.789
Sirket iligkili taraflanna olan vadeli diger borglarimin detayr donemler itibariyle agagidaki gibidir.
30.06.2022 Déviz Tutar1 Bazanda
Doviz

Firma Adi Cinsi 1-3 AY 4-12 AY 1-5 YIL Toplam
Hiirsan Havlu A.$ USD - 740.000 - 740.000
Hirsan Havlu A.S EUR 193.500 2.016.000 - 2.209.500
Deniz Tekstil A.$ UsD - 1.035.000 B 1.035.000
Deniz Tekstil A.$ EUR 2.583.433 4.382.000 - 6.965.433
Sinpas Yap1 Endiistrisi A.S. UsD - - - =
Sinpas Yap:1 Endiistrisi A.S. EUR - - 9.640.395 9.640.395

TL Karsiify (Piyasa satis kuru ile)
Déviz

Firma Adi Kuru 1-3 AY 4-12 AY 1-5 YIL Toplam
Hiirsan Haviu A.$ USD 16,7300 - 12.380.200 - 12.380.200
Hiirsan Havlu A.S EUR 17,5420 3.394.377 35.364.672 - 38.759.049
Hiirsan Havlu A.S Toplamu 3.354.377 47.744.872 - 51.139.249
Deniz Tekstil A.$ UsD 16,7300 - 17.315.550 - 17.315.550
Deniz Tekstil A.$ EUR 17,5420 45318.587 76.869.044 - 122.187.631
Deniz Tekstil A.S Toplam 45.318.587 94.184.594 - 139.503.181
Sinpas Yap: Endiistrisi A.S. UsD 16,7300 - = = =
Sinpas Yap: Endiistrisi A.S. EUR 17,5420 - - 169.111.818 169.111.818
Sinpas Yapi Endiistrisi A.S. Toplamu - - 169.111.818 169.111.818
Genel Toplam 48.712.964 141.929.466 169,131,818+ 359.754.248

J? —
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020

TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL”) olarak belirtilmistir.)

31.12.2021 Déviz Tutar1 Bazinda
Firma Adi 1-3 AY 4-12 AY 1-5 YIL Toplam
Hiirsan Havlu A.S ush 405.500 420.000 - 825.500
Hiirsan Havlu A.$ EUR 2.929.000 2.799.500 - 5.728.500
Deniz Tekstil A.S UsD 989.000 2.195.000 - 3.184.000
Deniz Tekstil A.S EUR 6.448.000 12.730.000 - 19.178.000
Sinpag Yapi Endiistrisi A.S. USD - - - -
Sinpag Yap: Endiistrisi A.S. EUR - - 12.055.700 12.055.700
TL Karsihi (Piyasa satis kuru ile)
Diviz
Firma Adi Kuru 1-3 AY 4-12 AY 1-5 YIL Toplam
Hiirsan Havlu A.S uUsD 13,4500 5.453.975 5.649.000 - 11.102.975
Hiirsan Havlu A.S EUR 15,1500 44374350 42.412.425 - 86.786.775
Hiirsan Havlu A.S Toplam 49.828.325 48.061.425 - 97.889.750
Deniz Tekstil A.$ UsD 13,4500 13.302.050 29.522.750 - 42.824.800
Deniz Tekstil A.$ EUR 15,1500 97.687.200 192.859.500 - 290.546.700
Deniz Tekstil A.S Toplam 110.989.250 222.382.250 - 333.371.500
Sinpas Yap: Endiistrisi A.S. UsD 13,4500 - - - -
Sinpas Yap1 Endiistrisi A.S. EUR 15,1500 - - 182.643.862 182.643.862
Sinpas Yapi Endiistrisi A.S. Toplam - - 182.643.862 182.643.862
Genel Toplam 160.817.575 270.443.675 182.643.862 613.905.112
30.06.2021 Diviz Tutar1 Bazinda
Firma Adi 1-3 AY 4-12 AY 1-5 YIL Toplam
Hiirsan Havlu A.§ usD - 510.500 294.309 804.809
Hiirsan Havlu A.S EUR - 4.199.000 1.483.390 5.682.390
Deniz Tekstil A.$ UsD 1.298.000 1.868.506 - 3.166.506
Deniz Tekstil A.S EUR 4.523.000 14.486.061 - 19.009.061
Sinpas Yapi Endiistrisi A.S. USD ; . Vi N .
Sinpas Yap: Endiistrisi A.S. EUR 825.733 1.651.466 L1
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmigtir.)

TL Karsihig (Piyasa satiy kuru ile)

Daviz
Firma Adi Kuru 1-3 AY 4-12 AY 1-5 YIL Toplam
Hiirsan Haviu A.§ UsD 8,6700 - 4.426.035 2.551.659 6.977.694
Hiirsan Havlu A.§ EUR 10,2800 - 43.165.720 15.249.249 58.414.969
Hiirsan Haviu A.S Toplam - 47.591.755 17.800.908 65.392.663
Deniz Tekstil A.$ UsD 8,6700 11.253.660 16.199.947 - 27.453.607
Deniz Tekstil A.S EUR 10,2800 46.496.440 148.916.707 - 195.413.147
Deniz Tekstil A.§ Toplam 57.750.100 165.116.654 - 222.866.754
Sinpas Yap: Endiistrisi A.S. UsD 8,6700 - - - =
Sinpas Yap: Endiistrisi A.S. EUR 10,2800 8.488.534 16.977.069 122.862.568 148.328.171
Sinpas Yapi Endiistrisi A.S. Toplam 8.488.534 16.977.069 122.862.568 148.328.171
Genel Toplam 66.238.634 229.685.478 140.663.477 436.587.589
31.12.2020 Dijviz Tutar: Bazinda
Firma Ad: 1-3 AY 4-12 AY 1-5 YIL Toplam
Hiirsan Haviu A3 UsD 390.271 399.300 - 789.571
Hiirsan Haviu A.§ EUR 2.889.000 2.645.462 - 5.534.462
Deniz Tekstil A.$ UsSD 949.445 2.147.500 - 3.096.945
Deniz Tekstil A.$ EUR 8.130.956 10.471.760 - 18.602.716
Sinpas Yap1 Endiistrisi A.S. USD = - - -
Sinpas Yap1 Endiistrisi A.S. EUR 1.844.247 3.812.740 12.401.678 18.058.665
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 H{&ZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir.)

TL Karsihf (Piyasa sati§ kuru ile)

Doviz

Firma Adi Kuru 1-3 AY 4-12 AY 1-5 YIL Toplam
Hiirsan Havlu A.§ UsD 7,4250 2.897.762 2.964.803 - 5.862.565
Hiirsan Havlu A.$ EUR 9,1170 26.339.013 24.118.679 - 50.457.692
Hiirsan Havlu A.S Toplam 29.236.775 27.083.482 - 56.320.257
Deniz Tekstil A.§ usD 7,4250 7.049.629 15.945.188 - 22.994.817
Deniz Tekstil A.§ EUR 9,1170 74.129.926 95.471.036 - 169.600.962
Deniz Tekstil A.S Toplam 81.179.555 111.416.223 - 192.595.778

Sinpas Yap: Endiistrisi A.$. UsD 7,4250 -

Sinpas Yap:1 Endiistrisi A.S. EUR 9,1170 16.813.998 34.760.751 113.066.103 164.640.852
Sinpas Yap: Endiistrisi A.S. Toplam 16.813.998 34.760.751 113.066.103 164.640.852
Genel Toplam 127.230.328 173.260.456 113.066.103 413.556.887

Ust yonetim kadrosuna ait iicretler ve menfaatler toplami
Déonemler itibariyla Ust ydnetim kadrosuna ait iicretler ve menfaatler bulunmamaktadir.
NOT 30 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYI

Finansal Risk Yoénetimi Amaclar ve Politikalar:

Sirket’in kullandig1 belli bash finansal araclar, banka kredileri, finansal kiralamalar, nakit ve kisa vadeli
banka mevduatlandir. Bu araglar kullanmaktaki asil amag Sirket’in operasyonlar igin finansman

yaratmaktir. Sirket ayrica direkt olarak faaliyetlerden ortaya gikan ticari alacaklar ve ticari borglar gibi
finansal araglara da sahiptir.

Kullanilan araglardan kaynaklanan risk, yabanci para riski, faiz riski, kredi riski ve likidite riskidir. Sirket
yonetimi bu riskleri asagida belirtildifi gibi yonetmektedir. Sirket ayrica finansal araglarm
kullanilmasindan ortaya ¢ikabilecek piyasa riskini de takip etmektedir.

Yabanci Para Riski

Yabanc: para riski Sirketin ABD Dolari, AVRO ve GBP birimleri cinsinden yiikiimliiliiklere sahip
olmasindan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in ayrica yaptig1 islemlerden dogan yabanci para riski vardir. Bu riskler Sirket’in degerleme para
birimi digindaki para birimi cinsinden mal ve hizmet alim ve satim yapmasi ve yabanct parwEifsingden.,
banka kredisi kullanmasindan kaynaklanmaktadir. 7 R :
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Sirket’in maruz oldugu kur riski, déviz tevdiyat hesaplarindan, déviz cinsinden alacal{;ve:;%ogéi

kullanmig oldugu kredilerinden kaynaklanmaktadir. Sirket bu riski en aza indim’ék 4cin, \ Bgfans:
% v L5 e
L
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELiSTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir.)
pozisyonunu, nakit girig/¢ikislarini detayli nakit akim tablolariyla izlemektedir.

Dénemler itibarryla Sirket’in yabanci para pozisyonu agagida sunulmustur.

Diviz Pozisyonu Tablosu
Cari Dinem 30.06.2022
TL Kargihi USD EURO GBP  Diger
1. Ticari Alacaklar - - - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 18.418.350 400.598 673.686 - -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar = - - “ “
3. Diger = s - i <
4. Dinen Varhklar Topl (14+2+3) 18.418.350 400.598 673.686 - -
5. Ticari Alacaklar = - “ * .
6a. Parasal Finansal Varhklar - - - - .
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - = -
7. Diger - . . . .
8. Duran Varhklar Toplam (5+6+7) - - - - -
_9. Toplam Varhklar (4-+8) 18.418.350 400.598 673.686 - -
10. Ticari Borglar - - - - -
11. Finansal Yiikiimliiliikler 170.633.021 501.021 5.249.284 - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliitiikler - - - = -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik. 190.642.430 1.775.000 9.174.933 = -
13. Kisa Vadeli Yiik. Toplam (10+11+12) 361.275.451 2.276.021 18.424.217 - -
14, Ticari Borglar s = g = -
15. Finansal Yiikiimliiliikler 349.777.762 - 19.939.446 - -
16a. Parasal Olan Diger Yiik. - - - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiik. 169.111.818 - 9.640.395 - -
17. Uzun Vadeli Yiik. Toplamu (14+15+16) 518.889.580 - 29.579.841 - =
18. Toplam Yiikiimliilikler (13+17) 880.165.031 2.276.021 48.004.059 = -
19. Bilango disi Tiirev Araglarumin Net Varhik/ (Viikiimliiliik) Pozisyonu (192-19b) - & -
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutan = -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutan = = % =
20. Net Yabanes Para Varlik / (Yiikiimliilik) Pozisyonu (9-18+19) (861.746.681) (1.875.423) (47.330.373) - -
21. Parasal Kalemler Net Yabana Para Varhik / (yiikiimliiliik) pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-
15-161) (501.992.433) (100.423) (28.515.044) g 3

22. Déviz Hedge'i i¢in Kullamlan Finansal Araglann Toplam Gergefe Uygun Degeri - - - -
23, Diviz Varhklarin Hedge Edilen Kismunin Tutan - -
23, Déviz Yiikiimliliikleirn Hedge Edilen Kisminin Tutar: -
23. ibracat
24. ithalat
Yiiktimliiliikler (-) olarak girilecektir. -
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELIiSTiRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 mim 2022, 31 ARALIK 2021, 30 I-IA?_L]'RAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak belirtilmistir.)

Déviz Pozisyonu Tablosu

Onceki Dénem 31.12.2021
TL Karsilifs USD EURO GBP __ Differ

1. Ticari Alacaklar “ & - - 8
2a, Parasal Finansal Varliklar 2.184.924 2.892 141.843 - -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varhklar = = - - -
3. Diger = % a 3 5
4. Dénen Varliklar Topl (1+2+3) 2.184.924 2.892 141.843 - -
5. Ticari Alacaklar & u % - "
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - - -
6b, Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - -
7. Diger - - - - -
8. Duran Varhklar Toplami (5+6+7) E < 3 - =
9. Toplam Varhklar (4+8) 2.184.924 2.892 141.843 - -
10. Ticari Borglar - - - - -
11. Finansal Yiikimliliikler 144.079.510 662.744 8.921.822 - -
12a, Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler - - - - =
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik. 431.261.250 4.009.500 24,906.500 - -
13. Kisa Vadeli Yiik. Toplam (10+11+12) 575.340.760 4.672.244 33.828.322 - -
14, Ticari Borglar - E - - -
15. Finansal Yiikiimliiliikler 335.289.045 158.905 21.990.216 - -
16a. Parasal Olan Diger Yiik. - - - = =
L6b. Parasal Olmayan Diger Yiik. 182.643.862 - 12.055.700 = -
17. Uzun Vadeli Yiik. Topl: (14+15+16) 517.932.906 158.905 34.045.916 - -
18. Toplam Yiikiimliliikler (13+17) 1.093.273.666 4.831.149 67.874.238 - -
19. Bilango disi Tiirevy Araglarmn Net Varhk/ (Yiikiimliliik) Pozisyonu (19a-19b) - - - -
16a. Hedge Edilen Toplam Varhik Tutant = - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutan . . = a
20. Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliilik) Pozisyonu (9-18+19) (1.091.088.743)  (4.828.257) (67.732.395) . e
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / (viikiimliiliik) pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-

14-15-16a) (477.183.631) (818.757) (30.770.195) - =

22. Disviz Hedge'i gin Kullamian Finansal Araglarin Toplam Gergege Uygun Deeri -
23. Divviz Varhklarm Hedge Edilen Kisrmimn Tutan -
23, Doviz Yiikiimliilikleirn Hedge Edilen Kistmnin Tutan -
23. ihracat
24, fthalat
Yiikiimliiliikler (-) olarak girilecektir. s
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmigtir.)

Diviz Pozisyonu Tablosu
Onceki Dénem 30.06.2021

TL Kargihf USD EURO GBP _ Difer
1. Ticari Alacaklar « - - . 5
2a. Parasal Finansal Varliklar 123.938 1.894 10.471 - -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar 3 - - - -
3. Diger - - - - -
4. Donen Varhklar Toplam (1+2+3) 123.938 1.894 10.471 - -
5. Ticari Alacaklar = = = = =
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - - -
6b, Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - -
7. Diger - - o - -
8. Duran Varhklar Toplam (5+6+7) - - - - -
9. Toplam Varhklar (4+8) 123.938 1.894 10.471 - -
10. Ticari Borglar - - - - -
11. Finansal Yiikiimliiliikler 10.563.628 662.573 468.786 - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler - = - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik. 295.924.112 3.677.006 25.685.260 - -
13. Kisa Vadeli Yiik. Topl (10+11+12) 306.487.740 4.339.579 26.154.046 = -
14, Ticari Borglar - - - - -
15. Finansal Yiikiimliiliikler 315.443.391 8.538.084 23.484.261 - -
16a. Parasal Olan Diger Yiik. - - - . -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiik. 140.663.477 294.309 13.435.002 - -
17. Uzun Vadeli Yiik. Toplam (14+15+16) 456.106.868 8.832.393 36.919.263 - -
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 762.594.608 13.171.972 63.073.308 - -
19. Bilango dip1 Tiirev Araglarmin Net Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b) - - = =
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutan - - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutan - - - -
20. Net Yabane: Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) (762.470.670) (13.170.078) (63.062.838) - -
21. Parasal Kalemler Net Yabanei Para Varhk / (yiikiimliilik) pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-
14-15-163) (325.883.081) (9.198.763) (23.942.576) ) .

22. Dviz Hedge'i I¢in Kullamilan Finansal Araglann Toplam Gergege Uygun Degeri - - -
23, Diviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar: - -
23. Diviz Yiikiimlilikleirn Hedge Edilen Kisrmmn Tutar -
23. fhracat -
24, Ithalat

Yiikiimliiliikler (-) olarak girilecektir. -
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak belirtilmistir.)

Diviz Pozisyonu Tablosu
Onceki Dinem 31.12.2020

TL Karsiliz USD EURO GBP _ Diger
1. Ticari Alacaklar - - - » .
2a. Parasal Finansal Varliklar 509.164 6.722 50.458 - -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varhklar - - - - -
3. Digier - - - - -
4. Déonen Varhklar Toplam (1+2+3) 509.164 6.722 50.458 - -
5. Ticari Alacaklar - - _ “ .
6a. Parasal Finansal Varliklar - - % 3 %
6b, Parasal Olmayan Finansal Varhiklar - - - - -
7. Difier - S - = -
8. Duran Varliklar Toplam (5+6+7) = e - - -
9. Toplam Varhklar (4+8) 509.164 6.722 50.458 - -
10. Ticari Borglar - - ] = =
11, Finansal Yiikiimliiliikler 173.905.672 - 19.074.879 - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler - - - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik. 300.490.784 3.886.516 29.794.165 - -
13. Kisa Vadeli Yiik. Toplam (10+11+12) 474.396.456 3.886.516 48.869.044 - -
14, Ticari Borglar - - - - -
15. Finansal Yikiimlilikler 127.266.665 - 13.959.270 - -
16a. Parasal Olan Diger Yiik. - = 2 s =
16b. Parasal Olmayan Diger Yiik. 113.066.103 - 12.401.678 - -
17. Uzun Vadeli Yiik. Toplam (14+15+16) 240.332.767 - 26.360.948 - -
18. Toplam Yiikiimliliikler (13+17) 714.729.223 3.886.516 75.229.993 - -
19. Bilango dis Tiirev Araglarimn Net Varhik/ (Yiikiimliilik) Pozisyonu (19a-19b) - = = =
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutan - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutan - - - -
20. Net Yabane Para Varhk / (Yiikiimliilik) Pozisyonu (9-18+19) (714.220.060) (3.879.794) (75.179.535) - -
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk / (yiikiimliiliik) pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-
15-162) (300.663.173) 6.722 (32.983.691) - -

22. Déviz Hedge'i I¢in Kullanilan Finansal Araglarin Toplam Gergefe Uygun Degeri - - -
23. Déviz Varliklarin Hedge Edilen Kismnin Tutan - - =
23, Déviz Yiikiimlilikleirn Hedge Edilen Kismumn Tutari - = =
23. ihracat -
24, ithalat -
Yiikiimliiliikler (-) olarak girilecektir. - - -
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETi

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir.)

Asagidaki tablo, Sirket’in bilangosunda net doviz pozisyonunun déviz kurlarindaki degisimlerle ulasacagi durumlar
gostermektedir.

Déviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

Cari Donem 30.06.2022

Kar / Zarar Ozkaynak
Yabanci Paranin Yabanc Yabana Yabanc
Deger Paranin Defer Paranm Defer  Paranin Defer
Kazanmasi Kaybetmesi Kazanmasi Kaybetmesi

ABD Dolarinin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

1- ABD Dolan Net Varlik / Yiikiimliiliigii (3.137.582) 3.137.582 (3.137.582) 3.137.582

2- ABD Dolan Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -

3- ABD Dolan Net Etki (1+2) (3.137.582) 3.137.582 (3.137.582) 3.137.582
EURO' nun TL Kargisinda % 10 deger degigimi halinde;

4- EURO Net Varlik / Yitkimliligii (83.026.940) 83.026.940 (83.026.940) 83.026.940

5- EURO Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -

6- Avro Net Etki (4+5) (83.026.940) 83.026.940 (83.026.940) 83.026.940

GBP 'nin TL Kargisinda ortalama % 10 deger degisimi halinde;

7- Diger Déviz Net Varlik / Yilkiimliikigii = - - -
8- Diger Doviz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
9- Diger Diviz Varhklar Net Etki (4+5) = ~ = -

TOPLAM (86.164.523) 86.164.523 (86.164.523) 86.164.523

Diviz Kuru Duyarliik Analizi Tablosu

Onceki Dinem 31.12.2021

Kar / Zarar Ozkaynak
Yabaneci Paranin Yabana Yabane Yabana
Deger Paranmn Deger  Paranin Deger  Paramin Deger
Kazanmasi Kaybetmesi Kazanmasi Kaybetmesi

ABD Dolarninin TL Karsisinda % 10 deger degigimi halinde;

1- ABD Dolan Net Varlik / Yiikiimliligii (6.494.006) 6.494.006 (6.494.006) 6.494.006
2- ABD Dolan Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar: Net Etki (1+2) (6.494.006) 6.494.006 (6.494.006) 6.494.006

EURO' nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

4- EURO Net Varlik / Yiikiimliligi (102.614.579) 102.614.579 (102.614.579) 102.614.579
5- EURO Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
6- Avro Net Etki (4+5) (102.614.579) 102.614.579 (102.614.579) 102.614.579

GBP 'nin TL Kargisinda ortalama % 10 deger degigimi halinde;

7- Diger Déviz Net Varlik / Yiikiimliiliigii - - -
8- Diger Diviz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - - -
9- Diger Doviz Varhiklar: Net Etki (4+5) - -

TOPLAM (109.108.585) 109.108.585  (109.108.585);7 = 109:108.585
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTiRME VE YATIRIM TiICARET ANONIM SIRKETi

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak belirtilmistir.)

Déviz Kuru Duyarhihk Analizi Tablosu

Onceki Dénem 30.06.2021
Kar / Zarar Ozkaynak
Yabancit Paranin Yabanc Yabana Yabana
Deger Paramin Defer Paramin Deger  Paranm Deger
Kazanmasi Kaybetmesi Kazanmasi Kaybetmesi

ABD Dolarinin TL Kargisinda % 10 deger degisimi halinde;

1- ABD Dolan Net Varlik / Yiikiimliiliigii (11.418.457) 11.418.457 (11.418.457) 11.418.457
2- ABD Dolan Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) (11.418.457) 11.418.457  (11.418.457) 11.418.457

EUROQ' nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

4- EURO Net Varlik / Yiikiimliligi (64.828.597) 64.828.597 (64.828.597) 64.828.597
5- EURO Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
6- Avro Net Etki (4+5) (64.828.597) 64.828.597 (64.828.597) 64.828.597

GBP 'nin TL Karsisinda ortalama % 10 defer degisimi halinde;
7- Diger Déviz Net Varlik / Yiikiimliiligi - - - -
8- Diger Déviz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
9- Diger Diviz Varliklan Net Etki (4+5)

TOPLAM (76.247.055) 76.247.055  (76.247.055) 76.247.055

Déviz Kurn Duyarliik Analizi Tablosu
Onceki Dénem 31.12.2020

Kar / Zarar Ozkaynak
Yabanci Paranin Yabaneci Yabana Yabanc
Deger Paranm Defer Paranin Deer  Paranm Deger
Kazanmasi Kaybetmesi Kazanmasi Kaybetmesi

ABD Dolarinin TL Kargisinda % 10 deger defisimi halinde;

1- ABD Dolar Net Varlik / Yiikiimliiligi (2.880.747) 2.880.747 (2.880.747) 2.880.747

2- ABD Dolan Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -

3- ABD Dolan Net Etki (1+2) (2.880.747) 2.880.747 (2.880.747) 2.880.747
EUROQO' nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

4- EURO Net Varhk / Yitkiimliiligii (68.541.182) 68.541.182 (68.541.182) 68.541.182

5- EURO Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -

6~ Avro Net Etki (4+5) (68.541.182) 68.541.182 (68.541.182) 68.541.182

GBP 'nin TL Karsisinda ortalama % 10 deger defisimi halinde;
7- Diger Doviz Net Varlik / Yikimliiliigii - -
8- Diger Doviz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - -
9- Diger Doviz Varhiklan Net Etki (4+5) = -

TOPLAM (71.421.929) 71.421.929
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak belirtilmistir.)

Kredi Riski

Kredi riski, kargilikli iliski iginde olan taraflardan birinin bir finansal araca iligkin olarak yiikiimliiliigiinii yerine
getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramasi riskidir. Sirket, kredi riskini belli taraflarla
yapilan islemleri sinirlandirarak ve iligkide bulundugu taraflarn giivenilirligini siirekli degerlendirerek yonetmeye
¢alismaktadir. Sirket’in toplam kredi riski bilangoda gosterilmistir.

Kredi risk yogunlasmasi belirli sirketlerin benzer is alanlarinda faaliyette bulunmasi ve aym cografi bolgede yer
almasiyla veya ekonomik, politik ve bunun gibi diger kosullarda meydana gelebilecek degisikliklerin bu
sirketlerin sdzlesmeden dogan yiikiimliiliikklerini benzer ekonomik kosullar gergevesinde etkilemesi ile ilgilidir.
Kredi riskinin yogunlagmas: Sirket’in performansimn belli bir sektorii veya cografik bolgeyi etkileyen gelismelere
duyarliligini gostermektedir.

Sirket’in kredi riskini, satig ve hizmet faaliyetlerini yeni faaliyet konusu alaninda sektér veya bdlgedeki sahislar
veya Sirketler {izerinde istenmeyen yogunlagmalardan kaginarak yonetmeye galigmaktadir. Sirket ayrica gerekli
gordiigii durumlarda miisterilerinden teminat almaktadir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIiRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir.)

Finansal Arag Tiirleri itibariyle Maruz Kalinan Kredi Tiirleri

Alacaklar
CARI DONEM 30.06.2022 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Nakit ve
Iligkili Diger higkili  Diger Bankalardaki Mevduat Nakit
Benzerleri
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
d i 252, .733.824
(A+B+C+D+E) 7.930.234  34.334.669 77.996  339.886 22.252.125 96.733.8
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmug kasm - - - - - -
A. Vadesi gegmernis yada deger diisiikligine uframanus finansal ;93534 34334660 77996  339.886 22252125  96.733.824
varhklarin net defter degeri
B. Kosullar yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi
gecmis veya defer diigiikliigiine ugramsg sayilacak finasal - - - - - -
varhklarin defter degeri
C. Vadesi gecmis ancak degier diisiikliigiine ugramamis _ B _ _ _ _
varhiklarin net defter degeri
- Teminat vs. ile giivence altina alinmig kasmi - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri - - - < - -
- Vadesi Gegmiy (briit defter degeri) - 264.899 - 91.339 - -
- Deger Diigiikliigii (-) - (264.899) - (91.339) - =
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kasmi - - - - - “
- Vadesi Gegmemiy (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger Diigtikliigii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig Jasm - - - - - -
E. Bilang¢o dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - - -
Alacaklar
ONCEKI DONEM 31.12.2021 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Nakit ve
g i : gy S z Bankalardaki P
igkili Diger Miskili Diger Mevduat Nakit .
Benzerleri

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
‘A+B+C+D+E) 6.233.024  15.195.527  102.345  422.744 3.512.137 64.232.313

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmug kasmi - - -

& Vadesi gegmenis yada defer diisillagiine ugramams finansal - co33004 15705527 102345 422744 3512137 64232313
varhklarin net defter degeri

8. Kosullar: yeniden goriigiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi

zecmis veya deger diisiikliifiine uframy sayilacak finasal - - - - -
varhklarm defter deferi

C. Vadesi gecmis ancak deger diigiikliiiine uframams varhklarin .
aet defter degeri ) ) i B B

- Teminat vs. ile glivence altina alinmig kasmi - = -

D. Deger diisiikliifiine ufrayan varhklarin net defter degerleri - 2 2 =

- Vadesi Gegmiy (briit defter degeri) - 273.767 - 91.339 - -
- Deger Diigiikligii (<) - (273.767) - (91.339)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmg kasmu - - =

- Vadesi Gegmemiy (briit defier degeri) - -

- Deger Digiikliigii (-) -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmug kismr - B

E. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar -

&1



BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (*TL") olarak belirtilmistir.)

ONCEKI DONEM 30.06.2021

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Tiskili

Diger

]']igkili

Diger

Bankalardaki Mevduat

Nakit ve Nakit
Benzerleri

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina almmug kasrm

A. Vadesi gegmemis yada deger digiikliifiine uframams
finansal varhklarin net defter degeri

B. Kosullar yeniden goriigiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi

geemis veya deger diisiikliifiine ugrams sayilacak finasal
varhklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamus
varhklarin net defter dederi

- Teminat vs. ile giivence altina alinmig kasmi

D. Deger diigiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri

- Vadesi Gegmis (briit defter degeri)

- Deger Diigiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmug kasmi
- Vadesi Gegmemiy (briit defter degeri)

- Deger Dijgiikliigii (<)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmg kasm

E. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar

2.031.438

2.031.438

4.196.203

4.196.203

274.422
(274.422)

43.563

43.563

571.351

571.351

- 90.195
- (90.195)

727.764 52.647.495

727.764 52.647.495

ONCEKI DONEM 31.12.2020

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Tliskili

Diger

Tliskili

Diger

Bankalardaki
Mevduat

Nakit ve Nakit
Benzerleri

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinnug kasm

A. Vadesi gecmemiy yada deger diigiikliifiine ugramamis finansal

varhiklarin net defter degeri

B. Kogullar: yeniden goriigiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi
geemis veya deger diisiikliifiine ugramg sayilacak finasal
varhiklarin defter degeri

C. Vadesi gecmis ancak defer diigiikliifiine ugramams varhklarmm

net defter degeri
- Teminat vs. ile giivence altina alinmig kasmi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri
- Vadesi Gegmiy (briit defter degeri)
- Deger Diigiikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmug kasm
- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri)
- Deger Diigiikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmug kasmu

E. Bilango dis: kredi riski iceren unsurlar

4.684.234

4.684.234

5.

5.

549.134

549.134

273.324

(273.324)

42.858

42.858

486.280

486.280

90.195
(90.195)

845.903

845.903

54.185.055

54.185.055
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE

SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir.)

Likidite Riski

Likidite riski bir girketin fonlanma ihtiyaglarim karsilayamama riskidir. Thtiyath likidite riski yonetimi, yeterli
miktarda nakit ve nakit benzerleri saglamak, giivenilir kredi kuruluglarinin vermis oldugu kredi limitlerinin de
destegiyle fonlamay: miimkiin kilmak ve agik pozisyonu kapatabilmektir. Sirket ig ortaminda kredi yollarnin
hazir tutulmas: yoluyla nakit girigleri ve ¢ikiglarinin dengelenmesiyle fonlamay: saglamaktadir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimimm gostermektedir.

30.06.2022
Nakit
D Gk Shm S, SY
Toplam1
Banka Kredileri 527.507.733  571.385.139 45486.003 135285203 390.613.933 -
Ticari Borglar 1.343.004 1.390.408 1.390.408 - - -
Diger Borglar 527.211.162 527.211.162 48.712.964  304.256.016 174.242.182
Toplam 1.056.061.899  1.099.986.709 95.589.375  439.541.219 564.856.115 -
31.12.2021
Nait 2 SYild
e R e G M T
Toplam
Banka Kredileri 490.890.126  538.905.961 61.071.175 95.697.958 382.136.827 -
Ticari Borglar 1.393.429 1.436.485 1.436.485 - m -
Diger Borglar 914.323.621 914.323.621 142.061.550  588.760.280 183.501.791
Toplam 1.406.607.176  1.454.666.067  204.569.210  684.458.238 565.638.618 -
30.06.2021
Nakit 4 i
Doy G A g, SV
Toplam
Banka Kredileri 354.700.617  395.694.166 39.814.096  65.571.596 290.308.475 -
Ticari Borglar 1.324.197 1.337.950 1.337.950 - - =
Diger Borglar 627.601.017 627.601.017 46.496.440  439.636.778 141.467.799
Toplam 983.625.831 1.024.633.133 87.648.486  505.208.374 431.776.274 -
31.12.2020
Nakit
12:;‘:: Cikislar 3A3I'glas: 3'{121_:3; I-Sylarass SY{]IdzﬁE
Toplam T Ty
Banka Kredileri 331.476.235 353.605.730 61.586.100  133.174.303 158.845-,-527 k
Ticari Borglar 1312293 1320721 1329721 - F o
Diger Borglar 537.486.388 537.486.388  100.468.939  323.137.119 1138§D3§0
Toplam 870.274.916 892.421.839  163.384.760  456.311.422 272.7%:5_.65:7__ ! _
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIiM SiRKETi

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak belirtilmistir.)

Faiz Riski

Sirket, faiz haddi bulunduran varlik ve yiikiimliiliiklerin tabi oldugu faiz oranlarimnin degisiminin etkisinden dogan
faiz oram riskine agiktir. Sirket bu riski, faiz oram duyarlilifi olan varlik ve yiikiimliiliiklerini dengelemek
suretiyle olusan dogal tedbirlerle yonetilmektedir. Sirket, s6z konusu faiz orami riskini en aza indirmek igin en

uygun kosullardaki oranlardan borglanmay: saglamaya yonelik galigmalar yiiriitmektedir.

Sirket’in dénemler itibariyla faiz pozisyonu tablosu asagida agiklanmustir.

Sabit Faizli Finansal Araclar 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Finansal Varliklar = - - -
Finansal Yiikiimliiliikler 414.703.200 370.742.445 285.884.704 331.476.235
Degisken Faizli Finansal Araclar 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Finansal Varliklar - - - -
Finansal Yiikiimliikiikler 112.804.533 120.147.681 68.815.913 -

Sirket’in donemler itibaniyla degigken faizli finansal araglari bulunmadifindan dolayi faiz riskine maruz
kalmamaktadar.

Fiyat Riski
Fiyat riski, kur, faiz ve piyasa riskinden meydana gelmektedir. Sirket, bu riski yabanci para alacak ve borglarinin
ve faiz tastyan aktif ve pasiflerinin dengelenmesi yoluyla yonetmektedir. Piyasa riski, Sirket yonetimi tarafindan

mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme metodlar araciligiyla yakindan takip edilmektedir.

Sermaye Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da borg
ve Ozkaynak dengesini en verimli gekilde kullanarak karini artirmay: hedeflemektedir. Sirket’in sermaye yapisi
borglar, nakit ve nakit benzerleri ve sermaye, ve kar yedeklerini iceren dzkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye smifiyla iligkilendirilen riskler Sirket’in {ist yonetimi
tarafindan degerlendirilir.

Sirket’in genel stratejisi onceki dénemden bir farklilik géstermemektedir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir.)

Déonemler itibartyla net finansal borg/kullanilan sermaye orani agagidaki gibidir.

30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Toplam borglar 1.097.293.606 1.407.300.684  984.810.250  871.674.166
(-) Nakit ve nakit benzerleri 22.269.565 3.544.203 732.769 858.817
Net borg 1.119.563.171 1.410.844.887  985.543.019  872.532.983
Toplam dzsermaye 172.623.968 (392.109.999) (357.292.286) (279.912.607)
Kullanilan sermaye 1.292.187.139 1.018.734.888 628.250.733 592.620.376
Net bor¢/kullamlan sermaye oram 86,64% 138,49% 156,87% 147,23%

Rayi¢ Deger
Rayi¢ deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatini ifade eder.

Yabanci para cinsinden olan finansal varliklar ve yiikiimliliikler bilango tarihindeki piyasa fiyatlarina yaklagan
doviz kurlanindan cevrilmistir.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal aracin
rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmigtir,

Finansal Varhklar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay: nakit ve nakit benzeri varliklar ile
tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklann taginan deetlerinin rayic degerlerine yakin oldugu
digliniilmektedir. Ticari alacaklarn siipheli alacaklar kargilig1 diisiildiikten sonraki tasinan degerlerinin rayic
degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle rayi¢ degerlerinin tasidiklan
degere yaklastigi dusunulmektedlr Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri
kredilerin ilk maliyetine eklenir. Uzerindeki faiz oranlan degisen piyasa kogullar1 dikkate alinarak glincellendigi
icin kredilerin rayi¢ degerlerinin tasidiklar: degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir. Kisa vadeli olmalari sebebiyle
ticari borglann rayi¢ degerlerinin tagidiklar1 degere yakin oldugu dngoriilmektedir.

NOT 31 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Sirket, finansal araglarin tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Fakat piyasa bilgilerini degerlendirip rayic degerleri tahmin edebilmek
yorum ve muhakeme gerektirir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde
edebilecegi miktarlarin gostergesi olmayabilir. Rayi¢ degerleri tahmin edilebilir finansal enstrumamlarm
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsaymmlar kullanilmustir. S
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIiRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak belirtilmistir.)

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeti degerlerle diger finansal varliklar dahil olmak tizere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
varliklanin gergege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalar ve muhtemel zararlanin 6nemsiz miktarda olabilecegi
diistiniilerek kayith degerlerine yaklagtig1 ongoriilmektedir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir.

Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliilikler birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada islem géren
borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik yada yiikiimliiliigiin 1. Katagoride belirtilen borsa fiyatmndan
baska direkt yada endirekt olarak piyasada gdzlemlenebilen fiyatinin bulunmasmda kullanilan girdilerden
degerlenmisgtir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yiik{imliiliikler, varlik yada yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin bulunmasinda
kullamlan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Dénemler itibariyle rayi¢ degerleri {izerinden hesaplanan veya rayic degerlerine yakinsadig varsayilan Sirket’in
finansal olmayan varliklar1 agagidaki gibidir;

30.06.2022 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirnm Amach Gayrimenkuller
Arsa - 813.495.000 - 813.495.000
Binalar - 196.570.000 - 196.570.000
Toplam - 1.010.065.000 - 1.010.065.000
31.12.2021 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim Amach Gayrimenkuller
Arsa - 586.902.000 - 586.902.000
Binalar - 157.733.000 - 157.733.000
Toplam - 744.635.000 - 744.635.000
30.06.2021 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim Amach Gayrimenkuller
Arsa - 289.447.000 - 289.447.000
Binalar - 87.625.000 - 87.625.000
Toplam - 377.072.000 - 377.072.000
31.12.2020 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatinm Amag¢h Gayrimenkuller
Arsa - 289.447.000 - 289.447.000
Binalar - 87.625.000 - 87.625.000
Toplam - 377.072.000 - 377.072.000

Finansal Yiikiimliiliikler

‘;’}F i"n
Yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ degerlerine yakin olmast sebel:n ilg d@treméonu
kurlar1 kullanilarak gevrilmektedir. Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin, kisa Vadeh @lmasmdan"
dolayn, rayi¢ degerlerin tagman degerlerine yakin oldugu kabul edilir. 1 2
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir.)

NOT 32 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 33 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN

ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.

EK DIPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap 30 Haziran 2022 | 31 Arahk 2021 | 30 Haziran 2021 | 31 Arahk 2020
Kalemleri
(TL) (TL) (TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Md.24/(b) -
(Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, Gayrimenkule
B | Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatinm Foru Katilma
Paylarn ve Sermayesine %100 Oramnda Istirak Ettikleri 28 inci
Maddenin Birinci Fikrasinmn (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler Md.24/(a) 1.096.090.441 839.598.874 477.358.359 476.448.227
C | istiraldler | Md.24/(b) | -] 5] s | -
| iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) [ Md.23/) | 77.996 | 102.345 | 43.563 | 42.858
| Diger Varhiklar | [ 173.749.136 | 175.489.466 | 150.116.042 | 115.270.474
D | Toplam Varhikdar (Aktif Toplami) | Md3/p) | 1.269.917.573 | 1.015.190.685 | 627.517.964 |  591.761.559
E | Finansal Borglar | Md31 | 527507.733 | 490.890.126 | 354700617 | 331.476.235
F | Diger Finansal Yiikiimlilikler [ Md.31 | - | > | - | <
G| Finansal Kiralama Borglan | Md.31 [ - | -] -]
H | Hligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) | Md23/h | 526.252.047 | 913.446.865 | 626.778.303 |  536.660.395
i | Ozkaynaklar | Md.31 | 172.623.967 | (392.109.999) |  (357.292.286) | (279.912.607)
| Diger Kaynaklar | I 43.533.826 | 2.963.693 | 3.331.330 | 3.537.536
D | Toplam Kaynaklar | Md3/p) | 1.269.917.573 | 1.015.190.685 | 627.517.964 |  591.761.559
¥
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIiM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir.)

Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap 30 Haziran 2022 | 31 Arahk 2021 | 30 Haziran 2021 | 31 Arahk 2020

Kalemleri

(TL) (TL) (TL) (TL)

Al | Parave Sermaye Piyasast Araglannin 3 Yillik

Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kisim Md.24/(b) S £ = 7
A2 | Déoviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma Hesab1

ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi Md.24/(b) 18.418.350 2.184.924 123.938 509.164
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araclan | Md.24/(d) | - - - -
B1 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) - = - -
B2 | Atil Tutulan Arsa / Araziler | Md24/0) | = - : | g
C1 | Yabane: Istirekler | Md241@) | - - - | .
C2 | Isletmeci Sirkete Istirakler l Md.28/1(a) | - [ - | - L -
J | Gayrinakdi Krediler | Md.31 l 311.905 311.905 471.080 471.080
K | Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakhga ait

olmayan ipotekli arsalann ipotek bedelleri Md.22/(e) - - 2 -
L %zl;E;Sirketteb Para Ve Sermaye Piyasas1 Araglan Yatimmlanmin Md.22/(1) _ B } _
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