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UYGUNLUK BEYANI

Bilgim ve inanglarim dogrultusunda asagidaki maddeleri onaylarim:

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.
Rapor edilen analiz, fikir ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.
Rapor; tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel hicbir menfaatimiz ve ilgimiz

bulunmamaktadir.

Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkuller veya ilgili taraflarla ilgili higbir dnyargimiz bulunmamaktadir.
Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsiligi ticret raporun herhangi bir bélimiine bagh degildir.
Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina goére gergeklestirilmistir.

Dederleme uzmani/uzmanlari olarak mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktayz.

Dederleme uzmani/uzmanlari olarak dederlemesi yapilan milkin yeri ve tir( konusunda daha 6nceden

deneyimiz bulunmaktadir.
Rapor konusu miilk kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler yapilmistir.

Rapor igeriginde belirtilen degerleme uzmani/dederleme uzmanlarinin haricinde hig kimsenin bu raporun

hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Dederleme Standartlarina

uygun olarak raporlanmistir.
Dederleme konusu tasinmaz Onur Dolcan tarafindan disaridan incelenmistir.

Bu rapor Sorumlu Degerleme Uzmanlarindan Aysel AKTAN yonetiminde, Dederleme Uzmani Erkan SUMER

kontroliinde Gayrimenkul Degerleme Uzmani Onur DOLCAN tarafindan hazirlanmistir.
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1. RAPOR BILGILERI

RAPORUN S.P.K. DUZENLEMELERI
KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA
HAZRLANIP HAZIRLANMADIGINA iLiSKiN
ACIKLAMA

: Bu rapor; 31.08.2019 Tarih, 30874 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanarak yurirlige giren Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar Hakkinda
Teblig (11I-62.3) 1.Madde, 2. Fikrasi uyarinca ve teblig eki
olan “Degerleme Raporunda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar” cercevesinde, Sermaye Piyasasi Mevzuat
kapsaminda hazirlanmis gayrimenkul dederleme raporudur.

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL VE
RAPORUN HAZIRLANMA AMACI

: Konu rapor; Istanbul Ili, Sisi Ilcesi, Ferikdy Mahallesi, 1238
ada 62 parsel numarali, “8 KATLI BETONARME BINA VE
ARSASI” nitelikli ana gayrimenkulde konumlu, BORLEASE
OTOMOTIV A.S miilkiyetindeki 26 numatrali bagimsiz
bolimiin 31.03.2023 tarihli pazar dederinin takdiri amaciyla
hazirlanmistir.

DEGERLEME RAPORUNU OLUMSUZ YONDE
ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

: Dederleme calismasini olumsuz yénde etkileyen herhangi bir
unsura rastlanmamistir.

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN
DAHA ONCEKI TARIHLERDE YAPILAN SON
UC DEGERLEMEYE ILISKiN BILGILER

: Dederleme konusu tasinmaz igin daha &nce tasinmazin
14.12.2021 tarihli Pazar dederi 1.170.000 TL olarak takdir
edilmis 06.09.2023 tarihli 22_400_283 numarali degerleme
raporu bulunmaktadir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

: Onur Dolcan Aysel AKTAN
Isletme Sehir Plancisi — Harita
Gayrimenkul Degerleme Mihendisi
Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

S.P.K. Lisans No: 409424 S.P.K. Lisans No: 400241

2. SIRKET - MUSTERI BILGILERI

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

MUSTERI UNVANI
MUSTERI ADRESI

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI VE
GETIRILEN SINIRLAMALAR

: HARMONi GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK
AS.

: Idealtepe Mah. Rifki Tongsir Cad. Demirhan Plaza No:93/4 -
34841 Maltepe / ISTANBUL
Tel: +90 (216) 388 05 09 Fax: +90 (212) 258 78 84
www.harmonigd.com.tre-mail: info@harmonigd.com.tr

: BORLEASE OTOMOTIV A.S.

: Saray mahallesi, Dr. Adnan Buyukdeniz Cd. Cessas Plaza Kat:
13, No: 4/2, 34771 Umraniye/Istanbul

: Misterinin talebi; konu gayrimenkuliin 31.03.2023 tarihli
pazar dederinin takdir edilmesi olup degerlemede herhangi bir
kisitlama getirilmemistir.

3. DEGERLEME RAPORU OZETi

RAPOR NUMARASI
SOZLESME TARIHi
DEGERLEME TARiHi

RAPOR TARiHi
GAYRIMENKULUN TANIMI

GAYRIMENKULUN PAZAR DEGERI
(K.D.V. HARIC)
GAYRIMENKULUN PAZAR DEGERI
(K.D.V. DAHIL)

23_400_150
09.05.2023
12.05.2023

17.05.2023

Istanbul 1li, Sigli Iicesi, Ferikdy Mahallesi 1238 Ada 62 Parsel
Numarali “8 Katli Betonarme Bina Ve Arsasi” 26 Numarali
Bagimsiz Bolum.

3.000.000.-TL

3.540.000.-TL
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4. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGILER

4.1, Gayrimenkuliin Hukuki Tanimi Ve Incelemeler

GayrimenkuliinTapu Kayitlari, imar Durumu ve Son Ucg Yila liskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlar; Istanbul ili, Sisli Ilcesi, Ferikdy Mahallesi, 1238 ada 62 parsel numarall “8 Katli
Betonarme Bina Ve Arsas!” nitelikli ana gayrimenkulde konumlu 26 numarali bagimsiz béliim BORLEASE OTOMOTIV
A.S. milkiyetinde bulunan tasinmazdir. Taginmaza iliskin ayrintil bilgiler alt basliklarda tanimlanacaktir.

4.1.1. Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler

Dederleme konusu tasinmaza iliskin Tapu Web sitesinden temin edilen 11.05.2023 tarihli tapu kayitlarina gore

dederleme konusu tasinmazlarin tapu bilgileri asadida belirtilmistir tapu bilgileri asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo. 1 Tapu Bilgileri

ANA GAYRIMENKUL BiLGiLERi

iLi/ iLGESI : ISTANBUL / SiSLi
MAHALLESi/KOYU : FERIKOY

PAFTA NO 1222

ADA NO/ PARSEL NO : 1238/62

YUzOLCUMU . 491,35

NITELiGi . 8 KATLI BETONARME BINA VE
BAGIMSIZ BOLUM NO 1 26

KAT : 3

BAGIMSIZ BOLUM NiTELIK : Mesken

ARSA PAYI . 60/4355

TARIH/YEVMIYE : 19.06.2019 / 10186
MALIK/HiSSE : BORLEASE OTOMOTIV AS.- 1/1

4.1.2, Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri
Tapu Kadastro Genel Miidiirligi’'nden temin edilen TAKBIS belgesi iizerinde yapilan incelemede, konu tasinmaz

lizerinde asadidaki takyidatlara rastlanilmistir.

Beyanlar Hanesi;

-KM ne Cevrilmistir. (24.07.2020 tarih, 11934 yevmiye)

-Yonetim Plani : 16/08/2018 (07.09.2018 tarih, 13803 yevmiye)

-Otopark bedeline iliskin taahhiitname bulunmaktadir. (21.11.2017 tarih, 19424 yevmiye)

-6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. (10.11.2016 tarih, 19405 yevmiye)

-59 PARSELDEKI BINA BU PARSELE 26.82 M2 TECAVUZLUDUR. 01/03/1962 GUN YEV 1130 (01.03.1962 tarih, 1130

yevmiye)

*Yukarida bahsedilden 6306 sayili kanun geregince riskli yapidir beyani 10.11.2016 tarihinde tescil edilmis olup bu
tarihten sonra 16.08.2018 tarihinde yonetim plani olusturulmustur. S6z konusu riskli yapi beyani parsel Gizerinde daha

once konumlu olan yapiya ait oldugu kanaatine variimistir.
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4.1.3. Gayrimenkuliin Imar Bilgileri

Sisli Belediyesi imar Midiirliigi'nden alinan sifahi bilgiye gére degerleme konusu parsel; “20.09.2022 tasdik tarihli,
1/5000 olcekli Sigli - Dolapdere Piyalepasa Bulvarlari Ve Cevresi Revizyon Nazim imar Plani” kapsaminda 1200
Kisi/Hektar yogunluklu “Konut” alaninda kalmaktadir. Parsele ait 1/1000’lik imar planinin Biiyliksehir Belediyesinde onay

asamasinda oldugdu bilgisi alinmigtir.

4.1.4. Gayrimenkuliin Mevzuat Uyarinca Almis Oldugu Gerekli izin ve Belgeler

Dederlemesi. Yapilan Projelerin {lgili Mevzuat Uyarinca Gerekli Tiim izinlerinin Alinip Alnmadigi, Projesinin Hazir ve Onaylanmis, insaata
Baslanmasi Igin Yasal Gerekliligi Olan Tiim Belgelerinin Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerlemeye konu Istanbul ili, Sigli Tlcesi, Ferikdy Mahallesi, 1238 Ada, 62 Parsel sayili ana taginmaz icin Sisli Belediyesi
Imar Arsivi'nde inceleme yapilmistir. Yapilan incelemelerde, degerleme tarihi itibari ile parsel izerinde yer alan yapilar
icin diizenlenen Yapi Ruhsati, Yapi Kullanma izin Belgesi ve Mimari Projesi incelenmis olup bahsi gecen belgelere iliskin

bilgiler siirec akisina gore asadidaki tablolarda belirtilmistir.

Tablo. 2 Tasinmaza Ait Evraklar

Belge Adi
21.06.2017 2017/11254
27.07.2017 17/3-12

Yapi Kullanma izin Belgesi 29.06.2020 58129
Sisli Belediyesi Dijital Imar Arsivi'nde ve TKGM Portal iizerinden yapilan incelemelerde, 21.06.2017 tarihli mimari projesi

incelenmistir. 27.07.2017 tarihli 17/3-12 sayili Yapi Ruhsati ve 29.06.2020 tarih 58129 sayili Yapi Kullanma izin Belgesi
gorilmistir. Y22345C129D89 numarali C Sinifi Enerji Kimlik Belgesi goriilmiis olup 14.04.2030 tarihine kadar gegerlidir.

Sisli Belediyesi Dijital Imar Arsivi'nde yapilan dosya incelemesinde herhangi bir olumsuz evrak bulunmadigi gériilmiistiir.
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4.2, Gayrimenkuliin Konumu, Ulasimi Ve Gevre Ozellikleri

Degerleme konusu taginmaz; Ferikdy Mahallesi, Sahin Sokak, No: 5/1/ 26, Sisli/ISTANBUL posta adresinde yer
almaktadir. Dederleme konusu tasinmaza ulasim icin, Kurtulus caddesi lizerinde Kuzeydogu yéniinde ilerlerken sol kolda
kalan Sahin Sokada donilmek suretiyle saglanmaktadir. Degerleme konusu taginmaz bina girisine gore sol tarafta yer
almakta olup Savas sokaga cephesi bulunmaktadir. Tasinmaza ulagim &zel ve toplu ulasim araglar ile ulasim
sadlanmaktadir.
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Taginmazin yakin gevresi, zemin katlarda ticari (initeler, normal katlarda konut fonksiyonlu olarak gelisme gdstermis
olup, genel yapilasma, ortalama 5-6 katli deprem 6ncesi ve sonrasi insa edilmig, bitisik nizam betonarme tarzda insa
edilmis yapilardan olusmaktadir.

Tasinmazlara yakin konumda Sisli Kuvayi Milliye Ilkokulu, Aya Lefter Kurtulus Rum Ortodoks Mezarli§i, Osmanbey
Metrosu, Hasan Zeyneb Cami, Cemil Topuzlu Agik Hava Tiyatrosu, Magka Parki gibi sosyal ve kamusal alanlar
bulunmaktadir.

Gayrimenkuliin Yakin Konumu

-”1 \‘.
r

1238ADA i: ' L ::-',.J;'j»'OSIléANB:EY' u»
62 PARSEL: ~ A fiertes MEVIOST

. - - v 4 "‘.
FERIKOY &/, s
MEZARLIG] .| *

a8

Tablo. 3 Konu Gayrimenkullerin Bazi Merkezlere Kus Ugusu Uzakhklar

LOKASYON MESAFE (KM)

D-100 KARAYOLU 1,7
OSMANBEY METRO 0,8
MACKA PARKI 1

TAKSiM MEYDAN 1,3

*Mesafeler Google Earth lizerinden olgiilmdstiir.
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4.3. Gayrimenkuliin Tanimi

Gayrimenkuliin Yapisal Ozellikleri, insaat ve Teknik Ozellikleri, Projeye iliskin dederleme yapiliyorsa projeye hakkinda detayli bilgi
Degerleme konusu ana tasinmaz; Istanbul ili, Sisli Ilcesi, Ferikdy Mahallesi sinirlari icerisinde 1238 ada 62 parselde
kayith 491,35 m2 yiizdlglimli “8 KATLI BETONARME BINA VE ARSASI” nitelikli ana gayrimenkulde konumlu mesken

nitelikli 26 numarall bagimsiz bolimdir. Ana tasinmaz onayli mimari projesine gére 3 bodrum + zemin kat + asma

kat+ 4 normal kat + CAP olmak Ulizere toplam 8 kattan olusmaktadir. Projesine gore bina girisi 1. Bodrum kattan
kuzeydodu cepheden saglanmaktadir. Vaziyet planinda bina giris yon( belirtiimemis olup vaziyet planinda yer alan
sokak isimleri ve bina kdse kotlari aracilidi ile bina giris yoni tespit edilmistir. Projesine gére binanin 3. Bodrum katinda;
otopark, 2. Bodrum katinda; otopark, sidinak, kazan dairesi, teknik hacimler, 1. Bodrum katinda; bina girisi, 3 adet
diikkan, Zemin + Asma katta; 2 adet diikkan, 1, 2, 3. Normal katlarin her birinde; 9'ar adet mesken, 4. Normal katta

ise dubleks 9 adet mesken olmak lizere toplam 41 adet bagdimsiz bolim tescil edilmistir. Binanin dis cephesi sivi (izeri
dis cephe boyasi kaplidir. Girig kapisi camekanl demir dograma kapidir.

by
\
)
_y
2w
'y

]
[ ]
L]
a
-
»
.

Degderleme konusu 26 bagimsiz bolim numarall tasinmaz, onayll mimari projesine gére 3. normal katta bina girisine
gore sol tarafta, Savas sokak cephesi (izerinde yer almaktadir. Taginmaz, mimari projesine gore 40 m2 alanda salon,
yatak odasi, banyo, mutfak nisi ve antre hacimleri olarak planlanmistir.

Musteri bilgisi dahilinde konu tasinmazin igi goériilememis olmasi nedeniyle i¢ mekan tespitleri yapilamamistir.

Tasinmazin konum ve alani mimari projesi ile uyumlu oldugu ve ig 6zelliklerinin ortalama durumda oldudu kabuliiyle
16.05.2023 tarihli pazar degeri takdir edilmistir.
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5. DEGERLEME TEKNIKLERI

Kullanilan Dederleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler

Degerleme, bir varigin Pazar Degeri veya Pazar Dederi disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deger
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Dederleme acisindan esdeder bir Gneme sahip olan bir diger

unsursa, dederleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.
5.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

o Fiyat, bir varlik icin talep edilen, teklif edilen veya 6denen tutardir. Belirli bir alicinin veya saticinin sahip oldugu
finansal kapasite, motivasyon veya 6zel menfaatler nedeniyle 6denen fiyat, bu varlia baskalarinin atfedecegi
dederden farkli olabilir.

e Maliyet, bir varligi satin almak veya yapmak igin gereken tutardir. Varligin satin alindigi veya yapildigi andaki
maliyeti gergeklesmis bir veridir. Fiyat maliyetle iligkilidir ¢linkii bir varlik igin 6denen fiyat, alicinin maliyeti haline
gelir.

o Deder, gerceklesmis bir veri degil, asadidakilerden birine dair bir goristiir:

a) Bir el degistirme isleminde varlik igin 6denmesi en olasi fiyat veya

b)  Bir varigin milkiyetinden saglanacak faydalar.

Bir el degistirme islemindeki deder varsayimsal bir fiyattir ve bu dederin belirlenmesinde dayanilan varsayim dederleme
amaci kapsaminda tespit edilir. Sahibi agisindan deder ise, milkiyeti sonucu belirli bir taraf icin olusan faydalarin sayisal

tahminidir.

Deder esasl, bir dederlemenin temel 6lgim varsayimlarinin agiklamasidir. Uygun bir esasin nasil olmasi gerektigi

dederlemenin amacina bagl olarak dedisir. Bir deder esasi asagidaki i temel kategoriden birine girebilir:

a) Birinci kategoride esas, serbest ve acik bir pazarda yapilabilecek varsayimsal bir el dedistirme islemindeki en olasi
fiyati belirlemektir. Uluslararasi Dederleme Standartlarinda tanimlandidi sekliyle pazar degeribu kategoriye girer.

b) 1kinci kategoride esas, kisi ya da kurumun bir varlia sahip olmasi sonucu saglayacad faydalari belirlemektir.
Burada deger kisi ya da kuruma 06zglidiir, genel olarak pazar katiimcilari agisindan &nemsiz olabilir. Uluslararasi
Dederleme Standartlarinda tanimlandidi sekliyle yatirim dederi ve ézel deder bu kategoriye girer.

c) Uclinci kategoride esas, bir varigin el degistirmesi icin iki 6zel tarafin lizerinde anlasmaya varabilecedi fiyati
belirlemektir. Taraflar baglantisiz ve muvazaasiz bir sekilde pazarlik etmis olsalar dahi, varlidin pazarda sunulmasi
zorunlu olmayip, lizerinde anlasilan fiyat tipik bir pazar katilimcisinin fiyatlamasindan ziyade, varliga sahip olmanin ilgili
taraflara sagladigi 6zel avantajlari veya dezavantajlari yansitan bir fiyat olabilir. Uluslararasi Dederleme Standartlarinda
tanimlandig sekliyle maku/ deger bu kategoriye girer.

Deder kavrami farkli kategorilere ayriimakta olup deder esasi dederlemenin amacina bagli olarak degisebilmektedir.

Deder esasI asadidaki kavramlardan agik sekilde ayirt edilmelidir:

a) Gosterge niteligindeki dederin belirlenmesi amaciyla kullanilan yaklasim veya ydntem,
b) Degerlemesi yapilan varligin tird,

c) Degerleme siirecinde bir varligin gergek veya varsayilan durumu,

Belirli 6zel kosullar altinda temel varsayimlari degdistirebilecek tiim ilave varsayimlar veya 6zel varsayimlar.
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5.2. Pazar ve Pazar Disi Esasli Deger

Pazar, mal ve hizmetlerin bir fiyat mekanizmasi vasitasiyla alicilar ve saticilar arasinda alinip satildi§i ortamdir. Pazar
kavrami, mal veya hizmetlerin alicilar ve saticilar arasinda faaliyetleri tizerinde mesnetsiz bir kisitlama olmaksizin alinip
satilabildigini ifade eder. Taraflardan her biri arz talep iliskisi ve fiyati belirleyen dider etkenler ile birlikte mal veya

hizmetlerin, kendi durumu kapsaminda olusan goreceli faydasina ve bireysel ihtiyac ve istedine gore tepki verecektir.

e Bir pazar belirli bir zaman icerisinde kendi kendine yetebilir ve diger pazarlardaki faaliyetlerden gok etkilenebilir
olsa da pazarlar zamanla birbirlerini etkileyeceklerdir. Pazarlar, gesitli piyasa aksakliklari nedeniyle, arz ve talep arasinda
strekli bir dengenin kuruldugu milkemmellikte nadiren islemektedir.

e Herhangi bir pazardaki gerceklesen islem adedi dalgalanabilmektedir. Uzunca bir siire boyunca normal bir islem
adedi seviyesini tespit etmek miimkiin olabilse de, codu pazarda islem adedinin bu normal seviyeye gore daha yiiksek
veya daha disik seyrettigi donemler olmaktadir. Pazardaki islem adedi seviyeleri, érnedin pazarin bir giin éncesine
gore daha hareketli veya daha az hareketli olmasi gibi, goreceli olarak ifade edilmektedir.

e Pazardaki en olasi fiyat tahmin etmeyi hedefleyen bir dederleme, pazardaki dengenin yeniden kurulacadi
varsayimina dayanan dizeltilmis veya uyarlanmis fiyattan ziyade, dederleme tarihi itibari ile pazardaki kosullari
yansitmalidir.

e Durgun bir pazardaki fiyat bilgisi de pazar degerinin bir kaniti olabilir. Fiyatlarin distiigi donemlerde islem adedi
seviyesi disebilecedi gibi, zorunlu olarak nitelendirilen satislar da artabilir. Ancak fiyatlarin diistligli pazarlarda zorlama
altinda kalmadan da hareket eden saticilar bulunur ve bu gibi saticilar tarafindan gergeklestirilen fiyatlar dayanak olarak
kullanmamak, pazarin gergeklerini goz ardi etmek anlamina gelecektir.

e Uluslararasi Degerleme Standartlarinda kullanildigi haliyle pazar katilimcilari, gergek islemlere taraf olan veya belirli
bir tir varlikta islem yapmay: tasarlayan bireylerin, sirketlerin veya kisi ya da kuruluslarin timid anlamina gelmektedir.
Pazar katiimcilarina atfedilen tiim goriisler ve alim satim yapma istedi herhangi belirli bir gergek kisi ya da kurulus igin
degil, degerleme tarihi itibariyla bir pazarda faal olan alici veya saticilarin ya da potansiyel alici veya saticilarin tipik istek

ve gorugleridir.

Pazar dederi, bir varlik veya yiikiimliiliigiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir alici
arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem

ile dederleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilacak tahmini tutardir.

e Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgiir oldugu agik ve rekabetgi bir pazarda pazarlik edilen fiyat olarak kabul
edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar ¢ok sayida alici ve saticidan veya
karakteristik olarak sinirli sayida Pazar katiimcisindan olusabilir. Varligin satisa sunuldugu pazar, el degistiren varhigin
normal bir sekilde el degdistirdigi bir pazardir.

e  Pazar esasl dederleme yapilirken, o andaki malikine veya belirli bir potansiyel aliclya 6zgii konular degerlemede
dikkate alinmaz.

e  Pazar dederi, saticinin satis maliyetleri veya alicinin satin alim maliyetlerini hesaba katmadan ve islemin dogrudan
sonucu olarak her iki tarafca 6denecek vergilere gére herhangi bir diizeltme yapmadan, bir varligin el dedistirmesi icin
belirlenen tahmini fiyatidir.

Diger deder tanimlari igin Uluslararasi Degerleme Standartlar’nda belirtiimektedir.
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5.3. Degerleme Yaklasimlari

Uygun bir deder esasina gore tanimlanan bir dederlemeye ulasabilmek amaciyla, bir veya birden cok degerleme
yaklasimi kullanilabilir. Uluslararasi Dederleme Standarti gergevesi kapsaminda tanimlanan ve agiklanan tg yaklasim
degerlemede kullanilan temel yaklasimlardir. Bunlarin timii ekonomi teorisinde gegen fiyat dengesi, fayda beklentisi
veya ikame ilkelerine dayanmaktadir. Tek bir yontem ile glivenilir bir karar Uretebilmek igin yeterli sayida gerceklere
dayall veya gozlemlenebilen girdinin mevcut olmadigi hallerde, birden ¢ok sayida dederleme yaklasimi veya yontemi
kullaniimasi 6zellikle tavsiye edilir.

5.3.1. Pazar Yaklasim

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, dederleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya benzer
varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

e Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gergeklesmis olan islemlerin fiyatlarinin géz éniinde bulundurulmasidir.

e Eger az sayida islem olmussa, bu bilgilerin gegerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer
veya ayni varliklara ait islem géren veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir.

e  Gergek islem kosullari ile deder esasi ve dederlemede yapilan tiim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek
amacliyla, baska islemlerden sadlanan fiyat bilgileri {izerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi
yapilan varlik ile diger islemlerdeki varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkliliklar
olabilir.

5.3.2. Gelir Yaklasim

Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari sermaye dederine dénistirilmesi
ile belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim bir varligin yararh 6mrii boyunca yaratacadi geliri dikkate alir ve degeri bir kapitalizasyon stireci araciliiyla
belirler. Kapitalizasyon islemi, gelirlerin uygun indirgeme oranlari uygulanarak bir sermaye toplamina dénusturilmesidir.
Gelir akigl, bir s6zlesme veya sdzlesmelere dayanarak veya bir s6zlesme iligkisi icermeden yani varligin elde tutulmasi

veya kullanimi sonucunda olusmasi beklenen karlardan tiretilebilir.

Gelir yaklasimi kapsaminda kullanilan yontemler asadidakileri igerir:

a) Tum risk veya genel kapitalizasyon oraninin temsili tek bir ddnem gelirine uygulandidi gelir kapitalizasyonu,

b) Bir indirgeme oraninin gelecek dénemler igin bir dizi nakit akisina uygulandigi (bunlari giincel bir dedere indirmek
igin) indirgenmis nakit akisi,

c) Cesitli opsiyon fiyatlama modelleri.

Gelir yaklagimi, Bir ylkimlulik yerine getirilene kadar gereken nakit akislari dikkate alinarak, yikimliliklere de
uygulanabilir.

5.3.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varli§i elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacadi

ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini sadlar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu olmadikga,
dederlemesi yapilan varlia 6deyecedi fiyatin, esdeder bir varligin ister satin alma ister yapim yoluyla maliyetinden fazla
olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Dederlemesi yapilan varliklarin cazibesi, yipranmis veya demode olmalari nedeniyle,
genellikle satin alinabilecek veya yapimi gergeklestirilebilecek alternatiflerinden daha distiktiir. Bunun gegerli oldugu
hallerde, kullaniimasi gereken deder esasina badl olarak, alternatif varligin maliyeti (izerinde diizeltmeler yapmak

gerekebilir.
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Uygulama Yoéntemleri
Bu temel dederleme yaklasimlarinin her biri, farkli ayrinti uygulama yontemlerini igerir. Farkli varlik siniflari igin yaygin
olarak kullanilan cesitli ydntemler, Uluslararasi Dederleme Standartlari Varlik Standartlari bélimiinde ele alinmistir.

Dederleme Girdileri, bu standartta belirtilen herhangi bir degerleme yaklasiminda kullanilan veriler veya diger bilgiler

anlamina gelmektedir. Bu veriler gergeklere veya varsayimlara dayal olabilirler.

Gercek girdilere asadidaki 6rnekler verilebilir:

e Ayni veya benzer varliklar icin elde edilen fiyatlar,
e Varlik tarafindan yaratilan nakit akislar,

e Ayni veya benzer varliklarin gercek maliyetleri.

Varsayimlara dayanan girdilere asadidaki 6rnekler verilebilir:

e Nakit akiglari tahminleri veya projeksiyonlari,
e Varsayimsal bir varliga ait tahmini maliyetler,

e Pazar katiimcilarinin risk karsisindaki tutumlari

Dederleme yaklasimlari ve yéntemleri genellikle birgok farkli degerleme tiirtinde benzerdir. Ancak, farkl tiirde varliklarin

degerlemesinde, varliklarin dederlemesinin yapildidi pazar dederini yansitmasi gereken farkli veri kaynaklari kullanilir.
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6. GAYRIMENKULE ILISKIN VERILERIN ANALIZi
6.1. Gayrimenkuliin Degerini Etkileyen Faktorler (S.W.O.T. Analizi)

% GUCLU YANLAR
e Kat milkiyetinin kurulmus olmasi,
e Ulagim kolayhgt,

e  Kapali otoparkinin bulunmasi

% ZAYIF YANLAR

e Ulke ekonomisindeki belirsizlikler ve dalgalanmalarin gayrimenkul sektdrii lizerindeki olumsuz etkisi,

e Diinya genelinde yasanan Covit 19 pandemisinin ekonomi ve giindelik hayata olumsuz etkisi,

< FIRSATLAR

e Cevresinde kismen bos arsa ve fonksiyonel degisime aclk yapilasma bulunmasi nedeniyle gelismekte olan bir

bélgede yer almasi.

% TEHDITLER
e Bolgede devam eden projelerin tamamlanmalari ile birlikte bolgedeki trafik yiikiiniin artacak olmasi,

0,
Q

o Imar plani dogrultusunda kisitl bélgede yer almasi ve yakin gevresindeki askeri alanin giincel olarak herhangi bir

yapilasma sartina sahip olmamasi.

6.2. En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin pazar dederi onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karl olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en iyi
kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif bagka bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katiimcisinin

varlik icin teklif edecedi fiyati hesaplarken varlik igin planladidi kullanima gére belirlenir.

En verimli ve en iyi kullanim belirlenirken, asadidakiler dikkate alinir:

e Bir kullanimin mimkiin olup olmadidini dederlendirmek igin, pazar katiimcilari tarafindan makul olarak gérilen
noktalar dikkate alinir.

e Yasal olarak izin verilen sartlari yansitmak igin, varlidin kullanimiyla ilgili tim kisitlamalar, érnedin imar durumu,

dikkate alinmak zorundadir.

Kullanimin finansal karllik sarti; fiziksel olarak mimkiin olan ve yasal olarak izin verilen alternatif bir kullanimin, tipik

bir pazar katiimcisina, varligin alternatif kullanima doénistiirme maliyetleri hesaba katildiktan sonra, mevcut
kullanimindan elde edecedi getirinin {izerinde yeterli bir getiri Gretip Gretmeyecedini dikkate alir.

Konu gayrimenkullerin konumlu oldugu parsel, meri imar planinda “Ticaret-Turizm-Konut” alani olarak planlanmis olup
mahallinde ticaret fonksiyonlu (Magaza + Ofis) olarak gelistirip insa edilmistir. Taginmazlar igin tarafimizca en etkin ve en verimli

kullanim analinize iligkin ayrica bir aragtirma yapilmamustir.

6.3. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Dederleme tasinmazlarin degerlerinin belirlenmesinde Pazar Yaklagimi, Maliyet Yaklagimi ve Gelir Yaklasimi altida Direkt
Kapitalizasyon Yoéntemi kullanilmistir. Pazardan elde edilen veriler dogrultusunda dederleme konusu tasinmazlara
kullanilan ydntem ve yaklasimlarin ortalamasi lehinde satis degeri takdir edilmistir. Maliyet Yaklasiminda taginmazlarin
birim maliyeti yapi kalitesi ve kullanim amacina ydnelik piyasadan teyid edilerek tarafimizca takdir edilmistir. Kullanilan

yontemlere ilisikin detaylar alt basliklarda tanimlanmistir.
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6.3.1. Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi
Dederleme konusu gayrimenkuliin bulundudu bolgede yer alan, konu tasinmaza emsal teskil eden gayrimenkullerin
glincel satis dederleri arastiriimis olup detayli bilgiler asadida verilmistir.

Satihk emsal krokisi;

Satilik Emsaller;

Diizeltilmis
Alan (m?)

Birim Deger
(m?/%)

iletisim

Agiklama Deger (&)

Konu tasinmaza yakin konumda Bozkurt Caddesi
tizerinde 5-10 yillik bir binada yuksek girigli 90 m2
beyan edilen 75 m2 oldugu dustinilen 3+1 hacimli
1 daire 5.950.000 TL ile pazarlanmaktadir. Cadde cepheli 75 £5.950.000 £79.333
olmasi sebebiyle avantajl olup bulundugu kat
sebebiyle avantajsizdir. Buylk alanl olmasi sebebiyle
birim degeri duguktar.

Konu tasinmaza yakin konumda 1-5 yillik bir binada 2.
Katta konumlu 80 m2 beyan edilen 65 m2 oldugu

Has Emlak
0(532) 5210393

Ozgiir Emlak 0

2 distintlen 2+1 hacimli daire 5.200.000 TL ile 65 oy £80.000 (532) 41161 167
pazarlanmaktadir. Binada otopark bulunmaktadir.
Konu tasinmaza yakin konumda yeni bir binada 3.
Katta konumlu 55 m2 beyan edilen ve Gyle oldugu Property Turkey
3 disundlen 2+1 hacimli daire 4.500.000 TL ile 35 £4.500.000 £81.818 0(501) 700 80 77
pazarlanmaktadir. Binada otopark bulunmaktadir.
Konu tasinmaza yakin konumda yeni bir binada 3.
4 Katta konumlu 65 m2 beyan edilen 55 m2 oldugu 55 4.620.000 £34.000 Property Turkey

distnulen 2+1 hacimli daire 4.620.000 TL ile 0(554) 1522334
pazarlanmaktadir. Binada otopark bulunmaktadir.
Konu tasinmaza yakin konumda 5-10 yillik bir binada 2.
Katta konumlu 80 m2 beyan edilen 65 m2 oldugu
5 distnulen 2+1 hacimli daire 4.500.000 TL ile 65 +£4.500.000 £69.230
pazarlanmaktadir. Binada otopark bulunmamaktadir.
4.100.000/65=65.384*1,1=71.923

ORTALAMA BiRiM SATIS DEGERI | $56.000

Remax Alkent
0(542) 403 75 86
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Emsal Diizeltme Tablosu;

Diizeltilmis
Birim Deger
(TL/m?)

Diizeltilmis Birim Deger Konum Bina Yasi Alan Pazarhk
Alan (m?) (m?/%) Diizeltmesi  Diizeltmesi Diizeltmesi  Diizeltmesi

Deger (&)

1 75 £5.950.000 £79.333 5% 0% -5% -5% £75.555
2 65 £5.200.000 £80.000 0% 0% 0% -5% £76.190
3 55 £4.500.000 £81.818 0% +5% 0% -5% £74.211
4 55 £4.620.000 £84.000 0% +5% 0% -5% £76.190
5 65 £4.500.000 £69.230 -10% 0% 0% -5% £72.526
ORTALAMA BiRiM SATIS DEGERI £74.934 \
YUVARLANMIS BiRiM SATIS DEGERi £75.000

Konu taginmazin gevresinde yapilan arastirmada benzer 6zellikli konut nitelikli taginmazlarin giincel tarihli birim satis
dederini konum, kat, bina yasl ve alan gibi kriterlerin etkiledigi goriilmis olup bu dogrultuda yapilan diizeltmeler
neticesinde birim deder 74.934 TL olarak hesaplanmis olup yapilan gériismeler neticesinde bélge gayrimenkul pazarinda
31.03.2023 tarihi ile 17.05.2023 tarihi arasinda konut degerlerinde bir dedisiklik olmadigi 6drenilmistir. Bu nedenle
tasinmaza 75.000 TL/m2 birim satis dederi takdir edilmistir.

6.1.1.1. Emsal Karsilastirma Analizi Degerlendirme ve Sonug

Dederleme konusu tasinmazin bulundudu bolgede emsal tasinmazlarin giincel satis degerleri arastinlmistir. Yapilan
Pazar arastirmalari ve emlak ofisleri ile goriismeler sonucunda; bélgedeki konutlarin serefiyelerini konum, cephe ve
biiyikliik 6zelliklerinin yani sira konumlu olduklari binalarin teknik ézellikler, ingaat kalitesi ve yapim yilinin etkili oldugu
gorilmis olup tasinmazlarin alanlar satis kabiliyetini arttirmak amaci ile abartili telaffuz edilmektedir. Yapilan Pazar
arastirmasi ve analizleri sonucu dederlemeye konu tasinmazlara yaklasik 75.000-TL/m2 birim deger takdir ve tahmin

edilmistir.

Tablo. 4 Pazar Yaklasimi ile Hesaplanan Satis De

Mevcut Alan, Br Satis Degeri, 31.03.2023 Tarihli

B.B. No m?2 TL/m? Deger, TL Pazar Degeri (TL)
3. Normal 26 40 75.000 3.000.000 3.000.000
6.3.2. Maliyet Olusumlari Analizi

Dederleme calismasinda Maliyet Olusumlari Analizi kullaniimamigtir.

6.3.3. Gelir indirgeme Yaklagimi
Uygulamada Gelir indirgeme analizi iki ayri yéntem olarak kullaniimakta olup, Direkt Gelir Kapitalizasyonu ve Nakit/Gelir
Akimlar analizi olarak ikiye ayriimaktadir.

6.3.3.1. Direkt Kapitalizasyon Yontemi
Dederleme calismasinda Direkt Kapitalizasyon Analizi kullanilmamustir.

6.3.3.2. Nakit Akislar1 Analizi Yontemi
Dederleme calismasinda Nakit Akiglari Analizi kullaniimamistir.

7. GAYRIMENKULE iLiSKiN ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDiRILMESi
7.1, Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi

Dederleme konusu tasinmazin pazar dederi tek bir yontem kullanilarak takdir edilmis olup, dederler yuvarlatilarak

uyumlastiriimigtir.
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8. NiHAI DEGER TAKDiRi VE SONUG

Degerlemeye konu; S6z konusu gayrimenkuliin yerinde yapilan inceleme sonucu bulundugu mevkii, kullanis maksadi,
bliytkligl ve cevre emsalleri g6z dniine alinarak satis kabiliyeti yoniinden incelenmistir. Degerleme raporunda; resmi
kurumlardan ulasilan asgari bilgilere yer verilmistir. Degerleme galismasinda Pazar Yaklagimi Yontemi kullanilmis olup
bu yéntem ile ulasilan deder lehinde yuvarlatilmistir. Taginmaza 31.03.2023 tarihi itibariyle takdir edilen nihai satis

dederi asadida belirtilmistir.

Tablo. 5 Nihai Deger Tablosu

TASINMAZ PAZAR DEGERI, TL

Istanbul ili, Sisli Ilcesi, Ferikdy Mahallesi, 1238 Ada 62 Parsel Numarali Ana 3.000.000
Tasinmazda Konumlu 26 Bagimsiz Boliim Numarali “Mesken” e

Nihai deder tablosunda sunuldugu (izere; Degerleme konusu tasinmazin 31.03.2023 tarihli Pazar dederi 3.000.000-

TL (Ucmilyon Tiirk Lirasi) olarak takdir ve tahmin edilmistir

RAPORU HAZIRLAYAN RAPORU KONTROL EDEN
Onur DOLCAN Erkan SUMER
Isletme Sehir Plancisi
SPK LISANS NO: 409424 SPK LISANS NO: 404726
Gayrimenkul Dederleme Uzmani Gayrimenkul Dederleme Uzmani
KURUM YETKiLisi
Aysel AKTAN

Harita Miihendisi-Sehir Plancisi
SPK LISANS NO: 400241
Sorumlu Dederleme Uzmani
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HARMONI

imar Plani

SiSLI - DOLAPDERE PiYALEPASA BULVARLARI VE CEVRESI UYGULAMA iIMAR PLANI

Mer'i imar Plani

Plan Fonksiyon [ Konut Alani (485.370 m?) ]

Tadilat Onay Tarihi 22.03.2021,18.05.2018,16.05.2008.14.11.2014,20.07.2015,20.08.2010

Tasdik Tarihi 08.02.2007

Olgegi 1/1000 Ada 1238

lige sisti Parsel 82

Mahalle FERIKOY Hesap Alani 49848 m*

Bina Yiiksekligi - Kat Adedi 5

On Bahge - ingaat Nizami BLOK

Yan Bahge - TAKS

Arka Bahge = K.AK.S (Emsal) -(-)

Bina Derninligi - Kot Alinacak Nokta -
Etiket: Q KADASTRO PARSEL KONUM BiLGisi (%)

Projeksiyon EDS50, Transvers Merkator (TM), Dilim Genisiligi=3°, D.O.M=30°

Kanezyen Koordinat | SAGA (Y) = 414281.06m - YUKARI (X) = 4546666.39m

Cografi Koordinat 41°2'55.443" N 28°58'46.950" E

Adres Kodunuz

Yukanda beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini asagida gorebilirsiniz.

Adres:

FERIKOY Mah. SAHIN Sok No:5/1/ 26 SiSLI /

ISTANBUL

Bina Kodu:
5 /1

Bu adrese ait adres kodu:

5381995660

o

Yenl bir adres sorgulamai icin bikisyin
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A ENERJI KIMLIK BELGESI

Binog nnm]
porfotrmaony

Binaan ________________|Belgenin ] Binanin Gérintisd

Tipk: Apartman

Ingaat Rubsat Tarihi:  27.7.2017 Verlby Tarihis 14.4.2020
Tadikat Tarihl: Gagerblik Tarihi: 14.4.2030
Toplam Alan: 400021 Performans Sl C
Ada/Parsel/Patta:  1238/62/22 Emisyon Sintf: C
UAVT Bins No: 558148359

Ade IZZET PINTO , PINKAR KIMYA SANTICAS

Adiaak FERIKOY MAH. SAHIN SOK. NO-5 /1 SISLIASTANBUL

Sahibinin Ads Soyade: [ZZET PINTO , PINKAR KIMYA SANTICAS

SERA GAZIEMISYONU

-39

D o D

A D P C w099 )

# EECET®
PYE 20 PE 120300
n # TSI
Pl

Yikeaek

r

Toplam C
latma C
Sthhi Stcak Su C
Sogutma ; A
Havalandirma " o.w D
Aydmlatma R { 5727550 2083 G
Kojenarasyon 10,00 0,00 0,00 000 —
F°',‘L"°""§ 3 — — 0,00 0,00 —

Bolge Dizenleyenin ]

Numarasy: Y22345C120089  AdiSoyad): 1BRAHIM OZCELIK 77

Verillig Tarihi: 14.42020 Firmase: IBRAHIM OZCELIK

Son Gegerlilik Tarihi: 14.4.2030

Iptal Edilen EXB No: Sertifika No: MMO-34-0335

Imza:
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Takbis

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMAGLIDIR.

weblopu

a:un a buayoial

Tarih: 11-5-2023-10:49

Kaydi Olusturan: ZGUR CEM HANCAN ( BORLEASE OTOMOTIV ANONIM SIiRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 1238/62
Tasinmaz Kimlik No: 101528479 AT Yiizolgim(m?2): 491.35
l/ilge: ISTANBUL/SISLI Ba@msiz Boliim Nitelik: MESKEN
Kurum Adi: Sigli Bagmsiz Bolam Briit
Mahalle/Koy Ad: FERIKOY YizOlgbmi:
Mevkii: _ Bacmsu Bélim Net
Oihls;yfa No: 80/7814 ebictnl
- - Blok/Kat/Girig/BBNo: /3//26
Kayrt Durum: Aktif Arsa Pay/Payda: 60/4355
Ana Taginmaz Nitelik: 8 KATLI BETONARME BINA VE
ARSASI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-| Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan KM ne Gevrilmigtir.( $Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmigtir.) Sigli - 24-07-2020
13:39-11934
Beyan KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Sisli - 24-07-2020
13:39-11934
1/3
Beyan Yonetim Plani - 16/08/2018( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) Sigli - 07-09-2018
09:54 - 13803
Beyan Yonetim Plani : 16/08/2018( Sablon: Yonetim Planimin Belirtilmesi) Sigli- 07-09-2018
09:54 -13803
Beyan Otopark bedeline iliskin taahhiitname bulunmaktadir.( $ablon: Otopark Sigli-21-11-2017
Bedeline lliskin Taahhiitnamenin Bulundugu Belirtmesi) 14:32-19424
Beyan 6306 Sayil Kanun geregince riskli yapidir.( $ablon: 6306 Sayih Kanun Sigli-10-11-2016
Geregince Riskli Yapi Beyani) 09:09 - 19405
Beyan 59 PARSELQEKi BINA BU PARSELE 26.82 M2 TECAVUZLUDUR. Sisli
01/03/1962 GUN YEV 1130( Sablon: Tecaviizli Binalann Belirtilmesi) 1. Boige(Kapauldl)
-01-03-1962 00:00
-1130
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
487446432 (SN:8122882) BORLEASE OTOMOTIV = 71 60 60 Satig =
AS.V 19-06-2019
10186

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 79n1bEyQhBb kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/3
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10. SERTIFIKASYONLAR

TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIGI

TSPA

Tank - 3005 205

Neo s

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Stwrraye Myssast Kuruhu'non Serk VI, Noo 38 sl “Sermaye Pysasecls Faallyetie
Bulunardas Igin Lisansiame ve Sicl Tuttviaye B30 Csasiar Hakunda Tedig’) uyannca

Aysel AKTAN

Degesteme Urmarhi® Lisansw almays hak kazanmsar.

454%««»

{lhzy ARIK AN
(.ptl SEKRETIR

" —

Ml HEMIRGE X
RIRL IR BASKANT

SoL

Tarih | 14052018 No: 409334

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Byasan Kurslopen “Sermaye Myasasinds Faalivette Sulunsnlar kin
Lisamlama ve Siall Tutsaye |legkin Esastar Habfooda Teblif s (VILI287) uyaninca

Onur DOLCAN

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmagtie.

Tebu ERTUGAY YILINZ
GENEL MUDUOX

A/M

er NLIDGAL
FISANSEAMA VE SCRL MUTHIN

DSPL

v Fyenn

Tasih : 22072015

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Pivasatt Komionun “Sermaye Pigasasinda Faaliveste Bubunaslar igin
Lisarmlassa ve Sicil Tutmuiya Nighin Esaslar HakSands Teblip s (VIEI28.7) uysniwa

Erkan SUMER
Gayrimenkul Degerleme Lisansim almava hak kazanmugtir,

Tubu ERTUGAY YILDWZ
GENEL MODUR

wvellf HANEIOGLU

LISANSLAMA VE SCiL MUDORO

23 400 150



B

HARMONI

MESLEKi TECRUBE BELGESI
Balge Tarthi; 20,11 2010 Ualgs No: 2019-01.2310

Sayin Aysel AKTAN
(T.C. Kimits No: 32544443188 « Lsars No: 400241 )

Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan gaynmenkul dededeme alanindaki
tecrubenin kontroline figkin belirlenen ke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak in aranan 5 (bes) yillik mesieki tecrube
gartint sagladydiniz tespat edilmiglir,

f ﬂ
)

Doruk KARSI !ncln Avooeou

Genel Sekretor

Tous

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Beige Tarihi: 06,09.2018 Belge No: 2018.01.1442

Sayin Erkan SUMER
(T.C. K Nox 27454540326 - Lisars No: 404728 |

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gaynmenkul dedereme alanindaki
tecrabenin kontroline lligkin belidenen ke ve esaslar gercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmam" olmak igin aranan 5 (beg) yilik meslek| lecribe
sartni sadiadidiniz tespit edilmister.

iy / @aﬁ;}

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Ganel Sekratar Bagkan

X

EER 1ot 36

MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 16.08.2021 Belge No: 2021.01.4024

Sayin Onur DOLCAN
(T.C. Kimik Mo 52860702444 - Lissans MNax 400424 )

Sermaye Plyasas: Kuruly taratindan gayrimenkul degerleme alamndaki
tecrisbenin konfroltne dgkin belidenen ilke ve esaslar cargevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani" olmak igin aranan 5 (Bes) yillik mesieki tecribe
gartini safladidiniz tespit edilmigir.

g @)

Doruk KARS! Enun AYDOGDU
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HARMONi GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
idealtepe Mah. Rifki Tongsir Cad. No:93/4 Demirhan PlazaMaltepe / ISTANBUL

Tel: +90 (216) 388 05 09 Fax: +90 (212) 258 78 84
www. harmonigd.com.tr info@harmonigd.com.tr
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