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Raporun Konusu Gayrimenkul Plyasa Deger Tespiti

Tapuda; Ankara [, Kahramankazan ligesl, Saray(l) Mahallesi, “Arsa” nitelikli
220863 ada 9 parsel, 10 parse] ve 11 parselin adil plyasa degerinin Tiirk Lirass
cinsinden tespiti.

Degerleme Konusu ve
Kapsami

A ls bu rapor, Kirk Bes (45) sayfadan olugmaktadir ve ekleriyle bir bUtdnd0r.

A Bu Rapor, Sermaye Plyasasi Kurulu'nun HI-62.3 sayih “Sermoye Plyasasinda Faallyette Bulunacak Gayrimenkul
Degierleme Kuruluglan Hakkinda Tebli” hOkimiert la bu teblif ekinde yer alan “Dejierleme Raporiannda Bulunmasl
Gereken Asgarl Hususlar” cercevesinde Tebligin 1 Incl maddesl Ikinc! fikrasi kapsaminda hlzlrlanmﬁurnﬂm IVFIHENKUL *o

Tol:0312 467 00 1Ryl
www.natgd.com.tr
Tie.Bic.No:258808
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Talep Sahibi

Europower Enerjl ve Otomasyon Teknolofileri San. ve Tic. A.$.

Rapor No ve Tarihj

Ozel 2022-1373/ 30.12.2022

Bu rapor, migteri talebi dzerine belirtilen kayitta bulunan gayrimenkuliin

Defierleme Konusu degerleme tarihindeki plyasa kogullan ve ekonomik gdstergeler dofrultusunda
ve Kapsam) glncel plyasa degierl tespitine ydnellk olarak, SPK mevzuat: kapsaminda kutlaniimak
Ozere, liglll tebligde belirtilen esaslar cergevesinde hazirlanmugtir,
Tasinmazin Acik Ankara [I}, Kahramankazan ilgesi, Saray(l) Mahallesi, 220863 ada 9 parsel, 10 parsel
Adresi ve 11 parsel
Tabu t Bilalsl Ankara Ili, Kahramankazan ligest, Saray Mahallesi, 220863 ada 9 parsel, 10 parsel
Tapu Kawt Bllglsl ve 11 parselde bulunan “Arsa” nitelikil taginmaz.
— ; L Rapora konu tasinmazlar halihazirda bog arsadir.
]Mgg;u; grgmu[
S8z konusu taginmazlardan 220863 ada 10 ve 11 parselin Sanayl ve Depolama Alam
E:0,60 Hmax: Serbest olacak seklide yapilasma sartlarina sahip oldugu 220863 ada
Imar Durumu

9 parselin ise Teknik Altyapi Alani (Kamu Yararina Ayrilacak) Igerisinde kaldigs bligisi
edinilmistir.

Kisithilik Hali {Yikim

vb olumsuz karar,
zabit, tutanak, dava
veya tasarrufa engel
durumlar)

Taginmazlardan 220863 ada 9 parsel kamulagtinlacak alanda kalmaktadir. 220863
ada 11 parsel ise hissell olup izale-i giiyu davasi aciimigtir. $8z konusu davanin henilz
sonuclanmadifs 8Freniimigtir.

Europower Ener]i ve Otomasyon Teknolojileri San. ve Tic. A.$ Hisse

Piyasa Degferi Degerlerl Toplarm: 92.320.000,00-TL
(Doksan iki Milyon Og Yiiz Yirmi Bin TUrk Lirasi)

DV Dahil Europower Enerji ve Otomasyon Teknolojlieri San. ve Tic. A.§ Hisse
Plyasa Degerl Degerlerl Toplam:: 108.937.600,00-TL
Aciklama Degerleme siirecini olumsuz etklleyecek bir durum olusmamstir.
Raporu Burak BARIS — SPK Lisans No: 406713
Hazirlayanlar Racl Gdkcehan SONER ~ SPK Lisans No: 404622 (Denetmen)
Sorumly Degerleme | p 40,1, BALIKCIOLU — SPK Lisans No: 401418
Uzmani

Net Xurumsal lGayrimenkul Dejferleme ve Danigmanhik A.5.
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1. RAPOR BILGILERI
rleme Tarihl, R Tarih Numarasi
§52 konusu Islemin degerleme cahsmalar 15.12.2022 itibariyle baglanmis 26.12.2022 itibarlyle
degerleme ¢alimalan tamamlanmis olup, rapor tanzimi 30.12.2022 tarihinde {zel 2022-1373 rapor
numarastyla nihal rapor olarak tamamianmigtir.

1.2 Dejierlemenin Amaca
Ankara lli, Kahramankazan liges), Saray(l) Mahalles|, 220863 ada 9 parsel, 10 parsel ve 11 parsel “Arsa"

nitelikli tasinmazlarin adil plyasa defierinin Tirk Lirasi cinsinden tespitine ydnelik haarlanan
Gayrimenkul Degerleme Raporu’dur. Dederlemenin amaci, taraflar arasinda Imzalanan s8zlesmede de
belirtildigi Gzere, biigileri verllen tagnmazin deger tespiti amaciyla glncel Pazar degerini iceren
degerleme raporunun hazirlanmasidir.

1.3 Rapor Kapsamy (SPK Mevzugt; Kapsaminda Olup Olmadii}
Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-62.3 sayih “Sermaye Plyasasinda Faalivette Bulunacak

Gayrimenkul Defferleme Kuruluglart Hakkinda Tebli§” hiikimleri ile bu tebli§ ekinde yer alan
“Degjerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” gercevesinde Tebligin 1 inci maddesi
Ikinci fikrasi “Sermaye plyasasinda gayrimenkul degerfeme faualiyeti; sermaye piyosas: mevzuatina tabi
ortak ortakhkiar, ihragciar ve sermaye plyasest kurumiarmin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki
islemlerine konu olan gayrimenkullerinin, goyrimenkul projelerinin veya gayrimenkuliere bagi hak ve
faydaiarin belii bir tarihteki muhtemel dederinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme
standartian cergevesinde bajimsiz ve torafsiz olarak takdir ediimesini ifade eder.” kapsammnda
hazirlanmigtir,

1.4 Dayanak Szlesme Tarlh ve Numaras:

Europower Enerji ve Otomasyon Teknolojlleri San. ve Tic. AS. lle Net Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Damismanlik A.S. arasinda 01.12.2022 tarihinde imzalanmigtir.

1.5 Ra Hazirlayanlar v miu ni
Is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Burak BARI§ tarafindan hazirlanmis, Gayrimenkul
Degerleme Uzmani Racl GSkcehan SONER tarafindan kontrol ediimis ve Sorumlu Deferleme Uzmami
Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan onaylanmistir.

1.6 rleme Konysu Gayrimenkul Icin miz ndan Daha Onceki Tarihierde Yapilan
Dejerlemeye lliskin Bilgiler
Degerleme konusu gayrimenkuller igin sirketimiz tarafindan daha 8nce 04.12.2020 tarih ve Ozel 2020-
1357 sayili ve 31.12.2021 tarlh Ozel 2021-2087 sayih deferleme raporu hazirlanmistir.

Net Kurdfr?sl Gayrimenkul Deﬂé;lmfeme ve Dlamsmnanllk AS. 5] 44



DEGERLEME SiR VET. [aint (mO: TANITI ILER
2.1 riemeyl | Bilgiler] resl

08.08.2008 tarihinde gayrimenkul deferleme ve danismanlik hizmeti vermek (zere Ankara’da kurulan
ve genel merkezl Emniyet Mahallesl Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara adresinde bulunan
sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Serl: VI, No:35 sayil tebli§l uyannca Kasim 2009°da “Kurul Listesine” alinmugtir. Sirketimiz ayrica,
Bankacilik Diizenleme ve Denetieme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 20855 sayih karan lle
bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesl ve gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemest”
hizmet] verme yetkisi almigtir.

rma : 6.000.000,-TL
Ticaret Sicil : 256686
[elefon : 0312 467 00 61 Pbx
E-Posta /Web _: info@netgd.com.tr__www.netgd.com.tr

Adres : Emniyet Mahallesi Simir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara
2.2 Talep Sahibl (Misterl) Bilgiler! ve Adres]
Sirket Unvam  : Europower Enerjl ve Otomasyon Teknolojileri San. ve Tic. A.S.
Sirket Adresi Saray Mah. Atom Cad. No:17 Kahramankazan / ANKARA
Sirket Amac  : Elektrik ve Elektromekanlk Projeler hazirlamak amaci ile kurulmugtur.
Sermayesi : 175.000.000,-TL
Halka Agiklik -
Telefon : 03128154880
E-Posta : europower@europowerenerjl.com.tr
2.3 MU leplerinin Vars len Sini lar

is bu rapor, Europower Enerji ve Otomasyon Teknolojiler! San. ve Tic. A.5.’nin talebi Gzerine Ankara i,
Kahramankazan ligesl, Saray Mahallesl, 220863 ada 9, 10 ve 11 parsel “Arsa” nitellkli taginmazlann adil
plyasa deerinin Tlrk Liras: cinsinden tespitine iliskin hazirlanmistir. Misteri tarafindan herhangi bir
sinirlama getirlimemistir.

2.4 sin Kapsam)
Isin kapsami, SPK mevzuat: kapsaminda ve asgarl unsurlar cercevesinde miigterinin degerlemesini

talep etti3i tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak mgteriye islak Imzah gekilde
teslim edilmesidir.

Emnlyat Mh. Sinir Sk, No CHCIARIRARA
Tel:0312 467 00 8 'C.nl‘:m'll
www.nitgd.cam ir Seristye: L
Tie.Sie. No: 250496 Mersh 0531054032900010
Maltepa Verg! Daires] 631 054 5360

Net Kurums"a.leavrimenkul Deéerlem;rv-e‘ba"ﬁ'ls;ﬁ.a;nhk A.S. 6]4a4



3, YRIMENKULON DURU | ILGlLER
3.1 rl k Y: tmi T a Bligll

Degerleme konusu taginmazlar Ankara Ill, Kahramankazan figesi, Saray Mahallesi'nde (Tapuda saray(i)
olarak gegmektedir) yer almaktadir. Tapu kaydinda "Arsa” vasifli olan gayrimenkul, Anadolu Yolu'na
1km, Kazan Merkezine 20 km, Ankara merkezine 20 km, kus ugusu mesafede yer almaktadir.

Dejerleme konusu taginmazlara ulagim igin bdigenin ana arterlerinden olan Ankara Bolu Yolu Ozerinde
dogu Istikametinde (Eryaman Y&ninde) ilerlerken sajf tarafa Atom Caddesine girllir. Degerlemeye konu
taginmazlar Atom Caddesi Gzerinde sa tarafta yer aimaktadirlar. Taginmaziarm yer aldi! bbigede, bos
imar parselleri, ¢ok sayda sanayl tesisl vb. yapilar bulunmaktadir. BBlgenin kamu hizmetlerinden
istifades! tam olup altyapt meveuttur.

Rapora konu taginmazin bulundugiu baige, sanayi olarak yerlesmis ve doluluk oram her gegen giin artan
bdlgelerden bir tanesldir. Tasinmazlarin bulundugu bdigede son yillarda Ostim 0SB ile baglantil yol
yapilmasi Saray ligesinin Ankara Cevre yoluna yekin kisimda olmasi Bslgenin Yenimahalle, Sincan
Etimesgut gibl iigelere yakin konumda olmasi gibl etkenler dofjrultusunda cazibe merkezi haline geimis
ve her gecen giln doluluk oraninda arti meydana geldigl géraimigtdr.

.I-\let--lzurumsal Gayrimenkul De é;leme ve Damigmanlik A.S. 7144
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3.2 Gayrimenkullin Tapu Kayitian

: ANKARA/KAHRAMANKAZAN

iL-ILCE

MAHALLE - KOY - MEVKI| : SARAY(])
CILT - SAYFA NO : 75/7465
ADA - PARSEL : 220863/9
YUzOLCOMm :623.00 m?
ANA TASINMAZ NITELIG] : Arsa
TASINMAZ ID : 95079653
-;I.OK / KAT

-/-

BAGIMSIZ B. NO / NITELIK

: EUROPOWER ENERII VE OTOMASYON TEKNOLOJILERI

MALIKS HiSSE SANAYI TICARET ANONIM $IRKETI (1/1)
5::"7:5:5;53; : Satug (22-11-2017 - 10977)
IL-ILGE : ANKARA/KAHRAMANKAZAN
MAHALLE — KOY - MEVKII :-SARA;(I) |
CILT - SAYFA NO 1 75/7466
ADA - PARSEL : 220863/10
YOzOLGOM : 20726.00 m? -
ANA TASINMAZ NITELIGI | : Arsa
ﬁTASINMAZ D : 95079654
BLOK / KAT -7+

BAGIMSIZ B. NO / NITELIK

MALIK - HISSE

: EUROPOWER ENERJ| VE OTOMASYON TEXNOLOJILERI

SANAY| TICARET ANONIM SIRKET (1/1)
EDINME SEBEBI _
TARIH-YEVMIYE : Satis (17-11-2017 - 10878)

-

Emniyst
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JL-ILgE : ANKAWKAHRAMANKAZAN
MAHALLE — KOY - MEVKI| : SARAY{I) S
CILT - SAYFA NO 1 75/1467
ADA - PARSEL : 220863/11 )
Y0zOLE0M : 2265.00 m?
ANA TASINMAZ NITELIGH  Arsa
TASINMAZ ID o : 95079655
BLOK / KAT e/~

BAGIMS{Z B. NO / NITELIK :-

: EUROPOWER ENERII VE OTOMASYON TEKNOLOHLERI
MALIK - HISSE SANANYI VE TICARET ANONIM SIRKETI (178/453)
Diger 29 Malik rapor ekinde yer almaktadur. (275/453}

EDINME SEBEBI
TARIH-YEVMIVE : Satig (12.12.2017 — 11745)
33 m [ Devrediimesine | angl Bir Si a Olu

Olmadi¥ Haklanda Bligl

Web Tapu Portal Gzerinde 27.12.2022 tarlhinde Saat: 10.17-18'de alinan Takbis Belgesinde gre rapora
konu taginmazlarin {izerinde

—-220863 ada 9 parsel izerinde;

Beyan: 2942 Sayii Kamulagtirma Kanununun 7. maddesine gbre belirtme. { Sablon: 2942 Sayil
Kamulastirma Kanununun 7. Maddesine Gdre Belirtme) 24-03-2017 13:47 - 2812

Serh: TORKIYE ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIRKETI GENEL MODURLUGU nin 14/05/2019 tarth E.41748
sayill liglli Idarenin Yazili Talebl yazilar ile 2942 Sayili Kamulagtirma Kanununun 31/b maddesl
gerefiince serh (Hisseye yBnelik). 21-05-2019 08:15 - 4302

---220863 ada 10 parsel izerinde;

Serh: 0.01 TL bedel karsiiginda kira stzlesmesi vardir. { - Bu parsel iizerinde 1krg bedelle 99 yithi§ina
TURKIVE ELEXTRIRIK DAGITIM A.S.GENEL MUDURLUGU (TEDAS) lehine Kira Serhi vardir.)
(07.12.2020 - 15991)

220863 ada 11 parsel Uzerinde

Beyan: KAZAN SULH HUKUK MAHKEMESI nin 23/07/2015 tarih 2015/145 sayih Mahkeme Mzekkeres!
yazisi ile izale-1 Suyu davasi aglmistir.( Sablon: lzaled Suyuu (Ortaklifin Gideriimesi) belirtmesi)
Kahramankazan - 31-07-2015 15:44 — 6857

EUROPOWER ENERJI VE OTOMASYON hissesi iizerinde yukanda yer alan beyan harici takyldat bilgis!
bulunmamakta olup dier maliklerin Gzerinde yer alan kayitiar rapor ekinde yer alan Takbis Belgesinde
mevcuttur.

Not: Taginmazlardan olan 220863 ada 9 parselin tamami kamulagacak olup, 220863 ada 11 parselin

tizerinde ise Izale- slyu davas) bulunmakta olup dava ile ligili bilgi edinilememistir. ngT KURURSAL GAYRIMENICUL %
DEGERLEME VE DANISMANLIXK A3,
{7 mmmﬂm

Maltepe Verg! Dalresi 631 064 0399 , »e
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lerine ve kumn hukul:l durum I Idi mar_planinda
m | ikler, kamul 1 vb.} lliskin bilgi
Taginmazlardan olan 220863 ada 9 parsel Ankara Biyiiksehir Beledlye Meclisinde aliman karar lie
tasinmazin herhangi bir yapilagma kogullarmda degislklige gidilmeyerek Teknik Altyap Alaninda olacak
sekllde ayrilacagina iliskin karar bulunmaktadir.

3.5 Gayrimenkuliin ve Bulun Durumuna lliskin B
Kahramankazan Belediyesi Imar M{idGriG§ Planlama Servisinde grevil memurdan alinan bliglye gdre
rapora konu taginmazlardan olan 220863 ada 10 ve 11 parselin Sanayl ve Depolama Alani E:0,60 Hmax:
Serbest olacak sekilde yapilasma sartiarina sahip oldugiu 220863 ada 9 parselin ise Teknik Altyapi Alam
(Kamu Yaranna Ayrilacak) icerisinde kaldigh bilgisi edinilmistir.

3.6 13 Durdurm Yikim iskli Yapi Tespitl Vb Durgmiara Dalr
kl r
S8z kenusu gayrimenkul icin Kahramankazan Beledlyesl imar mildGridglnde yapilan Incelemeler ve
ahina szlii bilgilere gbre taginmaz ile ligili herhangi bir olumsuz karar bulunmamaktadir.

3.7 Gayrimenkul In Olarak Yapilmus S8z i Vaadl, Kat Kargilifh insaat
Hasilat Paylasimi meleri liigkin Bligiler
Sz konusu taginmazlardan 220863 ada 9 ve 10 parsel Europower Enerji ve Otomasyon Teknolojileri
San. ve Tic. A.S. adina kaysth olup 220863 ada 11 parselde Ise Europower Enerji ve Otomasyon
Teknolojlleri San. ve Tic. A.$.’nin 178/453 oraninda hissesl bulunmaktadir.

38 rimenkuller kul Projeler] icin Alinmis Yam arn llat Ruhsatl Yapi
ullan nlerine {liskin Bliglier] e | v rnca Alinmag Gerekll izinlerin Ahn
Alinmadifina ve Yasal (] erin_Tam ve ru Olarak M lup Olmadi;
Hakkinda Biigi

Rapora konu taginmaziar Belediye sinirlan iginde olup, Kahremankazan Beledlyesi Imar servisinde
yapilan aragtirmalarda tesinmaz e Hgili herhangi bir yasal evrak bulunmamaktadir. Taginmazin
mahallinde yapilan incelemelerde de parsel Gzerinde herhangl bir yapinin bulunmadijh gbriitmUstdr.

3.9 Defterlemesl Yapilan Projeler lie ligill Olarak, 29/6/2001 Tarlh va 4708 Sayil) Yap: Denetiml Haklonda
n rin etim Yapan Yap: Denetim i ca mesl
Yapilan I lle ligili QI lastird mler Hakkinda Bi
Rapora konu taginmaziar arsa vasifl olup bu madde ile ligisi bulunmamaktadrr.
3.10 irdi b Istinaden d I 1liskin detayli biigl ve planiann

S usu d n tamamen mevcut pro| ligkin old unavefark bir in

Rapora konu tasmmaziar arsa vasrﬂl olup hos dummdadlr Herhangl bir proje deferlemesi
yapimamigtir.

3.11 Varsa menkuliin Ener]l Verimiillk Seriifikasi Hakianda
Rapora konu taginmazlara alt enerji verimlilik sertifikas ile iigili bilgl bulunmamaktadir.

natgd.com.tr Q 000,08 T.
Tie.Sle.No:250896 Marsls No:0831034038008019
Malsape Vergl Dairesl 631 054 9389
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4. GAYRIMENKULON Fizikl OZELLIKLER

nin A ve Kullanilan Veriler

Ankara, Tdrkiye'nin bagkenti ve Istanbul'dan sonra en kalabalik ikinci Hidir. Nafusu 2022 yili tibariyla
5.747.325 kigidir. Bu nilfus; 25 ilge ve bu ligelere ba§ili 1425 mahallede yasamaktadir. || genelinde nifus
yoguniugu 215%ir. Nifuslanina gére sehirler listesinde belediye sinirlari géz dniine abnarak yapilan
siralamaya gére diinyada Ise elll yedinci sirada yer almaktadir. Cografi olarak Trkiye'nin merkezine
yakin bir konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bdigesi'nde kalan kuzey kesimleri harig, byiik bslam Ig
Anadolu Béigesi'nde yer alir, Yzbiclima olarak Konya ve Sivas'tan sonra, Tirklye'nin en blydk OgOnci
Hidir. Bolu, Cankin, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya ve Eskigehir lller! ile cevrilidir.

Ankara'nin 13 Ekim 1923'te bagkent llan edlimesinin ardindan sehir hizla geiimis ve Tarklye'nin ikinct
en kalabalik ili olmusgtur. Tlirkiye Cumhuriyeti‘nin ilk yillarinda ekonomisi tarim ve hayvancilia dayanan
ilin topraklarinin yarisi hald tanm amagch kullaniimaktadir. Ekonomik etkinitk biydk oranda ticaret ve
sanaylye dayalidir. Tarim ve hayvanciigin agirli@) Ise giderek azalmaktadir. Ankara ve civarindak! gerek
kamu sekt8ri) gerek Bzel sektér yatinmian, bagka Hlerden bilylk bir nifus gégling tesvik etmigtir.
Cumhuriyetin kurulusundan gniimiize, nifusu dlke ndfusunun Iki kati hizda artmistr. Niifusun
yaklagik ddrtte Ul hizmet sekttril olarak tanimianabilecek memuriyet, ulagim, haberlegme ve ticaret
benzeri iglerde, dértte birl sanayide, %2'si Ise tanim alaninda calisir. Sanayi, 6zellikle tekstil, gida ve
ingaat sektorlerinde yogunlagmistir. GGnlimilzde Ise en gok savunma, metal ve motor sektdrlerinde
yatirim yapilmaktadir. Tdrkiye'nin en cok sayida Universiteye sahlp Il olan Ankara'da ayrica, Gniversite
diplomah kisi orami Qlke ortalamasinin iki katidir. Bu egitimli niifus, teknoloji agirlikh yatiimlarin
gereksinim duydugu is glicinil olugturur. Ankara'dan otoyollar, demir yolu ve hava yoluyla Tarkiye'nin
diger sehirlerine ulagilw.

Osmanh ordularinin 1402 yilnda meydana gelen Ankara Savagi sirasinda afirliklarini burada birakmasi
sonucunda geride kalan kazanlar nedeniyle Kazan ismini almstir. Osmanli Devlet! savas boyunca
Kazan'i agevi olarak kullanmigtir. 15 Temmuz askerf darbe girigiminde lige olarak gésterdi#i caba, ligede
o gecede 9 kiginin hayatin kaybetmesi ve darbecllere kargi Kazan halksun direnmesl dolayisiyla ligenin
Ismi 25 Ekim 2016 tarlhinde kabul edilen kanunla "Kahramankazan" olarak degistirildI.

Kahramankazan 23 Temmuz 2004 tarih ve 25531 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak ytrirldge giren
5216 sayil yasa lle Kahramankazan ilce sinirlan Biyiksehir belediye sinirlan olarak llan edlimigtir.
Bdydksehir Belediye Meclisinin 13 Afustos 2004 giin ve 531 sayili karan lle toplam 23 kéy mahalleye
dénligtirllerek Kahramankazan Belediyesine baglanmustir. 13 kdy ise orman kdyd statdsinde
Blylksehir Belediye simirlarina dahil edilmistir.

B3ylelikle Kzshramankazan, 1961 Yilinda Bucak Merkezi, 6 Haziran 1971 de Belediye, 4 Temmuz 1987
lice, 23 Temmuz 2004 tarihinde Kahramankazan licesi Metropol lige olmugtur.

Kahramankazan'in 48 mahallesinin 11'i merkezde bulunmaktadir. Merkez mahallelerinde 45.435
kisl (% 87,24) yasamaktadir. En uzak mahallesi ise 25 km uzakliktakl Dagyaka'dir. licede niifusu en
fazla olan, 27.603 kisi ile Atatdrk Mahallesl'dir. Kahramankazan'in nlifusu 2017 yiinda % 2,6 artmigtir.
Kahramankazan, Ankara'nin kuzey batisinda bulunan Akinci Ovast zerinde kurulmustur. 1971'de
belediyelik, 1987 de iice olmustur. 47000 hektarlik y0z6iglimii 13 k8yi ve 30 mahalles! lle 54.806 kislik
niifusuyla Tirkiye'nin en hizh gelisen ilgeleri arasindadr.

KAHRAMANKAZAN

Niifus: 57.913

NET KURUMBAL GAYRIMIENKUL »

' DEGERLENE VE LKAS
Kahramankazan nilfusu 2021 yilina gre 57.913. Syt M, Qonr S fANK
Bu ndfus, 29.658 erkek ve 28.255 kadindan olugmaktadr. Tﬂ::: il .ﬁmm
Yazde olarak Ise: %851,21 erkek, %48,79 kadindir. e Sic.NG:256898 Mersiq No:06305683000¢
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Tiirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla bir dnceki yila g8re 1 milyon 65 bin 911
kigl artarak 84 mityon 680 bin 273 kiglye ulagti. Erkek nifus 42 milyon 428 bin 101 kigl olurken, kadin
ndfus 42 mllyon 252 bin 172 kist oldu. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu
ise kadinlar olusturdu.

A TUFE/E n_En eri;

TUPE wilirk deglsim evanian (%), Kamm 2022

"y

" nn
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TOFE'deki (2003=100) degisim 2022 yii Kasrm ayinda bir nceki aya gbre %2,88, bir dnceki yihin Aralik
ayina gdre %62,35, bir Sncekl yin aym ayina gore %84,39 ve on Iki ayhk ortalamalara gbre %70,36
olarak gerceklesti. Bir Snceki yshin ayn) ayina gre en az artis gdsteren ana grup %35,87 ile haberlesme
oldu. Buna kargilik, bir 8nceki yshin ayn: ayina g8re artisin en yilksek oldugu ana grup Ise %107,03 lle
ulasterma oldu. (TUIK.)
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A.B.D son 5 yillik tilketici fiyat endeks! grafiffi ve oranlart yukaridaki gibidir. 2020 il ktibartyle enflasyon
orani yillik bazda Nisan ayina kadar ortalama 2,3 seviyelerinde lken Nisan ay: lle birlikte ciddi diigls
gbstermis olup, bu oran %0,5 altina kadar inmistir. 2021 Ocak ayinda %1,7 olan enflasyon oram bu
aydan Itibaren slrekll artig gdstererek 9,1 seviyelerine kadar gelmistir. Bu tarihten Itibaren tekrar
disis egilimine girmls olup 2022 Kasim ay itibarlyle %7,1 seviyesine gelmistir.

A GSYIH/BUylime Endeksled;

GSYH blylime hatian, U. Ceyrak: Nisan-Haziren, 2022
199}

5 22
20

18

-1&

2020 2021 : 3]

s Bir cocilo yUIn A0 geyTeding gom dedtsint orani annémimanegt | —="Brenoeld goyredo gore dedisim oram

Mevsim ve takvim etkilerinden arindinirig GSYH zincirlenmis hacim endeksi, bir 8nceki ceyrege gdre
92,1 artti. Takvim etkisinden arindiniimis GSYH zincirlenmis hacim endeksl, 2022 yil ikinci ceyreginde
bir Snceki yilin ayni geyregine gbre %7,3 artti. Uretim y8ntemiyle Gayrisaft Yurt Il Hasila tahmini, 2022
yuinin Ikinci ¢eyrefiinde cari flyatlarla bir Snceki yilin aymi geyregiine gbre %114,6 artarak 3 trilyon 418
milyar 967 milyon TL oldu. GSYH'nin ikincl ceyrek deferi cari fiyatlarla ABD dolan bazmda 219 milyar
335 milyon olarak gergeklestl. Yerlesik hanehalklaninn tiketim harcamalan, 2022 ydimin ikincl
geyreginde bir dncekl yilin ayni ceyreine gbre zincirlenmis hacim endeks! olarak %22,5 artt:. Devietin
nihai tiketim harcamalan %2,3, gayrisafi sabit sermaye olusumu %4,7 artt.. Mal ve hlzmet Ihracatl,/
2022 yilinin [kincl ceyreginde bir &nceki yilin aym geyrefiine gbre zincirlenmis acim, er .

9%16,4, ithalat: Ise %5,8 artts. (TUIK)

Hllhn”liﬂud.l 034038 o »
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Yaklagik son 10 yilhk dénemde TR 10 yilhk DIBS olan tahvil oranlar ortalama 10% sevlyelerinde
seyrederken 2021 yih 3.ceyrefiyle birlikte artisa gecmis, 2022 1. Ceyregi itibari lle 9527 seviyelerine
ulagmigtir. Daha sonra dilglis egilimine girmig olup rapor tarihi tibarlyle ortalama %11 seviyelerindedir.
(Grafik: Bloomberght.com)
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Yaklagik son 10 yilsk ddnemde USD 10 yillik DIBS olan tahvil oraniari ortalama 2% seviyelerinde
seyrederken 2019 yih son geyregiyle birlikte ciddi dUslse gecerek 1,5% ve alti seviyelere inmis Agustos
2020 Itibarlyle 0,6% ya kadar gerilemistir. Bu sGrecten sonra artiy gostererek llerlemis ve rapor tarihi
itibarlyle ortalama %3,5 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)
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2019 yil Mayis ayi ile birlkte Euro 10 yillik Alman Tahvili ise 0’in altina inmis olup Ocak 2022 sonunda
pozitif ynde devam etmistir. Artig son aylarda devam etmekte olup rapor tarihi itibarlyle ortalama
2 % seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

Referans Fai n Dejlsimi;

TLREF Orani

15,1 2.2222 = 16656

Borsa Istanbul tarafindan yayimlanan Tiirk Liras) Referans Falz Oranlar uygulamastyla hazirlanmig
yukaridaki grafik yillara gére TR referans falz oranlarini gdstermektedir. 2022 yilinda gorlildugi Ozere
TR yillik referans orani %9-12 aralifindaki seyrine devam etmektedir.
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ICE tarafindan yayimlanan USD Referans Falz Oranlan uygulamasiyla hazirlanmsg yukandak grafik
yillara gére USD referans falz oranlanini gdstermektedir. USD 12 aylik referans falz orans 30.06.2021
itibarlyle 0,5% seviyesindedir. 2022 yilmda gbrilldUgd Gzere USD referans faiz orani Nisan ayindan
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Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankas: tarafindan agiklanan son verilere gdre faiz orani 10,50% dir. 2010-
2018 yillar arasinda ortalama 5,0% - 7,5% arah@finda degisen bu oran 2018 Mayis ayt itibarlyle 20,00%
seviyesi Gzerlerine kadar gikmig, 2020 itibariyle 10,00% altina ddgmastiir. Aralik ayindan itibaren %14
olarak belirlenmis ve uzun slre bu seyirde devam etmistir. Afustas ay: Itibar! lle dislse gegmis olup
rapor tarihi itibariyle %9 seviyesindedir.

TCME FED ECB BOE SNB RBA BOC B80J CBR RBI  PBOC BCE
il 1Y 2¥ &Y

AL

14.12.2022
Agikisnan 4.50%

Jul 1B Jan 23
Dec 22

A.B.D Merkez Bankas: FED tarafindan agiklanan son verilere gbre falz orani 0,25% tir. 2017 - 2019
itibariyle 2,50% seviyelerine kadar gikmisken, faiz orani 2022 itibariyle kademell ddserek 0,5026 altlﬁunqé" _—
gelmistir. Nisan ay itibariyle tekrar artisa gegmis olup Arahk itibari ile 4,50% s
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A Tirkive’de Gayrimenkul ve Ingast Sekt8r);

Diger pek ¢ok ekonomide oldugiu gibi, Tiirkiye’de de ingaat sektdrl, genel ekonoml agisindan bir dncil
g&sterge olmanin yan:nda bdy(menin iticl gliciinl olusturma dzelli§inl de tagryor. Ingaat sektdriindeki
ivmelenme ve yavaslama genel ekonomlye gbre daha dnce gergeklesiyor. Bununla birlikte, son
dBnemlerdeki yavaslama haricinde sektdrlin yliksek bilyllme temposuyla genel ekonomik bliylmeye
hem dogrudan hem de dolayl olarak en 8nemli katki yapan sektSrlerden birl oldugu gdrilitiyor.

Tlrk ingaat sektbrindn uzun dénemil edilimlerine baktifimizda genel ekonomideki dalgalanmalara en
duyarh sektérlerden biri oldugu sdylenebilir. Insaat sektdrOndeki bilyGme egilimi bir bakima GSYH’nin
8ncll gbstergesi durumundadir.

2018 yilinda yasadifimiz kur dalgalanmasi ve buna bagh gelismeler kargisinda bagta ekonomlk anlamda
alinan YEP kararlan ardindan yapilan diizenlemeler lle dengelenme 2019 yilinda dnemii Bigiide
saglanmis gériinmekteydi. Yithk GSYH, zincirlenmls hacim endeksl olarak, 2019 yilinda bir 8nceki yila
gore yiizde 0,9 artmugtir. Ancak sektdrel bazda bakildiginda, finans ve sigorta faallyetlerl toplam katma
degierl ylizde 7,4, kamu ybnetiml, e@iitim, Insan sagli§ ve sosyal hizmet faaliyetleri yiizde 4,6, differ
hizmet faaliyetleri ylizde 3,7 ve tanm sektdril ylizde 3,3 artarken, ingaat sektdrii yizde 8,6, meslekl,
idarl ve destek hizmet faaliyetieri ise ylizde 1,8 azalmistir. insaat sektérinde gérilen bu sert diisls
2018 yilindan itibaren kendisini gdsteren talep eksikligi, maliyet artisi ve yllklenicilerin yagadigh nakit
akig sorunlarindan kaynaklanmig gbriilmektedir. Ingaat sektdrii cari fiyatlar ile 2019 yihinda GSYH iginde
yiizde 5,4 bir paya sahlp olurken gayrimenkul sekt3r( yiizde 6,7 oraninda paya sahip olmustur. ki
sektdr GSYH'nin ylizde 12,1 oraninda bir blyQklige ulagrmglardir.

2019 yil yabanciya gayrimenkul satiginda dzellikle konut satiginda patlama yaganan bir yil ofmustur.
2020 yih 2.geyregiyie birlikte konut kredi falzlerinde yaganan tarihl disdgle birlikte Szellikle sifir
konutlarda satis rakamilar ¢ok hzh bir seviyeye ulasmistwr. 2021 vilinda ise falz oranlarindaki artis
sektdr olumuz etkllemis, buna ragmen artiy devam etmigtir. Konut satiglan Ocak-Eyldl déneminde bir
dnceki yilin ayni dénemine gdre %18,3 azaligla 949 bin 138 olarak gergeklesmistir.

2022 yih itibari ile TGrkiye genelinde konut satiglari Kasim ayinda bir &nceki yilin ayni ayina gére %34,1
azalarak 117 bin 806 oldu. Konut satiglaninda Istanbul 19 bin 687 konut satisi ve %16,7 ile en yliksek
paya sahip oldu. Satis sayilarina gdre Istanbul'u 9 bin 367 konut satigi ve %8,0 pay ile Ankara, 7 bin 902
konut satisi ve %6,7 pay lle Antalya Izledl. Konut satis sayisinn en az oldugu iller sirasiyla 34 konut ile
Hakkari, 47 konut ile Ardahan ve 58 konut ile Bayburt oldu.

Konut sateyy, Kasan 2032
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Konut satiglari Ocak-Kasim ddneminde bir Snceki yilin ayni d8nemine gére %1,0 artisla 1 milyon 277
bin 659 olarak gerceklesti. Tirkiye genelinde ipotekll konut satiglan Kasim ayinda bir dncekl yilin ay;u
ayina gbre %57,7 azalis gistererek 16 bin 655 oldu. Toplam konut satiglari iginde Inmkli m DIESTRENKUL »
9%14,1 olarak gergeklesti. Ocak-Kasim ddneminde gergeklesen ipotekli konut sat - BFETCRRiER ML A
ayni dénemine g&re %3,7 artigla 258 bin 524 oldu. 'rd:m: #4700 ﬁ 3:0312 467 00 34
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Kasim ayindaki ipotekli satiglarin, 5 bin 133'll; Ocak-Kasim dénemindeki ipotekli satiglarin Ise 70 bin
170'! lik el satis olarak gerceklesti.

Konut seniy sayts:, Kasum 2022
Kaaam Dcak - Kasim

Tepipm
_nx 1) 2021 (h)
$ang geking iire toplam sahy 1176808 17804 M1 121705 1205353 10
Ipoiek asty 184828 30386 517 270 b4 249270 37
Dijer sabig 101181 1308448 215 1018133 10185083 83
Saug durimuna gire toplam saty 17808 178814 1 1277058 1385353 10
Uik ot smby aT 30 85708 <329 392100 204 TTS 4.7
[dnc ¢ aahy 80425 123108 34,7 895 450 880 577 1.7

Tiirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi, Kasim ayinda bir Gncekl yilin ayni ayina gbre %32,9 azalarak
37 bin 380 oldu. Toplam konut satislari icinde Ilk el konut satisiin pay: %31,7 oldu. Itk el konut satislan
Ocak-Kasim dneminde Ise bir Snceki yilin aym: diéinemine gdre %0,7 azahsla 382 bin 190 olarak
gerceklestl.

Saty galiine péire honut sangs. Kaswn 2012
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Tarkiye genelinde Ikincl el konut satislan Kasim ayinda bir Snceki yilin ayni ayma gbre %34,7 azalg
gdstererek 80 bin 426 oldu. Toplam konut satislari iginde Ikincl el konut satiginin pay: %68,3 oldu. lkinci
el konut satiglan Ocak-Kasim dneminde ise bir dnceki ythn aym dénemine gbre %1,7 artisla 895 bin
469 olarak gerceklesti.

Saty durumuna pire koot saty, Ksawm 2022
{Aden
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Yabancilara yapilan konut satiglar Kasim aysinda bir nceki yilin ayni ayina gbre %174 azalarak 6 bin 83
oldu. Kasim ayinda toplam konut satiglar icinde yabancilara yapilan konut satisiin payr %5,2 oldu.
Yabancilara yapilan konut satiglarinda ilk sirayi 2 bin 616 konut satisi lle Antalya alds, Antalyu yl SII‘SSIYIB‘
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Kasim ayinda Rusya Federasyonu vatandaglani Tirkiye'den 2 bin 575 konut satn

Federasyonu vatandaglanm sirasiyla 510 konut ile Iran, 331 konut ile Irak ve 277 konut lle Ukrayna

vatandaslari Izled|.

Uyruklacn gre o gok konut saty: yopdan 20 ulke. Kagim 2023
Konets W 5
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Bir 8ncekl yilin aym ceyrefine gdre, 2022 yili ill. ceyreginde belediyeler tarafindan yaps ruhsati verllen
yapilarin bina sayisi %8,0, dalre sayisi %3,8 ve yliz8lgimii %4,7 azald. Belediyeler tarafindan 2022 yil
[Il. geyreginde yapi ruhsat) verilen yapilarin toplam y(z8ichmi 31,8 milyon m? lken; bunun 16,4 milyon
m?'sl konut, 9,0 milyon m?'sl konut disi ve 6,4 milyon m¥'s! ise ortak kullanim alan: olarak gerceklegt!.

Yape ruksan veriien yapsierm daire sayis! ve ylzBicOma, il Ceyrek 2022

ul Degerleme ve Danigmanlik A.§.
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Deﬂerleme tarlhl Itlbarlyle snre; tarnamlanana Itadar gecen surecle, degerleme Islemini olumsuz
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktdr olmamistir.

MMM_M_

A Ana Gayrimenkul 1

Taginmaziardan 623,00 m2 alana sahip 220863 ada 9 parsel tasinmaz "Arsa” nitelifinde olup topografik
olarak dlze yakin arazi sartlarina sahipken geometrik olarak bigimsiz formdadir. Taginmazin giliney
cephesinde Atom Caddesi bulunmakta olup diger cephelerinde 220863 ada 10 parsel bulunmaktadir.
Tasinmazin parse! sinirlan bellrieylcl nitelikte herhangi bir yapi elamani bulunmamaktadir,

Taginmazlardan 20726,00 m2 alana sahip 220863 ada 10 parsel tasinmaz "Arsa” nitelifinde olup
topografik olarak dilze yakin arazi sartlarina sahipken geometrlk olarak bigimsiz formdadir. Taginmazin
gilneyinde atom caddesine kuzeyinde ve batisinda Imar yollarina cephesi bulunmaktadiw. Taginmazmn
kuzeyinde ve banbsinda yer alan imar yollar degierleme tarlhi itibarlyle natamam durumdadir.
Taginmazin parsel sinirlan belirleyici nitelikte herhangi bir yapi elamani bulunmamaktadir.

Tasln'mazlardan 2265,00 m2 alana sahip 220863 ada 11 parsel taginmaz “Arsa” niteliinde olup
topografik olarak diize yakin arazi sartlarina sahlpken geometrik olarak drtgen formdadir. Taginmazin
batida ve kuzeyde Imar yoluna cephesi bulunmakta olup mahallinde imar yollarinm agiimadig
tasinmazin parsel sinirlan beilrleyicl nitelikte herhang! bir yap: elamani bulunmadig géridimiigtir.

4.5 Varss, Mevcut Yapivla veya insaat) Devam Eden Prolevle liglll Tespit Edlien Ruhsata avkir Durumlara
lliski 8ilgiier
Degerleme konusu taginmaz Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

46 R Ahnms Yapil Yapilan Iiliklerin 31 ar Kanunu'n net Maddesl
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmas, ktlrir klikler Olup Olmadifh Halda i

Sz konusu parsel iizerinde yeniden ruhsat alinmasini gerektirecek herhangl bir durum séz konusu
degildir.

4.7 menkul{in rieme Tarlhi tibarlyle Hangl Am Kulta Gayrimenkul
Ise {zerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadi ve Va Yapilarin H Ama llanild
Hakkinda Bilgl
Rapora konu taginmaz héfihazirda boy arsadir.
5 XU i ME YONTE| |
Tammi Esasi ~ Pazar

ZPazar degferl, bir varhk veya ylkimlUligin, uygun pazarlama faallyetlerl sonucunda, Istekll bir satici
ve Istekli bir alic arasinda, tarafianin biigill ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettiklerl, muvazaasiz bir islem lie degierleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanmiimasi gerekli
gdrilen tahmini tutardir. Pazar degferinin tammi asagiidaki kavramsal cerceveye uygun olarak
uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahminl tutar’ Hfadesi muvazaasiz bir pazar Isleminde varlik igin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tammina uygun
olarak makul sartiarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satic: tarafindan makul sartiarda elde
edilebllecek en lyl ve ahci tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avanta]li flyattir. Bu tahmin,
dzellikle de satsla iligklll herhangl bir tarafga saglanmis &zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve gerl kirala s6zlesmesl gibl 8zel sartlara veya kogullara dayaw“mm
azaltilmig bir tahmini fiyati veya sadece belirll bir malike veya aliciya W!::'IM SNsnghvi

unsuruny kapsamaz. Tol:0312 487 00 81
www.natgd.com.r

BENL S
SHLIK A
mmahalle

Tic.8ic.No: 230880 Marsis No: 0831054820000019
Maiape Vergi Dalvesl 631 054 3389 o,
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(b) “El deflistirmesinde kullanilacak” ifadesl, bir varigin veya ydkUmliogin degerinin, dnceden
belirlenmis bir tutar veya gergek satig fiyatindan ziyade tahmini bir defer oldufu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degierleme tarlhi itibariyle, pazar degeri tanimundaki tdm unsurlani karsilayan bir
Islemdeki fiyattir;

(<) “Degerleme tarihi itibaryla® ifadesi degerin belirll bir tarth itibaryla belirlenmesini ve o zamana
62gil olmasint gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullar degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun oimayabilir. Deferleme tutan, pazann durumunu ve iginde bulundufu
kosullan bagka bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansttir;

(d) “istekli bir alic: arasinda® ifadesl alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmig clmayan
bir alict anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararl degildir. Bu alic),
var oldugunun kanrtlanmas) veya tahmin edilmesl mimkidn olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan zlyade mevcut pazar gerceklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var
oldugu kabul edllen bir alicy pazarin gerektirdiinden daha ylksek bir flyat demeyecektir. Varliin
mevcut sahlbl ise pazarn olugturanlar arasinda yer almaktadir.

{e) “Istek bir satici” ifadesi ise bellrll fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gériilmeyen bir fiyatta 1srar etmeyen bir satics anlamina gelmektedir. Istekil
satic), fiyat her ne olursa olsun, varlgi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda agik pazarlarda, pazar
sartlarinda eide edilebllecek en lyi flyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gergekte iginde
bulundugu kogullar, yukarida andan sartlara déhil deglidlr, cinki istekl] satici varsayimsal bir maliktir,

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yanstmamasina veya ylkseltmesine
yol acabitecek, drnein ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kiraci gibl taraflar degll, aralarmda
belirll ve 8zel bir iliskl bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri Iglemlerinin, her birl bagimsiz olarak hareket eden lliskisiz taraflar arasinda yapildif varsayilir.

() “uygun pazarlama faallyetleri sonucunda” ifades), varlin pazara ¢ikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar defer] tammina uygun olarak elde edllebilecek en iyl fiyattan satilmig
olmasi anlamina gelmektedir. Satis ydnteminin, saticinin erigime sahlp oidugiu pazarda en iyl fiyat: elde
edecefi en uygun ydntem oldugu kabul edilir. Varliin pazara gikartiima stirest sabit bir sire olmayp,
varhigin tirine ve pazar kosullanna gire defisebilir. Burada tek kriter, varliin yeterli sayida pazar
katilimcisinin dikkatini gekmes! igin yeteril siire taninmasi gerekiiliidir. Pazara gikartilma zamani
degierleme tarihinden dnce gergeklesmelidir,

{k} "Taraflarin bilgilt ve basiretli bir sekilde hareket etmelerl” ifades, istekli saticinin ve istekli ahcinin
degferleme tarihi itibanyla pazarin durumu, varigin yapss), Szellikleri, filll ve potansiyel kullanimlar
hakkinda makul Siglierde bligllenmis olduklanns varsaymaktadir. Taraflann her birinin bu bilglyi,
islemde kendi ligill konumlan agisindan en avantajh flyat: elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklar: varsayihr. Basiret, faydasi sonradan aniagilan bir tecribenin avantajiyla degil, deferleme
tarlhl itlbariyla pazar sartlan dikkate alinarak degerlendirilir. Ornegin fiyatlarin diistdgi bir ortamda
dncekl pazar seviyelerinin altinda bir flyattan varliklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez.
Bu glbi durumlarda, pazarlarda degigen fiyat kosulian altinda varhiklarin el degistiriidigi diger islemler
igin gegerll oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda mevcut en lyi pazar bligller dogrultusunda
hareket edeceklerdir.

(1) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi Ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu isleml yapma niyetiyle harekete gegcmis olmasidir.

Net Kurumsal Gayrimenkul—ae-iérleme-;e Danlsma;I"Ik A%,
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A Pazar degeri kavrami, katiimcilarin 8zg0r oldu§u acik ve rekabetgi bir pazarda pazarlik edllen fiyat
olarak kabul edlimektedir. Bir varhiin pazan, uluslararas: veya yerel bir pazar olabllir. Bir pazar ¢ok
sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak simirh sayida pazar katilimcisindan olusabillr. Varifin
satisa sunuldugiunun varsayldi§: pazar, teorik olarak el defistiren varfiin normal bir gekilde el
degistirdigi bir pazardir.

A Bir varhgn pazar degeri onun en verimli ve en Iyl kullammint yansitir. En verimii ve en lyi kullanim,
bir varli§in potansiyelinin yasal olarak lzin verilen ve finansal ofarak karli olan en yiiksek diizeyde
kullanimidir. En verimll ve en iyi kullanim, bir variigiin mevcut kullamminin devami ya da alternatif bagka
bir kullanim olabllir. Bu, bir pazar katimcisinin varlik Igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin
planladif kullanima gére belirlenir.

A Deferleme girdilerinin yapisinin ve kaynajiinin, sonugta degerfeme amaci ile iighl olmasi gereken
deger esasum yansitmasi gerekir. Orneflin, pazar degerinl belirlemek amaciyla, pazardan tlretiimls
veriler kullaniimak sartiyla, farkh yaklagimlar ve ydntemler kullansabilir. Pazar yaklagimi tamim olarak
pazardan tiretlimis girdiler! kullamir. Gelir yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlerek igin,
katiimciar tarafindan benimsenen girdllerin ve varsayimlarin kullaniimasi gerekli gariimektedir.
Mallyet yaklasimimi kullanarak pazar defierini belirlemek igin, esdeger kullanima sahlp bir varligin
mallyetinin ve uygun aginma oraninin, pazar esash mallyet ve aginma analizlerlyle belirlenmesi gerekif
gorilimektedir.

A Degerlemesi yapilan varlik Igin mevcut verllere ve pazarla illgkill kogullara gdre en gegerll ve en uygun
defierleme y&nteminin veya yéntemlerinin tespit ediimesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz ediimis ve
pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yéntemin, pazar
degerl lle liglli bir gdsterge saglamasi gerekli gdriimektedir.

A Pazar degerl bir variigin, pazardaki difer aliclarn elde edemedigi, belirli bir mallk veya alici Igin
deger ifade eden nitelikierini yansitmaz. Bdyle avantajlar, bir varfiim fizikse, codrafi, ekonomik veya
yasal dzellikleriyle iigkifi olabilir. Pazar degeri, belirll bir tarlhte belirli bir istekll alicinin degll, herhangi
bir Istekli bir alicinin oldugunu varsaydifindan, buna benzer tim de§er unsurlarinin géz ardi edilmesini
gerektirmektedir.

D h { |

Degerleme yaklagtmlannin uygun ve degerlenen varliklannin icerigl lle ilisklll oilmasina dikkat edilmesi
gerekir. Asagida tammlanan ve agiklanan (g yaklagim degerlemede kullanilan temel yaklagimlardir.
Bunlarin tiim{, fiyat dengesi, fayda beklentisl veya ikame ekonoml llkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklagimlarina agafiida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklasimi  {B) Gelir Yaklasimi  {C) Mallyet Yaktagimi
Bu temel degerleme yaklagimiarinin her biri farkh, aynintih uygulama ybntemlerini igerir.

Bir varliga Hiskin deferleme yaklagimlannin ve ydntemlerinin seciminde amag belirll durumiara en
uygun ydntemin bulunmassudir. Bir ydntemin her duruma uygun olmasi sz konusu deglldir. Segim
silrecinde asgarl olarak agaffidakiler dikkate almir:

(a) degerleme godrevinin kosullan ve amaci ile belilenen uygun defer esas(lar)i ve varsayilan
kullamm(lar)i, (b) olas1 deferlemne yakiagimlarinin ve ydntemlerinin giigld ve zayif yénler, {c) her bir
ydntemin varliin nitellf] ve ligili pazardakl katiimcilar tarafindan kullanifan yaklasimlar ve yntemler
bakimmdan uygunlugy, (d) ydntem{ler)in uygulanmas: igin gereken glivenliir bliginin mevcudiyetl,

B KURUMBAL G{YRI UL«
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Pazar yaklagimi variigin, fiyat bliglsi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabiilr {benzer) varirkiaria
karsilagtiniimas suretiyle gisterge nitelifindeki degerin belirlendigl yaklagimi ifade eder. Asagida yer
verilen durumiarda, pazar yaklagiminin uygulanmas: ve bu yaklagima 8nemli ve/veya anlaml agirlik
veriimesl gerekll gdriilmektedir: (a) degerleme konusu varligin defler esasina uygun bir bedelle son
d8nemde satiimis olmasy, (b) degerleme konusu varli§in veya buna dnemili 8iclide benzerlik tagiyan
varliklarin aktif olarak islem grmes| ve/veya {(¢) 3nemli Siciide benzer varlikiar ile llglll sik yapilan
ve/veya giincel gdzlemienebllir isiemlerin sz konusu olmas:.

Kargilagtinlabilir pazar bilgisinin variigin tipatip veya Snemii 8lg0de benzertyle iliskill olmamasi halinde,
degerlemeyi gerceklestirenin karsiastirlabllir varitkiar le degerleme konusu varitk arasinda nitellksel
ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin kargilagtirmali bir analizinl yapmast gerekir. Bu kargiagtirmah
anallze dayah diizeltme yapiimasina genelde ihtiyag duyulacaktir. Bu diizeltmelerin makul olmasi ve
dederlemeyi gerceklestirenlerin dlizeltmelerin gerekgeleri Hie nasil sayssallagtiniidiklarina raporlarinda
yer vermelerl gerekir.

Pazar yakiagiminda genellikle her biri farkh ¢arpanlara sahip kargilagtirdabllir varikiardan elde edilen
pazar garpaniari kullanilir. Befirlenen araliktan uygun garpanin segimi niteliksel ve nicellksel faktdrierin
dikkate alindi¢: bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

A Fl Igisl T llen Em: Igiler] ve By Bilgilerin

[E:1 Satihk Arsa] Degerlemeye konu tasinmazin bulundugu bdigede, taginmaz ile ayn imar durumuna
ve 2.000 m2 yiiz8igmilne sahip arsa 7.200.000 TL bedel He pazarlikli olarak satiliktir.

Not: Emsal taginmaz konum ve topografl bakimindan dezavantajhdir.
Batuhan Emlak: 0312 814 20 02

[E:2 Satiik Arsa] Defferlemeye konu taginmazin bulundugu bdigede, tasinmaz lle ayni imar durumuna
ve 9.000 m2 yiizdlciimlne sahip arsa 36.000.000 TL bedel ile pazarlikii olarak satiliktir.

Not: Emsal tasinmaz konum bakimindan dezavantajhdir
Glgl Gayrimenkul: 0532 776 74 64

[€:3 Satiik Arsa] Degerlemeye konu tasinmazin bulundugu béigede, taginmaz lle ayn: imar durumuna
ve 6.500 m2 ylizbiclimitne sahip arsa 26.000.000 TL bedel ile pazarhkl olarak satiliktir.

Not: Emsal taginmaz konum ve topografi bakimindan dezavantajlidir.
OSB Emiak: 0312 385 90 77

{E:4 Satilik Arsa] Degerlemeye konu tagmmmazin bulundugu béigede, taginmaz ile ayni imar durumuna
ve 4,400 m2 y(zdicimQne sahlp arsa 28.500.000 TL bedel lle pazaritkh olarak satiliktir.

Not: Degerleme konusu taginmaz ile benzer serefiyelidir.
BATUHAN EMLAK: 0543 348 24 28

[E:S Satilik Arsa] Deferlemeye konu taginmazin bulundugiu bdigede, tasinmaz fte ayni Imar durumuna
ve 3.500 m2 yiizdlclimiine sahlp arsa 15.450.000 TL bedel lie pazariikh olarak satiliktir.

Not: Emsal tasinmaz konum bakimindan dezavantajlidir. D:g,!i"&"; VE
Emnlyst Mh. S 8%, No:1
AGANTA GAYRIMENKUL: 0552 354 86 60 Tel:0312 467 00 81

WWW. N .com.ir
Tic.5lc.No:295808 Marsis N
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=MgAL DOZELTHME TABLOSU
fcerik Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal
Brit alam (m2) 2.000,00m* | 9.000,00m* | 6,500,00m? 4.400,00m?* | 3.300,00m?
Satss fiyat: 7.200.000 TL. [ 36.000.000 TL | 26.000.000 TL | 28.500.000 TL | 15.450.000 TL
m? birim flyat: 3.600TL 4.000 TL 4.000 TL 6477 TL 4,414TL
Pazarkk 5% - 5% - 5% - 5% - 5% -
Konum gperefiyesi | 25% + 10% + |25% + 0% + 10% +
ARmve "f" 5% | + | o% s | + Jow| + Jow | +
imar gerefiyesl 0% - 0% - 0% - 0% +* 0% +
indirgenmig birim fiyat] 4,300 TL 4.200TL 5,000 TL 6.153TL 4.638TL
Ortalama Birkm fivat | LB98TL/m?
llamilan rin__Sa rtamdaki lanndan Imi rlem Konu
rimenkul n Yakinhg n lar

msallerin _Naul DI Alind liskin ntils Emsa! Bil tlan
Diizeltmeler, Dizeltmelerin Yapilma Nedenine {liskin 1 Acikla rve r Varsgyimlar

Tasinmazlarin bulundugu bélgede yapilan Incelemelerde, kendisl lle benzer konum ve yapilasma
sartlarina sahip emsaller bulunmustur. Bdlgede; E: 0.60, Hmaks: 9,50m. Sanayl-Depolama Alani imarli
arsalar bulunmaktadir. Bu emsallerden yola gikilarak parselin Imar durumu, lokasyonu, yola cephes|,
arazl yapisi, aityaps durumu, gevre diizeniemesi vb. durumiar dikkate alinmig ve taginmaza degiertakdir
edtimigtir.

Tic.Slc.No: 250808 Mers
Maiteps Vergl Ildrlll 631 0849389 ,
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A Pazar Yaklagimy lle Ulagilan Sonug

Rapora konu tasginmaziardan olan 220863 ada 9 parsel kamulasacak alan olmalarina ragmen,
taginmazin kamulagtrma sirasinda el deflistirme bedeli lizerinden kamulastirma bedell ddenecek
olmasi sebebiyle taginmazlara defier takdir ediimistir. Taginmazlar ile ilgili arazi yapisi, geometrik sekli
vb. her tiirlii olumiu/olumsuz faktdr dikkate alinmig emsallerdeki dizeltmeler isihinda taginmazlara
deger takdir edilmigtir. Yukanda yaulan bligller dogrultusunda sbz konusu taginmazlara ana yola yakin
olmasi, diize yakin arazi gartlanna sahip olmasi glbl 8zelliklerl taginmazlarin degerini olumlu ydnde
etkilemistir.

220863 ada 11 parsel ise hissell olup parselin tamaminin deger ve Europower Ener]l ve Otomasyon
Teknolojlleri San. ve Tic. A.$. hissesine diisen defier ayri ayri bellrtiimigtir.

220863 Ada 9 Parsel Defferl: 623 m2 x 4.815,41 TL/m? =~3.000.000 TL
220863 Ada 10 Parsel Degferi: 20726 m2 x 4,101,138 TL/m? =~85.000.000 TL
220864 Ada 11 Parsel Degierk: 2265 m2 x 4.856,51 TL/m? =~11.000,000 TL

220864 ada 11 Parsel Europower Enerji ve Otomasyon Teknolo]lleri San. ve Tlc. A.§ hissesine diisen
deger:6.00.000 Tl x 178/453="4.320.000 TL

Europower Enerji ve Otomasyon Teknolojileri San. ve Tic. A§ hisse deferlerl toplami:
93.320.000,00TL"dir.

Pazar yaklagimi ydntemi sonucunda taginmaziara tapu yiizbigiimii dikkate alinarak Europower Enerji
ve Otomasyon Teknolojiler! San. ve Tic. A.$ hissesine dligen arsa degerl (K.D.V harig) 92.320.000,00- TL
takdir ediimistir.

5.2 Malivet Yaldasimt
A Mal Y min kiawict Bl Gayrimenku rdeme Icin By Yaklagimin

Kullaniima Nedeni

Maliyet yaklagimy, bir akcinin, gereksiz kiifet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler sz konusu
olmadikga, belll bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine egit
faydaya sahip bagka bir varli elde etme mallyetinden daha fazla 8deme yapmayacaflt ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gbsterge nitelijindeki degerin belirlendigi yakiasimdir. Bu yaklagimda, bir
varligin cari lkame maliyetinin veya yeniden {retim maliyetinin hesaplanmas: ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gergeklesen tlim yipranma paylarinin dilsiilmesi suretlyle g&sterge niteligindekl defier
bellrlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda, mallyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
Snemli ve/veya anlaml afirhik verilmesi gerekll gdrGimektedir: {a) katilimcilarin degerleme konusu
varlikla 6nemli 8iglide aym faydaya sahip bir varli$i yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden
olusturabilmesi ve varli§in, katdimeilarin degerleme konusu varlig bir an evvel kullanabilmelerl igin
dnemli bir prim ddemeye raz1 olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir slirede yeniden
olusturulablimesl,

(b) varlifin doggrudan gelir yaratmamasi ve varlifin kendine dzgli niteliginin gellr yaklagimini veya pazar
yaklagimim olanaksiz kilmasi ve/veya (¢} kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri rneginde
oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Belll bash tic maliyet yaklasin y8ntemi bulunmaktadir: (a) kame mallyeti ybntemi: gdsterge
nitelifindeki defierin esdefler fayda saglayan benzer bir varlfin maliyetinin hesaplanmastyla
bellriendigi ydntem. (b) yeniden dGretim maliveti ydntemi: gisterge niteligindek), /

aynistnin (iretilmesi icin gerekll olan mallyetin hesaplanmasiyla belirlendigl y&ané:
yOntemi: varhiin degerinin bilegenlerinin her birinin degerl toplanarak hesapl
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&2 konusu parsellerin yiz 8iiimil lle bulundugu bbigedeki lokasyonu, ana arterlere olan mesafesi,
cephe durumu, geometrik sekll ve topografik dzellikleri gibl kendine 8zgl aywt edici tim etkenler
dikkate alinarak, Pazar yaklagmmda belirlenen emsaller ve agiklamalariyla yapilan dizeltmeler
neticesinde mevcut plyasa sartlan gbz dniinde bulundurulmugtur.

Tiim bu sartiar ve yapilan aragtirmalar lie bulunan emsallerdeki dizeltmeler, biigeye hakim emlakg:
gdrisleri ve gegmis verllere dayanarak s8z konusu parsel iin yukaridaki birim deger takdir ediimistir,

Rapora konu taginmazlar bos arsa olhp parsel Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Bu nedenle
taginmazin degerleme agamasinda mallyet ydntemi kullaniimamigtir.

. Yaklagimu li

Rapora konu taginmazlar bog arsa olup parsel iizerinde herhangl bir yap: bulunmamaktadir. Bu nedenle
taginmazin degerleme agamasinda maliyet ydnteml kullandmamugtir.

5.3 Gelir Yaklagimi
A Gelir Yaklagmm_Aciki I rimenkuliln mesl lcin Bu Yaklasimin

Kullaniima Nedenl

Gelir yaklagimi, gBsterge nitelifindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek bir carl degere
ddnlstirdimesi lle beliienmesini saglar. Gellr yaklagiminda varligin degierl, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya mallyet tasarruflannin buglinkd degerine dayanilarak tespit edilir.
Asafda ver verllen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima dnemli ve/veya
anlamh agirhk verlimesi gerekll gdriilmektedir:

(a) Varlifin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin g6zayle degeri etkileyen cok Snemli bir unsur oimasi,
{b) Deglerleme konusu varhkia ilgili gelecekteki gelirin miktar ve zamanlamasina tigkin makul tahminler
mevcut oimakia birlikte, ligili pazar emsallerinin varsa bile az saytda olmas:.

-> Indirgenmis Nakit Alasian (INA) Yonteml:

iNA ydnteminde, tahmini nakit akislan degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varfign bugtinki
defleriyle sonuclanmaktadir. Gelirlerin getirisi kapltalizasyonu (Indirgemesl) olarak ta
nitelendirilmektedir. Uzun 8mfrld veya sonsuz dmdrlli varhkfaria iig bazi durumlarda, INA, variiin
kesin tahmin siiresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Difer durumlarda,
varigin defieri kesin tahmin stresi bulunmayan bir devam eden defer tek basina kulianilarak
hesaplanabilir. INA yénteminin temel adimlan agagidaki sekildedir:

(a) degerleme konusu varligm ve degerleme girevinin niteligine en uygun nakit akigi trindn secilmes]
(6rnegin, vergi dncesl veya vergi sonrasi nakit akislan, toplam nakit akislar: veya 82 sermayeye ait nakit
akiglari, reel veya nominal nakit akislari vb.), (b} nakit akiglarinin tahmin edilecefl en uygun kesin
sirenin varsa belirlenmesl, (¢) s5z konusu siire igin nakit akis tahminlerinin hazirlanmas, (d) (varsa)
kesin tahmin siiresinin sonundaki devam eden defferin degierleme konusu varlik igin uygun olup
olmadifinin; daha sonra da, varhfin niteliiine uygun devam eden degierin belirlenmes], (e} uygun
indirgeme oranmin belirienmesi, (f) indirgeme oraninin varsa devam eden degier de déhil olmak lzere,

tahmint nakit akiglarina uygulanmas seklindedir. NET KURUMSAL GAYRIMENKUL -
DEGERLEME \:‘l > LK AS

“' ui
Y012 447 0081 PRA012 487 00 34

L COM. 18,000.000,00 TL
weaw.natgd.com.ir 000, .

Tic.8lc.No:258506 Mersls Np:0831
Maliepe Vergl I} 631 084 5389
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-> Direkt (Dojtrudan] Kapitalizasyon Yontem|;

Tlim risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir ddnem gelirine uygulandig yntemdir.
Gayrimenkuliin o dénem igin (yil) diretecegdi net gelirin, glincel gayrimenkul piyasasi kogullarina géire
olusan bir kapltalizasyon oraninz béllnerek, taginmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon orani,
birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gellr seviyeleri arasindaki llisklyle belirlenebilir. Burada Net
Gelir kavramina dikkat edilmelldir. Tim kaynakiardan elde edilecek gelirleri iceren miilkiin potansiyel
briit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin anndirildifh efektif brit gelir sonrasinda da efektif brilt
gelirin faallyet giderleri ile diger harcamalardan arindiriimasi lle net faaliyet gelir elde edilmelidir.
Potansiyel Briit Kira Gelirl; Gayrimenkuilin kiralanabillr tim birimlerinin Kkiraya verildifi ve kira
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildifi durumlardaki elde edllen gelir tutardir.

» Toplam yilik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger

Glrls ve Qiluslannin Tahmin ilan Em3al Bligilerl, Bu Bilgll | ve
Yapilan Dijter Varsayimiar

Degierleme konusu tasinmazlar dogrudan gelir getiricl bir gayrimenkul degiidir. Bu nedenle taginmazin
defierleme asamasinda maliyet yntemt kullanilmamigtar.

A Indirgeme [v] Nasil na lligkin Aynntih Agtklam I

Degerleme konusu tasinmaziar dogrudan gelir getirici bir gayrimenkul deglidir. Bu nedenle tasinmazin
degerleme asamasinda gellr yontemi kullaniimamstir.

A Gelir Yaklasim ile Ulasilan Sonug

Degerleme konusu tasinmazlar dogirudan gelir getirlci bir gayrimenkul degildir. Bu nedenle tasinmazin
deferleme asamasinda gelir ydntemi kullaniimamistir.

5.4 Difier Tespit ve Analizler

£ Takdir Edilen Kira Deferler]
Degerleme konusu tasinmazianin bulunduju bsigede benzer nitelikte kiralik arsa veya tarla emsaline

rastlaniimamistir. B&lgede benzer arsalarin kira kabiliyeti dils0k olmas: sebeblyle arsalar icin kira deger
tespiti yapilmamigtir,

A Hasilat i Y8ntemi lle Y. i I sal n
S8z konusu tasinmazlar hasilat paylagumina veya kat karsiifina konu olmayacaffi dlsiincesiyle bu
yinde herhangi bir caligma yapiimamugtur.

rinde Proje Gelistirllen 1 Arazi ve Proje
S8z konusu taginmazlarin mevcut kullamm durumunun imar durumuna gdre en verimil jekilde
kullanmild gbrilsii sebeblyle proje geligtirme caligmasi yapilmamugtir,

A En Verimli ve En Iy Kullamm Degerj Anallzi
S8z kenusu taginmazlanin; imar durumu, ulagim kabiliyeti, parselin geometrik ve topografik sekli gz

oniinde bulunduruldufunda mevcut imar durumuna uygun gekilde yapilagarak kullanimasimn en
verimli ve en iyl kullanmim sekll olabilecefline kanaat getirimistir.

rek Biliin iarn rie
S6z konusu tagmmmazlar arsa vasif olup tamami degerlendirlimistir. Migterek veya bblinmdas kisi
degerlemesi yapiimamigtir.

Emnlyst Mh. Sawr Bk Nott il ANIRADA
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6. GERLENDIRILMESI]
6.1 Farkit Degierleme YSntemler] lle Anallz Sonuclannin Uyumlastinimas: ve Bu Amacla lzlepen

larin ve Nedenlerinin Aciklanmas:
Rapora konu tasinmazlarin arsa vasiflt olmasi ve Ozerinde herhangi bir yapilasma olmamasi sebeblyle
degerlemede Pazar analizi yGntemi {emsal kargilastirma) esas alinmistir. Bu dogrultuda bblgede
yapilan aragtirmada benzer/farkli durumda arsa vasifli emsaller bulunmustur. Ayrica bdlge plyasasina
hakim emlakgi gbrlgleri de alinarak, tasinmazin arazl yapisi, lokasyon, ylzdlgimil, yola yakinhg,
ingaata elverigll olmasi vb. olumiu / olumsuz faktérler ile parseller degerlendiriimigtir.

6.2 rl Husus ve Bligllerden r Verllm I Yeor Almadilkdannin Gerekcelerl
Degerleme galismasi igin gerekli tilm asgart husus ve bligilere raporda yer veriimigtir.

Yasal Gerekler] Yerine Getiriil rilm Alinma reken {2in va

Stz konusu tasmmaz arsa vasd’li olup ilgllu kurumlarda yapllan ara;tirrna ve Incelemeler neticesinde
taginmazlara alt herhangl bir yasal evrak olmadigh tespit edilmigtir.

6.4 Varsa, Gavrimenkul Ozerindeki Takyidat ve [potekler lle liglli GBrll

Konu taginmazlar {izerinde bulunan takyldatlar raporun 3.3 béllimiinde agiklanmistir. Taginmazlardan
220863 ada 9 parselin tamam: kamulagtirilacak alanda kalmaktadir. 220863 ada 11 parsel Ise hissell
olup, fzale-1 Suyu davasi agiimigtir. Davanin heniiz sonuglanmadidi 8grenlimigtir.

Tasmmazlarm devrine lII;kin bu maddede bellrtildlgi lizere herhangl blr smlrlama veya kisitlama
bulunmamaktadir.

Im n \’ II:H . n . Blr Tulrru - Bulunu Bulunulm
Degerleme konusu parseller arsa vasifli olup, iizerinde herhangi bir proje gelistiriimesine y&nellk
galisma bulunmamaktadir.

6.7 Deferleme Konusu Ust Hakki veva Devrs Milik Hakk Ig. st Hakki ve Devre Milk Hakiunin

naklananlar Harl¢ Her| [ up Olm Haltklnda BI
Degerleme konusu st hakki veya devre milk hakk: degildir.

68 rimen ki Nitelifinin, FIll Kullanim inin hil Edil Inin

Olmadils Haklonda GBriis
Degerleme islemi, mevcut parsellerin degier tespiti igin yapiimis olup portféye alinmalan igin

yaptimamigtir.

ERLEME VE NLIK A§.
Emniyst Mh. Swwr 8k, No: ANKARA
Tel:0312 487 00 81 1248700 34
www, ar :8.000.000 89 TL

Tie.Sic.No:250098 Marsis No:083 1054530800019
»  Mallspe Vargi Dalresl 631 054 8309
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7. SONUC
7.1 Sorumiu Deferieme Uzmaminin Sonuc Cimlesi

Bu rapor, Europower Enerjl ve Otomasyon Teknolojileri San. ve Tic. A.$.'nin talebi Gzerine; Ankara lli,
Kahramankazan ligesl, Saray(l} Mahailesi, 220863 ada 9 parsel, 10 parsel ve 11 parsel “Arsa” nitelikli
gayrimenkullerin plyasa deferinin Tirk Lirasi cinsinden tespitine ydneiik SPK mevauati kapsaminda
asgarl unsurlari Iceren bu deferleme raporu tarafimizca hazirlanrmigtir,

Tarafimizca Igleme alind\§: tarihteki deferleme konusu tagmmazlarm Plyasa Deger Tespiti; gayrimenkul
mahallinde ve bulundugu bbige genelinde yapian inceleme ve aragtirma lle resmi kurum ve
kuruluglardan edinilen belge ve bligi dofrultusunda olugan kanaat, licenin ve béigenin gelisme trendi,
gayrimenkuldn imar durumu ve yapilasma sartian lle kullamim fonkslyonu, arsanin alani, geometrik
sekll, topogirafya durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, cevresinin tegekkal tarzi He gehir
merkezl ile b3lgesindeki merkezl konumiara olan mesafesi, ana yola, bulvara veya caddeye olan
cephesi, ulasim ve gevre &Szellikier, mevcut ekonomik sartlar gibl tiim faktdrler dikkate aknarak,
bulundugu muhite gére alici bulup bulamayacagy, buimas: halinde nispet derecesi gibi kiymet ylkselticl
ve kiymet digiricli mispet menfi tim faktarler g5z 8nilnde bulundurularak yapiimistir.

7.2 Nihai Deper Takdiri

Taginmazlara deger verilirken, rapor igerisinde ligii maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz tiim
etkenler dikkate alinmgtir. Yapilan incelemeler neticesinde ulagilan veriler ve kullanilan yéntemlerin
sonuglar anlamh gekllde neticelenmistir.

Taginmazlann bulundugu bélge ve konumlandi$h lokasyon 8zelinde, kullanim amag ve kapsami
dogrultusunda, tapu nitelii ve fiill nitelifi dikkate alinarak pivasa degerini daha dogru gsterdigl
gerekgeyle pazir yaklagimi neticesinde elde edilen sonug nihal deger olarak takdir ediimistir.

Béylelikle;

Taginmazlarin degerleme tarihi itibariyle Pazar yaklagimina gbre kanaat getirilen ve Europower Ener]|
ve Otomasyon Teknolojllerl San. ve Tie. A.S hisselerinin tamamu igin takdir edilen plyasa degerl su
seklidedir;

Rakamla; 92.320.000,00-TL ve Yaziyla Doksan ikl Milyon Og Yz Yirmi 8in Tidrk Liras: dir.
KDV Dahil Toplam Satis Dedjeri: 108.937.600,00-T1 dir.

Tespit edlien bu dederler tasinmazin pesin satising ydneliktir.
Nihal dedjer, KDV Haric dedjer] lfade eder.

Is bu rapor, ekleriyle bir batinddr.

Nihal deder takdiri, raporun iceri§inden ayr: tutulamaz,
Degerleme tarihi itibariyle TCMB Doviz Kuru 15:18,6964 TL dir.

A WNR

Burak BARI§ ' RaciGOkcehan SONER | Erdeniz BALIKGIOGLU
Degerleme Uzmam Kontroltr - ) Sorumlu Degerleme Uzmam
SPK Lisans No: 404 ‘ 5PK Lisans No: 4014}18

— 2“ o~

EME VR DANY KA.S.
Tomne v v o Erninlyet- M. S-Sl No: {1
'M:mzmon;:m $2 487 00 34
www.nstgd.com.tr .000.860,
Tic.Sle.No: 250698 Maersis N I:lﬂ .
- Mallapy Vergh Oaimai 631 054 8389
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8. Uy K BEYANI
Hazirlanan rapor igin asagidakl maddelerin dogrulugunu beyan ederlz;

Raporda sunulan bulgular sahlp olduffumuz tiim bilgller cergevesinde dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosuliarla simicidir.

Rapor, tarafsiz ve Snyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olugmaktadir.

Raporun konusunu olugturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel highir menfaatimiz ve ligimiz

bulunmamaktadr.

* Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya ilgili taraflarla ligili highir Snyargimiz
bulunmamaktadir.

® Uzman olarak vermis oldufumuz hizmet kargiliff Ucret, raporun herhangl bir b8limine bagh

deglidir.

Dejferieme zhlakl kural ve performans standartlanna gbre gergeklestirilmigtir,

Degerleme Uzman{lar) mesteki efitim sartlarma haiz bulunmaktadir.

Degerleme Uzmani(lar)i, gayrimenkuliin yeri ve rapor Igerig konusunda deneylim sahibidir.

Rapor konusu miilk, kisisel olarak denetlenmis ve liglll resmi kurumlarda gerekii incelemeler

yapdmigtir.

* Rapor Iceriffinde belirtilen Deferleme Uzmani/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hi¢ kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda meslekl bir yardim: bulunmamaktadir.

* Cahsma, I gereksinimlerinin kapsamina uygun ofarak gelistirlimis ve Uluslararasi Degerleme

Standartlaryna uygun olarak raporlanmgtir.

< I3 bu rapor, miigter] talebine 8zel olarak haznrianmustr. ligllisi ve hazrlang amaa diginda
3.sahislar tarafindan kullamlamaz, kopyalanamaz ve gojjaitilamaz.

9. RAPOR EKLER|

A Takyidat Belgeleri,
A SPK Lisans Beigelerl ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

etgd.com.
Tie Slc.No:258808 M=rels No:0831 )
. Malepe Vargl D alresi 631 054 $388
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BUBE.GETOPLAM3SAYFAHAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarit: 27-12-2022-10:17

Makixz No Dakont No Bagvury No
005522341376 20221227-898-F01104 34137
TAPU KAVIT BiLOISI
Zamin Tipk: AnaTasinmaz Ada/Paresl; 220863/9
Tagmmaz Kimik No. | 95079653 AT YezBlobm{m2): £23.00
Wice: ANKARA/KAHRAMANKAZAN Balammz Bitm Nitelic
Kueuim: Ad; Kaheamankszan Babmase, BBl Brilt
Mahalle/Kty Adc SARAY() Mah, iizDigiem{: -
Mevidi: . Bajemerz Bliim
Cit/Bayfa No: T pesee
Blok/Kat/Girty/BBNe:
Kant Dusum, Akdif r—=
Ans Tagmmaz Nitellk: Arsa

TA$INMAZA AlT IT §ERH | BE\'AN |R'I"|FAK B[I.GILERI

wod Agikiama Malik/laitar | Tesis Kurum Tacth-|  Tackin
Yavmiye Sebebi-
Tarth
Yavroiye
Beyan 2942 Sayh Ksrmilagtirma Kanununun 7. maddesine gitre belitme. (SNE7945905) | Kahramanioazan «
( Sablon: 2942 Sayli Kamulagtrmoa Kenunamun 7. Maddesing B3e TORKIVE 24-03-2017 1347 -
Selitme) ELEXTRIX 2812
DAGITIM A.S.
173
GENEL
MODORLGGO
VKN:560305474
MOLKIYET BILGILERI
{Hiase) Sistem Maltk Biligi | Hizsa Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Torkin Sebabl-
No No Payda Metreiuire | Ssbebl-Tarih | Tarih-Yevmiye
Yevmiys
403964392 | (SN:8119651) EUROPOWER ENERJI VE . i 623.00 $23.00 Sahg
OTOMASYON TBXNOLOWMLER] SANAYI 22112017
TICARET ANONIM SIRKETI V 10877

MOLKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

s Agidams Karth Malik Malik/Lahtar Tasis Hurum Tardh-| Terkin
(Hisae) Ad Yevmive Sebelw-
Seyad Torile-
Yovmiye
Serh | TURKIVE ELEXTREX DAGITIM ANONIM | EIROPOWER| (SN TORKIYE ELEXTRIN DASITIM | Kahramankazan -
smmn ENEL MODORLEOED nin ENERJI VE | AS. VKN:3790013397 21-05-2019 08:15 -
14/05/2019 tarth E41748 sayar ligii | OTOMASYCN 4902
Idarenin Yazs Talebi yaziar lle 2042 Sayth
Kamulagtemna Kanununun 31/b maddesi | TEXNOLOWJL
garadinee gerh (Hsseye yinati). ERI SANAY]
TICARET
ANONIM
SIRKET! VKN

Bu belgeyi skill telefonunuzdan karekod tarama programien ile agefiidakl barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (hitps:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) w6OLhCJIQE3 kodunu Oniline Iglemier
273
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGE AMAGUDIR. Tarih: 27-12:2022-10:18
|
‘weblopu
Makbuz No Dakont No Bagwuru No
005522341376 20221227-998-FOT104 137
TAPU KAYIT BlLGIst
Zewnin Tipk AnaTasinmaz Ada/Parsel 22086370
Tagpnmez Kimfk N | 95079654 AT YizBioOm{m®): 20726.00
liflice. ANKARMICAHRAMANKAZAN Baliimesz Bakiim Nitelik:
Kurum Adc Kahramankazan Badmurz B8lim Brik
Mahnile/Kily Adx SARAY() Mah. VilzOomel: =
Mavhil. - Befimuiz Biiim
Yuzlichmi:
mwt L3 m‘“’ Blol/Kst/Girtg/9BNo:
Arsa Pay/Payda.
Ana Tegmmez Nitafik: Arge
MOLKIVET BILGILERI
{isss) Slatem Malik EIGUES | Misce Pay/ | Matrekare [ Toplam Ednme | Teskin Sebebt-
No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarth-Yevmiye
403554473 | (SN:B119651) EUROPOWER ENERJI VE 11 ] 2072600 | 2072600 Sahy
OTOMASYON TEKNOLOJILERI SANAYL 17-11-2017
TICARET ANONIM SIRKETI v 10878
1/2
MOLKIYETE AIT $ERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
[T Agddama Krarths Madik Mabik/Lehtar Tesis Kurum Tl Terkin
(Hises) Ad Yevmiye Sebebl
Soyad Tarilr
Yovmiye
Serh | 0.01 TL bedel kergisimeda kim siziegmesi | EUROPOWER| (SN:5273) TURKIYE ELEXTRIK DABITIM | Kahramaniazan -
varde. - Bu Uzerinde 1irg bedelle | ENERJVE AS. (TEDAS) VKN:87000133%7 07-12-2020 1532 -
99 yilusna TORKIYE ELEKTRIRIK DASITIM | OTOMASYON 15991
AS.GENEL MODORLDED (TEDAS) fehiing
Kira Sarhi varder. ) TEKNCLOJL
£rl sanayt
TICARET
ANONIM
SIRKETE VKN
Bu belgeyi akili telafonunuzdan karekod tarama programian ile agafidaki barkodu tarataralk;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) AsOBaaAtAxTz kodunu Online Igtemier
alarina yazarek dogrulayabilirsiniz.
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BUY BELGE TOPLAM 10 SAYFADAN OLLISMAKTADIR 8iL61 AMAGUDIR.

Tarfh: 27-12-2022-10:18

¥, ) i
‘webloou t
Makbuz No Dekort No Bagpnsu No
005522341376 20221227-856-F01104 a7

TAPY KAYIT BILGIS]
Zeenin Tipk AnaTasinmaz Ada/Parsel: 220883/11
Topnmaz Kimik No: | 95079655 AT YezBletimim3): 226500
lifge ANXARA/KAHRAMANKAZAN Balymenz Bikiim Nitstik:
Kusum Ad Kahramankszan Balpmet Biltm Brit
Mahalle/N8y Ade SARAY(]) Mah. Yizioumi:
Mevidf: i Badumaz Boiim Net
VilmBigtimil:
:':’:""I . m‘“ Blok/Ket/ Giriy/BBNG:
: Arsa Pay/Payda:
Ana Tagmmaz Nitelk: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEVAN IRTIFAK BILGILER
s/ Agsklama Mallk/Laivtar | Tosls Kurum Tasth-|  Tariin
Yevmiye Sababi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan | KAZAN SULK HUKUK MAHKEMES] rin 23/07/2015 tarih 20157145 sayh Kahramankszan -
Mahkeme MOzekdeeres] yazis: llo fzele-i Suyu davas: simigtir{ Sablom: 31072015 15:44 -
lzale Suyiu (Ortakdiin GidesIimes) belirtmeal) 6857
1/10
MOLKIYET BiLGILERI
[ Ghsse) Ststam Mk EIBii)) | Hinse Pay/ | Mstrekera | Toplam |  Edinma | Terkin Gobebl-
No No Metrgkare am I Tarih-Yeunlye
368840600 | (SN:52967756) SATILMIG : MEHMET 3472265 | 2400 | 226500 | Ienar (TSM)
Oflu 09-01-2017
223
368840588 | (SN:62968077) AHMET ISKENDER : 56/2265 ) 5600 | 226500 | imer(TSM)
MAZHAR Offu 09312017
223
268840505 (SN:62968092) HACER KUBAT : 972265 9.00 2265.00 | Imar (TSM)
ALIRIZA Kz moﬁszm
368840506 {SN-62968089) HANIM KUBAT : 972265 9.00 226500 | Imar(TSM)
ALIRIZA K m;z-szmv
368840597 | (SN:2B60216) KAHRAMANKAZAN 207285 | 2000 | 226500 { lmar (TEM)
BELEDIVES] v 09-021;011
368840598 | (SN:179676488) MAHMUT KUBAT ; AL} 828/2265 | 82300 | 2265.00 [ Imar (TSM)
AGA Oglu nu;ﬂ-;nn
268840599 | (SN:62068000) SABAHAT KUBAT : . 92265 | 900 | 226500 | Bmar(TSM)
ALIRIZA Ko 09-01-2017
23
366840590 162968040) BAHAR ILGAZ : - 34/2265 | 2400 | 226500 | Imer (18
(s"sm.smm NECML Kizy m1r-rz?1‘1’r
223
368848611 (SN:62966086) SRMA ERGEN : - /2265 9.00 226500 | |lmwr (TSM)
ALIRIZA Kz 09-012017

Net Kurumsal Gayrimenkui Deferleme
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360840612 | (SN:62968091) YOKSEL SONYOREX - - 972265 9.00 226500 | imar (TSM)
ALIRIZA K1 05-012017
350040569 (SN:62988085) AYSE KAVAK : - 10472265 | 10400 | 225500 | dmaer(TSM)
MEHMET Kiz 09012017
. 223
404253342 (5N:8120228) SUMERLER - 64/2265 | 6400 2265.00 Satiy
KUYUMCULUK EMLAK INSAAT 23112017
NAKLIYAT SANAYT TICARET LIMITED 11094
___ SiRkETlV
406378192 (SN:174967701) HASAN BOTON : . 3272265 2200 2265.00 Sabigy
VEYSEL 0glu 08-12-2017
11644
406706085 (SN:6092514) EKON ENDUSTRI - /453 10.00 2265.00 Satig
INSAAT VE TICARET ANONIM SIRKETI 1212-2017
11745
406706086 (smsnmo} Etmmwmmﬂulvs - 178/453 | 89000 { 226500 Saty
OTOMASYON TEKNGLDJILER] SANAYI 12122017
TICARET ANONIM SIRKETI v 11745
484570641 | (SN:177910323) MERAL MUTLUER: | 78386240 | 19/4530 9.50 2265.00 Intikaf
HACI MEHMET Kizt 17-052019
4834
484570643 (smmmgm SEMIHA SENER: | 70386240 | 19s4520 9.50 2285.090 Ential
P Kuzr 17-05-2018
4834
434570645 | (SN:170606888) TURAN MUTLUER: | 78385240 | 19v4530 9.50 2265.00 Imtikal
GALIP Ogiu 17052019
_ 4834
484570047 (SN:177910325) RAIFE MELDA 78386240 | 19/4530 9.50 2265.00 intlkal
AXGONDUZ : GALIP Kiz 17-05-2018
4834
502568504 | (SN:B0169975) LEBAHAT SEZGIN: | 91923608 | 1036/2265] 1038 2265.00 Initthead
3/10

FERIT Kin ) 04-10:2019
- 10148
502567734 | (SN:176350204) DOGAN IGJBAT: | B10Z3695 | 1043/2265] 1043 | 2285.00 intlkal
GUVEN Ogiv 00 04102019
10148
502568501 | (SN:55212082) HACER YUKSEL:ALl | 61923605 |292/22650] 292 | 226500 Tkl -
RIZA Kei o 04:10-2019
10148
502568562 | (SN62960067) HACI AHMET KUBAT : | BT023695 | 1600/2256] 16.00 | 2265.00 TntTkel
RIZA OQlu 00 04-10:2019
10148
502568500 | (SME59212080) HANIMKUBAT ALl | 81923695 |292/22660| 292 | 2285.00
RIZA K o 04-10-2019
. 10148
502568500 | (SN:6206074) DILEX ZILE : FERIT K2t | 81923605 | 1040/2265| 1040 | 2265.00 Tafical
00 04102019
10148
5025688505 | (SN:6396807Z) LEFIKAGZTORK: | 81928605 [37118/2265| 118 | 2265.00 Ttikal -
AHMET Ky oo 04-10:2019
10148
502568508 | (SN:59212081) SEBAHAT KUBAT : AU | 81923605 | 202/22660| 1292 | 2285.00 Trotial
Kz o 04-10-2019
10148
502560597 | (SN:62968068) SELAMIKUBAT: ALl | 81923605 (29222650 292 | 226500 Indilkal
RIZA O 0 04102019
10148

502568598 (s:tsmzm*mm: 81923605 (292/22850; 292 2265.00 Iretlient
AL RIZA Ko

502568509 | (SN:62968218) SIRMA ERGUN: ALl | 81923695 |292/22450 | 292
RIZA K1

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danl;manhk A.S.
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MOLKIYETE AIT SERH BEVAN [RTIFAK BILGILERE
syl Agikisma Kamth Maki Malik/Lehtar Tesis Kurem Tarl-| Tarkin
(Hiiane) Ad Yewniye Sebabi-
Soyed Tarih-
Sesh [eral Halz : BAKIRKDY 13 ICRA AHMET Kahramankazan -
MUDIRLUAD nin 1670672012 tarth 13668 | ISKENDER 16082012 1520 -
wayih Haclz Yaziai sayth yanlan le G TL 4562
bwdel Tle Alacakh : - fshine haclz iglenmigti.
Sarh leral Haclz : ANKARA 12. [CRA AHMET Kahrarirankszan -
MODORLOGU nin 1770172012 tarh ISKENDER 21-01-2013 13:44 -
2012/15996 sayih Haciz Yazim saph 06
yandanile OTL bedalile Alacakh : 0 lehine
haciz iglenmigtir,
Sarh lerat Haclz ; ISTANBUL 30 ICRA AHMET Kahtamankazan -
MODORLOAU nin 23/01/2013 tarh ISKENDER 2801-2013 13:26 -
2012/24391 ESAS sayih Hactz Yauist zayili 581
yazilanile O TL badetile Alacaih : borg:
2.802,24 1l ishine haciz iglenmigtir.
Sarh | lcratHeclz: CA2IOSMANPAGA 4. AHMET Kehramandazan -
MODORLOGE nin 2070172012 tarh ISKENDER 1502213 14:21': -
20113/239 ESAS seyh Heclz Yoz sayih ' 820
ysilan ife 10100G T1. bedel la Alacakh ;
GOR TEKS EMALAT SAN. VE Yic. LTD. §71.
[shine heciz Iglenmiyti:. S
Serh lerai Haetz | ISTANBUL 24, JCRA AHMET Kahramankszan -
MOIDORLOGO nin 31/03/2014 tarth ISKENDER 1404-2014 1306 -
2013/30170 ESAS say Haclz Yezist sayih 2642
yazilar ile € TL bedel il Alncakh : HAN
TEXSTIL lehine haciz iyfenmistir,
Serh| Haciz Dedigikiidi/Yenilemesi Yapimytrr. | 358840508 Kehramankazan -
Is1';\r.|ﬁ:!«|“l mmmfao nin 0502-2016 14:18 -
5/10
02/02/2016 tarkh 2013/30170 ESAS aayih 1378
Haclz Yaziai cayih yazian da Mkt
67966.05 , Alacakh: Han Tekst!] Yaiup
Glnay , Borgiu: -}, Dosya No: -

Serh Kamu Haczl: ULLICANLAR SOSYAL AHMET Kehramenkagan -
GOVENLIK MERKEZI fin 05/05/2014 varth | ISKENDER 20052014 1410 -
6.740.538 sayl Hackz Yaniu sayili yanian 3639

lle. Borg : 126539.85 TL (Alscaih:0)
Sarh lorai Haeiz: ANKARA 13. ICRA AHMEY Kuhramankazen -
MUDURLOGO nin bils tarih 2013/16331 | [SKENDER 2347-2014 1313 -
sayth Haelz Yoz sayth yszienGe 0TL 5862
mmnm:-mmwm
Sarh leral Haciz: GAZIOSMANPASA 4. TCRA AHMET Kahramankazan -
MUDORLOG( nin 12/04/2018 tarth ISKENDER 1304-2018 11:11 -
20137289 ESAS Haciz Yezim 3802
yuhnlh 70450.25 TL bedel e Alacakk :
-GUR TEXS. IMALAT SAN, VE TIC. LTD. $TL
Himlnﬁzlw
Seth | loral Haciz: ISTANBUL 24. ICRA DAIRES] | ANMET Kehramankazan -
nin 04/07/2018 tashh 20168/16958 ESAS | ISKENDER 04-07-2018 13:29 -
sayih Haclz Yaris: sayrh yantw iy 6320
57966.86 TL badal lle Alacakit : han takstl
yakup glnoy lehvne fraciz iyienmigt.
Serh | lcralHaclz: GAZIOSMANPASA 4. ICRA |  AMMET Katirsmankazan -
DAIRES! nin 1970472019 tarth 2018/230 € | ISKENDER 19-04-2019 1425 -
sy Heclz Yans: sayth yealan e w7
70490.26 T bedel e Alscekh : GOR
TEKS. IMALAT SAN. VE Tic. LD, §T1.
Ishine haciz islenmigtir.
Seth | Kemu Haczl: WALTEPE VERSI DAIRES| AHMET Kahramankazan -
MO0DORLOB0 nin 18/06/2019 tarth | ISKENDER 1906-2019 10:43 -
E191079 Haciz Yaze: yaalan
hqugmm TLMM

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerieme ve Danigsmanlik A.S.
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MALTEPE VERGI DAIRES| MUD. )
Serh ferai Haciz:  Ankara 1. lcra Dairesl nin AHMET Kahramanikazan -
25/02/2020 tarih 201917203 sayih Haciz | ISKENDER 26-02-2020 16:39 -
Yazm: soyh yardarrfle  3087.61 TL 2768
beded lle Alacakli: Ankara Ticaret Odaar
lehina haciz iglenmigtir.
Sech feral Hactz:  Gaziosmanpaga 6. fcra AHMET Kshramankazan -
Dalresl nin 1171172028 wardh 20197117463 | {SKENDER 11-11-2020 16:26 -
sayil Haclz Yazi» sayik yanian ile 14632
70490.00 TL badel Ba Alacoith : Giir
Teke.Imalat San Ve Tic.Ltd.Sd lshine haciz
Igdenmigtir.
Seth leralHacz: Caziosmanpaga 6. lcre AHMET Kahramankszan -
Dalres! nin 09702/2022 tarkh 20197117463 | ISKENDER 09-G2-2022 14:25-
Heciz Yaze saph yazian e 20.75 2896
beda! lle : Giir Taks.Imalat
San. Ve Tic.Lbd. 8t lehine haciz iglenmistr.
Beyan | ANKARA 8 SULH HUKLK MAHKEMES| nin | SABAWAT Kahramankazan -
2371072019 tarih 2018/1422 ESAS sayih KUBAT 24-10-2019 1438 -
Mahkarne Milzekieresi aayil: karan e 11110
vansyet altinn shnmmughr.
Bayan {onusu: STRMA ERGON VERASET SIRMA {SN:12090) ANKARA VERGI DAIRES! [ Kahramankazan -
IML ILIgiB KESILMISTIR } Tarth: - Say: | ERGON BASKANLIGT ViN: 00-12-2022 16:44 -
24111
Bevan | Diger (Konusu: SIRMA ERGEN VERASET SIRMA {SN:8402126) ANKARA VERG] DAIRES] | Kahramankazan -
INTIKAL ILISIGI KESILMISTIR. ) Tarih: - ERGON | VERASET VE INTIKAL | 12:12-2022 08:3% -
Sap: - VERGI DAIRES] MODORLD: 24126
VKN:9240207051
Serh |Kamw Heczl: ISTANBUL SARWERS.GM.| TURAN Kehramankezern -
nin 15/06/2022 tarth MUTLUER 1506-2022 13:18 -
be9815b1004849e0bdadh 70232514420 11988
soyih Hackz Yaria: sayh ila. Borg::
11500 TL {Alacakh: §GK)
7710
Sarh lcsai Haciz : ANKARA 15.JCRA LEBAHAT Kshramankazan -
MODURLOGD nin 22/02/2017 tarh SEZGIN 27-02-2017 1326 -
2016/17970 sayih Haclz Yazisi asyih 1876
yazlanile 450.41 TU badel e Alacakh :
TTNET A.§. lshine haclz Iglenmigts.
Sarh | lcraiHeciz: Ankara 33, kera Dafresinin | LEBAHAT Kahramankazan »
19/08/2020 tarth 2018/168405 saph Haclz | SEZGIM 20-08-2020 12:25 -
Yazist sayill yazianile 576.45 TL bedel 9742
lle Alncakh : Vodafons Telskominkasyon
Angnim Sirketl lehine haciz iglenmigtic
Sech | leraiHaolz:  Kizdcahamam lors Dalmesi | LEBAHAT Kehramankazan -
nin 18/09/207 tarih 202071555 sapk SEZGIN 1809-2020 14:56~
Haclz Yazis uylll yazlanile 14344.20 11532
TL baded ile Alacakh : Akbank Tirk
Anonim Sirketi lehine haciz iglenmistir.
Serh | [eralHaelz: Xinleahamam fors Dakresl | LEBAHAT Kghramankszan -
nin 25/09/2020 tarih 2020/1563 sayth SEZGIN 2509-2020 15:48 -
Haclz Yanm saph yanien lle  1192.38 11988
TL badeé lla Alacaidi: Akhank Ttirk
Anonim Sirketi lehine haclz iglenmigtiz.
Seth | fersiHaciz: Ankara3.lcraDairesinin | LEBAMAT Kehramankezan -
1171172020 tarih 2020/9456 saysh Haciz SEZGIN 11-11-2020 11:41 -
Yans gayphysnlanfle 257073 TL 14584
bedei ile Alacakh : Denizbank Anonim
Sirkati lshine haclz iglenmigtic
Seh | lcmiHeciz; Ankarm 3, o Oalresinin | LEBAMAT Kohranmankezsn -
11711720720 tarh 2020/9171 amph Haciz SEZGIN 11-11-2020 16:18 -
Yazia: gaph yazdan e 549963 TL 14626
badel ile Alacakh : Denizhank Anon|
Sirketl lnhine haciz iglenmig:.
Serh | leralHaclz®  Ankera 33, lcra Dalresinin | LEBAHAT
17/02/2021 tarih 2018/168405 saph Hacsz |  SEZGIN
Yaniu gayilt yanian e 584.06 TL bedal
lle Alacakh : Vodafone Telalknminkasyon

Net Kurumsal Gayrtmenkul Deﬁerleme ve Damsmanllk A. 5
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Anonim Sirkett iehine hacl2 iglenmigtr.
Serh | leral Haclz: Ankara 3. icra Dalresl nin LEBAHAT Kahramankaazan -
16/02/2022 tarh 2020/9456 sayih Haclz SEZGIN 1602-2022 13:34 -
Yazun sayti yazdaciile 328335 TL 3389
becal lle Alocakh : Denizbark Anonim
Sirkat! lehine haclz Iglenmigtir
Berth | loral Hactz:  Ankera 3. lora Dairest nin LEBAMAT Kahramaniazan -
16/02/2022 tarih 2020/9171 sayli Hacz SEZGIN 16-02-2022 15:29 -
Yazie sayih yazdan tle  6736.74 TL 3398
bedel lle Alacakh : Denizbank Anonim
Sirketl lahine haclz iglenmigtic
Sarh | lerelHaclz: Ankera 3. {craDaresinin | LEBAHAT Kahramankazan -
03/03/2022 tarih 2020/9456 amnl Haclz SEZGIN 04-03-2022 09:37 -
Yazs: sapli yazlan lle 329637 TL 479
baclet Ha Alacakl : Denizbank Ancnim
Sirkatl lehine haclz iglenmigtir.
Seth | lcraitactz: Ankare 3.lcrsDakesinin | LEBAHAT Kahramankezan -
0770372022 tarih 202049171 azyl Haclz SEZGIN 08-03-2022 0B8:36 -
Yazim sayih yaxdan lle 677778 TL 4708
batlel ils Alacakh : Denizbank Ancnim
Girkati lehine haciz iglenmigtir.
Sarth | leratHociz: Ankasra 33. icra Dairesinin | LEBAHAT Kahramankazan -
13/05/2022 tarth 20718/168405 sayiii Haclz |  SEZGIN 13-05-2022 14:30 -
Yaum sayih yanlanile 637.60 Ti bedel 9304
lle Alscalh: Vodafone Telekorminikasyon :
Ananim Girketi lshine haciz igianmiytir.
Serh | icralHaciz: Kmdcshamem lora Deiresl | LEBAHAT Kahramankazan -
nn 1371072022 terth 202001562 saplt SEZGIN 13-10-2022 13:49 -
Haciz Yazis aayeh yaztan lle  1396.81 19821
TL bedel Re Alscakh : Akbank Tirk
Ancnim Skketi lehine haciz iglenmitic
Beysn | ANKARA 8 SULH HUKUK MAHKEMES! nin | SEBAHAT Kahramanicazan -
23/10/2019 tarth 2018/1422 ESAS saph ¥LBAT 24-10-2019 14228 -
9/10
Mahkeme Mizekiceresi sayih kerar B 11110
vesayet albna aknmigtir. _
Beyan | Dider (Xonusr: SIRMA ERGIN VERASET SIAMA {SN:12000) ANKARA VERGIDAIRES| | Kahmemaniazan -
INTIKAL [LISt8] KESILMISTIR } Toritc - Sayr | ERGON BASKANLIGI VKN: m—‘rz—gzz:sm-
- 11
Bayan | Diger (Konusu: SIRMA ERGUN VERASET SIRMA (SN:3402126) ANKARA VERG] DAIRES| | Kahramaniazen -
inrixa. UGB RESILMISTIR. } Terih: - ERGON Msmnu& VERASET VE NTIKAL  { ¥2-12-2022 08:39 -
Sapr: - VERGI DAIRES] MODORLOGD 24126
VKN:9240267051

Bu helgeyl akilli telefonunuzdan karekad tarama programian fle agaQidaid barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Mbhm3fCDX80Z kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

16710
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