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OZEL BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Vera Grup Miihendislik Anonim Sirketi
Genel Kurulu'na
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Olumlu Giriig

Vera Grup Mithendislik Anonim Sirketi (“Sirket”) (Yeni unvani: Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakhg:
Anonim Sirketi) 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum tablosu ile ayn tarihte sona eren hesap donemine ait; kar
veya zarar tablosu, diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile dnemli
muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarin
denetlemis bulunuyoruz.

Gériistimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket’ in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari’na (TFRS’lere) uygun olarak tiim nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Gariigiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (“BDS”) uygun
olarak yiriitilmistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmustir,
KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (“Etik Kurallar™) ile finansal tablolarin
baZimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan
ederiz.

Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarmun, gériisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli
ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulary

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
¢ok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
gergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda
ayri bir goriis bildirmiyoruz.

Tarafimizca 6nemli goriilen kilit denetim konular1 asagidaki gibidir:
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Saguresr Doneti 1e Dagma

Kilit denetim konusu

Kilit denetim konusunun nasil ele alindig

Yatinm amach gaycimenkullerin  gercefe  uygun
degerlerinin belirlenmesine iliskin yapilan degerleme
cahsmalan

Sirket, yatinm amagh gayrimenkullerini gercege
uygun degerinden muhasebelestirmektedir. 31 Arahk
2022 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller,
Sirket’in toplam varliklarinin %83’ {inii olugturmakta
olup toplam degeri 1.303.458.090 TL dir.

Sirket’in  yatinm  amagh  gayrimenkullerinin
degerlemesi, 6nemli muhakeme alanlarini igerir ve
Oznel varsayimlarda bulunulmasini gerektirir.

Yatm amagh gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin belirlenmesine iligkin yapilan calisma,
degerlemelerin 6znel niteligi, 6nemli varsayim ve
muhakemeler igermesi sebebiyle kilit denetim konusu
olarak belirlenmistir.

Sirket’in atamis oldugu Degerleme Eksperi tarafindan
hazirlanan degerleme raporu iizerinde Sirket’in iist
yonetiminin gergeklestirdigi kontrollerin tasarimi ve
uygulamasi test edilmistir.

Degerleme Eksperi'nin  yeterliligi, ehliyeti ve
tarafsizligt degerlendirilmistir. Ayrica, icra edilen
¢aligmanin kapsami ve anlasmanin sartlarini goz
oniinde bulundurarak kendisinin bagimsizhig da
degerlendirilmisgtir.

Sirket’in  portfoyiindeki Konsept Vera Projesi
kapsaminda yer alan gayrimenkullerin degerleri gelir
indirgeme yontemi ile tespit edilmis ve bu projenin
yatirim amagli gayrimenkul nitelikli kisimlarina tekabiil
eden net bugiinkii degeri finansal tablolara alinmistir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun
degerleri ile ilgili agiklamalarin degerleme eksper
raporunda yer alan bilgilerle uyumunu ve dipnot
agiklamalarinin TMS agisindan yeterli olup olmadig
incelenmistir,

4) Diger Husular

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolari bagka bir bagimsiz denetgi
tarafindan denetlenis olup soz konusu bagimsiz denetim firmasi tarafindan hazirlanan Bagimsiz Denetgi

Raporu’nda olumlu goriis verilmistir.

5) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara liskin Sorumiuluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS'lere uygun

olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde

sunumundan ve hata veya hile kaynakli snemli yanhslik igermeyecek sekilde hazirlanmast igin gerekli gordiigii ig

kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig; siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.
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6) Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir:

-Amacimiz, bir biltiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 5nemli yanlslik igerip icermedigine iligkin
makul giivence elde etmek ve goriisiimiizil iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun
olarak yiiriitilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak,

var olan 6nemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlishklar hata veya hile kaynakli
olabilir.

Yanhshklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilariin bu tablolara istinaden alacaklar
ekonomik kararlar1 etkilemesi makul dlgiide bekleniyorsa bu yanhsliklar énemli olarak kabul edilir. BDS'lere
uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "onemli yanlishk" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu
risklere karilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek
yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir (Hile; muvazaa, sahtekérlik, kasith ihmal, gercege aykirt beyan
veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishig: tespit edememe riski, hata
kaynakli 6nemli bir yanlsligi tespit edememe riskinden yiiksektir.).

- Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriig bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
agiklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yonetimin
igletmenin strekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin
mevcut olduu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat
gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis disinda bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar ddhil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini
olugturan islem ve olaylar gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig degerlendirilmektedir.

-Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile Snemli denetim bulgularini ist ySnetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz. Bagimsizliga iliskin etik hitkiimlere uygunluk sagladigimizi tist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmis bulunmaktayiz.

-Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlari ve ilgili 6nlemleri iist
y6netimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayz.

-Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.

- Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracag! olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde

beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar
verebiliriz.

Bu bagimsiz denetimi yiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Harun Aktas’tir. j?_/
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliliikler

1) [I-17.1sayih "Kurumsal Yonetim Tebligi" 5. maddesine gore "Paylarinin ilk defa halka arz edilmesi ve/veya
borsada iglem gdrmeye baslamasi i¢in Kurula bagvuran/bagvurulan ortakliklar, ikinci fikrada belirtilen liste ilan
edilene kadar iigtincii grupta yer alan ortakliklarn yiikiimliiliiklerine tabi olacak olup, paylarinin borsada islem
gormeye baglamasi sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi itibariyla gerekli uyumu saglamak zorundadir."

Sirket, Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi'ni 8 Mayis 2023 tarihli yénetim kurulu karar ile kurmustur.

2) Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2022 hesap dénemlerine iliskin defter tutma diizeninin, kanun ile esas sézle smenin
finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair nemli bir hususa rastlanmamistir.

3) 6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK™) 402. maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

15 May1s 2023, Ankara

Harufl AKTAS
Sorumlu Denetgi
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VERA GRUP MUHENDISLiK ANONiM SiRKETI

31 Aralik 2022 Tarihi itibariyla Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Varhklar Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmiy

Cari Dinem Onceki Dinem

Not 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

Nakit ve nakit benzerleri 4 1.791.449 4.382.091
Ticari alacaklar e 10.622.009
- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 - 10.622.009
Diger alacaklar 79.019 96.585
- Iliskili taraflardan diger alacaklar 5 - 96.585
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 79.019 z
Stoklar 8 94.380.254 34.866.182
Pesin 6denmis giderler 9 395.081 120.429
Cari donem vergisi ile ilgili varliklar 17 36.194 11.136
Diger donen varliklar 15 63.703.678 2.268.799
Toplam Dénen Varhklar 160.385.675 52.367.231
Ticari alacaklar - 4.160.960
- Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 - 4.160.960
Diger alacaklar 7 76.651 96.821
- Hliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 76.651 96.821
Maddi duran varliklar 11 939.905 1.821.074
Yatirim amagli gayrimenkuller 10 1.413.458.090 53.000.000
Pesin 6denmis giderler 9 - 5.000
Ertelenmis vergi varligi 17 197.405 1.454.982
Toplam Duran Varhklar 1.414.672.051 60.538.837
Toplam Varhklar 1.575.057.726 112.906.068

Ekte yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir,



VERA GRUP MUHENDISLiK ANONIM SIiRKETI

31 Aralik 2022 Tarihi Itibariyla Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsaz
Kaynaklar Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Donem  Onceki Dénem
Not 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Ticari borglar 18.049.184 9.434.132
- lliskili olmayan taraflara ticari borglar 6 18.049.184 9.434.132
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 12 120.464 726
Diger borglar 7.527.792 583.884
- lliskili taraflara diger bor¢lar 5 - 480.479
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 7 7.527.792 103.405
Ertelenmis gelirler 9 36.959.066 5.858.999
Kisa vadeli karsiliklar 200.000 200.000
- Diger kisa vadeli kargiliklar 13 200.000 200.000
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 62.856.506 16.077.741
Ticari borglar - 5.182.647
- lliskili olmayan taraflara ticari borglar 6 - 5.182.647
Diger borglar 340.160 75312
- lligkili taraflara diger borglar 57 340.160 75.312
Ertelenmis gelirler 9 - 5.756.000
Uzun vadeli karsiliklar 7.813 37
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli 12 7.813 37
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigi 17 272.872.154 6.551.036
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 273.220.127 17.565.032
Odenmis sermaye 16 150.000.000 39.000.000
K_ar veya zararda y_emden S{nlﬂandlrllmayacak birikmis 24,788 7485
diger kapsamh gelirler ve giderler
Tamimlanmig fayda planlari yeniden élgiim kayiplart / 16 24,788 7 485
kazanglar:
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 16 53.778 22.112
Gegmis yil karlari 16 1.046.977.484 1.384.093
Net dénem kari 41.925.043 38.849.605
Toplam Ozkaynaklar 1.238.981.093 79.263.295
Toplam Kaynaklar 1.575.057.726 112.906.068

Ekte yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIiM SiRKETI

31 Aralik 2022 Tarihi itibariyla Kar veya Zarar Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegmiy
Cari Dinem  Onceki Dinem
1 Ocak 2022 1 Ocak 2021
Not 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Hasilat 18 - 382.048
Satiglarin maliyeti 18 - (1.215.453)
Briit Kar / (Zarari) - (833.405)
Genel yonetim giderleri 19 (2.460.076) (775.123)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 4.429.464 164.612
Esas faaliyetlerden diger giderler 20 (2.315.175) (5.752.317)
Esas Faaliyet Kan / (Zaran) (345.787) (7.196.233)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 21 57.364.644 50.631.628
Faaliyet Kar1/ (Zarari) 57.018.857 43.435.395
Finansal gelirler 22 864.717 245,780
Finansal giderler (-) 22 (78.579) (117.358)
Vergi Oncesi Kari / (Zarar) 57.804.995 43.563.817
Vergi (Gideri) Geliri (15.879.952) (4.714.212)
Dénem vergi gideri - 5
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) 17 (15.879.952) (4.714.212)
Dinem Kan 41.925.043 38.849.605
Pay Basina Kazang 23 0,5962 6,5469
Dénem Kan 41.925.043 38.849.605
Diger kapsamli gelir/(gider) kismi: Kar veya zararda yeniden 17.303 4665
siniflandiriimayacaklar
Tarimlanmig fayda planlar: yeniden olgiim kazang / kayiplar: 22,183 5.831
Tan:mfar?mtg fa}lda P{am‘an veniden 6l¢iim kazang / kayiplar (4.880) (1.166)
ertelenmis vergi etkisi
Diger Kapsamh Gelir 17.303 4.665
Toplam Kapsamh Gelir 41.942.346 38.854.270

Ekte yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIiRKETI

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Nakit Akis Tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagmsi;
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmiy
Cari Dinem  Onceki Dinem
1 Ocak 2022 1 Ocak 2021
31 Arahik 2022 31 Arahk 2021
A. Isletme faaliyetlerinden nakit akislar: (114.463.414) (16.329.534)
Dénem kari / (zarar1) 41.925.043 38.849.605
Dénem net kart mutabakat: ile ilgili diizeltmeler:
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 373.041 270.463
Kidem tazminati karsihk gideri 7.776 3.521
Faiz gider / gelirleri ile ilgili diizeltmeler 893.369 4.927.168
Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun deger kayiplari /
(kazanglart) ile ilili digeltmelor i P00y s0e0)
Vergi (Geliri) Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 15.879.952 4714212
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (364.644) i
(Kazanglar) Ile Ilgili Diizeltmeler '
Stoklardaki artis / azahs (104.502.847) 556.643
Ticari alacaklardaki artig / azahg 16.579.981 (19.852.414)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis / azalis 7.246.492 434.510
Pesin 6denmis giderlerdeki artis / azalis (252.349) (121.880)
Diger dénen varliklardaki artig / azalis 99.560 (1.533.553)
Ticari borglardaki artig / azalig 742.024 3.861.962
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artig / azalis (61.434.879) (11.337.414)
Ertelenmis gelirlerdeki artis / azalis ile ilgili diizeltmeler 25.344.067 11.614.999
Vergi 6demeleri / iadeleri = (11.136)
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglart 872.772 (3.993.338)
Maddi duran varliklardaki degigim 872.772 300.442
Yatirim amagli gayrimenkullerdeki degisim . (4.293.780)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglar 111.000.000 23.579.869
Sermaye artisi 111.000.000 23.579.869
Nakit ve nakit benzerlerindeki net degisim (2.590.642) 3.256.997
D. Dinem bast nakit ve nakit benzerleri 4.382.091 1.125.094
E. Dinem sonu nakit ve nakit benzerleri 1.791.449 4.382.091

Ekte yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
Sirket Hakkinda Bilgiler

Vera Grup Milhendislik Anonim Sirketi (“Vera Grup” veya “Sirket”), 13 Agustos 2018 tarihinde anonim sirket
olarak Ankara, Tiirkiye'de kurulmugtur. Sirket’in unvani 08.05.2023 tarihli 10826 sayili tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi’nde yayinlandig: iizere Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak degismistir.

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu, her tiirli mimari plan ve proje ¢izimini ve taahhiidiinii yapmak, her tiirlii
ingaat, ingaat taahhiit isleri ile konut, igyeri, ticarethane ingaatlarini yapmak, yaptig1 insaatlar1 satmak, arazi ve arsa
alarak bu arsa ve araziler {izerinden kat karsilig1 binalar yapmak, yurt i¢inde ve yurt diginda her tiirlii insaat, taahhiit
ve montaj igleri, miistakil konutlar, is hanlari, fabrikalar, yollar, barajlar ve goletler, turistik tesisler, okullar,
hastaneler, tatil kdyleri insa etmek ve kiraya vermek, her tiirlii elektrik ve elektrik taahhiit isleri, insaat, elektrik,
proje ve tesisat doseme islerini yapmak, ihalelere katilmak, teklifler vermek ve bu isler igin gerekli makina,
malzeme, yedek parga temin etmek, almak ve satmaktir,

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket’in personel sayisi 8°dir (31 Aralik 2021: 1).

Sirket’in kayith adresi asagidaki gibidir;

Balgat Mahallesi Mevlana Blv. Yelken Plaza Apt. No: 139 A/59 Cankaya / Ankara, Tiirkiye.
Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Pay Oram Pay Oram
Ortaklar % Pay Tutan %  Pay Tutan
Sevda Firat 50 75.000.000 100 39.000.000
Emre Firat 50 75.000.000 - -
Toplam 150.000.000 39.000.000

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket’in 150.000.000 TL olan sermayesi her biri 1 TL nominal degerli 150.000.000
adet hisseden olusmaktadir (31 Aralik 2021: 39.000.000 TL olan sermayesi her biri 1.000 TL nominal degerli
39.000 adet).

20 Eylil 2022 tarihi itibariyla Sirket ortaklarindan Sevda Firat, sirkette sahibi bulundugu 39.000 adet pay karsilik
39.000.000 TL tutarindaki sermayesinin 19.500 adet paya karsilik 19.500.000 TL kismini ayn1 bedelle Emre Firat'a
devretmistir. Yapilan devir sonucunda paylarin Sevda Firat igin; pay adedi 19.500 ve sermaye tutar1 19.500.000
TL olmus, Emre Firat i¢in; pay adedi 19.500 ve sermaye tutari 19.500.000 TL olmustur.

Sirket 29 Eylul 2022 tarihinde 110.000.000 TL sermaye artirimi gergeklestirmistir. Sermaye artisinin tamami
ortaklara borglar hesabindan karsilanmistir. Sirket’in sermaye artirnmi TTK'ya uygun olarak 10671 sayih 29 Eyliil
2022 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir,

21 Aralik 2021 tarihi itibartyla yapilan sermaye artirimi kapsaminda 420.132 TL gegmis yil karlarindan,
10.000.000 TL sermaye avanslarindan ve 23.579.868 TL ise Ortaklara Borglar hesabindan karsilanmistir. Konuya
iliskin olarak 2021/06 sayili, 15 Aralik 2021 tarihli “Sermayeye Ilave Edilecek Alacaklarin Tespitine Ait Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik Raporu” hazirlanmigtir.

Sirket’'in sermaye artirim1 TTK'ya uygun olarak 21 Aralk 2021 tarihinde tescil edilmis, 10477 say1, 21 Aralik
2021 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket’in sermayesi beheri 1 TL degerinde 150.000.000 paya ayrilmis toplam
150.000.000 TL degerindedir. Sevda Firat 75.000.000 paya karsilik olan 75.000.000 TL, Emre Firat 75.000.000
paya karsilik olan 75.000.000 TL taahhiit edilmistir. Onceki sermaye olan 39.000.0000 TL nin tamami Sdenmistir.
Bu defa arttirlan 111.000.000 TL 'nin tamami Sevda Firat ve Emre Firat tarafindan nakden 6denmis olan Ortaklara
Borglar hesabindan kargilanmistir. Konuya iliskin olarak 2022/02 sayili, 27 Eyliil 2022 tarihli “Sermayeye lave
Edilecek Alacaklarin Tespitine Ait Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Raporu” hazirlanmstir.
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1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (DEVAMI)

Sirket Hakkinda Bilgiler (Devami)

Sirket’in sermaye artirimi TTK’ya uygun olarak 29 Eyliil 2022 tarihinde tescil edilmis, 10671 say1, 29 Eyliil 2022
tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir.

Finansal Tablolarin Onavlanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan 23.05.2023 tarihinde onaylanmis ve yayinlanmasi i¢in yetki
verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.

3 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1, Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmig kanuni kaytlara Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar:

(“TFRS”) uyarinca dogru sunumun yapilmasi amactyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak
diizenlenmistir.

2.2 TFRS’ye Uygunluk Beyam

Sirket'in finansal tablolari, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan
yiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara
iliskin ek ve yorumlari ("TMS/TFRS") esas alarak hazirlamistir.

[lisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan II-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hitkiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

SPK mevzuatina gore finansal raporlama yapan sirketler, Teblig’in 5. maddesine gére Kamu Gozetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ni
(“TFRS”) uygulamakla yiikiimliidiirler. Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, Tiirkiye Muhasebe Standartlar:
(“TMS”) /TFRS ile bunlara iligkin ekler ve yorumlardan olusmaktadir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 07 Haziran 2019 tarihli ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Finansal
Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi”nde belirlenmis finansal tablo Srnekleri esas alinarak gelistirilen TFRS
Taksonomisine uygun olarak sunulmusgtur.

[ligikteki finansal tablolar, Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis ve Sirket’in finansal durumunu layikiyla arz
edebilmesi i¢in, TFRS uyarinca dogru sunum yapilabilmesi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalara tabi
tutularak hazirlanmistir.

2.3. Fonksiyonel ve Sunum Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar: faaliyette bulunduklari temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, KGK tarafindan
¢ikarilan prensip ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu ("TTK"), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye
Bakanhg ("Maliye Bakanlhig1") tarafindan gikarilan THP sartlarina uymaktadir. TFRS’ye gore hazirlanan bu

finansal tablolar (gercege uygun degerleri ile gosterilen tiirev araglar diginda) tarihi maliyet esast baz alinarak Tiirk
Lirasi olarak hazirlanmigtir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (DEVAMI)
2.4, Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’min 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve TFRS’ye uygun
olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere en flasyon
muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

2.5, Karsilagtirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir.

Sirket’in, 31 Arahk 2022 tarihi itibariyla finansal durum tablosunu 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla hazirlanmis
finansal durum tablosu ile 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren yila ait kapsamh gelir tablosunu, nakit akis tablosunu
ve dzkaynak degigim tablosunu ise 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile karsilagtirmali
olarak diizenlemistir.

Isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Finansal tablolar, Sirket’in dniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis: igerisinde varliklarindan fayda elde
edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

2.6. Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet varsa, gecis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hitkmiiniin yer
almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege baghi yapilan dnemli degisiklikler veya tespit edilen
muhasebe hatalari geriye doniik olarak uygulanmakta ve oOnceki dénem finansal tablolari yeniden
diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig:
cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde, hem de ileriye yonelik olarak
uygulanir,

Sirket’in cari y1l igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamistir.
2.7 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlan

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 16 ‘Kiralamalar’ - COVID 19 kira imtiyazlan kolaylastirici uygulamanin uzatilmasma iliskin
degisiklikler; Mart 2021 itibariyla bu degisiklik Haziran 2022’ye kadar uzatilmis ve 1 Nisan 2021°den itibaren
gegerlidir. COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara kira 5demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Mayis 2020’ de,
UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladig degisiklik ile kiracilarin kira demelerinde COVID-19
sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigin1 degerlendirmemeleri konusunda
istege bagl kolaylagtirici bir uygulama getirmistir. 31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylastirici uygulamanin
tarihini 30 Haziran 2021°den 30 Haziran 2022’ye uzatmak i¢in ilave bir degisiklik yayinlamistir. Kiracilar, bu tiir
kira imtiyazlarini kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hiikiimler uyarinca
muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama kolaylig1 ¢ogu zaman kira 6demelerinde azalmay: tetikleyen olay
veya kosulun ortaya ¢iktig1 dénemlerde kira imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine
neden olur.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37’de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS
16’da yapilan bazi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.7 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar (Devami)

o TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri icin
muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama igin Kavramsal Cerceveye yapilan bir
referans: giincellemektedir.

0 TMS 16 ‘Maddi Duran Varhklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale
gelene kadar dretilen {rlinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan diisitlmesini
yasaklamaktadir. Bunun yerine, Sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktur.

o TMS 37, ‘Karsihiklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ da yapilan degisiklikler’ bu degisiklik bir
sézlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri dahil edecegini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 *Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’nin {lk Uygulamasi’, TFRS 9 ‘Finansal
Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’nin agiklayici drneklerinde kiigiik degisiklikler yapm aktadir.

31 Arahk 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirlige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

TMS 1, “Finansal Tablolarmm Sunulusu” standardimin yiikiimliiliklerin simiflandirilmasina iliskin
degisikligi; yurirluk tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerine ertelenmistir. TMS
1, "Finansal Tablolarin Sunulusu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama dénemi sonunda
mevcut olan haklara bagli olarak yiikiimliiliklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandinildigini agiklamaktadr.
Siniflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin,
bir imtiyazin alinmasi veya sézlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'de bir yikiimliiligiin “6denmesi’nin
neyi ifade ettigini agikliga kavusturmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikasi
agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe
politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardime1 olmay1 amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici
farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan islemler iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini
gerektirmektedir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar

Bir igletme muhasebe politikalarini ancak asagidaki hallerde ve ge¢mise doniik olarak degistirebilir;
¢ Bir standart veya yorum tarafindan gerekli kilinmast,
o isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir gekilde sunulmasini saglayacak nitelikte olmasi.

Finansal tablo kullanicilari, igletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri belirleyebilmek
amaciyla igletmenin zaman igindeki finansal tablolarini kargilastirabilme olanagina sahip olmalidir. Bu nedenle,
bir muhasebe politikasindaki degisiklik yukaridaki paragrafta belirtilen durumlardan birini karsilamadig siirece,
her ara dénemde ve her hesap déneminde ayn1 muhasebe politikalar1 uygulanmalidir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari dénem finansal tablolar
onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir.
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2.

2.8.

2.8.1

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (DEVAMI)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

iliskili Taraflar

Iligkili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan igletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir tiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili sayilir:
Soz konusu kisinin,

(i) raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(ii) raporlayan isletme tizerinde nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir
ityesi olmas1 durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan igletme ile iligkili sayilir:

2.8.1

iliskili Taraflar (Devami)

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagh
ortaklik ve diger bagl ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger igletmenin (veya diger isletmenin de ilyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya
da is ortakli1 olmas: halinde.

(iii) Her iki igletmenin de ayni1 bir ii¢iincii tarafin is ortakli31 olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu iigiincii
isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarina
iligkin olarak isten ayriima sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin bdyle bir pldninin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.
(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme {izerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya
s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit ynetici personelinin bir iiyesi olmasi
halinde.

Iligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yikkiimliilitklerin, bir bedel kargilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

2.8.2

Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiligiinii yerine getirdiginde veya
getirdikge hasilat1 finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline gectiginde (veya gectikce)
varlik devredilmis olur.

Sirket, TFRS 15 “Miisteri Sézlesmelerinden Hasilat Standardr™ dogrultusunda asagida yer alan bes asamali model
kapsaminda hasilati finansal tablolarinda muhasebelesgtirmektedir.

Miisteriler ile yapilan szlesmelerin tanimlanmasi
Sozlesmelerdeki edim yiikimliilikklerinin tanimlanmasi
Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmasi
Hasilatin muhasebelegtirilmesi

Sirket, miisterilerle yapilan her bir sozlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu mal
veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayri bir edim yiikiimliiliigii olarak belirlemektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.8.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

2.8.2 Hasilatin Muhasebelestirilmesi (Devami)

Her bir edim yiikiimluligi igin, edim yiikiimliiliiiintin zamana yay1li olarak m1 yoksa belirli bir anda m1 yerine
getirilecegi sozlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve
dolaysiyla ilgili satislara iligkin edim yiikiimliiliklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, séz konusu edim
ylkiimliiliklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi dlgerek hasilati zamana yayili olarak finansal
tablolara alir.

Sirket, satisi yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b) Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

c) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Misterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan Snemli risk ve getirilere sahipligi,
e) Misterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Sirket, sdzlesmenin baglangicinda, misteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu mal
veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir y1l veya daha az olacagini éngdrmesi durumunda,
taahhiit edilen bedelde onemli bir finansman bileseninin etkisi igin diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan,
hasilatin igerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte olusacak
tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk
esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.

2.8.3 Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken genel
iiretim giderlerinin bir kismini da igeren maliyetler stoklarin bagli bulundugu sinifa uygun olan yonteme gére ve
¢ogunlukla ilk-giren-ilk-gikar yontemine gore degerlenir. Net gergeklesebilir deger, olagan ticari faaliyet
igerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satisi gergeklestirmek i¢in yiiklenilmesi
gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Stoklarin net gergeklegebilir degeri maliyetinin altina diistiigiinde, stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir
ve deger disiikliigliniin olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir.

Daha 6nce stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya
degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artig oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan
deger diisiikliigii karsihg iptal edilir. Iptal edilen tutar 6nceden ayrlan deger diigiiklugii tutar: ile siirhdir. Her
finansal tablo dénemi itibariyla, net gergeklesebilir deger yeniden gézden gegirilir.

2.8.4 Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve eger varsa birikmis deger disiikliikleri
diistildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet
degerlerinden birikmis deger diisiikliikleri diisitldiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Idari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda inga edilme agamasindaki varliklar,
maliyet degerlerinden varsa deger diisiiklugii kaybi diisiilerek gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir.
Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 8lgiide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, bor¢lanma
maliyetleri aktiflestirilir. Bu varliklarin insasi bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran
varlik kalemine siniflandirilirlar. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar igin kullanilan amortisman yonteminde
oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.8.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
2.8.4 Maddi Duran Varhklar (Devami)

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali 5mirlerine
gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali omiir, kalinti deger ve
amortisman yodntemi, tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olasi etkileri igin her yil gozden gegirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye déniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen faydali &mriine
gore amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama doneminin sonunda sahipligin kazanilip kazanilmayacag;
kesin degil ise beklenen faydal 6mrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa olanina gére amortismana tabi
tutulur.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) disi birakilir. Maddi duran varhklarin
elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varhgin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kay1p satis hasilati
ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

2.85 Yatinm Amach Gayrimenkuller

Yeniden Degerleme Yéntemi

Sirket’in yatinm amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Sirket’in iliskili tarafiolmayan bagimsiz bir
ekspertiz sirketi tarafindan periyodik araliklar ile yapilan degerlemeye gore belirlenir. Gergege uygun degerler
degerleme giiniinde istekli bir alici ve satici arasinda piyasa kosullarina uygun sekilde olusacak fiyat esas alinarak
belirlenir. Yatinm amagh gayrimenkuller her yil degerlemeye tabi tutulmaktadir. Sirket yonetimi degerleme
tarihinden sonraki dénemde yatirim amagli gayrimenkullere yapilan harcamalarin ilgili gayrimenkuliin gergege
uygun degerindeki etkisinin harcama tutarina esit oldugunu varsaymaktadr.

Yatirim amach gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dist birakilirlar. Yatiim amagh
gayrimenkuliin kullanim stiresini doldurmasindan veya satigindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklari donemde
gelir tablosuna dahil edilir. Transferler, yatirim amagli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda
yapilir. Gergege uygun deger esasina gore izlenen yatirim amagl gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul veya stok sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gergege uygun
degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan veya stok olarak siniflanan bir gayrimenkuliin, gergege uygun deger esasina
gore gosterilecek yatinm amagl bir gayrimenkule doniigmesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gergeklestigi tarihe kadar “maddi duran varliklar’a veya “stoklar”a uygulanan muhasebe politikasin uygular.

Sirket, 31 Arahik 2022 tarihi itibartyla Konsept Vera Projesi kapsaminda yatirim amaglh gayrimenkullerini Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 1 Kasim 2022 tarih ve 2022-1217
say1li degerleme raporu dikkate alinarak, gergege uygun degeri ile finansal tablolara yansitilmistir.

Sirket 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla Ankara-Golbagi arsasini yatirim amaglh gayrimenkul olarak degerlemekte
olup, Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A.S. tarafindan hazirlanan 1 Kasim 2022 tarih ve
2022-1218 sayili degerleme raporunu dikkate alarak finansal tablolarinda gergege uygun degeri ile gstermistir.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.8. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devam)
2.8.6  Finansal Araglar

Finansal varliklar ve yukiimliilitkler, Sirket finansal aracin sézlesmeden dogan Kkarsiliklarina taraf oldugunda
Sirket’in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yiiktimliiliikler ilk olarak gergege
uygun degerleri iizerinden 6lgiiliir. Finansal varliklarin ve yiikiimlilliklerin (gergege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilan finansal varlik ve yiiktimlillikler harig) edinimi veya ihraciyla dogrudan iliskili olan islem
maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal varliklarin ve yukimliliklerin gergege uygun
degerine eklenir veya bu degerden ¢ikarilir. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin edinimi veya ihraciyla
dogrudan iliskili olan islem maliyetleri direk olarak kar veya zarara yansitilir.

Finansal Varhklar

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinir veya gikartilir. Sirket, finansal
varliklarini (a) Finansal varliklarin yénetimi igin isletmenin kullandig1 i modeli, (b) Finansal varligin sozlegmeye
bagl nakit akislarinin Ozelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti iizerinden,
gergege uygun deger degisimi dier kapsaml gelire yansitilarak veya gergege uygun deger degisimi kar veya
zarara yansitilarak Slgiilen olarak siniflandirir. Igletme sadece finansal varliklarin yonetimi igin kullandig: is
modelini degistirdi§inde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklari yeniden smniflandirir. Finansal
varliklarin yeniden siniflandirilmasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu
tiir durumlarda, daha once finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger diisiikliigii kazang ya da kayiplari
dahil) veya faizler i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal Varliklarin Siniflandirilmasi

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri tizerinden olgiiliir:

¢ Finansal varhigin, sozlesmeye bagh nakit akislarnin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi; ve

e Finansal varliga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz ddemelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar ise gercege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire yansitilarak
dlgiiliir:

* Finansal varligin, sdzlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varhigin satilmasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

* Finansal varhga iligkin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz demelerini igeren nakit akiglarina yol agmast.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti iizerinden ya da gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak 6lgiilmilyorsa, gergege uygun deger degisimi kir veya zarara yansitilarak 6lgiiliir.

[k defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amacla elde tutulmayan ozkaynak aracina yapilan yatirimini
gergege uygun deferindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri
déniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

itfa Edilmis Maliyet ve Etkin Faiz Yéntemi
itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir borglanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili

doneme dagitma yontemidir. Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varligin briit defter degerine etkin faiz orant
uygulanarak hesaplanir:
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31 Arahk 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.8.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

2.8.6  Finansal Araglar (Devami)

itfa Edilmis Maliyet ve Etkin Faiz Yontemi (Devami)

a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar igin isletme,
ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varhgn itfa edilmis maliyetine krediye gore
diizeltilmis etkin faiz oranini uygular.

b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diigiikliigii bulunan finansal varlik olmayan ancak

sonradan kredi-deger disiikliigiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar igin isletme
sonraki raporlama donemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranini uygular.

£l

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit
giriglerini s6z konusu varhigin kayitl degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk
ettirili. Sirket’in vadeli mevduat yatiimlarindan elde ettigi faiz gelirleri finansal gelirler altinda
muhasebelestirilir. §irket’in ticari alacaklardan kaynaklanan vadeli satiy faiz gelirleri hasilat iginde
muhasebelestirilir.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gergege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilmig borglanma araglari i¢in etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Kur farki kazang ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen (;I_eﬁ:er degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir ve her
raporlama déneminin sonunda gegerli kurdan gevrilir. Ozellikle,

¢ Itfa edilmis maliyetinden gosterilen ve tanimlanmig bir riskten korunma isleminin bir pargasi olmayan
finansal varliklar igin kur farklari kar veya zararda muhasebelestirilir;

*  Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen ve tanimlanmis bir riskten
korunma igleminin bir pargasi olmayan borglanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri tizerinden
hesaplanan kur farklari, dSnem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tiim kur farklari, diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

*  GergeZe uygun degeri kar veya zarara yansitilarak dlgiilen ve tanimlanmus bir riskten korunma isleminin
pargasi olmayan finansal varliklara iligkin kur farklar: dénem kar veya zararda muhasebelestirilir; ve

*  Gergege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen 6zkaynak araclarina iliskin kur farklari
diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

2.8.7 Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in her igletmesinin kendi finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik gevrede gegerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve faaliyet sonuclari, Sirket’in
gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Her bir igletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gergeklesen iglemler, iglem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dévize
endeksli parasal varhik ve yiikiimliiliikler bilanco tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na
evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL'ye
gevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden dlgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden
¢evrilmeye tabi tutulmazlar.
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31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (DEVAMI)
2.8.  Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)
2.8.7 Kur Degisiminin Etkileri (Devami)

Sirket tarafindan kullanilan 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihli kur bilgileri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
ABD Dolari 18,6983 13,3290
Avro 19,9349 15,0867

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari dénemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler:

*  Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar tizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir varliklarin
maliyetine dahil edilen kur farklari,

* Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalari agagida agiklanmaktadir) karg: finansal koruma saglamak amaciyla gergeklestirilen
islemlerden kaynaklanan kur farklari,

*  Yurtdisi faaliyetindeki net yatirimin bir pargasini olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve
net yatirimin satiginda kar ya da zararla iligkilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdis
faaliyetlerden kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan kur farklari.

2.8.8 Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminati Karsihig

Kidem tazmati karsihigi, Sirket gahsanlarinin is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki
olasi yiikiimliilitklerini tahmini toplam karsihgmin bilango tarihindeki indirgenmis degerini ifade eder.

TMS 19 "Calisanlara Saglanan Faydalar" standardi, kidem tazminat: karsiliinin hesaplanmasi kapsaminda,
aktlieryal varsayimlar (net iskonto orani, emekli olma olasiligina iliskin kullanim devir hizi orani vb.) yapilmasi
gerektirmektedir. Aktiieryal varsayimlar ile gergeklesen arasindaki fark diizeltmeleri ve aktiieryal varsayimlardaki
degisikliklerin etkileri, aktiieryal kayip/kazang olusturmaktadir.

1 Ocak 2013 tarihinden 6nce yiiriirlikte olan TMS 19 "Calisanlara Saglanan Faydalar" standardi uyarinca

aktiieryal kazang/kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmekte iken; 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren yiriirlige

giren degisiklik ile s6z konusu aktileryal kazang/kayiplarin diger kapsamh gelir altinda muhasebelestirilmesi
zorunlulugu getirilmistir,

2.8.9 Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya gikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yaym igin yetkilendirilme
tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.8.10 Kurum Kazana Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Turk Vergi Mevzuat, ana girket ve onun bagh ortakligina vergi beyannamesi hazirlamasina izin vermediginden,
ekli finansal tablolarda da yansitildigi tizere, vergi kargiliklari her bir isletme bazinda ayr olarak hesaplanmustir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.8. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

2.8.10 Kurum Kazana Uzerinden Hesaplanan Vergiler (Devami)

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari Vergi

Cari yil vergi yiikiimliligii, dsnem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir.
Sirket’in cari vergi yiikkiimliiltigii bilango tarihi itibariyla yasallasmig ya da énemli 6lgiide yasallasmis vergi orani
kullanilarak hesaplanmigtir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenmig vergi yikiimlilugii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliikklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlar:
ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar: arasindaki gegici farkliliklarin bilango yontemine gore
vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlan dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi
yukiimliliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan
ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yikiimliilikler, ticari ya da mali
kar/zarar1 etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliiliklerin ilk defa finansal
tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri diginda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi ylkimlliikleri, Sirket’in gegici farkhliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasihgmin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagh ortaklik ve istiraklerdeki
yatnmlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii igin hesaplanir.
Bu tir yatinm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi
varliklar, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle séz konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla
hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliklerin yerine getirilecegi
dénemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmis veya nemli dlgiide yasallasmis vergi
oranlart (vergi diizenlemeleri) {izerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliiklerinin
hesaplanmas: sirasinda, $irket’in bilango tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da
ylikiimliiliklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliklerini mahsup etme ile
ilgili yasal bir hakkin olmasi veya soz konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin ayni vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliiliklerini netlestirmek suretiyle 6deme
niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Doénem Cari ve Ertelenmis Vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iligkin
ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme birlesmelerinin ilk
kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait ertelenmis vergi, kar veya zarar tablosunda
gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Igletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin,
satin alinan bagli ortakligin tanimlanabilen varlik, yiikiimliiliik ve sarta bagli borglarinin gergege uygun degerinde
elde ettigi payin satin alim maliyetini agan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi goz éniinde bulundurulur.
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI

31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikee Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.8.  Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
2.8.11 Karsihklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiiktiimliiliigiin bulunmasi, yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimlillikk tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda
finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Kargilik olarak ayrilan tutar, yilkiimliilige iligkin risk ve belirsizlikler gbz 6niinde bulundurularak, bilanco tarihi
itibartyla yikiimlulagin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir. Karsiligin, mevcut ytikiimliiligiin kargilanmasi igin gerekli tahmini nakit akislarini kullanarak
dlglilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akislarinin bugiinkii degerine esittir.

Kargihigin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin igiincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmasi ve giivenilir bir sekilde 6lgiilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

2.8.12 Nakit Akis Tablosu

Nakit akig tablosunda, déneme iliskin nakit akimlar: esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in satig faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini
gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislar, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar)
kullandig1 ve elde ettigi nakit akislarin1 gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri ddemelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri ti¢ ay veya ¢
aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tagimayan yiiksek
likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmlardir.

Nakit akim tablosunun fonksiyonel para biriminden sunum para birimine ¢evriminden kaynaklanan farklar nakit
akim tablosunda g¢evrim farki olarak gosterilmektedir.

2.8.13 Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinin alindigi
donemde birikmig kardan indirilerek kaydedilir. Temettli gelirleri ilgili temettiiyii alma hakk: olustugu tarihte
finansal tablolara yansitilmaktadir.

2.9. Sirket’in Muhasebe Politikalarim Uygularken Aldig: Kritik Kararlar ve Varsayimlar

Sirket, TFRS uyarinca finansal tablolari hazirlarken gelecege yonelik tahmin ve varsayimlarda bulunmaktadir.
Muhasebe tahminleri nadiren gergeklesenlerle birebir ayni sonuglari vermektedir.

Gelecek finansal raporlama doneminde, varlik ve yiikiimliiliklerin kayith degerinde 6nemli diizeltmelere neden
olabilecek tahmin ve varsayimlar agagida belirtilmistir.
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31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.9. Sirket’in Muhasebe Politikalarim Uygularken Aldigx Kritik Kararlar ve Varsayimlar (Devami)

Maddi Duran Varliklarin Faydali Omiirleri

Sirket maddi ve maddi olmayan duran varliklarin izerinden ilgili dipnotlarda belirtilen faydali dmiirleri dikkate
alarak amortisman ayirmaktadir.

Karsiliklar

Ilgili notta belirtilen muhasebe politikast geregince, karsiliklar, Sirket’in gecmis olaylar sonucunda, elinde
bulundurdugu yasal ya da yaptirici bir yiikiimliiliigiin mevcut bulunmasi ve bu yilkiimliliigii yerine getirmek
amaciyla gelecege yonelik bir kaynak ¢ikisinin muhtemel oldugu, ayrica ddenecek miktarin giivenilir bir sekilde
tahmin edilebildigi durumlarda ayriimaktadir.

31 Arahk 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket aleyhine agilmis ve halihazirda devam eden davalar
bulunmaktadir. Sirket, s6z konusu davalarin muhtemel sonuglarmi hukuk milsavirlerinden alinan gbris
gergevesinde degerlendirerek olasi kazang ve yiikiimliiliiklere kars: gerekli goriilen kargiliklart ayirmaktadir.

Yatinm Amach Gayrimenkullere iliskin Ertelenmis Vergi

Sirket’e ait yatinm amagh gayrimenkullerden kaynaklanan ertelenmis vergi borcu ve ertelenmis vergi varlik
hesaplamasinda, yatirim amagh gayrimenkullerden elde edilecek ekonomik faydalarin satis yolundan ziyade
zaman iginde tiimilyle kullanilmasi amaci giden bir isletme modeli gergevesinde elde bulundurulmadigina kanaat
getirilmistir. Yatirim amagli gayrimenkullerinin satig kazanclar1 %10 vergiye tabi olduklarindan yatirim amagh

gayrimenkullerinin gergege uygun degeri ile vergiye esas degeri arasindaki farktan %10 ertelenmis vergi
yiikiimliilagii hesaplanmustir.

Ertelenmis Vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varhgi ve yikkimliligii
muhasebelestirmektedir. Sirket’in bagli ortakliklarinin gelecekte olusacak karlardan indirilebilecek kullanilmamis
mali zararlar ve diger indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari bulunmaktadir. Ertelenmis
vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutari mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir.
Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari donemlerde olusan zararlar, kullanilmamig
zararlarin ve diger vergi varliklariin son kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama
stratejileri goz oniinde bulundurulmustur.

Elde edilen veriler 1518inda, Sirket’in gelecekte elde edilecek vergiye tabi kar ertelenmis vergi varliklarinin
tamamini karsilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi varliginin tamami ve bir kismina karsihik ayrilir,

Sirket, kurulug ve gelisme asamasinda oldugundan ve ileride vergiye tabi kar elde etmek suretiyle séz konusu
ertelenmis vergi varhklarindan yararlanmasi belirsiz oldugundan (ertelenmis vergi varliginin geri
kazanabilecegine iligkin kanaat olusmamas: sebebiyle), ertelenmis vergi varligini kayitlara almamigtir. Eger
gelecekteki faaliyet sonuglar, Sirket’in su andaki beklentilerini asarsa, kayitlara alinmamis ertelenmis vergi
varligini kayitlara almak gerekebilir.

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar

Sirket kidem ve emeklilik tazminati yiikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda iskonto orani, enflasyon orant, reel maasg
artis orani, kendi istegiyle ayrilma olasiligi gibi gesitli varsayimlarda bulunmaktadir.
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31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiurk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.9, Sirket’in Muhasebe Politikalarim Uygularken Aldig1 Kritik Kararlar ve Varsayimlar (Devami)
Gelir Vergisi

Sirket gesitli vergi yetki alanlarinda faaliyet gostermektedir ve bu iilkelerde gegerli olan vergi mevzuati ve vergi
kanunlarma tabidir. Sirket’in gelir vergisi karsihigini belirlemesinde 6nemli tahminlerin kullanilmasi
gerekmektedir. Sirket vergi yilkiimliliiklerinden kaynaklanan vergi karsiligini ve devreden mali zararlarinin
kullanimni tahmin etmektedir. Nihai vergi sonuglar giktiginda, gergeklesen tutarlar tahmin edilenlerden farkli
olabilir ve bilango tarihi itibartyla kayitlarda olan gelir vergisi karsihigina bir diizeltme getirebilir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket tek br alanda faaliyet gstermektedir. Bundan dolay: Sirket’in endiistriyel bslimlere gore raporlamasi
bulunmamaktadir.

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI]
31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Kasa 3.573 1.617
Bankalar 1.787.876 4.380.474
- Vadesiz mevduat 616.638 1.018256
- Vadeli mevduat 1.171.238 3.362.218

1.791.449 4.382.091

Sirket’in cari ddnemde nakit benzerlerinin tamami Tiirk Liras: cinsindendir. (31 Aralik 2021: Yabanci para tutari
369.859 TL)

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket’in sahip oldugu toplam 3 aydan kisa vadeli mevduata uygulanan ortalama
etkin faiz orani Tiirk Liras: vadeli mevduat igin %17,97 (31 Aralik 2021: TL mevduat igin %15,20)’dir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket’in nakit ve nakit benzerleri lizerinden herhangi bir ipotek, rehin veya blokaj
bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

5. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

[ligkili taraflardan kisa vadeli alacaklarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Cengiz Firat - 68.023
Muharrem Firat - 20.216
Sevda Firat - 8.346

- 96.585

[igkili taraflara kisa vadeli borglarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Emre Firat

480.479

480.479

[liskili taraflara uzun vadeli borglarinin detay: asagidaki gibidir:

31 Arahik 2022

31 Arahk 2021

Sevda Firat

340.160

75.312

340.160

75.312




VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SiRKETI

31 Arahk 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
Ticari Alacaklar

Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Ticari alacaklar - 7.154.503
Alacak senetleri - 3.467.506
- 10.622.009

Sirket'in uzun vadeli ticari alacaklarinin detay: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Ticari alacaklar

4.160.960

4.160.960

Ticari Borglar

Sirket’in kisa vadeli ticari borglarinin detayi agagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Ticari borglar 18.049.184 9.434.132
- Diger Taraflara (*) 18.049.184 9.434.132
18.049.184 9.434.132

Sirket’in uzun vadeli ticari borglarinin detay1 agsagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

31 Aralik 2021

Ticari borglar - 5.182.647
- Diger Taraflara (*) - 3.182.647
- 5.182.647

(*) Sirket, Elazig Ili, Merkez Ilgesi, Sursiirii Mahallesi’nde 1046 ada 11 Parsel’de kayith toplam 14.043 m2
ylizblgimlil arsay1 29 Nisan 2019 tarihinde 27.270.000 TL bedel ile iller Bankasi A.S.’den satin almistir. Toplam
satis bedelinin %20’sine tekabiil eden 5.454.000 TL sozlesme imza tarihinde 6denmis olup, 31 Aralik 2022 tarihi
itibartyla kisa vadeli ticari borglarin (gergeklesmemis finansman gelirleri dahil) 15.073.979 TL’si (31 Aralik 2021:
10.588.961 TL) iller Bankasi A.S.’ye olan ve arsa alimindan kaynaklanan borgtan olusmaktadir.

7. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Diger Alacaklar

Sirket'in kisa vadeli diger alacaklarinin detay: agagidaki gibidir;

31 Aralik 2022

31 Arahk 2021

Verilen depozito ve teminatlar 11.833 -
Iliskili taraflardan alacaklar - 96.585
Diger cesitli alacaklar 67.186 -

79.019 96.585
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31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
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% DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR (DEVAMI)

Sirket’in uzun vadeli diger alacaklarinin detay: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Verilen depozito ve teminatlar

76.651

96.821

76.651

96.821

Diger Borglar

Sirket’in kisa vadeli diger borglarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

31 Aralik 2021

Odenecek Vergi Ve Fonlar 7.527.792 97.072
Ortaklara Borglar - 480.479
Diger Cesitli Bor¢lar - 6.333

7.527.792 583.884

Sirket’in uzun vadeli diger borglarinin detay1 agagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Ortaklara Borglar

340.160

75312

340.160

75.312

8. STOKLAR

Sirket’in stoklarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

31 Aralik 2021

Gelistirmesi devam eden projeler - Konsept Vera (*)

94.380.254

34.866.182

94.380.254

34.866.182

Konsept Vera Projesi konut ve ticari nitelikli bagimsiz bsliimlerden olusmaktadir. Projede Al, A2, B1, B2, C ve
D bloklar olmak iizere 6 adet blok bulunmaktadir. D blok ticari nitelikli bagimsiz bslimlerden olusmakta, diger
bloklar konut nitelikli bagimsiz béliimlerden olusmaktadir. Projede toplam insaat alani 63.064 m2’dir.

Sirket’in, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla gelistirmekte oldugu Konsept Vera Projesi 216 adet bagimsiz boliimden
olusmaktadir. Proje’de yer alan 216 adet bagimsiz béliimiin 84°ii ticari nitelikte olan diikkan ve isyerlerinden, 132
adet bagimsiz bolim ise satilabilir konut alanlarindan olusmaktadir. Sirket, ticari nitelikli diikkan ve isyerlerini
yatirim amagli gayrimenkullerde; konut nitelikli bagimsiz bsliimleri stoklarda takip etmektedir. (31 Aralik 2021:
Sirket projedeki tiim bagimsiz bsliimleri stoklarda takip etmektedir.)

(*) Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$. tarafindan hazirlanan 1 Kasim 2022 tarihli rapora
gore, toplam satilabilir / kiralanabilir alan1 38.113 m2 olan Konsept Vera Projesi’nin 12.303 m2’si ticari nitelikte
olan diikkan ve igyerlerinden, 25.810 m2’si ise satilabilir konut alanlarindan olusmaktadir. Degerleme raporunda
yer alan bilgilere gore, satilik ve kiralik olarak degerlendirilen alanin %67,72’si satilabilir konut alanlarindan,
%32,28’1 ise ticari nitelikte olan diikkan ve isyerlerinden olusmaktadir. Bu kapsamda, Sirket’in aktiflestirdigi
8.449.520 TL tutarindaki finansman giderleri dahil Konsept Vera Projesi’nin gelistirilmekte oldugu arsanin
maliyet degeri 35.719.529 TL olup, %67,72’sini olusturan 24.189.149 TL’si stoklarda yer almakta, kalan
%32,28’ini olusturan 11.530.380 TL’si ise yatirim amagh gayrimenkullere transfer edilmistir. 31 Aralik 2022
itibartyla 103.649.500 TL olan ingaat maliyetlerinin %67,72’sini olugturan 70.191.105 TL’si stoklarda yer almakta
olup, kalan %32,28"ini olusturan 33.485.395 TL’si ise yatirim amagh gayrimenkullere transfer edilmistir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A.S.’ye hazirlatilan 1 Kasim 2022 tarihli rapora gire
Konsept Vera’nin indirgenmis nakit akislari (INA) yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri tiim proje igin
KDV hari¢ 1.934.542.159 TL’dir. Yatinm amagli gayrimenkullerin degerleme tutar1 1.303.458.090 TL olup,
stoklar icerisinde yer alan ancak finansal tablolara yansitilmayan satilabilir konutlarin gercege uygun degeri
631.084.068 TL tutarindadir.
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31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

8. STOKLAR (DEVAMI)

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Konsept Vera Projesi iizerinde insaat isleri iizerinde 500.000.000 TL

tutarinda “Insaat Tiim Riskler Sigorta Poligesi” bulunmaktadir.

Konsept Vera Projesi kapsamindaki arsa maliyet bedeli 27.270.000 TL’dir. Ayrica 8.449.520 TL tutarinda (31
Aralik 2021: 5.578.346 TL) proje maliyetleri icerisinde aktiflestirilen finansman giderleri bulunmaktadir.

9, PESIN ODENMIi$ GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Sirket'in kisa vadeli pesin 6denmis giderleri detay: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Verilen avanslar 90.700 120.429
Gelecek Aylara Ait Pesin Odenen Giderler 304.381 -
395.081 120.429

Sirket’in uzun vadeli pesin 6denmis giderlerinin detay: agagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

MDV Alimlari icin Verilen Avanslar - 5.000
e 5.000

Sirket’in kisa vadeli ertelenmis gelirlerinin detay asagidaki gibidir:
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 36.959.066 5.858.999
- lliskili Olmayan Taraflardan (*) 36.959.066 5.858.999
36.959.066 5.858.999

Sirket’in uzun vadeli ertelenmis gelirlerinin detay: agagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

31 Aralik 2021

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler - 5.756.000
- lligkili Olmayan Taraflardan (*) - 3.756.000
- 5.756.000

(*) 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla alinan uzun ve kisa vadeli avanslar, Konsept Vera Projesi

kapsaminda satig1 yapilan bagimsiz boliimlere iligkindir.

10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkullerine iliskin detaylar asagidaki gibidir;

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Proje Bazinda Yatirim Amach Gayrimenkuller-Elazig Konsept Vera
Arsalar-Golbasi Arsasi (*)

1.303.458.091
110.000.000

53.000.000

1.413.458.091

53.000.000

Elaz1g 1li, Merkez Ilgesi, Siirsiirii Mahallesi, 1046 Ada 11 parsel iizerinde yer alan ve gelistirilmekte olan Konsept
Vera Projesi konut ve isyeri nitelikli bagimsiz boliimlerden olusmaktadir. Projede A1, A2, B1, B2, C ve D bloklar
olmak iizere 6 adet blok bulunmaktadir. D blok ticari nitelikli bagimsiz béliimlerden olusmakta, diger bloklar
konut nitelikli bagimsiz bolimlerden olusmaktadir. Projede toplam 216 adet bagimsiz bolim bulunmakta olup,
toplam ingaat alani1 63.064 m2’dir.

Proje’de yer alan 216 adet bagimsiz bsliimiin 84’0 ticari nitelikte, 132 adet bagimsiz boliim ise satilabilir konut

alanlarindan olugturmaktadir. S6z konusu projede kat irtifaklar1 heniiz kurulmamig olup, buna iliskin ¢alismalar
devam etmektedir.
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31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (DEVAMI)

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Konsept Vera Projesi iizerinde insaat isleri tizerinde 500.000.000 TL
tutarinda “Insaat Tiim Riskler Sigorta Poligesi” bulunmaktadir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 1 Kasim 2022 tarihli rapora
gore, toplam satilabilir / kiralanabilir alan1 38.113 m2 olan Konsept Vera Projesi’nin 12.303 m2’si ticari nitelikte
olan diikkan ve isyerlerinden, 25.810 m2’si ise satilabilir konut alanlarindan olusmaktadir. Degerleme raporunda
yer alan bilgilere gore, satilik ve kiralik olarak degerlendirilen alanin %67,72’si satilabilir konut alanlarindan,
%32,28i ise ticari nitelikte olan ditkkan ve isyerlerinden olusmaktadir. Bu kapsamda, Sirket’in aktiflestirdigi
8.449.520 TL tutarindaki finansman giderleri dahil Konsept Vera Projesi’nin gelistirilmekte oldugu arsanin
maliyet degeri 35.719.529 TL olup, %67,72’sini olusturan 24.189.149 TL’si stoklarda yer almakta, kalan
%32,28”ini olugturan 11.530.380 TL’si ise yatirim amagh gayrimenkullere transfer edilmistir. 31 Aralik 2022
itibariyla 103.649.500 TL olan ingaat maliyetlerinin %67,72’sini olugturan 70.191.105 TL’si stoklarda yer almakta
olup, kalan %32,28’ini olusturan 33.485.395 TL’si ise yatirim amagh gayrimenkullere transfer edilmistir.

(*) Ankara Ili, Golbasi Ilgesi ve Giizelyali Mahallesi, 1152 Ada 1 Parsel’de yer alan arsa nitelikli tasinmazin ticari
olarak tizerinde otel projesinin uygulanacag: 6ngdrillmiistiir. S6z konusu taslak projeye gére 5.687,50 m2 ingaat
alam yapilmakta ayrica %30 emsal harici alan kazamimu ile toplamda 7.393,80 m2 kullanima esas alan ve diger
alanlar ile birlikte 16.938,00 m2 insaat alanindan olusmaktadir. S6z konusu proje 2. bodrum kat; teknik hacim,
sigmak, depo, otopark vb. sekilde, 1. bodrum katta 900 m2 ve 700 m2 gok amagli salon, sosyal tesis, zemin kat;
24 m2 net alanh 70 adet standart oda, lobby, ofisler, ylizme havuzu, 450 m2 alanli ok amagli salon, 5 adet diikkan,
diger teknik alanlar, 1. Kat; net 24 m2 kullanim alanl 47 adet standart oda, net 35 m2 kullanim alanh 10 adet siiit
odadan olugmaktadir,

Sirket portfSytinde yer alan s6z konusu arsaya iliskin olarak SPK lisansli Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.§. tarafindan hazirlanan 02 Kasim 2022 tarih ve 2022-1218 sayili degerleme raporunda, soz
konusu arsanin piyasa degeri 110.000.000 TL olarak tespit edilmistir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanhk A.S. tarafindan ibraz edilen 12 Nisan 2023 tarihli,
“Yaklagik Deger Tahmini” konulu yazida 02 Kasim 2022 tarih ve 2022-1218 sayih degerleme raporunda bulunan
imar plani, plan notlar1 ve miilkiyet durumlarmin degismedigi varsayimi ile s6z konusu tasinmazin 31 Aralik 2021
tarihli degeri 53.000.000 TL olarak tahmin edilmistir. Bu gergevede anilan arsanin degerlenmis tutari ile kayith
tutar arasindaki degerleme fark ekli finansal tablolarda yatirim faaliyetlerinden gelirler igerisinde “Yatirim amagli
gayrimenkul yeniden degerleme” hesabina kaydedilmistir.

31 Arahk 2022

Ekspertiz rapor tarihi Gergege uygun deferi
Elazig — Konsept Vera Projesi 1 Kasim 2022 1.303.458.090
Ankara- Golbasi Arsasi 1 Kasim 2022 110.000.000

1.413.458.090

Yeniden
Yatirnm Amach Gayrimenkuller 31.12.2021 Girisler  Transfer Degerleme 31.12.2022
Farklan
Ankara - Glbas1 Arsasi 53.000.000 - - 57.000.000 110.000.000
Elazig-Konsept Vera Projesi - - 44988.775 1.258.469.315 1.303.458.090
53.000.000 - 44.988.775 1.315.469.315 1.413.458.090
Yeniden
Yatirnm Amach Gayrimenkuller  31.12.2020 Girisler Transfer  Degerleme  31.12.2021
Farklar
Ankara - Goélbagi Arsasi - 4.293.780 - 48.706.220  53.000.000

= = - 48.706.220  53.000.000
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI

31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

12. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirket’in dénemler itibariyla ¢ahsanlarina sagladigi faydalar ve bu faydalar kapsaminda ayirdigi karsiliklar
asagidaki gibidir:

Cahsanlara saglanan faydalar kapsaminda kisa vadeli borglar

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Personele borglar 80.700 502
Odenecek sosyal giivenlik primleri 39.764 224
120.464 726

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda karsihklar

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Kidem Tazminati Karsiligi 7.813 37

7.813 37

Kidem ve Emeklilik Tazminati Karsihi

Sirket, Ttirk Is Kanunu’na gore, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik galisma hayati ardindan emekliye
ayrilan (kadinlar i¢in 58, erkekler icin 60 yas), is iligkisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢agrilan veya vefat eden
her ¢aliganina kidem tazminati ddemek mecburiyetindedir. 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla 6denecek kidem
tazminati, aylik 15.371,40 TL (31 Arahik 2021: 8.284,51 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligs,
Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarinin bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, Sirket’in
yikumliliiklerinin, tamimlanmis fayda planlari kapsaminda aktileryal degerleme yontemleri kullanilarak

gelistirilmesini  6ngorir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yih igin olan azami yiikiimliilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani
ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin,
caliganlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimlilliigiinin bugiinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanir. Ilgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik %18 enflasyon ve %22 faiz orani varsaymmlarina gore
yaklagik % 3,39 olarak elde edilen reel iskonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmustir (31 Aralik 2021: %4,09).

01.01.- 01.01.-

31.12.2022 31.12.2021

Agilig bakiyesi 37 1.181
Hizmet maliyeti 29.957 3.366
Faiz maliyeti 2 155
Odemeler (-) - (5.831)
Aktueryal kazang / kayip (22.183) 1.166
Kapanis bakiyesi 7.813 37
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31 Arahk 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,)

13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
Karsiliklar

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla Sirket aleyhine agilmis 3 adet dava mevcuttur. Davalardan bir tanesi kira alacagina
iligkin, diger ikisi ise ticari alacak davasidir. Bu davalara iliskin 200.000 TL dava karsiligi ayrilmistir.

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Dava Karsilig 200.000 200.000
200.000 200.000

14. TAAHHUTLER

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin tablolar:
asagidaki gibidir.

31.12.2022 31.12.2021

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu
TRI’ler
- Teminat mektuplari (*) 1.100.000 1.100.000

- Ipotek (**) 27.270.000 27.270.000
- Rehin - -
B. Bagh ortakliklar1 adina vermis oldugu TRI’ler . 3
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi

amaciyla diger 3. kisilerin borglarinin teminati

olarak

vermis oldugu TRI’ler - .
D. Diger

- Ortaklar lehine verilen TR ler - =
- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen - -
diger grup sirketleri lehine verilen TRI’ler
- C maddesi kapsamina girmeyen 3.

28.370.000 28.370.000

(*) Soz konusu teminat mektubu Konsept Vera Projesinin yapildig: Elazig arsasina iliskin olarak Iller Bankas ile
yapilan satis sozlesmesine istinaden verilmistir.

(**) S6z konusu ipotek, Konsept Vera Projesinin yapildigi Elazig arsasinin alim bedelinin teminati olarak arsa
iizerinde Iller Bankasi lehine tesis edilmistir.

15. DiGER VARLIKLAR
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Devreden KDV 18.668.801 289.997
Is avanslar 187.385 348.452
Taseronlara verilen avanslar (*) 44.847.492 1.630.350

63.703.678 2.268.799

(*) Vera Grup Miihendislik A.S. ve ESD Proje Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda imzalanan 01 Temmuz 2022 tarihli
ingaat sozlesmesi, Konsept Vera Projesi kapsaminda onaylanan proje planlari ve Teknik sartnameler uyarinca
Elazig {li, Merkez llgesi, Siirsiirii Mahallesinde bulunan 1046 numarali ada 11 numarali parsel iizerinde konut ve
ticari birimlerin ingaat1 ve gelistirilmesi amaciyla 450.000.000 TL + KDV bedel ile imzalanmistir.

ESD Proje hakedis ddemeleri kargiliginda projenin insasini ve ikmalini wistlenmistir. ESD Proje’nin sézlesme
geregince yiiklendigi isler igin, aylik bazda hakedis raporlari cergevesinde kararlastirilacak olan tutar, ESD
Proje’nin aylik hakedisini teskil eder. Ayrica, ESD Proje’nin s6z konusu insaat iglerini is programina uygun olarak
yiiriitebilmesi, gerekli malzeme, iscilik ve tedariklerin yapilmasi ve gérevlendirilecek taseronlara Sdenecek
avanslarin kargilanabilmesi i¢in gerekli nakit akmm saglamak amaci ile proje bedelinin azami %40’i oraninda
Sirket, ESD Proje’ye avans ddeyebilir.
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16. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla sermaye yapisi agagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Pay Oram Pay Oram
Ortaklar % Pay Tutan %  Pay Tutar
Sevda Firat 50 75.000.000 100 39.000.000
Emre Firat 50 75.000.000 - -
Sermaye 150.000.000 39.000.000

Gegmis yil karlarinin detay: agagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Aralik 2021

Geg¢mis yil kar/zararlari 1.384.093 1.822.679
Gergege uygun deger diizeltmesi 1.258.469.315 -
Gergege uygun deger diizeltmesi vergi etkisi (251.693.863) -
Transfer 38.817.939 (438.586)

1.046.977.484 1.384.093

Sirket, 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla Konsept Vera projesi kapsaminda yatirim amagh gayrimenkullerini ilk kez
muhasebelestirmigtir. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhik A.S. tarafindan hazirlanan 01
Kasim 2022 tarih ve 2022-1217 sayili degerleme raporu dikkate alinarak, Ik kez muhasebelestirilen yatirim amach
gayrimenkullerin gergege uygun degeri, bu muhasebelestirmenin yapildig: cari dénemde dagitilmamis Karlarin
(gegmis yil karlari) agilig bakiyesine iligkin bir diizeltme olarak muhasebelestirmistir

Kar veya zararda siniflandirilmayacak diger kapsamli gelirlerin detay: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Aktiieryal kayip kazang fonu 24.788 7.485

24.788 7.485

Kardan ayrilmig yedeklerin detayi agagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Yasal yeden akge 53.778 22.112
53.778 22.112

Yasal yedekler, 6102 Sayili Yeni TTK’nun 519. maddesinin birinci fikrasi hiikmiine gore “kar'in %5’i
ddenmig/gikarilmis sermayenin %20’sini buluncaya kadar I. Tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

“Kér"dan 1. Tertip yedek akge olarak ayrilan tutar diisiilditkten sonra kalan tutardan pay sahipleri igin I. Kar pay
ayrilir. 1. Tertip kanuni yedek akge ile 1. Kar pay1 ayrildiktan sonra kalan bakiyenin olaganiistii yedek akge olarak
ayrilmasina veya dagitilmasina karar vermeye Sirket kar dagitim politikasim1 da dikkate alarak Genel Kurul
yetkilidir. IL. Tertip kanuni yedek akge, Yeni TTK'nun 519. Maddesinin 2. Fikrasinin 3.bendi geregince;
dagitilmas kararlastirilmig olan kisimdan ¢ikarilmig/6denmis sermayenin %5’°i oraninda kar pay1 diisiildiikten
sonra bulunan tutarin onda biri kadar ayrilir. Kérin sermayeye ilavesi yoluyla bedelsiz pay dagitilmasina karar
verilmesi halinde II. Tertip kanuni yedek akge ayrilmaz.
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17. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla gelir vergileri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2022 31.12.2021

Ertelenmis vergi geliri (15.879.952) (4.714.212)
Kar veya zarar tablosuna yansitilan vergi gideri (15.879.952) (4.714.212)

Kurumlar Vergisi

Tirkiye’de, kurumlar vergisi oran1 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle %23’tiir. (31 Aralik 2021: %25). Bu oran,
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi
yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglari istisnasi gibi) ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi
matrahina uygulanir. Kar dagitilmadigi takdirde bagka bir vergi 6denmemektedir.

Tiirk vergi mevzuatina gére beyanname fizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asgmamak kaydiyla dénem kurum
kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis y1l karlarindan mahsup edilemez. Tirkiye'de 6denecek
vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi
beyannameleri hesap déneminin kapandig1 ay1 takip eden dordiincii aymn son giinii aksamina kadar bagl bulunulan
vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar bes y1l zarfinda muhasebe kayitlarini
inceleyebilir ve hatali iglem tespit edilirse ddenecek vergi miktarlari degisebilir.

Ertelenmis Vergi:

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TMS’ye gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligi ve yikiimlaligii
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farklhihiklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal
tablolar ile TMS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup,
31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ertelenmis vergiye konu olan birikmis gegici farklar ve
ertelenmis vergi varliklari ve ylikiimliiliiklerinin etkileri, bilango tarihi itibariyla gegerli vergi oranlari kullanilarak
takip eden sayfada 6zetlenmistir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oran1 %23 diir (2021: %20).Tiirkiye’de
isletmelerin vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi varliklari olan bagh ortakliklar, ertelenmis
vergi yilkiimliiliikleri olan bagl ortakliklar ile netlestirilmez ve ayr1 olarak gosterilir.

Toplam gegici Ertelenen Toplam gegici Ertelenen

farklar vergi varhi farklar vergi varhg

31 Arahk 2022 31 Aralik 2022 31 Aralk 2021 31 Aralik 2021

Reeskont - - 2.532.368 633.092
Maddi ve maddi olmayan duran varhiklar 668.015 133.603 391.227 78.245
Giderlestirilen aktifler - - 2.677.045 669.262
Kidem Tazminati Karsiliklar 7.813 1.797 37 9
Dava Kargiliklar 200.000 46.000 200.000 50.000
Diger 69.587 16.005 97.495 24374
Ertelenmis vergi varlhig: 945.415 197.405 5.898.172 1.454.982
Toplam gegici Erteleneq Toplam gegici Ertelene[!

farklar e farklar Tk

yiikiimliiliigii yitkiimliiligii

31 Arahk 2022 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 31 Arahk 2021

Yatirim amagh gayrimenkul degerlemesi (1.364.175.535) (272.835.107) (48.706.220) (6.088.278)
Ticari borg reeskontu 161.073 (37.047) (1.800.072) (450.018)
Diger - - (50.960) (12.740)
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri {(1.364.336.608) (272.872.154) (50.557.252) (6.551.036)

Raporlama dénemleri itibariyla sona eren hesap dénemlerine ait finansal durum tablolarinda yer alan vergi
karsiliklar1 agagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Pesin &denen vergiler 36.194 11.136

36.194 11.136
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18. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

a) Hasilat:
01.01.- 01.01.-
31.12.2022 31.12.2021
Yurt igi satig geliri - 382.048
Hasilat - 382.048
b) Satislarin Maliyeti:
01.01.- 01.01.-
31.12.2022 31.12.2021
Satilan ticari mal maliyeti - (304.641)
Vize-hamitabat-alibeykoy elektrik iletim hatti - (910.812)
Maliyet - (1.215.453)
19.  FAALIYET GIDERLERI
Sirket’'in donem sonu genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:
01.01.- 01.01.-
31.12.2022 31.12.2021
Genel yonetim giderleri 2.460.076 775.123
2.460.076 775.123
Sirket’in dénemler itibariyla genel yonetim giderlerine iligkin detay asagidadir:
01.01.- 01.01.-
31.12.2022 31.12.2021
Disardan saglanan fayda ve hizmetler 1.009.754 246.867
Personel giderleri 364.969 4.096
Amortisman giderleri ve itfa paylar 313.612 270.463
Vergi resim ve harglar 193.127 106.033
Cesitli giderler 578.614 147.664
2.460.076 775.123

20. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detay: asagidaki

gibidir:
01.01.- 01.01.-
31.12.2022 31.12.2021
Reeskont faiz gelirleri 2.690.381 142.277
Hesap diizeltme iptal gelirleri 1.739.083 22.335
4.429.464 164.612
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31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

20. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER (DEVAMI)

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detay1 asagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2022 31.12.2021

Reeskont giderleri 1.797.012 5.069.445
Diger giderler 518.163 682.872
2.315.175 5.752.317

21. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER VE GiDERLER

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillara ait yatirim faaliyetlerinden gelirlerin detayi agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2022 31.12.2021

Sabit kiymet satig kari 364.644 1.925.408
Yatinm amagh gayrimenkul yeniden degerleme 57.000.000 48.706.220

57.364.644 50.631.628

22. FINANSMAN GELIRLERi VE GIDERLERI

31 Arahik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman gelirlerinin ve giderlerinin detay: asagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2022 31.12.2021

[liskili olmayan taraflardan finansman nitelikli faiz gelirleri 769.006 245.780
Iigkili olmayan taraflardan finansman nitelikli kambiyo karlari 95.711 -
864.717 245.780

01.01.- 01.01.-

31.12.2022 31.12.2021

[liskili olmayan taraflardan finansman nitelikli kambiyo zararlari (-) 78.579 95.711
ligkili olmayan taraflardan finansman nitelikli faiz giderleri (-) 21.647
78.579 117.358

23.  PAY BASINA KAZANC / (KAYIP)

Sirket hisselerinin agirhikli ortalamasi ve birim pay basina kazang / (kayip) hesaplamalari agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2022 31.12.2021

Net dénem kart 41.925.043 38.849.605
Nominal degerli paylarin agirhkl ortalama adedi 70.323.288 5.934.066
0,5962 6,5469
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31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

24, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY i

Sirket’in temel finansal araglari banka kredileri, nakit, kisa vadeli mevduatlardan olusmaktadir. S6z konusu
finansal araglarin temel amaci Sirket’in isletme faaliyetlerini finanse etmektir.

a) Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermayesini portfSy cegitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yénetmeye calismaktadir.
Sirket’in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak. hissedar ve kurumsal ortaklarin faydasin
gbzetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa ortalamalarinda net yikiimliiliik/6zkaynak
oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarma getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve sermaye
maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek igin Sirket’in faaliyette bulunabilirliginin
devamini korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek igin Sirket ortaklara Sdenecek temettii tutarini belirlemekte
yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve bor¢lanmayi azaltmak igin varliklarin satabilmektedir.

Raporlama donemleri itibariyla net yiikiimliiliik/ yatirilan sermaye orani asagidaki gibidir.

31.12.2022 31.12.2021

Toplam yiikiimliiliikler 336.076.633 33.642.773
Nakit ve nakit benzerleri (1.791.449) (4.382.091)
Net yiikiimliiliik 334.285.184 29.260.682
(Ozkaynaklar 1.238.981.093 79.263.295
Net yiikiimliiliik/kaynak oram 0,2125 0,2696

b) Finansal Risk Faktirleri

Sirket’in finansal araglarinin getirdigi ana riskler faiz riski, likidite riski, yabanci para riski ve kredi riskidir. Sirket
yonetimi ve yonetim kurulu, agagida belirtilen risklerin yonetilmesi hususundaki politikalari incelemekte ve kabul
etmektedir. Sirket, ayrica biitiin finansal araglarinin pazar degeri riskini de géz éniinde bulundurmaktadir.
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIiM SiRKETI

31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELIGIi VE DUZEYI
(DEVAMI)

b.1) Likidite Riski Tablosu

Likidite riski bir girketin fonlama ihtiyaglarin karsilayamama riskidir. Sirket, nakit giriglerinin siirekliligini ve
degiskenligini uzun vadeli banka kredileri aracihigiyla saglamay1 amaglamaktadir.

Asagidaki tablo, $irket’in tlirev niteliginde olmayan ve olan finansal yiikiimliliiklerinin vade dagilimim
gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve demesi gereken en erken tarihler

esas alinarak hazirlanmigtir. 86z konusu yiikiimlillikkler tizerinden &denecek faizler agagidaki tabloya dahil
edilmistir.

Tiirev finansal ytikiimliiliikler ise iskonto edilmemis net nakit giris ve ¢ikiglarina gore diizenlenmistir. Vadeli islem
araglar briit 6denmesi gereken vadeli iglemler igin net olarak ddenir ve iskonto edilmemis, briit nakit giris ve
¢ikiglar iizerinden realize edilir. Alacaklar veya borglar sabit olmadig1 zaman agiklanan tutar, rapor tarihindeki

getiri egrilerinden elde edilen faiz orani kullanilarak belirlenir.

Stzlesme
Stzlesme Uyarinca Uyarinca Nakit 1-5Y1l | 5Yidan
Vadeler Defter Cilagiar 3 Aydan | 3-12 Ay Ais U
Degeri $ Kisa (I) | Arasi (II) A iy
Toplam (1) (IV)
31 Arahk 2022 (I+II+IT1+1V)
Ticari Borglar 18.049.184 18.210.257 - | 18.210.257 - -
Diger Borglar 7.867.952 7.867.952 - | 7.527.792 340.160 -
Toplam Yiikiimliliik | 25.917.136 26.078.209 - | 25.738.049 340.160 -
Sozlesme
Sﬁzles;‘l{ni:]U]yarmca Defter | UYarmea Nakit | eyl | By 1-5Y1l | 5Yildan
adeler =
Degeri Cikaglar Kisa (D) | Aras () Arasi Uzun
Toplami (1) (Iv)
31 Arahk 2021 (I+1I+111+1V)
Ticari Borglar 14.616.779 14.616.779 - | 9.434.132 | 5.182.647 -
Diger Borglar 562.124 562.124 - 486.812 75312 -
Toplam Yiikiimliilik | 15.178.903 15.178.903 - | 9.920.944 | 5.257.959 -

b.2) Piyasa Riski Yinetimi

Sirket’in faaliyetleri dncelikle, asagida ayrintilarina yer verildigi {izere, d6viz kurundaki ve faiz oranindaki
degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Piyasa riskleri ayrica, duyarlilik analizleri ile de degerlendirilmektedir.

b.2.1) Kur Riski Yionetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis politikalara
dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sozlegsmeleri ile yonetilmektedir (Sirket 6nceki raporlama dénemi

itibartyla kur riskine maruz degildir).

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyla dagihimi asagidaki gibidir:
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

24.
(DEVAMI)

b.2) Pivasa Riski Yinetimi (Devamu)
b.2.1) Kur Riski Yinetimi (Devami)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NIiTELiIGi VE DUZEYi

Déviz Pozisyonu Tablosu

Cari Donem (31 Arahk

2022)
TL
Karsilifi Datar
1. Ticari Alacaklar < %
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa Banka Hesaplari1 Dahil) - -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
3. Diger Alacaklar - -
4. Donen Varhklar (1+2+3) 5 -
5. Ticari Alacaklar < 5
6. Diger Alacaklar E ..
7. Duran Varhklar (5+6) - -
8. Toplam Varhklar (4+7) = «
9. Ticari Borglar = =
10. Finansal Yiikiimliilitkler z =
11a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - -
11b.Parasal Olmayan Diger Yiikiimliliikler - -
12. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (9+10+11) - -
13. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikkler 532.902 28.500
14. Finansal Yiikiimliilitkler - -
15. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (13+14) 532.902 28.500
16. Toplam Yiikiimliiliikler (12+15) 532.902 28.500
17. Finansal Durum Tablosu Disi Déviz Cinsinden Tiirev Araclarinin Net )
Varlk ve Yiikiimliiliik Pozisyonu (18a-18b)
18a.Aktif Karakterli Finansal Durum Tablosu Disi Déviz Cinsinden Tiirev
Uriinleri Tutar - _
18b. Pasif Karakterli Finansal Durum Tablosu Disi Déviz Cinsinden Tiirev i
Uriinleri Tutan
19. Net Yabanci Para Varhk ve (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (8-16+17) (532.902) (28.500)
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31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

24, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiIGi VE DUZEYi
(DEVAMI)

b.2) Piyasa Riski Yénetimi (Devarmm)
b.2.1) Kur Riski Yonetimi (Devami)

Kur Riskine Duyarhlik

Sirket, ABD Dolar: cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar kurundaki %10’luk artisa ve azaliga olan duyarliligini gostermektedir.
%10’luk oran, ist diizey yoneticilere Sirket i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, soz
konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade etmektedir. Duyarhilik analizi sadece
yilsonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yilsonundaki %610’ luk
kur artiginin etkilerini gosterir.

Diviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu
Cari Dénem (31 Aralik 2022)

Kar ve Zarar
Yabanci Paranin Yabanci Paranin
Deger Kazanmasi Deger Kaybetmesi

ABD Dolar1 Kurunun %10 Degismesi Halinde:

1- ABD Dolari Net Varlik ve Yiikiimliiliigii (53.290) 53.290
2- ABD Dolari Riskinden Korunan Kisim(-) - -
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) (53.290) 53.290
TOPLAM (53.290) 53.290

Sirket 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla kur riskine maruz degildir.

25. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil maliyet degerinden gosterilen finansal varliklarin kayitl degerlerinin, kisa
vadeli olmalari nedeniyle gercege uygun degerlerine esit oldugu dngériilmektedir.

Ticari alacaklarin kayitli degerlerinin, ilgili deger dustiklitk karsiliklariyla beraber gergege uygun degeri yansittig
Ongoriilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Kisa vadeli banka kredileri ve diger parasal borglarin gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalari nedeniyle
kayith degerlerine yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir.
Sirket’in degisken faizli banka kredileri yakin tarihte yeniden fiyatlandig: igin gergege uygun degerlerinin
tagidiklar: degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir. Sirket’in sabit faizli kredisinin kullanildig: tarih ile raporlama tarihi
arasinda piyasa faiz oranlarinda 6nemli bir degisiklik olmadig: igin kredilerin gercege uygun degerlerinin
tagidiklar: degeri ifade ettigi diigiiniilmektedir.

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, piyasa katilimeilari arasinda 6lgiim tarihinde olagan bir islemde, bir varl 181n satisindan elde
edilecek veya bir borcun devrinde ddenecek fiyat olarak tanimlanir. Finansal araglarin tahmini gergege uygun
degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemleri kullanilarak tespit olunmustur.
Ancak, gergege uygun degeri belirlemek igin piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir. Buna gore,
burada sunulan tahminler, §irket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlari gostermeyebilir.
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25. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR) (DEVAMI)

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri (Devami)
Finansal varliklarin ve yiikiimliilitklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimlilliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimlilikler igin aktif piyasada islem
géren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, ilgili varlik ya da yitkimliiligiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt ya da indirekt olarak piyasada gézlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden

degerlenmistir.

Uglincii seviye: Finansal varhk ve yiikiimliliikler, varhk ya da yiikiimliiliiglin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Gergege Uygun Degerleriyle Gosterilen Finansal Varhk ve Yiikiimliiliiklerin Seviye Simiflamalar::
Sirket’in bazi finansal varlik ve finansal yilkiimliiliikleri her bilango tarihinde gergege uygun degerlerinden
finansal tablolara yansitilir. Asagidaki tablo s6z konusu finansal varlik ve yikiimliliklerin gergege uygun

degerlerinin nasil belirlendigi bilgisini vermektedir:

31 Aralik 2022 Tarihi itibariyla Gergege Uygun Deger Seviyesi

1.Seviye 2.Seviye  3.Seviye Toplam
Yatirim Amach Gayrimenkuller - 1.413.458.090 - 1.413.458.090
- 1.413.458.090 - 1.413.458.090

26. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket’in Vera Konsept Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. unvanliyla gayrimenkul yatirim ortakligina
doniisiimine iligskin esas sozlesmesinde degisiklik yapilmasi talebi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 21 Mart 2023
tarih ve 17/344 sayili karari ile uygun goriilmiistiir.

27. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin Tebligin 31. maddesinin birinci fikrasinda yer alan "Ortakliklar, fon
ihtiyaglarint veya portfoyleri ile ilgili maliyetleri karsilama amaciyla hesap donemi sonunda hazirlayip kamuya
agikladiklar1 konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarinda yer alan 6z sermayelerinin bes kat1 kadar kredi
kullanabilirler. 86z konusu kredilerin fist sinirlarinin hesaplanmasinda ortakligin finansal kiralama islemlerinden
dogan borglar ve gayri nakdi kredileri de dikkate alinir" hiikmii kapsaminda ortakliklarin hesap dénemi sonunda
bireysel finansal tablolarinda yer alan finansal borglarin, 6zsermayelerinin bes katini asgmamasi gerektigi ve soz
konusu hesaplamada kredilerin ilk kullanildig: tarihteki degerleri degil anilan finansal tablodaki degerlerinin esas
alinmasi gerekmektedir. Bu kapsamda Sirket'in portfdy smirlamalarina uyumun kontrolii tablosu raporlama
donemleri itibariyla asagidaki gibidir:
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