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OZMEN (J YALCIN

Av. Yosuf Bardak terafindan hazriaunng ve imzalunmiy, 20.03.2023 tarihinde tarafimiza sunulan
dava raporu

\Bir sonraki sayfadan baslamaktadir.]
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OZMEN () YALCIN

Av. Yusuf Bardak tarafindan hanrianmuy ve iazalnnnng, 08.05.2023 tarihinde tarafunszs sunolan

Cj 6.0

[Btr sonraki sayfadan baslamakiadir.)

130






ey

e RS 3 TN VTl et s e, Yivary w e g s " e ez Jh
Ty i ey ey woyez L —— frees e _ Le—_— _
T | i o vy v s __ﬁl...n_ _ meomsy | e Ry oy W e I
TN | WD Wy WY ot v, ey o _‘!u ¥ e et iz ey !
Ty 1A Woeute ity s ivButencs v | e vaone Tty o P revre—. II_.
L R N N S L et e s L, LS _ - e ) nlk

{ o |




GZMEN () YALCIN

K 6 = Fuzul GYO Sirket Beyan
[Bir sonraki sayfadan baylamaktadsy.|
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08.03.2023

Ozmen Yalgin Avukatiik Ortakhp
Bitytikdere Cad. No: 191 Apa Giz Plaza Kat; 9
Levent, Istanbul 34330

Saym Av. Omer Gokhan Ozmen ve Av. Gineg Yaigun*in dikkatine,

Konu: Borsa lstanbul A.S. (*Borsa Istanbul”) Kotesyon Yonergesi'nin 7. maddesinin 5. bendi, 8.
maddesinin 1/e bendi uyarmoa Ozmen Yalgin Avukathk Ortakh: tarafindan hazrlanan hukukeu raporu

Puzul Gayrimenkul Yatinm Ortakhi®h Anonim Sirket!’nin (“Sirket” veya “Fuzul GYO") paylarmm
halka arz: sirecl kapsstmda Borss Istanbul Kotasyon Yonergesi’nin 7. maddesiin 5, bendi ils 8,
maddesinin 1/e beodi uyannce Ozmen Yalgm Avukatik Ortakiigs tarafindan hazrianan Hukukguy
Reporu (“Rapor™) lie ligil olarak;

¢ Rapor'un hazirlanmas: i¢in tarafimzla paylagilan belgelerin tamammda imzas bulunan tarefiarm
usuline uygun dlarak kurulnuy olup faallyette bulunduklarmi ve bunlari temsil eden imza
sahiplerinin usultine uygun olarak yetkilendiriimiy bulunduklarini,

®  Rapor‘un hazsrlanmas; igin tarafinizla paylaslan ttim belgelerdeki imzalarin gercek oldugun,

®  Rapor'un hazirlanmas; icin tarafinizla, e-mail vasitastyla veya elekironik ortamda, tasdikl{ gekilde
veya fotokopi olerak sunulen ttim belgeletin dogry, eksikeiz ve asiller ile aym oldufiunu, orijinal
olerak payleqimig belgelerds herhangi bir tabrifst oimadifm, bu belgelerds deRigiklik
yapilmadfiim, bu belgelerin de gerpek durumu yansittiFms,

®  Repor'un hazirlanmas: igin tarafinzla paylagilan bilgi ve belgelorin temlif1 ve dofrulugtu ile fgili
olarak tarafinizca eyrioa bir aragtirma gerpeklegtirlimedigini ve yelnizoa bizlorden gelen bilgi ve
belgelere dayandifimuz: bildigimizi,

*  Rapor'un hazyrlanmas igin tarsfinizle paylaglan bilgl ve belgsler haricinde, Repor'a iligkin olarak
ve Rapor'un igerigini etkileyecek nitelikto, bagka bir stizlegme, belge veya bliginin meveut
olmadi@ini, sunulan ttim bilgi ve belgelerin giincel oldugunu ve bu bilgi ve belgelerin glincelligini
etkileyebileoek herhangi bir iglemde bulunulmadifm,

*  Rapor’u hazrlerken bizlerin size sagladif bilgi ve belgelere dayandifiniz ve Rapor'da yer alen
tespitlerin bir bélGmiintin yalmzca bizlerin vak:f olabilecefi fiili durumlan veya bilgileri yansttmas)
sebebiyle, Rapor ancak bizlerin verecefi teyitiers gtire yanlabilecegi igin, Rapor'y okudugumuzu
ve Rapar’da §irket, baith ortaklikiar: ve i ortakluklan bakmindan belirtilen tm husus ve konglarm
tam ve dogru olduunu, meveut durumu yamitin olmayacak gekilde yansritigini,

*  Halkaarz edilecek paylartn devir ve tedaviiling lamitlayics herhangi bir stzlegme, dilzenlems, husus
veya kayit bulunmadigm, .

®  Rapor'un Rapor tarihi itibariyla Sirket'in, bagh ortekhiklar ve Iy ortakiiklanimin ve fasliyetierinin
hukuki durumu ile ilgifi meveut durumu yanssthgun bildigimizi ve Ozmen Yalgn Ayuks




Ortakhif'nin Repor®n herhangi bir giincelleme ytktmintugs veys taahhildi bulunmadifim
bildigimiz,

§irket’in Rapor'da gbsterilenler diginda herhangi bir bagh ortaklss, igtiraki, ig orteklifly veya gubesi
bulunmadsgini,

$irket’in tabi oldugu SPK ve GYO diizenlomelerine esash bigimde uydugunu,

§irket’in 2 adet baZh ortaklihnm bulunduu ve bunlenn, §irket'in, sermayesinde %98,64 pay
sahibi bulundujju Forul Ingest ve Tiearet Anonim Sirket llo sermayesinde %100 pay sahibi
bulundugy FZI, Gayrimenkul Yap) Ticaret Anonim Sirketi aldugu,

Sirket"in ve Fuznl lngaat ve FZL Gayrimenkul'un herhangi bir gubesinin bulunmadzgy,

Sirket’in 2 adet I3 ortekBimun bulunduu ve bunlarin, Sirket'in, sermayesin %51 pay sahibi
bulundugu Fozul&Fuzul I Ortakligy fle sermayesinin %50 pay sahibi bulundugu Fuzul Yap Ingant
Pazarlama Anonim Sirket! — Yol Ingaat Tushhiit Sanayi ve Ticaret Limited Sitketi = Fuzul
Gayrimenkul Yatinm Anonim Sirket) 1§ Ortakisg1 oldugy,

Rapor'un Ek 1"inde (Gayrimenkullerin Listes!) belirtilen gayrimenkuller digmda Sirket'in, bagh
ortakliklar: ve i ortakliklarmm akiiflerine kayyth bagkaca herhangi bir gayrimenku] bulunmadigim,

$irket’in Rapor tarihi itibaryla mevout ydnetim kurulo Oyelerinin cofunlugunun, GYO Tebligi'nin
17'nol maddesi gergevesinde belirtilen dzellik ve nitelikleri tasidigm,

$irkst'in Rapor tarih] Htibariyla meveut bagunsiz ySnetim kuruly fyeleri olen lamail Tufirul ve
Hasen Kara'min Kurumsal Yonetim Tebligi httktimleri kapsaminda befimsiz ySnetitn kurulu
fiyeligini icra ettigini,

Sirket'in genel mtidiirll olan Murst Altay'in genel madiir sfatryla GYO Toblifi'ndo ngbritlen
gartlart tagidigon,

§irket'in Rapor tatihi itibartyla devam eden $ adet projesinin bulundugiunu ve bunlarin Bagakgehir
Avrasya Projesi, Failh Otel Projesi, Barbaros 48 Projesi, Bagukgehir Avrasya 2 Projesi ve
Bagekgehir Avrasya 3 Projesi oldugunn,

Fatih Otel Projesi'nin 47 odadan olugen bir otet projesi oldugu ve Fatih Otel Projesi igin gevressl
etkilerinin degerlendirilmesi bakimindan herhangi bir bagvuruda bulunulmedig,

Barbaros 48 Projesi 48 adet konut ve 3 adet ticari magazadan olugan bir komut projesi oldugu ve
Barbaros 48 Projesi igin cevresel etkilerinin deperlendirilmesi bakinmdan herhangi bir bagvarude
buhmulmadig,

Rapor tarihi itibertyla §irket'in, begh ortakliklan ve is ortakliklanmnm portfylinde bulunan tim
gayrimenkullere iligkin olarsk gerekli yap: ruhsstlan ve yaps kullanma izinleri temin edildifi ve
$irket'in faaliyetlerinde imar ve kat mdlkiyeti bukuku ditzenlemelerine esash bigimde uyuldugu,




Sirket’in merkez ofisi igin yapilan 14.03.2023 tarihli i yeri agma ve galigma rahsatt bagvuru sirec]
kapsamnda gerakii her titrin i ve iglemin yapulacaRs, Sirketin faaliyetlerinin devami s82 konusu
merkez ofisin lokagyonuna bajmh oimadiffi ve gerelomesi halinde sbz konusn merkez ofisin tahliye
edilerek bagka bir edrese nakledilebileceg,

Rapor'un Ek 4'0nde (Sigorta Poligelori Listes!) yer alan sigotta poligelerinin kapsamunn iigili
mevzust ve piyasa standertlan uyenncs yeterli oldufu ve zorunlu sigortalann tamaminm
yaptiildgh ve Sirket'in portfiyde yer alan tm varbkianm ryip defferleri dikkate almarak
sigortalarmm yaptinldi,

Girket'in cahganlan ile skdettigi herhangi bir toplu ig stzlepmesinin buluumedig,

Rapor tarihi itibartyls Sirket’in toplam 2 adet yabaner galiganing bulvndu@u ve hepsinin galigma
izinlerinin meveut ve gecerli oldugu,

Sirket'in tarafi bulundugu Kigilkgekmece 4. Asliye Hukuk Mahkemesi’nin 2022/ 30 E. sayih
dosyas nezdinde gbrfilen tapu iptal ve tescil davas: kapsaminda, ilgili davadan verilen ilemm
tebliginin beklendiffi ve ilamm tsbellng edildigi zaman ilema kerji istinef kanun yoluna
bagvurulacags ama ilk derece mahkemesi kararnn kesinlegmesi halinde, §irket'in s3z konusy
tpinmazin arttk maliki olmayip da yalmzoa davacilar tarsfindan depo edilen tutanr side
edmiindmdolmmphmdnsoo.ooonnmuwm

$irket'in terafi bulundugiu Kdolikgekmece 4. Sulh Hukuk Mahkemesi'nin 2015/ 528 E. sayth
dosyass nezdinde gorillen ortakhin giderilmes! davas kapsanmunds, ilgili davaden verilen ilamin
kesinlesmesi halinde, amlan teginmazin satilmassain ve saty bedelinden davaya konu taginmazdaki
pay: oranimda Sirket’e Sdeme yapiimasinin Sitket'in fantiyetlerini olumsuz gekilde etkilemeyecesi,

$irket’in, bagh ortakhklariin ve ig ortakliklannm Yonetim Kumlu tiyeteri, gemel mtidord ve ttm
ortaklanndan alman adli sicil kayd: ve arglv kayrian uyarmes {Igili kigiler hakkinda sermaye
piyasas: mevzuatr, 5411 sayrh Bankacslik Kanunu ve/veya Tilrk Ceza Kanunumun 53. maddosinde
belirtilen stireler gopmig olsa bile; kagten iglenen bir sugtan doldy: bey yil veya daha fuzls siircyle
bepis cezasine ya da zimmet, irtikép, tigvet, umzhk, dolandincalik, sahtecilik, glivent kititye
kullanma, hileli ifias, thaleye fesat karigtwms, verileri yok otme veya deffigtinne, banke veya kyodi
kartlarmin kitllye kollamimes:, kagakeldk, vergi kagakpilifi veya haksiz mal edinme suglanndan
doleyr alinmug cezai kovusturma vefveys hiikomHi[ogiiofin ve ortaklik igleri fe ilgili olarak turaf
alunan dava konusu hukuki uyagmazlik ve/veya kesinlegmig hiktm bulunmadigs,

Sirket’e, bagl ortakliklary ve i ortaklklarins Gavre Kanunu ve ilgili diizenlemelerine herhangi bir
aylari faaliyet gergoklogtirildigl ve aykirihn diizeltiimesi gerektifi yonlinde Cevre Bakwnlif
ve/veya ilgili merciler tarafindan herhangi bir bildirim Hetilmedigini,

irket'in faaliyetierini Kisisel Verllerin Korunmasi Kenuny ("KVKK”) hbkiimlerine uygun hale
getirmek igin gerekli tedbirleri aldigm,

Sirketin, bagh ortakiklar: ve is ortakhklanmn olafan aperssyonlan ve ingeat faaliyetlert

kapsaminds iy saghs ve glvenligi mevuzatina uygun olarak hareket ettigini ve gerekfilikler! is
saflifs ve giivenliZi mevzuat: ile uyum igerisinde yerine getirdifini, M
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Rapor'da belirtilen izin ve belgeler haricinde $irket'in, bagli ortakliklan ve is ortakliklarinin
Miyeﬂermeﬂi;ldnohmkhuhnqgibkizm,mhmwﬂmmkmdimh&um
tamamlanmas: Gncesi bu dutumlards bir degigiklik oldugu takdirde Sicket'in Hukuk Blromuzy
bilgilendirecegini, $irket'in ve bagh ortakliklen ve iy ortakliklapnin wbi oldugu SPKn, GYO
mevzuats, 2872 sayih Covre Kanurm, 3194 sayih Tmar Kanuny ve 5543 sayili Iskan Kanunu
mevzuat dahil ilgili t6m mevzuat hikimlerine (Rapor'da belbrtilenler haricinde) uygun olarek

hareket ettigini

Rapor’un Ek-3'linde (Marka Listesi) yer elan markalar dipinda Sirket'in hethangi bir matkas voya
patenti bulunmadsgm,

§irket'in Rapor kapsaminda yer alaniar diginda alctiflerine keyitl: tegmman bulutmadigm;,
Sirket'in aktifinde kayith tgmmezlar tizerinde Rapor terihi itibanyls genel kredi s0zlegmeleri
tabtinds kullandir)lan kredilerin teminatm olugturmak ttzere cogitli ipotekler tesis edildifini,

Rapar'da yer alan ipotekler heticinde irket'in, bagh ortakhkiar: ve is ortakliklarmm taginmazior
Ozerinde bagkaca bir takyidat bulunmadgam,

Rapor tarihi itibaryla Sirket'in, bagh ortakhkiar ve ig omklildmnm paylan tizerinde herhangi bir
takyidat, rehin vefveya intifa hakk bulunmadims,

Rapor tarihi itibaryla Sirket'in, bagh ortakltklan ve is oriakiklarinin ticarl igletmes] ve/veys
tagunirlan tzerinde herhangi bir rehin buluamadigm,

$irket’in, bajth ortakliklart ve is ortakliklarinm herhangi bir s8zlegme veya dtizenleme akdetme
mﬁaﬂyeﬂahﬁaurdﬂnuekhmlwm:yukidni. ehliyetini herhangi bir gokilde kisitiayan bir

Sitket, bagh ortaklsklar ve ig ortakisklan jle ilglli olarak Repor kepsaminda incelemeye sunulaniar
digindn finansal kurulugiarls hethangi bir stzlegme imzalanmadifny, finansal kuruluglarls
imzalanmig olmasa dahi finansal edim iperen herhang] bir sbzlegme imzalanmadiging,

Rapor'ds. incelemenize sunulan finansal kuratugler ile imzalanmg sdziogmeler tahtmds anilan
sozlegmelere aykirilik olugturabilecek herhangi bir durum bulunmadiffini, temerriit hali veya
temerrit hall tegkil edebilecek herhangi bir durumun meveut olmadigms, Ilgili stizlegmelerle tam
bir uyum igerisinde oldugumuzu va ilgili sézlegmelerin kary tarsflarindan sbzlosmeye aykirthk ya
da temerrt hali tegkil sdebilecek bir duruma istinaden bildirim yapiimadifm veya temerrllt ihtan
cekilmedigint, bu konuda yazlt veys siizll bir talep gelmedigini,

Sirket’in, bagh ortakliklan ve ig ortakliklarimin cegithi Titrk bankalary fle imzalamig oldugu gened
kredi s3zlesmelerinin her birine iligkin olarak ilgili bankalardan Sirket'in halks arzma ve
olugabilecek kontrol degisikligine haklonda onay aliedigim, irket'in, bagh ortakliklan ve ig
ortzkltklanmn incelemenize sunulenlardan ve halka arz iglemi hususunda onay ahnanlardan bagka
bir kredi sSzlesmesi buhmmeadipuy, genel kredi sizlesmeleri iahtinda sdzlegmeys’ aykinik
olugturabilecek herhangi bir durum bulupmadifim, temerrlt hall veya tomerrdt hali tegkil
edebilecek herhangi bir dutumun meveut olmadigm, flgili sbzlegpmel pH el icorisinde
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olunduguny ve bankalardan sbzlesmeye aykirik e da temerriit hall tegkil edebilecek bir durmma
Istinaden bildirim yepilmadifm veya temerrilt ihtar: gekilmedijini, bu konuda yazih veya sbzin
bir talep golmedigini,
*  $irket’in, bagh ortakhklar ve ig ortaklsklarmm Sdenmemi herhangl bir vergi barcu butunmedighny,
*  Sirket'in, bagli ortaklklar: ve ig ortakhklancm Rapor ekinds listelenenler haricinde bir davaya
veya icra takibine taraf olmadiffini ve haberdar olduju tnemti veya davaya dénfigmeal mubteme!
bir ihtilaf bulunmadigin,,

* Tebu beyan vo meshhiltlerimizin Rapor'un ekinde sunularsk kamuya apdlanmasina riza
gosterdigimizi,

kabul, beyan ve taahht ederiz,
Baygilarunizla,

FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT ANONIM SIRKETL
adma

Mabmut Akbal

Yonetim Kurulu Bagkany sadiih st gut ef Miidtir
ol X - IrIISTA Ly
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EK 7 - Incelenen Belgeler
Sirketlerin Kayitian ve Kurnmsal Biigl fe Belgeler
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Begiktag 6. Noterligi tarafindan 31 Mart 2023 tarih ve 10509 yevmiye numaras: ile onaylanmiy
Sirkel pay defteri

Begiktas 6. Noterlifii tarafindan 3] Mart 2023 tarih ve 10510 yevmiye numaras ile onaylanmig
Fuzul Ingant pay defterine

Begiktag 6. Noterlifi tarafindan 31 Mart 2023 tarih ve 10511 yevmiye numaras: ile onaylanmig FZL
Gayrimenkul pay defterine

Sitket’in 2020-2021-2022 yillarma iligkin yénelim kurulu kararlan

Sirket'in 03.08.2021 tarihli 2020 yihna ait ola§an genel kurul evreks

Sirket'in 30.01.2023 tarihli 2021- 2022 yrilerina ait olagian genel kurul toplant tutanagh

T.C. Kitltilr ve Turizm Bakanhg: tarafindan icket'e verilmis 28.12.2022 tarih, 21212 sayth Turizm
Yatuum Belgosi _

T.C. Killthr ve Turizm Bakanlifs terafindan Sirket'e veribmiy 24.01.2023 tarih, 21320 say1h Turizm
Yatinmi Belgesi

Sirket’in esas sbzlegmesini, ortaklik yapisin, i¢ ytnergesini, sermaye artirumlarmy, unvan ve amag
dogiyikligini gbsterir TTSG ilanlsn

Sirket'in SPK onayh esas sdzlegme tadil metni

Istanbul Ticaret Odasi tarefindan 02.1]1.2022 tarihinde dbzenlenen Fuzul Ingnar's alt Faaliyet
Belgesi

Istanbul Ticaret Odas: tarefindan 17.08.2022 tarihinde ditzenlenen $irket'e ait Faaliyet Belgesi
Istanbul Ticaret Odasi tarafinden 23.05.2022 tarihinde dzenlenen Fuzul Ingaai'e ait Paaliyet
Belgesi

Sirket"in 30.06.2022 tarihli Yonetim Kurulu Pasliyet Raporu

Birket'in 31.12.2020 tarihli Yonetim Kurulu Faaliyst Rapotu

Sirket'in 31.12.2021 tarihli Y8netim Kurulu Faaliyet Raporu

Sirket'e ail imza sirkiilerleri

Fuzul&Fuzul’e ait imza sirkilleri

Fuzul Ingaat’a ait imza girkfileri

Sirket'in 2016-2022 ylleri arasinda Istanbul Ticaret Sicil Mudlring*nden alman sicil
tasdiknameleri

Sirket'i ve Fuzul Ingaat’s temsil igin diizenlenen vekaletnameler

Vizyon Yeminli Mali Miigavirlik A.$. blayesinde gdrevli Mustafa Ak tarafindan hazirlanan
Sirket's iligkin 22.11.2022 tarihli Setmayenin Odendiginin Tespiti Tasdik Raporu

Deferleme Raporian

a.
b.

.

S

2022REV948 sayilt, 13.01.2023 tarihli, Dogugcan Ifdir ve Ozan Koleuo§lu tarafindan hazirlanan

Gayrimenkul Degerleme Rapory

2022REV950 sayih, 13.01.2023 tarihll, Ece Kadiofiln ve Ozan Kolcuoglu tarafindan hazirlanan
Gayrimenkul Degierlemne Raporu

2022REV952 sayih, 13.01.2023 tarihli, Ece Kadiolu ve Ozan Koleuojlu tarafindan hazirlanan
Gayrimenku! Degerleme Raporu

2022REV956 sayih, 31.12.2023 tarihli, Doguscan Igdir ve Ozan Koleuofflu tarafindan hazulanan
Guayrimenkul Degerleme Rapory

2022REV9359 sayih, 13.01.2023 tarihli, Eoe Xadioflu ve Ozan Kolcuoglu tarafindan hezsrlanan
CGayrimenkul Degierleme

2022REV96] sayil1, 13.01.2023 tarihli, Dogugcan 13dir ve Ozan Kolcuo§lu tarafindan hazirlanan
Gayrimenkul Degerleme Raporu

2022REV962 sayih, 13.01.2023 tarihli, Dogugcan I§dir ve Ozan Kolcuogiu tarafindan hazirlanan
Gayrimenkul Degierleme

2022A957 sayth, 31.12.2022 tarihli, Dofugcen T§dir ve Ozan Kolcuoflu tarafindan hazirianan
Gayrimenkul Degerleme Raporu

2022REV943 sayih, 13.01.2023 tarihli, Doffuycan T§dir ve Ozan Kolcuoglu tarafindan hazirlanan

Gayrimenkul Degierleme Raporu
@J O
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2022REV944 sayils, 13.01.2023 tarihli, Ece Kadiogiu ve Ozan Kolcuoglu tarafindan hazirlanan
Gayrimenkul Degerleme Raporu

2022REV945 sayili, 13.01.2023 tarihli, Ece Kadiogle ve Ozan Kolcuogly tarafindan bazirlanan
Gayrimenkul Defierleme Raporu

2022REV946 sayili, 13.01.2023 tarihli, Dogugcan [gdir ve Ozan Kolcuogiu tarafindan hazmlanan
Gayrimenkul Doferleme Raporu

2022REV947 sayils, 13.01.2023 tarihli, DoZugcan I§dir ve Ozan Kolcuoglu tarafindan hazislanan
Gayrimenkul De§erleme Raporu

2022REV949 sayih, 13.01.2023 tarihli, Ece Kadiogly ve Ozan Kolcuoglu tarafindan hazmrlanan
Gayrimenkul Deferleme Raporu

2022REV951 sayih, 13.01.2023 tarihli, Ece Kadiogly ve Ozan Kolouoglu tarafindsn hazirlanan
Qayrimenkul Dejerleme

2022REV953 sayls, 13.01.2023 tarihli, Dogugcan 1dir ve Ozan Koleuoglu tarahindan hazirlanan
Gayrimenkul Deferleme Raporu

2022REV954 sayili, 04.01,2023 tarihli, Dogugcan I3dir ve Ozan Kolouoglu tarafindan hazirianan
Gayrimenkul Deferleme Raporu

2022REV955 sayl, 13.01,2023 tarihli, Dogugean 1§dir ve Ozan Koalcuogiu tarafindan hezirlanan
Gayrimenkul Deperleme Raporu

2022REV958 sayh, 13.01.2023 tarihli, Eco Kadioglu ve Ozan KoleuoBiu tarafinden hazirlanan
Gayrimenkul Defierleme Raporu

2022REV960 sayih, 13.01.2023 tarihli, Dogugcan Igdir ve Ozan Kolouoglu tarafindan hazirlanan
Gayrimenkul Degerlems Raporu

2023A33 sayih, 19.01.2023 tarihli, Dogugoan Ijjdir, irem Cémert vo Ozan Kolcuogly tarafindan
hazirlanan Gayrimenkul Degierleme Raporu

2022REV942 sayilt, 17.01.2023 tarihli, Dogugcan Igdir ve Ozan Kolouogha tarafindan hazirlanan
Geyrimenkul Degerleme Raporu

Flounsman ve Muhasebe Belgeleri

a.

trfan Bagimsiz Denetim ve Yemiull Mall Migavirtik A.S. tarafindan hazirlanan Sirket'in 31 Aralik
2022, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2020 hesap ddnemlerine it Finansal Tablolar ve Ozal Bagimeiz
Denetim Raporu

Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Misavirlik A.§. tarafindan hazirfanan Sirket’in 31 Arahk
2022, 31 Arahk 2021, 31 Aralik 2020 hesap dénemlerine ait Konsolide Finansal Tablolar ve (zel

Bafimarz Denetim Raporu

Kredi Dokiimaular, Bors Belgeleri ve Diger ligili Belgeler

a
b

BrprTreemse a

Albaraka Tiirk ile §irket arasinda akdedilen 04.05.2017 tarthii Genel Kredi Stzlesmes|

Albaraka Tiirk ile Sirket arasinda akdedilen 28.01.2015 tarihli Genel Kredi Stzlesmesi

Tiirkiye Emlak Katrlim ile $irket ve Puzul Gayrimenkul Yatinm A.§. arasimda akdedilen | §. 10.2021
tarihli Gonel Krodi Stzleymesi

Garanti Bankas: llc Sirket arasinde akdedilen 18.11.2015 tarihli Genel Kredi Sbzlegmesi

Garanti Bankas) ilo Sirket arasinda akdedilen 06.06.2017 tarihli Genof Kredi Stzlegmesi

Garanti Bankas: ile Sirket arasinda akdedilen 01.03.2017 tarihli Genel Kredi Btzlegmesi

Halk Bankas: A.$. ile $irket arasinda akdedilen 15.06.2022 tarihli Genel Kredi Stzlegmesi
Torkiye Vakiflar Bankast ile $irket arasinda akdedilen 07.09.2015 tarihli Cienel Kredi Sdzlesmosi
Titrkiye Valaflar Bankas ile Sirket arasinda akdedilen 10.12.2019 tarihli Genel Krodi S8zlegmesi
Tiirkiye Vakiflar Bankas: ile Sirket arasinda akdedilen 10.04.2020 tarihli Genel Kred; Stzlegmesi
Tarkiye Vakiflar Bankes: lle $irket arasmda akdedilen 13.12.2022 tarihli Genel Kredi 58zlogmesi
Ziragt Bankas: ile $irket arasinda akdedilen 26.08.2021 tarihli Genel Kredi Sdzlegmesi

- Kuveyt Tork Katihim ile Sirket ve Fuzul Holding arasinda akdedilen 07,12.2022 tarihli Genel Kredi

Stzlegmesi
Tlrklye Finans Katilun ile $irket arasinda akdedilen 16.11.2022 tarihli Genel Kredi S8zlegmesi
Ttrkiye Finans Katilim ile Sirket arasmda akdedilen 02.09.2015 tarihli Cari/Katiima Hesab: Rehin

Sozlegmesi GJr é rg‘j’ )
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Banka Muvafakatuameler]

8. 20.01.2023 tarihinde Albaraka Tirk Katilim Bankas A.$. tarafindan verilen banka onay yaziss
b. 13.01.2023 tarihinde Ttrkiye Emiak Katilim Bankes A.S. tarafindan verilen banka onay yazisi
20.01.2023 tarihinde Ttrkiye Halk Bankas: A.§. tarafindan verilen banka onay yazisi
19.01.2023 tarihinde Kuveyt Tirk Kahlim Bankast A.S. tarafindan verilen banka onay yazisi

v 23.01.2023 tarihinde Torkiye Finans Kahhm Bankasi A.§. tarafindan verilen banka onay yazii
18.01,2023 tarihinde Tiirkiye Vakiflar Bankas T.A.O. tarafindan verilen banks onay yazisi

g 13.01.2023 tarihinde Ziraat Ketilm Bankas: A.§, tarafindan verilen banka onay yazisi

mo o

$irketlerin Taraf Oldugju Diier Onemii Anlagmalar
a.  Ortakltk Sdzlegmeleri
8. Sirket ile Fuzul Gayrimenkul Yatnm A.S. srasinda akdedilen ve Bakirkdly 39. Noterligince
03045 yevmiye numaras ile 05.02.2020 tarihinde tasdik edilen Fuzul&Fuzul 1§ Ortaklig:
Oriak Ingaat Yapim S6zlegmesi
b. Sirket ite Yol fngaat Tashhtlt Sanayi ve Ticaret Limitod $irket arasinda akdedilen ve Bakirksy
33. Noterligince 003445 yevmiye numaras: ile 11.10.2016 tarihinde tasdik edilen Fuzul Yap
Ingagt Pazarlema Anemim Sirketd — Yol Ingaat Taakhiit Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi Ig
Ortakliffs Sdzlegmesi
c. Sirket ile Yol Ingant Tuahht Sanayi ve Ticaret Limited §irketi ve Fuzul Gayrimenkul Yatirm
A.S. arasmda akdedilon ve Bakurk8y 39. Noterlifince 07320 yevimiye numaras: ile 24.02.2020
tarihinde tasdik edilen Bk Tadil S9zlegmesi
b. Projelere Dair S8zlesmeler
a. Bagakgehir Avrasya Projesi
i. Emiak Konut ile Fuzul&Fuzul 3 Ortakhi1 arasinda akdedilen 07.02.2020 tarihli fstanbui
Buagaksehir Kayabag 7. Etep Arsa Setigi Kargihgi Gelir Paylagim Igi Sézlegmesi
b. Fatih Otel Projesi
i. FZL Yap: Ingast ve Pazarlama A.§. ile §irket arasmda akdedilen 01.02.2023 tarihli
Miteahhitlik Sdzlegmesi
c. Barbaros 48 Projesi
1. Emlak Konut ile Jirket arasinda akdedilen 23.02.2021 tarihli istanbul Begiktag Dikilitag
Arsa Satit Kargili Gelir Paylagimi 1 Stzlegmesi
il. FZL Yapt ingaat ve Pazarlama A.$. lle Sirket arasinda akdedilen 20.03.2023 tarikli
Muteahhitlik Sozlegmesi
iii. Peyzaj tasanm, ip mimari tagarim, elektrik tasanim ve mekanik tasarim hizmetieri, statik
betonarme tasarim hizmetlerine iligkin alt yiiklenici sézlegmeleri
d. Bagakyehir Avrasya 2 Projesi
i. FZI Yap: Jngeat ve Pazarlama A.§. ilo Sirket arasinda ekdedilen 10.01.2023 tarihli
Milteabhitlik S8z]egmest
il. Peyzaj tasarim, i¢ mimari tasarim, elektrik tasarim ve mekanik tesatim hizmetleri, mimari
praje hizmetleri, yapisal tasarun proje hizmetleri, statik betonarme tasarim hizmetleri ve
ada i¢i altyap: uygulama projeleri hazirlanmesina iligkin alt yitklenici sdzleymeleri
e. Bagaksehir Avrasya 3 Projesi
i. FZL Yapi Insaat ve Pazarlama A.S. ile Sirket arasinda akdedilen 01.02.2023 tarihli
Miiteahhitlik S6zlesmesi
if. Poyzaj tasarim, i¢ mimeri tasarm, mimari proje hizmetleri, elektrik tasarim ve mekanik
tasarun hizmetlert, statik betonarme tasarum hizmetlerine ve ada igi altyupi uygulama
projeleri hazirlanmasina iligkin ait yiikienici sbzlesmeleri
f.  Bagaksehir Kayabag § Yildszlt Otel Projesi
i. TOKI ile Sirket arasmda akdedilen 12.11.2021 tarihli Gayrimenkul (Arsa) Salg
Stzlegmesi
ii. Zemin etOt raporu hazirlanmas), proje tasarum (iretim ve migavirlik hizmetleri ve ada igi
altyap1 uygulama projeleri hazirlanmasina iligkin alt yilklenici s8zlegmelers
¢. Kirs Sdzlegmeleri
8. Sirket ile C** S%* araginda akdedilen 01.01.2023 tarihli Kira Stzlegmesi
b. Sirket ile F** G** prasinda akdedilen 01.1),2022 tarihli Kira Sozlegneleri

bybo
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¢. Sirket ile Fitstart Spor Salonu Iy ve Dig Tic. Ltd. Sti. arasinda akdedilen 01.10.2022 tarihli
Kira Stizlegmesi
d. Girket ile Fitstast Spor Salonu Ig ve Dy Tic. Ltd. Sti. arasinda akdedilen 01.07.2022 tarihli
Kira S8zlegmesi
Sirket ile Karahan Tip San. ve Tic. Ltd. $ti. araginda akdedilen 01,05.2022 tarihli Kira
-S82lesmesi
Sirket ile M** O*** arasinda akdedilen 05.02.2022 tarihli Kira Stizlegmesi
Jirket ile S**4* Tre*x* graginda akdedilen 01.01.2023 tarihli Kira Stizlegmesi
§irket ile S*** T*** arasinda akdedilon 15.07.2021 tarihli Kira S3zlegmesi
i. Sirket ile Fuzul Ingaal arasinda akdedilen 01.10.2022 tarihli Kira Stzlegmes
gg:ld ile Nevvinn Turizm ve Oteleilik A.§. arasinds akdedilen 01,08.202) tarihli Milk Ysnetim
egmeleri
§irket, Fuzul Holding ve Integral Yatinm Menkul Degerler A.§. ve Halk Yaurim Menkul Degerler
A.§. arasinda akdedilen 04.08.2022 tarihli Halka Arza Aracilik ve Finansal Dangmanlik Szlegmesi

o

e m

f. Sirket ile Kz ve Kimiz Reklam Danigmaniik ve Kurumsal Hetigim Hizmetleri A.S. arasinda

N
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ee.
ff.

Sigorta

akdedilen 01.07.2022 tarihli protokol

Sirket ile Irfan Bajiimsiz Denetim ve Yeminli Mali MOgavirlik A.$. arasmda akdedilen 30.01,2023
tarihli Genel Bafiimsiz Donetim Stzlegmesi

Sirket ile TSKB Gayrimenkul Degerleme A.8. arasmds akdedilon 05.07.2022 tarihli Degerleme
Hizmet Stzlegmes]

Sirket’e ait 200200029513293 numaral Bilegik Urlin Sigorta Poligesi

Sirket's ait 65891534 numarall Katihm Esasli Zorunlu Deprem Sigortast Poligesi
Sirket'e ait 52445783 nuraaral Bereketli Koput Sigorta Poliges

Pirkel'e ait 65891362 numaral Katilim Esash Zorunly Deprem Sigortam Poligesi
Sirket’e ait 52445472 numaral Beroketli Konot Sigorta Poligesi

$irket’e ait 71140983 numarah Zorunly Deprem Sigortas: Poligesi

$irket’s ait 190384455 numarali Genig Kepsamli Yangin Paket Katilim Sigorta Poligesi
Sitket'e ait 71140775 numaral Zorunlu Deprem Sigortas: Poligesi

§irket'e ait 190381207 numarah Genig Kapsami: Yangin Paket Kahhm Sigorta Poligesi
§irket'e ait 71 140828 mumarah Zorunlu Deprem Sigortast Poligesi

Sirket’e ait 190382033 numaral Genig Kapsaml: Yangin Paket Katiim Sigorta Poligesi
Sirket’e ait 71140879 numarali Zorunlu Deprem Sigortas: Poligest

§irket’s ait 190383151 numarah Genig Kapsamh Yangin Paket Katthm Sigorta Poligesi
$irket's ait 71140104 numarals Zorunlu Deprem Sigortasi Poliges)

Sirket'e ait 190371942 numarah Konul Paket Kahhim Sigorta Poliesi

Sirket'e ait 71139966 numaralt Zoruniu Deprem Sigortas) Poligesi

Sirket'e ait 190371247 numarah Konut Paket Katilim Sigorta Poligesi

Sirket’e ait 71139784 numarah Zoruniu Deprem Sigortas: Poligesi

Firket'e ait 190370195 numarali Konut Paket Katilun Sigoria Policesi

Sirket’e ait 71140408 numaral Zorunlu Deprem Sigortas: Poligesi

Sirket'e ait 190375166 numarali Konut Paket Kathim Sigoria Poligesi

Sirket' ait $3630258 numaral Zorunlu Deprem Sigortas Poligesi

Sirket'e ait 40604206 numarali Bereket Igyeri Paket Sigorta Poligesi

Sirket'e ait 71140672 numaralt Zorunlu Deprem Sigortast Poligesi

Sirket'e ait 190379562 numarah Genis Kapsamh Yangin Paket Katilim Sigorta Policesi
§irket'e ait 71140503 numarah Zorunlu Deprem Sigortas: Poligesi

. Sirket'c ait 190376976 numarah Geniy Kapsamh Yangm Paket Katilun Sigorta Paligesi
. Sirket’e aiL 71140586 numarali Zorunhi Deprem Sigortas: Poligesi

. Sirket'e ait 190378316 numarah Genig Kapsamh Yangin Paket Katilim Sigorta Poligesi
. Sirket'e ait 205330914 numaral Ingaat All Risks Katilim Sigorta Poligesi

Sirket'e ait 205333626 numarals fngaat All Risks Katilmm Sigorta Poligesi
irket’c ait 200200026035052 numarali Ingaat Tim Riskler Ozel Tuhakkuk Ek Belge Sigorta

Poligesi GJ, (‘k A )
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88. Sirket's ait 512000000047886 numaral Insaat Tm Riskler (Car) Sigorta Poligesi

hh. Sirket's ait 512000000045555 numarali Ingaat Tiim Riskler Vade Uzatma Ek Belge Sigorta Poligesi

il. $irket’s ait 61905833 numarali Zorunlu Deprem Sigortass Ana Polige

Ji-  Sirket'e ait 49068379 numarah Konut Sigortas:

kk. Sirket's ait 49068744 numarali Konut Sigorta Poligesi

Il Sirket'e ait 61906721 numarsh Zorunl Deprem Sigortasi Ana Poligesi

mm.  Sirket's ait 49069164 numaral: Konut Sigorta Poligesi

nn. Sirket's ait 61906931 numaral: Zorunlo Deprem Sigortas: Ana Poliesi

00, Jirket's ait 49070440 nurserali Konut Sigorta Poligesi

pp. Sirket’o ait 61907035 numarah Zoruniu Deprem Sigortasi Ana Poligesi

qq. Sirket's ail 61907225 numarah Zorunlu Deprem Sigortas: Ana Polipesi

. §irket's ait 60882371 numarali Zorunlu Deprem Sigortam Poligesi.

8s. Jirket'e ait 443728838/2 numarali Kredili Konut Sigorta Poligesi

t. Sirket'e ait 60883565 numarab Zoruniu Deprem Sigortas: Poligesi

uu, §irket'e ait 60883981 numarali Zorunlu Deprem Sigortas: Poligesi

vv. Sirket'e ait 60884046 numarah Zorunlu Deprem Sigortass Poligesi

ww,  Sirket'e ait 65890279 numarah Zorunlu Deprem Sigortas: Poliges

xx. Sirket'e ait 65890606 numarah Zorunly Deprem Sigortas: Poligesi

yy. §irket'e ait 49071381 numaral Konut Sigorta Poligesi

z2. Sirket's ail 61907520 numarah Zorunly Deprom Sigortas: Poligesi

ana. §irket's ait 47529998 numarah 1gyeri Paket Sigorta Poligesi

bbb.  Sirket'e ait 47540984 numaral: Iyyeri Paket Sigorta Poliesi

coc.Fuzul Ingant'a ait 0001-0110-05621822 numarah Yuvam Sigorta Poligesi Standart

ddd.  Fuzul [ngaat'a ait 71181785 numarah Zorunly Deprem Sigortas Poligesi- Katilim Esasls

coc. Fuzul Ingant’a it 0001-0110-05621812 numaralt Yuvam Sigorta Poligesi Standart

fif. Fuzul Ingaat'a ait 71181697 numarals Zorunty Deprem Sigortas: Poligesi- Katilim Esash

gsg  Fuzul Ingaat'a ait 0001-0110-05621799 numarel Yuvam Sigorta Poligesi Standart

hhb.  Fuzul Ingast’a ait 0001-0110-05621790 riurnarali Yuvam Sigorta Poligesi Standart
ili. Fuzul fngant'a ait 0001-0] 10-05621297 numarali Yuvam Sigorta Poligesi Standart

jij- Fuzul Ingaat®a ait 0001-0110-05621307 numarah Yuvam Sigorta Policasi Standart

kkk.  Fuzul Ingaat'a alt 71182082 numaral Zorunlu Deprem Sigortast Poligesi- Katihm Esash

. Fuzyl Ingaat*a ait 0001-0110-05621829 numaral Yuvam Sigoria Poligesi Standart

mmm. Fuzul Ingaat’a ait 71181939 numarali Zorunlu Deprem Sigortas Poligesi- Katilim Esash
nnn. Fuzyl Ingeat’a ait 71181326 numarelt Zorunls Deprem Sigortas Poligesi- Katilim Esash

000. Fuzu! Ingaats ait 71181233 numarelt Zorunk Deprem Sigortam Poligesi- Katilim Esasli
ppp. Fuzul ingaat’a ait 0001-0110-05621314 numarali Yuvam Sigorta Poligesi Standart

qqq.  Fuzul Ingaat's ait 71181174 aumaral) Zorunly Deprem Sigortan Poligesi- Katilim Esash

rrr. Fuzul Ingaat'a ait 71181)23 numaral: Zorunlo Deprem Sigortasi Policesi- Katthm Esas)

Istihdam
&. Sirket'in yabancs personolleri Abdullah Al Hayani ve Malek Amin’e uit galigma izni belgeleri
b. §irket'in personeli ile imzaledifr standart belirsiz stireli iy aBziogmeleri

Adli Stell Kayitiars
8. Adalet Bakanhii Adli Sicil ve lstatistik Genel Madiirltigd tarafindan hazrlanan Eyiip Akbal'a il

22.02.2023 tarihli adli sicil kayd:

b. Adalet Bakanlhig) Adli Sicil ve Istatistik Genel Mdfirigt tarafindan hezirianan Hasan Kara'ya ait
22.02.2023 tarihli adli sicil kayd

¢. Adalet Bakanhi Adli Sicil ve Istatistik Genel Midtirldji tarafindan hazirlanan tsmail Tugrula ait
22.02.2023 tarihli adli sicil kayd:

d. Adalet Bakanh§s Adli Sicil ve Istatistik Genel Mudarliga tarafindan hazirlanan Mehmut Akbal’s

ait 22,02.2023 tarihli adli sicil ka¥d1
e. Adalet Bakanhinn Adli Sicil ve Istatistik Genel Miidurliigli tarafindan hazirlahan Mehmet Zait

Akbal’a it 22,02,2023 tarihli adli sicil kayd:
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Adalet Bakanhf)) Adli Sicil ve Istatistik Genel MudUrli30 tarafindan hazirlanan Murat Altay’a ait
22.02,2023 tarihYi adli sicil kayd
Adalet Bakanltfi Adlj Sioil ve Istatistik Geel Mildiirli30 tarafindan hazirlanan Zeki Akbal'a ait
22.02.2023 tarihli adli sicil kaydh

Malvarhklar

b.

Istanbul il Bagakgehir figesi [kitelli-2 mahallesi 565 ada 12 parse] numaral 4,62,66,1,2 numarak
bafms:z bolimleri iligkin Sirket adina dozenlenen tapu senetleri
Istanbul ili Bagakyebir ilgesi kitolli-2 mahallesi 567 ada 3 parsel numatah 4 numarah bagimsiz
bdlitme iligkin irket adna dfizenlenen tapu sonedi
Istanbul ili Bagakgehir flgesi tkitelli-2 mahallesi 566 ada 2 parsel numarali 4 numaral bagmsiz
biilme iligkin Sirket adina dizenlenen tapu senedi
Istanbul ili Bagakgehir ilgesi fkitelti-2 mahallesi 566 ada | parse] numarali 10,13,14,112,107,108
fumarah bagimsiz bSltimlere iligkin Sirket adna diizenlenen tapu senetleri
Istanbul ilj Bagaksehir {igesi Ikitelli-2 mahallesi 569 ada 13 pargel numaral; 3,51,58,59,60 numaral:
bagnms:z béliimlere iliskin §irket adina diizenlenen tapu senetleri
Istanbul ili Bagakgehir ilcesi [Ikitellj-2 mahallesi 1416 ada 1 parsel tumaruh
5.1,6,8,9,1 1.12,14.46,38,39.8.9,10.30,32.68,22.86,31.37.7.26 numaral; bafiimsiz bdifimlcre {ligkin
$irket adine d0zenlenen tapu senetler|

tanbul ili Gaziosmanpaga ilgesi Karayollar: mehallesi 6619 ada 8 porsel numarals 3 ve 5§ numarah
bagiimgiz boltmlere iligkin Sirket admna diizenlenen tapu senetleri
Istanbul ili Bagakgehir ilgesi Ikitelli-2 mahallesi 1426 ada 10 parsel ve 1426 ada 11 parsele {ligkin
§irket adine diizenlenen tapu senetler] _
Istanbul il Bagakgehir ilgesi Ikitelli-2 mahaftesi 812 ada 3 parsele iligkin Sirket adina d0zenlenen
tapu senedi
Istanbul ili Bagakgehir ilgesi ikitelli-2 mahallesi 816 ada 1 persel ve 816 ada 2 parsole Higkin Sirket
adma dfizenlenen tapu senatleri
Istanbul ili Bagakgehir ilgesi tkitolli-2 mahallesi 814 ada ] parsele iligkin Sirket adina dtizenlenen
tapu sonedi
Istanbul ili Fatih ilgesi Hasan Halife mahallesi 2028 ada 49 parsele iligkin Sirket adna dftzsnlenen
tapu sencdi
tstanbul ili Bagaksehir ilgesi ikitelli-2 mahallesi 369 ada | parsel numarali 6 numaral: hagimsez
bilitme iligkin Sirket adina dizenlenen tapu senedi
tstanbul ili Bagakgehir ilcesi Kayabagp: mahallesi 1907 ada 2 parsele iligkin Sirket adina diizenlenen
lapu senedi
Istanbul ili Bagakyehir ilgesi Kayabag: mahallesi 1956 ada 1 parsele iligkin Sirket adma dizenionen
tapu senedi
Istanbut ili Bagakyehir ilgesi lkitelli-2 mahallesi 803 ada 1 parsele iligkin Sirket adina diizenlenen

u senedi

}:Ftanbul ili Beykoz ilpesi Mahmut Sovket Paga mahallosi 134 ade 1 parsele iligkin Sirket adina
diizenlenen tapu senedi
Istanbul il Bagakgehir iloesi lkitelli-2 mahallesi 552 ada 7 parsel numarel: 34,36,38,2.40,1,2
numaral bagunziz bbliimlere iliskin Puzul Ingast adina ditzenlenen tapu senetleri
Istanbul jli Bagakgehir iigesi Icitelli-2 mahallesi 566 ada 1 parsel numaral 38,2,3,4,5,6,7,8,9,35
numarah bafimsiz bltmiere iligkin Fuzul Ingaat adina diizenlenen tapu senetler]
Istanbul ili Bagaksehir ilcesi Ikitelli-2 mahallesi 576 ada 4 parsel numaral) 1 numarah bagimsiz
boltme iligkin Fuzu) ingast adina dilzenienen tapn senedi
Istanbul ili Bagakgehir figesi Ikitelli-2 mahallesi 796 ada | parsel numaral; |1 (B1-10 Biok ve B1-13
Blok) numaralt bajumstz biliime iligkin Fuzul Ingaat adina dfizenlenen tapu senedi
Istanbul ili Bagaksehir ilgesi Ikitelli-2 mahallesi 1416 ada 1 parsel numaral 26 numaral) bagmsiz
bélimo iligkin Fuzul ingaat adina dizenlenen tapu senedi
Istanbul i AmavutkBy ilcesi Yegilbayir mahallesi 202 ade 187 parsel npumaral
1,10,11,12,13,14,2,3,4,5,6,7,8.9 numarali bagimsiz boiamlere iligkin Fuzu! Ingast adina diizenlenen

(> FLO .
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x. Istanbul ili Bagakgohir ilgesi Samlar mahsilesi 1743 parsele iligkin Puzul Ingaet edina dilzenlenen
tapu senedi

y. Istanbul ili Bagakgehir ilgesi kitelli-2 mahalles] 1408 ada 3 parsel numarah 84 (A1 Blok), 85 (A1
Blok), 83 (A2 Blok), 86 (A3 Blok), 84 (A4 Blok), 85 (A4 Blok), 86 (A4 Blok), 4 (T Blok), 5 (T1
Blok), 6 (T1 Blok), 5 (T2 Blok), 6 (T2 Blok) numarali bagimsiz bilimlere iliskin Fuzu! Ingaat adine
diizenlenen tapu senetleri

2. lstanbul ili Bagaksehir ilgesi Ikitelli-2 maballesi 1409 ada 4 parsel numaral 209,210,215,216,68
numarali baffimsiz bblumlere iligkin Fuzol Ingaat adina diizenlensn tapu senetleri

ae. {stanbul ili Bagaksehir ilgesi Ikitolli-2 mahalles] 1401 ada 20 parsel numerah
141,146,147,152,157,158 numarel bagamsiz bltimlere iliskin Fuzul Ingaat adina ditzenlenen tapu
senetleri

bb. Tapu ve Kadastro Genel Mildorlag0 tarafindan Sitket adma diizonlenen 5 Agustos 2022, ¢ Agustos
2022, 28 Mart 2023 tarihli elektronik webtapu kayitlan

oc. Tapu ve Kedastro Genel Mildur}iga tarafindan Fuzul Ingast adina diizenlencn 29 Mart 2023 tarihli
elektconik webtapu kayitian

dd. Tapu ve Kadastro Genel Maditrltjti tarafindan FZL Gayrimenkul adna diizenlenen 17 Qcak 2023
tarihli elektronik webtapu kayitlar:

Davalar ve Benzer] Takibatlar

a. Av. Yusuf Bardak'in hezirlanug oldufiu ve tarafimiza 20.03.2023 terihinde sunulan cezai davalara
iligkin dava raporu

b. Aw. Yuguf Bardak'in hazirlamig oldufu ve tarafimiza 20.03.2023 tarihinds sunulen hukuki davalara
iligkin dava rapory

¢. Av. Yusuf Bardak"n hazirlamig oldugu ve tarafimiza 08.05.2023 tarihinde sunulan icra takiplerine
iligkin dava raporu

Resmi ve Differ Raporlar, Miracaatiar ve Onaylar

a. 279 Yap: Ruhsat No'lu, 19.06.2020 tarhinde dizenlenen {stanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Kayabag
mahallesi, otopark-sosyal tesis Blok 993 numarali ada vo 4 numarals parsel adresine eit Yapi Ruhsaty

b. 377 Yap: Ruhsat No'lu, 24.03.2021 tarihinde diizenlenen Istanbul ili, Bagakgehir ilgosi, Kayabag
mazhallesi, Al Blok 993 numaral ada ve 4 numaral parsel adresine ait Yap: Ruhsati

¢. 378 Yaps Rubsat No'lu, 24.03.2021 tarihinde dtizenlenen Istanbul ili, Bagakgehir ilgesi, Kayabagi
mahallesi, A2 Blok 993 numarali ada ve 4 numarall parsel adregine ait Yap: Ruhsat:

d. 379 Yapi Ruhsat No*lu, 24.03.2021 tarihinde ditzenlenen Istanbul ili, Bagakgehir flgesi, Kayabas
mehallesi, B1 Blok 993 numarah ada ve 4 numarali parsel adresine ait Yapi Ruhsat

®. 380 Yap: Ruhsat No’lu, 24.03.2021 tarihinde dizenlenen Istanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Kayabag
mahalicsi, B2 Blok 993 numarah ada ve 4 numaral parsel adresine ait Yapt Ruhsaty

f. 381 Yap Ruhsat No’lu, 24.03.2021 tarihinde diizenlenen Istanbul ili, Bagakgehir ilgesi, Kayabag
mahallesi, B3 Blok 993 numarah ada ve 4 numarals parsel adresine ail Yap: Ruhsat

8 382 Yap: Ruhsat No'lu, 24.03.2021 tarihinde dilzenlenen Istanbul ili, Bagaksehir ilpesi, Kayabagi
mahallesi, C1 Blok 993 numaral ada ve 4 numarali parsel adresine ait Yap: Rubsatr

h. 383 Yapi Ruhsat No*lu, 24.03.2021 tarihinde dizenlenen Istanbul ili, Bagakgehir ifgesi, Kayabag:
mahallesi, C2 Blok 993 numarali ada ve 4 numarali parsel adresine ait Yap: Ruhsatt

i. 384 Yapt Ruhsat No'lu, 24.03.2021 tarihinde dilzenlenen Istanbul ili, Bagakgehir ilgesi, Kayabag:
maballesi, D1 Blok 993 numarah ada ve 4 numarali parsel adresine ait Yap: Ruhsats

jo 385 Yapi Ruhsat No'lu, 24.03.2021 tarihinde dilzenlenen Istanbul ifi, Bagaksehir ilosi, Kayabast
mahallesi, D2 Blok 993 numarah ada ve 4 numaral parsel adresine ait Yap Ruhsat

k. 386 Yapi Ruhsat No'lu, 24.03.202] tarihinde diizenlenen Istanbul {li, Pagakgehir ilgesi, Kayabag
mahallesi, E1 Blok 993 numaral) ada ve 4 numarah parsel adresine ait Yap: Ruhsat)

I, 387 Yapt Rubsat No'lu, 24.03.2021 tarihinde diizenlenen Istanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Kayabag
mahallesi, B2 Blok 993 numaral) ada ve 4 numaral parsel adresine ait Yap: Ruhsati

m. 388 Yap: Ruhsat No’lu, 24,03.2021 tarihinde dilzenlenen Istanbul ili, Bagakgehir ligesi, Kayabagpi
mahallesi, E3 Blok 993 numarals ada ve 4 numarakh parsel adresine ait Yapt Ruhsati

n. 389 Yap: Ruhsat No'lu, 24,03.2021 tarihinde diizenlenen Lstanbul ili, Bagakgehir ilgesi, Kayabag
mahallesi, E4 Blok 993 numaral ada ve 4 numarah parsel adresine ait Yapr Ruhsats
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390 Yap: Ruohsat No'lu, 24.03.2021 tarihinde dizenlenen istanbul ili, Bagaksehir ilpesi, Kayabag
mahallesi, T] Blok 993 numarah ada ve 4 numarali parsel adresine ait Yaps Ruhsati

391 Yapi Ruhsat No'lu, 24.03.2021 tarihinde ditzenlenen Istanbul ili, Bagakgehir ilgesi, Kayabagp
mehallesi, T2 Blok 993 numaralt ada ve 4 numarali parsel adresine it Yap: Ruhsat

392 Yapi Rubsat No'lu, 24.03.2021 tarihinde dilzenlenen istanbul ill, Basakgehir ilgesi, Kayabasi
mahallesi, T3 Blok 993 numaral ada ve 4 numarali parsel adresine ait Yap Rubsat:

393 Yap1 Ruhsat No'lu, 24.03.202] tarihinde dilzonlenen Istanbul ili, Basaksehir ilgest, Kayabags
mahallesi, T4 Blok 993 numarat ada ve 4 numaral parse] adresine ait Yapt Ruhsati

394 Yap Ruhsat No’luy, 24.03.202] tarihinde d0zenlenen Istanbul ili, Bagakgehir ilgesi, Kayabagt
mahallesi, TS Blok 993 numarah ade ve 4 numarah parsel adresine ait Yap) Rubsati

395 Yapi Ruhsat No'lu, 24.03.2021 tarihinde dilzenlenen Istanbul ili, Bagakgehir ligesi, Kayabagm
mahallesi, T6 Blok 993 numarali ada ve 4 numaral parse} adresine ait Yap: Ruhsats

2022/19697 Yapt Rubsat No'lu, 26.10.2022 tarihinde dizenlenen lstanbul ili, Fatih ilgesi,
Akgemsgettin mahallesi 2028 numaral ade ve 49 numarali parsel adresine ait Yapi Ruhsats
2022/40249 Yapt Ruhsat No'lu, 07.06.2022 tarthinde dzenlenen lstanbul ili, Begiktay ilgosi,
Gayrettepe mahallesi 1646 numaral ada ve 55 numarali parse! edresine ait Yap: Ruhsaty

1410 Yap) Ruhsat No'lu, 19.12.2022 terihinde diizenlenen Istanbul ili, Bagakgehir ilgesi, Ziya
Gtskalp mahallesi, Al Blok 1426 numersh ada ve 10 numarals lPmel adresine ait Yapi Ruhsati
1411 Yap1 Ruhsat No'lu, 19.12.2022 tarihinde dfizenlenen Istanbul ili, Bagakgehir ilgesi, Ziya
Gokalp mahallesi, A2 Blok 1426 numarah ada ve 10 numarali parsel adresine ait Yapi Ruhsati
1412 Yepr Ruhsat No’fu, 19.12.2022 tarihinde diizenlenen Istanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Ziya
Gikatp mahallesi, A3 Blok 1426 numarah ada ve 10 numeral rnrul adresine ait Yap Rubsati
1413 Yeap: Ruhsat No'lu, 19.12.2022 tarihinde ditzenlenen Istanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Ziya
Gokalp mahallesi, A4 Blok 1426 numaral ada ve 10 numarah Faml adresine ait Yap1 Ruhsatt

. 1414 Yap Ruhsat No'lu, 19.12.2022 tarihinde diizenlenen Igtanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Zlya

(i6kalp mahallesi, BI Blok 1426 nnmerah ada ve 10 numarah parse} adresine ait Yap: Ruhsah

. 1415 Yapi Ruhsat No'ly, 19.12.2022 terihinde diizenlenen Istanbul ili, Bagakgehir ilgesi, Ziya

Gtkalp mahaflesi, B2 Blok 1426 numeral: ada ve 10 numarah adresine ait Yap Ruhsat

. 1416 Yapi Ruhsat No'lu, 19.12.2022 tarihinde dizenlenen Istanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Ziya

Gokelp mahallesi, C1 Blok 1426 rtumaral adz ve 10 aumaraly Faml adresine ait Yapi Ruhsat
slanbul ili, Bagakgehir ilgesi, Ziya

Gtkalp mahallesi, C2 Blok 1426 numaral ada ve 10 numaral: | adresine ait Yapi Ruhsati

1418 Yapi Ruhsat No'fu, 19.12.2022 tarihinde dilzenlenen bul ili, Bagakgehir ilcesi, Ziya

Gokalp mahallesi, D Blok 1426 numaraly ada ve 10 numarah pacsel adresine ail Yapi Ruhsati

1529 Yapr Ruhsat No'lu, 30.12.2022 tarihinde diizenlenen lstanbul ili, Basakgehir llgesi, Ziya

Gitkalp mahallesi, Al Blok 1426 numarali ada ve 11 numaral: parsel adresine ait Yap: Rulisat

. 1530 Yap1 Ruhsal No'lu, 30.12,2022 tarihinde diizenlenén {stanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Ziya

Gikalp mahellezi, A2 Blok 1426 numaral: ada ve 11 numarah | adresine ait Yap: Ruhsaty
1531 Yap Ruhsat No'Ju, 30.12.2022 tarihinde dizenienen lstanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Ziya
Cibkalp mahallesi, B1 Blok 1426 numarah ada ve 11 numarali adresine ait Yap: Ruhsatr
1532 Yap1 Ruhsat No'lu, 30,12.2022 tarihinde dilzenlenen Istanbul ili, Bagakgehir ilcesi, Ziya
Gkalp mahallesi, B2 Biok 1426 numaral ada ve 1] numaral rarsel adrezine git Yap: Ruhsat
1533 Yep: Ruhsat No'ly, 30,12.2022 tarihinds diizenlencn [stanbul jli, Bagakgehir ilesi, Ziya
Gtkalp mahallesi, B3 Blok 1426 numaral ada ve 11 numarali 1 adresine ait Yap) Ruhsat
1534 Yap Ruhsat No'lu, 30.12.2022 tarihinds diizenlenen Istanbul ili, Bagekgehir ilgest, Ziya
Gikalp mahallesi, C Blok 1426 numaralt ada ve 11 gumaral: parsel adresine it Yap: Ruhsat:
1535 Yap: Rubsat No'lu, 30.12.2022 tarihinde diizenlenen lstanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Ziya
Gokalp mehallesi, D Blok 1426 numaral ada ve 11 numarah parsel adresine ait Yap) Ruhsat
Bagakgehir Belediyesi tarafindan diizenlenem 23.10.2014 onay terihli, 00120 numarah Yem
Kullanma lzin Belgesi

ir Belediyes! tarafindun diizenienen 08.09.2014 onay terihli, 00101 numarali Yap:
Kullanma 1zin Belgesi
Bagakgehir Belediyesi tarafindan diizenlenen 12.06.2020 onay tarjhli, 00134 numarali Yapt

Kullanma Izin Belgesi
tr
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Bagaksehir Belediyesi tarafindan dlizenlenen 30.07.2013 onay tarihli, 00024 numarak Yap:
Kullanma lzin Belgesi

Bagekgehir Belodiyesi tarafindan dtizenlenen 30.07.2013 onsy tarihli, 00025 numeralt Yam
Kullanma izin Belgesi

Bagakgehir Belediyesi wrafindan dtizenlenen 30.07.2013 onay tarihli, 00026 mumarali Yap:t
Kullanma tzin Belgesi

Bagakgehir Belediyesi terafindan diizenlenen 25.122015 onay tarihli, 00318 nomarslh Yapt
Kullanma |xin Belgesi

Basaksehir Belediyesi tarafindan dlizenlenen 25.12.2015 onay tarihli, 00319 rumarah Yapi
Kullanma zin Belgesi .

Gaziosmanpaga Belediyesi tarafindan dilizenlenen 06.03.2020 onsy tarihli, 27 humaral: Yap
Kullanma {zin Belgesi

. Gaziosmanpasa Belediyesi tarafindan diizenlenen 06.03.2020 onay taribll, 28 numacah Yam

Kullanma 1zin Belgesi

, Gaziosmanpasa Belediyesi tamafindan diizenlenen 06.03.2020 onay taribli, 29 numarah Yap:

Kullanma lzin Belgesi .
Gaziosmanpasa Belediyesi tarafindan dizenlenen 06.03.2020 onay tarihli, 30 numaral) Yap:
Kullanma lzin Belgesi

Gaziosmanpaga Belediyesi tarafindan diizenlenen 06.03.2020 onay tarihli, 31 numarali Yap:
Kullanma 1zin Belgesi

Gazicsmanpaga Belediyesi tatafindan dbzenlenen 06.03.2020 onay tarihli, 32 numarali Yap
Kullanma fzin Belgesi

asa.Bagaksehir Belediyesi tarafindan dilzenlenon 11.12.2017 onay tarihli, 0502 numarah Yap)

bbb.

Kullanma {zin Belgesi
Bagaksehir Belediyesi tarafindan dilzenlenen 11.122017 onay tarihli, 0503 numarah Yap
Kullanma zin Belgesi

occ.Bagaksehir Belodiyesi (arsfindan dUzenlensn 11122017 onay tarihil, 0504 numarsh Yap

ddd.

Kullanma fzin Belgesi
Bagaksehir Belediyesi tarafindan ditzenlenen 11.12.2017 onay tarihll, 0505 numarali Yapi
Kullanma {zin Belgesi

coe.Bagaksehir Belediyesi tarafindan diizenlenen 11.12,2017 onay tarihli, 0506 numarali Yap:

i1
geg.
khh.

iii,
kkk.
H.

Kullanma tzin Belgesi

Bagakgehir Belediyesi tarafindan dilzonlenen 11.12.2017 onay tarihli, 0507 numarah Yapi
Kullanma Izin Bolgesi

Bagakgehir Belediyesi tarafindan dilvenlenen 11.12.2017 onay tarihli, 0508 numerah Yap:
Kullanma Lzin Belgesi

Bagakgehir Belediyesi tarafindan dfizenlenen 11.12.2017 onay tatihli, 0509 numarali Yapi
Kullanma {zin Belgesi

Bagakgohir Belediyesi tarafindan dizenlenen 25.12.2015 onay tarihli, 00318 numaral: Yep:
Kullanma Izin Bolgesi

Bagaksehir Belediyesi tarafindan dizenlenen 25.12.2015 onay terihli, 00319 numaral: Yapi
Kullanma tzin Belgesi

Bageksehir Bolediyesi tarafindan dizenlenen 26.08.2016 onay tarihli, 0121 numarai Yap:
Kullanma Izin Belgesi

Bagaksehir Belediyesi nezdinde Sirket’in merkez ofisi igin yapian 14.03.2023 tarihli i yeri agma
ve galiyma rubsat bagvurusu

Cevreye iligkin Hususlar
g. T.C. Gevre ve Sehireilik Bakanh) tarafindan diizenlenen 03.03.2023 tarfhli 71280893 220-02 E-

2023662 sayih Bagakgehir Avrasya Konutlan-3 (296 Adet Konut) Prajesi*ne iligkin Covresel Btki
Degerlendirme Belgesi

T.C. Gevre ve $ehircilik Bakanhih tarefindan diizenlenen 27.03.2023 tarlhli Bagakgehir Avrasya
Konutlari-3 (296 Adet Konut) Projesi*ne iligkin “Cevresel Etki Deferlendirmesi Gerckli Degildir
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¢. T.C. Cevre vo §ehircilik Bakanlhji tarafindan diizenlenen 18.06.2020 tarihli 71280893 220-02 E-
20201174 saydi Emlak Konut Kayabag: 993-4 Toplu Konut (453 Adet Konut) Projesi’ne iligkin
Cevresel Etki Deferlendirme Belgesi

d. T.C.Cevre ve Sehircilik Bakanhi: tarafindan dilzenlenen 18.06.2020 tarihli Emlak Konut Kayabag
993-4 Toplu Konut (453 Adet Konut) Projesi‘ne fligkin “Cevresel Etki Degierlendirmesi Gerekli
Dejildir Karan” verilmesine iligkin yaz1

e. T.C. Cevre ve §ehircilik Bakanhi tarafindan d0zenlenen 26.12.2022 tarthli 71280893 220-02 E-
2022285 sayili Bagaksehir Avrasya Konutlan-2 (410 Adet Konut) Projesi'ne iligkin Covresel Etki
Dejerlendirme Belgesi

£ T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlijly tarafindan dfizenlenen 30.12.2022 tarihli Bagakgehir Avrasya
Konutlari-2 (410 Adet Konut) Projesi'ne lligkin “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Deogildir
Karan* varilmegine iligkin yaxt

Vergi Hususlan
8, T.C. Sosyal Glvenlik Kurumu Bagkanhiii Sosyal Sigortalar Genel Mud0riogn tarafindan

ditzenletten 23,02.2023 taribli Bor¢ Durumunu Gésterir Belge
G ) b-O
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EK 8 -~ Bafameiz Hukuk¢u Beyam
BORSA {STANBUL A.§. GENEL MUDURLOGUNE
8 Mays 2023

Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Y0nergesi’nin 7/5 ve 8/1-e veya 9/2 veya 10/2-c veya 12/1-b veya 18/1-
o maddesi uyarinca Fuzul Gayrimenkul Yatrum Ortaklifs Anonim Sirketi (“§irket”) nezdinde bagunsiz
hukukgu raporunu hazirlayan kigi/kurom olarak;

. Halihazirda halka arz siirecine veya Borsada iglem gdrme bagvurusuna ytnelik olarak verdigimiz
hukuki damsmanhk hizmeti dinda, ortakh@n difer faaliyetleri ilo ilgili olarak, ortakhk ve
ortaklari ile bunlarm iligkili taraflarna sundujumuz bir bukuki demsmanhk, migavirik, hukuki
mtalia vb, hizmetimizin bulunmadifim, ortak, ortakhfn orteklan ve iligkili taraflan ile
dogrudan veya dolayh olarsk sermaye, ySnetim, mali ve ticari iligki ile vekalet akdi, ticret akdi
ya da sair bir iligkimizin bulupmadiFum,

- Kotasyon Yonergesi'nin 6'nci maddesinin 5%inoi fikram kapsaminda, igbu raporda yer alan
yanlighklardan veya noksanhikiardan dolay: sorumlu oldugumuzs,

- Raporun sermaye piyasas: araoina iligkin izahnamenin bir pargas: olerak ymyumlanacagini
bildigimizi

kabul, beyan ve tashhit ederiz.
Saygilarimizia,

Ozmen Yalgn Avukathk Ortukhih adina
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