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Sur Tatil Evlen A5 "nin (“Sirke1™) 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihie sona eren
dneme ait kar veya zarar ve difier kapsamli gelir tablosu, dzkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis
tablosunu ile dnemli muhascbe politikalarnmin dzeti de dahil olmak iizere finansal tahlo dipnotlanndan
olugan finansal tablolanm denetlemis bulunuyoruz.

Grligimilze gire, ilisikieki finansal tablolar, Sur Tatil Evieri AS nm 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle
finansal durumunu ve 24 Man - 31 Aralik 2022 hesap dénemine ait finansal performansin ve nakit
akiglanm, Tiirkiye Finansal Raporlama Standantlanna (TERS) uygun olarak tim dnemli yonleriyle
gerpefte uyun bir bigimde sunmaktadir,

Giiriigiin Dayanag

Yapugumz bafimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kuruma (“KGR™)
tarafindan  yayumlanan Tirkiye Denetim Standartlan'min  bir parcasi olan Bafmsiz Denctim
Standanlan’na (“BDS") uygun olarak yiiritilmistidr, Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarmmiz,
raporumuzun “Hagmmsi Denetginin Finansal Tablolarm Bafumsz Denetimine figkin Sorumiuhdiar
béliminde aynnti bir gekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yaymmlanan Bagimssz Denetgiler Igin Erik
Kurallar (“Etik Kurallar™) ile finansal tablolann bagimsiz denetimiyle ilgili mevzusua yer alan etik
hikiimlere uygun olamk Sirket'ten bafimsiz oldugumuru beyan edenz. Etik Kurallar ve meveuat
kapsamndaki etige iligkin diger sorumiuluklar da tarafimizea yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim
simsinda elde eftifimiz bafimsiz denctim kamtlannm, ghrikslmizin olustuntmas: igin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturdufuna inamiyvoruz.
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Drikkat Ceken Husus

IMS 1 Finansal Tablolann Sunulusu standards wyannca TFRS lerin aksine izin verdifi veya aksini
zoruniu kildifs durumlar diginda isletme, cari dinemin finansal tablolarinda raporlanan tiim tutarlada
tlgili bir nceki doneme ait kargilagtrmal bilgileri sunar,

Goriglimizd etkilememekle birlikte, ilisikieki finansal tablolarda detaylan Dipnot 1 ve Dipnot 20°de
agiklandifs dzere “Bneeki defterler yintemi™ kullamimigtir. Sirket, Sur Yapim Insant A.S. (*Sur Yapim™)
biinyesinden kismi olarak bélimerek 24 Mart 2022 warihinde kurulmugtur, Bilinen girket Sur Yapim'in
ana ortakhid olan Sur Yap Endilstri Sanayi ve Ticaret A.5. (“Sur Yam™), devralan sirketin (“Sur Tatil
Evleri AS.) paylanm ve haklarm da iktisap etmis ve devralan girketin de ana ortaklifi olmustur.
Béliinen girket Sur Yapim'in Tirkiye Finansal Raporlama Standanlan’na gére daha énceden haziranan
finznsal tablolan igin olusturulan finansal pozisyon ve faaliyet sonuglan tasmarak agihs olarak
kullanilmegtie. Jirket, Snceki degerer ydntemine istinaden Sirketin bilinme ducesi Sur Yapim Insaat
A5 "nin icerisindeki degerleri ile birlikte aqilis bilangosu olusturulmus olup, aradaki fark Gzkaynaklar
iperisinde “Ortak kontrol altindaki isletmeler arasindaki islemierin etkileri™ adiyla sunulmusiur.
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Kilit denetim konularn

Kilit denctim konulari, mesleki muhakememize gire cari doneme ait finansal tablolann bagumsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulardir, Kilit denetim konulan, bir biitiin olarak finansal tablolann
bagimsiz denctimi gergevesinde ve finansal tablolara iligkin gérisimizin olusturulmasmda ele alinmig
olup, bu konular hakkeinda ayn bir gérls bildirmemekieyiz, Asafida agiklanan konular kilit denetim
konular olarak belirlenmis ve raporumuzda bildirilmistir.

Kilit Denetim Konusu

Kilitl Denetim Konusunun
Denetimde Nasil Ele Alindigi

Yatrm ama¢h gayrimenkullerin gergege uygun
deferlerinin+ belirlenmesine  flisgkin -~ yapilan

 degerleme calismalar

Dipniot 2 ve 16'da belimildigi Gzere, Sirket yatmm
amagh gayrimenkullerini gergefie uygun defierinden
muhasebelegiirmektedir. 31 Arabk 2022  tarhi
itihariyle vatmm amagh gayrimenkuller, Sirket'in
toplam varliklarmm  %87"sinl  olugturmakta  olup
toplam degeri 1,725.239,386 TL dir.

Sirket'in vatinm  amach gaynmenkullerinin
degerlemesi, Gnemli mubakeme alanlarm igerir ve
Gznel varsayimlarda bulunulmasim gerektirir.

Yahm amagh gayrimenkullerin gempefe  uygun
deferinin  belirlenmesing iliskin  yapilan  galigma,
deferlemelerin Gznel nitelifi, Snemli varsayim ve
muhakemeler igermiesi sebebiyie kilit denetim konusy
olarak belirlenmistir,

Sirket'in atamig oldugu degerleme uzmani tarafindan
hazrlanan degerleme raporu iizerinde Sirket'in st
vinetiminin gergeklestirdifii kontrollerin tazanmi ve
uygulamas: test edilmistir,

Deferleme urmanmin - yeterlilifi, ehliyeti  wve
tarafsizhifin - deferlendirilmistic.  Aynca, icra  edilen
¢caligmanin  kapsami ve anlasmamin garlanm  poz
Gniinde  bulundurarak  kendisinin  bagimsizlifs  da
degerlendinlmistir.

Degerleme uzmam tarafindan hamrlanan defierieme
raporu, u¥gulanan deferleme yimemi ve kullamilan
varsayimlarmn uygunlugu degerlendinlmigtir.
Kullamlan  varsayimlar, piyasa  veriled  ile
karsilagtmlarak  bulgular  degerleme wemam ile
degierlendirilmigtir.

Sirket'in_ pontfGyiindeki  gayrimenkuliin  tamammin
degerleri gelir indirgeme yontemi ile tespit edilmistir.

Dipnet 2 e 16°da wver alan vatinm amagh
gayrimenkullerin gergefie uygun degerleri ile ilgili
agiklamalann deferleme raporunda yer alan bilgileric
uyumu ve dipst acrklamalanmm TMS acismdan
yeterli olup olmadif incelenmistir.

Bu kapsamda dnemli bir hususa rastlanmamistir.

Yonetimin ve Ust Yinetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolarla iliskin Sorumluluklan

Sirket ydnetimi; finansal tablolann TFRS ve uygun olarak hazsrlanmiasindan, gergege wygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakh dnemli yanlghik igermeyecek sekilde hazrlanmas: igin gerekli

eirdifi ig kontrolden sorumludur.

Finansal tablolan  hazrlarken  ywonetim;

Sirket"in

slreklilifini  devam eftinrne  kabiliyetinin

degerlendirilmesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirket'i tasfive etme va

da ticani faaliyeti sona erdirme niyeti yva da mecburiveti bulunmadifs slirece isletmenin sireklii

Eullanmaktan sorumludur.

Ust yonctimden sorumlu olanlar, Sirket finansal raporiama siirecinin gizetiminden soruml

By o Gl Mawrmres mwrsateinad L




Q Grant Thornton

Bafimsiz Denetinin Finansal Tablolann Bagimusiz Denctimine iskin Sorumluluklan
Bir bagmsiz denetimde, biz bagimsiz denctgilerin sorumbuluklan sunlardir;

Amacimuz, bir bitlin olark finansal tablolarm hata veya hile koynakh Gnemli bir yanlishk igerip
wermedigine iliskin makul glvence elde etmek ve gorisimiizl iceren bir baimsiz denctgi raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiritiilen bir bagimsiz denetim sonucundn verilen makul glivence;
yliksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlshm her zaman tespit edileceding garanti
etmez. Yanhshklar hata veya hile kaynakh olabilir. Yanhshklarm, tek basina veya toplu olarak, finansal
tablo kullamcilanmn bu tablolara istinaden alacaklan ekonomik kararlan etkilemesi makul dlciide
bekleniyorss bu yanhgliklar dnemli olarak kabal edilir,

BDS'kere uygun olarak ylnktGlen bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim siiresince mesteki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki giipheciliimizi slrddrmekteyiz. Tarafimzea ayrica:

* Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli yanlshk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekie; bu nsklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorigimize dayanak saglayscak yeterli ve uygun denctim kaniti elde edilmektedir (Hile: muvazaa,
sahtekirlik, kasul ihmal, gergege avkin beyan veva ig kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli dnemli bir yanhglife tespit edememe riski, hata kaynakl: Snemli bir vanhshig tespit edememe
riskinden ytksektir).

¢ Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir géris bildirmek amaciyln deil ama duruma uygun
denetim prosedilrlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig kontrol degerlendirilmektedir.

*  Yinetim tarafindan kullamlan muhasebe politikalarmn  uygunlufu ile yapilan muhasehe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalanin makul olup olmadsi degerlendirilmektedir.

¢  Elde edilen denetim kamitlarma dayanarak, Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabilivetine iliskin
ciddi siphe olusturabilecek olay veya sanlarla ilgili Gnemli bir belirsizlifin meveut olup olmadigs
hakkinda ve ydnctimin igletmenin sireklilifi esasmm kullamimasinn uygunlupu hakkinda sonuca
variimaktadie. Onemli bir belirsizligin meveut oldufu sonueuna varmamiz hilinde, raporumuzda, finansal
tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu spiklamalann yetersiz olmasi durumunds
olumlu gords disinda bir girlls vermemiz gerekmektedir, Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu
tarthine kadar elde edilen denetim kanitlanna davanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya
sartlar Sirket"in stirekliligini sona erdirebilir,

*  Finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak Gizere genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolonm
temelini olusturan iglem ve olaylan, percefie uygun sunumu sajlayacak sekilde yansitip yansitmeadi i
deferlendirilmektedir.

* Finansal tablolar hakkinda géris vermek amaciyla, Sirket igerisindeki islctmelere veya faaliyet
bélimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda veterli ve uygun denctim kaniti elde edilmektedir, Sirket
denetiminin yonlendirilmesinden, gozetiminden ve yiritiimesinden sorumluyuz, Verdifimiz denctim
goriginden de tek basimuza sorumluyuz.
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Digger hususlann yam sira, denctim sirasinda tespit ettiffimiz énemli ig kontrol eksiklikleri dahil olmak
uzere, bafumsiz denctimin planlanan kapsami ve zamonlamasi fle Snemli denetim bulgulanm st

yinetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizlifa iliskin flgili etik hitkiimlere uygunluk safladifmmzi st ynetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Aynca bafimsizlik Gzerinde etkisi oldugu dilstintlebilecek tiim iligkiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili Gnlemlen (st ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.,

Ust yonetimden sorumiu olanlara bildinlen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablokann
bagmaiz denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulan yani kilit denetim konulanm belirlemekteyiz.
Mevzustin konunun kamuya agiklanmasing izin vermedigi duorumlarda veya konuyu kamuya agiklamanmn
dofuracaf olumsuz sonuglarm, kamuya agiklamamin doguracag kamu yaranm sgacafimm makul gekilde
beklendifi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildinlmemesine
karar verehilinz.

Istanbul, 13 Subat 2023

by ol Graes Thanries iernstons Led



SUR TATIL EVLERI A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE iLISKIN
FINANSAL TABLOLAR VE DIPNOTLAR

FINANSAL DURUM TABLOSU

KAR YEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

NAKIT AKIS TABLOSU

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

NOT |
NOT 2
NOT 3
NOT 4
NOT 5
NOT 6
NOT 7
NOT 8§
NOT 9
NOT 10
NOT LI
NOT 12
NOT 13
NOT 14
NOT 15
NOT 16
NOT 17
NOT 18
NOT 19
NOT 20
NOT 21

NOT 22
NOT 23
NOT 24
NOT 25
NOT 26
NOT 27
NOT 28
NOT 29

SIRKET' N ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU ..ooooooocooeeeissinsisssssssisissrmssissnisssessias ienssmssmsssassemssessoessessasensesas |

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN B DS AR iicsuss aiinissiaiinieis proviesiesdiins bbbt bosaipani otvacs v 2o
ISLETME BIRLESMELERI.... " - 2
NAKIT VE NAKIT BENZERLERI . e ] 2
FINANSAL BORCLAR ..o e
ILISKALL TAR AR AT L ABAAL AR i siniosistesins ot avis soss o e s s S8 oo s b el 12
TICARL ALACAK VE BORCLAR.......... .13
DIGER ALACAK VE BORCLAR ... =k
PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTI:LENM]S GELIRLER.. 14

MADDI DURAN VARLIKLAR .. A B

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR .15
KULLANIM HAKKI VARLIKLAR.... R R S
KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR R e B
CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR... 5 1617
STOKLAR .o, .
YATIRIM AMA{‘LI GAYRIMENKULLER i l8
NITELIKLERE GORE GIDERLER ., SRR |
BAGIMSIZ DENETCH / BAGIMSIZ DPNE‘I‘IM KURULUSUNDAN .hLINAN HIZMETLERE ILlsktN U(‘RE’I LI:R .20
DIGER VARLIK VE YOKUMLULUKLER.... iR 2D
SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER (&zk‘.AYNAK K.ALEMLERI -

GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLE-’RI ARAST!RMA VE GhLlE; TIRME

GIDERLERL.. RO bt TR T 1 |
ESAS MALW&TLERDEN DIGER GF! iR \-'E GIDI:.RLE[-‘. i

FINANSMAN GELIRLER! / GIDERLER] ..
DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURL ARININ ANALIZ[ T
GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VARLIK VE YUKUMLULUKLERT DAI-I]L] ..23-25
PAY BASINA KAZANC .. e e o AR 0 s e s e i e I s 26
FINANSAL ARA{'LMDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN N!Tl:l.icr w: DUZEYI ..26-32
FINANSAL ARACLAR ... s :
RAPORLAMA DGM_MmDEN SONRAKi OLA‘('LAR

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU 1o 6



SUR TATIL EVLERI A%
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL DURUM TARLOSU
{Tiim tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras ("TL") olarak gésterilmigtir)

_ Curi Dinem  Gegmis DMinem
Dipaot
VARLIKLAR Referann 31122022 24.03,2022
Dimen Varliklar
Mnkit ve Makit Benzerlen 4 EIR.575 21184
Ticari Alacakinr (EEL .
- Highili Qlmayan Taraflarden Tiearl Alacaklar 7 100y
Pesin Odenmis Giderler | 58.036.08]
= fiigkili Tavalara Pesin Odenmiy Giderler 89 149 281 T4
= Highili Cimarvam Taraflare Pegin Odernidy Giderler L LTS MY -
Diger Dimen Varhiklar 18 22390925 B30 408
Toplam Dépen Varliklar 181257481 B31L.006
Daram Varlikiar
Sl ar 15 0075325 49,106,130
Yatrim Amagh Gayrimenkulber 16 |.725 2349 356 1027, 501072
Maddi Duaran Yarliklar 1d 150,770 -
Enclenen Vergi Varlij ri] 15424.212 12161015
Toplam Duran YVarlsklar 1.810.889,693 10%RE. 762,207
TOFLAM VARLIKLAR 1902, 147,174 1097090513

EKli dipnodiar by finansal tablolann aynimae parcalandir.




SUR TATIL EVLERI A5
3 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL DURUM TABLOSUY
(Tiim futsrlar aksi bedirtiimedikee Tirk Lirsn ("TL") slarak gosterilmipir)

Cori Diimem _ Gigmily Disem

Dipmot
KAYNAKLAR Helerans 31023032 H_._H.lﬂ'ﬂ
wns Vadeli Yikiml@hikler
Ticari Boeglar 26,095 (165 7.500.360
- lisghili Tawaflara Ticuri Borglar &-7 HO72 578 7 801 380
- Jiightli Qlmean Targfions Tican Barclar 7 (2822507 %
Caliganlara Saflaran Faydalar Kapsaminds Bosglar I4 533828 -
Diger Borglar 1.972.569 :
= Higkili C\wmeayam Towalaea M fer Barglar ¥ 1§72 5ap
Kisa Vadeli Karmliclar 14.322
- alvganlara Saglanan Faydalera gkin Keea Vadeli Kargaliklar i3 14322
Toplam Kna Vadeli YVakimlilbkler 19,315 &4 7.501.360
Uzwn Vadell YakimlEikler
Ertelenmiy Gefile k! 241057 S50 46913 985
« Caluysnlara Saglanan Faydalars ligkin Usen Vadeli Karpbiklar Ik 245312 -
Ertclenmiz Viorg Yokdmiikag ¥ 142053027 21851 652
Toplam Uzun Vadell ¥ akimldkler 556458919 I57.4T0.637
Oiekaynaklar
Cidenirmiy Sermaye 20 ELELLINEL]] 36200000 DM
Oriak Konteol Alundaki |glemseier Arasendaki Iylemlerin Eikilen 20 AN 4,315 E0E 014328
Gregmiy Yullar Karlar / Zararlan i {1 5512 -
Duibractin Moot Koam § Faran SILES6G3S (12035500
Tojtam Oekayvnskiar 1376475451 B3L11RA16
TOFLAM KAYNAKLAR 1992147174 L7, 094081 3

EEll dipnotlar be finanssd tablolann aymimaz parcalarsdic,




SUR TATIL EVLERI A%
M ARALIK 2022 TARIHINDE S0XNA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL DURUM TABLOSU
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tim tutarlar aksi belirtflmedikee Tirk Licas: ("TL") olarak gosteritmigtic)

Carl Démgm
Mpmos 24.00.-
RAR VEYA ZARAR KISMI Referans 31122022
Hasilar
Sangkmrn Malivei (-3
BRUT KAR
Fazerlama, Sty ve Dagmm Giderlerni (-) i7-21 (51.128.259)
Gened Y onetim Giderler (-) 17-21 { TO0L 50
Exas Fualiyetlerden Difier Gelirler 22 691,146,387
Exad Fasliyerderden Dijer Giderler (-) 1 (398.620)
ESAS FAALIVET KARI G3% K2R 602
Yutrsm Faalivetlerinden Gelirler
¥ atrem Faallyeflerinden Giderler (=)
FINANSMAN GIDERLERI ONCESI FAALIYET KARI BAE AR 602
Finsmsman Gelirlesd rE .
Finansman Gigderberi (-1 k! (31.789)
SURDURULEN FAALIVETLER VERGI ONCESI KARI 638, 704813
Sdindibrdlen Feslivetler Vergl Giden/Gelin {128,238, 178}
- Diéoem Viergl GideriiGelin 25 =
- Entelonimiy Yergl Gideri Geliri 25 (128238 1T8)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KAR] 510,556,615
DONEM KARI £10.586.635
DIGER KAPSAMLI GELIR 7 (GIDER)
Kar veys rararda yeniden simfMandirlmayaczklar
Tammlammsg Fayda Planlan Yenkden 0im Karanglan®ayiplan
Madddi duran varhiklar yeniden degerleme Aruglan'Azaliglan
DIGER KAPSAMLI GELIR
TOFLAM KAR S10.5%6.635

Ekli dipnotler bu fimanss] tblolarm aynimaz parcalandir.
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SUR TATIL EVLERI A5,

31 ARALIK 200 TARIHINDE SONA EREN HESAP DOXEMINE AIT FINANSAL DURUM TABLOSU

NAKIT AKI TABLOSU

(T tatarlar aksi belirtilmedikce Tirk Liras (" TL") olarak gosserilmigtic)

Cari [dnem
Dipnot -
Referanu 3).92.2022
A ISLETME FAALIVETLERINDES KAYNAKLANAN NAKIT AKISLAK 1270197763
et Dhinom Kan S 356658
Difmem Net KinZarsn Mitabakat De Il Dioclimeber
- Amonisman ve iifa gidesien [{5] 1153
- Baolklarta flgili daretimeler is SOLEET 25
« Watarem srmach gaymimenkullenin gercege uygun diperindeki depijim 11 (BRG] 57T
- Ko tasrminarn kg b 14 445312
=« Kulhanilmameg izin kanpings 14 I4.322
« Vgl giderigelini the ihgill dizelimeler it I2%.238.178
- Dhger {3.002.442)
Ixbetmae Sermayesindeki Depesim Cacesi Fasliyet Zarar {39.%0K)
Lzleeme sermayesinds gereekboyen deisimier:
= Sroklardaki degizim 15 (71637530
= Tican alacokisrdaks artry | nzaley T i .08
- Faaliyetde il diger alacsblardaki arng / azahy 1% (22804, 758)
- Theari Boeglasdaki army / azaly 7 19,193,725
- Faaliyetberie dgili digrer borglardaki arny El 5.S0R.EM
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(Tutarlar aksi belinilmedikee Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir,)

SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Saur Tatil Evleri A.§. (“Sirket” veya “Sur Tatil Evleri™), Sur Yap Endiistri San, ve Tic. A.S." nin (“Sur
Yapi™) sahibi oldufu Sur Yapim Ingast A8, nin (“Sur Yapim™) 14.02.2022 wrihinde gergeklestirilen
lapaniistd Genel Kurul Toplantisminda alinan karar kapsaminda Sur Yapim'in kismi bblinmesi
voluyla sahibi Sur Yap olacak sekilde 24.03.2022 rarihinde kurulmugtur. Sirket Tikrk Ticaret Kanunu
hilkiimleri gergevesinde Anonim Sirket olarak kurulmustur,

Jirket, her tirld inyant taahhdit igleri; konut igyen ticarcthane ingaatianm yapmak, satmak, kendi
hiesabina arazi ve arsalar almak, bunlor Grerinde veva baskalanna ail arsa ve araziler lzering kai
kargihif banalar vapmaktir.

Sur Yap Tatl Evlen Antalva Projesi’ade |401 adet mesken ve 7 adet tican binm bulunmaktadir,

Bahsi gegen meskenler villik 48 hafla esasina pire devremiilk olorak satilmakia olup, projede 67.248
adet devremillk bulunmakiadir,

Sirket'in kayith adresi Burhaniye Mahallesi, Abdullahaga Caddesi, No:21/1, Uskiidar, Istanbal'dur.
Sirket"in 31.12.2022 tarihi itibariyla personel sayisi 33 kigidir,

Finanzal fabiofarin onavianmas;

Finansal tablolar, Yinetim Kurulu tarafindan 13 Subat 2023 tarhinde onaylanmistir.

Crtark kontrol altindaki isletmeler araxmda gerceklegen iglemier:

Ortak kontrol altndaki igletmeler arasinda gergeklesen islemlerde, TFRS 3, “Isletme Birlesmeleri'nde
yer alan hilkimler, TFRS 3'iin yada bir baska TFRS nin, sdz konusu iglemleri kapsamamasindan
dolayn uygulanmamaktadir. Bu kapsamda gergeklestirilen hisse alim iglemlerinde, kullamlabilen
onceki deperler yontemine gire, s62 konusu isletmenin ve sirket'in ortak koatrol alunda olduklan

grup veya nihai ana ortakhik tarafindan kullanilan finansal tablolan bu yGotemin uygulanmasmnda
kil lanlabalir.

Sirket, Sur Yamm bilnyesinden kismi biliinerek 24 Mant 2022 tarihinde kurulmustur. B&linen sirket
Sur Yapim®in ana ortaklfs olan Sur Yap: Endistri San. ve Tic. A.S. devralan sitketin (Sur Tatil Evien
A5.) paylanm ve haklarim da iktisap etmis ve devralan girketin de ana onakhih olmustur. Bahsi
gegen bdllinme sirasinda uygulanan muhasebe politikas, ortak kontrol altindaki isletmeler arasindaki
hisse alim-satim ve benzeri islemlere uygulanabilen “Gnceki deferler yontemi® olarak tespit edilmistir.
Sbz konusu muhaschbe politiknsma gire, boliinen sirket Sur Yapim™in Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlan’na ghre daha Snceden hazirlanan finansal ablolan igin olusiurulan finansal pozisyon ve
faaliyet sonuglanmin kullanilmas esastir. Buna istinaden, Snceki defierler yntemi, Sirket'in kurulus
tarikinden itibaren ileriye didnilk olarak uygulanmig olup, siz konusu islemin etkileri Grkaynaklarda
“Ortak kontrol altindaki isletmeler arasindaki iglemberin etkilen™ altinda muhaschelestirilmistir.
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{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

L1 Sunuma iliskin teme] esaslar

Sirket, muhasebe kayitlanmm wetulmosinds ve kanuni finansal tablolanmn hazclsnmasinda, Thrk
Ticaret Kanunu (“TTK"™), vergi mevouahh ve Torkiye Cumbhuriyeti Malive Bakanhfy tarafindan
¢ikanlan Tekdiieen Hesap Planimi esas almakiadir. Finansal tablolar, gergepe uyvgun deperleri ile
ghsterilen finansal varhk ve yikiimldlikler ile vatnm ama¢h gayrimenkuller disinda, tarihi maliyet
esasl temel almamk Tirk Lirasi olarak hazirlanmustir, Finensal tablolar, tnrihi maliyet esasina glire
haxrlanmug kanuni kayitlarn TMSTFRS uyannea dofiru sunumun yapiimes: amacivin gerekli ditzeltme
vie sitiflandirmalar yvansitilarak dizenlenmistir,

Higikieki finansal wablolar Sermaye Piyvesas: Kuruld'nun (*SPK”) 13 Haziran 2013 1arih ve 28676 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri I1, 14.1 No'lu “Sermaye Pivasasinda Finansal Raporlamaya [liskin
Esaslar Teblifi™ hilkiimlerine uygun olarak haarlanmig olup, Tebligin 5. maddesine istinaden Kamu
Gézetimi Muhasebe ve Denetim Siandartlan Kurumu (“KGK™) tarafindan vilrGrlige konulmus olan
Tiirkive Muhasebe Standanlan / Torkiye Finansal Raporlama Standanlan (*TMS/TFRS™) ile bunlara
thskin ek ve yorumlan esas almmisiir,

SPE'nm 17 Mart 2005 tarih ve 117367 savil karan uyannea, Tirkive'de faalivette bulunan ve Tirkive
Finansal Raporlama Standarilan'na uygun olarak finansal ablo hamrlayan girketler icin, 1 Ocak 2005
tarihinden itbaren gegerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasing son verilmistir. Buna
istinaden, | Ocak 2005 tarihinden itiharen 29 No'lu “Yiiksek Enflasvonlu Fkonomilerde Finansal
Raporlama™ Standardi (“TMS 297) uygulanmamastr.

Kamu Gzctimi Muhasebe ve Denetim Standanlan Kurumu (*KGK™) tarafindan 20 Ocak 2022
tarthinde yayimlanan duyuru ile Toketici Fiyat Endeksi (“TUFE") oranlanna ghire son i yihin genel
sain alin glicndeki kimillanf depisiklik %.74,41 olarak gergeklestifinden, Tirkiye Finansal
Raporiama Standartlon’mi (“TFRS™) uygulayan igletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolannda TMS
29 “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama™ standardh kapsamminda herhangi bir
dlzelime yapmalanna gerek bulunmadif belinilmigtir. [lisikioki finansal tblolarn hazidandigs tarh
wibariyla KGK 1arafindan yukandaki kapsamda yeni bir agiklama vapilmamig olup, 31.12.2022 rarihi
mbariyla ve aymi tanhte sona even hesap dinemine ait finansal 1ablolar haasrlanicken TMS 29%a giire
enflasyon dilzeftmesi yapilmamigir,

Karsilastirmal Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek dzere, Sitket'in cari ddnem
finansal tablolan Gneeki dbnemle kargilastrmal olarak hazrlanmakiedir. Cari dénem finansal
ublolann sunumu ile wygunluk saflanmas: agismdan kargilagtirmal) bilgiler gerekli girildiginde
veniden simiflandinlr.
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{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR (devami)
2.1, Sunuma iliskin temel easkar (devan)

Gegerli ve raporlama para birimi

Sirket'in finanzal tablolan, faalivette bolundufu temel ckonomik ¢evrede gegerli olan para birimd
(fonksiyonel para birimi) ile sunubmustur, lslctmenin finansal durumu ve faalivet sonucu, Sirket'in
gegerli para birimi olan ve finansal tablo igin sunwm para birimi olan Thrk Lirast (“TL") cinsinden
ifade edilmestir.

1.2. Muhasebe tahminlerindeki defiisiklikler ve hatalar

Bir muhasebe politikas: degistnldifinde, finansal tablolarda sunulandan daha Gnceki donemlere
iligkin toplam diizeltme tutan bir sonraki dinem binkmis karlara alimir. Onceki dinemlere iliskin
diger bilgiler de yeniden dizenlenir. Muhasebe politikalanndaki degisikliklerin cari déneme, Gnceki
dinemiere veya birbirini izleyen donemlerin faalivet sonuglanne etkisi oldufunda; degisikligin
nedenleri, cari doneme wve Onceld dinemlere iliskin diireltme mwtan, sunulandan daha Goceki
donemlere iligkin dizeltme ttarlan ve kargilasurmal bilginin yeniden dilzenlendifi ya da ann bir
maliyet gerekurdigi iqin bu uygulamanin yapilmadi@s kamuya agiklamr,

2.3, Isletmenin sitrekBlg

Finansal tablofar, Sirket'in Gnimizdeki bir wilda ve foalivetlerinin dogal akis:i igerisinde
varhklarindan fayds elde edecefh ve yikimliliklerini yerine getirecedi varsayimi altinda igletmenin
sikreklilifi esasina ghre hazrlanmigur.

2.4. Onemli Muhasebe Politikalarimmn Ozeti
Hiskili kuruluglar

lligiktek: mali tablolar agisindan, Sicket'in Gnemli yinetim personeli ve yonetim Jurulu Oveleri,
atlelent ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler, istirak ve bagh ortakliklar, iliskili
kuruluglar olarak diiiniilmils ve dikkate alinmgtir.

Makit ve pakil benzerleri

Nakit ve nakit benzerlerd, kasadaki nakit varhiklan, banka mevduatlanini ve tutan belirh nakde kolayca
gevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip olan, vadesi 3 ay veya daha kisa siireli olan yatimmlan
wermektedir. Ters repo anlagmalan dohilinde yapilan Gdemeler de nakit ve nakit benzerlerine dahil
edilir. Bu varhiklann kayith defier degeri rayi¢ deferierine yakindir.

Stoklar
Stoklar, malivet esasima gore deperlenmelaedir.

“Geligtirilmekte olan ve ingasti devam eden konut ve ingant projeleri™, direk ve dolayl malivetieri,
hammaddeleni, pazarlama, reklam ve satis sonrasinda olugan giderleri ve belirli genel yinetim giden
{le proje ile ilgili borglanma malivetlerini igermektedir,




SUR TATIL EVLERI AS.

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dimemine Alt

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
2.4. Onemli Muhascbe Politikalarimn Ozeti (devan)
Yaturim gmagh gayrimenkuller

Yaurim amagh gayrimenkuller, kira ve'veva deger artis kazanc: elde etmek amacivla elde tutulan
gavrimenkuller olup ilk olarak malivet deerken ve buna dahil olan tslem malivetler ile dlgildrler.
Baglangig mubascbelestirmesl sonrasinda vatirim anisgh gayrimenkuller, balango tanhi Hibanyla
pivasa kosullanm vansitan gergefe uyiun deger ile deferenicler. Yatrnm amach gayrimenkullerin
gergefe uypun defenndeki defisikliklerden Kaynaklanan kazang veva zararfar olustuklan dénemde
gelir tablosuna dahil edilirber.

Sirket"in yatunm amagh gayrimenkullerinin gergede uvgun defieri, Sirket ile iliskisi olmayan bafmsiz
bir ekspertiz girketi tarafindan perivodik arahiklar ile yaplan deferlemeve gire belirlenir. Gerpefe
uygun deferler defierleme giindinde istekli bir alics ve satic: arasinda piyasa kogullanna oygun sckilde
olugacak fiyal esas alinarak belirlenir. Yatnm amagh gayrimenkuller her il degerlemeye tabi
tutubmaktadir. Sirket yonetimi deferleme tarihinden sonraki dénemde yatinm amagh gayrimenkullere
yapilan harcamalann ilgili gayrimenkuliln gergefe uygun deferindeki etkisinin harcama tutanna esit
ofdufunu varsivmaktadir.

Yaurim amagh gayeimenkuller, satilmalan veya kullandamaz hale gelmelen ve satigindan gelecekie
berhangi bir ckonomik yarar sallanamayscafinin belirlenmesi duremunda bilango dist brakabiriar,
Yatrmm amagh gaynmenkuliin kullanim sfresini doldurmasimdan veya satgindan  kaynaklanon
korfzarar, olugtuklan dénemde gelir tablosuna dahil edilir,

Transferler, yatinm amagh gayrimenkullerin kullanminda bir defisiklik oldupunda yapilir, Gergepe
uygun defer esasina gire izlencn yetmm amagh gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullamlan
gayrimenkul veya stok simfina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestinne
eglemindeki tahmini maliyeti, amlan gayrimenkuliin kullamm seklindeki degisiklifin gergeklegtifi
taribeki gerpefie uygun defenidic. Sahibi tarafindan kullamlan veya stok olarak smiflanan bir
gayrimenkuliin, pergefe uvgun deger csasin gire pisterilecek vabmm amagh bir gayrimenkule
dindsmesi duramunda, sletme, kullammdaki defisiklifin gerpeklestigi tarbe kadar “Maddi Duran
Varliklar™a veya “Stoklar”a uygulanan muhasebe politikasini uygular,

Ticari borglar
Tican borglar, olagan faalivetler igerisinde redarikgilerden saflanan mal ve hizmetlere iligkin

yapilmas: gereken Gdemelen ifade etmekiedir, Ticari borglar, ik olarak gergepe uypun deferinden ve
miiteakip dénemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmiz malivetinden &lgtlirter.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devanu)
2.4. Onemli Muhascbe Politikalarmin Ozeti (devami)
Varliklarda deger disikiiigi

Sirket, serefive disindaki tiim maddi ve maddi olmoyan duran varliklan igin, her bilanco tarhinde s6z
konusu varhifa iliskin defer diigiklipi oldufuna dair herhangi bir gisterge olup ofmadifim
deperlendirir. 86z konusu uyvanlann olmasi veya taginan deperlerin gerceklesebilir deferd asmas
durumunda varliklar gerceklesehilir degerlerine indirgenmekiedir. Varlklann wapdiklan deper,
gergeklesebilir defieri asufinda defer diglklofid karsilik giderd gelir blosuna yansimilir. Paraya
govrilebilecek mtar, varlifin net sais fivah ve kullamimdaki net deflter deferinden yiiksek olamdir,
Paraya gevrilebilecek tutar, belirlenchilivorsa her bir kiymet igin, belirlenemiyorsa kivmetin dahil
oldufu nakit akwm saflayan grup icin 1ahmin edilir. Ancak, deper distklapi karsihfinmn lers
govrilmesi sonucy varlifin tasinan deferinde meydana gelen arg, bu varlifa gegmis villarda hig deger
diigtklGE aynlmams olmas: halinde belidenecek degerini asmamas: koguluyla kayda alimmaksadir.

Maddi varliklann gergeklesebilir deferi net sang fivan veya kullanindaki degerinden biivitk olanidar,
Kullanim degeri bulunurken, pelecekieki nokit akiglan, cari pivasa kosullanndaki paranin zaman
defen ve bu varliga Gzel riskleri yansitan vergi éncesi iskonto oram kullanilarak iskonto edilmekiedir,
Bafimsiz olarak bilyiik bir nakit girigi saglamayan bir varlifin gegekleseblir deferi varhifin ait oldugu
nakit girgi saglayan birim tarafindan belirlenmektedir. Maddi varhiklann yeniden deferlemesinden
knynaklanan taginan bedelindeki defer distklifl ilk olarak Srsermayedeki yveniden

fonundan netlenerek borg olarak kaydedilir, daha sonra 1eplam defer ditsiklifinden kalan bir tutar
varss gelir tablosuna gider olarak kaydedilir,

Borglanma maliveti

Kullinima ve sabga hazr hale getirilmesi dnemli dlgide zaman isteven varhklar sie konusu
oldugunda, satin alinmas, yapim: veya iiretimi ile dofredan iliskilendirilen borglanma malivederi,
tgili varlik kullamima veya satiga hazir hale getirilene kadar varhifin malivetine dahil edilmektedir,
Diger tim berglanma maliyetler, olustuklan dinemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Kurum kazanct iizerinden hesaplanan vergiler

Vergi gideri, cani dBnem wvergl giderini ve enelenmis vergi gidenni kapsar. Vergi, dogrudan
dzkaynaklar alunds muhasebelegtirilen bir islemle flgili olmamas: kosuluyla, gelir tablosuna dahil
edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikie Gzkaynaklar alinda muhasebelestirilir,
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(Tutarlar aksi belirtilmedikee Titrk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.4. Onemli Muohasebe Politiknlarimin Ozeti {devanu)

Curi vargi
Can wil vergl yOkimliligi, dénem kanmn vergiyve tobi olan kismi Gzerinden hesaplanir, Vergive tabq
kar, diger willarda vergilendirilebilir ya da vergiden indinlebilir kalemler tle verglendinlmesi ya da
vergiden indinlmes: mimkiin olmayan kalemlen harig tutmos: nedeniyle, gelie tablosunda yver verilen
kardan farkhihk géstenir. Topluluk'un can verm vikiimliligi bilango tanhi tibarivla vasallasmig va
da Gnemli Slgtde yasallasms verg oram kullartarok hesaplanmistir.

b
Ertelenen vergl, yokimlilik yvonterm kullamilarak, varhk ve vilkGmiGioklerin finansal wblolarda yer
alan kaynli degerleri ile vergi deferleri arasindaki gegici farklar rerinden hesaplamr. Ertelenen vergi
hesaplanmasinda ylrirldkieki vergi meveusn uyannca bilango taribi itibanyla yasalasnug vergi
oranlan kullambir,

Erelenen vergi ylkimlilikleri vergilendirilebilir gegici farklann timi icin muhascbebestirilirken,
imdirilebilir gegici farklasdan olusan erelenen vergi varliklan, gelecekie vergiye tabi kar elde etmek
suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtene] olmas ariiyla muhasebelestini imektedir.

Dogrudan dekaynaklards muhasebelestirilen islemlerle izl verg etkilen dekaynaklarda vansimilir,

Ay dlkenin vergi meviuating fabi olmak samiyla we canl vergi varbklammin  can  wvergi
yitklmifliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarsk wygulanabilic bir haklkon bulunmas
durumunda ertelenen vergi varliklan ve entclenen vergi ylkdmlitlikleri, karsihkh olarak birbirinden
mahsup edilir.

Faalivet giderleri
Faalivet miderlen hizmetin verine getinimesi veya gidenn dofdufru tonhee gelir tablosuna akiarilir,

Garanh gideren ilgih oldufw satgtan dofan gelir tle aym dénem icensinde karsilik gidery ofarak mali
tablolara vansatilir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.4, Omemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (devami)

Gelirler, whsil edilmiy veva edilecek olan alacak tutarmm gergefe uygun degeri Gzennden dlgiilir,
Indirimber ve kargiliklar sz konusu tuterdan diglilmektedir.

Satijindan elde edilen gelir, asafndakd sartlar karsiligmda muhasebelegtinilin

«  Sirket'in millkivetle ilgili tim Snemli riskleri ve kazanumlan aliciya devretmesi,

o Sirket'in milkivetle iliskilendirilen ve siregelen bir idari kablmunin ve satilan mallar
fzerinde etkin bir kontrolbnin olmamas,

e Gelir tutannin giivenibebilic bir sekalde Obgitlmesi,

o« Islemle iliskili olan ekonomik faydalann isletmeye akisinin olas: olmasi,

» lslemden kaynaklanscak maliyetlerin glvenilebilir bir sekilde Slgilmesi.

Fniz geliri, kalan anapara bakivesi ile bekleren Gmril bovunca dlgili finansal varlikian elde edilecek
tahmini nakit giriglerini s6z konusu varhn kayith degenine indirgeyen efektif faiz oran nispetinde
ilmli donemde tohakkuk edifir.

Cnyrimenkullerden elde edilen kira gelin, gl kralamn stzlesmesi bovunca dofrusal vinieme ghce
muhasebelestinlir,

Satislar icerisinde Snemli bir finansman unsurunun bulunmass durumunda makul bedel gelecckie
olusacok nakst akimlonnin finansman unswr werisinde ver alan gl faez oram ile indirgennies ile
tespit edilir. Fark tahakkuk esasina ghre finansal tablolara vansitilir,

Netlestirme

Finansal aktif ve pasifier netlestirmeye yiaclik yasal bir hakka ve yaptinm giicline sahip olunmasi
durumunda ve efer gelecekte netlestinlerek karamilocak veya Gdenccekse bilangoda net tutar

ifizeninden raporlamr.

Yabancs pira cinsinden islemler

Yabane: para islemleri, islem wmnhindeki cari kurlardan muhasebelestivilmekiedir. Yabanci para
cinginden kavitlara gegirilmis olan akil ve pasii hesaplar donem sonlenndaki kurlar esas alinarak
cvallinsyonn tabi wmimakiadir. Evallasyon isleminden dofan kur farklan gelir tablosu iginde
finansman gekir ve giderer icerisinde gésterilmektedir,

Dimem sonu ABDS, EURO ve GBP kurlan agagidadir:

J1.12.2021

ABDS 18,6983
EURD 19,9349




SUR TATIL EVLERI AS.

31 Arahk 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara lliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tiirk Lirasi (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devani)
2.4, Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozetl (devami)
Karsihiklar

Kargiliklar ancak ve ancak Sirket'in gegmisten gelen ve halen devam etmekie olan bir yikimlGlGgn
{hukuki veya yapisal yikiimlilik) varsa, bu yikiimlilik schebiyle isletmeye ekonomik gikar saflayan
kaynaklann elden qikanlma olasihfi meveutsa ve ylkimlilGfin tutan glivenilic bir sekilde
belirlenebilivorsa kayilara alimr. Kargiliklar her bilango tarihinde gieden pegirilmekie ve yinetimin
en iyi whminlerini yansitacak sekilde gerekli diizenlemeler vapilmaktadir.

Taahhit ve vitkiimlalitkler

Taahhit ve muhteme] wikiimlilik dofuran islemler, gempeklesmesi pelecckte bir veva birden fazls
olavin neticesine bagh durumlsn ifade etmektedin. Dolavismivla, bazm islemier idlenide dofmas:
multeme] zarar, risk veya belirsizlik wsimalan agisindan bilango disi kalemler alarak taimnmistr.
Gelecekte gergeklesmesi mubtemel mikellefiyetler veya olugacak zararlar igin bir mhmin yapilmas:
durumunda bu ylikiim!GlGkler Sirket igin gider ve borg olarak kabul edilmektedir.

Muhasche tahminleri

llisikteki mali wablolann TFRS ile uyumlu bir sekilde hazrlanmasi Yonetim tarafindan hazirlanms
mali tablolarda yer alan baz aktil ve pasiflerin tassdiklan deferler, mubtemel miikellefiyetlerde ilgili
verilen apiklamalar ile raporlanan gelir ve mderlenn {utarfanna iliskin olamk bazi inhminler
yupilmasmi  gercktirmekiedir, Bu tahminler dénemsel olarak gheden gecirilmekte we gerekli
gorildiklerinde dizeltilmekiedirler. Gergeklesen mutarlar taliminlerden farkliliklar igerehilir,

Sirket'in ekli mali tblolenmn haxrlanmas) esnasinda kullamilan énemli deperlendirme, tahmin ve
varsaymmlan osafida spakdanmistr,

Yarrom amagh gayrimenkullerin gergefe wygmn deferleri:

Sirket'in yatinim amagh gayrimenkullerinin gergefie uygun deper, Lider Gayrimenkul Degerleme ALS.
tarafindan hamrlanan 31 Ocak 2023 tarih ve 2022-0Z-298 sayih deferleme raporu dikkate almarak
belilenmigtir. Amilan raporda indirgenmis nakit alomlan yéntemi kullanilarak Antalya |, Kepez
llgesi, Kepez Mahallesi, 28868 ada 1 parsel iizerinde geligtirilmekie olan Sur Yap: Tatil Evieri Antalya
Projesi'nin 31 Arahik 2022 warihi itibanyla pivasa deferi takdir edilmistir,

sur Yapa Tatil Evleri Antalya Projesi'nde 1,401 adet mesken ve 7 adet tican hinm bulummaktadir,

Bahsi gegen meskenler yillik 48 hafta esasina gire devremiilk olarak satilmakia olup, projede 67,248
adet devremiilk bulunmaktadir.




SUR TATIL EVLERI A5

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait

Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar

{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti (devam)
Muhasebe tahminler] (devami)

Lider Gayrimenkul Degerleme ALS. tarafindon hozirfanan 31 Ocak 2023 tanh ve 2022-02-298 savili
deferleme raporunda devremiilklenin %67 sinin satlacag:, kalan %533 "Undin ve ticari birimlerin ise
sirket tarafindan kirayn verilecepi varsayilmmsur. Bu gergevede Sur Yap Tatl Evleri Antalya
Projesi'ndeki devre millklerin %233%0 ile ticari birimlerin tamami yanrmm amagh gayrimenkul olarak
simiflanmustir. Sz konusu deferleme raporundaki hesaplamalara ghre Sur Yapa Tatil Evler Antalya
Projesi'nin  yvaunm amagh  gayrimenkul olarak simflanan  kissumin gergefe uygun  defen
1.725.239.386 TL olarak belirlenmigtir.

Gelir indirgeme yinlemine gore bulunan ger¢epe uygun defer, cegitli tahmin ve varsayimlar (iskonto
oram, doluluk orami, kira fiyatlan ve artig oranlen, nihai biiylime oranlan vb.) kullamilarak
belirtenmekiedir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte onayn gikabilecck degisiklikder Sirket'in
finonzal tablolaninda dnemli Glglide etkive neden olabilir.

Lider Gayrimenkul Degterleme AS. tarafindan hazrlanan 31 Ocak 2023 tarih ve 2022-07-298 sayih
deferieme raporunda yer alan dnemli tahmin ve varsayimlar asagidaki gibidin

- Iskonto oram L 8525

= Devremitlklenn onalama sates fivan (1. wil) + 124,705 TL/m2
- Devremillk villik kira getirisi 1 %E,5

- Ticarn binmler aylik kira getirisi ;263 TL/m2

Portfiy simirlamalanna wywm

31 Aralik 2022 tarihi itibanyla rapor sonunda “Ek Dipnot: PortfGy Suurlamalanna Uyumun Kontroli™
bashpy altnda venlen bilgiler; SPK Seri 11, No: 141 “Sermaye Piyasasinda Finaneal Raporlamaya
[lisgkin Esaslar Tebliffi"nin 16. Maddesi uyannca finansal tablolanndan tiretitmis dzet bilgiler
nitelifinde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28.660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri 111, No: 48.1
savili *Gayrimenkul Yatnm Ortakliklanina ligkin Esaslar Tebligi™ ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28.891
gavili Resmi Gaeete'de vavimlanan  Ser I, No: 48.1a sayalh “Gayrimenkul Yatnm Orakliklarnag
[liskin Esaslar Teblipinde Depisiklik Yapilmasina Dair Teblifi"nin portfiy stmdamalanng uyumun
kontroliine iliskin hiikimleri gerpevesinde huarlanmasur,

Makit akim tablosu

Makit akim tablosunda, dineme iligkin nakit akimlan esas, yairmm ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde simflandinlarak raporlansr.

Makit akim toblosunds yer alanm nakit we nakit benzeri defierler, kasa ve bankalorda bulunon
mevduatian igermektedir.
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SUR TATIL EVLERI AS.

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine Akt

Finansal Tablolara [iskin Dipnotiar

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Livas (“TL") alarak fade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

1.5 Yenl ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporiama Standarilan

31,12.2022 tarihi itihanyls sona eren hesap donemine ait finansal tablodann hazwlanmasinda esas alinan
muhasehe politikalan asafhda Geetlenen 1 Ocak 2022 warihi iibanyls gecerli yeni ve defigtirilnug UMS /
UFRS ve TMS / TFRS vorumlan diginda Gnceki yilda kullanilanlar ile tuearh olarak uygulanmagtr.

31.12.2022 tarifi fibargyla yayimlaneus ancek hendiz piriiclige girmemiy olan standartior vw
defiyiklibler:

TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 *doki defiisiklikler - Gosterge faiz oram reformu Faz 2; 1 Ocak
2021 tarihinde veya bu taribten sonra baglayan yillik raporlama ddnemlerinde gegerlidir. Bu
Faz 2 defisiklikleri, bir gbsterge faiz orammn alternatifivle degigticllmesi de dahil olmak
fizere reformlann uygulanmasindan kaynaklanan hususlan ele almakiadir. Faz 2 degisikdikden,
IBOR. reformundan dofrudan etkilenen riskten konmma iligkilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9
riskten korunma muhasebesi gerekliliklerinin uygulanmasmda gegiei ek kolayliklar saflar.

TFRS 4 “Sigortn Sozlesmeled®nde yapilan degisiklikler - TFRS %un uygulanmasinin
ertelenmesi; Bu degisiklikler TFRS 17"nin uygulanma tarihini 2 wl siireyle erteleyerck |
Ocak 2023 enelemistir. Bu degiiklikler, TFRS 4'icki TFRS 9 Finansal Araglar standardinin
uvgulanmasina itigkin gegici muafivetin belirlenmis tarihini 1 Ocak 2023 e ertelemistir,

TFRS 16 *Kiralamalar - COVID 19 Kira imtivazlan' kolaylaghne uygulamamn ueatilmasina
iliskin defisiklikler; Mart 2021 itibariyla bu degisiklik Haziran 2022ve kadar uzatlmy ve |
Nisan 2021den itibaren gegerlidir. COVID-19 salgim sebebiyle kirncilara kirn Gdemelennde
baz imtiyvaelar saflannugtr. Bu imtiyazlar, kira Gdemelerine ara venilmesi veya ertelenmesi
dahil olmak izere gesitli sekillerde olabilir. 28 Mawis 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16
Kiralamalar standardinda yayimladigs defisiklik ile kiracilann kira édemelerinde COVID-19
schebiyle tamnan imtiyazlann, kirmlamada yapilan bir degiziklik olup olmadifn
degerlendirmemcleri konusunda istede bagh kolaylagtiricr bir uygulama getirmigtir. Kiracilar,
bu tir kira imtiyazlanm kiralamada yapilan bir degisiklik olmamass durumunda gegerli olan
hilkimler uyannca muhasebelestirmeyi secebilirler. Bu uygulama kolaylifh gofu zaman kira
ddemelerinde  azalmayi tetikleyen olay veva kosulun ortaya gikhgy dinemlerde kira
imtivazinn defiisken kira Gdemes: olarnk mubasebelegtirilmesing neden olur,

TERS 3, TMS 16, TMS 37'de yapilan dar kapsamb dedisiklikler ve TFRS 1, TFRS %, TMS
41 ve TFRS 16"da vaplin bax willik ivilegtirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslavan willik rivporlama dénemlerinde gecedhidis.

o TFRS 3 ‘lgletme birlesmeled'nde yapilan dedigiklikler; bu degisiklik lsletme
birlesmeleri igin muhasche gerekliliklerini defistirmeden TFRS 3'te Finansal
Raporlama igin Kavramsal Cergeveve vapilan bir referans) glincellemekiedir.
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SUR TATIL EVLERI A S,

31 Arahik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara igkin Dipnotiar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA TLISKIN ESASLAR {devanu)
25 Yeni ve Revize Edilmis Tirkive Finansal Raporlama Standartlan (devam)

o TMS 16 ‘Maddi duran varhklar' da yaplan degisiklikler; bar girketin, varlik
kullamima hamr hale gelene kadar Gretilen iirlnlerin sangindan elde edilen gelirin
maddi duran varligin tutanndan ditsiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, girket bu
tir sateg gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacakur.

o TMS 37, ‘Kamsiliklar, Kosullu Borglar ve Kogullu Varhklar' da yapilan degigiklikler’
bu degisiklik bir sdelesmeden zarar edilip edilmeyecefiine karar verirken girketin
hangi maliyetleri dahil edecegini belirtr,

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 *Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlan'min ilk
kez uygulanmasi’, TFRS 9 “Finansal Araglar’, TM™MS 41 *Tarmmsal Faalivetler” ve
TERS 16" mun sgiklayie dmekleninde kigiik defigsiklikler yopmakiadir,

- TMS 1, “Finansal Tablolarin Sunulugu™ standardiun yilkOmidliklerin simflandinimasing
iliskin defisikligi; yilrlirliik tarihi | Ocak 2024 ve sonraminda baglayan willk raporlama
dimemlerine ertelenmistir. TMS 1, "Finansal Tablolann Sunulugu® standasdinda yapilan bu
dar kapsamli defisiklikler, raporlama dinemi sonunda meveut olan haklzra bajl olarak
yilkimliiliiklerin  cari veya cari olmayan olarak  smflandinldifim  apiklamaktadir.
Simflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden
etkilenmemektedir (Smegin, bir imtiyazin alinmas veya sbzleymenin ihlali). Degisiklik
ayrica, TMS 1'de bir yilkOmidlifin “Sdenmesi“nin neyi ifade etfifini  agikhga
kavusturmaktadir.

- TMS 1, Uyguloma Bildirimi 2 ve TMS 8'deki dar kapsamh degisiklikler, | Ocak 2023
tarihinde veva bu tariliten sonra baglavan yilhk raporlama dinemlerinde gegerlidir. Bu
depisiklikler muhasebe politikas: agiklamalanm iyilestirmeyi ve finansal tablo kullemeilannm
muhasebe tahminlerindeki defisiklikler ile muhasebe politikalarmdaki degigiklikler ayirt
emmetering vardimer olmay amaglamaktadir.

- TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yitkGmliliklere iliskin ertelenmis vergiye
iliskin depisiklik, 1 Ocak 2023 wrihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
dinemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, sicketler tarafindan ilk defa finansal tablolara
alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklann egit tutarlasda olusmasma neden
olan islemler iizerinden ertelenmis vergi muhasebelegtirmelerini gerektirmekiedir.

- TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmelen’, Aralik 2021 de defigtirildifi seklivle; 1 Ocak 2023 arihinde
veya bu tarihten sonra baglavan willik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standan, hali
hazirda gok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4'iin yerine gegmektedir, TFRS 17, sigona
sizlesmeleri ile istefe bagh kathlhm Gzellifine sahip yatinm sizlegmelen dizenleyen tim
igletmelerin muhasebesini temelden defiistirecektir,

Degistkliklerin Sirket'in finansal duruomu veva performansi Gzerinde dnemli bar etkisi olmamigur,
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SUR TATIL EVLERI A%

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinermine Al

Finansal Tablolara [liskin Dipnotar

{Tutarlar aksi belirtllmedikge Tikrk Liras (TL") olarak ifade edilmistir.)

ISLETME B[RLEEME!.EM
Bulunmamakiadir.

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31122022 24.03.2022

Bankalar
Nadesiz mevdum R28.575 21198

828,575 21.198

FINANSAL BORCLAR
31 Aralik 2022 ranhi itibanyla Sirket'in finansal boreu bulunmamakiadar,
ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

iskili taraflara ticari borglar (Dipnot 7) 31.12.2022 24.03.2022

Sur Yapi Endiistri Sannyi ve Ticaret A.S. 14.072.578 4.519.073
Sur Yapim Insant A5, ™Y - 2982287

14,072.578 7.501.360

" Sirket ile Sur Yam Endisiri Sanayvi ve Ticaret AS. amasinda 31.12.2022 wrihinde imzalannug Proje
Pozardlamn ve Satg Faaliyetleri Damymanhik Himmet Sozlesmesi hilkiimleri gerefince, Sur Yam
Endfistri Sanayi ve Ticarct A.S. adina tahakkuk ctmis pazarlama ve sang danigmanlik hizmeti
bedelinden olusmakiadir, Sirket"in yapms oldufiu satrslardan %3 oramnda pazarlama ve sats hizmeti
hesaplanmaktadir,

™ Kaerulug tarihi itibanyle, bblinme dncesinde ilgili proje igin Sur Yapim Ingamt A.5."de yiiklenilmis
olan sang ve pararlama, genel dretim ve proje gelistimme bedellerinin yansinlmasindan kalan
hakivedir.
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SUR TATIL EVLERI AS.

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Diénemine At
Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar
(Tutariar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

6. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI {devam)

Iliskili taraflara pesin Sdenmis giderler (Dipnot 9) 31122022 24.00.2022
Sur Yapam Ingaat A5 ™ 149.261.740 -
149261, 740 -

" Sirket"in ana viiklenict firmasima verdigi avans narlanndan olusmaktadie,

Yinetim Kurulu bagkan ve Uyeleriyle, genel miidiir, genel koordinatdr, genel mildiir yardimeilanina
spflanan favdalar bulunmamakiadsr.

7. TICARI ALACAK VE BORCLAR

Ticari alacaklar 31.12.2022  24.03.2022

Alizilar can hesaba 1.0:d60 -
1. (Wb -
Ticari Barclar 31122022 24,03, 0023
matiealar can hesal [2.622 507 -
[liskili taraflnra vicari borglar {Dipnot 6] (4072574 7.501. 360

26.695.085 7501360

8. DIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Arnlik 2022 darihi ibariyla Sirket"in kisa vewun vadeli diger alacadi bulunmamalkiadar,

Diger borclar - kisa vade 31.12.2022 2403, 0022

Odeneeek vergi hary ve diger kesintiler 1.972.569

1.972.569 5
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SUR TATIL EVLERI A3,
31 Arahk 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Adt

Finansal Tablolara lliskin Dipnotlar
{Tutarlar aksi belirtitmedikee Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edfimistir.)

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Pesin Odenmis Giderler:

Kisa vade 31.12.2022 24.03.2021
[igkili taraflara verilen siparis avanslan ™ (Dipoot 6) 149.261.740 -
Diger 8775241 -

158.036.981 -

™ Sirket'in ana viklenici firmas olan Sur Yapim Ingast A $.'ve verdifi avans tmarlanindan
olusmakiadir.

Ertelenmis Gelirler:
Uzun vade 31122022 24.03.2022
Alinan avanslar ™ 243.957.580  46.918.985

243957580  46.918,985

*F Sirket yapmig oldudu &n sabiglara iliskin olarsk tahsil eitifii avans tutarlandr,

MADDI DURAN VARLIKLAR

Malivet 24.03.2022 Girisler 31.12.2022

Demirbaglar - 172.309 172.309
- 172.309 172.309

Birikmis amortisman

Detnirbaglar - 21.539 21.539
- 21.539 21.539

MNet defter degeri - 130.770
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SUR TATIL EVLERI AS.

31 Arahk 2022 Tarthinde Sona Even Hesap Danemine Adt

Finansal Tablolara [liskin Dipnotiar

{Tutarlar aksi belirtiimedikee Tirk Lirns (“TL") olarak ifade edilmistir.}

10, MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

01.01.- 0.0l

31.12.2022 24.03.2022

Genel ydnetim giderleri (Dipnot 17) 21,539 .
21,539 -

1. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Arahik 2022 tanbs itibanyla Sirket'in madds ofmavan duran variklan bulunmamaktadar,
12. KULLANIM HAKKI VARLIKLAR

31 Aralik 2022 1arily itibanyla Sirket"in kullanim hakla varhklan bubunmamaktadir,

13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karjiliklar 31.12.2022 24.03.2022
Kullaniimamey persosve] rxin kargiliklan 14.322 -
14.322 -

Sirket"in vermis oldujiu terminat, rehin ve lpotekler (“TRI™) agafndaki gibidir:

31.12.2022 24.03.2012

A. Kendi tilzel kigiligl adina vermis oldufu TRIlerin toplam

Tulari . i
B. Tam konsolidasyon kapsamna dahil edifen ortakhiklar

Iehine vermis oldufu TRi'lerin toplam tutar - -
. Olagan ticari fmalivetlerinin yliriit@imesd amacivia difer 3.

kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRIlerin

toplam tutarn - .
D, Diger verilen TRIlerin toplam tutan - 2.200.004.000
i) Ana ortak lehine vermis oldugu TRI lerin toplam tuari - -
it} C maddezi kapsamime girmeyen 3, Kisiler lehine vermis oldugu

TRI"lerin toplam wtan © = 2.200.000.000

= 2.200.000.000

™ Sirket"in vermis oldugu TR ler kismi béliinme surelivle Sur Yapim'dan devralmig oldufu Antalya
[li, Kepez llgesi, Kepez Mahallesi, 28868 ada 1| parselde kaynl gayrimenku] Grerinde Sur Yapim'in
kullanmis oldufu kredilerin teminati olarak kredi veren banka lehine tesis edilmis olan ipotekler olup
30 Kasim 2022 itibariyle ilgili tasinmaz fizennden kaldinlmigtir.
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SUR TATIL EVLERI A%

31 Arabk 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine Alt

Finansal Tablolara fliskin Dipnotiar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

13, KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIKLAR VE BORCLAR (devanu)

3 Aralik 2022 tanhd itibanyla Sirket'in aloms veyn vermis oldugu baska bir teminat, rehin veya
ipotek bulunmomalkiadir,

31 Aralik 2022 tanbi ftibanyla Sicket'e acilan veva Sirket’in agmis oldufu heérhangs bir dava
bulunmamakiadir.

14, CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara saflanan faydalar kapsamindaki borglar 31.12.2022 24.03,2022
Personele borglar 282209 -
Sosyal gibvenlik ve vergi borglan 251.619 -

5331.828 =

Kidemn Tazminan Karsalig

Sirket, Tiirkiye'de meveut iy kanunu gerefiince, emecklilik nedeniyle isten aynlan veya istifa ve kGl
davraniy dagindaki nedenlerle igine son verilen personele belirli miktarda kidem tozminat Gdemekle
yitkiimidir, Bu tazminatlar, isten aynilma veya qikanlma tanthindeki dicret esas alinarak galisilan her
yil igin 30 ginilk deret (31.12.2022 tarhi stibanyla kidem tazminat Glemeleninin tavan 19983
TL/yl) iizerinden hesaplanmakiadir.

™S 19 “Cahsanlara Safilanan Faydalar™ standardms wygon olarak Sirket’in yiikiimliliiklerinin
hesaplanabilmesi tcin aktier hesaplama gerekmektedir. Sivket, kidem tazminat karsalifim, TMS 19%a
uygun olarak “Ongérillen Birim Kredi Yontemi®ni kullanarak, Sirket'in gegmis yillardaki personel
hizmet siresini tamamloma ve kidem tazminatina hak kazanma konulanndaki deneyimlerini baz
alorak hesaplamig ve finansal tablolara yansstmigtir. Kidem tazminat kargilify, calisanlann emekdilifi
halinde Gdenmesi gerekecek mubtemel yitkimlalGgin bugilinki deferi hesaplanarak ayrilir.,

Buna uygun olarak toplam yikiimliliiklerin hesaplanmasinda kullanidan aktlieryal varsayimlar asafida
belinilmigur.

Calganlara saflanan faydalara iligkin kisa vadell kargihklar 31.12.2022 24.03.2022
Faiz oram T8, 00%% 18, 530%
Beklenen Gicret / limit arhislan 16,50% 15,00%

Iskonto oram 1,29% 3.04%
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SUR TATIL EVLERI AS.

31 Arahk 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Ddnemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilméstir.)

14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

15

Temel varsayim, her willik hizmet igin belirlenen tavan karpilifimin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden anndinimiy gercek
orar phsterie, Sirket'in kidem tweminan kargih@, kidem tagminat tavam her alt ayda bir
dizenlendigi igin, 01.01.2023 rarihinden itibaren gegerli olan 19.982.83 TL tavan tutan Gzerinden
hesaplanmaktadir.

Kidem tazminat! yikimlGliigh hareket tablosu asagidaki gibidar:

31.12.2022 24.03.2022

Dinem hasi

Cari dévem hizmet maliyeti 454,906 -

Carl donem iperisinde yapilan Sdemeler (-) (9.594) -

Diinem sonu 445312 -
STOKLAR

ILIL2022 24.03.2022

Sur Yapt Tatil Evleri Antalya Projesi Devremillk Stoklan © 59,522.142 49,106,120

Ham maddeler 10.553.183 -

70075325  49.106.120

" Sirket'in, 31 Aralik 2022 tarihi itibanyla ingaati devam eden devre milk ingaat projesi Sur Yapi
Tatil Evleri Antalya Projesidir.

Stoklar maliyet bedelivle ghsterilmekte olup, Sur Yap Tatil Evieri Antalya Projesi’ndeki devre
miilklerin %:67"s stok olarak simflanmigtir. Stoklann igerisinde aktiflestinlmiy finansman maliyet
bulunmamaktader.
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SUR TATIL EVLERI A5

31 Arahk 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iHskin Dipnotlar

{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
31 Aralik 2022 tarihi itibanyla yannm amagl gayrimenkullerin harcket tablosu asafidaki gibidir:

Gergeie
Yapilan Uygun
Yabrim Amach Alan Harcamalar Defer
Gavrimenkuller m'  24.03.2022 ve Girisler  Defiigimi 31122022

Sur Yap Tagtl Evien

Antalyva Projesi
= Devremulkler 39452 859234405 2 9BI2B66 TO4.866.115 1.373.913386
= Tican Binmler 6.005  168.266.667 943.471 (17.884,138) 151.326.000

1.027.501.072 10.756.337 686.981.977 1.725.239.386

Sur Yapi Tatil Evleri Antalva Projesi'ndeki devre miilklerin %633'0 ile ticari binmlenn tamam yatmm
amagh gayrimenkul olarak simiflanmgtir.

Lider Gayrimenkul Defierleme A.S. tarafindan hamrlanan 31 Ocak 2023 tarih ve 2022-0Z-298 sayih
deferleme raporundaki hesaplamalara gire Sur Yap Tatil Evieri Antalya Projesi’nin yatirmn amagl
payrimenkul olarak simflanan kisminin gergepe avgun degent 1.725.239.386 TL olarak beliclenmigtir,

Sie konwsu gergete uvgun degerler gelir indirgenme vianemine ghre belifdenmmistir, Ticar binmlerde
cari dinemde vasanan defier azalise, flgili donemlerdeki deferlerin iespitindeki yintem ve kabul
farkhibklan kaynakhdir. 24 Man 2022 tarihi itbarivle esas ahnan defierleme raporunda ticari
imitelerin deferi gelir kapitalizasyonu yiinterni ile tespit edilirken; 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle esas
alinan deferieme raporunda tican dniteler indirgenmiy nakit akimi ydntemi ile tespit edilmistir.
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SUR TATIL EVLERI AS.

A1 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine Aft

Finansal Tablolara [iskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtimedikee Tiirk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NITELIKLERINE GORE GIDERLER

24.03.-

Pararlama, satis ve dajiitim giderleri 31.12.2022
Reklam giderleri 40.454.436
Personel giderleri 839,707
Krdemn tarminat karsihik giderlen 334.100
Damsmanlik giderleri 245.719
Kullaniimamig izin haklar karsi i 6.235
Diger giderler 228.062
51.128.259

214.03.-
Genel yinetim giderleri 31.12.2022
Misavirlik ve damsmanlik giderleri 483 486
Erdem tzzminan karsihik giderlen 111.212
Persone] giderlen 81.313
Vergi, resim ve harg giderlen 65,506
Amorisman gderlen (Dipnot 10 21.539
Kullanilmamug izin haklan karsihi 8.087
Ofis kira giderleri 6.140
Diger giderler 10.323

THLIG
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SUR TATIL EVLERI AS,

31 Arablk 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait
Finansal Tablolara lliskin Dipnotlar

(Tutariar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

BAGIMSIZ DENETCI / BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HIZMETLERE

iLISKIN UCRETLER

Sirket'in, KGK'mn 30 Mart 2021 rarihinde mikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Karanna
istinaden hazrladifs ve hazrlanma esaslan 19 Agustos 2021 taribli KGK yazisini temel alan bagimsiz

denetim kuruluslanneca verilen hizmetlerin ficretlenne iligkin agiklamas: asagideki gibidir:

24.03.-
31.12.2022
Raporlama dinemine ait bafimsiz denetim dereti ' 260.000
2600010
™ {gili hizmetler KDV harig olarak gisterilmistir.
DIGER VARLIK VE YUKOMLULUKLER
Diger Donen Varhklar 31.12.2022  24.03.2022
Devreden KDV 20.077.334 .
Indirilecek KDV 2.313.591 8.301.408
12.390.915 8.301.408
SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
il -ﬁdmmi; SCrmave
31 Aralik 2022 tarihi itibarryla Sicket'in sermaye yapisi asa@idaki gibidir:
31.12.2022 % 24.00.2022 Yo
Sur Yapi Endiistri Sanayi ve Ticaret A.5. TO000.000 10000 36200000 100,00
TO000000 100,00 36, 200.000 100,00
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SUR TATIL EVLERI AS.

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine At

Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar

(Tutarfar akd belirtiimedikee Tiirk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devan)

Sirket'in sermayesi, beheri 1 TL degerinde 70.000.000 adet paya synlmug toplam 70.000.000 TL
deferindedir. Bu pavlann tamami nama yazilidir. Bu sermayenin 36.178.802,37 TL'si bilinen Sur
Yapim [nsast A.S."nin bilangosunda kayith bulunan Antalya i, Kepez ligesi, Kepez Mahallesi, 28868
ada 1 parselde kavih gayrimenkulden, 21.197,63 TL'si ise nakit olarak kerjilanmiy olup, kismi
bhlbnme teseil tarihinden Once tamamen Sdenmistir. Ayniea 25 Mart 2022 tanhinde vaplan genel
kurul kararins istineden 33,800,000 TL tutnrinda sermave arttromi yaploas ve 20 bart 2022 tarihinde
ticaret sicil gazetesinde ynyinlonarak resmivet kazanmustir. 86z konusu sermaye tanhhiidii tescilden
frce nakden Gdenmistir.

b, Kardanavnlms kestianmis vedebler
Yoktur.
€ Gegmis vil Karlan @ zararlan

31 Arahk 2022 tarhli Sidket'in geemiz wil zararlan 12.095.512 TL'dir. Stz konusy zarar kismi
bélinmeden gelmekiedir.

d.  Kar veya sarands yveniden siniflandindmayacak birfkmis diger kapsamb gelicler veva giderler

Yokiur.
e, Poylara liskin primler iskontolar

Yokiur.

[ Kar dagsting

Yaoktur.

g Ortak kontrol altindakl isletmeler arasindaki islemlerin etkileri

Sirket"in, Sur Yapim Insaat A5, biinvesinden kismi bilinerek 24 Man 2022 arhindeki kurulusu sirasinda
wygnlanan mulasebe politikas, omak kontrol alundaki isletmeler arasndaki hisse alim-ganm ve benzeri
ishemilere uygulanabilen, “Onceld deferler yOntemi™ olarak tespit edilmigtir, Sdz konusu muhasehe
politikasina gire, bélinen sirket Sur Yapim'm Tirkiyve Finansal Raporiama Stendsrilan'na gire daha
fnsceden haorrlanan finansal tablolan igin olusturalan finssal pozisvon ve fzalivet somclannm kaulbandmas:
esastir. Buna istinaden, dnccki deerler yOnemi, Sirket'in kurulus tarhinden itibaren ilenive doniik olarak
uypaianmis olup sie konusy islemin @kilen dekaynokbinds “Owrak kontrod slbndaki ssletmeler arsindaki
lemlernn ekilen™ altinda muhasebelestilimistie. Sicket'in onak kontrol alundala isletmeler arasindaki
iglemberin ethkisi B08.014,328 TL dir.
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SUR TATIL EVLERI AS,
31 Aralk 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinendne Alt
Finansal Tablolara lliskin Dipnotlar
{Tutariar aksl belirtilmedikee Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)
31. GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI,
ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI
24.03.-
31.12.2022
Pazarlama, satis ve dafiim giderlen (Dapnot 17) 51.128.259
Genel ydnetim giderlen (Dhpnot 17) 790,906
51.919.165
11 ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER
24.03.-
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.12.2022
Gergefie uygun deper degisikliginden kaynaklanan kazang (Dipnot 16) 686.981.977
Kur farks gelini 314.696
Diger gelirler 3,849.714
691,146,387
— rT—————T
24.03.-
Esas Faalivetlerden Difer Giderler 31122002
Kur farks gideri 397246
Diger giderier 1.374
198,620
23, FINANSMAN GELIRLERI / (GIDERLERI)
24.03.-
Finansman Giderleri Al.12.2022
Banka komisyon giderleri 33,789
33,789

24, DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZ]

24 Man — 31 Aralik 2022 tarihi ittharvla Sirket'in difer kapsambi gelin bulunmamaktadir,
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SUR TATIL EVLERI A5

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ajt

Finansal Tablolara [liskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (“T1L") olarak ifade edilmistir.)

GELIR VERGILERI [ERT'ELEHM|$ VERGI VARLIK VE YUKUMLOLUKLERI IM.HIL'_I
ﬁnru!gltr Vergisi

Sirket, Tirkive de gecerl olan kurumlar vergisine tabidir.

Torkive'de, kurumlar vergisi oramn 2022 vl igin %623 tir, Kurumlar vergisi oram, kurumlann tican
kozancina vergl vasalin perefince indinimi kabul edilmeyven giderlesin tlave edilmes, verg
visalarnda yer nlan istisna (istirak Kazanglan istisnas: gibi) ve indinmlenn (vatinom indivimi giba)
indirilmesi sonecu bulunacak verg matrahina wygulanr,

Ear daginmn olmadig takdinde kwrumlar vergisine ilave olarak gelir dzennden baska bir vergl
ddenmemekiedir. Tam mikellel kurumlar tomfindan, Tirkive'de bir isven vevn daimi temsilei
aracthifivla kar pay elde edenler harig olmak {izere dar mitkellef kurumlara veya kurumlar vergisinden
muaf ofan dar mikelleflere dagitilan kar paylan Ozerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Kann
sormayeye cklenmesinin kar dagitim sayilmaz ve stopaja tabi tutulmaz.

Tirkive'de Odenecek vergiler konusunda vergh otontesi ile mutabakat saflamak gibe bir uygulama
bulunmamakiadwr. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap dineminin kapandifs nyi takip eden
dérdiined ayin son ginil akyamina kadar bagl bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber,
vergl incelemesine yetkili makamlar 5 y1l zarfinds muhasebe kayilanm inccleyebilir ve hatali istem
tespit edilirse ddenccek vergt miktorlan deisebilir,

Kurumlar Vergisi Kanun'a gire beyanname Qzerinde gisterilen zararlar 5 wili agmamak kaydivla
dinem Kurumlar Vergisi matrahindan indinlebilir,

6824 sayih “Baz Alacaklann Yeniden Yapilandinlmas: ile Baz Kanun Hikminde Kararnamelerde
Depisiklik Yapiimasing Dair Kanun” 08 Mart 2017 tarihinde Resmi Gazetede yayymlanarak yirirliige
girmigtir. Bu kanuna gére miiketleflerin kurumlar vergisine iligkin beyannamesine ait oldugu il ile bu
vildan Gneceki son iki yila ait vergi beyannamelerinin knnuni slresinde verilmis olmas:, ikmalen, resen,
veya idarece yapilmiy bir torhiyal bulunmamasi ve 1.000 TL Gzerinde wvadesi gegmis barcun
bulunmamas: halinde Kuremlar Vergisi Beyannamelerin’de %5 vergl indirimi yapilacakur,
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SUR TATIL EVLERI AS.

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara [liskin Dipnotiar

{Tutarlar aksi belirtiimedikee Tiirk Livas (“TL") olarak ifade edilmistir.)

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLOLUKLERI DARIL)
{devanmi)

Kurumlar vergisi karslifn asafidaks kalemberden olusmakiadir:

3L12.2022  24.03.2022

a) Gelir 1ablosunda
Cari dénem kurumlar vergisi

Ertelenmis vergi gelini / (giden) {138.238.178) 1612045
b Bil

Odenecek kurumlar vergisi - -
Ertelenmis verg varlos / (yTldml 0], net (326628 815) (198.350.637)

31.12.2022 tarihi itibariyla vergi hesaplamasi agafidaki gibidir:

31.12.2022
Vergs dneesi kar (TFRS) 638, T4 813
Kidemn tazminan ve izin karsiliklan (459.634)
Reklam giderlen (50.668.625)
Gergefe uygun defer defiisiklifinden kaynaklanan kazang 686.981.977
Amortisman giderleri 21,539
Driger 2959364
Vcriirt tihi olan kar (39.808)

Vergi hesaplamasi (%20} =

'l‘|| =

22 Misan 2021 warihli ve 31462 sayh Resmi Gazete'de yayimlanarak yurlirliie giren 7316 Sapb
Amme Alzcaklanmin Tahsil Usuld Hakkinda Kanun {le Bax Kanunlarda Defisiklik Yaplmasima Dair
Kanun'un 11 inci maddesi ile 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 13 Gnell madde
fle Kurumiar Vergisi oram 2021 wili vergilendirme donemine ait kurum kazanglan igin %23, 2022 wih
vergilendirme  dinemine ait kurum kszanglan igin %23 olarak uygulanacakur. Bu degisiklik 1
Temmuz 2021 terthinden stibaren verlmes: gercken bevannamélerden baglamak Gzere | Ocak 2021
tarthinden itibaren baslavan dénemlere ait kurum kazanglanmn vergilendirilmesinde gegerli olacakur.
31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolarda dénem vergisi hesaplamalannda vergi oram olarak %623,
ertelenmis verg hesaplamalarinda ise %520 olarak kullanilmagir.
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SUR TATIL EVLERI AS.

31 Arahk 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dédnemine Ait

Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKOMLOLUKLERI DARIL)

(devani)

Ertelenmis vergi varhif ve yilkimiGlifinGn detay: asafidoki gibidir:

31.12.2823 24,03, 2022
Birikmis Birikmis
gegiel gegici
ramanlama Ericlenmis zamanlama Ertelenmis
farklar: vergi farklar vergi
Ertelenmig vergi varlig)
Stoklardaki dizeltmeler 53.962.942 10,792 588 - -
Gider tahakkuklan 22,698 485 4,539,698 52873979 12.161.015
Kidem tazminat kargilag 445312 89.062 - -
Kullamimamig izin kargihh 14,322 2.864 . -
Ertelenmis vergi varhigi 15.424.212 12.161.015
Ertelenmig vergi yilkiim|iiligy

Yatrm amagh gayrimenkullerin
kayith defter deferleni ile dizeltilmis 1.707.756.224 341550245 1.010.017.910 202.003.582

deperleri arasindaki net fark

Stoklardaki ditzelimeler - - 29,100,000 6.693.000
Difer 2,508,909 501782 8065522  1.855.070
Ertelenmis vergl yikimlaliga 342.053.027 210,551,652
Net ertelenmis vergi (326.628.815) (198.390.637)

Dinemler arasi ertelenmis verg mutabakat ssafdaks mbidir

31.12.2022

Erelenmis vergl varhklan A yikiimliiitklen), net can donem (326.628.815)
Ertelenmis vergi varliklan {yiikiimlilikleri), net dénembag (-) 198.390.637
- {128.238.178)

Ertelenmis Vergi Gelir/ (Gideri) (128.238.178)
Dénem Verg Geliri/ (Gideri) -Diger Kapsamli Gelir é

{128.138.178)
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SUR TATIL EVLERI AS.

31 Arahk 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine Alt

Finansal Tablolara lliskin Dipnotlar

{Tutarlar aksi blirtilmedikoe Thrk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

PAY BASINA KAZANC

TMS 33 “Hisse bagina kazang™ standardina giire, hisse senetleri borsxda islem phrmeyen isletmeler hisse
baging kazang agiklamak rorunda de@ildir, Sirket'in hisseler borsada islem phemedifinden dolay, finansal
tablolarda hisse bagina kazang / kavip hesaplanmamistr,

. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DOZEYI
Finansal Risk Yonectim Hedefleri ve Politikalan

Sirket'in belli bash finansal araglan banka kredileri, alinan gekler, nakit ve banka mevduatlanndan
olusmaktadir. Bu finansal arsclarm temel amact Sirket'in faaliyetlerinin finanse edilmesine yonelik
koynak saglamaktir. Bunlar dismda Sirket'in ticari faalivetlerinden kaynaklanon ticari borg wve
slacaklanm igeren finonsal araclan bolunmaktadir.

Sirket"in finnnsal araglardan kavnaklanan bashica nsklen likidite nski ve keedi risklendie, Sirket
vonetimi bu risklenin yOnetimi igin agafiida Gzetlenen politikalan belirlemigtir. Sirket aymea tim
finansal araglarm tassdigh pivasa fivatl Askini yonetmektedir,

a)  Sermoye risk vimetimi

sirket’in sermave maliveti ile birlikte her bir sermaye sifivla iliskilendinlen niskler Soket'in st
ylinetimi tarafindan degerlendirilir. Bu incelemeler sirasinda fist ydnetim sermaye maliveti ile birlikte
her bir sermaye siifivla iliskilendinilebilen nsklen degerlendinr ve Yénetim Kurulu'nun karanna
bagh olanlan Yonetim Kurulunon deperlendirmesine sunar. Sirket, dst yinetim ve Yonetim
Kurulu'nun deferlendirmelenine dayanarak, sermaye vapisini veni borg edinilmesi veya meveut olon
borcun gerl Gdenmesivle oldugu kadar, temettii ddemeleri, veni hisse ihract ve hisselerin geri satin
alimi yoluyla dengede tutmayr amaglamakiadir. Sicketin genel stratejisi dnceki ddnemden bir farkhink
postermemekiedir.

Sirker, kavnaklarm kullamilasn fnansal borgSermave oramm kullanarak izier, Bu oran Eullamilan
finunsal borcun sermaveyve bolinmesiyle bulunur, Net borg, nakit ve nakst benzen deperlenin toplam
finansal borg tutanndan (bilangoda gisterildigi gibi keedileri ve ticari akreditif borglan igerir)
diisliimesiyle hesaplamr. Kullamilan kaynaklar, bilangoda gostenildifi gibi Szkaynak ile net borcun
toplanmasiyvla hesaplamr.
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SUR TATIL EVLERI A%

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras (*TL") olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI vE DUZEYI
{devaimi)

Bilango tarihd itibanyla net finansal borg / kullandlan sermaye oran asafadala pbidir:
31.12.2022 24.03.2022

Finansal borglor - =
Eksi: nakit ve nakit benzerlen (828.575) (21.198)
Net finansal borg - -
Toplam Gz sermayve Li76.475451 B32113.816
Kullamlan sermaye 1.376.475451 BA2118.816

MNel Finansal Borg/Kullanilan Sermave orani = =
by Finansal Risk Faktérleri

Fals Qv Rixki

Sirket'in finansal yiikimliliklen olmadifindan Sirket'in faiz oram riski yoktur,

Kredi rivkd

Finansal varhklann sahipligi karg tarafin séelegmeyi yerine getimmeme riskini berabeninde getinr.
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SUR TATIL EVLERI AS.

31 Arahk 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade eddmistir.)

. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VvE DUZEYQ
[ilevami)

Finansal arag tirlerni itibaryla maruz kalman kredi risklen agafidaki mbidir:

3112302 Alzcaklar

Ticari Alacaklar Digger Alncakiar

Migkil Diger Nighli Difer Bankalordaki  Finansal

Toraf Taraf Taraf Taraf Mewduat  vatinmlar

Eaporlama tanhi itthariyla
maruz kalinan azami kredi riski - 1000 149.261.740 8.775.241 B28.575 -
= Agami nzkin teminat, vsile
giivence altina alinmig kismi - - - - # 3

A Vades gecmemis va da
deger distiklifine ugramamis
finansal varliklarin net defter

degen 1000 149.261.740 8.775.24] R28.575

B. Defer dissdklagine ufravan
varhklann net defler degerlen - - . - i "

- Wadesi pegmis (beiit defier
degen) = = = = . .

- Dieger diisuklig (-) - . - . : :
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SUR TATIL EVLERI A.S.

31 Arahk 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Déinemine At

Finansal Tablolara iliskin Dipnotiar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELIGI VvE DUZEYI]

{devami)

24.03.2022 Alacaklar
Tican Alacaklar Diifer Alacaklar
Migkili Diger igkili Difer Bankalardaki  Finansal
Taraf Taraf Taraf  Taraf Mevduat  yanmmiar

Eaporlama tarihi itibanyln maniz
kalinan azami kredi riski - - - . 21.198 -

- Azami riskin teminat, vs ile plivence
altma alimmes kismi N . . . - -

A Vadesi pecmemis va do deger
dighkligine ugramanmy finansal
varliklarn net defter degen - - . - 21,198

8. Defier diyikligiine ufrayan
varhklann net defter deferleri s . . . . :

= Vadesi pegmis (briit defter defert) - - N - = .
- Deger doslkligd (-) = . - = - -
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31 Arahk 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dnemine Ajt

Finansal Tablolara lliskin Dipnotlar

{Tutarlar aksl belirtilmedikge Tilrk Liras: (TL") olarak ifade edilmistir.)

. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NMITELIGI VE DOZEYI

(devami)

Likidite Rivki

Sirket, nakit akimlarmi ditzenli olarak 1akip ederek finansal varliklann ve ylkimltliklenin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla veterdi fonlann ve borglanma rezervinin devamini sajfayarak, likidite riskind
vonetir. thtiyath likidite riski yonetimi, yeterli dlgiide nakil tutmaws, yeterli miktarda kredi ijlemlen ile
fon kaynaklannin kullanitabilicliging ve pivasa porisvonlarin kapatabilme giicling ifade eder.

Meveut ve ilerideki mubtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme niski, yeterli sayda ve Yyiiksek
kalitedeki kresh saglayicalannin enigilebilicliinin slrekli kilinmasi suretiyle yOnetilmektedir,

31.12.2022
i Defrer uan:lnnkh Jaydan , 212 sy
Shaleyme. wyAnac vhdHir Degeri  gkiglar toplami Basa (I} ¥ “H‘;; arazy (1)
(=1+11+111}
Tirew Olmayan Finansal YidkdmlGiikler - - as as
Banka kredilen - - - 2
Kiralama lslemlerinden kaynakbaman
yilkikmldkikler - - == = =
Sorleyme uyarnen vadeler Defter ays ”H:' makil 3 Aydan A !l-:'llfl!; b5 ¥l
e Degerl  gikazlar toplum Kisa (1) an s (1)
(=1+11+111}
Tirev Dmayan Finansal Y akdmlGlokles
Tican Borglar
[1igkili Tarnflara Tican Borglar [4.072.378 14072578 14.072.578 -
[ligkili Olmayan Taraflara Ticasi Borglar 12,623,507 12622507 12512507 -
Caliganlam Sxflanan Faydalar Kapsaminda
Borglar a = = &
Diger Bounglar
ligkili Taraflara Diger Borglar - - - - -
Nigkili Obmayan Toraflara Diger Borglar 1.972.569 1972568  1.971 569 - -
[Mger Yakimlilikler 243.957.580 243.957.580 - = 43.557.580
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31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine Alt

Finansal Tablolara {liskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI

(devam)
2403, 2022
Defter  uvarinca n.ﬂu: 3 Aydan AT 1- 5 Yl
Sialesme uvarinca vadeler Degeri cikislar toplam Kisa (1) Ay "':I“ aras (1)
(=1+11+111) o
Tirew Olmayan Finansal Y idkEmbEldkler - - e - =
Banka kredileri - - -
Kiralama lglemberinden kaymnaklanan
wikdmiflikler - = o i
Deft “”“'..T 3 Ayd -2 sl
er  ayarinca nakit Aydan - 5%
Stzkepoe wyanncs vadeler Deperl ukoglar toplam Kisa ([} AY "TF arzs (111}
(=L+11+11T) th
Tirew Olmayan Finansal YokimbiEliokler
Tican Borglar
Iligkili Tarafars Ticasi Borglar TA00.360 75001260 735001360 - -
liskili Dimavan Taraflara Ticar Borclar - - - - -
Calgantara Saflanan Faydalar Kapsanunda
Barlar v - - 5
Dhfier Borglar
Higkili Taraflara Diger Borglar - - - - -
Hegkili Olmayan Taraflara Diger Borglar - - - - -
Diger Yiukimbiidkler 46918585 46,218,985 - —~ 46918985

Dxiviz v rishi

sirket, ddviz cinsinden varlik ve ylikimlidliklermin Tirk Lirasi"na gevnminde kullamlan kur oranlonmim
defisimi redenivie bir mikear kur riska wsimaktadir. Sicket"in déviz einsinden varhk ve vikimididklen
a8 olarak vabanci pura cinstiden mevduat, finansal borglar ve difer borglardan olusmaktadir,
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SUR TATIL EVLERI AS.

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Aft

Finansal Tablolara Migkin Dipnotlar

(Tutariar aksi belirtitmedikee Tiirk Lirns (“TL") olarak ifade edilmistir.)

. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN SITELIGI vE DUZEYI

{devami)

31 Aralik 2022 tenihi itibarsvla Sirket'in net yobanct para birimi possyonu asafrdaki mibidie (24.03.2022

tarihi itibanyls Sirket"m diviz cinsinden varlik ve yilllmi il bulunmamaktadark

3.12.2022 ABD § EURO E_!rfl-hﬂ::_
Pesin Sdenmis giderler + O0.187 1.797.869
Yabanci para varhklar * G087 L.797 869
Enelenmis gelirler 10,190 132.767 2.837.213
NYabaner para viikiimliilikler 10,190 132,767 1.837.233
Yabanci para pozisyonu, net (10.190) (42.580) (1.039.364)

Diviz Kuru Duyarlihk Analizi Tablosu

31111022
Kar/{Zarar) Ozkaynaklar
Yahanc Yahane Yahanci Wahancs
paranin defer  paramin deger p:;;.r:'n paranin deger
kazanmas kaybetmesi B kaybetmess
ABD Dolan kurunun %10 degismesi halinde:
I= ABD Dolan net varhiboiylikdiml g (19.054) 19.054 {19.054) 10,054
2. ABD Dolan riskinden korunan kisim (<) - - = -
3- ABD Dolars net ethi (1+2) (19.054) 19.054  (19.054) 19.054
EUR"nun kurunun % 10 degismesi halinde:

4= EUR et varlikyikiiml 10 & (B4.883) B4.B53 (84 .853) B4 883
- EUR nskinden korunan kisim {-) - - - -
6- EUR nel etki (445) {R4.883) £4.853 {84.883) 84,583
Toplam {3+6) (103.936) 1032936 (103,936} 103,936
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SUR TATIL EVLERI AS.

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine At

Finansal Tablolara liskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

28. FINANSAL ARACLAR
Finansal araclarn gergegie uygun defieri
Finansal virhiklann ve ylikiimbiliklerin gercepe uygun dederi asafidaki gibi belirlenir;
* Binnci seviye: Finansal varhik ve yiikiimbiilikler, birbérinin aym varlik ve vilkiimlilikler icin aktif
piyassda ilemn given borsa fiyntlanndan deferlenmistir.
» lkinci seviye: Finansal varik ve yikimililikler, igili varlik ya da yikimliligin biring seviyede

belirtilen borsa fiyatndan baska direk ya da endirckt olarak pivasada giizlenebilen fyvatmn
bulunmasinda kullanstan girdilerden defrerfenmistir.

o Uglinel seviye: Finansal varhk ve yikimliiikler, varik ya da vilkimlligin gercede uygun
defennin bulunmasinda kullamlan pivasads ghelenchilic bir veriye doyanmayan girdilerden
deperlenmastr,

Gﬁﬂfﬂ uygun deferlenyle posterilen finansal varlik ve yilkimliliklern seviye smflamalan agagidaki
ol y

31 Arnhk 2022 tarihi itibarivla gergepe

uygun deger seviyesi
Finansal Varhklar 1. Seviye L Seviye 3. Seviye Toplam
Yatrm amagh gayrimenkuller - 1.725.239.386 = L.725.239386
Toplam - 1725239386 - L.715.239.386

20, RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket tarafindan 01.07.2022 rarihinde GYO dnislmi igin hazmlanan basvure evraklan Sermaye Piymsas
Kurulu (SPK)'na iletilmigtir, 26012023 tarh ve 20234 syl Sermaye Pivasas Kurulu Biilieni'nde
yayumlanan lkararla, Sirketin, gayrimenkul yahnm orskbgma donigimine iliskin esas sdelesme
defisikliklerine izin verilmesi 1alebinin olumly karsilanmasma karsr verilmisti,
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SUR TATIL EVLERI AS.

31 Arahk 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Diénemine Ait

Finansal Tablolara ligkin

Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirns: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLD
Sirket'in pontféy siurlomalanna wyumon konrdld tablosu 31.12.2022 tarihi itibanyla asafidaki

gibsidir.

Ek Dipaot: PortlGy Samrlamalaning Uvaomun Kontrolid

Komsolide (Hmavan [Eirevsel) Finansal Tablo Ana Hesap

Kalemleri Teblipdeki ligili Diasmbeme L1230
A | Mara ve Sermayve Pivasad Araclan Md 2Nk

Gayrimenkuller, Gayrinsenkule Dayal Projeler, Gayramenkule

Dayal Haklar, Gayrinsenkul Yatirm Fonu Katiima Paylan ve

Sermayetne %100 Oranmda Diticak Evaklen 28 mei Meddenin
B | Wirsel Fikeasann (¢) Bendi Kapesmmdaki Sirketler Ml 248a) 1. 78314711
€| igpirskler Md24/8)

Itigksli Tamaflardan Alacailar {Ticari Olmeyan) hd 23N

eper Vaslikiar 196832 463
D | Toplam Varisklar (AkHf Toplam) M Vip) 1992147074
E | Finonas) Borelar MiL3]
F Eﬂg Fimansal YikEmlikikler h_-'l__:l_'lnl
| Fimanaal Esalana Boeclan Aid 11 =
H__| Niskili Tamaflars Borghar {Ticar Olmayas) ML
|| Chekaynaklar A 31 LAT8 475451

[rger Kavnaklar hl3.671.525
[ | Toplam Kavaaklar Md-37p) 1992 147074
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31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Diénemine Adt

Finansal Tablolara [liskin Dipnotlar

{ Tutarlar aksi belirtitmedikee Tiirk Liras: (*TL") olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Konsolide Dimayan (Bireyvsel) ifier Finansal Bilgiler

Tebligdeki igill Darenteme

31122021

¥ annmiannin Toplame

Al | Pam ve Scmnaye Piyass Araglanmin 3 Yillik
Gavrmenkul lgin Tubslan Ksmi M TN B
a3 | DOviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma
Blesaby ve TL Cinginden Wadeli Mevduat / Katilma Hesabs M 24 k) -
Ad | Yabane) Sermaye Plyasas Araglan S 2 d
Yabanc) Gayrimenkulber, Gayrimenkule Davah Projeler,
| B | Geyrimenkube Dayali Haklar A 2
B2 | Abl Tuuls Ar / Aroeiler Md Tiie) +
€1 | Yabanet |gtirakler M
€1 | Ikcimen Sirkele [stirmkle S 3R Na)
1| Gayrimakdi Krgdiler ASd3
K (heerme Presje Geligtimlecek Miloyeti Oraklepa Al Obmayan
Epotckli Arialan Ipetek Bedelbon MATe]
L Tek Bir Srketicki Para vo Sermaye Pivasas Araglan

MATRAN
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK-30 HAZIRAN 2023 ARA HESAP DONEMINE AiT o e el
OZEL BAGIMSIZ DENETCI RAPORU No.14 Kat:10
34396 Sanyer/istanoul, Turkay
e . . - T+902123730000 -
: F+90212291 7797
Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatim Ortaklig A.S. www.grantthornton.com. e
Ortaldlar ve Yonetim Kurulu Bagkanlifi’na
Istanbul
Goriis

Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatum Ortalligt A.S. nin (“Sirket”) 30 Haziran 2023 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarilite sona eren ara hesap ddnemine ait kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu,
dzkaynaklar degigim tablosu ve nakit akig tablosunu ile Gnemli muhasebe politikalarmun ézeti de dahil
olmak tzere finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gérislimtize gore, ilisikteki finansal tablolar, Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatirm Ortakhi@ A.S.’nin 30
Haziran 2023 tarihi itibariyle finansal durumunu, finansal performansun ve nakit akiglarini, Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS) uygun olarak tiim 6nemli ydnleriyle gercege uygun bir
bigimde sunmaktadur,

Giriigiin Dayanag

Yaptigimiz bagunsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (*KGK™)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlar’nin  bir pargast olan Bafimsiz Denetim
Standartlari’na (“BDS”) uygun olarak ylriitiilmtstir. Bu standartlar kapsamimdaki sorumluluklarimuz,
raporumuzun “Bagumsiz Denetginin Finansal Tablolarm Bagmmsiz Denetimine Higkin Sorumluluklart”
bsliimiinde ayrintili bir gekilde agiklanmistir. KGK. tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler Igin Etik
Kurallar (“Etilk Kurallar”) ile finansal tablolarin bafimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hitklimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etife iligkin diger sorumluluklar da tarafimizea yerine getirilmigtir. Bagunsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarnin, gdriistimiiziin olugturulmast igin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inanyoruz.,

Dilkkat Celken Husus

Goritglimiizli etkilememekle birlikte, ilisikteki finansal tablolarda detaylart Dipnot 1 ve Dipnot 20°de
agiklandig) izere “dnceki degerler yontemi” kullanulmugtir. Sirket, Sur Yapim Insaat A.S. (“Sur Yapim®)
blinyesinden kismi olarak béliinerek 24 Mart 2022 tarihinde kurulmustur, Béliinen sirket Sur Yapim’in
ana ortakligt olan Sur Yapr Endiistri Sanayi ve Ticaret A.S. (“Sur Yapr™), devralan girketin (“Sur Tatil
Evleri Gayrimenkul Yatrm Ortakhfi A.S.) paylannt ve haklarim da iktisap etmis ve devralan sirketin de
ana ortaklig1 olmustur. Béliinen girket Sur Yapim’in Tiirkiye Finansal Raporlama Standarilar’na gére
daha Snceden hazirlanan finansal tablolart igin olugturulan finansal pozisyon ve faaliyet sonuglat
tasinarak agihs olarak kullanilmistir. Sirket, dnceki degerler yontemine istinaden Sirket’in béliinme
dncesi Sur Yapim Ingaat A.S.’nin igerisindeki degerleri ile birlikte agilis bilangosu olusturulmus olup,
aradaki fark 6zkaynaklar igerisinde “Ortak kontrol altindaki isletmeler arasindaki islerlerin etkileri”
adiyla sunulmustur., ;

Member of Grant Thornten International Ltd




° Grant Thornton

Kilit denetim konular:

Kilit denetim konular, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagmsiz
denetiminde en ¢ok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriislimiiziin olusturulmasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmemekteyiz. Asagida agiklanan konular kilit denetim
o - konular olarak belirlenmis ve raporumuzda bildirilmistir. e e -

Kilit Denetim Konusunun
Kilit Denetim Konusu Denetimde Nasil Ele Almdig

Yatuim amacgh gayrimenkullerin gergefe uygun
degerlerinin  belirlenmesine  iligkin  yapilan
deferleme ¢ahgymalari

Sirket’in atanug oldugu degerleme uzmam tarafindan
Dipnot 2 ve 16’da belirtildigi iizere, Sirket yatirim | hazirlanan degerleme raporu iizerinde Sirket’in Ust
amagh gayrimenkullerini gergege uygun degerinden yonetiminin gergeklestirdigi kontrollerin tasarimi ve
muhasebelegtirmektedir. 30 Haziran 2023 tarihi | uygulamasi test edilmistir,

itibariyle yatiim amagli gayrimenkuller, Sirket’in
toplam varliklarinim %90’ 11 olusturmakta olup toplam | Degerleme  uzmanmnin  yeterlihigi, ehliyeti  ve
degeri 2.760.470.806 TL dir._ tarafsizifn  degerlendirilmigtir. Ayrica, icra edilen
calismamun kapsami ve anlasmanm sartlarim goz
Sirket’in ~ yatim amagli gayrimenkullerinin | éntinde  bulundurarak kendisinin bagimsizligi da
degerlemesi, 6nemli muhakeme alanlarini igerir ve degerlendirilmistir.

dznel varsaynnlarda bulunulmasint gerektirir.,
Degerleme uzman tarafindan hazirlanan degerleme
Yatirim  amaclt  gayrimenkullerin - ger¢ege uygun | raporu, uygulanan degerleme yodntemi ve kullanilan
degerinin  belitlenmesine iliskin yapilan galisma, varsayimlarin uygunlugu degerlendirilmistir.
degerlemelerin 6znel niteligi, Snemli varsayim ve | Kullanilan varsayimlar, piyasa  verileri ile
muhakemeler igermesi sebebiyle kilit denetim konusu | kargitagtinlarak bulgular degerleme uzmam ile
olarak belirienmistir. degerlendirilmistir.

Sirket’in  portféylindeki gayrimenkuliin tamaminin
deperleri gelir indirgeme yontemi ile tespit edilmigtir.

Dipnot 2 ve 16°da yer alan yatmim amagh
gayrimenkullerin gergege uygun degerleri ile ilgili
agiklamalarmn degerleme raporunda yer alan bilgilerle
uyumu ve dipnot agiklamalariun TMS  agisindan
yeterli olup olmadig1 incelenmistir.

Bu kapsamda dnem!li bir hususa rastlanmanigtir.

Yinetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarm Finansal Tablolarla iskin Sorumiuluklar:

Sirket yénetimi; finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanliglk igermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli
gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolart hazirlarken yonetim; Sirket’in stirekliligini  devam eftirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari aciklamaktan ve Sirket’] tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigy stirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Memher of Grant Thornton International Ltd
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Bapimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iligkin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart gunlardur:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli @nemli bir yanlislik igerip
icermedigine iliskin makul glivence -elde etmek ve gdriistimiizii- igeren bir bagimsiz denetgi- raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul gilivence;
yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlishgn her zaman tespit edilecegini garanti
etmez. Yanlighklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yaniighklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal
tablo kullanicilarimin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar: etkilemesi makul 6lglide
bekleniyorsa bu yanlighiklar énemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiirittillen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim stiresince mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki giipheciligimizi siirdiimekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Snemli yanhghk™ riskleri belirlenmekie ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
poriigiimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykun beyan veya ig kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli Snemli bir yanlishg) tespit edememe riski, hata kaynakls énemli bir yanhigligt tespit edememe
riskinden yiiksektir).

o Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedtirlerini tasarlamak amaciyla denetimle iigili ig kontrol degerlendirilmektedir.

o Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin  uygunluge ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadi degerlendirilmektedir,

e Tlde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in stirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin meveut olup olmadig!
hakkinda ve yoénetimin isletmenin sirekliligi esasmin kullamlmasinin uyguniugu hakkinda sonuca
varimaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz hilinde, raporumuzda, finansal
tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda
olumlu goriis disinda bir gorils vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu
tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayammaktadir. Bununfa birlikte, gelecekieki olay veya
sartlar Sirket’in stirekliligini sona erdirebilir.

¢ TFinansal tablolarin aciklamalar dahil olmak {izere genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu tablolarin
temelini olusturan islem ve olaylar, gercefie uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadifl
degerlendirilmektedir.

e Finansal tablolar hakkinda gériis vermek amaciyla, Sirket igerisindeki isletmelere veya faaliyet
bslimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kanit: eide edilmektedir. Sirket
denetiminin yénlendirilmesinden, gdzetiminden ve yiriitiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
gorligiinden de tek bagimiza sorumluyuz. R

Member of Grant Thornten International Ltd




° Grant Thornton

Diger hususlarin yan: sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli ig kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz depetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularmi st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin ilgili etik hitkiimlere uygunluk sagladigumizi tst ybnetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz.-Ayrica bagimsszitk tizerinde etkisi oldugu digtintilebilecek tiim iliskiler ve diger -
hususlar ile varsa, ilgili énlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmig bulunmaktayz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en gok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularint belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
dopuracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamamn dofuracag kamu yararin agacaginin makul sekilde
beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bafimsiz denetgi raporumuzda bildiriimemesine
karar verebiliriz.

EREN Bagumsiz Denetim A.S.
Member Firm of GR N PR NTON International

istanbul, 11 Agustos 2023

Member of Grant Thornten International Ltd
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL Y
30 HAZIRAN 2023 TARTHINDE SONA EREN ARA HESAP DO

ATIRIM ORTAKLIGI A.S.
NEMINE AT FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedilige Tiirk Liras: ("TL") olarak gosterilmistir)

Cari Dénem  Gegmis Dénem

Dipnot
VARLIKLAR Referanst 30.06.2023 31.12.2022
Diénen Varhhlar
Wakit ve Nakit Benzerleri 4 2.474.700 828.575
Ticari Alacaklar . 12.009 1.000
- Higkili Obmayan Taraflardan T icari Alacaklar 7 12.009 ) 1.000
Pegin Odenmis Giderler 185.755.722 158.036.981
- Higkili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 6-9 174.323.057 149.261.740
- Iligkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 9 11.432.665 8.775.241
Diger Dinen Varliklar 19 33.825.313 22.390.925
Toplam Déuen Varhldar 222.067.744 181.257.481
Duran Varhlklar
Stoklar 15 92.996.295 70.075.325
Yatuim Amach Gayrimenkuller 16 2.760.470.806 1.725.239.386
Maddi Duran Varliklar 10 129.231 150.770
Ertelenen Vergi Varlifit 235 - 15.424.212
Toplam Duran Varhklar 2.853.596.332 1.810.889.693
TOPLAM VARLIKLAR 3.075.664.076

Tkii dipnotiar bu finansal tablolarin ayriimaz pargalaridu.

1.992.147.174



SUR TATIL EVLER] GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2023 TARTHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL DURUM TABLOSU
s (Tiim futarlar alsi belirtilmedikge Tiirk Liras: ("TL") olarak gosterilmistir)

Cari Dénem Geemis Dinem

Dipnot

KKAYNAKLAR Referans: 30.06.2023 31.12.2022

Kisa Vadeli Yiikiimliiliilder o - -

Ticari Borglar 36.411.643 26.695.085
- Higkili Taraflara Ticari Borglar 6-7 23.978.357 14.072.578
- Hligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 7 12.433.286 12.622.507

Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsamunda Borglar 14 821.594 533.828

Diger Borglar 1.454.257 1.972.569
- Higkifli Olmayon Taraftara Diger Borglar 8 1.454.257 1.972.569

Kisa Vadeli Kargiliklar 40.761 14,322
- Caliganlara Saglanan Faydalara Hiskin Kisa Vadeli Kargihklar i3 40.761 14.322

Toplam Iisa Vadeli Yiikiimliiliikler 38.728.255 29.215.804

Uzun Vadeli Yiikiimliilitkler

Ertelenmig Gelirler 9 343,970,650 243.957.580

Uzun Vadeli Kargiliklar 479,682 445312
- Cahganiara Saglanan Faydalara Higkin Uzun Vadeli Kargihklar 14 479.682 445312

Ertelenmis Vergi Yitkitmliiliigi . 25 - 342.053.027

Toplam Uzun Vadeli Yiiloiimliiliilder 344.450.332 586.455.919

Ozkaynaldar

Odenmis Sermaye 20 70.006.000 70.000.000

Kar veya Zararda Yeniden Sinflandinimayacak Birikmig Diger Kapsamli

Gelirler veya Giderler 20 202.170.031 -
- Tanumlanmig fayda plantari yeniden olgim kazanglar: / (kayiplari) 20 166.449 -
- Diger Yeniden Degerleme ve Olgtim Kazang/Kayiplart 20 202.003.582 -

Ortak Kontro! Altindaki Isletmeler Arasmdaki Iglemierin Etkileri 20 808.014.328 808.014.328

Gegmis Yillar Karlar: / Zararlars 20 498.461.123 (12.095.512)

Dénem Net Kari 1.113.840.007 510.556.635

Toplam Ozlaynaklar 2.692.485.489 1.376.475.451

TOPLAM KAYNAKLAR 3.075.664.076 1.992.147.174

EKIi dipnotlar bu finansal tablolarm ayrilmaz pargalaridir.




SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL DURUM TABLOSU

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
{Tiim tutarlar alsi belivtilmedilge Tiivl Livas: ("TL") olarak gsterilmigtir)

Cari Didnem__Geemig Dinen

Dipnot 01.01.- 24.03.-
KAR YEYA ZARAR KISMI Relerans 30.06.2023 30.06.2022
Hasilat L L R o . IR -
Saliglarin Maliyeti (-) - -
BRUT KAR - -
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderlert {-) 17-21 (33.863.422) (12.594 475)
Genel Yéneiim Giderleri {-) 17-21 (3.097.732) (197.271)
Esas Faalivellerden Difer Gelirler 22 1.028.562.072 7.458.129
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (~) 22 (2.269.247) (60.929)
LSAS FAALIVET KARI/ (ZARARI) 989.331.671 (5.394.5406)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - -
Yaturim Faaliyetlerinden Gidesler (-) . - -
FINANSMAN GIDERLERI ONCESI FAALIYET KARL/ (ZARARI) 989.331.671 {5.394.546)
Finansman Gelirleri 23 . -
Finansman Giderleri {-) 23 (116.897) (8.423)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / (ZARARI) 989214774 (5.402.969)
Surdirriilen Faaliyetler Vergi Gider/Geliri 124.625.233 1.211.003
- Dénem Vergi Gideri/Geliri 25 - _
- Ertelenmig Vergi Gideri/Geliri 25 124 625233 1211.003
SURDURULEN FAALIVETLER DONEM KARI / ZARARI 1.113.840.007 (4.191.966)
DONEM KARI/ ZARARI 1.113.840.007 (4.191.966)
DIGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER)
Kar veya zararda yeniden smflandinlmayacaldar
Tammlanmis Fayda Planlan Yeniden Olgim
Kazanglari/Kayiplan 24 166.44% -
Kapsamli gelire iliskin vergiler
- Ertelenmis Vergi Gideri {-)/Geliri 24 202.003.582 -
DIGER KAPSAMLI GELIR 202.170.031 -

TOPLAM KAR 1.316.010.038 (4.191.906)

Ekli dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargalaridic
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 HAZIRAN 2023 TARTHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE ALT FINANSAL DURUM TABLOSU
NAKIT AKIS TABLOSU
(Titn tutarlar alsi pelirtilmedilge Tiivk Liras ("TL") olarak gdsterilmigtir)

Cari Donem  Gegmis Diinem

Dilpnot 01.01.- 24,03.-
Referanst 30.06.2023 30.06.2022
ISLETME TAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLAR
Net Donem Kan 1.113.840.007 (4.191.966)
" Diment Net KaniZaran Muatabakat ile Tigiti Dizeltmeler T o T (113836277 (BEOLIT3)

- Amortisman ve itfa giderleri 10 21539 -
- Stoklarla ilgili dtizeltmeler i5 33.885.822 -
- Yatuum amagh gayrimentullerin gergefie uygun degerindeki degigim 16 (1.027.303.976) (7.390.170)
- Kidem tazminats kargihigt 14 200.819 -
- Kullamlmaims izin kargiliil 14 26,439 -
- Vergi giden/geliri ile ilgili duzeltmeler 25 (124.625.233) (1.211.003)
- Diger 3.858.313 -
Tslntnle Sermayesindeld Degigim Oncesi Taaliyet Zaran (96.270) (12.793.13%)
Isletme sermayesinde gergeklesen deBisimler:
- Stoklardaki artig / azalg 15 (56.806.792) (3.143.834)

- Tican alacaklardaki artig / azalig 7 (11.009) (279.657)
- Faaliyelle ilgili difter alacaklardaki arti ! azalig 19 (14.091.812) (3.529.7953)
- Ticani berglardaki artig / azalig 7 9.716.558 6.870.122
- Faaliyetlerle ilgili difier borglardaki arlig 8 (4.088.859) 405 171
- Ertelenmis geliderdeki arligfazalis g 100.013.070 656.261.155
A. Tsletme Faaliyetlerinden Saglanan Nakit Aluglar 34,634.886 53,796,023
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

- Nakit sermaye ddemesi 20 - 33.800.000
-Hligkili taraflardan alacaklar/(borglar) 6 (25.061.317) (65.663.048)
B, Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nalil Ciloglan (25.061.317) (31.863.048)
C. YATIRTM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARIL (7.927.444) 1.159.302
- Yatiim amagh gayvimenkutlerin sabigundan kaynaklanan nakit girigleri f (gikiglan) 6 (7.927.444) 1.159.302
Yatirrm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Givisleri / (Cikiglari) (7.927.444) 1,159,302
akit ve nakit benzerlerindeki net aclis/(azatis) (A+B) 1.646.125 23.092277
Danem bagr nakil ve nakit benzerleri 4 828575 - 21.198

Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 2.474.700 23,113.475

EXi dipnotiar bu finansal tablolarn aynlmaz pargalaridir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Diinemine Ait

Finansal Tablolara fligkin Dipnotlar

(Tutaxlar aksi belirtilmedilge Tiirk Liras: (*“TL”) olarak ifade edilmistir.)

. SIRKET’iN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatinm Ortakligt A.S. (“Sirket” veya “Sur Tatil Evleri”), Sur Yam
Endistri San. ve Tic. A.$.” nin (“Sur Yapi™) sahibi oldugu Sur Yapim Insaat A.S.’ nin (“Sur Yapun™)
14.02.2022 tarihinde gergeklestirilen Olaganiisti Genel Kurul Toplantisinda alinan karar kapsaminda
Sur Yapun’in kismi b&linmesi yoluyla sahibi Sur Yapi olacak sekilde 24.03.2022 tarihinde
kurulmusgtur. Sirket Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde Anonim Sirket olarak kurulmustur.

Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatuim Ortakligt A.S.’nin esas sdzlesme ve unvan degisikligi
08.03.2023 tarihinde tescil edilmis, 13.03.2023 tarihli ve 10788 numaralt ticaret sicil gazetesinde Sur
Tatil Evleri Gayrimenkul Yatuim Ortaklifit A.S. olarak ilan edilmistir.

Sirket gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasas: araglan ve Sermaye
Piyasast Kurulu'nea belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii igletmek amaciyla
paylarim ihrag etmek tlzere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faalivetierde
bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka agik anonim ortalclictir,

Sirket’in meveut durumda tek yatirimi Antalya ili Kepez ilgesi Kepez mah., 28868 Ada | numarali
parsel iizerinde gelistirilmekte olan Sur Tatil Evleri Projesi’dir. Swr Yapi Tatil Evleri Antalya
Projesi’nde 1.401 adet mesken ve 7 adet ticari birim bulunmalktadir.

Bahsi gegen meskenler yillik 48 hafia esasina give devremiilk olarak satilmakta olup, projede 67.248
adet devremiilk bulunmaktadir. Sur Tatil Evleri Projesi’nin &n satiglarina Haziran 2021 itibari ile
baslanmig, 30.06.2023 tarihi itibari ile 4.647 adet devre miilkiin ¢n salisi gergeklesmistir. Sur Tatil
Evleri Projesi’nde devre miilk sahiplerine pek ¢ok imkan sunulmasi planlanmugter. Bu imkanlar
arasinda aquapark, 6zel plaj, kadinlara 6zel yilzme havuzlar, ormana yakimnligi sebebi ile ¢esitli doga
aktiviteleri, park ve yesil alanlar, spor alanlar, spa&welness kuliibii ve ¢ocuk kuliibii yer almaktadr,

Sirket’in kayitli adresi Burhaniye Mahallesi, Abdullahaga Caddesi, No:21/1, Uskiidar, Istanbul’dur.
Sirket’in 30.06.2023 tarihi itibariyla personel sayisi 36 kigidir (31.12.2022; 33).

Finansal tablolarin onavlanmasi:

Finansal tablolar, ¥Y&netim Kurulu tarafindan 11 Agustos 2023 tarihinde onaylanmagtir.

Ortak kontrol altindaki isletmeler arasmda gerceklesen islemler.

Ortak kontrol altindaki igletmeler arasinda gerceklesen islemterde, TFRS 3, “isletme Birlesmeleri’nde
yer alan hiikfimter, TFRS 3’tin yada bir baska TFRS’nin, stz konusu islemleri kapsamamasindan
dolayr uygulanmamaktadir, Bu kapsamda gergeklegtirilen hisse alim islemlerinde, kullanilabilen
dnceki deperler ydntemine gdre, stz konusu igletmenin ve sirket’in ortak kontrol altinda olduklari
Sirket veya nihai ana ortaklik tarafindan kullanilan finansal tablolar bu yéntemin uygulanmasinda
kullanilabilir. AT
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dionemine Ait

Finansal Tablolara fligkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtihnedilige Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devam)

Ortak kontrol alindaki isletmeler arasinda gerceklesen iglemler:

Sirket, Sur Yapium biinyesinden kismi boltinerek 24 Mart 2022 tarihinde kurulmustur. Boltinen sirket
Sur Yapim’in ana ortaklig olan Sur Yapt Endtistri San. ve Tic. A.S. devralan sirketin (Sur Tatil Evleri
Gayrimenkul Yatirum Ortakhizt A.S.) paylannt ve haklarini da iktisap etmig ve devralan sirketin de
ana ortaklig1 olmugtur. Bahsi gegen bslinme swrasinda uygulanan muhasebe politikasi, ortalk kontrol
altindaki isletmeler arasindaki hisse alun-satim ve benzeti iglemlere uygulanabilen “dnceki degerler
ybntemi” olarak tespit edilmistir. S6z konusu muhasebe politikasina gore, boliinen sirket Sur
Yapum’in Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na gore daha nceden hazirlanan finansal tablolar
icin olugturutan finansal pozisyon ve faaliyet sonuglarinin kullanilmast esastur. Buna istinaden, énceki
degerler ybntemi, Sirket’in kurulus tarihinden itibaren ileriye doniik olarak uygulanmig olup, sdz
konusu islemin etkileri zkaynaklarda “Ortak kontrol altindaki isletmeler arasmdaki iglemlerin
etkileri” altinda muhasebelestirilmigtir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar

Sirket, muhasebe kayitlariun tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tirk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuatl ve Tirkive Cumhuriyeti Maliye Bakanlig tarafindan
gikarilan Tekdiizen Hesap Planuy esas almaktadwr. Finansal tablolar, gercefe uygun degerleri ile
gosterilen finansal varlik ve yiikiimliilitkler ile yatirum amagh gayrimenkuller diginda, tarihi maliyet
esas! temel alinarak Ttk Lirast olarak hazilanmistir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasma gore
hazirlanmig kanuni kayrtlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun vapilmas! amaciyla gerekli diizeltme
ve simflandirmalar yansitilarak dilzenlenmigtir.

fligikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayils
Resmi Gazele’de yayinlanan Seri I1, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya fliskin
Fsaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup, Tebligin 5. maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGI”) tarafindan yiirtirlige konulmug olan
Tiirkiye Muhasebe Standartlari / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlars (“TMS/TFRS”) ile bunlara
iliskin ek ve yorumlari esas alinmstir,

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayilt karari uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gegerli olmak izere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmigtir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standardy (“TMS 29”) uygulanmamistir.

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™) tarafindan 20 Qcak 2022
tarihinde yayimnlanan duyuru ile Tiiketici Fiyat Endeksi (“TUFE”) oranlarina gre son tic vilin genel
sain alin giiciindeki kiimillatif depisiklik %74,41 olarale gergeklestifinden, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar’ns (“TFRS™) uygulayan isletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolarinda TMS
29 “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standards kapsammda herhangi bir
diizelime yapmalarina gerek bulunmadif belirtilmistir, fligikteki finansal tablolarm hazirlandigt tarih
itibartyla KGK tarafindan yukaridaki kapsamda yeni bir agiklama yapilmamig olup, ekli_finansal
tablolar hazirlanirken TMS 29°a gore enflasyon diizeltmesi yapilmanusgtit. e e

iy
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGY AS.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Ait

Finansal Tablolara fliskin Dipnotiar

(Tutarlar alwsi belirtilmedikge Tiirk Liras (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.1, Sunuma iligkin temel esaslar (devami)
Karsilastirmah Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket’in cari dénem
finansal tablolar1 &nceki donemle karsilastrmali  olarak hazitlanmaktadir. Cari dénem finansal
tablolarn sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan kargilagtirmals bilgiler gerekli goriildigiinde
yeniden siniflandirilir.

Gecerli ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. {sletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablo igin sunum para birimi olan Tiirk Lirast (*TL”) cinsinden
ifade edilmistir.

2.2. Muhasebe tahminlerindeki degisillikler ve hatalar

Bir muhasebe politikast degistirildiginde, finansal tablolarda sunulandan daha &nceki donemlere
iliskin toplam diizeltme tutar bir sonraki dtnem birikmis karlara aluur. Onceki donemiere iligkin
diger bilgiler de yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarndaki degisikliklerin cari déneme, dnceki
dénemlere veya birbirini izleyen dénemlerin faaliyet sonuglarina etkisi oldugunda; degisikligin
nedenleri, cari doneme ve snceki dénemlere iliskin diizeltme tutar, sunulandan daha Onceki
dénemlere iliskin diizeltme tutarlary ve kargilagtirmalt bilginin yeniden diizenlendipi ya da agir1 bir
maliyet gerektirdigi igin bu uygulamanin yaptlmadig: kamuya agiklanir.

2.3. Isletmenin siirekliligi

Finansal tablolar, Sirket’in &nlimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dopal akigi igerisinde
varlildarindan fayda elde edecegi ve yiiktimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
siirekliligi esasina gore hazirlanmigtir.

2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

iligkili kuruluglar

iligikteki mali tablolar acisindan, Sirket’in snemli yonetim personeli ve yonetim kurulu ityeleri,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirlketler, istirak ve bagh ortakhiklar, iliskili
kuruluglar olarak diistiniilmiig ve dikkate alinmistir.

Nalkit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklar, banka mevduatlarint ve tutars belirli nakde kolayca
gevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip olan, vadesi 3 ay veya daha kisa stireli olan yatirimlar
igermektedir. Ters repo anlagmalar dabilinde yapilan sdemeler de nakit ve nakit benzerlerine dahil
edilir. Bu varliklarin kayitl defter degeri rayig degerlerine yakindr.

Stolkdar
Stoklar, maliyet esasina gore degerlenmektedir.

“Gelistirilmekte olan ve ingaat devam eden konut ve insaat projeleri”, direk ve dolayh maliyetleri,
hammaddeleri, pazarlama, reklam ve satig sonrasinda olusan giderleri ve belirli genel yinetim gideri
ile proje ile ilgili borglanma maliyetlerini igermektedir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara Tliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedilce Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Yatirin amagh gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller, kira ve/veya defier artiy kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
pgayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan iglem maliyetleri ile dlgtiltirler.
Baglangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatim amagh gayrimenkuller, bilango tarihi itibatiyla
piyasa kosullarini yansitan gergege uygun deger ile deerlenirler. Yatinm amagll gayrimenkullerin
gercepe uygun deperindeki degigiklilklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklar: dénemde
gelir tablosuna dahil edilirler.

Sitket’in yatirum amagl gayrimenkullerinin gergefe uygun degeri, Sirket ile iligkisi olmayan bagimsiz
bir ekspertiz sirketi tarafindan periyodik araliklar ile yapilan deferlemeye gore belirlenir. Gergege
uygun degerler degerleme giiniinde istekli bir alict ve satic1 arasinda piyasa kosullarina uygun sekilde
olusacak fiyat esas almnarak belirlenir. Yatirim amagl gayrimenkuller her yil deBerlemeye tabi
tutulmaktadir. Sirket yénetimi degerleme tarihinden sonraki dénemde yatirim amagli gayrimenkullere
yapilan harcamalarin ilgili gayrimenkulin gergege uygun degerindeki etkisinin harcama tutarina egit
oldugunu varsaymaktadir.

Yatwim amagli gayrimenkulier, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacagmn belirlenmesi durumunda bilango dis1 brrakihirlar, -
Yatirim amaglt gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olugtuklari ddnemde gelir tablosuna dabil edilir.

Transferler, yatirun amagl gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldupunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatiim amagh gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanlan
gayrimenkul veya stok simfina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme
islemindeki tabmini maliyeti, amlan gayrimenkuliin kullamm seklindeki degisikligin gerceklestigi
tarihteki gercepe uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan veya stok olarak simflanan bir
gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina ghre gsterilecek yatirim amagll bir gayrimenkule
doniismesi durumunda, igletme, kullanimdali degisikligin gerceklestifi tarihe kadar *“Maddi Duran
Varliklar’a veya “Stoklar”a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Maddi duran varliklar ve amortismanlar
Maddi duran varliklar (arsa ve binalar harig) elde etme maliyetinden birikmig amortisman ve kalicl
deger kayiplan diisiilerck gosterilmektedir. Arsalar amortismana tabi degildir.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarfar, beklenen faydali Smiirlerine gore kist amortismana tabi
tutulur. Arsa ve araziler amortismana tabi tutulmazlar. Beklenen faydali omiir, kalinti deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya gikan degigikliklerin olas: etkileri igin her y1l gozden gegirilir
ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye déniik olarak muhasebelegtirilir. T
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Onenli Muhasebe Politikalarmn Ozeti (devami)

Maddi duran varhklar ve amortismanlar (devami)

Maddi duran varliklarin elden gikarilmasi ya da bir maddi varligin hizmetten alinmas: sonucu olugan
kazang veya kayip, satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir
tablosuna dahil edilir.

Maddi duran varliklarin, tahmin edilen faydali smiirleri agagidaki gibidir:

il
Demirbasglar 4

Ticari borglar

Ticari borglar, olagan faaliyetler igerisinde tedarik¢ilerden saglanan mal ve hizmetlere iligkin
yapilmasi gereken ddemeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gergege uygun degerinden ve
miiteakip dénemlerde etkin faiz yéntemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden &igiiltirler.

Varlillarda deger diigiikligii

Sirket, serefiye digindaki tiim maddi ve maddi olmayan duran varliklar igin, her bilango tarihinde s6z
konusu varhiga iliskin deger diigtikligii oldufuna dair herhangi bir gosterge olup olmadifim
degerlendirir. S6z konusu uyarilarin olmasi veya taginan degerlerin gergeklesebilir deferi agmasi
durumunda varliklar gergeklesebilir degerlerine indirgenmektedir. Varliklann tasidiklar deger,
gerceklesebilir degeri agtifinda deger diigiikliigii karsilk gideri gelir tablosuna yansitilir. Paraya
cevrilebilecek tutar, varligin net satiy fiyatt ve kullanimdaki net defter degerinden yiksek olamdur.
Paraya cevrilebilecek tutar, belirlenebiliyorsa her bir kiymet igin, belirlenemiyorsa kiymetin dahil
oldugu nakit akimi saglayan Sirket igin tahmin edilir. Ancak, deger diistikligli karsihigimin ters
cevrilmesi sonucu varligin tasinan deferinde meydana gelen artig, bu varliga gegmis yillarda hig deger
diisiiklitgii ayrilmamus olmasi halinde belirlenecek degerini agmamasi kosuluyla kayda alinmaktadir.

Maddi varliklarin gergekiesebilir degeri net satig fiyat: veya kullanumdaki degerinden biiyiik olanidur.
Kullanim degeri bulunurken, gelecekteki nakit akiglari, cari piyasa kosullarindaki paranin zaman
deperi ve bu varliga ézel riskleri yansitan vergi dncesi iskonto orant kullanilarak iskonto edilmektedir,
Bagimsiz olarak biiy(ik bir nakit girigi saglamayan bir varlhigin gegeklesebilir degeri varlifin ait oldugu
nakit girisi saglayan birim tarafindan belirlenmektedir. Maddi varlilklarin yeniden deferlemesinden
kaynaklanan taginan bedelindeki deger diistikligi ilk olarak Gzsermayedeki yeniden deBerleme
fonundan netlenerek borg olarak kaydedilir, daha sonra toplam deger diigiikligiinden kalan bir tutar
varsa gelir tablosuna gider olarak kaydedilir.

Bor¢lanma maliyeti

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi &nemli &lgiide zaman isteyen varliklar séz konusu
oldugunda, satin almmasi, yapinu veya liretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma maliyetleri,
ilgili varlik kullanima veya satiga hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil ediimektedir.
Diger tiim borglanma maliyetleri, olugtuklart dsnemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar alsi belirtiimedilige Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2.4. Onem!i Muhasebe Politikalarmin Ozeti (devami)
Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Vergi gideri, cari donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan
zkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir islemie ilgili olmamas kosuluyla, gelir tablosuna dahil
edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte dzkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Bununla birlikte Sirket, 08.03.2023 tarihinde Gayrimenkul Yatrim Ortakhg ("GYO"} statiisit elde
ettipinden, 30.06.2023 tarihi itibanyla kurumlar vergisinden istisnadir.

GYO statiistinde olan Sirket’in gayrimenkul yatmim ortaklig1 faaliyetlerinden elde edilen kiralama ve
deger artig kazanci, 13 Haziran 2006 tarib, 5520 numarali Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca
kurumlar vergisinden istisnadir, Kurumlar Vergisi Kanunu Madde 15(3)’e gére kurumlar vergisinden
istisna edilen s6z konusu gayrimenkul yatirim ortaklifiy faaliyetlerinden elde edilen kazang {izerinden
%15 oraninda vergi kesintisi (stopaj) hesaplanir. Bakanlar Jurulu, 15. maddede belirtilen vergi
kesintisi oranlarm sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranma kadar ylikseltmeye yetkilidir.
Halihazirda, gayrimenkul yatinm ortakhklarmnin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy
isletmeciligi kazanglart Uzerinden, bakanlar kurulu Karar gerefii %0 oraninda vergi kesintisi
yapilmaktadir. Bu nedenle, $irket GYO statiisti elde eftikten sonra finansal tablolarinda cari veya
ertelenmis vergi kargilig1 hesaplamamigtir. :

Faaliyet giderleri

Faaliyet giderleri hizmetin yerine getirilmesi veya giderin dogdugu tarihte gelir tablosuna alctaribr.
Garanti giderleri ilgili oldugu satigtan dofian gelir ile aynt ddnem igerisinde karsilik gideri olarak mali
tablolara yansitilir.

Hasilat

Gelitler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarimin gergege uygun degeti {izerinden Slgiiliir.
Indirimter ve karsiliklar séz konusu tutardan diigiilmekiedir.

Satigindan elde edilen gelir, asagidalki sartlar kargihginda muhasebelestirilir:

. Sirket’in miilkiyetle ilgili tim énemli riskleri ve kazanimiari aliciya devretmesi,

. Sirket’in miilkiyetle iligkilendirilen ve stiregelen bir idari katthimunin ve satilan mallar
flzerinde etkin bir kontroliiniin olmamasi,

+  QGelir tutarmin giivenilebilir bir sekilde &lgiilmesi,

. Islemle iligkili olan ekonomik faydalarin igletmeye akiginin olas olmasi,

. Islemden kaynakianacak maliyetlerin giivenilebilir bir sckilde dlclilmesi.

Faiz geliti, kalan anapara bakiyesi ile beklenen &mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit giriglerini séz konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde
ilgili donemde tahakkuk edilir.

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sdzlesmesi boyunca dogrusal yonteme gbre
muhasebelestirilir.

Satiglar igerisinde &nemli bir finansman unsurunun bulunmasi durumunda makul bedel gelecekte
olusacak nakit akimlarinin finansman unsuru igerisinde yer alan gizli faiz orant ile indirgenmesi ile
tespit edilir. Fark tahalkkuk esasina gére finansal tablolara yansitilyr. 1
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara ligkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedilcge Tiirk Liras: (“TL?”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devami)
Netlestirme

Finansal aktif ve pasifler netlegtirmeye ydnelik yasal bir hakka ve yaptirim giictine sahip olunmasi
durumunda ve eper gelecekie netletirilerek kazanlacak veya pdenecekse bilangoda net tutar
iizerinden raporlanur.

Yabanci para cinsinden iglemler
Yabanci para islemleri, iglem tarihindeki cari kurlardan muhasebelestirilmektedir, Yabanci para
cinsinden kayitlara gegirilmig olan aktif ve pasif hesaplar donem sonlarindaki kurlar esas almarak

evaltiasyona tabi tutulmaktadir. Evaltiasyon isleminden dogan kur farklari geliv tablosu icinde
finansman gelir ve giderleri igerisinde gdsterilmektedir.

Dénem sonu ABDS$, EURO ve GBP kurlari asagidadir:

30.06.2023
ABD § 25,8231
EURO 28,1540

Karsithklar

Kargiliklar ancak ve ancak $irket’in gegmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir yitktimluliigi
(hukuki veya yapisal yitkiimliilitk) varsa, bu yiikiimliilitk sebebiyle igletmeye ekonomik gikar saglayan
kaynaklarin elden gikarlma olasihift mevcutsa ve yilkiimliiligin tutarn giivenilic bir sekilde
belirlenebiliyorsa kaystlara alnur. Karsiliklar her bilango tarihinde gozden gegirilmekte ve yonetimin
en iyi tahminlerini yansitacak sekilde gerekli diizenlemeler yapilmaktadr.

Taahhiit ve yiildimliiliikler

Taahhiit ve muhtemel yiikiimldlik doguran iglemler, gergeklesmesi gelecekte bir veya birden fazla
olayin neticesine bagh durumlan ifade etmektedir. Dolayistyla, bazi islemler ileride dogmast
muhtemel zarar, risk veya belirsizlik tagimalari agismdan bilango disi kalemler olarak taninmuigtir.
Gelecekte gergeklesmesi mulitemel mikellefiyetler veya olugacak zararlar igin bir tahmin yapilmas:
durumunda bu yiikiimliliiller Sirket i¢in gider ve borg olarak kabul edilmelctedir.

Muhasebe tahminleri

Tligikteki mali tablolarin TFRS ile uyumlu bir sekilde hazirlanmasi Y@netim tarafindan hazirlanmig
mali tablolarda yer alan bazt aktif ve pasifierin tasidiklar deBerler, muhtemel mikellefiyetlerle ilgili
verilen agiklamalar ile raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarina iliskin olarak bazi tahminler
yapilmasini - gerektirmektedir. Bu tahminler donemsel olarak gozden gegirilmekte ve gerekli
goriildiiklerinde diizeltilmektedirler. Gergeklegen tutarlar tahminlerden farkliliklar igerebiliv. 75
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedilcge Tiivk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilinistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devami)
Muhasebe tahminleri (devamu)

Sirket’in ekli mali tablolarmnin hazirlanmasi esnasinda kullanilan snemli degerlendirme, tahmin ve
varsayunlarl agagida agiklanmigtir,

Yatwrm amagli gayrimenkullerin gercege uygun degerleri:

Sirket’in yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degeti, Lider Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan 11 ABustos 2023 tarih ve 2023-0Z-142 sayih degerleme raporu dikkate alinarak
belirlenmistir. Amilan raporda indirgenmig nakit alimlar ydntemi kullamlarak Antalya 1li, Kepez
Iicesi, Kepez Mahallesi, 28868 ada | parsel tizerinde geligtiriimekte olan Sur Yapi Tatil Evleri Antalya
Projesi’nin 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla piyasa degeri takdir edilmistir.

Sur Yapi Tatil Evleti Antalya Projesi’nde [.401 adet mesken ve 7 adet ticari birim bulunmalstadir.

Bahsi gegen meskenler yillik 48 hafta esasina gire devremiilk olarak sattimakta olup, projede 67.248
adet devremiilk bulunmalktadir.

Lider Gayrimenkul Degerleme A.§. tarafindan hazirlanan 11 AZustos 2023 tarih ve 2023-02-142
sayili degerleme raporunda devremiilklerin %67’sinin satilacagy, kalan %33*iinlin ve ticari birimlerin
ise girket tarafindan kiraya verilecegi varsayimistir. Bu gergevede Sur Yapi Tatil Evleri Antalya
Projesi’ndeki devre miilklerin %33’ ile ticari birimlerin tamami yatirim amacl gayrimenkul olarak
stmflanmugtir. S8z konusu degerleme raporundaki hesaplamalara gére Sur Yapi Tatil Evleri Antalya
Projesi’nin yatirim amagh gayrimenkul olarak smiflanan kismunin gergege uygun degeri 2.760.470.806

TL olarak belirlenmistir.

Gelir indirgeme yontemine gére butunan gergege uygun deger, gesitli tabmin ve varsayimlar {iskonto
orani, doluluk orani, kira fiyatlari ve artiy oranlari, nihai bilylime oranlann vb)) kullanilarak
beliflenmektedir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya gikabilecek degisiklikler §irket’in
finansal tablolarinda 6nemli 8lgiide etkiye neden olabilir.

Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 11 Apustos 2023 tarth ve 2023-0Z-142
sayili degerleme raporunda yer alan dnemli tahmin ve varsayunlar agafidaki gibidir:

- Iskonto oran %225
- Devremiilklerin ortalama satig fiyatt (1. yil) : 202.879 TL/m?
- Devremiilk yillik kira getirisi : %85

- Ticari birimler aylik kira getirisi : 306 TL/m?
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGY A.S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti (devamr)

Muhasebe tahminleri (devami)

Portfoy stmirlamalarma uyum

30 Haziran 2023 tavihi itibariyla rapor sonunda “Ek Dipnot: Portfdy Sinrlamalarma Uyumun
Kontrolii” baglips altnda verilen bilgiler; SPK Seri II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya [liskin Esaslar Tebligi"nin 16. Maddesi uyarmca finansal tablolarindan tiiretilmis dzet
bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28.660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 111,
No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatuim Ortaklklarina [liskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014
tarihinde 28.891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri III, No: 48.1a sayili “CGrayrimenkul Yatrim
Ortakliklarna lliskin  Esaslar  Tebliginde Degisiklik Yapimasina Dair Tebligi"nin portfdy
sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri gergevesinde hazirlanmigtyr.

Nakit akim tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlarr esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde siniflandirilarak raporlanur.

Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalarda bulunan
mevduatlar igermektedir,
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT A.S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtinedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

. FINANSAL TARLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.5. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

30 Haziran 2023 tatihi itibarryla sona eren hesap ddnemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 asagida ozetlenen | Ocak 2023 tarihi itibartyla gegerli yeni ve
degigtirilmis Tirkiye Muhasebe Standartlary (“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS vorunlar: disinda 8nceki
yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmusti. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali
duruemu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmgtir.

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile meveut onceki standartlara
getirilen degigikliller ve yorumlar:

TS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8 'deki dar kapsamh degigiklikier,

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihfen sonra baslayan yilik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarmu iyilestirmeyi ve finansal tablo kullantcilarinin muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimer olmay!1
amaglamaktadir,

TMS 12, Tek bir iglemden kaynaklanan varlik ve yikipmbiilisklere iliskin ertelenmis vergive iligkin degigiklik,

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillk raporlama dénemlerinde gecedidir. Bu
degigiklikler, girketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici
farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan iglemler tizerinden ertelenmis vergi mubasebelestirmelerini
gerektirmektedir.

TMS 12 ‘de degigiklik, Uluslararast vergi reformu — Siitun iki model kiwallary;

Erielenmis vergl istisnasi ve istisna uygulandiguun agiklanmasi ylditlige gimmistir. Diger agiklama
gereklilikleri 1 Ocak 2023 veya sonrasmda baslayan yillik hesap dénemleri igin gecerlidir. Bu degisiklikler
sirketlere Ekonomik Isbirligi ve Kallanma Orgiitii tarafindan uluslararasi vergi reformundan kaynaklanan
ertelenmiy vergilerin muhasebelegtitilmesinden gegici olarak muafiyet saglamaktadir. Degisiklikler ayrica
etkilenen sirketler igin hedeflenen agiklama gerekliliklerini de iermektedir.

30 Haziran 2023 tarihi itibartyla yaymmlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

TMS 1, Sézlesme kogullar: olan uzun vadeli yiikiimliliiklere iliskin degisiklik,
1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik rapotlama dénemlerinde gegerlidir. Bu

degigiklikler, isletmenin raporlama déneminden sonraki on iki ay iginde uymas: gereken kosullarin bir
yikiimliiliigin siuflandirmasin nasil etkiledigine agtklik getirmektedir.




!

SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Ait

Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedile Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA LISKIN ESASLAR (devami)
2.5. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (devam)
TERS 16, Sang ve geri kivalama iglemieri,

| Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dnemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin TFRS 16°daki bir satis ve geri kiralama iglemini islem tarihinden sonra nasil
muhasebelestirdigini agiklayan sati ve geri kiralama hitktimlerini igerir. Kira ddemelerinin bir kismt veya
tamammu bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demelerinden olusan satis ve geri kiralama
islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir.

TS 7 ve TERS 7 ‘deli tedavikgi finansman anlagmalarna iliskin de gigiklilder;

| Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik rapolama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler tedarik¢i finansman anlagmalariin ve isletmeletin yikiimltilikleri, nakit akislai ve likidite
risklerinin Uzerindeki etkilerine dair seffafig arttwmak icin aciklama yaptlmasim gerektirir. Acgiklama
gereklililkleri, UMSK (Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu)'nun , yatwimcilarin, bazi sirketlerin
tedarikgi finansmani anlagmalarmin yeterince acik olmadip ve yatiimeilarn analizini engelledigi yoniindeki
endiselerine verdigi yanithr.

TSRS 1, “Siirdiirilebilivlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agiklammasina Tligkin Genel Hiikiimler”';

| Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonta baslayan yihk raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu,
standartlarin yerel kanunlar veya diizenlemeler tarafindan onaylanmasina tabidir. Bu standart, bir girketin
deger zinciii igerisindekd stirdiiriilebilirtikle ilgili maruz kaldigi tiim ciddi riskler ve firsatlarin agiklanmasima
yénelik temel gergeveyi igerir.

TSRS 2, “Idimle ilgili agiklamalar”;

| Ocak 2074 tarihinde veya bu tarihten sonra bagtayan yillik rapotlama dénemlerinde gegerlidiv. Bu,
standartlann yerel kanunlar veya diizenlemeler farafindan onaylanmasina tabidir. Bu standatt, sirketlerin
iklimle ifgili riskler ve fusatlar hakkinda agiklama gerekliliklerini belitleme konusundaki ilk standartiir
Degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performanst lizerinde 6nemli bir etkisi olmanmigtir.
iSLETME BIRLESMELERI

Bulunmamalktadir.

NAKIT VE NAKIT BENZERLERT
30.06.2023  31.12.2022

Bankalar
-Vadesiz mevduat 2.474.700 828.575

2.474.700

(7
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL BORCLAR
30 Haziran 2023 tarihi itibartyla Sirket’in finansal borcu bulunmamaktadir.
ILISKiLi TARAF ACIKILAMALARI

ilikili taraflara ticari bor¢lar (Dipnot 7) 30.06.2023 31.12.2022

Sur Yapt Endiistri Sanayi ve Ticaret A.S. 23.978.357  14.072.578

23.978.357 14.072.578

*Sirket ile Sur Yapi Endiistri Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda 31.12.2022 tarihinde imzalanmis Proje
Pazarlama ve Satig Faaliyetleri Danigmanhk Hizmet Stzlesmesi hiikiimleri geregince, Sur Yapi
Endiistri Sanayi ve Ticaret A.S. adma tahakkuk etmis pazarlama ve satig danismanlik hizmeti
bedelinden olugmakitadir. Sirket’in yapmis oldugu satiglardan %3 oraninda pazarlama ve satig hizmeti
hesaplanmalctadir.

iligkili taraflara pesin 6denmis giderler (Dipnot 9) 30.06.2023 31.12.2022

Sur Yapim Insaat A.S. 174.323.057  149.261.740

174,323,057  149.261.740

*}Sirket’in ana yliklenici firmasina verdigi avans tutarlarindan olugmaktadir.

Yonetim Kurulu baskan ve iiyeleriyle, genel miidin, genel koordinatdr, genel miidiir yardimeilarina
saglanan faydalar bulunmamaktadr.

TICARI ALACAK VE BORCLAR

Ticari alacaklar 30062023 31.12.2022
Alicilar cari hesabi : 12.009 1.000
12.009 1.000
Ticari Borglar 30.06.2023 31.12.2022
_Satlcﬂar cari hesabi 12.433.286 12.622.507
Iligkili taraflara ticari borglar (Dipnot 6) 23.978.357 14.072.578

36.411.643
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Ait

Finansal Tablolara Tliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belivtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

'DIGER ALACAK VE BORCLAR

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla Sirket’in kisa ve uzun vadeli diger alacagi bulunmamaktadir.

Diger borclar - kisa vade 30.06.2023 31.12,2022

(denecelk vergi harg ve diger kesintiler 1.454.257 1.972.569

1.454.257 1.972.569

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Pesin Odenmis Giderler:

Kisa vade 30.06.2023 31.12.2022
Hiskili taraflara verilen siparis avanslart ) (Dipnot 6) 174.323.057 149.261.740
Diger 11.432.665 8.775.241

185.755.722 158.036.981

™ Sirket’in ana yiiklenici firmas) olan Sur Yapim Ingaat A.S.ye verdigi avans tutarlarindan
olusmalctadar.
Ertelenmis Gelirler:

Uzun vade 30.06,2023 31.12.2022

Alman avanslar ©? 343.970.650  243.957.580

343,970.650  243.957.580

™ Sirket yapmig oldugu 6n satislara iligkin olarak tahsil ettii avans tutarlandur.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Ait
Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar

10.

1L

12.

(Tutarlar aksi belivtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

MADDI DURAN VARLIKLAR
Maliyet 31.12.2022 Girigler 30.06.2023
Demirbaglar 172.309 - 172.309
172.309 172.309
Birikmis amortisman
Demirbaglar 21.539 21.539 43.078
21.539 21.539 43.078
Net defter degeri 150.770 129.231
Maliyet 24.03.2022 Girigler 31.12.2022
Demirbaglar - 172309 172.309
- 172309 172.309
Birikmis amortisman
Demirbaglar - 21.539 21.539%
- 21.539 21.539
Net defter degeri - 150,770
Sirketin amortisman giderlerinin dagilumi agagrdaki sekildedir:
01.01.- 24.03.~
30.06.2023 30.06.2022
Genel yonetim giderleri (Dipnot 17) 21.539 -
21.539 -

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2023 tatihi itibarryla Sirket’in maddi olmayan duran varliklart bulunmamaktadur.

KULLANIM HAKKI VARLIKLAR

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla Sirlket’in kullantm hakkn varliklar bulunmarnaktadir,
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Hagziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara Dligkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

13, KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Calisanlara saglanan faydalara iligkin lasa vadeli karsiiklar 30.06.2023 31.12.2022
Kullamimanus personel izin kargtliklar 40.761 14.322
40.761 14.322

30 Haziran 2023 tarihi itibartyla Sirket’in almig veya vermis oldugu bagka bir teminat, rehin veya
ipotek bulunmamaktadir.

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla Sirket’e agilan veya Sirket’'in agmig oldugu herhangi bir dava
bulunmamaktadir.

Sirket’in vermis oldugu teminat, rehin, ipotek ve kefaletler “TRIK™) agagidaki gibidir:

30.06.2023 31.12.2022

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRIK’lerin toplam

tutari - -
B. Tam lonsolidasyon kapsamina dahil edilen ortalchklar

lehine vermis oldugu TRiK’lerin toplam futar - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3.

Kigilerin borcunu temin amacryla vermis oldugu TRIKlerin

toplam tutar - -
D. Diger verilen TRIiK’lerin toplam tutar: - -
i) Ana ortak lehine vermis oldugu TRIK lerin toplam tutar - -
ii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis olduBu

TRIK’lerin toplam tutar - -

14, CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Caliganlara saglanan faydalar kapsamndaki borclar 30.06.2023 31.12.2022
Personele borglar 471.570 282.209
Sosyal giivenlik ve vergi borglari 350.024 251.619

821.594 533.828

Kidem Tazminati Karsih

Sirket, Tirkiye’de meveut is kanunu geregince, emeklilik nedeniyle isten ayrilan veya istifa ve kit
davramg disindaki nedenlerle igine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminatt Sdemekle
yiiktimliidiir. Bu tazminatiar, isten ayriima veya gikarima tarihindeki ticret esas alinarak ¢ahisilan her
yil igin 30 glinliik {cret (30.06.2023 tarihi itibariyla kidem tazminatt sdemelerinin tavam 23.490
TL/yil) iizerinden hesaptanmaltadir. e
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedilige Tiirk Lirass (““TL?) olarak ifade edilmistir.)

14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devam)

TMS 19 “Calisanlara Saplanan Faydalar” standardina uygun olarak Sirket’in yiiktimltiliklerinin
hesaplanabilmesi igin aktiler hesaplama gerekmektedir. Sirket, kidem tazminatt kargiligim, TMS 19°a
uygun olarak “Ongorilen Birim Kredi Yontemi’ni kullanarak, Sirket’in gegmis yiilardaki personel
hizmet siiresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularindaki deneyimlerini baz
alarak hesaplamus ve finansal tablolara yansitmstir, Kidem tazminatt karsihi1, galiganlarin emekliligi
halinde sdenmesi gerekecek muhtemel yiikiimiiligiin bugtink degeri hesaplanarak ayrilir.

Buna uygun olarak toplam yiikimliiliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida

belirtilmistir.

Cahsanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsihklar 30.06.2023 31.12.2022
Faiz orant %18,00 %18,00
Beklenen ficret / limit artiglar %16,50 %16,50
{skonto orani %1,29 %1,29

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsihginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Bylece uygulanan iskonto orani, enflasyonun bekienen etkilerinden arindirtlmis gergek
orani gdsterir. Sirket’in kidem tazminati kargiligy, kidem tazminati tavaru her alti ayda bir
diizenlendigi i¢in, 01.07.2023 tarihinden itibaren gecerli olan 23490 TL tavan tutar tizerinden
hesaplanmaltadir.

Kidem tazminati yikiimliligi hareket tablosu agagidaki gibidir:

30.06.2023 31.12.2022

Dénem bagt _ 445312 -
Carl dénem hizmei maliyeti 160.741 454.906
Faiz maliyeti 40.078 -
Cari donem igerisinde yapilan ddemeler (-) - {9.594)
Alktiieryal fark (Dipnot 24) (166.449) -

Dénem sonu 479.682 445312
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG A.S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Ait

Finansal Tablolara fligkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilinigtir.)

_STOKLAR B i - -
30.06.2023 31.12.2022
Sur Yap Tatil Evieri Antalya Projesi Devremiilk Stoklari 72.646.096  59.522.142
Ham maddeler 20.350.199 10.553.183
92.996.295 70.075.325

) Sirket'in, 30 Haziran 2023 tarihi itibartyla ingaati devam eden devre milk ingaat projesi, Sur Yap
Tatil Evleri Antalya Projesi'dir.

Stoklar maliyet bedeliyle gdsterilmekte olup, Sur Yapi Tatil Evleri Antalya Projesi’ndeki devre
miilklerin %67’si stok olarak siniflanmistir. Stoklarin igerisinde aktiflegtirilmis finansman maliyeti

bulunmamaktadir,

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibanyla yatirim amagl gayrimenkullerin hareket tablosu

asagidaki gibidir:
Gergege
Yapiian Uygun Deger

Yatirim Amach Alan Harcamalar Degisimi
Gayrimenkuller m’ 31.12.2022 ve Girisler  (Dipnot 22) 30.06.2023
Sur Yapi Tatil Evleri
Antalya Projesi

- Devremiilkler 19452 1.573.913.386  7.410.094  998.997.326 2.580.320.806

- Ticari Birimler 6.005  151.326.000

517.350 28.306.650  180.150.000

1.725.239.386

7.927.444 1.027.303.976 2.760.470.806

Gergede
Yapilan Uygun

Yatirim Amagh Alan Harcamalar Deger
Gayrimenkuller m’ 24.03.2022 ve Girigler  Degisimi 31.12.2022
Sur Yapi Tatil Evieri
Antalya Projesi
- Devremtilkler 39452  859.234.405 9.812.866 704.866.115 1.573.913.386
- Ticari Birimler ~ 6.005  168.266.667 943471 (17.884.138)  151.326.000

1.027.501.072
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedilge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIV AMAGLI GAYRIMENKULLER (devami)

Sur Yapi Tatil Evleri Antalya Projesi’ndeki devre miilklerin %33’ ile ticari birimlerin tamamu yatirim
amagl gayrimenkul olarak simflanmigtir.

Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazilanan 11 Agustos 2023 tarih ve 2023-0Z-142
sayili deerleme raporundaki hesaplamalara gére Sur Yap: Tatil Evleri Antalya Projesi’nin yatirim
amagli gayrimenku! olarak siniflanan kisminin 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle gergege uygun degeri
2.760.470.806 TL olarak belirlenmistir.

S6z konusu gercege uygun degerler gelir indirgenme yontemine gore belirlenmistir., Ticari birimlerde
gecmis donemde yasanan deger azalig, ilgili ddnemlerdeki degerlerin tespitindeki yontem ve kabul
farkliliklart kaynakldir. 24 Mart 2022 tarihi itibariyle esas alinan degerleme raporunda ticari
{initelerin degeri gelir kapitalizasyonu yontemi ile tespit edilirken; 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022
tarihi itibariyle olan finansal tablolara yansiyan ticari iinitelerin deperi indirgenmis nakit akimt
yontemi ile tespit edilmistir.

NIiTELIKLERINE GORE GIDERLER

01.01.- 24.03.-
Pazarlama, satiy ve dafitim giderleri 30.06.2023 30.06.2022
Reklam giderleri 29.559.828 12.356.800
Personel giderleri 3.575.958 -
Kidem tazminat: karsiitk giderleri 132.330 -
Kullanilmarms izin haklari karsthgi 21.766 -
Danismanlik giderleri ' 11.600 196.036
Diger giderler 561.940 41.639

33.863.422 12.594.475

01.01.- 24.03.-
Genel yonetim giderleri 30.06.2023 30.06.2022
Miisavirlik ve danigmanlik giderleri 1.593.728 66.759
Personel giderleri 767.731 -
Vergi, resim ve harg giderleri 376.371 37.866
Ofis kira giderleri 300.000 1.940
Kidem tazminati karsilik giderleri 28.411 -
Amortisman giderleri (Dipnot 10) 21.539 -
Kullamlmamis izin haklar karsilif 4673 -
Diger giderler 5.279 90.706

3.007.732 197271
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara fligkin Dipnotlar

(Tutarlar alesi belirtilmedilge Tiirl Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

BAGIMSIZ DENETCI / BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE

Sirket’in, KGK'min 30 Mart 2021 tarihinde miiketrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina
istinaden-hazirladigi ve hazirlanma esaslart 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazismi temel alan bagimsiz
denetim kuruluglarinca verilen hizmetlerin ticretlerine iliskin agiklamasi agagidaki gibidir:

01.01.- 24,03.-
30.06.2023 31.12.2022

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim iicreti 200.000 260.000

200.000 260.000

™ lgili hizmetler KDV harig olarak gdsterilmistir.

DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Dinen Varhiklar 30.06.2023 31.12.2022
Devreden KDV 31.310.342 20.077.334
Indirilecek KDV 2.514.971 2.313.591

33.825.313 22.390.925

SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
a.  Odenmis sermaye
30 Haziran 2023 tarihi itibartyla Sirket’in sermaye yapisi asagidaki gibidir:

30.06.2023 % 31.12.2022 %

Sur Yap1 Enditstri Sanayi ve Ticaret A.S. 70.000.000 100,00 70.000.000 100,00

70.000.000 100,00 70.000.000
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Ait

Finansal Tablolara ligkin Dipnotlar

(Futarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devamn)

Sitket’in sermayesi, beheri 1 TL degerinde 70.000.000 adet paya ayrilmig toplam 70.000.000 TL
deperindedir, Bu paylarin tamami nama yazihidir. Bu sermayenin 36.178.802,37 TL’si bolinen Sur
Yapim Ingaat A.S.’nin bilangosunda kayitl bulunan Antalya 11i, Kepez Ilgesi, Kepez Mahallesi, 28868
ada 1 parselde kayitll gayrimenkulden, 21.197,63 TL’si ise nakit olarak karsilanmig olup, kismi
biliinme tescil tarihinden @nce tamamen ddenmistir, Ayrica 25 Mart 2022 tarihinde yapilan genel
Jurul kararina istinaden 33.800.000 TL tutarinda sermaye arttirumy yapilmis ve 29 Mart 2022 tarihinde
ticaret sicil gazetesinde yayinlanarak resmiyet kazanmistir. S6z konusu sermaye taahhiidil tescilden
tnce nakden §denmigtir.

b. Kardan ayrilmg kisitlannug yedekler

Yoktur.

c¢.  Gegmis yil karlar / zararlan

30 Haziran 2023 tarihli Sirket’in geemis yil karlart 498.461.123 TL’dir.

d. Kar veya zararda yeniden siiflandmilmayacak birikmis diger kapsaml gelirler veya giderler
30.06.2023 31.12.2022

Tanimlanmis fayda planlar yeniden dlgiim kazanglari / kayiplari 166.449 -
Ertelenmig vergi gideri (-) / geliri 202.003.582 -

202.170.031 -

™ Sirket’in 08.03.2023 tarihinde gayrimenkul yatrum ortakhigma doniistimii sonrast kurumlar vergisi oranmn
sifir (“0”") olmasi nedeniyle dnceki yillarda ayrilan ve tzkaynaklarda muhasebelestirilen ertelenmis vergi
borcunun iptal edilmesidir.

e.  Paylarailiskin primler iskontolar

Yoktur.

f.  Kar dagitimi

Yoktur.

g. Ortak lu_mtrol altindaki igletmeler arasindaki istemnlerin etkileri

Sirket’in, Sur Yapim Ingaat A.$. biinyesinden kismi boliinerek 24 Mari 2022 tarihindeki kurulusu sirasinda
uygulanan muhasebe politikast, oitalk kontrol altindaki isletmeler arasindaki hisse alun-satun ve benzeti
islemlere uygulanabilen, “dnceki deferler yontemi” olarak tespit edilmistir. Sdz kopusu muhasebe
politikasina gére, bbliinen girket Sur Yapun’i Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’na gore daha
snceden hazirlanan finansal tablolart i¢in olusturulan finansal pozisyon ve faaliyet sonuglaninm lullamlmas
esastir. Buna istinaden, dnceki deferler ydntemi, Sirket’in kurulug tarihinden itibaren ileriye diniik olarak
uygulanmis olup séz konusu iglemin etileri zkaynaklarda “Ortak kontrol altmdaki igletmeler arasindaki
islemlerin etkileri” altinda muhasebelegtirilmistir. Sirket’in ortak kontrol altindaki igletmeler arasindaki
islemlerin etkisi 808.014.328 TL dir. e
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Ait

_Finansal Tablolara fiskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“I'L”") olarak ifade edilmigtir.)

GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI,

01.01.-

24.03.-
30.06.2023 30.06.2022
Pazarlama, satis ve dagitun giderleri (Dipnot 17) 33.863.422 12.594.4°75
Genel yonetim giderleri (Dipnot 17) 3.097.732 197.271
36.961.154 12.791.746

ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER
01.01.- 24.03.-
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 30.06.2023 30.06.2022
Gergege uygun deger degisiklipinden kaynakianan kazang (dipnot 16) 1.027.303.976 7.390.170
Kur fark1 geliri 1.251.450 67.959
Diger gelirler 6.646 -
1.028.562.072 7.458.129
01.01.- 24.03.-
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 30.06.2023  30.06.2022
Kur fark: gideri 2.041.421 60.929
Diger giderler 227.826 -
2.269.247 60.929

FINANSMAN GELIRLERI / (GIDERLERI)

01.01.- 24.03.-
Finansman Giderleri 30.06.2023  30.06.2022
Banka komisyon giderleri 76.819 8.423
Diger finansman giderleri 40.078 -

116.897
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZI _ o
Sitket’in kar veya zararda yeniden siiflanchirilmayacak diger kapsamli gelir unsurlari asagidaki
gibidir;

01.01.- 24.03.-
30.06.2023 30.06.2022

Alktiieryal kazang/{kayiplar) (Dipnot 14) 166.449 -
Ertelenmis vergi gideri (-) / geliri 202.003.582 -
202.170.031 -

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE Y UKUMLULUKLERI DAHIL)

Kurumlar Vergisi

Sirket, 08.03.2023 tarihinde Gayrimenkul Yatirun Ortakhigi ("GYO") statiisti elde ettiginden,
30.06.2023 tarihi itibariyle kurumlar vergisinden istisnadi, Ancak 31.12.2022 tarihi itibariyle
Tiirkiye'de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir.

Tiirkiye’de, kurumlar vergisi orant 2023 yili igin %25°dir (2022: %23). Kurumlar vergisi oranu,
kurumlarm ticari kazancina vergi vasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave
edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (igtirak kazanglart istisnasi gibi) ve indirimlerin (yatiim
indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanur.

Kar dagitim olmadipn takdirde kwrumlar vergisine ilave olarak gelir fizerinden bagka bir vergi
ddenmemektedir. Tam miikellef kurumlar tarafindan, Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci
aracthityla kar payi elde edenler harig olmak iizere dar miikellef kurumlara veya kurumlar vergisinden
muaf olan dar miikelleflere dagitilan kar paylari tizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Karm
sermayeye eklenmesinin kar dagitumi sayilmaz ve stopaja tabi tutulmaz.

Tinkiye’de ddenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandifi ayr takip eden
dérdiincii ayin son giinii aksanuna kadar bagh bulunulan vergi dairesine verilit. Bununla beraber,
vergi incelemesine yetkili makamlar 5 yil zarfinda muhasebe kayitlarim inceleyebilir ve hatali iglem
tespit edilirse 6denecek. vergi miktarlarn degisebilir.

Kurumlar Vergisi Kanun’a gore beyanname lizerinde gosterilen zararlar 5 yii agmamak kaydiyla
dénem Kurumlar Vergisi matrahindan indirilebilir.

6824 sayill “Baz1 Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimasi ile Bazi Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde

Degisiklik Yapilimasina Dair Kanun” 08 Mart 2017 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige

girmistir. Bu kanuna gore miikelleflerin kurumlar vergisine iligkin beyannamesine ait oldugu yil ile bu

yildan &nceki son iki yila ait vergi beyannamelerinin kanuni stiresinde verilmis olmasi, ikmalen, resen,

veya idarece yapilmig bir tarhiyat bulunmamasi ve 1.000 TL tizerinde vadesi gegmig borcun

bulunmamasi halinde Kurumlar Vergisi Beyannamelerin’de %5 vergi indirimi yapilacaktir,
g
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Diénemine Ait

Finansal Tablolara fliskin Dipnotiar

(Tutarlar aksi belirtilmedilge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

GELIR VERGILER] (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI DAHIL)

(devamr)

Bununla birlikte Sitket’in vergi durumu GYO statiisii kazandiktan sonra degigmistir. 21 Haziran 2006 tarihli
Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 5520 Sayih Kurumlar Vergisi Kanunw’nun 5. maddesi ile
gayrimenkul yatuim ortakhiklar kuromlar vergisinden muaf tutulmustur. Ancak, aym kanunun 15. maddesi
geregi, gayrimenkul yatirim ortaklildarmn kuramlar vergisinden muaf tutulan bu kazanglar tizerinden %15
kurum stopaji yilkiimlaligt dogmaktadir. Ote yandan, s6z lconusu kesinti oranin kanunda belirtilen hadler
cercevesinde belirleme konusunda bakanlar kuruluna yetki verilmig bulunmaktadir, Aym kanunun gegici
birinci maddesinin (4) numarah fikeasinda ise, “Bu kanunla tanman yetkiler cercevesinde bakanlar kurulu
tarafindan yeni karariar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili kanun kapsaminda
vergi omanlarna ve diger hususlara iliskin olarak yayinlanan bakanlar kurulu kararlarnda yer alan
ditzenlemeler, bu kanunda belirlenen yasal sinmlart asmamalk {izere gegerlilifini korur.” hikamii yer
almaktadur, Bakanlar kurulu tarafindan kesinti oranlari belirlenmedigi igin ekli finansal tablolarda cari dénem
vergi karsih@i ve ertelenmis vergi karsilig1 hesaplanmamigtir.

Kurumlar vergisi karsiig agagidaki kalemlerden olugmaktadir:

30.06.2023 30.06.2022

a) Gelir tablosunda
Ertelenmis vergi geliti / {gideri) 124.625.233 1.211.003

30.06.2023 31.12.2022

b) Bilango'da
Frtelenmis vergi varhit / (yuktimliliigii), net - (326.628.815)

Ertelenmis Vergi:
22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi Gazete'de yayunlanarak yiiriirlie giren 7316 Sayili

Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkimda Kanun ile Bazs Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun’un 11 inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegiei 13 fincii madde
ile Kuramlar Vergisi oram 2022 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglart igin 9423, 2023 yilt
vergilendirme dénemine ait kurum kazanglar igin %25 olarak uygulanacaktir, Bununla birlikte Sirket,
08.03.2023 tarihinde GYQ statiisil elde ettiginden, 30.06.2023 dénemine iligkin finansal tablolarinda
ertelenmis vergi karsiligt hesaplamamis ve dnceki ddnem hesaplanan karsiliklar iptal edilmigtir.




24

SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

. GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)
(devamy) 7 o B T '

Ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliligiintin detay: agagidaki gibidir:

30.06.2023 31.12.2022
Birikmis Birikmis
gegici gecici
zamanlama Ertelenmis  zamanlama  Ertelemmis
farklan vergi farklar vergi
Ertelenmig vergi varligs
Stoklardaki diizeltmeler - - 53.962.942 10.792.588
Gider tahakluklart - - 22.698.485 4.539.698
Kidem tazminati kasiligi - - 445312 89.062
Kullanilmarnusg izin karsiligs - - 14.322 2.864
Ertelenmis vergi variifa - 15.424.212
Eitelenmis vergi yiikiimliiliigii
Yatirim amacgli gayrimenkullerin :
kayith defter degerleri ile diizeltilmis - -
degerleri arasindaki net fark 1.707.756.224  341.551.245
Diger - - 2.508.909 501,782
Ertelenmis vergi yiikiimlitliigii - 342.053.027
Net ertelenmis vergi - (326.628.815)

Donemler arasi ertelenmis vergi mutabakati asagrdald gibidir:

30.06.2023  31.12.2022

Ertelenmis vergi varliklar /Ayiikiimliiliikleri), net cari dénem - (326.628.815)
Ertelenmig vergi varliklart /(ytikiimliliikleri), net dsnembasgi (-) 326.628.815 198.390.637

326.628.815 (128.238.178)

Ertelenmis vergi gelir/ (gideri) 124.625.233 (128.238.178)
K.V. Madde 5 GYO istisnasina iliskin ertelenmis vergi diizeltmesi 202.003.582 -

326.628.8]5 (128.238.178)
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKIAGI A.S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Ait

Finansal Tablolara Qligkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirl Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

PAY BASINA KAZANG

TMS 33 “Hisse basina kazang” standardma gore, hisse senetleri borsada islem g8rmeyen igletmeler hisse
basina kazang aiklamak zorunda degildir. Sitket’in hisseleri borsada iglem gérmediginden dolayi, finansal
tablolarda hisse bagina kazang / kayip hesaplanmarmuster.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY]
Finansal Risk Yonetim Hedefleri ve Politilcalar:

Sirket’in belli bagli finansal araglart banka kredileri, ahnan gelder, nakit ve banka mevduatlarindan
olugmalctadr. Bu finansal araclarin temel amact Sirket’in faaliyetlerinin finanse edilmesine yonelik
kaynak . saglamaktir. Bunlar diginda Sirket’in ticari faaliyetlerinden kaynaklanan ticari borg ve
alacaklarini i¢eren finansal araglan bulunmaktadir.

Sirket’in finansal araglardan kaynaklanan baglca riskleri likidite riski ve kredi riskleridir. Sirket
yanetimi bu risklerin yonetimi igin asafida dzetlenen politikalart belilemigtir. Sirket ayrica tim
finansal araglarin tagidif piyasa fiyat: riskini yonetmekitedir.

a) Sermaye risk yonetimi

Sitket’in sermaye maliyeti ile bitlikte her bir sermaye smifiyla iligkilendirilen riskler Sirket'in tist
yonetimi tarafindan deerlendirilir. Bu incelemeler sirasmda tist yonetim sermaye maliyeti ile birlikte
her bir sermaye simifiyla iligkilendirilebilen riskleri degerlendirir ve Yonetim Kurulu'nun kararina
bapli olanlart Yénetim Kurulu'nun deferlendirmesine sunar. Sirket, iist ydnetim ve Yonetim
Kurulu'nun degierlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisim yeni borg edinilmesi veya mevecut olan
borcun geri denmesiyle oldugu kadar, temettll Sdemeleri, yeni hisse ihract ve hisselerin geri satin
alim: yoluyla dengede tutmayi amaglamaktadwr. Sirket'in genel stratejisi 6neeki donemden bir farklilik
gostermemektedir.

Sirket, kaynaklarini kullanilan finansal borg/sermaye oranmu kullanarak izler. Bu oran lullamlan
finansal borcun sermayeye biliinmesiyle bulunur, Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam
finansal borg tutarindan (bilangoda gosterildigi gibi kredileri ve ticari akreditif borglar igerir)
diisiilmesiyle hesaplanir. Kullanilan kaynaklar, bilangoda gosterildigi gibi dzkaynak ile net borcun
toplanmasryla hesaplanur. "
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedilkge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
“(devamy) ' ' o o

Bilango tarihi itibatiyla net finansal borg / kullanilan sermaye oram: agafidaki gibidir:
30.06.2023  31.12.2022

Finansal borglar - -

Eksi: nakit ve nakit benzerleri (2.474.700) (828.575)
Net finansal borg - -
Toplam &z sermaye 2.692.485.489 1.376.475.451
Kullamlan sermaye 2.692.485.489 1.376.475.451

Net Finansal Borg/Kullanilan Sermaye orani - -
b) Finansal Risk Fakttrleri

Faiz Oram Riski
Sirket’in finansal yiikiimiliikleri olmadigindan Sirket'in faiz oram riski yoktur.

Kredi riski
Finansal varhiklarin sahipligi karst tarafin sdzlesmeyi yerine getirmeme riskini beraberinde getirir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara {liskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedilge Tiirk Liras: (“TL”) olaral ifade edilmistir.)

. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
(devam) T ) T T o

Finansal arag tiirleri itibartyla marnz kalinan kredi riskleri agagdaki gibidiz:

30.06.2023 Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Nigkili Diger Thigkili Diger Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla .
maruz kalinan azami kredi riski -- 12.009 174.323.057 11.432.665 2.474.700

- Azami riskin teminat, vs ile
giivence altma alinmig kismi - - - -

A. Vadesi gegmeinis ya da

deger diiglikltigline ugramamig

finansal varhklarin net defter

degeri - 12.009 174.323.057 11.432.665 2.474.700

B. Deger diigiikliigiine ugrayan
varliklarin net defter degerleri - - - - -

- Vadesi gecmis (brlit defter
degeri) - - - - -
- Deger diigtildiigii (-) - - - . ,
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara figkin Dipnotlar

(Futarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI

(d évamrlj
31.12.2022 Alacaldar

Ticari Alacaklar Diger Alacaldlar

fligkili Diger Mligkili Diger Bankalardaki

Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarili itibarryla maruz
kalinan azami kredi riski - 1.000 149.261.740 B.775.241 828.575
- Azami riskin teminat, vs ile gilvence
altina alinmig kismu - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deper
disiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defler degeri - 1.000 149.261.740 8.775.241 828.575

B. Deger diisiikliiiine ugrayan

varliklarin net defter degerleri - - - -

- Vadesi gegmig (briit defter degeri) - - " -
- Deger disikliigi (-) - ; . y
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30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara Tligkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedilkge Tiirk Liras (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

(dé_vaml)'

Likidite Riski

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIG1 VE DUZEYI

Sirket, nakit akimlarmi diizenli olarak takip ederek finansal varliklatn ve yiikiimliliklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarm ve borglanma rezervinin devamin saglayarak, likidite riskini
yénetir. Ihtiyatl likidite riski yonetimi, yeterli dl¢lide nakjt tutmayi, yeterli miktarda kredi iglemleri ile
fon kaynallarinin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarin kapatabilme gliciini ifade eder.

Meveut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek
kalitedeli lredi saglayicilarinin erigilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle ydnetilmektedir.

30.06.2023
Stzlesme 3.12
Stzlesme uyarmea vadeler Defter uyarmea nakit 3 Aydan Ay arast 1-5Y1
7 y Degeri g¢ilaglar toplami Kasa (1) ¥ an arasi (111}
(=I+1I+11T)
Tirev Olmayan Finansal Yitkiimltilitkler -- -- -- -- --
Banka kredileri - - - -- -
Kiralama Islemlerinden kaynaklanan
yitkiimliiliikler -- - - - -
Sizlesme 3.12
Sizlesme uyarmea vadeler Defter uyarmnea nakit 3 Aydan Av arast -5
3 ¥ Degeri giloglar toplami IGsa (1) v (10 aras1 (11T}
(=1+II+III)

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiim/{ilikler
Ticari Borglar

iliskili Taraflara Ticari Borglar 23.978.357 23.978.357 23.978.357 - --

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar ~ 12.433.286 12.433.286 12.433.286 -- -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Barglar - -- - - --
Diger Borglar

1liskili Taraflara Diger Borglar - - - - -

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 1.454.257 1.454.257 1.454.257 - --
Diger Yikumltlukler 343.970.650 343.970.650 -
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dnemine Ait

Finansal Tablolara llislin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
(devaml)

31.12.2022
Sozlesme 312
Szlesme uvarmea vadeler Defter uyarmeca nakit 3 Aydan Av aras) 1-5Y1
¥ ¥ Degeri qlaslar toplami Kisa (I) ¥ (I arasi (111)
(=11
Tiwev Olmayan Finansal Yikiim!iltkler ' - . - - -
Banka kredileri - .- - - --
Kiralama Iglemlerinden kaynaklanan
yiikiimltlikler -- - - -- -
Sizlesme 3_12
Stzlesme uyarmea vadeler Defter uyarmeca nakit 3 Aydan Av arasi 1-5Y1
Ziesme wy Degeri ¢ilaglar toplann Kisa (1) y (In) aras {IIT)
(=IHIIHIID
Tiirev Clmayan Finansal Yikiimliliikler
Ticari Borglar
[liskili Taraflara Ticari Borglar 14.072.578 14.072.578 14.072.578 -- --
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar ~ 12.622.507 12.622.507 12.622.507 - -
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglar -- - - - -
Diger Borclar
[ligkili Taraflara Diger Borglar -- . - - --
{ligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 1.972.569 1.972.569  1.972.569 -- --
Diger Yitktimlthtkier 243.957.580 243.957.580 “- -- 243.957.380

Déviz kuru riski

Sirket, déviz cinsinden varlik ve yikiimltiltiklerinin Ttirk Lirasi’na gevriminde kullaniian kur oranlarimin
degisimi nedeniyle bir miktar kur riski tagimaktadir. Sirket’in déviz cinsinden varhk ve yulcumlulukleu
esas olarak yabanc para cinsinden alinan ve verilen avanslardan olugmalktadr. -
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY]
{devami)

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 taribi itibariyla Sirket’in net yabanci para bivimi pozisyonu agagidaki
gibidir :

30.06.2023 ABD § EURO Kal',sl;[;g;
Pesin §denmis giderler - 91.192 2.567.420
Yabanci para varhklar - 91.192 2.567.420
Ertelenmis gelirler 10.190 182.182 5.392.289
Yabanei para yiikiimlIiiliiller 10.190 182.182 5.392.289
Yabanct para pozisyonu, net (10.190) (90.990) (2.824.809)

TL

31.12.2022 ABD § EURO Karsihifa
Pesin &denmis giderler - 90.187 1.797.869
Yabanci para varhklar - 90.187 1.797.869
Ertelenmis gelirler 10.190 132.767 2.837.233
Yabanel para yiikitmliiliilder 10.190 132.7677 2.837.233

Yabanci para pozisyonu, net (10.190) (42.580) (1.039.364)
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedilsge Tiirk Lirast (“TL?) olarak ifade edilmistir.)

27. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devam)

Déviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

30.06.2023
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanm~ Yaba{lm ‘;Z}_);ﬁr Yaba?m
paranin defer  paranin degerl deger paranin dege{'
kazamumasi kaybetmesi kazanmast kaybetmesi
ABD Dolart kurunun %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net varbik/yillctimitiligi (26.314) 26314 (26.314) 26314
2- ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (26.314) 26314 (26.314) 26314
EUR’nun kurunun % 10 degismesi halinde:
4- BEUR net varlik/ytikiimlultigi (256.173) 256,173 (256.173) 256.173
5- EUR riskinden korunan kisim (-} - -- - -
6- EUR net etki (4+5) (256.173) 256.173 (256.173) 256.173
Toplam (3+6) (282.487) 282,487  (282.487) 282.487
Disviz Kurn Duyarlililk Analizi Tablosu
31.12.2022
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanct Yabanci Yabancs Yabanel
y N paranin N
paranin deger  paranin degel: deger paramn degex_'
kazanmasi kaybetmesi I kaybetmesi
cazanmasi
ABD Dolari kurunun %10 defismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/ytiktimliiliigii (19.054) 19.054 {19.054) 19.054
2- ABD Dolari riskinden korunan kisum (-) - -- - -
3- ABD Dolan net etki (1+2) (19.054) 19.054 (19.054) 19.054
EUR’nun kurunun % 10 degismesi halinde:

4- EUR net varlik/yitktimliiligit (84.883) 84.883 (84.883) 84.883
5- EUR riskinden korunan kisim {-) - - - -
6- EUR net etki (4+5) (84.883) 84.883 (84.883) 84.883

Toplam (3-+6) (103.93¢6) 103.936 {103.936) 103.936
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

28. FINANSAL ARACLAR

Finansal araclarm ger¢ege uygun degeri

Finansal varliklann ve yiildtimliiliklerin gergege uygun degeri agagidaki gibi belirlenir;

e Birinci seviye: Finansal varlik ve yitkiimliilikler, birbirinin ayn varlik ve ylikiimlilitkler igin aktif
piyasada islem géren borsa fiyatlarndan degerlenmigtir.

o Tkinci seviye: Finansal varlik ve ylikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikimltiltigin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska dirck ya da endirekt olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinn
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

o  Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yikiimliilikler, varlik ya da yikiimliiliifin gergege uygun
deperinin bulunmasinda kullamlan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden

degerlenmistir.

Gercepe uygun deperleriyle gosterilen finansal varlik ve ykiimlilliiklerin seviye siuflamalar agagidaki

gibidir:

Finansal Varliklar

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla
ger¢eBe uygun deger seviyesi
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

Toplam

Yatirim amagh gayrimenlkuller

- 2.760.470.306 -

2.760.470.806

Toplam - 2.760.470.806 - 2.760.470.806
31 Arahl 2022 tarihi itibariyla gergege
uygun deger seviyesi
Finansal Varhldar 1. Seviye 2. Sevive 3. Seviye Toplam

Yatirum amagli gayrimenkuller

- 1.725.239.386 -

[.725.239.386

Toplam

- 1.725.23%.386 -

1.725.239.386
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (*“TL”) olarak ifade edilmistir.)

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sermaye Piyasasi Kurulu farafindan 20 Temmuz 2023 tarihinde yayinlanan 2023-41 nolu biilteninde Sur
Tatil Evleri Gayrimenkul Yatirim Ortaklifn AS’nin (Sirket) 350.000.000 TL lilk kayitli sermaye tavan iginde
70.000.000 TL olan gikardmig sennayesinin, tamami nakden kargilanmak swretiyle halka arz edilimeksizin
75.000.000 TL artuilarak 145.000.000 TL’ye ¢ikarniimasi kapsamnda ihrag edilecek 75.000.000 TL nominal
degerli paylara iligkin ihrag belgesinin onaylanmas: talebinin olumlu karsilanmasina karar verilmisgtir.

[5 Temmuz 2023 tarihli resmi gazete yaymlanan, “6 Subat 2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin
Yol Agtif1 Ekonomik Kayiplarm Telafisi Igin Ek Motorlu Tagitlar Vergisi Thdasi ile Bazi Kanunlarda ve 375
Sayih Kanun Hitkniiinde Kararnamede Degigiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun™ ile, kuromlar vergisi oram
%620’den %25%e ¢ikartilnig olup yeni oran 2023 yili Temmuz ddeme déneminden itibaren gegerlidir, Sirket,
bu finansal tablolarin yayinlandigi tarih itibariyla ilgili kanunun finansal tablolara olasi etkilerini
degerlendirmeye devam etmeltedir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Sirket'in portfsy smirlamalarna uyumun kontrdlii tablosu 30.06.2023 tarihi itibartyla agagidaki

gibidir.

Tk Dipnot: Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii

I onsclide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap
Kalemleri

Tebligdeki ilgili Diizenleme

30.06.2023

A | Para ve Senmaye Piyasasi Araglan Md.24/(b) -
Gayrimenkulter, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar, Gayrimenkul Yaurim Fonu Katilma Paylan ve
Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci Maddenin
B | Birinci Fikrasinmn (¢) Bendi Kapsamundaki Sirketler Md.24/(a) 2.853.467.101
C | Istirakler Md.24/(b} -
MNiskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/1) -
Diger Varliklar 222.196.975
D | Toptam Varlildar (Aktif Toplani) Md.3/(p) 3.075.664.076
E | Finansal Borglar Md.31 -
F | Diger Finansal Yiikiimlilikler Md.31 -
G | Finansal Kiralama Borglan Md.31 -
H | 1liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(F) -
1 | Ozkaynaklar Md.31 2.692.485.489
Diger Kaynaklar 383.178.587
D | Toplam Kaynaldar Md.3/(p) 3.075.664.076
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Hagziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Ait

Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devam) -

Konsolide Olmayan (Bireysel) Difer Finansal Bilgiler Tebligdeli lgili Diizenleme 30.06.2023
Al | Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinm 3 Yillik

Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kismi Md.24/b) -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma

Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md.24/(b) -
A3 | Yabanct Sermaye Piyasast Araglari Md.24/(d} -

Yabanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
B1 | Gayrimenkule Dayal Haklar Md.24/(d) -
B2 [ Atil Tutlan Arsa / Araziler Md.24/(c) -
Cl [ Yabane: Igtirakler Md.24/(d) -
C2 | Isleimeci Sirkete Istirakler Md.28/1(a) -
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 -
K Uzerine Proje Gelistirilecek Mitlkiyeti Ortakliga Ait Olmayan

Ipotekli Arsalanin fpotek Bedelleri Md.22/(e) -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglan

Yatuimlarinin Toplami Md.22/D -
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

01 OCAK- 30 EYLUL 2023 ARA HESAP
DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLAR VE
OZEL BAGIMSIZ DENETCI RAPORU



SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK-30 EYLUL 2023 ARA HESAP DONEMINE AIT
OZEL BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatirm Ortaklifn A.S. Eren Bagimsiz Denetim A.S.

Ortaklar ve Yonetim Kurulu Bagkanlifi’na Maslak,Eski Bliyukdere Cad.
istanbul No.14Kat:10
34396 Sariyer /lstanbul, Turkey
T+902123730000

F+902122517797
www.grantthormnton.comar

Sur Tatil Bvleri Gayrimenkul Yatum Ortaklifn A.$ nin (“Sirket”) 30 Bylil 2023 tarihli finansal durum
tablosu ile aymi tarihte sona eren ara hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
dzkaynaklar defigim tablosu ve nakit akis tablosunu ile §nemli muhasebe politikalarmm dzeti de dahil
olmak iizerc finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarm denetlemis bulunuyoruz,

Gériliglimilze gbre, iligikteki finansal tablolar, Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatrm Ortaklifi A.$.’nia 30
Bylil 2023 tarihi itibariyle finansal durumunu, finansal performansm ve nakit akiglarini, Tlirkiye
Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS) uygun olarak tim 6nemli yénleriyle gergege uygun bir
bi¢imde sunmaktadir,

Girtigiin Dayanag .

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kuruaommu (“KGK™)
tarafindan yaymmlanan Tiirkiye Denetim Standartlar'nm bir pargasi olan Bafmmsiz Denetim
Standartlari’na (*BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiigtiir, Bu standartlar kapsarmindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun “Bagimsiz Deneiginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine liskin Sorumluluklars”
bolimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denet¢iler f¢in Etik
Kurallar (“Etik Kurallar™) ile finansal tablolarin bafimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikfimlere uygun olarak Sirket’ten bafimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Btik Kurallar ve mevzuat
kapsarmindaki etige iliskin difer sorumluluklar da taraftmizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettifimiz bafimsiz denetim kanitlarmm, gériglimiiziin olugturulmast igin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

Member of Grant Thornton International Ltd




&Y GrantThornton

Dikkat Ceken Husus

Gortigiimiizii etkilememekle birlikte, ilisikteki finansal tablolarda detaylan Dipnot 1 ve Dipnot 20°de
agiklandifiy {izere “6nceki degerler yéntemni” kullamlmigtir, Sirket, Sur Yapm Insaat A.S. (“Sur Yapim™)
biinyesinden kismi olarak béltinerek 24 Mart 2022 tarihinde kurulmugtur. Boliinen sirket Sur Yaptm’in
ana ortakhg olan Sur Yapi Endlistti Sanayi ve Ticaret A.S. (“Sur Yapt™), devralan girketin (*Sur Tatil
- Fvleri Gayrimenkul Yatirm: Ortakligi A<S.”) paylari-ve haklanm-da iktisap etmis ve devralan girketin de
ana ortakhig1 olmustur. Béliinen sitket Sur Yapim’in Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlar’na gore
daha 6nceden hazirlanan finansal tablolart i¢in olugturulan finansal pozisyon ve faaliyet sonuglari
tagmarak agilig olarak kullamlmigtir, Sirket, Onceki deferler ytntemine istinaden Sirket’in béliinme
ncesi Sur Yapim Insaat A.S.nin igerisindeki degerleri ile birlikte agtlis bilangosu olusturulmug olup,
aradaki fark &zkaynaklar igerisinde “Ortak kontrol altindaki igletmeler arasmdaki iglemlerin etkileri”
adiyla sunulmustur,

Mamber of Grant Thormton loternaonal Ltd
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Kilit denetim konukari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize géte cari doneme ait finansal tablolarm bafmsiz

denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulardir, Xilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarm

bagimsiz denetimi cergevesinde ve finansal tablolara iligkin gériigtimiiziin olusturulmasinda ele almmig

olup, bu konular hakkinda ayr bir gorits bildirmemekteyiz. Agag1da aglk]anan konular k]ht denetim
-konulari olarak belirlenmis ve raporumuzda bildirilmigtir. :

Kilit Denetim Konusunun

Kilit Denetim Konusu Denetimde Nasil Ele Alimdif

Yatorm amach gayrimenkullerin gergefe uygun
degerlerinin  belirlenmesine  ligkin @~ yapilan
degerleme ¢aligmalar:

Sirket’in atammg oldug’u'dcgcrlemc uzman tarafindan

Dipnot 2 ve 16’da belirtildigi fizers, Sirket yatirim
amacl gayrimenkullerini ger¢egie uygun degerinden
muhasebelestirmektedir. 30 Eyltil 2023 tarihi itibariyla

hazirlanan deferleme raporu iizerinde Sirket’in tist
yénetiminin gergeklestirdigi kontrollerin tasarimi ve
uygulamasi test edilmigtir.

yatnm amagl gayrimenkuller, Sirket'in toplam
varhklarmm %84’ {inii olugturmakta olup toplam degeri | Degerleme  uzmammn  yeterliligi, ehliyeti ve
2.760,470.806 TL'dir. tarafsizhg  deferendirilmigtir, Ayrica, icra edilen

¢aligmanm kapsamu ve anlagmanm gattlarint  gdz
oniinde bulundurarak kendisinin bafimsizligi da
degerlendirilmigtir,

Sirket’in  yatthim  amagh  payrimenkullerinin
degerlemesi, énemli muhakeme alanlarmi igerir ve
dznel varsayimlarda bulunulmasin gerektirir.

Degerlemne uzmaty tarafindan hazirlanan degerleme
rapory, uygulanan degerleme yGntemi ve kullamilan

Yaurirm amagli  gayrimenkullerin - gergefe uygun

degerinin  belirlenmesine iligkin yapilan galigma, | varsayimlarin uygunlugu degerlendirilmisgtir.
degerlemelerin znel niteligi, onemli varsayim ve | Kulflanlan  varsayimlar, piyasae  verileri ile
muhakemeler icermesi sebebiyle kilit depetim konusu | kargilagtinlarak  bulgular  deferleme uzmam ile
.| olarak belirlenmigtir, degerlendirilmigtir.

Sitket’in portfoylindeki gayrimenkuliin famaminin
degerleri gelir indirgeme yontemi ile tespit edilmistir.

Dipnot 2 ve 16°da yer alan yatirim amagh
gayrimenkullerin gergege uygun degerleri ile ilgili
aciklamalarin degerleme raporunda yer alan bilgiletle
uyumu ve dipnot agiklamalarmin TMS agisindan
yeterli olup olmadig incelenmigtir.

Bu kapsamda nhemli bir hususa rastlanmamisgtir,

Yinetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolarla fligkin Sorumlulukian

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
surumundan ve hata veya hile kaynakli Snemli yanlislik igermeyecek gekilde hazirlanmasi igin gerekli
gordiigi is kontrolden sorumludur.

Finansal tablolart hazirlarken ydnetim; Sirket’in siirekliligini devam cttirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadii siirece igletmenin surekhl i ey,
kullanmaktan sorumludur. ’

Memhbur of Grant Thormton International Ltd
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Bagimsiz Depeteinin Finansal Tablolarin Bafimsiz Denetimine itigkin Sorumluluklax
Bir baguusiz denetimde, biz bafimsiz denetgilerin sorumtuluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiln olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli bir yanliglik igerip
icermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve gdrigiimiizii igeren bir bagmmsiz denetei raporu
diizenlemektir. BDS"ere uygun olarak yiirfitillen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence;
yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan $nemli bir yanliglifin her zaman tespit edilecegini garanti
etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhgliklarmn, tek bagma veya toplu olarak, finansal
tablo kullanteilarimn bu tablolara istinaden alacaklar ckonomik kararlari etkilemesi makul olglide
bekleniyorsa bu yanlisliklar Snemli olarak kabul edilir.

BDS'lete uygun olarak yiiriitillen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim siiresince mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stiphecilifimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli yanlighk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakia ve
goritsiimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denctim kemt: elde edilmektedir (Hile; muvazaa,
sahtekarhk, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli dnemH bir yanhghig tespit edememe riski, hata kaynakl énemli bir yanhghig tespit edememe
riskinden yiiksektir).

e  Sirketin i¢ kontroliiniin etkinlifine iligkin bir gorii§ bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirierini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullamlan muhasebe politikalanmn uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarn makul olup olmadifs degerlendirilmektedir,

e  Elde edilen denetim kanttlarina dayanarak, Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi giiphe olusturabilecek olay veya gartlarla ilgili dnemli bir belirsizlifin mevout olup olmadij
hakkinda ve yonetimin isletmenin stirekliligi esasimn kullamilmasmmn uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir, Onemli bir belirsizlifin meveut oldugu sonucuna varmarmiz halinde, raporumuzda, finansal
tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durutmunda
olumln gdrils diginda bir gérils vermemiz gerekmektedir. Vardigmmz sonuglar, bagimsiz denetei raporu
tarihine kadar elde edilen denetim kamitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya
gartlar Sirke(’in siireklitigini sona erdirebilir. -

»  Finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak tizere genel supumu, yapis: ve igerigi ile bu tablolarn
temelini olugturan islem ve olaylari, gergefie uygun sunumu saflayacak gekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.

e Tinansal tablolar hakkinda gorily vermek amaeciyla, Sirket igetisindeki igletmelere veya faaliyet
béliimlerine ifigkin finansal bilgiler haklanda yeterli ve uygun denetim kantts clde edilmektedir, Sirket
denetiminin yonlendirilmesinden, gézetiminden ve yliritfilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
goristinden de tek bagimiza sorumluyuz,

Kambeor of Grant Thesmian Imemetienal Lid
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Diger hususlarm yani sira, denetim sirasinda tespit ettifimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
fizere, bafimsiz denstimin planlanan kapsam ve zamanlamas: ile Snemli denetim bulgularim st
ybnetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagmsizhiga iligkin ilgili etik hikiimlere uygunluk sagladifumizs st yonetimden sorumlu olanlara
bildirmig bulunmaktayiz. Ayrica bagmsizlik tizetinde etkisi oldugu diisiintlebilecck tim iligkiler ve diger
—hususlar ile varsa, ilgili-dnlemleri tist ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz. -

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarmn
bagmstz denetiminde en gok Snem arz eden konulart yani kilit denetim konulanm belirlemektoyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracag olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamann dofuracag kamu yararini agacagimm makul sekilde
beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bafimsiz denetoi raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz,

istanbul, 10 Kasun 2023

Member of Gramt Thornton International Ltd
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) SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tiim tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak gisterilmigtir)

Cari Dinem  Gegmig Dimem
Dipnot
VARLIKLAR Referans: 30.09.2023 31,12.2022
Dinen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerieri 4 11.403.320 828.575
Ticari Alacaklar 17.184 1.000
- Higkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 17.184 1.000
Pegin Odenmis Giderler 288.047.961 158.036.981
- Hiskili Taraflara Pegin Odenmis Giderler 6-9 240234977 149.261.740
- Higkdli Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler g 47.812.984 8.775.241
Diger Ddnen Varliklar 19 56.202.116 22,390,925
"Toplam Dinen Varhkiar 355.760.581 181.257.481
Duran Varhklar
Stoklar 15 108.631.948 70.075.325
Yatimm Amagh Gayrimenkuller 16 2.760.470.806 1.725.239.386
Maddi Duran Varliklar 10 42,042,797 150,770
Ertelenen Vergi Varlhg 25 . 15.424.212
Toplam Duran Varhldar 2.911.145.551 1.810.889.693
TOPLAM VYARLIKLAR 3.266.906,132 1.992.147.174

Ekli dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargalandir.




SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.
30 EYLﬂL 2023 TARITIINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL DURUM TABLOSU
“(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras ("TL") olarak ghsterilmistir)

Cari Dinem Geemis Donem
Dipnot
KAYNAKLAR Referansi 30.09,2023 31.12,2022
Kaga Vadeli Yiikiimlilikler - oo e -
Ticari Borglar 44.679.198 26,695.085
- Nigkili Taraflara Ticari Borglar 6-7 18.273.084 14.072.578
- Miskili Olmayan Taveflara Ticart Borglar 7 26.406.114 12.622.507
Cahganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14 1.117.883 533,828
Diger Borglar 3.806.376 1.972.56%
- Hiskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8 3.806.378 1.972.569
Kisa Vadeli Kargihkiar 51.865 14322
- Caltsandara Suglavan Faydalara Higkin Kise Vadeli Karsihidar 13 51.865 14,322
Toplam Kiva Vadeli Yiikiimlillikier 49.655.322 29.215.804
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Ertelenmig Gelirler 9 506,747,892 243.557.580
Uzun Vadeli Kargiliklar 420246 445312
- Caliganlara Sagianan Faydalara Jigkin Uzun Vadeli Kargihklar 14 420,246 445.312
Ertelenmis Vergi Yiikiimtiitiigi 25 . 342.053.027
Toplam Uzon Vadeli Yiikiimliititkler 507.163.138 586.455.919
Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 20 145.000.000 70.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsaml
Gelirler veya Giderler 20 201.970.750 -
- Tannmianmis fayda planiar: yeniden digiim kazanglar: / (kayaplan) 20 (32.832) -
- Diger Yeniden Degerleme ve Uigilm Kazang/Kayplart 20 . 202.003.582 :
Oriak Kontrol Altndaki Isletmeler Arasindaki Iglemlerin Etkileri 20 $08.014.328 808.014.328
Gegmiy Yiltar Karlary / Zararlan 20 498 .461.123 (12.095.512)
Dénem Net Kar 1.056.636.471 510.556.635
Toplam Ozkaynaklar 2.710.082.672 1.376.475.451
TOPLAM KAYNAKLAR 3,266.906.132 1.992.147.174

Ekli dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargalardir,




SUR TATIL EVLER! GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A8,
30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AT FINANSAL DURUM TABLOSU

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GEL{R TABLOSU
{Ttim tutarlar wksi belirtilmedikge Tiik Livas {*TL"} olarak ghsterilmistir)

. Cari Diinem  Gegmig Dinem

Dipnot 01,01.- 24.03.-

KAR VEYA ZARAR KISMI Refcranat 30,09.2023 30.09,2022
Hasilat . R . . o . o R ' °
Satiglanin Maliyeti (-) - o '
BRUT KAR - .
Pazarlama, Satis ve Dagihm Giderlerl (-) 17-21 (81.986.414) (32.302.982)
Genel Yanetim Giderleri {-) 17-21 (5.968,058) (213.646)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22 1.022.673.979 461.786.732
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (=) 2 (2.526,145) (21,282)
ESAS FAALIYET KART : 932.193.362 429,248,822
Yatimnm Faaliyetlerinden Gelirier - -
Yatirum Fealiyetlerinden Giderler (-) . -
FINANSMAN GIDERLERI ONCESI FAALIYET KARI 932,193,362 429,243 522
Finansman Gelirleri 23 - -
Finansman Giderert (-) ) 23 (182.124) (26.152)
‘SURDURULEN FAALIYETLER VERG] ONCESI KARI 932,011,238  429.222.670
Silrdiirlilen Farliyetler Vergi Giderl/Geliri 124.625.233 (84.794.812)
- Déinen Vergi Gider/Gelirl 25 - .

- Brtelenmiy Vergi Giderl/Geliri 25 124,625.233 (84.794,812)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI 1.056.636.471 344,427.858
'DONEM KARI/ ZARARI 1.056.636.471 344.427.858
Dit:ER KAPSAMLI GELIR / (GIDER)

Kar veya zararda yeniden sumﬂandl_g-:lmnyacaldnr

Tantmlanmig Fayda Planlar Yeniden Olgiim

Kazanglar/Knyiplan 24 {32.332)

Kapsamly gelire iligkin vergiler

- Extelenmis Vergl Gideri (-)/Geliri 24 202.003.582 -
DIGER KAPSAMLI GELIR 200970750 -
TOPLAM KAR 1.258.607,221 344.427.858

Fkli dipnotlar bu finansal tablolann aynlmez pargalandr,
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) SUR TATIL EVLERE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S,
30 EYLOL 2023 TARIHINDE SONA FREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL DURUM TABLOSU

{Tiira tutarlar aksl bellctilmedilsge Tiirk Lirast ("TL") olarak g&sterlimlstir)

NAKIT AKIS TABLOSU

Carl Dinem Gogmls Ddnem
Plpnot 01.01.- 24.03.-
Referans 30.09,2023 30,09.2022
[SLETME FAALIVETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLAR
et Dinem Kan 1.056.636.471 344427858
Dénem Net K&ryZsrar Mitabakatr e Dl Ditzeltmeler -- (1,056.967.590) - {344.,617.672) -
- Amortlsmen ve itfa giderler 10 125439 10.762
- Btokarla ilgili diizelimeler . 15 88,632.307 32302982
- Yatinim smagl gayrimenkulierin gergejie uygnn deferindeld defigim 16 (1.021.223.156)  (461.706.221)
- Kidem tazminat karsihif 14 (57.898) -
- Kullanilmammg izin kargilif 14 37,543 -
- Vergi gideri/gelld tle lgili diizeltmeler 25 (124.625.233) 84,794.812
- Diper 143,408 (20.014)
Tgletme Sermayesindeld Degisim O ncest Faallyet Zarar (311119 (189.814)
Isletme sermayesinde gerceklgsen detigimer:
- Stoklardakd artis / azalig 15 (127.188.930)  (36.478.162)
- Ticari alacaklardaki artg / azalig 7 (16.184) (559.698)
- Faaliyetlz ilpili difer alacaklardaki arhg / azalig 19 (72.933934)  (14.637.799)
- Ticar borglardakt ariig / azalig 7 17.984.113 3.402,107
- Faaliyellerle flgill difer borglardaki arhg ] 2.274 454 290,976
- Frtelenmis gelirlerdeki artig/azalig 9 262,790,312 149,522,996
A. I5letme Fanallyetlerinden Saglenan Nakit Aluagtar 82.573.712 101.350.606
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
- Nakit sermaye ddemesi 20 75.000.000 33.800.000
-iglili laraflardan nlecaklar/(horglar) 6 (90.973237)  (124.471.880}
B. Finansinen Faallyetlerinden Kaynaklanan Naldt Cilaglar: (15.973.237) (90.671.380)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (56.025.730) (172.309)
- Yatiim amagh gayrimenkullerin nakit girigleri / (gikazlan) 16 (14.008.264) (172.309)
- Maddi ve maddi olmayan duran varlildarm alimindan kaynaklanan nakit girgleri / ¢ilaglan,{net) 10-11 (42,017.466) (3.962.404)
C. Yatirim Fanlivetlerinden Kaynaklanan Nalit Cilaslari (56.025.730) (4.134.7113)
Wakit ve nokit benzerledndekl net artig/(rzalis) (A+B) 10.574.745 6.544,013
Diinem bagt nakit ve nakil benzered 4 B2R.575 21,198
Dianem Sonu Nakit ve Nakit Benzerlerk 11.403.320 6.365.211

EKli dipnedlar bu finansal teblolanin aynlmaz pargalandir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
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Finansal Tablolara fligkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

. VVVSiBKET’iN OBQAN_'I;AS){Q@U VE FAALIYET KONUSU

Sur ‘Tatil Bvleri Gayrimenkul Yatium Ortaklifi A.S. (“Sirket” veya “Sur Tatil Evleri”), Sur Yapi
Endiistri San, ve Tic. A.S.” nin (“Sur Yap:™) sahibi oldugu Sur Yapun Insaat A.S.’ nin (“Sur Yapim”)
14.02.2022 tarihinde gergeklestirilen Olagantistit Genel Kurul Toplantisinda. alian karar kapsaminda
Sur Yapim’in kismi bolinmesi yoluyla sahibi Sur Yap olacak gekilde 24.03.2022 tarihinde
karulmustur, Sirket Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri gergevesinde Anonim Sirket olarak kurulmustur.

Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatiwrm Ortaklift A.S.’nin esas sOziesme ve unvan degisiklipi
08.03.2023 tarihinde tescil edilmis, 13.03.2023 tarihli ve 10788 numarall ticaret sicil gazetesinde Sur
Tatil Evleri Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.$. olarak lan edilmigtir.

Sirket gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasast araglari ve Sermaye
Piyasast Kurulu'nea belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan portfdyll igletmek amaciyla
paylarin ihrag etmek iizere kurulan ve scrmaye piyasast mevzuatinda izin vetilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasast kurumu niteliginde kayith sermayeli halka agtk anonim ortakhktsr.

Sirket’in mevcut durumda tek yatirimit Antalya ili Kepez ilgesi Kepez mah. 28868 Ada | numaral
parsel {izerinde geligtirilmekte olan Sur Tatil Bvleri Projesi’dir. Sur Yapi Tatil Evleri Antalya
Projesi’nde 1,401 adet mesken ve 7 adet ficari birim bulunmaktadir,

Bahsi gegen meskenler yillik 48 hafia esasina gore devremlilk olarak satilmakta olup, projede 67.248
adet devremiilk bulunmaktadir, Sur ‘Tatil Evleri Projesi’nin n satiglarina Haziran 2021 itibari ile
baglaning, 30.09.2023 tarihi itibari ile 5.641 adet devre miilkiin 6o satip gergeklegmistir, Sur Tatil
Evleri Projesi'nde devre miilk sahiplerine pek ¢ok imkan sunvimast planlanmstir. Bu imkanlar
arasinda aquapark, zel plaj, kadinlara 6zel ylizme havuzlar), ormana yakmlig1 sebebi ile gesitli doga
aktiviteleri, park ve yesil alanlar, spor alanlary, spa&welness kuliibii ve gocuk kuliibii yer aimaktadur.

Sirket'in kayith adresi Burhaniye Mahallesi, Abdullahaga Caddesi, No:21/1, Ulskiidar, Istanbul'dur.
Sirket'in 30,09.2023 tarihi itibariyla personel sayis1 7 kigidir (31.12.2022: 33).

31.12.2022 itibari ile Sur Tatil Projesi kapsamunda satis temsilcilerinin Sirket biinyesinde istihdam
edilmesi nedenmiye g¢alisan sayisi 33 olarak gergeklesmis olup, Sirket’in pazarlama ve gatis
faaliyetlerini Sur Yapi Endiistri Sanayl ve Ticaret A.S'den almaya baglamasi ve Sur Yapi Endiistri
Sanayi ve Ticaret A.§. ile Proje Pazarlama ve Satiy Faaliyetieri Danigmanhk Hizmet Sozlegmesi
imzalamasinin sonucu olarak ¢aligan sayisinda dilglis yaganmig olup, Sirket'in meveut durum itibartyla
7 personeli bulunmaktadur.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Yonetim Kurclu tarafindan 10 Kastm 2023 tarihinde onaylantmgtir.

Ortak kontrol alundald isletmeler arasindn perceklesen islemler:

Ortak kontrol altindaki iletmeler arasinda gergeklegen islemlerde, TFRS 3, “Isletme Birleymeleri’nde
yer alan hilkiimler, TFRS 3’in yada bir bagka TFRS nin, sbz konusu islemleri kapsamamasindan
dolay1 uygulanmamaktadir. Bu kapsamda gergeklestirilen hisse alm iglemlerinde, kullanilabilen
tnoeki degerler yontemine gore, sdz konusu isletmenin ve sirket’in ortak kontrol alinda oldukian
Sirket veya nihai ana ortaklik tarafindan kullantlan finansal tablolar bu yontemin uygulanmasinda
kullamlabilir, -
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Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

. sil;Kla_Tji__ls_l _ORGANiZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Ortak kontrol altndaki isletmeler arasinda gergeklesen is lemler.

Sirket, Sur Yapim biinyesinden lasmi blinerek 24 Mart 2022 tarihinde kurulmugtur. Bolinen sirket
Sur Yapim®m apa ortakhg olan Sur Yapi Endisted San. ve Tic, A.S. devralan girketin (Sur Tatil Bvleri
Gayrimenkul Yatinm Ortakhif A.§.) paylarini ve haklatin1 da iktisap etmig ve devralan sirketin de
ana ortaklif olmustur. Bahsi gegen boliinme swasinda uygulanan muhasebe politikasi, ortak kontrol
altindaki isletmeler arasmdaki hisse alim-satim ve benzeri islerlere uygulanabilen “6nceki defetler
yontemi” olarak tespit edilmigtir. 56z konusu muhasebe politikasima gore, boliinen sitket Sur
Yapim’in Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’ne gore daha énceden hazirlanan finansal tablolan
icin olugturulan finansal pozisyon ve faaliyet sonuglarinin kullantlmas: esastir. Buna istinaden, Snceki
deperler yontemi, Sirket’in kurulug tarihinden itibaren ileriye donilk olarak uygulanmig olup, sbz
konusu iglemin etkileri ézkaynaklarda “Ortak kontrol alndaki isletmeler arasmdaki islemlerin
etkileri” altinda muhasebelegtirilmistir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar

Sirket, muhasebe kayitlarinm tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarnm hazirlanmasinda, Tiirk
Ticaret Kamuu (“TTK™), vergi mevzuat ve Tirkiye Cumburiyeti Maliye Bakanlifi tarafindan
cikarilan Tekdiizen Hesap Planiu esas almaktadir, Finansal tablolar, gergege uygun deferleri ile
gosterilen finansal varlik ve yilkiimliiliikler jle yatirim amagl gayrimenkuller diginda, tarihi maliyet
esast temel almarak Tirk Lirasi olatak hazirlanmgtir, Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmis kanuni kayitflara TMS/TFRS uyarinca dofru sunumun yapilmasi amactyla gerekli diizeltme
ve simflandirmalar yansstilarak diizenlenmistir.

{ligikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kuralu’nun (“SPK") 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayih
Resmi Gazete’de yayimlanan Sexi IT, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Rapotlamaya Tigkin
Esaslar Tebligi” hitkiimlerine vygun olarak hazirlanmts olup, Tebligin 3. maddesine istinaden Kamu
Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlars Kurnmu ("KGK*) tarafindan ylirirliige konulmug olan
'Tiirkiye Muhasebe Siandartlar / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan (“TMS/TFRS") ile bunlara
iliskin ek ve yorumlari esas alinmigtir.

SPXCpin 17 Mart 20035 tarih ve 11/367 sayili karar: uyarinea, Tiitkiye'de faaliyette bulunan ve Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartiari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gogerli olmak tizere enflasyon muhasebesi uygulamasma son vetilmigtir, Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “YViiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamugtir.

Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan 20 QOcak 2022
tarihinde yayimlanan duyuru ile Titketici Fiyat Endeksi (“TUFE”) oranlarma gére son {ig yilin genel
satin alim giiclindeki kiimiilatif degigiklik %74,41 olarak gergeklestiginden, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar’m (“TFRS”) uygulayan igletmelerin 2021 yilma ait finansal tablolarmda TMS
29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standards kapsaminda herhangi bir
diizeltme yapmalarina gerek bulunmadig belirtilmigtir. itigikteki finansal tablolarin hazirlandipy tarih
itibariyla KGK tarafindan yukaridald kapsamda yeni bir agiklama yapilmamis olup, ekli finansal
tablolar hazirlanirken TMS 297a gore enflasyon diizeltmesi yapilmarmigtir, ATy
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. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA. ILISKIN ESASLAR (devami)

2.1 Sunumé. iligkin temei ﬁsﬁlar (devamlj
Kargilagtirmah Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek lizere, Sirket’in cari donem
finansal tablolar1 dnceki donemle karsilagtirmali olarek hazirlanmektadir. Cari ddnem finansal
tablolarin sunumwu ile uygunluk saglanmasi agisindan kargilagtirmaals bilgiler gerekli gorildaglinde
yeniden simiflandirilir,

Gegerli ve raporlama para birimi

Sirket'in finansal tablolari, faaliyetle bulundugn temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmugtur. igietmenin finansal dursmu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gegerli para birimi olan ve finansal tablo igin suoum para birimi olan Tirk Lirast (*“TL”) cinsinden
ifade edilmigtir.

2.2. Muhasebe tahminlerindeki degigiklikler ve hatalar

Bir muhasebe politikasi degistirildiginde, finansal tablolarda sunulandan daha &nceki donemlere
iligkin toplam diizeltme tutart bir sonraki donem birikmis karlara alinir, Onceld dénemlere iligkin
diger bilgiler de yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin cari déneme, Gnceki
dbnemlere veya birbirini izleyen donemlerin faaliyet sonuglarina etkisi oldugunda; degigikligin
nedenleri, cari déneme ve Onceki donemlere iligkin diizeltme tutari, sunulandan daha Onceki
dbnemlerc iliskin diizeltme tutarlan ve karsilagtirmalt bilginin yeniden diizenlendigi ya da agin bir
maliyet gerektirdigi igin bu uygulamanin yapilmadigt kamuya agiklanr,

2.3. Isletmenin siirekliligi

Finansal tablolar, Sirket'in Oniimiizdeki bir yida ve faaliyetierinin dogal akig1  igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve ylikiimliiliiklerini yerine getirecefi varsayimi altinda isletmenin
siirekliligi esasina gore hazulanmigtir.

2.4, Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

iligkili kuruluglar

iligikteki mali tablolar agisindan, Sirket’in &nemli ydmetim personeli ve yonetim kurulu tyeleti,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, igtirak ve bagl ortakliklar, iligkili
kuruluglar olarak diigiiniilmiiy ve dikkate alinmistir,

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklan, banka mevduatlarint ve tutari belirli nakde kolayca
gevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip olan, vadesi 3 ay veya daha kisa giireli olan yatinmlan
igermektedir, Tets repo anlagmalan dahilinde yapilan ddemeler de nakit ve nakit benzerlerine dahil
edilir. Bu varliklarin kayith defter deferi rayi¢ degerlerine yalandir,

Stoklar
Stoklar, maliyet esasina gore degetlenmektedir.

“Geligtirilmekte olan ve ingaat! devam eden konut ve ingaat projeleri”, direk ve dolayli maliyetleri,
hammaddeleri, pazarlama, reklam ve satiy sonrasinda olugan giderleri ve belirli genel yonetim gideri
ile proje ile ilgili bor¢lanma maliyetlerini igermektedir. e
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamy)
2.4, Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Yatirim amagh gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya defer artig kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ik olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan iglem maliyetleri ile Gigiiliirler.
Baglangig muhasebelestirmest sonrasinda yatirim amagh gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla
piyasa kogullarim yansttan ger¢ege Lygun deger ile deperlenirler. Yatirim amagls gayrimenkullerin
gergepe uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklar dénemde
gclir tablosuna dahil edilirler,

Sirket’in yatirim amagl gayrimenkullerinin gercege uygun deferi, Sirket ile iligkisi olmayan bagunsiz
bir ckspertiz girketi tarafindan periyodik araliklar ile yapilan degerlemeye gore belirlenir. Gergege
uygun degerler degierleme giiniinde istekli bir alict ve satict arasinda piyasa kogullarina uygun sekilde
olugacak fiyat esas alimarak belirlenit. Yatinm amacli gayrimenkuller her yil degerlemeye tabi
tutulmaktadir. Sirket yinetimi deferleme tarihinden sonsaki donemde yatirim amagli gayrimenkullere
yapilan harcamalarn ilgili gayrimenkuliin gergege uygun degerindeki etkisinin harcama tutarma egit
oldupunu varsaymaktadir.

Yatirim amagl gayrimenkuller, sattlmalar1 veya kullamlamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginm belirlenmesi durumunda bilango dig1 birakilirlar.
Yatirim amagli gayrimenkuliin kullamim  stiresini doldurmasindan veya satigmdan kaynaklanan
kar/zarar, olugtuklar: dénemde gelir tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatrim amagh gayrimenkullerin kullanmminda bir degisiklik oldupunda yapilir. Gergege
uygun defor esasina glre izlenen yatinm amagll gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullantlan
gayrimenkul veya stok simfina yapilan bir transferds, transfer sonrasinda yapifan muhascbelegtirme
islemindeki tahmini maliyeti, andlan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degsigiklifin gergeldestifi
tarihiteki gergege uygun deperidir. Sahibi tarafindan kullanden veya stok olarak swiflanan bir
gayrimenkuliin, gergefe uygun defer esasina gore gosterilecek yatiim amagh bir gayrimenkule
déniigmesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisiklipin gergeklegtipi tarihc kadar “Maddi Duran
Varhiklar®a voya “Stoklar”a uygulanan muhasebe politikasint uygular,

Maddi duran varhklar ve amortismaniar
Maddi duran varliklar elde etme maliyetinden birikmis amortisman ve kalier deger kayiplan diisiilerek
gosterilmektedir, Arsalar amortismana tabi degildir.

Maddi duran varlklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali Smiitlerine gbre kist amortismana tabi
totulur. Arsa ve araziler amortismana tabi tutulmazlar, Beklenen faydali 8miir, kalinti deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya gikan degigikliklerin olasi etkileri igin her yil gdzden gegirilir
ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye déniik olarak muhasebelestirilir,
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. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.4, Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti (devami)

Maddi duran varliklar ve amortismanlar (devams)

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmast ya da bir maddi varligmn hizmetten alimmasi sonucun olugan
kazang veya kayip, satis hastlati ile varlign defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir
tablosuna dahil edilir.

Maddi duran varliklarin, tahmin edilen faydali dmiirleti agagndakd gibidir:

Yil
Binalar 50
Demirbaglar 4

Ticari borglar

Ticari borglar, olapan faaliyetler igerisinde tedarikeilerden saflanan mal ve hizmetlere iligkin
yapilmasi goreken ddemeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gergege uygun degerinden ve
miiteakip ddnemlerde etkin faiz ydntemiyle hesaplanan itfa edilmig maliyetinden Slgiitiirler.

Varhklarda deger diiglikligii

Sirket, serefive digindaki tiim maddi ve maddi olmayan duran varliklar: igin, her bilango tarthinde stz
konusu varhga iliskin deper diigiklifi oldupuna dair herhangi bir gdsterge olup olmadifim
degerlendirir. S8z konusu uyarlarm olmasi veya taginan deferlerin gerceklogebilir degeri agmasl
durumunda varliklar gergeklesebilir degerlerine indirgenmektedir. Varliklarin tagidiklant  deger,
gergeklegebilir degeri agifinda deger distikliigi kargilik gideri gelir tablosuna yansttilir. Paraya
gevrilebilecek tutar, varlifin net satiy fiyat ve kullamimdaki net defter defierinden yiiksek olanudir.
Paraya gevrilebilecek tutar, belirlenebiliyorsa her bir kiymet igin, belirlenemiyorsa kiymetin dahil
oldujn nakit alimm saflayan Sirket igin tahmin edilir. Ancak, defer diistiklighi karsiiginm ters
cevrilmesi sonucu varhigm taginan degerinde meydana gelen artig, bu varlipa geomis yillarda hig defer
duslikligi ayriimanus olmas: halinde belirlenecek degerini agmamas koguluyla kayda alinmaktadir.

Maddi varliklarin gergeklesebilir degeri net sang fiyat: veya kullanimdaki degerinden bilyiik olamdir.
Kullanim degeri bulumurken, gelecekteld nakit akiglari, cari piyasa kosullarindaki paramn zaman
degreri ve bu varlipa 6zel riskleri yansitan vergi Sncesi iskonto oram kullantlarak iskonto edilmektedir.
Bagimsiz olarak biiyiik bir nakit girisi saglamayan bir varlifin gegeklegebilir degeri varligin ait oldugn
nakit girisi saglayan birim tarafindan belirlenmektedir. Maddi varliklann yeniden degerlemesinden
kaynaklanan tagiman bedelindeki deger disiiklifi ilk olarak &zsermayedeki yeniden deferleme
fonundan netlenerek borg olarak kaydedilir, daha sonra toplam deger diigiikliifiinden kalan bir tutar
varsa gelir tablosuna gider olarak kaydedilir.

Borglanma maliyeti

Kullanima ve sabga hazir hale getirilmesi Snemli Slgiide zaman isteyen varliklar sdz konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya tretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma maliyetleri,
ilgili varlik kullamma veya satiga hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.
Diger tiim borglanma maliyetleri, olustuklar dénemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.
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. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

2.4, Onemli Muhasebe Politikalarmn Ozeti (devar;u)_
Kurum kazanei iizerinden hesaplanan vergiler

Vergl gideri, cati donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan
Szkaynaklar altmda muhasebelegtirilen bir islemle ilgili olmamas koyuluyla, gelir tablosune dahil
edilir, Aksi takdirde vergi de ilgili iglemle birlikte §zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Bununla birlikte Sirket, 08.03.2023 tarihinde Gayrimenkul Yatnm Ortaklipn ("GYO") statiisti elde
ettigindon, 30.09.2023 tarihi itibarryla kuramlar vergisinden istisnadir.

GYO statlistinde olan Sirket'in gayrimenkul yatinim ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kiralama ve
deger artty kazanci, 13 Haziran 2006 tarih, 5320 muparall Kurumlar Vergisi Kanunu uyarnnca
kurumlar vergisinden istisnadir, Kurumlar Vergisi Kanusu Madde 15(3)’¢ gore kurumler vergisinden
istisna edilen s6z konusu gayrimenkul yetirim ortakhig) faaliyetlerinden elde edilen kazang lizerinden
915 oraninda vergi kesintisi (stopaj) hesaplamr. Bakanlar Jurulu, 15. maddede belirtilen vergi
kesintisi oranlarint sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oramina kadar yikseltmeye yetkilidir,
Halihazirda, payrimenkul yatinm ottakliklarinm kurumlar vergisinden istisna edilen pottfoy
islolmecilii kazanglari fizerinden, bakanlar kurulu Karan gerefi %0 oranmda vergi kesintisi
yaptlmaktadir. Bu nedenle, Sitket GYO statiisti elde ettikten sotra finansal tablolarinda cari veya
ertelenmig vergi kargihig hesaplamamigtir.

Faaliyet glderleri

Faaliyet giderleri hizmetin yerine getirilmesi veya giderin dogdugu tarihte gelir tablosuna aktarihr,
Garanti giderleri ilgili oldugu satigtan dogan gelir ile ayn1 dénem igerisinde kargtlik gideri olarak mali
tablolara yansitlir.

. Hasilat

Gelirler, tahsil cdilmis veya edilecek olan alacak tutarmin gergefe uygun degeri tizerinden Glgiilir.
indirimler ve karsiliklar 86z konusu tutardan diigiilmektedir,

Satigindan elde edilen pelir, agagtdaki gartlar karsshgmda muhasebelegtirilir:

»  Sirket'in miilkiyetle ilgili tiim 6nemli riskleri ve kazanimlar1 aliciya devretmesi,

+ Sirket'in milkiyetle iligkilendirilen ve sliregelen bir idari kat/munmn ve satilan mallar
{izerinde etkin bir kontroliintin olmamasi,

+  Gelir tutarmm gitvenilebilir bir sekilde Slglilmesi,

+ Islemle iligkili olan ekonomik faydalanin isletmeye akiginin olas olmas,

. Islemden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilebilir bir gekilde Slgiilmesi.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen Smrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nekit giriglerini s8z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde
ilgili dénemde tahakkuk edilir.

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sozlegmesi boyunca dogrusal ySnteme ghre
muhasebelestirilir.

Satiglar igerisinde fnemli bir finansman unsuruoun bulunmast durumunda makul bede! gelecekie
olugacak nakit akimlarmn finansman unsuru igerisinde yer alan giwli faiz oram ile indirgenmesi ile
tespit edilir. Fark tahakkuk esasina gore finansal tablolara yansitilir. -
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eyliil 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Ait

Finansal Tablolara fligkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edftmistir)

. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarmn Ozeti (devam)

Netlegilrme

Finansal aktif ve pasifler netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptinm giicline sabip olunmasi
durumunda ve cfer gelecekte netlegtirilerek kazanilacak veya Odenecckse bilangoda net tutar
itzerinden raporlanir.

Yabane: para cinsinden islemler
Yabanci para iglemleri, iglem tarihindeki cari kurlardan muhasebelestirilmektedir. Yabanet para
cinsinden kayitlara gecirilmig olan aktif ve pasif hesaplar dénem sonlarindald kurlar esas almarak

cvaliiasyona tabi tutulmaktadir, Bvalliasyon jsleminden dogan kur farkiar gelir tablosu iginde
finansman gelir ve giderleri igerisinde gdsterilmekiedir,

Dénem sonu ABD$ ve EURQ kurlars agagidadir:

30.09.2023
ABD§ 27.3767
EURO 29.0305

Karsihklar

Kargiliklar ancak ve ancak Sirket’in gegmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir yikiimlikigh
(hukuki veya yapisal ylikiimliiliik) varsa, bu ylikiimliitik sebebiyle igletmeye ekonomik gikar saglayan
kaynaklarin elden g¢tkarilma olasthf mevoutsa ve yikiimliiliigiin tutart giivenilir bir gekilde
belirlenebiliyorsa kayitlara alimir. Kargiliklar her bilango tarihinde gozden gegirilmekte ve ydnetimin
en iyi tahminlerini yanstiacak sekilde gerekii diizenlemeler yaptlmaktadir.

Tashhiit ve yiikiimliiliikler

Taahhiit ve muhtemel yiikiimliilitk dopuran iglemier, gergeklegmesi gelecekte bir veya birden fazla
olaym neticesine bagli durumlari ifade etmektedir. Dolayistyla, bazi iglemler ileride dogmast
muhtemel zarar, risk veya belirsizlik tagimalar1 agisindan bilango digi kalemler olarak tamnmmgtir,
Gelecekte gergekiesmesi ruhtemel mitkellefiyetler veya olugacak zararlar i¢in bir tahmin yapilmasl
durumunda bu yitkiimbstikler Sirket icin gider ve borg olarak kabul edilmektedir.

Muhasebe tahminleri

fligikteki mali tablolarin TFRS ile uyumlu bir sekilde hazirlanmasi Yonetim tarafindan hazirlanmig
mali tablolarda yer alan bazi aktif ve pasiflerin tagidiklen deferler, muhtemel miikellefiyetlerls ilgili
verilen agiklamalar ile raporlanan gelir ve giderlerin tatarlarma iligkin olarak baz tahminler
yapilmasimi  gerektirmektedir. Bu tahminler donemse! olarak gbzden gegirilmekie ve gerekdi
poriildiklerinde diizeltilmektedirler. Gergeklegen tutarlar tahminlerden farkliliklar igerebilir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eyliil 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksl belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.4. Onemli Muhasehe Politikalarmin Ozeti (devami)
Muhsasebe tahminleri (devami)

Sirket’in ckli mali tablolarinin hazirlanmast esnasinda kullanilan Snemli degerlendirme, tahmin ve
varsayimlari agagida agiklanmigtir.

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun degerleri:

Sirket’in yatirim amagl gayrimenkullerinin gergejge uygun deferi, Lider Gayrimenkul Degierleme A.§.
tarafindan hazirlanan 11 Agustos 2023 tarih ve 2023-07-142 sayili degerleme raporn dikkate alinarak
belirlenmistir, Anilan raporda indirgenmig nakit alumlari y&ntemi kullarilarak Antalya [li, Kepez
flgesi, Kepez Mahallosi, 28868 ada 1 parsel iizerinde gelistirilmekte olan Sur Yap1 Tatil Evleri Antalya
Projesi’nin 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla piyasa degeri takdir edilmig olup 30 Eyliil 2023 tarihi
itibartyla ilave bir deger artiy1 yansitilmamigtir. :

Sur Yap1 Tatil Evleri Antalya Projesi’nde 1.401 adet mesken ve 7 adet ticari birim bulunmaktadr.

Bahsi gegen meskenler yillik 48 hafta ¢sasina gore devremiilk olarak satilmakta olup, projede 67.248
adet devremiilk bulunmaktadir,

Lider Gayrimenkul Degerleme A.S, tarafindan hazirlanan 11 Agustos 2023 tarih ve 2023-0Z-142
sayili deferleme raporunda devremiilklerin %67’sinin satdacagy, kalan %33'iintin ve ticari birimlerin
ise girket tarafindan kiraya verilecefii varsayilmistir. Bu gercevede Sur Yapt Tatil Evleri Antalya
Projesi'ndeki devre mitlklerin %334 ile ticari birimlerin tamami yatirim amagl! gayrimenkul olarak
smiflanmigtir, 86z konusu degerleme raporundaki hesaplamalara gbro Sur Yap: Tatil Evleri Antalya
Projesi’nin yatirim amagh gayrimenkul olarak siniflanan kismnin gergege uygun degeri 2.760.470.800
TL olarak belirlenmigtit,

Gelir indirgeme ydntomine gbre bulunan gergefie uygun deger, gesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto
oram, doluluk orani, kira fiyatlarni ve artis oranlar, pihai biiylime oranlari vb.) kullanilarak
belirlenmektedir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya gikabilecek deffigiklikler Sirket’in
finansal tablolarinda Snemli 8lgiide etkiye neden olabilir.

Lider Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan hazirlanan 11 ABustos 2023 tarih ve 2023-0Z-142
sayili degierieme raporunda yer alan énemli tahmin ve varsayimlar agagidaki gibidir:

. Iskonto oram s %22,5
- Devremiilklerin ortalama satig fiyat: (1. yil) : 202.879 TL/m?
- Devremiilk yillik kira getirisi 1 %8,5

- Ticari birimler ayhk kira getirisi : 306 TL/m?
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SUR TATIL EVLER} GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eyliil 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Ait

Finansal Tablolara fligkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras (“T1”) olarak ifade edilmistir.)

 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

2.4, Onemli Muhasebe Politikalarmim Ozeti (devam)
Muhasebe tahminler] (devami)
Portfdy sinirlamalarma wyum

30 Eylil 2023 tarihi itibartyla rapor sonunda “Ek Dipnot: Porifdy Simrlamalaring Uyumun Kontrohi”
bashp altinda vetilen bilgiler; SPK Seri II, No: 14,1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
fligkin Esaslar Tebligi”nin 16. Maddesi uyarinca finansal tablolarmdan ttiretilmis Ozet bilgiler
niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28.660 sayil1 Resmi Gazete’de yayrmlanan Seri III, No: 48.1
sayill “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina fligkin Esaslat Tebligi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269
sayill Resmi Gazete’de yaymlanan Seri III, No: 48.1.¢ sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma
Iligkin Esaslar Tebligi’nde Degigiklik Yapiimasina Dair Teblifi™nin portfy siurlamalaring uvyumun
kontroliine iligkin hitkéimleri gergevesinde hazirlanmigtar.

Nakit akim tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iligkin nakit akimlan csas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal
bir bigimde smiflanditilarak raporlanir.

Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalarda bulunan
mevduatlatl igermektedir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eyliil 2023 Tarthinde Sona Eren Ara Hesap Dnemine Alt

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade ediimistir.)

. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASIAR (devam)

2.5. Yeni ve Revize Ediimiy Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan

30 Bylitl 2023 tarihi itibariyla sona eren ara hesap donemine ait finansal tablolarm hazirlanmasmda
esas alinan muhasebe politikalart agagida dzetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyla gegerli yeni ve
depistirilmis Tiirkiye Muhasebe Standartiari (“TMS")/TFRS ve TMS/TFRS yorumiat1 disinda Snceki
yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulammgtir, Bu standartlarn ve yorumlarin Sirket'in mali
durumu ve performanst fizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmugtir.

30 Eylitl 2023 tarihi itibanyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevent tnceki standartlara getirilen
deglsiklikler ve yorumlar: '

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8 deki dar kapsamly degiisikiikler,

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dSpemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler muhasebe politikast agilamalanm iyilestirmeyi ve finansal tablo kullameilarinm muhasebe
tahminlerindeki degisiklilder ile muhasebe politikalanndald degisiklilderi ayirt ctmelerine yardimocl olmayl
amaglamaktadir, ,

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yitkiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye ilishin degisiklik,

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dbnemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, sirketier tarafindan ilk defa finansal tablotara alindigimda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici
farklarm esit tutarlarda olugmasma neden olan igtemler iizetinden ertelenmis vergi muhasebelegtirmelerini
gerektimektedir.

TMS 12 ‘de degigiklik, Utusiararast vergi reformu — Siitun iki model kurallar,

Ertelenmis vergi istisnasi ve istisna uygulandifinn agiklanmas ylriilige girmigtir. Diger agtklama
gereklilikleri 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin gogerlidir, Bu degigiklikler
sirketlere Ekonomik Igbirligi ve Kalkinma Orgiitii tarafindan uluslararast vergi reformundan kaynaklanan
ertclenmig vergilerin muhasebelegtirilmesinden gegiel olarak muafiyet saglamaktadir. Depigiklikler ayrica
etkilenen girketler icin hedeflenen agiklama gerekliliklerini de ipermektedir.

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla yayimlanmg ancak heniiz yliriirliige girmemis olan standurtlar ve
depisiklikler:

TMS 1, Szlesme kosullars olan uzun vadeli yikiimliliklere iliskin degisiklik,
1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu

depisiklikler, igletmenin rapotlama diineminden sonraki on iki ay icinde uymast gereken kogullarin bir
yiildimiiliigiin siflandirmasin nasil etkiledigine agiklik getirmektedir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eylitl 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Diinemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
2.5. Yeni ve Revize Edilmig Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (devami)
TERS 16, Satrs ve geri kiralama lslemleri,

1 Ocak 2024 tarihinde veys bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin TFRS 16’daki bir satiy ve geri kiralama iglemini iglem tarihinden sonra nasil
muhasebelestirdigini agiklayan satis ve geri kiralama hiikiimlerini igerir, Kira Sdemelerinin bir kismi veya
tamamt bir endekse veya orana bagh olmayan degigken kira Sdemelerinden olugan satig ve geri kiralama
islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir. '

TMS 7ve TERS 7 ‘deki tedarikgi finansman anlagmalaring iligkin defisiklikler;

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dinemlerinde gegetlidir,. Bu
depisiklikler tedarikgi finansman anlagmalarmm ve isletmelerin yiikimliiliikleri, nakit akiglari ve likidite
Fsklerinin iizetindeki etidlerine dair geffafhfl arttirmak igin agiklama yapilmasim gercktirir. Aciklama
gerekliliklerd, UMSK (Uluslararasi Muhasebe Standartiar Kurumu)’nun , yatirimeilarm, bazi sirketlerin
tedarikei finapsmant anlagmalannin yetetince agtk olmadifs ve yatirmeilarm analizini engelledigi yonimdeki
endiselerine verdifii yamttr.

TSRS 1, “Stirdiiriilebilirlitle ilgili Finansal Bilgilerin Aciklanmasina Tiskin Genel Hiikiimler"';

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yilik rapotlama dénemlerinde gegerlidir. Bu,
standartlanin yerel kanunlar veya diizenlemeler tarafindan onaylanmastna {abidir. Bu standart, bir girketin
deger zinciri igerisindeki stirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig1 tiim iddi riskler ve firsatlarin agiklanmasina
yinelik temel gergeveyi igerir.

TSRS 2, “Iklimle ilgili agiklamalar”,

1 Ocak 2024 tarihinde veya by tarhten sonra baglayan yillik taporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu,
standartlatin yerel kanunlar voya diizenlemeler tarafindan onaylapmasina tabidir. Bu standart, girketlerin
iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda agrklama gerekliliklerini belirleme konusundakd ilk standarttir
Degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi fizerinde dnemli bir etkisi olmamigir.

3. ISLETME BiRLESMELERI

Bulunmamaktadir.

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30.09.2023  31,12.2022

Bankalar
-Vadesiz mevduat 11.403.320 828.575

11.403.320 828.575
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eyliil 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Aif

Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

_5. FINANSAL BORCLAR
30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla Sirket'in finansal boren bulunmamaktadr.
6. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

1ligkili tarafiara ticari borglar (Dipnot 7) 30.09.2023 31.12.2022

Sur Yap: Endiistri Sanayi ve Ticarct A.S. ¢ 18.273.084  14.072.578

18.273.084  14,072.578

*Girket ile Sur Yapt Endiistri Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda 31.12.2022 tarihinde imzalanmg Proje
Pazatlama ve Satis Faaliyetleri Damgmanhik Hizmet Sozlegmesi hitkiimleri geregince, Sur Yapi
Endiistri Sanayi ve Ticaret A.$. adina tahakkuk efmig pazarlama ve satty damigmanlik hizmeti
bedelinden olugmaktadir. Sirket’in yapmig oldugu satiglardan %3 oraninda pazarlama ve sallg hizmeti
hesaplanmaktadir,

fliskili taraflara pesin 8denmig giderler (Dipnot 9) ~ 30.09.2023  31.12.2022

Sur Yapim Ingaat A.§. © ' 240.234.977  149.261.740

240.234.977 149261740

) Sirket'in ana yiiklenici firmasma verdigi avans tutarlarindan olugmaktadir,

Vénetim Kuraly baskan ve tiyeleriyle, genel mildtir, genel koordinatér, gonel mildiir yardimetlarina
saglanan faydalar bulunmamaktadir. :

7. TICARI ALACAK VE BORCLAR

Ticari alacaklar 30.09.2023  31.12,2022
Alicilar cari hesabi 17,184 1.000
17.184 1.000
Ticari Bar¢lar 30.69.2023 31.12.2022
Saticilar cari hesab 26.406.114 12,622.507
1igkili taraflara ticari borglar (Dipnot 6) 18.273.084  14.072.578

44.679.198  26.695.085
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eyliil 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Ait

Finansal Tablolara Tliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi helirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL*) olarak ifade edilmistir.)

8. DIGER ALACAK VE BORCLAR

30 Eylitl 2023 tarihi itibartyla Sirket’in kisa ve uzun vadeli diger alacag bulunmamaktadir.

_Diger borglar - kusa vade 30.09.2023  31.12.2022
Odenecek vergi harg ve diger kesintiler 3,806.376 1,972.569

3.806.376 1.972.569

0. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Pesin Odenmis Giderler:

Kisa vade 30.09,2023 31.12,2022
ligkili taraflaca verilen siparis avanslan  (Dipnot 6) 240.234.977 149.261.740
Diger 47.812.984 8.775.241

288.047.961 158.036.981

®) Sirket’in ana yiiklenici firmas1 olan Sur Yapim Ingaat A.S.'yo verdigi avans tutarlarindan
olugmaktadr.

Ertelenmis Gelirler:

Uzun vade 30.09.2023  31.12.2022

Alinan avanslar 506.747.892  243.957.580

506.747.892  243.957.580

® Sirket yaprmis oldugu ¢n satiglara iligkin olarak tahsil ettigi avans tutarlaridir.
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SUR TATiL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eyliil 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara {liskin Dipnoflar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

MADDI DURAN VARLIKLAR . i

Mialiyet 31.12.2022 Girigler 30.09.2023

Binalar® - 41,540.000 41.540.000

Demirbaglar 172,309 477.466 649.775
3 172.309 42.017.466 42.189.775

Birikmis amortisman

Binalar S 69,233 69.233

Demirbaglar 21.539 56.206 77.745

21.539 125.439 146.973
Net defter deferi 150,770 42.042.797

() 862 konusu giris Sirket’in satig faaliyetlerini siirdiirmek amaciyla 21.09.2023 tarihinde 41.540.000
TL bedeilc satin aldift ve Tstanbul/Kadikéy/ibrahimaga Mah, 1222 ada 54 parsel lizetinde ingaast
devam eden ve Sur Yapi Excellence Projesi’nde yer alan diikkan nitelikli 1 (bir) adet bagimstz
boliimden olusmaktadir. S6z konusu bagmsiz bélim igin Lider Gayrimenkul Degetleme AS.
tarafindan hazirlanan 12.10.2023 tarihli deferleme raporu uyarinca, ingaatin temamlanma oramt
gbzetilerek emsal kargilagtirma yontemine gire ilgili taginmazin degerinin 38.540.000 TL oldufu ve
ingaatiun tamarnlanmast akabinde ise degerinin 41.540.000 TL olacaf takdir edilmistir.

Maliyet 24.03,2022 Girisler 31.12.2022

Demirbaglar - 172.309 172.309
- 172.309 172.309

Birikmis amoriisman

Demirbaglar - 21.539 21.539
- 21,539 21,539

Net deiter defieri - 150,770




- 10

11.

13,

15

SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S,
30 Eyliil 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Ait

Finansal Tablolara Iligkin Dipnotiar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

' MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

Sirketin amortisman giderlerinin dagilim agafidaki §elulded1r

01.01.- 24.03.-

30.09.2023  36.09.2022

Genel yonetim giderleri (Dipnot 17) 125.439 10.769
125.439 10.769

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Eyliil 2023 tarihi itibartyla Sirket’in maddi olmayan duran varhklar bulunmamaktadir,
KULLANIM HAKKI VARLIKLAR

30 Eyliil 2023 tarihi itibartyla Sirket’in kullanum hakla varliklar bulunmamaktadir.

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Calisanlara safilanan faydalara iligkin Jusa vadeli kargiikiar 30.09.2023 31.12.2022
Kullantlmams personel izin kargiliklan 51.865 14322
51.865 " 14,322

30 Byliil 2023 tarihi itibariyla Sirket’in almug veya vermis oldugu bagka bir teminat, rehin veya ipotek
buluamamaktadir. .

30 Eylil 2023 tarihi itibariyla Sitket’e agilan veya Sirket'in agmug oldugu herhangi bir dava
bulunmameaktadir.

Sirket’in vermis oldugu teminat, rehin, ipotek ve kefaletler (“TRIK™) agagrdaki gibidir:

30.09.2023 31,12.2022

A. Kendi tiize! kdsiligi adma vermis oldugu TRIK’lerin toplam

tutar: = -
B. Tam konsolidasyon kapsanuna dahil edilen ortakhklar

lehine vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutan - .
C. OlaBan ticari faaliyetlerinin yiiritilmesi amaciyla diger 3.

kigilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRIXK lerin

toplam tutarl - -
D, Diger verilen TRIK’lerin toplam tutar - .
i) Ana ortak lehine vermis oldugu TRIK'lerin toplam tutart - -
i) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu

TRIK’lerin toplam tutar - -
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eyliil 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara saplanan faydalar kapsarmindaki borglar 30.09,2023 31.12.2022

Personsle borglar 902.048 282,209
Sosyal glivenlik ve vergi borglan 215.835 251.619
1,117.883 533.528

™) §5z konusu bakiye Sirket'in afiwlikl olarak ilcret tahakkuklanm igermekte olup rapor tarihi
itibartyla kapanmigtir,

Kidem Tazminati Karsilig

Sirket, Tiirkiye’de meveut iy kanunu geregince, emeklilik nedeniyle isten ayrilan veya istifa ve koti
davramig digindaki nedenlerle igine son verilen personcle belirli miktarda kidem tazminat1 6demekle
yiikiimliidiir, Bu tazminatlar, isten ayrilma veya gikariima tarihindeki ticret esas alinarak gahygilan her
yil igin 30 glintitk {ieret (30.09.2023 tarihi itibariyla kidem tazminatr Sdemelerinin tavam 23,490
TL/y1) {izerinden hesaplanmaktadur.

TMS 19 “Calijanlara Saglanan Faydalar” standardina uygun olarak Sirket’in yiikiimliiliiklerinin
hesaplanabilmesi i¢in aktiler hesaplama gerekmektedir, Sirket, kidem tazminati kargiliini, TMS 19°a
uygun olarak “Ongritlen Birim Kredi Yéntemini kullanarak, Sirket’in gegmis yillardaki personel
hizmet siiresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularmdaki deneyimlerini baz
alarak hesaplamis ve finansal tablolara yansitmugtir. Kidem tazminat kargilif, galiganlarin emeklilifi
halinde Gdenmesi gerekecek muhtemel ylikiiroliilijgiin buglinkti deferi hesaplanarak ayrilir,

Buna uygun olarak toplam yiikiimliilfiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida
belirtilmigtir,

Cahsanlara saglanan faydalara iligkin lasa vadeli karsihkiar 30.09.2023 31.12,2022
Faiz oran 418,00 918,00
I_Eek]enen ticrel / limit artiglar %16,50 2616,50 -
Iskonto orani %1,29 %1,29

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsihpimn enflasyon ile orantils olarak
artmasidir, Bdylece uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden armdirilmug gergek
oram gosterir. Sirket’in kidem tazminati kargihify, kidem tazminat tavani her alti ayda bir
diizenlendigi igin, 01.07.2023 tarjhinden itibaren gegerli olan 23,490 TL tavan tutar izetrinden
hesaplanmaktadir,
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eyliil 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Diinemine Ait

Finansal Tablolara liskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devamy)
Kidemn tazminatt ylikiimliiliigi hareket tablosu agafidaki gibidir:

30,09.2023 31,12,2022
Dénem bagt 445.312 -
Cari donem hizmet maliyeti 85.755 454.906
Faiz maliyeti 60.117 -
Cari dénem igerisinde yapilan 6demeler (-} (203.770) (9.594)
Aktiieryal fark (Dipnot 24) 32.832 -
- Dinem sonu 420.246 445.312
STOKLAR
30.09.2023 31.12.2022
Sur Yapt Tatil Evleri Antalya Projesi Devremilk Stoklar ) 104.089.748 59,522,142
Ham maddsler 4.,542.200 10.553.183

108.631.948 70.075.325

® Sirkettin, 30 Byldl 2023 tarihi itibaniyla ingaat devam eden devre miilk ingaat projesi, Sur Yapr Tatil

Evleri Antalya Projesi'dir.

Stoklar maliyet bedeliyle gosterilmekte olup, Sur Yapi Tatil Evleri Antalya Projesi’ndeki devre
miilklerin %67°si stok olarak siniflanmigtir, Stoklarn igerisinde aktiflegtivilmis finansman maliyeti

bulunmamaktadir.

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Byliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibar1yla yatirm amaglt gayrimenkullerin hareket tablosu

asaffidaki gibidir:
Gergefic
' Yapilan Uygun Defier
Yatinm Amagh Alan Harcamalar Defigimi
Gayrimenkuller m? 31.12.2022 ve Girigler _ (Dipnot 22) 3(.09.2023
Sur Yapi Tatil Bvleti
Antalya Projesi

- Devremiilkler 39.452 1.573.913.386 13.094.076  993.313.344 2.580.320.806

- Ticari Birimler 6.005 151.326.000 914.188  27.909.812

180.150.000

1725239386  14.008.264 1.021.223.156 2.760.470.806
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eytiil 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Ait

Finansal Tablolara fligkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir)

YATIRIVM AMACLI GAYRIMENKULLER (devan)

Gergege
Yapilan Uygun
Yatirim Amach Alan Harcamalar Deger
Gayrimenkuller m?  24.03.2022 ve Girigler  Degisimi 31.12.2022
Sur Yap1 Tatil Bvleri
Autalya Projesi

- Devremiilkler 30,452 859.234.405  9.812.866 704.866.115 1.573.913.386
- Ticari Birimler 6.005 168.266.667 943,471 (17.884.138) 151.326.000

1.027.501.072 10.756.337 686.981.977 1.725.239.386

Sur Yapi Tatil Evleri Antalya Projesi'ndeki devre miilklerin 2433’1 ile ticari birimlerin tamam yatirim
amagh gayrimenkul olarak simflanmigtir,

Lider Gayrimenkul Deperleme A.S. tarafindan hazirlanan 11 Apustos 2023 tarih ve 2023-0Z-142
sayilr degerleme raporundaki hesaplamalara gdre Sur Yapi 'Tatil Evleri Antalya Projesi’nin yatirim
amagll gayrimenkul olarak simflanan kisminin 30 Haziran 2023 tarihi itibarryla gergegie uygun deferi
2760.470.806 TL olarak belirlenmis olup 30 Eylil 2023 terhi itibartyla ilave bir deger artig!
yansitimanugtir,

Stz konusu gergepe uygun deferler gelir indirgenme yontemine gore belirlenmigtir. Ticari birimterde
geemiy dénemde yaganan defer azaligi, ilgili dénemlerdeki degerlerin tespitindeki yontem ve kabul
farkliliKlar kaynaklidie, 24 Mart 2022 tarihi itibariyla esas alman degerleme raporunda ticari
finitelerin degeri gelir kapitalizasyonu yontemi ile tespit edilirken, 30 Byliil 2023 ve 31 Aralk 2022
tarihi itibariyla olan finansal tablolara yansiyan ticari finiteletin degeri indirgenmis nakit akimi
yontemi ile tespit edilmigtir.

NITELIKLERINE GORE GiDERLER

01.01.- 24,03,
Pazarlama, satis ve dapatim giderleri 30.09.2023 30.09.2022
Reklam giderleri 76.285.504 31.960.284
Personsl giderleri 4.455.705 -
Ofis giderleri 323.054  106.770
Kidem tazminati kargilik giderleri 66.842 -
Danigmanlik giderleri 40.100  208.093
Kullanilmamiy izin haklart kargiligi 29.263 :
Diger giderler 785.946 27.835

81.986.414 32,302,982
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT A.S.
30 Eyliil 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Ait

Finansal Tablolara liskin Dipnotiar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

17 NITELIKLERINE GORE GIDERLER (devami)

01.01.- 24.03.-

Genel ybnetim giderleri 30.09,2023 30.09.2022
Miisavirlik ve damgmanhk giderleri 3.797.793 142,414
Personel giderleri 1.057.032 -
Vergi, resim ve harg giderleri 477.337 54.863
Ofis kira giderleri 450.000 3.740
Amortisman gidetleri (Dipnot 10) 125.439 10,769
Kidem tazminati kargihik giderleri 18.915 -
Kullamlmamg izin haklar1 karsilig1 8.280 -
Diger giderler 33.262 1.860

5.968.058  213.646

18. BAGIMSIZ DENETCI / BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HIZMETLERE
ILiSKIN UCRETLER '
Sirket'in, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina

istinaden hazirladif! ve hazirlanma esaslart 19 Afustos 2021 tatihli KGK yazisim temel] alan bagimsiz
denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin ticretletine iligkin agiklamas: agagidaki gibidir:

01.01.- 24.03.-
30.09,2023 31.12.2022

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim ficreti “ 330.000  260.000

330.000  260.000

® {igili hizmetler KDV harig olarak gosterilmistir.

19. DI¢ER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Dimen Varhklar 30.09.2023 31.12,2022
Devreden XDV 53.978.525 20.077.334
Indirilecek KDV 2,313,591 2.313.591

56.292,116 22.390.925
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SUR TATIL EVLERE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.
30 Kyliil 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Ait

Finansal Tablolara fligkin Dipnotiar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

a. Odenmis sermaye
30 Byliil 2023 tarihi itibarryla Sirket’in sermaye yapist asagidaki gibidir:
30.09.2023 % 31122022 %o

Sur Yap1 Endiistri Sanayi ve Ticaret A.5. 145.000.000 100,00 70.000.000 100,00

145,000.000 100,00 70.000.000 _ 100,00

Sirket’in gikaritmiy sermayesi 145.000.000 TT. olup tamami Sdenmigtir. 86z konusu sermaye her biri
1 TL degerde 145.000.000 adet paya ayrilmigtir.

Sirket, SPK Kurulw’nun 17 Agustos 2023 tarihli ve E-12233903-340.05.05-41039 sayili iznini
miiteakip, 70.000.000 TL olan cikarilmig sermayesini, 350.000.000 TL'lik kayitli sermaye tavant
igerisinde ohmak {izere 75.000.000 TL artirarak 145.000,000 TL’ye yitkseltmistir. Sermaye artirimina
iligkin ybnetim kurulu karar1 22 Agustos 2023 tarihinde istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigli nezdinde
tescil edilmis ve 22 Agustos 2023 tarihli ve 10898 sayili TTSG il ilan olunmugtur.

Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplar, A grubu nama yazili 2.071.428,57 adet pay karsihifl
2.071.428,57 TL'den, B grubu hamiline yazili 142.928.571,43 adet pay kargihift 142.928.571,43
TL'den olugmaktadir.

b. Kardan ayrihnus kasitlanmus yedekler

Yoktur.

¢.  Gegmis yil karlan/ zararlan

30 Eyliil 2023 tarihli Sitket'in gegmis y1l karlari 498,461.123 TLdir.

d, Kar veya zararda yeniden siflandinlmayacak birikmis difiexr kapsamh gelirler veya giderler
30.09.2023  31.12.2022

Tanumlanmis fayda planlan yeniden &lgiim kazanglar: / kayiplar ‘ (32.832) .
Brtelenmis vergi gideri (-) / geliri @ 202.003.582 -
201,970,750 ~

() Sirket’in 08.03.2023 tarihinde gayrimenkul yatirim ortaklifina doniistimi sonrast kurumlar vergisi oraninin
atfir (“0") oltas nedeniyle dnceki yillarda aynlan ve dzkaynaklarda muhasebelegtirilen ertelenmis vergl
borcunun iptal edilmesidir.

e. Paylara iligkin primler iskontolar
Yoktur.

f.  Kardaftim

Yoktur.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG] A.S.
30 Eyliil 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara fligkin Dipnotler

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

'SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devam)

g Ortak kontrol altindaki isletmeler arasindaki iglemlerin etkileri

Sirket'in, Sur Yapun Ingaat A.$. biinyesinden kasmi boliinerek 24 Mart 2022 farihindeki karulusu sirasinda
uygulanan muhasebe politikasy, ortak kontrol alundaki igletmeler arasindaki hisse alim-satim ve benzeri
isiernlere uygulanabiten, “Snceki degerler yontemi” olarak tespit edilmigtir. S6z konusu muhasebe
politikasina gdre, biliinen girket Sur Yapim’in Tiickiye Finansal Rapotlama Standartlan’na gore daha
snceden hazttlanan finansal tablolari igin olugturulan finansal pozisyon ve faaliyet sonuglarmimn kullanslmas
esastir. Buna istinaden, 6nceki degerler yontemi, Sirket'in kuralug tarihinden itibaren ileriye doniik olarak
wygulanmug olup sbz konusu islemin etkileri Szkaynaklarda “Orizk kontrol altmdaki igletmeler arasindaki
islemlerin etkileri” altinda muhasebelegtirilmigtir. Sirket’in ortak kontrol altindaki igletmeler arasmdakd
islemlerin etkisi 808.014.328 TL'dir,

GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI,
ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI

01,01.- 24.03.-

30.09.2023 30.09.2022

Pazarlama, sattg ve dagitun giderleri (Dipnot 17) 81.986.414 32.302.982
Genel yonetim giderleri (Dipnot 17) 5.968.058 213.646

87.954.472 32.516.628

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER

01.01.- 24.03.-
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 30.09.2023  30.09.2022
Gergepe uygun deger deffisikliginden kaynaklanan kazang (Dipnot 16) 1.021.223.156  461.706.221
Kur farky geliri 1.371.984 78.707
Diger golirler 78.839 1.804

1.022.673.979  461.786.732

01.01.- 24.03.-
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 30.09,2023  30.09.2022
Kur farki gideri 2.287.285 19.994
Diger giderlet 238,860 1.288

2.526.145 21.282
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.8.
30 Eyliil 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Ait

Finansal Tablolara fligkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

. FINANSMAN GELIRLERI / (GIDERLERI)

01.91.- 24.03.-

Finansman Glderleri 30.09,2023  30.09.2022
'Banka komisyon giderleri 122.007 26.152
Diger finansman giderleri 60.117 -
182.124 26,152

DICER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZ{

Sirket'in kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak diger kapsaml gelir unsurlar: agagidakd
gibidir:

01,01.- 24.03.-

30,09.2023 _ 30.09.2022

Aktiieryal kazang/(kayiplar) (Dipnot 14} (32.832) -
Ertelenmis vergi gideri (<) / geliri 202,003.582 .
201.970.750 -

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI DAKIL)

Kurumlar Vergisi

Sirket, 08.03.2023 tarihinde Gayrimenkul Yatiim Ortakligt ("GYO") statiisii elde ettiginden,
30.09.2023 tarihi itibartyla kurumlar vergisinden istisnadir. Ancak 31,12.2022 tarihi itibanyla
Tiirkiye'de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir.

Tiirkiye'de, kurumlar vergisi oramt 2023 yili igin %25'tir (2022: %23). Kurumlar vergisi orani,
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari gerefince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave
edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (igtirak kazanglari istisnasi gibi) ve indirimlerin (yafirim
indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir.

Kar dagitumy olmadifn takdirde kurumlar vergisine ilave olarak gelir tizerinden bagka bir vergi
sdenmemektedir. Tam miikellef kurumlar tarafindan, Tiitkiye’de bir isyeri veya daimi temsilci
aracilifiyla kar pay1 elde edenler hatig olmak fizere dar milkellef kurumlara veya kurumlar vergisinden
muaf olan dar miikelleflere dagitilan kar paylari tizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir, Karm
sermayeye eklenmesinin kar dagitiom sayilmaz ve stopaja tabi futulmaz.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eyliil 2023 Tarihinde Sona Even Ara Hesap Dnemine Ait

Finansal Tablolars {liskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtimedikee Tiirk Liras (“TL") olarak ifade edflmistir.)

GELIR VERGILERI (ERTELENMIi$ VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DABIL)
devam) e e T ST . N
Tiirkiye’de 8denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat sagglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir, Kurumlar vergisi beyannameleri hesap dfneminin kapandifi ayi takip eden
dérdiinci ayin son ginii aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber,
vergi incelemesine yetkili makamlar 5 yil zarfinda muhasebe kayitlarin inceleyebilir ve hatall iglem
tespit edilirse 8denecek vergi miktatlari degisebilir.

Kurumlar Vergisi Kanun’a gore beyanname iizerinde gdsterilen zararlar 5 yih agmamak kaydiyla
dénem Kurumlar Vergisi matrahindan indirilebilir.

6824 sayil “Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirdmast ile Bazi Kanun Hitkmiinde Kararnamelerde
Depisiklik Yapiimasina Dair Kanun” 08 Mart 2017 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanarak yirlirliige
girmigtir. Bu kanuna gére miikelleflerin kurumlar vergisino iligkin beyannamesine ait oldugu yil ile bu
yildan 6nceki son iki yila ait vergi beyannamelerinin kanuni siresinde verilmis olmast, ikmalen, resen,
veya idarece yapiimig bir tarhiyat bulunmamasi ve 1.000 TL fizerinde vadesi gegmis borcun
bulunmamast halinde Kurumlar Vergisi Beyannamelerin’de %5 vergi indirimi yapilacaktrr.

Bununla birlikte Sirket'in vergi durumm GYO statiisti kazandiktan sonra degigmigtir, 21 Haziran 2006 tarihli
Resmi Gazete’de yaymmlanarak yiiriirliige giren 5520 Sayth Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi ile
gaytimenkul yatirim ortakliklar kurumler vergisinden muaf tutlmugtor. Ancak, aynt kamunun 15. maddesi
geregsi, gayrimenkul yatmm ortakliklarinin kurumlar vergisinden rovaf tatulan bu kazanglar Gzerinden %15
kurum stopaj yitkiimliiligl dopmaktadir. Ote yandan, stz konusu kesinti oramm kanunda belirtilen hadler
cergevesinde belirleme konusunda bakanlar kuruluna yetki verilmig bulmmaktadir, Aym kanunun gegici
birinei maddesinin (4) numaral fikrasinda ise, “Bu kamnla tannan yetkiler gergevesinde bakanlar kuruha
tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayilt Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 say1lt kanun kapsaminda
vergl oranlanna ve diger hususlara iligkin olarak yaymnlanan bakanlar kurulu kerarlannda yer alan
ditzenlemeler, bu kanunda belirlenen yasal smirlan agmamak (zere gegerlilifini korur.” hitkmii yer
almaktadir, Bakanlar kurulu tarafindan kesinti oranlar: belirlenmedigi igin ekli finansal tablolarda cari dénem
vergi karsilifi ve ertelenmis vergl kargihif hesaplanmemugtir.

Kurumlar vergisi karsihijf agagidaki kalemlerden olugmaktadir: :
30.09.2023 30.09.2022

2) Gelir tablosunda

Ertelenmis vergi geliri / (gideti) 124.625.233  (84.794.812)
30.09.2023 31.12.2022

b) Bilango'da

Frielenmis vergi varligi / (yliklimliiligi), net - (326.628.815)

Ertelenmis Vergi:
22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 7316 Sayih

Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun'un 11 inci maddesi ile 5520 sayih Knrumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 13 tinel madde
ile Kurumlar Vergisi oram 2022 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari igin 2423, 2023 yil1
vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari igin %25 olarak uygulanacaktir. Bununla birlikte Sirket,
08.03.2023 tarihinde GYO statiisti elde eftiginden, 30.09.2023 donemine iliskin finansal tablolarmda
ertelenmis vergi kargilig1 hesaplamamig ve Snceki donem hesaplanan kargiliklar iptal edilmigtir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eyliil 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Ait

Finansal Tablolara fligkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Tiirk Liras: (“TL*) olarak ifade edilmigtir.)

25. GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI DAHIL)

FErtelenmis vergi varlif1 ve yiikiimltiliigiiniin detay1 agagidaki gibidir:

30.09.2023 31.12,2022
Birikmiy Birikmig
gegici : gecici
zomanlama  Ertelenmis zamanlama  Ertelenmis
farklar: vergi farklar vergi

Brielenmis vergi varlifa

Stoklardaki dilzeltmeler - - 53.962.942 10,792,588
Gider tahakloiklar - - 22.698.485 4.539.698
Kidem tazminafi kargilaf - - 445,312 89.062
Kullamlmarg izin kargih 1 . - 14.322 2.864
Ertelenmig vergi varhi - 15.424.212
Ertelenmis vergi yitk@imliiliii

Yatirim amagh gayrimenkullerin
kayith defter degerteri ile diizeltilmiy - .

degerleri arasindaki net fark 1,707.756.224  341.551.245
Diger - < 2.508,909 501.782
Hrtelonmis vergd yiikiimlilEgii - 342.053.027
Net ertelenmis vergi - {326.628.815)

Dénemler arast ertelenmis vergi mutabakati agagidakd gibidir:

30.09.2023  31.12.2022

Ertelenmis vergi varhklan /(ylikiimliilikleri), net cati ddnem - (326.628.815)
Ertelenmis vergi varliklar /(ylikiimlittikleri), net donembag: (-) 326,628,815  198.390.637

326.628.815 (128.238.178)

Ertclentnig vergi gelir/ (gideri) 124.625.233 (128.238.173)
K.V, Madde 5 GYO istisnasma iligkin ertelenmis vergi diizeltmesi 202.003.582 -

326.628.815 (128.238.178)
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eyiiil 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksl belirtilmedikee Tiirk Liras: (“YL”) olarak ifade edilmigtir.)

]_?AY BA$INA KAZANC
TMS 33 “Hisse bagina kazang” standardina gore, hisse senetleti borsada islem pormeyen igletmeler hisse
bagna kazang agiklamak zorunda defildir. Sirket’in hisseleri borsada iglem g8rmediginden dolay, finansal
tablolarda hisse basma kazang / kayip hesaplanmarnistit.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYI
Finansel Risk Yénetim Hedefleri ve Politikalart

Sirket’in belli bagh finansal araglar: banka kredileri, alman gekler, nakit ve banka mevduatlarmdan
olusmaltadir, Bu finansal araclarm temel amaci Sirket’in faaliyetlerinin finanse edilmesine yonelik
kaynak saglamaktrr. Bunlar digmda Sicket’in ticatl faaliyetlerinden kaypaklanan ticari bor¢ ve
alacaklarini igeren finansal araglart bulunmaktadir.

Sirket'in finansal araglardan lkaynaklanan baglca riskleri likidite riski ve kredi riskleridir. Sirket
yénetimi bu risklerin yonetimi icin agafida 5zetlenen politikalan belirlemigtir. Sirket ayrica tiim
finansal araclarin tagidig) piyasa fiyat riskini yonetmektedir,

a) Sermaye risk yonetimi

Sirket'in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sormaye simfiyla iligkilendirilen riskler Sirketin st
yonetimi tarafindan degerlendirilir. Bu incelemeler strasinda {ist yonetim sermaye maliyeti ile birlikte
her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilebilen riskleri deferlendirir ve Yinetim Kurulu'nun kararina
baglt olanlar1 Yénetim Kurulw'nun deferlendirmesine sunar, Sitket, {ist yonetim ve Ydonctim
Kurulu'nun degerlendirmeterine dayanarak, sermaye yapisini yeni borg edinilmesi veya meveut olan
borcun geri ddenmesiyle oldugu kadar, temettli ddemeleri, yeri hisse ihraci ve hisselerin geri satmn
alimt yoluyla dengede tutmayr amaglamaktadir, Sirket'in genel siratejisi dncelki dénemden bir farklilik
gostermemektedir,

Sirket, kaynaklarm kullamlan finansal borg/scrmaye oramint kullanarak izler. Bu oran kullanilan
finansal borcun sermayeye bolinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degetlerin toplam
finansal borg tutarindan (bilangoda gosterildigi gibi kredileri ve ticarl akreditif borglari igerir)
diisitimesiyle hesaplanir. Kullamlan kaynaklar, bilangoda gosterildigi gibi dzkaynak ile net borcun
toplanmasiyla hesaplanir,
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eyliil 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Ait

Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi helirflimedikee Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLER]N NITELIGI VE DUZEYI
(devar)~ 777 T )

Bilango tarihi itibanryla net finansal borg / kullanilan sermaye orant asagidald gibidir:
30.09.2023 31.12.2022

Finansal borglar - -
_Eksi: nakit ve nakit benzerleri (11.403,320) - (828.575)
Net finansal borg - :
Toplam &z sermaye 2.710.082.672 1.376.475.451
Kullanilan sermaye 2,710.082.672 1.376.475.451

Net Finansal Bor¢/Kullanilan Scrmaye oram - -
b) Finansal Risk Faktorleri

Faiz Oram Riski
Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri olmadifindan $|rket'm faiz oran: riski yoktur.

Kredi riski
Finansal varliklarin sahipligi karsi terafin stzlegmeyi yerine getirmeme riskini berabetinde getirir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Eylil1 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL. ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELIGI VE DUZEYIQ
(devami) : R N el

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalian kredi riskleri agagideki gibidir:

30.09.2023 Alacaklar
' Ticard Alacaklar Diger Alacaklar
Tigkili Diger Tligldli Diger Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla
maruz kalman azami kredi riski - 17.184 240.234.977 47.812.984 11.403.320

- Azami riskin teminat, vsile
glivence altina alinmig kasmi - - - - -

A, Vadesi gegmemis ya da

deger dijgiikliiftine uframamig

finansal vatliklarin net defter

degeri - 17.184 240.234.977 47.812.984 11403320

B. Deger diigiikdiiftine ugrayan
vatliklarin net defter degerleri - - - - -

- Vadesi gegmis (briit defter
degeri) - o - - 3
- Deger diiglikligti (-) - - - - -
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eyliil 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Déinemine Ait

Finansal Tablolara 1liskin Dipnotlar

(Tutarlar aksl belirtilmedikge Tiirk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir,)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiG1 VE DUZEYT

- Deger diigiikliigi (-) - - - -

(devami)
31.12.2022 Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
MNigkili Diger Diskili Diger Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibaniyla marnz
kalinan azami kredi riski . 1.000 149.261,740 8.775.241 828.575
- Azami riskin teminat, vs ile glivence
altina alinmug kism - . . - .
A. Vadesi gegmemis ya da defer
diigiikliigline ugramamig finansal
varhklarmn net defter deperi - 1.000 149.261.740 B8.775.241 828.575
B. Deger diigiikliifiine ufrayan
varliklarm net defter degerleri - - - - -
- Vadesi geemis (briit defter deferi) - - - -
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eyliil 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Ait

Finansal Tablolara Tliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: {**TL") olarak ifade edilmistix,)

, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEY1
(devam) 7 T T T oo o SR

Likidite Riski

Sirket, nakit akumlanmi diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yliklimliiitiklerin vadelerinin
eglegtivimesi yoluyla yeterli fonlarm ve borglanma rezervinin devamim saflayarak, likidite tiskini
yonetir. Thtiyath likidite riski ydnetimi, yeterli Slgiide nakit tutmays, yeterli miktarda kredi iglemleri ile
fon kaynaklarinm kullandabilirlifini ve piyasa pozisyonlanim kapatabilime giictinii ifade eder.

Meveut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek
kalitedeld kredi sagilayicilarmin erigilebilirliginin stirekli kilinmas: suretiyle yonetilmektedir.

30.09.2023
Bézlesme 3-12
.. Defter uyarnca nakit 3 Aydan 1-5Y1
Stizlegme uyarmea vadeler Deperi qilaslar toplanm Kisa {I) Ay al;;; arast (HD)
(=I+11+110)
Tiirev Olmayan Finansal Y{ikiimlilliikler - - . - -
Banka kredileri - - - - -
Kiralama Islemlerinden kaynaklanan
yikiimliiltikler . - — -
Sozleyme 3.12
Stzlesme uyarmea vadeler Defter uyarmca nakit 3 Aydan Av arass 1~-5Y1l
i ¥ Degeri  giloglar toplami Kisa (I} Y (m arasi (IIT)
{(=T-HI+I0D)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimlitlikler - — -- - -
Ticari Borglar
Tliskili Taraflara Ticari Borglar 18.273.084 18.273.084 18.273.084 — -
ftigkili Olmayan Taraflara Ticad Borglar  26.406.114 26.406,114 26.406,114 -
Galiganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglar - —- -
Diger Borglar
fliskili Taraflara Diger Borglar i o = - -
Higkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 3.806.376 3.806.376  3.806.376 -- -

Diger Yiikiimliitiikler . 506,747.892 506.747.852 - -~ 506.747.892
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SUR TATIL EVLERI GAYRIVENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eyiiil 2023 Tarfhinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliykin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIG] VE DUZEYI

~ (devamy)
31.12.2022
Sbzlegme 3-12
Sozlesme uyarinca vadeler Defter uyarmcanakit 3 Aydan v arasi 1-5Yil

Degieri  gilaglar toplam Kiza (I) ) arasi (TID)

(=I+II+1I)
Tiirev Olmayan Finansal Yiildimltliikler - - - =
Banka kredileri - - - -
Kiralama I§lemlerindon kaynaklanan
yiikiimbiiliikler - - - - -
SHzlesme 3-12
Siizl avarnea vadeler Defter uyarmea nakit 3 Aydan Av arast 1-5Y1
efme vy 1 Degeri gikiglar toplamm Kiza () Y amn aras (I1I)
(=1+II+10I)
Titrev Olmayan Finansal Yiikiirniiilikler -- - - — .-
Ticari Borglar .
Tligkili Taraflara Ticari Borglar 14,072.578 14,072,578 14.072.578 = -
Digkili Olmayen Taraflara Ticari Borglar  12.622.507 12,622,507  12.622.507 - -
Cahganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda }
Borglar - - - - -
Diger Borglar
ftigkili Taraflara Diger Borglar - - - - -
iligkili Olmayan Taraflara Difer Borglar 1.972.569 1.972.569  1.972.569 - -
Diger Yikamliiliikler 243.957.580 243.957.580 - - 243.957.580
Diviz kuru riski

Sirket, déviz cinsinden varlik ve yiikiimlitliklerinin Tiirk Liras’na ¢evriminde kullanilan kur oranlarinin
degigimi nedeniyle bir miktar kur riski tagimaktadir. $irket’in dviz cinsinden varhk ve yikiunliilitkleri
esas olarak yabanct para cinsinden alinan ve verilen avanslardan olugmaktadir,
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eyliil 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Ait

Finansal Tablolara Tligkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGI VE DUZEYT
" (devam)) ' ' T S

30 Byliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibanyla Sirket'in net yabanct para birlmi pozisyonu agagidaki gibidir:

30.09.2023 ' ABD § EURO Karg.l.lIl;
Peém odenmig giderler - 06.277 2.794.969
Yabangi para varlikiar - 96.277 2.794.969
Ertelenmis gelitler 23.272 246.684 7.798.470
Yabanci para yiikimliiliikler 23.272 246.684 7.798.470
Yabane para pozigyonu, net {23.272) {150.407) {5.003.501)

TI,

31.12.2022 ABD § EURO Karsihifn
Pegin denmis giderler - 90,187 1.797.869
Yabanct para varhklar - 90.187 1.797.869
Ertelenmis gelirler 10,190 132,767 2.837.233
Yabanet para yiikiimliilikler 10.190 132,767 2.837.233

Yabane: para pozisyonu, net (10.190) {42.580) (1.039.364)
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eyliil 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tlirk Liras (*“T1"”) olarak ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKI.ERIN NITELIGi VE DUZEYI (devam)

Dibviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu

30.09.2023
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanct Yabanci Yabanei
paranin .
paranin defler  paramn deger' deger paranin degel:
lazanmast kaybetmesi Kazanmast kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degiismest halinde:
1- ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliiliigi (63.711) 63.711 (63.711) 63.711
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar: net etki (1+2) (63.711) 63.711 (63.711) 63.711
EUR'nun kurunun % 10 depismesi halinde:
4- BUR net varlik/yiikiimliliigi (436.639) 436.639  (436.639) 436,639
5- EUR riskinden korunan kisim (=) - -- - -
6- EUR net etki (4+5) (436.639) 436.639  (436.639) 436.639
Toplam (3+6) (500.350) 500350  (500.350) 500,350
Diviz Kuru Duysrliik Analizi Tablesu
31.12.2022
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanao Yabanci Yabanet Yahanc
paraum defer  paranin defer P;‘;g:rn paranin deger
kazanmasi kaybetmesi & kaybetmesi
azanmasl
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolar1 net varhk/yitkiimliiliigii (19.054) 19.054 (19.054) 19,054
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -- - -
3- ABD Dolan net etki (1+2) (19.054) 19.054  (19.054) 19.054
EUR’nun kurunun % 10 deffismesi halinde:

4- EUR net varhik/ylikiimliiligii (84.883) 84.883 (84.883) 84.883
5- BUR riskinden korunan kisim (-) - - -- -
6- EUR net etki (4+5) (84.883) 84.883 (84.883) 84.883

Toplam (3+6) {103.936) 103.936  (103.936) 103.936
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$.
30 Eyliil 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablotara fliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir))

28. FINANSAL ARACLAR
Finansal ara¢larin ger¢ege uygun deferi
Finansal varliklarn ve ylikiimlilliklerin gergefie uygun deperi agagidaki gibi belirlenir;

v Birinci seviye: Finansal varltk ve yiikimlilliikler, birbitinin aym verlik ve yitkiimliiliikler igin aktif
piyasada iglem g8ren borsa fiyatlarindan degerlenmigtir.

e ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilikler, ilgili varlk ya da yikimbiligin birinci seviyede
belittilen borsa fiyatindan bagka direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullantlan girdilerden degerienmistir.

o Uklineii seviye: Finansal varkk ve yitkiimliilikler, varlik ya da yikiimliiligiin gergefe uygun
deperinin bulunmasinda kullanian piyasada gbzlenchilir bir veriye dayanmayan girdilerden

defferlenmigtir.
Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varhk ve yiikiimliiliklerin seviye simflamalar; agagidaki
gibidir:
30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla gercefie
uygun defier seviyesi
Tinansal Varhikiar 1, Seviye 2. Seviye 3. Beviye Toplam
Yatinim amagh gayrimenkuller - 2.760.470.806 - 2.760.470.806
Toplam - 2,760.470.806 - 2.760.470.806
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla gergegie
uygun defer seviyesi
Finansal Vavliklar 1, Seviye Z. Seviye 3. Seviye Toplan
Yatirim amagl gayrimenkuller - 1.725.239.386 - 1.725.239.386
Toplam - 1,725.239.386 - 1.725.239.386

29. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eyliil 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL*) olarak ifade edilmiytir.)

EK DIPNOLT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Sirket'in portfdy sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosu 30 EyItl 2023 tarihi itibariyla agafidaki

gibidir,

Ek Dipnot: Portfoy Smirlamalarma Uynmun Kondrolii

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Teblo Ana Hesap .

Kalemleri Tehlizdeki llgili Diizenleme 30.09.2023
A | Para ve Sermaye Pivasas) Avaglatt WMd.24/(b) -

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule

Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylars ve

Sermayesine %100 Oreminda {gtitak Ettiklerd 28 inci Maddenin
B | Birinci Fikrusinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sicketler Md.24/{a) 2.869,102.754
C | Istirakler Md.24/{b) -

1igkili Taraflardan Alacaklar (Ticeri Olmayan) Md.23/(D) -

Diger Varliklar 397.803.378
P | Toplom Varliklar (Aktif Toplami} Md. 3 (p} 3.266.906.132
E | Finansal Borglar Md.31 -
F | Diger Finansal Y itkiimlillikler Md.31 -
G | Finansal Kiralama Borglar Md.31 -
H | liskili Taraflara Borglar (Ticari Qlmayan) Md.234D -
1| Ozkaynaklar Md.J3l 2.710.082.672

Digier Kaynaklar 556.823.460
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 3.266.906.132
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SUR TATIL EVLER]I GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eyliil 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROL (devami)

Kousolide Olmayan (Bireysel) Difer Finansal Bilgiler Tebligdek 1gili Diizenleme 30.00.2023
Al | Para ve Sermaye Piyasesi Avaglanmn 3 Yilhk
Gayrimenkul Qdemeleni lgin Tutulan Kisnn Md.24/(b) -
Ap | Dbviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma
Hegabt ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesaby Md.24/(0) -
A3 | Yabanct Sermaye Piyasast Araglort Md.24/d) -
Yabanc: Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projelet,
Bl | Gayrimenkule Dayah Hakler Md.24/(d) -
B2 | Atl Tutulan Arsa / Araziler Md.24/(c) -
Cl1 | Yabanei [gtirakler Md.24/(d) -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirakler Md.28/1(a) -
1 | Gayrinakdi Krediler Md 31 -
X (zerine Proje Geligtiritecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Glmayan ,
Ipotekii Arsalarin tpotek Bedeller Md.22/(e) -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglart

Yatimmlarnin Toplam Md.22/(1)
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