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Talep Sahibi AKFEN INSAAT TURIZM YE TICARET A5

| Raporu Diizenleyen Met Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismaniik AS.
| e . — e
| ]
| Rapor Tarihi 30.08.2024
| o I =
| Rapor Numaras Ozel 2024-538
Raparun Konusu Gayrimenkul Piyasa Defer Tespiti

Ankara I, Gilbag licesl, Hacilar Mahallesi, 111328 Ada 1 parselde yer alan 39 | |
adet “lyyeri” vasiflh gayrimenkullerin plyasa degerlerinin tespitini iceren, SPE |
meviuatl kapsarminda hazifannmg gayrimenkul degerleme raporedur,

| Degerleme Konusu ve
Kapsami

A |3 bu rapar, Yetmiy Dars (4] sayfadan clusmaktadir ve eklerivie bir birtindiis.

A Bu Rapar, Sermaye Piyasase Kurulu'nuen 1623 saph “Sermaye Plyasasinda Faallvette Bulunacak Gaﬁ'im.gnku[ 1.
Degerieme Kurubuglar Haklonda Teblig” hikomier ile bu teblig ekinde yer atan "Degerleme Ra Tl

Gefeken Adgaii Hususlar'” cercavesinda Tabdigin 1 incl maddesi ikinci hiras kapsamnda ha:lrﬂf@'ﬁ'ﬂ" E E AN ool AT
iy T
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NETICI OZETI
Talep Sahibi AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET A,
Rapor No ve Tarihi | OZEL-2024-638 f 30.05.2024
Bu rapor, misteri talebi Uzerine befirtilen kaytta bulunan gayrimenkuflerin
Deferieme KonEsy degerleme tarihindeki pivasa kosullan ve ekonomik gistergeler dogrultusunda
ve Kapsami gincel pivasa deferinin tespitine vinelik olarak, SPE mevzuvatr kapsaminda

kullamimak dzere, lgill teblifde belirtilen esaslar cercevesinde hazirdanmagtir.

Tasimmazin Acik
ddresi

Haoilar Mahallesi, 986/1 Sokak, incek Loft Sitesi No:1 (39 adet bagirnsiz bélim)
Gibag / ANKARA

Tapu Kayit Bilgisi

Ankara ili, Golbag ilgesi, Haolar mahallesi, 11132E Ada 1 Parsel, 39 adet bagimsiz
bodiim. (Tapu kayitlan ile ilgii detayh bigiter 3.2 bilomde gésterilmistir.

FRill Kullamima
(Mevout Durumu}

Mahallinde yapilan incelemelerde tasinmazlar dikkan olarak kullanilmaktadir.

imar Durumu

Golbag  Beledivesi imar Mididigi'nde vapilan incelemede, taginmazlann
bulundugiu parselin belediye sinirlar igevisinde yer abdigy, “Ozel Proje Alani®, E:1,40
we Hmax: 26 Kat yapilagma gartlanna sahip oldufiu bilgist alinmegter.

Kisithilik Hali (¥ikim
vb alumsuz karar,

tabit, tutanak, dava
veya tasarrufa engel
durumlar]

Deferleme konusu taginmazlar He ilgil kisithlik olusturabilecek herhangi bir durum
bulunmamaktadir.

Plyasa Dederi

640.447.000,00-TL
Altryiizkarkmilyondbryiizkirkyedibin Tork Lirass

KDV Dahi
Piyvasa Degeri

T68.536.400,00-TL

Degereme konusu taginmazlar, yerinde goedlmistir, Degerleme sirecini olumsuz

Hazirlavanlar

Acklama etkileyecek herhangi bir durum olusmamstir. Degerleme tarthl itibariyle, risk
yaratacak kerhangi bir unsur bulunmamaktadir,
Raporu Burak Barns - SPK Lisans No: 406713

Raci Gikcehan SOMER = SPK Lisans Mo 404622

sorpmly Degerleme
yurmani

Erdeniz BALIKCIOGLL — SPK Lisans No: 401418
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1. RAPOR BILGILERI

1.1 D Tarihi Tarihi ve Rapor M
S0x konusu islemin degerleme cahgmalan sozlesme tarihi itibari lle baslanmig ve rapor tanzimi
30.09.2024 tarihinde Ozel 2024-638 rapor numarasnyla nihai rapor olarak tamamianmigtir.

1.2 Degerlemenin Amac
Bu rapor, Akfen Ingaat Turizm Ve Ticaret A.5'nin talebi Gzerine; Ankara |, Gélbasi ligesi, Hacilar

Mahallesi, 111328 Ada 1 parsel 39 adet “lsyeri” vasifli gayrimenkullerin pivasa degerinin tespitine
vinelik hazrdanan Gayrimenkul Degerleme Raponu’dur,

1.3 Rapor Kapsam (SPE Mevzuat Kapsaminda Olup Dlmadfi}

Bu Rapor, Sermaye Fiyasasi Kurulu'nun 11623 sayih "Sermaye Plyasasinda Faalivette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kurulusian Hakkinda Teblig” hokimleri ile bu teblif ekinde ver alan
"Degerleme Raporlaninda Bulunmas: Gereken Asgari Hususlar” cercevesinde Tebligin 1 inc maddes
ikinci fikrasi “Sermaye piyasosinda gayrimenkul dederfeme fooliveti: sermaye pivasos: mevzuating tobi
ortak ortokhklor, ihrageilor ve sermaye piyasos kurumiarinm, sermoye pivasos: mevzuat: kopsamindoki
igtemierine konu olon goyrimenkullerimin, goyrimenkul projelerinin veya gayrimenkuifers badgh hak ve
faydalarin belll bir tarilbteki muhtemel dederinin Kurul dizenlemelen ve Kurwlca kabul editen dederleme
standartion perpevesinde bodwmsiz ve torafsiz olorok tokdir ediimesinl ifade eder.”  kapsaminda
hazifdanmistir,

1.4 Dayanak 5ozlesme Tarlh wve Numaras
Akfen insaat Turizm Ve Ticaret AS He Met Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik 4.5.
arasinda 23,00, 2024 tarihli sézlesme imzalanmistir.

i5 R lu Degerlame Wzman
Is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmam Burak Bars tarafindan hazdanms, Gayrimenkul
Degerlemea Uzman Racl Gokeehan S30MER tarafindan kantrol edilmis ve Serumbu Degerleme Uzman
Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan onaylanmastir.

Degerleme konusu gayrimenkuller igin sirketimiz tarafindan daha Gnce hazirlanan degerleme raporlar,

29.12.2023 tarih ve Ozel-1675 numarali defierleme raporu,
24.04.2024 tarih ve Ozel-239 numarali degerleme rapory,
28,06.2024 tarih ve Ozel-467 numaral degerleme raporu hazirfanmustir.
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2. i KURULUS] VE TALEP SaHIBINI (nl
2.1 apan Sirket Bilgileri ve Adresi

0&.08_2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanhk hizmetl vermek dzere Ankara'da kurulan
va genel merkezi Emniyet Mahaflesi Smir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara adresinde bulunan
sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Defierleme ve Damgmanlik A.5. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Seri: VIll, No:35 sayh teblifii uyannca Kasim 2009°da “Kurul Listesine” alinmugter. Sirketimiz aymica,
Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345 sayil karan ile
bankalara "gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagli hak ve faydalann degerlemes|”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sermaye

Ticaret Sicil
Telefon :
E-Posta / Web

Adres

2.2 Talep Sahibi (M

Sirket Unvam
Sirkef Adresi :

14.000.000, TL
256606

0312 467 00 61 Phx

Info@netgd.com.ir  www netgd.com.tr

Emnivet Mahatlesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahallefankara

AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET A5

Koza Sok. No:26/1 Gaziosmanpasa Cankaya / Ankara
Endiistriyel Tesislerin Projelendirme ve Insaat Islerini YiirGtmek
560.742.750,00 TL

0312 408 1000

akfenaiakien com.tr

2.3 Misteri Taleplerinin Kapsam: we Varsa Getirilan Sinirlamalar

Is bu rapor, miisteri talebine istinaden Ankara ili, Gélbagi ilgess, Haclar Mahallesi, 111328 Ada 1 parsel
39 adet “lsyeri® vasifhi gayrimenkullerin prvasa degerinin Tdrk Liras cinsinden tespitine iligkin
hazirlanmistir, Migteri tarafindan herhangi bir sirlama getirilmemistir.

2.4 lsin Kapsami

kzin kapsami, SPK mevzuat kapsammda ve asgari unsurlar ¢ergevesi misterinin deferlemesini talep
ettifi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun haorlanarak migterye islak imzali jekilde teslim

edifmesidir.
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Deierieme k:nnusu tasimmazlar, Ankara ili, Eﬂ.:lil’ﬁl Ilpﬁl Hanlar Mahallnesl semirlan erisinde 111328
ada 1 parsel bzerinde yer alan incek Loft projesinde yer alan 39 adet isyeri niteli&H bagiimse bélomdiir,
Taginmazlara ulasmak icin bélgenin ana arterlerinden olan Turgut Ozal Bulvar ile kesisen 986/1 Sokak
azerinden giney istikametinde ~2 km llerfedikten sonra sag kolda degerlemeye konu tasinmazlann yer
aldif 111328 ada 1 parsele ulasilir. Balge mesken fonksiyonlu gelismekte alan bir bélgedir. Ust gelir
grubuna hitap etmekte olan bélgede altyapt ve ulagim sorunsuzdur. Tasmmaza ulasm ana cadde
Uzerinden gegen toplu tagima araglan, ozel araclara kolay bir sekilde sagianabilmektedir, Taginmazn
gevresinde Incek Loft projesine benzer yiiksek kath konut kullanmle binalar, mistakil vitlalar, ekul,
park, cami ve insanlann glndelik ihtivaclarin kargilayabilecekleri sosyal alanlar bulunmaktadir,
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3.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlan

akfen

TAPU TABLOSU
[ ANEARA AT FLZOLE (M 2]
e sbiass = e ¥ e
e TS 1% kath markn A § kath miske, B1 28 kath
ik, B2 L0 harik sk, B 29 otk s B 6 karh
mimakr L1 8 kait maskn C2 53 ath macke, 0 10 kel
ik L4 20 haik musks 01 ¥ bath meskn 0Z 33
i . e R i, 13 8 et s, D4 6 ket meen 5 5
. Ak seshan. 06 § ke i 1 9 bt sk 57 8
ath v, H1 10 ksl ik 2 9 Rath maskn,F 10
etk mveshs, G L0 Katk Meskn S 1 ket Masin
ok e N . Bl e i T "
BAGRISIT BRIERISIT
T: Tacprumie | i:; T LT3 RAT BOLOM H:.r:?m BaLOm TREdH | VEWMIYE
WUMARAS] M
i | saTavzss | ar | aem | 71 ZEMIM KAT 1 L8/uNaan | lpreml | J0oaguaa | pesas
3 | sararaa | 1 | aems | 1 ZEMIN kAT F A5/108126 | ISYER | 0032024 | BadER
o T T T ZEMIN KAT 3 1GE/10A126 | I§YER | 10003004 | 34
& | samenn | o | e | 1 ZEMIN kAT s WShnEne | lsveml | aoadnoaa | neea:
5 | sarayaar | ar | agr | v ZEMIN KT 5 T13/108326 | ISYERI | 20033024 | nédma
6| wrerm | w [ e | v ZEMIN KAT B S3/AMEAE | I YER | 3004 1024 | nedR)
7 | 5970 | 18 | e | 71 ZEMIN KAT i |faoes | lsvEss | 10033024 | 1esks
ERETTTEETERTT f MR kAT E 51108336 | I5YER) | 20032024 | sesA3
8 | danavian | w0 | uwm | 71 ZEMIN RAT 10| 463108126 | I5YERL | J003.3008 | 1)
18 | 53747328 12 | 1= T ZEMIN AT R | sy | lsvesd | 30030m24 | BeEE3
1] s3ra7azs | 18 | 1eea | 7 TEMIN AT 12 J5/I08326 | I5¥ER) | 002024 | LB
(18| davamiab | a8 | aems | 1 TEMIN kAT 13 63108336 | [YEM | J00A 024 | sesR)
15 | 93747331 | 13 | 1eee | 71 ZEMIK KAT T sugmas | Gvow | Jnoaaga | e
4 | s3vavaar | 13 | 6a | 1 MK KAT 15 45/108326 | BYERI | 20032024 | LesE3
(15 | gsTarasr | o | aees | 1 TEMIN KAT 15 SO/I8376 | ISYERI | J003104 | 1eEk
18 | wiramse | 1w | 1@ | 1 ZEMIN EAT 17 JFA0RIZE | B YON | JuGHINas | neem
17 | ogmazacs | 18 | e |7 TEMIN AT 1 107/108326 | ISYERI | an0aania | 1ades
| ] ssrmne | | wm | 7 TEMIN KAT 13 1Z1/10B306 | IGYER | J00BJ028 | Ladk
19 | oyramam | 18 | aem | 1 TEMIN KAT W | 0406126 | f5vEAl | Jnoains | pessd
M | 53T4T3El 13 1963 T TEMlK KAT I5 ARSI syEdl | ancaznae | pesm:
| B | wxparaet | 18 | wea | 7 TEMIN EAT 1 164/108336 | G VERI | 300424 | i4eR3
T3 | wrarans | 1M | aems | 71 TEMIN EAT E] SHADASIE | G YEA) | J00AJ0A6 | Tesk]
T3 | oavamaes | 18 | e | T TEMiN KA 1 90108326 | IGYERl | 0033028 | secE:
M | o374l | 18 | 16w | o« TEMIN EAT 15 176/10B3T5 | IGYER) | 20033028 | iedka
35 | uyrarhes | am | aess | v TERTIN KAT ) SUfI0G336 | G YEMD | J00A 2024 | LedR)
2 | s3vamaa | 18 | w0 | T TEMAIN KAT m 1T0mGe | iSYERl | Jn03203a | nesE
27 | o3vaars | a | 1 | 0 TN EAT L] ATIA3E | GYERI | J0032004 | B4dE3 |
# | wyanary | 1 | 1@ | 7 TEMIM KAT 3 5310336 | GYERL | 10047004 | 1edRI
28 | svamam | a8 | ams | 1 TEMM KAT n WL0mzs | Gvisl | Jno3ame | mesm
30 | savares | i | ame | T TEMS EAT 2] 181/108325 | ISVEM) | J0033024 | sade:
81 [ pavargso | aw | amw | T TEMM KAT 5 A5/L0B306 | WYEM | J003 3028 | tadk)
32 | sa7amems | 18 | 1me | 1 ZEMIN EAT T SSADANIE | mYrel | Jn03J04a | T4ED |
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*Degerlemeye konu tasinmazlarin tamarm Akfen insoot Turizm ve Ticoret A5 ading kayitider.

3.3 Gayrimenkul lle ligili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine lligkin Herhangi Bir Simrlama Olup
Cimadigs Hakkinda Bilgi
Tapu ve Kadastro Genel MidirGgl Portal dzerinden alinan Tapu Kayit Belgesine gore tagmmazlar

Uzerinde bulunan kayrtiar asagidaki gibidir;

Beyan: Yonetim Plani:08/06/2016 (Baglama Tarih:18/07/2016, Bitis Tarih:18/07/2016 20/07/2016 -
14040 {miistereken)

sethler: y
- 1 TL bedel karsihfinda kira stzlesmesi varder. [ 99 yilhina bir willik kira ] al .
) { Baslama Tarih:21/07/2015 Stre:99 Yd) 23/07/2015 - 14407 [misterckanjLEME VE BY e s AR

i e A : 7 ik
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= 1200000 TL bedel kargil@inda kira sozlesmesi vardir.(-10 yilbgina MIGROS TICARET ANCNIM
SIRKETINE KIRALANMISTIR.) (Baglama Tarih:07/03/2018 Siire.) 16/03/2018 - 5816. *10 no'lu bagimsz
bélim icin)

** Degerleme tarihi itibariyle taginmazlar dzerinde satigin kisitlaye takyidat bulunmamaktadir.

** Degerlerne konusu bagimsa bilimlere ait takbis belgeleri rapor igerisinde gends bir alam kapladif)
icin bir adet bathimsiz bolime ait takbis belgesi eklenmistir. Talep edilmesi duromunda firma arsivinde
takbis balgelari temin edilebilir.

3.4 Degerlemesi yapilan gayrimenkul SO fhk dinemde eklesen abm sabm

lemlerine we rimenbuliin h degisiklilders {imar planinda
na gelen degisikdikder, kamu rma iglemlerd

Son U yilkk dénemde 20.03 2024 tarih 14683 yevmiye numaras ile Akfen ingaat Turizm Ve Ticaret A5,
adma 6361 5.Y.Gére Devreden Adina Devir islemi yapibristir.

3.5 Gayrimenkuln ve Bulundudiu Bélgenin Imar Durumuna lliskin Bilgiler
Gilbag Belediyesi Imar MidUrligi'nde yapilan incelemeye goire, taginmazlann bulundugu

parselin belediye sinrlan igerisinde yer aldig, “Ozel Proje Alani”, E:1,40 ve Hmax: 26 Kat yapilagma
sartlanina sahip oldufu bilgisi ediniimistir. Tagmmazlann ada parsel bazinda konumunun dogrulugu
ligili belediyede girilen imar paftas Grnegi ve CBS (Cografi Bilgi Sistemler]) yardimiyla tespit edilmistir,

3.6 Durdurma Karan, Yikim Karari, Riskli Yaps Tespiti Vb Durumlara Dair Agiklamalar
50z konusu gayrimenkuller kin Gilbag Beledivesi imar servisinde vapilan evrak incelemeleri ve sifahi
sorgulamalar neticesinde herhangl alinmig obumsuz bir karar vb, bulunmadi gdedlmistir.

3.7 Ga

veva Hagilat Paylagim Sézlesmeleri Vb.) liiskin Bilgiler
Degerfemeye konuw tasinmazlardan 10 rumaral ba@mse bolom e ilgili kiralama sdezlegmesi

bulunmaktadir. 5ozlesme igerigl ile igil bilgh edinilememistir.

3.8 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinrmig Yap) Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, ¥ap
i ilgileri Gerekli Tim I:inlnrin Mmm

Degerlame konusu taginmazlarin Galbag Belediyesinde dosyasi incelenmis olup R1 Blok igin
17.08.2015 tarih 741/2015 numarah tadilat ruhsat), R2 Blok igin 17.08.2015 tarih 742/2015 numarali
tadilat ruhsat: R3 Blok igin 17.08.2015 tarih 743/2015 nolu tadilat ruhsat, R4 Blok igin 17.08.2015 tarih
7442015 numarals tadilat ruhsaty, RE Blok igin 17.08.2015 tarih 746/2015 numarah tadilat rubcati ve
26.04.2017 tarihli vap kullanma irin belgesi bulunmaktadw. ‘Webtapu portalinda vapidan
incelemelerde 1. Etap A, B, E ve F Bloklar igin 2. Etap C, D, G, H ve R Bloklar igin 29.01.2015 tarihli
mimari prajesi (tadilat] bulunmaktadir,

3.9 Degerdemesi Yaplan Projeler lle Hgili Olarak, 29 h Denetimi Hakdonda
rinca Denetim Y Yapi Denetim Kurulu fil erlemesi
Yapilan i i Dlarak Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bil

Taginmazlann yapi denatimi 5ancak Mahallesi, Kondrad Adenaver Caddesi, Aksoy Apartman Blok No:3
Ig Kapr Mo:2 Cankaya / Ankara adresh, Yaps-Tek Yapi Denetim A5, tarahindan gerceklestirilmigtir.

3.10 Eger beliri bir isti jeye iligkin deta i we planlann ve

82 konusu degerin tamamen meveut projeye iliskin oldufuna ve farkl bir projenin uygulanmas
bulunacak degerin farkh olabilecegine ili iklam

Degerlemeye konu taginmazlar dikkan olarak kullamimaktadir. Defereme galismas tasmma:lann

mevcut durumlanna yonelik vapimig elup herhangi bir proje degerlemesi yapilmamigtir.
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3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerjl Ver
bz konusu gayrimenkullere ait S34TELIIBACAT numaral, B sinifi enerji kimlik belgesi bulunmaktadsr.

4. GAYRIMENKULUN Fizikl OZELLIKLER]
4.1 imenkulin Bulunduegu Balgenin Analizi we nilan W r

Ankara ili; Torkiye'nin bagkenti ve Istanbul'dan sonra en kalabalik ikincl flidir. NUfusu 2024 yib itibaryla
5.803.482 kigidie, Bu niifus; 25 ilce ve bu ilgelere bagh 1425 mahallede yasamaktadir. il genelinde niifus
yopgunhsgu 215t Mufuslarina gire sehirler listesinde belediye simirlan géz Gniline alinarak yapilan
siralamaya gdre diinyada ise elli yedinc sirada ver almaktadir, Cografi clarak Tirkive'nin merkezine
yakin bir konumda bulunur ve Bat Karadeniz Bolges!'nde kalan kuzey kesimleri haric, biyik balimd ic
Anadolu Balgesi'nde yer alir, Yiz&lgimi olarak Konya ve Sivas'tan sonra Tdrkiye'nin en bilyiik Ggined
lidir. Bolu, Cankir, Kinkkale, Kirgehir, Aksaray, Konya ve Eskizehir llerl il cevrilidic. Ankara'nin 13
Aralik 1923'te bagkent ilan edilmesinin ardindan sehir hizla gelismis ve Tlrkive'nin ikinci en kalabaldk il
olmugtur. Torkive Cumhuriyeti'nin ilk ydlaninda ekonomisi tanm we hayvanolfa dayanan iin
topraklanmin yans hald tanm amagh kullamimaktadie. Ekonomik etkinlik biyiik oranda ticaret ve
sanayiye dayahdir. Tanm ve hayvancibgin agirhd se giderek azalmaktadir. Ankara ve civarindaki gerek
kamu sektdni gerek dzel sektdr yatmmlar, bagka illerden biyik bir nifus gclini tegvik etrmigtis,
Cumhurivetin kurulusundan gindmoze, nifusu dlke ndfusunun ki kat hizda artristie, Nifusun
yaklagik dortte Ogi hizmet sektdri olarak tanrmlanabilecek memuriyet, ulasim, haberdesme ve ticaret
benzeri igherde, dortte biri sanayide, %25l ke tarim alaninda caliger. Sanayi, dzellikie tekstil, gida ve
ingaat sektdrlerinde yofunlasmster. Gindmizde ise en cok savunma, metal ve motor sektérlerinde
yatirim yapilmaktadsr, Tirkive'nin en ok sayida Oniversiteye sahlp Il olan Ankara'da ayvrica, Gniversibe
diplomal kil oram ke ortalamasmm iki kabidw, By egitimli niifus, teknoloji agrikl vatinmlarin
gereksinion duydugu I glholing olugturur, Ankara'dan otovaollar, demir volu ve hava yoluyla Tirkive'nin
diger sehirlerine ulasilr.

Ankara kara iklimine sahiptir. Sehir dipindaki il toprakiannin blyok ks tabil taralaryla kaph
platolardan elugur, ilin cesith yerlerindeki dogal giizellikler korumaya alinms, dinlenme ve eflence
amagh kulanima sunulmugter, lin adini tagswan tavsany, kecisi, ab ve kedisi diinya gapanda bilinir,
armudu, cigdemi, yerel yemeklerden Ankara tavas ve Kinlcahamam ve Beypazan'nm maden suyu ise
ilke capinda tamirr.

Gélbag; Ankara il merkezine 20 km. uzaklikta, 970 metre rakiml ve I¢ Anadolu platosu Grerinde
bulunan bir lkgedir. Dogusunda Bala, Batsinda Yenimahalle, Gineyinde Haymana ve Kuzeyinde
Cankaya ligeleri bulunmakiadir,

Galbas nin ilge olmas: Ise cok eskilere dayanmaz, Golbag daha dnee Grencik Koylne bagh Galhan ads
ile anifan bir mahalle iken 1923 yinda, buraya Ofiulbey Koyindeki Bucak Midiriga ile Jandarma
Karakolunun taginmas: ile Golbas Nahiyesi adim aldi. 1936 yilinda Ise ilge olan Cankaya'va baglandi,
1955 yilinda E-5 Devlet Karayolunun bu bélgeden gecmesi ile Galbasi'nin nifus artgi ve geligmaesi
hizlandi, 1965 ylinda da Gélbag Belediye teskilati kuruldu, 29.11.1983 gin we 2963 sayil Kanun (ke
de Cankaya'dan aynlarak lige aldu,

Gélbagi  Hpesi adindan  da anlagilacafs  drere,  Ankara  ilinin géller  bolgesidir.
Bilgede Mogan ve Eymir gilleri bulunmaktadir, Mogan Golo havzas genelde dizgin yer yer oria
engebell bir havzanmn alt ucunda alivyoner setherin arkasmda olusmus dogal baraj gilodir, Yiz&lglmil
ortalama & km* dir. Goldn gineyinden itibaren 2 km'lik bir mesafede, sulak-batakik alan nitelikii bir
gegis zonu ile yer alti ve yer Ostiinden kuzey dofusundaki 1.25 km®iik alana sahip Eymir Galine
ortalama 5 metrelik kot farkiyla bosahm saglamaktadir. Boylelikle Eymir Golinin su girdisinin
tamamina yakimi Mogan Gali tarafindan saglanmaktadwr. Genis bir havzadan dreng olan yer alti ve yer
tistih sulan Mogan-Eymir golierinden gegerek hiavzann kuzeydogu vcundan Imrahor Vadisine bogalir.

MNet Kurumsal Gayrimenkel Degerfeme ve Daniymanik ALS.
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Tirkive'de ikamet eden niifus, 31 Arahk 2023 tarihi itibariyla bir Gnceki yila gére 92 bin 824 kisi artarak
85 milyon 372 bin 377 kigi olmugtur. Erkek nifus 42 milyon 734 bin 71 kisi olurken, kadin nifus 42
milyon 638 bin 306 kisi olmustur. Diger bir fadeyle toplam niifusun %50,1'ni erkekler, %49,%'unu ise

kadinlar alusturmaktadir,

A TilFE/Enflasyon Endeksleri;
TUFE yiik degigim amnien |%), Ao #04
]
]
L]
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TUFE'deki [2003=100) degisim 2024 yili Afustos ayinda bir Snceki aya gire %2,47, bir doceki yilin Arabk
ayina gore %31,54, bir dnceki ylin aym ayina gore %51,97 ve on ikl aylik ortalamalara gire %64,51
olarak gerceklesti. Bir dnceki yilin ayni ayina gbre en az arti ghsteren ana grup %28,96 lle ulagtirma
oldu. Buna kargilik, bir onceki yilin ayni ayma gore artgin en yiksek oldufu ana grup se %120,81 ke
efitim olde, Ana harcama gruplan itibarla 2024 yil Afustos ayinda bir dnceki aya gore azalan ana
grup %-1.10 ike gida ve alkoksiz ecekler oldu, Buna kargihk, 2024 yili Agustos ayinda bir Gnceki aya

gire artisin en yiksek oldufu ana grup ise %11,34 e afitirm oldu.

lenmemis gida Oridnleri, enerji, alkolld ickiler ve tdtin lle altin harig TOFE'deki dedisim, 2024 il
ABustos ayinda bir Gnceki aya ghre %288, bir onceki yibn Aralik aymna gore %32,19, bir dnceki yilin aym
ayina ghre %50,87 ve on ki avlik ortalamalara gére %E66,79 olarak gercaklesti.

Net Eurymgal Gayrimenkul Degerleme ve Daniymanhk & 5,

¥irsalypl

m LR

[T WURUMSAL GRTRERE e
pEGERLEME VE .

AN
1

M IR

LT R ] "
.'.":'.'ﬂ;":h?it-:"”"':" ;T:“ﬁ?-.n
.:.'-r'.ul'l';"-?"r}." u o e R L

R FSEIAY giaE
1.“:me 25
13| 7



¢
E

|§-:ﬂnmn-i .Iﬂ-'-
A GSYiH/Biyiime Endeksleri;
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Uretim yontemiyle Gayrisafi Yurt Igi Hasila tahmini, 2024 yilimin birinci ceyreginde cari fiyatiarla bir
dncekl yilin ayn geyregine gine %30,0 artarak 8 triyon 822 milyar 248 milyon TL aldu. GSYH'nin birinc
ceyrek degerl carl fiyvatlaria ABD dotan bannda 285 milyar 572 milyon olarak gerceklesmistie] TUIK),

& Tiickiye Gayrimenkul ve ingaat Sektérl

Tarkiye genelinde konut satiglan Agustos ayinda bir Gnoeki yilin ayni ayina gare %9,9 artarak 134 bin
155 oddu. Konut sate sayvsimn en fazla oldugu iller sirasnda 19 bind67 (e lstanbul, 12 bin 496 ik Ankara
we 7 hin 44 fle lzmir olurken, &n a2 oddugu iller sirasryla 53 ile Hakkari, 93 ile Ardahan ve 116 lle Bayburt

okdu.
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Konut sateglan Ocak-Agustos doneminde bir onceki yilin aym dénemine gore %1,1 artisla 306 bin iu?
ularak gerceklesti, Tirkiye eanelmde ipotekli konut satislan Afustos aw,unda bir -l:um:eh;l ||I'I|l 1T AR IR
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olarak gergeklesti. Ocak-Agustos déneminde gerceklesen ipotekll konut satiglan ise bir dnceki yilin ayns
donemine gine %49.8 azahsla 76 bin 485 oldu.

Agustos ayindaki ipotekli satiglanin, 3 bin 55'; Ocak-Agustos donemindeki ipotekll satiglann ise 18 bin
17'sh Ik el salig olarak gerceklegmistic, TOrkiye genalinde difer konut satiglan Ajusios ayinda bir
anceki yihin &n ayina gére %14,1 artarak 120 bin 581 aldu. Toplam konut sahslan ginde diger
sabglann payi %305 olarak gerceklest. Ocak-Ajusios doneminde gerceklesen difer konut
sabglan ise bir &ncekiyvilin ayn dénemine gore %13.2 arbgla 725 bin 832 almugtur. (TUIK).
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Tiirkiye genelinde ilk el konut sate sayisi Afiustos ayinda bir nceki yidin ayni ayma gére %18,7 artarak
41 bin 913 oldu. Toplam konut satiglan iginde ik &l konut satigmin payi %31,2 aldu. ilk el konut satislan
Dcak-Agustos déneminde ke bir Gnceki yihin ayni dénemine gbre %75 artigla 256 bin 21 olarak
gerceklesmistir, Tirkive genelinde ikinci el konut satislan Afustos ayinda bir Gnoeki yilm ayne ayina giire
%6,3 arti; gdstererek 92 bin 242 oldu, Toplam konut satslan iginde ikinc el konut satsinin payr %688
oldu. lkinci el konut satiglan Ocak-Afustos déneminde se bir dnceki yilin ayni donemine gore %16
azahska 550 bin 296 olarak gergeklesmistir. {TUIK).

Yabancilara vapdan konut satislan AZustos avinda bir onceki yilin aynn avina ghre %26,2 azalarak 2 bin
257 oldu. Afustos ayinda toplam konut satislan icinde yabanolara yapslan konut satigimin payi %1,7
olarak gerceklestl. Yabanclara yapilan konut satis sayisimin en fazla oldugu Hler siraswla 838 ke
Istanbul, 696 ile Antalya ve 174 e Mersin almustur (TUIK)
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Bir dnceki yilin ayni geyregine give, 3024 vili I, geyreginde belediyveler tarafindan yapt nuhsati verilen
bina sayrs %199, daire sayisn %355 ve yizolgdm %334 artmastir. Belediveler tarafindan 2024 il I
geyreginde yapi ruhsat) verilen binatann toplam ylzdicima 36,1 milyon m* iken; bunun 18,5 milyon
m*'si konut, 10,0 milyon m®si konut disi ve 7,6 milyon m¥si e ortak kulanm alam olarak
gerceklegmistin| TUIK), /
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Belediyeler tarafindan 2024 yili | geyreginde vap kullanma izin belgesi verilen binalann kullanma
amacina gore en yilksek yizélcim payina 25,2 milyon m*® ile iki ve daha fazla dairell kamet amacl
binalar sahip oldu. Bunu 2,5 milyon m? ile bir daireli binalar zbermigtin TUIK).
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Bir dnceki yilin ayni ceyredine gore, 2024 yib L geyredinde belediyeler tarafindan yap kullanma izin
belgesi verilen bina sayisi ¥41,2, daire sayis %38,5 ve yizolclm %45,3 artmistir, Belediyeler tarafindan
2024 yili |, geyreginde yaps kullanma izin belgesi verilen binalann toplam yUzalimid 36,7 mityan m?
iken; Bunun 19,9 milyon m*'si konut, 8,9 milyon m*'si konut disi ve 7,9 milyon m®'si se ortak kullanm
alam olarak gergeklesti. Belediyeler tarafindan 2024 yili I ceyreginde yapi kullanma (zin belgesi verilen
binalann kullanma amacing gére en yiksek yazolgim payma 25,2 milvon m? ile iki ve daha fazla daireli
Ikamet amagh binalar sahip oldu. Bunu 2,5 milyon m? ile bir daireli binalar izlemistie TUIK).
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2024 il Misan ayinda bir onceki ava gére vizde 1,2 oraminda artan KFE, bir ncekiyilin ayni ayina gore
nominal olarak ylzde 48,0 oraninda artrnig, reel olarak lse vizde 13,3 oramnda azalmigtie, [TOMB)
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Degerleme tarihi itibariyle sirec tamamilanana kadar gecen strede, degerfeme islemini olumsuz
etkileyen veya sivirlayan herhangi bir faktor olmamister,

4.4 lin Fiziki, Yapisal, Teknik ve Ingaat Ozelliklar
A Ana Gayrimenkul Ozellikleri;

Ana Gayrimenkul: 108.326,00 m* yiizdlgimine sahip 111328 ada 1 parselde kayith, 30 adet blok
seklinde tasarlanmis sitedir. Site igerisinde Basketbol sahas, tenis kortu, ghzlem evi, yirliyis vollan,
atik ve kapah otoparkiar, alisverls kanyonu, market ve kapah yilzme havuzu gibi eglen-dinlen alankan
ve ginlik ihtiyaclan kargilamaya yonelk yapilar bulunmaktadir, Degerleme konusu bagimss
bolimlerin bulundugu ana gayrimenkuller asafida detayh bir sekiide agilklanmistic. Ayrica bagimsiz
balimierin dzelliklerin anlatan tablo da eklenmistir. Taginmazlar site igerisinde T blok ve BB blokta yer
almaktadsr. T blok 42 adet bagimsiz bilimden olusmaktadir. Tagmmazlann kullamma alantanina iligkin
bilgi ekler kisminda table olarak verilmigtir,

4.5 Varsa, Mevcut Yapiyla veva insaati Devam Eden Projeyle [Igili Tespit Edilen Rubsata aykin Durumilara
iliski Bilgiler
Mahallinde yapilan incelemede yapinin mimari projesi (ke genel hatlan bakimmndan uyumlu oldugu
gorliimiistir, Deferleme taribi itibariyle, risk varatacak herhangh bir unsur bubanmamaktadir.

4.6 Ruhsat Alnmis Yapidarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Savib Imar Kanunu'nun 21.ncl Maddesi
Kapsaminda Yen erektinr isiklikler Dlup Olmadi@ Halklonda Bilgl

Farsel Gzerinde yeniden ruhsat alinmasini gerektirecek herhangi bir durum séz konusu degildir,

Haklmd
Degeriemeye konu taginmazlar hilihazrda diklan olsrak kullandmaktadir,

5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
Lns Eﬂﬂﬂﬂ'ﬂ Deger Esgsr = Pozar Dederi:

APazar deferl, bir varlik veya yikamIGGghn, uygun pazarlama faalivetlerl sonucunda, istekli bir satic
ve istekll bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksein hareket
ettikleri, muvazaase bir glem ile degerleme tarihi itibarnda el degistirmesinde kullanilmas: gerekli
giriilen tahmini tutardir. Pazar de@erinin tamimi asadidaki kawramsal cerceveyve uygun olarak
uygulanmas gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik igin para cinsinden ifade edilen fivat
anlamina gelmektedir, Pazar degeri, degerlerne tarihi itibarnyla, pazarda pazar deferi tanimina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olas fivatir, Bu fivat, satic tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajl fiyattir. Bu tahmin,
dzelfikle de satila iligkili harhangi bir tarafca saglanmig Grel bedeller veya imtivazlar, standart olmayan
bir finansman, sat v geri kirala stzlegmesi gibi dzel sartlara veya kogullara davanarak arttinilmis veya
azaltilmeg bir tahmini fiyat veya sadece befirli bir malike veya aliciya yonelk herhangi bir deger
unsurunu kapsamaz.

(b} “El degistirmesinde kullamlacak™ ifadesi, bir varlifin veya yikiimldligin degerinin, Gnceden
belirlenmis bir tutar veya gercek sats fiyvatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atrfta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar defieri tanimindaki tiim unsurlan karsilayan bir
ighemdek fivattir;

(e] "Degerlerne tarihi itibarwia®™ fadesi degerin belirfi bir tarih itibanyla be]lrlenmeﬁln‘ll ve

Gzpll olmasini gerektirle. Pazarlar ve pazar kosullan degisebileceginden, ;,_h!gﬂ-."ﬁi- degen baykal ,,:'ﬁl-n
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zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutar, pazarin durumuny ve icinde bulundugy
kogullan bagka bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibarida yansitr:

{d} “Istekli bir abo arasinda® ifades! alim nivetivle harekete gecmis olan, ancak roruniu kalms olmayan
bir aly anlamina gelmektedir. Bu alic her fiyattan satin almaya hevesl veya kararh degildir. Bu alic,
var oldufunun kanitlanmas: veya tahmin edilmes! mimkin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcut pazar gergeklerine ve mevecut pazar beklentilerine uygun olarak satin akir. Var
oldugu kabul edilen bir alei pazann gerektirdiinden daha yiksek bir fiyat 6demeyecektir, Varligin
meveut sahibi ise pazan olusturantar arasinda yver almaktadir,

(&) “istekli bir satic” fadesi 5 belirli fiyattan satmaya hevesli veya mechur olmayan, ya da meveut
pazar tarafindan makul gérilmeyen bir fiyatta wrar etmeyen bir satio anlamina gelmektedir. |stekli
satici, fiyat her ne olursa olsun, varlif uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda agik pazarlarda, pazar
sartlaninda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varlgn asil sahibinin gercekte icinde
bulsndugu kosullar, yukarida andan sartlara dihil degildie, ciinkii istekli satic varsayimsal bir maliktir

(f} “Muvazaasiz bir iglemn” fadesi, fivatm pazann fiyat seviyesini yansitmamasina veya yvilksaltimesineg
vol agabilecek, Grnedin ana girket ve bagl girket veya ev sahibi ve kiracs gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve &zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapdan bir iglem anlarmina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iligkisiz taraflar arasinda yapddi) varsayibr.

{g) “uygun pazariama faaliyetleri sonucunda™ fadesi, varlffin pazara gikartilarak en wygun sekilde
patarlanmas: halinde pazar degeri tammina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fivattan satidme
elmas: anlamina gelmektedir. Satiy yonteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyat elde
edecedl en uygun yontem oldugu kabul edilir, Varlgn pazara gikartilma siresi sabit bir siire olmayip,
varligin thrine ve pazar kogullanna gére defizebilic. Burada tek kriter, varlifin yeterli sayida pazar
katthmcisimin dikkatinl gekmesi igin yeterli sire tamnmas: gerekliligidir. Pazara ckartiima zamani
degereme tarihinden dnce gergeklesmelidir,

{h} “Taraflanin bilgili ve basiretl bir jekilde hareket etmeleri” ifades), istekli saticinmn ve Estekli ahicinin
degerleme tarihi itibanyla pazann durumu, varlign vapiss, dzellikles), flll ve potansivel kullanimlan
haklkinda makul Slgiilerde bilgilenmis olduklarin varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi,
iglemde kendi iigii konumlan apsindan en avantajli fiyats elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandsklar) varsayilir. Basiret, faydas: sonradan anlasdan bir tecrilbenin avantajila degil, degerleme
tarihi Mibariyla pazar sartlan dikkate alinarak degerlendirilir.

Grnegin fiyatlann distiigi bir ortamda éncek| patar sevivelerinin altinda bir fiyattan varliklann satan
bir saticy basiretsiz olarak kabul edilmez. Bu gibl durumlarda, pazarlarda degisan fiyat kosullan albinda
varfiklann el dedigtiviidigi difer iglemler icin gecerli oldufu gibi, basiretli aliolar veya satwcilar o anda
mevout en iyvi pazar bilgiler dogrultusunda hareket edeceklerdir,

(i} "Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya basks
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gecmis olmasidir,

A Pazar deferi kavram, ketivmoilarin 6zglr oldugu agk ve rekabetgi bir pazarda pazarhk edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varlgin pazarn, uluslararas: veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar cok
sayida alion ve satscidan veya karakteristik oarak sinirls sayida pozar ketiimosndan olugabili, Varhgin
satisa sunubdugunun varsayildgi pazar, teorik olarak el defiistiren vorlifin normal bir sekilde ef
degistirdigi bir pazardir.

A Bir varfidin pazar deger onun en verimlil ve en iyi kullamimin yansitir, En verimil ve en iyi kllanm,
bir varliin patansivelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karh olan en yitksek diizeyde
kultanmidsr. En verimli ve en iyi kullanm, bir vaerdin meveut kullanmimn devami ya da alternatif bagka
bir kullamm clabilir, Bu, bir pazar katiwncesmn varlik igin teklif edecegi fivati b

planladig kullanima gtire belirlenr, EGERLEME VI
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A Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynagimin, sonucta dederleme amac ile ilgill olmasi gereken
defer esasimi yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degierini belidemek amaciyla, pazardan tiretimis
veriler kullamimak gartiyla, farkls yaklagimlar ve yontemler kullandobilic. Pazar yaklasmi tamim olarak
pazardan toretiimig girdileri kubarr, Gelir yaklagimini kullanarak pazar degerini belirflemek igin,
ketilmecior tarafindan benimsenen girdilerin ve varsaymlann kullandmas: gerekli gérdimektedir.
Maliyet yaklagimim kultanarak pazar degevini belirlemek icin, egdeger kullamima sahip bir varlgn
maliyetinin ve uygun aginma oraninimn, pazar esash maliyet ve asinma analizleriyle belifdenmes) gerekli
gdirdimektedir.

A Degerlemes| yapilan vorfik icin meveut verilere ve pazaria iligkili kogullara géire en gecerlive en uygun
degerleme yinteminin veya yintemlerinin tespit adilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve
pazardan elde edilmij verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yvaklagirmin veya yéntemin, pazar
degeri ile ilgili bir gdsterge saglamasi gerekli gariimektedir.

A Pazar deferi bir vorbdn, pazardaki dier aliclann elde edemedigi, belirll bir malik veya alic igin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Bayle avantajlar, bir variifin fiziksel, cografi, ekonomik veya
yasal Gzedlikleriyle lligkili olobilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte befirli bir istekli aloimn degil, herhangi
bir istekli bir aicinm oldufunu varsaydimdan, buna benzer tim deger unsurdanmn giz ardi edilmesini
gerektirmaktedir.

Degereme Yontemieri

Defereme yaklagmianmin uygun ve deferlenen variklanmn icerigi ile iliskili clmasina dikkat edilmesi
gerekir. Azaghda taremlanan ve aciklanan Ug yakiasim degerlemede kullanilan temel vaklasimlardir,
Bunlann tiimd, fivat dengesi, fayda beklentizi veya ikame ekonom| ilkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklagimlanna agagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklagirmi  (B) Gelir Yakiagimu  (C) Malivet Yaklagimi
By temel degerleme vaklasimianinin her biri far rintil uygulama yintermberini icerir,

Bir varlida Higkin degerleme yaklasimlannm ve yantemlerinin seg¢iminde amag belirli durumlara en
uygun yontemin bulunmasidic, Bir yontemin her duruma uygun olmass stz konusu degildir. Seqim
sirecinde asgari olarak asafidakiler dikkate almir:

(a) degererne gbrevinin kogullan we amaci ile beliflenen uygun deger esas{lar ve varsayilan
kullanim(lar), {b) olas: degerleme yaklagimlannin ve yontemlerinin giicli ve zayf yonler, (¢} her bir
yontemin varligin niteligi ve fgili pazardaki katilimolar tarafindan kullanilan yaklagimbar ve yéntemler
bakmmindan wygunlugu, (d) yéntem{ler)in uygulanmasi igin gereken givenilir bilginin mevoudiyeti.

5.1 Pazar Yaklasima
azrar Yaklasimim Acilkdayier menkuliin De me Icim Hamidma

Nedenleri

Pazar yaklagimi varfifin, fivat bilgisi elde edilebilir olan aym veya karsilagtinlabilir {benzer) varlikiaria
kargifagtinimasi suretiyle gisterge niteligindeki degerin belirlendii vaklagimi ifade eder. Asaguda yer
verilen durumlarda, pazar yaklagminn uygulanmasi ve bu yaklagima Snemli ve/veya anlamb agik
verilmesi gerekli gorilmektedir: (a) deferleme konusu varhin defer esasina uygun bir bedelle son
donemde satilmig olmas, {b) degerleme konusu varldin veya buna 8nemli dlgide benzerlik tasyan
warliklarin aktif olarak islem garmesi ve/veya [c) dnemli dlglide benzer varhkdar ile ilgili stk yapilan
ve/veya glincel gizlemlenebilir islemlerin séz konusu ofmas).

Karsilagtniabilir pazar bilgisinin varhgin tipatip veya dnemli dlgide benzeryle iligkili almamas halinde,
degerlemeyi gerpeklestirenin kargitagtintabilic varhklar ile degerleme konusu varlk arasinda niteliksel

v niceliksel benzeriklerin ve farkiibiklarin karsilastirmali bir analizini yapmas g&rel:ir Bu kar .E‘
analize dayal dizeltme yapilmasina genelde ihtiyag duyulacaktir, Bu diizeltm W&W
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degerlemeyi gergeklestirenterin dizelimelerin gerekeeleri ile nasil sayisallastinkdiklanna raparlarinda
yer vermelert gerekir,

il

Pazar yaklagiminda genelfikle her biri farkl carpanlara sahip karsilastinlabilir varliklardan elde edilen
pazar carpanlan kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpamin secimi nitefiksel ve niceliksed faktarlerin
dikkate alndig bir defierlendirmenin yapilmasini gerektirir,

Fiyat Bi Tespit Edil Bilgileri we Bu B

[E:1 Satilik Dilkkan] Deferleme konusu taginmazlann bulundufiu bélgede, 300m? kullanm alamna
sahip dikkan vasifh gayrimenkul 28.000.000,00 TL bedel ile pazariikl olarak satilsktir, Emsal tasinmaz
bokgeye ulagim saglanan cadde Gzerinde yer almaktadsr. Ulagim yoluna cephel olmas: nedeni ile rapora
konu taginmazlara gére konum balimindan avantajhidr.

lgifisi : 0539 415 32 19

[E:2 Satibk DOkkan] Degerleme konusu tasinmazlara yvakin balgede, 400m? kullamm alanina sahip
ditkkan vasifh gayrimenkul 40.000,000,00 TL bedel ile pazariikl olarak satibktir. Emsal tasinmaz beilgeye
ulagim saglanan cadde dzerinde yer almaktadir. Ulagim yoluna cephell dmas nedeni ile rapora konu
taginmazlara giire konum bakimindan avantajhdir.

lgilisi - 0530 500 79 88

[E:3 Satilrk Diikkan] Degerleme konusu taginmazlara yakin bolgede, 340m? kullamim alanina sahip
ditkkan vasifh gayrimenkul 40.000.000,00 TL bedel ile pazariikl alarak satiliktir, Emsal tagimnmaz béilgeye
ulagim saglanan cadde Gzerinde yer almaktadir. Ulasim yoluna cepheli almasi nedeni ile rapara konu
taginmazlara ghre konum bakimindan avantajlidir,

ligilisi : 0536 387 13 46

[E:4 Satshk Dilkkan] Degerleme konusu taginmaziara yakin balgede, 400m® kullamm alamna sahip
diikkan vasdh gayrimenkul 34.500.000,00 TL bedel ile pazarlikl olarak satibktir. Emsal taginmaz béigeye
ulagim saglanan cadde Gzerinde yer almaktadir. Ulasim yoluna cephell elmas: nedeni ile rapora konu
taginmazlara gire kanum bakimindan avantajlsder

lgifisi - 0530 301 33 47

[E:5 Satibk Dikkan] Degerleme konusu tasinmazlann bulundugu bélgede, 184m? kullamm alanina
sahip dilkkan vasifls gayrimenkul 21,000.000,00 TL bedel ile pazarhkl olarak satihktir. Emsal taginmaz
rapora konu taginmazlara ghre konum bakimindan avantajlidir.

[igilisi : 0505 466 30 52

[E:1 Kiralik Dilikkan] Deferlerne konusu tasinmaziarin bublsndugu bilgede, 140m? kullanm alanina
sahip diikkan vasifli gayrimenkul 60.000,00 TL/Ay bedel ile pazarlikl olarak kiralktsr. Emsal tasmmaz
rapora konu taginmazlara gbre konum bakimindan avantajhdir.

ilglisi : 0552 217 28 27

[E:2 Kirahk Dikkan] Degerleme konusu taginmazlann bulundugu balgede, 188m* kullamim alanma
sahip dikkan vasfl gayrimenkul 75.000,00 TL/Ay bedel ile pazarhikh olarak kiraliktir, Emsal tasinmaz
rapora konu taginmazlara géee konum bakimindan avantajlidir,

ilgilisi : D505 466 30 52
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[E:3 Kirahk Dilkkan] Degerleme konusu tasinmazlanin bulundugu bolgede, 160m® kullanim alamina
sahip diikkan vasifh gayrimenkul 55.000,00 TL/Ay bedal ile pazarlikh olarak kiralktir, Emsal taginmaz
rapora konu tasgmmazlara gore konum bakimmdan avantajhider.

ligilisi : 0532 585 24 44

[E:4 Kiralk Dikkan] Defedeme konusu tagmmaziann bulundugu. bblgede, 398m? kullamm alanina
sahip dikkan vasifh gayrimenkul 230.000,00 TL Ay bedel ile pazarhkh olarak kiraliktir. Emsal tasinmaz
rapora konu taginmazlara gbre konum bakmindan avantajludir,

ligifisi : 0532 265 10 86

[E:5 Kiralik Diikkan] Degerierne konusu taginmazlanin bulundugu bilgede, S0m? kullanim alamina sahip
dikkan vasifli gayrimenkel 19,000,00 TL/ Ay bedel ile pazarlikh olarak kiraliktir. Emsal tasinmaz rapara
konu taginmazlara gore konum baksmindan avantajhdir.

ligilisi : @553 278 7006
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Kullamlan E I} | an kartilm 8] mi Ko
nkule Olan Yaknbgm

A Emsallerin Nasil Dikkate Alindifing !HEH! ﬂﬂﬂl! ﬂgﬂm Emsal Bll:phmnde Yaplan
Dilzelimeler, Diizelimelerin Yapilma Med g1k i miar

Taginmazlarin bulundugu bilgede yapilan arastrmada kendisi lle benzer konumda olan dikkan
emsallerine ulagilmegtir. Bu emsallerden yola glilarak taginmazlarin lokasyonu, ticarl kabilyetberi,
kullamim alanlan, altyap durumu, cevre diizenlemesi vb. durumlar dikkate alinmis ve tasmmazlara
birim deger takdir edilmigtir. Yukanda verifen emsal dizeltmeleri neticesinde ulasilan sonug ortalama

bir dtﬁ.l!r olup, rapara konu taginmazlann konumu, kullamin alan, cephesi vb. tim dzellikler
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FPazar yantemi analizi ile elde edilen emsaller ve hdlge emlakolarnindan ahnan beyanlar sonucunda,
ekspertize konu taginmazlann konumian ve kullanim alanlan gé: Gninde bulunderuldugunda ditkkan
birim m? satey degerinin 85,000 TL - 120.000 TL aralyiinda dikkan kira birim degerinin e 340 TLile 580
TL aralinda olabilecegine kanaat getirilmistir. Bolgenin gelisim ve yvapilasma sirecine devam ettigi,
bulundugu konumun tercih ediben bélgelerinden birinde konumibu olmasi, taginmazlann site icerisinde
yer almask ve taginmaziann alanlan dikkate ahnarak ayn ayn deger takdirinde bulunulmustur.
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Satilik dikkan emsalleri igin bolgede yapilan arastirmalar, ahnan goriisler neticesinde pazarlik paymn
%5 civarinda olduguna kanaat gatiriimistis,

Emsal taginmazlar degerleme konusu taginmaza nazaran sehir merkezine ve yaya trafiliinin ve ticari
popilasyonun yogun oldugu konumda yer aldifindan -%5-10 arasinda serefiye aklenmistir.

Kiralik diikkan emsalleri iin bolgede yapilan aragtirmalar, alinan ghrigler neticesinde pazarik paymin
#5 civannda oldufuna kanaat getirilmigtir. Emsal 4'dn uzun zamandir llanda oldugundan %10 pazarhk
pay takdir edilmistir,

Emsaller taginmazlar degerleme konusu aginmazs nazaran sehir merkezine ve yaya trafidlinin ve ticar|
popiilasyonun yogun okdugu konumda yer aldifindan -%5-10 arasinda serefiye eklanmistir.

Pazar i lle Ulasslan Sonu

Tagmmazlar ile ilgili vaps kalitesi, bina yas, konumu, cephe ve reklam kabilivetberi vb, her tirld
olumlu/olumsuz faktér dikkate alinmiy emsallerdeki dizeltmeler sifinda tasinmazlara deger takdir
edilmigtir. Bagimsiz bilimlere ait defier detay ekler kesminda verilmistir.

Pazar yaklagimi sonucunda tazinmazlara toplamda (¥.0.V harig) 640.447.000,00- TL takdir edilmigtir.

5.2 Maliyet Yaklagim
A Malivet Yakdagimim Acklayic Bilgiler, Konu Gayrimenkulin Deferleme lgin Bu Yaklagimin
Kullanaima Nedeni

Maliyet yvaklagim, bir ahcimin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler s62 konusu
olmadikia, belli bir varhk igin, ister satin alma, isterse vapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip bagka bir varlg elde etme maliyetinden daha fazla ddeme yapmayacag ekonomik
ilkesinin wygulanmasiyla gisterge niteligindeki degerin belirlendi@l yaklagimdir. Bu yvaklasimda, bir
vorligin carni ikame mallyetinin veya yeniden Gretim malivetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gerceklesan tim yipranma paylannin digiilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger
belifenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklagimimm uygulanmas: ve bu yaklagima
onemll ve/veya anlamli agirlik verilmasi gerekli gariimektedir:

{a) katihmcilann deferleme konusu varhkla Gmemli Gicide aym faydaya sahip bir varkg yasal
krsitlamalar olmaksizin yeniden olugturabilmesi ve varligin, katthmalann degerleme konusu

varhg bir an evvel kullanabilmeleri igin Gnemli bir prim ddemeye razi olmak durumunda kalmayacaklan
kadar, kisa bir sirede yeniden obusturulabilmesi, (b) varhigin dogrudan gelir yaratmamas: ve varlifn
kendine dzgi niteliginin gelir yaklagmmimi veya pazar yaklagsmini olanaksaz kilmasive/veya (c) kullanilan
deger esasinin temel olarak ikame degeri Grneginde oldugu gibi ikame maliyetine dayanmas.

Belli bagh dg mallyet yaklagmi yéintemi bulunmaktadir: (a) kame maliyeli yontemi: gisterge
nitelifindeki deferin esdefier fayda saflavan benzer bir varkgin maliyetinin hesaplanmaseyla
belirlendigi yontem. (b} yeniden Gretim maliyeti yéntemi: gisterge nitelifindeki degerin varliin
aynismin dretilmesi icin gerekli olan malivetin hesaplanmaswila belidendigi yontem. {c) toplama
yontemi: varlgin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandsdi yontemdir.
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Yapulan Difer Varsayimilar
Rapora konu tagmmazlann bagimsiz badlm nitelifinde olmasi nedeni ile degerleme asamasinda arsa
degerinin tespiti ile ilgili herhangi bir galigma yapalmamigtir,

Rapora konu taginmaziann bagwmsie bolim niteliginde olmas: neden| ile degerleme asamasinda
"Maliyet Yontemi® kullanibmamigtir,

& Malivet Yaklasio lle Ulasilan Sonue
Rapora konu taginmazlarm bafimsz bolim niteliginde olmas: nedeni ile degerleme asamasinda
"Malivet Yontemi' kullamilmamstir,

5.3 Gellr Yaklagim
A Gelir Yak i Bilgiler, Konu Ga enkuli Yaklagimin
Kullanilma Nedenl

Gefir yaklagim, pésterge niteligindeki deferin, gelecekteki nakit akislanmin tek bir cari defiers
dontgtirilmesi ile balirlenmesini saglar. Gelir vaklagiminda varhgin degeri, varkk tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akiglannin veya maliyet tasarruflarinin buginki degerine dayanidarak tespit edilir,
Azagda yer verilen durumlarda, gelir vaklagminin uygulanmasi ve bu yaklasima dnemli ve/veya
anlamb agirlik veriimesi gerekli gorilmektedir: (a) Varldin gelir yaratma kabilivetinin katimecinin
Edziyle degeri etkileyen ok dnemli bir unsur olmas, (b) Degerleme konusu varlikla ilgill gelecektek
gelifin miktan we zamanlamasina iliskin makul tahminler mevcut olmakia birlikte, ilgll pazar
emsallerinin varsa bile az sayida olmase

=5 Indirgenmis Nakit Akrglan (iNA] Yantemi:

INA yonteminde, tahmini nakit akislan degerleme tarihine indirgenmekte ve bu lslem varlidfin bugiinki
degeriyle  sonuclanmaktadir.  Gelirlerln  getirisi  kapitalizasyonu  (indirgemesi) olarak  ta
nitebendirilmektedir.

Uzun dmidrid veya sonsuz 6mirld varbikfarla ilgili bazi durarbarda, iNA, veriidin kesin tahmin siiresinin
sonundakl degeri temsil eden devam eden degeri ierchillr. Diger durumiarda, varlifin degeri kesin
tahmin siresi bulunmayan bir devam eden deger tek basma kullanilarak hesaplanabilir, iNA
yoanteminin temel adimian asagidaki sekildedir:

{a} degerleme konusu varligin ve degerleme gbrevinin nitelifiine en uygun nakit akip tirindn segitmesl
{Grnegin, vergi dncesi veya vergi sonrasi nakit aksslar, toplam nakit akiglar veya o2 sermayeye ait nakit
aliglar, reel veya nominal nakit akiglan vb.), (b} nakit akslarimn tahmin edilecegi en uygun kesin
stirenin varsa belirlenmesi, () stz konusu sire igin nakit akis tahminlerinin hazidanmas), [d) (varsa)
kesin tahmin siresinin sonundakl devam eden degerin degerleme konusu varlik Igin uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varl@in nitelidine uygun devam eden degerin belidenmesi, (8] wygun
indirgerme orammn belirlenmasi, {f) indirgeme orannin varsa devam eden deger de dahil olmak Gzere,
tahmini nakit akglaring uygulanmas seklindedir.

 Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yontemi:

Tim risk veva genel kapitalizasyon crammin, temsili tek bir donem gelirine uygulandsg vontemdir,
Gayrimenkulin o donem igin (yil) dreteceli net gelirin, gitncel gayrimenkul pivasas) kosullanna gére
alugan bir kapitalizasyon oranina bdllnerek, taginmaz deferi hesaplanir. Bu kapitalizasyon orany,
birbsirine emsal gayrimenkullerde satiy ve gefir seviyeler] arasindaki iligkivle belirflenebilir. Burada Net
Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tim kaynallardan elde edilecek Eelirlerl Ir,;l_}n,rgq-l1--,1[,““_.'{".I nota .IEI
briit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplann anndiribdig efektif _'_" ; 1
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gelirin faaliyet giderleri ile difer harcamalardan anndinlmas: ile net faalivet gelir elde edilmelidir,
Potansivel Brit Kira Geliri: Gayrimenkubin kiralanabilic tim birimlerinin kirgya verildi@li ve kira
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildifi durumilardaki elde edilen gelir tutandir,

» Toplam yillik patansiyel gelir / Kapitalizasyon oram = Deger

i Makit Giris ve Cikaslarinm T

n Diger Varsa r
Degerlemede bu yontem direkt kullanilmamakla birlikte, pazar yaklassmi analizi igin gerekl satilik ve
kiralik emsaller ile bélgede vapilan satis-kira aragtirmas ayrica mevout sektirel veriler ssinda Gelir
Yaklagimm ¢atisi altinda bulunan ve farkh bir yaklasim olan dofrudan kapitalizasyon yontemiyie defier

yaklasiminda bulunulmustur,

A indirgeme/iskonto Oranin a na |liskin tli ar
Degerlemede bu ybntem direkt kullanidmamakla birlikte, pazar yaklagimu analizi igin gerekl satilik ve
kiralik ernsaller ile balgede yapilan satis-kira aragtermasi ayrica mevcut sektorel veriler sifinda gelir
yaklagirm ¢atisi altinda bulunan ve farkl bir yaklagim olan dogrudan kapitalizasyon yontemiyle deger
vaklasiminda bulunulmsstur,

A Gelir Yaklagimi ile Ulagilan Sonug
Degerlemede bu yontem direkt kullanilmamakla birlikte, Pazar Yaklagion analizi igin gerekli satiik ve

kiralik emsaller ile balgeds yapilan sahg-kira aragtrmas ayrica mevcut sektbrel verller sidinda Gelir
Yaklagirmi catis aftnda bulunan ve farkl bir yaklagim olan dogrudan kapitalizasyon yontemiyle deger
yaklagiminda bulunulmujtur. Bélgede yer alan dilkkan nitelikli taginmazlar icin kira bedellerinin aylik
340 TL/m? ile 580 TL/m® arasnda degistii goriimektedir.

Senut olsrak gelir yaklagimina gére rapora konu taginmazlann piyasa defieri igin yaklasik toplam
£35.204.000,00 TL deger takdir ediimistic. Degerleme detay ekler kisminda tablo olarak verlimigtir,

5.4 Diger Tespit ve Analizler
A Takdir ri

Bilgedeki dikkanlar Igin ayhk birim kira deferi 340 TL/m® e 580 TU/m® arasinda degisiklik
gostermektedir. Deferleme calgmas sonucunda tasimmazlann bulunduklan konum, kullanim alankan,
cephe durumlan gdz oninde bulundurularak, satilk ve kiralk emsaller fle ilgili bélgede vapilan
aragtwmalar ayrica mevcut sektorel veriler gainda ayhk birim kira degerleri tespit adilmistir,
Taginmazlarin kira bilgiterine iliskin detayl tablo ekber kisminda verilmistir,

& Hasilat Paylasimi veya Kat Karsilif Yntemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlan

Degerleme konusu taginmazlar bagimsa: biliim niteligi kazanmstr. Tasmmazlarin mevoet nitelikler
dogirultusunda hasilat payiagiming veya kat kargilgina ydnelik herhangi bir calisma yapilmamistir,

A je Gelistirilan Arsalann b arleri

Degerleme konusu tagmmazlar bagimsiz bolim nitelifi kazanmigtic, Taginmazlar ile ilgili arsa degeri
takdir edilmemistir,

8 En Verimili ve En lyi Kullanim Degeri Analizi
56z konusu taginmaziann mevcut duremu, bulundugu bilge ve gevre Gzellikleri dikkate alindiginda

meveul kullanim geklinin en etkin ve verimll kullanim sekli oldugu kanaatine vanlmistir.

A BélGnmiis Kisimlann D I
5oz konusu taginmazlar ditkkan olarak kullamilmakta olup tamami degerlendirilmigtir. Misterek veya
bélinmis kisim degeremesi yapdmamistir,
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6. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMES]
6.1 Farkh Degerdeme Yéntemberd ile Analiz Sonuglannin Uyumnlastinimas) ve Bu Amagla lzlenen

Metotlann ve Nedenlerinin Agiklanmas

Rapora konu taginmazlar icin degerleme galsgmasmmn ilgili kisimlarinda belirtildigi dzere pazar yaklagimi
ve gelir yaklagimi baghklan altinda ayn ayn analiz yapilmistr. Bu dogrultuda balgede yapian
aragtmada benzer/farkh durumda diskkan nitelikli emsaller bulunmustur, Ayrica bilge piyasasina
hakim emlakq gorigleri de alinarak, taginmazlann lokasyonu, kullamm alani, ticari potansivelleri vb.
olumiu / olumsuz faktorier gar dndnde bulundurulmustur. 58z konusu yontemler neticesinde ulasilan
degerler uyurmbu ve anlambidir. Pazar yaklagir baglg altinda incelenen emsallerin yeterli olmasi
nedeni ile nihai deger takdirinde pazar yaklagimi ile ulagilan sonug esas alinmastir.

6.2 Bilgilerden Ra Yer Verll n Yer Almadikiarinin Gerek
Degerleme caliymasi igin gerekli tim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedifi ve Mevzuat Uypringa Alinmasi Gereken lzin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig Haklanda Géris

Taginmazlann resmi evraklar konusunda herhangi bir eksik belgesi bulunmamaktadir,

6.4 Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyldat ve ipotekier ile ligili Giris
Konu taginmazlar Grerinde bulunan takyidatiar raporun 3.3 bolimiinde agiklanmustar.

6.5 Degerleme Konusy Gayrimenkulin, Uzerinde Ipotek veya Gayrimenkuliin Deferini Dogrudan ve

tnemli lide itelikte  Herha Bir T Durumlan  Ha

Devredilebilmesi Konusunda Bir Simdamaya Tabi Olup Olmadif Haklonda Bilgl

Tagmmazn tapu kaydi ile ikgili bilgiler raporun 3.3 bash@ altinda verilmistir. Tasinmazlarin
devredilebilmesi hususunda herhangi bir engel bulunmamaktadir,

6.6 Degerl Arazi ise, Almindan ne en (zerinde
Gelistirilmesine Y&nelik H Bir Tasarrufta Bulunup Bulurloadif i
Degerlerne konusu tazinmazlar dikkan olarak kullarimaktadir. Parsel Uzerinde bulunan vap
neticesinde herhangi bir proje gelistiriimesine yonelik caligma bulunmamaktadr,

6.7 Mm- Konusu (st Hakle veya Devre Milk Hakk ise, Ust Hakks ve Devre Milk Hakkinmn

¢ Ozel Kanun Hikiimlerinden

aldmanlar Hari midama Olup Olmad H mnd
Degerleme konusu dst hakks veya devre miilk hakk degildir.

enkulin Tapudaki Miteliginin, Dahil Edilme

Uyurmiu Dlup Dlmadif Hakl 2 Alinmasinda Herhangi Bir Sak
Olmadify Hakkinda Garliy
Degerleme galgmas |igill gayrimenkullerin glincel deger tespiti igin yapilmig olup portfiye almmas: icin
yapilmamistir,

6.8
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7. SOMNUC
7.1 Sorumiu Degerleme Uzmanimin Sonug Climles

Bu rapor, Akfen Insaat Turizm ve Ticaret AS'nin talebl Gzerine; Ankara ili, Golbas licesi, Haclar
Mahallesi, 111328 Ada 1 parselde yer alan 39 adet “igyeri” vasifli bafimsiz bélimin pivasa degerinin

tespitine yonelik 5PK mevzuati kapsaminda asgari unsurlar iceren bu degerleme raporu tarafimzca
hazirlanmugtar.

akfsn

Tarafimizca isleme alinds tarihteki deferleme konusu taginmazlann Piyasa Deder Tespiti; gayrimenkul
mahallinde we bulundufu bdlge genelinde vapilan incelerme ve arastrma ile resmi kurum ve
kuruluslardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olugan kanaat, ilcenin ve bilgenin gelisme trendi,
gayrimenkuliin imar durumu ve yapilasma sartlan ile kultanm fonksiyonu, arsanin atam, geometrik
gekll, topografya durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, pevresinin tegekkill tarz He sehir
merkezi ile bélgesindeki merkezi konumlara olan mesafesi, ana yola, bulvara veya caddeyve alan
cephesi, ulagim ve gevre Gzellikleri, mevoul ekonomik sartlar gibi tOm faktbrier dikkate alimarak,
bulundugu muhite gore alics bulup bulamayacag, bulmasi halinde nispet derecesi gibi kymet yiikseltici
ve krymet diglirdch mispet menfi tim faktdrler gz dninde bubsndurularak yapilmistr,

7.2 Nihai Deder Takdiri
Taginmazlara deger verilicken, rapor igerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz 10m
etkenler dikkate alinmugtir, Yapdan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullanilan yontemlerin
sonuclan anlami sekikde neticelenmistir,

Tagnmazlann bulunduu bolge ve konumlandg lokasyon drelinde, kullarim amag ve kapsami
dofirultusunda, tapu niteligi ve fiili niteligi dikkate alinarak piyasa defierinl daha dofru gésterdigi
gerekgeyie pazar vaklasimi neticesinde elde edilen sonug nihai de@er olarak takdir edilmistir.

Béylelikle;

Taginmazlarin degerleme tarihi itibariyle pazar yaklagimina gire kanaat getirilen ve takdir edilen piyasa
degeri 5u sekildedir;

Rakamla; 640.447.000,00-TL ve Yaznyla; Altyilzlorkmilyondértylizkirkyedibin Tork Lirass'dir,

KOV Dahil Taplam Saby Degeri: 768.536,400,00-TL dir.

Tespit edilen bu dederler tapinmazin pesin sotging ponelikeir,
Nitai deder, KDV Haric dederi ifade eder.

is bu rapor, ekleriyie bir biftdnddr.

Nihai deder takdiel, raporun iceriginden oy tutulamaz.
Dederleme tarlhi itibarile TCMB Diviz Kurw 15: 34,1210 T 'dir.
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8, UYGUNLUK BEYANI
Hazirlanan rapor igin asagdaki maddelerin dogrulugunu beyan ederis:

Raporda sunulan bulgular sahip oldufumuz thm bilgiler cercevesinde dofrudur,
Rapor edilen analiz, fikir ve sonuclar, sadece belirtilen varsaymlar ve kosullarla sinichidir.
* Rapor, tarafsiz ve dnyargisi profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmalktadir.

* Raporun konusunu olusturan gayrimenkul e meveut veya patansiyvel hichir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir,

* Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya ilgili taraflada Wgili higbir Gnyargemiz
bulunmamaktadir,

* Uzman olarak vermis oldufumuz hizmet kargilg dcret, raporun herhangi bir bilimine bagh
degildir

= Deflerleme ahlaki kural ve performans standartlanna gére gergeklestiriimigti,

s Degerleme Uzman{larh mesleki egitim sartlanna haiz bulunmaktadir,

®  Degerleme Uzmandlar, gayrimenkulin yeri ve rapor icerigi konusunda deneyim sahibddir,

® Rapor konusu mik, kislsel ofarak denetlenmis ve fgifi resmi kurumlarda gerekli incelemeler
vapilmastir,

* Rapor igeriginde belirtilen Degerleme Uzman/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hig kimsenin bu
raperuen hazirlanmasmda mesleki bir yardmi bulunmamaktadir,

= (aligma, i§ gereksinimberinin kapsammna uygun olarak gelistiritmis ve Uluslararasi Degerleme
Standartlar’na uygun olarak raporlanmigtin,

< iy bu rapor, migteri talebine &izel olarak hazrlanmistir. fgilisi ve hazirlaniy amac diinda
3.gahislar tarafindan kullandamaz, kopyalanamaz ve ¢ogaltilamaz,

5. RAPOR FXLERI

A Takyidat Belgesi
A Uydu, Kapum ve CBS Garintiker
A Tasinmaz Glrse|bar

A 5P Lisans Belgelerl

*Taginmazn tapu kayitlan boyutu biyik oldugundan rapora yalmzca takbislerin ilk sayfas:
eklenmigtir. Takhislerin tam hali firmamiz argivinde meveouttur,
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alden

st 1
Pazar Yaklagmina Gire Defier Detayi
SIRA MO B.B NO ALAM [m?) BiRiM DEGER (TL/m?) DEGER (TL/m?)
1 1 175 +88.500,00 £15.438.000,00
2 2 570 £32.305,00 £46.914.000,00
3 3 220 £86,730,00 £19.081.000,00
d 4 120 £82.500,00 £10.620.000,00
5 5 250 £84.075,00 £24.382.000,00
3 6 130 £88.500,00 £11.505.000,00
7 3 70 £92.925,00 £6.505.000,00
B ] 65 £592.925,00 £6.040.000,00
9 10 B55 £80.535,00 £52_750.000,00
10 11 70 £92.925,00 #6.505.000,00
11 12 55 £92.925,00 £5.111.000,00
12 13 an £92.925,00 &8.363 000,00
13 14 65 £02.925,00 +6.,040.000,00
14 15 70 £52.925,00 65.505.000,00
15 16 0 £97.925,00 £5.505.000,00
16 17 390 £84.075,00 £24,382.000,00
17 18 150 £88.500,00 £13.275.000,00
18 15 165 £8E 500,00 &14.603.000,00
149 0 135 +88.500,00 £11.948.000,00
20 21 75 £92.925,00 £6.9659.000,00
21 22 353 £84.075,00 £29.678.000,00
22 23 80 £92.925,00 £7.434.000,00
23 24 140 £28.500,00 £12.390.000,00
24 25 245 £34,075,00 £20.598.000,00
25 27 a0 £92.925,00 £7.434,000,00
26 28 245 £84.075,00 20.598.000,00
27 29 65 £92.975 00 £6.040,000,00
28 31 80 £52,925.00 £7.434.000,00
249 33 250 &34,075,00 £21.019.000,00
30 34 250 £84,075,00 £21.019.000,00
3 as 65 £92,925,00 £6.040,000,00
3z T 80 £92925 00 E7.434.000,00
33 37 250 £84,075,00 £21.019.000,00
34 ET: 80 £92.925,00 B7.434,000,00
35 39 B0 £92.925 00 £5.576.000,00
T a0 235 EB5.845,00 £20.174.000,00
37 a1 165 £88.500,00 £14.603.000,00
38 42 165 EB2,500,00 £14.603.000,00
£ ARG 1285 867.260,00 £86,429,000,00
TOPLAM +640.447.000,00
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i
Gelir Yaklagimina Gére Deger Detay
SiRA B.E BLANT | BlRiM KRS AYLIK KIRA YILLIK KiRA KAP,
wo | "% o | ™ | on |oesemprymt| Deemigy | oegeRim) | omaw | T TASADEGER!
1 T 1 Zamin 175 375,00 & E4 E25.00k 7H7.500.00 & 5,204 15,144.250,77 b
1 1 2 Zomin 590 4,75 b 1587 50 8 2.385.450008 | 5.20% A5 874 048,46 &
3 1 3 Zemin | 230 ARG HA & B4.E32.504 148.71000 6 | 520% 19,550 576,92 &
1 T 4 Zemin 120 75,00 b A45.000,00 & 5, 00 00 & 5,20 10324 615,33 &
5 T 5 | Zemin 200 ETED 10657500 & L7A.20000& | 5.20% 10.5%4. 730,77
B T 6 | Zemin 13 B e A8, 75000 & SiHG, D00, 00 & 5,20M 11, 25000000 &
7 T B Femin b 375 2755250k 330.750,00 & 5.201% B 36057697 &
B T o Zemnin &5 39375 25,593 75 b 1r 13 00e £ 30 5 906.250.00 &
| T i Temin 55 [EIS & 253 341 15 & 2E00.0I5006 | 530% 53,844 557,60 &
10 T i1 Zemin Ta 39,56 2756150 b 130.750,00 & 530% 6. 360,576,592 &
ii T ia Zmmin 55 393,75 2185635 b IS5 BTS00 B 5.30% 4,997,556 15 &
12 T 13 Zomin 1] 303,75k 35 43780 & 4235 250,00 & 530% 217783462 &
13 T 14 Tairan &5 30375k 2555375 % 30713500 & 5,20r% 5,005 25000 &
14 T 15 Zavrin 70 50075k IT.56E1L504 330 750,00 & 5,20r% G EGETE S e
1% T 15 Zirnin 0 205 75k IT.0ELE0 R 330.750,00 & 5,200 B E0LETE 50 B
15 T i7 Zemin =0 357 50k 10A 575008 LITE90000% | 520 24.584.330,77 &
17 T 18 Lemin 150 375,000 55.250.00 & 67500000 & 5,207 18807633 6
iz T 19 2amin 1ES 275,004 &1.875,00 & TALSM 00k g0 14 270.596,15 &
19 T 20 Zemin 135 AT5004 50.625,00 & GOT_ 500,00 & 5,20% 1168265731 &
20 T 2 Tamin 75 393,754 19.531 35 & 354.37500 & 5,20 6318 507,858
21 T _| 22 Temin ELE| IGTS 129727 50 b 1556750006 | 520 29.937. 11535 &
| 22 | T | 23 Zemin o 3T 4 L 50000k STR.00000 & 5.20% 7.268.230.77 &
23 T 24 Temin 1ap ITEOO & 5. 500,00 & 30 0 5,200 12.115.3 &
L T 25 femin 245 ETSOE 90,037 50 b 108045000k | 520 I0.T7T.684.50 b
25 T 27 Zemin £ 393T5 4 A1 500,00 b 170,000,050 & 5.20% 7,268.250,77 k
6 T i Temin 145 367,50 % G037 50 b 108045000k | 5.20% 2077788453 &
7 T Fi] Zemin &5 393754 25593 75 & 7.5 006 5, 2% 5,906 250,00 5
I T i1 Jamitn 20 353,75 & 3150050 & ATR.DO0.00 & 5.20% 726825077 b
4 T a3 Zaimin 0 | HETS0R 4157500 & 1102.50000 6 | 5.20% 21,301,923 04 &
g T X Zemin 50 367,50 & 41.ET500 & L10250000 ¢ | 5.20% 21.301.923 0d &
11 T a5 Zanin 5 193,75 & 25,580 75 & 307.135,00 & 5.20% 5006 25000 &
32 T E L] Zeman | @0 30375k 31,50000 & ITBOO008 | 5.20% 7,268 230,77 &
33 T 37 Zemin_| 350 IET S0 9187500 b L10250000 46 | 5.50% 21080 0 e
34 T iz Zermin a0 353,75 31,5000 ITEO00.00 8 5 5% 7.265.130,77 &
35 T £l Zemin G 253,75k 1362500 6 153 500,008 5 WM 545192308 &
EL T a0 Zemin FEC] 35750k 8536250 4 1036350008 | 5.30% 195089 80765 &
a7 T a1 dumin 155 375,00 & 61.875.00 & T4X 500,00 8 £ 0% 14,275 846,15 &
33 T az Temin 165 IF5008 GLAY500% | T4LGOOLOE £ 0N 14,175.B56.15 &
39 T RE | Zemin | 1288 IB5.00 8 36622500 & 4334 7000k | 530N §4.513.461.54 &
TOPLAM 635, 293557, 69 &

HET KURLMEAL GAYRIMERNMLL
DEGERLEME VE DAMISMANLINAS.
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Tapu Kaych

B BELGE TOPLAM & SAYFADAN DLUSPMAKTANR BILG] AMRAC DA

‘weblopu

akfsn

Tty 21-10-2034-08:57

Kayds Olugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKET]
Tapu Kayd: (Aktif Malikier igin Detayh - 581 var)

TaPu wayTT alugisi
Lermin Tipc Ktk | Ade,Parset 1133281
Tagrwmaz Mimiik He FATATIRG AT Filnglgimim(); 10832600
i ARFARAIGOLEAS) Eaamnasiz Boliim Nasik by eri
Korum Adi: Gilbagd AN SR A wuﬂ
Befah by iy Ad). HACILAR -
CrSayTa M 1TAeTa I.
; m"ﬂﬂu’ TrEEMINAN
Arsa PagPaydn 125/108326
Kayi Chusuim: Akl
Aray Tepmmai Niebkc A0 sdet betonanme i) 24 kil
maskn A2 E kik masknAd 5 katk
magkin A4 b ksl makn, 81 28 kst
rmaskn B2 10 keth maskn 83 29 katli
meskn S & ket meskn O7 9 Ratl
maeki 7 39 kath meskn, C3 10 &l
meskn G2 38 keth meskn 00 9 kath
meskn02 33 Kotk maeskn 03 8 krih

174

B BELGE TOPLAK 4 SAYFADAN OLUSMAKTADR 8lLGl apacLO|R.

‘weblopu

Tarih: 21-10-2024-07:51

i

Kaydi Dlugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANOMNIM SIRKETI
Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detoyl - 5B var)

TAPU KAYIT BlLGISI

Terman Tigd Kativiulrpet Aga/Farial 111 32aM
Tagnrae Kimbk No: | 43747288 AT Yuablgimim3y 108326 .00
ke AMEARATOLEAS) Hafpmuz Bblm Hitald: IE Far
Mesrum A by | AR Bafwmsz BHGm B
Wahala/ Ky Ad HACILAR wirdigima
[y = Binfprn gz Bliiiin Mel
Ma: 1711876 lml?“‘
Gyt ! Bloh/ Ky Ging/ BEMG: TITEMIM KATV, KATE
Arga PoyyPayds CUERR I ]
eyt D Aklif
Ano Tagrimaz MEalic 30 aiat baonanrs At 14 kath
migkn A2 E kik mesknAd S katk
masknAd & kath meskn, 81 28 kmik
mueskn B2 10 kath maskn 83 20 kil
maskn B4 & kath maskn £ 9 &ath
meskn T2 37 kath meskn G2 10 kath
meskn G4 72 kath maskn 01 7 kati
meskn 03?23 kath mewkn, B3 6 kall

Tei:0%13 487 10 &1 Fioris

sk Taa it e
i

Mot Kurumsal Gayrimenkul DEEEF]EmE W

Damsmanlik 4.5,
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BU BELOE TOPLAM 3 SAYFADGM DLLISKMARTADE HiLGH AMACY I,

‘weblopu

akfen

Tarnih: Z1-10-2024-05-51

d

Kaych Qlusturan: SELIM AKIN (| AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI

Tapi Kayel (Aktif Malikber igin Datayh - $81 var)

TAPL KAYIT BILGES]
Zemin Tipt KatMulityat pdaPansal 11E2871
[Tapnmaz Kimiis Mo: | 5274 1289 AT Viizthgirimay %3280
Wil ANKARAGOLBAS] Bagimeaz Bolien Ntk |13 Ven
Kusram Ad G DRRIANFARA] Bagumsa S Brin
WMahalle/ ity Ak HACILAR Rl T
rrare . Bafjimuy Sk Met
CiiSayts No: 171874 _ﬁ'"ﬂﬂiﬁ - T
irea Pay/Payde TEROET6
Wyt fhumarr Akfif
Bna Tageenaz Melk: 300 set betonarme A1 24 Fath

maskn AT § kath mesbon b2 § kol
mesknAd & kath msin, BT 28 kath
mesknBZ |0 iar mesks, B3 19 kagk
miaskn B4 & Ratli ek 01 9 ki
meskn ©2 X3 kalk meskn C3 10 kakh
meskn C4 28 &t maskn D7 9 kel
miskn D2 23 kath meska, DS 8 kaili

s

U BELGE TOPLAKM ) SaYFaDAN CLLISMARTADE SILGI AMATLIHR

‘weblopu

Tarfr 21-10-202409 51

t

Kaydh Dlugturan: SELIM AKIN [ AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKET]

Tapu Kayd (Aktlf Malliler gin Detayli - SBI var)

AR KavIT Bluals

Zpmin Tipt Harbhdkieti Acad Prrset 11132811
Tegnnaz Kimik o [ 93747300 AT Yisehighim{rmd): 188320 00
lillee AR ARAGOLRAS Bafrraiz BSiGm Mmi. iy veri
Kunm Gobop ANKAF g S i
Manalie Koy Adi; HACILAR
kil = Imm faal
Cilv'Sarpfa Mo 11METS ® & = |
g Py Parpda: AR
Hayr Dunam: Bif
Ana Tagnmaz Nhedk: 30 ndet beinnEmen 24 ki
rewakn A2 B kath reskrgad 8 katk
sk AL & ksth mekn. B 28 kaili
rreein B2 10 kath meskn 83 79 kil
reeskn B4 & kath mesin 01 % adh
e CF 33 kalk meskn C3 10 kath
gk G4 28 kil raakn 01 9 kst
regn 03 T3 kit meskn, [0 8 kath

141

Met Kurumsal Gayrimenkol Ceferleme ve Danigmanik 4.5,
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Al BELGE TOPLAM & SAYFADAN CLUSMAKTADIR BLG| AMADLUDIR

‘weblopu

akfsn

Tarkc 21-10-2024-08:51

Kayd: Olugturarn: SELIM AKIN { AKFEN iNSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKET]

Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

TAPL AT EBlLaiS]

Zamin Tige Kathiulkrpetl Ada/Parsal; 111528

Taginmaz Kimbk Ho: | 93747317 AT Vindicimim?): 108328 00

g AN AHACGOLEAS] Bafjrnss Bl Masdik i Yeri

Kurum Adi: Ceiibagi AMKARA) Bk Bnit

Manale/Kcy Adi HACILAR M'!_

ek - Bafprnuz Bk b

Citt/Saytn Mo 171677 e
ok Kat Girg/ BENO: T/ZEMIN KAT-1 KATHS
Aran Py Pepda N3noeds

Kprprt Daarum: Akl
Ana Togwrmez Ntk 30 adet betonarma AT 24 katk

rapir A2 B aath meskrAd § keth
meeska bl & kath makm, 81 28 kaili
mazanBD 10 kabth meskn B2 29 kath
gk B4 b katli meskn CF 0 kath
s G2 22 kath meskn 03 140 hail
magism G4 2 kath meskn 5 9 kath
fnagks [ 23 kagh meskn 03 8 kaih

144

BUBELEE TORPLAK = BAYRADAM ODLLISMAKTADIR BiLG] AMAGLITNR

‘weblopu

Tarin: T1-10-2024-049:51

Kaydh Olusturan: SELIM AKIN | AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET AMONIM SIRKET

Tapu Kayeh (Aktif Malikler icin Detayh - 5Bl var)

Ta&PU KAYIT ELGIS

Zemin Tipi: Kaihduldvei ditn? Parset: 111378
Tapsvnar Kimitk Ho: QATaTINE ﬂmﬂm}: L ]
[ ANKARAGOLBAS) Snjmsz Mioblc  |ig Yei
K Agle Golongi{ ANEARA] Bitliim Brn
hahallerbay Adc HACILAR m*
Mavaii : Badprnac BoIIM Net
Colt Saryfm Moo 1B/1ETE Yz itz S
Araa Pay/Payda: GEA0EIHG
Ky Dupam. Aktif
Ann Tagnmag Miteli 30 adet belonarme A1 24 kaib

meskn A7 8 kath meskn A3 5 kit
ek Ad 6 ket missn, B1 28 ket
ek B 10 kath meskn B3 19 kash
maskn B £ kath raaks O 0 kath
maesshon ©2 33 kath maskn, G2 10 kash
magsion L4 T8 kKaih roeskn D0 & ksth
el [r2 23 kath meskn D3 8 kath

il

Met Kurumsal Gayrimenkul Degarieme ve Danigmaniik A i

DEGERLEME VE DAMNIGMANLY
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Bl BELGE TOPLASM 3 SAYEADMN CLLIMMK TR BLG] AMACLIDR. Tarh: Z1-10-2028-0%:57

‘weblopu t

Kaydi Obugturan: SELIM ARIN { AKFEN iNSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Tapu Kayds (Aktif Malikler igin Detayh - 581 var)

TABL AT BILEIS!
Zemin Tipi: Hahbulidyan AiaParset 11152871
Tagnmag KOmiik Mo | 93747320 AT YizHicimima) 10832600
riige: ANKARS/BOLEAT Basamnars B Milebl: | Iy ven ]
f AT GiilnagiANEARA) Badamaiz BSiim Brin
Muralleiy A4 HACILAR | ruzBecnmi:
[Teres ; Esfumair BfiGm Ml
m's:q-hh: 18/1E80 ; —
Bk, Kal Ging B Bio: T/LEMINNE
Aaam Py Payds GO 1EATE
Kayd Dunam: Bkt
Aok TREINTAT Magsi; 30 adel besangrmad | 24 keth
rneakn A2 B kath mesknd3 £ kafh
mresbrLAd B ket mskn, B1 28 ks
meskr, B2 10 ath meskn B3 70 kail
ke, B 6 Bl mreskn O 9 Raili
maeshm C2 33 kot magkn C3 101 kath
il (04 28 harth resihe B0 B sty
sk 23 hath meskn 03 8 kotk

1F3

BU BELGE TOPLAM 3 SAYRADAMN DLUISMAKTANR BILG | AMAGLENR Tanh: 21-10-202500:5]

‘weblopu tf

Kayd Olugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI

Tapu Keyd: (Aktif Malikler igin Detayl - 581 var)
TAPL RAYIT BILGIS]

Zermin Tipl: Kathlulbiyeti Adn/Parssl: 11130
Tagemaz KOmilk Mo [ 33747301 AT Wiztlglm|m2]: 108326 00
il AHEARSOOLEAS Bladreusr Biim Miteli: Iy Yeri
iarum Ady Gilban{ANCARS| Bajrmmr Boilim Brin
Mahaller¥oy Adr HACE AR rligomi
™™ T : Bisdprmerz Holum Wet
[0 1871687 —t
Ty Bk /Ko G BB T/TEMINNG
Aran Fay/Payda: E1/108325
Ky Durum; Akiif
#ne Tegmmaz Mtelic 30 sdet belonamms A7 24 kaik
maeskn A7 B ket mesakn, AT 5 ket
magkn Al & kath mekn B DE kath
maesinyEZ 10 kath magir B3 79 kst
Mgk B 6 At ek O 0 kath
maskn £2 33 kat meskn 53 10 kath
gk T4 20 kst magkn 0] O ket
maeskn D2 238 kath meskn 03 8 kath

13

Met Kurumsal Gayrimenkul Dager|emsa

JET HURUMSAL GAYHINENELIL -
DEGERLEME VE DAMIZMANLIK
Ermrdgset Wh, Sanr Sk Ha:iTH .

TalA217 46T 6O & F, ]
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Bl BELGE TOPLAM 4 BEAYFADAH OLUSAMAKTADIR iG] AMACLIDR

fweblopu

akfen

Tashe 21-10-20240% 51

Kayds Olugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - SBI var)
TAPD KAYT BiLsiE

Dewin Tige Kathduikehyei] Ada/Parset 111326/
Tagnraz Kmik No: | 93747325 AT Yizdlzumim), 16833600
ilylica: ARLATAGOLEASI Baderair BUm Meike  |igYen
Eurum Adi: Gt AMKARA) ww
Mahale/Kiy At HACILAR
Mewkic W"
Et Syl o TEeaT '
Bk KaliG ki EBND: TiZEMIMII0
MIFHM: A0 e
Koyt D Aail
&na Tapnmaz HHrGk 3 patar batangeme ] 14 kath
Fneskn AT B kath mesks A3 § koil
ekl § kath mskn BY 28 kail
mmeskn B2 10 bath membn B3 29 katli
meskn B4 b kil messin G 9 et
eniiien 02 10 kelh meskn G210 kath
ek G4 28 kaih maesin 07 9 kaif
meskn D 23 kail meskn D3 B ki

144

Bl BELGE TOPLAM J SavFADAN DLLGMAKTADR BLGI AMAGLDIR,

‘weblopu

T 21-10-2 0280882

t

Kaydi Olugturan: SELIM AKIN | AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET AMONIM SIRKETI

Tapu Kayds (Aktf Malikser igin Detayh - 58] var)

TP KAYTT BEiLGis]
Lerran Tipt EatMuleiyeli | AdeParsel 1113287
Tagmrraz Kimlik b FIT4TATH AT Yilzcipimim2]: 108324 00
i/iica: ARKARA/GOLBAS] | | Bagames Bakm Nngike |15 Yen
Warum Adv GelbayANKARA) Barmes BOIA Brin
Mahalerkiy S HACLAR Foelictag
[y = Eusifmii® Efiab Ml
ikpigirea
CiL Saypln B FEAES
X Bk b/ Girra BB TrZEMINGTY
Arma PayiPayca: 5002335
Kayit Durunm R
Aw Tagrvmas btk 301 adet besonanrme AT 24 kaTh
meskn A3 B kol mashn A3 £ kaih
mizkn A4 & Rt mmiskn, 51 39 kath
emeceken B2 10 kith imeskn BT 29 ksth
miegkn B4 & kb meskn 00 9 kath
meskn G2 33 kath meskn/C3. 10 kath
sk C8 28 keth maskn 0 0 ket
meskn D2 23 kit reskn D3 8 kat

113

WET KURLUMEAL Gﬁ\'HIHEHHt.JL
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Eaipiryud R fmir 5. WecATrl il 3

et Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik 4.5

wu;umﬂl'l Py

I'-I--lel"'ll'l'"r'r sLURRLE &



B, akdsn

BU BELGE TOPLAM 8 SavFADAN DLUSKMAXTADIA BILGI AMACLIDM Tanh: 21-10-2034 0652

‘weblopu t

Kayd) Ohegturan: SELIM AKIN ( AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Tapu Kayds (Aktif Mabiker igin Detayl - 581 var)

TAPL BANTT BILGES
Zemin Tipl: i Mulkiven Ada/Pargal 113241
Taginmoe Kimiic M [ 55747329 AT Vizdimim ) 108328 00
Wilpe ANEARA ROLEAG) Bafnnz BOm Nitelk: | I3 Yari
Finam dc GilhagilANEARA] Bafjems Bm Bl
ininralleriry A, HACLAR Yzl tmi
el 4 Bafrrong Bl e
CilrSaryfa TR GBS i
ol KaniGingMENo: TAIEMINY 12
krsa Poy/Payda: A8 0ETE
Kame Dhinimy Mktif
Ana Tagnmaz Nisik: B0 adet bebonarme T 24 ol
meskn A3 8 koih masknAd 5 kaih
emembrund B Eail ek, 81 28 ksl
mekn B2 10 kil meskn 83 20 eall
meakn B4 © kath meskn C7 Skath
mesin CF 33 iath meshe, G310 kafh
sk 04 28 kath magkn [ 0 kall
Fraakn, D 23 kath maehn D3 B Esh
142
B BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN DULIEMAKTADS BILG| AMACLIDR, Tarih: T1-10-2024-09-52

fweblopu tt

Kayds Dlugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd: (Aktif Malikier igin Detay!i - S81 var)

TARU HAYIT BiLalsd

Lem Tipt Hathduliiyeil | Ade/Farsgt 11132681
Tagrwmar Kimik Ho: 3747330 AT yizticimdma ) 108326.00
Bl ANKARAMGOLEAS) Aafenis Riddm Nisic g Vi
EUTUm B Golbeg| ANESRA] Bufienans Bditm B
ahalie Ky Adt HAGLAR YorOlcumi:
[ . ‘Bafrnair Bdidm Het
Ha: TB/1GBE ;
O/ Barti m TyTERM T3
Aran Pay/Payda: (YTl e v
Mt Dt Aktif
Al T gnimar Milsb: 30 adet beronarme A1 24 katli
meskn AZ B katli meskn AT 5 kil
maskr AL & kath mekn, B 28 kih
muski BT 10 kath meskn B3 29 kath
ineskn b f kmll maskn £7 % ath
meskn C2 33 koth masknC3 10 kath
maskn 04 78 kail meskn D1 9 kath
migesken, 07 23 kath vk, DE B kaih

1.3

DEGERLEME VE DANISMANLIEAS

Emaiyal Wh, B Th i T P ] ] AR L
Tt:aail 87 D261 i‘!-TL
— wia nekyd FomLir I LiE] A
2 —— R

Met Kurumsal Gayrimenkul Defarleme ve Dansgmanlik A5,
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BU EELE TOPLAM 3 SAYFADAH DLLSMARTADS RILG AMACLITIR Tarifc 21-10-2024-0%9-57

‘weblopu t

Kayd Olugturan: SELIM AKIN { AKFEM INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKET]
Tapu Kayd) (Aktif Malikler igin Detayl - SB1 var)

TaPw ayT miuaisl

Zemn Tipt Kathulkysts Ada/Parset 1113281
Taginemar Kimik No: SETATIN AT wm. TEFRE 00
il AMKARAGOLBAS Balymacz Baliim Weelic Is Yen
Kururm A GoIbe g ANE AR} m:ﬂlntﬂ
W aaliesay Adr HACILAR
el . Bafpimae Baliim ks
CiluSayfs Mg 15ERE Virliglmi:
ek Kat Ging B No: T/ 2EMINSTA
Araa Pey/Fayda: 51 /105376
Eaprt P Akl
&ne Tapnmaz Milakk: 30 sdet belonsrme A1 24 kath
meskn &2 8 ath meskUd® §kaih
maeskn &4 & katk msin, 51 28 il
maskn BT 10 kath meskn B3 2% kath
maskn B4 G kall mreskny 07 9 kath
meskn G2 33 kmih mesin,C3 10 kafh
ki G4 28 il ek 01 © kb
meskn[? 13 kath meskn 03 8 ke
13
iy BELGE TOPLAM 4 SATRADAN DLLISMAK TADIR BRG] AMACLIOIR. Tt 21-10-2028-05:52

“weblopu E

Kaydi Olsgturan: SELEM AKIN [ AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd: {Aktif Malikler icin Detayl - S8 var)

TAPL KA BiLGIS
Tamin T P iyt Atla/Pursel 11132801
Tepnmaz imbh Me: | 93747532 AT fizhicimima: 108328.00
Wfiga: AHKARA/GOLBAS] Buasfarreaiz Bk Wil g Weri
Hunam Adi; Gl AMEARLA) Buadyrrraaz Bhiim Bnit
YR T—— HAGILAR Fuzlicumd:
Mivkic : Badprmai B Mot
Cil"Sayta 1687 -__; 'mﬂ
e T Bricky Kk Girs/ BE No: T/ZEMING &
Aran P! Payia 4308326
Kayt Diinae Akt
Ana Tagevnaz Mieik: 30 mdel betonammead 24 kas)
rmeshon A2 B kath mesan A3 5 kil
rreskn A4 & ath rekn, BY 28 kath
rreskn B2 10 kalh mesin B3 T9 kath
meskon B it megkn G kel
Friesakin £ 33 kath meskn 03 10 kath
mieskn (G4 28 kath meskn 019 kath
mieskn D2 73 kath meskn 03 & kaik

Tid

T -
IEGERLUME VE DANESMANLIE A5
Ayt W, G Bl MesTIH raab b L 1=E
P33 ANy 20 81 Flﬁw:'i-
Wi A mim A e *
'_:..- Hﬁmu Pl M Fiipagein

—_— =TIt L -
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BLi BELGE TOPLAM 3 SavEihan QLUERAATADR BILGI AMACLIDIA

‘weblopu

aldfen

Tarih: 13-14-Hrk4-09:52

i

Kaydh Olugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKET

Tapu Keydi (Akalf Malikler igin Detayli - SBI var)

TP HAYTT BILGIS]

Terren Tipd Eathduliiyel AdaParset 1113281
Tagmmad Kl Mo: [ 33747257 AT ¥iabiclm{ma): 1NA326.00
Il"“?l! ANKARAGOLEAST Blisfpirigad Betirn hetelik: |z e
Eawim Ack; Gilhap[sMEARL) wm
Balgha e Ky &dhy: HATILAR -
[y i Blajmasir Bolim St
St Seyla Mo 1B/ 1480 e
¥ Bick/ Kt/ Gl BNG. TIZEMINATE
&sa Py Payda SO/ 108IRE
Kaagpn Dunsms At
Ans Tapnma? Milalk 30 der betonsemadl 24 kath
meskn AL § kath meskn A £ kath
meskn &4 & kath makn, B1 28 kil
masknEZ 10 katd meskn B3 29 kot
magkn B b uath mesks 010 kah
meskn £2 33 kath meskn,/C3 10 knth
maskn .04 28 kath meskn 07 9 kol
meskn D2 33 Keth meskn 03 § ket

143

BU BELGE TOPLAM 2 EaYFADAN DLUSMAKTADGR BILG AMACLIINR

‘weblopu

Tarih: 211 F2024-09052

t

Kayd Olugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SiRKET]

Tapu Kayd) [Aktif Mafikler igin Detayl - 58 var)

TAPU KAYTT BILGIS]

Lermon Tipt Eathulel Ada/Parssl T1EZEN

Tagrmaz Kimlik Moo nIF47I58 AT VizdkclimimT): 100326 00

Il AMKA R BOILRAST | Bagrmai BAlm Nnmik: I i

Barnim Adi: GhMiAHHARAI Bl B {m Boin

Mzhalie/ Ky A HACILAR WikeDigiirmil

[T TH : wm

1
e b inhin i ol Kat/ Gl Eako TITERIN AT KATHT
Aran Pyl Payoe. 20710828
Hompn Drurum: ARnt
Anp Tagrarss ksl B0 acker batonamma Al 24 it
maskn &2 8 kath mesin a3 § kath
meskn A48 kath mskn, B 28 kel
maskn B3 10 kath megkr 83 37 kath
magkn B4 § kath megkn C1 % kath
miskn C2 33 kaki maskn 03 50 kath
magkn A 78 kil masin D09 ketk
maskn 03 20 kath reske D0 0 ath
143
NET KURLIMSAL GAYRIMENH L
DEGERLEME VE D
Bty M. Biver 5, Mol el
Tk 0342 457 00 81 Paxd
- el A o B S £, L T1
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BU BELGE TOPLAM 3 SATFADAN DLLISMAKTADIR BILGE AMAGLIDIF Tarih: 31-10-2024-09:52

‘weblopu

Kayd Olugturan; SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Tapu Kayds {Aktif Mallkler igin Detayl - S8 var)

TAFL KT BILGES]
Zmmin Tipl; Kasbduihveii AdaiParsel 1113281
Tagnmae Kimlik Ba | 53747350 AT Widicimim): 108308 00
i AL IATA DO BAS Bafyrri BGm Niebk: | s ren
K Ade Gk ANEARA] Anfjirien Bt Brul
Maralle/Kiy Al HACILAA VisrQigumik:
[Ty Bisiprm Esilm M
G Sayfa W 181680 e b e e
Bk /KAl Giip NG T/ZEMINYTE
Arsa Payi Payda: 107108326
Kl Diuturme Akl
Ara Toyinmaz Nitebk: 30 aded betonairee, A1 74 kit
resain A2 B kalh messnAd § kall)
ki Ad & kath sk, 81 28 kath
meeskn B2 10 kath maskn 83 29 kath
maskn B4 & kath rmiagkn G 9 kat
meskn 3 33 kath meskn G210 kath
meskn G4 78 ket maskn 01 5 kafa
maskn D2 23 kath maein,id A katl
TE
BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADEN CLUSMAKTATIR BILGT AMAGLIDS. Tarlh: 31-10-20 7403 53

fweblopu t

Kaydi Olugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Tapu Kayel (Aktif Malikler icin Detayh - S8l var)

TaPU KaviT BLGIS]
Zmmin Tipi: Eathulkdyat A e 1113381
Tagmmaz Kmilk Mo RET4TIED AT YilpSlpDm{md); 102G, 00
lig AHKARS/ GOLRAS Basrnme Balim Mieiiic’ iy Yerl
Faau Ak GoinmgifANIARS) Bagimess Balum Ao
Morablesnay Adc HATELAR fuzdipimit
Wi . Bafjumsar Bai0m ke
CiltSaryfa Moo 18/1697 ;
Bl Girl g/ BB Mo TIZEMIK TR
Arsa Pay,Fuydn, 1108328
Ky Bunar At
Ana Taginnaz Witelk: 30 et batgnamrs A 24 kat
mashn AR & stk meskn A § kmili
raskn A b katli ryskn, BT 28 kaili
maskn 82 10 keik meskn A3 37 kash
mashn 54 § kam magkn G G ik
fieekn C2 33 kath meskn C3 10 ki
meskn 4 38 katk maskn D % kath
machn 02 I3 koih maakn, 03 A kath
/3

HET KLRUMSAL GAYRIMEMML

DEGERLEME VE DAMISMA
Ervwil il Bh. B S5 Ha: YarermphallaAle AR L

Teld¥ 4T 2 ALY O
i ety oo v Blend t000 (0800 T
— — TahaMs E L ILL
WaHege Yargl Flalreal
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®, aldfzn

B BELGEE TOPLAR 3 Hmmmmﬂmlwm_ Torh 21-10-2634-00:57
‘weblopu t
Kaydn Dlugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - 58I var)
TAFL KAYT BiLGsd

Tarmin Tigi: Kathiuikipedi Aclal Parasl 113261 i
Thipnmagz Kamik Mo 93747361 AT w 0E326.00 |
Iriige AMEARAGOLBAS] Bafjamanr B Mijedl by Ve
Knam A Geibmags] AMEARN) Bafavouy Bbidm Brin
Mahalarsng A HACILAR Fliefigumil:
L : ek
CHL Saydn Mo: 18ME52
Blok/KatGing BN TITENANG T
Araa Py Paydn: 104/ 108326
Syl (Durun Akl
Ann Tapnmaz Hiin¥k: 30 adwt bejonermeA] 24 kath
megkn AT B Kath meskn A § katli
mezknAd & kath msin, B1 26 kaili
imeskn B2 10 kath meske, B3 79 kath
meskn B4 & kath meskn 01 ket
Fnedkn 02 T8 kath meskn C3 10 kath
meskn 54 28 Eall sk D7 F kath
mmesknBE 23 kash meskei D3 B Wt
173
8L BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN CLLISMAKTADNR BELG | AMACLIDIA. Tarih: 71-10-2024 050 53

fweblopu ¢

Kaydi Olugturnn: SELIM AKIN ( AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Taipu Kayds (Aktif Malikler icin Detayh - 581 var)

TABPL AT BILGES|
Lesmia Tipi. Hoaribuldyat AdaDame: 11122851
Teganmnz Kirmlik Mo §3747363 AT YilzSiglimimI): 10E33E. 00
utigs: ANKARA/ GOLBAG | Eirman Béllim Mol |9 ven
Fuatim A GolhaplANHARS) Banfurniant. BEllim lins
Watalle %y A HACILAR ¥uzpimil:
Mesihii: - Bagiman Bedlm Hee
Cik/Sayfs Mo 1A+16R3 =Dl
Elek/xnl/livig Blika. TrEEM M2
A Py Payda 53,1 0376
Ky Dhararmr Bl
Ana Teginmar Nitsilc 31 wdet batorarme A1 24 kath
masin A2 8 kil msskr, AT § ket
ki A4 b kath mekn, B 20 Gath
meskn 82 10 kath meskn B3 79 kail
meskn B84 & katk maskn 01 9 kas
magkn G 33 ket meskn CH 10 kath
measkn C4 B8 kail meskn 01 F kagh
meskn0Z 23 kath mmigsake, 03 B i

1./3
e i a2 G AV REME LY,

DEGERLEME VE DANEIMANLIK 8.5,
Syt A Besar Ok RsctTA 'l'llﬂIﬂ-‘Illl-'u'u‘“:E'.N'-"

T K17 A7 Q0 @1 Faa AT A0 B
el P, ) i ST ] T
T By Mo IFHEN Merain Mo 386310 GER
Ay ijape Wergs Crnbeal 811 1
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Bl BELGE TOFLAM 4 SAYFADAMN OLLISMAKTADGE BILE] AMALLIDM

fi weblopu

akfen

Tarlh: 37-10-3004-09: 53

ﬁ.

Kayd: Olugturan: SELIM AKIN [ AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd: (Aktif Malikber icin Detayh - 5Bl var)

TAPU KAYTT BILGES]
Lermin Tipd ¥ el ks AP arme 113281
Tagriras Kimbk Ho: | 53747384 AT Wikblclimimd}: 108326.00
1y = AHEARAGOLBAS! Buadjim i Bl headiv; bs Yeri
Farum Al GolbagiANKARA) Badumank Bdim nit
Mahaberidy Adi: HACILAR .
vk ; Badima Bokim Mar
Cit/Eayta Mo A TE04 m
Bk R Gy, Bibla TeTEREN KAT-T.EATHTZ
drsa PayFayda 264/ R
Eawi Burum; Ak
Ana Tagrrma: Neshic 30 et bertonmema ] 74 katk
meskn AT B kath meskn A3 5 kath
miesknAd © keth mekn, 81 18 kath
mieskn B2 10 bath meskn B3 29 Kall
meskn B4 b kath masken 1 9 kil
emeraken CF 33 kall meskn 03 10 kot
mmi=sken O 28 kath rmesien 00 9 kaili
meskn D2 23 kashi meskn D3 £ Kes

164

U BEELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLLISMAKTADM BILGH ARACLIDER,

‘weblopu

Tarth: 2110202406553

d

Kaydi Olugturan: SELIM AKIN [ AKFEN INSAAT TURIZM VE TIGARET ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi {Aktif Mafikler igin Detayl - $81 var)

Tabu KanNT HILGIS]

Tamnias Tipi EmMulidyei Ads/Pacasl 117338
Teginmiie Kimbik Mo SET4T30S AT Yilptlolenim2): 1032600
Iistige: ANEARA G BASI Bafumea BOKm Nital: [k Yer
Eunam Adic Gitlhigi (AN KARS) Bafjimsrx BAksm Bein
Mmralbe Wy Adi; H&CKAR ¥zt .
[y . Eafjmml Bikm Mai
Cil'Sayfa No TRA1685 - i
L R e B0 TIZEMINGTS
Arsa Pay/Payda ZE/108326
iryn Durure L
Ana Tagremaz et 30 pde betonanneyhl Tl ket
reskn A2 & kath meskn A2 & il
meeskn &4 b kb mske, B1 28 wail
mesinE2 10 kath meskn B3 73 kst
masin B4 & kath reske 01 9 katk
regkn G 33 kath meakn £33 10 keid
masin G4 78 st meskn 01 % kb
rremin 02 23 kath meskn O3 & kary

iia

Mat Eurumszal Gayrimenkul Degerleme ve

Damismanhk A%

HET HURUMSAL GAYRIMENKUL

GEGERLEME VE n.mmu.m.m A5
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B BELGE TOPLaR 2 SAYVFADAN CLLISMARTADIR RILE AMACLIDIR

‘weblopu

akfen

Tty 21-10-4024-09:53

t{.

Fayds Olugturan: SELIM AKIN | AKFEM INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd) (Aktif Malikler igin Detayh - S8 var)

ThE KAYIT Blusis
Zarwin Tipt: K b Ul i/ Parmet 1713281
Taswmaz Kimilk Mo 3747368 AT Vizbicumim): 106326 00
it ANKARA FOLBAS] Hisgprsai2 Bl W i Yeri
i Al Golbagr ANKARA] Bafprrae BShum Bne
Whahabe/ Ky Adr HAGLAR Wi Cliglimil:
vkl Bagmar Edlim ki
Citrzayin Na TR/16D6 ;
Bt KW G ER MG TITEREMI2S
Ares By Fayda 0/ 10EETE
Koyl Duriin: Akiil
sl TREnmaE Nisik 30 adet betonarma, A1 24 ket
meskn A2 B Rath meska AS 5 ki
miesknAd & kam makn, B 70 kath
meakn B3 10 kath mesk B T2 ksth
mmeskn B & kath meakn C1 9 kaib
meskn C3 33 Radk maagkn G310 kel
mmeeeahen (T4 78 keatl ks 01 3 kath
el G 23 Wath meskn, 03 B kath

ira

il BELGE TOFLAM 4 SAYFADAN DLUSMARTARR BILG| AMAGLIDEA

‘weblopu

Tanih: I1-T0-2 0241953

a

Kayeh Olugturan: SELIM AKIN [ AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd {Aktif Malikler igin Detayh - 5Bl var)
TP KA T BiLEE)

Zerman Tint Hathuihiyet| A Parmel 1113281
Topnmaz Kimiik Na___| 03747367 AT Yizhicumgma) 10832600
1! ANKARATGOLAAS) Banrase BT Nitelic | |5 Yen
Hurum GHIbasi{ANKARA) m&unm
Fahnle/Fiy A HACILAR
= —r = el
N 1871657 :
beccdon Bck ¥t Ging/BBMe. | T/ZEMBNES
Al Py Payda: 1701083258
Kyt D aktil
Arch Taginimaz Matelic 30 acet batoname. A1 24 kath

mmeskn A2 & kil mesko A% 5 kath
mesknAd b kath mekn, B1 28 katk
meskn B2 10 kel meskn B3 20 kAl
mesknEd & kagh madkm CF O kath
meskn £2 33 kath meskn, 3 10 kath
miesskn L4 78 kadb by [ 0 kath
meakn [re 25 kath retken DS 8 kath

174

Met Kurumsal Gayrimenkul Degerieme ve Banismanlik 4.5

HET KURUMSAL GAYRIMERLUL
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLISALAKTADE BILG] AnA G

‘weblopu

Kayd: Ohugturan: SELIM AKIN ( AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayl - 581 var)

FAPL AT BLGISE
Tamin Tipl KMl kst AdaParsel 1113284
Taguwnas Kimith e [ 0374T350 AT WirBlciimiri); 1G8326.00
Bige: AHKARE/GOLEA | Bagermaus Dollim Medin. i5 Fari
Hurumy Al Giilbegi ANKATA] ww
Mahsla/Koy Ade HALILAR
bk - Hafrnur Bl Nel
Ciy'Sayfs No: 1271699 .
Bk, Kl Girig/ BENo TrZEMINNZT
Arin PayPayda S0
Kpwm Dumrme Akl
A Tepinmaz MRelik 3 adet betansme A1 24 kati
meskn A7 8 kaih raakn AT 5 kaik
b 6 hath miskn, BT 28 kath
esin 8210 katk maskn 82 20 kaih
irégknBa & kath meskn 1 0 katk
maskn CF 33 koth meakn G310 ket
migkn G4 39 kat meske 0719 ksl
mitlon [Y2 73 kath sk D3 8 kafh
13
B BELOE TOPLAM 3 BAYFADAN CLUSMATADIR BILO! AMACUDIR. Tardh: 21-10:3024-05:53

‘weblopu

u

Kaydi Olugturan: SELIM AKIN [ AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANGNIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayh - SBi var)

TAPU KRYIT Bl G5
Tamin Tip: Hathiulitpaii Adn/Parcal 112N
Taginfnaz Kimik b 03747369 AT YizBigim{m} 1DETHE.00
Iige: ARKARAGOLASS | Bafirs Boum Nilwih: g Wew
Fwrum A G bl APHA Tk ww
Meaha b Kity Adr HACHLAR e,
- S—1 =l
ARy N e Bk e i B TIEERING T
Aran Peyd Payda: 51 10RA2G
Kirpl Dorum: Akdif
Ann Tagrmaz Misfic 30 adet betorarme At 24 kath
meEskn A2 B KaThi meskn A3 5 keth
mesn Ad & kel make, B1 7 katl)
maskn Bl 40 kath meskn B3 29 koh
magkn B 6 bt meskn 019 ket
meskn C2 33 kil meskn,C3 10 kil
mieskin D4 20 katl mesin D7 S k)
ke EF 20 ot ek B3 B kail

13

MET KURUMSAL GaYRIMENKLL

DEGERLEME VE DANISMANI K g,

Exirthywd Wi Birer Gl b7 ankmei T
12

Net Kurumial Gayrimenkul Dellerleme ve Danigmaniik 4.5,
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Bl BELGE TOPLAM 4 SAYFADAM OLUSKMAKTANE B GG ARGATL 1T

‘weblopu ¢t

Keyel Qdugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayh - 581 var)

TAPY EaYIT BlLgesi
Zemn Tipe Kaibdulkige Acday P 1113201
| Tapnmaz Kimbk No: | 53747374 AT YilzBlohm{ma) 1083326 00
ilgs AHKARA/GOLEAS Bafmsz Bk Niteti: i ¥l =l
Kisham Adc G g ANKARA] wm
Sahafinhy Ade HACILAR %
e Blsfprrmz Balim N
] 1 fozugn0.
A s e Biok ¥y Girly BN TIZEME
Are Pay/Pepds 1770108536
_H'll]mm Akif
Ana Thginimaz Miekk 30 pcket baionaimrs Al 24 kaik
meskn AZ A kash mezkn &3 5 kah
miaki A4 & kath msim, B 35 kil
mmesilen B2 10 il reskn B 23 kath
sl B b b Pk 51 9 kavili
sk T2 33 kath mesin 03 10 kath
e Cd 28 kil raskn 01 S kalh
{ s, 02 23 kvth pries by, Bk deatiy
114

B-LIIEL'EETE‘F'!..ﬁHiSA'rFAIJAH OLUSMAKTADIR BILGE AMAGLIDIG Tardc 21-10-00-04: 50

ueb.-'::-pu ﬁ'

Kaydi Olugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SiRkETI
Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detay - 58| var)

ThPU KaYIT BlLGHs

Lemin Tipc Kaihiudke el AduPamal 1115281
Tapnmaz Kimbk Mo: FITETITS AT Yilpdlslimima): 1506 00
Wilige: ANKARATOLEAS) Bagimes Bdlum Meehik | by vemi
Bunam Adr Gothaga AMEARA) Bafmase Bilam Sz
Wiahalle/®ay Ak HACLAR Vit
Aol . B BaLm ey
Ci/Sayfa Mo: 18131 H;I ol ‘.“ T
Arma Py Payca; AT/ ETEE
Kaye Duinam Arid
Anu Tagornea Neglik 30 st beloranmed 24 ka

meekn A2 B kath masin 43 5 kath
mesknad & kath maka B1-28 kati
mesknBE 0 kath meskn 83 20 keh
migzkn B4 b kalh meskn ©F 0 kath
meskn G2 33 katk sk, (2 10 dam
b G4 28 katl meskn D0 0 kst
mazhn 17 23 wath meskn D3 & kalli

143
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Bip BELGE TOPLER 3 SAYFATAMN OUUERIANTADR BALG] AMACLIDIR

‘weblopu

akfen

Tarih: 21-10-2024-09:53

Kayd) Olugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SiRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Datayl - $8I var)

TaPU BT BiLEls]
Temin Tipt: Kathdukipnti e —— 11132871
Taginmaz Kiendk No: | 93747377 AT Yiziehm{m): 10852%6.00
i ANKARANDLBAR Bafjimsaz BElim Hitakk: I wari
Funam Adc Gibag ANKARA] Bafimsz Biliim Brin
iatllewoy Adc HACILAA Hialplmit
Mavii: E Bafjmesz BAllm ket
CindSavle Na. TR = -
o Al Gy Bl TrIERIYA
Arsa Pay/Papda: SLM0BA2E
My unom: Akl
Ana Tagrymaz Hitebk: 30 adiet betonarme A1 24 kask
maskn AZ & kath megkn Al § kain
immeknAd G kaili mekn, B 24 kath
meskn B2 10 kath meskn B3 29 katl
mpskn B & kath meaks T 9 kath
meskn ©2 33 kah masin, 53 10 kaili
meskin G4 I8 kith meakn 071 9 ath
ekl 28 kath mesin 008 8 ksl

1683

B BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN DLUSMAXTADNR BILG| AMACLDIR

‘weblopu

Tardh: 21-10-2024-55.53

@.

Kayd Olugturan: SELIM AKIN ( AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Taga Kayd (&ktif Malkler icin Detayl - S84 var)

TaP KaYIT 8lusisl

Zemia Tipe Ko Mul kivati A Pargel 1113380

Tumgerwnae Kl Mo FIMTI AT vYEphktminmd): T334 00

[ ANKARA/GOLEAR Bogwmsa BA0m Neelk |15 Yeni

L Ak Gol g AMKARA] HH.II'I'I'IIH

b mralle Wty At FALCILAR

Cilt/Sayfa Mo 1 fakit T
(LTI ]

Koy Dunsmr Alail

AnE Tapnmaz Nk

30 pedes betonanmme il 24 kath
g A2 8 kailh maskn A3 & kas
maasan A4 6 katli ek, 31 75 ks
maskn A3 10 kath meskn By 20 kalk
magkn 84 & ket meskn 01 O kath
s T2 33 ol smeess bon, O3 10 kil
maskn C8 28 kagk maskn [ 9 karli
mesn 02 23 kith regen 13 B keth

Met Kiremsal Gayrimenkul Defierleme

ve Damismanhik 4.5
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B BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN CLUSMAXTADIA BILGH AMAGLENR.

fweblopu

akfen

Teritc 21-10-2024-09:55

g.

Kayds Olugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydh [Aktif Malikler igin Detayl - S81 var)

TEPL KavT Blualsl

Zerrun Tl Kathiuleipali AdaFaet 11132801
Tagnmaz Kimdh Mo | 93747386 AT Yuzgcimimz): 10EI26.00
il fige: ANKARS GLLEAS) Badsmmiz Bliim Nt Is veri
Miarum Ads: Dalbap{ANKARA) Bagpima Beium Sre:
MahaRasRoy AT HATILAR naTOigumi
Mk : Badma Belfim hist
CalyBayla WG 11706 a
Bl At/ Gy BE No: THZEMIMTA
A5 Pay s Py, 181/ 108506
Eawl Durum: ANIF
fu Teminmaz Mislk: 30 adat bernnarma.t ] T4 kesh
miskn &7 B katy mesken A3 5 kel
mesknAd & kath makn, 51 18 kath
meskn B2 10 kath meskn B3 . T9 kel
meskn B4 f kath mesion G109 kil
megkn 02 33 kitk meskn 03 10 kalk
ek 4 20 katl meskn 07 9 katli
meskn [ 33 kath meckn 02 2 kagh
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BU BELGE TOPLAM 3 SaYFADAN OLLPSRAKTADIR SILGE] ARACLIDIR,

‘weblopu

Tari 21-10-2024-00:54

Kaydh Dlugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd: {Aktif Maiikier igin Detayh - 581 var)

TAPU EAYIT BiLGIS]
Temin Tipk Hatsbikrreti Ada/Parsal, 1113201
Taprras Kimbk No: | 93747390 AT vizikim{ma)- 108326 B
fi/hice: AR ARAGOLBAS] | | Bafensiz Bakm paein: Iy ¥ari
Kerum Adi, by ANEAHA] ] wwﬂ
bty Ky A HAGILAS
Nkt 0 Hadrmez Bokom Net
Gt Emyfa o 181707 L
) Bl K i/ aBhe. | T/ZEMINES
Aria Py Payda ARGEIEY
Kayl D il
Anm Taprmar Hisik 0 st belonnrie A 24 katl
neskn AZ B ash meshn A3 5 kaili
meski A4 S kaik makm, 81 28 K
maskn B 10 katk massn A3 20 kath
meskn B4 6 Eath meskn 0 G kab)
meskn ©2 33 kath Fneakn,C3 10 kA
imeakn C4 28 kath magkn D7 3 kash
imeska D 23 kalh meskn 00 B katl

Met Kurumsal Gayrimenkul Deferlems ve Dangmaniik &5




BU BELOE TOPLAM § SAVFATAN OLLEEMAKTADM BILG! AMACLIDR Tarbhc 21-10-2024-09:54

‘weblopu t

Kayds Olugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - 58 var)

TAPU AT B IS
| Termin Tip: Fathdilpets AdaFarse, 111328/
Kl ple. | 93747480 AT Wordiglim{md) 108376 00
iige ANFARA GILRAS Basfaimunr Bokiom Mivalk: I i
K Adc GilhapiANKARA] Badimesz BaKm Bl
Minhalie/ iy Ad: HAGLAR i e
CiltrSoyfa Mo 181708 W—-‘—
Blabriat Gimg il ke TITEMINA DS
Arga Fay/Payda: H4n08326
Kyt Disum: Akl
Ana Taginmaz Wik 30 adat hetonsrmend 24 kaili
ek A B Rl rreskn Al 5 kail
enekruiA 6 kath mskn, BT 28 kitk
ek B 10 kot maskn 83 20 kath
meskn B4 & kath magkn O 9 hath
gk 7 13 lalh meskny £3 10 wath
revesgny 4 08 kot mizskin D) 9 bl
reesan 02 23 koth magkn D3 A keth
144
BLIBELGE TOPFLAM 4 SAYFADAN CLUSMAKTADIR BILG AMAGLIOIR Taric 21-10-7034-00 54

‘weblopu t

Kaydi Ohugturan: SELIM AKIN [ AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKET]
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - 58] var)

TAPL KAYIT BlLEES]
Zemin Tigl: Kalfdidbayes AdnPareal: T1132RA
Tagmmaz Kimii Mo BETATAE AT Yilzdiphm 10EEN 00
Wftigs: ANKARAGOLEAZI | Bafimes: Bikn Miteik: | 15 Yo
Kuruim A Cibagi ANKARA) Bafjeniiz Biforn Bein
I s Wy ok HACHLAR Yiletiqimd:
hevhil Brfensn Bailm Nat
Gl Saya Mo FETT09 - :
St KatGinig BBNo: TAZEMINNET
A Pay Paydal bRtk
Eapri Derum: kil
Ara Tagimmarz Niwik Al et bejonamma AT 74 kiik
meskn AZ B kaili meskn A% 5 kash
meskngd & kalk makn, 51 38 ko
meskn Bz 10 kati meskn B2 29 kath
megkn Bl b kst mesin G 2 kAl
mmeskn T2 33 kuth mewkn G310 keth
miaake L4 28 ath mesks 37 9 ok
Prieake [F 23 kaly meskn D2 2 kad

iid
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BU BELGE TOPLAK 3 SAYTADAN DLLISKAKTADIR BILGH AMACLINR. T 21-10-2034-00-54

‘weblopu tt

Kaydi Olugturan: SELIM AKIN ( AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayh - S8l var)

TAFU EAYTT BILGIS
Zemin Tipl: Kl oyt AdaiFareal: 111330
Tadgreian Kimli b SATETER AT Yiedipimimc 1EESTE 00
ilige: AMEARAGOLAAS B st Bikim Milekl Iy Ve
Kurum A Diibags ARBARA) Bafenes: Bk Brit
Maralinidy Adr HACILAR Yuzligumi
Mt i mﬂ-ﬂl'l Mail
i AT Bloh el Ging ABsa TAEEM Ik A
Arsa Fay/Payde 54/ IDBAZE
Kooyt Dunao LA
Ana Tageenag Mngie 30 pied betorsierre T 24 ath
mesir A2 B kath reskrad b knih
rrveskrytd i kaili mskn, BY 28 kail
ek, B2 10 kil maskn B3 39 kar)
ik B & kwth makn G % sth
rmesk 2 33 ke meskn C3 10 kath
rreskr 54 28 karh masin 07 4 kasy
ik ] 23 lalli Presiba, [ B katli

1/%

Bi) BELGGE TOPLAM 3 BAYFADWN OLUSMAKTADIR BLG| AMACLDIR Tarih: TV 1202400 54

‘weblopu ¢

Kaydi Obugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Tapu Kayds (Aktif Malikler igin Detayl - S8l var)

TAPU KANT LGS
e Teg: Katkuliyeli AdaParse: T11328/1
Tegmmaz Kmik No: a37474849 AT YuzicimimI} 11832604
Riige AMKARA GOLRAS _H'r-u.lr.'ﬁuuﬂ.uﬂ. 5 werd
K &dr akay 4 HEARA) Badmsiz Bolim Beilt
ahallekoy Adc HACILAR -
ek 2 Badumae D&ilm Net
Cilv'Sayin ke 18 i
Blok WAt Tinig/ BBk TAZEMINY 30
Arsa Poyl Payde: 44108328
Byl Dasuim BikHE
Ans Tagnmaz MRtk 30 et benanarmna Al 24 katli
frakaky A2 B math mesknAd § kath
meskr A4 § ks mskn, 87 28 katli
maskn, 82 10 kath meskn 83 2% kath
madalr B 6 Rl meskn G 9 ksth
maesk C2 33 kath meskn G2 T kath
bk 04 28 kath meskn D7 9 kilh
iregkr [E 20 kath meskn D3 0 ath

MET KU o LR S
DEGERLEME Vo2 N aimIEANT A,
i b e T
= e S g CEm AL
= Ti Bic FeccaRat WOl e
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AU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLLISMAKTADE BILG]AMASLEIR Tarh: I-F0-2 024 {5rE4

‘weblopu ¢

Kaydi Olugturan: SELIM AKIN [ AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd: (Alctif Malikder icin Detayh - S8i var)

TAPL HAYT BLGIS

Zpmin Tigs: LE SRR e, Parsal TM3EEN
Taginmak Kimik No: SATATASO hTYnm#lnﬁ'q: 10E57E6.00
hul'ﬂlill-' AREARS GOLRASI Hagimee Boliem Weslikc by Y
Ko Ads: Gl baml A AHA) Bagmsz SoHim Snit
Mahaerhoy At HAGILAR Yittighmi
Cilt/Sayin Mo L[ e vl vuzlligum
Blok/Kai Grig/EENO TITEMINA S0
Area Pay/Payin: RFr Pl Rl
Enpi Durvim; Ak
Ana Tanmas Nilebk: A0 pdet befonarme& ] 24 kath
sk A% B ath mieskn A3 S ket
Ak A4 6 hath makn, B 35 kalk
iRk B2 10 kath meskn BY X kalh
meeskin, B4 6 kath meskn C1 9 Rail
eihr 02 33 kath meskn 03 10 kath
sk C4 28 kath meskn 079 kaih
sk, DE 73 kst maskn O3 8 kath

143

Ee BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTARSR BILGH AMACLIR Tt 211020260054

‘weblopu b

Kaydi Ofugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANDNIM SIRKETI

Tapu Kayd {Aktif Malikler igin Detayl: - §Bi var)
TAPL KAYTT BRGIST

e L : AdnPamet 1113287
Teginmaz Kl Mo: | SE747E03 - TIya
Eumam 7 Bl Mitilis: Iy Yeri
2. Caibanr ANKARA] : s
Mahade/¥oy Adt HAZILA Wﬂm
mm. Blfamisiz Bakm Nat
o 181713 i
ik, Kt g BB TrZEMINNAT
A Pry/Payds 07108320
Kayr Crwrum: FTeTT
Ana Tagrwmaz Hnelk 30 adet betmarme A1 24 kall
meskn A2 B kath meskn A3 5 katl
sk, Ad B loath mskn, 51 28 kaili
e, B2 10 kath maskn 3 29 kath
e, Bl 6 il emamskn G O kath
rreakn C7 33 kit meskn, C3 1 kam
e (04 20 bt meskn 07 9 kath
sk b2 2 kedh meskn, 03 8 katli
/3
HET RURUMEAL TRy R
DEGERLEME VE DANIEMANLIE “s_# :
Eralyal Wh e S Mo T Tamemil
‘m;m!i:ml:r{lu 112 pr:‘:- "
—_— == g Y T
—_— bl o :Ir'hw' 111-1]‘;“
— e R— — —— - __
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BUBELGE TOPLAK 3 SAFFADAN OLLEASE TADIR BILG| AMACLDIR Tarine 21-10-5004-09: 54

‘weblopu

Kaydi Qlugturan: SELIM AKIN ( AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayl - $8i var)

TP AT BELIGISE
Zarmun Tigs: Karhukiyat Ada/Pamat 1338
m“lﬁ. A3747404 AT Wimbicimim}: TCEGE DD
IWige ANKAR A GOLBAS | Bidpmaiz Bl Wiesk: | s ter
Funam Adc GiinagH ANKARA) B finl
iahaleikoy Adc HACILAR
Meeki: 2 Sagresiz Bditm ki
4
R A il WA/ Dl BB My T2
Arsa Byl Payda: 1377108328
Ky Durorm Altif
Anl TRipnimak MRk 30 adet belcnamme A1 24 kath
me=in A2 B kath masin A3 5 keil
maskn A4 & kal ek, B1 28 kb
maskn A2 10 kath magn B3 20 kiih
sk B4 & wath meskn 19 kath
magkn TF 33 kath sngsken, 03 10 wath
maghn C4 35 kah magkn 01 0 kath
magkn02 T3 kalk mesin 03 B kak

148

1okt By Bl 36
Tec @31 4057
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imar Capi ve CBS Krokisi

ligi

E-AD4EER4 |- 734-30149 071120723

s Karnoginn, Inock, Hacilar ve Kistlcagar
hiahalleler! Sanarlan Ipernmde Yer Alan
hiubsehil Parvellere Dhykin

AKFEN [NSAAT TURIZM VE TICA§.A

» Akfen Inpaal Tariz ve Tie A5 nin 01.11.2023 tanhli ve savili yazs.
lipide kayath yan ile Ankara [H, Galbay lgesi, Kaaoflm, lncek, Haclm ve Korlcagar

Y nzmura istinaden yapiban incelemede; lgesnis,

a) Earsoftlan Mahaflesi 113654 ada | parsel ve 114054 ada I parselin Ozel Cevie Komima
Baolpesi smirlan iperisinde kabdips, parsclierin de iginde bulmoduju pamelasyon planman
Ankara |, idare Mahkemesinin 03,04 2014 tarih E. 2011818 ve K 2014ME6 say:li karan ile
iptal ediMigi. s0¢ konusu parsellerin de igerisinde yer aldidy Bakanbk Makacmon 11102023
tanihili v 7635357 myeh Oburkan ile ossylaoan "Karoeflon Makalless Kentsel Celrpman Adlarra
Mighter 11000 Slgeklt Dygulomr faver Pl ™ kapssuiods knbdafy, balsi pegen imar plammm
02112013 tarilai itibariyile pikanlan asks siivecinin halen devam ettifii,

b) Karaoglan Mahallesi 1791 parselin Ozl Cevie Korums Bolpesi suurlan ipenisinde knldij, soe
ko parselin 113712 ada 1 pirve] fle midkerves ol dolayissyla pasele iliskin ima dunmm
bulgisinan walanamadi b,

¢) Karsoglan Mohallesi 110006 ada 4.5-6-7-§-9-10 nmmarah parsellerin Ozel Cevre Konmma
Bolgesi saarlan icerisinde kaldids, soz kons pansellerin de igeriinde yer abdi Bakandik
Makarmamin 03.03.202] tarik ve 419158 sayli Olurlan ile onylanan Bobeelincder-Karooglie
Mhallelers Koma Yolu Doguy Kovizel Colipwn Alwwa Mighin 171060 algekli Lvgwlana
Iwar Plam Degtgtkligi kapnasmnds “Topls Igyeri Alan® olarak plnlandify, yapilags
kojullanam Emsal©,30, Yengok:3Kal oldufi, s57 kowsss planm Ankara 7 lde
Malkemesinin 09.00.2022 wrih 2021/1229Esas ve 202251 asar sayih ve Aukars 7 ldae
Mahicemvesindn 22.03 2022 wrih 2022/507TEsns ve 2022828Kmmr saynls karsrlan ile iptal
ecilddi B,

¢) Karsoglen Mabwllesi 124933 ada 14 pane] ve 124936 ada 27 panselin Ozel Cevie Konmma
Bolpesi smmlan iperisinde kaldigr, stz kommu parellers thykin 1/5000 Shpekh Nazu foa ve
171000 sbgeichi Uygudama lnar Plaslanma buluniads,

o) liscek. Mabulbesi 110443 nda | parselin “Kidiiivel Tests Alum® oluak planbndidi, yapilagma
kaogallarsan E-0.60, Yengok S Kat obdaju,

e) lncek Mahallesi 111209 ada § paselin “Komut Alug® cliak plaslandids, yapilagms
kopullarmen E-0.30, Yengok:6.50m olduj,

T ek L i Il
Dicgbrsliarms Ko 18D -IEE#-d 1T
Ciasl Sumas Fups habaling Sahil Coine S 3 P Sddsd
B13 403 5588

KEP Mo | (6Z 01 b ¥

Met Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk &%,
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f) Hscilar Mahallesi 111328 ada | parselin "Orel Proje Alnm’ olarak planiandid, yapilagid

kogallaruun E:1.40, Yengok:26 Kat oldujs,
g) Kinlcagar Mahallesi 120573 ada | parselin "Komui+Ticaret Alan” olarak plaskendigy,

yapilagma kopillariam E<2 50, Yengok:24 Kat ol lnsishan texpit edilnsytis.
Bilgilernsizi rica edering

Zelan CIMEN
{mnar ve Sehizeilik Midir V.

Met Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Banismanbk &5
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Mimari Proje, Yap Ruhsatlar, Yap Kullanma lzin Belgeleri

PAFTA 1 s VAZIVET OTORPARM PLANLAR] WIESIT UE OLCER
GORTNIGLER EMSAL HEBAB! KAL) MESAS

E BACUMSIZ BOLOW LISTES! BN KOS PAFTA N
COORDINATLARI A8, EF BLOKLAR PLAN KRSIT
VE GORONDSLER TOPLAM PAFTA

111328 ADA 1. PARSEL
MiMARI RUHSAT TADILAT PROJESI

PR

O Mk SAMININDE EALACAK SLBST 1 KISV MIMARI PROJE
[ T ARgivivoe ris L L BTTRET

{Tomamn 2K mum
O TR T CALACAK SURET )
O TAFN DENET S SREEENDE EALACAE FORET 63’9 (f
AT 15T
PaASRL 1
ML Ll | Hacle
TP SA Sl mmrmmwmrnum
DJAR CAPY TS0 TARB 1160 14 SAVILL
WL 0T 06 fELSENS CTAREY 0419 BAVILI
AP TR, U lm.uﬁ.'r.uh
WAL BOK. LIETH RRY 4N T3 ol | AR oI Y EAVLI
VEEALETMAME o ek wlfler
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_ 111328. ADA 1. PARSEL
MIMARI RUHSAT TADILAT PROJESI

O TAPDA KALACAK SURET

O MAL SAHIBINDE KALACAK SURET
O BELEDIYEDE ARSIVENDE CaLsCAK SURET

[J YAP DENETIM SIRKETINDE EALACAK SURET éﬁ Q;

(Tamami 2 Kisim)
2EKISIM

MIMARI] PROJE

-

[N ey e O TS

- LA Bl VR VBT R,
Prcin B 1 Wi T AL AT
TP W R HRLATT ALDSAC LTI

P ZAL PO ]

-f.ﬂl.'l

- ELHRAT A AMARINIA TARE PRl

Rt i

ADA T TC,
PARSEL ] GOLBASI BELEDIYE B I
MARALLES! | Hacil IMAR VE SEHIRCILIK MUDORLUGT
YAPL SAHIEI AKFEN INSAAT TURLIM VE TICARET A §, VE ORTAKLARI
| IMAR CAF 2070 A0NE TARIM 04/ 14 SAYILI
f YOL KoTu 06701 3003 TARIH 06018 RAVILI
TAPLU TESCIL DURLML 23 Geak (LT AR
BAG, BOL. LISTE BEYasD 2730l SeprTArH c3L19 sAvIL
VEKALETHAME S T
MOKTESEPLER ENCUMEN KARARI
PROJEY] PROJETT
TETKIK EDEN kontreL gpes | IMAR VE SEHIRCILIK MODORD
'SR R T »E
M PLANTA WAl ] kiskoaj bl Fil
ACLLA VF [ETHE RUTEAT] WTRE L Mimar Mallan TABANLIGLL (aralinslon basianan,

proje dessicinl Brol ERICAN marafindas bomiinl ediles, imar

| | Kamuna ve Plasl: Alsslar Tip lmar Yanomeligi hiskieslecins tanamon
hasrlandig

wy g clarak ey edhben. bu projesin, vapidn knntroide
gomilon uyumsaclublan dichdersd v me shubinm yedis el
odilorek | splibusy ob 18 Gapes dofmbefy eamne ghoe o visgelag
olup, goden kacahilon mpam e gulssio uremds chipahiboonk
o cluble berhangs b rarar dofmenna mevden verssecesh
kil frams merlin vova Yap Descton Sidesine bnar vo Sohirmdik
Midriofing haberder comesl kindiy e onay rylomi vapdmigtr
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1204 = T-1_KAT T008 TCAR 213 | 1@ YOK
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1208 KAT i YOK
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gl
¥ Ici
Sahibi Akfen Ingaat Turizm Ve Ticaret A5,

ar ve Tarihi

Ozel 2024-635 / 30.09.2024

Degerlame Konusu
ve Kapsami

Bu rapor, misten talebl drerine belirtilen kayitta bulunan 145 adet bagimsiz
gayrimenkullerin degerleme tarihindeki piyasa kogullan ve ekonomik giistergeler
dogrultusunda gincel piyasa deferi tespitine yonelik olarak, SPK mevzuat
kapsaminda kullandmak Gzere, ilgili teblifde belirtilen esaslar cergevesinde
hazirlanmistir,

Tasinmazin Agik
adresi

Hacilar Mahallesi, 986/1 Sokak, incek Loft Sitesi No:1 (145 adet bagimsiz bélim)
Golbag / ANKARA

Ankara i, Golbay ilgesi, Haalar mahalbesi, 111328 Ada 1 Parsel, 145 adet bagimsiz

vb aolumsuz karar,
zabit, tutanak, dava
veya tasarrufa engel
durumlar)

béldm. [Tapu kayitlari ile ilgili detayh bilgiter 3.2 balimde gosterilmigtir.)
Filll Kullamimi
T L mu) Tesmmeazlar mahallinde konut olarak kullanimaldadr,
Gilbas Belediyes! imar MOdUrlgi'nde yapilan incelemede, tasmmazlann
imar Durumu bulundugu parselin belediye sinirlan Igerisinde yver aldul, "Orel Proje Alan®, E:1,40
v Hmax: 26 Kat yapalasma sartlanna sahip oldugu bigisk alimmastir,
Kisithilik Hali (Yikim

Cegerleme konusu taginmazlar ile ligill kisithlik olugturabilecek herhangi bir durom
bulunmamaktadir,

Pivasa Degeri

1806, 6:40.000,00 TL
(Birmiyarsekizylzaltimilyinaltiylizkirkbin Tirk Liras)

KDY Dahi
Pivasa De@erl

1.985.714.000,00-TL

Degerlerne konusu taginmazlar, yerinde gielilmis ve ic hacimler incelenerek
dlclimlenmigtir. Degerleme slrecini olumsuz etkileyecek herhangi bir durum

Acikl
atlama cdugmamigtir. Degerleme tarihi itibariyle, risk yaratacak herhangl bir unsur
bulunmamaktadie
Raporu Burak BARIS = 5PK Lisans Mo: 406713
Haziriayanlar Raci Gékeahan SOMER = SPE Lisans No: 404622
sorumiy Degerleme
U x Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans Mo: 401418
RuMSAL GAYRIMENKLIL
DEGERLEME VE DANSUANLIE LS,
E"""’"-'r::rﬁ':?:mn .n" s ?:;'ﬁ:m
- T e T —
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B, akfen

1. RAPOR BILGILERI

1.1 Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numaras:
501 konusy iglemin degerleme galismalan stzlesme tarihi fibari e baslanmiy ve rapor tanzimi
30.09.2024 tarihinde Grel 2024-639 rapor numarasiyla nihal rapor olarak tamamlanmstie,

1.2 Degerlemenin Amac

Bu rapor, Akfen ingaat Turizm ve Ticaret A5 nin talebi direrine; Ankara lli, Gélbas: licesi, Hacilar
Mahallesi simrlan igerisinde, 111328 Ada 1 Parsel Gzerinde bulunan 145 adet bagimszz bakimin
tapuda niteligi “Konut” ve “Dubleks Kanut™ olan taginmazlarin mevcut durum piyasa degerinin Tiirk
Liras: cinsinden tespitine yonelik hazirdanan Gayrimenkul Degerieme Raporu“dur.

1.3 Rapor Kapsami [SPK Meviuati Kapsarminda Qlup Olmadsgi}

Bu Rapor, Sermaye Pivasas Kurulu'nun 1-62.3 sayih “Sermaye Pivasasinda Faalivette Bulunacak
Gayrimenkul Deferleme Kuruluglan Hakkinda Teblig” hokOmleri ile bu teblig ekinde ver alan
"Degerleme Raporlannda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” cergevesinde Tebligin L inci maddesi
ikinci fikras) “Sermaye pivososinda gayrimenkul dederleme foaliyeti; sermoye pivasas meveugting tabi
artok ortokikior, thrageiar ve sermaye piyasas kurumiarinim, sermoye piyasas mevevat kapsamindaki
Islemierine konu olan gayrimenkulierinin, goyrimenkul projelerinin veyo gayrimenkullere badh hok ve
fapdolarin belll biv toriktek muhtemel degerinin Kurul dizenlemeler ve Kurulco kobul edilen dederleme
standartian cercevesinde bofimsr ve tarafsiz olorok tokdic ediimesini fode eder.” kapsaminda
hazirlammustir.

1.4 Dayanak S&zlesme Tarih ve Numaras:
akfan |n;paat Turizm we Ticaret A% ile Net Kurumsal Gayrimenkul Deferleme ve Danigmanlik A5

arasinda 13.09.2024 tarihinde imzalanmigtir,

1.5 Raporu Hazrlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani
I bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Burak BARIS tarafindan hazirlanmis, Gayrimenkul

Degerleme Uzmam Raci Gokcehan SONER tarafindan kontrol edilmiy ve Sorumbu Degerlerne Uzmam
Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan onaylanmustar.

1.6 kul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Oncakl Tarihl

Degeriemeye [liskin Bilgller

Degerdeme konusu gayrimenkul igin girketimiz tarafindan 02.10.2023 rapor tarihli, Ozel 2023-1282
nurnarall, 29.12.2023 tarihfi ve Ozel 2023-1676 numaral, 29.03.2024 tarihli ve Ozel 2024-238 ve
28.06.2024 tarih degerleme raporu hazirlanmistir,

FEGERLEME Y
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oine My
2. DEGER i LUS) VE TALEP saHiBini TERI} TANITICI Bi
2.1 erlemeyl ¥ i

08.08.2008 tarihinde gayrimenkul deferterme ve damgmanhk hizmeti vermek dzere Ankara'da kurulan
ve Emniyet Mahallesi Simir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara adresinde bulunan sirketimiz NET
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmankik A.5. Sermaye Piyasas) Kurulu'nun Seri: VIII, No:35
sayih teblifi wyannca Kasim 2009°da "Kurul Listesine” alinmmgtr. Sicketimiz ayrca, Bankaolik
Diizenleme ve Denetlerne Kurubu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 20855 sayvill karar) ile bankalara
"gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagh hak ve faydalann deferlemesi” hizmeti
verme yetkisi almugtr,

Sermaye : 14, 000.000-TL
Ticaret Sicil ¥ 2566496
Telefon : 0312 467 00 61 Phx
= 4 info@netgd. com.tr__ www. netgd.com, tr
Adres : Emnivet Mahallesi Sinir Sokak Mo:17/1 Yenimahalle/Ankara

2.1 Talep Sahibi (Miisteri) Bilgileri ve Adresi

Sleket Unvam  : AKFEM INSAAT TURIZM VE TICARET A5

Sirket Adresi ¢ Koza 5ok, No:26/1 Gaziosmanpasa Cankaya / Ankara

zirket Amaci ¢ Endustriyel Tesislerin Projelendirme ve Insaat Islerini Yuritmek
Sermayesi : S60.742. 750,00 TL

Telefin ] 0312 408 1000

E-Posta ; akfen@akfen.com.tr

2.3 Missteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Simiflamalar

I bu rapor, miisteri talebine istinaden Ankara ili, GAlbasi ilges), Hacikar Mahallesi, 111328 Ada, 1 Parsel,
145 adet bagsmsi bakimlerin mevout durum pivasa degerinin Tirk Liras) cinsinden tespitine iliskin
hazirlanmagtir, Mogteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir,

2.4 hl-n Kapsarmi

lsin kapsami, SPK mevzuat kapsaminda ve asgarl unsurlar gergevesinde miisterinin degerlemesini
talep ettigi tapu bilgilerine stinaden degereme raporunun hazrtanarak miisteriye slak imzah sekilde
beshim edilmesidir,

FET MR UN Sk GY ARIENIALL
DEGERLENE VE DANESMANLIK A5
Ertribpen A Bl G MaETA Tenioghalnlio A

Spi (1317 ART £0 &1 TG
Ardva a4 g A

. B3 0]

— Tie.Gic.He: BBES Biafals Wt [REIIZIN S
— IR o
Met Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danmgmanhk 4.5 a| 113



3. i LUN YASAL DURUMUMA |

N BILGILER

akfon

3.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanmi ve Cevre Tesekkill Haklunda Bilgiler

Degerleme konusu tagnmazlar, Ankara ili, Gélbasi licesi, Haolar Mahallesi simirlan igerisinde 111328
ada 1 parsel Uzerinde ver alan incek Loft projesinde yer alan 145 adet konut nitelikli bafimse
bélimddr. Taginmazlara ulagmak igin bélgenin ana arterlerinden ofan Turgut Ozal Bubvan ile kesisen
986/1 Sokak dzerinden giiney istikametinde ~2 km Herledikten sonra sag kolda degerlemeya konu
tagmmaziann yer aldigr 111328 ada 1 parsele ulasilir. Bolge mesken fonksivoniu gelismekie olan bir
bislgedir. Ust gelir grubuna hitap etmekte olan bilgede altyapi ve ulagim sorunsuzdur. Taginmaza
ulagim ana cadde Ozerinden gegen toplu tagima araglar, dzel araglaria kolay bir sekilde
sagianabilmektedir, Tasinmann cevresinde incek Loft projesine benzer yiksek kath konut kullanimis
binalar, mistakil villalar, okul, park, cami ve insanlann gindelik intiyaclarn karsilayabilecekleri sosyal

atantar bulunmaktadir,

"F-.' qE Yol

RISDE OTDYDL e

eV
T ]

o

: = BEWDAM ORMANI

JET KURLMSAL GAYRTMENKLIL

EGERLENE VE DANIGMAN
lcrr.Elli""II iy, S SR W1 TR iranah
ol 317 SBT 00 &1 R

Netl Kurumsal Gayrimankoul

Degerleme ve Danismanhk A5,




MET R
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ginmazlarin tamarmi Akfen ingaat Turizm ve Ticaret A.5. oding kayitiidir.
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Olup Olmadhi Hakkinda Bilgi
Tapu ve Kadastro Genel| Midirligid Web Tapu Portall dzerinden alinan tapu kayrtlanna gore rapora

konu taginmatlar dzerinde bulunan kayitlar agagida verilmistir.

Beyanlar Hanesinde;
- Yonetim Plan: 0B/06/2016 (20.07.2016 tarih, 14040 yevmive) (Miisterak)

serhler Hanesinde:
- 1TL bedel kargilifainda kira sazbesmesi vardir. (99 yillina bir yillik kira bedeli 1 TL den kira gerhi)
(24.07.2015 tarih, 14407 yevmiye) (Misterek)

** Degerleme tarihi itibariyle taginmazlar dzerinde satgin kisstlayic: takyidat bulunmamaktadir.
** Degierleme konusu bagimsiz bélimlere ait takbis belgeler! rapor igerisinde genis bir alan kapladig
igin bir adet bafimsr béliime ait takbis belgesi eklenmistir. Talep edilmesi durumunda firma argivinde

takbis belgeleri temin edilehilir,

3.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller lle iigili Varsa Son O¢ Yillik Dénemde Gergeklesen Alim Satim
iglemlerine ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degigikliklere (imar Plamnda
Meydan i Kamulastirma [slemleri wh.) (ki

Degerlemeye konu taginmaziardan C4 Blok 79 nolu bagimsiz balim 10.06.2024 tarih 27961 yevmiye
numaras ile Akfen Ingaat Turiem we Ticaret A5 adina satis islemni yapdmustr. Diger bagimsiz
bolimierde hukuki ve alm satim ighem durumunda herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.

a5 llerin ve Bulundugu Bilgenin imar D una i
Golbag Beledivesi imar Midirligi'nde yapilan incelemeye gore, tasinmazlarin bulundugu
parselin beledive sirlan igerisinde yer aldi, “Ozel Proje Alam”, E:1,40 ve Hmax: 26 Kat
yapilagma sartlarina sahip oldugu bilgisi edinilmistir. Tagnmazlann ada parsel bazinda konumunun
dogrulugu ilgili belediyede goriilen imar paftas Grnegl ve CBS (Cografi Bilgi Sistemberi) yardimryla tespit
edilmigtir.

3.6 Gayrimen wrma Karar, Yiom Karan, Riskli Yap T Drair
Aciklamalar
Gilbay Beledivesi'nde yaplan incelemelere giire degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili herhangl bir
olumsuz karar bulunmamaktader.

3.7 lere iligkin Olarak Yapibmis S6zlesmele Vaadi, Kat Karsihg Insaat
veya H eri wh.] iliskin Bilgiler
Séz konusu taginmaziar Akfen ingaat Turizm ve Ticaret A.5 adina kayithdr. Tasinmazlar lie iigil herhangi
bir sézlesme bulunmamakiadir.

3.8 Gayrimenkuller ve Ea[ﬂmenkm F&ﬂ icin Alinmig Yap: Ruhsatlanna, Tadilat H‘ulﬁaﬂirrla, Yapi
Ahn Emhil I'Jlin rin Tam ve Fid a .. Olmadif
Haklanda Bilgi

Degerlemeye konu taginmazlar le ilgili Galbas Beledivesi'nde yapilan incelemede 29.01.2015 tarihli

tadilat mimari projesi incelenmisgtir.

rapilan incelemelerde belediye dosyasinda verilen befgelere iligkin bilgiber asagida verilmistir.
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¥AP| TADILAT RUHSATI
KULLAMIM | BB | KULLANIM KAT YAPI
SIRA|BLOK | "amaci  [samsi| ALamgmz) | sanm | TAAM | SAM | e
1 Al Mesken 170 23004,4 M 17.08.2015 | 7A7/2mS | &/A
2 | a2 Mesken 16 36998 B | 17082005 | Tissa0as| s
i Al Mesken 14 4930 5 17.08. 2005 | 8005 5A
4 Al Mesken 53405 6 | 17082005 | T2002005 |  5/A
| § B1 mieskian 1=8 JETAT R F1] ITOE2005 | T21P2005 |  5/A
S B2 mesken a5 23598 b 14] 17082015 | 72202005 | /A
| 7 B3 Mesken 141 28550, 3 L 17082085 | T23/2M5| S5/A
8 a4 Mesken g 551 5 17.08. 2045 | 724/2045 |  S/A
g €1 Mesken 1% 48382 3 17.08.2015 | 725/2085 [ S/
10 2 haeskan 164 338519 13 17.08.2005 | 72602015 |  5/a
1 £3a Mesken g B377.5 10 17.08.2015 | T2vfans | 5/
12 [} Miesken 145 | 3000989 26 1708515 | T2R/2015 [ 5/A
13 | o1 Mesken 14 | 40455 g 1708205 | 72972015 | SfA
14 ¥ Mesken 105 234237 23 17.08.2015 | 730/2015 | 5/
15 03 Meiken 12 ¥595,7 12 17.08. 2015 | T3/:015 [ 5/
16 D4 Mesken 15 5300,3 B 17.08.2015 | 732/2015 | S/A
17 05 Mesken 14 WL 5 17.08.2015 | 7332015 | 5/
| 18 6 Mesken 16 5554,7 3 17.08.2015 | TR4/0015 [ &7
| 19 E1 Mesken 773,65 5 17.08.2015 | TAS/015 | A
n Ed Mosken & 3338,4 E 17.08. 2015 | B46/0015 | &fa
n F Mesken | 24 B304 10 17082015 | 7332015 | S/A |
2 G Masken L] B394 10 170828 | TIRL015 | 5/
FE Mesken 12 7%5,3 0 | 17o8ams | 73mfaons | sia
4 HE Mesken 2 TG b | 17082015 | Tanf015 5/,
. _YAPI KULLANMA [ZiN BELGES]
EULLANIM BB FULLANIM KAT YAPI
SIRA|BLOK | amaci  |savisi| aawigmz | sansi | AR | SR e
1 Al hagsknn 170 23004,4 4 | 2604207 | 20802017 | sa
2 A2 Neskan 16 | 38998 B | JA42MT | 2962017 | 8K
2.1 4l Mosken | 14 | 4930 5 26.04.2017 | 29702017 | =fa |
4 | A Mesken 15 5340,5 6 | I504.3007 | 28071 SfA
5 | B Mesken 138 2E747,8 8| 15042007 | 2862017 | S/A
6 | B2 | Mesken 35 | #wos 10 | 25042007 | 287/2007 | SfA
7 | B3 | Mesken - F 29 | S0A3007 | 882007 SiA
8 | B4 Meskan d | e 6 | JBoa207 | 2990017 | S/A
9 C1 Mekan 19 4383 a IE0ANT | 302007 | S/A
10 2 Mesken 164 338518 33 | 6042007 | 30402007 | SA
11 | 3 Wesken BT} #3775 10 | 2504207 | 277007 | SA
{12 | ca Mesken 145 30009,89 26 | I604.207 | 3022017 | S/A
13 | m Masken 14 4045,5 a 15.04.2007 | mefam? | s
THI" Masken 105 230332 23 | 25042047 | 27902007  5/A
15 vE Masken 12 3535,7 12 250,207 | 2s0/Mn7 SiA
6 | 04 Masken 15 s300,3 6 | 25042007 | 2812007 /A
17 | 05 Masken 14 4575 5 504207 | 282/2007 | S/
| 18 | D6 Masken 1E 5554,7 6 | 26042007 | 303/2007 | 5/
| 18 El Masken n TTE ) 5042007 | 283/0007 | S/A
20 E2 Masken g Ere & 2604.2017 | 304/2047 | S/A
1 F hasken 4| B394 1 25.04.2017 | 28473037 | /A
22 G Mesken 4 53594 10 504207 | BESHMT | S
23 | ML Masken 1 77363 10 26042017 | B5/2007| A
2 | M2 Masken 22 T734,6 ) 26042017 | 62007 [ /A
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3.9 si Yapilan er lle ligili k 1 Tarih ve 4708 Sayih Yap Denetimi
Ka Denetim Yapan Yap Densatim riani, Adresi vh.] ve
Yapilan Gayrimenkuller ile ligili Olarak Gerceklestirdifl Denstimler Hakkinda Bilgi
Tagimmazlann yap denetimi Sancak Mahallesi, Kondrad Adenauer Caddesi, Aksoy Apartmam Blok
Mo:3 Ig Kapi No:2 Cankaya / Ankara adresh, Yap-Tek Yapi Denetim A5. tarafindan gerceklesticilmistir,

5 RLLECLSE S FRCTEmE Tid : | Llela ERI R W FRandarin ve
Stz Konusu rin Tam n igkin Oldufuna Ve Farkh Bir P mn
unda Bulunacak nFa iligkin ama
Degerlemeye konu taginmazlar bagimsz bolim nitelikli konuttur, Degerleme cakismasi tasmmazlann
mevcut durumianina yinelik yapiimes olup herhangi bir proje deferlemesi yapilmarmestir.

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Haklonda Bilgl

Rapora konu taginmazlara alt B sinh enerji verimlilik sertifikas bulunmaktadir,

HET HURIIMSAL GAYRIMENKUL
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4. NKULDMN FiZiki OZELLIKLERI
4.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Ankara lli; Thrkive'nin baskent| ve istanbul'dan sonra en kalabalik ikinci Hidir. NGfusu 2024 vil itibarnyia
5.B03.482 kigidir. Bu nOfus; 25 iloe v by iloelere bagh 1425 mahallede yasamaktadir. i genelinde niifus
yogunlugu 215%ir. Nifuslanna gore gehirler listesinde belediye simirlar goz dnine alnarak yapdan
siralamaya gore dinyada e elli yeding swada yer almaktadir. Codrafi olarak Tirkiye'nin merkezing
yakm bir konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bolgesi'nde kalan kuzey kesimberi harig, bilyiik blimd Ig
Anadalu Bolgesi'nde yer alir. Yizolgimd olarak Konya ve Sivas'tan sonra Tirkive'nin en biiyik Goiined
iidir. Bobs, Cankery, Kinkkale, Kirgehir, Aksaray, Konya ve Eskisehir lleri ile cevrilidir, Ankara'rim 13
Arahk 1923'te bagkent Han edilmesinin ardindan sehir hizla gelismis ve Tarkive'nin ikincl en kalabalik ili
olmugtur. Tdrkiye Cumburiyeti'nin ik yillannda ekonomisi tanm we hayvancohga davanan lin
topraklaninin yans hdla tanm amagh kullamimaktad. Ekonomik etkinlik biyiik oranda ticaret ve
sanayiye dayalidir. Tanim ve hayvancilgin afirhgs ise giderek azalmaktadir, Ankara ve civanndaki gerek
kamu sekttri gerek Ozel sektdr yatinmian, bagka illerden biydk bir nifus goging tesvik stmistir.
Cumburivetin kurulugundan gindmize, nifuse Olke nifusunun iki kats heda artmistic. NOfusun
vaklagik dirite Ol hizmet sektdnl olarak tanimlanabilecek memurivet, ulasim, haberlesme ve thoaret
benzeri iglerde, dartte biri sanayide, %2'si ise tanm alaninda calgir, Sanayi, Szelfikle tekstil, gida ve
ingaat sektdrlerinde vogunlasmstir. Gindmizde ke en ok savunma, metal ve maotor sektéderinde
yatirim yapilmaktadir, Thrkive'nin en ¢ok sayda dniversiteye sahip ill olan Ankara‘da ayrica, iniversite
diplomalr kish oram Gike ortalamasinin iki katidir. Bu efitimli nifus, teknolofl afirlikl yatinmbann
gereksinim duydugu k5 glolnd olugturer, Ankara'dan otoyollar, demir yolu ve hava yoluyla Tirkenin
diger sehirlerine ulasihir.

Ankara kara iklimine sahiptir. Sehir disindaki il topraklannm biyik ks tahil tarlalanyda kaph
platolardan olugur. ilin cesithi yerlerindeki dogal glzellikler korumaya alinmug, dinlenme ve eflence
amagh kullamma sunubmustur, llin adini tasiyan tavsam, kegisi, att ve kedisi dinya capinda bilinir,
armudu, ¢igdemi, verel yemeklerden Ankara tavas) ve Kizilcahamam ve Beypazan'min maden suyu ise
tlke capinda tammr.

Giilbag; Ankara il merkezine 20 km. uzaklita, 970 metre rakimb ve i Anadolu platosu zerinde
bulunan bir licedir. Dogusunda Bala, Batminda Yenimahalle, Gineyinde Haymana ve Kuzeyinde
Cankaya Heelerl bulunmaktadir,

Gilbagsi'nm ilge olmass ise gok eskilere dayanmaz, Galbasi daha Gnce Orencik Kdyiine bagh Gothani ad
ile anifan bir mahalle iken 1923 yiinda, buraya Ofulbey Kdyindeki Bucak Midirlogi ile Jandarma
Karakolunun taginmas: ile Gilbag: Nahivesi adim aldi. 1936 yilinda ise ilge olan Cankaya'va bagland..
1955 yilinda E-5 Devlet Karayolunun bu bdlgeden gecmesi lle Golbasi min niifus artigi ve gelismesi
hizlandr. 1965 yilinda da Golbag Beledive teskilat kuruldu, 29.11.1983 gin ve 2963 savil Kanun e
de Cankaya'dan aynlarak llpe aldu,

Golbagi  ilgesi  adindan da  anlaplacafi  Gzere, Ankara  ilinin  géller  bélgesidir.
Bolgede Mogan ve Eymir gélleri bulunmaktadir, Mogan Goli havzas: genelde dizgiin ver yer orta
engebeli bir havzanin alt ucunda allvyoner setlerin arkasimda olusmus dogal baraj ged0ddr. Yizdlclmi
ortalama 6 km? dir. Galln giineyinden itibaren 2 kin'lik bir mesafede, sulak-bataklik alan nitelikli bir
gegis zonu ile yer alti ve yer lstlinden kuzey dofusundaki 1.25 km®lik alana sahip Eymir Golline
ortalama 5 metrelik kot farkiyla bosahm saglamaktadir. Boylelikle Eymir Golindn su girdisinin
tamarmna yakin Mogan Gali tarafindan saglanmaktadir. Genig bir havzadan drene olan yer alt ve yer
dstd sulan Mogan-Eymir ghllerinden gecerek havzanin kuzeydogu ucundan imrahor Vadisine bogalr,
Mogan gblindn su girdisi ddzensiz rejimii yazlar genelde kuruyan dereler vasitasnda olmaktadir,
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Tarkiye'de ikamet eden nifus, 31 Aralik 2023 tarihi itibarmyla bir Sncekl yila gore 92 bin 824 kisi artarak
BS milyon 372 bin 377 kigl olmustur. Erkek niifus 42 milyon 734 bin 71 kisl olurken, kadin nifus 42

mihyon 638 bin 306 kiji olmugtur. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50, 1'ini erkekler, %49,9'uny ise
kadinlar olusturmaktadir,

B TOFE/Enflasyon Endeksler;

TUFE yild degigm orealan M%) &fusios 204
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B0
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p. 1 Ford bihy] G

TUFE'deki {2003=100) degisim 2024 yili ABustos ayinda bir Snceki aya gére %2,47, bir éncek yilin Aralik
ayima gore %31,94, bir dnceki yilin aym ayina gore %51,97 ve on iki aylik ortalamalara gére %64,91
olarak gercekiegti. Bir tnceki yilhin aym ayina gire en az artiy ghstéren ana grup %28,96 ile ulastima
oldu. Buna kargilik, bir éncekl yilin aym ayina gére artigm en yiksek oldufu ana grup ise %120,81 ile
egitim oldu. Ana harcama gruplan itibanyla 2024 yil Agustos ayinda bir dncekl ava pére aralan ana
grup %-1,10 ile gida ve alkolsiiz icecekler oldu. Buna kargidik, 2024 yil Agustos ayinda bir Snceki aya
gore artigin en yilksek oldugu ana grup ise 511,34 ile egitim oldu.

Islenmemis gida Grinleri, enerji, alkolid ickiler ve totdn ile altn haric TUFE'deki degisim, 2024 vil
Agustos ayinda bir énceki aya gire %2,88, bir Gnoeki yilin Aralik ayina gare %32, 19, bir dnceki yilm aymi
ayna gore 50,87 ve on ikl aylik ortalamatara gire %66,79 olarak gergeklagti,

(=T KURUMS AL GAYRINE
JEGERLEME VERANSMAELIK A5,
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A GSYiH/Biyiime Endeksleri;

GEYH blyDens higiam, | Geyrek: Ocal-Mart, 3024
i
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Uretim yontemiyle Gayrisafi Yurt Igi Hasila tahmini, 2024 yilinin birinci ceyreginde cari fiyatiara bir
dnceki yilim ayni ceyregine gore %90,0 artarak 3 trilyon 322 milyar 248 milyon TL oldu, G3YH'nin birinci
peyrek degeri cari fiyatlarla ABD dolan bazinda 285 milyar 572 milyon olarak gerceklesmistie TUK).

A Tirkiye Gayrimenkul ve insaat SektGri

Tarkive genelinde konut satiglan Afustos ayinda bir Snceki yilin aynl F@ying gire %99 artarak 134 bin
155 obdw. Konut satig sayismm en fazla oddugu iller srasiyla 19 bin 467 ile Istanbul, 127 ben 496 ibe Ankara
ve 7 bin 44 ile kzmir olurken, en az oldugy iler sirasiyla 53 ile Hakkari, 33 ile Ardahan ve 116 e Bayburt

obdu.
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Konut satiglan Ocak-Agustos doneminde bir onceki yilin aym dénemine gire %1,1 artigla 308 bin EI.l]I'
olarak gerpeklesti, Turkive genelinde ipotekli konut sateslan Afustos apBsill

gore %17,1 azalig gistererek 13 bin 574 oldu. Toplam konut satislan icihide ipoke T
k7 g
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olarak gergeklesti. Ocak-Agustos doneminde gergeklegen ipotekll konut satiglan ise bir Sneeki vilin aym
daneming gore %49.8 azalgla 76 bin 485 oldu.

Afustos ayndaki ipotekli satislarmn, 3 bin 55%; Ocak-Agustos donemindeki ipotekll satglarin ise 18 bin
177si ilk el sate olarak gergeklesmistir, TOrkiye genalinde dider konut satiglan Ajustos ayinda bir
anceki yilin &yni ayina gore %14,1 artarak 120 bin 581 oldu. Toplam konut satiglan iginde diger
saliglarin payl %899 olarak gergeldesti Ocak-Afustos doneminde gergeklesen difer konut
satiglari ise bir nceki yilin ayni donemine gére %13,2 arigla 729 bin 832 almustur. (TUIK).
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Torkiye genelinde ilk el konut satig sayisi Afustos ayinda bir dnoeki yidin aynr ayina gore %18,7 artarak
41 bin 913 oldu. Toplam konut satglan iginde ilk el konut satginin payi %31,2 oldu. ilk el kenut satslan
Ocak-Afustos déneminde ise bir Gnceki yilhin aym dénemine gore %7.5 artigla 256 bin 21 olarak
gergeklegmigtir, Tirklye genelinde ikinci el konut satiglan Agustos ayinda bir dncekl yilin aym ayina gare
i3 artig ghstererek 92 bin 247 oldy, Toplam konut satislan iginde ikingi el konut satiginm payi %68,8
aldu. lkinc el konut satiglan Gcak-Afustos déneminde ise bir anceki yilin aym dénemine gire %16
azahsla 550 bin 296 olarak garceklesmistir. {TLIK],

Yabancilara yapilan konut satislan Agustos ayinda bir énceki yilin ayni ayina gore %26,2 azalarak 2 bin
257 oldu. Afustos ayinda toplam konut satiglan iginde yabancilara yapilan konut satismin pays %1,7
olarak gerceklesti. Yabancilara yapdlan konut satiy sayveinin en fazla oldugu iller sirasiyla 838 lle
istanbul, 696 ile Antalya ve 174 ile Mersin odmustur [TUIK),
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Bir énceki yilin ayni geyregine gire, 2024 yili | ceyreginde belediveler tarafindan yapi ruhsat: verllen
bina sayist %19.9, daire sayis %355 ve ylzdlgdm %334 artmigtir, Belediveler tarafindan 2024 vili L
geyreginde yap ruhsaty verilen binalann toplam ylzdleimi 36,1 milyon m® iken; bunun 18,5 mityon
m*si konut, 10,0 milyon m*si konut disi ve 7.6 milyon m¥si ise ortak kullamm alam olarak
gergeklegmistir[ TUIK),
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Belediveler tarafindan 2024 wili |, geyreflinde yape kultanma izin belgesi verilen binalarn kullanma
amacina gire en yiksek ylzélcdm payma 25,2 milyon m?® ile iki ve daha fazla daireli ikamet amagl
binalar sahip oldu. Bunu 2,5 milyon m? ile bir dairell binalar izlemistir TUIK).
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Bir anceki yiln aymi geyregine gore, 2024 yih . geyregiinde belediyeler tarafindan yap kullanma izin
belgesi verilen bina saysi %41,2, daire sayis %38,5 ve ylizoicim %45,3 artmigtir, Belediyeler tarafindan
2024 yili | peyreginde yam kullanma izin belgesi verilen binalarin toplam yizdleiimd 36,7 milyen m?
iken; bunun 19,9 mityon m™'s| konut, .9 milyon m*si konut disive 7,9 milyon m®'sh lse ortak kullanim
alani olarak gergeklesti. Belediyeler tarafindan 2024 yili I, ceyreginde yap kullanma izin belgesi veriden
binalarn kullanma amacina gore en yiksek yazdlgim paying 25,2 milyon m? ile iki ve daha fazla daireli
ikamet amagh binalar sahip oldu. Bunu 2,5 milyon m? ile bir dairefi binalar izlemistin] TUIK).
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2024 i Nisan ayinda bir dncekd aya gore ylzde 1,2 oramnda artan KFE, bir Gnceki yilm ayn: ayina géire
neminal olarak yiizde 48,0 oraninda artrsg, reel olarak ise yizde 13,3 eraninda azalmistir. (TCME)
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4.3 lemini Dlumsuz Y 2 Sarurla F r
Degerleme tarihi itibariyle sirec tamamlanana kadar gegen sirede, degerieme islemini obumsu:
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktar almamstir.

4.4 Gayrimenkulin F Teknik ve |
a irmenkul i kul Gzeliildari:

Ana Gayrimenkul: 108.326,00 m’ yizdlgimine sahip 111328 ada 1 parseide kayith, 30 adet biok
seklinde tasarlanmes sitedir Site igerisinde Basketbol sahasi, ténis kortu, gozlem evi, yurlyils vollan,
agik ve kapal otoparklar, algverts kanyonu, market ve kapal ylzme havuzu gibi eglen-dinken alanlari
ve ginlik ibtivaclan kargdamaya yonelik yapdar bulunmaktadir. Degerlemne konusu bagimsi
bélimlerin bulundugu ana gayrimenkuller asagida detayh bir sekilde agiklanmester. Avrica bagimsiz
bélimlerin dzelliklerini anlatan tablo da eklanmistir,

Al Blok; 56z konusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + 21 kattan olusmaktadir, Taginmazin 2. ve 1.
Bodrum katlarinda mistemilatlar, zemin katinda 4'0 dubleks mesken olmak dzere 5 konut, 1. Katinda
4 konut, 2. Kat ile 5. Kat arazinda her katta 8 er konut, 6 ve 7. Katlarda 10 ar konut, 8. Katta & konut, 9.
Kat ile 15. Kat arazinda her katinda 10 ar konut, 16. Katinda 5 konut 17. Ve 20, Kat arasenda her katinda
& sar konut, 21. Katinda 2 konut yer almakta olup ana taginmazda toplam 170 adet bagimsiz bakim
bulunmaktadir. Binamin diy cephesi dekoratif amagh demir profiller ile kaplidir, Bina girisi zemin kat
seviyesinden saglanmaktadir. Tagmmazda asansdr bulunmaktadir. Binanm girly kapes: aliminyum
dofirama, i¢ reminleri girly ve sahanhklarda mermer kaplama, merdiven korkuluklan ke demir
dogramadir.

AZ Blok; 36z kenusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + 5 kattan clusmaktadir. Tasinmazin 2. ve 1
Bodrum katlarninda mikstemilatlar, zemin katinda 2 tanesi dubleks mesken olmak dzere 4 konut, 1.
Katinda 2 konut, 2. Katinda 5 konut, 3. Katinda 1 konut, 4. Katenda 2 konut, 5. Katinda 2 kenut yer
almakta olup ana taginmazda toplam 16 adet bagimse bélim bulunmaktadir. Binanin dig cephesi
dekoratif amaclh demir profiller lle kaphdir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktads.
Taginmazda asansor bulunmaktad. Binanmn girig kapiss aliiminyum doframa, ic zeminleri girly ve
sahanliklarda mermer kaplama, merdiven korkuluklar ise demir dogramadr,

A3 Blok; 56z konusu ana taginmaz, Bodrum + Zemin + 5 + gats kattan olugmaktadir, Taginmazin bodrum
katinda 2 konut, zemin kat ke 2, Kat arasinda her katinda 4 er adet mesken ver almakta olup ana
tagimmazda toplam 14 adet bagimsiz bilim bulunmaktadir, Binanin dig cephesi dekoratif amacl demir
profifler ile kaphdir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir, Taginmazrda asansér
belunmaktadir. Binanin giris kapiss aliminyum dodrama, ic zeminderi giris ve sahanhklarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklan ise demir dogramadr,

A4 Blok; 58z konusu ana tagmmaz, Bodrum + Zemin + 3 + cati kattan olusmaktadir. Tasinmazn bodrum
katinda 1 konut, zemin kat ile 2. Kat arasinda her katinda 4 er adet konut, 3. Katinda 2 dubleks mesken
yer almakta olup ana taginmazda toplam 15 adet bagimsiz bélim bulunmaktadsr. Binarun dis cephesi
dekoratif amagh demir profiller ile kaphidr, Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir,
Tajpinmazda asansor bulunmaktadir. Binanim glrls kapis alimimyum dograma, ig zeminleri girs ve
sahanhklarda mermer kaplama, merdiven korkuluklar ise demir dogramadir,

B1 Blok; 56z konusu ana tasinmaz, 3 Bodrum + Zemin + 24 kattan olusmaktadir. Tasinmaz igerisinde
toplam 138 bagimsiz bilim bulunmaktadir. Binanm dig cephes| dekoratif amach demir profiller ile
kapldir. Bina girigi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmarda asansér bulunmaktadir,
Binarin girig kapesi aluminyum dograma, i zeminleri girig ve sahanlklarda mermer kaplama, merdiven
korkuluklar ise demir dogramadir,

B2 Blok; Sz konusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + 7 kattan clusmakiadis,. T4
toplam 35 bagimsiz bélim bulunmaktadic. Binanin dis cephesi dekoratif armatiriemir ils kaphd
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Birkgl zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Taginmazda asanstr bulunmaktadir. Binanin girig kapes
albminyurm doframa, ic zeminleri glrls ve sahaniiklarda mermer kaplama, merdiven karkuluklarn ke
demir dogramadir.

B3 Blok; Deferleme konusu ana tagmmaz, 2 Bodrum + Zemin + 26 kattan olusmaktadir. Tasinmaz
icerisinde toplam 141 bagimsiz boldm bulunmaktadie, Binamin drg cephesi dekoratif amacl demir
profiller ile kaphdir, Bina girisi zemin kat sevivesinden saglanmaktadir. Tagmmazda asansir
bulunmaktadir. Binanin giris kapis: aliminyum dograma, ic zeminkeri giris ve sahanliklarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklan ise demir dogramadir.

B4 Blok; Deflerieme konusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + 3 kattan olusmaktadir. Tasmmaz
igerisinde toplam 3 bagimsiz bokim bulunmaktadsr. Binanin dis cephest dekoratif amagh demir profiller
ile kaphidir, Bina girigi 2emin kat seviyesinden saglanmaktadir, Taginmazda asanstr bulunmaktadir.
Binanin girig kapsi aldminyum dograma, ig zeminleri girts ve sahanbklarda mermer kaplama, merdiven
karkuluklan ise demir dogramadir.

C1 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + 6 kattan olusmaktadir, Tasinmaz
kerisinde toplam 19 bagmsiz baldm bulunmaktad. Binamn dis cephesi dekoratif amach demir
profiller ile kaphdir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saflanmaktadir. Taginmazda asansér
bulunmaktadir. Binanin giris kapis: aliminyum dofirama, i zeminleri giris ve sahanlikarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklar ise demir dogramadsr.

€2 Blok; Degerleme konusu ana tagnmaz, 2 Bodrum + Zemin + 30 kattan olusmaktadir, Taginmaz
Icerisinde toplam 164 bafimsiz bélim bulunmaktadir. Binanin dig cephesi dekoratit amach demir
profiller lle kaphdir, Bina girisi zemin kat seviyesinden saflanmaktader. Tasinmazda asansdr
bulunmaktadir. Binann girig kapas aliiminyum doframa, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklar ise demir dogramadir,

C3 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + 7 kattan clusmaktadir. Tasinmaz
Igerisinde toplam 34 bagmmsiz bélim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif amach demir
profiller lle kaphdir. Bina girisi zemin kal seviyesinden saglanmaktadir, Taginmazda asansér
bulunmaktader. Binamin giris kapiss aliminyum dogirama, ic zeminleri giris ve sahanhklarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklan ise demir dogramadir.

C4 Blok; Degerleme konusu ana tagmmaz, 2 Bodrum + Zemin + 25 kattan olusmaktadir. Tasinmaz
icerisinde toplam 145 bagmsiz bélim bulenmaktadir. Binanin dig cephesi dekoratif amach demir
profiller lle kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saflanmaktadir. Taginmazda asansér
bulunmaktadir. Binanm girig kaps aliminyum doframa, ic zeminleri giris ve sahanliklarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklan ise demir dogramadir,

D1 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + & kattan clusmaktadir. Tasinmaz
Igerlsinde toplam 14 bagimsiz bélim bulunmaktad. Binanin dis cephesi dekoratif amach demir
profiller ile kaphdir. Bina pirisi zemin kat seviyesinden saflanmaktader. Tasmmazda asansér
bulunmaktader. Binanin giris kapiss aliminyum dofirama, ic zeminleri giris ve sahanliklarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklan ise demir dogramadir,

D2 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + 20 kattan olusmaktadir. Tasinmaz
Werisinde toplam 105 ba@imsiz bélim bulunmaktadir. Binamin di cephesi dekoratif amach demir
profiller ile kaphdir. Bina girigl zemin kal seviyesinden saBlanmaktadir, Taginmazda asanstr
bulunmaktadir. Binanm girts kapist alliminyum dograma, i zeminleri giris ve sahanhklarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklar ise demir dogramadir.

D3 Blok; Degerleme konusu ans tasinmaz, 2 Bodrum + Zemin + 5 mm%F i
igerisinde toplam 12 bafimsiz békim bulunmaktadir. Binamin di cephesi.de
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profiller ile kaphdir. Bina girisi zemin kat seviyesinden sagtanmaktadir. Tasimmazda asansor
bulunmaktadir. Binarn giris kapisi aliiminyum dograma, I zeminleri giris ve sahanliklarda mermer
kaplama, merdiven karkuluklan ise demir dogramadir,

D4 Blok; Degerleme konusu ana tasmmaz, 1 Bodrum + Zemin + 4 kattan olusmaktadir, Taginmaz
icerisinde toplam 15 bafimsiz bélim bulunmaktader. Binanm dis cephesi dekoratif amagh demir
profiller ile kaphdir. Bina girigi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasmmazda asansir
bulunmaktadsr. Binanin girly kapis: aliminyum dofirama, i seminberi giris ve sahanlklarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklan lse demir dogramadir,

DS Blok; Deferleme konusu ana taginmaz, 1 Bodrum + Zemin = 3 kattan olusmaktadir. Tasmmaz
igerisinde toplam 14 bajimsiz bolim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif amacl demir
profiller ile kaphdir, Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir, Tasinmarda asansdr
bulunmaktadir. Binanin girky kaps aliminyum degrama, ic zeminleri girls ve sahanhklarda mermer
kaplama, merdiven korkulukian ise demir dogramadir,

DE Blok; Degerleme konusu ana tapinmaz, 1 Bodrum + Zemin + 4 kattan olusmaktadir. Tasmmaz
igerisinde toplam 16 bagimsaz b&dim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif amagh demir
profiler ile kapldir. Bina girisi zemin kat seviyesinden safilanmaktadir. Tasinmazda asansir
bulunmaktadir. Binanin girig kapss: aliiminyum dograma, i¢ zeminlert giris ve sahanhklarda mermer
kaplama, merdiven korkubuklan ise demir dogramadir,

El Blok; Degerleme konusu &na tasmmaz, 1 Bodrum + Zemin + 7 kattan olusmaktadir, Tasinmaz
igerisinde toplam 22 bagimsi bélim bulunmaktadir. Binann dig cephesi dekoratif amach demir
profiller fle kapldir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadr. Tasmmazda asansér
bulunmaktadir. Binamin girls kapisi aliminyum dograma, i; zeminleri giris ve sahanliklarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklar ise demir dogramadss

E2 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 1 Bodrum + Zemin + 6 kattan clusmaktadir. Tasmmaz
ierisinde toplam 9 bagimsiz b&lim bulunmaktadir. Binanin dig cephesi dekoratif amach demir profiller
fle kaphdsr. Bina girisl zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tagmmazda asansér bulunmaktadic.
Binanm girig kapisi aldminyumn dograma, i zeminleri giriy ve sahanlikiarda mermer kaplama, merdiven
korkubuklan ise demir dogramadr,

F Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 1 Bodrum + Zemin + 8 kattan olusmaktadir Taginmaz
icerisinde toplam 24 bagimse bolim bulunmaktadir, Binanin dis cephesi dekoratif amach demir
profilier lle kaphidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden safilanmaktadr. Taginmazda asansdr
bulunmaktadir. Binanin girig kapes aliminyum dograma, i zeminleri giris ve sahanliklarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklar ise demir dogramadir,

G Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 1 Bodrum + Zemin + 8 kattan olusmaktadir, Tasmmaz
Igerisinde toplam 24 bagimsiz bélim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif amaclh demir
profiller lle kapldir. Bina girisl zemin kat seviyesinden saplanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binarn girig kapisi aliminyum dograma, ic zeminleri giriz ve sahanhklarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklarn ise demir dogramadir,

H1 Blok; Degerleme konusu ana tajinmaz, 1 Bodrum + Zemin + & kattan olusmaktadir. Tasinmaz
icerisinde toplam 22 bagimsiz békim bulunmaktadir. Binanin dis cephesl dekoratif amach demir
profiller lle kaphdir. Bina girsl zemin kat seviyesinden saplanmaktadir. Tasmmazda asansor
bulunmaktade. Binamin giris kapsa alimimpum dograma, Ic zeminleri girig we sahanliklarda mermer
kaplama, merdiven karkuluklan ise demir defiramadir,

H2 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 1 Bodrum + Zemin + 7 kartan opSRRtEHP TEARAT
Iperginde toplam 22 bagimse balom bulunmakiadie, Binamn dis CE‘PHHJWQHH:}%" .I| 13'!]1;‘! iy '-.'I* A
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profiller fle kaphdir. Bina giriji zemin kat seviyesinden saflanmaktadir, Tapnmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin girig kapisi aliminyum dograma, i zeminler girls ve sahanlibdarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadir,

L BAGIMSEZ BOLOMLERIN ﬁm:.h.s‘ﬂ BB A
. KONUT . IMSLE BOLOM
[BRANG| BLOK | BBNG | reoiod i o O T
1 A1 1 11 Zamin Kat- 1. Kt Dutrladk g Kl 140
2 M| 2 35+1 Zemim Kat Hanus 149
E m | 3 1+1 Zerrun Kat- 3. Kat Dubliaks Konut | 125
4 AL . SN S | Znmin Eai- L. Kat Diibsleks Konut | 12%
5 Al 5 | 3+1 Zemin Kai- L, K3t Dulsleks Konut 140
3 Al 13 1+1 1.Ks1 Konut &7
7 Al | za 3 3,Kat Konut 123
8 Al 11 341 3.at Konut 132
E| Al 159 i a1 Kat Konul 20
i) Az 1 2+ ZeminKat- 1LKat | Dubleks Koot 134
11 Az 3 141 ZeminKat- 1 Kat | Dubleks Koout 125
1z AZ & 441 Zemin Kat | Koenut 153
15 A2 5 1541 1.Kat Kgnut 148
14 Az T 1541 2.Kag Konut 148
15 AT 12 G+l 3.kan konut FED
|16 | A3 L 151 Zemin Kt Fomut 153
| 17 A3 % 4+l Temin Kat Kamut 153
| A& A3 ? 3.5¢1 1.Kat Konut 160
19 L] 11 §,5+1 1 Kat-Catr Kati Duatiiks Kxirai 260
1] A3 12 5,5+1 L at-Cat Katy Ddiedls Ko .
21 A3 13 5,5+1 1Eat-Caki Kati Dok o ma it
i1 A3 1a 5,5+1 2 Kat-Can kal Dral=ks. Earut 253
i Ad 2 4s]  Zernin Kat Kt 163 |
b Ad 3 3,541 Zermin Kat Karut 165 1
25 Ad 4 3,541 Zermin Kat Egnai 153
16 Ad 5 el Zermin Kat Egrat 165 |
7 Ad 7 TS LKat ol 164
B | M B | 3541 LKt _ Kamn 180
i Al 10 5,541 Z.Kat-Cat Kb Dubleks Konus 250
3 Ad 13 5.5+1 2 Kat-Cat Kab Dublehs Konu 16z I
1 s 14 5541 3. Kat-Cati #a Dulbdeds Ko pLH |
iz Ad 15 5.5+1 3.Eat-Cati Eah Dubdeks Komt 260
33 Bl 1 541 Zemin Eat: 1, Kat Dubdaks Kenit 141
34 B i 241 ZeminKal- 1. s | Dubleks Koms 115
|38 LE 4 it] _ Zeminkat-1.Kst | Dubleks Konut 135
5 B1 5 1.5+1 Zemin Kat Konu 149
37 Bl 7 3541 1.Eat K { 144
® | 81 | B 15 LEat _Koma ! 148
39 Bl 11 1541 2.Esi Kams . 14%
w | m1 12 241 Z.Ka1-3.Kat Dubleks Komst 115
a1 B1 13 241 T.Kan-3. K6t Dubleks Kanut 116
P 4 g1 15 34l . Wat-9. ket Dubleks Konit 13z
a3 Bl 16 B+l £.Kar-3.%at Dublaks kKonut 132
44 Bl 17 B+l 1. Kat-3 Kat Dubdleks Kot 131
45 Bl 18 3+1 1.Kag-3.Kat Dubdeks Konut 153
i B1 20 1,541 3.Ka1 Konut 133
47 B1 il 3al _ akm Kanus 113
8 Bl 12 3l 4.Kat Konut 3
43 El 23 341 4.an Koinut | 132
50 BL 116 5 5+1 19,8t | Konut I 218
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- ) BAGIMSIZ BOLOMLERIN OZELLIWLER] B
= KONUT BAGIMSE BOLIM
[PANO ]| ok | BEW | weooomew | BT [ BROT MZALAN
51 Bl 137 asl L ' Konut 209
52 Bz 2 3 | Zemin Kat- 1. Fat Dubloks konut 141
53 B2 3 25+1 Zemin Kat Konut 146
4 B2 [ 3+1 Zeminkat-1, Kat | Dubleks Kot 134
B8 [} 8 1541 Zemin Kat Kot 157
56 B2 12 1541  1kat Komut 150
57 B2 13 2541 Zkat Karut 156
o B2 5 1541 3.Kan korl 156
549 82 18 1 & Kar Karnit 150
B0 (] 1 341 Zesmiln Kat- 1 Kat [nbleks Kot 140
Bl 83 1 241 Zernin Kat- 1 Kat Dubieds Kot 135
B2 83 [ 341 Zermin Kat: 1 Kat Dubiigs Kot 141
&3 &3 & o L¥at-3.Kan Dublels Kot | 11
B4 B3 12 -1 2.¥at-3 KAt Dubseks Kanut 132
85 B3 15 3-1 4. Kat Kanu 132
66 BI | 33 3e1 7Kt Kanut 123
7 B2 ET 31 8.Kat Eanut . 113
68 E3 i) | 3=1 11 Kat Ean 113
59 B3 88 | 3+1 12 Kat K - 113
N 117 5,541 20.Kat Konue 5 s
71 i1 118 3,501 20 Ka Konut ' 164
T2 Bl 122 5541 71 Kat Konut 215
T3 B3 141 B.5+1 26 Kat Kanut 316
T4 B 2 a+1 Zpmin K3t K i 154
) i 3 25+ 1.Kat Kot 149
fi] 2 i il 2. Hat-3. Kal Dubleks konut 115
[ €2 n 3+1 akn konut 123
P €3 n 2541  Lkat Konut 156
9 o 7 el L Kat-3.Kat Dublaks Konut 125
80 c4 3 241 Zemin Kat. 1, Kat Dublaks Kiniil 125
| & [ 341 Zamin Kat- 1. Kat Dubleks Konut 141
| B2 Ca 7 1571 1.Kay | Konut 145
| B3 ] 1 3,5+1 2.Kan_ Konut 148
T [ 13 3+l _ LKat-3.Em | Dubleks Koaut 116
| C4 ™| 3 12.%at Kpnut 2 125 |
| & o1 A 54 1.Kat Kerl 220
87 [F 1 341 Zamin Kat- 1, Kat Dubleks koot 140
R o2 2 4+1 Zemin Kat Kenut 210
#9 | o | 3 e _Zemin Kat fonut 21D
o | B3 | 4 351 Zemnin Kat- 1. Kat Dubleks Konut uy
a1 L 5 de] 1.Kat Kenut 220
82 02 B 4s1 1kat konut 220
E] [F 7 241 L Kat-2.Kan | Dubleks Korut 132
9 0z 1 3.1 LMat-7.Kan Dnibleks Koot 131
55 7] 4 4s1 2 Kat Konut 220
54 ) 10 451 Liat Kot 220
57 [iF] 13 | EEY ikat kgt 123
] 02 14 3+1 1 Kat Koaut 123
] B2 (] 3+1 17 Kat Kt 123
| tog- [i7] T8 5.5¢1 13 Kt Komut 115
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[ S BAGIMSIZ BOLOMLERIN OZELLIKLERI N
, KONUT BAGIMSEZ BOLOM
e nbucil ol B B B T - S BROT Mz ALAN
101 b2 &1 5541 lakst komut 215
102 o2 104 A+l . Kat Knmut i)
E] 0z 3 541 1.Kat Kot ]
104 D3 5 541 Z.Kat Kot 21
_dgs [ F 3.5+1 Teenin Kat Kot 155
106 (o) 5 3541 Termin Kat Karut 153
a7 O & LE2S 1.Kat Horut A
108 ] ] 1,541 1.Kat Eorwil 150
e . 10 3.8+1 3-Kat it 154
1 D 12 5.5+1 2. Kat-Cat Kati Kanur FLr]
111 O 13 3.5+¢1 1 Kat Chubslimis. ot &0
112 o4 14 5,541 1. ¥at-Cat Kats Eanut ! 262
113 i Sl 5,5+1 3. MatsCati Kart Dubleks Kong | 260
114 05 k| 1,5+1 famim E3f Duldeks Kaniut 165
115 b5 4 .5+1 T Kt Eanot 163
| 116 o5 y | 3,541 LEst Ko 164
117 os 11 | 5,540 . Kat-Cats Eat Fianisg 251 =
118 o5 1z | 5541 2.Kat-Cat Kati Dublaks Kot 260
us | o5 | 18 5.5+1 LEa-CahKan | Dublaks Konut 262
120 o5 14 5542 2.Eat-Cat Kan Dubleks Kongt | 280
1k L) 4 3.5+1 Zeimin Kat Dubleks Konut 163
122 [ 1 5541 2 Kar-Cat Kat Ko 262
123 o6 15 5541 3.Kat-Lats Katt Dublaks Konut 260
124 D5 15 5541 3, Kag-Cah Kan Diitdaks Ko nut = 262
175 E1 5 5541 1Kt Dalloks Kinut 160
_ 1. | H g 5.5+1 Ska-Cavkay Kenut 2E0
2 | E 0 5541 5. Kat-Cat Kan Kenut 262
118 El i | 554l 5. Kat-at Kan bubleks Kenut 260
119 El 2 5541 & kat-Cabr Kai Dublaks Konui 262
130 E1 10 #41 Lkar Kint 165
131 2. | 4 35+1 2K Duibleks Konut 160
132 E2 & 1.5+1 3.Kak Konut 160
133 [ £ 55+l 4 Kat-Dan Kak) Dubleks Konut 260
134 F 0 S5+l I Kat-Lat Kat Dubleks Kenut 260
135 F 2l 5541 S.Kat-{an Kak) Dubleks Koot | 262 =
136 F 23 5,5+1 &.Kat-Cat Kan Dubleks Konut 262
137 ] 13 5.5+1 = Kat-Cati Kabi Dubleks Kenut 250
138 G 13 5.5+1 . Kal-Can kal _ Dubleks kenut 263
|13 H1 3,5¢1 Lkat Dubleks Konut 160
1ai H1 3 3,541 Z.Kat Kpnut 16D
11 TR T = 4.Kat Gati Kat Konut 260
| 14 H1 N 5,5+1 & Kat-gan Kati Dubleks Konut 262
143 Hi 22 5.5+1 & Kat-Can Kali Dbl Knut 260
144 H2 i ] 5,5+1 5.Kal-Cal Kali Dbl ks Konut 260
145 H2 1z 5,541 5, Kat-Cat Kat Dabieks Konut 26D
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4.5 Varsa ¥ in Devam Eden Projeyle ligili Tespit Edilen it lara
lliski Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlann yer grme islemi yapalirken mimari projesine aykin bir durum tespit
edilmemiztir ve ic hacimler onayh projesing uygun olarak tasarlanmistir. Degerleme tarihi itibarivle,
risk yaratacak herhangi bir unsur bubunmamaktadir,

4.6 Alinmus Yapilarda Yapilan igikliklerin w'nun_21.nc Maddesi
mi den Ruhsat Alinmasini Gereltirir Degisiklikler Ol [
S0z konusu taginmazlar ile iigili yeniden ruhsat ahnmasimi gerektirecek herhangl bir durum stz kanusu
degildir.
4.7 rimenkuliin acla Kullanil
Ise zerinde Herhangi Bir Yap: Bulunug Bulunmadiji ve Varsa, Bu Yapilann Hangi Amacla Kullanildig
Hakkinda Bilgi

Degerlemeye konu tagmmazlar halihazirda konut olarak kullanidmaktadic,
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5. ILAN DEGERLEME YONTEMLERI

3 e ars

APazar defer, bir varlik veyva yikimiologin, uygun pazarlama faalivetlen sonucunda, Btekli bir satic
ve istekli bir alecs arasenda, taraflann bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir iglem lle degerleme tarihi itibarwyla el degistirmesinde kullamimas: gerekli
gorilen tahmini tutardir, Pazar degerinin tamirm asafidaki kavramsal cerceveye wygun olarak
uygulanmasi gerekin

{a) “Tahmini tutar” tadesi muvazaase bir pazar igleminde varlik Igin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, de@erleme tarihi itibanyla, pazarda pazar defierl tanimina uygun
olarak makul zartlarda elde edilebilecek en olas) fiyatbir. Bu fiyat, satic tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en ki ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajl fiyatter. Bu tahmin,
dzellikle de satigla ikl herhang bir tarafca saflanmas ozel bedeller veva imtivazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala sbzlesmesi gibt el sarthara veya kosullara dayanarak arttirdmis veya
araltilrmig bir tahmini fiyat veya sadece belirll hir malike veya alciva yonelik herhangi bir deger
unsuryny kapsamagz,

(B "El defistirmesinde kuBamlacak® ifadesi, bir varbgin veya ylikimiGlgin deferinin, anceden
belirfenmiz bir futar veya gergek sabis fiyatindan zivade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat deferleme tarihi itibariyle, parar degeri tanemindaki tim unsurlan karsidlayan bir
isbemdieki fiyattir;

(¢} "Defereme tarihi itibanyla” fadesi degerin belirli bir tarih tibarmda Belirkenmesinl ve o zamana
Gzgl almasim gerektirir, Pazarlar we pazar kosullan dedisebileceinden, tahminl defier baska bir
zamanda dofru veya uygun olmavabiliv, Deferdeme tutan, pazann durumuny ve iginde bulundugu
kogsullary bagka bir tarihte defil sadece degerleme tarihi itibanyla yvansitir;

(d) “istekli bir alwc) arasinda” ifadesi alim nivetiyle harekete gecmis alan, ancak zorunbu kalmis olmayan
bir aber antarmina gelmektedir. Bu aho her fiyattan satin almaya hevesli veya kararh dedildiv, Bu aho,
var oldugunun kandlanmase veya tahmin edilmesi mimkin clmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcutl pazar gerpekbering we mevout pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var
oldugu kabul edilen bir alc pazann gerektirdiflinden daha yiiksek bir fivat Sdemeyecektir. Varh@n
meveut sahibi ise pazan olusturanlar arasinda ver almaktadir,

{e) “Istekli bir saticr” ifadesi ise belirfi fiyattan satmaya hevesli veya mechur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gérilmeyen bir fivatta israr etmeven bir satic anlamina gelmektediv. istekl
satici, fiyat her ne olursa olsun, varlf uygun pazarlama faalivetieri sonucunda apik pazarlarda, pazar
sartlannda elde edilebilecek en Iyl fiyattan salmak istemektedir. Warbgin asd sahibinin gercekte iinde
bulendugu kosullar, yukanda amlan sartlara dahil dedildir, ¢inki istekli sats varsayimsal bir maliktir.

[f} "Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fivatin pazarin fivat seviyesink yansitmamasing veya vilkseltmesine
wal acabilecek, Grovegin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kirac gibi taraflar degil, aralannda
belirfi ve ozel bir ilgki bulunmayan taraflar arasinda vapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri iglemierinin, her birl bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapihdif varsayilir.

(g} “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda™ fadesi, varldin pazara clkartilarak en uygun sekilde
pazarlanmas halinde pazar degeri tammina uygun olarak elde edilebilecek en iyl fivattan satibmis
olmas anlamina gelmektedir. Satis yonteminin, saticmin erisime sahip oldugu pazarda en iyvi fivat elde
edecedi en uygun yintem oldugu kabul ediliv, Varlgin pazara gkartilma siiresi sabit bir siire olmayip,
varligin tirone ve pazar kojullaring gire degisebilir. Burada tek kriter, varhfin yeterli sayida pazar
katthmcismin dikkatinl cekmesi Igin yeterll sire tannmas gerekliligidir. Pazara pkartilma zamani
degierleme tarihinden énce gercekiesmelidir, I_“_h.ré.lrr_:-lrl..u_llm.*:n_l GAFRIMENML
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{h} "Taraflarn bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” fadesl, istekll saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibanyla pazann durumu, varkgin yaps,, Gzefliklen, filli ve potansivel kullanimlan
hakkinda makul dlgiilerde bilghenmis olduklanm varsaymaktadir. Taraflann her birinin bu bilgiyi,
iglermde kendi ilgili kenumlan apsindan en avantajh fivat) elde etmek amaciyla basiretll bir sekilde
kullandiklan varsanlr. Basiret, faydas: sonradan anlagidan bir tecritbenin avantajryia degil, degereme
tarihi itibariyla pazar sartlan dikkate alinarak degerendiriliv, Omegin fiyatlann distigi bir ortamda
dncekl pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarmi satan bir satic basiretsiz olarak kabul edilmez.
Bu gibi durumiarda, patariarda degisen fiyat kosullan altinda varliklanin ef degistiriidigi diger islemler
igin gecerli oldugu gibi, basireth alicilar veya satialar o anda meveut en iy pazar bllgiled dofiruftusunda
hareket edeceklerdir.

(i} “Zorlama altinda kalmaksizin® ifadesi Ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya bask
alunda kalmaksain bu islemi yapma niyetiyle harekete gegmis olmassdir.

A Pazar degeri kavrami, katthmcodorin Gzgur oldugiu agik ve rekabetci bir pazarda pazarhik edilen fiyar
olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazar, uluslararas veya yerel bir pazar olabilic, Bir pazar gok
sayuda ahior ve saticsdan veya karakteristik olarak sinerh sayda pazar kanlmosindan clugabilir, Varkgin
satiga sunuldugunun varsayildgh pazar, teorik olarak el degistiren vorbdim normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardr.

A Bir varfijin pazar degeri onun en verimli ve en Iyl kullanimimi yansiter. En verimli ve en iyi kullanim,
bir varlgiin potansivelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiksek diizeyde
kullamrmudir. Enverimil ve en iyl kullanim, bir varbgn meveut kullanminen devan ya da alternatif baska
bir kullarum olabilir. Bu, bir pozar katibmcesimn varlk igin teklif edecegi fivati hesaplarken varkik igin
plankadsg kullamma gore belirlenir.

A Defferleme girdilerinin yapsimin ve kaynafinin, sonugta dedérteme omoc ile ilgili olmasi gereken
defer esasimi yansitmas: gerekir, Omegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan tiiretitmis
variler kullaniimak sartiyla, farkh vakkagimiar ve yantemiber kullandabillr, Pazar wvaklasmm tamim olarak
pazardan tdretimis girdileri kullamr, Gelir yaklagimine kullanarak pazar degerini beliriemek igin,
katidimedar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullandmas: gerekli gdrdimektedir,
Maliyet yaklagimim kullanarak pazar degerini belirlemek igin, ejdeger kullamma sahip bir varlgin
maliyetinin ve uygun agmma oranmin, pazar esash malivet ve aginma analizierivle belilenmesi gerekli
géiriiimektadir.

A Degerlemesi yapilan varlik igin meveut vesiere ve pazarla iliskili kosullara gbre en gegerli ve en uygun
degerlerne yanteminin veya yéntemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve
parardan elde edilmi; verilere dayanmas halinde, kullanilan her bir yaklagimen veya yGntemin, pazar
defer! ile lgill bir gdsterge saglamas: gerekll gariiimektedir,

A Pazar cegeri bir varfifin, pazardaki diger aholann elde edemedifi, belirli bir malik veva alo igin
deger itade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varigin fiziksel, cofirafi, ekonomik veya
yasal dzelfikleriyle iliskili olabilir. Pazar deieri, belirli bir taribte belirfi bir istekli ahcinm degil, herhangi
bir istekli bir abcinin oldugunu varsaydifindan, buna benzer tiim deger unsurlannin géz ards edilmesini
gerektirmiektiedir.

Degierleme Yontemberi

Degerleme yaklagimlarmin wygun ve degerlenen varbklanmin icengi ile iliskill olmasina dikkat edilmesi
gerekir. Asagida tanimianan ve agiklanan dg yaklasim degerlemede kullanidan temel yaklasimlardir.
Bunlann tiimd, fiyat dengesi, fayda beklentisl veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir, Temel
degerleme vaklagimlanna asa@da ver veriimektedir:

J'1'_-I I-.l_ue-'n:-_b:.‘. L CAERIRENKLIL
(A} Pazar Yaklagimi  (B) Gelir Yaklagimi  (C) Malivet YakFagiil = 7|2 0RTanin o s
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Bu temel degerleme yaklasimlarinin h irt farkl 1 uygulama yiéntemberini igerir,

Bir varlia iligkin degerleme yaklagimlarinin ve yontemlerinin segiminde amag belirli durumiara en
uygun yantemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma wygun olmas siz konusu degildir. Secim
sirecinde azgari odarak asagsdakiber dikkate abimir:

{a} degerleme gorevinin kogular ve amac e belirlenen uygun deger esas(larli ve varsayilan
kullamamflarjr, {b) olasi degderleme yaklasimlanmn ve yéntemberinin glchi we zayif yanlari, {c) her bir
yontemin varlifin nitelii ve ligill pazardaki katiimeilar tarafindan kullanilan vaklagimlar ve yantemler
baksmindan uygunlugu, (d) yontemiler)in uygulanmas igin gereken givenilic bilginin mevoudiyveti.

5.1 Pazar Yakiasim

A Pazar Yaklagimin Agikdayio Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Defiedeme icin Bu Yaklagimin Kullanilma
Nedenlari

Pazar yaklaginm varigdn, fivat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsdastinlabilir {benzer) varliklorla
kargilastinimasi suretivle ghsterge niteliindeki degerin belifendigi yaklazimi ifade eder. Asafda yer
verilen durumlarda, pazar yaklagmimin uygulanmasi ve bu vaklagima dnemli ve/veya anlambi agiriik
veriimesi gerekli gorilmektedir: (a) degerleme konusu varli§in defier esasina uygun bir bedelle son
donemde satilmiz olmasi, (b) degerleme konusu varlifm veya buna Gnemii Gigide benzerlik taswan
varlikiann aktif olarak iglem gdrmesi vefveva [c) Gnemli dlglide benzer varliklar ile igili sik yapilan
ve/veya gincel gozlemlenebillr islemlerin séz konusue olmass,

Kargilagtirdabilir pazar bilgisinin varlgin tipatip veya Goembi Slgiide benzeriyle iligkili olmamas halinde,
dederlermeyi gerpekiestirenin karsilastinlabilir vorivklor ile degerleme konusu vorfik arasinda niteliksel
we niceliksel benzerliklerin ve farkhihklanin kargilagtirmal bir analizini yapmas: gerekir. Bu karglagtirmali
analize dayval dilzeltme yvapimasina genelde ibtivag duyulacaktir. Bu dizeltmelarin makul olmas ve
dederiemeyi gercekieshivenienin dizeftmelerin gerekgeler ile nasil sayisallastinbdikianna raporiarinda
wir vermeberi gerskir.

Pazar yaklagiminda genellikle her biri farkl ¢arpanlara sahip karsslastintabilic varhiklardan elde edilen
pazar carpanian kullambr, Belirlenen uyvgun carpanin segimi niteliksel ve niceliksel faktarberin dikkate
alindig bir degerlendirmenin yapilmasin gerektirir,

& Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Em

[E:1 Satshk Dubleks Mesken] Deferleme konusu taginmaz e ayni site igerisinde bahge katinda
konurmbu, 178 m* brit kullanim alanina sahip, 3+1 dubleks mesken 10.636.000 TL bedel ile pazarhkh
olarak satiliktir, ilgilisi: 0 532 441 B0 61

[E:2 Satilik Dubleks Mesken] Degerleme konusu tasinmaz ile ayni site igerisinde bahge katta konumiy,
130 m? brit kullamm alarnna sahip, 3+1 dubleks mesken 10.517.000 TL bedel ile pazarlikl olarak
satiliktr, Hgilisi: 0 543 344 70 72

|E:2 Satihk Dubleks Mesken] Degerleme konusu taginmaz ile aym site igerisinde bahge kati konumiy,
175 m’ briit kullanim atanma sahip, 3+1 dubleks mesken 11.094.000 TL bedel He pazarlikh olarak
satiliktir, Hgilisi: 0 532 441 80 61

[E:4 Satibik Dubleks Mesken] Deferleme konusu taginmaz ile aym site igerisinde bahge katr konumiu,
150 m? brit kullaim alamina sahip, 2+1 mesken 9,250,000 TL bedel ile pazarhkl olarak satiliktir. (igilisic
543 852 3701

[E:5 Satthk Dubleks Mesken] Degerleme konusu taginmaza yakin konumby, site igerisinde, bahce kat
konumlu, 139 m® brit kullamm atanma sahip, 2+#1 mesken 9.200.000 TL bedel ile pazarlikh olarak
satibikter. {igllisi: 0 541 244 95 60
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[E:6 Satilik Mesken] Degerleme konusu taginmaz ile ayne site icerisinde 9. katta konumbu, 50 m? beiit
kullanim alanina sahip, 1+1 mesken 4,250,000 TL bedel ile pazarlkh olarak satalktir.
lIgilisi: O 553 909 20 70

[E:7 Satilik Mesken] Degerleme konusu tasinmar e ayni site icerisinde 2, katta konumlu, 126 m? beiit
kullamim alanma sahip, 2+1 mesken 9.725.000 TL bedel ile pazarlikh olarak satiliktir,
Hgilisi: 0 554 584 92 80

[E:B Satilk Mesken] Degerleme konusu taginmaz ile aymi site igerisinde 1. katta ¥onumlu, 130 m? brit
kullanerm alaning sahip, 3+1 mesken 9,447,000 TL bedel ile pazarlikh olarak satiliktr.
kgilisi: 0 543 344 70 72

[E:5 Satilik Mesken] Degerlemne konusu taginmaz ibe ayni site igerisinde 2. katta konumlu, 170 m? briit
kullanim alanina sahip, 441 mesken 12 100.000 TL bedel ile pazarlikh alarak satiiktir,
ilgilisi: 0 532 681 86 87

[E:10 Satilik Mesken] Degerleme konusu tasinmaz ile ayni site igerisinde 1, katta konumly, 225 m?® brit
kullamm slanina sahip, 5+1 mesken 14,.311.000 TL bedel ile pazarlikh olarak satilikiir.
figilisi: 0 543 344 70 72

* Dederleme konusu tapnmaziar Ipln yukarndak! emsailerden pale pkdorok kooum ve diger serefive,
kullanim alanr ve kot vh, ddzeftmeler yamimistir.

[E:11 Kirahk Mesken] Degerleme konusu tasinmaz e ayri site icerisinde, 15, katta konumlu, 78 m?
brist kullarm alamina sahip aldugu beyan ediken, 1+1 mesken 25.000 TLfAy bedel ike pazarlikh olarak
kirallkter, Hgilisi: 0 507 19903 48

[E:12 Kiralik Mesken] Degerleme konusu taginmaz lle aym site icerisinde, 25, katta konumlu, 90 m?
briit kullanm alanina sahip oldugu beyan edilen, 2+1 mesken 35000 TL Ay bede| & pazarlikh olarak
kiraliktir. |lgili5i: 05338 682 2143

[E:13 Klralik Mesken] Dederleme konusu taginmaz ile aym site igerisinde 11. katta konumly, 140 m?
briit kullamim alanina sahip oldufu bevan edilen, 3+1 mesken 45.000 TL/ Ay bedel ile pazarhkh olarak
kiralktir. iigilisi: 0 507 4594 34 &7

[E:18 Kiralik Mesken] Degerleme konusu tasenmaz ibe aym site icerisinde, 5. katta konumbu, 170 m®
briit kullanim alanina sahip oldugu bevan edilen, 4+1 mesken 55.000 TL/ Ay bedel ke pazarlikh olarak
kiraliktir. ilgilisi: 0 545 172 58 23

[E:15 Kiralik Mesken] Degerleme konuse taginmaz lle ayns site igerisinde, 18, katta konumbu, 210 m*
briit kullanim alanina sahip oldugu bevan edilen, 5+1 mesken 60,000 TL Ay bedel ke pazarhkh olarak
kiraliktir. lgilisi: 0533 929 1161

** Goprimenkul piyasosindoki gerceklesen durgunlukton dolow pazorik pay pliksek tutwlmustur,
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e
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Brit Alam (m}) '-"_F.-m' B0, 30m 2 B40,00mE 170, 00w = 210, 3D 2
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. Peos 8% W | - % ;- i - . 1 -
Lndirganmiy birim fiyat Ry Y L e L IR | ML 257 TL
. Ortalama Birm fiyat | 295TL/m?

Degerlerme konusu taginmazlar ile ilgili bolgede yapdlan incelemeler sonucunda ayniffarkli sie
icerisinde {Incek Loft} benzer nitelikie ve farkl katlarda bulunan emsaller bulunmustur.

» incelenen emsaller degerlame konusu tasinmazlar lle aymi site icericinde  korumbu
olmalarindan dotay sadece pazarlik payi indirgenmistir. Bolgede faaliyet gosteren emlakgilar
we satig ilanlan He vapilan girismede genelde pazarhk payinm %5 - %10 oraninda gerceklestig
bilgisi belirtilmigtir. Emsaller aranarak maksimum pazarhk oranlan sorulmus ve emsal
diizeltme tablosunda belirtilen pazarlik oranlan digilmigt i,

* Ba@imsiz boldmlerin ‘Bagimsiz Bélim Bazmnda Deger Listesi” tablosunda Alan Serefives|, Kat
serefiyesi, Manzara Sereflyesi ve Dubleks Kat Serefivesi gibi etkenler géz Gniinde
bulundurularak bagimsiz bilimlere deger takdirl vapilmigtir,

+  Alan serefiyesinde bélge de satilik emsallerin alanlar arasimdaki farklann satis birim degerini
viizdesel olarak kag etkiledifini tespit ederek alan serefiyesi oranlan belidenmistir.
Tagmmazlanin alanlarina bagh olarakta -%15 |t <% 10 alan serefiyesi uygulanmistic,

= Kat serefivesinde de bahge katy, normal kat ve en st katta olan vapitann site icerisinde (incek
Loft) farkhlik cldugu tespit edilmistir. Bagimsiz bildmlerin bulundugu katlara bagh olarak %32
ila +%15 kat serefivesi uygulanmestar.

¢ Manzara serefivesinde bagimsi bolimberin cephe olarak Mogan Goli'nd gérmeler, sehir
manzarasi, site igerisindeki peyral alanlarna cepheli olmasi gibi etkenler goz Gninde
bulundurularak +%3 ila +%10 manzara serefiyest uygulanmigtic, Manzara serefiyesinin
ylzdesel aranimin tespitinde site icerisinde bulunan satis ofisl ke yapilan gérigme sonrasinda
belirlenmigtir

* Degerleme konusy taginmazlar igerisinde normal katlar da ve bahce katinda bubunan dubleks
daireber igin ayrica emsal incelernesi vapilmigtir. Katta dubleks bafimsiz boliimberin bélge de
normal dairelere gire daha az tercih edildigi tespit edilmistir. Dubleks dalrelere -%3 negatif
serefive uygulanmugtir,

Degerleme konusu taginmazlar igin bolge de yamlan aragtirmalar sonucunda bagimsiz bélimlerin birim
satey fiyatlar 60.000 TL/m® ile 80.000 TL/m* arasinda birim kira deferleri e 260 TL ile 390 TL arasinda
defigmektedic. Birim fiyatlaon degisiklik gostermesinin sebebi bulundufiv kat, manzaras, yap
tipolojisl, kullamim alani ve bahge kullanimi gibi Szelliklere sahip ba@imsz boldmierin bulunmasidir,
Ham birim defer| 65.750 TL/m? olarak belirlenmistir, Ara katlarda bulunan dubleks tasmmaztarm, diger
bagimsiz bolimiere ghre daha az talep gormesi agsindan birim degeri vaklasik %3 daha az oldugiu
tespit edilmistir.

A Pazar Yaklagim ile Ulasilan Sonug

Taginmazlar ie ilgili yvap kalitesi, bina yag, konumu, bulundugu site icerisinde bulunan efilen-dinlen
alanlari, gonkik hthvaglann karglanmasi icin ticari yapilar, kapal havuz, site icerisindekl peyza] alankan,
parklar, ylinkyls yollan ghzlem evive fitness salonu vb, her tidi olumlu/olumsuz faktor dikkate alinmis
emsallerdeki dizeltmeler 1i@inda taginmazlara defier takdir edilmistir. Bagimsiz bokimbere ait deger
detay ekler ksmmda verilmistir.
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Parar yvaklasimi sonucunda tasmmaziara toplam yaklasdk (K.D.V harig) 1,806.640,000,00 TL takdir

editmistir.

5.2 Maliyet Yakiasimi
4 Maliyet Yaklasim a i uliin_Defterleme lcin Bu_ Yaldagimin
Kultaniima Nedeni

Palivet yvaklagimi, bir abicinm, gereksiz ket dofuran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler 56z konusu
olmadikga, belll bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapm yoluyla edinilmis clsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varl@ elde etme malietinden daha fazla odeme yapmayaiag ekonomik
ilkesinin wygulanmasyla gosterge nitelifindeki degerin belidendigi vaklagimdir, Bu vaklagimda, bir
varlgin cari ikame malivetinin veya yeniden Oretim maliyetinin hesaplanmas ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde garceklagen tim vipranma paylanmin digdimest suretivle gosterge niteliindeki deger
belirben mektedsr. Asagida yer verilen durumlarda, malivet yaklagmunin uygulanmas ve bu yaklagima
Gnemll velveva anlamll afirhk verilmes| gerekli gbritimektedir: {a) katilmmclarin degerleme konusu
varlkla é&nemli dlgide aymi faydaya sahip bir vark§ vasal kstlamalar olmaksizn yeniden
olusturabilmesi ve warhgin, katthmaolann degerleme konusu varlgi bir an ewwel kullanabilmelerl igin
gnemli bir prim Sdemeve ran olmak durumoenda kalmayvacaklar kadar, kisa bir sirede yeniden
olusturubabilmesi,

{b) varl@in dorudan gelir varatmamas: ve varlifiin kendine dzgi nitelifinin gelir yaklagimin veya pazar
vaklasimint olanaksiz klmasi ve/veya |c) kullanilan defer esasmin temel olarak ikame degeri Srneginde
cdugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Belli bash Gg maliyet yaklasimi yontemi bulunmaktadic: (a8} ikame malivetl yontemi: gdsterge
niteligindeki degerin esdeger favda saglayan benzer bir varlif@in malwyetinin hesaplanmasiyla
belirbenddi vontem, (b) yeniden Oretim mallyeti yontemi: ghsterge nitelifindeki degerin varlgn
aynsinin Oretiimesi igin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belidendigi yontemn. [c] toplama
vontemi: varhi@in degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandg yontemadir,

Yapilan I:njnr Varsayimlar ve Uh!!.miqnﬂs
Rapora konu tasmmaziann bafimsiz baldm nitelifinde olmasi nedeni ile degerlems asamasinda arsa
deferinin tespiti ile ifgili herhangi bir galisma yapilmamaster.

A Yaps Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullamlan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynajh ve Yapilan
Varsayimlar

Rapora konu tasmmaziarn bagimse bolim niteldinde olmas: nedeni ke defierleme asamasinda
‘Maliyet Yontemi’ kullanilmamigtr.

A Maliyet Yaklagimi ile Ulasilan Sonug
Rapora konu tasinmazlarim bagimsiz bolim niteli§inde olmas: nedeni ile degerleme asamasinda

‘Malivet Yontemi' kullanidmamastr,
5.3 Gelir Yaklagmi

Gelir yaklasimi, gésterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislanmin tek bir cari degere
donlstlriimesiile belicenmesini saglar. Gelir vaklasiminda varl@in degeri, varhk tarafindan varatilan
gelirlerin, nakit akislarnnin veya maliyet tasarruflarinin bugdnkl degerine dayvarilarak tespit edilir,
Asagida yer veriben durumlarda, gelir yaklagimmnin uygulanmasi ve bu yaklasma dnemli vefveya
anlamb agirlik venlmesi gerekh gorilmektedir
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{a) Varhgin gelir yaratma kabilivetinin katimcmin gbedyie degeri etkileyen cok Gnemili bir unsur olmas,
{b] Degerleme konusu varhkla ilgili gelecekteki gelirin miktar ve zamanlamasma iliskin makul tahminter
meviut oimakla birdikte, ilgill pazar emsallerinin varsa bile a2 sayida olmasi.

> nmis Nakit Akislan (INA]} Yéntemi:

INA yénteminde, tahmini nakit akislan degerleme tarihing indirgenmekte ve bu lem varlidm buginki
deferivle  sonuclanmaktadir.  Gelirlerin  getirisi kapitalizasyonu  [indirgemesi] olarak  ta
nitelendiriimektedir, Uzun dmiifi veya sonsuz dmirld vorfiklaria ilgili bazr durumlarda, INA, varlidin
kesin tahmin sliresinkn sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icersbilir. Diger durumlarda,
vorligun degeri kesin tahmin sOresi bulunmavan bir devam eden deger tek basina kullanilarak
hesaplanabilir. INA ySnteminin temel adimian agafrdaki sekildedir;

(a) degerieme konusu varlgn ve degerleme gérevinin niteliine en uygun nakit aksgi trinan secilmesi
[rnedin, vergh Sncesi veyva vergi sonras nakit akislan, toplam nakit akislan veya &z sermayeye alt nakit
akislan, reel veva nominal nakit akistan vb.), (b} nakit akslannin tahmin edilecedii en uygun kesin
surenin varsa belirlenmesi, (¢] 30z konusy sire igin nakit akis tahminlerinin hazirlanmass, {d) (varsa)
kesin tahmin siresinin sonundaki devam eden deferin deferlerne konusu varlik icin wygun clup
olmadginin; daha sonra da, varlgin nitelifine uygun devam eden deferin belirflenmesi, (&) uygun
indirgeme oramnin belidenmesi, {f) indirgeme oranmin varsa devam aden deger de dihil almak dzere,
tahmini nakit akiglarina uygulanmasi seklindedir,

= Direkt [Dogrudan] Kapitalizasyon Yéntemi:

Tim risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir dénem geliring uygulandify yontemdir.
Gayrimenkulin o dbnem igin (yil) dretecegl net gelirin, giincel gayrimenkul pivasas kosullarina gbre
olugan bir kapitalizasyon oranma balinerek, taginmaz deferl hesaplanirr. Bu kapitalizasyon orani,
birbirine emsal gayrimenkullerde saty ve gelir seviveleri arasindaki iliskivie belirlenebilir. Burada Net
Gelir kavramima dikkat edilmelidie, Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri igeren milkin potanskyel
briit gelirve bundan beklenen boshuk/kaviplann arindedd g efektif brit gelir sonrasinda da efektif briit
gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan anndinlmas: ike net faalivet gelir elde edilmelidir.
Potansiyel Brit Kira Geliri: Gayrimenkuliin kiralanabilir tm birimlerinin kiraya verildigi ve kira
bedellerinin kaytsiz olarak tahgil edildigi durumiardaki elde edilen gelir tutarsdir,

s Toplam yvillik potansivel gelir £ Kapitalizasyon orani = Deger

4 Makit Girig ve Ciksglannin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bllgiler, Bu Bilgilerin Kaynagh ve
Yapilan Difer Vargayimlar

Degeremede bu yontem direkt kullanibmamakia birlikte, pazar vaklasimi analizi icin gerekli satilik ve
kiralik emsaller ile bdlgede vapilan satig-kira aragtirmas: aynca meveut sektdrel veriber isigmda Gelir
Yaklagimi gatisi attinda bulunan ve farkll bir yaklasim olan dogrudan kapitalizasyon yontemiyle deger
yvaklagiminda bulunulmugtur.

A Indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Aynintil Agikdama ve Gerekiceler

Degerlemede bu vdntem direkt kullanidmamakla birlikte, paczar vaklasimi analizi icin gerekli satilik ve
kiralik emsaller ile bolgede yaplan satis-kira aragtirmas ayrca mevout sektirel veriler miginda galir
yaklagimi catess altinda bulunan ve farkh bir yaklagmm olan defirudan kapitalizasyon yéntemiyle deger
yaklagiminda bulunulmustur.

A Gelir Yaklagerm fle Ulagilan Sonug

Deferlemnede bu yontem direkt kullanilmamakia birlikte, Pazar Yaklasemi analizi igin gerekli satilik ve

kiralik emsaller ile bolgede yvapidan sateg-kira arastirmasi aynca mevcut sektérel veriler is@nda Gelir

¥aklasimi catis: altinda bulunan ve farkl bir yaklagim olan dogrudan kapitalizasyon yintemiyle deger

yvaklasiminda bulunulmustur. Bélgede ver alan mesken nitelkll tasinmazlar igin kira bedellerinin ayhk

260 T/ ile 390 TL/m? arasinda degistidi gérilmektedir. NET RURLMSAL ;/[ -+
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Sonug olarak gefir yaklasimina gére rapora konu tasinmazlann piyasa deferi kin toplam

~1.771.878.317,65 defer takdir edilmigtir,

5.4 Diger Tespit ve Analizler
i Takdir Edilen Kira Degerlesi

Bafimsiz bolumler igin aylik biim kira deferi 260 T m?' e 390 TUm® arasinda degisiklik
gostermektedin. Degerleme konusu tagmmazlar icin yapilan gerefive caligmas: aynntilan raporun ilgii
balimberinde belitilmistic. S8z konusu degerleme calismasi sonucunda tasmmazlann kullamim
alanlar, mimarl tipleri, kat plani ve cepheleri gdz Sniinde bulundurularak, satilik ve kiralik emsaller ile
iigili bélgede yapitan araghirmalar ayrica meveut sekidrel veriler siginda ayhk birim kira degerlerl tespit
edilmistir. Taginmazlann kira bilgilerine figkin detayh tablo ekler kisminda verilmistir,

A Hasilat Paylagimi veya Kat Karsilifh Yéntemi e Yapilacak Projelerds, Emsal Pay Oranlan

Degerleme konusu taginmazlar bagomsiz bolim nitelidi kazanmistir. Taginmazlann mevcut nitefikleri
dofrultusunda hasidat paylagmina veya kat karsiligma yonelik herhangi bir caligma yamilmamistir,

A Uzerin n Bos Arazi ve Proje D ri

Degerleme konusu taginmazlar bagimsa Bokim niteligi kazanmistr. Tasinmazlar ile ilgili arsa degeri

takdir edifmemistir.

A En Verimli ve En lyi Eullamm

i

50¢ konusu tasinmaziann mevout durumu, bulundugu bdlge ve cevre Gzellikler dikkate alindiginda
meveut kulamim seklinin en etkin ve verimbi kullanim sekli oldugu kanaatine varimistir,

am k

50z konusu taginmazlar mesken olarak kullanilmakta olup tamarm degerlendirilmistir. Miistersk veya
bélinmis kisim degerdemesi vapidmamistir.
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NUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1 Farkh D Yéntemler ile Anall armin_U i Amacla lzlen

fetotiarmn nlerinin Aoklanmas:

Rapora konu taginmazlar icin degerleme caligmasinn iigili kesimlaninda belirtitdi@i Gzere pazar yaklasim
ve gelir yaklagimi baghklan altinda ayn ayr anallz yapidmgtie. Bu dogruftuda bélgede yaplan
aragtirmada benzer/farkh durumda mesken nitelikli emsaller bulunmustur. Ayrica bolge piyasasina
hakim emlakg) goriisleri de ahnarak, taginmazlanin yapt kalitesi, lokasyonu, kullanim alam, yola yakinhigi
ve sosyal donatr alanlan lle peyzaj yapilari wb. olumlu / clumsuz faktdrler goz dounde
bulundurlmugtur, 56z konusu yontember neticesinde ulasilan degerler uyumiu ve anlambdir. Pazar
yaklagimi bashih altinda incelenen emsallerin yeterli odmas: nedeni ile nihal deger takdirinde pazar
yaklagimi ile ulagian sonug esas alimmistir.

6.2 Aggari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yar Almadiklanimin Gerekgeleri

Degerlerne caligmasi icin gerekli tim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

6.3 Yasal leri Yerine Getirili i ve Mevzuat Gereken lzin
Be Eksiksiz Olarak b madig Hakkinda
Taginmazlann resmi evraklar konusunda herhangl bir eksik belgesi bulunmamaktadir.

6.4 Varsa, Gayrimenkul (J Takyidat ve Ipotekler ile ilgili Géri
Konu taginmaz iizerinde bulunan takyidatlar raporun 3.3 baliminde agiklanmistir,

6.5 Defledgme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek veya Gayrl rini D
tnemll Oiglide  Etkil k_Niteli ngi_ Bir Takyidat Bul | _Durumlan_Hari
Devredilebilm unda Bir Sivirlamaya T I 1 Haldonda Bi

Taginmazin tapu kaydi ile ilgili bilgiler raporun 3.3 baghf attnda verilmistir. Tasinmazlarn
devredilebilmesi hususunda herhangi bir engel bulenmamaktadir,

6.6 Defterleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan [tibaren Bes Yil Gecmuesine Ragmen Uzerinde Proje
Geligtiriimesine Yanelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadifina Dair Bilgi

Degerleme konusu tagmmazlar mesken olarak kullandmaktadir. Parsel Gzerinde bulunan yap
neticesinde herhangi bir proje gelistiriimesine yanelik calisma bulunmamaktadir.

6.7 Defledlerne Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Haldo ise, (st Hakki ve Dewre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine HEI:H'I Olarak Bu Haklan Dofuran Sorlesmelerde QIH Kanun Hikiimlerinden

K ic H i Bir rlam (8] 1 Haldanda Bi
Degerleme konusu Gst hakki veya devre milk hakk degildir,

6.8

rimenkuwliin T inin, Fiili Kullanim iginin

Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadsgi Hakkinda Gériis lie Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinea Olup
Olmadgi Haklonda Gériis

Degerleme caligmas ilgili gayrimenkullerin gincel deger tespiti icin vapilmig alup portfive almmasi igin
yapiimamsgtir.
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7. SONUC

7.1 Sorumiu amimn Sonuc Clkm
Bu rapor, Akfen injaat Turizm ve Ticaret A.S'nin talebl Grerine; Ankara (i, Gélbag licesi, Hacilar
Mahallesi, 111328 ada 1 parselde yer alan 145 adet bagimsiz balimin piyasa degerinin Tirk Liras:
cinsinden tespitine yénelik SPK mevruati kapsaminda asgari unsurtar igeren bu degereme raporu
tarafimizca hanrlanmistir.

Tarafimizea iglerne ahndig taribtekl degerleme konusu tagmmazlann Piyasa Deger Tespiti;
gayrimenkullerin mahallinde ve bulundugu bilge genelinde vapilan inceleme ve arastirma ile resmi
kurum ve kuruluglardan edinilen belge ve bilgi dofrultusunda olusan kanaat, ilgenin ve bélgenin
gelisme trendi, gayrimenkuliin imar durumu ve yapilasma sartlar ile kullanim fonksiyonu, arsanan
alar, geometrik sekli, topofrafya durumu, bulundufu muhitin seref ve ehemmiveti, cevresinin
tegekkil tarzi ile sehir ile bolgesindeki konumlara olan mesafesi, ana yola, bulvara veya caddeye olan
cephesi, ulagim ve cevre dzellikleri, meveut ekonomik sartlar gibi tim faktarler dikkate almarak,
bulundugu muhite gore alic) bulup bulamayacadl, bulmas halinde nispet derecesi gibi kiymet yvitkse|tici
we kiymet dislricd mispet menfi tim faktarler gbz dndnde bulundurularak yapilmistic.

7.2 Talkdiri
Taginmazkara deger verilicken, rapor kgerlsinde ilgili maddelerde belirtilen clumiu ve alumsuz tom
etkenler dikkate alinmigtir. Yapilan incelemeler neticesinde utasilan veriler ve kullamilan yantemlerin
sonuglar anlami sekilde neticelenmistir,

Taginmaziann bulundugu bélge ve konumlandigr lokasyon Gzelinde, kullanm amag ve kapsarmi
dogrultusunda, tapu nitelifi ve filll niteli}i dikkate almarak piyasa deferini daha dogru gdsterdigi
gerekieyle pazar yaklagimi neticesinde elde edilen sonug nihai deger olarak takdir ediimigtir,

Béylelikle;

Tagmmazlann degerieme tarihi itibariyle pazar yaklagimina gore kanaat getirilen ve takdir edilen piyasa
degeri su sekildedir;

Rakamla; 1.806.640.000,00 TL ve Yazw/la; BirmilyarsekizylizalmilyonaltryOzkarkbin Tk Liras:
KDV Dahil Toplam Sotes Dederi: 1.985.714.000,00 TL dir,

Tespit edilen bu dederler taginmazin pesin satising yomelikti.
Nifial deger, KDV Horic dederi ifade eder,

Is bu raper, eklerivle bir bitlnddr,

Niha! defer takdinl, raporun igeriginden apn tutulomaz,
Dederterme tarihl itiborde TOWE Ddwiz Kurw 15 34.1210 7140,

o f b b

Degertem i sorumiu Degerfeme Uzrman)

Raci Gakiehan SOMER
Kontrolir

LSPE Lizans Mo: %

Erdeniz BALIKCIOGLU
SPK Lisans No: 401418
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8. UYGUN |
Hazirlanan rapor igin agagidaki maddelerin dogrulugunu bevan ederiz;

Raporda sunulan bulgular sahip oldufumur 10m bilgiter cercevesinde dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuclar, sadece belirtilen varsaysmlar ve kosullarla simelidir.

Rapor, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olugmaktadir.

Raporun konusunu olugturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel hichir menfaatimiz ve ilgimiz
bublunmamaktadir,

Bu raporun konusunu olugturan gayrimenkul veya ilgili tarafiaria ilgill hichir Gnyargimiz
bulunmamaktadir.

Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet kargiiff Gcret, raporun herhangi bir balimine bagh
degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlanna gore gerceklestiriimistir,

Degerleme Uzmanilarl mesleki egitim sartlanna haiz bulunmaktadir,

Degerleme Uzmaniflar )i, gayrimenkuliin yesi ve rapor icerigi konusunda deneyim sahibidir.

Rapar konwsu milk, kigisel olarak denetlenmis ve Hgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
vapilmastir,

Rapor igerifiinde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hig kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardim bulunmamaktadir.

Caligma, i5 gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirimis ve Uluslararasi Deferleme
Standartlari'na uygun olarak raporlanmistr.

< s bu rapor, miister talebine Gzel olarak hazrlanmustr. ligilisi ve haarlanig amati dsinda
3.sahuslar tarafindan kullanidamaz, kopyalanamaz ve gogaltilamaz.

9, RAPOR EKLER

A Takyidat Belgeleri,

& Resmi Belgeleri,

A Tasimmaz Gorseller,

& 5PK Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecrlibe Belgeleri

Met KEurumsal Gayrimenkdl Deferleme ve Danismanhk Hg
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4.5 Warsa, Mewvcut Yapiyla veya ingaat Devam Eden Projevie |igili Tespit Editen Ruhsata aykei Durumlars
T T e e i e L s Rt g i B S d o s el b

4.6 Ruhsat Almmis Yapikarda Yaplan Degisikliklerin 3194 Sayl irmar Kanunu'nun 21.nc Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasint Gerektirir Degisikiikler Olup Odmadify Hakkinda 1 T A O ||

4.7 Gayrimenkullin Dagerleme Tarihl itibariyle Hangi Amagla Kullanddig), Gayrimenkul Arsa veya Araz lse
Uzerinde Herhangl Bir Yapi Bulunup Bulunmadig ve Varsa, Bu Yapidann Hangl Amagla Kullanilda Hakkinda
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YONETICI OZETI

Talep Sahibi

AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET A.5.

Rapor Mo we Tarihl

Ozel 2024-640 / 30.09.2024

Degerleme Eonusu ve

ﬂgEE-H]!!I

Bu rapor, migteri talebi izerine belirtilen kayitta bulunan gayrimenkulin
deferleme tarihindeki piyasa kosullan ve ekonomik gostergeler do@rultusunda
guncel plyasa dederitespitine viinelik olarak, SPK mevzuat kapsaminda kullanilmak
iizere, ilgili tebligde belirtilen esaslar cergevesinde hanrlanmistir.

Tasinmazin Acik

Universiteler Mahallesi, Kredi Yurtlar Kurumu Emine Serife Hamm Ke Ogrenci
Yurdu, Hacettepe Universitesi Beytepe Kampdst 29094 Ada 9 Parsel ve 29094 Ada

resi 10 Parsel Gankaya/ANKARA
Tapu Kayit Bilgisi Ankara "l, Cankaya HI:!Ei. Ladumuiiea| Mahallesi, 29094 ada 9wve 10 Parsel

Fiili Eullanim

(Meveul Durumu}

Rapora konu 29094 Ada 9 Parsel ki &¢rencivurdu, 29094 Ada 10 Parsel orman alam
olarak kullamimaktadsr.

imar Durumu

Cankaya Belediyesi imar Midirligi'nden abnan bilgive gore 1/1.000 oiceki
Uygulama Imar Planina gére 29094 Ada 9 Parsel "Teknokent"alan icerisinde
kalmakta, E:0.40, Hmaks: Serbest olacak sekilde yapilagma kosullanna sahiptir.
29094 Ada 10 Parsel “Orman Alan igerisinde kalmaktadir.

Eisithilik Hall [¥ikimn

vb olumsuz karar,
tabit, tutanak, dava
veya tasarrufa engel
durumiar}

Tagmmazlann tapu  kaydinda  ksdhbk  olugturabilecek  herhangi  bir  kayit

bulunmamaktadir,

29094 Ada 9 Parsel

Mo'lu Tasimmazin 445.360.000,00 TL
Pivasa Degeri
29054 Ada 10 Parsel
; azin 246.489.000,00 TL
 Eiyasa Degari
i p ri 692.345.0:0:0,00 TL
Altrylzdoksanikimilyonigyizkirkdokuzbin Tlrk Liras:
E.Fiﬂig.tl ; 787.275.800,00 TL
Agiklama Degerleme siirecini alumsus etkilevecek bir durum olusmamistir.
Dilan TOSUN = SPK Lisans Mo; 927171
Raporu Hazirlayanlar | Mehmet AKBALIK - SPK Lisans Mo: 911340
Raci Gokcehan SONER — 5PK Lisans Mao: 404622
rumlu rlem -
Pt Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418
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1. RAPOR BILGILERI

1.1 Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numaras:

56z konusu iglemin defedeme caliymalan sozlesme tarini itibarl (e baglanme ve rapor tanzimi
30.09.2024 tarihinde Ozel 2024-640 rapar numarasryla nihal rapor olarak tamamlanmistir.

1.2 Degerlemenin Amac
B rapor, Akfen ingaat Turizm Ve Ticaret A $'nin talebi Gzerine; Ankara lli, Cankaya licesi, Lodumu(ie)
Mahallesi, 29094 ada 9 ve 10 Parselde yer alan taginmazlarin “Ust Hakke deferinin Tirk Lirasi
cinsinden tespitine ydnelik hazirlanan Gayrimenkul Degerleme Raporu'dur,

1.3 Rapor K 1 Kapsaminda Clup Olma

Bu Rapor, Sermaye Piyasas Kurulu'nun NI-62.3 sayih "Sermaye Plyasasinda Faalivette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluglen Hakkinda Teblig” hikimler: ile bu teblig ekinde yer alan
"Degerleme Raporlznnda Bulunmas) Gereken Asgari Hususlar” cercevesinde Tebligin 1 Ingl maddes
ikingl fikras) “Sermaye pivesosinda goyrimenkul dederleme faaliyeti; sermoye plyasost mevevating toby
ortak ortakiklor, hrogeiar ve sermaye piyasas: kurumiarinin, sermoye pivasas: meveuty kapsomindeaki
iglermierine konu olon goyrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veyo goyrimenkullere bodh hak ve
faydelarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul dizenlemeleri ve Kurulco kabul edilen dederleme
standortion percevesinde badimsiz ve tarafsz olorok tokdir ediimesini ifode eder.” kapsaminda
hazirlanmestir,

1.4 Davanak S8zlesme Tarih ve Numarasi

Akfen Ingaat Turizrm Ve Ticaret A5 ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerlerne ve Damismanlik A5,
arasinda 23.09.2024 tarthinde imzalanmistir.

1.5 Rapory Hazirlayanlar ve Sorumlu Uzmam
|5 b rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzman Yardimeis Dilan TOSUN ve Gayrimenkul Degerkeme
Uzmam Mehmet AKBALIK tarafindan hazirlanmeg, Gayrimenkul Degerdeme Uzmani Racl Gékeehan
SONER tarafindan kontrol edilmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani Erdeniz BALICIOGLU tarafindan
anaylanmistir.,

1.6 eme Konusu Ga rkul iz Tarafindan Daha Onceki Tarih n 5on
liskin Bilgiler
Degerleme kenusu gayrimenkuller icin sirketimiz tarafindan daha énce 02.10.2023 tarihli ve Ozel 2023-
1283 numarall, 29.12.2023 tarihli ve Ozel 2023-1677 numarah, 29.03.2024 taribli, Ozel 2024-240
numaral ve Ozel 2024-469 numaral degerfeme raporlan hazidanmistir.
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2. LEME SIRKETI (K saHisinl (MUSTERI) T, JLGILER
21 iy i Adresi

08.08.2008 tarihinde gayrimenkul deferleme ve dansmanhk hizmeti vermek dzere Ankara‘da kurulan
ve genel merkeri Emniyet Mahallesi Simr Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara adresinde bulunan
girketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Dangrmanlik A5, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Seri: Vill, No:35 sayil tebligi uyarmca Kasim 2009°da "Kurul Listesine” alinmigtir. Sicketirmiz ayrica,
Bankacilik Dazenleme ve Denetlerne Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 20855 sayill karan ile
bankalara "gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degeremesi”

hizmeti verme yetkisi almistir,

SEITIAYE ; 14000, D00, 00 TL

Ticarst Slei : 2565696

Telefon 0312 467 00 &1 Pbx

E-Posta / Web info@netgd com.tr__ www.netgd.oom.tr

dres

Emfiyet Mahalbesi Senir Sokak Mo:17/1 Yenimahalle/Ankara

2.2 Talep Sahibi [Miisteri) Bilgileri ve Adresi

Sirket Unvani !
Sicket Adresi

ir Fract
I .
Telefon £

E-Posta 4

AKFEM INSAAT TURIZM VE TICARET A5

Koza 5ok, Mo:26/1 Gaziosmanpasa Cankaya / Ankara
Endiistriyel Tesisherin Projelendirme ve ingaat iglerini YirGtmek
569742 750,00 TL

0312 408 1000

akfen@akfen.com.tr

1.3 Miksteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Simrlamalar

i3 bu rapor, Akfen Insaat Turizm Ve Ticaret A5 nin talebi Gzerine Ankara ill, Cankaya ilcesi, Lodumu{Me)
Mahallesi, 29094 ada 9 ve 10 Parselde yer alan “Arsa™ vasith tasmmazlann “0st Hakk®” degerinin Tark

Lirasi cinsinden
Eetirilmemigtir.

2.4 lsin Kapsami
Fgin kapsami, SPK mevzuati kapsaminda ve asgari unsurlar gergevesinde misterinin degerlemesini

talep ettigi tapu bilgilerine Istinaden degerleme raporunun hazirlanarak misteriye slak imzal sekiide

teslio edilmesidir,

tespitine iliskin  hazirlanmegtr.  Musteri  tarafindan  herhangi  bir  simirlama
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3. GAYRIMEMKULUN Y ! iLISKIN BiLGILER
3.1 rimenkulin Yerl, Komnumu, Tamiem Tesekkiilii Hakkinda Bilgiler

Rapora konu gayrimenkuller; Ankara i, Cankaya llgesl, Universiteler Mahaflesinde bulunmaktadir.
Tagmnmazlar Hacettepe Universitesi Kamplisl Icerisinde ver almaktadr, Hacettepe Universitesi' ne
ulagim Igin bolgenin ana arteri olan Dumlupinar Bulvan yolu Gzednds ilerkenirken sol koddan Bilkent
Bulvanna sapalir. Sag tarafta kalan Bilkent Sehir Hastanesini gegtikten sonra ghbekten sola Hacettepe
Beytepe Kamplsd Yoluna dinilir, Yaklagik 1.3 km ilerlendikten sonra Emine Serife Hanim Kiz Ofrenc
Yurdu sof tarafta konumbudur, 29094 Ada 10 parsel ise yaninda bulunmaktadir. Taginmazlara ulagm
toplu tazima araglan ve dzel araclar ile rahatlikla sadlanabilmekiedir,
e T o 4

Tt PRE VE e il
PEGERLEME T S H Yenamalail!
Koordinat: £:39.8812 - B:32.7520 gunye ¥ 57550 peats 00
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Tapu we Kadastro Genel Midirligo Webtapu portal Gzerinden alman tapu kayit belgesine giice
taginmazlar dzerinde bulunan kayitlar asagidaki gibidir;

Beyan: Tasinmaz Yiksek Ofrenim Kredl ve Yurtlar Kurumu tarafindan 5 il sdre ile kiralanmis olugp,
5 yilen sonunda aksine bir talep olmadigs takdirde 1 er yil sireler halinde kiralama iskemni devam
edecegine dair dosyasindadir, LODUMU AT 96/9464 ) Tarih: 16/05/2016 (Miisterek)

|Etrh!t: TURKIVE SINAI KALKINMA BANKAS! A%, lehine 135.000.000,00-USD bedel ile %4.90 deficken
falz ile 1.derece F.BX middeti D4.02.2015 tarh ve 7336 yevmiye numaras: e ipotek kayd
bulunmaktadir(Miigterak)

** Degerlemne tarihi itibariyle tagnmazlar deerinde satesin kisitlayso takyidat bulunmamaktadir,
3.4 Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilglll varsa son {g yilbk dénemde gerceklesen ahm satmm

i menkuliin hukuki durumunda meydan mar_planmnda
im ef, kamulastirma iglemleri vb.) iliskin bilgi
Rapora konu tasmmazlar son Og wil igerisinde alim satima konu olmamister. Taginmaziann imar durumu
ve hukuki durumlarinda herhangl bir defisiklik bulunmamaktadir,

3.5 Gayrimenkuliin ve Bulunduu Bilgenin Imar Durumuna [ligkin Bilgiler

Gankaya Belediyesi imar Midirligi' nden edinilen bilgiye gore rapora konu taginmazkardan 25094 Ada
9 Parsel 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Plani dahilinde “Teknokent™ alam igerisinde kalmaktadir,
Taginmaz E0.40, Hmaks: Serbest olacak sekilde yapdasma kosullanma sahiptir. Rapora konu
taginmazlardan 29094 Ada 10 Parsel "Orman Alani” igerisinde kalmaktadir.

*250%4 Ada 10 Parsel det dicekll plani hakkinda bilgi almak isteniimiz olup misterinin Ar-Ge Tesuiklerl
Genel Midiriddd ne dilekce verlimes! gerektidf bilgisi alinmugtir,

Degerlemeye konu gayrimenkuller icin Cankaya Beledivesi imar servisinde yapilan evrak incalemeleri
ve sifahi sorgulamalar neticesinde herhangi bir olumsuz karar vb. bulunmadig gorilmiistir.

3.7 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Szlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi, Kat Karsiif Insaat

voya Hasilat Paylasims S&zlesmeleri Vhb.) iligkin Bilgiler

Degerlermeye konu Gst hakk Hacettepe Teknokent Efitim ve Klinik Arastirma Merkezi Saghk Ar-ge
Dangmanhk Proje Sanayi ve Ticaret A.5. adina kayitlidir, Ost hakla fe gl resmi senetler incabenmis
olup st hakki baglangig ve bitis tarihleri resmi senet Gzerinden tespit edilmistir,

i
W JL
=1 ELRUEN el il""_" i AS

29094 Ada 9 Parsel Ust Hakk 15.03.2013 tarihi ile baglams olup hakhn-sﬁrmhﬂl’ﬂiill?"' L _* i e
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29094 Ada 10 Parsel (st Hakk 15.03.2013 tarihi ile baslams olup haklan siresi 49 ywidir.
Azagda Medenl Kanun"un iigill maddeterinde Gst hakki ile ilgili hikimbere yer verilmistir.

Ust hakk: Madde 726- Bir Gst irtifaking devalr alarok baskasing git bir arazinin oltinda veya dstinde
strekli kolmok dzere ingo edilen yopdonn mifkveti, irtifok hokkr sohibine oit olur. Bir bingnin basl
bagima kullomimaya efverish badimse bdlimier! Grerinde kat malkiveti vepa kat irtifok kuruimas:, Kot
Miikipeti Kanununo tabidir. Bodimsz bdldmier Gzerinde aynca Gst hakkr kurulomas,

Madde 826- Bir tagmmaoz maliki, dpdned kisi lehine arazisinin altinda veya dstinde yopr yapmak veya
mevcut bir yaprw mubofoie etmek petkisi veren bir irtifok hokke kurobilir, Aks! korarlegtiedmes
olmadikga by hak, devredilebilir ve mirospilarg gecer, Ust hokks, badumsiz we sirekll nitelikte se st
hokkr sohibinin istemi Gzerine tapy kdtEjane tosinmoz olorak koydeditebilir. En oz otuz wil igh kurslon
dst hakky, sirekli niteliktedir.

Macdde 827- Ust hakkinmn icerik ve kapsamivia ligili olarak resmi senette yer alan, Szeilikle yapinn
konumune, gekling, niteligine, boyutlonna, dzgdienme amacing ve dzerinde yopi bulunmayan alondaon
Jopdolanmaypa liskin sdzlesme kawtlon herkes icin badlayicedir.

Modde 828- Ust hokki sona erince yopior, arazi molikine kolr ve arazinin bitdnlepici parcasi elur.
EBoqimsiz we sirekll Ost hakkr tapu rdtigine tagimmar olorok kopdedilmisse, dst hokk sana ermee b
soyfa kapatiir. Topinmar olarak koydeditmis olon Gst hekkn Grerindeki rehin hoklon, diger bitin hak,
kisitlema ve yikadmidifkier de soyfamn kopotilmasmia birfikte sona erer. Bedele iligkin hikimier
sakiir,

Muadde 828- Tazwmmar maliki, aksi kararlostimimadikcn, kendisine kalon yapiar icin Ust hakky sahibine
bir bedel ddemez. Uygun bir hede! ddenmesi kararlostindmissa, mikkan ve hesaplanis bicimi belirlenir.
Odenmesi kararlogtirian bedel, dst hakks kendiler! igin rehnedilmis olan alocokilarm hendz ddenmemis
alocaklarinin glvencesini olugturur ve nzalon olmaksizin dst hakk: sahibine ddenmez. Karorlostinian
bedel ddenmez veya givence olting ahinmazso, dst hakk: sahib! veya bu hak kendising rehnedilmis olon
olocokl, bedel olocafing givence almok G2ere, terkin edilen dst hokk: vering oym derecede ve siradp
bir jpotedin tescilind isteyebllir. Bu lpotek, Jst hakkinn song ermesinden boslayorak g ay Kinde tescil
edilir,

Madde B30- Tojinmaz malikine kalan yopilar igin dst hakke sahibine ddenmes! kararlastirilon bedelin
miktarr we bunun hesaplong bicimi de by bedel borcunun koldirdmasimg ve araziin ik héline
getiriimesing iigkin anfogmalar, (st hokkinn kurwimasr igin gerekli olon resmi sekle tdbidir ve topu
kitiglnme sertt werilebiltr,

3.8 Gayrimenkulier ve Gayrimenkul anna, Tadilat Ruhsatlanna, ¥a

Kullanim izinkerine iligkin Bilgileri lke ligili Mevzuat Uyannca Alinmass Gerekli Tim izinlerin Almip
Alnmadigina ve Yasal Gereklilifi Olan Belgelerin Tam ve Dojru Olarak Meveut Olup Olmadif
Haklunda Bilgj

Rapora konu tasmmmazlar Igin mevzuat uyarincs alinmas gereken izinlerin ahnds ve vasal gerekliligi
olan belgelerin tam ve dogru clarak meveat oldufiu gérilmastor.

Mimari Proje; 21.02.2013 tarih onayh
Yapi Ruhsati: 05.07,2013 tarih ve 3 numarali yeni yaps ruhsats

08.04,2015 tarih 40 numaral yveni yap rubsat,
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2590494 Ada 9 we 10 Parsel igin;
Yeniden Yap: Ruhsati: 13.11.2013 tarih ve 12 ve 13 numara ile verilmistir,

Yap: Kullanma izin Belgesi: Bulunmamaktadir.

39 Mmtﬂ Yapilan Projeler lle ligili Olarak, 29/6/2001 T Sayil Yap: Denetimi Haklunda

Y¥amlan ili Dlarak Ge irdigi H

4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun uyannca 1 Madde a fikrasi uyannca "3/5/ 1985 tarihli ve
3194 sayih Imar Kanunu'nun 26 noi maddesinde belirtilen kamuya ait yap ve tesisler” yap denetimi
kanunu kapsami disinda tutulmustur,

3.10 Efer belidi bir projeye istinaden deferleme yapiliyorsa, projeye ilighin detayl bilgi ve planlann ve

erin tamamen mevcut projeye iliskin rkh bir enin anm:
im n farkh olabilecegine iligkin agikl
50z konusu 29094 Ada 9 Parsel dzerinde dfrenci yurdu olarak kullamilan yap bulunmaktadir.
Degerlemne, bu tasmmaz igin hazirlanan ve onaylanan mewvout projeye we yasal evraklara dair
yapalmigtir. Farkl bir proje degerlemesi yapilmarmistic. 29094 Ada 10 Parsel orman alani olarak
kullamilmakbadr.

311 Varsa, Gayrimenkulin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi

Met Ku

50z konusu parseller dzerinde yer alan yapilarin enerji kimiik belgelerine ulagilamamigtir,
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GAYRI Fiziki OZELLIKLERI

4.1 Gayrimenkullin in Analizi ve Kullamil

Ankara ili; Thrkiye'nin bagkent| ve istanbul'dan sonra en kalabalik ikinci lidir, MOfusu 2024 il itibaryla
5,803 482 kigidir. Bu nifus; 25 Hee ve bu ilcelere bagh 1425 mahallede yasamaktadir, il genelinde nifus
vedunlugu 215'%ir. Nifuslanna gore gehirler listesinde beledive smirlan géz Sniine alinarak yapdan
siralamaya gore dinyada ise elli yvedinc sirada yer almaktadir, Cografi olarak Tirkive'nin merkezine
yakin bir konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bolgesi'nde kalan kuzey kesimieri harig, bayik balamd iy
Anadolu Bolges!'nde yer alr, Yilzdlgiimil olarak Konya ve Sivas'tan sonra Tirkive'nin en biyik diglincd
ilidir, Bok, Cankmn, Kinkkale, Kirgehir, Aksaray, Konya ve Eskisehir lllerf fle gevrilidir. Ankara’nm 13
Aralik 1923'te bagkent ilan ediimesinin ardindan sehir hizla gelismis ve Tlrkive'nin lkincl en kalababk iti
olmugtur. Tirkiye Cumhuriyeti'nin Ik wilannda ekonomisi tanm ve hayvanohfa dayvanan ilin
topraklaninm yvansi hilad tanm amagh kullandmaktader. Ekonomik etkinlik bivilk oranda ticaret ve
sanaylye dayalidie, Tanim ve hayvanciligin a@irlif ise giderek azalmalktadir. Ankara ve civarindaki gerek
kamu sektbrl gerek ozel sektér yatinmlan, baska illerden blylk bir nifus gociing tegvik etmistir.
Cumhuriyetin kurulujundan gindmize, nifusu Ofke nifusunon Bk kate hizda artmgtr. Niofusun
yaklagik dirtte dgii hizmet sektéed olarak tanmlanabilecek memurivet, ulasim, haberesme ve ticaret
benzeri igherde, dirtte biri sanayide, %2'sl Ise tarim alaninda caligr. Sanayi, ozellikle tekstil, gida ve
injaat sektdrierinde yogunlasmistir. Gondmizde ise en gok savunma, metal ve motor sektdrlerinde
yatinm yapilmaltadir, Tiirkiye'nin en cok sayida Gniversiteye sahip Il olan Ankara'da ayrca, dniversite
diplomali kisi oram dlke ortalamasmin iki kabdr. Bu egitimli ndifus, teknoloji agerlikh yatinmlarn
gereksinim duydugu is glclind olugturur, Ankara'dan otoyollar, demir yolu ve hava yoluyla Tiirkive'nin
diger sehirlerine ulagilr.

Ankara kara iklimine sahiptir. Sehir dwindaki 0 topraklanmin biyik ks tabil tarlalargla kaph
platolardan olugur, lin gegatli yerlerindeki dogal giizellikler korumaya alinmsg, dinfenme ve eglence
atmach kullamma sunulmustur, Tlin adine tagryan tavsam, kegish, ati ve kedisi diinya gapinda bilinir,
armudu, cigdemi, yerel yemeklerden Ankara tavasi ve Kizdcahamam ve Beypazan'nin maden suyu ise
(ifke capanda taninr.

Cankaya, Ankara'nin bir ilgesi. Ankara ilinin orta kesiminde bulunan ilge, Ankara'min baskent olmasi ile
birlikte Tirkiye'nin yGnetim merkezi durumuna gelmigtir. NOfus verilerine gire Ankara'nin birinc,
Tiirkiye'nin ise en biydk ikingl llgesi konumundadir. Tirkive'nin en kalabalk lcelerinden biri olarak
nifusu pek ¢ok ilden daha fazladir. Gin iginde iki milyona kadar pkabilmektedir, 102 lise ve 13
Universitesi ile ilge dnemfi bir egitim kentidir. Thrkiye Cumburiyeti Sanayi Ve Teknoloji Bakanligmm
yaptdl aragtwmaya gare Tirkiye'nin en gelismis 2. iigesi segilmistir. Cankaya, ¢ Anadolu Bolgesi'nin
kuzeybatsindakl Yukan Sakarya Bolimi'nde yer abr. Cankaya'min dofu we kuzeydogusunda yine
Ankara iline bagh Mamak ve Altinda, gineyinde Golbasi, batisinda ise Etimesgut ilceleri bulunur.
Cankaya, Orta Anadolu'nun dazidklerl artasinda kayalik bir alanda kurulmustur, Bu kavalik alan, artik
kentin merkezinde kigik bir ada niteligindedir. Bu adayi yikseltiler cevreler, ortada bir canak
barakirlar. Eskiden bataklk olan bu ¢anak, Cumhuriyet doneminde kurutularak verlesime aglmigtir.

Hacettepe Teknokent; Tirkive Cumhuriyeti Sanayi ve Teknoloji Bakanlifi'nin “Teknoloji Gelistirme
Bolgeleri® projesi kapsaminda 20 Mart 2003 tarihinde Hacettepe Universitesi binyesinde kurulan bir
teknokenttir. Proje kapsamindaki birinci ve ikinci numaral) alanlar, iniversitenin Beytepe Kamplisi'nde
yer almaktadir. Bu kampiisiin gineyinde bulunan ik aragterma kompleksi 928.585 m?, kuzeydeki
merkez Ise 1077448 m®dir. Iki bélgenin toplam yerlesim alam 2.006.033 m*'dir. Ugiinc alan ise
Hacettepe Universites'nin Polath Kampiisi'ne, 703.391 m?lik bir yerleske izerine kurulmustur, Polath
Belediyesi bu merkezin ortafidie, Dért numarall son alan ise lvedik Organize Sanayl Balgesinde,
2.756,617 m*'ye yayilmus bir durumdadir,
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Tiirkiye'de ikamet eden nifus, 31 Arahk 2023 tarihi itibarda bir dnceki yila gére 92 bin 824 kigi artarak
8% milyon 372 bin 377 kigi odmugtur. Erkek nifus 42 milyon 734 bin 71 kisi alerken, kadin ndfus 42
milyon 638 bin 306 Kisi olmugtur. Diger bir ifadeyle toplam nifusun %50,1'inl erkekler, %49, 9"unu ise

kadintar clusturmaktadir.

] !ﬂfﬂ Enflasyon Endeksleri;

TUFE ylik cefilgim oranlan (%) Agustos 3034
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TUFE'deki {2003=100) degisim 2024 wih Afustos ayinda bir onceki aya gire %2,47, bir nceki yilin Aralik
ayina gore 531,94, bir Snoeki yilin aym ayima gére %5197 ve on ki ayhk ortalarmalara gore 564,91
olarak gergeklegti, Bir Gnceki yolin ayni ayma gore en az artig gdsteren ana grup %28,96 ile ulastirma
oddu. Buna kargilik, bir Gnceki yilin ayr ayina gore artisin en yiksek oldugu ana grup ise %120,81 ie
egitim oldu. Ana harcama gruplan itibarnda 2024 yil Afustos aymda bir nceki aya gore azalan ana
grup %-1,10 ile grda ve alkolsilz icecekler oldu, Buna kargilik, 2024 vl Afustos ayinda bir Gnceki aya
gore artigin en yiksek oldugu ana grup ise %11,34 ile egitim olmugtur.

Endekste kapsanan 143 temel baghktan [Amaca Gare Bireysel Taketim Simiflamas-COICOP 5'fi Dizey)
2024 yih Afustos @ itibariyla, 22 termel bagh@in endeksinde dilsis gerceklesirken, 3 temel baghgn
endeksinde defigim olmadi, 118 temel baglifm endeksinda ise artis gerceklesmistir,
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Islenmemiz gada drinleri, enerji, alkolli ickiler ve titin ile altn haric TUFE'deki degisim, 2024 yil
Agustos ayinda bir Gnceki ava gire %2,83, bir onceki yilin Aralik &yina ghire %32,19, bir dncekivilin aym
ayina gore %50,87 ve on iki aylik ortalamalara gore %66,79 olarak gerceklesmistin TUIK).
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Uretim yantemiyle Gayrisafl Yurt igi Hasila tahmini, 2024 yihnn ikingl ceyreginde cari fiyatlarla bir
dnoeki yilm ayni ceyregine gore % 78,6 artarak 9 trityon 949 milyar 792 milyon TL oldw. GSYH'nin (kinci
peyrek degeri cari fiyatlarla ABD dolan bazinda 308 milyar 158 milyon olarak gerceklesmistir[TLiK),

A Tirkiye G aat Sektdri

Turkiye genefinde konut satislan Agustos ayinda bir Gnceki yilin aymi ayina gore %9,9 artarak 138 bin
155 oldu, Konut satig sayisinm en fazla oldugu iller srasivla 19 bin 467 ile Istanbul, 12 bin 496 ke Ankara
ve 7 bin 44 ile lzmir alurken, en az oldugu (ller swasiyla 53 ile Hakkari, 93 ike Ardahan ve 116 e Bayburt

olmugtur,
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Konut sahiglan Dcak-Agustos ddnerminde bir Gneeki yilin ayni dénemine ghre %1,1 artigla B06 bin 317
olarak gerceklegmigtir, Tirkive genelinde ipotekli konut satislan Afustos ayinda bir Snceki yilin aym
aymna gore %17,1 azaly ghatererek 13 bin 574 oldu, Toplam konut satislan icinde ipotekh satsglarin pay
%10,1 olarak gerceklesti. Ocak-ABustos déneminde gerceklesen ipotekli konut satiskan ise bir Gnoekl
yihin ayr donemine gore %498 azalsla 76 bin 485 olmugtur,

Agustos ayndaki ipotekli satiglanin, 3 bin 55'i; Ccak-Agustos donemindeki ipotekli satislann ise 1B hin
17l llk el satig olarak gergekdesmistir. Tlrkiye genelinde difer konut satiglan Agustas ayinda bir Gncekd
yilin aymi ayina gore %14,1 artarak 120 bin 581 oldu. Toplam konut satislan iginde dier satiglann pay
89,9 olarak gerceklesth. Ocak-Afustos déneminde gergeklesen difer konut satislan ise bir oncekl yilin
aym dénemine gore %13,2 artigla 729 bin 832 olmustur [TUIK),
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Torkiye genelinde ilk ¢l kanut satig sayis Agustos ayinda bir Sncekl yilin aym ayina gore %18,7 artarak
41 bin 913 oldu, Toplam konut satiglan iginde ilk el konut satigimm pays %31,2 oldu. ik el konut satighan
Ocak-Agustos ddneminde ise bir Gnceki yibin aym dénemine gére %75 artisla 256 bin 21 olarak
gergeklesmistir. Tirkive genelinde ikinci el konut satiglar Adustos ayinda bir dnceki yilin aymi ayina ghre
6,3 artig ghstererek 92 bin 242 oldu. Toplam konut satsglan iginde (Kinci el konut satgimn pay) %688
oldu. iking el konut satslan Ocak-Agustos doneminde e bir Gncekl yilin aymi donemine gire %16
aralisla 550 bin 296 alarak gercekbesmistir [TUIK],
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Yabancilara yapilan konut satislan Afustos ayinda bir dnceki yilm aym ayina gire %26,2 azalarak 2 bin
257 oldu. Agustos ayinda toplam konut satiglan iginde yabancilara yapilan konut satisimin payi %1,7

olarak gergeklesti. Yabanolara vapdan konut satiy sayisinin en fazla oldugu iller sirasryla 838 ile
Istanbul, 696 ile Antalya ve 174 ile Mersin olmustur [TUIK),
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Bir onceki yilm ayn ceyrefine gére, 2024 vil 1. geyreginde belediveler tarafindan yapi ruhsati veriken
bina sayis 22,7, daire sayisi %289 ve yizdlelm %309 azalmestir. Belediveler tarafmdan 2024 vilv il
ceyreginde yapi ruhsats verilen binalarin toplam yizdlgimd 27,1 milyon m?* iken; bunun 14,6 mikan
m®si konut, 69 milyon m¥'si konut digr ve 5.6 milyon m®si se ortak kullamm alam olarak
gerpeklesmistir TUIK).
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Belediyeler tarafindan 2024 yili |1. geyreginde yaps ruhsati verilen binatann kullanma amacina gire en
yiksek ylzdlolm payvina 18,0 mikvon m? ile iki ve daha fazla daireli ikamet amagh binalar sahip oldu
Bunu 2,2 milyon m? ile sanayi binalar ve depolar izlemistir[TUIK).
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Bir oncekl yilin aym ceyregine gire, 2024 ye 1l geyreginde belediveler tarafindan vap kullanma izin
belgesi verilen bina sayisi %14.7, daire saymi %235 ve yizdlghm %14,7 azalmistir. Belediyeler

tarafindan 2024 yili 1. geyreginde yap kullanma izin belgesi verilen hinlg__lrla#thiﬂgﬂl Wuzodeum 18, 1

milyon m? iken; bunun 9,3 milyon m¥'si kenut, 5.2 milyon m*'si hunuhaﬁgm:ﬁﬂr:_ﬂ Y TTSE 15

kullamm alani odarak gergeklesmistir. Belediyeler tarafindan 2024 MW”W,:F Tl
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hastane veva bakim kuruluslan binalan lzkemistir[TUIK),
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belgesi verilen binatann kullanma amacina gore en yiksek yiizdlcim payma 11,6 mityon m? Hle iki ve
daha fazla daireli ikamet amach binalar sahlp oldu. Bunu 1,8 milyon m? ile kamu eglence, egitim,

Degerieme tarihi itibariyvle sireg tamamlanana kadar gecen sirede, defereme Isleminl olumsusz

etkileyen veya sinirlayan herhangl bir faktor almamistic,

4.4 Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve |mﬂ Ozellikderi

A Ana Gayrimenkul f Gayrimenkul Ozellikleri:

Rapora konu 29094 Ada 9 Parsel 67.985,00 m? ylzblkgdmine sahip, 29094 Ada 10 Parsel 119.567,00
m? ylizdlglimiine sahiptir. Parseller Hacettepe Universitesi yerleskesi icerisinde yver almaktadir, Kampiis

icerizinde kuzey kisimda konumbudur, Parseller geometrik olarak yamuk formundadir.

Rapora konu 29094 Ada 9 Parsel Gzerinde & ve B bloklardan olusan kiz égrenci yurdu olarak kullamlan
yapilar meveuttur. A ve B blok projesine gore zemin+6 normal kat seklinde betonarme tarzda insa
edilmigtir, Projesine gare toplam yaklagik brit 26.600 m? kullanim alanlidir, Zemin katinda; resepsivon,
siinak, siginak we, mutfak, givenlik odas, lobi oturma alans, yonetim odass, teknik oda, mescit, doktor
odasi, bay ve bayan we, engelli we, soyunma odasy, camasirhane, it cdas, storage ve ortak alan,
normal katlann her birinde 52 adet Ofrenci odasi, dinlenme akani, kat ofisi, elektrik odasi ve
gamagirhane bulunmaktadir. Bloklarda 2 adet asansér bulunmaktadir,

Yurt binasinda 8grenci odalar 2 tip seklinde tasarlanmigtic, 2 kigilik olarak planlanan odalar, yaklasik
briit 17.4 m? alanh olup yatak odas,, banyo, ¢alsma alam ve teras olarak balimiendiriimistir, Diger
standart ofrenci odalari 4 kisitik olarak planlanmistir, yvaklasik brirt 24 m? alanlidir. Odalar: yvatak adas,
banyo ve calsma balimier olarak dizenlenmistir. Yapilan gozlemierde dis cephanin kaplama, zemin

kat koridor zeminleri seramik dogeme, bir kasri hah désemedir. Normal katlar seramik dasem
duvarlar algi dzerine swva boyaldir. Odalanin giris ks, teras ve banyo kisifflary bt
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olup bir ksmi parke kaplamadir. Pencerelerin pvc dograma, yapilann oldukca bakiml durumda
olduklan gérilmostir.

Yerinde yapilan incelemelerde zemin katlarda ihtiyaca yanelik blimlendirmeler vapildig, & biok
remin kat resepsivan, yemekhane, dinlenme alam, kiltiiphane, Sgrenci isleri, cizim odas, modir odasi,
midir yardimeisi odas, ¢ay ocag), we ve mutfak olarak kullandmaktadir. Aynica blokta sadece digandan
girigi bufunan kertaslye, kuafir ve konferans salonu alam bulunmaktadir. & blok zemin katta da ihtivaca
yanelik bolimiendirmeler yapsldig, resepsivon, spar salonu, ¢izim odas, memur ve dgrenci isheri odas,
etiit odas, cay ocag, we, dinlenme alan;, yemekhane ve mutfak bulundugiu gdzlemlenmistic,

29024 Ada 10 Parselin alana girilmesi yasak olmas: nedeniyle yer gorme islemi disanidan vapilmigtir,
Yapelan incelemede parsel Gzerinde attk merkezi ad) altenda yap oldugu gdzlemlenmistir fakat milgteri
bilgisi dahilinde degerleme isleminde dikkate alinmamigtar.

4.5 Varsa, Mevcut Y. ingaat) Devam Eden Pro ilgili T Ruhsata aylar Duruml
ligki Bilgiler
Degerleme konusu taginmazlardan 29094 Ada 9 Parsel dzerinde bulunan yurt binalan igerisinde
projesinden farkh olarak ihtivaca yonelik bolimlendirmeler yapdmestir. S6z konusu imalatlar basit
nitelikli imalatlardir. Bu imalatlar tagimmazin hacminde bilyimeye sebebivet vermemektedir. 29004
Ada 10 Parsel alana girilmesi yasak olmas: nedenlyle yer gérme ighemi dsardan yapilmis olup dzerinde
bulunan yapi migteri bilgisi dahilinde degerleme isleminde dikkate alinmamistr.

4.6 Ruhsat Alnmus Yapdarda Yapilan Degisikiikierin 3194 Sawih imar Kanunu'nun 21.nc Maddesi
Kapsaminda Yeniden Buhsat Alinmaseni Gerelktirir Degisiklikler Olup Olmadij Hakkinda Bilgi

Mewvcut yapilar igerisinde yeniden ruhsat alinmaseni gerektirecek bir imalat bulunmamaktadr,

4.7 Gayrimenkulin Degerleme Tarihi itibariyle Hangl Amacla Kullamildig, Gayrimenkul Arsa veya Arazi
lse Uzerinde Herhangl Bir Yapi Bulunup Bulunmadif ve arsa, Bu Yapilann Hangi Amacla Kullanildig
Haklanda Bilgi
Deferlome konusu 29094 Ada 9 Parsel dfrenci yurdu olarak kullandmakta olup 29094 Ada 10 Parsel
orman alani olarak kullamimaktadir,

5. KULLANILAN RLEME YONTEMLERI
LD Tanemii r P— r

APazar degeri, bir varlik veya yiikimlili§in, uygun pazarlama faalivetler] sonucunda, istekli bir sabio
v istekli bir alvo arasinda, taraflann bilgili ve basiretli bir sekilde ve rorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir iglem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli
goriten tahmini tutardir. Pazar degerinin tammi agagidaki kavramsal cergeveye uygun olarak
uygulanmas) gerskir;

{a} "Tahmini tutar” fadesl muvazaase bir pazar igleminde varlik igin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar deger, deflerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar defieri taniming uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir, Bu fivat, satio tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alio tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajh fiyatter. Bu tahmin,
dzellikle de satigla iligkili herhangi bir tarafca saglanmig Gzel bedeller veya imtivazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve gerl kirala sdzbegmesi gibi Bzel sartlara veya kogullara dayanarak arttinloug veya
azaltilmes bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya alicya yonelik herhangi bir deger
UnEU LR Kapsamaz.

(b} “El degistirmesinde kullandacak” ifadesi, bir varh@in veya yokimldlogin degerinin, Gnceden
belirlenmig bir tutar veya gercek satig fiyatindan zhyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat deferleme tarihi itibariyle, pazar dedieri tarimendaki, biim: was .W Ey

Y I
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(c) “Degerleme tarihi itibariyla” Ifadesi degerin belidi bir tarih itibariyla belirlenmesinl ve o zamana
Ozgll olmaseni gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullan defisebileceginden, tahmini deder baska bir
tamanda dofru veya uygun olmayabilic, Degerleme tutan, pazann durumunu ve icinde bulundugu
kesgullar bagka bir taribte defil sadece degerleme tarihi itibaryla yansitir:

{d) “istekdi bir abcr arasinda” ifadesi abm niyetiyle harekete gepmis olan, ancak zocunlu kalms olmayan
bir alic) anlamina gelmektedir, Bu ahicr her fiyattan satin almaya hevesli veya kararls degildir. Bu alicy,
var eldugunun kamitlanmasi veya tahmin edilmesi mimkiin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevout pazar gerceklerine ve mavout pazar beklentilerine uygun olarak satin alr. Var
oldugu kabul edilen bir alio pazarin gerektirdiginden daha yiksek bir fiyat odemeyecektir. Varlgin
mewcut sahibi ise parar olugturanlar arasinda yer almaktadir.

(e} "istekli bir saticr”™ iFadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesii veya mechur almayan, ya da meveut
pazar tarafindan makul gorillmeyen bir fiyatta srar etmeyen bir satic anlamina gelmektedic. istekdi
saticy, fiyat her ne olursa olsun, varlsg uygun pazarlama faakivetieri sonucunda agik pazarlarda, pazar
sartlannda elde edilebilecek en Iyl fiyattan satmak istemektedir. Varlgn asit sahibinin gercekte icinde
bulundu@u kogullar, yukanda amlan sartlara dahil degildir, clinkd istekli satic varsayimsal bir maliktir,

{f) “"Muvazaase bir iglem” ifadesi, fiyatin pazann fivat seviyesinl yansttmamasina veya yviikselimasine
yol acabilecek, Grnedin ana girket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kiraci gibd taraflar dedil, aralarinda
belirli ve Gzel bir Hiskl bulunmayan taraflar arasinda yapdan bir islem anlamina gelmektedir, Pazar
degeri ilemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iigkisiz taraflar arasinda yapildig varsayibr.

(&) “uygun pazariama faalivetleri sonucunda® fadesi, varldin pazara cikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tamimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmes
elmas: anfamina gelmektedir. Sati; ydnteminin, saticinin erisime sahip eldugu pazarda en iyl fiyati elde
edecedi en uygun yintem oldugu kabul edilir. Varlifin pazara cikartilma siresi sabit bir siire almayp,
varligin tirine ve pazar kogullaring goce degisebilir. Burada tek kriter, varlifm yeterli sayida pazar
katdhmosmin dikkatini cekmesi igin veterli siire taninmasi gerekliligidir. Pazara cikartilma zamam
degereme tarihinden Gnoe gergeklesmelidir,

{h} “Taraflarn bilgih ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifades), istekli saticimn ve istekli alicinn
degerleme tarihi itibaryla pazann duremu, varlign yapiss, Gzeliilderi, filli ve potansivel kultanimlae
hakkinda makul dlgilerde bilglenmis olduklanini varsaymaktadir, Taraflann her birinin bu bilgiyi,
izlemde kendi ligili konumlar agisindan en avantajli fiyats elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklar varsayilr. Basiret, faydas: sonradan anlagilan bir tecribenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibariyla pazar sartlan dikkate ahnarak degerlendirilir. Ornefin fivatlann dilstigl bir ortamda
onceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varltklanin satan bir satic basiretsiz olarak kabul edilmes:.
Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullan altinda varlikiarin el degistirildidi diger islemier
iin gecerll oldugu gibi, basiretli alicilar veya sabiolar o anda meveut en iyi pazar bilglkeri degrultusunda
hareket edaceklerdir.

(i) "Zorlama altinda kalmaksizin® adesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu iglemi yapma nivetiyle harekete gecmis olmasidir,

A Pazar deferi kavrami, kotdimedorn Szgir aldugiu agik ve rekabetci bir pazarda pazarlik edilen fivat
olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazan, ubuslararas veya yerel bir pazar olabille, Bir pazar ok
saynda alici ve saticidan veya karakteristik olarak ssnirli sayida pazar ketiimosindan olugabilic, Varkgm
satiza sunuldufiunun varsapldigl pazar, teorik olarak el defistiren varliGin normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardir.

A Wi vorhigin pazar degeri onun en verimli ve en Iyl kullanimini yansitir, En verimli ve en iyi kullanim,
bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karl) “I""'"'J,EE'J"_EEFEIH“WFIE
kullanirmidir, En verimlive en iyl kullanim, bir varfdim meveut kullanim aﬂﬂ
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bir kullamim clobilir. Bu, bir pezor katdimosimn varlik igin teklif edecegi fiyats hesaplarken varlik igin
planladi@ kullamima ghre beliclenir.

A Degerleme girdilerinin yapisimin ve kaynagmin, sonugta deferfeme amaa ile ilgili olmasi gereken
deger esasini yansitmasi gerekir. Ormegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan tiiretiimis
veriler kullaniimak sartiyla, farkh yaklagimiar ve yontemler kullandabilie. Pazar yaklagimi tamm olarak
pazardan thretilmis girdileri kullanir. Gelir yaklagimin kullanarak pazar deferinl belirlemek icin,
katdimeylar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlann kullanidmas: gerekli gdirifimektedir,
Maliyet yaklagirmine kullanarak pazar degerini belirlemek icin, esdeger kullzrima sahip bir varln
maliyetinin ve uygun a§inma oranimn, pazar esash maliyel ve asinma analizleriyle belirlenmesl gerekli
géiriimektedir.

A Degerlemesi yaplan vorlkk igin meveut verilere ve pazarla iliskili kosullara gére en gecerdi ve en uygun
degerlerne yinteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve
pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanlan her bir yaklasimsn veya voatemin, pazar
dederi le iigili bir gisterge saglamasi gerekl gdriimekiedir,

A Pazar degeri bir varbghn, pazardaki diger alicilann eide edemedigi, belirli bir mafik veya aho igin
deger ifade eden niteliklerinl yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varindm fiziksel, cografi, ekonomik veya
vasal Gzellikleriyle iligkili olabilir, Pazar degeri, belirli bir taribte belich bir istekli alicimn degil, herhangi
bir istekli bir ahoinin oldugunu varsaydifindan, buna benzer tim deger unsurlannn géz ards edilmesini
gerektirmektedir,

Degerleme Y¥antemleri

Degerlerne yaklagimlannin uygun ve degerlenen varliklanmn icerigi lle liskill olmasma dikkat edilmesi
gerekir, Asaghda tanemlanan ve agiklanan Gg yaklasim degerlemede kullamlan temel yaklagimlardir.
Bunlann timd, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine davanmaktadir. Temel
degeriemea yaklagimlanna asagida yer verilmektadir:

(A) Pazar Yaklagim  {B) Gelir Yaklasim  [C) Malivet Yaklagim
Bu teme| degerleme yaklasimlannin her biri farkly, ayrintdi lam lerinj icerir.

Bir varliga iligkin degerleme yaklagimlannm ve yantemberinin segiminde amag belirli durumlara en
uygun yéntemin bulunmasudir. Bir yontemin her duruma uygun olmas: 36z konusu degildir. Secim
sirecinde asgari clarak asagdakiler dikkate alinr:

(a) degerems gorevinin kogullar ve amac ile belirlenen uygun deger esas{larh ve varsayilan
kullamim {lar), (b) olas: degerlermne yaklagimlannm ve yéntemlerinin giiclt ve zawf yanleri, {c) her bir
yontemin varkgn niteligi ve iigili pazardaki katdmcilar tarafindan kullanidan yaklagimiar ve yantemier
bakinuindan uygunlugu, {d) yintem(lerlin uygulanmasi igin gereken givenilic bilginin meveudiyet),

5.1 Pazar Yaklagimi
& Pazar Yaklasim

enlari

Pazar yaklagmmi varlgn, fivar bilgisi elde edilebilir ofan ayni veya karsilastindabili (Benzer) variklorio
kargilagtinilmas: suretiyle gésterge nitelifindekl degerin beliflendigi yaklagimi ifade eder, Asafida ver
veriten durumlarda, pazar yaklagminin uygulanmasi ve bu yaklasima Gnemli ve/veya anlamii agirlk
wveriimesi gerekli gorilmektedir: (a) degerleme konusu varhiin defer esasina uygun bir bedelle son
dénemde satilmis olmasi, {b) deferleme konusu varh@n veya buna dnemli alciide benzerlik tasryan
varliklann aktif olarak iglem glrmes| ve/veya (c) Snemli Gigiide benzer varliklar ibe ilgili sik yapian
ve/veya glincel gdzlemlenebilir iglemierin sdz konusu olmas:, L GAYRIMENK: (L7
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Kargidagtinlabilir pazar bilgisinin varkgin tipatip veya dnembhi dlglide benzeriyle iliskili olmamas: halinde,
dederlemeyl gerpekiestivenin kargilastinlabilic vorftklar ile degerleme konusu varik arasinda nitefiksel
ve niceliksel benzerlikierin ve farkliiklarin kargilagtirmah bir analizini vapmasi gerekir. Bu karsilastermali
analize dayal dlizeltme yapilmasma genelde ihtivag duyulacaktr, Bu dizeltmelerin makul olmas: ve
dederiemeyi gerpeklestirenferin diizeltmelerin gerekgeler lle nasil sayisallastirildiklanna raporlannda
yer vermeleri gerekir,

Pazar vaklasiminda genellikle her biri farkh carpanlara sahip karsdastinlabilir varliklardan eblde edilen
pazar carpantan kullanir. Belithenen araliktan uygun carpanim segimi niteliksel we niceliksel faktorlerin
dikkate alindig bir deferendirmenin vapidmasm gerektirir,

& Bilgisi T Iigil ]

[E:1 Satihik Arsa] Degertemne konusu taginmazlanin bulundufu mahallede, Dumlupimar Bulvarina yakm
konumlu, Ticaret Alani, Er1.50, Taks: 0.30, 15 Kat yapilagma sartlanna ve 10.052 m? yizdlcimine sahip
arsa 710.000.000 TL bedel ike pazarhkh olarak satiliktir.

iLGILISE: 0533 473 4114

[E:2 Satilik Arsa] Degerleme konusu tasinmaziara yakin Beysukentte konumiu, Ticaret Alani, E:0.50, 2
Kat yapilasma sartlarina ve toplam 730 m® ylzdleimine sahip arsa 42.000.000 TL bedel ile pazarlikh
olarak satiliktir.

iLGiLisi: 0533 374 18 99

[E:3 Satilik Arsa] Degerleme konusy tasimmazlann bulundugu bolgede, Angora Bulvanna yakin
konumlu, Konut Alam, Ex0L70, 2 Kat vapiasma sartlanina ve toplam 656 m?* ylzélgimiine sahip arsa
45.000.000 TL bedel ile pazarlikh olarak satdiktir,

iLGiLisi: 0533 311 72 46

[E:4 Satilk Arsa] Degerleme konusu tasinmazlann bulundugy mahallede, Alacaath Bulvarina yvakmn
konumlu, Ticaret Akani; E:0.40, 2 Kat vapilagma sartlanna ve toplam &. 100 m® yiizGlclimidne sahip arsa
350.000.000 TL bedel lle pazarhkh olarak sataliktir,

iLGiLisl: 0532 294 03 64

[E:5 Satihk Arsa] Degerieme konusu tazinmazlann bulundugu bolgede, Angora Bulvanna yakin
konumlu, Konut Alam, EA0.60, 2 Kat vapilasma sartlanna ve toplam 366 m* yizélgimiine sahip arsa
23.500.000 TL bedel ile pazarhkh olarak satdibctar

ILGlLisl: 0532 37992 70
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Hamlan Emsallerin Sanal  Ortamdaki i 2 Konu
Gayrimenkule Olan Yakinlifim Gésteren Krokiler

& Emsallesin Nasil Dikkate Ahndiina lliskin ayrintih Agklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Diizeltmeler, Hizeltmalsrin ¥ N Deta iklamalar ve Difer miar

Degerleme konusu tasinmazlar Hacettepe Universitesi Kampisi igerisinde yer almaktader. 29094 Ada
9 Parse| “Teknokent”, 29094 Ada 10 Parsel "Orman Alam” imarldir. Taginmazlann bulundugu bilgede
vapilan aragtirmalara gore kendileri ile aym imar durumuna sahip arsa emsall bulunmamaktadir,
Tasmmalarin vakin pevresinde genellikle 5zel orman alanlan ve agaclandinlacak atanlar bulunmaktadir,
Taginmazlann bulundufiu bdige daha genly cercevede incelendiginde ise ODTU Teknokent sinirtan
iginde diger bélgelerdeki ticari, kenut ve sosyo kiltlrel alan imarh arsalar ele abinmistir, 29094 Ada 9
Parsel igin s6z konusu arsalann taginmaza emsal olabilecedi kabul edilmigtir, Degerleme asamasmda
bélgedeki yukarsda yer alan arsalar emsal alimmes, konum, sates kabilivetl, yapilasma sartlan, tercih
edilebilirlik wb. durumlar ile Hglli gerekli dizeltmeler yapilarak tagmmazlara arsa degerl takdir
edilmistir. 54z konusy emsallerin uwzun siredir satiik oldegu bilinmekte olup pazarkk paylan yiksek
tutulmustur.

+ Bdlgede pazarlama kabiliyetlerinden dolay yilizolglimd biivilk parsellerin kiiglk parsellere gre
daha disik birlm fivatlardan satilded gdrilmistir. Degereme konusu tasinmazn yizolgominin
67.985,00 m’ almas! bu nedenle alicisimin kicik parsellere istinaden az ve zor olmas 100-5.000
yiizdlgimli parsellere ortalama %50 craminda negatif, 5.000-10.000 aralif kgin %30, 10,000 ve
dizeri igin %20 oraninda negatif serefive uwygulanmistir,

* Degerleme konusu taginmazin Hacettepe Universitesinin igerisinde konumby olmas;, yurda
erigimin sadece okula giri; saglayabilenlere agik olmasi, Insan sirkilasyonunun diger konumlara
gire daha kisth olmas yéninden difer emsallere ghre dezavantajhidir.

+  Imar durumu yoniinden kargilagtirma saglandinda ticari imark emsallerin %15-30 oraninda daha
avantajli oldugu, E3 ve ES igin kargilastirrna vapildifinda %10 orannda negatif serefive
uygulanmigter,

29094 Ada 10 Parsel igin ise “Orman Alom™ nitelikli ve lzerinde wop izni aimamas sebebiyie 29004
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*Emsol dizeltme tablosu 29094 Ado 9 Parsel igin dikkate alinmes olup yopilan incelemeler, beyanlar,
bilge emiokplan ile yopilan gdrigmeler dogrultusunda imar durumo, yiizolpimi, bulvndudu
konum, geometrik sekli, topodrofya durumu vb, drellikler dikkote olinarak 29094 Ado 10 parsel
“Orman Alam™ nitelikii ve iizerinde yopilagma izni olmamas sebebiyle yukarida bulunan birim fiyat
%50 oramndo diigiilerek ortalama 4.045,50 TL/m? deger uygun gériimistdr.

A Pazar Yaklagim ile Ulagilan Sonug

Yukanda yazdan bligiler dofrultusunda sée konusy tasimmazlann konumu, imar duremu, arazi vapis,
yola cephesi; ulasim kolayh@n vb, her tdrit olumlufolumsur faktdr dikkate abnmis emsallerdeki
dilzeltmeler i5inda tasinmazlann arsa birim deferi agagidaki gibidir,

| . MRSA DEGERI, RS |
siRiMDEGER

o e O sy [BETET 2T R L

| 29094 ADA D PARSEL '5"-“5“':' 8091006 550.06663500% |

| 29094 ADA 10 PARSEL | 119.567,04 4045508 | 483.708.298506 |

N TOPLAM . . L 1033.774.933508

=_ DIJI.HTILHI; I:rlﬁ'!l l.lﬂil J'?'i W'ﬂ'..ﬂﬂi

Pazar yaklagimi yintemi sonucunda tasinmara tapy ylzokgOmler dikkate alinarak arsa toplam degeri
{KDA harig) 1.033,775.000,00 TL olarak tespit edilmistir.

Maliyvet Yaklagimi
4 Malivet ¥aklasirim Agklavio Bllgiler, Konu Gayrimenkidin Degerleme lgin Bu Yaklasimin
Kullamima Nedeni

Maliyet vaklagmi, bir alcinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverigsizliik, risk gibi etkenler so2 konusu
almadikca, belli bir varlk igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine egit
faydaya sahip baska bir varlgi elde etme maliyetinden daha fazla ademe yapmayacagdl ekonomik
ilkesinin wygulanmasiyla ghsterge nitelifindeki degerin belirlendigi yaklasimdir, Bu yaklasimda, bir
vorigin cari ikame maliyetinin veya yeniden dretim malivetinin hesaplanmas) ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gergeklegen tim yipranma paylarinin digldimesi suretivle gosterge niteligindeki deger
belifenmektedir. Asaguda yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmas: ve bu vaklagima
dgnemli ve/veya anlaml agirlk veriimesi garekli géralmektadir: (a) katdimcilarin deferlems konusu
varlkla &nemhi SlgOde aym faydayva sahip bir wvarl@ yasal kistlamalar olmaksizen yeniden
olusturabilmes| ve varli@n, katilimodann degereme konusu vari@ bir an eveel kullanabilmelerl icin
onemli bir prim ddemeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir siirede yeniden
cugturulabilmesi,

(b} varligin dogruedan gelir yaratmamas ve varlgin kendine Gzgi niteliginin gelir yathqqmmr '{lu-.-;ﬂp.a:_:ja.r
vakiagimin olanaksiz kilmass ve/veya (g} kullanilan deger esasinin temel .;]Ewmg# mm!: 8
glim AR R
obdugu gibl ikame mallyetine dayanmas. ket M1 G _}3;;‘;.’&,’.":.'1} m’L“-.'-’ T
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Belli bagh Uc maliyet yaklagimi yontemi bulunmaktadir: {a) Ikame maliyeti yontemi: gisterge
niteligindeki degerin esdefer fayda saglayan benzer bir varhffin malivetinin hesaplanmasnla
belirlendigi yontem. {b) yeniden Oretim maliyeti yontemi: gésterge nitelifindeki degerin varligm
aymsenin dretilmesi icin gerekli olan mallyetin hesaplanmasiyla belifendigl yéntem. (¢} toplama
yéntemi: varlgin degerinin bilegenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandifl yontemdir

S0z konusu parselierin yiiz Sdgimi ile bulundugu bolgedeki lokasyonu, ana arterlere olan mesafesi,
tephe durumu, geometrik sekil ve topografik Szellikleri gibl kendine Szgii ayirt edici tim etkenber
dikkate alinarak, Pazar yaklagminda belirlenen emsaller ve apklamalariyla vapilan dizeltmeler
neticesinde mevcut piyasa sartlan giz Gndnde bulundurulmustur.

Thm bu gartlar ve yaplan arastirmalar ile bulunan emsallerdek: dizeltmeler, balgeye hakim emlakg
gorigleri dofirultusunda soz konusu parseller igin yukaridaki birim deger takdir edilmistir,

etlerin Te

Net Kuru

wmﬂmlar

50z konusu taginmarlann yap degeri tespit edilirken Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan
yaymianan 2024 yili Yap Yaklagik Birim Maliyetieri tablosundan ve mevout yapdarin yerinde yaplan
tespitlerine gére belirenen siniflan dikkate alinarak degerlendirilmistir.

29004 Amg PARSEL YAP1 DEGERI

i | iNSAAT ALANI | BIRIM MALIYET | vIPRANMA |
..... e M) L ymay o pavi)
_ ABLOK | 13300 £24.30000 | 10
B BLOK | 13300 B2430000 | 10
______ Gevre Diizeni, Altyap: Maliyetieri, Harici Misteferrik isler vs.
.......... ToPLAM.
t Yaklasem lle L.
2 arsal
Arsa Defierl  :550,066.635,00 TL

Yapi Degeri + 585.000.000,00 TL
TOFLAR : 1.135.066.635,00 TL

® Sonug olarak 25094 Ada 9 Parsel mallyet yontemine gbre taginmazin arsa ve vap deferi olarak
toplamda yaklagk 1.135.067.000,00 TL defer tespit edilmistir.

>0z konusu tagimmazlar izerinde tesis edilen 05t hakking esas deger hesaplama tablosu lse agagidaki
sekitdedir.
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st Hakls Degederme Tablosu (29094 Ada 3 Parsel)
(st Haki Stziegme Tarihi 15.03.2013
{5t Hakdo Soresi 43 il
(st Hakki SOresi Gon Bazinda 17.897
(st Haldu Bitks Tarihi 15.03.2062
Degerleme Tarihi 30.06.2024
Degerleme Tarihi itibarnyla Kalan Kiralama Hakki Kullamim Siresi (Giin) 13.630
|Ust Hakk Kalan Kullaram Siresi Yozdesi (%) .. Tess
@m:ur Edilen Tam Miilkiyet Arsa Birim Degeri (TL/m’) | £8.091,00
‘Arazi Yilzblgimi (m') | £7.985
(Arazi Toplam Degeri (TL) T S . B350.065.635
Ust Hakki Degerinin Oram (23] T 0,666667
: (st Hakki Kalan Kullamm Stresh Yoedes! (%) i 75,44
Ust Hakkina Esas Arazi Birim Degeri (TL/m’) = £4.123,03
Arazi Yiizdlcimi (m') _ £7.985
st Hakluna £sas Arazi Toplam Degeri | B280.304.532,58
[ Ust Hakk: Degerleme Tablosu (23094 Ada 10 Parsel) i
(st Hakla Sbzlesme Tarihl O 1508.2013
st Hakks Sdiresi a5 vl
st Hakks Siiresi Glin Bazinda 17.897
(st Hakk Bitls Tarihi 15.00. 2062
Degerleme Tarihi 30.09.2024
Degerleme Tarlhi itibanyla Ealan Kiralama Hakks Kullamim Siresi (Gin) 13,680
Ust Hakla Kalan Kublanim Sires! Yoedesi (%) 76,44
:Tak:ﬁr Edilen Tam Mﬂl-u'pet Arsa Bll'l'n Degeri (TL/m®) £4.045,50
Arani h'mull;amuim b 119.567
Arazi Toplam Degert (TL) s £483.708.299
|L'I5t HE.I.E;EJ."DEEEIIHIH Orans [1.-’3] u,ﬁﬁﬁﬁﬁT
!LJst Hakk Kalan BEuBammm Sdresf Yizdesi (36) 7644
st Hakkina Esas Arazi Birim Deger {TL/m?) E2.061,52
!ma wilzegdmi {m’) 119.567
Ust Hakkmna Esas Arazi Toplam Degeri .. | b296.489.851 25

List Hakki Degeri: Arsa Piyasa Degeri x 2/3 (Ust Hakla Carpani) x (Kalan ¥il/49 Yil) @zerinden hesaplama
vapilmigtir,

Gayrimenkuliin degerl hesaplanirken pazar yvaklagimi degeri ile tam milkiyete esas arsa birim degeri
bulunmus, yukandaki tabloda ghsterildigl Ozere G5t hakki hesaplamasi yontemi ibe irtifak haklina esas
teskil eden arsa degerine vlagdmistir. Boylelikle rapora konu tasinmazin st hakkina esas mallyet

yéntemine gére piyasa degeri;
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: S R —
i  TASINMAZ 5 DEGER
. ARSAUSTHAKKIDEGER] 280304532588
.............. YAPI DEGER] 585 .000.000,00 & i
L _TOoPLAM 865.304.532568
' Duzeltiimig Deger . 565.305.000.008
.......................... S o ==
TASINMAZ .
....... ARSAOSTHAKKIDEGER | 246.489.000,00 &
EE!E. TOPLAN &1.111. mmm

Degeremeye konu taginmazlarn irtifak hakks degerl yaklasik toplam 1,111, 794.000,00 TL olarak takdir
edilmigtir,

5.3 Gelir Yakiagim

& Gelir Yak menkulin b esi lein Bu ¥

Kullamima Nedeni

r, Konu Ga

Gelir yaklagimi, gosterge nitelifindeki defierin, gelecekteki nakit akslarinin tek bir cari degere
daniigtiiniilmesi ile befirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda variin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit aloglarinin veya maliyet tasarruflanmin buglinkd degiering davanilarak tespit edilir.
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklagimmmm uygulanmasi ve bu yaklagima anembl ve/veya
antamh agirlek verilmesi gerekl gorlimektedir:

(a) Varli@in gelir yaratma kabiliyetinin katilhmeanin gdzdyle degeri etkileyen ok Gnemii bir unsur olmas,
(b} Degerlerme konusu varlikla igili gelecekteki galirin miktan ve zamanlamasina lliskin makul tahminler
mievcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bike az savida olmast.

- indirgenmis Nakit Alaglan (INA) Yantemi:

INA yOnteminde, tahmini nakit akiglan degerlerne taribine indirgenmeakte ve bu islem vorlidin buginki
degeriyle  sonuclanmaktadir.  Gelirlerin  getirisi  kapitalizasyonu  (indirgemesi} olarak  da
nitelendiriimektedir. Uzun dmarli veya sonsuz émurd varikiarla ilgili baz durumlarda, INA, varigm
kesin tahmin siiresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir, Difer durumlarda,
varlijm degen kesin tahmin siresi bulunmayan bir devam eden defer tek basina kullamilarak
hesaplanabilir.

Indirgenmis nakit akiyr analizinin vygulanmasinda gincel bir yaklasim olan artik deger; gayrimenkul
yalmmois iin dngbrilen gletme periyodunun sonrasinda gayrimenkulin sabildif varsayimima
dayanarak hesaplanan degerdir. Kapitalizasyon oranr yardimiyla yapilan artik defler hesaplamasinda,
TIF 1 {International Valuation Standards Couwncil (IWSC) tarafindan Temmuz 2013'te Technical
Informaticn Paper 1 {TIP 1) Discounted Cash Flow) tarafindan Gnerilen, uluslararas) alanda yapilan
gincel degerleme caligmalannda oldugu gibi, son dénemi takip eden yilm gelirinin kullandmasdir.
Projeksivon periyodunun sonunda gayrimenkul satin alacak olan yatrememm da gelecek yibn gelirine
gore, alig fiyatina karar verecegi disiniimektedir. Artik defier hesabinda son ddnemi takip eden yilm
gelirinin baz alinmas, elde edilen sonug degeri etkileyen bir unsurdur. Bir bagka deyigle projenin én
gordlen modelleme perivodunun son yilindan sonsuza kadar olan nakit akiglannin éngorillen son yila
indirgenmis haline artik defer denir.
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iMA yinteminin temel admlar asag@idakl sekildedir:

{a) degerleme konusu varhgin ve degerleme gorevinin nitelifine en uygun nakit ake tirdindn secilmesi
{Grnegin, vergi dncesi veya vergi sonrasi nakit akiglan, toplam nakit akiglan veya bz sermayeye ait nakit
akiglary, reel veya nominal nakit akeslan vbl),

() nakit akiglarinin tahmin edilecegi en uygun kesin siirenin varsa belirlanmesi,
(ch stz konusu sdre icin nakit akis tahminlerinin hazidanmas:,

{d} {varsa) kesin tahmin siiresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varhik igin uygun
olup olmadinin; daha sonra da, varlifm niteligline uygun devam eden degerin belirlenmesi,

(2] uygun indirgeme ocranamn befirlenmesk,

{f] indirgeme oraninim varsa devam eden deger de dihil olmak (zere, tahmini nakil akslarina
uygulanmmas seklindedir.

-* Direkt [Dofrudan] Kapitalizasyon Yéntemi:

Tdm risk veya genel kapltalizasyon oraminim, temsili tek bir dénem gelirine uygulandsg) vEntemdir,
Gayrimenkulin o dénem igin (yil) dretecadi net gelirin, gincel gayrimenkul pivasas: kogullanina gére
olugan bir kapitalizasyon oranma bolonerek, tasinmaz defier hesaplamr. Bu kapitalitasyon oram,
Birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviveleri arasindakl (liskivle belirlenebilir, Burada Met
Gelir kavramma dikkat edilmelidic. Tim kaynakiardan elde edilecek gelirleri iceren molkiin potansiyel
briit gelir ve bundan beklenen boshuk/kayiplarm arindinidg efektif brit gelir sonrasinda da efektif brit
gelirin faalivet giderleri ile diier harcamalardan arndmlmas: ile net faalivet gelir elde edilmelidir.
Potansivel Brit Kira Geliri: Gayrimenkulin kiralanabilic tim birimlerinin kirsya verildigi ve kira
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi duromiardaki elde edilen gelir tutaridie,

= Toplam villik potansivel gelir / Kapitalizasyon orani = Defier
A indirgeme/iskonto Oranimin Nasil Hesaplandifina [liskin Ayrintd; Agiklama ve Gerokgeler

Indirgeme oran befirlenirken UDES kapsaminda toplama yontemi esas alnmis ve asagida siralanan
maddeler dikkate alinnustir.

2. Kullanilan nakit akigianna iliskin projeksiyoniarla ilgili riskler,

b. Degerlenan varlgin tini,

. Pazardaki ishemberde oimnen yer alan oranlar,

d, Varlgin cografi konumu vefveya islem gorecedi pazann konumu,
e. Varhigin omni ve girdilerin tutarliligs,

f. Kullanilan nakit akigmm tlri,

indirgeme Orani = Risksiz Getiri Orami® + Risk Primi**

* Risksiz getiri oran, 10 yihk deviet tabwillerinin getirileri dikkate alinarak belilenmistir. Yapdan
incelemelerde son 10 yillik deviet tahvilleri risksiz getiri orami defer tarihi itibariyle ortalama %27-29
Aralginda degisiklik gbstermektedir.

** Righ primi ise belirlenen risksiz getiri oranlan Ozerinden yaklagik %2,5-2,7 civannda sektor riski ve
%152 civannda dlke riski dikkate alinarak belirlenmistir.

Bu dogrultuda 2024 yibi indirgeme oram %30-13 olarak belirlenmistlr. Taginmaz wiun donem karmu
kiralama sOzlegmesinden dogan hak degerinin hesaplanmasi sonucu risklerin daha digik olacag
varsayilmaktadir. Uzun dénem 10 yilk deviet tabvilleri incelendiginde son 5 yil ortalamas: % 15

seviyelerinde, risk primi ise %4 sevi i ; =T,
iyelerinde, risk primi ise %4 seviyelerindedir (BT MURLIMSAL GAYMENIG:
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Tim buniar gz tndnde bulunduruldufunda sektarin baklentisi ileriye dénlk lyllesecedl yéniinde
oldugu varsayilmig ve indirgeme orani %25 olarak kabul edilmistir.

TR 10 YILLIK TAHVIL (TAHVIL10Y Wsewa O

30,50 % 0,00
Furnidn el Sapinil &y Sy &by Tilbag 1Y 5% =
A /M
A\ ;
1 —_—
i Fagartsa, BA IR J034 | |
- e TR YHLIKTAHIL 2038 | -
A .... . . : .._:,
F. - ) = 2
13 Tiemj 12 & i By & Byl B vl 4, Oien &, Ekmm
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Degerleme konusu taginmagz igill kira sézlegmesi ile Hacettepe Yurt Yatimmlar A5, tarafindan T.C
Genclik ve Spor Bakankg Yiksek Ofrenim Kredi ve Yurtlar Kurumu (Kurum) tarafindan frencl yurdu

olarak kullanidmak Gzere kiralanmistir,
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4 Indirgenmis Nakit Aluy Tablosunda Kullanilan Veriler

* Sozlegme baglangi; tarihinden itibaren ghndmiize kadar vapilan artglar sonucunda 2024 il
kira bedeli KW harig 30.277.105,92 TL olarak belidlenmigtir. Bu bedel her yil Ocak ayinda artig
gosterecek olup artiglar KYK (ke mutabik kalarak Ufe-Tife oranianna gire belirlenecektir.

* 507 konusu yurt jbe kiralama sozlesmesi neticesinde kira gelirinden dogacak hakkin mevcut
durum giincel piyasa degeri, kiralama sozlesmesine gore migter! tarafindan yurt kullanim igin
gelecek yillarda yapilacak kira odemeleri sozlesme geregi Yi-Ufe ve gtire belidenecektir
maddesi bulunmaktadir. Ancak Tiirk Borclanma Kanunu 344, Maddeye gore isyerlerin kirg

rtigy; "1741,/2019 torihll ve 7161 sovii Komunun 56 rrr_‘J maddesivie, by moddenin birined ve

.lirmr.'l krasinda afan “dreticl
aniki ok _ortalomalora  gire  dedisim®  seklinde  dedigticilmistic,©  seklinde  ibare
bulundugundan taginmann bu tarihten sonrald kiralama bedell Yillk Tife oranmna gore
artirilmigtir,

e 2024 will Ocak ayinda belirlenen kira bedelinln mewcut ekopomik durumlarda dikkate
alindiffinda ve ton 3 yilk tife oranlan dikkate alindinda 2025 yilnda %50 olarak, 2026 yihinda
%40, 2027 yilinda %35, 2028 yilinda %28, 2029 yilinda %20, 2030 whnda %15, 2031 yiknda
H13, 2032 vabnda %612, 2033 yili ve takip eden yillarda ekonomik riskler ve Glkenin gelismekte
cimas: da dikkate alinarak %11 olarak belirbenmistir.

*  Toplam brit gelir irerinden 31,00 oraninda genel kletme gideri olacadi dngorilmiistar,

= Yillik sigorta bedeli 2024 yil igin 310.000,00 TL olarak befidenmistir,

» llave olarak Gngdrilemeyen diger gider kalemleri icin %0,5 oranmda difier gider olacag
varsaydmuegter.

e Calgmalara Uluslararase Degerleme Standartlar Kapsami'nda wergl we KDV dahil
edilmemistir.

¢ Tom odemelerin pesin yapldi@ varsaylmstir.
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Rapora konu 29094 Ada 9 Parsel numarali tagmmazn halihazirda faal olarak kullanilan gelir getirici bir
miilk almas sebebiyle indirgenmis nakit akig) uygulanmes ve neticesinde bir defiere ulagilmigtir.

582 konusu ulagilan deger, indirgenen nakit akiglarinin bugiinkd deger toplanmdir.

Indirgenmis nakit akisi verileri dikkate alindifiindan tagimmazim nakit akes projeksivonu ile tespit edilen
toplam deferi, yaklasik 445.860.000,00 TL dir,

5.4 Digter Tespit ve Analizler
4 Takdir Edilen Kira Degerleri

20z konusu 29094 Ada 9 Parsel numaral taginmaz icin Kredi Yurtlar Kurumu iie akfen ingaat Turizm ve
Ticaret A%, arasinda her yil Ocak ayvinda belirlenen kira artis oranina gére 2024 yili Ocak avindan
itibaren aylik kira bedeli KDV harig 2.523.092,16 TL olarak belidenmistir. Bu bedel her yil Eyldl ayinda
artiy gisterecek olup artrglar Kredi Yurtlar Kurumu ile mutabsk kalarak TEFE-TUFE oranfarna gore
belirlenecektir.

A Hasilat Yontemi ile Yaplacak Pr

Cegerlerme konusu 29094 Ada 9 Parsel numarali taginmaz 8grenci yurdu olarak kullaniimaktader, 29054
ada 10 parsel e imar planma gire orman alaninda ver almaktader. Taginmazin hasilat paylasiming
vy kat kargihgma konu olamayacag nedenlyle bu yonde herhangi bir calisma yapilmamstar.

ilen Arsalarin Arazi ve P 1]
Degerlerne konusu 29099 Ada 3 Parsel numaralitasimmaz frenct yurdu olarak kullanimaktader, 29094
ada 10 parsel ise imar planina gore orman alaninda ver almaktadir. Degerleme calismasi tasimmazkann
meveut durumlanna yénelik yapidmis olup herhangi bir proje degeremesi yapidlmamistir.

& En Verimli ve En lyi Kullanim Deferi Analizi
Rapora kenu tapinmazlann bulundugu bolge ve cevre dzellikler! dikkate alindifinda mevcut kullanim
duramunun en etkin ve verimii durumuo oldugu kanaatindayiz,

& Miisterek in feme Analizi
Rapora konu tasinmazlarin tamami degedendiritmistic, Misterek veya boliinmas ksim degeriemesi
vapimarmistir,
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B.1

6.2

6.3

6.4

'jnf

EG DIRILMESI
Farkl ile Analiz Sonuclannin urnlagtinlmasi leran
Metotlarnn i i

Degerleme calgmas: taginmazlanin dst hakking yanelik yapibrmstir. Tasinmazlardan 29094 ada 9 parsel
mahallinde dgrenci yurdu olarak kullanimaktader, Rapora konu 29094 ada 10 parsel imar planma gére
orman alaninda kalmakta olup hafihanrda sirketin bu tasinmaz Grerinden elde ettigi bir gelir
bulunmarmaktadsr

Degereme agamasinda pazar yaklagimi ile taginmaziann arsa deferler] tespit edilmigtic, Ayrca malivet
yaklagimina gbire 20094 ada 9 parsel igin yap: degeri belirlenmigtir. 29094 ada 10 parsel Gzerinde yer
alan yvapilar mogteri istefl dogrultusunda degerlemeye dahil edilmemistir.

29034 ada 9 parsel halihazwda gelir getiren milk grubundadir. S8z konusu tasimmazin degerfeme
agamasinda gelir yaklagmi bagldi altinda mewvcut kira geliei Greninden gelir analizi yapilmistir.
Taginmazn hali hazrda kira sozlesmesine gore gelir getiriyor olmas dikkate alinarak gelir analizi ile
tespit editen dederi nihai deger kabul edilmistir. Pazar yaldagimi ve maliyet analizi ile bulunan defer
ile gelir yaklagimu ile bulunan defer arasindaki farkin bashica sebebi ise parselin kullanbmamig emsal
hakkmm bulunmas: ve parsel dzerinde yer alan yurdun KYK bilnyesinde olmasidir.

Gayrimenkuliin Degerine Etki Eden Faktérler —SWOT Analizi
A Olumlu Ozellikler
# Tasinmazlarin Hacettepe Universitesi kamplisQ icerisingde yer aliyor olmas

B ligili tesislere dfrencilerin kolayca ulasabilmesi

A Olumsuz Brellikler
¥ Sl sayida tip odasinim bulunmas

A Firsatlar
#  Universitenin ofrencl potansivelinin yiksek olmas)

& Tehditler
¥ Bolgeye yapilan 1+1 konutlann tercih edilmeye baslanmas:

H er Verlmeyenlerin Meden Yer Almadikdarnn ¥
Degerlemne ¢aligmas igin gerekli Bim asgari husus ve bilgilere raporda ver verilmistir.

Yasal Gerekderi Yerine Getirlip Getirllmedifi ve Mevzuat Uyannca Alinmasi Gereken lzin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Meveut Olup Olmadu Hakkunda Gariis

igil kurumlarda yapslan arastirma ve incelemeler neticesinde, tasinmazlar icin alinmas gereken tim
yasal belge ve bilgilerin meveut oldufu, yasal gerekdiliklerin de yerine getirildigi goedlmiistiir.
Degerleme tarihi itibariyle de herhangi bir yasal kisit, karar vb. olumsuziugunun bulunmadif) bilgileri
edinilmistir.
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6.5 W, rimenkul Uzerindeki Takyidat ve i i i Girii
Konu tasmmazlann takyidat incelemesi ile iighl apiklamalar 3.3 bash@ altinda verilmistir.

6.6 Konusu menkuliin, Uzerinde ipotek nkuliin Degerini Dogrudan ve
| i ek _Nitelikte Herha Bir T nmas Durumlan_Ha
Devredilebdlm ir Sanorlam Tabi Olup Ol Hakks
Taginmazlann devrine (liskin bu maddede belirtildigi Gzere herhangi bir sinirlama wveya kisitlama
bulunmamaktadir.
67D eme Konusu Arsa i itibaren bes Yil Gegmesine en Uzerinde P
Geligtirilmesine Ydnelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadighna Dair Bilgi

Defereme konuswe 29094 Ada 9 Parsel dzerinde bulunan bina "Ofrenci Yurdu® olarak kullamimakia
olup Uzerinde bulunan yap neticesinde herhangi bir proje gelistiriimesing yonelik calisma
bulunmamaktadw, 29094 Ada 10 Parsel imar planina gére orman alamnda kalmakta olup bu parsel ile
ilgili proje gelistiriimesine yanelik herhangi bir calisma bulunmamaktadir.

8 Degerleme Konusu Ust Hakki veys Devre Miilk Hakk ise, Ust Hakk ve Dewre Miilk Hakknin
ﬂﬂrﬂllumlmume lliskin Olarak Bu Haklan Dofuran ﬂ“mlmlu um Kanun Hiikimlerinden

Deﬂfﬂfme hnnusu 29094 ada 9 parsel numarali taginmaz, wrt ularat kullanimda olup st hakk
stizlegmesine gire islatitmektedir. Ust hakkina illigkin incelenen resmi sdzlesmede; bagimsiz ve sirekli
nitelikte st hakkinin 4% yil sireli oldugu; dst hakkmin lgOncd kisilere devredilebilecegi; sirenin
sonunda st hakkina konu yapenin bedelsiz olarak tasinmaz malikine gegecedi; dist hakki bedelinin her
yil igin 1.000 TL+XDY oldufiu gérilmektedir, Bu bedelin sézlesme baglangicinda pesin olarak adendigi
bilgisi ahnong olup bu sebeple DOF fablosuna yvanstibmamistir, S8z konusu sdzlesmeye gire {st
hakkimn devredilmesinde herhangl bir engel bulunmamaktadir,

6.9 Gayrimenkuliin Tapudaki Nitelifinin, Fili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin
Birhirlyle Uyumlu Olup Olmadsi Hakkunda Gérils lle Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Oimadig Hakkinda Gerlis
Degerleme galigmas: rapora konu taginmazkann gincel defer tespiti icin yapilmis olup GYO portféyine
alinabilme durumu incelenmemigtis.
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7. S0ONUC

7.1 Sorumiu 0 m
Bu rapor, AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET A.%'nin talebi Gzerine; Ankara I, Cankaya ligesi,
Lodumu(Me} Mahallesi, 29094 Ada 9 Parsel ve 29094 Ada 10 Parselde ver alan tasinmazlann "Ust
Hakla" degerinin Tirk Lirasi cinsinden tespitine yonelik SPK meviuat kapsaminda asgari unsurlan
igeren bu defierleme raporu tarafimizea hazoranmastir.

Tarafimizca igeme alindig tarihteki degerleme konusu tagmmazlann Plyasa Deger Tespiti; gayrimenkul
mahalfinde ve bulundufu bilge genelinde yapilan inceleme ve arastirma ile resmd kurum we
kuruluglardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olugan kanaat, ilgenin ve bdlgenin gelisme trendi,
gayrimenkulin imar durumo ve yapilasma sartlar ile kullanim fonksivonu, arsamm alam, geometrik
sekli, topografya durumu, bulundugu muhitin seref ve shemmiyeti, cevresinin tesakkil tarz ile sehir
merkeri ile bdlgesindeki merkezi konumlara olan mesafesi, ana yola, bulvara veya caddeye olan
cephesi, ulagim ve cevre brellikler, meveut ekonomik sartlar gibi tdm faktorler dikkate alinarak,
bulundufu muhite gore alic: bubup bulamayacagy, bulmas: halinde nispet derecesi gibi kiymet yikseltica
ve kiymet diigiroch mospet menfi tdm faktorler gie dniinde bulundurularak yapimistir,

7.2 Nihai Deger Takdiri
Tagmmazlara deger verilirken, rapor igerisinde gl maddelerde belirtilen olumiu ve olumsuz tim
etkenler dikkate ahnmistir, Yapilan incelemeler neticesinde ulagilan veriler ve kullanilan yontemlerin
sonuglan anlamh sekilde neticelenmigtir,

Taginmazlarn bulundufu bbige ve konumlandg lokasyon dezelinde, kullamm amag ve kapsami
dogrultusunda, tapu niteligi ve Till niteligl dikkate alinarak rapora konu tagmmaziar icin deger
takdirinde bulunulmustur.

Taginmazin degerlerne tarihi itibariyle kanaat getirilen ve takdir edilen mevcut durum piyasa degeri su
sekildedir;

_______ Mihai Olarak Tahkdir Edilen Yantem we Degerler
Deferieme ¥ontemi | 29094 ADAGPARSEL | 20094 ADA 10 PARSEL
Gelir 'l'iHiﬁlFﬂl '-'nnt-amr i 445 B60. mu oo i

Pazar Yaklagem: Yontemi | " %246.489.000,00
Joplam 5552.349,000,00

Rakarmia; 692.349.000,00 TL ve Yaziyla Altylzdoksanikimilyonigyiizkirkdokuzbin Tiirk Lirass'dir.
KDV Dahil Toplam Sats Dederi: 787.275.800,00 TL dir.

Tespit edilen bu degerler toginmaznin pegin sotising poneliktir,
Mikal defer, KDV Harig dederi ifode eder.

Is bu ropor, ekieriyle bir bitandir,

Wihai deder takdiri, roporun icerifinden aye tutulomaz,
Deferleme taribi itibariple TEMB Dédwiz Kurw 15: 34,1220 TL'dir,

s ke b

MIM Degarleme Uzman sorumlu Deferleme

Yardsmeisi Uzmani
Dilan TOSUIM Mehmet AKBALIK Raci Gékeehan SOMER Erdeniz BALIKCIOGELU
Degerleme Uzman : Kantralir SPE Lisans Mo: 401418
Yardimcisi SPK Lisans Mo: 404622
SPK :I.Isﬁu /NpFEIT‘.I.?l
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8 UYGUMNLUK BEYANI
Hazirlanan rapor icin asagidaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz thm bilgiler cergevesinde dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuclar, sadece belirtilen varsayimlar v kogulkarka smielsdir,

Rapor, tarafsiz ve dnyargise profesyonel analiz, fikic ve sonuglardan olugmaktadir.

Raporun konusunu olugturan gayrimenkul ile mevout veya potansiyel highir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir.

Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul weya ilgili taraflarla ilgili highir Gnyargime
bulurmamaktadr.

Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsthiy dicret, raporun herhangi bir bélimine bagh
degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlanna gore gercekiestirilmistir.

Degerleme Uzman(larf maskeki egitim sartlarina haiz bulunmaktader,

Degerleme Lizmamilar), gayrimenkulin yeri ve rapor icerigi konusunda deneyim sahibidir.

Rapor konusu miilk, kigisel olarak denetlenmis ve ilgill resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapilmestir.

Rapor iceriginde belirtilen Degereme Uzmani/Degereme Uzmanlannm haricinde hic kimsenin b
raporun hazranmasinda meslekl bir vardirmi bulunmamaktadr,

Calgma, i3 gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirimis ve Uluslararas: Degerieme
standartkan’na uygun olarak raporianmistar.

= 5 bu rapor, migteri talebine Gzel olarak haznrlanmestir. ligilisi ve hanrdamiy amaer diginda
3. gatuslar tarafindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve gofalttlamaz.

9. RAPOR EKLER]

A Takyidat Belgeleri,

& Ust Hakk Sozlesmesi,

& Tayinmaz Gérselleri,

0 5PK Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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MET KR! [RAE AL EAY RTRE UL

OEGERLEME YE DAMIEMAH: 'v_ \"-
Grrmyal N, Sarr S ik ..:. | g rwiren _.r.||-
Fat:B312 46T 30 81
i, sl combr S
— . Sl ZSEAT ey :
r&"mw.lw :I'_’-.I 1‘

36 | B&



-----

%ﬂ’fﬁ*

TAPU KAYDH

akfen
d

Kayds Clugturan: SELIM AKIN { HACETTEPE TEKNOKENT ESITIM VE KLINIK ARASTIRMA MERKEZ! SABLIK AR-GE
DANISMANLIK PROJE SANAY] VE TICARET ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktl Malikler igin Detayh - SBi var)
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@ CANKAYA BELEDIYE BASKANLICH
Imar ve Sehircilik Midirkigi *
Cankaya m
EELEDE VAT A T -
Sayr  E-33840070-115.99-[29004:9]-9| 2872 2901023
Komu | Universiteber Mah. 290949 ve 1 Parsel
{imar Durusm Bilgisi}

Sayin Mert Nihat TOREOZ(
Hacatrepe Teknokent Klinik Arss Mer,
Safl. AR GE Dan Pro, Ssn ve Tie A5

Kanm Ozalp Mah, Koza Sok. No:26
Canknya' ANKARA

hig: [3.11.2023 tarihli ve E-909683 suvili dilekgeniz.

Mg dilckgenizde Lodumu (M) Mahallesi, 20094 ada 9 ve 10 parsellerin, tagnmar deerleme
raporlarvnds kullamimak deeee, imar danamu bilgikerinin verilmesi istenmigtir.

Parsellerm bulundigy alana ait Hacetiepe Universitesi Beytepe Kampéis alanns iliskin, Reytepe
tlave Revizyon Nazim [mar Plany; Ankars Bilyikgehir Bebediye Meclisinin 24121991 warihli karan ile
1100 dlgek bl wygulama imar plans Cankayn Beledive Mec|esdmizin 0708 1998 tanih ve 269 savils kasars
ve 3030 sayih yassnm 6 Ah, maddest uysnnea Ankara Bitylikgehir Bededive Bagkanhgmm 03,03.1900
tarih ve OF.BEH.08.05.1M.1,2/1 759-645598(29)- 2200 tarihl] yweilan ile degistirilerek onaytanms,

Oniayh Imar Planima dligkin hazerlanas 81183 nolu Parselasyon plani Canksys Belediye
Enclimeninin 25102001 tarih ve 5634 sayil karan (e onaylonms, Enerji Nakil hatlan delayisi yapalan
diizeitmeler i Canksys Beledive Enciimeninin 07072005 tarih e 1454 sayli karam ile onaylanarak
kusinlegmistir.

Sonrasinds Bakanlar Kurulunun 11012016 anh ve 20068374 sayll Olur's ile onaylanan
Hacettepe Universites] Teknolaji Gelistisme Bilgesi | No.bu Alan Simnna iliskin, Sanayi ve Teknoloji
Bokanhygs, Aukonlik Makammea 4691 sawb Kanun Kapsaminda ORO7 2008 tarilkinde oonylanon
Hacettepe Universitesi Teknolaji Celigtirme Balgesine ait 11000 dlgekli uygulama imar plans
defiigikliftine ain Bakanlikea (4.04.200% tarihinde onaylanan 8118377 no i parselzsyon plani ile lmana
25094 ada 9 ve 10 sayili parseli §1 183 nolu parschssyon plam ile olusan ve 27592 ada 4 sayili parselden
olfusturnimusgs.

Son onanls imar planma ghre 29094 ada 9 sayil parselin imar kullanmm "Hacetiepe Cniversitesi.
Teknaloji Gelistinme Balgesi, 1b Nolu Alin® olarak, vapelagms kogullon ise E=0.40, Hmax-Serhest
olarak belirenmigtir, lmarm 29494 ada 10 saysl parselin imar kullssim ise “H0. Ozel Orman Alanr®,
olarak wanlanmagtir. Bununls birlikie imann 29094 ada 10 saynl parseli; 77042001 trihinde ssk: ikan
fle ilan edilmek suretivle kesinlesen 1997- 2000 willan arsinds ki 31 ooy Orman . Kadastro
Komisyonunca  yamian simrlandirme  calismalin ile parselin tamai "H.O2"  orman alaninds
kalmaksadir.

Ancak Ankara Chman fglesme Madiiclagi arafimdan Belediyemiz alevhine aglan ve Ankars
9.Idare Mahkemesinde 2019/350 E. Sayili dosyam ibe périllen davada il Mahkemenin 2019350 E,

T e, oy il i me o i o i i i
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2021396 sayilt karer fle Cankaya Beledive Enctimentnin 15, 10.2001 tarih we 5624 sayili karan ife
onaylanan 81183 no.lu parselasyon plan: ile Cankayn Beledive Encimeninin 07,07,2005 tarib ve 2454
sayil karan ile onaylanan 81183 no.ln Bk parselasyon planmm iptaline karar verilmds, meal karan ile
parsellenn geldisini alugturan 27592 ada 4 sxyili parselin obugtumaldugu 81183 no lu parselasyon plan
iptal edilmigtir

Bilgilerinize sumilir,

Belma TERIN
Iemar ve Sehireilik Mildin

Ek:
1- R1183-1 Nolu Plan Notlan (1 sayta)
2- Parsellerin lmar Durumlannita Gisterir Pafta Surcti {1 sayvia)

Wi erkset vl b ivpvedk mmatas 1 s bpriomer

Beige o SRR T Fim Ko 1879 8 ML -y
I Dkalp L S | LT RE Wl i Sove i Wlmhins St
Telghonli2 £30 8% 00 Falu 0] 3 49899 55 Lirrime: Feksibm

Wl arvrw caabay

it
Koy Ao vnakshalelndpea hib] Soir

]

akfen

T WUPAMEAL Gmnffmnl:a
e GERLEME E F.::.:-I R A
P M M. T Hed TTE ul-m,u
L=} N.'.hi.!llr 1 wE Fu Sl R .uanJq}TL
e el e !,|:|.||:|l.l

— mi . 48T

Met Kurumsal Gayrimenkul Dzgerleme ve Danismanlik &5




5 3
.
L]
B ——
g
i
i
! ——
-
. B
= 3
=
:
- — ]
——ru- —
=y T
!
:
-
e 1]
i
LT
——
—
=
.
i
el __ _ o9 w
___ e
=
e
P -

- —

-
—

i
- -
-

Mat Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damigranlik 8.5 i 42| 68



. g

—

HACETTEPE ONIVERSITESI TEKNOLOJI GELISTIRME BOLGES
CRRE

umm'.:l.u.musmr.mum:muwm.m“mwn:um_:mm

—2O0EES]_ FO084/1-3-3-4-5-5-7-B-8-10-13 )

FLAN MOTLANI:

i

E F gEre>

5

CRMMUALIL, BULEAML Al KURLEL TRRAFINGAM 11013/ 002 TARN vE 00 S5 ShVRLI WAE AR SIRTLAR VE
ROCMOIKATLAR] TELAT LN SLANLARL, 3004/ 2004 TARIH VE T5588 Sayil B GAIETEDE TAFIMLANAN
BANANLAR HURLILLMILN 2103, 3004 TARIA W 20047177 SANILI EARARIFLA LA WE LR OLARAEL TARASLAMAN Fx
ALARLARININ SRR LD 18 SOLL LA HATAL ILAR EDHER HARITASN| 01,08,2004 TARIH VE P04/ TN
SAYILI RAKANLAR DURULL KARARYLA DUTELTIN WV 26,/08/7004 TARIN WE 15565 SAFILE RIS GATETEDE
VAEIRALANAN SIHIR WE HARITAN ERASTH.

CRARALZIA, 117112000 TARI VI 3000 /45SE SANLI BANARLAR KURALLLY RARAR IE TESSTT EDLEN WA ART W
ROCADIRATLAR) O Gl FTTRLERES 00,/03 2005 TARIH W 15786 SAYLI BESMI GATETEDS FAF LANMN A ETTERE
OMNERSITES TEXNOLON GELFSTINME BOUGESININ 1VE 2 MOLU MLANLARST YENTIER TANBRLATAK LkEAN LB
ELIBULLIMLS 1000 M 05 AR VE 3005 /493 SATL KARARYUA BERLEREN SIREMI AR ESASTIR,

CHUARMADA, 327002004 TARIH VE J504/TEI7 SA¥IL BAKANIAR KLELLY EAAARI ILE W RIRLAR VE

K CHEADERAT LA TEST EOREN VE S0,04/200% TARIK VE 448 S B Shl AT TIDE [LAN EDALER MACTTTE PE
LBHIVERS TESTEXKCILON GELHTIRME BOLGES! LA, T8 ROLL ALANLAB SNALAR V1 SOREADAY 16082804
TARI E 25565 SAVILI AT GARETEDS YATIMUNRARAK DESIIIRLISE UGRATAN 45 MLL ALANI BOPEL LR
HALIRLE 11/03/2005 T4 VE J005/5458 SATI0 MAKANLAR KURLILL EARAR] (LE VATING AN 850372505 TAAIM
E 39705 SAY1U AESAN GASTTEDE [LAk HACETTERE 1 VE 2 HOLLI ALAMLAR ILE SOMAAIWR TS0 008 TARR W
000, 1 AR SAYRL BAEANLAN KURIULL BARANI ILE TAYILAR ARAR DEGIHILIGE UGRAVAN 1 MR KLANIN
DAUZELTILAA G HALF EODADIMATUARA LG UMD LA

HEI1 SAYRL TN DUDE GELITTI R IROLFELER] KANLINLY, TEOMOLCU BEUSTIRAE BOLEELER LWGLE KA
PEREETAAE LI b0 MACERT LIWARINEA TAPLASAA TAR ILARLECERTIR. (M ALAMTUA M AN <EERRES T
ERSAL- 040 TIL WACETTERE [ MVERSITES] TEXMOLOU S LISTIARE BUresl i pnisiHoe vER Avid DAL AR
DLALIM L MEWUIT AR CRIRLLEILR

WAPILASAMA FANSELLERINOE YEIR ALACAR TUILLKMIH AR EANLIFLIN AMADMA LUTGUN DLATAE SEXiLbE
BEUALERECECTHR.

BRI 505FAL VE BULTUREL MEAKE? ALANUERI TTKROLOI GELISTINME BOUGESIRM TOm A YARLASA,
ALANININ 630 LML BECERITT

BETUM £ bdi CINSLER G WI HER TORLL IMEAATTA “8RET BOLGELERIMDE YARILALAY ¥ASLAR HARESHTS
vORETRAELIC WO nOMLERINE (U LACRETIA.

TRED SAWILI YA SANTY 1. WASHDESINE GOAE 25509/ 3083 TAR VE BB 2020 00 046 SAYILI APTT |50 B85
GEMEL bt (o51 Comy 30 WCE QIR LAM AT HACETTERE UIVERSHTES] TERROL U G LiSTIRME BOLAEY prowmn
FEDTERNIE TEMM FTLD RAPSHUMUN SONUE VE ORERILEN BOLIWAINGE SELITTRFI (MLEMLERIN ALTRRSAT
DOALMLLIALA

FLAN ERFSARARMIA SERAR YONETMELIG | i Dy B (rvuLACARTIR:

PLAM EAPSARNRIN CITOFARK FOMETRELIS & E IGiL HUm AR N GECEALIDE.

LA EAPSARANDS GORIUT(H FORETRELRS 11 ILEL HOROMUSR GECEALDIN.

+ RSO RAZIAA IRLAR FLARE KENDT ERE CRARAY 111000 ELCERL] LIFTULAMA [RAR SLANI IE 50 BT Cue Ay

FLANLAR ILE BIRLITT OMATLANACES VE (/G LEAMACKETSL

HACKTTEPE URIVERSITTS TENNOLOA GEUSTINME ROUGES VML ASML NUANLARINDA HAZALANAN 1/500
GILCEKLI KENTSEL TASSAIM PATUELERINE [FIALESIN- VAZWET FLAMINA| GORE LSGLLAMA TARLACAETIA.
EMERI| MAKIL HATLARMA FAKLASRIA MSELaFELIn| BAGENT ELEKTRIE A5 00N ALY B 152 TEDS 0 111581
SAYY W RT3 2005 TallbL GORLS DOGALILTLEAOA ¥APLLCAKTIN

AERAAM ALARLARE CEVRE WE CRMUM BOARE 8RN 371,04 2006 TARIH W 1,12 061 01, (K0 003088 SATiL
GORLT DXGRULTLSUNEA FLAK IBLENWMIFTIR. FLGIL LI GOROSON N INCTLEME RARCRL M ADTELERSE
YULACAKTIR,

AN AN BUNIRHEMIR BELEDFES 51 W MaMALTSTY (3 nAREY GENEL RUDIRLOGLIRMUN 03085008 TARIH
A3-135 LTI YATIH WE ERFDEE] PROTT0L H K U%E S RN F LIPALACAKTIR

TERRAOLOU SELEyTIRAE BOLOES 1-l MOLY ALkNIN GlEYiNDEN GECEN 15 MUTRELIE ¥OLLIM DARAN
ALBNINDUAH OECUN DO UMDEN LG Kunubium GOAs0 AL s oy UMGLLARA YR LARAAT.

1A, 4§31 SaYi TERNOLO]| GELISTIRME BOLSELER EAMUML W UYOLHLAMA Y OSETIEL G wOeOWLERT GECERLIHE

1T,

BELIATILMEYEM: HLSUGLADA 3198 SaTIL IWAAR b KK ' LG WIHRETRREL M o1 L e ERY GECERLISINL
IMBAAT EMSALE Bl VIred BIRDER EATLA ABANIY RALICTE WAZVET PEOGESINE CUBYALI CLARAT
PRCHELENIARERE I 301 GI B DUBIMLARDA KIALAR AAASH DS IRRAAT ALkl TR vamiasils

EAMAYI VE TICARET BACAN NG 046042009 FARINDE DRMATLANMITTIA,

Nel kurumsa!l Gayrimenkul Teferfeme ve Damigmaniik & 5,
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A-Taraflar va Monusy ;

1)Hacettape Universitesi 2013-496 numarall karan ile Ankara ill Cankaya lices
Beytape Mahalies! 28084 ads 9.10,11 parseflerini 48 yihgina Ost hakk e Hacettepe
Onivarsitesi Taknolaji Galiglirme Balgesi Yonetici A5 ne tahsis etmiy, Hacattepe
Universitesi Teknoloji Geligtirme Bolges| Yonetici A.§. 30/04/2013 tarihli 2013/41 sayli
yiinatim kurulu karar il konu olan alan 48 yiina firma Hacettepe Teknokant Ejitim
va Kiinik Aragtirma Merkezi Sajlk Ar-Ge Dang. Prote San. Tic. A.S." ne tahsis adilmig
ve asadidaki sariar gargevesinde yapi yapmak hakk taninmighr.

2) Hacattepe Oniversitesi Teknolojl Galigtirme Boigesi Yonatici A.§. “taginmaz malikr",
firma Hacettepe Teknokent EQitim ve Kiink Araghrma Merkezi Sadlik Ar-Ge Dans. Proe
San. Tie. ALS. st hakki sahibi” olarak anilmiglardr.

3) lgbu sazlegme, icarnfi ve aidari ile birlikie aynimaz bir bitln olup, tapu siciline teeci
ile gecarilik kazanir.

4) Ust hakla sahibi, 48 yillkk sdre igin taginmaz malikine yillsk 1.000,00 TL { Bin

Torkiiras:) olmak Gzens topiam 48.000,00 TL (Kirkdokuzbin TOrkliras:) Gdeyecaktir,
Odeme tarhler tarsflar arasinda yaplacak ek protokol le belirenscektir.

B- lgarlk ve Kapsam :

1) Madani Kanun B27 maddesinde balinildigi gekilde igbu resmi sansils yer alan
Azelikle yapinin konumuna, sekiine, nitelijine, boyutianna, Gzglienme amacina ve
Ozerinde yap: bulunmayan alanlardan faydalanmaya iligkin sGziegme kayitiar ile
siziagme skisrinde yer alan tm kayitiar, herkas igin bajlayicidir.

2) Ust hakionin siresi ekdi tahsis karanna uygun olarak 45 (kirkdokuz) yildir. Bu
s(relern balirenmesinde ekii tahsis karan ve yonetim kurulu kararlan esas alinacakhr.

3) Ost hakk: sona erince, taginmazin (zenndek yapilar, taginmaz malikine badslsiz
olarak kahr ve taginmazin bitinleyici parcasi olur. Yani taginmaz maliki, kendisine
kalan yapilar icin Ost hakki sahibine bir bedel Sdemez. Ancak, taraflann mutabakatyls
st hakki sOresi uzatilscaktir,

4) Ost haki sahibi, gerek taginmaz maliki vecibalerinl yerine getirmak garek kendising
tahsis edilmig ve lzerinde 0st hakd kurulmug olan sizlagme KOnUSU tagiInmazin
kullammindan dofacak (elekirik, su, yol, givenlik vb.) her tOrl genal ve ydnatim

giderierini Bdemak zorundadir. Aksine davranig yine sGzlsgmaye aykiniik olarak kabul
edilecektir.

5) Ust haki sahibi, garek ingaat gerek Grefim ve isletme sirasinda, taginmaz maliki

yanatiminin kurallara uymakia yOkOmiDdOr. Aksine davranig yine siziegmeye ayknlk
olarak kabul edileceldir, G au li L=+ 5L,

(2.5 1al] 4y

2/ 35 ol e
N

}

HET BURUMSAL GAYREMENRLL
DEGERLEME VE DANIFMANLIE A5,
Eranlyal S Sire B Mo 1T sl bealE AR
Tal a5 I dd? 1 ol 1E 45T G
e ek i e s S e L L0E g T

_lj I B 165D
Rl o g G241 4 BiES

Met Xuramas! Gayrimenkul Deferlemz ve Danismanhk 4.5, 44 | 58




akfen

C- Ost Hakkinin Sona Ermesi ve Sonuglar :

1) lgbu sdziegmenin 48 ( karkdekuz ) yillik sGrenin dofdufu tarihte, ayrica bir intara
gerek kalmaksizin sazlegme minfesih sayiarak, tapudan taginmaz maliki tarafindan
berkini istenir ve Ost haklo sona erer, Bu durumda yukanda B-3 maddesinde
dizeniendidi gakide ot hakk sahibi tarafindan taginmaz daei s yapifan O yapilar
va iamaniayici pargaian, taginmaz madikine bedelsiz olasak kaliriar

2) Ust hakk sahibi Medeni Kanun 831 va. maddslerinde dizenlendifl gakilds, igbu
sOzlegme hikimiarine aykin devranir, sGziegmade ylklendijl edimisrini yaring
getirmaz, bu haktan dofan yetkilerin sininni agar e taginmaz maliki. Gst hakkinin ona
bagl btin hak ve yokomiGiDkier ile birikts sSzlesmede belirilen siresinden dnce
kendisine devrini isteyebilir. igbu sariesme Madeni Kanun 828 vd. maddelarine gore
tanzim ediensk, iigili Tapu Sicil MOdUriaginde tescil edilmek Gzere taraflarca tanzim
adilerak, 15/05/2013 tarihinde imza altina ahinmgtir.

- Taginmaz Maliki
Hacettepe Teknokent Egitim ve haibs
Klinik Aragtirma Markezi Sadiik Ar-Ge Teknoloj P Univers :
=7 T Yonetici A5,

HET RLMRUMNSAL Ga T IR -
DEGERLEME VE DAMIGMANLIE A.5
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T.C. ANKARA TICARET SICILI MODORLOGTU NDEN

Nan Sira No: 40253
MERSIES No: D454054926200012
Ticaret Sicil/Dosyva Na: 311420

Ticaret Unvame:
HACETTEPE TEKNOKENT EGITIM VE KLINIK ARASTIRMA MERKEZ]
SAGLIK AR-GE DANISMANLIK PROJE SANAYI VE TICARET ANONIM
SIRKETI

Adres : Kuwoim Ozalp Mah. Koxs Cwd No:22 Zemin Kat ¢ Kapi Noi2
Cankoyi/Ankara

Tukarids bilgikeri veriben sprhet 1he lgih olansk agaguda belimtiben ususlor miditriogimies
ibraz edilen belgelere rslinaden ve Tk Ticarel Kanunu'na wgun olarak 2.5,2022 wrihude
teseil edibdii ilan olunur,

Tescil Edilen Husaslar: ¥ Snetim Kuruhu / Yetkililer, Sermaye Artrim

Tescile Delil Olan Belgeber: Ankara 78. Mt Nin | 8. 2022 Tarih 06964 Sont Bl Tasdikli,
{Gremel Kurul Toplant Tutanagi) 24.6.2022 Tarihli - Savili Genel Korul Kamn Ankam 78
Ni Nin 182022 Tarth (69635 Savi lle Tasdikli, (Karmr) 4.7.2022 Tanihli 202243 Kavils
¥ idnwtam Kurudu Karan

YONETIM KURULU/ YETKILILER

Turkive Uvruklu [RR*****=3) Kimlik Mo'lu, ANKARA / CANKAYA adresimde ikamet
eden. IRFAN FRCIYAS 24 6 2023 tariline kadar Yonetim Kuralu [vesi alarak seilmistir
Tirkave Uvruklu IRI******12 Kimlik No'lu. ANKARA / CANEAYA adresinde ikamet
eden, SELIM AKIN 24.6.2025 tanhine kadar Yénetion Koruba Uved oliak seilmistic
Trkive Uvruklu 198******7% Kimlik No'lu, ANKARA / CANKAYA sdresinde thamet
cden, SILA CILLZ INANG 2462025 wrhune kader Yonetim Kurulu Ovest olarak
secilnislir

Turkive Uvruklu FR D" ****E6 Kimlik No'lu, ISTANBUL ¢ SIS ndresinde foonet eden.
PELIN ARIN OZALP 24 6 2025 wmhine kidar Yonetim Kurubo Ovesi ol segilmigir,
Torkive Usnukly 476***** 58 Kimlik No'lu, ANKARA / CANKAYA advesinde ikt
eden. COFKTN MESUT RUHI 246 2025 tanhine kads Yonetin Kuroln Ovesi olark
s mastin

Tidaye Uvruklu 102*****=04 Kimlik No'lu, ANKARA / CANKAYA adresinde ikamet
eden, AHMET SEYFT USLUOGHU 2462025 trihine kadar Yonetim Kuruba (vesi olarak
seciimistir
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Eatpimnn besgildien doce dclenmistir

Pay senietler: muma vaeddir.

Sirkel pury sabvipligi onmlan asa@iaki gibidir
Pay Sahibi:Akten Ingal Turizm ve Ticaret A8,
Pay Adedi' 40,467 857 11 Gruba

- 22482 143 C Grubw

Sermave Tular 62 950 000 O0-TT

Yiedesi, 99, 76%,

Pav Adedr 130,000 A Gruba
Serrnaye Titany 150 000 (07
Yiwdesi: i) 24

Onceki sermave olan 500,000 7. B Yt Do 1tk i) mom- smanny ddenmis ofup bu
dunm Sermayenin Odendiginin Tespitine Tligkin Tasdik Raporu ile sabitic Py defa
aritikan 62 GO0000-T1. nin tarnanm B ve © Grubu pay sshibi olan Akfen tngut Tusizm ve
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Py Suhibi; Hacettepe Criversitest Teknoloji tieligime Bolgen Yoneio A S

(1752331005

HET HIUMRUMSAL GAYHIME

DEGERLEME WE DAMI SN TR A $
Emankiin M. B B Mo-5 P o Falditaiid
Twd &7 0 B ATIALS AL 26
WA A e o e £l 1] 08 T
T Sic. Ny 2655 W arafu e 05 DR E13 b

i Wiy Leermel 837 [54 B3Y

Net Kurumsal Gaveimenkul Degerleme ve Damsmaniik AL

B0 | B8



FH094 ADS, G PARS







Met Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A5 &3 | 6B



K

K l‘f!.‘

25054 Al 10 PARSEL
: .

Met Kurumsal Gayrimenkul Degerfeme ve Damsmanlik

b5
P

DEGERLEME VE Dabsmaplix 48
Extniiged & ) 1 } i Fn i e R
fom—y' . e 7L
— Ml B i, e Ak is G L en s

RIS W LT ST UL I

& | 68




‘I’sr“ TURKIYE SERMAYE PIvASAS
ARACI KURULUSLAR! BIRLIGI

CGAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGL LISANSI

S IPTLAPE T et KRttt Bidr Set VTH Soo 3wl Termiaye Mg rnla 1l ypesie:
Blieifaaiilad I'n:" | isarmdibrria we kil Tonmgees likin Camslar dakbirsls Tl b | g a

Erdeniz BALIKCIOGLL

Lagerammenkit Plegerlesie | amaningl | tsansins aliney a ek ksl

H{W’L

1

5P
o
S
Varh [ L1007 TI0% A i

CAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Srmare i K Ean e Faaphyotie Mubasilar lys
Uivermlama o Sien] Tatrraaces ighin Cossbur Pk lorads Fablyd s ovi- U0 jopanma
Raci Gikoehan SONER

fﬂ?rlnﬂhulhﬂ.ﬂfllllh Lisgitiserii almava hak kagansmeghar

g

Tushss ERTLECA W VILOHE

LS4 ELARM A VE SOl W ODORD CENEL MR

NET HURLIMEAL E!-'r'Ft‘lhrEhll:'l.:L-E
-, i - i rll;:".'lll__'._q <
R l:l.ﬁ.r-..‘I:'E.""I__ I RN A

Fax i A Ol
mrzape A H .2 L (L

Ernripit By R e W
Tpi. 12X alT-09

Al untr
+-M5 '1""':;51'" s Ha s sl

Met Xurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damnismanhk &5, 65 | 6A




m‘:& alfsn

H_ DSP _—I
b4

ey oy o B b

GAYRIMEMNKLUL DEGERLEME LISANS]

e e L L R T B L PP
B B d o P BB B § e Vhedbde Dol e s

e e s, e il e aer—

GaYRIMENEUL DEGERLEME LiSans]

e P o ) s e e F s
S T — - ] g g Y e W Rl 1 -

AABS W

b ¥k R 1L 2EE FRIFT
s e el o WL [ i o o Yy

HET EURUMSAL GAYRE

DEGTILEME VE heLiK A G
Ermrpt BT Saw Ok iz b 1 AT
Tist e 3k
f e A G e TL

-

Net Kuremsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik 4.5 e Haren Vol ek AR Y W



TC

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Beige Tarhi: G2108.2019 Beige Mo 2018-01.1374

“ Sayin Erdeniz BALIKGIOGLU

(T2 Wik Mo 20055100840 - Lmans Moo 401418 §

C
0 R

Sermaye Plyasas: Kurubu tarafindan gayrimenkul dederdems alanindaki
lecribenin kontroline ligkin belirlenen ke ve asaslar cargevesinde
"Sorumiu Degerlemne Uzmani" oimak igin aranan 5 {bag) yillik meslekl lacribe I
gartini sadladyiniz tespit adilmislic,

Encan AYDOGDU
Bagkan

| g g

MESLEKI TECRUBE BELGES|

Eeige Tarihl: 2T.02.2019 Enlge Mo 200801, 1065

Sayin Raci Gékeehan SONER
[T, Ktk No; 438535001 66- Listes Mo, 404822 |

Sermaye Plyasas: Kurulu tarafindan gayrimenkul defensme alamnindaki
tacribanin kontrolline ligkin belideanen ilke ve esasiar perpevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani" cimak icin aranan 5 (bes} yillik mesiekl teerite
sartin sadiadiiniz tesplt ediimistir,

Deruk KARS| ginasi BAYRAKTAR
Genel Sakrater Bagkan

NET HURIWGAL GATRIMENKUL  —
DEGERLEME VE DaNISMAMNLIK A5

iyt W Earar fi, W9 |:'I'| ¥ =il

(FIIE Lt AT Rred f AGT fe 0k

e gl N TYE LN [
T TR AT

e LRI i 4 el 51 EEL TN .

g ik N
Met Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismaniik &5 k7 | B8




MET

DEcE I
I —_— p— — —

MESLEKI TECRUBE BELGES|

| Balge Tariki; 13.00. 3030 Beige Mol 2099-81 3385
Sayin Mehmet AKBALIK

(TC Errdi bg J08C0T2 1440 - Ligahs o BiTads I

Sermays Pryasas: Kunly {aralindan gaytimankul dededems alsmndak)

mlnMﬂHMHMdhumw |

| “Sorumlu Degerleme Uzmamn™ almak igin afanan 5 (beg) yillik mesheki tecriibe
warkn: sagladidimz tespit ediimigtic

e

. !,,-r' =¥
4 ! Ayl L/
(' ,
‘ uﬂmum Encan AYDOGDU

[ — — — —

o |

| MESLEKI TECRUBE BELGES|

I

Bakge Tarihi: 54.90.2023 Baige Ho: 2623-01.12261

Il Sayin Dilan TOSUN
(TC Mimbk Mo, 150939858074 - Linars Moo 827171

[ n 'l

NET MURLMEAL GAYRIMENSIH
DECERL EME VE DAMEMSMLIM &5
i T - FETR PR TN Ty 11 Y
| i Lo T
gl iy Pt L4 Ty
Eis 3 ACHE 1 O T S
- T Al 11
Net kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismaniik A, 58| 62

AT




	EK 6 - Değerleme Raporu (1)
	EK 6 - Değerleme Raporu (2)
	EK 6 - Değerleme Raporu (3)

