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OZEL BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Bien Yapi Uriinleri Sanayi Turizm ve Ticaret Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na

Sinirli Olumlu Gériis

Bien Yapi Uriinleri Sanayi Turizm ve Ticaret Anonim Sirketi’'nin (“Sirket”) ve bagh
ortakliklar: (birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 31 Aralik 2022 tarihli konsolide finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide &zkaynaklar degisim tablosu ve konsolide nakit
akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak Gzere konsolide
finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Goriglimize goére Sinirh Olumlu Gérlisiin Dayanagi boliminde belirtilen konunun
muhtemel etkileri harig olmak uzere, iligikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31
Aralik 2022 tarihi itibariyla konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap
dénemine ait konsolide finansal performansini ve konsolide nakit akislarini, Turkiye
Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygun olarak tim &nemli yonleriyle
gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Sinirli Olumlu Gorisiin Dayanadi

Sirket’in, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait
konsolide finansal tablolarinin &zel bagimsiz denetimini gergeklestirmek lizere 16
Agustos 2022 tarihinde gérevlendirilmis bulunuyoruz. Bu sebeple, 31 Aralik 2021 ve 31
Aralik 2020 tarihleri itibaryla elde tutulan ve ilgili konsolide finansal durum tablolarinda
sirasiyla, 439.097.253 TL ve 326.040.378 TL olarak gésterilen stoklarin durumunu ve
miktarlarini fiziki stok sayimiyla gézlemleyememis ve dolayisiyla yeterli ve uygun
denetim kaniti elde edememis bulunuyoruz. islemlerin yiiksek hacmi nedeniyle, stok
miktarlarini geriye doniik olarak dogrulamak igin yapilabilecek ¢alismalar uygulanabilir
olmadigindan yapilamamistir.

KPMG Bagirrsiz Denatin ve Serbest MuFasebeci Mali Mugavinik A.$., a Turkisn corporation and a membaer firm
of the KPMC nstwork of independentmarrber firns affi'ated with KPMG Internationa Coaoerative, a Swiss entity.
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Bu hususun bir sonucu olarak, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla konsolide finansal durum tablosunda
yer alan stoklar, ertelenmis vergi varligi ve gecmis yillar karlari ile ayni tarihte sona eren hesap
dénemine ait konsolide kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda raporlanan satislarin
maliyeti, ertelenmis vergi geliri/gideri ve donem net kari ile konsolide nakit akis tablosunda
raporlanan isletme faaliyetlerinden nakit akislariyla ilgili herhangi bir diizeltmenin gerekip
gerekmedigi tarafimizca tespit edilememistir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartian Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina  (“BDS”lere) uygun olarak yaritilmistir. Bu standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine lliskin Sorumluluklar bdlimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar Déhil) (“Etik Kurallar”) ile
konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikkimlere uygun
olarak Grup’tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, simirli olumlu gériisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konularn, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en gok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konular, bir biitiin olarak
konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimi cercevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin
gorugimiuziin  olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri  bir goris
bildirmemekteyiz. Tarafimizca; Sinirl Olumiu Gériisiin Dayanagi béliimiinde agiklanan konuya ildve
olarak asagida agiklanan konu kilit denetim konusu olarak belirlenmis ve raporumuzda bildirilmistir.
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Ticari alacaklarin deder diisiikliigii

Ticari alacaklarin deger disikligi ile ilgili muhasebe politikalari ve kullanilan énemli muhasebe,
tahmin ve varsayimlarinin detay) igin Dipnot 2.3 (k) ve Dipnot 6’ya bakiniz.

Kilit Denetim Konusu

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla ticari alacaklar toplam
varhklarin %11’ini olusturmaktadir.

Grup yonetimi ticari alacaklar igin deger diisukligu
degerlendirmesini beklenen kredi zarari modeline
gore yaparken, misterilerden alinan teminatlar,
musterilerin gegmis tahsilat performanslar ve
kredibilite durumlar, alacak bakiyelerinin vade
analizleri ile alacaklara iliskin ihtilaf veya davalari
géz o6ninde  bulundurmaktadir. Tim bu
degerlendirmeler kapsaminda ticari alacaklarin
deger disukligunin ve bu alacaklar icin ayrilan
karsilik tutarlarinin hesaplanan deger dusikligi
kargiiklarinin  belirlenmesi igin  Grup yénetimi
tarafindan kullanilan varsayimlar ve tahminler
gelecekte beklenen piyasa kosullarina oldukga
duyarlidir.

Ticari alacaklar igin ayrilan deger disiukligi
kargihginin belirlenmesi, yénetim tarafindan énemli
muhakeme gerektiren karmagik hesaplamalar
icermesi  sebebiyle, ticari alacaklanin deger
diisiikliga kilit denetim konularindan biri olarak
belirlenmistir.

Konunun denetimde nasil ele alindigi

Bu alanda uyguladigimiz denetim prosediirleri
asagidakileri icermektedir:

eGrup  Ydnetimi'nin  ticari alacaklara  dair
vaslandirma  ¢ahgmasi  incelenerek ticari
alacaklarin geri kazanilabilirligine dair
degerlendirmelerin gegerliligi sorgulanmis ve
tahsil edilmesine iliskin siiphe barindiran
alacaklara dair Grup Yénetimi'nin tahminleri
degerlendirilmis, Grup  Yoénetimi ile bu

degerlendirmeler gorisiilerek diger destekleyici
belgeler ile test edilmistir.

o Orneklem yoluyla segilen ticari alacak bakiyelerine
dis teyit talepleri génderilerek finansal tablolarda
yer alan tutarlarla karsilagtirimistir.

e Ticari alacaklar ile ilgili ihtilaf ve davalarin
aragtinilmasi igin Grup’un calistigi avukatlar ve
hukuk birolarindan devam eden alacak takip
davalarina yonelik degerlendirmeleri alinmistir.

¢ Miteakip dénemde yapilan tahsilatlar 6rneklem
yoluyla test edilirken, Grup yénetimi ile yapilan
gérigsmeler cercevesinde beklenen kredi zarar
modeline gére deger diisiikligi hesaplamalarina
baz tegkil eden temel varsayim ve diger yargitarin
makul olup olmadig| degerlendirilmistir.

eTicari alacaklarin deger dusukligine iliskin
konsolide finansal tablo dipnotlarinda yer alan
agiklamalarin ilgili muhasebe standartlarina gére
uygunlugu ve yeterliligi degerlendirilmistir.
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Hasilatin muhasebelestirilmesi

Hasilatin muhasebelestirilmesi ile ilgili muhasebe politikalari ve kullanilan énemli muhasebe tahmin
ve varsayimlarinin detayt igin Dipnot 2.3 (e) ve Dipnot 18’e bakiniz.

Kilit Denetim Konusu Konunun denetimde nasil ele alindig

Grup’un hasllat elde ettigi gelir unsurlari bashca
dretimini  gerceklestirdigi seramik, armatiir
batarya, seramik saglik geregleri,yer karosu, fayans
ve vitrifiye Uriinlerinin satisindan olugsmaktadir.

Bu alanda uyguladigimiz
asagidakileri igermektedir:

denetim prosedirleri

eFarkh (rin gruplarina gére-satis siirecleri ve
teslimat sartlarina iliskin anlayis edinilmistir.

Grup, Uretmis oldugu Urdnlerin  kontroliini
miisterisine devrederek edim yukimlilagiini
yerine getirdiginde veya getirdik¢e hasilati finansal
tablolara almaktadir.

e Grup’un dénem igerisinde hasilat ile ilgili yapmis
oldugu yevmiye kayitlar degerlendirilmistir.

¢ Orneklem ile segilen satis islemleri igin alinan satig

Hasilatin, Grup’un Kilit performans belgeleri araciligiyla edim yikimliliginin ne

gostergelerinden biri olmasi, operasyonlarin
bliylkligu ve yapisi geregi (iretimi tamamlanarak
teslimati gergeklestirilen drinlerin ilgili oldugu

zaman gerceklestigi incelenmis ve Grup’un hasilata
iliskin  muhasebe politikalannin  TFRS 15’e
uygunlugu ile hasilatin ilgili oldugu raporlama

déneminde ve dogru tutarda finansal tablolara

dénemde veya dogru tutarda i L
alinip alinmadigi test edilmistir.

muhasebelestirilmemis  olma riski  icermesi
sebebiyle “hasilatin muhasebelestirilmesi” kilit
denetim konularindan biri olarak belirlenmistir.

eRaporlama doénemi sonrasinda gergeklesen
iadelerden &rneklem yéntemi ile segilen islemlerin
ilgili oldugu donemde finansal tablolara alinip
alinmadigi kontrol edilmistir.

¢ Grup’un konsolide finansal tablolarinda hasilat ile
ilgili yapmis oldugu dipnot agiklamalarinin TFRS 15’a
gore uygunlugu ve yeterliligi degerlendirilmistir.

Yonetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar:

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege
uygun bir bigcimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh énemli yanlishk icermeyecek sekilde
hazirlanmas igin gerekli grdiigii ic kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolar hazirlarken yénetim; Grup’un sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Grup'u tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin surekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakli nemli bir yanlishk
icerip icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve gdriisiimiizii iceren bir bagimsiz denetgi
raporu dizenlemektir. SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere
uygun olarak yuritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir glvence
seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhgliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu konsolide tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul
6l¢lide bekleniyorsa bu yanhishklar &nemli olarak kabul edilir.

SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak yiratulen bir
bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta
ve mesleki siipheciligimizi sirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:
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¢ Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “énemli yanhslik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve gorisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanhsligi tespit edememe riski, hata kaynakl 6nemli bir
yanlighg) tespit edememe riskinden yiiksektir.

® Grup’un i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

¢ Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi sliphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig
hakkinda ve yonetimin isletmenin surekliligi esasini kullanmasimin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Gnemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
konsolide finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu gériis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un stirekliligini sona erdirebilir.

* Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylan gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendirilmektedir.

e Konsolide finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, grup igerisindeki isletmelere veya
faaliyet bolimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Grup denetiminin yonlendirilmesinden, gézetiminden ve yiritilmesinden
sorumluyuz. Verdigimiz denetim goérigtinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemlii¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularin st
ybnetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiUkimlere uygunluk sagladigimizi Gst yénetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tim iliskiler ve
diger hususlar ve -varsa- tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan énlemleri
st yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en gok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya
konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu
yararini agacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz
denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

=
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FiNANSAL DURUM TABLOSU

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden
gegmis gegmis ge¢mis
Varlklar Dipnot 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Diénen varhklar 3.943.952.465 2.041.132.350 1.054.746.324
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 325.765.498 18.457.720 67.678.406
Finansal Yatirimlar 4 262.223 -- --
Ticari Alacaklar 6 2.297.133.438 1.440.001.601 617.911.743
- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 24 532.324.360 295.606.661 169.269.684
- lligkili Olmayan Taraflardan Ticari
Alacaklar 1.764.809.078 1.144.394.940 448.642.059
Diger Alacaklar 7 48.593.538 51.815.614 23.829.537
- lligkili Taraflardan Diger Alacaklar 24 348.949 166.327 484
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger
Alacaklar 48.244.589 51.649.287 23.829.053
Devam Eden Ingaat ve Taahhiit islerinden 6
Dogan Sozlesme Varliklar 13.679.379 3.691.972 -
Stoklar 8 1.125.324.007 439.097.253 326.040.378
Pesin Odenmis Giderler 15 126.274.514 12.145.268 3.451.592
Cari Donem Vergisiyle llgili Varliklar 23 135.975 609.588 365.677
Diger Donen Varliklar 16 6.783.893 17.423.326 15.468.991
Ara Toplam 3.943.952.465 1.983.242.342 1.054.746.324
Satis Amagh Siniflandirilan Duran Varliklar 25 -- 57.890.008 -
Duran Varlhklar 1.123.541.007 896.572.556 812.387.727
Finansal Yatirimlar 4 55.907 507 265.057
Ticari Alacaklar 6 6.175.876 -- -
- lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar -- = =
- lligkili Olmayan Taraflardan Ticari P
Alacaklar 6.175.876 - -
Diger Alacakiar 7 513.169 460.643 403.899
- lligkili Taraflardan Diger Alacaklar -- -- -
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger 7
Alacaklar 513.169 460.643 403.899
Yatirim Amach Gayrimenkuller 9 1.325.158 143.250.735 51.636.012
Maddi Duran Varliklar 11 836.656.146 523.134.886 523.452.466
Kullanim Hakk: Varhklar 10 6.147.492 6.828.362 8.350.938
Maddi Olmayan Duran Varliklar 12 6.354.023 2.523.663 2.511.413
- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 6.354.023 2.523.663 2511413
Pesin Odenmis Giderler 15 156.067.784 54.453.277 17.524.726
Ertelenmis Vergi Varhg) 23 108.402.422 165.686.733 208.243.216
Diger Duran Varliklar 16 1.843.030 233.750 -
Toplam Varhklar 5.067.493.472 2.937.704.906 1.867.134.051
ETIM ve
BAGlMS Z D - EBEC)
MALJ AV\RLlK AS.

Ilisikteki agiklayict dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayict bir parcasidir,
1



BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SiRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHi iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden
gecmig gecmis gegmis
Kaynaklar Dipnot 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 2.801.289.963 1.118.673.646 711.717.859
Kisa Vadeli Borglanmalar 5 1.317.658.738 288.299.035 166.184.608
Uzun Vadeli Borglanmalarin 5
Kisa Vadeli Kisimlan 76.312.794 165.479.674 184.195.540
-lligkili Taraflardan Uzun Vadeli 24
Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisumlart 34.796.316 125.527.900 104.842.745
-lliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli
Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlart 41.516.478 39.951.774 79.352.795
Ticari Borglar 6 1.036.167.710 518.761.460 283.639.297
- Higkili Taraflara Ticari Bor¢lar 24 283.675.940 17.870.933 4.525.752
- lliskili Taraflara Olmayan Ticari Bor¢lar 752.491.770 500.890.527 279.113.545
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda 13
Borglar 16.780.904 6.173.683 4.219.272
Diger Borglar 7 59.142.967 28.859.885 8.156.216
- lligkili Taraflara Diger Bor¢lar 24 58.894.589 15.186.616 6.440.719
- lNigkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 7 248.378 13.673.269 1.715.497
Ertelenmis Gelirler 1S 270.180.650 78.701.241 54.071.357
- lliskili Taraflara Ertelenmis Gelirler 78.377 9.118.356 37.901.397
- Iligkili Olmayan Taraflara Ertelenmig
Gelirler 270.102.273 69.582.885 16.169.960
Doénem Kan Vergi Yiikumliiliigii 23 -- 952.684 1.167.044
Kisa Vadeli Kargihklar 14 14.548.982 8.099.467 5.862.593
- Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa 14
Vadeli Kargiliklar 12.555.122 6.105.607 3.889.845
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 14 1.993.860 1.993.860 1.972.748
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 16 10.497.218 21.338.020 4.221.932
Ara Toplam 2.801.289.963 1.116.665.149 711.717.859
Satis Amagh Simiflandirilan Varhik Gruplarina 25
Iligkin Yuktmliilikler -- 2.008.497 --
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 361.600.024 724.975.355 639.714.369
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 5 282.705.196 332.455.454 461.911.623
-lligkili Taraflardan Uzun Vadeli 24
Borg¢lanmalar 238.234.501 256.538.027 356.562.463
-lliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli
Borglanmalar 44.470.695 75.917.427 105.349.160
Ticari Borglar 6 - -- 19.997.538
- [ligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 - -- 19.997.538
Diger Borglar 7 -- 364.462.276 137.099.826
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 24 -- 364.462.276 137.099.826
Uzun Vadeli Karsihiklar 78.894.828 28.057.625 20.705.382
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin 14
Uzun Vadeli Karsiliklar 78.894.828 28.057.625 20.705.382
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 1.904.603.485 1.092.906.474 514.678.470
Odenmis Sermaye 17 288.673.881 315.000.000 120.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar 17 252.881 252.881 252.881
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
igeren Birlesmelerin Etkisi 530.369 500.000 250.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler (46.934.418) (9.879.190) (8.074.051)
- Tammlanmig Fayda Planlart Yeniden Olgiim 17
Kayplart (46.934.418) (9.879.190) (8.074.051)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 17 43.299.694 14.522.155 9.938.562
Gegmis Yillar Karlari 17 744.544.538 192.727.485 325.671.709
Net Donem Kar 874.236.540 579.783.143 66.639.369
_Kontrol Giicii OImayan Paylar 17 -- 1149431 1.023.353
Toplam Ozkaynaklar 1.904.603.485 1.094.055.905 515.701.823

Toplam Kaynaklar

5.067.493.472

2.937.704.906

~ 1.867.134.051

Iisikteki aglki_ayiztl di_];imtlar bu konsolide finansal tablolarm tamamlayici bir pargasxalr.
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETi

ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLA

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden
gegmis gegmis gegmis
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Siirdiiriilen faaliyetler kar veya zarar kismu
Hasilat 18 5.274.441.207 2.331.124.708 1.129.612.053
Satiglarin maliyeti (-) 18 (3.878.641.248)  (1.424.577.900)  (854.093.042)
Briit kar 1.395.799.959 906.546.808 275.519.011
Arastirma ve gelistirme giderleri (-) 19 (23.924.913) (11.735.569) (10.069.134)
Pazarlama, satig ve dagitim giderleri (-) 19 (179.088.322) (103.742.395) (58.888.306)
Genel yonetim giderleri (-) 19 (62.356.090) (30.063.599) (23.453.846)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 122.084.491 47.801.292 13.089.035
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 20 (160.365.260) (33.761.585) (47.238.933)
Esas faaliyet kan 1.092.149.865 775.044,952 148.957.827
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 21 33.461.223 4.377.991 2.630.458
Finansman gideri éncesi faaliyet kari 1.125.611.088 779.422.943 151.588.285
Finansman gelirleri 22 43.049.001 3.822.920 2.283.776
Finansman giderleri (-) 22 (219.459.547) (159.790.049)  (116.169.741)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi éncesi dénem kari 949.200.542 623.455.814 37.702.320
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/gideri
- Dénem vergi gideri 23 (8.293.802) (5.252.703) (837.650)
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 23 (66.548.118) (43.007.768) 28.630.419
Siirdiiriilen faaliyetler dénem net kan 874.358.622 §75.195.343 65.495.089
Durdurulan faaliyetler dénem net kar1/ (zarar) 25 (122.082) 4.713.878 1.167.633
Dénem net kari 874.236.540 579.909.221 66.662.722
Dénem karimin dagilim
Kontrol giicii olmayan paylar -- 126.078 23.353
Ana ortaklik paylan 874.236.540 579.783.143 66.639.369
Pay basina kazang 28 3.03 1,84 0,21
Stirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang 3,03 1,83 0,21
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang (0,00) 0,01 0,00
Sulandirilmis Pay Bagina Kazang 3,03 1,84 0,21
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay
Bagina Kazang 3,03 1,83 021
Durdurulan Faaliyetlerden Sulandiriinug Pay
Basina Kazang (0,00) 0,01 0,00
Diger kapsamh gelir/(gider) (37.055.228) (1.805.139) (3.381.987)
Kar veya zararda yeniden simflandirilmayacaklar
- Tammlanmis fayda planlari yeniden &lgiim
kazanglar / kayiplart (46.319.035) (2.256.424) (4.227.484)
- Vergi etkisi 9.263.807 451.285 845.497
Toplam kapsamh gelir 837.181.312 578.104.082 63.280.735
Toplam kapsamli gelirin dagilim 837.181.312 578.104.082 63.280.735
Kontrol giicii olmayan paylar - 126.078 23.353
Ana ortaklik paylar 837.181.312 577.978.004 63.257.382
S M ve
IMSIZ D
ggggesﬁﬂ SEBECI
MALI MUSAVIRLIK A.S.

lligikteki agiklayici dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETi

ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLA
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden
geemis geemis gecmis
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI 15.867.860 48.685.926 49.661.413
Siirdiiriilen faaliyetlerden dénem kart 874.358.622 575.195.343 65.495.089
Durdurulan faaliyetlerden dénem kari (122.082) 4.713.878 1.167.633
Dinem net karvzarar: mutabakat ile ilgili diizeltmeler
Amortisman giderleri ve itfa paylan ile iigili diizeltmeler 19 78.171.501 61.846.812 56.873.800
Vergi (geliri)/gideri ile ilgili diizeltmeler 23 74.841.920 48.260.471 (27.792.769)
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 14 24.696.079 8.699.219 6.678.446
Deger diigiikliigii gideri / (iptali) ile ilgili diizeltmeler 6-8 37.519.162 11.873.860 790.459
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 22 174.244.805 147.453.811 112.468.334
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 22 (12.824.884) (686.362) (3.681)
Yatinm amagh gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan
kayip/kazanglar ile ilgili diizeltmeler 21 (24.966.941) - --
Gergeklesmemis yabanct para gevrim farklan ile ilgili diizeltmeler S 1.453.341 10.187.567 -
Maddi duran varliklarin elden ¢ikanimasindan kaynaklanan kayiplar
(kazanglar) ile ilgili diizeltmeler 21 (3.857.165) (1.331.771) (592.285)
Isletme sermayesinde gergeklesen degisimler 349.277.818 286.303.607 148.422.304
Ticari alacaklardaki azaliglar/(artiglar) ilgili diizeltmeler (880.999.280) (833.602.945) (324.109.827)
Stoklardaki azalislar/(artiglar) ilgili diizeltmeler (706.054.349) (113.417.648) (80.921.471)
Ticari borglardaki artiglar/(azahslar) ilgili diizeltmeler 517.406.250 215.124.625 77.585.884
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalislar/(artislar) ilgili
diizeltmeler (203.354.279) (146.120.462) 66.236.445
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artiglar/(azaliglar) ilgili
diizeltmeler 87.856.429 56.145.080 99.116.902
Faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislar (1.185.145.229) (821.871.350) (162.092.067)
Caliganlara saglanan faydalara iliskin karsihiklar kapsaminda yapilan
Sdemeler 14 (13.728.396) (1.366.526) (3.295.263)
Vergi (6demeleri)/iadeleri 23 (8.772.873) 5.710.974 (36.283)
B. YATIRIM FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI (219.288.682) (149.072.279) (103.695.093)
Maddi duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girisleri 38.311.013 3.026.204 1.395.555
Yatiim amagh gayrimenkullerin satigindan kaynaklanan nakit girisleri 284.465.939 -- -
Maddi olmayan duran varliklarin satigindan kaynaklanan nakit girisleri -- 23.614 --
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari(-) 11 (419.663.840) (59.993.086) (74.941.947)
Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit gikislan (-) 12 (4.416.060) (530.433) (264.017)
Yatinm amagh gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislan (-) 9 (117.668.111) (91.863.128) (29.884.684)
Finansal yatirnmlardaki degisim (317.623) 264.550 --
C. FINANSMAN FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI 421.228.600 51.165.667 105.762.245
Odenen faiz (54.111.108) (75.377.333) (93.618.669)
Alinan faiz 12.824.884 686.362 3.681
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 5 1.726.673.464 667.215.884 870.140.147
Borg 6demelerine iligkin nakit gikiglan (-) 5 (847.980.151) (774.869.927) (648.133.785)
Kira sézlesmelerinden kaynaklanan borg 6demelerine iliskin nakit
¢ikislar (-) 5 (5.924.185) (2.597.666) (1.399.463)
ligkili taraflardan alinan borglardaki artis/(azahs) (320.754.304) 236.108.347 (21.229.666)
Bloke mevduatlardaki degigim tutar 3 (89.500.000) - -
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE
NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKISi - - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/(AZALIS)
(A+B+C+D) 217.807.778 (49.220.686) 51.728.565
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 18.457.720 67.678.406 15.949.841
Diénem sonu nakit ve nakit benzeri degerler (A+B+C+D+E) 3 236.265.498 18.457.720 67.678.406

Ilisikteki agiklayici dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETi
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

DIPNOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ercan Seramik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ticari unvam ile kurulmus olan Sirket’in kurulusu 16 Ekim 1997
tarihinde tescil edilmistir. 1 Ekim 2017 tarihinde ticari unvant Bien Yapi Uriinleri Sanayi Turizm ve Ticaret Anonim
Sirketi olarak degistirilmistir. Bien Yapi Uriinleri Sanayi Turizm ve Ticaret Anonim Sirketi ve Bagl Ortakliklari’nin
(“Grup”) faaliyet konusu seramik, yer karosu, fayans ve vitrifiye malzemeleri liretmek, satmak ve ihracatim1 yapmak ve
yurt i¢inde ve yurtdiginda fabrikalar kurmak, kurulmus fabrika ve sanayi kuruluglarini devralmak. isletmek, kiralamak
ve kiraya vermektir. Grup’un tiretim faaliyetleri Bilecik ilindeki iiretim tesislerinde gerceklestirilmektedir.

Sirket’in kayith adresi Barbaros Mahallesi Billur Sokak No:1/4 Cankaya Ankara/Tiirkiye’dir. 31 Aralik 2022 tarihi
itibariyla ¢alisan sayis1 2.424 kisidir. (31 Aralik 2021: 2.665, 31 Aralik 2020: 2.554).

Grup’un ana ortagi ile esas kontrolii elinde tutan taraf Nurullah Ercan’dir.

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Grup’un bagli ortakliklan agagidaki gibidir:

Sahiplik Oram
" Faaliyet .. 31 Arahk 31 Aralik 31 Arahk
Bagh Ortakhiklar Konusu Ulke 2022 2021 2020
. R . . . Banyo e
Bien Banyo Uriinleri Sanayi Turizm ve Tic. A.S . Tiirkiye %100 %100 %100
Geregleri
Bien Finans Faktoring Anonim Sirketi (*) Faktoring Tiirkiye -- %97 %97
Bien Trading Dis Ticaret A.S.(**) Dis Ticaret Tiirkiye %100 -- --

(*) Sirket, 02.02.2022 tarih 2 nolu yonetim kurulu kararina istinaden Bien Faktoring A.S.’ye ait sahip oldugu 30.000.000
TL hissesini devretmistir.

(**) Sirket, 5 Agustos 2022 tarihinde Bien Trading D1s Ticaret A.S.’yi satin almustir. Bu iglem, Sirket’in ve Bien Trading
Dis Ticaret A.$’nin satin alma dncesi ve sonrasinda ayni ana ortak tarafindan kontrol edilmesinden dolay1 ortak kontrole
tabi isletmelerin birlegmesi olarak tanimlanmaktadir.

DIPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1 Sunuma iligkin temel esaslar
(a) Olgiim esaslan

Konsolide finansal tablolar, tarihi maliyetler {izerinden hazirlanmistir. Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yapilan 20 Ocak 2022 tarihli duyuru duyuruda TFRS’yi uygulayan
isletmelerin 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarinda TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunulmadig: belirtilmistir. Kamu Gozetimi
Kurumu tarafindan enflasyon muhasebesi uygulamasina iliskin yeni bir duyuru yapilmadigindan 31 Arahk 2022 tarihli
finansal tablolar hazirlanirken TMS 29°a gére enflasyon diizeltmesi yapilmamstir.

(b) Gegerli para birimi ve raporlama para birimi
Bu konsolide finansal tablolar, Grup’un gegerli para birimi olan Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden sunuimustur.
2.2 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygunluk beyam

Iigikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayih
Resmi Gazete’de yayimlanan 11-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hitkiimleri uyarinca Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiiriirlige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”ler) e uygun olarak hazirlanmustir.
TFRS’ler; KGK tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlari (“TMS), Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS
Yorumlari ve TFRS Yorumlari adlariyla yayimlanan Standart ve Yorumlart igermektedir. Konsolide finansal tablolar,
KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan
yaymnlanan Finansal Tablo Orneklcri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (devam)
2.2 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarma (“TFRS”lere) uygunluk beyani (devan)

Konsolide finansal tablolarin onaylanmasi:

Konsolide Finansal tablolar, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 17 Subat 2023 tarihinde onaylanmistir. Bu konsolide
finansal tablolan Sirket Genel Kurulu’nun degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise degistirilmesini talep etme hakk:
bulunmaktadir.

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Asagida agiklanan muhasebe politikalari, konsolide finansal tablolarda sunulan tiim dénemlerde ve Grup’un tiim
sirketleri tarafindan tutarh bir sekilde uygulanmistir.

(a) Konsolidasyon esaslar
Bagl ortakliklar
Bagh ortakliklar, Grup tarafindan kontrol edilen isletmelerdir.

31 Aralik 2022 tarihi itibarryla konsolide finansal tablolar Sirket’in, %100’line sahip oldugu Bien Banyo Uriinleri
Sanayi ve Ticaret A.$.’nin ve %100’iine sahip oldugu Bien Trading Dis Ticaret A.S.’nin finansal tablolarim
kapsamaktadir. 31 Arahk 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla konsolide finansal tablolar Sirket’in, %100’iine
sahip oldugu Bien Banyo Uriinleri Sanayi ve Ticaret A.$.’nin, %100’ine sahip oldugu Bien Trading Dis Ticaret AS.
ve %97 ’sine sahip oldugu Bien Finans Faktoring A.$. finansal tablolarini kapsamaktadir. Bagh ortaklik, kontroliin
Sirket’e gegtigi tarihten itibaren konsolide edilmeye baslanir ve kontroliin Sirket’ten gikmasi ile konsolide edilme islemi
son bulur.

Yukarida da belirtildigi tizere konsolide finansal tablolar Sirket ve onun kontrol ettigi bagh ortakliklarin ayn1 déneme
ait finansal tablolarindan olusur. Kontrol, Sirket’in, yatirim yaptig1 isletmeyi ancak ve ancak su gostergelerin tiimii
birden mevcut oldugunda saglanmaktadir; a) Yatinm yaptigi isletme iizerinde giice sahipse, b) Yatirim yaptig
isletmeyle olan iliskisinden dolay1 degisen getirilere maruz kalmakta veya bu getirilerde hak sahibi ise, c) Elde edecegi
getirilerin miktarini etkileyebilmek igin yatirim yaptigs isletme tizerindeki giiciinii kullanma imkanina sahip ise.

Kontrol giicii olmayan paylar

Kontrol giicli olmayan paylar, bagh ortakligin satin alinma tarihindeki net varhik degerinin oransal tutari {izerinden
dlgtilmektedir. Grup’un bagh ortakhiklardaki paylarinda kontrol kaybiyla sonuglanmayan degisiklikler, 6zkaynaga
iligkin islem olarak muhasebelestirilir,

Konsolidasyonda eliminasyon islemleri

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmas: asamasinda grup i¢i bakiyeler, islemler ve grup igi islemlerden kaynaklanan
gerceklesmemis gelirler ve giderler karsilikl olarak silinmektedir.

(b) Yabanci para
Yabanci para cinsinden yapilan islemler

Yabanci para biriminde yapilan islemler, Grup sirketlerinin gegerli para birimlerine islemin gerceklestigi tarihteki
kurdan gevrilmistir.

Yabanci para cinsinden olan parasal varhk ve yiikiimliiliikler raporlama dénemi sonundaki kurlardan gegerli para
birimine gevrilmistir. Yabanci para cinsinden tarihi maliyetiyle 6l¢iilen parasal olmayan kalemler, islemin gerceklestigi
tarihteki kurdan cevrilmistir. Yeniden g¢evrimle olugan yabanci para kur farklar genellikle kar veya zararda
muhasebelestirilir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
23 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

(a) Durdurulan faaliyetler

Durdurulan bir faaliyet Grup’un isinin bir par¢asi olup, Grup’un diger kisimlarindan agikga ayirt edilebilen faaliyet ve
nakit akiglarim kapsayan bir kismidir ve:
¢  Ayn bir ana is kolunu veya faaliyetlerin cografi bélgesini ifade eder;
e Ayn bir ana is kolunun veya faaliyetlerin cografi bélgesinin tek basina koordine edilmis bir plan gercevesinde
satiginin bir par¢asidir; veya
e Sadece yeniden satis amacl ile elde edilen bir bagl ortakhktir.

Durdurulan faaliyet olarak siniflama, faaliyetin satis1 sonrasinda veya 6ncesinde faaliyetin satis amagh elde tutulan
varhk olma kriterlerini sagladig: takdirde gergeklesir.

Bir faaliyetin durdurulan faaliyetler olarak siniflandirilmasi durumunda kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
bu faaliyet kargilagtirmali dénemin baslangicindan itibaren durdurulmus gibi varsayilarak tekrar sunulur.

(b) Devlet tesvikleri

Grup alinan kosulsuz devlet tesvikleri, bu tesviklerin alacak durumuna gelmesi halinde kar veya zararda diger gelirler
altinda muhasebelestirilir.

Grup’un katlandig1 giderleri karsilayan devlet tesvikleri s6z konusu giderlerin muhasebelestirildigi dénemlerde
sistematik olarak kar veya zararda muhasebelestirilir.

Devlet tegvikleri, bu tesviklerle karsilanmasi amaglanan maliyetlerin gider olarak muhasebelestirildigi donemler
boyunca sistematik sekilde esas faaliyetlerden diger gelirler altinda kér veya zarara yansitilir. Onceden gergeklesmis
gider veya zararlari kargilamak ya da isletmeye gelecekte herhangi bir maliyet gerektirmeksizin acil finansman destegi
saglamak amaciyla verilen devlet tegvikleri, tahsil edilebilir hale geldigi donemde kar ya da zararda muhasebelestirilir.

(c) Finansman gelirleri ve finansman giderleri

Finansman geliri, finansman amaciyla kullamlan déngiiniin bir par¢asini olugturan banka mevduat faiz gelirlerinden,
finansal varlik ve ytikiimliiliiklerin (ticari alacaklar ve borglar digindaki) iizerindeki kur fark: gelirlerinden olusmaktadir.

Faiz gelirleri, etkin faiz orami {izerinden hesaplanarak tahakkuk ettirilir. Faiz igeren bir menkul kiymetin ediniminden
Once 6denmemis faiz tahakkuku durumunda; sonradan tahsil edilen faiz, edinim 6ncesi ve edinim sonrast dénemlere
ayrilir ve yalmzca edinim sonrasina ait kisim gelir olarak finansal tablolara yansitilir.

Finansman giderleri, banka kredilerinin ve kiralama yiikiimliiliiklerinin faiz giderlerini, kredi kartlari ile teminat
mektuplar komisyon giderlerini, finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin (ticari alacaklar ve borglar disindaki) iizerindeki
kur farki giderlerini igerir. Bir varhgin iktisabi, ingaati ya da iiretimi ile dogrudan iliskilendirilemeyen borglanma
maliyetleri etkin faiz oram kullamlarak konsolide kar veya zarar igerisinde muhasebelestirilmistir. Finansal varlik ve
ylikiimliliiklerin (ticari alacaklar ve borglar disindaki) tizerindeki kur fark: gelir ve giderleri kur farki hareketlerinin net
pozisyonuna gore finansman gelirleri veya finansman giderleri igerisinde net olarak raporlanir. Ticari alacaklar ve
borglarin iizerindeki kur farki gelirleri esas faaliyetlerden diger gelirler igerisinde, kur farki giderleri ise esas
faaliyetlerden diger giderler igerisinde raporlanir. Faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir. Temettii
gelirleri Grup’un 6demeyi almay! hak kazandig tarihte kar veya zararda muhasebelestirilir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devan)

(d) Satis amaciyla elde tutulan varhklar

Kullanimina devam etmek yerine &ncelikle elden ¢ikarilmasi muhtemel olan duran varhklar veya varhk ve
yiikiimliiliiklerden olusan elden ¢ikarlacak varlik grubu satis veya dagitim amagh olarak siniflandirilir.

Boyle varliklar veya elden ¢ikarilacak varhik grubu kayith degeri ile satis maliyetleri diisiilmiis gercege uygun
degerinden diigiik olani ile dlgiiliir. Elden ¢ikarilacak varlik grubundaki deger diisiikliigii Grup’un muhasebe
politikalarina uygun olarak degerlenen stoklara, finansal varliklara, ertelenmis vergi varliklarina, ¢alisanlara saglanan
fayda varliklarina, yatinm amagli gayrimenkullere veya canli varliklara herhangi bir deger diisiikliigii zararinin tahsis
edilmemesi kaydiyla, geriye kalan varlik ve yiikiimliiliiklere oransal olarak tahsis edilir. Satis veya dagitim amagh elde
tutulan duran varliklar olarak ilk siniflamanin yapildig: tarihteki deger diisiikliikleri ve daha sonraki &lgtimlerdeki
kazanglar ve kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

Maddi olmayan duran varliklar ve maddi duran varhiklar satis veya dagitim amagh elde tutulan olarak siniflandiktan
sonra amortismana veya itfaya tabi olmazlar.

(e) Hasilat

Hasilatin muhasebelestirilmesi icin genel model

TFRS 15 uyarinca miisterilerle yapilan tiim s6zlesmeler igin hasilatin muhasebelestirilmesinde bes asamali yaklagim
izlenir.

Asama 1: Sézlesmenin tamimlanmasit

Bir sdzlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilati gergeklestirilebilir, mal ve hizmetlere iliskin haklar ve 6deme
kosullari tanimlanabilir oldugunda s6zlesmenin ticari 6ze sahip olmasi, s6zlesmenin taraflarca onaylanmasi ve taraflarca
ylikiimliilitklerinin yerine getirilmesi taahhiit edilmesi sartlarinin tamamimin karsilanmast durumunda, bu sézlesme
TFRS 15 kapsaminda degerlendirilir.

Sozlesmeler tek bir ticari paket olarak miizakere edildiginde ya da bir sozlesmede diger sézlesme ile mallara veya
hizmetlere (ya da mallarin veya hizmetlerin bir kismina) baglh olmasi durumunda, sézlesmeler kapsaminda tek bir
yiikiimliiliik oldugunda, Grup s6zlesmeleri tek bir s6zlesme olarak degerlendirir.

Asama 2: Edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmast
Grup, “edim yiikiimliiliigiinii” hasilatin muhasebelestirilmesi igin bir hesap birimi olarak tanimlar. Grup miisteriyle

yaptig1 bir sozlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve agagidakilerden birini devretmeye y6nelik
miisteriye verdigi her bir taahhiidii bir edim yiikiimliiliigii olarak belirler:

(a) Farkli bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da

(b) Biiyiik ol¢iide benzerlik gosteren ve miisteriye devir sekli ayni olan farkli bir mal veya hizmetler serisini.

Grup, sbzlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, s6zlesmedeki diger taahhiitlerden ayr1 bir sekilde tanimlayabiliyor ve
miisterinin s6z konusu mal veya hizmetten tek basina veya kullanimina hazir diger kaynaklarla birlikte faydalanmasini
sagliyor ise farkli bir mal veya hizmet olarak tanimlar. Bir szlesme, esas olarak ayni olan bir dizi farkli mal veya hizmet

sunma taahhiidiinii igerebilir. Sozlesme baglangicinda, bir igletme mal veya hizmet serisinin tek bir edim yiikiimliiliigii
olup olmadigim belirler.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devam)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinmn Ozeti (devami)

(e) Hasilat (devam)

Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

Grup, islem fiyatin1 belirlemek igin sézlesme kapsamindaki yiikiimliiliigiinii yerine getirdikten sonra ne kadarlik bir
tutar1 elde etmeyi bekledigini degerlendirir. Degerlendirme yapilirken, sézlesmenin degisken tutarlara iliskin unsurlar
ve 6nemli bir finansman bilesent igerip icermedigini g6z Sniinde bulundurur.

Onemli finansman bileseni

Grup, taahhiit edilen mal veya hizmetin nakit satis fiyatin1 yansitan tutari, onemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in
Odemesi taahhiit edilen tutar ile gdzden gegirir. Pratik bir uygulama olarak, Grup, sézlesmenin baslangicinda, miisteri
6demesi ile mal veya hizmetlerin transferi arasindaki siirenin bir y1l veya daha kisa olmasini beklemesi durumunda,
onemli bir finansman bileseninin etkilerine iligkin islem fiyatin1 diizeltmez. Grup’un donem iginde yerine getirdigi
yiikimliiliikler ile alinan avanslarin ve 6deme planinin genis dl¢iide uyumlu oldugu durumlarda, Grup, yiiktimliiligii
yerine getirmesi ile 6deme arasindaki siirenin asla 12 aydan fazla olmayacagim degerlendirmektedir.

Degisken bedel

Grup, fiyat imtiyazlari, tegvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama maddeleri, cezalar,
iskontolar veya benzeri degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miisteri sézlesmesinde var olup olmadigim
tespit eder.

Asama 4: Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitinu

Farkli mal veya hizmetler tek bir sézlesmeye gore teslim edilmesi durumunda, sézlesme bedeli ayr1 mal veya
hizmetlerin (farkli edim yiikiimliiliikleri) nispi tek basina satig fiyatlarina dayali olarak dagiilir. Dogrudan
gdzlemlenebilir tek bagina satis fiyatlari mevcut degilse, sézlesmelerdeki toplam bedel, beklenen maliyet arti kar marji
bazinda dagtilir.

Asama 5: Hastlatin muhasebelegtirilmesi
Grup, asagidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildiginde geliri zamana yayili olarak muhasebelestirir:

¢ Miisterinin e§ zamanh olarak, isletmenin sagladig1 faydalardan yararlanmasi ve bu faydalan tiiketmesi durumunda;

o Isletmenin varligi olusturdukga veya gelistirdikge, olusturulan veya gelistirilen varligin kontroliiniin aym anda
miisteriye gegmesi durumunda ya da

¢ Grup’un yerine getirdigi yiikiimlilagiin, Grup’un kendisi i¢in alternatif kullanimi olan bir varlik olusturmamasi ve
Grup’un o giine kadar tamamlanan yiikiimliiliige karsilik yapilacak 6deme iizerinde hukuken icra edilebilir bir tahsil
hakkinin bulunmasi durumunda.

Zaman i¢inde yerine getirilen her bir edim yiikiimliiliigii i¢in, Grup, mallarin veya hizmetlerin kontroliinii miisteriye
devretmeyi gosteren tek bir ilerleme 6lgiisii seger. Grup, giivenilir bir sekilde gergeklestirilen isi 6lgen bir yontem
kullanir. Grup, girdi yonteminin kullanildig1 projenin tamamlanmasina yénelik ilerlemeyi 6lgmek igin yapilan
maliyetleri kullanir ve ¢ikti ydnteminin kullamldigi projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi 6lgmek igin transfer
edilen birimleri kullanir.

Eger bir edim yiikiimliiliigii zaman iginde yerine getirilmiyorsa, o zaman Grup, mallarin veya hizmetin kontroliinii
miisteriye transfer ettifi zaman hasilati muhasebelestirir.

Grup tarafindan sdzlesme kapsamindaki yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi igin mutlaka katlamlmasi gereken
maliyetin, s6z konusu sozlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekonomik faydayi astigi durumlarda TMS 37
“Kargihiklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” standardi uyarinca bir karsilik ayirmaktadir.

KPMG
BAGIMS|Z DEYETIM ve
SERBEFMJHNASEBECI
MAL|I MUSAVIRLIK A.S.

10



BIEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gdsterilmistir)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)
(e) Hasilat (devam)
Sozlesme degisiklikler

Grup, ek bir mal veya hizmet sunma taahhiidii verdigi takdirde, stzlesme degisikligini ayr1 bir s6zlesme olarak kabul
eder. Mevcut sézlesmenin feshi ve yeni bir sézlesmenin olusturulmast durumunda, sunulan mal veya hizmetler farkliysa
ilgili degisiklikler muhasebelestirir. Sozlesmede yapilan degisiklik, ayri mal veya hizmet olusturmazsa, isletme, ilk
sozlesme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk s6zlesmenin bir pargasiymig gibi birlegtirerek muhasebelestirir.

Grup’un gegsitli mal ve hizmetlerine iliskin 6nemli muhasebe politikalarinin detaylari ve hasilat muhasebelestirilme
yontemleri agagida belirtilmistir.

Mal satiglan

Grup agagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda miisterisi ile yaptigi bir s6zlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:

a) Sozlesmenin taraflari s6zlesmeyi (yazih, s6zlii ya da diger ticari teamiillere uyarinca) onaylamis ve kendi edimlerini
ifa etmeyi taahhiit etmektedir,

b) Grup her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklari tanimlayabilmektedir,
c) Grup devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullari tammlayabilmektedir,
d) Sozlegme 6zl itibariyla ticari niteliktedir,

e) Grup’un miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsilig1 bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir. Bir bedelin
tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken isletme, sadece miisterinin bu bedeli vadesinde
Odeyebilmesini ve buna iliskin niyetini dikkate alir.

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde veya
getirdikge hasilati konsolide finansal tablolara alir. Bir varhgin kontrolii miisterinin eline gegtiginde veya gegtikge varhk
devredilmis olur.

insaat sézlesmesi faaliyetleri

Ingaat sézlesmelerinden gelir ve giderleri, ingaat s6zlesmesinin getirisi dogru bir sekilde tahmin edilebildigi zaman,
gelir ve gider kalemi olarak kaydedilir. S6zlesme gelirleri, s6zlesmenin tamamlanma oram1 metoduna gére finansal
tablolara yansitilmaktadir. Donem itibariyla ger¢eklesmis olan toplam sézlesme giderlerinin sézlesmenin toplam
tahmini maliyetine orani sézlesmenin tamamlanma yiizdesini gstermekte olup bu oran sézlesmenin toplam gelirinin
cari doneme isabet eden kisminin finansal tablolara yansitilmasinda kullanilmaktadir.
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23 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)
(e) Hasilat (devami)
Insaat sozlesmesi faaliyetleri (devami)

Maliyet arti kar tipi s6zlesmelerden dogan gelir, olusan maliyet iizerinden hesaplanan kar marjiyla kayitlara yansitilir.
Ingaat sézlesme maliyetleri tiim ilk madde — malzeme ve direkt iscilik giderleriyle, s6zlesme performansiyla ilgili olan
endirekt iscilik, malzemeler, tamiratlar ve amortisman giderleri gibi endirekt maliyetleri kapsar. Satis ve genel
ybnetim giderleri olustugu anda giderlestirilir. Tamamlanmamis s6zlesmelerdeki tahmini zararlarin gider karsihiklari,
bu zararlarin saptandig1 donemlerde ayrilmaktadir. Is performansinda, is sartlarinda ve sozlesme ceza karsiliklari ve
nihai anlagma diizenlemeleri nedeniyle tahmini karlilikta olan degisiklikler maliyet ve gelir revizyonuna sebep
olabilir. Bu revizyonlar, saptandig1 dénemde konsolide finansal tablolara yansitilir. Kar tesvikleri gerceklesmeleri
makul bir sekilde garanti edildiginde gelire dahil edilirler.

Devam eden ingaat sozlesmelerinden dogan sozlesme varhiklari, konsolide finansal tablolara yansitilan hasilatin
kesilen fatura tutarimn ne kadar {izerinde oldugunu; devam eden ingaat sdzlesmelerinden dogan sozlesme
yikimliliikleri ise kesilen fatura tutarinin konsolide finansal tablolara yansitilan hastlatin ne kadar tistiinde oldugunu
gosterir. Grup yonetimi, sdzlesme kapsaminda olmayan dava konusu olabilecek tazminat kapsamindaki ek alacaklar
isveren ile s6z konusu ek alacak taleplerine iliskin miizakereler tahsilatin onaylanma safhasina geldiginde ve yapilacak
tahsilatlar giivenilir bir bigimde &lgiilebildiginde gelir olarak kaydetmektedir.

TFRS 15 kapsaminda, miisterilerle yapilan sézlesmelerin baglangicinda, miisteriye taahhiit edilen mal veya hizmetin
devir tarihi ile miigterinin bu mal veya hizmetin bedelini ddedigi tarih arasinda gegen siirenin bir y1l veya daha az
oldugu durumlarda taahhiit edilen islem bedelinde 6nemli bir finansman bilegeninin etkisi olmadig1 varsayimi ile
diizeltme yapilmamasi opsiyonu tamnmaktadir. Grup, vadeli satig s6zlesmelerinden kaynakh hasilatin igerisinde
6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, islem bedeli gelecekte olusacak tahsilatlarin finansman unsuru
igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilmektedir.

® Stoklar

Grup’un stoklari; seramik, yer karosu ve isletme malzemelerinden olugmaktadir Stoklar, maliyet ve net gergeklesebilir
degerin diisiik olaniyla degerlenir. Stok maliyetleri agirlikh ortalama ydntemiyle belirlenir ve stoklartn satin alma
maliyetini, {iretim veya doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi igin
katlamlan diger maliyetleri igerir. Uretimi gergeklesmis mamul ve yari mamullerde maliyet, normal tiretim
kapasitesine uygun oranda genel iiretim giderlerini de igerir.

(g) Maddi ve maddi olmayan duran varhklar

1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan maddi duran varliklar, 31 Aralik 2004 tarihi itibariyla enflasyonun etkilerine
gore diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalici deger kayiplan diisiilerek; 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren ise maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalici deger kayiplari diisiilerek
yansitilmustir.

Maddi duran varhklar, kapasitelerinin tam olarak kullanilmaya hazir oldugu ve fiziksel durumlarinin belirlenen iiretim
kapasitesini karsilayacagi durumlarda aktiflestirilir ve itfa edilmeye baslanirlar. Maddi duran varhiklarin hurda
degerinin 6nemli tutarda olmadig1 tahmin edilmektedir.

Amortisman, enflasyona gore diizeltilmis tutarlar iizerinden ve maddi duran varliklarin ekonomik faydah miirlerini
yansitan oranlarda dogrusal amortisman metoduna gére hesaplanmaktadir. Arazi ve arsalar amortismana tabi degildir.
Maddi duran varliklarin ekonomik émiirleri agagidaki gibidir:

SERBE ASEBECH
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(4] Maddi ve maddi olmayan duran varhklar (devami)
Binalar 6-50
Yeralt1 ve Yeriistii Diizenleri 4-25
Makine, Tesis ve Cihazlar 3-25
Tasit Araglari 4-10
Ddseme ve Demirbaslar 2-25
Diger Maddi Duran Varliklar 3-5
Ozel Maliyetler 4-10

Amortisman y&ntemleri, yararlt Smiirler ve kalinti degerler her raporlama tarihi itibanyla gézden gegirilir ve
gerektiginde diizeltilir.

Maddi duran varliklarin kayith degerlerinin varligin geri kazanilabilir degerinden daha yiiksek oldugu durumlarda duran
varlik geri kazanilabilir degerine indirilir. Maddi duran varlik elden ¢ikarilmalariyla olusan kar veya zararlar, maddi
duran varhgin tasidifi degere gore belirlenir ve ilgili gelir ve gider hesaplarina kaydedilir.

Bakim ve onarim giderleri olustuklari dénemin kar veya zarar tablosuna gider olarak kaydedilirler. Baslica yenilemeler
ile ilgili maliyetler ise maddi duran varhgin gelecekte, yenilemeden 6nceki durumundan daha iyi bir performans ile
ekonomik yarar saglamasi beklenen durumlarda o varligin maliyetine eklenirler. Grup, aktiflestirmeden sonraki
harcamalar kapsamindaki degistirilen pargalarin diger béliimlerden bagimsiz bir sekilde amortismana tabi tutulup
tutulmadiina bakmaksizin kayith degerini bilangodan ¢ikarir. Varhgin maliyetine eklenen séz konusu aktiflestirme
sonras! harcamalar, ilgili varligin ekonomik 6miirleri ¢ergevesinde amortismana tabi tutulurlar.

1 Ocak 2005 tarihinden nce aktife giren maddi olmayan duran varliklar, baghca haklar ve bilgisayar yazihimlari, 31
Aralik 2004 tarihi itibariyla enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyetlerinden birikmis itfa paylan ile kahici deger
kayiplan dusiilmiis olarak; 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren aktife giren maddi olmayan duran varliklar ise maliyet
degerlerinden, birikmis itfa paylari ile varsa kalic1 deger kayiplar: diisiilmiis olarak gosterilirler.Itfa paylar alis yilindan
itibaren 3 ile 15 yil arasindaki ekonomik Smiirleri iizerinden dogrusal itfa yontemiyle hesaplanmigtir.

Sonradan olusan maliyetler, yalnizca iligkili olduklan maddi olmayan duran vartiklarin gelecekteki ekonomik faydasim arttirici bir
etkiye sahipse aktiflestirilir. Diger tiim harcamalar, olustuklar1 zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.

Maddi olmayan duran varliklarim hurda degerinin dnemlitutarlarda olmadig1 tahmin edilmistir. Deger diisiikligiiniin
olmast durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayitl degeri, geri kazanilabilir tutara indirilir. itfa yontemleri,
yararli 8miirler ve kalinti degerler her raporlama tarihi itibartyla gézden gegirilir ve gerektiginde diizeltilir.
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(h) Yatirnm amacgh gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup,
maliyet degerinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger dilgiikliikleri diisiildiikten sonraki tutarlar ile
gosterilmektedirler. Finansal durum tablosunda yer alan tutara, var olan yatirim amagh gayrimenkuliin herhangi bir
kismini degistirmenin maliyeti dahil edilir. S6z konusu tutara, yatinm amagh gayrimenkullere yapilan giinliik bakimlar
dahil degildir. Yatinm amagh gayrimenkullerin amortismaninda dogrusal amortisman yéntemi kullanilmistir.

Yatiim amagh gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango disi birakilirlar. Yatirim amagh gayrimenkulun

kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olugtuklari dénemde kar veya zarar tablosuna
dahil edilir.

Faaliyet kiralamasi ¢ergevesinde kiralanan gayrimenkuller, yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflandirilmamustir.

Yatrim amagl gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri dogrusal yontemle kira donemi boyunca esas faaliyetlerden
diger gelirler igerisinde muhasebelestirilir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin ekonomik 6miirleri agsagidaki gibidir:
Binalar 50
(i) Kiralama islemleri

Grup, kullanim hakk: varhklarini kiralama sozlesmesinin bagladig) tarihte muhasebelestirmektedir. Grup’un finansal
kiralamasi bulunamamaktadir.

Kullanim hakki varhiginin maliyeti asagidakileri igerir:
(a) Kira yiikiimliiliigiiniin ilk Slgiim tutar, ve
(b) Grup tarafindan katlanilan tiim baglangigtaki dogrudan maliyetler.

Kiralama igleminin, dayanak varhigin miilkiyetini kiralama siiresi sonunda kiraciya devretmesi veya kullanim hakki
varhgi maliyetinin, Kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagini gostermesi durumunda Grup kullanim hakki
varligim, kiralamanin fiilen bagladig: tarihten dayanak varligin yararli émriiniin sonuna kadar amortismana tabi
tutmaktadir.

Kullanim hakki varliklar1 deger diisiikliigii degerlendirmesine tabidir. Kullanim hakki varhginin degeri varsa deger
diistikltigii zararlari da diistilmek suretiyle azaltilir.

Grup kira yiikiimliiligiinii kiralamanin fiilen basladig1 tarihte $denmemis olan kira ddemelerinin bugiinkiidegeri
lizerinden Slgmektedir. Kira yiikiimliiliigii, kira 6demelerinin bir iskonto oram ile indirgenmesiyle 6lgiiliir. Kira
6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullamlarak iskonto edilir.
Bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Grup’un alternatif bor¢lanma faiz orani kuilanilir.
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(i) Kiralama iglemleri (devami)
Kira Yiikiimliiliikleri (finansal bor¢lanmalar)

Grup, alternatif bor¢lanma faiz oranim, gesitli dis finansman kaynaklarindan kullanacag: borglar igin 6deyecegi faiz
oranlarini dikkate alarak belirlemektedir ve kira sézlesmesinin kosullarini ve kiralanan varhigmn tiiriinii yansitacak
sekilde bazi diizeltmeler yapmaktadir.

Kiralamanin fiilen basladig: tarihte, kira yiikiimliiliigiiniin 6l¢iimiine dahil edilen kira demeleri, dayanakvarligin
kiralama siiresi boyunca kullanim hakk: igin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladig1 tarihte 56denmemis olan agagidaki
6demelerden olusur:

ga) Sabit 6demeler,

b)  Ilk 8l¢iimii kiralamanin fiilen bagladig tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeksveya orana
bagl degisken kira 6demeleri,

gc) Kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda Grup tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar

d) ?rup’un satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6lgiide emin olmasi durumunda bu opsiyonun kullanim
iyatl ve

(¢)  Kiralama siiresinin Grup’un kiralamay1 sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini géstermesidurumunda,
kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri.

Bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira ddemeleri, 6demeyi tetikleyen olayin veya kosulungergeklestigi
donemde gider olarak kaydedilmektedir.

Grup kiralamanin fiilen basladig: tarihten sonra, kira yiikiimliilliigiinii asagidaki sekilde dlger:
(a)  Defter degerini, kira yiikiimliiligiindeki faizi yansitacak sekilde artirir, ve
(b)  Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir.

Buna ek olarak, kiralama siiresinde bir degisiklik, 6zii itibariyla sabit kira 6demelerinde bir degisiklik veyadayanak
varhgl satin alma opsiyonuna iligkin yapilan degerlendirmede bir degisiklik olmasi durumunda, kiralama
yiiktimliiliklerinin degeri yeniden dlgiilmektedir.

Kisa vadeli kiralamalar ve dayanak varligin diigiik degerli oldugu kiralamalar

Kiralama siiresi 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama s¢zlesmeleri TFRS 16 Kiralamalar Standardinin tamdig
istisna kapsaminda degerlendirilmis olup, bu s6zlesmelere iliskin 6demeler olustuklari dénemde gider olarak
muhasebelestirilmeye devam edilmektedir.

Kiraya veren olarak

Grup, sbzlesmenin baglangicinda veya kiralama bileseni igeren sozlesmedeki degisiklik yapildiginda, bir kiralama
bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi tasimayan bilesen iceren bir sézlesme igin,
sbzlesmede yer alan bedeli nispi tek basina fiyati esas alarak dagitir. Grup kiraya veren konumunda oldugunda,
kiralamalarin her birini faaliyet kiralamasi ya da finansal kiralama olarak siniflandirir.

Her bir kiralama sozlesmesini smiflandirmak igin, Grup, kiralama s6zlesmesinin esas olarak ilgili varligin
miilkiyetinden kaynaklanan tiim riskleri ve getirileri 6nemli dlgiide devredip devretmedigine dair genel bir
degerlendirme yapar. Risk ve getirileri devrettigi durumda, kiralama bir finansal kiralamadir; aksi durum s6z konusuysa
o zaman bir faaliyet kiralamasidir. Bu degerlendirmenin bir pargas: olarak, Grup, kiralama siiresinin dayanak varhgm
ekonomik 6mriiniin biiyiik bir kismini kapsayip kapsamadigi gibi bazi diger gostergeleri dikkate almaktadir.
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)] Kiralama islemleri (devami)
Kiraya veren olarak (devami)

Grup, bir ara kiraya veren oldugunda, ana kiralamaya ve alt kiralamaya ayn ayr1 dikkate alir. Bir alt kiralamanin kira
siniflamasini, temel varliga atifta bulunarak degil, kira sozlesmesinden dogan kullanim hakki varligina atifta bulunarak
degerlendirir. Bir kira s6zlesmesi, Grup'un yukarida agiklanan muafiyeti uyguladigi kisa siireli bir kiralama ise, alt
kiralamayi faaliyet kiralamasi olarak simiflandirir.

Grup, net kiralama yatinmma TFRS 9’da yer alan finansal tablo digt birakma ve deger diisiikliigii hiikiimlerini
uygulamaktadir. Grup, briit kiralama yatinminin hesaplanmasinda kullanilan tahmini taahhiit edilmemis kalinti
degerleri diizenli olarak gbzden gegirir.

Grup, faaliyet kiralamalarindan elde ettigi kira 6demelerini dogrusal olarak ‘diger gelirin bir pargasi olarak finansal
tablolarina yansitmaktadir.

(i) Finansal araglar
Finansal varliklar
Swniflandirma

Grup, finansal varliklannm “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestiriten finansal varhiklar” olarak
muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin y6netimi igin isletmenin kullandig) is modeli ve finansal
varhgin sozlesmeye bagh nakit akiglarinin 6zellikleri esas almarak yapilmaktadir. Grup, finansal varhklarinin
siniflandirmasim satin alindiklan tarihte yapmaktadir. Grup’un finansal varliklarin ydnetiminde kullandig1 is modelinin
degistigi durumlar harig, finansal varhklar ilk muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli
degisikligi durumunda ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama déneminin ilk giiniinde finansal varliklar yeniden
siniflanirlar.

Mubhasebelestirme ve Olciimleme

“Itfa edilmis maliyeti iizerinden &lgiilen finansal varliklar”, sézlesmeye bagli nakit akiglarimin tahsil edilmesini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sozlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz demelerini igeren nakit akiglarinin bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varhklardir.
Grup’un itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari
alacaklar” ve “diger alacaklar” kalemlerini igermektedir. Ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gercege
uygun degerleri ilesonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yéntemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri
tizerindendlgiilmektedir . itfa edilmis maliyeti tizerinden &lgiilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi
sonucu olusan kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Finansal Tablo Disi Birakma

Grup, finansal varliklarla ilgili sézlesme uyarinca meydana gelen nakit akiglari ile ilgili haklari sona erdiginde veya
ilgili haklarni, bu finansal varhk ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim satim islemiyle devrettiginde
s6z konusu finan sal varhigi kayitlarindan ¢ikarir. Grup tarafindan devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde
tutulan her tiirlii hak, ayri bir varhk veya yiikiimliiliik olarak muhasebelestirilir.

KPMG
BAGIMSIZ DENETIM ve
SERBESA M| ASEBECI
mMALl MBSAVIRLIK A.S.



BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SiRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (devarm)
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(m) Finansal arac¢lar (devami)
Deger Diisiikliigii
Finansal varliklar ve sozlesme varhklan deger diisiikligii "Beklenen Kredi Zaran" (BKZ) modeli ile

hesaplanmaktadir. Deger diisiikliigti modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sozlesme varliklarina
uygulanmaktadir.

Zarar karsihiklar asagidaki bazda dlgiilmiistiir;

Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen mrii boyunca muhtemel biitiin temerriit olaylarindan kaynaklanan
BKZ'lerdir.

Omiir boyu BKZ 6l¢iimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk muhasebelestirme anindan
sonra 6nemli Sl¢iide artmast halinde uygulanir.

Grup, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde diigiik bir kredi riskine sahip olmasi durumunda, finansal
varligin kredi riskinin onemli Glgilide artmadigini tespit edebilir. Bununla birlikte, 6miir boyu BKZ &l¢iimii
(basitlestirilmig yaklagim), dnemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari alacaklar ve sézlesme varhklan igin daima
gecerlidir.

) Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye
sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

(k) Ticari alacaklar ve deger diisiikliigii karsihig

Ticari alacaklar, cari hesap alacaklari, vadeli senetler ve geklerden olusmaktadir. Ticari alacaklar (iliskili taraflardan
ticari alacaklar harig), fatura edilmis tutardan, BKZ modeli uyarinca ayrilan deger disiikliigii karsihg1 sonrasi kayith
degerleri ile yansitilmakta ve etkinin 6nemli oldugu durumlarda etkin faiz ySntemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
{izerinden 6l¢lilmektedir.

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklarin deger diisiikliigii hesaplamalari
kapsaminda “basitlestirilmis yaklagimi” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklasim ile, ticari alacaklarin belirli sebeplerle
deger diisiikliigiine ugramadigt durumlarda (gergeklesmis deger diigiikliigii zararlari haricinde), ticari alacaklara iliskin
zarar kargiliklari “6miir boyu beklenen kredi zararlarina™ esit bir tutardan dlgiilmektedir. Basitlestirilmis yaklasim
altinda Grup BKZ modeli uyarinca deger diisiikliigii karsiligini muhasebelestirmektedir.

Ticari iglemlere iligkin kur farki kar (zararlar) kar veya zarar tablosunda “esas faaliyetlerden diger gelirler (giderler)”
hesab1 igerisinde muhasebelestirilirler. Ticari alacaklarin deger diisiikltgii kargilign sonrasi itfa edilmis maliyet
degerlerinin, varliklarin gergege uygun degerine yakin oldugu varsayiimaktadr.

()] Finansal yatirnmlar

Grup’un %20’ nin altinda oy hakkina sahip oldugu bagli menkul kiymetlerini finansal yatirimlar olarak siniflandirmstir.
Bagli menkul kiymetlerin gercege uygun degerleri hazlihazirda mevcut degildir ve ybnetim gercege uygun degerin
tespit maliyetinin saglayacagi faydadan yiiksek olduguna karar verdiginden bagli menkul kiymetler maliyet degerleri
ile izlenmektedir.
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DiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamy)
23 Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti (devami)
(m) Ticari borglar

Ticari borglar, olagan faaliyetler icerisinde tedarikgilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin yapilmasi gereken
odemeleri ifade etmektedir. Odemesi bir y1l ya da daha kisa siire olarak belirlenen ticari borglar,kisa vadeli yiikiimliiliik;
bir yildan uzun olarak belirlenen ticari borglar uzun vadeli yiikiimlilliik olarak siniflandirilir. Ticari borglar, ilk olarak
gergege uygun degerinden kayda alinmaktadir. Ticari borglar, kayitl degerleriyle deftere alinir ve miiteakip donemlerde
etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis degeri ile muhasebelestirilir. Ticari borglara iliskin kur farks gelir
/ giderleri “esas faaliyetlerden diger gelirler / giderler” igerisinde raporlanmaktadir.

(n) Finansal borg¢lar

Biitiin finansal borglar, ilk olarak, maliyet degerleri ile kayitlara yansitilmistir. Alinan krediler, sonradan etkin faiz
ybntemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri iizerinden gésterilir. Islem masraflan diisiildiikten sonra kalan tutar
ile iskonto edilmis maliyet degeri arasindaki fark, kar veya zarar tablosuna kredi donemi siiresince finansman gideri
olarak yansitilir. Alinan kredilerden kaynaklanan finansal maliyetkar veya zarar tablosuna yansitilir.

Finansal yiikiimliiliikler

Grup, bir finansal yiikiimliilik sadece ve sadece, ilgili yiikiimliiliige iliskin borg ortadan kalktig1 veya iptal edildigi
zaman finansal durum tablosundan gikarir. Ayrica, mevcut bir finansal yiikiimliiligiin kosullarinda veya nakit
akislarinda dnemli bir degisiklik yapilmasi durumunda da Grup bir finansal yiikiimliiliigii finansal durum tablosundan
¢ikarir. Bunun yerine, degistirilmis sartlara dayanarak GUD’i {izerinden yeni bir finansal ylikiimHiliik
muhasebelestirilmesini gerektirir.

Finansal yiikiimliiligiin kayitlarindan gikartilmasinda, defter degeri ile bu yiikiimliiliige iliskin olarak &denen tutar
(devredilen her tiirlii nakit dis1 varlik veya iistlenilen her tiirlii yiikiimliiliik de dahil) arasindaki fark, kar veya zarar
olarak finansal tablolara alinir.

(o) Borg¢lanma maliyetleri

Bor¢lanma maliyetleri, faiz giderleri, kur fark: giderleri ve borglanma ile ilgili diger maliyetleri igermektedir. Ozellikli
varlikla iligkili borglanma maliyetleri dogrudan ilgili bulundugu 6zellikli varligin maliyetine dahil edilir. Ozellikli bir
varligin amaglandig: sekilde kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi igin gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi
durumunda, borglanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine son verilir. Bunun disindaki bor¢lanma maliyetleri

gergeklestigi donemde gider olarak kaydedilmektedir. Grup’un zellikli varlik insast ile ilgili herhangi bir bor¢lanmasi
mevcut degildir.

(p) Pay basina kazang

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, net dénem karinin, dénem boyunca bulunan hisse senetlerinin
agirhkl ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Sirket mevcut hissedarlara birikmig karlardan hisseleri oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini
arttirabilir. Hisse bastna kazang hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci gikarilmig hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla
hisse bagina kazang hesaplamasinda kullanilan agirliklt hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasim
geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir. Temettii dagitilmasi s6z konusu olmasi durumunda ise hisse basina
diisecek kazang hisselerin agirlikli ortalamasinin adedi iizerinden degil, mevcut hisse adedi dikkate almnarak
belirlenecektir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (devam)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)
q Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihinden sonraki olaylar; finansal sonuglara iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, raporlama tarihi ile finansal durum tablosunun
yayimu igin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar.

Grup; raporlama tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan
tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikan diizeltme gerektirmeyen
hususlar, finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarini etkileyen hususlar olmalari halinde finansal tablo
dipnotlarinda agiklanir.

(r) Kargiliklar, kosullu borglar ve kosullu varhklar

Herhangi bir karsilik tutarmnin finansal tablolara alinabilmesi igin; Grup’un gegmis olaylardan kaynaklananmevcut bir
hukuki veya kurucu yiikiimliiliiglin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi igin ekonomik fayda igeren
kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin kuvvetle muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bigimde
tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir.

Paranin zaman degerinin etkisinin 6nemli oldugu durumlarda, karsilik tutari; yikkiimliiliigiin yerine getirilmesi igin
gerekli olmasi beklenen giderlerin bugiinkii degeri olarak belirlenir. Kargtliklarin bugiinkiidegerlerine indirgenmesinde
kullamlacak iskonto oraninin belirlenmesinde, ilgili piyasalarda olusan faizoran ile s6z konusu yiikiimliiliikle ilgili risk
dikkate alinir. S6z konusu iskonto oranin vergi 6ncesi oran olmast sarttir. S6z konusu iskonto orani, gelecekteki nakit
akimlarinin tahminiyle ilgili riski igermez.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti Grup’un tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya daha
fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyid edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikler ve varliklar,
kosullu yiikiimliiliikler ve varliklar olarak degerlendirilmekte ve finansal tablolara dahil edilmemektedir.

(s) iligkili taraflar

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir tiyesi, agagidaki durumlarda Grup ile iligkili sayilir: S6z konusu kisinin,
(i) Grup iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(ii) Grup tizerinde dnemli etkiye sahip olmast durumunda,
(iii) Grup veya Grup’un bir ana ortakhgmin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmast durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde igletme Grup ile iliskili sayilir: (i) isletme ve Grup’un
ayn1 grubun liyesi olmasi halinde,

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de tiyest oldugu bir grubun iiyesinin) igtiraki ya da is ortaklig
olmasi halinde,

(iii) Her iki isletmenin de aym bir tigiincii tarafin i ortakhigi olmasi halinde,

(iv) Isletmelerden birinin igiincii bir igletmenin is ortakligi olmasi ve diger igletmenin séz konusu tiglincii isletmenin
istiraki olmasi halinde,

(v) Isletmenin, Grup’un ya da Grup ile iliskili olan bir iletmenin cahganlarina iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlarinin olmas halinde. Grup’un kendisinin bdyle bir planinin olmas: halinde, sponsor olan isverenler
de Grup ile iliskilidir,

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi halinde,

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde nemli etkisinin bulunmasi veya s6z konusu
isletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakliginin) kilit y6netici personelinin bir iiyesi olmasi halinde.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (devam)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)
(t) Kurum kazanei iizerinden hesaplanan vergiler

Sirket ve konsolidasyon kapsamindaki Tiirkiye’deki bagl ortakhklan, Tiirkiye’de yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati
ve uygulamalarina tabidir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur. Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda
muhasebelestirilen bir iglemle ilgili olmamasi kosuluyla, kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de
ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Cari kurumlar vergisi

Cari y1l vergi yiikiimliiliigii, dsnem karimin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger yillarda
vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan
kalemleri harig tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kérdan farklilik gésterir. Grup’un cari vergi ytktumlilliigi
raporlama tarihi itibariyla yasallasmis ya da 6nemli 6lgiide yasallasmig vergi orani kullamilarak hesaplanmistir.

Tiirkiye'de, kurumlar vergisi oran1 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla %22°dir. 5 Arahik 2017 tarihli ve 30261 sayih Resmi
Gazete’de yayimlanan 7061 sayilt “Bazi Vergi Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun”un 9linci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’na eklenen gegici 10uncu madde uyarinca
kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 vergilendirme donemlerine ait kazanglari iizerinden ddenmesi gereken kurumlar
vergisinin %22 orantyla hesaplanmasi ve sonrasinda tekrardan %20 oram ile vergilendirilmeye devam edilmesi
ongoriilmektedir. Bu siire zarfinda Bakanlar Kurulu’na %22 oranin1 %20 oranina kadar indirme yetkisi verilmistir.

Bu degisiklik 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baglamak iizere 1 Ocak 2021
tarihinden itibaren baglayan donemlere ait kurum kazanglarinin vergilendirilmesinde gegerli olmustur. Vergi orani
degisikliginin 22 Nisan 2021 itibariyla yiiriirliige girmesi nedeniyle, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihli konsolide
finansal tablolarda donem vergisi hesaplamalarinda vergi orani sirasiyla %23 ve %25 olarak kullamlmustir.

Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave
edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina
uygulanir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu y1l sonunu takip eden dérdiincii ayin yirmi besinci giinii aksamina kadar beyan
edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar 6denmektedir.

Sirketler tiger ayhik mali karlar iizerinden gegici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinci ayin 14’{incii giiniine kadar
beyan edip on yedinci giinii aksamina kadar 6derler. Y1l iginde 8denen gegici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek
kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis
gegici vergi tutari kalmis ise, bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi mahsup edilebilir. Kurumlar Vergisi Kanunu’na
gore beyanname lizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla donemin kurumlar vergisi matrahindan
indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlari vergi dairesince bes yil icerisinde incelenebilmektedir.

Tiirkiye’de mukim sgirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf tutulanlar
haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan gergek kisilere ve Tiirkiye’de mukim olmayan tiizel
kisilere yapilan temettii demeleri %15 gelir vergisine tabidir. Tiirkiye’de mukim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim
anonim sirketlere yapilan temettii ddemeleri gelir vergisine tabi degildir. Ayrica, karin dagitilmamasi veya sermayeye
eklenmesi durumunda gelir vergisi hesaplanmamaktadr.

KPMG

BAGIMS1Z DENETIM ve
SERBEéJ HASEBECI
MAL! MUSAVIRLIK A.S.

20



BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: olarak gdsterilmistir)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devam)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devanu)

(x) Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler (devami)

Ertelenmis vergi

Ertelenmig vergi ytikiimliiligii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlari ile
yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlan arasindaki gegici farkhliklarin vergi etkilerinin yasalagmis vergi
oranlar dikkate alinarak hesaplanmastyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yitktimliiliikleri vergilendirilebilir gegici
farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklan, gelecekte vergiye
tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.
Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali kar/zarar1 etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, diger varhk ve
yikimliliklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa
muhasebelestirilmez.

1 Ocak 2018 tarihinden itibaren 3 yil i¢in gegerli vergi oram %22 olarak degistigi igin, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla
ertelenmis vergi hesaplamasinda, 2022 yih igin gergeklesmesi / kapanmas: beklenen gegici farklar igin %23 vergi orani
kullamlmigtir. 2022 yih igin kurumlar vergisi oram %23 iken 2023 yili igin bu oran %20 olarak uygulanmaya devam
edecektir. Vergi oranlarindaki degisiklikler sonucunda, 31 Aralik 2022 tarihli konsolide finansal tablolarda ertelenmis
vergi varlik ve yiikiimliiliikleri, gegici farklarin, 2022 ve sonraki donemlerde vergi etkisi olusturacak kisimlari igin %20
oram kullamlmigtir (31 Aralik 2021: %25, 31 Aralik 2020: %22 ve %20).

Ertelenmis vergi yiikimliilikleri, Grup’un gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin gelecekte
bu farkin ortadan kalkma olasiigimin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagh ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen
vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii igin hesaplanir. Bu tiir yatirim ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir
gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle
s0z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin
muhtemel olmas: sartlariyla hesaplanmaktadir. Ertelenmis vergi varliginin kayith degeri, her bilango tarihi itibariyla
gozden gegirilir. Ertelenmis vergi varlhigimin kayitl degeri, bir kisminin veya tamamimin saglayacag: faydanin elde
edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig 6l¢iide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklan ve yiikiimliilikleri varliklarin gergeklesecegi veya yikiimlilliiklerin yerine getirilecegi
ddnemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallagmis veya 6nemli lgiide yasallasmis vergi oranlari
(vergi diizenlemeleri) lizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda,
Grup’un bilango tarihi itibariyla varliklarimin defter degerini geri kazanmasi ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi
i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglan dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varhiklari ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliikklerini mahsup etme ile ilgili
yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin ayni vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle
iliskilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve yiikiimlilliklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmas
durumunda mahsup edilir.

(u) Calisanlara saglanan faydalar
Kidem tazminat karsihi

Yiiriirlitkteki kanunlara goére, Grup, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve s Kanunu’nda belirtilen davramislar digindaki
sebeplerle istihdami sona eren galisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiikiimliidiir. Kidem tazminati karsilig, tiim
¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yiikiimliiliik tutarlarinin aktiier varsayimlar uyarinca net bugiinkii
degerine gore indirgenmis ve finansal tablolara yansititmistir (Dipnot 14).

Kullantimamus izin haklari

Konsolide finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kullanilmamus izin karsiliklari, raporlama tarihi itibariyla ¢alisanlarin
Ikettikleri ancak raporlama tarihi itibariyla heniiz kullanmadiklari izin giinlerine denk gelen iskonto edilmemis toplam
yiikiimliilik tutaridir.
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DIiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

23 Onemli Muhasebe Politikalarinim Ozeti (devam)
) Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akislari isletme, yatiim ve finansal faaliyetlerine dayali bir bigimde
simflandirilarak raporlanir. [sletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Grup’un faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akiglarini gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Grup’un yatinm faaliyetlerinde (duran varhk
yatinmlari ve finansal yatirimlar) kullandig ve elde ettigi nakit akiglarimigsterir. Finansal faaliyetlere iliskin nakit akislari,
Grup’un finansal faaliyetlerde kullandig: kaynaklari ve bukaynaklarin geri demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri
degerler, nakit ve banka mevduatl ile tutar belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve
vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlar icermektedir.

(w) Sermaye

() Adi hisse senetleri

Ozkaynak islemlerinden kaynaklanan iglem maliyetleri ilgili 6zkaynak kaleminden indirim olarak muhasebelestirilir.
Ozkaynaga dayali finansal arag sahiplerine yapilan dagitimlara ve 6zkaynak iglemlerinden kaynaklanan islem
maliyetlerine iligkin gelir vergileri, TMS 12 Gelir Vergileri uyarinca muhasebelestirilir.

(x) Varliklarda deger diisiikliigii
Finansal olmayan varhklar

Her raporlama déneminde, Grup herhangi bir deger diisiikliigii belirtisi olup olmadigimi belirlemek igin finansal
olmayan varliklarinin (s6zlesme varliklari ve ertelenmis vergi varhiklar harig) defter degerlerini gdzden gegcirir. Eger
boyle bir gosterge mevcutsa, varligin geri kazanilabilir tutar tahmin edilir.

Deger diigiikligii testi igin, varliklar, stirekli kullanimdan, diger varliklarin veya NYB'larin nakit girislerinden bagimsiz
olarak, nakit girisi olugturan en kiigiik varlik grubuna gére gruplanir.

Bir varligin veya NYB'lerin geri kazanilabilir tutan, kullanimdaki degerinden yiiksek olam ve GUDi daha diisiik
maliyetlerle satilmasidir. Kullanim degeri, paranin zaman degeri ve varliga veya NYB’ye 6zgii risklerin mevcut piyasa
degerlendirmelerini yansitan vergi dncesi iskonto orani kullanilarak bugiinkii degerine indirilen tahmini gelecekteki
nakit akislarina dayanmaktadir.

Bir varhigin veya NYB’nin geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden diisiik olmast durumunda, s6z konusu varligin
veya NYB’nin defter degeri geri kazamlabilir tutarina indirgenir.

Deger diisiikliigli zararlar kar veya zararda muhasebelestirilir.

Finansal olmayan varliklar igin deger diisiikliigii zarar1, ancak deger diisiikliigiiniin tespit edilmemesi durumunda, deger
diisiikliigli veya itfa paylan disiildiikten sonra, varligin defter degerinin, belirlenmis olan defter degerinin {izerine
¢tkmamasi durumunda tersine gevrilir,

(y) Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmesi

Sirket, 5 Agustos 2022 tarihinde Bien Trading Dis Ticaret A.S.’ni satin almistir. Bu islem, Sirket’in ve Bien Trading
Dis Ticaret A.$’nin satin alma dncesi ve sonrasinda ayni ana ortak tarafindan kontrol edilmesinden dolayi ortak kontrole
tabi isletmelerin birlesmesi olarak tamimlanmaktadir. Ortak kontrol altinda gergeklesen bu islemin etkileri, “haklarin
birlestirilmesi” metoduna gore finansal tablolarda 6zkaynaklar grubu altina yansitilmistir. Finansal tablolarda ortak
kontrole tabi igletme birlesmeleri kargilagtirmali olarak sunulan dénemin basi olan 31 Aralik 2020 tarihinden itibaren
konsolide finansal tablolara dahil edilmistir.
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Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, raporlama tarihi itibariyla raporlanan varhklar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarim, kosullu varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlanin kullanilmasint gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar, Grup
ybnetiminin mevcut olaylar ve islemlere iligkin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar varsayimlardan
farklilik gdsterebilir. Grup’un 6nemli muhasebe tahmini asagidaki gibidir:

a)

b)

d)

Grup maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali ekonomik dmiirlerinin belirlenmesinde ek ekibinin
tecriibeleri dogrultusunda 6nemli varsayimlarda bulunmugtur.

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar: arasindaki
farkhliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklart igin ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliiligii
muhasebelestirmektedir. Grup, vergiye esas yasal finansal tablolan ile TFRS’ye gorehazirlanmig finansal
tablolar1 arasindaki farkliliklar genellikle yatinim vergi tesviklerinden kaynaklanmaktadir. Ertelenmis vergi
varliklarimin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutari mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir.
Degerlendirme strasinda, gelecekteki kar tahminleri, gozoniinde bulundurulmustur, (Dipnot 23)

Ticari alacak deger diisiikliigli, Yonetimin raporlama tarihi itibariyla var olan ancak cari ekonomik kosullar
ergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari karsilayacagina inandig tutarlar
yansitmaktadir. Alacaklarin deger diisiikliigiine ugrayip ugramadigi degerlendirilirken iligkili kurulug disinda
kalan borglularin gegmis Grup- bazinda performanslari piyasadaki kredibiliteleri ve raporlama tarihinden
finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslari ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate
alinmaktadir. (Dipnot 6)

Grup, kidem tazminat: yiikiimliiliigiiniin hesaplamasinda iskonto orani, enflasyon orani, reel maasartis oran,
kendi istegiyle ayrilma olasihig1 gibi gesitli varsayimlarda bulunmaktadir. Cari déneme iliskin degisikliklerden
kaynaklanan etki cari dénemde kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmistir. Yiikiimliiliigiin
hesaplanmasinda kullanlan varsayimlara Dipnot 14’te detayh olarak yer verilmektedir.

Stok deger diisiikligii hesaplanirken stoklarin iskonto sonrasi liste fiyatlarma iligkin veriler kullanihir. Satis
fiyati Slgiilemeyen stoklar igin mallarin stokta bekleme siireleri ve fiziki durumlar teknik personelin goriisleri
aliarak degerlendirilir. Ongoriilen net gergeklestirilebilir degerin maliyet bedelinin altinda kaldig1 durumlarda
stok deger diisiikliigii karsiligi ayrilir. (Dipnot 8)
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar:

31 Arahk 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirlige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler

Raporlama tarihi itibariyla yayimlanmig fakat heniiz yiriirliige girmemis ve erken uygulanmasma izin verilmekle
birlikte Grup tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir:

TFRS 17 Sigorta Stzlesmeleri

16 Subat 2019'da, KGK tarafindan TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri standardi yayimlanmistir. Sigorta sdzlesmeleri igin
uluslararasi gegerlilikte ilk standart olan TFRS 17, yatrimetlarin ve ilgili diger kisilerin sigortacilarin maruz kaldigi
riskleri, kérliliklarini ve finansal durumunu daha iyt anlamalarint kolaylastiracakttr. TFRS 17, gegici bir standart olarak
getirilen TFRS 4'tin yerini almigtir. TFRS 4, sirketlerin sigorta sdzlesmelerinin yerel muhasebe standartlarini kullanarak
muhasebelestirmelerine izin verdiginden uygulamalarda ¢ok gesitli muhasebe yaklagimlarinin kullanilmasina neden
olmustur. Bunun sonucu olarak, yatinmcilarin benzer sirketlerin finansal performanslarini karsilagtirmalar
giiglesmistir. TFRS 17, tiim sigorta s6zlesmelerinin tutarh bir sekilde muhasebelestirilmesini ve hem yatirimeilar hem
de sigorta sirketleri agisindan TFRS 4’{in yol agtig: kargilagtinlabilirlik sorununu ¢6zmektedir. Yeni standarda gore,
sigorta yiiktimliiliikleri tarihi maliyet yerine giincel degerler kullanilarak muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler diizenli
olarak giincelleneceginden finansal tablo kullanicilarina daha yararl bilgiler saglayacaktir. TFRS 17°nin yiiriirlik tarihi
I Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama donemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin
verilmektedir.

TFRS 17°nin uygulanmasimin, Grup’un konsolide finansal tablolari iizerinde &nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

TFRS 17 ile TFRS 9’un i1k Uygulamasi—Karsilastirmah Bilgiler (TFRS 17’ye lliskin Degisiklikler)

Aralik 2021'de UMSK, UFRS 17 ile UFRS 9un ilk Uygulamasi —Karsilagtirmali Bilgiler (UFRS 17'ye iliskin
Degisiklikler)’i yayimlamigtir. ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 17’ye lliskin Degisiklikler olarak 31 Aralik
2021 tarihinde yayimlanmistir.

Degisiklik, TFRS 17'nin ilk uygulamasinda finansal tablolarda sunulan finansal varliklara yonelik karsilastirmali
bilgiler bakimindan gegis hitkiimlerine iliskindir. Degisiklik, isletmelerin finansal varliklar ile sigorta sozlesme
yiikiimlilliikleri arasinda gegici muhasebe uyumsuzluklarini gidermeyi ve dolayisiyla karsilastirmali bilgilerin finansal
tablo kullanicilari agisindan faydasini arttirmaktadir. TFRS 17°ye lliskin Degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde ve
sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir.

TFRS 17°de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolari tizerinde énemli bir etkisinin
olmasi beklenmemektedir

TFRS 4’deki degisiklikler- TFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri ile TFRS 9’un uygulanmasina iliskin degisiklik

TFRS 4, yeni sigorta sdzlesmeleri standard: ve TFRS 9'un farkli yuriirliik tarihlerinin etkilerini azaltmak amaciyla
UMSK tarafindan yapilan degisiklik ¢ercevesinde KGK tarafindan da degistirilmigtir. TFRS 4'de yapilan degisiklikler
sigorta sirketleri igin uygulamalarla ilgili endiseleri azaltmak igin iki istege bagh ¢dziim sunmaktadir:

i) TFRS 9 uygulanirken Sigortacilar tarafindan finansal varliklarina sigorta sirketinin kar veya zarar ve diger
kapsaml gelir ile TFRS 9 uyarinca kar veya zararda muhasebelestirilen tutarlar ile TMS 39 uyarinca raporlananlar
arasindaki farki yeniden simiflandirmasina izin verilecek; veya

1) I Ocak 2023 tarihinden 6nce faaliyetleri agirlikli olarak sigortaya bagl olan sirketler i¢in TFRS 9
uygulamaya iliskin istege bagh gegici bir muafiyet. Bu sirketlerin TMS 39'da finansal araglar i¢in mevcut olan
hiikimleri uygulamaya devam etmelerine izin verilecektir.

TFRS 4’de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolan iizerinde dnemli bir etkisinin
olmasi beklenmemektedir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devamy)
Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simiflandirilmasi (TMS 1’de Yapilan Degisiklikler)

UMSK  tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore yikiimliliklerin kisa veya uzun vadeli olarak
siniflandiriimasina yénelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayic1 hale getirilmesi amaciyla
yayimlanan, “Yiikiimliiliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi”na iliskin degisiklikler, KGK
tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1°de Yapilan Degisiklikler - Yiikiimliilikklerin Kisa veya Uzun Vadeli
Olarak Siniflandinimast” bagligiyla yayimlanmistir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimlilliiklerin uzun vadeli olarak siniflandirimasina
iligkin ek agiklamalar ve yiikiimliiliklerin siniflandinimasiyla ilgili diger hususlara agiklik getirmistir.

2020 degisikliklerinin belirli yonlerini yeniden ele aldiktan sonra; UMSK, bir hakkin kosulsuz olmas: gerekliligini
kaldirmustir ve bunun yerine, uzlasmayi erteleme hakkinin 6ze sahip olmasini ve raporlama déneminin sonunda mevcut
olmasim sart kogmaktadir. ilgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023 tarihinde “TFRS 2023” olarak yayimlanmagtir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden itibaren geriye
doniik olarak uygulamas: gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Ayrica, daha 6nce yayinlanan
ancak heniiz yiirlirliige girmemis 2020 degisikliklerini erken uygulamis olabilecek sirketler igin gecis hitkiimlerini de
belirtmektedir.

Grup, TMS 1 degisikliginin uygulanmasinin konsolide finansal tablolari tizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

Tek Bir islemden Kaynaklanan Varlik ve Borglara iliskin Ertelenmis Vergi— TMS 12 Gelir Vergileri’nde yapilan
Degisiklikler

Mayis 2021'de UMSK tarafindan, TMS 12 Gelir Vergileri’nde “Tek Bir Islemden Kaynakianan Varlik ve Borglara
lliskin Ertelenmis Vergi” degisikligi yayimlanmistir, [lgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 12’e Miskin
Degisiklikler olarak 27 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmistir.

TMS 12 Gelir Vergileri'nde yapitan bu degisiklikler, sirketlerin belirli islemlerde, Ornegin; kiralama ve hizmetten gekme
(s6kme, eski haline getirme, restorasyon vb.) karsihklarina iligkin ertelenmis vergiyi nasil muhasebelestirmesi
gerektigini agikliga kavusturmaktadir.

Degisiklikle, ilk muhasebelestirme muafiyetinin kapsami daraltilarak, tutarlari esit olan ve gegici farklan netlestirilen
islemlere bu muafiyetin uygulanmamasi 6ngoriilmektedir. Sonug olarak, sirketlerin bir kiralamanin ilk defa finansal
tablolara alinmasindan kaynaklanan gegici farklar ve hizmetten ¢ekme karsiliklari igin ertelenmis vergi varhigi ve
ertelenmis vergi borcu muhasebelegtirmesi gerekecektir.

Degisiklikler, muafiyetin kiralama ve hizmetten ¢cekme yiikiimliiliikleri gibi islemler i¢in gegerli olmadigina agikhk
getirmektedir. Bu islemler esit ve denklestirici gegici farklar ortaya ¢ikaracaktir.

Kiralamalar ve hizmetten gekme yiikiimliiliikleri igin ilgili ertelenmis vergi varhklan ve borglarinm, karsilagtirmah
olarak sunulan en erken dénemin baslangicindan itibaren muhasebelestirilmesi gerekecektir ve herhangi bir kiimiilatif
etki Onceki donem dagitilmamis karlarinda veya diger ozkaynak bilesenlerinde bir diizeltme olarak
muhasebelestirilecektir. Bir sirket daha 6nce net yaklagim kapsaminda kiralamalar ve hizmetten ¢ekme yiiktimliiliikleri
lizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmisse, gegis lizerindeki etkinin ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi
borcunun ayrt sunumuyla sinirli olmasi muhtemel olacaktir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan raporlama dénemleri igin gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 12'de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolar: iizerinde &nemli bir etkisinin
olmasi beklenmemektedir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (devamy)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (devanmi)
Muhasebe Tahminlerine iliskin Tanim (TMS 8'e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde yayimlanan s6z konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri icin yeni bir
tanim getirmektedir: bunlarin finansal tablolarda &l¢iim belirsizligine neden olan parasal tutarlar olduklarina agiklik
getirilmesi amaglanmaktadr. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 8’e Niskin Degisiklikler olarak 11 Agustos
2021 tarihinde yayimlanmstir,

Degisiklikler ayrica, bir sirketin bir muhasebe politikasi tarafindan belirlenen amaca ulagmak i¢in bir muhasebe tahmini
gelistirdigini belirterek, muhasebe politikalari ile muhasebe tahminleri arasindaki iliskiyi agikhga kavusturmustur.

Bir muhasebe tahmini gelistirmek, asagidakilerin her ikisini de igermektedir:

* Bir Slgim yontemi segme (tahmin veya degerleme yontemi ) — omegin, TFRS 9 Finansal Araglar uygulanirken
beklenen kredi zararlan igin zarar karsihigini lgmek icin kullanilan bir tahmin teknigi ve

* Segilen 6lgiim yontemi uygularken kullanilacak girdileri segme — ornegin, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve
Kosullu Varliklar uygulanirken garanti yiikiimliiliikleri igin bir karsihk belirlemek i¢in beklenen nakit ¢ikislari.

Bu tiir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degisikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerdir.
Mubhasebe politikalarmnin taniminda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup aym sekilde kalmistir.

S6z konugu degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemleri igin gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir ve Sirket’in bu degisiklikleri uyguladig: ilk yillik raporlama déneminin basinda veya
sonrasinda meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe politikalarindaki degisikliklere ileriye y®nelik
uygulanacaktir.

TMS 8'de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolari iizerinde nemli bir etkisinin
olmasi beklenmemektedir.
Muhasebe Politikalarmin A¢iklanmasi (TMS 1’e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde sirketlerin, muhasebe politikalarina iliskin agiklamalarin faydali olacak
sekilde yapmalarim saglanmasina yardimer olmak amaciyla UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda degisiklikler ve
UFRS Uygulama Standard: 2 Onemlilik Kararlar1 Olugturma'da giincelleme yayimlamistir. Bu degisikliklerden UMS
I’e iligkin olanlar1 KGK tarafindan da TMS 1e Iliskin Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmstir.

TMS I'deki temel degisiklikler sunlan icermektedir:

* Sirketlerden &nemli muhasebe politikalarindan ziyade dnemlilik diizeyine bagh olarak muhasebe politikalarini
actklamalarim istemek,

« Onemlilik diizeyi altinda kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili muhasebe politikalarinin 5nemsiz oldugunu
ve bu nedenle agiklanmalarina gerek olmadigini agikliga kavusturmak ve

+ Onemlilik diizeyi iizerinde kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili tiim muhasebe politikalarinin bir sirketin
finansal tablolar igin 6nemlilik arz etmedigine agiklik getirmek.

Degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda degisikliklerin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolar1 iizerinde
dnemli bir etkisinin olmasi1 beklenmemektedir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamy)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (devam:)

UMSK tarafindan yayunlanmg fakat KGK tarafindan heniiz yayimlanmanug yeni ve giincellenmis standartlar ve
yorumlar

Satig ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliigii-UFRS 16 Kiralamalar *da yapilan Degisiklikler

Eyliil 2022'de UMSK tarafindan Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiligii-TFRS 16 Kiralamalar *da yapilan
degisiklikler yayimlanmistir. Ilgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023 tarihinde “TFRS 2023” olarak
yayimlanmigtir. TFRS 16 Kiralamalar’da yapilan degisiklikler, satici-kiraci bir satis ve geri kiralama isleminde ortaya
¢ikan degisken kira 6demelerinin nasil muhasebelestirdigini etkilemektedir. Degisiklikler, degisken kira 6demeleri igin
yeni bir muhasebe modeli getirmektedir ve satici-kiracilarin 2019'dan bu yana yapilan satis ve geri kiralama iglemlerini
yeniden degerlendirmelerini ve muhtemelen yeniden diizenlemelerini gerektirecektir.

Degisiklikler asagidakileri igermektedir:

« Ik muhasebelestirmede, satici-kiraci, bir satis ve geri kiralama isleminden kaynaklanan kira yiikiimliiliigiinii
olctiigiinde, degisken kira 6demelerini dahil eder.

« Ilk muhasebelestirmeden sonra, satici-kiract, elinde bulundurdugu kutlanim hakkiyla ilgili higbir kazang veya kayip
muhasebelestirmeyecek sekilde, kiralama yiikiimliiliigiintin sonraki muhasebelestirilmesine iliskin genel hiikiimleri
uygular.

Satici-kiraci, sonraki Slgimlerde yeni hiikiimleri karsilayan farkh yaklagimlar uygulayabilir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan raporlama dénemleri i¢in gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar uyarinca, satici-kiraci, TFRS 16'nin
ilk uygulama tarihinden sonra yapilan satig ve geri kiralama islemlerine iliskin degisiklikleri geriye doniik olarak
uygulamalidir. TFRS 16'min 2019'da uygulanmasindan bu yana yapilan satis ve geri kiralama islemleri belirlenerek
yeniden incelenmeli ve degisken kira 8demelerini igerenler imkan dahilinde yeniden diizenlenmelidir.

TFRS 16'da yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolari iizerinde 6nemli bir etkisinin
olmasi beklenmemektedir.

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baglanmug degisiklikler
1 Ocak 202 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap dénemleri igin yiiriirliige girmis olan degisiklikler ise su sekildedir:

I. TFRS’lere liskin Yllik Iyilestirmeler - 2018 — 2020-TFRS 1 Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin 1k
Uygulamasi, TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 41 Tarimsal Faaliyetler’e iliskin Degisiklikler

2. TFRS 3'de Kavramsal Cergeve’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

3. Maddi Duran Varliklar — Kullanim amacina uygun hale getirme (TMS 16°da yapilan degisiklik)

4. Ekonomik agidan dezavantajhi sozlesmeler - Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37°de yapilan
degisiklik)

Yeni uygulamaya konulmus bu standart degisikliklerinin Grup’un konsolide finansal tablolar iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamuistir.
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SiRKETi
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31 ARALIK 2022 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: olarak gosterilmistir)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devan)
2.6 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan nemli degisiklikler geriye déniik olarak uygulanmakta ve dnceki dénem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. 31 Aralik 2022 tarihli konsolide finansal tablolari hazirlanirken, muhasebe
politikalartnda degisiklik bulunmamaktadir.

2.7 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig cari donemde, gelecek
dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek donemlerde, ileriye ydnelik olarak
uygulanir.,

Tespit edilen dnemli muhasebe hatalari geriye déniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar: yeniden
diizenlenir.

2.8 Boliimlere Gore Raporlama

Bolimlere gore raporlama, Grup’un faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan raporlamayla
yeknesakligi saglayacak bigimde diizenlenmistir. Grup’un faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili mercii, boliimlere
tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasindan ve bgliimlerin performansinin degerlendirilmesinden
sorumludur. “Diger” altinda birlestirilen sektérler raporlanabilir bolim olmak icin yeterli sayisal alt sinirlan
kargilayamamalari nedeniyle b6liimlere gore raporlamanin sunumu igin birlestirilmistir.

Bir faaliyet boliimiiniin, raporlanabilir bsliim olarak belirlenebilmesi igin, isletme dis1 miisterilere yapilan satislar ve
béliimler arasi satislar veya transferler de dahil olmak iizere, raporlanan hasilatinn, isletme igi ve dis1 tiim faaliyet
boliimlerinin toplam hasilatimin yiizde 10’unu veya daha fazlasini olusturmasi, raporlanan kér veya zararinin yiizde
10°u veya daha fazlasi olmasi veya varliklarinin, tiim faaliyet bsliimlerinin toplam varliklarinin yiizde 10°u veya daha
fazlasi olmasi gerekmektedir. Yonetimin boliime iliskin bilgilerin finansal tablo kullanicilari i¢in faydali olacagina
inanmasi durumunda, yukandaki sayisal alt simirlardan herhangi birini kargilamayan faaliyet boliimleri de
raporlanabilir boliimler olarak degerlendirilebilir ve bunlara iliskin bilgiler ayri olarak agiklanabilir. Grup, esas
faaliyetlerden gelir ve giderlerini, yatiim faaliyetlerinden gelir ve giderlerini ve finansman faaliyetlerinden gelir ve
giderlerini boliim bazinda takip etmediginden béliimlere gore raporlamast sunulmamistir,

Armatiir  Seramik Saghk Jliminasyonlar ve

Seramik -Batarya Geregleri Diger Diizeltmeler

Toplam

31 Arahk 2022 31 Aralik 2022 31 Arahk 2022 31 Arahk 2022 31 Arahk 2022 31 Aralik 2022

Hasilat 4.894.980.018 151.990.001 234.063.564 336.295.973 (342.888.349) 5.274.441.207
Satislarin Maliyeti (3.751.785.824) (71.549.629 ) (189.490.551) (186.969.409) 321.154.165 (3.878.641.248)
Briit Kar/(Zarar) 1.143.194.194 80.440.372 44.573.013 149.326.564 (21.734.184) 1.395.799.959

Faaliyet Giderleri

(265.369.325)

Esas faaliyetlerden diger gelirler 122.084.491
Esas faaliyetlerden diger giderler (160.365.260)
Esas faaliyet kart 1.092.149.865
Yatirim faaliyetlerinden gelirler, 33.461.223
Finansman Gideri dncesi faaliyet 1.125.611.088
kari

Finansman gelirleri 43.049.001
Finansman giderleri (219.459.547)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 949.200.542

oncesi kar/(zarar)
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2022 TARIiHi iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: olarak gosterilmigtir)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devamy)

2.8 Biliimlere Gore Raporlama (devami)

Hasilat

Satiglarin Maliyeti

Briit Kar

Faaliyet Giderleri

Esas faaliyetlerden diger
gelirler

Esas faaliyetlerden diger
giderler

Esas faaliyet kan
Yatinm faaliyetlerinden
Gelirler

Finansman Gideri
oncesi faaliyet kar
Finansman gelirleri
Finansman Giderleri
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi dncesi kar

Hasilat

Satiglarin Maliyeti
Briit Kar

Faaliyet Giderleri
Esas faaliyetlerden
diger gelirler

Esas faaliyetlerden
diger giderler

Esas faaliyet kan
Yatirim
faaliyetlerinden
Gelirler

Finansman Gideri
oncesi faaliyet kar
Finansman gelirleri
Finansman Giderleri
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi dncesi kar

Seramik

Armatiir-
Batarya

Seramik Saghk
Geregleri

Diger

Eliminasyonlar
ve Diizeltmeler

Toplam

31 Arahk 2021 31 Arahk 2021

31 Aralik 2021

31 Arahik 2021

31 Arahk 2021

31 Arahk 2021

2.256.516.866
(1.541.527.069)

67.894.789
(37.716.102)

109.941.822
(82.607.110)

183.575.960
(81.268.711)

(286.804.729)
318.541.092

2.331.124.708
(1.424.577.900)

714.989.797

30.178.687

27.334.712

102.307.249

31.736.363

906.546.808
(145.541.563)

47.801.292

(33.761.585)
775.044.952
4.377.991

779.422.943

3.822.920
(159.790.049)

623.455.814

Seramik

Armatiir-
Batarya

Seramik Saghk
Geregleri

Diger

Eliminasyonlar
ve Diizeltmeler

Toplam

31 Arahk 2020

31 Arahk 2020

31 Arahk 2020 31 Arahk 2020

31 Arahk 2020

31 Arahk 2020

1.116.153.167
(893.763.981)

30.248.739
(19.199.409)

54.727.039
(51.558.685)

78.338.197
(42.212.572)

(149.855.089)
152.641.605

1.129.612.053
(854.093.042)

222.389.186

11.049.330

3.168.354

29

36.125.625

2.786.516
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275.519.011
(92.411.286)

13.089.035

(47.238.933)
148.957.827

2.630.458

151.588.285

2.283.776
(116.169.741)

37.702.320
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BIEN YAPI URUNLERi SANAYi TURIZM ve TICARET A

ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2022 TARIiHi iITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: olarak gosterilmigtir)

DIPNOT 3- NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

NONIM SIiRKETi

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay: agagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

Kasa 112.062 134.096 72.825
Banka

Vadesiz mevduatlar 211.914.913 14.423.624 16.451.299

Vadesi ti¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 109.596.957 3.900.000 51.154.282
Likit fonlar 4.141.566 -- --
Toplam nakit ve nakit benzerleri 325.765.498 18.457.720 67.678.406
Bloke mevduat (89.500.000) -- --
Nakit akis tablosundaki nakit ve nakit benzerleri 236.265.498 18.457.720 67.678.406

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla vadeli mevduatlarin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 Para birimi Faiz oram _ Vade Acihs Vade Kapanis 31 Arahk 2022
Vadeli mevduat TL %19.00  29.12.2022 02.01.2023 20.285.793
Vadeli mevduat TL %19.00  20.12.2022 02.01.2023 42.630.640
Vadeli mevduat TL %19.00  30.12.2022 02.01.2023 45.000.000
Vadeli mevduat TL %16,00  30.12.2022 02.01.2023 1.680.524
Toplam 109.596.957
31 Arahk 2021 Para birimi Faiz oram Vade Acilis Vade Kapams 31 Arahk 2021
Vadeli mevduat TL %17,00  31.12.2021 Giinliik 1.300.000
Vadeli mevduat TL %I15,00  31.12.2021 03.01.2022 2.600.000
Toplam 3.900.000
31 Arahk 2020 Para birimi Faizoram Vade Acihs  Vade Kapams 31 Arahk 2020
Vadeli mevduat TL %16,00  07.12.2020 08.01.2021 50.547.945
Vadeli mevduat TL %15,50  31.12.2020 04.01.2021 606.337
Toplam 51.154.282

31 Aralik 2022, tarihi itibariyla Grup’un vadesiz mevduat hesaplari iizerinde 89.500.000 TL tutarinda enerji
ddemelerinde kullanilan krediler igin banka tarafindan konulan bloke bulunmaktadir. 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020
tarihleri itibartyla Grup’un bloke mevduati bulunmamaktadir. Grup’un finansal varliklan ve yiikiimliiliikleri i¢in kur,
faiz orant riskleri ve duyarhhk analizleri Dipnot 26°da agiklanmustir.
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SiRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmigtir)

DIPNOT 4- FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa vadeli finansal yatirnmlar

Grup’un kisa vadeli finansal yatinmlar1 10 Temmuz 2023 vadeli ve %11 faiz oranina sahip, TL cinsi vadeli mevduattan
olusmaktadir.

Uzun vadeli finansal yatirimlar

Grup’un, 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla uzun vadeli finansal yatirimlari asagidaki
gibidir.

Pay 31 Aralik Pay 31 Arahk Pay 31 Arahk

Orani 2022 Orani 2021 Oram 2020

Seramik Arastirma Merkezi A.S %1,00 55.907 %]l 500 %l 500

Aksa Akrilik Kimya San. A.S -- -- -- 7 -- 7

Ercan Madencilik A.S - -- - -- %1 221.000

Kuzey Anadolu Madencilik A.S. -- -- -- -- %4 39.690
Biikkdy Madencilik Turizm Insaat Sanayi

ve Ticaret A.S -~ -- -- - %3 2.860

Bien Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. -- -- - -- %2 1.000

Toplam 55.907 507 265.057

DIPNOT 5- FINANSAL BORCLAR
Grup’un, 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla finansal borglari asagida sunulmustur:
31 Arahk 2022 31 Aralk 2021

31 Arahik 2020

Kisa vadeli

Banka kredileri 1.317.590.256 288.299.035 166.184.608
Diger finansal yiikiimliiliikler 68.482 -- --
Toplam kisa vadeli bor¢lanmalar 1.317.658.738 288.299.035 166.184.608
Uzun vadeli finansal borglarin kisa vadeli kistmlan
Iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin
Kisa Vadeli Kisimlari 41.516.478 39.951.774 79.352.795
Banka kredileri 36.665.529 37.306.157 77.866.994
Kiralama yiikiimliiliikleri 4.850.949 2.645.617 1.485.801
Tigkili Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli
Kisimlar 34.796.316 125.527.900 104.842.745
Ihrag edilen bor¢lanma senetleri 34.796.316 125.527.900 104.842.745
_Toplam uzun vadeli finansal borglarin kisa vadeli_knsnmlarl 76.312.794 165.479.674 184.195.540
Uzun vadeli
iligkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar 44.470.695 75.917.427 105.349.160
Uzun vadeli banka kredileri 40.483.219 69.489.990 97.184.413
Kiralama yiikiimliiliikleri 3.987.476 6.427.437 8.164.747
[ligkili Taraflardan Uzun Vadeli Borg¢lanmalar 238.234.501 256.538.027 356.562.463
Ihrag edilen bor¢lanma senetleri 238.234.501 256.538.027 356.562.463
_Toplam uzun vadeli borglanmalar 282705196 332455454  461.911.623
_Toplam borglanmalar B 1.676.676.728 786234163  812.291.771
KPMG
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikee, Tiirk Liras: olarak gosterilmigtir)

DIPNOT 5- FINANSAL BORCLAR (devamy)

Raporlama tarihleri itibariyla banka kredilerinin ve ihrag edilen borglanma senetlerinin detaylan asagidaki gibidir:

Para Nominal Faiz Vade Nominal Defter
31 Arahk 2022 Birimi Oram % Tarihi _degeri degeri
Teminatli Banka Kredileri TL %10 - %16,32 2023 74.880.322 75.093.365
Teminatli Banka Kredileri TL %9 2024 8.018.900 8.129.501
Teminath Banka Kredileri TL %7,50-%10 2025 68.142.194 69.019.246
Rotatif Banka Kredileri TL -- 2023 1.244.015.209 1.242.496.892
Diger finansal borglar TL -- 2023 68.482 68.482
Tahvil TL %14 2025 273.593.084 273.030.817
Toplam 1.668.718.191 1.667.838.303
Para Nominal Vade Nominal Defter
31 Arahk 2021 Birimi Orani % Tarihi degeri _ Degeri
Teminath Banka Kredileri TL %10 - 2022 72.150.000 105.700.000
Teminath Banka Kredileri Avro %l 2022 23.805.920 25.250.070
Teminath Banka Kredileri TL %9 2024 8.000.000 8.014.700
Teminath Banka Kredileri TL %10 -%7.5 2025 90.407.870 95.305.648
Rotatif Banka Kredileri TL -- 2022 150.233.137 160.824.764
Tahvil TL %12-%14 2022-2025 343.859.334 382.065.927
Toplam 688.456.261 777.161.109
Para Nominal Faiz Vade Nominal Defter
31 Arahk 2020 Birimi Oram % Tarihi degeri Degeri
Teminatli Banka Kredileri TL 6% - 19% 2021 51.500.000 52.518.375
Teminatli Banka Kredileri TL %10 2024 16.000.000 16.873.837
Teminatli Banka Kredileri TL %9-%19 2025 113.000.000 116.569.114
Rotatif Banka Kredileri TL -- 2021 147.769.259 155.274.689
Tahvil TL %12-%14 2022-2025 415.264.687 461.405.208
Toplam 743.533.946 802.641.223

Grup’un kullandig; krediler igin ana ortak Nurullah Ercan’in kefaleti s6z konusudur.

Raporlama tarihleri itibariyla banka kredilerinin ve ihrag edilen borglanma senetleri 5deme planlar1 asagidaki gibidir:
31 Aralik 2022 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

1 yildan kisa 1.389.120.583 451.133.092 348.894.347
1-2 yil arasi 63.407.367 128.240.503 34.515.632
2-3 yil arasi 215.310.353 109.605.718 171.689.056
3-4 yil aras - 88.181.796 136.873.415
5 yil ve sonrasi - -- 110.668.773
:Toplam 1.667.838.303 777.161.109 802.641.223i
KPMG
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SiRKETi
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gdsterilmigtir)

DIPNOT 5- FINANSAL BORCLAR (devami)

Borglanmalarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Thrag edilen

Lok bor¢lanma Toplam
31 Arahk 2022 Banka kredileri  yiikiimliiliikleri :
senetleri
Dénem bagt - 1 Ocak 395.095.182 9.073.054 382.065.927 786.234.163
Dénem iginde alinan ilaveler 1.726.673.464 5.121.509 - 1.731.794.973
Ddnem iginde 6denen (-) (735.351.957) (5.924.185) (112.628.194)  (853.904.336)
Faiz tahakkuku 6.937.455 568.047 3.593.084 11.098.586
Kur farklari 1.453.342 -- -- 1.453.342
Kapanis, 31 Arahk 1.394.807.486 8.838.425 273.030.817 1.676.676.728
Kiralama fhrac edilen
S1aralik 2024 Banka kredileri  yiikiimliiliikleri bofsianma Toplam
senetleri
Doénem bagi — 1 Ocak 341.236.015 9.650.548 461.405.208  812.291.771
Donem iginde alinan ilaveler 667.215.884 965.028 -~ 668.180.912
Dénem iginde denen (-) (678.511.232) (2.597.666) (96.358.695) (777.467.593)
Faiz tahakkuku 54.966.948 1.055.145 17.019.414 73.041.507
Kur farklar 10.187.567 -- -- 10.187.567
Kapanis, 31 Arahk 395.095.182 9.073.055 382.065.927  786.234.164
ihrag edilen
31 Arahk 2020 Kiralama bor¢lanma
Banka kredileri  yiikiimliiliikleri Senetleri Toplam
Do6nem basi — 1 Ocak 251.807.693 5.858.091 306.274.256  563.940.040
Dénem iginde alinan ilaveler 600.140.147 4.524.981 270.000.000 874.665.128
Donem iginde &denen (-) (524.375.526) (1.399.464) (123.758.259) (649.533.249)
Faiz tahakkuku 13.663.701 666.939 8.889.211 23.219.851
Kapams, 31 Arahk 341.236.015 9.650.547 461.405.208  812.291.770

Raporlama tarihleri itibariyla kiralama yiikiimliiliklerinin detaylari asagidaki gibidir:

1 Arahk 2022

Para Birimi

Nominal Faiz
Oram %

Kisa vadeli

Uzun vadeli

Kiralama islemlerinden borglar

TL

%16,22

4.850.949

3.987.476

31 Arahk 2021

Para Birimi

Nominal Faiz
Oram1 %

Kisa vadeli

Uzun vadeli

Kiralama iglemlerinden borglar

TL

%12

2.645.617

6.427.438

Nominal Faiz

31 Aralik 2020 Para Birimi Oram % Kisa vadeli Uzun vadeli
Kiralama islemlerinden borglar TL %12 1.485.801 8.164.746
Grup’un finansal borglarma iliskin kur, faiz ve likidite riski Dipnot 26°da agiklanmistir. KPMG
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SiRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2022 TARIiHi iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gésterilmistir)

DIPNOT 6- TICARI ALACAK VE BORCLAR

Grup’un 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Arahk 2020 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli ticari alacaklart

asagida sunulmustur:

31 Arahk 2022

31 Aralik 2021

31 Arahk 2020

[ligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar

- Ticari alacaklar 539.723.841 388.837.292 160.775.747

- Alinan ¢ek ve senetler 1.307.686.561 719.712.210 296.510.409
- POS alacaklar 29.920.108 128.593.052 41.332.889
Iligkili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 24)

- Ticari alacaklar 451.742.064 226.167.089 94.058.102

- Alinan gek ve senetler 83.777.931 82.067.832 82.074.224
Toplam 2.412.850.505 1.545.377.475 674.751.371

Ticari alacaklar deger diisiikliigii karsilig (-)
Ticari alacaklara iliskin reeskont faiz gideri (-)

(59.753.950)
(55.963.117)

(42.062.383)
(63.313.491)

(30.549.296)
(26.290.332)

Kisa vadeli toplam

2.297.133.438

1.440.001.601

617.911.743

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

[ligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar

- Alinan ¢ek ve senetler 8.000.000 -- .
Toplam 8.000.000 = .
Ticari alacaklara iligkin reeskont faiz gideri (-) (1.824.124) -- --
Uzun vadeli toplam 6.175.876 - -

Ticari alacaklar deger diisiikliigii karsilig: hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

Dénem bagi - 1 Ocak,

(42.062.383)

(30.549.296)

(26.544.831)

Déonemin i¢inde ayrilan kargiliklar (Not 20) (56.750.689) (12.238.576) (5.294.376)
Konusu kalmayan karsiliklar/tahsilatlar (Not 20) 39.059.122 725.489 1.289.911
Dénem sonu - 31 Arahk (59.753.950) (42.062.383_) (30.549.296)_

Grup’un, ticari alacaklan ile ilgili ortalama vadesi yaklasik 160 giindiir (31 Aralik 2021: 225, 31 Aralik 2020: 200
gtin). 31 Aralik 2022 tarih itibariyla Grup’un, siipheli ticari alacaklari igin toplam 59.753.950 TL (31 Aralik 2021:
42.062.383 TL, 31 Aralik 2020: 30.549.296 TL) deger diisiikliigii karsiligi ayrilmistir.
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI]
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FiINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmigtir)

DIPNOT 6- TICARI ALACAK VE BORCLAR(devamy)

Raporlama tarihleri itibariyla briit alinan ¢ek ve senetlerin vadeleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

0-3 ay arasi 743.686.720 399.491.309 176.326.742
3-12 ay arasi 647.777.772 402.288.733 202.257.891
1 yil iizeri 8.000.000 -- -
Toplam 1.399.464.492 801.780.042 378.584.633

Grup’un ticari alacaklarina karsihk aldig1 teminatlarin detay: agagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Miigterilerden alinan teminat gekleri ve senetleri 1.755.042.576 150.109.190 64.711.166
Ipotekler 146.487.314 124.407.314 86.907.314
Aliman teminatlar 1.901.529.890 274.516.504 151.618.480

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla kisa vadel; ticari borglaninin detay: asagidaki
gibidir:

31 Arahik 2022 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Miskili olmayan taraflara ticari borglar

- Ticari borglar 588.429.917 357.580.713  209.018.624

- Verilen gek ve senetler 170.106.785 137.608.708 66.346.090
Gider tahakkuklar -- 14.341.206 8.120.751
Iligkili taraflara ticari borglar (Dipnot 24)

- Ticari borglar 282.346.174 14.661.262 3.357.742

- Verilen gek ve senetier 1.534.240 3.517.935 1.238.900
Toplam 1.042.417.116 527.709.824  288.082.107
Ticari borglara iliskin reeskont faiz geliri (6.249.406) (8.948.364) (4.442.810)
Kisa vadeli toplam 1.036.167.710 518.761.460  283.639.297

Grup’un, kisa vadeli ticari bor¢larini 6deme siiresi yaklasik 75 giindiir (31 Aralik 2021: 133,31 Aralik 2020: 121 giin).

Grup’un, 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla uzun vadeli ticari borglarinin detay:
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

B Iligkili olmayan taraflara ticari borglar
- Ticari borglar -- -- 19.997.538
Toplam -~ - 19.997.538

Grup’un ticari alacaklarina iligkin kredi ve kur riski Dipnot 26°da agiklanmustir. Grup’un ticari borglarna iligkin kur ve
likidite riski Dipnot 26°da agiklanmigtir,
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETiI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2022 TARIHI iTiBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

DIPNOT 7- DIGER ALACAK VE BORCLAR

Grup’un 31 Aralik 2022, 31 Arahk 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla kisa vadeli ve uzun vadeli diger

alacaklarimin detay: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Kisa vadeli

Iliskili taraflardan diger alacaklar (Dipnot 24) 348.949 166.327 484
Verilen depozito ve teminatlar 561.677 570.406 409.713
KDV alacaklari 30.209.942 2.152.335 16.775.460
Diger ¢esitli alacaklar 17.472.970 48.926.546 6.643.880
Toplam 48.593.538 51.815.614 23.829.537
Uzun vadeli
Verilen depozito ve teminatlar 513.169 460.643 403.899
Toplam 513.169 460.643 403.899
Diger Borglar

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Kisa vadeli

Iligkili taraflara diger borglar (Dipnot 24) 65.546.365 15.186.616 6.440.719
Diger 248.378 13.673.269 1.715.497
Ertelenmis finansman geliri (-) (6.651.776) -- --
Toplam 59.142.967 28.859.885 8.156.216

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

Uzun vadeli

[liskili taraflara diger borglar -- 433.435.601 154.952.409
Ertelenmis finansman geliri (-) -- (68.973.325) (17.852.583)
Toplam -- 364.462.276 137.099.826
KPMG
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZ
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIiHi ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

M ve TICARET ANONIM SIRKETI

ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirast olarak gosterilmigtir)

DIPNOT 8- STOKLAR

Grup’un 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla stoklarinin detayi asagida sunulmugtur:

31 Arahk 2022 31 Aralik 2021 31 Arahk 2020

Ik madde ve malzeme 472.162.140 211.694.314 125.618.352
Yari mamuller 93.973.197 54.175.907 25.939.704
Mamuller 468.151.120 139.097.468 162.311.440
Ticari mallar 111.821.292 27.085.193 10.879.927
Yoldaki mallar 681.325 7.615.951 2.584.705
Diger stoklar 270.892 1.336.784 253.841
Toplam 1.147.059.966 441.005.617 327.587.969
Stok deger diisiikliigi karsihg (-) (21.735.959) (1.908.364) (1.547.591)
Toplam 1.125.324.007 439.097.253 326.040.378

Satilan malin maliyetinde giderlestirilen stok deger diisiikliizti karsihgimin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Do6nem bagi - 1 Ocak (1.908.364) (1.547.591) (4.761.597)
Dénem iginde ayrilan karsiliklar (21.735.959) (1.908.364) (1.547.591)
Konusu kalmayan karsiliklar 1.908.364 1.547.591 4.761.597
Dénem sonu - 31 Arahk (21.735.959) (1.908.364) (1.547.591)

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla stoklar tizerindeki si
TL, 31 Aralik 2020: 28.719.895 TL)

gorta te

minat tutar1 81.203.694 TL’dir. (31 Aralik 2021: 31.584.215

KPMG
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ssﬂsesé«au SEBEC!
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SiRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gésterilmistir)

DIPNOT 9- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Grup’un 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla yatirim amaglt gayrimenkullerinin
detay1 asagida sunulmustur:

1 Ocak 2022 Ilaveler Cikislar Transferler 31 Arahk 2022
Binalar(*) 11.893.821 -- {(10.000.000) -- 1.893.821
Yapiimakta olan yatirim 132.001298 117.668.112  (249.669.410) . --
amagcl gayrimenkuller(**)

Birikmis amortisman (-) (644.384) (94.691) 170.412 - (568.663)
Toplam 143.250.735 117.573.421  (259.498.998) -- 1.325.158

1 Ocak 2021 flaveler  Cikislar Transferler 31 Arahk 2021

Binalar 1.893.821 -- --  10.000.000 11.893.821

Yapilmakta olan yatirim

. 50.138.170 91.863.128 --(10.000.000) 132.001.298
amagli gayrimenkuller
Birikmis amortisman (-) (395.979) (248.405) -- -- (644.384)
Toplam 51.636.012 91.614.723 - - 143.250.735
1 Ocak 2020 Ilaveler Cikislar Transferler 31 Aralik 2020
Binalar 1.893.821 -- -- - 1.893.821
Fepimakts olan) yatigm 20.253.486 29.884.684 . - 50.138.170
amagh gayrimenkuller
Birikmis amortisman (-) (301.288) (94.691) -- -- (395.979)
Toplam 21.846.019 29.789.993 -- -- 51.636.012

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller bir adet benzin istasyonundan olusmaktadir. 31 Aralik
2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller, Menderes Ozdere Tatil
Koy, Menderes Ozdere Otel ve Bolu Otel ingaatlarindan yani ticari gayrimenkullerden ve bir adet benzin
istasyonundan olusmaktadir.

(*) Kismi béliinmeye istinaden ¢ikis olmustur detaylar i¢in Dipnot 17°ye bakiniz.

(**) Menderes Ozdere Tatil Kéyii, Menderes Ozdere Otel ve Bolu Otel insaatlarinin 274.636.351 TL bedelle Biikkoy
Madencilik Turizm Insaat Sanayi ve Ticaret A.§’ye satig yoluyla devrolmasiyla yatirim amagh gayrimenkullerden ¢ikis
olmustur. 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yilda gergeklesen ilaveler, Grup tarafindan yapilan Menderes Ozdere
Tatil Koyii, Menderes Ozdere Otel insaati ve Bolu Otel Ingaati projeleri ile ilgili yapilan ilavelerden
kaynaklanmaktadir. 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren yilda gergeklesen ilaveler ise, Grup tarafindan yapilan
Menderes Ozdere Tatil Koyii, Menderes Ozdere Otel insaati projeleri ile ilgili yapilan ilavelerden
kaynaklanmaktadir.

31 Arahk 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Arahik 2020 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller {izerinde ipotek
bulunmamaktadir. 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla yatinm amagh
gayrimenkuller {izerinde aktiflegen borglanma maliyeti bulunmamaktadir.

KPMG i
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BIEN YAPI URUNLERIi SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHI iTiBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Liras: olarak gosterilmigtir)

DIPNOT 10- KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Grup’un 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 donemlerine ait kullanim hakk: varhiklarinin hareket
tablosu asagida sunulmustur:

1 Ocak 2022 flaveler Cikislar 31 Arahk 2022
Maliyet
Binalar 9.415.167 156.547 -- 9.571.714
Tasit araglari 2.338.282 4.964.962 -- 7.303.244
Toplam 11.753.449 5.121.509 -- 16.874.958
Birikmis amortisman
Binalar (3.829.601) (2.689.699) -- (6.519.300)
Tasit araglari (1.095.486) (3.112.680) -- (4.208.166)
Toplam (4.925.087) (5.802.379) -- (10.727.466)
Net kayith degeri 6.828.362 6.147.492
1 Ocak 2021 ilaveler Cikislar 31 Arahik 2021
Maliyet
Binalar 8.765.031 650.136 -- 9.415.167
Tagit araglari 2.023.390 314.892 -- 2.338.282
Toplam 10.788.421 965.028 -- 11.753.449
Birikmis amortisman
Binalar (2.096.237) (1.733.364) - (3.829.601)
Tasit araglari (341.246) (754.240) -- (1.095.486)
Toplam (2.437.483) (2.487.604) -- (4.925.087)
Net kayith degeri 8.350.938 6.828.362
1 Ocak 2020 ilaveler Cikislar 31 Arahk 2020
Maliyet
Binalar 8.040.993 3.236.755 (2.512.717) 8.765.031
Tasit araglari 396.653 1.626.737 -- 2.023.390
Toplam 8.437.646 4.863.492 (2.512.717) 10.788.421
Birikmis amortisman
Binalar (2.793.933) (1.321.715) 2.019.411 (2.096.237)
Tasit araglan (101.173) (240.073) _ S (341.246)
Toplam (2.895.106) (1.561.788) 2.019.411 (2.437.483)
Net kayith degeri 5.542.540 (493.306) 8.350.938
KPMG
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHLERI ITIBARIYLA .
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast olarak gosterilmigtir)

DIPNOT 12- MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Grup’un 31 Araltk 2022, 31 Arahk 2021 ve 31 Aralik 2020 dénemlerine ait maddi olmayan duran varliklarinin hareketleri

asagidaki gibidir:
1 Ocak 2022 flaveler Cikiglar 31 Arahk 2022
Maliyet
Haklar 4.138.539 3.584.389 -- 7.722.928
Bilgisayar yazilimlari 1.366.640 831.671 -- 2.198.311
Toplam 5.505.179 4.416.060 - 9.921.239
Birikmis itfa pay
Haklar (1.938.547) (389.797) -- (2.328.344)
Bilgisayar yazihmlari (1.042.969) (195.903) -- (1.238.872)
Toplam (2.981.516) (585.700) -- (3.567.216)
Net kayith degeri 2.523.663 6.354.023
1 Ocak 2021 flaveler Cikislar 31 Arahk 2021
Maliyet
Haklar 3.619.449 519.090 -- 4.138.539
Bilgisayar yazilimlari 1.389.523 11.343 (34.226) 1.366.640
5.008.972 530.433 (34.226) 5.505.179
Birikmis itfa pay:
Haklar (1.531.136) (407.411) -- (1.938.547)
Bilgisayar yazilimlari (966.423) (87.158) 10.612 (1.042.969)
(2.497.559) (494.569) 10.612 (2.981.516)
Net kayith degeri 2.511.413 2.523.663
1 Ocak 2020 Tlaveler Cikislar 31 Arahk 2020
Maliyet
Haklar 3.381.532 237917 -- 3.619.449
Bilgisayar yazilimlar 1.363.423 26.100 -- 1.389.523
4.744.955 264.017 -- 5.008.972
Birikmis itfa pay:
Haklar (1.192.835) (338.301) - (1.531.136)
Bilgisayar yazilimlar (832.951) (133.472) -- (966.423)
(2.025.786) (471.773) -- (2.497.559)
Net kayith degeri 2.719.169 2.511.413
KPMG
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2022 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: olarak gisterilmigtir)

DIPNOT 13- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR
Grup’un 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Arahk 2020 tarihleri itibarryla galisanlara saglanan faydalar

kapsaminda borglar detay: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Aralik 2021 31 Arahk 2020

Personele borglar 8.035.109 3.688.489 2.597.869
Odenecek sosyal giivenlik primleri 6.752.948 1.545.157 999.932
Odenecek vergi ve fonlar 1.992.847 940.037 621.471
Toplam 16.780.904 6.173.683 4.219.272

DIPNOT 14- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

a) Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Kargsihklar

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Kullanmilmamis izin karsihg; 12.555.122

6.105.607 3.889.845

Toplam 12.555.122

6.105.607 3.889.845

Izin kargiligmin yillar igindeki hareketi asagtdaki gibidir.

31 Arahk 2022

31 Arahik 2021 31 Aralik 2020

Agilis - 1 Ocak 6.105.607 3.889.845 2.680.942
llaveler 6.449.515 2.215.762 1.208.903
Dénem sonu - 31 Arahk 12.555.122 6.105.607 3.889.845

b) Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsamindaki Uzun Vadeli Karsihiklar

31 Aralik 2022

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Kidem tazminati karsilig 78.894.828

28.057.625 20.705.382

Toplam 78.894.828

28.057.625 20.705.382

Tiirkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene bagh
olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti igin géreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler igin 25 kadmnlar igin 20 yilhik
hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) sirket personeline kidem

tazminati 6demesi yapiimasi zorunludur.

Tiirkiye’de kidem tazminati karsiligi igin fon olusturma zorunlulugu olmadigindan dolay finansal tablolarda herhangi

bir 6zel fon ayrilmamistir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati her hizmet yil igin bir ayhk maas tizerinden 19.982,83 TL

(31 Arahik 2021: 8.284,51 TL, 31 Aralik 2020: 7.117,17 TL) tavanina tabidir.
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHLERI iTiBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

DIPNOT 14- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (devami)

b) Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsamindaki Uzun Vadeli Karsiliklar (devami)

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 dénemlerinde kidem tazminati karsihgi hesabinin hareketi asagida

sunulmustur:

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Agilis - 1 Ocak 28.057.625 20.705.382 14.405.195
Faiz gideri 13.126.523 2.487.339 1.529.418
Cari dénem hizmet maliyeti 5.120.041 3.975.006 3.838.548
Odemeler (13.728.396) (1.366.526) (3.295.263)
Aktiieryal kayip 46.319.035 2.256.424 4.227.484
Dénem sonu - 31 Arahk 78.894.828 28.057.625 20.705.382

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

Enflasyon orani (%) %9,80 %15,00 %8,50
Faiz orani (%) %12,00 %20,06 %13,20
iskonto orant (%) %2,00 %4,40 %4,33

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standardi uyarinca Kidem Tazminati yiikiimlilliigiiniin gelecek dénemlere ait
oldugu dikkate alinarak, net farki reel iskonto oranini veren tahmini bir enflasyon beklentisi ve uygun bir iskonto orani
belirlenmek suretiyle gelecekte denecek kidem tazminati demelerinin raporlama tarihi itibariyla bugiinkii degerleri
hesaplanmaktadir. Grup’un ¢alisanlarinin gelecekteki emekliliginden kaynaklanan tahmini yiikiimliiliigiine iliskin

karsilik finansal tablolara yansitilmigtir.

¢) Diger karsiliklar

Grup’un 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla diger kisa vadeli kargiliklarinin detay:

asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Dava kargiliklari

1.993.860

1.993.860 1.972.748

Toplam

1.993.860

1.993.860 1.972.748

Dava kargiliginin yillar i¢indeki hareketi agsagidaki gibidir.

31 Arahk 2022

31 Aralik 2021 31 Arahik 2020

Agths - 1 Ocak 1.993.860 1.972.748 1.871.171
Dé&nem igerisinde ayrilan/(iptal edilen) karsilik -- 21.112 101.577
Dinem sonu - 31 Aralik 1.993.860 1.993.860 1.972.748
KPMG
BAGIMBIZ PENETIM v
SERBRSL MYHASEBEC
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHLERI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikee, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

DIPNOT 14- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (devanm)
d) Teminat - Rehin — Ipotekler-Kefalet (“TRIK”)

Verilen teminatlar

31 A{ahk 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, Grup’un teminat, rehin, ipotek ve kefaletlerine
("TRIK") iliskin detay1 asagidaki gibidir:

Grup Tarafindan Verilen TRIK’ler 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

A, Kendi Tuzel Kisiligi Adina Vermig Oldugu

; .385. 011, 7.011.340
TRIK’lerin Toplam Tutar 80.385.121 1011340 ? ?

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen

. . . 924.058.000 490.229.200 .507.
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRIK lerin Toplam Tutari ’ 189.507.900

C. Olagan Ticari Faaliyetlerin Yiiriitiilmesi Amaciyla
Diger 3.Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu -- -- -
TRIK ’lerin Toplam Tutar:

D. Diger Verilen TRIK’lerin Toplam Tutari - - -

i.  Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRIK’lerin Toplam
Tutar

ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup
Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRIK ’lerin Toplam Tutari

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRIK ’lerin Toplam Tutar

Toplam 1.004.443.121 517.240.540 216.519.240

Grup’un vermis oldugu TRIK ler tedarikgilerine ve miisterilerine verdigi teminatlardan olusmaktadir.

Grup’un vermis oldugu diger TRIK lerin Sirketin 6zkaynaklarina orant 31 Arahk 2022 tarihi itibariyla %0 dir (31
Aralik 2021: %0, 31 Aralik 2020: %0).

Alinan teminatlar

31 Arahk 2022,31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, Grup’un aldig: teminatlara iliskin detay asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 31 Aralk 2020

Miisterilerden alinan teminat gekleri ve senetleri 1.755.042.576 150.109.190 64.711.167
Tedarikgilerden alinan teminat gekleri ve senetleri 14.925.880 4.026.728 5.732.718
Ipotekler 147.237.314 124.407.313 87.657.313
Alinan teminatlar 1.917.205.770 278.543.231 158.101.198
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SiRKETi
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

DIPNOT 15- PESIN ODENMIi$ GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
Grup’un 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:
31 Aralik 2022

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Kisa vadeli

Verilen avanslar 110.148.807 10.518.317 2.737.702
Gelecek aylara ait giderler 16.125.707 1.626.951 713.890
Toplam 126.274.514 12.145.268 3.451.592
Uzun vadeli

Verilen avanslar 152.432.877 52.249.388 16.384.617
Gelecek yillara ait giderler 3.634.907 2.203.889 1.140.109
Toplam 156.067.784 54.453.277 17.524.726

Kisa vadeli avanslar envanter igin ve elektrik tedariki i¢in verilen siparis avanslarindan olusmaktadir. Uzun vadeli

verilen avanslar Cine’deki fabrika yatirimi igin verilen avanslardir.

Grup’un 31 Arahk 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla ertelenmis gelirleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Kisa vadeli

Sozlesme yiikiimliiliikleri 270.180.650 78.172.051 52.748.382
-lliskili taraflardan 78.377 9.118.356 37.901.397
-Hliskili olmayan taraflardan 270.102.273 69.053.695 14.846.985
Gelecek aylara ait gelirler -- 529.190 1.322.975
Toplam 270.180.650 78.701.241 54.071.357

DIPNOT 16- DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Diger Kisa Vadeli Dénen Varhklar

31 Arahik 2022

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

Vergi dairesinden alacaklar 5.976.909 14.421.917 15.117.232
Verilen is avanslan 420.957 90.582 104.391
Personele verilen avanslar 385.302 377.027 247.368
Diger 725 2.533.800 --
~Toplam 6.783.893 17.423.326 15.468.991
KPMG
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2022 TARIHLERI iITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: olarak gésterilmigtir)

DIPNOT 16- DIGER VARLIK VE YOKUMLULUKLER (devam)

Devam Eden Insaat ve Taahhiit Islerinden Dogan Sozlesme Varhklar

31 Aralk 2022

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

Ingaat s6zlesmelerinden dogan sézlesme varhklar 13.679.379

3.691.972

Toplam 13.679.379

3.691.972

31 Arahik 2022

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

Uzun vadeli

Diger 1.843.030

233.750

Toplam 1.843.030

233.750

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

31 Arahk 2022

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Odenecek vergi ve fonlar 10.497.183 21.337.983 4.221.932
Diger 35 37 --
Toplam 10.497.218 21.338.020 4.221.932

DIPNOT 17- SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

Sermaye

Grup’un 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerindeki sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

Adi Pay Oran1  Pay Tutann Pay Oram Pay Tutar1 Pay Oram Pay Tutan
Nurullah Ercan %100 288.673.881 %098,13 309.096.496 %90,99 109.190.870
Ercan Mad. San. Ve Tur. 0 0
Akaryakit Ve Tic. AS. -- -- %0,95 2.994.933 %0,95 1.140.927
Biikkdy Madencilik Trz.
ing. Elek. Uret. San. Ve Tic. -- -- %0,86 2.704.934 %0,86 1.030.451
AS.
Arafa Madencilik Trz. Ins. . .
San. Ve Trz. A.S. -- -- 70,05 169.467 %0,05 64.559
Ug Pinar Madencilik Trz. . . R
ing. San. Ve Tic. A.S. -- -- %0,01 34.170 %0,01 13.017
Orhan Latif Ercan - -- %0,00 - %7,13 8.560.176
Toplam 288.673.881 315.000.000 120.000.000
Sermaye diizeltmesi farklari 252.881 252.881 252.881
Toplam 288.926.762 315.252.881 120.252.881
KPMG
BAGIMS)Z DENETIM ve
SERBEF MU ASEBECI
MALI fal S‘KV 11K A.S.
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmigtir)

DIPNOT 17- SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devamy)

31 Arahk 2022 tarihi itibariyla, Sirket’in 6denmis sermayesi 288.673.881 TL olup, her biri 1 TL nominal degerde
288.673.881 adet nama yazih toplam 288.673.881 adet paya bsltiinmiistiir (31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri
itibariyla ddenmis sermayesi 315.000.000 TL ve 120.000.000 olup, her biri 1 TL nominal degerde sirasiyla
315.000.000 ve 120.000.000 adet nama yazili toplam 315.000.000 TL ve 120.000.000 adet paya boliinmiistiir).

Sirket sermayesini temsil eden paylar arasinda herhangi bir imtiyaz/hak/sinirlama bulunmamaktadir.

Sirket, 14 Aralik 2020 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisinda 50.000.000 TL olan Sirket sermayesinin 70.000.000
TL artinlarak 120.000.000 TL’ye gikartilmasina ve bu artiritan 70.000.000 TL’nin ortaklardan Nurullah Ercan’mn
Sirket’ten alacagindan kargilanmasina ortaklarin oybirligi ile karar vermistir. Sermaye artinm karan 25.12.2020
tarihinde tescil ettirilmistir.

Sirket 8 Arahk 2021 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisinda 120.000.000 TL olan Sirket sermayesinin
195.000.000 TL artinlarak 315.000.000 TL’ye ¢ikartilmasina ve bu artinlan 195.000.000 TL’nin ge¢mis yillar
karlarindan karsilanmasina, ortaklarin oybirligi ile karar vermistir.

Sirket’in sermayesi 24 Mart 2022 tarihli Genel kurul Karari ve 16 Mart 2022 tarihli ve 2022/8 nolu Yénetim Kurulu
Karar’na istinaden Sirket kismi boliinme yéntemiyle maddi duran varliklardaki arsalar ve yatirnm amagh
gayrimenkullerinde bulunan sosyal bina ¢ikisi ile bolinmiistiir ve bu bsliinme ile 6denmis sermayesi 315.000.000
TL’den 288.673.881 TL’ye indirilmistir. Karar 1 Nisan 2022 tarihinde tescil edilerek ilan edilmistir.

Sermaye diizeltme farklar Sirket’in 6denmis sermaye tutarinin enflasyona gore diizeltilmesinden kaynaklanan ve
gegmis yillar zararina mahsup edilmemis veya sermayeye eklenmemis sermaye diizeltme farklarindan olugsmaktadir.

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri iceren Birlesmelerin Etkisi

Sirket, 5 Agustos 2022 tarihinde Bien Trading Dis Ticaret A.S.’yi satin almis ve 4 Temmuz 2022 tarihinde Mika
Seramik Ticaret A.S.,Yeni Biikkdy Yapi Uriinleri San. ve Tic. AS. ve Yeni Arafa Uriinler Ticaret A.S. ile birlegmistir.
Bu islemler, Sirket’in ve Bien Trading Dig Ticaret A.S’nin satin alma dncesi ve sonrasinda ve Mika Seramik Ticaret
A.$.,Yeni Biikkdy Yapi Uriinleri San. ve Tic. AS. ve Yeni Arafa Uriinler Ticaret A8 ’nin birlesme 6ncesi ve
sonrasinda ayni ana ortak tarafindan kontrol edilmesinden dolay: ortak kontrole tabi isletmelerin birlesmesi olarak
tanimlanmaktadir. Ortak kontrol altinda gergeklesen bu islemin etkileri, “haklarin birlestirilmesi” metoduna gore
finansal tablolarda 6zkaynaklar grubu altina yansitilmistir.

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler
Tammlanmug Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kayiplar

TMS 19 standardinin benimsenmesi sonucunda diger kapsaml gelir olarak muhasebelestirilen aktiieryal kazang ve
kayiplardan olusmaktadir. Grup’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla ilisikteki konsolide finansal tablolarinda
46.934.418 TL (31 Arahk 2021: 9.879.190 TL, 31 Arahk 2020; 8.074.051 TL) tutarinda aktileryal farki
bulunmaktadir.

Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gére yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, tarihi ya da tescil edilmis sirket sermayesinin %20’sine ulagincaya
kadar yasal dénem karinin %5’i oraninda ayrilmaktadir. fkinci tertip yasal yedek akgeler ise sirket sermayesinin
%35’ini agan tiim kar payi dagitimlarinin %10°u oraninda ayrilmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’ sini asmadig; stirece
dagitilamazlar, ancak ihtiyari yedek akgelerin tiikenmesi halinde zararlarin karsilanmasinda kullanilabilirler. Grup’un
31 Aralik 2022 itibariyla 43.299.694 TL (31 Aralik 2021: 14.522.155 TL, 31 Aralik 2020: 9.938.562 TL) tutarindaki
kardan ayrilan kisitlanmis yedekleri, yasal yedeklerden olusmaktadir.
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHLERI] iTiBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gésterilmistir)

DIPNOT 17- SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (devanm)
Kardan Ayrian Kisitlannus Yedekler (devan)

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Yasal yedekler 43.299.694 14.522.155 9.938.562
Toplam 43.299.694 14.522.155 9.938.562

Gecmis Yillar Karlan

Net donem kan disindaki birikmis kar/zararlar bu kalemde netlestirilerek gosterilir. Ozleri itibariyla birikmis kar/zarar
niteliginde olan olaganistii yedekler de birikmis kar sayilir ve bu kalemde gosterilir. Grup’un 31 Aralik 2022 tarihi
itibartyla ilisikteki konsolide finansal tablolarinda 744.544.538 TL (31 Aralik 2021: 192.727.485 TL, 31 Aralik 2020:
325.671.709 TL) tutarinda gegmis yillar karlari bulunmaktadir.

Net déonem kan

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren déneme ait 874.236.540 TL (31 Aralik 2021: 579.783.143 TL, 31 Aralik
2020: 66.639.369 TL ) ana ortakliga ait dénem net kar1 bulunmaktadsr.

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Bagli ortakliklarin net varliklarindan ana ortakligin dogrudan ve/veya dolayh kontrolii disinda kalan paylara isabet
eden kisimlari Grup’un konsolide finansal durum tablosunda “kontrol giicii olmayan paylar” kalemi iginde
siniflandiriimustir.
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BIEN YAPI URUNLERi SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SiRKETi

ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: olarak gosterilmistir)

DIPNOT 18- HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Grup’un, 31 Aralik 2022, 31 Arahk 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren dénemlere ait satiglarinin detayi

asagidaki gibidir:

1 Ocak -
31 Aralik 2022

1 Ocak -
31 Aralik 2021

1 Ocak -
31 Arahk 2020

Yurtigi satiglar 4.499.996.444  2.479.949.654  1.047.072.867
Yurtdis1 satislar 1.103.183.651 567.704.065 412.719.651
Yillara yaygin insaat ve onarim hakedis bedelleri 43.509.754 8.366.972 --
Diger gelirler 78.382.339 33.622.053 22.897.518
Briit satiglar 5.725.072.188  3.089.642.744  1.482.690.036
Satigtan iadeler (-) (84.588.933) (19.927.062) (14.634.467)
Satis iskontolari (-) (360.090.521)  (736.170.961)  (336.892.128)
Diger indirimler (-) (5.951.527) (2.420.013) (1.551.388)

Hasilat

5.274.441.207

2.331.124.708

1.129.612.053

Satiglarin maliyeti

(3.878.641.248) (1.424.577.900)

(854.093.042)

Briit Kar

1.395.799.959

906.546.808

275.519.011

Grup’un, 31 Arahk 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren dénemlere ait satiglarin maliyetinin

detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak -
31 Aralik 2022

1 Ocak -
31 Arahk 2021

1 Ocak -
31 Arahk 2020

Enerji giderleri 1.835.203.236 421.662.750 245.508.963
Direkt ilk madde malzeme giderleri 1.027.212.267 698.373.096 382.056.156
Satilan ticari mallar maliyeti 501.712.947 40.627.035 38.854.039
Personel giderleri 314.976.037 175.498.509 117.173.990
Amortisman giderleri ve itfa paylari 63.305.468 52.600.916 51.352.626
Yillara sari ingaat ve onarim maliyetleri 39.288.174 7.606.338 --
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 2.041.850 4.136.294 1.796.053
Tamir bakim ve onarim giderleri 9.069.434 8.887.885 8.251.594
Dagitim giderleri 5.793.039 2.148.639 1.876.996
Izin karsihg 4.946.916 1.747.978 940.161
Kidem tazminat karsihg 3.454.080 3.984.489 1.626.531
Sigorta giderleri 2.136.497 814.801 1.404.601
Diger 69.501.303 6.489.170 3.251.332

Satislarm maliyeti 3.878.641_.248 1.424.577.900 854.093.042
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETi
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHLERI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: olarak gosterilmigtir)

DIPNOT 19- SATISLARIN MALIYETI, ARASTIRMA VE GELiSTIRME, PAZARLAMA VE GENEL
YONETIM GiDERLERI
a) Arastirma ve Gelistirme Giderleri

b) Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Reklam giderleri 54.866.365 25.530.509 7.794.158
Personel giderleri 45.516.684 24.633.502 14.807.596
Dagitim giderleri 36.182.161 23.642.574 17.232.092
fhracat komisyon giderleri 11.850.466 2.230.348 2.094.015
Amortisman giderleri ve itfa paylan 7.682.098 5.324.861 3.027.037
Seyahat giderleri 5.090.095 2.046.690 641.194
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 1.148.556 396.094 350.624
Sergi ve fuar giderleri 4.061.083 7.616.218 2.126.103
Vergi, resim ve harglar 2.107.004 1.544.662 1.259.882
Agirlama giderleri 1.776.075 1.361.899 129.294
Tamir ve bakim onarim giderleri 1.757.641 474.861 339.590
Satis komisyon giderleri 1.582.941 1.531.996 1.025.896
Damismanlik giderleri 1.347.453 261.609 260.123
Motorlu tagit giderleri 1.285.697 2.430.320 1.750.815
Ofis giderleri 1.092.801 738.111 233.059
izin kargihg 757.840 216.216 107.550
Kidem tazminati karsihig: 543.062 714.940 843.026
Sigorta giderleri 360.296 422.650 588.085
Haberlesme giderleri 80.004 76.817 75.043
Diger pazarlama ve satig giderleri -- 2.547.518 4.203.124
Toplam 179.088.322 103.742.395 58.888.306
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SIiRKETi
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHLERI ITiBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmigtir)

DIPNOT 19- ARASTIRMA VE GELISTIRME, PAZARLAMA VE GENEL YONETIM GIDERLERI (devamy)

¢) Genel Yonetim Giderleri

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2022 31 Arahik 2021 31 Aralik 2020
Personel giderleri 29.366.260 14.441.364 12.047.571
Enerji giderleri 7.844.605 1.588.811 940.756
Danigmanlik giderleri 5.002.430 912.973 919.481
Diger genel yonetim giderleri 4.028.493 1.364.571 1.006.579
Amortisman giderleri ve itfa paylart 3.678.957 2.569.876 1.500.744
Vergi, resim ve harglar 3.204.133 2.835.896 1.867.776
Ofis giderleri 1.630.428 1.054.136 783.204
Tamir ve bakim onarim giderleri 1.534.841 821.442 736.522
Sigorta giderleri 828.613 1.076.733 438.845
Satis komisyon giderleri 797.674 217.972 83.754
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 769.034 385.312 40.185
Seyahat giderleri 629.966 272.218 205.108
Motorlu tasit giderleri 524.024 239.240 162.610
Bagis ve yardim giderleri 521.985 339.372 1.175.386
izin kargilig 474.806 168.418 107.364
Haberlesme giderleri 453.071 342.199 268.560
Kidem tazminat1 karsilig1 335.835 400.120 623.097
Agirlama giderleri 281.380 282.834 169.080
Reklam giderleri 235.264 510.870 35.360
Dagitim giderleri 214.291 239.242 341.864
Toplam 62.356.090 30.063.599 23.453.846
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SiRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHLERI iTiBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast olarak gosterilmigtir)

DIPNOT 19- SATISLARIN MALIYETi, ARASTIRMA VE GELISTIRME, PAZARLAMA VE GENEL

YONETIM GIDERLERI (devam)

a) Cesit Esasina Gore Smiflandirilms Giderler

1 Ocak -
31 Arahk 2022

1 Ocak -
31 Arahk 2021

1 Ocak -
31 Arahk 2020

Enerji giderleri 1.843.047.841 423.251.561 246.449.719
[k madde ve malzeme giderleri 1.027.212.267 698.373.096 382.056.156
Satilan ticari mallar maliyeti 501.712.947 40.627.035 38.854.039
Personel giderleri 406.693.754 222.188.720 149.969.940
Amortisman giderleri ve itfa paylari 78.171.501 61.846.812 56.873.800
Reklam giderleri 55.101.629 26.041.379 7.829.518
Dagitim giderleri 42.239.025 26.093.934 19.567.293
Yillara sari ingaat giderleri 39.288.174 7.606.338 --
Tamir ve bakim onarim giderleri 12.441.213 10.514.563 9.601.206
Thracat komisyon giderleri 11.850.466 2.230.348 2.094.015
Damismanhk giderleri 6.627.522 1.385.974 1.277.041
Izin karsihg 6.449.514 2.215.762 1.208.903
Seyahat giderleri 5.826.238 2.365.329 858.256
Vergi, resim ve harglar 5.311.137 4.380.558 3.127.658
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 4.523.862 5.231.909 2.359.677
Kidem tazminatt kargilig 4.518.168 5.291.650 3.353.426
Sergi ve fuar giderleri 4.061.083 7.616.218 2.126.103
Sigorta giderleri 3.336.261 2.378.309 2.536.722
Ofis giderleri 3.026.316 2.056.519 1.222.850
Satis komisyon giderleri 2.380.615 1.749.968 1.109.650
Agirlama giderleri 2.057.455 1.644.733 298.374
Motorlu tasit giderleri 1.809.721 2.669.560 1.913.425
Haberlesme giderleri 611.670 478.719 355.318
Bagis ve yardim giderleri 521.985 339.372 1.175.386
Diger 75.190.209 11.541.097 10.285.853
Toplam 4.144.010.573 1.570.119.463 946.504.328

Grup’un, 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 dénemlerinde maddi duran varliklarina, maddi olmayan
duran varliklarina, kullamim hakki varliklarina ve yatirim amagh gayrimenkullerine ait amortisman giderlerinin ve

itfa paylarinin dagilim: asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
o 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Satiglarin maliyeti 63.305.468 52.600.916 51.352.626
Arastirma ve gelistirme giderleri 3.504.978 1.351.159 993.393
Pazarlama ve satig dagitim giderleri 7.682.098 5.324.861 3.027.037
Genel yonetim giderleri 3.678.957 2.569.876 1.500.744
Toplam 78.171.501 61.846.812 56.873.800

KPMG
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SiRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2022 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: olarak gésterilmistir)

DIiPNOT 20- ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIR VE GiDERLER

Grup’un, 31 Aralik 2022, 31 Arahk 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren dénemlere ait esas faaliyetlerden

gelirlerin detay: asagidaki gibidir:

1 Ocak -
31 Arahk 2022

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Ticari islemlerden kaynaklanan kur farki gelirleri, net 40.276.713 14.055.005 --
Tesvik ve destek gelirleri 11.164.398 4.936.360 5.099.597
Borg ve alacaklara iliskin reeskont faiz geliri, net -- 18.752.889 --
Hurda satig gelirleri 8.193.877 2.786.562 2.170.616
Konusu kalmayan siipheli alacaklar karsiligi 39.059.122 725.489 1.289.911
Sigorta hasar tazminati gelirleri 538.731 50.248 83.141
Komisyon gelirleri 3.800.659 141.419 --
Diger 19.050.991 6.353.320 4.445.770
Toplam 122.084.491 47.801.292 13.089.035

Grup’un, 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren dénemlere ait esas faaliyetlerden

giderlerin detay: asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
_ 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Ticari islemlerden kaynaklanan kur farki giderleri, net -- -- 12.191.874
Odenen ceza ve tazminatlar 7.022.215 5.832.789 1.073.268
Stipheli alacak kargilig 56.750.689 12.238.576 5.294.376
Komisyon giderleri 13.056.280 4.266.051 4.364.962
Dava karsilik giderleri -- 21.112 --
Borg ve alacaklara iliskin reeskont faiz gideri, net 59.494.259 -- 22.173.451
Diger 24.041.817 11.403.057 2.141.002
Toplam 160.365.260 33.761.585 47.238.933

DIPNOT 21- YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER

Grup’un, 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren dénemlere ait yatirim faaliyetlerinden

gelirlerinin detay: asagidaki gibidir:

1 Ocak -
31 Arahk 2022

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahik 2021 31 Arahk 2020

Yatirim faaliyetlerinden gelirler

Yatirim amagl gayrimenkul satig kar1 (*) 24.966.941 -- --
Kira geliri 3.877.646 3.046.220 2.038.173
Maddi duran varlik satis kari 3.857.165 1.331.771 592.285
Diger 759.471 - =
Toplam 33.461.223 4.377.991 2.630.458

(*) Biikkdy Madencilik Turizm Ingaat Sanayi ve Ticaret A.§’ye yapimi devam etmekte olan Menderes Ozdere Otel satig

gelirlerinden olusmaktadir.

Yatinim amagh gayrimenkullerin dogrudan faaliyet giderleri (bakim ve onarim giderleri dahil) bulunmamaktadir.
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETi
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHLERI iTiBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast olarak gosterilmistir)

DIPNOT 22- FINANSMAN GELIRLERI/ GIDERLERI

Grup’un, 31 Arahk 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren dénemlere ait finansman gelirlerinin
detay: asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Kur farkt gelirleri, net 30.224.117 3.136.558 2.280.095
Mevduat faiz geliri 12.824.884 686.362 3.681
Toplam 43.049.001 3.822.920 2.283.776

Grup’un, 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren dénemlere ait finansman giderlerinin
detay1 agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2022 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Kredi faiz giderleri 111.102.592 55.470.349 48.744.836
Tahvil faiz giderleri 61.609.123 90.928.317 63.056.559
Banka komisyon giderleri 44.826.186 6.781.637 964.237
Kiralama ytikiimliiliikleri faiz giderleri 1.533.090 1.055.145 666.939
Teminat mektubu komisyon giderleri 89.486 64.687 24.512
Diger 299.070 5.489.914 2.712.658
Toplam 219.459.547 159.790.049 116.169.741

DIPNOT 23 - GELIR VERGILERi (ERTELENMI$ VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI DAHIL)

Grup’un, vergi gideri (veya geliri) cari dsnem kurumlar vergisi gideri ile ertelenmis vergi giderinden (veya gelirinden)
olugmaktadir.

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Dénem vergi gideri (8.293.802) (5.252.703) (837.650)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (66.548.118) (43.007.768) 28.630.419
Toplam (74.841.920) (48.260.471) 27.792.769

Grup’un, 31 Arahk 2022, 31 Aralitk 2021 ve 31 Arahik 2020 tarihleri itibariyla donem kar1 vergi yiikiimliiliigli asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Kurumlar vergisi karsthg (8.293.802) (5.252.703) (837.650)
Pesin ddenen vergiler (-) 8.429.777 4.909.607 36.283

Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varhklar/ (Donem kar v‘e_rgi

yikiimliiligi), net 135.975 (343.096) (801.367)

KPMG
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SIiRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHLERI iTiBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi olarak gésterilmistir)

DIPNOT 23 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI DAHIL)
(devami)

i) Cari Dénem Yasal Vergi Karsilig

Grup, Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari dénem faaliyet sonuglarina iliskin tahmini
vergi yiikiimliiliikleri igin ilisikteki finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmstir.

Vergiye tabi kurum kazanci tizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi; ticari kazancin tespitinde gider yazilan
ancak vergi matrahindan indirilemeyen giderler eklendikten ve ayrica yurtiginde yerlesik sirketlerden alinan
temettiller, vergiye tabi olmayan gelirler ile tesvikler kapsaminda hak edilen Aragtirma Gelistirme indirimi
digiildiikten sonra kalan matrah iizerinden yatirima katk1 kapsaminda indirimli kurumlar vergisi oram da dikkate
alinarak hesaplanmaktadir.

Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek iizere maksimum 5 yil taginabilir, zararlar
geriye doniik olarak, dnceki yillarda olugan karlardan diisiilemez.

Gelir Vergisi Stopaji:

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmast durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina dahil
ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar harig olmak
lizere kar paylar lizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaj1 22 Temmuz
2006 tarihinden itibaren tiim sirketlerde, 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile %15 olarak uygulanmaktadir.
Bu oran, 21 Aralik 2021 tarihli 4936 sayili Cumhurbaskanlig: Karari ile %10 olarak uygulanmaya baglanmistir.
Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylari gelir vergisi stopajina tabi degildir.

1) Ertelenmis Vergi:

Sirket’in ve bagl ortakliklarinin vergiye esas yasal mali tablolari ile TFRSlere gore hazirlanmig finansal tablolan
arasindaki farkhliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklan igin ertelenmis vergi varligl ve yiikiimliliigii
muhasebelestirilmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlarinin
TFRS’lere gbre hazirlanan finansal tablolarda farkhi dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida
agiklanmaktadir. Zamanlama farkliliklari, muhasebe ve vergi amagh kaydedilen gelir ve giderlerin yillar arasinda
meydana gelen farklarindan kaynaklanmaktadir. Her bilango doneminde Grup, ertelenmis vergi varligi ve
yiikiimlilligiinii gozden gegirmekte ve ileriki yillarda vergilendirilebilir gelirlerden diisiilemeyecegi tespit edilen
ertelenmis vergi alacaklarim geri gekmektedir. Ertelenmis vergi hesabinda raporlama dénemi i¢in gegerli kurumlar
vergisi orani esas alinmaktadir,
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: olarak gosterilmistir)

DIPNOT 23 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)
(devami)

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Dd&nem bast - 1 Ocak 165.686.733 208.243.216 178.767.300
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen (66.548.118) (43.007.768) 28.630.419
Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen 9.263.807 451.285 845.497
Dénem sonu - 31 Arahk 108.402.422 165.686.733 208.243.216

Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimlilliikleri, cari vergi varlik ve yiikiimliliiklerinin mahsup edilmesi konusunda yasal
olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi ve cari vergi varliklarinin gergeklesmesi ile cari vergi yiikiimliiliiklerin
ifa edilmesinin esanh olarak yaptlmast niyeti olmas sartlari gegerli oldugundan mahsup edilmistir,

Her raporlama tarihi itibariyla, kayitlara yansitilmayan ertelenmis vergi varligt yeniden gozden gecirilmektedir.
Gelecekte elde edilecek mali karin ertelenen vergi varliginin kazanilmasina imkan vermesinin muhtemel olmasi
durumunda, dnceki dénemlerde kayitlara yansitilmayan ertelenmis vergi varhigt kayitlara yansitilir,

Grup’un, 31 Araltk 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla vergi karsihiginin hesaplamasi asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2022 31 Aralik 2021 31 Arahk 2021

Vergi kargih@ éncesi dénem kar 949.200.542 623.455.814 37.702.320
Vergi orani %23 %25 %22
Vergi oram lizerinden vergi gideri (219.942.425) (155.863.954) (8.294.510)
Kanunen kabul edilmeyen giderler (7.312.163) (3.838.395) (2.078.554)
Yatirim tesvik indirimi ertelenmis vergi etkisi 150.045.767 111.122.146 37.951.833
Mali zararlar 2.366.901 -- 1.657.440
Diger -- 319.732 (1.443.440)
Dénem vergi gideri (74.841.920) (48.260.471) 27.792.769
KPMG
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETi
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHLERI iTiBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

DIPNOT 24- iLiISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Finansal tablolarda ortaklar, 6nemli y6netim personeli ve ydnetim kurulu iiyeleri, aileleri ve kendileri tarafindan
kontrol edilen veya kendilerine bagh sirketler ile birlikte, istirak ve miistereken kontrol edilen ortakliklar iliskili
taraflar olarak kabul edilmistir. 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla mal satisindan
kaynakl iligkili taraflar ile kisa vadeli ticari alacak bakiyeleri asagidaki gibidir:

Ticari alacaklar 31 Arahk 31 Aralik 31 Arahk
2022 2021 2020

Qua Concept Seramik Ticaret A.S. 365.937.456 31.490.375 --
Demireks Seramik Ticaret A.S. 40.169.323 64.381.016 --
Qua Trading Ticaret A.S. 27.187.273 -- 3.320.199
Evim E - Ticaret A.S. 25.453.153 8.966 1.281
Trio Seramik Ve Yapi Uriinleri Tic. A.S. 24.491.426 13.442.483 1.502.148
Tifffany Ceramica Granit Dis Ticaret A.S. 23.799.642 4.077.167 --
Majorca Tiffany Yapi Uriinleri Ticaret A.S. 22.150.863 - --
Petrokent Turizm A.S. 2.016.946 5.510.015 342.894
Biikkdy Mad. Turizm ing. Elekt. Uret. San. Ve Tic. A.S. 2.397.303 1.838.546 358.573
Qua Granite Hayal Yapt Ve Uriinleri San. Tic. A.S. 722.747 19.639.311 92.076.256
Tile Space Limited 452.269 -- --
Ceratile Seramik i¢ Ve Dis Ticaret A.S. 340.000 - --
Midas Orman Uriinleri Ve Seramik San. Tic. Ltd. Sti. 290.684 - -
Demireks Gmbh 77.998 61.866 37.955
Demireks Yapi Uriinleri San. Ve Tic. A.S. 19.652 46.834.375 77.244.455
Zeugma Finansal Yatirim Yénetim Ve Dan. Ltd. Sti. 11.000 11.000 9.000
Gezinomi Turizm Ticaret Anonim Sirketi 2.260 -- 2.154
Ugpinar Madencilik Turizm ins. San. Ve Tic. A.S. - 1.429.692 91.818
Arafa Madencilik Turizm ingaat Sanayi Ve Tic. A.S. -- 95.067 30.108
Chemicall Kimya Sanayi Ve Ticaret A.S. -- 18.207.785 12.009
Bien Finans Faktoring Anonim Sirketi. -- 26.714.557 --
Ceratile Seramik Ig Ve Dis Ticaret A.S. - 70.204.904 931
Seramikq I¢ Ve Dig Ticaret A.S. -- 4,130.214 1.036.420
Bien Sigorta Aracilik Hiz. A.S. -- 873 --
Qua Archtecture Yap: Ve Malzemeleri San. Tic. As -- 8.508 46.685
Mako Dis Ticaret A.S -- 143.769 --
Designex Dis Cephe Insaat Mimarlik Proje Hizm. San.tic.a.s. -- 6.010 --
Ercan Madencilik San. Trz. Akaryakit Ve Tic. A.S -- -- 19.440
Ertelenmis finansman giderleri (-) (3.195.635) (12.629.838) (6.862.642)

532.324.360  295.606.661 169.269.684

KPMG

BAGIMgIZ ETIM ve
SERBﬁIM HASEBECI
MALI'MUSAVIRLIK A.S.

60



BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2022 TARIHLERI iTiBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: olarak gésterilmigtir)

DIPNOT 24- ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Diger alacaklar

31 Aralik 2022

31 Arahk 2021

31 Aralik 2020

Trio Seramik Ve Yapi Uriinleri Tic. A.S. 178.620 6.372 484
Bien Ambalaj Sanayi Ticaret Anonim Sirketi 36.226 -- --
Bien Palet Sanayi Ticaret Anonim Sirketi 36.101 -- --
Bien Ebatlama Sanayi Ticaret Anonim Sirketi 35.132 -- --
Bien Kalip Sanayi Ticaret Anonim Sirketi 34.998 -- --
Bien Dekor Sanayi Ticaret Anonim Sirketi 14.384 -- --
Bien Teknik Granit Sanayi Ticaret Anonim Sirketi 10.132 -- --
Qua Architecture Yap: Ve Malzemeleri San. Tic. As 1.567 1.567 --
Farmgq Tarim Uriinleri San. Tic. A.S. 1.034 - --
Evim Magazacilik Ve Yapi Uriinleri Tic. A.S. 755 -- --
Chemicall Kimya Sanayi Ve Ticaret A.S. -- 158.388 --
Toplam 348.949 166.327 484
31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla iliskili taraflara kisa vadeli ticari borg bakiyeleri
asagidaki gibidir:
Ticari borglar 31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
2022 2021 2020
Qua Granite Hayal Yap:1 Ve Uriinleri San. Tic. A.S. 256.110.320 -- --
Egenova Dogal Gida San. Ve Tic. Ar.ltd. Sti. 5.173.745 -- --
Orsa Palet Ve Ambalaj Sanayi Ticaret Anonim Sirikti 3.547.329 -- --
Gezinomi Seyahat Turizm Ticaret Anonim Sirketi 3.348.396 713.702 238.877
Bien Sigorta Aracilik Hiz. A.S. 2.907.240 1.550.747 913.295
Ercan Madencilik San. Trz. Akaryakit Ve Tic. A.S 2.386.558 1.273.868 1.955.935
Chemicall Kimya Sanayi Ve Ticaret A.S. 1.883.176 -- --
Biikkdy Mad. Turizm Ins. Elekt. Uret. San. Ve Tic. AS. 1.829.215 36.267 7.810
Quadrotech Makina Ve Yedek Prg.san.tic.a.s. 1.757.871 520.328 238.616
Gq Demiryolu Tas. Loj. San. As 1.661.380 1.599.499 --
Mako Dis Ticaret A.S. 1.084.196 5.585.341 1.242.110
Qua Trading Ticaret A.s. 931.650 -- -
Qtech Bilgi Teknolojileri Anonim Sirketi 356.950 -- --
Gq Demiryolu Tas. Loj. San. As 325.064 -- --
Aktas Maden Taah. Ing. Otom. Hayv. Gida San. Tic.Ltd. Sti 182.394 -- --
Ornur Madencilik Min. Tas. Turz. Ins. San. Tic. Ltd. Sti 145.262 -- --
Anadolugaz Tic. San. A.S 100.000 -- --
Allbatross Global Lojistik Anonim Sirketi 93.885 -- --
Quasal Yonetim Ve Dijital Hizmetler Danismanlik A.S. 22.774 28.674 --
Bizzcar Filo Kiralama Hizmetleri Anonim Sirketi 16.559 -- --
Quadrotech Makina Ve Yedek Pr¢.san.tic.a.s. 9.392 -- --
Gezinomi Seyahat Turizm Ticaret Anonim Sirketi 7.058 -- -
Arafa Madencilik Turizm Ingaat Sanayi Ve Tic. A.S. - 8.058 --
Petrokent Turizm A.S. -- 6.860.671 --
Ertelenmis finansman giderleri (-) (204.474) (306.222) (70.891)
283.675.940 17.870.933 4.525.752
KPMG
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHLERI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmigtir)

DIPNOT 24- ILiSKiLI TARAF ACIKLAMALARI (devamy)

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla iliskili taraflar ile kisa vadeli diger borg bakiyeleri
asagrdaki gibidir:

Diger borglar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Nurutlah Ercan (**) 37.794.749 - --
Orhan Latif Ercan (*) 27.751.616 -- --
Qua Yapi Uriinleri Sanayi Ve Tic. A.S. -- 15.186.616 6.422.445
Trio Seramik Ve Yapi Uriinleri Tic. A.S. -- - 18.274
Ertelenmis finansman giderleri (-) (6.651.776) -- --

58.894.589 15.186.616 6.440.719

(*) 2022 yili igerisinde Biikkdy Madencilik Trz. ins. Elek. Uret. San. Ve Tic. A.S.’ye satis yoluyla devri yapilan
otelin ingasi i¢in vermis olduklar1 miiteahhitlik hizmetlerine iligkin borg bakiyelerinden olusmaktadir.
(**) Raporun yayimlandigy tarih itibariyla toplam nominal 52.290.866 TL tutarinda borg kalmistir.

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla iliskili taraflar ile uzun vadeli diger borg
bakiyeleri asagidaki gibidir:

Diger borglar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Nurullah Ercan - 423.028.601 154.545.409
Orhan Latif Ercan -- 10.407.000 --
Qua Yapi Uriinleri Sanayi Ve Tic. A.S. - - 407.000
Ertelenmis finansman giderleri (-) - (68.973.325) (17.852.583)

-- 364.462.276 137.099.826

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla iligkili taraflara kisa ve uzun vadeli diger borglar hesabinda ortaklar tarafindan yatirim
amagh gayrimenkuliler i¢in Grup’a verilen borg bakiyeleri yer almaktadir. Ilgili kisa vadeli borglarin vadesi yaklagik
300 giindiir ve bu borglar igin alacakhlar tarafindan faiz talep edilmemektedir.

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 31 Aralk 2020

Uzun vadeli finansal bor¢larin kisa vadeli

kisimlar

fhrag edilen borglanma senetleri 34.796.316 125.527.900 104.842.745
Nurullah Ercan 34.796.316 125.527.900 104.842.745
Uzun vadeli finansal borg¢lar

Ihrag edilen bor¢lanma senetleri 238.234.501 256.538.027 356.562.463
Nurullah Ercan 238.234.501 256.538.027 356.562.463

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla iliskili taraflar ile ertelenmis gelir bakiyeleri
agagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Trio Seramik Ve Yapi Uriinleri Tic. A.S. 77.983 24.305 --
Demireks Yapi Uriinleri San. Ve Tic. A.S. 394 77.311 35.987.721
Qua Granite Hayal Yap1 Ve Uriinleri San. Tic. A.S. -- 8.900.900 1.868.200
Evim E-ticaret Anonim Sirketi -- 492 18.640
Qua Yap1 Uriinleri Sanayi Ve Tic. A.S. - -- 7.919
Demircks Gmbh -- 30.833 18.917
Qua Trading Ticaret A.S. ) - 84.515 --
_Toplam 78.377 9.118.356 37.901.397
KPMG
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

DIPNOT 24- ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devam)
Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Faydalar:

Grup, ist diizey yonetim kadrosunu yénetim kurutu tiyeleri, genel miidiir ve genel miidiir yardimeilari olarak belirlemistir.

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Ucret ve menfaatler toplami 2.576.393 648.410 773.785

(*) Cahsanlara saglanan kisa vadeli faydalar maas, prim, saglik sigortasi ve murakip ticretlerinden olusmaktadir.

DIPNOT 25- SATIS AMACLI SINIFLANAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIiYETLER

Grup, %97’sine sahip oldugu Bien Finans Faktoring A.$.’nin, 2 Subat 2022 tarihinde satigim gergeklestirmistir. Grup’un,
sahip oldugu ve Bien Finans Faktoring A.$.’nin toplam sirket sermayesinin %60’ina denk gelen 30.000.000 TL nominal
bedelli hisselerini, Q Yatirim Holding Anonim Sirketi’ne, 34.500.000 TL bedelle, %37’sine denk gelen 18.500.000 TL
nominal bedelli hisselerini ise Ali Ercan’a 20.700.000 TL bedelle satmistir. Yapilan satis, T.C. Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurumu’ndan alinan 21.01.2022 tarih 10055 sayih karari ve E-12509071-103.01.02-39914 sayili izin sonrasi
gergeklesmistir. Bien Finans Faktoring Anonim $irketi Tiirk Ticaret Kanunu’na uygun olarak 8 Eyliil 2020 tarihinde tescil
olmus olup, 31 Aralik 2021 tarihinde satis amagh duran varlik olarak sintflandirilmistir. Bu sebeple 31 Aralik 2022, 31
Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarih itibartyla satis amagh elde tutulan varlik olarak siniflanan Bien Finans Faktoring’in,
varlik ve ytikiimliiliikleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Varliklar 57.890.008 --
Yiikiimliiliikler (2.008.497) --
Satis amagh elde tutulan varliklar, net 55.881.511 --

Durdurulan faaliyetlere iligkin sonu¢lar

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Hasilat -- 10.409.591 2.071.946
Giderler -- (5.695.713) (574.919)
Isletme faaliyetlerinden elde edilen sonuglar -- 4.713.878 1.497.027
Vergi -- -- (329.394)
Isletme faaliyetlerinden elde edilen sonuglar, vergi

sonrasi -- 4.713.878 1.167.633
Durdurulan faaliyetler satis kari/zarari (122.082) - -
Dénem kary/(zarari) ) (122.082) 4.713.878 1.167.633
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIiRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: olarak gosterilmistir)

DIPNOT 26- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
(a) Sermaye risk yonetimi

Grup, sermaye y&netiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan borg ve
6zkaynak dengesini en verimli sekilde yoneterek karlihigini artirmay: hedeflemektedir.

Grup’un sermaye yapisi Dipnot 3’te agiklanan nakit ve nakit benzerleri ve sirastyla Dipnot 17°de agiklanan esas
sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve gegmis yil karlarini da igeren dzkaynak kalemlerinden olusmaktadir.
Grup’un sermaye maliyeti ile her bir sermaye kaleminin ilgili oldugu riskler iist ybnetim tarafindan degerlendirilir.

Grup sermayeyi borg/toplam sermaye oranim kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye boliinmesiyle
bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (bilangoda gosterildigi gibi kredileri, ihrag
edilen borglanma senetlerinden finansal borglari ve kiralama yiikiimliitiiklerini igerir) diigtilmesiyle hesaplanir.

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Finansal borglar 1.676.676.728 786.234.163 812.291.771
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (325.765.498) (18.457.720) (67.678.406)
Net borg 1.350.911.230 767.776.443 744.613.365
Toplam 6zkaynak 1.904.603.485 1.094.055.905 515.701.823
Net borg / 6zkaynak oram %71 %70 %145

(b) Fiyat riski

Grup’un finansal durum tablosunda fiyat riski olusturacak sermaye araglar1 bulunmamaktadir.

(c) Piyasa riski

Faaliyetleri nedeniyle Grup, déviz kurundaki (d maddesine bakiniz), faiz oranindaki (e maddesine bakiniz)
degisikliklere ve diger risklere maruz kalmaktadir (f maddesi). Grup ayrica finansal araglan elinde bulundurma
nedeniyle kargi tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tagimaktadir (g maddesi).
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SiRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmigtir)

DIPNOT 26- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiCi VE DUZEYi (devamm)
(d) Kur riski yonetimi

Yabanct para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Grup’un 31 Aralik 2022, 31 Aralik
2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla net dviz pozisyonu asagidaki gibidir:

ez TL " ABD Dolan Avro GBP  CAD
karsihg
1. Ticari alacaklar 114.374.415 3.476.557 2.453.787 20.130 --
Parasal finansal varliklar (kasa,
2a. banka hesaplar: dahil) ( 31.952.887 612.114 1.028.718 -- -
2b,  Parasal olmayan finansal 49.050.824 395.886 2.086.527 2.389 -
3. Diger 935.482 45.662 4.097 - --
4. Dénen varhklar (1+2+3) 196.313.608 4.530.220 5.573.129 22.519 --
5. Ticari alacaklar - -- -- -- --
6a. Parasal finansal varliklar 199.349 -- 10.000 -- --
6b.  arasal olmayan finansal 118.473.265 2.069 5.941.067 - .
varliklar
7. Diger -- -- - - --
8. Duran varhklar (5+6+7) 118.672.614 2.069 5.951.067 - --
9. Toplam varhklar (4+8) 314.986.222 4.532,289 11.524.196 22,519 -
10. Ticari borglar 375.002.069 3.675.313 15.335.119 25.608 -
11. Finansal yiikiimliiliikler -- -- -- --
12, Farasal olan diger 35.040.716 4.195 1.753.822 -
yiiktuimliiliikler
12p, ~ Farasal olmayan diger 22.702.953 643.588 535.189 - -
yiiktimliiliikler
13, Kisavadeliyiikimliikiikler 432745738 4.323.097 17.624.131 25.608 -
: (10+11+12) i N et ’
14. Ticari borglar -- -- -- -- --
15. Finansal yiikiimliiliikler -- - -- -- --
16a Parasal olan diger _ _ P _
' yuktmliiliikler
16b Parasal olmayan diger _ . _ _
) yiikiimliiliikler
17 Uzun vadeli yiikiimliiliikler N . _ .
: (14+15+16)
13. (Tl‘;'ff;')‘ Um0 s 432745738 4.323.097 17.624.131  25.608 -
Bilango dig tiirev araglarin net
19. varlik / (yiikiimliiliik) pozisyonu -- -- -- -- -
(19a-19b)
Aktif karakterli bilango dis1
19a. doviz cinsinden tiirev iiriinlerin -- - -- -- --
tutari
Pasif karakterli bilango digs
19b. déviz cinsinden tiirev iiriinlerin -- -- - - --
tutar
Net yabanci para varhk /
19. (yiikiimliiliik) Pozisyonu (9— (117.759.517) 209.192 (6.099.935) (3.088) %
18)
Parasal kalemler net yabanci
para varhk / /(yiikiimliiliik)
21. pozisyonu (=142a+5+6a-10— 263.516.134 409.162 (13.596.436) (5.477) -
11-12a-14-15-16a)
KPMG
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SiRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2022 TARIHI iITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak géosterilmigtir)

DiPNOT 26- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devan)

(d) Kur riski yonetimi(devami)
31 Arahk 2021 TL ABD Dolan Avro GBP CAD
karsihg
1. Ticari alacaklar 369.602.726 14.152.021  11.951.505 36.815 20
2o pot g e Gasa, banka g j00488 126648 537055 - -
2b.  Parasal olmayan finansal varliklar 7.526.366 149.961 323.227 - 62.260
3. Diger 32.323.537 831.262  1.358.925 - 70.947
4, Dénen varhklar (1+2+3) 419.243.117  15.259.892 14.170.712 36.815 133.227
5. Ticari alacaklar -- -- -- -- --
6a.  Parasal finansal varliklar 150.867 -- 10.000 -- --
6b.  Parasal olmayan finansal varliklar 24.079.596 90.750 1.515.904 -- --
7. Diger -- -- -- -- --
8. Duran varhklar (5+6+7) 24.230.463 90.750 1.525.904 -- -
9. Toplam varhklar (4+8) 443.473.580  15.350.642 15.696.616 36.815 133.227
10.  Ticari borglar 278.934.551 9.958.827  9.690.214 -- -
11.  Finansal yiikiimliiliikler 9.052.020 -- 600.000 -- --
12a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler 42.166.731 554.195  2.305.333 -- --
12b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler 33.364.307 1.990.060 453.623 -- (467)
13. glosiﬁidlezl; ytkimliiliikler 363.517.609  12.503.082 13.049.170 ~  (467)
14.  Ticari borglar -- -- -- -- -
15.  Finansal yiikiimliiliikler 24.440.454 - 1.620.000 -- --
16a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler -- -- -- -- --
16b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler -- -- -- -- -~
1. Hﬁ'jr'; Svi';'g;i yikiimliiliikler 24.440.454 ~  1.620.000 - -
18.  Toplam yiikiimliiliikler (13+17) 387.958.063 12.503.082 14.669.170 - 467)
19. g‘i’itkyﬁanl:;;'l;.‘k‘;a}fzz‘i’:yr;‘nku/ (9-18) 55515517  2.847.560  1.027.446 36.815 133.694
Parasal kalemler net yabanci para
21.  varhk //(yiikiimliiliik) pozisyonu 24.950.325 3.765.648 (1.716.986) 36.813 20

(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SIiRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: olarak gosterilmigtir)

DIiPNOT 26- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYI (devamy)

(d) Kur riski yonetimi (devami)

31 Aralik 2020 TL karsthgn  ABD Dolan Avro GBP CAD
1. Ticari alacaklar 207.155.803 14.082.728 11.480.529  36.815 -
22, Parasal ﬁnans.al varliklar (kasa, banka 2.028.578 245731 691.037 3 N
hesaplari dahil)
2b.  Parasal olmayan finansal varhiklar 38.572.868 1.300.682 3.222.195 -- --
3. Diger 4.143.208 494.414 57.057 -- --
4. Dénen varhklar (1+2+3) 257.900.457 16.123.555  15.450.818 36.815 --
5. Ticari alacaklar -- = -- - -
6a.  Parasal finansal varliklar 90.079 -- 10.000 -- --
6b.  Parasal olmayan finansal varliklar 2.124.850 5.692 231.249 -- --
7. Diger -- -- -- -- -
8. Duran varhklar (5+6+7) 2.214.929 5.692 241.249 -- --
9. Toplam varhklar (4+8) 260.115.386 16.129.247  15.692.067 36.815 --
10.  Ticari borglar 126.543.403 5.988.529 9.169.691 - (2.626)
Il.  Finansal ytikiimliiliikier -- -- -- -- --
12a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler 22.775.777 204.195 2.362.025 -- --
12b.  Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler 58.365.424 1.760.878 5.044.427 -- -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
13. (10+11412) 207.684.604 7.953.602  16.576.143 - (2.626)
14.  Ticari borglar 19.997.538 -- 2.220.000 -- -
15.  Finansal yiikiimliiliikler -- -- -- -- -
16a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler -- -- -- -- -
16b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler -- - -- -- --
Uzun vadeli yiikiimliliikler
17. (14+15+16) 19.997.538 -- 2.220.000 -- -
18.  Toplam yiikiimliiliikler (13+17) 227.682.142 7.953.603  18.796.143 - (2.626)
Net yabanci para varhk /
. 433.2 175. .104. . .
19 (yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18) 32.433.244 8.175.644  (3.104.076) 36.815 2.626
Parasal kalemler net yabanci para
varhk / /(yiikiimliiliik) pozisyonu
. .957.74 135, .570. . .62
21 (=1422+5+62-10-11-12a-1415- 45.957.743 8.135.734  (1.570.149)  36.815 2.626
16a)
KPMG
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2022 TARiHi iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmigtir)

DIiPNOT 26- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELICi VE DUZEY] (devamy)

(d) Kur riski ybnetimi (devami)

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla déviz kuru duyarhilik analiz tablolar: asagidaki

gibidir:
Kar/(Zarar)
Yabanci paranin Yabanci paranin
31 Arahk 2022 deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolarr’nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
1- ABD Dolari net varlik / yiikiimliiliik 391.153 (387.492)
2- ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) -- --
3- ABD Dolan net etki (1+2) 391.153 (387.492)
Avro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
4- Avro net varlik / yiikiimliiliik (12.160.159) 12.160.159
5- Avro riskinden korunan kisim (-) -- --
6- Avro net etki (4+5) (12.160.159) 12.160.159
Diger dovizlerin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
7- Diger dovizler cinsinden net varhk / yiikiimliiliik (6.946) 6.946
8- Diger dovizlerin riskinden korunan kisim (-) -- --
9- Diger dévizlerin net etkisi (7+8) (6.946) 6.946
Toplam (3+6+9) (11.775.952) 11.779.613
Kar/(Zarar)
Yabanci paranin Yabanci paranin
31 Aralk 2021 deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari’min TL kargisinda %10 degerlenmesi halinde
1- ABD Dolar net varlik / yiikiimliiliik 3.795.513 (3.795.513)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- --
3- ABD Dolari net etki (1+2) 3.795.513 (3.795.513)
Avro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
4- Avro net varlik / yiikiimliilik 1.550.077 (1.550.077)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) -- --
6- Avro net etki (4+5) 1.550.077 (1.550.077)
Diger dovizlerin TL kargisinda %10 degerlenmesi halinde
7- Diger dovizler cinsinden net varlik / yiikiimliiliik 205.961 (205.961)
8- Diger dovizlerin riskinden korunan kisim (-) -- --
9- Diger dovizlerin net etkisi (7+8) 205.961 (205.961)
_Toplam (3+6+9) 5.551.551 (5.551.551)
KPMG ETIM
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SiRKETi

ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2022 TARIiHI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: olarak gosterilmistir)

DIPNOT 26- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY1 (devamy)

(d) Kur riski yénetimi (devami)

Kar/(Zarar)

31 Arahk 2020

Yabanci paramin ~ Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

ABD Dolarr’nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- ABD Dolan net varlik / yiikiimliiliik 6.001.331 (6.001.331)
2- ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) -- --
3- ABD Dolari net etki (1+2) 6.001.331 (6.001.331)
Avro’nun TL karstsinda %10 degerlenmesi halinde

4- Avro net varhk / yiikiimliiliik (2.796.120) 2.796.120
5- Avro riskinden korunan kisim (-) -- --
6- Avro net etki (4+5) (2.796.120) 2.796.120
Diger dovizlerin TL kargisinda %10 degerlenmesi halinde

7- Diger dovizler cinsinden net varlik / ylikiimliiliik 38.114 (38.114)
8- Diger dovizlerin riskinden korunan kisim (-) -- --
9- Diger dovizlerin net etkisi (7+8) 38.114 (38.114)
Toplam (3+6+9) 3.243.325 (3.243.325)
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SiRKETi
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: olarak gosterilmigtir)

DIPNOT 26- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGI VE DUZEYI (devamy)

(e) Faiz orami riski yonetimi

S6z konusu riskler faiz oranina bagh varliklarin ve yiikiimliiliiklerin netlestirilmesinin sonucunda ortaya ¢ikan dogal
yontemler kullanitarak yonetilmektedir. Finansal varlik ve yiiktimliiliiklerin faiz oranlan ilgili notlarda belirtilmistir.

Grup’un faiz oranina duyarh finansal araglarinin dagilimi asagidaki gibidir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

Kayith degeri

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Sabit faizli araclar

Finansal varliklar

-Nakit ve nakit benzerleri (Dipnot 3) 109.596.957 3.900.000 51.154.282
-Finansal yatinnmlar(Dipnot 4) 262.233 -- -
Finansal yiikiimliiliikler
-Borglanmalar 1.676.676.728 786.234.163 812.291.771
6y Fonlama riski

Varolan ve muhtemel borg yiikiimliiliiklerini fonlama riski, fonlama imkan yiiksek borg verenlerden yeterli fonlama
taahhiitlerinin saglanmasi yoluyla yonetilmektedir.

(g) Kredi riski yonetimi

Finansal araglari elinde bulundurmak, kars: tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tagimaktadir,
Grup’un tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar, Grup politikalari ve prosediirleri
dikkate ahinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda ticari alacak deger diisiikliigii karsilig1 ayrtldiktan sonra
bilangoda net olarak gdsterilmektedir (Dipnot 6)
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHi iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: olarak gosterilmistir)

DIPNOT 26- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYi (devar)

h) Likidite risk y6netimi

Grup, nakit akimlarini diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin eslestirilmesi
yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamim saglayarak, likidite riskini ybnetmeye ¢aligmaktadir,

Likidite riski tablolar:

Ihtiyath likidite riski yonetimi, yeterli 6l¢iide nakit tutmay:, yeterli miktarda kredi islemleri ile fon kaynaklarmin
kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiciinii ifade eder. Mevcut ve ilerideki muhtemel borg
gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki kredi saglayicilarinin erigilebilirliginin
stirekli kilinmas suretiyle yonetilmektedir.

31 Aralik 2022, 31 Arahk 2021 ve 31 Arahk 2020 tarihleri itibariyla, Grup’un finansal yiikiimliiliiklerinden
kaynaklanan likidite riskini g&steren tablo asagidaki gibidir:

T

Sozlesme
31 Aralik 2022 Kayith deger uyarinca nakit 3 aydan az 3-12 ay 1-5yil
cikislan
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Banka kredileri 1.394.795.486 1.406.960.483  1.279.908.536 80.880.913 46.171.034
Tahvil ihraglari 273.030.817 365.128.619 9.127.479  27.889.521 328.111.619
bK(:Eziz'r“a islemlerinden 8.838.425 9.900.388 1.544.621  4.057.823  4.297.944
Ticari borglar 1.036.167.710 1.071.043.029 844.922.618 226.120.411 --
Diger borglar 59.142.967 65.546.365 6.528.779 59.017.586 -
Toplam 2.771.975.405 2.918.578.884  2.142.032.033  397.966.254 378.580.597
Sozlesme
31 Arahk 2021 Kayith deger uyarinca nakit 3 aydan az 3-12 ay 1-5 yil
cikislar
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliilitkler
Banka kredileri 395.095.182 417.641.255 81.417.880 252.001.214 84.222.161
Tahvil ihraglar 382.065.927 386.190.961 -- 111.225.775 274.965.186
ch;;?:::;na S 9.073.054 10.373.142 765.185 2.559.295 7.048.662
Ticari borglar 518.761.460 564.357.246  453.125.279 111.231.967 -
_Diger borglar _393.322.161 486.703.420 64.174.819 - 422.528.601
_Toplam ~ 1.698.317.784 1.865.266.024  599.483.163 477.018.251 788.764.610
KPMG
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SiRKETi
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast olarak gosterilmigtir)

DIPNOT 26- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEY] (devanmy)

h) Likidite risk y6netimi (devami)

Sozlesme

31 Arahk 2020 Kayith deger uyarinca nakit 3 aydan az 3-12 ay 1-5 yil
cikislan

Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Banka kredileri 341.236.015 360.721.735  75.844.752 172.126.667 112.750.316
Tahvil ihraglari 461.405.208 634.015.945 15.877.088 120.768.253 497.370.604
Kiralama iglemlerinden
borglar 9.650.548 10.534.593 1.485.801 884.045  8.164.747
Ticari borglar 303.636.835 349.586.462  226.142.913 103.282.256 20.161.293
Diger borglar 145.256.042 190.740.491 36.288.082 -- 154.452.409
Toplam 1.261.184.648 1.545.599.226  355.638.636 397.061.221 792.899.369

Finansal varliklarin ve yiikiimlilliiklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliliikler igin aktif piyasada islem
goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiiktimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagska direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

Uglincti seviye: Finansal varlik ve yukiimliliikler, varlik ya da yiikiimliiligiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Finansal varhik ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun degeri

Gergege uygun degerleri tahmin edilebilir finansal araglarin, degerlerinin tahmini icin asagidaki yontem ve
varsayimlar kullanilmistir:

Y1l sonu ddviz kurlariyla gevrilen yabanci para cinsinden ifade edilen bakiyelerin gercege uygun degerlerinin
defter degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

Bankalardan alinacak nakit tutarlarin ve diger parasal varliklarin gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli dogalan
nedeniyle defter degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

Ticari alacaklarin defter degerlerinin, kisa vadeli dogalart nedeniyle gergege uygun degerleri oldugu
diistintilmektedir.

Ticari borglarin ve diger parasal varliklarin ger¢ege uygun degerlerinin, kisa vadeli dogalari nedeniyle defter
degerlerine yakin oldugu diisiinilmektedir.

Bankalardan alinan borglarin gergege uygun degerlerinin, bankalardan alinan borglara uygulanan baslangi¢
oranlarinin, borg veren tarafindan etkin piyasa fiyat kotasyonunu yansitmak amaciyla periyodik olarak
giincellenmesi nedeniyle defter degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

Gergege uygun deger élgitmleri hiyerarsi tablosu

Grup’un 31 Arahk 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla gercege uygun degeri ile sundugu
finansal varlik ya da yiikiimliiliigii bulunmamaktadir. Grup’un finansal tablolarinda gergege uygun degerleri ile
yansitilan finansal araglar bulunmasi durumunda her finansal arag smifinin degerleme girdilerinin kaynagina gore g
seviyeli hiyerarsi kullanarak asagidaki sekilde simiflandirir;

Seviye 1: Belirlenen finansal araglar igin aktif piyasada islem géren (diizeltilmemis) piyasa fiyat: kullanilan degerleme
teknikleri.

Seviye 2: Dolayh veya dolaysiz gézlemlenebilir girdi igeren diger degerleme teknikleri.

Seviye 3: Gozlemlenebilir piyasa girdilerini igermeyen degerleme teknikleri.
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BIEN YAPI URUNLERI SANAYi TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETi

ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2022 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi olarak gosterilmigtir)

DIPNOT 28- PAY BASINA KAZANC

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde pay basina kazang, ana
sirket paydaslarina ait dénem karlarinin ilgili donemdeki agirlikh ortalama pay adedine boliinmesiyle hesaplanmistir.
Ana sirketlerin paydaslarina ait pay basina kazang/(kayip) hesaplamasi asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralik 31 Arahk
2022 2021 2020
Ana sirket hissedarlarina ait net dénem kar 874.236.540  579.909.221 66.662.722
/k\anr? sirket hissedarlarina ait siirdiiriilen faaliyetlerden net dénem 874.358.622  575.195.343 65.495.089
Ana sirket hissedarlarina ait durdurulan faaliyetlerden net dénem (122.082) 4.713.878 1.167.633
kari/(zarar1)
Do6nem boyunca mevcut olan hisselerin agirlikli ortalama adedi 288.673.881  315.000.000 315.000.000
Pay basina kazang 3,03 1,84 0,21
Ana sirket hissedarlarina ait toplam kapsamli gelir 3,03 1,83 0,21
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina Kazang/(Kayip) (0,00) 0,01 0,00
Sulandirilmig pay basina kazang 3,03 1,84 0,21
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Bagina Kazang 3,03 1,83 0,21
Durdurulan Faaliyetlerden Sulandirilmig Pay Basina (0,00) 0,01 0,00

Kazang¢/(Kayip)

Nakit bir artis olmadan mevcut adi hisse senedi sayisi artarsa anilan islem 6ncesinde mevcut olan adi hisse senetlerinin
say1si, anilan iglemin, sunulan en erken dénemin baginda gergeklesmis olmasi durumuna gére diizeltilmistir.

DIPNOT 29-BAGIMSIZ DENETIM KURULUSLARINDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN UCRETLER

Sirket’in; KGK tarafindan Resmi Gazete’de yayinlanan Kurul Karar’ina istinaden raporlama dénemi itiban ile
bagimsiz denetim kurulusundan aldig1 hizmetlere iligkin ticretler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim iicreti 2.600.000 -- --
- Ozel bagimsiz denetim hizmetleri* 2.600.000 -- --
Toplam 2.600.000 - --

*31 Aralik 2022, 30 Eyliil 2022, 31 Aralik 2021, 30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla ve ayni tarihlerde
sona eren hesap donemlerine iliskin 6zel bagimsiz denetim hizmetlerine ait ticreti icermektedir.
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DIPNOT 30- RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

6 Ocak 2023 tarihinde tescil edilen 22 Aralik 2022 tarihli Yénetim Kurulu Karari’na gore Sirket’in 288.673.881 TL
olan ¢ikarilmis sermayesinin 5.000.000.000 TL’lik kayitli sermaye tavani dahilinde 72.326.119 TL arttirilarak
361.000.000 TL’ye ¢ikarilmastna ve sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilen toplamda 72.326.119 TL nominal
degerli olmak tizere beheri 1 TL nominal degerli 72.326.119 adet B Grubu hamiline yazili paym ¢ikarilmasina ve
Sirket tek pay sahibinin yeni pay alma hakkinin halka arz kapsaminda talepte bulunacak yatirimeilar lehine tamamen
kisitlanmasina karar verilmistir.

Ayrica, sermaye artisi karar1 kapsaminda toplanacak kesin talebin satisina sunulan 72.326.119 adet pay miktarindan
fazla olmasi durumunda Sirket’in mevcut pay sahibi Nurullah Ercan’a ait 14.465.223 TL nominal degerli olmak
lizere beheri 1 TL nominal degerli 14.465.223 adet B Grubu hamiline yazili payin dagitima tabi tutulacak 72.326.119
adet pay miktarina eklenmesine iliskin taleplerin kabuliine veya arttirilan sermayenin halka arz gelirlerinden
kargilanmasina ve ¢ikarilan paylarinin tamaminin halka arz kapsaminda satilmamas durumunda, halka arz
kapsaminda satilamayan paylarin halka arz sonrasinda alinacak bir yénetim kurulu karari ile iptal edilmesine karar
verilmistir.

6 Subat 2023’te Kahramanmaras merkezli yasanan, pek ¢ok ilimizi etkileyen ve tiim ilkemizi sarsan depremlerin
yarattift olumsuzluklar nedeniyle 8 Subat 2023 Carsamba tarihli 32098 sayili Resmi Gazete uyarinca Adana,
Adiyaman, Diyarbakir, Gaziantep, Hatay, Kahramanmaras, Kilis, Malatya, Osmaniye ve Sanlrfa illerinde ii¢ ay
siireyle olaganiistii hal ilan edilmesine karar verilmistir.

Yaganan deprem ve alinan onlemler depreme maruz kalan illerde ekonomik etkilerin raporlama tarihi itibartyla
belirsiz olmasi nedeniyle, Grup’un operasyonlan dolayisiyla finansal tablolari iizerindeki etkileri makul bir sekilde
tahmin edilememektedir.

DIPNOT 31- ISLETME BiRLESMELER{

KGK tarafindan 11 Ekim 2018 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan “Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin
Mubhasebelestirilmesine iliskin Kurul Karari”nda (“ KGK Kurul Karar1”), ortak kontrole tabi igletme birlesmelerinin
muhasebelegtirilmesinde finansal tablolarda serefiyeye yer verilmeyecegi, haklarin birlestirilmesi yontemi
uygulanirken, birlesme karsilagttrmali olarak sunulan dénemin bast itibariyla gergeklesmis gibi cari ve
kargilastirmali déneme ait finansal tablolar diizeltilerek sunulacag: belirtilmistir.

Sirket, 5 Agustos 2022 tarihinde Bien Trading Dis Ticaret A.S.’nin (“Trading”) tiim hisselerini 500.000 TL bedelle
Grup’un ana hissedari Nurullah Ercan’dan satin almis ve s6z konusu satin alma iglemi 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla
ortak kontrole tabi isletme birlesmeleri olarak degerlendirilmistir. Bu islem KGK Kurul karari uyarinca ortak
kontrole tabi igletmelerin birlesmelerinin muhasebelestirilmesi hiikiimlerine gore, Trading’in gegmise déniik olarak
karsilagtirmah olarak sunulan dénemin bagi olan 31 Aralik 2019 tarihinden itibaren konsolide finansal tablolara
dahil edilmistir.

31 Aralik 2022 tarihli karsilagtirmali 6nceki dénem konsolide finansal tablolari hazirlanirken hisseleri edinilen
Trading’in varlik ve yiikiimliiliikleri, birlesme tarihindeki TFRS’ye gore belirlenmis defter degerleri iizerinden
konsolide finansal tablolara dahil edilmistir. 31 Aralik 2022 tarihli konsolide finansal tablolar ile karsilagtirmah
olarak sunulan 31 Aralik 2022 tarihli konsolide finansal tablolar, KGK Kurul Karari’nin birlesmenin karsilastirmah
olarak sunulan dénemin bagi itibariyla gergeklesmis gibi cari ve karsilastirmali déneme ait finansal tablolarin
diizeltilerek sunulacag) hiikiimlerine uygun olarak hazirlannistir.

Sirket 2022 yili i¢inde kurulan Mika Seramik Ticaret A.S.,Yeni Biikkoy Yapi Uriinleri San. ve Tic. AS. ve Yeni
Arafa Uriinler Ticaret A.S. ile 4 Temmuz 2022 tarihinde birlegmistir,
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