ARSEN | o

BAGIMSIZ DENETIM HIZMETLERI A.S.

SFAI

BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME
VE YATIRIM TICARET A.S.
(YENI UNVANI : BATI EGE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.)
01 OCAK - 30 HAZIRAN 2023
DONEMINE AiT

FiINANSAL TABLOLAR VE
OZEL BAGIMSIZ DENETCI RAPORU




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI
01 OCAK - 30 HAZIRAN 2023 DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARIN iCERDIKLERI

ICINDEKILER SAYFA

OZEL BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

FINANSAL DURUM TABLOLARI (BILANCOLAR).
KAR VEYA ZARAR TABLOLARL.......cccooconsumivnsensisenns
DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI
OZKAYNAKLAR DEGISiM TABLOLARI
NAKIT AKIS TABLOLARI........... .
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

1-2

ssesssessnsasssssesssnsann

.......... N

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU .......ooovoevoveoresieoesseseeesesssosessosssseeessess e sessssssesessssoesssssesseses sesseesesessessesssesssesseeseessessesesssesesss s seesoeeseeseessmemms 7
NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR ....ccooovvvooieirarninnnnn. S B R S T B S B e O e 9
NOT 3 - ISLETME BIRLESMELERI ........cooooooiveccirriann

NOT 4 - DIGER [SLETMELERDEKI PAYLAR
NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
ROT'S “NARITVE NAKTT BENZEREERE L cifecnmssomsessdhinmsineebis i smoemiesen oo s s s s S s S s s nsrmsesinemsnsstabon G
NOT 7 - FINANSAL BORGLAR o i i e ssssecinsinas seass o st bans e i ostgsinsssssasstngesnsss oo gommss oseesimstedegeobfosmsssndoneeclmmsensrtrsdissdbisass BT
NOT 8 - TICARI ALACAKLAR VE BORGLAR ........oooooeooooeoioioeeeesseeescosssiesssssesesssssssesses oess s eesssaes s ss s et sees e oeess st et eeseseeeseesereeaes s s e e seseires e 28
NOT ¢ - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR29
NOT 10 - STOKLAR .. .
NOT 11 - PESIN ODENMI§ GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER .
NOT 12 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER
NOT 13 - MADDI DURAN VARLIKLAR
NOT 14 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR ... o e R T o B e e S SRS e s e 8
NOT 15 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORGLAR .........ooommiueamieseseressoemeessosssssssees s s e s sessessesissosssssessssessssssssss s ossessons O 36
NOT 16 - KISA VADELI KARSILIKLAR
NOT 17 - UZUN VADELI KARSILIKLAR
NOT 18 - CARI DONEM VERGISI ILE ILGILI VARLIKLAR VE BORGLAR
NOT 19 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
NOT 20 = OZEKAYNAKLAR ......coooriiivitieneesiesseeisssessssseoesssssoessssseessssessessessssanessiese o1 150540 ms 25021000558 e840 2 0111108840281 et et e e ere e ere e 39
NOT 21 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYET ......co.ouuiimiionsiioiensissesisonses e ssss e ssissssssssssss e ssss s ss e et sessssesss s e ssmsee e ssmsesseseeseesoessensseeessssesmossesteessonson 40
NOT 22 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI..........ooo.ciiiioviiiiiciiisisiiosmssionessssiosessssesesisessssssoreescsssessesssnseenieess 41
NOT 23 = NITENIKT ERINE GORE GIDERTER L 105 5ot b e mresmss e b i s s ssss nebeibon bt ot soiis pbisse s 05
NOT 24 -ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRDER Y GIDERLER 0. 10 astisisssaibnseoisiesssotssirisiossissss st osscs ioss Soies s as ot osassssbsssssoss i s eemninonsners 4
NOT 25 - YATIRIM FAALTYETLERDEN GELIRLER / GIDERLER .........cooueiusuniuosssiessaeionsanseisnssieessinsisssssosssoeessmsssssssssiosssires st estsmsesssiesesissimsssessessmnsssessssmssesiessss 34
NOT 26 - FINANSMAN GELIRLER] / GIDERLERI
NOT 27 - BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE ILISKIN UCRETLER

NOT I8~ GELIR VERGINBRT Lt B Mo e e b o b sdiss e i o e o e
NOT 29 - ILISKILT TARAF ISLEMLERL ......coouevriiumisiiinssssminsisonssssssssasisssssesssssiesssasne asses sbssssessasssossesisesess s ssesesssesiseesessassesoms s iessms e stmmssieiesssssmsstvnsisosssresnsrcn 49
NOT 30 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGE VE DUZEYT ... ee e e e e 51

NOT 31 - FINANSAL ARAGLAR (GERGEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBEST CERGEVESINDEK]
AC[KLAMALAR) .................................................................................................................................................................................................................................. 59

NOT 33 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLGUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK YORUMLANABILIR VE ANLASILABIL]R
OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR .. ) 61

EK DIPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROL ..cccooviveinimiaienssosimssosisinsssssssssississmssssssssmsasssssessisismmisesssssisassaisiss SRR e L ST 62



ARSEN | ..

BAGIMSIZ DENETIM HIZMETLERT AS.
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Bati Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim Ticaret A.S.
(Yeni iinvam : Bat1 Ege Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: AS)

Genel Kurulu'na ;

Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Goriis

Bati Ege Gayrimenkul Geligtirme ve Yatirim Ticaret A.S.’nin (Yeni iinvan : Bati Ege Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S.) (Sirket) 30 Haziran 2023 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihlerde sona eren hesap
dénemine ait; kir veya zarar tablosu, diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis
tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin &zeti de déhil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan clugan
finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorustimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 30 Haziran 2023 tarihi itibartyla finansal durumunu ve 30
Haziran 2023 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini,
Tirkiye Muhasebe Standartlarma (TMS’lere) / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun
olarak tiim 6nemli yénleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadur.

Goriigiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca yaymmlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (KGK) tarafindan yaymmlanan Tiirkiye Denetim
Standartlarmin bir pargasi: olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere) uygun olarak yiiriitiilmiistiir, Bu
Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine Iliskin Sorumluluklar: bdlimiinde ayrmtili bir gsekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yaymmlanan
Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili
mevzuatta yer alan etik hitkiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarnin, griisiimiiziin olusturulmas: i¢in yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inanryoruz.
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Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
¢ok onem arz eden konulardrr. Kilit denetim konulari, bir biitin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
¢ergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda

ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.

c¢alismalan

Yatinm amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin belirlenmesine iliskin yapilan degerleme

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindig:

Sirket, yatirim amagh gayrimenkullerini gercege
uygun deger yontemi ile degerlemektedir.

30 Haziran 2023 tarihi itibari ile finansal tablolarda
gosterilen 1.944.905.000 TL degerindeki yatirim
amagl gayrimenkullerin gergege uygun degerleri
mesleki yeterlilige sahip ve SPK tarafindan
yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme kurulusu
tarafindan piyasa degeri kullanilarak belirlenmistir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin Sirket’in toplam
varliklarinin 6nemli bir béliimiinii olusturmasi ve
uygulanan degerleme metotlarinin énemli tahmin ve
varsayimlar icermesi sebebi ile, yatrim amagh
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendirilmektedir.

Denetimimiz swasinda, séz konusu yatirim amagh
gayrimenkullerin degerlemesine iligkin testler ile
ilgili agagidaki denetim prosediirleri uygulanmigtir.

-Tarafimizca, yonetim tarafindan atanan
gayrimenkul degerleme uzmanlarmn, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklar1 degerlendirilmistir.

-Denetimimizde yeniden degerleme modeline gore
olgiilen ilgili yatrim amagh gayrimenkullerin
gercege uygun degerlerine esas teskil eden 's6z
konusu  degerleme  raporlarmda  degerleme
uzmanlarnca kullanilan yontemlerin uygtnligu
degerlendirilmistir.

-Bagimsiz deZerleme uzmanlarinin degerleme
sirasinda kullandign varsayimlarin piyasa verileri ile
uygunlugunun kontrol edilmistir. Bu ¢ergevede soz
konusu degerleme raporunda kullanilan tahminlerin
ve varsaymmlarm kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadigmin tarafimizca degerlendirilmesi
gerceklestirilmistir.

-Kullanilan degerleme metodunun dogrulugunu,
ilgili varliklarm kullanim amaglar1 ile birlikte
degerlendirilerek kontrol edilmistir.

-Ayrica yukarida sayilan ozellikli
muhasebelestirmeler kapsaminda, finansal tablolarda
ve agiklayicr dipnotlarda yer alan bilgilerin TMS 40
Yatrim Amagh Gayrimenkuller Standardi uyarinca
uygunlugu tarafimizca degerlendirilmistir.
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Dikkat Cekilen Hususlar

- Sirket’in kisa vadeli borglart dénen varliklarini 172.919.344 TL agmaktadir. 2.1.7 numarali finansal
tablo dipnotunda ifade edilen olay veya sartlar, bu dipnotta agiklanan diger hususlarla birlikte dikkate
almmalidir.

- Sirket, 16 AZustos 2023 tarihinden itibaren Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 statiisiinii kazandigindan
dolay1 vergisel avantajlar elde etmistir. Bu avantajlarin etkilerinin agiklandigi, finansal tablolarin 33
numaral finansal tablo dipnotlarmdaki agiklamalara dikkat ¢ekeriz.

Bu hususlar, tarafimizca verilen goriisii etkilememektedir.
Yonetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Iliskin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarm TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli Snemli yanlishk icermeyecek sekilde hazirlanmas: icin gerekli gordiigu
i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde stireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
_ niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin stirekliligi esasi kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardur:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanhglik igerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriistimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS’lere
uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir
ancak, var olan dnemli bir yanhishgm her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlsliklar hata veya hile
kaynakli olabilir. Yanhghklarm, tek basgma veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tabiolara
istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar: etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa bu yanhshklar énemli olarak kabul
edilir.

Sermaye Piyasas: Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlarina ve BDS lere uygun olarak yiiriitiilen
bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve
mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

* Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakhi “tnemli yanlighk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriislimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitl ihmal, ger¢ege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanhshg tespit edememe riski, hata kaynakli énemli bir yanhshg: tespit edememe
riskinden yiiksektir.)

e Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig kontrol degerlendirilmektedir.

®  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmm uygunlugu ile yapilan muhasebe ta_tnﬁ‘ﬁefﬁﬁg P

ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.
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e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
stiphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin meveut olup olmadigi hakkinda
ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasim kullanmasmnin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir.
Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarm yetersiz olmasi durumunda olumlu goris
disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin
stirekliligini sona erdirebilir.

* Finansal tablolarm, agiklamalar déhil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar1 ger¢ege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarm yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile &nemli denetim bulgularini iist yénetimden sozumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikkiimlere uygunluk sagladiimizi {ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizhik iizerinde etkisi oldugu digiiniilebilecek tim iligkiler ve diger hususlar1 ve
varsa ilgili 6nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok énem arz eden konular yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatm konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag: kamu yararini agacagmimn makul sekilde beklendigi oldukea istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Ali ORDULU’dur.

ARSEN BAGIMSIZ DENETIM HIZMETLERI A.S.
An Independent Member of SFAI GLOBAL

i,stafnﬁﬁ;*lﬁégustos 2023

Sorumlu Denetci
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIiM SIRKETI

30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast (“TL™) olarak belirtilmistir.)

VARLIKLAR

Dénen Varhiklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Finansal Yatinmlar

Ticari Alacaklar
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar

Tiirev Araglar

Stoklar

Canli Varliklar

Pesin Odenmis Giderler

Cari Donem Vergisi {le Ilgili Varliklar

Diger Donen Varliklar

Toplam

Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar

Duran Varhklar

Ticari Alacaklar
iskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
ligkili Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar
Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacakiar
liskili Taraflardan Diger Alacakiar

Finansal Yatirimlar

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar

Stoklar

Yatirim Amagli Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varhiklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Serefiye

Pesin Odenmis Giderler

Ertelenmis Vergi Varlig

Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

Not.6

Not.8
Not.8
Not.8-29
Not.9
Not.9
Not.9-29

Not.10

Not.11

Not.19

Not.8
Not.8
Not.8-29
Not.9

Not.9
Not.9-29

Not.12
Not.13
Not.14
Not.14

Not.11
Not.28
Not.19

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden
Gegmis Gegmis
Cari Dénem Gngeki Dinem
30.06.2023 31.12.2022
228.625.188 72.457.036
10.775.506 3.884.477
46.496.7935 22.781.749
43.747.619 22.183.675
2.749.176 598.074
- 247531
- 181.476
- 66.055
145.713.482 26.134.604
25.639.405 19.408.675
228.625.188 72.457.036

1.975.703.775

1.511.908.287

8.640.502 18.734.232
8.631.091 17.558.397
9.411 T 1175835
152.731 161.664
152.731 161.664

= 80.525.873

1.944 905.000 1.362.575.000
2.008.661 2.043.809
30.328 -

= 34.253.344

19.966.553 .+ 13.614.365
2.204.328.963 1.584.365.323

Misikteki agiklayici notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETi

30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak belirtilmistir.)

Notlar
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliilikler
Kisa Vadeli Borglanmalar Not.7
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlan Not.7
Diger Finansal Yikiimliilikler
Ticari Borglar Not.8
liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar Not.8
Iliskili Taraflara Ticari Borglar Not.8-29
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Borglar
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar Not.15
Diger Borglar Not.9
Tliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar Not.9
Tliskili Taraflara Diger Bor¢lar Not.9-29
Ertelenmis Gelirler Not.11
Doénem Kan Vergi Yiikiimlilugi Not.28
Kisa Vadeli Kargiliklar Not.16
Diger Kisa Vadeli Kargiuliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin Kisa Vadeli Karsihiklar
Diger Kisa Vadeli Yitkiimliilitkler
Toplam
Satig Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara iliskin Yitk. Not.34
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar Not.7
Diger Borglar Not.9
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar Not.9
igkili Taraflara Diger Borglar Not.9-29
Ertelenmis Gelirler Not.11
UzunVadeli Karsiliklar Not.17

Diger Uzun Vadeli Kargiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Higkin Uzun Vadeli Kargiiklar
Cari Donem Vergist ile [lgili Borglar

Ertelenmis Vergi Yikamlilugi Not.28
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar Not.20

Odenmis Sermaye

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birkmis
Disger Kapsamh Gelirler veva Giderler

Kardan Ayrilan Kisitlanmg Yedekler

Gegmis Yillar Kar / Zararlan

Net Dénem Kari / Zarari

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

Tlisikteki agiklayici notlar, bu finansal tablolarm tamamlayicisidir.

Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
Gegmis Gegmiy
Cari Dinem Onceki Dinem
30.06.2023 31.12.2022
401.544.532 704.927.453
89.000.000 -
300.791.804 260.482.772
7.416319 24.154.142
4.181.801 23:046.944
3.234.518 1.107.198
164.140 308.065
2.245.780 415.379.137
692.295 351.750
1.553.485 414.827.387
946.799 4.410.883
880.103 &
99.587 192.454
99.587 192.454
401.544.532 704.927.453
1.136.642.887 533.061.950
286.426.357 253.339.028
662.431.485 204.593.532
2.049.073 1.269.560
660.382.412 203.323.972
137.227.850 74.502.409
240216 626.981
240.216 626.981
50.316.979 -
666.141.544 346.375.920
666.141.544 346.375.920
525.000.000 500.000.000
(267.439) (248.581)
(153.375.499) (397.082.336)
294.784.482 243.706.837
2.204.328.963 1.584.365.323

™



BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM s'IRKETi

30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak belirtilmistir.)

Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar / (Zarar)

BRUT KAR / (ZARAR)

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI)

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatiimlarn Kar / Zararlarindaki Paylar
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Yatinim Faaliyetlerinden Giderler (-)

FINANSMAN GELIR GIDERI ONCESI FAALIYET KAR/ZARARI

Finansal Gelirler
Finansal Giderler (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / (ZARARI)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)

- Dénem Vergi Gelir / (Gideri)

- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI)

DURDURULAN FAALIYETLER
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Dénem Kari / (Zarari)

DONEM KARI / (ZARARI)

D6nem Kar / Zararimn Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

Pay Bagina Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang

Notlar

Not.21
Not.21

Not.22
Not.22
Not.22
Not.24
Not.24

Not.25

Not.26
Not.26

Not.28
Not.28

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2023- 01.01.2022-
30.06.2023 30.06.2022
36.815.790 T Y7.251.251
(3.729.310) (12.240.014)
33.086.480 35.011.237
33.086.480 35.011.237
(469.813) (444 389)
(3.015.981) (1.063.184)
1.170.263 1.997.456
(766.564) (5.666.134)
30.004.385 29.834.986
582.330.000 265.430.000
612.334.385 295.264.986
2.831.833 -
(233.969.906) (189.731.560)
381.196.312 105.533.426
(86.411.830) (35.755.467)
(1.822.649) =
(84.589.181) (35.755.467)
294.784.482 69.777.959
294.784.482 69.777.959
294.784 482 1 69.777.959
0,5694 11,6532

[lisikteki agiklayici notlar, bu finansal tablolarm tamamlayicisidir.



BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiICARET ANONIM SiRKETi

30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARTYLA DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Lirasi (“TL") olarak belirtilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden -——-Penetimden
Gegmis Geemis
Cari Dénem Cari Dinem
01.01.2023- . 01.01.2022-
Notlar 30.06.2023 30.06.2022
DONEM KAR / ZARARI 294.784.482 69.777.959
DIGER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacaklar (18.858) (43.994)
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artiglan/Azaliglan - -
Maddi Olmayan Duran Varlik Yeniden Degerleme Artilary/Azaliglan - -
Tammlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kazanglan/Kayiplan Not.17 (37.716) (57.135)
Ozkaynak Yéntemi ile Degerlenen Yatmmlann Diger Kapsamli Gelirinden Kar/Zararda
Smiflandinimayacak Paylar - S
Diger - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Diger Kapsamh Gelire Iliskin Vergiler Not.28 18.858 13.141
- Doénem Vergi Geliri/Gideri - -
- Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri 18.858 13.141
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar - -
Yabanci Para Cevrim Farklan - =
Satilmaya Hazir Finansal Varliklann Yeniden Degerleme ve/veya Simiflandirma
Kazanglar/Kayiplan - -
Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglan/Kayiplan - -
Yurtdigindaki Isletmeye Tligkin Yatinm Riskinden Korunma Kazanglari/Kayiplan - -
Emeklilik planlarindan aktiieryal kazang ve kayiplar - =
Ozkaynak Yéntemi ile degerlenen yatinmlann diger kapsamli gelirinden kar/zararda
simflandinlacak paylar = -
Diger kapsaml gelir kalemlerine iligkin vergi gelir/gideri - =
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandinlacak Diger Kapsamli Gelire fligkin Vergiler - =
- Dénem Vergi Geliri/Gideri 3 .
- Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri - "
DIGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASI) (18.858) (43.994)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 294.765.624 69.733.965
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi: 294.765.624 69.733.965
Kontrol Giicii Olmayan Paylar = -
Ana ortaklik paylari 294,765.624 69.733.965

Iligikteki agiklayici notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.
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BATI EGE GAYRiMEN_KI_JL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETi
30 HAZIRAN 2023 TARIHI iITIBARIYLA NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak belirtilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denctimdei: Denetimden

Gecmis Gegmis

Cari Dinem Onceki Dénem

01.01.2023 01.01.2022

Notlar 30.06.2023 30.06.2022

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI s0s33.119  (323.34.121)

Donem Kan (Zarari) 204 784 482 69.777.959
Sirdurilen Faaliyetlerden Doénem Kan (Zaran) 204,784 482 69.777.959
Dinem Net Kar1 (Zarart) Mutabaka ile Tigili Diizeltmeler (264.164.826) (35.579.233)
Amortisman ve Itfa Gideri ile flgili Diizeltmeler ‘ Not.13,14,23 128.285 125.549
Defier Diigiikliigii (Iptali) ile figili Duzeltmeler 228.677 (8.868)
Alacaklarda Deger Dugtkligi (Iptali) ile lgili Diizeltmeler Not.8 228.677 (8.868)
Kargiliklar ile llgili Duzeltmeler 52.847 221,055
Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiiklar (iptali) ife flgili Diizeltmeler Not.16-17 52847 221,055
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri Ile Iigili Diizeltmeler 231.343.535 193.757.564
Faiz ve Kur Fark: Gelirleri ile llgili Diizeftmeler Not.26 (2.831.833)
Faiz ve Kur Fark: Giderleri ile Ilgili Dizeltmeler Nor.26 233.777.147 189.651.938
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Reeskont Geliri Not.8 (163.872) (35.080)
Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Reeskont Giderleri Not.8 562.093 4.140.706
Gergefie Uygun Deger Kayiplan (Kazanglan) Ile Ilgili Diizeltmeler (582.330.000) (265.430.000)
Finansal Varliklarm Gergege Uygun Deger Kayiplart (Kazanglary) ile Ilgili Diizeltmel
Yatirim Amagh Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Kayiplar (Kazanglary) ile flgili Diizelimeler Not.12 (582.330. 000} (265.430.000)
Vergi (Geliri) Gideri Ile Tigili Diizeltmeler Not.28 86,411,830 35.755.467
Duran Varliklarin Elden Cikanimasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile flgili Dazeltmeler £ -
Maddi Duran Variiklarn Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile Hgili Diizeltmeler Not.13,14
Istetme Sermayesinde Gergeklegen Defisimler 20.445.94; (357.332.847)
Ticari Alacaklardaki Azalig (Artig) ile Ilgili Dizeltmeler Not.8 (14.412,086) (24.968.190)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Arts) ile flgili Diizeltmeler Not.9 256.464 107.207
Stoklardaki Azalislar (Artislar) fle Ilgili Dizeltmeler Not.10 (39.053.005) 8.038.433
Ticari Borglardaki Arti§ (Azalig) ile ilgili Diizeltmeler Not.8 (16.573.951) (15.345)
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artig (Azalis) ile [lgili Diizeltmeler Not.9 44.704.596 (387.112.459)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artig) Not.11 (6.261.058) 103.878
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalig) Not.11 59.261.357 40.173.957
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) (143.925) 86.052
Igletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azal) ile flgili Diizeltmeler (7.332.450) 5.353.620
Faaliyetlerle igili Digier Varliklardaki Azalis (Arti) (7.332.450) 5.353.620
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari 51.065.598 (323.134.121)
Caliganlara Saglanian Faydalara lliskin Kargiliklar Kapsamimda Yapilan Odemeler (532479) - -
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (93.137) (106.186)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Alimlarindan Nakit Cikislan Not.13,14 (93.137) (106.1886)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklanin Saugindan Kaynaklanan Nakit Girigleri Not.13,14 = -
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (43.548.953) 341.965.669
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri Not.7 85.526.671 132.096.966
Kredilerden Nakit Girigleri Not.7 89.526.671 132.096.966
Borg Odemelerine fliskin Nakit Cikislan Not.7 (102.780.200) (180.339.534)
Kredi Geri Odemelerine Iliskin Nakit Gikiglar Not.7 (102.780.200) (180.339.534)
Odenen Faiz Not.7 (55.295.424) (104.791.763)
Nakit Sermaye Odemesi Not.20 25.000.000 495.000.000
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKIiSINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 6.891.029 18.725.362
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 6.891.029 . 18.725362
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERT Not.6 3.385.717% Tiy 213.544203
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI Not.6 10.775.506 * 22.269.565

Tlisikteki agiklayici notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir. |




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiICARET ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL™) olarak belirtilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Bati1 Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim Ticaret A.S. (“Bat1 EGE” veya “Sirket™) 5 Temmuz 2011
tarihinde Denizli Yesilkent Insaat ve Turizm Isl. A.S. tinvani ile kurulmus olup, 17 Ekim 2012 tarihinde

Sirket’in iinvani Bati Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yatinm Tic. Anonim Sirketi olarak
degistirilmistir.

Sirket’in fiili faaliyet konusu, iktisap edecegi gayrimenkullerin belirli bir konsept proje gelistirilerek
degerlendirilmesi, artan degerle beraber satig1 suretiyle faaliyet kazanci elde etmektir. Sirket, yurtici ve
yurtdisinda insaatlar yapmak, yaptirmak ve insaat yapim taahhiidiinde bulunmaktadir. Sirket, konut,
ticaret ve is merkezleri, aligveris merkezleri, turistik, sportif, egitimsel ve kiiltiirel tesisleri, rekreasyon
alanlari, hastane bagimsiz olarak veya diger kisi ve kuruluslarla is birligi yaparak konsorsiyum seklinde
kurabilir, insa edebilir veya bagkalarina yaptirabilir, gegici veya liizum gordiigii siirece isletebilir,
iglettirebilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve bunlar iizerinde ayni ve sahsi her tiirlii tasarrufta
bulunabilir.

Sirket, gayrimenkul yatirim ortakligma doniisiim kapsaminda Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 27.07.2023
tarih ve E-12233903-340.02-40139 sayili izni ardindan 15.08.2023 tarihinde yapilan ve 16.08.2023
tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul karari ile Esas Sozlesme’sini degistirerek Batr Ege
Gayrimenkul Yatiim Ortakhigi Anonim Sirketi unvani ile gayrimenkul yatirim ortaklifina
doniismiistiir. Gayrimenkul Yatimm Ortakhifina doniisiimii sonras1 Sirket’in fiili faaliyet konusu;
“Gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglar: ve
Sermaye Piyasast Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla
paylarmmi ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasast kurumu niteliginde kayith sermayeli halka ac¢ik anonim
ortakiiktir. "seklinde degismistir.

Sirket’in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla ortaklik yapist asagidaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Ortaklar Tutar Hisse Oram % Tutar Hisse Oram %
Sinpas Yapi End.Ve Tic.A.S. 249.375.000 47,50 237.500.000 ) 47,50
Deniz Tekstil San. ve Tic. A.S. 217.875.000 41,50 207.500.000 41,50
Hiirsan Hav. Ur. San. Ve Tic.A.S. 47.250.000 9,00 45.000.000 9,00
Derya Baltali 10.500.000 2,00 10.000.000 2,00
Sermaye 525.000.000 100,00 500.000.000 100,00
Odenmemis Sermaye - - - -
Toplam 525.000.000 100,00 500.000.000 100,00

Sirket’in sermayesi 27 Subat 2023 tarih 10778 sayili Tiirk Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlandi3i iizere
25.000.000-TL arttirilarak 525.000.000-TL olmustur. Arttirilan 25.000.000-TL nin sermayenin tamami
nakden 6denmistir.

Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle sermayesi 525.000.000 TL olup bu sermaye, her biri 1 TL
itibari degerinde 525.000.000 adet paya ayrilmigtir.

Bu paylar;

57.750.000-TL’smna karsilik 57.750.000 adet A Grubu,

249.375.000-TL’sna kargilik 249.375.000 adet B Grubu

217.875.000-TL’sna karsilik 217.875.000 adet C Grubu ; o b
olmak iizere toplam 525.000.000-TL smna karsilik 525.000.000 adet nama yazili paya bolunmugtur



BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak belirtilmistir.)

Sirket’in kayitli merkez adresi:

Kayalar Mah.6030 Sk.Sinpas Aqua City Sitesi F1 Blok Daire 19 Merkezefendi / Denizli¢ dir. -

(Eski Adres: Denizli Organize Sanayi 1.Bolgesi Nevzat Koru Caddesi Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi Binasi Kat: 2 Giirlek, Honaz/Denizli’dir.)

Sirket’in subeleri:

Sirket’in, yurti¢inde veya yurtdisinda subesi bulunmamaktadir.

Sirket’in personelleri:

Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihinde personel sayisi 13 kisidir. (31 Aralik 2022: 13 kisi)

Sirket’in bagl ortakiig.
Sirket’in, bagh ortakliklari bulunmamaktadir.

Sirket‘in Proje ve Faalivetlerine iliskin Aciklamalar

a) Sinpas AquaCity

Denizli 1li, Merkez Efendi Ilgesi Kayaksy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan Sinpas Aquacity 556 ada
10 parsel lizerine insa edilmistir. Sinpas Aquacity Al, B1A, B1B, B2, B3, C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7,
D1, D2, D3, D4, DS, F1 ve F2 olmak iizere toplam 19 adet konut blogu ve bir adet kuliip: evinden
olugmaktadir. 31.12.2022 itibari ile F2 blok hari¢ diger bloklarm insaatlari tamamlanmis durumdadir.
F2 blokta, insai faaliyetler devam etmekte olup tamamlanma seviyesi 30.06.2023 itibari ile %89,60°dir.
F1 ve F2 bloklar kule binalardir. (31 Aralik 2022: %78)

30.06.2023 itibari ile Sinpag Aquaciy projesinde toplam 359 bagimsiz boliim bulunmakta olup, séz
konusu bagimsiz boliimlerin dagilimi asagida yer almaktadir.

F2 blok hari¢ diger bloklarda 68 adet bagimsiz bliim bulunmaktadir.

F1 blokta 11 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir. Bu bagimsiz béliimlerden 3 tanesinin onsatisi
gergeklesmistir. 11 adet bagimsiz boliimiin 1 tanesini ise sirket Avm y&netim ofisi olarak kullanmakta
olup s6z konusu unite maddi duran varliklarda siniflanmistir.

Insaas1 devam eden F2 blokta 289 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir. S6z konusu bagimsiz
boliimlerden 30.06.2023 itibari ile 77 adedinin 6nsatis1 gergeklesmistir.

Ticari tinite vasifl kuliip evinde ise iki adet ticari iinite yer almakta olup sézkonusu ticari {initeler yatirrm
amagch gayrimenkuller igerisinde takip edilmektedir.

b) Aqua Mall AVM T

Denizli Ili, Merkez Efendi Iigesi Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan Sinpag Aquacity’in hemen
oniinde yer alan 556 Ada, 11 nolu parselde iizerine insa edilmistir. Aqua Mall AVM 68 adet. B":’iéimsg
boliimden (diikkan) olusmaktadir. 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle sirkete ait 68 bagimsiz boliim
bulunmaktadir. Sirket ilgili Bagimsiz boliimleri kiralamakta ve kira geliri elde ‘etmektedir. Sirket
kendisine ait olan bagimsiz boliimleri finansal tablolarda gergege uygun degerleri ile ﬁ*lg}'imler_nekte olup.~
yatirim amagh gayrimenkuller igerisinde takip etmektedir. s

8



BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI
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¢) Ticari Alanlar

Denizli Ili, Merkez Efendi Tlgesi Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan 556 Ada 4 Nolu parselde
yer alan 2 katli aligveris merkezi Sinpag Aquacity’in hemen yaninda yer almakta olup, Metro
Grossmarket tarafindan kiralanmistir. Sirket binay: ve arsalari finansal tablolarda gergege uygun
degerleri ile 6lgiimlemekte olup yatirim amagh gayrimenkuller igerisinde takip etmektedir.

d) Arsalar

Denizli Ili, Merkezefendi Ilgesi, Kayakoy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan 556 Ada, 5-6-7-8 Parseller
ile 557 Ada 1 Parselde yer alan 5 adet arsa Sirket, tarafindan yatirim amagli olarak elde tutulmaktadir.
Sirket arsalari finansal tablolarda gercege uygun degerleri ile Slgiimlemekte olup yatirim amaglh
gayrimenkuller igerisinde takip etmektedir.

NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar
2.1.1 Finansal tablolarin onaylanmasi

Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihleri itibariyle hazirlanan finansal tablolar1 18 Agustos 2023 tarihinde
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmugtir. {lisikteki finansal tablolar1 degistirme yetkisine, Sirket’in
genel kurulu ve/veya yasal otoriteler sahiptir.

2.1.2 Finansal tablolarin hazirlanma esaslari

Ilisikteki finansal tablolar KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimmlanan “TMS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan “Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde”
belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur. TFRS; Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (“TMS™),
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

Finansal tablolar KGK tarafindan 660 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname’nin (“KHK”) 9. maddesinin
(b) bendine dayanilarak gelistirilen 02 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili kurur karari ile onaylanan 2016
TMS Taksonomisine ve 2019 yilinda TFRS 15 ve TFRS 16° ya uygun olarak revize edﬂen T™MS
Taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilarak ve farkli muhasebe politikalari benimsenerek
diizenlenen finansal tablolarina, TFRS’ye uygunluk saglamasi amaciyla, bazi diizeltme ve siniflandirma
kayitlar1 yansitilmak suretiyle hazirlanmistir.

2.1.3  Olgiim Esaslari

Finansal tablolar, gercege uygun degeri iizerinden 8lgiilen yatirrm amagh gayrimenkuller disinda tarihi
maliyetler lizerinden hazirlanmistir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in alim
tarihinde 6denen tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL") olarak belirtilmistir.)

2.1.4 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan.ve SPK
tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlarma (TMS/TFRS uygulamasin benimseyenler
dahil) uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak
lizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren TMSK tarafindan yayimlanmig 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standardi (“TMS/TMS 29”) uygulanmamistir.

Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda degisiklik yapilmasima dair kanun 20 Ocak 2022
tarihinde Kanun No. 7352 say1yla yasalagmis olup, gegici hesap dénemleri de dahil olmak iizere 2021
ve 2022 hesap donemleri ile 2023 hesap dénemi gegici vergi donemlerinde Miikerrer 298 inci madde
kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iliskin sartlarin olusup olusmadigina bakilmaksizin mali
tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi karara baglanmistir.

Kamu Gozetimi Kurulu (“KGK?”), 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarin
(“TFRS”) uygulayan isletmelerin 2021 y1li finansal raporlama déneminde TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama’yr uygulayip uygulamayacaklari konusunda agiklamada
bulunmustur. Bu agiklamaya gére, TFRS’yi uygulayan igletmelerin 2021 yilma ait finansal tablolarinda
TMS 29 kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadig1 belirtilmistir. Rapor tarihi
itibariyla KGK tarafindan TMS 29 kapsami ve uygulamasina ydnelik yeni bir agiklama yapilmamistir.
Bu cergevede 30 Haziran 2023 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29°a gore enflasyon
diizeltmesi yapilmamuistir.

2.1.5 Gegerli para birimi ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan fonksiyonel para
birimi ile sunulmustur. $irket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglar1 Sirket’in gegerli para birimi olan
ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir. (Sirket’in finansal
tablolarindaki rakamlarin kurus haneleri tamsayiya yuvarlanmigtir.)

2.1.6 Karsilastirmah bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari dénem finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Sirket, 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla
hazirlanmis bilangosunu 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanmis bilangolar ile karsilastirmali olarak
diizenlemistir.

Sirket, 30 Haziran 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait kar veya zarar, diger kapsaml gelir,
dzkaynak degisim ve nakit akis tablolarini, 30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemlerine ait
kar veya zarar, kapsamli gelir, 6zkaynak degisim ve nakit akis karsilastirmali olarak diizenlemistir.

Finansal tablolarin cari donem sunumu ile ilgili uygunluk saglanmasi igin, gerektigi takdirde

karsilagtirmali rakamlar yeniden smiflandirilir. Finansal tablolarda herhangi bir smiflandirma
yapilmamistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL”) olarak belirtilmistir.)

2.1.7 Isletmenin Siirekliligi

Sirket’in kisa vadeli yiikiimliilikleri Sirket’in dénen varliklarini asmaktadir. Sirket Yénetimi, Sirket’in
kisa vadeli ytikiimliiliiklerini karsilayamamasi durumunda ortaklardan ilave borglar alarak veya mevcut
kredilerin vadesini uzatarak ve gerektiginde ilave kredi kullanilarak karsilanabilecegini 6ngormektedir.
Bu tahminler neticesinde Sirket yonetimi tarafindan kisa vadede 6nemli bir nakit sikintisi ¢ekilmeyecegi
ditstiniilmektedir.

Sirket yonetimi tarafindan bu dogrultuda finansal tablolar, Sirket’in Gniimiizdeki bir yilda ve
faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine
getirecegi varsaymmi altinda igletmenin siirekliligi esasma gore hazirlanmistir. o L B

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

30 Haziran 2023 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyle gecerli
yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlar1 diginda &nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un/Sirket’in mali durumu ve performans: iizerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmisgtr.

1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar TMS 8
Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

16 Subat 2019'da, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan TFRS
17 Sigorta S6zlesmeleri standardi yaymmlanmigtir. Sigorta sézlesmeleri igin uluslararas: gegerlilikte ilk
standart olan TFRS 17, yatirimcilarin ve ilgili diger kisilerin sigortacilarin maruz kaldig riskleri,
kérhliklarmi ve finansal durumunu daha iyi anlamalarini kolaylagtiracaktir. TFRS 17, gegici bir standart
olarak getirilen TFRS 4'in yerini almistir. TFRS 4, sirketlerin sigorta sdzlesmelerinin yerel muhasebe
standartlarmi kullanarak muhasebelestirmelerine izin verdiginden uygulamalarda ¢ok gesitli muhasebe
yaklasimlarinin kullanilmasima neden olmustur.

Bunun sonucu olarak, yatirimeilarin benzer sirketlerin finansal performanslarimi karsilagtirmalan
giiclesmistir. TFRS 17, tiim sigorta stzlesmelerinin tutarh bir sekilde muhasebelestirilmesini ve hem
yatinmcilar hem de sigorta sirketleri acisindan TFRS 4°iin yol a¢tigi karsilastirilabilirlik sorununu
¢bzmektedir. Yeni standarda gore, sigorta yilkiimliiliikleri tarihi maliyet yerine giincel degerler
kullanilarak muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler diizenli olarak giincelleneceginden finansal tablo
kullanicilarina daha yararh bilgiler saglayacaktir. TFRS 17 nin yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2024 tarihinde veya
sonrasinda baglayan raporlama dénemleridir.

TFRS 17°'nin uygulanmasmm Sirket’in  finansal tablolar1 iizerinde Snemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

TFRS 17 ile TFRS 9’un i1k Uygulamasi—Karsilastirmal Bilgiler (TFRS 17°ye Iliskin Degisiklikler)
Aralik 2021'de UMSK, UFRS 17 ile UFRS 9'un Ilk Uygulamasi —Kargilagtirmah Bilgiler (UFRS 17ye

Iliskin Degisiklikler)’i yaymmlamistir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS. 17’ye Ihskm
Degisiklikler olarak 31 Aralik 2021 tarihinde yayimlanmuistir. : iy
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir.)

Degisiklik, TFRS 17'nin ilk uygulamasinda finansal tablolarda sunulan finansal varliklara yonelik
karsilagtirmali bilgiler bakimindan gegis hiikiimlerine iligkindir. Degisiklik, isletmelerin finansal varliklar
ile sigorta sézlesme yiikiimliiliikleri arasinda gegici muhasebe uyumsuzluklarimi gidermeyi ve dolayisiyla
kargilagtirmali bilgilerin finansal tablo kullanicilari agisindan faydasim arttirmaktadir. TFRS 17’ye Iliskin
Degisiklikler, 1 Ocak 2024 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri icin gecerlidir.
TFRS 17°de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar: tizerinde Snemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TFRS 4’deki degisiklikler- TFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri ile TFRS 9’un uygulanmasma iligkin
degisiklik

TFRS 4, yeni sigorta sézlesmeleri standard1 ve TFRS 9'un farkl: yiiriirliik tarihlerinin etkilerini azaltmak
amactyla UMSK tarafindan yapilan degisiklik cer¢evesinde KGK tarafindan da degistirilmistir. TFRS 4'de
yapilan degisiklikler sigorta sirketleri i¢in uygulamalarla ilgili endiseleri azaltmak igin iki isiege bagl
¢cOziim sunmaktadir:

i) TFRS 9 uygulanirken Sigortacilar tarafindan finansal varliklarina sigorta sirketinin kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir ile TFRS 9 uyarinca kar veya zararda muhasebelestirilen tutarlar ile TMS 39
uyarinca raporlananlar arasindaki fark: yeniden siniflandirmasina izin verilecek; veya

ii) 1 Ocak 2024 tarihinden 6nce faaliyetleri agirlikli olarak sigortaya bagl olan sirketler icin TFRS
9'u uygulamaya iliskin istege bagli gegici bir muafiyet. Bu sirketlerin TMS 39'da finansal araglar igin
mevcut olan hiikiimleri uygulamaya devam etmelerine izin verilecektir.

TFRS 4’de yapilan bu degisikligin uygulanmasmm, Sirket’in finansal tablolari iizerinde Snemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.

30 Haziran 2023 tarihi itibartyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliie girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siiflandirilmasi (TMS 1°’de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1°e gore yiikiimliiliiklerin kisa veya uzun vadeli olarak
siniflandiriimasina yénelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayici hale getirilmesi
amaciyla yayimlanan, “Yikiimliiliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simiflandirilmasi™na iliskin
degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1’de Yapilan Degisiklikler -
Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi” basligiyla yayimlanmistir.

Bu degisiklik, igletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliiliiklerin uzun vadeli olarak
siniflandiriimasima iliskin ek agiklamalar ve yiikiimliiliiklerin smmiflandiriimasiyla ilgili diger hususlara
aciklik getirmistir.

2020 degisikliklerinin belirli yonlerini yeniden ele aldiktan sonra; UMSK, bir hakkin kosulsuz olmasi
gerekliligini kaldirmistir ve bunun yerine, uzlasmay1 erteleme hakkinin 6ze sahip olmasini ve raporlama
doneminin sonunda mevcut olmasini sart kosmaktadir. Ilgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023
tarthinde “TFRS 2023 olarak yayimlanmistir.

Bu hak, bir kredi diizenlemesinde belirtilen kosullara (sézlesmelere) uyan bir sirkete tabl@labllrr

Gelecekteki sozlesmelere tabi olan uzun vadeli borglar igin de ek agiklamalar gereklidir/ Degisiklikler.

ayni zamanda bir isletmenin kendi hisseleri ile 6denebilecek bir borcu nasil smiflandirdigina -da agiklik
getirmektedir. { PreidN )
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir.)

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden
itibaren geriye doniik olarak uygulamas: gerekmekle birlikte, erken uygulamasma izin verilmektedir.
Ayrica, daha Once yaymnlanan ancak heniiz yiiriirliige girmemis 2020 degisikliklerini erken uygulamig
olabilecek sirketler i¢in ge¢is hiikiimlerini de belirtmektedir.

TMS 1°de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde 6nemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir

Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliligi-TFRS 16 Kiralamalar ’da yapllan
Degisiklikler

Eylil 2022'de UMSK tarafindan Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliigii-TFRS 16
Kiralamalar *da yapilan degisiklikler yayimlanmistir. Ilgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023
tarihinde “TFRS 2023 olarak yaymmlanmistir. TFRS 16 Kiralamalar’da yapilan degisiklikler, satici-kiraci
bir satig ve geri kiralama isleminde ortaya ¢ikan degisken kira &demelerinin nasil muhasebelestirdigini
etkilemektedir. Degisiklikler, degisken kira édemeleri igin yeni bir muhasebe modeli getirmektedir ve
satici-kiracilarin 2019'dan bu yana yapilan satig ve geri kiralama iglemlerini yeniden degerlendirmelerini
ve muhtemelen yeniden diizenlemelerini gerektirecektir.

Degisiklikler asagidakileri icermektedir:

» Ilk muhasebelestirmede, satici-kiraci, bir satis ve geri kiralama isleminden kaynaklanan kira
yitkiimliiliigiinii 6l¢tigiinde, degisken kira 6demelerini dahil eder.

» Ik muhasebelestirmeden sonra, satici-kiraci, elinde bulundurdugu kullamm hakkiyla ilgili higbir
kazang veya kaylp muhasebelestirmeyecek sekilde, kiralama yiikiimliiliigiiniin  sonraki
muhasebelestirilmesine iliskin genel hiikiimleri uygular.

Satici-Kiraci, sonraki lgtimlerde yeni hiikiimleri kargilayan farkli yaklagimlar uygulayabilir.
So6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan raporlama dénemleri icin gecerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar uyarinca, satici-kiraci,
TFRS 16'nin ilk uygulama tarihinden sonra yapilan satis ve geri kiralama islemlerine iliskin degisiklikleri
geriye doniik olarak uygulamalidir. TFRS 16'nmn 2019'da uygulanmasindan bu yana yapilan satis ve geri
kiralama islemleri belirlenerek yeniden incelenmeli ve degisken kira 6demelerini icerenler imkan
dahilinde yeniden diizenlenmelidir.

TFRS 16'da yapilan bu degisikligin uygulanmasimin, Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde &nemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.

UMSK/USSK tarafindan yayimlanmis fakat KGK tarafindan heniiz yayimlanmamig yeni ve giincellenmis
standartlar ve yorumlar

UFRS S1 Siirdiiriilebilirlikle Ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasma iliskin Genel Hiikiimler. ve UFRS
S2 Iklimle Ilgili Agiklamalar

26 Haziran 2023 tarihinde Uluslararas: Siirdiiriilebilirlik Standartlar1 Kurulu (USSK) tarafindan, yerel
yetki alanlarinin iizerine inga edebilecegi, yatirnme1 odakl kiiresel bir siirdiiriilebilirlik raporlamasi temeli
olusturmak i¢in IFRS® Siirdiiriilebilirlik A¢iklama Standartlarmi (UFRS S1 Siirdiiriilebilirlikle* Ilglll
Finansal Bilgilerin Agiklanmasina Iliskin Genel Hiikiimler ve UFRS S2 Iiklimle Ilgﬂl Aglklamalar) 2
yayimlanmaigtir.
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USSK'nin ilk iki standardi, birlikte uygulanmak iizere tasarlanmustir ve sirketlerin, yatirmmeilarin bilgiye
dayali karar verme i¢in ihtiyag duydugu bilgileri — baska bir deyisle, yatinmecilarin sirketlerin gelecekteki
nakit akiglari hakkinda yaptiklar1 degerlendirmeleri etkilemesi beklenen bilgileri — belirlemesine ve
raporlamasma destek olacaktir.

Bunu basarmak i¢in genel standart, sirketlerin yonetisim, strateji, risk ySnetimi ve olgiit ve hedefler
alanlarinda siirdiiriilebilirlikle ilgili tiim konulari raporlamast igin bir gergeve saglamaktadir.

Standartlar 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gegerlidir, ancak uygulanip uygulanmayacagma ve ne zaman
uygulanacagina bireysel yargi bolgeleri karar verecektir.

UFRS 81 Siirdiiriilebilirlikle Ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasma iliskin Genel Hiikiimler ve UFRS
S2 Iklimle Ilgili Aciklamalar standartlarinim uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar iizerinde dnemli
bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

UMS 7 Nakit Akis Tablosu ve UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar’da yapilan Degisiklikler —
Tedarik¢i Finansmam Diizenlemeleri

UMSK tarafindan, 25 Mayis 2023 tarihinde UMS 7 Nakit Akig Tablosu ve UFRS 7 Finansal Araglar:
Agiklamalar  standardinda  degisiklikler yayimlanmistir. Degisiklikler, tedarik¢i finansmam
diizenlemelerine (tedarik zinciri finansmani, bor¢ finansmani veya ters faktoring diizenlemeleri olarak
anilmaktadir) giren sirketler i¢in ek aciklama gereklilikleri getirmektedir. Ancak, ilgili yiikiimliiliikler ve
nakit akislarinin smniflandirilmasi ve sunumuna deginilmemektedir.

UMSK tarafindan yapilan degisiklikler, asagidaki 6zelliklerin tiimiine sahip olan tedarikg¢i finansman
anlagmalari i¢in gegerlidir:

* Bir finans saglayici, bir sirketin (alicinin) tedarikgilerine borglu oldugu tutarlar: 6der.

* Bir sirket, anlagmalarm hiikiim ve kosullar1 kapsaminda tedarikgilerine 8deme yaptig1 tarihte
veya daha sonraki bir tarihte 6deme yapmay1 kabul eder.

* [1gili fatura son 6deme tarihine gére firmaya vade uzatimi saglanir veya tedarikgiler erken 5deme
kosullarindan yararlanir.

Degisiklikler, finansman alacaklar: veya stoklara iligkin diizenlemeler igin gegerli degildir.

Degisiklikler, finansal tablo kullanicilarin (yatirimeilarin) bu diizenlemelerin sirketin yiikiimliiliikleri ve
nakit akislari ile sirketin likidite riskine maruz kalmasi iizerindeki etkilerini degerlendirmesine olanak
saglayacak tedarik¢i finansman diizenlemeleri hakkinda bilgi saglamak i¢in biri UMS 7'de ve digeri UFRS
7'de olmak tizere iki yeni agiklama hedefi getirmektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baslayan dénemler igin gegerlidir ve erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bununla birlikte, ilk uygulama yilinda belirli bilgileri saglama konusunda
bir miktar kolaylastirmalar mevcuttur.

UMS 7 Nakit Akis Tablosu ve UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar’da yapilan Degisiklikler —
Tedarik¢i Finansmani Diizenlemeleri 'de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, S1rket 40 i namsal
tablolar izerinde 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir. - $
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Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslahmls degisiklikler

1 Ocak 2023 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap dénemleri igin yiiriirlige girmis olan degisiklikler
ise su sekildedir:

L. Muhasebe Politikalarmimn Ag¢iklanmasi (TMS 1’e iliskin Degisiklikler)
2, Muhasebe Tahminlerine iliskin Tanim (TMS 8'e iliskin Degisiklikler)
3. Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve Borglara Iliskin Ertelenmis Vergi — TMS 12 Gelir

Vergileri’nde yapilan Degisiklikler

Yeni uygulamaya konulmus bu standart degigikliklerinin Sirket’in finansal tablolari iizerinde nemli bir
etkisi olmamistir

2.2 Mubhasebe politikalarinda degisiklikler

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan
onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar geriye déniik olarak uygulanir ve nceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin 6nceki
donemleri etkilemesi durumunda, séz konusu politika hep kullanimdaymis gibi finansal tablolarda
geriye doniik olarak da uygulanir. Sirket’in muhasebe politikalar: finansal tablolarda sunulan tiim
donemlerde tutarli olarak uygulanmigtir.

23 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin y&ntemlerine dayanilarak yapilir. Ancak,
tahminin yapildig1 kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya
¢ikmasi sonucunda tahminler gézden gegirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir
doéneme iliskinse, degisikligin yapildig: cari donemde, gelecek dénemlere de iliskinse, hem degisikligin
vapildig1 dénemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak, dénem kari veya zararinin
belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutar1 finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iliskin
etkinin tahmininin miimkiin olmadig haller disinda agiklanir. Cari dénemde faaliyet sonuclarna etkisi
olmas1 beklenen muhasebe tahmin degisikligi bulunmamaktadir.

24 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliikk tutarlarin
etkileyecek, bilango tarihi itibari ile muhtemel yiikiimliiliik taahhiitleri ve raporlama dénemi itibariyle
gelir ve gider tutarlarim belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis
sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gdzden gecirilmekte, gerekli
diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri dsnemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde énemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari gz 6niinde bulundarularak
yapilan varsayimlar asagidadir:

a) Kidem tazminati yilkiimliiliigii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maa@ art1§1a:|:1 ve:
calisan ayrilma oranlari) kullanilarak belirlenir.

b) Sirket, maddi ve maddi olmayan duran varliklarin1 dogrusal amortisman metoduyla faydali- emur
esasina uygun bir gekilde amortismana tabi tutmustur. Beklenen faydali émiir kalnti”déger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gozden geg;mhr
ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. o -
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¢) Siipheli alacak kargiliklar, Sirket y6netiminin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari ekonomik
kosullar gergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari karsilayacagina
inandi1 tutarlar1 yansitmaktadir. Alacaklarin deger diisiikliigiine ugrayip ugramadig1 degerlendirilirken
bor¢lularm gegmis performanslari, piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin
onaylanma tarihine kadar olan performanslari ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir.
d) Yatirim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dlgiiliirler.
Baslangi¢ muhasebelestirilmesi sonrasinda yatirim amagl gayrimenkuller, bilanco tarihi—itibariyle
piyasa kosullarini yansitan gergege uygun deger ile degerlenirler. Yatirim amach gayrimenkullerin
gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklar1 dénemde kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amagli gayrimenkullerden elde edilen
kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelirler, alman veya alinabilecek bedelin gercege
uygun degeri ile dlgiiliir. Gayrimenkul satislarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarm alicrya
transfer edilmesi halinde kapsamli gelir tablosuna kaydedilir.

e) Gelirler, TFRS 15 uyarinca isletme edim yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde, bir bagka deyisle, bir
edim yikiimliligli kapsaminda belirtilen mallarin veya hizmetlerin "kontroli" miisteriye
devredildiginde, hasilat finansal tablolara alinmaktadir. Yatirim amagh gayrimenkullerden elde edilen
kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.

f)  Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklarin
maliyeti; tiim satin alma maliyetlerini, déniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevecut durumuna ve
konumuna getirilmesi igin katlanilan diger maliyetleri icerir.

2.5 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilin miimkiin olmas: veya varligim elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl
olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.6 Onemli muhasebe politikalarmin dzeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullamilan 6nemli muhasebe politikalar: asagida agiklanmistir.
2.6.1 Iliskili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, iist diizey yoneticiler ve Yonetim Kurulu iiyeleri,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar “iliskili
targflar” olarak kabul ve ifade edilmislerdir. Olagan faaliyetler nedeniyle iliskili taraflarla girilen
islemler piyasa kosullarma uygun fiyatlarla gerceklestirilmistir. iligkili taraflarla gerceklestirilen
islemlere iliskin detayli agiklama Not 29’ de verilmistir.

2.6.2 Nakit ve nakit benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benzeri ise, kisa vadeli nakit
yikkiimliilikler i¢in elde bulundurulan ve yatirim veya diger amaglar igin kullamlmayan, tutar: belirli bir
nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski énemsiz olan
varliklari ifade etmektedir. Bilango tarihinden itibaren on iki aydan daha uzun bir siire i¢inde bir borcun
Odenmesi i¢in kullanilmak iizere veya baska bir nedenle siniflandiriimis nakit ve benzerleri var ise, duran
varliklarda yer alir.

2.6.3 Ticari alacaklar

Kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan-.
degerlendirilmistir. Sirket’in 6denmesi gereken meblaglar tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir
durumun s6z konusu olmast halinde ticari alacaklar igin bir deger diisiikliigii karsilig: ofusturulur. S6z
konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir Talisili
miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak iizere tim -
nakit akislarinin olusan ticari alacagm orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilén degeridir. =
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Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve nemli bir finansman
bileseni icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarmn deger diisiikliigii hesaplamalari
kapsaminda TFRS 9 standardinda tanimlanan “basitlestirilmis yaklagimi” uygulamayi tercih etmistir.
S6z konusu yaklagim ile Sirket, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadigi
durumlarda (gerceklesmis deger diisiikliigii zararlari haricinde), ticari alacaklara iligkin zarar
karsiliklarini “6miir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan Slgmektedir. Sirket, ticari
alacaklara iligkin beklenen kredi zararlarinin dlgiimiinde, ticari alacaklarin vadelerinin asildigi giin
sayisma bagh olarak belirli karsilik oranlar hesaplanmakta ve séz konusu oranlar her raporlama
doneminde gozden gegirilerek, gerektigi durumlarda, revize edilmektedir. Beklenen kredi zarar
karsiliklarindaki  de@isim kar veya =zarar tablosunda 6nemlilik arz etmemesi sebebiyle
muhasebelestirilmemektedir. ~ Her  raporlama  ddneminde  hesaplama  yapilarak  tekrar
degerlendirilmektedir.

2.6.4 Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olan ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti;
tim satin alma maliyetlerini, déniistirme maliyetlerini ve stoklarmm mevcut durumuna ve konumuna
getirilmesi igin katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarin déniistirme maliyetleri; direkt iscilik
giderleri gibi, iiretimle dogrudan iliskili maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk madde ve
malzemenin mamule doniistiiriilmesinde katlanilan sabit ve degisken genel iiretim giderlerinden
sistematik bir sekilde dagitilan tutarlar da icerir.

2.6.5 Maddi duran varhklar

Sirket, maddi duran varliklarini maliyet yontemi ile 6lciilmektedir. Tiim maddi duran varliklar elde etme
maliyetinden birikmis amortisman ve varsa deger diisiikliigii diigiildiikten sonraki net degeri ile
gosterilmektedir.

Araziler igin sinirsiz 6miirleri olmasi sebebi ile amortisman ayrilmamaktadir. Amortisman, maddi duran
varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri esas alinarak dogrusal amortisman yéntemi kullanilarak
ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali émiirleri asagida belirtilmistir:

Yillar

Binalar - 10-50
Yer alt1 yer {istii diizenleri 5-14
Makine ve techizatlar 10-14
Tasitlar 5
Mobilya ve demirbaslar 3-50

Faydali dmiirler diizenli olarak gzden gegirilir ve gerekli diizenlemeler ilgili raporlama dénemlerinde
yapilir. Elde etme maliyeti asagidaki unsurlan igerir:

- Indirimler diisiilmis, ithalat vergileri ve iade edilmeyen alis vergileri dahil, satin alma bedeli,

- Varhmn yerlestirilecegi yere ve yonetim tarafindan amaglanan kosullarda ¢alisabilmesini saglayacak
duruma getirilmesine iligkin her tiirli maliyet,

- Dogrudan maddi duran varligin elde edilmesiyle veya insaatiyla ilgili galisanlara saglanan
faydalardan kaynaklanan maliyetler,

- Insaat isleri i¢in yerin hazirlanmasi ve kamulagtirma maliyetleri,

- Ik teslimata iliskin maliyetler,

- Kurulum ve montaj maliyetleri,

- Mesleki iicretler,

- Aktiflestirilebilir bor¢lanma maliyetleri.
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Miiteakip maliyetler, gelecekteki ekonomik yararlarin Sirket’e aktarilmasmin muhtemel olmast; ve
giivenilir bir sekilde Slgiilebilmesi durumunda ilgili varligin kayith degerine dahil edilir veya uygunsa,
ayr1 bir varlik olarak muhasebelestirilir. Degistirilen parcalarin kayitl degeri bilango dis1 birakilir, Diger
tlim onarim ve bakim maliyetleri olustuklar: tarihte kar veya zarar tablosu ile iliskilendirilir.

Maddi duran varliklar olas: bir deger diisiikliigiiniin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme sonunda
maddi varligin kayith degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayith
degeri geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi varligin mevcut
kullanim degeri ile net satis fiyatindan yiiksek olan olarak kabul edilir. Net satis fiyat, varligin gercege
uygun degerinden satis1 gerceklestirmek i¢in katlanilacak maliyetin diisiilmesi suretiyle tespit edilir.
Kullanim degeri ise ilgili varhigin kullanilmasina devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek
tahmini nakit akimlarinin bilango tarihi itibartyla indirgenmis tutarlarina artik degerlerinin eklenmesi ile
tespit edilir.

Maddi duran varliklarin satis1 dolayisiyla olugan kar ve zararlar kar veya zarar tablosunda yatirim
faaliyetlerinden gelirler veya giderler hesaplarina dahil edilirler.

Kullanim hakkr varligi ve kira yiikiimliiliikleri

Sirket, faaliyetleri kapsaminda arag kiralamaktadir. Her bir kiralama sozlesmesi ayr ayn
degerlendirilmekte ve gok genis sart ve tahahhiitler icermektedir. Kiralama sozlesmeleri herhangi bir
tahahhiite konu olmamakla birlikte kiralama konusu varliklar finansal borglara iliskin verilen teminatlar
arasinda kullanilamaz.

Sirket, kiralamanin fiilen bagladig: tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakki varlig1 ve bir kira
yiikiimliiliigii yansitir. Her kira 6demesi yiikiimliilik ile finansman maliyeti arasinda dagitilir.
Finansman maliyetleri kiralama donemi boyunca kar veya zarar tablosuna yansitilarak
muhasebelestirilir. Kullanim hakk: varligi, kiralamanin fiilen bagladig: tarihten itibaren s6z konusu
varligin faydali 6mrii veya kiralama siiresinden kisa olanina gére amortismana tabi tutulur.

Bir kiralama igleminden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliikler ilk olarak bugiinkii degerinden &lgiiliir.
Kira yiiktimliiliikleri asagida belirtilen kira ddemelerinden olusur:

- Sabit ddemelerden her tiirlii kiralama tegvik alacaklarinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

- Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk 6l¢iimii kiralamanin fiilen bagladig: tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan degisken kira 6demeleri,

- Satin alma opsiyonunun kullanilacagindan makul dl¢iide emin olunmasi durumunda, opsiyonun
kullanim fiyati,

- Kiralama siiresinin Sirket’in kiralamayi sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini gostermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligskin ceza 6demeleri.

Kira 6demeleri kredi maliyetlerindeki oranlar kullanilarak bugiinkii degerine indirgenmistir.
Kullanim hakki varligi ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirir ve asagidakileri igerir:
- Kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iim tutari,

- Baglangi¢ veya oncesinde yapilan kira 6demeleri,

- Hava paralari,

- Baslangicta katlanilan tiim dogrudan maliyetler, i
- Sokiilme, taginma ve restrorasyon maliyetleri. —
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Kisa vadeli ve diisiik degerli varliklarm kira konusu oldugu &demeler dogrusal olarak kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilmektedir. Kisa vadeli kiralamalar 12 ay veya daha kisa siireli kiralamalardir.
Diisiik degerli varliklar, bilgi teknolojileri ekipmanlari ve ofis malzemelerinden olusmantadir.

Kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte isletme, kiracnm kiralamay1 uzatma opsiyonunu veya dayanak
varlifi satin alma opsiyonunu kullanacagindan ya da kiralamay1 sonlandirma opsiyonunu
kullanmayacagindan makul Slgiide emin olup olmadigimi degerlendirir. Kiralamamn fiilen basladig:
tarihten opsiyonun kullanildig: tarihe kadar igletme, durum ve sartlarda meydana gelmesi beklenen
degisiklikler dhil olmak iizere kiracinin, opsiyonu kullanmasi veya kullanmamas: igin ekonomik tegvik
olusturan ilgili tiim durum ve sartlan dikkate alir.

Diger haklar

Diger haklar; patent, isim hakki, bilgisayar yazilimlari ve benzer varliklar icermektedir. S6z konusu
haklar, iktisap maliyeti tizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten sonra tahmini faydalTomiirleri
boyunca dogrusal olarak itfa edilirler. Deger diisiikliiiiniin olmasi durumunda maddi olmayan duran

varliklarin kayitli degeri, geri kazanilabilir degerine indirilir. Itfa pay1, s6z konusu haklarn lisans siiresini
yada 15 yili gegmeyen tahmini faydali dmiirleri boyunca dogrusal olarak ayriimaktadir.

2.6.6 Hasilat
Hasilatin muhasebelestirilmesi i¢in genel model:

TFRS 15 uyarinca miisterilerle yapilan tiim sozlesmeler igin hasilatin muhasebelestirilmesinde bes
asamali yaklagim izlenir.

Asama 1: Sozlesmenin tanimlanmasi

Bir sdzlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilati gerceklestirilebilir, mal ve hizmetlere iligkin
haklar ve 6deme kosullar: tanimlanabilir oldugunda stzlesmenin ticari §ze sahip olmasi, sdzlesmenin
taraflarca onaylanmasi ve taraflarca yiikiimliiliikklerinin yerine getirilmesi taahhiit edilmesi sartlarinin
tamaminin karsilanmasi durumunda, bu sézlesme TFRS 15 kapsaminda degerlendirilir.

Sozlesmeler tek bir ticari paket olarak miizakere edildiginde ya da bir sdzlesmede diger s6zlesme ile
mallara veya hizmetlere (ya da mallarin veya hizmetlerin bir kismina) bagli olmasi durumunda,
sozlesmeler kapsaminda tek bir yiikiimliiliik oldugunda, Sirket sozlesmeleri tek bir s6zlesme olarak
degerlendirir.

Asama 2: Edim viikiimliiliiklerinin tanimlanmasi

Sirket, "edim yiikimluliigiini" hasilatin muhasebelestirilmesi i¢in bir hesap birimi olarak tanimlar.
Sirket miigteriyle yaptii bir sdzlesmede taahhiit ettisi mal veya hizmetleri degerlendirir ve
asagidakilerden birini devretmeye y6nelik miisteriye verdigi her bir taahhiidii bir edim yiikiimliiligi
olarak belirler:

(a) Farkli bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da

(b) Biiyiik dlgiide benzerlik gosteren ve miisteriye devir sekli ayni olan farkli bir mal veya hizmetler
serisini. ' s
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Sirket, sézlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, sézlesmedeki diger taahhiitlerden ayr1 bir sekilde
tanimlayabiliyor ve miisterinin s6z konusu mal veya hizmetten tek bagina veya kullanimina hazir diger
kaynaklarla birlikte faydalanmasim sagliyor ise farkl: bir mal veya hizmet olarak tanimlar. Bir sézlesme,
esas olarak ayni olan bir dizi farkli mal veya hizmet sunma taahhiidiinii ierebilir. S6zlesme
baslangicinda, bir isletme mal veya hizmet serisinin tek bir edim yiikiimliiliigii olup olmadigini belirler.

Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

Sirket, islem fiyati belirlemek igin sdzlesme kapsammdaki yiikiimliiliigiinii yerine getirdikten sonra
ne kadarlik bir tutart elde etmeyi bekledigini degerlendirir. Degerlendirme yapilirken, sozlesmenin
degisken tutarlara iligkin unsurlar1 ve 6nemli bir finansman bileseni igerip igermedigini g6z Sniinde
bulundurur.,

Onemli finansman bileseni

Eger bir stzlesme 6nemli bir finansman bileseni igeriyorsa; Sirket, sézlesmedeki islem bedelini tahmin
etmek i¢in, taahhiit edilen bedelde paranin zaman degerinin etkisine gére diizeltme yapar. S6zlesmenin
taraflarinca kararlastirilan 6demelerin zamanlamasi (agikca ya da zimnen), miisteriye veya Sirket’e, mal
veya hizmetlerin miisteriye devrinin finansmani seklinde Snemli bir fayda sagliyorsa, bu sozlesmede
Onemli finansman bileseni bulunmaktadir. Sirket, énemli finansman bileseni igeren islemleri icin
reeskont hesaplamaktadir.

Degisken bedel

Sirket, fiyat imtiyazlar, tesvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama
maddeleri, cezalar, iskontolar veya benzeri degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miisteri
sdzlesmesinde var olup olmadigini tespit eder.

Asama 4. Islem bedelinin edim viikiimliiliiklerine daditimi

Farkli mal veya hizmetler tek bir s6zlesmeye gore teslim edilmesi durumunda, s6zlesme bedeli ayri mal
veya hizmetlerin (farkli edim yiikiimliiliikleri) nispi tek bagimna satig fiyatlarina dayali olarak dagitilir.
Dogrudan gozlemlenebilir tek bagmna satis fiyatlar1 meveut degilse, sézlesmelerdeki toplam bedel,
beklenen maliyet arti1 kar marji bazinda dagitilir.

Asama 5: Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, asagidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildiginde geliri zamana yayili olarak
muhasebelestirir:

- Miisterinin es zamanli olarak, isletmenin sagladig: faydalardan yararlanmasi ve bu faydalar tiiketmesi
durumunda;

- Isletmenin varlig1 olusturdukga veya gelistirdikce, olusturulan veya gelistirilen varlhigm kontroliiniin
ayni anda miisteriye gegmesi durumunda ya da

- Sirket’in yerine getirdigi yiikiimliiliigiin, sirketin kendisi igin alternatif kullanimi olan-bir’ vaﬂ}k{.}_

olusturmamas: ve Sirket’in o giine kadar tamamlanan yiikiimliiliige kargilik yapilacak odeme lzerinde. =

hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkinin bulunmasi durumunda. , o

20



BATI EGE GAYRIMENKUL GELIiSTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2023 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak belirtilmistir.)

Zaman iginde yerine getirilen her bir edim yiikiimliiligii igin, Sirket, mallarm veya hizmetlerin
kontroliinii miisteriye devretmeyi gosteren tek bir ilerleme &lgiisii secer. Sirket, giivenilir bir sekilde
gergeklestirilen isi Olgen bir yontem kullanir. Sirket, girdi yonteminin kullamildigi projenin
tamamlanmasma yoOnelik ilerlemeyi Slgmek i¢in yapilan maliyetleri kullamr ve ¢ikti y&nteminin
kullanildig1 projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi dlgmek igin transfer edilen birimleri kullanir.

Eger bir edim yiikiimliiliigii zaman iginde yerine getirilmiyorsa, o zaman Sirket, mallarin veya hizmetin
kontroliinii miisteriye transfer ettigi zaman hasilati muhasebelestirir.

Sirket tarafindan sozlesme kapsamindaki yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi i¢in mutlaka katlaniimasi
gereken maliyetin, s6z konusu s6zlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekonomik fayday: astig:
durumlarda TMS 37 “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kogullu Varliklar” standardi uyarinca bir karglllk
ayirmaktadir.

Sozlesme degisiklikleri

Sirket, ek bir mal veya hizmet sunma taahhiidii verdigi takdirde, s6zlesme degisikligini ayr1 bir s6zlesme
olarak kabul eder. Mevcut sézlesmenin feshi ve yeni bir s6zlesmenin olusturulmasi durumunda, sunulan
mal veya hizmetler farkliysa ilgili degisiklikler muhasebelestirir. S6zlesmede yapilan degisiklik, ayr
mal veya hizmet olusturmazsa, isletme, ilk sozlesme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk
sdzlesmenin bir parcasiymis gibi birlestirerek muhasebelestirir.

Sirket’in cesitli mal ve hizmetlerine iliskin &nemli muhasebe politikalarinin detaylar1 ve hasilat
muhasebelestirilme yontemleri asagida belirtilmistir.
i) Konut Satis Gelirleri

Sirket ingaa etmis oldugu gayrimenkullerini (konut) satarak hasilat elde etmektedir. Hasilat, konutlarin
kontrolii miisteriye devredildiginde kaydedilir. Sirket satig gelirlerini satiglarla ilgili vergileri diistiikten
sonra net olarak gostermektedir. (Not.5)

Sirket’in hasilat olarak kayitlara almig oldugu fakat 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle tapusunu devir
etmedigi 4 adet konut bulunmaktadir.

ii) Kira Gelirleri

Sirket’in kira gelirleri yatirim amach gayrimenkullerin kiralanmasindan elde hasilattan olugmaktadir.
Kira gelirleri tahakkuk esasina gére hasilat olarak kayit edilmektedir. (Not.5)

2.6.7 XKurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Gelir vergisi gideri (veya geliri), cari vergi gideri ile ertelenmis vergi giderinin (veya gelirinin)
toplamimdan olusur.

Cari vergi

Cari y1l vergi yiikiimliiliig, donem karmnin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, diger wyillarda vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile
vergilendirilemeyen veya indirilemeyen kalemleri hari¢ tuttufundan dolayi, gelir tablosunda belirtilen_
kardan farklilik gosterir. Sirket’in cari vergi yikiimliligi bilango tarihi itibartyla yasalla§m1§ ya da ™
Onemli dl¢iide yasallagmis vergi orani kullanilarak hesaplanmistir.
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Ertelenmis vergi

Ertelenen vergi yiikimliiligli veya varlig1, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlar ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alnan tutarlar: arasindaki gegici farkliliklarm bilango

yontemine gore vergi etkilerinin yasallagmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir.

Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarm tiimii igin hesaplanirken, indirilebilir
gegici farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanmn kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Serefiye veya isletme
birlesmeleri disinda varlik veya yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasmdan dolay: olusan
ve hem ticari hem de mali kar veya zarar1 etkilemeyen gegici zamanlama farklarina iliskin ertelenen
vergl yiikiimliiligii veya varligi hesaplanmaz.

Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiligmin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagl ortaklik
ve istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici
farklarin tiimii i¢in hesaplanir. Bu tiir yatirim ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici
farklardan kaynaklanan ertelenen vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kér elde etmek
suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte bu farklarin ortadan
kalkmasinin muhtemel olmas: sartiyla hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi varligimin kayith degeri, her bir bilango tarihi itibariyla gdzden gegirilir. Ertelenmis vergi
varhginin kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan
verecek diizeyde mali kér elde etmenin muhtemel olmadig: 6l¢iide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar: ve yiikiimliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine
getirildigi donemde gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibartyla kanunlagmig veya dnemli &lgiide
kanunlagmis vergi oranlan (vergi diizenlemeleri) tizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve
yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilango tarihi itibartyla varliklarinin defter-degerini
geri kazanma ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi igin tahmin ettii yontemlerin vergi sonuglari
dikkate alnir.

Ertelenmis vergi varliklan ve yiikiimliilikkleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini
mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmas: veya soz konusu varlik ve yiikiimliiliikklerin ayn1 vergi
mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iligkilendirilmesi ya da Sirket cari vergi varlik ve
yiikiimliilitklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmas: durumunda mahsup edilir.

Dénem Cari ve Ertelenmis Vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iligkin ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da
isletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait
ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde,
serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanm, satin alinan bagli ortakligin tanimlanabilen varlik,
yiikiimliiliik ve sarta bagli borglarmm gercege uygun degerinde elde ettigi payin sati alim mallyetlm
asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi goz 6niinde bulundurulur. T

Finansal tablolarda yer alan vergiler, cari dénem vergisi ile ertelenmls vergilerdeki. deg1§1m1 :
igermektedir. Sirket, donem sonuglari iizerinden cari ve ertelenmis vergi hesaplamaktadir.
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Vergi variik ve yiikiimliiliiklerinde netlestirme

Odenecek kurumlar vergisi tutarlari, pesin ddenen kurumlar vergisi tutarlariyla iligkili oldugu igin
netlestirilmektedir.

2.6.8 Finansal ve diger borglar ile bor¢clanma maliyetleri

Alinan krediler alindiklan tarihlerdeki gergege uygun degerlerinden, islem masraflari ¢ikartildiktan
sonraki net degerleriyle kaydedilir. Alinan krediler, sonradan etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto
edilmis maliyet degeri lizerinden gosterilir. Islem masraflan diisiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto
edilmis maliyet degeri arasindaki fark, etkin faiz ydntemi kullanilarak kar veya zarar tablosuna kredi
dbnemi siiresince finansman maliyeti olarak yansitilir. Alinan kredilerden kaynaklanan finansman
maliyeti olustugunda kar veya zarar tablosuna yansitilir. Alinan kredilerin vadeleri bilango tarihinden
itibaren 12 aydan kisa ise, kisa vadeli yiikiimliiliikkler igerisinde, 12 aydan fazla ise uzun vadeli
yiikiimlilliikler igerisinde gosterilmektedir. Kredi sozlesmeleri ve limitleri i¢in ddenen iicretler, soz
konusu s6zlesme kapsaminda ilgili limitin kismen veya tamamen kullaniimasinin kuvvetle-muhtemel
oldugu durumlarda, islem maliyeti olarak yukaridaki esaslar gergevesinde mali tablolara yansitilir. S5z
konusu limitin kullanilmasmnimn muhtemel olmadig1 durumlarda ise, 6denen iicret likidite hizmetleri igin
Odenen bir hizmet olarak pesin ddenen gider olarak degerlendirilir ve ilgili kredi limitinin gecerlilik
siiresi boyunca kar veya zarar tablosuyla iligkilendirilir. Sirket’in dénem sonlar itibariyle banka
kredileri bulunmamaktadir.

Borg¢lanma maliyetleri

Borg¢lanma maliyetleri, 6zellikli varliklarin iktisabi veya insasi ile iliskilendirildikleri takdirde, ozellikli
varliklarin maliyet bedeline dahil edilirler. Ozellikli varliklar amaglandig sekilde kullanima veya satisa
hazir hale getirilmesi uzun bir siireyi gerektiren varliklar1 ifade eder. Diger finansman maliyetleri
olustugu donemde kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Olusan kur farklar ile vadeli faiz orani takaslarindan kaynaklanan gergege uygun deger degisikliklerinin
etkin olan kismi, faiz maliyetleri ile iliskilendirildikleri takdirde, dzellikli varliklarin maliyet bedeline
dahil edilirler. Faiz maliyetlerine dahil edilen kazang ve kayiplar, isletmenin bor¢landigi tutarin
fonksiyonel para biriminde, borglanma maliyetlerinin ise yabanci para biriminde olmasi durumunda,
bor¢lanma maliyetindeki faiz farklarindan olusur.

2.6.9 Finansal Araclar

Nihai hali 19 Ocak 2017°de yayimlanan TFRS 9 “Finansal Araglar” Standardi, TMS 39 “Finansal
Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardindaki mevcut uygulamay: degistirmektedir. TMS 39°da
yer alan finansal araglarin muhasebelestirilmesi, siniflandirilmasi, 8l¢iimii ve bilango dis1 birakilmast ile
ilgili uygulamalar artik TFRS 9’a tasinmaktadir. TFRS 9’un son versiyonu finansal varhklardaki deger
diisiikliigiintin hesaplanmas: i¢in yeni bir beklenen kredi zarar modeli’nin yani sira yeni genel riskten
korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili giincellenmis uygulamalar da dahil olmak iizere, asamah
olarak yayimlanan TFRS 9°un &nceki versiyonlarinda yayimlanan uygulamalari da icermektedir. TFRS
9, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in gegerlidir.

(i) Smiflandirilmast ve Olgme - Finansal Varliklar

TFRS 9 Finansal Araglar standardina gore finansal varliklarin siniflandirilmas: ve olg:umu ﬁnansal'”‘ %

varhigin yonetildigi is modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz ddemelerini i 1geren ¥
sdzlesmeye dayali nakit akislarina bagli olup olmadigina gore belirlenmektedir. :

c -

i
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TFRS 9, finansal varliklara iliskin ii¢ temel simflandirma kategorisini igermektedir: itfa edilmis maliyet

(IEM), gergege uygun deger diger kapsamli gelir (GUDDKG) ve gergege uygun deger kar veya zarar
(GUDKZ). Standart, mevcut TMS 39 standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak, krediler ve
alacaklar ile satilmaya hazir finansal varlik kategorilerini ortadan kaldirmaktadir.

Yeni smiflandirma kriterleri, kredileri, ticari alacaklar, bor¢lanma araglari, nakit ve nakit benzerleri ile
diger finansal varliklarin muhasebelestirmesine iliskin etkileri bulunmaktadir.

(ii) Deger Diisiikliigii - Finansal Varliklar ve Sozlesme Varliklar:

TFRS 9, TMS 39'da yer alan "ger¢eklesen zarar" modelini ileriye yénelik "beklenen kredi zarar1" (BKZ)
modeli ile degistirmektedir. Bu kapsamda gergeklesme olasiliklarma gore agirliklandirilarak
belirlenecek olan ekonomik faktorlerin BKZ'leri nasil etkiledigi konusunda dnemli bir degerlendirmeye
ihtiya¢ duyulmustur.

Yeni deger diisiikliigii modeli, itfa edilmis maliyet veya GUDDKG ile &lgiilen finansal varliklara,
(6zkaynaga dayali finansal araglara yapilan yatirimlar haric) ve sézlesme varliklaria uygulanmaktadir.

TFRS 9 uyarinca, zarar karsiliklar agagidaki bazda 8lgiilmiistiir;

- 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay icinde olasi temerriit olaylarindan
kaynaklanan BKZ’lerdir ve;

- Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen 6mrii boyunca muhtemel biitiin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir.

Omiir boyu BKZ &lgiimii, raporlama tarihinde bir finansal varhk ile ilgili kredi riskinin ilk
muhasebelestirme anindan sonra énemli dlgiide artmasi halinde uygulanir, Ilgili artisin yasanmadig
diger her tiirlii durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanir.

Sirket, finansal varligm kredi riskinin raporlama tarihinde diigiik bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varligin kredi riskinin nemli 6lgiide artmadiini tespit edebilir. Bununla birlikte,
omiir boyu BKZ &l¢iimii (basitlestirilmis yaklagim), 6nemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari
alacaklar ve stzlesme varliklari igin daima gegerlidir.

2.6.10 Ticari borclar

Ticari borglar, isletmenin olagan faaliyetleri i¢in tedarikgilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin
yapilmasi zorunlu 6demeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, gercege uygun degerleriyle kayitlara alinir
ve miiteakip dénemlerde etkin faiz orani kullanilarak iskonto edilmis degerleri ile muhasebelestirilir.

2.6.11 Cahsanlara saglanan faydalar
Kidem tazminati karsilig

Sirket’in kanuni bir zorunlulugu olarak Tiirk Is Kanunu ve diger kanunlara gére emeklilik doiaylslyla
veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen davranislar disindaki sebeplerle is akdi sona erdirilen ¢ahisanlara
kidem tazminati §demekle yiikiimliidiir.

Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in galisanlarinin Is Kanunu uyarinca emekliye ayriimasmdan dogacak
gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin aktiieryal varsayimlar uyarmca bugune
indirgenmis degerini ifade eder. B

Sirket, TMS 19 uyarinca kidem tazminati karsiligini hesaplamig olup, karsiliga iliskin:tim aktueryal g
kay1ip ve kazanglari bilango tarihi itibaniyla diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestmmg;t:r' Buna -
gore toplam uzun vadeli karsihigm hesaplanmasina yonelik agagidaki a.ktueryal varsaynnlar
kullanilmistir: =
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30.06.2023 31.12.2022
Yillik Iskonto Orani (%) 1,69% 0,85%
Kideme hak kazanim olasiligina iligkin kullanilan oran (%) 100,00% 100,00%

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiligmin enflasyon ile oraiifili olarak
artmasidir. Bdylece uygulanan iskonto oram, enflasyonun beklenen etkilerinden armdirilmis gercek
orani gosterir. $irket’in kidem tazminati karsiligi, kidem tazminati tavam her alt1 ayda bir diizenlendigi
igin, 1 Temmuz 2023 tarihinden itibaren gegerli olan 23.489,83 TL tavan tutar1 (1 Ocak 2022: 10.848 99)
lizerinden hesaplanmaktadir.

2.6.12 Sermaye

Adi hisseler, 6zkaynak olarak smiflandirilir. Yeni hisse senedi ve opsiyon ihraciyla iliskili malxyetler
tahsil edilen tutardan diisiilerek $zkaynaklarda gosterilirler.

2.6.13 Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alnan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Bilanco tarihinden sonra ortaya gikan
diizeltme gerektirmeyen hususlar, finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarmni etkileyen hususlar
olmalar1 halinde finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

2.6.14 Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan arsa ve tesisler
yatirim amagh gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gercege uygun deger yontemi ile degerlenir.

Yatiim amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustugu dénemde kapsaml gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amagh gayrimenkuliin kullanim
dis1 kalmasi veya elden g¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden
¢ikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasmdaki farktir ve
kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma doneminde yatirim amagli gayrimenkul net deger artis kar
veya zarari olarak muhasebelestirilir (Not 12).

NOT 3 - ISLETME BiRLESMELERI{
Bulunmamaktadir.

NOT 4 - DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR

Bulunmamaktadir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2023 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir.)

NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket, insaa etmis oldugu gayrimenkullerini satarak gelir elde etmekte veya yatirim amagh
gayrimenkullerini kiralayarak kira gelirleri elde etmektedir. Sirket yonetimi, faaliyet béliimlerini
Yonetim Kurulu tarafindan incelenen ve stratejik kararlarin alinmasinda etkili olan raporlara dayanarak
belirlemistir.

Yonetim, Sirket’in faaliyetlerini Konut Satig Gelirleri ve Kira Gelirleri ayriminda takip etmektedir.

Buna gére donemler itibariyle agagidaki bilgiler asagida sunulmustur.

01.01.2023 01.01.2022
30.06.2023 30.06.2022
Konut Satis Gelirleri
Hasilat 20.028.722 36.005.444
Satiglarin Maliyeti (-) (1.445.046) (10.390.444)
Ara Toplam 18.583.676 25.615.000
Kira Gelirleri
Hasilat 16.787.068 11.245.807
Satislarin Maliyeti (-) (2.284.264) (1.849.570)
Ara Toplam 14.502.804 9.396.237
Toplam
Hasilat 36.815.790 47.251.251
Satiglarm Maliyeti (-) (3.729.310) (12.241.014)
Toplam Briit Satiy Kan 33.086.480 35.011.237
NOT 6 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
Sirket’in donemler itibariyla Nakit ve Nakit Benzeri degerler asagidaki gibidir
30.06.2023 31.12.2022
Kasa 13.904 15.878
Banka 10.761.602 3.868.599
Vadesiz Mevduat 10.761.602 3.868.599
Toplam 10.775.506 3.884.477

Sirket’in donem sonlar itibariyla bloke mevduat: bulunmamaktadir.

Sirket’in vadeli mevduati bulunmamaktadir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiICARET ANONIM $[RKETI

30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak belirtilmistir.)

NOT 7 - FINANSAL BORCLAR

Sirket’in dénemler itibariyla Finansal Borglari asagida agiklanmustir.

31.12.2022

30.06.2023
Banka Kredileri 89.000.000 -
Kisa Vadeli Finansal Bor¢ Toplami 89.000.000 -
Banka Kredileri 300.791.804 260.482.772
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar: 300.791.804 260.482.772
Banka Kredileri 286.426.357 253.339.028
Uzun Vadeli Finansal Bor¢ Toplami 286.426.357 253.339.028
Finansal Bor¢lar Toplam1 676.218.161 513.821.800
Sirket’in dénemler itibarryla Finansal Borglarin vade dagilimi asagida agiklanmistir.
Vade Dagilimi (Krediler) 30.06.2023 31.12.2022
0-3 ay 175.993.632 58.494.183
4-12 ay 213.798.172 201.988.589
1-5yil 286.426.357 253.330.028
Toplam 676.218.161 513.821.800
Sirket’in donemler itibariyla etkin faiz oranlar1 asagida agiklanmistir.
30.06.2023
Ort. Etkin
Tiirii Diviz Tutari TL Tutar1 Faiz Orani
P )
TL 89.485.618 89.485.618 18,77%
EUR 20.840.113 586.732.543 4,58%
Toplam 676.218.161
31.12.2022
ot s Ort. Etkin Faiz
Tiirii .Dowz Tutar: TL Tutar: Oran1 (%)
TL 2.431.256 2.431.255 11,50%
USD 169.831 3.208.108 6,88%
EUR 25.132.662 508.182.437 e h24%
Toplam 513.821.800 - e i £
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTiRME VE YATIRIM TICARET ANONIiM SiRKETI
30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak belirtilmigtir.)

Sirket’in donemler itibariyla finansal borglara iligkin hareket tablolar1 asagida agiklanmistir.

01.01.2023 01.01.2022

30.06.2023 30.06.2022
Acilis Bakiyesi 513.821.800 490.890.126
Kredi Kullanumi 89.526.671 132.096.966
Anapara, Faiz ve Kur Odemeleri ve Kur Farki Diizeltmeleri (net) 75.420.250 (82.620.040)
Etkin Faiz Diizeltmesi (net) (2.550.560) (12.859.319)
Kapanis Bakiyesi 676.218.161 527.507.733

NOT 8 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
Sirket’in donemler itibariyla Kisa Vadeli Ticari Alacaklar asagida agiklanmustir.

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

30.06.2023 31.12.2022

Mliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 43.747.619 22.183.675
Alreilar 2.482.502 1.579.161
Alacak Senetleri (*) 41.364.459 20.752.507
Alacak Reeskontu (-) (99.342) (247.993)
Stipheli Ticari Alacaklar 271.531 41.710
Stipheli Ticari Alacaklar Karsihigi (-) (271.531) (41.710)
[ligkili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not:29) 2.749.176 598.074
Toplam 46.496.795 22.781.749

Sirket'in 30 Haziran 2023 dénemi itibariyla senetli alacak disindaki miisterilerinden olan alacaklarmin
ortalama tahsilat siiresi alacak senetleri hari¢ 48 giin olarak dikkate almmustir. (31 Aralik 2022:54 giin)

(*) Alacak Senetleri taksitli konut satislarindan olugmaktadir. Avans niteliginde olan senetler igin
reeskont hesaplamasi yapilmamastir.

Stipheli alacak karsiliklarinin dénem igindeki hareketleri asagidaki gibidir.

01.01.2023 01.01.2022

30.06.2023 30.06.2022
01 Ocak itibariyle 41.710 273.767
Dénem Igindeki Artig 229.821 -
Kur Farki - -
Konusu Kalmayan Karsiliklar/Tahsilat - (8.868)
Dénem Sonu 271.531 264.899




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SiRKETI
30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak belirtilmistir.)

Sirket’in donemler itibarryla Uzun Vadeli Ticari Alacaklari asagidak agiklanmustir.

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

30.06.2023 31.12.2022

Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8.631.091 17.558.397
Alacak Senetleri (*) 8.631.091 17612:249
Alacak Reeskontu (-) - (53.852)
Iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not:29) 9.411 1.175.835
Toplam 8.640.502 18.734.232

(*) Alacak Senetleri taksitli konut satiglarindan olugmaktadir. Avans niteliginde olan senetler icin
reeskont hesaplamasi yapilmamistir.

Sirket’in donemler itibartyla Kisa Vadeli Ticari Borglar1 asagida agiklanmusgtir.

30.06.2023 31.12.2022

Tliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 4.181.801 23.046.944
Saticilar 1.341.046 13.337.618
Borg Senetleri 2.975.852 10.008.295
Borg Reeskontu (-) (135.097) (298.969)
Iliskili Taraflara Ticari Borglar (Not:29) 3.234.518 1.107.198
Toplam 7.416.319 24.154.142

Sirket'in 30 Haziran 2023 ddnemi itibariyla saticilara olan borglarinmn ortalama &deme siiresi 100 giin
olarak dikkate almmigtir. (31 Aralik 2022:65 giin)

Sirket’in donemler itibariyla Uzun Vadeli Ticari Borglari bulunmamaktadir.

Sirket’in donemler itibariyla Kisa ve Uzun Vadeli Ticari Borglari’na karsilik verilen teminati
bulunmamaktadir.

NOT 9 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in donemler itibariyla Kisa Vadeli Diger Alacaklari’nin detay: agagidaki gibidir.

Hesap Adi 30.06.2023 31.12.2022
Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar - 181.476
Vergi Dairesinden Alacaklar - 181.476
Stipheli Diger Alacaklar 90.195 91.339
Stipheli Diger Alacaklar Karsiligi (-) (90.195) (91.339)
Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar (Not:29) - 66.055
Toplam - 247.531
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTiRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak belirtilmistir.)

Stpheli alacak kargiliklarinin donem igindeki hareketleri asagidaki gibidir.

01.01.2023  01.01.2022
30.06.2023  30.06.2022

01 Ocak itibariyle 91.339 91.339
Danem Igindeki Artis - ! -
Kur Farki - -
Konusu Kalmayan Kargiliklar/Tahsilat (1.144) -
Dénem Sonu 90.195 . 91.339

Sirket’in dénemler itibariyla Uzun Vadeli Diger Alacaklar’nin detay: asagidaki gibidir.

Hesap Adi 30.06.2023 31.12.2022
MNiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 152.731 161.664

Verilen Depozito ve Teminatlar 152734 161.664
1liskili Taraflardan Diger Alacaklar (Vot:29) e -
Toplam 152.731 161.664

Sirket’in ddnemler itibartyla Kisa ve Uzun Vadeli Diger Alacaklari’na karsilik alman teminati
bulunmamaktadir.

Sirket’in donemler itibarryla Kisa Vadeli Diger Borglari’nin detay: asagidaki gibidir.

Hesap Adi 30.06.2023 31.12.2022
Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 692.295 551.750

Odenecek Vergi, Har¢ ve Diger Kesintiler 692.295 551.750
Iligkili Taraflara Diger Borglar (Not:29) 1.553.485  414.827.387
Toplam 2.245.780 415.379.137

Sirket’in dénemler itibartyla Uzun Vadeli Diger Borglari agagida agiklanmistir.

Hesap Ad: 30.06.2023 31.12.2022
Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 2.049.073 1.269.560

Alinan Depozito ve Teminatlar 2.049.073 1.269.560
[liskili Taraflara Diger Borglar (Not:29) 660.382.412  203.323.972
Toplam 662.431.485  204.593.532

Sirket’in ddnemler itibarryla Kisa ve Uzun Vadeli Diger Borglarina karsilik verilen teminati
bulunmamaktadir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiICARET ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak belirtilmistir.)

NOT 10 - STOKLAR

Sirket’in donemler itibariyla kisa vadeli Stoklar1 agagida agiklanmistir.

Hesap Adi 30.06.2023 31.12.2022
Yar1 Mamuller (*) 118.721.377 -
Mamuller (**) 26.992.105 26.134.604
Toplam 145.713.482 26.134.604

(*) Sinpas Aquacity’ deki F2 blok insaat maliyetlerden olusmaktadir.
(**) Sinpas Aquacity’ deki bagimsiz béliimlerden (konutlardan) olusmaktadir.

Sirket'in donemler itibartyla itibaryla stoklar {iizerinde aktiflestirilen finansman maliyeti
bulunmamaktadir.

Sirket’in donemler itibariyla uzun vadeli Stoklar1 asagida agiklanmigtir.

Hesap Adi 30.06.2023 31.12.2022

Yar1 Mamuller (*) - 80.525.873
Toplam - 80.525.873

Aktif Degerler tizerindeki sigorta tutar1 Not.16’de agiklanmistir.
Sirket’in stoklari tizerinde rehin, ipotek ve kisitlamalar Not.16° de agiklanmigtir.

Sirket’in stoklarinda yer alan Aquacity iizerinde yer alan 28 adet bagimsiz béliim igin Ziraat Katilim
Bankas1 A.S. lehine 106.650.000 TL ipotek bulunmaktadir. (31 Aralik 2022: 106.650.000 TL)

NOT 11 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

Sirket’in dénemler itibariyla Kisa Vadeli Pegin Odenmis Giderleri asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 30.06.2023 31.12.2022
Gelecek Aylara Ait Giderler 151.616 448.761
Verilen Siparis Avanslari 25.487.789 18.959.914
Toplam 25.639.405 19.408.675

Sirket’in donemler itibartyla Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderleri asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 30.06.2023 30.06.2022
Gelecek Yillara Ait Giderler 30.328 -
Toplam 30.328 -
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SiRKETI
30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak belirtilmistir.)

Sirket’in dénemler itibarryla Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagida agiklanmustir.

Hesap Adi 30.06.2023 31.12.2022
Gelecek Aylara Ait Gelirler 108.731 28.336
Alman Avanslar 838.068 4.382.547
Toplam 946.799 4.410.883

Sirket’in donemler itibartyla Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagida agiklanmistir.

Hesap Ad 30.06.2023 31.12.2022
Alinan Avanslar 137.227.850 74.502.409
Toplam 137.227.850 74.502.409

NOT 12 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Sirket’in donemler itibariyla Yatirim Amagh Gayrimenkullerin hareketleri agagidaki gibidir.

30.06.2023

Aktif Deger

Hesap Ad: 01.01.2023 Degerleme (+) 30.06.2023
Arazi ve Arsalar 1.158.634.000 520.371.000 1.679.005.000
Binalar 203.941.000 61.959.000 265.900.000
Toplam 1.362.575.000 582.330.000 1.944.905.000
30.06.2022

Aktif Deger

Hesap Ada 01.01.2022 Degerleme (+) 30.06.2022
Arazi ve Arsalar 586.902.000 226.593.000 813.495.000
Binalar 157.733.000 38.837.000 196.570.000
Toplam 744.635.000 265.430.000 1.010.065.000

Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin tespitinde SPK lisansli bagimsiz degerleme
uzmanlari tarafindan bu gayrimenkuller i¢in 6ngoriilmiis degerler dikkate alinmigtir. Sirket’in yatirim
amach gayrimenkullerinin 30 Haziran 2023 finansal tablosunda yer alan gergege uygun degerleri; Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhik A.S. tarafindan 07 Agustos 2023 tarihli tasimnmazlarin degerleri
i¢in hazirlanmis degerleme raporlarindan, 30 Haziran 2023 tarihli degerlerini gosteren bilgi notlarindan
temin edilerek finansal tablolara yansitilmistir. Her bir yatirim amagli gayrimenkul igin ongorulmug, olan
rayic degerlere iliskin bilgi asagida yer almaktadir. : !
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL™) olarak belirtilmistir.)

30.06.2023
Dinem

Ekspertiz  Maliyet Bedeli  Toplam Deger Deger Ertelenmis Net Deger
Yatinm Amagh Gayrimenkuller Degeri (Net) Artis Artisi Vergi Etkisi Artisi
Metro Binas1 17.652 M2 334.420.000 13.005.713 321.414.287 101.320.000 25.330.000  75.990.000
Aqua Mall 557.030.000 51.443.754 505.586.246  133.710.000 33.427.500 100.282.500
2.Etap 556 Ada 5 Parsel / Arsa (92.343 M2) 964.985.000 40.327.869 924.657.131 318.585.000 79.646.250  238.938.750
BE-250005 557 Ada 1 Parsel / Arsa (10.108 M2) 4.170.000 4.414.602 (244.602) 1.550.000 397:509— 1.192.500
BE-250007 556 Ada 6 Parsel / Arsa (10.123 M2) 74.405.000 4.420.898 69.984.102  24.805.000 6.201.250 18.603.750
BE-250008 556 Ada 7 Parsel / Arsa (3.374 M2) 1.875.000 1.473.487 401.513 630.000 157.500 472.500
BE-250009 556 Ada 8 Parsel / Arsa (3.384 M2) 1.880.000 1.477.855 402.145 635.000 158.750 476.250
Ticari Unite KE Blok 1 27 m2 955.000 87.070 867.930 165.000 41.250 123.750
Ticari Unite KE Blok 2 149 m2 5.185.000 1.191.727 3.993.273 890.000 222.500 667.500
Toplam 1.944.905.000 117.842.975 1.827.062.025  582.330.000 145.582.500  436.747.500
31.12.2022

Ekspertiz Maliyet Toplam Deger Diénem Deger Ertelenrﬁis Net Deger
Yatirim Amach Gayrimenkuller Degeri  Bedeli (Net) Artisi Artist Vergi Etkisi Artisi
Metro Binas1 17.652 M2 233.100.000 13.005.713 220.094.287 51.760.000 11.904.800 39.855.200
Aqua Mall 423.320.000 51.443.754 371.876.246 60.894.000 14.005.620 46.888.380
556 Ada 5 Parsel / Arsa (92.343 M2) 646.400.000 40.327.869 606.072.131 139.415.000 32.065.450 107.349.550
BE-250005 557 Ada 1 Parsel / Arsa (10.108 M2) 2.580.000 4.414.602 (1.834.602) 425.000 97.750 327.250
BE-250007 556 Ada 6 Parsel / Arsa (10.123 M2) 49.600.000 4.420.898 45.179.102 10.550.000 2.426.500 8.123.500
BE-250008 556 Ada 7 Parsel / Arsa (3.374 M2) 1.245.000 1.473.487 (228.487) 815.000 187.450 627.550
BE-250009 556 Ada 8 Parsel / Arsa (3.384 M2) 1.245.000 1.477.855 (232.855) 815.000 187.450 627.550
Ticari Unite KE Blok 1 27 m2 790.000 87.070 702.930 117.000 26.910 90.090
Ticari Unite KE Blok 2 149 m2 4.295.000 1.191.727 3.103.273 639.000 146.970 492.030
Toplam 1.362.575.000 117.842.975 1.244.732.025 265.430.000 61.048.900  204.381.100

Sirket’in 31 Aralik 2022 d6nemi itibariyle yatirim amach gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri,
Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. tarafindan hazirlanmis 06 Ocak 2023 tarihli
degerleme raporuna gore tespit edilmistir.

Degerleme Sirketi Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz ekspertiz
sirketi olup, s6z konusu ekspertiz raporlarina gére yapilan degerlemeler, emsal kargilagtirma ve ikame
maliyet yaklasimi y6ntemine gére belirlenmistir.

Sirket’in HSBC Kredisi sozlesmesi dahilinde, Sirket aktifinde yatirim amagh gayrimenkulleri olan
Metro Binasi ve AVM iizerinde 125.000.000 TL ipotek bulunmaktadir. (31 Aralik 2022: 125.000.000
TL). Ziraat Katilim Bankasi A.S. lehine 325.000.000 TL bedel ile 556 Ada 5 Parsel arsasi iizerinde 1.
Dereceden ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2022: 325.000.000 TL). f

Aktif Degerler tizerindeki sigorta tutari Not.16’de agiklanmistir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2023 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak belirtilmistir.)

NOT 13 - MADDI DURAN VARLIKLAR

Dénemler itibariyle maddi duran varliklar ve ilgili birikmis amortismanlarinda gergeklesen hareketler
asagidaki gibidir. ' s

30.06.2023

Aktif Degeri

Hesap Adi 1.01.2023 Alim (+) Satim (=) Transfer (+/-) 30.06.2023
Yer Alt ve Yer Ustii Diizenleri 237.108 - - - 237.108
Binalar 2.447.998 - - - 2.447.998
Tesis, Makine ve Cihazlar 71.677 < z 2 71677 ©
Tagitlar 33,000 - - - 33,000
Demirbaglar 1.475.422 93.137 - - 1.568.559
Toplam 4.265.205 93.137 - - 4.358.342

Birikmis Amortisman

Dinem

Hesap Adi 1.01.2023 Atiiprismani ) Satim (+) Transfer (+/-) 30.06.2023
Yer Alti ve Yer Ustii Diizenleri (148.515) (7.272) - - (155.787)
Binalar (964.078) (61.252) - - (1.025.330)
Tesis, Makine ve Cihazlar (49.437) (2.982) - - (52.419)
Tagitlar (33.000) - - - (33.000)
Demirbaglar (1.026.366) (56.779) < - (1.083.145)
Toplam (2.221.396) (128.285) - - (2.349.681)
Net Deger 2.043.809 2.008.661
30.06.2022

Aktif Degeri

Hesap Adi 1.01.2022 Alm (+) Satim (-) Transfer (+/-) 30.06.2022
Yer Alt: ve Yer Ustit Diizenleri 237.108 - - - 237.108
Binalar 2.447.998 - - - 2.447.998
Tesis, Makine ve Cihazlar 71.677 - - - 71.677
Tagitlar 33.000 - - - 33.000
Demirbaglar 1.326.375 106.186 - - 1.432.561
Toplam 4.116.158 106.186 - - 4.222.344

Birikmis Amortisman

Hesap Adi 1.01.2022 ks msn‘;“;“({'; Satim (+) Transfer (+-)  30.06.2022
Yer Alti ve Yer Ustii Dizenleri (133.848) (7.273) - s (141.121)
Binalar (840.558) (61.253) = s (901.811)
Tesis, Makine ve Cihazlar (43.424) (2.981) - - (46.405)
Tagitlar ' (33.000) . < - (33.000)
Demirbaglar (933.987) (52.462) = 2 (986.449)
Toplam (1.984.817) (123.969) s - (2.108.786) .
£ 2 i
Net Degier 2.131.341 2113.558"

Aktif Degerler iizerindeki sigorta tutar1 Not.16’de aciklanmistir. ' # .
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30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
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NOT 14 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in dSnem sonlari itibarryla Maddi Olmayan Duran Varliklar: asagida agiklanmistir.
30.06.2023
Aktif Degeri

Hesap Ad1 01.01.2023 Ahm (+)  Satum (-) 30.06.2023

Haklar 72.742 - 72.742
Toplam 72.742 - - 72.742

Birikmis Amortisman

Donem

Hesap Adi 01.01.2023 Kaitrtain ) Satim (+) 30.06.2023
Haklar (72.742) - (72.742)
Toplam (72.742) - - (72.742)
Net Deger = L
30.06.2022

Aktif Degeri

Hesap Adi 1.01.2022 Alim (+) Satim (-) 30.06.2022
Haklar 72.742 - - 72.742
Toplam 72.742 - - 72.742

Birikmis Amortisman

Hesap Adi 1.01.2022 I ﬁsn?a";e(‘f‘) Satim (+)  30.06.2022
Haklar (70.359) (1.580) = (71.939)
Toplam (70.359) (1.580) < (71.939)
Net Deger 2.383 803

Amortisman giderleri ve itfa pay1 giderleri, gider yerlerine dagilimi asagidaki gibidir.

Amortisman ve itfa pay: giderleri -l
01.01.2023 01.01.2022

Hesap Adi 30.06.2023 30.06.2022
Satiglarin Maliyeti (72.713) (72.563)
Pazarlama Satig ve Dagitim Giderleri (47.572) (48.558)
Genel Yonetim Giderleri (8.000) (4428)

Toplam (128.285) (125.549)
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NOT 15 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Sirket’in dénemler itibariyla Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglari asagida aglklénm1$-tu.

Hesap Adi 30.06.2023 31.12.2022
Personele Borglar - 185.231
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 50.001 30.223
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 114.139 92.611
Toplam 164.140 308.065

NOT 16 - KISA VADELI KARSILIKLAR

Sirket’in donemler itibartyla Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliilikleri asagida agiklanmistir.

i) Karsiliklar

Hesap Adi 30.06.2023 31.12.2022
Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Kargiliklar 99.587 192.454
Toplam 99.587 192.454
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsihklar 30.06.2023 31.12.2022
Izin Karsilig1 99.587 192.454
Toplam 99.587 192.454

Izin karsilig1 hareket tablosu asagidaki gibidir;

01.01.2023 01.01.2022

izin Karsiliklar 30.06.2023 30.06.2022

1 Ocak itibariyle 192.454 96.033
flave kargilik - 59.756
Iptal edilen karsihiklar (92.867) -

Dé6nem Sonu 99,587 155.789

ii) Kosullu varlik ve yiilidimliiliikler

Sirket’e kars1 zaman zaman ticari faaliyetleri ile ilgili davalar agilabilmektedir. Sirket yonetimi ile hukuk
miisavirlikleri tarafindan, ilgili risklerin gergeklegebilirligi analiz edilmektedir. Yapilan analizler
sonucunda, Sirket yonetimi tarafindan dénemler itibariyle ile ayrilan kargilik bulunmamaktadir.
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iii) Pasifte ver almayan taahhiitler, ipotek ve teminatlar

Sirket’in donemler itibariyla alinan ve verilen teminatlar asagidaki gibidir.

30.06.2023 31122022

P];ia:i;i Orjinal Tutar TL Karsilizn Orjinal Tutar TL Karsilig:
Verilen teminat mektubu L 1.006.432 1.006.432 311905 311.905
Verilen tpotekler L 556.650.000 556.650.000 556.650.000 556.650.000
Toplam verilen teminatlar ve &
ipotekler 557.656.432 526.961.905

iv) Teminat rehin ve ipoteklerin ozkaynaklara oran

Donemler itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek “TRI” pozisyonuna iligkin tablolar: asagidaki gibidir.

Sirket tarafindan verilen TRI' ler

30.06.2023

31.12.2022

A. Kendi tiizel kisiligi adina verilmis olan TRI' lerin toplam tutar:

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
verilmig olan TRI' lerin toplam tutar:

C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin
borcunu temin amactyla verilmis olan TRI' lerin toplam tutart

D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutari
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Sirket sirketleri

lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine verilmis olan TRI

557.656.432

556.961.905

Toplam

557.656.432

556.961.905

Sirket’in HSBC Kredisi s6zlesmesi dahilinde, Sirket aktifinde yatinm amagh gayrimenkulleri olan
Metro Binas1 ve AVM iizerinde 125.000.000 TL ipotek bulunmaktadir. (31 Aralik 2022: 125,000.000
TL). Ziraat Katilim Bankas1 A.S lehine 325.000.000 TL bedel ile 556 Ada 5 Parsel arsas1 iizerinde
1.Dereceden ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2022: 325.000.000 TL). Ayrica Sirket’in stoklarinda yer
alan Aquacity iizerinde yer alan 28 adet bagimsiz boliim igin Ziraat Katilim Bankasi A.S. lehine
106.650.000 TL ipotek bulunmaktadir. (31 Aralik 2022: 106.650.000 TL)

v) Aktif degerlerin toplam sigorta tutari

Sirket’in dénemler itibariyla aktif degerlerin sigorta tutarlar1 agagida agiklanmistir.

Hesap Adi 30.06.2023 31.12.2022
Stoklarin Sigorta Tutar1 55.825.000 58.215.000
Yatirm Mamullerin Sigorta Tutar 358.925.676 358.925.676
Yatirim Amagh Gayrimenkullerin Sigorta Tutari 125.750.000 125.750.000
Aktif Degerlerin Toplam Sigorta Tutar: 540.500.676 542.890.676
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NOT 17 - UZUN VADELI KARSILIKLAR

Asafida belirtilen yasal yikiimliiliikler haricinde, Sirket’in herhangi bir emeklilik taahhiidii anlagmas
bulunmamaktadir,

Hesap Adx 30.06.2023 31.12.2022

Kidem Tazminati Karsiligi 240.216 626.981
Toplam 240.216 626.981

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yiikiimliiligii, Sirket'in ¢alisanlarm emekli olmasmdan dogan gelecekteki olast
yuikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”),
Sirket’in yiikiimliiliiklerini tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktileryal degerleme yontemleri
kullanilarak = gelistirilmesini 6ngdriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir.

Sirket, TMS 19 uyarinca kidem tazminati kargihigini hesaplamis olup, karsiliga iliskin tiim aktiieryal
kayip ve kazanglari bilango tarihi itibariyla diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirmistir. Buna
gore toplam uzun vadeli karsiligin hesaplanmasina yonelik asagidaki aktiieryal varsaymmlar
kullanilmigtir:

30.06.2023 31.12.2022
Yillik iskonto Oran1 (%) 1,69% 0,85%
Kideme hak kazanim olasihigina iligkin kullanilan oran (%) 100,00% 100,00%

Temel varsayum, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsiigmimn enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gergek
orani gosterir. Sirket’in kidem tazminat: karsiligi, kidem tazminat tavani her alti ayda bir diizenlendigi
i¢in, 1 Temmuz 2023 tarihinden itibaren gecerli olan 23.489,83 TL tavan tutar1 (1 Ocak 2022: 10.848,59)
lizerinden hesaplanmaktadir.

Kidem tazminati karsiliginin dénem igindeki hareketleri asagidaki gibidir.

01.01.2023 01.01.2022
30.06.2023 30.06.2022

Acilig Bakiyesi 626.981 237.829
Dénem I¢i Odemeler (532.479) -

Faiz Maliyeti 9.056 43.998
Hizmet Maliyeti 12.321 117.302
Odeme/Faydalarm Kisilmasy/Isten Cikariima Dolaysiyla Olusan Kayip 86.621 WA
Aktiiaryal Kayip / (Kazang) 37.716 > 57%34 -~

Kapanis Bakiyesi 240.216 456263 Y %
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NOT 18 - CARI DONEM VERGISI iLE iLGILI VARLIKLAR VE BORCLAR

Sirket’in donemler itibartyla Cari Dénem Vergisi ile Ilgili Varliklari ve borg¢lar1 bulunmamaktadir.

NOT 19 - DIGER VARLIK VE YOKUMLULUKLER
Sirket’in donemler itibariyla Diger Dénen Varliklart bulunmamaktadir.

Sirket’in donemler itibarryla Diger Duran Varliklar1 asagidaki gibidir.

Hesap Adx 30.06.2023 31.12.2022
Devreden KDV 19.966.553 13.614.365
Toplam 19.966.553 13.614.365

NOT 20 - OZKAYNAKLAR

Sermaye

Sirket’in donemler itibartyla Ortaklik Yapisi asagidaki gibidir.

30 Haziran 2023 31 Arahik 2022

Ortaklar Tutar Ora}gs:.‘/: Tutar Or::l;sf/f
Sinpas Yapi End. Ve Tic.A.S. 249.375.000 47,50 237.500.000 47,50
Deniz Tekstil San. ve Tic. A.S. 217.875.000 41,50 207.500.000 41,50
Hiirsan Havlu Uretim San. Ve Tic.A.S. 47.250.000 9.00 45.000.000 9,00
Derya Baltali 10.500.000 2,00 10.000.000 2,00
Sermaye 525.000.000 100,00 500.000.000 100,00
Odenmemis Sermaye - - - £

Toplam 525.000.000 500.000.000

Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle sermayesi 525.000.000 TL olup bu sermaye, her biri 1 TL

itibari degerinde 525.000.000 adet paya ayrilmistir.

Bu paylar;

57.750.000-TL’s1na kargilik 57.750.000 adet A Grubu,
249.375.000-TL’smna karsilik 249.375.000 adet B Grubu
217.875.000-TL’smna karsilik 217.875.000 adet C Grubu

olmak iizere toplam 525.000.000-TL ‘sina karsilik 525.000.000 adet nama yazili paya boliinmiigtiir.

Gecmis Yil/Kar Zararlan

Geemis Y1l Kér / Zararlari, Olaganiistii Yedekler, Yedeklere Iliskin Enflasyon Farklar ve Diger Geemis

Y1l Kar / Zararlarindan olusmaktadir.

31122022 "

Hesap Adi 30.06.2023
Diger Gegmis Y1l Karlari/(Zararlari) (153.375.499) (‘397'::082.-.3‘363
Toplam (153.375.499)

(397.082.336)
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Paylara iliskin Primler/iskontolar
Bulunmamaktadir.
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Ozkaynaklar altinda muhasebelestirilen Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderlerine iliskin detay tablo asagidaki gibidir.

Hesap Adi 30.06.2023 31.12.2022
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazaglar/Kayiplar: (267.439) (248.58 1)
Toplam (267.439) (248.581)
Ozkaynaklar
Sirket’in donemler itibariyla Ozkaynak kalemleri asagidaki gibidir.
Hesap Ad1 30.06.2023 31.12.2022
Sermaye 525.000.000 500.000.000
Kar_veya Zafar@a Yeniden Smiflandinimayacak Birikmis Diger Kapsamli (267.439) (248.581)
Gelirler veya Giderler
Tammlanmig Fayda Planlar Yeniden Ol¢iimKazanglary/Kayiplart (267.439) (248.581)
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli ; L
Gelirler veya Giderler
Gegmis Y1l Karlary/(Zararlari) (153.375.499) (397.082.336)
Diger Gegmig Yillar Kar/Zararlar: (153.375.499) (397.082.336)
Net Dénem Kari/(Zarar1) 294.784.482 243.706.837
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar Toplami 666.141.544 346.375.920
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - -
Toplam Ozkaynaklar 666.141.544 346.375.920
NOT 21 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI
Sirket’in donemler itibartyla Hasilat ve Satiglarin Maliyeti asagidaki gibidir.
01.01.2023 01.01.2022
A 30.06.2023 30.06.2022
Yurti¢i Satiglar 37.095.349 47.251.251
Satigtan fadeler (-) (279.559) -
Net Satiglar 36.815.790 47.251.251
Satiglarin Maliyeti (3.729.310) (12.240.014)
Briit Kar/(Zarar) 33.086.480 35.011.237° .
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Sirket, insaa etmis oldugu gayrimenkullerini satarak gelir elde etmekte veya yatimm amagh
gayrimenkullerini kiralayarak kira gelirleri elde etmektedir. Sirket’in faaliyetlerini Konut Satig Gelirleri
ve Kira Gelirleri ayriminda takip etmektedir. Buna gore Hasilat ve Satislarin Maliyetilerinin detaylar
agagidaki gibidir.

01.01.2023 01.01.2022
30.06.2023 30.06.2022
Konut Satis Gelirleri
Hasilat 20.028.722 36.005.444
Satiglarin Maliyeti (-) (1.445.046) (10.390.444)
Ara Toplam 18.583.676 25.615.000
Kira Gelirleri
Hasilat 16.787.068 11.245.807
Satislarin Maliyeti (-) (2.284.264) (1.849.570)
Ara Toplam 14.502.804 9.396.237
Toplam
Hasilat 36.815.790 47.251.251
Satiglarin Maliyeti (-) (3.729.310) (12.240.014)
Toplam Briit Satis Kar1 33.086.480 35.011.237

NOT 22 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI

Sirket’in donemler itibarryla Genel Yo6netim Giderleri, Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri agagidaki
gibidir.

01.01.2023 01.01.2022
Hesap Adx

30.06.2023 30.06.2022
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (469.813) (444.389)
Genel Yonetim Giderleri (3.015.981) (1.063.184)
Toplam (3.485.794) (1.507.573)
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Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri

01.01.2023 01.01.2022
Hesap Adx 30.06.2023 30.06.2022
Personel Giderleri (220.080) (104.394)
Ilan, Reklam Ve Tanitim Giderleri (74.939) —(80:176)
Amortisman Ve Itfa Payi (47.572) (48.558)
Yiyecek Ve Igecek Giderleri (43.794) (17.811)
Su,Elektrik,Dogalgaz Ve Haberlesme Giderleri (17.786) (18.096)
Kidem Tazminati Karsilik Giderleri (10.835) (34.419)
Mahkeme Ve Noter Giderleri (10.064) (3.610)
Bakim Onarim Giderleri (5.683) (445)
Akaryakat Giderleri (3.589) .(3.283)
Sigorta Giderleri (3135) (103)
Izin Karsiliklar1 - (8.735)
Tapu Harc1 Giderleri - (121.109)
Diger Giderler (35.156) (3.650)
Toplam (469.813) (444.389)

Genel Yonetim Giderleri

01.01.2023 01.01.2022
Hesap Ad:

30.06.2023 30.06.2022
Personel Giderleri (967.254) (384.825)
Mali Ve Hukuki Miisavirlik Giderleri (499.209) (87.670)
Vergi, Resim Ve Harglar (465.419) (286.816)
Proje Ve Damigmanhk Giderleri (371.120) (73.378)
Sigorta Giderleri (109.438) (29.248)
Disaridan Saglanan Fayda Ve Hizmetleri (312.545) (40.110)
Kira Giderleri (54.373) (15.900)
Yiyecek Ve Igecek Giderleri (42.269) (19.701)
Su,Elektrik,Dogalgaz Ve Haberlesme Giderleri (37.868) (34.035)
Amortisman Giderleri (8.000) (4.428)
Akaryakit Giderleri (5.856) (3.502)
Mahkeme Ve Noter Giderleri (1.593) (1.932)
Bakim Onarim Giderleri (300) (808)
Diger Giderler (140.737) (80.831)
Toplam (3.015.981)

(1.063.184)
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NOT 23 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Dénemler itibariyla Niteliklerine Gore Giderleri agagidaki gibidir.

01.01.2023  01.01.2022

30.06.2023  30.06.2022
Satislarin Maliyeti (3.356.170) (11.829.711)
Personel Giderleri (1.487.761) (714.134)
Vergi, Resim Ve Harglar (465.419) (286.816)
Kidem Tazminati Karsilik Giderleri (10.835) (161.299)
Amortisman Ve Itfa Pay (120.285) (121.121)
Tapu Harc1 Giderleri - (121.109)
Mali Ve Hukuki Miisavirlik Giderleri (499.209) (87.670)
Ilan, Reklam Ve Tanitim Giderleri (74.939) (80.176)
Proje Ve Danigsmanlik Giderleri (371.120) (73.378)
Su,Elektrik,Dogalgaz Ve Haberlesme Giderleri (55.654) (52.131)
Digaridan Saglanan Fayda Ve Hizmetleri (89.545) (40.110)
Yiyecek Ve Igecek Giderleri (86.063) (37.512)
Izin Karsiliklan - (31.573)
Sigorta Giderleri (109.753) (29.351)
Izin Kargihig1 - (28.183)
Kira Giderleri (*) (54.373) (15.900)
Akaryakit Giderleri (9.445) (6.785)
Mahkeme Ve Noter Giderleri (11.657) (5.542)
Amortisman Giderleri (8.000) (4.428)
Temizlik Giderleri - (4.053)
Bakim Onarim Giderleri (5.983) (1.253)
Seyahat Ve Konaklama Giderleri (1.507) -
Diger Giderler (397.386) (15.352)
Toplam (7.215.104) (13.747.587)

(*) TFRS 16 Kiralamalar Standardi kapsami disindaki kiralamalardan olusmaktadir.
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NOT 24 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER / GIDERLER
Sirket’in dénemler itibariyla Esas Faaliyetlerden Diger Gelirleri / Giderleri asagida aciklanmistir.

01.01.2023 1.01.2022

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 30.06.2023 30.06.2022
Onceki Dénem Reeskont Iptali 661.435 1.286.811
Cari Dénem Reeskont Geliri 135.097 19.714
Konusu Kalmayan izin Karsiligi 92.867 -
Konusu Kalmayan Siipheli Alacak Karsilig1 1.144 8.868
Vade Farki Gelirleri - 461.914
Diger Gelirler 279.720 220.149
Toplam 1.170.263 1.997.456

1.01.2023 1.01.2022
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 30.06.2023 30.06.2022
Onceki Donem Reeskont iptali (298.969) (15.366)
Stipheli Alacak Karsilik Giderleri (229.821) -
Cari Donem Reeskont Gideri (99.342) (5.427.517)
Diger Giderler (138.432) (223.251)
Toplam (766.564) (5.656.134)

NOT 25 - YATIRIM FAALIYETLERDEN GELIRLER / GIDERLER

Sirket’in donemler itibarryla Yatirim Faaliyetlerden Gelirleri / Giderleri asagida agiklanmistir.

01.01.2023 01.01.2022
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 30.06.2023 30.06.2022
Maddi Ve Maddi Olmayan Duran Varlik Satis Kar - -
Yatirim Amagh Gayrimenkul Deger Artis Kazanci 582.330.000 265.430.000
Toplam 582.330.000 265.430.000

NOT 26 - FINANSMAN GELIRLERI / GIDERLERI

Sirket’in donemler itibariyla Finansman gelir ve giderleri agagida agiklanmstir.

01.01.2023 01.01.2022
Finansman Gelirleri 30.06.2023 30_:06.2022 e
Finansman Faaliyetlerinden Faiz Gelirleri E : _ ¥,
Finansman Faaliyetlerinden Kur Farki Gelirleri 2.831.833 W13
Toplam 2.831.833 L P NG,

44



BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak belirtilmistir.)

01.01.2023 01.01.2022
Finansman Giderleri 30.06.2023 30.06.2022
Finansman Faaliyetlerinden Kur Farki Giderleri (105.098.180) (72.000.856)
Finansman Faaliyetlerinden Faiz Giderleri (128.678.967) (117.651.082)
Teminat Mektubu Giderleri (3.183) (560)
Banka Masraflari (189.576) (79.062)
Toplam (233.969.906) (189.731.560)

NOT 27 - BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE ILISKIN
UCRETLER

Sirket’in, KGK'min 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina
istinaden hazirladig1 ve hazirlanma esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz
denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin iicretleri 01.01.2023-30.06.2023 dénemi icin 300.000 TL dir.

NOT 28 - GELIR VERGILERI

Sirket’in vergi gideri (veya geliri) cari dénem kurumlar vergisi gideri ile ertelenmis vergi giderinden
(veya geliri) olusmaktadir.

01.01.2023 01.01.2022
Hesap Adi 30.06.2023 30.06.2022
Dénem Vergi Gelir / (Gideri) (1.822.649) -
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (84.589.181) (35.755.467)
Toplam Vergi Geliri/(Gideri) (86.411.830) (35.755.467)

i) Cari Dénem Yasal Vergi Karsthig

Gegerli olan Kurumlar Vergisi oranlar:

Tiirkiye'de, kurumlar vergisi genel oram % 20°dir. 22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yiiriirliige giren 7316 Sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un 11 inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanununa eklenen Gegici 13 iincii madde ile Kurumlar Vergisi orani 2021 yilt vergilendirme dénemine
ait kurum kazanglan igin %25, 2022 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglar1 i¢in %23 olarak
uygulanmugtir. 15 Temmuz 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan “6/2/2023 Tarihinde Meydana
Gelen Depremlerin Yol Agtigi Ekonomik Kayiplarmn Telafisi I¢in Ek Motorlu Tagitlar Vergisi hdasi ile
Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”
uyarinca; bankalar, finansal kiralama, faktoring, finansman ve tasarruf finansman sirketleri, elektronik
Odeme ve para kuruluslari, yetkili déviz miiesseseleri, varlik ybnetim sirketleri, sermaye piyasasi
kurumlari ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketleri i¢in gegerli olan %25°1ik kurumlar
vergisi oran1 %30’a, diger sirketler igin gegerli olan %20’lik kurumlar vergisi orani ise %25°e
cikarilmigtir.

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren dénem itibariyla, vergi mevzuati uyarinca ficer aylik Sirket’in
donemler itibariyla olusan kazanglar iizerinden %25 (31.12.2022: %23) oraninda gegici vergi
hesaplanarak 6denmekte ve bu sekilde 6denen tutarlar yillik kazang iizerinden hesaplanan vergiden
mahsup edilmektedir. '
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Tiirk vergi hukukuna gore, zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diigiilmek
tizere, maksimum 5 yil tagabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, dnceki yillarda olusan
karlardan diisiilemez.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi uyarinca, kurumlar vergisi; miikellefin beyan iizerine tarh
olunur. Tirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yilin 30 Nisan tarihine kadar
vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan
muhasebe kayitlar1 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilirler.

Hesap Ad 30.06.2023 31.12.2022
Vergi Kargilig 1.822.649 -
Pesin Odenen Vergiler (-) (942.546) -
Dénem Kar Vergi Yiikiimliiliigii 880.103 -

Sirket’in cari donem vergi karsilig1 asagidaki sekilde hesaplanmigtir.

01.01.2023  01.01.2022
30.06.2023 30.06.2022
Yasal Kayitlardaki Ticari Kar / Zarar (-) 8.974.815 (5.215.964)
Matraha ilaveler (Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler) 138.431 31.865
Mali Kar/Zarar (-) 9.113.246  (5.184.099)
Mahsup Edilecek Gegmis Y1l Zararlari (-) -
Kurumlar Vergisi Matrahi 9.113.246
Hesaplanan Kurumlar Vergisi 1.822.649

Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay: elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancmma dahil ederek beyan eden tiim miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki
subelerine dagitilanlar hari¢ olmak iizere kar paylar lizerinden ayrica gelir vergisi stopaji1 hesaplanmasi
gerekmektedir. 23 Temmuz 2006 tarihli Resmi Gazete’de yaymmlanan 2006/10731 Sayili Bakanlar
Kurulu Karari ile Gelir vergisi stopaj oran1 %10° dan %15°e ¢ikarilmigtir.

ii) Ertelenmis Vergi

Sirket’in vergiye esas yasal finansal tablolari ile KGK tarafindan yaymlanan Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlarina gére hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farkliliklardan kaynaklanan
gegici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. S6z konusu
farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar1 ile KGK Muhasebe.
Standartlarina gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer a]masmdan kaynaklanmakta '
olup asagida agiklanmaktadir.
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Zamanlama farkliliklar:, muhasebe ve vergi amagh kaydedilen gelir ve giderlerin yillar arasinda
meydana gelen farklarmdan kaynaklanmaktadir. Zamanlama farkhliklary, maddi duran varliklar (arsa
ve arazi harig), maddi olmayan duran varliklar, stoklarin ve pesin odenen giderlerin  yeniden
degerlenmesi ile alacaklarm ve bor¢larn reeskontu, kidem tazminat karsiligs, gecmis yil zararlart v.b.
lizerinden hesaplanmaktadir. Her bilango doneminde Sirket, ertelenmis vergi alacaklarmi gozden
gecirmekte ve ilerideki yillarda vergilendirilebilir gelirlerden diisiilemeyecegi tespit edilen ertelenmis
vergi alacaklarim geri ¢ekmektedir. Ertelenmis vergi hesabinda kurumlar vergisi orani baz

alimmaktadr.

Birikmis Gegici Farklar

30.06.2023

31.12.2022

Yatirim Amach Gayrimenkul Degerleme Farklari
Faiz ve Kur Farki Aktiflegtirmelerine Iliskin Diizeltmeler

1.827.062.023
1.687.867.834

1.244.732.023
1.479.098.466

Amortisman Diizeltmeleri 97.000.769 80.184.863
Piyasa Kuru Degerleme Farklari 0 3.813.809
Kidem Tazminati Karsiliklari 110.660 626.981
Izin Karsihiklari 99.587 192.454
Alacaklara Iligkin Reeskontlar 99.342 661.435
Borglara fliskin Reeskontlar 135.097 298.969
Stipheli Alacak Karsiliklari 343.361 116.603
Kredilere Iliskin Diizeltmeler 2.550.560 7.655.050
Duran Varliklara Iliskin Diizeltmeler 1.165 1.165
TFRS 9 Beklenen Kredi Zarart 18.365 16.446
Diger Borglara Iligkin NBD Diizeltmeleri 31.708.931 -
Diger Diizeltmeler 351.476 4.300.175
Ertelenmis Vergi

30.06.2023 31.12.2022

Yatirim Amacli Gayrimenkul Degerleme Farklar (456.765.506) (248.946.405)
Faiz ve Kur Fark: Aktiflestirmelerine iligkin Diizeltmeler 421.966.962 295.819.693
Amortisman Diizeltmeleri (24.250.193) (16.036.974)
Piyasa Kuru Degerleme Farklar - 762.761
Kidem Tazminati Karsiliklari (27.665) 7125.396
Izin Kargiliklan 24.897 38.491
Alacaklara Iliskin Reeskontlar 24.836 132.287
Borglara [ligkin Reeskontlar (33.775) (59.754)
Stipheli Alacak Kargiliklari 85.841 23.321
Kredilere iliskin Diizeltmeler 637.640 1.531.011
Duran Varliklara [liskin Diizeltmeler 291 233
TFRS 9 Beklenen Kredi Zarari 4.591 3.289
Diger Borglara Iligkin NBD Diizeltmeleri 7.927.233 -
_Diger Diizeltmeler 87.869 860.035
Ertelenmis Vergi Varhg: / (Yiik.) (Net) (50.316.979) 34.253.344
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Hareket Tablosu
30.06.2023 30.06.2022
Dénem Bas1 Ertelenmis Vergi Varligi/(Yikiimliliigii) (Net) 34.253.344 128.538.826
Cari Dénem Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri (84.589.181) (35.755.467)
Kapsamli Gelir Tablosunda Muhasebelestirilen Ertelenmis Vergi Geliri 18.858 : 13.141
Dénem Sonu Ertelenmis Vergi Varhg / (Yikimliiliigii) (50.316.979) 92.796.500

Sirket’in donemler itibartyla vergi karsiliklarmin mutabakati asagidaki gibidir.

01.01.2023 01.01.2022
Vergi Karsihiginin Mutabakati 30.06.2023 30.06.2022
Vergi Oncesi Kar / (Zarar) 379.198.191 105.533.427
Hesaplanan Kurumlar Vergisi (%25-%22) (94.799.548) (24.272.688)

Vergi Etkisi:
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler (138.431) (7.329)

Yasal Vergi Oranindaki Degisikiklerin ve Vergiye Tabi Olmayan Gelir /

(Gider) Etkisi, Net 8.526.149 (11.475.450)

Gelir Tablosundaki Vergi Karsih@i Geliri / (Gideri) (86.411.830) (35.755.467)
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NOT 29 - ILISKILi TARAF ISLEMLERI
i) Iliskili taraflarla olan hesaplarin bakiyeleri:

Tiirii Firma Ad: 30.06.2023 31.12.2022
Ticari Alacaklar Ar Finansal Kiralama A.S. 228.699 119.056
Ticari Alacaklar Deniz Tekstil San.Ve Tic.AS. 1.017.343 500.000
Ticari Alacaklar Royal Ev Tekstil Ltd.Sti. 12.545 14.443
Ticari Alacaklar Derya Baltalh 1.500.000 ———1.500.000
Ticari Alacaklar Iligkili taraf reeskontu (-) - (359.590)

Ticari Alacaklar Toplami 2.758.587 1.773.909
Ticari Olmayan Alacaklar Sinpag Aqua City Denizli Toplu Yap1 Site Yon. - 66.055

Ticari Olmayan Alacaklar Toplam: - 66.055
Ticari Borglar Sinpag GYO A.S. 1.496.392 1.106.286
Ticari Borglar Piramid Petrol Tic.Ltd.Sti. 4.379 912
Ticari Borglar An Finansal Kiralama A.S. 1.444 315 -
Ticari Borglar Sinpas Aqua City Denizli Toplu Yap: Site Yon. 288.000 -
Ticari Borglar Kizilbik Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 1.432 -

Ticari Borglar Toplam: 3.234.518 1.107.198
Ticari Olmayan Borglar Sinpas Yap:1 Endustrisi A.S. (*) 288.875.143 265.170.644
Ticari Olmayan Borglar Arn Finansal Kiralama A.S. 1.553.485 2.938.483
Ticari Olmayan Borglar Deniz Tekstil San. Ve Tic.A.S. (*) 252.798.759 250.185.986
Ticari Olmayan Borglar Hiirsan Havlu Uretim A.S. (*) 114.508.510 95.656.246
Ticari Olmayan Borglar Derya Baltali 4.200.000 4.200.000

Ticari Olmayan Borg¢lar Toplami 661.935.897 618.151.359

(*) Sirket iligkili taraflarindan Sinpas Yap1 Endiistrisi A.S., Deniz Tekstil San. Ve Tic. A.§. ve Hiirsan
Havlu Uretim A.S.” ne olan olan borglari i¢in 13.06.2023 tarihinde “Borg lliskisinden Dogan Odeme
Protokolii” imzalamigtir. Yapilan protokole iliskin firma bazinda deme plani ve vade bilgileri asagidaki

gibidir.

SINPAS YAPI ENDUSTRISI A.S.

Dénem Bag
01.01.2023
30.06.2024
31.12.2024
30.06.2025
31.12.2025
30.06.2026

Genel Toplam

Donem Sonu
30.06.2024
31.12.2024
30.06.2025
31.12.2025
30.06.2026
31.12.2026

Giin Adat Oran Adat Tutan
546 12% 42.713.985
184 12% 13.767.237
181 12% 10.834.217
184 12% 8.260.342
181 12% 5.417.108
184 12% 2.753.447

83.746.336
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Anapara Tutan
45.516.680
45.516.680
45.516.680
45.516.680
45.516.680
45.516.680

273.100.080

Toplam Odeme

88.230.665
59.283.917
56.350.897
53.777.022
50.933.788
48.270.127

356.846.416
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DENIZ TEKSTIL SAN.VE TiC.A.S.

Dénem Basi Donem Sonu  Giin Adat Oran Adat Tutan Anapara Tutar: Toplam Odene
01.01.2023 30.062024 546 12% 40.732.140 39.585.432 80.317.572
30.06.2024 31.12.2024 184 12% 11.973.238 39.585.432 51.558.670
31.12.2024 30.06.2025 181 12% 9.422.417 39.585.432 49.007.849
30.06.2025 31.12.2025 184 12% 7.183.943 39.585.432 46.769.375
31.12.2025 30.06.2026 181 12% 4.711.209 39.585.432 44.296.641
30.06.2026 31.12.2026 184 12% 2.394.648 39.585.432 41.980.080
Genel Toplam 76.417.595 237.512.592 313.930.187
HURSAN HAVLU URETIM A.S.
Dénem Bag: Dionem Sonu  Giin  Adat Oran Adat Tutar Anapara Tutari Toplam O2eme
1.01.2023 30.06.2024 546 12% 18.014.170 17.769.199 35.783.369
30.06.2024 31.12.2024 184 12% 5.374.574 17.769.199 23.143.773
31.12.2024 30.06.2025 181 12% 4.229.556 17.769.199 21.998.755
30.06.2025 31.12.2025 184 12% 3.224.744 17.769.199 20.993.943
31.12.2025 30.06.2026 181 12% 2.114.778 17.769.199 19.883.977
30.06.2026 31.12.2026 184 12% 1.074.915 17.769.199 18.844.114
Genel Toplam 34.032.737 106.615.194 140.647.931
ii) Hiskili taraflar ile olan islemler:
30.06.2023
Alimlar
: : Duran 4
Ticari ; Satistan Kira Finansman 3
Mal Pt fade  Giderleri Giderleri v:l];lr:'nkl Diger Tephans
Sinpag Yapi Endiistrisi A.S - - - - 2.618.424 - - 2.618.424
Royal Ev Tekstil Pazarlama Tic.Ltd.Sti. - 19.760 - - - - - 19.760
Sinpag Gayrimenkul Yatinim Ortaklig A.S. - 330.598 - - - - - 330.598
Piramid Petrol Enerji San. Tic.Ltd.Sti. - 20.759 - - - - - 20.759
Deniz Tekstil San.Tic.A.S. - - - - 3.171.979 - - 3171979
Hirsan Havlu Uretim San.ve Tic.A.S. - - - - 2.255.025 - - 2.255.025
Kizilbitk GYO A.S. - 1.224 - - - - - 1.224
Ar Finansal Kiralama A.S. - - - - - - 5.844 5.844
Toplam - 372.341 - - 8.045.428 - 5.844  8.423.613
Satimlar
Al ; Duran
Ticari : Vade Kira 3 .
Mal Hizmet Farks Geliri Varhk Iade Diger Toplam
Satimi
Sinpas Yap: Endiistrisi A.S. - - - 1.800 - - - 1.800
Deniz Tekstil San.Tic.A.S. 2 - - 87.283 - - 47688 134.971
Royal Ev Tekstil Paz Tic.Ltd.Sti. - - - - - - 70.902 70.902
Toplam - - - §9.083 - - 118.590 207.673
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31.12.2022

Alimlar
" = Duran
Ticari . Satistan Kira Finansman :
Mal Hiziget iaf!e Giderleri Giderleri v:l];::: Diger ol
Piramid Petrol Enerji San.Tic.Ltd.Sti. - 24.510 - - - - 1.357 25.867
Sinpas Yap: Endistrisi A.S - 23 - 6.922.482 - - 6922505
Sinpas Aqua City Denizli Toplu Yap1 Site Yon. - 371.635 - - - - - 371.635
Deniz Tekstil San.Tic.A.S. - - 1.350 3.571.550 - - 3.572.900
Hiirsan Havlu Uretim San.ve Tic.A.S. - - 1.591.657 - - 1.591.657
Ar Finansal Kiralama A.S. - - - - - 3.619;- 3.619
Toplam 396.168 - 1.350  12.085.689 - 4.976  12.488.183
Satimlar
o ; Duran
Theari Hizmet ;; - GI::; . Varlk  iade  Diger  Toplam
Satimi
Sinpas Yap: Endiistrisi A.S. - - - 900 - - - 900
Deniz Tekstil San.Tic.A.S. - - - 21.585 - - 14.715 36.300
Royal Ev Tekstil Paz.Tic.Ltd.Sti. - - - - - - 320 320
Sinpas Aqua City Denizli Toplu Yap: Site Yon. - - - - - - 30236 30.236
Arn Finansal Kiralama A.S. - - 198213 - - - - 198.213
Toplam - 198.213 22.485 - 45.271 265.969

Ust yénetim kadrosuna ait iicretler ve menfaatler toplami

Dénemler itibariyla Ust yonetim kadrosuna ait iicretler ve menfaatler 176.566 TL’dir. (30.06.2022:
Bulunmamaktadir.)

NOT 30 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY1

Finansal Risk Y6netimi Amaclan ve Politikalar:

Sirket’in kullandig1 belli bagh finansal araclar, banka kredileri, finansal kiralamalar, nakit ve kisa vadeli
banka mevduatlaridir. Bu araglar1 kullanmaktaki asil amag Sirket’in operasyonlar1 igin finansman
yaratmaktir. Sirket ayrica direkt olarak faaliyetlerden ortaya cikan ticari alacaklar ve ticari borglar gibi
finansal araglara da sahiptir.

Kullanilan araglardan kaynaklanan risk, yabanc1 para riski, faiz riski, kredi riski ve likidite riskidir. Sirket
yonetimi bu riskleri asafida belirtildigi gibi yonetmektedir. Sirket ayrica finansal araglarin
kullanilmasindan ortaya ¢ikabilecek piyasa riskini de takip etmektedir.

Yabanci Para Riski

Yabanei para riski Sirket'in ABD Dolar1 ve AVRO birimleri cinsinden yiikiimliiliiklere sahip olmasindan
kaynaklanmaktadir.

Sirket’in ayrica yaptig1 islemlerden dogan yabanci para riski vardir. Bu riskler Sirket’in degerleme para
birimi digindaki para birimi cinsinden mal ve hizmet alim ve satim1 yapmasi ve yabanci para cinsinden
banka kredisi kullanmasindan kaynaklanmaktadir. e

Sirket’in maruz oldugu kur riski, déviz tevdiyat hesaplarindan, déviz cinsinden alacak ve bt)rc;lapmdah,

kullanmis oldugu kredilerinden kaynaklanmaktadir. Sirket bu riski en aza indirmek i'g:in-,',_'ﬁﬁa"t‘l;,s'_al 3
pozisyonunu, nakit girig/gikislarini detayl: nakit akim tablolariyla izlemektedir. TR .0 S Ul
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Donemler itibarryla Sirket’in yabanci para pozisyonu asagida sunulmustur.

Daviz Pozisyonu Tablosu

Cari Dinem 30.06.2023

TL Kargihg

USD

EURO GBP

L. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. Dénen Varliklar Toplam (1+2+3)

535

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varhklar

Gb. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. Duran Varhklar Toplami (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

535

1% -

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik.

300.623.936

10.677.841 2

13. Kisa Vadeli Yiik. Toplami (10+11+12)

300.623.936

10.677.841 -

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16a. Parasal Olan Diger Yiik.
16b. Parasal Olmayan Diger Yiik.

286.108.605

10.162.272 -

17. Uzun Vadeli Yiik. Toplami (14+15+16)

286.108.605

10.162.272 -

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

586.732.541

20.840.113 -

19. Bilango digi Tiirev Aracglarimin Net Varlik/ (Yiikiimliilik) Pozisyonu (19a-19b)
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutan

19b. Hedge Edilen Toplam Yiik, Tutan

20. Net Yabanei Para Varlik / (Yiikimliilik) Pozisyonu (9-18+19)

(586.732.006)

(20.840.094) -

21. Parasal Kalemler Net Yabane: Para Varhk / (yikimliiliik) pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-
14-15-16a)

(586.732.006)

(20.840.094) L

22. Disviz Hedge'i Igin Kullamlan Finansal Araglarin Toplam Gergege Uygun Degeri
23. Déviz Varhiklarin Hedge Edilen Kisminin Tutan

23. Diviz Yikiimliliikleirn Hedge Edilen Kismmm Tutari

23. Thracat

24, Ithalat
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Diviz Pozisyonu Tablosu

Onceki Diinem 31.12.2022

TLKarphgs ~ USD EURO -diger
1, Ticari Alacaklar - 2 - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 6.534.661 346.565 181 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varhklar “ - - 5
3, Diger - - - -
4. Donen Varhklar Toplami (14243) 6.534.661 346.565 181 -
5. Ticari Alacaklar - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - -

6b. Parasal Olmayan Finansal Varhklar - g - -
7. Diger - . - -
8. Duran Varhklar Toplam (5+6+7) - - - o

9. Toplam Varhklar (4+8) 6.534.661 346.565 181 -
10. Ticari Borglar - 5 a . 3
11. Finansal Yiikiimliiliikler 56.062.924 169.831 2.613.987 #
12a. Parasal Olan Diger Yilkiimliiliikler s - - =
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - 5
13, Kisa Vadeli Yiik. Toplami (10+11+12) 56.062.924 169.831 2.613.987 -

14. Ticari Borglar - - - -

15. Finansal Yiikiimliiliikler 455.327.609 = 22.518.675 -
16a. Parasal Olan Diger Yiik. 278.218.028 1.460.015 12.395.566 -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiik. “ = = .
17. Uzun Vadeli Yiik, Toplami (14+15+16) 733.545.636 1.460.015 34.914.241 -
18, Toplam Yikiimliliikler (13+17) 789.608.561 1.629.846 37.528.228 . =

19. Bilango dis Tiirev Araglarimin Net Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b) = = =
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutan = = E
19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutan = = L

20. Net Yabane: Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) (783.073.900) (1.283.281) (37.528.047) -
21. Parasal Kalemler Net Yabanc: Para Varhk / (yiikiimliilik) pozisyonu (1+2a+5+6a-10-

11-12a-14-15-16a) (504.855.872) 176.734  (25.132.481) -
22. Déviz Hedge'i Igin Kullantlan Finansal Araglarm Toplam Gercege Uygun Degeri - - 4 =
23, Déviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutari = = 5 =

23. Déviz Yiikiimlilikleirn Hedge Edilen Kisminin Tutar: - - - =
23. fhracat 2 x L s
24. ithalat - 2 = 2
Yiikamliilikler (-) olarak girilecektir. = - = 5 E
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Asagidaki tablo, Sirket’in bilangosunda net doviz pozisyonunun doviz kurlarindaki degisimlerle ulasacagi”durumlan
gostermektedir.

Déviz Kuru Duyarhihk Analizi Tablosu

Cari Dénem 30.06.2023
Kar / Zarar Ozkaynak
Yabanci Paranin Yabana Yabanci Yabane
Deger Paranm Deger Paranm Deger  Paranimn Deger
Kazanmasi Kaybetmesi Kazanmasi Kaybetmesi

ABD Dolarmin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yikiimltiligii 133 (133) 133 (133)
2- ABD Dolar Riskinden Korunan Kisim (-) - - - : -
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 133 (133) 133 a8

EURO' nun TL Kargisinda % 10 deger degisimi halinde;

4- EURO Net Varhik / Yikiimliiligii (58.673.201) 58.673.201 (58.673.201) 58.673.201
5- EURO Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
6- Avro Net Etki (4+5) (58.673.201) 58.673.201 (58.673.201) 58.673.201
TOPLAM (58.673.201) 58.673.201 (58.673.201) 58.673.201

Déviz Kuru Duyarhhk Analizi Tablosu
Onceki Dénem 31.12.2022

Kar / Zarar Ozkaynak
Yabanci Paranin Yabana Yabana Yabana
Deger Paranin Deger  Paranin Deger  Paranin Deger
Kazanmasi Kaybetmesi Kazanmasi Kaybetmesi

ABD Dolarinin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yiikiimliiltigii (2.424.118) 2.424.118 (2.424.118) 2.424.118
2- ABD Dolari Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
3- ABD Dolari Net Etki (142) (2.424.118) 2.424.118 (2.424.118) 2.424.118

EUROQ' nun TL Kargisinda % 10 deger degisimi halinde;

4- EURO Net Varlik / Yikimliiligii (75.881.711) 75.881.711 (75.881.711) 75.881.711
5- EURO Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
6- Avro Net Etki (4+5) (75.881.711) 75.881.711 (75.881.711) 75.881.711
TOPLAM (78.305.829) 78.305.829 (78.305.829) 78.305.829
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Kredi Riski

Kredi riski, kargilikh iligki icinde olan taraflardan birinin bir finansal araca iligkin olarak yiikiimliliigiinii yerine
getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramas: riskidir. Sirket, kredi riskini belli taraflarla
yapilan iglemleri sinirlandirarak ve iligkide bulundugu taraflarin giivenilirligini stirekli degerlendirerek yonetmeye
calismaktadir. Sirket’in toplam kredi riski bilangoda g@sterilmistir.

Kredi risk yogunlagmas: belirli sirketlerin benzer is alanlarinda faaliyette bulunmasi ve aymi cografi bélgede yer
almastyla veya ekonomik, politik ve bunun gibi diger kosullarda meydana gelebilecek degisikliklerin bu
sirketlerin sdzlesmeden dogan yiikiimliiliiklerini benzer ekonomik kosullar cercevesinde etkilemesi- te-ilgilidir.
Kredi riskinin yogunlasmasi Sirket’in performansinmn belli bir sektorii veya cografik bolgeyi etkileyen gelismelere
duyarliligmi gostermektedir.

Sirket’in kredi riskini, satis ve hizmet faaliyetlerini yeni faaliyet konusu alaninda sektér veya bolgedeki sahislar
veya Sirketler lizerinde istenmeyen yogunlasmalardan kaginarak yénetmeye calismaktadir. Sirket ayrica gerekli
gordiigii durumlarda miisterilerinden teminat almaktadir.
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Finansal Arag Tiirleri Itibariyle Maruz Kalinan Kredi Tiirleri

Alacaklar
CARI DONEM 30.06.2023 Tieart AlacaBl -
Tliskili Diger iligkili ~ Diger Bankalardaki

Nakit ve

Mevduat —Nakit Benzerleri

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski

(A+B+C+D+E) 2.758.587 52.378.710 - 152,731 10.761.602 10.775.506
- Azami riskin teminat, vs ile givence altina almmaug kismt - - - - - -
A. Vadesi gegmernis yada defer dsilkligine agramamy 2758587 52.378.710 - 152731 10761602 10.775.506
finansal varhiklarin net defter deZeri
B. Kosullar: yeniden goriigiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gecmis veya deger diisiikliiZiine ugrams sayilacak - - - - - -
finasal varhiklarin defter degeri
C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamig i ) c 3 : ¥
varhiklarin net defter degeri
- Teminat vs. ile giivence altina almmg lasmi - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - = - =
- Vadesi Gegmig (briit defter degeri) - 271.531 - 90.195 - -
- Deger Diigiikligii (-) - (271.531) - (90.195) - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmug kismi - - - - - -
- Vadesi Gegmemig (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger Diigiikliigii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alnmis kismi - - - - - -
E. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - - -
Alacaklar
ONCEKI DONEM 31.12.2022 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
s z f s . Bankalardaki Nakit ve
Miskili Diger Tliskili Diger Mevduat Nakit Benzerleri
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) 1.773.909 39.742.072 66.055 343.141 3.868.599 3.884.477
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinms kismu - - - - - -
45 wislesi gromentsy yida decer ORI ilvemy 1773909 39742072 66055 343141  3.868.599 3.884.477
finansal varhiklarim net defter degeri
B. Kosullar yeniden goriigiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gecmis veya deger diigiikliigiine ugramis sayilacak - - - - - -
finasal varhklarin defter degeri
C. Vadesi gecmis ancak deZer diisiikliigiine ugramamis _ " y _ _ _
varliklarin net defter degeri
- Teminat vs. ile giivence altina almmg kasmi - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhiklarin net defter degerleri - - - - - -
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - 41.710 - 91.339 - -
- Deger Diisiikliigit (-) - (41.710) - (91.339) - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina almmuy kism - - - - =
- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri) - - - -
- Deger Diigtikligii (-) - = - =
- Net degerin teminat, vs ile giivence altma alnmuy kismt - - - - =
E. Bilango digi kredi riski iceren unsurlar = = = = 7
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Likidite Riski

Likidite riski bir sirketin fonlanma ihtiyaglarim karsilayamama riskidir. Thtiyath likidite riski yénetimi, yeterli
miktarda nakit ve nakit benzerleri saglamak, giivenilir kredi kuruluslarinn vermis oldugu kredi limitlerinin de
destegiyle fonlamay: miimkiin kilmak ve agik pozisyonu kapatabilmektir. Sirket is ortamimnda kredi yollarmin
hazir tutulmas: yoluyla nakit girisleri ve ¢ikislarinin dengelenmesiyle fonlamay1 saglamaktadir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yitkiimliiliiklerinin vade dagilimim gdstermektedir.

30.06.2023
Nakit _
Defter Degeri Cilaslar % Aytan elldy 1-5 yil aras: S
Kisa arasi Uzun
Toplam:
Banka Kredileri 676.218.161 716.510.280 87.370.052  307.306.202 321.834.025 -
Ticari Borglar 7.416.319 14.967.735 7.416.319 - - -
Diger Borglar 664.677.265 827.164.999 15.740.465 - 811.424.534 -
Toplam 1.348.311.745  1.558.643.014 110.526.836 307.306.202 1.133.258.559 -
31.12.2022
Nakit
Defter Degeri Cikiglar 5 Aydan Kisa  3-12ayarast  1-5yilarasi 5 Yildan Uzun
Toplami
Banka Kredileri 513.821.800 552.555.553 58.808.875 205.194.687  288.551.991 -
Ticari Borglar 24.154.142 24.453.111 24.453.111 - N -
Diger Borglar 619.972.669 619.972.669 188.890.489 238.901.860  192.180.320
Toplam 1.157.948.611 1.196.981.333 272.152.475 444.096.547  480.732.311 -
Faiz Riski

Sirket, faiz haddi bulunduran varlik ve yiikiimliiliiklerin tabi oldugu faiz oranlarinin degisiminin etkisinden dogan
faiz oram riskine agiktir. Sirket bu riski, faiz oram duyarlilig1 olan varlik ve yikiimliliiklerini dengelemek
suretiyle olusan dogal tedbirlerle yonetilmektedir. Sirket, s6z konusu faiz oran riskini en aza indirmek icin en

uygun kosullardaki oranlardan borglanmayi saglamaya yonelik ¢alismalar yiiriitmektedir.

Sirket’in dénemler itibartyla faiz pozisyonu tablosu asagida agiklanmustir.

Sabit Faizli Finansal Araclar 30.06.2023 31.12.2022
Finansal Varhklar - -
Finansal Yiikiimliiliikler 1.356.250.089 414.126.281
Degisken Faizli Finansal Araclar 30.06.2023 31.12.2022
Finansal Varliklar - -
Finansal Yiikiimliilikler 131.392.606

Sirket’in donemler itibariyla degisken faizli finansal araclari bulunmadi
kalmamaktadir.
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Fiyat Riski
Fiyat riski, kur, faiz ve piyasa riskinden meydana gelmektedir. Sirket, bu riski yabanci para alacak ve borglarmm
ve faiz tagiyan aktif ve pasiflerinin dengelenmesi yoluyla yonetmektedir. Piyasa riski, Sirket yonetimi tarafindan

mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme metodlar: aracilityla yakindan takip edilmektedir.

Sermaye Yonetimi
Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandé{n da borg
ve Ozkaynak dengesini en verimli gekilde kullanarak karmi artirmay1 hedeflemektedir. Sirket’in sermaye yapisi

borglar, nakit ve nakit benzerleri ve sermaye, ve kar yedeklerini igeren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sifiyla iliskilendirilen riskler Sirket’in {ist yonetimi
tarafindan degerlendirilir.

Sirket’in genel stratejisi 6nceki ddnemden bir farklilik gostermemektedir.

Dénemler itibariyla net finansal borg/kullanilan sermaye orani asagidaki gibidir.

30.06.2023 31.12.2022
Toplam borglar 1.538.187.419 1.237.989.403
(-) Nakit ve nakit benzerleri (10.775.506) (3.884.477)
Net borg 1.527.411.913 1.234.104.926
Toplam 6zsermaye 666.141.544 346.375.920
Kullanilan sermaye 2.193.553.457 1.580.480.846
Net borg¢/kullanilan sermaye oram 69,63% 78,08%

Rayi¢ Deger

Rayi¢ deger, bir varligm cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatini ifade eder.

Yabanci para cinsinden olan finansal varliklar ve yiikiimliiliikler bilango tarihindeki piyasa fiyatlarina yaklasan

doviz kurlarindan gevrilmistir.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal aracin

rayi¢ degerini tahmin etmekte kullaniimistir.

Finansal Varhiklar

Kisa vadeli olmalarindan ve dnemsiz kredi riskine tabi olmalarmdan dolay: nakit ve nakit benzeri varliklar ile
tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin taginan degerlerinin rayig degerlerine yakin. oldugu
diistiniilmektedir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar karsilig1 disiildiikten sonraki tasman degerlerinin rayig
degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir. :
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Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar: nedeniyle rayi¢ degerlerinin tagidiklar
degere yaklastig: diisiiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri
kredilerin ilk maliyetine eklenir. Uzerindeki faiz oranlar1 degisen piyasa kosullari dikkate alnarak giinzellendigi
igin kredilerin rayi¢ degerlerinin tagidiklar1 degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir. Kisa vadeli olmalar: sebebiyle
ticari borglarin rayi¢ degerlerinin tagidiklar degere yakin oldugu éngoriilmektedir.

NOT 31 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Sirket, finansal araglarin tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda meveut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Fakat piyasa bilgilerini degerlendirip rayic degerleri tahmin edebilmek
yorum ve muhakeme gerektirir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde
edebilecegi miktarlarin gdstergesi olmayabilir. Rayi¢ degerleri tahmin edilebilir finansal enstriimanlarin,
degerlerinin tahmini igin asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir.

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeti degerlerle diger finansal varliklar dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
varliklarin gergege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin nemsiz miktarda olabilecegi
diisiiniilerek kayith degerlerine yaklastig1 6ngoriilmektedir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir.

Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikler icin aktif pivasada islem goren
borsa fiyatlarindan degerlenmistir. a

Seviye 2: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik yada yiikiimliiliigiin 1. Katagoride belirtilen borsa fiyatindan
bagka direkt yada endirekt olarak piyasada gézlemlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimliilikler, varlik yada yikiimliiliigiin gergege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Donemler itibariyle rayi¢ degerleri iizerinden hesaplanan veya rayi¢ degerlerine yakinsadigi varsayilan Sirket’in
finansal olmayan varliklar: asagidaki gibidir;

30.06.2023 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim Amagh Gayrimenkuller :
Arsa - 1.679.005.000 - 1.679.005.000
Binalar - 265.900.000 - 265.900.000
Toplam - 1.944.905.000 - 1.944.905.000
31.12.2022 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirnm Amach Gayrimenkuller i =
Arsa - 1.158.634.000 - 1.158.634.000 -
Binalar - 203.941.000 - ~203.941.000

Toplam - 1.362.575.000 - 1'.362.5_‘?‘5‘1-000
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Finansal Yiikiimliiliikler

Yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayic degerlerine yakin olmasi sebebi ile dénem sonu
kurlar1 kullanilarak gevrilmektedir. Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin, kisa vadeli olmasindan
dolayt, rayi¢ degerlerin taginan degerlerine yakn oldugu kabul edilir.

NOT 32 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket, gayrimenkul yatirim ortakliga doniisiim kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 27.07.2023 tarih ve
E-12233903-340.02-40139 sayili izni ardindan 15.08.2023 tarihinde yapilan ve 16.08.2023 tarihinde ticaret
siciline tescil edilen Genel Kurul karar: ile Esas Sozlesme’sini degistirerek Bati Ege Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 Anonim Sirketi unvani ile gayrimenkul yatirim ortakligma doniismiigtiir.

Sirket 15 Agustos 2023 tarihinde 2022 yili olagan genel kurulunu yapmis olup genel kurulun 6.maddesine gore;
“Sermaye Piyasast Kurulu ve T.C.Ticaret Bakanligi’'nindan izin alinan, sirket esas sozlesmesine ait Sirket
unvaninin “Batt Ege Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.” olarak degistirilmesi ve Sirket Esas Sozlesmesinin
ilgili maddelerinin madde bashklar: ile birlikte tadiline iliskin olarak yonetim kurulu tarafindan hazirlanan ekli
tadil tasarisi oy birligiyle kabul edilmistir.”

07 Temmuz 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7346 sayili Cumhurbagkani Karar1 uyarinca 10 Temmuz
2023 tarihinde yiiriirliige girmek iizere; vergiye tabi genel iglemler i¢in %18 olarak uygulanmakta olan genel KDV
orami %20'ye, %8 KDV oranina tabi diger teslim ve hizmetler i¢in uygulanmakta olan KDV orani ise %10'a
yiikseltilmistir.

Bu husus, TMS 10 Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar standard: kapsaminda raporlama déneminden sonraki
diizeltme gerektirmeyen bir olay olarak degerlendirilmektedir. 15 Temmuz 2023 tarihli Resmi Gazete’de
yayimlanan “6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Agtig1 Ekonomik Kayiplarin Telafisi Icin Ek
Motorlu Tagitlar Vergisi Ihdasi ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapimasi Hakkinda Kanun” uyarinca; bankalar, finansal kiralama, faktoring, finansman ve tasarruf finansman
sirketleri, elektronik 6deme ve para kuruluslari, yetkili déviz miiesseseleri, varlik yonetim girketleri, sermaye
piyasasi kurumlari ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketleri icin gecerli olan %25’lik kurumlar
vergisi orant %30’a, diger sirketler i¢in gegerli olan %20’lik kurumlar vergisi oram ise %25’e ¢ikarilmistir. S8z
konusu vergi orani degisikligi, sirketlerin 2023 yili ve izleyen vergilendirme dénemlerinde elde edilen kazanglari
igin gegerli olacaktir. Bu husus, TMS 10 Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar standardi kapsaminda
raporlama ddneminden sonraki diizeltme gerektirmeyen bir olay olarak degerlendirilmekte olup Sirket finansal
tablolarin yayimlandig: tarih itibariyle ilgili Kanunun olasi etkilerini degerlendirmeye devam etmektedit.
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NOT 33 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 20 Temmuz 2023 tarihinde yaymnlanan 2023-41 nolu biilteninde Bati Ege
Gayrimenkul Gelistirme ve Yatim Ticaret A.$." nin, “Bat1 Ege Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.” unvanli bir
gayrimenkul yatirim ortaklhigina doniigiimiine iliskin esas sézlesme degisikliklerine izin verilmesi talebinin olumlu
kargilanmasina takiben 16 Agustos 2023 tarih ve 10894 say1l ticaret sicilinde yaymmlanarak faaliyet konusu, amag
ve sirketin iinvan degisikligi tescil edilmisti. Bu dogrultuda Sirket, 16 Agustos 2023 tarihinden itibaren
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: statiisiinii kazanmistir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore Sirket’in gayrimenkul yatirmrortakhg
faaliyetlerinden elde edilen kazanglar kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gbre kurumlar
vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang {izerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15
inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarim, her bir 5deme ve gelir igin ayr1 ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde iigiincii fikrada belirtilen kazanglar icin fon veya ortaklik
tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimma gére farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarmin kurumlar vergisinden istisna edilen portfby isletmeciligi kazanglari {izerinden 2009/14594
sayili Bakanlar Kurulu Karari geregi %0 oraninda vergi tevkifat yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi
tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii stopajma tabi degildir. Sirket’in 30 Haziran 2023
tarihli finansal durum tablosunda goriinen 50.316.979 TL tutarmdaki Ertelenmis Vergi Yiikiimliiligii ilerleyen
donemlerde Sirket, Kurumlar Vergisiden istisna edildigi icin iptal edilerek gelir yazilacaktr.
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EK DIPNOT- PORTFQOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

' . . | 30 Haziran 2023 | 31 Arahik 2022
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri
(TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglan Md.24/(b) 535 5.7711
B (Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatinm Fonu Katilma
Paylar ve Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci
Maddenin Birinci Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler Md.24/(a) 2.090.618.482 1.469.235.477
c | tstiratder | Ma2aim) | - :
I Iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) | Md.23/(H [ - ‘ 66.055
| Diger Variiklar | l 113.709.946 | ©115.058.020
D | Toplam Varhiklar (Aktif Toplamy) | Masip) | 2204328963 | 1584365323
E I Finansal Borglar | Md.31 J 676.218.161 I 513.821.800
F ! Diger Finansal Yikiimliliikler | Md.31 I - I -
G [ Finansal Kiralama Borglan l Md.31 | - | -
H | Higkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) | Mazsin | 661.935.897 | 618.151.359
i | Ookeaynaldar | Mast | ees1ases | 346375920
| Diger Kaynakiar | | 200033361 [ 106016244
D | “Toplam Kaynakir | Masip) | 2204328963 |  1.584.365.323
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30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir.)

¥ 30 Haziran 2023 | 31 Arahk 2022
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri
(L) (L&
Al Para ve Sermaye Piyasas: Araglaninin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kisim Md.24/(b) T 2
Al Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma Hesabi
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi Md.24/(b) 535 5971
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglan I Md.24/(d) [ - -
Bl Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal
Projeler, Gayrimenkule Dayal: Haklar Md.24/(d) - el
B2 Atl Tutulan Arsa / Araziler | Ma24i) | X :
c1 Yabanct Istirakler | Ma2aia) | =] 4
c2 Isletmeci Sirkete Istirakler | Mazsnc) | - ;
] Gayrinakdi Krediler [ Mas1 ] 1.006.432 556,080
K Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - -
L Tek Bir $irketteki Para Ve Sermaye Piyasasi Araglan Yatinmlarinmn Toplami | Md.22/(1) ‘ - -
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