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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, 01.02.2017 tarih Seri-Ill 2.1 sayili “ Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”
dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile
Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor Ucreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/calismanin yeri ve tiri konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varlklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Galisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amagli islemlerde kullaniimak tizere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari (UDS) kapsaminda hazirlanmistir.

Rapor RICS tarafindan “Redbook” ta belirtilen Degerleme Standartlari kapsaminda hazirlanmistir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-806
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1 RAPOR VE MUSTERI BiLGILERI

Dayanak Sozlesmesi Tarih/No

17.10.2022/A262

Deger Tarihi

18.10.2022

Rapor Tarihi

18.10.2022

Rapor Numarasi

2022-0ZEL-806

Degerlemenin Amaci ve Rapor
Tiirdi

Bu rapor Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS, 2017) kapsaminda hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Raporda bilgileri verilen, istanbul ili, Maltepe ilcesi, Maltepe Mahallesi, 15906 Ada 78 no.lu
parsel izerinde yer alan 19 bagimsiz bolim numarali taginmazin 18.10.2022 tarihi itibariyla
pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken
Asgari Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina raporda
yer verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yonde Etkileyen Faktorler

Degerlemeyi etkileyen olumsuz bir faktorle karsilasiimamustir.

Miisteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

Mausteri talebi ve bilgisi dogrultusunda musteri tarafindan tarafimiza iletilen tapu kayitlari
ile gcalisma yapilmistir.

Kullanilan Degerleme
Yontemleri

Raporda; gayrimenkul igin "Pazar Yaklasimi” yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.
Pazar Yaklasimi ile tasinmaza benzer milklerin arastirmasi yapilarak deger tespitinde
bulunulmustur.

Takdir Edilen Pazar Degeri
(TL) KDV Harig

4.025.000-TL
Do6rtMilyonYirmiBesBin-Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Pazar Degeri
(USD)* KDV Harig

216.400-USD
ikiYiizOnAltiBinD6rtYiiz-Amerikan Dolari

Miigteri Unvani

Kaleseramik Canakkale Kalebodur Seramik Sanayi A.S.

Miisteri Adresi

Levent Biyikdere Cad. Prof. Ahmet Kemal Aru Sok. Kale Seramik Binasi, No:4
Besiktas/istanbul

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikdy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta
Bilgileri

Polige No: 603400000002386
Polige Baglangig Tarihi: 20.01.2022
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan (D.U): Mustafa KARAMAN 921015
Denetleyen (D.U.): H. Baris ALIR 407853
Onaylayan (S.D.U): Mustafa L. MAZMANCI 401823

Sirketimizin yazili onayr olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, igerisinde yer alan bilgilerin veya

degerleme hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi
varliklari ile bu varliklari korumak amaciyla Cl/IS105 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2013 Kalite Yénetim Sistemi Clcert tarafindan

belgelendirilmistir.

1 Raporda kullanilan Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’nin Bankasi'nin 18.10.2022 tarih, saat 15:30’da belirlenen EUR satis kuru
18.3025 TL, USD satis kuru 18.5998 TL olarak kabul edilmistir.
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2. KABULLER - VARSAYIMLAR- KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yurirlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiirti sorumluluk tasimaz.

> Degerlemenin amaci, musteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup, s6zlesmede ve raporda
belirtilen amag disinda kullanilmasi uygun degildir.

> Mulkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayiimistir.

> Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkl kaynaklardan teyit
edilmeye calisilmis olup bu bilgilerin sektérel arastirmalarla desteklenerek glvenilir oldugu varsayilimistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir glivence temin edilememektedir. Konu galisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve sirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi tzerine dayandirilmistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi mimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve boylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya ¢ikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Guncel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.

> Gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak igin kullanilmistir. Bu tir yardimci

bilgilerin baska bir amac icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
asli oldugu kabul edilmistir.

> Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-806
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1. Diinya Ekonomisi?

Kiresel ekonomi bu yil ivme kaybetmistir. COVID-19
pandemisinden gli¢lii bir sekilde geri dondiikten sonra,
Rusya'nin Ukrayna'ya karsi kiskirtiimamis, haksiz ve
yasadisi saldirganlik savasindan 6nce daha normal bir
ekonomik duruma doénus olasihigr ortaya cikmistir.
Kiresel bliyimenin 2022'de ylizde 3'ten 2023'te ylzde
2%'ye, savastan o©nce Ongorilen hizin ¢ok altinda
yavaslamasi beklenmektedir. 2023'te, gercek kiresel
gelirler bir yil 6nce beklenenden yaklasik 2,8 trilyon ABD
dolari daha disik olabilecegi soylenmistir. 2022 yilinda
tahmini olarak yiizde 1,5 olan ABD GSYH biylmesinin
2023 yilinda yizde 0,5 olmasi beklenmektedir. Avro
bolgesinde, 2022 yilindaki 'deki yizde 3,1'lik dislsin
ardindan, GSYH biylmesinin 2023 yilinda ylzde 0,3
olmasi beklenmektedir. Cin de dahil olmak (izere
yikselen piyasalarda ve gelismekte olan ekonomilerde
toplam GSYH'nin 2022 vyilinda vyuzde 2,8'lik bir
daralmanin ardindan 2023 yilinda ylizde 2,2 olmasi
beklenmektedir.

Kiresel ekonomik aktivite, enflasyonun birkag¢ on yilda
gorilenden daha vyiksek oldugu, genis tabanl ve
beklenenden daha keskin bir yavaglama yasamaktadir.
Yasam pahaliligi krizi, cogu bolgede sikilasan finansal
kosullar, Rusya'nin Ukrayna'yi isgali ve devam eden
COVID-19 salgini, bunlarin timi goriiniim Gzerinde agir
bir baski olusturmaktadir. Kiresel blylimenin 2021'de
ylizde 6,0'dan 2022'de ylizde 3,2'ye ve 2023'te ylzde
2,7'ye yavaslamasi beklenmektedir

IMF Eyliil 2022 raporuna gore kiresel borgluluk 2022

Reel GSYH biiyiimesi (Yillik degisim %)
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yilinda 300 trilyon dolara ulagsmistir. Mevcut borg stokunun 201,2 trilyon dolari gelismis Ulkelere, 98,8 trilyon dolari
ise gelismekte olan Ulkelere aittir. Toplam borg stokunun 85,8 trilyon dolari kamu borcu, 69,3 trilyon dolari finansal
sektor, 88,4 trilyon dolari reel sektér ve 56,6 trilyon dolari hanehalkina aittir. Hanehalki bor¢ stoku/GSYH orani en
yiiksek olan iilke yiizde 102,2 ile Giliney Kore olurken, Euro Alanin da bu oran yiizde 59,1, ingiltere’de yiizde 83,2 ve

Genel Devlet Net Borg Verme / Borglanma (GSYH
%)

10

Cin Turkiye
Birlesik Devletler Gelismis Ekonomiler
e= = = Gelismekte Olan Ekonomiler

2IMF,World Bank, OECD

ABD’de yiizde 77,7, Cin’de ylizde 63,3. Kamu borg
yukinde ilk sirada yizde 251,1 ile Japonya vyer
almaktadir. Bu oran Euro bdlgesinde yilizde 106,7,
ingiltere’de yiizde 110,4, ABD’de yiizde 122,5, Cin’de
ylzde 76,2dir.

Dlnya ticaret hacmi 2021'de yiizde 5,7, ardindan
2022'nin ilk ceyreginde %3,2 biylmdistir. 2022 yili
2.ceyreginde ihracat G20 bolgesinde %22,1, Cin’de
%9,2, Birlesik Devletler'de %23,7, Turkiye’de %33,9
olarak kaydedilmistir. 2022 yili 2.ceyreginde ithalat G20
bolgesinde %18,4, Cin'de %11,9, Birlesik Devletler'de
%17,3, Turkiye’de %35,1 olarak kaydedilmistir. Kiresel
ticaret bilylmesi azalirken, kiiresel ticaret dengeleri
genislemistir.
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3.2 Tiirkiye Ekonomisi3

GSYH 2022 yilinin ikinci ¢eyreginde ylizde 7,6 oraninda
biyiime kaydetmistir.ikinci ceyrekte tarim sektérii ylizde
2,9 kicgulurken, sanayi sektort ylizde 7,8 ve hizmetler
sektorli (insaat dahil) yizde 9,7 oraninda biliyime
kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis
GSYH blylume orani yilin ikinci ¢eyreginde ylzde 2,1
olarak gerceklesmistir. S6z konusu donemde toplam sabit
sermaye yatirimlari ylzde 4,7 oraninda artarken; 6zel
tiketim ve kamu tiketimi harcamalari sirasiyla ylzde
22,4 ve yizde 2,3 oranlarinda artmistir. Toplam SSY
altinda yer alan insaat yatirimlari, 2022 vyili ikinci
ceyreginde yizde 10,9 oraninda azalirken, makine
techizat yatirimlari ise ylizde 17,8 oraninda artmistir.

Eylil ayinda tiketici fiyatlari endeksi gegen yilin ayni
doénemine gore ylizde 83,45 artis gdstermistir. Bir 6nceki
aya gore artis ylizde 3,08 olarak kaydedilmistir. Buna gore
yillik tiiketici enflasyonu ylizde 83,45 ile Eyliil 2002'den bu
yana en yiksek seviyeye ¢ikmistir. 2022 yili Eylil ayinda
artisin yiksek oldugu ana gruplar ise sirasiyla, yuzde
23,55 ile Gida ve Alkolsiiz icecekler grubu, yiizde 17,24 ile
Ulastirma grubu, yizde 13,09 ile Konut grubu olmustur.
imalat fiyatlari Eyliil ayinda yiizde 2,65 oraninda artmistir.
Buna gore yillik degisim orani yilizde 127,69 olarak
gerceklesmistir.

Agustos ayinda dis ticaret agig1 bir dnceki yilin ayni ayina
gore ylizde 159,9 artarak 4 milyar 307 milyon dolardan,
11 milyar 194 milyon dolara yiikselmistir. ihracatin

GSYH Bilyiime Oranlari (Bir 6nceki yilin ayni
25 donemine gore % degisim)
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ithalati karsilama orani 2021 Agustos ayinda ylizde 81,4 iken, 2022 Agustos ayinda ylizde 65,6'ya gerilemistir.

2 Aylara Gére Dis Ticaret Dengesi Milyar ABD $
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Ocak-Agustos doneminde dis ticaret acigl ylizde 146,3
artarak 29 milyar 817 milyon dolardan, 73 milyar 435
milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalati karsilama
orani 2021 Ocak-Agustos doneminde ylizde 82,5 iken,
2022 yilinin ayni déneminde yilizde 69,3'e gerilemistir.
Ekonomik faaliyetlere gore ihracatta, 2022 Agustos
ayinda imalat sanayinin payi %95, tarim, ormancilik ve
balikgihk sektériinin payr %2,5, madencilik ve tas
ocakgeiligr sektoriiniin payl %2 olmustur.

Agustos ayinda ihracatta ilk sirayl Almanya almistir.
Almanya'ya yapilan ihracat 1 milyar 664 milyon dolar
olurken, bu tlkeyi sirasiyla; 1 milyar 483 milyon dolar ile
ABD, 1 milyar 258 milyon dolar ile Irak, 1 milyar 104
milyon dolar ile Birlesik Krallik, 949 milyon dolar ile
Rusya Federasyonu takip etmistir. ilk 5 tlkeye yapilan
ihracat, toplam ihracatin %30,3'Unl olusturmustur.

ithalatta Rusya Federasyonu ilk siray1 almistir. Ocak-Agustos déneminde Rusya Federasyonu'ndan yapilan ithalat 38
milyar 413 milyon dolar olurken, bu tlkeyi sirasiyla; 28 milyar 34 milyon dolar ile Cin, 15 milyar 328 milyon dolar ile
Almanya, 10 milyar 295 milyon dolar ile ABD, 9 milyar 132 milyon dolar ile italya izlemistir. ilk 5 tGlkeden yapilan

ithalat, toplam ithalatin %42,3'tinu olusturmustur.

3, TUIK, TCMB

RICS

&

Regulated by RICS

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

2022-OZEL-806
- 11 -



aden

Degerleme

3.3. Gayrimenkul Sektorii*

Turkiye genelinde konut satislari Eylul ayinda bir dnceki
yilin ayni ayina gore %22,9 azalarak 113 bin 402 olmustur.
Konut satislarinda istanbul 19 bin 89 konut satisi ve %16,8
ile en yiiksek paya sahiptir. Satis sayilarina gére istanbul’u
8 bin 812 konut satisi ve %7,8 pay ile Ankara, 6 bin 338
konut satisi ve %5,6 pay ile izmir izlemistir. Konut satis
sayisinin en az oldugu iller sirasiyla 40 konut ile Hakkari,
49 konut ile Ardahan, 98 konut ile Gimtishane olmustur.

Konut satislari Ocak-Eylil déneminde bir 6nceki yilin ayni
dénemine gore %11,4 artisla 1 milyon 57 bin 193 olarak
gerceklesirken ipotekli konut satisi bir 6nceki yilin ayni
ayina gore %43 azalis gostererek 16 bin 970, diger satis
turleri ise bir 6nceki yilin ayni ayina gore %17,8 azalarak
96 bin 432 olmustur. Bu dénemde ilk defa satilan konutlar
%24,9 azalis gostererek 77 bin 448 ikinci el konut satiglar
ise %12,6 artisla 745 bin 75 olarak gergeklesmistir.

Yabancilara yapilan konut satislari Eylil ayinda bir dnceki
yilin ayni ayina gore %23,8 azalarak 5 bin 49 olmustur.
Yabancilara yapilan konut satislarinda ilk sirayr bin 795
konut satisi ile istanbul almistir. istanbul'u sirasiyla bin 585
konut satisi ile Antalya, 335 konut satisi ile Mersin
izlemistir.

Temmuz ayinda Rusya Federasyonu vatandaslari
Tirkiye’den bin 196 konut satin almistir. Rusya
Federasyonu vatandaslarini sirasiyla 592 konut ile iran,
433 konut ile Irak vatandaslari izlemistir.

insaat maliyet endeksi, 2022 yili Agustos ayinda bir dnceki
aya gore %1,98, bir 6nceki yilin ayni ayina gore %116,98
artmistir. Bir onceki aya gére malzeme endeksi %2,23,
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iscilik endeksi %1,16 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %129,61, iscilik endeksi %83,84
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artmistir.

Bina ingaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %2,25,
bir 6nceki yilin ayni ayina gére %113,05 artmistir. Bir
Onceki aya gére malzeme endeksi %2,61, iscilik endeksi
%1,17 artmistir. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gore
malzeme endeksi %124,38, iscilik endeksi %83,97
artmistir. Bina disi yapilar igin ingsaat maliyet endeksi,
bir 6nceki aya gore %1,10 bir 6nceki yilin ayni ayina
gore %130,51 artmistir. Bir dnceki aya gbére malzeme
endeksi %7,51, iscilik endeksi %0,86 artmistir. Ayrica
bir 6nceki yilin ayni ayina goére malzeme endeksi
%147,20, iscilik endeksi %83,36 artmistir.
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4 GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKLARI, IMAR BILGILERI, FiZiKSEL OZELLIKLERIi VE
KONUMU

4.1 Gayrimenkuliin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili istanbul Ana Vasif Arsa

ilgesi Maltepe Yiizolglimii 1.078,06 m?
Bucagi - Tapu Tarihi 08.12.2017
Mabhallesi Maltepe Yevmiye No 29469

Tapu Cinsi Kat irtifaki B.B. Nitelik/Blok/Kat/No. Daire/3.//19

Ada 15906 Cilt/Sayfa No 83/8194

Parsel 78 Arsa Pay/Payda 2976/107802

Malik KALESERAMIK, CANAKKALE KALEBODUR SERAMIiK SANAYi ANONiIM SIRKETI (1/1)
Koordinat 40.937606, 29.119846

4.2 Gayrimenkuliin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Ada /

Parsel No Aciklamalar

Tasinmaz topografik agidan diz, geometrik olarak amorf (bigimsiz) bir yapiya sahiptir. Parsel

15906/78 Uzerinde Zemin Uzeri 5 kat bulunan yapi bulunmakta olup parsel sinirlari belirgindir.

4.3. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme konusu gayrimenkuliin tapu kayitlarinda takyidatlar bulunmakta olup detaylar asagida tablo
halinde belirtilmistir;

e e
incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii internet Portali- TAKBIS
Ada/Parsel 15906/78
inceleme Tarihi ve Saati 22.11.2022/09:51

-KiRA SERHI:99 YILLIGI 1 TL DEN 99 YIL SURE iLE AKTAS ELEKTRIK TiC VE A.S
LEHINE 09/08/1993 TARIHINDEN iTIBAREN 20/08/1993 TARIH 3949 YEV
(Tarih:20.08.1993 Yev:3949) (Tapu kaydi, serhler hanesinde tarih ve
yevmiye numarasi ayni olan 18 adet kira serhi yazilmistir.)
-Yénetim Plani: 22.06.2017 (Tarih: 23.06.2017 Yev:15917)
-Otopark bedeline iliskin taahhitname bulunmaktadir. (Tarih: 08.3.2017
Yev:5929)

-3402 Sayih Kanun’un Ek 1 inci maddesi uygulamasina tabidir.
(Tarih:16.06.2015 Yev: 17043)

Serhler Bolimii

Beyanlar Boliimii

> Gayrimenkuliin Son 3 Yilik Donemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Gayrimenkulin mulkiyetinin son 3 yil icerisinde herhangi bir alim-satima konu olmadigi tespit edilmis olup
herhangi bir sinirlama olmadig distiniimektedir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-806
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4.4, Gayrimenkuliin imar Durumu Bilgileri

Maltepe Belediyesi imar Midirliigiinde yapilan arastirmalarda degerleme konusu tasinmazin bulundugu
parsel;

26.02.2007 tasdik tarihli, 1/1000 Olcekli Maltepe E-5 Giineyi Uygulama imar Planina gére, Konut + Ticaret
lejanth, ayrik nizam, 5 Kat olacak sekilde yapilasma kosullari belirlenmistir. Tagkin alaninda kalmakta olup, iSKi
gorist alinmadan uygulama yapilamaz.

Gayrimenkuliin Son 3 Yillik Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Plani,
Kamulastirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin 1/1000 6lcekli imar planinda son 3 yil icerisinde herhangi bir degisiklik
bulunmamaktadir.

4.5. Gayrimenkuliin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yapi Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri

MiMARi PROJE
TARIH NO ALAN (m?)
15.11.2016 487796 5.032
YAPI RUHSATI
VERILIS AMACI BiNA ADI TARiH NO ALAN (m?)
YENI YAPI Mesken- isyeri 22.02.2017 2017/38 5.032

Maltepe Belediyesi imar arsivinde yapilan incelemelerde tasinmaza ait yapi kullanma izin belgesine
rastlanilmamustir.

> Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar
Gayrimenkul i¢in alinmis herhangi bir durdurma karari, riskli yapi tespiti vb. bulunmamaktadir.

> Gayrimenkule Ait Yapi Denetim Bilgisi

Degerleme konusu tasinmaz Opsiyon Yapi Denetim LTD.STi. firmasi tarafindan denetlenmistir.

> Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig insaat S6zlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeleri vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.
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> Projeye iliskin Detayli Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl Olabilecegine iliskin
Aciklama

Bu degerleme calismasinin konusu, rapor iceriginde verilen tasinmaz olup farkh bir kapsamda ¢alisma
yapiimamistir.

4.6. Gayrimenkuliin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

4.6.1. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkuliin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu yapi 2 Bodrum kat + Zemin Kat + 4 Normal Kat + Cati Arasi Katli
olarak insa edilmistir. Yapinin tiim dis cepheleri siva izeri dis cephe boyalidir. Binanin giris hol(, kat holleri
ve merdiven zeminleri mermer plaka kapli, duvarlari saten boyaldir. Yapi girisi kuzey cephe, 1. Bodrum kat
seviyesinden saglanmaktadir. Mimari projesinde kuzey oku belirtilmis yapilan incelemeler sonrasi vaziyet
plani ile uyumlu oldugu tespit edilmistir. Binanin; 2. Bodrum Katinda; 2 adet diikkanlara ait depo, kapali
otopark, ortak alanlar ve 1.bodrum katta yer alan diikkanlara ait depo alanlari, 1.Bodrum Katinda; 2.bodrum
katta deposu olan 2 adet diikkan, 1 adet dikkan, 2 adet daire ve bina girisi, Zemin Katinda; 2 adet diikkan
ve 4 adet daire, Normal katlarin her birinde 4’er adet daire olmak lzere, yapida toplam 35 adet bagimsiz
bolim bulunmaktadir. 4.normal katta yer alan dairelerin ¢ati piyesleri bulunmaktadir.

Degerlemeye konu 19 bagimsiz bolim numarali tasinmaz, 3.Normal katinda, bina girisine gore sol 6n
tarafta, kuzey ve dogu cepheli meskendir. Degerlemeye konu olan gayrimenkul, onayli mimari uygulama
projesine gore yaklasik yasal brit 110,00 m? kullanim alanina sahip olup; salon, 3 oda, mutfak, giris, hol,
banyo, wc ve balkon bélimlerinden olusmaktadir. Taginmazin girisi kapisi ¢elik dograma kapidir. Islak hacim
ve giris zemini seramik kapli olup, geri kalan tim zeminler laminant parke kaplidir. Islak hacim duvarlari
fayans kapli olup, geri kalan duvarlar plastik boya ile kaphdir. Tasinmazin mutfak dolaplari ve tezgahi
laminant kaplidir. Tasinmazin i¢ kapilari Amerikan dograma panel kapidir. Pencereler is1 yalitimh beyaz renk
PVC kaplamadir. Tasinmazin banyo bolimiinde dusa kabin bulunmaktadir. Dairede i1sinma ihtiyaci kombi
sistemi ile saglanmaktadir. Elektrik, su ve haberlesme tesisatlari mevcut ve kullanilir durumdadir.
Degerleme konusu tasinmazin onayll mimari uygulama projesine aykiri olarak herhangi bir farkhlik
bulunmamaktadir.

4.7. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazin toplam yiz élgimu 1.708,06 m? olup yapiya ait yapi ruhsat mevcuttur. Yapi
kullanma izin belgesi bulunmamaktadir. ilgili belediyede yapilan incelemede tasinmazin konumlu oldugu
yaplya ait herhangi bir olumsuz evrak, zabit, tutanak vb. rastlaniimamistir.
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4.8. Gayrimenkuliin Konum, Cevre ve Ulagim Ozellikleri

Degerlemeye konu gayrimenkul istanbul ili, Maltepe ilgesi, idealtepe Mahallesi, Bagdat Caddesi, No: 212/19
numarali meskendir. Tasinmaza ulasim; boélgenin ana arterlerinden olan Bagdat Caddesi (Minibis Yolu)
tizerinde Kartal istikametinde ilerlenilir. idealtepe mevkiine gelindiginde yolun sag tarafinda 212 numaral
binanin 3.normal katinda yer alan 19 no.lu meskendir. Degerleme konusu tasinmazin yakin cevresinde: iBB
idealtepe 50.Yil Korusu, idealtepe Mahallesi Muhtarhigi, istanbul Maltepe Hasan Sadoglu Ortaokulu yer
almaktadir. Bolge genelde orta ve (st gelir grubu yerlesim amacli olarak tercih etmekte olup, yakin ¢cevresinde
genellikle emsal nitelikli, 4-5 kath binalar ve yiksek katli yapilar bulunmaktadir. Planl yapilasmaya sahip

bblgenin (yol, su, elektrik, dogalgaz, kanalizasyon) altyapisi tamamlanmistir. Toplu tasima araglari ile ulasimi
rahattir.
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1. Deger Tanimlari

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deger
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme acisindan esdeger bir 6neme sahip olan bir
diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi temsil
eder. Deger ise satin alinmak Uzere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin anlasabilecekleri olasi
fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkl olarak, bir emtia, mal veya hizmeti yaratmak
veya Uretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iligkiliyken, maliyet, mal
veya hizmetin Uretim masraflari icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlik sahipleri, yatirimcilari, sigortacilari,
kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da normalin Ustiinde
istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan esit ve gecerli sebeplerle ayni varliklara farkli degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir Urlin, hizmet veya mal ile iligkili dort etkenin birbirleriyle olan iligkisine gore
olusturulur ve slirdirilir. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma gtictdir.

e  Pazar Degeri, varhigin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma gercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi
gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu goz 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Birvarligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en
iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar
katilimcisinin varhk igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin planladigi kullanima gore belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iligkili kosullara gére en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan elde
edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gosterge
saglamasi gerekli goriilmektedir.

e  Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin deger ifade
eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle iligkili
olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir. Pazar degerini tahmin
etmek i¢in en sik uygulanan yaklasimlar iginde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi, indirgenmis nakit analizini de iceren
Gelir indirgeme Yaklagimi ve Maliyet Yaklagimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye degerinin
varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden ¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak belirlenmesi
gerekli gorilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticiyl satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama siresinin mimkin olmadigini géstermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici
Uzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gergeklestirilemedigine baghdir. Bu
durum diger yandan saticinin, geriye kalan sire icinde satisi gerceklestirememesi halinde katlanacagi sonuglari da
yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli bir
saticinin durumundan ziyade, bu saticinin igcinde bulundugu kendisine 6zgi kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli
bir deger esasinin degil, el degistirmenin gergeklestigi durumun tanimidir.
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5.2. Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayali bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer varlklarin
satiglariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak glincel piyasada satis isleminin gerceklesmis olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna dnemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak islem
gormesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gozlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin olmasi
durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan varliklarin olusturdugu isletmeye ait gelir ve harcama verileri dikkate alinarak
indirgeme ydntemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net
gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisi de dikkate alinir. ikame prensibinde
ise belli bir risk seviyesinde en ylksek yatirim getirisini saglayan gelir akisi ile degere ulasilacagi kabul edilir. Ancak,
bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara atfedilebilir ve bunlari tesis ve ekipmanin nakit akisina katkisindan
ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve ekipmanin ayri ayri kalemleri igin gelir yaklasimi kullanimi pratik bir uygulama
degildir.

5.2.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasiminda, milkin satin alinmasi yerine, milkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir milkin
insa edebilecegi olasilig dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin degerlemesi yapilan
milk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6lglide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel milkler igin amortismani
daigerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanhk gerektiren veya 6zel kullanima
yonelik olarak kurulmus veya tretilmis varliklar icin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye konu varliklarin bir
pazar katilimcisina gore yeniden Uretim veya ikame maliyetinin disiik olaninin dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk
adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden iretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti olarak
kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler nedeniyle son
donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore dizeltiimeleri/bir esdegere endekslenmeleri
gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.
Sonug olarak;

Tim Pazar Degeri 6l¢im yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru bir
sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

° Pazar karsilastirmalari, pazardaki gbzlemlerden kaynaklanmalidir.

° indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan elde
edilen geri donis oranlarini esas almalidir.
Varhgin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilastirmal bir
yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki faaliyetleri en
iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tUm yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALIizi VE SWOT ANALizi

6.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve o
varligin en yiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tasinmaz icin yapilan analizler sonucunda, bulundugu bolge, cevresel etkiler, mevcut imar plani gbz online
alinarak en etkin ve verimli kullanimi “Mevcut kullanimi” olarak belirlenmis olup, tarafimizca farkli bir
arastirma/gelistirme yapilmamistir.

6.2. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Raporda; gayrimenkul degerlerinin tespiti "Pazar Yaklasimi” yontemi kullanilmistir. Kullanilan yonteme iliskin
detaylar alt basliklarda tanimlanmustir.

6.2.1. Pazar Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alr ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklasimi” ile benzer miilkiyet yapisina sahip satisa konu
tasinmazlar arastirilmistir.

PPD*

Birim

Deger
(TL/m?)

Satig/Kira Birim PPD*
Degeri Deger Deger
(TL) (TL/m?) (TL)

Daire Bulundugu Alan
Tipi Kat (m?)

Agiklama

Tasinmaz ile yakin bolgede 4 yas Ulzerinde
giris katta 3+1 daire 120 m2 oldugu beyan
edilen ancak 110 m2 oldugu dusinilen daire
4.070.000 TL pazarlkli bedelle satiliktir.

Tasinmaz ile yakin bolgede 4 yas Ulzerinde
Giris. Katta 3+1 daire 127 m2 oldugu beyan
edilen ancak 115 m2 oldugu dusinilen daire
4.250.000 TL pazarlkl bedelle satiliktir.

Tasinmaz ile yakin bolgede 4 yas lizerinde 1.
Katta 3+1 daire 120 m2 oldugu beyan edilen
ancak 110 m2 oldugu duiginilen daire
4.050.000 TL pazarlkli bedelle satiliktir.

Tasinmaz ile yakin bolgede 3 yas arasinda 3.
Katta 3+1 daire 130 m2 oldugu beyan edilen
ancak 125 m2 oldugu diginilen daire
4.650.000 TL pazarhkh bedelle satiliktir.

Tasinmaz ile yakin bolgede 31 yas lzerinde 1.
Katta 3+1 daire 140 m2 oldugu beyan edilen
ancak 125 m2 oldugu dusiinlilen daire
4.650.000 TL pazarhkh bedelle satiliktir.

3+1 Zemin 110 4.070.000 37.000 4.000.000 36.364

3+1 Zemin 115 4.250.000 36.957 4.200.000  36.522

3+1 1 110 4.050.000 36.818 4.000.000 36.364

3+1 3 125 4.650.000 37.200 4.600.000  36.800

3+1 1 125 4.650.000 37.200 4.600.000 36.800

PPD* Pazarlik Payi DustImus

KARSILASTIRMA TABLOSU -TL

1 2 3 4 5
Pazarlik Payi Disllmis Birim Deger (TL/m?2) 36.364 36.522 36.364 36.800 36.800
Konum Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Cephe Sayisi Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Bakim Durumu Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Buyiklik Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Milkiyet Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 36.364 36.522 36.364 36.800 36.800
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 36.600
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Satisa Konu Tasinmazlara iliskin Harita

Sonug; Pazar Karsilastirma Yaklasimi, bolgede yapilan arastirmalarda degerleme konusu tasinmaz ile benzer konum
serefiyesine ve benzer ozelliklere sahip dairelerin birim m? degerinin yaklasik 36.000 — 40.000 TL civarinda
gerceklestigi bilgisine ulasiimistir. Parsellin imari, ylizolgimd, yola cephesi, konumu, sekli, egimi ve kullanim durumu,
hisseli olup-olamama durumuna gére m? degerlerinin degerlemeye konu gayrimenkul icin degerlendirilmistir. Deger
belirlenirken degerleme konusu gayrimenkul, emsal arsalar ile karsilastirilmis, pazarlik payr ve mevcut piyasa
kosullari dikkate alinarak piyasa degeri olusturulmustur.

Yapilan arastirmalar ve alinan gorisler neticesinde degerleme konusu 15906 ada 78 parsel 19 no.lu bagimsiz
bélimiin birim satis degeri 36.600 TL/m? olarak hesap ve takdir edilmistir.

Bagimsiz Béliim No Alan (m?) Birim Deger (TL/m?) Deger (TL)

10 110 36.600 4.026.000

Degerleme konusu parselin “Pazar Yaklasimi” yontemi ile toplam degeri ~4.025.000 TL olarak takdir edilmistir.
6.2.2. Maliyet Yaklagimi

Bu mukayeseli yaklasim varligin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden Uretim) maliyet degerleri dikkate alinmaktadir. Bu
deger Uzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi olusan deger
kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger olarak takdir edilmektedir.

Raporda bu yontem kullanilmamistir.
6.2.3. Gelir Yaklasimi

Bu karsilastirmal yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
ydntemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir rakami)
ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate alir. Genel
olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi en olasi deger
rakamina gotirecegini sdyler. Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit Akimlari Analizi Yontemi
olmak tzere 2 temel metodolojiyi destekler.
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> Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki santrallerin ulasilan gelirleri ve pazar degerleri iliskilendirilerek
kapitalizasyon orani tespit edilir. Yapilan arastirmada santrale benzer nitelikte kiralanan emsal olmamasi sebebiyle
rapor kapsaminda s6z konusu analize gore deger takdir edilmemistir.

> Nakit Akimlari Analizi

Nakit Akimlari Analizi santralin degerinin gelecek yillarda saglayacagi nakit akimlarinin bugtinkl Gelir degerlerinin
toplamina esit olacagl varsayimi ile hazirlanan uzun dénemli nakit akisi tablolari ile hazirlanmistir. Tablolarin
hazirlanmasi asamasinda misteriden temin edilen mali veriler analiz edilerek varsayimlar yapilmistir. Ayrica
piyasadan giincel veriler temin edilerek yapilan varsayimlar kontrol edilmistir.

Raporda bu yontem kullanilmamistir.
6.3. Degerlendirme ve Deger Tahmini

Bolgedeki emlak komisyonculari ile yapilan gériismelerden elde edilen satilik ofis emsalleri incelenmis, gorisler
alinmis, birim fiyat degerleri hesaplanmistir. Yapilan gériismeler ve arastirmalar neticesinde degerleme konusu
tasinmazlarin konumu, manzarasi, dekorasyon 6zellikleri vb. degere etki edecek olumlu olumsuz tiim faktorler goz
oniline alinarak deger takdir edilmistir.

Pazar Degeri Yasal Deger Mevcut Deger
Tasinmazin Alani (m?) 110,00 110,00
Tasinmazin Yaklagik Degeri (TL) 4.025.000 4.025.000

6.4. SWOT Analizi

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER

+  Yeni bir yapida yer aliyor olmasi

+ Cadde Uzerinde yer aliyor olmasi —  Yapi Kullanma izin Belgesinin olmamasi,

+ Otoparkli olmasi

FIRSATLAR TEHDITLER

- Ulkemizde vyasanan saglksiz déviz fiyat
olusumlari  sebebiyle yasanan  ekonomik
daralmanin gayrimenkul ve insaat sektoriine
olumsuz etkisinin devam edebilecek olmasi
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7. SONUC

7.1 Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi

Degerlemesi yapilan tasinmazin kullanim alani, konumu, kati, manzarasi olup/olmamasi, kullanim amaci gibi
hususlar analiz edilerek sonuca ulasiimistir.

7.2 Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.
7.3 Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor iceriginde o©zellikleri belirtilen tasinmaz icin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel ozellikler, piyasa
arastirmalari ve ginimiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin giivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4 Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapiimistir.

Deger Tarihi: 18.10.2022
Kur Bilgisi (Satis): 18.10.2022- TCMB verilerine gore 1 Euro= 18.3025 TL, 1 USD= 18.5998 TL'dir.
OZET TABLO TL usD
Pazar Degeri (KDV Harig) 4.025.000 216.400
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Mustafa KARAMAN H. Barig ALIR Mustafa L. MAZMANCI
isletme Uluslararasi iliskiler Harita Miihendisi
Lisans No: 921015 Lisans No: 407853 Lisans No: 401823
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8. RAPOR EKLERI

8.1.Fotograflar
¢

= 19 NOLU
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8.2.imar Durum Belgesi

\ , 2 nof J N X ¥ v
e (Lt V) y
| .‘. : .: - y
| . / . + 4 \
[y, 18 ARD 7, R \ %
W ; A . Ar ¥
0.'.."}' o n A I S 7 ‘ =
Mer’ Imar Plani 111000 Oicekli Maltepe E-5 Ganeyi Uygulama Imar Plani
Fonksiyon [ Ticaret Ve Konut Alani (1056 624 m?)
Tasdik Tarihi 26.2.2007 00:00:00 Pafta G22A08A3B
Okedi 111000 Ada 15906
lige MALTEPE Parsel 78
Mahalle IDEALTEPE Hesap Alani 1.068,12 m?
Bina Yoksekiigi I Kat Adedi
On Bahge - Ingaat Nizami A
Yan Bah¢e - TAKS
Arka Bahge - K.AKS (Emsal) ()
Bina Dennligi - Kot Alinacak Nokta
Agiklama
Kisitlama
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ENERJi KiMLIK BELGESI

ENERJI KiMLIK BELGESI

bina onol|n
pertormaoni

Tipi:

ingaat Ruhsat Tarihi: 222.20! 7 Veriliz Tarihi: 19.5.2022
Tadilat Tarihi: Gegerlilik Taribi: 19.5.2032
Toplam Alan: 5.031,89 Performans Sinih: C
Ada/Pareel /Pafts: 15906778 /G22A08A3 Emisyon Sinth: C
UAVT Bina No: 502972342

Ad: -

Adrosl: IDEALTEPE MAH. BAGDAT CAD. NO: 212 MALTEPE/ISTANBUL

Sehibinin Adi Soyadi: NURAY OZGUR VE HISS.

ENERJI PERFORMANSI
Yikosek

SERA GAZI EMISYONU et n? it
ORAN
#EXED

D
# XD # D
# my B &m ¢S &N
#EEEET
e i ¢ EECETD
(I F 120-174 {J F 140-174
\ﬁ 175

YILLIK ENERJI TUKETIMLERI YENILENEBILIR ENERJI/KOJEN. ENERJI
SISTEMLER = " - == T XT3 VAR SINIFI
7 B.nm‘.ﬁml}; -4 4 nn e . HNR
Toplam 451.062,84 135,64 0,00 0,00 C
fsitma 317.194,27 95,39 0,00 0,00 C
Sihhi Sicak Su 59.686,63 1795 0,00 0,00 C
Soguimas #6.357,69 1394 0,00 0,00 D
Havalandirma 0,00 0,00 D
Aydinlatma 2782425 837 D
Koganarasyon 0,00 0,00 0,00 0,00 —
Fotavoltalk — —_— 0,00 0,00 —
Numarast: ¥22341795F148  Adi Soyach: HASANTAHSIN KOSIF ; e,
v
Verilis Tarihi: 1952022 Firmass: KSF MIMARLIK MUHENDISLIK YAPI SANAYI
¥ TICARET LIMITED SIRKETI
Son Gegedilik Tarihi: 1952032

iptal Edilen EKB No:  Y2234C3483904 Sertifika No: MMO-34-0373

imza:
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UAVT KODU

NUFUS vE
WATANDASUK L0

Q ISTANBUL / MALTEPE / IDEALTEPE MAHALLESI ¢ BAGDAT {Cadds) / 212 - Maskan - Bina Ara Girlg - Ingaal ! Ig Kapi No & 19 - Kullanim #

i, digaa .
maLa). D i - - Amas
Numsarata) Bllgiicn Eagimsiz Bolum Elgliert
Posta Numaratay Sitn ApartmanBlok Oz ic Kuliamm Tapu
Kimnlik No  Ada  Pressl Pufta wod N Adi Ad Kapi Kamllk No Kopn Amact Tp  Durum Ne
502072342 15900 78 G22A08R38 - Sina Ana - - 212 1008780225 18 Mezkan Gzel  Inzant freen
Girlg
A Bagimsiz Balum Kimiik No : 10897498225
TAPU KAYDI
U BELGE TOFLAK 7 SAYEADAKN OLUEMAK TAI BILGT AMACLIDI Tanih: 22-11-2022 09:51
‘weblopu
Tapu Kayd: {4ktif Malikler igin Detayli - SBl var)
TAPU KAYTT BILGIS]
Zermnin Tipi: | Katthtifaki [ AdasPansel: 15906/ 78
Taginmaz Kimlik Mo Q447727 AT vuztledmm2): 107806
il e ISTANBULMALTEPE Hagims=iZ Bilim Mitelik; DATRE
Kusrum Adhi: Maltepe Rafimziz Bolien Brir
Mahalle/Kiy Adr MALTEPE YiizOlgim:
Mevkii Hadimsiz Bilim Met
Cilt/Sayfa No: w3104 e L
o —— - AT Eoky Kat/ g BUNo: EER L
L LELLLL Arsa Pay/Payda: 2076/ 107807
Ana Tagimemiae MNitelik: ARSA
TASINMAZ A AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/BA Apiklama Malik/1 ehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
YEvmive Sehehi-
Tarih
Yowiniye
Heyan Yonetim Plani | 22/06/201 7 Sablon: vanetim Faninim Belirtilmesi) Maltepe -
23-06-2017 11:24
15017
Reyan Copark bedeline iligkin 1aahhiitname badunmaktadin.{ Sablon: Mopark baltepe -
Redeling lliskin Trahhitnamenin Bulunduiu Belirtmesi) O08-03-2017 1200 -
9
Heyan 44052 Savih Kanunun Lk 1 inci maddesi uwgulamasina tabidir.( Gablon; Maltepe -
/7
- w
< RICS i 5 2022-OZEL-806
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402 5, Kadasiro Kanununun Ek 1. Maddes| Geredl Belirtme)

16-06-2015 14:55 -

17043
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirlifi  Hisse Pays | Metiekare | Toplam Ednime Teerkin Sebebi-
Nin My Pawda Metrekare | Sebehi-Taribe | Tarb-yeemyge
Yowimiye
AEATZEET {SM:TE59901) KALESERAMIK, i 0.00 .00 Salg
CANAKEALF KAl FROMIR SFRAMIE 08-12-2017
SAMAY] AMONIM SIRKET Y 204649
MULKIYETE AIT SERH BEYAM IRTIFAK BILGILERI
&Ryl Agiklama Kisith Ml BaliksLehtar Tessis Kunem Tanf- | Terkin
(Higse) Ad Yiemiye Sahehi-
Soyad Tanih
Yeumiye
Sorh KIRA SERHEGD YILLICI 1 TLDEM 90 ¥IL | KALESERAMI {SM:5312243) AKTAS ELEKTRIK Maltope 2. Bilg:
SORE ILE AKTAS ELEKTRIK TIC VE AS K, TICARET A5 VEN:A700013307 [ Kapalikdiy
LEHINE D9¢/08/ 1993 TARIHIMDNEN CANAKKALE 20-08-1993 OO0 -
ITIBAREN 20/08/1902 TARIH 3949 YEV | KALEBCDUR 3040
HLIAMIK
Sanayl
AROMIR
SIRKETI ViM
Sarh KIRA SERHEGS YILLIGH 1 TLDEN Q0 YIL | KALESERAMI [SN:53172435) AKTAS ELEKTRIK Maltepe 2, Bilge
SURE ILE AKTAS ELEKTRIK TIC VE AS K, TICARET A5 WKN:ATO0013307 [ Kapitikii)
) .LEHINE 09081993 TARIHIND-EN CANAKKALE 2008 1993 000
T TTEARER S0/0B; 1903 TARIH 39409 YEV | KALEBDDUR qu4u
SERAMIK
SANAY]
AMONIM
257
SIRKETI VKN
Heh KIRA STIIEQO YILLIGET T INNSS Y KALESE RAMI| (SN 2245) AKEAS 11K ITRIK Maltape 7. 1dlge
SORE ILE AKTAS ELEKTRIK TIC. VEAS. K TICARET AS. VKN-8790013337 (Kapatildi) -
LEHINE 09/08/1993 TARIHINDEN CANAKKALE 20-08-1993 00:00 -
ITIBAREN 20/08/1993 TRH. Y:3349 KALEBODUR 3919
SERAMIK
SANAYI
ANONIM
SIRKETI VKN |
Seh | KIRA SERHEOO VILLIGH I TLDEN 99 YIL  KALESERAMI (SN:5312245) AKTAS ELEKTRIK Maltepe 2 Rilge
SURE 11 E AKTAS THFKTRIK TIC. VI AS. K, TICARI T A%, VKNCE/9001 3559 7 (Kapatildi) -
LEHINE 09/08/1933 TARIHINDEN CANAKKALE | 2008 1993 00:00
ITIBAREN 20/08/1903 TARIH Y:3949 KALEBODUR 3949
SERAMIK
SANAYI
ANONIM
SIRKFTI VKN
Seh KIRA SUIRNEGO YILLIGET 1L IENSS YL KALLSERAMI (SNCN12245) AKITAS LLEKIRIK Maftepe 7. 1dlge
SORE ILE AKTAS ELEKTRIK TICVE A K, TICARET A.S. VKN 8790013397 (Kapsatildi) -
| FHINF 0970871933 TARIHINDEN GANAKKALE | F0-08-1943 00:00 -
ITIBAREN 20/08/1993 TARIH 3043 YEV  KALEBODUR | 3919
SERAMIK
SANAYD |
_ANONIM
SIRKL 11 VKN |
Serh KIBA $§RHI:99 YILLIGI 1 TLDEN 98 YIL  KALESERAMI (SN:5312245) AKTAS ELEKTRIK Maltepe 2.Bolge
SURL T AKIAS KK GV A8 K, HCARE T AL, VKNCR/9001 3545 S (Kapatildi) -
LEHINE 09/08/1993 TARIHINDEN CANAKKALE 2008-1993 00:00
ITIBAREN 20/08/1993 TARIH 3049 YEV  KALEBODUR | 3949
SERAMIK
SANAYI
ANONIM
SIRKT Ti VKN
Serh | KIRASTRUHEGYYILLIGIT ILDENYOYIL  KALESERAMI|  (SN:N2245) AKIAS ELEKTRIK Maltepe 2. Holge
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SORE i'LE AKTAS ELEKTRIK.TI.C VEAS K, TICARET A.S. VKN:8790013397 (Kapatildi) -
EEHING 67D/ 19908 TARIHINIE N CANAKKALL U151 00:00 -
ITIBAREN 20/08/1993 TARIH 3940 YEV | KALEBODUR 3949
SFRAMIK
SANAYI
ANONIM
SIRKET] VKN
Seth | KIRA $ERH199 YILUGI 1 TLDEN 99 YIL | KALESERAMI (SN 5312245) AKTA$ ELEKTRIK Mallepe 2.Bolge
SURE TLE AKIAS ELLKIRIK 1HCVE AS K, TICARE 1 A%, VKNCB /90013349 / (Kapatildi) -
LEHINE 09/0&/1993 TARIHINDEN CANAKKALE 20-08-1943 00:00 -
ITIRAREN 207081993 TARIN 2040 YEV | KAl FRODUR 3949
SERAMIK
SANAYI
ANONIM
SIRKETI VKN
Serth KIRA SERHIGQ YILLIGI 1 TLDEN 90 YIL | KALESERAMI (SN:5312245) AKTAS ELEKTRIK Malepe 2 Balge
SORE ILE AKTAS ELEKTRIK TIC VEAS K, TICARET A.S. VKN:8790013397 (Kapatildi)
 LLHING Of/DR/ 19923 TALILINIE N GANAKKALL ZO-E- 14 00:00 -
TTIBAREN 20/08/1993 TARIH 3949 YEV | KALEBODUR 3949
SFRAMIK
SaNaYl
ANONIM
SIRKETI VKN
Serth KIRA SERHIGQ YILUICI 1 TLDEN 99 YIL | KALESERAMI (SN:5312245) AKTAS ELEKTRIK Mallepe 2 Bolye
SORE ILE AKTAS ELEKTRIK TIC. A.S. K TICARET A.S. VKN:8790013397 (Kapatildi)
LEHINE 09/08/1993 TARIHINDEN CANAKKALE 20-08-1993 00:00 -
FHNAREN 207D/ 1993 THIL ¥:1049 KALTTIONUR 3949
SLRAMIK
SANAYI
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh KIRA SERHES9 YILLIGI 1 TLDEN OO YIL | KALESERAMI (SN:5312245) AKTAS FLEKTRIK Maltepe 2 Balge
SORE ILE AKTAS ELEKTRIK TICVEAS K TICARET A.S. VKN:8790013397 (Kapatildi)
LEHINE 09/08/1993 TARIHINDEN CANAKKALE 20 08 1993 00:00
4;7
ITIBAREN 20/02/1993 TARIH 3040 YEV KALEEODUR 3949
SERAMIK
SANAY]
ARCINIR
SIRKETI VN
Serh KIRA SERHIGO ¥ILLIGH ) TL DEN 92 YIL | KALESERAMI [SM:5312245) AKTAS ELEKTRIK Malepe 2 Balge
SURE ILE AKTAS ELEKTRIK TIC VE A5 K, TICARET A5, VIKE TR0 3307 (Kapatild) -
LEHINE 09081903 TARIHIMDEM CANAKKALE 2008 1993 00:00
T HILRATE N CPDPOE TR DAL L A Y1 | BOAL T O 140
SERAMIK
SANAY|
ANONIM
SIRKETI VKN
Seih KRS, $_EFIH] OOYILLIGH1 TL DEM 0 YIL | KALESERAMI [SM:5312245) AKTAS ELEKTRIK Mallepe 2 Balge
SRE ILE AXTAS ELEKTRIK TiC VE A% K, TICARET A5, VHNESO01 3307 (Kapatildi) -
_ _IJEHINE 09081993 TAF_CIHINIJEN CANAKKALE 20H08-1993 00:00 -
FTIFART N 20/R 19650 TARIH 240 YV | A1 FBONUR 1949
SERAMIK
SANAY]
ANOHIM
SIRKETI Vi |
Sorh KR4 QEH.H] OOYILLICH 1 TLDEN 99 ¥IL | KALESERAMI [SM:S312245) AKTAS ELEKTRIK Mallepe 2 Balge
SIHE T ARIAS ELEKTHIE 1 VE A5 K. VIEZARE 1A, VERCE SR a3 7 (Kapatildi) -
LEHINE D9¢08/1993 TARIHIMDEM CANAKKALE 20H08-1993 0000 -
ITIRAREN 2000871993 TARIH 3040 YEV | KALERDOUR 3949
SERAMIK
SANAY
ARUNIM
SIRKETIVEN
Sarh KIRA SERHEGDYILLIGHT TL DEM SR YIL | KALFSERAMI (SM-E112245) AKTAS FIFKTRIK Mealteps 7 Adlge
S IT AREAS LI KTHE T A% K. TIEZARI T A, VIR AN 210 F [Kapatildi) -
) _LEHINE 09081993 TAF_ﬂHINI.'IEN GANAKKALE 20008 1993 0000
ITIBAREN 20/08/1993 TARIH 3945 YEV | KALEBODUR 949
SERAMIK
a7
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SANAY
ARCMIM
SIHKE 11 VEM
Serh RIRA SERHEGS VILLIGH 1 TLDEN 99 YIL | KALESERAMI [5M:5312245) AKTAS ELEKTRIK Maltepe 2. Bblge
SORE I!_E AKTAS ELEKTRI K._TE VEAS K. TICARET A5 VEN:A790013397 (Kapialiki)
LEHIME 09068 T8993 TARIHINDEN ANAKEALL SU-CE-190:3 DD -
ITIBAREM 207081903 TARIH 3049 ¥EY | KALEBODUR 3040
S HAMIK
SANAY]
AROMILA
SIRKETI VEN
Serh KIRA SERHIOO VILLIGH 1 TLDEM 93 YIL | KALESERAMI [SM:5312245) AKTAS ELEKTRIK Maliepe 2.Bilg:
SORE ILE AKTAS ELEKTRIK TIC VE 8.5 K. TICARET A5, VEN:A70001 3397 (Kapetik) -
LEHIME 097081993 TARIHINDEN CGAMAKKALE 20008 1993 0000
THTARIL M 2OTIEL T LA 300 YLV | KALLBOIUE KOEL
SERAMIK
SAMAYI
AROMIM
SIRKETI VEN
Berh KR SFREIEO0 WL LIE T T DEM 99 Y1 | BALFSERARI [BMSRTRIAN) AKTAS FI FETRIK Malteps 7. Rilne
SORE ILE AKTAS ELEKTRIE TICWVEAS K. TICARET A5 VEN:A790013397 (Kapaliki)
LEHIME 09/1038,1993 TARIHINDEN CANAKKALE 20-08-1993 D000 -
ITIBAREM 20/08/1993 TARIH 3049 YEV KALEBODUR 3940
HIHAMIK
SANAYI
AMONIBA
SIRKETI VEN

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karakod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:fwebtapu.tkgm.gov.tr adresinden) HKLWJg967k kodunu Online lslemler

alzamina yazarak dodrulayabilirsiniz,
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8.4.Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi Sertifikasi

CIlcert

SERTIFIKA - CERTIFICATE OF
REGISTRATION

Bu Sertifika, - This Certificate

Aden Gayrimenkul
Degerleme Ve Danismanlik A.S.

Kozyatag Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi
Apt. No:97/21 34742 Kadikdy ISTANBUL

Uygulanmakta olan Bilgi GUvenligl Yonetim Sisteminin
To certify thot the implemented Infarmation Security Management System complies with

ISO/IEC 27001:2013

Standardina uygunlugunu belgelendirmek amacnyla,
for the scope of activitles,

Gayrimenkul ve makine degerleme damigmanlik hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi iglem
faaliyetlerinin elektronik bilgi varhiklar: ile bu varhiklar korumak amaciyla kullanildag bilgi glvenligi
Providing real estate and hinery voluoti Itancy services and informaotion security where information
processing activities of these services are used to protect electronic information assets and these ossets

Uygulanabilirlik Bildirgesi Tarihi/Rev - Statement of Applicability Dote/Rev: 05.01.2022/ Rev.00

Kapsaminda verilmistir.

CIBELP2/¥02 Yayin Tarthic 06.02.2012 Hev G Hev Tarhi:13,01.2022

Sertifika No - Certificate No: CI/IS105 Ik Belgelendirme Tarinhi - First Registrotion Dote: 28.01.2022
Yayin Tarihi/No - Issue Date/No: 28,01.2022/00 Gegerlilik Tarthi - Expiry Date: 27.01.2025

i:;l 5 | TORKAL

Onay / Approval [OFe 3L

TORKAK B80S NO

2 C l YS-FADF-F898

Bu Sertifika kurulugun, Cicert Yénetim Sistemi Belgelendinme Kdavuzu'na uyumuna ve yilda en az bir kez yapdacak gbzetim
denetimlerinin bagaril gegmesi durumunda gegerlidis, Cicert web sitesi izerinden sertifika durumunu sorgulayabilissiniz.

The validity of this certificate depends on the company’s conformity with Cicert Management System Certification Guide
ard the result of surveiiiance awdits which wili be carried out ot least once in a year, Please venify the validity
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8.5.BDDK Yetkilendirme

T.C.
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KITRUMU
Urgnlamsa [V Daire Bagkanhi

Save 1250007 1-107.00.01-T 15627 0212018
Konu : Yerkilendimme

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME ¥E DANISMANLIK AS.

Bankacilik Diveenleme ve Denetleme Korahun (Kaml) 23,10, 2008 tarih ve 8063 sayih Karar ile
Sirketinte Bankalarn Degereme [izmeti Almalas ve Bankalara Deferleme Hizmeti Verecek Kuruluslann
Yetkilendirilmesi ve Faaliveller Takkonda Yinetrnelik ‘in (Y Snctmeliky L ingi maddesine istinaden
bhankalara Y Gnetmieligm 4 el maddesd kapsatrna ziren “gaveimenkullerin, gayrimenkul projelesinin veya
gavrimenliule bagh hak ve favdalann degeremesi™ hizmet verme yetkisi verilmes! uyeun gdrillmiigi,

Kunilea vetkilendirilen degerlime kuruluglar, faalivetlerini ¥ énetmelikic yer alan usul ve esaslara
giire yiritmek ve bu kapsamda ¥ enetmelikte ver alan yikiimlilikler yerine getirmek zorundadir, Bu
itkiimliilikler arasinda Yénetmeligin 17 nel maddesinde Kurumurnwea yapilacak bildirimlerin yerine
wetirilmesi, mevewta avkinliga schebivet verimemesi bakamindan dnem arz ewnelkdedir.

Diger taraflan, perceklestivilen deferleme faalivetlerinin meviuata uyumu hususuna azami 8zen
wigteriimesd, degerleme raporlarinm highir bask alunda kalmadan bagimez bir géciighe ¥onemeligin 14
finci maddesine uyvgun bir sekilde hwarlanmis ve Yinetmeligin "Bagimszhk" baghkh 5 inci ve "Mesleki
dzen ve titizlik" baghkl 7 nei maddesinde hilkme baglanan hususlara uyum konusunda hassasivet
ahisterihmesi perchmekiedir.

Bilgi edinilmesing ve porefini dea ederim.

R
| e-imzahdir

¥ehmet SARI
Daire Baskam

Adres: Blvlkdere Cod, Fos 106 Serbeig fs Merkes Esartepe $igl8 TANBLUT
Teletvm: (2123 214 5000 -41  Faks:  Kep : bddkighs0l kep.tr
Flek remik Af: hupeww Dddiorg oy
SOTN sazile Elekironik dmzs Kawmon'na uygun elarak Glivenli Klektromnik Tmza ile éretilmiziir,
Evrok fevidi hoepe:ichulten bald koorg.irdcbvssorge ndresinden ASOE DPFCHC-S2VY kodw ile vapilalilir,

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2022-0ZEL-806
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8.6.SPK Listeye Alinma

]
%\_ JJ
T.C

BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kuruly
Mubhasebe Standartlan Dairesi Bagkanig:

Say1 :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye alnma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK A S.
Igerenkisy Mah, Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bans Apt.No:6/2
Atagehir / [STANBUL

lgi : 20.04.2017 tarih ve 17/01 sayih yaziniz.

ligi'de kayith yaziniz ile; Kurulumuzun Seri:VIIL, No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuaty
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarma [ligkin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig) cergevesinde, Sirketinizin sermaye piyasasinda
gayrhuﬂnddegaiamhiznaivmibmliﬂe)edmasmkbindcbdmwhmm.

Kurulumuz Karar Organi'nin 22.03.2018 tarih ve 14/ 415 sayilt toplantisinda anilan talebinizin
olumlu karsilanmasina karar verilmigti. Bu gergevede,

a) Sermaye piyasasi mevzuat: kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetlerinizin
mevzuata uygunlugunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykin uygulemalarinzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanlmaniz yoluna gidilebilecs}i,

b) Kurulumuz interet sayfasinin gayrimenkul deZerleme sirketleri blimilniin “gene} duyurular ve
uyarilar” baghkl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizca
hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz intemnet sayfasin ilgili bolimiinde yer verilmesi
ve giincel tutulmas: gerektigi,

¢} Kurulumuzun 22.01,2013 tarih ve 2013/3 sayili Haftalik Biilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayil: Kurul Karan uyarincs, degerleme kuruluglannm, Teblig cercevesinde
yapmakla yitkiimlil bulunduklan bildirimleri, slak imza ile yazili olmanin yansira elektronik imza ile
elektronik ortamda da gergeklestirmekle yUkiimlil olduklari, sdzkonusu Kurul Karar uyarinca
degerleme kuruluglarinm Teblig kapsaminda yapilmas: zorunlu bildirimleri elektronik ortamda
gerpeklestirmemeleri halinde, ilgili mevzuat uyannca sorumluluklan doBacafiindan, 6362 sayil: Sermaye
Piyasasi Kanunu’nun 103*tincii maddesinin birinci fikras uyarinca haklarinda idari islem tesis
edilebilecei,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayili Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Elektronik
Tebligat Yénetmeligi*nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararianma” baslikli 7'nci maddesine uygun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay igerisinde
Kurulumuza bildirilmesi gerektizi,

MpﬁY*lhh\‘l“mmmI)II))W.PMDIH"MMM Bl o Ba B LLUSALOGLLY
Fbiye Mab, Asbcrecaiy Cad Nec15 §egh 34347 SSTANBUY, Tol E12) 3363300, Pk (201 30800 BASLIZMAN
B belgs chirmih mex e chapurdunapns Belge Mo T2O0 O 1 bl 482 b 1 S-00-CH i Wt scaaph gov ¥

sk v advouindon ekt ) {
172
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8.7.RICS (Royal Institution Of Chartered Surveyors)

RO MsTRUTION OF
HOTAL MSTRTUTION OF
RO, NS TRV TION OF
NOTAL I TR TR O
naea lus ThY TR o
ROVAL INSTITUTION OF

wava. InsThyuTion or
WO [MSTITUTION OF
RO INSTRIUTICN O
woras MU TioN O
wovaL IusTRUTION OF
ROTAL INSTITUTRON OF
ROYAL MSTITUTION OF &
warves NATETUTEON O ¢
woveL My T L TGN O
waoaL INsThuToN Oor
HOTAL [HSTRTUTION OF
ROTAL INSTRIVTEON O
oA TR U TION O ©
wovaL lus TRV TION O
ROVAL INSTITUTION OF
ROTAL [NSTITUTION OF
RATRL INA TRV TION OF
woas M Tu TGN O
wova. INsThuTioN oF
HOAL [MSTITUTION OF
RO NS TR TICN O
WAL NN T
oL [usThVTRON OF
ROTAL INSTITUTION OF
ROYAL INSTITUTION OF
ROV N TRV TR OF
WL NS TR TION O
wOvaL INsThUTRON OF
ROTAL [MSTITUTION OF
RO N3 T
WO N
NOYAL lus TRV TION OF

ROVAL Nin‘«TI!h Bl’ 4

NOYAL Ns'rl'»mh or
ROTAL [NSTRTUTION OF
ROYAL INST

SO N TTTUTION OF
SOVAL s TRV TION OF

ROVAL INSTITUTION OF ©

CHARTIALD 3V
CHARTERED 4UR
CHARYERED 3 UV YK
CHANTENED SmvE YO

TR

CHARTERED SUSWIYORY
CHARTERED SUAYEYORS
CHANTINED SLmve YOKS
CHARTLALD SURVEYORS
:~un U‘D o."&’\’ﬂlﬂ

CHANTENED 30N
CHARTIRED 5~'I'I'YUR5
CHARTORED S0
(-v\u‘(w-n.lqwm-u
< FIEG By 'I“K’\’
"ﬂil‘U'l) S
CHARTDRED *.I'Yﬂfd
i

CHARTDALD 5 UAWWIYORS
CAMRTORED S0V YORS
CHARTERED IURVE YO
CHANTERED U

THANT LD

CHARTEARD % URVE YOk
CHARTENED SUAVEYORS
THARTDRLD 5 UAVIYORS
CHAARTORED SUAVIYORS
CHARTERED SURVE YORY

F CHARYFRED s uRve YORS

THANTINED SURVEYONS
FMARTIRED SUAYVIVORS
CHARTERED SUSVSYORS
CHARTFRRD 3 URVE Yy
CHARTENED SUAVEYORS
CHARTDALD 5UAVIVORS
CHMRTERED SUAVIYORS
CHUARTERED SURVEYORY
CHARTFRED 3 0hvs Vs
CHARTENLD 5V

MARTIRLD 5.

ROVA, INSTITUTION OF &

RO TRV TRN O
NOVRL NS TR TRON O
wOvaL INsThuTRON OF
ROTAL HSTRTUTION OF
ROYAL NS TRTL TSN &5
SOTAL NS TITUTION OF
SO lus THG TRON O
ROVAL INSTEITUTION OF
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SR BRI SUAVEYORY
SHARTFRED SUsVE YOS
THANTLALD SURVEYONS
CHARTIRED ORS
CHARTERED S UV YOR)
CHARTERED SURVEYORY
CHARTENED SUmpeyOns
CHARTDALD 5UAVIYORS
WVATERED SURVIYORS
CHARTERED SURYE YOS
SHARTFREOD UM YORS

RO NNTTTUTION OF &
SOVAL Ius TV TRON OF ¢

WO M TG TION O

W'AL Iusthution or ©

ROYAL INSTRTUTION OF
ROVAL INSTITUTRON OF
WOTAL N TITUTION OF
wovaL lus Ty TEoN oF
ROYAL INSTETUTION OF
ROVAL [HATITUTION OF
RO IMATRV TN O
nOTAL TR TION O

ROYAL INSTITUTRON OF
ROTAL INSTITVTICN

ROAL N TITUTIGN OF
N lusTiy TIoN o
NOVAL mm,mu o’

CHARTERED SU
CHUARTRRED &
CHARTFREQ 30
CHANTLNED Sum
CHARTIRED 3 ’“‘CW?!
YORY

Cane

TWATERED U

('ﬂh rnm

THIS IS TO CERTIFY THAT

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

IS REGISTERED AS A FIRM REGULATED BY RICS

17-Feb-2020

17-Feb-2021

Firm Registration no.

1 P 1 ) .

EXECUTIVE DRRECTOR FOR THE PROFESSION

(3 riCS

N
ROTAL NS TV TEON OF CHaHTERED SURVEYORS

WOTRL MY TR TIGN O - : > A

MR NS TRV TRON O This carificate is FoBi from year 16 year subject 1o ha provisions af the bye-lews
ROYAL INSTITUTION OF X

ROTAL INSTITUTRON OF of the Ihstitubon and i not a cerficate to practioe

WO TV TGN OF

ROTAL IMSTRUTION OF CHANTERES Sunve YRS
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8.8.Lisans Belgeleri

(50)

Sermaye Piyasas:

imna Sicil ve Egitim Kurulugu

@oPL

Diizenlenme Tarihi: 21.01.2022 Belge No: 921015

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 saylh Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunaniar
igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyannca

MUSTAFA KARAMAN

Gayrimenkul Degerleme Lisans! almaya hak kazanmigtir.

ASGES ﬂj/u-

‘ Levent HANLIOGLU Serkan KARABACAK
LISANSLAMA SINAV VE SICiL MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYESI

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-806
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DOPL

Serm.sye Pi ,raaas:
slema Sicil ve B3 Kur

Tarih : 18.01.2018 No : 407853

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda faaliyette Bulunaniar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyarinca

Hiiseyin Barig ALIR

Gayrimenkul Degerleme Lisansimi almaya hak kazanmugtir.

ASIAL 44

Levent HANLIOGLU Taba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCIL. MUDURT] GENEL MUDCR

(‘\ Rlcs Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-806
equlated by RICS -47 -
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8.9.Mesleki Tecriibe Belgeleri

Degerleme

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarlhi: 03.01.2018 Beige No: 2019-02.3107

Sayin Hiseyin Baris ALIR
(T.C. KImiik No: 37276156704 - Lisans No: 407853 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani" olmak i¢in aranan 3 ({¢) yillik mesleki
tecribe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

/ LAV

7
Sinasi BAYRAKTAR

Doruk KARSI
Genel Sekreter Bagkan

MESLEKI|I TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.07.2019 Belge No: 2019-01.1340

Sayin Mustafa Litfullah MAZMANCI
(T.C. Kimlik No: 16961136092 - Lisans No: 401823 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gaynmenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani" olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrube
sartinl sagladiginiz tespit edilmistir.

()

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-806
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S— Degerleme B—

ISTANBUL (MERKEZ OFIS)

TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37
Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97/21 34742
Kadikdy/istanbul

ANKARA OFiS

TEL: 0312 925 75 50 FAX: 0312 926 75 50
Aziziye Mah. Kuzgun Cad. No: 84/8 06690
Yukari Ayranci/Ankara

iZmiR OFis

TEL: 0232416 1510FAX: 02324161511
Bahriye Ugok Mah. Dog. Dr. Bahriye Ugok Bulvar Cad. No: 1/3 Simsek is Merkezi Daire: 502
Karsiyaka/izmir

(\) rRICS

§) adendegerleme
) @adendegerleme

) adengayrimenkul

@ adendegerleme
@ www.adendegerleme.com
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