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A. FINANSAL TABLOLARIN BAGIMSIZ DENETHME

I. Gbrog

Fuzul GYO A.$. (“Sirket™) 31 Arahk 2022, 31 Arahk 2021, 31.12.2020 tarihli finensal durum tablosu {le ayn
terihte sona eren hesap danemine ait; kér vey® zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 82kaynak degisim tablogy
ve nakit akis tablosu [le Snemli muhasebe politikalarinin ozed de dihil olmak Ozere finansal ablo dipnotlarindan
aluyan finanss! rmbiolanm denctlomig bulunuyoruz. .

Gorbylimtize gore iligiktaki finansal tablolar, irket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 202 1,31 Aralik 2020, tarihleri
itibartyla finansal durumunu ve myni tarihlerde sona eren hesap dénemine ait finausal performansint ve nakit
akiglarini, Tlirkiye Muhasebs Standartiarng {TMS’lere) uygun olarak thm onemi ybolertyle gercege uygun bir
biglmde sunmakitachr,

2. Glrosin Dayansfi

mevzuat kapsamindaki etige flikin diger sorumlulukisr da tarafimizea yerine getiriimistir. Bagunsiz denatim
suwasinda elde ettifiniz bagimsiz denetim kanitiarinin, olumiu BtirtigdmUziin olugturulmast igin yeterli ve Uyzun
bir dayanak olugturduguna inaniyoruz

J.KIlit Denetim Konularg

Kilit denetim konulari, mesteki muhakememize gore carl ddneme ait finangal mblolarin bagimsiz denetimde en
¢ok &nem arz eden konulardir. Kilit denctim konulary, blr batan olarek finansal tablolann bagtmsiz denetimi
gergevesinde ve finansal tablolara iligkin gbruglimazin olugwrulmasmda ele alnmeg olup, bu konuler hakkinda
#yri bir gbrily bildiemiyoruz.

Tarafimtzen; agagidn agiklanan konular kilit denetim konuleri olerak balirlenmis vc mporumuzda bildiriimigtir:
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Kilit Denetim Konusy

Yatium Amaglt Gayrimenkullerin Gergepo Uygsen Defer] ile Degerlemeni

| Denetimimtsde Kopunun Nasl Ele Alindstq

- —_

——

Dipnot 9'ds agiklendig) fzere Sirket'in yatinm
mmach gayrimenkulleri 20222021 ve 2020
yillar: itiberiyle gercege uygun degeri tizerinden
muhasebeleytiribmistir,

Dipnot 9'da bolirtildigi gibi Sirket aktifinde yer
alen ystirim umuch avsalar gergegic uygun deger
ile degerlemeni sonucy olugan yoni deiferler yallar
itibarlyle 2022;629,255,000 ,2021; 282.415.000
2020;114.800.000.-T1. olarak gereklcgmigtir,
S6z konusu anmlur Urerinde pgeliptirilecok
projelerin  floansman meliyetleri de  dikkate
alinmas ile tamamlenmes durumunda $irketin
akul bllydkligd ve karlibjma Snemli dilzeyda
etkisl ofacaktr, DBu husus tarmfimizea kilit
danctim konusu olarak belirlunmitir,

Bu alanda  uyguiadifumiz denctim
prosedurierimlz ayagidakiler icermekeedir:

Yapugimix  dometimde,  yatium amagh
Cayrimenkullere ait deficrleme raporlarindy
deferleme uzmanlarinca kullumlen degerlome
metotlarinin uyguntugu defterlendirilmigtir.

Degerleme reporlkrinds bagmsiz bslomler igin
dogerleme unnaniarines takdir edilen degerlerin
Dipnot 9°da agiklanan wierlire mutabakau
icontrol edilmistir,

Degerleme reporlarnda kullanilan tat seviye
muhekemelerin ve bununla blrlikte alternatif
tahminlerin ve deferleme metotlarinn varg
dolayrs1 ile, deerleme uzmanlarnck takdir
odilen defjerin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmudigs tarafimzea degerlendirilmglir,

Ayrice, finensnl tablolarde ve wikinyicy
dipnotlerda yer alen bilgilerin uygunlugu,
agiklanan bilgilerin finansel tablo okuyuculan
lgin  Onemi dikkate alnip  tarafimizea
sorgulanmagtir.

Denetln ¢aligmalarins deysmilayak, Sirket’in
finansal tablo dipnotlarinds yur ulan aciklamalyr
incelenmig ve bu notlarda yer verilen bilgilerin
yeterliligi  'TWRS'lor  agtsndun  uygun
bulunmugtur,

Sirket yonetiml ile goriymeler yapilarak
gelecego  yonellk planlar ve agikiamaler
makroekonomik verller ¢erpevesinde

degerlendirimigtir. =~



Kilit Denetim Konusy

[ Denetimimizde Konunun Nasil Ele

Alndifh —

Dipnot 8'de aqiklandifs Grere, 31.12.2022 tarihi
hibariyle maliyet bedell $.892.233.-TL olan konutlur
lememisnmgir. Yine 31.02.2022 tarihl itibariyle
Proje ve yapim agamasinda olan konutlars maliyet
bedeli ise 1.327.443.871.-T.'dir.Proje ve yapim
agamasmdaki konutlarin &n satyindan alinan avens
lutarr  812.882.830.-TL'dir.  Sirket'ln  aksif
bidynkloginn %50'sinc teknbl! eden stoklards yer
lan proje ve yapim asamasinda  konularn
tamamlgnabilmesl Igin, yirketin yabane) kaynak
kullanurek borglanma yolunu gitmesi veyahut hu
projelerle ilgili olarak o6n watyler gercekleptiverck
Optncd kigilerden alacads avans tutarlarina bagls
olavaktr. Bu husus tarafimwen kilit deaetlm konusy
olarak belirlenmistir,

Projelerin tamamlanablimesinde Hhttyae duyulan finansal arnclar _ .

Bu konuyle ilgili olarak uyguludigimiz denctim
proseciirt agagidaki gibldir:

Oncelikle, gayrimenkul satig vidli sdzlegmelert tok tek
incelenerek anilan arsa metrekarcleri birim metrokare
fiyatlars ve vadeler! irdelenmigtir, Yapilan 8demclerin
Sirket kayitlarina uygunlufu ecisindan totkikler
yapilmgtir,

Sirket finans departman: ve Ingant mihendisleri fle
gorlymeler yapilarak projeterin uygulenabillrligl ve
kalan borglann vadelerinde derichilmesi hususunds
yeterli  finansman  saglanip saflanamayscuh
deBerlendirilmigtir,

Onemti proje stziesmelerinin hitkilm ve koguller:
Yonclim  tarafmden  kullandan  tahminlerin
degerlundiriimesi ve hasilatin kayitlera nlinmasinm
zamanlamannin beliclenmesi agsindan tarafimizea
Ihcelenmigtir.

~Sitket’In finans ve teknik ckipleriyle Ingaut devam
oden projelerin durwmu ptritstimiy ve sz konusy
pbrtigmelarie liglli anlaywimiz destekleyici brlgelerle
kanxtlanmastir,




4.Ytnetimin ve Dt Yonctimden Sorumlu Olanlarm Finansst Tablolars tigkin Sorumlulukior

Sirket ySnetimi; finansal wablolanm TMS'lere uygun olarak hazirlanmusindan, gercede uygun bir biglmde
sunumundan ve hata veys hile kaynakh Sneml yanhglik Igermeyocek gekilde hazalanmas: icin gerekli gbrdiigh
i kontrolden sorumiudur.

Finansal teblolan hwarissken yonetim;  Sirket'in sireklliifini  devam  eftinme  kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, weroktiginde streklillkle ligill husuatar: agtklamaktun ve Sirket'i tasflye etme ya da ticar]
faaliyeti sona erditme niyeti ya da mecburlyed bulunmadigr sirece {lctmenin surekkiligi esasmu kuilanmaktan
sorumludur,

Ust yonetimden sorumlu olanler, Finansal rporlama stirecinin gbzctiminden sarumludur.
$.Bajamsiz Denelglnin Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine Higkin Sorumlulukian
Bir bafimu1z denetimde, biz bajimsiz denetgilerin sorumiuluklar: sunlardir:

Amuermz, bir bltin olarak konsolide finansal tablolarin hata veys hile kaynakli dnemil bir yanhghk icerlp
igermodifine iligkln makul gtvence elde etmek ve glriglimtizll icoren blr baffimsmz denetei raporu
dizenlemektir, BDS'lere uygun olarak yliritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verllen muakul gOvence;
ybkick bir glvence seviyesldir ancak, var ofun tnemli bir yanlishigin her zaman tesplt edilecegini gurunti etmez,
Yenhglikler hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhghklann, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicsiannin by tablolura istinaden alecaklar: ckonomik karzrisn etkilemes] makul Slgtide beklenlyormu bu
yanlighklar dnemli olursk kabul edilir,

BDS'lere uygun oluruk yoritilen bagimsiz denetimin gorogi olarek, bafimsiz denefim siresince meshoki
mubrkememizi kullanmakts ve mestekl siipheciliggimbxi sUrddrmekesyiz, Tarafimizea aynca:

Finansal tablolardeki hata veya hile kaynakli “Snemil yanhglk" riskleri bulirlenmekte ve degerlendirlimekto;
bu risklere karpilik voren demetim prosedilrler! tasarlanmakia ve uypulinmukts ve grOsimize dayanak
saBlnyacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektadir. (Hile; muvazan, sshtckarlik, kasrth ihmal, gercege
aylir: beyan veya ig kontrof thiali fiillerini Icarebildiginden, hilo kaynakh dnemli bir yunhghg tespit edememe
riaki, hutn kaynakh 8nemll bir yanlighg: tespit edameme riskinden yiiksetlr.)

$irket'in ig kontrollntin etkinligine iligkin bir gtrlg bildirmek amacryla degll ama durums uygun denetim
proscdirlerini tasarlamek emaciyla denetimle ilgili ic kontrol degerlendirilmekiedir.

Yonetim tarafindan kullanilan muhascbe politikaianmn uygunlugu ile yapilan muhascbe tahminlerinin ve ilgili
agtklamalarin makul olup olmadsgi degerlendirilmektadir.

Elde edilon denetim kanitlaring dayanarak, Girket*in surekliligini devam ettinne kabillyetine Hlgkln ciddi gliphe
olugturabilscok olay veya sartierla ilgili tnemli bir belirsizlifin mevcut clup olmad:g) hakkinda ve yiinetimin
lgletmenin atirokliligi esesrun kullapimaunin uygunlugu hekkinda sonuce varumaktadir, Onemli bir
belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumitzzda, finansal tebloinedaki ilgfli ngiklamalury
dikkat cekmemiz ya dn bu agiklamalann yetersiz olmasi durumunda olumiu gorits dyinda bir gorils vermemiz
gerekmektedir. Vard:gimiz sonuglar, bagimsiz denetgé raporu turihine kudar ¢lde edilen denetim kanttlarina
dayanmaktadir, Bununla birlikte, gelecekteki olay veya gartlar Slrket‘in sitrekliligini sone erdirebilir,

Finunsel tablolarin agiklumulur dehil ohmak tizere genel sunumu, yupun vo igerifi ile bu tablolern temelin
olugluran iglem ve olaylan, gercege uygun sunumu seflayacak gokilde yansitip yanstmadig
degerlendirilmekredir,




Diger husualarn yan: scra, denetim swasida Lespit ettigimiz Snemli ig kontrol cksikiikleri dshil olmak lzere,
bagrmez denetimin planlunan kapsam: ve 2amunlumas: ile Snemli denctim bulgulsnm tist yénetimden sorumlu
olanlyre bildirmekteyiz,

Befimuizhta iligkin ilgili otik hikomlers uyguniuk sagladifmiz: tist ydnetimden sorumly olanlara blldirmiy
bulunmakiayiz, Ayrica bufimsizlik Gzerinde etkisi oldugu dostntilebilecok ttim ifigkiler ve difter hususlur jle
vares, ilgill Snlemieri st yonetimden sorumlu olaninm iletmis bulunmektayiz.

Mevzuattan Kaynskiznon Diger Yokimi0lakler

Sirket 14,01.2022 tarihli Yonetim Kurulu toplantimada, 6102 seyils Tirk ‘Tlearct Kenunu ve Sermaye Plyasns
Kurulv dozenlemeleri gt dntinde bulundurularak, riskin erken saptanmas: ve eikin bir Hsk ybnetim slsteminin
olugturulmas: amaglanyla Yonetim Kurulu'na tuvsiye ve tnerilerds bulunmek tizere Risk Yonetim Komitesi
kurulmusgtur.

6102 mayih Ttk Tiearet Kunununun (“I'IK") 402. maddesi déedOnett fikrasi uyarinca Jirket’in 01.01.-
31.12.2022, 01.01.-31.12.2021,01.01.-31,12.2020 hcssp dbnemlerinde defter lutma dizeninin, flnansal
teblolurm, kanun ile §irket caus sdziegmesinin finansyl raporiamaya igkin hitktimlerine uygun olmadifiina dair
bnemli bir bususa rastlanmamgbr,

TTK.'nin 402, Maddesinin dordiineil fikrs: uyarimes; Yonetim Kurulu tarafimiza dentim kepisammda lstoncn
agiklamalan yapmng ve talep edilen belgeleri vermistlr,

Bu bagimuziz denetimi yiriitap sonughindwan sorumlu denetgi Hamza Uzun® dur,

el "‘ k Hasoanet ’
Kukh Alemdag Cnd. Masaldafl I3 Merkexi No:60-A
Kat:2/7 Bilydkcamlica Osktidar-]STANBUL
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIASS,
31.12.2022, 31.12.2021, 31.12.2020, TARIHLERI 111BARIYLE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Trk Lirasi (I'L) olarak ifade edilmiglir.)

Baghimax Brfaimaz Bafimnz
Denetimden Nenetimden Deanetimden
Geemly Geemiy Gegmly
Carl Dbnem Yeniden Yeniden
Diizenlenmiy Diizonlenmily
Onceki Dinem __ Oneekl DOnem
Y — Notlar 31.12.2022 31.12.2021 _31,12.2020
VARLIKLAR
Naklt ve Nakit Benzerlori 3 6.095.963 4,718,831 56.881.026
licarl Alacaklur
Hizkift Taraflovdan Ticari Alacaklur 25 70.067.238 - 1.117.616
Higkili Olmayan Targflardun Ticari Alacaklar 6 30.851.934 8.332.906 18.372.486
Diger Alacaklar
Iliykitt Tarqflardan Diger Alacaklar 25 - 23,835.321 4.858.893
Higkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 2.153.493 4.334.060 1.881.745
Stoklar L 1.333.336.094 190.541.933 B5.251.892
Pogin Odunmig Giderler 15 215.238.920 117.008.914 47.966.436
Cari Dénem Vergisiyle tigill Variklar 23 1,652,162 135,153 159.433
__Diger Dinen Varhkiar 16 36335444 12.119331 6.903.813
Cari / Dinen Varhiklar  1,695.928.248 366.026.64% 223.393.340
Carl Olmayan / Duran Varhklar
Finansal Yatirimlar 4 54,669,923 118.067.367 60.575,050
Ticarl Alacaklar . .
Hligkiti Tarqftardan Ticarl Alacakiar 28 36.156.021 -
Higkili Olmayan Taraflardan Ticari Alavaklar 6 : - .
Yatrin Amugh Gayriroenkuller 9 818.864.373 333,595,000 139.280.000
Maddi Duran Varliklar 10 4,102,028 5.735.655 7.194.318
Mnddi Olmayan Duran Varliklar 1t 241.663 140.196 184.589
Kulianun Hakla Varlsiiar 12 4.083.429 TRT7.48%8 125.861
Pegin Odenmis Glderjor 15 52314725 34298764 31.174.784
Carl Olmayan / Duran Varhkiar 970,431.164 492.624.470 238.534.602
TOPLAM VARLIKLAR 2.666.360.412 858.651.119 461.927.942

Tukip eden notiar mali tablolarin tamamiay:c purgasini oluglururlar,



FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICIA.S.
31.12.2022, 31.12,2021, 31.12.2020, TARIHLERT ITIBARIYLE FINANSAL DURUM TARLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Liras: (TL) olaruk jfude edllmiyeir.)

Takip eden notlur mali tablolarin tamamlayies pargauint oluglururtar,

Bafimsrz Bajimuz Bagiman
Denelimden Denetimden Denctimden
Gegmiy Gegmis Gegmly
Carl Dboem Yeniden Yentden
Dozenlenmly  Dtzenleninly
= o Onceki Dinem  Onceki Dinem
Notlar 31122022  31.12.2021 31.12.2020
KAYNAKLAR
Kisa Vadell Yoktmldtakler
Kisa Vadell Borglanmalar 5 75.539.610 5.116.376 1.244.166
Uzun Vadeli Borglanmalerin Kiga Vadeli Kisimlan 5 65.135.259 17.489.962 5.555,161
Kullanmn Ilakla Yikimititokleri 5 3.546,138 907.872 166.517
Diger Finansat Yilkitmltliklcr 5 89.113 B.567 -
Finannal Kiralama Borglart L] 1.714.057 3.413.693
Ticerj Borgluy
flighttl Taraflara Ticarl Borgtor 25 61.900,143 25977.3713 60.890.594
Hligkilt Olmayan Targflara Ticari Borglar ¢ 267,101,444 10,010.280 17.477.052
Ertelenmiy Galirler 15 356.064.650 212.859.187 02.881.384
Difter Borglar
{ligkill Taraflara Diger Borelar 25 36.681.720 1.191.619 59,191
Higkili olmayan Tarafiara Diger Borglur 7 4.834.932 4,551.5)2 3.875.570
Cahganlara Sajflanan Faydelsr Kapsaminda Borgler 4 4.073.368 1.556.660 918.400
Kia Vadell Kergpilikler
Caliganlara Saglanan Faydalara Karpliklor 14 663.237 437,527 320.179
Diger Karsihiklar 13 1.478.253 498.660 332.159
Difier Kisn Vadell YukomIuinkicr L 15 5616 900 1442
Toplum Kisa Vadeli Yoldim[0i0kler §78.827.540 290.622.188 183.72] 815
Uzun Vadell Yukawititikler e B
Uwnm Vadeli Borglanmalar § 5.829.212 21.646.573 9.429.294
Ticari Borglar -
Higkill Targflara Ticurt Borylar 25 : - .
Iisktlt Olmayean Targflara Ticart Borglar 6 36.986.538 30.447.965 .
Diger Borglar -
hiskiti Taraflava Diger Borglar 25 - 36.389.459 9.597.485
ligktl! Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 . 14.000 :
FErtclenmis Gelirler 15 §12.882.830 3).603.865 6.565.680
Cuhganlars Saglanan Faydalara Kargilkiar 14 4.465.520 1.196.428 1.212.646
Ertelenmiy Vergi Yukimiglugo 23 $7.203.068 70.612.835 25.575.612
Toplam Uzun Vudsll YitkiimitHiklcr 917.867.168 191911125 82.380.688
..TOPLAM YUKOMLOLUKLER . 1,796.694.708 482.533,313 236.102.503



FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICT A.S.
31,12.2022, 31.12,.2021, 31.12.2020, TARIHL.ER1 ITIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar skal belirtlimedikes Tirk Lirnsi (TL) olarsk ifade cdtimigtir.)

— e "ot B

Bagimaiz Bagimucz Bagmsiz
Denetimdon  Denetimden Denctimden
Gepmiy Gegnily Gegmis
Cari Dnom Yeniden Yenlden

Dizenlenmly  Dizenlenmiy
Onecki  Oneeki Donem
Dbuem

_OZKAYNAKLAR Notler 31122022 31132021  31,12.2030
Odenmly Sermaye 17 254,140,000  180.000.000  180.000.000
Kar veya Zararda Yenlden Simiflundintmayacak Birlkenis
Diger Kapsaml Gelitlcr veyn Giderler
(m;n;q Fuayda Planlar: Yentden Qlgim Kozanglar: » (427.584) (183.417) 43.235)
Kordan Aynilan Kisttlansmiy Yodekler 17 24,908 24,908 24 908
Gecmiy Yillar Karler) / Zararlan 17 196.276.315 45,843,766 77.125208
Net Dénem Kar1 / (Zarars) 17 419.652.065  150432.549  (31.281442)

ckaynakiar 869.665.704  376.117.806 225825439
TOPLAM KAYNAKUAR _ 2666360412 _8SH.6S1.119  461.927.042




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§,
01.01.-31.12.2022, 01.01.-31.12.2021, 01.01.-31.12.2020 DONEMLERINE [LISKIN
KAR YEYA ZARAR VE DIGFR KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar sksi belirtilmedikge TArk Lirass (TL) olarak ifade edilmigtir,)

Bafiunae Baiwnsz Bajhmsiz
Denotimden Denetimden Denetimden
Ceemily Gegmiy Gegmis

Yeniden Yeniden

Dizgalenmiy Dilzenlenmiy
Cari Diaem Onecki DOnem  Oncekl Donem

N - 1 Ocnk 01 Ocak 01 Ocals-
Notler = 31 Arahk2022 31 Arabk 2021 31 Acalik 2020
Husilal 18 129.173.038 71.557.527 271.828.10%
Satiglarin Mallyct! {-) f] {53.300.033) (30.189.336)  (247.742.264)
BRUT KAR . 75.873.005 32.368.191 24.085.848
Genel Y8nctim Giderlerf (-) T (25.313.923) (16.802.320) (13.215.406)
Puzurlama Giderleri (-) 19 (4.397.081) (4.3)3.368) (13.942.945)
Esas Faaliyctierdon Diger Cielirler 20 37,517,051 7.310377 15.955.869
Esus Fauliyetiordun Digor Giderler (-) 20 (12,081.842) (15.298.422) (50.200.334)
_PAALIYET KAR/ (ZARARD) 71.597.170 3.262.459 37316971

Yaurin Faaliyetlerindsn Golirler 21 342.013.612 195.984.076 16,985,518
Yatirun Featiycllerinden Giderler (- 21 - {93.296) .
FINANSMAN GIDERTD NcmsE FAALIVET
KARVZARARI 413.610.782 199.153.238 (20.331.483)
Pinansmun Golirleri 2 37.254.677 12,340,221 8.701.225
Finapstian Giderler (-) X 22 o (44.062.570) {12.540.225) (11.496.321)
SURPURULFN FAALIVETLER VERGT ONCESI
KARVZARARI 406002849 198883238 (23.126.549)
Donen Vergi Gelir/(Qideri) 23 - (3.338.81)) :
Ertclcnmis Vergl Gellr/(Ulderl) b} 12.849.176 (45.081.872) (8.154.893)
SORDOROLEN FAALIYETLER DONKEM
KARIZARARI . 419,652.065 150.432.549  (31.281.442)
NEL DONEM KARI/ (ZARARI) 419.652.065 150.432.549 _ (31.281.442)
Kur veya Zarards Yenidon Syniflandiriimayaeskiar (244.167) __  (140,182) (43.238)

Diger Kar veya Zyrar Olerek Yenidon i7
Smiflandinimayscak Digor Kapsamh Gellr Unsurlurs {¥)5.209) (179.721) {35.429)

Itteleninig Verpi Gider/Goliri 17 61.042 19.839 12.194
DIGER KAPSAMLI GELIR (244.167) (140.182) (43235)
TOPT.AM KAPSAMLI GELIR 419407898 150.292.367 _ (31.324.67)
Toplum Kspsumh Goltria Dagsho

Kontral Guct Olmaysn Puylar . - .

Any Ortaklik Puylun 419.407.898 150.292.367 __(31.324.677)
Hisse bagma knzang / (kayiy) .. 156813 0,8357 (0,1738)

Takip eden notlar niali tablolarin tumam layict pargasim olustururlar.

V-
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FUZUL. GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A 8.
01.01.-31,12.2022, 01.01.-31,12.2021, 01.01.-31.12.2020 DONEMLERINE {LISKIN NAKIT AXIS TABLOSU

Bajjimuz Ragfimnz Bufrmnz
PDenclimden  Denctimden  Denctimden
{ieemiy Gegmly Geemis
Cart Diinem Yeniden Yenlden
Dizenlenmly  Disenienmiy
— N ) Oneekl DYnem Oncoki Diingm_
Not .01.- 31.12.2022 .01.- 31.32.2021 81.- 31.12.2020
A. BSAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISIAR] 258.639.818  165.770.409  (47.456.913)
Donem kiri/mrar 419652065  150432.549  (11.281.442)
Donem kivr/mrars mutsbakatyle ilgl)] dizclimeler {16.1BR.R4)) §1.603.827 55.629.549
Amortlsmen ve Itfa glderiyle ilgili docitmeler 2.286.508 5.207.268 1.495.606
Deger doglkltigit'deger dugnkiogo iptall lle lgill dosaitmuler 6 (1.250.94%5) 1.344.817 22882672
Stok Deper Dugokltan Kargiligy 1gili Ditzcltmeler 9 - - 0
Karpliklurin Hgll dozeltmeler --
Cahganlars Suplanan Faydalera lligkin Kurgiliklar (Iptalf) lle ¥gill Dossttmeler 14 {3.265.092) 16,214 350,953
Dt wo/vsyn Czn Kargitikler: ils fgili Dileolimeler 13 (979.593) 166.5M 102.689
Diger Kargitiklar (fptallor) le lglll Divelimeler 14 (66.011) (168.200) -
Vergl {Cisiiri) Cliderl e Ngill Dozeitmeler 24 (1290%.768) 45037223  30.557.629
Nakit Dig: Kalemlers Rigkin Digcr Dizeltmeler -
Jaletme Sexminyerlude Gerceldesen Detlsimior (144423.406) __(36265967) _ (71,508.020)
Tew! Alocaklardakl Asuhy (Astig) lle ligii DUzslimeler (127.154.711} 10.271.484 16.791.287
Iigkill ‘Taraflardon Tieari Alacakiardaki Azaliy (Arits) 26 [107.894.530) 3665511 1.m6.037
Lligkili Olmeyan ‘Taraflardan Thenri Alacaklordaki Asalss (Actig) 6 (19.260.181) 6.608.973 13.775.250
Fualiyelleric lgill digor alacaklerdiki artig/ezaliy te {lgili divelimeler 50067481  (38.468.461) 4.103,080
Higklli Turnflurden Faallyctierle $gili Diger Alacaklardakl Avaliy (Artiy) 26 50.187.6492  (38.317.097) 4,130,010
Nigkil} Olmuyun Taraflardan Fastiyetlerk lgill Diger Alacoklnrdoki Azaby (Artyy) 7 {120.211) {151.764) -26.930
Stuklarduki Azsliglar (Artiglor) Jle flgili Diteclimeler 4 {1.142.794.162) ({105.290.041}  172.870.699
Scari borglardaki arliy/iceslg 1le Hglll dielimelor 327.090.453  (10.364.323)  (10.380.198)
{ligkiil TaraNern Ticarl Borglardaki Artvg (Aznhy) [ 63447497 (2.929.607) (2.789.558)
Migkitl Olmoyan Turufura Ticarl Barglarddki Ardiy (Aznlis) 26  263.603.3%6 (7.434.246) {7.590.640)
Caliganiara Saglanan Payslaler Kepearninda t3orglarduki Artiy (Azalig) L] 6.077.520 907.991 (666.670)
Fraliyctlor ile liglll Digar Borglerdaki Artiy (Azalig) ile Hgiti Diexltmeler (99.158.359) 19.781.540  (55.129.512)
Higkili Turaflara Faaliystlsrle Hlgiti Digor Borglardak) Artiy (Amlig) 26  (58.675.835) 18.200874  (52.194.713)
Migkili Qlmayan Taraflera Foollyetterle 1igili Diger Borglardaki Artiy (Azaly) 7 (482.524) [ 480.666 {2.934.800)
Frialenmiy CGulivlordekd Arng (Azalig) 833257476 274412487 14.21].148
Iyletme Hertnayesinde Gergeklegen Diger Attay (Azaliy) dlo gl Dislumelor {32209.505) (1R7.515.844) (213.604.855)
Fallyetlesle llgili Digor Varhidordak Aralig (Artig) 15 {5.384.487) (180.7B3.273) (102.676.522)
Fenliyoticrls !gili Diger Yikimlfitikierdeki Artiy (Azalig) 18 (26.623.019) {6.732.571) (110.928.123)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYN AN NAKIT 430.331,596) _ (230.120.869 110,827
Iptivakler ve/veya Iy Ortakliklun Puy Alim Sebebiyls Olugun Nakit Girig/Cikigs 4 54669923  (57492317) 4.294.202
Maddi vo Maddi Olmayan Varlikivrin Setupncan Keyiaklunan Nakit Girlgler!
Mauckli Dunim Vurlklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Civigleri 10 7.406.237 2.526.854 4405.631
Maddi Olmuyun Duran Varliklarin Sutwyindmn Keynaklanan Nukit Giriglert 11 - -
Madd! ve Makii Olmyyan Varhiklaren Ahinden Kaynaklasan Nekil Cikiglan
Maddl Durun Varkik Alimindai K ayvalklaman Naklt Cikislor 1 (3.534,223) {811.664) (2.727.887)
Maddi Olmayan Durun Varlik Alimimdsn Kuynakianan Nakit Cikigtan 11 {208.217) {28.382) (177.489)
Yahrim Am i 9 (488.565.116) (194.315.000) (38.789.447)
. FINANSMAN FAALIVETLERINDEN NAKIT AKISLARI 172968910 32,187.905 130413178
Odcnmly Scrmaye Arugt 18 74.140.000 -~ 125,000,000
Borglunmudan kaynaictanen sukit giriglerd
Kredilerden Eldc Edilen Nikil 5 98.820.910 32.187.905 5413178
Borginnmuden kaynaklenan nakit giriylori, cikiglar - 0
Krudi Guri Odomcloring Higkin Nakit Cikislar 5 -
ARININ E'TKISINDEN ONCE N
NAKIT VE NAKIT BENZRRI ERINDEKI SAKL ARTIS (AZALIS) (A+B+C) 1.377.132 15““!'%& 49.445.739
ANCLP EVRIM FAR IN o - -
NAKIT VE NAKIT BENZKRIE NDEKT KX . T

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKT SAF] ARTISAAZ. AHBHC 1.377.132
0. DONEM BASI NA Nﬁ'rnmmrs'ﬂ 3 4.718.431
' NA

094,963




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A8

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2020, Turihlerinde Sona Eren Hesap Dnemlerine Ait
Finansal Tabiolara liiykin Dipnotiar

STutarlar aksi belirtiimedikee Tiirk liras (1L) olurak Unde edlimlistir.)

NOT 1- ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU
Genel Bilgi

Fuzul Gayrimenkul Yatinm Ortakhih Anonim §irketi, (Sirket veya Fuzul GYO) 10.03.1992 tarlhinde Fuzul
Dig Ticaret Anonim Sirkati® unvem ile Istanbul {li Fatih ilesinde siiresiz olarek kuruimugtur. 2000 yilinda
ingnat sekttrtinde fauliyct gostermeye beglamiy ve 2009 yihndan itibaren markal konut projelert geligtirme
alanina ySnelmistir.

Sermnye Piyasasi Kurulu’nun 02.03.2023 tarlh ve 12/24] suyth keran ile Sirket'ln Gryrimenkul Yutinm
Orteklig'na (OYO) donilgm ife unvan degiplkiigin lipkin oses sozlepme degisikligi 21.03.2023 taribinge
lescil odilmis ve uavan “Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ontskhigt Amonim $irketi” olmugtur, (Bski adi: Fuzul
Yupi Ingast Pazarlama Anonlm Sirketi)

§irket'In anu fanliyet konusu; gaytimenkuller, gayrimenkules dayals sermayc piynsnst aruglary, gayrimenkul
projeleri, gayrimenkule dayal: haklar v sermaye piyasas araglanna yatirum yapmak gibi Sermaye Plyasast
Kuralu'nun (“8PK”) gayrimenkul yatirtm ortakliklerina {ligkin dtizenlemeletinede yuzh wmug ve konularda
istigal eimektir,

31 Aralik 2023 tarihi itlbert ile, Sirket"in miyterek fanliyetlorl e birlikto personet sayrst 128 igidir, (31 Aralik
2021: 107 kigl, 31 Aruhk 2020: 136 kigl,)

Sirket'in merkez udrcsi Rugnkyehir Mah, Cahit Zarifoglu Cad. No.8 lg Kap) No. 1 Bagakgchir/fstanbut
adresinde bulunmekiudir.

Sermaye Yapisi

Sirket'in kayith sermaye aver 1.250.000.000 TL'dir. Crkunlouy sermayesi 254.140.000,-TL olup, her biri
ITI. nominal degerll 254.140.000 adet paydan olupmakiadir. (31,12.2021: 180.000.000 TL olup, ber biri | 'TI.
numinal degerli 180.000.000 udot peydan olugmaktader. 31.12.2020; 180.000.000 TL olup, her biti ¥ T1,
nominal degerli 180.000.000 adut paydan olusmaktadir.)

Slrket'In 31.12.2022, 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihler! {ubari lle sermaye yapis ugagidaki gibidir:

31122022 31.12.2025 31.12,2020

Pay Pay Pay
Hissedarlar Oram  T% 'I‘ut;{: Orami Pay TutantTL  Oram Pay Tutan TL

(%) (%) (%)
Mahmut Akbal 0,20 308.280 0,22 400.000 0,22 400.000
Eylp Akba] 0,16 406.625 0,17 300,000 0,17 300.000
Z.eki Akbal 0,i6 406.525 0,17 300.000 0,17 300.000
Fuzu] Holding A.S. 9948  252.818470 99,44  175,000.000 99,44 179.000.000
Toplam sermaye 100  284.140.000 100 180,000,000 100 §80.000,000

S—— i A ‘“.“—'m

Sirket'in bagh ortakliklan ve miigterok fuuliystleri Tlrkiye'de faaliyet gostermekts olup, temel fantiyet konulur)
asagda belirtilmigtir:



FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A .
31 Aralik 2022, 34 Aralik 2021, 31 Arapik 2020, Turihlerinde Song Eren Hesap Déncmicrine Alt
Finansal Tablolars Higkin Dipnotlar

(Tutarlar akai belirtimedikee Tark lras (VL) olsrak ifude edilmistir.) s

NOT I- ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Bagh Ortakick/Istirakley
Sirket, bireysel finansal tablolurmda bagh ortakliklardaki yaunimlanni, maliyet bedelinden varsn deger
doydkingn indirilmig degeriert ilo muhascbelestirmektedir,

~. Sirket’In dogrudan yoya dolayl hisseler) (%)
Ticarot Unvani . Fasliyel Kongau AN.12.2022 31122021 31.12.2020
Bagh Ortaklikinr -

Fuzul Ingsat ve Ticaret A5, Ingast Birmetier; 98,64 - R
Fz Guyrimenky) Yap! Tic.A.§. ingunt Hizmetleri 100 - .
Fuzu) Holding A §. - Holding Faaljyetieri S I -
Jytirakier —

Asa£3 Totmnibul Gayrimenkil ve TieAS. Ingast Tizmedes] - 30 30
Mise Otomotiv Makine ve Metalurii ,

San. vo Tic.A.8, . 5 Otematiy ) 5 i

Fuzul Ingaat ve Ticuret A8, 7
Fuzul Tn-.mt ve Ticarel A.8., 23.052019 tarihinde Fuzul Ziral Oranier ye Givda Orecim Pezarlama A.8. unvan;
ve 1.600,000 ‘11 sermaye ile tropika) ve subiroplkal meyvelerin yetigtiviciligi bayta olmuk pzere tarm ve ziraj

fhaliyetlerde bulunmak amact ile kurulmugtur, Sirket'In 27.09.2022 tarihli Gene! Kurul karar) il bilmgosunda
kayith bir kisim gayrimenkullerin Tork Ticaret Kanunu Huktmlor Ve 5520 sayih Kurumiar Vergisi
Kanummun 19 vo 20, maddeleri hoktmlerine ghire kismi ballnme suretiyle Fugy) Injeat ve Ticaret A.S.'nin
sermayesi 33.436.168,00 Ty. tutannda artmilarak unvan ve fanllyet konusy degtigikligi yepilmgtr. Sirker'|n
Fuzul Ingaat ve Ticarer A.3.'deki igtirak oram 398,64 olmugtur, Fuzul ingeat ve Tiearol A.8."nin taaliyet
konusu, yap,, aityap: gehir plankemas; ve ingant sektort) [le llgili olarak projelendirme, imalut, puzesiama, sanis,
taahbOt karghiy: Ingaat ve Imealn kususlaninda yurt lglnde ve ywrtdiginda her 1rjy Fealiyette bulunmakiyr, Fuzui
Ingant ve Ticaret A.S."nln Sctmayesi 35.036.168 TL olup, Puzul Holding A.8."nin dogrudan igtirak yran %1,36,
Fuzul GYO A.$."nin dogrudan igtirak orun; %98,64'tlir,

Rzl Gayrimenkul Yapi Tie.A.S, ——
Pzl Cayrimenkul Yap Tic.A §., 30122627 tarihinde Tork Ticaret Kanunu'nun {lgili maddeler; hikiim|erine
gore kumi bslunme suretlyle Asaf3 [uunbul Gayrimenkul ve Ticaret Anonim §irketi'nden akturlan
20.110.693,60.- TY, maliyet degerindeki gayrimenkullerin aktife kayith degerieriyle birlikte ayni scrmuys
olarak kotiulmas, suretiyle kargianarak Fuzul Gvo A.8."nin %100 oranmda poy sehipligi ile kurulmugtur. Ang
faallyet konusy yapi, eltyapi, sehir planiamas ve inguut sekedrl) ile iIgili olarak Projelendirme, Imatur,
pazarlaina, satsy, tushhit karsilit ingaat ve [malug hususlurinds yyrt iginde ve yurt diginda her torld faallyot ite
istigal exmekily. Fy Gayrimenkul Yap; Tie.A.8."nin scrmatyusi 20.110,693,60 T1.'dir,

Fuzul Holding A.S, L -

Puzul Holding A §: yurtiginde ve yurt diginda kurtmug veys kurulucnk gitkotlerin sermaye ve ytnetimine
katilarak bu girketlerin yalrim, finansman organizasyon v yonetlm iplevlerini toply bir blinys icerisinde ve
modern  igletmec]lik csaflyn dahjlinde gerceklegtirmelk rigki dagitmak ckonumik dulgalsnmalary learg)
yeunmelarin gitvenliging artyirmak ve btiylece bu girketlerin saglikh gekilde geligmelering ve devamiliklarn,
teminnt altma almak ve bu amuca Uygun ticari sinai ve mall girigim erde bulunmak nzere 13.02.2020 tarihinde
kurutmugtur,

31122021 tarihi itibar] {le Fuzal Holding A.8, Fuzul QYO A.8."nin sermayesinde 9699,44 oranindy
sshibidir, Fuzul GYoQ A nin isc Fuzy) Holding A.8.'nin sermayesinde %70 oranindu Py sahipligi
bulunmaktz ojup, andan tarih ittbariyta kargthikly igtirak 582 konusudur,

Ancak 02,05.2022 tarfhindc Fuml GYO A.$. 70.000.000 TL tutarinda 70.000.000
hisselering (%70), Mahmu Akbyl's %40 oranmuda, Bylip Akbal'a %30 oraninda, Zeki
devretmiy ve kargilikh Igtirak iligheini sonlanduriimigtie. 31.12.2022 tarihi itiburiyle Py
Holding A.S, arasinda kargilikl igtirak iligkisi yoktur,




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG] A S,

31 Aralik 2022, 31 Arahk 2021, 31 Aralik 2020, Tarthlerindo Sonn Eren Hesap Donemlerine Ait
Finansal Tublolara lligkin Dipnotlar

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark lrusm (TL) olarak ifade odilm lgtir.)

NOT 1- ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU(Devimi)

Asaf3 {stanbul Gayrimenkal ve Ticaret A.§. i .
Bagakyehir Belodiyesi ile *1401 Ada 20 Parsel, 1408 Ada 3 Parwel, 1409 Ada | ve 4 Parse! Sayil Taginmaziarin
arsa satig karpi: Hasilat Paylagimi Yontemiyle Satilman igini mgtereken birlikie yapmak dzore, 02.03.20216
tarihinde Fuzul GYO A.$, (Rakl Ads:Fuzul Yepiing. Paz. A.8.), Alzamil Gayrimenkul Ing. Turz. San, ve Tic.
Ltd. $ti,, Seha Ing. Muh, Madenclilk Turr. San. ve Tl A.§.. Adese Aligveriy Merkezieri Anunim Sirketi
arasmda “Asaf Iy Adi Ortakhgs Ticarct lyletmesi® stiziegmesi imzalanarak kurulmugtur, 04.04.2019 tarihinde
yapilun genel kurul karary ile wr degisikligine gitmis, Asaf3. lstanbul Gayrimenkul ve Tle. A.8. olmugtur.

Asul 3 Istanbul Gayrimenkul ve Tic. A.S., 3. tstanbul Moda Evler, 3, lstanbul Grand Rezidans, 3. Istanbul
Istanbul Hasbahge, 3, tstanbul Air Bagakgchir etuplarmdan meydana gelon 116 bin metrekare arsa alanma sahip
olan 3, lstanbul Projosini gergoklegtirmektedir, Fuzul GYO A.Y, Axal3. Ixtanbul Guyrimenkul ve Tie. A.§.'deki
%30 orunindaki paylanm 31.12.2022 tarihinde FZL Yapi Ingant Purarlama A.§.'no satarak amlan tarih
Itlbarsylu finansal durum wsblosu digt biraksustir.

Mtsc Olomotlv Makine ve Metalurfl San. ve Tic. A5, - -
13.09.2010 tarthinde Motus Diy Ticaret A.S. unvantyla Tlrk Tlcaret Kanunu'num halen yOroriikes olan ve
gelecekie yarirluge glrecek diger kanun, tiziik ve yonetmeliklerin mbsande eligi her trlt emtanin dig
ticaretini, ithalat ve ihracalini yapmak tizere korulmugtur, Fuzul GYO A.8.'nin %5 oraumdaki Istlrak payr
02.05.2022 wrihinde Fuzul Holding A.$.'ne sant Linistor,

Mayeerek Faallyetier

Musterck faaliyct, snlagmanin mugterek kontroline sahip taraflannm bu anlagmayla ilgil varhklar dzerinde
haklar ve borglers iligkin yikiimtiltklere subip olduklart durumlerda ortaya gikar. Bir miylcrek fanaliyet
katilmems: sehip oldugu varlik, yukumlQiuk, hasidat ve maliyete gore degeriendiriimekedir. Mogterek
fauliyetlore nit variskisr, yukumlitiokicr, Bzkaynak kelemleri, golir ve gider hesaplari ile nakit ukim hareketler]
oranssl konsolldanyon yontem| ile finansa! tablolara dahil ediimiy alup bu mbgterek faaliyctler ile gergeklogen
grup ici islemler, bakiyeler ve gergekiuymemiy kar/zaraclar hireyscl finansal tablolardan elliminc edilmigtir,

Sirkel'in Mugterek Fauliyetleri, Tlrkiye'de fanliyet gistermekie olup, temel faallyst konulen agagidn
belirtilmigtir:

Mitgterek Faallyal Fualiyet Konusu Milteyebbis Ortak

“Fuom Yapi Ing. Pz A.S., Yol Ing, Teah. 1.6, 6. Tem Aviasys projesinin tim  Fuzul Tevarrul Finansman
Fuul Gayrimenkul Yutmm A.S. Is Ortaklign ingsst fueliycticrini yiritmek ~~ A.$.- Yol lny. Tauh, Ltd, Sl,
Bagakpehlr Avrasys profesinin  Fuzul ‘lasarrul Finansman

Fuayl Fury] fs Ortaklifh ) tim ingaat featlyetlorini yiritmek. A.S,

Fuzul Yapt Ing. Pav. A.8., Yol Ing. Taoh. Led, Sti, Fuzl Gayrimenkul Yatirnm A.§. Iy Ortakif

11.10.2016 tarthinde Fuzu! Yapi Ing. Paz. A.S.(%99,90 ortuklik oranindu) ile Yol Ing. Tash. Lid, $1.(30,10
urtnkbk oraninda) arasinda “T'C. Baybekanbik Toplu Konut idavesi Bagkanlifi lstanbul 1li Ousiosmanpaga
}igest Karayollars Muhallesi 6619 aca § parsel, 10086 ada | parselde Arsa Satig Kargih Cietir Puylagun 1g1"ni
(Tem Avrasya Projesi) yapmak tievre “Fuzul Yapi Ing. Paz. A.S,, Yol Ing. ‘egh. Lud. §6i., ly Ortakhig
kurulmugtur, 24.02.2020 tarihll ok tadil sozlasmesi ile unvan ve ortakhk yapisi tadil edilmigtir, Fuzal Yam
Inguat Pazerlama A.S.'nin %50 ortaklik oruni, Yol Ingant Taah Sun.ve Tic,Ltd.Stl,"nin %0,10 oriaklik orant,
Fuzul Gayrimenkul Yatnim A.8.'nin %49,90 ortaklik orani yeklinde ortaklik yapist degigtirficrek “Fuzul Yap
Ing. Paz. A.§., Yol ing. Tuah. Ltd. $ti,, Fuzul Gayrimenkul Yatim A.§. 1y Ortakhir* almugtur, Projede Iy
OrtakLiginin golir paylagun oran %64, T.C. Bagbakanhk Tophu Konut Idares| Beskenifi*'nin gelir paylagim
orum %36'dir. 15 Ortakligmm yorotip Tem Avrasyn Projesinin Mart 2020 turihi itibari ile inyann
tamamianmig olup, bafamsiz bslimlerinin tamami salifmuigtie,




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.S,
31 Arshk 2022, 31 Arahik 2021, 31 Arahk 2020, Tarihierinde Sona Kren Hesap Dinemlerine Aft
Finansal Tablolara ltigkin Dipuottar

STuturiar aksl belirtiimedikee Tork livas (T'L) olarak ifade ediimigtir.)

NOT 1- ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU(Devami)

Fuzul Fueul Iy Ortakitgs

Fuzul&Fuzul Iy Ortakbil, Emisk Konut Gayrimenkul Yatrzn Ortaki@r A.S.'nin sahibl oldugu lstanbul
Bagakychir Kayabuy 7. Elap 993 ada, 4 parsel "Arsa Satipi Karqlig Gelir Paylugim, l9i"ni (3agakgehir Avrasya
Projesi) yupmuk tizere Sirket il Fuad Tasarrul Finansman A.8, (Bski Adi:Fuzul Guyrimenkul Yatirim A.8.)
arasinda 05.02.2020 tarihinde kurulmugtur, Projedo Fuzul Puzul 3 Ortakhgwin gelir paylagim oran) %68,
Emisk Konut Gayrimenkul Yaurim Ortaklift A.§.'nln gelir paylagm oram %32'dir. 31.12.2022 tarlhi itibari
ile Bugukgehir Avraxys projesinin ingaat {lerleme seviyesi %93 olup, bagimsiz bdltimlerinin tamam sattimugtir,

Sirkol'in mlglerek faatiyetlerindek] pay oranlan agafida belirtilmigtir:
31.12.2022 31.12.202 31.12.2020

i

Dogrudan Ekin Doffrudan Elkin Dojtrudan Fkin
ortakk  ortakltk  ortakhk  ortakhk  ortakik ortakhk

orani(%) oram(%) orany%)  oran orani(%)  oradi(%

Fuzul Yap: - Yol Ingaat 50 50 50 50 50 30
Fizul Fuzul lgﬂmkllgg 3l .3 51 at sl 31

Finansa| tablolarm onaylanmas:

lrket'in 31.12.2022, 31.12.202] ve 31.12.2020 itibari jle dizenienmig bireysel fingnsal tablolar: Yanetim
Kurulv tarafindun 28 Nisan 2023 tarihinde cneylanmigtir. Blreysel finansal tablalern hazirlanmasinda
kullanilen muhasebe palitikulur: ayagida sunulm uptur, '

NOT 2- BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1) Sunuma Itigkin Tomel Ksaslar
2.1.1.}) Fluausa} Tablolarin Hezrlamg Sekli

$irket'In bireysel finansal tablolar, Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK") 28660 sayil: Resmj Gazets'de
yaylnlanan Serl; [II, No: 48,1 sayili “Gayrimenkul Yaunm Orakliklaring Hliskin Bsaslar ‘Tebligi™nin,
“konsolide finansal tablo hazirlama yakOm1olggu bulunen yatinm ortakliklar, yillk ve amm dnem konsolide
finansal tablolar lle birlikee yillik ve ara dénem bireyse] finansul tublolaring da hazwrlamakia yiikiml¢durier”
htikmil uyarinca hazirlanmigtir,

Bireysel finansal tablolarda, Sirket'in sahip oldugu bagh ortakhiklur ve lgtirakler konsolide edilmemniy ve TMS
27 “Bireysel finansal tablolar” uywrmea fingnunl yalirmmlar olarak ve slde etme maliysticrinden varsa deger
ditghkiogn karythih digiiterck bircysel finunsal blolara yansitilmigtir,

irkel, Tdrkiye Finansal Raporiama Standartiar’na uygun olarak 31 Arghk 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik
2020 tarihi ilibariyle konsolide finansal tablolarn; da hazirlamaktadir. ligikicki bireysel finansat tablolar,
Sirket’in 31 Arahk 2022, 31 Aralsk 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihindeki finansal durumu ve ayni tarlhie sona
eren yils all finansal performans: ve nakit akimlar hakkinda kapsamb bilgi edinilebilmesi agisindan, Sirket’in
31 Aralik 2022, 31 Arahk 2021 ve 31 Aralik 2021 tarihlert itibari ile hazirlanmty konsolide finansal tablolariyla
beruber incelenmetidir,

KGK tarélinden yupian 20 Ocak 2022 tarihii duyuruda TFRS'yl uygulayan igletmelerin 31 Aralik 202
tarihinde sona cren yila ait finensal tablolarinda M8 29 Yiksek Fnflasyonlu Ekonomllerde Finangal
Ruporlama kapsarminda herhangi bir dizelune yapmalarina gerek bulmulmadigh belirtiimigtir, KOK tarafindan
onflasyon muhaschesi uygulamayina Itigkin yen! bir duyuru yapilmanug olup, 31 Arahik 2022, 31 Aralik 2021
ve 31 Aralik 2020 tarihli finansal 1ablolar hazrlanirken TMS 29'a gore enflusyon diizeitmesl yapiimamigtir.

-10-



FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S,
31 Aralik 2022, 31 Aralk 2021, 31 Aralik 2020, Tariblerinde Sona Eren Hesap Dénemlerine Ait
Finansal Tabiolura tliykin Dipnotiar

(Tutarlar skai belirtilmedikee Tilrk liras: (TL) alurak ifade edilmigtir,)

NOT 2- BIRRYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA LISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.1.2)) Thrkiye muhasche standartiaring {“TME") uyguniuk beyam

lNigikucki bircysef finansal tablolar SPK’nen 13 Haziran 2013 warih ve 28676 saynl Resmi Gazete'de yayimlanan
Scel [1-14,1 No*lu “Sermaye Piyasasimda Finansal Raporlumeys lligkin Reuslar Teblifi" (*Teblig") hiktmleri
uysrincd Keamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standurtlan Kurumu (“KGK") tarufinden yay:mlanan ve
ylrdrligie girmiy olan Thrkiys Muhasebe Siandarilurina ("TMS") uygun olarak hezirlenmeg olup KGK
tarafindan 15 Nisan 2019 tarlhinde yayinlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyury” ile SPK tarafindan
ysyimlenan Finunsal Tablo Ornekled ve Kullanim Rchberi'nde belirlenmiy olan formatlara uygun olarak
sunulmugtur, _

Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluglarn yasal meviusty gore ditzentenmig fivansal tsblolan fashih etme
hekki vardir.

2.1.3.) Fonkslyonel ve raporiama para birimi

Sirket'ln ve miglerck fasliyetlerinin finansal tablolarindskl her bir kalem, $irket'in oporusyoplarng
stirdfirdtkieri termel ckonomik ortamda gegerli olan para birlin! kullanilarak muhusehelegtitlimigtir, Sirket'in
hem fonksiyoncl, hem de raporlama para birlmi TL*di,

2.1.4.) Netlestirme
Finansal varlik ve ytk(m|aloklcr, gerek]i kanuni hak olmas veya varliklarin elde edilmesl {le yliktim!tioklerin
yerine getirilmesinin ey zamanh oldugu durumlards net olarnk ghsterilirlar,

2.1.5,) {yletmenin strekifligi
Jivket, bireysel finansal tablolarin lletmenin stirekliligi ilkesine gore hazuiamigtir,

2.2) Karplugtirmn i bilgiler ve Sncekt dBnem tarihll Moansal tabltlerinin dfzeltilmenl

Higlkioki biroysel finamsel tablolar, Sirket'in flnansal durumu, performans: ve nukit skugmdaki efilimleri
belirleyebilmek amaciyla, oneeki dénemle kargilngirmal; hazirlanmekiedir. Bireysol finennal tablolarin
kalemlerinin gosterimi veya sunflandinilmas) degistiginde kargilagtinlubilinligi saglumuk amactyln, Snceki
dbnem bircysc! finanaa! tablolan da buna uygan olarak yoniden sineflandinmukts ve bu hususlara iligkin olarek
agiklama vapiimaktudr.

$irket’e alt bireysel finunsal tablotann dnceki sunumunda, mlgterck faallyetlorindekl payier finknga) yatirm
olarak degerlendirerek maliyet bedelinden varsa deger dugtikitigt indirilmlg degorler| ife muhascbelogtirmistir,
Yeniden duzenlencn bircyse] finansa) tablolarda Sirket'in mtigterek ortakliklar: olan Fuzul Yap: Iny. Pax. A.$.,
Yol Ing. Taah. L1d. §ti ve Fuzs! Fuzul ta Ortakliklarina alt varliklar, yukamlalukler, ozkaynak kalemleri, gelir
ve gider hesaplari ile nakit akim hareketleri oransal konsolidasyon yontem! lie finansal tablolara dahil wdilmig
olup bu magterek faaliyetler ilu gergeklasen grup ici iglemier, bakiyeler ve gergeklegmennls kar/zararlar bircyse]
finansal tablolardan elimine edilmigtir.

Riveysel finansal wblolarin dnceki sunumunda Sirket yatirmn amagh gayrimenkullerini mallyet ybntemine goro
muhasebelegtirmig, yeniden diizonlenen bircyse| finansal tablolarmda gercege uygun deger ybntemine gegmiy
ve ybintem delligikligi dnceki donemlerle keryilagtumub olurak sunuimugtur,

$itket'in in toplam varlik, toplam yukamlulok, 8zkeynak ve donem nef karmda olugan deisiklikler agagiidaki
tublo du gtwterilmigtir '

3.12.2020 Yenidea

Finansal Durum Tablosu 31.12.2020 Artig/Axaly Ditzenlonmi
Donen Varhklar 150.839.174 72.554.165 223.392.339
Duran Varliklar 80.624.987 157.909.615 238.534.602
Kuisa Vadell Yabanci Kuynukinr 73.027.981 110.693,833 183.721.814 -
Uzun Vadeli Yebanct Kaynaklar 16.893.952 35.486.736 52.380.683
Ozkceynuk 141,542,227 B4.283.212 225.825,439

Dincm Kar/Zarup (*) (36,410.434) 5.128.992 {31.281
|

-11-



FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIET AS,
Tarlhlerinde Sona Eren Lcsap Dinemlerine Ajt

31 Aralik 2022, 31 Arulik 2021, 31 Aralik 2020,
Finaosal Tablolara {liykin Dipnotiar

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Térk liram (TL) olarak ifade edilmliytir,)

o

NOT 2- BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

(*) Donem kéirmdaki artsa neden olan kalemler agugide ayrintih olarak g8sterilmistir,

31.12.2020
31.12.2020 Arty/Azahg Yenlden Dilzenlenm
Birikmiy amortismanlar 1.397.783 152.353 1.550.135
Dava kargihih 8.754 8.754
Ertelenmig vergi 4.682.657 (12.827.977) (8.145.320)
T'lcar] alucuklur igin reeskont 97.27 (269.736) (172457
Kullansm hakki varhklar (7.809) {10.738) (18.548)
Yatiim amagh geyrimenkullerin
gercego uygun degore gére degerlenmesi(*) 16.984.561 16.984.561
Ticari borgler lgin reeskont 242,874 242.874
Adi ortaklik karlun 848.904 348.904
Toplum 6,169.910 5.128,992 10.449.999
(*) Daha 8nce maliyet degeri ile degerlenen yatirin amagh geyrimenkullerin gercefie uygun degerlenmesi
sonucu olugan kardr,
31.12.2021
Finansai Dgrnm Tablosy ) 31.12.2021 Artig/Azaliy Yenlden Diizentenmi
Dinen Varliklar 214,354,715 151.671.989 366.026.704
Dutan Verhklar 143.851.169 34R.773.301 492.624.470
Kisa Vadoli Yabanc: Kaynaklar 46.850.567 243,761.675 290.622.242
Uzun Vadeli Yabsnc: Knynakiar 158.607.513 33.303.612 191,911,126
Ozkaynak 152,737,804 223.380.002 376.117.806
DOnem Kir/Zarar: (*) 1.959.001 148.473.458 150,432,549

(*) Dbnem kirmdaki artign aeden olan kalomler asaBida ayrintth olerak gbsterilmigtir,

31.12.2021 Yenlden

31.12.2021 Artrg/Azuliy Ditzenlenmi

Dava Karsihpa (166.501) (166.501)
Ertclenmiy Vergi . 907.192 (45.944.415) (45.037.223)
Tlcari alucuklur igin reeskont (1.489.875) 1.788.615 298.740
Birlkmiy smortismanlar (604.033) (440.000) (1.044.033)
Kullanim hakki varliklar (55.987) (23.7141) (79.728)
‘Ticari borgtar igin reeskont 9.406.736 2.406.736
Yatirum umscl gayrimenkullerin geryefie uygun

defer ydntemine gore muhasebelogtirilinesi (*) 192.917.085 192.917.085
Adi ortaklik karlars (9.064.369 9.064,36
Toplam (1.242.703) 148.473.458 147,230,707




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5,

31 Arubk 2022, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2020, Tarlhlerinde Sona Eren Hesup Donemlerine Aft
Finsnaul Tablolara lligkin Dipnotiar

(Yuturiar aksi belirtiimedikee Tiirk liras (T1.) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2- BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.3) Mubascbe tahminier| ve degerlendirmeleri

Bireysel finansal tablofsrm hazirlanmass, bilango tarihi ltibari lle raporlunan varhklar ve ylkfimialokierin
tutarlar, kogullu varliklaem ve yokimliliklerin agikiamasini ve hesap ddnemi igerisinde rapotlanan gelir ve
giderlerin wtarlanni ctkileyebilecek tahmin ve varsaymlarin kullaniimesin gerektirmektedir,

Yatirsm amach gayrimenkallerin gercefe upyun defler Gloinmi

$irket'in bilanco tarlhi ftiburiyle yatim amagh gayrimenkullerinin gergedie uygun defieri, Turkiye Sermuye
Piyusan Kuruiu Lisansinu sahip bagimsiz deferleme girketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A§.
tsrufinclen gergeklestirilon defferlemeys gtre elde edilmigtir, Bu degecleme gitketi, SPK’nm belirledigl akrodite
bagmnxiz deferlome kurulugudur ve uygun hilclikte ve benzer bblgelerin dogerlemesinde yeterli tecriibeys
sahiptir. Degerleme rapurlannda hesaplanen gergefle uygun deger, pazar yeklupimi ve maliyer yaklagimi ile
tospit edilmigtir. Pagar yaklagim, gosterge nitcliffindeki degerin, degerleme konusu vartikla fyat bilglsi moveut
olan aym veya benzer varliklar ile kargslagtirmal ulasuk belirlenmesini sajler. Maliyet yaklagums, gdsterye
niteligindeki degerin, bir alicinm, belli bir varlik igin, ister satn alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine cait faydnya sahlp bugky bir varligs elde oime matiystinden daha fazla 8deme yepmayncag: ekonomik
ilkesinlp uygulanmasiyla belirlenmesini saglar. Bu whmin ve varsayimlarda gelecekte ortayn gikabllecck
degigiklikler Sirket'in bireysc! finansa] tablolarinda tinemli dlgide etkiye neden olabitir.

2.4) Muhasebe Politikalarinda Degiglkltkler

Bireysel flnanssl tablolarin hazirlanmusinda esaa alinan muhusobe politikalar, agafida belittilen ve | Ocak
2022 tarih! itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis TMS/TFRS stndartlan ve Tilrklys Finansal Raporlama
Yorumlama Komitesi (“TFRYK") yorumlen diyinda, 31.12.2022, 31.12 2021 ve 31.12.2020 tarihi itibari ile
hazirlanan flnansal tablolarla tutarli olarak uygulanmsgtur,

Muhassbe tahminlcrindeki degisiklikler, yaimzca bir doneme iligkln Ise, degigikligin yapildis cari dinomde,
uyricn gelecek dénemlore iligkin Ise, gelecck donemleri kapsayacak gekilde, ileriye yonelik olarak uygulamr,
Curi dénemde muhascbe tahminlerinde deigiklik yapilmamsgtic. Tespit edilen tnemli muhasebe hutalun,
geriye dinilk olarak uygutamr ve dncekl ddnem finansal tablolar: yeniden duzenlenir.

Al Arahk 2022 tarih! ittharryls geceril olan yeni standart, degigiklik vo yorumiar:
Yielirldge pirerek uygnianmaya baglunmiy defisikiikier

= THRS lere tligkin Yillk lyilegtirmeler - 2018 —2020-TFRS | Tarkiye Finansal Raporlema Standartlarimn tk
Uygulamasi, TFRS 9 Finansai Aruglar, TMS 41 Tarimsal Faaliyetler'e lligkin Dogisiklikler

- TFRS 3'de Knvramsal Cergeve'ye Yapilan Auflaru jliskin degisiklik

- Maddi Duran Varhklar — Kullanim amacina uygun hule getirme (TMS 16'da yapilan dogisiklik) _

- Ekononik sgydan dezavaniajli sozlesmeler - Stzleymoyi yerine getirme maliyetleri {TMS 37'de yapilan
degisiklik)

Yayumlunan ancak ylirdriQge hentiz girmemis ve erken uyguiamayn Konulmayon stanmdartlar, defisikitkler
ve lpilegtirmeter:

= TFRS 17 -Nigortu Sozlegmeler!

- TFRS 17 ile TFRS 9°un {1k Uygulames-- Kargilagtumal: Bllgiler (TFRS 17"ye Hliskin Degisiklikicr)

» TFRS 4'deki degtigiklikler- TFRS 4 Sigortu Stzlegmeler! lie TFRS 9"un uygulenmasina illgkin degisiklik

= YokOmlOliklerin Kisu veya Uzun Vadeli Olsrak Smiflandiriimes: (TMS 1°de Yapilan Degiglklikler)

- Tek Bir lylemden Kaynsklanan Varhik ve Borclara ltigkin Lirtelenmiy Vergi — TMS 12 Celir Vergileri'nde
yuapuen Degisiklikler

= Muhuascbe Tahminlerine lliskin Tanim (I'MS 8'e iligkin Degisiklikler)

- Mukhascbe Politikalarmun Agiklanmast (I'MS$ 1'e iligkin Deglgiklikler)

- Satig ve geri kirnlama iglemlerinde kira yakamiolagu-TFRS (6 Kiralamelar 'du yupilan Degigiklikler

Yukaricluki standart, doffiyiklik ve iyilegtirmelorin Sirket'in bireyse] finunssl tablolanna Snemli bir etkiginin
olmamax beklenmektedir.

-]3-



FUZUL GAYRIMENKU], YATIRIM ORTAKLIGI A8,

31 Arnlik 2022, 31 Aruhk 2021, 31 Aralik 2020, Tarlhlerinde Sona Ercn licsap Donemlerine Alt
Fioansal Tablolura lljgkin Dipnotiar

(Tutarlar aksi helirtiimedikee Titrk lirmn (TL) olarak ifade edilmistir.)

NO'T 2- BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

Yeni ve Revixe Ulusiararas: Finanse) Ruporlama Standartlarmin Uygulanmean
Yeni ve dlizeltilmiy standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2022 1arihi itibariyle sona eren hesap diinemine sit finansal tablolarin hazirlanmasinda csus shnan
muhasebe politlkalir npugida Szetlenen 1 Ocak 2022 taribi itibariyle gecerl yeni ve dagigtivitmis TFRS ve
TFRS yorumlar: diginds Snceki yilda kullaniluntur ite tutarh olarak uygulanmugtir. Bu standurtlerm ve
yorumlarin $irket'in mall durumu ve parformans: dzcrindeki etkilerl ilgili paragraflarda agiklanmugtsr.

i)l Qenk 2022 tarlhindon itibaren gecerli olan yeni standart, degigiklik ve yorumlar
TMS 16 Degiglklikleri- Kulkmm amacma uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020°de, TMS 16 Maddi Duran Varlikler standardmda degisiklikler yapoughr. Degigikliklc
birlikte, girketlerin bir maddi durun varhigi kullanim amscing uygun hale getirirken, Uretilen Sronierin satigmean
elde eltikleri gelirlerin, maddi durun varhik kaleminin mallyetinden diiyilmesine izin vermemektedir. Slrketler
bu 10r sahy gelirlerinl ve Hgili muliyetleri artik kar veya zarards muhuscbelegtirecektir, Degisiklikler gerlye
dontk olarak, yalnzes Igletnenin defivikligi ik uypuladigs hesap donemi lle kergilashrmaly sunulan en erken
donemin  baglangleinda veyw sonremnds kulleuma sunulen muddi dursn  varhk  kalemler! igin
uyguianabilmektedir,

Stz konusy degigikligin Sirket'in finansal durumu veya performans Uzerinde Bnemli bir etkisi olmangnr.,

1'MS 37 Deflisiklikleri- Ekonomik agidun dezavantgjh sdzlegmeler-Soziegsmeyi yerine getirme maliystier]
KGQK, Temmuz 2020°de, TMS 37 Kargiliklar, Kogullu Bovglar ve Kosully Varliklar standardinda deBisik|ikler
yapmugtm, TMS 37°de yupilsn bu degigiklik, bir sozlogmonin ekonomik agidan “dezavantajli” mu yokss *zurar
eden” mi olup olmadifmn degerlendirilirken dikkate ulinacuk maliyetlerin belirlenmes§ igin yapitmigur ve
‘direkt ilglli maliyetlerin® dahil edilmesl yaklegmmin uygulsnmesim icermektedir. Degigikliklor,
degisikliklerin ilk kez uygulanacugs yillik raporiama ddneminin bagnda (ilk uygulama tarihl) igletmenin tim
ykimltliklerini yerine getirmedigi szlegmeler Igin Hleriye yanelik olarak uygulanmaktadur.,

802 konusu degigikligin $irket'in finansal durumu veya performans (izerinde 8nemi bir etkisi olmamgtir,
Yilltk lyileytirmeler- 2018-2020 Donemi

KGK tarufindan, Temmuz 2020"de “TFRS standartlarina Itigkln Yillik lyilegtirmeler / 2018-2020 Dinemi™,
agafida belirtilen depigiklikler] Icerck yekilde yaymianmustie:

- TERS 1- Uluslurarss: Finansal Raporlsmu Standartlarimn {lk Uygalamas — {1k Uyguluyan olurak fytirek:
Degiglklik, bir bagh ortakligin, ana ortaklsk tarsfindan raporlanan tutarlar kullanarek birikmly ysbanc: para
gevrim farklarim dlgmesine lzin vermektedir. Deigiklik ayrica, Igtirak veya I onakhifina da uygulemr,

- TFRS 9 Flnansa) Araglar- Finansal ytikiimItiioklerin finansal tablo digi birakzimasi igin 9610 testinde dikkate
alinan Ucretler: Degisiklik, bir igletmenin yoni veya degistirilmis finansal ylikGmltluk gartlarmm, orijinal
finansnl yitktimllitk yartiarmdan Snemli blgtide farkh olup olmadifim degerlendirirken dikkate aldig: tcretleri
agikliga kavuglurmuktachr, Bu Ucretler, taruflarn birbirleri admna odediklerl teoretler de duhil olmak nzere
yatnizca borylu ile borg veren arasinda, tdencn veyn nlnan Ucretler] Igerir.

808z konusy degigikligin Sirket'in finansal durumu veys performans: Gzerinde dnemli bir ctkisi otmamistir,

ii) Yaymlanan ama ybrariofe ginnemls ve erken uygulumayn konulmayan standartiar Flnansai whlolarin
unaylanma tarih| itibariyle ynyimlanmmsg fakat carl raporisma diinemi icin hentiz ylirtritige pirmemis ve Sirket
terafindan erken uygulanmuya buglanmamug yeni standurtlyr, yorumler ve degtisikiikler nsafidaki gibidir. Sirket
uksi helittilmedikge yeni standurt ve yorumlarin yiirirllige girmesinden sonra finansal tablofarint ve dipnatlarim
otkiloyecek gerekli degiylklikleri yapacaktur,

TMS | Dofigikliklerl- YOkimltlnklerin kusa ve uzun vade olarak simMundinimas: Ocak 2021'de KGK, "IMS
1 Finansu! Tablolnrin Sunumu® standardindn deglgiklikler yapmaghr. | Ocak 2023 tarthinde veya sonry
buylnyun yillik raporlama donemlerinde gegerli olmak txcre yapilan bu degisiklikler ytiktm laiikiefin ys
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¥UZUL GAYRIMENKUY, YATIRIM ORTAKLIC1 A.S.

31 Aralrk 2022, 31 Arahk 2021, 31 Arahk 2020, Tarlhlcrindc Sona Eren Hcsap Dinemlerine Aft
Finansal Tablolara fligkin Dipnotiar

(Tutarlur uksi belirtiimedikge Tirk liran (T'L) plorak ifade cditmigtir.)

NOT 2- BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA LISKIN ESASLAR (DEVAMI)

kisa vade simflandinimasing iliskin kriterlere aciklamater gotirmckiedir. Yapilan dedigikilkler TMS 8
“Muhascbe Politikelern, Mubasebs Tahminlerinde Defisiklikier ve Hatalar" ¢ gire perlye donilk olurek
uygulenmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir, S0z konusu degigikligin Slrket'in finansal durwnu ve
porformansi Uzerindeki stkiler] deferlendirilmektedir,

TMS 8 Deglyikilkler] ~ Muhasebe Tahminlerinin Tanim

Austos 2021'de KGK, TMS B'de "muhascbe tahminleri” igin yeni bir tanim getiren degisiklikier yaymnlamigtr,
TMS 8 Igin yayinlunun defiyiklikler, 1 Ocak 2023 tarthinde veya bu tariten sonra bugleysn yillik hesap
dinemlerl icin gegerlidir. Degityiklikler, muhnsebe tahminlerindeki defigiklikler ile muhasebe politikalarndakl
degigikilkler ve hatalarin dizeltiimesi aramndaki aynma agiklik getirmekiedir. Ayrica, deffigtirilen standast,
plrdidekd bir degigikligin veya bir 8lgm teknigindeki degisikiigin muhasebe tahmini

Ozerindeki etkilerinln, oOnceki dtnem hetlannm dizeltiimesinden kayneklenmiyorss, muhasebe
tahminlerindeki deglsiklikler oldufuna spikik getirmektedir, Muhasebe tahminindeki doplgikligin tnceki
tammi, muhasebe tahminlerindeki  doftiyikliklerin - yeni bilgilerden veya yoni  geligmelerden
knyneklanabilecefinl belirunckieydi. Buw nodenle, bu tir degigiklikler hutalann dizcltilmesi olarak
degerlendirilmemektedir, ‘I'tmumin bu ybinti KGK tarafindan korunmugtur. Degisiklikler yitriirlok teribinde
veya sonrasinda meydana gelon muhuscbe tsimini veys mubnsabe politikas: degigikliklerine uyguluyacak olup
erken uygulamaya izin verlimektedir,

887, konusu defisiklifin Sirket’In finansal durumu ve performuns Gzerindeki etkileri deferlenditilmektedir,

TMS I Deisiklikler! — Muhasebe Politikalarinin Agcthlanma

ABusios 2021'de KGIK, TMS | igin igletmelerin muhasebe polltlkas: agiklamalarma dnemlillk tahminlering
uygulamalarina yardimer olmek adina rehbeslik ve drnekler sagladif) deglsiklikler] yaymlamisiir. T™MS 1'de
yayinlanan deglgikiikler 1 Ovek 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik hesap ddnemlerl igin
gecerlidir. TFRS'de "kuydu defier” teriminin bir tanmunin bulunmamas) nedeniyle, KGK, muhasebe politikas:
bligilerinin agiklanmuy baflaminds by terimi "0nemli" terimi ile degistirmeye karar vermigtir. 'Onemli’
TPRS'de tanimlanmiy bir terimdir ve KGK'ya gore finansal tablo kullanicilar tarafindan buytk dlgtide
anlagiimaktade, Muhasebe politikest bilgilerinin doemliligini deBerlendirirken, igletmelerin hem islemierin
boyutunu, diger olay veya koyullurt hem de bunlarm niteliini dikkate almasi gerekir, Aynca igletmenin
muhasebe politikas: bilgllerini tnemli alurak dejerlendirebilecegi durumlara Smekler eklenmigtir.

S0z konusu defjisiklipin $irket’in finansal durumu ve performanm Uzerindeki etkileri degerlendirilmektedir,

TMS 12 Deiisiklikier! — Tek bir iglemden kaynaklanan varltk ve yRkmialakiere liykin Ertelenmly Vergt
Agustoy 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelegiirme futisnasmin Kepsamm duraliun ve bylecs istisnenin
eyit vorgilendirilebilir ve Indirllebillr gegic) farkiura neden olan iglemlore uygulanmemesin sslayan
degisiklikler yaymiamigtr, TMS 12'ye yapilan defigiklikler 1 Ocuk 2023'tc veys bu tarihten sonra beglayan
yillsk hensp dbnemleri icin gegeelldir, Degigikllkice, bir yukimlolge iliskin yapilun 8demelerin vergisel agidan
indirilebilir oldufiv durumlarda, bu tdr indirimicein, Minansal whlolurds muhuscbetegtirilen yikimislage (ve
falz plderine) ya du ilgili varlik bilesenine (ve falz giderinc) vergi amaciyla lligkilendirilebilir olup olmadiginm
(gecerli vergi kununu dikkete alindiinda) bl muhakeme mesclesl oldufuna agiklik getirmektcdit. Bu
muhakeme, varik ve yOkOmiologdn ilk defa finansal 1ablolara almmasinda herhangl bir gegicl larkin olup
olmadifinin belirlenmesinde énemlidir. Deglgiklikler kuryilegirmali ofarak sunulan en erken dtnemin
baglangtcinda ya da sonrasinda gergeklegen Iglemlere uygulunir. Ayrics, karyilagtirmalt olarak sunulin en erken
donemin baglangiendy, kirnlamalar fle hizmetten ¢ekme, restorasyon ve benzetd yokimiulikierle ilgili tom
indirilebilir ve vergilendiritebilir gocici farklar igln ertclenmig vergl varhs (yeter!] dilzeyde verplye mbi golir
olmasi koguluyla) ve ertelenmiy vergi ylkimltiliga muhasebelegtiriiir.
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31 Araltk 2022, 31 Arahh 2021, 31 Aralik 2020, Tariblerinde Sona Eren Hesap Dinemlerine Alt
Finansal Tablolra Jligkin Dipnotlar

{Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Thrk liras (L) alaruk Hade ediim Istir.)

NOT 2- BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA LISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.5) Onemii muhasebe politikalarunn Buetl

2.5.1.} Konsoliduxyona Digkin esaslar

Bireysel finansal tablolardn, Sirket'in sohip oldugu bagih orukhiklur ve fytirekler konsolide edilmemls ve TMS
27 “Bireyse] finansal (abloler” yyarmea finansal yaurimlsr olurek ve elds etme maliyetierinden vatsa doger
d0gukinpa kerpiligs doylerck bireysel finansal tablofars yunsitimughr.

irket, Tlirkiye Pinansal Raporlumu Standartlan’na uygun olarak 31 Arulik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik
2020 tarihi itibariyle konsolide finensal tablolarm da hazirlamakiadir, Migikteki bireysel finansal tablobar,
Sirket'in 31 Aralik 2022, 31 Arulik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihindeki finensal durumu ve aym tarhte sona
eren yhln ait finansal performanx ve nakit skumlar: hakkinda kapsam bilgi edinilebilmesi agismdan, Sirket'in
31 Arahk 2022, 31 Aralik 2021 ve 3| Aralik 202! tarlhlerd itiberi ile hararlunrmy konsolide finansel tablolariyla
beraber incelenmelidir,

3t Aratik 2022, 31.12.202} ve 31.12.2020 tavihleri itibarl ile Sirket'In bagh vrtakhk vo igtiraklerine iligkin
bilgiter Nat 1'de gosterilmigtir.

Miyterek Faaliyetler

Jirket'ln migtorek anlagmalarma 1FRS 11, Misterek Anlaymalar standardi uygulamekiadir, TFRS )1
kapsaminda milgterck smlagmalardakl yaunimiur yatmmeilann sdzlegmedekl hak ve yikiimltliklerine bagh
olarak miigterek fealiyet veyn iy ortaklis olark smiflandmbmisr, Strker, Not 1'de detaytari agiklanan proje
ortaklik anlagmatarmm tirind degerlendirmly ve magterek fanliyet olduguna karar vermigtlr,

Mugterek fealiyet, unlngmanin migterek kontroline sahip taraflarnin bu anlagmayla {gili varitklar 0zerinde
haklara ve borglarn ilikin yUkiimliiliklere sship olduklar durumlards ortaya qikar. Bir miigterek fanliyet
katthimeis: sahip olduBu varlk, yikimlaik, hemlat ve maliyete gére deBerlendiriimektedir. Mogterek
faaliyetlere alt varlikler, yoknmltlikler, 82kaynak kalemleri, gelir ve gider hesaplart ile nakit akim harcketleri
oransal kansolidadyon ytimtemd ile finansal tablolara duhil editmis olup bu mOgterek fanliystler ile gerpeklesen
grup ici llemler, bakiyeler ve gergeklegmemly kar/zarurlur bireysel finansal tablolardan ellmine edilmigtir. 31
Aralik 2022, 31,12,2021 ve 31,12.2020 tarihleri itiberi I1e oranasl konsolidasyon yontemi ile konsolidasyona
duhil cdilen mOgterek faatlycticrin oy haklar ve etkin ortaklik oranlars Not 1°de goaterilmistir.

2.8.2.) Hunlat

Gayrimenkul satiyr

Hastlat stizicyme uyarmca taahhfit edilen gayrimenkui miusgteriye devredllerek stzlogmede belirlenen edim
yiktumitlogn yerine getirildiginde finunsal tablolara alir. Gayrhmenkultin kontrolt migterinin eline
gogtiginds gayrimenkul devredilinis olur.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira geliri

Gayrimenkullerden olde edilen kira yelird, ilgili kiralama sdzlegmeat boyuncs dogrusu] plarsk hakkyk esasing
gore mubusebslegtirilir, Eger Sirket'in kiracolaring safladigt menfastlor verss, bunlsr da kirslama stiresi
boyunca kit gelirini azaltacak gekilde knydedilir,

Taslatin muhasebeleyliriimesi

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi itibartyla yliriiriife giren TFRS 15 “Mbgteri Stzlesmelerinden Hasilat Standards”
dofrultusunda ugagids yer elan bes ayumali model kapsaminda hasilati flnansal 1ablolermda
muhassbelestirmektedir.

* Magtariler fle yapilan stizleymelerin tanimlanmass,

* Stzleymelerdeki edim yOkimlnluklerinin 1animtanmam,

» Stzlegmelerdeki fglem hedatinin belirlenmesi,

* Iglem bedellnin cdimn yoktminluklerine daginlmax,

* Hasilatin muhasebelegtivimasi,

Yirket, migterilerle yapilan her bir stz)esmeds taahhilt ottigli mal veye hizmetieri degerlendirerek, sbz konugu
mal veya hizmetlerl devretmeye ydnelik verdisl her bir tashhlidd syn bir edim ydkGmiligd olurak
belirlemektedir, 11er bir edim yokumlalugy i¢in, edim ytikomlalogintn 2amana yayih ofarak mi ¥ lirli

bir andu m yerine getirilcecii stxlesme baglnng:cinda belirienr. iiy,
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT A.S.
31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2020, Tariblerinde Sona Eren Hosap Dilnemlerine At
¥inansal Tublolara Digkin Dipnotlar

(Tutariur aksl belirtilmedikee Tark livasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

e —

NOT 2- B{REYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

$irket, bir mal veya hizmetin kontrollnd zamanla devreder ve dolayuyls ilgili satiglars iligkin edim
ytktimlaldklerini zmmana yayus olarek yerine getirirse, 562 konusu cdim yokiimitlaklerinin smurnen yerine
getirilmosine ytinelik ilerlemey digerok hasilat zemana yayil olarak {Inansal tablolara alir.

Birket, wshhit edilmis bir mai veys hizmeti migterisine devrederek edim yokiminlugonu yerine getirdiginde
veya getirdikce, by edim yukiimlalogtne tekabl)] eden Iglem bedellni hasilat wlarsk Finunssl tablolarina
kaydeder.

2,5.3.) Nakit ukiy tablosu 7 Nakit ve Nakit Benzerleri

Nekit akig tablonunda, déneme iligkin naklt ekig tublolan isletme, yatrm ve finansman feallyetlerine dayal bir
biginds simflancinlurak reporlanir. Igletme  fanliyetiernden kaynaklanan nekit akiglari Sirket’in
faaliyetlerinden keyneklanen nakit akiglarn pdstorir. Yatmim fualiyetleri [l ligili nakit akiglar, Sirket*in
yatirim faaliyetlerindo (subit yatirumiar ve finansal yatrimiar) kullandg) ve elde ettigl nakli akiglarin ghaterir.,
Finansman faaliyotlerine iligkin nakit akglan, Sirket’in fnansmun fanliyetlerinde kullandig: kaynaklan ve bu
knynaklarin geri 8demelurini gosterir.

Nakit ve nakit benzer] kalemler, sldeki nakit, vadesiz mevdust ve vedeleri 3 ay veya 3 aydan deha a2 vlan,
nakde kolayca gevrilebilen ve tnemli tutarda deger depiyikligi rinkini mymayan yliksek likiditeye sahip diger
kisa vadeli yatrimlardir, Vadesi 3 aydan uzun T ysidan kisa olan banka mevduatian kisa vadell finunsul
yatinmlar altinda siniflandimim,

2.5.4.) Yatmim amach gayrimenkuller .
Yuunim smach gayrimenkuller, kirs geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elds etmek icin tutulan
gayrimenkullerdir,

Yatiim amugl gayrimeniuller, tamamianmiy yatim amach gayrimenkuller, yapin egamasmdaki ingant
projeleri ve yatmm amagh arsalardan olugmaktadir,

Yatitim amagh bir gayrimenkul, gayrimonkulle ilgili gelocekteki ekonomik faydalarin igletmeye giriginin
muhteme! olmast ve ystnm amagh gayrimenkulin maliyetinin glvenllir blr gekilde dlgtilubilir olmast
durumunda bir varlik olarak muhasebelegtirilir. .

Yaturim amagh gayrimenku)lerin ilk mubasebelugtirmeainde maliyet yinteml esastr, Bu maliyetler; baylangicta
yatnm amech gayrinenkultn elde edilmesine liiskin olaruk gorgeklegtivilen maliyetler ile yatwum amaglt bir
gayrimenkule daha sonraden yapilas ilave, deg:ik"k veya hizmot maliyetlerini icerir. Bu maliyete iglem
maliyeti ve borglanme maliycti de dahil edilir. Ozelliki blr yatrm amagh gayrimenkuliin alim, ingas: veya
Uretimi smmsinda onaya ¢ikan borglanma maliyctior aktiflegtirilir, ¥0z konusu sktiflestirme, varhk
tamumlsnana kadar devem cder, Sirket, gayrimenkule ligkin gonlik hizmet giderlerini yatrim smagh
gayrimenkuln defter deficrinde muhasebelegtirmemektedir. Bu maliyeticr gerpeklegtikee kir veya zararda
muhuschelestirilir, Gnlik hizmet muliyetieri esas itibartyla Isgilik ve sarfmalzemelerinden olugmakia birllicte,
kiigtk pargatara iligkin maliyetlers de igerebilir, Bu ttir harcamalar genellikle ilgili guyrimenkule iligkin “bakim
¥¢ onarim® hurcamalar: olarak nitelondirilir,

Jirket, ilk muhasebelegtinne sonrasmds, yatrim amagh gayrimenkullerini goreefie uygun delier yontemi lle
dlgrcktedir,

Yatirim amagh gayrimenkutlerin gergofe uygun degerindeki bir defiigiklikten kayneklanan kazang vaya zarar,
olugtugu dénemde kepsaml: gelir tablosune duhit edilir, Yatrm amagh gayrimenkulin kullanim dip knlmast
veya elden gikanimes1 durumunda meydane gelen kazang veya kayiplar; varligin clden ¢kanimasmden
kayneklanen siet tehsilatlar ile gayrimenkulon defter degeri arasindaki farkur ve kullanimu son verilme veya
clden gikanima ddneminde yaunm smugl gayrimenkul net defier artiy kin veya xurer olarak
muhasebeleytirilir,

Sirket yapiimukiy ofan yatmm amogh gayrimenkullerin gercege uygun degerloriyle dugerlemektedir, Sirket,
ingaet halindcki geyrimenkullerin gergege uygun deger tespitinin plvenilir bir bigimde yaplemamas
durumunda bu tpitin ghvenilir bir gekilde yupildigs ya da yatirumin tamamlandigs tarihe kedar maliyet metody
ile degerleme yapilir.

Yapilmakta olan ystmm amagh gayrimenkullerin Bercefe uygun degerinin gavenllir bir bigimde
Qeertendirileblincsi igin yonetim tarafindan agagidu situlanmn fakttrler g%z dndnde bulundurulus:

» ingastm tamamlanma derecesi,
- Ingaat1 yapilan projunin piyasada kargiagturrlablisligi,
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3 Arahk 2022, 31 Aralik 2021, 31 Arahk 2020, Taribicrinde Sona Even ITesap Donemlerine Alt
Finansal Tablolara tligkin Dipuotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikee Ttirk Nrass (TL) olurak ifude editmigtir.)

NOT 2- BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

- Tamamlanmaya mateaklp olugacak nakil giriglerinin gvenitir bir sekilde beliriencbilmes),
- Stz konusu gayrimenkule 8zgl tiskler,

= Ayn: bzelliklerdek] bir bagka ingaata fligkin geemis dencyimler ve

- Imar izinleri,

$lrket yatrim amagl gayrimenkulontin vloklara veys muddi duran varliklara transforini ancak ve sncak
kullanmmmda bir degigiklik oldugu zaman gergeklegtirlr. B8z konusu kallanim deglylkilgi; peligtirme yaptikian
sonra satuink amaciyla geligtirme faallyetinin baglamasidie, Sirket, yatinm amagh gayrimenkultnt herhangl
bir geligtinne yapmadan elden ¢ikarmaya karar verlse, gayrimenkult bilangodan gikarana kadar yatirun amach
gayrimenkul olarek smflandinnaya devam eder. Benzer gekilde, Sirket’in mevcut bir yatrmn amaglt
geyrimenkultnd, ileride de yatirnn amach gayrimenkul olarak kullanmaya devam etmek smaciyla yeniden
gelistirmeye baglamas durumunde, bu gayrimenkul yaurun amach gayrimenkul olerak kelr ve yeniden
geligtirme siirecinde sshibi tarafmden kullamlan geyrimenkul olarak minddi duran varhk olaruk yeniden
simiftandirilma yupshma.

Stoklerdan, gergeio uygun deger esawndan izlenecek olan yztmm amagh gayrimenkullers yapilan bir
transforde; gayrimenkuliin tranafer tarihindeki gercede uygun degeri ile daha dnce belirlonmiy olan defter
degori aramindeki fark kir veye zarur olarak muhassbelegtirilir,

Stoklardan, gergeBe uygun defier cansmden izlenecek olan yutnm amagh geyrimenkullere yupilan
transferlarde, atoklarin satidmusinda uypulansn iglem uygolanm,

Argalar

Normnal Iy akigr gergevesinde ke vadede subimaktan riyade, uzun vadede sermaye kazanei clde etmek
amaciyla elde tutulan arsalar ve gelecekie num) kullamincagine kerar veritmemis arsalar bireysel finansal
tablolarda yatirim amecl gayrimenkul olarak muhascbelegtitilmekte ofup bu varliklarin gergefie uygun doger
depisiklikierinden kaynaklanan kazang viye kayiplar, olustufu dénemde kar veya zarara dahil edilir,

2.5.5.) tigkili tarafiar

Bu finensal tablolarm amact dogrultusunda ortaklar, st dizey ybneticiler ve ybnetim kuruln tyeleri, allcleri
ve kendileri tarafindan kontrol edilen ve mtigtcrek ytinetime tabi ortakliklar TMS 24, likgkili Taraf Agiklamalan
stunderdi kapsuminda itigkili taraflar olarak kabul edilmigtir,

2.5.6.) Stoklsr

Stoklar, maliyclin voyn net gergeklesebilir degerin dilsiik olaru ile deferienir, Stoklara duhil edilen maliyet
unsurlarr Sirkel larafinden kise vadede satiy emagh konut insa etmek icin elde tutalan arsalar vo bu arsalar
Gzerinde ingauhi dovam etmekte olan konutlarm maliystierinden olugmakeadic. Stoklarm maliyet] ttim satin alma
mallyetlerini, dbnaglirme maliystierini vo stoklarm maveut durymuna ve konumuna geliriimes] fgin katlenien
diger maliyetlori igarir. Sioklurm birim maliyeti, elde atme maliyeti veya not gerpeklcyebilie degerin digik
olam ydateml kullamlarak beltrlenmigtir. Borglanmu maliyetiori xellikli varhik niteliginde olan stoklann
Ozerinde aktiflestirliir,

2.5.7.) Finansal olmayan varhiklarda defier doydkldgl

Sirket, her mporiama dénemi sonunda yatim amagh gayrimenkuller harig finansal olmayan varliklenam
defter degerine iligkin doper kaybmin olduguna dair herhangi bir gosterge ofup olmadsun degerlendirir. Ker
boyle bir gbsterge mevcutsa, doger duguklgh witarin belileyebilmek igin o varlipm gerl kazanitabilir wtsr
talmin edilir. Varligin tek bagina geri keanlabilir utarmin hesuplanmampim misnkan olmadig durumlurds, o
varlifin ait oldugu nakit tireten biriminin gerl kuzamlabilir twian hesaplanir.

Geri kezanilabilir tuter, satig maliyetleri digtldukten sonra cide edilen gergege uypun defer veya kullanimdaki
defferin bilylik olanidir. Kullammdaki deger hesaplanirken, gelecoge alt tahmini nakit aknnlar, paranin zaman
deperi ve varhga 87gt riskleri yansitan verg! dncosi bir Iskonto orani kullanilarak buglinkit degerine indirilir.
Varhgin (veys nakit tireten birimin) geri kazanilabilir tutarun, defter degerinden daha az olmast durumunda,
vurhin (veys nakit Oreten birimin) defeer dogerl, geri kazanslabilir tuzaring indivilir. Bu durumda olugan doger
diyUkIGED kayiplary kar veya zararda muhasebelegtirillr. Deger dusukltitntn iptaii nedeniyle varligin {veyn
nukit Orelen birimin) kayith deferinde meydana gelen artig, tncekl yillarda deger dighkiipinin flnansal
tublolurs ulmmamg olmass halinde olusacak olan defier degerini {amortismana tabi tumlduktan sonra kalan nut
tulur) aymumalidiv, Deger dilguklogtntn iptall kar veya zarara kaydeditir,
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NOT 2- BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA 1LISKIN RSASLAR (PEVAMI)

2.5.8.) Gergejle uygun deferierin belirienmesl

$lrket'in geglili muhusvhe politikalar ve dipnot agiklamalar) hem finansal hem de finsnaa) olmayan varik ve
yikOmltltiklerde gergofje uygun degerin belldenmesini gercktirmektedir. Seviyelere gore deferleme
yontemler su yekilde Wwnimlsnmastir:

Sevlye 1: Ozdeg varhkler ya da borglar igin aktif plyasalarduk! kuyith (dtiveltitmemis) fystier:

Seviye 2: Seviye 1'de yer slan kayrth flyatlar diyinda kalun ve verhkler yu da borglar sgisindan doZrudan
(fiyaclar aracilifiyla) ya du dolayl olarak (fiyatlardan tiretilmek suretiyle) gtlemlenchilir nitctiktoki veriler;

Seviye 3: Varlk ya da borglure iliskin olarak gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmuysn veriier
(gbzlemleneblilit nitelikte olmuayan veriler),

Yatwan amach gayrimenkullerin gergefie uygun degeri, degerlome yoatom| 1ekniklerindon Pazar ve maliyet
yakiapimi ybntemine gore seviye 2 ve 3 kapsamindadur.

2,5.9.) Finansal varlikiar

Simfandirma

irket, finunsal varhiklann: “itfa edlimig muliyct bedelinden muhasebalestirilen”, "gpercefie uypun deger fark:
diger kapsamh gelir tablosuna yansitlan® ve “gergege uygun deger farks kar veya zarara yansmilan finansal
varltklar” olarak ¢ simfta muhasebelegtirmektodir. Simflandirme, finsnsal vachkiann yonetimi igin isletmenin
kullandigs i3 modeli ve finansal varligut sozleymeye bugh nakit sloglanmin Ozellikleri esns alinarak
yapilmaktadi. Sirket, finansal varlkiariun stmflandirmasim sutn alindiklan tarihte yaprhaktadir. Sirket'in
finansal varhiklurm yonetiminde kullandigs ls modelinin degistigi durumler harig, finausal varlklar ilk
muhasehelegtiritmolerinden sonra yeniden siniflanmaclur; iy modeli degisikligi durumunda ise, deglslkligin
akabinde takip eden ruporlama doneminin ilk glintinde finansal varhiklar yeniden simifiantrlar, '

Muhnsebelestirme ve Olgtimleme

Itfa edilmis mallyeti dzerinden olglen finansal varhiklar, sbzlogimeyc bagli nakit ukiglarinm tahyil odilmesini
amaclayan bir Ig modeli kapsammds elde tutulan ve sdzlegme gartiarinde belirll tarfhlerde sadoee unapsm ve
anapara bakiyesinden kaynakisnun feiz 8demeleritl Jgeren: nakit akiglarin bulundufy, tirey urd¢ olmayan
finanaal variiklarder. ligil varliking, finansal tablolars itk kayda alimlarinda gergogie uygun deperler] il; sanraki
muhasebelegtirmelerde ise ecikin faiz oram ydntemi kullamlarak Iskonto ediimis bedclleri twerinden
dlcimektedir, tefa edilmly mallyeli tcrinden dighlen ve tirev olmeyan finansal varliklarin degerlemesi sonucy
oluyan kuzsng ve kayiplar gelir tablosundu muhusebelestirlimekeedir,

Gurgefio uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar, sbzlegmeye bagh nakit akiglarinin
tahsll edilmeyini ve finansal varligin satilmustng smaglaym bir iy modeli kapsam:da elde tutulan ve sbzlegmo
gartlarinda belirli Latihlerde sadece annpara ve enapers bakiycsinden kaynaklanan feiz bdemelerini igeren nakit
akiglennin bulundufiy tirev ara¢ olmayan finansal varliktardsr, 11gil Fnansa! varliklardan kaynakienen kazang
veya kayiplurdun, deger dilgikiogh kazang ya da kuyrplen ile kur farks gelir veya giderleri digmda kalanlar
dier kapyamh gelire yanstilir, S8z konusu verhklmrm satimast durumunda diger kepsamli gclire
siniflandirtlan deerleme farklart geginly yif kerlarns mmflandmbr. Sirket, tzkuynngn dayall finansal
varliklara yapilan yatwanlar icin, gergegie uygun degerindc sonrwian olugan dejisimlerin diger kapsaml; gelire
yansitilmag: yoniemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda geri dénitlemes. bir yekilde tercih edebilir, Soz
konusu tercihin yumhnum durumunda, Hgllt yatinmlardan clde cdilen temettiler bireysel gelir tablosunda
muhasebelegtiilir.

Qergepe uygun duger farks kar veya zarara yansitilan finunsal verliklur, ith editmis maliyeti izerinden dlctilen
ve gercefe uygun doefier furki diger kapsaml gellre yonsitilan Finanssl variikler diginds kelen finansal
voriklardan olugmakiadir. Stz konusu verlklarin degerlemesi sonucu olugun kezung ve kuypler gelir
tablosundn muhasebelestirilmokeedir,

Finansal Tablo Digt Burakmu
§irket, finansal varliklurlu ilgiii sozlesme uyarinca meydana gelen nukit ukiglars ile iigili haklisr sonn erdipinde
veyn ilgili haklarini, bu (inanga) varlik ile ilgili bQttin risk ve getirilerinin sshipliging bir alm sabm {glemiyle
devrettiginde 882 kunusu finansal varid: kayitlarindan gikanr. Sirket tarafindan devredilen finansal varliklann
yaratilan veya elde tutulan her tirla hak, ayri bir varlik veys yukimitiiok olarak muhasebelegtiriir,
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NOT 2- BIREYSRL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

Ticari alacaklar ve defer digitkIng

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olugun Sirket kaynakl ticari alncaklar, makul degerleriyle
Mnanaal tablolers kaydedilmekte ve sonraki dénemlurde etkin faiz ydntemi kullanuarak iskonto edlimi
mallyetindin, meveutss defer digiklOgt kargibhg dogblorek dederlendirilmektedir. Belirtilmis bir faiz oran
bulunmayan kisu vadeli ticari alacaklar, etkin fhiz oramimn ctkisinin tnemsiz ohmas: durumunda fatura
tutarindan dofierlendiriimigtir.

Ticuri borglar
Ticari borglar finensal tablolare wlmdikian tarihte makul degorieti lle, miteukip donomde ive indirgenmis
maliyet bedel] tzerinden keydedilir.

Finansal varliklurda deder digaklagi

GergeRe uygun degier farks kils veys urura yansitilan finansal varliklar digindaki finansal vartik veya finmnsal
varhk gruplan, her bllango tarihindc deger dustiklogtne ugrediklarna iliskin gostergeterin bulunup
bulunmudigina dair degeriendirmeye tabi wiulur. Finansal varligu ilk muhasebelestirlimesinden sonre bir veys
birden fuzin olayin meydana gelmesi ve stz konusu olaym [lgili finansal varhk veya varlk grubunun gdvonilir
bir higimde tabmin edilebilen gelecakieki nukit akamlar: Ozerindeki olumsuz etkisi sonucunds Iigili finansal
varlsgm deger dugOki0gtine upradigina iligkin tarafsrz bir gostergenin bulunmas: durumunda deger dugakinga
zarart oluyur. |tfa edilmis deferinden gdaterilen finsnsal varhkler igin defer dogikiugh tutan gelecokts
beklenen tahmini nakit alomlarim finansal varhfm otkin faiz oram Uzerinden iskonto edilerek hesaplanan
bugtnki degeri ile defter deder arasindaki fackur,

Bir kargtik hesabmn kullamimas: yoluy!s defter degerinin azaltidhg ticari alacaklar baricinde, bOtiin finansal
varliklards, duffor dis0k10g0 dogrudan ligii Mnansul verligm kay:th degerinden dogultr. Ticari alzcagin tahsi)
edllememosi durumimde sdz konusu tutar kargiltk hosabindan diyilkerek silinir, Kargihik hesabmdaki degigimlcr
gelir tablosunda muhusebelegtivilir.

Satilmaya hazir 6zkaynuk araglan haricinde, deger doglikIigl zurart sonreki donemde azalrsa ve szalig deger
dugilkl0gi zararinin mubascbelestiriimesi sonrasinda meydann golen bir otuylu [ligkilendirilchifiyorss, Snceden
muhasebelegtirilen defior dbyOkIOR0 zarari, deger dusiklainin ipwl cdilecofi terihte yatwmun deger
duy0kiugtt hichir zaman muhsseheleytirilmemis olmasi durumunda ulagacad ith cdilmiy maliyet tutanm
agmuyncak gekilde gellr tblosunda iprat edilir,

Sehimaya hazir 8zkaynak eraglarinm gercefe uygun degerinde defer digitklugn sonramnda meydana gelen
artg, dofrudan Szkaynaklards muhuschelegtirilir,

Nakir ve nakit bengserier]

Nekit ve nakil benzeri kalemlerl, naklt pera, vudesiz mevdust ve satin ahm tarihinden itibaren vadelerl

3 ay veyn 3 ayden daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve Snemli tutarda degier depislkligi riski
tagimayan ylksek fikiditeye sahlp diger kisa vadcli yatmmtsrdyr,

Finansal yikdmigiokler

Finansal yukamialukler, jlk muhasebelegtirilmesi srunndy gergele vygun deperinden dlenlur. lgili finanas!
yukomltligin yoklenimi ils dofrudan Ilgkilendirilcbilen iglem maliyetleri de s8z konusu gercefie uygun
defere ilave edilir. Finanzal yikomiolokler dzkaynaga dayali finannal srugler ve dier fnansa) yDkUmioitkler
olarak smiflandirslir.,

Finansal borglur ve borglamma maliyeri

Finansal borglar, alindikfary tariblerde, alinan finansal borg tutarindan iglem giderleri gikarvidiktan sonsaki
deferieriyle kaydedilir. Finansal borglar, taklp eden terihlerde, cikin falz oram ile hasaplanmig iskonto edilmig
deerlert ile bireysel finunuu! tablolarda takip edillrler.Finansal ytikomitlikler, bu yakumltioklerden dogan
borclarm ortadan katkmasi, iptal edilmesi ve silresinin dolmesi durumlarinda kaytiardan grkartibr,

2.5.10.) Odenmlg sermaye

Ad hisse senetleri

Adi hisse senetleri 8zkuynuk olarak smiflandinbir. Adi hisse ihraglan ve hisse senedi opsiyonlaninm ibraci ile
dogrudan iligkili ek maliyetler vergi etkisi dughlditicten sonra 6zkaynaklardan weuhy vlaruk kayitlura alir.
Hisse bagina kazung ve sulandirilmig hisse bagma kuzane '

Krpssmb gelir tablosunda gouierilon hisse bagina kazang, net karn ddncm hoyunca iglem gt llkllﬂ

ortulama hisse sayisina bislinmesiyie bulunur. % PJ)/_
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NOT 2- BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.5.11.) Raporiama tarihinden sonrakl olaylar

Raporiama tarihl ile bllangonun yayim Igin yeikilendirme wrihi srusmds, igletme lehine viya aleyhing ortayn
¢ikan olaylar: ifade etmekrtedir. Raporlama tarlhinden sonruki olaylur ikiye syriimakudir:

« Raporlama tarlhi itibaryla ilgili ofaylarin var olduguna jligkin yeni detiller olmes: {raporlama terthinden sonm
diizeltme gerektiren olaylay) ve

- ligili olaylarn bilango tarihinden sonrm vrtuys gkt gdstoren deliller obmas (raporiama taribinden sohra
dlizelime gerektirmeyen olaylar).

Raporlema tarihi itibariyla sbz konusu olaylarn var olduguna iliskin yent deliller olmasi veya ilgili olaylurm
raporlmna tarfhinden sonra ortaya gikmasi durwmunds ve bu olaylarin finansal tablolarin dizelilmesini
gerektirmesi durumunda, Sirket bireysel finenaal tablolating yenl durume uygun gekilde dhzelmekiedir, S8z
konusu olaylar finansal tablolarin dizeltiimesini gercktirmiyor lse, Sirket sbz konusu hususlan ilgili
dipuotiarinda agiklamaktadur,

2.5.12,) Karphklar, gurts bagh ydkamiilokler ve garta bagh varliklar

Hethangl bir karpthk tutarmm bireysel finansal tablolara ahnabilmesi icin; Sirket’in geemis olaylardan
kaynaklanan meveut bir hukuki veyn zimni yukiumi0l0g0n bulunmast, bu yokimltl0gtn yerine getiriimesi i¢in
ckonomik fayds igoren kaynuklarm igletmeden gikmasiun mubtemel olmas: ve 58z konusu yikUmiilik
lutern ghventlir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmas gerekmektedir. S8z konusu kriterler olugmamugsa,
Sieket s8z konusu hususlan ilgili dipnotlarda apiklemaktadur.

Ekonomik faydanin igletmeye girecclinin muhteme] hale gelmesi halinde, sarin bagh verbkia ilgili olarmk
bireysel finansal rablo dipnotiarinda ugiklume yupihir. Ekonomik fuydunin ijletmeye girecofiinin kesinlogmesi
durumundaysa, sz konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisiklifinin oldufiu teribto Anunsel wblolara almr,

2.5.13.) Kiralama iglemler]

Mulkkiyete ait risk ve kazanunlarin Bnemli bir kiaminn kivaciyu ait oldugtu kiralama iglemi, flnansgl kirnlama
olorak simiflandirimeakeadir. Diger btitdn kiralamater fanliyet kimlumaest olarak smiftandinimakiadar.
Kiralgyan durumunda Sirket

Foatiyet kialomn gellrleri, tahakkuk esasina gore kira ddnemi boyunca dogrusal yéintem tle gelir tablosunda
muhassbetegtiriimektedir,

Finansal kiralama lylemler!

Finunsal kiralama yoluyin edinilen verliklar Sirket'in aktifinde varlik, pasifinde ise finnnsal kiralama
iglemlerinden borglar olarwk kaydedilmektedir. Bireyse] finansal durum tablolarinda varlik ve bore olarak yer
alan luterlurm tespitinde, varbiklarm gergefle uygun deerleri ile kira ddemelerinin buglnkd degerlerinden
kighk olmi ¢ésus almarak, kiralamadan dofian finansman mallyetlerl, kiralama siresi boyunca sabit bir faiz
orunt oluyturacek yekilde donemlere ynyilmektadir. Finansal kiralama yoluyla almon varliklara, maddi duran
vatliklar igin uygulanen csuslars gore smortisman heanplanmaktadir, Faaliyet kiralamatars knpsammda yapilan
kira bdemeleri kim sOresi boyunce, egit twtarlarda gider kaydedilmek suretiyle bireysel kepsamli gelir
teblosunda muhusebelogtirimektedir,

Kullumm hokkt varhiklar:

Kullaim: hakki varhiklarint kiralama stzlegmosinin bagludsgy tarihte muhuscholegtirmoktediv (dmegin, igili
varhigm kullanim igin uygun oldugu tarih itibanyla). Kullanim hakki varhklari, maliyet bedelindon birikmiy
amortismon ve defer diglikligd zararlan dighilerek hesaplanir. Kiralama borgiarinin yeniden deferlenmasi
durumunda bu rakam da dtzelt{lir,

Kullanon hakkn verlifinin maliyeti agagidaklleri jgerir:

(u) Kira ytikdmitlogintin ilk dlelm tutari,

(b) Kinslamemin fiilen bagladi1 tarfhte veya dncesinde yapilan tam kira 8demelerinden, alinan tiim kiralams
tegviklerinin d0g0lmesiyle ¢lde edilen tutar ve

(c) Sirket tarafindan katlanilan tiim baglangi¢laki dogruden rnal:yetler

Dayunek varbgm milkiyetinin kiralama siresi sonunda Sirket'c devrl makul bir gokilde kesinlegmedIi soreee,

Sirket, kullsmm hakk: varlipin, kiralamanin fillen bagladipi tarihten dayoenak varlipm yararl tmrialn soouna
kadar smortismana tabi tutnaktadir, Kullanim hakk: varliklan deger dugikHigd degerlendirmesine tabidir.

b
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NOT 2- BIREYSEL FINANSAT, TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.5.14) Vergilendirme

5520 sayih Kurumlar Vergisi Xenimu (*KVK") madde 5/1(d) (4)"e gore, gayrimenku] yatmm ecrtaklifindan
elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmuytur, Bu istisna ayrica ara dSnem Geclel Vergl ipin
de uygulanmakiadiy.

Erelenen vergi, yukamlnlok yéntemi kullantlarak, varlik ve ylkiimlilaklerin finansal tablolarda yer alun
kayith degerlerl ilc vergi deforleri arasmdeki gegici farklar Uzerinden hesaplanir, Ertelensn vergl
hesaplanmasinda ydrirlikteki vorgi mevrunti uyarmea bilanco tarihi itibariyle gecerli bulunan vergl oranlon
kullambr.

Fuzul GYO A.$.'nia GYO dbntiylim tesci! tarthi 31.12.2022 tarihinden sonrs olmnsi nedenivie 31.12.2022,
31.12.2021 ve 31.12.2020 1arihleri itiburi ile finansal tablolarmda ertelenmis vergi hesaplanmgtir,

Sirket'in 31.12,2022 tarfhl itibari lle bagls ortuklikiur) olan Fuzul Inyant ve Ticaret A.§. ve Fzl Gayrimenkut
Yap Tic. A.§. ise, kurumlar vergisi mikellefidir.

20 Ocak 2021 tarihinde Turkiye DBityitk Millet Meellsi gindeminde kabul wditen "Vergi Usul Xununu ile
Kurumlar Vergisi Kanununda Degigiklik Yapilmasina Dair Kenun™ ile onflusyon muhasebesi uygulumam 3|
Arahk 2023 tarihli bilangodan baglamak fizere ertelenmigtir,

2.5.15.) Cahgunlura saflsnan faydalarkidem tazminat karpihgi

Kidem tazminau kargthih, Sivket’in Ttk 13 Kanum uyarmea personelln emekliys ayriimasmndan dogacak
gelecekieki olam yoktmlo|dklerinin tahmini toplam kargilifinin bugtinktl deferini ifade eder. Tirklye*ds
pegerli olan galigma hayatni dozenloyen yasalar ve Turk Iy Keanunu uyarmca, $irket'in bir yilo tamamlaysn
ve sebepsiz yere Igten: gikartilan, askerlik grevini yapmak icin gagnilen, vefat eden, 25 yslltk hizmet stiresini
doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yaym doldurerak (kadmlerda 58, erkeklerde 60 ymg) emekll olan
galiganlarina kidem tazminati ddeme yltkOminlign vardir.

23 Mayis 2002 tarihi itibariyla ilgili ysta degistiginden, emeklilikten tnceki hizmet stresiyle bagiantil:, baz
gociy stiveci maddeler] gikartiimiguir. Odenceck tuminat her hizmet yih igin bir ayhk mung wian kaderdir ve
bu mikiar 31 Aralik 2022 tarthi Itibartyla 15.37) TL ile mmirlundiimgtr (31 Arahik 2021: 8,285 T1., 3| Arabk
2020:6.730 TL).

Kidem tazminat: kKarahgt

Yururlikteki kanunlars gore, Sirket, emeklilik dotaymyla veya istifa ve iy kanunundy beliftilen deveamglar
digindaki nebeplerle istihdam: sona eren galiganiera helirli bir toplu Udeme yapmakla yukomildur. Kidem
Lezminatl Rergihyy, thm qaliganiarm emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yiktmlalik tutarlar bugtinkd net
degerine gire hosuplanarak ilisikteki bireyse] finansal tablolards yansiulmigtur, Tlim eltteryal kayip/kuzunglur
dénem kar zararmdu muhusebelegtirilmektedir, Kullanidinamig lzin haklari finansal tablolards tahakkuk etniy
olan kullaniimamsg izin haklan, bilanco tarihi itibarlyle ¢alisanlarin kuilanmadiklar hek edilmiy izin ginter
lie ligill gelecektcki ofusi yokdmluluklerin tahmini toplam karshifim ifade eder.

2.5.15.) Avanslar

Konut projeleriyie liglti yepilun xutry vandi sdzlegmeleri dolayisyla shnan avanslar, konutlann dngtirlien
teslim tarihi gz bntne elinaruk kisg ve uzun vadeli olarak simflandinilir. Diger alnan avanslar, avansin ahsira
amucina ve stireaine yinelik olerak kisa ve uzun vadeli olarak simflandinihr, Avanslar iskontoya tabi tutulmaz,

2,5.17.) Borglanma mallyetler]
Bir dzellikli varhfiin elde edilmasi, ingast veyn tretimi ile dogrudan iligkilendirilebilen genel ve dzel amach
wimmy borglarin maliyetleri, 1gili varlifin muliyctinin bir purgam olarak, bu varhkian amaghnan kullamma
veya satiga hazir duruma getrilmes! igin gerek!i sore boyunca aktiftegtivilir, Ozellikli variklar amaclanan
kullamima veya satiga hazir duruma getirilebilmesi zorunlu olarak uzun bir sireyi gerektiren varlikiards.
yzeltik)i yurliklarla ilgill alinmig harcanmeam beklunen 8zs) smagh borglann gegici olarwk nemalundinilmas: tle
kazantlan yatinm gelltl, aktifletirme kogullarm safflayan borglanma maliyetlerinden dugtilir. Diger barglanma
maliyetleri clugtuklan ddnemnde gider olarak mihasebelegtirilizler,
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A8,

31 Aralik 2022, 31 Arahk 2021, 31 Arahik 2020, Tarihlerinde Sona Ercn Hesap DBnemlerine Ait
Kinansal Tablolara fligkin Dipnotiar

(Tutarisr aksi belirtlimedikce TUrk lray (TL,) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2- BIRRYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.5.18.) Maddi duran varhhlar

Maddi durin varliklar elde etme maliyeti tvarinden, birikmig amortlsman ve gerekli oldugiu durumiarde deger
dagukiugn karglig ayrildiktan sonraki net dederlerd ile gosteriimekiedir. Maliyet bodeli, varhigin faaliyeting
plunlsnan gibi gerceklegtitmesl igin kutlanilen dogrudan illpkilendirilebllen matyetleri de fgerir.,

Amortisman, maddi duran varliklarin tshmin edilen faydali Smtrlot] baz slinsruk dofiruss| amortisman ydntem|
kuHan |arek ayriimaktadiy,

Muddi duren varhiklar igin tahmin cdilen faydah Smirler agagidak! gibidir;

il
Binalar 50
‘I'esls, mekine ve cihazlar 10-25
‘Tagitlar 3.5
Demicbaglar 5-10
Ozel maliyetler 5

Maddi durart varligin kepasitesini genigleterck kendisinden gelecekte elde edilecek faydays artiran nitelikteki
yaturim harcamalén maddj duran varligin maltyctine eklenmekte ve kalan faydali 6mrl boyunca amertismana
tabi tutulmaktadir, Bu kalemler hariclndeki harcamulur ine gider olarak muhasebelegtirlimektedir.

Maddi duran variiklarin bilangoda tagman defer] tghmini geri kuzamilsbiliv degerinin tzerinde olmum
durumunda sz konusu varliin degeri geri kazanilabilir dogerine indirilir ve ayrilan defer disUKIOEN kagilin
gider hesaplars ile ligkfendirfir.

Muddi dursn varliklarin elden ¢ikartiimes: sonucu olugan satig kati veya zurum, kaysth deeri ilo tahsil olunan
(utarlanin kerpilaghirdmas: sonucu belirlenir ve cax donemde iigili gelir ve gidur hesaplarma yansihilr,

2.5.19.)y Madd! olmayan duran varhiklar

Meddi olmayan verhiklar lisanslar, ctigim hizmetleri ve bilgisayar yazilunlarindan olugmaktadir, Buniar, iktisap
mallyeti tzerinden kaydedilir ve [ktisap cdildikleri tarihten ltibaren 3-15 yil olan tahmini faydah tmiylerl
fizerinden durusal itfa yontemi kullaularuk itfa edilmektedir.

Beklenen faydul 6mir ve itfa yOmemi, thminlerde ortaya cikan degisikilklerin olast etkilerini tyapit etmek
amactyla her yil gozden gegirilir v tahminiordeki dogisiklikler ileriye dontik olarak muhasebelegtirilir.

2,8,20.) Kur defigimintn etkileri

Sirket'in finansal wbloler: foaliyette bulundugu Leme) ekonomik gercevede gecerll alan para birimi ile
sunuimugtur. Sicket'in finansal durumu ve faallyet sonuglen, Sirket'in para birimi olan ve finansal tablolar igin
sunum birlml olan TI. cinsinden ifade edilmigtir. Yabunc: para cinsinden yapilan islemier, iglemin yapildig
glokl ddviz kurlarindan T1.’ye cevrilmistir. Bu Jglemletin gergekleymesinden ve yabanc: para cinsindun olan
parasal varlik ve ytikdmidliklerin dénem sonu doviz kurlurndan cevritmesinden kaynaklanan kur fark: gelir
ve giderleri kapsamli gelir teblosuna dahil edlir.

2.6.) Gayrimenkut yatirim ortuklih yatirim portfByll kuntlamalar

31 Aruhik 2022, 31 Araiik 2021 ve 31 Araltk 2020 tarihler] itibari {le “Portitly Smurlsmslanna Uyumun
Kontrolt" baghkh dipnotts yer verilen bilgiler; SPK Serl: 11, No: 14.1 “Sermaye Piyasusinda Finansa
Reparlamuye lliskin Dsaslar "'cbligi™nin 16. maddesi uyaninca fluansal tablolurden 1rotitmig ozet biigiler
niteiginde olup 28 Mayus 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: NI, No: 48,1 sayili
“Gayrimonkul Yatrun Ortaklsklsrina lligkin Esaslar Teblig” ve 23 Ocek 2014 tarhinds 28891 sayill Resmi
Gazclc'de yayinfanan Serl: 111, No: 48.12 sayili “Gayrimenkul Yatrmm Ortakbklarme Iliskin Esaslur
Teblifinde Degisiklik Yapimasina Dair Tebligi"nin portfoy simrlamalarins uyumsn kontroltne Uiskin
hitkGmleri gorgovesinde hazirlanmigtir.
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FUZUL GAYRIMENKUIL YATIRIM ORTAKLICI AS.
31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2020, Terihlerinde Sona Eren Hevap Dénemlerine Alt
Finansal Tablolara lliykin Dipaotiar

{Tutarlar aksi belirtilmedkee Tilrk livag (T1.) olarak ifade ediimigtir.)

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERIL
Nakit ve nakit benzeri defierier agafida agiklanmugtir,

31.12.2022 __ 31122021 31.12,2020

Divix TL Doviz Diviz .

Tuotarn  Tutar _ Tutan TL Tutar Tuisrs TL Tutart
Knsa 10015 10.015 17.930
Vadesiz Mevduat 2.187.503 4,0193M 28.032,924
TL 1949.121 2.072.749 2.438.962
{/sh 12.749 238382 150.000 1.946.625 3.457.006 25.376.155
EUR - - = - 24.180 217.807
Diger Menkul Kiymetler (*) 3.806.281 547.282 28.830.172
Dijfer Nakit ve Benzorleri (") 52.164 142.160 -
Toplam , _ 6.095,963 4,718,831 5$6.881,026

(*) Sirkot’In 31.12.2022 tarih] iibariylo Difer Menkul Kiymetler hesalnnda yer alan 3.806.281,1'L*.ik tutar
katibm fonlarindun oluymekeader, (31.12,2021: 547.282 1L katim fonw, 31,12,2020: 13.316.000 ‘T, altm
mevduaty, 15.514.172 TL katthm fonlarinden olgmaktadis.)

(**) Diger nakit v& henzerleri olarak siniflenan tutarlar 1-30 glin vadeli kredi karty ils yapilen tehsilatlerdan
olugmaktadir,

NOT 4-- FINANSAL YATIRIMLAR

Yirket'in finansal yatiwimloer agagidekl gibidir. Sirket, bireysel finansal tablolarinda bagh ortaklik ve
lgtiraklerindeki yatwimlaring, maliyet bedelinden varss deper dustkitgn indirlimis degerleri 1o
muhsscbeleytimektedir,

31.12.2022  31.12.2021  3L12.2020

Asaf 3 lstanbu| Gayrimenkul ve Ticarct A.§. (*) - 60.000.000 60.000.000

Mtse Otomotiv Making ve Metalur]i 8an ve Tic A.S. (*™) B 573,050 575.050

Fuzul Holding A.S, (**) - $7492317 .

Fuzul inyeat ve Ticaret A.S. 34,559.229 - -
_Fzl Yap1 Gayrimenkul Tic.A.S. ) 20.110.694

Toplam 84.669.923 118.067,367  60.575.050

(*) Slrket’in %30 oraninda pay suhibi oldufu Asaf 3 lIstanbul Gayrimenku! ve Tic. A.S. ‘deki igtiruk paylan
31.12:2022 wrihinde yapilan pay devir stizlegmesi ile Fil Yaup Ingest ve Pazarlama A.8.'ne devredilmistir,

(**) irket Mtse Otomotiv Makina ve Metalugji San ve Tic A.$deki paylannm tamamini 02.05.2022 tarihinde
Fuzul Holding A.$.'ne devreunlglir. Sirket'in Mtsc Otomotiv Muk. ve Metslurji San ve Tl A$'deki istirak
oram %5°tir.

(***) Sirket 02.05.2022 tariki itbarlyle 70.000.000 TL tutarinda 70.000.000 ndet Fuzul Iolding A.S. ndcki
paylanm (%70), Mehmut Akbal’a %40 oraninda, Eylp Akbal'a %30 oranmda, Zeki Akbal*a %30 oraninda
devretmistir, :

31 Amihk 2022, 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibari lle Sirket*in bagli ortakhk ve igtiraklerine iligkin
bilgiler Not 1'de giuterilmistir.



FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5.

31 Aralik 2022, 31 Arabk 2021, 31 Arahk 2020, Tariblerinde Sona Eren 1iesap DSuemlerine Ait
Finsnsal Tablolara {liskin Dipnotlar

(Tularlar ksl belirtiimedikee Turk firusi (TI.) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 8- FINANSAL BORCLANMALAR

Kisn vadell finansal borglar:

31,12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Kisa vadeli banka krodileri 75.539.610 5.116.376 1,244,166
Uzun vadeli kredllerin kisa vadoli kigm 65.135.259 17.489.962 5.555.161
Diger mall borgler 89.13 8.567 -
Finansa] kiralama borglun 1.714.057 3.413,693 -
Toplam kisa vadeli finunnul borglar 142.478.039 26.028.599 6.799.327
Uzun vadeli banka kredilori 5.829.212 19.421.708 9.429.208
Uzun vadeli finansal kiralama borglar . 2.224.865 .
Toplam wzun vadell finansal borglar 5.829.212 21.646.573 9.429.295
Toplam finansal borglar 144.307.251 47.675.171 16.228.622

31.12.2022 tarihi iibariyle Yirket'in kisa ve uzun vadeli finansal borglanimalan 'I'irk Lirass cinsinden olup, etkin falz
orun %202 'dir,

31.122021 tuvihi itibariyle Sirket*in kua ve wan vadeli finansal borglanmalar 'k Liras cinsindan olup, etkin falz
urt %016,75'dir.

31.12.2020 1arihi itibariyle $irket'in lusa vo waun vadeli fimanaal borglanmalariun 15,757,364 *I'L’sl TL cinsinden,
A71.257 TL'si (52.173 EUR) BUR clnsindendir. Etkin fiiz arem1 T1. borclanmalarda %16,65, EUR borglanmalards
%4,50 *dir.

¥inanaai borglamn banka kredl vadelerl agagidaki gibidir

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
1yl Igerisinde 8denoenk 140.674.869 22.606.338 6.799.327
1- 2 yil igerisinde ikleneeek 5.829.212 19,421,708 6.047.129
2- 3 yil igerisinde 8denceck - 2.691.392
3- 4 y1| icerisinde 8deneccek - - 690.774
146.504.082 42,028,047 16.228.621
Kultamim bakki yilkiimialeklert
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Kullanim hakka yikitmitlikler (*) _.3.546.138 907.872 166.517

(*) $irket’In kullanim hakk: yokamiuikleri guyrimenkul ve arag kiralamalarmdan olugmakiadir.
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKIIGI AS,

31 Arahk 2022, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2020, Tarihlerinde Sona Eren Hesap D3nemicrine Aft
Finansal Tablolars Higkin Dipnotiur

{Tutnrlar aksl belictilmedikee Tilrk Hras (TL) olarak ifade edilmiytir.)

NOT 6- TICARI ALACAK VE BORCLAR
Kisr Vadell Ticarl Alacaklar

{tigkitl olmuayan taraflardan kisa vadell ticar alacaklar 30.12,2022  31.12.2021 31.12.2020
Ticari nlacaklar 1.980.741  2.131.238 11.797374
Alncak senetier] (*) 28.871.193  6.201.671 6.575.113
Stipheli ticar] alacaklar 2269786  3.520.731 2.175914
Stphel alucaklar kargali (<) (2.269.786) (3.520.731) (2.175.914)
fligkill olmayan mnﬂnr&an ticari nllcak!lr toplami 30,851,934  8.332.906 18.372.4_82_
Higkili tarmflardan ticar] alacaklar (Dipnot 25) 70.067.238 - 1,117.616
Toplam kisa vadell ticarl alacakiur 100.919.172 8332906  19.490.102

(*) Alacak senetler] Slrket'in geligtivdigi projelerine alt yapilan 8n sauglar nedenlyle migterilerinden aldig
senefierden oluymaktadir. Alacak senétlerinin ortalame vadesi 31.12.2022 tarihi itibariyle 75 glndor,
(31.12.2021: 70 gin, 31.12.2020: #7 giin)

{ligkill olmaysn taraflardan uzun vadeli ticari alacakiar 31122022 31,12.2021  31.12.2020
Higkill taraftardan ticari alacaklar (Dipnot 25) 36.156.021 - .
Tuplam wzun vadell ticarl alacakiar ___ 36.156.021 - -

Sopheti ticari alacak karglig: hareket 1ablosu agugda seiklenmagtir,
31.12.2022  31.12.2021 - 31.12.2020

Dinem bagi bakiye (3.520.731)  (2.175.91 4) (1.061.503)
Dmem icindeki artig = (1344817 (1.247.119)
Konusu kalmayan kargihk . 1:250.948 . 232.708
Dduem sonu bakiye : o (2.269.786)  (3.520.731) _ (2.175.914)
Kisa Vadeli Ticari Borclar
fitgkill olmayan taraflurs kisa vadeli ticarl borglar 31122022 31122021 31,12.2020
Ticar] borglar 46.591.209 2,7139.967 2.319.961
Bory; Senatleri (*) 220.510.235 7270313 15.157.089
“Htigkill olmayan tarafare ticari borglur toplam 267,101.444 10.010.280 17.477.652_
Tligkli taraflara tlear borglar (Dipuot 25) 6190043 25977373 _ 60.890.594
_Toplam kuiu vadeli ticari borglar 329.001,587 35.987.653  78.367,646

(*) Bory senetleri Sirket'In getlgtirdigi projoler igin tedarikgilere ve arsa alimlan igin arsa sahiplerinc verilen
borg senetlerinden olugmaktadir, 31.12.2022 wrihi itibariyle borg senetierinin ortalnmn vadesi 65 gindar.
(31.12.2021; 70 giin, 31.12.2020: 60 gim)



FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.S.

31 Arabk 2022, 31 Arahk 202, 31 Arahk 2020, Tarlhicrinde Sona Eren Hesap Ddnemlorine Al
Finansal Tablolara {ligkin Diprotlar

(Tutarlar aksl belirtilmedikge Thirk livas: (TL) olarak Hade edlimigtir,)

NOT 6- TICARI ALACAK VR BORCLAR(Devam)
Uzan Vadell Ticsrl Borglar:

higkill olmayan taraflara uzun vadali tlcurl burglar 31,12.2022 31.12.2021 31.12.2020

‘Tcarl borglar (%) 36.986.538 30.447,965 . -
ligkill olmayan taraflara ticari borelar toplrma 36.986.538 30.447.965 -

(*) Sitket'in uzun vadell tearl boreu Toply Konut tdaresi Bagkanhpi'ndan satm alinen Istanbul 1li Dagakgehir
Iicesi Kayabug: Mahallesl 987 Ada 4 Parsel no’lu arsrnm uzun vadeli borg tutarmdan olugmaktadir,

NOT 7 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadell Differ Alacakiar
hiigkiti plmuysn taraflardan kisa vadeli dier alscuklay 3122022 312201 31.12.2020
Verilen depozito ve teminatlar 399.872 112.068 27.682
Personelden alacaklar . 178.422 178.422
Difer alacaklar 1.753.621 4.043.5M0 1.675.641
Stpheli diger alacaklar 103.197 118,197 1.028.714
$tpheli diger alacaklar kargiligi (-) (103.197) {118.197) {1.028.714)
Il!!klll olmayan taraflardan difer aluncaklap toplami 2.153,493 4,334,060 LBEL. 748
tskili tnraflardan diger alacaklar to lami (Dipnot - 23,835.521 - 4,858,893
Toplam kuss vadeli digor alucuklar 2,153,493  28.169.581 6.740.638

SOpheli difer alacak kargilifh: hareket tablosu agagide agiklanmigtir.,
31.12.2022 31.12.2021 31,12.2020

Danem bay bekiye (1i8.197) (1.028.714) -
Dénem icindeki artty - - (1.028.714)
Kotwsu kslmeyan kargiliklar 15.000 910.517 -
Dinem sonu bakiye (103.197) (118.197) (1.028.714_)
Kiza Vadell Diger Borelar
Lilykili okmayan taraflara kisa vadell digfer borglar 31.12.2022 31,12.2021 31.12.2020
Abnan depozito ve teminatlar 4.772.699 4.531.648 1.869,128
Diger borglar _ 62.234 21.864 2.006.442
tiigkili olmayan tarafiara di_i_nibarqlnr toplam 4.834.932 4,553,512 3.875.570
tligkilj taraflura dlger borglar toplan (Dipnot 25) 36,691,720 7.791.619 59.191
Toplam kisa vadell difier borglar 41.516.652 12.345.131 3,834,761
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM GRTAKIJGI A.S.
31 Arnhik 2022, 31 Arabk 2021, 31 Aralik 2020, Tarihlerinde Sons Eren Hesap Dnewmlorine Alt
Finansal Tablolara Higkin Dipuotlar

(Tutariar aksl belirtiimedikee Tiirk lirasi (TL) olarak ifade edlimigtir.)

NOT 7~ DIGER ALACAK VE BORCLAR(Devami)
Uzun Vadell Difer Borglsr

‘ 31122022 31122031 31,12.2020
Nigkili taraflurs diger borglar toplarm (Dipnot 25) _ - 36.389.459 9.597.485

Hliskili almayan tarsflara diger borclar toplamu . : 14.000 .

Toplam wxun vadell difer borglar - 36,403,459 9.597.488
NOT § - STOKLAR

31,12,2022 31122021 31.12.2020

Tamemianan konutlar 5.892.223 42,486,912 49.713.038

Yapmm sgamesmdaki ingaat projeleri 1.327.443.871  148.055.021  35.538.854

Toplsm 1.333.336.094 190.541.933  85.25L.892

31.12.2022 tarthi itlbariyle tamamlanan konutlarin lstes! agagidaki plbidir;

h lige Proje Niteligi Maliyet
lstanbul  Dagakgehir Bagokeity 2 Adet Konut 1.805.332
Istunbul Ragaksehir Olimpn Park 7 Adet Konut 3.545.0438
Istanbul Bagaksehlr Vadiyaka ] Adet Konut 541.846

£.892.223

31.12.2022 tarihi itibariyle yapim asamasindaki ingaat projelerinin listesi ngafduki gibidir;
Beglktag Dikilitay Projesi {¥) 68.607.333
Bagaksehir-Avrasya 2 Projesl (**) 519.068.864
Bagakgehir Avrasya 3 Projesi (***) 541,532,190
Bagekyeohir Avrasya Projesi (****) 178.235.483
Tuplam . 1.327.443.871

31 Arahk 2022 tarid itlbarlyle stokiar Igin toplam sigorta teminat tutery 408.243.485 TL dir. (31.12.2021:
216,919.328 TL, 31.12.2020; 3,200,676 TL)

(*) Beylktas Dikiiitas Projesl )
Sirket ile Bmlak Konut Gayrimenkul Yatirm Ortaklifs A.$. arasinda 23.02.2021 wrihli, 07772 no.lu “lstanbul
Begiktng Dikilitas Arsa Satts1 Karsilif: Gelir Paylapmh Sozlesmesi” dozenlenmigtir, Stzlegmeye gbre Emlak
Konut Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.$.'nin gelir paylagim oram %50, Fuzul GYO A.§.'nin gelir paylagim
oram %50 olaruk belirlenmistir.

Istanbul iti, Begiktag ilcesi, Dikilitas Muhellesi, 1645 ada 55 no_ju parsel, 3.357,46 m® ylizblcimld Emlak Konut
Guyrimenkul Yattrm Ortakhp1 A.$.'nin sahibi oldufu arsa fzerinde geligtirilen projenin toplam ingaat alam
18.291,19 m2'dir. S6z konusu ana tagnmaz Uzerinde tek blok bujunmukia vlup stiz konusu blok 4 bodrm kat
+ 7emin kat + 10 normal ket + gt kab olmek Dzere toplam 16 kut ve 51 udet bafimsiz blimden olugmaktadur,
Bagimaiz balimler, 1. bodrum katta 3 adet ticari ve 1, bodrum kat ve 10. normal kat arasinda konumlu 48 adet
dnireden olugmektadir. Proje dehilinde 54 araghk otopark, fitness, hamum, sauna ve havuz bulunmaktadir,
01.06.2022 tarihli *Mimari Proje" ve 07.06.2022 tacih, 2022/40279 nu. lu*Yapt Ruhaat™ meveuttur, 31.12.2022
tarthi itibariyle arsa satigi karmhifi gelir paylasmm sdzlegmesine gore Rmlsk Konut GYO A.§.'ne Sdenen gelir
pay1 46.100.000 TL.'dir.
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.S,

31 Aralik 2022, M Aralik 2021, 31 Aralik 2020, Tariblerinde Sona Eren Hesap Dnemlerine Alt
Finansul Tablolars Nigkin Dipnutlar

(Tutarlar aksi bellrtiimedikes Tiirk liras) (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 8 - STOKLAR{Devami)

(**) Bagakychir Avrasyn 2 (1426 Ada 10 Parael Arsa)

Jstanbul TIi Bagakyehir flcesi Ziya Gukalp Mahallcsi 1426 Ada 10 Parssi voiu, ylzdlgtunli 25.028,91 m2, imer
duromu konut alani olan arsa %50%si pogin, %50'si 6 ay vadell olarak 498,026.666,67 TL. bedel karpilifinda,
23.05.2022 tarihinde diizenlenen Cleyrlmenkul Satig Vandi Stzlegmesi ile T.C. Basakgehir Belediyesi'nden
sotin ahnmgty, Arsamn tapusu 11.11,2022 (arlhinde Sirket adma tescil edilmlytr, Arsa Uzerinde geligtirilen
Dagaksehir Avrasys 2 projesi 25.028,91 m* arsa iizerinde 7 blok, 410 konuttun meydana gelacektir. Gelistirilen
projenin toplam inguat ulam 71.180,71 m2'dir. 19.12.2022 tarih, 1410, 1411, 1412, 1413, 1414, 14135, 1416,
1417, 1418 no.lu *Yam Ruhgstlar™ meveuttur, Aralik 2022 ddneminde ingastina baglamlan projenin tabmini
tamean ey stvesi 36 aydr,

{***) Bagukyehir Avragya 3 (1426 Adu 11 Parsel Arsa)

fstanbul 111 Bugakgehir Hgesi Ziya Gbkalp Mahallesi 1426 Ada [1 Pame! nolu, ylizleimi 20, 301,01 m2, imar
durumu konut alani olan arsa %50°si pegin, %50'si 6 uy vadeli olarak 532.053.333,33 TI. bedel klr;uhgmdu.
02.08.2022 tarihinde dizenlenen Gayrimenkul Satis Vuadi Stzlogmesl lls T.C, Baqakuhir Boledlyesi' nden
satin alinmiglir, Arsanta tapusu 12.12,2022 tarihinde irket adwa tescll edilmigtir, Arsa dzerinde geligtidien
Ruyakgehir Avrasya 3 projesi 20.301,01 m® arsa Uzerinde 7 blok, 206 konuttan meydana golecekuir,
Geligtirilen projenin toplam ingaat alam 63.867,34 m2'dir. 30.12.2022 tarlh, 1529, 1530, 1531, 1532, 1533,
1534, 1535 no.lu “Yapi Ruhsatlan” meveuttur, Aralik 2022 déncminde ingaatma baslsmiln projenin iehmini
tumasniznma slresi 36 aydir.

(****) Basakschir Avrasya Projes
[stanbiu! 11 Bagekgehir Tigesl 993 Ada 4 Parsel nolu, 39.031,98 m2 ytizbllmln, Emink Konut Gayrimenkul
Yatirmm Ortakligs A.S.'nin sahibi oldufu arsa tzorinds geligtirilen projenin toplum ingeat alan: 95.965,23 m* dir,
Proje 19 blok, 453 Konut ve 47 ticari mafiaza bulunan projenin yaps ruhsati 19.06.2020 tarthinde alinmgtir,
31.12.:2022 (urihi itibari ile projenin ingant llerleme seviyesi %93 olup, tim bapmmz béldmlerinin sstiyp
tumatilantnigtir.

Emlek Konutl Gayrimenkul Yanrun Ortaklips A.$. tstanbul Bugukgohir Kayabag 7, Ftap 993 ada, 4 parse| Arsa
Satiyt Kersihf1 Gelir Payleyrm l3i™ nin (Bayukychlr Avrasya) tim inguat fuatiyetlerinl ytritmek ve projeden
elde edilecek kun (veys waran) belirll ortaklik paylan oranmda ortuklarina paylagtirmaek Ozere, Fuzl Yam
ingast Pazariama A.S.'nin %31 ortaklik orani, Fuzul Gayrimenkul Yatirim A.S.'nin %49 ortaklik orant ile
05.02.2020 tarlhinde kurulan “Furul&Fuml ly Oriakh@® tarafindan gerceklogtirilmektedir, Projedes
Fuzul&Fuzul Iy Ortakhinm gelir puylagim orani %68, Kmlak Xonut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigs A.$.'nin
gelir paylupim oram %32'dir, Sitket'in Iy Onakligindakl pay: %35 1*dir.

31.12.202} tarihi itibariyle tamumlunan konutlarin listes] agafiduki gibidir;

h lie __ Pryje Nitelig! Mailyet
fstanbul Bagakychir Bagakgehir Avrasyn 20 Adet Konut 28.349.504
Istanbul Bagekyehir Bugakeity 2 Adet Konut 1.805.332
Istanbul Bagakgehir Evila Evleri 3 Adet Konut 4.068.146
Istanbul Basakgehir Fuzutkent § Adet Konut 2.124,00
{atanbual Bagakgehir Olimpa Park 9 Adet Konut 4.688.331
Istanbul Gaziosmanpase  Tem Avrasya 1 Adet Konut 527613
_Istanbul Bagaksehir Vadivaka 2 Adet Konut 923.982
42,486.912
31,12.:2021 tarhl itibarlyle yapim agamasmdakci ingaat projelorinin listes] agagidaki gibidir
Beglkiag Dikilitag Projesi 49.051.025
Bagukychir Avrusya Projesi i 99.003.996
Toplam 145.055,02}
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FUZUL GAYRIMENKLUI, YATIRIM ORTAKLICI A.S.

31 Aralik 2022, 31 Arubik 3021, 31 Arahk 2020, Tarihlerinde Sona Kren Mesap Donemlerine Alt
Finansal Tublolars Higkin Dipnotiar

(Tutariar aksl bellrtiimedikee Tirk Uran (Y'L) olarak ifade edilinlglir.)

NOT 8 - STOKLAR(Dcvami)
31.12,2020 taribi itibariyle tamamlanan konutlain Nstesi agugdaki gibidir;

f1 Tige Proje Nitelifl Maliyet

istanbul  Bagakgehir Bugakeily 3 Adet Konut 2.217.109
Istenbul  Bagaksehir Evila Bvleri 5 Adet Konut 5.161.9%9
Istanbul  Ragaksehir Puzulicent 10 Adet Konut 2.677.000
Istanbul  Begakychir Olimpa Park 18 Adet Konut 9.744.600
Istanbul  Gazlosmanpaya Tem Avrasyn 29 Adet Konut 18.668.216
Istanbul  DBagakgehir Vadiyaka 2) Adet Konut 11.244.155

49.742.038

31.12.2020 1arih itibariyle yupym ugamasindaki ingnat projelerinin listesi agapidaki gibidir;

Bagakgehir Avrasys Projest 35.538.854
Toplam : 35,534,884

NOT 9 - YATIRIM AMACGLI GAYRIMENKULLER

Yatrun amaglt gayrimenkuller ki ve deger artis kazanci elde etmek amnciyla elds tutulan gayrimenkuller
olup, ik olarak mallyct deerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile Olcbllirler. Baglangig
muhasebelegtirmes| sonrasinde yatirm smagh gayrimenkuller, bilanco tarihi itibariyle piyasa kogullarin
yansitan gercege uypun doegerleri ile degerlenirler. Ingeat halindeki gayrimenkuller gercege uygun degior
tespitinin gOvenilir bir bigimde yapilamamas: schebiyle yshrnim tamsmianuna kadar muliyet metodu ile
deferlenmektedir.

31.12.2022  31.12.2021  31.12.2020

Tamamianmuy yatieun amagh gayrimenkuller §5.669.377 51.180.000  24.480.000
Yapim agamasindaki ingunt projeleri 103,939,998 - -
Yahrmm amach arsalar 629.255.000 282415000 i14.300.000
Toplam 815.864.375 333,595,000  139.280.000

31 Aralik 2022 tarlhi Itibariyle Yatinm Amagh Geyrimenkuller igin toplam sigorta teminat tutar: 15.818.606
TL'dir. (31.12.2021: 9.917.230 TL) (31.12.2020: 882.956 TL)

Sirket'in yannm amach gayrimenkullerinin 31 Arahk 2022 tarihi itiburiylo gergefe uygun dofferi, Tarklye
Sermaye Piyasast Kurulu Lisansing sahip befimstz dugerleme girketi olun TSKB Guyrimenkul Degerleme
A.3. tarafmdan belirlenmigtir. Bu defierleme girketi, SPK'min belirledigi akredite bafimmz defierleme
kurulugudur ve uygun nitellkte ve berzer biigelerin degerlemasinde yeterli tecriibeye sahiptir.

T
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A 8.
31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2020, Tarlhlerinde Sona Eren Heuap Dinemterine Ait
Finaosal Tablolara tHigkin Dipnotlar

(Tutarlar aksl bolirtiimedikge Tiirk liras: (TL) olarak ifade edilmiglir.)

NOT 9 - YATIRIM AMACILI GAYRIMENKULLER(Devam))

31.12.2022 wrihi itibariyle yatiim amaglh gayrimenkullcr ugagida listelenmistir,

Gergefle
uygin defer
01.01.2022 linveler Ciluglar defilsiml _ 31.12.2022
Tamsmlzomuy yaticin amagh geyrimankuller
tutanbul Bagakyohir Vadiyska Projesi 6 adet dokken 23,980,000 : - 15045000 43,025,000
{stanbul Bagakyehlr Vadiynka Projesi | udet dikkan 2.255,000 - {2.255.000) . .
{sranbul Bagakyehlr Neriva Projes; | adet dukkan 4.140.000 - - 3285000  7.425.000
{stanbul Bagakgchir Nagakeity Projesi 3 udel dikkan 5.635.000 . - 4478377 10113377
istanbul Bagaksebir Olimpu AVM 3 edct stand 1.445.000 - = 145000  2.590.000
Istanbul I3agaksehir Olimpy Rezidans 3 adct kenut £.100.000 = « 6441000 14.341.000
Istanhul i3agakgehir Olimpa Rexidans 2 adet kenut 5.625.000 = (5.625.000) . .
Istanbul Gaziogtnipugs Tem Avrasyn 2 adet konut - 2.500.000 = 5475000 7.975.000
Yapim agamiasyniuki ingaat projsleri -
Fatih Otel Projesl (*) - 40.718.529 - 63.221.46% 103,939,998
Yatirim stnch wranlar » wes e
Istanbul Bagaksehls 803/) Pursel 14.530.000 1,991,243 - 9.548.757  26,0%.000
jmanbul Bagakgshit 812/3 Parscl 12.150.000 342,997 = 9306003  21.799.000
Istanbut 3agakgehir 81471 Parsc] 121.340.000 1.935.811 - 94420189 217.696.000
Istanbu) IBagakyehtir B16/1 Purxcl 20,555,000 409.950 = 9150 36.376.000
iatanbul Bagakeehir 816/2 Pursc] 32.430,000 % 23749.000 88,179,600
Istanbul Begaksehir $73/1 Putyel 77.770.000 = (M.an00m - .
Istanbul Bagukyehir 1936/] Parscl 3.000.000 . - 2392735 3393,725
intanbul Bugakychir 1907/2 Farsel 640,000 . . 508275  1.148275
tsinnbul Beykoz 13471 Parscl - 2,040,000 - 14730000 16,790,000
Istunbul Busakachir 987/4 Pargel - 137.543.778 - 107758222 243 304.000
Genel Toplam - 333.895.000 187,484,308  (BS.650,000) 3H3.435.067 B18.464.378

(*) Istanbul Il Fatih ligesi, Akyemsettin Makh, 2028 Ada, 49 Pumel, 446,22 m2 yaz8lghmi0 Sirket'ln kendl
amuu Uzerinde geligtirilen otcl projesi 4 yildszh, toplam 47 oda {96 yatek, 96 kigilik), 1 sdat lokanta{ayni
ramands kahvalt: salonu), 2 adet 20 kigilik toplanti salonu, 1 adet 18 kigllik ok amagh salon, lobi bar, aletli
spor salonu, hamam, sana, 1 adet sty birimi, kat ofisinden meydana gelmekiedir. 3.354,81 m2 Ingagt ulanina
ship ulun Fatib Otel Projestnin 28.12,2021 turihli “Onayh Mimarl Proje” ve 20.10.2008 tarili, 2008/763 no.lu
ve 31.12.2021 tarih 2021/400527 no.lu “Yupr Ruhsetlan” mevcutiur, Projenin 31.12.2022 tarili itibari ile
inyaal ilurleme seviyesi %15 oranindadir,

Laveler
Istanbut Gaziosmunpega Tem Avrasya 2 adet konut yil iginde satin ahnmagtir, Issanbul Bagakyehir 803/1 Pursel

arsa, fstanbul Bayakyehiv 812/3 Parsel arsa, Istanbul Begukyehir 814/ Parsel arsa, 1atanbul Bagakschir 816/1
Parse] arselardaki girigler donem icerisinde stz konusu parscllerde arsa hissesi alimlanindan knynaklanmaktudir,

31.08.2022 tarlh ve 10650 sayili TTSG'de llan cdildigi fzere, Sirket sermeyesi 180.000.000 'I'L den
254.140.000 TL'ye ertinlmiy ve artirilan 74,140.000 TL’nin 74.139.452,56 TL'si Fuzul Tasarruf Finansmen
A.5.'nin bllangosundu kayith gayrimenkullerin Tirk Ticerct Kununu hukUmleri ve $520 sayih Kurumlpr
Vergisi Kanunu’nun 19, ve 20, maddeleri hitktimlerine gtire kwmi boKimme suretiyle Sirket'e devredilmoyi
suretiyle kargilanmigtsr, lstanbul Beykoz 134/1 Parsel arsu 357 konusu kismi bdliinme suretiyle Sirkot’s
devreditmigtir,

Istenbul 11i Bagakgehir ligesi Knyabag Mahallesi 987 Ada 4 Purscl nalu, yiizbigtma 10.221 m2, imar durunu
T2 Ticaret Alani olan arsz %25'si pegin, %75'si 60 ay vudeli olurak 120.200.000 TL bedel kargthgmde,
12.11.2021 tarlhinde diivcnlenen Gayrimenkul (Arsa) Sutiy $0z/cymesi ile Toplu Konut Idaresi Bagkanligi*ndan
satmn alnmugtic. Arsanin tapusu 12.12.2022 tarihinde $irket adiny tescil edilmistir,
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.§,

31 Arabk 2022, 31 Aralk 2021, 31 Aralik 2020, Tariblerindo Sona Eren Hesap Donemierine Alt
Finansal Tablolara tliskin Dipnotiar

(Tutarlar aksl belirtimedikee Tirk Uras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 9 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER(Devams)

Cikislar.
Istanbul Bagaksehlr Vadiyaka Projesi 1 adet dokkan, lstanbul Bayakyohir Olimpa Rezidans 2 adet konut,
Istanbul Bagaksehir 573/1 Parse] arsa doncm igerisinde sarlmtir.

30.09.2022 tarhhinde $irket bilangosunda kayitli bir kimm gayrimenkullerln Ttrk Ticaret Kanunu Hiktmleri
ve 5520 sayih Kurumisr Verglsl Kanununtin 19 ve 20. maddeleri hitkmicrine gore kismi bolinme surctiyle
Fuzul Ingast ve Ticaret A.S.'nin sermayesi 33.436.168,00 TL wtarmda artinlmigur. Sirket'in Juzul Ingast ve
Ticaret A.$.'deki igtirak orani %98,64 olmugtur. Istanbul Bugukyehir Olimpa Rezidans 2 adet kenut, §irket*in
Fuzul Ingant ve Ticaret A.$.’nln sermaye artriminds yni sermaye olaruk kullantimgtr.

Gercede yvinm defer tahmini

Bilangoda gergefie uygun bedeli ilo gsterilen yrtinm amagh gayrimenkulterin gergeRe uygun deferlerinin
bellrlenmesinde ekspertiz dogerieri cnan almir. Sirket'in yatinm amsgh gayrimenkullurinin gercege uygun
degere iliskin sxuflandirmalan agafiduki gibidir:

+ Seviye 1: Finansal varlik ve ytikimitltkler, birblrinin ayn: varlsk ve yikimiaitkler igin akiif plyasadu igtom
gtiren borsa fiyatlarindan degerlenmigtir,

* Seviye 2. Finansal varhk ve ylikiimltjukler, ilglli verlik ya da yikiimlaidgin birinol kategoride belirtilon
borss fiyatindan bagke direkt ya da endirekt olarak piyasada gdzlencbilon Myaumn bulunmasinda kullanilen
girdilerden degerlenmigtir.

* Soviye 3. Fingnsal varbk ve yikumlidltkler, varhk ya da yukWmitlugtn gercefe uygun dogerinin
bulunmumnda kullanilan piyasada gozlenebillr bir veriyo dayaninayan girdilerden degerlenmistir,

Yutiim amugh gayrimenkullerin gergee uygun deger seviyes

Deferieme Ekspertlz Rayic
Yintemi Defer Taribi _ Seviye = Degerl

Tamamlanmig yatirun amagh gayrimenkuller

tatanbu| Bagakgehir Vudiyuks Projosi 6 sdot dilkkan ~ Pazar yaklagimi 3122022 2 43.025.000
Istanbul Buguksehir Nerive Projesi | adet ditkkan Pozar yaklngim 31122022 2 7.425.000
Istunbul Bagukychir Bagakeity Projesi 3 adet dikkan  Pazar yakiagim Iz 2 18,113,377
1atanbul Begakyehir Olimpa AVM 3 adet stand Pucur yaklugitn al.12.2022 2 2,590,000
Istanbul Bagnkgehlr Ollmpa Rezidans 3 wdetkonut  Puazar yaklugiom 3l.12.2022 2 14.541.000
atanbul Goziosmanpasa Tem Avrusyn 2 adetkonyt  _Pezar yaklspimi _ _31,12.2022 2 1975000

Toplam B8.660977

Yupim ayumasindaki ingant profelerl
Featlh Otal Projesi Mallyet yakingion  31.12.2022 k] 103.939.998
Yatrim amach argalar = i e

atanbul Basaksahir #03/t Parsel Puaur yuklayime 3L2.2022 2 26.070.000
latanbul Bagakyehir 812/3 Pacsel Pezar yaklayim | 3l.12.2022 2 21.799.000
{stanbul agakgehir 814/1 Pursc! Pazar yaklagim 31.12.2022 2 217.696.000
Istanbul Bayukschir B16/] Parscl Pazar yaklagim 122022 2 36.876.000
{stunbul Bagukgchir 81672 lsgrael Pazar yaklagirm 31,12.2022 2 5§3.179.000
futanbul Bagakyahir 1956/1 Parsel Puayr yaklummu 31.12.2022 2 §.392.725
Istanbu] I3agakyehir 1907/2 Pursel Pazer yaklagim 31.12.2022 2 1.148.275
{stanbul Beykoiz 134/1 Parcl Pozar yaklayim: 11.12.2022 2 16.790,000
Istanbul Bagukychir 987/4 Parscl Pazar yaklagimi 20 2 245,304,000
Toplnm 629.285.000
Genel Toplum 818,864,378




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Arahk 2022, 31 Arahk 2021, 31 Arahk 2020, Tarihlcrinde Sona Ercn Hesap Dinemlerine Ait
Finnnl Tublolara Higkin Dipnotiar

(Tuturlsr aksi belirtlimedikee Tiirk liras (TL) olarak ifade ediimigilr.)

NOT-2 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devemi)

31.12.2021 tarihi itibariyle yatirim amach gayrimenkuller agagda listelenmigtir.
01012021 Laveler  Cikglur

Gergege uygum
defer dejlyim| 31'“;_“3_‘_

Temamlanmiy yatirim amagh gayrimenkuller

Tstanbul Biagakyebir Vadiyaka Projost 7 sdet dokkn | 10.810,000 751403 - 1467397 26235.000
Imanbul 13agakschir Neriva Projes! 1 ndet diikkan 1.705.000 . - 2435000  4.140.000
lutunbul Buguksehir Bugakeity Projesl 3 adot dikkin 2325000  33.994 - 3276406  5.635.000
Jstanbut Ragakgehir Buyakcily Projesi 3 adet dokkdn  2.29%.000 (2.295.000) - -
Istanbut 3agaksehir Olimpa AVM 3 udet slangd 590,000 . 855000  1.443.000
Istanbul Bagekgchlr Qfimpa Rezidans 5 adet konut 5,645,000 . - 8.080.000 13,725,000
‘!_itgl__r[b_l_l_lr Bugekyehir Olimpa Rezidans | adet konut 1,110,000 (1.110.000) - -
Yatirim amnch arszlar R B
Istanbul 3agakgehir 803/1 Parset 5,985.000 . 8.345.000  14.530,000
tutanbul Bagakgohir 812/3 Pamse! 4,003,000 ! . 7.145.000 12,150,000
Istanbul Ragakgehir 814/1 Puryal 49.965.000 . - 71,375.000 121.340.000
Intanbul [Bagaksehir $16/1 Parsel 8.465.000 . . 12,090,000  20.555.000
tsanbul Bapakychir B16/2 Farsel 13.355,000 - - 19.075.000  32.430.000
letanbul Ragaksehir S73/1 Parsel 32.025.000 s ; 45.745.000  77.770.000
Istanbut Bagekgehir 1956/1 Parsel - 1372000 . 1.628.000  3.000.000
Istanbul Bagakschir 1907/2 Farsel = 350,000 .._290.000  640.000
enel ‘Toplam 139.280.000 2506997 (3.405.000)  195.213.003 333.59%,000

Uavelar

Istunbul Buyakgchir Vadiyaka Projesi 7 adet ditkkan ve lstanbul Dagaksehir Bagakclty Projesi 3 ndet ditkkan
lluveleri, proje maliyetierinin 882 konusu bagimsiz bblimlere dligen kismuni ifade etmektedir.

lstanbul Bagakyehlr 195671 Parsel ve [stunbul Buyukyehir 1907/2 Purse] arsalardaki pirisler donem icerisinde saun
alinmustar,

Crkuslr
Istanbul Begakgehir Bagakcity Projesi 3 udet dukkdn ve {stanbul Rasakyshir Olimpa Rezidans | sdet konut
dbnem Igerisinde satilmagtir,

31,12.2021 tarihi tibariyle yatirin amagh gaytimenkullerin gergefie uygon defer scviyesi

Dejierlome Ekspertlz Deffer Seviye Rayle
Yiintemi ‘Farihi Degert

Tamamisnmig yatirim amagh gayrimenkuller
" Istanbul Buyukyehir Vadiyuka Projeal 7 adet dokkdn  1'avar yaklogum) 31.02.2021 2 26.235.000
istanbul Bagakschir Nerive Projes) | adet diikkan Pazar yaklugums 31.12.2021 2 4.140.000
Istanhul Ilagakgehir Bagakcily Projest 3 mdet dkkdn  Pazar yaklapum 3l.12.202] 2 5.635.000
lstanbul Bagakyehir Olimpu AVM 3 sdet stand I'azar yaklagim 122021 2 1.445,000
1stunbu] Bugukschir Olimpa Rexidans § adet konut___ Pazar yuklegimy 31.12.2021 2 13,725.000
Toplam S1.180.000
Yatwrun amach arsalar )

Tstanbul Buakgehir 803/1 Parscl Parar yaklagimi haan 2 14,530,000
jstanbul Bagakschir 812/3 acsel Pazur yuklaym: 31122021 2 12.130.00¢
{stanbul Bagakgehir $14/1 Pursel Pazar yaklagimi 31122021 2 121.340.000
{stanbul Bagaksehir BL6/1 Purscl I*azor yaklagimi 3122021 2 20.555.000
Istunbul Basakschir 816/2 Pamel Pazar yuklagimi 3L12.201 2 32.430.000
latanbul Bagaksahir 573/1 Pursel Pazar yaklanm 31.12.2021 2 71.770.000
Istanbu? Bagakgahiy 1956/1 Purscl Pazar yaklagimi 31122021 2 3.000,000
Istunbul Bugaksehir 1907/2 arscl Pazar yaklagin 31122021 2 640.000
‘Foplam 2 282.415.000
Gonel ‘T'oplam £ 333.595.000

-33.

PP



FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.S.

31 Aralik 2023, 31 Arahk 2021, 31 Arahik 2020, Tariblerinde Sona Eren Hesap Donemlerine Alt

Finunsal Tablolara flighin Dipnotlar

(Tutariar uks belivtilmedikge Tdrk liran (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT-9 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

31.12.2020 tarihi itibariyle yatinm amagh payrimenkuller agagida listelenmistir,

"Salk e

01012020 Linvelor Cikiglar ﬁ;‘g&%’; 31122020
_';_'!_ninmhnm! yatinm smagh gayrimenkaller
Istanbu! Bugukychir Vediyaka Projesi 7 adot dokkan ~ 9.650.000  333.289 . BOGTIL  10.810.400
Istanbul Bagakychir Neriva rojeal 1 adet dokkan 1,520,000 - . 183.000  1.705.000
tstunbul Bugakgchir Bayakelty Projeal 6 adet dtkkan - 1.522.1%0 - 3.007.850  4.620.000
Intanbul Bagakyehlr Olimpa AVM 3 adet stand 525,000 . . 63.000 590.000
tstanbul i3agakschir Olimpa Rezidans 6 adet konut 6.045.000 - - 710.000 6,753,000
Yatirum smach arsalar
1stanby] Buyakychir 803/} Parsci 5.340.000 36,00 609.000  5.985,000
Istanbul Bagakschir 812/3 arsel 4.465.000 . - 540,000  5.005.000
|stanbul Bagakschir K14/1 Parsel 44.610,000 . 5355000 49.965.000
{stanbul Bagakgehlr 816/1 Parsel 7.555.000 - 910,000  B.465.000
imanbal Bagakgehic §16/2 Parsel 11.920.000 164.000 1.271.000 13.355.000
Istanbol Bagakgahic S73/1 Parsed 28,590.000 - o ...3435.000 32.025.000
Gienel ‘Toplam _120.220000 2.075.439 - 16.984.86] 139,280,000
llaveler

tstanbul Basaksehir Vadlyaka Projesi 7 adet dikién ve Istanbul Bagakgchir Bagakelty Projesl 8 adel dikkan
liaveleri, proje maliyetierinin 362 konusu bafmsiz bolimicre digen kistmini ifade etmekiedic.
istembul Bagaksehir 803/1 Parsel ve latanbul Bagakgehir 816/2 Parsel arsalardaki girigler sz konusu paraeliorde
arsn hissesi ahmlarindan kaynaklanmaktadir,

31.12.2020 tarihi itibariyle yatiim amagli gayrimenkullerin gergefe uygun defer seviyesi

Ekapertia

lome

Dmteml m Sevlye  Raylc Deferi
Tamamlanniy yatirim amagh gayrimenkullor .
1swnbu) Bapkyehir Vadiyaka Projes! 7 adet ditkken I"epar yaklaginm 31.12.2020 2 10.810.000
{atanibut Bagukgchir Neriva Projest | adot ditkkan Pazar yaklayimi it.122020 2 1.705.000
Istanbul Bugukychir Bayakcity Projost 6 adet d0kkan Pazar yakingim: 31.12.2020 2 4.620.000
Istanbul Bugukaehic Olimpa AVM 3 edet stand Pazar yaklagim 31,12,2020 2 350.000
Isanbul Rayakyehit Ollmps Reziduns 6 adet konut Pazar ysklagim 31.12.2020 2 6.735.000

_Toplam 24.420.000
Yatinm amach arsalar )
1stanbul Bugakschir 803/1 Parsc) Pazar yakingimy 3122000 2 5.945.000
Istanbul Bugukgehir 812/3 Parscl Parar yoklagim 31.12.2020 2 5.005.000
{stunbul Buyukgohir 814/1 Purscl Pazer yaklagimi 31.12.2020 2 49.965.000
Istanbul Bayakyehir 816/1 Parsel PPazar yaklsgims 31.122020 2 B.465.000
Istanbul Bagakgehir 816/2 Pursel Pazar yaklapim: 3122020 2 13.335.000
{stanbiul Ragaksehir 573/1 Pursul Pazar yaklagim 31.12.2020 2 32.025.000

_Yoplam 114.800.000

_Gonel Toplsm - 139.280.000

-4



FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$.
31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021, 31 Arabk 2020, Tarillerinde Sona Kren Hesap Dncmlerine Alt

Finanuul Tablolara lligkin Dipnotiar

{Tutnrinr aksi belirtilmedilce Tiirk Uram (TL) olarak ifade edilmlgtir.)

NOT 10 ~- MADDI DURAN VARLIKLAR

01.01.2012 Gleigler Cikular 31.12,2022
Maliyet '
Binalar (*) 2.904.569 - {2.904.569)
Mukina Tesisler ve Cihnzinr 137.713 - {137.713) .
Tayillar 5.140.877 900.000 (2.469.033) 3.571.845
Demirbaglar 1.620.952 2.467.863 - 4,088.815
Ozcl mallyetler . 166.360 - 166.360
Topiam 9,804,171 3.834.223  (5.511.375) 7.827.019
Birikmis smortismaniar (-)
Binalar {291.563) - 291,563 -
Makine Tesisier ve Cihazlar (97.199) - 97.199 .
Tayitlar (2.657.518) (1.159.036)  1.741.072 (2.0775.482)
Demirbaglar (1.022.237)  (622.218) . (1.644.456)
Ozel maliyetler . (5.052) - (5.052)
Toplam {4.068.8517) (L.786,207) 2.129.834 {3.724.990)
Net defter dederi 8.735.638 4,102,028

(*) Sirkot’in 27.09.2022 tarihli Gene! Kurul kururi {l¢ bilangosunda kayrth bir kisim gayrimenkutlerin Tlirk
Ticarst Kamum 1i0ktmleri ve 5520 sayih Kurumilar Verglsl Kanuounun 19 ve 20. mbddeleri hikimlorine gbre
kismi bolonme suretiyle Fuzul Ingast ve Ticarct A.5.'nin sermayesi 33.436.168,00 TL tutarinda arlriimasi
nodentyle Fuzul Ingnat ve Ticuret A.$.’ne ayni sctmaye olarak konubmugtur.

31,12.2021 ddnemine sit maddi varlkivr ve ilglil birikmis amortismenlarinda gergeklesen hureketler agagida

rgiklanmigtir,
01.01.2021 Girlgler Cikiglar 31.12.2021

Mallyet '

Binalar 2.776.789 127.780 - 2.904.569
Mukina 'oslsler ve Cthazlar 253972 . {116.199) 137.773
Tugitlar 5.535,813 426.557 (821.493) 5.140.877
Demirbaglar 1.676.353 257.327 (312.728) 1.620.952
Ozel maliyetler 392,061 - (292,061} -
Toplam _10.634.988 811,664 (1.642.481) 9.804.172
Birlkmlg amortlsmaniar {-)

Binaiar , (236.027) (55.536) (291.563)
Makina Tesisler ve Cihuzlur (106.275) {8.997) 18.073 (97.199)
Tagitler (1.963.069) {1.004.232) 309.783 (2.657.518)
Demirbuglur {B15.116) {371.577) 164.457 (1.022.237)
Ozel maliyotler (320.183) (71.878) 392.061 -
Toplam (3.440.670)  (1.512.220) 884.373  (4.068.517)
Net defter deforl 7.194.318 5.735.658
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.S.

31 Arahik 2022, 31 Arahk 2021, 31 Arahk 2020, Tarihlerinde Sona Eren lesap Donemlerine Alt
Finansal Tablolara fligkin Dipnotlar

(Tutariar akai belirtiimedikee Titrk lras (I'L) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 10 - MADD] DURAN VARLIKLAR(Devam1)

31.12.2020 ddnemine ait maddl varliklar ve liglli birilkmlg arnortismanlarmda gerceklegen harcketler agagida
agtklzamagtir,

01.01.2020 Girlgler Cilaglar 31.12.2020
Maliyet
Binalar 2.776.789 - . 2.776.789
Makina Tesisler ve Cihazlar 2,090,070 4141 (1.840.239) 253,972
Tagitlar 4.269.295 2.096.807 {830.289) 5.535.813
Demirbaglar 1.078.663 626.940 (29.250) 1,676,353
Ozel matiyetler 490.076 . (98.015) 392.06)
Toplam 10,704,894 292,887 (2.797.793) 10,634.988
Birikmlg smorlismunlar () B .
Binular (180.491) (55.536) . (236.027)
Makina Tesisler ve Clhazlar (1.115.677) (64.081) 1.073.483 (106.275)
Tapitlar (1.347.896)  (1.069.415) 454.242 (1.963.069)
Deinirbaglar (665.135) (168.019) 18.038 (815,116}
Ozel maliyetler (302.213) {80.046) 62.076 (320.183)
Toplam . _(3.611.412)  (1.437.096) 1,607,839 (3.440.670)
Netdeflerdeferl 7.093.482 7.194.318

31 Arahik 2022, 31 Arnlik 2021 va 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren dinemlerde maddi durnn varliklar
Uzerinde aktiflegtirilen herhangi bir borglanma maliyet] bulunmamakeadr,

NOT 11 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Maddi olmayun varhkler ve 1gili birikmiy itfn paylarinda gerceklesen hareketler agafnda agiklanmgtir,

1.01.2022 Girlsler  Cikiglar 31.12.2022

Mullyst

Heklar 818.762 208.217 (392.675) 634.304
Toplam 371108 208.217  (392.678) 634.304
Birikmis amortismanlar (-)

Haklar . (678.566)_ _ (106.750) _ 392.675 (392.641)
Taplam . f{678866)  (106.750)  _392.675 (392.641)
Net defter defter] T 140.196 ~ 4168

31 Aralik 2022 tarihi ittbaryln, girketin 241.663 TL tutannda haklari bulunmakta olup, bu tutar program
yazilun lisansinden oluymaktadr,

=36 -



FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A,5.

31 Arahk 2022, 31 Arahk 2021, 31 Aralik 2020, Tarihlerinde Sona Eren Hesap Dinemlierine All

Fiuausal Tublolars tligkin Dipnotiar

(Tutarlar uksi belirtilmedikee Tlirk liram (TL) olnrak ifade edilmistir.)

NOT 11 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devam)

31.12.2021 dénomine sit maddi olmayan duren varliklar ve ilgili birikmis amortismenlarmda gereekleyen

harekoetler agaguda agiklanmustir,
01.01.2021 Girigler Cikiglar  31,12.2021
Maliyet _ -
Heklar B00.460 28.382 (10.080) B1R.762
Toplsm 800460 28382 (10.080) 818.762
Birlkmly amortismanler (-) - B
Haklar L (615872y (72.722) 10027 __ _(678.566)
_Toplam (615.872) (72.122) 10.027 (678.566)
Net defter dogori 184.589 140.196

31.12.2020 dénemine ait maddi otmayan duran varliklar ve ligill birlkmls amortismanlurinda gergeklegen

hurcketier ugagida agklanmigtir,

01.01.2020 Girlyler Cikylar  31.12.2020
Mallyet .
Haklar . 1.624.231 177.489 _ (1.001.260) §00.460
Toplum 1.624231  177.489  (1.001.260) 800.460
Birlkmis amortismanlar («) '
Haklar (996.304)  (58.511) 438.943 (615.872)
Toplam (996.304)  (58.511) 438.043____ (615.872)
_Net defter degleri 627.928 184,589

NOT 12 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

31.12.2022 dnemine ait kullanim hakki veriklers ve ilgili birlanis amortismanlarinda gergeklesen hereketler

dyufirdn agrklanmugter
01.00L.2022 ltayeler Cikylar  31,12.2022
Tagitlar 1436921 656,126 2.091.047
Gayrimenkuller 4.159.465 - 4,159.465
Amortlsman (649.433)  (1.519.650) - (2.169.083)
Net Dejer 787.488 3.295.941 . 4.083.429
31.12.2021 dénemine uit kutlanim hakki varhklar ve ilgili birikmig umortismaniarnda gergeklegen hareketier
agagida agiklanmigler
01.01,2021 ftaveler Cilaslar 31.12.2021
Tagitlar 293,939 1,142,982 - 1436921
Amortisman (163.078) {481.355) « (649433
Net Deffar 125.861 661.627 - 787.488

-37.-
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S,

31 Arahk 2022, 31 Arahk 2021, 31 Aralik 2020, Tarlhlerinde Sona Eren Hesap Dnemlerine Alt
Finansal Tablolars liiskin Dipnotiar

(Tutarlar sk belivtlimedlkee Tirk liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI(Devami)

31.12.2020 dinemine ait kullanim hakk: varbiklan ve ilgili birikmig amortismanlarinda pergeklegen hareketler
ugafida ugiklanmrghr,

01.01.2020 llaveler  Cikislar  31.12.2020
Tasitlar £1.545 231.99%4 - 293,939
Amortisman {51.621) {116.458) - (168.078)
Not Defer 10.324 115.537 ) 1258.861

NOT 13 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YOKOMLOLOKLER

Kusa vadell bore ksrphklar; 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Dava kargiliklas (%) 1.478.253 498.660 332.159
Toplam 1,478,253 498,660 332.1589

(*) Sirket, davalar Igin hukuk migavirlerinin ghrayiine glire kaybetme ihtimali olan davulun igin, icrélanin da
timUne karilik ayimaktadsr,

Hukuksal Durnm:
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
) Adet Toplam  Adet  Toplam Adet  Toplam
Sirket tarafindan acilon davalar 1 616430 9 651.172 3 47.932
Sirket tarafindan yiirtitiion lcra takipleri 6 1.212.565 6 1212565 6 1.212.565
Sirket aleyhine agilan davalar 62 2197518 46 201.486 28 111.286
Sirket aleyhine yiiriitlllen icra takipler| 25 607.867 [ 86824 5§ - 330959

Belirfilen hukuki strecler diginda Sirket agmindan tnom urz edon ve hukuki soreglerinde belicsizlik olan dava
bulunmamaktadir,

Alimuan Teminatlar

31.12.2022 tarihi itibariyle $ixket’ln devam eden projeler] kapsaminda tageron firmalardan alinan 2.395.000
T1. tutermdn teminnt mekwbu, 777.549 1L teminat sencdi olmek Uzore loplam 3.172.549 'T'L alinan teminat
vapdar.

(31.12.2021: Tascron ve tedacikei firmalerdan alman 449,896 TL teminat senedi, 1981419 TL teminal
mukiubu olmak bzcre toplam 2,431,315 TL ehinar teminati vardur.)

(31.12.2020; Tagevan ve tedarik¢i firmalardan alinan 495331 TL teminat senedi, 1.833.918 TL teminat
tnekiubu olmek Orere toplam 2.329.249 TL alinan teminati vardur.)

Teminat, Rehdn, Inotck ve Keluletier 31,122022 31122021 31122020
Verilen Teminat Mektuplan £0.237.818 49.463.162 25.072.429
Verilen fpotekler 729.828.982 84.260.000 £4.260.000
Verilen Kefhletler = 525.10).000 525.101.0G0
Toplam 810.066.800 658,824,162 63443042

=38 -
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.S.

31 Aralik 2022, 31 Aralik 24121, 31 Arabk 2020, Tariblerinde Sona Eren Ilcsap Dinemlerine Alt
Finansal Tablolara [liykin Dipnotlar

(Tutarlar aksi bulirtllmedikge Thrk liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 13 - KARSUJKLAR, KOSULLU VARLIK VE YOKOMLOLOKLER(Devam)
31122022 31122021  31.12.2020

A. Kendi tizel klglitgl adina varmis oklugu TRIK letin ioplam
toten

B, Tum kunsolidusyon kapsemina dahll edllen ortaklikisr lshine
vermiy oldufiu TRIK lerin toplam tutan

C. Olaian ticari fasllyetlerin yUrti0imesi amaciyls digor 3. kigilcrin
burcuny temin amaciyln vermiy oldugio ‘TRIK Jarin coplam twtae

810.006.800  §33.723.162  109.33242Y

— - -

D. Diger verllen ‘FREK terin toplat tutas - 525101000 523.101.000
L Ana orlak lebine verilmiy vlan TRIK' lerin taplam tutan - - -
it. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen dipee grup sirketles - 515001000  $25.101.000

lehine veriimiz olan TRIK 'lerin toplam tuten

Hi, € maddesi kapsaminn girmeyon 3. kigller lehine verilmis
olan TRIK jcrin toplem tutar
Toplam _ 50.066.800  658.804.163 _ 634433429

Sirket'in vermiy olduju difer TRIK lerin Sirket'in
Gakaynukinnnn oram (%)

- - (1]

Fuzul GYO A.$. nin ruporluma tarihi itibariyle kendl titzel kigtligi adina kendi milkleri fizerinde kred! verenlor
lchine vermiy oldugiu 397.000.000 TL |.derece, 200.000.000 TL 2.derece Ipotefil mevcuttur, (31.12.2021;
1.derece 84.260.000 TL, 2.derece 0,00 TL) (31.12.2020; |.derece 84.260.000 TL, 2.derece 0,00 TL)

12,11,2021 tarthinde dbzenloncn Guyrimenkul (Arsa) Satig Sozlegymesi ile Topln Konut ldares
Bagkanligi'ndan satin alman Istenbul 11 Bugakyehir ligesi Kaysbag Mahallesi 987 Ada 4 Parsel nolu arsamin
stzlegmeye goire saty bedslinin %35inin tdonmesi sonrasmdn tapu tescilinin Fuzul QYO A.S. admn tescll
odilmosi nedeniyle Toplu Konut ldaresi Bagkanhjy Ichine 12.12.2022 turih ve 50286 yovmiye no 1 derecaden,
132.828.982 TL tutarnda ipotek verllmlstir,

Fuzul GYQ A.$.'nin raporlama tarihl itibarlyle differ grup yitketler! lohine vermiy olduliu 0 ‘TI, kefulet]
meveuttur, (31.12.2021: 525.101.000 'I'L, 31.12.2020; 525.101.000 TL)

NOT 14- CALISANLARA SACLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR

Calganlars Sulunan Faydalar Kapsaminda Borglar

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2024
Personele horglar 1.322.908 347.692 517.274
Odenecck vergi borglar 1,490,855 745.987 168.4v3
Odenecek sosyal giventlk kesintileri 1.250.605 262,981 212.633
Toplam . 4,073,368 1.856.660 918,400
Kidem Tazmivats ve fzin Kargphkinm
Fadn Karph
31,12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Kullanilmayan izin kargh = 663.237 437.527 320.179

Toplum 663.237 437.527 20.179

-39.



FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A8,

31 Arulik 2023, 31 Aralik 2021, 31 Arahk 2029, Tarihlerinde Sons Ercn Hesap Doncemlerine Alt
Finunsul Tablolara Higkin Dipnotlur

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlrk liras: (TL) olarak ifade edlimiytir,)

NOT 14- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR(Devami)
Donem igindeki kullaniimayan _lzln karyiliginm haveketleri agagida retklanmigty,

, 31122022 31.12.2021 31,12.2020

1 Ocak Itibariyle Bakiye 437.527 320.179 469.679
Donem lgerisindeki artiy 225.709 119,803

Odemeler - (2458 (149.500)

“Toplam 663237 437.527 320.179

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Kidom twminats karglin =~ 4.465.520 1196428 1212646

Toplam . 4465520 1196428 1212.646

Yorurlitkveki ls Yasun hitktmieri uyarmca, calisanlardan kidem Lasminatme hak kazanncak gekilde is sdzlegmuui
sona erenlore huk kmzanchklen yasal kidem texminstburimt odenmesi yOkimlOWgn vardr. Ayrica, flen
ydriirttikte bulunan 506 sayil Sosyal Sigortalar Kenunu'nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 say1s ve 25 Agustos 1999
tarlh, 4447 sayih Yasalar fle Degisik 60'inci Maddes! hiokmi geregince kidem tazminatmi alarak igten ayrilma
hakk: kazananiara da yusal kidem tazminotlaring tdeme yitktmlukigl bulunmukiudsr,

Odenecek tazmingt her hizmet yih icin bir aylik maa tutars kadardir ve bu mikiar 31 Armhik 2022 tarihi itibarryla
13.371 TL ile sinwlandirdmugtir, (31 Arahik 2021: 8.285 1L, 31 Aralik 2020:6.730 TL).

Kidem tazminat yiikmIdluge yssal olarak herbiangl bir fonlamaya iabl degildir. Kidem ueaminuty karpilig),
irket’in gahganlarin emekll olmasindun keynekirnan gelecektekl muhtemel ylkfmlalak ratarmin bugtnkn
degerinin shmin edilmesl yoluyla hesaplenmaktachr, TMS 19 (“Caliganlara Saglanan Vaydalar), Sirket'in
yiktmlaloklerinin, tammlanmiy fayda plantan kepssmmds aktlleryal deperleme yOntemler! kuflanclurnk
geligtirimesini dngbror. Bu dogrulluds, toplem yakomloluklerin hesaplanmasinda kullanilan akitierynl
varsayimiar uguitida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yih igin olan azami yokimialak wtsmmn enflasyonn paralel olarak artacek olnasidir.
Dolayisiyla, uygulansn iskonto orans, gelecok enflasyon ctkilerinin dilzaitiimesinden sonraki beklenen reel orunt
ifhde eder. 1Bu nodenle finensal mbiolarda kargiliklar, gelocefe ifigkin, calipanlanin eroekliliginden kaynaklanacuk
muhteme! ytktmitiiginin bugtnkil degerl talmin exdilerok hesnplanmektadir, Bilango tarihindeki kargiliklar,
yaklesik %9,65 (31.12.2021: %3,48, 31.12.2020:3,96) olurek elde edilen ree] iskonto oran: kullanimak stireliyle
hesaplanmigtir. Kidem tzminat: tavam alt: ayda bir revize editmektodir,

Kidem Tazminats Kargthih hureket tablosu asagida agiklanmiytry,

. 31.12.2022 3122001 3L12.2020
1 Ocak Itibartyla kargihk 1.196.428 1.212.646 1,027.903
Hizmet maliyeti 3.324.766 155.803 533.204
Fatz maliyeti 47433 52473 23.267
Odemelor (408.382) (418.620) (424.536)
Akticryal kaymp / kazang 305.273 194.127 52.809
_Toplam 4.465.520 1.196.428 . 1212.646
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG) A.S.
31 Arahk 2022, 31 Aralik 2021, 31 Arahk 2020, Tarihlerinde Sona Eren Hesap Dipemlerine Ait
Finansal Tablolara lligkin Dipnotiar

(Tutarlar aksi bolirtilmedikee Tuirk liras (T'L) olarsk ifnde edlimistir.)

NOT 18- PE§IN ODENMIS GIDERLER VE ERTRLENMIS GELIRLER

Pegin 8denmis giderler, Sirket'in devam eden projulori kapsamiada tedarikeilere Sdenen is avanslarindun, pegin
Odenmis sigora gldorlurinden ve proje kapsaminda gelir pay) giderlerinden olugmaktadir, Pegin 8denmiy
giderlerin detay: agagidaki gibidir.;

Kisa vadoli pogin Sdeamiy glderler 31.12.2022 31,12,2021 31.12.2020
Peyin 8denmiy siporta gidorleri 248.236 92.737 343324
Bagaksehlr Avranyn Projesi idare gelir pay: (*) 139.157.83% 68.761.293 43.79]1,994
Bugukgehir Avrasya Projes Igin vorilen avanslar 59.827.925 34.330.146 3069334
Tem Avraaya Projesi igin verilen avanslar 80.045 38.887 -
Bogiktay Burbaros 48 Projesl Igin verilen avansiar 1.869.570 220,000 .
Bapaksehir Avrasya 2 Projesi igin verllen avanslar 3.141.742 - -
Bagakgehir Avrugya 3 Projesi icin verllen avansler 635.118 . -
Fatih Otel Projesi i¢In verilen avanslar 3.603.783 . .
Vadiyaka Projesi igin verilen avanslar . - 472.656
Arse/guyrimenkul alimi igln verllen avinslar 4,386.653 10.863.933 .
Nigkili olmayan taraflara verilen diger ayanslar 2.855.008 2.675.918 289,128
Toplam . 315.235920 117.008.914 47.966.436
Uzun vadell pegin Sdenmis giderler 31.12.2022 3L.12.2021 31.12.2020
Peyin tdenmis sigorta giderter 175.017 - -
Bagakgchir Avrasyn Projes idare gelir puy: (*) - 26.112.000 26,112,000
Kooperntifiere verilen avanuiar (Y*) ) 52.139.648 8.186.764 5.062.784
Toplam ) o 52.314.728 34.298.764 31.174.784

(*) Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Orakhigt A.$.nin sahibi oldugu arsa Uzerinde Fuzul&Fuzul Iy Ortekhif
tarafindan getigtiriien Bagakyehir Avrasya Projesinin soxlegmeyo gore Emlak Konut Gayrimenkul Yatirym
Ortukligr A.S.'ne ait gellr payin ifade etmektedir.

(**) Sirket’in kooperatif Oyelikicri kepsarunda Kooperatlfiere arsa alimlar igin yupugh tdemolor ve dvellk
aidatlarindin olusmaktadur. $lrket'in 31,12.2022 tavihi itibarl e ortaklarinin tophu igyerl Intlyscr karplamak ana
amaciyla kurulen 5.8.Avrasya Yapt Mels.Sen.].0j. Toplu Yapi Kooperatifi ve 8.8.Kuzey Marmara Toply Konut
Igyeri Yapt Kuaperatifi‘nde tyellkleri meveutiur. $.5.Kuzey Marmara Toplu Konut gyer! Yeap Kooperatifi'nde
Sirket'in Kooperatifin wplam 438.547 m2 sanayi alamnida 20.000 m2 hisse payl, ortak alamn toplam 52.000 m2
alandan 2.371 m2 hisss payr vardir. 8.8.Aviasya Yapr Maly. SanLoj.Topiu layeri Yapi Kooperatifi'nde
Yirket'in Kooperatifin toplum 160.000 m2 arsasinda her biri 800 m2'den tuplum 10 payy bulunmaktadir.

Ertelenmiy Gelirler
Kuwn vadell ertelenmlis gelirler 31.12.2022 31,12.2021 31.12.2620
Alinug siparis avanslan (*) 356.064.650 212.850.187 _  92.881.384
Toplam 356.064.650  _ 212.859,187 92.R81.384
Uzun vadell ertelenmiy gelirier 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Alinun siparis avanslar (*) 812.882.830 31.603.865 6.565.650
Toplam 812.882.830 31.6063.865 6.565.650

(*) §irket’in tamamlanmy vo yapim ayamasindaki ingaat projelerinin sutiglardsn tuhsil edilen avang tutartarmi

ilade etmektedir,
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

31 Aralik 2022, 3) Arulik 2021, 31 Aralik 2020, Tarihlerinde Sons Eren Hesap Dénemlerine At
Finansal Tablolara tiigkin Dipnotiar

{Tutarlar nkal belirtiimedil¢e Tark Hran (TL) olarak ifade cdiimigtir.)

NOT 15~ PRSIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (Devami)
Alman svanslerm proje baznda dapihimi rgagidaki gibidir;

31.12.2022 3L,12.2021 31,12.2020
Tem Avrasya Projesi - 2.041.819 14,359.664
Bagakeity Projesi - - 1.518.900
Evila Byleri - - 4.830.841
Vadiyaka Projesi - - 6.038.578
Olimpuperk Projesi . - 969.769
Bugakgehir Avrasye Projesi 353,128,699 210.809.371 65.143.622
Diger ertelenmiy golirler 2.935.951 7997 -
Kisn vadeli ertelenmiy golirler 356.064.650 212.450.187 92.581,384
Bagakeity Projesi . - 542,385
Vadiyaka Projesi . 2,685.133 6.023.265
Bnyaksehir Avrasya Projesi - 28.918.732 -
Ragakgehir Avrasyn Projesi 2 657.033.746 - -
Bagakyshir Avrasya Projes] 3 155.849.084 - .
Uzun vadell ertelenmiy gelirier 812.882.130 31.603.865 6.565.650
Toplam ertelenmiy gelirler 1.168.947.480 244.463,052 99.447.034
NOT 16~ DIGFR VARLIK VE YOKUMLOLOKLER
_DPijer Donen Varhklar ___ 31.12,2022 3L.12.2021 31.12,.2020
Devteden KDV 36.521 438 16.958.514 6.902.283
13 avansian 14.006 27.500 1.530
Diger SV F— <] | S =
Toplam 36.535.444 17.119.331 6.903.813
Diger Ykomlaitkier 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Odumocek diger ylkOmi0ltikler 5.616 900 1442
Toplam 8616 9 1.442

NOT 17 -SERMAYE, YEDEKLER VE DIAER OZKAYNAK KALEMLER]
Odenmiy Sermaye

§irket'In kayith sermaye tavam 1.250,000.000 TL'dir, Odenimly sermayesi 254.140,000.-TL olup, her biri 1T1.
nominal dutorti 254.140,000 adet paydan olugmaktadir. (31.12.2021: 180.000.000 TL olup, her biri 1 TI,
nominal deferli 180.000.000 adet paydan olugmektadsr. 31.12.2020: 180.000.000 1L olup, her biri | TI.
nominal degerli 180.000.000 adet paydan olugmaktadir,)

§irket'in 18.12.2021 Terihli Genel Kurul Karan'nin Beyoght 1.noterligi'nin 26.08.2022 tarlh 10710 say; ilo
taadikl lle, 254.140.000.-TL'ye arturiimiz olup 8ncek| sermayeyi tegkll eden 180.000.000 T ramamt ddcnmiy
olup, bu defs uritintmasma karar verilen 74.140.000.- TL'lik sermayenin; 74.139.452-TL'lik kisint Istanbu)
Tlearet Sicil Mudarlogn’nin 936439 numerasinda kayule Fuzul Tasarmuf Finansman Anonlm $irketiin
bilangosunds kayith bir kisim gayrimenkullerin (taginmazlarin) Tlirk Ticarst Kanunu htkiimleri ve $520 Sayth
Kurumlar vergisl kanununun 1$ ve 20'nc: mnddeleri haklimierine gbre kismi bdlunme guretiyle Sirket'e
sermaye olaruk konulmas suretiyle arttrildify, 542, 44.-TLk kismimn nakit olarak arurildigs, nekit olarak
arttirilan sermuyonin temamnin taahhit edlidigl ve 1amami bu ig tadil mukavelesinin teseilinden 8nce ddendigi
31.08.2022 tarih ve 10650 sayih Ticaret Sicil Gazetosinde ilan edilmigtir.
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralk 2022, 31 Arulik 2021, 31 Arulik 2020, Tarlhlerinde Sona Eren Hesap Dinemlerino Alt
Finanzal Tablolara Hligkio Diprotiar

{Tutarlar aks] belirtiimedikee Tiirk liras (T7.) olacak ifude edilmigtir.)

NOT 17-SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER O0ZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
Sirket'in 31,12.2022, 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itiberi ile sermuyc yepisi agagidoki gibidir:

I 31122022 31.12.2021 _ .. 31122020
Pay Pay Pay
Hissedarlar Oram Pay T"t.:.'l'_" Oram Pay TutanTL  Orem Pay Tutart TL
(%) (%) (%)
Mahmut Akbal 0,20 508280 0,22 400000 022 400.000
LiyQip Akbal 0,16 406.623 0,17 300.000 0,17 300.000
Zeki Akbnl 0,16 406,625 0,17 00000 0,17 300,000
Fuzu) Holding A.§. 9948  252.318470 9944  179.000.000 99,44  179.000.000
Toplam sermaye 100 254.140.000 100 180.000.000 100 180.000.000

Kar vcya Zararda Yenlden Smflandinimayrcak Birlkmiy Difer Kupsamh Gelirler veya Giderler

31122022 31.12.2021 31.12.2020
Aktlloryal kazang ve kayiplar (427.584) (183.417) 43.235)
DOnem Sonu (437584) (183.417) (43.235)

Kardan Ayrilan Kimtianmig Yedekler

Trk Ticaret Kanunu'na glre, yasal yedek akeeler, birinci vo ikincl tertip yasal yedek akgelerden
olugmaktadir. Birinc] tertip yasal yedek akgeler, Sitket sormayesinin %20°sine ulagncaya kadar ynsal
dénem karmin %5°i oraninde ayrimektadir. tkinci tertip yasal yedekler Ise ddenmis sermayenin %5 ini uyan
defitilan karm %10'udur. Birinci ve ikinci ymsal yedek akgoler, toplam sermayenin %50 sini agmud:f
sirece dagmilameaxlar; ancak ihtiyari yedok ukgclorin tikenmesi halinde zararlann kergtlaninasinda
kullamlabilirer,

Kar Yedekleri 31.12,2022 31.12.2021 31.12.2020
Yasal yedekler 24.908 24.90R 24 908
Toplam 24.908 24.908 24.908

Birikmig Karlar {Zararlar) fle Ddnom Net Kari Zaran

Birilunly Karlar . _3L12302 31122021 31122020
Gegmig yillar kerlan/zarerien 196.276.315 45843766 77.125.208
Net donem karv/zarary 419.652.065 150432.549  (31.281.442)
Toplam __ 615528.3R0 196276315 __ 45.843.766,

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimsyscak Birlkmniy Differ Kapsamh Gelirler veya Giderler

01.01- 01.01.- 01,01.-
31122022 30122021  31.12.2020

Calisanlara saglenan faydalar knpsamunda hesaplanan

aktleryal kayiplar (305209)  (179721)  (55.429)
Ertolennlg vergl gollv(gider) 61042 30339 2104
Toplam (244.167)_  (140.182) _ (43.238)
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5.

31 Arahk 2022, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2020, Tarihlerinde Sons Eren Hesap Donemierine Alt
Finansal Tablolara 1ligkin Dipnotiar

(Tutarlar aksi belirtiimedikee Titrk lran (TL) olarak ifade edilmigtir,)

NOT 18 -SATISLAR VE SATISLARIN MALIYET!

01.01.- 01.01.- 01,01.-

- 31.12,2022 31.12.202) 31123020
Sety Gelirleri 129.190.610 __71.576.169 _373.807.427
Sutg fadeleri ve lskonitolar: (<) (17.572) (19.242) L (1.9719.319)
Netsatglar 129.173.038 71.857.527 271.828.109
“Subyiaria maliyeti (3. 00.099) [@5.189.336) Ga7.742.264)
PBritkar T 75.873.008 ~32,368.191 24.085.845

31.12.2022 tarthi itibariyle raporianablllr bblomlere gbre gruplenmiy bilgiler agagidakl glbidir;

31.12.2022 Briit hastat s;lt.'f:;:t'r ladeler/iskontolar Brit kar/(zarar)
Olimpa Bvleri 5.859.830 (1.143.287) - 4.716.543
Evile Evleri 1.485.149 {362.500) - 1.122.649
Tem Avrasye Projesi 3.039.943 (527.614) - 2,512.269
Vadiyake 1.800.020 (388.689) . 1.411.331
Bagakgehir Avrasya Projesi 71.676.220 {25,484.158) - 46,192,062
Kirs Gelirleri 1.823,837 . - 1.823.837
" Arsa Satiglars 35.101.000 (22.216212) - 11.884.788
_Diger Gelirler 8404571 (2171.573) (17.572) 6.209.426
Toplam 129.190.610 {83.300.02%) (17.872) 75.873.008

31.12.202) turihi itibariyle raporlunabilir bdlomicre gdre gruplanmig bilgiler ayagdaki gibldir;

31.12,2021 Belit husilat s':‘.'{:;e’:;' fndeler/lskontotar m",[::: o

Olimpa Evlerl 17.016.154 {6.333.574) . 10.682.580
Vadiyaka 15,252,867 {10.651.137) - 4.601,730
Bagakeity 4.522.148 (761.983) . 3.760.165
Evile Rvieri 3.182.178 (1.093.812) - 2.088.366
Tem Avrusyn Projesi 27.960.669 (19.651.174) . 8.309.495
Kira Gelirlerl 2,116.654 - (19.242) 2097412
Diger Gelirler 1.526.099 _{697.656) = ... B2R442
_Toplam 71,576,769 (39,189,336) (19.241) 32.368.191

31.12.2020 tarih{ itibarlyle raporianabilir bslimlere gtice gruplanmig bilgiler aguiidakl gibldir;

31.12.2020 Brilt hasilat s:‘:':;:t'r Iadeter/tskontolar  Brit kar/(zarar)
Olimpn Evleri 1.745.212 (750.417) - 594,795
Vadiyaka 4,308,637 (2.660.847) - 1.647.790
Bagakeity 23.513.518 (28.196.855) - (2.683,338)
Evila Evleri " - - -
Tem Avrusya Projesi 240.120.196 {216.134.145) (1.759.518) 22.226.534
Kira Giolirleri 2,119,864 - (219.801) 1.900.063
Toplam 273807427 _(247.143264) (1.979.319) __ 24.085.848
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.
31 Arahk 2022, 31 Aralik 2021, 31 Arahk 2020, Tarthlerinde Sona Eren Hexsap Dinemlerine Alt

Finansal Tablolara Higkin Dipaotiar

(Tutarlar aksi belirtiimedikee Tk lirast (TL) olarak ifade cdlimigtir.)

NOT 19 - GENEL YONETIM GIDERLER!, PAZARLAMA GIDERLER!

0L48L.- 01.01.- 01.01,-

. 31.12.2022 31.13.2021 31.12.2020
Puzarlama, Satig ve Dagitim Giderleri {*) {4.397.081) (4.315.368) (13.942.945)
Qencl Yonetim Glderleri (**) (25.313.923) 16.802.320 13.215.406)

_Toplam (29.711.004) (21.117.688) (27.158.351)
(*) Pazarlana Giderlarin ayritis: agagidu verilmigtir,
¢1.0).~ 01.01,- 01.01.-
- .31.122022 31,12.2021 31.12,2020
Ocrot giderleri (2.885.286) (1.253.396) (1.095.282)
Personel sosyal glivenlik glderler (166.052) {45.662) (119.1469)
Bukim onanm giderler! - (6.235) (1.607)
Huberleyme giderleri (7.231) (14.437)
Temsil ve agitlame giderleri ((1.128.154) .
Btiro giderlerd - - {(1.469)
Kira, aidat ve komisyon giderleri - - {28.075)
Reklam giderlerl (443,144) (1.039.510) {4.309.579)
Vergi resim ve harglar . . (69)
Kidem tazminati karglig {760.698) (61.772) {154.832)
izin kargilifs (65.510) (31.434) .
_Diter pegitli giderler {107.998) (744.686) (8.218.427)
Toplam (4.397.081) (4.318368)  (13.942.945)
(**) Genel Yonotim Giderlerin ayrintisi agagida verimlstir
01.01.- 01.01.- 01.01.-
o 31.12.2022 31,12.2021 31.12.2020
Ocret giderleri (7.689.281) (4.238.512) (3.281.256)
Kidem tazminati kargihig {1.233208) {121.061) (363.655)
{zin karphg (86.793) {26.124) =
Personel sosyal giivenlik giderleri (1.155.964) (314.797) (166.230)
Ener)l, yakit ve su giderleri (461,079) (148.060) (148.627)
Bukim onarim giderler] (629.289) (317.468) (481.191)
Haberlegme giderlcri (576.116) (138.377) (64.87])
Muagavirlik giderleri (961.977) (395.416) (193.670)
Digaridan saglanan fayda ve hizmetler (208.860) {133.024) (143.929)
Bitro glderler (200.874) {92.113) (70.983)
Seyahat giderleri (126.614) (457.606) (583.346)
Sigorta giderlari (262.674) (266.723) (198.567
Kirn, aidet ve komiuyon giderlert (2.716.310) (2.886.328) (1.806.790)
Dava, icra va noter giderierl (160.038) {738.814) {492.975)
Temsil ve agulama giderleri (276.322) (169.530) (75.141)
Vergl resim ve harglar (5.436.906) (2.350.859) (1.685.100)
Amartisman giderlerf (1.671.257) (4.001,908) (1.340.344)
Diger cesitli giderler (1.440.362) ‘ - (2.118.725)
Toplam . (25.313.923) [(16.802.320) (13.215.406)
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FUZUI, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

3 Arahk 2022, 31 Arulik 2021, 31 Araltk 2020, ‘Farihlerinde Sons Eren Hesap Ddnemlerine Alt

Finansal Tablolura {ligkin Dipnotlar

(Tutariar aksi belirtitmedikce Tirk llras: (TL) olarak ifude edilmiytir.)

NOT 20~ ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

. 0L.01.- 0L01.- 01.01.-
fisus [uallyetlerden digor gelirlor 31122022 31.12.2021 31.12.2020
Konusu knlmaysn kergpiliklar 1,418,805 2.001.578 205.591
Sgk prim indirim gelirleri 693,778 525.306 380411
Istirak satry kazanc) (*) 23.069,359 2.340.560
Arag satig gelirleri 5.375.512 - -
Tageron finmalardan yapilan kesintiler 4.405.718 1.909.429 9.193.275
DiE gﬂllrler 2.553.879 2.874.064 3.836.032
Toplam 37.517.081 7.310.377 15.955.869

(*) Slrket %670 orunnds pay sehibi oldugu Fuzul Holding A.S. paylannin satigindan olugan £0.398.889 11, ker
ile %30 vranindu puy sahibi oldugu Asaf 3 lstanbul Gayrimenkul ve Tic. A.$.°deki paylarinin satindun
kaynaklanan 12.670.470 T1. kardir, (31.12.2020: Sirket'in Fuzul Yap: Ing. Paz. A.$., Yol Ing. Tah. Lid $ti.,
Yuzul Gayrimenkul Yatinm A.§, 1 Ortakligi*nduki %49,90 oraninda paylarinim satigndan olusan kards.)

01.01.- 01.01.- o101~
Esas faaliyotierden difier giderier 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Kumisyon giderleri (4.146.701) (2.148.055) (784.463)
Kargihk piderleri "~ (54.687) {2.437.472) (23911387
Dafi1g ve yardunlur {6.355.254) (4.313.500) {18.488.633)
Vergi artirun giderleri - {2.749.718) -
Diger giderler (1.525.240) {3.649.646) (7.272.852)
Toplam (12.081.882)  (15.298422)  (50.200.334)
NOT 21 - YATIRIM FAALIYRTELERDEN GELIRLER VE GIDERLER
. 01.01.- 81.01.- 01.01.-
Yatinm Faallyeterden Gelirler 3L.12.2022 31.13.2021 31122020
Ragh ortakliklardan/igtirakicrden temetth pelirler] (*) 40.224.843 93294 -
Menkul kiymet satig galiri 2920814 2.973.697 957
Yutirym amach imenkullerin deger artige (net 298.867.955  1Y2.917.085 16.984.5G1
_Toplam 7 342.013.612 195984076 16.985.518

(*) yirket'in %30 oranmda pay sahibi oldugu Asaf 3 {stanbul Gayrimenkul ve ‘Tic. A.$.'den eldo olligi temettiy
geliridir. $irket 31.12.2022 tarihinde Asaf' 3 Istanbul Gayrimenkul ve Tic. A.§."deki paylactnin tamamin 2] Yapt Inguat

ve Pazacluna A.$. *no stmigtir,

Yatirn Fuallyetlerden Glderler 3”112%125 3 lg.lzg;l- 31_1‘;;3;;
Menkul kiymet satig zarurlen (-) - {93.296) -
Toplam - (93.296) =

~ 4 =
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Arahk 2022, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2020, Tarlblerinde Sona Eren Hesap Dinemlerine Ait
Finansal Tablolsra lligkin Dipnotlar

(Tutarlar akst belirtiimedikge Trk lirmo (T1.) olarak lfade odilmistir.)

NOT 22 - FINANSMAN GIDERLERI / GELIRLERI

Finsnsman Gelirierk:
01.01.- 01.01.- 01.01.-
Vadeli mevduat falz gelirleri 2.505.942 2.593.714 3.359.756
Kambiyo kerfari 1.580.819 7.856.888 3.055.392
Reeskont gelirl 33.157.915 1.889.620 2.286.078
Toplam - __31.284.671 12340221 §.701.228
Finrnsman Giderleri:
ol .01.- 01.01;- 01.(".-
Finansman Glderior! N 3l12.2022 31.12.2021 131.12.2020
Kambiyo zaruriary (683.271) (1.344.544) (6.907.242)
Reeskont gideri (21.672.242) (2.056.051) (2.100.454)
Faiz giderjer] _ (21,707,058 239,630 2.488.626)
Toplam T . {44.062.570) (12.640.225) _ (11.496.321)

NOT ‘zl:‘i - GELIR VERGILERI (ERTELENMI§ VERG! VARLIK VE YUKOMLOLUKLERL
DAHIL)

Sirket 2022 yihi iginde SPK’ya, Gayrimenkul Yatirmn Ortukhgr'ns dbniiglim Igin yapmig oldugu bagvuru, SPK
tarafinden 02.03.2023 turih 12/241 sayihi karar uyarines onsylsnmis ve s8z konusy dtnliglim ve ane atzlesme
deBipikligi 21.03.2023 tarihinde tescil edilmistls. Bu tarihten sonra, Gayrimenkul Yatirim Ortaklifs stat0stmi
kizanms olan Sirket'in gayrimenkul yotrim ortakhigi fualiyotlerinden elde edilen kezancs, 5520 wayih
Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)'e gtire kurumir vergisinden istisnadir, KVK Mudde
154(3)"s gore kurumlar verglsinden istisna edllen 862 konus: kiznng Dzerinden %!5 oramnda vergi kesintisi
yaphr. Bukanlar Kuruly, 15" inci maddede bellrtilen vergi kesintixi oranlanny, hee bir Sdeme ve gellr i¢in uyn
ayri sifira kadar indirmeye, kurumler veryisi oranina kadar yitksclmeye vo uym smular dabilinde ighnun
fikrady holirtilen kazanglar igin fon veys ortaklk torlering gére ya du portfiylerindeki varliklarin nitellk ve
dagilinma gire farklilagtirmaya yetkilidir, Gayrimenkul Yaurim Ortakliklarmin kurumbar vergisinden Istisnu
edilen portfdy isletmeciligl kazanclur Grerinden 2009/14594 say:l Bakun lur Kurulu Karan geregi %0 oranindu
vergi levkifat yapilmaktadir. Bu kapsemda vergl keshitlsine tubi ustulan kazangler, KVK Madde [5/(2) hikmi
gerefl syrica temettil stopajina wbi degildir.

Fuzul GYO A.¥.'nin Gryrimenku! Yatiim Ortukhii'na diniglim tescl] tarlhi 31.12.2022 tarikinden sonra
olmas: nedeniyle 31.12.2022, 31.12.2021 ve 31,12.2020 tarihleri ftibari ile biraysel finansal lublolarinda
entelenmis vergl hexaplanmigtr,

Turkiye'de, kurumlar vergisi orant %25'dir. (Ancak kurumlarm 2022 yili veegilendirme dénemterine ait kurum
kezanclan icin %23, 2023 yil sonras i¢ln %20 olarmk uygulanacaktir.) (2021: %25, 2020: %22)

Kurumlar vergis! orant kurumiarm ticarl kazancing vergi yasalan geregince indlrimi kabul cdilmeyen giderlerin
ilave edilmesl, vorgi yanalurmda yer alan Istisna ve indirimlerin indirllmesi sonucu bulunacsk seff kurum
kazameina uygulany, Kurumlar vergisi, ligill oldugiu yil sorumu takip eden ddrdiinch aym yirm| beginei giint
mksamme kadar beyan cdilmekte ve ilglli ayin sonunu kadar Gdenmektedir, Kurumlar Vergisl Kanunu'na gore
beyanname Uzerinde gsterilen mali zarazlar § yili aymamak kaydiyla donemin kurumlar verglsi matrahmdan
indirilebilir,

Firtelenmiy vorgl varliklan veya yUkimigitklerl, varlkiamn ve borglarm finansal tablolarda gosterilen deferlerd
ile yrsal vergi matrah hesubindn dikkate alinan tuterlan arasmdaki gesici farkhliklarin bilanga yoniemine gore
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKILIGI A8,

31 Aralik 2022, 31 Arahk 2021, 31 Arahk 2020, Tarlblerinde Sona Eren lesap Dnemicrine Alt
Floansal Tablofara Nigkin Diprotlar

{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tark liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - GELIR VERGILER| (RRTELENM1S VERGE VARLIK VE YOKOMLOLOKLERI
DAIILL) (Devam)

vergi etkllerinin hesaplunmudiyls belivlenmektedir, Ertelenmiy vergl, raporlama dinemi sonu {tlbanyls
yirurlokte olan veya ytrfrlofe giren vergi oranlan ve vergl mevzuati dikiate alinarak, vergi varigmm
gercoklegecegl veya yuknmlulogtngn ife edilecepi donemde uygulanmas; beklenen vergl oranlan fizerindon
hesaplanir,

Ertelenmis vergl varliklari voya yukomititikleri, sz konusu gegici farkliliklarin ortadan kalkacag: ilerideki
donemlerde ddenecek vorgi wtarlannda yspacaklan tahmin edilen art1y vo azaliy oranlarinda illgikteki bireysc)
finansal tablolara yansiutmakisdiriar. Ertelenmis vergi alacagi, gelecek ddnemlerde vergi avantajinm
saplanmasinin olas: oldugu duruminrds uyriir, Bu alacakten artik yararianilamayacagi anlagildipi oranda ilgili
aktiften silinir. Lrtelenmly verginln hesuplanmasmda ylroriikes olan vergl oranlars kullaniimaktadir,

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren dénemlere ait bireysel gelir
tablolaring yansiilmg vergiler agafiida dzetlenmistir:

Carl dnem vergisi lle Uyill varhklar
31122022 31.2.2021 31.12.2820

Pogin ocdencn vergi ve foniar ] £52.162 135.153 155,433
.Joplam - 1.652.162 135.183 159.433
01.01.- 01.01.- 01.01.-

Carl vergl ylikomIaHgt; _ 31122022 3L122021  31.12.2020
Cari ddnem kurumiar vergiai kurgihih - {1.338.813) .
Ertelenmis vergl pollrl/(uiderl) 12.649.176 _ (45.081.872)  (8.154,893)
Vergl glderl _ 12.849.176  (48.420.688)  (8.154.893)
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FUZUI. GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021, 31 Arahik 2020, Tarlhlerinde Sonn Eren Hesap Dinemlierine Ait
Finansal Tablolara ligkin Dipnotlar

(Yutarlar akst belirtiimedikee Tirk liram (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 23 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERG] VARLIX VE YOKOUMLOLOKLERL
DAHIL) (Devami)

Ertelenmis vergi gelir / (gideri) harcket tablosu agagids agikianmigtir.

Ertclenmip vergl (varly) / yilkm1i1a§8 haroketleri: 31.12.2022 31.12.2021  31.12.2020
1 Ocuk itibanyla agihy bakiyesi (70.6)2.835) (25.575.612) (17.430292)
Gelir tablosunda muhascholegtiriion 12.849.177 (45.081.872) (B.154.893)
Ozkaynak altinda muhogobelestirilen . 60.590 44.649 9.873.
Kupanig hakiyesi (87.703.068) _(70.612,83%) (25.575.612)
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.5.

31 Aralik 2022, 31 Aralk 2021, 31 Aralik 2020, Tarlblerinde Suna Eren Hesap DOnemlerine Ait
Flnansal Tablolara lliskin Dipnotiar

(Tutariar aksi belirtiimedikee Tiirk lras (TL) olarak ifude edilmgtir.)

NOT 24 - PAY BASINA KAZANC

Hisse baginn kar hessplemalar, bu rapor kepsaminds verilen gelir tnblosundakl net dénem karinin lhrug edilmiy
bulunan hisye senetlerinin agirhkli ortalame say1sina biiltibmeni ile yapiimigtir,

01.01.- 01,01.- 01.01.-

o B 31122022 __31.12.2021 31.12.2020
Net dénem kéin / zarar) . 419.652065 150432549  (31.281.442)
Hisse aded| 254.140.000 __ 180,000,000 180.000.000
. Hlisse bagina kA / zarar ' ) 1,6513 0,8257 {0,1738)

NOT 25— ILISKILI TARAF ACIKLAMALAR!

Lsgkili Taraflardan Kma Vadell Ticari Alseakiar 31122022 31322021 31.12.2020
Mahmut Akbal (%) 14.927.147 :

Bytip Akbal (*) 11.195.361 : :
7eki Akbal (%) 11,195,361 : -
Rubik Elekironik Para ve Odemc Hizmetlerl A, (**) 32,878 - .
Nevvinn Turizm ve Otolcilik A.§. (**%) 52519 : .
Fel Yap: Gayrimenkul Tic A5.(*#9%) 32.664.020 : -
Nevits Gaygimenku! Yatizun Damigmentik 4.8 (4+4%) ) : - LLI7.616
Toplam 70.067.238 -] 117.616]

(*) Mehunut Akbal, Bylip Akbal ve: Zeki Akbal'm 31.12.2022 tarih] libariyle Sitkete olan borglars, 02,05,2022
tarihinde §irket ile Fuzul ITolding A.$.’nin kargiltkh istirakinin sonlandirilmus: suretiyle Sirket, 70.000.000 ‘I'L.
tularinda 70.000.000 adet Fuzul Holding A.S. payim (%70), Mahmut Akbal's %40 oraninda, Eytp Akbal'a
%30 oramda, Zeki Akbal's %30 oruninda hisse sattgincan kaynaklanan tuturin kise vadell kismidir.

(**) Rubik Elektronik Para ve Odeme Hiz.A.$.'nin Sirket’e olan boreu masral yunmtmalarmdan olugmaktadir,
(**¥) Novvinn Turlzam ve Oteleilik A.§.'nin Sitket’ olan borou masraf yansitmalermdan olugmaktadir.
(****) Fz| Yap:1 Gayrimenkul Tic.A.$.’nin Sirket'e ofon borew, 31,12.2022 déneminde Sirket'in %3¢ orunmda
pay sahibi oldufu Asal 3 Istaubul Geyrimonkul ve Tlc. A.8.deki paylarinin tamurmm Fzl Yapi Ingast ve
Pazarlama A.8.'ne satigindan olugmaktadir.

(*****) Nevita Gayrimenkul Yatnm Damymaniik A.$.'nin §irket'e olan borcu, reklem yansitma v satig
komisyon bedellerinden oluymukindur.

ligklli Tarafiardan Uzun Yadell Ticarl Alacaklar () 3M.12.2022  31.12.2021  31.12.2020
Mehmut Akbal 14.462.40% = -
Eylin Akbal 10.846.808 . -
Zeki Akbal 10.846.808 . -
Toplam 36.156,021 - -

(*) Mahmut Akbal, Eylip Akbal ve Zeki Akbal'in 31,12.2022 tarihi ititariyle Sirkete olan burglan, 02.05.2022
tarihinde Sirket ile Fuzul Holding A.§.'nin kargihik v igtirakinin sonlunchnlmas: suretlyle Sirket, 70.000.000 T1,
tutermda 70.000.000 ader Fuzul Holding A.§. prym (%70), Mshmut Akbal’s %40 oranindu, ByOp Akbul'a
%30 oramnda, Zeki Akbal'a %30 oramnda hissce satiundan keyrnuklanan tutarin uzun vadeli kyspudir.
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S,

31 Arahk 2022, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2020, Tarlhierinde Soua Kren Heaup Dénemlerine Ait
Finansal Tablolara liigkin Dipnotiar

(Tutarlar aksi bellrtilmodlkge Tiirk liras: (TL) olarak ifade cdilmigtir.)

NOT 25-- {LISKILI TARAF ACIKLAMALARI(Devami)
Sirket'in tear iligklye dayanmayan iigk)H taraflardan kisa vadeli ticati ¢lmayun alacaklan agadidaki gibidir;

tighlli Taraflardan Kiss Vadeli Ticarl Olmazan Alacaklar  31.12.2022 31,12.2021 31.12.2020
Mee Gida Lid. Sti, - 2075806 1.780.432

Fuzul Otomotiv Motoriu Tagitlar Paz.A.$. = 3141950 3.063.366
Fuzul Zirel Ortinler ve Gida Uretim Pazarlama A.S. - - 10.328
Nevvitn Turizm ve Otelclllk A.§. - - 4,769
Mahmut Akbal - 1.861.866 .
Lylp Akba) - 5.051.583 -
Zeki Akbal - 5.704.317 -
Toplam - 13835521 4.888.893
fuightll Turaflars Kus Vadell Ticari Borglar 31,12.2022 31122021  31.12.3020
Fueut Otomotiv Motorlu Tamtlar Pazarlama A 3. (*) 15.778 - -
Zeki Akbal (*%) - 28,105 -
Mahmut Akbal (**) - - 45.900
Ey0p Akbal (**) . - 32,498
Nevits Gayrimenkul Yatinm Danigmanlik A.§, (***) 265,809 - -
Fuzul Tasarruf Finansatan A S, (**+) 53.960.8858 25.949.268 60.784.457
Akva Sigorta Aracilik Hizmetlori A.S. (*4++9) 52.057 - 27,739
Fuzul Ingaat ve Tic, A.8. (rhtninny 2,168 - -
Fuzul Holding A 8. (sex»ee) ) _ 7.603.446 - -
Toplam . 61,900,143 25.977.373 60.890.894

(*) Fuml Otomotly Motorlu Tagitlar Puz.A.5.'nin Sitkel'ten olan alacalt, masrsf yansimalarmdan
oluymaktindir,

(**) Zeki Akbal, Mahmut Akbal ve Byiip Akbul*m Sirket'ten olan alacafhy, Sirket adma yapilan harcamalardan
oluymaktachr,

(***) Nevite Gayrimenku! Yatium Danigmanhk A.$.'mn Sirket'ten olan slacakian Sirket'in projelerinin satiy
komisyonlsrmdan olugmaktadr,

(****) Fuzu Taserruf Finansman A.$.'nln $irkot'ten olan alacaklars Bagakgchir Avrasya projesinin mitoyebbis
ortagt olmas nedeniyle I Ortukhi1'na proje kapsuminda ddenen ingaat mallyetlerinden olusmaktad:r,
(*"#44) Akyn Sigorta Aracihk Hizmetler] AS.'nin Sirket'ten olan alacaklur sigorta prim borglarindun
olusmaktadir,

(4**2%%) Fuzul Ingant ve ‘Tlc. A..'nin $irker'ten olan ulucaklar: mesraf yanstrmalurindan olugmaktadar,
(**¥*+**) Fuzul Holdlng A.5.'nin Sirket'ten otan alacag ydnetim, finansman ve hukuk konulannda alinan
danigmanlik hizmet bedelinden alugmoktadir.

$irket’In ticuri iligkiye dayanmayun {liskili taraflary kisa vadeli ticari olmayan borylar ayafhdaki gibidir:

{tigkiti Turaflara Kisa Vadelt Tlesri Olmayun Borclar 31.12.2022 31.12.2021  31.12.2020
Asaf 3 lstanbut Gayrimenkul ve Ticaret A.S. 36.681.720 . .
Nevits Ciuyrimenkul Yatinm Dan.Ltd.8¢i. - 173.369 -
Puzul Holding A.S. - 7.618.250 59.191

Taplum 36.681.720  7.791.619 59,191 °
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG A.S.
31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021, 31 Arahk 2020, Tarlhlerinde Sona Eren Hesap Danemberine Alt
Finansal Tablolara lliykin Diprotlar

{Tutariar aksi beiirlilmudikqe Tlrk lras: {TL) plarzk (fade edilmigtir.)

NOT 25— ILISKILI TARAF ACIKLAMALAR{(Devamy)
Rirket’in ticar! Jlgkiyoe daysnronyan {ligkllj taraflare uzvn vadeli ticarl olmayan borglar wpufideki gibidir:

Higkill Taraftara Uzun Vudel Ticarl Olmayan Borglar 31,12.2022  31,12.2021  31.12.202(

Asaf 3 lstanbul Gayrimenkul ve Ticaret A.S, _ - 36389459 0507488
Toplam . 36389450 9,597.48%

Itigkitl Turaftars Yapilan Satlar

01.01.2022 - 31.12.2

Lytirak
Arig  Iyclllk  Masral  Hisse Tapt
Kira __ Kira  Yanutma_Yaontma Satim ___Ruhp Differ

Asaf 3 lstanbul Guyrimenkul A.Y, - = 1,156.189 6.931 - . -
Eytip Akhel . . - - 24.119.667 - .
Fuzul Tasmmuf Finensman A.S. - 577.807 4140124  3.0%9.069 - - 125.125
Puzul | folding A.S. 11.700 . - 176861  575.0%0 : -
Fuzul fngast Ve 'Ilc.A.9 3.900 - 14,095 - - -
lfurul Qtomutiv Motorlu Tapitlar Puz.A.S. 17700 - 20.152 - - -
FZL Yapi Ingaat ve Puzurlamz A.S. - . - 13.000 33.170.470 ~ 800.172
Muhmut Akbal - - . ~ 32.159,556 . -
-Meg Gida Lud, 51, . . - [5.253 - - .
Nevits Geyrimenku! Yatiim Danigmanhik A.3. - 184623 807.186 563.034 - 8411227
Nevvinn Turigm ve Olcleillk A.S. 205.655 - - 394651 . -
Rubik Elcktranik Para Odeme Hizmetlerl A.4. . - 12000 212006 . . -
Zekl Akba) . - - . m. 24,119,667 - -
Taplam , J28.958 762430 6.115499 4476068 B0.973.940 B.411.227 923297
_ 01,01.2021-31.12.2021
Arag  laellik Mpayraf
Unvam __Kirs Kirn _ Ysrmimp _ Yapsitma Adat
Amif 3 Intanbul Gayrimenkul A.$. . - 557,354 670 B57.849
Puzul Tasarruf Finansnien A.S, = 353R.660) - 1.141.364 356.482
Fuzul Otomotlv Matorl: Tagillar Paz. A8, 6,000 . - 1.500 392,001
Mug Gidu Lid.$dl, - . . 7.887 296332
Nevita Guyrimenkul Yatirum Danigmenlik A.S. - 184.200 - 267.078 .
Rublk lektronik Para V ¢ (deine Hiz.A.8 - . 10,000 9,047 . .
Toplam 6400 722860 867.034 1.427.546 1.902.704
01.01,2020-31.12.2020 .
Maosral  Gayrimonkul
Unvam _ Kira  Ara¢ Kirs Yupsitma  Saty . Komisyon Adat
Asuf 3 lstanbul Gayrimenkul A.§. . - 1.250 . - 1306437
Fuzul Tasarruf #¥inanstmun A.S. 549400 = 75980023  19.654.53] - -
Fuzul Holding A.S. 3.170 . 1,861 - - .
Tueyl Otomotly Matorhu ‘Tugitlar Paz.A.S, 12,000 - - - - .
Fuzu) Ziral Orlin.ve Chdn (retim Paz.A.S. 3.600 . - . Sy
Meg Gidu Litd, Sti - . 64.843 . . .
Nevits Guyrimenkul Yatim Deymunhk A, 31,500 134,400 . 139,330 - 1.737.455 .,
Toplam ‘ S99.670 134400 §,787.307  19.684.531 1.306.437
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.

31 Arulik 2022, 31 Aralik 2021, 31 Arahk 2020, Tariblerinde Song Erca Ilesap Doncmlerine Al

Finunsu) Tablolara fligkin Dipnottar

(Tuturlar aksi belirtiimedikee Tiirk lirasi (Y1) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 25-- JLISKILE TARAF ACIKLAMALARI(Devam:)
bigkill Tarafiardan Yapilan Alglap

01.01.2022-31.12.2022 .
Is
Arng  Makine Igeilik Museal  Sabit
Unvan _Kira _ Kirs Kirn _ Ysostma Yaostms Kiymet  Kombyon  Adat
Asar ] tstanbul Gayrimenkul A.$. - . - - 12764 H3B.M4 - 6074303
luzul | lolding A.S. « . - 440424 1.939.99% 652,733 - 4.462
Fuzul Ingaat ve Ticaret A.S. 380.630 : - . - - - -
[fgzul Otomutiv Motoclu
Tep.PazA.§. . . . - 140.641 . - -
Fuzul Tasamuf Finansman A5, - - . - 543,686 2.500.000
Nevia Goyrimenkul Yutrim
Pan.A% - 48.950 63.113 43316 = 24,130,605
Nevvin Tusizm ve Oteluilik A 8. . - - - 6,703 - - .
Toplam 380.630 48.960 63.113 440.424 2.648.707 3.991.517 28.130.605 6.074.763
- __01.01.2021-31.12.2021
Menkul
Arag Iy Makine Masraf Kiymat
Unvan Kira  Kira Yoaustma __ Alimi Komisyon _Adat
Asaf 3 Istanbu) Cayrimenknl ve Ticurct A.S. - 6.959 M - - 285707
Furul Toserrul Finansman A.S. 2.861 - 83.801 10.029.600 - .
Fuzul Holding A.§. . . 174,830 . - 430,719
Fuzul Otomotly Matorlu Tagular Paz. A.§. . - 112,448 - - -
Nevita Clayrimenkul Yalrim Dangmanhik A%, . - 7.209 - 5048438 .
Nevvin Tutizm ve Otolcilik A.S. . - 18644 - s .
Topinm . 2.861 6959 497025 10.029.600 5.048438  3.307.795
. 01.01,2020-31.12.2020
Arag  lyMakine Molzeme  Masraf
LUnyno . Kirs Kira Kira Yanatma  Yanuima Komisyon
Asaf 3 Istanbul Gayrimenkul ve Tiearet A.S. - . 20.535 533y . -
Furul Tasarruf Flnansman A.S, - 2668 - 7.187. 1 -
Fuzu! Holdinp A.S, - . 156.624 .
Fuzul Oromotiv Motarly Tugitlar Pazerlama A.§. . - - - 175,882 -
Iupal Ziral Ordn.ve Guda Uretim PazA.y. . - . - 100 .
Meg Gidu Litd. St = - - 38.085 -
Novits Gayrdmenkul Yatirun Onnigmanhik A5, . - - - 281.836 920,663
Nevyin Turlzm ve Oteleilik A.S. 3,000 = = = s e
~Toplam _ 3.000  2.668 20.538 5339 7.840.297 520.663

Ust ybnetime saplanan menfaatler

Sirket'in 0st dizey yoneticilerl, Y6netim Kurvly Bagkany, Yonetim Kuralu Bagkan Yardimeisi ve YOnetim
Kurulu Oyalori olarak degerlendlriimly vlup, ceri dénemde saglanan dicret ve benzerl tnenfaatier taplurm 21,367

TL dir. (31.12.202): 21,367 'I'L, 31.12.2020: 21.367 TL)
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RUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 Arahk 2022, 31 Arabik 2021, 31 Aralik 2020, Tarihlerinde Sonu Eren Hesap Diaemlerine Alt
Finansal Tablolara liigkin Dipnotiar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk lirasi (TL) olarak ifude ediim nigtir,)

NOT 26 ~ FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGT VE DUZEY]
Risk Tanunlamslan:
n) Genel

Sirket, finansal araglarm kullanimina bagh olarak agagduki risklere maruz kalabilmektedir:
o Kredi riskl
o Likidite risk!
o Plyasa riski
» Operasyonel risk

Bu not, Sirket'ln yukarida belirtilen her bir risko mnaruz kalma durumunu, Sicket'in bu risklari Slgme ve
ydnetme konusundaki amag ve ydntemlerini ve $irket'in sermuye ybnetimini agiklemaktadir, Daha detayh
nitelikeel agiklamalar, finansal tablolann iginde meveuttur,

$irket'in risk ytinetimi vizyonu, Sirket*in smaglarun etiileyecek degigkenlerin ve belimizilklcrin lummlanmas,,
tmicmsel yaklagim ve en uygun sdimlenn atilmas, yatrimeilann rlsk soglmlerine uygun olerak bu adimlarm
uygulmmasinn denetlenmes! geklinde tanymianmaktadr,

Kurumsn! risk ybnetmi faaliyetlot] egagiuduki ulsnlarda bir biltiin halinds grup iginde ylrBtillar:
» Kurumsal Risk Yonetimi politika ve xtandartiarvnn belirienmesi,
* Rick yonetins kitltiiriimiin ve kabiliyetierinin geligtiriimesi, ortak bir dil haline gelirilmesi,
® Gerek lyler gerekse yenl yatirimlarin visk analitlerinin yapimaxy,
© Risklerin yent yatrum, gyirkel, sekidr ve grup bazinda raporlanmass ile ust dizey bir yonetim aract
olugturuimasi,
% Risk lbnitlerinin ve fuuliyet planiarinn belirlenmest,
¢ Faaliyotlerin vygulamayu gegirilmesine destek veriimesi,
o Siratefik siireclers risk yonelimi agisinden destek olunmas:,

b) Kredi riskl
Kredl riski, bir milgteri veya kargi tarafin finanaul arag sdzleymesindeki yokimloluklerini yerine petinnemosi
riskidir ve mogterilerden alacaklarndan kaynaklanir,

Sirket'in maruz kald1 kredi riski, her bir migteeinin bircysel karakteristik dzelliklerinden etkilénir. Sirket'in
mugteri tabanimin demografik yepisinn, magterinin faaliyct gdsterdili endUstrinin ve Ulkenin olugmrdugu
temerriit riskini de igorem, kredi riski izerinde etkisi verdm. Sirket gayrimenkul aleminda fuallyet
gostermektedir.

Magteri kred! riskinin g0zlomlenmesinde migteriler, cofirall konum, endiistzt yspun, ddeme profili, vade ve
Onceki finansal zorluklare gitre gruplamr,

) Piyasa risk]

Plyasa riski, fuiz orani, dBviz kuru ve hissc fiyatin gibi piyasa fiyatlanndeki degigimi ifade eder. Piyusa
fiyatlarindaki degigimler $irket'In gelirlerini etkiledigi icin Sirket plyasa riskine maruz kalmaktadir, Piyasa
rluki yometiminin amacy; risk unsurlarim kabul edilebilir parametreler dahllinde kontrol alunda tutarken, alman
risklerin getirilerini optimize ctmeklir.
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 Arnhk 2022, 31 Arahk 2021, 31 Aralik 2020, Tarihlerinde Sonu Ersn Hexap Dilnemlerine Alt
Finunsul Tablolara Hligkin Dipootinr

{Tutariar aksi belirtilmedikce Thrk liram (TL) olarak ifude edilmiptir.)

NOT 26 - FINANSAL ARAGCLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiG1 VE DOZRYI
{Devami)

Dovie kir riski

Sirket, tncellkle yabencs pura birimleri Uzerinden olan goyitli gelir ve gider kalemieri ve bunlardan dogun
yebanci para borg, alacak ve finunsal borglar sebeblyle diwiz kury riskine maruz kalmakmdir, Yabane: para
birimlerindeki parasal vurltk ve yikiimloliikler againdan gerekli oldugunda kisa vadeli dengesizlikler! Sirket
spot oranlardan yabanc: purn alim satum yaparak kur riskine marue kulmuy: kabul edilebilic seviyeds tular,
Yabanc: paralardan bilangoda olugan kur riskini minimize etmek fgin Sirket bazen &1 olen nakitlerinl yabanc
para olarak tutar. $irket ddviz kur riskini ABD Dolari, Avro ve TL nakdi tutarak yénetmeye cahgmaktadir.
Sirket orta ve uzun vadeli kredilerini, elde ettig proje gelirlorinin para birimi cinsinden gerceklestimektedir,

i) Likidbte riski

Likidile riski, $irket'in yliktmltifiklcrini vadeleri geldiginde yerine petirememeal rigkidie. $irket’in lkide
yonetimi yukiugim: mOmkin oidugunca, normul ve sikmtils durumlarda ylkemititklorini vadesi geldiginde
deyeblilmek amaciyla kabul edilemez zararlara ugramadan veya Sirket'(n itibarini zarara ugraimaden, yeterll
derecede fikit bulundurmalktsr,

Qenellikle $irkot'in difer kurumsal bdltimlorinde bulunan istirakleri olasi faaliyet giderlerl, talep oranma bagh
olarak faaliyctlerinin karakteristigl do gtz éntmde bulundurularak ve finansal yikumlaloklerl de igerecek
gekilde, fakat dofin) afetler gibi Sngbritlemeyen olugundis: hallerin olas etkisi istisnal olmak izere kergiluyacak
derecede nakit bitlundurma Ozerine kurulmusgtur.

) Operasyonel risk

Operasyonel risk, $irket'in stireclerd, caliganlan, kultandigy tcknolgji ve altyapwsi ile ilpili geniy gesitliligy sahip
sebeplerden ve kredi riski, piyass riski ve likidite riski harlcindeki yami ve d0zenleyici gereklilikier vo ttzal
kisitikle ilgill gonel kabul gtrmis standartlar gibl dig fakibrlcrden kaynwklanan direk veyn dolaylx zarar riskidiv,
Operasyonel rigkier §irket'in bitin faaliyetlerinden dogmaktacir,

Sirket’in amact bir yanden finsnsal zararlardan ve Sirket'in [tbarina asrer vermekton kagmarak diger yandun
girigimeiligi ve yarancilifs kisitlayan kontrollerden kaginarak oporasyoned riski yimetmektir,

Operanyonel riskten kaginmadaki kontrollerin iyilegtirilmes| ve uygulanmas: birincil olarak her bir iletmedek]
Uzt ditzey ytineticilerin sorumlulugundadsr. Bu sorumluluk agagidaki elanlarda operasyone] risklerin y8netimi
lle ilgili gonel girket standartiannin iyilcstiritmesi ile desteklenlt:

o llemlcrin bugimsiz vetkllendiriimesi duhil uygun gdrev ve sorumluluk dag:lum ile Hgili geroklilikler
o lglemlerin mutabakat: ve gtizetimi il flgili gereklilikler
* Duzenleyici ve diger yasal gereklillklor ile uyum
o Kontrollerin ve prosedirierin dokiimantesyonu
» Kargilagilan opcranyonel risklerln perlyodik olursk degeriendirilmesi ve bellrianen riskierden kaginma smagh
kontrol ve proscdilrierin yeterliligi
*Operasyone! zurarfarm mporlanmas ve bunlurls ilgili iyitegtime fhaliyetlerinin sunulmas: il ilgili
gereklilikler

@ Acil durum plenlsrmm olugturulmas

o Egitim ve ¢aliganlarim isle ilgili geligim!

e Btik ve iy hayaty standartlan

¢ Etkin oldugu yorde sigortay: da iceren risk azaltma garelor

Sermaye ytinetimi _

firket, sermayesini portfUy gegitlemesiyle yatirum riskini en duguk seviyeye indirerek ybnetmeye caligmakiadir.
Birket'in amacy; gelic getiren bir igletme olarsk devambhiligmi saglamek, hissedar ve kurumsal ortaklarm
fuydugrn gOzetmek ayni zamanda sermayenin maliyclini wultsrak ve piymsa ortalamalarinda nat

yikimitlok/6zkaynak oranmi devam ettirerek verimli yermuye yrpyunn sirekliliging saglamakeir, _
*}L//
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A,

3 Arahk 2023, 31 Arahk 2021, 31 Arahk 2020, Tariblerinde Sona Ersn Hesap Dbnemierine Alt
Finansal Tublolars iiskin Dipnotlar

(Tutarlar skal belirtilmedikee Tark liras: (TL) olarak ifade ediimiytir,)

NOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGE vE DUZEYL
(Devam))

Scrnayeyi ybnotitken Sitket'in hedefleri ortaklanina getir! difier payduglarma faydu suflamak ve sermayve
mallyetin] azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapiuing strdtirmek igin Sirket'in faaliyotte bulmabilirliginin
devamini korumakte,

Scrmaye yapisim korumak veya yeniden dueenlemek igin Sirket ortaklara Odenecek temettl tutarin
bolirlemekte yeni hisseler qikarabilmekte ve borglunmuyt uzaltmak igin varliklann: satabilmektedir,

31 Aralik 2022, 31 Araltk 2021, 31 Aralik 2020, tarthler! ftibariyla net yakumitlik/yatinlen sermaye orani

agagidakl yibidir:

31.12,2022 31,12.2021 31.12.2020
Toplam finansal borglanmalar 148.307.251 47.675.112 16.228.621
Eksl: Nakit ve nekit benzerleri -6.095.963 4.713.831 -56.881.026
Net borg 142.211.288 42.956.341 ~40.652.405
Ozkayniklar 869.665.704  376.117.806 225825439
Toplam kaynaklar 2.666.360.412  BSB.651.119 461.927.042
Net borgianms/Ozkaynaklar oram 16% 1% 18%

)
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YUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2022, 31 Arahk 2021, 31 Aratk 2020, Tarthlerinde Sona Eren Hesap Dinemlerine Ail
Kinansal ‘Tablolara lilgkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikee Tlrk liran (1'L) olarak ifado cdilmigtir.)

NOT 26 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DOZEYL
(Devami)

Doviz Kuru Duyarlibk Analizi Tablosu:

31.12.2023 e ————
Kar/Zarat - Ozkaynaklar
Yabanct Yabanci Yubana Yabane
Paranm Paramn Paranmn Deger | Parsmin
Deger Deper Kuwxunmun Dejer
Kazanmas__ | Kaybetmesl .| Kaybelmesi
ABD Dolan kurupun % 10 defigmes| halinde: .

1 ABD Dolar net varliigytktmIaHIEs 23838 (23.838)| - -
2- ABD Dolan riskinden korunan kisun (-) - - - -
3- ABD Dolary Net Etki (1+2) 23.838 3.838) | = -

Avro kurunun % 10 deflymesi halinde;
4= Avro net varhk/yOkém{IUR0 - - =1 -
5- Avro riskinden korunun kim (~) = = - = et
6 _Ayro Net Etki (4+5) - - - -
Difer doviz kurlarin ortalams % 10 defismesi halinde:

7- Difiet doviz not varhk/yikm|ologa - - - -
8- Diger dbviz kuru riskinden korunan kisun B . _ .
) — S

9- Digger Déviz Varliklars Net Etki (7+8) - il el =
TOPLAM (3+6+9) 23.838 (23.838) - -

31.12.2021

L | _KarfZamr Oukaynaklur
Yabsnat Yubanes Yabanai Yabanc:
Puranin Paranin Paranis Defer | Paranm
Defer Dejer Kazanmast Doger
Kuzanmas: | Kaybetmesd | Kaybetmesl
S —— ABD Dolar; kurunup % 10 degismesi halinde:
1= ABD Dolan net varhk/ylkimlGitpo 94.663 (194.663) - -
2- ABD Dolan riskinden korunen kum (-) - L = =
3. ABD DoleriNetEtki(1+2) | _194.663 {194.663) — .
Avro kurunun % 10 defismesl halinde: X —
4- Avro net verliikyikaminligt = e - -
3- Avro rigkinden korunan kism C) . = = = =
6= Avro Net Etki (4+3) == = ] -
Differ d8vlz kuriarinin_orislama % 10 degiymes! halinde:
7- Diger doviz net varilygichmioiogy T~ - - - -
ﬂ-) Diger dbviz kury riskinden korunan kisim . N N N
(- - -—
9 Diger DBvix Varhkiar Nt Etki (7+8) - o - —
TOrLAM (3+619) e __. 194663}  (194.663) e =




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! A.S.
31 Arahk 2022, 31 Arahk 2021, 31 Aralik 2020, Tarihlerinde Sona Eren Hesap Dinemlcrine Alt
Finansal Tablolara Hiskin Dipnotlar
{Tutarlar aksl belirtilmedilcge Tiirk liras: (TL) olarak ifude sdilmigtir.)

NOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI vE DOZEYL

{Devami)

Doviz Kuru Duyarhik Anallz! Tablosu!

31.12.2020 ey :
Kar/Zarar Fmﬁzkmuklar
Yabane Yabane Yabanc: Yabanc
Paranm Paranin Paramn Defer | Paranin
Degor Defer Kazenmam Deger
Kazanmas | Kaybetmesl | Kaybetmesl
ABD Dolart kurunun % 10 deBigmesi halinde: .
1= ARD Dolari net varlik/vikiimiiltgn 2.537.613| (2.537.613) - -
| 2- ABD Dolar riskindent korunankasim (5 | —— . el — -
| 3- ABD Dolar Not Etki (1+2) 2.537.613| (2.537.613) - -
. Avro kurunun % 10 defiigmes| hulinde:
4- Avro net varhik/ytkimigtigi 6.122)) 6122 = -
5- Avrg riskinden korunan kisim (- - - = -
G- Aveo Net Etki (448) (6.122) 6,122 - -
. THjer dbviz kurlaymn ortalama % 10 deglsmosl halinde:
7- Difter dttviz net varlik/ylikimitings . ua = s
8~ Differ ddviz kuru riskinden korunan kisim . . _ B
{-) e
| 9- Diger DYviz Varlikinr Net Etki (7+8) - e == -
TOPLAM (3+6+9) 2.531.491| (2.531.491) - s

b) Falg pozisyonu tablosu ve ligili duyarliisk anatizi
Slrket'in faix bilcgenine sahip finansal kalemlerinin rapor tarihindeki faiz yapisi gu gekildedir:

Falz Fozisyonu Tablosu . .
Sabit faizli finansal avaclar 31.12.2022 3).12.2021 31.12.2020
Finansal yikimlulukier  Krediler 148.307.251 47.675.171  16.228.622
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