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07/09/2023

Ilgi: Borsa Istanbul A.S. (“Borsa Istanbul”, “Borsa”) Kotasyon Yonergesinin
(“Kotasyon Yonergesi”) 7. maddesinin 5. fikrasi ile 12. maddesinin 1. fikrasinin (a) ve (b)
bentleri kapsaminda talep edilen hukukc¢u raporudur.

BAGIMSIZ HUKUKCU RAPORU

Isbu Bagimsiz Hukukcu Raporu (“Rapor”), 6362 sayill Sermaye Piyasasi Kanununun
(“SPKn”) 4. maddesi, VII-128.1 say1l1 Pay Tebligi'nin (“Pay Tebligi”) 7. maddesi ile I111-48.1
sayilh Gayrimenkul Yatirim Ortaklhiklarma Iliskin Esaslar Tebligi'nin (“GYO Tebligi”) 11.
maddesi hiikiimleri cercevesinde, Sirket'in sermaye artirimi yoluyla ihrac edecegi toplam
55.000.000 TL itibari degerli 55.000.000 adet B grubu paym halka arz1 ve Borsa Istanbul’a
kote edilmesi calismalar1 kapsaminda Borsa Istanbul’a ve talep edilmesi halinde Sermaye
Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) sunulmak tizere hazirlanmigtir.

Isbu Rapor, Kotasyon Yonergesinin “Paylarin Kotasyon Sartlar1” béliimiiniin “Yatirim
Ortakliklarina Ait Paylarin Kotasyon Sartlar1” baslikli 12. maddesinin 1. fikrasinin (a) bendinde
diizenlenen “Ortakhigin esas sozlesmesinin Borsada islem gorecek paylarin devir ve
tedaviiliinii kisitlayict veya pay sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlar
icermemesi” ve aynlt maddenin 1. fikrasinin (b) bendinde diizenlenen “Ortakligin iiretim ve
Jfaaliyetini etkileyecek énemli hukuki uyusmazhklarin bulunmamas: ve bu hususla birlikte,
ortakhgin kurulus ve faaliyet bakimindan hukuki durumu ile paylarin hukuki durumunun
tabi olduklar1 mevzuata uygun oldugunun, ortakhk ile dogrudan ya da dolayh iliskisi
olmayan bir hukukcu tarafindan diizenlenen hukukcu raporu ile belgelenmesi” ile Kotasyon
Yonergesimin “Kotasyon Sartlar1” boliimiiniin “Kotasyona iliskin Genel Esaslar” bashkl 7.
maddesinin 5. fikras1 kapsaminda yapilacak tespitlerin, ortaklik ile dogrudan ya da dolayh
iligkisi olmayan bir hukukcu tarafindan hukukcu raporu ile belgelenmesi hiikiimleri
cercevesinde hazirlanmistir.

Isbu Rapor hazirlanirken,

1. Rapor'un hazirlanmas icin tarafimiza iletilen tiim belgelerde imzasi bulunan taraflarin
usuliine uygun olarak kurulmus olduklarina ve usuliine uygun olarak faaliyette
bulunduguna ve ilgili tiizel kisilikleri temsil eden imza sahiplerinin usuliine gore
yetkilendirildiklerine;

2. Rapor'un hazirlanmas icin tarafimiza iletilen tiim belgelerdeki imzalarin gercek ve
dogru olduguna;
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3. Rapor'un hazirlanmasi icin tarafimiza elektronik ortamda tasdikli sekilde veya fotokopi
olarak sunulan tiim belgelerin tam, dogru ve orijinalleriyle birebir ayni1 olduguna ve soz
konusu belgelerde herhangi bir degisiklik veya bozulma olmadigina;

4. Tarafimiza sunulan belge ve bilgiler disinda, Rapor'a iligkin olarak ve Rapor’un igerigini
etkileyecek nitelikte, baska herhangi bir sozlesme, belge veya bilginin mevcut
olmadigina ve ilgili belgelerin tam, dogru ve giincel olduguna,

iliskin Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’den (“Sirket”) beyan alinmistir. Bu
hususa iligkin Sirket tarafindan verilen beyan yazis1 Rapor ekinde (EK-1) yer almaktadir.

Sirket ile dogrudan veya dolayl iligkisi bulunmayan bagimsiz hukukgu sifatiyla isbu Rapor’un
hazirlanmasinda Sirket’e iligkin olarak tarafimiza sunulan dokiimanlar (EK-2) ve Sirket’ten
alinan beyanlar esas alinmis olup, s6z konusu dokiimanlar, bilgi ve beyanlar Rapor tarihi
itibariyla yiiriirliikkte olan Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlar1 ve diizenlemeleri dikkate alinarak
tarafimizca incelenmistir. S6z konusu kapsamda yapilan incelemeler sonucu hazirlanan Rapor,
Sirket’in Rapor tarihi itibariyla olan durumunu yansitmaktadir. Halka arz tarihine kadar
meydana gelebilecek ve yatirimcilarin kararini etkileyecek nitelikte onemli degisiklikler
haricinde Rapor’u ileriye yonelik olarak herhangi bir gilincelleme taahhiidiimiiz
bulunmamaktadir.

Isbu Rapor, yatirnmeilar: yonlendirme veya tesvik amaciyla hazirlanmamistir. Rapor’un Sirket
tarafindan izahnamenin bir parcasi olarak kullanmilmasi durumunda, yatirnmcilar sermaye
piyasas1 araclarina iliskin yatirinm kararlarini izahname ve izahnamenin tiim eklerini
inceleyerek ulastig1 sonuca gore vermelidir.

Gago Tiirkmen Avukatlik Ortakligi, 1136 sayili Avukatlik Kanunu cercevesinde Tiirk hukukuna
iliskin miitalaa verebilmekte olup, isbu Rapor bu cercevede Sirket'in Tiirkiye sinirlarinda ve
Tiirk mevzuati kapsaminda gerceklestirdigi faaliyetleri ve hukuki durumuna iligskin olarak
hazirlanmastur.

Gago Tiirkmen Avukatlik Ortaklig1 olarak halka arz konusunda yapilan hukuki inceleme ve
halka arz siirecine iligkin verilen hukuki danismanhk disinda Sirket ve ortaklar: ile dogrudan
veya dolayli olarak sermaye, yonetim, mali veya ticari iligki ile vekalet akdi ya da sair bir
iliskimiz bulunmamakta olup, Rapor tarafimizca bagimsiz hukukgu sifatiyla hazirlanmigtir.

Yukarida yer alan agiklamalarimiz gercevesinde yapilan incelemelerimiz neticesinde isbu
Rapor tarihi itibariyla asagida belirtilen sonuclara ulasilmistir.
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Anonim Sirket
Ankara Ticaret Odasi
Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi
Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi
Cevresel Etki Degerlendirmesi

Elazig ili Merkez ilcesi Siirsiirii Mahallesi
Gedik Karacal1 Mevkii 1046 ada 11 parselde
bulunan arsa

Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. Esas Sozlesmesi

Esd Proje Sanayi ve Ticaret A.S.
Ankara ili Golbasi ilgesi Giizelyal
Mahallesi’nde bulunan 1152 ada 1 parselde
kayith arsa

Gayrimenkul Yatirim Ortakhig:

Uluslararas1 Menkul Kiymet Tanimlama
Numarasi

iller Bankas1 A.S.

Elazig ili Merkez ilgesi Siirsiirii Mahallesi
Gedik Karacali Mevkii'nde bulunan 1046
ada 11 parselde kayith arsa iizerinde
geligtirilen proje
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6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmasi
Kanunu

Sosyal Giivenlik Kurumu

5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk
Sigortas1 Kanunu

Tiirkiye Cumhuriyeti
Tiirk Liras:
6102 say1h Tiirk Ticaret Kanunu
Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi
Ve benzeri

Yonetim Kurulu
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1. SIRKET BILGILERI
1.1.  Kurulus ve Unvan

Sirket'in GYO’ya doniisiimiinden onceki unvam “Vera Grup Miihendislik Anonim Sirketi”
olup, Vera Grup Miihendislik Anonim Sirketi 424571 sicil numaras1 ve 0924075902000001
MERSIS numarasi ile 13.08.2018 tarihinde 5.000.000 TL sermayeli olarak Sevda Firat
tarafindan 13.08.2018 tarihinde Ankara Ticaret Sicili'ne tescil edilerek siiresiz olarak
kurulmustur. Kurulus 16.08.2018 tarih ve 9644 sayil1 TTSG’de ilan edilmistir.

21.12.2021 tarihinde tescil ve ilan edilen sermaye artirimi ile Sirket sermayesi 39.000.000
TL’ye yiikseltilmistir. 20.09.2022 tarihi itibariyla, Sirket’in tek ortag: olan Sevda Firat sahip
oldugu her biri 1.000 TL itibari degerde 19.500 adet payini Emre Firat’a devretmis olup,
devredilen paylarin toplam itibari degeri 19.500.000 TL'dir. Yapilan devir sonucunda Sevda
Firat ve Emre Firat, Sirket’te her biri 1.000 TL itibari degerde 19.500’er adet paya sahip hale
gelmistir.

20.09.2022 tarihinde tescil ve ilan edilen sermaye artirimi neticesinde ise Sirket sermayesi
150.000.000 TL’ye yiikseltilmis, Sevda Firat ve Emre Firat, her biri 1 TL itibari degerde
75.000.000 adet paya sahip olmustur.

Vera Grup Miihendislik Anonim Sirketi'nin GYO’ya doniisiimii ile birlikte unvan1 “Vera
Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” olarak degismis olup, Vera Grup Miihendislik
Anonim Sirketinin GYO’ya doniisiim stirecleriyle ilgili hususlara 1.2 numarali “GYO’ya
Donitisiim” baghgi altinda yer verilmistir.

1.2. GYO’ya Doniisiim ve Esas Sozlesme

30.11.2022 tarihinde Vera Grup Miihendislik Anonim Sirketi, “Vera Konsept Gayrimenkul
Yatinm Ortakhigit A.S.” unvanmyla GYO’ya doniisim amaciyla yapilacak Esas Sozlesme
degisikliklerine izin verilmesi talebiyle SPK’ya bagvurmus olup, bu bagvuru Sermaye Piyasasi
Kurulu Karar Organinin 21.03.2023 tarih ve 17/344 sayih karar1 ile uygun bulunmus ve
SPK’nin 11.04.2023 tarih ve E-12233903-340.02-35941 say1l1 yazisi ile onayl esas sozlesme
tadil metni Sirket’e iletilmistir. Akabinde T.C. Ticaret Bakanligi’'na basvurulmus olup, soz
konusu Esas Sézlesme degisikliklerine T.C. Ticaret Bakanhg i¢ Ticaret Genel Miidiirliigii niin
14.04.2023 tarih ve E-50035491-431.02-00084629939 say1l1 yazisi ile izin verilmistir.

SPK ve T.C. Ticaret Bakanhgindan gerekli izinlerin alinmasini miiteakip olarak yapilan
19.04.2023 tarihli Olaganiistii Genel Kurul’da GYO’ya doniisiim amaciyla yapilan Esas
Sozlesme degisiklikleri kabul edilmistir. Bu Esas Sozlesme degisiklikleri Ankara Ticaret Sicili
Miidiirliigii tarafindan 28.04.2023 tarihinde tescil edilmis, tescil edilen Esas Sozlesme
degisiklikleri 03.05.2023 tarih ve 10823 sayili TTSG’de ilan edilmistir. S6z konusu TTSG’de
sehven eksik yayimlanan Esas Sozlesme maddelerine iligkin diizeltme ilanm ise 08.05.2023
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tarih ve 10826 sayill1 TTSG ile yayimlanmigtir. Bu sekilde, Vera Grup Miihendislik Anonim
Sirketi’'nin “Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” unvaniyla GYO doniistim stireci
tamamlanmistir.

1.3. Faaliyet Konusu ve Faaliyetler

Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu” basghkli 5. maddesinde
belirtildigi lizere Sirket'in ana faaliyet konusunu “gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araclar1 ve Sermaye Piyasasi Kurulunca
belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihrac etmek
ve sermaye piyasas1 mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunmak” olusturmaktadar.

Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Faaliyet Kapsami, Faaliyet Yasaklari, Yatinrm Sinirlamalar”

basghkli 6. maddesinde Sirket'in faaliyet kapsami ve faaliyet yasaklar: ile Sirket’in uymasi

gereken yatirim sinirlamalarina iligkin olarak su hiikiimler yer almaktadir:

% Sirketin faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda, Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

7
0.0

Sirketin faaliyet kapsami, faaliyet yasaklari, yatirim faaliyetleri, yatirim yasaklari, yonetim
sinirlamalari, portfoy simirlamalar1 ve portfoy cesitlendirmesi ile ayni haklarin tesisi ve
tapu islemleri hususlarinda Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun diizenlemeleri ile ilgili mevzuata
uyulur.

% Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini i¢in ayni ve sahsi her tiirlii teminat1 alabilir,
bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve 6zel kuruluslar
nezdinde tescil, terkin ve diger biitiin islemleri yapabilir.

% Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri cercevesinde portféyiinden ayri, olagan
faaliyetlerinin yiiriitiilmesi icin gerekli olan miktar ve degerde tasinir ve tasinmaz mal satin
alabilir veya kiralayabilir.

% Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemelerine bagh kalinmasi, sermaye piyasasi
mevzuatinin ortiilii kazan¢ aktarimi diizenlemelerine aykirilik tegkil edilmemesi, kendi
amag ve konusunun aksatilmamasi, gerekli 6zel durum aciklamalarinin yapilmasi ve yil
icinde yapilan bagislarin genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmasi sartiyla cesitli
amaclarla kurulmus olan kurum, vakif ve dernekler ile diger cesitli kurum ve kuruluslara
bagis yapabilir. Yapilacak bagislarin iist sinirinin genel kurul tarafindan belirlenmesi
gerekmekte olup, bu sinir1 asan tutarda bagis dagitilamaz. Sermaye Piyasas1 Kurulu bagis
tutarina tist sinir getirmeye yetkilidir.
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% Sirket, huzur hakki, iicret, kar pay gibi faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda mal
varhigindan ortaklarina, yonetim kurulu iiyelerine ya da personeline herhangi bir menfaat
saglayamaz.

% Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan ileride yapilacak
diizenlemelerin farklihlk tasimasi halinde Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca yapilacak
diizenlemelere uyulur.

¢ Isbu madde kapsaminda Sirket tarafindan gerceklestirilen is, islem ve faaliyetler
bakimindan yatirnmeilarin yatirnm kararlarini etkileyebilecek nitelikteki islemlerde
sermaye piyasasli mevzuati uyarinca yatirimcilarin aydinlatilmasini teminen Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun kamunun aydinlatilmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca yapilmasi
zorunlu aciklamalar yapilacaktir. Ayrica s6z konusu is, islem ve faaliyetler bakimindan
Sermaye Piyasas1 Kanununun ortiili kazan¢ aktarimi yasagina iliskin diizenlemeleri
sakhdir.

Ayrica, Sirket Esas Sozlesmesinin “Borclanma Sinir1 ve Menkul Kiymet Thraci” baslikli 7.
maddesinde Sirket'in kisa siireli fon ihtiyaclarin1 veya portfoyiiyle ilgili maliyetlerini
karsilayabilmek ya da faaliyetlerinin finansmani amaciyla, sermaye piyasas1 mevzuatindaki
siirlamalar dahilinde kredi kullanabilecegi ve borclanma araci ile gayrimenkul sertifikasi
ihrac edebilecegi belirtilmistir.

ATO tarafindan diizenlenen 19.07.2023 tarihli Oda Kayit Sicil Sureti'nde (Faaliyet Belgesi)
Sirket’in meslek grubu “54-Bankacilik ve Finansal Kuruluslar Meslek Komitesi” olarak, NACE

w9

kodu ise “64.99.03-Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1” olarak belirtilmistir.

1.4. Merkez ve Subeler
Sirketin merkezi, Esas Sozlesme'nin “Sirketin Merkezi” baglikli 3. maddesinde belirtildigi
iizere “Balgat Mahallesi Mevlana Bulvart Yelken Plaza Apt. No:139 A/59 Cankaya/Ankara”
adresindedir.
Sirket’in isbu Rapor tarihi itibariyle herhangi bir irtibat biirosu ya da subesi bulunmamaktadir.

1.5. Istirak ve Bagh Ortakliklar

Sirket’in igbu Rapor tarihi itibariyle herhangi bir istiraki veya bagli ortakligi bulunmamaktadir.

10
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1.6. Sermaye, Pay Sahipligi Yapisi, Sermaye Degisiklikleri ve Paylar
1.6.1. Kurulus Sermayesi ve Sermaye Degisiklikleri

Vera Grup Miihendislik Anonim Sirketi, Sevda Firat tarafindan 5.000.000 TL kurulus
sermayesi ile 13.08.2018 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan tescil edilerek
kurulmustur. Vera Grup Miihendislik Anonim Sirketi’nin kurulusu 16.08.2018 tarih ve 9644
saylli TTSG’de ilan edilmistir. S6z konusu sermaye her biri 500 TL itibari degerde 10.000 adet
paya ayrilmis olup, bu paylarin tamami nama yazilidir. Vera Grup Miihendislik Anonim
Sirketi’nin kurulusundan bu yana yaptig1 sermaye artiglar1* ise sirasiyla asagidaki gibidir:

420.132,06 TL
gecmis yil
karlarindan
karsilanmus,
33.579-867,94
TL’si Nakit2

20.09.2022 29.09.2022 10671 111.000.000 Tamami Nakit4 150.000.0005
*Yukardaki tabloda halka arza iliskin olarak yapilmasi planlanan sermaye artirimina yer
verilmemistir.

21.12.2021 21.12.2021 10477 34.000.000 39.000.0003

1.6.2. Giincel Sermaye ve Giincel Pay Sahipligi Yapis1

Sirket Esas Sozlesmesinin “Sermaye” baghkli 8. maddesinde belirtildigi ilizere Sirket’in
cikarilmig sermayesi tamami muvazaadan ari olarak 6denmis olup 150.000.000 TL’dir.
Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplary, A grubu nama yazili 15.000.000 adet pay
karsihgr 15.000.000 TL’den; B grubu hamiline yazili 135.000.000 adet pay karsihig
135.000.000 TL’den olusmaktadir. Sirketin bu cikarilmis sermayesi 1 TL itibari degerde
150.000.000 adet paya ayrilmistir. Sirketin cikarilmis sermayesinin tamaminin 6dendiginin
Serbest Muhasebeci Mali Miisavir Seyma Bilgin tarafindan hazirlanan 14.11.2022 tarih ve
2022/03 sayill “Sermayenin Odendiginin Tespitine Ait Serbest Muhasebeci Mali Miisavir

1 Sirket'in sermaye artirmina iligskin genel kurul kararlari incelenmistir. isbu kararlarda herhangi cekimser oy
kullanan yahut muhalefet serhi bulunan bir pay sahibi olmadig: ve kararlarin TTK ve Esas S6zlesme’ye uygun olarak
alindig tespit edilmistir.

2 86z konusu 33.579.867,94 TL'lik tutar nakden 6denmis olan Ortaklara Borclar hesabindan kargilanmistir.

3 S6z konusu sermaye artirnmi neticesinde, Sirket sermayesi her biri 1.000 TL itibari degerde 39.000 adet paya
ayrilmigtir.

4 S6z konusu tutar nakden 6denmis olan Ortaklara Borgclar hesabindan karsilanmistir.

5> Soz konusu sermaye artirimi neticesinde, Sirket sermayesi her biri 1 TL itibari degerde 150.000.000 adet paya
ayrilmigtir.
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Raporu” ile tespit edildigi gortilmiistiir. Sirket’in kayith sermaye tavam ise 2023-2027 yillar
arasinda gecerli olmak lizere 500.000.000 TL’dir.

Sirket tarafindan 07.09.2023 tarihinde verilen beyanda, Sirketin TTK'nin 376. ve 377.
maddeleri uyarica herhangi bir sermaye kaybi ve borca batiklik durumunun bulunmadig
beyan edilmistir. Ayrica, 14.11.2022 tarih ve 2022/03 sayli “Sermayenin Odendiginin
Tespitine Ait Serbest Muhasebeci Mali Miisavir Raporu”’nun 5-C maddesi cercevesinde
Sirket’in borca batik olmadig1 belirtilmis olup, Sirket’in 30.06.2023 tarihinde sona eren hesap
donemine ait bagimsiz denetimden gecmis finansal tablolarindan da Sirket’in herhangi bir
sermaye kayb1 ve borca batiklik durumunun bulunmadig: anlagilmaktadir.

Isbu Rapor tarihi itibariyla, Sirket’in giincel ortaklik yapis1 19.04.2023 tarihinde alinan genel
kurul karari, Sirket’in Ankara 40. Noterligi tarafindan 28.09.2022 tarihinde ve 21214 yevmiye
numarasiyla onaylanmis pay defteri ve Sirket tarafindan iletilen ortaklik bilgilerine gore
asagidaki gibidir:

Sevda Firat 7.500.000 7.500.000 5 Nama A Grubu
Sevda Firat 67.500.000  67.500.000 45 Hamiline B Grubu
Emre Firat 7.500.000 7.500.000 5 Nama A Grubu
Emre Firat 67.500.000 67.500.000 45 Hamiline B Grubu

TOPLAM 150.000.000 150.000.000 100 ]

Sirket’te dolayl yoldan pay sahibi olan higbir kisi bulunmamaktadir.
1.6.3. Kayith Sermaye Sistemine Gegis

1.2 numarali “GYO’ya Doniisiim” bashg: altinda detaylarina yer verilen GYO’ya doniisiim
siireci kapsaminda; Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin 21.03.2023 tarih ve 17/344
sayll1 karari ile uygun bulunan, SPK’'nin 11.04.2023 tarih ve E-12233903-340.02-35941 say1l1
yazisi ile Sirket’e iletilen, T.C. Ticaret Bakanhg I¢ Ticaret Genel Miidiirliigii'niin 14.04.2023
tarih ve E-50035491-431.02-00084629939 sayili yazisi ile onaylanan ve nihayetinde
19.04.2023 tarihli Olaganiistii Genel Kurul’da kabul edilen Esas Sozlesme degisikleri
cercevesinde, bu degisikliklerin Ankara Ticaret Sicili Miidiirliigii tarafindan 28.04.2023
tarihinde tescil edilmesiyle Sirket kayitli sermaye sistemine gecmistir. S6z konusu Esas
Sozlesme degisiklikleri 03.05.2023 tarih ve 10823 say1l TTSG’de ilan edilmis olup bu TTSG’de
sehven eksik yayimlanan Esas Sozlesme maddelerine iligskin diizeltme ilani ise 08.05.2023
tarih ve 10826 sayilh TTSG ile yayimlanmistir. Sirket’in kayith sermaye tavani 500.000.000
TL olarak belirlenmis olup, her biri 1 TL itibari degerde 500.000.000 adet paya boliinmdiistiir.

SPK tarafindan verilen kayitli sermaye tavani izni 2023-2027 yillar1 (5 y1l) i¢in gecerlidir. 2027
yili sonunda izin verilen kayitli sermaye tavanina ulasilamamis olsa dahi, 2027 yilindan sonra
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yonetim kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi icin; daha once izin verilen tavan ya da
yeni bir tavan tutar i¢in SPK’dan izin almak suretiyle genel kuruldan yeni bir siire icin yetki
alinmasi zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamas1 durumunda Sirket yonetim kurulu
karariyla sermaye artirnmi yapamayacaktir.

Yonetim kurulu, 2023-2027 yillar1 arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar yeni
paylar ihrac ederek ¢ikarilmis sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
sinirlandirilmas: ile sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri dahilinde imtiyazli veya nominal
degerinin iizerinde veya altinda pay ¢ikarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay
alma hakkini kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige yol acacak sekilde
kullamilamaz.

1.6.4. Halka Arz Edilmesi Planlanan Paylar ve Sermaye Artirimi

Halk arz edilmesi planlanan her bir payin itibari degeri 1 TL’dir. Halka arz edilmesi planlanan
pay sayisl 55.000.000 adet olup, bu paylarin tamami sermaye artirimi yoluyla ihrag edilecek
olan B Grubu hamiline yazili paylardan olusmaktadir.

Halka arz edilmesi planlanan paylara iliskin bilgi asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Hamiline

6
B Yazly Yok 55.000.000 1TL 55.000.000 36,67

Halka arz sonucunda Sirket sermaye yapisinin asagidaki sekilde olmasi planlanmaktadir:

Sevda Firat 7.500.000 7.500.000 3,66 Nama A Grubu
Sevda Firat 67.500.000 67.500.000 32,93 Hamiline B Grubu
Emre Firat 7.500.000 7.500.000 3,66 Nama A Grubu
Emre Firat 67.500.000 67.500.000 32,93 Hamiline B Grubu
Halka Acik e

Kisim 55.000.000 55.000.000 26,83 Hamiline B Grubu

TOPLAM 205.000.000 205.000.000 100 I

Borsa Istanbul’da islem gorecek halka arz edilecek paylarin ISIN kodu heniiz alimmamis olup,
SPK onayindan sonra temin edilecektir.

6 Halka arz sonrasi ulasilacak sermaye tutarinin (205.000.000 TL) ise %26,83’iidiir.
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S6z konusu sermaye artirimi sonucunda Sirket’in sermayesinin 500.000.000 TL kayith
sermaye tavam icerisinde kalmak iizere 150.000.000 TL'den 205.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi
planlanmakta olup, Sirket’in sermayesinin artirilmasi suretiyle ihrag¢ edilecek yeni paylarin
halka arz edilmesine iligskin olarak Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 03.05.2023 tarih ve
2023/6 sayil karar alinmistur.

1.6.5. Paylar Uzerinde Takyidat

Sirket’in Ankara 40. Noterligi tarafindan 28.09.2022 tarihinde ve 21214 yevmiye numarasiyla
onaylanmig pay defteri uyarinca Sirket’in paylar iizerinde herhangi bir takyidat bulunmadig:
tespit edilmistir.

Bununla birlikte Sirket’ten alinan 07.09.2023 tarihli beyanda da Sirket’in paylar iizerinde
herhangi bir takyidat olmadig: belirtilmigtir.

1.6.6. Pay Gruplar1 ve imtiyazlar

Sirket Esas Sozlesmesinin “Sermaye” baghkli 8. maddesinde belirtildigi iizere c¢ikarilmis
sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama yazili 15.000.000 adet pay karsilig
15.000.000 TL’den; B grubu hamiline yazili 135.000.000 adet pay karsilig1 135.000.000
TL’den olusmaktadir. A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazili olup, Esas
Sozlesme’de nama yazili paylarin devrinin kisitlanamayacag belirtilmistir.

Pay gruplarina iligkin imtiyazlara asagidaki tabloda yer verilmistir:

A grubu paylarin
yonetim kurulu
iiyelerinin
seciminde aday
gosterme imtiyazi
vardir. Yonetim
kurulunun 5
tiyeden olugmasi
durumunda 3
yonetim kurulu
iiyesi, 6 veya 7
tiyeden olusmasi
durumunda 4
yonetim kurulu

A Nama 1 15.000.000 10
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iiyesi A Grubu pay
sahiplerinin
gosterdigi adaylar
arasindan
secilecektir.
Imtiyaz

B Hamiline bulunmamaktadir.

1 135.000.000 90

TOPLAM 150.000.000 100
Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” bashikl 9. maddesi uyarinca;
% Yonetim kurulu iiyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi taniyan paylar disinda

imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi hicbir sekilde
yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

7
0.0

Sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar cercevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve
zorunlu kildigi haller sakhi kalmak kaydiyla, SPK diizenlemelerine uygun olarak
hazirlanmis finansal tablolarina gore iist iiste beg y1l donem zarari etmesi halinde imtiyazl
paylar SPK karari ile ortadan kalkar.

Ayrica, Sirket Esas Sozlesmesinin “Sermaye” basghkli 8. maddesi uyarinca sermaye
artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu yeni
paylar ¢ikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkim kisitladigi
takdirde cikarilacak yeni paylarin tiimii B Grubu olarak ¢ikarilacaktir.

1.6.7. Paylarin Devir ve Tedaviilii

Sirket Esas Sozlesmesinin “Sermaye” baslikli 8. maddesi ve “Imtiyaz Taniyan Menkul
Kiymetler” baglikli 9. maddesi uyarinca;

% Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

% Halka arzdan once Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri
SPK iznine tabidir. Sirket paylarimin halka arzindan sonraki donemde ise, yonetim
kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri SPK iznine
tabidir. Bu esaslara aykir1 olarak gerceklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z
konusu aykiriliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir.

2. SIRKET’IN YONETIMi
2.1. Yonetim Kurulu
2.1.1. Yonetim Kurulunun Olusumu ve Uyeleri

Sirket Esas Sozlesmesinin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baghkli 14. maddesi uyarinca;
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Sirketin idaresi, tglincii kisilere kars1 temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi
mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde genel kurul tarafindan en cok 3 (ii¢) yil icin secilen
TTK ve sermaye piyasas1 mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz en az 5 (bes) en fazla 7
(yedi) liyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir.

Bir tiizel kisi yonetim kuruluna iiye secildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kisi
adina, tiizel kisi tarafindan belirlenen, sadece bir gercek kisi de tescil ve ilan olunur;
ayrica, tescil ve ilanin yapilmis oldugu, sirketin internet sitesinde hemen aciklanir.
Tiizel kisi adina yonetim kurulu toplantilarina katilacak gercek kisinin degismesi
halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; ayrica, tescil ve ilanin yapilmis oldugu,
sirketin internet sitesinde hemen aciklanir. Tiizel kisi adina sadece, bu tescil edilmis
kisi toplantilara katihp oy kullanabilir.

Yonetim kurulu iiyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gercek kisinin tam ehliyetli
olmalar1 ve TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinin gayrimenkul yatirim ortakliklarina
iliskin diizenlemelerinde belirtilen kosullar1 tasimalar sarttir. Uyeligi sona erdiren
sebepler secilmeye de engeldir.

Yonetim kurulu, TTK, SPKn, sirket esas sozlesmesi, genel kurul kararlar1 ve ilgili
mevzuat hiikiimleri ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya esas sozlesme ile
Genel Kuruldan karar alinmasina bagh tutulan hususlarin disinda kalan tiim konularda
yonetim kurulu karar almaya yetkilidir.

Yonetim kuruluna 2’den az olmamak iizere, SPK’nin Kurumsal Yonetim ilkelerinde
belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar gercevesinde yeterli
sayida bagimsiz yonetim kurulu tyesi genel kurul tarafindan secilir. Yonetim
kurulunda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayis1 ve nitelikleri SPK’'nin kurumsal
yonetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir.

A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir.
Yonetim kurulunun 5 (bes) iiyeden olusmasi durumunda 3 (ii¢) yonetim kurulu tiyesi,
6 (alt1) veya 7 (yedi) iyeden olusmasi durumunda 4 (dort) yonetim kurulu tyesi A
Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan, bagimsiz adaylar da dahil olmak
iizere diger adaylar ise A ve B Grubu pay sahiplerinin birlikte aday gosterdikleri
arasindan genel kurul tarafindan secilir.

Gorev siiresi sonunda gorevi biten iiyelerin yeniden se¢ilmesi miimkiindiir. Bir iiyeligin
herhangi bir nedenle bosalmasi halinde, yonetim kurulu, TTK ve sermaye piyasasi
mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz bir kimseyi gegici olarak iiye secer ve ilk genel
kurulun onayina sunar. Boylece segilen iiye eski iiyenin siiresini tamamlar.

Yonetim kurulu iiyeleri, glindemde ilgili bir maddenin bulunmas1 veya giindemde
madde bulunmasa bile hakli bir sebebin varligi halinde, genel kurul karariyla her
zaman gorevden alinabilir.

Yonetim kurulunun gorev ve sorumluluklarinin saglikh bir bicimde yerine getirilmesi
icin TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler
olusturulur. Komitelerin gorev alanlari, ¢calisma, esaslar1 ve hangi tiyelerden ilgili
mevzuata uygun olarak olusacagi yonetim kurulu tarafindan belirlenir.
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Sirket Esas Sozlesmesi'nde bagimsiz yonetim kurulu iiyelerine iligkin hiikiimlere de yer
verilmigtir. Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baghikl 14. maddesi
uyarinca yonetim kuruluna 2’den az olmamak iizere, SPK’nin Kurumsal Yonetim ilkeleri'nde
belirtilen yonetim kurulu tiyelerinin bagimsizligina iligkin esaslar ¢ercevesinde yeterli sayida
bagimsiz yonetim kurulu tiyesi genel kurul tarafindan secilir.

19.04.2023 tarihinde yapilan olaganiistii genel kurul toplantisinda bagimsiz yonetim kurulu
iiyeleri Tuba Ertugay Yildiz ve Giirol Glindogan olarak belirlenmistir. 19.04.2023 tarihli
olaganiistii genel kurul karar1 28.04.2023 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Miidiirliigii'ne tescil
edilmis olup 03.05.2023 tarih ve 10823 sayili TTSG’de ilan edilmistir. Ancak, 06.09.2023
tarihli ve 2023/14 say1li yonetim kurulu karar ile Tuba Ertugay Yildiz'in gorevden ayrilmasi
nedeniyle yerine Mehmet Atug bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olarak secilmistir. Bagimsiz
yonetim kurulu iiyelerinden bagimsizlik beyami alindigi tespit edilmis ve soz konusu
beyanlardan anilan kisilerin bagimsiz yonetim kurulu iiyelerinin sahip olmasi gereken
kriterleri sagladig1 anlasilmistir.

Sirket’'in mevcut yonetim kurulu iiyelerinin Sirket’te iistlendigi gorevler ile gorev siireleri
asagidaki gibidir:

Emre Firat Yonetim Kurulu Baskani 19.04.2023-19.04.2026
Sevda Firat Yonetim Kun.ﬂ.u Bagkan 19.04.2023-19.04.2026
Vekili
Kemal Hiir Yo6netim Kurulu Uyesi 19.04.2023-19.04.2026
" " 9 Bag Yo6netim Kurul
Giirol Giindogan astmstz Y0 net.lm uru 19.04.2023-19.04.2026
Uyesi
Mehmet Atug Bagums1z ?;Ztilm Rupele 06.09.2023-19.04.2026

Yonetim kurulu iiyelerinin iicretlerine iligkin olarak ise Sirket Esas Sozlesmesinin “Yonetim
Kurulu Uyelerinin Ucretleri” baslikli 17. maddesinde yonetim kurulu baskan ve iiyelerinin
huzur haklar, iicretleri, ikramiyeleri ve primlerinin genel kurulca tespit olunacag ve soz
konusu ticretlere iligkin SPK diizenlemelerinin sakli oldugu belirtilmistir.

2.1.2. Temsil ve ilzam

Sirket Esas Sozlesmesinin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baghkli 14. maddesi uyarinca;

% Sirket, yonetim kurulu tarafindan yonetilir ve disariya kars1 temsil ve ilzam olunur.
Yonetim kurulu, TTK, SPKn ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen
gorevleri ifa eder.

% Yonetim kurulu diizenleyecegi bir i¢ yonerge ile, yonetimi, kismen veya tamamen bir veya
birkac¢ yonetim kurulu iiyesine veya iiciincii kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢ yonerge
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sirketin yonetimini diizenler; bunun icin gerekli olan gorevleri, tanimlar, yerlerini gosterir,
ozellikle kimin kime bagh ve bilgi sunmakla yiikiimlii oldugunu belirler. Yonetim kurulu,
istem {lizerine pay sahiplerini ve korunmaya deger menfaatlerini ikna edici bir bicimde
ortaya koyan alacakllari, bu i¢ yonerge hakkinda, yazili olarak bilgilendirir.

% Yonetim, devredilmedigi takdirde, yonetim kurulunun tiim tiyelerine aittir.

% Temsil yetkisi ¢ift imza ile kullanilmak iizere yonetim kuruluna aittir. Ancak, yonetim
kurulu, temsil yetkisini bir veya daha fazla murahhas iiyeye veya miidiir olarak ii¢lincii
kisilere devredebilir. En az bir yonetim kurulu tiyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir.

.0

Yonetim kurulu gorev siiresini agan sozlesmeler akdedebilir.

L)

7
0.0

Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve Sirket'i ilzam edecek her tiirlii s6zlesme,
bono, ¢ek ve benzeri tiim evrakin gecerli olabilmesi i¢in bunlarin Sirket unvam altina
atilmig ve Sirket’i ilzama yetkili en az iki kisinin imzasim tagimasi gereklidir.

Sirket’in imza yetkilileri ise Ankara 79. Noterligi tarafindan 03.05.2023 tarihinde 09232
yevmiye numarasi ile tasdik edilen halen yiiriirliikte olan imza sirkiileri ve Ankara 79. Noterligi
tarafindan 04.05.2023 tarihinde 09272 yevmiye numarasi ile tasdik edilen halen yiiriirliikte
olan imza sirkiileri kapsaminda Emre Firat ve Sevda Firat’tir.

2.1.3. Yonetim Kurulu Komiteleri

Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baghkli 14. maddesi yonetim
kurulu nezdinde olusturulacak komitelere iliskin su hiikiimleri icermektedir:

% Yonetim kurulunun gorev ve sorumluluklarinin saglikh bir bigimde yerine getirilmesi
icin TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler
olusturulur.

% Komitelerin gorev alanlari, ¢alisma esaslar1 ve hangi iiyelerden ilgili mevzuata uygun
olarak olusacag1 yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

Sirket yonetim kurulu aldig1 08.05.2023 tarih ve 2023/9 sayil kararda;

X3

%

"Denetimden Sorumlu Komite" ve "Riskin Erken Saptanmasi Komitesi"nin
olusturulmasina,

% Denetimden Sorumlu Komite'nin 2 iiyeden olugsmasina, bagkanhgina Giirol Giindogan
ve liyelige Tuba Ertugay Yildiz'in atanmasina,

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'nin 3 iiyeden olusmasina, baskanligina Tuba
Ertugay Yildiz'in, iiyeliklere Kemal Hiir ile Giirol Giindogan'in atanmasina,

% Sirket biinyesinde halihazirda kurulu bir Yatinma Iligkileri Boliimii'niin mevcut
olmamasi nedeniyle, "Kurumsal YoOnetim Komitesi"nin s6z konusu boliimiin
kurulmasim1 miiteakip olusturulmasina ve Aday Gosterme Komitesi ve Ucret
Komitesinin mevzuat ve yonetim kurulu karar1 ile belirlenmis olan gorevlerinin
Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmesine,

.0

X3

%
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oybirligi ile onay vermistir. Ayrica, s6z konusu kararin ekinde “Denetimden Sorumlu Komite"
ve "Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi"nin gorev ve ¢calisma esaslar1 yer almaktadir. Sirket’ten
alinan 07.09.2023 tarihli beyanda Sirket tarafindan, Kurumsal Yonetim Komitesi'nin
bulunmadig1 ancak halka arzdan sonra ilgili diizenlemelerde taninan siire igerisinde bu
komitenin Sirket yonetim kurulunun karari ile olusturulacag belirtilmistir.

06/09/2023 tarih ve 2023/14 sayil1 yonetim kurulu kararinda Mehmet Atugun 08.05.2023
tarihli ve 2023/09 sayili yonetim kurulu karari ile kurulan Denetimden Sorumlu Komite’'de
Tuba Ertugay Yildiz'in yerine komite iiyesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesinde Tuba
Ertugay Yildiz'in yerine komite baskani olarak gérev yapmasina karar verilmistir.

2.1.4. Yonetim Kurulu Toplantilar: ve Karar Nisaplar:

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Yonetim Kurulu Toplantilar1” baghikl 15. maddesi su hiikiimleri
icermektedir:

% Yonetim kurulu, Sirket isleri acisindan gerekli goriilen zamanlarda, bagkan veya baskan
vekilinin ¢agrisiyla toplanir. Yonetim kurulu iiyelerinden her biri de bagkan veya bagkan
vekiline yazil olarak bagvurup kurulun toplantiya ¢cagrilmasim talep edebilir. Bagskan veya
baskan vekili yine de Kurulu toplantiya cagirmazsa tiyeler de re'sen ¢agr1 yetkisine sahip
olurlar.

% Uyelerden hicbiri toplanti yapilmas: isteminde bulunmadig takdirde, yénetim kurulu
kararlari, kurul iiyelerinden birinin belirli bir konuda yaptig1, karar seklinde yazilmis
Onerisine, en az iiye tam saywisinin ¢ogunlugunun yazili onayr alinmak suretiyle de
verilebilir. Ayni 6nerinin tiim yonetim kurulu tiyelerine yapilmis olmasi bu yolla alinacak
kararin gegerlilik sartidir. Onaylarin ayni kagitta bulunmasi sart degildir; ancak onay
imzalarinin bulundugu kagitlarin tiimiiniin yonetim kurulu karar defterine yapistirilmasi
veya kabul edenlerin imzalarini iceren bir karara doniistiiriiliip karar defterine gecirilmesi
kararin gecerliligi i¢in gereklidir.

% Yonetim kurulunun toplanti giindemi yonetim kurulu bagkani tarafindan tespit edilir.
Yonetim kurulu karari ile giindemde degisiklik yapilabilir.

% Toplant: yeri Sirket merkezidir. Ancak yonetim kurulu, karar almak sart1 ile bagka bir yerde
de toplanabilir.

% Yonetim kurulu iiye tam sayisinin cogunlugu ile toplanir ve kararlarini toplantida hazr
bulunan iiyelerin cogunlugu ile alir. Toplantilarda her iiyenin bir oy hakk: vardir. Yonetim
kurulu iiyeleri birbirlerini temsilen oy veremeyecekleri gibi, toplantilara vekil araciligiyla
da katilamazlar. Oylar esit oldugu takdirde o konu gelecek toplantiya birakilir. Ikinci
toplantida da esitlik olursa s6z konusu oOneri reddedilmis sayilir. Kararlarin gecerliligi
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yazilip imza edilmis olmalaria baghdir. Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak
kullanilir. Red oyu veren, kararin altina red gerekgesini yazarak imzalar.
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Sirket’in yonetim kurulu toplantisina katilma hakkina sahip olanlar bu toplantilara,
TTK’nin 1527'nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, T.C. Ticaret
Bakanliginin, “Ticaret Sirketlerinde Anonim Sirket Genel Kurullar1 Disinda Elektronik
Ortamda Yapilacak Kurullar Hakkinda Tebligi” hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin bu
toplantilara elektronik ortamda katilmalarina ve oy vermelerine imkan taniyacak
Elektronik Toplant1 Sistemini kurabilecegi gibi bu amag icin olusturulmus sistemlerden de
hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda sirket esas s6zlesmesinin bu hiikmii uyarinca
kurulmus olan sistem iizerinden veya destek hizmeti alinacak sistem iizerinden hak
sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklarim ilgili Bakanlik Tebligi hiikiimlerinde
belirtilen cercevede kullanabilmesi saglanir.

% YoOnetim kurulunun elektronik ortamda yapildig1 hallerde bu esas sozlesmede 6ngoriilen
toplanti ile karar nisaplarina iligkin hiikiimler aynen uygulanir.

2.1.5. Yonetim Kurulu Kararlar:

Sirket'in GYO’ya doniisiimiinden Oncesi ve sonrasi doneme ait yonetim kurulu kararlari
tarafimizca incelenmistir. S6z konusu kararlarin genel olarak Sirket’in olagan islerine ve
yonetime iligkin oldugu tespit edilmistir. Tarafimizca ilgili kararlarin incelenmesi neticesinde
yonetim kurulu kararlarinin TTK ile Esas Sozlesme’de belirtilen toplant1 ve karar nisaplarina
uygun olarak alinmis oldugu tespit edilmistir”. Kararlarda herhangi bir iiyenin kararlara iligkin
cekimser kaldigi yahut ilgili kararlara muhalefet serhi koydugu vb. duruma ise
rastlanmamistir.

2.1.6. Kotasyon Yonergesi md. 7/5 Kapsaminda Yapilan Aciklamalar

Isbu Rapor tarihi itibariyle Kotasyon Yonergesi md. 7/5 kapsaminda tarafimiza sunulan adli
sicil kayitlari, adli sicil arsiv kayitlar1 ve ilgili belgeler cercevesinde yapilan inceleme
neticesinde; Sirket’in Yonetim Kurulu iiyeleri ile genel miidiiriiniin ve yonetimde s6z sahibi
ortaklarinin sermaye piyasasi mevzuati ve 19.10.2005 tarihli ve 5411 sayilh Bankacilik
Kanunu'nda yer alan suclar, 26.09.2004 tarihli ve 5237 sayili Tiirk Ceza Kanunu'nun 282.
maddesinde diizenlenen suctan kaynaklanan malvarlig1 degerlerini aklama sugundan ve 6diing
para verme islemleri hakkinda mevzuata aykiriliktan, Devletin giivenligine karsi suclar,
Anayasal diizene ve bu diizeninin isleyisine karsi suclar, milli savunmaya karsi suclar, devlet
sirlarina karsi suclar ve casusluk, zimmet, irtikap, riisvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik,
giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas, bilisim sistemini engelleme, bozma, verileri yok etme veya
degistirme, banka veya kredi kartlarinin kotiiye kullanilmasi, kagakcilik, vergi kacakcilig veya

7 Sirket tarafindan verilen 07.09.2023 tarihli beyanda 2022/2 sayil yonetim kurulu kararini miiteakip olarak alinan
yeni yonetim kurulu kararinin 2020/3 sayili yonetim kurulu karar olarak degil de sehven 2020/4 numarali yonetim
kurulu karari olarak alindig belirtilmistir. S6z konusu durumun Sirket’in paylarinin halka arzina ve Borsa’da islem
gormesine engel tegkil edebilecek nitelikte olmadig1 degerlendirilmektedir.
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haksiz mal edinme suclarindan hiikiim giymemis olduklari, ayrica Tiirk Ceza Kanunu’nun 53.
maddesinde belirtilen siireler ge¢mis olsa bile kasten islenen bir su¢tan dolay1 bes y1l veya daha
fazla siireyle hapis cezasina ¢arptirilmamis olduklari tarafimizca tespit edilmistir.

Yonetim kurulu tiyeleri, genel miidiir ve yonetimde soz sahibi ortaklardan halka acilmaya engel
olacak nitelikteki Kotasyon Yonergesi md. 7/5 kapsamindaki suclardan hapis cezasina
carptirilmadiklar: veya baska herhangi bir sekilde hiikiim giymedikleri hususunda beyan
alinmigtir. Ayrica Sirket tarafindan tarafimiza sunulan, Ulusal Yargi Ag1 Bilisim Sistemi'nden
elde edilen bilgiler cercevesinde s6z konusu Kkigilerin Kotasyon Yonergesi md. 7/5
kapsamindaki suclara iligskin olarak devam eden herhangi bir dava siirecinin bulunmadigi
tespit edilmistir.

2.2. Genel Midiir

Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Genel Miidiir ve Miidiirler” baglikli 19. maddesi su hiikiimleri
icermektedir:

% Yonetim kurulunca, Sirket islerinin yiiriitiilmesi icin bir genel miidiir ve yeterli sayida
miidiir atanir. Genel miidiir olarak gorev yapacak kisinin sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sartlar1 haiz olmasi zorunludur. Genel miidiiriin miinhasiran ve tam zamanh
olarak bu gorev icin istihdam edilmis olmasi zorunludur.

% Genel midiirliik gorevine 12 aylik siire icerisinde 6 aydan fazla vekalet edilemez. Bu
siirenin sonunda bu goreve yeniden vekaleten atama yapilamaz.

% Genel midiir, yonetim kurulu kararlar1 dogrultusunda ve TTK, SPKn, sermaye piyasasi

mevzuat ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine gore Sirketi yonetmekle yiikiimliidiir.

Sirket Yonetim Kurulu'nun 28.04.2023 tarih ve 2023/04 sayili karari ile Emre Firat genel
miidiir olarak atanmgtir.

2.3. Genel Kurul

2.3.1. Genel Kurul Olusumu

Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Genel Kurul Toplantilar1” baghkli 22. maddesi, “Genel Kurul
Toplantisina Elektronik Ortamda Katihm” baglikli 23. maddesi, “Toplant1 Yeri ve Genel Kurula
Cagr1” baslikll 24. maddesi, “Toplantida ilgili Bakanlik Temsilcisinin Bulunmas1” bashkl 25.
maddesi, “Temsilci Tayini” baghkli 26. maddesi, “Oylarin Kullanilma Sekli” baghkh 27.
maddesi ve “Ilanlar” baghkh 28. maddesi genel kurula iliskin su hiikiimleri icermektedir:

% Genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplanti her faaliyet donemi
sonundan itibaren ii¢ ay icinde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin secimine, finansal
tablolara, yonetim kurulunun yillik raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak kar ve
kazan¢ paylarinin oranlarinin belirlenmesine, yonetim kurulu iiyelerinin ibralar1 ile
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faaliyet donemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakere yapilir,
karar alinir.

Genel kurul, siiresi dolmus olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilabilir.
Tasfiye memurlar1 da, gorevleri ile ilgili konular icin, genel kurulu toplantiya cagirabilirler.
Yonetim kurulunun, devaml olarak toplanamamasi, toplant1 nisabinin olugsmasina imkan
bulunmamas1 veya mevcut olmamasi durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay
sahibi genel kurulu toplantiya cagirabilir. TTK'nin 411 ve 416 nc1 maddesi hiikiimleri
sakhdir.

Yonetim kurulu, genel kurulun ¢alisma esas ve usullerine iligkin kurallar1 icermek amaciyla
ve asgari olarak T.C. Ticaret Bakanhgi tarafindan belirlenmis olan unsurlar icermek
suretiyle; toplant1 yerine giris ve hazirhiklar, toplantinin acilmasi, toplanti bagkanlhiginin
olusturulmasi, toplanti baskanlhiginin gorev ve yetkileri, giindemin goriisiilmesine
gecilmeden once yapilacak islemler, giindem ve giindem maddelerinin goriisiilmesi,
toplantida s6z alma, oylama ve oy kullanma usulii, toplant1 tutanaginin diizenlenmesi,
toplant1 sonunda yapilacak islemler, toplantiya elektronik ortamda katilma, Bakanlhk
temsilcisinin katihmi1 ve genel kurul toplantisina iliskin belgeler, i¢ yonergede
ongoriilmemis durumlar, i¢ yonergenin kabulii ve degisiklikler hususlarini iceren bir i¢
yonerge hazirlar ve genel kurulun onayindan sonra yiiriirliige koyar. Bu ic yonerge tescil ve
ilan edilir.

Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya ¢cagrilir. Olaganiistii genel kurul, TTK
ve bu esas sozlesmede yazil hiikiimlere gore toplanir ve gerekli kararlar1 alir. Olaganiistii
genel kurulun toplanma yeri ve zamani usuliine gore ilan olunur.

Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak
Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak “pay
sahipleri ¢izelgesi’ne gore hazirlar.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakk: vardir.

Olagan ve olaganiistii genel kurul toplant1 ve karar nisaplari, TTK ve Sermaye Piyasasi
Kanunu ile ilgili diger mevzuat hiikiimlerine tabidir.

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakk: bulunan hak sahipleri bu toplantilara,
TTK’nin 1527 nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim
Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara fliskin Yonetmelik hiikiimleri
uyarinca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina,
gorlis aciklamalarina, Oneride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkan taniyacak
elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag i¢in olusturulmus sistemlerden
de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda esas sozlesmenin bu
hiikmii uyarinca, kurulmus olan sistem {izerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin,
anilan Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarini kullanabilmesi saglanir.

Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilim, Merkezi Kayit Kurulusu A.S. tarafindan
saglanan elektronik ortam tizerinden gerceklestirilir.

Genel Kurul sirket merkezinde ya da sirket merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir
yerinde toplanir.
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Genel kurul toplantiya, sirketin internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve

Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla cagrilir. Bu cagri, ilan ve toplanti

giinleri haric olmak iizere, toplanti tarihinden en az ii¢ hafta 6nce yapilir.

Genel kurula cagrimin sekli ile ilgili olarak sermaye piyasasi mevzuati, genel kurula

katilacak hak sahipleri ile ilgili olarak ise TTK’nin 415 inci maddesi uygulanir.

% Genel kurul toplantilarinda ilgili Bakanlik temsilcilerinin katihmi hakkinda TTKnin
407'nci maddesinin ti¢iincii fikrasi hiikmii uygulanir.

% Pay sahibi, paylarindan dogan haklarim kullanmak i¢in, genel kurula kendisi katilabilecegi

gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat

diizenlemeleri cercevesinde temsilci olarak genel kurula yollayabilir.

Yetki belgesinin sekli Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri sakli kalmak kaydiyla,

Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir. Payin birden fazla sahibi varsa iclerinden biri veya

tictinci bir kisi temsilci olarak atanabilir.

% Katilma haklarimi temsilci olarak kullanan Kkisi, temsil edilenin talimatina uyar. Talimata
aykirilik oyu gecersiz kilmaz.

% Genel kurul toplantilarinda oylar, yonetim kurulu tarafindan T.C. Ticaret Bakanhg:

diizenlemelerine uygun olarak hazirlanacak i¢ yonergeye gore verilir. Toplantiya fiziken

katilmayan pay sahipleri oylarini elektronik ortamda yapilan genel kurul toplantilarina

iliskin mevzuat hiikiimlerine gore kullanirlar.

Genel Kurul toplanti ilani, mevzuat ile 6ngoriilen usullerin yani sira, miimkiin olan en fazla

pay sahibine ulasmay1 saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tiirlii iletisim vasitasi

ile genel kurul toplant1 tarihinden asgari ii¢ hafta 6nce yapilir.
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2.3.2. Genel Kurul Kararlari

Sirket’in kuruldugu tarihten itibaren gerceklestirmis oldugu olagan ve olaganiistii genel kurul
toplantilar incelenmistir. Sirket 13.08.2021 tarihinde 2018,2019,2020 yillarina iliskin olagan
genel kurul, 15.12.2021 tarihinde olaganiistii genel kurul, 28.09.2022 tarihinde 2021 yilina
iliskin olagan genel kurul, 19.04.2023 tarihinde olaganiistii genel kurul ve 28.07.2023
tarihinde 2022 yilina iliskin olagan genel kurul yapmistir. Ayrica, yapilan s6z konusu genel
kurullarda Tiirk Ticaret Kanunu’nda belirtilen toplanti ve karar nisaplarina uyuldugu ve tiim
kararlarin oybirligi ile alindig1 goriilmiistiir. Kararlarda herhangi bir ortagin kararlara iligkin
cekimser kaldig1 yahut ilgili kararlara muhalefet serhi koydugu vb. duruma rastlanmamaistir.
Bununla birlikte, TTK ve ikincil diizenlemeleri ile SPKn ve ikincil diizenlemeleri uyarinca genel
kurul toplantilarinda bakanhk temsilcisi bulunmasi gereken haller diizenlenmistir. Bu
diizenlemelere uygun olarak 28.09.2022, 19.04.2023 ve 28.07.2023 tarihli olagan/olaganiistii
genel kurul toplantilarina bakanlhk temsilcisi katilmistir.

30.07.2021 tarih ve 2021/1 say1l yonetim kurulu karar1 dogrultusunda hazirlanan Sirket genel
kurulunun calisma esas ve usulleri hakkinda ic yonerge 13.08.2021 tarihli olagan genel kurulda
oybirligi ile kabul edilmis olup Ankara Ticaret Sicili Miidiirliigii'nce 19.08.2021 tarihinde tescil
edilmistir. S0z konusu i¢ yonerge 20.08.2021 tarih ve 10392 sayil TTSG’de ilan edilmistir.
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3. BAGIMSIZ DENETCI
Sirket Esas Sozlesmesinin “Denet¢i” baghikl 21. maddesi uyarinca;

% Bagimsiz denetimde Sermaye Piyasasi1 Kurulu diizenlemelerine tabi olan Sirket’in genel
kurulunca her faaliyet donemi itibariyle bir denetci segilir. Secimden sonra, yonetim
kurulu, denetleme gorevini hangi denetciye verdigini gecikmeksizin ticaret siciline
tescil ettirir ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi ile internet sitesinde ilan eder.

Sirketin finansal tablolar ile yonetim kurulunun yillik faaliyet raporunun denetiminde
TTKnin 397 ila 406 nc1 maddesi hiikiimleri ile sermaye piyasasi mevzuat1 ve ilgili
mevzuat hiikiimleri uygulanir.
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Sirket'in 19.04.2023 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisinda 31.12.2022 dénemi ve
30.06.2023 donemi de dahil olmak iizere 2023 yil1 hesap doneminde diizenlenecek finansal
tablolarin denetlenmesi i¢in Deneyim Bagimsiz Denetim ve Danigsmanlik A.S. segilmistir.
Biitlin bu donemler i¢in sorumlu ortak bas denetci Harun Aktag’tir. Ayrica Sirket’in 31.12.2019,
31.12.2020, 31.12.2021 ve 30.09.2022 tarihli finansal tablolar1 Eren Bagimsiz Denetim A.S.
tarafindan 6zel bagimsiz denetime tabi tutulmus olup bu donemler i¢in sorumlu ortak bas
denetci Nazim Hikmet'tir.

4. SIRKETIN TABi OLDUGU MEVZUAT, RUHSATLAR VE iZiINLER

1.2 numarali “GYO’ya Doniisim” baghg altinda detaylarina yer verilen GYO’ya doniisiim
siireci kapsaminda; Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi'nin 21.03.2023 tarih ve 17/344
sayll1 karari ile uygun bulunan, SPK’'nin 11.04.2023 tarih ve E-12233903-340.02-35941 say1l1
yazisi ile Sirket’e iletilen, T.C. Ticaret Bakanhg Ic Ticaret Genel Miidiirliigii'niin 14.04.2023
tarih ve E-50035491-431.02-00084629939 sayili yazis1 ile onaylanan ve nihayetinde
19.04.2023 tarihli Olaganiistii Genel Kurul’da kabul edilen Esas Sozlesme degisikleri
cercevesinde, bu degisikliklerin Ankara Ticaret Sicili Midiirliigii tarafindan 28.04.2023
tarihinde tescil edilmesiyle Sirket GYO’ya doniismiistiir. Sirket, bir GYO olarak basta GYO
Tebligi ve ilgili diger sermaye piyasas1 mevzuati diizenlemeleri olmak tizere 2872 sayili Cevre
Kanunu, 3194 sayill Imar Kanunu, 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanunu, 6698 sayil Kisisel
Verilerin Korunmasi Kanunu, 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas1 Kanunu
ve 6331 sayll Is Saghg ve Giivenligi Kanunu gibi GYO’lara iliskin diizenlemelere tabidir.
Asagida ana hatlariyla anlatilan diizenlemeler, Sirket’e uygulanacak olan mevzuat
hiikiimlerinin tamamini icermemektedir. Dolayisiyla, Sirket uygun diistiigii olclide
faaliyetlerine ile ilgili olan mevzuat hiikiimlerinin tamamina uymakla sorumludur. Nitekim
Sirket tarafindan 07.09.2023 tarihinde verilen beyanda, Sirket tabi oldugu diger mevzuata
uygun davrandigini ve tarafimiza iletilmemis adli/idari tahkikati, incelemeyi, uyariyi, ihtari
veya uygulanan adli/idari yaptirimi gosterir herhangi bir belge bulunmadigin teyit etmistir.

4.1. GYO Mevzuati

Sirket bir GYO olarak basta GYO Tebligi olmak {izere sermaye piyasast mevzuati
diizenlemelerine tabidir. GYO Tebligi, GYO’larin kuruluslarina, kurucularmna, paylarimin
ihracina, satisina ve devrine, faaliyet esaslarina, yonetim ilkelerine, portfoy sinirlamalarina,
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portfoylerinde bulunan varliklarin ve haklarin degerlemesine, varliklarin saklanmasina,
imtiyazli pay ihracina, ortaklarinda ve yoneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu
aydinlatma ve yatirnmcilarin bilgilendirilmesi yiikiimliiliiklerine, kar dagitimina, gayrimenkul
yatirim ortaklig statiisiinden cikmalarina, tabii olacaklar1 diger yiikiimliiliiklere ve anonim
ortakliklarin GYO’ya doniistimiine iliskin esaslar1 diizenlemektedir.

Gayrimenkul yatinm ortakhigi, GYO Tebligi ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal haklar, sermaye piyasasi araglari,
Takasbank para piyasasi ve ters repo islemleri, Tiirk Liras1 cinsinden vadeli mevduat veya
katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya 0zel cari ve katilma
hesaplariile istirakler ve SPK tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyt
isletmek amaciyla paylarin ihrag¢ etmek iizere kurulan ve GYO Tebligi'nde izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasas1 kurumudur.

GYO’larin hem dogrudan dogruya GYO olarak kurulmasi hem de anonim ortaklik olarak
kurulduktan sonra esas sozlesmelerini mevzuatta belirtilen esaslara uygun olarak degistirerek
GYO’ya doniismesi miimkiindiir.

GYO Tebligi uyarinca esas sozlesme tadili yoluyla GYO’ya doniisen ortakliklarin, esas sozlesme
degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden 3 ay icerisinde ¢ikarilmis sermayelerinin
asgari %25’ini temsil eden paylarin halka arzina iligkin izahnamenin onaylanmasi talebiyle
SPK’ya bagvuruda bulunmalar1 gerekir.

GYO Tebligi kapsaminda paylarin halka arzindan once ortaklik sermayesinin %10 ve daha
fazlasim1 temsil eden paylarin devirleri SPK iznine tabiidir. Sirket’in halka arzdan once
belirtilen oranlarda pay devri yapmay1 planlamasi durumunda SPK’dan izin almasi gerekir.

4.1.1. GYO’larin Yatirim Faaliyetlerine iliskin Stmirlamalar

Sirket bir GYO olarak yatirnmlarin1 GYO Tebligi'nde belirtilen yatirnm faaliyetlerine iligkin
yatirim sinirlamalari gercevesinde yiiriitmek durumundadir. GYO Tebligi md.22 gercevesinde
yatirim faaliyetlerinde dikkate alinmasi gereken bazi esaslar su sekildedirs:

X3

%

Allm satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaat
edebilirler.

% Portfoylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yap1 kullanma
izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmas1 zorunludur.

Portfoylerine ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan
ve onemli ol¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller
ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.

X3

%

8 GYO’larin yatirim faaliyetlerini yiiriitiirken tabi olduklar esaslara iligkin sermaye piyasasi mevzuatinda istisna vb.
hususlar bulunmakla beraber s6z konusu hususlarin irdelenmesi igsbu Rapor'un amacit kapsaminda yer
almadigindan bu hususlara isbu Rapor’da yer verilmemistir.
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Kendi miilkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yani sira, hasilat paylasimi veya kat karsilig1 arsa
satis1 sozlesmeleri akdettigi baska Kkisilere ait arsalar lizerinde, gayrimenkul projesi
gelistirebilirler veya projelere iist hakki tesis ettirmek suretiyle yatirim yapabilirler.
Gerceklestirecekleri veya yatirim yapacaklar: projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim
izinlerinin alinmig, projesinin hazir ve onaylanmais, insaata baglanmasi i¢in yasal gerekliligi
olan tiim belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu hususlarinin bagimsiz
gayrimenkul degerleme kuruluslari tarafindan tespit edilmis olmasi gerekir.

Miilkiyeti ortakhiga ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar iizerinde proje
gelistirilebilmesi i¢in, tesis edilen ipotegin bedelinin s6z konusu arsa icin en son hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan arsa degerinin %50’sini gecmemesi ve her haliikarda
iizerinde proje gelistirilecek ipotekli arsalarin ipotek bedellerinin, ortakhigin kamuya
acikladig1 bagimsiz denetimden gecmis son finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
%10 unu agsmamasi gereklidir.

Faaliyete gecirilebilmesi i¢in belirli asgari donanima ihtiya¢ duyan gayrimenkullerin kiraya
verilmeden Once tefrisini temin edebilirler.

Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde kendi lehine iist hakki, intifa
hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklari tiglincii kisilere devredebilirler.
Miilkiyetine sahip olduklar1 gayrimenkuller iizerinde baska kisiler lehine iist hakk, intifa
hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin iiglincii kisilere devrine izin
verebilirler.

Ozel diizenlemeler sakh kalmak kaydiyla Yap-islet-Devret modeliyle gelistirilecek
projeleri, kendisi veya bagkalar1 lehine {ist hakki tesis ettirmek suretiyle
gerceklestirebilirler.

Miilkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt disindaki gayrimenkullere ve yabanci sermaye
piyasasi araglarina yatirim yapabilirler.

Gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iligkin ayni haklar 4721 sayili Tiirk Medeni
Kanunu'nun hiikiimlerine gore tesis edilir. Irtifak haklarindan tapuya tescil edilmesi
sartiyla yalnizca intifa hakki, devre miilk irtifak: ve iist hakki tesis ettirilebilir.

Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve
haklara yatirim yapamazlar. Yiiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sart1 ise devir
kisit1 olarak degerlendirilmez.

Aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye piyasasi
araclarini alabilir ve satabilir, Takasbank para piyasasi ve ters repo islemi yapabilir, Tiirk
liras1 cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden ise vadeli ve
vadesiz mevduat veya 0zel cari ve katilma hesabi actirabilirler, sermaye piyasasi araclarim
odiing verebilirler.

Higbir sirkette sermaye veya oy haklarinin %5’inden fazlasina sahip olamazlar. Ortakligin
tek bir ihracgciya ait para ve sermaye piyasasi araclari yatirimlarinin toplami ortakligin aktif
toplaminin %10’unu asamaz.

Altin, kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayali vadeli islem s6zlesmelerine
yatirim yapamazlar.
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Yatinm fonlar1 paylar ve tiirev araglar harig, borsalarda veya borsa disi tegkilatlanmig
piyasalarda islem gormeyen sermaye piyasasi araglarina yatinm yapamazlar, sermaye
piyasasi araglarinin alim satimlarinin Borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur.

Sermaye piyasasi araclarini aciga satamazlar, kredili menkul kiymet islemi yapamazlar ve
sermaye piyasasi araclari odiing alamazlar.

» Tiirev araclar kullanarak korunma amacini asan islemler yapamazlar.

Kanunen odemekle yiikiimlii olduklar: vergi, harc ve benzeri diger giderler hari¢ olmak
tizere varliklarin portfoye alimi1 ve portfoyden satimi sirasinda varhik degerinin %3’ int
asan komisyon iicreti 6deyemezler ve benzeri giderler yapamazlar.

7
0.0

o

/
.0

*,

4.1.2. GYO’larin Portféylerine iliskin Sinirlamalar

Sirket GYO Tebligi kapsaminda belirli portfoy kisitlamalarina tabi olup portfoylerinin bu
kisitlamalara uygun olarak olusturulmasi gerekmektedir. Sirket’in tabi oldugu s6z konusu
portfoy sinirlamalarindan bazilar1 su sekildedir9:

% Aktif toplaminin en az %51’i oraninda a) gayrimenkullere, b) gayrimenkul projelerine, c)
gayrimenkule dayali haklara, d) gayrimenkul yatirim fonu katilma paylarina ve e) yalnizca
bunlarin portféye alinmasi amaciyla sinirli olarak faaliyet konusu yalnizea gayrimenkul
olan yurt disinda kurulu sirketlere dogrudan veya sadece bu amaci gerceklestirmek {izere
yurt disindaki sirketlere yatirim yapmak iizere yurt icinde veya yurt disinda kurulan ve
sermayesine %100 oraninda istirak ettigi 6zel amach sirketlere yatirim yapmak zorundadir.

o GYO’larin hesap donemi sonunda hazirlayip kamuya acikladig: finansal tablolarda
soz konusu asgari oran saglanmiyorsa, ilgili GYO'nun talebi ve SPK’'nin uygun
gormesi halinde ilgili portfoy sinirlamalarina uyulmas: i¢in ilgili GYO’ya aykirihigin
olustugu hesap doneminin sonundan itibaren bir y1l siire verilebilir. Verilen siirenin
sonunda sinirlamalara yine uyulmamas1 halinde ilgili GYO faaliyetlerini
siirdliremeyecektir.

% Portfoyiinde bulunan ve alimindan itibaren bes y1l gecmesine ragmen iizerlerinde proje
gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin oram aktif
toplaminin %20’sini agamaz.

o Gayrimenkul yatirnm ortaklhigina doniisen ortakliklarin sahip oldugu bu nitelikteki
arsa ve araziler icin s6z konusu siire doniisiime iligskin esas so6zlesme degisikliginin
ticaret siciline tescil edildigi tarihten itibaren baglar. Bu siire Sirket i¢in 28.04.2023
tarihinden itibaren baslamistir.

9 GYO’larin portfoylerini olustururken tabi olduklar esaslara iligkin sermaye piyasas1 mevzuatinda baz detayh
diizenlemeler bulunmakla beraber s6z konusu hususlarin irdelenmesi ishu Rapor’un amaci kapsaminda yer
almadigindan bu hususlara isbu Rapor’da yer verilmemistir.
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4.1.3. GYO’larin Yapamayacaklari islert

GYO Tebligi md.23’te GYO’larin yapamayacaklar isler yer almakta olup bu hiikme gore
GYO’lar;

% Mevduat veya katilim fonu toplayamazlar ve mevduat veya katilim fonu toplama sonucunu

verecek is ve islemler yapamazlar.

GYO Tebliginde izin verilen islemler disinda ticari, sinai veya zirai faaliyetlerde

bulunamazlar.

% Higcbir sekilde gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri iistlenemez, bu amacla personel ve
ekipman edinemezler.

% Hicbir surette otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar,

konut siteleri, siiper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari

maksatla isletemez ve bu amacla personel istthdam edemezler.

Kendi personeli vasitasiyla portféye konu olan veya olacak projeler hari¢ olmak iizere baska

kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve

buna benzer hizmetler veremezler.

Kredi veremezler.

Sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri bagh ortakliklar1 disindaki iligkili taraflarina

herhangi bir mal veya hizmet satimi islemine dayanmayan borg¢ veremezler.

% Belgeye dayandirilmayan ve piyasa rayicinden bariz farklilik gosteren bir harcama veya
komisyon 6demesinde bulunamazlar.

% Siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim1 yapamazlar.
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4.1.4. GYO Mevzuatina Uyum Degerlendirmesi

Incelenen Belgeler kapsaminda Sirketin tabi oldugu SPKn ve GYO diizenlemelerine
uyulmadigina isaret eden herhangi bir adli/idari tahkikati, incelemeyi, uyariyi, ihtar1 veya
uygulanan adli/idari yaptirnmi gosterir herhangi bir belge bulunmadigl tarafimizca tespit
edilmistir. Ayrica, 07.09.2023 tarihli beyanda Sirket, faaliyetlerini SPKn, GYO Tebligi ve ilgili
diger sermaye piyasas1 diizenlemelerine uygun bir sekilde yiiriittiigiinii ve tarafimiza
iletilmemis adli/idari tahkikati, incelemeyi, uyariy, ihtar1 veya uygulanan adli/idari yaptirim
gosterir herhangi bir belge bulunmadigini teyit etmistir.

4.2. Cevre Mevzuati

Tiirkiye'de cevreyle ilgili konular hakkindaki temel diizenlemeler Cevre Kanunu ve Cevre
Kanunu kapsaminda yayimlanan CED Yonetmeligi ile Cevre Izin Yonetmeligi gibi bir dizi
yonetmelikten olusmaktadir. Cevre Kanunu, g¢evrenin korunmasina iligskin sartlarin genel
cercevesini ve bu sartlara uyulmamasinin sonuclarim diizenlemektedir. CED Yonetmeligi ise,

10 GYO’larin yapamayacaklar iglere iligkin sermaye piyasasi mevzuatinda istisna vb. hususlar bulunmakla beraber
s6z konusu hususlarin irdelenmesi isbu Rapor’un amaci kapsaminda yer almadigindan bu hususlara igsbu
Rapor’da yer verilmemistir.
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cevresel etki degerlendirme ¢alismalarinin tiirlerini ve igeriklerini (CED siirecinde uygulanan
idari ve teknik ilke ve prosediirleri) diizenlemektedir.

CED Yonetmeligi md.15 cercevesinde 300 konut ve iizerinde konut bulunduran konut projeleri
ile 50 oda ve tlzeri oda bulunduran otel projeleri cevresel etkileri 6n inceleme ve
degerlendirmeye tabi projeler olarak nitelendirilmekte olup bu projeler icin proje tanitim
dosyas1 hazirlanmasi zorunludur. Bu cercevede;

% Konsept Vera Projesi kapsaminda yalnizca 132 adet konut ve 84 adet ticari magaza
yapilacagindan CED Yonetmeligi md.15te yer alan yiikiimliiliige tabi degildir.

% Golbas1 Arsas: lizerinde yapilmasi planlanan otel projesinde 127 adet oda yer almasi
planlandigindan bu plan hayata gecirilmek istenildiginde CED YoOnetmeligi md.15
cercevesinde proje tanitim dosyasi hazirlanmasi gerekecektir.

Cevre izin Yonetmeligi EK-1 ve EK-2’de s6z konusu yonetmelik kapsamindaki yiikiimliiliikleri
yerine getirmekle miikellef olan taraflar agikea listelenmis olmakla birlikte, hem Konsept Vera
Projesi hem de Golbas1 Arsasi iizerinde yapilmasi planlanan otel projesi EK-1 ve EK-2 kapsami
disinda kalmaktadir. Bu sebeple Konsept Vera Projesi veya Golbas1 Arsasi tlizerinde yapilmasi
planlanan otel projesi icin Cevre Izin Yonetmeligi cercevesinde cevre izin belgesi alinmasi
gerekmedigi degerlendirilmektedir.

4.3. Imar ve Kat Miilkiyeti Mevzuat1

GYO Tebligi madde 22/1 (b)’de belirtildigi iizere GYO’larin portfoylerine alacaklar: her tiirlii
bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve kat miilkiyetinin tesis
edilmesi zorunludur. Ancak, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayilh Imar Kanunu'nun gecici 16'nc1
maddesi kapsaminda yap1 kayit belgesi alinmis olmasi, yapi kullanma izninin alinmis olmasi
sartinin yerine getirilmesi icin yeterli kabul edilmektedir.

Imar Kanunu kapsaminda biitiin yapilarin imar planlarina uygun olarak insa edilmesi ve
ruhsatlandirilmasi gerekir. Bu kapsamda, ilk asamada, ingaat siirecinin baglatilmasi amaciyla
ingaat izni bagvurusunda bulunulmas1 gerekir. Insaat siirecinin tamamlanmasi iizerine ise
yapiin yap1 kullanma izninin temin edilmesi gerekir. Bir ingaatin tamamlanmasinin ve yapi
kullanma izin sartlarinin yerine getirilmesinin ardindan, kat miilkiyeti ilgili tapu siciline tescil
ile tesis edilebilir.

Tarafimiza iletilen bilgi ve belgeler incelendiginde Sirket portfoyiinde yer alan Konsept Vera
Projesi’nin insasinin devam ettigi goriilmektedir'. Isbu Rapor tarihi itibari ile Konsept Vera
Projesi'ne iliskin olarak gerekli ingaat ruhsatlar1 temin edilmis olup insaat heniiz
tamamlanmadigindan yapi kullamim izinleri temin edilmemistir. G6lbas1 Arsasi iizerinde
herhangi bir calismaya baslanmadigindan heniiz insaat ruhsati temin edilmemistir. Sirket’in

1 Esd Proje ile 01.07.2022 tarihinde Konsept Vera Projesi'nin insas1 icin bir insaat sézlesmesi imzalanmis olup bu
sozlesmeye iligkin bilgilere isbu Rapor’un 7.1 numaral “Insaat Sézlesmesi” baghg altinda yer verilmistir.
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Konsept Vera Projesi kapsaminda temin ettigi insaat ruhsatlarina iligkin bilgiler EK-4’te yer
almaktadir.

Tarafimiza iletilen bilgi ve belgeler arasinda Sirket’in imar ve kat miilkiyeti diizenlemelerine
aykir faaliyet yliriitmesi sebebiyle yapilan adli/idari tahkikati, incelemeyi, uyariyi, ihtar1 veya
uygulanan adli/idari yaptirnmi gosterir herhangi bir belge bulunmadig tarafimizca tespit
edilmistir. Ayrica, 07.09.2023 tarihli beyanda Sirket, faaliyetlerini imar ve kat miilkiyeti
diizenlemelerine uygun bir sekilde yiiriittiiglinii teyit etmistir.

4.4. Kisisel Verilerin Korunmasi Mevzuati

KVKK, kisisel verilerin islenmesinde basta 6zel hayatin gizliligi olmak iizere kisilerin temel hak
ve oOzgiirliiklerini korumak ve kisisel verileri isleyen gercek ve tiizel kisilerin yiikiimliiliikleri
diizenlemek iizere ¢ikarilmis ve 7 Nisan 2016 tarihinde yiiriirliige girmistir. KVKK, 95/46/EC
saylli Avrupa Birligi Veri Koruma Direktifi dogrultusunda hazirlanmistir ve kisisel verilerin
hukuka aykirn sekilde toplanmasi, islenmesi, silinmesi, anonim hale getirilmesi ve
aktarilmasina iliskin idari yaptirnmlar 6ngormektedir. KVKK uyarinca Kkisisel veriler
KVKK’daki istisnalar saklhi kalmak iizere, ilgili kisinin agik rizasi olmaksizin islenemez ve
aktarllamaz. Islenmesini gerektiren sebeplerin ortadan kalkmasi halinde kisisel veriler resen
veya ilgili kisinin talebi iizerine veri sorumlusu tarafindan silinir, yok edilir veya anonim héle
getirilir. Veri sorumlularinin, en gec kisisel verilerin elde edilmesi sirasinda verisi islenen
gercek kisileri aydinlatma yiikiimliiliigii ve varsa bu kisilerin agik rzalarini alma yiikiimliligi
bulunmaktadir. Verisi islenen ilgili kisilerin veri sorumlusuna bagvuru hakk: bulunmaktadir.
Veri sorumlusu basvuruda yer alan talepleri, talebin niteligine gore en kisa siirede ve en gec
otuz giin ic¢inde iicretsiz olarak sonuclandirmak zorundadir. Mevzuatta yer alan esikleri
saglayan ve Kkisisel verileri isleyen gercek ve tiizel kisi veri sorumlulari, veri islemeye
baslamadan 6nce Veri Sorumlular Siciline (“VERBIS”) kaydolmak zorundadir.

Yapilan inceleme sonucunda Sirketin usuliine uygun bir sekilde VERBIS sistemine
kaydoldugu ve VERBIS kayitlarinda islenen veri konusu, gruplari ve veri tiirlerinin belirtildigi
tespit edilmigtir.

VERBIS sisteminde hissedar/ortak, tedarikei yetkilisi, iiriin veya hizmet alan kisi, calisan
adayi, calisan, potansiyel iiriin veya hizmet alicisy, stajyer, ziyaretci ve veli/vasi/temsilcilerin
verilerinin islendigi belirtilmektedir.

Ancak isbu Rapor tarihi itibariyla, tarafimizla paylasilan bilgiler dogrultusunda, yalnizca veri
sahibi bagvuru formu, genel bir aydinlatma metni ve calisanlara yonelik bir “KVKK
Bilgilendirme Metni ve Acik Riza” dokiimam hazirlandigi, bunun disinda faaliyete 0zgii
baskaca yazih bir aydinlatma/acik riza beyaninin veya bir dokiimanin olmadig goriilmiistiir.
Sirket’in https://verakonseptgyo.com.tr/kvkk adresli internet sayfasinda kisisel verilerin
islenmesine iligkin yukarida bahsedilen genel aydinlatma metnine ve bagvuru formuna yer
verilmistir.
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Incelenen Belgeler kapsaminda isbu Rapor tarihi itibariyla, Sirket'in tabi oldugu KVKK
mevzuati diizenlemelerine uymadigina iligskin herhangi bir dava, tetkik, uyar1 veya ihtar
goriilmemistir.

07.09.2023 tarihli beyanda Sirket; faaliyetleri kapsaminda isledigi tiim kisisel verileri KVKK
mevzuatina uygun olarak isledigini, VERBIS’e kaydolundugunu, ilgili mevzuata uyum
kapsaminda gerekli tiim calismalar1 mevzuata uygun olarak yaptigini, ilgili mevzuat
kapsaminda Kisisel Verileri Koruma Kurulu'nun idari para cezas1 uygulamasi durumunda soz
konusu durumun Sirket’in faaliyetlerini sonlandirmayacagini ve isbu durumun Sirket’i 6nemli
derece olumsuz etkileyemeyecegini beyan etmistir.

4.5. Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas1 Mevzuati

Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas1 Kanunu sosyal sigortalar ile genel saglik sigortasi
bakimindan Kkisileri gilivence altina almakta, bu sigortalardan yararlanacak Kkisileri ve
saglanacak haklari, bu haklardan yararlanma sartlar1 ile finansman ve karsilanma
yontemlerini belirlemekte ve sosyal sigortalarin ve genel saglik sigortasinin isleyisi ile ilgili usul
ve esaslar1 diizenlemektedir. Sirket, isveren sifatin1 haiz oldugundan sosyal sigortalar ve genel
saglik sigortasina iliskin mevzuatta isverenler igin oOngoriilen yiikiimliiliiklere uymakla
ylikiimliidiir.

SGK’dan alinan 18.07.2023 tarihli yaz1 uyarinca Sirket’in 18.07.2023 tarihi itibariyla muaccel
borcu bulunmamaktadir.

4.6. Is Saghg ve Giivenligine iliskin Mevzuat

6331 sayill Is Saglhig1 ve Giivenligi Kanunu'nun amaci; kamu ve oOzel sektore ait biitiin
igyerlerinde is saghigi ve giivenliginin saglanmasi ve mevcut saglik ve giivenlik sartlarinin
iyilestirilmesi icin igveren ve calisanlarin gorev, yetki, sorumluluk, hak ve yiikiimliiliiklerini
diizenlemektir. Isveren, calisanlarin isle ilgili saghk ve giivenligini saglamakla yiikiimlii olup;
bu cercevede, mesleki risklerin tespiti, degerlendirilmesi ve Onlenmesi, egitim ve bilgi
verilmesi dahil her tiirlii tedbirin alinmasi, organizasyonun yapilmasi, gerekli arac ve
gereclerin saglanmasi, saghk ve giivenlik tedbirlerinin degisen sartlara uygun hale getirilmesi
ve mevcut durumun iyilestirilmesi i¢in calismalar yapmaldir.

v

Sirket’in NACE kodu “64.99.03-Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1” olup bu cercevede Sirket az
tehlikeli igyeri olarak degerlendirilmektedir. Ayrica Sirket’teki calisan sayis1 8 olup 50’den az
calisani olan ve az tehlikeli sinifta yer alan 6zel sektor is yerleri icin i giivenligi uzman ve is
yeri hekimi gorevlendirilmesi zorunlulugu 31.12.2023 tarihine kadar ertelendiginden soz
konusu tarihe kadar (erteleme veya one ¢ekme olmadig siirece) Sirket’in is yeri hekimi
gorevlendirmesi zorunlu degildir.

4.7. Isyeri Acma ve Calisma Ruhsati

Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik, bir istisna s6z konusu olmadig
miiddetce isletmelerin, isyerinde faaliyete baslamadan once isyerleri i¢in bir isyeri agcma ve
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caligma ruhsati almasi zorunlu kilmaktadir. Usuliine uygun olarak igyeri agma ve calisma
ruhsati almadan isyeri acilamaz ve calistirlamaz. isyeri acma ve calisma ruhsati alinmadan
acilan igyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.

Sirket’in yliriitmiis oldugu faaliyetler bu yiikiimliiliiklerden muaf degildir. Bu nedenle, Sirket
merkezi icin isyeri acma ve calisma ruhsati alinmasi gerekmektedir. Isbu Rapor tarihi itibariyla
faaliyet gostermekte olan Sirket’in merkezi i¢in igyeri agma ve ¢alisma ruhsat1 usuliine uygun
olarak alinmis olup ruhsat gecerliligini korumaktadir.

5. SIRKETIN SAHIiP OLDUGU MALVARLIKLARI

5.1. Gayrimenkuller ve Uzerinde Yer Alan Takyidatlar

Sirket tarafindan Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii'niin “webtapu” uygulamasi iizerinden
Sirket’in sahip oldugu gayrimenkullere iliskin sorgulama yapilmis ve bu sorgulamanin ¢iktilar
tarafimiz ile paylasilmistir. S6z konusu c¢iktilar incelendiginde isbu Rapor tarihi itibariyla
Sirket’in Elazig Arsasi iizerinde gelistirilen Konsept Vera Projesi kapsaminda 132 adet konut
ve 84 adet ticari magazaya sahip oldugu ve bunlarin disinda Sirket’in 1 adet arsasinin
bulundugu tespit edilmistir.

Elazig Arsasrna iligkin kayitlar ilk kez incelendiginde iller Bankas1 A.S. lehine 27.270.000
TL’lik borca istinaden 21.09.2020 tarihinde tesis edilmis bir adet ipotek kaydi ile bu arsanin
lehine tesis edilen kaynak haklarinin bulundugu goriilmiistiir. Elazig Arsasi iizerinde
gelistirilen Konsept Vera Projesi kapsamindaki gayrimenkullerin kat irtifaki tapularinin
cikmas1 akabinde de Elazig Arsasi lizerindeki ipotek kaydi ve kaynak hakki kaydinin bu
tapulara yansimis oldugu goriilmiistiir. fller Bankasi'na olan borcun édenmesi iizerine ise soz
konusu ipotekler 21.08.2023 tarihi itibariyle kaldirilmistir. Ayrica Konsept Vera Projesi
kapsamindaki gayrimenkullerin kat irtifaki tapular iizerinde 25.04.2023 tarihli yonetim
planina? iligkin beyan bulunmaktadir. Sirket’in sahip oldugu Gélbasi Arsasi lizerinde ise
yonetim merkezi ve kullanim amacina iligkin beyanlar bulunmaktadir. Tiim bu takyidatlarin
Sirket’in faaliyetleri {izerinde 6nemli bir etkisinin olmadigi degerlendirilmektedir. Sirket’in
sahip oldugu gayrimenkullerin {izerindeki takyidatlara (irtifak hakk: tesisi, beyan) iliskin
detaylar EK-3’te gosterildigi gibidir. Sirket tarafindan verilen 07.09.2023 tarihli beyanda s6z
konusu gayrimenkuller disinda Sirket iizerine kayithh baska herhangi bir gayrimenkul
bulunmadig teyit edilmistir.

5.1.1. Konsept Vera Projesi Kapsamindaki Gayrimenkuller

Sirket’in Elazig Arsasi lizerinde ESD Proje tarafindan Konsept Vera Projesinin ingaati
gelistirilmekte olup, s6z konusu proje kapsaminda 132 adet konut ve 84 adet ticari magaza
bulunmaktadir. Proje kapsamindaki insaat alami ise toplam 62.807 m2dir. 05.06.2023
tarihinde diizenlenen gayrimenkul degerleme raporu uyarinca projedeki insaat yaklasik %65

12 Yonetim plani, ilgili gayrimenkule iligkin yonetim tarzini, kullanim maksat ve seklini, yonetici ve denetgilerin
alacaklar iicreti ve yonetime ait diger hususlari diizenler ve biitiin kat maliklerini baglayan bir sozlesme
hitkmiindedir.
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oraninda tamamlanmigtir. S6z konusu gayrimenkullerin halihazirda kat irtifaki tapular
bulunmaktadir.

Diger yandan, GYO Tebligi md.30/1 uyarinca GYO’larin kendi tiizel kisilikleri lehine temin
edilecek finansman icin portfoydeki varliklar iizerinde ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar
tesis etmesi miimkiindiir. Elazig Arsasi iizerinde Sirket’in 7.2 numaral “Arsa Satis Sozlesmesi”
bashg altinda detaylarina yer verilen sozlesme kapsamindaki 27.270.000 TLlik borcu
nedeniyle iller Bankasi lehine ipotek tesis edilmistir. Ayrica El4z1g Arsasi lehine kaynak hakki's
tesis edildigine iligkin 2 adet kayit bulunmaktadir. Elaz1g Arsasi iizerinde gelistirilen Konsept
Vera Projesi kapsamindaki gayrimenkullerin kat irtifaki tapularinin ¢ikmasi akabinde Elazig
Arsast iizerindeki takyidatlar bu tapulara da yansimistir. Ancak iller Bankasi’na olan borcun
O0denmesi lizerine Konsept Vera Projesi kapsamindaki gayrimenkullere iligskin ipotekler
21.08.2023 tarihi itibariyle kaldirilmis olup bu gayrimenkuller iizerinde Sirket aleyhine bir
ipotek bulunmamaktadir.

5.1.2. Golbasi Arsasi

“webtapu” uygulamasi iizerinden elde edilen 3/11/2022 tarihli ¢iktida gosterildigi tizere
Sirket’in Ankara ili Golbasi ilcesi Giizelyali Mahallesi'nde 8.125 m2 arsasi bulunmaktadir. S6z
konusu arsa 1152 ada 1 parselde kayithdir.

S6z konusu arsa lizerinde bir otel projesinin gelistirilmesi ve s6z konusu proje kapsaminda
hazirlanmis fakat heniiz onaylanmamis olan mimari projeye gore 127 adet otel odasi ile farkl
amaclara yonelik {initelerin (otopark, diigiin/toplanti salonlari, havuz vs.) insasi
planlanmaktadir. Proje kapsamindaki ingaat alaninin toplam 5.687,5 m2 olmasi planlanmakta
olup projenin izinleri heniiz alinmamig ve ingsaat baglamamgstir.

5.2. Sirket’e Ait Tasitlar

Sirket tarafindan iletilen ruhsatlar ve Sirket’in 07.09.2023 tarihli beyani ¢ercevesinde Sirket’in
toplamda 5 adet otomobil sinifinda tasita sahip oldugu, soz konusu tasitlar haricinde Sirket
iizerine kayith bagka herhangi bir tagit bulunmadig ve s6z konusu tasitlar tizerinde herhangi
bir takyidat (rehin vs.) bulunmadig: tespit edilmistir. Sirket’in sahip oldugu tasitlar ve bu
tasitlara iligkin bilgiler su sekildedir:

Audi A6 Limousine Otomobil 2016 10/09/2021
Peugeot 301 Otomobil 2019 02/10/2020
Peugeot 301 Otomobil 2019 02/10/2020

13 Kaynak hakki bir kisiye bagkasinin arazisindeki kaynagin sularin1 alma ve kendi arazisine akitma yetkisi saglayan
irtifak hakki olarak ifade edilmektedir.
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BMW 5301 Otomobil 2017 10/09/2021

Mercedes-Benz C200D Otomobil 2018 03/05/2019

6. FiKRI MULKIYET

Sirket’in fikri miilkiyet haklarina iligkin bilgilere asagida yer verilmis olup EK-2’de yer verilen
belgeler kapsaminda Sirket’in fikri miilkiyet haklar iizerinde ii¢lincii kisiler lehine tescilli bir
lisans veya bagka bir hak bulunduguna iliskin herhangi bir kayda rastlanmamaistur.

T.C. Tiirk Patent ve Marka Kurumu'nun internet adresinde yapilan inceleme sonucunda
Sirket’in Tiirkiye’de tescilli 1 adet markas1 bulundugu ve bu markanin “Konsept Vera” oldugu
tespit edilmistir. S6z konu markaya iliskin bilgiler agagidaki tabloda yer almaktadar.

konsept
vera

KONSEPT VERA

2020 89171 23/02/2021 37 06.08.2020 06.08.2030

Sirket tarafindan sunulan belgeler kapsaminda Sirket tarafindan kullanilan 5 adet alan ad1
bulundugu  anlasilmis olup  bunlar  “konseptvera.com”,  “konseptvera.com.tr”,
“veragrupmuhendislik.com.tr”, “www.verakonseptgyo.com” ve
“www.verakonseptgyo.com.tr’dir.

7. ONEMLI SOZLESMELER

Sirket tarafindan iletilen belgeler kapsaminda Sirket’in faaliyetlerinin yiiriitiilmesi acisindan
onem arz eden sozlesmelere asagida yer verilmistir.

7.1. Insaat Sézlesmesi

ESD Proje ile 01.07.2022 tarihinde Konsept Vera Projesi’nin insasi i¢in bir insaat sozlesmesi
imzalanmigtir. S0z konusu ingaat sozlesmesi kapsaminda ESD Proje, Elazig Arsasi lizerinde
konut ve ticari birimlerin ingasi ve gelistirilmesini listlenmistir. Sozlesme cercevesinde yer alan
islerin tamaminin yapilmasi karsiliginda ESD Proje’'ye odenecek tutar aylik bazda
hesaplanacak hakedisler ile ESD Proje’ye aktarilacak olup proje bedeli 450.000.000 TL+KDV
olarak belirlenmistir. Sozlesmenin yiiriirliige girmesiyle 03.11.2020 tarih ve 36797 sayili
yevmiye no ile Ankara 54. Noterligi nezdinde yapilan Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis
Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihig Insaat Sozlesmesi sona ermistir.
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7.2. Arsa Satis Sozlesmesi

Iller Bankasi ile Elazig Arsasi’nin Sirket tarafindan satin alinmasina iliskin olarak 29.04.2019
tarihli arsa satis sozlesmesi imzalanmistir. S6z konusu sozlesme kapsaminda satis bedeli
27.270.000 TL olarak belirlenmis olup satis bedelinin %20’sinin pesin olarak sozlesmenin
imza tarihinde, %80’inin 48 ay vade ve aylik 1,10 vade farki ile 6denmesi kararlastirilmistir.

Sozlesme kapsaminda Sirket’in 27.270.000 TL'lik borcu nedeniyle Elazig Arsas iizerinde iller
Bankas! lehine ipotek tesis edilmis olup Iller Bankasi'na olan borcun 6denmesi iizerine soz
konusu ipotekler 21.08.2023 tarihi itibariyle kaldirilmigtir.

Ayrica, 8 numarali “Kefalet ve Teminat Bilgileri” baghg: altinda da belirtildigi {izere Sirket’in
s6z konusu sozlesme hiikiimlerini yerine getirmek {izere vermek zorunda kaldig: kesin teminat
tutar1 olan 1.100.000 TL Tiirkiye Garanti Bankas1 A.S. tarafindan garanti edilmis olup ller
Bankasrna olan borcun odenmesi iizerine sz konusu teminat mektubu iller Bankasi
tarafindan 10.08.2023 tarihinde Tiirkiye Garanti Bankas1 A.S.’ye iade edilmistir.

7.3. Kira Sozlesmeleri

Sirket'in merkezi Balgat Mahallesi Mevlana Bulvar1 Yelken Plaza Apt. No:139 A/59
Cankaya/Ankara adresinde bulunmakta olup Sirket s6z konusu adresteki ofisi kiralamak icin
Ufba Turizm Insaat ve Ticaret Limited Sirketi ile 19.04.2019 tarihinde kira sozlesmesi
imzalamigtir. S0z konusu sozlesme kapsaminda kira bedelleri aylik olarak 6denmekte olup
sozlesme birer yillik siirelerle yenilenmektedir.

Sirket ayrica iki gercek kisi kiraya veren ile Ankara ve Elazig’da bulunan 2 konuta iligkin kiraci
olarak iki ayr1 kira s6zlesmesi akdetmis olup bu kira sézlesmelerinden ilkinde kira bedelleri
aylik olarak digerinde yillik olarak 6denmektedir. S6z konusu iki kira sozlesmesinden ilkinde
kiralama baslangic tarihi 15.06.2020 ve digerinde 24.07.2020’dir. Her iki sozlesme de birer
yillik siirelerle yenilenmektedir.

7.4. Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri

Sirket Konsept Vera Projesi kapsaminda inga edilecek iinitelerin satisi i¢in farkl tarihlerde 22
farkli kisiyle 30 bagimsiz boliim icin sozlesme imzalamis olup bu sozlesmeler cercevesinde
ilgili kigilere s0z konusu proje kapsaminda heniiz ingaati tamamlanmamig {initelerin
sozlesmelerde belirtilen siireler icerisinde teslim edilecegi taahhiit edilmistir. S6z konusu
sozlesmelerin bagliklar1 her ne kadar bu s6zlesmelerin “gayrimenkul alim satim s6zlesmesi”
olduguna isaret etse de Sirket'in yaptig1 bu sozlesmelerin ashinda gayrimenkul satis vaadi
sozlesmesi oldugu anlasilmaktadir. Mevzuatimiz taginmaz satis1 vaadi sozlesmelerinin resmi
sekilde diizenlenmelerini aramakta olup s0z konusu soOzlesmeler incelendiginde bu
sozlesmelerin noter huzurunda diizenlenmedigi anlasilmaktadir. Insaat sektdriinde benzer
uygulamalar sikca goriilmekle birlikte, bu sozlesmelerin gerekli sartlar1 tasimadig: ileri
siiriilebilecektir. Ancak, s6z konusu sozlesmelerin feshi halinde dahi Sirket'in s6z konusu
gayrimenkulleri bir bagkasina satmasi konusunda herhangi bir engel bulunmadig1 dikkate
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alinarak; s6z konusu durumun Sirket'in faaliyetleri iizerinde Onemli bir -etkisinin
bulunmayacagi degerlendirilmektedir.

7.5. Genel Kredi Sozlesmesi

Tiirkiye Garanti Bankas1 A.S. ile Sirket arasinda 29.04.2019 tarihinde 2.000.000 TL limitli
genel kredi sozlesmesi imzalanmistir. Bu s6zlesme kapsaminda Sevda Firat miiteselsil kefil
olmus olup kefalet tutar 2.500.000 TL'dir.

Sirket'in ilgili banka ile akdetmis oldugu genel kredi sozlesmesinin bankaya, i) miisterinin
onayini almaksizin herhangi bir zamanda, kredinin tamamini veya bir kismini kat etme, geri
cagirma, durdurma veya iptal etme; (ii) miisterinin katlanmak zorunda oldugu iicret ve
komisyon oranlarini tek tarafl olarak belirleme ve uygulama; (iii) ipotek, hesap ve taginir
rehini, alacagin temliki dahil olmak ¢esitli teminatlar talep etme ve (iv) herhangi bir zamanda
ek teminat isteme; (v) Sirket'in finansal durumunun olumsuz yonde degismesi, Sirket'in
onemli borclanmalar edinmesi, borclarin1 ge¢c 6demesi, yaniltict beyan ve tekeffiillerde
bulunmasi, bankanin onay1 olmaksizin ortaklik yapisinin degismesi gibi durumlarda krediyi
muaccel hale getirme, geri 6deme talep etme, temerriit faizi isletme veya sozlesmeyi feshetme
gibi genis yetkiler tanidig goriilmektedir. Ayrica, bu sozlesmede taraflarin yazih bildirimde
bulunmak suretiyle fesih hakki bulundugu goriilmektedir.

S6z konusu genel kredi s6zlesmesinin “Miisterinin Temerriidii” baglikli 2.8. maddesi uyarinca,
Tiirkiye Garanti Bankas1 A.S.’nin 6nceden yazili muvafakati olmaksizin Sirket’te kontrol/kilit
hissedar (varlig ile bankanin kredi degerlendirmesini etkileyen hissedar) degisikligi yaratacak
sekilde Sirket’in ortaklik yapisinin degistirilmemesi gerekmekte, aksi takdirde Tiirkiye Garanti
Bankas1 A.S.’nin borcun tamamini derhal muaccel kilma ve muacceliyet halinin niteligine gore
sozlesmeyi feshetme hakki bulunmaktadir.

Bu sebeple, Sirket tarafindan Tiirkiye Garanti Bankas1 A.S.’ye halka arz hakkinda yazih bilgi
verilmis ve s6z konusu halka arz islemi kapsaminda Sirket’in ortaklik yapisinda meydana
gelecek degisikliklere iligkin yazili muvafakat verilmesi talep edilmistir. Tiirkiye Garanti
Bankas1 A.S. tarafindan verilen 11.05.2023 tarihli yazi ile yukarida bahsi gecen genel kredi
sozlesmesi bakimindan so6z konusu halka arz islemine muvafakat verildigi ve sirket
hisselerinde olusacak degisikligin, ilgili borcun vadesinden 6nce muaccel olmasina sebep
olacak bir durum yaratmadig beyan edilmistir.

7.6. Bagimsiz Denetim Sozlesmeleri

Sirket, GYO doniistimii ile birlikte bagimsiz denetime tabi bir sirket olmaktadir. Bu kapsamda
diizenli olarak finansal tablolarinin denetimi kapsaminda bagimsiz denetim sirketlerinden
hizmet almakta ve onlarla sozlesme akdetmektedir. Sirketin imzalandigr toplam 3 adet
bagimsiz denetim sozlesmesi bulunmaktadir. Sirket, 31.12.2022 donemi ve 2023 y1l hesap
doneminde diizenlenecek finansal tablolarin denetlenmesi icin 19.04.2023 ve 05.05.2023
tarihlerinde Deneyim Bagimsiz Denetim ve Danmigmanlik A.S. ile sozlesme imzalamigtir.
31.12.2019, 31.12.2020, 31.12.2021 ve 30.9.2022 tarihli finansal tablolar ise Eren Bagimsiz
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Denetim A.S. tarafindan denetlenmis olup s6z konusu sirket ile 28.09.2022 tarihinde s6zlesme
imzalanmstir.

7.7. Halka Arza Aracilik ve Finansal Danismanlik S6zlesmesi

Sirket'in halka arz islemleri ile ilgili olarak Integral Yatinm Menkul Degerler A.S. ile
15.08.2023 tarihinde halka arz aracilik s6zlesmesi imzalanmis olup Integral Yatirrm Menkul
Degerler A.S. konsorsiyum lideri olarak halka arza aracilik edecektir.

7.8. Gayrimenkul Degerleme Hizmet S6zlesmesi

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanhk A.S. ile 02.05.2023 tarihinde
gayrimenkul degerleme hizmet s6zlesmesi imzalanmis olup s6z konusu s6zlesme cercevesinde
Elaz1g Arsasi iizerinde gelistirilen Konsept Vera Projesi’nin proje degerlemesi ile Golbasi
Arsasi’nin tasinmazin mevcut degerlemesi yapilmistir.

7.9. Hukuki Danismanhik So6zlesmesi

Sirket, GYO’ya doniisiim ve halka arz kapsaminda Gago Tiirkmen Avukatlik Ortaklig ile
19.08.2022 tarihinde hukuki danigmanlik s6zlesmesi imzalamistir.

7.10. Damismanlik S6zlesmesi

Sirket, Emre Kavakl ile 14.06.2023 tarihinde Sirket paylarimin halka arz edilmesi siirecinde
Sirket’e danismanlik hizmeti verilmesi amaciyla danismanlik sozlesmesi imzalamistir.

Sirket tarafindan tarafimiza iletilen ve yukarida yer verilen s6zlesmeler lizerinde yaptigimiz
incelemeler cercevesinde, Sirket’in paylarinin halka arzina ve Borsa’da islem gormesine engel
tegkil edebilecek bir diizenlemeye rastlanmamistir.

7.11. Aracilik ve Konsorsiyum Sozlesmesi

Sirket, 23.08.2023 tarihinde konsorsiyum lideri Integral Yatirm Menkul Degerler A.S. ve 36
farkli arac1 kurum ile Aracilik ve Konsorsiyum Sozlesmesi imzalamistir. S6zlesmenin konusu,
kayith sermaye sistemindeki Sirket’in c¢ikarilmis sermayesinin 150.000.000 TL'den
205.000.000 TL'ye ¢ikarilmasi sonucu mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin tamamen
kisitlanmasi suretiyle ihrag edilecek toplam 55.000.000 TL nominal degerli 55.000.000 adet
B Grubu payin, Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S. liderligindeki konsorsiyum tarafindan
SPKn ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak "Sabit Fiyat ile Talep Toplama" ve "En Iyi
Gayret Araciligl" yontemleri uygulanarak halka arz ve satigina aracilik edilmesidir.

8. KEFALET VE TEMINAT BILGILERI

Sirket tarafindan Tiirkiye Garanti Bankas1 A.S.’den, iller Bankasi'na verilmek iizere 1 adet
teminat mektubu alinmis olup teminat mektubu kapsaminda iller Bankas'nin Eldzig Arsasi
icin diizenlendigi ihaleyi Sirket’in kazanmasi nedeniyle Sirket’in ihale dokiimani ve s6zlesme
hiikiimlerini yerine getirmek tizere vermek zorunda kaldig1 kesin teminat tutari olan 1.100.000
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TL Tiirkiye Garanti Bankas1 A.S. tarafindan garanti edilmistir. iller Bankasi'na olan borcun
6denmesi {izerine ise s6z konusu teminat mektubu iller Bankas: tarafindan 10.08.2023
tarihinde Tiirkiye Garanti Bankas1 A.S.’ye iade edilmistir.

Sirket tarafindan verilen 07.09.2023 tarihli beyan ile beyan tarihi itibariyle Sirket tarafindan
verilen herhangi bir teminat olmadig1 ve Sirket'in herhangi bir kefaletinin olmadif teyit
edilmigtir.

9. SIGORTALAR

GYO Tebligi md.29 ve Sirket Esas Sozlesmesi md.12 cer¢evesinde Sirket portfoyiinde yer alan
arsa, arazi, haklar ve heniiz insaatina baglanmamais projeler ile sermaye piyasasi araclari harig
olmak tizere tiim varliklarin, olusabilecek her tiirlii hasara karsi rayi¢ degerleri dikkate alinarak
sigortalanmasi gerekmektedir.

Sirket’in tarafimiza ilettigi sigorta policeleri su sekildedir:

insaat Tim 6102200001516 30.09.2022 31.12.2023
Riskler Sigorta
Policesi

Isveren Mali 5512200002243 05.10.2022 05.10.2023
Mesuliyet Sigorta
Policesi

Genisletilmis 651249 02.10.2022 02.10.2023
Kasko Paket
Sigorta Policesi

Karayollar1 100000101321150 02.10.2022 02.10.2023
Motorlu Araclar
Zorunlu Mali
Sorumluluk
(Trafik) Sigorta
Policesi

Genisletilmis 655808 02.10.2022 02.10.2023
Kasko Paket
Sigorta Policesi

Karayollar: 100000101321837 02.10.2022 02.10.2023
Motorlu Araclar
Zorunlu Mali
Sorumluluk
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(Trafik) Sigorta
Policesi

Genisletilmis
Kasko Policesi

Motorlu Kara
Tasitlar1 Thtiyari
Mali Sorumluluk

Katilim Sigorta
Policesi

Karayollar1
Motorlu Araclar
Zorunlu Mali
Sorumluluk
Sigorta Policesi

Genisletilmis
Kasko Paket
Sigorta Policesi

Motorlu Kara
Tasitlar1 Thtiyari
Mali Sorumluluk

Katilim Sigorta
Policesi

Karayollar:
Motorlu Araclar
Zorunlu Mali
Sorumluluk
(Trafik) Sigorta
Policesi

Motorlu Kara
Tasitlar: Thtiyari
Mali Sorumluluk

Katilim Sigorta
Policesi

Karayollar:
Motorlu Araclar
Zorunlu Mali
Sorumluluk

276811044666-8

182856817

103766491

502516

182857189

114021029

T-336403307-0-0

121851391

14.09.2022

15.09.2022

13.09.2022

15.09.2022

15.09.2022

13.09.2022

25.04.2023

05.05.2023

14.09.2023

15.09.2023

13.09.2023

15.09.2023

15.09.2023

13.09.2023

25.04.2024

05.05.2024
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(Trafik) Sigorta
Policesi

Genisletilmis 3705790 26.04.2023 26.04.2024
Kasko Paket
Sigorta Policesi

Sirket'in 07.09.2023 tarihli beyan ile sigorta policelerinin kapsaminin ilgili mevzuat ve piyasa
standartlar uyarinca yeterli oldugu, zorunlu sigortalarin tamaminin yaptirilmis oldugu ve
mevzuatin gerektirdigi hallerde Sirket’in portfoyde yer alan varliklarin rayi¢ degerlerini esas
alarak sigorta yaptirdig: teyit edilmistir.

10.ISTIHDAM

Sirket’in vermis oldugu 07.09.2023 tarihli beyana gore Sirket tarafindan istthdam edilen
personel sayis1 8 kisidir.

Sirket'in 07.09.2023 tarihli beyani uyarinca Sirket biinyesinde calisan sendikali isgi
bulunmamaktadir ve Sirket herhangi bir toplu is sézlesmesine taraf degildir.

Sirket'in 07.09.2023 tarihli beyani uyarinca, tiim c¢alhisanlar ile standart belirsiz siireli is
sozlesmesi imzalanmakta olup is sozlesmelerinde olaganin disinda veya Sirket faaliyetlerini,
operasyonunu ya da finansal durumunu olumsuz etkileyebilecek herhangi bir hiikiim
bulunmamaktadir.

11. DAVALAR VE iCRA TAKIPLERIi

Sirket'in 17.08.2023 tarihi itibariyla taraf oldugu dava ve icra takiplerini gosteren ve Av. Talip
Ozan GOk tarafindan hazirlanmis olan raporda, 17.08.2023 tarihi itibariyla Sirket tarafindan
agilmig bir davanin bulunmadig: ve Sirket aleyhine ac¢ilmig, halen devam eden toplam 3 dava
bulundugu belirtilmistir. Ayrica s6z konusu raporda Sirket tarafindan baslatilmis 1 adet ve
Sirket aleyhine baglatilmis 2 adet olmak iizere toplamda 3 adet icra takibi oldugu
belirtilmektedir. S6z konusu rapor dikkate alindiginda Sirket aleyhine acilmis davalarda dava
tutarlar1 toplaminin 214.896,32 TL, Sirket tarafindan ac¢ilms icra takibindeki takip tutarinin
225.690,03 TL ve Sirket aleyhine baslatilmis icra takiplerindeki toplam takip tutarinin
326.110,92 TL oldugu anlasilmaktadir. S6z konusu icra takibi ve davalara iligkin bilgiler EK-
5’te yer almaktadir.

Ilgili rapor dikkate alindiginda tarafimizca Sirket'in, faaliyetleri, mali durumu veya karlihig
iizerinde etkili olmus veya ileride etkili olma olasiligi bulunan herhangi bir dava veya icra takibi
bulunmadig: kanaatine varilmigtir.

40



G S G H u ku k Bagimsiz Hukukc¢u Raporu

Gago Tiirkmen Avukathik Ortaklig:
Siileyman Seba Cad. BJK Plaza No: 48 B Blok
Kat: 6 Akaretler 34357 Besiktas, Istanbul Tiirkiye
T : +90 (212) 326 6868

F: +90 (212) 326 6869

www.gsghukuk.com

12. VERGI

Sirket, Ankara Kurumlar Vergi Dairesi'ne kayith olup Vergi Kimlik Numarasi 9240759020’dir.
T.C. Maliye Bakanhg Gelir Idaresi Baskanligi Internet Vergi Dairesi'nden 19.07.2023
tarihinde alinan yaz uyarinca, Sirket'in 15.05.2023 tarihi itibariyla vadesi gecmis vergi borcu
bulunmamaktadir. Sirketten de vergi borcu bulunmadigina iligkin ayrica 07.09.2023 tarihli
yazili beyan ahmmistir.

13. SONUC

Incelenen belgeler kapsaminda ve isbu Rapor'da yapilan aciklamalar dogrultusunda
tarafimizca yapilan hukuki incelemeler sonucunda;

7
0.0

Sirket’in faaliyetlerini etkileyecek 6nemli bir hukuki uyusmazhgin bulunmadig,
Sirket’in kurulus ve faaliyeti bakimindan hukuki durumu ile halka arz edilecek Sirket
paylarinin hukuki durumunun isbu Rapor’da ele alindig: dl¢iide tabi oldugu mevzuata
uygun oldugu,

% Sirket’in faaliyetlerini yliriitmek i¢in alinmasi gereken tiim izin, yetki, belge ve ruhsata
sahip oldugu,

Sirket’in taraf oldugu sozlesmeler kapsaminda halka arz edilecek paylarin devir ve
tedaviillerini kisitlayan, Sirket’in halka arzina ve borsada islem gormesine engel bir
hiikiim iceren herhangi bir husus bulunmadigi,

Sirket yonetim kurulu iyeleri ile genel miidiirii ve yonetim kontroliinii elinde
bulunduran ortaklar1 hakkinda Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesinin 7.
maddesinin 5. bendinde yer verilen suglar bakimindan hiikiim verilmemis oldugu ve
TCK’nin 53. maddesinde belirtilen siireler ge¢mis olsa bile kasten islenen bir sugtan
dolay1 5 yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina carptirilmamis oldugu tespit
edilmistir.

4

R/
*

L)

7
0.0

7
0.0

Isbu Rapor, Sirket tarafindan verilen yazih beyanlar esas alinarak ve Sirket tarafindan sunulan
bilgi ve belgeler incelenerek hazirlanmistir. isbu Rapor, aksi Rapor'da acikca belirtilmedigi
siirece, imza tarihi itibariyla mevcut durumu yansitmaktadir. Halka arz tarihine kadar
meydana gelebilecek ve yatirimecilarin kararini etkileyecek nitelikte onemli degisiklikler
haricinde Rapor’u ileriye yonelik olarak herhangi bir giincelleme taahhiidiimiiz
bulunmamaktadir.

Saygilarimizla,

Gago Tiirkmen Avukathik Ortakhig: adina,
Av. Mehmet Umurcan Gago
Ortak, Avukat

07.09.2023
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