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VERA GRUP MUHENDISLIK A.S.
OZEL BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Vera Grup Miihendislik A.S.
Genel Kurulu’na
Ankara

Goriis

Vera Grup Miihendislik A.S.’nin (“Sirket”), 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihli finansal durum tablolart ile 31 Aralik 2021 ve 2020
tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolari, 6zkaynak degigim tablolart ve nakit
akis tablolarmi ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorligtimiize gore, iligikteki finansal tablolar, Vera Grup Miihendislik A.S.’nin 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla finansal
durumunu ve ayni tarihlerde tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Tirkiye
Finansal Raporlama Standartlarima (TFRS) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanag:

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK?”) tarafindan yaymimlanan Tiirkiye Denetim Standartlart’'nin bir
pargast olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na (“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmistiir. Bu standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari”
boliimiinde ayrmtili bir sekilde agiklanmustir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler I¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar)
ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarmin goriisiimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inantyoruz.

Dikkat Cekilen Husus
Goriiglimiizii etkilememekle birlikte asagidaki hususa dikkatinizi ¢ekmek isteriz:

Vera Grup Miihendislik A.S.’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakligi (GYO)’na doniisiim bagvurusunda Sermaye Piyasasi Kurulu’na
(SPK) sunulmak tizere hazirlanan 30 Eyliil 2022, 31 Arahk 2021, 2020 ve 2019 tarihli finansal durum tablosu ile 30 Eyliil 2022 ve
2021, 31 Aralik 2021, 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu,
Ozkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosunu ile dnemli muhasebe politikalarmin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo
dipnotlarmdan olusan finansal tablolarmi denetlemis ve 29 Kasim 2022 tarihli bu bagimsiz denetim raporunda olumlu goriis
bildirmistik.
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Dikkat Cekilen Husus (Devami)

Bu rapor, Sirket portfoyiinde yer alan Golbasi lgesi ve Giizelyali Mahallesi, 1152 Ada 1 Parsel’deki arsanin “TMS 40 Yatirim
Amagl Gayrimenkuller hesabinda izlenmesi gerektigi gerekgesi ile ve Vera Grup Miihendislik Anonim Sirketi'nin talebi
dogrultusunda, s6z konusu arsanin Net Kurumsal Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin ibraz etmis oldugu yazida yer alan
31 Aralik 2021 tarihli tahmini piyasa degerinin finansal tablolarda muhasebelestirilmesi kapsaminda yeniden hazirlanmustir.

Sirket portfoyiinde yer alan s6z konusu arsaya iliskin olarak SPK lisansli Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S. tarafindan hazirlanan 02 Kasim 2022 tarih ve 2022-1218 sayili degerleme raporunda, s6z konusu arsanin piyasa degeri
110.000.000 TL olarak tespit edilmistir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan ibraz edilen 12 Nisan 2023 tarihli, “Yaklasik Deger
Tahmini” konulu yazida 02 Kasim 2022 tarih ve 2022-1218 say1li degerleme raporunda bulunan imar plani, plan notlar1 ve miilkiyet
durumlarmin degismedigi varsaymmi ile sz konusu tasinmazmn 31 Aralik 2021 tarihli degeri 53.000.000 TL olarak tahmin
edilmistir. Bu ¢ercevede anilan arsanin degerlenmis tutari ile kayitli tutar arasindaki degerleme farki ekli finansal tablolarda yatirim
faaliyetlerinden gelirler icerisinde “Yatirim amagh gayrimenkul yeniden degerleme” hesabina kaydedilmistir.

Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok dnem arz
eden konulardir. Kilit denetim konular, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi gercevesinde ve finansal tablolara
iligkin goriiglimiiziin olusturulmasinda ele alimmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmemekteyiz. Asagida aciklanan
konular kilit denetim konular1 olarak belirlenmis ve raporumuzda bildirilmistir.

Kilit Denetim Konusu | Kilit Denetim Konusunun Denetimde Nasil Ele Ahndig
Yatirim amacgh gayrimenkullerin gergcege uygun degerlerinin belirlenmesine iligkin yapilan degerleme ¢alismalar

Not 25 ve 12’de belirtildigi lizere, Sirket, yatirim amagh
gayrimenkullerini gergege uygun degerinden
muhasebelestirmektedir. 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla yatimm
amagl gayrimenkuller, Sirket’in toplam varliklarmin %47’sini
olusturmakta olup toplam degeri 53.000.000 TL dir.

Sirket’in yatirim amaglh gayrimenkullerinin degetlemesi, dnemli
muhakeme alanlarmi igerir ve 6znel varsayimlarda bulunulmasini
gerektirir.

Yatiim amagh gayrimenkullerin gergeSe uygun degerinin
belirlenmesine iligkin yapilan c¢alisma, degerlemelerin 6znel
niteligi, dnemli varsayim ve muhakemeler icermesi sebebiyle kilit
denetim konusu olarak belirlenmistir.

Sirket’in atamis oldugu Degerleme Eksperi tarafindan hazirlanan
degerleme raporu {izerinde Sirket'in st yOnetiminin
gerceklestirdigi kontrollerin tasarimi ve uygulamast test edilmistir.

02 Kasim 2022 tarih ve 2022-1218 sayili degerleme raporunda,
s6z konusu arsamin piyasa degeri 2022 yili i¢in 110.000.000 TL
olarak tespit edilmis ve bu degerleme raporunda bulunan imar
plani, plan notlari ve miilkiyet durumlarmin degismedigi
varsaymmi ile s6z konusu taginmazin 31 Aralik 2021 tarihli degeri
53.000.000 TL olarak tahmin edilerek arsa degerlenmis tutar ekli
finansal tablolarda kaydedilmistir.

Degerleme Eksperi’nin yeterliligi, ehliyeti ve tarafsizhif
degerlendirilmistir. Ayrica, icra edilen ¢aligmamn kapsami ve
anlasmanin sartlarm1 g6z Oniinde bulundurarak kendisinin
bagimsizlig1 da degerlendirilmistir.

Degerleme Eksperi tarafindan hazirlanan degerleme raporu,
uygulanan degerleme yontemi ve kullanilan varsayimlarin
uygunlugu degerlendirilmistir. Kullanilan varsayimlar, piyasa
verileri ile karsilastirilarak bulgular Sirket’in Degerleme Eksperi
ile degerlendirilmistir.

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkullerinde yer alan Golbagsi
arsasmnn degeri ¢esitli tahmin ve varsayimlar (emsal arsalarm
degeri vb.) kullamlarak belirlenmis ve Ekspertiz Sirket’i
tarafindan ibraz edilen net bugiinkii degeri finansal tablolara
almmugtir.

Not 2.5 ve 12°de yer alan yatirim amagli gayrimenkullerin gergege
uygun degerleri ile ilgili agiklamalarm degerleme eksper
raporunda yer alan bilgilerle uyumunu ve dipnot agiklamalarmm
TMS agisindan yeterli olup olmadigs incelenmistir.
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Yiénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya
hile kaynakl 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmas igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur. Finansal tablolar
hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili
hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece
isletmenin siirekliligi esasmi kullanmaktan sorumludur. Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin
gozetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarmn hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik igerip igermedigine iliskin makul giivence
elde etmek ve goriigimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir. TFRS’ye uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz
denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighigm her zaman tespit
edilecegini garanti etmez.

Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhsliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarmnimn bu tablolara
istinaden alacaklar1 ekonomik kararlan etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanlisliklar dnemli olarak kabul edilir.

TFRS’ye uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e  Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli ‘Gnemli yanliglik’ riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere
karsilik veren denetim prosediirler tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun
denetim kanit1 elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykirt beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishig1 tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanlighgi tespit edememe
riskinden ytiksektir).

o  Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim prosediirlerini
tasarlamak amactyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmnm uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili agiklamalarmn
makul olup olmadig degerlendirilmektedir.

e  FElde edilen denetim kanitlarma dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevecut olup olmadigi hakkinda ve yonetimin igletmenin
siirekliligi esast kullanmasmim uygunlugu hakkmda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna
varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu goriis diginda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu
tarthine kadar elde edilen denetim kanitlarma dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in
stirekliligini sona erdirebilir.

o  Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu tablolarm, temelini olugturan iglem
ve olaylar1 gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

o  Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, topluluk igerisindeki isletmelere veya faaliyet boliimlerine iligkin finansal
bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Topluluk denetiminin yonlendirilmesinden, gézetiminden
ve yiriitiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriisiinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarmn yan sira, denetim sirasinda tespit ettiimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere, bagimsiz denetimin
planlanan kapsami ve zamanlamasi ile nemli denetim bulgularm iist ydnetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica

bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmis bulunmaktay1z.
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Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklar: (Devami)

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasmdan, cari dsneme ait finansal tablolarm bagimsiz denetiminde en gok
6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi
durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini
asacagmimn makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402. Maddesi’nin dordiincii fikrasi uyarinca, Sirket’in 1 Ocak —
31 Aralik 2021 hesap doéneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin

hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

TTK’nin 402. Maddesi’nin dordiincii fikrast uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalari
yapmus ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu ortak bas denet¢i Nazim Hikmet’tir.
Istanbul, 24 Nisan 2023

EREN Bagimsiz Denetim A.S.
Member Firm of GRANT THORNTON International

Nazim Hikmet
Sorumlu Ortak Bas Denetgi

Park Plaza, Resitpasa Mahallesi
Eski Biiyiikdere Caddesi No. 14, Kat 10
Maslak, Istanbul
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLI
FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Ge¢mis Denetimden Ge¢mis
Varhklar 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Donen Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 5 4.382.091 1.125.094
Ticari alacaklar
- liskili taraflardan ticari alacaklar 4 - -
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 10.622.009 -
Diger alacaklar
- lliskili taraflardan diger alacaklar 4 96.585 35.868
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 - 439.738
Stoklar 8 34.866.182 35.422.825
Pesin 6denmis giderler 9 120.429 3.549
Cari donem vergisi ile ilgili varliklar 22 11.136 135.527
Diger donen varliklar 15 2.268.799 735.246
Toplam Donen Varhklar 52.367.231 37.897.847
Duran Varliklar
Ticari alacaklar
- [liskili taraflardan ticari alacaklar 4 - -
- Hliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 4.160.960 -
Diger alacaklar
- lliskili taraflardan diger alacaklar 4 - -
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 96.821 152.310
Maddi duran varliklar 10 1.821.074 2.391.979
Yatirim amagh gayrimenkuller 12 53.000.000 -
Pesin 6denmis giderler 9 5.000 -
Ertelenmis vergi varlig 22 1.454.982 550.070
Toplam Duran Varhklar 60.538.837 3.094.359
Toplam Varliklar 112.906.068 40.992.206

Ekteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir par¢asidir.



VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLI
FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Gecmis Denetimden Gecmis
Kaynaklar Not 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari borglar
- [liskili taraflara ticari bor¢lar 4 - -
- Hliskili olmayan taraflara ticari borclar 6 9.434.132 5.714.447
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda bor¢lar 14 726 7.163
Diger borclar
- lliskili taraflara diger bor¢lar 480.479 945.007
- lliskili olmayan taraflara diger borclar 7 6.333 3.833
Ertelenmis gelirler 9 5.858.999 -
Donem kan vergi yukimlaligi 22 - 135.527
Kisa vadeli kargiliklar
- Diger kisa vadeli karsiliklar 13 200.000 200.000
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 15 97.072 214.319
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 16.077.741 7.220.296
Uzun Vadeli Yukimlultkler
Ticari borclar
- liskili taraflara ticari bor¢lar 4 - -
- lliskili olmayan taraflara ticari borclar 6 5.182.647 8.984.212
Diger borglar
- liskili taraflara diger borclar 75.312 7.025.449
- lligkili olmayan taraflara diger borclar 7 - -
Ertelenmis gelirler 9 5.756.000 -
Uzun vadeli karsihiklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun
vadeli karsiliklar 14 37 1.181
Ertelenmis vergi ylikiimliiliigii 22 6.551.036 933.078
Toplam Uzun Vadeli Yikumlalikler 17.565.032 16.943.920
Orzkaynaklar
Odenmis sermaye 16 39.000.000 5.000.000
Sermaye avansi 16 - 10.000.000
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger
kapsamly gelirler veya giderler
- Tamimlanmus fayda planlar1 yeniden 6l¢tim kazanglar 16 7.485 1654
Kardan ayrilan kisitlanmus yedekler 16 22112 3.657
Gegmis y1l karlari 16 1.384.093 2.745.856
Net donem kari / (zarart) 38.849.605 (923.177)
Toplam Ozkaynaklar 79.263.295 16.827.990
Toplam Kaynaklar 112.906.068 40.992.206

Ekteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI
01 OCAK — 31 ARALIK 2021 VE 2020
TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOLARI
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Gecmis Denetimden Gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Kar veya Zarar Not 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Hasilat 17 382.048 2.955.320
Satiglarm maliyeti 17 (1.215.453) (2.302.898)
Brut Kar / (Zarar) (833.405) 652.422
Genel yonetim giderleri 18 (775.123) (551.200)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 19 164.612 838.160
Esas faaliyetlerden diger giderler 19 (5.752.317) (2.414.817)
Esas Faaliyet Zarar (7.196.233) (1.475.435)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 20 50.631.628 261.964
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 20 - (141.378)
Finansman Geliri (Gideri) Oncesi Faaliyet Kar / (Zarari) 43.435.395 (1.354.849)
Finansal gelirler 21 245.780 223516
Finansal giderler (-) 21 (117.358) (19.799)
Surdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kan / (Zarar) 43.563.817 (1.151.132)
Sirdurilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
Ddénem vergi gideri 22 - (135.527)
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) 22 (4.714.212) 363.482
Donem Kar1/ (Zarar) 38.849.605 (923.177)
Diger Kapsamh Gelir ve Giderler
Kar veya zararda yeniden simiflandinimayacaklar 4.665 1.356
Tanimlanmus fayda planlar1 yeniden 6l¢tim kazanglart 5.831 1.654
Tanimlanmus fayda planlari yeniden 6l¢iim kazanglari,
ertelenmis vergi etkisi (1.166) (298)
Toplam Kapsamh Gelir/(Gider) 38.854.270 (921.821)
Hisse Bagina Kazang
Hisse bagina kazang 23 6,5469 (0,1846)

Ekteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir par¢asidir.



VERA GRUP MUHENDISLiK ANONIM SiRKETI
01 OCAK — 31 ARALIK 2021 VE 2020
TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
OZKAYNAK DEGIiSIM TABLOLARI
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

Tammlanmis
fayda planlann Kardan ayrilms Gecmis yillar
Odenmis yeniden 6l¢lim kisitlannms karlar / Net dénem
sermaye  Sermaye avansi kazanclar yedekler (zararlar) kari / (zarar) Ozkaynaklar
1 Ocak 2020 itibartyla bakiyeler 5.000.000 5.000.000 - 2.205 (1.277.322) 4.024.630 12.749.513
Transferler - - - 1452 4.023.178 (4.024.630) -
Sermaye avansi - 5.000.000 - - - - 5.000.000
Toplam kapsaml gelir - - 1.654 - - (923.177) (921.523)
31 Aralik 2020 itibariyla bakiyeler 5.000.000 10.000.000 1.654 3.657 2.745.856 (923.177) 16.827.990
Sermaye artisi
- Nakit 23.579.869 - - - - - 23.579.869
Transferler 10.420.131 (10.000.000) - 18.455 (1.361.763) 923.177 -
Toplam kapsaml gelir - - 5.831 - - 38.849.605 38.855.436
31 Aralik 2021 itibariyla bakiyeler 39.000.000 - 7.485 22.112 1.384.093 38.849.605 79.263.295

Ekteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI
01 OCAK - 31 ARALIK 2021 VE 2020
TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

NAKIT AKIM TABLOLARI

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Ge¢mis Denetimden Gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
A. isletme faaliyetlerinden nakit akislar1 (16.329.534) (4.687.386)
Donem kari/ (zarari) 38.849.605 (923.177)
Dénem net kart mutabakan ile ilgili diizeltmeler:
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 270.463 171.444
Kidem tazminati karstlik gideri 3521 2.537
Reeskont faiz gider / gelirleri ile ilgili diizeltmeler 4.927.168 (146.256)
Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun deger kayiplari /
(kazanglar) ile ilgili diizeltmeler (48.706.220) -
Ertelenmis vergi varlig1 / (yiikiimliiligii), net 4.714.212 (363.482)
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Stoklardaki artis / azali 556.643 (7.559.061)
Ticari alacaklardaki arts / azahs (19.852.414) (683.148)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis / azali 434510 (627.646)
Pesin 6denmis giderlerdeki artis / azali (121.880) (3.549)
Diger donen varliklardaki artig / azalig (1.533.553) (669.934)
Ticari borglardaki artig / azali 3.861.962 2.339.413
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artig / azalig (11.337.414) 3.775.473
Ertelenmis gelirlerdeki artis / azalis ile ilgili diizeltmeler 11.614.999 -
Vergi 6demeleri / iadeleri (11.136) -
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar (3.993.338) (374.409)
Maddi duran varhiklardaki degigim 300.442 (374.409)
Yatirim amagh gayrimenkullerdeki degisim (4.293.780) -
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislari 23.579.869 4.966.667
Kisa vadeli borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri ve gikiglari - (33.333)
Sermaye artist 23.579.869 -
Sermaye avansi - 5.000.000
Nakit ve nakit benzerlerindeki net degisim 3.256.997 (95.128)
D. Donem basi nakit ve nakit benzerleri 1.125.094 1.220.222
E. Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 4.382.091 1.125.094

Ekteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Vera Grup Miihendislik Anonim Sirketi (“Vera Grup” veya “Sirket”), 13 Agustos 2018 yilinda anonim sirket olarak Ankara,
Tiirkiye'de kurulmustur.

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu, her tiirlii mimari plan ve proje ¢izimini ve taahhiidiinii yapmak, her tiirlii insaat, insaat
taahhiit isleri ile konut, igyeri, ticarethane insaatlarim yapmak, yaptig1 insaatlar1 satmak, arazi ve arsa alarak bu arsa ve araziler
iizerinden kat karsiligi binalar yapmak, yurt i¢inde ve yurt diginda her tiirlii ingaat, taahhiit ve montaj isleri, miistakil konutlar, is
hanlari, fabrikalar, yollar, barajlar ve goletler, turistik tesisler, okullar, hastaneler, tatil koyleri insa etmek ve kiraya vermek, her tiirlii
elektrik ve elektrik taahhiit isleri, insaat, elektrik, proje ve tesisat dogeme islerini yapmak, ihalelere katilmak, teklifler vermek ve bu
isler icin gerekli makina, malzeme, yedek parca temin etmek, almak ve satmaktir.

31 Aralik 2021 tarihi itibarryla Sirket’in personel sayis1 1’dir (31 Aralik 2020: 1 kisi).
Sirket’in kayitl adresi asagidaki gibidir;
Balgat Mahallesi Mevlana Blv. Yelken Plaza Apt. No: 139 A/59 Cankaya / Ankara, Tiirkiye.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020

Tutar % Tutar %
Sevda Firat 39.000.000 100 5.000.000 100
39.000.000 100 5.000.000 100

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla Sirket’in 39.000.000 TL olan sermayesi her biri 1.000 TL nominal degerli 39.000 adet hisseden
olusmaktadir (31 Aralik 2020: 5.000.000 TL olan sermayesi her biri 500 TL nominal degerli 10.000 adet hisseden olugsmaktadir).

21 Aralik 2021 tarihi itibartyla yapilan sermaye artirimi kapsaminda 420.132 TL gegmis yil karlarindan, 10.000.000 TL sermaye
avanslarindan ve 23.579.868 TL ise Ortaklara Borglar hesabindan karsilanmistir. Konuya iligkin olarak 2021/06 sayil, 15 Aralik
2021 tarihli “Sermayeye ilave Edilecek Alacaklarin Tespitine Ait Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Raporu” hazirlannstir.

Sirket'in sermaye artirimi1 TTK'ya uygun olarak 21 Aralik 2021 tarihinde tescil edilmis, 10477 say1, 21 Aralik 2021 tarihli Ticaret
Sicil Gazetesinde ilan edilmistir.

Finansal Tablolari Sunumuna iliskin Esaslar
Sunuma iliskin temel esaslar

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarmm Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe
ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Misikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan II-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanmgtir.

SPK mevzuatma gore finansal raporlama yapan sirketler, Teblig’in 5. maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yaymmlanan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’ni (“TFRS”) uygulamakla
yiikiimliidiirler. Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”’) /TFRS ile bunlara iligkin ekler
ve yorumlardan olugmaktadir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 07 Haziran 2019 tarihli ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Finansal Tablo Ornekleri

ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo 6mekleri esas alinarak gelistirilen TFRS Taksonomisine uygun olarak
sunulmusgtur.
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devam)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Misikteki finansal tablolar, Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis ve Sirket’in finansal durumunu layikiyla arz edebilmesi igin,
TFRS uyarinca dogru sunum yapilabilmesi amaciyla gerekli diizeltme ve smiflandirmalara tabi tutularak hazirlanmugtir.

Yiiksel enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karart uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak tizere enflasyon
muhasebesi uygulamasma son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standard1 (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan 20 Ocak 2022 tarihinde yayimlanan duyuru ile
Tiiketici Fiyat Endeksi (“TUFE”) oranlarma gore son ii¢ yilin genel satin alim giiciindeki kiimiilatif degisiklik %74,41 olarak
gerceklestiginden, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’mi (“TFRS”) uygulayan isletmelerin 2021 yilna ait finansal
tablolarmda TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama™ standardi kapsaminda herhangi bir diizeltme
yapmalarma gerek bulunmadig1 belirtilmistir. Ilisikteki finansal tablolarin hazirlandig: tarih itibartyla KGK tarafindan yukaridaki
kapsamda yeni bir agiklama yapilmamis olup, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gére
enflasyon diizeltmesi yapilmamustir.

Fonksiyonel ve raporlama sunum para birimi

Sirket’in ikamet ettigi tilkenin para birimi ve gecerli para birimi Tiirk Lirast (“TL”)’dir. Sirket, finansal raporlarindaki 6l¢tim
kalemleri ile fonksiyonel para birimini Tiirk Lirasi olarak kullanmaktadir.

Sirket’in finansal tablolarinda yer alan kalemler, Sirket’in faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi
(“fonksiyonel para birimi”) ile sunulmustur.

Isletmenin siivekliligi

Sirket, finansal tablolarmn igletmenin siirekliligi ilkesine gére hazirlamistir,

Diinya Saglik Orgiitii tarafindan 11 Mart 2020 tarihinde pandemi olarak ilan edilen COVID-19 salgim diinya capinda faaliyetlerde
aksakliklara yol agmaya ve ekonomik kosullar1 olumsuz yonde etkilemeye devam etmektedir. Bunun sonucunda, varlik fiyatlari,
likidite, d6viz kurlar1 ve faiz oranlart gibi bircok alanda pandeminin etkileri devam etmekte ve gelecege iliskin belirsizlikler devam
etmektedir. Pandeminin etkisinin diinyada ve Tiirkiye’de, 2020 yilinda oldugu gibi 2021 yilinda da ekonomik faaliyetlerde olumsuz
etkiler yaratabilecegi degerlendirilmektedir. Bu durumun Sirket tizerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla diizenlenmis finansal tablolar1 24 Nisan 2023 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmig ve yayimlanmasi i¢in yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Muhasebe politikalar1 ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarm etkilerinin finansal tablolarda daha
uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasim saglayacak nitelikte ise muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit
edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere

iligkin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari hesap
donemi i¢erisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamugtir.
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari dénem finansal tablolar1 6nceki donemle
karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmalt
bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden smiflandirilir.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan degisiklikler

Yayimlanmus ancak viiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler

Raporlama tarihi itibartyla yayimlanmis fakat heniiz yiiriirlige girmemis ve erken uygulanmasina izin verilmekle birlikte
Grup tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler agagidaki gibidir;

COVID-19’la ilgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden imtiyazlar-TFRS 16’ya
Iliskin Degisiklikler

Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurulu (UMSK), vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya 6ncesinde dolan kira 6demelerinde
diisiise neden olan imtiyazlari da kapsayacak sekilde kolaylastirict hitkkmiin uygulanma kapsamina girilmesini 12 ay uzatmigtir. Bu
hususta yapilan ilk degisiklik, kiracilarm indirimler veya belirli siire kira 6denmemesi gibi Covid-19 ile ilgili kendilerine saglanan
kira imtiyazlarmi muhasebelestirmelerini kolaylastirmak ve yatirimcilara kira sdzlesmeleri hakkinda faydal bilgiler saglamaya
devam etmek iizere UMSK tarafindan Mayis 2020'de yaymmlanmustir. flgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 16’da Yapilan
Degisiklikler olarak 5 Haziran 2020 tarihinde yayimlanmuistir.

Bu degisiklik ise, 1 Nisan 2021 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Kiracilarin, bu
degisikligin yayimlandigi tarih olan 31 Mart 2021 itibariyla finansal tablolar yayimlanmak {izere heniiz i¢in onaylanmamis
olmasi durumunda da erken uygulamaya izin verilmektedir. Diger bir ifadeyle degisikligin yayimlandig: tarihten 6nceki
hesap donemlerine iligkin finansal tablolar heniiz yayimlanmamuigsa, bu degisikligin ilgili finansal tablolar i¢in uygulanmasi
miimkiindiir. 2021 degisiklikleri, degisikligin ilk kez uygulanmasi sonucunda olusan birikimli etki, degisikligin ilk kez
uygulandigi yillik hesap doneminin bagindaki geg¢mis yillar karlarnm agilis bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal
tablolarina yansitilarak geriye doniik uygulanir.

Kolaylastirict uygulamanin ilk versiyonu istege bagl olarak uygulanmakta olup, halihazirda istege bagli olarak uygulamaya
devam edecektir. Bununla birlikte, 2021 degisikliklerinin uygulamasi istege bagli degildir. Bunun nedeni, 2020
degisikliklerinin getirdigi kolaylastirict hitkmii uygulamay1 segen bir kiracinin, siirelerdeki uzatmayi benzer 6zelliklere ve
benzer kosullara sahip uygun sézlesmelere tutarli bir sekilde uygulamaya devam etmesi gerekliligidir.

Bu durum, bir kira imtiyaz1 2020 degisiklikleri uyarinca ilk kolaylastirici uygulama i¢in uygun olmamakla birlikte yeni
uzatma sonucunda muafiyet i¢cin uygun hale gelirse, kiracilarin onceki kiralamada yapilan degisiklikle ilgili
muhasebelestirme islemlerini tersine ¢evirmesi gerekecegi anlamina gelmektedir.

TFRS 3’te Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

Mayis 2020'de UMSK, UFRS 3’te Kavramsal Cerceve’ye yapilan atiflara iliskin degisiklik yayimlamistir Degisiklikle, UMSK
tarafindan UFRS 3’te, Finansal Raporlamaya fliskin Kavramsal Cergevenin eski bir siiriimiine yapilan referanslar, Mart 2018'de
yayimlanan en son siiriime yapilan referanslar ile degistirilmistir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak iizere
TFRS 3 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yaymmlanmustir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinden itibaren uygulamasi
gerekmekle birlikte, erken uygulamasma izin verilmektedir.

Maddi Duran Varhiklar—Kullanim amacina uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan degisiklik)

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklik yapan “Maddi Duran Varhklar-Kullanim amacina
uygun hale getirme” degisikligini yayimlamisti. KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak iizere TMS 16 degisikligi 27
Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmustir.
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)
Maddi Duran Varhiklar—Kullanim amacma uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan degisiklik) (devami)

S6z konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hiikiimlerini agikliga kavusturarak seffafligi ve tutarliligi artirmaktadir.
Ozellikle yapilan degisiklikle birlikte, artik varhg kullanim amacina uygun hale getirirken iiretilen iiriinlerin satisndan elde edilen
gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin vermemektedir. Bunun yerine, bir sirket bu tiir satis
gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zarara yansitacaktir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden itibaren uygulamasi
gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. S6z konusu degisiklikler geriye doniik olarak; ancak sadece
degisikliklerin ilk kez uygulandig1 finansal tablolarda sunulan en erken dénemin basinda veya sonrasinda, yonetim tarafindan
amaglanan kogullarda caligabilmesi i¢in gereken yer ve duruma getirilen maddi duran varlik kalemlerine uygulanir. Degisikliklerin
ilk kez uygulanmasinin birikimli etkisi, sunulan en erken dénemin bagindaki dagitilmamig karlarin ya da uygun olan bagka bir
6zkaynak bileseninin agilig bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolara almnr.

Ekonomik acidan dezavantajh sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37°de yapilan degisiklik)

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’da degisiklik yapan “Ekonomik agidan
dezavantajli s6zlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini yayimlamustir.

UMSK, bir sdzlesmenin ekonomik agidan dezavantajli olup olmadigini degerlendirmek amaciyla, sozlesmeyi yerine getirme
maliyetinin hem katlanilmasi gereken zorunlu ilave maliyetler hem de diger dogrudan maliyetlerin dagitimu ile ilgili maliyetleri
icerdigini acikliga kavusturmak amactyla UMS 37'ye yonelik bu degisikligi yayimlamistir. Ardindan KGK tarafindan da bu
degisiklikleri yansitmak iizere TMS 37 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmustir.

Degisiklikler, bir sézlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla bir s6zlesmenin yerine getirilmesinin
maliyetinin belirlenmesinde isletmenin hangi maliyetleri dahil edebilecegini belirlemistir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinden itibaren uygulamasi
gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Degisikliklerin ilk kez uygulanmasinin birikimli etkisi, ilk uygulama
tarihindeki dagitilmamis karlarmn ya da uygun olan bagka bir 6zkaynak bileseninin agilis bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal
tablolara alinir. Karsilagtirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

16 Subat 2019'da, KGK tarafindan TFRS 17 Sigorta S6zlesmeleri standardi yayimlanmustir. Sigorta s6zlesmeleri igin uluslararasi
gecerlilikte ilk standart olan TFRS 17, yatinmeilarn ve ilgili diger kisilerin sigortacilarin maruz kaldigi riskleri, karhiliklarmi ve
finansal durumunu daha iyi anlamalarimi kolaylastiracaktir. TFRS 17, gegici bir standart olarak getirilen TFRS 4'{in yerini almistir.
TFRS 4, sirketlerin sigorta s6zlesmelerinin yerel muhasebe standartlarini kullanarak muhasebelestirmelerine izin verdiginden
uygulamalarda ¢ok ¢esitli muhasebe yaklasimlarinin kullanilmasina neden olmustur. Bunun sonucu olarak, yatirimcilarin benzer
sirketlerin finansal performanslarmi karsilastirmalart gliglesmistir. TFRS 17, tiim sigorta sdzlesmelerinin tutarli bir sekilde
muhasebelestirilmesini ve hem yatirimeilar hem de sigorta sirketleri agisindan TFRS 47iin yol agtig1 karsilagtirilabilirlik sorununu
¢ozmektedir. Yeni standarda gore, sigorta yiikiimliiliikleri tarihi maliyet yerine giincel degerler kullanilarak muhasebelestirilecektir.
Bu bilgiler diizenli olarak giincelleneceginden finansal tablo kullanicilarina daha yararli bilgiler saglayacakti. TFRS 17°nin
yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin
verilmektedir.

TFRS 17’nin uygulanmasmin, Sirket’in finansal tablolar1 izerinde 6nemli bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.
TFRS 17 ile TFRS 9’un ik Uygulamasr—Karsilastirmah Bilgiler (TFRS 17’ye iliskin Degisiklikler)
Aralik 2021'de UMSK, UFRS 17 ile UFRS 9'un ilk Uygulamasi —Karsilastirmali Bilgiler (UFRS 17'ye iliskin Degisiklikler)’i

yaymmlanustir. {lgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 17’ye Iliskin Degisiklikler olarak 31 Aralik 2021 tarihinde
yaymmlanmustir.
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)
TFRS 17 ile TFRS 9’un ilk Uygulamasi—Karsilastrmah Bilgiler (TFRS 17°ye iliskin Degisiklikler) (devanm)

Degisiklik, TFRS 17'nin ilk uygulamasinda finansal tablolarda sunulan finansal varliklara yonelik karsilastirmali bilgiler
bakimindan gegis hiikiimlerine iligkindir. Degisiklik, isletmelerin finansal varliklar ile sigorta sdzlesme yiikiimliiliikleri arasinda
gecici muhasebe uyumsuzluklarini gidermeyi ve dolayistyla kargilastirmali bilgilerin finansal tablo kullanicilari agisindan faydasini
arttirmaktadir. TFRS 17°ye lliskin Degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri igin
gecerlidir.

Sirket, TFRS 17 degisikliginin uygulanmasinin finansal tablolari tizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.
TFRS 4’teki degisiklikler- TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 9’un uygulanmasina iliskin degisiklik

TFRS 4, yeni sigorta sozlesmeleri standardi ve TFRS 9'un farkli yiiriirliik tarihlerinin etkilerini azaltmak amaciyla UMSK
tarafindan yapilan degisiklik ¢ergevesinde KGK tarafindan da degistirilmistir. TFRS 4'de yapilan degisiklikler sigorta sirketleri igin
uygulamalarla ilgili endiseleri azaltmak igin iki istege bagli ¢6ziim sunmaktadir: i) TFRS 9 uygulanirken Sigortacilar tarafindan
finansal varliklarma sigorta sirketinin kar veya zarar ve diger kapsamli gelir ile TFRS 9 uyarinca kar veya zararda
mubhasebelestirilen tutarlar ile TMS 39 uyarinca raporlananlar arasindaki farki yeniden siniflandirmasina izin verilecek; veya ii) 1
Ocak 2023 tarihinden 6nce faaliyetleri agirlikli olarak sigortaya bagl olan sirketler igin TFRS 9'u uygulamaya iliskin istege bagh
gecici bir muafiyet. Bu sirketlerin TMS 39'da finansal araglar i¢in mevcut olan hiikiimleri uygulamaya devam etmelerine izin
verilecektir.

TFRS 4’te yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolart {izerinde Onemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simiflandiriimasi (TMS 1°de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1°e gore yiikiimliiliikklerin kisa veya uzun vadeli olarak siniflandiriimasina yonelik
finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayict hale getirilmesi amaciyla yayimlanan, “Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun
Vadeli Olarak Smiflandirilmasi”na iliskin degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1°de Yapilan
Degisiklikler- Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smmiflandirilmasr” baghigiyla yayimlanmustir.

Bu degisiklik, igletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliiliiklerin uzun vadeli olarak simiflandirilmasma iliskin ek
aciklamalar ve yiikiimliiliikklerin siniflandirilmastyla ilgili diger hususlara agiklik getirmistir.

TMS 1°de yapilan degisiklikler asagidaki hususlari ele almaktadir;

a) Yikimliiliklerin siniflandirilmasinda isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkinin raporlama dénemi sonunda mevcut olmast
gerektigi hususuna agikga yer verilmesi.

b) Isletmenin yiikimliiliigii erteleme hakkmi kullanmasma iliskin isletme yonetiminin beklenti ve amaglarmm, yiikiimliiliigiin
uzun vadeli olarak smiflandirilmasimi etkilemeyecegine yer verilmesi.

¢) Isletmenin bor¢lanma kosullarinin séz konusu smiflandirmay nasil etkileyeceginin agiklanmasi.

d) Isletmenin kendi 6zkaynak araclariyla ddeyebilecegi yiikiimliiliiklerin siflandiriimasma iliskin hiikiimlerin agiklanmast.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden itibaren geriye doniik olarak
uygulamasi gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Son olarak, UMSK tarafindan 15 Temmuz
2020 tarihinde yaymmlanan degisiklikle UMS 1 degisikliginin yiirtirliik tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar
verilmis olup, s6z konusu degisiklik KGK tarafindan da 15 Ocak 2021 tarihinde yaymlanmustir.

Sirket, TMS 1 degisikliginin uygulanmasinin finansal tablolar1 iizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

Tek Bir islemden Kaynaklanan Varhk ve Borclara iliskin Ertelenmis Vergi — TMS 12 Gelir Vergileri’nde yapilan
Degisiklikler

Mayis 2021'de UMSK tarafindan, TMS 12 Gelir Vergileri'nde “Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve Borglara iligkin
Ertelenmis Vergi” degisikligi yaymmlanmustir. ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 12’ iliskin Degisiklikler olarak 27
Agustos 2021 tarihinde yaymmlanmustir.

TMS 12 Gelir Vergileri'nde yapilan bu degisiklikler, sirketlerin belirli islemlerde, 6rnegin; kiralama ve hizmetten ¢ekme (sdkme,
eski haline getirme, restorasyon vb.) karsiliklarma iliskin ertelenmis vergiyi nasil muhasebelestirmesi gerektigini acikliga
kavusturmaktadir.

Degisiklikle, ilk muhasebelestirme muafiyetinin kapsamini daraltarak, esit ve gegici farklari netlestirilen islemlere uygulanmamasi
ongoriilmektedir. Sonug olarak, sirketlerin bir kiralamanin ilk defa finansal tablolara alinmasindan kaynaklanan gegici farklar ve
hizmetten ¢gekme karsiliklari i¢in ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi borcu muhasebelestirmesi gerekecektir.

Degisiklikler, muafiyetin kiralama ve hizmetten ¢ekme yiikiimliilikkleri gibi islemler i¢in gecerli olmadigina agiklik getirmektedir.
Bu iglemler esit ve denklestirici gegici farklar ortaya ¢ikaracaktir.

Kiralamalar ve hizmetten ¢ekme ytikiimliiliikkleri i¢in, ilgili ertelenmig vergi varliklart ve borglarmnin, karsilagtirmali olarak sunulan
en erken donemin baslangicindan itibaren muhasebelestirilmesi gerekecektir ve herhangi bir kiimiilatif etki 6nceki donem
dagitilmanus karlarinda veya diger 6zkaynak bilesenlerinde bir diizeltme olarak muhasebelestirilecektir. Bir sirket daha dnce net
yaklasim kapsaminda kiralamalar ve hizmetten ¢ekme yiikiimliiliikleri {izerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmisse, gegis
iizerindeki etkinin ertelenmis vergi varlifi ve ertelenmis vergi borcunun ayri sunumuyla sinirli olmasi muhtemel olacaktir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan raporlama dénemleri i¢in gegerli olup, erken uygulamaya izin
verilmektedir. Sirket, TMS 12'e iligkin bu degisikliklerin finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Muhasebe Tahminlerine iliskin Tanim (TMS 8'e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde yayimlanan séz konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri i¢in yeni bir tanim
getirmektedir: bunlarin finansal tablolarda 6lgim belirsizligine neden olan parasal tutarlar olduklarma agiklik getirilmesi
amaclanmaktadir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 8’e Iliskin Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde
yaymmlanmustir.

Degisiklikler ayrica, bir sirketin bir muhasebe politikasi tarafindan belirlenen amaca ulagmak i¢in bir muhasebe tahmini
gelistirdigini belirterek, muhasebe politikalari ile muhasebe tahminleri arasindaki iliskiyi agikliga kavusturmustur.

Bir muhasebe tahmini gelistirmek, asagidakilerin her ikisini de igermektedir;

¢ Bir 6l¢iim yontemi segme (tahmin veya degerleme yontemi) — 6rnegin, TFRS 9 Finansal Araglar uygulanirken beklenen kredi
zararlar1 i¢in zarar karsiligin 6lgmek i¢in kullanilan bir tahmin teknigi ve

e Secilen 6l¢iim yontemi uygularken kullanilacak girdileri segme- 6r. TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar
uygulanirken garanti yiikiimliiliikleri igin bir karsilik belirlemek i¢in beklenen nakit ¢ikislar1.

Bu tiir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degisikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerdir. Muhasebe
politikalarinin taniminda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup aym sekilde kalmistir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemleri i¢in gecerli olup, erken uygulamaya
izin verilmektedir ve Sirketin bu degisiklikleri uyguladigi ilk yillik raporlama déneminin basinda veya sonrasinda meydana gelen

muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe politikalarmdaki degisikliklere ileriye yonelik uygulanacaktir.

Sirket, TMS 8'e iliskin bu degisikliklerin finansal tablolar1 tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)
Muhasebe Politikalarimin A¢iklanmasi (TMS 1’e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde sirketlerin, muhasebe politikalarina iliskin agiklamalarin faydali olacak sekilde
yapmalarmi saglanmasina yardimci olmak amactyla UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda degisiklikler ve UFRS Uygulama
Standardi 2 Onemlilik Kararlar1 Olusturma'da giincelleme yaymmlamustir. Bu degisikliklerden UMS 1°e iliskin olanlari KGK
tarafindan da TMS 1°e iligkin Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yayrmlanmustir.

TMS 1'deki temel degisiklikler sunlar1 igermektedir;

o Sirketlerden 6nemli muhasebe politikalarindan ziyade 6nemlilik diizeyine bagli olarak muhasebe politikalarmi agiklamalarini
istemek;

e Onemlilik diizeyi altmda kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili muhasebe politikalarmm énemsiz oldugunu ve bu
nedenle agiklanmalarina gerek olmadigini agikliga kavusturmak ve

e Onemlilik diizeyi iizerinde kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili tiim muhasebe politikalarmimn bir sirketin finansal
tablolart i¢in 6nemlilik arz etmedigine agiklik getirmek.

Degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olmakla birlikte sirketler daha erken uygulayabilirler.

Sirket, TMS 1 Finansal Tablolarm Sunulusu'nda degisikliklerin uygulanmasinin finansal tablolar1 tizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

Yilhik fyilestirmeler/2018-2020 Dénemi
UFRS’deki iyilestirmeler

Yiiriirliikteki standartlar igin KGK tarafindan 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan “TFRS’de Yillik lyilestirmeler/2018-2020
Donemi” agagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir.
TFRS’lerdeki bu degisikliklerin uygulanmasmm, Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde o6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

TFRS I- Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarimn Ilk Uygulamast

Bu degisiklik, bir bagh ortakligin ana ortakliktan daha sonra TFRS leri uygulamaya baslamasi durumunda TFRS 1'in uygulamasini
kolaylagtirmaktadir; 6rnegin; bir baglh ortaklik ana ortakliktan daha sonra TFRS’leri uygulamaya baslamasi durumunda TFRS
1.D16(a) paragrafindaki muafiyetten yararlanmak suretiyle tiim yabanci para islemler igin birikmis yabanci para ¢cevrim farklarimni,
ana ortakligin TFRS Standartlarma gegis tarihine gére ana ortakligin finansal tablolarina dahil edilen tutarlar iizerinden 6lgmeyi
secebilir.

Bu degisiklikle birlikte, bagl ortakliklar igin bu istege bagli bu muafiyetin uygulanmasi suretiyle; i) gereksiz maliyetleri diigtirmeyi
ve ii) benzer es anli muhasebe kayitlarmin tutulmasi ihtiyacinin ortadan kaldirilmasmi saglayarak TFRS’lere gegisi
kolaylastiracaktir.

TFRS 9 Finansal Ara¢lar

Bu degisiklik, finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo dist birakilmasi i¢in '% 10 testinin' gerceklestirilmesi amaciyla-alinan
iicretlerin bu iglemler i¢in 6denen ticretler diisiilerek net tutar tizerinden belirlenmesinde dikkate alinacak iicretlerin yalnizca borglu
ve borg veren sifatlar ile bunlar arasinda veya bunlar adna karsilikli olarak &denen veya alan iicretleri igerdigini agikliga
kavusturmaktadir.

TMS 41 Tarumsal Faaliyetler

Bu degisiklik, gercege uygun degerin belirlenmesinde vergiler i¢in yapilan édemelerin dikkate alinmamasma yonelik hiikmii
kaldirmak suretiyle, TMS 41'deki gergege uygun deger 6lgiim hiikiimlerinin TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii'nde gercege
uygun degerin belirlenmesinde dikkate alinmasi 6ngoriilen iglem maliyetleri ile uyumlu hale getirmistir. Bu degisiklik, uygun olan
durumlarda, TFRS 13’{in kullanilmasina yonelik esneklik saglamaktadir.
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devam)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baglanmus degisiklikler

1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasinda baglayan hesap donemleri i¢in yiiriirliige girmis olan degisiklikler ise su sekildedir;

1)Gésterge Faiz Oram1 Reformu — 2. Asama (TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme,
TFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar, TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ve TFRS 16 Kiralamalar’da Yapilan Degisiklikler)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemler, eldeki nakit, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, nakde kolayca
gevrilebilen ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir (Not 5).
Vadesi 3 aydan daha uzun 1 yildan kisa olan banka mevduatlari kisa vadeli finansal yatirimlar altinda smiflandirilir.

Tliskili taraflar

Finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle iliskili olan kisi veya isletmedir.

a)  Birkisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, agsagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili sayilir;
S6z konusu kiginin,

i.  raporlayan isletme lizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

ii. raporlayan isletme lizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

iii. raporlayan igletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakligmin kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi
durumunda.

b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan igletme ile iligkili sayilr;

i.  Isletme ve raporlayan isletmenin ayn grubun {iyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagh ortaklik ve diger bagh
ortaklik digerleri ile iliskilidir).

ii. Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is ortaklig1 olmas1
halinde.

iii. Her iki isletmenin de ayni bir tigiincii tarafin ig ortakligi olmasi halinde.

iv. Isletmelerden birinin igiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmas1 ve diger isletmenin sz konusu ii¢iincii isletmenin istiraki
olmast halinde.

V. lsletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin galisanlarmna iliskin olarak isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan igletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmasi
halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.

vi. Isletmenin a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi halinde.

vii. a) maddesinin i. bendinde tanimlanan bir kisinin igletme {izerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya s6z konusu igletmenin
(ya da bu isletmenin ana ortakligmin) kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmast halinde.

Ticari alacaklar

Alictya {iriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar tahakkuk etmemis finansman gelirleri diisiilmiis olarak
gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri sonrasi ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarmn
izleyen donemlerde elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani olmayan
kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda, orijinal fatura degerleri iizerinden
gosterilmistir.
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devam)
Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (Devami)
Ticari alacaklar (devamy)

Tahsil imkanmin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar icin deger diisiikligi karsihig
ayrilmaktadir. Objektif deliller, alacagin dava veya icra sathasinda veya hazirliginda olmasi, alicinin 6nemli finansal zorluk igine
diismesi, alicnin temerriide diismesi veya 6nemli ve siiresi 6ngoriilemeyen bir gecikme yaganacaginm muhtemel olmasi gibi
durumlardir. S6z konusu karsiligin tutari, alacagin kayitl degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar,
teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak {iizere tiim nakit akiglarinin, olusan ticari alacagin
orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Ticari bor¢lar

Ticari borglar, olagan faaliyetler igerisinde tedarikgilerden saglanan mal ve hizmetlere iligkin yapilmasi gereken 6demeleri ifade
etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gergege uygun degerinden ve miiteakip donemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa
edilmis maliyetinden 6lgiiliirler.

Varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, serefiye disindaki tiim maddi ve maddi olmayan duran varliklar i¢in, her bilango tarihinde s6z konusu varliga iliskin deger
diistikliigii olduguna dair herhangi bir gdsterge olup olmadigmni degerlendirir. S6z konusu uyarilarin olmasi veya taginan degerlerin
gerceklesebilir degeri asmast durumunda varliklar gerceklesebilir degerlerine indirgenmektedir. Varliklarin tagidiklart deger,
gerceklesebilir degeri agtiginda deger diisiikliigli karsilik gideri gelir tablosuna yansitilir. Paraya cevrilebilecek tutar, varligin net
satis fiyati ve kullanimdaki net defter degerinden yiiksek olanidir. Paraya ¢evrilebilecek tutar, belirlenebiliyorsa her bir kiymet igin,
belirlenemiyorsa kiymetin dahil oldugu nakit akimi saglayan grup i¢in tahmin edilir. Ancak, deger diisiikliigli karsihiginin ters
gevrilmesi sonucu varhigin tagian degerinde meydana gelen arti, bu varliga gegmis yillarda hi¢ deger diisiikliigi ayrilmamis
olmast halinde belirlenecek degerini asmamasi kosuluyla kayda almmaktadir.

Maddi varliklarin gergeklesebilir degeri net satig fiyati veya kullanimdaki degerinden biiyiik olanidir. Kullanim degeri bulunurken,
gelecekteki nakit akislari, cari piyasa kosullarindaki paranmn zaman degeri ve bu varliga dzel riskleri yansitan vergi 6ncesi iskonto
orani kullanilarak iskonto edilmektedir. Bagimsiz olarak biiyiik bir nakit girisi saglamayan bir varligin geceklesebilir degeri varligin
ait oldugu nakit girisi saglayan birim tarafindan belirlenmektedir. Maddi varliklarin yeniden degerlemesinden kaynaklanan taginan
bedelindeki deger diisiikliigii ilk olarak 6zsermayedeki yeniden degerleme fonundan netlenerek borg olarak kaydedilir, daha sonra
toplam deger diisiikliiglinden kalan bir tutar varsa gelir tablosuna gider olarak kaydedilir.

Finansal araclar
Swniflandirma ve Olgiim

Sirket, finansal varliklarm itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gergege uygun deger farki diger kapsamli gelir
tablosuna yansitilan ve gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak {i¢c smifta
muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandigi is modeli ve finansal varligin
sozlesmeye bagl nakit akislarinin &zellikleri esas alinarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin
alindiklar tarihte yapmaktadir.

“ltfa edilmis maliyeti iizerinden 6lgiilen finansal varliklar”, sbzlesmeye bagh nakit akislarmimn tahsil edilmesini amaglayan bir is
modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
Odemelerini iceren nakit akiglarmm bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen finansal varhklari, “nakit ve nakit benzerleri” ve “ticari alacaklar” kalemlerini igermektedir. Ilgili varliklar,
finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gergege uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi
kullamlarak iskonto edilmis bedelleri {izerinden Slgiilmektedir. Itfa edilmis maliyeti {izerinden dlgiilen ve tiirev olmayan finansal
varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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Siniflandirma ve Olgiim (devami)

“Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar”, sdzlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini

ve finansal varligin satilmasmi amaglayan bir ig modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarmmn bulundugu tiirev ara¢ olmayan finansal
varliklardir. Tlgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da kayiplari ile kur fark:
gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu varliklarin satilmasi durumunda diger kapsamli
gelire smiflandirilan degerleme farklari gegmis y1l karlarina siniflandirtlir.

Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar igin, ger¢ege uygun degerinde sonradan olusan degisimlerin diger
kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z
konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili yatirrmlardan elde edilen temettiiler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti {izerinden 6lgiilen ve gergege
uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan finansal varliklardan olugmaktadir. S6z konusu
varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Deger Diistikliigii

1 Ocak 2018 tarihinden 6nce yiiriirliikte olan TMS 39 “Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olcme” standardinda yer alan
“gerceklesen kredi zararlari modeli” yerine TFRS 9 “Finansal Araglar” standardinda “beklenen kredi zararlari modeli”
tanimlanmustir. Beklenen kredi zararlari, bir finansal aracin beklenen omrii boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gore
agirliklandirilmig bir tahminidir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, gegmis kredi zarar1 deneyimleri ile birlikte, Sirket’in
gelecege yonelik tahminleri de dikkate alimmaktadr.

Beklenen kredi zararlarmin ol¢iimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarmin Slgiimii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybin biiyiikligl) ve
temerriit halinde riske esas tutarm bir fonksiyonudur. Temerriit olasilig1 ve temerriit halinde kaybin degerlendirilmesi, ileriye doniik
bilgilerle diizeltilmis ge¢mise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerriit halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama
tarihindeki briit defter degeri lizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket’in sdzlesmeye dayali olarak vadesi geldikge gergeklesecek nakit akiglarinin
tamamu ile Sirket’in tahsil etmeyi bekledigi nakit akislarmin tamami arasindaki farkin (tiim nakit agiklarmin) baslangigtaki etkin
faiz orani (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar i¢in krediye gore
diizeltilmis etkin faiz orani) lizerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.

Sirket, ticari alacaklari igin deger diisiikliiglinii 6miir boyu beklenen kredi zararma gére lgmektedir. Ticari alacaklarda beklenen
kredi zararlari, miisterilerin gegmisteki temerriide diisme durumuna bakilarak, mevcut finansal durumu analiz edilerek ve ilgili
miisterinin faaliyet gosterdigi endiistrinin genel ekonomik kosullari ve raporlama tarihindeki kosullar dikkate almarak olusturulan
bir karsilik matrisi kullanilarak tahmin edilir. Beklenen zarar karsiligi cari donemde esas faaliyetlerden diger giderlerde
muhasebelestirilir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin diisiik olan1 ile degerlenir. Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet
icerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satis1 gerceklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini
maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gerceklesebilir degeri maliyetinin altina diistiigiinde, stoklar net
gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger diisiikliigliniin olustugu yilda kapsaml gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha
once stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarm gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik
kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger diisiikligii karsiligr iptal edilir.
Iptal edilen tutar énceden ayrilan deger diisiikliigii tutari ile siirlidur.
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Stoklara dahil edilen maliyet unsurlan Sirket tarafindan kisa vadede satig amaglh konut insa etmek i¢in elde tutulan arsalar ve bu
arsalar iizerinde ingaati devam etmekte olan konutlarm maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklarin maliyeti tiim satm alma
maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri
icerir. Stoklarm birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net gerceklesebilir degerin diisiik olani yontemi kullanilarak belirlenmistir.
Halihazirda veya yakin bir gelecekte tizerinde konut ingaat: yapilacak arsalar, stoklar icerisinde degerlendirilmistir.

Maddi duran varhiklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyeti {izerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda deger diistikliigii karsihig1
ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin faaliyetini planlanan gibi gergeklestirmesi igin

katlanilan dogrudan iligkilendirilebilen maliyetleri de igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarn tahmin edilen faydali émiirleri baz almarak dogrusal amortisman yontemi kullanilarak
ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali 6miirler asagidaki gibidir:

Faydali 6miir

Binalar 50
Demirbaglar 3-10
Tagitlar 5

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek fayday1 artiran nitelikteki yatirim harcamalari
maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali dmrii boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler
haricindeki harcamalar ise gider olarak muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda taginan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin iizerinde olmasi durumunda s6z konusu
varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diisiikliigii karsilig1 gider hesaplart ile iligkilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan satis kar1 veya zarari, kayith degeri ile tahsil olunan tutarlarin
karsilagtirilmasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Yatirim amach gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup ilk olarak
maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile 6lgiiliirler. Baslangig muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagh
gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa kosullarini yansitan gergege uygun deger ile degerlenirler. Yatrim amagh
gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklari dénemde gelir
tablosuna dahil edilirler.

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Sirket’in iligkili tarafi olmayan bagimsiz bir ekspertiz sirketi
tarafindan periyodik araliklar ile yapilan degerlemeye gore belirlenir. Gergege uygun degerler degerleme giiniinde istekli bir alict
ve saticl arasinda piyasa kosullarina uygun sekilde olusacak fiyat esas alinarak belirlenir. Yatirim amagh gayrimenkuller her y1l
degerlemeye tabi tutulmaktadir. Sirket yonetimi degerleme tarihinden sonraki donemde yatirim amagh gayrimenkullere yapilan
harcamalarm ilgili gayrimenkuliin ger¢ege uygun degerindeki etkisinin harcama tutarina esit oldugunu varsaymaktadir.

Yatirim amach gayrimenkuller, satilmalart veya kullamlamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir ekonomik yarar

saglanamayacagmin belirlenmesi durumunda bilango dist birakilirlar. Yatrim amagh gayrimenkuliin  kullanim  siiresini
doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklar1 dénemde gelir tablosuna dahil edilir.
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Transferler, yatinm amagh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege uygun deger esasma gore
izlenen yatirim amagh gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul veya stok sinifina yapilan bir transferde, transfer
sonrasinda yapilan muhasebelestirme iglemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin
gerceklestigi tarihteki gercege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan veya stok olarak siniflanan bir gayrimenkuliin, gercege
uygun deger esasina gore gosterilecek yatirim amagl bir gayrimenkule doniigmesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar’a veya “Stoklar”a uygulanan muhasebe politikasmni uygular.

Sirket portfoyiinde Golbast Ilgesi ve Giizelyali Mahallesi, 1152 Ada 1 parselde konumlu bir arsa bulunmaktadir. Sirket portfoyiinde
yer alan s6z konusu arsaya iliskin olarak SPK lisansli Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan
hazirlanan 02 Kasim 2022 tarih ve 2022-1218 sayili degerleme raporunda, s6z konusu arsanin piyasa degeri 110.000.000
TL olarak tespit edilmistir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan ibraz edilen 12 Nisan 2023 tarihli, “Yaklasik Deger
Tahmini” konulu yazida 02 Kasim 2022 tarih ve 2022-1218 sayili degerleme raporunda bulunan imar plani, plan notlar1 ve
miilkiyet durumlarinin degismedigi varsaymm ile s6z konusu taginmazin 31 Aralik 2021 tarihli degeri 53.000.000 TL olarak tahmin
edilmistir. Bu ¢ercevede anilan arsanin degerlenmis tutari ile kayitli tutar arasindaki degerleme farki ekli finansal tablolarda yatirim
faaliyetlerinden gelirler icerisinde “Yatirim amagh gayrimenkul yeniden degerleme” hesabina kaydedilmistir.

Bor¢lanma maliyeti

Kullamma ve satisa hazir hale getirilmesi dnemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya
tiretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik kullamima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin
maliyetine dahil edilmektedir. Diger tiim borglanma maliyetleri, olustuklari donemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Vergi gideri, cari donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilen
bir iglemle ilgili olmamasi kosuluyla, gelir tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda
muhasebelestirilir.

Cari vergi

Cari yil vergi yiikiimliliigi, dénem karmnin vergiye tabi olan kismu iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger yillarda
vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri
hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir. Topluluk’un cari vergi yiikiimliiliigii bilango tarihi
itibariyla yasallasmis ya da 6nemli 6lgiide yasallagsmis vergi orani kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmig vergi

Ertelenen vergi, yiikiimliiliik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimlilikklerin finansal tablolarda yer alan kayitli degerleri
ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar iizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi hesaplanmasinda yiiriirliikteki vergi mevzuati
uyarinca bilango tarihi itibariyla yasalasmis vergi oranlart kullamlir.

Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in muhasebelestirilirken, indirilebilir gegcici farklardan
olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel
olmasi sartryla muhasebelestirilmektedir. Dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilen islemlerle ilgili vergi etkileri 6zkaynaklarda
yansitilir.

Aym iilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartryla ve cari vergi varliklarinin cari vergi yiikiimliilikklerinden mahsup edilmesi

konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi varliklar ve ertelenen vergi yiikiimliiliikleri,
karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.
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Hasulat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarmin gercege uygun degeri iizerinden &lgiiliir. indirimler ve karsiliklar soz
konusu tutardan diisiilmektedir.

Satigindan elde edilen gelir, asagidaki sartlar karsiliginda muhasebelestirilir:

o  Sirket’in miilkiyetle ilgili tiim nemli riskleri ve kazanimlari alictya devretmesi,

e  Sirket’in miilkiyetle iligkilendirilen ve siiregelen bir idari katihminin ve satilan mallar iizerinde etkin bir kontroliiniin
olmamasi,

e Gelir tutarinin giivenilebilir bir sekilde dlglilmesi,

o Islemle iliskili olan ekonomik faydalarm isletmeye akismm olas1 olmasi,

e islemden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilebilir bir sekilde dlgiilmesi.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini s6z
konusu varligm kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk edilir.

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore muhasebelestirilir.

Satiglar igerisinde dnemli bir finansman unsurunun bulunmasi durumunda makul bedel gelecekte olusacak nakit akimlarinin
finansman unsuru igerisinde yer alan gizli faiz oran ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark tahakkuk esasina gore finansal tablolara
yansttilir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilinin miimkiin
olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda
net degerleri ile gosterilebilmektedir.

Yabanci para cinsinden iglemler

Yabanci para cinsinden yapilan iglemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye ¢evrilmektedir. Yabanci para parasal varliklar
ve borglar, bilango tarihinde gecerli kur {izerinden dénem sonunda TL’ye gevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur

farklari, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Sirket tarafindan kullanilan kur bilgileri asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
ABD$ 12,9775 7,3405
EURO 14,6823 9,0079

Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varhklar

Herhangi bir karsihik tutarmin finansal tablolara almabilmesi i¢in; Sirket’in gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya
zimni yikiimliliigiin bulunmasi, bu yiikiimliiligiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden
¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarmim giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir.
S6z konusu kriterler olusmamugsa, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagli varlikla ilgili olarak finansal tablo
dipnotlarinda aciklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesinlesmesi durumundaysa, séz konusu varlik ve

bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara almur.
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Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (Devami)
Nakit akig tablosu

Nakit akig tablosunda, doneme iligkin nakit akislart esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde smiflandirilarak
raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Sirket’in faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarmi gosterir

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde
ettigi nakit akislarim gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligskin nakit akislari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri
6demelerini gosterir.

Pay bagina kazang

Kapsamh gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karm ilgili ddnem iginde mevcut hisselerin agirhkli ortalama adedine
boliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarmna, gegmis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme fonlarindan
dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse bagina kazang hesaplamalarinda,
finansal tablolarda sunulan tiim dénemlerde ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikh ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarmin ge¢mise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur.

Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile bilangonun yaymu i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylari ifade
etmektedir.

Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

e  Raporlama tarihi itibarryla ilgili olaylarm var olduguna iligkin yeni deliller olmasi (raporlama tarihinden sonra diizeltme
gerektiren olaylar),

e [lgili olaylarn bilanco tarihinden sonra ortaya ciktigim gosteren deliller olmasi (raporlama tarihinden sonra diizeltme
gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibartyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin raporlama tarihinden
sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal
tablolarini yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise,
Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminat karsilig

Kidem tazminat karsihg, Sirket’in, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki olast
yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder. Tiirkiye’de gegerli olan ¢alisma hayatim diizenleyen
yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket’in bir yilin1 tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gérevini yapmak igin
cagrilan, vefat eden, 25 yillik hizmet siiresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yagi doldurarak (kadinlarda 58, erkeklerde
60 yas) emekli olan c¢alisanlarina kidem tazminatt 6deme yiikiimliligii vardir. 23 Mayis 2002 tarihi itibaryla ilgili yasa
degistiginden, emeklilikten dnceki hizmet siiresiyle baglantih, baz1 gecis siireci maddeleri ¢ikartilmigtir. Tiirk kanunlarma gore,
Sirket 8 Eyliil 1999 tarihi 6ncesinde ise baglamis ve 15 y1l 3600 giin sartin1 doldurmus olan personeli i¢in kidem tazminat1 ddemekle

miikelleftir.
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Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)
Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminati karsiligr (devamy)

Tanimlanmis sosyal yardim yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik ongdriilen yiikiimliiliik yontemi kullanilarak
hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir. TFRS, belirli fayda planlart dahilinde
muhtemel tazminat yiikiimliiliigliniin tahmin edilebilmesi i¢in aktiier degerleme dngoriilerinin gelistirilmesini gerektirir. Finansal
tablolarda, Sirket ongoriilen yiikiimliiliik yontemini uygulayarak ve ge¢mis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet siiresini
sonlandirdig tarih itibarryla kidem tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir yiikiimliilik hesaplamaktadir. Bu karsilik,
gelecekte calisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel yiikiimliiklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiligmin enflasyon ile orantili olarak artmasidir. Bdylece uygulanan
iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden armdirilmis gergek orani gosterir. Kidem tazminati tavant her dénem ayarlandigt
i¢in, 31 Aralik 2021 tarihli karsiligin hesaplamasinda 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli olan 10.848,59 TL tavan tutar1 (1
Ocak 2021: 7.638,96 TL) kullanilmistir.

Avanslar

Konut projeleriyle ilgili yapilan satig vaadi sdzlesmeleri dolayisiyla alinan avanslar, konutlarin muhtemel teslim tarihi g6z 6niine
almarak kisa ve uzun vadeli olarak smniflandirilir. Diger operasyonel sebeplerden alinan avanslar, avansin almma amacma ve
stiresine yonelik olarak kisa ve uzun vadeli olarak smiflandirilir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilanco tarihi itibartyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliikklerin tutarlarini, kosullu varhklarm ve
yiikiimliiliiklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarmi etkileyebilecek tahmin ve
varsayimlarin kullanilmasint gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe
tahminleri dogasi geregi gergeklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.

Yukarida agiklanan muhasebe politikalari disinda 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar asagidaki gibidir:
Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun deger 6lciimii

31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolarda, yatirim amagli gayrimenkul olarak smiflandirilan taginmazlarmn gergege uygun degerinin
bulunmast esnasinda kullanilan 6nemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar icermektedir:

Bu rapor, Sirket portfoyiinde yer alan Gélbagsi Ilgesi ve Giizelyali Mahallesi, 1152 Ada 1 Parsel’deki arsanin “TMS 40 Yatirrm
Amagl Gayrimenkuller hesabinda izlenmesi gerektigi gerekgesi ile ve Vera Grup Miihendislik Anonim Sirketi’nin talebi
dogrultusunda , s6z konusu arsanin Net Kurumsal Degerleme ve Danigmanlik A.S. nin ibraz etmis oldugu yazida yer alan 31 Aralik
2021 tarihli tahmini piyasa degerinin finansal tablolarda muhasebelestirilmesi kapsaminda yeniden hazirlanmustir.

Sirket portfoyiinde yer alan soz konusu arsaya iliskin olarak SPK lisansli Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 02 Kasim2022 tarih ve 2022-1218 sayili degerleme raporunda, soz konusu
arsanin piyasa degeri 110.000.000 TL olarak tespit edilmistir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan ibraz edilen 12 Nisan 2023 tarihli, “Yaklasik Deger
Tahmini” konulu yazida 02 Kasim 2022 tarih ve 2022-1218 sayili degerleme raporunda bulunan imar plani, plan notlari ve
miilkiyet durumlarinin degismedigi varsaymm ile s6z konusu taginmazin 31 Aralik 2021 tarihli degeri 53.000.000 TL olarak tahmin
edilmigtir. Bu ¢er¢evede anilan arsanin degerlenmis tutar ile kayith tutar arasindaki degerleme farki ekli finansal tablolarda yatirim
faaliyetlerinden gelirler icerisinde “Yatirim amagh gayrimenkul yeniden degerleme” hesabimna kaydedilmistir.

Gergege uygun deger, ¢esitli tahmin ve varsayimlar (emsal arsalarm degeri vb.).) kullanilarak belirlenmektedir. Bu tahmin ve
varsaymmlarda gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Sirket’in finansal tablolarinda 6nemli 6lgiide etkiye neden olabilir.
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Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari (Devami)

Ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliliigii

Sirket, vergiye esas yasal mali tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmig mali tablolar arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici
zamanlama farklar1 i¢in ertelenmis vergi varhg: ve yiikiimliiliigii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1
gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlarmm yasal mali tablolar ile TFRS’ye gére hazirlanan mali tablolarda farkli
dénemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir.

Kidem tazminat yiikiimliiliigri

Kidem tazminati yiikiimliiliigii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maag artislar1 ve ¢alisan ayrilma oranlarr)
kullanilarak belirlenir.

Dava karsiliklar
Dava karsiliklar1 her donem, yonetimin finansal durum tablo hazirlanig tarihi itibariyla devam eden davalarin nakit ¢ikisina yol
acabilecegini diisiindiigii muhtemel sonuglart hakkinda Sirket’in hukuk damigmanlarinin gériisleri almarak yonetim tarafindan
belirlenmektedir.

Maddi duran varliklar

Sirket yonetimi maddi duran varliklarmin, faydali ekonomik dmiirlerinin belirlenmesinde teknik ekibinin tecriibeleri dogrultusunda
onemli varsayimlarda bulunmustur.

Portfoy Simrlamalarma Uyum

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; 11-14.1 sayili
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis dzet
bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarmna Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48.1a sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina
uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmigtir (Not 27).

Boliimlere Gore Raporlama

Sirket tek bir alanda faaliyet gostermektedir. Bundan dolay1 Sirket’in endiistriyel boliimlere gére raporlamasi bulunmamaktadir.
iliskili Taraf Aciklamalar

a) Iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla iliskili taraflardan kisa ve uzun vadeli ticari alacaklari bulunmamaktadir.

b) Iliskili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar

31.12.2021 31.12.2020

Cengiz Firat 68.023 35.868
Mubharrem Firat 20.216 -
Sevda Firat 8.346 -
96.585 35.868
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iliskili Taraf Aciklamalar (Devami)

c) Iliskili taraflara kisa vadeli diger bor¢lar

31.12.2021 31.12.2020
Sevda Firat - 945.007
Emre Firat 480.479 -
480.479 945.007
d) fliskili taraflara uzun vadeli diger bor¢lar
31.12.2021 31.12.2020
Sevda Firat 75.312 7.025.449
75.312 7.025.449
Nakit ve Nakit Benzerleri
31.12.2021 31.12.2020
Kasa 1.617 6.616
Bankalar
- Vadesiz mevduat 1.018.256 17.574
- Vadeli mevduat 3.345.647 1.100.000
Faiz tahakkuku 16.571 904
4.382.091 1.125.094
Sirket’in kasa ve banka bakiyelerinin detay1 asagidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020
Kasa
- Tuirk Lirast 1.617 6.616
1.617 6.616
Bankalardaki mevduat
- Tuirk Lirast 3.994.044 1.117.574
- Yabanc1 Para 369.859 -
Faiz tahakkuku 16.571 904
4.380.474 1.118.478

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla Sirket’in sahip oldugu toplam 3 aydan kisa vadeli mevduata uygulanan ortalama etkin faiz orani
Tiirk Lirast vadeli mevduat i¢in % 15,20 (31 Aralik 2020: TL mevduat i¢in %15)’dir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla Sirket’in nakit ve nakit benzerleri iizerinden herhangi bir ipotek, rehin veya blokaj
bulunmamaktadir.
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Ticari Alacaklar ve Borg¢lar

Kisa vadeli ticari alacaklar 31.12.2021 31.12.2020
Ticari alacaklar
- Cari hesaplar 7.154.503 -
- Vadeli ¢ekler ve alacak senetleri (*) 3.467.506 -
Tliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 4) - -
10.622.009 -
Uzun vadeli ticari alacaklar 31.12.2021 31.12.2020
Ticari alacaklar
- Vadeli ¢ekler ve alacak senetleri (*) 4.160.960 -
Tiskili taraflardan ticari alacaklar (Not 4) - -
4.160.960 -
Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla siipheli alacaklar1 bulunmamaktadir.
Raporlama donemleri itibartyla vadeli ¢ek ve alacak senetlerinin vadesel dokiimii asagidaki gibidir;

31.12.2021 31.12.2020
0-1yd 3.467.506 -
1-2 y1l 2.622.748 -
2-3yil 1.466.398 -
34 yil 71.814 -

7.628.466 —

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 7.628.466 TL tutarindaki alacak senetlerinin tamami Konsept Vera Projesine iligkin 6n satist
gerceklesmis konutlara istinaden alinan alacak senetlerinden olugsmaktadir. 31 Aralik 2021 itibartyla kisa vadeli alacaklarm vade
sonu tarihi Aralik 2022, uzun vadeli alacaklarm ise Ocak 2025tir. Sirket, 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla 6n satis1 yapilan
konutlara iligkin satiglardan kaynaklanan edim yiikiimliliglinii ertelenmis gelirler icerisinde alinan avanslara kaydetmistir

(Not9).

Kisa vadeli ticari bor¢lar 31.12.2021 31.12.2020

Ticari bor¢lar
- Cari hesaplar (*) 9.434.132 5.714.447
Tliskili taraflara ticari borglar (Not 4) - -
9.434.132 5.714.447
Uzun vadeli ticari bor¢lar 31.12.2021 31.12.2020

Ticari bor¢lar
- Cari hesaplar (*) 5.182.647 8.984.212
Tliskili taraflara ticari borglar (Not 4) - -
5.182.647 8.984.212
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Ticari Alacaklar ve Borglar (Devami)

Sirket, Elazig 1li, Merkez Ilcesi, Siirsiirii Mahallesi’nde 1046 ada 11 Parsel’de kayith toplam 14.043 m2 yiizdlciimlii arsay1 29
Nisan 2019 tarihinde 27.270.000 TL bedel ile Iller Bankasi A.S.’den satn almustir. Toplam satis bedelinin %20’sine tekabiil eden
5.454.000 TL sozlesme imza tarihinde d6denmis olup, 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla kisa ve uzun vadeli ticari borglarin
(gerceklesmemis finansman gelirleri dahil) 10.588.961 TL’si (31 Aralik 2020: 13.433.555 TL) iller Bankas1 A.S.’ye olan ve arsa
alimindan kaynaklanan borgtan olusmaktadir.

Diger Alacaklar ve Bor¢lar

Kisa vadeli diger alacaklar 31.12.2021 31.12.2020
Tliskili taraflardan diger alacaklar (Not 4) 96.585 35.868
Diger ¢esitli alacaklar - 439.738
96.585 475.606
Uzun vadeli diger alacaklar 31.12.2021 31.12.2020
Verilen depozito ve teminatlar 96.821 152.310
96.821 152.310
Kisa vadeli diger bor¢lar 31.12.2021 31.12.2020
[ligkili taraflara diger borglar (Not 4) 480.479 945.007
Diger ¢esitli borglar 6.333 3.833
486.812 948.840
Uzun vadeli diger bor¢lar 31.12.2021 31.12.2020
[ligkili taraflara diger borglar (Not 4) 75.312 7.025.449
75.312 7.025.449
Stoklar

31.12.2021 31.12.2020

Proje bazinda stoklar
-Konsept Vera (*) 34.866.182 35.422.825
34.866.182 35.422.825

Konsept Vera Projesi konut ve ticari nitelikli bagimsiz boliimlerden olusmaktadir. Projede A1, A2, B1, B2, C ve D bloklar olmak
iizere 6 adet blok bulunmaktadir. D blok ticari nitelikli bagimsiz bdliimlerden olugsmakta, diger bloklar konut nitelikli bagimsiz
boliimlerden olusmaktadir. Projede toplam 215 adet bagimsiz bolim bulunmakta olup, toplam ingaat alam
63.064 m2’dir.

Sirket’in, gelistirmekte oldugu Konsept Vera Projesi 215 adet bagimsiz bdliimden olusmaktadir. Proje’de yer alan 215 adet
bagimsiz boliimiin 84 ticari nitelikte olan diikkan ve igyerlerinden, 131 adet bagimsiz boliim ise satilabilir konut alanlarmdan

olusmaktadir. 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla Sirket, Projedeki tiim bagimsiz boliimleri stoklarda takip etmektedir.

Konsept Vera Projesi kapsamindaki arsa maliyet bedeli 31 Aralik 2021 itibartyla 27.270.000 TL dir. Ayrica 5.578.346 TL tutarinda
(31 Aralik 2020: 3.051.251 TL) proje maliyetleri icerisinde aktiflestirilen finansman giderleri bulunmaktadir.
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9. Pesin Odenmis Giderler ve Ertelenmis Gelirler

Donen varliklar icerisindeki pegin ddenmis giderler 31.12.2021 31.12.2020
Verilen avanslar 120.429 3.549
120.429 3.549

Duran varliklar icerisindeki pesin ddenmis giderler 31.12.2021 31.12.2020
Maddi duran varliklar i¢in verilen avanslar 5.000 -
5.000 -

Kisa vadeli ertelenmig gelirler 31.12.2021 31.12.2020
Alman avanslar (*) 5.858.999 -
5.858.999 -

Uzun vadeli ertelenmis gelirler 31.12.2021 31.12.2020
Alman avanslar (*) 5.756.000 -
5.756.000 -

(*) 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla alinan avanslar, Konsept Vera Projesi kapsaminda satig1 yapilan konutlardan olusmaktadir.
31 Aralik 2021 tarihi itibartyla alman avanslar nakit ve alacak senetlerinden olusmaktadir (Not 6).

10. Maddi Duran Varhklar

31.12.2020 Girigler Cikislar 31.12.2021
Maliyet
Binalar 1.722.599 - (1.141.160) 581.439
Tasitlar 667.389 750.000 - 1.417.389
Demirbaglar 241.524 24.150 -- 265.674
2.631.512 774.150 (1.141.160) 2.264.502
Birikmis amortisman (-)
Binalar 68.904 32.550 (66.568) 34.886
Tasitlar 149.923 183.477 - 333.400
Demirbaglar 20.706 54436 -- 75.142
239.533 270.463 (66.568) 443.428
Net defter degeri 2.391.979 1.821.074
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10.  Maddi Duran Varhklar (Devami)

01.01.2020 Girisler Cikislar 31.12.2020
Maliyet
Binalar 1.722.599 - - 1.722.599
Tasitlar 582.767 226.000 (141.378) 667.389
Demirbaglar 5.932 235.592 - 241.524
2.311.298 461.592 (141.378) 2.631.512
Birikmis amortisman (-)
Binalar 34.452 34.452 - 68.904
Tasitlar 85.690 118.428 (54.195) 149.923
Demirbaglar 2.142 18.564 - 20.706
122.284 171.444 (54.195) 239.533
Net defter degeri 2.189.014 2.391.979

Amortisman ve itfa giderlerinin dagilimi agagidaki gibidir;

31.12.2021 31.12.2020

Maddi duran varliklarin amortismani 270.463 171.444
Maddi olmayan varhklarm itfa pay1 (Not 11) - -
Yatirmm amaglt gayrimenkullerin amortismani (Not 12) - -
270.463 171.444

Maddi duran varlikla ve yatirim amagh gayrimenkullerin amortisman ve itfa giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir,

31.12.2021 31.12.2020
Genel yonetim giderleri (Not 18) 270.463 171.444
270.463 171.444

11.  Maddi Olmayan Duran Varhklar

Sirket’in raporlama donemleri itibarryla maddi olmayan duran varliklari bulunmamaktadir.

12.  Yatinm Amach Gayrimenkuller

Yeniden

Degerleme
01.01.2021 Girisler Farklan () 31.12.2021
Arsa ve araziler (¥) - 4.293.780 48.706.220 53.000.000
- 4.293.780 48.706.220 53.000.000
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Yatirim Amach Gayrimenkuller (Devami)

Ankara ili, Golbasi ilgesi ve Giizelyal: Mahallesi, 1152 Ada 1 Parsel’de yer alan arsa nitelikli tasmmazin ticari olarak iizerinde otel
projesinin uygulanacag1 ongoriilmiistiir. S6z konusu taslak projeye gore 5.687,50 m2 insaat alan1 yapilmakta ayrica %30 emsal
harici alan kazanimu ile toplamda 7.393,80 m2 kullanima esas alan ve diger alanlar ile birlikte 16.938,00 m2 ingaat alanindan
olugmaktadir. S6z konusu proje 2. bodrum kat; teknik hacim, sigmak, depo, otopark vb. sekilde, 1. bodrum katta 900 m2 ve 700
m2 ¢ok amagl salon, sosyal tesis, zemin kat; 24 m2 net alanli 70 adet standart oda, lobby, ofisler, yiizme havuzu, 450 m2 alanh gok
amagli salon, 5 adet diikkan, diger teknik alanlar, 1. Kat; net 24 m2 kullanim alanlit 47 adet standart oda, net 35 m2 kullanim alanli
10 adet siiit odadan olusmaktadir.

Sirket portfoyiinde yer alan soz konusu arsaya iliskin olarak SPK lisansli Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 02 Kasim 2022 tarih ve 2022-1218 sayili degerleme raporunda, s6z konusu
arsanin piyasa degeri 110.000.000 TL olarak tespit edilmistir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan ibraz edilen 12 Nisan 2023 tarihli, “Yaklasik Deger
Tahmini” konulu yazida 02 Kasim 2022 tarih ve 2022-1218 sayili degerleme raporunda bulunan imar plani, plan notlar1 ve
miilkiyet durumlarinin degismedigi varsaymm ile s6z konusu taginmazin 31 Aralik 2021 tarihli degeri 53.000.000 TL olarak tahmin
edilmistir. Bu ¢er¢evede anilan arsanin degerlenmis tutari ile kayith tutar arasindaki degerleme farki ekli finansal tablolarda yatirim
faaliyetlerinden gelirler igerisinde ““Yatirim amagh gayrimenkul yeniden degerleme” hesabina kaydedilmistir. (Not 20).

Taahhiitler, Kosullu Varlk ve Yiikiimliiliikler

31.12.2021 31.12.2020
Yasal dava karsiliklart 200.000 200.000
200.000 200.000

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla Sirket aleyhine agilan ve halen devam etmekte olan davalarin toplam tutart yaklagik
200.000 TL (31 Aralik 2020: 200.000 TL)’dir. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket’in aleyhine agilan dava miisteri ¢eki ile ilgili
olup, Sirket’in hukuk miisavirlerinin gériisiine goére 200.000 karsilik ayrilmis, dava istinafa gitmistir (31 Aralik 2020: 200.000 TL).)
Sirket’in vermis oldugu teminat, rehin ve ipotekler (TRI) asagidaki gibidir;

31.12.2021 31.12.2020

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’ler
- Teminat mektuplari (¥) 1.100.000 1.100.000
- Ipotek (+*) 27.270.000 27.270.000
- Rehin -- --
B. Bagl ortakliklar1 adina vermis oldugu TRI’ler - -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amactyla diger 3. kisilerin
borglarinin teminati olarak
vermis oldugu TRI’ler - -
D. Diger
- Ortaklar lehine verilen TRI’ler - -
- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen - --
diger grup sirketleri lehine verilen TRI’ler
- C maddesi kapsamina girmeyen 3. - -
kisiler lehine vermis oldugu TRi’ler

28.370.000 28.370.000

Séz konusu teminat mektubu Konsept Vera Projesinin yapildigi Elazig arsasma iliskin olarak lller Bankast ile yapilan satis sozlesmesine istinaden
verilmistir. ]

S6z konusu ipotek, Konsept Vera Projesinin yapildigi Elazig arsasimin alim bedelinin teminati olarak arsa iizerinde Iller Bankasi lehine tesis
edilmigtir.
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14.  Cahsanlara Saglanan Faydalar

31.12.2021 31.12.2020
lfersonele borglar 502 -
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 224 7.163

726 7.163
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar asagidaki gibidir,

31.12.2021 31.12.2020

Kidem tazminati kargiliklar 37 1.181
37 1.181

Yiiriirliikteki Is Yasast hiikiimleri uyarmca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sozlesmesi sona erenlere hak
kazandiklari yasal kidem tazminatlarmin 6denmesi yiikiimliliigii vardir. Ayrica, halen yiiriirlilkkte bulunan 506 sayili Sosyal
Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayilt ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayil Yasalar ile Degisik 60°mc1 Maddesi
hiikmii geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme ylikiimliligii
bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlartyla ilgili bazi gecis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi
ile Kanun’dan ¢ikariimistir.

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati her hizmet yili igin bir aylik maas tizerinden 8.284,51 TL (31 Aralik 2020:
7.117,17 TL) tavanmna tabidir. Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis ger¢ek orant gésterir. Kidem tazminati
tavani her dénem ayarlandigi i¢in, 31 Aralik 2021 tarihli karsiligin hesaplamasinda 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli olan
10.848,59 TL tavan tutar1 (1 Ocak 2021: 7.638,96 TL) kullanilmistir.

Kidem tazminati yiikimliliigii zorunluluk olmadigindan dolayr herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
yikiimliiliigii sirketin ¢aliganlarmin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gore
hesaplamr. TMS 19 “Cahisanlara Saglanan Faydalar”, isletmenin ytikiimliiliiklerini tanimlanmig fayda planlart kapsaminda
aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak hesaplanmasmi 6ngoriir. Toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan
aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir. Aktiieryal kayip/(kazang) kapsamli gelir tablosunda “Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” i¢erisinde muhasebelestirilmistir.

Kidem tazminati karsiliginin 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla sona eren donemlere ait hareketi asagidaki gibidir:

01.01- 01.01-

31.12.2021 31.12.2020

1 Ocak itibariyla 1.181 -
Hizmet maliyeti (Not 18) 3.366 2.537
Faiz maliyeti (Not 19) 155 --
Akiiteryal kay1p/ (kazang) (5.831) (1.654)
Akiiteryal kayip/(kazang) ertelenmis vergi 1.166 298
Kapams bakiyesi 37 1.181
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Diger Varlik ve Yiikiimliiliikler

a) Diger donen varliklar

31.12.2021 31.12.2020
Yiiklenici firmaya verilen hakedis avanslari (*) 1.630.350 --
Devreden KDV 289.997 665.671
Verilen is avanslari 348.452 63.676
Personel avanslart - 5.899
2.268.799 735.246

b) Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
31.12.2021 31.12.2020
Odenecek vergi ve fonlar 97.072 214.319
97.072 214.319

Vera Grup Miihendislik A.S. ve ESD Proje Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda imzalanan 01 Temmuz 2022 tarihli insaat s6zlesmesi,
Konsept Vera Projesi kapsammda onaylanan proje planlar ve Teknik sartnameler uyarmca Elazig 1li, Merkez Ilcesi, Sirsiirii
Mahallesinde bulunan 1046 numarali ada 11 numarali parsel lizerinde konut ve ticari birimlerin ingaat1 ve gelistirilmesi amaciyla
450.000.000 TL + KDV bedel ile imzalanmugtir.

ESD Proje hakedis 6demeleri karsiliginda projenin ingasini ve ikmalini tistlenmistir. ESD Proje’nin sdzlesme geregince yiiklendigi
isler i¢in, aylik bazda hakedis raporlar1 cer¢cevesinde kararlastirilacak olan tutar, ESD Proje’nin aylik hakedisini teskil eder. Ayrica,
ESD Proje’nin séz konusu insaat islerini i programma uygun olarak yiiriitebilmesi, gerekli malzeme, iscilik ve tedariklerin
yapilmast ve gorevlendirilecek tageronlara 6denecek avanslarin karsilanabilmesi igin gerekli nakit akigini saglamak amaci ile proje
bedelinin azami %40’1 oraninda Sirket, ESD Proje’ye avans ddeyebilir.

Ozkaynaklar
Sermaye

Sirket’in raporlama donemi itibartyla sermaye yapisi asagidaki gibidir;

31.12.2021 31.12.2020

Tutar % Tutar %
Sevda Firat 39.000.000 100 5.000.000 100
39.000.000 100 5.000.000 100

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla Sirket’in 39.000.000 TL olan sermayesi her biri 1.000 TL nominal degerli 39.000 adet hisseden
olusmaktadir (31 Aralik 2020: 5.000.000 TL olan sermayesi her biri 500 TL nominal degerli 10.000 adet hisseden olusmaktadir).

21 Aralik 2021 tarihi itibartyla yapilan sermaye artirimu kapsaminda 420.132 TL gecmis yil karlarindan, 10.000.000 TL sermaye
avanslarmdan ve 23.579.868 TL ise Ortaklara Borglar hesabindan kargilanmustir. Konuya iliskin olarak 2021/06 sayil, 15 Aralik
2021 tarihli “Sermayeye Ilave Edilecek Alacaklarin Tespitine Ait Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Raporu” hazirlanmistir.

Sirket'in sermaye artirimi TTK'ya uygun olarak 21 Aralik 2021 tarihinde tescil edilmis, 10477 say1, 21 Aralik 2021 tarihli Ticaret
Sicil Gazetesinde ilan edilmistir.

33



16.

b)

V)

d)

VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Ozkaynaklar (Devami)
Sermaye avanst
31.12.2021 31.12.2020
Sermaye avanst - 10.000.000
- 10.000.000

Kar veya zararda yeniden siniflandindmayacak diger kapsamh gelirler veya karlar

31.12.2021 31.12.2020
Aktiieryal kayip kazang fonu 7.485 1.654
7.485 1.654

Kidem tazminati karsiligi aktiieryal kayip/kazanc fonu

UMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda
dikkate alinan aktiieryal kayip kazanglarin kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmesine izin vermemektedir. Aktiieryal
varsayimlarm degismesi sonucu olusan kayip ve kazanglar Ozkaynaklar igerisinde “Deger Artis Fonu” hesabinda
muhasebelestirilmistir. Kidem tazminati karsiligi aktiieryal kayip/kazang fonu kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak
niteliktedir.

Kardan ayrdan kisitlannig yedekler

31.12.2021 31.12.2020
Yasal yedek akce 22.112 3.657
22.112 3.657

Yasal yedekler, 6102 Sayili Yeni TTK’nun 519. Maddesinin birinci fikrasi hitkmiine gore “kar’in %5’1 6denmis/gikartimis
sermayenin %20’sini buluncaya kadar I. Tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

“Kér”dan I. Tertip yedek akce olarak ayrilan tutar diisiildiikten sonra kalan tutardan pay sahipleri i¢in I. Kér pay1 ayrilir. I. Tertip
kanuni yedek akge ile I. Kar pay1 ayrildiktan sonra kalan bakiyenin olaganiistii yedek akce olarak ayrilmasina veya dagitilmasima
karar vermeye Sirket kar dagitim politikasini da dikkate alarak Genel Kurul yetkilidir. II. Tertip kanuni yedek akge, Yeni TTK nun
519. Maddesinin 2. Fikrasinin 3.bendi geregince; dagitilmasi kararlagtiriimis olan kisimdan ¢ikarilmig/6denmis sermayenin %5’
oraninda kar pay1 diisiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri kadar ayrilir. Karin sermayeye ilavesi yoluyla bedelsiz pay
dagitilmasima karar verilmesi halinde II. Tertip kanuni yedek akge ayrilmaz.

Gegmis yu kar/ (zararlary

31.12.2021 31.12.2020

Gegmis yillar karlar 1.822.679 2.747.308
Transfer (438.586) (1.452)
1.384.093 2.745.856

34



VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

17.  Hasilat ve Satislarin Maliyeti

01.01. - 01.01. -
31.12.2021 31.12.2020

Yurtici Satislar
-Ticari mal satiglari 382.048 400.964
-Vize-Hamitabat-Alibeykdy Elektrik letim Hatt: - 2.554.356
Hasilat 382.048 2.955.320
Satilan ticari mal maliyeti (304.641) (341.789)
Vize-Hamitabat-Alibeykoy Elektrik fletim Hatt: (910.812) (1.961.109)
Satislarin maliyeti (1.215.453) (2.302.898)
Briit kar / (zarar) (833.405) 652.422

Niteliklerine Gore Giderler
01.01. - 01.01. -
31.12.2021 31.12.2020
Pazarlama, satig ve dagitim giderleri - -
Aragtirma ve gelistirme giderleri - -
Genel yonetim giderleri 775.123 551.200
775.123 551.200
Genel yonetim giderlerinin detay1 asagidaki gibidir;

01.01. - 01.01. -
31.12.2021 31.12.2020
Amortisman ve itfa pay1 giderleri (Not 10) 270.463 171.444
Danigmanlik ve miisavirlik giderleri 154.082 48.541
Vergi, resim ve harg giderleri 106.033 14.134
Kira gideri 92.785 102.490
Uyelik, aidat gideri 69.822 30.824
Akaryakit giderleri 34.399 134.329
Seyahat ve konaklama giderleri 23.610 -
Bakim onarim giderleri 15.545 6.925
Kidem tazminat: gideri (Not 14) 3.366 2.537
Nakliye ve kargo giderleri 1.100 94
Haberlesme giderleri 761 438
Personel giderleri 730 25276
Ofis giderleri - 4.520
Reklam giderleri - 240
Diger 2.427 9.408
775.123 551.200
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19.  Esas Faaliyetlerden Diger Gelir ve Giderler

Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderlerin detay1 asagidaki gibidir;

01.01. - 01.01. -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 31.12.2021 31.12.2020
Reeskont gelirleri 142.277 829.404
Kira gelirleri (*) 18.000 --
Sigorta tazminat gelirleri 4335 -
Tesvik gelirleri - 8.754
Diger - 2
164.612 838.160

*) Kira gelirleri, arag kiralama gelirlerinden olusmaktadir.
01.01. - 01.01. -
Esas faaliyetlerden diger giderler 31.12.2021 31.12.2020
Reeskont giderleri 5.069.445 683.148
Hesap diizeltme giderleri 534.304 620.014
Ilbank gecikme faizleri 57.994 211.939
Ceza ve tazminat giderleri 3.420 -
Kidem tazminati yiikiimliiliigii faiz gideri (Not 14) 155 -
Bagis ve yardim giderleri - 734.500
Diger 86.999 165.216
5.752.317 2.414.817

20.  Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler ve Giderler

01.01. - 01.01. -
Yanrim faaliyetlerinden gelirler 31.12.2021 31.12.2020
Yatirim amagh gayrimenkul yeniden degerleme (Not 12) 48.706.220 -
Sabit kiymet satig karlart 1.925.408 261.964
50.631.628 261.964
01.01. - 01.01. -
Yatirim faaliyetlerinden giderler 31.12.2021 31.12.2020
Sabit krymet satis zararlart - 141.378
- 141.378
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Finansal Gelirler ve Giderler

01.01. - 01.01. -
Finansman gelirleri 31.12.2021 31.12.2020
Faiz gelirleri 245.780 223.516
245.780 223.516
01.01. - 01.01. -
Finansman giderleri 31.12.2021 31.12.2020
Kur farki giderleri 95.711 --
Banka komisyon gideri 21.647 19.799
117.358 19.799

Vergi

Kurumlar vergisi oran1 kurumlarin ticari kazancima vergi yasalar geregince indirim kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi
yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar dagitilmadig: takdirde
baska bir vergi 6denmemekte olup, karin tamaminin veya bir kisminin temettii olarak;

o Gergek kisilere
o  Gelir ve Kurumlar Vergisi’nden istisna veya muaf gercek ve tiizel kisilere,
o Dar miikellef gergek ve tiizel kisilere,

Dagitilmasi halinde %10 Gelir Vergisi Stopaji hesaplanir. Dénem karmin sermayeye ilavesi, kar dagitimi sayilmaz ve stopaj
uygulanmaz.

Kurumlar tiger ayhk mali karlar1 iizerinden %25 oraninda gecici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinci aym 17’nci gliniine kadar
beyan edip 17°nci gilinii aksamina kadar dderler. Yil i¢cinde 6denen gegici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi
beyannamesi lizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir.

Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan istirak hisselerinin satigindan dogan kazanglarin %75'lik kismu ile ayni
siireyle aktiflerinde yer alan taginmazlarin satisindan dogan kazanglarin %50'lik kismi, Kurumlar Vergisi Kanunu'nda 6ngérildigi
sekilde sermayeye eklenmesi sarti ile vergiden istisnadir.

Tiirk vergi mevzuatma gore beyanname tizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla donem kurum kazancindan
indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis yil kérlarindan mahsup edilemez. Tiirkiye’de ddenecek vergiler konusunda vergi
otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandig
ay1 takip eden dordiincii ayin son giinii aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine
yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit edilirse 6denecek vergi miktarlar
degisebilir.

Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda degisiklik yapilmasia dair kanun 20 Ocak 2022 tarihinde Kanun No. 7352
saylyla yasalagmis olup, gegici hesap donemleri de dahil olmak tizere 2021 ve 2022 hesap donemleri ile 2023 hesap donemi gegici
vergi donemlerinde Miikerrer 298 inci madde kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iliskin sartlarin olusup olugmadigma
bakilmaksizin mali tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi karara baglanmigtir. Kamu Go6zetimi Kurumu, 20 Ocak
2022 tarihinde, TFRS kapsaminda Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlamanin Uygulanmast ile ilgili agiklamada
bulunmus, 2021 yilina ait finansal tablolarda TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama kapsaminda
herhangi bir diizeltme yapilmasma gerek bulunulmadig belirtilmistir.
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Vergi (Devami)

22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiirtirliige giren 7316 Sayili Amme Alacaklarimin Tahsil Usulii
Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun’un 11 inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanununa eklenen Gegici 13 lincii madde ile Kurumlar Vergisi oran1 2021 y1li vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari i¢in
%25, 2022 yilt vergilendirme dénemine ait kurum kazanglan i¢in %23 olarak uygulanacaktir. Bu degisiklik 1 Temmuz 2021
tarithinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baslamak iizere 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren baslayan donemlere ait
kurum kazanglarinmn vergilendirilmesinde gegerli olacaktir. 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolarda donem vergisi ve ertelenmis

vergi hesaplamalarinda vergi orani olarak %25 kullanilmistir.

Raporlama donemleri itibartyla sona eren hesap donemlerine ait gelir tablolarinda yer alan vergi karsiliklar asagidaki gibidir:

01.01. - 01.01. -

31.12.2021 31.12.2020

Cari donem vergi gideri - (135.527)
Ertelenen vergi geliri (4.714.212) 363.482
4.714.212) 227.955

Raporlama dénemleri itibartyla sona eren hesap dénemlerine ait finansal durum tablolarinda yer alan vergi karsiliklar asagidaki

gibidir:
31.12.2021 31.12.2020
Cari donem kurumlar vergisi karsiligi - 135.527
Pesin 6denen vergiler (-) (11.136) (135.527)
(11.136) -

Grup, ertelenmis gelir vergisi varlik ve ylikiimlilliiklerini, bilango kalemlerinin yasal finansal tablolari arasindaki farkli
degerlendirilmelerin sonucunda ortaya ¢ikan gegici farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir. S6z konusu gegici farklar
genellikle gelir ve giderlerin, teblig ve vergi kanunlarina gore farkli raporlama donemlerinde muhasebelestirilmesinden

kaynaklanmaktadir.

Bilango tarihleri itibartyla birikmis gegici farklar ve ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikklerinin yiiriirlilkteki vergi oranlari

kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir;

31.12.2021 31.12.2020
Birikmis Birikmis
Zamanlama Ertelenmis  Zamanlama Ertelenmis
Farklan Vergi Farklan Vergi
Ertelenmis vergi varligi
Kidem tazminat: karsilig 37 9 1.181 260
Dava karsiligi 200.000 50.000 200.000 44.000
Alacak reeskontu 2.532.368 633.092 11.099 2.442
Maddi ve maddi olmaya duran varlik diizeltmesi 391.227 78.245 187.332 37.466
Giderlestirilen aktifler 2.677.045 669.262 2.115.435 465.396
Kaydedilmeyen fatura diizeltmesi 97.495 24374 2299 506
Ertelenmis vergi varhg 1.454.982 550.070
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22.  Vergi (Devami)

31.12.2021 31.12.2020
Birikmis Birikmis
Zamanlama Ertelenmis  Zamanlama Ertelenmis
Farklari Vergi Farklan Vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii
Yatirim amagli gayrimenkul yeniden degerlemesi (48.706.220) (6.088.278) - -

Borglar reeskontu (1.800.072) (450.018) (4.205.971) (925.313)
Faiz tahakkuku geliri (16.571) (4.143) (904) (199)
Diger (34.389) (8.597) (34.389) (7.566)
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii (6.551.036) (933.078)
Net ertelenmis vergi (5.096.054) (383.008)

Ertelenmis vergi varlik / yiikiimliiliiklerinin hareket tablosu agagidaki gibidir,

01.01. - 01.01. -

31.12.2021 31.12.2020

Acihis bakiyesi (383.008) (746.788)
Donem ertelenmis vergi geliri (gideri) (4.714.212) 363.482
Aktiieryal kayip kazancin vergi etkisi 1.166 298
(5.096.054) (383.008)

23.  Pay Basina Kazan¢

Pay basina kazang, ortaklara ait donem karmmn s6z konusu dénemdeki mevcut hisselerin agirlikli ortalama adetine boliinmesi ile
hesaplanmaktadir.

Sirket’in raporlama donemlerinde, pay bagina kazang asagidaki gibi hesaplanmustir;

01.01. - 01.01. -

31.12.2021 31.12.2020

Net donem zarari 38.849.605 (923.177)
Nominal degerli paylarm agirlikli ortalama adedi 5.934.066 5.000.000
Pay basina kazang 6,5469 (0,1846)

24.  Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Sirket, faaliyetlerini siirdiiriirken sermaye riski, kredi riski, likidite riski ve piyasa riskine maruz kalmaktadir. S6z konusu risklerin
yonetimi, yonetim kurulu tarafindan onaylanan politika ve stratejiler dogrultusunda, Sirket’in yonetiminin sorumlulugu altindadir.
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Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)

Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy ¢esitlemesiyle yatirmm riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye calismaktadir. Sirket’in amact;
gelir getiren bir isletme olarak devamliligmi saglamak. hissedar ve kurumsal ortaklarin faydasim gézetmek ayni zamanda
sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa ortalamalarinda net yiikiimliiliik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye

yapisinin siirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarma getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak
amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyette bulunabilirliginin devamini korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek icin Sirket ortaklara 6denecek temettii tutarim belirlemekte yeni hisseler
cikarabilmekte ve bor¢lanmayi azaltmak i¢in varliklarim satabilmektedir.

Raporlama dénemleri itibartyla net ylikiimliiliik/ yatirilan sermaye orani agagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Toplam yiikiimliiliikler 33.642.773 24.164.216
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (4.382.091) (1.125.094)
Net yiikiimliiliik 29.260.682 23.039.122
Ozkaynaklar 79.263.295 16.827.990
Toplam Kaynak 108.523.977 39.867.112
Net Yiikiimliiliik/Kaynak Orani %27 %58

Kredi riski

Kredi riski, karsilikli iliski i¢inde olan taraflardan birinin bir finansal araca iligkin olarak yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi
sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramast riskidir. Finansal araglart elinde bulundurmak, kars1 tarafin yiikiimliiliiklerini
yerine getirememe riskini de tagimaktadir.

Sirket’in kredi riski esas olarak ticari alacaklardan dogmaktadir. Sirket yonetimi, bu riski her bir miisteri i¢in ayr1 ayri yaptigt ve
dénem doénem gdzden gecirdigi kredibilite ¢alismast ile minimize etmeye cahsmaktadir. Tlave olarak, Sirket, ticari alacaklardan
dogabilecek riski ¢ok sayida miisteriye hizmet vermek suretiyle dagitarak yonetmeye galismaktadir. Sirket, miisterilerin finansal
durumunu, gegmis tecriibeleri ve diger faktorleri goz Oniine alarak miisterilerin kredi kalitesini degerlendirmektedir. Ticari
alacaklar, Sirket’in politikalar1 ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak karsiligi ve
beklenen kredi zarar karsilig1 ayrildiktan sonra finansal durum tablosunda net olarak gosterilmektedir.
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Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)

Kredi riski (devam)

Bilango tarihleri itibartyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklari asagidaki tablodaki gibidir:

31.12.2021 Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Tiskili Diger  1liskili Diger Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi
riski (1) (A+B+C+D+E) - 14782969  96.585  96.821 4.380.474
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina almmuis kism1
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisikliigiine ugramamis
finansal varhiklarin net degeri - 14782969  96.585  96.821 4.380.474
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri - - - - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degeri - - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diisiiklagii (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altma almmis kismi - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diisiikligii (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina almmig kismi - - - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - -
31.12.2020 Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Migkili Diger  Iliskili Diger Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi
riski (1) (A+B+C+D+E) - - 35868 592.048 1.118.478
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kism1 -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis
finansal varliklarin net degeri - - 35868 592.048 1.118.478

B. Vadesi ge¢cmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri
C. Deger diistikliigiine ugrayan varliklarin net defter degeri
- Vadesi gecmis (briit defter degeri)
- Deger diistikligii (-)
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina almmis kism1
- Vadesi gecmenmis (briit defter degeri)
- Deger diisiikligii (-)
- Net degerin teminat, vs. ile glivence altina almmig kismi
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar
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Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)
Likidite riski

Likidite riski bir isletmenin fonlama ihtiyaclarim karsilayamama riskidir. Ihtiyath likidite riski yonetimi, yeterli dlgiide nakit
tutmay1, yeterli miktarda kredi iglemleri ile fon kaynaklarmin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarimi kapatabilme giiciinii ifade
eder.

Sirket, nakit akimlarmi diizenli olarak takip ederek, finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli
fonlarm ve borglanma rezervinin devamimi saglayarak likidite riskini yonetmektedir. Mevcut ve ilerideki muhtemel borg
gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin stirekli kilinmasi
suretiyle yonetilmektedir.

Asagidaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihleri itibariyla sozlesmeye bagli iskonto edilmemis nakit cikislarmi
gostermektedir.

31.12.2021
Defter Sozlesme uyarinca 3-12 ay
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri nakit cikislar 3 aydan kisa arast  1-5 yil arasi
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar -- -- -- -- --
Ticari borglar 14.616.779 14.616.779 - 9.434.132 5.182.647
Diger borglar 562.124 562.124 - 486.812 75.312
15.178.903 15.178.903 - 9.920.944 5.257.959
31.12.2020
Defter Sozlesme uyarinca 3-12 ay
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri nakit cikislar 3 aydan kisa arast 1-5 yil arasi
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar - - - - -
Ticari borglar 14.698.659 14.698.659 - 5.714.447 8.984.212
Diger borglar 7.974.289 7.974.289 - 948.840 7.025.449
22.672.948 22.672.948 - 6.663.287  16.009.661
Piyasa riski

Piyasa riski, doviz kurlari, faiz oranlar1 veya menkul kiymetler ve diger finansal sdzlesmelerin piyasa fiyatlarinda meydana gelecek
degisimlerin Sirket’i olumsuz olarak etkilemesi riskidir. Piyasa riski yonetiminin amaci, piyasa riskine maruz kalmay1 kabul
edilebilir parametreler dahilinde yonetir ve kontrol ederken en uygun getiriyi elde etmektir.

(i) Kur riski

Kur riski, finansal araglarin degerlerinin doviz kurlarindaki degisikliklere bagl olarak dalgalanmasindan dogan risktir. Sirket,
yabanci para cinsinden gerceklesen islemler ve bu iglemler sonucunda olusan bakiyelerden dolayi kur riskine maruz kalabilir.

Sirket raporlama donemleri itibartyla kur riskine maruz degildir.
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Finansal Araglar (Gercege Uygun Deger Aciklamalar1 ve Finansal Riskten Korunma Muhasebesi Cercevesindeki
Aciklamalar)

Rayi¢ Deger
Rayig deger, bir varligm cari bir iglemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatini ifade eder.

Yabanci para cinsinden olan finansal varhiklar ve yiikiimliiliikkler bilango tarihindeki piyasa fiyatlarina yaklasan doviz kurlarindan
gevrilmisgtir.

Finansal Varliklar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit esdegeri varliklar ile tahakkuk etmis
faizleri ve diger finansal varliklarmn taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir. Ticari alacaklarin siipheli
alacaklar karsilig1 diigiildiikten sonraki tagman degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu diistiniilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliilikklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerinin tagidiklar1 degere yaklastigt
diisiiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir.
Uzerindeki faiz oranlar1 degisen piyasa kosullar1 dikkate almarak giincellendigi icin kredilerin rayic degerlerinin tasidiklar1 degeri
ifade ettigi diisiiniilmektedir. Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle ticari bor¢larin rayi¢ degerlerinin tagidiklari degere yakin oldugu
ongoriilmektedir.

Gergege uygun deger ile dlgiime iligkin siniflandirma

“TFRS 13 - Finansal Araglar: Aciklama” standard: finansal tablolarda gergcege uygun degerleri iizerinden Olgiilerek gosterilen
finansal araglarin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan verilerin 6nemini yansitan bir sira dahilinde
siniflandirilarak gosterilmesini gerektirmektedir. Bu smniflandirma esas olarak s6z konusu verilerin gézlemlenebilir nitelikte olup
olmamasima dayanmaktadir. Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin kullanilmasi;
g6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin ve varsayimlarinin kullanilmasi anlamina gelmektedir. Bu
sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki smiflamalari ortaya ¢ikarmaktadir

e  Birinci seviye: Finansal varlik ve ylikiimliiliikkler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikkler i¢in aktif piyasada islem géren borsa
fiyatlarindan degerlenmistir.

e Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa fiyatidan
bagska direkt ya da indirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatimin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

e Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varhk ya da yiikiimliiligiin gercege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda gézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin kullanilmasint gerektirmektedir.

Bu gergevede gergege uygun degerleri lizerinden 6lgiilen varlik ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun deger siniflandirmasi asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla gercege uygun

deger seviyesi
Finansal Varhklar 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Yatirim amagli gayrimenkuller - 53.000.000 - 53.000.000
Toplam - 53.000.000 - 53.000.000
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Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Sirket’in Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. unvanhyla gayrimenkul yatirim ortakligma doniisiimiine iligkin esas
sozlesmesinde degisiklik yapilmast talebi Sermaye Piyasast Kurulu'nun 21 Mart 2023 tarih ve 17/344 sayili karar ile uygun
gOriilmiistiir.

Portfoy Simirlamalarma Uyumun Kontrolii

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Tebligin 31. maddesinin birinci fikrasinda yer alan "Ortakliklar, fon ihtiyaglarmi veya
portfoyleri ile ilgili maliyetleri karsilama amaciyla hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya agikladiklar1 konsolide olmayan veya
bireysel finansal tablolarinda yer alan 6z sermayelerinin bes kati kadar kredi kullanabilirler. S6z konusu kredilerin {ist sinirlarmin
hesaplanmasinda ortakligin finansal kiralama islemlerinden dogan borglar1 ve gayri nakdi kredileri de dikkate alinir” hiikkmii
kapsaminda ortakliklarin hesap donemi sonunda bireysel finansal tablolarinda yer alan finansal bor¢larm, 6zsermayelerinin bes
katin1 asmamasi gerektigi ve sdz konusu hesaplamada kredilerin ilk kullamildig tarihteki degerleri degil anilan finansal tablodaki
degerlerinin esas alinmasi gerekmektedir. Bu kapsamda Sirket'in portfy smirlamalarma uyumun kontrolii tablosu raporlama
dénemleri itibartyla asagidaki gibidir.

Tebligdeki 31.12.2021 31.12.2020
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Tgili Gecmis Donem Gecmis Donem
Kalemleri Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Md.24/(b) 4.382.091 1.125.094
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
Dayal1 Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylari ve
sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin
B birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler Md.24/(a) 87.866.182 35.422.825
C  Istirakler Md.24/(b) - -
Migkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) (*) Md.23/(f) 96.585 35.868
Diger Varliklar 20.561.210 4.408.419
D  Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 112.906.068 40.992.206
E Finansal Borglar Md.31 - --
F Diger Finansal Yiikiimliilikler Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglari Md.31 - -
H Miskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 555.791 7.970.456
I Ozkaynaklar Md.31 79.263.295 16.827.990
Diger Kaynaklar 33.086.982 16.193.760
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 112.906.068 40.992.206

Cengiz Firat’m bakiyesi ig avanst mahiyetinde ve rapor tarihi itibartyla bakiyenin iadesi gerceklesmis olup, iliskili taraflardan ticari
olmayan herhangi bir alacak bulunmamaktadir.
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27.  Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii (Devami)

Tebligdeki 31.12.2021 31.12.2020
Mgili Gecmis Donem  Gegmis Donem
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araclarmmn 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri
Al Igin Tutulan Kismu Md.24/(b) - -
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1
A2  ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Md.24/(b) 4.380.474 1.118.478
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
Bl  Dayah Haklar Md.24/(d) - -
B2 At Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - -
Cl  Yabanci istirakler Md.24/(d) - -
C2  Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 1.100.000 1.100.000
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli
K Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglart Yatirimlarinimn
L Toplam1 Md.22/(1) 4.380.474 1.118.478
- Garanti Bankasi 4.379.881 1.116.380
- Diger 593 2.098
Tebligdeki 31.12.2021 31.12.2020 Asgari/
Tlgili Gecmis Donem  Geg¢mis Donem Azami
Portfoy Simrlamalari Diizenleme (TL) (TL) Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait
1 Olmayan Ipotekli Arsalarmn Ipotek Bedelleri Md.22/(e) - - <%0
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu
Katilma Paylar1 ve sermayesine %100 oraninda istirak
ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi
2 kapsamindaki sirketler Md.24/(a),(b) %77,82 %86,4 >%51
3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar ile Istirakler Md.24/(b) %3,88 %2,74  <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasast
4 Araglar Md.24/(d) - - <%49
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - - <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - - <%0
7 Bor¢lanma Sinir1 Md.31 %2,09 %53,9 <%500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma
8 Hesabt Md.24/(b) %3,88 %273  <%I10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar
9 Yatirmmlarmmn Toplami Md.22/(1) %3,88 %2,72  <%]10
- Garanti Bankasi 23,88 %2,72
- Diger 20,00 %0,01

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla "Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii" baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; 11-14.1
say1l1 "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan
tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan I11-48.1 say1li
"Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi" ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan I11-48.1a sayili "Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Tebligi"nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.
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