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Sermaye Piyasasu Kurulu Ba§kanhglna,

1917’de kurulan Cushman & Wakefield, ticari gayrimenkuilere ydnelik kiralama, yatmm, degerleme,

danl§manllk, varhk yénetimi gibi ge§itli hizmetler sunan, global 6Igekli en bUyUk firmalardan biridir.

Cushman & Wakefle|d, gayrimenkul kuIlanICIlarI ve sahipleri igin olaQanUstu deger sunan Iider bir

kUreseI gayrimenkul hizmetleri firmaSIdIr. Cushman & Wakefueld, 400'den fazla ofis ve 6O mkede

yakla§lk 52.000 gall§am He en bUyuk gayrimenkul hizmetleri firmalarl arasmdadm Firma 2022

ylllnda, mulk, tesis ve proje yénetimi, kiralama, sermaye piyasa|arl, degerleme ve diger

hizmetlerinde 10,1 milyar d0lar gelir elde etmi§tir. 2006’dan beri TUrkiye’de aktif bulunan firma,

Cushman & Wakefield TR lnternational olarak faaliyetini sUrdUrmektedir. KUresel gayrimenkul
hizmetleri §irketi Cushman & Wakefield’m TUrkiye’deki tek temsilcisi olarak faaliyet gésteren TR

lnternationaL yere! ve kUresel i§ ortaklanna deger sunmak amaCIyIa hizmet veren bir gayrimenkul

§irketidir. Gayrimenkul sektérUnde dUzenli olarak ara§tlrma ve analiz raporlarl yaymlayan kurumun

gayrimenkul sektérUndeki tum segmentlerde (ofis, perakende, sanayi ve lojistik, konut, otel ve

égrenci yurTIarI) geni§ bir bilgi birikimi ve yetkinligi bulunmaktadlr. Perakende segmentinde yer alan

all§veri§ merkezleri (“AVM”) konusunda derin bilgi birikimi ve veri tabanma sahip firma, saha

ara§tlrmalarl, yatmmcu gérU§melerL yaylnlanan haberler vb. kaynaklan kullanarak sUrekIi olarak

AVM Iistesini gUnceHemektedir. Yapllan saha ara§tlrmalarl firmamn ara§tlrma birimi tarafmdan

dazenli olarak her sene gergekle§tirilmektedir. YatIrImCI géru§meleri firmanm TUrkiye’de

faaliyetlerine ba§ladlgl 2006’dan beri sézle§meli danl§manllk hizmetleri kapsammda hizmet

sundugu §irketler ve potansiyel yeni dam§manllk hizmetleri sunuImaSI planlanan yatIrImCI gruplan
ile gerQekIe§tirilen géru§meleri kapsamaktadlr. Aynca, farkll gayrimenku! segmentlerinde faaliyet

gésteren demek, vaklf, Vb. kurulu§larln (Ornegin AVM segmenti igin Ah§veri§ Merkezi YatIrImCIlarl

Dernegi, klsa adlyla AYD) yaymladugl raporlar dazenli olarak Cushman taraflndan takip edilmektedir.

Bu rapor 9all§masL Rénesans Gayrimenkul Yatlrlm A.$.’nin bir klSIm paylarlnln, Borsa lstanbul‘da

i§lem gérmek Uzere halka arzma ili§kin haZIrlanan izahnamenin bir pargaSI olmak Uzere 24.1 1 .2023

tarihinde
“TR

lnternational Gayrimenkul Danismanlik MumessiHik Tasarim Taahhut ve Insaat

Hizmetieri Anonim Sirketi” tarafmdan Rénesans Gayrimenkul Yatlrlm A.$. igin haZIrlanml§tlr.

Raporda yer verilen bilgiler a§aglda detaylarl verilen ara§tlrma ve analiz metodolojileriyle

OIU§turulmU§ olup bu kapsamda kullanllan kaynaklar a§aglda ayrlca paylagllmaktadlr.

Raporun ha21rlanmaSI igin ba§ta AYD olmak Uzere AVM sekterUnde halka aQIk olarak rapor

yaylnlayan dernek, vaklf, vb. kuruIU§larln raporlan incelenmi§; AVM sektérilnde yer alan yatIrImCI

gruplarlnln ve bu yatmmm gruplarlnln varhk portféylerine istinaden ba§ta internet sitelerinde yer
alanlar olmak Uzere farkll halka aglk kaynaklarda paylaeml§ olduklarl bilgi ve belgeler ara§tlrllml§;

ayrlca Cushman tarafmdan bu kaynaklardan elde edilen bilgi ve belge|er firmamn ara§tlrma ekipleri

ve saha ara§tlrmalarl araCIlIglyIa edindigi veriler ile degerlendirmeye almmletlr. Belirtilen

kaynaklardan temin edilmi§ olan degerlendirme konusu bilgi ve belgeler Rénesans Gayrimenkul

Yatmm A.$. ile imza|anml§ sézle§me geregince yalmzca bu §irketin AVM segmentindeki yerinin
tespiti amaclyla kullamlml§ olup §irketin hem AVM sektdrUndeki gene! yeri hem de varhk portféyUnde
bulunan AVM’lerinin yerel pazarlardaki ve rekabetteki konumunu yanSItmak amaCIyla analiz edilmie

ve bu rapor ile yapllan degerlendirmelerin sonucu payla§llmaktadm

HaZIrlanan bu rapor igerisinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tUm bilgiler gergevesinde gergege
uygun oldugunu ve bu bilgilerin an1amlnl degi§tirecek nitelikte bir eksiklik buIunmamaSI igin her tUriu

makul ezenin gésterilmie oldugunu beyan ederiz.

TR Intemationa1 Gayrimenkul Damemanhk Mumessmxk Tasanm Taahhut ve ln§aat HizmeTIeri A.$.
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TUrkiye AVM Pazan

1) Tarkiye
2023'Un UgUncU geyreginde TUrkiye genelindeki all§veri§ merkezi sayISI 449‘a ula§lrken, toplam brut

kiraianabilir alan (BKA) 14.131268 metrekaredir. 2022 yllmda ki§i ba§1na du§en ah§veri§ merkezi

alanl ise 164 metrekare olarak kaydedilmi§tir. Rénesans GayrimenkuL TUrkiye'de hem toplam

kiralanabilir alan bazmda 642.000 metrekare ile en bUyUk all§veri§ merkezi yatirImCISIyken hem de

adet bazmda (12) en bUyuk all§veri§ merkezi yatIrImCISIdIr.

2) lstanbul
istanbul genelinde BKA 5.138.574 metrekare olup, §ehirde toplam 136 all§veri§ merkezi
bulunmaktadlr. BKA Slralamasmda Réjnesans Gayrimenkul, 244.000 metrekarelik alamyla lstanbul

genelinde 2. Slrada yer allrken, adet bazmda, 5 AVM ile TUrkiye genelinde oldugu gibi en bUyUk

all§veri§ merkezi yatIrImCISIdIr.
3) istanbul (Anadolu)

istanbul Anadolu Yakasu’nda BKA 1.912.746 metrekare olup, Anadolu yakasmda toplam 47

all§veri§ merkezi bulunmaktadlr. BKA Slralamasmda Renesans Gayrimenkul, 244.000

metrekarelik alamyla Anadolu YakaSI‘nda ilk Slrada yer allrken, 5 AVM ile adet bazmda da yine en

bL‘Iy'L'Ik all§veri§ merkezi yatIrImCISI Unvamnl sUrdUrmektedir. Bu all§veri§ merkezleri; Maltepe

Piazza, Maltepe Park, Kozzy, Hilltown ve Optimum istanbui'dur.

Eglence ve yeme igme olanaklarl ile b6lgesinin 6nde gelen AVM’Ierinden biri olan Maltepe Piazza

ve Maltepe-Kartal b6lgesinin en bUyUK AVM’1erinden biri olan Maltepe Park AVM'yle birhkte

bahsedilen 5 AVM, 2022 yllmda toplam 33,6 milyon ki§i tarafmdan ziyaret edilmi§tir. TUrkiye’de ilk
“neighborhood

SC” (mahalie AVM) projelerinden biri olarak hayata gegirilen, sahne sanatlari ve sergi

alanlarlna sahip Kozzy AVM, istanbul Anadoiu yakaSInIn aglk hava alanma sahip en b'L'iy‘Lik

AVM’Ierinden biri olan KUgUkyall Hilltown AVM’de Anadolu Yakasinda yer almaktadir.

4) Ankara
Ankara’daki ali§veri§ merkezlerinin BKA’SI 1.679.180 metrekare oiup, toplam 43 adet ali§veri§

merkezi bulunmaktadir. Ankara’da bulunan Optiumum AVM, Ankara’nin en kékIUlerinden ve marka

bilinirligi yuksek AVM’Ierinden birisidir.
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Turkiye 14.131268 449 642.000 4,5% 12 2,7%

istanbul TUmu 5.138.574 136 244.000 4,7% 5 3,7%

istanbul
Anadolu YakaSI 1.912.746 47 244.000 12,8% 5 10,6%

Ankara 1.679.180 43 38.000 2,3% 1 2,3%

izmir 863.284 25 148.000 17,1% 2 8,0%

Adana 240.800 4 60.000 249% 1 25,0°/o

$anllurfa 73.500 3 42.000 57,1% 1 333%

Samsun 166.000 6 62.000 378% 1 16,7%

Kahramanmara§ 48.000 1 48.000 100,0% 1 100,0°/o
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5) lzmir
izmir genelinde BKA 863.284 metrekare olup, §ehirde toplam 25 ah§veri§ merkezi bulunmaktadw.

BKA suralamaslnda Rénesans Gayrimenkul, 148.000 metrekarelik alamyla izmir’de ilk Slrada yer

ahrken adet bazmda da izmir’deki 2 adet AVM’si ile TUrkiye genelinde oldugu gibi en bUyuk

ali§veri§ merkezi BKA’sma sahiptir. Ege bblgesinin tamamma hizmet veren lzmir Optimum AVM

bblgenin en b'L'IyUk AVM‘sidir. 2019’da aQIIan Kar§lyaka Hilltown AVM geni§ aglk alanlar ve yeme

igme alanlarlna sahiptir ve Kar§lyaka’nm en bayuk AVM’sidir.

5) Adana
Adana’daki all§veri§ merkezlerinin BKA’SI 240.800 metrekare olup, §ehirde toplam 4 all§veri§

merkezi bulunmaktadlr. Bu AVM’Ierden Rénesans Gayrimenkule ait olan Adana Optimum AVM,

Adana’da ilk ve tek olan bazu markalari bulunduran, §ehrin dogusundaki AVM’dir.

7) $anllurfa
$aniiurfa’daki ali§veri§ merkezlerinin BKA’SI 73.500 metrekare olup, §ehirde toplam 3 ali§veri§

merkezi buiunmaktadlr. Bu AVM’Ierden birisi $anhun‘a’da ilk ve tek olan markalari bulunduran, ve

§ehrin en bUyuk AVM’si olan Piazza $anliurfa AVM’dir.

8) Samsun
Samsun’daki ali§veri§ merkezlerinin BKA’SI 166.000 metrekare olup, §ehirde toplam 6 all§veri§

merkezi bulunmaktadlr. Samsun Piazza, Karadeniz Béigesi’nde yer alan 23 AVM igerisinde en

bUyUk kiralanabilir alana sahiptir.

9) Kahramanmara§
Kahramanmarae’taki Arneiia AVM‘nin kapanmasmdan sonra, eehirde faaliyet gésteren tek AVM

olan Piazza Kahramanmara§ 48.000 metrekare ile hizmet vermeye devam etmektedir.

Bilgilerinizi rica ederiz.
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