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Soke Degirmencilik Sanayi ve Ticaret A.S.

Sazli Mahallesi Fabrika Sokak No:2 09260 S6ke/Aydin

Sayin Fatma OZEGEMEN,

Talebiniz dogrultusunda Séke’de konumlu olan “Fabrika, Ambar ve 3 Adet Arsa”nin pazar degerine yonelik
2021REVC223 no.lu degerleme g¢alismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar toplam 53.973,78 m?
yuz 6lcimine sahip arsa Ulzerinde yasal durumda 19.235,27 m? brit kapali alandan olusmaktadir.
Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz
kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 11.01.2022
Pazar Degeri (KDV Harig) 48.927.000 TL Kirksekizmilyondokuzyizyirmiyedibin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 57.733.860 TL Elliyedimilyonyediylizotuzlichbinsekizylzaltmis-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan ve
22.11.2021 tarih, 2713 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu ¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Galismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Muhammet SOZEN Mustafa Alperen YORUK Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzman Yardimcisi Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 911341 Lisans no: 404913 Lisans no: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Onemli Not

COVID-19 salgini ve salginla miicadeleye yonelik dnlemler, kiresel olarak ekonomileri ve gayrimenkul
piyasalarini etkilemeye devam etmektedir. Bununla birlikte, degerleme tarihi itibariyla, gayrimenkul
piyasalari genellikle islem hacimleri ve diger ilgili kanitlarla, degere iliskin gorislerin dayandirilacagi yeterli
piyasa kanitini saglayacak diizeyde faaliyet gostermektedir. Bu dogrultuda ve herhangi bir siipheye mahal
vermemek igin, degerleme calismamiz RICS Degerleme — Global Standartlar’nin VPS 3 ve VPGA 10
maddelerinde tanimlanan "6nemli degerleme belirsizligine" tabi olarak raporlanmamistir.

Bu aciklayici not, seffafligi saglamak ve degerleme goristinin olusturuldugu piyasa baglami hakkinda daha
fazla bilgi saglamak lizere eklenmistir. COVID-19'un kontroliindeki veya gelecek donemlerde yayilimindaki
degisiklikler karsisinda, pazar kosullarinin hizl bir sekilde hareket etme potansiyeli bakimindan degerleme
tarihinin 6nemini vurgulamaktayiz.
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha dnceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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DEGERLEME CALISMASINA iLiSKIiN

RAPOR TURU
MULKIYET DURUMU
DEGERLEMENIN AMACI
OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGi

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ OLCUMU

iMAR DURUMU

EN VERiMLi VE EN iYi KULLANIM

Yoénetici Ozeti

BILGILER
Standart
Tam miulkiyet
Halka arzi diisiinilen sirketin aktifinde kayitli bir gayrimenkul olmasi
Degerleme calismasinda herhangi bir 6zel varsayimda bulunulmamistir.
Degerleme calismasinda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Degerleme galismasinda isin kapsami haricinde herhangi bir misteri talebi
bulunmamaktadir.

LER

183 ada, 11, 12, 13 parseller ve 199 ada 9 parsel:
Sazh Mahallesi, Fabrika Sokak, S6ke/Aydin

199 ada 7 parsel:

Sazli Mahallesi Fabrika Sokak No:2 S6ke/Aydin
Aydin ili, S6ke ilgesi, Sazlikdy Mahallesi, 183 ada 11, 12, 13 parsel ve 199 ada
7, 9 parsel

183 ada, 11 parsel: 203,02 m?

183 ada, 12 parsel: 333,30 m?

183 ada 13 parsel: 245,27 m?

199 ada 7 parsel: 51.674,30 m?

199 ada 9 parsel: 1.517,89 m?

Toplam: 53.973,78 m?

183 ada 11 ve 12 Lejant: Sanayi E=1,00 Hmaks: 30 m
parseller:

183 ada 13 Lejant: Sanayi (Tescilli E=1,00 Hmaks: 30 m
parsel: Yapi)

199 ada 7 parsel: = Lejant: Sanayi E=1,00 Hmaks: 30 m

199 ada 9 parsel: = Lejant: Tarim Alani

183 ada 11 ve 12 .
Sanayi Alani
parseller:

183 ada 13 parsel: = sanayi Alani (Tescilli Yapi)
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YAPIYA iLiSKiN BiLGILER

ANA TASINMAZ

MEVCUT FONKSIYONLAR

iNSAAT ALANI
FINANSAL GOSTERGELER

ARSA BiRiM DEGERI

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM

DEGER TARiHi
PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

PAZAR DEGERI (KDV DAHiL)

199 ada 7 parsel: = Fabrika

199 ada 9 parsel: | Tarim Alani

Bina sayisi: 14
Yol kotu ustl kat sayisi: 5

Otopark Kapasitesi: Agik Otopark

Otopark Alani (183 ada 11, 12 parseller)

Yemekhane (183 ada 13 parsel)
Fabrika (199 ada 7 parsel)

19.235,27 m? (Yasal)

183 ada, 11 parsel: 320 TL / m?
183 ada, 12 parsel: 320 TL / m?
183 ada 13 parsel: 320 TL / m?
199 ada 7 parsel: 400 TL / m?
199 ada 9 parsel: 100 TL/ m?

Yapim yih: 1962-1968
Yol kotu alti kat sayisi: -

Asansor Kapasitesi: -

183 ada 11, 12 parseller ve 199 ada 9 parsel: Pazar Yaklasimi

183 ada 13 parsel ve 199 ada 7 parsel: Maliyet Yaklasimi

11.01.2022

48.927.000 TL

57.733.860 TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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BOLUM 1

RAPOR,
SIRKET ve MUSTERI BILGILERI
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Soke Degirmencilik Sanayi ve Ticaret A.S. icin sirketimiz tarafindan 11.01.2022
tarihinde, 2021REVC223 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Aydin ili, Soke ilcesi, Sazlikdy Mahallesi, 183 ada, 11, 12, 13 parsel ve 199 ada 7 ve 9 parsel no.lu
gayrimenkullerin 11.01.2022 tarihli pazar degerinin, Tlrk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme ¢alismasi; halka arzi diisliniilen sirketin aktifinde kayitli bir gayrimenkul olmasi maksadiyla
hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 402293) kontroliinde, Degerleme Uzmani Mustafa Alperen YORUK (Lisans No: 404913) ve Degerleme
Uzman Yardimcisi Muhammet SOZEN (Lisans no: 911341) tarafindan hazirlanmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 27.12.2021 tarihinde calismalara baslamis ve
11.01.2022 tarihinde degerleme calismalarini tamamlayarak raporu hazirlamiglardir. Bu sirede
gayrimenkullerin mahalli ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Soke Degirmencilik Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda taraflarin hak ve
yukimliltklerini belirleyen 2713 no.lu ve 22.11.2021 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikiimlerine bagh kalinarak
hazirlanmustir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 2713 no.lu ve 22.11.2021 tarihli dayanak s6zlesmesi kapsaminda; Aydin ili, Soke ilgesi,
Sazlikéy Mahallesi, 183 ada, 11, 12, 13 ve 199 ada 7, 9 parsel no.lu gayrimenkullerin 11.01.2022 tarihli pazar
degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasi sirasinda isin kapsami haricinde musteri talebi bulunmamaktadir. Bununla birlikte
misteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

1.8 Degerleme Galismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Rapor Tarihi  Rapor Numarasi Raporu Hazirlayanlar KDV Hari¢ Toplam Degeri (TL)
Rapor 1 22.01.2021 2020C386 Mustafa Alperen YORUK 27.350.000
Ozan KOLCUOGLU

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Sazli Mahallesi Fabrika Sokak No:2 09260 Séke/Aydin adresinde faaliyet gosteren Soke
Degirmencilik Sanayi ve Ticaret A.S. i¢in hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler
2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali NUfus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gbre 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Turkiye nifusu
83.614.362 kisidir. 2020 yilinda Tirkiye’de ikamet
eden nifus bir onceki yila gore 459.365 kisi (%0,6
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (41.915.985
kisi) erkekler, %49,9’unu (41.698.377 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki buydklGginin ise son
bes yilda ortalama 3,3 oldugu gorilmastur.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye icin yas grubuna gore nifus dagilimi ve egitim
durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayisi 3%
60-74 yas grubu kisi sayisi 10%
45-59 yas grubu kisi sayisi mEmaaamSSmm————— 18%
30-44 yas grubu kisi sayisi I 23%
15-29 yas grubu kisi sayisi I ) 3%
0-14 yas grubu kisi sayisi I ) 3%

0% 5% 10% 15% 20% 25%
TUIK

Aydin

2020 yilinda, Tarkiye ntfusunun %1,34’Gnin ikamet
ettigi Aydin, 1.119.084 kisi ile en ¢ok nlfusa sahip 20.
il olmustur. Aydin niifusu, 2020 yilinda yaklasik binde
7,3 oraninda artis gostermistir. Hane halki
blyukliginiin ise son bes yilda ortalama 2,86
oldugu gorulmistir. Asagidaki tablo ve grafiklerde,
ADNKS verilerine gore, Aydiniiliigin yas grubuna gore
nifus dagilimi ve egitim durumu gosterilmistir.

Niifus Biiyiikligi ve Niifus Artis Hizi

85.000.000 2,0

80.000.000 1,5

75.000.000 1,0

70.000.000 I I I | 0,5

65.000.000 0,0
,9\9 ,\9«,\’ 190,19(,”,‘9\? ,9\‘,” ,9\,‘" ,90 »6\3) @\9 m&g

mmm Nifus BUyUklGgl  ==@==NUfus Artis Hizi

Bilinmeyen

Yiiksek Lisans ve Doktora...

Okuma-Yazma Bilmeyen mm
Ortaokul veya Dengi Okul... e ——

ilkdgretim Mezunu  E—
Yiksekokul veya Fakilte... n— — —
Lise veya Dengi Okul... n—  —
ilkokul Mezunu  E—————

TUIK 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

s 1,34%

m Ulke Niifusu-Tirkiye Niifusu = Aydin Nufusu

Bilinmeyen 1%
75+ yas grubu kisi sayisi 5%
vasg 31 say ’ Yiksek Lisans ve Doktora Mezunu 1%
60-74 yas grubu kisi sayisi 14% Okuma-Yazma Bilmeyen M 2%

45-59 yas grubu kisi sayisi I 20%
30-44 yas grubu kisi sayisi NG 21%

Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu I 11%

ilkégretim Mezunu  IEEEE— 14%

Yiksekokul veya Fakiilte Mezunu I 14%

15-29 yas grubu kisi sayisi NN 21%
0-14 yas grubu kisi sayisi NN 20%

0% 5% 10% 15% 20% 25%

TUIK TUIK

Lise veya Dengi Okul Mezunu I 1%

ilkokul Mezunu T 3%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%
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2.2 Ekonomik Veriler?

2021 yih Gglncu geyrekte gayri safi yurti¢i hasila
(GSYH) blyumesi gicunid korumustur. Takvim ve
mevsim etkisinden arindirilmis verilere gére GSYH bir
onceki doneme gore %2,7 biylrken, yillik blyime hizi
takvim etkisinden arindirilmis verilerde %7,8,
arindirilmamis verilerde %7,4 olarak gerceklesmistir.
Onceki iki déneme iliskin yapilan yukari yénli
gincellemelerle birlikte dort c¢eyrek toplamlar
Uzerinden yillik bliyime performansi ise %10,0’dan
%10,2'ye ¢ikmistir. Dolar bazinda GSYH ise bir 6nceki
ceyrekteki 766,3 milyar dolardan 795,2 milyar dolara
ylkselmistir.

Kasim’da tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE) mal ve
hizmet fiyatlarindaki genele yayilan hizlanma ile
piyasa ortalama beklentilerinin {zerinde artmistir.
Genel TUFE aylik enflasyonu %3,5 gelirken, yillik
enflasyon %21,3’e ¢cikmistir. Aylik bazda enflasyona en
ylksek katki yine gidadan gelirken bunu birikimli
maliyet etkilerinin yliksek oldugu ulastirma, konut ve
mobilya gruplari izlemistir. Yurtigi Uretici fiyatlari
endeksi (Yi-UFE) ise &nceki aya gére %10,0 artmis ve
genel UFE yillik enflasyonu yeni bir rekor seviye olan
%54,6’ya yikselmistir. Boylece UFE-TUFE arasindaki
fark yine bir zirve seviye olan 33,3 ylzde puana
genislemistir.

Dis Ticaret Agigi

-100,00 (12 ay birikimli, milyar dolar)
-90,00
-80,00
-70,00
-60,00
-50,00
-40,00
-30,00
-20,00
-10,00
0,00

-44,425

2017
Kaynak:TUIK

1TSKBA.S.

Ceyreklere Gore Biiyiime

25,00% (% degisim)
20,00%
15,00% ,38%
10,00%
ol 10 AR N
0,00% i
-5,00%
-10,00%
-15,00%
|| ||| ||||||v|| ||| ||||||\/|| |||||||||v|| ||| ||||||v|| ||| |||||
| 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Kaynak: TUIK
Enflasyon
(% degisim, gegen yilin ayni ayina gore)
30% ’
25% 21,31%
20%
15%
10%
5%
0%
gzEEfz538=z5a3825a825d
2017 2018 2019 2020 2021
Kaynak:TUIK

Ekim ayinda ihracatin ithalattan hizli artisiyla dis ticaret
aciginda daralma stirmistir. Ekim ayinda ihracat yilhk
bazda %20,1 artisla 20,8 milyar dolar olurken ithalat
%12,8'lik thmh artigla 22,2 milyar dolar seviyesinde
kalmistir. Bu tablo ile uyumlu olarak mevsim ve takvim
etkilerinden arindirilmis veriler ekim ayinda ihracatin
ithalattan glicli performans kaydettigini ortaya
koymustur. Bu sonuglarla ilk on ayda ihracat 2020’nin
ayni dénemine gore %33,9 artigla 181,7 milyar dolara
¢ikarken ithalat %22,5 artisla 215,5 milyar dolar
olmustur.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Boliim 3

Gayrimenkullerin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkullerin Miilkiyet Bilgileri

]] Aydin

ilgesi Soke

Mahallesi Sazhkoy

Koyii -

Sokagi -

Mevki Koyigi - Koyigi
Ada No 183 183 183
Parsel No 11 12 13

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tokat Yeri Arsa Ambar
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 203,02 m? 333,30 m? 245,27 m?

Malik / Hisse

Soke Degirmencilik Sanayi ve Ticaret A.S. / Tam

ili Aydin

ilgesi Soke

Mahallesi Sazlikdy

Koyl -

Sokagi -

Mevki Koyigi Koyigi

Ada No 199 199

Parsel No 7 9
Uzerinde idarehaneli Un ve Kepek

. P Depolu Bes Kath Un Fabrikasi

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Degirmen §ve Bugday Depolari
Bulunan Arsa Arsa

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢timii 51.674,30 m? 1.517,89 m?

Malik / Hisse

Soke Degirmencilik Sanayi ve Ticaret A.S. / Tam

3.2 Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin mlkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar izerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Tapu ve Kadastro Genel Madurligi Web Tapu Hizmetleri'nden 24.12.2021 tarih, saat 17:36-17:38 itibariyla
alinan TAKBIS belgelerine gére degerleme konusu tasinmazlar lizerinde asagidaki takyidat kayitlari

bulunmaktadir;

183 Ada 11, 12, 13 Parsel

Rehinler Hanesinde;

e Tirkiye is Bankasi A.S. lehine 1. dereceden %17 degisken faizli, F.B.K vadeli, 175.000.000 TL tutarinda
ipotek bulunmaktadir. (26.05.2015 tarih ve 5634 yevmiye no)

e Tirkiye is Bankasi A.S. lehine 2. dereceden %21,75 degisken faizli, F.B.K vadeli, 175.000.000 TL tutarinda
ipotek bulunmaktadir. (20.06.2018 tarih ve 7542 yevmiye no)

14



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

SiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

199 Ada 7 Parsel

Beyanlar Hanesinde;

e Teferruat evraki misbitiye miracaat. (05.04.1967 tarih ve 809 yevmiye no)*

*S06z konusu teferruat beyani degerleme ¢alismasi sirasinda goz ardi edilmistir.

Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde;

e Uzerinde TEIAS lehine 6.300,29 m? daimf irtifak hakki vardir. (03.05.2002 tarih ve 1867 yevmiye no)
Rehinler Hanesinde;

e Tirkiye is Bankasi A.S. lehine 1. dereceden %17 degisken faizli, F.B.K vadeli, 175.000.000 TL tutarinda
ipotek bulunmaktadir. (26.05.2015 tarih ve 5634 yevmiye no)

e Tirkiye is Bankasi A.S. lehine 2. dereceden %21,75 degisken faizli, F.B.K vadeli, 175.000.000 TL tutarinda
ipotek bulunmaktadir. (20.06.2018 tarih ve 7542 yevmiye no)

199 Ada 9 Parsel

Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde;
e Uzerinde TEIAS lehine 154,93 m? daimf irtifak hakki vardir. (03.05.2002 tarih ve 1867 yevmiye no)*
Rehinler Hanesinde;

e Tirkiye is Bankasi A.S. lehine 1. dereceden %17 degisken faizli, F.B.K vadeli, 175.000.000 TL tutarinda
ipotek bulunmaktadir. (26.05.2015 tarih ve 5634 yevmiye no)

e Tiirkiye is Bankasi A.S. lehine 2. dereceden %21,75 degisken faizli, F.B.K vadeli, 175.000.000 TL tutarinda
ipotek bulunmaktadir. (20.06.2018 tarih ve 7542 yevmiye no)

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkullerin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazlarin degerine etkisi
bulunmamaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 24-12-2021-17:37
‘weblopu &
Fopwaan duayeda
Kaydi Olugturan: OZAN KOLCUOGLU
Makbuz Mo Dekont Mo Bagvun Mo
018521313405 0211224-1753-FO5398 31340
TAPU KAYIT BILGES|
Zermin Tipt: AnaTasinmaz Ada/Parsel. 183/11
Taginmaz Kimlik No: 17884484 AT YilzledmirZ) 203.02
Il AYDINSSOKE Bagimsiz Baldm Mitelik
Kasurn Adi: Siike Badimsiz BSldm Brit
Mahalle/ Ky Adi SAZLIKOY Mah. iizBigtimil
Mevkii: Kivic Bagimsiz Baldm Met
- ¥ yiztletimi:
CilySayfa No: 9/854
1t Durum. Autif HON APy Db
Ly - Arsa Pay/Payda:
Ana Taganmaz Mitelik: TOKAT YER|
MOLKIYET BILGILER
(Higse) Sistemn Malike ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edlinme Terkin Sebebi-
Ma Mo Payda Metrekare | SebebiTarh- | Tarib-Yevmiye
YiETriye
148116223 | (SME647373) SUKE DEGIRMENCILIK - " 203102 203.02 Tilzel
SANAY] VE TICARET ANOHIM SIRKET] Kigilikberin
W van
Degigikligi
1E-07-2011
1/4
[ | 7508
MULKIYETE AIT REHIN BILGILER]
254
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ipotek
Alacakl Miigterek Bor Faiz | Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
MiT? Sira
[SM:40) TORKIYE |5 BANKAS| A5, Evel  17500000000TL %17 /0 FBK  Soke-26-05201511:15- 5634
VKN:AE10058500 dedigken
lactedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisze Pay/ Borgh Malik Malik Borg | Tescil Tarih-Yev |  Terkin
Payda Sebehi
Tarih Yo
Sike - SAZLIKOY Mah. - (Altif) - 11 [SM:6647373) SOKE DEBIRMENCILIK 17500000000 Séke - 26052015
183 Ada- 11 Parsel SANAY] VE TICARET ANDNIM L 11:15- 5634
SIRKETIV
i/4
Ipotek
Alacakl Mgterek Bor Faiz | Derece| Sore Tesis Tarih - Yev
M7 Sira
[SM:40) TORKIYE |5 BANKAS! A5 Evel 17500000000 L %2175 20 FEK  Sbke- 2006-2018 16:39 - 7542
VKN:AE10058590 dafighen
lactefin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hissze Pay/ Borghu Malik MalikBorg | Tescil Tarih-Yev | Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yo
Sike - SATLIKOY Mah. - [Altif) - 1N [SM:6647373) SOKE DEGIRMENCILIK 17500000000 Soke - 20-06-2018 -
183 Ada - 11 Parsel SANAYI VE TICARET ANDNIM L 16:39 - 7542
SIRKETIV
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programian ile agadidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan {https:jfwebtapu. tkgm.govr adresinden) 9lcXfan-BIM kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
a/4




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAM OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 24-12-20271-17:37

‘weblopu &

vaan daay

Kaydi Olugturan: OZAN KOLCUOSLU

Makbuz No Dekont N Bagvuru Ko
018521313405 20211224-1753F05398 3340
TAPL KAYIT BILGES]
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel 18312
Tagnmaz Kimlik No: | 78535855 AT iz lpm{mz); 33530
Iiflige: AVDIN/SORE Bagimsz BAl0m Nitelik
Wasrurm Adr. Siike Bagimsiz BlGm Brit
Mahalle/Kiy Adc SA7LIKDY Mah. iizBlgtimil
Bagimez BEIGm Net
:':_:;_ra ™ -35-'3463 Yﬂgﬂlh;ﬂmﬂ.
Kyt Diuirum; Aktif EC s P 5 0o
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitellk: ARSA

MULKIYET BiLGILERI

(Hizse) Sistem Malik BIBirligi | Hisze Pay/ | Metrekare Toplam Edirime Terkin Sebebi-
Mo Mo Payda Metrekane | Sebebi-Tarih- | Tarib-Yevmiye
VisnTringe
2292433729 (SM:664T3TE) SOKE DEGIRMENCILIK - mn 333.30 333.30 Sahyg
SANAY| VE TICARET ANONIM SIRKETI 2B-12-2012
W 11470
174

MUOLKIYETE AIT REHIM BILGILERI

/4
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ipotek
Alacakh Milgterek Borg Faiz Derece | Slre Tesis Tarih - Yev
L Sira
(SMead) TURKIVE 15 BANKAS A5 Ewvet 17500000000 TL 7 1/0 FEK S0ke - 26052015 11:15- 2634
VEM4E10058:520 dedigken
lpotegin Konuldu@u Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisze Pays Borgh Malik Malik Borg | Tescil Tarih-Yev | Terkin
Payda Sebebi
Tarih ey
Soke - SATLIKOY Mah. - (Aktif) - mn (SM:6647373) SOKE DEGIRMENCILIK  175000000.00 S3ke - 26-052015 -
183 Ada- 12 Parsal SANAY] VE TICARET ANONIM TL 11:15- 5634
SlRKETIV
1/4
Ipotek
Alacakh ML ber ek Borr Faiz Derpiepe | Silre Tegis Tarih - Yew
M7 Sira
(SH:40) TURKIYE 15 BANEAS] A5, Eved 17500000000 TL %2175 2/ FB.K 50ke - 20-06-2011 B 16:39 - 7542
VEN:4B10058550 dadigkan
lpotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hizze Pay/ Borghu Malik Malik Borg | Tesell Tarih-Yev | Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yy
Stike - SATLIKOY Mah. - (Aktif) - mn (SM:6647373) SOKE DEGIRMENCILIK  175000000.00 Stke - 20-06-2018 -
183 Ada - 12 Parsal SANAY] VE TICARET ANONIM L 1639 - 7542
SlRkETI v

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programian ile asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:fwebtapu thgm.govtr adresinden) zXaF2lgd¥0e kodunu Orline Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

4/4
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Talh: 24-12-2021-17:38
‘weblopu i
Fopvaran duayeda
Kaydi Olugturan: 0ZAN KOLCUOGLU
Meakbuz Mo Dekont Mo Bagvun Ko
01852131 3405 20211224-1753-FO5398 31340
TAPU KaYIT BILGES]
Zerrin Tipi: AnaTaginmaz AdafParsel. 18313
Taginrraz Kimlik No: 17884487 AT ViizdleimiprZ) 24537
Iflige: AYDIN/SOKE Bagimsiz BHl0m Mitelik:
Kunurn Adi: Ske Badimsiz Balim Brit
Mahalle/ Ky A SAZLIKOY Mah, YazOigimi:
" Bagimsiz Ballm Met
Mevkii: kil Blcim
Cilt/Sayfa No: %851 .
rt Durum: Altif RO SUP M OO
Kay - Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelikc AMEBAR
MIULKIYET BILGILERI
(Higse) Sistenm Malik EIBifligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Ecli e Terkin Sebebi-
Ma Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarlh- | Taribevevmiye
WeTriye
148116224 | (SM:6647373) SOKE DESIRMENCILIK - 11 24527 24537 Tiizel -
SAMAY VE TICARET ANONIM SIRKETI Kigilikkerin
L v
Degigiklifi
16-07-2011
1/4
[ | 7598
MULKIYETE AIT REHIN BiLGILER]
/4
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ipotek
Alacakli Miigterek Baorg Faiz | Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Wi? Sira
[SM:40) TORKIYE |5 BANKASI A 5. Evel  175000000.00TL %17 /0 FEK  Soke-2605-201511:15- 5634
VKN:4E10058500 dedigken
lpctefjin Konulduu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Baorghi Malik Malik Borg | Tesell Tarih-Yev | Terkin
Payda Sebebi
Tarlh Yer
Siike - SAZLIKDY Mah. - [Aktif) - 11 (SM:6647373) SUKE DEBIRMENCILIK  175000000.00 Sike - 26-05-2015
183 Ada - 13 Parsel SANAYI VE TICARET ANONIM 18 11:15- 5634
SIRKETIV
14
Ipotek
Alacakh Migteresk Borg Faiz | Derece| Sore Tesis Tarih-Yev
M7 Sira
[SM:40) TURKIVE 15 BANKASI A5, Evel 17500000000 TL %2175 2/0 FBK  Sdke-20-06-201E 16:39 - 7542
VKN:4810058550 deigken
lpctegin Konuldudu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borghu Malik Malik Borg | Tescil Tarih - Yev | Terkin
Payda Sebebi
Tarih Ve
Sk - SATLIKOY Mah. - [Akdif) - 1 (SN:E647373) SOKE DEGIRMENCILIK  175000000.00 Sake - 20-06-2018
183 Acta - 13 Pargel SANAY] VE TICARET ANONIM L 16:30 - 7542
SIRKETI V
Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:fwebtapu tkgm gov.tr adresinden) 0Bn3c7i3uFU kodunu Online ilemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.
a4
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

B BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Taxih: 24-12-2021-17:36
‘weblopu ¢
Fopvean duapeda
Kaydi Olugturan: 0ZAN KOLCUOGLL
Makbuz Mo Dekont Ne Bagvun Ne
01852131 3405 20211224-1753-FO5398 31340
TAPL KAYIT BILGIS]
Zernin Tipd: AnaTasinmaz ha/Parsel. 1957
Taginmmaz Kimlik Mo 17886193 AT Yizilgimimz) 5167430
[11="4 AYDINSOKE Bagimsiz Baldm Mitelik:
Koisrurm Adi: Sike Bagimsiz BHOm Brit
Wahualli/ Wiy fo SATLIKOY Mah. ¥iizigiimi
Mevkil KEIG] Bﬁﬂ'{:‘:ﬂ':‘zﬂ”m Het
Cilt/Sayfa No: 282758 —
it Durum: Al SO/ Ka/ S g/EB
Kay : Arsa Pay/Payda:
Ara Taginmaz Mitelik: (ZERINDE IDAREHAMELI UN VE
KEPEK DEPOLL BES KATLI LM
FABRIKAS| DESIRMEN VE BUEDAY
DEPOLARI BULLUMAN ARSA

TASINMAZA AT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILER]

HEE Agiklarma Malik/Lehtar | Tesis Kuum Tarih- | Terkin |
174
Wesrmiye Sabebi-
Tarihe
WauTrigs
irtifak | HAIZERINDE TE|A% LEHINE 6300.29 LIk DAIMI IRTIFAK HAKKI VARDIR. [SN:S450) Ske - 03052002 -
[ Sablon: Difer Irtifak Hakk) TURKIYE 00:00 - 1867
ELEKTRIK ILETIM
A% (TEIAS)
VEM:ETS0304314
Beyan TEFERRUAT EVRAK MUSBITEYE MURACAAT 05/04,/1367 Soke - D5-04-1967
YEV- 809 Sablon: Diges) D00 - 809
MULKIYET BILGILER
[His=e) Sistam Malik ElBirligi | Hizse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme | Terkin Sebebi-
Mo Mo Payda Metrekane | Sebebi-Tarh- | Tarih-Yevmiye
Yevrriye
148116221 | (SM6647373) SOKE DEGIRMENCILIK - 171 5167430 | 5167430 Tilzel -
Samay VE TICARET ANONIM SiRKET] Kigilikcharin
W Urivan
Dedigikligi
18-07-2011
7508
MILKIYETE AIT REHIN BILGILERI
/4
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ipotek
Alacakh [LITCA T Borg Faiz Darestex | Silre Tesis Tarih - Yev
M7 Sira
(SM:40) TORKIVE |5 BANKAS] A5, Evet 17500000000 TL ®IT 10 FB.K Sike - 26-05-201 5 11:15 - 5634
VKMN4E10058590 dedigken
Ipotedin Konulduu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borgh: Malik MallkBorg | Tescll Terih-Yev | Terkin
Payda Sebebl
Tarih ¥
Sk - SATLIKOY Mah. - (Rktif) - mn [SM:6647373) SOKE DEGIRMENCILIK 17500000000 Sike - 26-05-2015 -
199 Ada -7 Parsel SANAY] VE TICARET ANONIM TL 11:15- 5634
SlRKETIV
3/4
Ipotek
Alacakh Mg berek Baorg Faiz Deresce | Sire Tesis Tarih - Yew
MATT Sira
[SM:40) TURKIYE |5 BANKAS] &5 Evet 175000000.00 TL ® 21,75 20 EB.K Ske - 20-06-20N B 16:39 - 7542
VEN:4E10058520 dedigken
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borgu Malik MallkBorg | Tescll Tarlh-Yev |  Terkin
Payda Sebehi
Tarih Yy
Sike - SATLKOY Mah. - (aktif) - 11 (SM:6647373) SOKE DEGIRMENCILIK  175000000.00 ke - 20-06-2018 -
198 Ada - 7 Parsel SANAY] VE TICARET ANOMIM TL 1639 - 7542
SIRKETI v

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:fwebtapu_ tkgm.gowtr adresinden) ayjBOEW62ya kodunu Online ilemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tasih 24-12-2021-17:37
' o 1 !I
‘weblopu ¢
Fopvtan duayeda l
Kaydi Olugturan: 0ZAN KOLCUOGLU
Malkbuz Mo Dekont Mo Bagvunu Mo
018521313405 20211224-1753-FO5398 31340
TAPU KAYIT BILGIS]
Zernin Tipi: AnaTasinmaz AddasPadsel. 19579
Taginmaz Kimlik No: 17886195 AT Yizdletmim2) 1517.89
lflige: AYDINSSOKE Bagimsiz Bildm Mitelik
Kusrurn Adi: Siike Bagimsiz B3lOm Bri
Mahalle /Ky A SAZLIKOY Meh, vizfighimd:
n Bagimsiz Bldm Met
Mevkii: kil Bicima
Cilt/Sayfa No: 2872760
o - - Blok/Kal/Girig/BBNo:
e L Arsa Pay/Payda:
Ama Tagimmaz Mitelik: ARSA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

/Byl Agiklarma Malik/Leltar | Tesis Kunuem Tarh- | Terkin
Yismiye Sebehi-
Taril
Verrie
Irtifak H:UZERINDE TEIAS LEHIME 15493 M2 LIK Dalhal IRTIFAK HAKK [SM:04E0) Ske - 03-05-2002 -
VARDIR.{ Sablon: Diger Irtifak Fakd) TURKIYE 00:00 - 1867
ELEKTRIK ILETIM
A% (TElAS)
174
[ | VEM:E790304314
MULKIYET BILGILERI
[Higze) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinmme Tarkin Sebabi-
Mo Mo Payda Metrekare | SebebiTarih- | Terih-Yevmiye
YeurTiiye
148116222 | (SM:6647373) SOKE DEGIRMENCILIK - 1 1517.89 | 151789 Tizel
SAMAY| VE TICARET ANONIM SIRKET] Kigillkherin
W Urivan
Dedisiklifi
18-07-2011
7538

MILKIYETE AIT REHIM BILGILERI

/4
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ipotek
Alacakl Miigterek Bary Faiz | Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
WA Sira
(SN:40) TURKIVE |5 BANKASI & 5. Evet 17500000000 TL %17 /0 FBK  SBke-2605-2015 11:15- 5634
VKN:4E10058550 defighen
Inctegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Higze Pay/ Borgh Malik Malik Borg | Tescil Tarih-Yev | Terkn
Payda Sebebi
Tarih Yew
Siike - SAZLIKEY Mah. - (Aktif) - 11 (SM:5647373) SOKE DEGIRMENCILIK 17500000000 Stke - 26-05-2015 -
100 Ada -9 Parsel SANAY] VE TICARET ANONIM L 11:15- 5634
SIRKETIV
374
Ipotek
Alacakli Migteresk Borg Faiz | Derece| sore Tesis Tarih - Yev
Wi Sira
{SM:40) TURKIVE I3 BANKASI A5, Evel  175000000.00TL %2175 /0 FBK  Stke-20-06-2018 16:39-7542
VKN:4B10058550 dedisken
lpctegin Konuldudy Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisze Pay/ Borglu Malik Malik Borg | Tescil Tarih-Yev | Terkin
Paryda Sebebi
Tarih Ve
Sike - SATLIKOY Mah. - [Akdif) - 1 (SN:E647373) SOKE DEGIRMENCILIK 17500000000 Sike - 20-06-2018 -
100 Ada - 0 Parsel SANAYI VE TICARET ANDNIM L 16:39 - 7542
SIRKETIV
Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programian ile asadidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https: fwebtapu tkgm.gov tr adresinden) Sjs3cE3-mZV kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrul ayabilirsiniz.
a4
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3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkullere ile ilgili Varsa Son Ug Yilik Donemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlara yonelik son g yillik doénemde herhangi bir alim satim islemi
gerceklesmemistir.

3.4 Gayrimenkullerin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazlar Sazlikoy Mahallesi sinirlari icerisinde bulunmakta olup tasinmazlarin yakin cevresi konut
alani ve tarim alani olarak planlanmistir.

Soke imar ve Sehircilik Mudirligiinde 27.12.2021 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen bilgilere
gore degerleme konusu tasinmazlarin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

183 Ada 11, 12, 13 Parseller*

Plan Adi: 1/1.000 6lcekli “Sazli ilave Revizyon imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 02.10.2012

Lejandi: Sanayi Alani

Yapilagsma Kosullari;

e E:1,00

® Hmas: 30 m

*Degerleme konusu tasinmazlardan 183 ada 13 no.lu parsel, Tarihi Osmanl Mezarligi'ndan etkilenmekte
olup herhangi bir yapilasma yapilmasi igin Aydin Kiltir Varliklarini Koruma Kurulu’ndan goris alinmasi
gerekmektedir. S0z konusu tasinmazlardan 183 ada 13 no.lu parsel 21.09.1993 tarih 4525 yevmiye numarasi
2. Derece Kltiir ve Tabiat Varligi ilan edilen Osmanl Mezarligi bitisiginde bulunmaktadir.

**Degerlerme konusu tasinmazlardan 183 ada 12 parsel icin Soke Belediyesi imar ve Sehircilik
Mudarluginde yapilan arastirmalarda taginmazin giiney cephesindeki yol kismindan yaklagik 250 m? ihdas
sarti oldugu 6grenilmistir. Ayrica tasinmazlarin parsel blylklGglinin ve cephe uzunluklarinin parsellerin tek
basina yapilasmasina engel yarattigi ve 183 ada 11, 12 ve 13 no.lu parsellerin ihdas islemini tamamladiktan
sonra tevhit edilmesi gerektigi 6grenilmistir.

199 Ada 7 Parsel

Plan Adi: 1/1.000 6lcekli “Sazli ilave Revizyon imar Plant”
Plan Onay Tarihi: 02.10.2012

Lejandi: Sanayi Alani,

Yapilasma Kosullari;

e E:1,00

® Hmas: 30 m

199 Ada 9 Parsel

Plan Adi: 1/100.000 6lgekli “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani Degisikligi”
Plan Onay Tarihi: 26.12.2016
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Lejandi: Tarim Alani

Plan Notlari

Tarim Arazileri

Bu planda gosterilen tarim arazileri, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve ilgili
yonetmeliginde tanimlanan tarim arazileri siniflarina ayrilmamis olup tarim arazilerinin siniflamasi, ilgili
kurum ya da kuruluslarca yapilacaktir.

Tarim arazileri ile fiillen sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluslar tarafindan hazirlanmis ve yatirim
programina alinmis / alinacak tarim arazilerinin tarimsal tGretim amach korunmasi esastir.

Tarim arazilerinde yapilacak ifrazlarda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ve ilgili
yonetmelik hikiimleri uyarinca islem yapilacaktir.

Tarim arazilerinin amac disi kullanimi taleplerinde, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu
ve Tarim ve Koy isleri Bakanligi’nin izni cercevesinde bu plan karar ve hiikiimlerine gére islem yapilacaktir.
Tarim arazilerinde, belirlenmis/belirlenecek tarim arazileri siniflamalarina goére tarimsal amagli
yapilasmalar, asagida belirlenen kosullara gore gercgeklestirilecektir.

Bu planda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi kanunu kapsamindaki tarim arazilerinde (6zel
Uran arazileri, dikili tarim arazileri, 6rtl alti tarim alanlari, fiilen sulanan veya ilgili kurum ve kuruluslarca
sulama projesi kapsaminda olan alanlar harig) yapilacak olan tarim ve hayvancilik amach yapilar icin;
mutlak tarim arazilerinde emsal (E) = 0,20yi, marjinal tarim arazilerinde emsal (E) = 0,30°u gegmemek,
ilgili kurum ve kuruluslarin gorislerine uyulmak kaydi ile ilgili idaresince, bu planda degisikligine gerek
olmaksizin, 3194 sayili imar Kanunu kapsaminda islem tesis edilir. Yapilan islemlere iliskin veriler sayisal
ortamda veri tabanina islenmek tzere Bakanhga gonderilir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda dikili tarim arazisi, 6zel {rlin arazisi ve fiilen
sulanan veya sulama projesi kapsaminda kalan tarim arazilerinde 3194 sayili imar Kanunu’nun 27.
maddesi kapsaminda kalan hayvancilik amach yapilar harig, hayvancilik tesisi yapilmasina izin verilmez.
Basbakanlik, Tarim ve Koyisleri Bakanhg, ilgili bakanliklar ve bunlarin bagh kuruluslar tarafindan
desteklenen projeye dayall tarimsal faaliyetler kapsaminda tarimsal amach yapilar (tarimsal kalkinma
kooperatiflerince uygulanan projeler, Uretici birlikleri/kooperatifleri tarafindan uygulanan projeler,
avrupa birligi kaynakli projeler, diinya bankasi destekli projeler, sosyal riski azaltma projesi kapsaminda
uygulanacak projeler gibi) ile destekleme projeleri ile en az 100 biylkbas, 200 kiiclikbas ve Uzeri
kapasiteli hayvancilik veya 50.000 adet ve Uzeri kapasiteli kanath hayvancilik yatirimlarinda yukarida
belirtilen yapilasma emsali (E) %50 oraninda arttirilabilir.

Bu planin onayindan 6nce yirurlikteki mevzuat uyarinca ingaat ruhsati veya yapi kullanma izni verilmis
olan tarimsal amagli yapilara iliskin haklar sakhdir.

Tarim alanlarinda yapilacak tarimsal amagl yapilar i¢in bu plan ile verilmis olan yapilanma kosullari
asilmamak kaydiyla, 3194 sayili imar Kanunu’na esas “Plansiz Alanlar Yénetmeligi”’nin 6. bélimiinde
belirtilen esaslara uyulur.

5403 sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’'nun gecici 1. maddesi ve gecici 4. maddesi
kapsaminda tarim disi amagla kullanima acilmis alanlarda ve Tarim ve Kdyisleri Bakanligi veya il Tarm
Mudurliginin 5403 sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda goéris veremedigi
alanlarda, bu planin marjinal tarim arazilerine iliskin hiiklimleri uygulanir. Tarimsal amacgli yapilar amaci
disinda kullanilamaz ve donistirilemez.

icme ve kullanma suyu temin edilen kita ici ylizeysel su kaynaklarinin bulundugu havzalarda, kisa mesafeli
koruma kusaklarinda yapilan tarimsal faaliyetlerde, organik tarim 6zendirilecektir.

Tarim arazilerinde 6rti alti tarim yapilmasi durumunda seralar emsale dahil degildir.

Tarimsal amacli yapilar amaci disinda kullanilamaz ve baska bir kullanima donustirilemez.

Bu planda tarim arazisi olarak gosterilmis alanlarda mera vasifli alanlar bulunmasi durumunda, bu
alanlarda “8.13. Mera alanlari” plan hikimleri dogrultusunda uygulama yapilir.

27



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSIiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

e

W “'N e R
' - - i
e et il | Il T o o :', |
sy, Pl /| . 7
Wt Ll ™y MM il ! P A
e /| ) - - OADT ERY
\ '
) e
L
Iy » "
™ '

N

i

|

|

I

it

!

i
Il

|
U

l
n

! " Il “‘ I it I
h
) \\w iﬂ\il N" \w‘ ull..‘..mamw mmlm uhu‘uhuwtldw |m q“ﬂ o
I\ | [l ”‘ ) |
83 Ada Parse 4 M M" vw‘\‘m ; :
. ‘ u L 0
e 0 “:\ Q Ad3 D5 iy i ‘ i ‘ o i \‘ : ‘w | h iy
PR : A1 i ; ‘\\\ ' : ‘,,..,m il i ut ||I ulml | I i ‘n “ ,
vy il Il
‘:.‘::...‘::- ! AN 0 \‘\\\H,M | il “\‘ il Itk ‘\ | \““‘\ 93 Ada 3 Pa .h
Do, P S i e i \n"\\\\\»w'\\ 1l ' il H‘\
’:‘:, ¥ MO y:\u‘\\ \y\\ \\ f “ Il \\h H w N \“w \“ it i i NN I \
it i AR 1l i | | I
. ‘\M\»»*W\H”‘ W i \"\m\ \\\\“n‘\“\ C\'\‘ \'0\‘ i '!\’ \‘\" \“‘\‘\““\‘ ““"u\‘\“\\”u”‘\u\“h‘w W WH “ M\w‘
(A i ‘( i \~ \\‘\“I\Iml \“ i \'M l\“t bt & M ‘\ il \“ il “\h\ ‘ ‘\“ ‘ “\ \ ‘W ‘ H\\ N\ H\ i ' \ M
’\;'\;;;\\13\\\“\* Mt b ‘y'y\h\!\vy\ v\.:,w‘w\ \!‘v‘\\:,n) \:\‘\\\'\"\\:‘“\'\"“\.»'\:““v."‘”\m\“‘\"\'\\:‘,\1"\\ ‘\ :‘\ I \»\‘y\v‘\\\ \‘ \“w n | \“ il “H \ ““‘\‘ ‘\‘ h I \‘\\ \‘1\ “\\ ‘\\ \\ ;\\ W M
- AL AR R W\ AL A m‘u\ 'V'“H\ '\.H i ,u i T‘ il I “\ “ A Mm“ \\ ‘W il \
/ \\H\\\\\‘ 0\‘\‘»‘\‘\\“\\\”\ A A A ,“ ‘v” il A ‘\\\ Il V“‘\‘u‘m“\‘\ «‘ \H ‘\ \
- 2 o A S i 'H\‘\ il W\\‘UH”H"W\H "\ \ il ‘H i “‘ |
: Ay ”‘”“ T, ‘1'i\"»‘3'\‘:s$‘li$"‘:\‘¢".“‘s‘*ﬁw\iui' s 0 ) 0 \“\\‘W ‘W‘N\‘\ *\\"‘i\.\‘\\.\“\ | “‘\ i
= \\\\\\\\\\v \v\\\\ ,\w W\'\ WWH \ ' 'u n,»gv »,\,n \\,,v,!,v,\ T, \'\ i U\ i I ‘\ M‘\M i I |
- il \\ Gt n\v\ n i » m,\ \, L AR A R n” \N“W\" m\\\ \\ \ \\\ \. H ! \‘\w \ th M‘ \ | \ I .
O O M‘.\‘* W\ .\\\»M iy i ‘\“w‘\\\\\\“ “‘ il i “M\h"\.\\ W
o TSR RN o Y 4 SERRERHE \
i :“&\I%&v\tsw%f &v\‘»\“‘\‘h:\‘”« ke W :‘\“M \\"“ ‘\"““""‘\N“ i ":“ I ““ \" i i W i '\“1 \"‘ W W i
:v\v L w\“ i M,vy('\’ ALARRA H“ “\H'" “ i
o : o ‘\«,\\,\wu\wn \:\w‘\a‘\n i :\i {'{;\::\ "\"t:v‘:y ::W'H ;“\M‘ ” »':\‘\\‘v\'}'\\“‘\ﬁ\' v,\w :~: w H\ m\ “ \"[. \\M\‘“WW W‘M ﬁm“ M \l W\ "\\\\.‘ “N \M\“\\ \W\\\ \ “ h .‘} )“
o a m‘&\ ! \:\R\\,\\«\\:\\w:;‘:\:,\\\\\.. \‘»;\:,,.\\\\:\” :u\.\v””\'\\,\ "‘v«”‘y" \Nu'\y',;'yn‘y,\ m\\,y\«‘, \W '\\' ‘u‘\\m ~\:‘“\:H\ Mﬁﬁ\& U' il | H‘l.'li‘\'w li‘\\ |\|~ '~ “ M N\ \“ M I“ M .MN \l
Rl \‘ “\,\\\ Ay ,\,u\m \H\m A N”\” e ~ . m\ .M \l‘ NH“ \‘i ‘l‘\ U M W i M!“W A l ~ \ H \ \
& \ A \‘\\\\\v"v“\\'\'\“ »\‘\'\\\\\\y\ N :z‘ y:"yﬂ:;‘\\\ N“H H’;v'w "{‘ w\ \M‘; .Ng\';':\. H‘“M WM .:“Q‘“ \M\\\'\.:\ .“‘:\“‘\ ~':':(\~“{'| '\Ww”\“\w\ .\’ Ui ".'w'“ M .M‘.\ “‘l li‘lii“\ \ H “ l\ m w ‘.\\ “\ h\ ‘\ N\ “h. m N y.i
- T Y Wi \ “
¢ oo \\33:,\\1\1‘5\:&\\\\\ \‘Qy\zx\‘)u\\\ '}IQ;"\\\' \\;:1,»\:Iv;\‘\'\\»S,\‘\vv‘\'\ww’,'\n,,n:,,‘,\.w‘:‘:»,» \:,'.“‘,.*\ \':«;0:‘:«':,\ ':"" i) “v.\‘,".“‘n‘nml\e"'\"-7\\ il N\‘“\“ I ~\"\ il \\.\\.‘\" ‘\N | \\ ‘\N w H.N“ 1
! I\\‘\v‘\\\ i y\,\ “\(‘\'\\“\‘:‘ “\\":\\(N\‘\w‘\'\;',u \N,‘.v\\ﬂ,\,\ly\,\\y\n,‘w \”\v\mﬂy \W ,y m,m.y m;‘\mu"nm i 'V~:\\.“”\‘\“:!‘).. y'u hyw,n i ”\“\ ..H“n... “lwu .\\\“\"'\'\ \“M ‘\ i l \ IW . i HN \‘ \ |.| hlh i l
FH \\‘:& o \\\y\\\\\\\\\‘,\\‘ M’ \\:\\\\\ \:’.\:\,\y\\\;‘,\*&\\dg‘i \F‘ \;'S \y"“\‘\'\"‘ \\\M“\""\ v\vﬁ\“y‘“‘\m\‘.’ \m: \\\W\ vl“‘\\\'\'y\y':\(y’y'\‘:y’\ ‘.‘mm "y\y\y\\.\““ l‘ww‘ \\\l Ml\ \|. Nl\ \yu‘\\\ ln\l lM “\‘.!‘i“ \‘v:y \ \| ‘“ .\ “ WWM\I“M “ “ M‘ l\ ‘ .. .‘ \ ‘
=, o (NIRRT S Al A .'. o \1 i 'h" \ il " |
3 .\‘\\‘\\' \r\ i \‘ R DR (R i \ L ‘ | IR
i W, ‘l¢~:«v§\:¢‘»z~v§:}‘l~‘ L ‘~‘;~"’~i\m‘i&we"e‘\ ISR ) i il "‘““' "ﬂ‘ " u‘ i "‘ "\ l““'nl":“i“‘i(‘w" | H ‘1“
G AN SR S \ IR i, Yl |
gl R\:\\R\S‘Q\ \';:\;v\i\\::'s‘ \;«\\Q"i\lx\‘\\"ll\:S\I;'\;‘.\VV‘\:'«V'\\(;‘“I::\:::\I\":i"\w\“»:; ‘:I‘:m: M W, ',.\\‘\'i‘\‘y \yll’,\\m ‘W. il v\\',v‘,!“’ U\"' i NH .‘\ "l'l‘wl i i ‘l” .l . \ ”.~ \.N l“i i'hw'\.‘ W I\
2 yE— \\ i &\‘Iv“'r\a‘. ""\\“:v‘:*\“'»‘:"\‘\1“‘,‘",v"»":"w‘:\ ":‘:,“MT‘M\‘,' i il w\!jﬁ‘ i:\“:“‘r | i .?ul\.~~ ‘l‘:ﬁ:. ‘?H!bi i t'i\. ‘W .i\li' ‘1.“ "i"!'i 1. .!”“l‘“ ): ‘\ Il
OO LI S A S W\\ i M«‘A Mu‘ \wn ’t,«' Hll tHn l.‘ Ui I '\‘
I ‘\\w‘v‘\n\\»‘m\\‘«'\W‘\'“w\v,\w\ AR mn’u f i e "‘ ‘! H l \ H \ Il ”
-~ I B \\\\”m',o\w',l\yw\ i .N.\m-‘,mv ‘M" .[.‘.m ARLIRORR n \n\ i.‘ M A h i U Hl . i 1
ﬁﬁ;‘\ i ~)“1\§\\\,.“\\““\,, '.‘g,‘).\l,dh\};\v ‘:,.*\‘{l"\"*ﬁ"‘,,,m\:xlv‘\ \,fll\\w i i ,‘\(\\v \.l\.\ il i “' v.'\ “’w‘l' i !‘!.‘\ i '\!\“.ﬂ‘\\‘ i
i O O S “”"\‘v‘ﬂa‘\\”\‘ M!’,\y‘u‘mu ‘M il ‘Nl"i ‘l ll\.. ’W ‘” ‘ il \ ‘h H'M\ ‘I‘ ' ‘
I F ;\\\:\\\:I%:t( ':t‘::‘:x‘:\'\::,l\"|\:::“\“:y'lyy\‘:y'\ﬂ‘ty“y':v “‘v‘l “JU:::,!"“ m\l'ul \“ﬂ"‘\\‘l‘\v il AN "\' | ”\‘ w .h M .W.‘.\ l“ N‘ “M.N .‘ “ ‘1 “ \\ .‘W.‘
\H\\\'\VF«\\ x\\v‘»‘\v\' ‘\‘!M‘ M\”“\WM w!\\\\ “n\ i I !"W'h\ N‘ 'l' il “ “ M. .\ ‘ “
S Vo W '“ "U‘" U\‘ \.NU‘ “‘“ \‘ .Ml ‘. i l” \ .M “ W i\ .
e f \WN \u\v\u\,\\ ‘W"l"'\‘\\"" ”.m, Wl' i w i \ Ml‘ H \ HH‘ \ . ‘ ‘
) ST e ! i il IR \
AT M L Y t il A ""\ !'un'm i "‘ "nh\' n"‘n"u' Iy "‘n'\"\ \M‘ Wl I
WA W At e .h w i \‘l\ | ‘ .l" ” \\ iw | ' ‘1 Il
, ki Mn 1 \ | H‘\ i 'l‘\ ‘H
: Gl ol A 'W\ Y i wlm i \IH\
~ | ‘ .ww\h m‘n\ DN A e ‘\” i i *\ il \WU l '. \H M |
) m um m\.ml il .u \um.\n nm il H nl;\ \ m il
: ‘ i u\n "““9 b H !. h! i H\.
| \M‘ .t | H\. i l M H
! u w ‘nﬁ‘w\ i H\m. \! I !H il H
\* i “\l “\\ym | “\‘ ' I |~1. M ||| N‘
i ..‘H \}\ 'n“ ) \...!M i\l l\ ||H|I|I.lw Hl
mmw, \lu H“mv“ H “ H H
‘ u! '\H\ H i m
i g | M\H' HH I
u M i \a .ummh i
i i l\ll\
i i il

. \\ i
i \| t\:\:\i‘lh\“‘.\\. \\l

il i) W\\\ i ‘1‘ H. I W
,-H\“\ L\y\ . |'\
I |

I
i

il

L

i l

!
!

\
l

\\‘\ ‘\\

|

\

|

|

i

|

28



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSIiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Varsa Son Ug Yillik D6nemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Soke Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirligiinde yapilan arastirmalar sonucunda degerleme konusu
tasinmazlarin son (g yilhk déonemde hukuki durumlarinda herhangi bir degisiklik olmadigi tespit edilmistir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Soke Belediyesi’'nde 27.12.2021 tarihinde yapilan incelemelere gbre tasinmaza iliskin yasal belgeler asagida
belirtilmistir.

199 Ada 7 Parsel;

Yasal Belge Alan (m?)

Verilis Amaci Agiklama

01.10.2002 - 960 Yeni Yapi 960 m? kapali alanli idari bina
16.03.2013 - 1.271 Yeni Yapi 1.271 m? kapali alanh depo
27.08.2013 - 132 Yeni Yapi 132 m? kapal alanh firin, cay ocagy, idari ofis
20.03.2014 - 154,16 Yeni Yapi 154,16 m? kapali alanh Silo
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Yapi Ruhsati 01.10.2002 05/04 960 Tadilat 960 m? ofis
Yapi Ruhsati 16.04.2013 28 21,76 Yeni Yapi 21,76 m? kapali alanh ofis
Yapi Ruhsati 16.04.2013 29 38,72 Yeni Yapi 38,72 m? kapal alanh kafeterya
Yapi Ruhsati 16.04.2013 30 63,35 Yeni Yapi 63,35 m? kapali alanh firin
Yapi Ruhsati* 16.04.2013 27 1.271 Yeni Yapi 1.271 m? kapali alanl depo
Yapi Ruhsati 27.08.2013 50 217,72 Tadilat 217,72 m? kapalr a'agf'i'sf'”n' cay ocagy, idari
Yapi Ruhsati* 23.04.2014 37 155 Yeni Yapi 155 m? kapal alanli silo
Yapi Ruhsati* 13.01.2017 7 453,2 Yeni Yapi 453,2 m? kapali alanli depo
Yapi Kullanma izni 25.05.1995 5 715 Yeni Yapi 715 m? kapali alanl bugday silosu
Yapi Kullanma izni 25.05.1995 6 114 Yeni Yapi 114 m? kapal alanli depo
Yapi Kullanma izni  10.01.2014 3 217,72 Tadilat 217,72 m? kapali a'a:f'i'sf'””' cay ocagy, idari
Yapi Kullanma izni 10.01.2014 4 1.271 Yeni Yapi 1.271 m? kapali alanh depo
Yapi Kullanma izni 10.01.2014 5 63,35 Yeni Yapi 63,35 m? kapali alanl firin
Yapi Kullanma izni* 20.02.2015 75 155 Yeni Yapi 155 m? kapali alanali silo
Yapi Kullanma izni* 19.04.2017 307 453,2 Yeni Yapi 453,2 m? kapali alanli depo

*S6z konusu belgelere 27.12.2021 tarihinde Soke Belediyesi imar arsivinde yapilan incelemelerde
ulasilamamis olup belgeler miuisteriden temin edilmistir. S6z konusu belgelerin dogrulugu Soke
Belediyesi'nde teyit edilmistir.

**Degerleme konusu tasinmazlardan 199 ada 7 parsel Uzerinde bulunan yapilarin Sazlkoy Belediyesi
kurulmadan 6nce 1962-1968 yillari arasinda yapildigi distintilmektedir. Sazli Belediye Baskanhgi’'nca, Soke
Kadastro MudurlGgine iletilen 11.01.2011 tarih, M09.8 Saz.011/15 sayili evraka istinaden 199 ada 7 parsel
Uzerinde bulunan yapilarin cins degisikligini yapilmasinda bir sakinca gorilmedigi belirtilmistir. S6z konusu
evrakin Soke Belediyesi tarafindan yapi kullanma izin belgesi yerine gececegi kabul edilmistir. Konu evraka
Soke Belediyesi imar arsivinde yapilan incelemelerde ulasilamamis, belgeler miisteriden temin edilmistir. S6z
konusu evrak 9. Boluimdeki ekler kismina eklenmistir. S6z konusu evraka istinaden, Soke Kadastro
Madarluginde incelemeler yapilmis olup paftasina islenen yapilara yasal deger takdiri yapilmistir.

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlardan 199 ada 7 parselin tizerinde bulunan yapilar 29.06.2001 tarihinden 6nce
insa edilmis oldugu icin ilgili kanuna tabi degildir. S6z konusu parsel lizerinde yapilan 2014 ve 2017 ruhsat
tarihli yapilar, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup yapi denetimi,
Suleyman Demirel Bulvari, Sengel Melis Apt. B Blok, No:8 Kusadasi/Aydin adresinde faliyet gbsteren Ada Yapi
Denetim Hiz. Tic. Ltd. Sti. tarafindan yapilmustir.

3.7 Gayrimenkuller igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Acgiklamalar

Degerleme konusu gayrimenkuller igin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapilara ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye goére tasinmazlardan 199 ada 7 parsele iliskin; “Mimari Projeler”, “Yapi Ruhsatlari’” ve
“Yapi Kullanma izin Belgeleri” mevcut olup parsel cins tashihi islemini gerceklestirerek yasal siirecini
tamamlamistir. Degerleme konusu tasinmazlardan 183 ada 11, 12 ve 13 no.lu parseller 1/1.000 6lcekli “Sazli
ilave Revizyon Plani” kapsaminda “Sanayi Alani” lejantinda kalmaktadir. Tasinmazlardan 183 ada 11 no.lu
parsel “Tokat Yeri”, 183 ada 12 no.lu parsel "Arsa" 183 ada 13 no.lu parsel "Ambar" niteliginde olup parseller
s0z konusu ihdas ve tevhit islemlerini tamamlamasi akabinde yasal sireclerini tamamlayacaktir.
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Tasinmazlardan 199 ada 9 no.lu parsel 1/100.000 o6lcekli cevre duzeni plani kapsaminda “tarim alani”
lejantinda olup almasi gereken izin ve belge bulunmamaktadir.

3.9 Gayrimenkullerin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullere ait belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkuller i¢in diizenlenmis
enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkullere iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Degerleme konusu tasinmazlar proje degerlemesi kapsaminda degildir.
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Bolim 4

Gayrimenkullerin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkullerin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkullerin agik adresi: Sazli Mahallesi Fabrika Sokak Soke/Aydin (183 ada 11, 12, 13 parsel ve 199 ada
9 parsel), Sazli Mahallesi Fabrika Sokak No: 2 S6ke/Aydin (199 Ada 7 Parsel)

Soke, Ege Bolgesi'nde Aydin ilinin batisinda yer bir ilcedir. Degerleme konusu tasinmazlar Aydin'in 70 km
batisinda yer almaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlar Séke ilgesinin, Sazli Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. Taginmazlar,
izmir ile Bodrum arasinda ulasimin saglandigi giizergah olan D-525 Karayolu’na yakin konumdadir.

Tasinmazlarin yakin ¢evresinde Sazli Mahallesi merkezi bulunmakta olup yakin ¢evresinde konumlu koy halki
s6z konusu mahallede ikamet etmektedir. izmir — Aydin Otoyolu ile Séke arasinda kalan mahallede, Séke OSB,
Bati¢im Cimento Tesisi, tarima elverisli bos parseller ve konut amaciyla kullanilan yapilar bulunmaktadir.

Tasinmazlarin konumlu oldugu bolgede bulunan D-525 Karayolu 6zellikle yaz aylarinda yogun arag trafigine
sahiptir. Tasinmazlarin etrafinda bulunan imar yollari ise nispeten az yogunlukl arag trafigine sahiptir.
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Bolim 5

Gayrimenkullerin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tanimi

Degerleme konusu tasinmazlar, Aydin ili, Soke ilcesi, Sazlikdy Mahallesi’'nde konumlu 183 ada 11, 12, 13 no.lu
ve 199 ada 7, 9 no.lu parsellerdir.

183 Ada 11 ve 12 Parseller

Degerleme konusu tasinmazlardan 183 ada 11 no.lu parsel 203,02 m?; 183 ada 12 parsel 333,30 m? yiiz
Olclimine sahiptir. Parseller geometrik olarak dikdortgen formdadir. Topografik olarak egimsiz arazi lizerinde
bulunan parsellerin sinirlarinda herhangi bir ayirici eleman bulunmamaktadir. Konu parsellerin imar yoluna
cepheleri bulunmaktadir. Degerleme konusu parseller otopark isleviyle kullaniimaktadir. Parsellerin zemini
kilit tas ile dosenmistir.

183 Ada 13 Parsel

Degerleme konusu tasinmazlardan 183 ada 13 parsel 245,27 m? yiz él¢lime sahiptir. Parsel yaklasik
dikdortgen bir forma sahiptir. Topografik olarak egimsiz arazi Gizerinde bulunan parselin sinirlarinda herhangi
bir ayirici eleman bulunmamaktadir. S6z konusu parselin (izerinde tarihi eser olan ambar yapisi
bulunmaktadir. Yapinin dis 6zellikleri korunmakta olup i¢ malzemeleri tadilat gérmustir ve giincel halde
yemekhane olarak kullaniimaktadir. S6z konusu yapinin kadastral paftasinda isli oldugu tespit edilmis olup
Uzerideki yemekhane binasinin 240 m? kapal kullanim alani bulunmaktadir. Degerleme konusu yapida
yemekhane ve mutfak bolimleri yer almaktadir. Yapinin ic malzemelerinde zemin seramik kaplama, duvarlar
siva lzeri boya olarak tasarlanmistir. S6z konusu yapinin yiksekligi 4 m’dir. S6z konusu yapi kadastral
paftasina isli olup yasal durum degerinde dikkate alinmistir.

199 Ada 9 Parsel

Degerleme konusu tasinmazlardan 199 ada 9 parsel 1.517,89 m?yiiz dl¢ciime sahiptir. Parsel geometrik olarak
ince uzun sekilde cokgen bir forma sahiptir. Topografik olarak egimsiz arazi lizerinde bulunan parselin
sinirlarinda herhangi bir ayirici eleman bulunmamaktadir. Degerleme konusu tasinmazin imar yoluna cephesi
bulunmaktadir. Degerleme konusu parselin alt 6lgekli planlari hazirlanmamis olup tasinmaz 1/100.000 6lgekli
nazim imar planinda tarim alani lejantinda kalmaktadir.

199 Ada 7 Parsel

Degerleme konusu tasinmazlardan 199 ada 7 parsel 51.674,30 m? yiiz 6élciime sahiptir. Parsel geometrik
olarak ¢okgen forma sahiptir. Topografik olarak egimsiz arazi lizerinde bulunan parselin sinirlarinda beton
duvar Uzeri tel ¢it bulunmaktadir.

Parsel lzerinde un {retim tesisi bulunmaktadir. Tesis kapsaminda, trafo merkezleri, idari bina, sosyal tesis
binasi, liretim binalari, hammadde deposu hacimleri, bugday silolari, ilaglama tesisi, palet tamir atélyesi, arge
numune binasi bulunmaktadir.

Dik Bugday Silosu, Yeni Un Fabrikasi Un Deposu, 7 Go6zlii Bugday Deposu, 5 Gozlii Paketleme Deposu,
Atolye Binasi, 2 Gozlii Paketleme Deposu, Personel Soyunma Yedek Parga, Eski ve Yeni Kantar Binasi, Arge
Numune Odasi, Trafo Binasi, WC

S6z konusu yaplilar, Sazli Belediye Baskanhgi’'ndan alinan 11.01.2011 tarih ve M09.85az.011/15 sayili evraka
gére toplamda 6.566 m? kapali kullanim alanina sahiptir. (Dik Bugday Silosu 715 m? - Yeni Un Fabrikasi Un
Deposu 1.169 m? - 7 Gozlii Bugday Deposu 1.900 m? - 5 GozIi Paketleme Deposu 1.250 m? - 2 Gézli
Paketleme Deposu ve Personel Soyunma Yedek parca 750 m? - Eski ve Yeni Kantar Binasi 164 m?- Arge
Numune Odasi 233 m? -Atélye Binasi 360 m? - Trafo Binasi 10 m? - WC 15 m?2) Séke Kadastro Mudirligi’nde
yapilan incelemelerde, cins tashihi isleminin s6z konusu evraka istinaden yapildigi tespit edilmis olup bu
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sebeple s6z konusu yapilar yasal durum degerinde dikkate alinmistir. Yapilar betonarme tarzda insa
edilmistir. Yapilarin zeminleri briit beton ile kaplidir. WC ile bekgi kulubesinin zemini fayans kaphdir. Yapilarin
ylkseklikleri 2,20 m ile 5,70 m arasinda degisiklik gostermektedir. Dik bugday silosunun yuksekligi diger
yapilardan farkli olup 25 m ve yeni un fabrikasi un deposu binasi (yatik silo) yliksekligi 12 m’dir. S6z konusu
yapilarin insa tarihleri kesin olmayip yaklasik 1962-1968 yillinda insa edildigi tahmin edilmektedir. Yapilarin
hepsi giincel durumda aktif olarak kullanilmakta olup yapilar zamana bagli eskimeden dolay! yipranmistir.
Yapilar genel olarak depo, soyunma alanlari, malzeme depolari, ham madde depolari amaciyla
kullanilmaktadir.

S6z konusu yapilardan ilaglama tesisi, palet tamir atolyesi binasi kadastral pafta lizerinde bulunmadigindan
dolayi yasal durum degerinde dikkate alinmamistir.

idari Bina

idari bina, onayli mimari projesine ve Sazli Belediye Baskanhg’ndan alinan 11.01.2011 tarih ve
M09.8Saz.011/15 sayili evraka gére 960 m? kapali kullanim alanina sahiptir. S6z konusu idari bina zemin kat
ve 2 normal kattan olusmaktadir. idari bina betonarme tarzda insa edilmistir. Yapi, mevcut durumda yénetim
binasi olarak kullanilmaktadir. Yapinin zemin katinda arsiv, idari ofisler, mutfak, karsilama lobisi, WC

hacimleri, depo odalari ve acik ofis alani bulunmaktadir. Zemin kat onayli mimari projesine gére 320 m? briit
kapali alana sahiptir. Zemin katta, olusan ihtiyaglara gore i¢c bolmelerde farkhliklar yapildigi tespit edilmistir.

Yapinin 1. normal katinda onayli mimari projesine gore idari ofisler, WC ve cay ocagi, genel mudir odasi,
toplanti odasi bulunmaktadir. 1. katta, olusan ihtiyaglara gore i¢ bélmelerde farkhlklar yapildigi tespit
edilmistir. Kat onayli mimari projesine ve mevcut duruma gore 320 m? briit alana sahiptir.

Yapinin 2. normal katinda onayli mimari projesine gore gore idari ofisler, WC ve toplanti odalari
bulunmaktadir. 2. katta, olusan ihtiyaglara gore i¢ bolmelendirmelerde farkliliklar yapildigi tespit edilmistir.
Kat onayli mimari projesine ve mevcut duruma gére 320 m? briit alana sahiptir.

Binada zeminler kisim kisim seramik, granit, mermer, parke malzemelerle kapldir. Duvarlar siva lizeri boyall,
tavan asma tavan ve siva lzeri boyadir. Binada iklimlendirme klimalarla saglanmaktadir.

Degirmen 1 (Eski Un Fabrikasi, Eski Yikama Silosu, Paketleme Tesisi), Degirmen 2 (Yeni Un Fabrikasi, Yeni
Fabrika Un Silosu, 5 Go6zlii Bugday Deposu)

S6z konusu yapilar Sazli Belediye Baskanlig’ndan alinan 11.01.2011 tarih ve M09.85az.011/15 sayili evraka
gore toplamda 9.464 m? (Degirmen 1 — 3.394 m?, Degirmen 2 — 5.915 m?, Silo — 155 m?) kapali kullanim
alanina sahiptir. Soke Kadastro MidiirlGglinde yapilan incelemelerde, cins tashihiisleminin s6z konusu evraka
istinaden yapildigi tespit edilmis olup bu sebeple s6z konusu yapilar yasal durum degerinde dikkate alinmistir.
S6z konusu yapilarin insa tarihleri kesin olmayip 1962-1968 yillari arasinda insa edildigi tahmin edilmektedir.
Yapilarin hepsi giincel durumda aktif olarak kullaniimakta olup yapilar zamana bagl eskimeden dolayi
ylpranmistir.

Degirmen 1 ve Degirmen 2 olarak adlandirilan yapilar iiretim tesisleri olarak faliyet géstermektedir. Uretim
kisminda, ham madde halinde olan un malzemesinin islenmesi gerceklestiriimektedir. Kullanim
fonksiyonlarina gore Uretim kisminin ¢ati yiksekligi ve kat adedi yapilar icinde farklihk gostermektedir.
Hammaddelerin un malzemesi haline geldigi silo kisimlarinda bina ylksekligi 20 metreye kadar ¢ikmaktadir.
Yikseklik, Gretim bandinin bulundugu kisimda ise ortalama 4 metredir.

Degirmen 1 kendi icerisinde eski un fabrikasi olan kismi 5 kattan, eski yikama silosu tek kattan, paketleme
tesisi 2 kattan ve kepekhane tek kattan olusmaktadir. Yapilar bitisik nizam insa edilmis olup yapilar arasinda
gecisler mevcuttur.

Degirmen 2 kendi icerisinde yeni un fabrikasi olan kismi 5 kattan, yeni fabrika yikama silosu tek kattan,
paketleme tesisi 2 kattan ve 5 gozIi bugday deposu tek kattan olusmaktadir. Yapilar bitisik nizam insa edilmis
olup yapilar arasinda gegisler mevcuttur.
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Uretim kismi icinde zeminler briit betonla kapl, duvarlar siva lizeri boya ile kaphdir. Fabrika icinde dogal
aydinlatmaile birlikte floresanlar kullanilmaktadir.

Degirmen 2 icerisinde onayli mimari projesine goére daha sonradan celik malzemeden yapilan 155 m? kapal
alana sahip un silosu bulunmaktadir. S6z konusu yapi celik tarzda insa edilmis olup tek kattan olusmaktadir.
Yapi icerisinde ham maddelerin depolandigi un silolari bulunmaktadir. Yapinin yiksekligi 18 m olup yapi
icerisinde celik 1zgaralarla un silosunun (st kismina ulasim saglanmaktadir.

Ticari Depo, Depo Binasi (Degirmen 3)

S6z konusu yapilar onayli mimari projesine ve yapi kullanma izin belgelerine goére toplamda 1.724,20 m?
kapali kullanim alanina sahiptir. (Ticari depo — 1.271 m?, Depo binasi — 453,20 m?) Ticari deponun 2013 yili,
depo binasinin 2017 tarihinde insa edildigi tespit edilmistir. Yapilar glincel durumda aktif olarak kullaniimakta
olup depo alani ve liretim alani olarak kullaniimaktadir.

Ticari depo olarak adlandirilan yapi lretim tesislerinin depolama alani olarak faliyet gostermektedir.
Depolama kisminda Uretilen un paketlerinin depolanarak tirlara yiiklenecegi boélimdir. S6z konusu yapi
betonarme ve celik olarak insa edilmistir. Ticari deponun yiksekligi 6 m’dir. Yapinin duvarlari boya lzeri siva,
zemin malzemesinde ise brit beton kullaniimistir.

Degirmen 3 binasi tek kattan olusmaktadir. S6z konusu yapi betonarme ve celik sistemde insa edilmistir.
Yapinin icerindeki celik 1zgalar ile un silolarina ulasim saglanmaktadir. Uretim kismi icinde zemin briit betonla
kaph, duvarlar siva Gzeri boya ile kaphdir. Fabrika icinde dogal aydinlatma ile birlikte floresanlar
kullanilmaktadir.

Kafeterya, Ortak Alan, Ofis, Firin

S6z konusu yapilar onayli mimari projesine ve yapi kullanma izin belgelerine gére toplamda 281,07 m? kapal
kullanim alanina sahiptir. (Kafeterya, ortak alan, ofis — 217,72 m2, Firin — 63,35 m?) Yapilar gtincel durumda
kafeterya, ofis alani, firin olarak kullaniimaktadir.

S6z konusu yapilar betonarme olarak insa edilmistir. S6z konusu yapilarin yiksekligi 2,5 m’dir. Yapilarin icinde
zemin brit betonla kapli, duvarlar siva Gzeri boya ile kaphdir. Yapilarin icinde dogal aydinlatma ile birlikte
armatdrler kullaniimaktadir.
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Bina Yasal Alan (m?) Mevcut Alan (m?)
Dik Bugday Silosu 715,00 715,00
idari Bina 960,00 960,00
7 GOzl Bugday Deposu 1.900,00 1.900,00
5 GozIi Paketleme Deposu 1.250,00 1.250,00
WC-Dus 15,00 15,00
2 Gozli Paketleme Deposu, Personel Soyunma Yedek 750,00 750,00
Parga
Eski Un Fabl"lké?s.l, Eskvl.Ylkama Silosu, Paketleme Tesisi, 3.394,00 3.394,00
Paketleme Tesisi (Degirmen 1)
Eski ve Yeni Kantar Binasi 164,00 164,00
Yeni Un Fabrikasi, Yeni Fabrika Un Silosu, Yeni Fabrika
Yikama Silosu, 5 Gozli Bugday Deposu (Degirmen 2) >.915,00 >.915,00
Yeni Un Fabrikasi Un Deposu 1.169,00 1.169,00
Ticari Depo 1.271,00 1.271,00
Depo Binasi 453,20 453,20
Ofis ve is yeri (Silo igin verilmis) 155,00 155,00
Firin 63,35 63,35
Kafeterya, Ortak Alan, Ofis Binasi 217,72 217,72
Yemekhane (183 ada 13 parsel) 240,00 240,00
Atolye Binasi 360,00 360,00
Arge, Numune Odasl 233,00 233,00
Trafo Binasi -1 10,00 10,00
Su Tasfiye Binasi - 55,00
Palet Tamir Atolyesi - 55,00
Jenerator Binasi - 37,00
ilaglama Tesisi - 10,00
Toplam 19.235,27 19.392,27
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Fabrika mahallinde yapilan dlgciimlere gére toplamda 1.284 m? alana sahip sundurma alani, 13.729 m? beton
saha alani, 870 m cevre citi, 1.380 m? beton duvar, 8 m?bekgi kuliibesi ve 15 m? trafo-2 bulunmakta olup bu
alanlar harici mateferrik isler adi altinda degerleme kapsamina dahil edilmistir.

199 ada 7 parselin Gzerinde yer alan 55 m?lik su tasfiye binasi, 55 m?lik palet tamir atolyesi, 37 m?lik
jenaratér binasi ve 10 m?lik ilaglama tesisine ydnelik herhangi bir yasal evraka ulasilamamis olup yapilar
degerleme galismasina dahil edilmemistir.

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

Dik Bugday Silosu, Yeni Un Fabrikasi Un Deposu, 7 Gozlii Bugday Deposu, 5 Go6zlii Paketleme Deposu, 2
Gozlii Paketleme Deposu, Personel Soyunma Yedek Parga, Eski ve Yeni Kantar Binasi, Arge Numune Odasi,
Trafo Binasi, WC, idari Bina, Degirmen 1 (Eski Un Fabrikasi, Eski Yikama Silosu, Paketleme Tesisi), Degirmen
2(Yeni Un Fabrikasi, Yeni Fabrika Un Silosu, 5 G6zlii Bugday Deposu), Ticari Depo, Depo Binasi (Degirmen
3), Kafeterya, Ortak Alan, Ofis, Firin

insaat Tarzi Betonarme ve Celik
insaat Nizami Ayrik ve Bitisik nizam
Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi  Zemin kat + 4 normal kat
Bina Toplam insaat Alani 19.235,27 m?

Yasi -

Dis Cephe Siva Uzeri boya
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi LNG

Havalandirma Sistemi Mevcut degil
Asansor Mevcut degil
Jenerator Mevcut degil

Yangin Merdiveni Mevcut degil

Park Yeri Acik Otopark

Diger Karth gecis

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen ic mekan insaat ve teknik ozelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci Uretim Tesisi

Alani 19.235,27 m? (yasal)

Zemin Kismen seramik, mermer, laminat parke, brit beton

Duvar Siva lizeri boya, 1slak hacimlerde fayans, degirmen 2 silosunda sac kaplama
Tavan Asma tavan, siva lzeri boya, celik makas

Aydinlatma Spot aydinlatma, dekoratif aydinlatma, Florasan

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler
Mevcut durumda yapilan incelemelerde 199 ada 7 parselin (zerinde yer alan 55 m?lik su tasfiye binasi, 55

m?lik palet tamir atdlyesi, 37 m?lik jenaratér binasi ve 10 m2’lik ilaglama tesisine yonelik herhangi bir yasal
evraka ulasilamamistir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullerin mevcut durumdaki aykiriliklara yénelik ruhsat alinmasi gerekmektedir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Degerleme konusu taginmazlar izmir-Séke yoluna yakin konumdadir.

e Degerleem konusu taginmazlardan 183 ada 11, 12 parseller izmir-Séke yolundan gériinmektedir.
e Degerleme konusu tasinmazlardan 199 ada 7 parsel Gizerinde faal un lretim tesisi bulunmaktadir.
e Degerleme konsusu tasinmazlarin ulasilabilirligi yiksektir.

e Degerleme konusu tasinmazlarin imar yoluna cepheleri bulunmaktadir.

e Degerleme konusu tasinmazlardan 199 ada 7 parsel Gzerinde bulunan yapilarin bazilarina ait yapi kullanma
belgeleri bulunmakta olup yapilarin blyik bélim kadastral paftasina isli vaziyettedir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazlardan 199 ada 9 parselin alt dlgekli planlari bulunmamaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 199 ada 9 parselin ince-uzun gometrik formu parselin kullanimini olumsuz
etkilemektedir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 183 ada 12 parselin 250 m? yola ihdasi bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 199 ada 7 ve 9 parsel tizerinde TEIAS lehine daimf irtifak hakki bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 183 ada 11, 12, 13 parsel eski Osmanli Mezarligindan etkilenmekte olup
parseller tGzerinde herhangi bir yapi yapabilmek icin Aydin Kiltir Varhklarini Koruma Kurulu’'ndan géris alinmasi
gerekmektedir.

v" FIRSATLAR

e Degerleme konusu tasinmazlarin bulunudugu bélgenin izmir-Aydin Otoyolu’na yakin konumda olmasi bdlgenin
tercih edilirligini artirmaktadir.

X TEHDITLER

e  Pandemi ilan edilen COVID-19 hem global dlgekte hem de llke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis
olup ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan gayrimenkul piyasasinda da olumsuz etkileri gérilebilmektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin g6z 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha distktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek icin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timinin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirirm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile milkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; mulki kendi kullanan bir
miilk sahibi i¢in ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug¢ degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na gére deger tanimi asagidaki gibidir.
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Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya yikimliligilin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli gériilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin Analizi ve Bu Yaklagsimlarin Secgilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, arsa ve arazi degeri takdirinde satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin cevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimi yontemine goére el degistiriyor
olmasi dikkate alinarak “Pazar Yaklasimi”; degerleme konusu tasinmazlardan, lizerinde bina olan 183 ada 13
parsel ve 199 ada 7 parselin siklikla alim satimi yapilan nitelikte bir gayrimenkul olmamasi ve yapilan
arastirmalar dogrultusunda arsa ve bina maliyeti verilerine ulasilabiliyor olmasi dikkate alinarak “Maliyet
Yaklasimi” uygulanmigtir. Degerleme konusu tasinmazlarin yakin ¢evresinde kiralik benzer gayrimenkul
bilgilerine ulasilamiyor olmasi nedeniyle “Gelir Yaklasimi” uygulanmamistir. Ayrica tasinmazlardan 183 ada
13 parsel ve 199 ada 7 parselin yakin cevresinde konu tasinmazlarla benzer sekilde satilik emsal
bulunmamasindan dolayi pazar yaklasimi kullanilmamistir. Pazar yaklasimi s6z konusu parsellerin arsa
degerinin tespiti sirasinda kullaniimistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkullerin yakin cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teskil
edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulasiimistir.
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Arsa-Arazi Emsalleri / Satis

Satis Yiiz
Durumu/  Olglimii

Satis Fiyati

Yapilasma

Hakl Konu Tagsinmaza Goére Degerlendirme

No Bilgi Kaynagi Konum Lejant

(TL) (TL/m?)

Zamani (m?)

1

Pazar Verisi

Soke-Milas
Karayolu’na yakin
konumlu

Sanayi

Satilmis

(3 yil 6nce) 17.000

E: 0,50

2.300.000

135

*199 ada 7 parselle benzer sekilde ana
yola yakin konumdadir ancak reklam
kabiliyeti daha dezavantajlidir.
*Yapilagsma hakki daha dezavantajhidir.
*Emsal tasinmaz acil olarak satilmistir.

2

Pazar Verisi

Degerleme konusu
tasinmazlarin
gilineyinde konumlu
arsa

Konut Disi
Kentsel
Calisma Alani

Satilmis

(2 yil 6nce) 20.000

E=0,50

13.250.000

663

*Emsal tasinmazin yapilasma kosullari
daha dezavantajlidir.

*Emsal tasinmazin yiz 6l¢im blylktar.
*Emsal tasinmazin  konumu daha
avantajlidir.

*Emsal taginmaz net imar parselidir.
*Emsal tasinmaz Séke-izmir Karayolu’na
cepheli vaziyettedir.

*Tasinmazin imar lejanti “konut disi
kentsel ¢alisma alani” oldugundan tercih
edilirligi daha ylksektir.

*Emsal tasinmaz geometrik agidan daha
yerlesilebilir bir forma sahiptir.

3

Pazar Verisi

Degerleme konusu
tasinmazlarin
gilineyinde konumlu
arsa

Konut Digl
Kentsel
Calisma Alani

Satilmis

(2 yil 6nce) 2.500

E=0,50

1.450.000

580

*Emsal tasinmaz ilce merkezine daha
yakin konumdadir.

*Emsal tasinmaz daha avantajli konumda
bulunmaktadir.

*Emsal tasinmaz Séke-izmir Karayolu’na
cepheli vaziyettedir

*Emsal tasinmaz net imar parselidir.
*Tasinmazin imar lejanti “konut disi
kentsel galisma alani” oldugundan tercih
edilirligi daha yuksektir.

*Emsal tasinmaz geometrik acidan daha
yerlesilebilir bir forma sahiptir.

4

Pazar Verisi

Tasinmazlara yakin
konumda, Atatlirk
Mahallesi 1462 ada 6
parsel

Sanayi Alani

E=0.50 Satilik 7.881

4.700.000

596,37

*Tasinmaz net imar parselidir.

*Klglk yaz 6l¢iimli olmasindan dolayi
serefiyesi yuksektir.

*Tasinmaz anayola cephelidir.
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Yapilasma Satis ) Yiiz Satis Fiyati
No Bilgi Kaynagi Konum Lejant Durumu/  Olgiimii Konu Taginmaza Goére Degerlendirme
Hakki " (TL) (TL/m?)
Zamani (m?)
Tasinmazlara yakin *Tasinmaz net imar parselidir.
5 Pazar Verisi :;;:;;S:i’ f;g;u;sa 7 Sanayi Alani E=0.50 Satilik 8.100 5.000.000 617,28 §§;Ie§f?yis?l;1;ﬁliirt]?rl.tj olmasindan  dolayr
parsel *Tasinmaz anayola cephelidir.
Tasinmazlara yakin l/élc:;(i'lg?o Satilmig *Tasinmazin konumu daha
6 Pazar Verisi konumda, ova Planda - (1,5 yil 10.250 660.000 64,39 dezavantajlidir.
kisminda konumlu once) *Kadastral yola cephelidir.
Tarim Alani
*Tasinmaz Soke ilge merkezinin
dogusunda konumludur.
Tasinmazlarin 1/100.000 *Tasinmazin kadastral yola cephesi
ATM Emlak glineyinde, Yenicamii Olgekli vardir.
/ 0256512 3456 Mahallesi’nde Planda i satilik 22.500 2.250.000 100 *Tasinmazin konumu daha
konumlu Tarim Alani dezavantajlidir.
*Tasinmazin satis bedeli lizerinde
pazarhk payi bulunmaktadir.
Tasinmazlarin 1/100.000 *Tasinmazin konumu daha
Star Gayrimenkul ineydogusunda, Sazli Olgekli dezavantajlidir.
8 0551 1»3:2 36 88 ﬁ/lah:zlllesgi’nde Plagnda i Satilik 10.000 775.000 ’8 *Ta§|nmazJ|n kadastral yola cephesi
konumlu Tarim Alani bulunmamaktadir.

Degerlendirme:

Soke OSB ile yapilan goérismeler sonucu OSB’nin 2021 yilina ait tahsis bedelinin 133,74 TL oldugu 6grenilmistir. Yapilan arastirmalarda Séke OSB
haricinde c¢evrede sanayi lejantinda parsel sayisinin sinirli olmasi ve konusulan yetkili emlak danismanlarinindan alinan gérisler dogrultusunda
degerleme konusu tasinmazin ¢evre yoluna yakin olmasi ve daha islek bir konumda olmasinin tasinmazlara avantaj yarattigi 6grenilmistir. Yapilan
arastirmalar neticesinde imar planina gére “sanayi” lejandina sahip bulunan arsalarin yiiz 6lcimleri, topografik yapilari, kisithlik etkenleri gibi durumlari
dikkate alinarak 199 ada 7 no.lu parselin birim satis degerinin 250-300 TL/m? araliginda, 183 ada 11, 12, 13 parsellerin ise 200-250 TL/m? deger
araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
Bolgeye hakim emlak ofisleriyle yapilan gériismeler neticesinde Ust 6lcekli planlarda “tarim alani” lejandina sahip bulunan parsellerin ylz 6lglimleri,
topografik yapilari, kisitlilik etkenleri, kadastral yoldan cephe alma gibi durumlari dikkate alinarak 199 ada 9 no.lu parselin birim satis degerinin 90-100
TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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KARSILASTIRMA TABLOSU (199 ada 7 parsel)

Karsilastirilan Etmenler

1 2 3 4 5

Birim Fiyati (TL/m?) 135 663 580 596,37 617,28

m _ Pazarlik Payi 0% 0% 0% -20% -25%
Ex <  Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
3 g % satis Kosullari 20% 0% 0% 0% 0%
<_§t > g Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullan 50% 25% 25% 0% 0%

. Konum 0%  -30% -30% -15% -10%

R <G Yaplasma Hakl 40%  35%  35%  40% 40%
§,,§ % Yiiz Olgiimii 15%  -15%  -15%  -25% -25%
© = i3 Fiziksel Ozellikleri 0%  -15%  -15% 0% 0%
Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger

Karsilagtirma tablosu 199 ada 7 no.lu parsele gore diizenlenmistir.

KARSILASTIRMA TABLOSU (199 ada 9 parsel)

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

6 7 8

Birim Fiyati (TL/m?) 64,39 100 78

© . Pazarlik Payi 0% -5% 0%
Ex <  Miilkiyet Durumu 0% 0% 0%
cn? :g % Satis Kosullari 0% 0% 0%
% 2 g Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 25% 0% 0%

- Konum 10% 10% 10%

é % é Yapilagma Hakki 0% 0% 0%
c 5 = Yiz 6Igii"mii 0% 0% 0%
o > g Fiziksel Ozellikleri -5% -5% -5%
Yasal Ozellikleri 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger 88 104 86

Karsilastirma tablosu 199 ada 9 no.lu parsele gore diizenlenmistir.
v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; taginmazin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gergeklestirilen SWOT analizi ve
Glkenin ekonomik durumu goéz éniinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmazlara gore olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tiim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmazlar igin deger
takdiri asagidaki gibi yapilmistir.
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ARSA/ARAZi DEGERI

R ham et PN
183 Ada 11 Parsel 203,02 320 65.000
183 Ada 12 Parsel 333,3 320 107.000
183 Ada 13 Parsel 245,27 320 78.000
199 Ada 7 Parsel 51.674,30 400 20.670.000
199 Ada 9 Parsel 1.517,89 100 150.000
TOPLAM DEGERI 21.070.000

Maliyet Yaklagimi

Bu analizde gayrimenkuliin arsa degerinin yani sira bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin teknik
ozellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri
ve gecmis tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler g6z 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir.
Binalardaki yipranma payi, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayali olarak binanin goézle gorulir fiziki
durumu dikkate alinarak takdir edilmistir.

Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger
Varsayimlar

Degerleme konusu gayrimekullerin tzerinde yer alan yapilarin maliyetinin tespitinde konu tasinmazlara yakin
bolgede yer alan benzer fonksiyona sahip yapilarin maliyetinden faydalanilimistir.

No Bilgi Kaynagi Konum Niteligi insa Yl insaat Alani  Birim Maliyet

1  Genel Veri Ege Bolgesi Fabrika 2020 - 2.500,00 TL/m?

79 Seri no.lu Emlak Vergisi
2 Kanunu Tebligi (Celik - Fabrika 2022 - 1.546,01 TL/m?
Karkas Yapilar)

79 Seri no.lu Emlak Vergisi - Fabrika 2022 - 1.266,47 TL/m?
3 Kanunu Tebligi
(Betonarme Yapilar)

Maliyet yaklasimi ile degerleme ¢alismasinda, konu tasinmazlara yonelik herhangi bir varsayim yapilmamistir.
Yipranma paylari yapilarin mevcut fiziki 6zelliklerine ve insa yilina gére degerlendirilmistir.

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

ARSA/ARAZi DEGERI

Ada/Parsel e e A e
183 Ada 11 Parsel 203,02 320 65.000
183 Ada 12 Parsel 333,3 320 107.000
183 Ada 13 Parsel 245,27 320 78.000
199 Ada 7 Parsel 51.674,30 400 20.670.000
199 Ada 9 Parsel 1.517,89 100 150.000
TOPLAM DEGERI 21.070.000
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BiNA DEGERI

Binalar Bina Alani Birim Maliyet Yipranma Payi Bina Degeri
(m?) (TL/m?) (%) (TL)
Dik Bugday Silosu 715,00 3.900 36% 1.784.640
idari Bina 960,00 2.350 36% 1.443.840
7 Gozlt Bugday Deposu 1900,00 1.700 36% 2.067.200
5 Gozli Paketleme Deposu 1250,00 1.700 36% 1.360.000
WC-Dus 15,00 800 36% 7.680
Pezrsf(i)(:lzelluslj)a\l/lfjerf rlf;;n \?e?iiio;aurlga 750,00 1.700 36% 816.000
Eski Un Fabrikasi, Eski Yikama
Silosu, Paketleme Tesisi(2 Katli), 3394,00 1.800 36% 3.909.888
Paketleme Tesisi(Tek Katli)
Eski ve Yeni Kantar Binasi 164,00 1.700 36% 178.432
Yeni Un Fabrikasi, Yeni Fabrika Un
Silosu, Yeni Fabrika Yikama Silosu, 5915,00 1.800 36% 6.814.080
5 Gozli Bugday Deposu
Yeni Un Fabrikasi Un Deposu 1169,00 2.350 36% 1.758.176
Ticari Depo 1271,00 1.950 8% 2.280.174
Depo Binasi 453,20 2.350 5% 1.011.769
Ofis ve ls yeri(Silo icin verilmis) 155,00 3.500 7% 504.525
Firin 63,35 1.250 8% 72.853
Kafeterya, Ortak Alan, Ofis Binasi 217,72 1.850 8% 370.559
Yemekhane(Tarihi Eser) 240,00 1.850 36% 284.160
Atolye Binasl 360,00 1.250 36% 288.000
Arge, Numune Odasi 233,00 1.250 36% 186.400
Trafo Binasi 10,00 800 36% 5.120

TOPLAM DEGERI 25.143.496

HARICi MUTEFERRIK iSLER

Harici ve Miiteferrik isler (A:zr; Blr;rL;VIr:zl)lyet Topla(?Ll))egerl
Beton Zemin 13.279 120 1.593.480
Beton Duvar 1.380 225 310.500
Cevre Citi 870 75 65.250
Sundurma 1.284 565 725.460
Bekgi Kulubesi 8 750 6.000
Trafo Binasi 15 750 11.250
TOPLAM DEGERI 2.711.940
Arsa Degeri 20.748.000 TL
Bina Degeri 25.143.496 TL
Harici Miiteferrik isler 2.711.940 TL
TASINMAZLARIN TOPLAM YAKLASIK DEGERI 48.605.000 TL

Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazlar igin gelir yaklasimi kullanilmamistir.
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7.6 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir mulkin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlardan 183 ada
13 parsel ve 199 ada 7 parsel icin en verimli ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut
kullanimi ile uyumlu olarak “Fabrika”, 183 ada 11 ve 12 parsel icin “Sanayi Alani” ve 199 ada 9 parsel icin
“Tanm Alani” amach kullanimidir.

7.7 KDV Konusu

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayili
Bakanlar Kurulu kararnamesine goére glincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu karar kapsaminda degerleme konusu tasinmazlar igin %18 KDV uygulamasi yapiimistir.

KDV ORANI

is Yeri Teslimlerinde %18
Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda %18
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda %1
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise %1
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500 -999 TL ise %8
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 1.000 TL ve Uzeri %18
01.01.2017 Tarihi itibariyle Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise %1
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-1.999 TL ise %8
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 2.000 TL ve Uzeri %18

30.12.2007 tarihli, 26742 sayili Resmi Gazete’de, KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye
dayanilarak 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesine istinaden yayimlanan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” dogrultusunda KDV orani tespit edilmistir. Bu
dogrultuda KDV orani s6z konusu “Arsa” vasifli tasinmazlar igin %18 olarak hesaplanmistir.
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BOLUM 8

ANALiZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESi ve SONUC
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore tasinmazlardan 199 ada 7 parsele iliskin; “Mimari Projeler”, “Yapi Ruhsatlari” ve
“Yapi Kullanma izin Belgeleri” mevcut olup parsel cins tashihi islemini gerceklestirerek yasal siirecini
tamamlamistir. Degerleme konusu tasinmazlardan 183 ada 11, 12 ve 13 no.lu parseller 1/1.000 6lcekli “Sazl
ilave Revizyon Plani” kapsaminda “Sanayi Alani” lejantinda kalmaktadir. Tasinmazlardan 183 ada 11 no.lu
parsel “Tokat Yeri”, 183 ada 12 no.lu parsel "Arsa" 183 ada 13 no.lu parsel "Ambar" niteliginde olup parseller
so6z konusu ihdas ve tevhid islemlerini tamamlamasi akabinde vyasal siireclerini tamamlayacaktir.
Tasinmazlardan 199 ada 7 no.lu parsel 1/100.000 o6lgekli cevre diizeni plani kapsaminda “tarim alani”
lejantinda olup yasal slirecini tamamlamistir.

8.4 Varsa Gayrimenkullerin Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu tasinmazlardan 199 ada 7 parsel ve 199 ada 9 parsel izerinde lizerinde TEIAS lehine irtifak
hakki ve ipotek kaydi bulunmakta olup takyidat kaydi tasinmazlarin devredilebilmesine engel teskil
etmemektedir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 199 ada 7 no.lu parsel Gzerinde Tefferruat evraki misbitiye lehine beyan
hakki olup takyidat kaydi tasinmazlarin devredilebilmesine engel teskil etmemektedir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 183 ada 11, 12 ve 13 no.lu parsellerin lizerinde ipotek kaydi bulunmakta
olup takyidat kayitlari tasinmazlarin devredilebilmesine engel teskil etmemektedir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Hari¢ Devredilebilmesi
Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin, takyidat kayitlar harici devrebilebilmesine yonelik herhangi bir engel
bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Aimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu 199 ada 7 parsel lzerinde faal durumda fabrika, 183 ada 13 parsel lizerinde yemekhane
binasi mevcuttur.

Degerleme konusu tasinmazlardan 183 ada 11, 12 parseller ve 199 ada 9 parsel “arsa” niteliginde olup
alimindan itibaren Gzerinde proje gelistiriimesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmamistir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklarni Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz lst hakki veya devremiilk hakki degildir.
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8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme galismasinda 183 ada 11, 12 parsel ve 199 ada 9 parsel igin pazar yaklagimi ve 183
ada 13 parsel ve 199 ada 7 parsel icin maliyet yaklasimi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Yaklagim TL
Maliyet Yaklagimi 48.605.000
Pazar Yaklagimi 322.000

Bu degerleme calismasinda, arsa ve arazi degeri takdirinde satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin ¢evresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimina gore el degistiriyor olmasi dikkate
alinarak “Pazar Yaklasimi”; degerleme konusu tasinmazlardan, 183 ada 13 parsel ve 199 ada 7 parselin siklikla
alim satimi yapilan nitelikte bir gayrimenkul olmamasi ve yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve bina
maliyeti verilerine ulasilabiliyor olmasi dikkate alinarak “Maliyet Yaklasimi” uygulanmistir.

Degerleme konusu tasinmazlarin yakin ¢evresinde kiralik benzer gayrimenkul bilgilerine ulasilamiyor olmasi
nedeniyle “Gelir Yaklasimi” uygulanmamistir.

Ayrica tasinmazlardan 183 ada 13 parsel ve 199 ada 7 parselin yakin ¢evresinde konu tasinmazlarla benzer
sekilde satilik emsal bulunmamasindan dolayi pazar yaklasimi kullanilmamistir. Pazar yaklasimi s6z konusu
parsellerin arsa degerinin tespiti sirasinda kullaniimistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, 183 ada 13 parselin ve 199 ada 7 parselin maliyet yaklagimiyla, 183
ada 11, 12 parseller ve 199 ada 9 parselin pazar yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai
deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 11.01.2022

Pazar Degeri (KDV Harig) 48.927.000TL  Kirksekizmilyondokuzyizyirmiyedibin-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 57.733.860 TL  Elliyedimilyonyediylzotuzicbinsekizylizaltmis-TL
Muhammet SOZEN Mustafa Alperen YORUK Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzman Yardimcisi Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 911341 Lisans no: 404913 Lisans no: 402293

55



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

SIiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BOLUM 9

EKLER




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSIiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Bolum 9

Ekler

1 Tapu Belgesi

2 Takyidat Belgesi

3 imar Durumu

4 Yapi Ruhsatlari

5 Yapi Kullanma izin Belgeleri

6 Kadastro Yazisi

7 Kadastral Plan Ornegi

8 Fotograflar

9 Ozgecmisler

10 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 2: Takyidat Belgeleri

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarlh: 24-12-202117:37
weblopu
Kaydi Olugturan: OZAN KOLCUOGLY
[ Maktiz No [ Dekont No [ Bagvur No |
I 018521313405 | 20211224-1753-FO5398 | 1340 |
TAPU KAYTT BILGIS|
Zernim Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel 183
Taginmaz Kimlik No: | 17884484 AT YilzBlpdm{m2) 20302
Iflige: AYDIN/SOKE Badimsiz BHlom Mitelik
Kusurn Adic Siske Badimsiz Balim Brit
Waalle/Kiiy A SAZLOY Mah. YoizBigiimi
Badimsz BSlim Net
Mevkii: ki Bicim
CiltySayfa No: 9/a54
D Atif - — =
Lol = Arsa Pay/Payda:
Ara Tagainmaz Nitelik: TOKAT YER|
MULKIYET BILGILERI
(Higze) Sistem Malik E Birligi | Hizse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarib-Yevmiye
Yeurriye
148116223 | (SN:6647373) SOKE DESIRMENCILIK - 1 203 02 203.02 Tiize!
SANAY VE TICARET ANONIM SIRKETI Kigllikderin
W v
Dieisgelityl
16-07-2011
1/4
[ [ 7598
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
274
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ipotek
Alacakh Mglerek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
M7 Sira
[SM:40) TORKIYE 15 BANKASI A 5. Evet 17500000000 TL %17 FBK Soke - 26-05-2015 11:15- 5634
VEN4E100585%0 dedighken
|avtefin Konukdu@u Hisse Bilgisi
Taginmez Hisse Pay/ Borghs Malik MallkBorg | Tescll Terh-Yev | Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yew
Soke - SAZLIKOY Mah. - [Aktif) - nm (SM:6647373) SOKE DEBIRMENCILIK 17500000000 Sike - 26-05-2015
183 Ada - 11 Pargel SANAY] VE TICARET ANONIM T 11:15- 5634
SIRKETIV
a/4
Ipotek:
Alacakh Migherek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sirz
(SM:40) TURKIYE |5 BANKAS] A5 Evet 175000000 00 TL %2175 2/ FBK Soke - 20-06-20N B 16:39 - 7542
VEM.4E10058550 dedigken
Ipctegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borghu Malik Malik Borg | Tesell Tarih-Yev |  Terkin
Payda Sebebi
Tarih Y
Soke - SAZLIKOY Mah. - (Aktif) - n (SMN:6647373) SOKE DEGIRMENCILIK 17500000000 Sike - 20-06-2018
183 Ada- 11 Parsel SANAY] VE TICARET ANONIM TL 16:39- 7542
SIRKETI v

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asafidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps:fwebtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 9lc)fsn-BIM kodunu Online Iglemler
alamnina yazarak dogrulayabilirsiniz.

474
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

vRan 433

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblapu

Tarih: 24-12-2021-17.37

tf.

Kaydi Olugturan: 0ZAN KOLCUOGLU

Wakbuz No [ Dekont No [ Baguuri No |
[ 018521313405 [ 20211224-1753-FOS396 [ 31340 |
TAPU KAYIT BILGISI
Zermin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel. 183/12
Taginmaz Kimlik No: | 78595855 AT YilzBlgim{mz). 333.30
I1#lige: AYDIN/SOKE Bagimsiz BSldm Mitelik
Kusrum Adi: Soke Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Kay Adu SAZLIKDY Meh, ICRmiE
Badimsiz Balim Net
::‘::ﬂa = -358463 '\"ﬂgﬂllcﬂmﬂ.
Kyt Duirum: Aktif EECH PN
Arsa Pay/Payda:
Ara Taginmaz Nitelik: ARSA,
MULKIYET BiLGILERI
{Hisse) Sistem Malk BIBIfigl | Hisse Payf | Metrekare | Toplam Edinme | Terkin Sebebt
Ho Ho Payda Metrekare | SebebeTaribe | Tarib-Yevmiye
Yewrniye
279243329 | (SN6647373) SOKE DEGRMENCILIK n 33330 | 33330 Satg
SaNAY] \rETIcAm:;r ANONIM SIRKETI 212202

1/4

MULKIYETE AIT REHIN BiLGILERI

/4
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ipotek
Alacakl Milgterek Borg Faiz Dérece | Sne Tesis Tarih - Yev
M7 Sira
[SM:40) TURKIVE |5 BANKASI A5, Evel 17:5000000.00 TL w17 /0 FEBEK Sike- 26-05-20N15 11:15 - 5634
WEN:4E10058520 dedighken
Ipotefin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borghu Malik MallkBorg | Tescll Terih-Yev | Terkin
Payda Sebehi
Tarih Yev
Sike - SAZLKOY Mah. - (Alatif) - n (SM:BE47ETE) SOKE DEGIRMENCILIK  175000000.00 S@ke - 26-05-2015
183 Ada- 12 Parse| SaNAY] VE TICARET ANONIM T 11:15- 5634
SIRKETIV
/4
Ipotek
Alacakl PMADgter ek Borg Faiz Derece | Sine Tesis Tarih - Yev
M Sira
[EM:40) TURKIVE |5 BANKAS] A5, Evel 17500000000 TL %2175 0 FEK Shke - 20-D6-2018 16:39 - 7542
WEN4B10058590 dedigken
Ipotefjin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borgh Malik MalikBorg | Tescll Tarih-Yev |  Terkin
Payda Sebehi
Tarih ¥ev
Sike - SATLKOY Mah. - (Aldif) - n [SN:6647373) SOKE DEGIRMENCILIK 175000000.00  Sike - 20-06-2018
183 Ada- 12 Parsa| SANAY] VE TICARET ANDNIM TL 1639 - 7542
SIRKETIV

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile esadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:fwebtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 2XaF2lgdX0e kodunu Online iglemier
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

a4i4
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

Tarihc 24-12-2021-17:38

-
‘weblopu &
fopuian duayeda
Kaydi Olugturan: 0ZAN KOLCUOGLU
Makbuz No Dekont Mo Bagvun bo
018521313405 20211224-1753-FO5398 1340
TAPU KAYIT BILGES]
Zemin Tipi: AnaTaginmaz hdaParsel. 183/13
Taginmaz Kimlik Ne. | 17884482 AT YizBlgim{m2). 24527
[ AYDIN/SOME Badimsiz Baltm Nitelikc
Kunurn Adi: Siike Badimez Baltm Brilt
Mahalle/Kiiy Ad: SAZLIKOY Mah. YiizBigtimil
Bagimeiz BalOm Net
Mevkii: kivigl et
Cilt/Sayfa No: a5l
it Durum: Aldif TRORE 2D M g B
o - Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: AMEAR
MULKIYET BiLGILERi
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metiekare | Toplam Edinme | Terkin Sebebi-
Ma Mo Paysa Metrekare | SebetdTarih- | Terih-evmiye
Yesrriipe
148116224 | (SNE647373) SOKE DEGIRMENCILIK 1n 24527 | 24527 Tazel
SaNAY| VE TICARET ANONIM SIRKET] Kagilikcierin
W wan
Degizikligi
18-07-2011
174
| | 7508
MIULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/4
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ipotek
Alacakli Migterek Bart Faiz | Derece | Sure Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SM:40) TORKIYE |5 BANKASI A 5. Evet 17500000000 TL %17 10 FBK  Soke- 26052015 11:15- 5634
VKN:4E10058590 dedigken
lpotefin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Barhu Malix Mallk Borg | Tescil Tarih-Yev |  Terkin
Payda Sebebi
Tarih Ve
Sk - SAZLIKOY Mah. - [Altif) - 11 (5N:6647373) SOKE DEGIRMENCILIK 17500000000 Sike - 26052015
183 Ada - 13 Parsel SANAY] VE TICARET ANDNIM i 11:15- 5634
SIRKETIV
I
Ipotek
Alacakli Migterek B Faiz | Derece | Sare Tesis Tarih - Yev
M7 Sira
(5N:40) TORKIYE 1S BANKAS] A5, Evet 17500000000 TL %2175 /0 FBK  Soke- 20-06-2018 16:39 - 7542
VKN:AE10058590 dudigken
lpotegin Konuldufu Hisse Bilgisi
Tagihmaz Hisse Pay/ Borgu Malix MalikBorg | Tescil Tarih-Yev | Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Sk - SAZLIKOY Mah. - [Aktif) - 11 (5N:6647373) S0KE DEGIRMENCILIK 17500000000 S&ke - 20-06-2018
183 Ada- 13 Parsel SAMAY] VE TICARET ANDNIM il 16:39 - 7542
SIRKETIV
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programian ile agafidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (hitps:fwebtapu.tkgm.gov.ir adresinden) oBn3c7i3uFU kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
aj4




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblapu

Fepunan dusye

Tarih: 24-12-2021-17:36

Kaydi Olugturan: 0ZAN KOLCUOGLU

[ Makbuz Na [

TASINMAZA AT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI

Dekant No [ Bagvuru No |
[ 018521313405 [ 20211224-1753-F05398 | 31340 |
TAPU KAYIT BILGES]
Zerrin Tipi: AnaTaginmaz Ada/Parsel 1997
Taginmaz Kimlik No: 17886193 AT Yiizdlghim{rm2) 51674.30
liligoe: AYDIN/SOKE Bagimaiz BSldm Nmalik:
Kurum Adi: Soke Bagimsz Baldm Brit
Mahalle/Kiiy Adi SATLIKDOY Mah. il
Mevkii: . KBvIgl Bagml'l;:;?um Het
Chvsafa Nﬁ mizrea Blok/KalGiris/BBN.
Kyt DL Axtif Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: (ZERINDE IDAREHANEL! UN VE
KEPEK DEPOLL BE§ KATLI UN
FABRIKASI DESIRMEN VE BUGDAY
DEFOLARS BULUNAN ARSA

e Agikdama [ Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarit- | Terkin
174
Yermiye Sebebi-
Tarih-
Veurriiye
irtifak | HOUZERINDE TEIAS LEHINE 6300 29 LIK DAIMI IRTIFAK HAKK] VARDIR. (SN:BAS0) | Soke - 03-05-2002 -
| Gablon: Diger Imifak Hakda) TURKIYE 0000 - 1867
ELEKTRIK ILETIM
A%
VKNETS0304314
Beyan TEFERRUAT EVRAKI MOSBITEYE MURACAAT.05/04/1967 Sake - 05-04-1967
YEV:A05( Sablon: Diger) 0000 - 808
MULKIYET BILGILERI
{Hisse) Sistem Malik EIBirligi [ Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme | Terkin Sebebi-
Ho Mo Payda Metrekane | SebebiTarihe | Tarih-Yevmiye
iy
148116221 | (SN6647373) SOKE DEGRMENCILIK f 5167430 | 5167430 Tilzel
SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKET] Kigilikderin
v Urivan
Degigikligi
1B-07-2011
7598

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

274
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ipotek
Alaeakli WAiigter ek Barg Faiz | Derece| Sire Tesis Tarih - Yev
iz Sira
[SN:40) TORKIYE 15 BANKAS! A 5. Evet 17500000000 L %17 /0 FBK  Séke- 26-05-2015 11:15- 5634
VKN:4B10058530 deijigken
Ipctejin Konuldufiu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borghu Malik Malik Borg | Tescl Terih-Yev | Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Stk - SAZLIKOY Mah. - (Aktif) - 1 [SN:5647373) SOKE DEGIRMENCILIK  175000000.00 Sake- 26-05-2015
195 Ada - 7 Parsel SANAY VE TICARET ANONIM L 11:15- 5634
SIRKETI v
Ir4
Ipotek
Alaeakli MAigterek Bavy: Faiz | Derece | Sare Tesis Tarih - Yev
A7 Sira
[SN:40) TURKIYE |5 BANKAS] A5, Evel 17500000000 TL %2175 /0 FEK  Soke- 20406-2018 16:39 - 7542
WVKN:4810058530 defigken
Ipotedin Konuldufu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borghu Malik Malik Borg | Tesell Terih-Yev | Terkin
Payda Sabiebi
Tarih Yew
Siike - SAZLIKOY Mah. - (Akti) - 11 [SN:6647373) SOKE DEGIRMENCILIK 17500000000 Sike - 20-06-2018
198 Ada - 7 Parsel SANAY] VE TICARET ANONIM il 16:39 - 7542
SIRKETIV
Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programian ile agadidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:jwebtapu.thgm.govtr adresinden) ayjB0EW62ya kodunu Online iglemler
alamina yazarak dodrulayabilirsiniz.
474
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG| AMAGLIDIR. Tarlh: 24-12-2021-17:37
fweblopu )
weblop
Kaydi Olusturan: OZAN KOLCUOGLU
Makbuz Mo Dekont Ne Bagvuru No
018521313405 202112241753 F05398 31340
TAPU KaYTT BlLGES]
Zerrin Tipi: AnaTasinmaz Aida/Parsel. 198/9
Taginmaz Kimlik No: | 17086195 AT YUzBlgimirm). 1517.89
117l AYDIN/SOKE Eagimsiz Baliim Nitelik
Kururn Adi: Siike Eagimsz Baim Brit
Wahalle/y Adt SAZLIKOY Mah. YuzOigdmi:
Eagimsz Balim Net
o i
= — P Eilolk/Kat/Girl5/BENo:
Kayit Durum: Pay/Payda:
Ansa Taginmaz Nitelik ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
=1 1] Agiklarma Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tamh- | Terkin
Yisimiye Sebiki-
Tarih-
Yeurriye
Irtifak H:OZERINDE TEIAS LEHINE 154.23 M2 LIK DAIMI [RTIFAK HAKK] (SM:9460) Sike - (13-05-2002 -
VARDIR.{ Sablon: Dider Irtifak Halda) TURKIYE 00:00 - 1867
ELEKTRIK ILETIM
AS. (TEIAZ)
1/4
[ | VKM:B720304314
MULKIYET BILGILERI
[Hisse) Sistem Walik EIBIrligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme | Terkin Sebebi-
M M Payda Metrekare | SebebiTarih- | Tarib-Yevmiye
Yewrniye
148116222 | (SM664TI73) SOKE DEGIRMENCILIK - 1 151788 | 151749 Tazel
SANAY] VE TICARET ANONIM SIRKETI wigilikclerin
v Urivan
Dedigiligi
18072011
7598
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/4
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ipotek
Alacakl | Mns‘baauc Boig | Faiz | Derece| Sdre Tesis Tarih - Yev
Sira
(SN:40) TORKIYE IS BANKASI A5, Evet 17500000000 TL %17 /0 FBK  Sdke- 26052015 11:15- 5634
VEKN:E10058590 dedigken
Ipctefin Konukdugu Hisse Dilgisi
Taginmaz Hisze Pay/ Borgh Malik Malik Borg | Tescil Terih-Yev | Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yeu
Sk - SAZLIKOY Mah. - (Aktif) - 11 (SM:6647373) SOKE DEGIRMENCILIK 17500000000 Stke - 26052015
190 Ads - O Parsel SANAY] VE TICARET ANONIM L 11:15- 5634
SIRKETI v
374
Ipotek
Alacakl ‘ Mﬁs’baa-t Boig | Faiz | Dwrece | Sdre Tesis Tarih - Yev
Sira
(SN:40) TURKIVE |5 BANKASI A 5. Ever  17500000000TL %2175 2/0 FBK  Soke-20-06-2018 16:39 - 7542
VKN:4B10058580 dedigken
lpctegin Konuldudu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisze Pay/ Borghu Malik Malik Borg | Tescil Terih-Yev | Terkin
Payda Sebehi
Tarih Ve
Sike - SAZLIKOY Meh. - (Alklif) - 11 (SN:6647373) SOKE DEGIRMENCILIK ﬁaouu:m 00 Sike- 20062018
159 Ada -9 Parsel SAMAY] VE TICARET ANONIM 1639 7542
SIRKETI v
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programian ile asadidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:fwebtapu tkgm. gowtr adresinden) Sjs3cE3-mZV kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
474
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

imza ile imzalanmistir.

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

SiB

e ———————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 4: Yapi Ruhsatlan




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

SiB

—
GAYRIMENKUL DEGERLEME
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

SiB

e ———————
GAYRIMENKUL DEGERLEME
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

mt—————
GAYRIMENKUL DEGERLEME
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o
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Ek 6: Kadastro Yazisi

T.C.
SOKE KAYMAKAMLIGI
SAZLI BELEDIYE BASKANLIGI
Sayt :M09.8Saz.011/}5 . 11/01/2011
Konu : 199 ada 7 parsel
KADASTRO MUDURLUGUNE

SOKE

Belediyemiz siniriar icerisinde 199 ada 7 parsel {izerinde bulunan binalanin tamami
beldemizde Belediye Tegkilat kurulmadan 8nce (1972 yilz) tahmini 1962-1968 yillar: arasinda

P yapildigindan ingaatlarla ilgili her hangi bir (plan-proje-yap: ruhsati-yap: kullanma izin belgesi
< vb.) kayitlera rastlanmamistir. 199 ada 7 parsel imer planimizda sanayi imar plam olarak
gbzitkmektedir. Tagmmaz tizerindeki binalar numaralandirilarak harita izerine islenmistir,

Taginmazin cins degisikliginin yapilmasinda sakinca yoktur.fs bu yaz: Yapi Kullanma {zin
Belgesi yerine gegmesi bakimindan da verilmigtir.

Bilgilerinize rica ederim.
ws
Firat Mahalles! Aydin cad. No:54 Sazl-Sdke-Aydin Ayrnnti bilgi Igin : Dogan Ikto ~Tekniker
(Tel : 0-256-5546053-01 Fax : 0-256-5546035) - Elvan Colak ~Tekniker

e-posta : sazlikoybelediyesi@ttmail.com
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Ek 7: Kadastral Plan Ornegi

HARITA (PLAN) ORNEGI

R !
e
Kesilen Harcm " ":‘*- -

fanh | 9f.0l 2024
No £‘K,

KADASTRO
i1 : Aydm Geren Yerlesde Gérmeyen Yeilerds Yozulglo
: Ktttk 5 Parsed Glinilek
ic : N aft di Ne - Mevkii SN | v "
Tigest . Stke Su} £1 No PaftaNo | Ad C Na Qur3 N Ha 3
Koy Mah. @ Sazhikdy
MisB2sa 3] 150 T s i
‘\\
/
I
o
{1
‘.‘,‘V :
|
[
" [ "( L

Kadastro Paftasiza Usguador

Cizen Kortiol Eden Tasdik Eden
Unvam Teknisyen KomtALl Memun Kasmo Aty
Adyve Soyadi Necati TAS : : :
Th W 24.al 202,
Imza 20k / xl& 2; i AN~
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Ek 8: Fotograflar
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Ek 9: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi

Muhammet SOZEN

Dogum Yeri, Tarihi

Konak, 08.09.1994

Meslegi

Mimar

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. - Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Egitim Durumu

Lisans

Nuh Naci Yazgan Universitesi / Giizel Sanatlar Fakiiltesi / Mimarlik / 2018

is Tecriibesi

TSKB Gayrimenkul Degerleme

09.2020- ... AS

Gayrimenkul Degerleme
Uzmani

Sertifikalar

SPK Lisansi, N0:911341

Yabanci Diller

ingilizce
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Adi ve Soyadi Mustafa Alperen YORUK

Dogum Yeri, Tarihi Corlu, 16.03.1991

Meslegi Harita Mihendisi

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. — Kidemli Degerleme Uzmani

Egitim Durumu

Lisans
Karadeniz Teknik Universitesi / Miihendislik Fakiiltesi / Harita Miihendisligi

2009 - 2013

TSKB Gayrimenkul Degerleme

09.2017 - AS.

Kidemli Degerleme Uzmani

TSKB Gayrimenkul Degerleme

01.2016 — 02.2017 Kidemli Degerleme Uzmani

AS.
is Tecriibesi
06.2014 — 12.2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme | Gayrimenkul Degerleme
AS. Uzmani
09.2013 — 05.2014 Vektor Gayrimenkul Degerleme | Gayrimenkul Degerleme
AS. Uzmani
Sertifikalar Sermaye Piyasasi Kurumu(SPK) Onayh Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No:404913)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigl degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.

96



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi ve Soyadi

Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi

istanbul, 17.11.1981

Meslegi

Elektrik Muhendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme

Genel Midir Yardimcisi / Lisansh Degerleme Uzmani (402293) SPK

Egitim Durumu

Lisans

YTU, Elektrik-Elektonik Fakiiltesi, Elektrik Miihendisligi, (2004)

Yiiksek Lisans
istanbul Universitesi, MBA, (2005-2007)

2015-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Genel Mudir Yardimcisi
is Tecriibesi 2014 - 2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Madar

2012 - 2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)

LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cergevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Ek 10: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

"S'.'IIS:’I_

Semye Pfyasasl

Tarih : 10.09.2015

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyarinca

Mustafa Alperen YORUK

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

/’ A
mm Tuba ERTUCAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR
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DSPL

S«mm Pw-uu

Tarih : 21.03.2013 No : 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIIL No:34 sayils “Sermaye Piyasasinda Faalivette
Bulunanlar Igin Lisanstama ve Sichl Tutmaya Higkin Esaslar Hakknda Teblig| uyannca

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansin: almaya hak kazanmugtir.

. :m
Serkan KARABACAK Bekir Yener

GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDOR
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WSPL

. Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayili Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarinca

MUHAMMET SOZEN

Gayrimenkul Degerleme Lisansi almaya hak kazanmigtir.

A 44

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA SINAV VE SICIL MUDURO GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU OYESI

Diizenlenme Tarihi: 10.08.2020 Belge No: 911341
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 08.10.2019 Belge No: 2019-01.1815

Sayin Mustafa Alperen YORUK
(T.C. Kimlik No: 37252940822 - Lisans No: 404913 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

")

[
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
TDUB
MESLEKI|I TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 09.12,2019 Belge No: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimik No: 13289431854 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontrol(ne iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” oimak icin aranan 5 (bes) yilik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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