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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGi A.S.
31 MART 2023 HESAP DONEMINE AfT
FINANSAL TABLOLARI HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETCI RAPORY

A. FINANSAL TABLOLARIN BAGIMSIZ DENETIMI

1. Girilg

Fuzul Gayrimenkul Yatinm Ortakigi A.S. (“Sirket”) 31 Mart 2023 tarihli finansal durum tablosu ile ve 31 Mart
2023 ve 31 Mart 2022 tarihlerinds sona eren ara hesap ddnemlerine ait; kér veya zarar ve difier kapsamh gelir
tablosu, szkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile Snemli muhasebe politikalarimn &zeti de dahil olmak
(zere finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarm) denetlemig bulunuyoruz,

Gorllstim0ze gbre iligikteki finansal tablolar, Sirket"in 31 Mart 2023 tarihi itibartyla finansal durumunu ve 31 Mart
2023 ve 31 Mart 2022 tarihlerinde song eren ara hesap dinemlerine ait finansal performansing ve nakit akiglarm,
Tirkiye Muhasebe Standartlarma (TMS'lere) uygun olarak tiim tnemli yénleriyle gergepe uygun bir bigimde
sunmaktadir,

2. Gorigin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kanmy Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Koruma (“KGK") terafindan
yaymlanan Ttrkiye Denetim Standartlanmn bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlanna (“BDS™) ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'nea yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlarma uygun olarak yOritillmtgtir, Bu

Denetimine {ligkin Sorumlutuklan bslimfinde ayrintil: bir gekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan Yayrmlanan
Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Etik Kurallar®) ile finansal tablolann bafhimsiz denetimiyle ilgili
mevzuatia yer alan etik hitkiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldulumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizea yerine getirilmigtir, Bafimsiz denetim
Sirasinda clde ettifimiz bagimsiz denetim kanitlarin, olumlu gdritstimilziin olugturulmas lgin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz. '

3.Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konular:, mesleki muhakememize gtre cari ddneme ait finansal tablolarin baZms:z denetimde en
gok dnem arz eden konulardir, Kilit denetim konulan, bir bittin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
gercevesinde ve finansal tablolara iligkin goriistimtiziin olugturulmasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda
ayr1 bir gortig bildirmiyoruz.

Tarafimizca; agagida agiklanan konular kilit denetim konulan olarek belirlenmig ve raporumuzda bildirilmigtir:

“ HEAnow o

mgiworldwide -

Kisiklt Mah. Bosna Bulvart

+(20) 214 481 23 23
No: 31 Uskiidar / ISTANBUL (90)

www.vizyongrubu.com




3.Kilit Denetim Konular (Devamy)

1.402.808.528 TL tutarindaki stoklar, Sirketin
varliklarinm Snem|; bir kismn; olugturmaktady,

Stokiar, Sirket tarafindan kisa vadede satis amagl

i igi edinilmis arsalar ve by arsalar

konutlarin meliystlerinden

iperdigi sahin alma ve diger

muhasebelegtirilmes; gih;

deniyle stoklar tarafimizca kilit bir denetim
konusu olarak degerlendirilmigﬁr.

inga edilen
olugmaktadr, Stoklarin

Kilit Denetim Konusy |_Denetimimizde Konunun Nagil Eje Almdig;

Yatirim Amach Gayrimenksllerin Gergege Uygun ri lle rlemes]

Sirketiﬂcmuhasebele;tinne sonrasinda yatirym amach | Proseditrierimiz bunlarla  gmyl; olmamak {izere

gayrimenkullerin; gergefe uygun degier yontemi ile agefidakileri igermektedir:

muhasebelegtinnektedir. 31 Amlk 2022 tarihj

itibariyia finanga) tablolarda 8] 8.864.375'1'Lde§arile ~Ytnetim tarafindan atanan gayrimenky) degerieme

muhasebelegtirilen yatinm amagl) gayrimenkullarin uzmanlarimn, ehliyet, yetkinlik ve tarafsizhklapinin

BerceBe uygun degieri bagimsiz degerjeme sirketi degerlendirilmegi;

tarafindan belirlenmig olup, detaylar Not 8 %

agiklanmigtar, -Dejjerleme uzmanlar; ve Sirket yonetimi jie yapilan
toplantida agagidaki hususlann degerlendiﬁhnesi;

Yatinm amagl; gayrimenkuilerin Sirket’in toplam

varliklarmm  8nemp bir baliminy olugturmas; ve -Yahnm  amag), gayrimenkule ajt degerleme

uyguianan degerleme metotlennin dnemli tahmin ve raporunda erleme uzmanlarinca kullamlan

varsayimlar igermes; sebebi ile yatirum amagh | degerleme metotlarmn uygunlugu,

gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizea bir kilit

denetim konusy olarak degerlondiri Imektedir, -Degerleme uzmanleninm degerleme varsaymlarinn
uygunlugu,
~Sirket ydnetimi tarafindan hazirlanmig aitematis
defierleme yaklagimnda kullamlan; ree) iskonto
orany, kira artig oranlan, tahmini kire indirim oranlan
ve tahmini doluluk oranlarini geren varsaymlarm
uygunlugu, .. -
-Yapilan hesaplamalarmn matematikse] olarak
kontrol edilmes; ve tespit edilen degerin ve meydana
gelen dejjer arig/azalismin finangg) tablolara dogry
Yansithp yansitilmadiginimn kontrof edilmes],
Ek olarak Sirket*in yatinm amagl gayrimenkullerin
degerlemesine iligkin sunmug oldugu dipnot ve
agiklamalarin uygunlufunu dg degerlendirmig
bulunuyoruz,

Stoklar

31 Mart 2023 tarihli finansa) tabiolarda yer ajap Bu konuyla ilgili olarak uyguladifimiz denetim

Prosediirl agagidaki gibidir:

Satn alinan arsalara iligkin anlagmalar, ihale belgeleri
ve Sdemeler incelenmigtir,

Ingaat maliyetler tmekleme yUntemiyle

incelenmigtir,

Stoklarin net

gerceklesebilir deferleri degierleme
raperlarn ve Bergeklegen saniglar ilo

kontol edilmigtir,

Oncelikle, gayrimenkul
incelenerek amjan arsa

Stoklara iligkin finansal tablo
agiklamalarin TFRS
degerlendirilmigtir

dipnotianndg yer
've uygunlufu ve




4.Diger Husus

S.Ytnetimin ve Us¢ Y8netimden Soramlu Olanlarin Finangg} Tabiolarla 1ligkin Sorumlulukigr

Sirket yonetimi; finansa] tablolann TMS’lere uygun olarak hmrlamnasmdan. gergege uygun bir bigimde
Sunumundan ve hata veya hile kaynak) 8nem} yanhsglik icermeyecek sekilde hazirlanmag, igin gereki gordlgu ic
kontrolden sorumfudur,

Finansal tablolar hazirlarken yUnetim; Sirketin strekliligtini devam ettirme kabiliystinin degerlendiﬁhneshden,
Berektiginde streklilikle ilgili hususlan agikiamaktan ve Sirket' tasfiye etme ¥a da ticari fualiyetf sona erdime
niyeti ya da mecbuniyet bulunmadi®s stirece isletmenin stirekliligi esasin, kullanmaktan sorumudur,

seviyesidir ancak, var olan 8nemlj bir yanlishin her zaman tespit edilecegini garanti etmez Yanhigliklar hata veya
hile kaynak olabilir, Yanhshklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansg] tablo kullamcilarymn bu tablolara
Istinaden alacaklar, ekonomik kararian etkilemesi maky] Slelide bekleniyorsa by Yanlighklar 8nemi; olarak kabul
edilir,

BDS'lere uygun olarak yurittlen bagimsz denetimin geredli olarak, bafimsiz denetim sliresince mesfeki
muhakememizi kullanmakt ve mesleki fliphecilifimizi slirdlirmekteyiz, Tarafimizea ayrica:

Elde edilen denetim kanmitlaring dayanarak, Sirket'in sOreklilifini devam ettirme Kabiliyetine iligkin ciddi giliphe
olugturabilecek olay veya gartlarla ilgili Snemli bir belirsizligin meveut olup olmadi hakkinda ve YUnetimin
isletmenin sreklilizi esasimun kullanimaginn uygunlugu hakkinda Sonuca vanimaktedir. Onem]j bir belirsizligin
meveut oldugu sonucung varmeamiz halinde, raporumuzda, finansa| tablolardaki ilgili agiklamalarg dikkat
gekmemiz ya da by aciklamalann yetersiz olmas; durumunda olumjy g0l diginds bir £0rly vermemiz .




6.Bafumsiz Donetginin Finansal Tablolarin Bafimsiz Denetimine Itigkin Sorumlulukiar (Devam)

Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahi] oimak (izere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas: ile Snemli denetim bulguiarin fist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz,

Bagimsizhga iligkin ilgili etik hikiimlers uyguniuk saladifimizi Ust ySnetimden sorumlu olanlara bildirmig
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu dilgintlebilecek tim tligkiler ve diger hususlar fle varsa,
ilgili dnlemleri tist ybnetimden sorumiu olanlera iletmis bufunmaktayiz.

Ust ybnetimden sorumiu olanlara bildirilen konular arasindan, cari dneme ait finansal tablolarin baghimsiz
denetiminde en ok 8nem arz eden konulam yani kilit denetim konularins belirlemekteyiz. Mevzustn konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanm doguracaf: clumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doBuracagt kamu yararin agacajimn makul gekilde beklendigi oldukga istisnai
durum|larda, ilgili hususun begmmsiz denetci raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz,

Bu bagmniz denetimi yuriittp sonuglandiran sorumlu deneti Mehmet Akif AK tir.

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim AS,
Member firm of MGI Worldwide

22 Mayss 2023, Istanbu]
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIC] AS.
31 MART 2023 ve 31 ARALIK 2022 TARIHLERI

TABLOSU

(Tutarlar aks] belirtilmedikge Tlrk Lirast (TL) olarak ifade edilmigtir.)

ITIBARIYLE BIREYSEL FINANSAL DURUM

Bagimsiz Denetimden Baghmsiz Denetimden
Gecmiy Gegmly
Carl Diinem Onceki Dinem_
Notlar 31,03.2023 _31.12.2022
VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 6.986.905 6.095.963
Ticari Alacaklar
Nigkili Taraflardan Ticari Alacaklar 25 145,345,126 70.067.238
ligkili Olmayan Taraflardan Ticari
Alacaklar 6 36.799.385 30.851.934
Diger Alacakiar
liigkili Taraflardan Diger Alacakiar 25
Migkili Olmayan Taraflardan Diger
Alacakiar 7 3.212,596 2,153.493
Stoklar 8 1.402.808.528 1.333.336.094
Pegin Odenmiy Giderler
lliskili Taraflara Pegin Odenmis
Giderier 25 27.242.433 =
Hligkili Olmayan Taraflara Pegin
ig Oiderler 15 178.190.969 215.235.920
Cari Donem Vergisiyle Hgili Varliklar 23 45.875 1.652.162
Diger Diinen Varliklar 16 36.114.075 36.535.444
Cari/ Dénen Varhklar 1.836.745.892 1.695.928.248
Carl Olmayan / Duran Varhklar -
Finansal Yatirumlar 4 54.669.923 54,669.923
Ticari Alacaklar
Higkili Taraflardan Ticari Alacaklar 25 16.056.299 36.156.021
Yatirim Amach Gayrimenkuller 9 829.201.949 818.864.375
Maddi Duran Varliklar 10 5.170.546 4.102.028
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 660.847 241.663
Kullamm Hakk: Varliklan 12 3.733.256 4.083.429
Pegin Odenmig Giderler 15 19.057.793 52.314.725
Cari Olmayan / Duran Varhklar 928,550,613 970.432,164
TOPLAM VARLIKLAR 2.765.296.505 2.666.360.412

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayics pargasiru olugturutiar,

-I-



FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIC] AS.
31 MART 2023 ve 31 ARALIK 2022 TARTHLERI ITIBARIYLE BIREYSEL FINANSAL DURUM

TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikee Tirk Liras: (TL) olerak ifade ediimigtir,)

Bagimsiz Baphmsiz
Denetimden Gegmis  Denetimden Gegmiy
Carl DBnem neeki Ddnem
Notlar 31.03.2023 31.12.2022
KAYNAKLAR
Kisa Vadell Yitkimliikder
Kisa Vadeli Borglanmalar 5 136.966.14] 75.539.610
II(lesuur:; I\::deh Borglanmalann Kisa Vadeli 5 57.849.012 65.135.259
Kullaram Hakk; Yiikomitlokleri 5 2,758.636 3.546.138
Dijer Finansa| YtkomIgltkier 5 - 89.113
Finansal Kiralama Borglan 5 1.847.475 1,714,057
Ticari Borglar
Uiskili Taraflara Ticari Borglar 25 42,024,260 61.900.143
Nigkili Olmayan Taraflgrg Ticari Borglar 6 131,918,536 267.101,444
Ertelenmig Gelirler 15 377.380.760 356.064.650
Diger Borglar
[Tigkili Taraflarn Diger Borglar 25 32.480.033 36.681.720
ligkili olmayan Taraflarp Diger Borglar 7 7.729.117 4.834,932
g::glz:lnra Saglanan Faydalar Kapsaminda 14 2451111 4.073.368
Kisa Vadeli Karsiliklay
Calisanlara Sagtanan Faydalara Kargilikiar 14 1.183.302 663.237
Diger Kargiliklar 13 1.848.335 1.478.253
Diger Kisa Vadeli Yolkam lulitkler 16 - 5.616
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimltltkier 796.436.718 878.827.540
Uzun Vadeli Yikiimliiilfikier
Uzun Vadeli Borglanmalar 5 413.550 5.829.212
Kullanim Hakk, Yokomlitokleri 401.368 -
Ticari Borglar
lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 42,052,721 36.986.538
Ertelenmiy Gelirler 15 938.397.225 812.882.830
Calisanlara Sajlanan Faydalara Kargahikiar 14 4,545,168 4.465.520
Ettelenmis Vergi Yokumluin i 23 - 57.703.068
Toplam Uzun Vadel] Yiikimitlikler 988.810.032 917.867.168
TOPLAM YOKUMLOLOKLER 1.782.246.750 1.796.694,708
———AM YRUMLULUKLER —_1.782.246 (30,694,708
Takip eden notlar mal tablolarin tamamlayic! parcasim olustururlar,

-IlI-




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A8,

31 MART 2023 ve 31 ARALIK 2022 TARIHLER! ITIBARIYLE BIREVYSEL FiINANSAL DURUM
TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tilrk Liras; (TL) olarak ifade ediimigtir.,)

Bagmsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden

Gegmis Gegmig
Cari Dbnem  Onceki Dénem
OZKAYNAKLAR Notlar _ 31,03.2023 31.12.2022
——— 22 O%sla | 31.12.2022
Odenmig Sermaye 17 254,140.000 254,140,000
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandinimayacak
Birikmis Diger Kapsaml: Gelirler veya Gidsrlﬂ'
Tanmlanmig Fayda Planlan Yeniden Qlgtim
Kazanglan (Kayiplar) 17 (446.315) (427.584)
Kardan Aynlan Kisitlanmmg Yedekler 17 24,908 24.908
Gegmis Yillar Karlan / Zararlan 17 615.928.380 196.276.315
Net Dénem Kari / (Zaran) 17 113.402.782 419.652.065
zkaynaklar ' 983.049,7%5 86%.665.704
TOPLAM KAYNAKLAR 2.765.296.505  2.666.360.412




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIC] AS.
1 OCAK -31 MART 2023, 1 0CAK -31 MART 2022 DONEMLERINE ILISKIN BIREYSEL KAR VEYA
ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutariar aksi belirtilmedikee Tark Liras; (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bafimsiz Denetimden Bsfimsiz
Geemis  Denetimden Gegmiy
Carl Dinem Onceld Dinem

01 Ocak 01 Ocak
Notlar 31 Mart 2023 31 Mart 2022
Hasilat 18 1.025.240 1.210.632
Satl% Maiiyeti (-) 18 - {50.500)
BRUT KAR 1.025.240 1.160.132
Genel Yénetim Giderlerj O] 19 (8.860.671) (3.399.420)
Pazarlama Giderleri ) 19 (1.522.503) (1.134.001)
Ezas Faaliyetlerden Diger Qelirler 20 83.190.629 1.480.682
Esas Faaliyetlerden Diger Giderfer (-) 20 (9.863.412) (2.997.040[
FAALIYET KARI/ {(ZARARI) 63.969.283 (4.889.641)
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 2] 53.620 105,317
Yatiun Faslivetlerinden Giderler (-) _21 - -
z]f;gzsAMANRA R?h'mﬁi ONCESIFAALIVET 64.022.903 (4.784.330)
Finansman Gelirleri 22 692.627 1.176.935
Finansman Giderleri (-) 2 {9.015.816) (3.080.901)
gNCESI LEN FAAL]¥ETLER VERGI] 58,699,714 (6.688.296)
Dénem Vergi Gelir/(Gideri) X . -
Erulenglisﬁ\ll‘ergi Gelirl((t}‘i’deri) 5 23 57.703.068 127.679
SURDOR EN FAALIYETLER NEM
KARI/ZARARI 113.402.782 (6.560.617)

NET DONEM KART/ {ZARARI) 113,402,782 (6.560.617)

DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

KAir veya Zararda Yeniden ) .

Simflandirimavacaklar

Tanimlanmig Fayda Pianlan Yeniden Olgtim

K lan (Kayplarr) 17 (18.731) 23.510

- Tamumlanmig Fayda Planlan Yeniden Oletim 17 i (4.702)

Kazanglar/Kayiplan Vergi Etkisi )

DIGER KAPSAMLI GELIR (18.731) 18.808

TOPLAM KAPSAMLI GELIR 113.384.051 (6.541.809)
=2 oV RASSAMLI GELI =20.09.05]

Hisse bagma kazang / (kayip) . 24 0,4462 (0,0364)

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayic: pargasint olugtururlar,
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.§.

1 OCAK -31 MART 2023, 1 0CAK -31 MART 2022 DONEMLERINE {LISKIN BIREYSEL NAKIT

AKIS TABLOSU

Carl Dénem Oneekl Diinem
10eak I Ocak

A, Evas fanliyetlerinden kaynaklansn na kit akimlar Not 31 Mart 2023 31 Mart 2023
Ipletme fanllyetlerinden ankit akylan (33.020.212) (17.193.365)
Donem kar) (2arer) 113,402,752 {6.560.517)
Dinem vet kan {zaran) mutabakat fle Agill dozeltmeler 55.758.468 376,251
Amortisman ve itfa gideri flo ilgili dozelimeler 10,11,12 914.808 418.589
Caliganlara saglanan faydalars fligkin kargiliklar (Iptal) ile ilgili dbzeltmeier 14 580.982 (31.851)
Dava ve/veya ceza kargiliklar: {iptali) ile Nigili dizelimeler 13 370.082 -
Vergi(Geliri) Gidert lle ligil! Dizglimeler 23 {57.703.068) (122977
F‘aizgldlrlerl il Higitl dazeltmpler 5 81.728 112450
pletme sermayesindeki defiyikliklerden Snceki faallyet kery (94.273.813) {11.042.528)
Finansal yatirnmiardaki azalig (artig) - (200.000)
Ticari alacaklardaki azaly (2ring) ite flgili doxoitmeler (61.125.617) (23.276.643)
fiykilt serafiardan Hearl alacaklardaki arahy (arig) 25 (55.178.165) (21.736.348)
Higkili obmayan ‘araflarden licari alacakiardak azalss fovirg) 6 (5.947.451) {1.540.300)
Fealiyctierle ilgili digler alacaklardaki azsiig {artig) e il dozoltmeler (1.059,103) 11.471.801
Higkiti  Jaaliyetlerie g difer alacaklardak azaliy (ariy) 25 - 9417178
Higkili olmayan tarafiardan foulipetierle iigily difer alacaklardaki azaliy
{arliy) 1 (1.059.103) 2.054.623
Stoklardak! axaliglar (artiglar) ile ilgili dtizeltmeior B (65.472 434) (144.513.228)
Pegin 0denmis giderlerdek} azihy (artg) 15 43.059.450 {32.026.129}
Ticari borglardnki artg {azahy) ila Higili dnzelimeler (145.992.608) 112433.63%
Higkilt taraflara ticari borglardaki arty (azaly) 25 (19.875.383) 26.509.374
Higkift ofmeyan laraflora thcari borglardaki arny fazahy) 6 (130.116,725) 85.924.264
Galyanlzra sadlanan fuaydalar kepsamuinda borglardaki arhg (ezaliy) 14 (1.622257) {427.512)
Fanliyetler ile fgii diger borgiardaki arity (azalig) ilo igili duzeltmeler {1.307.502) 10.216.128
Hiigkiti laraffara foaliyellerle ligifi dier borglardaki arng (azahy) 25 (4.201.687) 9.451.180
Higkilt olmayan torqflara faalivetierle ilghi digter borglarduki ariiy (azahg) 7 2,894,185 764.943
Entelenmig golirlerdeki arti {azaly) 15 146.830.505 57.150.039
Isletme sermayesinde gerpeklegen dipor sriy (azalsg) ile figill dnzeltmeler 415,753 (1.870.920)
Faoliyeilerle iigili diger variiklardght axaly forny) 16 421369 (1.870.020)
Faallyetlarle igili differ yitktmiataklerdeki artiy (asalig} 16 (5.616) (500)
Fanllyetierden clde edijen sakit akylan (36.626.499) (17.227.194)
Vergi indelori (odemeleri) 23 1.606.287 33829
B. Yatinm faallyetlerinden kaynaklanan pakit alaglary {12.389.912) (3.195.611}
Maddi Duran Varlikiarin Satrsmden Kaynakianan Nakit Girigleri 19,11 (2.082.338) {217.110)
Yeatirom amach gayrimenkul almundan kaynaklanan nakit gikiglar 9 (10.3372.574) (2.978.501)
C. Figsusman fusllyetlerinden nakit akigiare 48.301.066 23.916.520
Kira Sozlegmelerindan Keynaklanan Borg Odemelerine ligkin Nakit Cikiglar 5 (467.36]) (459.1385)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 5 48.768.927 24,375,975
Yabaner para peveim farklarmn etidsinden Snce ankli ve oakit
benrerlerindeki net aruy {azahy) 890.942 3.527.844
Yabenc: pars cavrim Tatklarinin nakit ve nakit banzertert Uzerindok( etk isi
Naklt ve naklt benzerierindek| pet artiy (axaly) 4 890.942 3.527.844
Dinewm bagi nakit ve naklt beazerier] 6.095,953 4,718.831
Dinem sopu nuklt ve pakit benzerier] 4 6.905 — B246.6%8
~qnem oy nakit ve nakit benzerlerl 6.98
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A8,
31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap DBueniine At Finansal Tablolgra higkin Dipnotiar
(Tutarlar aksi bellrtilmedikee Tark liras (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1- ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU
Genel Bilgi

Fuzul Gayrimenkn! Yatirim Ortakhfs Anonim Sirketi, (Sirket veya Fuzu] GYO) 10.03.1992 tarihinde Fuzu] Dig
Ticaret Anonim Sirketi” wnvam ile {stanbul iti Fatih ilgesinde sfiresiz olarak kurulmugtur, 2000 yrlinda ingaat
sektbriinde faaliyet gtistermeye baglamis ve 2009 yihndan itibaren markal konut projeleri gelistirme alanina
ybnelmistir.

Sermaye Piyasest Kurulu’nun 02,03.2023 tarih ve 12/241 sayth karani ile Sirket’in Gayrimenkul Yatirim
Ortakhi’na (GYO) déntighma ile unvan degisikligin iligkin esas s8zlesme deisiklizi 21.03.2023 tarihinde tescil
edilmis ve unvam “Fuzyl Gayrimenkul Yatirum Ortakhi Anonim Sirketi” olmustur, (Bski adi: Fuzy] Yap: ingaat
Pazarlama Anonim Sirketi)

Sirket'in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: sermaye piyasas: araglan, gayrimenkul
projeleri, gayrimenkule dayali haklar ve sermaye piyasasi araglaring yatiim yapmak gibi Sermaye Piyasas:
Kurulu’nun (*SPK™) Bayrimenkul yatnm ortakhk!arina iligkin ditzenlemaelerinde yaz:li amag ve konularda istigal
etmektir.

31 Mart 2023 taribi itibar i le, Sirket'in mugterek faaliyetleri ile birlikte personel sayisi 79 kigidir. (31 Aralik 2022;
128 kisi)

Sirket’in merkez adres; Bagaksehir Mah, Cahit Zarifoflu Cad. No.8 fg Kap: No. | Bagakgehir/!stanbu! adresinde
bulunmaktadir,

Sermaye Yapist

Sirket'in kayith sermaye tavani 1,250,000,000 TL *dit. Cikanlmig sermayesi 254.140.000.-TL olup, her biri 1 TL
nominal deerli 254,140,000 adet paydan alugmaktadir, (31,12.2022: 254, 140.000 TL olup, her biri 1 TL nominal
degerli 254,140,000 adet paydan olugmaktadir)

§irket'in 31.03.2023, 31,12.2022 tarihleri itibari ile sermaye yapisi agagidaki gibidir:

31.03.2023 31.12.2022
Pay Oram Pay Oram
Hissedarlar (%) Pay Tutam TL %) Pay Tutan TL
Mahmut Akbal 0,20 508.280 0,20 508.280
Bylp Akbal 0,16 406.625 0,16 406.625
Zeki Akbal 0,16 406.625 0,16 406.625
Fuzul Holding A.§. 99,48 252.818.470 99,48 252.818.470
Toplam serma 100 254,140,000 100 254.140.000
—~0p’am sermaye —— #24.140.000

Sirket’in bagh ortakliklar) ve mugterck fealiyetleri Tarkiye'de faaliyet gostermekte olup, teme! fanliyet konulary
agaPida belirtlimigtir:




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI AS.
31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap DSnemine Alt Finansal Tablolara Iiskin Dipnotiar
{Tutarlar aksl belirtiimedikee Tiirk firas; (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT I- ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (devami)

Bagl: Ortakhk/Istivakier

Sirket, bireysel finansal tablolarinda bagh ortakhiklardaki yatimlanini, maliyet bedelinden varsa defer dugiiklngn
indirilmig degerler} ile muhasebelogtirmektedir,

Sirket'in dofrudan veya
dolayh hisseleri {%)
Ticaret Unvam Faaliyet Konusu 31.03.2023 31.12.2022
Bagh Ortakhklar
Fuzul Ingast ve Ticaret A.S, Ingaat Hizmetleri 98,64 98,64
Fzl Gayrimenkul Yapi Tic.A.S. Ingaat Hizmetleri 100 100

Fuzul Ingaat ve Ticaret A.S,

Fuzul Ingast ve Ticaret A.$., 23.05.2019 tarihinde Fuzul Zirai Urtinler ve Gida Uretim Pazarlama A.$. unvan ve
1.600.000 TL sermaye ile tropikal ve subtropikal meyvelerin yetigtiricilifi bagta olmak tizere tarim ve zirai
faaliyetlerde bulunmak amac) ile kurulmustur. Sirket'in 27.09.2022 tarihii Genel Kural karar: ile bilengosunda

ve imalat hususlarinda yurt iginde ve yurtdiginda her tfirldl faaliyette bulunmaktir, Puzy) Ingaat ve Ticaret A. $."nin
sermayesi 35.036.168 TL olup, Fuzul Holding A.§."nin dofrudan istirak oram %1,36, Fuzul GYO A.8.’nin
dogrudan igtirak orant %98,64't0r.

Fzl Gayrimenku! Yap: Tic. A8,

suretiyle kargilanarak Fuzul GYQ A.$."nin %100 oraninda pay sahipligi ile kurulmugtur, Ana fhaliyet konusu yap,
altyapi, sehir planlamas) ve ingaat sektdr ile ilgili olarak projelendirme, imalat, pazarlama, satig, tashhit kargilign
ingeat ve imalat hususlarinda yurt icinde ve yurt diginda her tiirla faaliyet ile igtigal etmektir. Fz! Gayrimenkul
Yap Tic,A.$.’nin sermayesi 20,110.693,60 TL'dir.

Milsterek Faallyetler

Milgterek faaliyet, anlagmanin migterek kontroliine sahip taraflannin bu anlagmayln ilgili varbiklar tzerinde
haklara ve borglara iligkin ytikiimliloklere sahip oldukleri durumlards ortaya qikar, Bir migterek faaliyet
katilimcisi sship oldugu varhk, yUkomittlik, hasilat ve maliyete gdre degerlendirilmektedir, Misgterek fagliyetlere
ait varliklar, yokimlofokier, Ozkaynak kalemleri, gelir ve gider hesaplari ile nakit akim hareketleri oransal
konsolidasyon yontemi ile finansal tablolara dahil edilmig olup bu migterek faaliyetier ile gergeklesen grup ici
iglemler, bakiyeler ve gerceklesmemis kar/zararlar bireysel finansal tablolardan elimine edilmigtir,

Sirket'in Mugterek Faaliyetleri, Tirkiye'de faaliyet gbstermekte olup, temel fualiyet konulan agafda belirtilmigtir:

Migterek Faaliyet Faaliyet Konusu MUtegebbis Ortak
Puzul Yepi Ing, Paz, A5, YolIng, Tash. Lid. 51, Tem Aviasyn projesinin tm  Fozal TomrF Finansman
Fuzul Geyrimenkul Yatmm A.§. I Ortakligy ~  insaat fanliyetierin A.$. Yol Ins. Taah Lid. gt

Bagakgehir Avrasya projesinin  Fuzul Tasarruf Finansman
Fuzul Fuzul Is Ortaklygn tim ingaat faaliyetlerini yirimek  A.S,




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICT A.S.
31 Mart 2023 Tarthinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait Finansal Tablolars higkin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tork liras: (TL) olarak ifade ediimigtir.)

NOT 1- ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSUDevam)
Fuzul Yapt Ing, Paz, 4.8, Yo Ing. Taah, Ltd, $4i,, Pugut Gaprimenkul Yatrm A.$. Iy Oriaklig

11.10.2016 tarihinde Fuzy Yap: Ing. Paz, A.$.(%99,90 ortaklik oraninda) ile Yol ing, Taah, Ltd, 8t.(%0,10
ortakitk oramnda) arasinda “T.C. Bagbakanlik Toplu Konut tdaregi Bagkanligy lstanbuﬁii Gaziosmanpaga lgesi
Karayollan Mahallesi 6619 ada 8 parsel, 10086 ada | parselde Arsa Satig Kargihi Gelir Paylagim lgi"ni (Tem
Avrasya Projesi) yapmak (izere “Fuzul Yap) Ing. Paz, A.$., Yol Ing. Tash, Ltd, $tl,, 15 Ortakisg kurulmugtur,

A.$.’nin %50 ortaklk orani, Yol Ingaat Taah.San ve Tie.Ltd.§t1."nin 960,10 ortakl:k oram, Fuzul Gayrimenky}
Yatinm A.$.’nin %49,90 ortakjk oram geklinde ortakjik yams) degistirilerck “Fuzu] Yapm Ing. Paz A S, Yol Ing,
Tash, Ltd. $ti,, Fyzy] Gayrimenkul Yatyum AS. Ig Ortakiigi* olmugtur, Projeds Ig Ortakhginin gelir paylagim
orani %64, T.C. Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkanlii'nin gelir paylagim oram %36'dir. § Ortakhinin
yorittaghn Tem Avrasya Projesinin Mart 2020 tarij itibari ile ingaatz tamamlanmig olup, bagimsiz baltmlerinin
tamam; satrimighr,

Fuzul Fugul Iy Ortaktygy

Fuzul&Puzul 1y Ortaktiy, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S.'nin sahibj oldugu Istanbyl
Bagaksehir Kayabag: 7, Etap 993 ada, 4 parsel “Arsg Satig Kargihh Gelir Paylagum lgi*ni (Basakgehir Avrasyn
Projesi) yapmak {izere §irket ile Fuzul Tesarruf Finansman A.?. (Eski Adi:Fuzu] Gayrimenkul Yatmm AS)
i j § Ortakhiginin gelir paylagim oran: %68, Emlak
Konut Gayrimenky| Yatium Ortaklip AS.'nin gelir paylagim oranr %32'djr. 31.12.2022 tarini itibari ile
Bagakgehir Avrasya projesinin ingaat ilerleme seviyesi %95 olup, bajimsiz boitimlerinin tamami satdmigty,

31.03.2023 3112201
Tﬁ:::;n Ekin ortakhk T:.lt:ﬂ;n Ekin ortakik
orani(%) oran(%) orani%) orane(%)
Fuzl Yapi - Yol ingat 50 50 50 50

lemmlgmg! 51 51 51 51

Finansal tablolarin onaylaomas:

Sirket'in 31.03.2023 tarihi itibari ile diizenienmig bireysel finansal tablolar; Ybnetim Kurulu tarafindan 22 Mayis
2023 tarihinde onaylannugtir, Bireysel finansal tablolann bazirlanmasinda kullanfan muhasebe politikaiar
eya@ida sunulmugtur,

NOT 2- BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1) Sunuma fitgkin Teme] Esaslar

2.1.1.) Finansal Tablolarin Hazirlanig Sekli

Sirket'in bireysel finansal tablolary, Sermaye Piyasas) Kurulu’nyn (“SPK™) 28660 sayth Resmi Gazete'de
yayunlanan Seri: 111, No: 48, sayll: “Gayrimenkul Yatiym Ortaklikianna Iigkin Esastar Tebligi*nin, “konsolide

Bireysel finansal tablolarda, Sirket'in sahip oldugu bagh ortakliklar ve igtirakler konsolide edilmemis ve TMS 27
“Bireysel finansal tablolar” uyarinea finansal yatinmiar olarak ve elde etme maliyetlerinden varga deger diigtiklogn
karghifr ditsillerek bireyse] fingnsal tablolara yansttilmigtr, o
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI AS.
31 Mart 2023 Tarlhinde Sona Eren Hesap Dénemine Alt Finansal Tablolars fiigkin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tilirk liras (TL) olarak Hade ediimigtir.)

NOT 2- BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

KOK tarafindan yapilan 20 Ocak 2022 tarihli duyuruda TFRS"yi uygulayan igletmelerin 31 Aralik 2021 tarihinde
sona eren yia ait finansal tablolarinde TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama
kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalanna gerek bulunylmedif belirtilmistit. KGK tarafindan enflasyon
muhasebesi uygulamasina iligkin yeni bir duyuru yapsimanns olup, finansal tablolar hazirlamirken TMS 29'a glre
enflasyon dizeltmesi yaprknamstir,

2.1.2,) Thrkiye muhasebe standartlarina (“TMS") uyguniuk beyant

Hisikteki bireysel finansal tablolar SPK’nin 13 Heziran 2013 tarih vo 28676 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan
Seri [1~14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Ruporlamaya Hligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig") huknimleri
uyaninca Kemu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK") tarafindan yayimlanan ve
yurtirliige girmi olan Tiirkiye Muhasebe Standartlan'na (“TMS") uygun olarak hazirlanmg olup KGK tarafindan
15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru® ile SPK tarafindan yaymmlanan
Finansal Tablo Omekleri ve Kullamm Rehberi'nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmugtur,

Genel Kurul'un ve ilgjli yasal kuruluglarin yasa! mevzuata 0re dizenlenmis finansal tablolar tashih etme hakk:
vardr,

2.1.3.) Fonkslyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in ve mlgterek faaliyetlerinin finansal tablolarindaki her bir kalom, $itket’in operasyonlaruu sitrdtrditkler
temel ekanomik ortamda gegerli olan pare birini kullaniiarak muhasebelegtirilmigtir, Sirket’in hem fonksiyonel,
hem de raporlama para birimi TL dir.

2.14,) Netlegtirme

Finansal varlik ve ydkiimlolakler, gerekli kanuni hak olmas: veya varliklarm eide edilmesi ile yilktmlaltklerin
yerine getirilmesinin e zamanh oldugiu durumlarda net olarek gdsterilirler.

2,1.5.) lsletmenin stirekHligi

Sirket, bireysel finansal tablolar:m isletmenin stirekliligi ilkesine glre hazirlamigtir.

2.2) Kargilagtirmah bligiler ve bnceki dénem tarihli finansal tablolarimin dlizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek fizere, Sirket’in finansal tablolar1 8neeki

ddnemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir., Cari dbnem finansal tablolarn sunumu ile uygunluk saBlanmas
apisindan kargilaghmah bilgiler gerekli girtldujtinde yeniden smiflandintlir ve Snemii farkliliklar agiklanr.

-11-




FUZUL GAYRIMENK UL, YATIRIM ORTAKLI¢) A8
31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Dnemine Al Finansal Teblolarg Digkin Dipnotlar
{Tutarlar aksj bellrtllmedikge Tark liras (TL) olarak iade edilmistir.)

NOT2- BIREYSE]L FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiIN ESASLAR(DEVAM])
2.3) Muhasebe tahminleri ve deferiendirmeler

Bireysel finanga) tablolarm haz:rlanmas:, bilango tarihi itiba ile raporianan varlikiar ve yokaminluklerin
tuterlarim, kosully varliklann ve yikimitiloklerin agtklamasing ve hesap dénemi igerisinde raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarm etkileyebilecok tahmin ve varsayimlarin kullansimagin gerektinektedir.,

Yatrom wmagh Baqyrimenkulleriy gercege uygun defer doiimp

gerpeklestirilen degerlemeye gre elde edilmigtir. By deBerleme sirketi, SPK’mn belirledigi akredjte bagimsiz
deferleme kurulugudur ve uygun nitelikte ve benzer balgelerin deZerlemesinde yeterli teoritbeys sahiptir,
Degierleme raporlarindg hesaplanan gercefe uygun defler, pazar yaklagim; ve maliyet yaklagim; jle tespit
edilmistir, Pazar yakiagim), glsterge niteligindeki d ilgisi

8y veya benzer varlikiar fle kargilaghirmay, olarak belirlenmesin; saflar.  Maliyet yaklagim;, 80sterge
niteligindeki degerin, bir alicwun, bellj bir varhk igin, ister satin alme, isterse yapim yoluyls edinilmig olsun,
kendisine esit faydaya sahip bagka bjr variigi elde efme Maliyetinden dahg fazlg Odeme Yapmayacag: ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar. Bu tahmin ye varsayimlarda gelecekts ortaya gikabilecek
degigiklikler Sirket'in bireysel finansa) tablolarinda dnem( bigide etkiye naden olabilir.

2.4) Muhasebe Politikelarindg Dejisikdikier

Bireyse| finansa] tablolanp hazirlanmasindg @sas alinan muhagehs politikalars, asafda belirtilen ve § Ocak 2022
tarihi itibariyle gegerli veni ve degistirilmig TMS/TFRS standartlaty ve Tarkiye Finanga] Raporlama Yorumilama
Komitesi (“TFRYK™) yorumlan diginda, 31,; 2.2022terihi itibar] ile hazirlangn finansal tablolarlg futarit olprak
Uygulanmigtyr.,

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yainizca bir déneme iliskin ise, degigikligin yapildifh cari donemde,
8yrica gelecek dinemlere iligkin fse, gelecek dénemieri kapsayacak yekilde, fleriye ybnelik olarak uygulamr, Carj
ddnemde muhusebe tahminlerinde deglsiklik Yapimamgtir, Tespit edilen snem]; muhassbe hatalar), geriye doniik
olarak uygulamr ve dnceki ddnem fingnga) tablolarr yeniden diizenlenir,

31 Mart 2023 tarih itibaryyla gecerll olan yenj standart, degigikifk ve Yorumlar;

31 Mart 2023 taripj itibartyla sona eren hesap donemine ait zet konsolide am ddnem finansa| tablolarin
hazirianmasndg esas alinan muhagehe politikalar agafida Szetlenen | Ocak 2023 tarihj itibariyla geceti yeni ve
degigtirﬂmi; TFRS standartlap ve TFRYK yorumlar digindg 8nceki yilda kullamlanlar jja tutarlr olarak
uygulanmmgtir, By standartiarin ve yorumlarin Sicket'in mali durumy ve performans: tzerindeki etkileri flgili
paragrafiards agiklanmagtyr,

a) 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren geserli olan yeni standart, deffigiklik ve Yorumlar
T™S | Degigikiliter] ~ M ubasebe Politikalarinn Apklanmas)

Agustos 202]'de KGK, T™Ms igin  igletmelerin muhasebe  politikag, acikiamalaring tnemlilix
tahminierin; uygulamalaring yardine: olmak adina rehberlik ye tmekler saglacdigh degisiklikleri
yaymlamigtir. TFRS'de “kayda deperr teriminin bjy tannmimn bulunmamag; nedeniyle, KGK, muhagebe
politikas ~ bilgilerinin agiklanmag; baglaminda by terimi  "Bnemjir terimi  ile defistirmeye karar
vermigtir. 'Onemi TFRS'de tamimianmig bijr terimdir ve gG 'Ya gore finansg) tablo kullamiciiar
tarafindan bitytik Sleiide anlagilmaktadyy. Muhasebe politikas bilgilerinin Unemliligini
degerlmdiﬁrken. isletmelerin  hem islemlerin boyutunu, difer olay veya kogullan hem ge bunlarm
nitelifini  dikkate almas:  gorekir. Aynca igletmenin muhasebe politikas; bilgilerini dnem|; olarak
degerlmdirebilecegi durumlara Srnekier eklenmigtir,
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FUZUL GAYRIMENK UL, YATIRIM ORTAKLIG] AS
31 Mart 2023 Tarihinde Song Erep Hesap Dbnemine Aj¢ Finansal Tablolara Hiigkin Dipnotlar
{Tutarlar aks] belirtiimedikee Trk liras: (TL) olarak Hade edilmistir,)

NOT 2- BIREVSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA hLiskin ESASLAR (DEVAMI)

TMS 1'de yapilan bu degisiklik 1 Ocak 2023 veya sonrasinda beglayan yillik hesap dénem|erinde uygulanacak
olmakla birlikie erken uygulamaya izjn verilmektedir.

88z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumy ve performans 0zerindeki otkileri defferlendiriimektedir,

TMS 1 Defigiklikier] . YokimIHtklerin Kisq ve Uzun Vade Olarak Sinflandirsimas

Ocak 202]1°de KGK, “TMS 1 Finanss] Tablolarin Supumy™ standardinda degigiklikler yapnugtr, 1 Ocak 2023
tarihinde veya sonrasinda baglayan yilhik raporlama dénemlerinde gegerli olmak tizere Yyapilan bu degigiklikier
yektmlotiklerin uzun ve kisa vade sintflandinlmasing iligkin kriterlere agiklamalar getirmektedir, Yapilan
degtigiklikler TMS 8 « uhasebe Politi lan, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” o gre geriye
dbndk olarak uygulanmalidir, Erken uygulamaya izin verilmektedir,

TMS I'de yapilan bu degigiklik | Ocak 2023 Veya sonrasinda baglayan Ytk hesap dénemlerinde uygulanacak
olmakia birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir,

S8z konusy degisikliin Sirket'in finansal durumu veya performansi lizerinde 8hemii bir etkisi olmanugtir,

TMS 8 Degisildiklerd — Muhasebe Tabminlerinin Tamm

Afustos 2021'de KGK, T™MS §'de "muhasebe tahminjeri" icin yeni bir tamm getiren degigiklikler
yayinlamgtyr., Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degligiklikler ile muhasebe politikalanndaki
defigiklikler ve hatalarm  dtizeltjimesi arasindaki ayrima agikhk getirmektedir Ayrica, igletmelerin
muhasebe tahminterini geligtirmek igin dlotim tekniklerini ve girdilerini nag] kullanacaklarma agikhik
getirir, Degistirilen standart, girdideki bir defiigikligin veya bir dlglim  teknigindeki degigikligin
muhasebe  tghmini lizerindeki ctkilerinin,  Bncek; dinem  hatalarnn dlizeltiimesinden
kaynnklammyorsa, muhassbe  tahminlerindek; degisiklikler oldufuna agikhk getirmektedir. Muhasebs
tahminindeki degligiklifin  8nceks tanmi, muhasebe tabminlerindeki degigikliklerin yeni bilgilerden
veya yeni gelismelerden kaynaklambileoegim' belirtmekteydi, By nedenle, by ir degigiklikler
hatalarin doizeltilmesi olarak degerlendirihnemektedir.

TMS 8'de Yapilan by degigiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yiilik hesap ddnemlerinde
uygulanacak olmakia birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

88z konusu degiisikligin Sirket’in finansal durumu veya performans {lzerinde Snemli bir etkisj olmamugtir,
TMS 12 Dejigiktikieri =~Tek Bir lylemden Kaynaklanan Varhk ve YiikiimitIoklere Higldn Ertelenmiy Vergi

yUkimltilige (ve iz giderine) ya dg ilgili  varhk bilesenine (ve faiz giderine) vergi amaciyla
iligkilendirilebilir olup olmadigmn (gecerli vergl kanunu dikkate alindifinda) bip muhakeme meselesi
olduguna agikhik getirmektedir, Bu muhekeme, varik ve yokimltlogin ilk defy finansal tablolera
alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmachffinin belitlenmesinde Snemlidir,

TMS 12'de yapilan by degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yulik hesap dénemlerinds
uygulanacak olmakia birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir,

S6z konusy degisikligin Sirket*in finansal durumy ve performans: Uzerindeki etiileri defierlendirilmektedir,
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICT AS
31 Mart 2023 Taribinde Sona Eren Hesap DBnemine Alt Finansal Tablolara Iigkin Dipnotiar
(Tutarlar aks| belirtilmedikce Tiirk liram (TL) olarak ifade ediimistir.)

NOT2- BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

TFRS 17 (Deigiklikier) Sigortn Syzlegmeleri lle TFRS 17 jle TFRS 9%un lik Uygulamas; — Kargtlagtirmal
Bilgiter

TFRS 17°de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuclann apikianmasim ve gegisi kolaylagtirmak amaciyia
degisiklikler yapaimigtir,

KGK Subat 2019°da, sigorta sbzlegmeleri igin muhasebelestime ve 8lotim, sunum ve agiklamay: kapsayan
kapsaml yeni bir muhasebe standard; olan TFRS 17y yayimlamugtir, TFRS 17 hem sigorta szlesmelerinden
dofian yilktimlalaklerin glncel bilango degerleri ile Slgimint hem de karm hizmetlerin sajlandig1 dinem boyunca
muhasebelegtirmesinj saflayan bir model getirmektedir, Gelecektekl nakit akig tahminierinde ve risk
dizeltmesinde meydana gelen baz  degisiklikier de hizmetlerin  saglandign  dtinem boyunca
muhasebelegtirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlerindaki degisikliklerin etkilorini kar veya zarar ya da diger
kapsamh gelirde muhasebelegtirmeyi tercih edebilirler, Standart, kathm &zelliklerine sahip sigorta
stiziegmelerinin 8lglim ve sunumu igin dzel ydnlendirme igermektedir. TFRS 17, 1 Ocak 2023 veya sonrasmda
beglayan yillik hesap dénemlerinde ylirtirloge girecek olup bu tarihte veyn dncesinde TFRS 9 Finansal Araglar ve

bilgilerde yer alan finansal varliklar ile sigorte sOzlegmesi yiktimitltikleri arasindaki muhtemel muhasebe
uyumsuziuklann gidermek amaciyla igletmeler “simflandirmamn Grtligtiirliimesi"ne ydnelik gegis opsiyonung
sahiptir

Stz konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi tizerinde Onemli bir etkisi olmamigtir,
b)  Yaymlanan ama ylriirliife girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

deBigiklikler agagrdaki gibidir. $irket aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin yirorlife girmesinden sonra
konsolide finansal tablolarin ve dipnotlanm etkileyeoek gerekli deisiklikleri yapacaktir,

TMS 1'e Hiiskin Degisiklikler- Kredi Stzleymesi Sartlars fgeren Uzun Vadeli Yikiimliillkle

Kredi S3zlesmesi Sartlan Igeren Uzun Vadelj Yokiimltiakler’de belirtilen degigiklikler, raporlama tatihinde,
igletmenin borcun kisa vadel; veya uzun vadeli olarak smiflandiriimasim deferlendirirken gelocekte uyulmas;
gereken kredi sbzlegmest sartlann dikkate almasina gerek oiup olmadigna agikhik getirmektedir, Isletmeler kred;
stizlesmelerinden dogan yuktmlalaklerin 8demesini erteleme haklanin; raporlama ddneminden sonraki on iki ay
iginde kredi sdzlegmesi sartlarina uygunluk saglenmasma bagh olmasi durumunda, s8z konusy yikiimliilitkler
uzun vadeli olarak smiflandinlabilir, By tir durumlarda igletme, finansal tablo kultamcilarmin ytktmitloklerin
raporlama ddneminden sonraki on ki ay iginde geri 8denme riski tasidigins anlamalarim saBlayacak bilgileri
dipnotlarda agiklar. Bu degisiklikle, yatirmmeilarmn b tor borglanin erken 8denebilir hale gelme riskini anlamealarina
yardime) olmak amaciyla uzun vadeli borglar hekkinda saglanan bilgiler iyilestirilmistir.

56z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performans: fizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
TFRS 16 Deglgikiikleri — Satig ve geri kiralams iglemlerinde kira ylkiimidlikler

Ocak 2023'te KGK TFRS 16"ya ydnelik degigiklikler yayumlamigtir, $6z konusu degisikl ikler, elde kalan kullamm
hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelegtiriimemesini safilayacak gekilde, satici-kiraci
tarafindan satig ve geri kiralama igleminden dogan kire yktimlUlikierinin 8l¢iménde uygulanacak hilkiimler
belirlemektedir, Bu kapsamda, satici-kirac; sabig ve gerf kiralama

igleminin fijlen basladigr tarihten sonm “Kirg yikimiolOgtntn sonraki Oletmt™ bashfn altndaki TFRS 16
hdktimlerini uygularken, elde kalan kalan kullanm hakkiyla ilgili herhangl bir kazang ya da zarar
muhasebelegtirmeyecek sekilde “kira Sdemeleri™ni ya da “revize edilmly kirm Sdemeleri™ni belirleyecektir,
Degigiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira ylikiimltiaklerinin Slgtimtine ydnelik spesifik bir hitkilm
igermemektedir, S0z konusu kira yuktmItlogtnim ilk 8lgtmt, TFRS 16'da yer alan kira 8demeleri tanuming dahil
edilenlerden farkl) 8demelerin kira Odemesi olarak belilenmesine neden olabilecektir. Satici-kitaciun TMS 8’s
gére gvenilir ve ihtiyaca uygun bilgi sajlayacak muhasebs politikas: geligtirmesi ve uygulamas: gerekecektir, mwoe

Bu Degigiklikler | Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra beglayan y1llik hesap d8nemieri igin gege!
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FuzuL GAYR].MENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 Mart 2023 Tarlhinde Sona Eren Hesap Dinem Ine Alt Finansal Tablolarg Higkin Dipnogtar
(Tutarlar aksj belirtllmedilm Tlrk lras (TL) olarak iade edilmistir,)

NOT 2- BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA tLISKIN ESASLAR (DEVAMI)

Erken uygulamays jzin verilmektedir, Saticr-kiraes degigikdikleri TFRS 16’oin ik tygulama tarihinden sonrg
girdigi satig ve geri kiralangn iglemlerine TMS §%¢ gure geriye dénnk uygular. Sirket, by degisikliZin, konsolide
i i ir,

2.5) Onemli muhasebe politikalarnnn zetf
251,) Konsolldnyonn {ligkin esaslay

Bireysel finansa) tablolarda, Sirket’in sahip oldugu bagh ortakiiklar ve istirakler konsolide edilmemig ve TMS 27
“Bireysel finansa] tablolar” uyarinca finansal ystirim gy olarak ve eide etme maliyotlerinden varsg degerdu;uklngn
kargihg dostilerek bireysel finansa tablolara yansttilmighyr,

Sirket, Turkiye Finansal Raporlama Standartlari’na uygun olarak 31 Mary 2023, 31 Marf 2022 ve 31 Aralik 2022
tarihi itibariyle konsolide finansal tablolarm; dg hazirlamaktadyr, Digikteki bireyse! finansa} teblolar, Sirket*in 31
Mart 2023,31 Aralik 2022, 31 Mart 2023 terihindeki finansaj durumu ve ayni tarihte song even yila ait finunsa)
performans: ve nakit akimlan hakkinda kapsamh bilgi edinilebilmesi agisindan, Sirket’in 31 Mart 2023, 31 Aralik
2022 tarihleri itibari fle hezirlanmig konsalide finansa] tablolaryyla beraber incelenmelidir,

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itiberi fle Sirket'in baglt ortaklik ve istiraklerine ligkin bilgiler Not 1’de
8Usterilmigtir,

Milgterek Faallyetier

Sirket"in Migterek anlagmalaring TFRS 11, Miigtarek Anlagmelar standardip uygulamaktadir, TFRS 1]
kapsaminda Mmigterek anlagmalardaki yatiimiar yatinmeilarin stzlesmedeki hak ve yikiimltiiklering bagh olarak

2.5.2.) Hamilat

Gayrimenkui sang:

Hasilai stzlesme uyarmca tashht edijen gayrimenkul migteriye devredilerek sdzlesmede belirlenen edim
yokimloliga yerine Betirildiginde finansa] tablolara alimr, Gayrimenkuliin kontroly mitgterinin eline gectiginde
gayrimenkul devrediimig ojur.

Gayrimenku) kiralamalarindan elde edilen kira geliri
Gayrimenkullerden elde edilen kim geliri, ilgili kiralama s0zlegmesi boyunca dogrusa) olarak tahakkuk esasina
g0re muhasebelegtiriliy, Eger Sirket’im kiracilarma saBladiy menfaatler varsa, bunlar da kimlamg sliresi boyunos
kira gelirini azaltacak sekilde keydeditir,
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Hasilatin muhasebelegtiriimes

Sirket, I Ocak 2018 tarihi itibanylg yirdriige giren TFRS 15 “Mugteri Stzlesmelerinden Hastlat Standgrg,”
dogrultusunda asafida  yer galap bes  asamaly model  kapsammds hastlati  finansg] tablolarinda
muhasebele;tinnektedir.

* Milgteriler ilg yapilan sdziesmelerin tammlanmas;,

* Stzlesmelerdeki edim Ytkiimlulaklerinin tanimlanmag),

* S8zlesmelerdeki Ilem bedelinin belirlenmes;,

* Islem bedelinin edim ytktimliloklerine dagrtilmas;,

* Hasilatin muhasebelegtirilmes;.

Sirket, mogteriterfe Yapilan her bir szlegmede tarhhug ettigi mal veya hizmetleri deﬁerlendimrek, 5862 konusy mal
veya hizmetieri devretmeye yiineljk verdidi her bir taahhiigy ayn bir edim Yuktmitiogn olarak belirlemektedir,
Her bir edim Yoktimltilgga igin, edim Yok(miatgong, Zamana yayil olarak m; Yyoksa belirli bip ands m: yerine
Befitilece sbzlegme baglangicinda belirlenir,

Sirket, bir maj veya hizmetin kontrolini) zimanls devreder ve dolayrsiyla ilgili satglara iligkin edim
yikmluliklerini Zamana yayih ojarak yerine getirirse, sz konusu edjm yikimialiklerinin iamemen yerine
getiriimesine yanelik ilerlemeyi Bloerek hasifaty Zamana yayil olarak finanga] tablolara alyr.

Sirket, taahhiy edilmis bir ma) veya hizmeti ilgterisine devredarsk edim yiktmItlagang yerine getirdiginde veya
Betirdikge, by edim ytkimliligiine tekabil] eden Iglom bedelin hastlat olarak finansal tablojaring kaydeder.

2.5.3.) Nakit kg tablosy / Nakit ve Nakit Benzererf

Nakit akig tablosunda, déineme iliskin nakit aki tablolar) igletme, yatinm ve finansman fhalivetlerine dayal bir
bigimde sintflandirilarak raporlanur. igletme fanliyetlerinden kaynaklanan nai akiglan Sirket'in faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akiglarimi gasterir. Yatirim faaliyetieri jlo ilgiti nakit akiglars, Sirket*in yetinm faaliyetlerinde
(sabit yatinmlar ve finansa) yetirumlar) kullandi: ve elde ettigi nakit akiglarm: gdsteris. Finansman fueliyetlerine
iligkin nakit akiglan, Sirket’in finansman Taaliyetlerinde kullandi kaynaklar ve by keynaklarin geri ddemelering
glsterir,

Nakit ve nakit benzeri kalemler, eldoki nakit, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 8y veya 3 aydan dahg az olan, nakde
kolayca gevrilebilen ve Snemli tutardn degier degfisikligi riskini tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadelj
Yatinmlardir, Vadesi 3 aydan uzun | yildan kisa olan banka mevduatlar: kisa vade}; finansal yatrrimae gltinda
siniflandirihy,

2.54,) Yatirnnm amach gayrimenkulier

Yatirim amach gayrimenkuller, kirq gelir, sermaye kazang) veya her ikisini birden elde etmek igin tutulan
gayrimenkullerdir,

Yatinm amach 8ayrimenkuller, tamamlanmig yatirym amagh gayrimenkuller, yepim agemasindaki ingaat projeleri
Ve yatirm amagl; arsalardan olugmaktadr,

Yatnm amagh b Bayrimenkyl, gayrimenku|je ilgili gelecekteki ekonomik faydalann igletmeye girisinin
muliteme] olmas ve yetiim amagl; gayrimenkuliln maliyetinin giveniljr bir gekilde Slctilebilir olmag; durumunda
bir varlik olarak muhasebelestiriljr,

muhanebele-stinnemektedir. Bu maliyetier Berveklegtikee ki VeYR Zarardy muhasebelestirily. Gunltk hizmet
maliyetler; esas itibarryla Ingilik ve sarf maizemelerinden olugmakia birlikte, kguk pargalara iiskin mative
igerebilir, Byt harcamalsr genellikle ilgil gayrimenkule iligkin “bakim ve onarum”
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FUZUL GAYRIMENK UL, YATIRIM ORTAKLIC] AS
31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap DBnemine At Finansal Tablolarg Higkin Dipnotiar
(Tutarlar gkej bellrtllmedllu,-e Tlirk lirass {TL) olarak ifude edilnigtir.)

NOT 2- BIREYSEL FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

Sirket, ilk muhasebelegtirme sonrasinda, yatirim amagh gayrimenkullerini Bergege uygun deger yontemi ile
Slemektedir.

Sirket yapiimakta olan yatim emagh gayrimenkullerini gergefe uygun degerleriyle degerlemektedir, Sirket,

ingaat halindeki gayrimenkullerin Bercefie uygun deger tespitinin gavenilir by bigimde Yapilamamasi durumunds

bu tespitin gtivenilir bir gekilde yapildig: ya da yatrimm tamamlandi1 tarihe kadar maliyet metodu ile degerleme
1

Yapilimakta olan yatirin  amagh gayrimenkullerin 8ergefe uygun deierinin glvenilir bir bigimde
degerlendirilebilmesi igin ybnetim tarafindan agapida smalanan faktirier BUz tniinde bulundurutur; -

- Ingaetin tamamlanma derecesi,

- Ingaats yapylan projenin piyasadg kargllastm!abilidigi,

- Tamamianmayq miteakip olugacak nakit giriglerinin givenilir bir sekilde be!irlenebihnesi.
- 88z konusy 8ayrimenkule 8280 riskler,

- Aym 8zelliklerdek] bir bagka ingaatg | liskin geemig deneyimler ve

- lmar izinleri, -

Sirket yatinm amagh gayrimenkuitingn stoklara veya madg; duran varliklara transferini ancak ve ancak
kullaniminda bir degisiklik olduy zaman 8ergoklegtirir, S6z konusy kullanim degigikligi; geligtimne yaptiktan
sonre satmak amaciylg gelistirme faliyetinin baslemastdir. Sirket, yatinm amagh gayrimenkulfingy herhangi bir
gelistirme yapmadan elden ¢ikarmaya karar verirse, gayrimenkuli bilangodan gikarang kadar yatinm amagh
gayrimenku! olarak siniflandirmaya deyam eder. Benzar gekilde, Sirket'in meveut bir yatinm amach
sayrimenkultng, leride de yatinm amagh gayrimenkul olarak kullanmaya devam etmek amaciylg yeniden
gelistimeye baglamas; durumunda, by gsayrimenkul yatmm amaglt gayrimenku! ofarak Kahr ve yeniden gelistirme
slirecinde sahjb; tarafindan kullamlan gayrimenku! olarak maddi duran varlik olarak yeniden sinflandirima
Yapiimaz,

Stoklardan, gereege uygun deger esasindan izlenecek olan yatinm amagl gayrimenkullere Yyapilan bir transferde;
Bayrimenkultn transfer tarihindeki Bergefe uygun deperi ijs deha dnee belirlanm is olan defter deieri arasndaki
fark kér veya zarar olarak muhasebelestirilir,

Stoklardan, Bergede uygun deger ssasindan izlenecek olan yatirmn amagi gayrimenkulere yapilan transferlerde,
stoklarin sattimasinda uygulanan iglem uygulamr,

Arsalar

2.5.5) tigkili taraftqy

Bu finansal tablofary amgct dogrultusunds ortaklar, tist diizey yoneticiler ve ybnetim kuruiy fiyeleri, nileler] ve
kendileri tarafindan kontrol edilen ve mUgterek ydnetims tab; ortakhklar TMS 24, ligkili Taraf Agikiamalar
ilmigtir,

standard: kepsamnda iligk#li taraflar olapak kabul ed
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! A.§,
31 Mart 2623 Tarihinde Sona Erep Heaap Dénemine Ajt Finansal Tabiolara Hligkin Dipnotlar
(Tutarlar aksj belirtilmedikge Ttrk liras (TL) olarak ifade edilmistir,)

NOT 2- BIREYSE), FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA fLISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.56.) Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gergeklegebilir degerin dogik olan ile dederlenir, Stoklara dahil edilen maliyet
unsurlan Sirket tarafindan kugg vadede satis amagh konut inga etmek icin elde tutulan arsalar ve bu arsalgr izerinde
ingaats devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olugmaktadr, Stoklarin meliyeti tim satin alma
mallyetlerini, doéntistiirme maliyetlerini ve stoklann meveyt durumuna ve konumuna getirilmesi icin katlanilan
diger mallyetler{ igerir, Stoklarn birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net gergeklegebilir degerin dagtik olany
YOntemi kullamlarak belirienmigtir, Borglanma maliyetiori Szellikli varfik niteliginde olan Stoklarm fizerinde
aktiflegtirilir,

Sirket'in gegitlj muhascbe politikalar; ve dipnot agrklamalary hem finansal hem de finangs] olmayan varlik ve
yikkiimlitloklerde gervefie uygun degerin belirlenmesini gerektimmektedir, Seviyelere gtire degerleme ytintem lerf
su gokilde tammlanmigtyr:

vl olarak
Seviye 3: Varlik ya da borglara fliskin olarak gozlemlenebilir Piyasa verilerine dayanmayan verijer
(gzlem{enebilir nitelikte olmayan veriler),

Yatnm amagh gayrimenkullerin gergoie uygun deeri, degerleme yéntemi teknikierinden Pazar ve maliyet
yaklagim y8ntemipe #0re seviye 2 ve 3 kapsammndady.,

2.5.9.) Finansal varhidar
Simflandirma

Sirket, finansa} varhklarm “jtfy edilmig maliyet bedelinden muhaaebele;tiﬁlen". “gergege uygun deger fark; diger
kapsamli geir tablosuna yansitilan™ ve “gergefie uygun deger furk) kar veya za

olarak (i¢ simfia muhasebale;tinnektedir. Sinzflandirma, finansa] varliklann y8netimi i¢in Isletmenin kulland; g
modeli ve finansal varhign s8zlegmeye bagh nakit akiglarmin dzellikleri esas alinarak

finansal varliklarmin simiflandirmasim sanp alindiklar arjhte yapmaktadir. Sirket’

ynetiminde kullandig ig modelinin degtistigi durum|ar hari¢, finansa) varhklar itk m

sonra yeniden smiflanmazlar: i§ modeli degisikligi durumunda ise, deftigikligin akabi

d6neminin il gtintinde finansal varizkiay Yyeniden siniflanurar,




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.
31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Dnemine Alt Finansal Tablolara Digkin Dipnotiar
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Titrk llrgs, (TL) olarak Hade edilmigtir.)

NOT2- BIREYSEL FINANSAL, TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
Muhasebelegtirme ve Olctimleme

finansal varliklardy, ligili variklar, finansa| tablolara jik kayda almlarinda gergefie uygun defferleri ile; sonraki
muhasebelegtirmelerde ise etkin faiz orani yontemi kullanlarak iskonto edilmig bedelleri tizeringen Slptiimektedir.
ltfa ediimig maliyeti izerinden digtilen ve tlirev olmayan finansal varhikiarmn degerlemesi sonuouy olugan kazang ve
kayiplar gelir tablosunda muhasebelegtirilmektedir.

yatmmlar igin, gergege uygun degerinde sonradan olugan degigimlerin diger kapsamh gelire yansitiimas;
y6ntemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda geri ddnlilemez bir sekilds tercih edebilir, Saz konusu tercihin
yapiimas: durumunda, ilgili yatmimiardan elde edilen temettitler bireysel gelir tablosunda muhasebelogtirilir.

Finansal Tablo D11 Birakma

Sirket, finansal varliklaria ilgili sizlegme uyarinca meydana gelen nakit akiglar: ile ilgili haklar song erdiginde
veya ilgili haklanm, by finansai varlik ile ilgiti boetn risk ve getirilerinin sahipligini bir ahm satim islemiyle
devrettiginde sz konusy finansal varlig kayitlarindan cikarir, Sirket tarafindan devredijen finansal varlikiann
yaratilan veya elde tutulan her torlt) hak, ayrr bir varlik veya ylikmitlitk olarak Mmuhasebelegtirilir.

Ticar! alacaklar ve deger distikligy

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olugan Sirket kaynakh ticari alacaklar, makul degerleriyle
finansal tablolara kaydedilmekte ve sonraki ddnemlerde etkin faiz ydntemi kullantiarak iskonto ediimig
meliyetinden, mevcutsa defier dtisitklngn kargiliy digdlerek degerlendirilmektedir, Belirtilmiy bir faiz oram
bulunmayan kise vadel; ticari alacaklar, etkin fajz oraninin etkisinin tnemsiz olmas) durumunda fatura tutarindan
dederlendirilmigtir,

Ticari borglar

Ticari borglar finansal tablolara alindiklar; tarihte makul degerleri ile, mitteakip dénemde ise indirgenmig maliyet
bedell lizerinden kaydedilir.

Finansal varhklarda deger dusaktigti

Gergegte uygun deffer fark: kir veya zamra yansitilan finansal varlikiar disindeki finansal varijk veya finansal
varhk gruplari, her bilanco tarihinde deger digiklngnne ugradiklarmna iligkin Bdstergelerin bulunup bulunmadigina
dair degerlendimmeye tabj tutulur. Finansal varlign ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin
meydana gelmesi ve stz konusy olayn ilgili finansal varlik veya varltk grubunun Blivenilir bir bigimde tahmin
edilebilen gelecekteki nakit akimlan Ozerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varlhgin deger
distklitEtine ugradigina iligkin tarafsiz bir gOstergenin bulunmas) durumunda defier ddgikli\gil zaran olugur, ftfa
edilmig degerinden gtsterilen finansal varliklar igin deger dilstiklogt tutary gelecekte bekienen tahmini nakit
akimlarimin finansal varlifin etkin faiz orap Uzerinden iskonto edilerek hesaplanan bugtinkti degerjiieen
degeri aresindaki farktr.
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! AS
31 Mart 2023 Tarthinde Sona Eren Hesap Dnemine Ait Finansa! Tablolara figkin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk livasi (TL) olarak ifade ediimigtir.)

NOT 2- BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

Bir kargilik hesabinm kullamiimass yoluyla defter degerinin azaltildi ticari alacaklar haricinds, blitiin finansal
varliklarda, defer dusiikltigh dogrudan ilgili finansal varhgin kay:tl: defierinden dagtiltr. Ticari alacafin tahsil
edilememesi durumunda stz konusu tutar karphik hesabindan digtilerek silinir. Kargihk hesabindaki degisimler
gelir tablosunda muhasebelestirilir,

Satilmaya hazir 8zkeynak araclan haricinde, defer diskingt zarari sonraki ddnemde azalirsa ve azalig defer
dlglk!U30 zararmin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, 8nceden
muhasebelestirilen deger digliktign zaran, deger dagtkingtiniin iptal edilecei tarihts yatinmm deger dilstildugn
highir zaman muhasebelegtiriimemis olmasi durumunda ulagacag: itfa edilmiy maliyet tutarn: asmayacak sekilde
gelir tablosunda iptal edilir. Satsimaya hazir Ozkaynak araglarinin gergegfe uygun deferinde degier dasiking
sonrasinda meydana gelen artig, dojrudan dzkaynaklarda muhasebelegtirilir,

Nakit ve naklt benzerleri

Nekit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadsler}
3 ay veya 3 aydan daha ez olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degigikligi riski
tagimayan yliksek likiditeye sahip difer kisa vadeli yatmmiardir.

Finansal yakimialakler

Finansal ytkiimlolokler, ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergefie uygun degierinden 8lgONir. figili finansal
yUkimlalugtn yaklenimi ile dogrudan iligkilendirilebilen iglem maliystleri de s0z konusu gergege uygun degiere
llave edilir. Finansal yilkiimllakler tzkaynagia dayall finansal araglar ve diger finansal ylikitmItttikler olarak
simiflandirilir,

Finansal borglar ve borglanma maliyeti

Finansal borglar, alindiklar tarihlerde, ahnan finansal bor¢ tutarindan iglem giderleri gikartildiktan sonraki
degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz oran: ile hesaplanmg iskonto edilmig
degerleri ile bireysel finansal tablolarda takip ediirler.Finansal ytkiminltkler, bu yokimldltiklerden dogan
borglarin ortadan kalkmas, iptal edilmesi ve siiresinin dolmast durumlannda kayitlardan gikartilir,

2.5.10,) Odenmiy sermaye
Ad) hisse senetleri

Adi hisse senetleri Szkaynak olarak smiflandirilir. Adi hisse ihraglan ve hisse senedi opsiyonlarmn ihrac: ile
dogruden iligkili ek maliyctler vergi etkisi duigiidiikten sonra tzkaynaklardan azahg olarak kayitlara alur.

Hisse bayina kazang ve sulandiriimug hisse basina kazang

Kapsaml: gelir tablosunda gdsterilen hisse bagina kazang, net karin dénem boyunca iglem géren afiirikh ortalama
hisse saytsina bltinmesiyle bulunur.

2.5.11.) Raporlama taribinden sonraki olaylar

Reporlama tarihi ile bilangonun yayum igin yetkilendirme tarihi arasmda, igletme lehine veya aleyhine ortaya
¢ikan olaylar: ifade etmektedir. Raporlama tarfhinden sonraki olayler ikiye ayritmaktadir;

- Raporlama tarihi itibariyla ilgili olaylarn var olduguna iligkin yeni deliller olmas: (raporiama tarihinden sonra
dadzeltme gerektiren olaylar) ve

- ligili olaylann bilango tarihinden sonra ortaya giktifin gisteren deliiler olmas: (raporlama tarihinden sonra
dizeltme gerektirmeyen olaylar),

Raporlama tarihi itibanyla stz konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni delifler olmas: veya ilgili olaylann
raporlama tarihinden sonma ortaya gikmast durumunda ve bu olaylann finansal tablolarm dtizeltiimesini
gerektirmesi durumunda, Sirket bireysel finansal tablolarim yeni duruma uygun gekilde dizeltmektedir. St
konusu olaylar finansal tablolarin dtizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s8z konusu hususlar ilgili dipfigtlarids
agiklamaktadir, 7 :




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICT AS
31 Mart 2023 Tarthinde Song Eren Hesap Dénemine Af¢ Finansal Tablolara Hiigkin Dipnotiar
(Tutarlar akst bellrtllmedlln,-e Tlrk liray; (TL) olarak tade ediimistir.)

NOT2-BiREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2512) Karglildar, sarts bagh yilkbmldlakiey Ve garte begh varlikdar

Ekonomik faydanm igletmeye gireceginin muhteme] hale gelmesi halinde, sarta bagh varlikla ilgili olarak bireysel
finensal tablp dipnotlarinda aciklama  yap;hy, Ekonomik faydanmn igletmeye gireceginin kesinlesmesi
durumundayss, s3z konusy varlik ve bununla ilgili Belir degigikliginin oldugu tarihte finanss| tablolara atiyr,

2.5.13.) Kiralama Islemler|

Mulkiyete ait risk ve kazanimlarin tnemi bir kismumn kiraciya git olduu kiralamg iglemi, finansa] kiralama olargk
smiflandirtimaktadyr, Diger baitim kiralamalar faaliyet kiralamas, olarak smiflandirvimaktadyyr.

Kiralayan durumunda Sirkst

Faaliyet kiralamg gelirleri, tahakkuk esasina gére kira ddnemi boyunca dofrusal yontem ile gelir tablosundy
muhasebelegtiﬁhnehedir.

Finansal kiralamg islemiert

Finansa) kiralamg yoluyla edinilen varliklar Sirket'in aktifinde varlik, pasifinde jse finansal kiralama iglemlerinden
borgiar olarak keydedilmektedir, Bireyse! finangal durum tablolarinda varlik ve borg yer alan tutarlaryn
tespitinde, varlikiann Bergefe uygun degerleri ile kim Udemelerinin bugtinki) defierlerinden kOctk olam esas
alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama sliresi boyunca sabjt bir Rz oran olusturacak gokilde
ddnemiere Yayimaktedrr. Finansa] kiralama yoluyla ahnan varliklara, madd; duran varhiklar icin uygulanan
esaslara gore amortisman hesaplanmaktadyr. Faaliyet kiralamalan kapsamindg yapilan kira 8demeleri kira stiresi
boyunca, egit tutarlarda gider kaydedilmek Suretiyle bireyse] kapsamb gelir tablosunda muhasebele;ﬁrihnektedir.

Kullapim ekl varitklar;

varliin kullapm igin uygun oldugiu tarih itibanyla), Kullanim hakk, varhiklar, maliyet bedelinden birikmig
amortisman ve deger ditsikl0gt zararlan dlislilerek hesaplamir, Kiralama borglarymn Yeniden degerlenmes;
durumunda bu rakam da dizeltilir,

Kullanim hakiq varliginin maliyeti asafidakiler] icerir:

{a) Kira yOkdimlatigonan il Sletim tutar,

(b) Kiralamanin fiilen bagladigi tarihte Veya lncesinde yapiian tiim kira Sdemelerinden, alinan tim kiralamg
tegyviklerinin diigilimesiyie alde edilen tutar ve

(c) Sirket tarafindan katlamlan tomn baglangictak; dogrudan maliyetier,

Dayanak varhgin mikiyetinin kiralamg sdresi sonunda Sirket'e devri maiqy] bir sekilde kesin]egmedigl sfirece,
irket, kullarmm hakk; vatlifni, kiralamangp fiilen bagladir tarihten dayanak varligin yararjy Smriinin sonung
kadar amartismang tabi tutmaktad;r, Kullamm hakk, varhklars deger dositklngn deferlendirmesine tabidir,

2.514) Vergilendirme
5520 saysh Kurumlar Vergisi Kanunu ("KvK"

edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisng tutulmugt
uygulanmaktady,




FUZUL GAYRIMENKUL, YATIRIM ORTAKLI¢ AS.
31 Mart 2023 Tarihinde Song Eren Hesap Dinemine Ajt Finansal Tablolara Digkin Dipnotiar
{Tutarlar aksj hellrtilmedlkce Tilrk liras; (TL) olarak iade edilmigtir,)

Ertelenen vergi, yOkimloluk ybntemi kullamlnmk. varlik ve ylkimlaloklerin finansa] tablolarda Yer alan kaytjy
degerleri jle vergi degerferj erasindaki gecici farklar Uzerinden hesaplanr, Ertelenen vergi hesaplanmasinda
i vergi i br,

tarihleri itibari ife finanss| tablolarinda ertelenmig vergi hesaplanmugtyr, Sirket'in gayrimenkul yatipym orteklifing
dénistimone 02/03/2023 taripy ve 2023/13say;l; Sermaye Piyagag, Kuruly Btiten; jje izin verilmig olup, by tarihten
Sonra Jirket'in kyrym kazanc1 Kurymlar Vergisi Kanuny'mn 5'inci maddes; gerefince Kurumlar Vergisi'nden
istisna oldugundan ertelenmis vergj hesnplanmam:ghr

Sirket’in 31,12,2022 tarihi itibayi jle bagh ortakliklar) glgn Fuzul Ingaat ve Ticares AS. ve Fz| Gayrimenkul Yap:
Tie. A.§. ise, kurum|ar vergisi mitkellefidir,

20 Ocak 202} tarikinda Turkiye Bilytik Millet Meolisi 8lndeminde kaby] edilen “Vergj Usy Kanuny jle Kurumjar
Vergisi Kanunundg Deisiklik Yaprimasna Dajr Kanun” {le enflasyon muhasebes; uygulamas: 3] Arapk 2023
baglemak tizere .

2.518) Cahganlarg sagilanan faydslarfladem tazminag kargihfy;

Kidem tazmingag, kargihig, Sirket'in Turk Is Kanuny uyarinca personelin emekliye aynlmasindan dogacak
gelecekteki olag; yokimliloklerinin tehmini toplam karsihginin bugtinka degerini ifade eder, Turkiye*de gecerli
olen ¢alisma hayatin diizenloyen Yasalar ve Toirk Is Kanuny uyarinca, Sirket'in bir yahnr tamamlayan ye sebepsiz
yere isten Sikartilan, askerfik &drevini yapmak igin cagnian, vefur eden, 25 yilhk hizmet sitrogini doldurup
(kadinlarda 2 yil) emeklilik Yagmmi doldurarak (kadnlarda 58, erkeklerde 60 Yas) emekl;i olan calisanlaring kidem
tazminat: §deme yGkOmitingn vardir,

23 May1s 2002 tarihj itibariyla ilgiij Yasa degistigiinden, emeklilikten 8ncek; hizmet sliresiyle baglantl;, baz; Becis
sireci maddeler; ikart:imigty, &enecek tazminat her hizmet yih igin bir aylik maag tutan kadardir ve by miktar
31 Mart 2023 tarih; itibariyla 19,983 Ty ile simrlandinlmgtyr (3 Aralik 2022: 15,377 TL).

Kidem tazminat, kargihip:

YirUrioktek kanunlara gdre, Sirket, emekiijik dolayrsiyla veya stifh ve jg kanunundg belirtilen davraniglar
digindaki sebeplerle istihdam; Sona eren caliganlarg belirli bir toplu ddeme yapmakla yiikiimladiy. Kidem
tezminat kargihg, tiim cahsanlayin i ileri

i lanarak iligiky

nda m
kul!amlmam:s izin haklar, bilango tarihj itibariyle ¢ahsanlann kullanmadikiar, hak edilmig izjn Bunleri ilo {lgj}j
gelecekteki olasy yiktmltitkierin tahmini toplam karsihigm ifade eder,

2.517) Borglanma maliyetieri

Bir dzelliklj varligin elde edilmes;, ingag veya lhretimj ile dogrudan i1}
borglarn maliyetleri, ilgili varlifin malj inin bi

hazir durumg Befirilmesi icin gerejl; stre boyunca aktiflegtirilir, Ozeliki
satisa hazir durumg getirilebilmes; zorunl olarak uzyp bir streyi geraktiren
alinmg harcanmas; bekienen ¢ze| emagh borglann Begici olarak nermalg
aktiflegtirme kogullarin saglayan borclanma maliyetiorinden distltr, Dj
dinemde gider olarak muhasebeleeﬂrilirler.




NOT2- BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

Maddi duran varliklar igin tahmin edjlen faydal 8miirler agafidaki gibidirs

Yi!

Binalar 50

Tesis, makine ve cihaziar 1025

Tagttlar 3-5

Demirbaglar 5-10
| maliyetier 5

8tz konusu varligin degeri geri kazamlabiljr defierine indirilir ve gynlan degjer dogtkingn karsihiB: gider hesaplan
ile iligkilendirilir., '

Maddi duran varhiklarip elden gikartilmas: sonucy olusan satis kan ey zarari, kayith deger ile tahsil olunan
tutariann kargrlagtiiimas sonucu belirlenir ve cari dénemde i1gi gelir ve gider hesaplarina yansitilyr,

Madd] olmayan varhikiar lisansiar, erigim hizmetleri ve bilgisayar yazhmlarindan olugmaktadur, Bunlar, iktisap
maliveti tizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 3-15 yil olan tahmini faydali Smitrleri
lizerinden dogrusal itfy ybntemi kullamlarak jtfy edilmektedir,

Beklenen faydal Smiyr ye itfa y8ntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olag etkilerini tespit etmek
amaciyla her yil gdaden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye déntk olarak muhasebelegtirilir,

2.5.20.) Kur degisiminin etkfler

Sirket'in finansal tablofar faaliyette bulundupy temel ekonomik gercevede gegerll olan para birim} ile
Sunulmugtur. Sirket'in finansal durumu ve faaliyet sonuclary, Sirket'in para birimi olan ve finansal tablolar igin
sunum birimi olan TL cinsinden ifede edilmistir. Yabanc, para cinsinden yapilan iglemier, iglemin yapildifh gtinkn
d6viz kurlanindan TL'ye gevrilmigtir, By Islemierin gergeklesmesinden ve yabanci para cinsinden olan parasal
varlik ve ytiktimloliklerin dbnem sonu déviz kurlarindan gevrilmesinden kaynaklanan kur fark: gelir ve giderleri
kapsamii gelir teblosung dahil edilir,

2.6.) Gayrimenkul yatwrm ortakhfi yatirym portftyll kisitlamalap

31 Meart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itébari jle “PortfSy Simirlamalaring Uyumun Kontrolg® baghkl: dipnotta
yorverilen bilgiler; SPK Seri: 11, No: 14,1 “Sermaye Piyasagindg Finansal Raporlamaya itigkin Esaslar Tebligi"nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan titretilmig 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660
sayill Resmi Gezete'de yaymlanan Seri: I11, No: 48,1 sayth “Gayrimenkul Yatium Ortakliklarma ligkin Esaslar
Tebligi" ve 23 Ocak 2014 tarthinde 2889 sayih Resmi Gazete'de yaymmlanan Seri: 1II, No: 4815 sayih
“Gayrimenkul Yatirmm Ortakliklarma Iligkin Esaslar Tebliginde Degigiklik Yapiimasina Dair Tebligi”nin portfy
sinirlamalarma uyumun kontroltine iliskin hitkilmleri cercevesinde hazirlammigtrr,
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Nakit ve nakit benzeri degterler agafida agiklanm 13t

o 31.03.2023 31.12.2022

Dibviz Tutan TL Tuter1 Diviz Tutar: TL Tutar
Kasa 10.015 10.015
Vadesiz Mevduat 3.123.807 2.187.503
7L 2.149.620 1.949 121
Ush J0.882 974,187 12.749 238 382
EUR - . - -
Diger Menky] Kiymetler (*) 3.753.083 3.806.281
Diger Nakit ve Benzerleri (*") 100,000 92.164
Toplam 6.986.905 6.098,963

(*) Sirket’in 31.03.2023 tarihi itibariyle Diger Menku! Kiymetier hesabinda yer aian 3.753.083.-TL 'Lk tutar
katihm fonlanndan olugmaktadyy, (31.12.2022: 3.806.281 TL katilm fonlarindan olu;maktadlr.)

(**) Diger nakit ve benzerler olarak siuflanan tutarlar J-30 84n vadeli kredi kasty ile yapilan tehsilatlardan
olugmaktadir,

NOT 4- FiNANSAL YATIRIMLAR

Sirket’in finansa yatiranlan agafidaki gibidir, Sirket, bireyse} finansal tablolatinda bagl: ortaklik ve
igtiraklerindeki Yyatirimlariny, maliyet bedelinden varsa  deger digakingo indirilmig degerleri e
muhasebele;tinnektadir.

31.03.2023 31.12.2022

Fuzul Ingaat ve Ticares AS, 34.559.229 34,559,229
F2l Gayrimenkul Yap, Tic.A.8, 20.110.694 20.110.694
_Toplam 54.669.923 54.669.923

31 Mart 2023 ve 3 Aralik 2022tariheri itibari ile Sirket*in bagh ortaklik ve igtiraklerine iligkin bilgiler Not I'de
gsterilmistir,




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICT AS
31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Dbnemine Alt Finansal Tablolara higkin Dipnotiar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Thrk lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5- FINANSAL BORCLANMALAR

Kisa vadelt finansal borglar:

31.03.2023 31.12,2022
Kisa vadeli banka kredileri 136.966.141 75.539.610
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi 57.849.012 65.135.259
Diger mali borglar - 89.113
Finansal kiralama borglan 1.847.475 1.714.057
Toplam kisa vadell finansal borglar 196.662.628 142.478.039
Uzun vadeli banka kredileri 413.550 5.829212
Toplam uzun vadell finansal bor¢lar 413,550 5.629.212
Toplam finansal borglar 197.076.178 148.307.251

31.03.2023 tarihi itibariyle §irket"in kisa ve uzun vadeli finansal borglanmalan Titrk Liras cinsinden olup, etkin faiz oran:
%20,21dir.

31.12.2022 tarily itibariyle Sirket'in kisa ve uzun vadeli finansal borglanmaler: Tirk Lirag cinsinden olup, etkin faiz orans
%20,21dir,

Finansal bor¢larm banka kredi vadeler agaghdaki gibidir;

31,03.2023 31.12,2022
1yil igerisinde ddenecek 194.815.153 - 140.674.869
1- 2 yil igerisinde denecek 413.550 5.829.212
195.228.703 146.504.081

Kullamm hakki ylk0mialikleri
31.03.2023 31.12.2022
Kullanin hakk: yiktimliiliikleri (*) 3.160.004 3.546.138

(*) Sirket’in kullanim hakla yuktimliltikleri gayrimenkul ve arag kiralamalarindan olugmaktadir.
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG] AS.
31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap DSnemine Alt Finansal Tablolara fiigkin Dipnotiar
(Tutarlar sksi belirtilmedikee Tlirk liras {TL) olarak ifade ediimistir.)

NOT 6 TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Ticarl Alacaklar
Higkili olmayan tarsflardan kisa vadeli ticari alacaklar 31.03.2023  31.12.2022
Ticari alacaklar 8.934.754 1.980.741
Alacak senetleri (%) 27.864.631 28.871.193
Stipheli ticari alacaklar 2.242.099 2,269.786
Stipheli alacaklar kargihifi (-) (2.242.099)  (2.269.786)
lligkill olmayan taraflardan ticari alacaklar toplami 36.799.385  30.851.934
Hisgkili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 25) 145.345.126 70.067.238
Toplam kuss vadeli tieard alacaklar 182.144.511  100.919.172

(*) Alacak senetleri Sirket'in geligtirdifi projelerine ait yapilan 8n satislar nedeniyle migterilerinden sldif
senctlerden olugmaktadir. Alacak senetlerinin ortalama vadesi 31.03.2023 tarihi itibariyle 62 giindar. (31.12.2022:
75 glin)

Tuiskint olmayan taraflardan uzun vadell ticar! alacaldar 31.03.2023 31.12.2022
{ligkili taraflardan ticari alacaklar {Dipnot 25) 16.056.299 36.156.021
Toplam uzun vadeli ticari alacaklar 16.056.25%9 36.156.021

Stipheli ticari alacak karsihig hareket tablosu agaghda agiklanmgtur,
31.03,2023 31.12.2022

Dbnem bag1 bakiye {2.269.786) (3.520.731)
Dnem igindeki artis z :
Konusu kalmayan kargilik __27.687 1.250.945
Dinem sonu baikdye (2.242.099) {2.269.786)
Kisa Vadeli Ticari Borglar
Hiskill olmayan taraflara kisa vadeli tleari borelar 31.03.2023 31.12,2022
Ticari Borglar 34.709.663 46.591.209
Borg Senetleri (*) 96.161.818 220.510.235
Diger Ticari Borglar 1.047.055 -
Tigkili olmayan taraflara ticar] borglar toplami 131.918.536 267.101.444
lligkili taraflara ticari borglar (Dipnot 25) 42,024.260 61.900,143
Toplam kisa vadeli ticari borclar 173.942.796 329.001.587

(*) Borg senetleri §irket'in gelistirdigi projeler icin tedarikgilere ve arsa ahmlars icin arsa sahiplerine verilen borg
senetlerinden olugmaktadir. 31.03.2023 terihi itibariyle borg senetlerinin artalama vadesi 47 glinddr. (31,12.2022;
65 glin)




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG1 A.S.
31 Mart 2023 Taribinde Sons Eren Hesap DSnemine Alt Finsnsal Tablolara Hugkin Dipnotiar
{Tutariar aksi belirtiimedikee Tiirk livas: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 TICART ALACAK VE BORCLAR(Devam)
Uzun Vadeli Ticari Borglar:

_Higkili olmayan taraflara uzun vadeli ticari borglar 31.03.2023 31.12.2022
Ticari borglar (*) 42,052,721 36.986.538
_Inigkili olmayan taraflara ficari borglar toplanu 42.052.721 36.986.538

(*) $irket’in uzun vadeli ticari borcu Toplu Konut tdaresi Bagkanligr'ndan satin alinan fstanby {1 Bagakgehir llcesi
Kayabagi Mahallesi 987 Ada 4 Parsel no'lu arsanin uzun vadeli borg tutanindan olugmaktadir,

NOT 7- DIGER ALACAK VE BORCLAR
Kisa Vadeli Difer Alacaklar

trigkiil olmayan tarafiardan kisa vadeli dijer alacaklar 31.03.2023 31.12.2022

Verilen depozito ve teminatlar 495.951 399.872
Diger alacaklar 2,716.645 1.753.621
$tipheli diger alacaklar 103.197 103.197
S0pheli difier alacaklar kargilfh (-) (103.197) (103.197)
kil olmaﬂn taraflardan diger alacaklar toplam 3.212.596 2,153.493
Hiistili taraftardan diger alacakiar toplamn (Dipnot 25) - -
Toplam kisa vadeli diier alacaklar 3.212.596 2.153.493
Stpheli diger alacak kargthi hareket tablosy asagida egiklanmugtir,
31.03.2023 - 31.12,2022
Dénem bagi bakiye (103,197) (118.197)
Konusu kalmayan kargiliklar - 15.000
Diinem sonu bakiye (103.197) (103.197)
Kisa Vadell Diger Borglar
Higkeiti olmayan taraflara lusa vadell diger borglar 31,03.2023 31.12.2022
Alinan depozito ve teminatlar 5.237.025 4.772.699
Odenecek vergi ve fonlar 2,381.760 .
Diger borglar 110.332 62.233
Ttigkill olmayan taraflars differ bor¢lar toplam: 7.729.117 4.834.932
Higkdli taraflara diger borglar toplan (Dipnot 25) 32.480.033 36.681.720
Toplam kisa vadeli diger borglar 40.209.150 41.516.652
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIC] AS.
31 Mart 2023 Tarthinde Song Eren Hesap Dtinemine Alt Finansal Tablolara Higkin Dipnotiar
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Ttirk liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 7-DIGER ALACAK VE BORCLAR(Devnml)
Uzun Vadeli Diger Borglar
Bulunmamaktadyr, (31.12.2022; Bulunmamaktadir.)

NOT 8-STOKLAR
31.03.2023 31.12.2022
Tamamlanan konutlay 5,892,223 5.892,223
Yapim agamasindaki Ingaat projeleri 1.396.916.305 1.327.443.871
Toplam 1.402,808.528 1.333,336.094
31.03.2023 itibariyle tamamlanan konutlann listesi agafiidaki gibidir;

h Hige Proje Niteligi Maliyet
Istanbul Bagakgehir Bagakeity 2 Adet Konut 1.805.332
Istanbul Bagaksehir Olimpa Park 7 Adet Konut 3.545.045
Istanbu] Bagaksehir Vadiyaka 1 Adet Konut 541,846

5,892,223
31.03.2023 tarihi itibariyle yapim agamasindaki ingaat projelerinin listesi agagndaki gibidir;
Begiktag Barbaros 48 Projesi (*) 79.231.520
Basaksehir—Avrasya 2 Projesi (*+) 353.832.970
Bagaksshir Avrasya 3 Projesi (*++) 555.029.483
Bagakgehir Avrasya Projesi (*¥y 208.822,332
Toplam 1.396.916.305
31.12.2022 tarih; itibariyle tamamianan konutlatin listesi asagidaki gibidir;
h Hice Proje Niteligi MaHlyet
Istanbul Bagakgehir Bagakeity 2 Adet Konut 1.805.332
lstanbul Bagaksehir " Olimpa Park 7 Adet Konut 3.545.045
Istanbul Bagaksehir Vadiyaka 1 Adet Konut 541.846
5.892.223
31,12.2022 tarihi itibartyle yapim agamasindaki ingeat projelerinin listesi agaadaki gibidir;
Besiktas Barbaros 48 Projesi (*) 68.607.333
Bagakyohir-Avrasyn 2 Projes (+#) 539.068.864
Bagakyehir Aveasya 3 Projesi (+#4) 541.532.190
Bagakgehir Avrasya Projesi (+*%¥) 178.235.484
Toplam 1.327.443.871
31 Mart 2023 tarihj itibariyle stokiar igin toplam sigort teminat tutan 408.243.485 TL'dir, (31.12.2022;
408.243.485 TL})
(*) Begiktas Barbaros 48 Projesi

lak Konut Gayrimenky] Yatinm Ortakhiy A.$. arasinda 23.02,2021 tarihli, 07772 no.lu

“Istanbul

Sirket ile Em
Begiktay Dikilitag Arsn Satigt Kargh@ Gelir Paylagiml Syzlesmes;” diizenlenmigtir. Stzlesmeye gbre Emlak

Konut Gayrimenku} Yatinim Ortakligy A.$."nin gelir paylasim oram %50, Fuzul GYOA.$.’nin gelir paylage
%650 olarak belirlenmistir, o
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A8,
31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Dnemine Alt Finansal Tablolara lligkin Dipnotiar
(Tutarlar aks] belirtilmedikge Tiirk lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - STOKLAR(Devami)

Istanbul ili, Begiktag ilgesi, Dikilitas Mahallesi, 1645 ada 55 no.lu parsel, 3.357,46 m? y0z8lgtiml! Emlak Konut
Gayrimenkul Yatwrim Ortekig: A.S.'nin sahibi olduBu arsa dzerinde geligtirilen projenin toplam ingaat alan
18.291,19 m2'dir. 88z konusu ana taginmaz (zerinde tek blok bulunmakta olup s3z konusu blok 4 bodrum kst +
zemin kat + 10 normal kat + gati kat olmak {izere toplam 16 kat ve 51 adet bagimsiz btlimden olugmaktadir,
Bapimsiz bolimler, 1. bodrum katta 3 adet ticari ve 1. bodtum kat ve 10, normal ket arasinda konumiu 48 adet
daireden olugmaktadyr. Proje dahilinde 54 arachk otopark, fitness, hamam, saurm ve havuz bulunmaktadir,
01.06.2022 tarihli “Mimari Proje” ve 07.06.2022 tarih, 2022/40279 no.lu “Yap1 Ruhsati” mevouttur, 31.03.2023
tarihi itibariyle arsa satig karmilifs gelir prylaginu s8zlegmesine gdre Emlak Konut GYO A.$.’ne 8denen gelir pay:
46.100.000 TL'dir. (31 Aralik 2022 46.100.000 TL)

(**) Bagaksehir Avrasya 2 (1426 Ada 10 Parsel Arsa)

Istanbu) li Bagakgehir ficesi Ziya Gokalp Mahallesi 1426 Ada 10 Parsel noly, ylizictma 25.028,91 m2, imar
durumu konut alam olan arsa %50%si pesin, %50’si 6 ay vadeli olarak 498,026,666,67 TL bedel kargiliginda,
23.05.2022 tarihinde dtizenlenen Gayrimenkul Satiy Vaadi Sozlegmesi ile T.C. Bagakgehir Belediyesi’nden satin
almmghir. Arsamin tapusu 11.11.2022 tarihinde Sirket adina tescil edilmigtir. Arsa izerinde geligtirilen Bagaksehir
Avrasya 2 projesi 25,028,971 m? arsa (izerinde 7 blok, 410 konuttan meydana gelecektir. Geligtirilen projenin toplam
ingaet alan: 71.180,71 m2'dir. 19.12.2022 tarih, 1410, 1411, 1412, 1413, 1414, 1415, 1416, 1417, 1418 no.lu “Yapi
Ruhsatlan” meveuttur, Arahk 2022 déneminde ingaating baglantlan projenin tahmini tameamlanma stiresi 36 aydir.

(***) Bagaksehir Avrasya 3 (1426 Ada 11 Parsel Arsa)

Istanbul 1ti Bagakgehir Ligesi Ziya Gékalp Mahallesi 1426 Ada 11 Parsel nolu, ytiz8leima 20.301,01 m2, imar
durumu konut alem olan arsa %50'si pegin, %50°si 6 ay vadeli olarak 532.053.333,33 TL bedel kargiligmda,
02.08.2022 tarihinde diizenlenen Gayrimenkul Satig Vaadi Sozlegmesi ile T.C, Bagakgehir Belediyesi*nden satin
almmigtir. Arsamn tapusy 12.12.2022 tarihinde Sirket adina tescil edilmigtir. Arsa tizerinde geligtirilen Bagakgehir
Avrasya 3 projesi 20.301,01 m? arsa Ozerinde 7 blek, 296 konuttan meydana gelecektir.

Geligtirilen projenin toplam ingaat alam 63.867,34 m2'dir, 30.12.2022 tarih, 1529, 1530, 1531, 1532, 1533, 1534,
i535 nodu “Yapi Ruhsatlar™ meveuttur. Aralik 2022 déneminde ingaatina baglamlan projenin tahmini
tamamlanma stiresi 36 aydir.

{****) Bagaksehir Avrasya Projesi

Istanbul I1i Bagaksehir ligesi 993 Ada 4 Parsel nolu, 39.031,98 m2 yliz6lgtmin, Emlak Komut Gayrimenkul Yatirim
Ortekhft A.$.'nin sahibi oldugu arsa Uzerinde geligtirilen projenin toplam ingaat alani 95.965,23 m*dir. Proje 19
biok, 453 Konut ve 47 ticari magaza bulunan projenin yepi ruhsati 19.06.2020 tarihinde alinmigtiz,
31.03.2023tarihi itibari ile projenin ingant ilerleme ssviyesi %95 olup, tGm bagmsiz balimlerinin satit
temamlanmgtur.

Emlak Konut Gayrimenku! Yatirim Ortaklifi A.§, Istanbul Bagekgehir Kayabag 7. Etap 993 ada, 4 parsel Arsa
Satigi Kargthit Gelir Paylagimi 1si"nin (Bagaksehir Avrasya) tim ingaat faaliyetlerini yOrltmek ve projeden elde
edilecek kan (veya zaran) belirli ortakliik paylan oraninda orteklarina paylaghrmak Ozere, Fuzul Yap: Insant
Pazarlama A.S.’'nin %51 ortakhik orany, Fuzul Gayrimenkul Yatinm A.§.’nin %49 ortaklik orant ile 05.02.2020
tarthinde kurulan “FuzuléFuzul I5 Ortekhip™ tarafindan gergoklegtirilmektedir. Projede Fuzul&Fuzul f§
Ortakligimin gelir paylagim orami %68, Emlak Konut Qayrimenkul Yatinm Ortaklifs A,$, nin gelir paylagim orant
%32°dir. Sirket’in I Ortakligindaki pay: %51"dir.
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG] A.S.
31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait Finansal Tablolara higkin Dipnotiar
{Tutarlar aksi belirtiimedikee Tark lras (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 9 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sonrasinda yatirun amagh gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle piyasa kogullarin: yansitan gercefie uygun
degerleri ile degerlenirler.

31.03.2023 31.12.2022

Tamamlanmig yatinm amagch gayrimenkuller 85.669.377 85.669.377
Yapum agamasindaki ingaat projeleri 106.447.660 103,939.998
Yatirim amach arsalar 637.084.912 629,255,000
Toplam 829.201.949 818.864.375

31 Mart 2023 tarihi itibariyle Yatirim Amagh Gayrimenkuller icin toplam sigorta teminat tutar: 15.818.606 TL'dir,
(31.12.2022: 15.818.606 TL)

Sirket'in yatinm amagh gayrimenkullerinin 31 Arelik 2022 tarihi itibariyle gerpeBe uygun deferi, Torkiye
Sermaye Piyasas: Kurulu Lisansina sahip bafimsiz deferleme girketi olan TSKB Gayrimenkul Deferleme A.S,
tarafindan belirlenmistir, Bu degerleme girketi, SPK'nin belirledigi akredite bagimsiz defierleme kurulugudur ve
uygun nitelikte ve benzear bdigelerin degerlemesinde yeterli tecriibeye sahiptir.

01.01.2023 Iieveler 31.03.2023
Tamaminamy yatrim amach gayrimenkuller
Istanbu} Bagakgehir Vldiyé.ku Projesi 6 adet dokkan 43,025,000 . 43.025.000
Istanbul Bagekgehir Neriva Projesi 1 adet dakkan 7.425.000 - 7.425.000
Istanbul Bagakgehir Bagakeity Prajesi 3 ndet ddkkan 10.113.377 - 10.113.377
lstanbul Bagaksehir Olimpa AVM 3 adet stand 2.590.000 - 2.590.000
{stanbul Bagakgehir Olimpa Rezidans 3 adet konut 14,541,000 - 14.541.000
Istanbul Gaziosmanpaga Tem: Avrasya 2 adet konut 7.975.000 - 7.975.000
Yapim apameaindaks Ingant projeleri .
Fatih Otel Projesi (*) 103.939.998 2.507.662 106.447.660
Yatirum emach arselar
istanbul Bagakgehir §03/] Parsel 26.070.000 - 26.070.000
Istanbul Bagakgehir 812/3 Parsel 21.799.000 - 21.799.000
Istanbu! Bagakyeliir §14/1 Parsel 2]7.696.000 . 217.696.000
lstanbul Bagaksehir 816/] Parsel 36.876.000 - 36.876.000
lstnbui Bagaksehir 816/2 Parsel 58.179.000 . 58.179.000
Istanbul Bagakgehir 1956/1 Parsel 5.392.725 - 5.392.725
Istanbul Bayakgehir 190772 Parsel 1.148.278 - 1.148.275
Istanbul Beykoz 134/ Parsel 16.790.000 - 16,790,000
tatanbul Bagaksehir 987/4 Parscl 245.304.000 7.829.912 253,133.912
Gene! Toplam §18.864.375 10.337.54 829.201.949

Naveler

(*} Istanbul 1i Fatih figesi, Akgsemsettin Mah, 2028 Ada, 49 Parsel, 446,22 m2 yaizslctimln Sirket’in kendi arsas
iizerinde geligtirilen otel projesi 4 yildizlh, toplam 47 oda (96 yatak, 96 kigilik), 1 adet lokanta (aym zamanda
kahvalt: salonu), 2 adet 20 kigilik toplant: salonu, 1 adet 18 kigilik gok amach salon, lobi bar, aletli spor salonu,
hamam, sauna, | adet satig birimi, kat ofisinden meydana gelmektedir. 3,354,81 m2 insast alanina

Otel Projesinin 28.12.2021 tarihi{ “Onayh Mimari Proje” ve 20,10.2 2,202
20217400527 no.lu “Yapi Ruhsatlar” meveuttur. Projenin Fatih Otel Projesinin 31.03.2023 tarihi JGaN iley
ilerleme seviyes! %52 aramindadir, r. .
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.8.
31 Mart 2023 Tarihinde Song Eren Hesap Ddnemine Ait Finansal Tablolara higkin Dipnotlar
(Tuatarlar aksi bellrtilmedikee Tark liras; (TL) olarak Hade edilmigtir,)

NOT 9- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER(Devnml)
31.12.2022 tarihi itibariyle yatirim amagl gayrimenkuller agafida listelenmigtir,

Gergefie
01.01.2022 taveler Cikwylar uygue deer  31.12.2022
depligimi

Tamamlsamy yatirim amach gayrimenkuller
{stanbul Bagakgehir Vadiyaka Projesi 6 adet dilkkan 23.980.000 - = 19045000  43.025.000
istanbul Bagaksehir Vadiyaka Projesi 1 adet dakkan 2.255.000 = (2.255.000) - -
teambul Bagakgehir Nerivg Projoesi | adet dakken 4.140.000 - - 3285000  7.425.000
Istanbul Bagakgehir Bagakeity Projesi 3 ndet dokkan 5.635.000 - - 4478377 10.113.377
Istanbul Bagakg=hir Olimps AVM 3 det stand 1.445.000 - . LI45000  2.500.000
istenbul Bagakschir Olimpa Rezidans 3 adst konut 4.100.000 - - 6440000 14.541.000
Istonbu) Bagakgehir Olimpa Rezidans 2 sdst kanut 5.625.000 -~ (5.625.000) - -
Istanbul Gazioamanpaga Tom Avranya 2 adot komut - 2,500,000 - 3475000  7.975.000
Yapim agamasindaki ingant projelert
Fatib Otel Projesi (%) - 40.718.529 = 63221469 103929998
Yabwim amach arsalar
Istanbul Bagakyehlr 803/1 Parsel 14.530.000 1.991.243 - 9.548.757  26.070.000
Istanbul Bagaksehir 812/3 Parsel 12,150,000 342.997 . 2.306.003 21.799.000
Istanbut Bogakgehir 814/1 Parse| 121.340,000 1.935.81) = 94420.189 217.696.000
lstenbul Bugnksehir 816/1 Pargel 20.555.000 409.950 - 15911050 35.975.000
Istanbul Bagaksehir 81672 Parse] 32,430,000 . = 25749000 58.179.000
Istanbul Bagaksshir $73/1 Parsel 77.770.000 = (71.770,000) . .
Istanbul Bagaksehir 1956/1 Parsel 3.000,000 . - 2392725 5392725
Istanbul Bagaksehir 190772 Parsel 640.000 - - 508.275 1148275
Istanbul Beykez 134/! Parsel - 2,040,000 = 14730000 16,790.000
Istanbil Bagaksehir 9874 Parsel - 137.545.778 - 107.758.222 245.304.000
Genel Toplam 333.595.000 187484.308  (85,680.000) 383.435.067 818.964.375

(*) Istanbul 11i Fatih lcesi, Aksemsettin Mah, 2028 Ada, 40 Parsel, 446,22 m2 ytizbletimta Sirket'in kendi arsas;

{izerinde gelistirilen otel projesi 4 yildizh, toplam 47 oda (96 yatak, 96 kisilik), | adet lokanta(ayn zamanda
kahvalt: salonu), 2 adet 20 kisilik toplant salonu, 1 adet 18 kigilik gok amagh salon, lobi bar, aletli spor salonuy,
hamam, sauna, 1 adet sal1g birimi, kat ofisinden meydana gelmektedir. 3,354,81 m2 ingaat alanina sahip olan Fatih
Otel Projesinin 28.12.2021 tarihli *Onayl) Mimari Proje” ve 20.10.2008 tarih, 2008/763 no.lu ve 31.12.2021 tarih
2021/400527 no.lu “Yap: Ruhsatlar™ meveuttur, Projenin 31.12,2022 tarihi itibari ile ingaat ilerleme seviyesi
%15 oranindadir,

Ligveler

Istanbu! Gaziosmanpaga Tem Avrasya 2 adet konut yi! icinde satin altnmgtrr. Istanbul Bagaksehir 803/1 Parsel
arsa, Istanbul Bagaksehir 812/3 Parsel arsa, {stanbul Bagakgehir 814/1 Parse arsa, [stanbul Bagakgehir 816/] Parsel

31.08.2022 tarih ve 10650 saylll TTSG'de ilan edildigi lizere, Sirket sermayesi 180,000,000 TL’den 254.140.000
T_L'ye artinlmis ve artwilan 74,140,000 TL'nin 74.139452,56 TL'si Fuzul Tasarruf Finansman A.S.’nin

Kenunu’nun 19. ve 20, maddeleri htkimlerine gore kismi bslanme suretiyle Sirket’e devredilmesi suretiyle
kargilanmigtir, Istanbul Beykoz 134/1 Parsel arsa s8z konusy kismi bbltinme suretiyle Sirket’e devredilmistir,

stanbul 1 Bagaksehir ligesi Kayabag: Mahallesi 937 Ada 4 Parsel nolu, y0zslcOm@ 10.221 m2, imar durgmy T2
Ticaret Alani olan arsa %25%; pesin, %75'si 60 ay vadeli olarak 120.200.000 TL bedel kargihZinda, 12.11.2021
tarihinde dilzenlenen Gayrimenkul (Arse) Satiy Stzlesmesi ile Toplu Konut Idaresi Bagkanlii’ndan satin
alinmugtr, Arsanin tapusu 12,12.2022 tarihinde Sirket adina tescil edilmistir,
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A8,
31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine At Finansal Tablolara Lligkin Dipnotlar
{Tutarlar aksi belirillmedikee Tiirk liras) (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER(Devami)

Cilaslar

Istanbul Bagaksehir Vadiyaka Projesi | adet dilkkan, Istanbul Bageksehir Olimpa Rezidans 2 adet konut, tstanbul
Bagakgehir 573/1 Parsel arsa danem igerisinde setilmigtir.

30.09.2022 tarihinde $irket bilangosunda kaytth biv kisim gayrimenkullerin Tark Ticaret Kanunu Hilkiimleri ve
3520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununun 19 ve 20, maddeleri hilktimlerine gtire kismi b&linme suretiyle Fuzul
Ingagt ve Ticaret A.$.’nin sermayesi 33.436,168,00 TL wutarinda artiritmigtr. §irket'in Fuzul Ingaat ve Ticaret
A.$.’deki istirak oram %98,64 olmugtur, Istanbul Bagaksehir Olimpa Rezidans 2 adet konut, Sirket*in Fuzul Ingaat
ve Ticaret A.$."nin sermaye artinminda gyni sermaye olarak kuflanimgtsr.

deder fahmi

Bilangoda gergege uygun bedell il gsterilen yatnm amagl gayrimenkullerin gergefle uygun degerlerinin
belitlenmesinde ekspertiz dejjerler] esas ahmr. §irket’in yatmm amach gayrimenkullerinin gergefie uygun dogere
iligkin smiflandirmalan agagidaki gibidir:

* Seviye 1: Finansal varlik ve yukiimlUltiler, birbirinin aym varlik ve yitktimlaltkler igin aktif piyasada iglem
g0ren borsa fiysilarindan degierlenmistir,

* Seviye 2: Finansal varhk ve yllktimitiltkler, ilgili varlik ya da ytkomluHigin birinci kategoride belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada gtizlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

* Seviye 3: Finansal varlik ve yllktimlfiltikler, varhk ya da yiktmialogun gergegie uygun degerinin bulunmasinda
kultamlan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden defierlenmigtir,

Yatirim amagh geyrimenkullerin gercee uygun deger seviyesi

Defierleme Ekapertiz Rayie
Yintemi Defier Tarlhl  Beviye Degari

Tamamlanmy yatinim amagh gayrimenkuller

istanbul Bagakgchir Vadiyaka Projesi 6 adet diikkan  Pazar yaklagimy 31.12.2022 2 43,025,000

Istanbul Bagaksehir Neriva Projesi | adot diikken Pazar yaklaginu 31.12,2022 2 7.425,000

Istanbul Bagaksehir Bagakeity Projesi 3 adet dokkan  Pazar yaklagim 31.12.2022 2 10.113.377

istanbul Bagaksehir Olimpa AVM 3 adet stand Pazar yaklagim 31.12.2022 2 2.590,000

{stanbu! Bagakgehir Olimpa Rezidans 3 adet konut ~ Pazar yaklasim 31,12.2022 2 14.541.000
2

Istanbul Gaziosmanpasa Tem Avresya 2 adet konut _ Pazar yakiagim 31.12.2022 71.975.000
Toplam 85.669.377
Yapim agamasindaki ingaat projelert

Fatih Otel Projesi Mali lagum _ 31.12,2022 3 103.939.958
Yatiim smach arsslar
tanbul Bagaksehir 803/1 Parsel Pazar yaklagrmi 31.12.2022 2 26.070,000
Istanbul Bagaksehir 812/3 Parsel Pazar yaklagim 31.12.2022 2 21.792.000
Istanbul Bagaksehir 814/ Parsel Pazar yaklagmu 31.12.2022 2 217.696.000
Istanbul Bagaksehir 816/1 Parsel Pazar yaklagim: 31.12.2022 2 36.876.000
Istanbul Bagaksehir 816/2 Parsel Pazar yaklagim 31.12.2022 2 58.179.000
Istanbul Basaksehir 1956/1 Parsel Pazer yaklagim 31.12.2022 2 5.392,725
istanbul Bagaksehir 1907/2 Parsel Pazar yaklagim 31.12.2022 2 1.148.275
Istanbul Beykoz 134/1 Parsel Pazar yaklagmi 31.12.2022 2 16.790.000
Istanbul Bagakgehir 987/4 Parsel Pazar yaklagimt 31122022 2 245.304.000
Toplam 629.255.000
_Genel Toplam B81B.864.375
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.
31 Mart 2023 Tarlhinde Sona Eren Hesap Diremine Ait Finansal Tablolars liiskin Dipnotiar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk lras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 10 - MADD! DURAN VARLIKLAR

01,01.2023 Girisler Cikislar 31.03.2023
Maliyet
Tagitler 3,571.844 . ‘ - 3.571.844
Demirbaglar 4.088.813 1,521,794 - : 5.610.607
Ozel maliystler 166.360 32.030 - 198,390
Toplam 7.827.017 1,553,824 - 9.380.841
Birikmis amortismanlar )
Tegitlar (2.075.482) (112.776) - (2.193,258)
Demirbagler (1.644.455) (358.508) - (1.902.963)
Qzel maliyetler (5.052) (9.022) - (14.074)
Toplam (3.724,989) {485.306) - (4.210.295)
Net defter defieri 4,102,028 5.170.546

01.01,2022 Girigler Cilaglar 31.12.2022
Maliyet
Binalar (*) 2.904.569 = (2.904.569)
Makina Tesisler ve Cihazlar 137.773 - (137.773) -
Tagitlar 5.140.877 900.000 (2.469.033) 3.571.844
Demirbaglar 1.620.953 2.467.860 - 4.088.813
Ozel maliyetler - 166.360 - 166.360
Toplam 9.804.172 3.534.220  (5.511.375) 7.827.017
Birikmis amortismaniar {-)
Binalar ' (291.563) . 291.563 .
Makina Tesisler ve Cihazlar (97.199) - 97.199 -
Tagitlar (2.657.518)  (1.159.036) 1.741.072 (2.075.482)
Demirbaglar (1.022,237) (622.218) . (1.644.455)
Ozel malivetier - {(5.052) - (5.052)
Toplam (4.068.517)  (1.786.306)  2.129.834 (3.724.989)
Net defter defleri 5,735,655 4,102.028

(*) Sirket'in 27.09.2022 tarihli Genel Kurui karan ile bilangosunda kayith bir kisim gayrimenkullerin Tk Ticaret
Kanunu Hitktimleri ve 5520 sayth Kurumlar Vergisi Kanumunun 19 ve 20, maddeleri hilkimlerine gtre kismi
béliinme suretiyle Fuzul Ingaat ve Ticaret A.§.'nin sermayesi 33.436,168,00 TL tutarnda artinlmas: nedeniyle
Fuzul Ingant ve Ticaret A.$.'ne ayni sermaye olarak konulmusgtur.

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren dénemlerde maddi duran varliklar {izerinde aktiflestirilen
herhangi bir borglanma maliyeti bulunmamaktadir,
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG] A.8.
31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap DBnemine Ait Finansal Tabiolara Nigkin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk livas: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 -MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Maddi olmayan vattiklar ve ilgili birikmig itfa paylannda gergeklesen hareketler agafnda agikianmgtir,

1.01,2023 Girlgler Cikiglar 31.03.2023
Maikyet
Haklar 634.304 498.513 - 1.132.817
Toplam 634,304 498.513 - 1.132.817
Birikmis amortismanlar (-)
Haklar (392.641) (79.329) - (471.970)
Toplam {392.641) (79.329) - (471.970)
Net defter degeri 241.663 660.847
1.01.2022 Girigler Cilaglar 31.12.2022
Maliyet
Haklar 818.762 208.217 {392.675) 634.304
Toplam 818,762 208,217  (392.675) 634.304
Birikmis emortismanlar (-)
Haklar (678.566) {106.750) 392.675 (392.641)
_Toplam (678.566) {106.750) 392.675 (392.641)
Net defter defier| 140.196 241.663

31 Mart 2023 tarihi itibartyla, gicketin 660.847 TL tutarinda haklar: bulunmakta olup, bu tutar program yazilim
lisansindan olugmaktadir. (31 Aralik 2022: 241.663 TL)

NOT 12 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI
31.03.2023 dénemine ait kullanim hakk: varliklan ve ilgili birikmig amortismanlarinda gergeklegen hareketler

asagrda agiklanmstir

01.01.2023 laveler Cikiglar  31.03.2023
Tagitiar 2.093.047 - 2.093.047
Gayrimenkufler 4,159.465 . 4,159.465
Amortisman (2.169.083) (350.173) - (2.519.256)
Net Dejfer 4.083.429 (350.173) - 3.733.256

31122022 dbnemine ait kullanim hakki varliklarn ve ilgili birikmig amortismanlannda gergeklesen hareketier

agafida agiklanmistr

01.01.2022 Haveler Cikislar  31.12.2022
Tagitlar 1.436.921 656.126 . 2.093.047
Gayrimenkuller - 4,159,465 - 4,159.465
Amartisman (649.433)  (1.519.650) - (2.169.083)
Net Deer 787.488 3.295.941 - 4.083.429
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.
31 Mart 2023 Tarlhinde Sona Eren Hesap Dnemine Ait Finansal Tablolara fligkin Dipnetlar
(Tutarlar aksi beltrtiimedikee ThOrk liras; (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 13 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YOKOMLOLOKLER

Kusa vadeli borg kargihkiar:: 31.03.2023 31.12,2022
Dava karsiliklan (*) 1,848.335 1.478.253
Toplam 1.848.335 1.478.253

(*) Sirket, davalar icin hukuk milsaviderinin gorligiine gdre kaybetme ihtimali olan davalar igin, jcralann da
timtine karsihk ayirmaktadir,

Hukuksal Durum;
31.03.2023 31.12.2022
Adet Toplam Adet Toplam
§irket tarafindan agilan davaiar 30 1.321.904 | 616.430
Sirket tarafindan yirGtillen icra takipleri 5 198.179 6 1,212.565
Sirket aleyhine acilan davalar 89 2.431,490 62 2.197.518
_Sirket aleyhine yiiritttilen icra takipleri 27 579.012 25 607.867

Belirtilen hukuki sitrecier diginda Sirket agismdan nom arz eden ve hukuki slireclerinde belirsizlik olan dave
bulunmamaktad;r,

Alnan Teminatiar

31,03.2023 tarihi itibariyle $irket'in devam eden projeleri kapsaminda tageron firmafardan alman 2,395.000 TL
tuterinde teminat mektubu, 777.549 TL teminat senedi olmak ilzere toplam 3.172.549 TL alinan teminat: vardir.

(31.12.2022: Sirket’in devam eden projeleri kapsanunda tageron firmalardan alnan 2.395.000 TL tutarmda teminat
mektubu, 777.549 TL teminat senedi olmak (izere toplam 3.172.549 TL alinan teminat: vardir,)

eminat, Rehin, ipotek tl 31.03.2023 31.12.2022
Verilen Teminat Mektuplar) 131,254,034 80.237.818
Verilen 1potekler 729.828.982 729.828.982
Verilen Kefaletlor - -
Toplam 861.083.016 810.066.800

31.03.2023  31,12.2022

A. Kendf tize] kigili}i adina vermlg oldugu TRIK lerin toplam tutar 861.083.016 810.066.800
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakiiklar lchine vermig oldugu TRIK "lerin -
toplam tutar) :
C. Olagan ticari fanliyetlerin yiriittimesi amaciyla diger 3. kigilerin borcunu temin i )
amaciyla vermi oldugu TRIK ‘Jerin topiam tutan
D, Diger verilen TRIK "lerin toplam tutar - -
1, Ana oriak Jehine verllmis olan TRIK *letin tople: tutar: - -
il, B vs C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup girketlor] lshine verilmlg i .
olan TRIK "lerin toplam tutar,
ill. C maddesi kapsamma gimeyen 3, kigller lehine verilmiy olan TRIK 'lerin toplam

tuters )
Toplam 861.083.016  §10.066.800

Slrket'in vermly oldugu diger TRIK lerin §irket'in 8zkaynaklaring oram %)
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIC] A8
31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Diinemine Al Finansal Tablojara Hiigkin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtlimedikee Tk liras: (TL) olarak ifade ediimistir,)

NOT 13- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLﬂLUKLER(DevaIm)

Fuzul GYO A.$.'nin raporlama tarihj itibariyle kendi tiize| Kigiligi adina kendi millkleri tizerinde kred verenler
lehine vermis oldugy 397.000.000 TL l.derecs, 200,000,000 TL, 2.derece ipotegi meveuttur, (31.12.2022: 1.derece
397.000,000 TL, 2.derece 200.000.000 TL)

12.11.2021 tarihinde diizenlenen Gayrimenku] (Arsa) Satig S0zlegmesi ilo Toplu Konut {dares; Bagkanligi’ndan
satin alinan [stanbuyl (K Bagakgehir {loesi Kayabagr Mahallesi 987 Ada 4 Parsel nolu arsanin stizlesmeye gtire satig
bedelinin %35'inin denmesi sonrasinda tapu tescilinin Fuzul GYO A.$. adina tescil edilmes; nedeniyle Toplu
Konut Idaresi Bagkanlifl) lehine 12.12.2022 tarih ve 50286 Yevimiye no 1.dereceden, 132.828.982 TL tutarinda
ipotek verlimigtir.

Fuzul GYO A.8.’nin maporlama tarihj itibariyle diger Brup girketieri lghine vermis oldufiu kefaleti
bulunmamektadr,

NOT 14~ CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR
Calisanlarg Sajilanan Faydalar Kapsaminda Borglar

31,03.2023 31.12.2022
Personcle borglar 1.631.558 1.322.908
Odenecek vergi borglan 166,137 1,499,355
Odenecek sosyal givenlik kesintileri 653.416 1.250.605
Toplam 2.451.111 4.073.368
Kidem Tazminat: ve lyin Karsthiklar
tzin Kargihin
31.03.2023 31.12.2022
Kullanilmayan izin kargih 1.183.302 663.237
Toplam 1.183.302 663,237
Dénem i¢indeki kullansimayan izin kergthgimin hareketleri asaida agrklanmaghr,
31.03.2023 31,12,2022
1 Ocak lﬁbnrlyla Bakiye 663,237 437,527
Dénem igerisindeki athig 520.065 225,710
emeler - .
Toplam 1.183.302 663.237
31.03.2023 31.12.2022
Kidem tazminaty kargihig 4,545,168 4.465.520
Toplam 4.545.168 4.465.520

Yorurlakteki Is Yasas: hitkim leri uyarinca, ¢aliganlardan kidem tazminating hak kazanacak sekilde iy sdzlesmesi song
erenlere hak kazandiklar yasal kidem tezminatiarymn ddenmesi yikimlaign vardr, Ayrica, halen yiiriirlikte
bulunan 506 sayils Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayii) ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayth
Yasalar ile Degisik 60°me; Maddesi hitkma geregince kidem tazminatin ajarak isten ayrilma hakk; kazananlara da
yasal kidem tazminatlgry, deme yiiktimidlign bulinmaktadir,
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FUZUL GAYRIMENKUL, YATIRIM ORTAKLIG]T AS.
31 Mart 2023 Tarihinde Song Eren Hesap Dbnemine Al Finansal Tablolarg Higkin Dipnotiar
(Tutariar aksi bellrﬁlmedih;e Thrk liras) (TL) olarsk ifade edilmigtir,)

NOT 14~ CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA fLisKiIN KARS] LIKLAR(Devam)

Odenscek tazminat her hizmet yih igin bir ayhk Mmaay tutary kadardyr ve by miktar 31 Mart 2023 tarihi itibanyla
19.983 TL ile sinmlandinlmgty, (31 Aralik 2022: 15371 TL),

Kidem tazminat; YOkUmiul0gn yasa) ofargk herhangi bir fonlamaya tabj deglildir. Kidem tazminats kargihgy, Sirket'in
vabisanlarin emekl; olmasindan kaynaklanan Belecekieki muhteme} yukmlatik tutarymn buglinkti dejerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadr, T™S 19 (“Cahganlara Saglanan Faydalar), Sirket'in y!lklhnlﬂlttklen'nin,
tanimlanmig fayda planlar kapsamindg aktlleryal degerleme Yontemleri lallamilarak geligtirilmesin; Sngdrlir, By
dogrultuda, topiam yikmItiitiklsrin hesaplanmasinda kullanzlan aktheryal varsayim]ar agafida belirtilmigtir:

Kidem Tazminay Kargihig hareket tablosu a5agida agtklanmigty.,

31.03.2023 31.12,2022
| Ocak itibariyla kargihk 4,465.520 1,196,428
Hizmet maliyeti 209.635 3.324.766
Faiz maliyeti 6.517 47.435
Odemeler (2.572.737) (408.382)
Aktlleryal kayip / kazanc 2.436.233 305.273
Toplam 4.545,168 4.465.520

Pegin 8denmig giderler, Sirket’in devam eden Projeleri kapsaminda tedarikeilere ddenen ig avanslarmdan, pegin
Odenmig sigorts giderlerinden ve proje kapsarmindg Belir pay: giderlerinden olugmaktadyr, Pesin Odenmis giderlarin
detay: agagideki gibidir,:

Kisa vadell fn ddenm iderler 31.03.2023 31.12.2022
Bagaksehir Avrasya Projes; idare gelir payr (%) 144,394,703 139.157.839
Bagaksehir Avragya Projesi igin veri len avanslar 27.868,183 59.827.925
Begiktag Barbaros 48 Projesi icin verilen avanslar 15.312.266 1.869,570
Fatih Otel Projesi igin verilen avanslay 12.242.433 3.603,783
Bagakgehir Avrasya 2 Projesi icin verijen avanslar 2.857.242 3.141.742
Pegin Gdenmig sigorte giderleri 1.143.841 248.236
Knyagehir Ote) Projesi igin verilen avanslar - 360.000 -
Tem Avrasya Projesi igin verilen avanslar 80.045 80.045
Bagakgehir Avrasya 3 Projesi igin verilen avansigy 12.000 65.118
Arsa/gayrimenkul alim; igin verilen avanslar . 4.386.653
Higkiti olmayan taraflara verilen diger avansiar 1.162.689 2,855.009
Toplam 205.433.402 215.235.92¢
Uzun vadell pegin Gdenmis giderter 31,03.2023 31.12.2022
Arsa alimi igin verjien avansiar (**) 18.150.459

Pegin 8denmig sigorta giderler; 907.334 175.077
Koopentiflere verilen avangjar (hay - 52.139.648
Toplam 19,057,703 52 Z2:
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIC] AS

31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Dbnemine At Finansal Tablolara higkin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk liras: (TL) olarak ifade edilmlstir.)

NOT 15 - PESIN ODENM1§ GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (Devami)

(*) Emiak Konut Gayrimenku! Yatinm Ortakh: A.§.'nin sahibi oldugu arsa {izerinde Fuzul&Fuzul Iy Ortaklif
torafindan geligtirilen Bagaksehir Avrasya Projesinin szlesmeye gire Emlak Konut Gayrimenkul Yatiim

Ortaklifs A.$."ne ait gelir payim ifade etmektedir.

(**) 21.12.2022 tarihinde Toplu Konut [daresi Bagkanltfii’'nin ditzenledigi arsa milzayedesinde 1956/1 parsel
arsanin 3.503,73 m? hissesi 53.600.000 TL tutarinda, 48 ay vadeli egit taksitler halinde 8demeli olarak ihale ile

setin alinmughir, Arsa devri 8ncesinde 8denen bedeller peyin ddenmis giderle takip edilmigtir.

(***) Sirket'in 31.12.2022 tarihi itibari ile ortaklarinm toplu igyeri ihtiyactni kargilamak ena emactyla kurulan
S.S.Avrasya Yap1 Malz San,Loj. Toplu Yam Kooperatifi ve 8.5.Kuzey Marmara Toplu Konut Igyeri Yap:

Kooperatifi'nde tyelikleri mevouttur Sitket*in 31.12.2022 itibariyle ddedigi 52,
Qlyelikleri kapsamimda Kooperatifiere arsa ahmlar: igin yaptigi 8demeler ve
§irket'in Kooperatif tiyelikleri 17.03.2023 tarihinde FZLYap: lIngest Pa
31.03.2023 tarihi itibariyle Kooperatif tiyeligi bulunmamaktadir.

139.648 TL avans tutan, kooperatif
fiyelik midatlarmdan olugmaktadir.
zarlama A.§.'ne devredilmig olup,

Ertelenmis Gelirler

Kisn vadeli ertelenmiy gelirler 31,03.2023 31,12.2022
Alinan siparis avanslan (*) 377.380,760 356.064.650
Toplam 377.380.760 356.064.650
Uzun vadell ertelenmly j gefirfer 31,03.2023 31,12.2022
Alinen siparig avanslar (*) 938.397.225 812.882.830
Toplam 938.397.228 812,882.830

(*) §irket’in tamamlanmg ve yapim egamasindaki ingaat projelerinin satiglardan tahsil edilen avans tutarlanm ifade

etmektedir,

Abnan avanslann proje bazinda dagiimi agagidaki gibidir;

31.03.2023 31.12.2022
Bagakgehir Avrasya Projesi 369.488.855 353.128.699
Diger ertelenmis gelirler 7.891.895 2.935.951
Kisa vadeli ertelenmis gellrier 377.380.760 356.064.650
Bagaksehir Avrasya Projesi 2 741.826.972 657.033.746
Bagekgehir Avrasya Projesi 3 188.558.759 155.849.084
Begiktag Barbaros 48 Projesi 7.720.000 -
Diger ertelenmis gelirler 291.494 -
Uzun vadell ertelenmis gelirler 938.397.225 812.582.830
Toplam ertelenmis gelirler 1.315.777.985 1.168.947.480
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S,
31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap DBnemine Alt Finansal Tablolara Hitgkin Dipnotlar
{Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Jiras; (TL) olarak ifade edilmigtir,)

NOT 16 - DIGER VARLIK VE YOKOMLULOKLER

_Diiger Dinen Varhkiar 31.03.2023 31.12.2022
Devreden KDV 35.792.573 36.521.438
I3 vanslan 10.944 14,006
Diger 310.558 -

_Toplam 36.114.075 36,535.444

_Diger Yalkitmli0ider 31.03.2023 31.12.2022
Odenecek diger yilkimllfkler - 5,616
Toplam - 3.616

NOT 17 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLER}
Odenmis Sermaye

Sirket'in kayith sermaye tavan 1,.250.000.000 TL’dir. Odenmis sermayesi 254.140.000.-TL olup, her biri 1TL
nominal degerli 254, 140.000 adet paydan olugmaktadir, (31.12.2022: 254, 140.000 TL olup, her biri 1 TL nominal
degerli 254.140,000 adet paydan olugmaktadr)

$irket'in 18.12.2021 Tarihli Genel Kurul Karan’nin Beyoglu 1 noterligi’nin 26.08.2022 tarih 10710 sayi ile tasdiki
ile, 254.140,000.-TL"ye arttirtlmig olup dnceki sermayeyi tegkil eden 180,000,000 TL tamam Sdenmig olup, bu
defa arttrilmasina karar verilen 74, 140.000.- TL'lik sermayenin: 74.139.452-TL"lik kismt Istanbul Ticaret Sicil
Midarlagi*ntin 936439 numarasinda kayith Fuzul Tasarruf Finansman Anonim Sirketi'nin bilangosunda kayith
bir kisim gayrimenkullerin {taginmezlarin) Trk Ticaret Kanunu hiktimierl ve 5520 Say:li Kurumlar vergisi
kanununun 19 ve 20°nei maddeleri htikiimlerine g8re kistni b8ltnme suretiyle $irket'e sermaye olarak konulmas
suretiyle arttinldigs, 542, 44.-TL'lik kismimn nakit olarak arttrildigi, nakit olarak arttirilan sermayenin tamammmin
tashhitt edildigi ve tamam: bu ig tadil mukavelesinin tescilinden 8ncs Odendigi 31.08.2022 tarih ve 10650 sayih
Ticaret Sicil Gazetesinde jlan edilmigtir,

Sirket'in 31.03.2023 ve 31.12.2022 tariheri itibari ile sermaye yapis esafidaki gibidir;

31.03.2023 31,12.2022
Pay Oran Pay Oram
Hissedarlar %) Pay Tutan TL (%) Pay Tutar TL
Meahmut Akbal 0,20 508.280 0,20 508.280
Eytip Akbal 0,16 406.625 0,16 406.625
Zeki Akbal 0,16 406,625 0,16 406.625
Fuznl Holding A.S. 99.48 252.818.470 99,48 252.818.470
Toplam sermaye 100 254,140.000 100 254.140,000

Kar veya Zararda Yeniden Sintflandiriimayscak Birikmis Difier Kapsamh Gelirler veya Giderler

31.03.2023 31.12.2022
Aktleryal kazang ve kayiplar (446.315) (427.584)
Diinem Sonu (446.318) (427.584)
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICGI AS
31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Dnemine Ait Finansal Tablolara Tigkin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tilrk liras: (TL) olarak ifade edilmigtir,)

NOT 17- SERMAYE, YEDEKLER VE DICER OZKAYNAK KALEMLERi (Devarm)
Kardan Ayrilan Kisitlanmg Yedekier

Tirk Ticaret Kanunu'na Bore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden olugmaktadir,
Birinci tertip yasa] yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20%sine ulagincaya kadar yasal dénem kannin %5°i
oranmda ayrilmaktadir. {kinei tertip yasal yodokler jse denmis sermayenin %5*ini agan dagiitilan karm
%10°udur. Birinci ve jkingi yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50°sini agmachif sfirece dafitilamaziar;
ancak fhtiyari yedek akgelerin tikenmesi halinde zararlarin kargilanmasinda kullanilabilirler,

Kar Yedekleri 31.03.2023 31.12.2022
Yasal yedekler 24,908 ] 24.908
Toplam 24,908 24,908

Birikmig Karlar /(Zararlar) ile Dlnem Net Kar1 Zaram

Birlkmis Karlar 31,03.2023 31.12.2022
Gegmiy yillar karlarvzararian 615.928.380 196.276.315
Net ddnem kar/zaran 113.402.782 419.652,065
Toplam 729.331.162 615,928,380

Kar veya Zararda Yenlden Simflandinimayacak Birixmis Digger Kapsamh Gelirler veya Giderler

01.01.-31,03.2023 01.01.-31.03,2022

S:thmh?a ;algi:rnan faydalar kapsamanda hesaplanan (18.731) 23.510
Ertelenmis vergi gelir/(gideri) - {4.702)
Toplam (18.731) 18,808
NOT 18 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETH
0]-0].- 01.0'1.-
31.03.2023 31.03.2022
Satis Gelirder| 1.025,240 1.210.632
Satis indeleri ve iskontolars (-) - -
Net satiglar 1.025.240 1,210,632
Satiglarin maliyeti - {50.500)
Briit kar 1.025.240 1,160,132

31.03.2023 tarihj itibariyle raporlanabilir bltimlere gire grupianmg bilgiler agaghdaki gibidir;

31.03.2023 Briit hasilat  Satsglarin maliyet! {adeler/iskontolar Brot kar/(zarar)
Kira Gelitleri 584.631 - - 584.631
Diger Gelirler 440,609 - - 440.609
Toplam 1,025,240 - - 1.025.240
31.03.2022 tarihi itibariyle raporlanabilir bdlmlere gore gruplanmisg bilgiler agafidaki gibidir

31.03.2022 Brilt hasilat Satiglarit matiyed) hdelerﬂskontolnr Brilt kar/(zarar)
Kima Gelirler 526,753 - - 526,753
Proje Satiglart 343,783 - -

Arsa Satiglary 101.000 (50.500) -

Difier Gelirler 239,096 - =

Toplam 1.210.632 (50.500) -
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIC]I AS,
31 Mart 2023 Tarthinde Sons Eren Hesap DBnemine Alt Finansal Tablolars fitgkin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlirk Jiras; (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 19 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLER}

01.01.- 01.01.-
31.03.2023 31.03.2022
Pazarlama, Sati ve Dafitim Giderlerj * (1.522.503) (1.134.001)
Gene! Yonetim Giderleri (**) (8.860.671 399,420
Toplam (10.383.174) (4.533.421)
(*) Pezatlama Giderlerin Byrintisi agagida verilmigtir.,
01.01.. 01.01.-
31.03.2023 31.03,2022
Personel giderleri (999.372) (993.582)
Reklam giderleri (523.131) (140.419)
Toplam (1.522,503) {1.134.001)
(**) Genel Yénetim Giderlerin aynintis; agagida verilmigtir
01.01.. 01.01.-
31.03.2023 31.03.2022
Personel giderleri (3.431.770) (1.762.390)
Musaviriik giderleri (1.907.964) (541)
Kira, aidat ve komisyon giderler; (1.232,133) (5.227)
Vergi resim ve harclar (572.577) (426.973)
Amortisman giderler] (346.074) (20.207)
Enerji, yalot ve su giderlerj (303.004) (75.177)
Bakim onarim giderleri (176.310) (44.415)
Sigorta giderleri (137.435) (382.105)
Bitro giderleri (120.610) (58.028)
Dava, icra ve noter giderleri (81.077) (26.838)
Haberlegme giderlerj (57.251) (187.932)
Seyahat giderieri (47.417) (54.739)
Temsil ve afirlama giderleri (46.055) (166.406)
Digaridan saglanan fayda ve hizmetler (3.205) (31.257)
Differ cesitli giderler (397.789) (157.185)

Toplam (8.860.671) (3.399.420)

NOT 20 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

01.01.- 01.01.-
Esas fanliyetlerden diger gelirley 31.03.2023 31032022
Marka patent satig geliri(" 82.757.265 .
Sgk prim indirim gelirleri 227.093 108,794
Konusu kaimayan kargiliklar - 1.186.528
Diger gelirler 206.271 185.360
Toplam 83.190.629 1.480,682

(*) Sirket'in sahibi oldugiu markalarin Fuzu! Tasarruf Finansman A.S."ne satig nedeniyle olugan tutardir.

-4]-




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait Finansal Tablolara tigkin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 20 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER (DEVAMY)

01.01.- 01.01.-

Esas faalivetlerden differ giderer 31.03.2023 31.03,2022
Komisyon giderferi (7.070.608) (1.200.523)
Bagis ve yardimlar (1.585.000) (1.558.250)
Kargilik giderleri (370.082) -
Diger giderler {837.722) (238.267)
Toplam (9.863.412) _(2.997.040)
NOT 21 - YATIRIM FAALIYETLERDEN GELIRLER VE GIDERLEZR
01.01.- 01.01.-
Yetinm Faaliyetlerden Gelirler 31.03.2023 31,03.2022
Menkul kiymet sati5 geliri 53.620 105,317
Toplam 53.620 108.317
Yatirim Faallyetlerden Giderler
Bulunmemaktadir. {1 Ocak-31 Mart 2022: Bulunmamaktadir,)
NOT 22 ~ FINANSMAN GIDERLERI GELIRLERt
Finansman Gelirleri:
01-01." 01-01.-
Faiz, kiir pay: vb. gelirler 31.03.2023 31.03.2022
Vadeli mevduat faiz golirleri 692.627 897.320
Kambiyo karlan - 248.712
Reeskont geliri - 30.903
Toplam 692.627 1.176.935
Finansman Giderleri:
01.0].- 01.01--
Finansman Giderieri 31,03.2023 b e
Kambiyo zararlan (18.336) (3.842)
Reeskont gideri - (349.746)
Faiz giderleri (8.997.480) (2.727.313)
Toplam ' (9.015.816) (3.080,901)
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICY A.S,
31 Mart 2023 Tarlhinde Sona Eren Hesap Diinemine Ait Finansal Tablolars iligkin Dipnotier
(Tutarlar akst belirtiimedikee Tirk lrasi (TL) olarak Ifade edilmigtir.)

NOT 23 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERG! VARLIK VE YUKOMLULOKLER] DAHIL)

Sirket 2022 yili iginde SPK* , Gayrimenkul Yatinim Ortakligi’na dontighm igin yapmig oldugu bagvury, SPK
tarafindan 02.03.2023 tarih 12/241 sayih karar uyarinca onaylanmig ve stz konusy donlistim ve ana sGzlesme
degtigikligi 21,03.2023 tarihinde tesci] edilmigtir. Bu tarihten sonrs, Gayrimenkul Yatirum Ortakligi statiisiing
knzanmis olan Sirket*in gayrimenkul yatirum ortakli fanliyetlerinden elde edilen kazanc, 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunuy (KVK) Madde K1) (d) (4)°s gore kurumler vergisinden istisnadir, KVK Madde 15/(3)’e gtire

Ertelenmis vergi varlikiar, veya yliktimidltkleri, varliklarin ve borglarn finansat tablolarda gtsterilen degerleri jle
yasa! vergi matralu hesabindg dikkate alinan tutarlarr aragindakj gegiei farkliliklamn bilango yontemine gire

31 Mart 2023, 31 Arahk 2022 ve 31 Mart 2022 tarihlerinde song eren ddnemlere ait bireysel gelir tablolarma
yansitilmig vergiler asagida dzetlenmistir:

Cari dinem vergisi ie ilghi varhklar

31.12.2023 31.12.2022

Pegin 8denen vergi ve fonlar 45.875 1.652.162
Toplam 45.875 1.652.162
01.01.- 01.01.-

Cari vergi yitkimiltgu: 31,03.2023 31.03.2022

Cari donem kurum|lar vergisi kargihg - -
Ertelenmis vergl geliri/(gideri) 57.703.068 127.679

Vergi gideri §7.703.068 127.679
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIC] AS .
31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Dnemine Alt Fingnsa] Tablolara Lligkin Dipnotiar
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk liras; (TL) olarak ifade edilmistir,)

NOT 23 - GELIR VERGILERt (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKOMLOLOKLERI DAHIL)
{DEVAMI)

Ertelenmis vergi gelir / (gideri) hareket tablosy agafida agiklanmugtir,

Ertelenmis vergl (varhpy) / tikDmltlagi haveketleri: 31.03.2023 31,03.2022
I Ocak itibartyla agihg bakiyesi (57.703.068)  (70.612.835)
Gelir tablosunda muhasebelegtirilen 57.703.068 127.67
Ozkaynak altinda muhasebelestirilen - (4.702)
Kapanig baklyesi - (70.489.958)

NOT 24 ~PAY BASINA KAZANC

Hisse bagina kar hesaplamalan, bu rapor kapsaminda verilen gelir tablosundaki net dénem karinin thrag edilmis
bulunan hisse senetlerinin afirlikh ortalama say1sma bltnmesi ile yapilmigtir,

01.01.- 01.01.-
31.03.2023 31.03.2022
Net diinem kéri / zarer; 113.402,782 {6.560.617)
Hisse adedi 254.140.000 180.000.000
Hisse baging kiir / zarar 0,4462 {0,0364)
NOT 25— ILISKIL! TARAF ACIKLAMALARI
sk Taraflardan Kisa Vadell Ticarl Alacaklar 31.03.2023 31.12.2022
Pzl Yap: Gayrimenkul Tie.A.$.(% 85.723.342 32.564.020
Mahmut Akbal (*+) 22,967.036 14,927,147
Eytip Akbal (**) 17.225.277 11.195.361
Zeki Akbal (*%) 17225277 11.195.361
Fuzul Otomotiv Motoriy Tagitlar Paz.A.§.(***) 1.037.133 -
Fuzul Holding A§.(**) 933.285 .
Nevvinn Turlzm ve Otelcilik A§, (+rer) 192.502 52,519
Diger 41,274 32,830
Toplam 148.345.126 70.067.238

(*) Fzl Yap: Gayrimenkul Tie.A.$.'nin Sirket’e olan 32.648.252 TL borcu, 31,12.2022 dbneminde Sirket'in %30
oraninda pay sahibi oldugu Asaf'3 Istanbul Gayrimenkul ve Tic, A.$."deki paylannm tamamini Fzl Yap Ingaat ve
Pazarlama A.$.’'ne satigindan olugmaktadir, Sirket’in S.S.Avrasya Yap: Malz San.Loj, Toplu Yap Kooperatifi ve
5.8.Kuzey Marmara Toplu Konut fgyeri Yep1 Kooperatifi ityeliklerinin Fz| Yapi Insaat ve Pazarlama A.8.'ne devri
nedeniyle olugan alaca, ise 53.075.090 TL'dir.

(**) Mahmut Akbal, Eylip Akbal ve Zeki Akbal'in 31 1122022 tarihi itibariyle Sirkete olan borglan, 02.05.2022
tarihinde Sirket ile Fuzu] Holding A.S.’nin kargibikh igtirakinin sonlandirilmass suretiyle Sirket, 70,000,000 TL
tutarinda 70.000.000 adet Fuzul Holding A.$. payim (*470), Mahmut Akbal’a %40 oraninda, Bytip Akbal’a %30
oraninde, Zeki Akbal’a %30 oranunda hisse satigindan kaynaklanan tutann kisa vadeli kismidr,

(***} Fuzul Otomotiv Motorly Tagitlar Paz.A.$, "nin §irket'e olan borou masraf yansitmalarmdan olugmaktadir,
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tabiolara Higkin Dipnotiar
{(Tutariar aksj helirtilmedikee Trk lirgsy (TL) olarak ifade edilmistir,)

NOT 25-- ILISKILI TARAF ACI KLAMALARI(DevamI)

(****) Fuzy) Holding A.§."nin Sirket'e olan borcu masraf yansitmalarindan olugmaktadir,

(*****) Nevvinn Turizm ve Otoloilik A.$.’nin Sirket’e olan borcu masraf yansitmalarindan olugmaktadir,

tigkill Taraflardan Uzun Vadell Ticari Alacaklar " 31.03.2023  31.12.2022
Mahmut Akbal 6422517  14.462.405
Eyiip Akbal 43816801 10.846.808
Zeki Akbal 4.816.891  10.846.508
Toplam 16.056.299 36,156,021

(*) Mahmut Akbal, Eylip Akbal ve Zeki Akbal’in 31.12.2022 tarihi itibariyle Sirkete olan borglars, 02.05.2022
tarihinde Sirket ile Fuzu] Holding A.$.'nin kergtlikh igtirakinin sonlandinimast suretiyle Sirket, 70.000.000 TL
tutarinda 70.000.000 adet Fuzu] Holding A.§, paymm (%70), Mahmut Akbal’a %40 otaninda, Eylip Akbal’a %30
oramnda, Zeki Akbal'a %30 orantnda hisse satigindan kaynaklanan tutarin uzun vadeli kismudir.

Higkili Tarafiara Pegin Sdenmis Giderier 31.03.2023 31.12.2022
FZLYap: Ingaat Pazarlama A.8.(% 27242433 -

{*) Sirket’in devam eden projelerinin mtiteahhitlik faaliystlerini yliriten FZLYapi Ingast Pazarlama A.§."ne devam
eden projeier igin Sdenen avans tutarrder,

Sirket*in ticari ligkiye dayanmayan iligkili taraflardan kisa vadeii ticari olmayan alacaklar bulunmamaktadr,

higkill Taraflara Kisa Vadell Ticari Borglar 31.03.2023 31122022

Fuzul Tasarruf Finansman A, 5M 39.984.638 53,960,885
FZL Gayrimenkul Yapt Ticaret A.§.(**) 1,799,982 .
Fuzul Ingaat ve Tic. A S, (**%) 154.918 2.168
Akva Sigorta Aracihk Hizmetleri A.§, {*hee 84.722 52.057
Fuzul Holding A.S. (Frein - 7.603.446
Nevita Gayrimenkul Yatirun Denigmanlik A.§, (e - 265.809
Fuzul Otomotiv Motorlu Tagitlar Pazarlama A, (Fehrerny - 15.778
Toplam 42.024.260 _ 61.900.143

(*) Fuzul Tasarrof Finansman A.$.’nin Sirket ten olan alacaklar Bagakgehir Avrasya projesinin mittegebbis ortag
olmas: nedeniyle Is Oriakligr'na proje kapsaminda ddenen ingaat maliyetlerinden olugmaktadr.

(**) FZL Gayrimenkul Yapi Ticaret A.§'nin Sirket'ten olan alacag gayrimenkul alm; nedeniyle tahsil edilen
avans tuterdur,

(***) Fuzul Ingaat ve Tic. A.$."nin Sirket'ten olan alacaklan mesraf yansstmalarindan olugmaktadir,

(*****) Fyzu) Holding A.§.*nin Sirket'tan olan alacaf yonetim, finansman ve hukuk konulerinde alinan
denigmanlik hizmet bedelinden olugmaktadiy.

(¥¥eeen) Nevita Gayrimenkul Yatirim Damgmanlhik A.$.'nin Sirket'ten olan atacakiacs Sirket"in
komisyonlarindan olugmaktadir.,
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICGI A.S.
31 Mart 2023 Tarfhinde Sons Eren Hesap Dbnemine Ait Finansal Ta blotara lliskin Dipnotiar
(Tutarlar akst belirtilmedikee Tiirk liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 25— ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (DEVAM D

(******%) Furyl Ctomotiv Motorlu Tagitlar Paz.A.§.’nin §irket'ten olan alacafli, masraf yansitmalanndan
olugmaktadir,

Sirket’In ticari iligkiye dayanmayan iligkili taraflara kisa vadeli ticari olmayan borglan agagidaki gibidir;

flighili Taraflara Kisa Vadeli Ticari Olmayan Borglar 31.03.2023 31,12.2022
Asaf 3 Istanbul Gayrimenkul ve Ticaret A.S. 32.480.033 36,681,720
Toplam 32,480,033 36.681.720

Sirket'in ticari iliskiye dayanmayan iligkili taraflara uzun vadeli ticari olmayan borglan bulunmamakiadir,

{uigkili Tarafiara Yapilan Satiglar

01.01.2023- 31,03.2023

Marka
Kooperatif fscinikc Masraf Patent

Kira Hissest  Yansitma  Yansitma Satw Diger

Akva Sigorta Aracilik Hizm.A.S. - - 9.597 -

Asaf3 Istanbul Gayrimenkul A.$. - - 244,059 1.600 - -

Fuzul Holding A.S. - - - 4].828 -

Fuzul Ingast Ve Tic.A.§ . - . 9.602

Fuzul Otomotiv Motorlu Tagitlar

Paz A8, - - - 19.676 - -

Fuzul Tesarruf Finansman A.S. - . - 681.905 82.757.265 -

Fuzul Tech Ventures Tek, Yat.A.§ . . - 3.858 - -

Fzl Yap Gayrimenkul Tic.A.S. - 52,139.648 - - - -

FZL Yapi Ingast ve Pazarlama A.§. . - . 94,066 . .

Meg Grda Ltd, S, = ; - 6.574 . .

Nevita Gayrimenkul Yatinm

Danigmenhik A.S. - - . 168,327 - 176344

Nevvinn Turizm ve Otelcilik A.S, 84.253 - - 153.974 - .

Rubik Elektronik Para Odeme

Hizmetles A.S. - - - T4 - 4.500

Toplam B4.283 52.139.648 244.059 _ 1.268.449 82.757.265 180.844
01.01.2022-31,03.2022

_Unvam ArscKira lycllik Yensitma __ Masraf Yansitma Diger

Akva Sigorta Ameilik Hizm.A.S. - 5.164

Asaf 3 Istanbul Gayrimenkul A.S. - 227.624 -

Fuzul Holding A.S. - - 2.997

Fuzul Otomotiv Motorlu Tagitlar Paz.A.§. - - 2469 -

Meg Gida Ltd.St. - - 2.565 -

Nevita Geyrimenkul Yatinm Danigmanhik A8, 57.555 - 71.091

Nevvinn Turizm ve Oteleilik A.§. - - 36312 -

Rubik Elektronik Para Gdeme Hizmetlerl A.S. - - 6.324 3.000
_Toplam §7.555 227.624 _ 126,922 3.000

-47-




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIC] AS.
31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine Ajt Finansal Tablolara Tiigkin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedtige Tlirk liras (TL) olaralk ifade edilmistir,)

NOT 25— ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI(Devami)
Migkiit Taraflardan Yapilan Alglar

01.01,2023-31,03.2023

by
Arag  Makine fyclilk  Masrar

Unvan Kira Kira  Kira Yansitma Yansitma Hakedly Knl!xo_n Adat
Fuzul Holding A.S, - 21.197 = 424833 556.195% - - *

Fuzul Ingaat ve Ticaret AS. 385,926 - - - .
Fuzul Otomotiv Motorly - - - . 44.496 - .
Tay.Paz.A.§.

Fuzul Tasarruf Finansman AS, - : - - 537228 - -
Fzl Yap Ingaat ve Pezarlama AS. - - - - - 13.484.257 -
Nevita Gayrimenkul Yatinm - 70.600 60.000 - 49.240 - 7.006,608
Dan.A.S.

Toplam 385.926 91.197  60.000 424.833  1.187.159 13.484.257  7.066.608

01.01.2032-31.03.2022

Meokul
Arag I3 Makine Musraf Kiymet

Unvan ‘ Kira Kira Yansitma Al Komisyon Adat
Fuzul Holding A.S. - - 85,232 - - B

Fuzul Otomotiv Motorly Taytlar Paz. A.S, - - 30.768 -

Nevila Gayrimenkul Yatirim Danigmanhk A.S. - - - - 1.200.523
116,000 1.200.523

Toplam - N -

Ust y6netime sagianan menfaatler

Sirket"in Yonetim Kurulu Bagkani, Yénetim Kurulu Bagkan Yardmcis: ve Yénetim Kurulu Oyeleri ile Y8netimde
382 Sahibi Personsline carj dBnemde saglanan teret ve benzeri menfaatler toplam: 613,190 TL dir. 31.12,2022
tarihi itibari ile Sirket'in (st dilzey ydneticileri, Yanetim Kurulu Bagkan, Yonetim Kuraiy Baskan Yardimais ve
Yéinetim Kurulu Oyeleri olarak deferlendiritmigtir, (31.12.2022: 21,367 TL)
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A8
31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Diinemine Alt Finansal Tablolara liskin Dipnotiar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Toirk liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELI¢: | VE DUZEY}

Risk Tammlamalars:
%) Genel

Sirket, finansal araclarin kullanumina bagh olarak agagidaki riskiere maruz kalabilmektedir:
¢ Kredi riski
® Likidite riski
® Piyasa riski
* Operasyonel risk

Bu not, Sirket'in yukarida belirtilen her bir riske maruz kalma durumunu, Sirket'in bu riskleri 8lgme ve ydnetme
konusundaki amag ve ytntemlerini ve Sirket’in sermaye ybnetimini agiklamaktadir, Daha deiayh niteliksel
agtklamalar, finansal tablolann iginde mevouttur,

Sirket'in risk ybnetimi vizyonu, Sirket'in amaglanm etkileyecek degiskenlerin ve belirsizliklerin tantmlanmast,
dnlemsel yaklagim ve en uygun adimlarm atilmasi, ystinmealarin risk segimlerine uygun olarak bu admmlarm
uygulanmasima denetlenmesi seklinde tammIlanmaktadr,

Kurumsal risk ydnetimi faaliyetleri agagidaki alanlarda bir baittin halinde grup iginde yitriit]or:

® Kurumsal Risk Yonetimi politika ve standartiarimn belirienmesi,

® Risk ydnetim ktlttirtmiin ve kabilivetlerinin geligtiriimesi, ortak bir dil haline Zetirllmesi,

® Gerek isler gerekse yeni yatirimlarmn risk analizlerinin Yapiimas;,

¢ Risklerin yeni yaiirim, yirket, sekidr ve grup bazmda raportanmas: e ast diizey bir yonetim arac: olusturulmas;,
» Risk limitlerinin ve Jaaliyet planiarinm belivlenmes A

¢ Faallvetlerin wygulamaya gegirimesine destek verilmesi,

* Siratgjik stireclere risk yonetimi agisindon destek olunmasi,

b) Kredi riski

Kredi rigki, bir mugteri veya karg! tarafin finansal erag sdzlegmesindeki yOkimialuklerini yerine getirmemesi
riskidir ve mgterilerden alacaklarmdan kaynaklany.

Sicket'in maruz kaldign kredi riski, her bir milgterinin bireysel karakteristik dzelliklerinden etkilenir. Sirket’in
milsteri tabanimin demografik yapisinm, mUgterinin fealiyet gBsterdisi endfistrinin ve ttkenin olugturdugu temerrit
riskini de iceren, kredi riski tizerinde etkisi vardur, Sirket gayrimenkul alaninda fasliyet gtstermektedir.,

Milgteri kredi riskinin gozlemlenmesinde migteriler, cografi konum, endfistri yapisi, 8deme profili, vade ve Snceki

¢) Plyasa riski
Piyasa riski, faiz orani, doviz kuru ve hisse fiyatlar gibi piyasa fiyatlarindaki degigimi ifude eder, Piyasa
fiyatlarindaki degigimler Sirket’in gelirlerini ctkiledigi icin Sirket piyasa riskine maruz kalmaktadir, Piyasa riski

ytnetiminin amacs; risk unsurlarim kabu] edilebilir paremetreler dahilinde kontrol altinda tutarken, alman risklerin
getirilerini optimize etmektir.,
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.S.
31 Mart 2023 Tarlhinde Sona Eren Hesap Dinemine Alt Finansal Tablolara higkin Dipnotlar
(Tutarlar sksi belirtilmedikee Tlirk liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 26- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIG] VE DOZEY1 (Devami)
Dowviz kur riskl

Sirket, 8ncelikie yabanct para birimleri 0zerinden olan cesitli gelir ve gider kalemleri ve bunlardan dofian yabanct
para borg, alacak ve finansn) borglar sebebiyle d8viz kuru riskine maruz kalmaktadir. Yabanci para birimlerindeki
parasal varhk ve ytkimiclikler agisindan gerekii oldugunda kisa vadeli dengesizlikleri Sirket spot oranlardan
yabanci para alm satim yaparak kur riskine maruz kalmay: kabul edilebilir seviyede tutar. Yabanc: peralardan
bilangoda olugan kur riskini minimize etmek igin Sirket bazen &t1] olan nakitlerini yabane: para olarak tutar, Sirket
d6viz kuru riskini ABD Dolan, Avro ve TL nakdi tutarak yUnetmeye calismaktadir, Sirket orta ve uzun vadelj
kredilerini, elde ettifi proje gelirlerinin para birimi cinsinden gergeklegtirmektedir.

d) Likidite riski

Likidite riski, Sixket'in yiktmlaltklerini vadeleri geldiginds yerine getirememesi riskidir, Sirket’in likide
yOnetimi yaklagimi momkin olduguncs, normal ve sikumtils durumlarda ylkiimitloklerini vadesi geldiginde
Udeyebilmek amaciyla kabul edilemez zararlara ugramaden veya irket'in itibarmi zarara ugratmadan, yeterli
derecede likit bulundurmaktir.

Genellikle §irket'in diger kurumsal bal{imlerinde bulunan igtirakleri olasi faaliyet giderleri, talep oranina bagh
olarek faaliyetlerinin karakterlstigi de gtz 8ntinde bulundurularek ve finansal yakimitlikleri de igerecek gekilde,
fakat dogal afetler gibi dngtrilemeyen olagandig: hallerin olas: etkisi istisnai olmak {izere kargilayacak derecede
nakit bulundurma Ozerine kurulmustur,

g) Operasyonel risk

Operasyonel risk, Sirket'in stirsgleri, ¢alganlan, kullandiBi teknoloji ve altyapisi ile ilgili genis gegitlilige sahip
sebeplerden ve kredi riski, piyasa riski ve likidite riski haricindeki yasal ve dfizenleyici gereklilikler ve tizel
kigilikle ilgili genel kabul grmas standartlar gibi dig faktdrierden kaynaklanan direk veya dolayh zarar riskidir,
Operasyonel riskler $irket*in béittin faaliyetlerinden doBmaktadir,

Sirket’in amacs bir yandan finansal zararlardan ve Sirket'in itibarina zarar vermekten kagmarak difer yandan
girigimeiligi ve yaratieiigs kisitlayan kontrollerden kaginarak operasyonel riski ySnetmektir.,

Operasyanel riskten kaginmadaki kontrollerin fyilestiritmesi ve uygulanmas: birincil olarak her bir igletmedeki st
clizey yBneticilerin sorumlulugundadir. Bu sorumiuluk agag:daki alaniarda operasyonel risklerin ydnetimi ile ilgili
genel sirket standartlariin iyilestirilmesi ile desteklenir:

* Islemlerin bagimsiz yetkilendirilmesi dahil uygun gbrev ve sorumluluk dagilmu ile ilgili gereklilikler
« Iglemlerin mutabakat: ve gzetimi ile ilgili gereklilikler
* Dilzenleyici ve diger yasal gereklilikler ile uyum
¢ Kontrollerin ve prosedirlerin doktimantasyonu
* Karslagilan operasyonel risklerin periyodik olarak degerlendirilmesi ve belirlenen risklerden kaginma amagh
kontrol ve prosedorlerin yeterfiligi '
*Operasyonel zararlarin raporlanmasi ve bunlarla ilgili iyilegtirme faaliyetlerinin sunulmas ile ilgili gereklitikler
* Acil durum planlaninm olugturulmas
* Egitim ve ¢caliganiarin igle ilgili geligimi
» Etik ve ig hayat: standartlan
* Btkin oldugu yerde sigortay: da igeren risk azaltma careler

Sermaye ylnetimi

Sirket, sermayesini portfay gesitlemeslyle yatinm riskini en digtik seviyeye indirerek ybnetmeye ¢aligmaktadsr,
Sirket'in amact; gelir getiren bir igletme olarak devamliligim saglamak, hissedar ve kurumsat ortaklarin faydasim
8bzetmek aym zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve pivasa ortalamalannda net yitkiimltiok/Szkaynak
oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisimn silrekliligini saglamaktir.
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS,
31 Mart 2023 Tarihinde Sous Eren Hesap D3nemine Ait Finansal Tablolara Tligkin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Trk liras: (TL) olarak ifade edlimistir.)

NOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY] (Devam)

Sermayeyi ytnetirken Sirket'in hedefleri ortaklarma getiri digier paydaglanna fayda saflamak ve sermaye
maliyetini azaltmak amaciyla en Uygun sermaye yapismi siirdlrmek igin Sirket’in faaliyette bulunabilirliginin
devamuu korumaktr,

Sermaye yapisin korumak veya yeniden dizenlemek igin Sirket ortaklara 8denecek temettlt tutarims belirlemekte
yeni hisseler grkarabiimekta ve borglanmay: azaltmak i¢in varliklann; satabilmektedir,

31 Mart 2023 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla net yikimliiltk/yatirnlan sermaye oran: agafidaki gibidir:

31.03.2023 31.12,2022
Toplam finansal borglanmalar 200.236.182 148.307.251
Eksi; Nakit ve nakit benzerleri (6.986.905) (6.095.963)
Net borg 193,249.277 142,211.288
Ozkaynakiar 983.049.755 869.665.704
Toplam kaynakiar 2.765.296.505 2.666.360.412
Net borglanma/Ozkaynaklar oram 20% 16%
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap DSnemine Alt Finansal Tablolars Rigkin Dipnotiar
(Tutarlar aksi belirtitmedikge Trk liras; (TL) olarak ifade editmigtir.)

NOT 26-FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGH VE DOZEYE (Devami)

Déviz Kuru Duyarhhik Analizi Tablosy:

31.03.2023
Kar/Zarar Ozkaynakiar
Yabane Yabanc: Yabane Yabanc
Paramn Paranin Paramn Defier Paranmn
Deger Defer Kazanmas: Deger
Kazanmas;i  Kaybetmesi Kaybetmesi
ABD Dolari kurunun % 10 degigmes| halinde:
I- ABD Dolan net varlik/yokimlologe 97.419 (97.419) -
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim O] - . - .
3- ABD Dolar: Net Etki (142) 97.419 (97.419) - -

Avro kurunun % 10 depismesi halinde:
4- Avro net varlik/ytikomlalugu - .
5= Avro riskinden korunan kisim ¢) . - - -
6- Avro Net Etki (4+5) - - .
Dijier dbviz kurlarinm ortalama % 10 deftismesi halinde;
7~ Diger d8viz net varlik/ytktimioliagy - -
8- Digter ddviz kuru riskinden korunan kisun

()

9- Digger Ditviz Varhiklars Net Etki (7+8) - - -

TOPLAM (3+6+9) 97.419 (97.419) -

31.12.2022
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanc Yabanc) Yabanct Yabanc
Paramm Paramn Paramin Defer Paranm
Defer Defier Kazanmaz Degier
Kazanmasi  Kaybetmesi Kaybetmesi
ABD Dolar kurunun % 10 defiismes] halinde:
|- ABD Dolan net varlik/ytikiimlalogn 23,838 (23.838)
- ABD Dolari riskinden korunan kisim {) - - .
3- ABD Dolar: Net Etki (1+2) 23.838 (23.838) -

Avro Kurunun % 10 degismes! halinde:
4- Avro net varlik/yikamlaliigh - .
5- Avro riskinden korunan kisim {-) - -
6- Avro Net Etki (4+5) - -
Digger d8viz kurlarmin ortalama % 10 defiismesi halinde:
7- Diger ddviz net varhk/ytikitmltloga . .
8- Diger dbviz kuru riskinden korunan kisim
()
9- Diger Diviz Varhiklar: Net Etki (7+8) - -
TOPLAM (3+6+9) 23.838 (23.838) . -

&) Faiz pozisyonu tablosy ve Hglli duyaritkk analiz
Sirket*in faiz bilegenine sship finansal kalemlerinin rapor tarihindeki faiz yapis gu gekildedir:

Falz Pozisyonu Tablosu

Sabit faizli finansal araclar 31.03.2023 31,12.2022
Finansal yitkiimlolokler Krediler 197.076.178  148,307.251

-56-




Ih“l

Tz P TR A T35 555 q RIS J]
: i TRffepog 30d)]
EHTTP B9 110 131y g IR ADRI0d] URAEUNO 1TV SR IRK DI OISR ofbony spuuzgy | A
RIS Lc008 VEOPSZTET TEPIN G115 [ 5511 55 BTy poen TRy | F
= - I/BCPN BTioPL, 1" 8% oS I T T )
P FHPL U [ 3511 155 BPRIE] Pugex | 15
OIVTPIN UL, Wikes g1 g BRIy e MY | 7q
OWCPNIIRL 14 gy o e e ]
{PYYTPW SIGSL 1) 1°8§-11 2usg LEPRIY 158841 SABULDg Tomaqe 4 £V
FHGL A PV ey ke
990y 0TIy (DAZTPINFH9RL. 1tkes |gp-qyy opaog L o0 iogy s g peche Hﬂ..aﬁuu‘sﬁﬁﬂuabﬁ__”_sae_o v
. STy
: (OMTPRIAKAL mhe 135011 suog L U HSPUISPQ FOmmARD i § miieptery wesei atewng memg| IV
ZZ0TTIE £207C0°1¢ umjwozeq nidy prop3sige . —— _sru.nhﬁ.a_ou_....ie_m
IOcswt | [Sesversiit— WP e 1oy 5555 e LA I
LELSOL 1o 6ES 060 ZEC T i
V0L 90658 SSLGHO €36 TEPWFINSL WA T 35111 155 JEpL, I
0TL1899% EE0°08Y ¢S OMETPWTGOL 18485 | gpar ‘uag [TTe) UBa1] ) RSO BleijeR] i M H
LSOVILT SLYLVE T IEPABIRPL w8 gy 155 VR e 5
£11°68 - TEPW BTGP T 1311 s BFOPHA e S| g
80VOS | [folsErcEl TEPIN DGR, 1A% [ gy 11 158 T
IV 09 999°C S0S96TS9LT 199 NS T95-1H oS a
LSOPGEESh 00Z629 1LY
CT6600FE TT6699FE o)
6OV 00T ZST T LYOI0ZTT i
965609 S06986°0 v
OTUIE €T0TCN°IS

Camsimpps spey yzawge (1) SSEU] DL AIpIminagg % nanng)
Jepoudiqy upiiny erejoiqu g pesurayy yy surnangq desayy wauy wuog apmguey 7oz HEel I¢

SV IQIDIVINO WRILLYA TMNIWINAVD TOZNY



I“h.

01% >

g

—_— L
0% (I/ZTPN Bi9PL. Wihes 1 gy zyog LDEIUER URery mRsedyg ofeuss an weg pEmo ag | 6
- ; . "PEIH G ] WOPASI TOPeA USPUTIL) [ oA
il - s OATPN 9L w14 1 g1 2105 IEOH SO F2Q [ BUMIN ZIRPA-IPPUA wpussis zmpg | 8
005% > 0t% 1t% LEPIN TR 11458 T g3-11] o5 TS vt 7
01%> 0% 0% 1 YRIRE] SIS Bougs 9
02% > 0% 0% RIFRYAESY W, [y ] ¢
6V%5 0% 0% y
V%S % % ] i 5
- ; BPEH
IS%< 18% 18% Q'ETPW FugRL, 1S |8y sog IRARGY SpTOREIWAYE, “sop3fsg Tdagy Sfuemen ‘Bymywoumuidery | L
= — 1RIPPaY Yor0d| GimeeRly
01%S 0% 0% OIRZPN FeL 1w 13- :uog 10} UBAPWIO 15V HHPIEO BRADIEIN Fooyemi D) sl puaszn | 1
| UE3Q Jumay ey T i SL0TE0IE 3 TEE RS AgRing

(mersq) 0 T0MINON NOWAAQ VN VYIYIWVTIINGS AQULNOd ~LONJIT N7

Cansimyipa spagy weawio 1) ISEIH YR L diponnmaaq sye deuann )
Tepoudi upyiyyy wanoiqe ] yesurury Ny smutangq desayy uary enog apoyquey ET0T MEW I
SV IDITIVINO WIMILVA TMINIWPAVYD 10Z0d



