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EGEYAPI AVRUPA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONJM SIRKETI
ALTUNIZADE MAH. INCI CIKMAZI SK. NO: 3 i¢ KAPI NO: 8 USKUDAR/ISTANBUL

4 Arahk 2024

figi: Borsa istanbul A S. tarafindan Kotasyon Yénergesi 7. maddesinin 5. bendi, 8. maddesinin 1/
bendi ve 12. maddesinin 1. fikrasinin a. ve b. bendi uyannca talep edilen hukukgu raporudur.

BAGIMSIZ HUKUKCU RAPORU

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun (“SPKn™) 4. maddesi ve Sermaye Piyasas: Kurulunun
(“SPK™) Seri: VI, No: 128.1 sayili Pay Tebligi (“Pay Tebligi”) 6. ve 7. maddeleri ve [11-48.1 sayils
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina fligkin Esaslar Tebligi’nin (“GYOQ Tebligi™) 11. maddesi hilkmii
gergevesinde, Egeyapi Avrupa Gayrimenku! Yatrim Ortaklii Anonim Sirketi’nin (“Sirket” veya
“Egeyapt Avrupa GYO") gikarilmis sermayesinin 157.800.000 TL’den 200.000.000 TL’ye gikariimas
nedeniyle arinlacak 42.200.000 TL nominal deperli 42.200.000 adet B Grubu pay ve mevout
ortaklardan Hasan inang Kabadayr’nin sahip oldugu 19.000.000 TL nominal degerli 19.000.000 adet B
Grubu pay olmak iizere toplam 61.200.000 TL nominal degerli 61.200.000 adet B Grubu payin halka
arz1 ve Borsa Istanbul Anonim Sirketi’ne (“Borsa Istanbul”) kote edilmesi ¢aligmalan kapsamimda igbu
hukukgu raporu (“Hukuk¢u Raporu”) tarafiniza, Borsa Istanbul’a ve talep edilmesi halinde SPK’ya
sunulmak fizere arz edilmektedir,

I5bu Hukukgu Raporu hazirlanirken,

(1) inceledigimiz tiim belgeleri imzalayan taraflann usulline uygun olarak kuruimug ve faaliyette
bulunduklan ve s8z konusu ttzel kisilikleri temsil eden imza sahiplerinin usuliince
vetkilendirildigine;

{ii} inceledigimiz tiim belgelerdeki imzalanin gergek oldupuna;

{iti) tarafimiza Borsa Istanbul Hukukeu Raporu Kilavuzu uyarinca asillar: sunulamayan ve tasdikli
sekiide veya suret olarak sunulan tiim belgelerin dogru, eksiksiz ve otijinalleri ile aym olduguna,
bu belgelerde tahrifat veya degisikiik yapilmadigina;

(iv) tarafinuzla paylasilan bilgi ve belgeler haricinde, Hukukgu Raporu’na iliskin olarak ve Hukukgu
Raporu’nun igerifini etkileyecek nitelikte, bagka bir sdzlegme, belge veya bilginin mevout
olmadigina, sunulan tiim bilgi ve belgelerin glincel olduguna ve bu bilgi ve belgelerin
giincelligini etkileyebilecek herhangi bir iglemde bulunulmadifina

iliskin Sirket’ten beyan almmugtir.

Sirket ile dogrudan veya dolayl iligkisi bulunmayan bagimsiz hukukcu sifatiyla isbu Hukukeu
Raporunu verebilmek igin yapmg oldugumuz hukuki inceleme ¢ahgmalarinda Ek 8’de (fncelenen
Belgeler) bir listesi sunulan belgeler (“incelenen Belgeler™) marafimizca incelenmistir.

igbu Hukuk¢u Raporu, Ek 6'da (Egevapr Avrupa GYOQ Sirket Beyami) yer alan, Sirket tarafindan
04.12.2024 tarihinde tarafimiza sunulan Sirket beyam (“Sirket Beyam”) esas alinarak ve Sirket
tarafindan sunulan Incelenen Belgeler incelenerck ve bunlara dayamlarak ve Tiirkiye Cumhuriyeti
kanuntar: ile diizenlemeleri gergevesinde hazirlanmistir,

Hukukgu Raporu, tarihi itibariyla Sirket’in meveut hukuki durumunu yansitmaktadir. Yatiimeilart
ybnlendirme ve tegvik amaciyla hazirlanmamus olan Hukukgu Raporu’nun Sirket tarafindan hatka arz
kapsaminda hazirlanacak [zahname’nin bir pargasi olarak kullanilmast durumunda, yatirimeilar yatinm
kararlarini stz konusu [zahname ve tiim eklerinin birlikte degerlendirilmesi sonucunda vermelidirler.

Bu kapsamda, yukarida bahsedilen belgelerin incelenmesi neticesinde agafida belistilen sonuglara

varilmigtir.
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1. SIRKET BiLGILERI

1.1.  Kurulus ve Unvan

Sirket, 12.02.2015 tarihinde “Egeyapr Avrupa Gayrimenkul Geligtirme Insaat Taohhiit Yoaturim Anonim
Sirketi” unvani ve 100.000 TL kurulus sermayesi ile [stanbul Ticaret Sicili Mitdiirliigi'nde 961863 sicil
numarasi ile tescil edilerek kurulmugtur. Sirket’in kurulusu 17.01.2015 tarih ve 8760 sayih Tirkiye
Ticaret Sicil Gazetesi’'nde (“TTSG”) ilan edilmistir.

Sirket’in mevcut ortaklar, paylarin %80"ine sahip Ege Yapi Anonim $irketi ve %20’sine sahip Hasan
Inang Kabaday1’dir.

Sirket, 05.01.2023 tarihinde gayrimenkul yatinm orlakhigina doniigiim amaciyla esas stzlesme {“Esas
Sozlesme™) dedisiklifine izin verilmesi talebiyle SPK’ya hagvurmus ve Sirket’in Esas S&zlesme
degisikligi bagvurusu SPK'min 25.12.2023 tarih ve E-12233903-340.02-47278 sayih izni ile
onaylanmigtir. Akabinde Esas S®zlesme degisikligi T.C. Ticaret Bakanh@ I¢ Ticaret Genel
Mudtrligt’niin tarafindan 27.12.2023 tarih ve E-50035491-431.02-00092372105 sayih izni ile
onaylanmstir.

Amilan Esas Stzlegme degisiklikleri Sirket’in 28.12.2023 tarihinde gergeklesen olaganistii genel kurul
toplantisinda kabul edilmis ve bu husus 17.01.2024 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde
tescil edilmistir. Esas S8zlesme degisikligine iliskin ilan 22.01.2024 tarih ve 11005 sayih TTSG'de
yayinlanmg ve $irket'in unvam “Egeyapr Avrupa Gayrimenkul Yatrim Ortokhg Anonim Sirket?
olarak degismigtir. Antlan isbu unvan degigikligi haricinde Sirket kurulysundan bu yana baska herhangi
bir unvan degisikligi yasamarmstir.

Sirket, anonim girket olarak kurulmus olup; Sirket'in tirii, kurulugundan bu yana herhangi bir
degisiklige ugramamasgtir.

Hukukgu Raporu tarihi itibariyla Sirket’in merkezi Altunizade Mah. inci Cikmaz Sk. No: 3 i¢ Kap1 No:
8 Usklidar / Istanbul (“Merkez Ofis”) adresindedir.

1.2.  Subeler
Hukukgu Raporu tarihi itibanyla, Sirket’in herhangi bir subesi bulunmamaktadir.

13.  Faaliyet Konusu

Sirket esas stzlegmesinin (“Esas Stzlegme™) “Sirketin Amact ve Faaliyet Konusu” baghikh 5. maddesi
uyarinca Sirket, SPK'nin gayrimenkul yatinm ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularla igtigal etmek ve gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkute dayal haklar, sermaye
piyasasi araglan ve SPK tarafindan belirlenecek diger varhk ve haklardan olusan portfdyd isletmek
amaciyla paylarini ihrag etmek tizere SPK’nmn 25.12.2023 tarih ve E-12233903-340.02-47278 sayih
karart uyarmnca gayrimenkul yatinm ortakligina déniigmis olup Sermaye Piyasasi Mevzuatinda izin
verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasast kurumu niteliginde kayitli sermayeli halka agik
anonim ortakliktir.

Esas Sozlesme’nin “Faaliyet Kapsami, Faaliyet Yasaklari, Yattrim Siariamalar?” baghkl 6. maddesi
uyartnca, Sirket’in faaliyet esaslari, portfsy yaurmm politikalan ve yénetim simrlamalarinda, SPK’mn
dizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket’in faaliyet kapsam, faaliyet vasaklari, yatrim faaliyetieri, yatirim yasaklar, yonetim
simirlamalari, portfoy sintrlamalar: ve portfoy cesitlendirmesi ile ayni haklarin tesisi ve tapu iglemleri
hususlarinda SPK’nin diizenlemeler ile ilgili mevzuata uyulur. Bu gergevede, Sirket;

a) Alim satim kan veya kira geliri elde etmek maksadiyla ofis, konut, ig merkezi, ahgveris merkezi,
hastane, otel, ticari depolar, ticari parkiar ve buna benzer gayrimenkulleri satin alabilir ve satabilir.
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Otel, hastane veya buna benzer faaliyete gegirilebiimesi igin belirli asgari donanima ihtiyag duyan
gayrimenkullerin kiraya verilmeden &nce tefrisini temin edebilir.

b) Milkiyetierini edinerek veya tapu kiitiigiine serh edilmis gayrimenkul satiy vaadi sbzlesmesi
akdetmek surctiyle alim satim kan elde etmek veya kat irtifak: tesisi suretiyle proje geligtirmek
maksadiyia arsa ve arazileri alabilir ve satabilir.

¢) Kamu veya ozel tiizel kisiliklerince veya gergek kisilerce, ortaklik adina, Uzerlerinde proje
geligtirilmesi maksadiyla miistakil ve daimi bir hak niteliginde iist hakk: tesis edilen gayrimenkuileri
miilkiyetini edindikten sonra veya tapu kiitbgtine serh edilmis gayrimenkul satig vaadi sdzlesmesi
akdedilen gayrimenkulleri kazang elde etmek amaciyla satabilir.

d) ligili mevzuat uyarinca gerekli tlim izinleri alinmug, projesi hazir ve onaylanmis, insaata baglanmas:
igin yasal gerekliligi olan tiim belgelerinin tam ve dogru olarak meveut oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme sirketleri tarafindan onaylanmus hasilat paylasiml projeler dahil gayrimenkule dayah
projelere, projenin her asamasinda gayrimenkul gelistirme kari veya kira geliri elde etmek amaciyla
miilkiyetlerini edinmek veya tist hakki tesis ettirmek suretiyle yatirim yapabilir.

e) Gayrimenkuller tizerinde intifa hakla kurabilir ve bu hakki kullanabilir, devre miilk irtifaki kurabilir,
sahip oldugu arsalar tizerinde ticari kar elde etmek maksadiyla Gst hakky yikimlisti olabilir.

f) Ozel ditizenlemeler sakh kalmak kaydiyla Yap-islet-Devret modeliyle gelistirilecek projeleri, (d)
maddesinde anilan sartlarin saglanmas: koguluyla kendisi veya bagkalar lehine Gst hakk: tesis
ettirmek suretiyle gerpekiestirebilir,

g) SPK tarafindan uygun gdriilecek nitelikte teminata baglanmy olmak kayduyls, ileride olusacak kira
gelirlerinden pay afmak amaciyla millkiyetini edinme amact olmaksizin veya kat irtifaki tesis
edilmeksizin (d) maddesindeki sartlar; tagryan gayrimenkule dayali projelere sdzlesme hakiimleri
gergevesinde yatinim yapabilir.

h) (d) maddesindeki sartlar; tagiyan gayrimenkule dayal projelere, miigtercken malik olanlarm
aralanndaki sézlesmede ortakhiin payina dilsen kisim Uzerindeki tasarrufuna iligkin bir siurlama
olmamasi sartiyla kat irtifak: tesisi voluyla miistereken yatinm yapabilir.

i) Milnhasitan bir projeyi gergeklegtirmek maksadiyla gergeklestirecegi projenin ingaat islerinin
yliriitilebilmesini saglamak iizere bir veya birkag ortakla adi ortakitk ofugturabilir.

i} Sirket, hak ve aiacaklarinin tahsili ve temini igin ayni ve gahsi her tiirlit teminatt alabilir, bunlarla
ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu kamu ve dzel kuruiuglar nezdinde tescil,
terkin ve difer biitiln iglemleri yapabilir.

k) Sermaye Piyasas1 Mevzuat geregi izin verilen menkul kiymetleri, arsa, arazi, konut ve buna benzer
gayrimenkuileri satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis 2dilmis olan
vehinleri kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaidirabiliz, portfoylinde bulunan
varliklar iizerinde. Sermaye Piyasasi Mevzuat ile belirlenen simrlar dahilinde tigtincit kisiler lehine
rehin ve ipotek verebilir, 8zel haller kapsanunda SPK tarafindan aranacak gerekii agiklamalar
yapilmasi kaydiyla liglnct kisiler lehine tasarrufia bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifaky, 8st hakks,
ingaat hakk tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz verdigi tim islemleri ifa ve irca
edebilir, bu haklan tesis edebilir, tesis 2dilmis olan haklari kaldirabilir, Yatinm araci niteliginde
cimamak ve faaliyet amaci ile baglantil olmak kaydiyla fikri degeri, patent, lisans, marka, know-
how ve diger sinai mitlkiyet haklarini saten alabilir, satabilir,

1) Sirket, SPK diizenlemeleri gercevesinde portfyiinden ayn, olagan faaliyetlerinin ytritGlmesi igin
gerekli olan miktar ve degerde taginir ve tagmmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir.

e
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m) Sirket, SPK diizenlemelerine bagl kalinmasi, Sermaye Piyasasi Mevzuatimin 6rtiili kazang aktarimi
diizenlemelerine aykirilik tegkil edilmemesi, kendi amag ve konusunun aksatilmamast, gerekli tzel
durum agiklamalarimin yapilmas: ve yil icinde yapilan bagislanin genel kurulda ortaklann bilgisine
sunulmas) sartivla gesitli amaglarla kurulmus olan kurum, vakif ve dernekler ile diger gesitli kurum
ve kuruluglara bagig yapabilir. Yapilacak bagislanin fist sinirimn genel kurul tarafindan belirlenmesi
gerekmekte olup, bu st agan tutarda bagis dagitilamaz. SPK bagfiig tutarina fist suur getirmeye
yetkilidir.

n} Sirket, huzur hakks, ficret, kar payi gibi faaliyetierinin gerektirdigi 6demeler disinda mal varh§indan
ortaklanna, Yonetim Kurulu tGiyelerine ya da personeline herhangi bir menfaat saflayamaz.

Incelenen Belgeler kapsaminda paylasilan bilgi ve belgeler iiginda; Sitket’in fili durumu itibariyia
yiiriittiigii faaliyetierinin, Esas Stzlesme’nin yukanda anilan “Sirketin dmaci ve Faoliyet Konusu”
baghkli 5. maddesinde dikzenlenen faaliyetlere uygun oldugu anfaginugti.

14.  Sermaye, Pay Sahipligi Yap:si ve Paylar

1.4.1. Kurulug Sermayesi

Sirket, 12.02.2015 tarihinde 100.000 TL kurulug sermayesi ile kuruimug olup, Sirket’in kurulusu
TTSG’nin 17.01.2015 tarih ve 8760 sayil: niishasinda ilan edilmigtir. Kurulugta, bu sermaye her biri 100
TL itibari degerde 1000 adet nama yazili paya ayrilmsgtir.

1.4.2. Sermaye Degisiklikleri
Sirket’in kurulugundan bu yana yaptii sermaye artirimlarina iligkin bilgi agagida yer almaktadir.

[escil FISG Tarifin FAly Semmave  Yenm Seimiave
farihl Navisi ITL) UTLY

Norfmay e Artiranmm Rk o

12.02.2015 | 17.02.2015 — 8760 - 100.000 Nakden taghhiit edilmis ve Sdenmigtir.

Artirilan 2.900.000 TL'nin 2.140.000 TL’si
ortaklarm Sirket’ten alacaf: olan ortaklara

28.09.2616 | 04.10.2016 — 9169 100.000 3000000 | PoE o eabimdan 760,000, TLrsi o maki
clarak karsilanmastir.

; Artirilan 3.000.0600 TL'nin tamamu Ege Yap

18.10.2019 | 24.102019-9937 |  3.000.000 6000000 | 'S nin Sirker'teki alacagindan karsilanmughr,

14.10.2020 | 15.10.2020— 10182 |  6.000.060 8.600.000 | ‘ranlan 2.600.000 TL'nin tamami Ege Yapi

A.5.’nin Sirket'teki alacafiindan kargilanmiglir.
Artinlan 66.400.000 TL'nin tamam Sirket
05.07.2022 | 05.07.2022 - 10613 8.600.000 75.000.000 | ortaklar1 Hasan i{nang Kabaday1 ve Ege Yap
A.S. tarafindan nakden Gdenmigtir,

Artirtlan 75.000.000 TL’nin tamami nakden

17.00.2023 | 17.01.2023 — 10749 75.000.000 150.000.000

taahhiit edilmis ve Sdenmigtir.
Artirilan 7.800.000 TL'nin tamam: nakden |
25.06.2024 | 27.06.2024— 11110 | 150.000.000 | 157.800.000 [ = “0. 5 _J

* Sirket, 20.05.2024 tarih ve 2024712 sayid Yonetim Kwrulu kararsyla 150.000.000 TL olan sermayesini
34 TL primli fiyattan (265.200.000 TL karsihginda) 157.800.000 TL 'ye artwilmasina karar vermigtir.
Bu kapsamda 2357.400.000 TL emisyon primi olarak 7.800.000 TL ise Sirket sermayesi olarak Sirket
kaymalkiara girmigtir.

1.4.3. Giincel Sermaye ve Pay Sahiplifi Yapisi

Sirket’in kayitli sermaye tavam 750.000.000 TL dir. Sirket’in kayitl: sermaye sistemine gegisine iliskin
detayl bilgilere, asagida 1.4.5 (Kayuh Sermaye Sistemine Gegig) bolumtinde yer verilmektedir.
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Sirket’in grkanlmus sermayesi 157.800.000 TL olup, tamany muvazaadan ari bir gekilde taahhit edilmis
ve nakden ddenmistir. Cikanlmig sermayeyi temsil eden pay gruplan, A Grubu nama 10.520.000 adet
pay karsihig: 10.520.000 TL’den ve B Grubu hamiline 147.280.000 adet pay karsilign 147.280.000
TL’den olugmaktadir.

Jirket’in ¢ikanlmig sermayesi olan 157.800.000 TL’nin muvazaadan ari sekilde tamamen &dendij,
Istanbul Yeminli Mali Misavirler Odasi'na kayith Azmi Demirci’nin 07,06.2024 tarih ve YMM-
2997/1950-2024-OAR-4 sayih sermayenin sdendiginin tespiti tasdik raporu ile tespit edilmistir.

Hukukgu Raporu tarihi itibaryla $irket’in glincel pay sahipligi yapis: Bakirk3y 37. Noterligi tarafindan
12.02.2015 tarih ve 4777 yevmiye numaras: ile onaylanmig Sirket pay defterine gére asagidaki gibidir:

Nz Bir Pavin AT HATEE

Fophin

Cirubu Hanisding Pax Sahibi Nommetl = Oran
4 LE -
Ohiugu Degeri {11 ()

A Nama Hasan fnang Kabaday: 1 TL 10.520.000 6,67
B Hamiline  {Hasan Inang Kabadayi 1TL 21.040.000 13,33
B Hamiline Ege Yam A.S. I TL 126.240.000 80
| TOPLAM 157.800.060 100

1.4.4. Paylar, Pay Gruplan ve Imtiyazlar

Sirketin gikar:lmig sermayesi 157.800.000 TL'dir. Bu sermaye her biri | TL nominal degerde toplam
157.800.000 adet paya bdlitnmigtir. Sirket'in gtkanlmis senmayesi muvazaadan ari sekilde tamamen
Sdenmigtiz, Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi; 10.520.000 TL’sini temsil eden 10.520.000 adet A Grubu
namna yazili pay ve 147.280.000 TL’sini temsil eden 147.280.000 adet B Grubu hamiline yazihi paydan
olusmaktadir,

A Grubu paylar nama, B Grubu paylar hamiline yazihidir. Nama yazih paylarimin devri kasitlanamaz.
Sermaye artinmiarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar kargihinda B Grubu
yeni paylar ¢ikanlacaknr. Ancak, Yénetim Kurulu pay sahiplerinin tamaminun yeni pay alma hakkini
kisitlach takdirde gikarilacak yeni paylarin timii B Grubu olarak ¢ikarilir.

Esas Stzlesmesi nin “Imtiyaz Tantyan Menkul Kiymetler” baghki 9. maddesi uyarinca Yanetim Kurutu
tiyelerinin segiminde aday g@sterme imtiyazt tantyan paylar diginda imtiyaz veren herhangi bir menkul
kiymet ¢ikardamaz. Halka agilma sonras: higbir sekilde Ydnetim Kuruluna aday g@sterme imtivazi da
déhil imtiyaz yaratilamaz. A Grubu paylarm Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme
imtiyazi vardwr. B Grubu paylanin highir imtiyaz yoktur.

Sermaye Piyasasi Mevzuatindaki esaslar ¢ercevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zoruniu kildig
haller sakl kalmak kaydiyla, SPK diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmig finansal tablolanna gore
{ist iiste beg y1l ddnem zarari etmesi halinde imtiyazli paylar SPK karan ile ortadan kalkar.

1.4.5. Kayitl Sermaye Sistemine Gegis

SPK tarafindan verilen 25.12.2023 tarik ve E-12233903-340.02-47278 sayth izni ve T.C. Ticaret
Bakanlig i¢ Ticaret Genel Midirligi tarafindan verilen 27.12.2023 tarih ve E-50035491-431.02-
00092372105 sayili onay yazis: ile onaylanmis esas sézlesme degisikligi Sirket’in 28.12.2023 tarihinde
gergeklestirilen olagantstli genel kurul toplantisinda kabul edilmigtir. 88z konusu olagantistit genel
kurul toplantisinda alinan kararlar, 17.01.2024 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Mildiirliigli nezdinde
tescil edilmiy ofup; 22.01.2024 tarih ve 11005 sayih TTSG’de ilan edilmistir. Bu ilam takiben, ilgili
ilana iligkin ticaret sicili midirligi nezdinde 2 adet diizeltme ilam yapilmis olup bu dizeltme ilanlan
sirast ile 31.01.2024 ve 06.03.2024 tarihlerinde tescil edilmis ve yine sirasi ile 02.02.2024 tarih ve 11014
sayill TTSG ile 08.03.2024 tarih ve 11039 sayih TTSG de ilan edilmistir,

Sirket’in kayith sermaye tavant 750.000,000 TL olup, beheri 1 (bir) TL nominal degerde 750.000.000
adet paya ayritmugtir. SPK tarafindan verilen kayith sermaye tavam izni, 2023-2027 yillari {5 y1l) igin
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gegerlidir. 2027 yili sonunda izin verilen kayitli sermaye tavamina ulasilamarms olsa dahi, 2027 yilindan
sonra Y&netim Kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi icin, daha 6nce izin verilen tavan ya da yeni
bir tavan tutar: i¢in SPK’dan izin almak suretiyle genel kuruldan bes yili gegmemek iizere yeni bir siire
i¢in yetki alinmas: zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamas: durumunda Sirket Yonetim Kurulu
karariyla sermaye artinimi yapilamaz.

Yonetim Kurulu, 2023-2027 yillan arasinda SPKn hitkiimlerine ve SPX diizenlemelerine uygun olarak,
kayitll sermaye tavamina kadar yeni paylar ihrag ederek ¢ikanlmis sermayeyi arttirmaya ve pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkmin simirlandinilmas: ile Sermaye Piyasasi Mevzuati hitkimleri
dahilinde imtiyazh veya nominal degerinin lizerinde veya altinda pay gikanimasi konusunda karar
almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkim kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsiziige yol agacak
sekilde kullanilamaz,

1.4.6. Sirket Pay Defteri
Bakirkdy 37. Noterligi tarafindan 12.02.2015 tarih ve 4777 yevmiye numarasi ile onaylanmg Sirket pay
defterine gbre Sirket paylan tizerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

Tarafimiza sunulan bilgi ve belgeler kapsaminda Borsa Istanbul’da iglem gdrecek hamiline yazili
paylarin devrinde herhangi bir kasitiama bulunmamaktadir. Sermaye Piyasas1 Mevzuati uyannca Sirket
paylarimin Borsa Istanbul’da iglem gormesinden once tim paylar kaydilestirilerek Merkezi Kayit
Sisteminde kayden izlenecektir.

1.4.7. Pay Devir Kisitlamalar1

Esas Sozlesme’nin “/mtiyaz Taninan Menkul Kiymetler™ baghkl: 9. maddesi uyaninca, halka arzdan Snce
Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasimi temsil eden paylann devirleri SPK iznine tabidir. Sirket
paviarumun halka arzindan sonraki dénemde ise, ybnetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazli paylarin devri SPX iznine tabidir. Bu esaslara aykin olarak gergeklegtirilen devirler
pay defierine kaydolunmaz. $6z konusu aykinlhga rafmen pay defterine yapilan kayitlar hiklims{izdir,

2. BAGLI ORTAKLIKLAR VE iSTIRAKLER

Eren Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan hazirlanan Sirket’in 30.09.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve
31.12.2021 Tarihleri Itibariyla Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denetim Raporu (“Bagimsiz
Denetim Raporu™) uyarinca, Sirket’in toplamda 3 adet bagh ortakhf vardir. Bu bagl: ortakhklar,
Sirket'in portfdytinde bulunan projelerin gelistirilmesine iligkin olarak kurulan adi ortakliklardir.

S6z konusu adi ortakhklar:

s Sirket'in portfSylinde bulunan Istanbul ili, Sile ilgesi, Yenikéy Mahallesi’nde yer alan
taginmazlar lzerinde bagimsiz bdlimler inga etme amaciyla kurulan Egevapt Avrupa -
Aslantiirkier Adi Ortakhi!.

¢ Sirket’in portfoyiinde bulunan Istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Pirimehmetpasa Mahallesi’nde yer
alan tagnmazlar iizerinde proje geligtirilmesi amaciyla kurulan Egeyap Avrupa - Dagbag: Adi
Ortakhgi,

o Jirket'in portfdylinde bulunan Emiak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhig1 A.S.’ ye ait istanbul
ili, Fatih ilgesi, Imrahor Ilyas Bey mahallesi, 2384 ada 7 parselde gergeklestirilecek Cer Istanbul
projesinin gergeklestirilmesi amaciyla kurwlan Egeyapr Avrupa — Yedikule Gayrimenkul
Yatim Ortaklig A.S. — Ege Yapi A §. Adi Ortakhifi seklindedir.

‘Yukanda amlan bagimsiz denetim raporu ile Sirket Beyant uyarinea, Sirket’in anilan 3 adet adi ontakiis
haricinde Hukukgu Raporu tarihi itibanyla bagka bir igtiraki veya bagl ortaklid: bulunmamaktadar.

&6 G
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2.1.  Adi Ortakliklar

2.1.1. Egeyapi Avrupa - Aslantiirkler Adi Ortakh

2.1.1.1. Kurulug ve Unvan

Kadik&y 19. Noterligince 08622 yevmiye numaras: ile 20.04.2022 tarihinde tasdik edilmiy Ege Yapi
A.S. ile Aslantlirkler [ngaat Turizm Enerji Tekstil ve Gida Ithalat Ticaret Limited Sirketi (“Aslantiirkler
Ingaat™) arasinda akdedilen 13.04.2022 tarihli “adi ortaklik sézlesmesi” uyarmca 1.000 TL kurulus
sermayesi ile kurulmustur.

Kadik8y 19. Noterligince 19624 yevmiye numaras: ile 10,08.2022 tarihinde tasdik edilen ve Sirket, Ege
Yap: A.§. ile Aslantiirkler Ingaatin taraf oldugu “adi ortaklik tadil stzlesmesi”, yukanda anilan
13.04.2022 tarihli adi ortaklik stzlesmesine taraf olan Ege Yapi A.$.'nin adi ortakhktaki %50°lik
paylarinin §irket’e devri nedeniyle adi ortaklik sozlesmesinin ortaklik paylarina iligkin maddeleri tadil
edilmistir. Bu dogrultuda adi ortaklik sdzlegmesi tahtinda ortaklik yapisi Sirket ve Aslantiirkler ingaat'm
sahip oldufu %50°ser hisseyi yanstacak sekilde diizenlenmistir. flgili pay devri neticesinde adi
ortaklifin unvam “Egeyapt Avrupa - Aslantiirkler Adi Ortakhi” olmugtur. Sirket adi ortaklk
sozlesmesinin “Ortakhigin Idaresi, Temsil ve [lzami” baslklt 7. maddesi uyarinca Egeyapi Avrupa -
Aslantiirkler Adi Ortaklifi’nda pilot ortak olarak yer almaktadir. Bu kapsamda Sirket, adi ortaklik
konusuyla iligkili tiim hususlarda Egeyapi Avrupa - Aslantiirkler Adi Ortakligi’m 3. kigilere kars: temsil
edecek, adi ortakltk nam ve hesabina hareket edecek ve adi ortaklik konusu kapsaminda gerekli tim is
ve islemlerde bulunabilecektir.

Hukukgu Raporu tarihi itibariyla Egeyapt Avrupa - Aslantiirkler Adi Ortakiiz’ nin merkezi pilot ortak
olan Pirket’in Merkez Ofis adresi olan Altunizade Mah. inci Cikmaz: Sk. No: 3, I¢ Kap No: 7,
Uskiidar/Istanbul adresindedir.

Ortakiigin siiresi, adi ortaklik s6zlegmesinin “Sozlegme ‘nin Stresi” baglikl1 9. maddesi uyarinca Istanbul
ili, Sile ilgesi, Yeniksy Mahallesi, 163 Ada, | Parselde kayitli taginmaz {izerinde bagimsiz bslimler inga
etme iginin tamamiamp adi ortaklifin kar-zarar paylagmmumn ayni ve/veya nakdi olarak tamamianmasint
miiteakip biitin teminatlarin iadesi ve adi ortakbk sézlesmesindeki ortaklar arasindaki biithin hak ve
vecibelerin yerine getirilmesi ve adi ortaklik ile 3. kigilerin arasindaki hesaplann tasfiye edilmesi ile
gartlarindaki satislarin bitirilmesi ile sona erecek olup; anian sézlesme Hukukgu Raporu tarihi itibariyla
devam etmektedir.

2.1.1.2. Faaliyet Konusu

Adi ortakhk stzlesmesinin “Ortakligin Amag ve Konusu™ baghikli 3. maddesi uyarinca Egeyapi Avrupa
- Aslantiirkler Adi Ortakhg, Istanbul ili, Sile ilgesi, Yenikdy Mahallesi, 163 Ada, 1 Parselde kayith
taginmaz {lzerinde bagimsiz blimler inga etme ve satigi islerinin yerine getirilmesi (“Sile Projesi®)
amaciyla kurulmugtur.

2,1,1.3. Sermaye, Pay Sahiplifi Yapsi ve Paylar

Egeyapt Avrupa - Aslantiirkler Adi Ortakligy, 1.000 TL kurulug sermayesi ile Kadikdy 19. Noterligince
08622 yevmiye numarasi ile 20.04.2022 tarihinde tasdik ediimig, Ege Yapr A.S. ile Aslantiirkler ingaat
arasinda akdedilen 13.04.2022 tarihli “adi ortaklik stzlesmest” uyannca kurulmugtur.

Egeyapi Avrupa - Aslantiirkler Adi Ortakligi'nin kurutusundan bu yana herhangi bir sermaye artirmu
veya azaltimi gergeklegsmemistir. S6z konusu adi ortaklik sdzlesmesinin “Ortakligin Sermayesi™ baglkh
4. maddesi uyannca adi ortaklifimin sermayesi toplam 1.000 TL degerindedir. Egeyapt Avrupa -
Aslantiirkler Adi Ortakli1’nin mevcut ortaklan, paylarin %50’sine Egeyapi Avrupa GYO ile %50’ sine
sahip Aslantiirkler Ingaat’tir.

Hukukgu Raporu tarihi itibartyla Egeyap: Avrupa - Aslantiirkler Adi Ortaklig1’nin glincel pay sahipligi
yapist, Kadikdy 19. Noterligince 19674 yevmiye numaras: ile 10,08.2022 tarihinde tasdik edilmis,
Egeyapt Avrupa GYO, Ege Yap1 A.S. ile Aslantiirkler ingaat arasinda akdedilen “adi ortaklik tadil
stzlegmesi sdzlegmesi” uyarinca agagidaki gibidir:

A3 B J-
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p.‘;.‘._ Sa hil.)i_ .T:')‘?:n;n Sermayeye Orani
Sirket - 500,00 S0 ]
Aslantiirkler Inzaat 500,00 ! 50
MToplam 1.000,00 100

2.1.2. Egeyapi Avrupa - Dagbas Adi Ortaklig

2.1.2.1. Kurunlug ve Unvan

Begiktas 25. Noterligince 29978 yevmiye numarasi ile 27.10.2015 tarihinde tasdik edilmis Ege Yap:
A3, Dagbagi Proje Yatinm ve Tic. A.$. ile MDA Enerji San. ve Tic. A.S. arasinda akdedilen adi
ortakhk sozlesmesinin “Ortakiik Sermayesi ve Hisse Oranlart” baslikli 3. maddesi uyarinca “Ege Yap:
— Dagbagt — MDA Iy Ortakiigr” unvan ile 10.000 TL kurulus sermayesi ile kurulmugtur,

03.01.2019 tarihli ve 2019-01 say1hi ortaklar kurulu karan dogrultusunda Dagbasi Proje Yatirim ve Tic.
A.S. ile MDA Enerji San. ve Tic. A.$. nin birlesmesinden dolay: adi ortaklik unvam “Ege Fap: 4.5, —
Dagbasi Proje Yatirun ve Tic. A.§. Adi Ortakh@™ olarak degistirilmesine karar verilmig ve yine bu
unvan degigikligine iligkin olarak ortaklar kurulu kararin ekinde yer alan ek prokol akdedilmigtir.

Kadik6y 19. Noterlifince 19389 yevmiye numaras: ile 08.08.2022 tarihinde tasdik edilmis, Sirket, Ege
Yap A.8. ile Dagbag1 Proje Yatinm ve Tic. A.S. arasinda akdedilen ek tadil sézlesmesi uyarinca, Ege
Yapr A.S. adi ortakhikta sahip oldugu paylan Sirket’e devretmis ve adi ortaklifinin unvart “Egeyapi
Avrupa - Dagbagt Adi Ortakligi” olarak igbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla giincel halini almigtur.
Sirket adi ortaklik sézlegmesinin “Ortakligin Idaresi, Temsil ve [lzam" baglikh 6. maddesi uyarinca
pilot ortak olarak yer almaktadir. Bu kapsamda Sirket, adi ortaklik konusuyla iligkili tiim hususlarda
Egeyap Avrupa - Dagbasi Adi Ortakligi’n: 3. kigilere kars: temsil edecek, adi ortaklik nam ve hesabina
hareket edecek ve adi ortakhk konusu kapsaminda gerekli tiim ig ve islemierde bulunabilecektir.

Hukukeu Raporu tarihi itibartyla Egeyapi Avropa - Dagbag Adi Ortakhi@’ mn merkezi pilot ortak olan
Sirket’in Merkez Ofis adresi olan Altunizade Mah. Inci Cikmazi Sk. No: 3, I¢ Kapi No: 7,
Uskitdar/istanbul adresindedir.

Adi ortaklhik s6zlesmesinin “Sire” baghklh 10. maddesi uyarinca, Egeyapt Avrupa - Dapbasi Adi
Ortaki1 g1, Hask8y Yin Iplik Fabrikas: Anonim Sirketi ve Haskdy Dig Ticaret Anonim $irketi’nin maliki
oldugu Istanbul ili, Beyoglu ilgesi, 3003 ada, 12-21-22-23-24-25-28 parsellerde Haskdy Projesi’nin
(“Haskdy Projesi”) kesin olarak tamamlanmasi, taraflarin  birbirlerine kar;i olan hak ve
yiiktimliiliiklerini ifa etmeleri ve adi ortaklik faaliyetleri neticesinde elde edilecek net karin taraflara
paylan oramnda dagilimas: ile sona erecek olup; anilan stzlesme Hukuk¢u Raporu tarihi itibarniyla
devam etmektedir.

Sirket Beyam uyarinca, Haskdy Projesi’nin yap: ruhsati asamasinda oldugu, iglemlerin olagan seyrinde
ilerledigi ve yap1 ruhsatinin temin edilmesi akabinde Haskdy Projesi kapsaminda gerekli is ve islemlerin
yaplacagi beyan edilmistir.

2.1.2.2. Faaliyet Konusu

Adi ortakhk sdzlesmesinin “S¢zlesme’nin Konusu™ baghkl 4. maddesi uyarnnca, Egeyap Avrupa -
Dagbagi Adi Ortaklig, Istanbul ili, Beyoglu ilgesi, 3003 ada, 12-21-22-23-24-25-28 parseller izerinde
gelistirilen ve bu Hukukeu Raporu tarihi itibariyla devam eden ve Beyoglu 5. Noterligince 16.11.2015
tarih ve 12173 yevmiye numarah “Diizenleme Seklinde Arsa Pay Karsthf Insaat Yapmu ve
Gayrimenkul Sany Vaadi Sozlegmesi” ve Beyoglu 15. Noterligince 05.01.2023 tarih ve 00225 yeviniye
numarall “Dizenleme Seklinde Arsa Payi Karsiligt Insoat Yapumi ve Gayrimenku! Sang Vaadi
Sozlesmesi ‘nin Bazi Maddelerini Tadil Eden Diizenleme Seklinde Tadil Sézlesmes™ uyannca yapitlacak
olan Haskdy Projesi'ne iliskin yamlacak is, iglem ve yiikiimlilltiklerin adi ortaklik yapisi igerisinde
yerine getirilmesi amaciyla kurulmugtur.
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2.1.2.3, Sermaye, Pay Sahipligi Yapis1 ve Paylar

Egeyap1 Avrupa - Dagbasi Adi Ortaklif). Begiktas 25. Noterligince 29978 yevmiye numaras: ile
27.10.2015 tarihinde tasdik edilmis Ege Yapi A.S., Dagbasi Proje Yatinm ve Tic. A.S. ile MDA Enerji
San. ve Tic. A.$. arasinda akdedilen adi ortaklik sézlesmesi dogrultusunda 10,000 TL kurulus sermayesi
ile kurulmugtur,

Egeyap1 Avrupa - Dagbagt Adi Ortakligi’min kurulugundan bu yana herhangi bir sermaye artirimi veya
azaltim gergeklesmemistir. 58z konusu adi ortaklik sézlegmesinin “Ortakiik Sermayesi ve Hisse
Oraniarr™ baglikll 3. maddesi uyarinca, adi ortaklifin sermayesi toplam 10.000 TL degerindedir.
Egeyapt Avrupa - Dagbast Adi Ortakli1°nin mevcut ortaklari, paylarin %50°sine Egeyapi Avrupa GYO
ve %350"sine sahip Dagbag Proje Yatinim ve Tic. A.S. dir.

Hukukgu Raporu tarihi itibartyla Egeyap Avrupa - Dafbayi Adi Ortakhigi’mn giincel pay sahipligi
yapis,, Kadikby 19. Noterligince 19389 vevmiye numaras: ile $8.08.2022 tarihinde tasdik edilmis,
Sirket, Ege Yapr A.$. ile Dagbagi Proje Yatinm ve Tic. A.S. arasinda akdedilen ek tadil s8zfesmesi
uyarinca uyarinca agagidaki gibidir;

Isplam sermiveye Orang

Py sainbg

(1l {120)

Sirket 5.000,00 50
Dafbast Proje Yatiim ve Ticaret Anonim Sirketi 5.000,00 50
Toplam 10.000,00 100

2.1.3. Egeyapr Avrupa — Yedikule Gayrimenkul Yatirmm Ortakhifin A.S. — Ege Yam A.S. Adi
Oriaklip

2.1.3.1. Kurunius ve Unvan

Egeyapi Avrupa — Yedikule Gayrimenkul Yaunm A.S. — Ege Yapt A.S. Adi Ortaklifi (“Egeyap
Avrupa - Yedikule Adi Ortakligi”), Begiktag 25, Noterligince 18503 yevmiye munarast ile 30.03.2013
tarihinde tasdik edilmig Ege Yap Ltd. $ti (guncel unvam ile Ege Yap: A.§.), Mymetropol Yapt Ing. Tic.
Ltd. $ti., Sena Gayrimenku! Yatirim Ticaret A.S. ve Buktor Yapu Sanayi ve Ticaret Ltd. §ti. arasinda
akdedilen adi ontakhk s8zieymesi uyannca “Ege Yapi-Mymetropol-Sena-Buktor Adi Ortakhgr” unvant
ile 10.000 TL kurulus sermayesi ile kurulmustur.

Kadikdy 19. Noterligi’nde imzalanan 07.10.2015 tarih ve 19927 yevmiye numaralt “Adi Ortakitk Tadi!
Sozlesmesi”, KadikSy 19. Noterlii’nde imzalanan 21.04.2016 tarih ve 9652 yevmiye numarali “Adi
Ortaklik Tadil Sézlesmesi” ve KadikSy 19. Noterligi'nde imzalanan 24.05.2017 tarih ve 11328 yevmiye
numarah “Adi Ortakitk Tadil Sozlegmes?” ile tadil edilmistir. figili tadiller ile birlikte adi ortaklikta Ege
Yap: A.§. %353 ve Yedikule Gayrimenkul Yatinm A.$. %47°lik paya sahip olmustur. Egeyap: Avrupa
- Yedikule Adi Ortaklig adi ortaklik szlegmesi son olarak Kadikoy 19. Noterlifi'nde imzalanan
10.03.2023 tarih ve 06105 yevmiye numarali “4di Ortakhk Tadil Sozlesmesi” ile tadil edilmis olup son
halini almigtir. Ilgili tadil ile birlikte Ege Yapi A.S. sahip oldugu %53’lik paymn %52’sini Egeyap:
Avrupa GYO’ya devretmis ve adi ortaklik unvanm “Egeyapm Avrupa — Yedikule Gayrimenkul Yatinm
Ortaklift A.§. — Ege Yap1 A.$. Adi Ortakligs” olarak tadil edilmistir. Sirket adi ortakhik stzlegmesinin
“Ortakligin idaresi, Temsil ve llzamu" baghkli 6. maddesi uyarinca Egeyapi Avrupa - Yedikule Adi
Ortakh@’nda pilot ortak olarak yer almaktadir. Bu kapsamda Sirket, adi ortaklik konusuyla iligkili tim
hususlarda Egeyapi Avrupa - Yedikule Adi Ortakligi’m 3. kisilere kars: temsil edecek, adi ortaklik nam
ve hesabma hareket edecek ve adi ortaklik konusu kapsaminda gerekli thm is ve islemlerde
bulunabilecektit.

Hukukgu Raporu tarihi itibarsyla Egeyapt Avrupa - Yedille Adi Ortakligt’ min merkezi pilot ortak olan
Sirket’'in Merkez Ofis adresi clan Altunizade Mah. Inci Cikmaz Sk, No: 3, ¢ Kapr No: 7,
Uskiidar/[stanbul adresindedir.

Ortakligin siresi, adi ortakltk sozlegmesinin “Sire™ baghkh 10. maddesi uyarinca Emiak Komut
Gayrimenku! Yatim Ortakhg A.$.’nin maliki oldugu Istanbul ili, Fatih flgesi, imrahor Ilyas Bey
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mahallesi, 2384 ada 7 parsel fizerine Cer istanbul projesinin (“Cer Istanbul Projesi”™) tamamlanmas:
ile sona erecek olup; amlan szlegme Hukukgu Raporu tarihi itibariyla devam etmektedir.

2.1.3.2, Faaliyet Konusu

Adi ortaklik sSzleymesinin “Sozlegmenin Konusy”® bashkh 4. maddesi uyarinca, Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortaklsgi A.$. tarafindan ihaleye ¢tkartilan Cer {stanbul Projesi’nin konumlandig
taginmaz {izerinde ihale sartnamesinde ve mitemmim dokiimanlarda belirtilen ve bu kapsamda yerine
getirilecek ig, islem ve ykimlilliklerin Egeyapt Aviupa - Yedikule Adi Ortaklig icerisinde ne sekilde
ve hangi sartlarda karsilanacagim tamimlamaktir,

2.1.3.3. Sermaye, Pay Sahipligi Yepisi ve Paylar

Egeyap: Avrupa - Yedikule Adi Ortaklifn, Besiktas 25. Noterlifince 18503 yevmiye numaras: ile
30.03.2013 tarihinde tasdik edilmig Ege Yap Lid. $ti. (gincel unvant ile Ege Yapt A.3.), Mymetropol
Yapt Ing. Tic. Ltd. $ti, Sena Gayrimenkul Yatiim Ticaret A.S. ve Buktor Yapu Sanayi ve Ticaret Ltd.
Sti. arasinda akdedilen adi ortaklik stizlesmesi ile 10,000 TL kurulus sermayesi ile kurulmustur.

Egeyapt Avrupa - Yedikuie Adi Ortaklif’nin kurulugundan bu yana herhangi bir sermaye artirirm veya
azaliim: gergeklesmemistir. S6z konusu adi ortaklik séziesmesinin “Ortaihik Sermayesi ve Hisse
Oranlart” baghklt 3. maddesi uyannca, adi ortaklifain sermayesi toplam 10.000 TL degerindedir.
Egeyapr Avrupa - Yedikule Adi Ortakligi’ min meveut ortaklari, paylarin %52sine Egeyapt Avrupa
GYQO, %47 sine sahip Yedikule Gayrimenkul Yatinm A.S. ve paylanin %} 'ine szhip Ege Yap1 A.S . dir.

Hukukgu Raporu tarihi itibariyla Egeyapt Avrupa - Yedikule Adi Ortakligi’nin giincel pay sahipligi
yapisi, Kadiktéiy 19, Noterligince 06105 yevmiye numarasi ile 10.03.2023 tarihinde tasdik edilmis,
Sirket, Ege Yap1 A.S. ile Yedikule Gayrimenkul Yatinm A.S. arasinda akdedilen ek tadil s6zlemesi
uyarmnca uyarinca asagidaki gibidir;

Ioplam sernpneye Orang

1y =ahain

{11 i S

Sirket 5.200,00 52 E
Yedikule Gayrimenkul Yatirim Anonim Sirketi 4.700,00 47

Ege Yam Anonim Sirketi 100,00 1

Toplam — 10.500,00 100

3, TEMINAT, REHIN VE {POTEKLER

3.1.  Gayrimenkuller ve Ipotek

3.1.1.  Sirketin Maliki Oldugu Gayrimenkuller

GYO Tebligi’nin “Ipotek, rehin ve siurh ayni hak fesisi” baghkl 30. maddesi uyarinca kat karsiliiyy ve
hasslat paylagimi yapilan projelerde, projenin gergeklestirilecedi azsalann sahiplerince ortaklifa arsamn
devredilmesi halinde, projenin teminatr olarak arsa sahibi lehine ortaklik porifSyinde bulumsn
gayrimenkuller zerine ipotek veya diger sirurlt ayni haklar tesis edilmesi miimkiindiir, Ayrica kendi
tiizel kigilikleri lehine temin edilecek finansman igin portfSydeki varliklar iizerinde ipotek, rehin ve diger
simrh ayni haklar tesis edilebilir. Portfdydeki varliklarin fzerinde bu amaglar diginda higbir suretls
tigiincii Kigiler lehine ipotek, rehin ve difer smirli ayni haklar tesis ettirilemez ve bagka herhangi bir
tasarrufta bulunulamaz.

Sirket’in Esas Sozlesmesi’nin “Faaliyet Kapsami, Faaliyet Yasaklar:, Yatirim Simrlamalars” baghikli 6,
maddesi uyarinca, Sirket, Sermaye Piyasasi Mevzuah gerei izin verilen menkul kiymetleri, arsa, arazi,
komut ve buna benzer gayrimenkulleri satmn alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin
alabilir, tesis edilmis olan rehinleri kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmiy olan ipotekleri kaldirabifir,
portfdylinde bujunan varliklar fizerinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati ile belirlenen sinirlar dahilinde
iglinct kisiler lehine rehin ve ipotek verebilir,

I (l\(“j
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Sirket’in maliki oldugu gayrimenkuller ile siz konusu gayrimenkullere iligkin tapu sicili kayitlan, Ek
1"de (Gayrimenkullerin Listesi) yer alan tabloda listelenmis olup; $irket Beyan uyarinca ilgili tabloda
belirtiten gayrimenkuller diginda Sirket'in aktiflerine kayith baskaca herhangi bir gayrimenkul
bulunmamaktadr.

Sirket’in maliki oldugu gayrimenkuller tizerinde, Incelenen Belgeler kapsaminda tarafimiza sunulmus
olan Tapu ve Kadastro Genel Midiirligil tarafindan diizenlenen takyidat durum belgelerine pére
gayrimenkuller tizerinde ipotek bulunmamaktadir.

Sirket’in maliki oldugu gayrimenkul ve porifSyiinde bulunan projeler igin incelenen Beigeler
kapsaminda tarafimiza sunulmug olan Tapu ve Kadastro Genel Midirliigi tarafindan diizenlenen
takyidat durum belgelerine gére Ek 1°de belirtilen ilgili gayrimenkuiler ilzerinde Sirket’in halka arzim
engelleyici herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

3.2.  Pay Rehinleri ve Intifa Haklan

Bakirkdy 37. Noterligi tarafindan 12.02.2015 tarih ve 4777 yevmiye numarast ile onaylanmig Sirket pay
defterine gére, Sirket’in paylan Uizerinde herhangi bir rehin veya intifa hakki bulunmamaktacr. Bu
kapsamda, anilan pay defteri uyarinca $irket’in Borsa Istanbul’da islem gbrecek hamiline yazils paylan
tzerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

33.  Tagwur Rehinleri

Tagirur Rehin Sicili nezdinde yaprug oldugumuz inceleme uyarinca, Sirket’in ticari isletmesi ve/veya
tapiurlan  {izerinde Tagiur Rehin Sicili nezdinde tescil edilmis herhangi bir rehin hakk
bulunmamaktadar.

4. SIRKETIN YONETIM YAPISI

4.1.  Yinetim Kurulu

4.1.1. Yinetim Kurulunun Clusumu ve Uyeleri

Sirket’in Esas Sézlesmesi'nin “Yeonetim Kurulu ve Gérev Siresi® baslikl 14. maddesi uyaninca,
Sirket’in igleri ve idaresi, tiglincii kigilere kars1 temsil ve ilzami, TTK ve Sermaye Piyasasi Mevzuat:
hitklimleri gercevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 yil igin segilen TTK ve Sermaye Piyasas
Mevzuatinda belirtilen gartlar haiz 5 diyeden olugan bir Yonetim Kuruluna aittir. Yénetim Kurulu itk
toplantisinda Qiyeleri arasindan bir bagkan ve bagkan olmadi) zaman vekiilet etmek fizere bir baskan
vekili seger,

Yonetim Kurulu tyelerinin ve tiize! kigi adina tescil edilecek gergek kiginin tam ehliyetli olmalan ve
TTK ve Sermaye Piyasast Mevzuatinin gayrimenkul yatinm ortakliklanina iliskin diizenlemelerinde
belirtilen kogullars tagimalan sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler segilmeye de engeldir.

Yénetim Kurulu, TTK, SPKn, $irket Esas Sozlegmesi, Genel Kurul kararlan ve ilgili mevzuat hitkitmleri
ile verilen gtrevleri yerine getirir. Kanunla veya Esas Stzlesme ile genel kuruldan karar alinmasina
bagl tututan hususlann diginda kalan tlim konularda Yénetim Kurulu karar almaya yetkilidir.

Yonetim Kuruluna ikiden az olmamak {izere, SPK’nin kurumsal yénetim ilkelerinde (“Kurumsai
Yonetim iikeleri”) belirtilen Yonetim Kurulu tiyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar gercevesinde
yeterli sayida bagunsiz Yénetim Kurulu iiyesi genel kurul tarafindan se¢ilir. Yonetim Kuralunda gérev
alacak bafimsiz iiyelerin sayisi ve nitelikleri SPK’nin kurutnsal yénetime iliskin diizenlemelerine gire
tespit edilir.

A Grubu paylarin, Yonetim Kurulu ityelerinin segiminde aday gosterme imtiyaz: vardir. Yonetim
Kurulunun 5 tiyesinden 3 yonetim kurulu ilyesi A Grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan,
bagimsiz adaylar da dahil olmak (izere difer adaylar ise A ve B Grubu pay sahiplerinin aday
gosterdikleri arasindan Genel Kurul tarafindan segilir,
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itket’in 28.12.2023 tarihinde yapilan olagantistii genel kuru! toplantisinda, Sirket Esas Sozlegmesi’nin
“Yonetim Kurulu ve Gérev Siires” baglikli 14, maddesi uyannca 5 kigiden olugmast gereken Yonetim
Kurulu'nun Kurumsal Yonetim llkeleri de g6z éniinde bulundurularak Giilcemal Gamiibel ve Inang
Asim S8zer'in bagimsiz Yonetim Kurulu iyesi olarak segilmesine, diger Yonetim Kurulu tiyelerine
Hasan inang Kabadayi, Didem Sengiil ve Hayrullah Mezireli’nin segilmesine ve stz konusu tiyelerin
ilgili genel kurul karar tarihinden itibaren 21.04.2025 tarihine kadar gorev yapmasina karar verilmistir.
Stz konusu Genel Kurul karar1 17.01.2024 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidirligi'nde tescil
edilmis ve TTSG nin 22.01.2024 tarih ve 11005 sayil niishasinda ilan edilmistir. Sirket’in meveut
Yonetim Kurulu iyelerine iligkin bilgiler asagidaki tabloda gosterildizi sekildedir.

Gorey Siiresi
! Ak ve S Rram ) !
28.12.2023 tarihinde gbrevi baglarms olup Yénetim

Adi-Soyadi Giirev

Hasan inang Kabaday: Ydnetim Kuruju Bagkam Kurulu Bagkanhgs 17.01.2025 tarihinde, Y6netim
Kurulu Uyeligi 21.04.2025 tarihinde sona erecektir.
28.12.2023 tarihinde gérevi baglamis olup Yénetim
g .. _— .. Kurulu Bagkan WVekilligi 17.01.2025 tarihinde,
Didem Sengil Yonetim Kurulu Baskan Vekili | yo o Rurulu Oyeligi 21.04.2025 tarihinde sona

| - — I erecektir. B
Hayrullah Mezireli Yénetim Kurulu Uyesi 28.12.2023 tarihinde gérevi baglamig olup pérevi

| 21,04.2025 tarihinde sona erecektir.

128.12.2023 tarihinde gdrevi baslamsg olup gorevi
21.04.2025 tarihinde sona erecektir.
28.12.2023 tarihinde gérevi baglarms olup grevi
21.04,2025 tarihinde sona erecektir.

| -
Giilcemal Camlibel Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

inang Asim Sozer Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

GYO Tebligi’nin 17. maddesi uyannca Y&netim Kurulu iiyelerinin gogunlugunun dort yillik
yilksekdgrenim kurumlarindan mezun olmalan ve ortakhgm faaliyet konusunu yakindan ilgilendiren
gayrimenkul, altyap:, hukuk, insaat, bankacilik ve finans gibi alanlarda en az 3 (i) yillik tecriibeye
sahip olmalan zoruntudur. Yaimzca gayrimenkul alim satum isi ile ugragmak bu alanda edinilmis tecriibe
saylmaz. Sirket Beyam uyaninca Yonetim Kurulu iyelerinin ¢ogunlugu stz konusu nitelikleri
tasimaktadir,

4.1.2. Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeleri

Ydnetim Kurulunda gérev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi, nitelikleri. kriterleri, segimi, gérev siireleri,
galisma esaslari, gorev alanlar1 ve benzeri konular, SPK’min kurumsal y&netime iligkin diizenlemeleri
ve ilgili diger mevzuat hilkilmlerine gore tespit edilir. Yonetim Kuruluna SPK’nin kurumsal ybnetim
ilkelerinde belirtilen, Yonetim Kurulu tiyelerinin bagimsizlifina iligkin esaslar gercevesinde, yeterli
sayida bagumsiz Yonetim Kurulu iiyesi, genel kurul tarafindan segilir. Bagimsiz {iyelerin SPK’nin
kurumsal yGnetime iligkin diizenlemelerinde yer alan sartlar tagimasi garttr., Bagimsiz iiyenin
bagimsizligini kaybetmesi, istifa etmesi veya gorevini yerine getiremeyecck duruma gelmesi halinde,
SPK diizeniemelerinde belirlenen prosediirlere uyulur. Bagimsiz Yénetim Kurulu {iyelerinin
ticretlerinin belirlenmesinde SPKn ve ilgili mevzuat hitkiimlerine uyulur.

Sirket’in Esas Sozlesmesi'nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siresi” bashkh 14. maddesi uyarinea,
Yénetim kuruluna ikiden az olmamak iizere, SPK'nin Kurumsal Yonetim ilkelerinde belirtilen Ydnetim
Kurulu tiyelerinin bagimsizlifina iligkin esaslar gergevesinde yeterli sayida bagimsiz y6netim kurulu
yesi genel kurul tarafindan segilir. Ynetim Kurulunda gorev alacak bagimsiz tiyelerin sayis1 ve
nitelikleri SPK’nin kurumsal yénetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir.

Sirket’in Esas Sozlesmesi’nin “Kuwrumsal Yonetim llkelerine Upum” baglikh 16. maddesi uyarinca,

Yénetim Kurulunda gérev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi ve nitelikleri SPK’nin kurumsal ySnetime
iligkin diizenlemelerine gére tespit edilir.
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SPK tarafindan hazirlanarak (:3.01.2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiriirliige
giren II-17.1 sayih Kurumsal Yénetim Tebligi (*Kurumsal Yinetim Tebligi”) uyarinca bagimsiz
Yonetim Kurulu tiyesi olunabilmesi igin Sirket ile kendisi arasinda son bes yil iginde 8nemli gérev ve
sorumluluklar tstlenecek ydnetici pozisyonunda istihdam iliskisinin bulunmamasi gerekmektedir.
Sirket’in 28.12.2023 tarihinde gerceklesen olaganfistil genel kurul toplantisinda Yénetim Kurulunun
bagimsiz Gye ve bafimsiz olmayan ityelerine iliskin atama goriigitmiy ve karara baflanmistir, By
gergevede, Sirket Beyan: uyaninca Giilcemal Camlibel ve Inang Asim Sozer Kurumsal Yénetim Tebligi
hitkiimleri kapsaminda bagimsiz Yonetim Kurulu ifiyeligini icra etmektedir.

4.1.3. Yonetim Kurulu Kararlan

Sirket’e ait son ti¢ yilik Yonetim Kurulu kararlari incelenmis ve Incelenen Belgeler kapsaminda
paylagilan $irket’in Yonetim Kurulu kararlarinin TTK hilkiimleri ile Sirket Esas Stzlesmesi’ne ve
diizenlenen toplanma ve karar alma nisaplarina uygun gekilde alindif ve kararlarda tiyelerden bir veya
birkag¢imin kararlara iligkin ¢ekimser kalma, gerh vb. durumlarimin olmadig; tespit edilmigtir.

4.2.  Yetki Devri, Temsil ve ilzam

Esas Sozlegmesi’nin “Sirketin Yonetim, Temsi! ve flzamt” baghkh 18. maddesi uyarinca, Sirket, Y6netim
Kurnuly tarafindan yonetilir ve digariya kars: ternsil ve ilzam olunur. Yonetim kuruly, TTK, Sermaye
Piyasas1 Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine veriten gdrevleri ifa eder.

Ydnetim Kurulu TTK nin 367, maddesi uyarinca diizenleyecepi bir i¢ yonerge ile, y8netimi, kismen
veya tamamen bir veya birkag Y6netim Kurulu iiyesine veya ligiincii kigiye devretmeye yetkilidir. Buig
yonerge Sirket’in yonetimini diizenler; bunun i¢in gerekli olan grevieri, tanimlar, yerierini gdsterir,
ozellikle kimin kime bagli ve bilgi sunmakla yiikiimlt oldugunu belirler. Yénetim Kuruly, istem iizerine
pay sahiplerini ve korunmaya defer menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan alacakhilari, bu i¢
yonerge hakkinda, yazilt olarak bilgilendirir.

Yonetim, devredilmedigi takdirde, Yénetim Kurulunun tiim iiyelerine aittir.

Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve yapilacak sozlegmelerin gegerli olabilmesi i¢in, bunlann
Sirket unvam altina konmug ve Sirket’i ilzama yetkili kisi veya kigilerin imzasins tasimas: gereklidir,
Isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla Sirket'in Merkezi Sicil Kayit Sistemi (“MERSIS”) kayitlani ve
22.01.2024 tarih ve 11005 sayili, 04.12.2017 tarih ve 9465 sayil;, 12.10.2017 tarih ve 9428 sayih,
26.05.2017 tarih ve 9334 sayill TTSG ilanian dogrultusunda ilzama yetkili kisiler agagidaki tabloda
belirtilmistir:

CAdiSoyadh. 0 WiRISGRE Y ethi Nitresi
Hasan Inang Kabadayi| Mimdzriden Temsile Yetkili Aksi Karar Alinincaya Kadar
| Emine Avia Kabaday Simirh Yetkili | Aksi Karar Almincaya Kadar
| Didem Sengiil Suurh Yetkili 21.04.2025 tarihine kadar

l Halil Gérkem Sokullu Smirh Yetkili Aksi Karar Alinincaya Kadar

Temsile yetkili kigileri ve bunlarin temsil sekillerini g¥sterir kararin noterce onaylamug sureti ticaret
sicilinde tescil ve ilan edilmedikge, temsil yetkisinin devri gecerli olmaz. Temsil yetkisinin
siirlandirlmasy, iyl niyet sahibi iigiincii kigilere kargt hitkiim ifade etmez; ancak, temsil yetkisinin
sadece merkezin veya bir gubenin iglerine dzgiilendigine veya birlikte kullamlmasina iliskin tescil ve
ilan edilen siurlamalar gegerlidir.

Beyoglu 25. Noterliginden 06.08.2024 tarih ve 41561 yevmiye numarasi ile tasdik edilen Sirket’in
05.08.2024 tarih ve 2024/23 sayilt Yonetim Kurulu karan ile kabul edilen i¢ ydnerge (“I¢ Yinerge™)
ticaret sicili nezdinde 07.08.2024 (arihinde tescil edilmis olup, 07.08.2024 tarih ve 11138 sayils
TTSG’de ilan edilmistir. ¢ Yonerge, TTK min 367. ve 371. maddeleri ile Esas Sozlesme’ye uygun
olarak diizenlenmis olup; Y&netim Kuruluw'nun yetkilerini kismen veya tamamen bir veya birkag
Yonetim Kurulu dyesine veya figiincli kigiye devretmesini diizenlemek amaciyla gikanlmustir. Ig
Yonerge Hukukeu Raporu tarihi itibariyla yirirlitktedir.
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4.3.  Genel Miidiir ve Miidiirler

Esas Sézlesmesi’nin “Genel! Miidiir ve Miidirler” baglikh 19. maddesi uyannea, Ydnetim Kurulunca,
Sirket iglerinin ylirGttilmesi igin bir genel miidiir ve yeterli sayida mildiir atanir. Genel miidiir otarak
gorev yapacak kisinin Sermaye Piyasasi Mevzuatinda belirtilen sartlar: haiz olmas: zorunludur. Genel
miidiirin miinhasiran ve tam zamanl olarak bu gérev igin istihdam edilmis olmas zorunludur.

Genel mildiirlitk gorevine 12 aylik siire igerisinde 6 aydan fazla vekalet edilemez. Bu slirenin sonunda
bu gdreve yeniden vekaleten atama yapilamaz.

Genel miidilr, Y8netim Kurulu kararlan dogrultusunda ve TTK, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye
Piyasast Mevzuat: ve ilgili diger mevzuat hitkiimlerine gore Sirket’i ynetmekle yiikiimliidir.

GYO Tebligi'nin 6/2-f. maddesi uyarinca genel midirin GYO Tebligi’nde dngoriilen gartlart
tagimalan, genel miidiirin déniisim bagverularinda belirlenmis ve en ge¢ esas sdzlegme
degisikliklerinin ticaret siciline tescili tarihi itibartyla atanmig olmas: zorunludur.

Sirket’in 08.03.2024 tarihli ve 2024/06 sayilt Yonetim Kurulu karan uyarinca Didem Sengiil genel
miidir olarak atanmistir, Hukukgu Raporu tarihi itibariyla genel mildiir gorevini icra etmektedir ve
Sirket Beyam uyarmca Didem Sengiil genel mitidir sifatiyla GYO Tebligi'nde dngdrillen sartlan
tagimaktadir.

4.4.  Ydnetim Kurulu Komiteleri

Esas Sozlesmesi'nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siresi” baghkli 14. maddesi uyarinca. Yonetim
Kurulunun gérev ve sorumluluklarmin saglikli bir bigimde yerine getirilmesi igin TTK ve Sermaye
Piyasasi Mevzuatma uygun olarak belirlenen komiteler olusturutur. Komitelerin gérev alanlari, galisma
esaslari ve hangi iiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olugacag Ynetim Kurulu tarafindan belirlenir.

Sirket tarafindan 28.02.2024 tarihli ve 2024/01 sayih Yonetim Kurulu karan ile Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite ve Kurumsal Yénetim Komitesi kurulmugtur, Ayri
bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi'nin olusturulmasina gerek bulunmadifdan, Sirket,
Kurumsal Yonetim Komitesi'nin Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi gérevlerini de yerine
getirmek {zere yetkilendirilmesine karar vermistir.

Anilan Yénetim Kurulu karar: ile Riskin Erken Saptanmas: Komitesi baskanhgina Giilcemal Camlibel,
iiyeligine ise Inang¢ Asim Sézer; Denetimden Sorumlu Komite bagkanlifina Giilcernal Camhibel ve
tyeligine ise Inang Asim Sézer; Kurumsal Yonetim Komitesi bagkanligina Inang Asim Sazer, iyelige
is¢ Hayrullah Mezireli getirilmigtir. Sirket’in yatirimet iliskileri biriminin kurulmas: ve bu birime bir
yonetici atanmasins takiben, yatinme: iligkileri birimi yéneticisinin de gecikmeksizin Kurumsal
Yonetim Komitesi iiyeligine getirilmesine karar verilmistir,

Komitelerin gérev tanimlari ve galigma esaslarina iligkin detaylar asagida yer almaktadir. gili Yénetim
Kurulu karar uyaninca bahsi gegen komiteler, Sirket paylarimin halka arzini takiben SPKn’nin 11-17.1
sayth Kurumsal Yénetim Tebligi'ne uyum cergevesinde ve bu tebligde belirtilen stirelere uyularak
faaliyete gegecektir.

4.4.1. Denetimden Sorumin Komite

Denetirnden Sorumlu Komitenin amaci Sirket’in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya
agiklanmasi, bagimsiz denetimi ve Sirket’in i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve
etkinliginin gdzetimidir. Komite en az iki iiyeden olusacak ve tiim Gyeler bafimsiz Yonetim Kurulu
tiyesi niteliginde olacaktir. Komite ilyelerinden en az biri denetim/muhasebe ve finans konusunda §
yillik tecriibeye sahip olmalidir. Komitenin hangi liyelerden olusacag: Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenir ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”) agiklamir. Komite en az ii¢ ayda bir olmak
lizere yilda en az dort kez toplamir ve toplant: sonuglan tutanaga baglanarak afinan kararlar Yénetim
Kuruluna sunulur.

AT SRSy
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4.4.2. Riskin Erken Saptanmast Komitesi

Komitenin amaci $irket’'in varhgini, gelismesini ve devamum tehlikeye digiirebilecek risklerin erken
teghisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin alinmas: ve riskin ydnetilmesidir. Komitenin en
az iki Gyeden olusmas: gerekir. [ki iiyeden olugmas: halinde her ikisinin, ikiden fazla iiyesi bulunmas
halinde tyelerin gogunlugunun, icrada gérevli olmayan Yonetim Kurulu iiyelerinden olugmas:
zorunludur. Komitenin bagkani, bagimsiz Y6netim Kurulu tiyeleri arasindan segilir. Yénetim Kurulu
Uyesi olmayan konusunda uzman kisiler komiteye iiye olabilir. icra bagkany/genel mtdir komitede
gorev alamaz. Komite gerekli gérdiigii sikiikta toplanir ve yaptigi tiim galigmalari yazili hale petirerek
kaydim tutar. Komite ¢alismalari hakkindaki bilgiyi ve toplantt sonuglarim igeren raporlar: Yénetim
Kuruluna sunar. Komitenin hangi iiyelerden olusacag) Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir ve KAP’ta
agiklanir,

4.4.3. Kurvmsal Yonetim Komitesi

Komitenin temel amaci $irkette Kurumsal Yénetim flkeleri’nin uygulanip uygulanmadigimnm,
uygulanmuyor ise gerekgesinin ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayistyla meydana gelen gikar
gatigmalarinin tespit edilmesi, Yénetim Kuruluna kurumsal yonetim uygulamalanm iyilestirici
tavsiyelerde bulunulmasi ve yatinmer iligkileri bSltimiiniin galigmalarimin gdzetilmesidir. Kurumsal
Yonetim [ikeleri miimkiin kildig tizere, Sirket’in Yénetim Kurulu yapilanmas: geregi ayri bir aday
gosterme komitesi ve iicret komitesi olugturulmadigindan, Komite Kurumsal Yénetim Ilkeleri’nde
belirtilen aday gsterme ve icret komitesi gorevlerini de yerine getirir. Komitenin en az iki iyeden
olugmas: gerekir. ki liyeden olugmas: halinde her ikisinin, ikiden fazla fiyesi bulunmas: halinde
tiyelerin ¢ogunlugunun, icrada gdrevli olmayan Yonetim Kurulu iiyelerinden olugmas1 zorunludur.
Komitenin bagkam, bagimsiz Yénetim Kurulu yeleri arasindan secilir. Yonetim Kurulu tyesi
olmayan konusunda uzman kigiler komiteye iye olabilir, Komite gerekli gérdiigti siklikta toplamir ve
yaptig1 tim ¢aligmalari yazili hale getirerek kaydiu tutar. Komitenin hangi iyelerden olusacag
Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir ve KAPta agiklarur. Yatrume iliskileri bslimii yoneticisinin
komite fiyesi olarak gérevilendiritmesi zorunludur.

4.5,  Adli Sicil Kayitlari

Sirket’in Ynetim Kurulu iiyeleri ile genel miidiirii ve yonetim kontrolinii elinde bulunduran pay
sahipleri igin Incelenen Belgeler kapsaminda paylasilan arsiv kayitlanm da gosterir adli sicil kayitlan
uyannca, sermaye piyasasi mevzuatinda ve 19.10,2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilik Kanununda yer
alan suglar, 26.09.2004 tarihli ve 5237 sayih Tiirk Ceza Kanunw’nun 282. maddesinde diizenienen
sugtan (alt siun alti ay veya daha fazla hapis cezasmi gerektiren bir sugtan kaynaklanan matvarlij
degerlerini, yurt disina gikaran veya bunlann gayrimegru kaynagin gizlemek veya mesru bir yolla elde
edildigi konusunda kanaat uyandirmak maksadiyla. gesitli iglemlere tabi tutmak sugu) kaynaklanan
malvarhg degerlerini aklama sugundan ve 8ding para verme isleri hakkinda mevzuata aykiriliktan,
Devletin giivenlifine karst suglar, Anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine kargi suglar, milli
savunmaya kargs suglar, devlet sirlarina karsi suglar ve casusluk, zimmet, irtikdp, rugvet, lursizlik,
dolandinicilik, sahtecilik, giiveni kétiye kullanma, hileli iflas, bilisim sistemini engelieme, bozma,
verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarimnin kétitye kullanitmast, kagakgihik, vergi
kagakeilif1 veya haksiz mal edinme suglarm hilkiim giymemis ve kasten iglenen bir suctan dolay: bes
yil veya daha fazla siireyle ve ayrica Tiitk Ceza Kanunw’nun 53. maddesinde belirtilen sitreler geemig
olsa bile kasten islenen bir sugtan dolayt beg y1 veya daha fazla sitreyle hapis cezasina garptiriimamustir.

Incelenen Belgeler kapsaminda sunulan kayitlara istinaden Kotasyon Yonergesi'nin 7. maddesinin 5.
fikrasi kapsaminda bir kayda rastlanmadifindan Kotasyon Yonergesi’nin 7. madde 5. fikras: uyarinca
Sirket paylarimin halka arzina engel tegkil edecek bir durum bulunmadif: kanaatine varimaktadir.
Ayrica Ybnetim Kurulu tiyeleri ile genel miidiirii ve yonetim kontroliindt elinde bulunduran pay sahipleri
i¢in Incelenen Belgeler kapsaminda paylagitan UYAP kayitiarina istinaden Kotasyon Ydonergesi'nin 7.
maddesinin 5. fikrast kapsaminda derdest herhangi bir davaya da rastlamlmanugtir.

4.6. Genel Kurul
Esas Stzlesmesi’nin “Genel Kurul Toplannlary” baghkh 22. maddesi uyannca, genel kurullar olagan ve
olaganiistii toplanir. Olagan toplanti her faaliyet dénemi sonundan itibaren Ug ay iginde yapilir. Bu
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toplantitarda, organlann segimine, finansal tablolara, Yonetim Kurulunun ydhk raporuna, karin
kullanim gekline, dafitilacak kar ve kazang paylarmin oranlanimm beliclenmesine, Yonetim Kurulu
iiyelerinin ibralar ile faaliyet dénemini ilgilendiren ve gerekli goriilen veya ilgili mevzuat uyannca
gerekli olan diger konulara iligkin miizakere yapilir, karar alinur.

Genel kurul, siiresi dolmug olsa bile, Yonetim Kurulu tarafindan toplantiya gagirilabilir. Tasfiye
memurlar: da gérevleri ile ilgili konular igin, genel kurulu toplantiya ¢agirabilirler. Yénetim Kurulunun,
devamh olarak toplanamamasi, toplanti nisabiun olugmasina imkan bulunmamasi veya mevcut
olmamast dururnlarmda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genef kurulu toplantiya ¢agirabilir. Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 411, ve 416. maddesi hitkimleri sakhidir.

Yénetim Kurulu, genel kurulun ¢alisma esas ve usullerine iliskin kurallan igermek amaciyla ve asgari
olarak Ticaret Bakanhg) tarafindan belirlenmis olan unsurlan icermek suretiyle; toplant: yerine giris ve
hazirliklar, toplantimin agiimasi, toplantt baskanhgimn olusturuimasi, toplantt bagkanhfimn gérev ve
yetkileri, giindemin goériigilmesine gecilmeden once yapilacak iglemler, gindem ve giindem
maddelerinin goriigiiimesi, toplantida sdz alma, oylama ve oy kullanma usulii, toplanti tutanafgimn
ditzenlenmesi, toplanti sonunda yapilacak iglemler, toplantiya elekironik ortamda katilma, Bakanhk
temnsilcisinin katilim ve genel kurul toplantisina iliskin belgeler, i¢ Yénergede éngrilimemis durumlar,
i¢ Yonergenin kabulii ve defisiklikler hususlanm igeren bir i¢ y¥nerge hazirlar ve genei kurulun
onayindan sonra yiriirliige koyar. Bu i¢ ytnerge tescil ve ilan edilir.

Bu dogrultuda, $irket’in 25.04.2016 tarihinde yapilan olajan genel kurul toplantisinda Genel Kurulun
Galisma Esas ve Usulleri Hakkinda I¢ Yénergesi kabul edilmistir. Anilan genel kurul karan [stanbul
Ticaret Sicili Mudtirliigit nezdinde 04.05.2016 tarihinde tescil olmug ve 10.05.2016 tarih ve 9072 sayili
TTSG’de ilan edilmigtir.

Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistil toplannya ¢agrilir. Olagantistl genel kurul, TTK ve Sirket’in
Esas S@zlesme’de yazili hiikiimlere gdre toplanir ve gerekli kararlarr alir. Olaganiistii genel kurulun
toplanma yeri ve zamani usulline gére ilan olunur.

Yonetirn Kuralu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylann sahipleri ile iigili olarak SPKn
uyannca Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan sajlanacak “pay sahipleri gizelgesi”ne gére hazirlar.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakk: vardir. Olagan ve olafantistii genel kurul
toplant1 ve karar nisaplan, TTK ve SPKn ile ilgili diger mevzuat hitkiimlerine tabidir.

Genel kurul toplantilarinda asagidaki esaslar uygulamr:

a. Genel Kurul Toplantisma Elektronik Ortamda Katilim: Esas Stzlesmesi'nin “Genel Kurul
Toplantisina Elektronik Ortamda Kathim” baghkli 23. maddesi uyannca, Sirket’'in genel kurul
toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, TTK nin 1527. maddesi uyarmnca
elektronik ortamda da katdabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel
Kuotullara iligkin Yonetmelik hikiimleri uyannca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina
elektronik ortamda katilmalarina, gorils agtklamalarina, oneride bulunmalarina ve oy
kutlanmalarma imkan taruyacak elekironik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag igin
olugturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda Esas
Sozlegme'nin bu hitkmii uyarinca, kurulmus olan sistem {zerinden hek sahiplerinin ve
temsilcilerinin, anilan y&netmelik hitkiimlerinde belirtilen haklarim kullanabilmesi saglanir. $irket
genel kuruluna elektronik ortamda katihm, Merkezi Kayit Kurulugu tarafindan saglanan elektronik
ortam iizerinden gerceklesgtirilir.

b. Toplann Yeri ve Genel Kurula (a1 Esas Sozlesmesi'nin “Toplantt Yeri ve Genel Kurula Cagri”
baslikl: 24. maddesi uyannca, genel kurul Sirket merkezinde ya da Yonetim Kurulu tarafindan tayin
edilecek aymi il sinurlari iginde bagka bir yerde yapilir. Genel kurul toplanhya, $irket’in internet
sitesinde, Kamuyn Aydmlatma Platformu'nda ve TTSG’de yaymlanan ilanla ¢agnlir. llan
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siirelerinde TTK ve Sermaye Piyasas: Mevzuat; hitkiimlerine uyulur. Genel kurula cagnimn sekli ile
ilgili olarak Sermaye Piyasasi Mevzuat, genel kurula katiacak hak sahipleri ile ilgili olarak ise
TTK nin 415. maddesi uygulanr.

¢. Toplantidg ligili Bakanhk Temsilcisinin Bulunmas:: Esas Stézlesmesi'nin “Toplantda Hgili
Bakanlik Temsilcisinin Bulummasi” baghkli 25. maddesi uyaninca, genel Kurul toplantilaninda ilgili
bakanhk temsilcilerinin katilimn hakkinda TTK’'mn 407. maddesinin iiglincli fikras:1 hiikmii
uygulanir.

d.  Temsilei Tovini: Esas Sozlesmesi'nin “Temsilci Tayini’” baglikli 26. maddesi uyannca, pay sahibi,
paylarindan dogan haklarini kutlanmak igin, genel kurula kendisi katilabilecegi gibi, pay sahibi olan
veya olmayan bir kigivi de SPK ve ilgili mevzuat diizenlemeleri ¢ergevesinde temsilci olarak genel
kurula yollayabilir. Yetki belgesinin sekli SPK diizenlemeleri sakli kalmak kaydiyla, Y&netim
Kurulu tarafindan belirlenir. Payin birden fazla sahibi varsa iglerinden biri veya iigiincli bir kigi
temsilci olarak atanabilir. Katilma haklarm temsilci olarak kullanan kigi, temsil edilenin talimatima
uyar. Talimata aykinlik oyu gegersiz kilmaz.

e. Ovlgrin Kullamima Sekli: Esas Stzlesmesi'nin “Oplarm Kullamima Sekii” bashkh 27. maddesi
uyannca, genel kurul toplantilarinda oylar, Yonetim Kurulu tarafindan Ticaret Bakanhg
ditzenlemelerine uygun olarak hazirlanacak i¢ ydnergeye gére verilir. Toplanttya fiziken katilmayan
pay sahipleri oylarim elekironik ortamda yapilan genel kurul toplantilarina iliskin mevzuat
hitkimlerine gbre kullamrlar.

incelenen Belgeler kapsaminda paylasilan Sirket’e ait son iig yillik olagan ve olaganiistii genel kurul
toplant: tutanaklar: incelenmis ve Sirket’e ait incelenen genel kurul kararlanimin TTK hikiimleri ile
Sirket Esas Stizlesmesi’ne ve diizerlenen toplanma ve karar alma nisaplarmna uygun sekilde alindig,
kararlarda iivelerden bir veya birkaginin kararlara iligkin gekimser kalma, gerh vb. durumlarimn
olmadi@ tespit edilmigtir.

ilaveten, Esas Stzlesme’nin “Genel Kurul Toplantilar:” bashkh 22. maddesi kapsaminda diizenlenen
genel kurulun toplanti vaktine iliskin hitkime istinaden, Sirket’in 2023 yilina ait olagan genel kurul
toplantisi Hukuk¢u Raporu tarihi itibariyla henilz yapiimarmg olup; Sirket Beyam uyaninca, 2023 yilina
ait olagan genel kurul toplantis1 en kisa siire igerisinde yamlacaktir. Olagan genel kurul toplantilarninin
her faaliyet ddnemi sonundan itibaren iig ay iginde yapilmasim 6ngdren TTK'min 409/1. maddesi
diizenleyici hitktim niteliginde olup, 2023 yilina ait olagan genel kurul toplantisimn heniiz yapilmamug
olmas: Jirket’in paylarinin halka arzina enge! tegkil etmemektedir.

5. RUHSATLAR VE IZINLER

5.1.  Sirket’in Tabi Oldufu Mevzuat

Sirket, 05.01.2023 tarihinde gayrimenkul yatirnn ortakhigma doniigim amactyla esas sdzlesme
degisikligine izin verilmesi talebiyle SPK’ya bagvuruda bulonmugtur. Sirket'in esas sozlesme
degisiklifi basvirusu SPK’min 25.12.2023 tarih ve E-12233903-340.02-47278 sayil yazis: ile
onaylanmigtir. Bu kapsamda Sirket, bagta 8PKn ve Gayrimenkul Yatinm Ortakhg Mevzuati (“GYO
Mevzuatr”) olmak fizere 2872 sayili Cevre Kanunu, 3194 sayili imar Kenunu ve Tirk hukuk
mevzuatimin genel diizenlemelerine tabidir.

Titrk hukuk mevzuat: igerisinde belirli diizenlemeler $irket’in faaliyetlerini dogrudan, birtakim mevzuat
diizeniemeleri ise dolayl: olarak etkilemekiedir ve ilgili diizenlemelere iligkin bilgiler asagida belirtildigi
sekildedir.

Sirket’e uygulanacak mevzuata, dilzenlemelere ve uygulamalara iligkin agiklamalari igerir Hukuke¢n

Raporv’nun bu bdldmil, yalmzca agagida yer alan bilgiler ile degil, ilgili mevzuatm tiimiiyle birlikte bir
biitiin tegkil edecek gekilde degerlendirilmelidir.
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5.11.  GYO Mevzuah

Sirket, SPK’dan aldi@ 25.12.2023 tarih ve E-12233903-340.02-47278 sayili izin sonrasi gayrimenkul
yatinm ortakligina (“GYO”) donilymily oldugundan, SPKn ve SPK’min GYO’lara iligkin esaslann
diizenlendigi GYO Tebligi basta olmak Uzere Sermaye Piyasast Mevzuatna tabi olarak faaliyet
gostermektedir, GYO Tebligi, GYO’lar kuruluglarina, kurucularina, paylarimn ihracina, satigina ve
devrine, faaliyet esaslarna, yonetim ilkelerine, portfy smrlamalarina, portfdylerinde bulunan
varliklarin ve haklarin degerlemesine, varhklarin saklanmasina, imtiyazli pay ihracina, ortaklarinda ve
yoneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu aydnlatma ve yatirimcilarin bilgilendirilmesi
vitkimliilitklerine, kar dagiimina, gayrimenkul yatiim ortakhfn statiisinden gikmalarina, tabi
olacaklan diger yiikimlaliiklere ve anonim ortakhitann gayrimenkul yatrum ortaklifina donitslimine
iligkin esaslan diizenlemektedir.

Bu baslkta yalmzca temel dilzenlemelere iligkin ana baghklar yer almakta ¢lup, GYO’larn uyum
saglamasi gereken bagkaca diizenlemelere iligkin bliimler saklidir.

GYO'lar gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayali haklar, altyapi yatinm ve
hizmetleri, sermaye piyasas) araglan, Takasbank para piyasas: ve ters repo iglemleri, Tirk Lirasi
cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesab, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya
6zel cari katilma hesaplar: ile istirakler ve SPK 'ca belirlenecek dier varlik ve haklardan olugan portfByii
isletmek amaciyla paylarim ihrag etmek iizere kurulmug bir sermaye piyasast kurumudur.

GYO’ya déniigen ortakiiklarin, esas sézlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden ii¢ ay
iginde gikariimig sermayesinin asgari %25’ini temsil eden paylarm halka arzina iliskin izahnamenin
onaylanmast talebiyle SPK’ya bagvuruda bulunmalar: gerekmektedir.

GYO Tebligi, GYOlarin kuruluglanina, kuruculanina, paylarimn ihracina, satisina ve devrine, faaliyet
esaslanna, yonetim ilkelerine, portfy smirlamalanina, portfoylerinde bulunan varhklarm ve haklann
degerlemesine, varliklarm saklanmasma, imtiyazli pay ihracing, ortaklannda ve ybneticilerinde
aranacak niteliklere, kamuyu aydinlatma ve yatimmeilarin bilgilendirilmesi yiktimliliklerine, kar
dagimina, gayrimenkul yatinm ortakhig statfisiinden gikmalarina, tabi olacaklan diger yiikimliifitklere
ve anonim ortakhlarin GYQ’ya dénligiimiine itigkin esaslan diizenlemektedir.

5.1.1.1. GYO’larm Yatmm Faalivetierine iligkin Esaslar

GYQ Tebligi GYO’larin kurulug usul ve esaslanmun yan: sira, 22. madde ve devamtnda, ortakhiklann
stirdiirebilecekleri yatinm faaliyetleri dizenlenmektedir. GYO Teblifi’nin 22. maddesi GYO’larin
yapabilecekleri yatrm faaliyetferini diizenlerken 23. maddesi de bu konudaki yasaklamalary
ongdrmektedir. GYO Tebligi'nin 22, maddesi yapilabilecek yatwim faaliyetleri ile birlikte bunlara
iliskin birtakim simirlamalar da barindirmaktadar.

GYO Tebligi’nin 22. maddesinin 1. fikrasinin (a) bendi uyaninca; GYO’lar ahm satim kan veya kira
gelirleri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
hastane ve benzeri her tiirlit gayrimenkultl satin alabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay
veya satmayt taahhilt edebilir. Bununla birfikte portfye almnacak bina ve benzeri yaptlar igin aym
fikranin (b) bendinde yapi kullanma izninin alinmas: ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi zorunlu
tutulmugtur. imar Kanunu'nun gegici 16. maddesi kapsaminda yap: kayit belgesi alinmig olmasi, bu
fikrada yer alan yap: kullanma izninin alinmis olmass gartimn yerine getirilmesi igin yeterli kabul edilir.
Bu durumun istisnasi, miilkiyeti tek basina ya da bagka kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, aligveris
merkezi. iy merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binas ve sube gibi yapilanin, tamanunin veya
blimlerinin yalmzca kira geliri elde amaciyla kullanilmas: halinde, antlan yapiya iliskin olarak yap
kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin taginmazin mevcut durumuna uygun
olmasidir, Ayrica bu duruma bagka bir istisna olarak, GYO Tebligi’nin 22. maddesinin 1. fikrasinin (r)
bendi uyarmca GYQ'larin milkiyetinde olan gayrimenkuller tizerinde metruk halde veya ekonomik
Smriinii tamamlamis veya herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu kiitigfiniin beyanlar hanesinde riskli
yap: olarak belirtilmis yapilarin bulunmasi ya da tapuda meveut gérimmekle birlikte yapilann yikiimig
olmast durumunda yapi kuilanma izni alinmast ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi gart aranmaz. Bu
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madde kapsaminda, ilgili gayrimenkuliin ortakhk portfdyine arsa olarak dahil edilebilmesi igin iki sart
meveuttur, ilk olarak sdz konusu gayrimenkuliin yukarida sayilan nitelikleri haiz oldufunun bir
gayrimenkul degerleme raporu ile tespit ettirilmesi ve ikinci olarak varsa séz konusu yapilarin
yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkulfin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin
yapilacaginin Kurul’a beyan edilmesi gerekmektedir.

5.1.1.1.1. Yatinmlara Y&nelik Sumirlamalar
GYO'lann yatimlarma y8nelik GYO Tebligi’nde meveut olan sinirlamalara agagtda liste halinde yer
verilmektedir:

e GYQ'lar alim satim kart veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii sann alabilir,
satabilir, kiralayabilir. kitaya verebilir ve satin almayi veya satmay: vaad edebilir,

e GYQO’lanin portftylerine alinacak her tilt bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yap: kullanma
izninin abnmus ve kat midlkiyetinin tesis edilmis olmas: zorunludur.

¢ GYO'lartn portfiylerinde ancak Ugzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini
dogrudan ve snemli dlgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi clmayan gayrimenkuller
ile gayrimenkule dayal hakiar dahil edilebilir.

e GYO'lann kendi miilkiyetierindeki arsa ve arazilerin yam sira, hasilat paylagim veya kat karsihi
arsa satig1 sozlesmeleri akdettigi bagka kisilere ait arsa fizerinde, gayrimenkul projesi gelistirebilirler
veya projelere fist hakki tesis ettirmek suretiyle yatirun yapabilirler. Yapilacak sézlegme hilktimleri
gergevesinde bir veya birden fazla tarafla ortak bir yekilde yiiritillecek projelerde, ortaklik lehine
millkiyet editume amact yok ise ortakligin sézlesmeden dogan haklarmmn Kurul’ca uygun goritlecek
nitelikte bir teminata baglanmis olmas: zorunludur.

e GYO'lann gergeklestirecekleri veya yatinm yapacaklari projelerin ilgili mevzuat wyaninca gerekli
tiim izinlerinin almmusg, projesinin hazir ve onaylanms, insaata baglanmasi igin yasal gerekliligi olan
tiim belgelerinin tam ve dogru olarak meveut oldugu hususlanmn bagimsiz gayrimenkul deferleme
kuruluglan tarafindan tespit edilmig oimas: zorunludur,

o GYQ’lann miilkiyeti ortakhia ait olmayan ve ipotek tesis ediliniy arsalar {izerinde proje
gelistirilebilmesi igin, tesis edilen ipotegin bedelinin s6z konusu arsa igin en son hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan arsa degerinin %50’sini gegmemesi ve her haliikirda @zerinde proje
geligtirilecek ipotekli arsalann ipotek bedellerinin, ortakhfin kamuya agikladifi bafimsiz
denetimden gegmis son finansal tablolarinda yer alan aktif toplarnmin %10"unu agmamasi gereklidir.,

¢ GYQ’lar faaliyete gegirilebilmesi igin belirti asgari donamma ihtiyag duyan gayrimenkullerin kiraya
verilmeden &nce tefrigini temin edebilirler.

e GYO’lar 3. kigilerin milkiyetindeki gayrimenkuller tizerinde kendi lehine {ist hakk:, intifa hakki ve
devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklan iiglinct kigilere devredebilirler.

e GYO’lar maliki olduklan gayrimenkuller fizerinde bagka kigiler lehine ist hakki, intifa hakk: ve
devre miilk irtifaks tesis edebilir ve bu haklarin 3. kigilere devrine izin verebilirier.

e GYO'lar miilkivetlerini edinmek kaydiyla yurt dismndaki gayrimenkullere ve yabanct sermaye
piyasasi araglarina yatinim yapabilirler.

¢ GYO’lann gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iligkin ayni haklari TMK hitkiimlerine gére
tesis edilir. {rtifak haklarindan tapuya tescil edilmesi sartiyla yalnizca intifa hakki, devre miilk irtifaka
ve iist hakk tesis ettirilebilir.

o GYO’lar herhangi bir sekilde, devredilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara
vatirim yapamazlar. Yiiksek Planlama Kuruluw'ndan izin abinmas: garts bu hitkiim kapsaminda devir
kisitt olarak degerlendirilemez.

e GYQ’lar aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye piyasasi
araglarim alabilir ve satabilir. Takasbank para piyasas: ve ters repo iglemi yapabilir, TL. cinsinden
vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden ise vadeli ve vadesiz mevduat veya tzel
cari ve katilma hesabi agurabilirler, sermaye piyasas: araglarim &diing verebilirler.

o GYO’lar higbir girkette sermaye veya oy haklarinn %5"inden fazlasina sahip olamazlar. Ortaklifin
tek bir ihraggiya ait para ve sermaye piyasasi araglar yatinmlanmn toplamm ortakhin akeif
toplamuun %10 unu agamaz.
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¢ GYO'lar alun, kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayah vadeli islem sdzlesmelerine
yatirin yapamazlar,

¢ Yatirim fonlar: paylan ve tlirev araglar hari¢, borsalarda veya borsa digi tegkilatlanmig piyasalarda
islern gormeyen sermaye piyasasi araglarina yatinm yapamazlar, sermaye piyasast araclarinn alim
satimlarinin borsa kanahyla yapilmas) zorunludur.

o Sermaye piyasas: araglarini agifa satamazlar, kredili menkul kiymet iglemi yapamazlar ve sermaye
piyasasi araglanmi Gdiing alamazlar. Tirev araglam kullanarak koruma amactm agan islemler
yapamazlar.

¢ Kanunen &demekle yikiimlii olduklan vergi, har¢ ve benzeri diger giderler haric olmak izere
varliklarin portfiye alim ve portfdyden satim sirasinda varhik deperinin %3’iinit agan komisyon
ticreti ddeyemezler ve benzeri giderler yapamarlar.

5.1.1.2. GYO’larm lstiraklerine iligkin Esaslar
GYO Tebligi uyannca, Sirket yalmzca;

i. Isletmeci sirketlere,

ii. Diger GYO'lara,

fii. Yap-iglet-devret projeleri kapsaminda kurulan girketlere,

iv. Belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule dayah haklarin portfoye
alinmas: amactyla sirl olarak faaliyet konusu yalmzea gayrimenkul olan yurt diginda kurulu
sirketlere dogrudan veya sadece bu amaci gerceklestirmek iizere yurt digindaki girketlere yatinm
yapmak iizere yurt iginde/yurt disinda kurulan 6zel amagh sirketlere,

v. Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklanin degerinin, istirak edilecek sirketin tabi
oldugu mevzuat hitkiimlerine géire hazirlanan finansal tablolarinda yer alan akiif toplamimin
devamli olarak en az %75"ini olugturdugu Tiirkiye’de kurulu girketlere, ve

vi, Portfylerinde yer alan ve/veya yer almas: planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayali hak veya
gayrimenkul projelerine iliskin yol, su, elektrik, gaz, kanalizasyon, peyzaj, ¢cevre gibi hizmetlerin
ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi yalmzca bu hizmetlerin yerine getirilmesi
amaciyla sinirh olarak kurulmus veya kurulacak girketler tarafindan gergekiegtirilmesinin zorunlu
olmasi halinde bu sirketlere

igtirak edebilir. Sirket’in anilan diizenlemeler gergevesinde herhangi bir istirak veya bagl ortakhi
bulunmamakta olup yalmzca Hukuk¢u Raporu’nun 2.1. baghg: aitinda agiklanan ve portfdyiinde
bulunan projelere iligkin kurulan pay sahibi oldugu 3 adet adi ortakhk bulunmaktadir.

Sirket, kendi tiizel kisiligi lehine kullandif tiim krediler veya sermayesinde %100 oraminda igtirak ettigi
sirketler tarafindan kullanilan tiim krediter i¢in kendi portfytindeki malvarhiklari fizerinde teminat tesis
edebilir.

5.1.1.3. GYO'larin Portfylerine iligkin Esaslar
GYO Tebligi'nde, Sirket’in portfoylintt olustururken uymasi gereken sinirlama ve kurallara yer
verilmigtir, Buna gore Sirket, aktif toplaminm en az %51°1 oramnda:

i. Gayrimenkullere,
ii, Gayrimenkul projelerine,
iii. Gayrimenkule dayalt haklara ve
iv. Yalmzca bunlann portfdye alinmas: amaciyla simclh olarak faaliyet konusu yalmzea gayrimenkul
olan yurt disinda kurulu girketlere dogrudan ve sadece bu amaci gergeklestirmek iizere yurt
digindaki sirketlere yatinm yapmak tizere yurt iginde veya yurt diginda kurulan ve sermayesine
%100 oraminda igtirak ettigi 6zel amach sirketiere
yatirtm yapmak zorundadar.

Sirket’in hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya agikladigi finansal tablolarda sz konusu asgari oran
saglanamiyorsa Sirket’in talebi ve Kurul’'un uygun gdrmesi halinde ilgili portfoy sinirlamalarina
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uyulmas igin Sirket’e aykinhigin olustugu hesap déneminin sonundan itibaren bir yil stire verilebilir.
Verilen siirenin scnunda sunrlamalara yine uyulmamas: halinde Sirket GY O faaliyetlerini stirdiiremez.

Sirket’in portfiyiinde bulunan ve alimindan itibaren 5 yil gegmesine ragmen ilzerinde proje
gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunmayan arsa ve arazilerin orani, Sirket’in aktif
toplamnim %20'sini asamaz. Sirket’in kurulduktan sonra GYO d6niismiis olmas: sebebiyle bu siire,
GYO dbnilsiimiine iligkin Esas Stzlesme degigikliginin TTSG ye tescil edildifi tarihten itibaren baglar.
Sirket’in GYO doniisiimii 17.01.2024 tarihinde TTSG ye tescil edilmis olup Sirket’in porifdytinde
bulunan ve alimmdan itibaren § yil gegmesine ragmen iizerinde proje geligtirilmesine yonelik herhangi
bir tasarrufta bulunmayan arsa ve araziler bakimmdan %20’lik oran 17.01.2029 tarihi itibariyla
degerlendirilecektir.

5.1.1.4. GYO'larin Yapamayacaklart Isler
GYO Tebligi’nde Sirket’in yapamayacag isler sayilmuigtic. Bu gergevede:

o Sirket higbir sekilde gayrimenkullerin, altyapr yatinm ve hizmetlerinin ingaat iglerini kendisi
iistlenemez ve bu amaglar personel ve ekipman edinemez.

s Sirket otel, hastane, aligveris merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, siiper marketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla igletemez ve bu amagla personel istihdam
edemez.

e Sirket portfiyiinde yer alan arsa, arazi, haklar, henliz ingaatina baglanmams projeler ve sermaye
piyasasi araglan hari¢ olmak {zere tiim varliklarin olugabilecek her hasara karsi rayi¢ degerleri
dikkate alinarak sigortalanmasi zorunludur.

o Sirket sermayesinde %100 oramnda igtirak ettigi bagh ortakliklan haricindeki iligkili taraflara
herhangi bir mal veya hizmet satim iglemine dayanmayan borg veremez.,

Isbu Hukukgu Raporu tarihi itibartyla Incelenen Belgeler kapsaminda Sirket’in tabi oldugu SPKn ve
GYO diizenlemelerine uymadigina igaret eden herhangi bir dava, tetkik, uyan veya ihiar gériilmemigtir.
Sirket’in fiili olarak faaliyetlerini SPKn ve GYO mevzuatina uygun yiriittp yliritmedigi sorgulanms
ve Incelenen Belgeler arasinda Sirket'in meveut durum itibaniyla GYO Tebligi ile sermaye piyasasi
mevzuatina aykirihgin: teskil eden herhangi bir ihial bildirimi, sair bilgi ve beige ile kargtlasiimamsgtir.

51.2. Cevre Mevzuah

Sirket’in portfSyiinde yer alan tasinmazlar ve projeleri igin gevre mevzuat: kapsaminda bazi ek izin ve
onaylarin alinmasi gerekmektedir. 86z konusu mevzuatta belirtilen yikimliloklerin ihlali. §irket’in
faaliyetlerinin gecici veya kahci olarak durdurulmasina vefveya idari para cezasi verilmesine neden
olabilecektir. 2872 sayili Cevre Kanunu (“Cevre Kanunu™), cevreyi korumak i¢in tesebbiisler
tarafindan almmasi gereken tedbirlerin genel hatlanm ve bu ledbirlere uymamanin sonuglanm
dfizenlemektedir.

Cevre mevzuatl kapsamunda Sirket’in tabi oldugu en Snemli ylikiimliiliklerden olan gevresel etki
degerlendirmesi, Cevre Kanunu tahtinda gerceklestirilmesi planlanan projelerin ¢evreye olabilecek
olumlu ve olumsuz etkilerinin belirlenmesinde, olumsuz yéndeki etkilerin nlenmesi ya da gevreye zarar
vermeyecek bl¢iide en aza indirilmesi igin almacak 6niemlerin, segilen yer ile teknoloji alternatiflerinin
belirlenerek degerlendirilmesinde ve projelerin uygulanmasinm izlenmesi ve kontroliinde stirdiirilecek
¢alismalar ifade edecek sekilde tammlanmigtir. Cevresel etki deferlendirmesine iligkin usul ve esaslar,
29.07.2022 tarihinde yiiriirlige giren (ve 25.11.2014 tarihli yénetmeligi yiriirlikten kaldiran) CED
Yonetmeligi ile dlizentenmektedir.

CED Yonetmeligi kapsaminda, ilgili projenin gevresel etkilerinin degerlendirilmesi bakimindan, Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degigikligi Bakanlifs tarafindan 4 tirde karar verilmesi miimkiindiir:

»  Cevresel etki degerlendirmesi gerekli degildir karan (“CED Gerekli Degildir™ karar), ilgili én
inceleme ve degerlendirmeye tabi projeler hakkinda yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak,



HZMEN (O YALCIN

projenin gevre fizerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak &nlemler sonucu ilgili
mevzuat ve bilimsel esaslara gére kabul edilebilir diizeylerde oldugunun belirlenmesi Uzerine
projenin gergeklesmesinde gevre agisindan sakinca gdritlmedigini belirten karardir. “CED
Gerekli Depildir” karan verilen proje igin 5 yil iginde miicbir sebep bulunmaksizin yatinima
baglanmamas: durumunda “CED Gerekli Degildir” karan gegersiz sayihr.

e Cevresel etki degerlendirmesi gereklidir karar1 (“CED Gereklidir” karar1), ilgili 8n inceleme ve
degerlendirmeye tabi projelerin gevresel etkilerinin incelenerck, ¢evresel etkilerinin daha
detayll incelenmesi amaciyla gevresel etki degerlendirmesi raporu hazirlanmasimn gerektigini
belirten kararchr.

CED Yénetmeligi Ek-1'de listelenen ve gevresel etki degerlendirmesi uygulanacak projelere
baglanmadan 8nce veya Cevre, $ehircilik ve [klim Degigikligi Bakanhigi’'nin bir projeye iliskin “CED
Gereklidir® karari vermesi tizerine, amlan projeye iligkin olarak CED Raporu hazirlanmas:
gerekmektedir. CED Raporu, CED Yénetmeligi’nin ekindeki ilgili forma uygun olarak hazirlanarak,
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degjgxkhgl Bakanhg tarafindan kurulan ilgili komisyona sunulur. “CED
Gereklidir” karan verilen projeler i¢in CED basvuru dosyast hazirlanarak Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanhii’na bagvuru yapilmasi gerekmektedir. Ancak, “CED Gereklidir” kararina esas
sartlarin degismesi halinde, &n inceleme ve degerlendirmeye tabi projenin yeniden degerlendirilmesi
igin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'na yeniden basvuru yapilabilir.

e Cevresel etki degerlendirmesi olumlu karari (“CED Olumlu” karan), CED Raporu hakkinda
ilgili komisyon tarafindan yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin gevre lizerindeki
muhtemel olurmsuz etkilerinin, alinacak nlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel esaslara gdre
kabul edilebilir diizeylerde oldugunun belirlenmesi {izerine projenin gergeklesmesinde cevre
agisindan sakinca goriilmedigini belirten karardir. “CED Olumlu” karar verilen proje igin 7 y1l
iginde miicbir sebep bulunmaksizin yatirima baglanmamasi durumunda “CED Olumlu” karan
gegersiz sayilir.

* Cevresel etki deperlendirmesi olumsuz karan (“CED Olumsuz” karani) ise, CED Raporu
hakkmda komisyonca yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin gevre Gzerindeki
muhteme! olumsuz etkileri nedeniyle gergeklegtirilmesinde ¢evre agisindan sakinca
goriildiigiini belirten karardir. “CED Olumsuz” karan verilen projeler igin “CED Ohimsuz”
karari verilmesine neden olan sartlarda degisiklik olmast durumunda yeniden bagvuruda
bulunulabilir.

Mevzuat uyarinca “CED Olumiu” karan veya “CED Gerekli Degildir” karari alinmadikga, CED
Yonetmeligi kapsamindaki projeler ile ilgili onay, izin, tesvik, yap: ve kullamm ruhsati verilemez; sz
konusu projeler igin yatinma baglanamaz ve bunlar ihale edilemez. CED Olumlu Karan veya CED
Gerekli Degildir Karar1 alinmadan baslanan faaliyetler siire verilmeksizin durdurulur ve “CED Olumlu™
ya da “CED Gerekli Degildir” karar: alinmadhk¢a yatinma iligkin durdurma karart kaldiriimaz. Aynca,
Cevre Kanunu’nun ilgili hilkiimlerine g&ire 1§lem tesis edilir. Bu dogrultuda, CED siiteci tamamlamadan
ingaata baslayan ya da faaliyete gegenlere proje bedelinin yiizde ikisi oraninda idari para cezas: verilir.
Cezaya konu olan durumiarda yattrime: faaliyet alanim eski hale getirmekle yukamltdiir.

CED Yénetmeligi uyannca, (i) amlan yonetmeligin ilgili ekinde listelenen yer alan projelere, (ii)
Bakanlik tarafindan “CED Gereklidir” karan verilen projelere ve (jii) daha ¢nce kapsam dig: olarak
degerlendirilen projelere iliskin kapasite artirim ve/veya geniletilmesinin planlanmast halinde, mevcut
proje kapasitesi ve kapasite artislari toplamu ile birlikte projenin yeni kapasitesinin ilgili ekte belittilen
esik deger veya iizerinde olan projelere iliskin olarak, CED Raporu hazirianmasi zorunludur. CED
Raporu, Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanhg tarafindan yeterlik verilmis kurum ve
kuruluglar tarafindan, CED Yonetmeligi kapsamndaki form ve igerige uygun olarak hazirlanir.

Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi ise Cevre Kanunu uyarinca alinmasi gereken gevre izin ve lisanslarn
dizenlemekte ve gevre izin ve lisanslarina tabi isletmeleri iki kategoride simflandirmaktadir. Buniar:
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gevreye kirletici etkisi yiiksek diizeyde olan isletmeler ve gevreye kirletici etkisi olan igletmelerdir.
Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi geregi, sirketlerin faaliyetieri uyarinca belirlenecek gekilde: “Cevre
izin Belgesi” (hava emisyonu, gevresel giiritii, attksu desarji ve derin deniz desarji konularindan en az
birini igeren izinden olusan); veya “Cevre izin ve Lisans Belgesi” (yukanda belirtilen ¢evre izni ve
atiklarin toplanmasi, geri dénOstiiriimesi ve bogaltlmas: igin gereken izinlerden olugan) almak igin
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg veya Cevre ve $ehircilik il Midiirlagti’ne miiracaat
etmesi gerekmektedir.

5.1.2.1. Sirket’in Cevre izin ve Lisanslan ile CED Durumu
CED Yb&netmeligi uyarinca Ek-2"de yer alan gevresel etkileri 6n inceleme ve degerlendirmeye tabi
projeler igin proje tanitim dosyas: hazirlanmasi zorunludur. 300 ve iizeri konutun bulundugu komut
projeleri bu kapsamda yer almaktadir. Bu dogrultuda Sirket’in maliki olduklart konut projelerde 300 ve
tizeri konut mevcut ise bagvuruda bulunmalan gerekmektedir.
Istanbul 1li, Aveilar [igesi, Firlizkéy Mahallesi, 660 Ada 2 parselde adresindeki Modernyaka
Projesi “Toplu Konut (462 Daire, 53 Ticari Alan)” igin T.C. Istanbul Valiligi Cevre ve Sehircilik
I Midirlsgt 01.10.2021 tarihli ve 71280893 220-02 E-20212893 numarah karan ile proje
tamhm dosyasint incelenmis ve “CED Gerekli Degildir® karan verilmis ve Sirket’e CED
Degerlendirme Belgesi teblig edilmistir.

5.1.3. Is Saghgi ve Giivenligine iligkin Mevzuat

6331 sayih Is Sagligs ve Giivenligi Kanunu’nun amaci; kamu ve zel sektére ait biitin isyerlerinde is
saglif1 ve giivenlifinin saflanmast ve meveut saglik ve giivenlik sartlaninun iyilestirilmesi igin igveren
ve galisanlarin gorev, yetki, sorumluluk, hak ve ytkiimltiliklerini diizenlemektir. {gveren, calisanlann
isle ilgili saglik ve givenlifini saglamakla yiikiimlii olup; bu gercevede, mesleki riskierin tespiti,
degerlendirilmesi ve onlenmesi, efitim ve bilgi verilmesi dahil her tirlii tedbirin alinmas,
organizasyonun yapilmasi, gerekli ara¢ ve gereglerin saglanmasi, saglik ve giivenlik tedbirlerinin
degigen gartlara uygun hale getirilmesi ve meveut durumun iyilestirilmesi igin ¢aligmalar yapmalidir.

Incelenen Belgeler arasinda Sirket’in mevcut durum itibaryla is saglifn ve giivenligine iligkin mevzuata
aykariligim tegkil eden herhangi bir ihlal bildirimi, sair bilgi ve belge ile kargilagtlmamgtir,

5.1.4. Kisisel Verilerin Korunmasina fligkin Mevzuat

6698 sayill Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu (“KVKK"), kisisel verilerin hukuka aykiri sekilde
toplanmas, iglenmesi, silinmesi, anonim hale getirilmesi ve aktarilmasina iliskin idari yaptirimlar
Bngdrmektedir. KVKK uyannca kisisel veriler, KVKK’daki istisnalar sakl: kalmak ilzere, ilgili kiginin
agik rizasi olmaksizin iglenemez ve aktarilamaz. Istenmesini gerektiren sebeplerin ortadan kalkmasi
halinde kigisel veriler resen veya ilgili kisinin talebi izerine veri sorumlusu tarafindan silinir, yok edilir
veya anonim hale getirilir. Veri sorumlulaniun ve veri igleyen gergek veya tiizel kigilerin, kisisel
verilerin elde edilmesi sirasinda aydinlatma yiikimliiigi bulunmaktadir. Kigisel verileri isleyen gergek
ve tilzel kigiler, Veri Sorumlulan Siciline (“VERBIS™) kaydolmak zorundadir.

Sirket’in KVKK uyannca VERBIS e kayit yaptirma yitkiiml{ilitzii meveuttur. Bu dogrultuda, VERBIS
sistemi Gizerinden tarafimizca yapilan online sorgulama ile Sirket’in VERBIS e kayit yaptirdi tespit
edilmigtir. Jirket isledizi veri kategorilerini, stz konusu verileri isleme amacim ve igleme silrelerini,
ilgili kisileri ve verileri aktardi kisileri VERBIS sistemi {izerinden girmistir.

5.1.5. Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortast Kanunu

5510 sayilt Sosyal Sigortalar ve Genel Saghik Sigortast Kanunu (“Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk
Sigortas: Kanunu™) sosyal sigortalar ile genel saghk sigortas: bakimindan kigileri giivence altina
almakta, bu sigortalardan yararlanacak kigileri ve saglanacak haklari, bu haklardan yararlanma sartlan
ile finansman ve kargilanma yémntemterini belirlemekte ve sosyal sigortalarin ve genel saghik sigortasmin
isleyisi ile ilgili usul ve esaslan ditzenlemektedir. Sirket, igveren sifatiyla kanunda igverenler igin
ongoriilen yiikiimliltitklere uymakla yilktimltidiir. Kanun uyarinca igveren, &megi Sosyal Glivenlik
Kurumu (“8SGK”) tarafindan hazirtanacak isyeri bildirgesini en geg sigortall galistirmaya bagladigs
tarihte, SGK'ya vermekle yitkiimliiditr. Sirket kurulusunun ticaret sicili memurluklarina bildirilmesi
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halinde yapilan bu bildirim Kurum’a yapilms sayilir ve ilgililerce ayrica igyeri bildirgesi diizenlenmez.
Ayrica igverenin i giivenligi hakkinda yitkimlittiikleri bulunmaktadir.

Incelenen Belgeler kapsaminda Sirket tarafindan paylagtlan SGK’min 11.09.2024 tarihli yazis1 uyarinca
Sirket’in SGK’ya borcu bulunmamaktadur.

51.6. Ingaat, Yapi Kullanimu, Iyeri A¢ma ve Isletmeye iliskin Mevzuat

3194 sayih imar Kanunu uyarinca, belediye ve miicavir alan sinirlan iginde ve diginda kalan yerlerde
inga edilecek resmi ve $zel biitiin yapilar igin belediye veya valiliklerden yap: ruhsat (insaat ruhsat)
almmasi mecburidir. Ayrica, yapi tamamen bittigi takdirde tamamnin, kismen kullanilmas: miimkiin
kisimlan tamamlandi@s takdirde ise bu kissmlarimn kullamlabilmesi igin, insaat ruhsatim veren belediye
veya valilik blirolanindan yap: kullanma izni alinmas: gerekir.

Ek olarak, GYO Tebligi madde 25(1)'de belirtildigi izere GYO’larin portfoylerine alinacak her tiirlii
bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yapi kullanma izninin alintmg ve kat miilkiyetinin tesis edilmis
olmasi zorunludur.

Il etapta, yapi miiteahhidi tarafindan ilgili belediyeye (veya bazi durumlarda valilige) mitnari,
istatistiksel, mekanik ve elektrik planlarim igeren gerekli belgelerin sunuimasi ve ingaat siirecinin
baglatilmas: amaciyla ingaat izni bagvurusunda bulunulmas: gerekir. iznin verilmesinden itibaren iki yil
i¢inde ingaata baglanmasi ve ingaatin bes yillik ruhsat stiresinde tamamlanmast gerekir. insaat siirecinin
gerektirdigi Slglide temin edilecek uzatma siireleri sakhdir. Insaat stirecinin tamamlanmas: iizerine,
yapinn ingaat ruhsat! ve fmar Kanunu’na uygun olarak inga edildigini ve kullamm amacina uygun
oldugunu tasdik eden yapi kullanma izni temin edilmesi gerekir. Altyapt hizmetlerinin temini yap:
kullanma izninin ditzenlenmesini takiben miimkiin olur.

Bir ingaatin tamamlanmasiun ve yap kullanma izni sartlaninin yerine getirilmesinin ardindan, kat
millkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir. Tapu siciline tescil, millk sahibinin yazih talebi
iizerine tapu sicil memurlari tarafindan re'sen yapilir. Kat miilkiyeti tmiteler iizerinde kuruldugunda ve
tapu siciline tescil edildiinde, her bir tnite ayn miilkiyet haklarina tabi iken, ortak alanlar, aksi
kararlastinlmadikga, arsa paylar: oraninda birim sahiplerinin ortak milkiyetindedir.

isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla incelenen Belgeler kapsaminda Sirket’in tabi oldugu imar ve kat
millkiyeti diizenlemelerine uymadifina isaret eden herhangi bir dava, tetkik, uyar veya ihtar
goriilmemistir. Ek olarak, Sirket’in fiili olarak faaliyetlerini imar ve kat miilkiyeti mevzuatina uygun
yliriitip ylriitmedigi sorgulanmis ve [ncelenen Belgeler arasinda Sirket’in mevcut durum itibariyla
ingaat, yap1 kullamm, igyeri agma ve igletmeye iligkin mevzuatina aykiribiant tegkil eden herhangi bir
ihlal bildirimi, sair bilgi ve belge ile karsilagilmarmagtir,

Sirket’in maliki bulundugu tiim gayrimenkullere iliskin yap1 ruhsatlan ve yap: kullanim izinleri Ek-2"de
(Yap1 Ruhsatlari ve Yapr Kullanim Fzinleri) listelenmigtir. Yalmz, Sirket'in, gelistirmekte oldufu
projelerine iligkin olarak henfiz ingaat agamasinda olmas1 sebebi ile Hukukgu Raporu tarihi itibariyla
valmzca yap1 ruhsati bulunan ama yapt kullaum izni henilz temin edilmemis maliki bulundugy
gayrimenkulleri meveuttur. Bu kapsamda, $irket Beyan: uyarinca, ilgilt gayrimenkullerin yapi kullamm
izni alabilecek sartlar saglamasi halinde ilgili iznin temin edilmesi igin gerekli tiim is ve islemlerin
yapilacaBt belirtilmigtir. $irket’in meveut durum itibariyla Hasksy Projesi’nde yaps ruhsat alimi igin
basvuru yapilmis ve bagvuru siireci devam etmektedir.

Daveten, 10.08.2005 tarihli ve 25902 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan isyeri Agma ve Caligma
Ruhsatlarna iligkin Yénetmelik uyarinca, yetkili idarelerden usuliine uygun olarak isyeri agma ve
¢alisma ruhsati alinmadan, sihhi ve gayrisihhi igyerlerinin agilmasi ve ¢alistinlmas: miimkiin degildir.
Isyeri agma ve calisma ruhsati almak isteyenler, oncelikle Isyeri Agma ve Calisma Ruhsattarina iliskin
Yonetmelik’te yer alan simflandirmaya gére agmak istedikleri igyetinin sihhi niteliginde mi yoksa
bitinei, ikinci ya da iiglineli derecede gayristhhi niteliginde mi oldugunu degerlendirmeli ve bu
kapsamda gerekli belgeler ile yetkili idareye bagvuruda bulunmalidir. Hukukgu Raporu tarihi itibanyla,
G
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Sirket’in Merkez Ofis’i igin alinan bir iy yeri agma ve ¢aligma ruhsati bulunmamakiadir. Incelenen
Belgeler kapsaminda paylagilan “rubsat bagvuru formu” uyarinca Sirket, Merkez Ofis’ine iliskin is yeri
agma ve calsma ruhsati temin edebilmek igin 10.01.2024 taribinde T.C. Istanbul ili Uskiidar
Belediyesi’ne (“Uskiidar Belediyesi™) bagvuruda bulunmugtur, Hukukeu Raporu tarihi itibariyla ilgili
bagvuru siireci devam etmektedir. Sirket Beyant uyarinca, is yeri agma ve ¢alisma ruhsat bagvuru siireci
kapsarminda gerekli her tirlii is ve iglemin yapilacagina dair yazihi taahhiit alinmig olup, Sirket'in
faaliyetlerinin devami s6z konusu Merkez Ofis’in lokasyonuna bagimli olmadgindan §$irket'in
faaliyetlerini etkilemeyecegi degerlendirilmektedir.

5.2.  Ruhsat, Izin ve Lisanslara iliskin Ara Sonug

Hulkukeu Raporu tarihi itibariyla Sirket, meveut faaliyetlerini yerine getirmek i¢in meveut faaliyetlerinin
bulundugu agama itibariyla gereken izin ve lisanslara sahiptir. Ancak, Sirket’in Merkez Ofis’i igin i
yeri agma ve galisma ruhsat meveut degildir.

Sirket’in Merkez Ofis niteligindeki is yerinin miilkiyeti Demirtiz Yeminli Mali Miis. ve Bagimsiz
Denetim A.S. ve Yukselen Ingaat Taahhiit ve Ticaret A.S."ye aittir. Sirket’in Merkez Ofis’i igin Uskiidar
Belediyesi'nden alinan 25.07.2022 tarih ve 12541 sayih yapr kuilanma izin belgesi, Hukukgu
Raporu'nun Ek 2'sinde (Yapi Ruhsatlar: ve Yap Kullanim Izinleri) listelenmigtir. Ancak, Sirket’in
Hukuk¢u Raporu tarihi itibanyla Merkez Ofis’i igin alinmug i yeri agma ve g¢alisma ruhsati
bulunmamaktadir ve Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Y&netmelik’in 6. maddesi uyannca
anilan bu ruhsatl olmadan agilan is yerleri kapatihr. $irket, Merkez Ofis’ine iliskin i yeri agma ve
calisma ruhsati temin edebilmek igin 10.01.2024 tarhinde Uskiidar Belediyesi'ne bagvuruda
bulunmugtur. Hukukeu Raporu tarihi itibariyla ilgili bagvuru siireci devam etmektedir. $irket Beyam
uyarinca, is yeri agma ve ¢alisma ruhsati bagvuru stireci kapsaminda gerekli her tiirlis is ve islemin
yapilacagina dair yazh taahhiit abnrmg olup, Sirket’in faaliyetlerinin devam sz konusu Merkez Ofis’in
lokasyonuna bagimli olmadigindan, gerekmesi halinde séz konusu Merkez Ofis’in tahliye edilerek
baska bir adrese nakledilebilecegi beyan edilmigtir. Sirket’in faaliyetlerinin, stz konusu Merkez Ofis’in
lokasyonuna bagh olmadig ve gerekmesi halinde stz konusu Merkez Ofis’in tahliye edilerek baska bir
adrese nakledilebilecegi gz iiniinde bulundurvlarak verilen Sirket beyam ve $irket’in igyeri agma ve
caligma ruhsati temin edilmesine iligkin gergeklestirdifi 10.01.2024 tarihli ruhsat bagvurusu
dogruttusunda, ilgili bagvuru neticesinde ilgili ruhsatin alinabilecegi, alinamamast durvmunda s6z
konusu Merkez Ofis’in tahliye edilerek bagka bir adrese nakledilebilecegi nedeniyle i3 yerinin
kapatilmas1 riskinin bulunmadig ve bu halde dahi Sirket’in faaliyetlerine esasl ve devamli surette bir
kesinti séz konusu olmaksizin devam edebilecegi diigliniilmektedir.

Tarafimizca bu sonuca variimasinda. Incelenen Belgeler kapsaminda tarafimiza sunulmug olan izin,
belge ve rubsatlar ile Sirket’in fiilen gergeklestirmekte olduklar: faaliyetlerin giincel durumuna iliskin
verilinis olan beyanlar esas alinmgtir.

6. FIKRI MULKIYET

Sirket’in fikri milkiyet haklan Sirket’in markalarindan olugmaktadir. Tiirk Patent ve Marka Kurumu
(“TPMK”) nezdinde yapilan online sorgulama neticesinde, Hukukeu Raporu tarihi itibanyla Sirket’in
tescilli toplamda 6 adet markasinin bulundugy tespit edilmigtir. Bu marka, Hukukg¢u Raporu Ek 3'te
(TPMK Nezdinde Tesciili Markalar) listelenmektedir.

{laveten, Sirket ve Ege Yapt A.$S. arasinda Kadikdy 19. Noterlii tarafindan 18.03.2024 tarihinde 06836
yevmiye numarast ile tasdik edilen marka devir stzlegmesi (“Marka Devir Stzlegmesi”) akdedilmistir.
Marka Devir Stzlesmesi kapsaminda, devreden sifaty ile Ege Yap1 A.S. tarafindan Sirket’'s, TPMK
nezdinde Ege Yapt A.$. adina tesciili toplamda 5 adet markanin devredilecedi ditzenlenmektedir. Sirket
Beyam uyarinca tlgili Marka Devir S6zlegmesi TPMK ya ibraz edilmis ve TPMK nezdinde stz konusu
markalann devri ile Sirket [ehine tescili islemleri tamamlanmugtir. Marka Devir S8zlesmesi kapsaminda
100 TL’lik devir bedeli Marka Devir Szlegmesi tarihinde Sirket tarafindan Ege Yapi A.5.’ve
Sdenmigtir,
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7. SIGORTA

GYO Tebligi’nin 29. maddesi ve Sirket Esas Stzlesmesi’nin “Portfoydeki Varhklarin Muhafazas: ve
Sigortalanmas:” bashklt 12. maddesi uyarinca Sirket’in porifyde yer alan arsa, arazi, haklar ve heniiz
ingaatma baglanmamns projeler ve sermaye piyasast araglari hari¢ olmak tzere tfim varliklarin
olugabiiecek her tlir hasara karsi rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmas: zorunfudur.

Incelenen Belgeler arasinda Sirket'in mevecut durum itibariyla Esas Stzlesme'nin yukanda amlan
“Portfdydeki Varhklarm Muhafazas: ve Sigortalanmase™ baslikli 12. maddesine ve GYO Tebligi ile
ilgili sair mevzuata aykinh@inu tegkil eden herhangi bir ihlal bildirimi, sair bilgi ve belge ile
kargilagiimarmgtir, $irket Beyan: uyarinca, $irket’in sigorta poligelerinin kapsamimn ilgili mevzuat ve
piyasa standartlar1 uyannca yeterli oldupu ile zorunlu sigortalarn tamaminin yaptintldigt beyan
edilmigtir.

Sirket tarafindan Incelenen Belgeler kapsaminda paylagilan sigorta poligelerinin listesi Ek 4°te (Sigorta
Policeleri Listesi) yer almaktadir.

8.  ISTIHDAM
Incelenen Belgeler ve Sirket Beyam: uyarinca Hukuken Raporu tarihi itibariyla Sirket'in personel sayisi
18°dir.

Sirket’in herhangi bir toplu is stzlesmesi yoktur. Yénetimde séz sahibi personelin Sirket’in paylarina
ybnelik herhangi bir opsiyon hakk: bulunmamaktadir. Sirket ile mavi yaka ve beyaz yaka galiganlan
arasinda imzalanan standart belirli streli ve belirsiz stireli is sézlesmeleri drnekleri tarafimzca
incelenmis olup, bu iy stzlesmeletinde olafamun dismda veya Sirket’in faalivetlerini etkileyebilecek
herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

Sirket Beyam uyannca, Hukukgu Raporu tarihi itibariyla Sirket'in herhangi bir vabanci caligan
bulunmamaktadir.

9. ONEMLI SOZLESMELER

Sirket’in 6nemli stzlesmeleri; gelistirdigi projelerin tasarlanmasi ve tamamlanmas icin akdediten
hizmet stzlesmeleri ve yiklenicilik sézlesmeleri olmak iizere, ortaklik sézlesmeleri, kira stzlesmeleri
ve genel kredi sdzlemeleridir. incelenen Belgeler kapsaminda tarafimizca paylagilan sézlesmeler
Uzerinden yapilan inceleme ile ilgili sdzlesmeler tahtinda Sirket paylammin devir ve tedavilltni
lasitlayan, §irket’in halka arzina ve Borsa’da islem gbrmesine engel teskil eden herhangi bir hiikiim
bulunmadiB; tespit edilmistir.

9.1.  Ortaklik Siizlegmeleri
Sirket, gelistirdigi projelere iliskin olarak yuritiilecek iglerin yerite getirilmesi amaciyla akdettigi
ortaklik sézlegmeleri uyaninca cesitli ortakliklar kurmugtur.

Egeyapr Avrupa - Aslantiirkier Adi Oriakltk Sozlesmesi

Kadikdy 19. Noterligince 08622 yevmiye numarasi ile 20.04.2022 tarihinde tasdik edilmis Ege Yap
A§. ile Aslantiirkler Ingaat Turizm Enerji Tekstil ve Gida thalat Ticaret Limited Sirketi arasinda
akdedilen “adi ortakhk szlegmesi” uyarinca, Aslantlirkler ingaat Turizm Enerji Tekstil ve Gida ithalat
Ticaret Limited Sirketi’nin maliki oldugu Istanbul ili, Sile ilgesi, Yenikoy Mahallesi, 163 Ada, 1
Parselde kayitli, tarla niteliinde taginmaz Gizerinde bagimsiz boliimler insa etme isi igin 1.000 TL
sermaye ile bu adi ortaklik kurulmustur.

Kadikdy 19. Noterligince 19624 yevmiye numarasi ile 10.08.2022 tarihinde tasdik edilen ve Sirket, Ege
Yapt A.§. ile Aslanttirkler Ing. Tur. Ener. Teks. ve Gid. ith. Tic. Ltd. Sti.'nin taraf oldugu adi ortakhk
tadil sézlegmesi, adi ortaklik sbzlesmesine taraf olan Ege Yapi A.S.’nin adi ortakliktaki %50°lik
hissesinin Sirket’e devri nedeniyle adi ortakhk sozlesmesinin ortakhk hisselerine iliskin maddeleri tadil
edilmigtir. Bu dogrultuda adi ortaklik sézlesmesi tahtinda ortaklik yapisi Sirket ve Aslantiirkler ing. Tur.
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Ener. Teks. ve Gid. Ith. Tic. Ltd. Sti’min sahip oldupu %50°ser hisseyi yansitacak gekilde
dizenlenmigtir. Sirket adi orfaldikta pilot ortak olarak yer almaktadur.

20.10.2023 tarihli Egeyap: Avrupa GYQ, Mubhittin Aslantiirk, Aslantiirkler Ins. Tur. Ener. Teks. ve Gid.
Ith. Tic. Ltd. $ti. ve Egeyapt Avrupa - Aslantiirkler Adi Ortakligrnin taraf oldugu alacagin temliki
stzlegmesi ile Muhittin Aslantiirk’on Egeyapt Avrupa - Aslantiirkler Adi Ortakhgi'ndan olan
alacaklanmin Aslantiirkler Ins. Tur. Ener. Teks. ve Gid. lth. Tic. Ltd. Sti’ye temlik edildigi
dilzenlenmistir.

Ortaklign siiresi, anilan projenin tamamlanp adi ortakhifin kar-zarar paylasiminin ayni ve/veya nakdi
olarak tamamlanmasim mteakip biitiin teminatlarin iadesi ve adi ortaklik sézlesmesindeki ortaklar
arasindaki biitin hak ve vecibelerin yerine getirilmesi ve adi ortaklik ile 3. kigilerin arasindaki hesaplarin
tasfiye ediimesi ile sartlarindaki satiglarin bitirilmesi ile sona erecek olup; anilan sdzlesme Hukukeu
Raporu tarihi itibarryla devam etmektedir.

Egeyapi Avrupa — Dagbay Adi Ortakiik Sdzlesmesi

Begiktag 25. Noterligince 29978 yevmiye numarasi ile 27.10.2015 tarihinde tasdik edilmig Ege Yapm
A.5., Dagbast Proje Yatinm ve Tic. A.S. ile MDA Enerji San. ve Tic. A.S. arasinda akdedilen adi
ortakltk sdzlesmesi uyarinca, Haskdy Yiin Iplik Fabrikasi Anonim Sirketi ve Haskty Dis Ticaret
Anonim Sirketi'nin maliki oldupgu Istanbul ili, Beyoglu ilgesi, 3003 ada, 12-21-22-23-24-25-28
parsellerde Haskdy Projesi’nin gerceklestirilmesi amaciyla 10.000 TL sermaye ile bu adi ortaklik
kurulmugtur.

MDA Enerji Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S.’nin Dagbag: Proje Yatnm ve Ticaret A.S. ile birlesmesi
sonucunda Kadikty 19, Noterligince 04845 yevmiye numaras: ile 06.03.2019 tarihinde tasdik ediien
“Adi Ortakitk Tadii Sszlesmesi™ ile adi ortaklik %50"ser paya sahip iki ortakli hale gelmigtir. Kadikdy
19. Noterligince 19389 yevmiye numaras: ile 08.08.2022 tarihinde tasdik sdilen “Adj Ortaklik Tadil
Stzlesmesi” ile adi ortaklik stzlesmesine taraf olan Ege Yapr A.S.’nin adi ortakhktaki %50°lik
hissesiin $irket’e devri nedeniyle adi ortaklik sézlesmesinin ortaklik hisselerine iligkin maddeleri tadil
edilmigtir. Bu dogrultuda adi ortaklik séizlesmesi tahirnda ortakhk yapisi Sirket ve Dagbagi Proje Yatirun
ve Ticaret A.S.” 'nin sahip oldufu %507ser hisseyi yansitacak sekilde dizenlenmistir. Sirket adi
ortaklikta pilot ortak oiarak yer almaktachr.

Ortaklifn siiresi, s6zlesme konusu igin kesin olarak tamamlanmast, taraflatm birbirlerine kargi olan hak
ve ylkinl{iliiklerini ifa etmeler ve stizlesme konusu i neticesinde elde edilecek nihai karm taraflar
arasinda hisseleri oraninda dagitilmas: ile sona erecek olup taraflarin kargilikli ve yazah olarak adi
ortakhgmn stiresini uzatmasi mimkiin kiinmegtir. Amilan sdzlegsme Hukukgu Raporu tarihi itibariyla
devam etmektedir,

Egeyam Avrapa — Yedikule Gayrimenhul Yatinm Ortakligt A.§. — Ege Yapi A.S. Adi Ortakik
Sdzlesmesi

Ege Yapi A.S., Metropolist Yapit Ltd. Sti., Sena Gayrimenkul Yatirim Tic. A.S. ve Buktor Yapr San,
ve Tic. Ltd. $ti. arasinda 30.05.2013 tarihinde Besiktag 25. Noterligi’'nde akdedilen 18503 yevmiye
numarah adi ortaklik stzlesmesi siras: ile Kadikdy 19. Noterligi’nde imzalanan 07.10.2015 tarih ve
19927 yevmiye numarah “Adi Ortakhk Tadil Sozlesmes?, Kadikdy 19. Noterligi'nde imzalanan
21.04.2016 tarih ve 9652 yevmiye numarali “Adi Ortakiik Tadil Sozlegmesi” ve Kadikdy 19.
Noterligi’nde imzalanan 24.05.2017 tarih ve 11328 yevmiye numarah “4di Ortakhk Tadil Sézlesmesi”
ile tadit edilmistir.

Emlak Konut Gayrimenku] Yatnm Ortaklif A.S$.’nin maliki oldugu Istanbul ili, Fatih ilgesi, imrahor
{lyas Bey mahallesi, 2384 ada 7 parsel iizerine Cer istanbul projesinin yapilmast amaciyla kunlan adi
ortaklikta kurulusta Ege Yapi Ltd. $ti. (yeni unvamyla Ege Yap: A.§.) %30, Mymetropol Yapi Ingaat
Ticaret Ltd. $ti. %24, Sena Gayrimenkul Yatinm Ticaret A.S. ,%23, ve Buktor Yap: Sanayi ve Ticaret
Ltd. $ti. %23’lik paya sahiptir. Sonrasinda 24.05.2017 tarihinde gergeklesen pay devirleri ile Ege Yap
A.$.’nin adi ortakliktaki pay1 %53 olurken, kalan %47 lik pay Yedikule Gayrimenkul Yatrim A.§.’ye
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geemistir. Ege Yap1 A.§., %52 oranindaki hissesini Kadikoy 19. Noterligi’nde imzalanan 10.03.2023
tarih ve 06105 yevmiye numaral: “Adi Ortaklik Tadil S6zlesmesi” ile Sirket’e devretmistir. Mevcut
durum itibartyla adi ortaklikta Sirket’in %52, Ege Yapi A.$.’nin %1 ve Yedikule Gayrimenkul Yatirim
A.$. nin %47 oraninda pay: bulurimaktadir,

9.2.  Projelere Dair Shzlesmeler

GYO Tebligi'nin 23. maddesinde GYO’larin yapamayacagy igler sayllmis olup; ilgili kisitlamatar
uyarinca, GYO’lar higbir sekilde gayrimenkullerin, altyapi yatinim ve hizmetlerinin ingaat islerini
kendisi ilstlenemez ve bu amagla personel ve ekipman edinemez. Bu dogrultuda Sirket, Hukuk¢u Raporu
tarihi itibanyla devam eden 5 adet projesine iligkin asagida detaylari sunulan gegitli hizmet sézlegmeleri
ve yitkienici sézlesmeleri akdetmistir.

Cer Istanbul Projesi’ne Dair Sdzlegmeler

Hukuke¢u Raporu tarihi itibanyla Sirket’in devam eden projelerinden biri Cer Istanbul Projesi’dir ve
ilgili proje kapsaminda, Emlak Konut'un maliki oldugu Istanbul ili, Fatih ilgesi, Imrahor ilyas Bey
mahallesi, 2384 ada 7 parsel bulunan taginmaz iizerine 5 adedi restore edilen tescilli eser niteliginde
olan ve diger 5 adedi ise yeni yapi olarak inga edilen toplam 10 adet blogun yaptlmas: planlarumistir. Cer
istanbul Projesi kapsaminda 02.08.2013 tarihinde Egeyapl Avrupa — Yedikule Adi Ortaklipi ve
gayrimenkuliin maliki olan Emlak Konut Gayrimenkul Yatinim Ortaklifn A.$. arasmda Kat Karsihigs
Ingaat Sézlesmesi akdedilmistir. Yeni inga edilen 5 blok ve restore edilen bloklardan 4’iinde ingaat ve
satiglar tamamlanmig ve bagimsiz bélimler alicilara teslim edilerek Egeyapi Avrupa — Yedikule Adi
Ortakhg portfSylinden gikartilnugtir, 1 adet blogun restorasyonu devam etmekte olup ingaat Ege Yapi
A.S. tarafindan ydritilmektedir. Bu proje 8zelinde adi ortakligin tarafi bulundufu miiteahhitlik
stzlesmesi ile birlikte elektrik tasarimi, harita hizmetleri, hukuki damgmanlik, mekanik tasarim, mimari
tasarim, peyzaj tasarim, ig mimari tasanim, statik tasanm, yangmn stratejisi ve zemin etiidii gibi alt
yliklenici sézlegmeleri meveutiur.

Urla Kekliktepe Projesi’ne Dair Stizlegmeler

Hukukeu Raporu tarihi itibariyla Sirket’in devam eden projelerinden biri fzmir 1li, Urla figesi, Yelati
Mahallesi, 3198 ada 4 parsel, 3198 ada 5 parsel ve 3198 ada 8 parsel iizerinde yapilmas: planlanmg olan
Urla Kekliktepe Projesi’dir (“Urla Kekliktepe Projesi™). ilgili proje kapsaminda, Sirket ile arsa sahibi
Aryom Ingaat Sanayi ve Ticaret AS. arasinda [zmir 34. Noterlifince 45316 yevmiye nutnaras: ile
16.09.2022 tarihinde tasdik edilen Diizenleme $eklinde Arsa Pay: Kargtliginda Hasilat Paylagiml fngaat
Stzlesmesi imzalanmigstir. Bu parseller iizerinde insa edilecek bagimsiz bdlimlerin satisi neticesinde
elde edilecek paylagima esas satig hasilatmin %5301 Sirket'e ve %47’si arsa sahiplerine ait olacak
sekilde paylagilacaktir.

Bu kapsamda Urla Kekliktepe Projesi’nin insaati ve projede yer alan bagimsiz béliimlerin satigina
baglanmustir. Halthazirda projenin ingaati Ege Yap1 A.S. tarafindan yapilmaktadir. Bu proje dzelinde
Sirket’in taraft bulundugu mitteahhitlik s6zlegmesi ile birlikte peyzaj tasarim, mimari tasarim, i¢ mimari
tasarim ve proje altyapisina iligkin s6zlesmeler gibi alt yitklenici sdzlesmeleri mevcuttur.

16.09.2022 tarihinde Diizenteme $Seklinde Arsa Pay1 Karsihginda Hasilat Paylasimli Ingaat Sozlesmesi
kapsaminda 31.07.2023 tarihine kadar yapi ruhsatt alinmamasi halinde isin tamamlanmasi igin
kararlastiilan 24 aylik stzlesme siiresinin (yap: kullanma izninin alinmasi dahil olmamak iizere)
baslayacag ancak bu siire igerisinde isin tamamlanamamas: halinde 6 ayhk tazminatsiz ve cezasiz ek
stire taninacag dilzenlenmistir. Bu kapsamda bahsi gegen slire igerisinde stzlesme kapsamindaki igin
tamamlanamamas halinde taraflarin mutabakata varamadigi hallerde $irket, Aryom Insaat Sanayi ve
Ticaret A.§.’ye aylik olarak proje kapsamindaki her villa bagina 50.000 TL tutarinda kira bedeli (cezai
sart) 8deyecegi diizenlenmigtir. Bu bedel en fazla 12 ayhk siire ile 8denecek olup 12 aylik siirenin
sonunda Aryom Insaat Sanayi ve Ticaret A$. stzlesmeyi hakli nedenle feshedebilecektir. Proje
kapsaminda Ek 2*de (Yapr Ruhsatlar: ve Yapt Kullanim fzinleri) belittilen yap: ruhsatlan alinmig olup
proje Hukukg¢u Raporu tarihi itibariyla ingaat agamasindadir.

s (..(.)

{
le- 28



OHZMEN ) YALCIN

Modernyaka Projesi’ne Dair Sizlesmeler

Hukukgu Raporu tarihi itibariyla Sirket’in devam eden projelerinden biri Istanbul ili, Avcilar Tlgesi,
Firtizkdy Mahallesi, 660 Ada 2 parseldeki Modernyaka Projesi’dir (“Meodernyaka Projesi”). ligili proje
kapsaminda, Ege Yapr A.S. ve arsa sahipleri Rodopman Insaat ve Gayrimenkul Geligtirme A.S. ve
Fikret Yolug ile yapilmig olan 14.09.2022 tarihli Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligr ingaat
Stzlegmesi uyarinca kat kargihif yontemiyle Istanbul li, Aveilar Iigesi, Firiizkoy Mahallesi, 660 Ada 2
parselde iizerine Modemyaka Projesi'nin insaat: planlanmugtir. Taraflarca, Kadikdy 19. Noterligince
10741 yevmiye numarastyla 10.05.2023 tarihinde Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satig Vaadi ve Arsa
Payr Karsthgs Ingaat Sozlesmesinin Devir ve Temlik Stzlegmesi diizenlenmis olup Ege Yapi A.S ile
ilgili sbzlegme kapsamindaki hak ve yiikiimldliiklerini Sirket’e devretmigtir. Halihazirda projenin insaati
Ege Yap1 A §. tarafindan yapilmaktadir. Projede toplam 579 adet bafimsiz blim inga edilmektedir.
Bunlarin 188 adedinin arsa sahiplerine kalmasi ve 391 adedinin ise Sirket’e devredilmesi konusunda
arsa sahipleri ile paylagim protokolll yaplmgtir,

Bu proje dzelinde §irket’in tarafi bulundugu miiteahhitlik sdzlesmesi ile birlikte peyzaj tasanim, mimari
tasarim, i¢ mimari tasanm ve proje altyapisina iliskin sBzlesmeler gibi alt yiiklenici stzlegmeleri
meveuttur,

Sirket ile Kuveyt Turk Katilim Bankasi A.S. arasinda 18.10.2022 tarihinde DIP Sbzlegmesi
akdedilmigtir. S&zlesme ile Modernyaka Projesi kapsaminda satilacak bagimsiz bdldmier igin alicilann
Kuveyt Tiick Katilim Bankasi A §.’den finansman kuilanmasi halinde, kullandiriiacak finansmanlar ile
finansman bedelinin kismen veya tamamen Sirkete 3denmesine dair iglemler sebebiyle taraflar
arasindaki iligkilerin genel itibariyla usul ve esasian diizenlenmistir.

Jile Projesi’ne Dair Sozlesmeler

Bu proje dzelinde Sirket'in tarafi bulundugu peyzaj tasarir:, mimari tasanm, ig mimari tasanim ve proje
altyapisina iliskin soziegmeler gibi alt yiiklenici sézlesmeleri mevcuttur. Proje kapsamnda hentiz ingaat
rubsatl alinmarmsg, liretim ve satiglar baglamamastir.

Haskdy Projesi’ne Dair Sdziesmeler

Hukukgu Raporu tarihi itibartyla Sirket’in devam aden projelerinden biri Hask8y Projesi’dir. {lgili proje
kapsarminda Haskdy Yiin {plik Fabrikas: Anonim Sirketi ve Haskoy Dis Ticaret Anonim Sirketi’nin
maliki oldugu Istanbul ili, Beyoglu ilgesi, 3003 ada, 12-21-22-23-24-25-28 parsellerde Haskdy
Projesi’nin gergeklestirilmesi amaciyla Egeyapn Avrupa — Dagbagi Adi Ortaklig karulmustur,

Pirket ve arsa sahipleri olan Haskdy Yiin iplik Fabrikass Anonim Sirketi ve Haskdy Dig Ticaret Anonim
Sirketi arasimda Beyoglu 5. Noterligince 16.11.2015 tarih ve 12173 yevmiye numarall “Diizenleme
Sekiinde Arsa Pay: Karsihigr Insaat Yapirm ve Gayrimenkul Satg Vaadi Sozlesmesi” ve Beyoglu 15,
Noterligince 05.01.2023 tarih ve 00225 yevmiye numarah “Dizenleme Seklinde Arsa Payi Kargihgh
Ingaat Yapimi ve Gayrimenkul Satiy Vaadi Sézlegmesi'nin Bazi Maddelerini Tadil Eden Diizenleme
Seklinde Tadil Stziesmesi. llgili sbzlegme kapsaminda yapilacak bagimsiz bSlimlerin %540 arsa
sahiplerinin %46’s1 ise adi ortakhifin olacaktir. Stzlegme’nin 22. maddesi tahtinda stzlegmesel
yilkimliliiklerden dolay: Sirket’in migterek ve miiteselsil kefil oldugu dilzenlenmistir. Haskby Projesi
kapsammda Ege Yap1 A.§. lehine 11.000.000 TL tutarinda ipotek hakki tesis edilmis olup halka arza
engel tegkil etmemektedir.

Bu proje 6zelinde adi ortakligim tarafi bulundugu peyzaj tasarim, mimari tasarim, i mimari tasanm ve
proje altyapsina iligkin sézlesmeler gibi alt ylklenici sézlesmeleri mevcuttur. Proje kapsaminda hentiz
ingaat ruhsat alinmarmg, firetim ve satiglar baglamamigtir. Sirket Beyant uyarinca, proje kapsarnindaki
gerekli ruhsatlann alinmasi adina gerekli is ve iglemlerin yapildif ve bu kapsamda bagvuru stirecinin
olagan seyrinde ilerledigi ve yakin zamanda ruhsatiarin alinmasinin beklendigi belirtilmistir.
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9.3. Finansman Sozlesmeleri

Genel Kredi Sozlesmeleri

Kredi alan olarak Sirket ve kredi veren olarak Tiirkiye’de kurulu gesitli bankalar arasinda bu zahname
tarihi itibartyla agagida $irket tarafindan kullamlmy olan kredilerin detaylarina yer verilen gesitli genel
kredi sBzlegmeleri akdedilmigtir.

Amnilan genel kredi sézlesmeleri, ilgili bankalanin standart sézlesmeleri olup; genel olarak bankalara
kredi alan girketin finansal durumunun olumsuz yénde degigmesi, ilgili sirketlerce iigiincil kiiler lehine
kefalet ve garantiler verilmesi, ilgili sirketlerin malvarhg Gzerinde Snemli digiide tasarruflarda
bulunulmas! ve takyidatlar yaratilmasi, sirketlerin borglulugunun artirilmasi, izinsiz kér pay! dagttini
yapilmasi gibi hallerde tiim kredileri muaccel hale getirme, geri Sdeme talep etme, temerrlit faizi isletme
gibi genis hak ve yetkiler tanimaltadir. Séz konusu genel kredi sozlesmelerinin gogunlugu, gesitli
miiteselsil kefaletlerle teminat altina alinmugtir.

Sirket, halka arz kapsaminda gergeklesecek ortaklik yapisindaki degigikliklerle ilgili olarak, akdetmis
oldugu 6 adet genel kredi szlegmesi igin bankalardan herhangi bir sart, kisit veya stire siin ihtiva
etmeyen ilgili muvafakat yazilarii temin etmiy olup, muvafakat yazilarina iliskin detaylar agagidaki
tabloda gosterilmektedir.

kredi Verco sizlesme Larila Banhi Muvaebubit Yazise Farthi
Halk Bankas1 A 5. 16.02.2023 24.01.2024
Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. 01.11.2022 24.01.2024
Ziraat Katihm Bankas1 A.S. 13.01.2023 - 26.01.2024
Yap: ve Kredi Bankas1 A.S. 22.12.2022 30.01.2024
Tlirkiye Emtak Katilim Bankas1 A.S. 10.03.2023 22.01.2024
QNB Finans Bank A.S. 14.03.2024 16.09.2024

9.4.  Muhtelif Stzlesmeler

Halka Arza Araciik ve Finansal Danismanlik Sozlesmesi

Sirket, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve araci kurulug arasindaki Halka Arza Aracilik Yetki Stzlegmesi
26.04.2023 tarihinde ve Halka Arza Aracihk Yetki Stzlesmesi Ek Protokolt 01.03.2024 tarihinde
imzalanmigtir. Sézlesme, en iyi gayret yoluyla, Sirket'in paylarimn sermaye piyasasi mevzuati
hilkiimlerine uyumlu olacak gekilde halka arz iglemine aracilik ediltnesine iliskindir.

Haulka Arza Tliskin Hukuki Danigmanlik Sozlegmesi

Sirket ve Ozmen Yalgin Avukathk Ortaklig: arasinda 05.01.2024 tarihinde akdedilen stzlesme, halka
arz kapsaminda islem darugmani olarak izahname ve bagimsiz hukukgu raperunun hazifdanmasima
iliskin hukuki hizmetlerin sunulmasim konu almaktadir,

Hetisim ve Medya Hliskileri Damgmanlik Sozlesmesi

Sirket ile Kimiz ve Kimiz Reklam Danigmanlik ve Kurumsal lletigim Hizmetleri Anonim Sirketi
arasinda 10.02.2023 tarihinde akdedilen s¥zlesmenin konusunu Sirket tarafindan talep edilecek olan
Basw ve Halkla [ligkiler hizmetlerinin sunulmas: ve Sirket faaliyetleri hakkinda hedef kitleler ve sosyal
paydaslar nezdinde taninma ve tercih edilme oramnin arttiriimasi ve buna bagli iletisim ¢aligmalariun
ylirtitiilmesi igin verilecek damgmanlik hizmetleri olugturmaktadir. S6zlesme imza tarihinden itibaren 1
yil stire ile taraflarca akdedilmig olup uzatmaya iligkin herhangi bir hiikiim bulunmamaktadur. Taraflarin
sozlesme kapsaminda gizlilik yilkimlitltigii meveuttur. Sdzleyme kapsaminda yirittiilecek faaliyetler
neticesinde $irket’in itibarun zarar grmesi halinde Sirket’in cezat sart talep etme hakks meveuttur.
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Ozel Amagly Bagimsiz Denetim Sozlesmesi

Sirket ile Eren Bagimsiz Denetim A.S. arasinda 28.12.2023 tarihinde akdedilen 6zel amaclt bagimsiz
denetim sézlesmesi uyarinca, ilgili denetim sirketi tarafindan Sirket’in halka arz bagvurusu yapmasi
amaciyla Tork Ticaret Kanunu ve ilgili diger mevzuat hitkiimieri gergevesinde geemis yillara iligkin
olarak bafimsiz denetim yapilmasi konusunda mutabik kalinmistir,

Denetim sirketi anilan sézlesme kapsaminda, Sirket’in 30.09.2024 tarihli bilango, aym tarihte sona eren
hesap dénemine ait gelir tablosu, kar veya zarar ve diger kapsamlr gelir tablosu, 5z kayna degisim
tablosu ve nakit degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile Snemli muhasebe politikalarm Szetleyen
dipnotlar ve diger agiklayier notlann denetimini ve finansal tablolar hakkinda gérils verilmesini;
Sirket’in Yonetim Kurulu faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin denetimini ve raporlanmasin;
riskin erken saptanmast ve ydnetimi sistemi ve buna yetkili komitenin gerekliliginin degerlendirilmesi
ve raporlanmas: iglerini listlenmektedir.

GYO Daniigitm ve Halka Arz Damgmantigy Sozlesmesi
Sirket ile PRM Finansal Datrsmanlik Anonim $irketi arasinda 01.08.2022 tarihinde akdedilen stzlesme,
GYO doniisiim ve halka arz siireglerinde danigmanhik sunuimasina iligkin hizmetleri kapsamaktadir.

Denetim ve Tasdik Sozlesmesi

Sirket ile YMM Azmi Demirci arasinda 15.01.2024 tarihinde akdedilen denetim ve tasdik szlesmest,
yillik gelir ve kurumlar vergisi beyannameleri ve bunlara ekli mali tablolar ve bildirimlerin denetim ve
tasdik isleri ile ve/veya diger iglerin 3568 sayili Kanun ve sair mevzuata gre denetim ve tasdik
hizmetlerinin sunulmasint konu almaktadir.

Internet Sitesi Hizmet Sozlesmesi

Sirket ile Made By Cat Interaktif Pazarlama Hizmetleri A.S. arasinda 05.09.2023 tarihinde akdedilen
stzlesmenin konusunu $irket igin 2 adet internet sitesi analizi, tasarimy, gelistirilmesi ve yayina alinmas
ile Sirket'e ait olan internet sitelerinin bakimi ve giincellenmesi hizmetlerinin sunulmasi
olusturmakradir. Stzlesme 01.03.2024 tarihine kadar yriirlilkte olacak olup taraflarca sézlesmenin sona
erme tarihinden en geg 1 ay 6nce bildirimde bulunulmamasi halinde mali gartlar hari¢ olmak iizere 1 yil
siire ile kendiliginden uzayacag diizenlenmistir. Taraflarin | ay énceden bildirimde bulunmak kaydiyla
olagan fesih hakka bulunmaktadir, Taraflann sozlesme kapsarminda gizlilik yiktmliliit meveuttur.

Degerleme Hizmet Sizlesmeleri

GYO Tebligi'nin 34. maddesinde Sirket'in degerleme gerektiren islemleri diizenlenmistir. Sirket,
sermaye piyasas) mevzuatinda sayilan durumlarda, SPK diizenlemeleri gergevesinde faaliyet gdsteren
Kurulca listeye alinmg ve SPK’min gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin ddzenlemelerinde
belirtilen gartlan tagiyan bir gayrimenkul degerleme girketine. sermaye piyasasi mevzuatinda belirenen
siireler iginde igleme konu olan varliklann ve haklarin deferlerind ve rayip kira bedellerini tespit
ettirmekle yikiim!tidiir. Bu kapsamda Sirket, s6z konusu islemler igin, gayrimenkul degerleme sirketleri
ile degerleme hizmet stzlesmeleri akdetmigtir.

$irket ile Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhik A.$. arasinda akdedilen 27.09.2023 tarihli 2
adet, 26.12.2023 tarihli 2 adet degerleme hizmet sozlesmesi ve Sirket ile Net Kurumsal Gayrimenkul
Deferleme ve Damgmanhk A.S. arasinda akdedilen 26.12.2023 tarihli 5 adet, 28.12.2023 tarihli 2 adet
degerleme hizmet sozlegmesi; Sirket'e ail gayrimenkullere iliskin olarak Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig, Gayrimenkul Degerleme Kurulusian Hakkinda Teblig ve SPK
mevzuati kapsaminda yapilmas: gereken gayrimenkul deperleme hizmetlerini ve gayrimenkul
deperleme raporu hazirlanmasini konu almaktadir.

Kira Sozlegsmeleri

Sirket, portfdytinde bulunan tamamlanmig projelerinden Istanbul ili, Cekmekay Ilgesi, Cekmeksy
Mahallesi, 108 Ada 74 parselde konumlu Camliyaka Konaklar: Projesi (“Camliyaka Konaklar
Projesi”) kapsarmnda maliki bulundugu tasinmazlardan bazilann igyeri ve ditkkdn olarak (igiincl
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saluslara kiralamaktadir. Kira sbzlegmeleri defigen stirelerde imzalanmis olup, sozlesmeler aksi
taraflarca kararlagtinlmadikga kira bedelleri yillik olarak yenilenmektedir.

Sirket’in Merkez Ofis’i igin Sirket, Demirdz Yeminti Mali Miss. ve Bagimsiz Denetim A.$. ve Yiikselen
ingaat Taahhiit ve Ticaret A.S. arasinda 01.12.2022 tarihinde kira sdzlesmesi akdedilmistir. Kira
sbzlesmesinin baglangig tarihi taraflarca 01.01.2023 olarak belirilenmis olup 5 yil stireli olarak
kararlastintlmugtir. Kira stzlesmesinde kira bedelinin ayhk olarak 8denecei ve yillik kira artig oransun
T.C. Tirkiye istatistik Kurumu’nun agikladipy Tiiketici Fiyat Endeksi 12 ayhk ortalamalarina gére
belirlenecegi diizenlenmistir.

10. DAVALAR

Sirket’in taraf oldugu dava ve takiplere iliskin Av. Omer Faruk Gedikli tarafindan 04.12.2024 tarihinde
hazirlanmig, imzalanmis ve Incelenen Belgeler kapsaminda paylagilmy dava raporunda, meydana
gelebilecek maddi zarar haricinde Sirket’in faaliyetlerini olumsuz yande etkileyebilecek bir dava veya
intilafi bulunmadigh goriiimistir. Sirket’in, aleyhine agilan biftin davalan kaybetmesi halinde
ugrayacafi maddi zarar ise, belirsiz alacak davalarin kesinlesmesi ile birlikte netlesecek nihai dava
degeri haricinde, toplamda 495.451,69 TL dir.

Bu dogrultuda, isbu Hukukgu Raporu tarihi itibanyla Sirket aleyhine agilan toplamda 6 adet hukuk
davasi bulunmakta olup bu davalar arasinda, Sirket'in, Istanbul ili, Cekmekdy ilgesi, 162 ada 5 parsel
A2 zemin kat 3 numarah bagimsiz bslimiin ve ortak alanlann eksik ve ayiph oldugu ile bu eksiklik,
ay1p ve ruhsata aykinliklarn tespitinin yapilarak zararinin kargilanmasna iligkin Istanbul Anadolu 26.
Asliye Hukuk Mahkemesi nezdinde Sirket aleyhine agilan 1slah edilmemis degeri ile 2.000 TL degerinde
tazminat davasi meveuttur. Antlan dava, iddia edilen ayiplarm tazmin edilmesine iligkindir.

Yukarida bilgileri verilen uyugmazlik ile benzer gekilde, Sirket’in Istanbul ili Cekmekdy iigesi 162 ada
3 parsel Al 1. Kat-Cati § numarali bagimsiz b&limiin ve ortak alanlarm eksik ve ayiph oldugu ile bu
eksiklik, ayip ve ruhsata aykiriliklann tespitinin yapilarak zararmin kargtlanmasina iligkin Istanbul
Anadolu 9. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde Sirket aleyhine agilan 1slah edilmemis degeri ile 2.000
TL degerinde tazminat davasi mevcuttur. Yine benzer sekilde, Sirket’in Istanbui ili Cekmeksy ilgesi
162 ada 5 parsel Al Zemin kat 3 numaral: bafimsiz béliimiln ve ortak alanlarin eksik ve ayiph oldugu
ile bu eksiklik, ayip ve ruhsata aykirthklarmn tespitinin yapilarak zarannin kargilanmasina iligkin stanbul
Anadolu 6. Titketici Mahkemesi nezdinde Sirket aleyhine agilan 1slah edilmis degeri ile 278.433 TL
degerinde tazminat davast mevcuttur.

Aynica, Sirket'in Merkez Ofis Kira Stizlegmesi’ne aracilik hizmeti yapildig1 ve bu kapsamda hizmet
bedelinin ddenmedigi iddiasiyla, bir diger deyisle emlakg1 komisyonun denmesi adina, Istanbul
Anadolu 9. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde Sirket aleyhine acilan 1slah edilmemis degeri ile
180.000 TL degerinde alacak davas: meveuttur. Ilaveten, is kazasi kaynakl riicuen tazminat istemine
jligkin istanbul Anadoiu 29. iy Mahkemesi nezdinde 37.018,69 TL degerinde Sirket aleyhine dava
acilrmgtr.

Son olarak Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, Pagakdy mahallesi, Kirmact mevki, 116-C-22B-2-D ve 115-
C-B-3-A pafia, 274 ada, 17 parsel nolu toplam 36.118,39 m2 ytiz 6l¢tim{ine sahip Sirket’e ait taginmazin
kamulastirma bedelinin tespiti ile bedel karsiiginda soz konusu tagmmazin 69,72 m2’nde mulkiyet
hakki ve 4651,45 m2’nde irtifak hakkinin Tiirkiye Elektrik Dagium A.S. adina tapuya tescili talepli dava
ikame edilmigtir.

Av. Omer Faruk Gedikli tarafindan hamrlanan 04.12.2024 tarihli dava raporu Ek 5°te (Davalar ve
Takipler) temin edilmektedir,

Ek 5’te (Davalar ve Takipler) yer alan dava raporu uyaninca, Hukukgu Raporu tarihi itibartyla Sirket*in
tarafi bulundugu dava ve icra takiplerinin adedi ve tutarlarina iligkin bilg, agagidaki tabloda gésterildigi

sekildedir.
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Egevap Avrupa GY O nun Dava ve Takip Bilgileri

Pl LiSD A {utar

Lehteki Davalar [ | 0
Lehteki Icra Takipler; 0 0
Aleyhteki Davalar 6 499.451,69 TL
Aleyhteki Icra Takipleri 0 0
TOPLAM 7 499.451,69 TL ]

Yukanda belirtilen tutarlar, dava raporlanndan tespit edilen dava degerleri esas alinarak hesaplanmistir.
Sirket aleyhine agilan ve belirsiz alacak miktarin konu alan gesitli davalanin nihai degeri, dava ve
takiplerin kesinlegmesi ile netlesecektir.

Sirket’in Yénetim Kurulu Oyeleri, genel miidiirk ve Liim ortaklarindan alinan argiv kayith adli sicil
kayitlan uyannca ilgili kisiler hakkanda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih Bankacilik Kanunu
ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53. maddesinde belirtilen stireler gegmis olsa bile; kasten islenen bir
sugtan dolay: beg y1l veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da zimmet, irtikdp, riigvet, lirsizlik,
dolandinculik, sahtecilik, giiveni kétitye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat kanigtirma, verileri yok etme
veya degistirme, banka veya kredi kartlariun kétiiye kullamlmass, kagakgilik, vergi kagakpihi veya
haksiz mal edinme suglarmdan dolay) alinmig cezai kovugturma ve/veya hilkimldliginiin ve ortakhk
igleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazlik ve/veya kesinlesmis hikiim
bulurimamaktadar.

Incelenen Belgeler kapsaminda sunulan kayslara istinaden Kotasyon Y&nergesi’nin 7. maddesinin 5.
fikras1 kapsarminda bir kayda rastlanmadiindan Kotasyon Ydnergesi’nin 7. madde 5. fikrasi uyaninca
Sirket paylarimn halka arzina engel teskil edecek bir durum bulunmadifi kanaatine vanlmaktadir.
Ayrica [ncelenen Belgeler kapsamunda sunulan UYAP kayitlarina istinaden Kotasyon Yonergesi’nin 7.
maddesinin 5. fikras1 kapsaminda derdest herhangt bir davaya da rastlamlmamugtr.

Son olarak Ek 1 Gayrimenkul Listesi’nde yer verilen Sirket’in malik oldugu Utla Yagcilar'da yer alan
taginmazlar hakkinda tapu tescilinin iptali ve davaci taraf lehine tescili talepli dava agirugtir. S6z
konusu taginmazlar Sirket tarafindan 22.08.2023 tarihli Diizenleme Seklinde Arsa Pay: Kargiligi ingaat
Yapim ve Gayrimenkul Satg Vaadi S6zlesmesi kapsaminda iktisap edilmigtir.

Bahse konu tapu tescilinin iptali ve davaci tasaf lehine tescili talepli davaya $irket’in taraf olmamasi
nedeniyle dava raporunda yer verilmemis olmakla birlikte ilgili derdest dava nedeniyle Urla Yagcilar'da
yer alan bu tasinmazlar tizerinde “davalidir” gerhi bulunmaktadir. Sirket tarafindan Urla Yagcilar’da yer
alan taginmazlarin devir alnmasindan &nce ilgili dava agilims ve davalidir serhi tapu sicili nezdinde
tescil edilmistir. Bu kapsamda, Sirket, taginmazlari ilgili davadan ve serhlerden haberdar olarak
devralmugtir. [1gili tapu kayitlan Ek 1°de belirtilmig olup eski malik olan davahlar vekili Mehmet Murat
Cim tarafindan hazirlanan sbz konusu davaya ynelik detayl: agiklamalarn yer aldif1 26.07.2024 tarihli
beyan Ek 7°de yer almaktadir. Dava sonucuna bagh olarak davact lehine hiikiim tesis edilmesi halinde
Sirket’in malik oldugu Urla Yagcilar’da yer alan tagmmagzlanin Sirket adina tescilinin iptal edilerek
davaci lehine tescil edilme riski bulunmaktadir. Ote yandan s6z konusu 22.08.2023 tarihli Diizenleme
Seklinde Arsa Pay: Karsihig Insaat Yapim ve Gayrimenkul Satis Vaadi Stzlesmesi 02.09.2024 tarihli
Diizenleme Seklinde Devir Protokolil ile birlikte Ege Artfen Ingaat Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S.'ve
devredilmigtir. Devir ile birlikte Sirket’in s¢zlesme kapsamuindaki tim hak ve yiikimlilikleri Ege
Artfen Ingaat Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S.’ye devredilmistir. Bu kapsamda ilgili devir ile birlikte
Urla Yagailar $irket’in portfoyiinden gikartilmug yalmizea tasinmazlarin miilkiveti Sirket’in tlzerinde
kalmigtir.
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11.  SONUC
[ncelenen Belgeler kapsaminda ve Hukukeu Raporu’nda yapilan agiklamalar dogrultusunda tarafimizea
yapilan hukuki inceleme ve degerlendirme sonucunda;

a.  §irket’in ve bagl ortakligmmn faaliyetini etkileyecek snemli hukuki uyusmazhik bulunmadigy;

b.  Birket'in ve bagh ortakhimin kurulug ve faaliyet bakimmdan hukuki durumu ile paylarm hukuki
durumunun tabi olduklan mevzuat uygun oldugu;

¢.  BuHukukeu Raporu’nun 5. bbltimii (Ruhsat ve Jzinler) kapsaminda yer alan beyan ve agtklamalar
¢ergevesinde Sirket'in ve bagl: ortakitginin faaliyetlerinin yiiriitilmesi igin ilgili mevzuat tahtinda
Sirket’in Merkez Ofis’ine iligkin i3 yeri agma ve galigma ruhsati alabilmek igin 10.01.2024
tarihinde Uskiidar Belediyesi’ne ruhsat bagvurusunda bulundugu ve ilgili bagvuru siirecinin
Hukukeu Raporu tarihi itibariyla devam ettigi, stz kenusu igyeri agma ve ¢alisma ruhsatimn temin
edilememesi halinde Sirket faaliyetlerinin yiriltiimesinin etkilenmeyecegini ve agapida
belirtilenler haricinde temin edilmesi gereken tiim yetki, izin, ruhsat vb. belgelere sahip oldugu;

d. Kotasyon ydnergesi 7. madde 5. fikra uyarinca, Sirket'in Y&netim Kurulu Uyeleri ile genel
midird ve ybnetim kontroliintt elinde bulunduran pay sahipleri hakkinda sermaye piyasas:
mevzuatinda ve Bankacihk Kanununda yer alan suglar, Tirk Ceza Kznununun 282. maddesinde
diizenlenen sugtan (alt simn alti ay veya daha fazla hapis cezasmi gerektiren bir sugtan
kaynaklanan maivarligi degerlerini, yurt disina gikaran veya bunlann gayrimegru kaynagim
gizlemek veya mesru bir yolla elde edildigi konusunda kaneat uyandirmak maksadiyla, gesitli
islemlere tabi tummak sugu) kaynaklanan malvarlig degerlerini aklama sugundan ve 6diing para
verme isleri hakkinda mevzuata aykimhikian, Devletin gitvenligine karg1 sugiar, Anayasal diizene
ve bu diizenin igleyigine kars1 suglar, milli savunmaya kars suglar, devlet sirlarina karst suglar ve
casusluk, zimmet, irtikip, rlisvet, rsizhk, dolandinicilik, sahtecilik, gliveni kotiye kullanma,
hileli iflas, biligim sistemini engelleme, bozma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya
kredi kartlanmin kétiiye kullanidmas), kagakgilik, vergi kacakeiligi veya haksiz mal edinme
suglanin hilklim giymemis ve kasten iglenen bir sugtan dolay1 bes y1l veya daha fazla slireyle ve
ayrica Tirk Ceza Kanununun $3. maddesinde beiirtilen siireler gegmis olsa bile kasten islenen bir
sugtan dolay: bes y1l veya daha fazla siireyle hapis cezasina sarptiriimarnigtir. Kotasvon ynergesi
7. madde 5. fikra gergevesinde paylarin halka arzina engel olacak herhangi bir durumun
bulunmadift, Kotasyon y8nergesi 7. madde 3. fikra gergovesinde paylarmn halka arzina engel
olacak herhangi bir derdest dava bulunmadifi ve

e.  Halka arz edilecek paylann devir ve tedavitliing kisitleyzci herhangi bir husus bulunmadig;

tespit edilmigtir.
Saygilarnnmzla, f /
§ " J rA ’ ——
Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakhi -
/ . adina F A
Ay/ Omer, L Jmert Av. Gilines Yalgim ™ |
/] - 7
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