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1.3. RAPOR NUMARASI

1.4. DEGERLEME TARIHI

1.5. RAPORUN TURU

1.6. RAPORU HAZIRLAYAN
1.7. SORUMLU DEGERLEME UZMANLARI

1.8. DAYANAK SOZLESME TARIH/ NUMARASI

1.9. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE

ILiSKist

1.10. SON UG YIL ICINDE MUSTERIYE VERILEN

HIZMETLER
1.11. DEGERLEMEYE KONU VARLIK VE
MUSTERI ILE OLAN ILISKI

. 28.11.2023

. 31.12.2023

. OzZEL-2023-89

. 8.12.2023

. 2 Adert Arsa

M. Kemal Ketrez — 400 423

: Degerleme uzmani
: Cem ERKAN - 400 369

: 27.11.2023 / 2023-0004

Raporun kurul diizenlemeleriyle iligkisi vardir.

Son Ug yil iginde musteriye hizmet verilmemistir.

Afyonkarahisar ili, Cay Ilcesi, Istasyon Mahallesi 746
ada 2 parsel ve 746 ada 1 parsel. Dederleme
galismasi disinda mdsteriyle iligki yoktur.

2.DEGERLEME KONUSUNUN TARAFLARI

2.1. DEGERLEME SiRKETI

ANREVA Kurumsal Gayrimenkul Dedgerleme ve Danl;manllkA S.
Glivenevler Mah., Farabi Sokak, No : 32 / 11, Cankaya/ANKARA

Sirketimiz;

*Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 14.05.2008 tarih ve B.02.1.SPK.0.15.496 sayili yazisi

ile SPK mevzuati cercevesinde dederleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

*Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu’ nun (BDDK) 04.07.2011 tarih ve B.02.1.BDK.0.13.00.0-
140.38-15892 sayili yazisi ile bankalara “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli
hak ve faydalarln dederlemesi” hizmeti verme yetkisi verilmistir.

2.2. DEGERLEMEY] TALEP EDEN

SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM VE AMBALAJ SANA YI A.S.

1. OSB, Osmanl Caddesi, No: 3, Sincan/ANKARA

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYi A.S.
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2.3. MUSTERI TALEBININ KAPSAMI :

Afyonkarahisar ili, Cay Ilcesi, Istasyon Mahallesinde bulunan, 746 ada 1 parsel 6129,09 m?2 alanli
sanayi imarli arsa ve 746 ada 2 parsel de vyer alan 17.581,78 m2 alanli sanayi imarli arsanin
degerleme tarihi itibariyle mevcut piyasa kosullari altinda piyasa rayic dederlerinin tespiti ve sonuclarin
tlirkge olarak raporlanmasidir.

2.4. MUSTERI TARAFINDAN GETIRILEN SINIRLAMALAR
Dederlemeyi talep eden firma tarafindan getirilmis herhangi bir kisitlama veya 0zel talep
bulunmamaktadir. Dederleme raporunu etkileyecek olumsuz bir unsur séz konusu olmamistir.

2.5. RAPOR KAPSAM ICERIGI :

Dederleme calismasi, Sermaye Piyasasi Kurulunun III.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlari Hakkinda Tebligi” geredi Uluslararasi Dederleme Standartlari (UDS) kapsamina uygun
olarak hazirlanmigtir.

Rapor iceriginde kullanilan yaklasim, yer alan bilgiler glvenilir kaynaklardan temin edilerek adil ve
makul olduklar tespit edilip rapor igeriginde sunulmus, Piyasa ydntemi/Emsal karsilastirma analizine
gore arazi degerleri takdir edilmis olup rapor iceriginde sunulmustur.

Ulagilmasi 6ngoriilen tutarli veriler cercevesinde rapor iceriginde kullanilan yaklasim ve yoéntemlerin
degerleme amacina uygun oldugunu beyan ederiz.

3.DEGERLEME KONUSU o
3.1. GAYRIMENKULU TANITICI BILGILER
3.1.1. GAYRIMENKULLERIN YERiI, KONUMU VE TANIMI

Degerleme konusu taginmazlar; Afyonkarahisar ili, Gay Ilcesi, Istasyon Mahallesi, Kerhanedniiyark
Mevkii, 746 ada 1 parsel ve 746 ada 2 parsel adresinde yer almaktadir. Tasinmlazlara ulasim; Cay ilge
merkezinden Eskisehir-Konya yolunda Eskisehir istikametine dogru ~4 km ilerledikten sonra sol yone
donilir, ~600 m. ilerledikten sonra sag kolda dederleme konusu tasinmazlara ulasilir. Bolgede
yapilasma duiislik seviyededir. Tasinmazin yakin g¢evresinde sanayi Uretim tesisleri, depolar, bos sanayi
parselleri ve tarim arazileri bulunmaktadir. Tasinmazlar Eskisehir — Konya yoluna 600 m mesafededir.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYI A.S.
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DEGERLEME KONUSU
TASINMAZLAR®

Cayirpinar®
Cumbhuriyet

B Karacaoren
]

TASINMAZLARIN KONUMU VE CAY iLCESi

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
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DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN KONUMU

Tasinmazin ulasim sorunu bulunmamaktadir. Bélgede kentsel altyapi caligbalari devam etmektedir.
Konu arazi micavir alan sinirlarinda kalmakta olup belediye hizmetlerinden yararlanmaktadir.

ANKARA
ISTANBUL
iZMIR
ANTALYA
GAZIANTEP
KONYA

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYI A.S.
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3.1.2. TAPU BILGILERI (ANA TASINMAZ TAPU BILGILERI)

iLi

AFYONKARAHISAR

ILCESI

CAY

MAHALLE/KOYU

ISTASYON MAHALLESI

ADA NUMARASI

746

PARSEL NUMARASI

1

YUzOLGCUMU

6129,09 m*

NITELIGI

ARSA

MEVKIi

KERHANEONUYARKI

CILT ve SAYFA NUMARASI

5/429

MALIK

SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM VE AMBALAJ SANAYI ANONIM
SIRKETI

ARSA PAYI

TAM

iLi

AFYONKARAHISAR

iLCESi

CAY

MAHALLE/KOYU

ISTASYON MAHALLESI

ADA NUMARASI

746

PARSEL NUMARASI

2

YUzOLCUMU

17581,78 m?

NITELiGI

ARSA

MEVKIi

KERHANEONUYARKI

CILT ve SAYFA NUMARASI

5/428

MALIK

SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM VE AMBALAJ SANAY ANONIM
SIRKETI

ARSA PAYI

TAM

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYi A.S.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 30-11-2023-11:50

‘weblopu t

Kaydi Olusturan: MUSTAFA KEMAL KETREZ ( Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. )

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
081223134331 2023-11-30-11.25.45.648296 13433

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 746/1
Tasinmaz Kimlik No: 116905057 AT Yiizdlgim(m2): 6129.09
iW/ilge: AFYONKARAHISAR/GAY Bagimsiz Béliim Nitelik:
Kurum Adi: Cay Bagimsiz Bollm Brit
Mahalle/Koy Adt: iSTASYON Mah, YuzOlgmu:

Mevkii: KERHANEONUYARKI Bagimsiz BGlim Net

Cilt/Sayfa No: 5/428 YiizOlglim:
I i i Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif

Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik:

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

S8/l Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye

Diger (Konusu: cay belediyesi ile protokol hiikimleri vardir. ) Tarih: (SN:2858458) CAY | Cay-14-11-2023
14/11/2023 Say: 1( Sablon: Diger) BELEDIYESI 15:33-10722
VKN:2320044654

Diger (Konusu: Parsel Afyonkarahisar Ovasi Koruma Alani igerisindedir. (SN:7921706) Cay - 06-09-2023

Onaylanmig imar planlan ile onayl kdy yerlesik alanlan icerisinde AFYONKARAHISAR 16:00 - 8326
kalmamas halinde 5403 SK kapsaminda zin alinmadan tarimsal tretim KADASTRO
amaci diginda kullanilamaz ) Tarih: 05/09/2023 Say: 9917620( Sablon MUDURLUGU

Diger) VKN:

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
782900269 (SN:8325776) SEGMEN KARDESLER mn 6129.09 6129.09 Satig
GIDA URETIM VE AMBALAJ SANAYI 14-11-2023
ANONIM SIRKETIV 10720

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Qi1Lsv1_-S7 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYI A.S.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 30-11-2023-11:51

‘weblopu t

Kaydi Olusturan: MUSTAFA KEMAL KETREZ ( Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. )

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
081223134331 2023-11-30-11.25.45.648296 13433

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 746/2
Taginmaz Kimlik No: 116905058 AT Yiizblgiim(m?2): 17581.78
iW/ilge: AFYONKARAHISAR/GAY Bagimsiz Béliim Nitelik:
Kurum Adi: Cay Bagimsiz Bollm Brit
Mahalle/Koy Adi: ISTASYON Mah. YiizOlglim:

Mevkii: KERHANEONUYARKI Bagimsiz BGlim Net

Cilt/Sayfa No: 5/429 YiizOlglim:
I i i Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif

Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik:

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

S8/l Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye

Diger (Konusu: cay belediyesi ile protokol hitkiimleri vardir. ) Tarih: - Sayi: | (SN:2858458) CAY | Cay - 14-11-2023
-( Sablon: Diger) BELEDIYESI 15:33-10722
VKN:2320044654

Diger (Konusu: Parsel Afyonkarahisar Ovasi Koruma Alani igerisindedir. (SN:7921706) Cay - 06-09-2023

Onaylanmig imar planlan ile onayl kdy yerlesik alanlan icerisinde AFYONKARAHISAR 16:00 - 8326
kalmamas halinde 5403 SK kapsaminda zin alinmadan tarimsal tretim KADASTRO
amaci diginda kullanilamaz ) Tarih: 05/09/2023 Say: 9917620( Sablon MUDURLUGU

Diger) VKN:

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
782900275 (SN:8325776) SEGMEN KARDESLER mn 17581.78 | 17581.78 Satig
GIDA URETIM VE AMBALAJ SANAYI 14-11-2023
ANONIM SIRKETIV 10720

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) zKVWJ5Xpy5_ kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYI A.S.




ANREVA

3.1.3. DIGER MULKIYET HAKLARI N
Yukarida tapu kayitlari verilen mevcut tasinmazlarin tamami, dederleme tarihi itibariyle tapu sicil
midirliga kayitlarinda gecen ve yukarida belirtilen malik adina kayith olup baskaca miilkiyet hakki olan

kisi ya da kurum yoktur.

3.2. TAPU TETKIKI
3.2.1. TAKYIDAT BILGILERI _
30.11.2023 tarihinde Webtapu portalindan yapilan incelemeler sonucunda asadida, verilen belgedeki

takyidat kayitlarina ulasiimistir.

746 ada 1 parsel ve 746 ada 2 parsel;

Tasinmaza Ait Serh Beyan irtifak Bilgileri .
*Beyan: Diger(Konusu: Cay Belediyeesi ile protokol hiikiimleri vardir.) Tarih: 14/11/2023 Sayi:1 (Tarih

14.11.2023 - Yevmiye 10722)

TC yatinme idareden dogmus ve dofacak tom zararlari igin hak talep edebilecek ve zarari ricu
. edebilecektir.
CAY BELEDIVE BASKANLIG 14-Cevreyi Koruma Yokimidlog:
insaat Fen isleri MUdirluga Yatirimei Gevre Kanunu ve bu kanunia Iigii diger duzenlemelere uymak zorundadir.
15-Yatimey Insaat sirasinda bulunacak olan tasinir ve tasinmaz kiitdr varliarini milki amirlere
UZERI bildirmek 2orundadir
BELEDIYEMIZCE SATIS! YAPILAN TASINMAZ UZERINE YAPILACAK 15-Co Bty Sint sy v o sy s S o yoeimek
iLGiLi 0 icin gereki elekrik, su vb. enerji nakil hatlarinin tesisi ve giderlerin sehir hatlarina baglanmas! icin
VATIRIVIA LGIL PROTOKOLDUR. PR Sk vt it s T
1. Satit Yapilan Arazinin Tapu Kaydi e igil Bilgller: altnda herhang bir alepte bulunmayacaker. :
17-Yatrimlar, yapilacak veya mevcut bolge, gevre dizeni plani, nazm ve uygulama imar planiar
i ANt hkomierine uygun olmak zorundadir
e ) 18-Yapilacak yatnm ve istindamin fill, sarekli genisleyen ve Gretime Kkatkisi olacak sekilde
MAHALLES] : stasyon IR
MEVKil + Kerhanedniyarki 19-Yatimer (olaganiisti bir gelisme ya da makul sebep olmadif takdirde) ticari faaliyetlerin
PAFTA :K26:-D-11-8-4 sGrdordlebilmesi icin gerekii insan kaynaginin minimum %70'ini yatrimin gergeklesecegl Gay
ADA 746 iigesinde ikamet eden veya nafus kayd! Gay igesinde bulunanlar arasindan saglayacakar.
PARSEL @2 20-Yatnmar saun alinan. tasmaz: (zorunluluk hallerl veya makul sebepler  haricinde) yatirim
cinst iArsa tamamlanmadan hicbir seklde tiinci Kisilere devretmeyecek, yatirim tamamlandiktan sonra tim
CILT/SAYFANO: 5/428 tasaruf yarimaya ait olacakr. Ik yatinmiarin tamamianip. ticari faaliyetlerin baslamasina
YUZOLGOMO :17.581,78 m? mteakip en geg 1y isinde idare tarafindan konulan tapu serhi derhal kaldirilacaknr.
il dare: Cay (Afyonkarahisar) Belediye Baskanig 21- Devredilen Tasinmazin Tahllyes! ve Geri Alinmasi:
d veys : vatrimei; yabrimlanina 6ngorilen siireler icerisinde baslayacak ve tasinmazin sats tarihinden
Segmen Kardesler Gida Uretim ve Ambalaj Sanayi A.S. itibaren en geg 36 ay icerisinde ticari faallyetlere baslayacakt. Yatinmeinin tashhat edilen siireler
Anf Evran 058 Mah, 1.0rganize Sanayi Bolgesi, Osmanls Cad. No: 3 Sincan / ANKARA dahilinde micbir sebep nedeniyle ticari faaiyetlerine bagiamamasi halinde, Yatrimes; taginmar
Ankara Kurumlar Vergi Dairesi/ 7580039082 Blncel rayig bedeli karsilginda satin alma hakkina sahip olacakr. Yatimer satin alma hakkint
Arazinin Saty Tarlh: 26.10.2023 ey i i ihtilafi ilmesir i mutabakata
Arazinin Satis Bedell; varlamamas ve uslasma saglanamamas halinde Cay Belediyesi Baskanl, tapu kaydinin Belediye
Yapilacak Yatinmin Konusu: Gida dretim ve fsleme tesisi Baskanlip adina resen tescili amaciyla Tapu Sicl MGdirldgi'ne istemde bulunabillr s bu protokel
Tarihi:Tap Wbaren 12 3 kinde, maddesi, yatimin tamamlanip ticari faalivetlerin baslamasina miteakip hokimsiz kalacak ve
Yabrimin Fasliyete Gececeg! Tarih: Tapu tescil islemlerinin tamamianmasi ve projenin tasdik v b
onayindan iibaren 36 sy iginde. 22:I5bu protokol 22 (yirmilk) maddeden lbaret olup, asafida imzasi bulunan tarafiarca aynen kabul
lstihdam Edilecek Kit Sayisi: 20 kg1 ediimistc. Bu protokolden dofabilecek her torld hukuki itlafar, éncelile tarafiarin hakkaniyet
Slgaleri gozetimek sureiyle suhen ecek olup. bu sekilde
findl

10- Arazinin satisindan sonra yatinmi alty aylik sGreler ‘halinde yaptig: yatirimi ‘belgeleyen yatinm takip
formu hasilayarak Gay Belediye Daskantlne sunocakur,

Hi-¥anome, yatim baglangicndan iibaren (topu kaydina konulan serh Kalkincaya kadir) yatim
sonuna kadar satan Cay Belediy dige
her tard tokdp ve denetimine gereken kolayhkian gdstermek ve Sirket sirlart harig olmak izere

Idare ‘”W la
istenen bilgi ve belgeleri . : e
i ve belgeeri vermek zorundadin Say Belediyesi Bagkanigi swhm&’&ﬁum:mu}ummmmu.
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*Diger(Konusu: Parsel Afyonkarahisar Ovasi Koruma Alani igerisindedir. Onaylanmis imar planlari ile
onayll kdy yerlesik alanlar igerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin alinmadan tarimsa
Uretim amaci disinda kullanilamaz)Tarih05/06/2023 Sayi: 9917620. ( Tarih 06.09.2023 — Yevmiye 8326)

3.3. SON UC YIL ICINDE GERGEKLESEN ALIM — SATIM VE HUKUKI DURUM
DEGISIKLIKLERI

Webtapu portalindan yapilan incelemede 746 ada 1 parsel ve 746 ada 2 parselin milkiyeti 14.11.2023
tarihlerinde degerleme tarihindeki malige satisi yapilmistir.

3.4. IMAR DURUMU

Cay Belediyesi, imar Bolimii ile yapilan gériismede degerleme konusu tasinmazlar, Sanayi Alani lejantl,
Emsal:0.60, Yencok:9.50, cekme mesafeleri 5 m olarak belirlenmigtir. imar durum belgesi Tarih
16.11.2023, Cap No: 2023/132.
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IMAR DURUM BELGESI

3.5. GAYRIMENKULUN KULLANIMINA DAIR YASAL iZziN VE BELGELER
3.5.1. GEREKLI YASAL BELGELERIN DURUMU
Dederleme konusu tasinmazlar 746 ada 1 parsel ve 746 ada 2 parsel icin;

Tapu senedi:

Degerleme konusu 746 ada 1 parsel ve 746 ada 2 parsel tasinmazlarinin, tapu senedindeki vasfi “ARSA”
olup tamami “Segmen Kardesler Gida Uretim Ve Ambalaj Sanayi Anonim Sirketi” adina 14.11.2023 tarih,
10720 yevmiye ile tescil edilmistir.

Yapi Ruhsati, Tadilat Ruhsati, Isim Degisikligi Ruhsati ve Yapi Kullanma Izin belgesi:

Cay Belediyesinde yapilan incelemede imar durum belgesine ulasiimistir. Tarih: 16.11.2023, Gap No:
2023/132.

3.5.2. SPK MEVZUATINA GORE GYO PORTFOYU YONUNDEN INCELENMESI
SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM VE AMBALAJ SANAYI A.S. icin yapilan dederleme calismasi; konu
tasinmazin  GYO portfoyline alinmasi amaciyla yapiimamistir. Dederleme /calismasi, bahsi gecen
tasinmazlarin piyasa rayi¢ deger tespiti icin yapilmistir.

3.5.3. YAPI DENETIM BILGILERI
Dederleme konusutasinmazlar yapi denetime tabi degildir.
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3.5.4. BELIRLI PROJE DEGERLEMESI iCIN GEREKLI ACIKLAMA
Calismasinin kapsami, gayrimenkuliin dederleme tarihindeki piyasa rayi¢ dederinin tespiti ve calismanin
raporlanmasidir.

3.6. DEGERLEME CALISMASI ESNASINDA ELDE EDILEN BELGELER
Dederleme calismasi sirasinda, asgari elde edilmesi gereken biitiin belgelere ulagiimistir.

= Tapu ve Kadastro Genel Midiirligi; Tasinmazlarin Tapu Kayitlari
* Cay Belediyesi; 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani

4.DEGERLEME GALISMASININ ANALizi
4.1. iLGIiLI BOLGENIN ANALiZi VE KULLANILAN VERILER

Afyonkarahisar, yiizolgiimi 14570 km2 olan Afyonkarahisar ilinin blyiik bir bélimi Ege Bélgesinin ig
bati olarak adlandirilan kesiminde bulunur. ilin dogusunda kalan topraklar i¢ Anadolu Bélgesinin
oOzelliklerini gosterir. Gineybatida kalan ¢ok kiiglik bir parcada Akdeniz karakteristigini gérmek
mimkiindir. Afyonkarahisar ili, kuzeyden giineye dogru uzanarak, Bati Anadolu ile Ic Anadolu Bélgelerini
birlestiren yiiksek alanin gliney parcasini olusturmaktadir. Bu dogal konumu ile Kuzeybati Anadoluya
baglayan 6nemli bir merkezdir. Merkez ilce Afyonkarahisar'la birlikte, 16 ilge, 19 Merkeze bagli belde, 78
ilcelere bagh olmak iizere beldeleriyle 490 kdyliik bir il merkezidir. Afyonkarahisar, Gobanlar ve Iscehisar
bucaklariyla 62 koyiin bagh oldugu merkez ilceyi olusturur. Afyonkarahisar, Tirkiye'nin codrafi
bélgelerinden icii lizerinde (Ege, Akdeniz, ic Anadolu) yayilan bir ildir. Biiyiik kismi Ege bélgesinin Icbati
Anadolu bélimiinde bulunur. Giineyde bulunan Basmakgi, Dazkiri, Dinar ve Evciler ilgelerinin bazi
topraklar Akdeniz Bolgesi sinirlari icine girer. 1lin dodu ve kuzeydogu kisimlarindaki bazi topraklar da ic
Anadolu Bélgesine tasar. Onemli merkezleri birbirine baglayan kara ve demiryollari Afyonkarahisar'dan
geger. Bu ozellikleri sebebiyle Afyonkarahisar, yollarin kesistigi, bolgelerin birbirine baglandigi bir merkez
konumundadir. Afyonkarahisar Doguda Konya, batida Usak, kuzeybatida Kiitahya, glineybatida Denizli,
gilineyde Burdur, glineydoguda Isparta ve kuzeyde Eskisehir illeri ile komsudur. Denizden yiksekligi 1.034
m. olup, 370 45 ve 39017 kuzey enlemi, 29040 ve 31043 dogu boylami {zerinde yer almaktadir.
Afyonkarahisar ili arazisinin % 47,5'ni daglar, % 32,6' sini platolar ve %19,9' unu ovalar olusturur.

Ulasim: Ideleriy. Dort yonden gelen demiryollarinin birlestigi kavsakta, bir merkez durumunda olan
Afyonkarahisar, ulasim agisindan biiyiik énem tasir. Bu demiryollarindan biri Konya (izerinden Adana'ya,
dolayisiyla Akdeniz'e ulagir. Bir digeri Kiitahya {zerinden I¢ Anadolu ve Marmara'ya gider. Batiya yénelik
iki hattan ilki Usak, Manisa'dan Izmirin Basmahane garina varirken, ikincisi Aydin'a udrayip, Izmir
Alsancak istasyonuna girer. Bursa'dan 289, Zonguldak'tan 525 ve Rize'den 1116 Km. uzaklikta bulunan
Afyonkarahisar, karayolu bakimindan da énemli bir konuma sahiptir. i¢c Anadolu, Akdeniz, Marmara ve
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Ege gibi, yurdun cesitli yonlerinden gelen karayollarinin birlestigi bir nokta goriiniimiindedir. Ote yandan
diizgiin bir havaalanina sahip olup, havadan ulasima da aciktir.Il merkezi ile ilceler ve bucaklar arasindaki
ulasim genellikle karayolundan yapilir. Bu yollarin timu iyi vasifli yollardir. Ham toprak yol dahi olsa biitiin
kdyleriyle de karayolu baglantisi vardir.1802 yilinda bir ingiliz miihendisi tarafindan yapilan, buhar giiciiyle
raylar izerinde hareket eden araba demiryolu fikrinin dogusunu hazirlamis, ancak 1825 yilinda demiryolu
ulasim olarak hayata gecmistir. Anadolu topraklarinda demiryolu insaati 1856 yilinda bir Ingiliz sirketine
verilen imtiyazla Izmir-Aydin arasinda 132 km'lik yolun yapimi ile baslamis, 1866 yilinda biten bu
demiryolundan sonra 1888 yilinda Haydarpasa'dan baslayan demiryolu hatti, 6nce Ankara, sonra
Eskisehir-Afyonkarahisar-Konya-Ulukisla-Pozanti-Yenice-Fevzipasa hatlariyla 20 yilda tamamlanmstir. Ilk
demiryolu hatti Izmir-Usak- Afyonkarahisar (Simdiki Afyonkarahisar Sehir Istasyonu) 1906 vyilinda
tamamlanmistir. 1892 yilinda Eskisehir-Kiitahya- Afyonkarahisar arasi, 1896 yilinda Afyonkarahisar-Konya
arasindaki demiryolu glizergahi tamamlanmigtir. Simdiki 7. Bolge MudurlGgi binasi 19 Temmuz 1939
yiinda isletmeye aciimistir. Afyonkarahisar Gar, demiryollarinin 6nemli kavsaknoktasinda olmasi ve
Afyonkarahisar ilinin zengin yer alti kaynaklari sebebiyle gerek transit, gerekse Afyonkarahisar Gar'dan
sefere baglayan trenlerle yiik ve yolcu tasimaciligi agisindan biiyliik &nem arz etmektedir.

Demiryolu : ilimiz merkezi, Ulkemizde dort ayri demiryolu hattinin birlestigi noktada bulunan tek il
merkezi olma o6zelligini tasimaktadir. Afyonkarahisar avantajli konumu ve gegmiste yapilan yatinmlar
sonucu demiryolu yéniinden ¢ok sanslidir. Ulkemizin her ydniine demiryolu ile ulagim sadlanmakta olup,
Afyonkarahisar Gar'ilndan giinde ortalama 18 tren gecmektedir. Il merkezimiz demiryollari ile komsu
illerden Konya, Isparta, Denizli ve Kitahya illerine dogrudan, Eskisehir, Usak'a Kiitahya, Burdur'a Isparta
illeri topraklarindan gegmek suretiyle baglanmaktadir. Demiryolu hatlarindan, Afyonkarahisar-Konya
hattinin 72 km'si, Afyonkarahisar-Kiitahya hattinin 66 km'si, Afyonkarahisar-Usak hattinin 50 km'si ve
Afyonkarahisar-Denizli hattinin 206 km'si Ilimiz hudutlar icerisindedir. Toplam demiryolu uzunlugu 394
km'dir. Il merkezi icindeki demiryolu hatlari uzunlugu 35 km'dir.

Havayolu : ilimiz merkezine 60 km uzaklikta bulunan Zafer Havalimani, 25 Kasim 2012 tarihinde hizmete
acllmistir. Kitahya, Afyonkarahisar ve Usak illerine hizmet vermesi nedeniyle Tirkiye'nin ilk bdlgesel
havalimanidir. Acildigi tarih itibariyle Tirkiye'nin 4. biyiik havalimanidir. Cogunlukla Almanya, Belgika gibi
Avrupa'da bulunan gurbetgi vatandasglarimiza kolay ulasim sadlamasi, hac mevsiminde &zellikle
Istanbul'da olusan yogunlugu azaltmak icin bu seferlerin Zafer Havalimanina kaydiriimasi ayni zamanda
Kitahya ve Afyon'da bulunan termal tesislere yabanci turist cekmekte biiylik &nem arz etmektedir.
Sanayi-Turizm : Afyonkarahisar, (lkemizdeki cografi konumuna ragmen yillarca sanayilesme siirecine
girememistir. Son yillarda Afyonkarahisar, dzel sektériin de yatinmlara yonelmesiyle sanayilesmede yeni
bir doneme girmistir. Afyonkarahisar'da biiyik bir gelisme gosteren gecim kaynaklarindan biri de imalat
sanayidir. Eskiden beri bilinen kaymak ve kaymakli seker dretimi ile birlikte sucuk Uretimi, sehir
ekonomisinde énemli bir yer tutmaktadir. Ozellikle Iscehisar ve cevresinde cikarilan mermer ise farkl
bicimlerde islenmek suretiyle yurt icine ve yurt disina satiimakta, yorenin gecim kaynadi ozelligini
korumaktadir. Bunun yaninda makarna, un, yem, tugla, yag ve lastik vb. imalat sektoriindeki yatirimlar
sanayilesme sirecini belirgin olarak ortaya koymaktadir. Baslangicta tarima dayall olarak gelisme gdsteren
sanayi sektorl, glinimizde cesitlilik gostererek gelisimini stirdiirmektedir. Afyonkarahisar ilinde 460
hektarlik organize sanayi bélgesi alani mevcuttur. 270 hektarini sanayi parselleri kaplamaktadir. 190
hektarlik kismi ise yollara, yesil alanlar, ticaret ve sosyal tesis alanlarina ayrilmistir. Ayrica Afyonkarahisar
merkez ve ilgelerinde ¢esitli blylklikte de organize sanayi boélgeleri ve kiiglik sanayi siteleri
bulunmaktadir. fyonkarahisar ilinde ticari hareket oldukga fazladir ve ilin ticari nemi giderek artmaktadir.
Bunun baglica sebepleri cografi konum ve ulagim imkanlarinin elverigli olmasidir. Mevcut durumda
Afyonkarahisar ekonomisinin lokomotifi, yerel kaynaklara dayali iiretim yapan KOBT'lerdir. Ayrica Termal
Turizm yatinmlarinin da hizlanmasi, il ekonomisinin sektérel diizeyde cesitlenmesine ve zenginlesmesine
katki saglamaktadir. Afyonkarahisar sanayii yapisina baktigimizda, kamu ve &zel sektére ait kuruluslarin
sayisal dagiimi su sekildedir : 335 mermer tesisi, 125 gida tesisi, 30 toprak tesisi, 13 yem ve katki tesisi,
5 ambalaj tesisi, 4 dokuma tesisi, 8 orman Uriinleri tesisi ve 29 diger tesisler. Afyonkarahisar Organize
Sanayi Bolgesi, fiziken hizmetlerini 1984 yilindan itibaren yogunlastirarak, caligmalarina hiz vermis, sehir
merkezinden takriben 4 km mesafede, Beyyazi Kasabasi, eski Ankara yolu ve yeni gevre yolu (zerinde
bulunan, miilkiyeti Hazineye, Belediye'ye ve kismen sahislara ait olan Capak Kiri mevkiinde kurulmustur.
Afyonkarahisar, konumu itibariyle karayollari ve demiryolu ulasiminin merkezi yerinde bulundugundan
organize sanayi bolgesi hizla gelismektedir. Ilimiz, binlerce yillik medeniyetlerin kiiltiir ve sanatini yansitan
arkeolojik kalintilariyla, asirlik yapilariyla, milyonlarca yilda olusmus madaralariyla, termal zenginlik ve
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tabiat gtizellikleriyle, 6ren yerleriyle yizyillardir alin teri ve géz nuru ile siire gelen el sanatlariyla, peri
bacalariyla, acik hava tapinaklariyla ve mutfadiyla turizm potansiyeli fazla olan bir yéremizdir. ilimiz, yerli
ve yabana turistler icin "deniz disinda" aranan pek cok tarihi ve tabii gizelliklerin bulundugu bir turizm
cenneti konumundadir. Ancak Ilimizin cagdas turizm sektoriiniin yaratmis oldugu imkanlardan tam
anlamiyla yararlanabildigini sdyleyemeyiz. Bunun baglica sebeplerinden biri, Ilimizin gecici tur giizergahi
tizerinde olmasidir. Ikinci sebep ise toplumda turizm bilincinin tam olarak olusmamasi, cagdas turizm
sektoriinin ihtiyag duydudu yatinmlara yonelinmemis olunmasidir. Son vyillarda turizmin yil boyunca
yodunluk kazanmasi icin Turizm Bakanlidinca, turizmi gesitlendirme politikasi uygulanmistir. Turizm
cesitlerinden en énemlisi olan "TERMAL TURIZM" faaliyetini yil boyu siirdiirebilmektedir. Afyonkarahisar,
Tirkiye'de kaplica ve ilica yoniinden sayil iller arasindadir. Bu sebeple son yillarda fertler ve sirketler ve
kooperatifler termal turizme yonelik yatirrmlara ydnelmislerdir. Yapilan ve yapilacak olan bu yatinmlarin
sonunda Afyonkarahisar turizmde hak ettigi yerini alacaktir. Kaplicalari, zengin Tabiat yapisi, tarihi
eserleri, alternatif turizm cesitliligi, kiltir ve inang turizmi festival ve senlikler gibi cesitli turizm
dederlerine sahip olan Afyonkarahisar, Anadolu'nun bati yakasinda bir kavsak noktasi olup, doguyu
batiya, kuzeyi glineye badlayan tabii bir kapi konumundadir. Bu ylizden turizm potansiyeli yoniyle
Ulkemizin sayili illeri arasindadir.

Iklim: Afyonkarahisar Ege Bélgesinde olmasina ragmen cografi olarak I¢ Anadolu Bdlgesine gecis
koridorunda bulundugundan iklimsel olarak Ege iklimiyle bagdasmaz. Yiikselti ve denizden uzaklik
sebebiyle Afyonkarahisar'in iklim sartlarinda tam karasal olmayan ancak I¢ Anadolu iklimine benzerlik
gosteren bir yapi vardir. i¢ Anadolu'nun tiim ydrelerinde oldugu gibi Afyonkarahisar ilinde de kara iklimi
hikim surer. Ancak bu kara ikliminin yani sira Akdeniz’den ve Ege Denizi'nden gelen ve iklimi az da olsa
yumusatan hava akimlarinin etkisi altindadir. Afyonkarahisar iklimi yazlar sicak ve kurak, baharlar ik ve
yadish, kislari soguk ve kar yagish olarak tanimlanir. ilkbahar ve sonbaharda yadislar yagmur seklindedir.
Yadislar en fazla ilkbahar mevsiminde diiser ve Nisan ve Mayis aylari yadisin en fazla distiigi aylardir.
Yadislar en az yaz mevsiminde diiserken, Temmuz ve Adustos aylarl yadislarin en az disttgd aylardir.
Yadis miktarinin az olmasinda, denizden uzaklik ve nem azligi en 6nemli faktorlerdir. 1014 metre yiiksekte
kurulu Afyonkarahisar kentinin yillik ortalama sicakligi 11,2 derecedir. En soguk ay olan Ocak ayi sicaklik
ortalamasi 0.3 derecedir. ilin en sicak ay ortalamasi 22.1 derece ile Temmuz ayidir. Kaydedilen en diisiik
sicaklik 30 Aralik 1948 tarihinde -27.2 derece olarak &lgiilmustiir. 29 Temmuz 2000 tarihinde 6élgiilen 39.8
derece ilin en yiiksek sicakigidir. Ilde yillik ve giinliik sicaklik farklari yiiksektir. Afyonkarahisar'da
sicakhidin sifir derece ve altina distiigd ginlerin, yani don olay goriilen giinlerin ortalama sayisi 89'dur.
Baharlarin yagmur, kislarin kar yadish gectigi Afyonkarahisar ilinin uzun vyillar yillik yadis ortalamasi 444
mm.'dir. Yazin, dzellikle Ajustos ayinda gériilen yagislar, saganak biciminde olup, il'e bazen yarar degil,
zarar verir. Bu dzellik disinda yazlar kurak ve sicak gecer. Ilimizdeki riizgar yén ve hizlarini belirlemede,
genel atmosfer sirkiilasyonu, cephesel etkiler ve topodrafik kosullar énemlidir. Yorede kisin topografik
faktorlere gore kuzey ve giliney sektorli riizgarlar etkili olurken, yazin Anadolu (izerinde egemen olan
alcak basinctan dolaylr kuzey sektérll riizgarlar etkili olmaktadir. En Kuvvetli riizgar ise 13.12.1967
tarihinde 129,6 km/saat hizinda esmistir.
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Afyon LI DEPREM HARITASI- CAY ILCESI 1. DERECE DEPREM BOLGESINDEDIR.

Tarim: Afyonkarahisar ilinin yizolcimi 1.423.000 hektardir. Bu alanin 687.750,5 hektanini kiltire
elverigli arazi, 735.249,5 hektarini kiiltlire elverigsiz arazi olusturmaktadir. 215.558 hektari cayir ve mera,
206.860,5 hektari ormanlik ve fundalik, 312.831 hektari da tarim digi arazilerdir. Islenen arazilerin %
68'inde kuru tarim, %?32'sinde sulu tarim yapilmaktadir. Toplam alanin % 48' ni kiiltiire elverigli arazi,
%052' sini kiiltiire elverisli olmayan arazi teskil etmektedir. Sulu tarim arazisi 174.487 hektar alan, kuru
tarim arazisi 513.263,5 hektar alandir. Afyonkarahisar ilinde gegim kaynadi genel olarak tarim ve
hayvancilida dayanir. Tarim, oncelikle daglar arasinda yer tutan ovalarda bahgce tarimi tipindedir.
Mevsimlik sebze Uretimi ile birlikte meyve Uretimi de biiylik oranda yapiimaktadir. Sulu tarimin yapildigi
yerlerde sebze (retimi hakimdir. Diger yandan iklim sartlarina ve toprak 6zelliklerine gore tahil Gretimi de
cok miktarda yapilmaktadir. Bunun yaninda hashas, sekerpancari, patates, aycicedi gibi enddistri bitkileri
de vyetistirilir. Geleneksel hayvanciligin azaldigi ve buna karsilik modern hayvanciligin artmaya bagladigi
Afyonkarahisar'da et ve et Urlnleri Gretimi gelisme gostermistir. Besi hayvanciligi kapali mekanlarda ve
hemen her ilgede olmak lizere, merkez ve gevresinde yodun bir bicimde yapilmaktadir. Tavukculuk ve
buna dayall yumurta (retimi fazla miktarda yapilmaktadir. Yumurta borsasi Afyonkarahisar'da
belirlenmektedir. Hayvancilik alaninda Afyonkarahisar, komsu illere gére daha yiliksek bir potansiyele
sahiptir. Sit sigirciidi, kiiclik ve biylk bas hayvancilik, aricilik ve tavukculuk yapilmaktadir.

Niifus Durumu: Afyonkarahisar niifusu 2022 yihna goére 747.555'dir.Bu niifus, 373.459 erkek
ve 374.096 kadindan olusmaktadir. Yiizde olarak ise: %49,96 erkek, %50,04 kadindir.

CAY ILCESI :

Kentte Afyon-Konya karayolunun 48. Km.sinde Eber Goli. Karamik Sazli§i arasinda Sultan Dadlar’'na
yaslanmis yesillikler icinde sirin bir ilcemizdir. I¢ Ege Bélgesinde, Ege Bélgesi, Akdeniz ve I¢ Anadolu
Bolgelerinin kesistigi glizergah lizerinde yer alan Cay ilcesi bagh oldugu Afyon ilinin dogusunda, Sultan
daglarinin kuzey eteklerinde kurulmustur. Idari sinirlar olarak doguda Sultandadi, giineyde Yalvag, batida
Suhut ve Afyon, kuzeyde Bolvadin ile cevrilidir. Genis ve diz alanlari ile ova gériiniimiinde olan Cay ilgesi
aslinda 1010 metrelik rakimi ile Ic Anadolu Platosu karakterini tasir.Sulu tarma dayali ekonomisinde
hashas, sekerpancari, arpa, bugday, aycicegi tretimi, VISNE, KIRAZ, ELMA meyvelik 6nemli yer tutar.
Ilcenin eteklerine yerlesmis oldugu Sultandaglari ilcenin yegane daglik alani olup, bir silsile (izerinde yer
alan 2610 m. Rakimli Gelincik Ana tepesi, 2519 metre rakimli Toprak Tepe ve 2063 m. Rakimli Kirkaya
Tepe yorenin en yiiksek noktalarini olusturmaktadir. Kurulus yeri olarak dodu ve bati uzantili Sultan
Dadlarinin kuzey eteklerinde kum yataklariyla biraz yiikselmis bir arazide ve genis bir ova goriiniimiinde
olup iyice sikismis olan zemini III. (Neojen) ve IV. Zamanlarin aliivyon topraklarindan olusmustur.
Antitoroslarin uzantisindan olan Sultan Daglarinin yapisi billuri, sist, mermerlesmis kalkeriisti devon
sistleridir. Simli kursun, demir ve arduvaz katlarina rastlanmistir. Yalvag sinirina yakin bélimiinde kémiir
madeni isletilmektedir. Arazinin ylizde yirmisine varan bélimi (yaklasik 16245 hektar) gol ve batakliklarla
kaplidir. K.Karacaéren vadisi ile Akarcay vadisinden ayrilan Karamik batakiidi denizden 1000 m.
Yiiksekliktedir. Kapali bir alan olan Karamik Ovanin gukur bdlimiinde yer alan batakliga Karamik Golii adi
da verilmektedir. Bozan ve Karakus Daglarindan inen sularla beslenen gél, ancak bir diiden ile batarak bir
kisim sularini Hoyran Goliine (Egirdir) akan pinarlara vermektedir.ilcenin kuzey dogusundaki Eber Golii
denizden 967 metre yikseklikte olup 125 km2 lik bir alani kaplamaktadir. Her iki goli besleyen sularin
rejimlerinin bozuk olmasi ve buharlasma sebebiyle yaz aylarinda su seviyesi diiser ve batakliklar olusur.
Her iki goldeki sazlik ve kamiglar hem halkin énemli bir gegim kaynagini hem de Seka seliiloz Fabrikasinin
hammaddesini olusturur. Turna ve sazan cinsi baliklar mevcut olup balikgilik yapilmaktadir. Kiguk
derelerden ibaret olan Cay ve Eber derelerinden bagka énemli aksu Kali Cayr'dir. iklim bakimindan ic
Anadolu’ya uyum gdsteren ilgemiz tipik kara iklimi ézelliklerine sahiptir. Kiglari sert ve soguk, yazlar sicak
gecen Cay ilgesi Temmuz ve Adustos aylari disinda her ay yadis alir. Yillik 300kg. lik yagislar Kasim Mart
aylari arasinda genellikle kar, diger aylarda ise yagmur seklinde gordilir.
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4.2. MEVCUT EKONOMIK, GAYRIMENKUL PIYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER
VE DAYANAK VERILER

Genel Ekonomik Goriiniim

2023 yih Gglncl ceyregi itibariyla, kiresel ekonomik gelismeleri goz oniine alindiginda enflasyonist
baskiyi azaltmak amaciyla basta gelismis tlke merkez bankalari olmak (izere bircok merkez bankasi siki
para politikalarina devam etmislerdir. Bu slire¢ bir yandan kiiresel kaynak maliyetlerinin artmasina yol
acarken bir yandan da global biylme hizinda gerileme goriilmeye baslanmistir. Yilin ilk yarisinda Fed’in
aldigi 6nlemler ile ABD enflasyonu geri ¢ekilmeye baslamis, istihdam kaybinin ¢ok az olmasi, talebin
dengeli seyretmesi durumu ortaya cikmistir. ABD’de slire¢ biyime kaybinin az oldugu ekonomik bir
yaplya evirilerek yumusak inis senaryosunu giindeme tasimistir. Buna ragmen basta Fed olmak (izere
ECB ve BoE gibi merkez bankalari para politikalarini siki tutmaya devam edeceklerine dair mesajlari
piyasa ile paylasmislardir. Gelismekte olan tlkelerde ise klresel enflasyonun Uzerinde seyreden fiyatlar
genel seviyesi ve issizlik gibi unsurlarla birlikte artacak olan dis kaynaga ulasma maliyeti ekonomiler icin
risk olusturmaya devam etmektedir. Gelismekte olan (ilkelerde kendi iclerinde farkli ekonomi politikalari
uygulayarak hem i¢ hem de dis kaynakli sorunlarini cozmeye calisma ugrasi icine girmislerdir. Farklilasma
uygulanan para ve enflasyonu 6nleme politikalarinda daha da belirginlesmistir. 2023 yilinda dogrudan
ekonomik olmayan ancak 6nemli bir risk unsuru olarak hemen hemen tim iktisadi stiregleri etkileyen
jeopolitik risklerin giderek artmasi da kiiresel gérinimi olumsuz etkilemeye adaydir. Devam edegelen
Ukrayna-Rusya savas! diger yandan Ortadogu’da yasanan ¢ok olumsuz gelismeler, basta emtia fiyatlar
Gzerinden olmak kaydiyla, ticareti de negatif etkileyerek enflasyonist baski unsuru olarak dikkat
cekmektedir. Yukaridaki sartlar 1siginda kiresel bliylime rakamlarinin egilimi genel olarak énemli bir
karar alma araci olarak kullanilabilir. IMF tarafindan yayinlanan (Ekim-2023 Diinya Ekonomik Gorinim
Raporu- ‘Kiresel Farliliklarda Gezinme’) raporunda Tiirkiye ekonomisine iliskin biiyime beklentilerinde
bu yil ve gelecek yil icin yukari yonli revizyona gitti. Tlrkiye’nin 2023 yilina iliskin bliyime tahmini ylizde
4, 2024 yili blylmesi ytzde 3,5 olarak tahmin edilmistir. IMF Temmuz (2023) ayi Dinya Ekonomik
Gorinim Raporu'nda Tiirkiye ekonomisinin 2023'te ylizde 3 ve 2024'te ylzde 2,8 biylyecegi
Ongorilmustd. Yeni revizyonda hem 2023 hem de 2024 de bliylime hizinin artirilmis olmasi dikkat ¢ekici
gorinmektedir. Uluslararasi Para Fonu, kiiresel ekonomik biyime tahminini bu yil icin ylizde 3 dizeyini
korurken, 2024 yih icin ylzde 3’ten ylzde 2,9’a indirmistir. Kiiresel enflasyonun ise 2022'deki ylzde 8,7
seviyesinden 2023'te ylizde 6,9'a ve 2024'te ylizde 5,8'e istikrarli bir sekilde diiseceginin ongoéruldigu,
ancak enflasyon tahmininin bu yil icin 0,1 ve gelecek yil icin 0,6 puan artirildigl, cogu durumda 2025'e
kadar enflasyon hedeflerine déniilmesinin beklenmedigi ifade edildi. S6z konusu raporda; ekonomik
faaliyetin, ozellikle yikselen piyasalarda ve gelismekte olan ekonomilerde hala salgin 6ncesi seyrinin
gerisinde kaldig1 vurgulanarak, bolgeler arasinda genisleyen farklliklara isaret edildi. Cesitli gelismelerin
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toparlanmayi engelledigi belirtilen raporda, bunlardan bazilarinin, salginin, Ukrayna'daki savasin ve artan
jeoekonomik ayrismanin uzun vadeli sonugclarini yansittigi aktarildi. Bliytme ile ilgili yapilan dngorilerde
gerek enflasyon gerekse kiiresel risk unsurlarinin ne yéne hareket edebilecegi ile ilgili beklentiler etkili
olmus goriinmektedir. Ulkemizde 2023 yili ilk yarisinda baz etkisi destegi ile fiyatlar genel seviyesindeki
goreceli bir geri cekilme yasansa da yaz aylar itibariyla enflasyonda ylikselme egilimi artmistir. Eylll ay
TUFE dikkate alindiginda yillik artis orani yiize 61,53 olarak gerceklesmistir. Ayni dénemde ki UFE artisi
ise yuzde 47,44 dizeyinde artis kaydetmistir. Bunlarla birlikte yonlendirilen ve yonetilen fiyatlarda
yapilan vergi, fiyat artislari fiyatlar genel dizeyini yukari baskilamaktadir. Eylil ayinda yayinlanan Orta
Vadeli Planda 2023 yil sonu enflasyon beklentisi ylzde 65, 2024 yilinda ise ylizde 33 olarak ifade
edilmistir. Enflasyonun yiksek stiregelmesi ise hem maliyetler hem de tiiketici davranislari (izerinde etki
yaratmaktadir. Enflasyon beklentileri nedeniyle talebin 6ne ¢ekilmesi bazi sektérlerde 6nemli bir canlilik
yaratiysa da bu talebin slirdirdlebilir olamayabilecegi unutulmamalidir. Kredi ve fon bulma
maliyetlerinin de yukari ¢ikiyor olmasi ekonomik aktivite de yavaslamayi getirebilecektir. Parasal
sikilastirma sirecinin devam edecegi beklentisi de ekonomide sogumaya isaret etmektedir. Tirkiye de
insaat ve gayrimenkul sektoriiniin en 6nemli gostergelerden birisi olan ‘konut satis’ rakamlarina
baktigimizda ise durum soyledir; 2023 ilk dokuz aylik doneminde toplam 900 bin adet konut satiimistir.
2022 yilinin ayni déneminde ise satislar 1 Milyon 57 bin adet olarak gergeklesmisti. Bu da bir 6nceki yila
gore satislarda ylizde 14,9 diizeyinde bir dislist isaret etmektedir. Satis tiirlerine gore ise farhlik ipotekli
satislarda yasanmistir. 2022 yilinin ilk dokuz aylik doneminde 228 bin adet ipotekli konut satisi yapilirken
bu yilin ayni déneminde ise yiizde 29,6’lik bir diisiis ile 160 bin adet diizeyinde gerceklesmistir. ipotekli
satislardaki azalma konut kredi faizlerinde ve konut fiyatlarindaki artisin etkisiyle meydana gelmis
gorlilmektedir. Yabancilara yapilan konut satislari 2023 yili Eylil doneminde bir 6nceki yilin ayni
dénemine gore ylizde 42 azalarak 2 bin 930 olmustur. Ocak-Eylil déneminde ise bir 6nceki yilin ayni
donemine goére ylzde 43,5 azalarak 28 bin 64 adet satis gerceklesmistir. Talebin gicli olmasi ve
enflasyonist egilimden kacis cabasiyla konut fiyatlarinda kayda deger bir yikselis yasanmistir. Ancak bu
artis egiliminde yavaslama isaretleri goriilmeye baslanmistir. TCMB tarafindan agiklanan 2023 Agustos
ayi verilerinde; bir 6nceki yilin ayni ayina gére nominal olarak ylzde 90,3, reel olarak ise ylizde 21,9
oraninda artis gergeklesmistir. Tiirkiye genelinde birim metrekare fiyati 27,840 TL’ye ulagmistir. En
yiiksek metrekare fiyati ise istanbul da gerceklesmis olup 41,766 TL olmustur.

Fiyat dinamikleri ile ilgili olarak, asagidaki tespitler yapilabilir.

* insaat maliyet endeksi (Agustos-2023) TUIK verilerine gore yillik olarak yiizde 66,46 artmistir. Endeksin
alt kinhmlarina baktigimizda ise malzeme fiyatlarinin ayni donemde yilizde 52,18, iscilik maliyetlerinin de
ylzde 113,27 olarak yiikselmistir. S6z konusu maliyet artislari yeni konut fiyatlari basta olmak lizere tim
insaat sektorindeki fiyatlari yukari ceken bir etmen olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

¢ Yasadigimiz deprem felaketinin yaralarinin sarilmasi amaciyla insaat sektori ve bilesenleri ¢alismakta
olup, 6nimuzdeki 3-4 yillik sirecte bu bolgelerin yeniden imari sektor icinde izlenmesi gereken bir
degisken olarak karsimiza ¢cikmaktadir.

¢ Enflasyonist ortamin getirdigi reel getiri arayisi basta konut olmak lzere tlim gayrimenkul cesitlerine
olan talebi oldukca artirmistir. Ancak gerek kredi mekanizmasinda yasanan yavaslama gerekse
gayrimenkul edinimi icin kullanilacak tasarruflarin azalmasi talebi torplilemektedir. Tasarruf amagl
konut alimlarinda 2023 yih alti aylik dénemi itibariyla bir azalis oldugu séylenebilir.

e Secimlerden sonra uygulamaya konulan enflasyonu onleme politikalarinin etkisi ile artan finansal
maliyetler ve reel getiri arayisindaki tasarruf sahiplerinin mevduata yonelmeleri de gayrimenkul
piyasasinda olusan fiyatlarin dengelenmesine neden olmaktadir.

e Yakin cografyalardaki gelismelerinde etkisiyle yabanci talebi azalarak devam etmekte olup 6zellikle
vatandaslik ve oturma izninin de gayrimenkul alanlar icin siirmesi goreceli olarak canliligi artirmaktadir.

e Arz ve talebin dengelenmesinin siire alabilecegi dikkatlerden kagcmamalidir. Ancak yukaridaki
nedenlere dayanarak da fiyatlarin devamli yukari gitmesi stirdiiriilebilir bir durumda degildir.
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e insaat ve gayrimenkul sektorii gerek kiiresel gerekse i¢ dinamiklerden etkilenmektedir. Bu baglamda
yasanan ve yasanabilecek olumsuz etkileri azaltmak amaciyla hukuki diizenlemelerden finansal arag ve
kurumlara kadar bazi diizenlemelerin yapilmasi yerin de olabilecektir. insaat ve gayrimenkul sektériimiiz
hem istihdam hem de Gretim anlaminda kiiresel bir blytiklige ulasmis olup siirecin daha sirdirilebilir

olmasi icin elinden gelen ¢cabayi da gostermektedir.
Kaynak:GYODER(Tiirkiye Gayrimenkul Sektérii 2023 3. Ceyrek Raporu)

Turkiye Ekonomisi Son Durumu;

Turkiye ekonomisi 2023 ikinci ¢eyrekte beklentilerden glicli bir blylime kaydetmistir. 2023 yil ikinci
ceyrek gayri safi yurtici hasila (GSYH) stoklar ve dis talebin sinirlayici etkisine ragmen i¢ talebin katkisiyla
blUyUmustir. Takvim ve mevsim etkisinden arindirilmis verilere gore GSYH g¢eyreklik bazda %3,5 artarken,
yilhk bazda GSYH biylimesi %3,8 seviyesinde gergeklesmistir. 2023 yili ilk ceyrek sonunda 970,4 milyar
dolar olan yilliklandirilmis GSYH ikinci ¢eyrekte 1022,2 milyar dolara ylkselmistir. Yurticinde 2023
tiglincli ceyrek dncii verileri ekonomik aktivitenin hiz kestigini gdstermektedir. Ote yandan, imalat sanayi
satin alma yoneticileri endeksi (PMI) Eylll ayinda 49,6’ya yikselse de son li¢ ayda daralma bdlgesinde
kalmistir. Kapasite kullanim orani son ¢ ayda yataya yakin seyrederken, sektorel given endeksleri
dalgali bir seyir izlemektedir. Bankacilik sektoéri kredi hacmi ve harcamalara dair diger gostergeler ise bir
miktar yavaslamaya isaret etmektedir. Uclincii ceyrekte dis dengede bozulma yavaslayarak ta olsa
sirmuistir. ihracatta zayif seyir siirerken, enerji kalemindeki gerilemeyle ithalat ve dis ticaret acig
gerilemektedir. Turizmde toparlama yavas olsa devam ederken, tasimacilik tarafindaki daralma cari
dengedeki iyilesmeyi sinirlamaktadir. TUIK verilerine gore, ilk dokuz ayda ihracat 2022’nin ayni
doénemine gore %0,5 azalirken, ithalatta %1,2 artis gerceklesmistir. Bundan dolayl 2022 ilk dokuz ayinda
83,1 milyar dolar olan dis ticaret a¢ig1 87,2 milyar dolara ulagsmistir. 2022 OcakAgustos doneminde 35,0
milyar dolar olan cari agik 2023’{in ayni déneminde 43,1 milyar dolara genislemistir. Doviz kurlarindaki
dalgalanma, bazi vergi kalemlerindeki yiikselis ve Ucret artislari ile Gglinci geyrekte enflasyonda artis

yasanmistir. 2023 ikinci ceyrek sonunda %38,2 olan genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE) yillik

enflasyonu Ekim ayinda %61,4’e ¢ikmistir. Ayni dénemde genel yurtici Gretici fiyatlari endeksi (Yi-UFE)
yillik enflasyonu %40,4’ten %39,4’e sinirl gerilemistir. Ayrica birikmis maliyetler ve beklentilerdeki
bozulma da enflasyon Uzerindeki yukari yonli riskleri beslemektedir. Haziran’da %8,50 olan politika
faizini %15,00’a ¢ikaran TCMB artirimlara Temmuz, Agustos, Eylil ve Ekim toplantilarinda da devam
etmistir. Son toplantisinda haftalik repo faizini 500 baz puan artirarak %35,0’a ¢ikarirken, enflasyon
gortiinimiinde belirgin iyilesme saglanana kadar parasal sikilastirmanin gerektigi zamanda ve gerektigi
Olglide kademeli olarak gliglendirilecegini tekrarlamistir.

Kaynak:GYODER(Turkiye Gayrimenkul Sektérii 2023 3. Ceyrek Raporu)
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GSYH 2023 yili iigiincii geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir 6neeki yilin ayni ceyregine gore
%95,9 arttl,
Kaynak: TUIK

+*3.Ceyrek verisidir
“*Zincirlenimly hachm endeksi olarak {2009=100)

HARCAMALAR YONTEMIYLE CARI FIYATLARLA GAYRI SAFi YURT iCi HASILA
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TUFE'deki (2003=100) degisim 2023 yili Eyliil ayinda bir 6nceki aya gbre %4,75, bir énceki yilin Aralik ayina gére
%49,86, bir 6nceki yilin ayni ayina gore %61,53 ve on iki aylik ortalamalara gore %55,30 olarak gergeklesti.

Kaynak TUIK
*Bir onceki yiin aymi ayina gore degigim

YILLIK ENFLASYON
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2023 yilimin 2. ceyregini 25,87 ile kapatan dolar 2023 Eyliil ayinda 27,43'e yiikselmis, 2023 yili 2.¢eyregini 28,20 ile
kapatan Avro se 2023 Eyliil ayinda 29,08 yiikseldi.

Kaynak TCMB
*Her ayin son ginli doviz satig verileri esas alinmighir.

DOVizZ KURU
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Uretim Yontemiyle Ingaat sektrinin cari fiyatlarla GSYH'den aldnd: pay 2023 3. Qeyrek dénem itibariyle %5,3 oldu.
Ayni dénemde insaat sektari bilyime orani %107,4 oldu.

URETIM YONTEMIYLE INSAAT SEKTORUNUN CARI FIYATLARLA GSYH DAN ALDIGI PAY
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Kaynak:GYODER(Tiirkiye Gayrimenkul Sektérii 2023 3. Ceyrek Raporu)
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Insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2023

Insaat maliyet endeksi, 2023 yili Ekim ayinda bir énceki aya gére %2,20 artti, bir dnceki yilin ayni
ayina gore %65,93 artti. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %2,43 artti, iscilik endeksi %1,67
artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %52,00 artti, iscilik endeksi %113,47
artti.

insaat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Ekim 2023

117,07

iINSAAT MALIYET ENDEKSI YILLIK DEGISiM ORANI, EKIM 2023

Bina insaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %2,45 artti, bir dnceki yilin ayni ayina gore
%65,02 artti. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi %2,82 artti, iscilik endeksi %1,61 artti. Ayrica
bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %50,28 artt, iscilik endeksi %113,31 artti.
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Bina insaati maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Ekim 2023

114,49
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BiNA INSAATI MALIYET ENDEKSI YILLIK DEGiSiM ORANI, EKiM 2023

Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %1,43 artti, bir dnceki yilin ayni
ayina gore %68,88 artti. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %1,28 artti, iscilik endeksi %1,85 artti.
Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %57,30 artti, iscilik endeksi %114,04 artt..

Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Ekim 2023
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BiNA DISI YAPILAR iCiN iNSAATI MALIYET ENDEKSI YILLIK DEGiSIM ORANI, EKiM 2023
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insaat maliyet endeksi yillik degisim oranlari(%), Ekim 2023

Toplam I 65.03

Maizeme I 52,00

insaat

isgili I 113,47
Toplam N 65,02

Malzeme [

Bina ingaati

|5

L

Toplam |

Malzeme NN 5730

Bina dig!
yapilarin ingaati

isilic I 114,04

0 20 40 60 80 100 120

iINSAATI MALIYET ENDEKSI YILLIK DEGiSiM ORANLARI, EKiM 2023
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insaat maliyet endeksi aylik degisim oranlari(%), Ekim 2023
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iINSAATI MALIYET ENDEKSI AYLIK DEGiSiM ORANLARI, EKiM 2023
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4.3. DEGERLEME ISLEMiINi OLUMLU VE OLUMSUZ ETKILEYEN FAKTORLER
OLUMLU OZELLIKLER
Imar yolunun bulunmasi ve ulasim sorununun bulunmamasi
Kismi diizgiin geometrik sekle sahip olmasi
Sanayi imarl olmasi
Ana karayoluna yakin konumda olmasi
Elektrik altyapisina yakin konumda olmasi
Dogalgaz altyapisinin bulunmasi

OLUMSUZ OZELLIKLER

Iicede sanayinin gelismemis olmasi

FIRSATLAR

Bliyiiksehirlere olan konumu nedeniyle lojistik avantaji bulunmaktadir.

TEHDITLER

Mevcut piyasa kosullari sebebiyle gayrimenkul piyasasinda meydana gelen dalgalanmalar.

4.4. GAYRIMENKULUN FIZIKSEL VE TEKNiK OZELLIKLERI iLE DEGERLEMEDE BAZ
ALINAN VERILER

|| AFYON EMAYE @
SR SANSTICYETDYSH
AL .

DEGERLEME KONUSU TASINMAZLAR

746 ADA 2 PARSELIN MAHALLEN FiZIKSEL OZELLIKLERI
Uzerindeki Tasinmazlar Dederlemeye tasinmaz lzerinde yapi bulunmamaktadir.

Dederlemeye konu tasinmaz mevcut durumda tarimsal (retim
yaplimamaktadir.

Tarimsal kullanim

;:Eiclbgraflk Durumu / Edimsiz diiz topografik yapiya sahiptir. Parsel yamuk formdadir.

Dederlemeye konu tasinmazin 15 metrelik imar yoluna 171 m, dogu
cephe 12 metrelik imar yoluna 70,5 m, kuzey cephe 12 metrelik
imar yoluna 184 m

cephesi vardr.

Sinirlar Belli mi? Parsel sinirlari belli degildir.
Yola Gore Seviyesi Parsel yol ile ayni seviyededir.
Inceleme Yapilan DXBelediye

Belediye/Tapu Dairesi vs. | D<{Kadastro Miidirligi

Bagh Oldugu Kurum Cay Belediyesi

Cephesi / Derinligi (m)

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYI A.S.




ANREVA

1746 ADA 1 PARSELIN MAHALLEN FiZIKSEL OZELLIKLERI
Uzerindeki Tasinmazlar Dederlemeye taginmaz lizerinde yapi bulunmamaktadir.
Dederlemeye konu tasinmaz mevcut durumda tarimsal (retim
yapllmamaktadir.

Tarimsal kullanim

Topografik Durumu /
Sekil

Cephesi / Derinligi (m)

Edimsiz diiz topografik yapiya sahiptir. Parsel licgen formdadir.

Dederlemeye konu tasinmazin 15 metrelik imar yoluna 97 m
cephesi vardi.

Sinirlar Belli mi? Parsel sinirlari belli degildir.
Yola Gore Seviyesi Parsel yol ile ayni seviyededir.
Inceleme Yapilan &Belediye

Belediye/Tapu Dairesi vs. | XKadastro Miidiirligi

Bagh Oldugu Kurum Cay Belediyesi

4.5. KULLANILAN DEGERLEME TEKNiKLERI VE KULLANILMA NEDENLERI
Tasinmazlarin dederlemesinde Emsal karsilastirma (Piyasa) Yontemi kullaniimistir.

Emsallerin karsilastiriimasi ( Piyasa ) Yontemi :Piyasa Yaklagimi,6ncelikle bir gayrimenkulin yeni
satilmis olan dider benzer gayrimenkuller ile yapilan bir mukayesesine ve ayrica cari fiyat talebi ve
tekliflerine dayanir, béylece s6zkonusu gayrimenkule karsi piyasanin gosterdigi reaksiyon 6lgilmis olur.
Gayrimenkuller arasindaki farki gostermek icin mukayese siirecinde ayarlamalar genellikle para birimi
veya ylzde olarak gayrimenkullerin gercek satis bedelleri Uizerinden yapilir. Fonksiyonel ve ekonomik
sapmalar ile birlikte fiziksel varyasyonlar (degisimler) da dikkate alinarak ayarlamalar bunlara uygun
olarak yapilmalidir. Ornegin; zayif zemin plani olan veya bir benzin istasyonuna bitisik konumdaki bir
konut ile bu olumsuz &zelliklere sahipolmayan bir ev slphesiz tam olarak karsilagtirlamaz. Satilan
gayrimenkullerin birbirleriyle karsilastiriimasi cesitli ayarlamalar icin siklikla en mantikli temeli olusturur.

Mutlaka her gayrimenkul essizdir ancak bdlgesel, fiziksel ve lokasyon ozellikleri bakimindan bulunan
emsaller ile bunlarin farkliliklari kalibre edilerek nihai piyasa rayi¢ dederine ulagiimaya calisiimaktadir.
Emsal alinan gayrimenkullerin goklugu piyasa rayi¢ fiyatina ulasmadaki standart sapmalari minimum
diizeye cekmektedir. Emsallerin karsilastiriimasi yonteminde temel ; deger tespiti yapilacak gayrimenkul
ile ayni bolgede ve yakin 6zellikteki emsal miilklerin, Konum, Alan, Sekil, Egim, Yol cephesi, Altyapi, vb.
gibi olumlu yada olumsuz farkliliklari ortaya konularak, piyasa rayic dederine etkileri degerlendirilmesidir.

4.6. MALIYET OLUSUMLARI ANALIiZi
Tasinmazin sadece arazi degeri dikkate alinmig olup maliyet olusumlari analizi kullaniimamistir.

4.7 EMSALLERIN KARSILASTIRILMASI ( PIYASA ) ANALIZI
Dederleme calismasinda Arsa emsali olabilecek yeterli sayida ve giincel piyasa verisine ulasiimasi
neticesinde arsa birim degeri hesaplamasinda piyasa yontemi kullanilmigtir.

4.8. NAKIT / GELIR AKIMLARI ANALizI
Tasinmazla benzer &zellikte kirallk emsaller olamdidi icin degerleme calismasinda Nakit /Gelir akimlari
analizi yéntemi kullaniimamistir.
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4.9. EMSALLER VE BUNLARIN SECILME NEDENLERI

EMSAL 1 —

Afyonkarahisar, Bolvadin ilgesi, Selcuklu Mahallesinde 6.833 m2 alanli 1883 ada 5 ve 7 parsel, tasinmazla
benzer imar durumuna sahip sanayi lejantli olup 7.750.000.-TL bedelle pazarlanmaktadir. Degerleme
konusu tasinmaza yakin konumda, yapilasmanin daha yogun oldugu bdlgede, Eskisehir - Konya yoluna
~200 m mesafededir. Ilglisi ile yapilan gériismede genis pazarlik payi oldugu ifade edilmistir.

(Birim deger: 1.134,20-TL/m2)

(Kasim Emlak : 0 537 470 46 51)

EMSAL 2 —

Afyonkarahisar, Bolvadin ilgesi, Selguklu Mahallesinde 3.663 m2 alanh, 1397 ada 2 ve 7 parsel,
tasinmazla benzer imar durumuna sahip sanayi lejanth olup, ilgilisi ile yapilan goriismede 2-3 ay 6nce
3.600.000.-TL bedelle satildidi ifade edilmistir. Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda benzer
oOzelliklere sahip, yapilasmanin daha yodun oldugu bdlgededir. Eskisehir -Konya yoluna cepheli olup
serefiyesi daha yliksektir.

(Birim deder: 982,00-TL/m2)

(Kelekgi Emlak : 0 543 363 22 30)

EMSAL 3 —

Afyonkarahisar, Bolvadin ilgesi, Selguklu Mahallesinde 4.164 m2 alanh, 1884 ada 2 parsel, benzer imar
durumuna sahip sanayi lejantl olup, 4.000.000.-TL bedelle pazarlanaktadir. Degerleme konusu tasinmaza
yakin konumda, yapilasmanin daha yogun oldugu bdlgede, Eskisehir -Konya yoluna ~150 m mesafededir.
(Birim deder: 960,00-TL/m2)

(Kelekgi Emlak : 0 543 363 22 30)

EMSAL 4 —

Afyonkarahisar, Iscehisar ilcesi, Tepecik Mahallesinde 1.282 m2 alanli taginmazla benzer imar durumuna
sahip sanayi lejantli arsa nitelikli taginmaz 1.800.000.-TL bedelle pazarlanmaktadir. Degerleme konusu
tasinmaza goére sanayi bolgesinde, mermer fabrikalarina yakin konumda olup serefiyesi yiiksektir.

(Birim deger: 1.404,00-TL/m2)

(Cetinkaya Emlak : 0 507 201 03 01)

EMSAL 5 -

Afyonkarahisar ili, Iscehisar Ilces, Mermer OSB icerisinde yer alan 4800 m2 arsa alani, 1.350 m2 Sanayi
Binasi, 300 m2 Idari Bina béliimlerinde olusan, 8 yasindaki Fabrika, 19.500.000,00 TL bedelle
pazarlanmaktadir. Dederleme konusu tasimaza gore konum olarak, OSB iginde ve Afyon merkeze daha
yakin olmasi dederi pozitif yonde etkilemektedir.

(Safir Emlak: 0 533 927 78 10)

m? Yapi Birim Maliyeti Yap Maliyeti Aortisman Cevre Diizenlemesi | Toplam insaat Maliyet

SANAYI BINASI(3A) 1350 & 8.127,00 | & 10.971.450,00 | & 10.093.734,00 | & 504.686,70 | & 10.598.420,70

iDARI BINA (3B) 300 % 9.752,00 | & 2.925.600,00 | £ 2.691.552,00 | % 134.577,60 | & 2.826.129,60

£ 13.424.550,30

EMSAL DEGER $19.500.000,00
TOPLAM INSAAT MALIYETI | £13.424.550,30
ARSA TOPLAM DEGER % 6.075.449,70
ARSA ALANI(M?) 4800

ARSA BRIM DEGERI (TL/M?) | & 1.265,72

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYI A.S.




—=
ANREVA

EMSAL 6—

Afyonkarahisar ili, Bolvadin ilcesinde yer alan 8500 m2 arsa alani, 2600 m2 Sanayi Binasi, 400 m2 Idari
Bina bdliimlerinde olusan, 5 yasindaki Fabrika, 35.400.000,00 TL bedelle pazarlanmaktadir. Tasinmazla
benzer konumda olup Eskisehir-Konya yoluna ~400 m mesafede yer almaktadir. Ilgilisi ile yapilan
goriismede istenilen fiyata dahil 2.000.000,00 TL bedelli soguk hava depolari ve havalandirma oldugu,
uzun suredir satlik oldugu ve teklif gelmdidi, genis pazarlik payi oldugu ifade edilmistir.

(Realty White: 0 532 426 30 53)

Yapi Birim Maliyeti

Yap Maliyeti

Aortisman

Cevre Dlzenlemesi

Toplam insaat Maliyet

SANAYI BINASI(3A)

£ 8.127,00

£ 21.130.200,00

£  20.073.680,00 | &

1.003.684,50 | £

21.077.374,50

iDARI BINA (3B)

£ 9.752,00

£ 3.900.800,00

£ 3.705.760,00 | &

185.288,00 | &

3.891.048,00

£ 24.968.422,50

EMSAL DEGER

35.400.000,00

DEMIiRBASLAR

2.000.000,00

TOPLAM iNSAAT MALIYETI | £ 24.968.422,50
ARSA TOPLAM DEGER § 8.43157750
ARSA ALANI(M2) 8500

ARSA BRIM DEGERI (TL/M?) 991,95

(*) Ilgili amortisman orani tasinmazin yapim yili esas alinarak yipranma payi diisiilmek sureti ile mevcut ic
ve dis dekorasyon &zellikleri/yapi kalitesi de dikkate alinarak belirlenmistir. Tasinmazin yapi birim maliyeti
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhd: tarafindan yayinlanan 12.08.2023 tarihli tabloda Fabrika icin
3A, idari bina icin 3B olarak belirlenip belirtilen dederler lizerinden enflasyon farki gdz &niinde
bulundurularak fabrika icin 8.127 TL/m?2, idari bina icin 9.752 TL/m?2 birim deder takdir edilmistir.

(**) Cevre diizenlemesi ve bina disi maliyetler tasinmazin dederine etki edecek serefiye unsurlar (diger
yapllar, saha betonu, tel/cit vb.) olarak belirtilmistir.

GENEL BEYAN —

Bolvadin bolgesinde emlak komisyonculugu yapan Kelekgi Emlak yetkilisi ile yapilan goriismede degerleme
konusu tasinmazlarin 850-900 TL/m?2 fiyat araliginda pazarlabailecegi ifade edilmsitir.

(Birim deder: 850-900,00-TL/m2)

(Kelekgi Emlak : 0 543 363 22 30)

Emsal Karsilastirma Yéntemi ile Arsa Birim Fiyati:
. UYUMLASTIRMATablosu(ARSA) |
Karsilastirma Kriteri Karsilastirilabilir Emsal
1 2 3 4 5 6
£1.13400| £ 982,00 £ 960,00 £ 1.404,00| £1.265,72 | £ 991,95
20,00% 15,00% 15,00% 20,00% 15,00% 20,00%
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
15,00% 25,00% 15,00% 40,00% 40,00% 0,00%
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Satis Birim fiyati(TL/m?)
Pazarlik Payi
Milkiyet Durumu
Satis Kosullari
imar Durumu Kosullari
Piyasa Kosulari
Lokasyon
Kullanim Alani
Diger

O (N[O NN|D|WIN |-
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Yukarida belirtilen 1,2,3, nolu emsaller , dederleme konusu tasinmazlarin yakin bélgesinden secilmis,
benzer Ozellikte olan arsalardir. 4 nolu emsal tasinaza uzak konumda olup serefiyesi daha yiiksek
bolgededir. 5 ve 6 nolu emsaller {izerinde sanayi yapisi olan tasinmazlar olup emsal dederinden yapi
maliyeti cikartihlip toplam arsa dederine ulasiimistir. Emsaller konu tasinmazlara goére giicli ve zayif
vanlari _dodrultusunda irdelenmis bu durum emsal aciklamalarinda belirtilmistir. Emsallerin _konu
tasinmazlara gore temel farkliliklari OSB icinde olup olmadidi, yerlesim merkezine, ana artellere uzakliklari
ve parsel biyiiklikleri olarak ortaya cikmaktadir. Konu tasinmazlar da kendi iclerinde temelde bu
oOzellikleri ile deder konusunda farklilasmaktadir. Pazarlik paylari bulunduklari lokasyona gére ilgilileri ile
yapllan gériismeler sonucu % 15 ve %20 aralidinda oldudu disiiniimistiir. Yukarida verilen emsaller
dogrultusunda uyumlastirma sonucu emsal ortalamasi 700,00-TL/m2 olarak olusmustur.

Ada-Parsel Alanlar(m?) Arsa Birim Degeri(TL/m?) Arsa Degeri(TL)
746 ada 2 parsel 17581,78 % 700,00 £ 12.307.246,00
Toplam
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER 12.300.000,00 TL

Ada-Parsel Alanlar(m?) Arsa Birim Degeri(TL/m?) Arsa Degeri(TL)
746 ada 1 parsel 6129,09 £ 686,00 £ 4.204.555,74
Toplam
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER 4.200.000,00 TL

746 ada 1 parsel, 746 ada 2 parsele gore licgen yapida ve ana vyola daha uzak konumda olmasi
nedeniyele birim fiyat negatif yénde kalibre edilmistir.

742 ada 2 parsel 12.300.000,00
742 ada 1 parsel 4.,200.000,00
TOPLAM DEGER 16.500.000,00-TL

Raporun 4.5. Maddesinde KULLANILAN DEGERLEME TEKNIKLERI VE KULLANILMA NEDENLERI baslikl
boliimde detayl olarak aktarilan degerleme yaklasimlari tanimlarina gore;

= Taginmazin dederlemesinde Emsallerin Karsilastiriimasi Yontemine rapor iceriginde yer verilmistir.

» Taginmazlar her ne kadar gelir getiren miilk olsa da gelir yontemi ile elde edilen verilerin kisith olmasi,
dederleme konusu tasinmazla bezer 0&zellikte kiralik yapilarin bulunmamasi ve mevcut piyasa
kosullarindaki dalgalanmalar sebebiyle, Emsal Karsilastirma Yontemi ile ulasilan veriler lzerinden nihai
deger kabul edilmis, buna gdre rapora konu tasinmazlarin toplam yasal degeri 16.500.000,00-TL, mevcut
dederi 16.500.000,00-TL olarak belirlenmistir.
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4.10. KiRA DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN VERILER
Dederleme konusu tasinmaz icin kira dederi analizi kullaniimamistir.

4.11. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUMUNUN ANALizi
Gayrimenkul ve buna bagh haklarda hukuki bir problem bulunmamaktadir.

4.12. BOS ARAZI VE GELISTIRILMiS PROJE DEGER]
Dederleme konusu tasinmazlarin imar fonksihyonu itibari ile proejsiyon auygun parseller dedildir. Bu
sebeple proje analizi gergeklestiriimemistir.

4.13. EN YUKSEK VE EN IYI KULLANIM DEGERI

Bir midlkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve
dederlemesi yapilan milkiin en ylksek getiriyi saglayan en verimli kullanimidir. En etkin ve verimli
kullanimi belirleyen temel unsurlar asagidaki sorularin cevaplarini icermektedir.

Kullanim makul ve olasi bir kullanim midir?

Kullanim yasal mi ve kullanim igin bir yasal hak alabilme olasiligi var mi?

Miilk fiziksel olarak kullanima uygun mu veya uygun hale getirebilir mi?

Onerilen kullanim finansal yénden gerceklestirilebilir mi?

Ilk dért sorusunu gecen kullanim sekilleri arasinda secilen en verimli ve en iyi kullanim, arazinin
gergekten en verimli kullanimidir.

Gayrimenkul sektériniin hukuki ve teknik acidan en belirleyici faktorlerinden biri olan imar planlan
Ulkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme gdsterememekte ve bu
revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir goriinim arz etmektedirler. S6z konusu olumsuz yapinin
dogal bir sonucu olarak bir gayrimenkul izerinde mali ve teknik agidan en ylksek verimliligi saglayacak ve
bunun yani sira finansmani dahi temin edilmis en optimum segenedin uygulama safhasina konulamamasi
gibi istenmeyen vakalar sektoriimiizde sik sik olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, llkemiz kosullarinda
en iyi proje en yiiksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en mikemmel sonuclar saglayan secenek
degil, ayni zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir. Tiim bu hususlar dikkate
alindiginda tasinmazlarin SANAYI TESISI alani olarak kullanilmalari en etkin ve verimli kullanimlarini
yansitacaktir.

5.ANALiZ SONUGCLARININ DEGERLENDiRMESI
5.1. DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiz SONUCLARININ

5.1.1. UYUMLASTIRILMASI
Dederlemeye konu bolgede tespit edilen ve piyasa rayig¢ fiyatlarini en iyi ifade eden emsaller ile bu
emsallere bagh olarak giincel deder tespitine ulasiimigtir. Bélgede yer alan emlakgilar, yerel halk, yerel
idareciler ile yapilan goriisme neticesinde arazi m2 birim fiyatlar tespit edilmistir. Emsaller ile tespit edilen
degerler, konu tasinmazlarin, Konum, altyapi, fiziksel &zellikler, imar durumlari, potansiyelleri vb. gibi
farkliiklar ile kalibre edilmistir. Farkl ozellikleri itibariyle birbirine uyumlu hale getirilebilen emsaller
raporumuzda dederlendirmeye alinmistir.
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5.1.2. IZLENEN YONTEM
Calisma kapsaminda, tasinmazlarin degerinin tespitinde temel olarak “Emsallerin Karsilastiriimasi Yontemi”
kullaniimistir.

5.1.3. NEDENLERI
Piyasa rayic dederine ulasmaktaki en temel ve dodru veri, miimkin olan en yakin tarih ve en yakin
lokasyonlarda yapilan gercek satis ve pazarlama emsalleri olacaktir. Gayrimenkuliin niteligi bakimindan,
benzer 6zellikte pazarda olan reel satis emsalleri bulundugundan deger takdirinde Piyasa Yontemi 6ncelikli
olarak baz alinmistir.

5.2. MEVCUT OLMAYAN ASGARI BILGILERIN YER VERILMEME NEDENLERI

Dederleme calismamizda Uluslararasi dederleme standartlarina goére yer verilmesi gereken tiim asgari
bilgiler mevcuttur. Resmi olmayan ya da sozli olarak tespit edilen emsaller, takdir edilen fiyat
desteklemesine ragmen, raporumuzda kullaniimamistir.

5.3. YASAL GEREKLERIN VE BELGELERIN MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS
Rapor'un 3.5. Maddesinde, GAYRIMENKULUN KULLANIMINA DAIR YASAL iZIN VE BELGELER bolimiinde
detaylar verilmigtir.

5.4. GAYRIMENKULOUN, BAGLI HAK VE FAYDALARIN SPK MEVZUATINA GORE GYO
PORTFOYUNE UYGUNLUGU YONUNDEN GORUS
Degerleme calismasi SPK mevzuatina tabi olan GYO portfoyleri icin diizenlenmemistir.

6.SONUC

Rapor icerisinde incelenen piyasa yontemi sonucu, degerleme konusu tasinmaz icin ulasilan sonuclar
asadida verilmistir. Elde edilen veriler, degerleme uzmanlarinin deneyimleri, bdlgede daha 6nce yapilan
degerleme calismalari, gayrimenkuliin kullanildigi sektoriin genel durumu ve dlkenin genel konjonktiri
cercevesinde, asadida ulasilan sonuglar analiz edilerek raporun ilgili bélimiinde nihai deder takdiri
yapilmistir.

6.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI
Degerleme konusu tasinmaz icin yapilan dederleme calismasi neticesinde, tasinmaz igin tespit edilen

hukuki ve fiziki durumlar ortaya konulmustur. Tasinmaz igin yapilan incelemeler ve bdlgede yapilan
arastirmalar neticesinde tasinmazin; Lokasyonu, Yol cephesi, Ulagim durumu, yerlesim yeri ve ana yola
uzakhdi ve rapor icinde bahsedilen olumlu-olumsuz o&zellikleri ile firsatlar-tehditler dikkate alinmistir.
Dederleme konusu tasijnmazlarin bu o6zellikleri ile piyasada bulunan emsaller karsilagtiriimis, arazinin
gelecek potansiyelleri de dikkate alinarak gerekli kalibrasyonlar yapilmis ve normal piyasa kosullari altinda
gerekli verilere ulagilarak gayrimenkullerin dederleme tarihindeki nihai piyasa rayig degerine ulasilmistir.

Cay Belediye Baskanligi ve Se§men Kardesler Gida Uretim ve Ambalaj sanayi arasinda yapilan protokol
hikimlerine gére 36 ay streli bir yatinm sireci olup, gerekli sartlar yerine getiriimesi halinde taginmaz
Uzerindeki tim tasarruf yatinmciya ait olacaktir. Bu siire¢ tamamlanincaya kadar mevcut piyasa kosllari
altinda ve takdir edilen deger (zeriden satis kabiliyeti “Satilamaz" nitelikitedir.
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6.2. NIHAI DEGER TAKDIRi

TAKDIR EDILEN TAKDIR EDILEN

L ILGE MAH./KOY PARSEL YASAL DEGER (TL) MEVCUT DEGER (TL)

AFYONKA-
RAHISAR
AFYONKA-
RAHISAR

CAY ISTASYON 12.300.000,00.-TL 12.300.000,00.-TL

CAY ISTASYON 1 4.200.000,00.-TL 4.200.000,00.-TL

TOPLAM 16.500.000,00-TL 16.500.000,00-TL

% 20 KDV HARIC YASAL-MEVCUT DURUM TOPLAM PiYASA RAYiC DEGERI

16.500.000,00-TL
ONALTIMILYONBESYUZBIN TURK LIRASI

% 20 KDV DAHIL YASAL DURUM TOPLAM DEGERI (*) (**)
19.800.000,00-TL
ONDOKUZMILYONSEKIZYUZBIN TURK LIRASI

% 20 KDV HARIG YASAL DURUM TOPLAM DEGERI
559.487,- $ 505.629,- €

% 20 KDV HARIG MEVCUT DURUM TOPLAM DEGERI
559.487,- $ 505.629,-€

29.12.2023 Tarihli T.C. Merkez Bankasi Déviz Satis Kurlari
1$=29.4913/1€ =32.6326

(*) KDV dahil toplam deder bilgi amagl olarak verilmistir.

(**) Tarla ve Arsa nitelikli gayrimenkuller igin uygulanan kapsamda degerleme konusu tasinmazlar igin % 20 KDV
uygulamasi yapilmistir.

DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
KEMAL KETREZ CEM ERKAN
SPK LISANS NO: 400 423 SPK LISANS NO: 400 369
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7. RAPOR GEGERLILIK SARTLARI

Ulke genel ekonomik kosullarinda makro degisiklikler olmamasi,

Ulke siyasi yapisinda biiyiik degisiklikler olmamasi,

Dogal afetler sonucu gayrimenkulde ve bdlgede zarar olusmaasi,

Toplumsal hareketler sonucu gayrimenkulde ekonomik ve fiziksel zarar olusmamasi,

Degerlemeden sonra ana gayrimenkulde ve badimsiz bdlimde herhangi bir hasar meydana
elmemesi,

Degerlemeden sonra ilgili blgede imar planinda degisiklik olmamasi,

Alicinin kimligi, cevreyi kirletici maddelerin varlidi veya mulku yeniden gelistirebilme olasihgi gibi 6zel,
olagandisi veya olaganusti varsayimlarin dikkate alinmamasi hallerinde rapor tarihi itibariyle
uygulanabilir ve gegerlilik slresi t¢ aydir.

n | N{e] n n L} L} L}

8 FAYDALANILAN KAYNAKLAR
Afyon Belediyesi Resmi Web Sitesi,
Afyon Kaymakamhgi.
Tiirkiye Istatisk Kurumu (TUIK)
Piyasa emsalleri, bolgede faaliyet gosteren emlak komisyonculari ve yerel yoneticiler
Gegmis dénemde bolgede yapilan dederleme galismalari ve mesleki tecriibeler
GYODER web sitesi

9. UYGUNLUK BEYANI
Yapilan degerleme ¢alismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Degerleme Standartlarina
uygun olarak gergeklestirildigi ve asagidaki hususlarin teyidi ile saglandigi beyan olunur.
Raporda sunulan bulgular degerleme uzmaninin sahip oldugu tim bilgiler ¢ergevesinde dogrudur.
Analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan mulkle herhangi bir ilgisi yoktur.
Degerleme uzmaninin tcreti raporun herhangi bir b6limune bagh degildir.
Degerleme, ahlaki kural ve standartlarina, mesleki gereklere gore gergeklestirilmistir.
Degerleme uzmani mesleki egitim sartlarin haizdir.
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan milkin yeri ve tirt konusunda daha énceden deneyimi
vardir.
= Degerleme uzmani mulki kisisel olarak denetlemistir.
= Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

10. IZIN BEYANI

Rapor SPK mevzuati kapsaminda hazirlandigindan, raporun kullaniimasina ve musterinin kamuyu
aydinlatma zorunluluklar sebebiyle, internet sitesinde yayinlanmasina degerleme uzmanlari tarafindan
izin verilmistir.
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11.EKLER

u

746 ada 2 parsel
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11.1. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLERE ILiSKIN, DEGERLEME
CALISMASINDA TOPLANAN BELGE ORNEKLERI

I IESRs T

I #7“‘||ﬁ',ﬂ|"f|'ff il

=

TC ] CapNo 2029 11 TC
GAY BELEDIYES! o ot . CAY BELEDIYES|
IMAR DURUMU BELGES! - Yo Pl ;oA | IMAR DURUMU BELGES|

MOt W KaSeats Temben Traw v Gehecily Md V.

IMAR DURUM BELGESI
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T.C.

CAY BELEDIYE BASKANLIGI

insaat Fen isleri Mudurltgi

BELEDIYEMIZCE SATISI YAPILAN TASINMAZ UZERINE YAPILACAK
YATIRIMLA iLGiLi PROTOKOLDUR.

1- Satgi Yapilan Arazinin Tapu Kayd ile ligili Bilgiler:
i : Afyonkarahisar
iLCESI : Cay
MAHALLESI :istasyon
MEVKI : Kerhanedniiyark:
PAFTA : K26-D-11-B-4
ADA : 746
PARSEL 57
cinsl : Arsa
CILT/SAYFA NO: 5/428
Y0zOLCUMU :17.581,78 m?
iigili idare: Cay (Afyonkarahisar) Belediye Bagkanligi
Yatirimcinin {Arazi Satin Alanin) Adi-Soyadi veya Ticaret Unvan:
Segmen Kardesler Gida Uretim ve Ambalaj Sanayi A.S.
Ahi Evran OSB Mah. 1.0rganize Sanayi Bdlgesi, Osmanli Cad. No: 3 Sincan / ANKARA
Ankara Kurumlar Vergi Dairesi / 7580039082
Arazinin Satig Tarihi: 26.10.2023
Arazinin Satig Bedeli:
Yapilacak Yatirimin Konusu: Gida liretim ve isleme tesisi
Yatirima Baslama Tarlhi: Tapu tescil islemlerinin tamamlanmasindan itibaren 12 ay icinde.
Yatirimin Faaliyete Gegecegi Tarih: Tapu tescil istemlerinin tamamianmasi ve projenin tasdik ve
onayindan itibaren 36 ay iginde.
Istihdam Edilecek Kisi Sayisi: 20 Kisl
Yatinimer bastangicta sundugu proje tizerinde gerektigi hallerde degisikiige gidebilir.
10- Arazinin satisindan sonra yatinmci alg aylik streler halinde
formu hazirlaysrak Cay Belediye Begkanlifi'na Sunacakbr.
11-Yatrimel, yatirim baslangicindan itibaren (tapu kaydina
sonuna kadar yatirim ile ilglli olarak araziyi satan
her tirlt takip ve denetimine gereken kolayliklar
istenen bilgi ve belgeleri vermak zorundadr.
12- Masraflar Karsilama YakUmltltgi: .

Yaurimel, Tapu Sicil Midarl0gd nezdinde yapilacak islemler neti sinde tahakky
e ‘ bl inae @ahak .
Karsilamak zorundadr. : s ey

13- Mlkiyet Sorumlulugu ve Husumeti Kabul YOkGmiGlaga:

Tasinmaz fle iigili her turlg milkiyet ve 'hus‘qmet‘laaqulghﬁp;;mﬁfﬁ\}ulﬁytnnmcl‘.ya devrediimesiyle
Tasinmar mﬂlkivea , yatiri  Ckendl ke '

yaptlgl yatirimi belgeleyen yatirim takip

konulan serh kalkincaya kadar) yatirim
il in ygdl!er Hlgili kamu kuruluslarinin
ermek ve Sirket sirlari haric olmak tizere

vatrimer muhatap ve taraf olur,

; el In kendi kusurundan
ynaklanmayapd bir. npdenden dolay kaybedllmesl.'yé qiﬁM;;...._’ﬁléiza'tamﬁndan iktisabl halinde
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Yatmmc: ldaredeh dogmus ve dogacak tim zararlani igin hak talep edebilecek ve zarar riicu

btfdrrn;ﬁek zdmndédui
IG-Cav Belediyed Ba;hnlnil, yatmmcmm, yatinm ve tlcar{ faaﬂyetlerlnl sorunsuz. bir ,sekllde yﬂrmmek.
gla {

gereldi alt yapa-ust vapi vannmlanm yapacak ve bu gahsmalar l;in yannmcidsn herha
altnda herhangl bir nlepte bulunmavacakur

17-Yatrimlar, yapnlacak veya mevcut bolge, cevre duzeni plani, nazim ve uygnlama imar planlan
hiikimlerine uygun olmak zorundadir.

18-Yapilacak yatiim ve istihdamin fiili, surekli genisleyen ve (retime katkisi olat
planlanacaktr.

119-Yatiime: (olaganiisti bir gelisme ya da mnknl seb!p olmadig takdirde) ticari faaliyetlerin
strdurillebilmesi icin gerekli insan kaynaginin minimum %Whryannmm geryeldesecw Cay
ilgesinde ikamet eden veya niifus laydn Cay llpesinde bui

120-Yatrimar satin alinan taginmaz
“tamamlanmadan hicbir sekilde tigiinc
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rarlart igin hak talep edebilecek ve zarari m‘” _f;

idareden dogmus ve dogacak tim za

» :GVI‘EVI Koruma vnmmmmgu
rimci Gevre Kanunu ve bu kanunla ilgili diger dizenlemelere uymak zorundadir.

15-Yatirime: ingat siwasinda bulunacak olan taginir ve tasinmaz. kiiltar varliklarini mal

blldlrmek zorundadlr e
ls-euv Beledlvesl ankanhb, yatmmunm, yatrim ve t{carl faallyeﬂerini runs

hnkﬂmlerine uvsun olmak zorundadur. ] ‘
18-Yapilacak yatnm ve istihdamin fiili, sdrekli genisleyen ve Oretime katkisi olacak MQ
planlanacaktr.
19-Yatrime: {olagantstd bir gelisme ya da r
sﬁrdurulebllmesl lcln : . kayna
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11.2. DEGERLEME UZMANLARININ LiSANS ORNEKLERI

'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PIYASAS|
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 22,11.2006 No : 400423

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Semmaye Plyasas Kurulu nun Seri:Vill, No:34 sayil “Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunaniar Igin Lisanstama ve Sicll Tutmaya ligkin Esaslar Hakkinda Teblig™| uyannca

Mustafa Kemal KETREZ

Degerleme Uzmanhi@: Lisansin almaya hak Kazanmgtis

s %4//47{4

lkay ARIKAN eviik Metin AYISIK
GENEL SEKRETER BIRLIK BASKANI

"'spAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 26.09.2006 No : 400369

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:VIIL, No:34 sayili *Sermaye Pivasasinda Faaliyette
Bulunaniar icin Lisanslama ve Sicll Tutmaya lliskin Esaslar Hakiunda Teblig"i uyarinca

Cem ERKAN

Degerleme Uzmanlhif Lisansim almaya hak kazanmistir.

llkay ARIKAN = I Tevfik Metin AYISIK
GENEL SEKRETER | A BIRLIK BASKANI
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11.3. TASINMAZ iCIN DUZENLENEN SON UG DEGERLEME RAPORUNA AiT BiLGILER

Dederleme konusu tasinmaz icin daha dnce firmamizca dederleme raporu diizenlenmemistir.
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