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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesin

UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun IlI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri ile 03.10.2019 tarih ve 55/1294 sayili
“Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemeleri icin Hazirlanan
Raporlarda Bulunmasi Gerekli Asgari Hususlar”, 01.02.2017 tarih Seri IlI-62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda

="

Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organinin
22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda
hazirlanmigtir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun [11-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi
kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor lcreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/galismanin yeri ve tiri konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varlklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amagli islemlerde kullaniimak Gizere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari (1VS) kapsaminda hazirlanmistir.

Degerleme Uzmani Sermaye Piyasasi Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili karari uyarinca
“Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak
Esaslar”da belirtilen niteliklere sahip oldugunu beyan ederiz.
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak S6zlesmesi Tarih/No

03.08.2021/A173

Degerleme Tarihi

06.08.2021

Rapor Tarihi

06.08.2021

Rapor Numarasi

2021-OZEL-380

Degerlemenin Amaci ve Rapor Tiirii

Bu rapor Degerleme raporu 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanan “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda
Tebligin” Birinci maddesinin ikinci fikrasina uygun olarak “Mey Biyogaz Enerji Uretimi
San. ve Tic. A.S.” firmasi biinyesinde Nigde ili, Merkez ilgesi, Aktas/Devlet Mahallesi 347
ada ve 25 parsel Uzerinde konumlu Biyogaz tesisinin Halka Arz planlamalari ve
Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS) kapsaminda 06.08.2021 tarihli “Pazar
Degeri”nin tespiti amaciyla hazirlanmigtir.

Talebin Kapsami

Raporda bilgileri verilen, Nigde ili, Merkez ilgesi, Aktas/Devlet Mahallesi, 347 ada 25
parselde yer alan Biyogaz tesisinin 06.08.2021 tarihi itibariyla pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken Asgari Bilgiler

24.06.2021 tarih A098 numarali sézlesmenin “5.2 Misterinin Yukimlultkleri” maddesi
geregince son 3 yillik aktif/pasif kayit belgelerini iceren takyidat belgesi ve tapu
belgesinin  temini misteri yUkimluliginde olup mdasteri tarafindan temin
edilemediginden raporda yer verilememistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz Yénde Etkileyen
Faktorler

Ulkemizde ve Diinyada Covid-19 salginindan dolay olusan miicbir sebeplerden dolayi
kamu kurumlarinda arastirma ve belge temini sinirli olanaklarla kismen yapilabilmistir.

Miusteri Tarafindan Getirilen Kisitlamalar

Mdsteri talebi kapsaminda tarafimiza ibraz edilen sabit kiymet listeleri, tapu belgeleri
ve sahada tespiti yapilan tasinir ve taginmazlar degerleme kapsamina alinmistir.

Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde
Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin Bilgiler

S6z konusu tasinmaza iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikimleri'ne gore sirketimiz
biinyesinde daha 6nce rapor hazirlanmamistir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Raporda; "Pazar Yaklagimi” ve “Maliyet Yaklagimi” yontemleri kullanilarak deger tespiti
yapilmigtir.

Takdir Edilen Yasal Pazar Degeri (TL) KDV Harig

31.974.000-TL
Otuzbirmilyondokuzyiizyetmisdortbin-Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Yasal Pazar Degeri (TL) KDV Dahil

37.729.320-TL
Otuzyedimilyonyediylizyirmidokuzbiniigyiizyirmi-Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Mevcut Pazar Degeri (TL) KDV
Harig

32.086.000-TL
Otuzikimilyonseksenaltibin-Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Mevcut Pazar Degeri (TL) KDV
Dahil

37.861.480-TL
Otuzyedimilyonsekizyiizaltmigbirbind6rtyiizseksen-Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Yasal Pazar Degeri (EUR)* KDV
Harig

3.161.500-EUR
Ugmilyonyiizaltmigbirbinbesyiiz-Euro

Takdir Edilen Yasal Pazar Degeri (EUR) KDV
Dahil

3.730.511-EUR
Ugmilyonyediyiizotuzbinbesyiizonbir-Euro

Takdir Edilen Mevcut Pazar Degeri (EUR) KDV
Harig

3.172.500-EUR
Ugmilyonyiizyetmisikibinbesyiiz-Euro

Takdir Edilen Mevcut Pazar Degeri (EUR) KDV
Dahil

3.743.491-EUR
Ugmilyonyediyiizkirkiichinddrtyiizdoksanbir-Euro

Miisteri Unvani

Goknur Gida Maddeleri Enerji imalat ithalat ihracat Ticaret ve Sanayi A.S.

Miigteri Adresi

Erler Mahallesi 2716. Cadde No:1,06135 Etimesgut/Ankara

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikdy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta Bilgileri

Polige No: 603400000001227
Polige Baslangig Tarihi: 20.01.2021
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan: Degerleme Uzmani Sefik Ercan KESKINER (408115)

Hazirlayan: Degerleme Uzmani Mesut KAYA (404902)

Kontrol Eden: Sorumlu Degerleme Uzmani Mustafa L. MAZMANCI (401823)
Onaylayan: Sorumlu Degerleme Uzmani Ahmet KARABIYIK (400577)

KDV Uygulamast ile ilgili Karar

“2002/4480 Sayili Bakanlar Kurulu Karari ile KDV orani sirketlerin KDV’li miilk satisi konusuna girmektedir. Bu hesaplamalarin rutin KDV Uygulamasi olacagi ve KDV oraninin

%18 olacagi varsayilmistir.

“2007/13033 Sayili Bakanlar Kurulu Kararina istinaden “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” dogrultusunda “Makine ve Ekipmanlar” igin

KDV orani %18, “Binek Araglar” icin KDV orani %1 ve “Ticari Araglar” icin KDV orani %18 olarak varsayilmis, bilgi amagli olarak belirtilmistir.

Sirketimizin yazili onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya degerleme hizmetini gergeklestiren uzmanlarin
isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

1 Raporda kullanilan Tarkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’nin 06.08.2021 tarihli EUR kuru 10,1149 TL, USD kuru 8,5619 TL olarak kabul edilmistir.
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2. KABULLER — VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yiiriirlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
firmasi, calisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel faktérlerin bu raporda belirtilen fikir ve
sonuglari etkilemesinden 6tiirli sorumluluk tasimaz.

> Degerlemenin amaci, misteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup, s6zlesmede ve raporda belirtilen amag
disinda kullanilmasi uygun degildir.

> Miuilkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayiimistir.

> Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farklh kaynaklardan teyit edilmeye ¢alisiimis olup
bu bilgilerin sektorel arastirmalarla desteklenerek gilivenilir oldugu varsayilmistir. Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu
konusunda kesin bir giivence temin edilememektedir. Konu ¢alisma kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi
olmadigi varsayillmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayiimistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli sabit bir ekonomi ortam
varsayimi (izerine dayandirilmistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin edilmesi miimkiin olmayan
projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve boylece gelecekteki gelir ve degerlendirmeleri etkileyebilir. Doéviz
kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya c¢ikacak farkhliklarin takip edilerek gerekli dizeltmelerin
uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Guncel doéviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat edilmelidir.

> Covid-19 salgin hastaliginin 6nlemesi amaciyla Tapu ve Kadastro Genel Midurliklerinde kisitli islemler yapilmaktadir.
Bu bilgilerdeki tapaj hatalari ve/veya yorumlardaki farkhlklardan firmamiz sorumlu degildir.

> Gayrimenkuller, makine ekipmanlar ve demirbaslar dahil tesisin tiim bilesenleri ile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir
problem olmadigl kabul edilmistir.

> Varliklarin degerlemesi, sirketin faaliyetlerinin devam ettigi ve varliklarin ¢ahsir durumda olduklari varsayimiyla
tamamlanmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak igin kullaniimistir. Bu tir yardimci bilgilerin baska bir
amag icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Rayi¢ deger tesisin bulundugu yerdeki, tesis bazinda ve calisir durumdaki degeri ihtiva etmekte olup konu makine
parkinin tasfiyesi veya baska yere tasinmasi durumu oldugunda rayi¢ degerinden daha diisiik bir degerin s6z konusu olabilecegi
aciktir. Ayrica tesiste ¢alisir durum degerini ortaya koyan bazi tesisat ve yardimci donanimlarda, tasfiye ve ayri ayri satis
durumunda deger ihtiva etmeyebilecektir. Bu nedenle santral ekipmanlarinin gayrimenkuliin eklentisi olarak distinilmesi
gerekmektedir.

> Degerleme konusu ekipmanlarin acil satis durumunda, piyasa rayi¢ degerinden daha dusik bir degerin s6z konusu
olabilecegi agiktir.

> Belli ekonomik dmre sahip makine parkinin degerinin zamanla azalacagi unutulmamalidir.
> Tesis icin yapilmis olan tiim mihendislik etitlerinin dogru oldugu kabul edilmistir.
> Tesvik mevzuatina tabi makinelerin teminat olarak alinmasi hususunun "Yatirimda Devlet Yardimlari Hakkinda Kanun"

ilgili tebligleri agisindan degerlendirilmesinin uygun olacagi disliniilmektedir.

> Raporun hazirlanmasi agsamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge ash oldugu
kabul edilmistir.

> Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve engellerden,
kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.
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EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

Diinya Ekonomisi?

3.
3.1.

Yilin Gglincl ceyreginin sonu itibariyle gelismis Glkeler
GSYH’larinin yaklasik % 20'si, gelismekte olan tlkeler
ise GSYH’larinin yaklasik ytzde 5,5’'i oraninda salginin
olumsuz etkilerini hafifletmeye yonelik dogrudan
harcama yapmis ve likidite destegi saglamistir.2012
yihindan  2020’ye  kadarki silirecte  Tirkiye'de
2013,2015 ve 2017 yillarinda kirllmalar
gorilmekteyken gelismis Ulkeler ve gelismekte olan
Ulkelerde 2019 vyilinda bir kirilma gortlmektedir.
Kiresel 6lgekte gorilen bu kirilma ile 2019-2020 yillari
arasi %5 kadar bir dislis gortlmektedir.

2020 yilinin ilk ¢eyreginde Avrupa’daki dort biylk
ekonomi olan Almanya(%2), Fransa(%5,9) , Birlesik
Krallik(%2,5) ve italya(%5,5) bir énceki ceyrege gére

daralirken, benzer sekilde, ABD ekonomisi ayni
donemde % 1,3 oraninda kiigtilmustar.
Gelismis ekonomilerde ortalama enflasyon, 2019

yillsonundan bu yana 1,3 puan azalarak,Nisan 2020
itibariyla yillik bazda yiizde 0,4’e gerilemis, gelismekte
olan ekonomilerde ise ayni dénemde 1,2 puan diserek
ylzde 4,2 olmustur.

Genel Devlet Net Borg Verme / Borglanma

10 (GSYH %)

Kaynak: IMF

-10

-15

-20
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Nis.21
Cin
e Bir|esik Devletler
== == == Gelismekte Olan Ekonomiler

Turkiye
Gelismis Ekonomiler

bozulmustur.

Diinya ticaret hacmi, aylk verilere gore Nisan 2020’de
%12,1 oraninda gerilemis ve boylece seri igerisindeki
en keskin disus gerceklesmistir. 2020 ilk ceyregindeki
ylzde 6,8 daralmanin ardindan Cin, Kovid-19 salginina
ragmen, 2020 yilinin ikinci ceyreginde yilzde 3,2
oraninda blylUmustir. Birlesik Devletlerde ise e ikinci
ceyrekte ylzde 9,0 oranindaki kiicilmenin ardindan
Uglincli ceyrekte bir dnceki yilin ayni ceyregine gore
ylizde 2,9 oraninda daralma kaydedilmistir.

*IMF

Reel GSYH biyiimesi (Yillik degisim %)

Kaynak: IMF,
5 b4
-— e
0
5 /
-10

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Nis.21

Cin

— Tiirkiye

Birlesik Devletler
Diinya
Gelismekte Olan Ekonomiler

e = Gelismis Ekonomiler

Enflasyon orani, ortalama tiiketici fiyatlar

20 (Yillik yiizde degisim)

Kaynak: IMF
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- -
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2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Nis.21
Cin
e T{irkiye
= = Gelismis Ekonomiler

Birlesik Devletler
Dinya
Gelismekte Olan Ekonomiler

Covid-19 salgininin basladigi ilk ceyrekte kiresel
borgluluk 1,2 trilyon dolar artisla 258 trilyon dolar
olmustur. Kiiresel borcun Gayri Safi Yurt ici Hasila’ya
(GSYH) orani ilk ceyrekte 10 baz puandan fazla artisla
tarihi rekor olan %331 dizeyine ulagsmigtir. Salginin
seyrine bagl olarak ozellikle 2020’nin ilk ¢eyreginde
finansal piyasalarda oynaklik hizla artmis, ozellikle
hisse senedi piyasalarinda tarihsel dusisler
gozlenmistir. Riskli varlik fiyatlari keskin diiserken,
sermaye akimlari gelismekte olan (lkeler aleyhine
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3.2.  Tirkiye Ekonomisi?

GSYH 2021 yil birinci ¢eyrek ilk tahmini; zincirlenmis
hacim endeksi olarak, bir 6nceki yilin ayni ceyregine
gbre %7,0 artmistir. GSYH'yi olusturan faaliyetler
incelendiginde; 2021 yilh birinci c¢eyreginde bir
onceki yila gore zincirlenmis hacim endeksi olarak;
bilgi ve iletisim faaliyetleri %18,1, diger hizmet
faaliyetleri %14,4, sanayi %11,7, tarim %7,5,
hizmetler %5,9, finans ve sigorta faaliyetleri %2,9,
insaat %2,8 ve gayrimenkul faaliyetleri %2,4
artmistir. Uretim ydntemiyle Gayrisafi Yurt ici Hasila
tahmini, 2021 yilinin birinci ceyreginde cari fiyatlarla
bir dnceki yilin ayni ceyregine gore %29,1 artarak 1
trilyon 386 milyar 347 milyon TL oldu. GSYH'nin
birinci ¢eyrek degeri cari fiyatlarla ABD dolari
bazinda 188 milyar 65 milyon olarak gerceklesmistir.

Temmuz ayinda tiketici fiyatlari ylzde 1,80
oraninda yukselmis ve yillik enflasyon 1,42 puan
artarak yiizde 18,95 olmustur. Alt gruplarin yilhk
tiketici enflasyonuna katkilari incelendiginde, bir
onceki aya gore gida, enerji ve hizmet gruplarinin
katkilari sirasiyla 1,12, 0,58 ve 0,07 puan artmis,
temel mal ve alkol-titiin-altin gruplarinin katkilari
sirasiyla 0,19 ve 0,16 puan azalmistir. Enerji fiyatlar
Temmuz ayinda ylzde 6,19 oraninda artmistir.
Elektrik ve dogalgaz fiyatlari sirasiyla ylzde 15,01 ve
yuzde 9,84 oraninda yikselerek bu gelismeyi
surikleyen temel kalemler olmustur.

Aylara Gére Dis Ticaret Dengesi Milyar ABD $

Kaynak:TUIK
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Mayis ayinda ihracat bir 6nceki yilin ayni ayina
kiyasla % 10,2 oraninda artarak 16 milyar 413
milyon dolar olarak gerceklesmistir. ihracatimiz bu
deger ile tim zamanlarin en yiksek Temmuz ayi
ihracat rakamina ulagsmistir.  Temmuz ayinda
ithalatimiz ise bir dnceki yilin ayni ayina gore % 17
artisla 20 milyar 723 milyon dolar olmustur.
Temmuz ayinda dis ticaret hacmimiz bir dnceki
yilin ayni ayina gore % 13,9 artarak 37 milyar 136
milyon dolar olmus, ihracatin ithalati karsilama
orani ise % 79,2 olarak gergeklesmistir. Ener;ji
ticareti harig tutuldugunda, Temmuz ayinda enerji

harig¢ ihracatimiz bir énceki yilin ayni ayina gére % 8,1, enerji harig ithalatimizin ise %9,5 oraninda arttig
gorilmektedir. Bununla birlikte, enerji dis ticareti hari¢ olarak bakildiginda Temmuz ayinda ihracatin ithalati
karsilama oraninin % 94,2 oldugu anlasilmaktadir. 2021 yi Temmuz ayinda Genis Ekonomik Gruplarin
siniflamasina gore ithalat incelendiginde; en ¢ok ithalat “Ham madde (Ara mallar)” (16 milyar 129 milyon dolar)
grubunda yapilirken, bu grubu sirasiyla “Yatirim (Sermaye) mallar” (2 milyar 674 milyon dolar) ve “Tlketim
mallar” (1 milyar 844 milyon dolar) gruplari takip etmistir. 2021 yili Temmuz ayinda en fazla ihracat yapilan
tilke Almanya (1 milyar 441 milyon dolar) olurken, bu iilkeyi sirastyla ABD (1 milyar 44 milyon dolar) ve ingiltere

(983 milyon dolar) izlemektedir.
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3.3.  Gayrimenkul Sektorii*

Turkiye genelinde konut satislari Subat ayinda bir Konut Satis Sayilan

onceki yilin ayni ayina gore %31,6 azalarak 81 bin 250000 Kaynak:TUIK
222 olmustur. Konut satislarinda, istanbul 15 bin
929 konut satisl ve %19,6 ile en yiiksek paya sahip
olmustur. Satis sayilarina gére istanbul'u 7 bin 757
konut satisi ve %9,6 pay ile Ankara, 4 bin 659 konut
satisl ve %5,7 pay ile izmir izlemistir. Konut satig 100000
sayisinin en az olmusturgu iller sirasiyla 27 konut

200000

150000

. ) : 50000 81222
ile Bayburt, 31 konut ile Ardahan ve 34 konut ile
Tunceli olmustur. 0

. . : S22 3253285 a525a3325a B
Ocak-Subat déneminde konut satislari bir dnceki S |

yilin ayni donemine gore %34,7 azalisla 151 bin 2016 2017 2018 2019 2020 2021
809 olarak gerceklesirken ipotekli konut satisi

%70,5 azalisla 25 bin 401, diger satis tirleriise %13,7 azalisla 126 bin 408 olmustur. Bu donemde ilk defa satilan
konutlar %35,9 azalisla 47 bin 5, ikinci el konut satislari ise %34,1 azalisla 104 bin 804 olarak gergeklesmistir.

Yabancilara yapilan konut satislari bir dnceki yilin
ayni ayina gore %26,0 azalarak 2 bin 964 olmustur. 7000
Yabancilara yapilan konut satislarinda, Subat g Kaynak:TUIK
ayinda ilk sirayi bin 525 konut satisi ile istanbul aldi.

Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari

¢ 5000

Istanbul'u sirasiyla 533 konut satisi ile Antalya, 211 2000

konut satisi ile Ankara, 138 konut satisi ile Mersin 2000

ve 64 konut satisi ile Samsun izlemistir. 7
2000 2964

Subat ayinda iran vatandaglar Tirkiye'den 477 ..,
konut satin aldi. iran vatandaslarini sirasiyla, 432

konut ile Irak, 259 konut ile Rusya Federasyonu ’ BL£EZSLETSSERRLEE8LE8 3

vatandaslari izlemistir. . . . . .
2016 2017 2018 2019 2020 2021
300 insaat maliyet endeksi insaat maliyet endeksi 258,24 ile 2021 yili Ocak
258,24 ayinda bir dnceki aya gore %7,44 bir dnceki yilin
250 ayni ayina gore %27,82 artmistir. Bir 6nceki aya
200 gore malzeme endeksi %3,22, iscilik endeksi
150 %17,69 artmistir. Ayrica bir dnceki yilin ayni
ayina gore malzeme endeksi %32,17, isgilik

100 endeksi %19,45 artmistir.

>0 Bina ingaati maliyet endeksi, bir énceki aya gore
0 %7,78, bir 6nceki yilin ayni ayina gore %28,36

825825282 5x82F5a82 5= § artmistir. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi
5016 2017 S018 5019 020 202 703,32, iscilik endeksi %18,35 artmistir. Ayrica bir
Kavnak:TUi onceki yilin ayni ayina gore malzeme endeksi
%33,02, iscilik endeksi %19,70 artmistir. Bina disi yapilar igin insaat maliyet endeksi, bir dnceki aya gére %6,30,
bir dnceki yilin ayni ayina gore %26,00 artmistir. Bir 6nceki aya gére malzeme endeksi %2,90, iscilik endeksi
%15,29 artmustir. Ayrica bir énceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %29,46, iscilik endeksi %18,51
artmistir.

KAYNAKCA: TUIK
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4. GAYRIMENKULLERIN MULKIYET HAKLARI, IMAR BILGILERI, FizZIKSEL
OZELLIKLERI VE KONUMU

4.1. Gayrimenkuliin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

347 Ada 25 Parsel No.lu Taginmazin Tapu Bilgileri

ili Nigde Ana Vasif Arsa

ilgesi Merkez Yiizélgiimii 20.557,80 m?
Bucagi - Tapu Tarihi

Mahallesi Aktag/Devlet Yevmiye No

Ada 347 Cilt No

Parsel 25 Sayfa No

Malik
Koordinat 38.0440, 34.7649

4.2, Gayrimenkuliin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Parsel No Agiklamalar

Tasinmaz topografik agidan egimli, geometrik yamuga benzer formdadir. Parsel sinirlari yerinde

47/2 " L . ..
347/25 bellidir. Parselin lizerinde biyogaz tesisi bulunmaktadir.

4.3. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri
Detaylar asagida tablo halinde belirtilmistir;

347 Ada 25 Parsel No.lu Tasinmazin Tapu Takyidat Bilgileri

incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel Mudiirligi internet Portali - TAKBIS
Ada/Parsel 347/25
inceleme Tarih ve Saati -

Beyan Boliimii -

ipotek Boliimi -

Degerleme konusu tasinmaz Ulzerindeki takyidat kayitlarinin, tasinmazlarin degerinin ve hukuki durumunu
etkilemedigi dislintlmektedir.

> Gayrimenkullerin Son 3 Yillik Dénemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlara iliskin tapu kayit belgesi ek halinde verilmis olup 347 ada 25 parselde yer alan
tasinmaz son 3 yil igerisinde satisa konu olmamistir.
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4.4, Gayrimenkullerin imar Durumu Bilgileri

Degerleme konusu 347 ada 25 parsel Arsa vasifli olup, 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planina gére Biyogaz
Enerji Uretim Alaninda yer almakta, E:0,30, Hmax: 25 m yapilasma kosullari bulunmaktadir. Tasinmazlarin
herhangi bir yola terkinin olmadigi ilgili kurumdan sifahen 6grenilmistir.

Giincel imar Durumu Bilgileri

AXTAS BELEDIYESI PLAN NOTLARI GEQERLIDIR
SANAYI ALANI
E=0.80
Yencok=9.50 N
¢ (&
347/23 ~— Z
167.10
® S? = SANAYI ALANI
g"_\‘{"
@S @ E=0.80
Yengok=9.50
EMSAL:0.30
Hmax: 25.00 m
A ; 1/KROK
BIYOGAZ ENERJI URETIM ALANI 0
? g| o
™
KURUDERE %) 347/25 =1 2 159/384
00
NoktaNo Y X @-5/
; 391463.74 4213165.17
391630.84 4213165.17 72,
2 231630.18 4213150.10 268 @
1644.69 42 5
5 391641.40 42:2(1)32(133 Mz SANAYI ALANI
6 391558.79 4213008.16 ‘
> Gayrimenkullerin Son 3 Yilik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar

Plani, Kamulastirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Degerleme konusu 347 ada 25 parsel Arsa vasifli olup, 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planina gére Biyogaz
Enerji Uretim Alaninda yer almakta, E:0,30, Hmax: 25 m yapilasma kosullari bulunmaktadir.
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4.5. Gayrimenkullerin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yapi Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri

Degerleme konusu 347 ada 25 parselde yer alan fabrikanin konumlu oldugu parselde yer alan yapilar ile ilgili
olarak asagidaki belgelere rastlanmistir.

MiMARi PROJE

TARIH NO ALAN (m?)
09.07.2019 2019/14 4.190
03.05.2021 2021/07 145

YAPI RUHSATI YAPI KULLANMA iziN BELGESi

VERILiS . . ALAN . . ALAN
o] BiNA ADI TARIH NO (m?) BiNA ADI TARIH NO (m?)
BIITKISEL URUN
YENI YAPI URETIM VE 09.07.2019 2019/14 4.190 - - - -
iSLEME
YENi YAPI  iDARI BINA 03.05.2021 2021/07 145 - - - -

TOPLAM 4.335 TOPLAM O

Degerleme konusu gayrimenkul icin ilgili belediyeden edinilen bilgiye gore yapi kullanma izin belgesi icin

basvuru yapilmis ancak heniiz belge cikmadigl 6grenilmistir. Mimari projesinde vaziyet planinda belirtilen
alanlar yasal kabul edilmistir. Bununla birlikte vaziyet planinda belirtilen ancak insa edilmemis 6 adet posa atik
alani bulunmaktadir. Bu alanlar degerlemeye konu edilmemistir.

> Gayrimenkuller i¢in Alinmis Durdurma Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar
Tasinmazlar igin alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb. bir durum bulunmamaktadir.

> Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeleri vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak yapilmis herhangi bir sézlesme bulunmamaktadir.

> Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iligkin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin
Aciklama

Bu degerleme cgalismasinin konusu, rapor igeriginde verilen tasinmaz olup farkli kapsamda bir ¢alisma
yapilmamistir.

4.6. Gayrimenkuliin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

4.6.1. Degerleme konusu Gayrimenkullerin Tanimi, Gayrimenkuliin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu 347 ada 25 parsel Devlet Mahallesinde konumlu, 20.577,80 m? alanh “Arsa” vasiflidir. Parsel
Uzerinde biyogaz tesisi ve idari bina bulunmaktadir. Onayli mimari projesindeki vaziyet planina gore harici
yapilar ve heniiz insa edilmemis alanlar belirtilmistir. 8 no.lu posa atik alani vaziyet planinda isli olup yerinde
yapilan tespitlerde insa edilmedigi belirlenmistir. Parselin glineydogusunda 10 numarali alan beton (zeri sa¢
ile 6rtllt depolama alani olup vaziyet planinda belirtilmedigi gortlmektedir.
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Vaziyet Plani

Yerinde insa
Edilmemis Posa Atik
Alani

Vaziyet planinda
belirtilmemis
depolama alani
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BiOGAZ iDARI BiNA

Pl e Kat Alan Mimari Projeye
Sayisi (m?) Uyumlulugu

idari Bina: Yapi betonarme yapi tarzinda, tek kat, ~145 m? alanh olarak insa

edilmistir. Yapi ofisle, mutfak ve wc hacimlerinden olusmaktadir. Zeminler

seramik kaplama, duvarlar plastik boyalidir. Islak mekan zeminleri seramik, 1 145 Uygundur.

duvarlar fayans kaplamadir. Pencereler pvc dograma, i¢ oda kapilari ahsap

dolu kapidir.

Mimari Projeye
Uyumlulugu

Agiklama Kat Sayisi Alan (m?)

Teknik Oda: Yapi yigma yapi tarzinda, tek kath, 95,61 m? alanh olarak insa
edilmistir. Disaridan gorilmastar.

Gaz Depolama Tanki: Yapi 735,41 m? alanh olarak insa edilmistir. 1 735,41 Uygundur.
Fermanter Tank 1: Yapi betonarme yapi tarzinda, 735,41 m? alanh olarak

1 95,61 Uygundur

insa edilmistir. 1 735,41 Uygundur.
N 2

!:erman.ter.Tr?\nk 2: Yapi betonarme yapi tarzinda, 735,41 m? alanli olarak 1 735,41 Uygundur.
insa edilmistir.

- - 3 -
Re.sep.sn./on Tanki: Yapi betonarme yapi tarzinda, 147,25 m? alanli olarak insa 1 147,25 Uygundur.
edilmistir.

2 . . . 2 N
Ga.z St.Jgu.Jtma ve Aktif Karbon Filtresi: Yapi 28,85 m? alanli olarak insa n 28,85 Uygundur.
edilmistir.
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2021-0ZEL-380
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4.7. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu 347 ada 25 parselde yer alan tasinmazin mimari projesinde belirtilen alanlar harici yapilar
bulunmaktadir. Vaziyet planinda numaralandirilarak gosterilen 10 no.lu depolama alani lizeri sag ile gevrilmis
olup kapali alan olusturulmamistir.

BINANO BiNA ADI YASAL DURUM MEVCUT DURUM AYKIRILIKLAR
1 RESEPSIYON TANKI 147,25 147,25 -
1 iDARI BINA 145 145 -
2 GAZ SOGUTMA 28,85 28,85 -
3 FERMANTER TANKI 1 735,41 735,41 -
4 FERMANTER TANKI 2 735,41 735,41 -
5 GAZ DEPOLAMA TANKI 735,41 735,41
6 KATI ATIK ALANI* 70 70
7 TEHLIKELI ATIK GECiCi DEPOLAMA ALAN* 250 250
8 iNSA EDILMEMIS POSA STOK ALANI 6 ADET** - -

9 TEKNIK ODA 95,61 95,61 -
10 DEPOLAMA ALANI - 300
TOPLAM 2.942,94 3.242,94 -

*Vaziyet planinda belirtilmis olup yasal kabul edilmistir.

**Posa stok alanlari onayh vaziyet planinda isli olup yerinde insa edilmemistir.
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4.8. Gayrimenkullerin Konum, Gevre ve Ulasim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz; 20.577,80 m?2 yzdlcimli 347 ada 25 parsel arsa vasiflidir. Tasinmazlara ulasim;
Nigde il merkezinden Kayseri istikametine dogru ~10 km gidildikten sonra devlet ilge merkezine ulasilir.
Tasinmaz ilge merkezine ~2,00 km mesafede konumlanmistir.

347 ada 25 parselde konumlu biyogaz tesisi Devlet Mahallesi Sanayi Caddesi No:9 Merkez/Nigde adresinde
konumludur.

Degerleme konusu 347 ada 25 parsel Gzerinde bulunan tesis Nigde-Kayseri yoluna ~480 metre mesafede
konumlanmigtir. Tasinmazlarin yakin gevresinde yapilasma bulunmayip bos ve ekili tarlalar ve arsalar
bulunmaktadir. Degerleme glnd itibariyle Biyogaz Tesisi aktif olarak faaliyet gdstermektedir.

347 ada 25 parsel
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5. VARLIKLARIN GENEL OZELLIKLERI

Yenilenebilir enerji kaynagi olarak biyogaz 6zellikle son on yilda birgok lilkede ciddi derecede 6nem kazanmistir.
Halihazirda Almanya’da toplam elektrik glici 2,8 Gigawatt'l bulan yaklasik olarak 7.000 tesis faaliyet
gostermektedir. Bu tesislerin Urettigi elektrik enerjisi ortalama boyuttaki 2.5 niikleer santralin Uretim
kapasitesine denktir. Bir baska deyisle, bitlin 6zel konutlarin % 13’linlin elektrik ihtiyaci bu sekilde biyogaz
vasitaslyla karsilanabilmektedir.

Tirkiye’de de biyogaz Uretimine donik buyik ve simdilik genis 6l¢ide kullanilmayan bir potansiyel
bulunmaktadir. Alman Biyokitle Arastirmalari Merkezi (DBFZ) tarafindan Tiirk uzmanlari ile is birligi icerisinde
hazirlanan, Tirk-Alman Biyogaz Projesi kapsaminda yer alan bir arastirmaya gore, Tirkiye'nin elektrik
ihtiyacinin azami % 12’si biyogazdan elde edilebilir. Teknik biyogaz potansiyeli igerisinde yaklasik olarak % 40’lik
bir orana sahip olan sigir giuibresi (kati ve sivi faz karisik) ve tavuk glbresi en 6nemli substratlari teskil
etmektedir. Yenilenebilir Enerji Kanununda degisiklige gidilmesiyle birlikte 2011 yilinda Tirk biyogaz
sektorinin gelisimine yonelik siyasi ¢ergeve kosullarinin olusturulmasina baslanmistir.

Biyogaz, biokutlenin islenmesi sonucunda elde edilen yanici bir gazdir. Biyogaz, yanici diger gazlardan (6rnegin
dogalgaz) farkli olarak sadece hayvansal veya bitkisel, yani organik hammaddelerden elde edilmektedir:
Biyolojik atiklar, gida sanayii kaynakli organik atiklar, misir veya seker pancari gibi eneriji bitkileri ile hayvan
besiciliginde olusan hayvansal diskilar biyogaz tesislerinde substrat olarak kullanilabilir. Biyokitlenin biyogaz
tesisinde islenmesinin baslica siiregleri, kullanilan substratlarin bilesiminden bagimsiz olarak su sekilde tarif
edilebilir: Bakteriler ve baska mikro organizmalar kullanilarak biyogaz tesislerinde biyokitle ayristirilir. Bu ¢ok
asamali fermantasyon siirecinin nihai Grlnleri olarak, hava (oksijen) ve i1siktan arindirilmis olan nemli ortamda
ozellikle metan (% 45-70) ve karbon dioksit (% 25- 55) olusur. Biyogazin enerji olarak kullanilabilirligi dncelikle
biyogaz icerisindeki metan oranina baghdir. Uretilen biyogaz genelde kombine isi ve enerji santrallerinde
(kojenerasyon), dogrudan lokal capta kullanilabilen veya elektrik sebekesine verilebilen elektrik enerjisine
dontstiridlmektedir. Yanma asamasinda ayrica olusan isinin da tesis yakinindaki binalar veya seralarin
Isitiimasinda, saman kurutulmasinda, sit sogutulmasinda veya ahirlarin iklimlendirilmesinde kullanimi
mUmkinddr.

Degerleme konusu biyogaz tesisinde glinliik 85 ton, yillik ise yaklasik 28.300 ton meyve posasi islenmesi
gerceklestirilmesi planlanmaktadir. Bu posalardan, asagida ¢alisma prensibi ve proses siralamasi belirtilen
yontem ile biyogaz Uretimi yapilmakta ve Uretilen bu gaz pistonlu motorlar vasitasi ile elektrik ve isi enerjisi
elde etmekte kullaniimaktadir. Ayrica fermantasyon islemi sonucunda olusan sivi ve kati fermente Uriinlerde
toprak dizenleyici olarak kullaniimaktadir.

Fermantasyon
Meyve Tanklan
Posalan

Cikan Atigin
Atik Koduna
Uygun {lgili
Yonetmelik
Kapsanunda
Lisans Almis

Firmalara
Cevre Izin Siirecini Génderim
Tamamlamis Atiksu
Artma Tesilsi_ne
Seldl 3. fs Alum § . ‘\.-'1dan_]6rl Tle
Génderim
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Hammadde isleme kapasitesi

Hammadde Giinliik isleme Miktari (ton/giin) Yillik isleme Miktari (ton/yil)

Meyve Posasi 85 28.300

Tesiste hammadde olarak sadece meyve posasi kullanilacak olup, gtinliik 85 ton yillik 28.300 tonluk atik
kapasitesine sahiptir.

Uretim Kapasitesi

Uriin Kapasite Guinliik Uretim Yillik Uretim
Elektrik Uretimi 1.169 kW-saat 28.056 kW-giin 9.342.648 kW-yil
Isi Uretimi 1.281,50 kW- saat 30.756,00 kW-giin 10.241.748 kW-yil
Teknolojisi

Tesis tam otomasyonlu olup uzaktan erisim sistemiyle de takip edilebilmektedir. Bu teknoloji su an hem
isletme kolayligi hem de verimlilik agisindan diinyada en ¢ok tercih edilen proses olarak tarim ve
hayvancilik agirhkli atiklarin islendigi biyogaz tesislerinde tercih edilmektedir.

Tesiste bulunan ana Unitelere ait 6zellikler asagida sunulmustur.
e Dezenfeksiyon Havuzu
e Kantar Unitesi
e Atk Kabul Unitesi
e On Kabul Tank
e Fermenter Tanklar
e GazSogutma ve Nem Alma
e Deslilfurizasyon ve Filtre
e Flare Sistemi

e Kojenerasyon Sistemi 1 adet 1.169 KW elektriksel, 1.238 KW termal enerji kapasitesine sahip
Kojenerasyon sistemi yer almaktadir

e Cikis ve Seperasyon
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5.1. Makine ve Ekipmanlarin Miilkiyet Haklari ve Hukuki Durum Analizi

Konu lokasyonlarda yer alan varliklarin milkiyetine yénelik olarak misteriden duran varlik listesi ve varliklara
iliskin faturalarin bir kismi temin edilebilmistir.

TARES Tasinir Rehin Sicil sorulama web sitesi tizerinden “Mey Biyogaz Enerji Uretimi San. ve Tic. A.S.” unvani
ve “0620089820900001” MERSIS numarasi ile yapilan sorgulama ekraninda rehine konu herhangi bir kayit
bulunmamaktadir.

TARES Tasinir Rehin Sicili

Hakkimizda  Mevzuat Sicil Islemleri Diger Birimler Tletisim @ Yardim

Tasimr Rehin Sicil Sorgulama (TARES)
Rehin Veren ~
Kimlik No Tur MERSIS Numaras:
MERSIS No 0620089820900001

'Mersis Sorgula’ ile kisinin eski Mersis Numarasi olup olmadigini sorgulayabilir, var ise bu numaradan da Tasinir Rehin Sicil Sorgulama islemi
yapabilirsiniz.Mersis Numarasinin degismis olmasi ihtimaline karsin TC Kings ¥ . p ikinci bir sorgu yapilmas énerilir.

Tasinir Rehin Sicili Sorgula

Rehin Durumu : YOK

Uyan

A Aradiginiz kriterlere ait kayit bulunamadi.

x Tamam

lar1 icin en yakin noterlige gidiniz.

Tescil Detaylan

Varlik Tiirii Ozellik Miistakbel Tescil Numarasi

Kayit Bulunamadi!

Enerji Piyasasi Duizenleme Kurulunun 03/10/2019 tarihli ve 8865-2 sayili Kurul Karari ile; Mey Biyogaz Enerji
Uretimi Sanayi ve Ticaret A.S.’ye “Mey Biyogaz Tesisi” projesi icin, 25 yil siireli tiretim lisansi verilmistir.

Mey Biyogaz Enerji Uretimi Sanayi ve Ticaret A.S. Nigde tesisi EU/8865-2/04328 Lisans No ile elektrik tiretimi
faaliyeti gergeklestirmektedir. Rapor tarihinde “www.epdk.qgov.tr” adresi izerinden yapilan sorgulamada s6z
konusu lisansin yurirlikte oldugu tespit edilmistir. Sorgulama sonucunda temin edilen bilgiler asagidaki
tabloda yer almaktadir.

Yurarlakte EU/8865-2/04328 03.10.2019 03.10.2044 Biyokdtle 1,169 1,169

Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlagsmazlik durumunda s6z konusu beyanin ispat
ylukimlUligi “Mey Biyogaz Enerji Uretimi San. ve Tic. A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir.

Degerleme galismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz, hibe, satis
serhi vb.), vergi vb. mali ylkimlilikler ile alacak ve teminat haklari olmadigi; bu tiir bir sorun varsa dahi bu
sorunlarin ¢oziilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki
problemler gbz ardi edilerek deger tespiti yapilmistir.
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6. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

6.1. Deger Tanimlan

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve
deger kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme agisindan esdeger bir 6neme sahip
olan bir diger unsursa, degerleme sonuclarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

6.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi
temsil eder. Deger ise satin alinmak Uizere pazara sunulan bir mal veya hizmet igin alici ve saticinin
anlasabilecekleri olasi fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkl olarak, bir emtia, mal veya hizmeti
yaratmak veya Gretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet,
mal veya hizmetin Gretim masraflari icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir.

Varhk sahipleri, yatirimcilari, sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye
memurlari veya kayyumlari ya da normalin Ustlinde istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan es it ve gecerli
sebeplerle ayni varliklara farkli degerler atfedebilirler.

6.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir Grln, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine
gore olusturulur ve stirdrilir. Bu faktorler, fayda, kitlk, istek ve satin alma giictdur.

e  Pazar Degeri, varligin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
saticl arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar
altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde
el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu g6z 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Birvarligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir
varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karl olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En
verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir.
Bu, bir pazar katihmcisinin varlik icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik icin planladigi kullanima goére
belirlenir.

e Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan
elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir
gosterge saglamasi gerekli gérilmektedir.

e Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici icin deger
ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal
ozellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir
alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin goz ardi edilmesini gerektirmektedir.

e  Pazar Degerini tahmin etmek icin en sik uygulanan yaklasimlar icinde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi,
indirgenmis nakit analizini de iceren Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021-0ZEL-380

Regulated by RICS -26-




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesin

®
-

Degerleme

6.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satig

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye
degerinin varlklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden g¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate
alinarak belirlenmesi gerekli gérilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticlyl satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda
uygun pazarlama sdresinin miimkin olmadigini gostermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat,
satici lzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siiresinin neden gergeklestirilemedigine
baghdir. Bu durum diger yandan saticinin, geriye kalan slre icinde satisi gerceklestirememesi halinde
katlanacagi sonuglari da yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki
haliyle varsayimsal istekli bir saticinin durumundan ziyade, bu saticinin iginde bulundugu kendisine 6zgl
kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli bir deger esasinin degil, el degistirmenin gerceklestigi durumun
tanimidir.

6.2. Degerleme Teknikleri
6.2.1. Pazar Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayali
bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer
varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim
genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak gilincel piyasada satis isleminin gergeklesmis
olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna 6nemli dl¢liide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak
islem gormesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gbzlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin
olmasi durumunda uygulanabilir.

6.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan varliklarin olusturdugu isletmeye ait gelir ve harcama verileri dikkate
alinarak indirgeme yéntemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir
(genellikle net gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisi de dikkate alinir.
ikame prensibinde ise belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisi ile degere
ulasilacagl kabul edilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara atfedilebilir ve bunlari tesis ve
ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve ekipmanin ayri ayri kalemleri igin gelir
yaklasimi kullanimi pratik bir uygulama degildir.

6.2.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasiminda, milkin satin alinmasi yerine, milkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir
milkiin insa edebilecegi olasihgl dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin
degerlemesi yapilan milk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri Olglide astigi durumlarda eski ve daha az
fonksiyonel milkler icin amortismani da igerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, oOzellikle de teknik uzmanhk gerektiren veya ozel
kullanima yonelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar icin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye
konu varliklarin bir pazar katilimcisina gore yeniden liretim veya ikame maliyetinin disiik olaninin dikkate
alinarak tahmin edilmesi ilk adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden Gretmenin maliyeti olabilir.
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Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti
olarak kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler
nedeniyle son donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore duzeltiimeleri/bir
esdegere endekslenmeleri gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.

Sonug olarak;

TUm Pazar Degeri 6lcim yontemleri, teknikleri ve prosedirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip,
dogru bir sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

e  Pazar karsilastirmalari, pazardaki gdzlemlerden kaynaklanmahdir.

e indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan
elde edilen geri donis oranlarini esas almalidir.

Varhgin, normalde piyasada hangi sekilde islem gbrecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu vyaklasimlarin her biri,
karsilastirmali bir yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle
piyasadaki faaliyetleri en iyi temsil eden yontemdir.
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7. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALIizi VE SWOT ANALizi

7.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen
ve o varligin en yiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tasinmaz parseller icin yapilan analizler sonucunda, bulundugu bélge, cevresel etkiler, mevcut imar plani
gdz 6niine alinarak en etkin ve verimli kullanimi ‘imar Durumu ile Uyumlu Kullanim” olarak belirlenmis olup,
tarafimizca farkh bir arastirma/gelistirme yapilmamistir.

7.2, Degerlemede Kullanilan Yéntemler ve Nedenleri
Raporda; “Pazar Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi” yontemi kullanilarak deger takdiri yapilmistir.

Pazar Yaklasimi yonteminde varliklar icin yeteri kadar satis verisi oldugu kanaatine varilmasi akabinde acik
piyasada gerceklestirilen benzer varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler karsilastirilarak
deger takdir edilmistir.

Makine ve ekipman degerleme calismasi kapsaminda; emsal bilgileri tesislerin kalan YEKDEM siiresi, lisan
sliresi, dizayn parametreleri, teknoloji, tesisin kurulu oldugu bolge, lisans bedeli, sirket borcu, vb. bircok farkli
parametreye baglidir. Bu nedenle birim satis maliyetlerinde farkhliklar olusmaktadir. Yapilan arastirmalar
sonucunda ulasilan emsal bilgilerinin degerleme konusu tesis ile kiyaslanabilir olmamasi ve glincel satis
verilerine ulasilamamasi nedeniyle makine ve ekipman degerlemesi kapsaminda “Pazar Yaklasim1” yontemi
kullanilmamistir. Degerleme konusu “Tasit Araglar”nin llkemiz ve diinya piyasalarinda ikinci el pazarinin
olustugu gézlemlenmistir. Bu yontem makine degerlemesi kapsaminda alinan tasit araglari igin kullaniimistir.

Maliyet Yaklasimi yonteminde, varliklarin, ulasilabilen (yeni ikame) maliyet degerleri dikkate alinmis ve ikame
deger kabul edilmistir. Bu deger Uzerinden, fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode
olmasindan dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayi¢ deger
olarak takdir edilmistir.

Ugiincii taraflarca saglanan bilgilerin giivenilirligi uzman tarafindan farkli kaynaklardan teyit edilerek, sektérel
arastirmalar yapilarak kontrol edilmistir.

7.2.1. Pazar Yaklagimi Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklasimi” ile benzer miilkiyet yapisina sahip satisa
konu tasinmazlar arastiriimistir.

Emsaller

Satig/Kira Birim  Pazarlik Payi Pazarlik Payi

Agiklama imar Lejanti Degeri Deger Diisiilmis  Diistilmiis Birim
(TL) (TL/m2)  Deger (TL) Deger (TL/m?)

Degerleme konusu taginmazla ayni bolgede ticari imarl

1 800 m? arsa icin 1.550.000 TL istenmektedir. Sanayi 2.800 1.550.000 554 1.320.000 471
Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede sanayi .

2 imarli 6.150 m? arsa icin 1.800.000 TL istenmektedir. Sanayi 6.150  1.800.000 293 1.530.000 249

3 Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede ticari imarh Ticaret 640 300.000 469 270.000 422

640 m? arsa i¢in 300.000 TL istenmektedir.
Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede ticari imarh

4 4800 m? toplam 3 adet arsa igin 575.000 TL Sanayi 4.800 575.000 120 520.000 108
istenmektedir.

KARSILASTIRMA TABLOSU -TL

[y
N
w
»

Pazarlk Payi Dustilmus Birim Deger (TL/m?) 471 249 422 108
Konum Serefiyesi (%) -15% -15% -15% 10%
imar Lejanti Serefiyesi (%) 0% 0% -10% 0%
Yikseklik Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Buyukluk Serefiyesi (%) -15% -15% -20% -15%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 330 174 232 103
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 200

... o .
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Satisa Konu Arsalara iliskin Harita

Degeinleme;Konususiiasinmaz

L

Sonug; Bolgedeki emlak komisyonculari ve Dinar Belediyesi ile yapilan gérismede satisa konu tasinmazlar igin
talep edilen degerlerin 250— 300 TL/m? seviyelerinde oldugu gorust alinmistir. Yapilan gortsmeler ve
arastirmalar neticesinde talep edilen bu fiyatlarin %5 ile %10 arasinda bir i1skonto oranina sahip olduklari
belirlenmis ve hesaplamalara yansitilmistir. Bolgede degerleme konusu tasinmazlara birebir emsal teskil
edebilecek satisa konu tasinmaz bulunamamistir. Nihai olarak degerleme konusu parsellerin yizolgimd,
geometrik formu, topografik yapisi, konumu, sinirl alici kitlesine hitap etmesi, imar durumu, mevcut piyasa
kosullari vb. degere etki edecek olumlu olumsuz tiim faktorler gz 6niline alinarak tasinmazlarin birim satis
degeri 200,00-TL/m? arasinda hesap edilmistir.

347 Ada 25 Parsel Arsa Degeri Yasal Deger Mevcut Deger
Arsa Alani (m?) 20.577,80 20.577,80
Yaklagik Arsa Degeri (TL) 4.120.000 4.120.000

7.2.2. Maliyet Yaklasimi

Bu mukayeseli yaklasim varhgin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden Uretim) maliyet degerleri dikkate
alinmaktadir. Bu deger lizerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan
dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger olarak takdir
edilmektedir. Degerleme raporunda “Maliyet Analizi Yontemi” kullaniimistir.

Yasal Durum
Kapal Birim Yapim Amortisman Pazar Degeri
VB Alanp(mz) VELIEIGL] Maliyet Malithi (TL) Orani (%) (TL) .
RESEPSIYON TANKI 147,25 2B 1800 265.050,00 4% 254.448,00
iDARI BINA 145 3A 1360 197.200,00 4% 189.312,00
GAZ SOGUTMA 28,85 2B 1800 51.930,00 4% 49.852,80
FERMANTER TANKI 1 735,41 2B 1800 1.323.738,00 4% 1.270.788,48
FERMANTER TANKI 2 735,41 2B 1800 1.323.738,00 4% 1.270.788,48
GAZ DEPOLAMA TANKI 735,41 2B 1800 1.323.738,00 4% 1.270.788,48
KATI ATIK ALANI 70 1B 390 27.300,00 4% 26.208,00
TEHLIKELI ATIK GECICi DEPOLAMA ALAN 250 2B 1800 450.000,00 4% 432.000,00
iNSA EDILMEMIS POSA STOK ALANI 6 ADET - 2B 1800 - 4% -
TEKNIK ODA 95,61 3A 1360 130029,6 4% 124.828,42
DEPOLAMA ALANI - 1B 390 - 4% -
Ara Toplam 2.942,94 4.889.014,66
Toplam Yapi Degeri 4.889.014,66
Harici Miiteferrik isler 1.000.000,00

Toplam Bina Degeri (TL) 5.889.015

Toplam Bina Degeri (TL) 5.890.000

Mevcut Durum
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LETEWAE]] Yapi Birim Yapim Maliyeti Amortisman Pazar Degeri

Yapi Adi

(m?) Sinifi Maliyet (TL) Orani (%) (TL)

RESEPSIYON TANKI 147,25 2B 1800 265.050,00 4% 254.448,00
iDARI BINA 145 3A 1360 197.200,00 4% 189.312,00
GAZ SOGUTMA 28,85 2B 1800 51.930,00 4% 49.852,80
FERMANTER TANKI 1 735,41 2B 1800 1.323.738,00 4% 1.270.788,48
FERMANTER TANKI 2 735,41 2B 1800 1.323.738,00 4% 1.270.788,48
GAZ DEPOLAMA TANKI 735,41 2B 1800 1.323.738,00 4% 1.270.788,48
KATI ATIK ALANI 70 1B 390 27.300,00 4% 26.208,00
TEHLIKELI ATIK GECIiCi DEPOLAMA ALAN 250 2B 1800 450.000,00 4% 432.000,00
iINSA EDILMEMIS POSA STOK ALANI 6 ADET - 2B 1800 - 4% -
TEKNIK ODA 95,61 3A 1360 130.029,60 4% 124.828,42
DEPOLAMA ALANI 300 1B 390 117.000,00 4% 112.320,00
Ara Toplam 3.095,69 5.001.334,66
Toplam Yapi Degeri 5.001.334,66
Harici Miiteferrik isler 1.000.000,00

Toplam Bina Degeri (TL)  6.001.335
Toplam Bina Degeri (TL)  6.002.000

*Tasinmaz icerisinde yer alan saha betonu, istinat duvari, vb. gibi yer alti yer iistii diizenleri harici miiteferrik isler olarak
eklenmistir. Harici miiteferrik isler bina maliyet degerinin yaklasik %10’u oraninda toplam maliyete eklenmistir.

Biyogaz tesisi icin Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mimarlk ve Mihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda
kullanilacak 2021 Yili Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblige gore 2.Sinif B grubu maliyet bedeli olan 940.-
TL/m? olarak hesaplara dahil edilmistir.

Maliyet Yaklasimi ile yapilarin yapim maliyeti hesaplanirken asagida sunulan varsayimlar esas alinmustir.

Yapi maliyeti, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mimarlik ve Mihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda kullanilacak
2020 Yili Yaklagik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblige gore, farkli grup maliyet bedelleri dikkate alinmis ancak
mevcut yapilasmanin diizenli olarak bakim ve iyilestirme calismalarinin yapildigi, betonarme yapi tarzinda insa
edilen tasinmazlarin 6zellikle sahip oldugu yiikseklik ve hacim g6z 6nlinde bulundurularak Ust yapilari,
tamamlayici unsurlarin ve altyapi yatirimlarinin normalin lzerinde maliyete sebebiyet verdigi tespitlerinde
bulunulmustur.

Maliyet olusumu analizinde, yapinin teknik 6zellikleri ile malzeme kalitesi ve iscilik durumu tespit edilmeye
calisilarak, benzer yapilardaki maliyet degerleri ile ge¢cmis tecriibelerimize istinaden hesaplanan maliyet
degerleri goz 6niinde bulundurularak tasinmazin yapi maliyet degerleri hesaplanmistir. Maliyet olusum
analizinde kullanilan yipranma payi degerleme uzmanlarimiz tarafindan mevcut gozle gorinir fiziki durum
dikkate alinarak degerlendirilmistir. Maliyet Yaklasimi yonteminde 2.12.1982 giin ve 17886 sayili Resmi
Gazete'de yayinlanan Asinma Paylarina iliskin Oranlari Gésteren Cetvel kullanilmistir.

“Maliyet Yaklasimi Yontemine” gore 347 ada 25 no.lu parsel ve lizerinde yer alan yapilarin toplam yasal degeri
5.890.000 TL, toplam mevcut deger 6.002.000.-TL, olarak takdir edilmistir.

Makine, Ekipman ve Demirbas Degerlemesi Kapsaminda;

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir. Bu mukayeseli yaklasimda varligin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden Gretim)
maliyet degerleri dikkate alinmistir. Bu deger lzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic
deger olarak takdir edilmistir.

Degerleme konusu varliklarin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan fiilen katlanilan maliyetler
ikame maliyet olarak kabul edilmistir. Bu maliyetler Pazar fiyatlarindaki degisimler, enflasyon vb. tim etkenler
hesaba katilarak glinimuiz degerine endeksleme yontemi ile getirilmistir.
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Endeksleme, isletme tarafindan katlanilan tarihsel maliyetini giincel degere ¢evirmek icin doviz kuru, endeks
ya da trend faktori denilen bir katsayir uygulanmasiyla diizeltme islemidir.

Amortisman, maliyet yaklasimi kapsaminda degerleme konusu varligin maruz kaldigi herhangi bir yipranma
etkisini yansitmak amaciyla, ayni faydaya sahip bir varligi olusturmak icin katlanilacak tahmini maliyette yapilan
diizeltmeleri ifade etmektedir. Amortisman belirlenirken varligin fiziksel ve ekonomik 6mriinin birlikte dikkate
alinmasi gerekmektedir.

Fiziksel Yipranma: Bir varligin veya bilesenlerinin yasi ve kullanimi sonucunda fiziksel bozulmaya maruz kalmasi
nedeniyle ortaya ¢ikan her turli fayda kaybidir.

Teknoloijik (islevsel) Yipranma: Degerlemeye konu varligin, tasariminin, kullanim sartlarinin veya teknolojisinin
demode olmasi gibi nedenlerle ikamesine nazaran verimsiz olmasina bagli olarak ortaya ¢ikan her tiirli fayda
kaybidir.

Dissal veya Ekonomik Yipranma: Varlik harici ekonomik veya mahalli faktorler nedeniyle ortaya cikan her tirlu
fayda kaybidir. Bu tir bir yipranma gecici veya kalici olabilir.

Fiziksel dGmur, varhgin hurdaya ayrilmadan veya ekonomik olarak onarilamaz bir hale gelmeden 6nce rutin
bakimlar dikkate alinarak, ancak tadilat ve yeniden yapim potansiyeli goz ardi edilerek, kullanilabilecegi sireyi
ifade etmektedir.

Ekonomik dmiir, varliktan finansal getirinin veya mevcut kullanimi dahilinde finansal olmayan bir faydanin elde
edilmesinin beklendigi sireyi ifade etmektedir. Asagida yer alan tabloda calisma kapsaminda kullanilan
amortisman oranlari belirtilmistir.

Amortisman Oranlan Tablosu ilk Y1l Yipranma Orani Yillik Yipranma Orani Kalan Toplam Ekonomik Omiir
Makine 20 0,1 0,044 0,1 20
Demirbas 5 0,3 0,17 0,05 5

Sonug olarak degerleme konusu makine, ekipman ve demirbaslara “Maliyet Yaklasimi” kapsaminda 20.138.000
TL deger takdir edilmistir.

7.2.3. Gelir Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate
alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en ylksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi
en olasl deger rakamina gotirecegini soyler. Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit
Akimlari Analizi Yontemi olmak (lzere 2 temel metodolojiyi destekler.

Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki santrallerin ulasilan gelirleri ve pazar degerleri
iliskilendirilerek kapitalizasyon orani tespit edilir. Yapilan arastirmada santrale benzer nitelikte kiralanan emsal
olmamasi sebebiyle rapor kapsaminda s6z konusu analize gére deger takdir edilmemistir.

Nakit Akimlari Analizi

Nakit Akimlari Analizi santralin degerinin gelecek yillarda saglayacagl nakit akimlarinin buglinki Gelir
degerlerinin toplamina esit olacagl varsayimi ile hazirlanan uzun donemli nakit akisi tablolari ile hazirlanmistir.
Tablolarin hazirlanmasi asamasinda misteriden temin edilen mali veriler analiz edilerek varsayimlar
yapilmistir. Ayrica piyasadan giincel veriler temin edilerek yapilan varsayimlar kontrol edilmistir. Raporda bu
yontem kullanilmamistir.
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7.3. Degerlendirme ve Deger Tahmini

Bolgedeki emlak komisyonculari ile yapilan goriismelerden elde edilen satilik arsa emsalleri incelenmis,
indirgenmis birim fiyat degerleri hesaplanmistir. Yapilan goriismeler ve arastirmalar neticesinde degerleme
konusu tasinmazin lokasyonu, gorinirligi, reklam kabiliyeti, sinirli alici kitlesine hitap etmesi, malzeme
kalitesi mevcut piyasa kosullari vb. degere etki edecek olumlu olumsuz tiim faktorler g6z 6niine alinarak deger
takdir edilmistir.

347 Ada 25 Parsel Arsa Degeri Yasal Deger Mevcut Deger
Arsa Alani (m?) 20.577,80 20.577,80
Yaklasik Arsa Degeri (TL) 4.120.000 4.120.000
Bina Degeri (TL) 5.890.000 6.002.000
Toplam (TL) 10.010.000 10.122.000
Genel Toplam (TL) 10.010.000 10.122.000

7.4. SWOT Analizi

ZAYIF YONLER

GUCLU YONLER

+ Tasinmazlarin yola cepheli olmasi
+ Biyogaz Enerji Uretim Tesisi imarli olmasi

+ Parsel Gzerinde buluna yapilarin yasal evrakinin olmasi  _ j| merkezine mesafeli olmasi

+ Biyogaz tesisinin Uretim icin gerekli hammadelerin
biyuk bir kismini kendi igerisinde karsilayabiliyor
olmasi.

FIRSATLAR TEHDITLER

— Eneriji fiyatlarinin diismesi, kalitesi diisiik ekipmanlar

kullanilarak yapilan yatirimlarindan dogan rekabet ve

+ Organize Sanayi Bolgesi ve c¢evresinde vyer alan stk mevzuat degisikligi
arsa/arazi stoku sayesinde vyatiricimlar icim ¢ekim

noktasi olabilecek durumdadir. — Doviz kuruna bagl olarak satis islemleri gerceklesen

makine-ekipmanlar i¢in, son donemde kur/TL

+ Ulusal ve Uluslararasi finans sirketlerinin yenilenebilir donisimlerinde yasanan dalgalanmalar sifir veya
enerji icin yarattigr dusik maliyetli finansman ikinci el makine-ekipman alim ve satim islemlerini
destekleri. olumsuz yonde etkilemesi.

+ Yenilenebilir enerji tesislerinin konumlandirilmasina Ulkemizde ve tiim diinyada yasanan Covid-19 salgini

uygun, cografi bir konuma sahip olunmasi.

sebebiyle tiim dinya genelinde yasanan ekonomik
daralmanin gayrimenkul ve insaat sektoriine olumsuz
etkisinin devam edebilecek olmasi
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8. SONUC

8.1.  Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi

Degerleme konusu tesisin bir bitin halinde, ¢alisir ve gelirlerinin oldugu gz oniline alinarak yapilan degerlemede
“Pazar Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi” kullaniimigtir.

Degerleme gini itibariyle aktif olarak kullanilan 347 ada 25 no.lu parselde aktif faaliyet gosteren biyogaz tesisine ait
yapilar yer almaktadir. Degerlemeye konu tasinmazlar 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planina gére Biyogaz Enerji
Uretim Alaninda yer almakta, E:0,30, Hmax: 25 m yapilasma kosullari bulunmaktadir. Tasinmazlarin herhangi bir yola
terkinin olmadig ilgili kurumdan sifahen 6grenilmistir. Degerleme konusu tasinmazin mimari projesinde belirtilen
alanlar ile yapi ruhsatinda yer alan alanlarin farkli oldugu ve vaziyet planinda belirtilen ancak insa edilmeyen alanlar
oldugu tespit edilmistir.

Asagida pazar degeri belirtilmis makine parki icin takdir edilen degerler, ilgili makinelerin bulundugu gayrimenkul
Uzerinde kullaniimasi durumu igin belirtilmistir. Belirtilen degerler baska bir yere tasinmalari veya tekil satis
durumlarinda gecerli degildir. Degerleme konusu makine ve ekipmanlarin herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve
ekonomik agidan zor olacaktir. Bu ylzden ekli listede yer alan makine ve ekipmanlarinin gayrimenkuliin bir
mitemmim clzi olarak dusiunitlmesi gerekmektedir. Aksi durumda verilen degerin altinda bir degeri olacagi
kanaatindeyiz.

8.2. Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

24.06.2021 tarih A098 numaral sézlesmenin “5.2 Miusterinin YUkUmlilikleri” maddesi geregince son 3 vyillik
aktif/pasif kayit belgelerini iceren takyidat belgesi ve tapu belgesinin temini musteri yukimlaluginde olup musteri
tarafindan temin edilemediginden raporda yer verilememistir.

8.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Climlesi

Rapor iceriginde ozellikleri belirtilen varliklar icin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel ozellikler, piyasa
arastirmalari ve giinimuiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tiim hususlara katilmakla beraber kullanilan
verilerin ve yontemlerin giivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

8.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapilmistir.

347 Ada 25 Parsel / Gayrimenkul Pazar Degeri

Rapor Tarihi: 06.08.2021
Deger Tarihi: 06.08.2021
Kur Bilgisi (Satig): 06.08.2021-15:30 TCMB verilerine gére 1 Euro= 10,1149 TL, 1 USD=8,5619 TL'dir.

OZET TABLO TL EUR
Yasal Durum Toplam Pazar Degeri (KDV Harig) 10.010.000 990.000
Mevcut Durum Toplam Pazar Degeri (KDV Harig) 10.122.000 1.001.000
Yasal Durum Toplam Pazar Degeri (KDV Dabhil) 11.811.800 1.168.200
Mevcut Durum Toplam Pazar Degeri (KDV Dahil) 11.943.960 1.181.180

Mey Biyogaz Enerji Uretimi San. ve Tic. A.S. / Makine, Ekipman ve Tasit Araglan Pazar Degeri

OZET TABLO* TL EUR
253 - 255 Makine, Ekipman ve Demirbag Pazar Degeri (TL) KDV Harig 21.858.000 2.161.000
254 Tagsit Araglari Pazar Degeri (TL) KDV Harig 106.000 10.500
Toplam Pazar Degeri (TL) KDV Harig 21.964.000 2.171.500
Toplam Pazar Degeri (TL) KDV Dahil 25.917.520 2.562.311

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar “2002/4480 Sayili Bakanlar Kurulu Karari ile KDV orami sirketlerin KDV’li miilk satisi konusuna girmektedir. Bu
hesaplamalarin rutin KDV Uygulamasi olacagi ve KDV oraninin %18 olacagi varsayilmistir. “2007/13033 Sayil Bakanlar Kurulu Kararina istinaden “Mal ve
Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” dogrultusunda “Makine ve Ekipmanlar” icin KDV orani %18, “Binek Araglar” igin KDV orani
%1 ve “Ticari Araglar” icin KDV orani %18 olarak varsayilmis, bilgi amacli olarak belirtilmistir.

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani S. Degerleme Uzmani S. Degerleme Uzmani

Sefik Ercan KESKINER Mesut KAYA Mustafa L. MAZMANCI Ahmet KARABIYIK
Jeofizik Miithendisi Makine Miihendisi Harita Miihendisi Harita Miihendisi
Lisans No:408115 Lisans No: 404902 Lisans No: 401823 Lisans No: 400577
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9. RAPOR EKLERI

9.1. Degerleme Konusu Varlik Listesi

Degerlemeye konu varlik listesi Excel formatinda ayri olarak bilgilerinize sunulmustur.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021-0ZEL-380

Regulated by RICS -38-




. ®
Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesilde e-imza ile inadte n

Degerleme

9.2, Fotograflar

347 ADA 25 PARSEL
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9.3. Imar Durum Belgesi
isim: MEY BiYOGAZ ENERJI URETIMI A- Imar talimatnamesi, madde 132-b:imar durumunu gosteren ¢ap miracaat
X SAN.TIC. AS. tarihinden evvel azami bir sene iginde tasdik edilmis olmalidir. Bu middet
EVRAK NO: iginde imar plani degismigse imar durumunu gosteren ¢ap hikimstzdur,
A B- Aplikasyonsuz capta proje tasdik edilmez.
PAFTANO: L33-C-21-A-2-A C- Projeler imar talimatnamesine uygun olarak tanzim edilecekir.
AKTAS BELEDIYES| PLAN NOTLAR| GEGERLIDIR.
SANAY| ALANI
E=0.80 S N
Yengok=9.50 <1 5_9
\ %47/23 ~— Z
600 ? SANAY ALANI
@ S &
@'-14,51 @ E=0.80
Yengok=9.50
EMSAL:0.30
Hmax: 25.00 m H/KROKI
BIYOGAZ ENERJI URETIM ALANI 0
% 3| o
KURUDERE %) 347/25 3 N 159/384
15
NoktaNo Y X
1 391463.74 4213165.17
2 391630.84 4213165.17 72.63 ®
3 391630.18 4213150.10
: meen | guen AN AN
6 391558.79 4213008.16
SACAK SEVIYESI 12550 m ONAYLI IMAR PLANIN (YURURLUKTEKI)
SACAK PARAPET 1 0.50 OLCEGI : 11000
ON BAHCE MESAFESI : 10.00 TASDIK TARIHI  : 05.03.2021
:grfg::iE;S:;isslAFEsl i 10'22 Parsel dlcileri tarihli aplikasyon zaptindan alinmistir.
: 10,
KAT ADEDI(BODRUM HARIG) NOT: OTOPARK VE SIGINAK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.
MAHALLESI - DEVLET PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRLENMEMIS KONULARDA  YURURLUKTEKi
INSAAT NIZAMI - EMSAL:0.30 "PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI" HUKUMLERI GECERLIDIR.
'NSAAT DERINLIGI . PAFTA ADA PARSEL TAPUm2
INSAAT CEPHESI Kadastro [Lssc21-a2-A 347 25 20.577,80
BINA ALANI
TAKS/KAKS $ .
BINA YUKSEKLIGI : Hmax: 25.00m Imar sl
DUZENLEYEN KONTROL EDEN KONTROL EDEN
ADI GAZI
SOYADI HAZIR
TARIH 04/11/2020
IMZA
iét 4
Bu imar durumu cari mevzuata gére tanzim edilmistir. Imar durumu ile yainiz proje tanzim ettirilebi .
imar planinda bir degisiklik olursa her hangi bir hak iddia edilemez. i
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9.4. Resmi Belgeler

BiYOGAZ PROJE
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"Z':‘BiNAiNSAATALANl Y - §
YAPI SINIF] _ ENERJIURETIM TESIS] |
e . |

| | ADA s R \
PARSEL _ |25

s = e e
A BIRINCI MADDESININ 8.8.2011 TARIH 658 SAYIL/ KHK'NIN ~
Gl UZERE ENTEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAYAN TARIM _
N GEREGI YAPI DENETIM KAPSAMI DISINDA KALMAKTAD ]

B <
RENDISLIK &, INSAAZ,
' FLESI MENEMEN SK. NO: 40 D >

-

| TARiHI
GAZ A.S. | 17.06.201
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9.5. BDDK Yetkilendirme

T.C.
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama 1V Daire Baskanhg:

Sayr :12509071-107.01.01-E.13627 02/11/2018
Konu : Yetkilendirme

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 25.10.2018 tarih ve 8063 sayih Karari il
Sirketinize Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalar ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglarn
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelik 'in {Y6netmelik) 11 inci maddesine istinaden
bankalara Y énetmeligin 4 iincii maddesi kapsarmuna giren “gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya
gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi™ hizmeti verme yetkisi veribmesi uygun goriilmiistiir.

Kurulca yetkilendirilen degetleme kuruluglary, faaliyetlerini Yénetmelikte yer alan usul ve esaslara
gore yiirlitmek ve bu kapsamda Yonetmelikte yer alan yiikiimliliikleri yerine getirmek zorundadir. Bu
yiikdimliilitkler arasinda Y6netmeligin 17 nei maddesinde Kurumumuza yapilacak bildirimlerin yerine
getirilmesi, mevzuata aykirili3a sebebiyet veriimemesi bakimindan Snem arz etmektedir.

Diger taraftan, gerceklestirilen degerleme faaliyetlerinin mevzuata uyumu hususuna azami zen
gdsterilmesi, degerleme raporlarinin higbir baski altinda kalmadan bagimsiz bir goriigle Yénetmeligin 14
{incii maddesine uygun bir sekilde hazirlanmast ve Y6netmeligin "Bagimsizlik" baglikli 5 inci ve "Mesleki
Bzen ve titizlik" baghkh 7 nci maddesinde hilkme baglanan hususlara uyum konusunda hassasiyet
gosterilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

| e-imzabdir
Mehmet SARI
—— Daire Baskam

Adres: Biiyiikdere Cad. No:106 Serbetci Is Merkezi Esentepe $isli/ISTANBUL
Telefon: (212)2145000-01  Faks:  Kep : bddk@ihsO1 kep.tr
Flektronik AZ: http://www.bddk.org.tr/
5070 sayth Elektronik fmza Kanunu'na uygun olarak Giivenli Elektronik Imza ile @retilmistir,
Evrak teyidi https://ebulten.bddk.org.tr/ebyssorgu adresinden A30Z-DPOG-82VY kodu ile yapilabilir.
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SPK Listeye Alinma

1)}
%\_ &/
TC.
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kurulu
Muhasebe Standartlar: Dairesi Bagkanh

Say1 :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye alinma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK A S,
Igerenkisy Mah, Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bans Apt.No:6/2
Atagehir / ISTANBUL

g : 20.04.2017 tarih ve 17001 sayih yazinez.

Tigi*de kayith yaziniz ile; Kurulumuzun Serf:VIII, No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuaty
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alimalarma iligkin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig) gercevesinde, Sirketinizin sermaye piyasasinda
gayﬁmﬂnddeéﬁmwhimﬂiv&nekihxmliﬂqedmm&kb&ndehﬂmhnuﬁm

Kurulumuz Karar Organi'nin 22.03.2018 tarih ve 14 /415 sayili toplantisinda anilan talebinizin
olumiu karsilanmasina karar verilmistir. Bu gergevede,

a) Sermaye piyasasi mevzuat: kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetlerinizin
mevzuate uygunlugunun Kurulumuzea izlenecei ve mevzuata aykin uygulemalarinzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanimansz yoluna gidilebilecei

b) Kurulumuz internet sayfasinin gayrimenkul degerleme sirketleri balimiingin “genel duyurular ve
uyarilar” baghkl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizea
hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz intemet sayfasiun ilgili boliimiinde yer verilmesi
ve giincel tutulmas: gerektigi,

¢) Kurulumuzun 22.01,2013 tarih ve 2013/3 sayth Haftalik Biilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayih Kurul Karan uyarincs, degerleme kuruluglannm, Teblig cercevesinde
yapmakla yitkiimlil bulunduklan bildirimleri, islak imza ile yazili olmanin yanisira elektronik imza ile
elektronik ortamda da gergeklestirmekle yukiimlil olduklari, sézkonusu Kurul Karar uyarinca
degerleme kuruluglarinin Teblig kapsaminda yapilmasi zorunlu bildirimleri elektronik ortamda
gergeklegtirmemeleri halinde, ilgili mevzuat uyarinca sorumluluklan dogacafindan, 6362 sayili Sermaye
Piyasas: Kanunu’nun 103'tincii maddesinin birinei fikrast uyarmnca haklarinda idari islem tesis

edilebilecegi,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayili Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Elektronik
Tebligat Yonetmeligi“nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararlanma™ balikli 7'nci maddesine uy gun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay icerisinde
Kurulumuza bildirilmesi gerektigi,

Degerleme

Pkigebie Yoiu 3w Nec 156 08500 AMKARA, Tot I)U}SM.P&OH)”MIJ-:M Bg o B B LLUSALOGLLY
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9.7. RICS (Royal Institution Of Chartered Surveyors)
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9.8. Lisans Belgeleri

QP

Sermaye Plyasas

Lsanglarn

Tarih : 10.09.2015 No : 404902

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyarinca

Mesut KAYA

Gayrimenkul Degerleme Lisansiu almaya hak kazanmugtir.

7 !Levent H;NUOCLU Tuba ERTUGAY YILDIZ

LISANSLAMA VE SICiL MUDURU GENEL MUDUR
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SPL

) Sermaye Piyasas:
Lisanstama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarih : 25.01.2018 No : 408115

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

efik Brcan KESKINER

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmigtir.

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURD GENEL MUDUR
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TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 22.12.2011 No : 401823

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Mustafa Litfiillah MAZMANCI

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig1 Lisansini almaya hak kazanmustir.

v \t vy ¥ { ;;\ LYW
K. Attila KOKSAL
BASKAN

%/

‘-"mm‘;\_

ey
LNy

'I'SPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGi

Tarih : 31.07.2007 No : 400577

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Seri:VIIl, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Ahmet KARABIYIK

Degerleme Uzmanligi Lisansini almaya hak kazanmigtir.

A b ¢

ilkay ARIKAN E.Nevzat JZTANGUT
GENEL SEKRETER O BASKAN
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9.9.

Mesleki Tecriibe Belgeleri

A\
A\

TDhuB

TORKIVE CECERLEME GTMAMART BEALICT

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 02.10.2019 Belge No: 2019-01.1758

Sayin Mesut KAYA
(T.C. Kimlik No: 25328279884 - Lisans No: 404902 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroltne iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()

/ .
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
S
MESLEKi TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 22.04.2021 Belge No: 2021-01.3935

Sayin Sefik Ercan KESKINER
(T.C. Kimlik No: 25781038622 - Lisans No: 408115 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

/)

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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W\
Th\}

H
3

oE:

%
2

\LEME UZMANLAR] BIRLIGH

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.07.2019 Belge No: 2019-01.1340

Sayin Mustafa Litfiillah MAZMANCI
(T.C. Kimlik No: 16961136092 - Lisans No: 401823 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolune iligskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

N

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
TUBRIYE DESER LENE UTNANLAR BIAL
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi:03.03.2020 Belge No: 2019-01.3130

Sayin Ahmet KARABIYIK
(T.C. Kimlik No: 54208355080 - Lisans No: 400577 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

/)

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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iISTANBUL (MERKEZ OFiS)

TEL: 0216 380 23 36 FAX: 0216 380 23 37
Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97/21 34742
Kadikdy/istanbul

ANKARA OFiS

TEL: 0 312 925 75 50 FAX: 0312 926 75 50
Aziziye Mah. Kuzgun Cad. No: 72/3 06690
Yukari Ayranci/Ankara
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