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I} Giirliy

Asce Gayrimenkul Yatirmm Ortakbig Anonim Sicketi (“Sirket™Vnin 31 Mart 2023 tarihli finansal durum tablosu
ilz ayni tarihte sona eren hesap dinemine ait; kar veva zarar ve dider kapsaml gelir tablosu, dzkaynaklar degisim
tablosu ve nakit akig tablosu ile anemli muhasebe politikalannm dzeti de dahil olmak dizere finansa| tablo dipnot-
larindan olusan finansal rablolanm denetlemis bulunuyoruz.

Gridriiglimilze pire. iliyikieki finansal tablolar Sirker®in 31 Mart 2023 rarihi itibariyla finansal durumunu ve avm
tarihie sona eren hesap dinemine ail fingnsal performansim ve nakit akislann Tiirkive Finansal Raporlama Stan-
dartlanna (TFRS lere) uygun olarak tdm dnemli vonleriyle gergege uyzun bir bigimde sunmaktadir,

2 Girdsin Dayanagi

Yapugimiz bagimsiz denetim, Kamu Gazetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK™) warafindan
yayimlanan Tirkive Denetim Standartlarinm bir pargas: clan Bagimsiz Denelim Standartlan na ("BDS lere™) uy-
gun olarak virbtdlmigtir. Bu Standartlar kapsammdaki sorumiluluklanmiz, raporumuzun Safimstz Dencteimin
Finansal Tablolarm Bafimsiz Denetimivie Higkin Sorwmbulublers bilimiinge ayrmtih bir sekilde agiklanmisnr,
KGK tarafindan vayimlanan Bagmsiz Deneigifer igin Erik Kuwrallar (“Fuk Kurallar™ e finansal iablolann ba-
funsiz denetimiy le ilgili mevzuatta ver alan etik hiikiimlere uvgun olarak Sirket"ten bagimsiz oldugumuzy bevan
ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger soromluluklar da tarafimizea yerine getirilmistir,
Bafmimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinm, gérisimiizin olusturulmas igin veterli
v uvgun bir davanak olusturduguna inanivorz

1) Kilie Denetim Kewolar
Kilit denetim konular, mesleki muhakememize gire cari déneme ait lnansal mblolann bagimsiz denetiminde en
gok dnem are eden konulardr, Kilit denetim konulan, biv bitin olarak finansal tablolarm baZmmsiz denetimi ger-

cevesinde ve finansal tablolara iliskin glrilsiimiiziin olusturulmasimda ele alimmis olup, bu konalar hakkmda ayn
bir iiriis bildirmivorue,
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Kilit Denetim Konulars

Denetimde konunun nasil ele alimidig)

Hasilat

Dipnot 2 ve 19'da belirtildigi lizere, Sirket’in
bashica hasilat elde ettifi gelir unsuru yaptur-
sat faaliveti kapsaminda konut ve isveri ima-
latlarinin satizmdan olusmaktadir,

Hasilat; sang gergeklestirilen gayrimenkulle-
rin kontrolii miisterilere devradildiginde dola-
yisivla edim witkimlilizind yerine getirildi-
ginde muhasebelestirilmektedir.

Bu kapsamda, satislarin hasilat olarak muha-
sebelestirilme sartlaninm gerceklesip cercek-
lesmediginin yam sra hasdaun dogru dé-
nemde finansal tablolara yansitilp yansmima-
dizimim belirlenmesi dnemli dizeyde yinetim
muhakemesi gereklindifinden bu konu kilit
denetim konulanndan biri olarak beliflemistr,

Bu alanda uyzuladizimiz denetim prosediirlerimiz asagida-
kileri icermektedir:

- Hasilatm muhasebelestirilmesine vinelik Sirket vdnetimi-

nin uyeuladif muhasebe politikalarinin TFRS lere ve ilgili
mevzuaa uygun olep elmadig degerlendirilmistir.

Sanglardan elde edilen gelirin dogru ddnemde finansal 1ab-
lolara vansiihp vansilmadizim test etmek amacryla, vo-
netimin olusturdugo ic kontroller test ediliniglir.

- Faturalandinma sistemleri ile defier-i kebir arnsmda gergek-

legen onemli kavitlar kontrol edilmistir,

Hasilata winelik dmeklem segerek cergeklestirdidimiz
maddi dogrulama testlerinde faturalanmis gavrimenkullere
iligkin hak ve sorumluluklann misterive wansfer olup ol-
madig degerlendirilmistir.

Sioklar

Dipnot 2 ve 9'da belinildigi feere, Sirket stok-
larint malivet bedeli ile gercege uyeun deger-
den ditsiik olanivla muhasebelestirmektedir.

31 Mart 2023 garibi itibariyla stoklar, Sirket’in
toplam varliklarnm %:5%int olugtunmakia olup
toplam dageri 283,192,932 TL'dir.

31 Mant 2023 tarihi itibarivia, Sirket'in
282744261 TL oalarak  muhasebelestirdigi
stoklar, 137.681.371 TL malivet bedelivie va-
pim agamasindaki ingaat projeleri, 27.000,000
TL maliyet bedelivle arsa sle 116525860 TL
malivet bedelivle tamamlanan projelerin mali-
vellerinden ve diger stoklardan olusmaktadir.

Sirket'in toplam aktifinde Gnemli bir kalem
olmast ve hesap bakivesini olusturan saim
alim ve diger malivetlerin muhasebelestirilime
csaslan goz dnlinde bulundurulduunda proje
stoklan tarafimizea bir kilit denetim konusu
olorak ele almmstir,

Denetimimiz sirnsinda. stoklar ile ilgili asafidaki denetim
prosedirlen wygulanmistir:

- Cari dénem igerisinde stoblara eklenen arsa malivetleri ve

ingaat harcamalan, tmeklem yviintemi ile secilen fawra ve
hakedis belgeleri ile kontrol edilmistic

Satilan izyeri ve konutlarm stoklardan ¢ikisi ve maliverlers
vansitilmasim, bilango ve gelir tablosu hareketlerinin
mutabakatn vamilarak kontrol edilmistir.

Stoklara dahil edilen malivetlerin ilgili dénemlerde kavit-
lara ahinmalarm test edilmistir.

- Btoklanin net gergeklesebilic degerleri gergeklesen sanglar

ile kontrol edilmistir.

- Stok deger diiliklUgl bulunup bulunmadigina iliskin ger-

ceklestirdiZimiz tiim bu ¢alismalar neticesinde dnemli bir
bulgumuz almamistir.

Stoklara iligkin finansal tablolarda ve apiklay i dipnotlarda
ver dlan bilgiler incelenmis. sunulan hilgilerin finansal
tablo okuyuculan gin yeterli olup olmad g tarafimizca sor-
gulanmis ve yeterli apiklama icerdigi sonucuna vanlmstir.
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Kilit Denetim Konulars

Denetimde konunun nasil ele almd

Yatirm amach gay rimenkullerin fnansal
tablolardaki gosterimi ve agiklanan onemli
hilgller

Dipnos 2 ve 13 de agiklandi@n fizere Sirked, vatirim
amagh payrimenkollering gerpebe uygun deger von-
temi ile degerlemckiedir,

31 Mant 2023 taribi itibar ile finansal tablolards
gisterilen 6.548.234.000 TL deferindeki vatinm
amagh gayrmenkullernn gerpefe oygun deferi ha-
fimsiz deferleme sirketi tarafindan  belidenmis
olup, detzvlar 13 no’lu nottazgiklanmigtie. Yaurm
amach gavrimenkullerin Sitket™in toplam varhikla-
nemn dnembi bir balimiing olugtunmas: ve oygula-
man degerleme metotlaringm Gnemli tahmin ve var-
sayimlar wgermesi sebebi ile, yatinm amech gayri-
menkullerin degerlermesi arafimece bir kilit dene-
tim konusu clarak degerlendinilimekwedir.

Bu alands wypaladiimiy denetim prosedirterimiz asagdakilen
igermaktedi

Tarafumizca, gayrimenkul degedeme wermanlarmm, chlivetlen.
yetkinlikleri ve tarefsizhklan deferlendirilmistic,

Yaptigmiez denetimde, yatinm anegl gayiimenkullere ait defer-
leme raporlarmda degerleme uamanlarnca kollanlan degerleme
metotlanmn uvgunlugu degedlendinilmistir,

Degerleme raporlannda bagimsiz bilimler igin degerleme we-
manlarmea takdir edilen deerlerin dipnot 13" de ag ik lanas toplam
tutarlara mutabakat kontrol edilmistir,

eferleme raporlznnda kullandan @51 sevive mohokemelerin ve
hununla birlikie aliernatif tahminlerin ve degerleme metotlaninm
varlifs dolayis ile, degerbermne semanlarinea takdir edilen deferin
kabul edilebilir hir aralikta olup olmadifs tarafimuzca degerlendi-
rilmizlir.

- Ayrca, finansal tablolarda ve agiklavic dipnotharda yver alan bil-
gilerin uygunlugu, agklanan bilgilerin finansal tablo ohuy oculan
igin dnemi dikkate almip tarafimizea sorgulanmist,

4) Yémetimin ve Ust Yinetinulen Soremin Mantern Finansal Tablotara HNiskin Soramifublar

wirkel yonctimi: fnansal ablolann TMSTFRS lere uygun olarak bazlammasindan. gergede uygun bir bigimde sunmondan
v hata veva hile kavnekh dnemb vanhghk igermeyecck sekilde hazidanmass igin gerekli giediigi i kentrolden sorumludur.

Finansal tablolen hazidarken vBnetim; Sirket i sbirekliligini devam ettime kabilivetinin deerlendirilmesinden. gercktiginde
stireklilikle ilgili husustar agklamakian ve Sirkeri tastive eme ya da ticard faaliyeti sona erdimme niveti va da mecburiveti
bulunmadi siirece istetmenin slireklilig czasm kullanmakian sorumledur.

Ust yonetimden sommlu olanlar, Sitkel in finans] reprlama sirecinin gizetiminden sormiudur
31 Bagimsiz Demerclinfn Fingosal Tablofarin Baginse: Denefiming J’J'.i;.tr'n Korumufukiar
Rir bagimsie denetimde. biz bafimse denetgilerin soramiuluklare sunlardir:

Amuacimiz, bir bitin olarak finansal tablokann hata veva hile kaynakl Gnemlbi yanlighk igerip icermedigine iliskin makuol gi-
venee elde etmek ve gorilglimilzo igeren bir ba2imsiz denetgi raporu ditzenlemektir. BDRS bere wvgun olarak yirbtilen bir ba-
gimsiz denctim sonucunda verilen makul giivence: vitksek bir glivence sevivesidir ancak, var olan dnemli bie yanlishm her
zaman tespit edileceini garanti etmez. Yanhishklar hata veya hile kavnakh olabilic. Yanhshklann, tek bagina veva toplu olarak,
finansal lablo Kullamedarmn by tablolars istimaden ahwsklan ckonomik kerarlan etkitemesi makul slgade beklenivorsa bu
vanlshkiar tnemli olarak kabul adilir.

B lere uvgun olarak yiritilen bir bagimaiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denctim bovunca mesleki muhakememizi
kullanmakia ve mesleki stiphecilifimizi siedirmekreviz, Tarafimuzca aynica:

- Finunsal tablolarduki hata veve hile kaymakl “Snemli vanhshk™ riskleri beliflenmekie ve degerlendirilmeoe: bu isklere
kargilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve uveelanmakta ve porigimitze dayvanak teskil edecek veterli ve wy-
gun denctim kanit elde edilmekiedir (Hile: muvazaa. saliekérhk, kasith thmal, gercegie aykin beyan veyva ic kontrol
ihlali tiillerini igerebildiginden, hile kaynakh anemli bir vanlizhigi tespit edememe riski. hata kaynakh dmemli bir vanlz-
g tespit cdememe miskinden yokschtin. b,

- Sirket'in ig kontrolintn etkinlifine iliskin b girs bidinnek amaciyla degil ama duruma uygun denstim prosediirkerin
tasarlamak amac iy la denctimle ilgili ic koniml degerlencdiribmektedir
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»  Yinetim taralindan kullanilan muhasebe politikalarnm uygunliugo ile vapilan mubasebe tahminlerinin ve
ilgili agiklamalarin makul olup olmadiz degerlendiriimektedir,

s Elde edilen denetim kanitlaring davanarak, Sirket'in sirekliligini devam ettinne kabilivetine iliskin ciddi
sliphe olugturabilecek olay veva sartlarla ilgili dnemli bir belirsiziigin maveut olup olmadiz hakkinda ve
yimetimin igletmenin stirekliligi esasim kullanmasimin wygunlugu hakkmda sonuca varilimakiadir. Onemli bir
helirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz hilinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklama-
lara dikkat cekmemiz va da by agiklamalanin yetersiz olmasi durumunda olumlu giiriis diginda bir gérils
vermemiz gerekmektedir. Vardizimiz sonuclar, bagimsiz deneigi rapory tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikie, gelecekieki olay veya sartlar Sirket’in strekliligini sona erdire-
bilir.

e Finansal tablolann, agiklamalar dahil olmak Gzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin, temelini
olusturan islem ve olaylan gergege uypun sunumu saglayacak sekilde yansitip vansitmadig dederlendiril-
mektedir.

Dhger hususlann yvan sia. denztim suasnda tespil ettigimiz Snemli ic kontrol eksiklikleri ddhil clmak idzere, ba-
fimsiz denetimin planlznan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim buleularing gst yonetimden sorumlu olan-
lara bildirmekleyie,

Bagimsizhia iliskin etik hoktimlere uvgunluk sagladidnmiz iist yonetimden sorumlu olanlara bildinmis bulunmak-
layre, Aynicy bagimsizhk Ozerinde etkisi oldugu diistinilebilecek taum iligkiler ve diger hususlar ve ilgili dnlem leri
iist yinetinden sorumlu olanlara ileomis bulunmakiay iz,

Ust yéinetimden sorumlu clanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin bagunsiz dene-
timinde en ¢ok Gnem arz eden konular yani kilit denetim korularing beliremekteyiz, Mevezuatin konunun kamuya
agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanm dofuracagi olumsuz sonuglarin, ka-
muya agiklamanm doguracagi kamu vararm asascagimin mekul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda,
ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumeda bildirlmemesine karar verebiliriz.

B) Mevinattan Kaynaklanan Diger Yitkimifilikier

1y 6102 Sayih Tlrk Tiearet Kanunu'nun (TTK) 402 'nei maddesinin dordiinei fikrasi uyarmea Sirketin 1 Ocal
31 Mart 2023 hesap doneminde defler tutma dilzeninin, finansal wblolarn, kanun ile Sirket esas sozlesmesinin
finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadig ma dair snem|li bir hususa rastlanmamistir,

2} 6102 sayih Tork Ticaret Kanunu'nun (“TTK™) 402 nci maddesinin dirdimei krasi uvarnca Yonetim Kuruly,
tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalan yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir,

Bu bagimsiz denetimi yirinip sonuglandiran sorumlu denetgd Avkut Hali tr.

EREN Baiiimsiz Denetim A_S.
Member Firm of GRANT THORMNTON International

Avkut HALIT
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 11.05,2023

Member of Grant Thomnion Inter I Lad
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 MART 2023 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras: (“TL’”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis) Gecmis)
Cari Dénem Onceki Dénem
VARLIKLAR Dipnot 31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Ddénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 8.734.681 26.774.166
Ticari Alacaklar 8.337.204 9.058.530
Nigkili Taraflardan Ticari Alacaklar 7-27 100.757 669.007
Nigkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 8.236.447 8.389.523
Diger Alacaklar 1.044.368 1.216.715
Nigkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 1.044.368 1.216.715
Stoklar 9 282.744.261 281.378.715
Pesin Odenmis Giderler 11 2.457.360 3.784.403
Cari Donem Vergisi ile ilgili Varliklar 25 17.259 --
Diger Ddnen Varlhklar 10 36.185.103 35.491.178
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 339.520.236 357.703.707
Duran Varhklar
Yatirnm Amach Gayrimenkuller 13 6.348.234.000 5.319.354.000
Maddi Duran Varliklar 14 32.282.032 32.155.141
Maddi Olmayan Duran Varliklar 15 177.891 159.808
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 15 177.891 159.808
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 6.380.693.923 5.351.668.949

TOPLAM VARLIKLAR

6.720.214.159

5.709.372.656

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 MART 2023 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL’”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecgmis) Gecgmis)
Cari Donem Onceki D6nem
KAYNAKLAR Dipnot 31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Kisa Vadeli Yukimlulikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 156.821.271 168.486.555
Nigkili Taraflara Borglanmalar 12-27 156.821.271 168.486.555
Diger Finansal Yuktmlikler 12 9.802 2.706
Ticari Borglar 5.513.386 5.717.699
igkili Taraflara Ticari Borglar 7-27 145.405 387.454
Tiskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 7 5.367.981 5.330.245
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 17 2.238.797 472.721
Diger Borglar 69.004 14.727
Nigkili Taraflara Diger Borglar 8-27 52.500 --
Tiskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8 16.504 14.727
Ertelenmis Gelirler 11 1.891.001 1.911.022
Doénem Kaéri Vergi Yukumluligi 25 - 1.199.673
Kisa Vadeli Karsiliklar 228.290 205.693
Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Kisa Vadeli Kars:l:klar 17 228.290 205.693
Diger Kisa Vadeli Yukimlulukler 10 1.848.626 164.914
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 168.620.177 178.175.710
Uzun Vadeli Yiukuamlalakler
Diger Borglar 796.954 754.269
Nigkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8 796.954 754.269
Uzun Vadeli Karsiliklar 545.000 762.518
Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Uzun Vadeli Kargzliklar 17 545.000 762.518
Ertelenmis Vergi Yukimlilugi 25 -- 975.748.280
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 1.341.954 977.265.067
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 18 560.000.000 560.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler 4.936.784.569 3.949.427.655
Yeniden Degerleme ve Olciim Kazang/ Kay:plar: 18 4.936.784.569 3.949.427.655
Kéardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 18 134.442 134.442
Gecgmis Yaillar Kéarlari/Zararlarn 18 44.369.782 (30.537.544)
Doénem Net Kari/Zarar 1.008.963.235 74.907.326
TOPLAM OZKAYNAKLAR 6.550.252.028 4.553.931.879
TOPLAM KAYNAKLAR 6.720.214.159 5.709.372.656

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
1 OCAK-31 MART 2023 VE 2022 ARA HESAP DONEMLERINE AiT KAR VEYA ZARAR

VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL’”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmiy) Gecmisy)
Cari Donem Onceki Dénem
R 1 Ocak- 1 Ocak-
KAR VEYA ZARAR KISMI Dipnot 31 Mart 2023 31 Mart 2022
Hasilat 19 4.809.353 49.993.614
Satiglarin Maliyeti (-) 19 (718.661) (32.866.893)
Brit KarvZaran 4.090.691 17.126.721
Genel Yonetim Giderleri (-) 20 (12.300.803) (6.097.422)
Pazarlama Giderleri (-) 20 (5.873) (44.398)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22 590.101 5.841.892
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 22 (1.693.337) (310.140)
Esas Faaliyet K&ri/Zarar (9.319.220) 16.516.653
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 23 1.028.880.000 21.802.804
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 23 -- --
FINANSMAN GiDERIi ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI 1.019.560.780 38.319.457
Finansman Giderleri (-) 24 (39.683) (6.345.379)
Finansman Gelirleri (+) 24 1.050.773 1.399.206
SL{RDURU LEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI 1.020.571.869 33.373.284
Surdurulen Faaliyetler Vergi (Gideri)/Geliri (11.608.634) (3.177.619)
Donem Vergi Gideri/Geliri 25 -- (6.426.431)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 25 (11.608.634) 3.248.812
DONEM KARI/ZARARI 1.008.963.235 30.195.665
Pay Basina Kazang
Siirdirllen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 26 1,802 0,060
DIGER KAPSAMLI GELIR -- -
Kar veya zararda yeniden simflandiriimayacaklar -- --
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglari/Azalislar -- --
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsaml
Gelire Tliskin Vergiler - -
Ertelenmig Vergi Gideri/Geliri 987.356.914 --
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 1.996.320.149 30.195.665

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

01 OCAK - 31 MART 2023 VE 2022 ARA HESAP DONEMLERINE AIT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Simiflandinimayacak
Birikmis Diger Kapsamh
Gelirler ve Giderler

Birikmis Karlar

Ortak Kontrole Tabi

Kardan Ayrilan

Odenmis Sermaye Duizeltme isletmeleri iceren _Yeniden Degerleme ve Kisitlanmis Gecmis Yillar Net D6nem .

Sermaye Farklar Birlesmelerin EtKisi Olcum Kazang/ Kayiplari Yedekler Kar/ Zararlan | Kar/Zaran | Ozkaynaklar
Bakiye 31.12.2021 500.000.000 1.858.508 8.500.000 - 134.442 (26.863.997) 660.145 | 484.289.098
Onceki Dénem Karinin Transferi - - - -- -- 660.145 (660.145) --
Toplam Kapsamli Gelirler - - -- -- -- - 30.195.665 30.195.665
Bakiye 31.03.2022 500.000.000 1.858.508 8.500.000 -- 134.442 (26.203.852) 30.195.665 | 514.484.763
Bakiye 31.12.2022 560.000.000 - -- 3.949.427.655 134.442 (30.537.544) 74.907.326 | 4.553.931.879
Onceki Dénem Karinin Transferi -- -- -- -- -- 74.907.326 (74.907.326) --
Toplam Kapsamli Gelirler -- - - 987.356.914 - --| 1.008.963.235 | 1.996.320.149
Bakiye 31.03.2023 560.000.000 - - 4.936.784.569 134.442 44.369.782 | 1.008.963.235 | 6.550.252.028

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.




ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ASS.

1 OCAK-31 MART 2023 VE 2022 ARA HESAP DONEMLERINE AiT NAKIiT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Donem Kari (Zarari)
Donem Net Kari (Zarar) Mutabakat ile Tlgili Duizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler
Deger Diistiklugii (iptali) ile Tlgili Duizeltmeler
Alacaklarda Deger Diisiiklugu (Iptali) ile ilgili Duzeltmeler
Diger Finansal Varliklar veya Yatirimlar Deger Disikliigii (iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler
Galisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (iptali) ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile Ilgili Duizeltmeler
Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglar) ile ilgili Duizeltmeler
Yatirim Amagh Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Kayiplar: (Kazanglari) ile ilgili Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler

Varhk ve Yukumluluklerdeki degisim éncesi net aktif

isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler

Ticari Alacaklardaki Azahs (Artis) ile lgili Diizeltmeler
iligkili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)
iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azahs (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflardan Faaliyetlerle lgili Diger Alacaklardaki Azahs (Artis)
iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azahs (Artis)

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Duzeltmeler

Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)

Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis)
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis)

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis)

Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Duzeltmeler
iliskili Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis)
iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis)

Ertelenmis Gelirlerdeki (Musteri Sézlesmelerinden Dogan Y ikiimluliklerin Diginda Kalanlar) Artig (Azals)

isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azahs) ile Ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili Diger Varhklardaki Azalis (Artis)
Faaliyetlerle ilgili Diger Yukimliliklerdeki Artis (Azalis)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari
Galisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler
Vergi fadeleri (Odemeleri)

isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit

(Bagimsiz (Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis) Gecmiy)

Cari Dénem Onceki Dénem

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 31 Mart 2023 31 Mart 2022
1.008.963.235 30.195.665

14-21 738.247 2.537.977
1.062.777 (392.336)

7-8 213.731 (266.260)
849.046 (126.076)

(194.921) (127.187)

17 (194.921) (127.187)
30.253 1.553.342

24 (80.203) (200.910)
24 110.456 1.754.252
(1.028.880.000) -

23 (1.028.880.000) -
25 11.608.634 (3.248.812)
(6.671.775) 30.518.649

397.139 (40.349.822)

27 600.388 14.474.605
7 (203.249) (54.824.427)
(676.699) (2.900.379)

27 - (6.059.001)
8 (676.699) 3.158.622
9 (1.365.546) 78.862.507
11 1.327.043 (1.373.560)
(124.110) (1.480.539)

27 (244.717) (322.887)
7 120.607 (1.157.652)
17 1.983.594 1.148.419
96.962 1.164.833

27 52.500 445.524
8 44.462 719.309
11 (20.021) (2.170.375)
989.786 16.909.525

10 (693.925) 3.090.379
10 1.683.711 13.819.146
(4.063.627) 80.329.257

17 (217.518) (11.621)
25 (1.216.932) 439.550
(5.498.077) 80.757.186




ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ASS.
1 OCAK-31 MART 2023 ARA HESAP DONEMINE AiT NAKIiT AKIS$ TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (““TL"") cinsinden ifade edilmistir.)

Dipnot

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart

Maddi Duran Varlik Almindan Kaynaklanan Nakit Cikislar: 14

Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart 15
Yatirim Amacli Gayrimenkul Almindan Kaynaklanan Nakit Cikislart 13
Yatirim Amacli Gayrimenkul Ahmindan Kaynaklanan Nakit Cikislart
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varlik Satislarindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 6

Yatinim faaliyetlerinden kullanilan nakit

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Borclanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri

Diger Finansal Borglanmalardan Nakit Girigleri 12
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislar:

Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislar 12

Finansman faaliyetlerinde kullanilan nakit

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI
NET ARTIS (AZALIS)

Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4

(Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmiy) Gecmiy)
Cari Dénem Onceki Dénem
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2023

31 Mart 2022

(883.220) (512.795)
(843.050) (512.795)
(40.170) -

- 21.081.020

- (73.609.357)

- 18.557.314

(883.220) (34.483.818)
7.096 1.868

7.096 1.868
(11.665.284) (45.508.137)
(11.665.284) (45.508.137)
(11.658.188) (45.506.269)
(18.039.485) 767.099
(18.039.485) 767.099
26.774.166 7.678.247
8.734.681 8.445.346

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.



ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ASS.
1 OCAK- 31 MART 2023 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Asce Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. (Sirket veya ASCE GYO) 2010 yihndan bu yana Gaziantep ilinde insaat
faaliyetlerini stirdiirmektedir. Sirket, gayrimenkul yatinim ortakligina doniisiim kapsaminda Kurul’un 07.02.2023 tarih ve
E-12233903-340.02-32788 sayili izni ardindan 13.02.2023 tarihinde yapilan ve 14.02.2023 tarihinde ticaret siciline tescil
edilen Genel Kurul karar ile esas sézlesmesini degistirerek ASCE Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi unvan
ile gayrimenkul yatirnim ortakhgina déntismustr.

Sirket merkezi Gazi Mah. Zilbeyde Hanim Bulvar1 No:64/A Sehitkamil/Gaziantep adresinde bulunmaktadr.

Sirket’in 13.02.2023 tarihinde yapilan genel kurul kararinda degisen esas sozlesmesine godre ana faaliyet konusu;
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal haklar, sermaye piyasas: araclari ve Sermaye Piyasast
Kurulu’nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfdyu isletmek amaciyla paylarin: inrag etmek tzere kurulan
Ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith
sermayeli anonim ortakliktir.

Sirket’te 31 Mart 2023 tarihi itibariyla toplam 31 kisi calismaktadir (31 Aralik 2022: 30 Kisi).
Sirket’in subeleri:

Sirket 2013 yihnda, istanbul Giinesli Evren Mah. Giilbahar Cad. No:43 Kat.5 Bagcilar/istanbul adresinde Asce Insaat
Taahhiit San. ve Tic. A.S. Yat Isletmeciligi Subesi’ni (Asce Yat) kurmustur. Sirket merkez adresinde yat kiralama
faaliyetinde bulunmaktadir. Sirket yonetim kurulunun 30.06.2022 tarih ve 11 sayil karari ile kapatilmis olup yat
isletmeciligi faaliyetine son verilmistir. S6z konusu kapans kararn 25.07.2022 tarihinde ticaret siciline tescil olmus ve
26.07.2022 tarih ve 10625 sayih Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirket 2017 yilinda, Sanko Park Alisveris merkezi Zemin kat No: RZ89 Sehitkamil/Gaziantep adresinde Asce Insaat
Taahhut San. ve Tic. A.S. Sanko Park Subesini (Sankopark) bunyesine katmistir, Sanko Park Aligveris merkezi adresinde
perakende konfeksiyon ve tekstil Urinleri satis1 faaliyetinde bulunmaktadir. Sirket 22.08.2022 tarih ve 13 sayili karar ile
kapatilmig olup perakende tekstil faaliyetine son verilmistir. S6z konusu kapams karari 26.08.2022 tarihinde ticaret
siciline tescil olmus ve 26.08.2022 tarih ve 10648 sayih Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirket 2020 yilinda, Gazi Mahallesi Zilbeyde Hanim Bulvari A Blok Sitesi Hayat Evler Apartman No:64/1
Sehitkamil/Gaziantep adresinde Asce insaat Taahhiit San. ve Tic. A.S. Ges Subesi (GES Sube) olarak kurulmustur, sirket
merkezi adresinde yenilenebilir enerji faaliyetinde bulunmaktadir. Sirket 25.03.2022 tarih ve 6 sayih karari ile kapatilmis
olup enerji Uretimi faaliyetine son verilmistir. S6z konusu kapanis karart 01.04.2022 tarihinde ticaret siciline tescil olmus
ve 01.04.2022 tarih ve 10550 sayih Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirket’in ortak kontrole tabi ortakhg:

Sirket’in kurucu ortagi, Burak Mahallesi Sani Konukoglu Bulvar No:223 Sehitkamil/Gaziantep adresinde bulunan
Konbay Yap: Turizm insaat Emlak ve Taahhiit Anonim Sirketi’ne (KONBAY YAPI) 2016 yilinda ortak olmustur. Soz
konusu kurucu ortak, 2020 yih sonu itibariyle de Konbay Yapi’da hakim ortak olmustur. Konbay Yap, belirtilen merkez
adresinde insaat yap faaliyetinde bulunmustur.

Sirket’in 07.09.2022 tarihli genel kurulunda Konbay Yap: Turizm insaat Emlak ve Taahhiit A.S. (KONBAY YAPI) ile
imzalanan 06.09.2022 tarihli birlesme s6zlesmesinin onaylanmasina karar verilmistir. Béylece KONBAY YAPI, Tirk
Ticaret Kanunu’nun birlesmeye iliskin 134 ila 194’ tnct maddelerinin ilgili hiktmleri ile Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
19 ve 20 nci maddeleri uyarinca tasfiyesiz infisah yoluyla bitun aktif ve pasifleriyle birlikte kil halinde Sirket’e
devrolmus ve birlesmislerdir. KONBAY YAPI’nin birlesme dncesi sermayesi 8.500.000 TL olup 25.02.2011 tarihinde
kurulmustur.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Sirket’in 31 Mart 2023 tarihi itibariyle diizenlenmis finansal tablolar1 11.05.2023 tarihinde Y6netim Kurulu tarafindan
onaylanmustir.



ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ASS.
1 OCAK- 31 MART 2023 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1. Sunumailiskin temel esaslar

Sirket’in finansal tablolari, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 11-14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Godzetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar:
(“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar esas alinmistir.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi
Hakkinda Duyurusu” ve SPK tarafindan 07 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi” ile
agiklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket, muhasebe kayitlarnin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarimin hazirlanmasinda, Tirk Ticaret Kanunu
(“TTK”), vergi mevzuati ve Turkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanhg tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas
almaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yikimluliklerin disinda, tarihi
maliyet esas1 baz alinarak Turk Liras: olarak hazirlanmistir. Finansal tablolar, makul degerleri ile gdsterilen maddi duran
varlik grubundan arazi ve arsalar, binalar, yeralt: ve yer(stii diizenleri ve makine, tesis ve cihazlar ile yine, gercege uygun
degerleri ile gosterilen finansal varliklari disinda, tarihi maliyet esasi baz alinarak hazirlanmakta olup, kanuni kayitlara
TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmas: amaciyla gerekli dizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak
dizenlenmistir.

Finansal tablolar, yatirnm amach arsa ve binalar hari¢ olmak izere tarihi maliyet esasina gore diizenlemistir.
2.2. Yuksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Duzeltilmesi

Turkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler, SPK’nin
17.03.2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, 01.01.2005 tarihinden itibaren gegerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi
uygulamamaktadir. SPK’nin aldigi karar dogrultusunda TMS 29 *“Yiksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal
Raporlama”ya gore finansal tablolarin hazirlanmasi ve sunumu uygulanmamaktadr.

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK?”) tarafindan 20 Ocak 2022 tarihinde yayimlanan
duyuru ile Tilketici Fiyat Endeksi (“TUFE™) oranlarina gore son (i¢ yilin genel satin ahm giciindeki kiimiilatif degisiklik
%74,41 olarak gergeklestiginden, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar’mi (“TFRS”) uygulayan isletmelerin
31.12.2021 tarihli finansal tablolarinda TMS 29 “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi
kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadigi belirtilmistir. Bununla birlikte KGK tarafindan
enflasyon muhasebesi uygulamasina iliskin yeni bir duyuru yapilmamis olup 31.03.2023 tarihli ekli e finansal tablolarda
TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamusgtir.

2.3. Para 6lcum ve raporlama birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik g¢evrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuclar, Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal
tablolar igin sunum para birimi olan Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.

2.4. lIsletmenin siirekliligi
Sirket finansal tablolarini igsletmenin tahmin edilebilir bir gelecekte faaliyetlerini sirdirecegi varsayimiyla hazirlamagtir.
2.5. Karsilastirmah Bilgiler

Tlisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performans: ve nakit akisindaki egilimleri belirleyebilmek amaciyla,
onceki dénemle karsilastirmali hazirlanmaktadr.

Bireysel finansal tablolarin kalemlerinin gdsterimi veya simiflandiriimast degistiginde karsilastinilabilirligi saglamak
amaciyla, 6nceki dénem bireysel finansal tablolar: da buna uygun olarak yeniden siniflandiriimakta ve bu hususlara iliskin
olarak agiklama yapilmaktadir.
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Sirket, 31 Mart 2023 tarihi itibariyla finansal durum tablosunu 31 Arahk 2022 tarihi itibaryla hazirlanmis konsolide
finansal durum tablosu ile, 31 Mart 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait kar veya zarar tablosunu 31 Mart 2022
tarihinde sona eren hesap dénemine ait konsolide kar veya zarar tablosu ile, 1 Ocak — 31 Mart 2023 hesap dénemine ait
nakit akis tablosu ve dzkaynaklar degisim tablolarini ise 1 Ocak — 31 Mart 2022 hesap ddnemine ait ilgili donem
konsolide finansal tablolar ile karsilastirmali olarak diizenlemistir.

2.6.  Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yénetiminin, raporlanan varhk ve yukimlilik tutarlanm etkileyecek, bilanco
tarihi itibari ile vukuu muhtemel yukumlulik ve taahhitleri ve raporlama dénemi itibariyla gelir ve gider tutarlarin
belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmas: gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkl olabilmektedir.
Tahminler dizenli olarak gdzlem gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir
tablosuna yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar tzerinde énemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan
veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari g6z o6ninde bulundurularak yapilan varsayimlar ve
degerlendirmeler asagidaki gibidir:

- Sirket’in bilanco tarihi itibariyle yatinm amagl gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Sirket ile iligkisi
bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir.
Uluslararasi Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerleme raporlarinda hesaplanan gercege uygun deger,
gelir indirgeme yontemleriyle tespit edilmis olup bu hesaplamalarda cesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto
oranlan, doluluk oranlan, vb.) kullamimaktadir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya cikabilecek
degisiklikler Sirket’in finansal tablolarinda énemli 6lgiide etkiye neden olabilir.

- Stoklar, net gerceklesebilir deger ya da maliyet bedelinden diisiik olani ile degerlenir. Y&netim, deger dustkIigi
hesaplamasinda, stoklarin satigindan gelecekte elde edilecek nakit akim tutarlarim, olagan ticari faaliyet
icerisinde olusacak tahmini satis fiyatin1 ve satisi gergeklestirmek icin gerekli tahmini satis maliyeti tutarin
tahmin etmistir. 31 Mart 2023 tarihi itibartyla stoklarin net gerceklesebilir degerinde dustklik
bulunmamaktadir.

- Slpheli alacak karsiliklari, Sirket yonetiminin bilanco tarihi itibaryla var olan ancak cari ekonomik kosullar
cercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari kargilayacagina inandigi tutarlar:
yansitmaktadir. Alacaklarin deger diisuikliigtine ugrayip ugramadig: degerlendirilirken iliskili kurulus ve anahtar
musteriler diginda kalan borglularin ge¢cmis performanslar: piyasadaki kredibiliteleri ve bilanco tarihinden
finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslar: ile yeniden gorisulen kosullar da dikkate
alinmaktadr.

Ayrica karsihk tutari belirlenirken bilanco tarihi itibariyla elde bulunan teminatlarin disinda yine finansal
tablolarin onaylanma tarihine kadar gegen stire zarfinda edinilen teminatlar da g6z éniinde bulundurulmaktadir.

- Dava karsiliklart ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasihgi ve kaybedildigi takdirde katlanilacak olan
sonuglar Sirket hukuk miisavirlerinin gorusleri dogrultusunda degerlendirilmekte ve Sirket Yonetimi elindeki
verileri kullanarak en iyi tahminlerini yapip gerekli gordiigli karsihig: ayirmaktadir.
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2.7.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Konsolidasyon esaslari

Isletme birlesmeleri

Sirket igletme birlesmelerini, kontroliin Sirket’e transfer oldugu zaman satin alma yontemi kullanarak muhasebelestirir.
Satin almada transfer edilen bedel genel olarak satin alinan tammlanabilir net varliklarda oldugu gibi gercege uygun
degeri ile muhasebelestirilir. Ortaya ¢ikan serefiye yillik olarak deger dusukIigl icin test edilir. Pazarlikl satin almadan
ortaya ¢ikan kazang veya kayip hemen Kar veya zararda muhasebelestirilir. Isletme birlesmesiyle baglantih olarak
Sirket’in katlandigi, borclanma senetleri veya hisse senedine dayali menkul kiymetler ihraclaryla iliskili giderler
digindaki islem maliyetleri tahakkuk ettiginde giderlestirilir.

Satin alma bedeli; var olan iliskilerin kapatiimasiyla ilgili tutarlar icermez. Bu tutarlar genelde kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Herhangi bir 6denecek kosullu bedel birlesme tarihindeki gercege uygun degeri ile muhasebelestirilir. Eger finansal arag
tanimim karsilayan kosullu bedel 6zkaynak kalemi olarak siniflanirsa yeniden 6lclimi yapilmaz ve dzkaynaklarda
muhasebelestirilir. Aksi takdirde, kosullu bedelin gercege uygun degeri Uizerinde sonradan meydana gelen degisimler kar
veya zararda muhasebelestirilir.

Eger edinilen isletme ¢ahisanlarimin gegmis hizmetleriyle ilgili ellerinde tuttuklar: hisse bazli 6deme haklarinin (edinilenin
haklar1) yeni bir hisse bazlh 6deme hakkiyla (yenileme haklari) degistirilmesi s6z konusu ise degistirilen haklarin piyasa
temelli 6lciminin tamami veya bir kismi isletme birlesmesi kapsamindaki satin alma maliyetine eklenir. Bu tutar,
yenilenen haklarin birlesme 6ncesi hizmetlerle iliskilendirildigi 6lclide ve yenileme haklarinin piyasa temelli dl¢tim ile
edinilenin haklarimin piyasa temelli 8lcimi karsilastiriimas ile belirlenir.

Sirket, 07.09.2022 tarihli genel kurulu karar1 ile Konbay Yap: Turizm Insaat Emlak ve Taahhiit Anonim Sirketi (Konbay
Yap) ile kil halinde birlesmistir. Bu islem &nceki finansal tablolarda ortak kontrol altindaki isletme birlesmeleri olarak
degerlendirilmis olup Konbay Yapr’min finansal tablolar: Sirket’in bireysel finansal tablolarina dahil edilerek konsolide
edilmisti. KGK tarafindan 21 Temmuz 2013 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan “Ortak Kontrole Tabi Isletme
Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi” kapsaminda, konsolide finansal tablolarda serefiyeye yer verilmeyecegi, haklarin
birlestirilmesi yontemi uygulanirken, ortak kontroliin olustugu raporlama déneminin bag: itibariyle birlesme gerceklesmis
gibi konsolide finansal tablolarin dizeltilip ortak kontroliin olustugu raporlama ddéneminin basindan itibaren
kargilastirilmali olarak sunulacagi ve ortak kontrole tabi isletme birlesmesi nedeniyle olusacak muhtemel aktif — pasif
uyumsuzlugunu gidermek amaciyla 6zkaynaklar altinda denklestirici bir hesap olarak “Ortak Kontrole Tabi Tegebbiis ve
Isletmeleri Iceren Birlesmelerin Etkisi” hesabinin kullanilacagini belirtmistir.

Ayrica Sirket, 07.09.2022 tarihli genel kurul karar: ile Sanbir Enerji Uretim A.S. (SANBIR) ile kil halinde birlesmistir.
SANBIR 12.08.2022 tarihinde Sanres Elektrik Uretim San. Ve Tic. A.S.’nin bolinmesi ile kurulusunu gergeklestirmis
olup birlesme 6ncesi sermayesi 46.800.000 TL’dir.

KONBAY YAPI ve SANBIR’in ASCE insaat ile kiil halinde birlesmesinden dolay: 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle
ilisikteki finansal tablolar, birlesilmis olarak gergeklesen faaliyet sonuglarini intiva etmektedir.

Bagh ortakhklar
Bagh ortakliklar, Sirket tarafindan kontrol edilen isletmelerdir. Sirket yatirnm yapilan bir igletmeyi degisken getirilerine
maruz kaldig1 ya da bu degisken getiriler (izerinde hak sahibi oldugu ve bu getirileri yatirim yapilan isletme Uzerindeki

guctyle etkileme imkanina sahip oldugu durumda yatinm yapilan isletmeyi kontrol etmektedir. Bagh ortakhklarin
finansal tablolar1 kontrollin basladig1 ve kontroliin sona erdigi tarihe kadar konsolide finansal tablolara dahil edilmektedir.
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Hasilat

Sirket, hasilatin muhasebelestirilmesinde TFRS 15 “Musteri sézlesmelerinden dogan hasilat” standardina uygun olarak
asagida yer alan bes asamali modeli kullanmaya baglamistir:

Mausteriler ile yapilan s6zlesmelerin tammlanmasi,
Sozlesmelerdeki edim ylkimluliklerinin tanimlanmasi,
Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

Islem bedelinin edim yikimliliklerine dagitiimasi,
Hasilatin muhasebelestirilmesi.

Sirket, ancak asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda, misteriyle yapilan bir sdzlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:
e  Sbzlesmenin taraflar sdzlesmeyi (yazih, sozIi veya diger ticari teamillere uygun olarak) onaylamis ve kendi
edimlerini yerine getirmeyi taahhit etmistir.
o  Sirket, devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili her bir tarafin haklarini tamimlayabilmektedir.
o Sirket, devredilecek mal veya hizmetler igin yapilacak 6deme kosullarim tanimlayabilmektedir.
e  SOzlesme 6zi itibariyle ticari niteliktedir.

Sirket’in misteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiiginda hak kazanacag: bedeli tahsil edecek olmasi
muhtemeldir. Sirket bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken, sadece musterinin bu
bedeli vadesinde ddeme kabiliyetini ve niyetini dikkate alr. Sirket’in tahsiline hak kazanacag: bedel, musterisine bir fiyat
avantaji teklif etmesi nedeniyle, sozlesmede belirtilen fiyattan diistik olabilir.

Gayrimenkul satiglarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde kar veya zarar tablosuna
kaydedilir.

Arsa satist Karsiligi gelir paylasim (“ASKGP”) projelerinde ingaat: ytklenici gerceklestirmektedir ve bu projeler ile ilgili
Sirket ahcidan avans almakta ve yikleniciye 6demeler yapmaktadir. ASKGP projelerinde hasilat sézlesme uyarinca edim
yukimltiliginin yerine getirildiginde (yUklenici ile gecici kabul protokolinin imzalanmas: veya ahci ile teslim
protokoluniin imzalanmasindan énce olani) kaydedilir.

Bilanco tarihi itibariyla anahtar teslim projelerde ingaatin tamamlanmis ancak teslimatin gerceklesmedigi durumlar
bulunabilir. ASKGP projelerinde de bilanco tarihi itibariyla ingaati tamamlanmig ancak teslimati gergeklesmemis ve
gegici kabul protokoluini imzalanmamis durumlar bulunabilir

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gére kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile
kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Stoklar

Insaat: devam eden konut ve insaat projeleri, direk maliyetler, projeye konu isle iliskisi kurulabilen ve projeye
yiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri, ham maddeleri ve proje ile ilgili borglanma maliyetlerini icermektedir.

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin dustik olan ile degerlenmektedir. Net gerceklesebilir deger, olagan
ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satis1 gergeklestirmek icin
yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina distiigiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger
disukliginin olustugu yilda kapsamlhi gelir tablosuna gider olarak yansitihr. Daha énce stoklarin net gergeklesebilir
degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net
gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlandig: durumlarda, ayrilan deger disikliigii karsihg: iptal edilir. iptal edilen
tutar 6nceden ayrilan deger distikliugi tutar ile sinirhdir.

Finansal varhklar

Finansal varhk kategorileri

“tfa edilmis maliyeti tizerinden 6lciilen finansal varhklar”, sozlesmeye baglh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaclayan
bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarinin bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varhklardir. Sirket’in itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varhklari, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar”, ve
“porglanma senetleri” kalemlerini icermektedir. ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gergege uygun
degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oran yéntemi kullamlarak iskonto edilmis bedelleri Gzerinden

Olclilmektedir.
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itfa edilmis maliyeti Uzerinden 6lgiilen ve tirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve
kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar”, 6zkaynaga dayah finansal varliklar ile
nakit akiglarinin yalmzca anapara ve faiz ddemelerini temsil ettigi ve gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan
finansal varlik olarak tamimlanmayan, sézlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesi veya finansal varligin satilmas:
amact ile elde tutulan borglanma araglarindan olusmaktadir. Sirket soz konusu varhiklarim gercege uygun bedelinden
olcer. Tlgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger
kapsaml gelire yansitilr.

Ozkaynaga dayali finansal varhklarin satilmas: durumunda diger kapsamh gelire siniflandirilan degerleme farklar: gecmis
yil karlarina simiflandirilir. Borglanma araglarinin finansal tablo disi birakildigi durumda ise, daha énce kapsamh gelirde
muhasebelestirilen kazang ve kayiplar 6zkaynaktan gelir tablosuna siniflandirihr.

Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar icin, gergege uygun degerinde sonradan olusan degisimlerin
diger kapsaml gelire yansitilmas: yontemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda geri dontilemez bir sekilde tercih
edebilir. S6z konusu tercihin yapilmas: durumunda, ilgili yatinmlardan elde edilen temettiiler gelir tablosunda
muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti tzerinden o6lcllen ve
gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan finansal varliklardan
olusmaktadir. Finansal varliklarin, sézlesmeye bagh nakit akiglarimin tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli ya da
sozlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmamasi durumunda, bu finansal varhiklar gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olctlur. S6z
konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Ticari alacaklar / borclar

Dogrudan bir borgluya/aliciya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakl ticari alacaklar/ticari borglar, etkin faiz
yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti (zerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oram1 bulunmayan kisa
vadeli ticari alacaklar/ticari borglar, faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz olmas: durumunda fatura tutarindan
degerlendirilmistir.

Sirketin, 6denmesi gereken meblaglar: tahsil edemeyecek oldugunu gdsteren bir durumun s6z konusu olmasi halinde
ticari alacaklar icin bir alacak risk karsilig1 olusturulur. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili
mimkin tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkin tutar, teminatlardan ve guvencelerden tahsil edilebilecek meblaglarda
dahil olmak Uzere tim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas ahinarak iskonto edilen
degeridir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar igerisinde yer alan gayrimenkuller yeniden degerlenmis degerleriyle, diger varliklar kayith
degerleri Gizerinden, birikmis amortisman ve varsa deger disukligu dustildukten sonraki net degeri ile gosterilmektedir.
Amortisman, maddi varhklarin diizeltilmis degerleri tizerinden faydali dmdirleri Gizerinden dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak ayrilmaktadir. S6z konusu varhklarin tahmin edilen faydal 6marleri asagida belirtilmistir:

Yil
Binalar 50
Tesis makine ve cihazlar 5-17
Tagitlar 4-5
Demirbaglar 3-50
Ozel maliyetler 5

Bir varligin kayith degeri, varligin geri kazanilabilir degerinden daha yuksekse, kayith deger derhal geri kazanilabilir
degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili varligin net satis fiyat: ya da kullanimdaki degerinin yuksek olamdir. Net
satis fiyati, varhgin makul degerinden satis1 gergeklestirmek icin katlanilacak maliyetlerin diistilmesi suretiyle tespit edilir.
Kullanimdaki deger ise ilgili varligin kullamimasina devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek tahmini nakit
akimlarinin bilanco tarihi itibartyla indirgenmis tutarlarina artik degerlerinin eklenmesi ile tespit edilir.

Maddi varliklarin elden cikartilmas: sonucu olusan kar veya zarar, dizeltilmis tutarlar ile tahsil olunan tutarlarin
karsilagtiriimas ile belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitihr.
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Maddi duran varliklarin herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri ile birlikte
aktiflestirilmektedir. Sonradan ortaya ¢ikan diger harcamalar sz konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasin arttirici
nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tum diger gider kalemleri tahakkuk esasina gore gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yeniden Degerleme Yontemi

Gayrimenkuller yeniden degerlenmis tutarlar ile mali tablolarda yer almaktadir. Yeniden degerlenmis tutar yeniden
degerleme tarihinde tespit edilen gergege uygun degere, degerleme tarihinden sonra yapilan ilavelerin eklenmesi ve sonraki
dénemlerde olusan birikmis amortisman ve deger distikliiklerinin distilmesiyle tespit edilir. Yeniden degerlemeler bilanco
tarihi itibariyle gercege uygun degerin defter degerinden énemli farkhlik gostermeyecek sekilde diizenli araliklarla yapihr.

Yeniden degerleme konusu varliklarin yeniden degerlemesinden dogan farklar 6zkaynaklar altinda diger kapsamli gelir
olarak yeniden degerleme deger artis fonuna kaydedilir. Bu deger artisina isabet eden ertelenmis vergi tutar1 da Sirket’in
heniiz Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: stattistinde olmadhg: finansal donemlerde bu fondan mahsup edilmistir.

Yatirnm amach gayrimenkuller

Sirket’in yatinm amagch gayrimenkulleri (YAG), mal veya hizmet uretiminde ya da tedarikinde veya idari amacla
kullanilmak veya normal is akis1 cercevesinde satiimaktan ziyade, kira geliri veya deger artis kazanc: ya da her ikisini
birden elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkullerden olusmaktadir. Uzun vadede sermaye kazanci elde etmek
amaciyla elde tutulan arsalar, gelecekte nasil kullamlacagina karar verilmemis arsalarin yam sira faaliyet kiralamasina
konu edilen binalar ve gelecekte yatirim amaclh gayrimenkul olarak kullaniimak Uzere insa edilmekte veya gelistirilmekte
olan gayrimenkuller de yatirim amaglh gayrimenkul olarak degerlendirilmektedir.

YAG gelistirmek amac:yla tutulan arsalar

Sirket’in YAG projesi gelistirmek amaciyla edindigi arsalar ilk muhasebelestirme sirasinda maliyet degerleri ve buna
dahil olan islem maliyetleri ile olciiliirler. ilk muhasebelestirme sonras1 dénemde ilgili arsalar tizerinde proje gelistirmeye
basladiktan sonra da gergege uygun deger tizerinden izlenmeye devam edilmektedir.

Tamamlanmzs yat:rim amacl: gayrimenkuller

Yatinm amach gayrimenkuller ilk muhasebelestirmede maliyet bedeli ile kayitlara alimr. Maliyet bedeli; baslangicta
yatinm amach gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gerceklestirilen maliyetler ile yatirnm amach bir
gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini icerir. TMS 23 uyarinca 6zellikli varlik
tammint Kargilayan bir yatirim amagch gayrimenkulin, insasi veya gelistirilmeleri sirasinda ortaya ¢ikan aktiflestirilebilir
nitelikte oldugu tespit edilen borglanma maliyetleri aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme, varlik kullanima hazir hale
gelene kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iligkin duzenli hizmet giderlerini yatinm amagh gayrimenkulln defter
degerine ilave etmemektedir. Bu giderler gerceklestigi donemlerde kér veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.
Gayrimenkule iliskin hizmet giderleri agirhkh olarak isletme kira giderleri, bakim/onarnim, ve sigorta giderlerini
icermektedir.

Sirket, 31.12.2022 itibariyle ve sonrasinda yatrim amach gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi ile
degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, yatinm amach gayrimenkuliin yapisal 6zellikleri, kosullar1 ve
konumu géz éniinde bulundurularak en uygun yontem kullanilmaktadir.

Yatirim amach gayrimenkullerin ilk yeniden degerlemesinden dogan farklar 6zkaynaklar altinda diger kapsamli gelir
olarak yeniden degerleme deger artis fonuna kaydedilir. Bu deger artisina isabet eden ertelenmis vergi tutart da Sirket’in
henliz Gayrimenkul Yatirim Ortakhig: statlisinde olmadigi finansal dénemlerde bu fondan mahsup edilmistir. Sonraki
gergege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kar/zararlar olustuklar dénemde kar veya zarar tablosunda
“Yatirim amagch gayrimenkuller gercege uygun deger degisimleri” olarak muhasebelestirilmektedir.

Yatinm amagh gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar. Yatirim amagh gayrimenkullerin
satigindan elden edilecek kar veya zarar, satilan yatirim amach gayrimenkul satis anindaki tasinan degeri ile satistan elde
edilen tutar arasindaki fark olarak belirlenir. Bu kar veya zarar olustuklar: déneme iliskin kar veya zarar tablosuna dahil
edilir.
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Sirket, yatinm amach gayrimenkulliniin stoklara veya maddi duran varhklara transferini ancak ve ancak ilgili varhgin
kullanimin durumunda bir degisiklik oldugu zaman gerceklestirir. Yatirim amagch gayrimenkulden kullanim amach
gayrimenkule bir transfer gerceklestigi durumda tahmini maliyeti ilgili gayrimenkulin kullanim amacinin degistigi tarih
itibaryla gecerli olan gergege uygun degeridir. Kullamim amagh gayrimenkulden yatirim amach gayrimenkule bir transfer
gerceklesecegi durumdaysa Sirket’in kullanim amacinin degistigi tarihe kadar maddi duran varliklar icin gecerli olan
muhasebe politikas: Gizerinden dlctilmektedir.

Yatinm amagch gayrimenkullere transferler ancak ve ancak varhga iliskin kullanim durumunun sona erdiginin
kanitlanmasi ve operasyonel bir kiralama isleminin baslamasiyla gerceklesir. Yatinm amach gayrimenkullerden transferler
ise ancak ve ancak varhga iliskin kullamm durumunun basladiginin kamtlanmas: ve satis amagh bir gelismenin
baslamasiyla gerceklesir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar, tanimlanabilir olmasi, ilgili kaynak tizerinde kontroliin bulunmas: ve gelecekte elde edilmesi
beklenen bir ekonomik faydanin varhig1 kriterlerine gére finansal tablolara alinmaktadir. Maddi olmayan varliklar, maliyet
degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalici deger kayiplart disulerek ifade edilmislerdir. Bu varliklar beklenen
faydali dmurlerine gére dogrusal amortisman ydntemi kullanilarak kist bazinda itfa edilmektedirler.

Yil

Yazilim ve programlar 3-15

Varhklarda deger dusukligu

Sirket, her bir bilango tarihinde, bir varhga iligkin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigim
degerlendirir. Eger boyle bir gbsterge mevcutsa, o varligin geri kazamlabilir tutari tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin
veya o varliga ait nakit Ureten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan
yuksekse deger dustkligi meydana gelmistir.

Geri kazanilabilir tutar varhigin net satis fiyati ile kullanim degerinden yiksek olani segilerek bulunur. Kullanim degeri, bir
varhgin surekli kullanimindan ve faydal 6mrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarimin
tahmin edilen buglinki degeridir. Deger dusukltgu kayiplar: gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Karsiliklar, sarta bagh varhk ve yikimlulikler

Karsiliklar, Sirket’in bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve ge¢misten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yukimltilugin bulunmasi, yakimluliigii yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikisinin gergeklesme
olasihginin  olmas:t ve yukimlulik tutan  konusunda glvenilir bir tahminin  yapilabildigi durumlarda
muhasebelestirilmektedir.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi mimkin yikumltltkler finansal
tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagh yikimlulikler olarak degerlendirilmektedir.

Sarta bagl varhiklar, genellikle, ekonomik yararlarin isletmeye girisi olasiligini doguran, planlanmamis veya diger
beklenmeyen olaylardan olugmaktadir. Sarta bagh varhiklarin finansal tablolarda gdsterilmeleri, hichir zaman elde
edilemeyecek bir gelirin muhasebelestirilmesi sonucunu dogurabileceginden, s6zii edilen varliklar finansal tablolarda yer
almamaktadir. Sarta bagh varliklar, ekonomik faydalarin isletmeye girisleri olas: ise finansal tablo dipnotlarinda
aciklanmaktadir. Sarta bagl varliklar ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarin teminen surekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydamin Sirket’e girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda
ilgili varlik ve buna iliskin gelir, degisikligin olustugu dénemin finansal tablolarina yansitihr.

Banka kredileri
Krediler, ahindiklar: tarihlerde, alinan kredi tutarindan iglem giderleri ¢ikarildiktan sonraki degerleri ile kaydedilir.

Finansman giderleri (geri 6deme esnasindaki primler dahil) tahakkuk esasindan muhasebelestirilir ve vadesinde
6denmeyen finansman giderleri kredi borcuna ilave edilir.
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Borg¢lanma maliyetleri

Insa edilebilmesi veya satisa hazirlanabilmesi onemli bir zaman dilimi gerektiren varhk alimlar veya yatinmlar: ile
dolaysiz olarak iligkilendirilebilen ve ingaat veya Uretim sirasinda tahakkuk eden borglanma maliyetleri ilgili varligin
maliyetine eklenmektedir. Ancak varligin amaglanan kullanima veya satisa hazir duruma getirilmesine yonelik faaliyetlere
uzun sureli ara verilen dénemler boyunca olusan borglanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine ara verilir. Varligin
amaclandig: sekilde kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi igin gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda,
borclanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine son verilir. Diger borclanma maliyetleri tahakkuk ettikleri donemlerde
giderlestirilmektedir.

Kullanim hakki varhg:

Kullanim hakki varlig: ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri icerir:

i. Kira yukimluliginin ilk 6l¢tim tutar,

ii. Kiralamanin fiilen basladig: tarihte veya Oncesinde yapilan tim kira ddemelerinden alinan tim kiralama
tegviklerinin dustilmesiyle elde edilen tutar,

iii. Sirket tarafindan katlanilan tim baslangigtaki dogrudan maliyetler.

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanmim hakki varligini birikmis amortisman ve birikmis deger disukligi zararlan
distilmis ve kira yukimlalagtnin yeniden 6l¢imiine gore duzeltilmis maliyeti izerinden 6lger. Sirket, kullanim hakk1
varligim amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda yer alan amortisman hikimlerini
uygular.

Kira yukumlalagi

Kiralamanin fiilen basladig: tarihte, sirket kira yikimlilugini o tarihte 6denmemis olan kira ddemelerinin bugiink
degeri lizerinden 6lcer. Kira 6demeleri, bu oranin kolayhkla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki zimni faiz oram
kullanilarak iskonto edilir. Sirket, bu oramn kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket’in alternatif borclanma faiz
oranim kullanir.

Kiralamanin fiilen basladig tarihte, kira ytkimlalagiinin élgimine dahil olan kira 6demeleri, dayanak varligin kiralama
suresi boyunca kullanim hakki icin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladigi tarinte 6denmemis olan asagidaki
Odemelerden olusur:

i. Sabit 6demelerden her tlrll kiralama tesvik alacaklarinin diistilmesiyle elde edilen tutar,

ii. Bir endeks ya da orana bagh olan, ilk dlgimu kiralamanin fiilen basladig: tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan degisken kira 6demeleri,

iii. Sirket’in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 8l¢tide emin olmast durumunda bu opsiyonun kullanim
fiyat1 ve

iv. Kiralama sliresinin Sirket’in kiralamay: sonlandirmak icin bir opsiyon kullanacagim géstermesi durumunda,
kiralamanin sonlandiriimasina iliskin ceza 6demeleri.

Kiralamanin fiilen basladig: tarinten sonra Sirket, kira yikimluligiini asagidaki sekilde 6lcer:

i. Defter degerini, kira yukumliltgiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

ii. Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

iii. Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar: yansitacak sekilde ya da revize edilmis
0z itibariyla sabit olan kira ddemelerini yansitacak sekilde yeniden 6lger.

Kiralama sresindeki her bir déneme ait kira yukimliltgune iligkin faiz, kira yukimluliigtinun kalan bakiyesine sabit bir
dénemsel faiz orani uygulanarak bulunan tutardir.

Kur degisiminin etkileri
Yabanci para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri TL™ ye gevirirken islem tarihinde gecerli olan ilgili kurlar: esas
almaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar bilango tarihindeki doviz kurlar

kullanilarak TL’ ye cevrilmistir. Yabanc: para cinsinden olan islemlerin TL" ye ¢evrilmesinden veya parasal kalemlerin
ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili ddnemde gelir tablosuna yansitilmaktadir.
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Bilanco tarihi itibariyla, Sirket tarafindan kullanilan déviz kuru degerleri asagidaki gibidir:

31.03.2023 31.12.2022
Ddoviz Alrs
ABDS$ 19.1460 18,6983
EURO 20,8021 19,9349
Ddviz Satrs
ABD$ 19.1804 18,7320
EURO 20,8396 19,9708

Pay basina kazang (kayip)

Tlisikteki gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, net karin ilgili yil icinde mevcut hisselerin agirlikh ortalama adedine
bolinmesi ile tespit edilir.

iliskili taraflar

Finansal tablolarin hazirlayan isletmeyle iliskili olan kisi veya isletmedir.
@ Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir yesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili sayilir:
Sdz konusu Kisinin,

() raporlayan isletme Uzerinde kontrol veya musterek kontrol giictine sahip olmast durumunda,
(iiy  raporlayan isletme Uzerinde énemli etkiye sahip olmast durumunda,
(iii)  raporlayan igletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir (yesi
olmasi durumunda.
(b)  Asagdaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili sayilir:

0] Isletme ve raporlayan isletmenin ayn: grubun iiyesi olmas: halinde (yani her bir ana ortaklik, bagl: ortaklik
ve diger bagh ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de Gyesi oldugu bir grubun tiyesinin) istiraki ya da is
ortakhgi olmas: halinde.

(iii)  Her iki isletmenin de aym bir tiglincy tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv)  Isletmelerden birinin dgiincii bir isletmenin is ortakligi olmas: ve diger isletmenin s6z konusu Gglincii
isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v)  Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin calisanlarina
iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmas: halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin bdyle bir planinin olmas: halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi)  Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir Kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir Kisinin isletme tzerinde 6nemli etkisinin bulunmas: veya s6z
konusu isletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir Gyesi olmasi
halinde.

Mligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yikUmliluklerin, bir bedel karsihgr olup olmadigina bakilmaksizin transferidir. Olagan faaliyetler nedeniyle iliskili
taraflarla bazi is iligkilerine girilebilir

Bilanco tarihinden sonraki olaylar
Sirket; bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan
tutarlar: bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir. Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan diizeltme gerektirmeyen hususlar,

finansal tablo kullanicilarimin ekonomik kararlarint etkileyen hususlar olmalari halinde finansal tablo dipnotlarinda
aciklanir.

Devlet tesvik ve yardimlar
Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak lizere tim devlet tegvikleri, elde edilmesi igin

gerekli sartlarin isletme tarafindan yerine getirilecegine ve tesvikin isletme tarafindan elde edilebilecegine dair makul bir
glvence olustugunda finansal tablolara yansitilir.
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Kurum kazanci (izerinden hesaplanan vergiler

TMS 12 kapsamindaki gelir Uzerinden alinan vergilerin takip eden donemde vergi idaresine édenmesi beklenen kismi bu
kalemde g6sterilir. Donem karinin pesin 6denen vergileri bu tutardan dustilerek “Cari Donem Vergisiyle ilgili Varhklar”
kaleminde gosterilir (Dipnot 23).

Ddnemin kar veya zarar Uzerindeki vergi yukimlulugu, cari ddnem vergisi ve ertelenmis vergiyi icermektedir.

Gayrimenkul yatinnm ortakhg: faaliyetlerinden elde edilen kazanclar, 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde
5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore Kurumlar Vergisinden istisna edilen sz
konusu kazang tizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu,15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarin, her bir ddeme ve gelir igin ayr ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yikseltmeye ve ayni
sinirlar dahilinde Gglinctl fikrada belirtilen kazanclar igin fon veya ortaklik turlerine gére ya da portféylerindeki varliklarin
nitelik ve dagihimina gore farkhlastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatinm Ortakhiklarinin kurumlar vergisinden istisna
edilen portfdy isletmeciligi kazanclari Gizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari geregi %0 oraninda vergi
tevkifat: yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hikmu geregi ayrica
temettii stopajina tabi degildir.

Cari vergi
Cari yil vergi yukumliltigh, donem karinin vergiye tabi olan kismi tizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger yillarda

vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan
kalemleri hari¢ tutmas: nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farkhlik gosterir. Cari yil vergi yukimlulaga,
bilanco tarihinde gecerli olan vergi oranlari ile hesaplanan vergi yikumlGlugini icermektedir. Gayrimenkul yatirim
ortaklig: faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore
kurumlar vergisinden istisna oldugundan cari vergi hesaplanmamaktadir.

Ertelenmis vergi
Ertelenmis vergi, varlik ve yukiumliluklerin finansal durum tablosundaki kayith degerleri ile vergi degerleri arasinda

olusan gegici farklar Gzerinden hesaplanir. Varlik ve yukumliltklerin vergi degeri, vergi mevzuati cercevesinde sz
konusu varhik ve yuktmltlukler ile ilgili gelecek dénemlerde vergi matrahin etkileyecek tutarlar ifade eder. Ertelenmis
vergi, finansal durum tablosu tarihi itibariyle yirtrlikte olan veya yirirlige giren vergi oranlari ve vergi mevzuati
dikkate alinarak, vergi varliginin gerceklesecegi veya yukimluliginin ifa edilecegi dénemde uygulanmas: beklenen
vergi oranlari Uzerinden hesaplanir.

Ertelenmis vergi varlig: veya yikimlilugu, s6z konusu gegici farklarin ortadan kalkacag: ilerideki donemlerde 6denecek
vergi tutarlannda yapacaklar: tahmin edilen artis ve azalis oranlarinda finansal tablolara yansitilmaktadirlar. Ertelenmis
vergi yukimlaltgu, tim vergilendirilebilir gecici farklar icin hesaplanirken ertelenmis vergi varligi gelecekte vergiye tabi
kar elde etmek suretiyle indirilebilir gegici farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla finansal tablolara
alinir. Ertelenmis vergi varliginin bir kisminin veya tamaminin saglayacag: faydanin elde edilmesine imkan verecek
dlizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig: 6lciide, ertelenmis vergi varliginin kayith degeri azaltilir.

Ay (lkenin vergi mevzuatina tabi olunmas: ve cari vergi varhiklarinin cari vergi yikimldliklerinden mahsup edilmesi
konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmas: sartlariyla ertelenmis vergi varhiklar ve ertelenmis vergi
yukimldilukleri, karsihkli olarak birbirinden mahsup edilir.

Gayrimenkul yatirim ortaklig: faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde
5/(1) (d) (4)’e gbre kurumlar vergisinden istisna oldugundan ertelenmis vergi varhg: ya da ertelenmis vergi yukimlltgu
de hesaplanmamaktadir.

Cahsanlara saglanan faydalar
Kidem tazminat: karsilig

Yururlikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen davranislar digindaki
sebeplerle istihdam sona eren cahsanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla ytkiumltdur. Séz konusu 6deme tutarlar:
bilanco tarihi itibariyla gegerli olan kidem tazminat tavam esas ahnarak hesaplamr. Kidem tazminati karsihigi, tim
calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yukimluliik tutarlari buglnkil net degerine gore hesaplanarak
ilisikteki finansal tablolarda yansitilmastir.
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Izin karsiligr

Biriken Ucretli izinler; mevcut déneme iliskin haklann butiindyle kullamilmamas: halinde gelecege tasinan ve gelecek
dénem igerisinde kullanilabilen izinlerdir. Bu izinler giydirilmis (diger bir ifade ile calisanlar, isten ayrilmalari halinde
kullanmamig olduklari haklarina iligkin nakit ddeme yapilmasini talep etme hakkina sahiplerdir) olabilecegi gibi,
kazanilmamis/giydirilmemis (diger bir ifade ile calisanlar, isten ayrilmalari halinde kullanmamis olduklart haklarina
iliskin olarak nakit 6deme yapilmasin talep etme hakkina sahip degillerdir) de olabilir. Cahsanlar, gelecekteki ticretli izin
haklarini arttiran hizmetlerde bulundukga isletme acisindan bir yikimlilik dogar. Calisanlarin birikmis kazamlmamig
haklarini kullanmadan isten ayrilabilme olasihg: ilgili yukimliltgun élgiim seklini etkilemesine ragmen, Ucretli izinler
kazamlmamis dahi olsalar, isletme acisindan bir yiikiimltilik mevcuttur ve finansal tablolara yansitilmustir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasada tutulan nakit, bankalarda tutulan mevduatlar, vadeleri 3 ay veya daha kisa olan
diger likit yatirimlar: icerir (dipnot 4). Nakit akis raporlamasinda kullamlan nakit ve nakit benzerleri, tahakkuk eden faiz
geliri hari¢ 3 aydan kisa vadeli nakit ve nakit benzerlerini icermektedir.

Nakit akis raporlamasi

Nakit akis tablosunda, déneme iligskin nakit akislar isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal bir bicimde
siniflandirilarak raporlanir.

Gergege uygun degerlerin belirlenmesi

Sirket’in gesitli muhasebe politikalari ve dipnot agiklamalar: hem finansal hem de finansal olmayan varlik ve
yukimltluklerde gercege uygun degerin belirlenmesini gerektirmektedir. Gergege uygun degerler degerleme ve/veya
aciklama amaciyla asagidaki yontemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir olmasi halinde, gergege uygun degerlerin
belirlenmesinde kullamlan varsayimlar ilgili varlik veya yikimldlige iliskin dipnotlarda ilave bilgi olarak sunulmustur.
Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmagtar:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borclar igin aktif piyasalardaki kayitl: (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar diginda kalan ve varliklar ya da borclar agisindan dogrudan (fiyatlar
aracihgiyla) ya da dolayh olarak (fiyatlardan tiretilmek suretiyle) gzlemlenebilir nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlk ya da borglara iliskin olarak gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler (gdzlemlenebilir
nitelikte olmayan veriler).

Yatinm amach gayrimenkullerin gercege uygun degeri, degerleme yontemi tekniklerinden gelir indirgeme yaklasimi
yOntemine gore seviye 3 kapsamindadir.

2.8. Uygulanan Finansal Raporlama Standartlar

31 Mart 2023 tarihi itibartyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalar asagida dzetlenen 1 Mart 2023 tarihi itibartyla gegerli yeni ve degistirilmis TMS / TFRS ve TMS / TFRS
yorumlar: disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali
durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmagtir.

31 Mart 2023 tarihi itibariyla yurdrlikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler- Gosterge faiz oram reformu Faz 2 (1 Ocak 2021
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yilhik raporlama doénemlerinde gecerlidir); Bu Faz 2
degisiklikleri, bir gosterge faiz oraminin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak Uzere reformlarin
uygulanmasindan kaynaklanan hususlar ele almaktadir. Faz 2 degisiklikleri, IBOR reformundan dogrudan
etkilenen riskten korunma iligkilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten korunma muhasebesi gerekliliklerinin
uygulanmasinda gegici ek kolayliklar saglar.
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TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri’nde yapilan degisiklikler- TFRS 9'un uygulanmasinin ertelenmesi (1 Ocak
2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir); Bu degisiklikler
TFRS 17°nin uygulanma tarihini 2 yil sireyle erteleyerek 1 Ocak 2023’e ertelemistir. Bu degisiklikler, TFRS
4'teki TFRS 9 Finansal Araclar standardinin uygulanmasina iliskin gecici muafiyetin belirlenmis tarihini 1 Ocak
2023’e ertelemistir.

TFRS 16 ‘Kiralamalar’- COVID 19 kira imtiyazlan kolaylastirict uygulamanin uzatiimasina iliskin
degisiklikler (1 Nisan 2021 tarihi itibanyla ydrurliktedir); COVID-19 salgim sebebiyle kiracilara kira
O0demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Mayis 2020°de, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda
yayimladig: degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada
yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri konusunda istege bagli kolaylastirici bir uygulama
getirmistir. 31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylastirict uygulamanin tarihini 30 Eylil 2021°den 30 Eylil
2022’ye uzatmak icin ilave bir degisiklik yayinlamistir. Kiracilar, bu tur kira imtiyazlarini kiralamada yapilan bir
degisiklik olmamasi durumunda gecerli olan hukimler uyarinca muhasebelestirmeyi secebilirler. Bu uygulama
kolaylig1 ¢cogu zaman kira édemelerinde azalmay: tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi dénemlerde kira
imtiyazinin degisken kira ddemesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37’de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS
16’da yapilan baz1 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
dénemlerinde gegerlidir.

TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’nde yaplan degisiklikler; bu degisiklik isletme birlesmeleri icin
muhasebelestirme hikiimlerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlamaya iliskin Kavramsal Cerceve ’ye
yapilan bir referans: glincellemektedir.

TMS 16 ‘Maddi Duran Varhklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale gelene
kadar Oretilen 0rlinlerin satigindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan dustlmesini
yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

TMS 37, ‘Karsihklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varhklar’ da yapilan degisiklikler; bu degisiklik bir
sOzlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri dahil edecegini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 ‘Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’nin ilk Uygulamas:’, TFRS 9 ‘Finansal
Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’min aciklayici 6rneklerinde kucuk degisiklikler
yapmaktadir.

31 Mart 2023 tarihi itibanyla yayimlanmis ancak hentiz ylrirlige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1, “Finansal Tablolanin Sunulusu” standardimin yukimlaliklerin siniflandiriimasina iliskin
degisikligi; yururluk tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerine ertelenmistir. TMS
1, "Finansal Tablolarin Sunulusu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama dénemi
sonunda mevcut olan haklara bagl olarak yukimlaliklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirildiginm
aciklamaktadir. Siniflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden
etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmas: veya sozlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'de bir
yukimliligin “6denmesi”nin neyi ifade ettigini acikhiga kavusturmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu
tarihten sonra bagslayan yilhk raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikas
aciklamalarint iyilestirmeyi ve finansal tablo kullamicilarinin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile
muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimci olmayi amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yukumlultklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gecici
farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan islemler (zerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini
gerektirmektedir.
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TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’, Arahk 2021’de degistirildigi sekliyle; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yilhik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda c¢ok cesitli
uygulamalara izin veren TFRS 4’(in yerine gecmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagh katilim
dzelligine sahip yatirim s6zlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

31 Mart 2023 tarihi itibariyla yurdrlikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 7 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler- Gosterge faiz oram reformu Faz 2; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu Faz 2 degisiklikleri, bir gdsterge faiz
oraninin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak uzere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan hususlari
ele almaktadir. Faz 2 degisiklikleri, IBOR reformundan dogrudan etkilenen riskten korunma iliskilerine belirli
TMS 39 ve TFRS 9 riskten korunma muhasebesi gerekliliklerinin uygulanmasinda gegici ek kolayliklar saglar.
Bu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans: tizerinde etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 16 ‘Kiralamalar’- COVID 19 kira imtiyazlari kolaylastirict uygulamanmin uzatilmasina iligkin
degisiklikler; Mart 2021 itibariyla bu degisiklik Eylil 2022’ye kadar uzatilmis ve 1 Nisan 2021’den itibaren
gecerlidir. COVID-19 salgim sebebiyle kiracilara kira ddemelerinde bazi imtiyazlar saglanmigtir. Mayis
2020°’de, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladig: degisiklik ile kiracilarin kira édemelerinde
COVID-19 sebebiyle tamnan imtiyazlarin, kiralamada vyapilan bir degisiklik olup olmadigim
degerlendirmemeleri konusunda istege bagli kolaylastirici bir uygulama getirmistir. 31 Mart 2021 tarihinde,
UMSK kolaylastirici uygulamanin tarihini 30 Eylil 2021°den 30 Eyliil 2022’ye uzatmak icin ilave bir degisiklik
yayinlamustir. Kiracilar, bu tir kira imtiyazlarim kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli
olan hiikiimler uyarinca muhasebelestirmeyi secebilirler. Bu uygulama kolayligi cogu zaman kira édemelerinde
azalmay tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi dénemlerde kira imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak
muhasebelestirilmesine neden olur. Bu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans: Uzerinde etkisi
bulunmamaktadir.

2.9. Portfoy Simirlamalarina Uyum

31 Mart 2023 tarihi itibariyle Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli Tablosu'nda yer alan bilgiler (EK
DIiPNOT), Seri: I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasi'nda Finansal Raporlama Tebligi'nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortaklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin
portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolune iliskin hiikiimleri gergevesinde hazirlanmagtir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in subeleri ile bagh ortakhgi 2022 yilinda, Sirket ile birlesmis olup Sirket’in ana faaliyet konusu (gayrimenkul
yatirim ortakhigr) tek olmasi nedeniyle boltimlere gore raporlama bilgisi verilmemistir.
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31 Mart 2022 tarihleri itibartyla finansal tablolarda dikkate ahnan faaliyet alanlar: ve faaliyetlerinin sonuglariyla birlikte boliimlere gore raporlamas: asagida yer almaktadir.
1 Ocak — 31 Mart 2022

R . . Yat ) GES Perakende Konsolidasyon

SURDURULEN FAALIYETLER Gayrimenkul Isletmeciligi Isletmeciligi Tekstil  Duzeltmeleri Konsolide
Hasilat 47.508.473 14.010 739.777 1.731.354 - 49.993.614
Satiglarin Maliyeti (-) (30.227.756) (1.945.711) (693.426) - -- (32.866.893)
BRUT KAR/(ZARAR) 17.280.717 (1.931.701) 46.351 1.731.354 - 17.126.721
Genel Yonetim Giderleri (-) (5.256.623) (64.167) (117.396) (659.236) -- (6.097.422)
Pazarlama Giderleri (-) (44.398) -- -- -- -- (44.398)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 3.200.530 4.309 119.340 (4.213) -- 3.319.966
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (300.958) (9.179) 3) -- -- (310.140)
FAALIYET KARI/(ZARARI) 14.879.268 (2.000.738) 48.292 1.067.905 -- 13.994.727
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 4.351.721 1.183.164 16.263.704 4.215 -- 21.802.804
FINANSMAN GiDERi ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI 19.230.989 (817.574) 16.311.996 1.072.120 -- 35.797.531
Finansman Giderleri (-) (2.080.625) (167) (1.722.058) (20.603) -- (3.823.453)
Finansman Gelirleri (+) 1.278.915 -- 55.660 64.631 -- 1.399.206
VERGI ONCESI KAR/(ZARAR) 18.429.279 (817.741) 14.645.598 1.116.148 -- 33.373.284
Surdurulen Faaliyetler Vergi (Gideri)/Geliri

Donem Vergi Gideri (-) (6.426.431) -- -- -- -- (6.426.431)
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 356.741 468.113 2.421.175 2.783 -- 3.248.812
DONEM KARI/ZARARI 12.359.589 (349.628) 17.066.773 1.118.931 -- 30.195.665

31 Aralik 2022
Diger Bilgiler Gayrimenkul  Yat isletmeciligi GES isletmeciligi  Perakende Tekstil Toplam
- Varliklar Toplami 5.709.372.656 -- - 5.709.372.656

- Yikimlulukler Toplami

1.155.440.777

1.155.440.777
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NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2023 31 Arahk 2022

Kasa 40.655 20.900
Banka 8.694.026 26.753.266
- Vadesiz Mevduat 662.926 419.031
- Vadeli Mevduat 8.031.100 26.334.235
Toplam 8.734.681 26.774.166

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle vadeli mevduatlarin vade giin sayis1 0-3 ay arasindadir.

FINANSAL YATIRIMLAR

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli finansal yatirimi bulunmamaktadr.

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli finansal yatirimlar bulunmamaktadir.

SATIS AMACLI SINIFLANDIRILAN DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in Satis amach siniflandirilan duran varliklar: bulunmamaktadir.

TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklarinin detay: asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli 31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Ticari alacaklar 1.341.630 1.691.598

-Nigkili taraflardan alacaklar 103.629 686.125

-Diger ticari alacaklar 1.238.001 1.005.473
Alacak senetleri 7.106.030 7.551.530

-Diger ticari alacak senetleri 7.106.030 7.551.530
Ertelenmis finansman gelirleri (-) (110.456) (184.598)
Supheli ticari alacaklar 4.637.303 4.423.572
Supheli ticari alacaklar karsihg: (-) (4.637.303) (4.423.572)
Toplam 8.337.204 9.058.530

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli ticari alacaklart bulunmamaktadir.

Sirket’in stipheli ticari alacaklar karsiliginin dénem icerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2023 31 Mart 2022
Donem bas1 karsilik tutar: 4.423.572 5.261.394
Donem icinde ayrilan ilave karsiliklar 213.731 --
Donem icinde yapilan karsilik iptali (-) -- (266.260)
Ddnem sonu toplam karsilik tutar: 4.637.303 4.995.134
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31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in ticari alacaklarinin vadelerine gore detay: asagidaki gibidir;

31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Vadesi 3 aya kadar olan ticari alacaklar 1.341.630 1.691.598
Toplam 1.341.630 1.691.598

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in iligkili olmayan taraflardan alacak senetlerinin vadelerine
gore detayr asagidaki gibidir;

iliskili olmayan taraflardan alacak senetleri 31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Vadesi gegmis alacak senetleri (*) 4.328.530 4.151.530
Vadesi 3 aya kadar olan alacak senetleri 1.489.500 617.500
Vadesi 3-12 aya kadar olan alacak senetleri 1.288.000 2.782.500
Toplam 7.106.030 7.551.530

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in vadesi ge¢cmis alacak senetlerinin detay: asagidaki gibidir;

31 Mart 2023 31 Arahlik 2022
0-3 ay arasi 245.000 65.000
3-6 ay arasi 45.000 120.000
6 ay ve Uzeri 4.038.530 3.966.530
Toplam 4.328.530 4.151.530

(*) Sirket’in gayrimenkul satigina iliskin vadesi gegen soz konusu alacaklarinin teminati bulundugundan bu alacaklara
iliskin karsilik ayrilmamustir.

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli ticari borglarinin detay: asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli 31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Ticari borglar 5.593.589 5.864.001
-Iliskili taraflara borglar 149.214 397.368
-Diger ticari borglar 5.444.375 5.466.633
Ertelenmis finansman giderleri (-) (80.203) (146.302)
Toplam 5.513.386 5.717.699

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli ticari borglari bulunmamaktadir.

31 Mart 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in ticari borg¢larinin vadelerine gore detay: asagidaki gibidir;

31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Vadesi 3 aya kadar olan ticari borglar 5.593.589 5.864.001
Toplam 5.593.589 5.864.001
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DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

31 Mart 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli diger alacaklarinin detay: asagidaki gibidir;

31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Personelden alacaklar 76.000 106.000
Verilen depozito ve teminatlar 119.396 119.396
KDV iade alacaklar 800.248 868.820
Diger stpheli alacaklar 10.856.043 10.006.997
Diger supheli alacaklar karsilig1 (-) (10.856.043) (10.006.997)
Diger 48.724 122.499
Toplam 1.044.368 1.216.715

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli diger alacagi bulunmamaktadr.

Sirket’in stipheli diger alacaklar karsiligimin dénem icerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2023 31 Mart 2022
Donem basi karsilik tutar: 10.006.997 10.191.562
Ddénem icinde ayrilan ilave karsiliklar 1.238.945 --
Ddénem icinde yapilan karsihik iptali (-) (389.899) (126.076)
Ddnem sonu toplam karsilik tutar 10.856.043 10.065.486

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli diger borclarimin detay: asagidaki gibidir;

31 Mart 2023 31 Aralk 2022
Iliskili taraflara borclar 52.500 --
Diger borclar 16.504 14.727
Toplam 69.004 14.727

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli diger bor¢larinin detay: agagidaki gibidir;

31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Alinan depozito ve teminatlar 796.954 754.269
Toplam 796.954 754.269

STOKLAR
31 Mart 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in stoklarinin detay: asagidaki gibidir;

31 Mart 2023 31 Arahlik 2022
Avrsalar (*) 27.000.000 27.000.000
Yapim asamasindaki ingaat projeleri (**) 137.681.371 135.965.631
Tamamlanan projeler (***) 116.835.860 117.107.183
Diger stoklar 1.227.030 1.305.901
Toplam 282.744.261 281.378.715

(*) Sirket’in 31 Mart 2023 itibariyle arsalarinin gercege uygun degerleri Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
Kasim 2022 déneminde tespit edilmistir. ilgili arsanin 31 Mart 2023 tarihi itibariyle toplam 27.000.000 TL olan maliyet
bedelinin gergege uygun degeri 132.500.000 TL olarak tespit edilmistir.
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(**) Sirket’in ilgili dénemler itibariyle yapim asamasindaki insaat projeleri; Asce Barak Konutlari, Asce Zeugma2 is
Merkezi ve Asce Kanyon 1 projelerinden olusmaktadir. Sirket’in 31 Mart 2023 itibariyle yapim asamasindaki insaat
projelerinin arsalarinin gercege uygun degerleri Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan Kasim 2022 déneminde
tespit edilmistir.  ilgili projelerin 31 Mart 2023 tarihi itibariyle toplam 137.681.371 TL olan arsa maliyet bedellerinin

gercege uygun degerleri 1.731.530.500 TL olarak tespit edilmistir.

(***) Sirket’in ilgili donemler itibariyle tamamlanan projeleri; Asce Sariyer Konutlari, Asce Ortakdy Konutlart ve Asce
Selale Konaklar1 projelerinden olusmaktadir. Sirket’in 31 Mart 2023 itibariyle tamamlanmus, satisa hazir projelerine ait
meskenlerin gercege uygun degerleri Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan Kasim 2022 déneminde tespit
edilmistir. Tlgili projelere ait meskenlerin 31 Mart 2023 tarihi itibariyle toplam 116.835.857 TL olan maliyet bedellerinin

gercege uygun degerleri 620.525.000 TL olarak tespit edilmistir.

10. DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in diger donen varliklarinin detay asagidaki gibidir;

31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Devreden KDV 36.138.698 35.443.423
Is avanslar 24,524 25.874
Personele verilen avanslar 15.239 15.239
Diger 6.642 6.642
Toplam 36.185.103 35.491.178

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in diger duran varhklari bulunmamaktadir.

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in diger kisa vadeli yukumluliklerinin detay: asagidaki gibidir;

31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Odenecek vergi ve fonlar 1.833.244 158.390
Diger 15.382 6.524
Toplam 1.848.626 164.914

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in diger uzun vadeli yikimlilukleri bulunmamaktadir.

11. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMI$ GELIRLER

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli pesin 6denmis giderlerinin detayr asagidaki

gibidir;
31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Verilen siparis avanslar 2.002.640 2.357.745
-Diger taraflara verilen siparig avanslar: 2.002.640 2.357.745
Gelecek aylara ait giderler 454,720 1.426.658
Toplam 2.457.360 3.784.403

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli pesin édenmis giderleri bulunmamaktadr.
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31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli ertelenmis gelirlerinin detay: asagidaki gibidir;

31 Mart 2023 31 Arahk 2022

Alnan siparis avanslar 1.891.001 1.911.022
-Diger taraflardan al:nan siparis avanslar: (*) 1.891.001 1.911.022
Toplam 1.891.001 1.911.022

(*) Sirket’in tamamlanmig ve yapim asamasindaki ingaat projelerinin satiglardan tahsil edilen avans tutarlarini ifade
etmektedir.

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli ertelenmis gelirleri bulunmamaktadir.

12. FINANSAL BORGLAR

31 Mart 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli finansal borclarinin detay: asagidaki gibidir;

31 Mart 2023 31 Arahk 2022

iliskili taraflara finansal borclar 156.821.271 168.486.555
Toplam 156.821.271 168.486.555

31 Mart 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli finansal bor¢lar: bulunmamaktadir.

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli diger finansal yukimltltklerinin detay: asagidaki

gibidir;
31 Mart 2023 31 Arahlik 2022
Kredi kart: yaktmladlikleri 9.802 2.706
Toplam 9.802 2.706
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13.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in yatirim amagh gayrimenkullerinin detay: asagidaki gibidir;

Maliyet Bedeli Arazi ve Arsalar Binalar Toplam
31 Aralik 2021 bakiye 276.595.537 55.922.328 332.517.865
Almlar 71.264 -- 71.264
Transferler - 33.894.593 33.894.593
Isletme birlesmelerinden girisler (*) 39.643.500 -- 39.643.500
Satislar -- -- --
31 Mart 2022 bakiye 316.310.301 89.816.921 406.127.222
31 Aralik 2022 bakiye 4.563.469.000 755.885.000  5.319.354.000
Almlar - - --
Yeniden degerleme deger artigi/(azahs1), net (**) 1.028.880.000 -- 1.028.880.000
Satislar -- -- --
31 Mart 2023 bakiye 5.592.349.000 755.885.000  6.348.234.000
Birikmis Amortismanlar

31 Aralik 2021 bakiye - (3.453.205) (3.453.205)
Dodnem gideri -- (1.064.799) (1.064.799)
Satislar -- -- --
31 Mart 2022 bakiye -- (4.518.004) (4.518.004)
31 Aralik 2022 bakiye -- -- --
Dodnem gideri -- -- --
Satislar -- -- --
31 Mart 2023 bakiye -- -- --
31 Mart 2022 net deger 316.310.301 85.298.917 401.609.218
31 Mart 2023 net deger 5.592.349.000 755.885.000  6.348.234.000

Sirket’in yatinm amagh arazi ve arsalari, uzun vadede sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan ya da
gelecekte nasil kullanilacagina karar verilmemis arsalardan olusmaktadir. Binalar ise faaliyet kiralamasina konu

edilen mesken ve dikkanlardan olusmaktadir.

(*) Sirket’in, Cari dénemde kil halinde Sirket’e devrolup birlestigi Sanbir Enerji Uretim A.S.’ye (SANBIR) ait
yatinm amacl: arsanin birlesmeye iliskin maliyet bedelini ifade etmektedir.

(**) Sirket’in yatinm amach gayrimenkullerinin degeri Kasim 2022 ve Mart 2023 tarihlerinde Zeugma
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanmis degerleme raporlari ile belirlenmistir.
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4. MADDI DURAN VARLIKLAR

Tesis, makine ve Yapilmakta olan
Maliyet Bedeli Binalar Cihazlar Tasitlar Demirbaslar Ozel Maliyetler yatirimlar Toplam
31 Arahk 2021 bakiye 729.451 23.706.460 47.174.974 2.636.324 8.175.105 4.471.919 86.894.233
Almlar -- -- -- 26.018 - 492.127 518.145
Transferler -- -- -- -- - (601.241) (601.241)
Birlesme -- -- -- 5.350 - -- 5.350
Satiglar -- (23.698.507) (16.964.964) (6.101) - -- (40.669.572)
31 Mart 2022 bakiye 729.451 7.953 30.210.010 2.661.591 8.175.105 4.362.805 46.146.915
31 Arahk 2022 bakiye 19.580.000 -- 1.237.747 3.174.224 19.188.245 24.855 43.205.071
Almlar -- -- -- 795.432 - 47.618 843.050
31 Mart 2023 bakiye 19.580.000 -- 1.237.747 3.969.656 19.188.245 72.473 44.048.121
Tesis, makine ve Yapilmakta olan
Birikmis Amortismanlar Binalar Cihazlar Tasitlar Demirbaslar Ozel Maliyetler yatirnmlar Toplam
31 Arahk 2021 bakiye (178.296) (4.863.823) (18.808.162) (1.306.502) (8.032.141) -- (33.188.924)
Donem gideri (10.942) (591.650) (765.646) (72.341) (19.289) -- (1.459.868)
Satiglar -- 5.447.651 3.241.999 170 (1) -- 8.689.819
31 Mart 2022 bakiye (189.238) (7.822) (16.331.809) (1.378.673) (8.051.431) -- (25.958.973)
31 Arahk 2022 bakiye -- -- (1.001.573) (1.356.509) (8.691.848) -- (11.049.930)
Dénem gideri -- -- (43.309) (107.439) (565.411) -- (716.159)
31 Mart 2023 bakiye -- -- (1.044.883) (1.463.948) (9.257.258) -- (11.766.089)
31 Mart 2022 net deger 540.213 132 13.878.201 1.282.918 123.674 4.362.805 20.187.942
31 Mart 2023 net deger 19.580.000 -- 192.864 2.505.708 9.930.987 72.473 32.282.032
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Sirket’in Tesis, makine ve cihazlar1 2022 déneminde kapatilan Ges Subesine ait enerji santralinden olusmaktadr.

Sirket’in amortisman giderlerinin dagilim asagidaki gibidir

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2023 31 Mart 2022

Maddi duran varliklar 716.159 1.459.868

Yatirim amagl: gayrimenkuller - 1.064.799

Maddi olmayan duran varlhklar 22.088 13.310

Toplam 738.247 2.537.977

15. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Yazihm ve
Maliyet degeri programlar
31 Aralik 2021 bakiye 275.358
Alimlar --
Satiglar --
31 Mart 2022 bakiye 275.358
31 Aralik 2022 bakiye 374.753
Alimlar 40.171
Satiglar --
31 Mart 2023 bakiye 414.924
Birikmis amortismanlar

31 Aralik 2021 bakiye (145.005)
Donem gideri (13.310)
Satislar --
31 Mart 2022 bakiye (158.315)
31 Aralik 2022 bakiye (214.945)
Donem gideri (22.088)
Satiglar --
31 Mart 2023 bakiye (237.033)
31 Mart 2022 net deger 117.043
31 Mart 2023 net deger 177.891
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16. KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Teminat, rehin ve ipotekler
Sirket’in Teminat/Rehin/ipotek (TRI) pozisyonu asagidachr:

31 Mart 2023

31 Arahk 2022

Doviz Tutan  TL Karsihg:

Doviz Tutan

TL Karsihg

A. Kendi Tuzel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin

Toplam Tutan
-TL
-ABD$

B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar:

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yirittlmesi amaciyla diger
3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar:

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar:

i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar:

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar:

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar

2.636.000
200.000

6.473.560

2.636.000 5.813.409
3.837.560 200.000

9.553.069
5.813.409
3.739.660

Toplam

6.473.560

9.553.069

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarina oran1 31 Mart 2023 tarihi itibariyle %0’dir

(31 Aralik 2022: %0).

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin verildigi kurumlara gére detay: yillar itibariyle asagida sunulmus olup tamam

teminat mektuplarindan olusmaktadr.

Verilen Kurum 31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Tedarikgi 3.837.560 3.739.660
Elektrik dagitim sirketleri 120.000 2.297.409
Insaat yapimi igin arsa sahiplerine 1.000.000 2.000.000
Petrol sirketi 1.250.000 1.250.000
Asliye hukuk mahkemesi 150.000 150.000
Icra dairesi 110.000 110.000
T.C. Kiltdr ve Turizm Bakanhg: 6.000 6.000
Toplam 6.473.560 9.553.069
17. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDAKI BORCLAR VE KARSILIKLAR
17.a Cahsanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar
31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Personel Ucret borglar: 1.252.473 218.047
Personele iliskin 6denecek vergi ve fonlar 276.804 95.809
Personele iliskin 0denecek sosyal givenlik kesintileri 709.520 158.865
Toplam 2.238.797 472.721
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17.b Cahsanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar

Calhsanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihklar 31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Kullanilmamis izin karsiligi 228.290 205.693
Toplam 228.290 205.693

31 Mart 2023 ve 31 Mart 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in kullanilmamus izin Karsihg: hareket tablosu asagidaki gibidir;

31 Mart 2023 31 Mart 2022

Donem Basi 205.693 305.655
Cari donemde ayrilan izin karsiliklari- (iptalleri) 22.597 (115.566)
Toplam 228.290 190.089

17.c Cahsanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihklar

31 Mart 2023 31 Arahk 2022

Kidem tazminati karsilig 545.000 762.518

Toplam 545.000 762.518

Yiirirlikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, cahsanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is s6zlesmesi sona
erenlere, hak kazandiklar: yasal kidem tazminatlarimn édenmesi yikimluligi vardir. Ayrica, halen yirirliikte bulunan
506 sayih Sosyal Sigortalar Kanununun 06.03.1981 tarih, 2422 sayili ve 25.08.1999 tarih, 4447 sayih yasalar ile degisik
60’1nc1 maddesi hiikmi geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarin
6deme yukimluligl bulunmaktadir.

Kidem tazminat: 6demeleri, her hizmet yili icin 30 giinluk briit maas tizerinden hesaplanmaktadhr. ilgili bilanco tarihi
itibariyla 6denecek kidem tazminati, 31.03.2023 tarihi itibariyla 19.982,83 TL/yil tavanina tabidir (31.12.2022: 15.371,40
TL/yl).

Kidem tazminat: yikimliligu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yukimluliigi, Sirket’in ¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olas: yikimlaligin bugiinki
degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar™), sirketin yukumliltklerini tamimlanms
fayda planlan kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngérir. Buna uygun olarak,
toplam yikimldliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili icin olan azami yukumluliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayisiyla, uygulanan
iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel oram ifade eder. 31.03.2023 tarihi
itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yikumltluginiin
bugiinki degeri tahmin edilerek hesaplanir. 31.03.2023 tarihi itibariyle karsiliklar %2,52 (2022: %2,52) reel iskonto oram
ile hesaplanmugtir.

Kidem tazminati karsihginin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2023 31 Mart 2022

1 Ocak bakiyesi 762.518 440.560
Donem icinde ayrilan karsihk 588.170 --
Dodnem icinde yapilan 6demeler (-) (805.688) (11.621)
Dénem sonu 545.000 428.939

31



ASCE INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ASS.
1 OCAK- 31 ARALIK 2022 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

18.  SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in Ozkaynak kalemlerinin detay: asagidaki gibidir;

31 Mart 2023 31 Arahk 2022

Esas sermaye 560.000.000 560.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler 4.936.784.569 3.949.427.655
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/ Kay:plar: 4.936.784.569 3.949.427.655
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 134.442 134.442
Gecmis yillar kar/(zararlar) 44.369.782 (30.537.544)
Net dénem kari/(zarar1) 1.008.963.235 74.907.326
Toplam 6.550.252.028 4.553.931.879

18.a Odenmis Sermaye

Bilanco tarihi itibariyle, Sirket’in hissedarlar: ve pay oranlar: asagidaki gibidir:

31 Mart 2023 31 Arahik 2022
Pay

Ad1 Soyadi Pay Adedi QOram Pay Tutan Pay Adedi  Pay Oram Pay Tutan
Abdulkadir KONUKOGLU 386.400.000 69% 386.400.000 386.400.000 69% 386.400.000
Emine KOGER 39.200.000 7% 39.200.000 39.200.000 7% 39.200.000
Cengiz KONUKOGLU 39.200.000 7% 39.200.000 39.200.000 7% 39.200.000
Sami KONUKOGLU 39.200.000 7% 39.200.000 39.200.000 7% 39.200.000
Ulgan KONUKOGLU 39.200.000 7% 39.200.000 39.200.000 7% 39.200.000
Abdulkadir KONUKOGLU (Sami

Oglu) 16.800.000 3% 16.800.000 16.800.000 3% 16.800.000
Toplam 560.000.000 100% 560.000.000 560.000.000 100% 560.000.000

31 Mart 2023 tarihi itibariyle tedavuldeki hisseler A Grubu ve B Grubu olmak (izere her biri 1 TL nominal degerli paylara
boélunmustir. Tedavildeki hisselerin 319.200.000 adedi A Grubu 240.800.000 adedi de B Grubu olmak (zere
560.000.000 adet paya ayrilmistir.

18.b Kardan aynlan kisitlanmis yedekler

31 Mart 2023 31 Aralk 2022
Yasal Yedekler 134.442 134.442
Toplam 134.442 134.442

Turk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye ayrihr. Turk Ticaret
Kanunu’na gdre birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasihncaya kadar, kanuni net karin
%5’i olarak ayrilr. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tirk
Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gecmedigi stirece sadece zararlar: netlestirmek icin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.
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18.c K&r veya Zararda Yeniden Siniflandinnimayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

31 Mart 2023 31 Aralk 2022
Ddnem Basi 3.949.427.655 --
Yeniden degerleme ve 6l¢lim kazang/ kayiplari -- 2.598.222.455
Birlesme etkisinden kaynaklanan (*) -- 1.351.205.200
K.V. Madde 5 GYO istinasina iligkin ertelenmis vergi diizeltmesi 987.356.914 --
Toplam 4.936.784.569 3.949.427.655

(*) SANBIR firmasinin yatinim amagch gayrimenkullerinin ilk defa degerlenmesi ve Sirket’e kil halinde birlesmesinden

olusmaktadir.

18.2 Gecmis yillar karlary/(zararlary)

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in gecmis yil karlarinin / (Zararlarinin) hareket dokimu

asagidaki gibidir;

Gecmis yil karlari/(zararlar) 31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Donem bast (30.537.544) (26.863.997)
Isletme birlesmelerinden girisler -- (4.333.692)
Net dénem karindan/(zararindan) transfer 74.907.326 660.145
Toplam 44.369.782 (30.537.544)
HASILAT
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2023 31 Mart 2022
Tamamlanmis gayrimenkul satiglart 2.386.750 49.404.055
Konut kira gelirleri 2.534.543 1.192.644
Diger satiglar -- 1.488.652
Brut Satiglar 4.921.293 52.085.351
Satig iadeleri (-) -- (182.882)
Satig iskontolar: (-) (1.485) (154.604)
Ertelenmis faiz gelirleri (110.456) (1.754.252)
Satig indirimleri (-) (111.941) (2.091.738)
Net Satiglar 4.809.353 49.993.614
Satilan gayrimenkullerin maliyeti (-) (719.998) (28.224.869)
Satilan ticari mallar maliyeti (-) (78.866) (2.203.797)
Satilan hizmet maliyeti (-) -- (2.639.137)
Ertelenmis faiz giderleri 80.203 200.910
Toplam (718.661) (32.866.893)
BRUT KAR/(ZARAR) 4.090.691 17.126.721
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ASCE INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ASS.
1 OCAK- 31 ARALIK 2022 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI VE GENEL YONETIM GIDERLERI

Sirket’in genel yonetim giderleri ve pazarlama satis dagitim giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2023 31 Mart 2022
Pazarlama satis ve dagitim giderleri 5.873 44.398
Genel yonetim giderleri 12.300.803 6.097.422
Toplam 12.306.676 6.141.820
Ddnemler itibariyle Sirket’in pazarlama satis dagitim giderlerinin detay: asagidaki gibidir;
1 Ocak- 1 Ocak-
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri 31 Mart 2023 31 Mart 2022
Reklam ve ilan giderleri 5.873 44.398
Toplam 5.873 44,398
Donemler itibariyle Sirket’in genel yonetim giderlerinin detay: asagidaki gibidir;
1 Ocak- 1 Ocak-
Genel Ydnetim Giderleri 31 Mart 2023 31 Mart 2022
Personel Ucret, prim, ikramiye vb. giderleri 3.116.141 1.449.485
Bakim ve onarim giderleri 1.484.568 171.574
Sigorta giderleri 1.284.563 99.150
Abone ve aidat giderleri 972.287 --
Amortisman giderleri 738.247 537.061
Elektrik su 1stnma giderleri 663.787 347.192
Dava karsiliklar: ve dava tazminat giderleri 630.725 34.621
Givenlik giderleri 627.449 --
Danismanlik giderleri 618.566 47.835
Kidem tazminati karsilik giderleri 594.332 16.541
Vergi resim ve harg giderleri 428.223 1.236.249
Gida ve yiyecek giderleri 406.448 328.695
Tasit Kira, yakit vb. Giderleri 185.878 245,532
Yurtici ve yurtdisi seyahat giderleri 184.034 63.586
Kira giderleri 110.949 524.604
Telefon ve haberlesme giderleri 96.339 63.981
Kirtasiye giderleri 67.324 25.838
Izin karsihg: gideri 27.719 1.832
Temsil ve agirlama giderleri 19.692 18.202
Temizlik giderleri 18.306 8.892
Bagis ve yardim giderleri -- 8.000
Muhasebe, misavirlik ve avukathk giderleri -- 1.801
Diger 25.226 866.751
Toplam 12.300.803 6.097.422
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ASCE INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ASS.
1 OCAK- 31 ARALIK 2022 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NITELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-
Niteliklerine Gore Giderler 31 Mart 2023 31 Mart 2022
Personel Ucret, prim, ikramiye vb. giderleri 3.116.141 1.449.485
Bakim ve onarim giderleri 1.484.568 171.574
Sigorta giderleri 1.284.563 99.150
Abone ve aidat giderleri 972.287 --
Amortisman giderleri 738.247 2.537.977
Elektrik su 1stnma giderleri 663.787 347.192
Dava karsiliklar: ve dava tazminat giderleri 630.725 34.621
Givenlik giderleri 627.449 --
Danismanlik giderleri 618.566 47.835
Kidem tazminati karsilik giderleri 594.332 16.541
Vergi resim ve harg giderleri 428.223 1.236.249
Gida ve yiyecek giderleri 406.448 328.695
Satilan gayrimenkullerin maliyeti 271.327 28.224.869
Tasit Kira, yakit vb. Giderleri 185.878 245,532
Yurtici ve yurtdisi seyahat giderleri 184.034 63.586
Kira giderleri 110.949 524.604
Telefon ve haberlesme giderleri 96.339 63.981
Satilan ticari mallar maliyeti 78.866 2.203.797
Kirtasiye giderleri 67.324 25.838
Izin karsihg: gideri 27.719 1.832
Temsil ve agirlama giderleri 19.692 18.202
Temizlik giderleri 18.306 8.892
Reklam ve ilan giderleri 5.873 44,398
Bagis ve yardim giderleri -- 8.000
Muhasebe, miisavirlik ve avukathk giderleri -- 1.801
Satilan hizmet maliyeti -- 638.221
Diger 25.226 866.751
Toplam 12.656.868 39.209.623
ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GiDERLER
1 Ocak- 1 Ocak-
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Karlar 31 Mart 2023 31 Mart 2022
Ertelenmis finansman gelirleri 184.598 5.151.640
Kur farki gelirleri -- 295.633
Konusu kalmayan karsiliklar 389.899 392.242
Diger 15.604 2.377
Toplam 590.101 5.841.892
1 Ocak- 1 Ocak-
Esas Faaliyetlerden Giderler ve Zararlar (-) 31 Mart 2023 31 Mart 2022
Ertelenmis finansman giderleri 146.302 288.642
Karsilik giderleri 1.452.676 --
Kur fark: giderleri -- 8.852
Komisyon giderleri 50.000 --
Diger 44.359 12.646
Toplam 1.693.337 310.140
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ASCE INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ASS.
1 OCAK- 31 ARALIK 2022 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM FAALIYETLERINDEN DiGER GELIRLER VE GIiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 31 Mart 2023 31 Mart 2022
Sabit kiymet satis Karlart - 18.702.804
Finansal varlik satis karlar: -- 3.100.000
Yatirim amach gayrimenkul gercege uygun deger artiglar: (*) 1.028.880.000 --
Toplam 1.028.880.000 21.802.804

(*) Sirket 14.03.2023 tarihinde Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.S.’den degerleme raporu temin etmis olup, maliyet
bedeli yeniden degerleme tutar arasindaki fark, kar veya zarar tablosunda “yatinim faaliyetlerinden elde edilen gelirler”
hesabi altinda muhasebelestirilmistir.

Sirket’in donemler itibariyle yatirim faaliyetlerinden giderleri bulunmamaktadir.

FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI

1 Ocak- 1 Ocak-
Finansman Gelirleri 31 Mart 2023 31 Mart 2022
Faiz gelirleri 843.385 932.849
Kredilere iliskin kur farki gelirleri 207.388 106.357
Diger finansman gelirleri -- 360.000
Toplam 1.050.773 1.399.206

1 Ocak- 1 Ocak-
Finansman Giderleri 31 Mart 2023 31 Mart 2022
Faiz giderleri 24.750 4.652.346
Kredilere iliskin kur fark: giderleri 1.162 1.619.897
Diger finansman giderleri 13.771 73.136
Toplam 39.683 6.345.379

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Cari Dénem Vergisi ile Tlgili Varhklar 31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Pesin ddenen vergiler 17.259 --
Toplam 17.259 --
Bilangoda yer alan kurumlar vergisi yokiamlilukleri 31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Cari kurumlar vergisi karsihg: -- 14.337.682
Pesin ddenen vergiler ve fonlar -- (13.138.009)
Toplam -- 1.199.673

Sirket, gayrimenkul yatirim ortakligina dénisiim kapsaminda Kurul’'un 07.02.2023 tarih ve E-12233903-340.02-32788
sayih izni ardindan 13.02.2023 tarihinde yapilan ve 14.02.2023 tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul karari ile
esas sdzlesmesini degistirerek ASCE Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi unvan: ile gayrimenkul yatirim
ortakhgina donismdiistir. Bu sebeple, Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine goére Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanclar stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayilh Bakanlar Kurulu karar ile stopaj oram "0" olarak
belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ilgili donemdeki kazanglarina iligkin herhangi bir vergi yukimlulig mevcut degildir.
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ASCE INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ASS.
1 OCAK- 31 ARALIK 2022 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Ertelenmis Vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye goére hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi varligim ve yikimlaligini
muhasebelestirmektedir. Sz konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar
ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida
aciklanmaktadir. 31.12.2022 tarihi itibariyle ertelenmis vergi varligi ve yukimliluglinin hesaplanmasinda
kullanilan vergi oran1 %23’tir.

Bilangoda yer alan ertelenen vergi varhk yikiamlalikleri 31 Mart 2023 31 Aralik 2022

Ertelenen vergi varliklar -- 13.357.498

Ertelenen vergi yikumlilukleri -- (989.105.778)

Ertelenmis vergi yukimlalaga / varhgi, net -- (975.748.280)
Sirket’in ertelenmis vergi varliklar: ve yikumltliklerinin detaylar asagida belirtilmistir:

31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Toplam Gegici Varhk / Toplam Gegici Varhk /

Ertelenen Vergi Varhklan ve Yukumlulikleri Farklar (Yukumlaluk) Farklar (Yukumlalak)
Alacak reeskont duzeltmeleri -- -- 184.598 42.458
Supheli ticari alacak duzeltmeleri -- -- 4.423.572 884.714
Supheli diger alacak duizeltmeleri -- -- 10.006.997 2.001.399
Stok dlzeltmeleri -- -- 1.269.431 291.969
Duran varlik gercege uygun deger dizeltmeleri -- --1(4.936.784.569) | (987.356.914)
Yatirim amach gayrimenkul dizeltmeleri -- -- 4.518.002 903.600
Sabit kiymetlere iliskin Dlizeltmeler -- -- 45.654.593 9.130.919
Amortisman dlzeltmeleri -- -- (8.520.425) (1.704.085)
Ticari bor¢ diizeltmeleri -- -- 150.000 34.500
Ticari alacak dlzeltmeleri -- -- (633.000) (145.590)
Bor¢ reeskont dizeltmeleri -- -- (146.302) (33.649)
Diger borg diizeltmeleri -- -- 11.241 2.585
izin karsihg: duzeltmeleri -- -- 205.693 47.309
Kidem tazminat karsiligi diizeltmeleri -- -- 762.518 152.505
Toplam -- (975.748.280)

Sirket, gayrimenkul yatirim ortakhgina dontisim kapsaminda Kurul’un 07.02.2023 tarih ve E-12233903-340.02-32788
sayih izni ardindan 13.02.2023 tarihinde yapilan ve 14.02.2023 tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul karari ile
esas sozlesmesini degistirerek ASCE Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi unvan: ile gayrimenkul yatirim
ortakhgina donismiistir. Bu sebeple, Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine goére Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanclar stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayilh Bakanlar Kurulu karar ile stopaj oram "0" olarak
belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ilgili dénemdeki kazanclarina iliskin herhangi bir vergi yakamltlugi mevcut degildir.

1 Ocak- 1 Ocak-
Gelir tablosunda yer alan vergi gelir/giderleri 31 Mart 2023 31 Mart 2022
Kurumlar vergisi karsihg: -- (6.426.431)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (11.608.634) 3.248.812
Toplam (11.608.634) (3.177.619)

1 Ocak- 1 Ocak-
Ertelenmis vergi gelir/giderinin mutabakati 31 Aralik 2022 31 Mart 2022
Dodnem bas (975.748.280) 10.966.542
Yeniden degerleme deger artis fonuna transfer (*) 975.748.280 --
Ddnem ertelenmis vergi geliri/(gideri) (**) (11.608.634) 3.248.812
Donem sonu (11.608.634) 14.215.354
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ASCE INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ASS.
1 OCAK- 31 ARALIK 2022 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

(*) Sirket’in 13.02.2023 tarihinde gayrimenkul yatinm ortakligina dénusiimi sonrast kurumlar vergisi oram sifir (“0”)
olmasi nedeniyle dnceki yillarda ayrilan ve diger kapsamh gelirde muhasebelestirilen ertelenmis vergi borcunun iptal

edilmesidir.

(**) Sirket’in 13.02.2023 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakhigina doniigi doniisimu sonrast kurumlar vergisi orani sifir
(*0”) olmasi nedeniyle dnceki yillarda ayrilan ve 6zkaynaklarda muhasebelestirilen ertelenmis vergi borcunun iptal

edilmesidir.

PAY BASINA KAZANC VE KAYIP

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2023 31 Mart 2022
Net donem kari/(zarar1) 1.008.963.235 30.195.665
Cikarilmis adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 560.000.000 504.712.088
Hisse basina kar/(zarar) 1,802 0,060
ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
a- ) iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar 31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Sanko Holding A.S. 300 300
Sanko Tekstil Isletmeleri San. ve Tic. A.S. 13.126 13.126
Abkon Abdulkadir Konukoglu Yatirim San. ve Tic. A.S. 11.016 11.016
Gazi Ges Enerji Yatirimlart A.S. 79.187 11.183
Sanko Universitesi -- 17.500
Ibrahim Konukoglu -- 633.000
Toplam 103.629 686.125
Ertelenmis finansman gelirleri (-) (2.872) (17.118)
Genel toplam 100.757 669.007
b-) iliskili taraflara ticari borclar 31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Sanko Tekstil Isletmeleri San. ve Tic. A.S. 1.086 1.086
Sanko Ozel Giivenlik Hizmetleri A.S. -- 341.274
Sanko Holding A.S. 148.001 54.880
Sanko Enerji Sanayi ve Tic. A.S. 128 128
Toplam 149.215 397.368
Ertelenmis Finansman Giderleri (3.809) (9.914)
Genel Toplam 145.406 387.454
c-) lliskili taraflara diger borglar 31 Mart 2023 31 Arahk 2022

Abdiilkadir Konukoglu

52.500

Toplam

52.500
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ASCE INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ASS.
1 OCAK- 31 ARALIK 2022 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

d-) iligkili taraflara kisa vadeli finansal borclar 31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Abdiilkadir Konukoglu 121.401.146 120.816.430
Cengiz Konukoglu 24.137.186 24.137.186
Emine Koger 1.066.002 13.316.002
Ulgan Konukoglu 10.216.937 10.216.937
Toplam 156.821.271 168.486.555

Ortaklarin beyanina gore, Sirket’ten herhangi bir vade farki, faiz, kur farki, hizmet bedeli vb.

borclara iligkin faiz tahakkuku hesaplanmanmustir.

e-) Iliskili taraflardan elde edilen gelirler

alinmayacak olup bu

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 31 Mart

2023 2023

Kira Gelirleri Gayrimenkul

Satislar

Asce Konut Emlak San. Ve Tic. A.S. -- 86.750

Sanko Holding A.S. 10.932 --

Ibrahim Konukoglu -- 633.000

Sanko Tekstil Isletmeleri San Ve Tic. A.S. 11.568 --

Sanko Ozel Egitim Hizmetleri A.S. 11.186 --

Toplam 33.686 719.750
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2022 31 Mart2022 31 Mart 2022

Kira Gelirleri Faiz Gelirleri  Diger Gelirler

Asce Enerji San. ve Tic. A.S. 10.200 32.621 1.000.000
Sanko Holding A.S. 8.390 -- --
Sanko Tekstil isletmeleri San. ve Tic. A.S. 8.898 -- --
Sanko Ozel Egitim Hizm.A.S. 8.898 -- --
Toplam 36.386 32.621 1.000.000

f-) Tliskili taraflardan yapilan ahslar ve/veya ddenen giderler:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2023 31 Mart 2023
Hakedis Giderleri Diger Giderler

Asce Konut Emlak San. Ve Tic. A.S. 391.453 --
Sanko Holding A.S. -- 84.332
Sanko Enerji San. Ve Tic. A.S. -- 109
Sanko Ozel Giivenlik Hizmetleri A.S. -- 664.980
Toplam 391.453 749.421
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ASCE INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ASS.
1 OCAK- 31 ARALIK 2022 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak-
31 Mart 2022

Diger Giderler

Sanko Holding A.S. 23.307
Sanko Tekstil Isletmeleri San. ve Tic. A.S. 2.770
Sanko Ozel Giivenlik Hizmetleri A.S. 249.900
Toplam 275.977

g-) Ust Y6netim Kadrosuna Ait Ucretler ve Menfaatler Toplam

Cari donemde Sirket de gdrev yapan ust dlizey yoneticilere, sirketteki profesyonel gdrevleri nedeniyle toplam
854.212 TL (01 Ocak-31 Mart 2022 — 329.214 TL) (icret ve benzeri menfaatler bulunmaktadir.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

28.1.  Sermaye Risk Ydnetimi

Sirket, sermaye ydnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin sirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da bor¢
ve §zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmay: hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapisi1 Dipnot 18’de belirtilen ¢ikarilmis sermaye, kar yedekleri ve birikmis karlari/zararlan
iceren dzkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler Gst yénetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisinin yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut
olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar dengede tutulmas: amaglanmaktadr.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri, diger hissedarlara fayda saglamak ve sermaye
maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisim sirdirmek icin Sirket’in faaliyetlerinin devamim
saglayabilmektir.

Sektordeki diger sirketlerle paralel olarak Sirket’in sermaye yonetiminde borg¢ sermaye oranini izlenmektedir. Bu
oran, net borcun toplam 6zkaynaklara bélinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerinin toplam
bor¢ (finansal durum tablosunda belirtilen kisa vadeli ve uzun vadeli yukimlulukler toplami) tutarindan
disulmesiyle hesaplanir.

31 Mart 2023 31 Arahk 2022

Toplam borglar 169.962.131 1.155.440.777
Nakit ve nakit benzeri degerler (-) (8.734.681) (26.774.166)
Net borg 161.227.450 1.128.666.611
Toplam 6zkaynaklar 6.550.252.028 4.553.931.879
Net borg¢/6zkaynaklar oran 2% 25%
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31 Mart 2023 31 Arahlik 2022
Donen varliklar 339.520.236 357.703.707
Kisa vadeli borclar 168.620.177 178.175.710
Ddnen varhklar/kisa vadeli borclar 2,014 2,008
28.2.  Finansal Araglar Kategorileri
31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 8.734.681 26.774.166
Ticari alacaklar 8.337.204 9.058.530
Diger alacaklar 1.044.368 1.216.715
Finansal yukumlalukler
Finansal borclar 156.821.271 168.486.555
Diger finansal yikimlukler 9.802 2.706
Ticari borglar 5.513.386 5.717.699
Diger borclar 865.958 768.996

Finansal varl:klar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak tzere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
varhiklarin rayi¢c degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi
dustinulerek defter degerlerine yaklastigi éngorulmektedir.

Finansal yikimlalakler

Ticari borglar, ilikili taraflara borglar, finansal borglar ve diger parasal yiikimluliklerin iskonto edilmis kayith
degerleri ile birlikte gercege uygun degerine yaklasik tutarlar tzerinden gosterildigi tahmin edilmekte olup
yilsonu kurlariyla gevrilen dovize dayali olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin, kayitl: degerlerine
yaklastig1 kabul edilmektedir.

Gercege uygun deger tahmini:
Sirketin gercege uygun degere iliskin stniflandirmalar: asagidaki sekildeki gibidir:
Seviye 1: Belirli varlik ve yikumlultkler igin aktif piyasalardaki kote edilmis fiyatlardir.

Seviye 2: Seviye 1 icinde yer alan kote edilmis fiyatlardan baska varlik ve yikimlilukler icin direkt veya dolayh
go6zlenebilir girdilerdir.

Seviye 3: Gozlenebilir bir piyasa verisi baz alinarak belirlenemeyen varlik ve yikimlultkler icin girdilerdir.

31 Mart 2023 itibariyle Gercege Uygun Deger Seviyesi

Finansal Varhklar 31.03.2023 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 6.348.234.000 -- - 6.348.234.000

31 Aralik 2022 itibariyle Gercege Uygun Deger Seviyesi

Finansal Varhklar 31.12.2022 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 5.359.354.000 -- - 5.359.354.000
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Piyasa riski

Piyasa riski, faiz oranmi, hisse senedi fiyatlar, doviz kurlari ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araclarin degerini etkileme
riskidir. Sirket bu riski, faiz oramina duyarli olan varlik ve yukimlaliklerini dengelemek suretiyle
yonetmektedir.

Faiz oran riski yonetimi

Piyasa faiz oranlarindaki degisimlerin finansal araclarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket’in faiz oram
riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Sirket’in, degisken faizli varlik ve yukimlilikleri bulunmadigindan faiz
orani riski s6z konusu degildir.
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Kredi riski yonetimi

Finansal araglar: elinde bulundurmak, kars: tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tasimaktadir. Sirket ydnetimi bu riskleri, her anlasmada bulunan kars: taraf igin
ortalama riski kisitlayarak ve gerektigi takdirde teminat alarak karsilamaktadir. Sirket’in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar, Sirket
politikalar1 ve prosedirleri dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda supheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir.

Finansal Arag Turleri itibariyle Maruz Kahnan Kredi Riskleri- 31 Mart 2023

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

iliskili Taraf  Diger Taraf Iiliskili Taraf  Diger Taraf Mevdt?z;rl]:z
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 100.757 8.236.447 -- 1.044.368 8.694.026
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi -- -- -- --
A. Vadesi gecmemis ya da deger dusukligiine ugramamus finansal varhklarin net defter degeri 100.757 3.907.917 -- 1.044.368 8.694.026
B. Vadesi gecmis ancak deger disikligiine ugramamis varhklarin net defter degeri -- 4.328.530 -- -- --
- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi 4.328.530
C. Deger dusukligine ugrayan varhklarnn net defter degerleri -- -- -- -- --
- Vadesi gecmis (brut defter degeri) -- 4.637.303 -- 10.856.043 --
- Deger dusuklugt (-) - (4.637.303) - (10.856.043) -

- Net degerin teminat, vs ile glivence alt:na al:nmzs kism:
- Vadesi gecmemis (brit defter degeri)
- Deger distklugu (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence alt:na alinmzs kism:

D. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar
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Finansal Arag Turleri itibariyle Maruz Kahnan Kredi Riskleri- 31 Arahk 2022

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

iliskili Taraf  Diger Taraf iliskili Taraf  Diger Taraf Mevdt?ai?gz
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 669.007 8.389.523 -- 1.216.715 26.753.266
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi -- -- -- -- --
A. Vadesi gegcmemis ya da deger dusikligiine ugramamus finansal varhklarin net defter degeri 669.007 4.237.993 -- 1.216.715 26.753.266
B. Vadesi gecmis ancak deger dusukligine ugramamis varhklann net defter degeri -- 4.151.530 -- -- --
- Teminat, vs ile giivence altina alinmig Kismi -- 4.151.530 -- -- --
C. Deger dusukligine ugrayan varhklarnn net defter degerleri -- -- -- -- --
- Vadesi gecmis (brut defter degeri) -- 4.423.572 -- 10.006.997 --
- Deger dusuklugt (-) - (4.423.572) - (10.006.997) -

- Net degerin teminat, vs ile glivence alt:na alinmzg kism:
- Vadesi gecmemis (brit defter degeri)
- Deger disuklugt (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence alt:na alinmzs kism:

D. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar

Tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi guvenirliliginde artig saglayan unsurlar dikkate alhinmamistir.
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Likidite risk yonetimi

Sirket, nakit akimlarini dizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yikimliluklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini yonetmeye
calismaktadir.

Likidite riski tablolar:

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yukumldliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puaninin disiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin
meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket ydnetimi, fon kaynaklarini dagitarak
mevcut ve muhtemel yikiamliliklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynag: bulundurmak
suretiyle likidite riskini yonetmektedir

Asagidaki tablo, Sirket’in turev niteliginde olmayan finansal borglarin vade dagilimini géstermektedir:

31 Mart 2023 Defte'f uyarlr?((:); Isgrli]ii 3ayakadar 3-12ay arasi 1-Syil
Sozlesme uyarinca vadeler degeri cikislar toplami arasi
Turev olmayan finansal yikiumlalikler 156.831.073 156.831.073 9.802 156.821.271 --
Finansal borglar 156.821.271 156.821.271 - 156.821.271 --
Diger finansal yukumlukler 9.802 9.802 9.802 -- -
Beklenen vadeler stgfg; g?g;:g?ig&zm: 3ayakadar 3-12ayarasi l-aig;:
Turev olmayan finansal yikumlulikler 6.379.344 6.459.547 5.610.093 52.500 796.954
Ticari borclar 5.513.386 5.593.589 5.593.589 - --
Diger borclar 865.958 865.958 16.504 52.500 796.954
Toplam 163.210.417 163.290.620 5.619.895 156.873.771 796.954
31 Arahk 2022 Defter_ uyanr?(c:); Ir?;rl?ii 3ayakadar 3-12ayaras 1-5yl
Sozlesme uyarinca vadeler degeri cikaslar toplami arasi
Turev olmayan finansal yikumlualikler  168.489.261 168.489.261 2.706 168.486.555 -
Finansal borglar 168.486.555 168.486.555 -- 168.486.555 --
Diger finansal yikumlukler 2.706 2.706 2.706 -- -
Beklenen vadeler 3:;6‘: Q?Eg:g?ig&gﬁ 3ayakadar 3-12ayaras 1_a5r£:
Turev olmayan finansal yikumlalikler 6.486.695 6.632.997 5.878.728 -- 754.269
Ticari borglar 5.717.699 5.864.001 5.864.001 - --
Diger borglar 768.996 768.996 14.727 -- 754.269
Toplam 174.975.956 175.122.258 5.881.434 168.486.555 754.269
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Kur riski yénetimi

Yabanci para varhklar, yikumlalikler ve bilanco dis1 yikimlaliklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina
sebebiyet vermektedir. Sirket, doviz cinsinden varlik ve yukimldliiklerinin Tlrk Lirasi’na ¢evriminde kullanilan
kur oranlarinin degisimi nedeniyle, kur riskine maruzdur. Kur riski ileride olusacak ticari islemler, kayda alinan
aktif ve pasifler arasindaki fark sebebiyle ortaya ¢ikmaktadir. Asagidaki tablo her bir finansal enstriiman sinifi
icin Sirket’in yabanci para riskini gostermektedir.

Sirket’in 31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle yabanci para pozisyonu asagidadir.

Cari dénem
Ddviz pozisyonu tablosu 31.03.2023

TL Karsihg usb EURO

1. Ticari Alacaklar - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplar: dahil) 6.813.405 353.555 2.126
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. Dénen Varhklar (1+2+3) 6.813.405 353.555 2.126
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varhklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varhklar (4+8) 6.813.405 353.555 2.126
10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Y Ukumlulukler - - -
12a. Parasal Olan Diger Yukumlulikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yukumlulukler - - -
13. Kisa Vadeli Yiukumlikler (10+11+12) -- - -
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Y Ukumlulukler - - -
16 a. Parasal Olan Diger Yukumlulukler - - -
16 b. Parasal Olmayan Diger Yuktumliltkler - - -
17. Uzun Vadeli Yukimlultukler (14+15+16) -- -- -
18. Toplam Yukdmlultkler (13+17) -- - -
19. Bilanco Dis1 TUrev Araglarin Net Varhk / (Yukumlilik) -- -- --
Pozisyonu (19a-19b) - - -

19a. Hedge Edilen Toplam Varhk Tutar: - - -

19b. Hedge Edilen Toplam Yukumlalik Tutar -- -- --
20. Net Yabanci Para Varhk / (YUkumluluk) Pozisyonu (9-
18+19) 6.813.405 353.555 2.126
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Ddviz Kuru Duyarhhik Analizi Tablosu

31 Mart 2023

Kar/(Zarar)

Yabanc: Paranin
Deger Kazanmasi

Yabanci Paranin
Deger Kaybetmesi

ABD Dolari’nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde:

1- ABD Dolar1 Net Varlik/Ytkumlilugi
2- ABD Dolar: Riskinden Korunan Kisim (-)
3- ABD Dolar1 Net Etki

676.917

(676.917)

676.917

EURO’nun TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde:

(676.917)

4- EUR Net Varhik/Yukamlalugu
5- EUR Riskinden Korunan Kisim (-)
6- EUR Net Etki

4.423

(4.423)

4.423

(4.423)

Toplam (3+6)

681.340

(681.340)

Déviz pozisyonu tablosu

Onceki donem
31.12.2022

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplari dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varhklar

3. Diger

4. Donen Varhklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varhklar

7. Diger

8. Duran Varlhklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

10. Ticari Borclar

11. Finansal Yuktamlulukler

12a. Parasal Olan Diger Yukumlulikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yukimlalukler

13. Kisa Vadeli Yukumlikler (10+11+12)

14. Ticari Borclar

15. Finansal Yuktmlulukler

16 a. Parasal Olan Diger Yuktmlulukler

16 b. Parasal Olmayan Diger Yiktmlultkler

17. Uzun Vadeli Yukumlalukler (14+15+16)

18. Toplam Yukumlultukler (13+17)

19. Bilanco Dis1 Turev Araglarin Net Varhk / (Yukumlaluk)
Pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge Edilen Toplam Varhk Tutar:

19b. Hedge Edilen Toplam Yukumlalik Tutar

20. Net Yabanci Para Varhk / (Yukimluluk) Pozisyonu (9-18+19)
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Doéviz Kuru Duyarhhk Analizi Tablosu

31 Arahk 2022

Kar/(Zarar)

Yabanci Paranin
Deger Kazanmasi

Yabanc: Paranin
Deger Kaybetmesi

ABD Dolari’nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde:

1- ABD Dolar1 Net Varhk/Yikimlaligi 845.688 (845.688)
2- ABD Dolar: Riskinden Korunan Kisim (-) -- --
3- ABD Dolar1 Net Etki 845.688 (845.688)
EURO’nun TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde:
4- EUR Net Varhik/Yukamlaligu 4.239 (4.239)
5- EUR Riskinden Korunan Kisim (-) -- --
6- EUR Net Etki 4.239 (4.239)
Toplam (3+6) 849.927 (849.927)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL RIiSKTEN

KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Sirket, finansal araclarinin tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini

kullanarak belirlemistir. Sirket’in finansal araclarinin kayith degerleri makul degerlerini yansitmaktadir.

Sirket’in spekdlatif amach finansal araci (tirev riin niteligindeki finansal araclarin da dahil oldugu) yoktur ve bu tiir

araclarin alim-satimu ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir.

Finansal varliklar, yabanci para cinsinden parasal kalemler bilanco degerinin rayi¢ degerlerine yakin olmas: sebebi ile
dénem sonu kurlart kullanilarak cevrilmektedir. Finansal aktiflerin, kisa vadeli olmalari ve kredi kaybinin

6nemsenmeyecek Olciide olmasindan dolay, rayic degerlerin tasinan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

Finansal yikimlultkler, yabanci para cinsinden parasal kalemler bilanco degerinin rayi¢ degerlerine yakin olmas: sebebi
ile dénem sonu kurlart kullamlarak cevrilmektedir. Ticari borclarin ve diger parasal yikimliluklerin, kisa vadeli

olmasindan dolays, rayic degerlerin tasinan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.
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EK DIPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

. . . . Tebligdeki 31 Mart 2023 31 Arahik 2022
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri flgili Diizenleme (TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araclar Md.24/(b) 8.143.404 26.419.264
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim
B | Fonu Katilma Paylar: ve Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci Maddenin Birinci Md.24/(a) 6.629.751.231 5.599.426.814
Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler
C |Istirakler Md.24/(b) - -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) -- --
Diger Varhklar 82.319.524 83.526.578
D | Toplam Varlklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 6.720.214.159 5.709.372.656
E | Finansal Borclar Md.31 156.821.271 168.486.555
F | Diger Finansal Yukiumlilukler Md.31 9.802 2.706
G | Finansal Kiralama Borglari Md.31 -- --
H |1liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 52.500 -
I | Ozkaynaklar Md.31 5.369.022.569 4.553.931.879
Diger Kaynaklar 1.194.308.017 986.951.516
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 6.720.214.159 5.709.372.656
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler ilg;l;ieglizigﬁt(elme
Al | Para ve Sermaye Piyasas1 Araclarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kismi Md.24/(b) -- --
A2 I\D/I(jviz Cinsinden Vadeli- Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Md.24/(b) 8.143.404 26.419.264
evduat/Katilma Hesabi
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araclar Md.24/(d) -- --
B1 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar Md.24/(d) -- --
B2 | Atill Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) -- --
C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) -- --
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 6.473.560 9.553.069
K | Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) --
L | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatinmlarinin Toplam: Md.22/(1) 8.031.100 26.334.235
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Portfoy Sinirlamalan  Tebligdeki Cari Donem | Onceki Donem | AS9ATVAZAMI | oy o 0023 | 31 Aralik 2022
Ilgili Diizenleme Oran
1 @Jzermc_zle Proje Gelistirilecek Mul_klyetl Ortakhiga Ait Olmayan Md.22/(e) K/D K/D < %10 0% 0%
Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylar ve o 0 0
2 Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci Maddenin Md.24/(a),(b) (B+AL)/D (B+AL)/D 2 %51 99% 98%
Birinci Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler
3 | Para ve Sermaye Piyasas1 Araclar: ile Istirakler Md.24/(b) (A+C-Al1)/D (A+C-Al1)/D < %49 0% 0%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal: Projeler,
4 | Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D | (A3+B1+C1)/D < %49 0% 0%
Avraclan
5 | Atul Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) B2/D B2/D < %20 0% 0%
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) C2/D C2/D < %10 0% 0%
7 | Borglanma Sinirn Md.31 (E+F+G+H+)/A | (E+F+G+H+I)/ < %500 3% 4%
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma 0 0 0
8 | Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katima Hesab Md.24/(b) (A2-AL)D (A2-AL)D < %10 0,1% 0,5%
9 Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasas1 Araglart Md.22/(1) (L/D) (L/D) < %10 0,1% 0,5%

Yatirimlarinin Toplami
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