TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi
Ozettir

Bu ozet, Sermaye Piyasasi Kuorulu (Kurul)'nca QleLILO('g tarihinde
onaylanmigtir.

Ortakhgumzin 1.500.000.000 toplam TL tutarndaki ihrag tavam kapsamindaki
kira sertifikalarimim halka arz edilecek 100.000.000 nominal TL’lik kisminin satigina
iliskin dzettir.

Ozetin onaylanmas, 8zette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, soz konusu kira sertifikalarina iligkin bir tavsiye olarak
da kabul edilemez. Bu Ozet cercevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarna iligkin
ihraggrmin fon  kullamicisindan  yapilan  tahsilatlann  yatinmecilara  aktarma
yiikiimliiligii, fon kullamcismin jhraggiya olan ddeme yiikiimliligi ile fon
kullamicisinin  ihraggrtya karyt temerriidii  halinde ihragomin kira sertifikasina
dayanak olusturan varhklar ve haklam paraya cevirerek yatinmalara aktarma
yikiimlliigi, Kurul veya herhangi bir kamu kurulugu tarafindan garanti altmna
almmamistir. Ayrica halka arz edilecek kira sertifikalarinin fiyatinin belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Bu izet, ihrage bilgi dokiilmam ve sermaye piyasas: arac notu ile birlikte gecerli
bir izahname olugturur ve ihraggi bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notunda
yer alan bilgilerin zetini icerir. Bu nedenle, ézet izahnameye giris olarak okunmah
ve halka arz edilecek kira sertifikalarina iligkin yatirim kararlar ihragp bilgi
dokiimam, sermaye piyasas: araci notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir. '

A \Bu ozet ile hlrhkte mcelenmesi gereken lhrag:g bilgi dokilmam 17.1]
*a .

ort}k mizin, fon kullanicisinin ve halka arzda satisa aracihk edecek Yaj
h’ Menkul Degerler A.S.’nin www.tl‘varlikkirala .

Platformu (KAP)’nda (kap.gov (s ) SR S AU
lanmustir. Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadnr R
izahnameyi oluturan belgeler ve bu belgelerin cklerinde yer alan yanhy, yamltlcl
ve cksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihracen sorumludur. Zararm
ibra¢gidan tazmin edilememesi veya edilemeyecefinin acikca belli olmasi halinde;
ihraggy, ihraca aracihk eden yetkili kurulus, varsa garantor ve fon kullanicisinin
ybnetim Kkurulu iyeleri kusurlarma ve durumun gereklerine gbre zararlaf3 Sl 7915
kendilerine yiikletilebildigi tlciide sorumiudur. Ancak, izahnameyi olusturan discr
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KISALTMA VE TANIMLAR
Kisaltmalar Tanim
A.S, Ancnim Sirket

ABD

Amerika Birlegik Devletleri

Baslangi; Portfoy
Varlhiklan

Ihraca dayanak teskil eden ve Islem Sozlesmeleri cercevesindg
Banka tarafindan VK$ lehine y&netilen ve Sermaye Piyasasi Arac
Notu Madde 4.1 (b)*de belirtilen varliklan ifade eder,

BDDK

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu

Beklenen Kar

BK=N*BKO/365

BK: Beklenen Kar

N:Kira sertifikalarinin nominal degeri
BKO: Beklenen Kar Orani
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Beklenen Kar Oram

Dinemsel Getiri Oranim ifade eder.

Bizim Menkul ..

Degerler Bizim Menkul Degerler A.S.
BIAS 7 Borsa

istanbul Borsa istanbul A.S.

Dénemsel Getiri
Orant

Sermaye Piyasas: Araci Notu Madde 4.10'a gore hesaplanacak
donemsel getiri oramimi ifade eder.

Finansman Destejii

Bankscihlk Kanunu ife Bankalarn XKredi iglemlerine {liskid
Yonetmelik hilkiimleri gercevesinde Katllim Bankalari tarafinda
miigterilerine saglanan fonlar ile ileride gikacak bir mevzuat ilg
Katithm Bankalarina miisterilerine finansman safilamasina olanal
taniyacak olan her tirlil finansmam ifade eder.

Haklar Varliklar digindaki her tiirlii hakki ifade eder. D3-Skl 2315
IDB islam Kalkinma Bankasi S
Ahmi, satimi, yonetilmesi ve kiralanmasi Katlim Bankacilif
ikame Portfty likeleri agisindan uygun olan; Zapt veya Banka tarafindan uygur
Varliklar goriilmesi halinde, Portfoy’e déhil edilerek VKS lehine yoniyie?ﬁsf.‘"‘“m
Varlik ve Haklar ifade eder, pa 5 (AN
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu 4 s \
Fon Kullanicist Tiirkiye Finans Katilim Bankast A.S. ra \( 4t é
Bu Sermaye Piyasasi Araci Notu, Ihraget Bilgi Dékiimany C)Eer- ‘::,'- K
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Portfay Varliklari kapsaminda herhangi bir nedenle (kira, yonetim

PortiBy Borglulari vs.) dojirudan ve/veya dolayli olarak borglanan kisileri ifade eder.

Portfy Varliktar Portfoy’de yer atan Varhk ve Haklart ifade eder

TBK 6098 sayih Tiirk Borglar Kanunu

T.C. Ttlirkiye Comhuriyeti

TL Tiirk Liras

e, TFVKS veya TF Varlik Kiralama Sirketi A.S.
iracci

$gﬂ‘ng Finans veya Tarkiye Finans Katilim Bankasi A.S.

y Finansman Destekleri de dahil olmak tzere katulim bankacili
atiremlar

ilkelerine uygun her tiirlii yatirimi ifade eder.
Yatinmlar kapsaminda herhangi bir nedenle (Finansman Destei
kira, yonetim vb.) dogrudan ve/veya dolayli olarak borglana
Yaurim Borglular Miisteriler dahil, gergek ve tiizel kisileri ve tiizel kisiligi olmayan kis
ve mal topluluklarini ifade eder.

Eﬁ:ﬂ:’ey a Araci ihraca dayanak teskil eden varliklan ifade eder. .
YKY Yapi Kredi Yatinm Menkul Degerler A.S.
Yp Yabanci Para

1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarisuz dahilinde ve girevimiz ¢ercevesinde bu tzette
ve eklerinde yer alan sorumlu oldufumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin
gergege uygun oldugunu ve dzette bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamas: icin her tiirlil makul 6zenin giisterilmis oldugupu beyan ederiz.

Fon kullanicis
TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:

tkan UzunSed OZETIN TAMAMI
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Halka Arza Aracihik Eden Yetkili Kuralug

YAPI KREDI YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

26/01/2016

Sorumlu Oldugu Kisim;

Volkan Kz No-psaaoaz; 2
viapikredivaildin
Genel Mhdnr ardimcisi Gl‘l.lp Madiirii

OZETIN TAMAMI

2. FON KULLANICISI VE iHRACCIYA iLiSKiN BiLGILER

2.1. Fon kullanicis) ve ihraggimin ticaret unvani

Fon Kullamcisi:

Tuskiye Finans Kattlim Bankasi Anonim Sirketi

Ihraco:

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kullaniais: ve ihraccinin hukuki statiisii, tabi oldufu mevzuat, fon kullamicisi
ve ihragetmin kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

Unvan: Tirkiye Finans Katihim Bankas: A.S. (Fon Kullameisi)
Hukuki Statilsii: Anonim Sirket
Tabl Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlan
Kuruldujiu Ulke: Tlrkiye

. Hurriyet Mah, Adnan Kahveci CadNo: 131 Yakacik / Kartal /
Merkez Adresi:

Istanbul

internet Adresi:

www.turkiyefinans.com.tr

Telefon / Faks Numaralar:

0216586 7000/0216 586 63 26

Unvan: TF Varlik Kiralama A.S. (ihraggi)

Hukuki Statiisd: Anonim Sirket (Vaslik Kiralama Sirketi)

Tabi Oldufu Mevzuat: T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye -

Merkez Adresi: Hurriyet Mab. Adnan Kahveci Cad No: 131 Yakacik

/Kartal/istanbul

Internet Adresi:

www.tfvarlikkiralama.com.tr

Telefon / Faks Numaralari;

(216 586 70 00/0 216 586 63 26

Konuya iliskin ayrimtih bilgi ihrage) bilgi dokiimammin 5.1.4 no’lu maddesinde yer

almaktadir.
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2.3. Fon kullanicisimi ve faaliyet gisterdigi sektirii etkileyen énemli cgilimler

Tdrkiye Finans'in faaliyetleri ve finansal yapisi, global dtizeyde yasanan finansal
belirsizlikler ve dalgalanmalara kargin, aktif-pasif ve likidite ybnetimi stratejileri
dogrultusunda ve olasi riskler dikkate alinarak yonetilmektedir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihra¢er bilgi dokiimaninin 8.2 ro’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.4. Fon kullamcisinmm déhil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkinda bilgi

Tiirkiye Finans, The National Commercial Bank grubuna déhildir. Suudi Arabistan’in ilk
bankas: olarak kurulan ve tilkenin en biiyiik bankasi olarak faaliyet gsteren The National
Commescial Bank, Bahreyn ve Lilbnan'da simr ttesi subesi aracih@i ile bankaeilik
faaliyetlerinde bulunmaktadir. Ulker Grubu “Ulker” markasi ¢atisi altnda 42 ayn
kategoride, 300'den fazla alt markayla, bisktviden cikolataya, sekerlemeden sakiza, sivi
yagdan siit tirlinlerine, gazl: icecekten kahveye ve bebek mamasina 5.400'den fazla cesit
iiriin bulunmaktadir. Bankamn ana ortaklanindan Boydak Holding, basta mobilya olmak
iizere, tekstil, kimya, demir gelik, lojistik, enetji ve bilisim alanlarinda aktiftir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihrager bilgi dokiimaninm 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
YOKTUR.

2.6. ihragp bilgi dokiimaminda yer alan finansal tablolara iliskin bafiimsiz denetim
raporlarma sart olusturan hususlar hakkinda agiklama:

YOKTUR.,
2.7. Segilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuclan
2.7.1. ibraggiya iliskin se¢ilmis finansal bilgiler

VK§'ye iligkin 30 Eyliil 2015, 31 Arahk 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihli 6zet bilango ve
gelir tablosu verileri asagida yer almaktadir.
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TF Varhk Kiralama il 1715
A.§ Geemis Ozet Sunrh Bagmsiz Bagimsiz /;.-;f",f:;f.”ﬂ o
Bilango ve Gelir Denetimden Denetimden Denetimden 7 | &+ B
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Son finansal tablo tarihinden itibaren VK$'nin finansal durumu ve faaliyetlerinde olumsuz
bir degisiklik olmadigim beyan ederiz.

2.7.2. Fon Kullamcisina iliskin se¢ilmis finansal bilgiler

Bilango
Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denctimden Bagimsiz Denetimden
(Bin TL) Gegmis Goegemis Gepmis
30.09.2015 31.12.2014 31.12.2013
Aktif Kolemler
Krediler 26,343,978 23.056.422 17.447.961
Aktif Toplami 38.930.046 33.489.910 25.126.579
Pasil Kalemler
Toplanan Fonlar 21.584.034 19.112.390 15.141.680
Ozkaynaklar 3.150.283 2.522,381
Gelir Tablosu 7 o
(Bin TL) 30.09.2015 30.09.2014 31.12.2013 31.12.2012
Net Dnem Kary/Zarari 77.298 283179 334.427 329.2M

Son finansal tablo tarihinden itibaren Tiirkiye Finans’in finansal durumu ve faaliyetlerinde
olumsuz bir degisiklik olmadiimi beyan ederiz.

2.8. Ihraget ve fon kullamcssimn ddeme giiciiniin deperlendirilmesi icin dnemli olan
son zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Uluslararas: kredi derecelendirme kurulusu Fitch Ratings, 19 Kasim 2015 tarihinde, Tiirkive
Finans’in kredi notunu teyit etmistir.

19.11.2015 21.01.2015 31.12.2014 31.12.2013 Degisim
A Durapan Duragan .

Giriiniim (Stable) (Stable) Durajan (Stable) | Duragan (Stable)

Uzun Vadeli YP BBB BBB BBB BBB Degismedi
:{(:f" Vadeli F3 F3 F3 F3 Degismedi
gi““ Yadeli BBB+ BBB+ BBB+ BBB+ Degismedi
Kisa Vadeli TL F2 F2 F2 F2 Degismedi
Finansal Kapasite bb- ) S
Notu bb- bb- bb Degismedi
Destek 2 2 2 2 Degismedi
Ulusal AAA (tur) AAA (un) AAA (tur) AAA (tur) et
Ulke Notu YP BBB- BBB- BBB- BBB. D
Ulke Notu TL 19.11.2015  BBB BEB BBB Degi

Uluslararas: kredi derecelendirme kurulusu Fitch Ratings, Tiirkiye Finans’in Uzun¥D6
Yabanci Para Cinsinden Kredi Notunu BBB olarak teyit etmistir. Fitch Ratings, .
Tiirkiye Finans’in Uzun Dtnem Yerel Para Cinsinden Notunu BBB+ olarak teyit & r.'iﬁ B A
olup, kredi g&riiniimiin{i ise “Trurafan” olarak belirlemistir. Tiirkiye Finans’in Kisa D8né&fisss
Yabanci Para Notu F3 olarpklf Kisa Dénem Yerel Para Notu F2
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Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihragp: bilgi dokiimaninin 5.1.5 ne’lu maddesinde yer
almaktadir,

2.9. Fon kullamcisimin grup icerisindeki difer bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden tnemli dlgiide etkilenmesi durumunda bu husus hakkinda bilgi

Tarkiye Finans’n, grup igerisindeki bir sirketin veya sirketlerin faaliyetlerinden tnemli
Sleiide etkilenmesi soz konusu degildir.

Konuya iligkin ayrin@ih bilgi ihra¢e bilgi dokiimaminm 7.2 no’lu maddesinde yer
almakiadir.

2.10. Fon kullamicisinin ana faaliyet alanlar hakkinda bilgi

Tiirkiye Finans, mobilya, ev tekstili ve kablo sekttriinde faaliyet gosteren Boydak
Grubu'na ait Anadolu Finans Kurumu ile biskiivi, ¢ikolata ve gesitli gida iirlinlerinde
faaliyet gbsteren Ulker Grubu’na ait Family Finans’in birlesmesi ile kurulmustur.,

Tiirkiye Finans, faizsiz bankacilik yapmakta, 6zel cari hesap, katilma hesaplan ve sermaye
piyasas: araglari seklinde fon toplayip, bireysel ve kurumsal finansman, finansal kiralama,
kar/zarar ortakhg yatirimi, mal karsihg vesaikin finansmam ve ortak yatinmlar yoluyla
fon kullandirmaktadir.

Tiirkiye Finans’in temel faaliyet alani bireysel bankacilik, girisimci bankacilik ana baghig
alunda toplanan KOBI bankacihp, kurumsal bankacibik, ticari bankacilik, uluslararast
bankacihk, doviz, para piyasalan ile hazine islemlerini iceren bankacilik faaliyetlerini
kapsamaktadir.

Bireysel Bankacihk: Banka; yatinm firtinleri, bireysel krediler, kredi kartlari, banka
(debit) kartlar, tahsilat (Faturevvizyon, ()dekolay) ve ddeme hizmetleri (POS ve Uye
Isyeri), subeler ve altematif dagiim kanallan ile miigterilerine, katilim bankaciligs
prensipleri ¢ergevesinde, komple hizmet sunmaktadir.

Ticari Bankacilik: Ticari Bankacilik is Ailesi, “Kobi” , “Tjcari” ve “Kurumsal” segmentli
miigteri gruplarina hizmet vermektedir, 2015 yilinda yapilan organizasyon degisikliginden
sonra ,daha 8nce Girisimei I§ Ailesi bilnyesinde hizmet veren Kobi Bankacihyi Miidiirliigii
Ticari I Ailesi biinyesine katilmistir. Ticari Bankacilik 1§ Ailesi Giineydogu Anadolu,
istanbul Avrupa-1, istanbul Avrupa-2 istanbul Anadotu, Akdeniz, Marmara, Karadeniz,
Ege, Kayseri, Ankara olmak {izere 10 tane Bélge Miidiirliigiinde hizmet vemekted m

3 J\

Tirkiye genelinde hizmet verilen sube sayis) ise 30 Haziran 2015 itibaniyla 283 diir. Tic ¥h

Bankacilik I Ailesi’nin 2015 ilk alt ay verilerine gore yonettigi risk toplam 32,8 mllyaft: ----- "

TL*dir. Bu riskin 20,8 milyar TL’si nakdi, 12 milyar TL’si ise gayri nakdidir, £ .' M
i 2 )

Uluslararass Bankacihk: Finansal Kurumlar Miidileligii stirekli genigleyen muh‘ﬁblr,,
ile TURKIYE FINANS’In hem yurtdi;i kaynak bulmada hem de dis ticaret h'{:cnﬁn
gelismesinde bllyiik 6nem taslyan bir birimdir.
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Alternatif Dagitim Kanallar:: TORKIYE FINANS, internet subesi, cajiri merkezi, mobﬂ;;-*
sube ve ATM leri ile miigterilerine sube disinda 7 giin 24 saat kesintisiz olarak hizmet
sunmaktadir. §ubesiz bankacilik kan i, aym zamanda TURK.],\Y';[;?KE]NANS Uriin, ve: it
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Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihraggr bilgi dokiimanmin 6.1 no'lu béliimiinde yer

almaktadir,

2,11. Fon kullamicts: ve jhracainin yénetim hakimiyetine sahip olanlarm ad, soyads,
ticaret unvani, yénetim hakimiyetinin kaynag

Odenmemis Odenmis Tonl
Adi ve Soyadi Sermaye Sermaye Hisse Ovant op tm
(TL) (TL)
The National Commercial Bank -| 1.742.676.447 67.0260% | 1.742.676.447
gb'szde Girigim Sermayesi Yatirim Oriakhii 274.838.187 10.5707% | 274.838.187
(Hacy) Mustafa Boydak (1934) - 60,993.689 2.3459% 60.993.689
Boydak Holding A.S. - 58.089.681 2.2342% 58.089.681
Mustafa Boydak ( 1963 - Sami Oglu) - 49.275.383 1.8952% 49.275.383
Bekir Boydak - 49.275.383 1.8952% 49.275.383
Memduh Boydak - 49.275.383 1.8952% 49.275.383
Yusuf Boydak - 46,380,611 1.7839% 46.380.611
Sukril Boydak - 41.079.958 1.5800% 41.0759.958
Haci Boydak - 39.520.637 1.5200% 39.520.637
Diger Hissedarlar -] 188.594.641 7.2536% 188.594.641
TOPLAM - | 2.600.000.000 %100,0600 ] 2.600.000.040

Konuya iliskin ayrmult bilgi ihragg bilgi dokiimanmm 12.4 no’lu maddesinde yer

almaktadir.

2.12. Derccelendirme notu hakkanda bilgi

VKS ve ihrag edilen kira sertifikalannin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Uluslararas: kredi derecelendirme kurulusu FitchRatings,

15,11.2015 tarihinde fon

kullanicisi Tiirkiye Finans’in Uzun Dénem Yabanci Para Cinsinden Kredi Notunu BBB
olarak, Uzun Donem Yerel Para Cinsinden Notunu ise BBB+ olarak teyit etmig olup, kredi
gbriiniimiinii ise “Duragan™ olarak belirlemistir.

Konuya iligkin ayrimtih bilgi sermaye piyasas: araci notunun 8.3 no’lu maddesinde

yer almaktadir.

2.13. Garanti hitkiimleri

Tiirkiye Finans, VK3 lehine yonetecegi portfoyde yer alan varliklar sebebiyle borglu olan

3. kigilerin, bu borglanmn vadesinde ve eksiksiz olarak &denecegini ve odenrng,méSI

halinde ise, denmeyen alacaklan itfa tarihinde nakden ve defaten VKS$'ye odem,eyl

TBK’mn 128, Maddesi anlaminda iigiincii kisinin eylemini taahhilt eden s:f‘atlylp garantr* =

etmektedir.

2,14, Garantir hakkindaki bilgiler

!1

03 Subat 7315

Tirkiye Finans, il¢lincii kisinin eylemini taahhiit eden sifatiyla garanti etmektedir.
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2.15. Yiinetim kurulu iiycleri hakkinda bilgiler

Fon Kullancistmin yiinetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Son § Yiida Ortakhkta

Gorev Siiresi/ Kalan

Sermoye Pnyy/Temsil
Eutigi Tiizel Kisilik

Ad Soyady Girevi " :
Ustlendigi Gorevier Gorev Siiresl (TL) )
Saced ‘.'I.’I;nkjim g:leﬂtlatmnnl Commercial
2] r
A Kl el Mt e s sony | © |
Ghamdi agkan -03.2013)
TFKB
Yénetim .
Mustafa Kuruly gﬂt':n‘l""“e““’ Rurulu 1 ¢ Mart 2017 (3 yiitk w15383] 18952
Boydak Bagkan o gbrev sliresinin sonu) | ’
Vekili
The National Commercial
Bank-
e e
Saeed Ybnetim T
Maohammed | Kuruly - i " 28 Mart 2017(3 ylbk
A. Al- Bagkan Al Rajhi Bank, Al Rajhi gbrev stiresinin sonu) B )
Ghamdi vekili Malnysia, Af Rajhi Capital
apd Al Rajhi Takalul-
Yénetim Kurulu Uyesi
Al Rajhi Bank-
Genel Milddir Yardimeisi
TFKB ‘
Halil Cem Yténetim | TFKB Yénetim Kurulu 28 Mart 2017(3 yilbk . .
Karakag Kurulu Uyesi gbrev silresinin sonu)
Uyesi
. TFKB —_ '
Alsharil |y netim | TTRB Yonetim Kurwhu o0 e 9017 3 yillk
Khalid Kurulu Uyesi 5 dresini )
AlGhalib Kurul gbrev siresinin sonu
Uyesi |
TFKB
Yinetim 0
Kurulu N 3 [Subat 114
Lama Ahmad [Uyesi, | "0 Yoreum Kurul g paropi7 @y | X
M Ghazzaoui | Denetim y gbirev silresinin sonu)
Komitesi
Uyesi
| TFKB
Yonetim | TFKB
Kurulu Genel Mildile Yardimeilis, " i
Osman Celik | Uyesi, Yonetim Kurulu Uyesi, ?jzr Lia?::éi’;g:t) -
Genel Genel Miidir gore
Midilr
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ibragemin ydnetim kurulu fiyeleri hakkinda bilgi:

Son 5 Yilda Giirev Scrmaye Payy/
. Temsil Ettifi Tiizel
Adi Soyndi Giirevi Ortakhikta Ustlendigi Sﬂres_l.l emst isi 2 e
Kalan Gérey Kisilik
Girevier Siiresi
(TL) (%)
Abdill Latif ¥ netim Kurulu Y énetim Kurulu 372 i}
Ozkaynak Bagkan Bagkam -
. Yénetim Konrlu . .
Hakan Uzun Baskan Yardimesst Ytinetim Kuruio tyesi 3/ -
Dursun Arslan | Yoretim Kurulu i Kurulu Uyesi 3/2 .
Uyesi
Yénetim Kurulu Yonetim Kurulu

Emre Mandact Bagimsiz Uyesi Bafiimsiz Uyesi 3/1 )

2.16. Bafimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda

2.16.1.

Baglmsnz denetim kurulusu

Ticaret Unvani:

Akis Bajimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Milsavirlik

AS

Adresi;

Kavacik Rilzgarli Bahge Mah. Kavak Sok. No: 29
Beykoz 34805 Istanbul

Sorumiu Ortak Basdenetei:

Erdal Tikmak (31.12.2013) — Alper Gilveng (31.12.2014 ve

30.09.2015)

2.16.2. Bagimsiz denefim:

No.i 1
006 3870
GRUD-D1
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Hesap Dinemi Bnﬁuﬁéii Denehm Sirketi ' Denctim Tilrd Girlis i
30.09.2015 Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Sinirh Bagimsiz Olumlu U35t 21%
e Muhasebeci Mali Misavirlik A.S. denetim
AKkis Baginmsiz Denetim ve Serbest Simirit Bagimsiz f":“m
2 v Ry
30.06.2015 Muhasebeci Mali Misavirlik A S. denctim 0'““‘}”’ “#, Do
Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest X
2
31.12.2014 Muhasebeci Mali Migavirlik A.S. Bagimsiz denetim 0"““'“ Va o 2
Akis Bagiumsiz Denetim ve Serbest . i \\,__,, | &
2 Y n &
30.12.2013 Muhasebeci Mali Migavirlik AS. Bagiims:z denetim | Oi“mlu» _“ ,'._/1."_:
N 4 T RiRstT S
M T maud g
-"':"'v;: sae”



3. IHRAC EPILECEK KiRA SERTIFIKALARINA fLiSKIiN BiLGILER
3.1, ihrag edilecek kira sertifikalari ile flgili bilgiler

Ortakhifumiz tarafindan 100.000.000 TL nominal degerli ve 179 giin vadeli. ilki 91. giinde
ikincisi ise vade sonu olan 179. giinde olmak tizere 2 defa gelir dagntimh kira sertifikasi
ihrag edilecektir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasast araci notunun 4. biliimiinde yer
almaktadir.

3.2. Kira sertifikalarmmn hangi para birimine gire ihrag edildigi haklunda bilgi
Kira sertifikalan Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalar ilzerinde, kira sertifikasinin devir ve
tedaviiliimii kisitlayicr veya kira sertifikasim alanlarm haklarim kullanmasma engel
olacak kayitlarmn bulunup bulunmadigna iligkin bilgi:

YOKTUR.

3.4. itrag edilecek kira sertifikalarmm yatirimciya sagladsfn haklar, bu haklarin
kullanim esaslari ve bu haklara iligkin kisitlamalar ile derecelendirme notlar:

VKS'nin gergeklestirdigi halka arza kanlarak kira sertifikasi satin alacak yatinmctlarin
haklarna iligkin simirlamalar asagida 6zetlenmekiedir;

1. Portfoy Varhkiamyla ilgili olarak VKS’nin herhangi bir tasarruf hakki
bulunmadifindan ve Portfdy Varhklar VKS’nin ve dolayisiyla Yatmmecilarin
teminatim teski! etmediginden dolayr, VKS dogrudan Portfy Varliklarimi paraya
cevirerek Yatinmeilan tazmin edemeyecektir,

w2

VKS$'nin fhrag kapsaminda yapacag ddemeler, Titrkiye Finans tarafindan yaprlacak
tdemelere baghdir. Bu kapsamda Tiirkiye Finans, gelir dagitim tarihlerinde ve ltfa
Tarihinde Beklenen Kar’y ve kira sertifikalan bedelini kismen veya tamamen
VK§’ye ddemez ise, VK§ de Tiirkiye Finans tarafindan denmeyen Beklenen Kan
veya kira sertifikalan bedelini, Tirkiye Finans’in 6deme yapmadifi tutar ile sinirh
olarak Yatirimeilara aktaramayacaktir. Béyle bir durumda VKS’nin Yatinmcilara
kargi olan sorumlulugu Tiirkiye Finans'a karg: gerekli hukuki siiregleri baslatmakla
sirhdir, VKS tarafindan Tiirkiye Finans'a karsl baglatilacak olan hukuki siirecler
kapsaminda herhangi bir tahsilat yapilamaz ise VKS Yatiimcilara kars sorumiu"."-‘-m.

olmayacaktur, Aynca Yatirimeilar bizzat Tiirkiye Finans’a kars hukul&x“suréq N“aa_
baglatirlarsa, VKS$’nin sorumlulugu, Yatinmcilarin Tiirkiye Finans'taf tahsg!“\ a Y
edecekleri tutar oramnda sona erecektir. 03 Shal 7745 !! v l’\\ AR

3. Kira sertifikalan Yatinmcilara VK§ veya Tiirkiye Finans nezdinde heré\@ngt bnr
ortakhk hakki tammazlar. " K

orslofHoD3BE0023 19100016
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3.5. Getiri orami ve yatinmeilara yapilacak ddemelere iliskin esaslar:

Kira  sertifikalart 179  giin  vadeli olup kira  sertifikasi  bedeli
12/08/2016 (“itfa Tarihi") yatinmeilara peri tdenecekiir.

Kira sertifikalarimin bedeli, vade sonunda, gelir dagitimi ile birlikte VKS tarafindan kira
sertifikas1 sahiplerine paylar oraninda bir defada geri 6denerek kira sertifikalan itfa
edilir.

VKS Yatirimcilara 6deyecegi kira sertifikalarimin bedelini Tiirkiye Finans"in Portfoy’iin
tasfiyesi i¢in ddeyecegi bedel ile kargilayacaktir.

a) Getirilerin ne zaman 6denmeye baglanacag, son 6deme tarihleri:

179 giin vadeli kira sertifikalar yatnmeilarma iki defa gelir dagitiminda bulunulacaktir.
Gelir Dénemi Baglangi¢ Tarihinden 91 glin sonra Birinci Gelir Dagitumi, 179 giin sonra
Ikinci Gelir Dagstimi ve Kira Sertifikast Bedeli geri 6demesinde bulunulacaktir. Talep
toplamamin son giiniinii takip eden is glinii *Yillik Getiri Oram™ ve dagitim sonuglar
onaylanarak ilan edilecek olup sonuglarin onaylanmasin ertesi is glnit halka arza
katilan tiim yatinnmcilar igin Gelir DSnemi Baglangi¢ Tarihi olacaktir.

Gelir Dtnemi Baglangig Tarihi: 15/02:2016
Birinci Gelir Dapiimi 16/05/2016
Ikinci Gelir Dagitim ve Kira Sertifikas) Bedeli Odenme Tarihi: 12/08:2016

b) Getirilerin ve anaparanin zaman asimi:

2308 sayili Kanun hikiimleri cgercevesinde, kira sertifikalanmin, kanuni mazeret
bulunmaksizin 5 yilhik zamanagimina ugramis olan gelir dagitin Sdemeleri ile 10 yillik
zamanagimina ugrami§ ihra¢ bedelleri, séz konusu sfireler icerisinde tahsil edilmedigi
takdirde deviete intikal eder.

¢) Getiri oramnmn belirlenmesinde esas almacak élgiitler:

VKS tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalan sabit getiri oranina sahip olacaktir ve
halka arza katilan tiim Yatnmcilar igin belirlenen sabit yilik getiri oram gegerli
olacaktir.

d) Getiri oramm olumsuz etkileyebilecek olaganiistii unsurlar ve getiri oranma iliskin
diizeltme kurallar::

VKS tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalar: sabit getiri oramuna sahip olacagmdan
dénem boyunca getiri oranina iligkin herhangi bir degisiklik olmayacaktir. :

e) Getiri orammm kim tarafindan hesaplanacag; 03 St 2313

tavsiyesi ve VKS$ onayiyla kesinlestirilecektir.

f) Getiri oranmnin belirlenmesinde esas alinacak dlgiitiin ortadan kalkma
yapllacak |slemler.
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3.6. Kira sertifikalarimin borsada islem gormesine iliskin csaslar ile islem giirme
tarihleri:

Halka arz edilen kira sertifikalarinin satigt tamamlandiktan sonra Borsa Genel
Miidiirldgiinéin onayim takiben Borsa kotuna almarak KAP'da yapilacak duyuruyu izleyen
ikinci i§ glintinden itibaren Borglanma Araclan Piyasasi Kesin Alim Satim Pazari'nda kot igi
olarak iglem pdrmeye baslamas: planlanmaktadir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasas1 araci notunun 6.1 no'lu maddesinde
yer almaktadir.

4, RiSK FAKTORLERI

4.1. Fon kullanicisi ve ihraggimin Kira sertifikalarma iligkin yiikiimliiliiklerini yerine
getirme giiciinil etkileyebilecek riskler

4.1.1.ihragemin  Kira Sertifikalarma iligkin Yiikiimliliiklerini Yerine Getirme
Giiciinii Etkileyebilecek Riskler

Tiirkiye Finans, ihraca dayanak teskil edecek Portfy’il Yénetim S8zlesmesi kapsaminda
VK§’ye temin ederek VKS§ lehine ydnetecektir. Portfy’tin kullanma, yararlanma ve gelir
elde etme hakk: Yatnmeilam vekili sifatyla VK$'ye ait olacak ve [hrag kapsamindaki
donemsel getiri 6demeleri Portf8y’in ydnetilmesi kapsaminda Banka tarafindan PortfSy
Borglulan ve Yatinm Bor¢lularindan yapilacak tahsilatlardan gergeklestirilecektir. Banka
Garanti Sozlesmesi ile Portfoy Borglulari ve Yatinm Borglularimin Portféy kapsamindaki
borglarim zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ddeyecegini, TBK m. 128 anlaminda iigiincii
kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla VK$’ye karsi garanti etmigtir. Bu kapsamda; (i) Portfoy
Gelirleri’'nin Beklenen Kar’dan az olmasi halinde Beklenen Kar ile Porifty Gelirleri
arasindaki farky; (ii) Portfoy’den gelir elde edilememesi veya zarar edilmesi halinde,
Beklenen Kari; VK§’ye &deyecekiir (Beklenen Kar Oram tammlarda belirtildigi tzere
Donemsel Getiri Oranina egittir). Taraflar arasinda akdedilen Garanti Sozlesmesi
kapsaminda VK§ ve Yatwimcilar'in Portfoy Borglulari ve Yatinm Borglulannin risklerine
maruz kalmasinin 6niine gegmistir. Bununla birlikte, VK$ ve Yatinmecilar Tiirkiye Finans’a
tliskin risklere maruz kalabilecektir.

Ydnetim s6zlegmesine dayal gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarinda, VK$’nin ihraca
dayanak varlik ve haklar {izerinde tasarruf yetkisi bulunmamaktadir. Bu nedenle Tiirkiye
Finans'in temerrlidii halinde, VKS, Portféyii dogrudan iigiincit kigilere satarak Yatinmeilan
tazmin edemeyecektir. VKS Tilrkiye Finans'in temerriidii halinde, Tiirkiye Finansa kars:
yasal yollara bagvuracakr. Byle bir durumda VK$ ve Yatnmeilar, Tiirkiye Finans’in 11K
ve sair mevzuat kapsaminda Oncelikli olmayan atacakhlan ile aym hukuki duruma hgiz==s.,

olacaktir. ;." LA .;\
03 Sl 203 5

4.1.2.Fon Kullamicisinin Kira Sertifikalarina 1ligkin  Yiikiimliiliiklerini 'Yer,m{ —\',\ ";

Getirme Giiciinii Etkileyebilecek Riskler t\ -; \\,: FE

4.1.2.1. Kredi Riski AN {‘ iy i,
RS TERNY A} h’}l

Kredi riski, kredi bor¢lusunun Tiirkiye Finans ile yaptlgl stzlesme gereklerine uymayar?ﬂeﬂ_.,.af’
yiikiimliltigini kismen veya tamamen zamaninda yerine getir(e)memesinden olusabilecek
grar olasihigin ifade eder. 31 Aralik 7]4 mbanyla Turktye Fmans m kredl portt‘oyﬂni]n
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donuk kredilerinin toplam krediler icerisindeki payr %2.41°dir. ilgili donemde, donuk
krediler igin aynlan dzel karsiliklarin donuk kredilere orani %62 seviyesindedir.

4.1.2.2. Kur Riski

Kur riski, déviz kurlannda meydana gelebilecek degiisiklikler nedeniyle Tirkiye Finans’in
maruz kalabilecegi zarar olasihgim ifade etmektedir. Tiirkiye Finans'in maruz kaldig kur
riski, yabanci para cinsinden ve yabanci paraya endeksli varhiklan ile yabanci para
cinsinden yiikiimliilikleri arasindaki farka bagh olarak sekillenmektedir. Yabanci paraya
endeksli aktifler ile yabanc: para cinsinden ylikiimliiliikler arasindaki fark yabanci para net
genel pozisyon olarak nitelendirilmekte ve kur riskine baz teskil etmektedir.

4.1.2.3. Likidite Riski

Genel olarak likidite riski bir kurulugun net finansman ihtiyaglarim saglayamama riskidir,
Likidite riski, bazi1 finansman kaynaklarimin bulunamamasina sebep olabilen piyasa
bozulmalan veya kredi derecesindeki dilstislerden kaynaklanabilir. Likidite riski, Ttrkiye
Finans’in olumsuz kogullar altinda, miigterilere karsi ylkilmliiliiklerini kargilamak igin
gerekli finansmana erigim, pasiflerin vadelerini karsilama ve sermaye gerekliliklerini
yerine getirme kabiliyetine iligkin belirsizlikleri kapsamaktadir.

4.1.2.4. Piyasa Riski

Sahip olunan portfdy veya finansal pozisyonlann, finansal piyasalardaki dalgalanmalardan
ortaya ¢ikan kur riski, emtia fiyat riski, opsiyon riski ve hisse senedi fiyau riski gibi riskler
nedeniyle zarar etme olasilifadur.

4.1.2.5. Operasyonel Risk

Yetersiz veya islemeyen i¢ sliregler, insanlar ya da dig etkenler nedeniyle ortaya
¢ikabilecek kayip riskidir,

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihracgr bilgi dokiimanmmin 4’lincii béliimiinde yer
almaktadir.

4.2. Diger riskler hakkindaki temel bilgiler

Belirtilen risklere ek olarak, ltibar Riski, Is Riski, Strateji Riski ve Faaliyet lznine Iliskin
Riskler de igleme iligkin diger riskler kapsaminda degerlendirilmelidir.

Konuya ijligkin ayrintilh bilgi ihra¢en bilgi dokilmammin 4’fincii boéliimiinde yer

almaktadir. SRTR

03 Sl 25,
4.3. ihrac edilecek kira sertifikalarma iliskin riskler hakkindaki temel b||g|lqr “ ‘,_ ]
4.3.1 Fon Kullanicisimin Kira Sertifikas1 Yiikiimlitliiklerini Yerine Gertlremt{slni 35 f,‘
Etkileyebilecek Riskler . Noow T
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Tirkiye Finans sayihi Bankacilik Kanunu Hiikiimleri uyannca faaliyet gﬁsterme'lh{l‘e:o[gﬁ,-;;"ﬁ
BDDK'nin dilzenleme ve denetime tabiidir. Bankacihk Kanunu ve ilgili diizenlemelerde,
ongorillen sartlann olusmast durumunda bankalarm BDDK tarafmdan faaliyel izinlerinin
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4.3.2 Kira Sertifikalarinin Likiditesi Yatirimctmin Elinde Bulunan Tutara Baglh
Olarak Kisith olabilir

Yaunmeimn halka arzdan sonra sahip oldufu kira sertifikalarinin tutarinin Bor¢lanma
Araglan Piyasasi Kesin Alim-Satim Pazan’ndaki limitlerin diginda kalmasi durumunda
kira sertifikalarimn bu piyasada satilmas) imkinsiz hale gelebilir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasast araci notunun 2’nci biliimiinde yey
almaktadir.

5 HALKA ARZA ILISKIN BILGILER
5.1 Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

VKS, ihragei sifatiyla, kira sertifikalarindan saglanacak fonu Baslangig Portféy Varhiklarinin
Tiirkiye Finans'tan temin etmek i¢in kullanacaktir. Tiirkiye Finans ise kaynak kurulus
sifatiyla kira sertifikas1 ihraciyla VK§ iizerinden fon saglamis olacaktir. Tlirkiye Finansin
bilangosu incelendiginde agikca porillecegi gibi kaynaklarin bilyilk bir cofunlugu sektsre
paralel olarak katthm fonlanndan olugsmaktadir. TL kira sertifikasi ihrac1 yoluyla Tiirkiye
Finans fonlama yapisim1 gegitlendirecek ve vade yapisim uzatarak aktif-pasif vade
uyumsuzlugunu azalimayr amaglamakiadir. TL kira sertifikast ihraci ile saglanacak
kaynaklann biiyiik tutarh katillm fonlanndan olusan kaynaklan ikame etmesi
beklenmektedir.

Kira sertifikasi1 ihracindan saglanacak fonlar Tiirkiye Finansin kaynaklarmin vadesinin
uzatilmasini saglayacak ve temin edilen fonlar biraysel finansman destedi, kurumsal
finansman destegi vb. gibi kredilerinin kullandinmi ile Tiirkiye Finansin olagan
faaliyetlerini siirdiirmesinde kullanilacaktir. Ayrica TL fonlama yapisinda, katithim fonlan ve
Ozkaynak disinda alternatif bir fonlama kaynag: saglanmasi planlanmaktadir.

Konuya iligkin ayrmtil bilgi sermaye piyasas1 araci notunun 3.2 no’lu maddesinde
yer almaktadir,

5.2 Halka arza iligkin temel bilgiler

Halka arz edilen kira sertifikalar -100.000.000 TL nominal tuwtarda olacaktir. 10-11 Subat
2016 tarihlerinde 2 glin siiresince talep toplanacaktir.

Kira sertifikasi halka arzina Yurtici Bireysel Yatimmcilar kategorisi ve yurtiginden
bagvuran Kurumsal Yatinmeilar

03 Susat 2715
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KONSORSiYUM UYESI

BiZiM MENKUL DEGERLER A.S.
Indnii Cad. Kanarya Sk. No:235 Yenisahra Atagehir/istanbul
Tel: (0216) 547 13 00 Faks: (0216) 547 13 98

ve tiim subeleri ile acentesi konumundaki Tiirkiye Finans Katihm Bankas1 A.S.’nin tim
subelerine talepte bulunmak igin bagvurabilirler. (Bizim Menkul Degerler A.S. subeleri ve
Turkiye Finans Katilim Bankasi A.§. subelerinin adreslerine www.bmd.com.tr adresli
internet sitesi ile www.turkiyefinans.com.tr internet sitelerinden ulasilabilir.)

Yurtdigi Kurumsal Yatinmcilar talepleri sadece YKY tarafindan toplanacaktir,
Tiim yatinmcilar talep ettikleri adedi belirteceklerdir.

Nominal degeri 1.-TL olan 1 adet kira sertifikasi igin minimum talep miktart 1.000 adet
olacaktir, Minimum talep adedinden sonraki talep araliklanmin 1 adet ve katlan seklinde
olmas: sartir. Talep edilebilecek azami kira sertifikast adedi hakkinda herhangi bir
stirlamada bulunmamaktadir. Yatinmcilar, istedikleri takdirde Talep Formu’nda almak
istedikleri miktara iligkin bir alt simir belirleyebilirler.

Yurtici Kurumsal Yatinmecilar Sermaye Piyasasi Aract Notunun 5.1.3.2 maddesinde
belirtilen konsorsiyum ilyelerinin merkez ve subelerine talepte bulunmak igin basvurarak
talep formu doldurmalart gerekmektedir. Yurtdisi Kurumsal Yatirimcilar sadece YKY de
talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu doldurarak igbu halka arza katilabilirler.

Yatirmmcilar, Talep Formu’nda talep ettikleri borglanma aracimin nominal tutanm
belirteceklerdir.

Halka arz edilecek kira sertifikalar, satigin tamamlanmasim miiteakip Sermaye Piyasas
Mevzuati cergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye
baglanacaktiy.

Halka arz sonuglar, Kurulun sermaye piyasast araglarimn satisina iligkin diizenlemelerinde
yer alan esaslar ¢ercevesinde dagitim listesinin kesinlegtigi giinii takip eden iki is giinii
icerisinde Kurul’'un 6zel durumlann kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyannca
kamuya duyurulur,

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 5.1 no’lu madgeshig¢s,
yer almaktadr. NS VR

x.
pok e N %'.
5.3 Menfaatler hakkmda bilgi 03 Sl 13 N2y

Halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya kurum yoktur, LS ,,,-.,.h;,;-*' &
‘Q\-\ Von oAtk
Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.1 no’lu maddc?ndl!
er almaktadir.
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54 Halka arzdan talepte bulunan yatsmcilarin katlanaca maliyetler hakkwmda

hilgi
Araci “Bagka Arnct __ B
Kuruluglarin Kuruluga Virman EFT Ucreti Diger

Ticaret Unvami | Ucreti I . ___
Yapi Kredi Yaurm YKY, halka arza YKY, halka arza Yatirimeilardan Hesap Agma

Menkul Degerler
AS.

iligkin virman
islemlerinden ficret

iligkin EFT
iglemlerinden dcret

l;]creli, Takasbank Virman
Ucreti, Damga Vergisi ve

Finans Katilim
Bankasi A.S.

TL+ BSMV
alinacaktir,

_ almayacakur almayacaktir Diger Masraf alinmayacaktr _ |
. . - Hesap Agma Ucretl 1,5.-
g::z'lg:leMr?ksmve Baska bir arac TL+BSMYV, hesal::] varsa
ace?nesi Tﬂ.rk.i e kurulusa aktanilmasin: al_mmayacak(lr, TURKIYE
¥ isteyenler igin 1,3.- Takasbank Tarifesi | FINANS cari hesaplar igin lig

__1 ve Digier Masraf alinmayacak_

ayda bir 15,25-TL hesap
isletim ilcreti, Damga Vergisi

03 Subal 77:5
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