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1.RAPOR BILGILERI
1.1 Rapor Tarihi
31.05.2022

1.2 Rapor Numarasi
22-083

1.3 Rapor Tiiri

Bu rapor, gayrimenkul degerleme alaninda faaliyet gosteren Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasinca Kirklareli ili, Merkez Ilgesi, Armagan Kéyii sinirlar icindeki 102
ada 107 parsel numarali gayrimenkuliin giincel pazar degerinin tespitine yonelik, ilgili Kamu
Kurum ve Kuruluslarindan temin edilen giincel ve dogru bilgiler kullanilarak hazirlanan

“Gayrimenkul Degerleme Raporu”dur.

1.4 Sirket Bilgileri

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.; tecriibeli ve uzman kadrosu ile ¢oziim
ortakligin1 ustlendigi gercek ve tilizel kisilerin, gayrimenkul konusunda alacaklar1 tiim
kararlarina bilimsel ve fiziki verilere dayali, dogru ve giivenilir bilgiler 1s181nda, yon verebilmek
amaciyla 24.10.2007 tarihinde kurulmus, 29.05.2009 tarihinde ISO 9001:2000 Kalite Yonetim
Sistemi kriterlerine uygun olarak hizmet verdigine iliskin Kalite Sistem Sertifikasini1 almis ve
Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca, Seri VIII No:35 sayili Tebligi cercevesinde degerleme hizmeti
vermek tizere 24.12.2009 tarihi itibariyle, Gayrimenkul Degerleme Sirketleri listesine alinmig
ayrica Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nca “Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek
Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelik” cercevesinde Degerleme
Hizmeti vermek tizere 08.12.2011 tarih ve 4480 sayili karar ile Degerleme hizmeti vermek
lizere yetkilendirilmis bir Anonim Sirkettir. Sirket Merkezi, istanbul Uskiidar Ilgesi, Altunizade
Mahallesi, Sirmaperde Sokak Sirma Apartmami No:23/2 adresindedir. Sirketimiz internet

adresi www.ygd.com.tr olup, sirketimize iliskin detayl bilgilere bu siteden ulasilabilir.

1.5 Raporu Hazirlayanlar

Bu rapor sirketimiz Degerleme Uzmani Esin KAYA tarafindan hazirlanmis, Degerleme Uzmani

Hasan Serhat BERKLI tarafindan kontrol edilmistir.
1.6 Miisteri Ad1 ve Bilgileri
Miisteri Unvani : Eksun Gida Tarim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi

Miisteri Adresi : Altunizade Mah. Ord. Prof. Fahrettin Kerim G.Kay Cad. Eksim Yatirim Hol. No:
36 I¢ Kap1 No: 3 Uskiidar/istanbul
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1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami (varsa getirilen kisitlamalar)

Kirklareli ili, Merkez ilgesi, Armagan Kéyii sinirlart icindeki 102 ada 187 parsel numaral
gayrimenkuliin tarla degeri ile ilgili temin edilen bilgi ve belgeler 1s181nda pazar degerlerinin

tespiti. Miisteri tarafindan getirilen herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

1.8 Degerleme Tarihi
27.05.2022

1.9 Dayanak Sé6zlesme

Bu rapor, Sirketimiz ile Eksun Gida Tarim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi arasinda imzalanan

11.05.2022 tarih ve 2022 /035 numaral s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir.
1.10 Uygunluk Beyam

Isbu Degerleme Raporu, Incelemeye konu tasinmaz i¢in resmi kurumlardan temin edilebilen
arsiv kayitlan ile ilgililerinden alinan bilgi ve belgeler uyarinca Sirketimiz Degerleme
Uzmanlarinin tecriibe ve bilgileri dogrultusunda Uluslararasi Degerleme Standartlarina uygun
olarak, azami dikkatle hazirlanmistir. Temin edilemeyen bilgi ve belgeler sonucu olusabilecek

degisimlerden rapor etkilenebilir.

Rapor’da yer alan veriler fiili degerleme tarihi esas alinarak belirlenmis olup, bu tarihten sonra
ekonomik ve piyasa kosullarinin degismesi halinde olabilecek maddi degisikliklerden

Sirketimiz sorumlu tutulamaz.

Isbu rapor, iki niishas1 miisteriye verilmek iizere ii¢ niisha olarak, Sirketimizce olusturulan
“Gayrimenkul Degerleme Rapor Formati”nda diizenlenmistir. Kopyalarin kullanimlar: halinde

ortaya ¢ikabilecek sonuclardan sirketimiz sorumlu degildir.
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2. DEGERLEME YAKLASIMLARI

2.1 Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade
eder. Degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son donemde satilmis olmasi,
degerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6l¢iide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak
islem gormesi ve/veya onemli 6lciide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya gilincel
gozlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi, durumlarinda pazar yaklasiminin uygulanmasi
ve bu yaklasima dnemli ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir. Bircok varligin
benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin aynm1 veya benzeyen varliklari
iceren islemlere iliskin bir kanitin genelde bulunamayacagi anlamina gelir. Pazar yaklasiminin
kullanilmadigl durumlarda dahi, diger yaklasimlarin uygulanmasinda pazara dayal girdilerin
azami kullanimi gerekli goriilmektedir (6rnegin, etkin getiriler ve getiri oranlar1 gibi pazara
dayali degerleme olciitleri). Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya onemli
Olclide benzeriyle iliskili olmamas1 halinde, degerlemeyi gerceklestirenin karsilastirilabilir
varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farkliliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmali analize dayal
diizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢c duyulacaktir. Bu diizeltmelerin makul olmasi ve
degerlemeyi gerceklestirenlerin diizeltmelerin gerekceleri ile nasil sayisallastirildiklarina
raporlarinda yer vermeleri gerekir. Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli ¢arpanlara
sahip karsilastirilabilir varliklardan elde edilen pazar ¢arpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan
uygun carpanin se¢imi niteliksel ve niceliksel faktorlerin dikkate alindig1 bir degerlendirmenin
yapilmasini gerektirir.

2.2 Gelir Yaklasimi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
doniistiiriilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine
dayanilarak tespit edilir. Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goziiyle degeri
etkileyen ¢ok O6nemli bir unsur olmasi, degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin
miktar1 ve zamanlamasina iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar
emsallerinin varsa bile az sayida olmasi durumlarinda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu
yaklasima 6nemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir. Gelir yaklasiminin
temelini, yatirimcilarin yatirimlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve bu getirinin yatirima
iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli goriilmesi teskil eder. Genel olarak
yatirimcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “cesitlendirmeyle giderilemeyen risk”
olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri beklenir. Gelir yaklasiminin ¢ok sayida uygulama
yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi1 kapsamindaki yontemler fiilen gelecekteki nakit
tutarlarin bugiinkii degere indirgenmesine dayanmaktadir. Bunlar Indirgenmis Nakit Akislar

(INA) yonteminin varyasyonlaridir. INA yonteminde, tahmini nakit akislar1 degerleme tarihine
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indirgenmekte ve bu islem varligin bugiinkii degeriyle sonuclanmaktadir. Uzun 6miirli veya
sonsuz Omirli varliklarla ilgili bazi durumlarda, INA, varligin kesin tahmin sliresinin
sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger durumlarda, varligin degeri
kesin tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak hesaplanabilir.
Bu bazen gelir kapitalizasyonu yontemi olarak nitelendirilir. Degerleme konusu varligin ve
degerleme goérevinin niteligine en uygun nakit akisi tiirliniin se¢ilmesi (6rnegin, vergi dncesi
veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit akislar1 veya 6zsermayeye ait nakit akislari, reel
veya nominal nakit akislar1 vb.), nakit akislarinin tahmin edilecegi en uygun kesin siirenin
varsa belirlenmesi, s6z konusu siire icin nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi, varsa) kesin
tahmin siiresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik icin uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi, uygun
indirgeme oraninin belirlenmesi ve indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil
olmak iizere, tahmini nakit akislarina uygulanmasi INA yénteminin temel adimlar olarak
siralanabilir.

2.3 Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler
s6z konusu olmadikea, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis
olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varlig1 elde etme maliyetinden daha fazla 6deme
yapmayacagl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi
yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden iiretim
maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma
paylarinin diisiilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir. Katilimcilarin
degerleme konusu varlikla 6nemli olgiide ayni faydaya sahip bir varligi yasal kisitlamalar
olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin degerleme konusu varligi bir an
evvel kullanabilmeleri icin énemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari
kadar, kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi, varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve
varligin kendine 6zgii niteliginin gelir yaklasimini1 veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi,
ve/veya kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame
maliyetine dayanmasi durumlarinda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gériilmektedir. Belli bagh ti¢ maliyet yaklasimi yontemi
bulunmaktadir:

(a) ikame maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir
varligin maliyetinin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem.

(b) yeniden firetim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin varligin aynisinin
tiretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem.

(c) toplama yoOntemi: varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak

hesaplandig1 yontemdir.
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3. GAYRIMENKULLER iLE iLGILI BILGILER VE ANALIZLER

3.1 Yeri, Konumu, Ulasimi ve Cevre Analizi

Degerlemeye konu tasinmaz Kirklareli ili, Merkez lcesi, Armagan Kéyii simirlar icindeki 102

ada 187 parsel numarali parseldir. Tarla vasifl tasinmaz 35.703,70 m? yiizol¢iime sahiptir.

Armagan koyliniin kuzeyinde yer alan parsel yaklasik olarak 41,8789 derece enlem ve 26,4231

derece boylam koordinatlarinda yer almaktadir.

Konu gayrimenkuliin yakin cevresinde tarimsal amagh kullanilan araziler ve orman alanlari,
bulunmaktadir. Tasinmazin bulundugu alana o6zel araglar ile ulasim saglanabilmektedir.

Gayrimenkuliin yakin ¢evresinde Armagan Koyii ve Armagan Baraji yer almaktadir.

Gayrimenkuliin
Konumu

. ¥
Armagan

Cukurpinar

Yoqulas

by

Kuzhuyuk
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3.2 Tapu ve Takyidat Bilgileri

Gayrimenkule iliskin tapu ve takyidat bilgileri 18.05.2022 tarihinde Tapu Kadastro Bilgi

Sistemi (webtapu) lizerinde alinmistir.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

(weblopu

tapunun hisayole

Tarih: 18-5-2022-14:14

t

Kaydi Olusturan: SUKRU SEZER

Makbuz Mo Dekont No BagvuruNo
072122181606 20220518-1403-F02553 18160
TAPU KAYIT BiLGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz AdafParsel: 102/187
Taginmaz Kimlik Mo: 23061164 AT Yizilgim(m?2): 35703.70
ilfilge: KIRKLARELI/MERKEZ Bafimsiz Balim Nitelik;
Kururm Ad: Kirklareli Badimsiz Balim Briit
Mahalle/Kdy Adi: ARMAGAN Koyl YizOledmd:
Mevki HAMIDIN TEFE Badimsiz Bolim Net
- : YizOlgimo:
E:;’Its;’:;:'no i’:? Blok/Kat/Girig/BEN:
Arsa Pay/Payda
AnaTasinmaz Mitelik: TARLA
MULKIYET BiLGILERI
{Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinrne Terkin Sebebi-
Nao Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
635873261 (SN:?_B4697_’4) EKSUN GIDA TARIM - 11 35703.70 | 3570370 Satig
SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI 13-01-2022
v 178

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) xp5gzVWhXYI kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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3.3 Kadastral Durum

Rapora konu gayrimenkul Kirklareli ili, Merkez Ilcesi, Armagan Kéyii, Hamidin Tepe Mevkii

simrlan icindeki 102 ada 187 parsel numarall “Tarla” vasifli olan parsel 35.703,70 m?

ylizolciimiine sahiptir.

1021188

<)
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3.4 imar Durum Bilgileri

Kirklareli il Ozel Idaresi Imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirliigiinde yapilan arastirmada,
degerleme konusu parselin Tekirdag-Kirklareli-Edirne 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni

Planinda “Tarim Alan1” sinirlar icerisinde kaldig1 6grenilmistir.

3.5 Anagayrimenkul Ozellikleri

Degerleme konusu 102 ada 187 numaraly, tarla vasifh parsel 35.703,70 m? yiizél¢ciime sahiptir.
Parsel genel olarak hafif egimli bir topografik yapiya ve geometrik olarak amorf yapiya
sahiptir. Mevcut durumda kuzeydogu yoniinde yer alan kadastral yola yaklasik 243 metre
cephesi bulunmaktadir. Parsel sinirlar1 dogal belirginligindedir. Tasinmaz tlizerinde bugday

ekili oldugu goriilmiistiir. Sulama imkani1 bulunmamaktadir.
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3.6 Olumlu ve Olumsuz Ozellikler

— Olumlu Ozellikler
eUlasim imkanlarinin kolay olmasi.
eVerimli toprak yapisina sahip olmasi.
eKadastral yola cepheli olmasi.
e Miistakil miilkiyet yapisinda olmasi.

— Olumsuz Ozellikler
eSadece tarimsal amagh kullanilabilir olmasi.

eBelirli bir alic1 kitlesinin bulunmasi.

15

yetkin

'GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.5.
www.ygd.com.tr



VE{ 22-083

é

4. DEGERLEME CALISMASI

4.1 Kullanilan Degerleme Yontemleri, Kullanilma Nedenleri ve Varsayimlar

Rapora konu gayrimenkule 6nemli 6lciide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak islem
gormesi, 6nemli ol¢lide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan gilincel gézlemlenebilir islemlerin

s6z konusu olmasi nedeniyle “Pazar Yaklasimi” kullanilmistir.
4.2 Emsal Arastirmasi

Emsal 1: Sahibinden Satilik (0533 775 94 92) ile yapilan goriismede konu tasinmazin
bulundugu cevrede konumlu, 131 ada 75 parsel, 7.191,57 m? alanh tarlanin 215.000 % bedel ile
satilik oldugu bilgisi edinilmistir. (29,90 /m?)

Emsal 2: UCR Gayrimenkul (0533 965 14 77) ile yapilan goriismede konu tasinmazin
bulundugu ¢evrede konumlu, 102 ada 591 parsel, 13.515,23 m? alanh tarlanin 419.000 & bedel
ile satilik oldugu bilgisi edinilmistir. (31,00 £/m?)

Emsal 3: Ar1 Emlak (0542 327 05 23) ile yapilan goriismede konu tasinmazin bulundugu
cevrede konumlu, 128 ada 30 parsel, 19.864,35 m? alanl tarlanin 500.000 & bedel ile satiik
oldugu bilgisi edinilmistir. (25,17 £/m?)

Emsal 4: Sahibinden Satilik (0545 549 99 98) ile yapilan goériismede konu tasinmazin
bulundugu cevrede konumlu, 152 ada 5 parsel, 3.853,69 m? alanli tarlanin 120.000 & bedel ile
satilik oldugu bilgisi edinilmistir. (31,14 £/m?)

Emsal 5: Ar1 Emlak (0542 327 05 23) ile yapilan goriismede konu tasinmazin bulundugu
cevrede konumlu, 148 ada 10 parsel, 4.959,66 m? alanl tarlanin 150.000 £ bedel ile satilik
oldugu bilgisi edinilmistir. (30,24 £/m?)

Emsal 6: Armagan K6y Muhtari (0543 273 38 48) ile yapilan gériismede konu tasinmazin
bulundugu cevrede konumlu, kuru tarim yapilan tarlalarin m? birim fiyatlarinin 30,00 % ile

35,00 £ bedel ile satilabilecegi bilgisi edinilmistir.
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4.3 Pazar Yaklasimu ile Deger Takdiri

Bu rapor, gayrimenkul degerleme alaninda faaliyet gosteren Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasinca Kirklareli ili, Merkez Ilgesi, Armagan Kéyii sinirlar icindeki 102
ada 107 parsel numarali gayrimenkuliin giincel pazar degerinin tespitine yonelik, ilgili Kamu
Kurum ve Kuruluslarindan temin edilen giincel ve dogru bilgiler kullanilarak hazirlanan

“Gayrimenkul Degerleme Raporu”dur.

Rapora konu gayrimenkule 6nemli 6lciide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak islem
gormesi, 6nemli ol¢lide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan gilincel gézlemlenebilir islemlerin

s6z konusu olmasi nedeniyle “Pazar Yaklasimi” kullanilmistir.

Sonu¢ olarak degerleme konusu gayrimenkuliin yakin cevresinde yapilan arastirmalar
neticesinde, tasinmazin konumu, ulasim olanaklari, biiytikliigii, arazi yapisi, olumlu ve olumsuz

ozellikleri birlikte degerlendirilerek m? birim degeri 28,00 £/m? olarak takdir edilmistir.

Gayrimenkuliin Degeri = Alani (m?) x m? Birim Degeri (£/m?) olarak hesap edilmistir.

Parsel Alani, Birim Deger, v Takdir Edilen Deger,
2 2 Deger, £
m £/m }

35.703,70 28,00 999.703,60 1.000.000,00

Sonug olarak gayrimenkuliin giincel pazar degeri 1.000.000,00 % (Birmilyon Tiirk Lirasi)

olarak takdir edilmistir.

Esin KAYA Hasan Serhat BERKLI
Isletme Isletme
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
Lisans No: 407825 Lisans No: 403376

Bu degerlere KDV dahil degildir.
Bu rapor SPK faaliyetlerinde kullanilamaz.

RAPOR EKLERI

v Degerleme Uzmanlari Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
v" SPKve BDDK Yetki Belgesi
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Degerleme Uzmanlari Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

QP

SerrnayePlyasnu
Sicil ve EGitim Kurulusy

Tarih : 18.01.2018 No : 407825

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Esin KAYA

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmustir.

ASEN, S

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL. MUDURU GENEL MUDUR

yetkin
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SPI_

qt:lf}a\t Plya:..,

Tarih : 30.12.2014 No : 403376

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyarinca

Hasan Serhat BERKLI

Gayrimenkul Degerleme Lisansin1 almaya hak kazanmugtir.

%:OIE,U\S Gorlean BACAK

LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR (V)
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TURKIYE DEGERLEME LZMANLARI BIRLIGE

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 11.12.2019 Belge No: 2019-02.6317

Sayin Esin KAYA
(T.C. Kimlik No: 29347515152 - Lisans No: 407825 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecribenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 3 (ug) yillik mesleki
tecribe sartini sagladidiniz tespit edilmistir.

e
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 29.08.2019 Belge No: 2019-01.1407

Sayin Hasan Serhat BERKLI
(Lisans No: 403376 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrbenin kontrolune iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

)
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

yetkin

‘GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.5.
www.ygd.com.tr

20



VI{ 22-083

A

SPK ve BDDK Yetki Belgesi

BASBAKANLIK
Sermaye Piyasas: Kurulu

Say1 :B.02.1.SPK.0.15- 85}

b it B Z:5/12/2009
Konu : L4867 5

YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Altinuzade Mah. Sirma Perde Sok. Sirma Apt. No:23 D:2

Uskiidar-ISTANBUL

flgi: 27.10.2009 tarihli bagvurunuz.

llgi’de kayith yazimzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VIIL, No: 35 sayili “Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin  Kurulca Listeye Alinmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig)
cercevesinde, gayrimenkul deferleme hizmeti vermek iizere listeye alinma talebinde
bulunulmustur.

Kurulumuz Karar Organt'nin 24.12.2009 ftarihli toplantisinda: anilan talebinizin
olumlu kargilanmasina karar verilmistir. Bu ¢ergevede;

A)Sermaye piyasasi mevzuati uyarinca yapilacak gayrimenkul degerleme faalivetleri
kapsaminda Teblig hiikiimlerine uyulmasi gerekmekte olup, ayrica, sermaye piyasasi mevzuati
uyarinca yapilan degerleme islemlerinde, degerlemeyi yapanlarm 01.05.2006 tarihinde
yiiriirliige girmis bulunan Seri: VIII, No:45 sayili Sermaye Piyasasinda Uluslararasi
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararast
Degerleme Standartlarina aynen uymalarinin ve bunlari uygulamalarinin zorunlu oldugu,

B) Sermaye piyasast mevzuati kapsammda yapilacak gayrimenkul degerleme
faaliyetlerinizin mevzuata uygunlugunun Kurulumuzea izleneced@i ve mevzuata aykir
uygulamalarinizin  tespit edilmesi halinde Kurulimuz listesinden ¢ikarilmamz  yoluna
gidilebilecegi,

C)Kurulumuz web sayfasinin gayrimenkul degerleme sirketleri boltimiinde “genel
duyurular ve uyarilar” baghkh kisminda yer alan stirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafinizea hazirlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasinimn ilgili
bélimiinde ver verilmesi ve giincel tutulmas: gerektigi,

hususlarinda bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

MERKEZ Esk.sehir Yohe £ Ko
ISTANBUL TEMSILCILIGT

292 52 90 Ayrinti beigi 1or b3t
2 INPER DN Faus L2 3 SA T
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BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uygulama Daire Baskanhg I11)
Sayn : B.02.1.BDK.0.13.00.00.140.46 - 257 voY 12 Ardk 2011
Konu: Degerleme Yetkisi

YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 08.12.2011 tarih ve 4480 sayih
Karari ile Sirketinize Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve
Faaliyetleri [lakkinda Yénetmeligin (Yénetmelik) 11 inci maddesine istinaden bankalara
Yonetmeligin 4 iincli maddesi kapsamma giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir
gayrimenkule bagh hak ve faydalanin degerlemesi” hizmeti verme yetkisi verilmesi uygun
goriilmiigtiir.

Kurulca yetkilendirilen degerleme kuruluslar, faaliyetlerini Yonetmelikte yer alan usul ve
esaslara gore yiiriitmek ve bu kapsamda Yonetmelikte yer alan yiiktimliilikleri yerine getirmek
zorundadir. Bu yiikiimliiliikler arasinda Yonetmeligin 22 inci maddesinde Kurumumuza yapilacak
bildirimlere iliskin hiikiimler yer almakta olup, bu yikiimliiliiklerin siiresi igerisinde ve eksiksiz
olarak yerine getirilmesi, mevzuata aykirthga sebebiyet verilmemesi bakimindan 6nem arz
etmektedir. 5411 sayth Bankacilik Kanununun 96 ncit maddesi uyarinca da, ekte tarafimza
gonderilen bildirim Formunun Aralik ve Haziran dénemleri olmak iizere yilda 2 defa ilgili donem
sonunu takip eden 13 giin igerisinde Kurumumuza génderilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, Kurulun 07.04.2011 tarih ve 4151 sayili Karari ile “Yonetmelik uyarinca
yetkilendirilmis degerleme kuruluglarimin sozlesmeli olarak gayrimenkul degerleme raporu
hazirlaturacaklart ve Sermaye Piyasast Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanligt Lisanst
bulunmayan kisilerin, Yénetmeligin 3 tincii maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme faaliyeti
ile istigal eden personel taniminda yer alan nitelikleri tasimalart gerektigi, bu durumu tevsik edecek
belgelerin dékiimante edilmesinin ilgili sirketlerin sorumlulugunda oldugu, Yonetmeligin 5 ve 6 nc1
maddelerinde éngériilen hitkiimlerin bahse konu kisiler igin de uygulanacagi ve dolayisiyla bu
kisilerin anilan maddeler karsisindaki durumlaruun da yine ilgili sirketler taratindan takip edilmesi
gerektigi, bu kisiler nedeniyle ortaya gikabilecek mezkur maddelere aykui durumlar ile
karsilagtimas: halinde ilgili sirketler hakkinda Y@netmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarali
fikrasimin  (a) bendinin uygulanmast yoluna gidilecegi konusunda Yonetmelik uyarinca
yetkilendirilmis degerleme sirketlerine duyuru yapilmasina™ karar verilmistir.

Bu gercevede, Sirketinizin kadrolu personeli olmamakla birlikte sozlesmeli olarak
cayrimenkul degerleme raporu hazirlattinlan Kisilerin Yonetmeligin 3 tincii maddesinin (1) bendinde
belirtilen nitelikleri tastyp tagimadiginin tespiti, bu nitelikleri tevsik edici belgelerin temini ve
saklanmast ile bu kisilerin Yonetmeligin bagimsizhiga iliskin 5 ve 6 nci maddelerinde ongériilen
hiikiimlere uyumunun gozetilmesi Sirketiniz sorumlulugunda olup, bu kisiler nedeniyle ortaya
¢ikabilecek mezkur maddelere aykiri durumlar ile karsilasiimas: halinde Sirketiniz hakkinda
Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numaralt fikrastin (a) bendinin uygulanmast yoluna
uidilmesi s6z konusu olabilecektir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Ozgiir DALGIC

EK: Bildirim Formu (2 sayta)

\tatiirk Balvarn Noz 191 Kavakhdere 06680 ANKARA
Fel:312) 435 6380 Faks: (3120424 08 71
internet adresi: waw bddk.ore.tr
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