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DEGERLENDIRME RAPORUNUN AMACI

MHR Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 22.06.2013 tarih ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Pay Teblidi Seri:
VII, No: 128.1 (“Teblig”) 29. Madde 4. fikrasi uyarinca,

“Paylarin ilk halka arzinda fiyat tespit raporunu hazirlayan halka arzda satisa aracilik eden kurulusun, paylarin
borsada islem gérmeye baslamasindan sonraki bir yil igcinde en az iki degerlendirme raporu hazirlamasi
zorunludur. iki degerlendirme raporunun diizenlenmesi durumunda; ilk raporun paylarin borsada islem
gbrmeye baglamasindan alti ay sonra yapilmasi ve ikinci rapor ile ilk rapor arasindaki surenin asgari olarak
dort ay olmasi ve bu raporlarda halka arz fiyati ile borsa fiyati arasindaki farkliliklarin nedeni hakkinda
degerlendirmelerde bulunulmasi zorunludur. ikiden fazla besten az degerlendirme raporu diizenlemesi
durumunda ise, bu raporlar arasinda asgari olarak (¢ ay bulunmasi zorunludur. Bu fikra gergevesinde
hazirlanan raporlarin KAP’ta ortakliga iligskin bélimde ve halka arzda satisa aracilik eden yetkili kurulugun
internet sitesinde yayimlanmasi zorunludur.”

MHR Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi Anonim Sirketi (“MHR GYQO” veya “Sirket”) paylarinin ilk halka arzinda
Teblig’in 29. Madde 1. fikrasi uyarinca konsorsiyum lideri Yapi Kredi Yatirnm Menkul Degerler A.S. (“Yapi Kredi
Yatirim”) tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu 6.10.2023 tarihinde KAP’ta yayinlanmis ve Sirket paylari
18.10.2023 tarihinde islem gérmeye baslamistir.

isbu Degerlendirme Raporu, Fiyat Tespit Raporu’nu miiteakip Teblig'in 29. Madde ve 4. fikrasi kapsaminda
hazirlanmis olup, MHR GYQO’nun nihai halka arz fiyati ile rapor tarihi olan 7.05.2024 tarihine kadar (7.05.2024
kapanis) olusan borsa fiyati arasindaki farkhliklarin olasi nedenleri hakkinda degerlendirmeleri icermektedir.
isbu rapor, degere iliskin herhangi bir gériis icermemekte olup, raporda yer alan degerlendirmeler herhangi bir

tavsiye niteligi tagimamaktadir.
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1. HALKA ARZA iLiSKIN OZET BILGI

MHR Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Ortakligimizin ¢ikarilmis sermayesinin 602.000.000 TL’den 827.000.000 TL'ye c¢ikarilmasi nedeniyle
artirilacak 207.000.000 TL nominal degerli 207.000.000 adet B Grubu payin 4,30 TL sabit fiyattan halka arzina

iliskin izahnamesi ve Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 05.10.2023 tarihinde

onaylanmistir.

Sirket'in paylarinin halka arzi kapsaminda 1 TL nominal degerli payin 4,30 TL sabit fiyattan Borsa disinda

talep toplama islemleri 12 Ekim - 13 Ekim 2023 tarihleri arasinda gergeklestiriimistir.

Tablo 1: Halka Arz Ozet Bilgileri

(TL)

1 Adet Nominal Payin Halka Arz Fiyati 4,30
Halka Arz Edilen Pay Adedi 207.000.000
Brit Halka Arz Geliri 890.100.000

Kaynak: KAP
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2. 6 EKIM 2023 TARIHINDE KAP’TA YAYIMLANAN FiYAT TESPIT
RAPORU

6.10.2023 tarihinde KAP’ta yayimlanan Fiyat Tespit Raporu'nda Sirket'in 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022

ve 30.06.2023 tarihli Turkiye Muhasebe Standartlari’na goére hazirlanmis solo finansal tablolari baz alinmistir.

MHR GYO’nun degerinin hesaplamasinda Net Aktif Deger analizi (‘“NAD”), indirgenmis Nakit Akimlari analizi
(“INA”) ve Piyasa Carpanlari analizi ydntemleri kullanilmistir. Net Aktif Deder analizine, indirgenmis Nakit

Akimlari analizine ve Piyasa Carpanlari analizine egit agirlik verilerek 6zkaynak degeri hesaplanmistir.

INA analizinde gelir tablosu ve bilangoya iliskin projeksiyonlar gegmis veriler i1siginda ve sirketin is plani
dogrultusunda 2023 yili son yariyil ve 2024 - 2032 periyodu igin hazirlanmistir. Piyasa Carpanlari analizi

yonteminde Sirket’in 30.06.2023 tarihinde sona eren 6 aylik donem itibariyla elde ettidi veriler kullaniimistir.

2.1. Net Aktif Deger Analizi

Sirket'in sahip oldugu gayrimenkullerin glincel degerine hazir degerler, alacaklar ve diger aktifler eklenip
yukamlaliklerin disulmesi ile hesaplanan Net Aktif Deger, GYO’larin dederlemesinde tercih edilmektedir.
MHR GYO’nun bagimsiz denetim raporlarina ve dederleme raporlarina gére Net Aktif Degeri asagidaki gibi

hesaplanmaktadir.

Tablo 2: Net Aktif Deger Tablosu

Net Aktif Deger Tablosu Piyasa Degeri (TL)
Kira Getirili Gayrimenkuller 2.880.980.000
istanbul- 99 adet bagimsiz bélim 2.856.245.000
Ankara - 3 adet ofis 24.735.000
Toplam Gayrimenkuller 2.880.980.000
Nakit 84.225.762
Finansal Yatirimlar 63.525.000
Diger Dénen Varliklar 13.272.585
Diger Duran Varliklar 2.232.000
Finansal Borglar 0
Diger Yukumlilikler 23.134.283
30.06.2023 tarihi itibariyla Net Aktif Deger 3.021.101.064

TSKB Gayrimenkul Degderleme A.S. tarafindan 17.07.2023 tarihinde hazirlanan degerleme raporlari Sirket’in
gayrimenkullerinin 30.06.2023 itibariyla degerini yansitmaktadir. Sirket'in Haziran 2023 sonu itibariyla
3.021.101.064 TL degerinde Net Aktif Degeri bulunmaktadir.
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2.2. indirgenmis Nakit Akimlar (INA) Analizi

MHR Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigi Anonim Sirketi

Degerleme galismasinda, Sirket'in mevcut yapisi ve potansiyeli, sektorel beklentiler, makroekonomik tahminler de dikkate alinmistir. Bununla birlikte, genel

varsayimlar da asagidaki gibi siralanmigtir:

e Sirketin degerleme galismasinda Sirketin is Plani baz alinarak, yukarida detaylari anlatilan varsayimlar i1siginda hazirlanan projeksiyonlar

kullaniimigtir.

e 2023 yili son 6 aylik nakit akisi hesaplanirken;
e 2023 yili ilk yar yilina ait Toplam Kira Gelirleri, Satislarin Maliyeti, Genel Yonetim Gideri, Esas Faaliyet Kari ve Amortisman tutari 2023 yili i¢in
projekte edilen tutarlarindan disilmustir.

e 2023 yili indirgeme faktori 6 ay icin hesaplanmistir.

e Nakit akiglarina gore Sirket Degeri 30.06.2023 itibariyla hesaplanmis, ilgili tarihteki net nakit eklenerek 6zkaynak degeri hesaplanmistir. Bir sonraki

adimda yillik AOSM’nin 1 aylik karsilidi ile (degerleme faktdru) ile ¢arpilarak 31.07.2023 tarihine gtincellenmigtir.

e indirgenmis nakit analizine gére ézkaynak degeri 2.618.057.068 TL olarak hesaplanmistir.

Tablo 3: INA Tablosu

AL 202471 2025T 2026T 2027T 2028T 2029T 2030T 2031T 2032T .!\“ha'
son 6 ay Dénem
Toplam Kira Gelirleri 62.910.352 | 180.449.500 | 256.978.133 | 329.728.642| 398.740.847 | 452.770.232 | 492.885.675| 536.555.345| 584.094.149 | 635.844.891
Satiglarin Maliyeti 3.936.964 | 13.123.600| 18.689.319| 23.980.265| 28.999.334| 32.928.744| 35.846.231| 39.022.207 | 42.479.574| 46.243.265
Genel Yonetim Gideri 15.737.410| 37.500.000| 44.857.500| 51.245.208 55.785.533 | 60.728.132 66.108.644 | 71.965.870| 78.342.046| 85.283.151
Esas Faaliyet Kari 43.235.978 | 129.825.900 | 193.431.314 | 254.503.169| 313.955.979 | 359.113.356 | 390.930.800 | 425.567.268 | 463.272.528 | 504.318.474
Amortisman 213.176 426.352 426.352 426.352 426.352 426.352 426.352 426.352 426.352 426.352
Serbest Nakit Akisi 43.449.154 | 130.252.252 | 193.857.666 | 254.929.521 | 314.382.331 | 359.539.708 | 391.357.152 | 425.993.620 | 463.698.880 | 504.744.826 | 5.662.201.578
AOSM 10,9% 23,0% 21,4% 19,7% 14,4% 14,4% 14,4% 14,4% 14,4% 14,4%
indirgeme Faktorii 110,9% 136,4% 165,6% 198,2% 226,7% 259,3% 296,5% 339,1% 387,8% 443,5%
SNA'nin 30.06.2023
itibariyla degeri 39.176.783 | 95.483.334| 117.088.424 | 128.591.380 | 138.667.827| 138.672.484 | 131.990.466 | 125.631.410| 119.579.585| 113.820.037 | 1.276.827.340

SNA Toplami

2.425.529.071

Nihai Dénem Blylime
Orani

5,00%

Net Nakit

147.750.762

Sirket Ozkaynak Degeri
(30.06.2023)

2.573.279.833

Degerleme Tarihi
Itibariyla Degerleme
Faktorl

102%

Ozsermaye Degeri
(31.07.2023)

2.618.057.068

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
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2.3. Piyasa GCarpanlari Analizi

Piyasa Carpanlari Analizi kapsaminda Sirket degerinin objektif tespit edilebilmesi sebebiyle Piyasa Degeri /
Defter Degeri analizi kullaniimigtir. Piyasa Carpanlari analizinde karsilagtirma bazinda kullanilacak benzer
sirketlerin Piyasa Degeri / Defter Degeri ¢arpanlari Rasyonet Veri Terminalinden 18.08.2023 tarihli, kapanis
verileri kullaniimistir.

MHR GYO’ya benzer sirketlerin belilenmesi igin Borsa istanbulda (XGMYO) islem gérmekte olan 41
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi incelenmistir.

incelenen benzer sirketlerden Dogus GYO, Koray GYO ve Yesil GYO ise PD / DD carpanlarinin ug¢ deger
olarak dikkate alinmasindan dolayi medyan hesabina dahil edilmemistir.

Sirket’in portféyu kiraya verilen ofis ve is yerlerinden olusmaktadir. Bu sebeple halka agik gayrimenkul yatirim
ortakliklarindan benzer portféy yapisina sahip kira geliri elde eden gayrimenkul yatinm ortakliklari dikkate
alinmistir ve segilen sirketlerin PD/DD garpanlari asagida sunulmustur.

Tablo 4: Benzer Sirketler i¢in PD / DD Carpani Hesaplamasi

Sirket Piyasa Degeri (min TL) | Defter Degeri (min TL) | 7>/ DZDgZOZ?’
Ziraat GYO 24.219 19.833 1,22x
Torunlar GYO 26.000 34.828 0,75x
Servet GYO 16.094 7.670 2,10x
Yeni Gimat GYO 9.091 5.912 1,54x
is GYO 18.552 18.777 0,99x
Halk GYO 8.101 12.004 0,67x
Akfen GYO 6.461 10.221 0,63x
Alarko GYO 5.509 6.113 0,90x
Akis GYO 7.173 12.053 0,60x
T.S.K.B. GYO 4.381 2.385 1,84x
Akmerkez GYO 4.692 3.278 1,43x
Panora GYO 3.301 3.007 1,10x
Seker GYO 2.514 3.228 0,78x
Deniz GYO 1.656 1.618 1,02x
Atakule GYO 1.585 1.806 0,88x
Pera GYO 1.019 648 1,57x
Avrasya GYO 788 495 1,59x
Ata GYO 388 289 1,34x
Medyan 1,06x
Ortalama 1,16x

Benzer sirketlerin PD / DD ¢arpani medyani 1,06x olarak hesaplanmaktadir ve ¢arpan seviyesinin 1,0x’e yakin
olmasi sebebiyle diizeltme/iskonto yapilmamistir. Bu ¢arpan degerine gore, Sirket'in 6zsermaye degeri
asagidaki tabloda hesaplanmistir.

Tablo 5: Benzer Sirketler PD / DD Garpanina gére Ozsermaye Degeri Hesabi

(L)

Benzer Sirketler PD / DD medyani 1,06x
Defter Degeri 3.021.101.064
Benzer Sirketler PD / DD Garpanina gére Ozsermaye Degeri 3.204.250.657
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2.4. Degerleme Yoéntemleri Sonucu
Degerleme galismasinda indirgenmis Nakit Akimlari Analizi, Net Aktif Deger Analizi ve Piyasa Carpan Analizi

esit agirliklandirilarak nihai deger tespit edilmistir.

indirgenmis Nakit Akimlari Analizi, Net Aktif Deger Analizi ve Piyasa Carpan Analizi sonucunda bulunan

o6zsermaye degerleri asagida yer almaktadir.

Tablo 6: Degerleme Yéntemleri Sonuglari

Degerleme Yontemi Hesa%lzgzr:i (O'I'zlf)a LS Agirlik Plyas(aTll_()atklm
indirgenmis Nakit Akimlari Yéntemi 2.618.057.068 33,3% 872.685.689
Net Aktif Deger Yontemi 3.021.101.064 33,3% 1.007.033.688
Piyasa Carpanlari Yontemi 3.204.250.657 33,3% 1.068.083.552
Agirliklandinimig Ozsermaye Degeri 100,0% 2.947.802.930

Esit agirliklandirma ile Sirketin halka arz Oncesi Ozsermaye degeri 2.947.802.930 TL olarak
hesaplanmaktadir.

Tablo 7: Halka Arz Oncesi iskonto Hesabi

(TL) Sonug
Nominal Sermaye Tutari 620.000.000
Degerleme Yontemleri ile Hesaplanan Halka Arz Oncesi Ozkaynak Degeri 2.947.802.930
Halka Arz iskonto Orani 9,6%
Halka Arz iskontolu Piyasa Degeri 2.666.000.000
Halka Arz Fiyati (TL / Pay) 4,30
Halka Arz Sonrasi Odenmis Sermaye 827.000.000
Halka Arz Sonrasi Sirket Piyasa Degeri 3.556.100.000
Halka Agiklik Orani 25,03%

Sirket'in porfoyli adirlikh olarak istanbul’da yer alan kiralanmis ofislerden olugmaktadir ve halihazirda
tamamina yakini doludur. Sirket'in hem net nakit pozisyonda olmasi hem de portféyiinin yiksek doluluk orani
ve kiracilarinin ¢esitli kurumsal sirketlerden olusmasi Sirket’in disik riske sahip olmasinda rol oynamaktadir.
Sirket portféyliniin kiralanabilir ofis ve ig yerlerinden olugmasi ve indirgenmis Nakit Akimlari Yénteminde yeni
bir yatirim/proje katilmadan mevcut portféyden elde edilecek kira gelirlerinin kullanilmasi ve bu kapsamda
Sirket’in riskinin az oldugu da dikkate alinarak degerleme yontemleri ile hesaplanan halka arz 6ncesi
6zsermaye degeri Uzerinden %9,6 halka arz iskontosu uygulanmistir. Sonug olarak halka arz fiyati pay basina
4,30 TL olarak hesaplanmaktadir.
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3. HALKA ARZ SONUCLARI

MHR GYO’nun 12-13 Ekim 2023 tarihlerinde gerceklestirilen talep toplama sirecinde her biri 1 TL nominal
degerli pay basina nihai halka arz fiyati 4,30 TL olarak belirlenmistir. Sirket, MHRGY hisse koduyla 18 Ekim
2023’te Yildiz Pazar'da islem gérmeye baslamistir.

Halka arz sonuglari Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”) 16 Ekim 2023 tarihinde agiklanmistir. Buna
goére 4,30 TL’den sermaye artisi yoluyla halka arz edilen 207.000.000 TL nominal degerli paylarin tamami

satilmistir. Dagitim bilgisi yatirimci grubu bazinda asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Tablo 8: Yatirnmci Grubu Bazinda Dagitim

Dagitilan Nomial Deger Toplam Dagitilan
Yatirnrmci Grubu Yatirnmci Sayisi (TL) Degere Orani (%)
Yurt igi Yatinmci 3.272.461 206.626.287 99,82%
-Gergek Kisi 3.271.977 206.595.587 99,80%
-Kurumsal 484 30.700 0,01%
Yurt Dis1 Yatirnmci 6.016 373.713 0,18%
-Gergek Kisi 6.014 373.583 0,18%
-Kurumsal 2 130 0,00%
Toplam 3.278.477 207.000.000 %2100
Kaynak:KAP

10
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4. HALKA ARZ SONRASI FINANSAL VE OPERASYONEL PERFORMANS

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayih karari ile KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan
duyuru ve vyayinlanan “Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama
Rehberi’ne istinaden, Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini uygulayan finansal raporlama
dizenlemelerine tabi ihracgilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren
hesap dénemilerine ait yillik finansal raporlarindan baslamak Gizere TMS 29 hikimlerini uygulamak suretiyle
enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

Sirket'in Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlari (TFRS) dogrultusunda hazirlanan 2023 yilsonu finansal

tablolarina iliskin 8zet bilgiler asagida yer almaktadir.

Tablo 9: Ozet Finansallar

(milyon TL) 2020 2021 2022 2022* 2023* 202%__2(_)23
Degisim

Hasilat 30,5 37,9 59,0 112,7 137,7 22%
Brit Kar 25,3 33,5 55,0 99,7 128,9 29%
Esas Faaliyet Kar 22,5 30,6 42,9 79,2 93,3 18%
FAVOK** 9,9 28,7 42,7 78,6 97,0 23%
Net Kar -55,6 328,4 1.237,3 1.034,4 31,2 -97%

*TMS- 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” uygulamasina gére

**Esas faaliyetlerden diger gelir giderler hari¢
(milyon TL) 2020 2021 2022 2022* 2023*
Donen Varliklar 11 51 115 189 1.124
Duran Varliklar 682 1.098 2.102 3.464 3.431
Toplam Varliklar 693 1.149 2.216 3.653 4.555
Kisa Vadeli Yukimlilikler 339 11 19 31 14
Uzun Vadeli YUkimllikler 307 1901 4 7 7
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 47 948 2.193 3.615 4,534

*TMS- 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” uygulamasina gére

Kaynak: Sirket Bagimsiz Denetim Raporlari

2022 yilinda 112,7 milyon TL olan hasilat %22 artigla 137,7 milyon TL olarak gergeklesmistir. Brit kar ise ayni
yillarda 99,7 milyon TL'den %29 artisla 128,9 milyon TL’ye ulagsmistir. 2022 yilinda yatirim faaliyetlerinden
gelirler 500,8 milyon TL iken 2023 yilinda 153,9 milyon TL, net parasal kayip ise 2022 yilinda 51,1 milyon TL
iken 2023 yilinda 117,5 milyon TL ve 2022 yilinda ertelenmis vergi geliri 505,5 milyon TL iken 2023 yilinda 0
TL olarak gergeklesmistir. Bu kalemlerdeki degisimlerin de etkisiyle Sirket 2023 yilinda 31,2 milyon TL net kar

elde etmistir.

Sirket'in yatirnm amacli gayrimenkulleri 2022 yilinda 3.459,8 milyon TL ve 2023 yilinda 3.367,5 milyon TL
olmustur. Toplam varliklari ise 2022 yilinda 3.653,2 milyon TL'den 2023 yilinda 4.554,7 milyon TL'ye
yukselmisgtir.

11
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Tahmini Gergeklesen Gergeklesen
: 01.07-31.12 2023 01.07-31.12 2023 01.01-31.12 2023
(G Em ) Kaynak: Fiyat Tespit Kaynak: MHR GYO BD Kaynak: MHR GYO BD
Raporu? Raporu Raporu
Toplam Kira Gelirleri 62,9 90,6 137,7
Satiglarin Maliyeti 3,9 4.8 8,9
Genel Yonetim Gideri 15,7 19,1 33,4
Esas Faaliyet Kari 43,2 66,7 95,5
Amortisman 0,2 1,3 1,5
Serbest Nakit Akigi 43,4 68,0 97,0

2023 yilinin son 6 ayindaki hasilat 91 milyon TL olup, 2023 yilinda elde edilen 138 milyon TL'lik hasilatin
%66’sin1 olusturmaktadir. 2023 yilinda Sirket'in son 6 aylik Hasilati 91 milyon TL olup, Fiyat Tespit Raporunda
2023 yili son 6 ay igin tahmin edilen 63 milyon TL’lik hasilatin %144°G seviyesindedir.

Fiyat tespit raporunda 2023 yilinin son 6 ay FAVOK tutari 43 milyon TL olarak tahmin edilmistir. 2023 yil sonu
verilerine gore son 6 aylik FAVOK degeri ise 70 milyon TL olarak gergeklesmistir. 2023 yili son 6 ayindaki
FAVOK, fiyat tespit raporunda tahmin edilen 2023 yili FAVOK’(iniin %160'1 olarak gergeklesmistir.

Diger gelir ve giderler hari¢ olmak tzere, 2023 yili son 6 ayinda 19 milyon TL, 2023 yilinda ise 33 milyon TL
faaliyet gideri gergeklesmistir. 2023 yili son 6 aylik faaliyet gideri, 2023 yili son 6 ay icin tahmin edilen 16
milyon TL’lik faaliyet giderinin %122’si seviyesindedir.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan hazirlanan 2023REVB357 sayili “3 Adet Ofis” ve 2023REV766
sayill “99 Adet Bagimsiz BAlim” dederleme raporlarina gorre 29.12.2023 tarihi itibariyla gayrimenkul portféy
degderi 3.367.505.000 TL'ye ulasmistir.

Tablo 10: Gayrimenkul Portféy Degeri

Portfoy Piyasa De(_f;_lfeLr;
istanbul- 99 adet bagimsiz bélim 3.336.035.000
Ankara - 3 adet ofis 31.470.000

Toplam Gayrimenkuller 3.367.505.000

1 TMS- 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” uygulamasi fiyat tespit raporunda yer alan verilerde bulunmamaktadir.
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5. HALKA ARZ SONRASINDA YASANAN FiYAT HAREKETLERI

Sirket paylari, Borsa Istanbul’da 18 Ekim 2023 tarihinde 4,30 TL fiyattan islem gdérmeye baslamistir. Sirket
paylarinin 7 Mayis 2024 tarihindeki borsa kapanis fiyati 4,91 TL’dir.
Sirket paylarinin Borsa istanbul’da islem gérmeye bagladigi tarihten itibaren fiyat gelisimi ve islem hacmi

asagidaki grafikte gosterilmistir.

Sekil 1: Sirket’in Halka Arz Tarihinden Bugiine Pay Fiyati ve islem Hacmi

1.600 8,00
1.400 7,00
1.200 6,00
1.000 5,00
800 4,00
600 3,00
400 2,00
200 1,00

0 0,00

Ekim.23 Kasim.23 Aralik.23 Ocak.24 Subat.24 Mart.24 Nisan.24

islem Hacmi (min TL) Sirket Pay Fiyati (TL) Halka Arz Fiyati (TL)

Kaynak: Rasyonet

Sirket pay fiyatinin BIST100 endeksine gore performansi asagidaki grafikte karsilastirmali olarak gdsterilmistir.

Sekil 2: Sirket Pay Fiyati ve BIST100 (Goreceli) Performansi

8,00
7,00
6,00
5,00
4,00
3,00
2,00
1,00

0,00
Ekim.23 Kasim.23 Aralik.23 Ocak.24 Subat.24 Mart.24 Nisan.24

- Sirket Pay Fiyati (TL) BIST 100 (Géreceli)

Kaynak: Rasyonet

18 Ekim 2023 tarihinde 1,00 TL nominal degerli pay basina 4,30 TL halka arz fiyati ile Borsa istanbul’da islem
gbérmeye baglayan Sirket, 7 Mayis 2024 tarihi itibariyla 4,91 TL seviyesindeki fiyatiyla kapanmistir. Sirket
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paylari islem gérmeye baslamasindan bir is glinii 6nce, 17 Ekim 2023 tarihinde 8.115,0 seviyesinde kapanan
BIST100 endeksi 7 Mayis 2024 tarihi itibariyla 10.336,50 seviyesinde kapanmistir. 18 Ekim 2023 — 7 Mayis
2024 tarihleri arasinda Sirket pay fiyati %14,2 oraninda artig, BIST 100 endeksine goére de %10,4 azalis
goOstermistir.
Halka Arz Edilen Paylar'in ikincil piyasadaki fiyat hareketleri halka arza iliskin izahnamede belirtilen risk
faktorleri dahil olmak Uzere cesitli faktorlere bagh olarak dalgalanmalar gésterebilir. Bu faktérler arasinda
Sirket'in faaliyet performansi, bagli oldugu sektére iliskin gelismeler ve bu gelismelerin yatirimcilar nezdinde
nasil algilandidi fiyata etki eden temel etkenler arasindadir. Temel etkenlerin yani sira bunlarla baglantih
ve/veya orantill olmayan fiyat ve islem hacmi dalgalanmalari, yatirimci tabaninin niteligi ve yatirimci
davranislarina bagl olarak gbézlenebilmektedir. Ayrica asadida 6zetlenen 6zel durum agiklamalarinin, nihai

halka arz fiyati ile borsa fiyati arasindaki olugsan farklliklarin olasi nedenleri arasinda oldugu distniImektedir.

Cesitli tarihlerde Quick Sigorta tarafindan 19.873.524 TL toplam nominal tutarh alis islemi gerceklestirilmistir.
Bu islemlerle birlikte Sirket sermayesindeki paylari/oy haklar 29/12/2023 tarihi itibariyle %64,78 sinirina

ulagmistir.

22.04.2024 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan Surdurulebilirlik Politikasi KAP’ta paylasiimistir.

25.03.2024 tarihinde Sirketimiz Bilgilendirme Politikasi, Ucretlendirme Politikasi, Bagis ve Yardim Politikasi,
Yo6netim Kurulu Komitelerinin Calisma Esaslari ve Yonetim Kurulu tarafindan onaylanarak uygulamaya alinan

Etik ilkeler KAP’ta paylagiimistir.

20.03.2024 tarihinde KAP'ta ilan edilen duyuruya gore, istanbul ili, Atasehir iigesi, Barbaros Mahallesi, 2195,
2196, 2197, 2198 ve 2199 adalarda yer alan parsellerde Arsa Sahipleri ile Sirket arasinda % 55'i arsa
sahiplerinde % 45'i Sirket'de olacak sekilde bir kentsel donlisim projesi gelistiriimesi kapsaminda 2195 ve
2199 numarall adalar tzerinde bulunan parsellerdeki 17 kat maliki/arsa sahibi ile 20.03.2024 tarihinde noter

huzurunda s6zlesme imzalanmistir.

7.02.2024 tarihinde KAP’ta ilan edilen duyuruya goére, istanbul ili, Atasehir ilgesi, Barbaros Mahallesi, 2195,
2196, 2197, 2198 ve 2199 adalarda yer alan parsellerde Arsa Sahipleri ile Sirket arasinda % 55'i arsa
sahiplerinde % 45'i Sirket'de olacak sekilde bir kentsel dontisim projesi gelistiriimesi kapsaminda 2198 ve
2199 numarali adalar uzerinde bulunan parsellerdeki 4 kat maliki/arsa sahibi ile 07.02.2024 tarihinde noter

huzurunda s6zlegsme imzalanmistir.

5.02.2024 tarihinde KAP’ta ilan edilen duyuruya gére, Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Duzey 3 Lisansi ve
Kurumsal Yoénetim Derecelendirme Lisansi sahibi Ebru Bozdogangilin Yatirnmci iligkileri Direktdri ve
Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi olarak atanmis ve Ticari Gayrimenkul Direktori Omer Can Gérken'in

Yatirimel iligkileri Bélim Uyesi olarak atanmigtir.

2.02.2024 tarihinde KAP’ta ilan edilen duyuruya goére, istanbul ili, Atasehir iigesi, Barbaros Mahallesi, 2195,
2196, 2197, 2198 ve 2199 adalarda yer alan parsellerde Arsa Sahipleri ile Sirket arasinda % 55'i arsa
sahiplerinde % 45'i Sirket'de olacak sekilde bir kentsel doniisim projesi gelistiriimesi kapsaminda 2197 ve
2199 numarall adalar tzerinde bulunan parsellerdeki 12 kat maliki/arsa sahibi ile 02.02.2024 tarihinde noter

huzurunda s6zlesme imzalanmistir.
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26.01.2024 tarihinde KAP'ta ilan edilen duyuruya gére, Istanbul ili, Atasehir iicesi, Barbaros Mahallesi, 2195,
2196, 2197, 2198 ve 2199 adalarda yer alan parsellerde Arsa Sahipleri ile Sirket arasinda % 55'i arsa
sahiplerinde % 45'i Sirket’de olacak sekilde bir kentsel dénisim projesi gelistiriimesi kapsaminda 2195, 2197
ve 2199 numarali adalar Gizerinde bulunan parsellerdeki 13 kat maliki/arsa sahibi ile 26.01.2024 tarihinde noter
huzurunda sézlesme imzalanmistir. Gelistirilecek bu proje; 2195, 2196, 2197, 2198 ve 2199 numarall adalar

olmak Uzere toplamda 5 ada, 51 parsel ve 15.164,25 m?'yi kapsamaktadir.

17.01.2024 tarihinde KAP'ta ilan edilen duyuruya gore, istanbul ili, Atagehir ilgesi, Barbaros Mahallesi, 2197
ada, 1, 2, 3,4,5,6, 7, 8 parsel, 2198 ada, 1 parsel ve 2199 ada, 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17 parsel numaralarinda kain ve kayith olan toplamda 26 parsel ve 8.839,80 m2 yuzoélgimune sahip arsa
mahiyetindeki tasinmazlarin Arsa Sahipleri ile Sirketimiz arasinda % 55'i arsa sahiplerinde % 45'i Sirketimizde
olacak sekilde bir kentsel dénlsum projesi gelistirimesi kapsaminda 2197 ve 2199 numaral adalar Gizerinde
bulunan parsellerdeki 20 kat maliki/arsa sahibi ile 17.01.2024 tarihinde noter huzurunda sdézlesme

imzalanmistir.

2.01.2024 tarihinde KAP’ta ilan edilen duyuruya gore, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 111-48.1 sayili Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi uyarinca, Sirket portfdyiinde yer alan Quick Tower'da bulunan 99
Adet Bagimsiz Bélim'e ait Degerleme Raporu ve Ankara Maidan'da bulunan 3 Adet Bagimsiz Bdolim'e ait

Degerleme Raporu kamuoyunun bilgisine sunulmustur.

8.12.2023 tarihinde KAP'ta ilan edilen duyuruya gére, Sermaye Artisina iliskin Fon Kullanim Yeri Raporu'nda
belirtilen kentsel déniisiim projeleri gelistirilmesi kapsaminda; tapuda istanbul ili, Atasehir ilgesi, Barbaros
Mahallesi, 2195 ada, 1, 2, 3,4,5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 parsel ve 2196 ada, 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7, 8 parsel numaralarinda kain ve kayith olan toplamda 25 parsel ve 6324.45 m2 yliz6lgimune sahip arsa
mahiyetindeki tasinmazlarin Arsa Sahipleriile Sirket arasinda % 55'i arsa sahiplerinde % 45'i Sirket'de olacak
sekilde bir kentsel donusum projesi gelistiriimesi kapsaminda kat malikleri ile 08.12.2023 tarihinde noter
huzurunda yapilan sézlesme ile; 2195 adanin %67,73'0, 2196 adanin  %87,22'si oraninda imzalar

tamamlanmistir.

20.11.2023 tarihinde KAP’ta ilan edilen duyuruya goére, Sirket'in 3.000.000.000 TL kayitli sermaye tavani
icerisinde c¢ikarilmis sermayesinin 620.000.000 TL'den 207.000.000 TL artirilarak 827.000.000 TL'ye
ctkarilmasi kapsaminda Sirket'in Esas Sdézlesmesinin "Sermaye ve Paylar" baslikli 8. maddesinin tadili

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 20.11.2023 tarih ve 45441 sayili yazisi ile onaylanmistir.

9.11.2023 tarihinde KAP’ta ilan edilen duyuruya gére, Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi'nin (CEDBIK) ev
sahipliginde, T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi destegiyle her yil strdirilebilirligin Snemine
dikkat cekmek icin diizenlenen ‘6. Uluslararasi Yesil Binalar ve Sehirler Zirvesi' kapsaminda 08.11.2023
tarihinde gerceklestirilen, Yeni Arayislar Girisimi Platformu Dernegi'nin (YAPDER) dlizenledigi Yesil Ekonomi
Odiil Téreninde Sirketimiz MHR Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. portféyiinde bulunan Quick Tower Binasi,
dogaya saygili, ekolojik, konforlu ve enerji tiketimini azaltan prestijli ve en akilli binalarindan biri olarak "En

Yesil Bina" 6dulunt almistir.
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