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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, 01.02.2017 tarih Seri-Ill 2.1 sayil “ Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”
dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile
Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmistir. Raporda sunulan bulgular Degerleme
Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler cergevesinde dogrudur.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler ¢cercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakal hicbir dnyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor lcreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/galismanin yeri ve tiri konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varliklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amagli islemlerde kullaniimak tzere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari (UDS) kapsaminda hazirlanmistir.

Rapor RICS tarafindan “Redbook” ta belirtilen Degerleme Standartlari kapsaminda hazirlanmistir.
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak Sozlesmesi Tarih/No

17.10.2022/A262

Deger Tarihi

18.11.2022

Rapor Tarihi

18.11.2022

Rapor Numarasi

2022-0ZEL-805

Degerlemenin Amaci ve Rapor
Tiirdi

Bu rapor Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS, 2017) kapsaminda hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Raporda bilgileri verilen, istanbul ili, Avcilar ilgesi, Avcilar Mahallesi, 106 Ada 5 no.lu Arsa
vasifli tasinmazin 18.11.2022 tarihi itibariyla pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken
Asgari Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina raporda
yer verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yonde Etkileyen Faktorler

Degerlemeyi etkileyen olumsuz bir faktorle karsilasilmamustir.

Miisteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

Miusteri talebi ve bilgisi dogrultusunda musteri tarafindan tarafimiza iletilen tapu kayitlari
ile gcalisma yapilmistir.

Sirketimiz Tarafindan Daha
Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Ug Degerlemeye iliskin Bilgiler

S6z konusu tasinmaza iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikiimleri'ne gore sirketimiz
bunyesinde daha dnce rapor hazirlanmamistir.

Kullanilan Degerleme
Yontemleri

Raporda; gayrimenkul igin "Pazar Yaklagimi” yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.
Pazar Yaklasimi ile tasinmaza benzer milklerin arastirmasi yapilarak deger tespitinde
bulunulmustur.

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL)
KDV Harig

18.315.000 -TL
OnSekizMilyonUgYiizOnBesBin-Tiirk Liras

*Kale Seramik Hissesine Diigen Deger 4.505.000 TL
Do6rtMilyonBegsYiizBesBin-Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Pazar Degeri
(USD)! KDV Harig

983.197 USD
DokuzYiizSeksenUgBinYiizDoksanYedi-Amerikan Dolari
*Kale Seramik Hissesine Diisen Deger 241.840 USD
ikiYtizKirkBirBinSekizYiizKirk-Amerikan Dolari

Miisteri Unvani

Kale Seramik Canakkale Kalebodur Seramik Sanayi A.S.

Miusteri Adresi

Levent Bilyiikdere Cad. Prof. Dr. Kemal Aru Sk. Kale Seramik Binasi No:4 Besiktas/istanbul

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No:97 D:21 Kadikéy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta
Bilgileri

Polige No: 603400000002686
Polige Baglangig Tarihi: 20.01.2022
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Rapora Yardim Eden (D.U.): Mehmet AKTI
Hazirlayan (D.U): H. Baris ALIR 407853
Onaylayan (S.D.U): Mustafa L. MAZMANCI 401823

Sirketimizin yazili onayr olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, igerisinde yer alan bilgilerin veya

degerleme hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi
varliklari ile bu varliklari korumak amaciyla Cl/IS105 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2013 Kalite Yénetim Sistemi Clcert tarafindan

belgelendirilmistir.

1Raporda kullanilan Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’nin Bankasi’nin 18.11.2022 tarih, saat 15:30’da belirlenen EUR satis kuru
19.3190 TL, USD satis kuru 18.6280 TL olarak kabul edilmistir.
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2. KABULLER — VARSAYIMLAR- KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yurirlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiirti sorumluluk tasimaz.

> Degerlemenin amaci, musteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup, s6zlesmede ve raporda
belirtilen amag disinda kullanilmasi uygun degildir.

> Mulkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayiimistir.

> Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkh kaynaklardan teyit
edilmeye calisilmis olup bu bilgilerin sektérel arastirmalarla desteklenerek givenilir oldugu varsayilmistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir giivence temin edilememektedir. Konu ¢alisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi tzerine dayandiriimistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi mimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve bdylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya ¢ikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Guncel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.

> Gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak igin kullanilmigtir. Bu tir yardimci

bilgilerin baska bir amac icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
asli oldugu kabul edilmistir.

> Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1.  Diinya Ekonomisi?

Kiresel ekonomi bu yil ivme kaybetmistir. COVID-19
pandemisinden glicli bir sekilde geri dondikten sonra,
Rusya'nin Ukrayna'ya karsi kiskirtilmamis, haksiz ve
yasadisi saldirganlik savasindan 6nce daha normal bir
ekonomik duruma doénis olasiligi ortaya ¢ikmistir.
Kiresel bliyimenin 2022'de ylizde 3'ten 2023'te ylzde
2%'ye, savastan Once ongorulen hizin ¢ok altinda
yavaslamasi beklenmektedir. 2023'te, gercek kiresel
gelirler bir yil 6nce beklenenden yaklasik 2,8 trilyon ABD
dolari daha dusik olabilecegi séylenmistir. 2022 yilinda
tahmini olarak yiizde 1,5 olan ABD GSYH biylmesinin
2023 yilinda ylizde 0,5 olmasi beklenmektedir. Avro
bolgesinde, 2022 yilindaki 'deki yizde 3,1'lik dislsin
ardindan, GSYH biylmesinin 2023 yilinda ylzde 0,3
olmasi beklenmektedir. Cin de dahil olmak (zere
ylkselen piyasalarda ve gelismekte olan ekonomilerde
toplam GSYH'nin 2022 vyilinda vyuzde 2,8'lik bir
daralmanin ardindan 2023 yilinda yizde 2,2 olmasi
beklenmektedir.

Kiresel ekonomik aktivite, enflasyonun birkag¢ on yilda
gorilenden daha vyiksek oldugu, genis tabanl ve
beklenenden daha keskin bir yavaslama yasamaktadir.
Yasam pahalilig1 krizi, cogu bolgede sikilasan finansal
kosullar, Rusya'nin Ukrayna'yl isgali ve devam eden
COVID-19 salgini, bunlarin timi gorinim Gzerinde agir
bir baski olusturmaktadir. Kiresel blylimenin 2021'de
ylizde 6,0'dan 2022'de ylizde 3,2'ye ve 2023'te ylzde
2,7'ye yavaslamasi beklenmektedir
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IMF Eylul 2022 raporuna gore kiiresel borgluluk 2022 yilinda 300 trilyon dolara ulasmistir. Mevcut borg stokunun
201,2 trilyon dolari gelismis lkelere, 98,8 trilyon dolari ise gelismekte olan Glkelere aittir. Toplam bor¢ stokunun
85,8 trilyon dolari kamu borcu, 69,3 trilyon dolari finansal sektor, 88,4 trilyon dolari reel sektor ve 56,6 trilyon dolari
hanehalkina aittir. Hanehalki borg stoku/GSYH orani en yiksek olan (lke ytizde 102,2 ile Giney Kore olurken, Euro
Alanin da bu oran yiizde 59,1, ingiltere’de yiizde 83,2 ve ABD’de yiizde 77,7, Cin’de yiizde 63,3. Kamu borg yiikiinde

ilk sirada ylizde 251,1 ile Japonya yer almaktadir. Bu
Genel Devlet Net Borg Verme / Borglanma (GSYH oran Euro bolgesinde yiizde 106,7, Ingiltere’de ylzde
%) 110,4, ABD’de yiizde 122,5, Cin’de ylizde 76,2’dir.
> Dlnya ticaret hacmi 2021'de yizde 5,7, ardindan
0 2022'nin ilk ceyreginde %3,2 biylumistir. 2022 yili
2.ceyreginde ihracat G20 bolgesinde %22,1, Cin’de
-5 %9,2, Birlesik Devletler'de %23,7, Turkiye’de %33,9
-10 olarak kaydedilmistir. 2022 yili 2.¢eyreginde ithalat G20
bolgesinde %18,4, Cin'de %11,9, Birlesik Devletler'de
-15 %17,3, Turkiye’de %35,1 olarak kaydedilmistir. Kiiresel
20 ticaret blylmesi azalirken, kiiresel ticaret dengeleri
genislemistir.
YD N> O DN DO 0N
MY YD Y QY QY
DT AT AT AT AT AT AT AT AR AR A
g':‘:leyk Devletler -(I;ir\:;l\n/welg Ekonomiler
== = == Gelismekte Olan Ekonomiler
2IMF,World Bank, OECD
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3.2.  Tiirkiye Ekonomisi3

GSYH 2022 yilinin ikinci ¢eyreginde ylizde 7,6 oraninda
biiyiime kaydetmistir.ikinci ceyrekte tarim sektori yiizde
2,9 kiicllurken, sanayi sektori ylzde 7,8 ve hizmetler
sektori (insaat dahil) ylzde 9,7 oraninda blylime
kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis
GSYH blyume orani yilin ikinci ¢eyreginde yizde 2,1
olarak gerceklesmistir. S6z konusu donemde toplam sabit
sermaye yatirimlari ylzde 4,7 oraninda artarken; ozel
tiketim ve kamu tiketimi harcamalari sirasiyla ylizde
22,4 ve yizde 2,3 oranlarinda artmistir. Toplam SSY
altinda yer alan insaat yatirimlari, 2022 vyili ikinci
ceyreginde ylizde 10,9 oraninda azalirken, makine
techizat yatirimlari ise ylizde 17,8 oraninda artmistir.

Eylil ayinda tiketici fiyatlari endeksi gegen yilin ayni
doénemine gore ylizde 83,45 artis gbstermistir. Bir 6nceki
aya gore artis ylizde 3,08 olarak kaydedilmistir. Buna gore
yillik tiiketici enflasyonu yiizde 83,45 ile Eyliil 2002'den bu
yana en yuksek seviyeye ¢ikmistir. 2022 yili Eylil ayinda
artisin yiiksek oldugu ana gruplar ise sirasiyla, yuzde
23,55 ile Gida ve Alkolsiiz icecekler grubu, yiizde 17,24 ile
Ulastirma grubu, ylizde 13,09 ile Konut grubu olmustur.
imalat fiyatlari Eylil ayinda yiizde 2,65 oraninda artmistir.
Buna gore yillik degisim orani yilizde 127,69 olarak
gerceklesmistir.

Agustos ayinda dis ticaret acigi bir dnceki yilin ayni ayina

Degerleme

GSYH Biiyiime Oranlari (Bir 6nceki yilin ayni
25 dénemine gore % degisim)
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gore ylzde 159,9 artarak 4 milyar 307 milyon dolardan,
11 milyar 194 milyon dolara yiikselmistir. ihracatin
ithalati karsilama orani 2021 Agustos ayinda yilzde
81,4 iken, 2022 Agustos ayinda ylzde 65,6'ya
gerilemistir.

Ocak-Agustos doneminde dis ticaret agig ylizde 146,3
artarak 29 milyar 817 milyon dolardan, 73 milyar 435
milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalati karsilama
orani 2021 Ocak-Agustos doneminde yiizde 82,5 iken,
2022 yilinin ayni doneminde ylizde 69,3'e gerilemistir.
Ekonomik faaliyetlere gore ihracatta, 2022 Agustos
ayinda imalat sanayinin pay1 %95, tarim, ormancilik ve
balikgilik sektérinin payr %2,5, madencilik ve tas
ocakgihgl sektériniin payl %2 olmustur.

Agustos ayinda ihracatta ilk sirayr Almanya almistir. Aimanya'ya yapilan ihracat 1 milyar 664 milyon dolar olurken,
bu tlkeyi sirasiyla; 1 milyar 483 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 258 milyon dolar ile Irak, 1 milyar 104 milyon dolar ile
Birlesik Krallik, 949 milyon dolar ile Rusya Federasyonu takip etmistir. ilk 5 iilkeye yapilan ihracat, toplam ihracatin
%30,3'Unl olusturmustur. ithalatta Rusya Federasyonu ilk sirayr almistir. Ocak-Agustos déneminde Rusya
Federasyonu'ndan yapilan ithalat 38 milyar 413 milyon dolar olurken, bu Ulkeyi sirasiyla; 28 milyar 34 milyon dolar
ile Cin, 15 milyar 328 milyon dolar ile Almanya, 10 milyar 295 milyon dolar ile ABD, 9 milyar 132 milyon dolar ile
italya izlemistir. ilk 5 Gilkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin %42,3'iinii olusturmustur.

3, TUIK, TCMB
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3.3. Gayrimenkul Sektorii*

Turkiye genelinde konut satislari Eylil ayinda bir dnceki
yilin ayni ayina goére %22,9 azalarak 113 bin 402
olmustur. Konut satislarinda istanbul 19 bin 89 konut
satisi ve %16,8 ile en yiksek paya sahiptir. Satis
sayllarina gore istanbul’u 8 bin 812 konut satisi ve %7,8
pay ile Ankara, 6 bin 338 konut satisl ve %5,6 pay ile
izmir izlemistir. Konut satis sayisinin en az oldugu iller
sirastyla 40 konut ile Hakkari, 49 konut ile Ardahan, 98
konut ile Glimlshane olmustur.

Konut satislari Ocak-Eylil doneminde bir dnceki yilin
ayni dénemine gore %11,4 artisla 1 milyon 57 bin 193
olarak gercgeklesirken ipotekli konut satisi bir dnceki
yilin ayni ayina gore %43 azalis gostererek 16 bin 970,
diger satis tlrleri ise bir dnceki yilin ayni ayina gore
%17,8 azalarak 96 bin 432 olmustur. Bu donemde ilk
defa satilan konutlar %24,9 azalis gostererek 77 bin 448
ikinci el konut satislari ise %12,6 artisla 745 bin 75
olarak gergeklesmistir.

Yabancilara yapilan konut satiglari Eylil ayinda bir
onceki yilin ayni ayina goére %23,8 azalarak 5 bin 49
olmustur. Yabancilara yapilan konut satislarinda ilk
sirayi bin 795 konut satisi ile istanbul almistir. istanbul'u
siraslyla bin 585 konut satisi ile Antalya, 335 konut satisi
ile Mersin izlemistir.

Temmuz ayinda Rusya Federasyonu vatandaglari
Tirkiye’den bin 196 konut satin almistir. Rusya
Federasyonu vatandaslarini sirasiyla 592 konut ile iran,
433 konut ile Irak vatandaslari izlemistir.
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insaat maliyet endeksi, 2022 yili Agustos ayinda bir
Onceki aya gore %1,98, bir 6nceki yilin ayni ayina gore
%116,98 artmistir. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi
%2,23, iscilik endeksi %1,16 artti. Ayrica bir dnceki yilin
ayni ayina goére malzeme endeksi %129,61, iscilik
endeksi %83,84 artmistir.

Bina insaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gére %2,25,
bir dnceki yilin ayni ayina gére %113,05 artmistir. Bir
Onceki aya gére malzeme endeksi %2,61, iscilik endeksi
%1,17 artmustir. Ayrica bir 6nceki yihin ayni ayina goére
malzeme endeksi %124,38, iscilik endeksi %83,97
artmustir. Bina disi yapilar igin ingaat maliyet endeksi, bir
onceki aya gore %1,10 bir 6nceki yilin ayni ayina gore
%130,51 artmistir. Bir dnceki aya gére malzeme endeksi
%7,51, iscilik endeksi %0,86 artmistir. Ayrica bir énceki
yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %147,20, iscilik
endeksi %83,36 artmistir.
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4. GAYRIMENKULLERIN MULKIYET HAKLARI, IMAR BILGILERI, FizZIKSEL
OZELLIKLERI VE KONUMU

4.1. Gayrimenkuliin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili istanbul Ana Vasif Arsa

ilgesi Avcilar Yiizolglimii 3.105,40
Bucagi Tapu Tarihi 29.11.2016
Mahallesi Avcilar Yevmiye No 26325

Ada 106 Cilt No 243

Parsel 5 Sayfa No 24024

KALESERAMIiK, CANAKKALE KALEBODUR
SERAMIiK SANAYi ANONiM SiRKETi (59/240)
HASAN SAKKAOGLU: HULUSI Oglu (197/2400)
ZEKERIYA ENGIN: MUSTAFA Oglu (617/2400)
NEVIN SAKARYA: SAMI Kizi (203/1200)

NEVIN SAKARYA: SAMI Kizi (197/2400)

HATISE KARACA: VELI Kizi (49/5400)
MUNEVVER KAYMAK: VELI Kizi (49/5400)
OSMAN TOLGA GOGCMEN: RAMAZAN GUNTEKIN
Oglu (197/9600)

iBRAHIM UGUR GOGCMEN: RAMAZAN

Malik o GUNTEKIN Oglu (197/9600)
BEYZADE KIZGIN: VELI Kizi (49/5400) HURIYE OYA GIRIT: RAMAZAN GUNTEKIN Kizi
ALi KARAKURT: VELI Oglu (49/5400) (197/9600)
HASAN KARAKURT: VELI Oglu (49/5400) . _ N
iIMDAT KARAKURT: VELi Oglu (49/5400) ggﬁﬂ?ﬁi/ﬁs&f OGMEN: RAMAZAN GUNTEKIN
GUNDUz sUTCU: VELI Kizi (49/5400) -
\ : MEHMET KARAKURT: VELi Oglu (49/54
SERIFE KELBAS: VELI Kizi (49/5400) v Oglu (49/5400)
Koordinat 40.993740,28.697185

4.2, Gayrimenkuliin Kadastro Kayitlarina iligkin Bilgiler

Parsel No Agiklamalar

Tasinmaz topografik agidan hafif egimli, geometrik olarak ise yaklasik dikdortgene yakin bir sekle sahiptir.
106/5 Parsel sinirlarini belirleyici bir unsur bulunmamakta ve parsel Gzerinde herhangi bir yapi yer
almamaktadir.

4.3. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme konusu gayrimenkuliin tapu kayitlarinda takyidatlar bulunmakta olup detaylar asagida tablo
halinde belirtilmistir;

Tapu Takyidat Bilgileri

incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel Miidirliigi internet Portali- TAKBIS
Ada/Parsel 106/5
inceleme Tarihive Saati 22.11.2022-09:50

. Bu gayrimenkulin 1162 m2lik kisiminda Turkiye Elektrik Kurumu irtifak hakki
Irtifaklar Bolimii vardir.

KUCUKCEKMECE 4. ICRA DAIRESI nin 26/04/2016 tarih 2015/3268 TLMT sayili
icra Dairesinin Yazisi yazisi ile satisina gidilmistir. (26.04.2016 tarih, 10113
yevmiye)

(Hasan Sakkaoglu, Zekeriya Engin ve Nevin Sakarya hisseleri lizerinde yer
almaktadir)

ihtiyati Haciz : Istanbul 14. icra Dairesi nin 19/07/2019 tarih 2018/43239 sayili
Haciz Yazisi sayili yazilariile. Borg : 100000 TL . (Alacakli : Anadolubank Anonim
Sirketi, Gelecek Varlk Yoénetimi Anonim Sirketi ) (22.07.2019 tarih, 15095
yevmiye)

(Nevin Sakarya hissesi lizerinde yer almaktadir.)

HACIZ:02/12/1977 YEV:14138 HS:11237 HACI KARAKURT HISSESI (02.12.1977
tarih, 14138 yevmiye)

Serhler Bolimii
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(Beyzade Kizgin, Ali Karakurt, Hasan Karakurt, imdat Karakurt, Mehmet
Karakurt, Giindiiz Siit¢li, Serife Kelbas, Hatise Karaca, Miinevver Kaymak
hisseleri lizerinde yer almaktadir.)

Degerleme konusu tasinmaz Uzerindeki takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerinin ve hukuki durumunu
etkilemedigi dustintlmektedir.

> Gayrimenkuliin Son 3 Yillk Dénemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaza iliskin tapu kayit belgesi ek halinde verilmis olup 106 ada 5 parsel no.lu tasinmaz
hisseli milkiyete sahip olup bazi hissedarlar tizerinde son 3 yil icerisinde satis ve intikal islemleri yapiimis oldugu
gorilmektedir. Degerlemesi yapilan KALESERAMIK, CANAKKALE KALEBODUR SERAMIK SANAYi ANONIM
SIRKETI hissesi tizerinde son 3 yilda herhangi bir satis islemi gerceklesmedigi tespit edilmistir.

4.4.  Gayrimenkuliin imar Durumu Bilgileri

Degerleme konusu tasinmaz 28.08.2008 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Avcilar 4. Ve 5. Bélge Uygulama imar Plani
kapsaminda Ticaret + Hizmet lejantinda kalmakta olup yapilasma kosullari E:1,20 Hmaks: En ¢ok 5 kat, cekme
mesafeleri 6n arka ve yanlardan 10’ar m olarak belirtiimektedir. Alinan bilgilere gére parselin yaklasik 670 m?
park alanina, yaklasik 120 m? yol alanina terki bulunmaktadir. Parsel tizerinden yuksek gerilim hatti geciyor
olmasindan dolayi uygulama asamasinda TEIAS goriisii alinmasi gerektigi belirtilmistir.

> Gayrimenkuliin Son 3 Yillik D6nemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Plani,
Kamulastirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin 1/1000 6lgekli imar plani 28.08.2008 tarihli plana gore kesintilerin
yapilip net parselin olusturulmus oldugu ve yapilasmaya agilmis oldugu bilgisi alinmis olup imar planinda son
Uc yil icerisinde herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

4.5. Gayrimenkuliin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yapi Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri

Tasinmaz lizerinde herhangi bir yapi bulunmadigindan ruhsati, yapi kullanma izin belgesi ve yapi kayit belgesi
bulunmamaktadir.

> Gayrimenkul i¢in Alinmis Durdurma Karan, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar

Tasinmaz i¢in alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb. bir durum bulunmamaktadir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-805
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> Gayrimenkule Ait Yapi Denetim Bilgisi
Tasinmaz lzerinde herhangi bir yapi bulunmadigindan yapi denetim bilgisi yer almamaktadir.

> Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeleri vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

> Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin
Agiklama

Bu degerleme calismasinin konusu, rapor igeriginde verilen tasinmaz olup farkh kapsamda calisma
yapiimamistir.

4.6. Gayrimenkuliin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

4.6.1. Degerleme konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkuliin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerlemeye konu tasinmaz istanbul ili, Avcilar ilgesi, Cihangir Mahallesi icerisinde 106 ada 5 no.lu parseldir.
Parsel geometrik olarak dikdortgene benzer bir sekle sahip olup hafif egimli bir arazidir. Hali hazirda bos
durumdadir. Tagsinmaz Sehit Murat Sengdz Sokaga cepheli konumda, Petrol Ofisi Caddesine 75 m mesafede,
D100 Karayoluna 500 m mesafede yer almaktadir.

4.7. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Tasinmaz arsa vasifli olup izerinde yapi olmadigindan alinmasi gereken herhangi bir izin, yasal gereklilik ve
belge bulunmamaktadir.

4.8. Gayrimenkuliin Konum, Cevre ve Ulagim Ozellikleri

Degerlemeye konu gayrimenkul, istanbul ili, Avcilar ilgesi, Cihangir Mahallesi ve sinirlari igerisinde yer
almaktadir. Gayrimenkule ulasim icin; D100 Karayolu lzerinde dogu istikametine dogru ilerlenir iken Avcilar
Kavsagindan saga cikis yapilarak Petrol Ofisi Caddesine giris yapilir. Bu cadde lzerinde yaklasik 500 m ilerlenir
ve saga Sehit Murat Sengo6z Sokaga giris yapilir. Bu sokak Gzerinde yaklasik 75 m ilerlenir ve sol tarafta yer
alan tasinmaza ulasim saglanir. Tasinmazin yakin c¢evresinde sanayi yapilasmalari ve bos arsalar
yogunluktadir.

TKGM den sorgulanan ada parsel goriintisi ek olarak asagida verilmistir.
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1. Deger Tanimlari

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deger
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme acisindan esdeger bir dneme sahip olan bir
diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi temsil
eder. Deger ise satin alinmak Uzere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin anlasabilecekleri olasi
fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya hizmeti yaratmak
veya Uretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet, mal
veya hizmetin Gretim masraflari icin ddenmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlik sahipleri, yatirnmcilari, sigortacilari,
kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da normalin Ustlinde
istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan esit ve gegerli sebeplerle ayni varlklara farkli degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir Urlin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine gore
olusturulur ve slrdurtlar. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma gtictdir.

e  Pazar Degeri, varhgin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi
gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu gz 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Birvarligin pazar degerionun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek dizeyde kullanimidir. En verimli ve en
iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar
katilimcisinin varhk igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin planladigi kullanima gore belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan elde
edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gdsterge
saglamasi gerekli gorilmektedir.

e  Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin deger ifade
eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle iligkili
olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir. Pazar degerini tahmin
etmek i¢in en sik uygulanan yaklasimlar iginde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi, indirgenmis nakit analizini de iceren
Gelir indirgeme Yaklagimi ve Maliyet Yaklagimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye degerinin
varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden ¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak belirlenmesi
gerekli gorilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticiyl satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama siresinin mimkin olmadigini géstermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici
Uzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gergeklestirilemedigine baglidir. Bu
durum diger yandan saticinin, geriye kalan sire icinde satisi gerceklestirememesi halinde katlanacagi sonuglari da
yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli bir
saticinin durumundan ziyade, bu saticinin iginde bulundugu kendisine 6zgl kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli
bir deger esasinin degil, el degistirmenin gercgeklestigi durumun tanimidir.
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5.2. Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayal bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer varliklarin
satiglariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak glincel piyasada satis isleminin gerceklesmis olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak islem
goérmesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gbzlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin olmasi
durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan varliklarin olusturdugu isletmeye ait gelir ve harcama verileri dikkate alinarak
indirgeme ydntemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net
gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisi de dikkate alinir. ikame prensibinde
ise belli bir risk seviyesinde en yliksek yatirim getirisini saglayan gelir akisi ile degere ulasilacagi kabul edilir. Ancak,
bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara atfedilebilir ve bunlari tesis ve ekipmanin nakit akisina katkisindan
ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve ekipmanin ayri ayri kalemleri igin gelir yaklagimi kullanimi pratik bir uygulama
degildir.

5.2.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasiminda, milkin satin alinmasi yerine, milkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir mulkiin
insa edebilecegi olasilig dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin degerlemesi yapilan
milk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6lglide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel milkler igin amortismani
daigerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlik gerektiren veya 6zel kullanima
yonelik olarak kurulmus veya tretilmis varliklar icin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye konu varliklarin bir
pazar katilimcisina gore yeniden Uretim veya ikame maliyetinin disik olaninin dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk
adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden tiretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti olarak
kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler nedeniyle son
donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore dizeltiimeleri/bir esdegere endekslenmeleri
gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tiim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.

Sonug olarak;

Tim Pazar Degeri 6l¢lim yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru bir
sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

° Pazar karsilastirmalari, pazardaki gézlemlerden kaynaklanmalidir.

° indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan elde
edilen geri donis oranlarini esas almalidir.
Varhgin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilastirmali bir
yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki faaliyetleri en
iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yéntemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALIizi VE SWOT ANALizi

6.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen
ve o varhigin en ylksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tasinmaz igin yapilan analizler sonucunda, bulundugu bdlge, cevresel etkiler, mevcut imar plani goz
oniine alinarak en etkin ve verimli kullanimi “imar Durumuna Uygun” kullanimi olarak belirlenmis olup,
tarafimizca farkli bir arastirma/gelistirme yapilmamuistir.

6.2. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Raporda; gayrimenkul degerlerinin tespiti "Pazar Yaklasimi” yéntemi kullanilmistir. Kullanilan yonteme iliskin
detaylar alt bashklarda tanimlanmustir.

6.2.1. Pazar Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklasimi” ile benzer milkiyet yapisina sahip satisa
konu tasinmazlar arastirilmistir.

PPD*

Birim

Deger
(TL/m?)

Satig/Kira Birim PPD*
Degeri Deger Deger
(TL) (TL/m?) (TL)

imar
Lejanti

Aciklama

Degerleme konusu tasinmaza yakin bolgede
yer alan benzer yapilasma sartlarina sahip
ticaret + hizmet imarli 500 m2 yiiz 6lgiime Ticaret
y  sahip arsa 8.500.000 TL bedel ile satiiktir. -~ 500  8.500.000 17.000 7.000.000  14.000
Yapilan goérismelerde degerin yiksek .
. s . cee Hizmet
istenildigi satis gormedigi bilgisi alinmistir.
Maustakil tapu oldugundan ayrica serefiyesi
yuksektir.
Degerleme konusu tasinmaza yakin bolgede
yer alan benzer yapilasma sartlarina sahip
ticaret + hizmet imarl 124 m2 yiiz dlgime Ticaret
,  sahip arsa 1.899.000 TL bedel ile satiliktir. =, 124 1.899.000 15.315 1.700.000  13.710
Yapilan goérismelerde degerin  ylksek .
. e . cer Hizmet
istenildigi satis gormedigi bilgisi alinmistir.
Mustakil tapu oldugundan ayrica serefiyesi
yuksektir.
Degerleme konusu tasinmaza yakin bolgede
yer alan benzer yapilasma sartlarina sahip
ticaret + hizmet imarl 1438 m2 yiiz 6lgiime Ticaret
3  sahip arsa 26.000.000 TL bedel ile satilktir. ==, 1438 26.000.000 18.081 24.000.000 16.690
Yapilan goérismelerde degerin  ylksek .
. e . e Hizmet
istenildigi satis gormedigi bilgisi alinmistir.
Maustakil tapu oldugundan ayrica serefiyesi
yuksektir.
Degerleme konusu tasinmaza yakin bolgede
yer alan konut imarl 4.588 m? arsanin 120
m? alanh hissesi 1.200.000 TL bedel ile
satiliktir.

Konut 120 1.200.000 10.000 1.000.000 8.333

*PPD: Pazarlik Payi DiisiilmUis
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KARSILASTIRMA TABLOSU -TL

1 2 3 4

Pazarlik Payi Disilmis Birim Deger (TL/m?) 14.000 13.710 16.690 8.333
Arsa Alani Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Konum Serefiyesi (%) -15% -15% -15% 0%
Yapilasma Hakki Serefiyesi (%) -20% -20% -20% 0%
Miilkiyet Serefiyesi (%) -20% -20% -20% -10%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 7.616 7.458 9.079 7.500
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 7.910

Satisa Konu Arsalara iliskin Harita

Sonug; Bélgede yapilan arastirmalarda tasinmaza yakin konuma sahip arsalar icin talep edilen m? birim satis
degerlerinin 7.000 —9.000 -TL/m? araliginda oldugu tespit edilmistir. Parsellerin imari, ylizél¢lim, yola cephesi,
konumu, sekli, egimi ve kullanim durumu, hisseli olup-olamama durumuna gére m? degerlerinin degerlemeye
konu gayrimenkul i¢in degerlendirilmistir. Deger belirlenirken degerleme konusu gayrimenkul, emsal arsalar
ile karsilastiriimis, pazarlik payi ve mevcut piyasa kosullari dikkate alinarak piyasa degeri olusturulmustur.

Tasinmazin tim olumlu olumsuz dézellikleri birlikte degerlendirildiginde m? birim degeri olarak ortalama 7.910
TL/m?deger takdirinde bulunulmustur.

106 Ada 5 Parsel Brit E’ar:c)el Terk Sonrasul N.et

Degeri Parsel Degeri

Tasinmazin Alani (m?) 3.105,40 2.315,40

Yaklasik m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 5.898 7.910

Tasinmazin Satis Degeri (TL) 18.314.814 18.314.814

Tasinmazin Dizeltilmis Degeri (TL) 18.315.000 18.315.000

Kale Seramik Hissesine Diisen Deger (59/240) (TL) 4.505.000
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Degerleme konusu parselin “Pazar Yaklasimi” yontemi ile toplam degeri ~18.315.000 TL, Kale Seramik
Canakkale Kalebodur Seramik Sanayi A.S. hissesine dlisen degeri 4.505.000 TL olarak takdir edilmistir.
Tasinmaz parselin yola ve park alanina terk edilecek alanlari olup bu alanlar degerlemede dikkate alinarak
deger takdiri net parsel alani Gzerinden yapilmistir.

6.2.2. Maliyet Yaklasimi

Bu mukayeseli yaklasim varligin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden dretim) maliyet degerleri dikkate
alinmaktadir. Bu deger lzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan
dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger olarak takdir
edilmektedir.

6.2.3. Gelir Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
ydntemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine geviren gelir (genellikle net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate
alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yliksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin
bizi en olasi deger rakamina gotilirecegini séyler. Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit
Akimlari Analizi Yontemi olmak Gzere 2 temel metodolojiyi destekler.

Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki santrallerin ulasilan gelirleri ve pazar degerleri
iliskilendirilerek kapitalizasyon orani tespit edilir. Yapilan arastirmada santrale benzer nitelikte kiralanan
emsal olmamasi sebebiyle rapor kapsaminda s6z konusu analize gore deger takdir edilmemistir.

Nakit Akimlari Analizi

Nakit Akimlari Analizi santralin degerinin gelecek yillarda saglayacagl nakit akimlarinin buglnki Gelir
degerlerinin toplamina esit olacagl varsayimi ile hazirlanan uzun donemli nakit akisi tablolari ile
hazirlanmistir. Tablolarin hazirlanmasi asamasinda misteriden temin edilen mali veriler analiz edilerek
varsayimlar yapilmistir. Ayrica piyasadan glincel veriler temin edilerek yapilan varsayimlar kontrol edilmistir.

Raporda bu yontem kullanilmamustir.
6.3. Degerlendirme ve Deger Tahmini

Bolgedeki emlak komisyonculari ile yapilan goriismelerden elde edilen satilik tarla emsalleri incelenmis,
indirgenmis birim fiyat degerleri hesaplanmistir. Yapilan gériismeler ve arastirmalar neticesinde degerleme
konusu tasinmazin imar durumu, konumu, merkezi konumda yer almasi, gorinirlGga, reklam kabiliyeti, sinirli
alici kitlesine hitap etmesi vb. degere etki edecek olumlu olumsuz tim faktorler géz 6niine alinarak deger
takdir edilmistir.

106 Ada 5 Parsel Pazar Degeri

Tasinmazin Terklerden Sonra Kalan Alani (m?) 2.315,40

Tasinmazin Terk Sonrasi Satis Degeri (TL) 18.315.000
Kale Seramik Hissesine Diisen Deger (59/240) (TL) 4.505.000
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6.4. SWOT Analizi
GUCLU YONLER ZAYIF YONLER

— Bolgenin ilge ve sehir merkezine uzak olmasi,

+ imarinin bulunmasi — Tasinmazi hisseli miilkiyete sahip olmasi

+  Gelismekte olan bir bolgede yer almas| — Tasinmazin {zerinden ylksek gerilim hatti
geciyor olmasi

FIRSATLAR TEHDITLER

— Ulkemizde yasanan sagliksiz doviz fiyat olusumlari
sebebiyle yasanan ekonomik daralmanin yatirim
tercihlerinde bekleme siiresini uzatmasi

2022-OZEL-805
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7. SONUC

7.1.  Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi

Degerlemesi yapilan tasinmazin kullanim alani, konumu, sehir merkezine uzakhgi, arazi yapisi ve egimi,
kadastral yoluna cephesi olup olmamasi gibi hususlar analiz edilerek sonuca ulasiimistir.

7.2.  Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.
7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor igeriginde Ozellikleri belirtilen varlik icin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve gliniimiiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin givenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapilmistir.

Deger Tarihi: 18.11.2022
Kur Bilgisi (Satis): 18.11.2022- TCMB verilerine goére 1 Euro = 19.3190 TL, 1 USD = 18.6280 TL'dir
OZET TABLO TL usD
Pazar Degeri (KDV Harig) 18.315.000 983.197
*Kale Seramik Hissesine Diisen Deger (KDV Harig) 4.505.000 241.840
Rapora Yardim Eden Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Mehmet AKTI H. Baris ALIR Mustafa L. MAZMANCI

isletme Uluslararasi iliskiler Harita Miihendisi

Lisans No:- Lisans No: 407853 Lisans No: 401823
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8. RAPOR EKLERI
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8.2.  imar Durum Belgesi
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8.3. Resmi Belgeler
BU BELGE TOPLAM 5 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR Tarih: 22-11-2022-09.50
tweblopu
Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGIS|
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 106/5
Taginmaz Kimlik No: 25691956 AT YOz6lglim{m2): 310540
IW/lige: ISTANBUL/AVCILAR Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adr: Avcilar Bagimsiz Bolam Brit
Mahalle/Koy Adr: AVCILAR Mah. YuzOlglimu:
Mevkii: CIHANGIR m%?m Net
: 43/24 - .
cat/ns.yfa N? 2 3_/2 024 Py
ey - Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/l Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Irtifak BU GAYRIMENKULUN 1162 M2LIK KISIMINDA TORKIYE ELEKTRIK - -
KURUMU IRTIFAK HAKKI VARDIR( Sablon: Diger Irtifak Hakki)
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birdigji | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
1/5
Yevmiye
58155424 | (SN:53553633) HASAN SAKKAOGLU : 19772400 | 25490 | 310540 | Imar(TSM)
HULUSI Ogfu 26-03-1992
3311
58155428 (SN:53553637) ZEKERIYA ENGIN : 617/2400 | 79835 | 310540 | Imar(TSM)
MUSTAFA Oglu 26-03-1092
33
260384554 | (SN:109353832) NEVIN SAKARYA | - 2031200 | 52533 | 310540 Sabsg
SAMI Kizi 11-02-2014
2743
363968493 (SN:7859991) KALESERAMIK, - 50/240 | 763.41 | 310540 Satig
GANAKKALE KALEBODUR SERAMIK 29-11-2016
SANAYI ANONIM SIRKET] V 26325
498369072 (SN:50537602) NEVIN SAKARYA 197/2400 | 25490 | 310540 Sabs
SAMI Kizi 09-09-2019
18741
517106321 (SN:180858635) BEYZADE KIZGIN : | 85184847 | 48/5400 2818 3105.40 Intikal -
VELI Kiz) 31-01-2020
2678
517106323 | (SN:102685442) AL| KARAKURT : VEL| | 85184847 | 49/5400 2818 3105.40 Intikal
0gilu 31-01-2020
2678
517106324 | (SN:180B58663) HASAN KARAKURT : | 85184847 | 49/5400 2818 3105.40 intikal -
VEL| 0glu 31-01-2020
2678
517106325 | (SN-180858677) IMDAT KARAKURT - | 85184847 | 49/5400 2818 3105.40 Intikal
VEL| Oglu 31-01-2020
2678
517106326 | (SN.180858697) MEMET KARAKURT : | 85184847 | 49/5400 2818 3105.40 intikal
VEL| Oglu 31-01-2020
2678
517106328 | (SN:9651835) GONDOZ SUTCO : VELI | 85184847 | 49/5400 2818 3105.40 intikal
2/5
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Kz 31-01-2020
2678
517106329 | (SN:1660085678) SERIFE KELBAS : VELI | 85184847 | 49/5400 28.18 3105.40 Intikal
Kizi 31-01-2020
2678
517106332 (SN:180858767) HATISE KARACA: | 85184847 | 49/5400 28.18 3105.40 intikal
VELI Kz 31-01-2020
2678
517106335 (SN:-180858774) MONEVVER 85184847 | 49/5400 2818 3105.40 Intikal -
KAYMAK - VELI Kizi 31-01-2020
2678
616016668 (SN:44006622) OSMAN TOLGA 10244172 | 197/9600 63.73 310540 | Birden Fazla -
GOCMEN : RAMAZAN GUNTEKIN Oglu 1 Olum Halinde
intikal
22-10-2021
29159
616016669 (SN:159324707) IBRA_HIM UGUR 10244172 | 197/9600 63.73 3105.40 Birden Fazla
GOCMEN : RAMAZAN GUNTEKIN Oghu 1 Oliim Halinde
intikal
22-10-2021
29159
616016671 (SN:160108500) HURIYE OYA GIRIT: | 10244172 | 197/9600 63.73 3105.40 Birden Fazla
RAMAZAN GUNTEKIN Kizi 1 Oliim Halinde
intikal
22102021
29159
616016672 _(SN:169290269) MEHMET KAYA 10244172 | 197/9600 63.73 310540 | Birden Fazla -
GOCMEN . RAMAZAN GUNTEKIN Oglu 1 Olum Halinde
Intikal
22-10-2021
29159
MOLKIYETE AIT SERH BEYAN |RTIFAK BILGILERI
3/5
S8/ Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh KUGUKGEKMECE 4. ICRA DAIRESI nin HASAN Avcilar -
26/04/2016 tarih 2015/3268 TLMT sayili | SAKKAOGLU 26-04-2016 11:28 -
icra Dairesinin Yazist yazist lle satisina 10113
gidilmigtir.
Serh KUCOKGEKMECE 4. ICRA DAIRESI nin ZEKERIYA Avcilar -
26/04/2016 tarih 2015/3268 TLMT sayili ENGIN 26-04-201611:28 -
lcra Dairesinin Yazist yazisi ile satigina 10113
gidilmistir.
Serh KUGUKGEKMECE 4. ICRA DAIRESI nin NEVIN Avcilar -
26/04/2016 tarih 2015/3268 TLMT sayili | SAKARYA 26-04-201611:28 -
icra Dairesinin Yazisi yazisi lle satigina 10113
gidilmigtir.
Serh HACIZ:02/12/1977 YEV.14138 HS:11237 BEYZADE Avcilar -
HAC! KARAKURT HISSESI KIZGIN 02-12-1977 00:00 -
14138
Serh | HACIZ:02/12/1977 YEV:14138 HS:11237 ALl Avcilar -
HAC! KARAKURT HISSESI KARAKURT 02-12-1977 00:00 -
14138
Serh | HACIZ:02/12/1977 YEV:14138 HS:11237 HASAN Avcilar -
HACI KARAKURT HISSESI KARAKURT 02-12-1977 00:00 -
14138
Serh | HACIZ:02/12/1977 YEV:14138 H5:11237 IMDAT Avcilar -
HACI KARAKURT HISSESI KARAKURT 02-12-1977 00:00 -
14138
Serh HACIZ:02/12/1977 YEV:14138 HS:11237 MEMET Avcilar -
HAC!I KARAKURT HISSESI KARAKURT 02-12-1977 00.00 -
14138
4/5
® .
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Serh | HACIZ:02/12/1977 YEV:14138 HS:11237 | GUNDUZ Avoilar -
HACI KARAKURT HISSESI SUTCU 02-12-1977 00.00 -

14138

Serh | HACIZ:02/12/1977 YEV:14138 HS:11237 SERIFE Avcilar-
HAC| KARAKURT HISSESI KELBAS 02121977 00:00 -

14138

Serh HACIZ:02/12/1977 YEV:14138 HS:11237 HATISE Avcilar -
HACI KARAKURT HISSESI KARACA 02-12-1877 00:00 -

14138

Serh HACIZ:02/12/1977 YEV:1413B HS:11237 | MUNEVVER Avcilar -
HACI KARAKURT HISSESI KAYMAK 02-12-1977 00.00 -

14138

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) u-WFoXrzNQ kodunu Online Islemier
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

5/5
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8.4. Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi Sertifikasi

CIlcert

SERTIFIKA - CERTIFICATE OF
REGISTRATION

Bu Sertifika, - This Certificate

Aden Gayrimenkul
Degerleme Ve Danismanlik A.S.

Kozyatag Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi
Apt. No:97/21 34742 Kadikdy iISTANBUL

Uygulanmakta olan 8iigi GUvenligl Yonetim Sisteminin
To certify thot the implemented Information Security Management System complies with

ISO/IEC 27001:2013

Standardina uygunlugunu belgelendirmek amaciyla,
for the scope of activities,

Gayrimenkul ve makine degerleme damigmanlik hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem
faaliyetlerinin elektronik bilgi varhiklar: ile bu varliklar korumak amaciyla kullanildif bilgi glivenligi
Providing real estate and machinery valuation consultancy services ond informetion security where information
processing activities of these services are used to protect electronic information assets and these ossets

Uygulanabilirlix Bildirgesi Tarihi/Rey - Statement of Applicability Dote/Rev: 05.01.2022/ Rev.00

CIBELP2/%02 Yayin Tarthi 06.02.2012 Hev G Hev Tarhi:13,01.2022

Kapsaminda verilmigtir.

Sertifika No - Certificate No: CI/IS105 Ik Belgelendirme Tarihi - First Registrotion Dote: 28.01.2022
Yayin Tarihi/No - lssue Date/No: 28.01.2022/00 Gegerlilik Tarthi = Expiry Date: 27.01.2025

Onay / Approval

TORKAK BOS.NO

2 c l YS-FADF-F898
- y B-004

Bu Sertifika kurulugun, Cicert Yonetim Sistemi Belgelendirme Kdavuzu'na uyumuna ve yilda en az bir kez yapdacak gbzetim
denetimlerinin bagaril gegmesi durumunda gegerlidin, Cicert web sitesi Uzerinden sertifika durumunu sorgulayabilirsiniz.
The validity of this certificate depends on the company’s conformity with Cicert Management System Certification Guide
ard the result of surveitiance awdits which wili be corried out ot least once in a year, Please verily the volidity
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8.5. BDDK Yetkilendirme

T,
BANKACILIK D ZENLEME ¥E DENETLEME KURUMU
Lygulama 1V Iire Ragkanhg

Sayr  : 125309071-107.01.01-E. 13627 0201 L2018
Konu : Yelkilendnme

ADFN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANTSMANTIK A8,

Barkacilik Diizenleme ve Denetlerme Kurulmun (Furol) 251402008 varib ve 8063 sayih Kararn ile
Sirketinize Bankalann Deperleme Hizmeti Almalan ve Bankalara Degerlerne Hiemeli Yerecek Kumahuglarm
Yetkilendirilmesi ve Faalivetleri Hakkinda ¥ Enetmelik 'in (¥inetmelik) L1 inei maddesine istinaden
arkalara Yoinewnelifion 4 nell maddesi kapsamang given “wryrimenkullenin, gavimeniul projelernin veva
gayrirnetkule Badl hak ve favdalavin deferlemesi™ himnel verme vetkisi verilmesi uvgun gdrtlmigtn,

Kurulca vetkilendirilen degerleme kuruluglan, faaliyetlerin ¥ inetmelikie ver alan usul ve esaslara
wiire yirlitmek ve bu kapsamda Yanctmelikte yer alan yiikiimliilikler yedine getirmek zorundadir. Bu
vitkimnlilikler arasinda ¥ énemoeligin 17 nei maddesinde Koramumeea vapilacak bildirimlerin verine
petirilmesi, meveaata avkiniga schebivet verimemest ukomndan toem arg etmebmedir,

Diger tarafian, pergeklestirilen degerlome Rudivellerinin mevruata wyumo hususuna arami Gren
ofisterilmesi, degerberne raporlanmmn hichir haskr altimds kalmadan bafimsiz bir gbrbsle YSnctmeligin 14
tinet! maddesing wyveun bir sckilde haarlanmas: ve Yinetmeligin "Boagimszlk” baghkh 5 inei ve “Mesleki
tzen ve titizlik™ bashkh 7 nei maddesinde hitkme bafilanan hususlara vsum konusundy huassusiyel
afisterilmest gerckmekmedir,

Bilei edinilmesin ve perefmin rica ederm.

[Sabir
Mehmet SAKI
— Draire Bagkam

Adres: Bllvikdere Codd, WocTih Serhetg .r-§ Mlerkesd Esantepe SisllSTANBLIL
Telalion: (2023214 3000-01  Feks: Kep s bddkiéhsnd kepoir
Llektronik Ag: httaswarw biddioorg.
R07 suyil Elektromil Imra Kanuno' o wygon ularak Givenli Elekivonik s e Grecdimigeir,
Derak teyili Bldpy tebolies, heddh, oeg. D rebyastrgu adreganded AFOZ-TPOG-2IYY kodu ile yapilabilir,
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8.6. SPK Listeye Alinma

AN
‘\_ &/
TC.
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kuruly
Muhasebe Standartlar: Dairesi Bagkanhi

Say1 :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye alnma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK A.S.,
Igerenksy Mah, Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bans Apt.No:6/2
Atagehir / ISTANBUL

gi : 20.04.2017 tarih ve 17/01 sayih yaziniz.

ligi'de kayith yaziniz ile; Kurulumuzun Seri:VIII, No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuaty
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarma [ligkin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig) cergevesinde, Sirketinizin sermaye piyasasinda
MWthmlmmmmwmhmm.

Kurulumuz Karar Organi'nin 22.03.2018 tarih ve 14 /415 say1lt toplantisinda anilan talebinizin
olumiu kargilanmasina karar verilmigtir. Bu gergevede,

a) Sermaye piyasasi mevzuat: kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetlerinizin
mevzuate uygunlugunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykin uygulemalarinzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanimansz yoluna gidilebilecei

b) Kurulumuz intemet sayfasinin gayrimenkul degerleme sirketleri bolimilniin “genel duyurular ve
uyarilar” baghikl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizea
hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz intemet sayfasmun ilgili bslimiinde yer verilmesi
ve giincel tutulmas: gerektigi,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayth Haftalik Biilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayil: Kurul Karan uyarincs, degerleme kuruluglannm, Teblig cercevesinde
yapmakla yitkiimiii bulunduklan bildirimleri, islak imza ile yazili olmanin yanisira elektronik imza ile
elektronik ortamda da gergeklestirmekle yikiimlil olduklari, sézkonusu Kurul Karar uyarsnca
degerleme kuruluglarinin Teblig kapsaminda yapilmasi zorunlu bildirimleri elektronik ortamda
gerpeklegtirmemeleri halinde, ilgili mevzuat uyarinca sorumluluklan dogacagindan, 6362 sayils Sermaye
Piyasas: Kanunu’nun 103'tincii maddesinin birinei fikrast uyarnca haklarinda idari islem tesis
edilebileced,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayils Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Elektronik
Tebligat Yonetmeligi nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararlanma® baglikl 7'nci maddesine uygun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay icerisinde

Ku I I .l r .l i ' .g.
Pebipebie Yol 3. dow Nec 56 06500 AMKARA, Tot |)msm.mxaummu-:wm g o B Ban LLUSALOGLL
Fabiyw Mab, Arberocaly Cad N1 §iegh 14307 SSTANBUL, Tol GEL2) 3343300, Fabs: (211 388000 BASLZMAN
B beligo chibiomdh s e chapurduapas Belgs Ho TIONS O bl 4800 ba | 5-85-CH dod Wt scanlaph gov ¥

23 sk advosindon bk de dajnd i 1
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8.7.

RICS (Royallnstitution Of CharteredSurveyors)

THIS IS TO CERTIFY THAT

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A .S.

IS REGISTERED AS A FIRM REGULATED BY RICS

Valid frem: 17 February 2020

Unti: -

Firm Registration no 832859

E L)L_c-._zxj h\su% \— 5

EXECUTIVE DIRECTOR FOR THE PROFESSION

(\' RICS

§ This centifioate & N 1om yeor 1o yodr Suest ta the provisions of the bye-daws
S of the nshtution and = not 3 certficals 1o proctice V222
Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-OZEL-805
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8.8. Lisans Belgeleri

QSPL

; _ Sermaye Piyasas|
Licanslama Sic Lva Z3itim Karo.usy

Tarih : 18.01.2018 No : 407853

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V1I-128.7) uyarinca

Hiiseyin Barigs ALIR

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmigtir.

AABAS 4

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDCRU GENEL MUDUR
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8.9. Mesleki Tecriibe Belgeleri

D\\\\\

u--— O mate A b b

!

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.01.2019 Belge No: 2018-02.3107

Sayin Hiseyin Baris ALIR
(T.C. Kimlik No: 37276156704 - Lisans No: 407853 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 3 (t¢) yillik mesleki
tecrlibe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

A e
Doruk KARSI §inasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Basgkan

=2
Z
TDOUB

TICVE SEAIRING LS EMISL

MESLEKI|I TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 03.07.2019 Belge No: 2019-01.1340

Sayin Mustafa Litfiillah MAZMANCI
(T.C. Kimlik No: 16961136092 - Lisans No: 401823 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrbenin kontrolune iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU

Genel Sekreter Baskan
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-805
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ISTANBUL (MERKEZ OFiS)

TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37
Kozyatag Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97/21 34742
Kadikdy/istanbul

ANKARA OFiS

TEL: 0312 925 75 50 FAX: 0312 926 75 50
Aziziye Mah. Kuzgun Cad. No: 84/8 06690
Yukari Ayranci/Ankara

iZMIR OFiS

TEL: 0232416 1510FAX: 02324161511
Bahriye Ugok Mah. Dog. Dr. Bahriye Ugok Bulvari Cad. No: 1/3 Simsek is Merkezi Daire: 502
Karstyaka/izmir

(\) rRICS

) adendegerleme

@) @adendegerleme
) adengayrimenkul

@ adendegerleme

@ www.adendegerleme.com
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