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A. FINANSAL TABLOLARIN BAGIMSIZ DENETIMI
1. Gordy

Fuzul Gayrimenkul Yatrim Ortakigi A.S. (“Sirket”) ile bafllt ortakliklan, igtiraklori ve mOsterek
faaliyetlerindoki paylarinin 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2020, tarihll finansal durum tabjosu ile
aym tarihte sonm eren hesap ddnemine ait: kir veyn zarar ve diger kapsambi gelir tablosu, Szkaynak degisitn
tablosu ve nakit akiy tablosu ile tnemll muhasebe politikalarinn d2eti de dahil otmak Grere finansal tablo
dipnotiarindan olugan finansal tablolarint deneticmiy bulunuyoruz

Q&riismilze gore iligikteki finansat tablolar, Grup'un 31 Arabik 2022, 3t Araltk 202V, 31 Amlk 2020,
tarihleri itibanyla Fnansal durumuny ve ayn tarihlerde sona eren hesap donemine ait finansal performansing
ve ankit akiglarim, Tirkiye Muhesche Standattlarna (TMS’lere) uygun olarak ttitn dnemli ydnleriyle gergoge
uygun bir bigimde sunmaldtadir.

2. Gorilytin Dayanag

Yapufiimiz bafimarz denetim, Kamu GOzclimi, Muhasebe ve Denetim Stendartlean Kurumu (“KGK™)
wrafindan ysywalanan Torkiye Denetien Standartlanicun bir pargag: olan Bagmmtz Denetim Standartiarina
(“BDS") ve Sermaye Piyssam Kurulu'nea yaymmlanan Bafimsiz Deoctim Standartleons uygun ofuruk
yoratlmastir, Bu Standartiar kapsamndaki sorumiulukiarunz, raporunuzun Bagmsiz Nensteinin Finunsal
Tablolarin Bagimsz Denctimine liskin Sorumlufuklan balimtnde ayrintili bir sekilde agiklanmutir. KGK
tarafindan ynyimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Ftik Kucallar (“Litik Kuraliar™) ile finansal tablolarin bagmsiz
dunctimiyle ilgili mevamtta yer alan etik hokomlere uygun olarsk Gruplan bagimsiz oldufumuzu beyan
wderiz. Btk Kurallar ve mevzuat kapsammndaki etific iliskin differ sorumluluklar da tarafimizea yerine
getirilmigtir, Bagunsiz denstim swesmds clde eftifimiz baffimsiz denolim kanitlanmin, olumiu goriigtimozon
olugturuimas igin yctorli ve uygun bir dayanak olugturdugiuna inaniyorus.

S.Kilit Denetim Konulan

Kilil denctim konulan, mesleki mubakememizc gore carl doteme ait finansal isblolarn bagmsiz denciimdo
en gok Bnem arz eden konulardw. Kilit denctim konulari, bir butdn oleruk finunsal tshiolann bagtmsiz
denetimi gergevesinde ve finunsul tablolara lligkin gdrogtimbzin olugturulmasinds ¢lc utinmis olup, by konular
hakkinda gyr: bir pbellg bildimmiyaruz,

Tarafmizes; sgaftida agtklunun konular kilit denetim konularn olarak befirlenmiy ve raporumuzda
bildirilmistic:
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Kilit Denetim Konusu

_ ] | DeactimimLede Konunun Nasil Ele Alindsh
Yatrrim Amagh Guyrimenkullerin Gergejfe Uygun Degder! He Degerlemesi

Dipnot 9'da apiklundifs 0zere Sirket'in yatnm
amagl gayrimenkolleri 2022,2021 ve 2020
yullar: itibariyle gorgefie uygun degeri tizcrinden
muhasebelegtiriimistir,

Dipnot 9'da belirtildigi gibi $irket akiifinde yer
#lan yatirun amech arsalar gergege uygun deger
ile degerlemes! sonucu olugan yeni degerler
yilar  Itibarlyle  2022;633.540.000,2021;
342,139.200  2020;i14,800,000-TL  olarak
gerceklesmlistir, S8« konusu avsalar Gxcrinde
geligtirilecek projelerin finansman maliyctieri
de dikkate alinmasi ile  tamamlanmas
durumunds  irketin  ektif buyOkloga ve
karlihina tnemli dizeyde cikisi olacaktr. Bu
husus tarafimizea killt denctim konusy olarak
belirlenmigtir,

L degerlendirilmigtir

T e ——]

Bu alanda uyguludifimsz denclim
prosedilrierimiz apnfidukileri igermekeedir:

Yoptipmiz  denctimde,  yatmm amagh
Goyrimenkullere el deperleme ruporlarinda
deferleme uzmanlarinea kullanilan degerleme
metotlarinin uygunlugu degerlondirilmistir,

Degerieme raporlarinda bagmsiz bilimler icin
degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerletin
Dipnot 9'da ecikianan tutarlers mutabakat
kontrel edilmistir,

Degerleme suportarinda kullanilan Ust weviye
muhakemelorin ve bununla bistikte alternntif
tahininlerin ve deferleme metotlannin varhi
dolgyis: ile, deferleme uzmanlarinca tukdir
edilen defiorin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadB: tarafimizcs de@erlendirilmlgtir.

Aynica, finansal tublolsda ve agiklayic:
dipnotlarda yer slan bilgilerin uygunlufu,
n¢iklanan bilglierin finansal tablo okuyuculart
igin  Onem{ dikkatc #hmip tarafimizes
sorgulanmistir,

Denetim caligmalarina dayunilaruk, Sirket’ln
finansal tablo dipnotlarinda yer alun sgridamalar
incslennmis ve bu notlarda yer vetllen bilgilerin
yeterliligi ~ TFRS'ler  aguinden  yygun
bulunmugtur,

Jirket yometimi il gérigmeler yamlarak
gelecege  ytnelik plantar ve  egiklamalar
makrockonemik veriler ¢argevesinde

Y




Kilit Denctim Konusg

Denctimimizde Konwnun Nasil Ele

Al

Dipnot 8'de agiklandi) tzwre, 31.12.2022 tarihi
Itibariyle maliyet bedell 5.892.223.~TL olan konutlur
tamamlanmagtr. Yine 131.12.2022 tarihi itibarlyle
proje ve¢ yapim sgamasinda olan konutlanm maliyet
bedeli ise 1.327.443.871.-T1.'dir.Proje ve yaptn
agamusindaki konutlarn On sutigindan alinan avans
futarl  812.882.830.-IL'dir.  Sirket'in  akiil
blytklaguntin %30'sine tekabiil oden stoklarda yer
alan projc ve yapim apamesinda  konutlarm
tamamlanabilmesi icin, glrketin  yubanc) kaynak
kullanarak borglanma yoluna gitmesi veyshut bu
projelerle ilgili olarnk 8n satsglar gergeklestirerek
Ogtined kiyllerden alacag: avans tutartarma bagh
olacaktir. Bu husus tarefimizea kilit denetim konusu
olarak bolirlenmigtir,

| Lrojelerin iamamionablimesinde thilyae duyuian finansal a

Bu konuyln ilgili olarak uyguludifimiz
denetim prosediird ayegedakl gibldir:

Oncolikle,  gayrimenku saliy  vad]
sizlesmeleri tek tek Incelenorck amilen arsa

mutrekareleri birim metrekare fiyatinr ve
vadeleri irdelemnigtir. Yepilan Ocemelerin
§itket  kayrtlarva uygunlugu  sgwindan
tetkikler yaprlmistir,

Sicket  finens  departmant  ve inynat
mihendisicri  ile  gdrUgmeler yapramnk
projelerin  uygulenabilielipi ve  kulum
borglarin  vadclerinde  Bdenebilmesi
hususunda  yetorli  finemsman saglunip
saglanamayucus dogerlendirilmistir,

Onemll proje staleymelerinin hiktm ve
kogullars YOnetim terafindan  kullan:lan
tahminlerin degerlendirlimosi ve hasilatmy
keyitlara  almmeginn  zamenlamasmim
belirlenmesi agsindan tarnfimizca

incelenmigtir,

~Jirket’in finans ve teknik okipletiyio ingaat:
devem eden projelerin durumu gbrigtimig
vé sbr  konusu  gbrigmelerle  jipili
unfsywimiz destekleylcl belgelerle
kamtlanmastir,




"Bagn Ortakligin Hasdatunn Mubasebeleytiriimesi

Sirket Fuzul Holding A.S'nin % 70 hissesioi
21,05.2021 tarthinde satin almwtr. Bu satin alma
iyleminin neticesinde PFuzul Holding A8, 2021
takvim yilinda Sirketin bagh ortakhfi olmam
nedeniyle tam konsolldasyona tabl tutulmugtur,

Fuzul Holding A.8, ise Fuzul Tasarruf Finansman A,
$.'nin % 100 hissceini 18,05,2021 wrikinde satn
alarak Fuzu! Tasarruf Finansman A,$. Fuzul HoldIng
A3 uin bagh orukhfr olmugtur,  Fuml Yep:
Pazarlama A3, Fuzul Holdlng A.$'nin %70 oraninda
puyma sship olman sopucunda Fuzul Tasarmuf
Flranzman A. §.'nin dolaylt olsrak %70 oraninds
peyma suhip olmast sonucu 31.12,2021 doneminde
tam konsolidasyona tab) tutulmugtur,

Sirket, %70 orainda sahibl oldugu Puzul Holding
A.§.'nin hisselerinin tamumini Mahmut Akbal, Byiip
Akbal ve Zeki Akbal’s 02/45/2022 larihinde
satmgtir, 202! yilinds (em  konsolidasyons tishi
tutulan Fuzul Holding A.S. 31.12.2022 dépeminde
tam konsolidasyona tabj tutulmacmstir.

Fuzul Tugarruf Finansman A, $.'nin ana [aaliyet
konusu; falzsiz finansman  sistem| kapsamunda
organizasyon hizmeti sunmakur,

2021 yidinds Fuzul Tasarrul Finsnsman A. 8.
Organizasyon Katthm teretlerinden olugen haslat
tutari 423.913.340.- TL olup, bu tutar tahakkuk
eswnny gbre muhasebelestirilmistie,

Bu kapsemda yil igerisinde uygulanan stratejinin
sonularin degerlendiriinesi ve performans takib;
agwndan dnemli bir Oigtim kriterl olmus ve dogasi
gerepi hile vo hatn kaynakh riskler barndirmas
scbebiyle “hasilatn  kaydedilmesl® hususu  kilit
denetim konusu olerak tesplt edilmigtir.

Yaptigimiz denvtimde,

* Bagh ortaklik ybnctiminin uyguladigs
muhascbe politikalarmia TFRS'ye
uygunlufiunun degerlendirilmesi,

= Hogilat stirecine lligkin kontrollerin dizaym
ve uygulanmasi degerlendirilmigtir, Sirketin
satis ve teslimeat prosediyleri analiz
edilmigtir.

- Bugh ortakhin tasarruf ve flnansman
mogterilerinin sdzlegmelerd incelenerek
tahakkuk esasinu ybrv uhnen organizagyon
katilitn feretlerinin defter kayatlarina
uygunlugu tost edilmistir,




4.YOnetimin ve Ust Yonctmden Sorumlu Olantarn Konsolide FKinansal Tablolarta ligkin
Sorumluluklum

Grup yonelimi; finansal tablolann TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercefe uygun bir bigimde
sunumunden ve hata veya hile kaynakls tnemli yanhghk icermeyecek gekilde hazirlanmasi igin gerekli
ordiigll i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolan  hazirlarken  yonetim; Grup'un  streldiligini  dovam ewirme  kabiliyetinin
degerlendirilmesindan, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaksan ve Grup'a tasfiye stme yu da
ticarl fealiyeti sona erdimme niyetl ya da mechuriyeti bulunmadigy sUrece islefmenin sirekliligl esasm
kullaninaktan sorumiudur,

Ust ytnetimden sorumlu olanlar, flnansal raporluma slirecinin gozetiminden sorumludur.
5.Badimsrz Denetginin Konsollde Finansal Tablolurin Bufiimaez Denstimine tiigkin Sorumiuluklan
Bir bagimssz denetimde, biz bafimsiz denetgliorin sorumuluklar: yunlardir:

Amaciniz, bir biltin olurak konsolide finansal tablofarm hats veyw hiks kaynakh dnemli bir ysnhghk igerlp
Igermedipine iligkin makul gOvence elde etmek ve gOriglmbzdl igeren bir begimsiz denetgi rapotu
dizenlemektir, BDS'ere uygua olurak yOritllen bir bagimsiz denctim sonucunds verilen mukul glvence;
yUksek bir glivence seviyesidir encak, var olan Snemti bir yanlghiin for zaman tospit edilecegini garanti
etmez. Yanhgliklar hata voya hilc kuynakls olabilir. Yanlighklarm, tek bagina veys toplu oleruk, finanss! tablo
kullameilariun bu tablolara istinaden ulacaklan ekonomik kararlars etkilemes] makul olgtide beklniyorsa bu
yanlighklar nemll olarak kabul edilir. '

BDS'%ere uygun olarek yliritdlen bagimsiz denctimin geregi olarak, bagimsiz denetln siiresinee resleki
muhakememisi kullanmakta ve mesleki sipheciligimizi stirddrmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Finanss! tublolurdeki hata veya hile kaynakly “snemli yanhyhk” riskleri belirlenmekts ve deerlendiriimekie;
bu risklore kergik veren denetim prosedirleri tusurlanmukta ve uygulanmaktn ve gtrisimize dayunak
saglayacak yeterli vo uygun denetim kamiti elde edilmektodir. (Hil; muvazas, sahtekAriik, knsiti Thmal,
gorcege aykirt beyan veya i kontrol ihlali flillerini lgercbikliginden, hilo kaynsklr onem|i bir yanhgligi tezpit
edememe rlski, hata kaynakh Snemli bir yanhghgs tesplt edememe riskindon yiksektir.)

Grup"un ig kontroluntin ctkinligine iligkin bir gbrly bildirmek umuciyls dogil sma duruma uygun denetim
prosedirlerini tasarlemak amactyla denetimle ilgili ¢ kontro! deferlendirilmektedir,

Yonetin tarafindan kullamlun muhasebe politiknlarnin uygunlugu lle yapilun mubsscbe (shminlerinin ve
ilgili agiklamalarik inakul olup olmadigi degerlendirilmektedir,

Fide adilen denetim kanitlerinu daysnsrak, Grup‘un streklilifini devam citlrme kabiliyotine iligkin ciddi
yphe olugturnbilecek olay veya yartlurly ilgili Snemli bir belirsizligin meveut olup olmadifs hakkinda va
yOnctimin igletmenin sitreklllifi esasinen kullaniimasmin uygunlugu hakkinda sonuca varimaktadir, Onemli
bir belirrizligin meveut oldufu sonucune vermamiz hélinde, raporumuzds, finansal tablolardaki ilgili
agiklumulura dikkat celanemiz ya da bu sprklumularm yetersiz olmas: durumunda olumlu poris dupnda bir
BUrlly vermomiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, baBimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde cdilen
denctim ksmtiurina dayanmaktadur. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartiar Qrap’un stirekillifini yona
erdirebilir,

Flnansal tablolurm agiklnmalar dabil olmak (zere genel sunumu, yepi1 ve igerifi ile bu tablolarn 1omciini
olugturan iglem ve olaylar, gergofic uygun sunumy saflayncak zekilde yanmtip yansiumadid
degerlendirilmektedir.




Diger husunlarin yani sira, denctim sirasinda tespit ettigimiz Snemli ig kontrol eksiklikleri dahil olmak tizore,
bugimmz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas: ile Snemli denetim bulgularin) ilst ytnetimden
sorumlu olanlara bildirmekteylz.

Rapmsizhga iligkin ilgili euk hikumlere uyguniuk saglachfimiz: Ost ydnetimden sorumlu olenlara biklirmiy
bultmmaktayiz. Ayrica baffimasizlik zcrinde etkisi olduffy dogindlebilecek tim Digkller ve diger hususlar ile
vurss, ilgili Unlemieri Ust ydnetirmden sorumlu olenlera iletmis bulinmaktay:z.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikiimigitkler

6102 say'h TUrk Ticaret Kanunuwaun (“TTK") 402, maddesi dordlined fikeasi uyarinca Grup'un 01.01].-
31122022, 01.01.-31.12.2021,01.01.-31.12.2020hassp dOnemlerinde defter tutme dGzeninin, flnanssl
teblolarm, kenun ile Sirket esas stizlegmesinin finunsal raporlumaya iligkin hokUmlerine uygun olmadigina
dair dnemli bir hususn rastlanmamigtir,

TTK'mn 402, Maddesinin dérdtinctt fikrasi uyarnea; Yonetim Kurulu tarafumza denetim kapsammda Iatenen
uyiklamaluri ysprig ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denctimi yliriitlp sonuglandiran sorumlu denety] Hamza Uzun'dur.

“demr""
ﬁ Merkezi No:60-A
Uder-ISTANBUL
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FUZUI. GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5.
31.12.2022, 31.12.2021, 31.12.2020, TARIULERE iTIRARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Térk Livas (TL) olarsk Ifade edilm igtir.)

ru

Takip eden notlar mali tablolarin tamamiay:c: purcusini olugtururlar.

Bagimmz Bafimsiz Bagimae
Penetimden Denetimden Denctimden
Germiy Gegmiy Gegmip
Curl D3nem Yeniden Yeniden
Dlzenlenmiy Diizenlenmiy
Oneceki Dénem  Oncek) Ddaem
Natlar 31122022 31122021 31.12.2020
VARLIKLAR
Naklt ve Nakit Bonzerleti 3 6.106.382 358965914 56.881.026
Ticarl Alacuklur
Itigkili Taratlardan Ticari Alacaklar 25 10.067.236 472,538 1.117.616
Digkiti Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 32,698,581 764,029.441 18.372.486
Diger Alacaklar
1igkili Taraflardun Diger Alacaklar 25 . 18.617.765 4,858.803
Hiykili Olmuyan Taraflardan Diger Alucuklar 7 2.153.494 4.470,104 1.881.746
Stokler 8 1.333.336.004 315.530.084 85.251.892
Pegin Odenmis Giderler 15 2)5.266.041 332,783.883 47.966.436
Carl Dtnem Verglslyle ligill Variiklar 23 1.652.162 1.519.224 159.433
Diger Donen Variiklar i 16 _36535398 39,350,088 6.903.812
_TOPLAMDONEN VARLIKLAR ~ 1,697.815388  1.832,948,008 223.393.340
Duran Varhklar
Ticari Alaceklar
Iiégklli ‘Taraftardan Ticari Alscaklnr 25 36.156.021 =
{tigkiti Olmayan Taraflardan Ticar] Alacsklar (1 - - .
Ozkaynek Yontemiyle Degerlenen Yatnmlur 4 - 102.925.229 62.486.483
Yannm Amagh Gayrimenkuller 9 1.136.905.635 406.364.200 139.280.000
Meddi Duran Varlikiar 10 4.102.028 174,737.997 7.194.318
Diger Maddi Olmayan Durun Variiklar 11 245244 9.126.575 184,580
Kullanun Hakk Varhkjun 12 4.083.429 96.029.266 125.861
Peyin Odenmi Giderler 15 52314735 61,138,965 31.174.784
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 1.233.807,082 850,522,232 240.446,035
JOELAM VARLIKLAR 2931612470 2683470240 463839378




FUZUL GAYRIMENKUI. YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31.12.2022, 31.12.2021, 31,12.2020, TARIHLERE ITIBARIVLE

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TARLOSU

(Tutsriar sksi belirtiimedikee Tlirk Liras (TL) olarak ifade adilmistir.)

Bagimaiz Bafims Baghnsiz
Denetimden Denstimden Penctimden
Gegmly Gepmiy Gegemiy
Carl Dbaem Yeniden Yeniden
Ditzenlenmls  Dizenlenmis
_Oncokl Donem  Oneeki Ddnem
. Notlar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
KAYNAKLAR '
Kina Vadell Yohtmloldtkler
Kwa Vadeli Bargisnmaler 5 77.342.780 10,697,340 [.244.166
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadell Kinmlan 5 £5.1352%9 68.083.936 5.555.161
Kullmum Hakkr Yokomllikleri 5 3.546.138 39.686.037 166.517
Ticari Borginr
Higkili Turaflara Ticari Borglar 25 61.896.525 226.607 60.850.594
Higkili Olmaynn Teruflars Ticari Dorglar 6 267.124.974 44,825,783 17.477.081
(ahganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14 2.573.513 11.349.923 729.907
Diger Borglur
Higk!li Taraflarn Diger Borglar 25 36.698.022 767.090 59.191
Higkiti Olmayan Tarallars Diper Dorglar 7 4,837,831 14.528.496 3.875.570
Ertelenmly Gelleler 15 356.064,650  1.576.826.252 92.881.384
Dénem Kari Vergl Yitkamlalngo 23 . 6.279.994 -
Kisa Vadell Kargiliklar .
Caliganlara Saglanan Faydulara Higkin Kisa Vadeli Kargiiklar 14 663.237 6.492.297 320179
Diger Kisa Vadeli Kargilikjar i3 1.478.253 542,247 332,159
Diger Kisa Yedell Yakumitlukler L 16 1.830.210 5.360.884 189.934
TOPLAM KISA VADEL] YUKUMLUO1,OKLER 878.891.394 _ 1.789.866.876 183,721.813
Uzun Vadeli Yilkliminidiler e
Uzun Vadell Borglanmalar L 5820212 80.662.598 9.429.205
Kullanm Iinkii Yokdmiaiigu 5 - 71.327.420 «
Ticari Borglar -
ttiskili Taraflara Ticarl Borglar 25 - . .
Nigkili Olmayen Taraflara Tieari Borglar 6 36.986,538 .
Diger Borglar
Itigkili Tareflara Diger Borglar 25 - 154.151.586 9.597.485
Hligkili Olmeyan Teraflara Diger Borglar 7 - 14.080 :
Ertelenmijy Gelirler 15 812,882,830 31,603,865 6.565.650
Uzun Vedeli Karniliklar
Cahyenlera Saglanan Faydalara Higkin Uzun Vadell Kargiliklar 14 4.465.520 2.369.558 1.212.646
Rrtolenmis Vergi Yokomjulugn 23 110.838.343 67.137.146 25.575.612
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULOKLER 971,002,443 407.266.173 £2.380,6588
TOPLAM YOKUMLUOLOKLER 1.849.893.837  2.197.J33.049 _  236.102.501

Tukip eden notlar mall tablolerin thmamlayic porgasini ojugtururlar.
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-FUZUI, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.8.
31.12,2022, 31.12.2021, 31.12.2020, TARIHLER] ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSY

(Tutariar aksi belirtiimedikee Tilrk Liram (TT,) olarak ifade edilm iytir.)

Bafimasz Bagmnz Bafhmmz

Denctimden  Denctimden Denetimden

Gegmig Gepmlis Cepmis

Carl D3nem Yenlden Yeniden

Dizenlenmly  DOxenlenmiy

) Onecki Donem _ Onceki Dinem

OZKAYNAKLAR Notlar 31.12.2022 31.12.2021 31,12.2020

Ang Ortakiia Alt Ollulynnllllr 1.079.9202.370 407.953.858 227.736.8'74

Odenmis Sermaye 17 254.140,000  1%0.000.000 180.000.000

Sermaye Dizeltme Farklan 17 . 232474 -
Kargilikli Igtirak Sermaye Diizeltmesi (-) 17 - (179.000.000)

Diger Sermaye Yedekleri 17 371.266.876 -

Diper Kazang/Kayiplar 17 (427.584) (453.975) (43.235)

Kardan Aynitan Kisitlanmus Yedeklor 17 24.908 44.32] 24.908

Ortak Kontrole Tabi Tegobbiis voya 17

fgletmeleri [coren Birlegmelerin Eticia| - (181.102.687) ;

Gegmls Yillar Karlan/Zararlar 17 205.829.411 (73.584.494) 78.601.376

Net Donem Kar/Zaran 17 620335635  292.551.343 (30.846.173)

Kontrof Gitcts Olmayan Paylar 17 1.826.263  78.383.333 -

TOPLAM OZKAVNAKLAR LOBL.728.633  486.337.191 227.736.874

TOPLAM KAYNAKLAR 2.931.622.470  2.683.470.240 463.839.375

-ll»



FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! AS.
01.01.-31.12.2022, 01.01.-31.12.2021, 01.01.-31,12.2020 DONEMLERINE ILiSKIN
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGTR KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tuiarlar aksi belirtlimedikee Tiirk Lirag (TL) olarak ifude edilm iytir.)

Bafhmmy Aufimnz Bafmsiz
Denstimden Denstimden Denetimden
Geemiy Gepmly Gegmiy
Curi Dinem Yeniden Yeniden
e ey
01.01. el01. 01.01.-
Dipaot 3.12.3032 3l.12.2021 3L122020
KAR VEYA ZARAR KISMI
Haw It {8 129.715.564 570.551.827 271.828, 1%
Sutrplurin Muliyeli {-) 18 (33.398.006)  (281.799.660)  (247.742.264)
BROT KARZARAR 76.317.468 288.752.167 24.085.845
Genel Ydnetim Olderlari (- 19 {26.113.067) (80.975.931) (13.215.404)
Pazariama Qldetlor! (-) 19 (4397.079)  (105.395.580) (13.912.945)
1aa3 Fantiyetisrden Diper Gelidler 20 37.517.008 26.902.829 15935.27|
lisas I'nallyetlerslan: Difier Gidorler (-) 20 (12.116.167) (39.822.444) (50.200.336)
ESAS FAALIYET KARVZARARI 71.207.953 89.461.041 (37.316,969)
Yatirim Fasliyeterinden Gellrler 2 607.133.132 220,192,901 16.985.518
Yatnm Feallycticrinden Glderter (-) 21 - (6.518.951) .
Ozkaynak Yamemiyle Degerunon Yelnmlarn Karlarndan/Zararlarndan Paylar 21 . 46.174,812 433.263
FINANSMAN GIDERT ONCES! FAALLYET KARVZARARL 674,34 ).088 349.309.803 {19.896.186)
Finensman Gelirleri 2 27.738.7%7 50.M52.655 8.701.225
Finansman Giderler] () 2 (44.105.765) __ (24.284.269) (11.496.321)
SURDUROLEN FAALIYETLER ViRrG] SNCESE KARVZARARI 661.971.057 371,874,189 (22,691.282)
_Silird0rdlen Fasllyetier Vergl Giderk/Getiri (40.286.098) {30.043.512) {8.154.803)
Ddncm Vergi Glder)/Geliri 23 - {9.78.580) .
Ertclenmiy Vergl Glderl/Gelin 23 {40.286.098) (21.159.932) (%.154.873)
SORDUROLEN FAALIYETLER DONEM KARVZARART 621.684.959 40934677 (30.846.175)
DONEM KARIZARAR] '
Diinem KarvZararim Dagiims 621.684.9%9 340.934.677 {30.5¢6.175)
Kontrol Gict Olmaysn Payler 1.349.324 48.383.334 .
Ana Oriaktk Paylun 620.338.635 292.551.34) (30.846.175)
Kar voya Zarards Yonlden Smeflandirimayacakisr _ 26.391 (410,240 {43.238)
Diper Kar veya Zarar Olarnk Yeniden Siniflundinimaynacak Diger Kupsamb
Ciellr Unxurlar 17 32989 (326.590) (55.420)
Erteleaiig Vergi GiderlGelir} 17 (6.598 115.850 12194
TOPLAM KAPSAMLI GKLIR 621710359  340.523.937 (30.889.410)
Ana Ortakhk Faylar
Kontro! Gicll mayan Paytar 1.348.412 48.30033] -
Ana Ortskiik Paylan 620.362.93% 292 223 606 (30.889.410)
Stird0rtiicn Fanliyetierdon i'sy Rugina Kavang (Zarar) 24 24409 1,6253 (0.1714)

Takip eden notlar mali tablofurin tamamiryict parcasin olugtururiar,
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FUZLL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.S.
01.01.-31,12.2022, 01.01.-31.12,2021,01,01,-31.12.2020
TABLOSU

NEMLERINF. ILISKIN KONSOLIDE NAKIT aKi§

Bafimma

Demetimiden tGegmly Denetimden Gegmiy Denetimden Gegmly

Cart Diinem

Bafiimnz MIE
Yentden Yeniden
Disenlenmly Dilnicamis

Oovell Dinem Onteld Dénem

Nol __01.00.- 31122022  0L01.- 31.12.2021 0L.00.~31.12.2020

A. KRAS SAMIVETLERINDEN NAKIT ARISLARI 349,133,608 563.779.849 34.513.678
Danem kfri/arar 6521.684,939 40914477 {30.846.175)
iMmens kilrs/mrar mutabaka(oyla Hgil) di)tmeler 41.595.283 5).736.083 83.629.549
Amartisman ve ity ghdoriyle ilgili deeltmolor 2.206 564 16,402,609 1.494 60
Duer diyiklaga/dofter dirguidtigu ipeal} ile ilgiti diesluneler 6 {1250.945) 2.843.15 12882672
Korgihikdaris ligil diooltmeler - .
Caluanlers Sagiansn Faydulara fligkin Kargiliiciar {ipiadi} {le Hgili Dia:lumolos " (2.095.962) {t.156.912) 500,953
Darve we/veys Coam Kurgaliktars lie Higill Daslinwler [§] (979393) 166.801 102.689
1¥ger Kasyshitor (ipraflesd) ile gili Doxehimoler 14 (6h011) (6.080,348) -
Vergi (Golirl) Giduti o llgili 1toolimeler 3 4370119659 41.561.085 30,557.529
letme Nermayeslnde Gy epen Deglgimier 314.126.508 169.109.08 9.7303
Tienrl Alocaklardakl Azali (Arlig) ile Bglti Dizcinmale: 625,146.062 {745.384.028) 16.791.207
Migkili Neruflardan Tionri Alocaldardaki HAunliy (Arirg) 25 (107.434.747) 3.192.9715 3016.037
ligkil Olmayan Taraftar dui Ticari Alueaklardnki Araliy (Astig) G T11.580.805 (748 381 601) 1317325
Poatiyetlerle ilgili dijer aluoaklardali ari/azaltg il ilgili dieelimelor 20.934,375 {9.307.895) 4075219
Highili faraflardan Faattyetlorie figiti Digor Alncaklardiii Amlig (Atng) 25 18.617.76% (8.747.170) 4.130.010
Dlghdtl Olwraynn Taraflardan Fasliyctiorln lgili Mger Adeceldarduki Aoelig (Aris) 7 13164610 (2.560.725) {54.791)
Stoklardak] Azaliglur {Artaglar) o ligllt Dazelmelur . 8 {1.017.806.010) (230278.192) 172.370.699
“licari borglevdaki artyp/azatiy ile ilgili dislmeler 2.t ko 24,616,258 {10380.198)
llkgkité Tarnflars Ticari Barglurdaki Artig {Analy) ] 61424 155 (2-732.602) {2.789.358)
biykili Ohuwywn Taraflura ‘Hoarl Rorglaedaki Artiy (Audry) 25 259.267.647 27.348.960 {7 590.640)
Cahgninra Safjisnan Faydator Kapsunundu Borglardskd Artyg {Atalg) 14 {12443 407) 24.029.404 (855.162)
Fradlyetior lle (g1t Diger Dorglardek] Artyy (Aznlig) il il Daselimeler (127,876 538) gs.s18.921 {35.120.511)
Highili Terflars Fusliyetlerie Hgill Digor Borgladeki Arliy (Azshg) 5 (118.171.875) 77911186 (52 253,904)
Diigkili Qlmaynn ‘Taraflara Fasliyetlorle Ngiti Digsr Borglardaki Artig (Azalip) 7 (9.704.663) 10.607.734 (2.875.609)
Krtelennly CGellrlerdokl Aty (Aly) {439 482.636) 1. 500.583,08% 14210048
fletuss Scramyesinde Qorgekiogan Dilier Artug (Aealis) il Ugili 130 ltmotor 314.809.834 {492.064.561) U851
Paliyatlerle gili 1ifer Varlikin daki Aailig (Artig) 15 221.118.639 (348.824.922) (102.707.852)
— Faaliyetlorle Rgiti Dijer Yoomialoklordoki Arny {Amiis) s 93630195 (143.240039) 9.145.328
B. YATIRIM FAALIVKTTERIND, \ NaklT ] - (531.808.872) {419.074.133) (115081,117T)
Itirakier ve/voya [y Octaklikiar Pay Alum Sebobiyle (lugan Nakit Gleig/Cuog 4 102.925220 142.924.229 2.382.76%
Muddi ve Madd| Olmayan Varliklarin Saugindan Kaynaklnnn Nukit Giriglori 3048198 4140560
Muchli Duran Varliklsrin Saugindan Kaynoldanan Nakil Qiriglori (0] 7406237 3.048.198 4.405.631
Mudddi ve Madd? ¢imayan Vi ket in Alunishan Kaynakienan Nakit Cikiglary - (161.859.953) {2.505.378)
Maddi Duran Vit Alimulan Kaynaklanan Nekit Gikiglan 10 (3.534.223) (153 723.517) {2.727.887)
Misddi Olinayan Duran Variik Alimundan Kaynak{ss Nakil Ciiaglar) 1 {208217) (8.136.436) (177.489)
Yaurim Amacl Cinyrimenkul Satimendan Kaynaklanan Nakly Cikiglar 9 (730.341.437) (267.204.200) (118.848.504)
Kud ke Viarlikdasa Digkin giri | 12 91.943.839 (95.503.407) (115337}
€, FINANSMAN FAALIYETLERR (167.206.56H) 154.379.173 130413.178
COdenmiy Sermaye Artigi 17 74.140.000 - 125.000.000
Sorenaye Avanales uadan Nukil yiriylori 371266876 -
Surmuyo Averu)urindan Nukit grdaghar 17 (371.266.876) -
Kangulikt fptienk Paylocindaki Degigimdon Kaynakdanm Nakit Cikiylurs 17 {179.000.0003 -
Karglikli iyticak Puylurdaki Doigimden Kayneldamn Nakit Girigler] 17 179.000.000 ~ -
Burglanmudan kuynaklanen nait giriglori - 143214984 5A13.178
Kredilerden Fide Hdilen Nakit $ - 143.214.984 5413178
Ohink Kourolo Tobi lylotmolerin Birleyma Etkisindon Kayizklanan Nakis Qikeglan 17 (191.102,687)
DBorglansmaiun keynakinrm naklt giriglesi, giluylun - - -
Kredi tieri Odemelering lighin Nukl Cifoglors - s {49.074.492) - -

KUR FARKLARININ EFKISINDEN ONCE

. VABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ

NAKIT VE NAKIT BENZFR1¥R INDEKI SAFI ARTTIN [AZATI5) (A1 5 1) (349889.535) 799084889 . 49.845.739

NAKIT VE NAKIT BENZERLEW (75 RINDEK] ETKISE
NAKIT Vi NAKIT BENZER) FRINDEK] SAFI ARTIHAZATIS) (AL BIG)

D, M BAS! NAKEY Vit N i
DONEM BONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+R) C1D)
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2022, 31 Aralik 2021, 31 Arahk 2020 Tarihicrinde Sona Eren Hesap Dinemlerine Konxollle
Ait Konvolide Finansal 'Tablobura itigkin Dipnotlar

(Tuturlar aks) belirtiimedikee Tork lrast (I'L) olurk ifade ediimigtir.)

NOT I- ORGANIZASYON VE FAALIYEY KONUSU
Genel Rilgi

Fuml Gayrimenkul Yatnm Onalklf A.§., (Sirket veya Fuzul GYO) 10.03.1992 turihindo Fuzul s Tlcaret
Anonim Sirketi” unvani ile stanbul ili Futih ilgesinde stresiz olarak kurulmugtur. 2000 yilnda Inguut
sekebriinde faallyet ghstermeye baglunig ve 2009 yilmdan itibacen markal konut projeleri gelistirme alaninu

ybnelmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 02032023 wrib ve (2241 sayih kavars ilo Sirket'in CGuyrimenkul Yatirnm
Ortakhir'na (GYO) donglnd ile unvan degigikligin iligkin esas sbizlesme depiyikligi 21.03.2023 sarihinde toscil
edilmis ve unvans “Fuwul Cayrimenkal Yatinm Ortaklify Anonim Sicketi™ olmuglur.

§irket'in ana fanliyet konusu; payrimenkuller, gayrimenkule dayal: serinayo piyasum sraclan, meyrimenkul projoluri,
gyrimenkule dayali haklur ve semaye piyasssi erclnng yahin yopmak gibi Sermaye Piyusas Kurulu®nun
(“SPK") payrimenkul yutinm ortakiiklaeina Iliskin dizeniemelerinde yazih amy vo kotitlards igligal etmektir,

31 Aralk 2022 tarihi itiberi ilo, Grup’un personcl sayin 128 kigidir. (31 Arahk 2021: 1.417 kigi, 31 Armlik 2020 136
kigi)

Sirket'in 2021 yilt finansal tablolarinda Fivzul Holding A.$. ile kargitikls Igtinki nedeniyle konsolide editen
Fuzul Iolding A.§. vo bagth orakitklars il istivakleri ve §irket lle Sirket'in bagh ortaklklan ve iy
ortaklhiklarmin  wplam personel saywi 1.417 kigidir, Kargilikl igtirskin 2022 yiimda sonland:riimus
sonucimda $irkel ifo Sirket'in bagli ortakhklan ve i3 ortakltdarinn Loplam pursonch sayis1 128 kigidir. 2020
ythndaki personel sayim Sirket ile Sirket’in bagh ortakliklan ve Iy ortakliklannm toplum personel sayminy
itude etmektedir.

Sirket, bagh ortakliklar, igtimkleri ve mstorck fualiyatierindeki paylar1 He birtikie “Grup™ olartk emlacakir.

Girket'in merkez adreal i3ayakyohir Mah. Cahit Zarifogiu Cad. No.8 fy Kapt No. | Bagaksehinflstsnbul sdresinde
belunrok tachr,

Sermaye Yapin

Sirker'in kayith sermaye tavam 1.250.000,000 TL'dir. Ciknritmg sermayesi 234.140,000.-1L olup, her biri
'YL nominal dogerli 254. 140.000 udot paydan olugmakiadir. (31.12.2021: {80.000.000 TL olup, her biri | TL
notirinal defiorti 180.000.000 adet paydun olugmaktadir. 31.12.2020; 180.000.000 TL olup, her biri I TL
nominal degierli 180.000.000 adet pay«dan olugmaktadir.)

18.122021 "Tarihli Genel Kurul Karan'nin Beyoplu Lnoterli$i*nin 26.082022 Tarih (0710 Sayt ils Tasdiki ile,
254.140.000~11."ye arttmibmug olup dnceki sermayeyi tegkll cden 180.000.000 T1. tamamy Sdenmig olup, bu dofi
artinknasma karer verilen 74.140.000- T1’Wk sermayonin; 74.139.452-TL'lik kst fstobul Ticaret Sicif
Miid0ri0g0"nin 936439 numarasinclu kayith Fuzul Tasarraf Finansman Anumim Sirketi’nin bilangosunda kayith bir
kisim gayrimenkullerin (Tagnmazlarm) Tork Ticaret Kanunu hoktmierd ve 5520 Sayik Kurumlar vengisi
kamurinun 19 ve 20°ner maddelee) hitktimlering 10 kismi bolinme surdiyle Sirkel’c sermuye olarak konulinuss
suretiyle arttnildady, 542, 44.-TLk kissinin nakit olarak artturildigs, mukit olarak arttnlen ssrmayenin tamarminin
tashhit edildigi ve Lumarm bu is tadil mukavolosinin tescilinden dnco Ocdendidi 31.08.2022 tarih ve 10650 sayilt
Ticaret Sicil Gazotosinde ilan edilmigtic
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICS A8

31 Aralik 2022, 31 Arulik 2021, 31 Arahk 2020 Tariblerinde So

At Konsolide Finansal Tablolara Higkin Dipnotlur
(Tuturlsr skxi belirtiimedikee ‘Iirk liram ({TL) olarak (fade edlimigtir.)

na Rren Hesup Dinemlerine Konsolide

NOT I- ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU(Devami)
$irkel’ln 31.12.2022, 31.12,2021 ve 31.12,2020 tutihleri itiburi ile sermaye yapis: agafideki gibidir

31122022 31.12.2021 31.12.2020

Pay Pay Pay
Hissedarlar Oram Pay Tutari  Orum Pay Tutarn  Oram Pay Tutar

(%) (%) (%)
Mehmut Akhal 0,20 50R.280 0,22 400,000 0,22 400.000
Rytp Akbul 0,16 406.625 0,17 300.000 0,t7 300.000
Zeki Akbul 0,16 406.625 0,17 300.000 0,17 300.000
Fuzul Halding A.S. WA 252818470 99,44 179.000.000 99,44 179.000.000
Fuul Gayriveenkul - R
Yahnim A.8. - )
Toplam sermaye 100 _254.140.000 100 _180.000.000 100 150.000.000

Grup'un iytirklor? ve bagilt ortakliklar Tlrkiye

belintilmigtir:
Bajfs Ortakisk

31 Aralk 2022 tarihl itlbasi ilc, Sirket’
olduBu veya %50 Dzerinde oy hukk
ve “tam konsolidasyon yOntemi” fle

Fucul lngaat ve Ticaret A.S.
Fuzul

“de fualiyet gostermekte olup, temel foaliyet konular: agagida

in dofrudan veya dolaylt olarak %50 veyu duha fislu hisscsine sahip
sshibi oldufiy veya faaliyotlorl Durinde kontrol hukkina suhip oldugu
finansal tablolarda yer alan bagh ortukliklar) agaiduki gibfuir:

Ingant ve 'Hlcaret A.$., 23.05.2019 tarihinde I
ve 1.600.000 I'L sormuye ilc tropikal ve subtropikal
faaliyetlerde bulunmek wmacr ile kurulmugtur,

bllangosunda kayitl bir ke geyrimenkullerin ‘Tork
Vergisi Kanununun 19 ve 20. maddeleri haktmlerine
A.§.'nin sermayesi 33.436.168,00 TI,
$irket’in Fuzul Ingaal ve Ticarct A.S.

 Ticaret Unyvant Fauliyet Konusu Dogrudan Dolayh
: Pay Sahipligl| Oy Hakk:| Pay Sahipligi| Oy Haki:
)| (%) (%) __(%
Fuzul Ingaat ve Tlcarst A.8. _ | tngaat Thizmetieri 98,64 98,64 98.64 98,64
Fzl Guyrimenkul Yap1
Tic.AS. . i Ingaut Hizmetlori 100 1wl _. . 100 100

uzul Zirai Urtinler ve Gida Orctim Pwzrluma A.S, uavant
meyvelurin yetigtiriciligi bagts olmuk Rzcre tanm ve zizai

Sirke:

t'in  27.09.2022 arihli Genel Kuntl kavan ile
Ticaret Kununu HokBmleri ve 5520 suyth Kurumlar
gore kimi boldnme surctiyle Fuxul Ingust ve Ticaret
tutarinda artwilarak unvan ve fasliyet konusu degigikligi yapimgtir,
"deki igtirak orani %98,64 olmuytur. Fuxl Ingaut ve Ticaret A.$.'nin

fasliyet konusu, yapi, altyum schir planlamasi ve ingaat sekiorl ile ilgili olark projelendinme, imalar,
pazarioma, satsg, tashhat kargilifh ingaat ve imalat hususlarinda yurt iginde ve yuridmds her (el faaliyette
buluninaktir. Fuzut Ingast ve Ticaret A.$.‘nin sermayosi 35.036.168 TL olup, Fusul Holding A.S.'nin
dofirudan igtirak orant %1,36, Furyl GYO A.5."nin dogrudan jstirak oran: %98 64°10r.

el Gayrimenkul Yap: Tie.A.8.
f7l Quyrimenkul Yapt Tic.A.$., 30.12.2022 tarihinde Turk Ticaret Kanunu'nun ligéli maddeler] hokiomlcrine
gre kismi bblinme suretiyle Asaf3 lstunbul Gayrimenkul ve Ticaret Anonim Sirketi’nden- ukiarilan
20.110.693,60.- TL maliyet dogerindcki guyrimenkuller va bu gayrimenkullere ligkin alacak, burg vo

sermayc pey) uktife kayith degereriyle birlikts uyni sermaye olarak konulmas: suretlylo ka
pay sahiplifi ile kurulmusior. Ana faaliyet konusu yapi, altyapi, schir
Igill olarak prujelendirmo, imalnt, pazarlama, sats, taahhut karmiligr ingaat ve

GYO Al."nin %100 oraninda
planiamas) ve ingual rektdr ile i
iinulut hususlutinds yurt iginde

Tic.A.§."nin sermuyosi 20,1 10.693,60 'I'L dir.

ve yurt dignsda her orle Rauliyet ile

rtlanarak Fueul

istignl etmekeir, Fel Gayrimenkul Yapi



FUZUIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICH Af

31 Aralik 2022, 31 Arahk 2021, 31 Aralik 2020 Tarlhlerinde Sona Eren Hexap Diinemlerine Konsolide

Alt Konsolide Finunsal Tablolara lligkin Dipnotiar
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tork lruat (TL) olarak ifade ediln Iptir.)

NOT 1- ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU(Devami)

31 Araltk 2021 tarihi itibari ile, $ivket'in dofrudan

veya dolaylt olarsk %50 veya duhu fazla hissesine sahip

oldugu veya %50 Gzerinde oy hakki sehibi oldufiu veya faallyetleri 0zerinde kontrol hakkma sahip oldugu vo
tam konsulidusyon ySutemi™ ile finansat whlolarda yee alan bagh ortakhklart eysgrdaki gibidir;

31.12.2021 tarihi jtibari ile 1'uzul Hokling

A§. Fuzul GYO A.$."nin sormayesinin %99,44 oraninda pay

sahibidir. Fuul GYO A.8.nin ise Fum| Tlolding A.8.°nln sermuycsinde %70 oraminda pay sohipligi
bulunmakta olup, kersilikh istirak 02 konusudur, Kargilikl igtirak nedeniyle 2021 yindn finansal tablolara
tam konsolidasyon ydnteml ilo dahit edilen Fuzul [Tolding A.3. il: bugh ortakhklan ve igtirakleri apagiduki

02.03.2022 1arihinde Fuzul GYO AS., 70.000.000

hisselerinl (%70), Mahmut Akbal'a %40 oraninda,
devretmis ve karphk)) istirak sonlandiriimugtir. 31
A.$."nin kargihikh igtirsk iligkisi yokuur.

31 Aralik 2020 tarihi itibari ile, Sirket'in dogrudun veya dol

olduftu veya %50 teorinde oy hnkk: saliibi oldugu

gibidir:
Faaltyet
MBS T Konom | Dogrudan Dolayls_
Pay Oy Pay Oy
Sahiptigl [Ttakis | Sahiphigi | Hakw
{%) {%) (%) {%)
Fuaul Holding A, -f,;’:l‘:;"'_ﬁm 70 70 VI
Fuzul ‘Tasarrul Finunsman A §, Finans - - 10 70
Nevyvinn Turizim ve Otoleifik A.S. Turizm " - 70 70
Nuvits Guyrimenkul Yatirim Dan menlk A.$. _ | Hizmet ' - - 70 70
Rublk Elektronik Pgra ve Bdeme Hizmetleri A.S_ | Finans - 5 70 70
Fuzul Otomotiv Motorlu Tagitler Pazarlama AS§. | Otomotiv - - 70 70
Fuzul Inguat ve Ticaret A.S. (Fxki ad): Fuzul Ziral : 70 70
Uranler va Gida Oretim Pazurluma A S, A Gdn i :
Akva Sigorta Aractitk Hizmetler] A §. Ilizimet - - 70 70
| Mog Gida Restaurant Tyletmecilik Led, St Gidn - - 70 70

TL tutarinda 70.000.000 udel Puzul Holding Ay,

Eytip Akbal’a %30 otuninde, Zeki Akbal'a %30 oranwmda
12,2022 carlhi itibariyle Fwal Yapi ingust ve Pazarlama

tam konsolidagyon ytniemi® ile finansal tebfolurda yer alan bagh ortaklikiart yokiur.

Muagterek Faalipstler

Mugtevek faaliyet, anlagmunm mogterek kontroltng sahi
haklara ve borglara iligkin yikomltliklero sahip olduklar durumlarda ortay.
yUktmiolttk, hasilat ve maliyete pore
funliyetiore ait varliklar, yokomlulukler, tizkaynuk kalemleri, gelir ve gidor

katiimeisy sahip okiugu varlik,

degor

syl olarak %S0 veyu dahu fuzlu hissesing sahip

veya faaliyetier] tizerinde kontrol hakkina sehip oldupu ve

p taraflannin bu anlagimayla figili varlklsr Gzerinde
a gikar, Bir miglorek Faaliyet
endiriimekiodir. Mosterek
hesaplans ik aukil aknn

hareketleri oransal kormulidesyon yintem! ile finunsal mblolara dahil adilmis olup bu mustorck faaliyctler jle
gergekleyen grup ic! iglemier, bakiyeler ve gerceklosmumiy kur/zararlar konsolide finansal tablolardan ¢limine

edilmigtir.

Jirkel’in Mugterek Faallyetleri, Tarkiye’de fhallyet wostormckie nlup, temel faaliyet konulari agafida

belirtilmigtir:

dt



FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 Arahik 2022, 31 Arabik 2021, 31 Arahik 2020 Turihlerinde Sona Fren Hesap Ddnemlerine Konsolide
Alt Konsolide Finansal Tablolars lligkin Dipnatiar

(Tutariar aksi belirtiimedikge Tirk Hrasm (TL) olarak ifade edMmigtir.)

NOT 1- ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU(Devami)

s ey

Milgterek Faallyst Fualtyet Konusu [ Miitepehbls Ortak

Fuzut Yup Ing. Pz AS., Yol Ing, Taali Ltd $ | Tem Avisya projesinin m | Fuzul Tassruf Finansman
Fuzul Guyrimenkul Yatemm A.S. iy Ortakhigi ingut lasliyeticrini yiirtitmek A.§.= Yol ing. Tunh. L1d, $6.
Bagakyehlr Avrasys projesinin | Fual ‘Tasarmul Finansman
Fuzad lzul by Ontaklis tn ingaal fhaliyetkerini yiititmek { AS.

Fuzu! Yap: Ing. Paz. A.S., Yol lug. Tush. Lid. §tl., Fuzul Gayrimenkul Yatirim A.S. by Ortakiigs
11.10.2016 tarihinde Fuzul Yapi Ing. Puz. A.§(%99,90 artakitk orantnds) ile Yol Ing. Tash. T.ud. $ti.(%0,10
origkhk onutindu) arsmda “T.C. Bagbakanlik ‘Toplu Konut idaresi Bagkanlg [stanbul 11; Guziosmanpaga
ligesi Karayollari Muhallesi 6619 ada 8 parsel, 10086 ada 1 parsclde Arsa Satij Kargiligi Gellr Paylugim
Isi"ni (Tem Aviagya Projesi) yapmak 0z0re *Fuzul Yapt Ing. Paz. A.S., Yol Ing. Taah. Ltd. $ti., I3 Ortakleg:™
kurulmustur, 24.02.2020 earlhli ck tadil stzlogmesi ile unvan ve ortaklik yapisi tadil edilmistir. Fuzul Yap
Inseot Pazarlama A.S.’nin %50 antakhk arunt, Yol ingant Tash.San.ve Tic.Ltd.St.'nin %0, 10 ortaklik orani,
Fuzul Geyrimenkul Yatirm A.$.'nin %49,90 ortakhk oran geklinde ortakhk yap degigtirilerok “Fuzul Yap:
Ing. Paz. A§., Yol Ing. Taah. Ltd, $ti., Fuzul Gayrimenkul Yabirim A8 Iy Onakh* olmugtur. Projede 1y
Ortakhiamin gelir paylagim orum %64, T.C. Begbakanltk Toplu Konut ldaresi Bagkanhgi'nin gelir paylagin
orsm1 %36°dir. Is Ortaklfonin yGrbugn Tem Avrasyn Projesinin Mart 2020 tarihi itibari ile Ingaany
tamamlunmig olup, bagimsiz boltmlerinin temam satibmoighr.

Fuzul Fuzul by Ortakigh

Fuzl&Fuzul Iy Ortakhifls, Fmisk Konut Gayrimenkul Yaurim Oneklsgs A.8.'nin sahibi oldufu istunhul
Bagakgehir Knyabagi 7, Ltap 993 ade, 4 parssl “Arsa Saug Kargihiy Gelir Paylapim: lsi"ni (Bagekschir
Avranys Projesi) ynpmak lzere Sirket ile Fuwsyl Tussrmuf Finansman A.3. (Rski AdvFuzul Guyrimenkul
Yulinm A.8.) sraxinds 05,02,2020 tarihinde kuruhnugtur. Projede Puzul Fu! 1§ Ortakhiginem gulir paylagim
oranl %68, Bmlak Konut Gayrimenkul Yatmm Ortakhgt A.S."nin gelir paylasim oram %32'dir. 31.12.2022
tarihi itbari ile Bagakgohlr Avrasys projesinin ingant letleme seviyesi %93 olup, baguimsez batimierinin
Lamami sutimiglir.

Sirket’in migterek faaliyetlerindeki pay vranlur: ayugdu belirtiimigtir;

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Dogrudan Ekin Dufirudan Ekin Dogrudan Fkin
ortaklk oriakhk ortakhk ortakhk artakhk nrtakik

orami(%) oram(%) orami%) orsni%) oram(%) _ orany%)

Fuzul Yapt - Yol Ingaat 50 50 50 50 50 50
Fuzul Fuzl by Ortakligs 51 51 5l H| 5t sl

Iy Ortaktiklurminnin mitesebbis ortag) olan Juzul Tassrrul’ Finsnsman A5 nin 2021 yilmds linansul sbloterds am
konsolide wdilmesi nedeniyle i ortakhidan 2021 yiluxts %4100 oramnda (inunssl tublolsre duhit edilmigtir,

Istirakier

tinansal tablotarda igtirklerin funliyet sonuciar ile varlik vo yuktimilakierl tzkaynak yontemi kullamlarak
muhasebelegtivilmigtir.

Sirket'in 31.12.2022 wurihi itiburi ilc igtiraki butunmamaktadir.




KUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A8,
31 Aralik 2022, 31 Arahk 2021, 31 Arulk 2020 Tarihlerinde Sona Fren Hesap Donemierine Konsolide
Alt Konsolide Finansul Tublolara fligkin Dipnotiar
(Tutarinr aksl belirtlimedikee Tack livas (TL) olarak ifade edilmistir.)
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NOT 1- ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU(Devam)

$irket'in 31.12.202] ve 31.12,2020 dbnemlerinde dzkaynok ydntemiyle finansul tablolara duhil edilen
igtirakleri Tarkiye'de faaliyet gBstermekte olup, temel faaliyet konulari asagda belirtilmistir.

Igthrukler Fauliyet Konus
Asaf 3 tstanbul Gyrimenkul ve 'lToaret A.5. ngaat Mizmotferi
| Mtsc Otomotiv Makinu vs Metalurii San. ve Tic.A,S. Otomatlv Sekidri)
| 3RD lstanbu! Gayrimenkul ve Tic.AS. Ingaat [llzmetleri
- 31.12.2022 31.12,2021 31122020
Dogrudan | Ekin DotrudanT Ekin | Dofrudan Ekin
ortakhk | ortakhk | ortakik | ortakik | ortakhk | ortaklik
orani(%) | orany%) | orany(%) | orani(%) | oram(%) | oran*%)
Asaf 3 Istanbul Gayrimenkul ve R ) 30 10 30 10
Ticaret Anonim Sirketi . —t S
Mixc Otomotiv Mrkine ve i 5 5 5 5
Metulurji San. Ve Tic.A.S. . i :
3RD Istanbul Gayrimenkul ve 35 .
170.A.S. - - ) )

Asaf 3 Istanbul Gayrimenkul ve Tiearct A.S,
Basakschir Belediyesi ile “1401 Ada 20 Parsel, 1408 Ada 3 Parsel, 1409 Ada | ve 4 Pargel Sayih
Tapnmuzlann wren saty kargiiph Fasiat Paylagim) Yontemiyle Satilmas: igini migtereken birlikto yapmak

tizere, 02.03.20216 tarihinde Fuzul GYO A
Ing. Tur~ Sun. ve Tic. Ltd. Sti, Scha

§. (Eski Adi:Fuzul Yapi Ing. Paz. A.S.), Alzamil Cluyrimenkul
fng, Moh. Madencilik Turz. San. ve Tic. A, Adese Aligveris

Merkezlert Anonim $irkcti araxmdu“Asaf 1y Adi Ortakhr Ticaret Igtotmes™ stizlogmesi imzulunaruk
kurtlmugtur. 04.04.2019 wribinde yupilan gencl kurul karan ile i degigikligine itmiy, Asaf 3. futanbul
Gayrlimenku! ve 'Fie. A.$. olmugtur.

Asaf 3 Istanbul Geyrimenkul ve
Istanbul Hasbahge, 3. lstanbul

Tic. A.§., 3. Istanbul Mada Rvieri, 3. Istunbut (irand Rezidans, 3. Istanbul
Air Bagukgchir ewplanndan meydana gelen 118 bin metrokare aisa alanina

sahip olan 3. stanbul Projesini gergeklogtirmekiedis. Fuzul GYO A.S. Asaf 3. Istanbul Gaytlmenkul ve Tic.

A.§."doki %30 oratindaki paylarin 31,12.2022 tarihinde F71. Yup: Ingaut Pacarlama A.S.'ne sabmigtir,

Misc Otomotiv Makine ve Metalurji San, ve Tie. A.§.
13.09.2010 tarthinde Molus Dig Ticaret A.$. unvaryls Tork Ticarct Kanunu’nun halen ylrdrlitkte olan ve

gelocekte yurirlage girceck diger kunun, 170k ve
licaretini, ithalat vo thracatin yapmuk fzere kurutm

02.05.2022 tarlhinde Fuznl Holding A.$."ne sutlmiglir.

3RD fstanbul Gayrimenkul ve Tic.A.
Istanbul 1%, Bagakgehlr ligesi, 1401 ada 20 parscl, 1408 sdn 3 parscl, 1409 ada 1 ve 4 parsel nolu
taginmaziarda bulunan bagmsiz boltmlerin 1ok tck veyr toplu olarsk alinmas: veya satilmast  konularinda
Canliyet ghstermek tzere 22.05.2019 tarfhinde 3RD istanbul Gayrimenkul Adi Ortakhgh Ticari lgletmesi
olarak kurulmugtur. 27.05.2019 tarihinde tur degigikligi He 3RL lstanbul Gayrimenkul ve Tic. A.S. olmustur,
Fuzul GYO A.§.'nin 2021 yilwnda Fuzul Ifolding A.S. lle kargilikh istiraki nedeniyle 2021 yilinda finansal
tabloluedu lum konsolide edilen Fuzul Otomotiv Motorlu Tagitlar Paz. A.§.’nin %50 ommindy igtivakidir,

02.05.2022 tarthinde Fuzut GYO A.

karsulikh igtirek sonlundininustir,

Finansal tablolarin nnaylanmas

$irket'in 31.12.2022, 31.12.2021 ve 31.12.2020 itibari ile d0zenlenmis konsolide fnunsal Lab
Kurulu wrafindan 28 Nisan 2023 tarihinde onaylanmgtr. Konsolide €inansul tablolann hax

kullanilan muhusebe politikalan agafida sunulmustur,

ytinctmeliklcrin mQsuade eltigi hor tarlll emtiamn dig
glur. Fuzul GYO A.8.'nin %5 oramindaki Istirak pay:

$. 70.000.000 adet tuzul ITolding A.S. hisselerini (%70) devretmiy ve



FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT A.S.
31 Arahk 2022, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2020 Tarihlerinde Sona Eren Hesap Diinemisrine Konsollde
Ail Konsulide Finansal Tabiolara lligkin Dipnotiar

{(Tulurinr uksl belirtiimedikes Titrk lirast (TL) olarak ifade sdlimistir.)

2- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA 1LISKIN RSASLAR
2.1) Sunuma Lligkin Temel Fsaslar

2.1.1.) Finansal Tablolarin Hazrlanig Sekii

Grup'un kongolide finansul tablolar), SPK'min 13 Hexiram 2003 tarih ve 28676 sayih Resnii Gerote'de
yayunlanan Seri i1, 14.1 nolu “Sermaye Plyasaswnda Finanssl Raporlamaya Higkiin Lssslar Tebligi™ (“Teblig”
hitktimlerine uygun olursk, Kamu Gozetini Muhusche ve Denetim Standartlar) Kurumu (“KGK™) wrafindan
yayimianan uluslarerus1 standarttarla uyumly olucsk yokilde TUrkiye Finansal Raporlama Standartisn
(“TFRS") ile bunlara iliykin ck ve yorumlar esas alinerak hezrlanmugtir,

KGK tarafindan yaprlun 20 Qcak 2022 tarihli duyuruds TFRS'yl uygulayan isletmolerln 31 Aralik 202)
tarihinde sona cron yilu mit finansal tablolarnndy TMS 29 Yuksek Enflasyonlu Likonomilerde Finansal
Raporinma kapsamnds herhangi bir diizeltme yapmaiarma perek bulunulmadigs beliilmigtir. KGK
tarafmdan enflesyon muhasebesi uygulamasina iliykin yeni bir duyuru yapilmadigindan 31 Aralik 2022, 31
Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihli finansal tshlolur hwrwlaniken TMS 29'a gore onflasyon divcitmesi
yapilmamnigtir,

2.1.2.) Trkiye muhasebe standartigrina (“TMS") uygunluk beyani

Kansotide finansal tablolar, KGK taraftindan 15 Nisan 2019 tarthinde yayunlanan “TFRS Tuksonomisi
Iakkmda Duyuru” ifo SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Omeklori ve Kullanin Rehberi®nde
belirlentmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur,

Genel Kurul'un ve ilgili yasal kureluglarm yustl movzuata gore diizenlenmig finansal tablolart tashih etme
hakk: varduy,

2.1.3)) Fonksiyonel ve ruporlama para birini

Grup’un finensal tablolunnduki her bir kalem, Grup'un operasyonlarm sirdurdtklerl temel ckonomik
ortamda gecerli olan pura birimi kullamiarak tuhasehclestirilmigtiv. Grup’un hem fonkslyonel, hem de
raporisma pate birimi I'L" dir.

2.1.4.) Netlegtirme
Flnansal verhk ve yUkimlolokler, gorckli kanuni hak olmaw veya varhklarm eide edilmesi jle
yukiimititklerin yerine getiribinesinin cy zamanh olduBu durumlardu net olayuk gasteritirler,

2.1.5.) lglotmenin sttrekiiiigl
Grup, konsulide finansal tablolarun iyletrenin sfrekliligl ltkesine wtire huzrlamaylir.

2.2) Kargilagtirmals bilgller ve 8nccki dduem tarihli finansal {ablolarimn dizelilmext

[ligiktekl konsolide finansal tablolar, CGirup’un finansal durumu, performanst ve nukit ukiyindaki sffilimleri
belicleyebilmck umaciyla, dnceki dinemlc karplagtirmal; hazirlanmakisdir, Kunsulide (inansal tablofarin
kalemlerinin gosierimi veya suullendirimas degistiginde kargilagunlabilirligi waglumuk smaciyls, onceki
donem konsolide finunsal tablolar: da bunu uyzm olarak yeniden sunflandirimakta ve bu hususlara iligkin
olarak agiklama yupiimakmdir,

Konsolide finansal tablolarm 8ncoki sunumunds Sirket yatum amach gayrimenkuliering snaliyet ydntemine
ftre muhasebeloytirmiy, yeniden dizealenen konsalide finansal tablolannda gergefe uypun dofer yintemine
geemig ve ybntem degigikligi anceki donemlerlo kargiagtirmah olarak sunutmustur,

.12 -



FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG A8,

31 Arahik 2022, 31 Arahk 2021, 3t Arahk 2020 Tarihlerinde Sona Rren Hesdp Diinemlerine Konsolide
Ait Konsollde Finansal Tablolara Higkin Dipnotiar

{Tutariar aksl belirtlimedikee ‘Tack Uras: (1'L) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2- KONSOLIDE FINANSAL ‘TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR(Devami)

Konsolido finansul tablolarmn 6nceki sunumunds Grup yetrm amagh gayrimenkullurini maliyet ydntomine
Bare muhascbelestimiy, yeniden ditzenlenen bircysel finansal tablolarinda gergefo uypun deger ydntemnine
geemis ve yontem degiyiklii Onceki donemibcrle karglagtirmal: olarak sunufnugiur.

Grup'un toplam varhk, wplum yikomiolok, 2ksynek ve diinem nol kernda olugan dogistklikler agagidaki

iablo du gOsicrilmistir
31.12.2020 Yeniden
Finansal Durnm Tublosu 3L.12.2020 Ariy/Azaly Dizonlenmly
Dénen Varliklar 150.839.174 72.554.165 223.391.339
Duran Varliklar 80.624.987 157.909.615 238.534,602
Kima Vadell Yabanc: Kaynaklar 73.027.981 110.693.833 183,721.814
Uzun Vadeli Yabaner Kaynaklur 16.893.952 35.486.736 52.380.688
Ozkaynak- 141.542227 84.283.212 225.825439
Diinem Kar/Zarsn (*) (36.410.434) 5.128.992 (31.281.442)
(*) Donem kérindaki artiga neden olan kalemlesr agagida ayrintili olarak gtisterilmigtir,
31.12.2020
31.12.2020 Arty/Azaby Yeniden Diizenlenm s
Ririkmig amortismaniar 1.397.783 152.353 1.55(.135
Pava kargiligs 8.754 8.754
Entclenmlg vergl 4.682.657 (12.827.9™) (8.145.320)
Ticari alacakiar Igin reeskont 97.279 (269.716) (172457
Kullanim hakk varhiklar (7.809) (10.738) (18.548)
Yulirim amagh gaytimenkullorin
Guroegie uygun defere gore degerlennesi (*) Ll Lol
Teari borgiar icin reeskont 242,874 242,874
Adl ortaklik karlan 848.904 §48.904
Toplam 6.169.910 5.128.992 10.449.959
(*) Duhu dnce meliyot deferi ile degerienen yrtirnt amagh gayrimenkullerin gergelic aypun deferlenmosi
sonucu olugan kardir.
31.12,2021
.l-’lnannl Durum Tablosn .:‘11.12.202_1 Artey/Avaly Yeniden Dizenlenmis
Donen Varliklar 214.354.715 151.671.989 366.026.704
Luran Varhkiar 143.851.169 348.773.301 492,624.470
Kisa Vadcli Yabancy Kaynaklar 46,860.567 43161675 290.622.242
Uzun Vudeli Yubaner Kaynaklar 158.607.513 33,303.612 191.911.126
Orknynak 152.737.504 223,380,002 176.117.806
Donem Kér/Zarart (*) __1.95%.001 148.473.458 150.432.549

(*) Dénem kAnnduki artyu neden olan kalemicr aysgin syninbil olurak gosteriligtir,

31.12.2021 Yeniden

31.12.2021 Arliy/Axaly Dizeulenanis
Dava Kurythiih (166.501) {166.501)
Ertelenmiy Vergi 907.192 {45.944.415) (45.037.223)
Ticari alacuklur icin regskont (1.489.875) 1.788.615 208.740
Birikmiy amortismanlur {604.093) {440.000) (1.044.033)
Kullumm hakks varlsklur (55.987) (23.741) (79.728),
Tieuri borgler igin rueskont 9.406.736 9.106.736
Yatinm amagl: guyrimenkullerin gergego uygun 192.917.085
fdeger yliniomine gbre mubascheleytiriimesi (*) R
Adi ontuklik kerlan {9.064.369)
_l'oplam (1.242.703) 148.473.458
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FUZUL GAYRIMENKYL. YATIRIM ORTAKLICT A8,

31 Aralik 2022, 31 Arahk 2021, 31 Aralik 2020 Tariklerinde Sons Rren Hesup Dinemierine Konsolide
Ait Kotisulide Finunsal Tablolara lligkin Dipnotlar

_('l’utarlllr aksi belirtilmedikee ‘I'irk lirasi (TL) olarak ifade edilm lstir.)

NOT 2- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR(Dcvami)

2.3) Muhascbe tahumninlert vo deperiendirmcleri

Konsolide finrnsal tablolarn huzirlanmasi, bilango tarihi itibari ile raporlanan vathiklar ve ylkiimidhikicrin
tutarlanny, kogullu varliklarin ve yokamitliklerin agtklamasini ve hesap ddneml igerisinde raporlanun yolir
ve giderlerin tutarlarint etkileycbilecek tshmin ve varsayimlann kullaniimasing gerektinnektodir,

Yatirun amach gayrimenkullerin gergege wgun deger dlcimi

Grup’un bilanco tarihi hibarlyle yutinm umagh gayrimenkullerinin gorgege uygun dogeri, ‘Lurkiye Sermuye
Piynsast Kuruly Lisansina sehip bagmsy defterleme girketl olan TSKB Gayrimenkul Dogerleme AS.
tavafindan percekleptitlion degerlomeye pore elde edilmigtir. Bu dogerleme sirketl, SPK'un belirledigi
akredite bajumsiz degorlome kurulugudur ve uygun nitelikte ve bonzer bblgoletin degiorfomesinde yeterl
tecribeye sahiptir. Degierleme taporlurinda hesaplanan gercelle uygun doger, pazer yaklayims ve maliyet
yaklagiai ile tespit edilmigtir. Puvar yaklagimy, gosterge nitellindokl degerin, dogerleme konusu varhkla
fiyat bilgisi mevout olan ayn1 veya benzer varlikiar ile kargilagtirmali olarak belirlenmesinl saglar, Maliyct
yaklagimi, gbsterge nittifindcki dogerin, bic alicim, belli bir varhk igin, ister satin alma, istorse yapim
yoluyla edinilmig olsun, kendisine egit taydayn sahip bagka bir variid: cldo ctmo maliyotinden duha fazia
0deme yapmayaca) ckonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesing saglar. Bu tahmin ve varsuyimisrcn
gelecekte ortaya gikabilecek doffisiklikler Grup*un konsolide finansal tablolarinds themlj Olytido clkiye neden
olabilir,

2.4) Mubasebo Politlkalurinds Depigiklikler

Konsolide finansal tablolurin hurrisnmasinda esas alinan muhasebe politlkalan, agagida belittilen ve | Qcak
2022 tarihi itibarlyle gegerli yoni ve defistiriimis TMS/TVRS stendartlar ve Trkiye Finansal Reporiama
Yorumluma Komitesi (*1F¥RYK™ yorumlan diginda, 31.12.2022, 31.12 2021 ve 31.12.2020 tarihl itiburiyla
huzirianan finansal tabloler {lo tutsrl olurak uygulanmugtr.

Muhayobe tshminlerindek! doglgiklikler, yutnizea bir doneme iliskin iso, degigiklipin yapildi cari dénende,
uyrica golecek donemlere illgkin isc, gelecek donemleri kapsayacak gekildo, ilerlye ydnelik olarak uygulanir,
Cari donemde muhasebe tahminlerinde dogigiklik yapimanugtir, Tespit edilen Snemli muhasebe hatafen,
guriye din0k olarak uygulanir vo sucek! donem (inamsal tablodan yeniden dilzenlenir.

31 Araltk 2022 turthi idbaryia gegerdi olau yent standurt, dejilgiklik ve yorumlar:
Yiirlridge girerek uygulanmays baslanmig dufisiklikier

- TIRS"lere Higkin Yitlik lyilegtirmeler - 2018 — 2020-TFRS 1 Torkiye Finansal Reporlems Standartlarnm
lik Uygulamasi, TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 41 Turimusl Faaliyetier'e Higkin Dogigiklikler

- TFRS 3'de Kavramsal Gergeve’ye Yapilan Auflara Higkin degisikik -

- Maddi Duran Varlikler  Kullanum amacina uygun hate gotirme (TMS 16"da yapilun degigikiik)

- Ekonomlk agidar dussventajh sdzlesmeler - Sozlegmeyi yerine gotinne muliyctleri (TMS 37'de yapilan
degisiklik)

Yayimlanan ancak piirdriape henitz glrmemis ve erken uygulamaya konalmayan standartlar, deffivikiikler
ve [pllegtirmeler;

- TFRS 17 -Sigorta Stxzlegmeleri

- TFRS 17 ile THRS 9"un ttk Uygulamasi—Karsilagtirmak Bilgiler (KRS 17'ye lHghin Deigiklikler)

- TFRS 4'deki degislkliklcr- TFRS 4 Sigorta Stzlegmeleri ile TFRS 9'un uygulanmasma iligkin degigikiik

- Yukowmloigklerin Kisa veyu Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmas: (TMS 1'de Yapilan Degiglktikler)

- Tek Bir {glemden Kaynaklenan Vartik ve Rorglara Hiskin Ertelenmis Vergi ~ TMS (2 Gelir Vergiler*nde
yapilan Degigilelikler

- Muhasche Tahminlerine {ligkin Tunim (TMS R'e iliskin Degisiklikier)

= Muhasebe Politikalarinin Agiklunmay (TMS 1" iligkin Degisiklikler)

- Suwy ve gori kiralama iglemlerinde kirs yukomiulopn-TFRS 16 Kiralamalar ‘da yapulan Degisiklikler

Yukarudaki standart, deftisiklik ve iyilegtirmelerin Girup®un konsolide finansal mblolarina Snemli biv etkisinin
ohnumam beklenmektedir,
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A8,

31 Aralik 2022, 31 Arulik 2021, 31 Araltk 2020 Tarihlerinde Sona Fren Hesap Dénemlerine Konsulide
Alt Konsolide Finuuxal Tublotara Higkin Dipnotiur

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Trk lirasi (TL) olarak ifade edlimistir.)

NOT-2- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR(Devami)
2.5) Yeni ve Revize Uluslararast Finansal Raporlama Standurtisrimn Uygulanmag

31 Aralik 2022 tarihi itibarlyle sona eren heszp donemine ait finunsal tablalarn hazirlanmasmds esag alinan
muhasebe politikalar egafiida tzctlenen | Ocak 2022 tarlhi itibariyle gugerli yeni ve defistirilmis TFRS ve
TFRS yorumlan diginda Snecki yikda kullamlsolar o wtarl olurak uygulenmigir. Bu standactlarin ve
yorumiurin Sirket'in mali durumu ve performans: Uzecindekl etkileri i Igili puragrafiurde agiklannustz,

Y1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerfi olan yeni standars, degiyikiik ve pornmlar
TMS 16 Deffisikliklert Kullanim amacing uygun hale petirme

KGK, Temmuz 2020'de, I™MS 16 Muddi Duran Varlikiar standurdmda degiyiklikler yspmugtir, Degislklikle
birlikio, girkollorin bir madd! duran varhg kullamm amacina uygun hale gutirirken, frotilen Grinlerin
sabgindan clde eftikleri gelirlerin, muddi duran varltk kaleminin maliyctinden dosdimesine zin
vermemokiedir.  Sirketler bu uir sahy  gelirlerinl ve llgiti maliyetlori artk kar veya zararda
muhuscbolegtirecektir. Degigikliklor geriye donuk olarak, yalnizea igletmenin degigikligi itk uyguladigi hesap
dtinomi e karginytrmali sunutan en arken dSnemin baglangicinda veyn sonrasinds kullanima sunulan medd
durun varlik kalemleri igin uygulanabilmektedir.

Btz konusu degigikligin Sirket'In finansal durumu veya potformans tizurinde Anemli bir etkisi almamustir.

TMS 37 Delliglkitklert - Ekononik agsdan dezavantally sbrieymeler-Sozieymeyl yerine getirme mallyetier]
KGK, Temmux 2020'de, TMS 37 Karyiltklur, Kogully Borglar ve Koyullu Vardiklar standardinda deBigiklikier
yapmigtir, TMS 37de yapilan bu degigiklik, bir sdzlesmenin ekonomik aidan “dezavantajh™ mi yoksa “zarar
eden™ mi olup olmadsffinin degerlendirilicken dikkate alinacak maliyetiorin belirlenmesi igin yapilmugti ve
‘direke lgill mualiyetierin® dahil wdilmeni yeklagmumin  uygulanmasi  igermektedir. Dogigiklikler,
degigikliklerin ilk kez uypulanacag yiltik raporiuma dineminin bagtnda (lk uygulams tarihi) iglstmenin tim
yuktmitlaklerini ycrine getirmedipi stzlogmaler igin ileriye ytnelik olarak uygulanmakiachr.

56z konusu deglsikiigin Sirket'in finansal durumuy veys performansi Ozerinde Snemli bir etkisl olmamiytir.

Yillik bvilestirmelor 2018-2020 Donemi

KGK tarafindan, Tl'emmuyz 2020°de “TFRS standarilurina itigkin Yilik fyilegtirmeler / 2018-2020 Donemi™,
agnafida belirtilen deglsiklikleri igerek sekilde yayinlanmugtir;

- TFRS |- Uluslararas: Finansal Raporlama Standarttannm Ik Uygulamam ~ ik Uygulayan olarak Istirak:
Dregisiklik, bir bagh ortuklygin, ana ortaklik tarafindan ruporlunen tutarlan kullanarek birikmis yabanet para
gevrim farklar 8lgmesine ixin vermektedir. Dogigiklik uynes, igtirak veys ig ortakliina da wygulanir.

~ TFRS 9 Finansal Araglur- Finansal yOkumidlaklerin fnunsal tabio di1 birakilmasi igin "%610 testinde
dikkate alinan Oeretler: Defiigiklik, bir igletnenin yeni veyn depigtirilmis finansal yOkomiitiok sartlarinin,
orijinal {Tnansal yikiminfak yartlarindan Snemli blgdde furkly olup olmmdigint degertendirirken dikkate aldig
Uerstleri apikhign kavugtunnuktachr. Ry feretler, taraftanin birbirleri adina ddedikleri Ocretler de dahil olimsk
Bzere yulntzca borghy ile borg vercn wrasinda, Sdenen veys alinan Ocretleri igerir.

Stz konusu degisikligin Sirkel"in finansal durumu veya performuns Gzerinde Snemli bir etkisi olmmmugty,

&) Yayinlanan ama yaririage girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standariiar Finansal tablolarn
onaylanma tarihi itibariyle yaynnlanniy fuket cari raporlama donemi igin henitz yuritringe girmemis ve Sirket
tarafindan erken uygulanmaya baglanmamy yeni standartlar, yorumiar ve degigikliklor uyugduki gibidir.
$irket aksi belirtiimodikge yeni standart ve yorumlarin ylrurltge girmesinden sonra finansal tablolur ve
dipnotlarin: etkilcyocek gerekli deglgiklikleri yupacakiir,

Yenl ve Revize Uluxlaruras) Finansal Raporizma Standarflarunn Uygulanmas (Devammi)

IMS 1 Degisikilkleri Yakamintakierin kisa ve uzun vade olarak siniflandirdmass Ocak 202104 JK5%
“TMS | Pluansal Tublolarm Suaumu™ standsrdinda defligiklikler yapmugtee, 1 Ocak 2023 tarihingg
sonrasinda bagluyun yillik rapotlama donemlcrinde gecerli olinek tzere yapilan bu degigikliklor L‘
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FUZUIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Arahk 2022, 31 Aralik 2021, 31 Arslck 2020 Tariblerinde Sona Erven Hesap DBnemlerine Konsolide
Ait Konsolide Finansnl Tablolara lligkin Dipnotlar

(Tutariar aksi belirtilmedikee Tark liras: (TL) olarak ifade edlimistir.)

NOT 2- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR(Devani)

yokaomiataklorin uzun ve kisa vade simiflandirilmasma Iligkin kriterlere agikiamater getirmekiedir, Yapilun
degigiklikicr TMS 8 “Mubasebe Politikalart, Muhasebe 'T'ahminlerinde Deglgikliklor ve Hatalar* e gore geriye
dondk olursk wygulanmalidir. Erken uygulamaya fsin verilmokiedir. 86% konusu degiglkligin Sirketin
finansel durumu ve performansi ilzerindeki etklleri degerlendiritmektedir.

TMS 8 Degiigtilikleri — Muhasebe Tahminierinin Tanvm

Afustos 2021'de KGK, TMS 8'de “mubasebe tahminler" icin yemi blr wuum getiren dogigiklikler
yaymiamgur. TMS 8 icin yaywianan degigiklikler, 1 Ocak 2023 wribinde veys bu tarthion sonra baglayan
yihk hosup donemleri igin gegerlidir. Deglgiklikior, muhasche wheninlerinduki degisikilkler He muhusche
politikularmdaki depisiklikler ve hatalarin dozelilmes! arasmdaki ayrima wgikhk getinnekiedlr. Ayrica,
degigtirilon standart, girdidekl bir degigiklifin voya bir olgim tcknifindeki deiglklifin muhascby tshmini
Bzerindeki  ctkilerinin, Snceki dSnem hatalarmin  doechilinesinden  keynaklanmiyorsa, nuhasch
tahminferindeki defigiklikler olduuna aciklik getitmokiodir. Muhaseho whminindoki degisikligin Gnocki
tanimy, wmuhasebe  tahminlerindeki degigikliklorin yeni  bilgflerdei  veyn  yonl  gollgmelurden
kaynaklansbileceflini belirtmekreydi. Bu nodenle, bu tir defigiklikler hetalarn dizeltilmesi olark
defterlendirilmemektedir, Tanimmn bu yont KGK temlindan korunmugiur. Degigiklikler ylirariuk tarihinde
voys sonmsinds meydana gelen muhasebe tahmini veys muhasche politikam degiglklikierine uygulayacak
olup erken uygulamaya izin verilmektedir,

847 konusu degigiklifin Sirket'in finansal durumu vo porformans: tzerindeki otiiteri degorlonditiimektedir.

TMS | Degligiliklert — Muhasebe Politikalarinin Agthlanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS [ i¢in igletmelerin muhascbe politlkast agrklamalarina snemlitik tahminkerini
uygulamulasms yardimer olmak adina rehberilk vo dmokler sagjladifs deplgiklikiert yaymlanugtir. TMS 1'de
yuysnlunan defigiklikler | Ocak 2023 tarihinde veya bu tariliton sotira baglayan yillik hesap donemler! igin
gegerlidiv. ‘TFRS'o "kayda deper” teriminin bir tantmunin bulunmamas: nedenlyle, KGK, muhasebe politikasm
bilgilorinin agkisnmax buglaminds bu terimi "snemll” terlinl ile degigtiemeye karar vermistic, '‘Onamlit
TFRS'de tanmilanmiy bir terimdir vo KGK'ya pfre finansal tablo kullanician tarafindan bilyik dlelide
anlagilmakradir. Mohasobe politikass bilgilerinin 8nemliliini deperlendirirken, igletmelerin hem Igleslerin
boyutunu, difier olay voya koyullart hem de hunlarm niteligini dikkate almas: gerekir, Ayrica isletmenin
muhasebs politikas: bilgilerini $nemli olurak degerfendirebilecefi durumtara tenekler eklenmistir,

86z konusu degigikligln Hirket'in finansal durumu ve performans Dzerindeki etkileri defarlendiriimektedir.

TMS 12 Depisiklikleri — Tek bir islemden kaynakianan varhk ve yitkiimialklere liskin Ertelenmly Vergl

Agustos 2021'de KGK, 'TMS 12'de ilk muhaschelogtirme istimasinm kepsummt duraltan ve hotylece istisnanin
esit vergilendirilebilir ve indirilubilic gegici farklura neden olen iglemiore uyputsnmamasini saflsyan
degiyiklikier yaymlamigtir. TMS 12'ye yuprlan dogigiklikler | Ocak 2023%e veyn bu tarihten sonra baslayan
yillik hesap ddnemieri i¢in gegerlidir. Dugtigiklikler, bir yokamlaloge iligkin yapilan Gdemolerin verpisel
acidan indirilebilir oldufu durumlards, bu tOr indirimlerin, finansal tablolards muhuschelestirilen
ybkimitloge (ve faiz giderine) ya da ilgili varlk hilcyonine (ve Fuiz giderine) vergi smaciyln
itigkilendirilebilic olup olmadifmin (gogerfi vergi kenunu dikkate ahnd@inds) bir muhukeme meselesi
oldufuns agikhk pgetirmektedir. Bu mubakeme, varhk ve yukOminlogon ilk defs finansal tublolars
alinmaninda herhangl bir gegici farkin olup olmuadigmin  belirienmesinde  dncmlidir.  Dogiyiklikler
kargilugurmult olarak sunulan en erken doncmin buglungcinds ye da sonraxindu gurgeklegen iglomicre
uygulunir. Ayncu, kargilagtmali olarak sunulan en crken dtnemin baglangicinda, kiralamalor ile hizimeiten
sekme, restorsyon ve benzeri ylikimln|Oklerle figili tim indirilebilir ve vergilendirilebllir gecict farklar igin
ericlenmig vergi varlig (yeterli dizeyde vergiye tabl gelir olmas: koguluyla) ve ertelenmig vergl yokomlaloga
muhuscbeleyliritir,

Bz konusu degiyiklifin Sirket'in finansal durumu ve performans: {izerindekl etkileri defierlendirilmektedi
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 Arahk 2022, 31 Arahk 2021, 31 Arahk 2020 Tariblcrinde Sona Even Ilesap Dinemierioe Konsolide
Alt Konsolide Finansa) ‘Tabiolara lligkin Dipnotiar

{Tutariar akai belletilmedikce Tirk firas: (I'L) olursk ifade edlimistir.)

NO'I-2 KONSOLLIDE, FINANSAI, TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESAST.ARDevami)
2.6) Onemii mubasebe politikalaritin Szetl

2.6.1.) Konsolidasyona iligkln esaslar

Konsolido finansal wbloler ana ortaklik Fuzul QYO ilo bagh ortakliklen, igticaklerl ve mogterek
faallyetlorindeki paylan agafudaki beliriilen  esaslara gbre  hwarlanan  hesaplaring  kapsamakindir,
Konsolidasyona dahil cdilen girketlerin finansal mblolarnm hagsrlunmum sirasinda, tarihsol maliyct esasing
gore tutulsn kayitlarina TFRS’ye uygunluk ve Grup tarafindan uygulunan muhasebe politikalarina ve sunum
bigimicrine vyumluluk ugimmdan gerekli diteshtmeler ve siniflandimatar yepiimghr,

Bagh Ortaklklar

$irket’in dufrudan ve/veya dolayli olarak kendinine ait olan ve Yirket'in Nzerinde oy haklarme sahip oldupu
hisgeler noticesinde yirkctlerdeki hissolerle Hgili oy hakkinin %50°don fazlasin kullanma yetkisine sahip
olduu ya da oy hakkinm %50°den fazlasini kullanma yetkisine auhip olmamnkla birlikte mali ve igletme
politikalars zerinde Nili hakimiyet etkisini kullanmak suretiyle, muli ve igletme politikalarmt Sirket'in
menfaatleri dofrultusunds kontrol etme yetkisi vo glicine sahip oklugu yirketteri ifade eder.

Grup'un bagka bir girketi kontrol edip ctmediginin deerlendiriimesinde oy haklaruin varlis da giz onéinde
bulundurulur,

3T Arahk 2022, 31.12.2021 ve 31.12.2020 Larihleri itibar] ile sm kensolidasyon ybntemi ile konsofidasyona
tabl tutulan bagh orakhklarm oy hakler ve ctkin ortakhk oranfar Not |'de gosterilmistir,

Begl orizktiklar, kontrolon Grup'a gectifii tarihten itibaren komolide edilmeye baglanmigtir ve kantroliin
Gtup'tan cikmast fe konsolide ediline {glemi son buimaktadir. Bagth Orakhiklar igin uygulanan muhasebe
politikular Grup tarafindan uygulanan muhssehe politikalar: ile Wwiarliifn saflanmas: amaciyla degigtirilir,
Bagh ortskliklara il finansal durum tablolan ve kar voya zurar ve difer kapsamh polir tablolan tam
konsolidasyon ytntemi kullamlarak kensolide cdilmig olup, Sirket ve bagh ortaklklarin sahip aldugu
paylarin kayth igtirak defterleri, ilpili bzkaynaklar ite kargiliklt olurak nctlestirilmistir. Sirket ilc bagh
ortakliklar arasmdaki grup ici islemler ve bakiycler konsolidasyon iglemi surmmndy netlegtirimistis,

Konsoflde bagh orakliklann net varliklarmdaki sne ortaklik digt peyler Girup® un Szkaynagunn iginde nyn
olarak belirtilir. Ana ortaklik diy paylar, ilk istetme hirlegmelerindo oluyan hu puyiar ils birlesme tarihinden
itibaren Sckaynakia meydanu golen degligikliklerdeki ung orfakhk disi paylanin twplumindan olugur,

{gtirakiler

Bir igletmenin doffrudan ya da dolayls olarak yatirim yapilun igletmenin oy hakkinn %20 yu du deha fazlasim
tlinde tutmes: durumunda, aksi agikee ortaya konulainudify silvece, 582 konusu Igleimenin dnemli etkisinin
bulundugu kabul odilir, Onemli ciki; yatmm yapilan iglctmenin finansal ve fasliyetle ilgiti politikalarin
belirlenmesi kararlaring katilma gtict alup bu politlkalan tck hagina ya da bir bagka taraf ilc mByterek kontrol
eline glednil ifade etmemektedir.

Grup'un igtirakleri, TMS 28, Igtirakicrdeki ve 1§ Ortakliklanndaki Yatwimlar standarilarine uygym ofarak
8zkyynak ySatem| kullnoarak muhascbologtivilmistir.

Finmnsul tablolards igtiraklerin fasllyct sonuclan ile varitk v yitkiimlolikleri, 6zkaynak yontemi kollandarak
muhssebelegtilimigtir. Ozikaynsk yontemine gore bilangoda istirakler, mallyet bedelinin igticakin net
vurfikianndaki alm sonras donomds olugan degigimduki Grup’un pay: kedar diizeitilmesi sonucy bubinan
tutarden, igtirakte olugan herhangl bir duger dogtklugtutn doydimesi neticesinde elde edilen tutar Uzerinden
gosterilir, fgtirakin, Crup*un igtirakioki payini a3an zaratlan kuystlare almmaz. 31 Aralik 2022, 31.12.202( ve
31.12.2020 tariblori itiburi ile 6zkaynuk yiintemi ile konsolidayyona dehil edilen Igtiraklerin oy haklne: ve
otkln ortuklsk oranlari Not 1*de gésterlinistir.

Mutgterek Fanliyeticr
Grup, intigtcrek anlagmularina TFRS 11, Mugterek Anlasmalar stundurdini uypulamaktadir. THRS |1

kapsaminda milgterek anlaymulerdaki yatirunler ystmmetlann sdzlegmedeki huk ve yOkOmiulokierine bagh
olarak mitylerek faallyet veyn iy ortakligs olarak simiflandinlilar. Grup, Not 1’de detaylan agiklanan proje
ortakltk anleymalarinin tiring degerlendimis ve milgterek fanliyet oldugunu karar vermigtir. ,
Mustorek fauliyet, anlagtnenin masterek kontroltine ahip taraflaruun bu anlaymayla ilgili varliklar dzerinde
haklara ve borglum iligkin yikominioklere sahip oldukiare durumiarda ortaya ¢ikar. Bir milgterek faaliyet
kathimcigt sship oldugu varlk, yoktmlaluk, hamlat ve maliyete gdre deferlondiriimekeadir, Masterok
funliyetlere st varhklar, yokamiolokler, dzkaynsk kalemleri, gelir ve giter hosaplan ile
hareketler] orunsul konsolidasyon ySntemi le finansyl teblotara dahil ediliniy okup bu mogterek fac
gereeklesen grup i iglemiler, hekiyeler ve gergokleymemis kar/zararlar konsolide finsnss) tablolay
edifmigtir. 31 Aralik 2022, 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibari lie orunsul konsolidasyon
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HUZUL GAYRIMENKUL YA'ITRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2622, 31 Aralik 2021, 31 Arahk 2020 Tarihlcrinde Sona Eren klesap Dénemlerine Konsolide
Alt Konsollde Finunsal Tablotaru Higkin Dipnotlar

{Tutarlur aksl helirtihmedikee Thrk lran (TL) olurak ifude edilmigtir.)

NOT-2 KONSOLIDE FINANSAL, TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN RSASLAR(Devarn)

kongolidasyona dahil edilen milgterek faallystlerin oy heklan ve etkin ortakhk oranlan Noi 17de
gosterilmistir.
Ortak Koontrole Tabl Tegebbits veya fyletme Rirleymelerini Laren Birlegmelerin Etkisi

Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standatlar: Kurumu'nun 2018-1 Sayih “Ortak Kontrole ‘Tabi lsletme
Birlegmeleorinin Muhasebelegtiritmesi® konulu Torkiye Finansal Raporiama Stundertianimin Uygulanmasma
Yonelik flke Karan gerefince; Turkive Finansal Raporisma Standusrtlarinda (TFRS) ortak kontrule tabi
igletme birlesmelerinin muhasebelestiriimesine iligkin 6zel bir hikim bulunmadigy gbrihneksedir. Bu
itibarla, ortak kontrole tabi igletme birlesmelerinde edinen igletmelerin, TMS 8 Muhascbo Politikalurt,
Muhasebe Tahminlesinde Depisiklikler ve IIatalar'in. 10-12'nci parsgraflarmda yer verilen hiyerung
gercovesinde uygun bir muhasebe politikas: segmeleri gerckmektedir. Ulkemiz uygulamasmda gorillcn
muhasebe politikalarina iligkin farklthklar: ortadan kaldirmak amaciyla, TMS 8%in stz konusu paragruflarinds
yer verilen hiyerarsiye uygun olarak ortak kontrole twbi igletme bhirloymelorinin muhaschelegtlrllmesinde
haklerin birlegtirilmesi (pooling of interest) ydntemi kullanihr,

Bu ybnteme piire;
1. Cdinen igletme, edinilen igletmenin varlk ve yOkiOmiltkierini birlesme tarihindeki THRS ye goro
belirlonmig defter degerleri Ozerinden finansal tablolarina alir. By kapsamda asafiidaki enunlars uyulur:

a. Bdinilen igletmenia varlik ve ydkiiminlukierinin, birlegme tarihi itibariyla ortsk kontrolt clinde butunduran
taraf acisindan tagidigs defter deferleri dikkate slur. Bu itibarla, s9z konuse varlik ve ylktimloloklcrin
defter dofierleri olarak agafirdaki finansal durum tablolermdan uygun olanindz birlcyme tarihi itiburiyla yer
almas gereken defter defierleri kullan:lir: '

i. Ortak komtrold elinde buiunduran terafin ya da daha Ost bir ane ortukifin odinilen igletmeyl do dithil
ettigi TFRS'ye uygun konsolide finansal durum tablosu. Bu kapsamda edinilen igletmenin figli Igletme (oriuk
kontvolit clinde buhmduran tarafin ya da daha Bst bir ana ortakhk) iarefindan dsha 8nee satn alinmass sonucu
TFRS 3 uyannca ortays qikmiy olan tansmlsnabilic vark ve y@kimilakler do {(gerefiye, marka degerd,
migtori listoleri, kogully yokimidltikler vb.) cdinilen igletmenin virlijh oluruk dikkate almr.

fi. Agufhidu belinifen nedenlerdon dolay) (i) alt bendindcki finansal dunun tablosunun bulunmamas:
durumunda, edinilen igletmunin TFRS"yo uygun olarsk hazirlanmig finansal durum tablosu;

* Ortek kontrolti elinde bulunduran tarafin gergek kigi ofmass nedeniyle finansel tablo haziriamamast.
* Hem ortak kontrolii clinde bulunduran tarafin hem de dala dst bir ana ortaklifitn TFRS cigincda baska bir
reporiama gorgovesine gra finansal tablolan hazirhyor olmas,

Hi. Ldinilen igletmenit TFRS diginda baska bir finansal raporlama cercevesine gore finunsal tablolanm
hazirltyor olmasi nedeuiyle (if) ah bendindeki finansal durum tablosunun bulunmatmas durumunds, cdinilen
Igletmenin "I¥RS 1 Turklyo Finansal Raporlama Standartiarnn 1lic Uygulamasi vyarmen gecls hikiimierin
uygulayarak hazilayaca$s 1¥RS'yo uygun finansal durum tablosu., Bu durumda kamplegtrmeh olarak
sunulan dnemin bag THFRS ye gogis 1arili otarak kabul edilir.

b. Yeknesak muhasebe politikalartnmn uygulanmas: atcaciyla gerekli dozeltmeler yapilir.

c. Edinen igletme il edintlen igletme arasinda gergekiegen iglemlerle ilgili Yzknynuk, gelir, gider ve nukie
akiglar: ile grup ici varlik ve borglarin toma elimine edilir,

d.TFRS 3'te 8ngoriilen satin alma ySnteminden farkl: olarak; edinilen igletmenin verlik ve yiknInloklori,
birlegme tarihindeki percege uypun degerleri #izerinden yeniden Slgliime ve adinilen iglctinenin birlegme
tarihi itibunyls (a) bendi uyarinea kullanian finansal durum tablosunds yor wianlar diginda bagka bir
tanimlunabilir varhf veya ydk0mHagi) bulunsa dahi bunlar finensul whlolury slinmeaz

2, Fdinen iyletme, varsa kontral glicli olmayan paylarm birleyme tarihindeki degerint, bu paylarin igiti
oldugiu varhk ve ybkiimiaiuklerin defler deperlerinin oranus) pay Bacrinden dlger. Kontrol glichl olmayan
puylarda, birlcgmeden dolayt meydana gelen deigiklikler TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolsr'a uygun
yokilde tzkuynuk iylcmi olarsk muhasebelestirilir.

3. Birleginuyle buglanuli olaruk katlamltun maliyeticr dogrudan kar veya zarara yansitilir,

4. Birleymeylo buglanih olurak katlsnilun matiyetlor dofrudan ke veya zarara yansitibie,

3. Onek kontrole tabi igletme birleymeyi nedeniyle otugacuk muhtemel aktif - pasif uyumsuzluBuny pid
amuctyla 6 nes ve 7 nei maddelorde belirtilen constura uyutur.,

6. Birleymenin puy degigimi dinndaki sekillorde gergekleymesi durumunda {brnegin; nakden Sdeme

veyu herhung bir bedel ddemeksizin hirlagmenin meydena gelmesi gibi):
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Alt Konsolide Finausal Tablolaru Higkin Dipnotisr

(Tutariar aksi hellrtilmedikee THrk Hras: (TL) olarak Ifade edifwsigtir.)

NOT-2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIgKiN ESASLAR(Devam)

4. Rdinilen igletmenin net varliklarimin birlegmo tarihindeki defler duficrinin transfer edilen bedeli asmas
durumunds oluyan furk, pry sshiplerinin ilave serinaye kalkilen gibi dikkate shnarsk st konusn fark kadar
“Paylaru ligkin Primier” kaleminin defieri artulis.

h. Trunsfor cdilen bedelin edinilen igletmenin net varliklanmn birlegme tarihindcki defler deBerini agmass
durumunds olusen ferk Szkaynaklan azaltic: blr unsur olansk “Ortak Kontrole Tahi Teyehbis veyu Istetmeler
lgaron Birleymelerin Btkisi” kalemine yansitihir. Birlepme (arihi ilibanyla trensfer cdilen bedelin
hesaplstimannda TFRS 3 hoktmleri uygulanr. Ancak syamah ofarak gergekleyen ortak kontrole tubi bir
igletme: birleymesinde edinen igletme, daha tnceden clinde bulundurdufiu edinilon ipetmedeki Bvkaynak
payturin, kurylagtirmah otarak sunulan dénemin bayindaki dofer degeri Gzerinden dlger. Bununla birlikee
kargilagtirmals olarak sunulan dénemin bagindan sonreki bir tarihte cdiniimiy olan 8zkuynuk puylan alis
boedeli terinden dlchltir. Edinen igletme, bu tarihlorden birleyme (arihine kader olan dénemde #62 konusy
paylusia iligkili olarak finansal tablolarina yansutg: gelir veys gidorteri elimine eder.

7. Birlegmenin puy defligimi yoluyla gergeklesmos! durumunda;

n. Rdinen ilctme tarafindan ihrag edilen paylar nominal degierior! Overindon finanss) whlotars mlmir.
Dolaywiyls bu paylara iligkin herhangl bir ihray primi finansel tablofwra yansitilmaz,

b. Ediniken igletmenin net varhklariom birlegme turihindeki defler degierindon edincn igletme tarafindan ihrag
odilon paylanin nominal degeri cikarilarak bufunn fark “Ortak Kontrole Tabi Tegebbils voya lstetmeleri
Igeren Birlesmelerin Etkisi” kalemine yansitilir,

8. Birlegmenin pay degigimi yoluyla gerceklogmesi dunmunds;

(=) Rdinen igletme tarafindan ihra¢ edilon puylur nomina deferleri Dzorinden finanssl whlolara almir,
Doluyixyla b paylan iligkin herhangi bir lhrag primi (inansal tublolnrs yunsthimaz

(b) Fdinifen iyletmenin net varhiklarinn birleyme turihindcki defler degerinden edinen igletme tarafindan ihmg
cdilon puylurn nominal defieri gikanlarak bulunen fark “Ortuk Kontroio Tabi Tegebbis veya lyletmeleri
Iguren Bidegmelerin Rikisi” kalemine yansitihir.,

9. Karyilaglmnuh olumk sunulan ddnemin besi itibartyla birloyme gergeklegmi gibi curi ve kargrlayuemalr
donemo ait finansul tshlolr dizeltilerek sunulur. '

10. Ortak kontrole tuhi igletme birlesmesi sonucu odinilen bagh ortaklifim duha soncedan kontrotinlin
kaybedilmes! durumunda TFRS 10 Konsolide i‘lnansal T'ablolar'in ilgifi hikomlori uygulamir. Kontrolg
kaybedilen bagh ortuklign iligkin “Ortak Kontrole Tabi ‘Fegobbls veya Igleunsler! looron Biregmelerin
Etkisi" kaleminde kaydedilen bir tutsnn bulunmast durumunda b tutar, “Geemis Yillar KarlaryZararian™
kalemine akiaritir ve dipnotlurda buny iligkin sqikiama yapilw, lgletme ayrica bagli ortakhfin kontroliitin
kaybedilmesi sonucu ortaya gikun kaveng veys kayb kéy veya zarar ve difer kapsambh gelir tablosunda ayn
bir kelernde (Ortak Kontrole ‘Iubi lyloime Rirlegmesiyle Edinilen Bagh Ortakligin Elden Cikanimasindan
Kazangla/Knyiplar gibl) gosterir yu da dipnotisnnda acikiar.

L1. Ortak kontrole tabi igicime birleymeni neticesinde edirilen isletmenin varliffiin sona erip adinen igletme
bunyesine déhil olmas: ya da sonradun bByic bir durumen ortaya cikmas: veya bagth ortakhigin sonradan
mfisah olmas halinde “Ortak Kontrole Tuhi Tesebbls veyn Isletmeleri lgeren Birlesmelerin Gtkisi™
kaleminde yer alan trarlar, olaym oruys gikti hesap doneminden baglsmak Ozere en fazla 5 hesap dsnemi
iginde eyit taksitler halinde “Geogmly Yillur Karlan/Zararlar” kalemine aktarilarak kapatilir,

2.6.2.) Haslat

Gayrimenkul sateys

Hastlat sbzlegme uyannca tashhit edilon yuyrimenkul migteriye devredilersk sbzlesmede belirlenen edim
yUkimlalogn yerine petirildiginde finansal tablolur ahnr. Geyrimenkulin kontrold mugterinin eline
gegtiinde gayrimenkul devredilmis olur,

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira geiiri

Gayrimenkullerden elde edilen kira gelivl, ilgill kiralsina stzlugmesi boyunca dofrusel olarak tshakkulk
esasna gore mubusehelogtirilir, Bfer Grup'un kiracilarina sagladigs menfautler varss, bunlur da kiralama
silresi boyunca kiru gelirini apaltncak gekilde kaydeditir,

Hasdatin myuhascbelegtiriimes!

Grup,1 Ocak 2018 trihi itibaryln yUriirlige giren TFRS 15 “Mogter] Sozlegmelorinden Hasilal Standardy™

dogrultusunda wgafids yer alan bes asgamah model kapsarminda  hasilatr [inansal tablularsidn™= ",

muhasebelestinnektedir.

* Mtgteriler lle yapilan sdleymelerin tamimlanmas,

* Stzlesmelerdeki edim ytkUmIpiaklerinin tamlanmasi,
* Sozlegmelerdeki iglem bedelinin belirlenmesi,

* Hasilatin muhuscbelegtiviimesi.

* Islem bedolinin cdim ynkamlatoklerine daptilmas:, cv -‘
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021, 31 Araltk 2020 Tarihlerinde Sona Eren Hesap Dinemlerine Konsolide
Alt Konsolide Finansal Tablolars lligkin Dipnotiar

(Tutariar aks belirtitinedikce Tark livem (T1) olarak ifade edlimistir.)

NO'T-2 KONSOLIDE RINANSAL TARLOLARIN SUNUMUNA {LISKIN ESASLAR(Devaniy)

Grup, milgtorileric yapilan her bir stziegmede taahhot ettil mul veya hizmetlori dogerlendirerek, s konusu
mal veya hiancteri dovrelmeye ySoelik verdigl her bir tashhlidt ayn bir edim yilktmingo olurak
betirlemektodir. Her bir edim yOkOmIolaga icln, edim yakaminloganan »smuna yuyih olurak mt yolss belirli
bir anda mt yerine gevirilecefli sézlegme baglangicinda belirlenlr.

Grup, bir mal veys hizmetin kontrolunt zamanta devreder ve dolayisiyln figili ssuglers iligkin edim
yuktimtitiklorini samana yayul otarak yerine getirirse, st konusu edim yokamigiokkerinin tamamen yerine
getirilmesine yboolik ileriemeyi Slgerek hasilatt zamana yayili olarak finunsal whiolura sbr.

Grup, taahhiit edilmiy hir mal veya hizmeti mbgterisine devrederck edim yUkamialogand yerine getirdiginde
Voy;eﬁellrdlkw, bu odim ylkomiglgOne tekabal cden iglem bedelini hamiat olsrak finansal tsbinlaring
kaydader.

2.6.3.) Nakil ake tablosu / Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakll akig tablosunda, diineme iligkin nakit akig tablofart igletme, yatinm ve finunsman fusliyeticrine dayals
bir biglnde smiflandmilarmk raporlanic. Igletme fasliyciterindon kuynaklanan nakit akeglurt CGirup’un
fasliyctlerinden kaynaklanan uakit akaglario gosterir. Yatrim faadiyetieri il ilgili nukit akiglart, Grup*un
yabrim faaliycterinde (sabit yatiumlar ve finansal yutrmmlar) kullandidr ve clde culigi nakit nkiglanm
gbatorir. Finansmon fasliyetlerine iligkin nekit skiglur, Grup'un (inansman fualiyetierinde kullmdign
kaynaklan ve bu kayneklanin geri ddemelerini gosterir.

Nakit vo nakit benzeri kalemler, eldeki nakit, vadesiz mevdunt ve vadoleri 3 ay voyd 3 aydan duhs v olan,
nakdo kolaycu gevrilebilen ve onemli tutarda degior doglyiktigi risking faymayan yliksck likiditcye sship dier
kwa vadeli yatmmiardir. Vadesi 3 aydan uzun 1 yitden kise olan banka mevdustler ki vadeli finansal
yaurimlar aionda smiflandwilir,

2.6.4.) Yatinm gmach gayrimenkuller
Yatuim amagh guyrimenkuller, kira geliri, sermaye kazancs veya her Ikigini birden cldi etmek igin tutalan
gayrimenkullerdir.

Yatinm amach gayrimenkuller, tamamianmiy yareim amagh gayrimeakullor, yepun agamasindaki ingaat
projeleri ve yatirim amagh srsalurdun olugmakendir,

Yatwrm amaclt bir gayrinonkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki skonomik faydalarin igletmeye girlginin
muhteme| olmasi ve yatirin amagl gayrimenkulin maliyetinin ghvenilir bir sekilde 3lcOlebillr olmas:
durumunda bir varlik olarak muhascbeleytirilir,

Yatrm amagh gayrimenkulicrin itk mubaschelegtirmesinde maliyet yOntemi esastir, Bu maliyetler;
baglangicts yatmim amagl gayrimenkultn elde edilmesine iligkin olarnk gercekiegtirilen maliyetler ile yatirun
smugh bir guyrimenkule daha sontadan yapilen ilave, degigiklik veyn hizmet maliyetlerini igarir. Ru maliyete
iglem maliyeti ve borglanma maliyeti de dahil cdilir. Ozellikli bir yatirun amagh gayrimenkuliin abimy, ingasi
voyn Oretimi simsinda ortaya gkan borglunma maliyetleri aktiflesticilir, 0z konusu aktiftegtirme, varlik
amamlanana kadar devam eder. Grup, geytimenkule iligkin g0olik hizmet giderlerini yatmm amagh
gayrimenkullm defter degerinde muhaschelegtirmemektedir, Ru maliyetler gerceklestikce kir veyn zarards
muhasehelegtiriliv, GUaltk hizmet maliyotlori cras itibariyla igeilik ve sacf malzemelerinden olugmakia
birlikte, kogtk parcalara iligkin maliyetleri de iperobifir. Bu tir harcamatar genetlikle ilgili geyrimenkule
iliykin “bukim ve onarim™ harcamalars olarak nitelendiritir.

Grup, ilk muhuscbelegtinne sonrasinda, yatirim amugh gayrimenkullerini gereefe uygun doeger ytntemd ile
Blynoktedir.

Yaurun amagh gayrimenkullerin geroegie uygun doficrindeki bir doffiyikiikicn kiynuklanan kuvang YOYA ZATAr,
olugtugu ddnemdc kapsumb gelir tablosuna dahil edlir. Yatirun amagh gayriinenkulin kullanim digi kalmas
veya cldon ¢ikanlmusi durumunds meydana gelen kazang voya kayiplar; varli oldon ¢ikariimusindan
kaynaklanan nel tahsilatlur il: guyrimenkuliin defver doger! arasimdaki farkur vo kullanima son verllme voya
elden ¢ikariima dinemindo yatwvem amach gayrimenkul net degier artis kint voya zaran olarak
muhasebelegtirillr.

Grup, yaptimakta olan yatmm amugh gayrimenkullerini gercefie uygun defierleriyle deferlemektedit. Grup,
ingeat halindeki gayrimenkullerin yorgefio uypun degier tespitinin ptivenilic bir bigimde yapilamaman
durumunda bu tespitin gdvenilie bir yekilde yapildit ya da yatwinn tamamlandifs tarihe kadag pasliyet
metodu ile deferleme yupihr,
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(Yutarlar aksi belirtilmedikge Trk lirasi (TL) olarak ifude ealilmiytir.)

NOT-2 KONSOLIDF, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR(Devami)

Yumimakta oln yatram amagclt sayrimenkudlerin  gercefe uygun deferinin glivenilie bir blginde
deBerlendirilebilmesi igin ydnetim tarafindan agagida smalanan faktoeler gtz dnlinde bulundurulur:

~ Inyautin temamlemma derecesi,

- Ingaati yapilan projenin piynsads kargilaghntabilicligi,

» Tamamlunmaya mliteakip olugacak nakit giriglerinin glvenilir bir gekildo beliriencbilmesi,
- 802 konusu gayrimenkule 57gn riskler,

« Aym azelliklerdeki bir bugku ingauts iligkin pecmis denoylnlor ve

- Imar izinleri.

(irup yutnm smagh gayrimenkultinin stoklara veys maddi duran varhiklara transferini ancak ve ancuk
kullwniminds bir defjisiklik oldufu zaman gureoklegtivir. S8z konusu kullamm degigiklig; geligtirme
yupuikian sonra sutmak amaciyla geligtirme fualiyetinin baglumamdir. Grup, yatnm amach gayrimenkulan
herhungi bir gelistirme yapmadan eiden grkarmaya kerar verirse, gayrimenkuld bilangodan ¢ikarana kudir
yaurim umuch gayrimenkul olarak simiflandirmays devam eder, Benzer gekilde, Grup'un mevcut bir yutinm
umagh wryrimenkuliny, ileride de yatirun amagh gryrimenkul olarak kullanmaya devam etmek atnucrylu
yeniden goligtirmeye baslamast durutiunds, ba gayrimenku! yatirim amagls gayrimenkul olarak kalir ve
yeniden geligtirme sOrecinde sahibl tarafindan kuflaniien goyrimenkul olarak maddi duran varlik oluruk
yeniden simiflandmima yapilmaz,

Stokferdan, gergage uygun degier esasmdan izlenecek ol yaurnm amagh gayrimenkullere yapilan bir
trunsforde; guyrimenkullin transfer tarihindeki gergefio uygun deferi ile daha dnce bellrlenmis olan defter
dufteri srusinduki fark kir veya zarar olarak muhasebelegtirilir,

Stoklardan, gergefie uypun defer esasindan ixlenccck olam yatmm amnch gayrimenkullere yapilan
transferlorde, stoklunn setikmasinds uygulanan ighem uygulumr.

Arsalar

Normal is akiyt gergovesinde kiss vadede satiinakian ziyudo, uzun vadede sermaye knzanc elde etmok
amacryla elde tutulun arsulur ve gelecekte nasil kullamilucaging karsr verilmemiy arsaler konsolide finansal
tablolarda yatium umugh gayrimenkul olarak mubasobelegtirilmekte alup bu varfiklarin gergepe uygun deger
degigikliklerinden kaynuk lunun kuzang veys kayiplar, olugtugu donemide kar veya zururs dithil edilir.

2.6.5,) Tligkili tarafiar

Bu finanssl tablolarin amac dogrultusunds ortaklar, tist dizey ydnetlciler ve ydnetion kurelu fiyeleri, sileleri
ve kendileri terafindan kontrol edilen ve mogtevek ybnetime 1abi ortaklklar TMS 24, lMigkiti Taraf
Agiklamalan standards kapsamnda itigkili turaflar olarak kabul edlimigtir.

2.6.6.) Stoklar

Stoklar, maliyetin veys net gergeklegohilic deferin dagik olant ile degerlonir. Stoklara dahil edilen maliyet
unsuriart Sirket tarafindan kiss vadede satiy amach konut inga etmek i¢in clde tutulan arsalar ve hu arsalar
izerinde ingaati devam etmekic olun konutlanm maliyetlerinden olugmaktadir, Stoklarn maliyeti tim satm
wimsy maliyctlerioi, ddntigtirme maliyctlerini ve stoklarin meveut durumuna ve konwnana getlrlimesi igin
kutlamilen diger maliyetler! igerir. Stoklann birim maliyeti, elde etme maliyotl veya net gergeklesehilir
degerin doglk olan ydntesni kullansluruk belirlenmigtir, Borglanma maliyetieri dzeltikli varlik nlicliginde
olan stoklurin Uzerinde aktiflegtrilir.

4.6.7.) Finansal olmayan vartiklardu defjor ditgtiklaga

Grup, her raporlamu démami sonunda yatirun amugh gayrimonkuller hurig finansal oimayan varlikiarmn
defter degierine iligkin deger kaybtnin olduguna duir herhangi bir ghsterge olup olmadifint deferlondirir. Ler
bdyle bir gstorge meoveutsa, deper dogtkluga wutann belirloychitmek igin o varbgin geri kazanilabilir tutar)
tahmin edilir. Varhgin tok bagina geri kazanilabitir futsnnm hessplanmusimin mmkin olmadidy durumiarda,
0 varligin ait oldugtu nukit Ureten biriminin getl kazanilubilir tutun hesaplanir.

Gerl kazanabilir tutsr, wary meliyederi digtidokicn sunru clde edilen gergeic uygun defer veya
kullanimdaki degerin boyok olamidir, Kullanimdaki deger hesuplururken, pelecepo it tahmini nakit ak
paranin zaman dejeri ve varhiga bzgll riskleri yausian vergi dncesi bir iskonto orsm kullanilerak
degerine indirikir.
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Ail Konsulide Finansal Tablolara Higkin Dipnotiar

{(Tuturlar aksl bellrtiimedikge TBrk lirust (TL) olarak ifade editmigtir.)

NOT-2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESANLAR(Devamy)

Varhfin (veya nakit treten birimin) geri kazanilabilir tutarinin, defler doferinden ditha uz olmam durumunda,
varlign (veya nakit tireten birimin) dofer defieri, gori kazanilabilir twtarina indirilir. Bu durumda olugan
defer dogUiklugu kayiplari kar veyu varurdn muhasebelestirllr. Deger dogukluguniin iptafi nedeniyle varhfiin
(veya nakit (reten birimin) kayith degerinde meydana gelen arty, dnecki yiltarda deger diiggkiaginin
finansal tablolara alimmamey olmas halinde olugacak clan defer defferini {amaortismuna tubi futulduktan sonra
kalan net tutar) agtamalidir. Doger dngokIitgontn iptali kar veys vurara kaydedilir.

2.6.8.) Gercege uygun deferierin belirlenmes

CGrup'un ¢egitli muhasebe politikular: ve dipnot agtklamalan hem lnansal hem de finsnaal olmayan varhk ve
yuktmlOloklerde gergefiv uygun degerin belirlenmcsini gereklirmektudir. Soviyclore gbro defierieme
ydntemleri su gekildo tunim lanmgtir:

Seviye 1: Ozdes varltkiur ya da harglar igin aktif piyasalardaki kuyth (d0xcltiimemiy) Myatiar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alun kuyith fiyntlar diginda kalan vo variiklar yu da borglar apwindun doprudan
(fyatlar aracilifiyla) ya de dolayh olaruk (fiyatlardan tiretiimek surcliyte) gizlemlencbilir nitclikicki veriler:
Seviye 3. Varlik ya da borglaru iligkin olarak ghulerlenchilir piyusa verilerine duyanmayen veriler
(gdzlemlenebilir nitolikic olmayan veriler).

Yatirim amagh gayrimonkullerin gergefie uygun degeri, degierleme y@intomi tekniklerinden Mazar ve mallyet
yuklagtmi yéntemine gore seviyo 2 ve 3 kapsamindader.

2.6.9.) Finansal varhklar

Songflandirma

Grup, finansal varliklarimi “itfu edilmiy malfyet bedelinden muhasebelogtition™, “gorgelie uygun defler fark)
diger kapsamli gelir 1ablosuna yansitilan” ve “gervege uygun dofior fack: kur veyu zurury yunsililen finansal
virhkler” olarak O¢ sinfta muhasshelogtirmektedir. Siniflandiema, finanssl varliklerm ybnelimi  igin
igletmenin kullandig: is modeli ve linunsal varlifn sdzlegmeye bagh nakit akiglarinm dzvtlikleri csus shnarak
yamifmaktadrr, Grup, finansal varhklannin simflandimasinl satin alindikiaer tarifite yapnakiadir. Grup’un
finansal varhklarm ydnetimindo kullandify iy modelinin defistigi durumler harig, finansal varliklar jlk
inihuscbelegtiriimelerinden sonra yeniden aimflenmazlar; is modeli degigikligi durumunda ise, degisikligin
akabinde takip eden raporlama doneminin ilk gandnde finansal varliklar yeniden sintflanuriar.
Muhusebeleytirme ve Olcimieme

Itfa ediliniy muliyeti 0zerinden Olglilen finansal varlkiar, sozlesmeye bagl nakit akiglarinn tahsil edilincxini
amnaglayan bir iy modeli kapsaminda elde tutulan veo Afizlegme gartlarinda belirli tatihlerde sadece anapara ve
anapara bakiycsinden kaynaklman faiz ddemelerini igeren nakit akiglarinin bulundugu, tirev arag oltnuyan
finansal varliklurdir. ligili varbikler, finausal tablotars ilk kayda ehmlsnnda gercefie uygun degerleri flc;
sonraki muhaschelegtirmelerde ise etkin faiz oran ydntemi kellantlarak iskonto edilmig bedelleri 42orinden
blguhnekiedir. It cdilmiy maliyeti nzerinden Olgllen ve Wrev olmayan finansal varliklonn degetlemayi
sonucu olugan kavang ve kayiplar konsolide gelir tublosunda muhasebelestirilmektedir.

Gergee uygun deger fark: digter kapsamh gelire yunmtilen finansal varliklar, sOzlesmeye bafih nukit
akiglarmmn tahsil editmesini ve finansal varhgm satdmasim amaglayan bir iy modeli kapsaminda elde tutulun
ve sbzlesme gartlurinds belirli tarihlerde sadece anupars ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faix
Ydemeletini icoren nukit akaglarinin bulundufu trev srag olmayan Gnensel varliklardir. ligili finasnsal
varliklardan kaynuklunun kezsmg veya kayiplardan, dogor dusuklaga kaung yu da kaywplan ile kur farks gelir
veya giderleri diginda kulanlar diger kapsamle gelire yansitlir. S8z konusu varhklenn satiimes durumunda
diger kapsamli gelire stniftandiriian deferleme farklari geginiy yil karlarna simflandmbe. Grup, tzkaynaga
dayah finansal varliklara yapilun yatimminr igin, gercego uygun degerinds sonrudun olugun degiyimlerin diger
kupsemb gelire yansitilmas: ydntemini, ik defa finansal 1ablolars alna sirasendu geri ddnllemes bir sekilde
lercih edebilir, $62 konusu tercihin yupiimas durumunda, ilgill yatirimlardan eldv edilen tanetialer konsolide
gelir tublosunda muhagebologtirilir.

Gergefle uygun defer farki kar veys »srara yrusitilan finansal variklar, it ediliniy meliyeti Urorinden
blgllen ve gergee uygun deger farks dier kupsam i grelive yansitilan finansal varliklar diginda kelan finansal
virliklurdan olugmaktadir. 862 kounusu varlikianm deperlemesi sonucu olugan kazang ve kayrplar konsolide
gelir blosunda muhasebelogtirilmektedir.

.
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NOT-2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR(Devanm)

Fingnxal Tublo Diye Brrakma

Grup, finunsal varliklarla ilgilt sézlesme uyarinca meydana gelen nakit akislan ile ilgili haklart sona erdiginde
veyn ilgili haklarm, bu finansal vaelik ite ilgili buttin risk ve getirilerinin suhipligini bir alim satnn iglemiyle
devrelliginde stz konuyu finansal varlifi kayitiarindan gikarr, Grup tarafindan devredilen finansal varliklarin
yamtitun veys clde tutelun hor tieltt hak, ayr bir varlik veya yukiminlok olarak muhascbelestirilir.

Finansal variklarde deger dQsRkIGEN

Gergege uygun dofer farks k&e veya zarara yansitilan finansal varliklar digmduki finunsal varlik veya finansal
varlik gruplans, her bilango tarlhinde deger dugukluffine ufradiklannu iligkin gostergelerin bulunup
bulunmadigmna duir degerienditmeye tabl tutulur. Plnansal variin ilk muhasebeleytiriimesinden sonra bir
veyy hirden fazln oluym moydana gelmesl ve 56z konusu olayin ilgili finunsal vurlik veya varlik grubunun
glivenilir bir bigimde tahmin edilebilon gelecektekl nakit akimlan Ozerindeki olumsux vtkisl sonucunda ilgili
finansel varfifm defier dugoklugtine ufiradifma iliskin tarafaiz bir gbstergenin hutumnas: durumunda defer
dilghkilga zurar) olugur. itfa edilmiy deerinden gosterilen finansal varhktar igin degier dostklUgl tutan
gelecckie beklenen tubmind nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz oram Qucrinden iskonto edilerek
hegaplanan bugtinkt degeri ile dofier deger] arasindaki farktar,

Bir karyilik hesabinin kultumbnast yoluyla defior defierinin azalnldifa ticeri alucsklar haricinde, bitin
finansal varhklarde, doger dilghkiige dofrudan ilgill finansal varhfin kayith deferinden daglor, Ticar
alucafin tuhgil cditeinemesi dursmunda $8z konusn tutar kargilik hesabmdun digfilorck silinkr, Kargiik
hesabimduki degigimler gelir tablosunda muhasebslegticilir,

Satilmeys hazir dakaynuk wraglar harieinde, degier diigitklUgt zoran sonreki donemde wualirsa ve azalig doger
dogiklopn smmoimin muhascbeleglitiintesi sonrasinda meydane gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa,
onteden muhascbelegtivilen deer disaklUgn zarar, defler dugiklogimdn iptsl cdilece§i tarihte yotrmin
degier doybkiuge higbie 2atnan muhasebelestirilmemis olmasi durumunda ulugacagl itha edilmis waliyet
tutarin agmayscak yekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Sulilmaya hazwr 8zkaynak araclarinin pergegie uygun deferinde deger dagakingh sontasinda meydana gelen
arity, dogrudan #zkaynaklarda muhgsebelegtirilir,

Naklt ve nakit bengerleri

Nakit ve nakit benzeri knlemteri, nakit pure, vadeniz mevduat ve satin alen tarihinden itiburcn vadcleri

3 ay veya 3 aydan daha a7 olan, hemen nakde qevrilchilecek olan ve Snhemll wtarde defer deBiyikligi riski
tagumayan ylksek likiditeye sahip diger kusa vadeli yatmmiardir.

Fipansal yikiamlilitkler

Finansal yokumlinkikler, ilk muhasebelestirilmesi siranindy gerpofie uygun degerinden Glguinr. tigili Gnumsal
yikbmiiogtn yiklenimi ile dogrudsn iligkilendirilebilen iglom mallyetleri de 307 konusu gergefe uygun
defiere ilnve edilir,

Finansal yukOmiilokler Brkaynsga daysh finunsal sraclar ve dier finansal yokomiulakier otarak
smiflandwlir,

Finansal borglar ve borglanma mallyet!

Finansal borglar, atindiklan tarihlerde, alnun finunsul bory tutarndan Islem piderleri qikarildikian soneaki
defterleriyle kaydodilir, Finunsal borglar, tekip cden tarihlerde, etkin faiz o il hesaplanmig iskonto
edilmiy degerleri ile konsclide linansal tubloturda takip edilirler.

Finanyal yikominlakler, bu yikamigliklerden doBan borglarin ortadan katkmas, ipiul editmest ve slirosinin
dolmas durumiurmdu kayitlurdun gikurtelr.

2.6.10.) Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri

Adi hisse senctleri 8zkaynak olarak suuflandirilir, Adi hisge ihraglan ve hisse senedl opsiyonlarmin ihmet ile
dogrudan iligkill ok mallyetler vergi etkisi diigtildUkten sonm Szkuynuklardan nabig olarak kayitlara ahmir,
Hisse bagina kazang ve sulandiriinug hisse bagina kazang

Kapsamli gelir tablosunda posterilen hisse bagma kerang, nct karin dinem boyunca iglem giiren afrhikh
ortalatna hisse sayisina bslnmesiyle bulunur.
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NO'I-2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA {LESKIN ESASLAR(Dcvan)

2.6.11.) Repurlama tarihinden sonraki vinylar

Raporlama tarihi ile hilangonun yayims igin yetkilendirme tarihi acasinda, isietme lehine veya aloyhine ortaya
¢kan ofaylar: ifude cimektedir, Raporlama wurihinden sonraki olaylar ikiye aynlmakiadir:

- Raporlama wribi itibaryta ilgili olaylerin var olduguna itiskin yent deliller ofmas: (raporlama tarihinden
sonra dilzclime gerektiren olaylar) ve

- ligi!t olaylunin hilango tarihinden sonra orlsya iktifm pbsteren deliller olmasi (reporfaina Larihinden sonra
diizeltine gercktirmeycen olaylar),

Rapotlama tarhi itibarryla sbz konusu olaylsrm var olduguna iligkin yeni defiller olmas: veva llg!ll olaylarm
raporlama tarihinden sonra ortaya ¢tkmasi durumunds ve bu olaylarin finansal tablolarmn doizeltilmesini
gerokirmosi durumunda, Grup konsolide finunwal tablofarn: yeni duruma uygun gekilde dozeltmekiedir, Stiz
konusu olaylur finansal tablolarin duzoltilmesini gerektimuiyor ise, Grup sBiz konusu hususlan ilgili
dipriotlarinda agiklamaktadir,

2.6.12.) Karpliklar, arta bagh yiklmitlikler ve garia bagh varhkiar

Herhangl bir kargihk tutaemin konsolide finunsal tablolara alinabilmesi igin; Grup’un geemis oluylardan
kaynaklanan meveut bir hukuki veya ximni ytiktiminlogon bulommast, bu yokiminlogan yetine gotirilmesi
igin ckonomik fayda iceren kaynaklarin iglctmeden gikmasinm muhtemel olmas: ve 802 konusu yliktumiolak
tutarinin glvenilir bir bigimde tahumin edilehiliyor olmas) gerekmektedir. 80z kortuwy kriterler oluymamissa,
Grup soz konusu hususlar ilgili dipnotlards agaktamaktadir,

Ekonoinik fuydunm igletmeye giteceginin muhtemel hale gelmesi halinde, garta bagh varlikia ilgili olavak
konsolide Inunsal tablo dipnotlarnda ugiklams yopulir. Ekonomik faydanin igletmeye gireceflinin
kesinlogmesi durumundaysa, 56z konusu varhk ve bununla ilpili golir defigikliginin oldugu tarihie konsolide
finansal 1ablotara shmnir.

2.6.13.) Kiralamas iylemlerl

Mittkiyete ait risk ve kazanmlann 8nemll bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal kirulumn
olarak suiflandinimaktadrr. Diger bitiin kiralamalur fualiyet kiralamast olarak siniflandirilmaktadir. Grup'un
kiracs konumuuda dnemti bir kimlamas: bulunmamukiadsr,

Kiralayan durumunda Grup

Fanliyet kiralama golirleri, whukkuk esasma gore kira dénemi boyunca dofrusal ydntem ile konsalide
kapsemh gelir tablosunda muhaschelegtirilmektedir.

Finansal kiralama isltemileri

Finunsal kimlama yoluyla edinilen varhklar Grup'un ekiifinde vurisk, pasifinde ise finunsa) kiralana
iglymlerinden borglar olarak kuydcditmektedir. Konsolide fInensal durum tablolaninds variik ve borg olarak
yer slun tutarlarn tespitinde, varhkisrm pergefie uygun dogerler ile kira Sdomelerinin bugiinkd degterlorinden
kitgtik ofani esas alnarak, kiralamudan dofan finansman maliyetierf, kimlumy siiresi boyunce sahit bir falz
oram olugturacak gekilde donemilure yayimaktadic. Finansal kiralarna yoluyls alinun varhikbsrs, maddi duran
varhklur igin uygulanan esasiuru gire amortisman hessplantnakiadir Fuuliyel kiralamular) kapsaminda
yopilen kira Sdemeleri kira strosi bayunca, egit tutarlarda gider kaydedilmek surcliyle konsolide kapsamh
gelir tablosundn muhasebelestirilmekedir,

Kultann: hakks varhiklars

Kutlamm hukk: varbklarn kiralumy stizlcgmesinin bagladigi tarihie muhuscbeleglirmekledic (Brnogin, ilpili
varhe kullanum igin uygun oldugu tarih itibaryls), Kullanim hakke varliklari, muliyet bedelinden birikaniy
amortisman ve defer diglkIuga zerurlan dughlerek hesaplani. Kiralana borglarmin yeniden degoerlenmesi
durumunda bu rukam da dozeltilir.

Kullanim hakki varliginin maliyet] agagidakilert igerir:

(a) Kira ytktnld ligtunon ilk dlglim tular,

(b) Kiralamanm fiilon basladip1 tarihte veys dncesinde yupilan tim kira odemelerinden, alinan thm kirelma
tegviklerinin diigtimesiyle elde edilen tutar ve

(c) Grup tarafindan katlunilun tHim baglangsglaki dogrudan meliyetler.

Payanak varligin mitlkiyclinin kiralama stiresl sonundu CGrup®e devri makul bir yekilde kesiniegmedip] stircce,
Girup, kullanum hakk: varlgim, kirlomania flilen bagladig) turihicn dayanak vuclhigm yararl mriiniin sonuns
kadar amortismana tubi lutrnakendir, Kuflanun hakks varhiklur deger dosOkIDED defterlendirmesine 1abidir
{Dipnot 12),
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NOT-2 KONSOLIDE ¥INANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR(Devam)

2.6.14) Vergilendirme

5520 sayrh Kurumlar Vergisi Kanunw (*"KVK™) madde 5/1(d) (4)c giire, gayrimenku! yatinm oriakligindan
-elde cdilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmugtur. By istisna ayrica ara donem Cegici Vergi

i¢in de uygulenmakiadir,

Friclencn vergl, yokomlblitk yontemi kullaniarak, varlik ve yikimigloklerin finansal tablolarda yer alan
kayith defierdori ile vergi degerleri arasindaki pegici farklur Uzcrinden hesaplanw. Friclencn vergi
hesaplanmasinde yurtirlaktekl vergl mevzuati uyarinea bilango tarihi itibariyle gegerli bulunen vergi orunlun
kullanihr.

Fuzul GYO A.$.'nin GYO dintigim tescil tarihi 31.12,2022 tarihinden sonra olmasi nedeniyls 31.12.2022,
30.12.2021 ve 31.12.2020 tarihlerl itibari ile finansal tablolarindn erielenmiy verg! hesaplanmgtir.

Sirket’in 31.12.2022 tarthi itibarl {le bagl ortaklikian olan Fuzul Ingunt ve Ticaret A.S. ve Pzl Glayrimenkul
Yapi Tic. A$. s, kurumlar verglsi mikellefidir,

20 Ocuk 2021 wrihinde 1iirkiye Biytk Millst Meclisi gindeminde kebul cdilen “Vergi Usul Kanunu ile
Kurumlur Vergist Kanunundu Degiglklik Yapilmasima Dair Kanun® ile enflusyon muhasebesi uygulamas: 31
Aralik 2023 Larihii bilangodan baglanak Ozere ettelenmigtir.

2.6.15.) Caliguniura suiflansn faydalar/idem tazminat: kargihg

Kidom tazminuts kergihiffs, Grup’un Tirk Iy Kanunu uyannca personelin cmekliye ayrilmasmdin dogacak
gelecckieki olasi yoktunltinklcelnin tahmini toplam knrgthinm bugtinkt dogorinl ifade eder. Turkiye'de
gegerli olan galigma hayatini dizenleyen yasalar ve Turk ty Kenunu uyaninca, Grup'un bir yshni tamemiayan
ve scbepsiz yore Igten gikartilan, askerlik pdrevini yapmak igin cagnlun, vefat eden, 25 yillik hizmet stiresini
doldurup (kadinfarda 20 yil) emeklilik yasini doldurerak (kadinlards 58, erkeklerde 60 ymy) emekli alan
guhiyanlanina kidom tazminat: deme ylkOmi0ig verdr,

23 Mayis 2002 tarthl itibariyla ilgili yase degistiinden, emcklilikien dnceki hizmet sOresiyle baglantl, buz
gecig siireci maddeleri gikartilmigtr, Odenceok tazminal her hizmet yili igin bir aylik maay tuian kadardir ve
bu miktar 31 Aralik 2022 tarihi itibanyla 15.371 TL ile smurlandinboistir (31 Arahik 2021: 8285 'L, 31
Aralik 2020:6.730 T ).

Kidem tapninai kergrifh

Yurorlokteki kanunlera ghire, Sirket, cmoklilik dolnywiyls veya Istifa ve is kanununda belirtilen davranglar
dipindaki sebeplerle istihdami sons cren guliyuntura belirll bir toplu Sdeme yupmaukila yuktmitdie. Kidem
tazmimats kargihfl, tim cubyunlanin emckliliicleri dolayisiyla ileride dofacuk ynktimltlik tutarian bugGnii
net defierine glire hosaplanurak iligikicki konsolide finansal tablolarda yunmlmugtr. TOm aktlleryal
kayp/kazanglur ddnem kar zaruninda muhaschelegtisihnekiodir,

Rullanilmanuy izin hakian

Finansal tablolarda mhukkuk ctmiy olan kultantimumig izin haklari, bilango tarihi itbariyle calisanlarin
kutlanmadiklan hak edilmiy izin gonlori ile ilgili gelecokteki olas yUkOmiDIUkierin hminl toplam kargtligmn
ifade cdor.

2.6.16) Avanslar

Konut projeleriyle ilgili yapilan sutiy vaadi sozlegmeleri dolayisyla alman avansiar, konutlann Sngérilen
teslim tarihi gtz Online wimarak kisa vo uzun vadell olarak smiflandirilr. Difier alinan avanslar, avansin
uhnmu ainacina ve siiresine ybdnellk olarak kisa ve uzun vadeli oluruk siniflandieilie. Avanstur iskontaya tabi
Lutulma:.

2.6.17.) Bor¢lanma maliyetier]
Bir vzellikll varligin elde edilmesi, ingas1 veya dretimi ile dogrudan iligkilendirilebilen genel ve Bl amuch
almmig borglarin malfystler], ilgili varhigin maliyetinin bir purgasi olarak, bu varliklan zmaglanen kullanime
veyn satiza hazir duruma getirilmesi igin perekli sire buyunca aktiflegtirilir. Ozellikli varlklar ameglunan
kullanima veya satiga hazir durumna getirilebilmesi zorunlu olarak uzun bir siireyi gercktiren varliklardir.
Ozellikli varliklarla ilgili alinrotg harcanmnast beklencn Bxel mnagh borglarin gegici olurak nemalandynl
ile kazanilan yatwun geliri, aktiflegtirme kogullarin; safleyun borglanma maliyetlerinden digalar.
borglanina maliyetleri olugtuklari dénemde gider olarak mubaschelegtiviilrier.
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NOT-2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR(Devami)

2.6.18.) Maddi dursn varliklar

Maddi duran varliklur olde etme maliyeti Ozerinden, birikmiy amortisman ve gerekli oldugn dururalarda deger
dugkligo karphif ayrildiktan sonraki not deierlori ile gisterilmektedi, Maliyet bedeli, varhiin faallyctini
pluntanan gibi geryeklegtirmesi igin katlanitan dofrudan iligkilendirilebilen malivetleri ds icerir.

Amortisman, muddi dumn varlikiarn tahmin odilen faydali Smiirleri baz alinarak dofirusal amortismun
ybniomi kullanilurak syrimakiadir,

Maddi duran varlikiar igin eahmin edilen faydult smarler ugagrdaki gibidir;

Binalar 50
Tesis, makinc ve cihazlar 10-25
Tagatiur 3-%
Detnirbuglar 5-10
Ozet maliyetior 5

Maddi duran varhgin kapasitesini genigletorek kondisinden gelecekte elde edilecek fayday! artiran nitoliktcki
yutinm larcamalan maddi duran varlifin maliyetine cklenmekts ve kalar faydals sontl boyunca amorismans
tabi twiuhnakiadir. Bu kalemler haricindeki harcamalur ise gider olarak mukasebelestirilmektedir,

Muddi duran varbkiann bilangoda taginen deperi tahmini geri kazanilabilir defierinin tzerindo olmast
durumunda s82 konusy vachgin deger] getl kavamlabilir degerine indirilir ve ayrilan defer dig0kl0pt kargihfh
gider hosaplari ilc iligkilendirilir,

Muddi duran varitklann elden ¢ikartilnas: sonucu olugan satig kars veya zarars, kayith degeri ile tahsil ofunan
tutarlarm kargilaylriimas: sonucu bellrienir ve cari donemda flgili gelir ve gider hesaplarina yansitilie. -

2.6,19.) Maddi olmayan duran varhkiasr

Maddl olmayan varliklar Hsanslar, erlgim liizmetlerd v bilgisayar yazibmlamndan olugroaktadw, Bunlar,
Iktisap maliyotl thecrindon kaydedilir ve iktlsap edildikleri tarihten itibaren 3-15 yi) olan tshmini faydali
dmdrleri fizerinden dogruss! it ySntemi kublanilarek itfa cdilmektedir.

Beklenen faydalt Omir ve itfa yontemi, tahminlorde ortaya gikan degigikliklerin olasi ctkilerini tegpit etmek
amactyla her yil gteden gegirifir ve taliminlerdeki degisik liklcr leriye dindk oterak muhaseholegtirilir,
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5,

31 Aralik 2022, 31 Arahik 2021, 31 Aralik 2020 Tacthlerinde Sons Eren Hesap D3nemierine Konsolide
Alt Konsollde Finansal Tablolara Higkin Dipaotiar

(Tutarlar aksi belirtiimedikee Tork livasi (TL) olarak ifade edilm lgtir.)

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
Nukit ve nukil benzeri deperier ugagda agiklanmigur,

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

TL Tutan TL Tular TL Tutrn
Knsa 10015 15.273.374 17.930
Vadesiz Mevduut
¥ A 1.95¢.540 228.604.680 2.438.962
Yabanci Para (*) 218.382 12.191.277 25,593,962
Diger Menkul Kiymetler (**) 3.806.281 99.754.423 28.830,172
Rifter Nakit ve Bonzerleri (44*) 02.164 142,160 -
Toplam 6.106.382 355.965.914 56.881.026

(*) Grup'un yubanet purs vadesi mevduan 12.749 USD'den olugmaktadir. (31.12.2021: 939416 USD,
31.12.2020: 3.457.006 LISD ve 24.180 EUR)

(**) Grup'un 31.12.2022 wrihi ilibariyle Digier Menkul Kiymotlor hosabinda yer alan 3.806.28).-1L°Lik (utar
katitun fonlarmdan ofugmakiadir, (31.12.2021: $9.754.423 1L katidun fonw, 31.12.2020: 13.316.000 1L alun
mevdustt, 15.514,172 TL katihm fonlarindan olugmaktadur.)

(***) Dijger nukit ve benzerlert olurak siniffenan twiaclar 1-30 gln vadeli kredi kart: ile yuplun tahsilatburdun

olugmakiadr,

NOT 4— OLKAYNAK YONTEMIYLE DECERLENEN YATIRIMI.AR

31.12.2022 ddnem| itibariyle 8zkaynak ySatemi ile deferlenen yatinm yoktur. 31.12.2021 ve 31,12,2020
dinemleri itibarfyle Szkaynek yontemiyle deperionen yatimiar agadda agiklenmgtir,

§ . Fagliyet Tard
Asaf 3 Istanbul Gayrimenkul ve Ticaret Anonim Sirketi (*) Ingant Hizmetleri
Mitsc Otomotiv Makine ve Metalur)i San. ve Tic.A.S. [lizmet Sektdri
3RD lstanbul Gayrimenkul ve Tic.A.4. . Ingust Hizmneulert

Ozkaynak ybntemlyle konsolide edilen igtiraklerin tutarlar dinemler itibariylc nyafids agiklantgtir.
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Asnaf 3 Istanbul Gayrimenkul ve Ticaret Anonim Sirkeli = 98.006.674 62.463.066
Mise Otomativ Mak. Ve Metulurji San. Ve Tic.A.§ - 15310 23417
3RD lstanbul Cleyrimenkul ve Tic.A S. - 4.903.246 -
_Toplam = 102925239 62.486.443

R A — e i

Asaf3 Istunbul Gayrimenku ve Ticaret Anonim irkeli'nin donem il harcket tablosu agafida upiklanmigtir.

Grup*un Pay: 31122022 31.12.2021  31.12.2020
Difnein Bug) - 62.463.066  62.046.514
Scrmayc Azulum - - .
Dénem Kuni - - 35.543.609 416.552
_Dbnein Sonu - 98.006.674  62.463.066
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FUZUL, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A8, ,

31 Arahk 2022, 31 Aralik 2021, 31 Arelik 2020 Tarlhierinde Soua Even Hesap Donemierine Konsolide
Alt Konsolide ¥inansal Tablolurs lligkin Dipnotiar

{Tutariar aksi belirtilmedikee Tork Hras: (TL) olarak Ifade edilmigtir.)

NOT 4— OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR(Devam1)

Ozkeynak ydntemiyle konsolide edilen Asaf 3 lstanbul Gayrimenkul v Ticaret Ancnim Sirkeli'nin Snembi
linunsal una kalemleri agngida soiklanmigtsr,

Asal 3 Istanbul Guyrimenkul ve Tiearet A.S. 332022 31.12.2021  31.12,2020
Dinen Varhklar - G20.780.638  (98.321.896
Duran Varhklar - 2.226.364 31.906.323
Kisa Vadeli Yikiunlakikter - 157.054.068  144.424.179
Uzun Vadeli YokOmlQltkler - 139.264.018  349,593.820
Husilat " 505.008.510  112.461.51)
Donem Kari / Zaran - 118.532.718 1.4R2.615
Igtirakin Net Varliklar - 326688916 208.210.220
Grup'un lgtirskeeki Pay) (%) B 30,00 3000
_Istivak'in Net Varkklarinda Geup'un Pays _ - 98,006,674 _62.463.066

Mitsc Otomotiv Makine ve Metalurji 8an.ve Tic.A.§ dinem igi hareket tablosu agafida agsklanmigtr,

Grup'un Payi : 31122022 31.12.2021 31.12.2020
Diinem Bag . 21417 4.104
Sermaye TaahhUtlerinin Yerine Getirflmesi - - 1.430.000
Donem Kan ‘ - (8.108)  (1.411.287)
Dinem Sonu R - 18310 23.417_

Ozkaynak ydniemiyle konsolide edilen Mitsc Otomotiv Mak. Ve Metalugji San. Ve 'Tlc.A. $'nin onemli
finansal ana kalemleri ugadidn agpikianmmgtr,

Mtsc Otomotly Makine v Metalur}i S8an. ve Tie.A.§ 3122022 3L122021 31.12.2020
Donen Varhiklar - 355.429 441 481
Duran Varliklar - 16.338.876 12.148.396
Kisa Vadeli Yukamltlukicr - 123.327 73.245
Uzun Vadeli Yuktnlalokler - 16.264.788 12.048.291
Hasilat - 30.000 -
Diinom Kuri / Zuran - (162.150) {150.734)
}stirukin Net Varhklan - 306.190 468,341
Grup'un tgtirakteki Payi (%) - 5,00 5,00_
Iytirak'in Net Varbiklanoda Grup'up Payt - 15310 23.417

Ozkaynak ydntemiyle konsolide edilen 3RD Istanbuyl Gayrimenkul ve TicA.$.’nin dnemil finanzul soa
kalemleri asafiida agik lanmugire,

.Grup’ua Payi 3122022 31122021 31.12,2020
Ponem Ray . 6.312.632) -
Drimem Kan - 11.215.879 5
Diunem Sonu - 4.903.246 -
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI(H A.S,
31 Arahik 2022, 31 Aralk 2021, 31 Aralik 2020 Turihlerinde Sons Fren Hevup Dnemlerine Konsolide
Alt Konsolide Finansal Tublolars Iiykin Dipnotiar

(Tutarlar ksl bellrtilmedikce Tark Hras; (TL) olarak (fade edlimistir,)

NOT 4~ OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR(Devams)

Ozkaynak ybntemiyle konsolide edilon 3RD lstanbyl Ciayrimenkul ve Tic.A.§'nin dnemli finansa By
kalemleri agagida aciklannugtir.

3RD Istanbul Gayrimenkul ve Tic. A8, 31.12.2022 31.12.2031 _ 31.12,2020
Dénen Varlikiar ' - 68.379.355 -
Duran Varliklar - 3.662,539 E
Kisa Vadeli Yokamlulokier - 62.235.401 b
Uzun Vedel; Yiktmiojkior - .
Hamlat - 98.664.813 -
Dénem Kan / Zaran - 22431757 .
Istirakin Net Variiklar - 9.806.492 -
Grap'un Istirakicki Pay, - 35,00 -
stirak'in Net Varhkiarinda Grup'uu Pay - 4.903.246 -
NOT 5 - FINANSAL BORCLANMALAR
Kisa vadell finansal borglar;
31.12.2022 31.12.202] 31.12,2020
Bunka kredijleri 75.530.610 5.116.376 1.244,166
Uzun vadeli fingnsal borclanmalarin kisa vadoli
kisimian 65.135.259 68,083,936 5.555.161
Finansal kiralama iglemleri (Net) 1.714.057 5.086.403 -
Diger mali bl'll'@l!r 89.113 404.561 -
Toplam kisa vadeli fnansal borglar 142.478.039 78.781.276 6.799.327
Uzun vadeli finangal borglar:
3L.12.2022 3122021 31.12.2020
Banka Kredileri 5.829.212 78.339.281 9.429.205
Finansal Kiralawa fzlemler] (Net) — - 2.323.314 -
Taplum uzun vadell finansal borelar n . 3829212 4§0.662.598 9.429.20%8
S e ——
Tn_|3l_n|m_ﬂnanul borglar ' 148.307.25) 159.443.873 _16.228.622

31.12.2022 tarihi itibariyte Grup’un kiea ve wm vadeli finansal borglanmalan Tork Limsi cinginden olup, otkin faiz
orant %202 b dir.

31122021 tarihi itibariyke Cirup’un kisa ve uzm vadeli fingsl borglunmalan Tork Lirs cisinden olup, etkin fiix
orani %19, 7 dir,

31.12.2020 waribi basiyke Grup'un Kusn vo weun vagli fimnsa) barylunmlanrun 15.757.364 “LL'i TL, cinsinden,
371257 TL'si (32.173 EUR) BUR cinsindendi. Etkin faiz orgn ‘1T borglanmalarda 16,65, EUR borglanmlarcs
94,50 dir,
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH AS.

31 Arahk 2022, 31 Aralik 2021, 31 Arahk 2020 Tarihlerinde Sona Ercn Hesap Ddnemlerine Konsolide
Ait Konsolido Finansal Tublotara Higkin Dipnotiar

(Tutariar aksi belirtilmedikee Tork liran (1'L) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - FINANSAL RORCLANMALAR (Devam)
Finansal borglarin banke kredi vadelerl ayafidaki gibidir
31.12.2022 3L.12.2019 31.12.2022

I yil igerisinde bdenecek 140.671.869 15,546,161 6.799.327
1- 2 yif igerisinde ddenecek 5.820.212 29.653.978  9.429.295
2- 3 yil igerisinde ddenceek - 25.079.880 -
3-4 yil Igerlsinde odeneeck . 20.629.789 -
A- 3 yil igerisinde denceek - 40.629.789 -
,‘Toplam 146.504.081  151.539.596 16.228.622

Kiss ve wzun vadeli banka kredilerinin vadcier itibati fle dughliminds, Ginansal kiralama iglemleri {net), digier
mali borglar hesaplaninda ver alan tutariar duhil degildir,

Kullamm hakk yakamiGiokiori
31.12,2022 31.12.2021 31.12.2020

Kullamm hakk: yikomlutnkler {*) 3.546.138 111013457 166.517

(*) Grup’un kuliamm hakda yukimjolukkeri gryrimenkul ve arag kiralamalatindan olusmaktadir, Qrup'un
31,12.2021 tarihi itibariyle bagh ortukhklarmdan olsn Fuzul Tasarruf Finansman AS'nin (06 adet subesi
bulunmakta olup, subeleri igin ofls kiralamektadr, TFRS 16 Kiralamalar standard) kapsaminda bagh
ortakligin kiraci olmasi sonucu olugan bu yukitminlitk finansat tablolara kullarum hakk YOkftmIiHO#0 olarak
elimmughr.

NOT 6- TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kira Vadeli Ticari Alacaklar

]I!!Itili olmayun taraflardan kisa vadeli ticari slacekiar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
e W (1Y 1

Ticari alacaklar 3.200.406  756.871.136 11.797.374
Alacak senctleri (%) 29.498.176 7.158.306 6.575.113
$tpheli ticari alacaklar 2.269.786 6.183.644 2175914
Sipheli ticari alacak kargilig; (-) (2.269.786)  (6.185.644)  (2.175.914)
Higkill ohmayun iuruflardan tleard nl_gq];lflar toplam 32.698.541  _ 764.029.441 18.372.486

(*} Alacak seuctlor Grup'un geligtirdipi projelerine ait yapilan 0n satislar nedeniyle migterilerinden aldig:
senetlorden olugmakiudm. Alecak senetlerinin oralama vadesi 31.12.2022 tarihi ithharlyle 75 ghndur.
(31.12.2021: 70 gon, 31.12.2020: 87 giin)

-30-



FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG1 A.S.

31 Aralk 2022, 31 Arshk 2021, 31 Arahk 2020 Turlhlerinde Sons Rren Hesap Donemlerine Konsofide

Ail Konsolide Finunsal Tablolara Ligkin Dipuotiur

{Tutarlar aksl belirtilmedikee Tirk lirnss (TL) olarak ifade edlioigtir.)

NOT 6- TICARI ALACAK VE BORCILAR (Dovami)
§upheli ticari alacak kargihifis hurcket tablosy agafiida agklanmugtir.

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Donem bag (3.520.731) (3.342.486) (1.061.503)
Dénem gideri - {3.937.763) (1.347.119)
Konusu kalmuyan karyilikiac 1.250.945 1.094.605 232,708
Diinemn sonu bakiye B (2.269.786) (6, 185.644) (2.175.914)
Kun Vadedi Ticuri RBorglar
dligkli ulmayan taraflaca kisa vadell tieuri borglar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Ticari borglar ve borg senctleri (*) 266.795.647 43.171.007 L7.477.051
Diger ticari burglur 329.327 1.654.776 -
_ligkilt olmaynw tarafiars tiesvl borglar toplam: 267.124.974 44.825.783 17.477.051

(*) Grup’un 31.12.2022 turihi itibari ile 65 gOin ottalama vadoli 220.510.235 T1, horg senctieri meveuttur,

(31.12,2021: 7.270.313 'TL, 70 gliny, 31,12.2020: 15.157.089 T'L, 60 gin)
Uzun Vadeli Tleari Borglur:

Hiigkili olmayan taraflera weun vadell tiear) borglar 31.12.2022

31.12.2021

31.12.2020

Ticarl borglar (*) 36.986.53R

Ditghitt olmayan tarafiara ticar! borglar toplam: 36.986.538

*) Grup'un uzun vadel; ticari borcu Toplu Konut daresi Begksnhii*ndan satin alinan fstanbul 11i Bagaksohir
Igesi Kayabays Muhuilosi 987 Ada 4 Parsel no’lu anssnin wun vadali lutarmdan olusmaktadir,
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIC: A8

31 Arahik 2022, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2020 Tarihierinde Sons Eren Hesap DSnemlerine Konsolide
Ait Konsulide Finansal Tablolaru Higkin Dipnatine

(Tutarlur aksi belirtlimedlkee TOrk lirus (T1,) olarak Ifade cdilmistir,)

NOT 7-DIGER ALACAK VE BORCLAR
Kisa Vadell Diger Alncaklar

Iigkitt olmaznu taruflardan kwa vadell d!gg alacuklar 31.12.2022 31122021  31.12.2020

Verilen Depozito ve Teminatlar 199.873 333.084 27.682
Personelden Alacaklar < 178.422 178.422
Digfer Ceyitli Alacaklar 1.753.623 1.958.598 1.675.641
Sapheli Diger Alncaklar 103.197 118.197  1.028.714
Sapheli Diger Alacak Kargiligi (-) 103.197 (118.197) (1.028.714

Tiigkii ohuaysi turaflardan dier alacaklar toplam 2.153.494 4,470.104  1.881.746

$apheli digger afacak kargiligs haveket lublosu sgulida aciklanmustir,

JL12.2023  31.12.2021  31.12.2020

Dénem bag (L18.197)  (1.028.714) -
Dénem gideri E - (1.028.714)
Konusu kalmayan kargiliklar - 15.000 910.517 -
Dinem Soau (103.197) (118.197) (1.028.714)

Kua Vadell Diger Borglar

lﬂl&lli olmayan taraflara kisa vadeli dier borglar 3L12.2022 31122021 31.12,2020

Ahran depozito ve leminatlur 4.772699  5.494.038 | 869.128
Diger 65134 _ 9.034457 _2.006.442_
Higkl almayan taraflars diger borgiar tuplam _ 4.837.833  14.528.496 3.§75.870
Uzun Vadell Diger Borglar
) 31122022 31,12.2021  31.12.2020
Oriukluru Rorglar - H7.762.127 -
Igtiraklore Rorglar - 36.389.459 9.597.485
Alman depozito ve teminatluy - 14.000 -
Taplum - 154,165,586 9.597.488
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Arahk 2022, 31 Arahk 2021, 31 Aralk 2020 Tariblerinde Suna Fren Hesap Donemierine Konsolide
Ait Konsolide Finansal Tablolars tgkin Dipuotiar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tilrk liras (TL) olarzk ifade editmigtir.)

NO'T 8 - STOKLAR
31.12.2022  31.12.2021 31.12.2020

Tamarm lunsn konutlar 5892224 52222939  49.713.038
Yapun agamasmduki inguat projelerl 1.327.443.870  240.015.672 35.538.854
Difier stoklar B - 23291473 -
Toplam 1.333.336.094 _ 315.530.084 85.251.892

31.12.2022 tarihi itibariyle tamamianan konutiarin listes] agafduki gibidir;

h fige Proje Nitelipi Maliyet
Istanbul Basakgehir Buyakcily 2 Adet Konut 1.805.332
Istanbul Buguksehic Olimpa Park 7 Adet Konut 3.545.045
tstanbul Bagukgehir Vadiyuks 1 Adet Konul 511.847

) 5.892.224

31.12.2022 tarihi itibartyle yapim uyamasindaki ingast peojelorinin listesi agaidnki gibidir;

Begiklag Dikilitag Projesi (*) 68.607.333
Buyukgchir-Avrasya 2 Projesi (+*) 539.068.864
Bugakgchir Avrasya 3 Projesi (***) 541,532,190
Bagakgohir Avrusyn Projesi (**+%) 178.235.482
Toplam . 1.327.443.970

31 Araltk 2022 tarihi itibariyle stoklar igin toplum sigorta teminat tutar 408.243.485 T1.'dir. (31,12.2021:
216.919.328 'TL, 31.12.2020: 3.200.676 'IL)

(*) Begiktag Dikilituy Projes|
girket ile Gmlak Konut Gayrimenkul Yatuwun Ortakligh A,S. arasmda 23.02.2021 tarlhli, 07772 no.lu "fstanbul
Regiktag Dikilitag Arsn Sahgt Kargilifis Gelir Paylngimh Stzlegmesi” ditzenlenmigtir. Stziegmeye gore Emlak
Konut Gayrimenkul Ystnm Ortakiifi A.S. nin gelir paylagim oram %50, Fuzul GYO A.8."nin gelir paylagun
arant %50 olarak botirlcnmistir.

Istanbul iti, Begiktag ilgeui, Dikilitey Mahallesi, 1645 udu S5 no.lu parsel, 3.357,46 m® yltzdlctimia Fmink
Konul Gayrimenkul Yatinm Ortuklifs A.$.'nin sahibi oldugu aryy izerinde gelistirilen projenin toplum inyant
alam 18.29(,19 m2'dir. 862 konusu snn tasinmez Orerinde tek blok bulunmakta olup sz konusu hlok 4
bodrum kat | zemin kut + 10 normal kat | cat kat olmek dzere toplam 16 kat ve 51 adet bagimsiz bolimden
olusmaktadir. Bafunsiz btlamler, [, bodrum katia 3 adet ticari ve 1. bodrum kat ve 10, nottnal kat amsinda
konumiu 48 adet dalredon olugmakindir, Proje dahilinde 54 araghk otopark, fitness, hamam, sauna ve huviz
bulunmaktadir. 01.06.2022 tarihli “Mimari Proje” ve 07.06.2022 tarih, 2022/40279 nolu “Yap) Ruhsety®
meveultur, 31.12.2022 1arihi itibariyle arsa satigt karsihign gelic prylagim sozlemmesine gore Emiuk Konut
GYO A.§.'na sdenan gelir puyr 46.100.000 TL"dir.

{**) Bagakgehir Avrasya 2 (1426 Adz 10 Parscl Arsa)
Intanbu! H1i Ragaksehir ligosi Ziya (okelp Mahallesl 1426 Ada 10 Parscl nolu, ylizSlghm0 25.028,91 m2, imer
durumu konut alani olan arsa %50"si poyin, %50°sl 6 ay vadeli olurak 498.026.666,67 TL bedel kargiligindu,
23,05.2022 tarihinde dtizenlencn Cayrimenkul Satis Vaadi Sozleymesi {lo T.C. Bagakgehir Belediyosi'nden
satin almmuglir. Avsanin tapusu 11.11.2022 tarihinde $irket adina toscil edilinigtic. Arn Ozerinde pelistirilon
Bagaksehlr Avrusyn 2 projesi 25.028,91 m? ursa Ozerinde 7 biok, 410 konulsn meydana pelecektir.
Geligtirilen projenin toplam ingaat alam 71.180,7) m2'diz. 19.12.2022 tarih, 1410, 1411, 1412, 1413, L1414,
1415, 1416, 1417, 1418 no.lu “Yap: Ruhsuilan™ mevcurtur. Aralik 2022 dsneminde ingaatwnn baglanlan
projenin iahmini tamamianma sOresl 36 aydir.

(+44) Bagakychir Avrasy 3 (1426 Ada 11 Parsel Arsa) A i
Istanbul Hi Buyakgehir figesi Ziya Gokalp Muhallesi 1426 Ada 11 Parsel nolu, ylzdlgilmil 20.301,01 m2, Hipuy)
durumu konut aleni olan arsa %50°sl pogin, %50°si 6 ay vadeli olarak 532.053.333,33 'M. bede] kargiliglidd

02.08.2022 wrihinde dizenlenen Gayrimenkul Sats Vaadi S8zlesmesl ile '1'.C. Bagukychir Bchdiyasi'nd?r‘
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FUZUL GAYRIMENKUI, YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Arehik 2022, 31 Aralik 2021, 35 Aralrk 2020 Turthierinde Sona Eren [esap Dénemicrine Konsollde

Alt Kansolide Finansal Tablolara lligkin Dipnotiar

(Tutarier aksi belirtiimodikes Ttirk liraui (T1.) olarak ifadc edflmigtir.)

NOT 8 - STOKLAR(Dovums)

satin alinmigtir. Arsanin tapusu 12.12.2022 tarjhinde Sirkct ading teseil sdilmiglir. Arsa xerinde gelistitilen
Bagakgehir Avrasya 3 projesi 20,301,001 m? arsa tizerinde 7 blok, 296 konuttsn meydina gelocoktir.
Geligtirilen projenin toplam ingaet alant 63.867,34 m2'dir. 30.12.2022 wrik, 1529, 1530, 1531, 1532, 1533,
1534, 1535 no.lu “Yam Ruhsatian” meveuttur. Arahk 2022 dtneminde ingaatma baglunilan projenin tahmini
tamamlanina slresi 36 aydir.

(****) Bagakjchir Avrusys Projesi o

stanbul [li Bagukgehir Tigesi 993 Ada 4 Parsel nolu, 39.031,98 m2 yiz0lcomil, Emink Konut Gayrimenkul
Yatsm Ortakh@i A.5.'nin sahibi oldufu arsa fizerinde peliglirilen projenin toplam ingsat aleny 95.965,23
m¥dir. Praje 19 blok, 453 Konul ve 47 ticari mafaza bulunan projenin yapi ruhsati 19.06.2020 tarihinde
ahinmugtr. 31.12.2022 carihi itlbari ile projenin ingaat ilerleme seviyesi %93 olup, tiim bagimsiz béltumlcrinin
sutig1 tarmam lunmgtir,

Fmilsk Konut Gayrimenkul Yatiin Ortakhih A.S. Istanbul Bagaksehir Kayabag: 7. Etap 993 ada, 4 parscl
Arsy Sutyn Karsihfy Gelir Paylagini lgi™nin (Bagukgehir Avrasyn) tim ingaat fanliyetierini yitriitmek ve
projeden elde edileeck kan (veya zarar) belirli ortukhk paylar oraninde orlsklarna paylastiomak Uzers,
Fuzul Yapr Ingaat Pavariema A.§.'nin %51 ortakbk orant, Fuzul Gayrimenkul Yatnm A.$."nin %49 orinkik
orani ile 05.02.2020 tarihinde kurutan “Fuzul&Fuzul |y Ortakligi™ tarafimlan gergeklegtirlimektedic. Projede
Fuzul&Fuzul ly Ortakhiginn golir paylapim orany %68, Emlak Konwt Gayrimenkul Yatuwim Ostakhigit A.S. nin

gelir puylupm orant %32'dir. Sirket'In Iy Ortakligmdnki payr %51"dir.

i .IZ.ZﬂZtlI tarihi itibariyle tamamilanan konutlarin listesi agapidaki gibidir;

. e Proje - Niteligi Maliyet
Istanbu) Bagakyehir Rasakgehir Aviasya 20 Adot Konut 28.349.504
Istanbul Bagakgehir Bagaketty 2 Adet Konut 1.805.332
Istanbul Bagukychir Evila Bvleri 3 Adet Konut 4.068.146
{ntanbul Bagakgehir Fuzulkent 8 Adet Konut 2124004
1stanbul Bugukychir Olimpa Park 9 Adet Konul 4,688.331
{stanbul Gaziosmanpage Tem Avrasys 9 Adet Konut 10.263.640
Lstanbul Buyskgehit .. Vadiyaks 2 Adet Konut 923.982
52322939
31.12.2021 tarihi itibariyle yapum agumaxindaki ingaat projelerinin listes ngagiidaki gibidir;
Begiktag Dikilitay Projosi 49,051,025
Rugukschir Aveasya Projesi 190.964.647
Toplam 240.015.672
31.12.2020 wrihi itibariyle tamnmlanan konutlarin listesi agufvlaki gibidir;

h lice Froje Niteligi Maliyel
Isianbul Bagaksehir Buyakcity 3 Adet Konut 2217100
Istanbul Ragaksehir Evila Evleri 5 Adet Konut 5.161.959
fsmnbul  Bagakyehir Fuzulkent 10 Adet Konut 2.677.000
{stanbul  Bagakychir Olimpa Park 18 Adet Konut 9.744.600
Istanbul Gaziosinanpaga Tem Avrasya 29 Adei Konut 18.668.216
Istanbul Buyakyehir Vadiyaka 21 Adat Konut 11,244,155

49.713.038
31.62.2020 tarihi itiburiyle yapim agamasindak! Ingaal projelerinin listesi ayagiduki gibidir; ,
Bagaksehir Avrasya Projcsi L 35.538.854
Toplam B84
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! A.S.
31 Arahk 2022, 31 Arahk 2021, 31 Aralk 2020 Tariltlerinde Soou Eren Hesap DOnemlerine Konsollde
Ait Konsolide Finansul Tabkilura Higkin Dipnotiar

(Tuturlur aksi belirtitmedikee Tark liras (T1.) olarak ifade edilmigtir.)

NOT9 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatiio amach gayrimenkuller kira ve defier ariis kazanct elde etmek amaciyla elde tutulen gayrimenkuller
olup, ilk olarak waliyet deferleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile blghlarder. Baglangip
muhnsebelegtirmesi sonrasinda yatiun amaglt gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle piyesa kogullanm
yansitan gercefie uygun deferleri ile deferlenitler. Ingaat halindekl gayrimenkuller gercefe uygmm deger
tespitinin glvenilir bir bicimde yapilamamast sebebiyle yatirun tamamlanans kadar maliyet metodu ile

degerlenmektedir.
31.12,2022 31.12.2021  31.12.2020
Tamamienmry yatirim amacl gayrimenkuller 399,425,637 64.425.000  24.480,000
Proje halindeki yatirun amaclh gayrimenkuller 103.939.998 - -
Proje geligtirilocek yatmm umagh guyrimenkulior 633.540.000  342.139.200  114.800.000
Toplain 1136905635  406.564.200 139.280.000

3t Aralik 2022 tarihi itibariyle Yatinm Amach Gayrimenkufler i¢in toplam sigorta teminat tulurt 15.818.606
TV.'dir, (31.12.202): 9.917.230 T1.) (31.12.2020: 832.956 TL)

Grup'un ystinm amagh gayrimenkullerinin 31 Aralik 2022 carihi itibariyle gercege uygun deferi, Torkiye
Sermuyc Piyusam Kurvly Lisansina sahip bagimsiz deferleme girketi olan TSKR Gayrimonkul Degicrieme
A.§. tarafindan belirlenmigtir. Bv defierleme girketi, SPK'mn belirledigi akredite hagimus deferleme
kurulugudur ve uygun nitelikre ve benzer biitpelerin deperiemesinde yeterli tecriibeye sshiptir.

31.12.2022 larihi itibariyle yatirum amach gayrimenkuller agafida listelenmistir.

Gergpeffe uygun
01.01.2022 liuveler dloglar  defer deflsimt  31.122022
Tamanilanouny yatirin aniagh gayrisienkulber :
Lstunbul Rugakegehic Varliyuka Projesi 6 udet dokkan 23.980.000 - - 19.045.600  43.025.000
[stanbul Bugnkyehic Vudiyeka Projesi | adet ddkkan 2.255.000 - (2.255.060) - -
Istahul Bagakgchh Norlva Prajeri 1 adel dakkan 4.140.000 - - 3.285.000 T.425.000
Istunbul Bagukgehir Bugwkeily Projost 3 udet dokkan 5.635.000 - - 4478377 10,113,377
Istanbul Bugakychir Olimpa AVM 3 edct stand 1.445.000 - - L.145.060 2.560.000
Iatanbul Pagakschir Olimpa Rezldans 3 adet kot §.100.000 - . 6441000  14.541.000
tnanbul Bugnkgehir Olimpa Raviduns 2 adot kogut 5.625.000 - (5.625.000) - -
istanbul Gaziosmunpess Tem Avrasya 2 adet komt - 2.500.000 . 5.475.000 7.975.000
Igranbul Bagakgehir Vadlyakn Projes | adet konut - 1.705.647 - 3.309.353 1.015.000
{stanbut Bagakgehir Fuzutkent 8 sdct konut - 2,124.000 - 18,043,700 20.267.700
Istanbul Hiagakychir Evila Livier] 2 adet konut - LW2135 - 20083425 31465360
lutanbul Bugakgelir Oliipa Reziduas 10 adet konut - 7.416.360 - 40.396.640  47.813.000
Iatanbul Arnuvutkoy 14 adet dubleks mesken - 18.18R.026 - 30,256,974  48.445.000
Intanhul Hegakschir Alr Bagaksslir 3 adet dokkan - 5187893 . 21261107 26.449.000
{stunbul Bugnkgehir Hasbuhee Evieri 12 adel ditkken = 10.564.916 - 94.613.084  105.178.000
Istanhul Basakschir Grand Rezidans 6 adet ddkkan - 4.357.884 - 24.765.116  29.123.000
. Yapim agamasisdaki ingaat projeler .
Vatih Otel 'rojesi (*). - 40.718.529 - 63221469 103939998
Proje gellgtivilecek yatiram samagh arsalsr . .
atanbul Bagakschir §03/1 Parsel 14530000 1991240 . 9.543.757  26.070.000
Istenbut Buyaksehir §12/3 Purscl 12.150.000 342997 . 9306000 21,799,000
Istenbul Bugakschir 814/1 larsel 121.340,000 1.935.811 . 94.420.189 217.696.000
Istanbul [agakschh B16/1 Parsel 20.555,000 409,930 . 15910050  36.876.000
Istanbul Bugnkguhir 816/2 Perscl 32.430.000 . . 25.749.000  5K.179.000
tstanbul Bagakychir 57371 Parsel TL770.000 - (77.770.000) - -
lutunbul Bagaksehin S78/1 Pargel - - - -
Istunbul Brgakgelir 1956/1 Parscl 1.000.000 . . 2.392.725 5,392.725
Istanbul Begaksehir 1907/2 Parac! 640.000 - - 508.275 1.148275
tstanbul Ieykoz 134/] Pacwel - 2,040,000 - 14.750.8K) 16.790.0(4)
Istanbul Bagakychir 987/4 Parsct - [37.545.778 - 107.758.222  245.304.000
Istanhul 13agalesehir /1743 Parssl - 1.620.000 . 2,665,000 4.283.000
Kousolidugyon kapsumni diginde kalaolar (**) 72.969.200 = {12.969,200) . .-
_Genol Toplam 406.564.200 241.031.169 (158.619.200) 647.929.466  #136




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A8,
31 Arahk 2022, 31 Arahk 2021, 31 Aralik 2020 Tariklerinde Sons Eren Ilesap Ddnemlerine Konsulide
Alt Konsolide Finunaal Tablolara fligkin Dipnotiar

{Tutarlar aksi belirtlimedikee Tlirk lirasi (TI.) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 9- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER(Devami)

(%) Istmbul {li Fatib lgosi, Akgemseitin Mah, 2028 Ada, 49 Parsol, 446,22 m2 yilzticOmll Sirket'ln kendi
arsas: Ozerinde geligtirilen otel projexi 4 yildwzli, toplam 47 odu (96 yuisk, 96 kiyilik), | adet lokanta(aym
yumanda kahvalti salonu), 2 adet 20 kigilik toplants salomu, 1 adil 1R kigilik cok amagh salon, lobi bar, aletli
spor salonu, hamam, saana, 1 adel saty birimi, kat ofisinden meydans getmektedir, 3.354,80 m2 ingaut
plapann sohip olan Latil Otel Projesinin 28.(2.202]1 warihli “Onaylk Mimuri Proje” ve 20.10.2008 turih,
2008/763 no.tu ve 31.12.202) tarih 2021/400527 no.lu “Yupi Ruhsatlar™ mevcuttur. Projenin 31.12.2022
tarihi ilibari ile ingant ilerlomo soviyesi %15 oranindadir.

(**) 2021 yrlinda Sirket'in karyihkh igtireki nedeniyle konsolide cdilen Fuul Halding A.$.nin bagh ortakhg
Furul Tusarruf A.S. malkiyetindeki tstnbul Beykoz 134/1 Parscl ama, istunbu! Bagaksehir 0/1743 Pursel
arsa, fstanbul Arnavutkay 14 udot dubleks mesken vo Fatik Otl Projesinin arsasi olan 2028/49 parsel arsa,
sz konusu karglikl igtirakin 02.05.2022 tarthinde sonlundmimas nedeniyle Grup'un yatirin amigh
gayrimenkullerinden gknuglr. 8&x konusy yaunm amagh gayrimenkulter, 31.082022 tarihinde Fuzul
Tasarvuf Finansman A.8."'nin kwmi balinmest ile yeniden (Grup®un ystwm wmech gayrimenkullerine duhil
oimugtur,

liaveler

Istanbul Gaziosmanpags Tem Avrasya 2 adet konut yil iginde satn ahnmgtir. fstanbul Bagaksehir 803/
Parsel arss, Istanbul Bagakyuhir B12/3 Parsel arsa, Istanbul Bagukychir 81471 Parsel arsa, lstanbul Bagukgohir
816/) Parsel atsslardaki girigler dinem igetisinde stz konusu parsellerde arsa hissesl alunlsrindan
kaynaklanmaktadur,

Istanbul {li Bagaksehir ligesi Kuyabags Mahatlesi 987 Adu 4 Parscl nolu, yozalcomi 10.221 m2, imar durumu
T2 Ticaret Alam olan arsa %25°si pegin, %75'si 60 ay vaduli olurak 120.200.000 TI. bedel kargilifinda,
§2,11.2021 tacihinde duzenlenen Csyrimenkul (Arsa) Sany Stwleymosi ile Toply Koout Idercsi
Pugkanlifh 'ndan satin alinmniglir. Arsanin tapusu 2.02.2022 tarihinde Birkel adind teaci] sdilmigtir.,

31.08.2022 tarthinde Fuzul GYO A.$.'nin sermayesi 254.140,000.-1L"yu uritsinlmig olup, anttirnimasing karur
verilen 74.140,000.- TL'lik sormaycnin; 74.139.452-TL'lk kising {stenbul Ticwret Sicil MOdUrligh'nan
936439 numaurasinda kayith Fuzul ‘Tasaeruf Finansmen Anonim Sirketi'nin bilangosunda kayitls hir kisun
gayrimenkullerin (mnmazlann) Tiek Ticard Kanunu hitkiimleri ve 5520 Sayili Kurumler vergisl kanununun
19 ve 20'uct muideleri hitkiimlerine gire kismi bilinme suretiyle $icket’s scrmaye olarak konulmass
surctlyle artirilmeg, 542, 44..TL'lik kst nakil olurak kersilanmugtr. bul Beykoz 134/1 Pursel arsa,
Istanbul Bagakgchir 0/1743 Parsel arsa, lstanbut ArmavutkSy (4 adet dubleks mesken ve Iatil Otel Projesinin
arsasy olan 2028/49 parset arsa sdz konutu kesmi bblinme ile Grup'un yanirem amagh gavrimenkullerine dahil
olmusgtur.

30.09.2022 tarihinde Jirket bitangosunda kaysth bir kisim gayrimenkullerin TOrk ‘Flcaret Kanunu HokGmleri
ve 5520 sayth Kurumlar Vergisi Kanuounun 19 ve 20. maddeleri hikOmlerine gtre kismi bdlunme suretiyle
Fuzul Ingast ve Vicarct A.5.nin sermayesi 33.436.168,00 TL tutarinda artwilustir. $irket’in Fuzul fngaat ve
Ticaret A.§.'duki iytirmk orani %98,64 obnuywr. Sirket'in Fuzul Ingaat ve Ticaret A.§.'nuin sermnye
artinmmnda ayni sermuye olarsk koydufu ve bolonmedon 8nee stoklannda suifladigs sanbul Bagukgehir
Vadiyaka Projest 1 udet konut, Tstanbul Bagaksehir Fuzulkent 8 adet konut, Istanbul Bagakgebir Evila Evieri 2
adet konut, maddi durun varhkiarnda sumiflanan 8 udet fstunbul Basaksehir Olimpa Rezidans ve yutrim
amach gayrimenkul olarsk mmifladigy 2 adet Istanbul Bagukychir Olimps Rezidans Grup®un yatirim smagh
gayrimenkullerine dahil olmugtur,

30.12.2022 wrikinde 'I'irk Ticurct Kanunu'nun ilgili maddeleri hokbmlgrine gire kimi bblinme surctiyle
Asald [stanbul Gayrimenkul ve Ticsrct A.$'nden aktartlan 20.110.693,60.- TI. maliyet deperinduki
guyrimenkulier ve bu gayrimenkellere ifigkin alocak, borg ve sennaye payr akiife kayith deferleriyle birlikice
ayni sermuye olarak konulmas: surctiylo kurgilanarek Fuzul GYO A.$.'nin %100 omninds puy sshipligh ile
F7] Gayrimenkul Yapi Tle.A.$. kurulmugtur. Istanbul Bagakgchir Air Bugakychir S adet dokkan, lstanbul
Bugukgehir Hashahge Gvleri 12 adet dikkan ve Istanbul Bagaksehir Grand Rezidans 6 udet dikkan stzkonusu
kismi bolinme ile Grup'un yatirua smagh gayrimenkullerine dahil olnugtur.
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A8,

31 Aralik 2022, 3F Aralik 2021, 31 Aralk 2020 Tarihlerinde Suny Eren Hosup Dincmierine Konsolide
Alt Kaonsollde Finanssl Tablolara ligkin Dipnotiar

(Tutarlar aksi belirtiimediikce TOrk liran (TL) olarak ifade cditmistir.)

NOT 9 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER(Devami)

Cikeylur
(*) Istanbul Bagaksehir Vadiyaka Projosi ! adet dikken vo Istanbul Bagakgehir 573/ Uarsel ursa dSnem
igetisinde satlmugtir,

30.09.2022 tarihinde Sirket bilangusunda kayith bir kium gayrimenkullerin 1tk Ticaret Kanunu Hitktimleri
ve 5520 sayils Kerunlar Vergisi Kanununun 19 ve 20. maddeleri hitktuntorine gtire kismi bdllinme suretiyle
Iuzul Ingaat ve Ticaret A.Y. nin scrmayesi 33.436.168,00 TL tutarinda artrnloigtir. Sicket'in Fuzul insaot ve
Ticaret A.S.'deki igtirak orani %98,64 olmuylur, Istanbul Bagakgohir Olimpa Rezidans 2 adet konut, Sirket’in
Fuzul Ingant ve Licaret A.3."nin sermaye arurmunda ayni sermayo olarak kullanimagtir,

(iergefe uygiun defer tahmini

Bilongodu gergefie uygun bedeli ile gosterilen yatrmm omagh gayrimenkullerin gergofic uygun dofierlerinin
belirlenmesinde ekspertiz deferleri osas aliur. Grup'un yatirim amagh gayrimenkullerinin gergofic uygpum
degers iligkin simflandirmalar agagidaki gibidir:

» Seviye |: Finansal varhk ve yokidmiolukler, birbirinin ayn: varlik ve yukamiiokter igin aktif piyasads iglem
orean botsa fiyatlarmdan defierlenmistir,

» Seviye 2; Finansal varlik ve yikGmibltkler, ilgill varlik ya da yUkUmlol@gin birinci kategoride belirtilen
borsa fiyatindau bagka dirckt ya da endirekt olarak plyasada ptzlenebilen fiyatmm bulunmasinds kullenilan
pirdilerden degerlenmigtir.

« Seviye 3: Finansal varlik ve yukiimiolikler, varik ya da yokOmibltfon percefe uygun dofterinin
bulunmasinde kulisrulan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlonmistir.

31.12.2022 tarihi itibariyle yatrim amagh gayrimenkullerin gercefie uygun deger scviycui

Ekspertiz
Dejerleme Deegior Neviye  Rayis Deferi

Yiintemi _Tarlhl

Tumamlanmig yatarum winagh gnyrimenkuller L
Istanbul Buyskychir Vadiyaka Frojesi 6 adet dikkan IPaza ynklagimi 31.12.2022 2 43.,025.000
Istanhul Bagakgshiv Neriva Projesi | sdot dokkuan {*azar yakiagmm 31.12.2022 2 7.425.000
Istanhul Nasaksehir [lagakeity Projesi 3 ndel dokkan Puzar yaklagim 31122022 2 10.113.377
Istanbul Basakyehir Olimpa AVM 3 adet stand Pazar yaklagio 31122022 2 2,500,000
[stanbul Bugakychir Olimpa Rezidans 3 adel konut P'ayar yaklagimi 31122022 2 14.541.000
Lstanbul Gueiosmunpags Tem Avrasya 2 sdel konul Pazer yukingimi 31.12.2022 2 7.975.000
Istanbul Bagakyehlr Vadiyakn Projesi | adet konut Pazur yuklugum 3122022 1 5.015.000
latanbul Basakschir Fumilkont 8 adet kenut Puzar yakluyuns 122022 2 20.267.700
{stanbul Bugakschir Eviln Evieri 2 sdet konut Pazay yakiosimi 31122022 2 J1.165.560
fetunbul Bagsksehic Olimpu Roziduns 10 adet konul Pazar yaklagims 31.12.2022 2 47.813.000
lstanbul Ampvutkay 14 adet dubleks inesken " Mallyet yaklapiru  31.12.2022 3 4R.445.000
fstanbul Basakschir Alr 13agakschir 5 adet dakkan Pusar yuklugun 3122022 2 26.449.000
Istunbul Begukschir Hashahge Bvlerl 12 adet dikken Pazar yaklagimi 31.12.2022 2 105.178.000
lstantul Raguksehir Grand Residuns 6 adet ¢0kken Pazar yaklasioni 31.12.2022 1 29.123.0HK)
‘Topiam - . R 399,428.637
Yupun sypmnyindak] ingunt projeler] — ,

__Futih Otel Projesi _ Maliyct Yaklanm _ 31.12.2022 3 103,930,998
Proje goligtiyilecek yatirim smu¢h arualnr
Istumbut Bugskychir 803/1 Parscl PPazar yoklogimi 31.12.2022 2 26.070.000
Istemlwul Rugksyohir 812/3 Parscl Pazar yuklsyimi 31.12.2022 2 21.799.000
Istanbul Bagaksehlr 814/ Passel Puzur yuklwgin .12.2022 2 317.696.000
Istanbul Bagakschir 8 (6/1 Parscl Puwar yaklagnnt 31122022 2 36.876.000
Istembut Dagakgohic 8 16/2 Purse) Pazar yaklagimi 3L12.2022 2 SR, 79000
lstanlanl Rasukgshir 1956/3 Purscl Pazar yaklegimt JL12.2022 2 5.392.725
Istanbul Basakychir 19017/2 Parsel Puzar yuklugim 31.12.2022 2 1.148.275
Istanbul Beykoz 134/1 Prisel Prozar yuklaginn 3122022 2 16.790.000
Istanbul Busukgchic 987/4 Parsc! Pazar yaklagimi 31.12.2022 2
lstunbuf Rugnkyohir 0/1742 Pusscl I"ezar yeklaginn 31.12.2022 2
Toplam ,

Genel Toplam
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS.
31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2020 Tarihlerinde Sona Eren Heinp Donemlerine Konsolide
Alt Konsolide Finansal Tablolara ftigkla Dipnotlar

{Tutarlar aksi bolirtilmedikee Tilrk trast (TL) vlarak ifade edlimiytir.)

NOT 9 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER(Devant)

31.12.2021 Larihi itibariyle yatirun amagh gayrimenkubler agafida listelenmigtir.,

00101 lwveler  Cikatar  GUEESIE 31122001

‘Tamamlanmig yalirim amuech gayrimenkuller

Istanbul Bagakgchir Vadiyaka Prajesi 7 adet dikkén  J0.810,000 751403 . 14.673.597  26.235.000
Tstwnbul Bagukychir Neriva Projenl 1 ade diikkin 1.203.000 . - 2435000 4140000
Istaishul Sagakgehit Bugakeity Projesi 3 odet dokkéin -+~ 2.325.000 33.594 . 31276406  5.635.000
Istanbul Bagakschir I3agakeity Projosi 3 udot dokkdn ~ 2.295.000 (2.295.000) . -
Istanbul Bupdkschir Olimpa AVM 3 adet stand 390.000 - - 855,000 l.443.000
Estanbul Pagukgehir Olimpa Reridans 5 pdet konut 5.645.000 - - S.080.000 13.725.000
Istanbul Bagaksehir Olimpa Rezidans 1 adet kenut 1.110.000 (1.110.000) . .
[stanbul Amavutkny 14 el dublcks mesken - 18,159,996 (4.914.996)  13.245.000
Proje gelistivilocek yatirim amagls arsslar

Istanbut Bagaksehir 803/1 Parsel 5.985,000 - 8515000 14.530.000
lstunbul Bagakychir 812/3 Farsel 5.005.000 - - 7.145000 12.150.000
lytunbul Ruyakyehic 814/1 Parsel 49.965.000 . - N.375.000 121.340.000
Istanbul Jagakgetiir 816/1 Pursl §.465,000 - - 12.090.000  20.555.000
Istanbul Bagakychir 816/2 Parsel 13.355.000 . . 19.075.00¢  32.430.000
{stantl Bugaksehir $73/1 Parsel 32.025.000 . . 45.745.000  77.770.000
istonbul Rugnkgehir 193641 Parscl - 1.372.000 - 1.678.000  3.000.000
Istanhul Bagakgehir 1907/2 Purscl - 350000 . 290.000 $40.000
{stanbul Busakgehir /1743 Pargst - 1.620.000 . 770000 2.39%0.000
fstanloul Neykow 134/1 Parsct - 2.040.000 - 6210000  §.250.000
istanbul Farih 202849 Purscl - 28360.429 - 20523.7N1 44.084.200
Genel Toplam 139.280.000 52.487.422 (3.405.000) 217.80).7TT8 406.564.200
Haveler

Istanbul Begaksehir Vadiyaka Projesi 7 adet dikkédn ve Istonbul Bagakschir Bagakuity Projosi 3 adet dikkén
ilaveleri, proje maliyetleriniu 802 konusu bufimsiyz bdltmlere digen ki ifade etmelkiedir.

Istanbul Bugaksshir 1956/1 Parsel ve lstanbul Ragaksehir 1907/2 Parsel arsalardakl glrigler ddnem igurisinde
satin ahinmigur.

Istanbul Amavutkdy 14 adet dubleks mesken, {stanbul Bagaksehir 0/1743 Parsel arsa, Istanbul Beykoz 134/1
Parsc] ursu ve istanbul Fatih 2028/49 Parsel arsa Sirket'in kargilikh igtiraki nedeniyle 2021 yiinda finsnnnl
tublotards kansolide edilen LFuzul Holding A.S.nin bagh ortaklit Fuzul ‘Tasarruf A.§. milkiyetindeki
gayrimenkuller olup, konsolidasyon kapsanindu Cirup’un yatinm amach gayrimenkullerine dahil olmugtar.

.

Cikwslar
lstanbul Bayakgehir Basakeity Projesl 3 adel dukkdn ve istanbul Bagaksehir Olimpa Rezidans | adet konut
dinern igerisinde satiloustir,
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#UZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 Arahk 2022, 31 Arslik 2021, 31 Aralk 2020 Tarihlerinde Sons Eren Hesap Diinemlerine Konsnlide
All Konsolide Finansul Tablolaru (Hskin Dipnotiar
(Tulariar aksi betirtilmedikse Tark lrasi (TL) olarak ifade editmstir.)

NOT 9 - YATIRIM AMACLI CAYRIMENKULLER(Dcvamn)

31,12.202) taribi itibartyle yatirim amagh gayrinienkullerin gergefe uygun defier seviyesi

Doferleme Yiintemi ngﬂ.‘:::“ Seviye  Rayip Defleri
Temsmianmiy yatirum amach gayrimenkuller
Istanbul Bayakschir Vadiyaka Projesi 7 adet dokkdn  Puar yaklugum 312202 2 26,215.000
Istanbul Buyukyehir Neriva Prejesi | adat diiddn Pazar yaklagun 3.12.2021 2 4.140.000
Istanbul Pagaksehir Bagukeily Projesi 3 wdel dokkdn  Pazar yaklapnmi 31122021 2 5,635.000
Istanbul Bagakgehir Qitmpa AVM 3 adet stund Puzznr yaklugumi 31122021 2 1.445.000
Isianbu! Bagakschir Ofimpa Rezidans § ader konit Parar yuklagim 3122021 2 13.725.000
Istanbul Amuvulkdy 14 sdot dublcks mesken |*azar yakiagumi 311.12.2021 3 13,243,000
‘lopiam - _ 64.425.000
_Proje geliytirliceck yntirum amach arsalar
Istanbul Bagakgchir 803/1 Perscl Pazar yaklnginu FTRER-T0] 2 14.530,000
Istenbul Bugakyehir 81273 Purscl Pazm yaklagimi 3l.12.2021 2 12.150.000
fsianbul Bugakgchir 814/1 Farsel Mazer yakiagitn) Lz 2 121.340.000
Istunbut Bagukechir 816/1 Parscl Py yaklagmn 31.12.202) 2 20,555.000
{stanbut Bugukgehir 866/2 Pacscl [*azar yakingim 31.12.2021 2 32.430.000
Istaybud [3agaksehir 57371 Patssl Przar yaklogum 31.52.2021 1 71.770.600
|stenbut 13agakgehlc 1956/ Parsel Puznr yaklagum IL12.2021 2 3,000,000
Istanbuf Bagakgehir 190%/2 I'arscl Payar yaklagum 3.12.2021 2 640.000
tatantuel Bugskgehir (/1743 Parscl {*azar yaklasinu 31122021 2 2.390.0u0)
[stanbut Beykaz 1341 Pursel Puzar yaklugiom 3L1220210 2 §.250.000
_Istanbul Fatih 2028/49 I'arscl Pogar yuklagon _ 31.12.2021 2 49.084.200
,Toplam 342.139.200
Genel Toplam #145.564.200
31.12.2020 tarihi itibariyle yatrun amagli gayrimonkubler asagida fistelonmigtlr
“":t'lf";“ taveler  Ciknlar ﬁ:g:ﬁ::ﬁ;’; 31122020
Tamamianmay yatirim sinach gayelmenkutler
“Taianbul Bayekschir Vadiyaka Projeal 7 adet dnkkan 9,650,000 353.289 . RUGTIT  10.810.000
{stunbul Bagskychir Nerlva Projoat | adet dukkan 1.520.000 . s I85.000  1.705.000
Istanbul Fagakyehir Bayakoity Projosi 6 udel dikken - 1.522.150 - 3.097.850 4.620.000
Istanbul Bagekeelir Ofimpa AVM 3 wiled stund 525.000 - - 65.000 550.000
Intanbul Bagakyehir Ollmpa Rezidans 6 adet Koyt 6.045.000 - . 7000 6.755.000
Proje geliglirilecck yatinm smach arsalar
lamnbul Bagakschir 803/t Parsel 5.340.000 36,000 - 609.000 5.985.000
[stunbul Bugskychir B12/3 Parscl 4463000 B . 540.000 5,003,000
Istunbul Reukpehic 814/1 Punsel 44.610.000 - - 5.355.000  49.963.000
lstanbul Hagakgehir 816/t Pursel 7.555.000 - - 910,000 8.465.000
Istanbul Begakychir 816/2 Parsel 11,920,000  164.000 - 1.27H000 11,355,000
tutanbul Begekgchir $73/1 Parscl 28.590.000 - - 3.435.000  32.025.000
Genel Toplam N 120.220.000 2.075439 - 16.984.561 _139.280.000

Haveler

Istanbul Bayakychir Vadiysks Projesi 7 ndet dikkin ve Istanbul Dasakgehir Bagakcity Projesi 6 ndet ditkkin
ilaveler], proje maliyctlorinin 562 konusu bagimsiz bolimilere diigen kismini ifado cimokiedir.
Istanbul Bagakgchir 803/1 Parscl ve lstunbul Bagekyehir 816/2 Paracl arsalurduki giriglor stz konusu
parsellerde arsa hissesi alimlarindun kaynak lainmuketadr,
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT A,
31 Arahk 2022, 31 Arulik 2028, 31 Arabk 2020 Tarihlerinde Sons Eren Hesap Dinemlerine Konsollde
All Konsolide Finunyal Tablolara lligkin Dipnotiar

(Tutariar aksl belirtiimedikee Titrk Hras (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT S  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER(Devami)

31.12.2020 tarihi itibaciyle yatrun amagh gayrimonkullerin gorgege uygun deder geviyesl

Ekaportiz
L et Dejer  Seviyo  Rayle Degeri
o Yéntemi Tarlil
Temamianmiy ysteram nemngh gayrimenkullor
tanbul Ragakgehir Vudiyuka Projesi 7 adet dikkan Pazar yaklspmi  31.12.2020 2 10.810.0¢K)
[stunbul Bagakgchir Neriva Projesl | adet dokian Pazar yoklaginy  31.12.2020 2 1.705.000
Istanbul 13agaksehir |3agakeity Projesi 6 udel dokkan Puzar yaklupmi  31,12.2020 2 4.620.000
Isturibul Bagukgehir Olimpa AVM 3 adet stand I*azar yaklogirm  31.12.2020 2 59%0.000
Istanbul Bagakschir Olimpa Rezidana 6 ol konut Pezur yoklugun  31.12.2020 2 6.755.000
Toplam . _34.480.000
Proje goligtirilecek yutirim nmuch arsuinr
“Tstanbul agakgehir 80371 Pyrsct Pozur yuklapm | 31.12.2020 2 5.985.000
{stanbu) Bayukyehir 812/3 Parscl P'ozar yaklagiou  31.12.2020 2 5.005.000
Isanbul lagaksshic $14/1 Parsel Puzae yuklagimt  31,12,2020 2 49.965.000
1stanbul Buyukyohir 81671 Purscl Pazar yakiapom  31.12.2020 2 8.465.000
Istanbut Bagakachie §16/2 Parsel Pagzor yoklagmu  31.12.2020 2 13.355.000
Istanbul Hasakselir §73/1 Pursel Pazar yoklwpmi  31.12.2020 2 32.025.000
Toplum 114.800.000
Gene) Toplam 139.280.000

NOT 10 - MADDI DURAN VARLIKLAR

31.12.2022d6nemine uit muddi varhklar ve ilgili birikmiy amortismanlacmda gergoklcgon harcketler ayagida

agtklanmagtir,
Maliyet degeri 01.01.2022 _ llaveler  Cikiglar _ Transferlor  31.122022
Rinalar (*) 2.904.569 - - (2.904.569) -
Tagitlar 5.140.877  900.000 (2.469.033) . 3.571.845
Demirbuglar 1.620952 2.467.861 . - 4.088.315
{dwol muliyetier . _lé660 - . 166.360
“Maliyet deger] toplami 9.666.308  3.834.221 (2.469.033)  (2.904.869)  7.527.019
Birikmis amortlsmantar: —=
Binalur (291.563) 291.563 - -
Tuyitlar (2.657.518) (1.159.036) 1.741.072 - (2.075482)
Demirbaylur 1.022237) (622218) - = (1.644.456)
Ozl maliyetior (5.052) - (5.052)
Birikmig ammortismaniur loplami {3.971.318) (1.786.307) 2.032.635 - (3.724.990)
Net defter defteri 5.695.080 4.102.028

(*) Slrket’In 27.09.2022 wrihli Genel Kurul karan ile bilangosunda kayith bir kimm guyrimenkullerin Tork
Ticaret Kanunu Hitktimior] ve 5520 sayih Kurumlsr Vergisi Kunununun 19 ve 20. maddeleri hitkimlerine
gore kismi bdlinme surctiyle Muzul Inguut ve Ticarct A.§.nin scrmuycsi 33.436.168,00 TL utarnda
artntmg olup, Fuzul Ingaat ve Tlcarct A.$.'n¢ ayni scrmuye olursk konulmus: nedeniyle konsolide finansal

tablolarda yatirum amagh gayrlinenkuliere sini{lanm

.

-40-



FUZUIL, GAYRIMENKUI, YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 Aralik 2022, 31 Arahk 2021, 3t Aralik 2020 Tarihlerinde Sonu Rren Hesap DBuemicrine Konsolide
Alt Konsolide Pinansal Tablofara tllykin Dipnotiar

(Tutarlar akal helirtiimedikee TUrk liras: (TL) olurak ifade edilmigtir.)

NOT 10 - MADDI DURAN VARLIKLAR(Devam)

31.12.2021 dénomine ait maddi varbikler ve ilgili birikmiy amortismanieninda pergeklegen harcketlcr ayagida
agiklanmugtie,

Mallyet defieri 01.01.2021 llaveler _ Cikiglar 'Transferler 31,12 2021
Yer Ustd Yapilan 54,400 - . - 34.400
Rinalar 2.776.789 126.627.779 - - 129.404.568
Tesis, makine vo cihuzlar 623.087 263.969 {113.058) 3.024.832 3.798.830
Tagitlar 5965345  2.289.610 (889.383) - 7.365.072
Demirbaglar 174357128 16.512.182  (547.851) - 33.400.056
Ozel maliyetler 17.734.860  7.218.652 (392.0651) - 24.361450
Yupiimakta Olan Yatimlar - 811.327 - - 811,327
Maliyot defer] toplami 44.590.206 153.723,517 (1.942.852) 024,832  199.395.704
Birlkmis amortismantar: =
Yer Ustii Yapilart (32.640)  (11.172) . . @52
Rinalar (236.027) (55.536) - - {291.563)
Tesis, makine ve cihazlar {423491) (1.073.470) 29.527 - (1467434)
Tagitlar (2.103.378) (2.R67.216) 387.304 ~ (4.583.290)
Demirbaglar (5.272.020) (4.506.41R) 296.454 - (9481.989)
_Ozel maliyotler (6.474.287) Q .707.399) 392.061 - (8.789.625)
Blrikmly smortismaniar toplam: _ (14.541.843) (11.221.211)  1.105.346 - (24.6571.107)
Net defter deferi 30.048.363 174.737.997

31.12.2020 dinemine ait inaddi verhklar ve figili birikmiy amortismanlarinda gergeklegen hureketler agagida
aciklanmigtir,

Maliyet degerl 01.01.2020 liaveler Cikylar  31.12,2020
Binalar 2.776.789 - - 2.7176.789
Tesis, makine ve cihazlar 2.090.070 4111  {1.840,239) 253972
Tagitlar 4.269.295 2.096.807 {(830.289) 5.335.813
Demirbaglar 1.078.663 626.910 (29.250) 1.676.153
_Ozel maliyetler 490.076 - (98.015) 392.061
Maliyot dejierl toplam _ 10.704.894  2.727.887 (2.797.793) _ 10.634.988
Rinalar {180.491) {55.536) - (236.027)
Tesis, makine ve cihezlar {L.115.67T) (64.081) 1.073.483 (106.275)
Tugmtlar {1.347.896)  (1.069.415) 154242  (1.963.069)
Demirbaglar {665.135) (168.019) 18.038 (8E5.116)
_Ozz| maliyetler (302.213) (80.046) 62.076 (320.183)
Birikmiy amortismanlar lnnla (3.611.412 {1.437.096) L607.839  (3.440.670)
_Net delier lluglrl 7.093.482 7.194.318

31 Aralik 2022, 31 Arahk 2021 ve 31 Aralik 2020 tarllilerinde sona eren dtnemlerde maddi duran vurliklar
Ozcrinde aktiflegtirilen herhangi bir borglunma mallyett bulunmamaktadir,
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI AS.
31 Aralik 2022, 31 Aralsk 2021, 31 Aralik 2020 ‘Tarilierinde Sonu Ercn Hesap Dinemierine Kunsollde
Ait Konsolide Finsnsul Tublolara higkin Dipnotlar

(Tutarlar uks helirtilmedikee TOrk livas: (TL) olarak ifade edilm lytir.)

NOT 11 - MADD! OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Muddi olmayan varliklar ve ilgili birikmis itfa paylarinda gercekiegen hareketler agagiida agiklanmigtir.

Maliyet deferi 01.01.2022 flaveter  Cikiglar . 3L12.2022
Haklur (*) 827464 208217 (392.675) 643.006
Maliyel defieri toplam 827.464 208217  (A92.675) | 643.006
DBirikmis amortivmantay:

Tlaklar (681.158)  (109.280) 392.675 (397.762)
Birlkmiy smortismanlar toplam (6R1.158)  (109.280) 392.678 (3971.762)
Net defter defer] 146306 245.244

(*)31 Arahk 2022 tarihi itlbanyla, Cirup’un 245.244 TL tutarndaki haklar program yazilun lisansthdan
oluyrnakidir.

30.12.202] dénemine ait maddl olmayan duran varhklar ve ilgili birikmis amortismaniarinda gergekleyen
hareketler agafida agiklanmigtir.

Mallyet defieri 01.01.2021 Naveler  Cikylar 3L.12.2021
Haklar - _ 4.192.596 617.961 (17.795) 4.792.762
Diger maddi olmayan duran varltkiar 190.668  7.518474 (5.364) 1.703.778

_Maliyet degori toplam 4.383.263  5.136.436 (23.159) 12.496.540
Birlkmiy amortismantar:

Huklur (1.606.542) (1.204.698) 10414 (2.800.826)
Diger maddi olmsysn duran varliklar (134.430)  (438.397) 3.688 (569.139)
_Birlkmig amortismaniar toplam (1.740972) (1.643.0985) 14.102 (3.369.965)
Net defler deferi 2.642,291 9.120.875

31,12.2020 donemine ait muddi olmayan duran vorlklar ve liglli birikinig amortismanlarinde gorgekleyen
hareketler agafida agiklanmgtir.

Maliyet deperi 01.01.2020 Daveler ~ Cikylar 3L.12.2020
Huklar 1.624.231 177.489 _ (1.001,259) 800461
Maliyet dejferi loplami 1.624.231 177.489 _ (1,001.259) £00.460
Birtkmig smoribamaniar :

Hakiar (996.301) (58511 43843 (615.872
Birikmis umortismanlar toplai (996304)  (58.511)  438.943  (615.872)
Net defter degeri ) 627.928 )

NOT 12 - KULLANTM HAKKI VARLIKLARI

31.12.2022 d6nemine ait kullamm hakks varliklan ve ilgili birikmis smortismaniarinda gergeklegcn hareketler
ngagida agiklanmuytir
01.01.2022 Haveler Cikylar  31:§%.2032

Tagitlar 1.436.921 656.126 - 2,093,047
Ciayrimenkuller 4.159.465 -

Amortisman ? (649433)  (1.519.650) -

Net Dejer 787.488 3.295.941
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A8
31 Aruhik 2022, 31 Arabk 2021, 31 Arahk 2020 Tarihlerinde Sona Eren Hosap Dnemlerine Konsolkle
Alt Konxolide Finansal Tablotars fiiykin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtlimedikgs Thrk lirasy (TL) olarak ifade ediimigtir.)

31.12.2021 donemine ait kullanim hakks varhklan ve ilgili birikmis amortismanlennda gergeklegen harcketler
uyagida agcklanmistir

— . 01.81.2021 liaveler____ Cikglar 3.12.2021
Tugillur 203,939 1.142. 982 - 1.436.921
Ofis (%) . 156.023.964 - 156023964
Amottisinan (168.078)  (481.355) . (649433)

_Ofis Amorlisman (60.782,186) - (60.782.186)
Toplsm _ 125861  95.903.406 - 95.029.267

(*) 31.12.2021 tarihi itibartyle kullanm hakis varliklan, finansal isblolurda tam konsolidasyana tubi Fuul Tasarmul'
Finensman A3, nin gube kiralamalarindan olugmeakvadi.

31.12.2020 donemine ait kullanim hakk: varliklan ve ilgili birikmig amortismanlannda ger¢eklegen harcketler
aafisda agiklanmgtie.

01.01.2020 llaveler  Cikiglar  31.12.2020
Tagitlar 61.945 231.99%4 - 293939
Amortisman (51.621) (11645%) - (168.078)
Net Deper £0.324 1158.537 - 125.861
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A%
31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2020 Tarihlerinde Sona Eren Hesap DSnemlerine Konsolide
Alt Konsolide Rinansal Tablolara {ligkin Dipnotiar

(Tutarlar aksl belirtlimedikee Tark lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 13 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YOXKUMLULUKLER

Kisa vadcli borg kargiklar: 31.12.2022 3112202 31.12.2020
Nava kargtliklan (*) 1.478.253 542.247 332,159
Toplam 1.478.253 542247 3IL18

(*) Grup, davalar igin hukuk migavirlerinin gtefigine gdre kaybetme ihtimali olan duvalun i¢in. icralerin da
tdmUne kermhk syirmaktadir,

Hukukral Durum;

_ . 3L12.2022 31.12.2021 31.12.2020
4 g Adel  Toplam _Adet Toplam Adet  Toplam
Grup tarafindan neilan dnv_nlnr i ¢16.430 4 939831 3 47.932
g;‘:l:‘r?f"“’““ rtiienjtcrs 6 1212565 6 1212565 6  1.212.565
Grup aleyhine agilan davalar 62 2.197.518 32 5701981 28 L1E.286
Girep aleyhine yiritdlen icrs
wkinleri 25 607.867 ] 590,330 5_ 330959

Belirtilen hukuki stireglor diginda Grup agismdan dnem arz eden ve hukuki stireclerinde belimsizlik olan dava
bulenmamaktadir.

Alinan Teminatinr

31,12.2022 tarihi itibariyle Fuzul GYO A.$.'nin devam eden projeleri kapsaminda (zyeron (irmélardun ulnan
2.395.000 TL tutarinda teminat mektubu, 777.549 'I'L teminat senedi olmek dzcre loplam 3.172.549 T1.
alman teminatt vardw. 3 Ortakitklannin Bagakgehir Avrasya projesi ve Tem Avrusya Projosi kapsuminda
tageron ve iodurikei firmulardan slinan 2.593,548 TI. teminat mokiubuy ile 34.654.322 'I'L teminat sencdi
verdir.

31.12.2021: Tayerom ve tedarikgi Rrmalardan alman 449.896 TL leminal senodi, 1.98L.419 TL teminat
mektubu olmuk Gzore toplam 2.43[.315 T1. shnan teminst vardir. fy Ortakhiklerinm Bagaksehir Avrasya
projesi ve Tem Avmsys Projesi knpsaminda tugeron vo todarikei (irmalurden alnan 16.480.109 TL tetninat
senedi vardir.

31.122020: Tugerom ve ledurikgi (irmujerdan alnan 495331 T1. tcminat senedi, 1.833.918 TL teminat
mekiubu olmak Urere wplam 2.329.249 T, shnan tominul vardir. [y Ortekhklatmin Bagaksehiv Avrasya
prujesi ve ‘Tem Avrasys Projexi kepusminds tageron ve ledarikgi frmulurdan alinan 2.576.887 TL teminat
suncdi vardr,

Temin n. Ipotek ve Kefulstler 31.12.2022 31.52.2021 31.12.2020
"Vorilen Teminat Mckwplan " 10p237RIR T S0.013.457  25.072.429
Verilen ipotekler ¥63.073.982 402610000  $4.260.000
Verilen Kefalstler . 525.101.000  525.101.000
Toplam 1.063.311.8300 977.724.457  634.433.429




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT AS.

3 Arahik 2022, 31 Arahik 2021, 31 Aruhk 2020 Tarihierinde Sona Eren Iicsap D3ncmlerine Konsolide
Alt Konsolide Finansal Tublolura Nigkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtitmedikce Tork liran (TL) olarak ifade edilinigtir.)

NOT 13- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YOKOMLOLUKLER (Devami)

31.12,2022  3L12.2021  31.12.2020

A. Kendl tivat kigiligi adnn vermis oldugu TRIK lerin toplam wtarr (063,311,800  452.623.457  108.332429
. Tam kousolidasyon kupsununa dahll cdilen ortaklikier lehine
vermig olduu ‘TREK 'lerin taplaim unan
C.. Olafian vicar! fuuliyetlorin yOrililmesi smaciyla diger 3. kigilerin
borcunt termin amaciyta vermiy oldugu TRIK 1eein toplum (utart
D. Diger verilen ‘TRIK Jerin loplan tuten ~ 25101000 525100000

i. Ana untak Ichine verilmig olan TRIK lerin toptam titun - -

ii. B ve C maddelorl knpramuns girmeyen diger grup irketleri
Lehine verilmis olan TRIK lerin toplam tutan

iiil, C maddesi kapsamma girmeyen 3, kigiler lehine verilmig olun
TRIK lerin toplam tutsr: : 3
‘Yoplam 1,063.311.800  977.724.457 634430429

Grup*un vermiy oldufiu diter TRIK'lorin Grup'ua
Gzkaynuklarinn oram (%)

Fuzal GYO A.5.nin 31.12.2022 tarihi lubariyle kendi toxol kigiligi udine kendi malkleri tzerinde kradi
verenler Ichine vermis oldugu 397.000.000 T1. l.deroce, 200.000.000 T). 2.dorcce ipotefi movouttur,
(31.12.2021: I.derecs 84.260.000 TL, 2.derece 0,00 TL) (31,12.2020: 1.dcreee 84.260.000 TL, 2.derecs 0,00
L)

12.11.2021 tarihinde dizenlensn Gayrlmenkul (Arsa) Satiy SOsdegmesi ile ‘Toplu Konut Idurcsi
Bagkanhifii'ndun satm alnan fstanbul 11i Bagakgehir ligesi Kayabay Mahalfesi Y87 Ada 4 Parsel nolu ursanin
sdzlegmeye gbro suty hodelinin %35%inin 8dennesi sonrasinda tapu tescilinin Fuzul GYO AS. adma tescil
odilmesi nedeniyle Tople Konut ldaresi Bagkanlis lehine 12.122022 tarik ve 50286 yevinlye no
L.derecaden, 132.828.982 TL. tutarmda ipotek veritmigtir.

Fuzvl Ingaat ve Ticaret A.8.'nin 31.12.2022 taribi itibariyle Fuzul GYO A.$. adina kendi milkleri tzerinde
kredi verenler lehine vermiy oldupu 33.245.000 TL 1.derece, 160.000.000 TL 2.derece ipoteffi mevcuttur,
(31.12.2021: L.dereco 0,00 TL, 2.deroco 0,00 T1.) {31.(2.2020: L.derece 0,00 TL, 2.derecs 0,00 TL.)

F7l Gayrimenknl Yapi Tlc.A.$.'nin 31,12.2022 turihi itibariyle Fuzul GYO A.8. adina kondi malkleri
Nzerinde kredi verenler lchino vermig oldufe 40,000,000 TI. |.derece ipoteRi mevcuttur, (31.12.2021;
L.derece 0,00 TL, 2.derece 0,00 'T'L) (31.12.2020: 1.devece 0,00 T, 2.derece 0,00 TT.)

Fuzu) Tasarruf Finansman A.$."nin 31.12.2021 tarihi itibariyle kendi milkleri fizecinde kredi verenler ichine
vermis oldugtu 318.350.000 1'L 1.dercce, ipolegi meveulur. (31.12.2020; |.derece 318.350.000 Tt.)

Fuzsl GYO A.§.'nin 31.12.2022 tacihi itibariylc diger grup sickefleri lehine vermis oldugu 0 TT, kefaleti
meveuttur, (31.12.2021: 525.101.000 L) (31.12.2020: 525.101,000 TT.)
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKIICIA.S.
31 Arahk 2022, 31 Arahk 2021, 31 Aralik 2020 Tarlhlcrinde Sona Eren Hesap Donemlerine Konsolide
Ait Konsolide Finausal Tablolara lliskin Diprotiar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Thrk livas) (T'L) olarsk Hade edilmiytir) -

NOT 14- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA {LISKIN KARSILIKLAR
Calyuniury Ssgtlanan Faydalar Kapsaminda Borglar

30.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Personcle borglar 1.322.908 7229218 517,274
Odenccek nosyal govenlik keslntilerd 1.250.605 4.120,705 212,633
Toplam 2.573.513 11.349.923 T29.907
tzin Karphkian

_ 31.12.2022 31.12.2021 31122020

Kullamimayan izin kargsli5i 663.237 6.492.297 320.179
Toplam 663.237 6.492.297 320179
Kidem Tazminat Kargiliklur

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Kidomn tazminsh kargilidi 4.465.520 2.369.558 1.212.646
Toplam 4.465.510 2.369.558 1.212.646

Yiirarlikteki |y Yasas hilkiimleri uyarinca, galigentarden kidem tnzminatina hek kazenacak pekilde iy sBzlegmesi
sona eronfure huk kazandiklan yasal kidem tazminatlmmn Sdenmesi yOkUmIDlOZ! vardr. Ayrica, halen
ylirticltkte bulunan 506 sayil Sosyal Slgonalar Kanunu'nun 6 Mart 1981 tarth, 2422 suyik ve 25 Agustos 1999
tarih, 4447 sayil Yasalar ile Degisik 60°inci Maddesi hakmil gereftince kidem tazmination alarak igten ayrima
hakki kazananiars du yasal kidem tazminatiarini 8deme yikamiologn bulunmakeadir,

Qdenecek tnzminat hor hizmet yih igin bir aylik maag tutan kadandir ve b mikter 31 Aralik 2022 tarihi itibanyla
15371 TL ile simrlandinimgter, (31 Arahk 2021: 8.285 'T'L, 31 Aralik 2020:6.730 TL).

Kudem tazminati ytikimitifUfo yusa! olarek herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem Wwoninati karpilih,
Grup’un ¢nlisanlarin omnckli olmumndan kaynaklanan gelecokteki muhtemel yukOminiok wianmin buglinki
deferinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplunmekinde, TMS 19 (“Caliganlara Saglanan Faydalar™), Grup'un
yukomiainklerinin, tanunianmig fayds plenlan kapsaminda akttieryal degerlemo yontomlori kullumilamk
goligtirilmesini Sngbrir. Bu doprultuds, toplam yikiimiloklerin hesaplanmasinda kullanilan akifioryal
varsayimisr asafida belitlmigtir:

Anu varsayim, her hizmet il igin olun evami yikamllik tutarnin enflasyona paralel olarak artacak olmanschr.
Doluyuyly, uygulanan iskonto oram, gelocck enfasyon etkilerinin dizeltilmesinden soncaki beklenen recl oran)
ifide eder, Ru nedente finansal tablolurda kargihiklur, gelecefie fligkin, caliganlarin emekliliginden kaynaklnnusuk
muhtemel ylkmlilogontn buglnkt dogori lahmin edilerek hesaplanmaktadir, Bilango tarihindeki kargiliklar,
yuklugtk %9,65 (31.12.2021: %3,48, 31.12.2020:3,96) olarak elds edilen ree! iskonto orans kullanimak sureliyle
hesuplunmugtir, Kidem tazminati tavant ulte ayda bir revize edilmektedir.

Kedetn ‘Tazminats Kargihifii hareket tablosu ayagixiu npiklanmigtir.

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
1 Ocak bakiyesi 1.196.428 6.839.539 1.027.903
Dénem igetisindeki arty 3.324.766 (3.903.199) 533.204
Faiz maliycti 47433 2834572 23.267
Odemeler (108.382) {1.393.586) (124.536)
Akitieryal Kayip / Kazang 305.273 537.951 2.809

‘Toplain 4.465.520 2.369.558 1.

}/




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE AS.

3 Arabik 2022, 31 Arakk 2021, 31 Aruhik 2020 Turihlerinde Sona Eren Hesap Diinemierine Konsollde

Alt Konsolide Finansal ‘ablolaru tliykin Dipnotiar

(Tutariar aksl belirtilmedikge Ttrk liras (T1.) olarak ifade edilmlgtir.)

NOT 15 - PESIN ODENMI§ GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Pegin ddenmly giderler, Grup'un devam eden projelori kapsaminda tedurikgilers 8denen iy avansharmdun,
pogin 8donmiy sigorta giderlerinden ve proje kapsaminda golir pay: giderlerinden olugmaktadir, Peyin

odonmis giderlerin detuyr asagdoki gibidir.:

Kisa vadeli peyin tidenmiy giderler 31122022 31.12.2021 31.12.2020
Pegin tidenmiy sigorta giderleri 27R.357 92.737 343.324
Bagaksshir Avrasya Projesi idere gelir pay1 (*) 139.157.839  134.837.829 43.791.994
Bagakgehir Avrasya Projes! igin verilen avansiar 59.827.928 67.314.012 3.069.334
Tem Aveasya Projesi i¢ln verilen uvensiar 80.045 58.887 -
Beyikiuy Rurbaros 48 Prajesi igin verilen avansisr 1.869.570 220.000
Bagukgehir Avrusys 2 Projesi igin verilen avanslar 3.141.742 . .
L3agakgehir Avrusyn 3 Projexi icin verilen avanslar 65.118 .
Fatih Otol Projesi lgin verilen avansine 3.603.783 -
Vadiynka Projesl i¢ln verilen avanslur - 472.656
Arsa/gayrimenkul alim: igln verilon uvunyler 4,386.653 10.863.933 -
Fuzul Tusurruf Finansman A.S. finansman inayterileri - 116.720.567 -
Higkill olmuysn wraflars verilen difer avanslar 2.855.008 2.675918 289.128
215.266.041  332.762.883 47.966.436
Uzun yadeli peyin ddenmiy giderler 31.12.2022 31,12.2021 31.12.2020
Pegin ddenmis sigorea giderleri 175.077 . .
Bagakyehir Avrasya Projesi idare gelir pay1 (%) - 52.952.201 26.112.000
Kooperatiflere verilen avanslar (**) $52.139.648 8.186.764 3.062.784
Toplam B 52.314,725 61.138,965 31.174,784

(*) Lmnlak Konut Gayrimenku! Yatmim Ortakligt A.9.nin sahibl oldugu arsa fzerinde $uzul&Fuzul Iy
Ortaklig:1 tarafindan geligtirilen Bagaksehir Avrasyn Projesinin sézlegmeye gore Bmlak Konut Gayrimenkul
Yatmm Ortakhih A.S.'ne ait gelir payim ifade ctmekicdir.

(**) Sirket'in kooperatif tyelikleri kapsaminda Kooperatifiere arsa alimlen igin yaptifh Sdemeler ve tiyelik
sidatlsnndun olusmaktadw, Sirket'in 31.12.2022 tarihi itiburi ilo ortaklunnm toplu igyeri ihtlyacint kargtlamak
ana amaciyln kurvlan S.S Avrasya Yaps Mulz.San.Loj. Toplu Yepr Kooperatifi ve 5.5.Kuzey Murmam Toplu
Konul lyyeri Yepr Koopermifi‘nde fyelfideri mevouuor. S.8.Kuzcy Murmura Toplu Konut lgyeri Yap
Kooperatifi'nde Sirket'in Kooperatifin Loplam 438.547 m2 ssnayi slanmda 20.000 m2 hiss pay, orisk alam
luplam 52.000 m2 ulandan 2,371 m2 hisso pay) vardir. 8.5.Avrusyn Yup Makz. Sun.Loj. Toplu lyyeri Yupi
Kuopceatifi'nde Sirket’in Kooperatifin toplam 160.000 m2 arsusinda her biri 800 m2'den toplam 10 pay
bulunmaktadir.

Ertelenmis Golirler

31.12.2022 122001 31.12.2020
Kusa Vadell
Alman Siparig avanslan (*} 356,064,650 1.576.826.252  92.881.384
Toplam 356.064.650  1.876.826.252  92.881.384
Uzun Vadeli -
Alinan Siparig avanslari {*) 812.882.830 31.603.865 6.565.650
Toplam 812.682.8M0 31.603.865 6.565.650
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A§,
31 Aralk 2022, 31 Aralik 2021, 31 Aratik 2020 Tarlhlerinde Sana Rren Hesap D3nemlerine Konsolide
Alt Kunsullde Finansal Tablolara Higkin Dipuotiar

(Tutariar akst belirtilmedikee Tiirk fras (L) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 15— PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER(Devim1)

(*) Grup*un tamamianmi3 ve yapim agamasindaki ingast projclerintn satiglardan tahsil edilen avans tutarian
Iie tasarruf finansman mUgterilerinden alnen avansiun ifade ctncktedir,

Alinan avanslarin proje bazinda dagilum ayaidnki gibidir;

31.122022 31122021 31,12.2020
Tom Avrusya Projesi . 4.083.637 14.359.664
Bagakceity Prajosi - - 1.513.900
Evila Evieri - 4.830.841
Vadiyuaka Projosi - 6.058.578
Ofimpapark Proje . - 969.769
Ruagukgchir Avrasys 353.128.699 413,391.809 6.5.143.632
Fuzul Tusarrel’ Finunsmun A_$."nin finansman
mosterilerinden eldif avansiar - Lis297.760 )
Diger criclenmis gelirler 2935951 6.377.045 -
Kusa vadeli ertelenmi gelirier 156.064.650  1.576.826.252 92.881.384
Dagakoity Projesi - - 512.385
Vadiyaka Projesi . 2.685,133 6.023.265
Bagakgshir Avrasya Konutlan . 28.918.732 -
Bagakyehir Avrasya Konutlsn 2 657.033.746 -
Dagakgehir Avrasya Konutian 3 155.849,084 _ - .
Uzun vadel) ertelenmly pelirier $12.882.830 31.603.865 6.565.650
Toplam criclenmis gelivier 1.168.947.480  1.608.430.117 99.447.034
NOT 16 - DIGER VARLIK VE YOKUMLOLUKI.FR
Diger Ddnen Varliklar 3.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Devreden KDV 36.517.035 34.634.661 6.902.282
Iy avunslari - 510349 -
Personel avansian 16,113 30.445 1.530
_Diger 2.250 4223903 -
Taoplam 36.535.398 _ 19,559.055 6,900.812
Difer Yakiimiiliikleor 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Odenocek vergi ve fonler 1.530.210 9.280.016 1R8.499
Gider tahakkuklar . 280.869 -
Diger - - 1.442
Toplam 1.530.210 9.560.885 189,934
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PUZUL GAYRIMFENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 Arahk 2022, 31 Arahk 2021, 3t Aralik 2020 Tarihlerinde Sona Eren Ilesap DSnemierine Konsolide
Alt Konsolide Finansal Tablolura Higkin Dipnotiar

(Tutariar aksi beliriilnedikge Tirk liras) (TL) olarak ifado edilinigtir.)

NOT 17 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
{donmiy Sermaye

$irket'in keyith sermsye tavant 1.250.000.000 TL'dir. Odenmiy sormayesi 254.140.000.-T1, olup, her biri
1''L nomlInal degerli 2:54. 140,000 adet paydan olugmakiucir, (3£.12.2021; 180.000.000 TI. olup, her birl 1 'I'L
tominal degteri 180.000.000 adet paydan olugmaktadic, 31.12.2020; 180.000.000 T1. olup, her biri | 'IL
nominal degerli 180.000.000 adet paydan olugmuktudir.)

§irkot'in 18.12.202) Tarihli Genel Kurul Karari’'min Beyoglu ).noterligi’nin 26.08.2022 tarih 10710 sayi lle
tasdiki fle, 254.140.000-TL'ye arttrilmig olup Onceki sermayeyi tegkil eden 180,000,000 TL tamami
dderimig olup, bu defa artiinlmasma karar vorilen 74.140.000.~ T1.'lik sermayenin; 74.139.452-T1.'lik kismi
Istenbul Ticarct Sicil Muduridgu'ntin 936439 numarnsmda keyith Fuzul Tasarruf Finsnsman Anonitn
Sirketi'nin bilangosunda kayrth bir kisim gayrimenkulicrin (taginmazinrm) Tirk Ticaret Kanunu hikimlerd ve
5520 Sayih Kurumlar vergisi kanununun 19 ve 20"nc1 maddeleri hitkimlerine gtre kismi bdlinme suretiyle
Jirket'c sermuye olarsk konulmas: suretiylo artinifcthgs, 542, 44.-T1 ik kisminin nakit olsrak srthrididy, nokit
olarak aritintun sermayenin tamaminin taalthGt edildigi ve tamam bu iy tndil mukavelesinin tescilinden duce
Odendigi 31.08.2022 tarth ve 10650 sayilt Ticaret Sicil Guzctosinde ilan edilmigtir.

$irket'in 31.12,2022, 31,12.2021 ve 31,12.2020 turibleri itibari ile sermaye yapis1 agafhidaki gibidir,

31.12.2022 31.12.2021 31,12.2020

Pay Pay Pay
Liissedariar Orant Pay Tutari Oram Pay Tubin  Oram Pay Tutari

(%) (%) (%)
Mehmut Akbal 0,20 508.280 0,22 400.000 0,22 400.000
Liyllp Akbal 0,16 406.625 017 300.000 0,17 Jo0.000
Zeki Akbal 0,16 406.625 6,17 300.000 0,17 300.000
Fuzul 1 [olding A.S. 9548 252818470 9944 170000000 9944  179.000.000
Toplam sermaye 100 254.140.000 100 180.000.000 100 180.000.000

Kbar veya Zararda Yeniden Simiftandiriimayacak Blrikmis Diger Kupsumh Gelirfor voyn Giderler

Yeniden Deferlems ve Qleam Karanc/Kaviplor:

. 31.12.2031_ 31.12.2021 31.12.2020
Aldtieryul kwsmne ve kayiplar (427.584)  (453.975) (43235)
Donem Sons TR (s _@nn

Kardan Ayrilan Kimtlanmiy Yedekier

Tark Ticaret Kununu'na gove, yasal yedek akgeler, birinei ve ikinci tertip yassl yedek akgelerden
olugmaktadir. Birinei tertip yasal yvedek akgeler, Sirkel syrmayosinin %20°sine ulsgienyn kadar yasnl
donem karinm %S'i oramnde aynilmaktadie. [kincl tertip yusal yodekier ive Sdenmiy sermayenini %5 ini
agan dagitilan karin %10'udur, Birinei ve Ikinel yasal yedek skgelor, woplam sermayenin %50°sini
agmadifiin  strece  dugislumaziar; ancak ihtiyarl yedek ukgolorin tokenmesi  halinde  zararlerm
kargilanmasinda kullanilabilirler,

Kar Yedekleri all22022 31.12.2021 31.12,2020
Yasal vodekler 24.908 44,321 24,908 |
Toplum 24.908 44,321 24.908
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 Aralik 2022, 31 Arahk 2021, 31 Aralk 2020 Tarihlerinde Song Eren Heyup Dinemlerine Konsolide
Alt Konsolide Finansal 'T'ablolsra lliykin Dipnotiar

(Tutarlar aksi helirtifinodikee Trk Hruxi (TL) olarak ifade edilmgtir.)

NOT 17 - SERMAYE, YEDFKLFER VF DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Birikmly Karlar {Zarariam) lle Donem Net Kar) Zaran

Birikmiy Kariar - § 31.12.2022 3L.12.202F 31.21.2020
Gegmis Yillar Karlar/Zarariur 205820411 (75.584.494) 78.601.376
_Net Dénem Kar/Zarar _620.335.635 _292.551.343  (30.846.175)_
Toplam . 826.165.046  216.966.849 47.755.201_

Kontrol Glcd Olmayan Paylar

31122022 3L123021 31262020

Fuzul [Tolding A.S. 1.826.263 - -
Mahmut Akbal - 31.338.747 -
Cyllp Akbal - 23.821.011 .
Zeki Akbal - 23.523.575 =
Toplam ) 1.826.263 _ 78.383.333 -
Sermaye Yedokleri
31.12.2022 31122021 31.21.2020
Diger Sermaye Yedekleri (*) - 371.266.876 i
Toplain = 371266876 =

(*) Sirket’in bagh ortaklarinden Furul Holding A.§.'nin bagh ortekhfh Fuzal Tasarruf Finunsman A.S.,
31,12.2020 wrihine kadar dilzonlemiy olduBu tassrruf finansman stzlegmelorinin bir kismine ait tahmkkuk
eden organizasyon katuim bedollerine iligkin gelirleri igin ilgili donomlorinde herhangi bir faturn
dozenlcmemigtir. Ancak 31.12.2020 tarihine kadar futurs dizenlemeyip twhsil eitifi organizasyon katihm
bedeltorini, 7326 Sayili Baz Alacaklanin Yeniden Yepilandirdmew ile Bews Kanunlarda Degigiklik
Yapilmavina Higkin Kanunon 5. Maddesl gorogi matah artirim hokmlerinden faydalanmast sonucu gegmiy
yillura iligkin hamlat tutarmy, 120 alicdar hesabma borg 529 no’lu scrmaye yedeklerl hesabina da alucak
olarak kuydeimistic

Karyilikli lytiruk Sermaye Duizeltmest (-)

o Fuzul Yam A.5. Foyul Holding A.S.
Sermaye 180.000.000 100.000.000
Igtiruk suhiplik hisse oran 0,70 0,99
Karsihikh igtirak dizoltmesi o {179,000.000) _ -

31122021 tarihi itibarl ile Fuzul Holding A.§. Sirkcl'in sermayesindo 369944 vrunindu puy sshibidir.
Sirket'in ise Fuzul [Iolding A.8."nin sermaycsinde %70 oraninds puy ashipligi bulunmukis ofup, keryilkh
igtiruk 887 konuwsudur. Kaegilikli istirak nedeniyle Fuzul Holding A.S. ile bagl orlakliklan ve itirakieri 2021
yilindu finansel tablolara tam konsolldesyon yiniemi ile dubil edilmiytir.

02.05.2022 twrihinde Sirket, 70.000.000 '1'L tutarmda 70,000.000 adet Fuzul Holding A.$.'ndeki hissolerini
(%70), Muhmut Akbu{’a %40 oraninda, Lyiip Akbal*a %30 oraminda, Zeki Akbal'a %430 oraninda devretniy
ve kurgihkh igtiruk sonlandiribmestie,

31.12.2022 turihi itibariyle Grup’un kargilikll Istirak iliskisi yoktur.




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2022, 31 Arahk 2021, 31 Arulik 2020 Tarihierinde Sona Eren Hesap Dinemlerine Konsolide
Alt Konsollde Finansal Tublolara lligkin Dipnotiar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Trk firasi (TL) olarak liade ediimigtir.)

NOT 17 ~SERMAYF, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devam)
Ortak Kontrole Tabi Tegcbbils veya igletmeler] goren Birleymelerin Rtkisl

Grup'un 31 Arulik 2021 itibariyle Ortak Kontrole Tabi 'F'egebbits veys Myletmeleri lgeren Birloymelorin Ftkisi
detayr agagelaki gibidir:

31.12.2022 31,12.2021 31.12.2020

Ortak Kontrole ‘l'abi Tuychbiy veys i }
_tsleumeleri lceren Birlegmelerin Rtkisi _(181.102,687) ,

Tuplum - (181.102.687) -

Fuzul Holding A.§ 31,12.2021 doneminde Fuzul Tusurrul Finansman A.$ sirketinin hissclorinin tamamm
177.762.127.-T1.’ye satin almsg olup, sbz konusu girketin katn ahm Oneesi 31.12.2021 wrihli finansal
tublolars ¢ses nominal sermaye toplami 100.600.000.-TL. 'dir. Fdinilen igletmenin net varhklarmin birlesme
tarfhindoki defier deperinden dugtik olinasi scbebiyle olusan (77.762.t27).-T1. fark, Grup’un dzksynaklarinda
“Ortak Kontrole Tubi Tegebbis veya Iglotmeleri Igeren Birleymelerin Rikisi® kalemine cklenmigtir.

Fuaul Holding A.$ 31,12.2021 dénominde Fuzul Guyrimenkul Yativm Ortakhg A.8 (Fuza! Yepi Ingaat ve
Payurlama A.$.) girketinin hisselerinin %499,44'4n@  280.000.000.-TL'ye satm almig olup, siiz konusu
girketin sstin altm Sncesl 31.12.2021 tarihli finunsal tablolara esas nominal sermaye toplami |79.000.000.-

Adir. Fdinilen igletmenin not varliklariun birleyme {arihindeki defter degerinden diglk olmas sebebiyle
olugan (101,000.000).-TL fark, Grup'un dzkayneklurinds “Orisk Kontrole Tahi Teyebbly veyn lglctmeleri
lgoren Birleymolerin Etkisi” kalemine ekdenmiytir.

Vuzul Tesarraf Finsnsman A.$ 31,12.202]1 doneminde Fuzul Yapr Yol Adi Orekifcnin (girketinin
hisselerinin %50°sini  2,353.035.-1L’ye satn alinsy olap, 502 konusu girketin wetn alim dncesi 31.12.2021
tarihil finansal lablolara csus nominal sermaye toplatni 12.475.-TL dir. Edinilen igletmenin net varhkisninn
birlesme tarihindeki defler degerinden distk olmasi schobiyle olugan (2.340.560)-1L fark, Grup'un
tzkaynaklarinde “Ortak Konirole Tabi Tegebbts veya lslotmeler] Igeren Birlegmelerin Ltkisi® kalemine
eklenmigtir.

Edinilen igletmentn  Ortak Kontrole Tabi

Satn Almina Higkin nct varliklarm "Tegebbils veya

bitegme taribindeki Isletmeleri lgeren
i Transicr Bedell defter degieri Rirloymelerin Etkisi

Fuzul Tesarruf Finansman A.S. 177.762.127 100.000.000 (77.762.127)
Fusul Holding A.§. 280.000.000 179.000.000 (101.000.000)
Fuzul Yup Yol Adi Ortekligis 2.353.033 12.475 (2.340.560)
Toplam 460,115,162 279.012.475 (181,102.687)

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirdmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Glderier

01.01. 01.01.- §1.01.-
31.12.2022 J1,12.2021 31.12.2020

Caliganlara Hl![llnﬂ;l fuydalar kapsamunda hesaplansn uktthorya] kayiplar 32989 (526.590) (55.429)

Ertelenmis vorgl golir/(uidori) ) . (6598) 115850 _12.194.
Toplam 26391 (410.740) _(43238)
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2022, 31 Arahk 2021, 31 Aralik 2020 Tarihlerinde Sona Kren 1{czap Donemlerine Konsolide

Ait Kunsolide Kinansal Tablolara fligkin Dipnotiar

{(Tutarkar uksi belivtilmodikge T8k livas: (TL) olarak ifade ediimigtir.)

NOT 18 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYET]

01.01.- 01.01.-31.]12.2021 01.01.-31.12.2020

31.12.2022
Snany Gelirleri 129.733.136 579.360,43) 273.807.428
Sutig iadeler] ve iskontolar: (-) {17.572) {8.808.606) (1.979.319)
_Net satiglar 129,715.564 £70.551.827 271.828.109
Satiglhurin Maliyedi (53.298.096) {285.799.660) (247,742.264)
_Ticar} Fasliyetlerden Briit Knr/Zarar 76.317.468 2B8.752.167 24,085,845
Grup’un nel sstglaninin proje ve faaliyer alani bazinda dafithmi agafidaki gibidir:
Net Sululur 31.12.2022 31.12,2021 31.12.2020
Olitnpa Lvierl 5.859.830 17.016.154 1715212
Vudiyaka 1.800.020 15.252.867 4.308.637
Buyakcity Projesi - 4.522.148 238.513.517
Rvila Evierl 1.485.149 3.182.178 -
Tem Avrasya Konutlar 3.039.983 28.659.780 238.360.678
Bagakgehir Avrasya Projosi 71.676.220 -
Kira Gellvleri 1.823.837 2.097.412 1.900.065
Arsa Satigi 35.101.000 -
Diger Gelirler £.929.525 1.526.099 -
Fuzul lolding A.$. (Kargiikis isttrk nedeniyle ) 498.295.1R9 R
konsolide edilen Holding igtiraklerine ait gelirier) e
(hida Sckitrit - 6.533.641 -
Turizm Sektori - 7.884.242 -
Cayrimenkad Yapetim Sekttri - 62,726.027 -
Sigorta Sckibril - 1.637.282
Olamatly Sckidril - 33.000 .
Tararruf inansman Sektéril n 419.458.995 -
Toplam ] . 129.718,564 5§70.551.827  271.825.109

NOT 19 - GENEL YONRTIM GIDERLER{, PAZARLAMA GIDERLER{, ARASTIRMA VE

GELISTIRME GIDERLERI
01.01.- 01.01.-
. T 31.12.3022 31.12.2021
Pazariama, Szt vo Dagilim Giderleri (%) (4.397.079)] — (105.395.580)
Gene| Ytinetim Giderleri (*4) {26.113.067) (80.975.931)
Toplam , £30.510.146)

-5 .

01.01.-
31.12.2020
(13.542.945) |
(13.215.404)

{186.371.458) (27.158.349)




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKIIGI A.S.
31 Aralik 2022, 31 Arulik 2021, 31 Arabk 2020 Tarihlerinde Sots Eren Hesup DSnemlerine Konsolide
Alt Konsolide Finansul Tahlolara Higkin Dipnotiar

(Tutariar aksi befirtiimedikee Titrk liras: (Y1) olarsk ifude ediimistr,)

NOT 19-GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE

GELISTIRMF, GIDERLERI (Dovami)

(*) Pazarlamu, Satig ve Dagitm Giderlerinin ayrintis agafida verilmigtir,

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
“Oeret Gidorleri (2.885.286) (3.944.995) (1.095.282)
Pcrgonel Sosyal Giderlori {166.052) (10.048.144) (119.169)
Bukim Onunm Giderleri (65.510) (279.265) (.607)
1laberlegme Giderleri - (628.113) (14.437)
Digardan Saglsnan Fayda ve [lizinetler - (427.070) -
Rira Giderleri (5.211.686) {1.469)
Seyahat Giderler] (1.081.961) .
Kira, Aldat v¢ Komisyon Qiderler] - (6.450.783) (28.075)
Reklum (tiderleri (443.144) (57.590.107) {(4.309.579)
Vergi Resim vo Harglar {4.486.704) {6v)
Kidom Tezminats Kurgilih (760.698) (676.594) (154831)
lzin Kargilige {33.903) (171.655) -
Amortisman Gldorleri (42.488) (6.683.122) -
Diger Ceyitli Giderter . (1.163.475) (8.218.427)
Temsil ve Afrlama Giderleri - (3.430.290) .
Enerii Yakit ve Su Glderlori . (3.012.958)
Sigorta Giderderi - (108.659) -
.Tophm {4.397.079) (108.395.580) (13.942.945)
(**) Gonol Yometim Giderlerinin ayrintin agafidn verilmitir
01.01.- 0L.01- 01.01.-
_ 3122023 3LI22021 31122020
Ucret Giderleri (7.689.281) (29.630.854) (3.281.256)
Odenen Tazminatlur {1.233.208) (133.499) (363.655)
lzin Kargilig (86.793) (37.446) -
Personel Sosyal Gitvenlik Giderleri (1.155.964) (3.462.150) (L66.230)
Enerji Yakit ve Su Giderleri (461.079) - (148.627)
Bakim Onacin Giderlori (629.289) (3.722.951) (481.191)
[Taberlegme Glderiuri (576.116) {2.739.604) (61.871)
Musavirlik Giderleri (961.977) - (193.670)
Migaridan Saglanan layda ve Hizmetler (208.860) {5.118.78T) (143.929)
Riro Giderleri (200.874) {1321.489) (70.983)
Seyahat Giderle (126.614) - (583.346)
Sigorta Giderleri (262.674) - (198.567)
Kirn, Aidat ve Komisyon Giderleri (2.716.310) (6.036.104) (1.806.790)
Dava, lcra ve Noter Giderleri (160.038) (2.363.782) (492.975)
Temsil ve Afirlama Glderleri {276.322) (3.396.473) {75.141)
Vergi Rowim ve Harglar (5.456.906) {6.308.696) (1.685.100)
Amortismun Gidecleri (1.671.257) (8.781.120) (1.340.344)
Digter Ceyilli Giderler (2.239.506) _ _ (3.922.976) (2.118.725)
Toplam (26.113.067) _ (80.975.931)_ _ (13.215.404)
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WUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5.

31 Arahk 2022, 31 Arahik 2021, 31 Arabik 2020 Tariblerinde Sons Eren [Icsap Dinemlerine Kunsolide
Alt Konsolide Finausal Tablolara Iligkin Dipuotiar

(Tuturlur uksi balirlilmedikg Tirk licaw (TL) olarak ifsde ediimigtir.)

NOT 20 - ESAS FAALIVETL.ERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER
Esas Faallyetlerden Diger Celirler:

01.01.- o0L.01.- 61.01.-

31.12.2022 3122021 31122020

Konusu kalmuyan kargslikfar 1.418.305 2.000.578 205.591

Sgk ptim indirin gelirlori 693.778 525.306 380.41)

Igtirak satig kazanc) (*) 23.069.359 - 2.340,560

Arag satig pelirleri 35315512 . -

Tageron firmalardan yapilan kesintiler 4.405.718 1.909.429 9.193.275
Mugterilerden yapilan kesintiler 17.864.375

Diger gelirier 2.553.926 4.602.141 3.836.034

Toplam 37.517.008 26,902,829 15.958.871

kur ils %30 oratindu pay suhibl oldugu Asal3 fxtanbuf Cayrimenkul ve 'I'le. A.$.'deki pavianmin satigindan
kuynaklanuan 12.670.470 "1, kardir. (31.12.2020: Sirket*in Fuazul Yapi Ing. Paz. A.§., Yol Iny. Teah. 1id, $ti,
Funil Guyrimenku! Yutinm A.S. Ig Oriakitgy nduki 949,90 aruminda paylarinn satigindan olugan kurdrr.)

Esax Fasliyeilerdog Diier Giderler:

01.01.- 01.01.- 01.01.-

B ~ 3L122022 31.12.2021 31.12.2020

Komisyon giderleri (-) (4.146,701) (2.206.331) (784.463)
Kerpltk gidorleri (<) (54.687) (G.835310)  (23.912.489)
Bagg ve yardimiar (6.355.254) (6.117.006) (18231 632)
Vergi artirm giderleri . (2.749.748) -
Satig aractlifls giderleri = (12430.684) .
1eh cozalar - (7.208.213) .
Diger giderler (1.559.825) (3.275.152) (7.271,753)
Tuplam {12,116.467) {39.822.444) (50.200.336)

NOT 21 - YATIRIM FAALIYETLERDEN GELIRLER VE GIDERLER
Yatinm Vaaliyetlorinden Gelirlers

ﬂl.ol.- m.ﬂl.- {"-ol.'
Yatirtm Fasliyetterden Gelirler 31122022 31123021 31.12.2020
Bugh ortakiriclardan/igtirak lerden kemettil gelirleri (*) 40.224 843 93.294

Mankul kiymet satiy geliri 2.920.813 4.593.747 057
Yatim amagh pavrimenkuilerin defier artis: (nst) 363987476 215.505.860 16.984.561
Toplam 607.133.132  220,192.901 16.985.518

(*) §irket'in %30 oraninds pay sshibi oldufiu Asaf 3 fstanbul Gayrimenkul ve Tic. A.5."den elde ettigl temerm
fuliridir. $irket 31.12.2022 tarihinde Asaf 3 Istanbut Gayrimenkul ve Tic. A.§. deki paylaruun amammy 2l Yap
ngast vi Pazarisma A.$. 'ne satgtr,

Yatrun Fasliyeiterden Giderier 01.01.- 0LOL.- 01.01.-

Menkul Kiymet Satiy Zararlun (-} - {6.518.951)
Toplam _ - (6.518.951)
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FUZUL GAYRIMENKLI, YATIRIM ORTAKLICT A.S.

3 Arahik 2022, 31 Aralik 2021, 31 Arabik 2020 Tarlhlorinde Sona Ercn Hesap Donemlerine Konsolide
Alt Konsolide Finansal Tablolars Htigkin Dipnotiar '

(L'utariar akst belirtilmedikee ‘I'ork firas (TL) otarak ifade edilmigtir.)

NOT 21 - YATIRIM FAALIYETLERDEN GELIRLER VE GIDERLER(Dovam)
Oukuynak Yontemiyle Deferlenen Yatinmlarin Kurlsvindan/Zararlurindsn Paylar

01.01.- 0L.01.- 01.01.-
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Ozkaynak Yantemiyle Degerienen Yatirtmlardan Karlar

Asaf3 [stanbul Gayrlinenkul vo Ticuret AS. - 35543674 416552
3RD Istanbul Gayrimenku] ve TieAS. - 11190.879 .
Masc Otomotiv Makine ve Metalurji San ve Tic A.S. - - 18.713
Toplam ) = 46734553 435268
Ozkuynsk Yiintemiyle Deflerlenen Yatirimlardan Zarariar

Mitsc Otomotiv Makine ve Metalurj San veTlcAS. - (359.741) _ -
Toplam = _ (559.741) “

Net, Ozkaynak Yoatemiyle Degoricucn Yatirunlardan Karlar / Zaraylar . - 46174812 435265

NOT 22 ~ FINANSMAN GIDERLERI / GELIRLERI

OI-ﬂl.- l"..nl.- ol-ol--
ansman Gelirleri: 31.12.2022 3L.12.2021 3L.12.2020
Vadeli mevduat faiz gelirleri 2.505.942 17.112.454 3.359.756
Kambiyo karlan 1.587.026 30.582.211 3.055.392
Reeskont geliri 23.638.975 3.157.990 2,286,078
Toplam _ 31.738.737 _ 50.852.655 §.701,225
~opRm ——ntnetly 8,701,225
01.01.- 0L.0L.- 0L.0L.-
Finansman Giderleri 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Kembiyo zarartany (683.271) (5.689.251) (6.507.249)
Reeskont gideri (21.715.426) (2.245.776) (2.100.454)
Faiz giderlari (21.707.06 0.345.243 488.626
Topiam {44.105.765) (28.284.269) (11.496.321)

NO'l'lza - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YOKOMLOLOKLER?
DAHIL)

Kurari gorcgi %0 oraninda vergi tevkifutl yapilmaktadir. R kapsamds vergi kegintisine tab; tulafen
kuzanglar, KVK Mudde 152) hitkmil geregi RYTICH temettl stopajina tabj degildir,
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FUZUL GAVRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICH AS.
31 Aralik 2022, M Aralik 2021, 31 Arultk 2020 Tarihlerinde Sons Kren Hesap DSnemlorine Konsolide
Ait Konsolide Finansal Tablolura Miykin Dipnotiar

(Tutarlar aksi belirtiimedikgs Tork liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 23 - GELIR VERGILER) (ERTELENMIS VERG! VARLIK VR YOKOMLOLOKLER]
DAUIL) (Devamy)

Fuzul GYO A.S.'nin Gayrimenkul Yatinm Ortakligi'na dontstm teseil tarihi 31.12.2022 tarihinden sunru
olmasi nedeniyle 31122022, 31.12.2021 ve 31.12.2020 turihlcri itibari jle konsolide finansal tablolarinds
ertelenruiy vergi licaaplunm gtir.

Sirket'in 31.12,2022 wrihi itiburi ile bagh ortakliklars olan Fuzul Ingaat ve Ticaret A.$. ve Fzl Gayrimenkul
Yap Tic. A.§. iss, kurumiar vergisi mitkellefidie

Torkiye'de, kurumlar vergisi oram %25'dir, (Ancak kurumismn 2022 yh vergilendime donemlerine ail
kurum kazanglar: igin %23, 2023 yth sonrast igin %20 wluruk uygulanacakiir.) (2021: %25, 2020: %22)
Rurumiar vergisi oran; kurumlann ticari kazancina vergt yasulan gereglince indirimi kabul edilmoyen
giderlerin ilave edilmosi, vorgi yasalarinda yer alen [stisna ve indirimlcrin indiriimesi sonucy bulunacak xafi
kurum kazancina uygulanir. Kurumlar verglsi, ilgilt oldugu yl sonunu takip eden dbrdonco ayin yirmi beyinei
g0n0 sksamina kadar hoyan edilmekts ve llglli aym sonuna kader odenmektsdir, Kurumlar Vergisi
Kanunu'na ghire boyunnume Dzerinde gosterilen mali zarurtar 5 yihi asmamak knydiyia dnemin kurumar
vergisi matrahiidan indirilobilir,

Ertelenmig vergi varlklan veya yiktimlolokler, varliklunn ve borglann finansa} tablolarda gdsterilun
deerleri ile yasal vergi matrahy hesabimda dikkatc ahnan wiarlen arasmdaki gecicl facklltklarn bilanco
YyOntemine gbre vergi etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir, Extelenmiy vergi, raporlama ddnomi sony
itibarryla yirurltks ofun veyn ylrdriage giron vergi oranfur ve vergi mevzuat dikkate alinarak, vergi
varhfin gerceklcyecepi veyn yUkhmiolgtngn Ifs edileccgi donemde uygulsamas) beklenen vorgl orunian
Uzerinden hesaplanir.

Frtelenmis vergl varliklur veya yOkiimlillokleri, stz konusu gegici farkhikinnn ortadan kalkacag Dleridck}
donemlerds ddenecck vergi wiarlsnnda yapacakian talimin edifon #rily ve azahy oranlanindn lighacki
bireysel finansal tablolara yunsitimektadirlar, Ertelenmiy vergi alucajh, golecok donemierds vergi avantajinin
suflanmanimin olas; oldugu durumlardn ayrile, I3u alacakian arick yarurlamlamayucags anlagikhfu orands
ilgili uktifton silinir. Extelenis verginin hesaptanmaginda yirurinkte olan vergl oranlurt kullanilmaktadr,

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde suns cren donemlere ait konsolide gelir
tablolarma yansitilmg vergiler agafida Szetlenmigtir-

Cari dfnem vergisi lic liglli varhklar

Al12.2622 31.12.2021 31.12.2020

Pugin 8denen vergi vo fonlar 1.652.162 1.519.224 159.433

Toplam 1.652.162 1,519,224 159.433

0L0l.- 01.01.- 01.01.-

31.12.2022 31.12.2021 3112.2020

Cari danem kurumiar verglsl karpilifiy - (9.743.580) .

Lirtelerniy vergi gelir / (pideri) (40.286.098) (21.159.932) (8.154.893)

Toplam_ _ ° (40.286.098) (30.943512) (8.154.893)

31,12.2022 31.12.2021 3L12.2020

Donem kar vorgi ve ynsal yikimlatokler . -
kargilifi 6.279.8M _

Taoplam - 6.279.894 -
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FUZUL GAYRIMENKUL, YATIRIM ORTAKLIG) AS.
31 Aralik 2022, 31 Arahk 2021, 31 Aralik 2020 Tarihlerinde Sony Rren Hesup Dénemlcrine Konaolide
Alt Konsolide Finansal Tablotara ltigkin Dipuotiur

(Tutariar aksi bellrtiimedkee Tiri lirsst (TL) olurak ifade edilmigtir.,)
—————2clrtiimedtkee Tiirk I — _

NOT 23 GELIR VERGILERI (ERTELENMI$ VERGI YARLIK vi YﬂKUMLULUKLERi
DAHIL) (Devam)

Friclenmig vergi gelir / (gideci) hareker tablosu agagiide agiklanuntr,

_ 3L,12.2022 3L12.2021  31.12.2020
Dtinem Bag Friclenmig Vergy Rakiyesi (Net) (70.612.835) {46.089.167) (1 7.430.292)
Gelir Tablogu ila ligkilendirilen Ertelenen Verg| (40286.098) (21.159.932) (8.154.893)
Ozkaynakiar jis Higkilendirilen Eralonen v i 60.589 111.953 9.573
Réinem Sony Ertelenmly Vergi Bakiyesi (Nei) (210.838.343) (67.137.146) (25.575.612)

NOT 24 - pAY BASINA KAZANC

Hisse bagimna kar hessplamalan, by rapor kapsamunda verilen gelir tablosundaki net dnem kanni Iirag
edilmig bulungn hisse senetlerinin afurlkch ortalama sayisina béldnmes] lle yapilmgtsr,

01.61.- 1.0~ 01.01.-
o 31.12.2022 31.12.2024 31122020
Nt ddnem kén 7 zaram 620335635 292551343 (0.4a6 1 75)
Hisso aded) . 2$4.140000 180000000 180.000.000

Hlsse bugins kir / zarar . 24409 1,6253 — {h1714)

NOT 25~ fLISKILI TARAR ACIKLAMALAR]
a)  Hiiskil Tarafiardag Alacaklyr

Hitgkiny Taraflardan Kiga Vudoh Ticari Alacukiur 31.12.2022 LI22m1 i, 12,2020
Mahmut Akbal(*) 14,927,147 . :

Eylip Akbai(*) 11.195.361 - -
Zokl Akbal(®) 11.195.36} . -
Asaf 3 [stanbul Gayrimenky| ve Ticarot A.g. (+#) - 472,538 .
Rubik Etektronik Pura ve (hdems Uizmetieri A.§.(+#%) 32.828 - i
Nevita Gayrlmonkul Yatyrm Dunigmantik A5, (++»+) - - LU7.616
Novvinn Turizm ve Oteicilik A.§, (vesen) 52.519 - -
Fz! Yapi lngaat ve Paurlama A.§. (veveen) 32.664.020 - .
Toplum . _ 70067236 473538 1.17.41g

suretiyle fuzul Gyo A-$--. 70-000.060 TL tutaninda 70.000.000 adet Fuzul lolding A.$. payim (%70),
Mahinut Akbal*a 9440 urgninds, Rylp Akbal’s %30 oranmda, Zeki Akbal's %30 oraninda hisse satigindan

(****) Nevita Gayrimenkn! Yaryim Dangmanhk A.$.'nin Grup'a ofan borcu, reklam yensima ve suyg .
komisyon bedellerinden olugmaktadr. )
(****%) Nevvinn Turizm ve Otelcilik A.$,"nin Grup™s olan boreu masruf yansttmalarmdan olugmaktadyr,
**%%) Fzl Yapi Gayrimenkul Tie.A$. nin Grup's olun boreu, 31.12.2022 donomiude Sirker'in %30
omntndu pay sahibi oldugu Asaf 3 fstapby| Gayrimonkul ve Tig, A§.'deki paylaring ainaiim Kyl upI
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S,
31 Araltk 2022, 31 Arahk 2021, 31 Avalik 2020 Tariklerinde Sona Eren Hesap Donemlerine Konsolide
Ait Konxolide Finanss) Tablofars Jliskin Dipnotiar

(Tutarlar uks hellrtlln_ledllcqe Tirk Hras (TL) oluruk ifade cdlimistir,)

NOT 25~ ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI(Devami)

Higkili ‘Tarafardan Uzun Vadell Liear] Alacakiar (*) 3L.12.2022 31132021  31,12.2020
Mahmut Akbal 14,462,409 s -
Eytp Akbul 10.846.808 £ =
Zeki Akbal 10.846.808 e -
Toplam 36.156.021 . -

(*) Mabmut Akbal, EyUp Akbal ve Zeki Akbalin 31.12.2022 tarihi ltibariyle Grup's olan borglun,
02.05.2022 wrihinde Fuzul GYO A8, ile Fuxel Holding A.$.'nin karsilikl istirakinin sonlandirlrus
suretiyle Fuzul GYO A.§., 70.000.000 TI. wwisrinds 70.000.000 adet Fuzul Lolding A.$. payim {%470),
Mabmut Akbal’s %40 oranmin, Fyilp Akbsl's %30 oruninda, Zeki Akbal’a %30 oranmda hisse sutuyindun
kaynakianan tutarin uzam vadeli kismdir.

Qrup*un ticari iligkiye daysnmayan iligkill taraflardun kiss vadeli ticari oltnayan alacaklar ayafhidaki gibidir:
hl;lﬂill Turaflardun Kisa Vadeli Ticari ulmuyan Alacaklar 31.12.2022  31.12.2021 31.12.2020
A ————— SN OL.124.2021 31.12.2020

Zoki Akba) - 5704317 .
Mahmut Akbal . 7.861.866 -
Eytip Akbal - 5.051.583 -
Meg Gida Led.$ti. - - 1780432
Fuzul Otomotiv Motorfu ‘lagitlar Paz.A.S. - - 3.063.366
Fuzul Zirai Oriloler ve Gida Uretim Pazarluma A S, . - 10325
Nevvinn Turizm ve Oteleilik A.S, - - 4.769
. Topham « 1R617.765 4.8%8.893
b) Higkill Tarufurs Borglar
ligkilt taraflara kiss vadell tiear] borclar 31.12.2022 31122021  31.12.2020
Fuzul Tasarruf Finansinan A.$.0%) 53.960.885 - 60.784.457
Mahmut Akbal(**) - - 45,900
Eytp Akbal(**) . 197.005 32.498
7eki Akbul(**) . 29.692 -
Fuzul [lolding A.$.(+*+) 7.603.446 - -
Akva Sigorta Aracilte [lizmetleri A.8.(***%) 52,057 - 27.739
Nevita Gayrimenkul Yatinm Dunismanlik AS (v 265.809 : -
Puzul Otomotiv Moturlu Tagitlar PazA.§.(A4ra44) 4.661 . -
Asaf 3 Istanbul Gayrimenkul ve Ticaret AS.(*ereess) 9.667 . .
Toplatn ] 61.896.525 226.697 60,890,594

(*) Fuzul Tasarruf Finansman A.$.’nin Grup'tan olan alacuklur Bayaksehir Avrasyn projesinin miltcyobbis
ortafi olmas: nedenlyle {3 Ortakiii'na proje kapsxminda Iklenen ingaal maliyetlerinden olugmaktadir,

(**) Zeki Akbul, Mahmut Akbal ve Fytip Akbal'in Grup'tun ofan alacal), Grup adina yapilan harcamulardan
olusmakudir.

(***) Fuzul Holding A.$.’pin Grup’tan olan ulacugy ybactitn, finansman ve hukuk konularinda ahnen
damgmanlik hizmot hedclinden olugmuakiedir.,

(****) Akva Sigortu Amcilik Hizmotleri A8 nin Grup’tan olan alacakian sigoria prim borglarndan
oluymaktadir,

(*****) Novita Gayrimenkul Yatrun Dasugmaniik A.$.'ntn Grup'tan olan alscuklar Grup'un peligtirdigi
prajelerin satig komigyonlarindan olugimaktadir, ,
(*4*424) Fuzul Olomotiv Motorfu Tagitlar Paz.A.§.'nin Grup’tan olan alucafi:, maseaf yanstmalarmdan
olugmaktadir, . . n
(24*44%4) Araf 3 Istanbul Gayrimenkul ve Ticarct A.$."nin Gryp’tan olan ulucafi, masraf yansimalarindan
olugmaktadie,




FUZUI GAYRIMENKLUL. YATIRIM QRTAKLI( AS.
31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021, 31 Aralk 2020 Tarihlerinde Sona Eren Hesap Dinemlerine Konsollde
Ait Konsolide Finansal Tablolara lliskin Dipnotiar

(Tutarlar aksi belirtiimedikee Trk Hiras (TL) olarak Hade edimiglir.)

NOT 25~ ILISKiLE TARAF AGIKLAMALARI(Devam)
Grup'un ticari iligkiye duyanmayun iligkili tavaflare Kwsa vadeli ticarl olmayan borglary ayufisduki gibidir:

Higkiti taraflara kisa vadell ticars olmayan borglar 31.12.2022  31.12.2021  31,12.2020
Zaki Akbal - 561,896 -
Rytip Akba! . 205.194 .
Muhmut Akbal 16,302 2 -
Asar3 Istanbul Gayrimenkul ve Ticaret A.S. 36.681.720 - -
Fuzul Holding A.8. - - 59.191
Toplam 36.G98,022 767.099 59.191

Grup'un ticari iligkiye dayanmayan iligkili taraflara uzon vadeli ticari olmuyan borglan agagidaki gibidir:

tigkilt taraftara uzun vadell ticari olmayan borglar

3122022 3L122021 31122000

Mahinut Akbal 47.104.851 -

Zekl Akbal - 35328638 .
Eytp Akbal - 35328.638 -
Asal'3 Istanbul Gayrimenkul ve ‘ticaret AS, . 36389459  9.597.485

Toplam = _ 154.151.586 _  9.597.485




FUZUL GAYRIMENKUI.
31 Aruhk 2022,

Alit Konsolide Finansal Tablolars lligkin Dipuotlar

(Tuturlar aksi belirtitmedikee Trk llvaxs (TL) olarak Ifade odilmigtir.)

YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 Arakik 2021, 31 Arahk 2020

Tarlhlerinde Sonu Erea lesap Donemlerine Konsolide

NOT 25— 1LISKILL TARAY ACIKLAMALARI(Devam)

<) ltigtelll Taraflara Yapitan Sacglar

01.01.2021-31.12.2022
. ) Arag | lyeliik Mavenf — [gtirak Hisse  Cihnz, Tapnt
Kira Kira _ Yannima Yanstma st Satip
Asal 3 {stanbul Gayrinenkul AS. : « 1156.189 6.931 . .
Eytp Akhal = . . - 24.119.667 -
Fuzul Tasurruf Finunsiman A.Y. = 577807  4.140.124 J.184.193 - .
Puzul 1 lolding A.S. - 44.123 - §76.861 575,050 -
Fuzul Ototnwtiv Motortu Tagitlar
Pax.AS. 28.508 - 20,162 . -
FZL Yap: lngawt ve Pavariama A3, 5.404 13.000 35170470 #00.172
Meahmit Akhal . . - 32.159.556 -
Mcg Gada Lid.Sti, - - - 15.253 . -
Nevitn Guyrimenkul Yatrm Dan.A.§. - 184,623 807.186 563.039 - 8411227
Nevvin Turizm v Oteleilik A, 295,653 - - 195,651 - -
Rubik Elektranlk Para Odeme HizA.§ - . 12.000 212.006 . -
2okl Akhat L. - - T - 24.119.467 -
Toplam TV6R 762430 6.115.499 4.587.097 L16.144410 9.211.399
0L.01.2021-31.12.2021
Asanady-
Mekanik
ik Masraft
Kira  Arag Kira \’:ﬁmn " WII‘::::I; Vanutma Adat
— Yapuitmu S
Asaf3 |stanbul Clayrimenkyl A 5. . s 357.334 - 670 857.889
Tuplam . - 537.334 - 670 8S7.889
0LO01.2020-31.12.2020
Kira Arag Kira YT';::::. Adat
Asaf 3 fstunbul Gayrimenkut AS, - 1.250 1.306.437
Fusul ‘tasarruf Finansman A S. 549.400 7.980.023 -
Fuzul Otomotlv Moterlu ‘Tagitlar Paz,A. S, 12.000 - - .
Fuzul Ziral Ortin.ve Gida Qeetlim Par.A.8. 3.600 - . -
Fuzul lHolding A.§, 3170 1.861
Meg Gida Led. St - - 64.843
Nevita Geayrimenkul Yatiim Dun.A.S, 31.500 134.400 739.330 .
Toplam 500.670 134.400 8,787,307 L306437




PUZUL GAYRIMENKUL VATIRIM ORTAKLICT A.S.

34 Arahk 2022, 31 Aralik 2021, 3 Arahik 2020 Tarlhlerinde Sona Ercn Hesap Dinem!lering Konsolide

Alt Kanaolide Finansal Tablolara tliskin Mpaotiar
(Tatarlar aksl belirtitmedikee Ttrk

lirasi (TL) olarak fade cdlimigtir.)

NO'T 25— tLISKILE TARAW ACIKLAMALARK(Devamy)
d) Lliskilt TaraNardun Yapilan Alglar

Argg g Makine  poilik Masraf Sabit

Kirn _Kira Yanstma _ Yansiims Kiymet  Komisyon Adut
Asaf' 3 Istunbul Gayrimenkul A 5. - . . 12764  838.784 - 6.074.13
Fuzul lokiing A.S. - - 440.424 1.939.595  652.731 - 4.462
Fuzul Clemotiv Motoriu Tagrtlar
Paz.A.Y. - 140.641 - . .
Fuzul T'assrruf Finansingn AS. - - - 543,686 2.500,000 - -
Nevita Gayrimonkul Yatinm Dan.A.5. 4%.960 61113 . 45316 - 28.130.608 .
Nuyyin Turizm ve Qteleltik A.S. — . - . 5.705 - - -
Toplam 48.960 SRUL) 440424 2.68B.707 391517 28.130.605 6.070.765

01.01.2021-31.12.202¢
Gayrimeniul Menkul Masral Adat
Alimg Kiynist Ahmy  Yanmima
Asul ) Istanbul Cuyrimenkul A, - - ul 2.857.076
Toplam 2.857.076
01.01.2020-31.12.2020
- Komisyon N
Kira Gidesleri Masral Yanxitms
Fuzul Tusarruf Flnansman A, - - 1.187.702
Pueul Otvinotiv Motorlu Tagitlar Paz A5 - - 173.773
Fireul Zirwf Ortin.ve Grdg Utctim Pax A S, . . 160
Puzs) Holding A.S. . : 153.698
Meg Gida L1d.S1 - - 38.085
Nevitu CGayrimenkul Yaunm Dun.AS. - 779512 281,836
Nevvin Turizn ve Otoloilik A.§. o 3.000 } - -
_Toplam 3.000 719.512 7.435.19%

¢) Ost yduetime safflanan menfautler

Grup'un Ost dieey yoneticileri, Yonctim Kurulu Bagkeny,
Kurulu Oyeleri olarak defierlendirilmiy olup,

Yénetim Kurulu Bagken Yardimeist ve Yonetim
cari dincmde safunan Gcrel vo benzeri menfaatier toplasm

21.367°1L"dlr. (31.12.2021: 524.393 Ti., 31.12.2020: 21.367 TL)
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT A.S.

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2020 Tarihlerinde Sonu Eren Hessp Dinemlerine Konsolide
Ait Konsalide Iinansal ‘Tablolara Lligkin Dipnotiar

(Tuturlar aksi belirtilinedikee ‘Tork Hras (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Ng;r zusl-- KONSOLIDE FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
nOzZRY

Risk Tammlamalars:
o) Genel

Grup, finansal araglarm kullanimins bagh ulurek uyagidaki risklere maruz kalabilmektedir:
o Kredi riski

o Likidite riski

» Plyasn riski

= Operasyonel risk

Bu not, Grup'un yukarida belirtilen her bir riske muruz. kulma durumunu, Grupun bu riskieri dleme ve
ybnetme konusundaki amag ve yOntemlerini va Girup’un sermayo yonetimini agiklamakisdir, Daha dotayl
niteliksel agiklamalar, finansal tablolarn iginde meveultur.

Grup'un rigk yonetimi vizyonu, Grup’un  emaclanm  cikileyceck defiiskenlerin ve belimsizliklerin
tanimlanmasi, dnlemsel yaklagim ve en uygun adimlarn atilmusi, yatirimeilann risk segimlerine uygun olarak
bu adimlarin uygulanmasmin denetienmesi geklinde tenmlanmuktudiy,

Kurumsal tisk ytnetimi faaliyetleri agagndaki alanlarda bir bitdn halindo grup lginde yuritalor:
* Kurumsal Risk Yonetimi politika ve standartiaruun bellrienmesi,
« Risk ynetim kaltarindn ve kabiliyetlerinin gelisririimesi, ortak bir dil haline gutiriimesi,
* Geroh iyler yerekse yeni yatirnnlurin risk analizlerinin yapimas;,
 Risklarin yeni yatwim, Grup, sekior ve grup berinda raporlanmant ile dst dixey bir ydnelim arac:
olusturnlman,
* Risk limislerinin ve fuullyet planiarim belirignmesi,
» Faalipetlerin uygulomaya geciriimesine destek variimesi,
® Sirulefik siireglere tisk yonetimi agusindan destek olunmasy,

b) Kredi riski
Kredi riski, bir mOgteri veya kars mrafin finansul urug sikeloymesindeki yiknmiolakicrini yerine getirmernesl
riskidir ve migterilerden aincaklanindan kaynaklanr.

Grup'un maruz kaldif kvedi riski, her bir miyterinin biroysel karalteristik 87elliklerinden etkilenir, Ormip'un
migteri tebeninm demogralik yapismm, migterinin faatiyet gdsterdifi endustrinin ve ilkonin olusturdugu
temerrlt riskini de icoren, kredi riski Duerinde etkis] vardir, Grup gayrimenkul alannda faaliyet
B0stermek(edir,

Mugter kredi riskinin gozlemlcnmesinde mgteriler, tografi konum, endstri yapis, adee profili, vade ve
Gneeki finunsal zorjuklsme ghire gruplanir,

©) Plyusn riski

Piynan riski, faiz oram, dbviz kuru ve hisse fiyatlar gibi piyasa fiyatlarinduki dugisini ifade eder, Piyasa
fiyatlarmdaki degigimlor Crup'un gelirkrini utkiledifil igin Grup piyasa riskine maruz kalmaktadir, Plynsa
riski ybnetiminin amaci; risk unsurlacing kabul edilebilir parametrelcr duhilindo kontrol altnda tularken,
ahnan rigklerin getirilering optimize ctmekrir.

Daviz kur riski

Grup, Bncolikle yabanct pare birimler] tzerinden olan cesith golir ve gidor kalemleri v bunlurdan dogan
yabanci para borg, elacak ve finansal borglar sebebiyle daviz kuru riskine maruz kalmekbadsr. Yabuncy par
birimlerindeki parasal varltk ve yukiimilukler agismden gerckli oldugunda kisa vadeli dongesiziikleri Grup
spot oranltrden yabanc: para alm satimi yaparak kur riskine maruz kalinayi kabul edilebifir seviyede Lutar,
Yabanci paralardan bilangodn olugan kur riskinl minimize etmck igin Grup bazen 4til olan nakitlerini yubar
para olarak tutar. Grup doviz kury riskini ABD Dolan, Avro ve 'L nakdi tutarak ySnetmaye guhiymuke
Grup oita ve uzan vadeli kredilerinl, elde ettifil proje gelirlerinin pura birni cinsinden gerceklegtirm
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 Arahk 2022, 31 Aralik 2021, 31 Arah% 2020 Tarlblerinde Sona Keen [lesap Nonemlerine Konsolide
Ait Konsollde Finansal Tablolara liskin Dipnotiar

(Tutarlar sksi belirtilmedikee Tirk liras (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 26 - KONSOLIDE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELICI
VE DUZEYL (Devami)

d) Ldkidite riski

Likidite rigki, Grup"mm yokBmiglaklorini vadeleri guldiginde yerine petirememesi riskidlr. Grup*un likide
yénetimi yaklnsmmt mimkiin oldugunce, normal ve sikintili durumiards yOktmitlaklerin vadesi geldiginde
Sdeyebilmek amuetylu kubu! cdilemex zararlara ugramadan veya Grup*un itibarint zurara ugratmadan, yeterli
derecede likit bulundurmukbir,

Genellikle Grup’un diger kurumsal bolimlerinde bulunan igtirakleri olnss fanliyct giderleri, talep oranina
bagli olarak fasliyetlerinin kurukteristiffi de gz dntinde bulundurularak ve (inansal yukOmOKikler de
Igerecek yekilde, fakat dogul afetler gibi tingtirtilemcyon olagandig hallerin olasy ctkisi istisnai olmak Uzere
kargilayacak derecede nakil bulungdurma tizurine kurulmustur.

¢) Operasyonel risk

Operasyonel risk, Grup’un sOregler, caliyanlan, kullandigs teknolofi ve altyapisi ilc ilgili genis cegitlilife
sship sebeplerden ve kredi riski, piyusa riski ve likidite risk] haricindeki yasal ve dilzenleyict pereklilikler veo
tizel kigilikle iigili genel kabul girmby standarilar gibi dig fakebrlerden kayunkiunun dirck veya dolayl zarar
riskidiv, Operasyonel riskler CGirup®un batiin fuallyctlerinden dofmaktadir,

Grup'un amact bir yandan Finunsul xarurlardan ve Crup®un itibarina 2arar vermekicn ksginarek diger yandan
girigimcilifi ve yaraticilyh kisitiayan kontrolierden kuginarak apecasyonel riski yOnetmoekdis,

Operasyonel riskten kaginmnadeki kontrollerin iyilegtirilmesi ve uygulanmasm birincil olarak her bir
igletmedeki st dizey yoneticilerin sorumlutufiundadir. Bu sorumiuluk agagidaki ulenlarda operasyonel
risklerin yonetimi ile ilgili genel Cirup standarilarimmn fyilestiriimesi ile desteklenir:

« Islemlerin bagimsiz yetkilendiriimosi duhil uygun gorov ve sorumiuluk dsghima ile ilgili gereklilikler

» Iglemierin mutabukat: ve gtizctimi ile itgili geroktilikler

* Dbzenleyici ve diger yasal gerckilikler flo uyum

o Kantrollcrin ve proscdiirierin dok@mantasyonu

* Kurgiluyilan opcrusyonel risklerin periyodik olarak degerlendirilmesi ve belidenon risklerden kaginma
amagh kontro} vo prosedtricrin yeleriligi

*Opcrasyonel zuracirin ruporlanmesi ve bunlarla ilglli iyilegtirme fualiyetlerinin sunvimas ile {lpili
gerekliliklor

e Acil durum pluntennm olugturelimas)

» Rfitim ve galiyunianin igle ilgili geligimi

® Ftik ve iy hayaty stundarilan

» Rtkin oldufu yordo sigoriuys du igeren risk azaltma careler

Sermuye yiinetim]

Grup, scrmayenini portRly cegillemesiyle yaunm riskini en dogitk soviyeye indirerek ydnetmeye
eahgmaktudir. Grup’un umucr; gelir getiren bir iyletne olarak devamhihim se@lwnak, hissedar ve kurumsal
ortklurin faydusimi gOctmek aym zamsnda sermayenin maliyetini azalturak vo plyasa ortalamalnrmda net
yokumiolok/tzkaynuk orunin devam ettirerek verimli sermaye yapinnin strokliliginl saglamaktir.

Scrmayeyi yOnetirken Grup'un hedefleri ortaklarina gotiti digoer puydaglarina fayda saftfamak vo sermaye
muliyelini azaltmuk amaciyla en uygun semaye yapism sivdirmek igin Grup'un faaliyetts butunsbilirliginin
devami korumaktr.

Sormaye yapisini korumak veya yeniden dozenlemck igin Grup ortaklara Odenecck lemetld tutanm
bellrlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmuy: waltmak Igin varlikianm satubitmekiedis,




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2020 Tarinlerinde Sona Eren [fesap Doncmicrine Konaolide
Ait Konsolide Finunxal Tablolara Nigkin Dipnotlar

(Tutariar sksi belirtilmedikge Tork Hras (TL) viarak ifade edlimistir.)

NOT 26 — KONSOLIDE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLRRIN NITELICI VR
DUZEYL (Devam)

31 Amhk 2022,31 Aralik 2021,31 Aratik 2020, tarikleri itibarayla net yokumliltik/yatilen scrinaye oram
agafiduki gibidie:

31122022 3,12.2021 31.12.2020

Toplam finansal borglanmular 148.307.251 159.443.874 16.228.622
Cksi; Nakit ve nakit banzerleri -6.106.382 -355.965.914 -56.881.026
Net borg 142.200.869 -196.522,040 -40,652.404
Okaynakiar 1.081.728.,633 486.337.191 227.736.874
_Toplam kaynukiur 2931622470  2.683,470.240 463.839.37%
Not borclnnmlmlumuklnr orani 13% 4% -18%_
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FUZUL GAYRIMENKUI, YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2022, 31 Arahk 2021, 31 Arahk 2020

Ait Konsolide finansal Tablotarg Hiskin Dipuotiar
{Tularlar aksi belirtitmredikee Tiirk liras: (I'L) olaruk ifade ediimigtir.)

Tarililerinde Sona Fren Hex

ap Doncmieriue Konsolide

NOT 26 ~ KONSOLIDE, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITRLICE v

DOZEYi (Devami)
D3vix Kuru Duyurhihk Analizi Tablosy:

31.12.2022
- . Kar/Zarar Oukayngklar
Yabanci Yabana Yabanc Yabanc;
Paratnin Paramin | Purauin Deger |  Paranm
Deger Dejer Kazagmas Deoger
Kazanmes: | Kayhetmesi Kaybetmest |
ABD Dolxn kurunun % 10 d_:Fymesi halinde:
1- ABD Dolart not varlik/ytikimlalgan 23.838 . (23.838) = =
2= ABD Dolan riskindep korunsp kisun @] - - = D
3 ABD Dolary Net Etki (1+2) 23.838 438 | - | -
Avro kutusun % 10 degisnicat halinde:
SrAvionst varliyticlmliigy T = = =
5- Avro riskinden korunan kisim (- - - - -- i
6- Avru Net Eiki {4+5) - - - aa
i i Dior diivie kutlarun ortalama % 10 d Igmes] halinde:
[ 7- Difer doviz net varlik/ylkamlinga = q“ = =
8- Diger ditviz kury riskinden karuman krsim - . . _
«)
(9= Diger Doviz Varlikdar: Net Etki (7+8) - - - -
[TOMLAM (34616) B8, _| o - =
31,12.2021 =
Kur/Zarar ... Ozkaynaklar
Yabanc: r\fnhnnel Yabanc: Yabane
Paramm Paranin Paranin Defer Parantn
Dejfer Deor Kazenmuys Deger
. Kazauwas: | Kaybetmesi Kuybetmesi
ABD Dolan kurunun % 10 deflymesi hafinde;
I- ABD Duluri net varlikiyokamtal ] 1219.128 | (1.219.128) -~ -
2- ABD Dolan riskinden korunan kisen () - - - -
3- ABD Doian Net Etki (1 13) 1219138 | (1.219.128) = i
Avro kurunun % 10 deftigmeni lulinde;
4- Avro net varlik/yakomliloga - - - -
[3- Avro riskinden korunan kisim () — = = -
G- Avro Net Etki (4+5) - - - =
Difor dbviz kurlarinig ortaluma % 10 depismest halinde;
| 7- Diger doviz net varlk/ytkamiuiiga - q— - -
8- Diger diviz kury riskinden karunan kisim . B _ .
2- Diger Doviz Varlikia Not Efki (748) S = -
| TOPLAM (3+6+9) 1219.128 | (1.219.128) - L -

-73.




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 Aralik 2022, 31 Arahk 2021, 31 Aruhk 2020 Tarihlerinde Sona Eren Hesap Diinem lerine Konsolide
Ait Konsolide Kinansul Tublolars Nigkin Dipuotiar
(Tutariar aksi belirtilmedikee Tvk liras) (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 26 KONSOLIDE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI vE

PUZRY! (Devami)
Ditviz Kure Duyarhlik Analizl ‘Tablosu;

3L12.2020

2- ABD Dolart rigklndon korunan kvam (-)

1- ABD Dolart net varhk/ydkiminioga _

_ Kar/Zayar Ozkaynaklar
Yahano Yahuner Yabune Yabanc:
Parsann Paranin Purspsn Defer | Purann
Defier Defier Kazanmani Defier
Kazanman | Kaybhstmexi Kuyhetmesl
ABD Dolan kurunun % 10 d osi balinde:

2577613 | @837613) [___ - =
2.537.613 (2.537.613) — -

3- ABD Dolart Net Etkl (1+2)

| 4- Avro hot varlik/yokominlngn

Avro kurunun % 10 deglymesi hallnde:

6~ Avro Net Etki (4+5)

7-

()

'TOPLAM (31649)

(6.122) 6,122 - a
5- Avro riskinden koruuan kisim (-) - ~ - =
(6.122) 6.122 - —

Difier doviz kurlarnm ortalanta % 10 degigmest hallnde: |
iger doviz net varlllgxuknmlnluﬂ - on . -

8. Dlgar dbviz kuru riskinden korunan kisim _ _ _ I

9- Diger Dévix, Varlikinry Net Etki (7+5) - = = ]

2.531.491 | (2.531.491) - -

b} Faiz pozisyonu tablosu ve ligill duyariilik analizl

CGirup’un faiz hilegenine snhip finansal kalemlerinin capor tarihindeki faiz yapisi g gekildedir:

_Faiz I'ozisyonu Tublosu

Sabit faieli finunsul araciar

3L.12.2022

31.02.2021 31.12.2020

Finansal yaktnlltklicr Krediler

- -

148.307.251

£59.443.874

16.228.622




