Yap1 ve Kredi Bankas) A.S.

e TL DIBS
* Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgrnin

Kisa Vadeli 'Borqlnnrna Amﬁrl_l?onu (Sndece
Yepi Kredi Portfy Kisa Vadeli Borglanma
Araglar Fonu-YFBL 2)

{hrag ettii)

Ozel Sekiér Borglanma Arsci (OSBA) ther arac)
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul*da islem g8renleri kabul edebilir)
Pay (Bist 30"da yer alan paylar)-VBTS ve Briit
Takas kapsamindaki hisse senetleri harig

Hisse Senedi Fonu

Borglanma Araclar Fonu

Ddviz (ABD Dolar, Avro,Sterlin)

* TLDIBS
» Ozel Sektdr Borglanma Arac: (OSBA) (her arach

Para Piyasast Fonu (Sadece Yapi Kredi Portfoy
Para Piyasast Fonu- YFBL 1)

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu (Sadece
Yapi Kredi Portfy Kisa Vadeli Borglanma
Arglar Fonu- YFBL 2)

kurum sadece ihracina kendi aracilik ettifi ve
Borsa Istanbul’da islem g8renlerl kabul edebilir)-
Yalnizca Yapt ve Kredi Bankast A.§. bonolan
Déviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin)

Vadefi Mevduat - TL

Vadeli Mevduat Biokesi (ABD Dolari,

Avro, Sterlin)

Yatirim Finansman Menkul Deperler A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadell Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Ozel Sekidr Borglanma Araci (OSBA) (her aract
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettifi ve
Borsa Istanbul’da iglem gorenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Fonu

Kira Sertifikas:

Pay (Bist 30'da yer alan paylar)

Dgviz (ABD Dolari, Avro)

Ziraat Yatim Menkul Degerler A.S.
T.C, Ziraat Bankas: A.S.

Prim Menkul Degerler A.S. Ziraat Portfdy tarafindan kurulan)
Pay Menkul Degerler A.S. ¢ Kira Sertifikalari Katlim Fonlan (Sadece Ziraat
Portfty tarafindan kurulan)

Para Piyasasi Fonu (Sadece Ziraat Portfdy
tarefindan kurujan)
Kisa Vadeli Borglanma Araclar Foruw(Sadece

d) Paylarin dagihm zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan yatinmcilarn stz konusu paylan Sermaye Piyasas: Meyf.
MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir,
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Talebi kargilanan yatinmeilanin paylari. keydi sistem esaslar gercevesinde, dagiim listesinin
Konsorsiyum Uyeleri'ne iletilmesini takip eden en geg 2 (iki) is gtin0l icerisinde ve pay bedellerinin
Odenmesi sartiyla, kaydi olarak teslim edilecektir.

25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebllecegi veya ertelenebilecei
lle satig basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadifina dair a¢iklama:

Talep toplama 8ncesi agaidaki durumtacdan birinin olusmas: halinde Halk Yatirim, Integral Yatirum,
Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi aralarindaki Aracilik ve Konsorsiyum Stzlesmesi'ni diger tarafa
mimkiin olan en kisa siirede yazilt bildirimde bulunmak suretiyle derhal sona erdirip halka arz
durdurulabilecek ve/veya ieri bir tarihe erteleyebilecektir.

- Yasama, ylirlitme veya sermaye plyasalar: ile ilgili karar almaya yetkili organlar tarafindan yapilan
duzenlemeler nedeni fle bu stizlesmeden kaynaklanan yOkomiGiilklerini yerine getirmesini
imkénsiz kilacak veya Bnemli dighde glclestirecek hukuki dilzenlemeler yapiimasi

- Halka arz1 etkileyebilecek savag hali, yangm, deprem, su baskim gibi tabij afetler, ayaklanma,
yaygin terdr cylemleri veya Halka arzi etkileyebilecek uluslararasi hukuki ihtilaflarn vukuu
bulmas)

- Ekonomik ve siyasi geligmeler ile para ve sermaye piyasalarindaki geligmelerin Sirket’in
paylarinin pazarlamasina imkén vermeyecek durumda olmasi nedeni ile yeterli talebin
olugmayacaginin (Sirket'in ¢tkaritmis sermayesinin asgari %25 (yirmi bes)’inin halks arzinn
gergeklestirilememesi halinde) ve piyasalarin durumu jtibari ile halka arzdan bekienen faydanin
gergeklesmeyeceginin Halk Yatirim ve Integral Yatirim tarafindan OngOriimesi

- §irket, dogrudan ve dolayl ortaklan ile Sirket ve/veya Halka Arz Eden Pay Sahibi aleyhine
paylarin pazarlanmasini ve halka arzi etkileyebilecek herhangi bir sorugturma, dava ve/veya salr
takip baglatilmas:

Talep toplama shrecinin baglamasindan dafitim listesinin Sicket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi
tarafindan onaylanmasina kadar gegen siirecte, asagidaki durumlardan birinin olusmas: halinde, Halk
Yatrim, Integral Yatnmi Sirket ve/veya Halka Arz Eden Pay Sahibi imzalanan Aracrlik ve
Konsorsiyum Sdzlesmesi’ni feshedebilir ve stizlegmenin feshi durumunda halka arz iptat edilir.

- Nihai halka arz flyatinm tespitinde Konsorsiyum Liderleti ve Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi
arasinda uzlagmaya vardlamamas:
- Halka arz sliresi iginde, Sirket ve/veya Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin mali durumunda meydana

gelen ve |zahname'de yer alan bilgilerin bundan bbyle gergege aykir: hale gelmesi sonucunda
halka arzi veya fiyatini ve paylarin pazarlanmasini etkileyebilecek Sigtide olumsuz degisikliklerin

ortaya ¢ikmasi
g § Dagitim listesinin Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan onaylanm
E ‘ yatinmcilara  teslimine kadar gecen sliregte satilmasi planianan ps
sonuglandirilamamas: halinde, halka arza iligkin takas iglemleri, ancak Sirket, Hefks
g Sahibi ve Konsorsiyum Liderleri’ni
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lzahname ve Tasarruf Sahiplerine Satts Duyurusu ile agiklanan konularda degisikliklerie ilgili
Sermaye Piyasas: Kurulu’nun 11-5, Izahname ve Ihrag Belgesi Tebligi'nin 24’0nch maddesi
hikiimleri saklidir,

25.1.5. Karplanamayan taleplere ait bedeller ile yatirmeilar tarafindan sanig fiyatinin Gzerinde
Sdenen tutarlarm fade sekll hakkinda bilgi:

Kargilanamayan taleplerden dolay: olusan iade bedelj dagitim listesinin Konsorsiyum Oyeleri’ne
teslim edilmesini takiben derhal, satig) gergeklestiren Konsorsiyum Oyeleri tarafindan bagvuru
yerlerinde pay bedellerini nakden Sdeyen yatinmeilara iade edilecektir ve krymet biokesi ySntemiyle
bagvuran yatirmcilarin da kiymetlerindeki blokejlar Isbu izahname’nin “Halka arz bagvury sitreci”
baglikh 25.1.3.2. numarai; bdiimbntn “b) Pay bedellerinin Odenme yeri ve sekline iligkin bilgi”
baghikli kisminda anlatildig sekilde kaldirilecaktyr,

25.1.6. Talep edilebilecek asgarl ve/veya azami pay miktarlam hakkinda bllgi:

Talep miktarinn bir adet ve katlar seklinde olmasi gerekmekredir, Talep edilebilecek azami pay
adedi sdz konusu yatinmeinin dahil oldufu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dértte birinj
gecemeyecektir, Yatmmclar istedikieri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara fligkin alt
smir belirleyebileceklerdir,

25.1.7. Yatiimedlarm satin alma taleplerinden vazgegme haklarina Higkin bilgi:

SPKn’'nun 8'inci maddesi uyarinca, lzahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa baglamadan
nce veya satig silres iginde yatirimcilarin yatim kararimi etkileyebilecek degisiklik veya yeni
hususlarin ortaya ¢tkmasi hdlinde durum lhragg veya Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan en uygun
haberlesme vasttasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlanin ortaya ¢rkmas; hélinde, satig stireci durdurulabilir.

Degigtirilecek veya yeni eklenecek hususler bildirim tarihinden itibaren 7 (yedi) Is glind iginde
SPKn’da yer alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylanir ve lzahname’nin degisen veya yeni eklenen
hususlara iligkin kismi Yyayimiamr,

Degisikiik veya yeni hususlann yayimlanmasindan 8nce pay satin almak icin talepte bulunmus olan
yatirimgeilar, lzahname’de yaptlan ek ve degigiklikierin yaymmlanmasindan itibaren iki ig glind) icinde
taleplerini geri alma hakkma sahiptirer,

Ayrica lzahname’de herhangi bir degisiklik olmasa dahj yatinmeilar, talep toplama stiresi icerisinde
taleplerini degigtirme veya geri alma hakkina sahiptirler.

25.1.8, Paylarin teslim yOntemi ve stiresi:

Halka Arz Edilen Paylar kaydilestirme esaslan gerevesinde MKK tarafindan hak sahi
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami
kesinlegtigi gtind takip eden iki is glinil ierisinde teslim edilecektir,

25.1.9. Halks arz sonuglariun ne gekilde kamuya duyurulacagy hakkinda bilgl}

Halka arz sonuglar, Kurulun sermaye piyasas: araclarmin satigina iligkin ditzenlemel® inde
esaslar cercevesinde dagiim listesinin kesinlestigi gtint) takip eden iki is gin®l icerisind®iium
dzel/durumlarin kamuys agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya deyurulur.
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25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina Hligkin Bilgiler

Mevcut ortaklann yeni pay alma hakks, halka arzin sermaye artirmi yoluyla gergekiegtiriimesi igin
tamamen Kisstlanmagtir.

25.1.11. Satin alma taahhildlinde bulunan gercek ve/veya tilzel kigilerin ad, is adresleri ve bir
paytn satn alma fiyat: ile bu kipilerin ihrage1 ile olan iflgkisi haklanda bilgi:

Yoktur.
25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satiy duyurusunun {lan edilecefi gazeteler:
Yoktur.

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirlip memalandintmayacag,
nemalandiriacaksa esaslan:

Halka arz nedeniyle toplanan bedeller nemalandinimayacaktir.
25.1.14, Halke arzda igsel bilglye ulagabllecek konumdaki kigllerin listesi:

Sirket’in, halka arza aracilik edenlerin, paylarin degerini etkileyebilecek nitelikteki bilgiye
ulagabilecek konumdaki idari sorumlulugu bulunan kigilerin, Sirket’in %5 (yllzde beg) ve Uzerinde
paya sahip ortaklarinin ve halka arz nedeniyle hizmet aldifs diger kigi / kurumlarin listesi asagida yer

almaktadir.
Ad-Seyad Kurnm
Mahmut Akbal Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortaklif1 A.S.
Eyiip Akbal Fuzul Gayrimenkul Yatirnm Ortakli1 A.S.
Zeki Akbal Fuzul Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
Mehmet Zahit Akbal Fuzul Gayrimenkul Yatinm Ortakhif A.S.
Ismail Tugrul Fuzul Gayrimenkul Yatiim Ortakhih A S.
Hasan Kara Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortakhif A.S.
Murat Altay Fuzul Gayrimenkul Yatinm Ortakligh A.S.
Umit Bozkurt Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortaklih A.S.
|Giiven llgtn Fuzul Gayrimenkul Yatinm Ortakiifi1 A S.
Esengil gggg Ozsoy Fuzul Gayrimenku! Yatinm Ortakhip1 A.S.
Erkan Poyraz Fuzul Gayrimenkul Yatirim Oriakligy A S. ]
Sadik Boyraz Fuzul Gayrimenkul Yatinm Ortaklifs A.S.
Mustafa Top —._| Fuzul Gayrimenkul Yatinm Ortaklig) A.S. -
Biilent Sezgin Halk Yatinm Menkul Dejerler A.S.
Zafer Mustafaogiu Halk Yatirm Menkul Degerler A.S.
& g § é Safak Akdag Halk Yatinim Menkul Degerler A.S,
g E -4 glitl%;ie_vse = Ozdemir Halk Yatirtm Menkul Degerler A.S.
- 5 £ § Gildane Giilfer Ozgahin Halk Yatinm Menkul Degerler A S.
- 14 Gizem Ermis Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.
g 5 Z Irem Sayan Halk Yatinm Menkul Deferler A.S.
R el Hagim Can Yilmaz Halk Yatinm Menkul Defierler A.S.
i1t r Kadir Cenk Ulukartai Integral Yatium Menkul Degerler A.S.

Kivang Memisoglu Integral Yatirim Menkul Degjerler A.S.
Integral Yatinm Menkul Degerier A.S.
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Ibrahim Tagdogan integral Yatrim Menkul DeJerler A.S. ]
Osman llker Savuran Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Bora Eralp Integral Yatirim Menkul Degerler A.S.

Deniz Tunca Integral Yatinm Menkul Degerler A.S.

Seda Yalcinkaya Ozer Integral Yatiim Menkul Degerler A.S.

Ismail Tari Integral Yatirim Menkul Degerler A.S.

Hamza Uzun irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Milsavirllk A.S.

Musa Tuna Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Milsavirlik A.S.

Veli Yontem Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Milgavirlik A.S.

Mehmet Akif Ak Vizyon Grup Baimsiz Denetim A.S.

'Omer Gokhan Ozmen Ozmen Yalgin Avukatik Ortakligi

Giines Yalem zmen Yalcin Avukathik Ortakli: ,
Murat Ayvildiz Ozmen Yalgin Avukatlik Ortaklig: |
Handan Bacioflu zmen Yaigin Avukatiik Ortakli i'
Selin [lkem Erdem men Yalcin Avukathk Ortaklif o
Emir Berat Dumna zmen Yalgin Avukatiik Ortakh: Il
DoZuscan I§dir TSKB Gayrimenkul Degierleme A.S.

Ozan Kolcuoglu TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
| Ece Kadioglu TSKB Gayrimenkul Defierleme A.S.

rem Clmert TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
Yasar Cark TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. .
Glnes Ozcelik TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

25.2. Dagitim ve tahsls plam:

25.2.1, Halka arzin birden fazla ilkede aym anda yapildifs derumlarda, bu Glkeferden birine
belli bir oranda tahsisat yapslangsa buna iligkin bilgi:

Yoktur.

252.2. lhragemin bildigl Slclide, ihrageinin ana hissedarlar: veya ydnetim kurulu Byeleri ile
yOnetimde s8z sahibi kisilerin yapitacak halka arzda igtirak taahhiidiinde bulunma niyetinin
olap olmadifi veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin yilizde beginden fazlasina
tanhhiltte bulunmaya niyetii olup olmadifna iligkin bilgi:

Yoktur.

25.2,3. Halka arzda yatinmailara tahsis ve dagitim esaslan:

) Yatinma grubu bazinda tahsisat oranlar:

I1-5.2 sayili Sermaye Piyasas: Araglarmin Satigi Tebligi'nin 18°inci maddesinin drdtinct fikras

Ikneti V.D.- 284




Halka arz edilecek toplam 91.860.000 TL nominal degerli paylarmn;

64.302.000 adedi (%70) Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilara
- 13.779.000 adedi (%15) Yurt ici Kurumsal Yatirimeilara
«  13.779.000 adedi (%15) Yurt Dasr Kurumsal Yatinme:lara

gergekiegtirilecek satiglar icin tahsis edilmistir.

b) Tahsisat degisikiiginin yapilabitecegi sartlar, bllyBkI¥El ve tahsisat degisikliinde minferit
dilimler icin uygulanabilir yzdeler:

Talep toplama sliresi sonunda belirli bir yatirimet grubuna tahsis edilen tutan kargilayacak miktarda
talep gelmemis ise o gruba ait tahsisat Konsorsiyum Liderleri, Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi
tarafindan diger gruplara aktarilabilir.

Talep toplama silresi sonunda her bir yatiime: grubuna tahsis edilen tutary kargilayacak kadar talep
gelmis olsa dahi, tahsisat oranlart arasinda;

- Yukanida belirtilen herhangi bir yatirumer grubu icin tahsis edilen tutari %20'den (yiizde yirmi)
daha fazla azaltma yapiimamas ve

- Sirket paylanmn Yurt l¢i Bireysel Yatinmcilar icin %10 (yizde on), Yurt lgi Kurumsal
Yatinmeilar igin %610'un (yDzde onun) altina distiriimemesi gartiyla

Konsorsiyum Liderleri, Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin karar: ile kaydirma yapilabilir.

¢) Bireysel yatirnmolar ve ihraggimin calipanlarina iligkin tahsisat grubunda tahsis edilen
nominal defferden daha fazia talep gelmesl duromunds uygulamacak dagitim
yintemi/yontemleri:

Yurt igi Bireysel Yatinme: tahsisat grubunda fazla talep olmasi durumunda uygulanacak farkl: bir
yontem yoktur. thrage:’nin galisanlarina iligkin bir tahsisat grubu bulunmamaktadir,

d) Tabsisatta belirli yatinme: gruplarina veya belirli diger gruplara tammnabilecek ayricaliklar
ve bu gruplara dahil edilme kriterleri:

Herhangi bir yatirimer grubuna ayricalik yoktur.
€) Tek bir bireysel yatirnmciya dagitiimas: Ongiiriilen asgari pay tutar::

Yurt Igi Bireysel Yatinmes grubu icin toplam yatiime: sayisinin bu yatirimer grubuna dagilacak
toplam pay adedinden az veya esit oldugu durumlarda talebi bilgi eksikliginden iptal edilmis ve alt
smir belirtmesi sebebiyle talebi kargilanamayanlar harig o gruptaki tim yatinmcilara en az | (bir) lot
dagitilacaktir,

Yurt [gi Bireysel Yatirime: grubu igin toplam yatinme: sayisinin bu yatirimer grubune dasilacak
toplam lot adedinden fazla oldugu durumlarda ise hangi yatinmcilara birer adet lot,
Konsorsiyum Liderleri, Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan Kurul#n 41°3.2 o

Sermaye Piyasasi Araclanmin Satipt Tebligi’'nin 19°uncu maddesinde
davraniimgast esas: gozetilerek karar verilecektir.
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Yurt Igi Bireysel Yatinmcilar grubunda esit dagiim ySntemi kullanilacaktir ve mitkerrer talep
kontroltt iglemi yapildiktan sonra sadece en yiksek miktarh talepieri dikkate alinacaktir.

Yurt Igi Kurumsal Yatirime: ve Yurt Dii Kurumsal Yagirimet grubunda dncelikle, isbu lzahnamenin
25.1.3.2 (a) maddesinde belirtilen sekilde (her bir kurumsal yatinmeiya verilecek pay miktarina
Konsorsiyum Liderlerinin dnerileri de dikkate alinarak Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi
tarafindan karar verilecektir) nihai talep adedi belirlenecektir. Daha sonra bir defadan fazla talepte
bulunan yatinmcilanin bulunmasi durumunda fazia olan talep kabul edilecektir,

Ancak talep toplama silresi sonunda Yurt I¢i Kurumsal Yatiimer ve Yurt Dign Kurumsal Yatirime:
grubuna tahsis edilen tutar: kargilayacak miktarda talep gelmemis ise mitkerrer talepte bulunan
yatirimerlarin en yliksek miktarh ikinci talep tutarlan da dikkate alinabilecektir. tigili yatirrme:
grubuna tahsis edilen tutanin tamammi karsilayacak talep belirleninceye kadar hesaplamaya bu
sekilde devam edilecektir.

8) Halka arz siiresinin erken sonlandirilma kogullart ve erken sonlandirilabilecek taribler:

Yoktur.

h) Halka arz edilecek paylara iligkin yapilacak tahsisatlara ytnelik olarak, iletiien talepler veya
fiyat tekliflerinin, iglemi yapan veya yapilmasina araer olan yetkii kuruluy baznda
belirlenmesinin miimkiln olup olmadi®h hakkinda bilgi:

Halka Arz Edilen Paylara iligkin yapilacak tahsisatlara y8nelik olarak, iletilen taleplerin iglemi yapan
veya yapilmasina arac: olan yetkili kurulug bazinda befirlenmesi mtimkondur.

25.2.4. Talepte bulunan ystirnmolara, halka arzdan aldikian kesinlesmiy psy miktarmmm
bildirilme stireci haklanda bilgi:

Halka arzda talepte bulunan yatirnmcilar, dagmm listelerinin onaylandifi glinli takip eden is giinil
talepte bulunduklan Konsorsiyum Uyesi’ne basvurarak halka arzdan aldiklar: kesinlesmis pay

miktarim 8renebilirler.
25.2.5. Ek satig islemlerine iligkin bilgi:
Ek pay satis1 yapilmas: planlanmamaktadir.

a) Toplanan kesin talebin saiga sunulan pay miktarmdan fazla olmasi halinde meveut
ortaklara alt paylarin, ek satisa konu olup olmayacafh hakkinda biligi:

Yoktur.

b) Ek satisa konu olabilecek paylarin azami nominal degeri ve oranlan ile satip yGntemi ve
siiresi:

Yoktur.
¢) Yatinmeilarm karar verme slirecinde etkill olabllecek diger bilgiler:
Yoktur.

25.3, Paylana fiyatinin tespitine iligkin bilg}
25.3.1. 1 TL nominal degerll lstw payin satip fiyats
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Beheri | TL nominal degerde 1 adet paya denk gelen bir loi,ﬁgim'sasl'g. fivat ﬁéﬁo TL olarak
belirlenmistir. \\ ' ’

Talepte bulunacak yatirmmeilar, konsorsiyum Qyesi araci kurum b;ﬁﬁ'uami olarak agagida
detaylan verildigi Uzere hesap agma Ucreti, sermaye piyasasi aracinin MKK’ya virman licreti,
yatinmeinn bagka araci kurulustaki hesabina virman Gicreti, EFT Ucreti, damga vergisi ve
konsorsiyum iyesi tarafindan detayi verilen diger giderleri Sdeyeceklerdir.

Konsorsiyum Oyeleri’nin, halka arzda talepte bulunan yatinmcilardan talep edecekleri komisyon ve
benzeri giderler agagidaki tabloda gosterilmistir,

S —
Sermaye | Yatinmecimm
Hesap Piyasas | Bagka Araci
Aracinn | Kurulegtaki Damga
Kurum 3::; MKK"ya Hesabina EFT Dcretl Vergist Dier
Virman Virman
Ocrett Cereti
Halk rﬁf,ﬁ'f. / TT"%“
Yaunm | Hesap MKK | Oycloramass | o0 Tarifesi Yizbinde Iglemiere it
Tarifesi Menkul . Dilizenleylc kurulug
Menkul Acma . S5+BSMV Asgari Yoktur
Degerler | 57002 | O8382TL | Virman 12,50+BSMV masraflan
A . +BSMV Transferi alinmaktadr,
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25.3.2, Halka arz flyatmin tespitinde kullamlan ytntemler jle satig fiyatinin belirli olmamam
durumunda halks arz flyatimn kamuya duyurulmas: sreci ile balka arz fiyatimn veya fiyat

tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumiu oldugiuna dair biigi:

Pay bagina sati fiyat: payin nominal degieri olan | TL'den yliksek belirlenmigtir. | TL. nominal
degerdeki bir payin satig fiyat: 8,90 TL olarak belirlenmigtir. Halka arz fiyatimn tespitinde kullamlan
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yihlasim ve ySntemler Maliyet Yaklagimi-To,

‘ plama Y&ntemi ve Pazar Yaklagimi- Borsadaki Kilavuz
Fmsaller Yéntemi’dir. Bu yontemlere iliskin detayh agiklamalar Fiyat Tespit BagtWH
¥ 25 Ssunulmustur.
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@ ve dircktifler dogrultusunda Vizyon Grubu Yonetim Danigmanhigi A.S. tarafi

konut, Bagakcity Projesindeki 2 adet konut ve devam eden durumdaki Barbaros 48, Bagaksehir
Avrasya, Bagaksehir Avrasya 2 ve Bagaksehir Avrasya 3 Projeleri) Pazar Degeri tizerinden Net Aktif
Deger hesaplamasina dahil edilmistir. Bununla birlikte, finansal tablolarda yer alan yatinm amacl
geyrimenkullere yuvarlama ve diger farkhliklardan dolay: toplam -8.273.931,50 TL ve Fatih Otel
Projesi’nin Pazar Degerine uyarlanmasmdan dolay: 73,707.340,00 TL tutarinde olmak Uzere toplam
65.433.409,00 TL dtizeltme yapilmigtir.

Halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullamlan yOntemlere iligkin olarak Integral Yatiim tarafindan
hazirlanan Fiyat Tespit Raporu, yasal stiresi icinde, KAP"ta (www.kap.org.tr) ilan edilecektir.

Halka arz fiyatinin belirlenmesinde nihai sorumiuluk §irket ve Helka Arz Eden Pay Sahibi’ne aittir.

2533, Yeni pay alma hakks lasitlanmigsa yeni pay alma bakkemn kistianmasindan dolayr
menfant saglayaniar hakkanda bilgi:

Sirket’in meveut ortaklarnin yeni pay alma haklar tamamen kisitlanmistir. Yeni pay atma hakkinm
kisitlanmasindan dogrudan sadece ihrage) menfaat sajlayacaktir, Halka Arz Edilen Paylar
kargihiginda thrage: fon elde edecektir.

Pay sahiplerinin yeni pay alma haklan, halka arz kapsaminda yeni pay ibracinin halka arzin kisith
sitresi icinde hizlr ve esnek bir bicimde tamamlanmas: ve ilgili mevzuat uyarinca, Sirket'e yeni
yatrimeilarin yatwim yapabilmesinin saglanmasi ve daha genig bir yatmme: tabanina ulagma, by
genis yatinimet tabaniyla Sirket*in ihtiyag duyacag fonlamaya daha kolay erigme imkanlarina sahip
olunmasi amaciyla ynetim kurulunca tamamen smirlandiriimistir.

25.3.4. thragceinm yinetim kurulu llyeleri jle ySnetimde s8z sahibi Idsllerin veya iligkill kigllerin
(bunlarn eglerl ile birlnci derecede kan ve sihri simlan) gegmiy yil ile icerisinde bulunulan
yil igerisinde iktisap ettigi veya iktisap etme hakkma sahip oldukiari ihrace)r paylan igin
Sdedikleri veya Sdeyecekleri flyat ile halka arx fiyatinin kerplaghriiman:

Fuzul Holding Grubu altinda faaliyet gbsteren Fuzul Tasarruf'un BDDK'ya hitaben yazdip
yazilarda, 6361 Sayili Kanun ve Tasarruf Finansman §irketlerinin Kurulus ve Faaliyet Esaslan
Hakkinda Yonetmelik hokiimlerine uyum kapsaminda ve BDDK'mn Fuzul Tasarruf'a hitaben
ginderdigi yezilarda yer verilen hususiar ¢ergevesinde, Fuzul Tasarruf*un miilkiyetinde bulunan
muhtelif gayrimenkullerin kismi bdlinme yoluyla Fuzul GYO’ya ayni sermaye olarak konuimasina
ve bu yolla edinilecek Fuzul GYO'nun paylannin ¢ zamanh olarak Fuzul Holding’e satilmasina
karar verilmistir.

Yukanda yer verilen karer dogrultusunda Fuzul Tasarrufun gergeklestirmeyl planladigi kismi
bBliinme iglemine iligkin yesal zorunlulukiar yerine getirilmig ve 58z konusu bolinme iglemine iligkin
25.08.2022 tarihli genel kurul karan 31.08.2022 tarihinde tescil edilerek bSltinme islemi
tamamlanmigtir. B6iinme iglemi neticesinde Fuzul Tasarruf, Fuzul GYO’nun 254. 1405

ylkseltilen sermayesinde 16.620.756 TL tutarinda paya sahip olmustur. Fuzul Ta 4
GYO’nun sermayesinde szhip oldufiu paylar BDDK ’min yazilarinda yer verilen yasuJ*

30.06.2022 tarihli degerleme raporunda tahmin edilen degerin esas alinmasi i
Holding’e devredilmistir. Amlan degerleme raporu ile bu lzahname gergevesinde hail\z
planlanan peylara iliskin olatak hazirlanan Fiyat Tespit Raporu gercevesinde tahmin -
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arasinda farklihik bulunmasinin gerekgesi ise Fuzul GYO’nun varlik portfyliniin amlan rapor tarihi
olan 30.06.2022 tarihinden sonra degismesidir.

25.4. Aracihk Yiklenimi ve Halka Arza Arachk
25.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkill kuruluglar haklanda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluglara iligkin bilgiler {zahnamenin 25.1.3.2.c maddesinde yer
almaktadr.

25.4.2. Halka arzin yapilacags iilkelerde yer alan saklama ve Sdeme kurulaglarmm isimleri:
Tlrkiye diginda bir halka arz gerceklegtirilmeyecektir,
2543. Aracibk tiir@l hakkmda bilgi:

Halka arz “En iyi gayret aracilii” ySntemi ile gergeklegtirilecek olup Konsorsiyum Liderleri veya
Konsorsiyum Uyeleri’nden herhangi biri ytiklenimde bulunmayacaktir.

25.4.4. Aracihk stzlesmes! hakkmda bilgi

irket, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve araci kurulug konsorstyumu arasindaki Aracilik ve
Konsorsiyum S8zlegmesi 11.04.2023 tarihinde; Sirket, Halka Arz Eden Pay Sahibi, Halk Yatinm ve
Integral Yatirim arasindaki Halka Arza Aracilik S8zlegmesi 04.08.2022 tarihinde imzalanmigtir. S8z
konusu sdzlesmeler taraflar: tanitics bilgiler, sdzlesmenin konusu, Halka Arz Edilen Paylar’la ilgili
bilgiler, araciligin tiirti, satigin yapilacaf1 yatirimeilar, Sirket ve Konsorsiyum’un hak, yoktmlitlok
ve taahhiitleri, aracilik komisyonu ve masraflar, vergi, resim, harg ve diger ytkumiolukler, satrs,
tahsis ve dafitima iligkin hOkiimler jle bu lzahname’nin 25.1.4. bbltmiinde belirtilen aracilik ve halka
arz iptal kogullarina iligkin hukimleri iermektedir.

25.5. Halka arza iligkin ilgili gergek ve tiizel kigilerin menfaatieri:

Sirket, sermaye artinmi yoluyla Halka Arz Edilen Paylar’m satis1 suretiyle helka arz geliri elde
edecektir. Halka Arz Eden Pay Sahibi ise satis geliri elde edecektir.

Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden aract kuruluglarin halka arza aracilik komisyonu, hukuki
damigmanlik bOrosunun danigmanlik ficreti, gayrimenkul degerleme kurulusunun degerleme lcreti ve
bagimsiz denetim sirketinin denetim Ucreti elde etmesi sz konusu olacaktir, S8z konusu maliyetler,
bu 1zahname’nin 28,1 numarah “Halka Arz Geliri ve Maliyetleri” b8limtinde aynntils bir sekilde
agiklanmaktadir.

Konsorsiyum Liderleri’nin halka arz iglemi nedeniyle elde edecegi komisyon haric, dogrudan veya
dolayl olarak halka arzin bagansina baglanmis bir ekonomik gtkan bulunmamaktadir. Konsorsiyum
Liderleri'nin, Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arza aracilik
sBzlegmesi ile fiyat istikrarimi saglayici islemler sbzlesmesi diginda, herhangi bir anlagms
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Ozmen Yalgm Avukatlik Ortaklgi’nin $irket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda,
halka arza iligkin sunulan hukuki damigmanlik hizmetleri haricinde, herhangi bir anlasma yoktur,
Ozmen Yalgin Avukathk Ortaklig1 halka arza iliskin sunulan hukuki danismanlik hizmetleri igin
damigmanhk tcreti elde etmektedir.

Sirket ve Sirket'in 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 yillik hesap dénemlerine ait finansal
tablolarinin bagimsiz denetimini yapan Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Mausavirlik A.S.
arasinda gikar gatigmasi veya herhangi bir menfaat catigmas: bulunmamaktadir. trfan Bagimsiz
Denetim ve Yeminli Mali Msavirlik A.§.ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur.
Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Mugavirlik A.$.’nin dogrudan ya da dolayli olarak halka
arzin bagansina baglanmg bir ekonomik gikan bulunmamaktadsr. [rfan Bagimsiz Denetim ve
Yeminli Mali Musavirlik A.$.’nin, Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda
herhengi bir anlagma yoktur. Irfan Bafimsiz Denetim ve Yeminli Mali Mugavirlik A.S. Sirket’e
sunduZu bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda iicret elde etmistir.

Slrket ve Sirket’in 31.03.2023 tarihli ara dénem finansal tablolarimin bagimsiz denetimini yapan
Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S. arasinda gikar catigmasi veya herhangi bir menfaat ¢atigmasi
bulunmamaktadir. Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S. ve $irket arasinda herhangi bir sermaye
tigkisi yoktur Vizyon Grup Bagimsiz Denctim A.§.'nin dogrudan ya da dolayls olarak halka arzin
bagarisina baglanmis bir ekonomik gikart bulunmamaktadir. Vizyon Grup Bagimsiz Denetim
A.$.’nin, Sirket'in %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir anlagma yoktur.
Vizyon Grup Bafimsiz Denetim A.§. Sirket’e sundugu bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda
ticret elde etmistir,

Sirket, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.$. arasinda ¢ikar ¢atismasi bulunmamaktadir. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.,
§irket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.$.’nin dogrudan ya da dolaylr olarak halka arzin basarisina baglanmg bir
ckonomik ¢ikar: bulunmamaktadir. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S§., Sirket, Halka Arz Eden Pay
Sahibi ve Sirket'in %5 ve daha fazlasina sehip pay sahipleriyle arasmda herhangi bir anlagma yoktur.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.§.’nin $irket’c sundugu gayrimenkil degerleme hizmeti
kapsaminda Ucret elde etmistir.

Bunlann diginda hatka arzdan nemli menfaati olan damigmanlar vb. bulunmamaktadir.

26. BORSADA ISLEM GORMEYE fLISKIN BILGILER

26.1. Paylarm Borsada iglem grmesi igin bagvuru yapihip yapilmadi@: ve biliniyorsa en erken
islem gbrme tarihleri:

g Sirket paylan henliz borsada iglem grmemektedir. Halka arzda ihrag edilen paylarin
ﬂ? é gormesi BIAS Genel Mtdurlugt’niin bu konuda verecedl olumlu karara baglidi
5 alpimasi ve Yildiz Pazar'da iglem gbrmesi amaciyla 22.03.2023 tarihinde BIAS’a
=
; ?

b3z konusu k i n borsada iglem gbrme imkaly o
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Birincil piyasada satis sonras: ikincil piyasa iglem sirasimin agilmasi, en erken, Borsa Istanbul’un
$irket’in Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) sayfasinda yapacagi duyuruyu takip eden is ghinti

gergeklesir,

Borsa {stanbul’un gbrilstine bu {zahname’nin 1 numaral: balimiinde yer verilmektedir,

26.2. thragumn aym grup paylarmmm borsaya kote olup olmadifima/borsada iglem girilp
gormedigine veya bu hususlara iligkin bir bagverusunun bulunup bulunmadsfina iligkin bilgi:
Yoktur.

26.3. Borsada iglem gbrmesi amaglanan paylaria eg zamanh olarak;

- Stz konusu paylaria aym grupta yer alanlarm tahsisli/nitelikli yatnimcilara satiga konu
edilmesi veya satin ahnmasinin taahh(t edilmes! veya,

- fhragginin bagka bir grup paymn veya sermaye piyasasi araclarimn tahsisH/nitelikl
yatrimclara satiga ya da halks arza konu edilmesi durumunda

bu islemleriz mahiyeti ve bu iglemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araglarmmn say, nominal
degeri ve tzellikler] hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

26.4. Piyasa yapici ve plyasa yapicihifin esaslari:

Yoktur.

26.5. Fiyat istikrar: iglemlerinin planlamip planlanmadsga:

Fiyat istikrari iglemlerinin gergeklegtirilmest planlanmaktadir.

26.5.1. Fiyat istikrar: iglemlerinin yerine getirilmesine ytnelik garantinin olmadifina tligkin
acgiklama:

Halk Yatirim, $irket paylarina yonelik olarak fiyat istikrar: iglemlerinde bulunmay: planlamaktadir.
Ancak fiyat jstikran iglemlerinin yerinc getiriimesine yonelik garanti verilmemektedir. Halka arz

gelirinin %20°si Halk Yatrm tarafindan gerceklestirilecek fiyat istikramm saglayici iglemler
kapsaminda kaynak olarsk kullanilabilecektir.

26.5.2, Fiyat istikran islemlerinin gergeklegtirilebilecegi zaman araligs:
Paylarin borsada iglem grmeye baglamasindan itibaren 30 glinddr,

26.5.3. Fiyat istikrarina iliskin iglemleri gergeklegtirebilecek arac: kurumun ticaret unvans:
Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.

26.5.4. Fiyat istikrarina iligkin sirenin bitiminden sonrs pay flyatiarmm diigebilec

i

g aciklama:

g g iyat lstlkrarml saglayici iglemler en fazla 26.5.2. numarah maddede belirtilen s0

Be étikrarmi saglayic: ilemler sonucunda ylikselmis olsa bile, bu stirenin Biting
E g ,‘ abilir.

gE - yat istikrarn sajilayici iglemlerin amac::

1;“ sl hi::::.fahll Zardg,
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Fiyat istikrarimi saglayici iglemlerde amag, pay fiyatinmn hatka arz fiyatinin altina ditigmesi halinde
alimda bulunarak fiyat istikrarina belli bir siireyle katkida bulunmaktir. Ancak bu iglem, herhangi bir
fiyat tashhidil niteliginde degildir ve fiyat istikrar islemlerinin gergeklestirildigi dSnemde payin
piyasa fiyah piyasa kogullarina gSre olmas gercken fiyata gOre ylksek olabilmektedir. Fiyat
istikrarint saglayrci islemlerde halka arz fiyatinin Gzerinde emir verilemez.

26.5.6. Fiyat istikran Iglemlerinde sorumiuluk ve bu iglemlerde kullamlacak kaynagin niteligi:

Fiyat istikrart iglemlerine iligkin tim sorumluluk, bu iglemleri gerceklegtiren araci kurum Halk
Yatinm’a aittir.

Halk Yatirim, fiyat istikranm saglayaci iglemlerde kullamlacak fonu 8ncelikli olarak Halka Arz Eden
Pay Sahibi’nin paylannin satigmdan elde edilen gelirden kargilayacak olup, Halka Arz Eden Pay
Sahibi’nin paylarinin satigindan elde edilen gelir tikenmedikee $irket’in elde edecegi halka arz geliri
fiyat istikrarin1 saglayici iglemlerde kullantimayacaktw. Halk Yatirim fiyat istikrars iglernlerinde,
ortak satigi yoluyla satisa sunulacak paylannin tamaminin satilmi olup olmamasindan bagimsiz
olarak elde edilecek olan briit halka arz gelirinin %20'si kadar olan kismim §irket, Halka Arz Eden
Pay Sahibi Fuzul Holding ile Halk Yatirtm arasinda imzalanan Fiyat Istikrarin Saglayic: Islemler
Stzlesmesi htiklimlerine uygun olarak fiyat istikran iglemleri igin kullanilmay: planlanmaktadir.
Fiyat Istikrarin: saglayici iglemlerin sonunda Halk Yatiim'in fiyat istikrar1 fon hesabinda kalan,
kullantimayan tutar Hatka Arz Eden Pay Sahibi’ne iade edilecektir.

26.5.7. Yatnmcilarin karar verme slirecinde etkili olabifecek diger biigiler;
Yoktur.

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA {LISKIN BILGILER iLE TAAHHUOTLER
27.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinds bilgi:

Halka Arz Eden Pay Aldif1 Girevier ve Dier Onemi Adresi
Sahibi fillskilerin Mahiyed

Halka Arz Eden Pay Sahibi, son Ug yil
icinde S§irket’te herhangi bir gbrev | Bagaksehir Mahallesi Cahit Zarifoglu
Fuzul Holding A.S. almamistir ve Sirket ile pay sahipligi | Caddesi Olimpa Rezidans Apt.
haricinde herhangi bir 8nemli mahiyette | No:8/1 Bagaksehir/stanbul

iligkisi meveut degildir.

27.2. Paylarmi balka arz edecek ortaklarn satisa sundugiu paylann nominal deferi

Sirket’in 254.140,000 TL tutarindaki mevcut sermayesinde, Fuzul Holding'in sahip oldugu
28.000.000 TL nominal degerli 28.000.000 adet B Grubu payr ortak satift yoluyla halk

edilecektir, Ortak satigr yoluyla halka arz edilecek toplam nominal tutar 28.000.000 T
arz bncesi toplam sermayenin %11,02°sine denk gelmektedir.

Halka arz sonucunda sermaye artirimi ile birlikte Sirket sermaye yapisinin agagidefi
planianmaktadir:
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Pay Sahibi
Pay Pay Tutam [ Pay Orami| Pay Pay Tutan Pay Oram
Grubu {TL) (%) Grubu (TL) (%)

Fuzul Holding A 25.414.000,00 1000] A 25.414.000,00 7.99
Fuzul Holding B 227.404.470,00 8948 B 199.404.470,00 62,71
Mahmut Akbal B 508.280,00 020( B 508.280,00 0,16
Eyiip Akbal B 406.625,00 0,16/ B 406.625,00 0,13
Zeki Akbal B 406.625,00 0,16/ B 406.625,00 0,13
Halk Acik - - - B 91.860.000 28,89
| Toplam 254,140.000,00 100,00 318.000.000,00 100

27.3. Halka arzdan sonra dolagimdaki pay miktarnin arhriimamasina itigkin tanhhétler:

a) Ibrage: tarafindan verilen taahhiit:

Sirket, 31.05.2023 tarihli ve 2023/026 numarali Ydnetim Kurulu Karari’na istinaden verdigi
31.05.2023 tarihli taahhildil ile; Sirket tarafindan Halka Arz Edilen Paylar'i Borsa Istanbul'da islem
gormeye bagladig: tarihten itibaren 1 yil boyunca, herhangi bir bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artinmi yapiimayacag) ve dolapimdaki pay miktarinin bu suretle artinlmayacag, bu stire boyunca
yeni bir satis veya halka arz yapilmayacags ve dolagimdaki pay miktarinin artmas: neticesini
douracak herhang{ bagka bir karar alinmayacag, bu stire boyunca yeni bir satig veya halka arz
yapilacafiina dair ya da dolagimdaki pay miktarinin artmas: neticesini dofiuracak herhangi bagka bir
bagvuru veya agiklamada bulunulmayacad: dogrultusunda taahhiitte bulunmustur.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahbfiitler:

§irket ortaklann Mahmut Akbal, Eyiip Akbal ve Zeki Akbal'in ayt1 ayn verdikleri 31.05.2023 tarihli
taahhiitleri ve Fuzul Holding’in 31.05.2023 tarihl ve 2023/010 numarah Ydnetim Kurulu Karari’na
istinaden verdigli 31.05.2023 tarihli taahhildii ile $irket paylarinin Borsa Istanbul’da islem gdrmeye
bagladif tarihten itibaren 1 yil boyunca, herhangi bir bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artinmi
yapilmayacad: ve dolagimdaki pay miktarinin bu suretle artiriimayacagi, bu stire boyunca yeni bir
satig veya halka arz yapriimayacafii ve dolasimdaki pay miktarinin artmasi neticesini doguracak
herhangi bagka bir karar alinmayacag, bu stire boyunca yeni bir satiy veya halka arz yapilacagina
dair ya da dolajimdaki pay miktarmun artmas: neticesini doguracak herhangi bagka bir bagvuru veya
agiklamada bulunulmayacagh dogruttusunda taabhiitte bulunulmustur. (SUpheye mahal vermemek
adine, paylarn Borsa Istanbul'da islem gbrmeye basladigy tarihten itibaren 30 glin siireyle
gergeklegtirilecek olan fiyat istikrari iglemleri neticesinde veya bagka bir suretie Halka Arz Eden Pay
Sahibi’nin Halka Arz Edilen Paylar’dan edinebilecefi paylar harigtir.)

¢) Sermaye piyasas: mevzuati kapsaminda verllen tabhiitler:

lka Arz Eden Pay Sahibi Kurul'un V11-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 8'inci maddes;
“#sagidaki taahh0tléri vermistir: ;

Edgn Pay Sahibi aynca, 21.03.2023 tarihli taahhiidii ile, Sirket pJyla®
{ 22 Istanbul’da igfem gBrmeye bagladigr tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca malik}) o}d%
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£/ fHalke Arz Eden Pay Sahibi’nin halka arzdan 249.200.000,00 TL brat; 239.794.16583
I/ arz gelir elderetmesi beklenmektedir. :

tutulmamass, s6z konusu paylarin kismen veya tamamen bu kisitlamaya uygun olarak satilmas) veya
devredilmesi durumunda Kurul'un 8zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin dtizenlemeleri
gergevesinde 8zel durum agiklamasi yapilmasi ve Borsa Istanbul disinda satilan paylan alanlarin da
bu sumrlamaya tabi olacaginin alicilara bildiriimesi dojrultusunda taahhtitte bulunmugtur.

Mahmut Akbal, Eyiip Akbal ve Zeki Akbal ayn ayri verdikleri 21.03.2023 tarihli tanhhiltleri ile Sirket
paylarinin Borsa Istanbul’da islem girmeye bagladifii tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca maliki
oldugu Sirket paylarmin halka arz fiyaunmn altindaki bir fiyattan Borsa Istanbul'da satiimamass, bu
paylarm halka arz fiyatmin altinda Borsa Istanbul’da satiimas: sonucunu doguracak sekilde herhangi
bir igleme tabi tutulmamas, sdz konusu paylarin kismen veya tamamen bu kisitlamaya uygun olarak
satilmas) veya devredilmesi durumunda Kurul'un 8zel durumlarin kamuya agrklanmasma iligkin
duzenlemeleri cergevesinde 8ze durum agiklamasi yapilmas: ve Borsa Istanbul diginda satilan paylari
alanlann da bu smirlamaya tabi olacagnin ahciara bildirilmesi dogrultusunda taghhtitte
bulunmugtur.

Sirket ayrica 21.03.2023 tarihli tashhtidi ile, §irket paylarinin hatka arzinda satrlamayan paylarin
bulunmasi nedeniyle asgari %25 halka agtklik otanina ulagiflamemas: halinde, halka arzin iptal
edileceini ve en geg 3 (i) ay icerisinde Esas Stzlesme’nin GYO faaliyetini kapsamayacak sekilde
degistirilmek fizere Kurul’a bagvuruda bulunulacag dogrultusunda taahhltte bulunmugtur.

irket'in pay sahipleri Mahmut Akbal, Zeki Akbal ve Eyilp Akbal’in ayn ayrt verdikieri 04.05.2023
tarihli taahhiitleri ve Fuzul Holding'in 04.05.2023 tarih ve 2023/009 sayih Ydnetim Kurulu karari’na
istinaden verdigi 04.05.2023 tarihli taahtdu ile; SPK’'nin 30.03.2023 tarihii ve 20/412 sayih [lke
Karart uyarmca ve stz konusu bu fike Karari yliriiriukte kaldigs stirece, isbu lzahiname’nin onay
tarihinden itibaren 180 glin boyunca ve borsada satit da kapsayacak sekilde, paylanni borsa diginda
satmayacaklar, bagka yatinme: hesaplarina virmanlamayacaklan veya borsada 8zel emir ile ve/veya
toptan sati§ islemine konu etmeyecekleri dogrultusunda taahhtitte bulunulmustur.

d) Yetkili kuruluglar tarafindan verilen tashhiitler:
Yoktur.

e) Taahhittlerde yer alan diger Snemli husular:
Yoktur,

28, HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLER!
28.1. Halka arza iligkin ihragginin elde edecegi net gelir ile katlanacaf falimini toplam ve pay
bagina maliyet:

irket’in  sermaye artiimi yoluyla gerceklesecek halka arzdan 568.354.000,00
5.427.034,47 TL net halka arz geliri clde etmesi beklenmektedir.

Halka arzafiligkin toplam maliyetin yaklagik 42.332,.800,30 TL, halka arz edil
maliyetintise 0,46 TL olacags tahmin edilmektedir. Halka arz maliyetleri Sirket ve Ha
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arz maliyetinin 32,926.965,53 TL'sine; Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin ise 9.405.834.,77 TL’sine
katlanmasi beklenmektedir.

Halka arz maliyetlerinin kirihum asagidaki tabloda yer almaktadir:

Tutar (TL)
Tahmin] Halka Arz Maliyetleri (TL) ' Halka Arz Eden
) Sirket Pay Sahibi Toplam
SPK Kuru! Ucretl (Sermayenin nominal degeri

zerinden 318.000,00 . 318.000,00

SPK Kurul Ucreti (ihrag degeri ve nominal deger
| tizerinden) 175.359,17 76.887,83 252.247.00
orsa Istanbul Islem G8rme Basvuru Ucreti 54.600,00 - 54.600,00
hﬂ Kuruly Ocreti 25.544,00 - 25.544,00
IMKK Dyelik Ocreti 296.214,00 - 296.214,00
[Aracihk Komisyonu 22.008.009,50 |  9.158.100,00 | 31.166,100,50
{Hukuki Dangmanlik 389.653,06 170.846,94 560.500,00
msiz Denetim 796.500,00 - 796.500,00
lam, Pazarlama ve Halkla lliskiler 8.000.000,00 - 8.000,000,00
ayrimenkul Degerleme 492.384,63 - 492.384.63
iger (Ticaret Sicil Giderleri+Noter Giderlerl ve 370.701,17 ) 370.701,17
32.926.965,53 9.405.834,77 | 42.332.800,30
oplam Pay Nominal 63.860.000,00 | 28.000.600,00 | 91.860.000,00
Pay Bagina Malivet 0,52 0,34 0,46
[Briit Gelir 568.354.000,00 | 249.200.000,00 | 817.554.000,00
[Net Gelir 535427.03447 | 239.794.165,23 | 775.221.199,70

% Kurul 'nn 24 Haziran 2016 tarikli basin agikiamasiyla belirli olmayan bir sire Igin, Kurul fcretlerinde %630 oraninda
indirim yapiinugtir. Toplam maliyet ve pay bagina maliyet hesaplarinda bu indirimler dikkate alinmugter.

28.2. Halka arzin gerekgesl ve halka arz gelirlerinin knllanmm yerleri:

Sirket'in halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagma, Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi, Sirket’e
deger yaratacak yatirtm firsatlarinin fonlanmass, bilinirlik ve tammrh@in pekistirilmesi, seffaflik ve
hesap verebilirlik flkelerinin giiclt bir gckilde uygulanmasi, Sirket’in kurumsal kimMginin
glglendirilmesi hedeflenmektedir. Ayrica Sirket'in gayrimenkul yatirm ortakhifi statsGnlin
stirdirtilebilmesi icin sermayesini temsil eden paylarin en az %25"inin halks arz edilmesi zorunludur.
Halka arz ile stz konusu zorunlulugunda yerine getiriimesi hedeflenmektedir.

§irket’in sermaye artinmt yoluyla gergeklesecek halka arzdan 568.354.000,00 TL briit;
535.421.034,47 TL net halka arz geliri elde etmesi beklenmektedir.

Hall4 arz ortak satis) ve sermaye artirmu yolu ile gerceklestirilecektir. Ortak satig: il
aynagin kullanimi Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin tasarrufunda olacaktir. Sermaye
¢ /gide cdilen fonun kullanim yerleri agafiida detaylandiriimigtir;

Snetim Kurulu Karan ve bu karar ile kabul edilen Sermaye Artiifidans

ghizn Kullantmina lligkin Yonetim Kurulu Raporu uyarinca sermaye artirims g0
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ihrag edilecek yeni paylar neticesinde elde edilecek halka arz gelirinin tamaminin meveut durumda
devam etmekte olan projelerin finansmaninda kullanilmas: planlanmaktadir. Sirket, 31,05.2023 tarih
ve 2023/026 sayih Ytnetim Kurulu Karar: ile, bahsi gegen harcamalar diginda halka arzdan elde
edilecek fonun, doviz alinarak déviz cinsinden nakit olarak elde tutulmamasina karar vermistir,

Sermaye Artirma Sonucu Elde
Edilecek Fonuz Kullanim Yerleri

Aciklamalar ‘Tutar (TL) %

Barbaros 48 Projesi Insaat Harcamalar 209.499.553 37

Bagaksehir Avrasya 2 Projesi Insaat Harcamalars 99.898.981 17

Bagaksehir Avrasya 3 Projesi Insaat Harcamalari 179.446.167 32

Fatih Otel Projesi Insaat Harcamalar 46.582.334 8

Tahmini Halka Arz Maliyeti 32.926.965 6
[Toplam 568.354,000 100

Sirket clde edecedi fonun tamamini yukaridaki listede yer alan devam eden projelerinin
finansmaninda kullanmay: planlanmakla birlikte, ingaat ilerleme seviyelerine gre devam eden
projeler arasinda harcama tutarlan deigkenlik gtsterebilecektir.

29. SULANMA ETKIst
29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve ylizdesi:

Sulanma etkisine iliskin hesaplamalar Sirket'in 31.03.2023 tarihli 5zel bagimsiz denetimden gegmis
konsolide finansal tablolarinda yer alan veriler esas alnarak yapilmigtir. Sirket paylarinin halka arzi
mevcut ortaklarimin yeni pay alma haklari tamamen Kisitlanarak sermaye artiimi ve ortak satigt
suretiyle gergeklestirilecektir. Bu kapsamda, sulanma etkisinin miktar ve ylzdesine iligkin
hesaplamalar agagidaki tabloda sunulmaktadr, Sulanma etkisine iligkin hesaplamalar, varsayimlar ile
tahmini veriler dikkate alinarak yapiimig olup, gergek verilerin ortaya gikmasindan sonra yapilacak
hesaplamalarda baz: farkli degierler ortaya gikabilecektir.

Halka arzdan pay alacak yeni ortaklar igin sulanma etkisi 3,46 TL ve =%63,55 olacaktir.

Sulanma Etkisi Anallzi Halks Arz Oncesi | Halka Arz Sonram
Halka Arz Fiyati . i 8,90
Artirilan Sermaye _ ' 63.860.000,00
Halka Arz ByUkiign 568.354.000,00
Tahmini Halka Arz Maliyeti 32.926.965,53
Net Halka Arz Geliri 535.427.034,47
Hﬂ!mklﬂr (Defter Degeri) 1.195.102.229,00 1.730.529,263,47
karilmis Sermaye 254.140.000,00 318.000.000.8
Pay Bagina Defter Degeri . 4,70 1g:
Mevcut Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi (TL
Mevcut Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi (%)
Yeni Ortaklar Icin Sulanma Etkisi (TL)
Yeni OrtaKlar I¢in Sulanma Etkisi (%)

veut hissedarianin hatka arzdan pay almamalan durumunda (yeni pay alma k

amalar durumunda) sulanma etkisinin tutan ve ylizdest:
' CYATIRIM
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Bu [zahname’nin 29.1 numaralt b&limtinde gosterildigi ilzere mevcut ortakiar icin sulanma etkisi
0,74 TL ve %15,72 olacaktir.

30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER

30.1. Halka arz siivecinde thragciys damgmanhk yapanlar hakianda bilgiler:

Halka arz sbrecinde hraggi’ya ve Halka Arz Eden Pay Sahibi’ne danigmanlik hizmeti verenler
agagiidaki tabloda yer almaktadir;

Kurum | Danwymanhk Hizmeti
Halk Yatinm Menkul Degerler A.S. Finansal Damsmanlik ve Aracihk Hizmeti

lnte:ral Yatinm Menkul Degierler A.S. Finansal Damsmanhik ve Aracilik Hizmeti
Y

alem Avukathk Ortaklif Hukuki Damsmanlik Hizmeti
rfan Bafimsiz Denetim ve Yeminli Mali MUsavirlik A.S. | Bagimsiz Denetim Hizmetler]

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S. Bagmsiz Denetim Hizmetleri
TSKB Gayrimenkul Deierleme A.S. _. 1 Gayrimenkul Deperleme Hizmeti

30.2. Uzman ve bafimsiz denetim raporiar: ile figiinctl kigflerden alinan bilgiler:

Bu lzahnamede sektbr yaynlarindan ve herkese agik diger bilgi kaynaklarindan eide edilmis tarihse!
pazar verilerine ve 8ngbrillere yer verilmektedir. 1zahname’de tigtincti sahis bilgilerinin kullamidig
Yerlerde, o bilgilerin kaynag belirtilmistir. Bu gibi t¢hincll sahus bilgilerinin {zahname’de dogru bir
bigimde aktarilmig oldugunu teyit ederiz. Bununla birlikte; sektér yaymnlarinda veya kamuya agik
bilgi kaynaklarmda liglincht gahislarca verilen bilgilerin glivenilir oldugu ddsiintlmekle birlikte,
bagimsiz bir dofrulama isleminden gegirilmemigtir.

Ihragg: bildigi ve ilgili Gglinct sahislarmn yaynladigs bilgilerden kanaat getirebildigi kadanyla,
agiklanan bilgileri yanhis ve yamiltica hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigmi ve stz
konusu bilgilerin aynen alindigim: beyan eder.

Bu lzahname’de ihragginin iginde bulundugu sektare iligkin olarak gbrigleri sunulan uzman kigi veya
kuruluglar ile finansal tablolart denetleyen bagimsiz denetim kuruluglarinin thrager ve/veya iligkili
girketleri ile hicbir iliskisi olmadig: gibi thrace1 ve/veya iliskili sirketleri tarafindan ihrag edilen
menkul kiymetlere veya bunlan elde etme hakki veren ya da tashhit eden opsiyonlara sahip
degildirler. Aynr kigiler, lhraggt tarafindan daha Snce istihdam edilmemigler ya da ihraggidan
herhangi bir Dcret almanuglardir. thraggmmn yonetim ve denetim organlarindan herhangi birine Oye
olmamiglardir. Ayrica bu kigi veya kuruluglarin halka arza aracilik eden yetkili kuruluglar olan Halk
Yatinm ve Integral Yatirim iie de herhangi bir baglantilan bulunmamaktadsr.

Asaghda belirtilen hukukgu raporu ve bagimsiz denetim raporlarini hazirlayan taraflag
bilgiler, ilgili raporlardan aynen alinarak, Sirket’in bildigl veya hazirlayan tagfim
bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla yanhs veya yamiltic: olmayacak gekildy zahn
almaktadir. Bu raporlarin yaymlanmasinda ilgili raporlan hazirlayan kisilerin iz blﬂt
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$irket’in 2020, 2021 ve 2022 yillik ddnemlerine ait bireysel (solo) ve konsolide finansal tablolar ve
bunlara iliskin dipnotlar Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Musavirlik A.S. tarafindan
denetlenmis ve ilgili bagimsiz denetim raporlan hazirlanmugtir.

$irket’in 31.03.2023 ara dBnemine ait bireysel (solo) ve konsolide finansal tablolari ve bunlara iligkin
dipnotlar Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.§. tarafindan denetlenmis ve ilgili bagimsiz denetim
raporlars hazirlanmigtir.

Finansal

Bafimsiz Denetim Sorumlu Ortak
Tabl Adresi Girlls/S
DG:I e:li Kuruluga Bagdenetgi onu¢
01.01.2020- Kisikli Alemdag

31.12.2020 Irfan Bagimsiz | caddesi Masaldan Is
01.01.2021- Denetim ve Merkezi No:60-A

31.12.2021 Yeminli Mali Kat:2/7 Hamza Uzun Olumlu
01.01.2022- Musavirlik A.S. Blylkgamlica
31.12.2022 Uskiidar/Istanbul

. Kisikli Mah, Gurbet
Vizyon Grup '
01.01.2023- . Sokak No.14 Kat.3 .
31.03.2023 | Bedmsrz sDenet-m D9 Ookildar | Mehmet Akif AK
v Istanbul

Olumiu

irket’in 2020, 2021 ve 2022 yiliik hesap dénemlerine iligkin finansal tablolar Irfan Bagfimsiz
Denetim ve Yeminli Mali Mlgavirlik A.$. tarafindan bafimsiz denetimden gegmistir.

- Bireysel finansal tablolann bagimsiz denetci raporunun gorilg bSlnmiinde;

“Fuzul GYO A.§. ("Sirket”) 31 Aralik 2022, 31 Araltk 2021, 31.12.2020 tarihli finansal durum
tablosu ite aym tarthte sona eren hesap dénemine ait; kdr veya zarar ve diger kapsami gelir tablosu,
ozkaynak degisim tablosu ve nakit akiy tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin dzeti de ddhil
olmak tizere finansal 1ablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarm denetlemis bulunuyoruz,

Gdriigiimize gire ilisikieki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2022, 31 Arahk 2021, 31 Arahk
2020, warihleri itibariyla finansal durumunu ve aym tarihlerde sona eren hesap dinemine ait finansal
performansimt ve nakit akiglarini, Tirkiye Muhasebe Standartiorina (TMS lere) uygun olarak tim
dnemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadyr.

- Konsolide finansal tablolarin bagmmsiz denetgi raporunun gtirilg bSliminde;

“Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.§. (“Sirket") ile bagh oriakliklar, istirakleri ve miisterek
Jaaliyetlerindeki paylarinin 31 Araltk 2022, 31 Arahk 2021, 31 Aralik 2020, tarihli finansal durum
tablosu ile aym tarihte sona eren hesap ddnemine ait; kdr veya zarar ve diger kapsamiy gelir tablosu,
Oskaynak degisim tablosu ve nakit akig iablosu ife dnemli muhasebe politikalarimn dzstdy. déhi

2020, rarihleri itibarwyia finansal durumunu ve aym tarihlerde sona eren hesap f nery
performansinj ve nakit akislariu, Tarkive Muhasebe Standartlarina (TMS lerd) ug@
Onemli yonisiyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.” ¢
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Sirket’in 2023 yili ilk Ug aylik hesap dénemine iligkin finansal tablolar Vizyon Grup Bagimsiz
Denetim A.$. tarafindan bagimsiz denetimden ge¢mistir,

- Bireysel finansal tablolanin bagmsiz denetci raporunun grils bdlitmtinde;

“Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortakiigh A.§. (“Sirket”) 31 Mart 2023 tarihli finansal durum tablosu
ile ve 31 Mart 2023 ve 31 Mart 2022 tarihlerinde sona eren ara hesap dinemlerine ait; kér veya
zarar ve dier kapsamh gelir 1ablosu, dzkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile dnemii
muhasebe politikalarimn 0zeti de ddihil olmak fizere finansal 1ablo dipnotlarindan olugan finansal
tablolarim denetlemiy bulunuyoruz.

Gorfsamaze gore iligikieki finansal tablolar, Sirket’in 31 Mart 2023 tarthi itibariyla finansal
durumunu ve 31 Mart 2023 ve 31 Mart 2022 tariblerinde sona eren ara hesap donemlerine ait
Jinansal performansim ve nakit akislarii, Tarkiye Muhasebe Standartlarina {TMS'lere} uygun
olarak tim Snemii ydnleriyie gercege upgun bir bicimde sunmaktadr. "

- Konsolide finansal tablolann bagimsiz denetgi raporunun g8rilg bsliimiinde;

- “Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. (“Sirketr") ile bagh ortakiklars, igtirakleri ve misterek
Jaaliyetlerindeki paylarin 31 Mart 2023 taribli finansal durum 1ablosu ile aym tarihie sona eren
hesap donemine ait; kdr veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, azkaynak degisim tablosu ve
nakit akig tablosu tle Gnemli muhasebe politikalarimn dzeti de ddhil olmak tizere Jinansal tablo
dipnotlarmdan oluyan finansal 1ablolarin denetlemis bulunuyorsz.

- Gordgiimitze gore ilisikieki finansal tablolar, Grup'un 31 Mart 2023 tarihi itibaryla finansal
durumuny ve aymi tarihlerde sona eren hesap donemine ait finansal performansim ve nakis akiglarim,
Thrkiye Muhasebe Standartiarina (TMS 'lere) uygun olarak tim snemlii yénleriyle gercege uygun bir
bigimde sunmakiadsr.”

denilmektedir.
Hukukcu Raporu

Sirket’in halke arz bagvurusuna iliskin olarak hazirlanan hukukgu raporu (zmen Yalgim Avukathk
Ortakhg tarafindan hazirlannmg olup, lzahname ekinde sunulmaktadr.

- rr—
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Hukuk Biirosu | Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakh:

Adrest T ' Bliyitkdere caddesi. No:191 Apa Giz Plaza Kat:9 Levent,
Begiktag/Istanbul

Telefon 0212942 35 25 7

TSKB Gayrimenkul Deflerleme A.S.
: | Dofugcan Igdir, Ozan Kolcuoglu, Ece

,¢ |Omer Avai Mah. Karun Cikmaz So
| 34427 Beyoghu / Istanbul h"‘\u =




[ Telefon |+ T21233450 54 ]

Fivat Tespit Rapory
Integral Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan fiyat tespit raporu V1I-128.1 sayili Pay
Teblig hiikimleri geregince KAP'ta yayimlanacaktir,

Unvam Integral Yatinm Menkul Degerler A.S.
Adresi Bilyilkdere Caddesi 59. Sokak Spine Tower Kat;2 Maslak-
. Sanyer/Istanbul
Telefon J | 0212 329 32 00 ]

31. ISTIRAKLER HAKKINDA BILGILER

31.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak ilzere ihraceiin fioansal yatmlan
haklunda bilgi:

Yoktur,

32. PAYLAR iLE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida Gzet olarak sunilan borsada islem gérecek paylarm elde tutulmas, elden cikariimasi lle kar
paylarinin ve kdr pay: avanslarimm vergilendivilmesi hakkinda aciklamalar, genel bilgi vermek
amaciyla bu lzahnome 'nin tarihi itibariyla  yilriiriitkte bulunan vergi mevzuaty uyarmca
hazirlanmigiir. Vergi mevzuan ile uygulanan vergi oran ve tutarlarinm ileride degisebilecegini ve
dzellikli durumiarm doguracag: vergisel sonuglarla iligkili olarak yaturimerarin vergi damsmaniar:
ile gdraserek bilgt almas: gerektigini belirtmek isteriz.

32.1. Genel Bakrs
32.1.1. Gergek Kigilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuati uyarinca, Turk hukukunda vergi mokelleflerinin yokimltlaklerini belirleyen
iki gegit vergi mikellefiyet statis meveuttur. Turkiye’de yerlegik bulunan (“Tam Milkellef") kisiler
ve kurumlar Turkiye icinde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlann tamam: Uzerinden
vergilendirilirler, Turkiye'de yerlegik bulunmeyan (“Dar Mitkellef”) kigiler ve kurumlar sadece
Tiirkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar iizerinden vergilendirilirler.

GVK uyaninca, (i) Torkiye'de yerlegmig olanlar (i) resmi daire ve milesseselere veya merkezi
Turkiye’de bulunan tegekkill ve tegebblslere bagl olup adi gecen daire, milessese, tesekkiil ve
. tesebblislerin igleri dolayisiyla yabanci {ilkelerde oturan Ttrk vatandaglari, Tam N .
Turkiye iginde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamam: Uzerinden egg Behly
rkiye’de yerlegmis saytima durumu (i) ikametgdhmn Tlrkiye'de bulunmas: veyatii
igerisinde Turkiye'de devamli olarak alts aydan fazla oturulmas: olarak tanm Enngs
olarak, belli bir gbrev veya is igin Tlirkiye’ye gelen ig, ilim ve fen adamian, uz ahj!b
basin ve yayin muhabirleri ve durumlan buna benzeyen diger kimselerle tahsil | e#ﬂYn \veys
istirahat A¢ya seyahat maksadiyla Ttrkiye'ye gelen yabancilar ile tutukluluk, hokOWus=7ya
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hastaltk gibi elde olmayan sebeplerle Tlirkiye'de alikonmug veya kalmis olanlar Tiirkiye*de yerlesik
sayilmazlar ve dolayistyla Tam Mokellef olarak degerlendirilmezler. Bununla birlikte, yurt disinda
mukim kigilerin Ttrkiye’de tam veya dar mitkellef olup olmadtklarinin tespitinde Titrkiye ile ilgili
kiginin mukimi oldugu yabanci filke arasinda imzalanms cifte vergilendirmeyi dnleme anlagmasi
hitkOmlerinin de dikkate alinmas: gerekmektedir.

Halka Arz Edilen Paylar’a sahip olan kisilerin, séz konusu Halka Arz Edilen Paylar’in BIST te elden
gikariimasindan kaynaklanan degier artig kazanclart ve Halka Arz Edilen Paylar ile ilgili dagitilan kér
paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlar;, Turkiye'de elde edilmig olarak kabul edilmektedir.

Gergek kigilerin 2023 takvim yili igin gelir vergisine tabi gelirleri esaf:da belirtilen oranlara bagh

olarak vergilendirilir.

Gelir Arahy 'Gelir Vergisi Oram (%)
70.000 TL'ye kndar 15
150.000 TL'nin 70.000 TL'si igin 10.500 TL, fazlas: i 20

370.000 TL'nin 150.000 TL'si icin 26.500 TL (licret gelirlerinde I 27

350.000 TL'nin 150.000 TL'si igin 26.500 TL), fazlasi

1.900.000 TL'nin 370.000 TL'si i¢in 85.900 TL (ficret gelirlerinde 35
1.900.000 TL'nin 550.000 TL'si icin 134,500 TL), fazlest |

1.900.000 TL'den fazlasinmn 1.900.000 TL'si iein 621.400 TL (iicret

gelirlerinde 1.900.000 TL'den fazlasinin 1.900.000 TL'si igin 607.000 40

TL), fazlasi

32.1.2. Kurumiarn Vergilendiriimesi

KVK uyarinca, sermaye sirketleri, kooperatifier, iktisadi kamu kuruluglari, demek veya vakiflara ait
iktisadi igletmeler ve ig ortakhiklar, kurum kazanglar Gizerinden kurumlar vergisine tabidirler.
Kurumlarin vergilendirilebilir kirlarr VUK ve diger Ttrk vergi kanunfarina gtre belirlenmektedir.
Halihezirda kurum kérlarina uygulanmakta olan kanuni oran %20 olup bu oran 7316 sayih Amme
Alacaklar tahsit Usulll Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile
2021 yih vergilendirme donemine ait kurum kazanglan igin %25, 2022 yili vergilendirme ddnemine
ait kurum kazanglart iin %23 olarak degigtirilmistir. Borsa Istanbul Pey Piyasasinda ilk defa iglem
gormek Uzere ve sermayesinin en az %20’sini temsil eden paylar halka arz edilen kurumlarin kurum
kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi oram, paylarin ilk defa halka arz edildifi hesap
déneminden baglamak Ozere beg hesap dtnemi boyunca iki (2) puen indirimli olarak uygulanacaktir,

KVK'da tam ve dar miikellefiyet olmak lizere iki tiir vergi milkellefiyeti tammlanmistir. KVK
uyarmca bir kurumun Tam Mukellef olarak degerlendirilebilmes] igln: (i) kanuni merk=zinin
Ttrkiye'de bulunmas) veya (ii) kanuni merkezinin Torkiye diginda bulunmasings + g,
bakimndan iglemlerin fiilen toplandifs ve yonetildigi merkez olan is merkezigin 2T%y)

bulunmas: gerckmektedir. Tiirk vergi mevzuati gergevesinde belirtilen bu iki gart{isag

‘J::-.l 2! l-‘_w‘: T:T.w‘ __ -

&/] kurum Dar Mukellef olarak degerlendirilir. i S g E :
o e s N

Tam makellef kurumlar gerek TUrkiye iginde gerekse Ttrkiye diginda elde ettikle g.mﬂr "

rh
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Dar milkellefiyete tabi kigiler bakimindan menkui sermaye iratlarinm Tiirklye'de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi igin sermayenin Tlirkiye'de yatirilmig ofmasi gerekmektedir. Dar milkellefiyete
tabi kisiler bakimindan deger artig kazanglarmin Ttrkiye'de elde edilmis olarak kabul edilebilmesi
igin s8z konusu deger artiy kazancim) doguran isin veya muamelenin Torkiye'de ifa edilmesi veya
Turkiye'de degerlendiriimesi gerekmektedir. “Turkiye'de degerlendirilmesi” ifadesinden maksat
demenin Tlrkiye'de yaptlmas: veya Gdeme yabanc: bir tilkede yapilmzg ise, Tlirkiye’de ddeyenin
veya nam ve hesabina Sideme yapilanin hesaplarina intikal ettirilmesi veya kdrindan ayrilmastdir,

32.2. Paylann eldex gikartimas: karplfinda satanan kazanclarn vergilendirilmesi

32.2.1. Borsada iglem gdren paylara vergilendirme esaslan

01 Ocak 2006 ve 31 Aralik 2025 tarihleri arasinda BIST'te iglem gtren paylarin elden ¢ikariimasi
sonucu safflanan defier artiy kazanglannin vergilendirilmesi GVK'nin Gegici 67. maddesi
gergevesinde gergeklestirilmektedir. GVK'nin gegici 67. maddesi kapsaminda defier artis kazanglar
iglemiere aracilik eden bankalar ve aract kurumlar ile saklayic: kuruluglar tarafindan yapilan tevkifat
ile vergilendirilmektedir. GVK’mn Gegici 67. maddesinin yliriirlik stiresinin 31 Aralik 2025
tarihinden sonraya uzatilmamast veya herhangi bir sekilde keapsaminin vergi mevzuatina d&hil
edilmemesi durumunda 31 Aralik 2025 terihinden sonra asafiida agiklandif Ozere (Bakimz. 33.2.2
Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanglarimin Vergilendirilmesi) (Yatinm Ortaklifli Paylan Harig),
B{ST te islem gdren paylarin elden gtkanimasindan saglanacak deger artig kazanlari genel hitkbmler
cergevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yan: sira, BIST’te iglem gren paylarin ahm satimina araciik ettikleri yatinmeilar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yukimiil olan ve dolayistyla vergi tevkifatini
yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayici kuruluglardir, Bankalar, araci
kurumlar ve saklayici (saklamaci) kuruluglar tevkifat yOktimlolukleri tahtindaki ilgili vergi
beyanlarini, Uger aylik dsnemler itibariyla beyan edeceklerdir. Istanbu! Takas ve Saklama Bankast
A.§.-MKK diginda seklayici kuruluglardan saklama hizmeti alan yatinmetlann iglemlerinde vergi
tevkifatinin yapilmas: esasen ilgili saklayici kurufugun sorumlulugundadir.

BISTt¢ iglem gdren bir payn bagka bir banka veya aract kuruma naklinin istenmest halinde, nakli
gergeklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis bedeli ve ahsg tarihini naklin
yapilacag: kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahinin tespitinde dikkate
alnacaktir. 38z konusu paylann bir bagka kigi veya kurum adina nakleditmesi halinde ahs bedelinin
ve alig tarihinin ilgili banka veya araci kuruma bildirilmesinin yani sira iglemin T.C. Hazine ve Maliye
Bakanligr’na bildirlimesi gerekmektedir. Bu bildirimler, bagka bir kisi veya kurum adina naklin aym
banka veya araci kurumun blinyesinde gerceklegtirilmesi veya kiymetin sahibi tarafindan fiziken

g E teslim almmasi halinde de yapilir.
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b) alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasas) araglarimin itfass halinde alis
bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

¢) menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasasi araglannm tahsiline aracilik ettikleri dnemsel
getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasas: aracina bagl olmayan),

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya digier sermaye plyasasi araglarmin ddling iglemlerinden
saglanan gelirler.

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayih Bakanlar Kurulu Karan (“BKK”) uyarinca, kanunen %15 ofarak
belirlenen tevkifat orani: {i) paylara ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon
stizlesmeleri, BIST'te islem gbren araci kurulug varantlar: déhil olmak izere paylar (menkul
kiymetler yatinm ortakhk paylan haric) ve pay yogun fonlarinin katilma belgelerinden elde edilen
kazanglar T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifii’nca ihrag edilen altma dayah devlet i¢ borglanina senetleri
ve 4749 sayih Kamu Finansmam ve Borg Yanetiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun uyarinca
kurulan varlik kiralama girketleri tarafindan ihrag edilen altina dayah kira sertifikalarindan elde edilen
kazanclar igin %0, SPKn’na gbre SPK'ca onaylanmis finansman bonolarindan ve varlik kiralama
girketleri tarafindan ibra¢ edilen bir yildan kisa vadeli kira sertifikalarindan saglanan gelirler ile
bunlarin elden gikariimasindan do@an kazanglardan %15; ve (ii) KVK’nin 2/1 maddesi kapsamindaki
milkellefler ile mitnhasiran menkul kiymet ve digier sormaye piyasas: araci getirileri ile deger artig)
kazanglan elde etmek ve bunlara bagli heklar: kullanmak amaciyla faaliyette bulunan milkelleflerden
6362 sayil: SPKn’a gbre kurulan yatinim fonlar: ve yatinm ortakliklartyla benzer nitelikte oldugu
T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi'nca belirlenenter tarafindan elde edilenler harig olmak fzere
yukandaki (i) bendinde belirtilenler diginda kalan kalan kazanglar igin %10 uygulanir,

Yatinmeilar yukarida belirtilen oranlarnin ileride defisiklige ugrayabilecegini gdz Sniinde
bulundurmahdsr.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden gikaritmas: halinde tevkifat matrahmin
tespitinde dikkate alinacak ahg bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk gikar metodu esas alinacakur.
Paylarin alrmindan Snce elden gikariimast durumunda, elden gikarilma tarihinden sonra yapilan ilk
alim iglemi esas alinarak stz konusu tutar Bzerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Ayni glin
iginde birden fazla alim satim yapiimas: halinde o giin igindeki alis maliyetinin tespitinde agirlikh
ortalama ydntemi uygulanabilecektir. Ahg ve satig iglemleri dolayrsiyla ddenen komisyonlar ile banka
ve sigorta muameleleri vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate almyr.

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebliffi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasast
araglarina iligkin tirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; i) degiisken getirili menkul kiymetler; (iii)
diger sermaye piyasas: araglan ve (iv) yatum fonlar: katilma belgeleri ve yatinm ortakliklary paylarl

i1 Bagakyehir
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takvim yth asilmamak kaydiyla izleyen ti¢ aylik ddneme devredilir ve takip eden dbnemlerin tevkifat
matrahindan mahsup edilir. Takvim yilinin son ti¢ ayhk déneminde olugan zarar tutarinin izleyen
dineme aktariimas) miimkOn degildir. Dbvize, altina veya bagka bir degere endeksli menkul kiymet
veya difer sermaye piyasas: aracinin ahg ve satig bedeli olarak iglem tarihindeki TL karsiliklar esas
alinarak tevkifat matrahi tespit edilir. Menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi aracinm yabanci bir
para cinsinden ihra¢ edilmig olmast halinde ise tevkifat matrahnin tespitinde kur fark: dikkate

alinmaz.

Tam mikelief kurumlara ait olup, BIST"te iglem gtiren ve bir yildan fazla slireyle, Tam Mukellef ve
Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden g¢ikarimasinda tevkifat

uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, milkelleflerin her tOrld ticari ve smai fagliyetlerinden
elde ettikleri kazanglar yeklinde tanimlanan ticari kazang httkiimleri gergevesinde kazancin tespitinde
dikkate alinir. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif suretiyle 3denmis olan vergiler, GVK’nin
ligili hitktimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu htikbmleri gercevesinde, tevkifata
tabi kazanglanin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanglar igin gergek kigilerce yithik
veya minferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye de bu
gelirler d&hil edilmez. S8z konusu madde hilktimleri uyarinca tevkifata tabi tutulsun tutulmasin dar
mukellef gergek kigi veya kurumlarca Hazine ve Maliye Bakanli3i, 4749 sayil Kamu Finansmani ve
Borg Yonetiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun’s gtire kurulan varhk kiralama girketleri ve tam
mikellef kurumlar tarafindan yurt diginda ihrag edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve
iratlar icin milnferit veya 8zel beyanname verilmez.

Menkul krymet ve sermaye piyasast araglarinin iger aylik dénemler itibariyla tevkifata tabi tutulacak
alim satim kazanglarinin tespitinde alim satun konusu iglemlerin (yukarida belirtildigi tizere) aym
tirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tlrlere gbre ayr ayn tespit edilip tevkifata tabi
tututacaktir.

GVK’nin gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tilzel kisl ya da Dar veya Tam
Mukellef olmass, vergi miketlefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamasi ve elde
edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukanda ayrmtilari verilen vergilendirme
uygulamasim etkilememektedir.

2006/10731 sayil Bakanlar Kurulu Karar ve bu kararda deflisiklik yapan muhtelif Bakanlar Kurulu
ve Cumhurbagkam Karalari uyarinca, halka arz tarihi itibariyla tevkifat oranlar Bakanlar Kurulu’nca
%0 olarak belirlenmekle birlikte s8z konusu oranin artirilmasi durumunda dar mukellefler aqlsmdun
ithe vergtlendinn sorunu gﬂndeme gcleeekt:r GVK'nm gegic: 67 maddesmde dlizen '

konusu anla;?ia hilkimleri, Ttrk vergi kanunlarindan 8nce uygulanacaktir.

Dar Mikellgf gergek kigi ve kurumlarn, GVK’nin gegici 67. maddesi kapsamL g
finansal aclara kendileri veya yurt digindaki portfBy yOnetim sirketleri vasilg
yapabilmeferi igin vergi kimlik numarast almalan gerckmektedir.
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Vergi kimlik numaras: alinabilmesi igin (i) Dar Mukellef gerek kisilerin pasaportiarinin noter onayli
bir 8rnei ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak tizere, ash ve fotokopisini, (ii) Dar Mukellef
kurumlarin ise kendi Ulkelerinde gecerli kurulus belgesinin Torkiye'nin o filkede bulunan
temsilciligince onayh Torkce bir dmegini veya yabanci dilde onayi1 kurulug belgesinin terclime
birolarinca terclime edilmis Tiirkge bir 8megini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri gerekmektedir.
Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti vatandaglar igin nifus clizdaninin ibraz: yeterdi olacaktir.

Ayrica bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluglar kendilerine islem yapmak igin milracaat
eden ancak vergi kimlik numaras: ibraz edemeyen yabanci mOgterileri icin toplu olarak vergi kimlik
numarasi afabilirler.

01/01/2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar mitkellef kurumlar igin yeniden vergi
kimlik numaras: alinmasina gerek bulunmayip, mevcut numaralar kurumun hangi tlkenin mukimi
oldugunu gsterecek sekilde kodlama yapiimak suretiyle revize edilecektir.

Cifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalart hiikimlerinden yararlanilabilmesi igin ise jlgili Ulkenin
yetkili makamlan tarafindan diizenlenerek imzalanmg mukimlik belgesinin aslmin ve noter veya
ilgili Olkedeki Tork konsolosluklarinca tasdikli TOrkge terclimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve
araci kurumlar vasitasiyla veya dofrudan ibraz edilmesi gerekmekiedir. Bir takvim yilina iligkin
mukimlik belgesi, sadece fzleyen yilin dbrdlincli ayina kadar gegerli olup, dar mskellef gergek kisiler
tarafindan her yil yenilenmesi, dar milkellef kurumlar tarafindan ise ti¢ yilda bir yenilenmesi

gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan 8nce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesl halinde gifte vergilendirmeyi
Onleme anlagmasi hUikiimleri dikkate alinmadan TUrk vergi mevzuati uyarinca ddeme tarihinde
gecerli olan tevkifat orani uygulanmak suretiyle tevkifat yapilacaktr,

T.C. Hazine ve Maliye Bakanhi§: gerekli gbrd0git hallerde, cifte vergilendirmeyi 8nleme anlasmalan
hukUmlerinden yararlanacak kigi ve kurumlardan, alim-sattmim yaptiklar veya getirisini tahsil
ettikleri Tark menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlagma hitkimierine gore gergek hak
sahibi (beneficial owner) olduklarina dair ligili ispat edici belgelerin ibrazin: da isteyebilecektir. Bu
belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanlii'nin tayin edece§i stirede ibraz etmeyen veya bu belgeler
ile veya bagkaca bir suretle gercek hak sahibi olmadifi tespit edilenler bakimindan zameninda
tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler igin vergi ziyai dogmug sayilacaktir.

Tarkiye Cumhuriyeti'nin bugline kadar akdettigi cifte vergilendirmeyi Bnleme anlagmalen ve
anlagmalann Turkge metinleri Gelir Idaresi Bagkanlig’'min www.gib.gov.tr web sayfasinda yer
almaktadir.

32,2.2 Genel olarak pay alim satim kazan¢larinin vergilendirilmesi

béltimde GVK'nin gegici 67. maddesinin diginda kalan durumlara iliskin genel g
aktadir,

2.2.2.1. Gercek Kisller
32.2.2.1.1. Tash Mitkellef Ger¢ek Kigiler

Jn kazanglan, GVK’nin mokerrer 80, maddesi uyarinca gelir verglsinSNgl
g madde uyarinca Zivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam mitkelles &
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ait olan ve iki yildan fazla sireyle elde tutulan pay senetlerinin elden gikanimasi durumunda elde
edilen kazanglar™ vergiye tabi olmayacaktir. GVK gegici madde 67°de yer alan 5zel dfizenleme
uyarmca tam mitkellef kurumlara ait olup, Borsa Istanbul’da iglem gbren ve bir yildan fazla stireyle
elde tutulan hisse senetlerinin elden gikariimasindan elde edilen gelirfer de, GVK nin miikerrer 80.
maddesi kapsaminda vergiye tabi olmayacaktrr. Pay senetlerinin clden ¢ikarimasinda da kamu
menkul kiymetlerinin satiginda oldugu gibi, GVK’nin Mitkerrer 81. maddesi uyarinca iktisap bedeli,
elden gikariidigs ay harig olmak UOzere Devlet Istatistik Enstitilsti tarafindan belirlenen toptan esya
fiyat artis oraninda artinilarak dikkate alinabilecektir.

GVK'nin milkerrer 81, maddesi uyarinca mal ve haklarin elden gikanlmasinda iktisap bedeli, elden
¢ikanlan mal ve haklarin, clden gikanildif ay harig olmak Uzere Devlet Istatistik Enstitiisince
belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oranmda artinlarak tespit edilir. Bu endekslemenin
yapilabilmes! igin artis oranmnin %10 veya ilzeri olmasi sarttir.

GVK'nin madde 86/1 (c) uyarinca tam milkellef gergek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmis
menkul sermaye iratlan GVK’nim 103. maddesinin ikinci gelir ditimindeki tutar: agtyor ise (bu tutar
2021 yili igin 53.000 TL'dir.) beyan edilmesi gerekir.

32.2.2.1.2. Dar milkellef gergek kigiler

GVK madde (86/2) ¢ergevesinde dar mukellefiyette vergiye tabi gelirin tamami, Ttrkiye'de tevkif
suretiyle vergilendirilmis olan; licretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve gayrimenkul sermaye
iratlar: ile diger kazang ve iratlardan oluguyorsa yitlik beyanname verilmez. Dar mikellef gergek
kigilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemig gelirleri meveut ise, GVK madde (101/2) uyarinca, bu
kazanglarm mal ve haklann TOrkiye'de elden ¢ikanldigi1 yerin vergi dairesine mUnferit beyanname
ile bildirilmesi zorunludur. Ancak Téirkiye ile ilgili kisinin mukimi oldugu yabanc: ke arasinda
imzalanmg gifte vergilendirmeyi 8nleme anlagmas: hitkkiimlerinin de dikkate almmass gerekmektedir.

32.2.2.2. Kurumlar

322.2.2.1. Kurumlar vergisl miikelleflerinin aktifine kayith paylarm elden ¢ikarimasindan
saglanan kazauclar

Ticari faaliyete bagh olarak igletme blinyesinde clde edilen alim satim kazanclar: ticar! kazang olarak
beyan edilip vergilendirilecektir.

32.2.2.2.2. Tam milkellefiyet kurumiar

Ote yandan, KVK’min 5/1-e maddesi uyarinca kurumlarin aktiflerinde en az iki tam yil stireyle yer
alan istirak paylarinn satigindan dofan kazancin %75°'lik kismi kurumlar vergisinden istisna
tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek icin satis kazancinn satigin yapildig: yili lzleyen
5. yilin sonuna kadar bilangonun pasifinde 8zel bir fon hesabinda tutulmas:; sati bedgi
yap}dlgl yilt izleyen ikinci takvim yih sonuna kadar tahsil edilmesi ve satig1 yapy
istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti ile ugrasmamw gerek
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iger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar beyannam:

/i1Bu uygulamantn, yabanci fonlarin Turkiye kaynekh: gelirleri lizerinden yapilacai

34594 00 0% Lor )20 1

Istisna edilen kazangtan bes yil iginde sermayeye ilave diginda herhangi bir sekilde bagka bir hesaba
nakledilen veya igletmeden gekilen ya da dar mbkeMef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim icin
uygulanan istisna dolayisiyla zamanwnda tehakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramig sayihr. Aynms
stire iginde igletmenin tasfiyesi (KVK’ya gbre yapilan devir ve bilUnmeler harig) halinde de bu
hilklim uygulamr.

32.2.2.2.3. Dar Miiellef Kurumlar

Dar Mukellef kurum, Tiirkiye’de bir isyeri agmek suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla devamh
menkul kiymet alim satim isi yapan kurum stattistinde ise ahm satim kazanglars ticari kazang olarak
vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde gergeklegecektir.
Yukarida belirtildigi Ozere, devambs olarak menkul kiymet ticareti ile ugrasanlarin %75'lik kurumlar
vergisi istisnasmdan faydalanmalar mRmkiin degildir.

Tarkiye'de bir igyeri agmadan veya daimi temsilcl vasitasiyla menkul kiymet ahm satim kazanci elde
eden Dar Mkellefler agisindan da ilgili kazancm Turklye'de vergilendirilmesi sz konusu ofabilir.
Dar mukellef kurumlarin vergllendirilmesi agisindan Turkiye’nin imzalamig oldugu yliriirlikte
bulunan gifte vergilendirmeyi 8nleme anlagmalanmin hiok@mleri 8nem arz etmekiedir. S8z konusu
anlagma htikQimleri, Trk vergi kanunlarindan tnce uygulanacakti,

322.2.3 Yabanc: fon kazanclarimmn ve bu fonlarin portfoy ymeticilidini yapan girketlerin
vergisel durumu

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul'un dizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci fonlar
da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi mUkellefi olaceklardir. KVK'ya 6322 sayil Kanunun
35%inci maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden itibaren ylrtrlige girmek Uzere, “Yabanc) fon
kazanglarmin vergilendirilmesi” baghkl 5/A maddesi eklenmigtir. Bu maddede, yabanc fonlar ile bu
fonlarm aracilik iglemlerini yliriiten portfSy ybineticiligi yetki belgesine sahip Tam Mukellef portfdy
yUneticisi sirketlerin vergise! durumian dizenlenmistir,

KVK’nin 2/1 maddesinde befirtilen yabanc: fonlarin, portfy ydneticisi sirketler araciligtyla organize
bir borsada iglem gbrstin veya gbrmesin; (i) her tOrl menkul kiymet ve sermaye piyasas; aracy; (ji)
vadeli iglem ve opsiyon szlegmesi; (iii) varant; (iv) doviz; (v) emtiaya dayalt vadeli iglem ve opsiyon
sBzlegmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii) kiymetli maden borsalarinda yapilan emtia
iglemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglari icin KVK’nin 5/A maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi
durumunda; portfdy ySneticisi girketler, bu fonlarin daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlann ig
yerleri de bu fonlarin is yeri veya is merkezi olarak kabul edilmeyecektir,

Dolayisiyla, yabanc fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglan igin beyanname verilmeyecek ve

e

ilmeyecektir.

etkisi yoktur. = & 3
[
urkiye'de)/ulunan, aktif bity0k10glntin %51'inden fazlasi taginmazlardan olugan 'rh::.ﬂi
senetleri vgya ortaklik paylar veya bunlara iligkin vadeli iglem ve opsiyon sizlegnw rig-e@!
kazanglay'bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir. oy
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2/| Jronsolosluklainca tasdikli Turkge terctimesinin ilgli vergi dairesine, bani
{ |/ vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina Iligl

KVK 15/2 ve 30/3'inct maddeleri ile GVK’nin 94/6-b maddesine 4842 sayii Bazi Kanunlarda
Degigiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun’la yapilan degisiklikle, tevkifat kann dagitilmas: asamasma
birakilmigtir. Bu kapsamda GVK'nin 94/6-b maddesi ve Kurumlar Vergisi Kenunu’nun 15/2 ve
30/3'0incli maddeleri uyarinca, Tam Mitkellef kurumlarca; (i) Tam Milkellef gergek kisilere; (ii) gelir
ve kurumlar vergisi milkellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv)
Dar Mtikellef gerek kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlara (Tarkiye’de bir igyeri veya daimi temsilei
aracilifiyla kér pay! elde edenler harig); ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar
Mikelieflere dagitilan kir paylar Uzerinden 21.12.2021 tarih ve 4936 Sayil Cumhurbagkanhi
Karan geregince 22.12.2021 tarihinden itibaren %10 oraminda tevkifat yapilacakttr (girigim
sermayesi yatirim fonlar ve ortakliklari igin bu oran %0 oraminda uygulanir). Tam Mukellef
kurumiarca; (i) Tam Mokellefler kurumlara ve (i) igyeri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette
bulunan Dar Mikellef kurumlara dagitilan kér paylan tevkifata tabi degildir.

32.3.1. Gergek Kigiler
32.3.1.1. Tam Miikeltef Ger¢ek Kisiler

GVK’ya 4842 sayily Bazi Kanunlarda Degisiklih Yapiimasi Hakkinda Kanun'la eklenen 222
maddesi uyarmca Tam Mukellef kurumlardan elde edilen, GVK’nmm 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3)
numarali bentlerinde yazili kdr paylarinin yansi gelir vergisinden mOstesnadir, Kurumlar kér pay!
dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yans1 (%50’si) dahil olmak Ozere dagitilan kér
payinm tamamu (%100°0) Ozerinden 22.12.2021 itibaniyla %10 oramnda gelir vergisi tevkifat
yapmaktadir. Ké&r paymm yillik vergi beyannamesinde beyan edilmesi halinde, sbz konusu vergi
tevkifat yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarmdan mahsup edilir. GVK’nin
(86/1-c) maddesi uyarinca, tam milkellef kurumlardan elde edilmis, tevkif yoluyla vergilendirilmis
bulunan ve gayrisafi tutarlan; 2021 yih gelirleri igin 53.000 TL'yi asan kér paylari i¢in beyanname
verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar fizerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde
kérin dagrtrmi agamasinda yapilan %10 oramindaki vergi kesintisinin tamam (istisnaya tabi olan
kisim d#hil) mehsup edilecek olup, mahsup sonrasi kalan tutar genel htkimler gercevesinde red ve
iade edilecektir.

Ayrica, kinin sermayeye cklenmesi kir dafiimi sayilmaz. Kér pay: avanslan da kér paylan ile ayni
kapsamda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2. Dar miikellef ger¢ek kigiler

GVK'nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca, tam mikellef kurumlarca dar muikellef gercek kisilere dagitrlan

kér paylar Dzerinden Bakanlar Kurulu'nca belirlenen oranlarda (22.12.2021 itibarryla bu oran

%I10°dur) tevkifat yapilacaktir. Tirkiye'nin taraf oldufu bazi cific vergilendirmeyi dnieme

anlagmalaninda daha dustik tevkifat oranlar belirlencbilmekiedir. Ancak, cifte vergilcadirmeyi

nfeme anlagmalan hiiktimlerinden yararlamilabilmesi igin ilgili Ulkenin yetkili ma i
lenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinn ve noter veya ilgfli
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Fﬂi vergi dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan

Dar mikellef gergek kigiler agisindan kér paylanmin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihal
vergileme olup, dar mitkelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadsr.

Diger taraftan GVK’nin 101. maddesinin 5 no’lu fikrast geregince dar mitkellef gergek kisilerin
vergisi tevkif suretiyle almmamig menkul sermaye iratlarms, Tarkiye’de elde edildigi yerin vergi
dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir,

32.3.2. Kurumlar
32.3.2.1. Tam Milkellef Kurumlar

Ticari faaliyete baglt olarak ticari igletme binyesinde elde edilmesi halinde tevkifat yapiimayacak
sBz konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’nin 6, maddesinde kapsamindaki
“safi kurum kazanci”, GVK'min ticari kazanc: dizenleyen hiktimlerine pbre belirlenecektir.
Kurumlar vergisi, mitkelleflerin bir hesap donemi iginde elde ettikleri safi kurum kazancs tizerinden
%20 oraminda uygulamir. Ancak, %20 kurumlar vergisi orani, 7316 sayill Amme Alacaklar Tahsil
Usulti Hakkmda Kanun ile Baz) Kanunlarda Degigiklik Yepilmasina Dair Kanun ile 2021 hesap
dBnemi kazanglan igin %25 ve 2022 hesap dnemi kazanglan igin ise %23 olarak belirlenmistir

Borsa istanbul Pay Piyasasinda ilk defa iglem gormek Ozere ve sermayesinin en az %20°sini temsil
eden paylars halka arz edilen kurumlarin (bankalar, finansal kiralama girketleri, faktoring sirketieri,
finansman girketleri, 8deme ve elektronik para kuruluglari, yetkili d8viz miesseseleri, varlik yBnetim
sirketleri, sermaye piyasasi kurumlan ile sigorta ve reastirans sirketleri ve emeklilik girketleri harig)
kurum kezanglarina uygulanacak kurumlar vergisi orans, paylann ilk defa halka arz edildigi hesap
dneminden baglamak fizere beg hesap dnemi boyunca iki (2) puan indirimli olarak uygulanacaktr.
Sirket’in kendisi bu diizenlemeden faydalanacaktir,

Ancak, KVK'nin 5/1-a maddesi uyannca, Tam Mikellef bagka bir kuruma igtirak nedeniyle elde
edilen kér paylari, tam mikellefiyete tabi girigim sermayesi yatinm fonu katiima paylar ile girigim
sermayesi yatinm ortakliklarmimn hisse senetlerinden elde edilen kar paylan, kurumlar vergisinden
mistesnadir. Diger fon ve yatirim ortakliklarimin katilma paylari ve hisse senetlerinden elde edilen
kar paylan bu istisnadan yararlanamaz.

32.3,2,2, Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nin 30/3 maddesi uyarinca, tam mitkellef kurumlarca dar mukellef kurumlare dagitilan kér
paylari lizerinden Bakanlar Kurulu'nca belirlenen oranlarda (%15) tevkifat yapilacaktir. Trkiye'nin
taraf oldufu bazi cifte vergilendirmeyi Onleme anlasmalarinda daha dustik tevkifat oranlarn
belirlencbilmektedir. Ancak, ¢ifte éergilendimeyi Onleme anlagmalant hikiimlerinden
yararlamlabilmesi igin ilgili ilkenin yetkili makamlari tarafindan dtizenlenerek imzalanmig mukimlik
belgesinin aslmin ve noter veya ilgili ilkedeki Ttrk konsolosluklarinca tesdikl; Tlrkge Laini

kmektedir. Bir takvim yilina iligkin mukimlik belgesi, sadece o yil icin izleyegfy
aywna kadar gecerli olup, dar mukellef kurumlar tarafindan ise g yilda bir yenilenmef gewe
-

Dar mitkglief kurumlarin, Torkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci aracilifi olmak<% n
Aryicin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergilendirme olup, dar mukelleRes:

"de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir,
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33. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN HAKKINDA
BiLGI

33.1. ihragei veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullanilmasina iligkin verilen izin ve
izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satwina dair kullandih
izahnamenis igeriginden de ilgili kigilerin sorumlu olmay: kabul ettiklerine dakr beyanlari:

Yoktur.

33.2, Izahnamenin kullanmmma izin verilen siire hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.3. Paylarin yetkili kuruluglarca sonradan tekrar satiga sunuisbilecegi dSnem haklanda bilgi:
Yoktur,

33.4. Paylarm yetkili kuruluglarca sonradan tekrar satiga sunulmass kapsaminda izahnamenin
kullaniabilecegi iitkeler haldands bilgi:

Yoktur.

33.5. lzahname kullamim kzninin veriimestnin gart olan diger agik ve objektif kosullar hakkinda
bilgi:

Yoktur.

33.6. Yetkili kuruluglarca paylarin sonradan tekrar satipimn gergeklegtiriimesi durumuwnda,
satipr kojullarma iligkin bilgllerin yetkili kurulug tarafindan satiy esnasinda yatirimecilara
sunulacaghna dair koyu harflerle yazilmis uyar: notu:

Yoktur.

33A 1ZAHNAME KULLANIM izZNININ BELIRLENEN BIR VEYA DAHA FAZLA
YETKILI KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK 1LAVE BILGILER

33A.1 fzahname kullamm izni verilen yetkili kuruluglara listesi ve kimlik bilgtler} (ticaret
unvaniar ve adresleri):

Yoktur,

33A.2 Izahname, arz programi izahnamesi veya arz program sirkiler! onay tarihi itibariyle
yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurulacai ve ilgili bilglye
nereden uiaglabilecedi hakkinda aqiklama:

Yoktur.

33B {ZAHNAME KULLANIM IZNiNIN TOM YETKILI KURULU
DURUMUNDA VERILECEK {LAVE BILGILER

/.”MEQ.KY IM
MENKUL D! R AS.




34. INCELEMEVYE ACIK BELGELER

Asafhdaki belgeler Cahit Zarifodtu caddesi Olimpa Rexidans No. 8 K. 1Bagaksehir/Istanbul
adresindekd ibrageimn merkexi ve bagvuru yerleri ile Ibragemin  internet sitesi
www.fuzulgyo.com.tr fle KAP tasarcaf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

1) 1zahnamede yer alan bilgilerin dsyanafim olugturan ber tiirlé rapor ya da belge ile
degerleme ve girisler (degierleme, uzman, faallyet ve bafhimaiz denetim raporlar: lle yetkili
kuruluglarca hazirlanan raporlar, esas sSzlegme, vb.)

2) Inragginm izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar:

35. EKLER
EK 1: Sirket Esas Stzlegmesi
EK 2: Sirket Ynetim Kurulu l¢ Y6nergesi

EK 3: $irket’in 31.12.2020, 31.12.2021, 31,12.2022 ve 31.03.2023 tarihlerinde sona eren d6nemiere
iligkin Finansal Tablolart ve Ozel Bagimsiz Denetim Raporu

EK 4: §irket'in 31.12.2020, 31.12.202], 31.12.2022 ve 31.03.2023 tarihi itibanyla sona eren
dnemlere iligkin Finansal Tablolar: ve Ozel Bagimsiz Denetim Raporu’na iligkin Bagimsiz Denetim
Kurulugu'ndan alinen Sorumluluk Beyam

EK §: §irket portfylindeki gayrimenkullere iligkin TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
hazirlanan Gayrimenkul Degerleme Raporlan

EK 6: Gayrimenkul Degerleme Kurulugu Sorumluluk Beyam

EK 7: Fon Kullanim Yeri Raporu
EK 8: Ozmen Yalgin Avukattik Ortakligi’rin Hukukgu Raporu
EK 9: Katim Finans llkeleri Bilgi Formu




