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A. FINANSAL TABLOLARIN BACIMSIZ DENETIMI

1. Gorli

Fuzul Gayrimenkul Yatrm Ortakhii A.S. (“Sirket”) ile bagh ortaklklar, istirakleri ve miigterek
fanliyetlerindeki paylarinm 31 Mart 2023 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile 31 Mart 2023 ve 31 Mart
2022 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlarine ait; konsolide kdr veya zarar ve difer kapsamli gelir tablosu,
konsolide dzkaynak degigim tablosu ve konsolide nakit akig tablosu fle Snemli muhasebe politikalarinin Bzeti de
déhil olmak tizere finansal tablo dipnotiarmdan olugan finansal tablolanini denetlemis bulunuyoruz,

Gorilglim{iize gore {ligikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Mart 2023 tarihi itibariyla konsolide finansal
durumunu ve 31 Mart 2023 ve 31 Mart 2022 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerine ait konsolide finansal
performansim ve konsolide nakit akislarm, Torkiye Muhasebe Standartlarma (TMS*lers) uygun olarak ttm
8nemli ydnleriyle gergeio uygun bir bigimde sunmaktadir,

2. Gtragtin Dayanaf

Yaptiginiz bafums:z denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Stendartlar: Kurumu ("KGK™) tarafindan
yaymlanan Tirkiye Denetim Standartlarmin bir pargasi olan Befimsiz Denetim Standartlarina ("BDS™ ve
Sermaye Piyasas: Kurulu’nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlarna uygun olarak ylriitliimiigttr. Bu
Standartlar kapsammdaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolann Bagumsiz
Denetimine Iligkin Sorumlulukiar balamtinde ayrntih bir gekilde agiklanmstir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler igin Btik Kurallar (“Etik Kuraller”) ile finansal tablolarm bagmsiz denetimiyle ilgili
mevzuatta yer alan etik hikilmlere uygun olarak Gruptan bagimsiz oldufumuzu beyan ederiz, Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumlulukler da tavafimizea yetine getirilmigtir, Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettiimiz bagimsiz denetim keamtlarinin, olumlu g8rigtimtiztn olugturulmas) igin yeterli ve uygun
bir dayanak olugturduguna inantyoruz.

3.Kilit Denetim Konular:
Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gtire cari ddneme ait finansal tablolanm bagimsiz denetimde en
¢ok tnem erz eden konulardir. Kilit denetim konulary, bir bittdn olarak finansal tablotarn bafimsiz denetimi

gergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriigiimiiziin olugturulmasinda ele alnmig olup, bu konular hakkmnda
ayrt bir gdrig bildirmiyoruz.

Tarafimizea; agafiida agiklanan konular kilit denetim konulart olarak belirlenmis ve reporumuzda bildirilmigtir:
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3.Kilit Denetim Konulan (Devami)

Kilit Denetim Konusy | Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alimdigh ,
Yatirum Amach Gayrimenkallerin Gercefle Uygun Deferi fle Deferlemesi

Grup ilk muhasebelestirmo Sonrasmda yatirim amagh | Prosediirlerimiz bunleda sinrh olmemak tzere
gayrimenkullerini gergege uygen defier ydntemi ile | agafidakileri igormektedir:

- muhasebelegtimektedir, 31 Aralik 2022 tarihi
itibanyla finansal tablolarda 1.136.905.635 TL deger | -Yonetim tarafindan atenen gayrimenkul degerleme
ile muhasebelegtirilen yatirim amagh gayrimenkullerin uzmenlarmin, chliyet, yetkinlik ve tarafsizliklarmm
gergefie uygun doferi bagimsiz degerleme sirketi degerlendiriimes;

tarafindan  belirlenmig olup, detaylar Not 8 de
agtklanmigtir, <Defierleme uzmanlan ve Grup ytnetimi ile yapilan
toplantida agafidaki hususlarin defierlendirilmesi:

Yatinm amagh gayrimenkullerin Grup'un toplam
vartklarinn  Snemli bir bslominy olugturmasy ve | -Yatirm amagh gayrimenkule ait degerleme
uygulanan degerleme metotiaruin tnemli tahmin ve raporunda  degerleme  wzmanlarinca kullapilan
varsayimlar igermesi sebebl ile yatirm amagh | deferleme metotlarmn uyguniugiu,

gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizea bir kilit

denetim konusu olarak degerlendirilmektedir, =Degierleme uzmanlarinm degferleme varsaymiarimin
uygunlugu,

-Grup ydnetimi tarafindan hazirlanmig  aiternatif
degerleme yaklagiminda kullenulan; reel iskonto orani,
kira artig oranlan, tahmini kira indirim oranian ve
tahmini doluluk oranlann iceren  varsaymmlarm

uygunlugu.

-Yapilan hesaplamalarinm  matematiksel olarak
kontrol edilmesi ve tespit edilen degterin ve meydana
gelen defier artig/azalisnn finansal tablolara dogru
yansiihip yansitiimadigimn kontrol edilmes;,

Ek olarsk Grup’un yatinm amach gayrimenkullerin
de@erlemesine iligkin sunmug oldugu dipnot ve
agiklamalarinin wyguniugunu da degerlendirmis

bulunuyoruz.

Stoklar

31 Mart 2023 tarihli konsolide finansal tablolarda yer | By konuyla ilgili olarak uyguladiimiz  denetim
elan 1.402.808.528 TL tutarindaki stoklar, Grup'un | prosediiri) agafiidaki gibidir:

varhiklarimmn &nemli bir kismim olugturmaktadir,
Satin alinan arsalara iligkin anlagmalar, ihale belgeleri

Stoklar, Grup tarafindan kisa vadede satig amagh | ve 8demeler incelenmigtir,
konut inga etmek igin edinilmig arsalar ve bu arsalar
Uzerine inga edilen konutlarn maliyetlerinden | Ingaat maliyetleri drnekleme ybntemiyle incelenmigtir,
olugmaktadir. Stoklarin ierdigi satin alma ve digier
ingaat  maliyetlerinin muhasebelegtirilmesi gibi | Stoklarin net gergekiegebilir  degerleri degerleme
hususlar nedeniyle stoklar terafimizca kilit bir denetim raporlan ve gergeklegen satiglar ile kontrol edilmigtir.

kanusu olarak degerlendirilmisgtir,
Oncelikle, gayrimenkul satry vadi sdzlegmeleri tok tek

incelenerek anilan arss metrekareleri birim metrekare
fiyatlar1 ve vadeleri irdelenmistir. Yapilan ddemelerin
Grup kayitlarina uygunluu agisindan tetkikler
yapilmigtir,

Stoklara iligkin finansal tablo dipnotiarinda_ype-alg
agiklamalarn  TFRS'ye uygunlufu ye*
de@erlendiriimigtir




4.Diger Husus

Grup'un 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dnemine ait konsolide finansal tablolan bagka bir bagimsiz
denetgi tarafindan denetlenmig ve 28 Nisan 2023 tarihinde bu konsolide finansal tablolara fliskin olumlu gorts
verilmigtir,

5:YBnetimin ve Ost Yénetimden Soremiu Olaniarm Konsolide Finansal Tablolarla fligkin Sorumutukiar

Grup ydnetimi; finansal tablolarm TMS’lers uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakh dnemli yanhglk icermeyecek gekilde hazirtanmass igin gerekli garduign
ig kontrolden sorumluduyr,

Finansal tablolar: hazidarken ytnetim; Grup'un stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektifinde stireklilikle ilgili husustan agiklamakian ve Grup's tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadif stirece igletmenin shrekliligi esasim kullanmaktan sorumlndur,

Ost yonetimden sorumiu olanler, finansal raporlama stirecinin gdzetiminden sorumludur.
6.Bafamsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Higkin Sorumlulukian
Bir bagimsz denetimde, biz bafimsiz denetgilerin sorumiuluklan sunlarder:

Amacimez, bir blitiin olarak konsolide finansal tablolann hata veya hile kaynskls Snemli bir yanhghk igerip
ipermedigine iligkin makul Slvence elde etmek ve ghrtisimizi igeren bir bafimsiz denetgi rapory
dUzenlemektir, BDS'lere uygun olarak ylirbtillen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul gitvence; ytiksek
bir gitvence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanligligin her zaman tespit edileceliini garanti etmez,
Yanhghkiar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanlighkiarm, tek bagna veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklan ekonomik kararlan etkilemesi makul blglide bekleniyorsa bu
yanhgliklar 8nemli olsrak kabul edilir,

BDS'lere uygun olarak yiirltiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim sliresince mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki glpheciligimizi stirdinnekteyiz. Tarafimizea ayrica:

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakis “Snemli yanhglik” riskleri belirlenmekte ve degertendirilmekte; bu
risklere karsthk veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve uygulanmakts ve giristimiize dayanak saglayacak
yeterli ve uygun denetim kamiti elde edilmektedir, (Hile; muvazas, sahtekArhk, kasithh ihmal, gergegie sykin
beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakl tnem}i bir yanhshfs tespit edememe riski,
hata kaynakh 8nemi bir yanhigls@ tespit edememe riskinden yiiksektir.)

Grup'un i¢ kontrollintin etkinligine iligkin bir gbrtg bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degferlendiritmektedir,

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
agiklamalarin makul olup olmadif: degeriendirilmektedir.

Elde edilen denetim kamtlarna deyanerak, Grup'un sdrekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi stiphe
olugturabilecek olay veya sartlarla ilgiti Snemli bir belirsizlifin meveut olup olmadigi hakkinda ve ytnetimin
igletmenin sOrekliligi esasinin kullanilmasimn  uygunhgn hakkinda sonuca variimaktadir, Onemli bir

dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmas duremunda olumiu gorlls diginda bir grily vermemiz
gerekmektedir, Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanstlarma
dayanmaktadir. Bununla birlikts, gelecekteki olay veya sartlar Grup'un stirekiiligini sona erdirebilir.

Finansal tablolann agiklamalar dahil olmak lzere genel sunumu, yapisi ve igeriZi ile bu mblolarm temelini
olugturan iglem ve olaylan, gerge@e uygun sunumu  saflayacak  gekilde yansitip  yansitmadif
degerlendirilmektedir,




6.Bafamsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarn Bafimsiz Denetimine lligkin Sorumluluklary
{Devami)

Digier hususlann yami sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli ip kontrol eksiklikleri dahil olmak Gzere,
bafimsiz denetimin planlanan kapsam1 ve zamanlamas: ile dnemli denetim bulgularm ist yénetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin ilgili etik hoktmlere uygunluk sagladiBimizi list yBnetimden sorumlu olaniara bildirmig
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizhik Ozerinde stkisi oldufu dustinlilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili Onlemleri tist y8netimden sorumlu olanlara iletmig bulunmekiayiz,

Ost y&netimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari ddneme ait finansal tablolarm bagmsiz
denetiminde en gok 6nem arz eden konulart yeni kilit denetim konulanm belirlemekteyiz. Mevzuatm konunun
kamuya agiklanmasima izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya egiklamenin dofjuracag1 olumsuz
sonuglarm, kemuya agiklamanin doguracay kamu yararm agacafinun makul gekilde beklendigi oldukga istisnal
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetei raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Bu bagimsiz denetimi ytirttilp sonuglandiran sorumlu denetgi Mehmet Akif AK "tir,

Vizyon Grup Bafimsiz Denetim A. S.
Member firm of MGI Worldwide

22 Mays 2023, Istanbu!
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2023 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir),

Bapimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmiy Geomly

CiriDdnem  Oncekd Dénem

VARLIKLAR Not 31 Mart2023 31 Arahk 2022
D&nen varhklar 1.839.614.481 1.697.815.388
Nakit ve nakit benzerleri 3 7.112.668 6.106.382
Ticari alacakiar 184,787.923 102,765.817
-Hligkili taraflardan ticari alacaklar 24 147,978.934 70.067.236
-lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 36.808.989 32.698.581
Diger alacaklar 3.220,748 2.153.494
~lligkili taraflardan diger alacaklar 24 - -
-igkili olmayan taraflarden diger alacaklar 6 3.220.748 2,153.494
Stoklar 7 1.402.808,528 1.333.336.094
Pegin ddenmis giderler 205.464.5888 215.266.041
-lligkili teraflara pegin Sdenmig giderler 24 27.242.433 -
-Iligkili olmayan taraflara pesin tdenmis giderier 14 178,222,455 215.266.,041
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 22 45.875 - 1.652.162
Diger ddnen varhiklar 15 36.173.851 36.535.398
Duran varhklar 1.192.377.106 1.233.807.082
Ticari alacaklar 16.056,299 36.156.021
-lligkili taraflardan ticari alacaklar 24 16.056.299 36.156.021
Yatinm amagl: gayrimenkuller 8 1.147.688.909 1.136.905,635
Maddi duran varliklar 9 5.177.100 4.102,028
Maddi olmayan duran varliklar 10 663.748 245.244
Kullamm Hakk: Varliklari 11 3.733.256 4.083.429
Pegin Sdenmis giderler 14 19,057,794 52.314.725
Toplam varliklar 3.031.991.587 2.931.622,470

Takip eden notlar mali tablolarmn tamamlayic) pargasimi olugtururlar.




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.
31 MART 2023 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE F ANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlor aksi belirtiimedikce Tlrk Liras; (TL) olarak Ifade ediimistir).

Bagimsiz Bafamsrz
Denetimden Denetimden
Geemiy Gegmisg
CriD8nem  Onceld Dénem
KAYNAKLAR Not _ 31 Mart2023 31 Arahk 2022
Kisa vadeli yitkiim1Giokler 797.999.836 878.891,394
Kisa vadeli borglanmalar 4 138.813.616 77.342,780
Uzun Vadeli Borglanmalann Kisa Vadeli Kisimlar 4 57.849,012 65.135.259
Kullamm Hakk: Yitiktimltiukleri 4 2.758.636 3.546.138
Ticari borglar 172,019,264 329.021.499
-Hligkili taraflara ticari borglar 24 40,076.314 61.896,525
-ligkili olmayan taraflara ficari borglar 5 131,942,950 267.124.974
Caliganlara sagtlanan faydalar kapsaminda borglar 13 2.464.179 2,573.513
Diger borgiar 37.985.796 41,535.855
-Iligkili taraflara diger borglar 24 32,629.635 36.698.022
-Jligkili olmayan taraflara diger borglar 6 5.356.161 4.837.833
Ertelenmig gelirler 14 380.666,842 356.064.650
Kisa vadeli kargthklar 3.031.637 2.141.490
-Caliganlara safilanen faydalara ligkin kargihiklar 13 1.183.302 663.237
-Diger kisa vadeli kargiliklar 12 1.848.335 1.478.253
Diger kisa vadeli yokimltiliikler 15 2.410.854 1.530.210
Uzan vadeli yilklim!8ltkier 1.038.889.522 971.002.443
Uzun Vadeli Barglanmalar 4 413.550 5.829.212
Kullanim Hakk: YokomIuloga 4 401.368 -
Ticari borglar 42.052,721 36.986.538
~Hligkili olmayan taraflara ticari borglar 5 42,052,721 36.986.538
Ertelenmis gelirler 14 938.397.225 812,882,830
Uzun vadeli karsthiklar
-Calganlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli kargiltklar 13 4,545,168 4.465.520
Ertelenmis vergi yilktmlolgn ' 22 33.079.490 110.838.343
Ozkaynaklar 1.195.102.229 1.081.728.633
Ana ortaklifa alt Szkaynsklar 1.193.272.634 1,079.902.370
Odenmiy sermaye 16 254,140.000 254,140.000
Kir veya zararda yeniden siniflandmimayacak birikmig diger
kapsamh (giderler) gelirler (446.315) (427.584)
h’:‘:;:::;:::;mls fayda planlart yeniden 8iglim kazanglar 16 (446.315) (427.584)
Kardan aynilan kisitlanmig yedekler 16 24.908 24,908
Gegmis yilfer karv/zaran (-) 16 826.165.046 205.829.411
Net dénem kari/zarars (-) 16 113.388,995 620.335.635
Kontrol glicli olmayan paylar 16 1.829.595 1.826.263
Toplam kaynaklar 3.031.991.587 2.931.622.470

Takip eden notlar mali tablolarn tamamlayic pargasini olugtururlar,
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A, §.

1 OCAK - 31 MART 2023 DONEMIN
KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras (TL) olarak Ifade edfimigtir),

ILISKIN KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DICER

Bajimsiz Bajpmaz

Denetimden Geemly Denetimden Gepmiy

Cérl Ddnem Onceki Dinem

1 Ocak- I Ocak-

Not 31 Mart 2023 31 Mart 2022

Hasilat 17 1.102.466 1.210.632

Satislarin mallyeti (-) 17 - (50.500)

Ticari faalyetlerden briit kar 1.102.466 1.160.132

Genel ytinetim glderleri ) 18 (9.116.506) {(3.399.420)

Pazarlame, satig ve dafitun giderleri () 18 (1.522.503) (1.134.001)

Esns faatlyetierden diger gelirler 29 83.193,306 1.480.683

Esas faallyetlerden differ giderler {-) 19 (9.897.851) (2.997.041)

Esas faallyst kart / zaran =) 63.758.512 (4.889.647)

Yatmm faaliyetlerinden gellrler 20 53.620 105.317

Finansman gellvi {gidert) Bneesi fanliyet kAn / zaran 63.812,132 {4.784.330)

Finensman gelirleri 21 838.238 1.176,935
Finansman giderler! (-) 2) {9.016.896 .080.901

Vergi nces! kiirfzarar 85.633.474 (6.688.296)

Vergi gelir / gideri (-) §7.758.8%3 127.679

=Ertelenmis verg] gelir; / gideri {-)

2 57.758.853 127679
————aL0083 12761

Diinem kiri / zaran

113,392,327

(6.560.617)

e L

Ditnem karinan (zararinin) dajilim

113.392.327 (6.560.617)
3.332

Kontrol glicl olmayan paylar -
Ane ortaklik paylan 113.388.905 (6.560.617)
Pay bagina kazang (zarar) 08,4462 (0,0364)
Dinem kir1/ zarar 113.392.327 (6.560.617)
Diger kapsamh gelir tablosu
Kir veys zarards yeniden siflandirilmayacaklar 26.391 26.391
(ka-;;;:l:l)lmm fayda plantan yeniden 8lgiim kazanglan (18.731) 23.510
-Tanmlanmig fayda planian yeniden Slgiim kazanglarv/kayiplen (4.702)
—vergl etkisi .
Differ kapsaml: gelir / gider (18.731) 18.808

Toplam kapsamk gelir

113.373.596 (6.541.809)

Toplam kapsaml gelivin (glderin) daflum
Kontrof glicl olmayan paylar 3.332 -
Ana ortakhik paylan 113.370.264 (6.541.809)

Takip eden notlar mali tablolarm tamamIayie: pargasim olugtururiar.
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A8
1 OCAK - 31 MART 2023 DONEMINE ILiSKiN KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tlirk Liras: (TL) olarak Ifade edilmigtir),

Bafmmnz Denetimden  Bafmaz Denethnden
Gegmly Gegmiy
Chri DBnem Onceki Dénem
1 Ocak 10cak
A, Eans fallyetieriuden kaynakinuan nukit akamiar Not 31 Mart 2023 31 Mart 2623
Igletme faallyetierinden aakit akulan 4.838.523 17,508,808
Danem kar (zaran) 113.392.327 (6.560.617)
Dinewm net kan (zarar) mutabakats Be ligili dbzelimeter 55810348 148,769
Amortlsman ve itfa gideri flo iIgili dizeltmeler 9:10-11 915713 413,589
g:::s;'r:!:grnilanm Taydalara iliskin kargilikiar {iptali) ife ilgili 13 . 530982 (31852)
Dava ve/veya ceza kargiliklan {ptalt) ile ilgill dozelimeler 12 370,082 .
Vergi(Qelirf) Qideri lte tigili Dozeltmeler 2 (57.753.353) {350.458)
Falx (gelirleri) ve giderleri ife Hgili dazelomeler 4 81.728 112,450
fptetme sermayeyindekl defigikifkierden Sneeki fasllyet kary (94,026,789) (11.127.789)
Finengal yatwimlardaki szalty (artig) ’ - -
Ticari atacaklinrduk azalip (artig) il ilgili duizeltmeler (61.922,334) (331.107,932)
Higkt tareyflardan ticari alacakiordaki azalty (arhyg) 24 (57.811.976) (323.621.901}
Higkitt ohwayan torqflardan tieart alacaklardoki azal farng) L] {4.110.408) (9.486.031)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalig (artig) ile gl dzelimeler (1.067.254) (20.340.919)
Liightti tarqflardan facliyererie lighi diger alacaklardaki azaly (aroy 24 - (10.000.540)
HMigkift olmayen targfiardan fealiyetlerie ligilt diger alacakiardakl
azaly 6
farhy) (1.067.254) {10.340.379)
Stoklardaki szaliglar {artiglar) {lo itgili ddzolimeoler 7 {69.472.434) (129.626.750)
Pegin 8denmig giderlerdek! azaly (art5) 43,058.084 180.277.444
Ticari borglardaki artig (azalig) ile ilgili dozelimeler {151.936.052) 183.411,118
Higkfti varafiara ticari borglardak! arig {aealy) 5 (21.820.211) 37.361.356
Iskifi ohmayan taraflara ticari borglardaki artig fazahy) 24 {130.115.841) 126,049.762
Calignnlara satanan faydalar kapsaminda borglardeki artig (azalp) 13 {109,334} 318475
Faaliyetler ils lgili diger borglardaki artis (azalig) ile ilgili diizeltmoler (3.550.059) 53.518.697
Iigkss sargfiara foatiyetferle Hgtli diger borplardaki arng fasahg) a4 (4.068.387) (64.376.568)
Hiskili olmayan tarafiara faallyeilerie light diger borglardaki arny 6
{azalhg) 518,328 117.895.265
Ertelenmly gelirlerdeki artig (azaly) 150.116.587 66,449,950
Igleime sermayesinds Bergeklagen diger arng (azolig) ile figill dizekmeler 856.057 (12.027.912)
Faaliyoerle liglit diger varhkiordak! azaliy (arhy) 14 361.547 (3.112.652)
Faaliyetlerie ligili diger yakamiaitkierdeki arny (tuzahy) 14 494.510 (8.915260)
Fraliyetlerden clde edilen pakit aluglan (36.444.810) (17.539.637)
Vorgi indeleri (Sdemelori) 1,606.287 31.829
B. Yatnm funllyetierinden haynaklanan nakit akular: (12.842.350) {778.634)
Maddi Duran Varliklanin Satigindan Kaynskianan Nakit Girigleri - 2,199.8367
Maddl ve maddi olmayan vacliklann alimindan kaynaklanan nakit
gikagian (2.059.116) .
Yatirun amagh gayrimeaku! alimindan kaynaklanan nakit gikiglen 8 (10.723.274) (2.974.501)
C. Fivansmian Paaliyetierinden nakit aluglar 48,687,199 21.812.292
Kim Sozlesmelerinden Keynukianan Borg Odemelerine Migkin Nakit
Cokiglar (467.861) (459,158)
Borglanmalara elde edilen nakit girigler] 4 49.155.060 22.271.447
Nukit ve nakie benzerlerindek! aet artiy (azalip) 1,006.286 3.527.850
Diuem bap sakit ve nakit benzerler] 3 6,106,352 355965914
Dinem sonu nakit ve nakit benzerier] 3 7.112.668 359.493.764

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayic1 pargasn olugtururlar,




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A, S.

31 MART 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE KONSOLIDE AlT KXONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA 1LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksl belirtilmedikge Thrk liras: (TL) olarak ifade edilmistir,)

NOT 1- ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU
Genel Bilgl

Fuzul Gayrimenku! Yatinm Onakhn A.$., (Sirket veya Fuzul GYO) 10.03.1992 tarihinde Fuzul Dig Ticaret Anonim
Sirketi” unvan ile Istanbul ili Fatih ilgesinde sliresiz olarak kurukmugtur, 2000 yilinda ingaat sektarinde faaliyet
gtistermeye baglarmy ve 2009 yslindan itibaren markali konut projeleri gelistirme alanina ytnelmistir.

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun 02.03.2023 tarh ve 12/24] sayili karar; ile Sirket'in Gayrimenkul Yatiim Ortakhfii'na
(GYO) dinitgtim ile unvan degigikigin iliskin esas sdzlegme degigiklifi 21.03.2023 tarihinde tescil edilmis ve unvan:
“Puzul Gayrimenkul Yatinm Ortaklsh Ancnim Sirketi” almugtur,

Sitket'in ana faaliyst konusu; gayrimeniculler, gayrimenkule dayal sermaye piyasas: araglar, gayrimenkul projeieri,
gayrimenkule dayah haklar ve sermaye piyasasi amglanna yatinm yapmak gibi Sermaye Piyasass Kurulu'nun (“SPK")
gayrimenkul yatmm ortakliklarina ligkin diizenlemelerinde yazil1 amag ve konularda igtigal etmektir,

31 Mart 2023 tarihi itibari ile, Cmp’un personcl say1s 79 kigidir. (31 Aralk 2022 128 kigi)
$irket, baghi ortakliklan, istirakleri ve miigterek fhaliyetlerindeki paylar ile birlikte “Grup” olarak anilacakr,

§irket'in merkez adresi Bagakschir Mah, Cahit Zarifoflu Cad, No.8 lg Kaps No. | Bagaksehin/lstanbul adresinde
bulunmaktadir.

Sermaye Yapis:

Sirket'in kayith sermaye tavam 1.250.000.000 TL'dir. Cikarilmig sermayesi 254.140.000,-TL olup, her biri 1TL
nominal degerli 254,140.000 adet paydan olugmaktadir, (31 Arabk 202: 254.140.000 TL olup, her biri [ TL
nominal degerli 254,140,000 adet paydean olugmaktadr),

18.122021 Tarihli Gensl Kurul Kamn’nmn Beyoglu lnoteddigi'nin 26.082022 Tarih 10710 Sayr ile Tasdiki ile,
254,140.000.-TL'ye arttmimzs olup Snceki sermayeyi tegkil aden 180.000.000 TL tamam: denmiy olup, bu defh
arttinimasna karer verilen 74.140.000- TL’lik Sermayenin; 74.139452-TL'lk kismn lstanbul Ticaret Sicil
Mtduriagt*niin 936439 numarasinda kayith Fuzul Tasarruf Finansman Anonim Sirketi’nin bilangosunda kayitl bir
kism gayrimenkullerin (Taginmazlarin) Thirk Ticaret Kanunu hitktimler ve 5520 Sayih Kurumlar vergisi kammunun
19 ve 20°nci maddeleri htiktimlerine gore kismi boltinme suretiyle Sirket’e semaye olarsk konulmas suretiyle
antinldi®, 542, 44.-TL'lik kismumun nakit olarak arttmldify, nakit olarak arttmlan semmayenin tamaminm tashhiit
edildigi ve tamami bu ig tadil mukavelesinin tescilinden tince Odendigi 31.08.2022 tarih ve 10650 sayilr Ticaret Sioil
Gazetesinde ilan edilmistir,

§irket'in 31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibari ile sermaye yapisi asagidaki gibidir

31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Pay Oram Pay Oram
Hissedarlar (%) Pay Tutan (%) Pay Tatar
Mahmut Akbal 0,20 508.280 0,20 508.280
Eytip Akbal 0,16 400,625 0,16 406.625
Zeki Akbal 0,16 406.625 0,16 406.625
Fuzul Holding A.S. 99,48 252.818.470 99,48 252.818.470
Toplam sermaye 100 254,140,000 100 254,140.000




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§,

31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap DSnemine Ait
Konsolide Finansal Tablolara Hligkin Dipnotiar

(Tutariar aksi belirtilmedikge Tlrk Jiras (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1- ORGANIZASYON VE FAALIVET KONUSU(Devam)

Grup'un igtirakleri ve bagli ortakliklan Turkiye’de faaliyet gtistermekte olup, temel fasliyet konulan asafiida
belirtilmigtir:

Bagh Ortaklik
31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi jtibari ile, Sirket’in dogrudan veya dolayl olarak %50 veya daha fazla

hissesine sahip olduu veya %50 tzerinde oy hakk: sahibi oldufu veya faaliyetleri tizerinde kontrol hakkina
sahip olduiu ve “tam konsolidasyon y8ntemi" ile finansal tablolarda yer alan bafh ortakliklan agagzdaki gibidir:

Ticaret Unvam Faallyet Konusu Dolrudan D“L'ﬂ"r
Pay Sahipligi| Oy Haidu| Pay Sabipligi | Oy Halda
(%) (%) (%) (%)
Fuzui Ingaat ve Ticaret A.S, | Ingant Hizmetleri 98,64 98.64 98,64 98,64
Fzl Gayrimenkul Yam
Tic.A.S. Ingast Hizmetleri 100 100 100 100
Fuzul Ingaat ve Ticaret A.S.

Fuzu! Ingaat ve Ticaret A.$., 23.05.2019 tarihinde Fuzul Zirai Ortinler ve Gida Oretim Pazarlama A.§. unvam ve
1.600.000 TL sermaye ile tropikal ve subtropikal meyvelerin yetigtiricilifi bagta olmak fizere tarnm ve zirai
faaliyetlerde bulunmek amaoi ile kurulmustur, Sirket'in 27.09.2022 tarihli Genel Kurul karan1 ile bilangosunda
kayith bir kisim gayrimenkullerin Tiirk Ticaret Kanunu Hitkimleri ve 5520 sayth Kurumlar Vergisi Kanununun
19 ve 20. maddeleri htkiimlerine gére kismi bilinme suretiyle Fuzul Ingaat ve Ticaret A.§.’nin sermayesi
33.436.168,00 TL tutarinda ertinlarak unvan ve faaliyet konusu degisikligi yapimigtir, Sirket’in Fuzul Ingaat ve
Ticaret A.§.’deki igtirak oram %98,64 olmugtur. Fuzul Ingaat ve Ticaret A.$.'nin faaliyet konusu, yap;, altyap:
gehir planlamas: ve ingaat sektdril ile ilgili olarak projelendirme, imalat, pazariama, satig, taahhiit karsilift ingaat
ve imalat hususlarinda yurt iginde ve yurtdisinda her ttrla fasliyette bulunmaktir. Fuzul Ingaat ve Ticaret
A.§."nin sermayesi 35,036,168 TL olup, Fuzul Holding A.$.’nin dogrudan igtirak oram %1,36, Fuzul GYO
A.$."nin dofrudan igtirak oran1 %98,64"tilr,

Fzl Gayrimenkul Yap Tic.A.S.

Fzl Gayrimenkul Yap: Tic.A.$., 30.12.2022 tarihinde Tirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri hitkiimlerine
gore kismi bolinme suretiyle Asaf3 lstanbul Gayrimenkul ve Ticaret Anonim Sirketi’nden aktariian
20.110.693,60.- TL maliyet deperindeki gayrimenkuller ve bu gayrimenkullere iligkin alacak, borg ve sermaye
pay aktife kayith degerleriyle birlikte ayni sermaye olarak konulmas suretiyle kargilanarak Fuznl GYO A.§.*nin
%100 oraninda pay sahipligi ile kurulmugtur, Ana faaliyet konusu yaps, altyapi, sehir planlamas: ve ingeat
sektdril ile ilgili olarak projelendirme, imalat, pazarlama, satiy, taakhtit kargilif1 ingast ve imalat hususlarinda
yurt iginde ve yurt diginda her turlt faaliyet ile istigal etmektir, Fzl Gayrimenkul Yam Tic.A.$.'nin sermayesi
20.110.693,60 TL'dir.




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT AS,

31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Dnemine Alt
Konsolide Finansal Tablolara lligkin Dipnotiar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1- ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU(Devami)
Miisterek Faaliyetler

Mugterek faaliyet, anlasmanin misterek kontroliine sahip taraflarimin bu anlagmayla ilgiti varliklar tGzerinde
haklara ve borglara iligkin yokemiulaklere sghip olduklar durumlarda ortaya gikar. Bir mitgterck faaliyet
kattlmeisr sahip oldugu varlik, yikimliilik, hesilat ve maliyete gore degerlendirilmektedir. Migterek
faaliyetlere ait varliklar, yukomialukler, Ozkaynak kalemleri, gelir ve gider hesaplar: ilo nakit akim hareketleri
oransal konsolidasyon y6ntemi ile finansa! tablolara dahil edilmig olup bu mtgterek fasliyetler ile gergeklesen
grup igi iglemler, bakiyeler ve gergeklegmemiy kar/zararlar konsolide finansal tablolardan elimine edilmigtir,

Sirket'in Milgterek Faaliyetleri, Tilrkiye'de fhaliyet gbstermekte olup, temel fanliyet konulan agagida
belirtilmistir:

Miisterel: Faaliyet Fanliyet Konusu Militesebbis Ortak

Fuzul Yepi Ing. Pez. AS., Yol Ing, Taah, Ltd. §ii,, Tem Avrasya projesinin tiim Fuzul Tasarruf Finansman A.$. -

Fuzu! Gayrimenkul Yatinm A.$. Is Ortakligh ingaat fualivetlerinl yiiritmek Yol fng, Teah, Ld, $t,
Bagekgehir Avrasys projesinin

Fuzul Fuzul i Ortakld 40l inggat fhallyetlerinl ylirkmek Fuzul Tasarruf Finansman A.S.

Fuzul Yap: tng. Paz. A.§., Yol Ing, Tash, Ltd. $tL, Fuzul Gayrimenkul Yatirim A.8. Iy Ortakiipy

11.102016 tarihinde Fuzul Yap: Ing. Paz. A.$.(%99,90 ortekhk oramnda) ile Yol Ing, Tash. Ltd, $11.(%0,10
ortaklik oraninda) arasimda “T.C, Bagbakanlik Toplu Konut fdaresi Bagkanli1 Istanbul 1li Gaziosmanpasa ligesi
Karayollan Mahallesi 6619 ada 8 parse), 10086 ada 1 parselde Arsa Satig Karsilign Gelir Paylagim lsi™ni (Tem
Avrasya Projesi) yapmak Ozere “Fuzy) Yapi Ing. Paz. A.S., Yol ing, Tagh. Ltd, $ti., Is Ortaklign® kuruimugtur,
24.02.2020 tarihli ek tadil stzlegmesi ile unvan ve ortakiik yapis: tadil edilmistir. Fuzul Yapi Ingaat Pazarlama
A.§.’nin %50 ortaklik orani, Yol Ingaat Tash.San.ve Tic.Ltd.$ti,'nin %0,10 ortaklik oram, Fuzul Gayrimenkul
Yalinm A.$.'nin %49,90 ortakhk oram soklinde ortakitk yamsi degigtirilerek “Fuzul Yap1 Ing. Paz. A.$.,, Yol
Ing. Taah. Ltd. $ti., Fuzul Gayrimenkul Yatnm A.S. ls Ortakligt* olmugtur. Projede 1y Ortakhgimn gelir
paylasim oram %64, T.C. Bagbakanhk Toplu Konut Idaresi Bagkanlig’mn gelir paylagim oram %36'dr. 1s
Ortaklifimn yardittogt Tem Avrasya Prajesinin Mart 2020 tarihi itibari ile ingants tamamlanmig otup, bagimsiz
boltimlerinin tamam; satilmustir,

Fuzul Fuzui ty Ortakhip

Fuzul&PFuzul fg Ortakhif, Emlak Komut Gayrimenkul Yatinm Ortakhfi A.S.'nin sahibj oldugu lstanbul
Bagakgehir Kayabag: 7, Etap 993 eds, 4 parse] “Arsa Satig1 Karpili1 Gelir Paylagim li"ni (Bagakgehir Avrasya
Projesi) yapmak Gizere $irket ile Fuzul Tasarruf Finansman A.S. (Eski AdcFuzul Qayrimenkul Yatirm AS)
arasinda 05.02.2020 tarihinde kurulmugtur, Projede Fuzul Fuzul I3 Ortaklzgann gelir paylagim oran: %68, Emlak
Konut Gayrimenkul Yatrum Ortaklig: A.§.’nin gelir paylagim oram %32'dir. 31 Mart 2023 tarihi itibari ile
Begakgehir Avrasya projesinin insaat ilerdeme seviyesi %95 olup, bagmsiz baltimlerinin tamam; satilmgtir,

§irket’in miigterek faaliyetlerindeki pay oranlar: agagrda belirtilmigtir:

31 Mart 2023 31 Aralik 2022
';‘:_f::::“ Ekin ortakhk 2%;“ Ekin ortakiik
orani(%) orani(%) orami(%) orani(%)
Fuzul Yap: - Yol Ingat 50 50 50 50
Fuzu] Fuzul Is Ortaklig 51 51 51 51




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI AS

31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait
Konsolide Finansal Tablolara Hligkin Dipnotiar

(Tutarlar aksi belirtitmedikge Ttirk firas: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1- ORGANIZASYON VE FAALIVET KONUSU(Devami)

Finansal tablolarin onaylanmasi

Sirket’in 31 Mart 2023 itibari ile dizenlenmig konsolide finansal tablolar) Y8netim Kurulu tarafindan 22 Mayis
2023 tarihinde onaylanmistr. Konsolide finansal tablofar1 hezirlanmasinda kullamlan muhasebe politikalar

agagda sunulmugtur,
2- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA {LISKIN ESASLAR

2.1) Sunuma lliskin Temel Esaslar
2.1.1,) Finansal Tablolarm Hazirlanig Seki

Grup’un konsolide finansal tablolar, SPK'min 13 Heziran 2013 tarih ve 28676 sayii Resmi Gazete'de
yayimianan Seri I1, 14,1 nol “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya ligkin Esaslar Tebligi" (“Teblig")
httkimlerine uygun olamk, Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (*KGK™) tarafindan
yayimianan uluslararas standartlarla uyumlu olacak gekilde Tiirkiye Finansal Raporiama Standartlsn (“TFRS™)
ile bunlara iligkin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmighr,

KGK tarafindan yapilan 20 Ocak 2022 tarihli duyuruda TFRS’yi uygulayan igletmelerin 31 Arahk 2021
farihinde sona eren yila it finansal tablolarinda TMS 29 Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finanssl Raporlama
kapsaminda herhangi bir dizeltme yapmalarina gerek bulunulmadig: belirtilmigtir, KGK tarafindan enflasyon
muhasebesi uygulamasmna iliskin yeni bir duyuru yapimadigindan 31 Mart 2023 tarihli finansal teblolar
hazirlamirken TMS 29°a gére enflasyon diizeltmest yapiimangtir,

2.1.2,) Titrkiys muhasebe standartlaring (“"TMS") uyguniuk beyam

Konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 taribinde ysyunlanan “TFRS Teksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Omekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmig olan
formatlam uygun olarak sunulmugtur.

Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluglarin yasal mevzuata 80re dlizenlenmig finansal tablalasn tashih etme hakia
vardr,

2.1.3.) Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Grup’un finansal tablolarindaki her bir kalem, Grup'un operasyonlarini stirdilrdakleri temel ekonomik ortamda
gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelegtiriimigtir. Grup’un hem fonksiyonel hem de raporlama para
birimi TL dir.

2.1.4.) Netlegtirme

Finansal varlik ve ylikamlaHikler, gerekli kanuni hak olmas: veya varliklarin elde edilmesi ile ylikamitlaklerin
yerine getirilmesinin eg zamanl aldugu dwrumlarda net olarak gosterilirler.




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG1 A.S.

31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Diinemine Ait
Konsolide Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar

(Tutariar aksi belirtilmedikge Ttirk liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILigkiN ESASLAR(Devan)
2.1.5)) tgletmentn stirekiiligl

Grup, konsolide finansal tablolarim igletrnenin stirekfiligi ilkesine gore hazirlamugtir.
2.2) Ksrgilagtirmak bilgiler ve 8nceki dénem tarihl! finansal tablolarmn dfizeltiimesi

Iligikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un finansal durumu, performansi ve nakit ekigindaki eZilimleri
belirleyebilmek amaciyla, 8nceki dénemle kargilagtimali bazirlanmaktadir, Konsolide finansal tablolarin
kalemlerinin gdsterimi veyn smuflandiriimas: defigtiiinde kargtlagtinlabitirlifi sajlamak amactyla, Snceki
diinem konsolide finansal tablolan da buna uygun olarak yeniden siniflandmimakta ve bu hususiars iligkin
olarak agiklama yapiimaktadir,

Konsolide finansal tablolarm 8nceki sunumunda Grup yatinm amagh gayrimenkulierini maliyet ybntemine gtre
muhasebelestimis, yeniden dtizenlenen konsolide finansal tablolannda gergefe uygun defler ySntemine gecmis
ve yBntem deBigiklifi énceki ddnemlerle kargilagtirmaly olarak sunulmugtur,

2.3) Muhasebe tahminleri ve degerlendirmeleri

Konsotide finansal tablolann hazirlanmas, bilango tarihi itibarl ile raporianen varliklar ve yiikiimloitklerin
tutarlarim, kogullu varhiklann ve ylkiimitiliklerin agiklamasim ve hesap ddnemi igerisinde raporianan gelir ve
giderlerin tutarlarimi etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarm kullaniimasim gerektirmektedir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin gergeje wygun deger dlcimi

Grup’un bilango tarihi itiberiyle yatirum amegh geyrimenkullerinin gercegie uygun degeri, Tirkiye Sermaye
Piyases: Kurulu Lisansina sahip bafimsiz degerleme girketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. turafindan
gergeklegtirilen deferlemeye gbre elde edilmistir. Bu defierleme girketi, SPK'min belirledigi akredite bagmmsiz
degerleme kurulugudur ve uygun nitelikte ve benzer boigelerin degerlemesinde yeterli tecriibeye sahiptir,
Degerleme raporlarinda hesaplanan gercege uygun deger, pazar yaklagims ve maliyet yaklagim ile tespit
edilmigtir. Pazar yaklagimi, gdsterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikia fiyat bilgisi meveut olan
ayn! veya benzer varliklar ile kargilaghrmeli olarak belirlenmesini saflar. Maliyet yaklagimi, gosterge
niteliffindeki degerin, bir alicmm, belli bir varhk igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmig olsun,
kendisine egit faydaya sahip baska bir varlifs elde etme maliyetinden daha fazla 8deme yapmayacagh ekonomik
ilkesinin uygulanmastyla belirlenmesini sagiar. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya gikabilecek
degisiklikler Grup’un konsolide finansal teblolarinda 8nemli Slgiide etkive neden olabilir.
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.

31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Dnemipe Al
Konsolide Finansal Tablolara Hligkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Ttirk liras: (TL) olerak ifade edilmigtir.)

NOT2- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR(Devami)
2.4) Muhasebe Politikalarmnda Degisikiilder
Yeni bir TMS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas: degigiklikleri, s8z konusy

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise degigikligin yapildigh cari dbnemde,
gelecek dénemlere iligkin iss hem degigikligin yapildiy dénemde hem de ileriye ytnelik olarak uygulanir.

31 Mart 2023 tarihi itibariyla gecerli olan yenl stendart, degisiklik ve yorumlar:

31 Mart 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap dbnemine ait dzet konsolide ara dénem finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebeo politikalan agagiida tzetlenen 1 Ocak 2023 tarih itibartyla gegerli yeni ve
deistirilmis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlert digmda 8nceki yilda kullamlanlar ile tutarh olarak
uygulanmgtir, Bu standartlarm ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performans: Dzerindeki etkileri ilgili
paragraflarda agiklanmistir.,

8) 1 0Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerll olan yenl standart, degisiklik ve yorumlar

Afustos 2021de KGK, TMS 1 igin igletmelerin muhassbo  politikas: agiklamalarma  Snemlilik
tahminlerini  uygulamalarina yardme: olmak adine rehberlik ve Omekler saflach  depisiklikleri
yaymlamigtr. TFRS'de “kayda defer” teriminin bir tammmm bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe
-politikest  bilgilerinin agiklanmag baglaminda bu terimi “Gnemli® terimi ile degigtirmeys karar
vermigtir. ‘Onemli' TFRS'de tanmmianmis  bir terimdir ve KGK'ya gtire finansal tsblo kullanicilars
tarafindan  blytk  olgde anlagiimaktadir,.  Muhassbe politikas1  bilgilerinin Snemliligini
degerlendiritken, igletmelerin  hem iglemlerin  boyutunu, diger oley veya kogullan hem de bunlarn
niteligini  dikkate almas gerekir, Aynca igletmenin muhasebe politikasi  bilgilerini &nemli olarak
degerlendirebilecegi durumlzra Smekler eklenmigtir.

TMS I'de yapilan bu degisiklik 1 Ocak 2023 veya sonrasmda baglayan yillik hesap ddnemierinde uygulanacak
olmakla birlikte erken uygulamaya izin veritmektedir,

Stz konusu degigikligin Grup'un finansal durumu ve performans: izerindeki etkileri degerlendirilmektedir,
TMS 1 Degigiklikleri — Yitkimlittiklerin Kisa ve Uzun Vade Olsrak Smiflandiriimas:

TMS 1'de yapilan bu degisiklik 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dnemierinde uygulanacak
olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir,

8tz konusu degligikiigin Grup’un finansal durumu veya performans: Ozerinde Sneml; bir etkisi almarnugtir,
TMS 8 Defjisiklikderi - Muhasebe Tahminlerinin Tanmm

Afustos 2021'de KGK, TMS 8'de “muhasebe tahminleri” jcin yenl bir tamm getiren degisiklikler
yayinlamishr, Degtigiklikler, muhasebe tehminlerindeki  degigiklikler ile muhasebe politikalanndaki

getirir.  Defigtrilen standart, _girdideki bir degighligin veya bir dlgtm teknigindeki degigikligin

kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki  deigiklikler olduguna agikik getirmektedir. Muhasebs
tehminindeki degigikliin  &nceki tammi, muhasebe tahminlerindeki dedisikliklerin yeni bilgilerden
veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini belitmekteydi. Bu nedenle, by tor degisiklikler
hatalanin dtizeltilmesi olarak deeriendirilmemektedir.

"‘ll.“

TMS 8'de yapilan bu degigiklikler, 1 OQcak 2023 veya sonrasinda baglayan yilllk hesap dénem
uygulenacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir, o~

862 konusu degigikligin Grup'un finansal durumu veya performans) Ozerinde Gnemli bir etkisi olma; g ‘ 2




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap DBnemine Ait
Konsolide Finansal Tablotara ligkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Titrk lirasi (TL) olarak {fade edilmistir,)

NOT 2- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR(Devanm)
TMS 12 Defisiklikleri — Tek Bir fglemden Kaynaklanan Varlik ve Y0kmIillkere Hiskin Ertelenmis Vergl

Afustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhssebelestirme  istisnasnn  kapsammi  daraltan ve biiylece
istisnanin egit vergilendirilebilir ve indirilebilir gepici farklara neden olan islemiere uygulanmamasmt
saflayan degisiktikler yaymnlamistir. Degigiklikler, bir yikimMiluge ligkin yeprlan tdemelerin vergise!
agidan indirilebilir oldufu durumlarda, bu tr indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelegtirilen
yukfmiologe (ve faiz giderine) ya da ilgili varltk bilegenine (ve faiz giderine) vergi amaciyla
iligkilendirilebilir olup olmadiginm (gegerli vergi kanunu dikkate almdifinda) bir muhekeme mesclesi
oldufuna mgikhk getirmektedir. Bu muhakeme, varlk vo yikimilgln ik defa finansal tablolare
alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadigmin belirlenmesinde Snemlidir.

TMS 12'de yapilan bu degjisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yilik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulameye da izin verilmektodir.

S8z konusu degjisiklifiin Grup’un finansal durumu ve performans: Ozerindeki etkiler! deperlendirilmektedir,

TFRS 17 (Degislidikier) Sigorta Stzlesmeler! ile TFRS 17 He TFRS 9'un {1k Uygulamas: - Karglagtrmah
Biigiler

TFRS 17°de uygulama maliyetlerini ezaltmak, sonuglann agiklanmasini ve gecisi kolaylagirmak amaciyle
degigiklikler yapiimagtir.

KGK Subat 2019°da, sigorta sdzlegmeleri igin muhasebelegtime ve dlglim, sunum ve agiklamay! kepsayan
kapsamh yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17'yi yaymlam:gtir, TFRS 17 hem sigoria sbizlesmelerinden
dofian ykomltlakierin giince] bilango defierleri ile 8lgOmin hem de karin hizmetlerin saglandif1 dnem boyunca
muhasebelegtirmesini sajlayan bir model getirmektedir, Gelecekteki nakit akig tahminlerinde ve risk ditzeitmesinde
mneydana gelen bazi deBisiklikler de hizmetlerin saglancign dtinem boyunca muhasebelegtiriimektedir. Isletmeler,
iskonto oranlarindaki degigikliklerin etkilerini kdr veya zarar ya da difjer kapsamlt gelirde muhasebelestirmeyi
tercih edebilirler, Standart, kahhm &zelliklerine sahip sigorta s&zlegmelerinin 8lgim ve sunumu igin Bzel
yonlendirme icermektedir. TFRS 17, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap ddnemlerinde ylirtirlitge
girecek olup bu tarihte veya 8ncesinde TFRS 9 Finansal Araglar ve TFRS 1S Milgteri Stzlesmelerinden Hasilat
uygulayan igletmeler igin erken uygulamaya izin verilmektedir. KGK tarafindan Arahk 2021'de yaymlanan
degisikliklere gre, TFRS 17 ilk kez uygulandifinda sunulan kargilashnnalt bilgilerde yer alan finansal varliklar ile
sigorta sbzlegmesi ytkamlilikleri arasindaki muhtemel muhasebe uyumsuziuklarin: gidermek amaciyls igletmeler
“simflandirmanin Srtigttrtimesi™ne ytnelik gegis opsiyonuna sahiptir

882 konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performans: izerinde Snemli bir etkisi olmamigtir.

b) Yaymlanan ama Yliriirliie girmemis ve erken uygulamays konulmayan standartlar

Konsolide finansal tablolanin onaylanma tarihi itibariyle yaymlanmig fakat cari raporiama dSnemi igin heniiz
ytrilrlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baglanmareg yeni standartlar, yorumlar ve degigiklikler
agafdaki gibidir. Grup aksi belintilmedikgs yeni standart ve yorumlarm yilrdrl0ge girmesinden sonra konsolide
finansal tablolarii ve dipnotlarim etkileyecek gerekli degigiklikleri yapacaktir.,

TMS 1e Hligkin Degigiidikler- Kredi Stzlegmesi Sartlar [ceren Uzun Vadell Yiktimlitibkle

Kredi Stzlesmesi $artlar Iceren Uzun Vadeli Yokominlikler'de belirtilen degigiklikler, raporlama tarihinde,
igletmenin boroun kisa vadelj veya uzun vadeli olarak smiflandmimasini degorlendirirken gelecekie uyulmas:
gereken kredi sOzlegmesi sartiarini dikkate almasma gerek olup olmadipina agikhk getirmektedir, [gletmeler kredi
sézlesmelerinden dofian yitkfimltlloklerin 8demesini erteleme hakkmnm; raporlama déneminden sonraki on Iki ay
iginde kredi sbzlegmesi gartlanina uygunluk saglanmasina bagh olmasi durumunda, stz konusu yikomItlOkler uzun
vadeli olerak smflandinlabilir. Bu tir durumlarda igletme, finansal tablo kullamcilannin ylkimliluklerin
raporlama ddneminden sonraki on iki ay iginde geri ddenme riski tagidifim anlamalann saglayscak bilgileri
dipnotlarda agiklar. Bu depigiklikle, yatmimeilarin bu tir borglann erken 8denebilir hale gelme riskini anlamalasss
yerdimet olmak amaciyla uzun vadeli borglar hakkmda saflanan bilgileri iyilegtirilmigtir, ~
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§,

31 Mart 2023 Tarthinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait
Konsolide Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk liras) (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR(Devann)
TFRS 16 Degigikdiklerl — Satig ve ger! kiralama Islemlerinde kira yiiktmliltikler

Ocak 2023'te KGK TFRS 16'ya ybnelik defiigiklikler yaymmlamigtir, S8z konusu deigiklikler, elde kalan kullanim
hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelegtiriimemesini saglayacak gekilde, satioi-kirac! tarafindan
satig ve geri kiralama igleminden dogan kira yitktimltloklerinin Uletimiinde uygulenacak hitktimleri belirlemektedir.
Bu kapsamda, satici-kirac: satis ve geri kiralama

isteminin fiilen bagladifr tarihten sonra “Kira yOkiimidlifiinitn sonraki 8lelimid” bagh@: altdaki TFRS 16
hikimlerini uygularken, elde kalan kalan kullansm hakkiyla ilgili herhengi bir kazang ya da zarar
muhasebelegtirmeyecek gekilde “kira tdemeleri™ni ya da “revize edilmiy kira Sdemeleri™ni belirleyecektir.
Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya cikan kira yukOmlalcklerinin slcimiine yénelik spesifik bir hitkilm
icermemektedir. S8z konusu kira yllkiim|0itigtingn ifk 8lgtim@, TFRS 16'da yer alan kira 8demeleri taumma dahil
edilenlerden farkl Sdemelerin kira 8demesi olarak belirlenmesine neden olabilecektir. Satici-kiracinm TMS 8'e
gore glivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi sagilayacak muhassbe politikas: geligtirmesi ve uygulamas: gerekecektir,

Bu Degigiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baglayan yillk hesap ddnemleri i¢in gegerlidir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kirac: degisiklikleri TFRS 16'mn ilk uygulama tarihinden sonra girdigi
satig ve geri kiralama iglemlerine TMS 8’s gtre geriye dontk uygular. Grup, bu deigikligin, konsolide finanss]
tablolan dzerindeki muhteme! etkilerini degiorlendirmektedir.

2.6) Onemll muhasebe politikalarinin tzet]
2.6.1.) Konsolidasyona iliskin esastar

Konsolide finansal tablolar ana ortakiik Fuzul GYO ile bagh ortakliklar, igtirakleri ve milgterek fanliyetlerindeki
paylan agafidaki belirtilen esaslara géire hazrlanan hesaplarim kapsamaktadir, Konsolidasyona dehil edilen
sirketlerin finansal tablolaroun hazirlanmas: sirasinda, tarihsel maliyet esasima gre tutulan kayitlarma TFRS’ye
uyguniuk ve Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum bigimlerine uyumluluk agisindan
gerekli diizeltmeler ve simflandirmalar yapiimigtir.

Bagh Ortakitkiar

Sirket'in dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan ve Sirket’in fizerinde oy haklarma sahip oldugu
hisseler neticesinde girketlerdeki hisselerle ilgili oy hakkinin %50den fazlasins kullanma yetkisine sahip oldufu
ya da oy hakkinin %50'den fazlasim kullanma yetkisine sahip olmamakla birlikte mali ve igletme politikalan
Qzerinde fiili hikimiyet etkisini kullanmak suretiyle, mali ve igletme politikalanm Sirket'in menfaatleri
dogrultusunda kentrol etme yetkisi ve glictine sahip oldugu girketleri ifade eder,

Grup*un bagka bir girketi kontrol edip etmediginin degerlendirilmesinds oy haklarinin varhi da gtz Sniinde
bulundurulur,

31 Mart 2023 ve 31 Araltk 2022 tarihleri itibari ile tam konsolidasyon y8ntemi ile konsolidasyona tabi tutulan
bagh ortakhiklarin oy haklan ve etkin ortaklik oranlar: Not 1°de gosterilmistir,

BaBli ortakliklar, kontroltin Grup’a gectiBi tarihten itibaren konsolide ediimeye baglanmigtr ve kontroitin
Crup’tan ¢ikmasi ile konsolide edilme islemi son bulmaktadir, Bagh Ortakliklar igin uygulanan muhasebe
politikalan Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalan ile tutarhilian saglanmasi amaciyla degigtirilir,
Bagl: ortakhkiara ait finansal durum tablolars ve kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablolan tam
kensolidasyon ySntemi kullanilarak konsolide edilmis olup, $irket ve bagl ortakliklarin sahip oldugu paylann
kayith igtirak degerlerl, flgili tzkaynaklar ile kargthkh olarak netlegtirilmigtir. Sirket ile bagh ortakliklar
arasindaki grup igi iglemler ve bakiyeler konsol idasyon iglemi sirasinda netlegtiriimistir.

Konsolide bagh ortakliklarin net varlikianndaki ana ortakhik digt paylar Grup' un Szkaynagmin iginde ayn
olerak belirtilir. Ana ortaklik digi paylar, ilk igletme birlesmelerinde olugan bu paylar ile birlesme tarihinden
itibaren dzkaynakta meydana gelen degigikliklerdeki ana ortakiik digt paylann toplamindan olugur. g,
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Dnemine At
Konsolide Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA {LISKIN ESASLAR(Devami)
Istivakler

Bir igletmenin doprudan ya da dotayli olarak yatinm yapilan igletmenin oy hakianin %20 ya da daha fazlasing
elinde tutmesi durumunda, aksi agikea ortayn konulamadifhi slirece, s8z konusu igletmenin tnemli etkisinin
bulundugu kabul edilir. Onemli etki; yatimm yapilan igletmenin finansal ve faaliyetle ilgili politikalarm
belirlenmes! kasartarina katilma giled olup bu politikalan tek bagina ya da bir bagka taraf ile migterek kontrol
etme gilctin{l ifade etmemektedir.

Grup'un igtirakleri, TMS 28, Igtirsklerdeki ve l§ Ortaklkianndaki Yatismlar standartlarina uygun olarak
tizkaynak ydntemi kullanarak muhasebelegtirilmigtir.

Finansal teblolarda igtireklerin faaliyet sonuglan ile varik ve yoktimlulakleri, 8zkaynak yOntemi kullamlarak
muhasebelegtirilmigtir. Ozkaynak y8ntemine gére bilangoda igtirakler, maliyet bedelinin igtirakin net
varliklarindaki alim sonrasi dénemde olugan defigsimdeki Grup’un pay: kadar ditzeltilmesi sonucu bulunan
tutardan, igtirakte olugan herhangi bir degier dustikltifinin dugtiimesi neticesinde elde edilen tutar Uzerinden
gosterillr, Istirakin, Grup®un igtirakeeki Payin! agan zararlan kayitlara alinmaz. 31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022
tarihleri itibari ile 8zkaynak yontemi ile konsolidasyona dahit edilen igtirak bulunmamekiadir.

Milsterek Faaliyetier

Grup, migterek anlagmalarina TFRS 11, Migterek Anlagmalar standarding uygulamaktadir. TFRS 11
kapsaminda miigterek anlagmalardaki yatnmlar yetinmeilarin s8zlegmedeki hak ve yikiim!oklerine bagh
olerak mfigterek fasliyet veya i ortakhjt olarak siniflandimilirlar. Grup, Not 1’de detaylan sgiklanan proje
ortaklik anlagmalarimn tirtnt degerlendimig ve magterek faaliyet olduguna karar vermigtir.

Musterek faaliyet, anlegmanin muisterek kontroliine sahip taraflanmin bu anlagmayla ilgili varliklar tizerinde
haklara ve borglera fligkin ytikiimltklere sahip olduklan durumlarda ortaya ¢ikar, Bir milgterek faaliyet
kathmais1 sship olduBu varlik, yiktmlalgk, hasilat ve maliyete gre degerlendiritmektedir, Mitgterek
faaliyetlere ait varliklar, yikimialukler, tzkaynak kalemleri, gelir ve gider hesaplan ile nakit akin hareketleri
oransal konsolidasyon y8ntemi ile finensal tablolara dahil edilmig olup bu migtorek faaliyetler ile gergekiesen
grup igi islemler, bakiysler ve gergeklesmemiy kar/zararlar konsolide finansal tablolardan elimine edilmigtir. 31
Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibari ile oransal konsolidasyon yéntemi ile konsolidasyona dahil edilen
milgterek fanliyetlerin oy haklari ve etkin ortaklik oranlar: Not 1'de gosterilmigtir,

2.6.2,) Hasilat

Gayrimenkul sang:

Hagilat sSzlesme uyarinca tashhilt edilen gayrimenkul mtigteriye devredilerck s0zlegmeds belirlenen edim
yUkOmlalugu yerine getirildigtinde finansal tablolara alinir, Gayrimenkultin kontrolit milgterinin eline gegtiginde
gayrimenkul devredilmiy olur,

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelivi

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s8zlesmesi boyunca dogrusal olarak tahakkuk esasina
gbre muhasebelestirilir. Eger Grup®un kiracilarina sagladify menthatler varsa, bunlar da kiralama stresi boyunca
kira gelirini azaitacak gekilde kaydedilir,

Hasilatin muhasebelegtirilmesi

Grup, | Ocsk 2018 taribi itibariyla ylrirlige giren TFRS 15 “Mosteri Stzlesmelerinden Hasilat Standardy™
dogruitusunds agagnda  yer alan bes agamall model kapsaminda hasiati finansal tablolarinda
muhasebelegtirmektedir,

* Mugteriler ile yapilan sbzlegmelerin tanimlanmas:,

* Sizlegmelerdeki edim yitkomloltklerinin tanimlanmasi,
* S8zlegmelerdeki islem bedelinin belirlenmes,

+ Islem bedelinin edim yokumiglaklerine dagatilmas:,

* Hasilatin muhasebelegtirilmesi,
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2023 Tarihinde Song Ercn Hesap Dbnemine Ait
Konsolide Finansal Tablolara Higkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR(Devami)

Grup, migterilerle yapilan her bir stizlegmede taahhUt ettifli mal veya hizmetler degerlendirerek, stiz konusu mal
veya hizmetleri devretmeye yénelik verdigi her bir taahhildil ayn bir edim yokamlaltga olarek belirlemektedir.
Her bir edim ylkiimIaloga igin, edim yokomItli30ntin zamana yayth olarak mi yoksa belirli bir anda mi yerine
Betirilecegli stzlegme baglangicinda beliflenir.

Grup, bir mal veya hizmetin kontrolgni zemanla devreder ve dolaysiyla ilgili satiglara iligkin edim
yukamlaliklerini zamana yayih olarak yerine getlrirse, stz konusu edim ytkimloloklerinin temamen yerine
getirilmesine ybnelik | lerlemeyi 8lgerek hasilati zamana yayili olarak finangal tablolara ahr,

Grup, taahhdit edilmig bir mal veya hizmeti milgterisine devrederek edim yOUkimliigin0 yerine getirdiginde
veya getirdikee, bu edim yiikamliliigtine tekabi! aden iglem bedelini hasilat olarsk finansal tablolarina kaydeder.

2.6.3.) Nakit alus tablosu / Nakit ve Nakit Benzerlerl

Nakit akig tablosunda, déneme iligkin nakit ak:y tablolar: igletme, yatimm ve finansman faaliyetlerine dayah bir
bigimde sintflandinlarak raporlanir, Igletme fanliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglar: Grup®un faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akigtarin gosterir. Yatim faaliyetleri ils ilgili nakit akiglari, Grup®un yatiin faaliyetlerinde
{sabit yattnmiar ve finansal yatiunler) kullandis ve elde ettigi nakit akiglarim gdsterir. Finansman faaliyetlerine
iligkin nakit akiglan, Grup*un finansman faaliyetlerinde kullandif kaynaklar ve bu kaynaklarin geri 8demelerini
g0sterir,

Nakit ve nakit benzeri kalemler, eldeki nakit, vadesiz mevduat ve vadeler] 3 ay veya 3 aydan dahe az olan, nakde
kolayce gevrilebilen ve 8nemii tutarda deger depisikligii riskini tagrimayan yilksek likiditeye sahip diger kisa
vadeli yatinmlardir, Vadesi 3 aydan uzun | yildan kisa olan banka mevduatlar kisa vadeli finansal yatorimlar
altinda simflandinilir.

2.6.4.) Yatwim amagh gayrimenkuller

Yatirm amach gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisinj birden elde etmek igin tutulan
gayrimenkullerdir,

Yatinm amagh gayrimenkuller, tamamlanmig yatinm amagh gayrimenkuller, yapim agemasindeki ingaat
projeleri ve yatiim amagl arsalardan olugmaktadr,

Yatinm amagh bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecokteki ekonomik faydalann igletmeye giriginin
muhtemel olmasi ve yatrm amagh gayrimenkullin mallyetinin gtivenilir bir gekilde dlclebilir olmas
durumunda bir varlik olarak muhascbelestirilir,

Yatinm amach gayrimenkullerin ilk muhesebelestirmesinde maliyet ydntemi esastir, Bu maliyetler; baglangicta
yatnm emach gayrimenkulin elde edilmesine iligkin olarak gergeklegtirilen maliyetler ile yatrim amagli bir
gayrimenkule daha sonradan yapilan jlave, de%i)il:lik veya hizmet maliyetlerini igerir, Bu maliyete iglem
maliyeti ve borglanma maliyeti de dahi| edilir, likli bir yatirrm amagh gayrimenkultin alimi, ingasi veya
Uretimi surasinda ortaya gikan borglanma maliyetleri aktiflegtirllir, s8z konusu aktiflegtirme, varlik tamamlanana
kadar devam eder. Grup, gayrimenkule iligkin giinltk hizmet giderlerin{ yatmm amagh gayrimenkultin defter
degerinde muhasebelegtirmemektedir, Bu maliyetler gergeklegtike kir veya zararda muhasebelestirilir. Guntilk

olarak nitelendirilir,

Grup, itk muhasebelegtirme sonrasinda, yatim amech gayrimenkullerini gergefe uygun defier ydntemi ile
tlgmekredir,

Yatinm amagli gayrimenkullerin gergefie uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar,
olustugu dnemde kapsaml gelir tablosuna dahil edilir. Yatinm amach gayrimenkultin kullanim diss kalmas
veya elden cikanlmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varliin elden gikaryplfay
kaynaklanan net tahsilattar ile gayrimenkullin defter degeri arasindaki farktir ve kullanima son verilm#veya}
eiden gikanima ddneminde yatirm amach gayrimenkul net deger artig kn veya zaran olarak muhag il
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NOT 2- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLARDevam)

Grup, yapilmakta olan yatim amagh gayrimenkullerini gergege uygun degerleriyle degerlemektedir, Grup,
ingaat halindeki gayrimenkullerin gercegte uygun deger tespltinin gavenilir bir bigimde yapilamamas: durumunda
bu tespitin glivenilir bir gekilde yapildig1 ya da vatimin tamamlandifr tarthe kadar maliyet metodu ile
degerleme yapihir,

Yapiimakta olan yatrm amagh gayrimenkullerin gergode uygun defierinin gilvenilir bir bigimde
degerlendirilebilmesi i¢in ydnetim tarafindan asafida siralanan faktdrier gbz dninde bulundurulur:

- Ingaatin tamamlanma derecesi,

- Ingaatr yapilan projenin piyasada kargilagtmilabilirligi,

- Tamamlanmaya milteakip olusacak nakit giriglerinin glivenilir bir gekilde belirlenebilmesi,
- S8z konusu gayrimenkule 8zgi riskler,

- Aym Gzelliklerdeki bir bagka ingaata iliskin gecmis densyimler ve

- Imar Lzinlerd.

Grup yatwrm amagh gayrimenkuitindn stoklara veya maddi duran varhklara transferini ancak ve ancak
kutlaniminda bir defiigiklik olduu zaman gergeklegtirir. 882 konusu kullemm degisikligi; geligtirme yaptiktan
sonra satmak amaciyla geligtirme faaliyetinin baglamasdir. Grup, yatinm amagh gayrimenkultind herhangi bir
geligtime yapmadan elden gikarmaya kerar verirse, gayrimenkultl bilangodan ¢ikarana kadar yatmm amagh
gayrimenkul olarak smuflandinmaya devam eder. Benzer gekilde, Grup'un meveut bir yatinm ameach
gayrimenkultiny, iletide de yatwim amagh gayrimenkul olarak kullenmaya devem etmek amaciyla yeniden
geligtirmeye baglamas: durumunda, bu gayrimenkul yatinm amagh gayrimenkul olarak kalr ve yeniden
geligtime stirecinde sahibi tarafindan kullamlan gayrimenkul olarak maddi duren varlik olarsk yeniden
siniftandiriima yapilmaz.

Stoklardan, gercefe uygun degier esasindan izlenecek olan yatirim amach gayrimenkullere yapilan bir transferde;
gayrimenkuliin transfer tarihindeki gercege uygun deiferi fle daha nce belirlenmis olan defter degeri arasindaki
fark kilr veya zarar olarak muhasebelegtirilir.

Stoklerdan, gergeie uygun deger esasindan izlenecek olan yatinm amagh gayrimenkullere yapilan transferlerde,
stoklarin satiimasinda uygujanan iglem uygulanr,

Arsalar

Normal iy akipi gergevesinde kisa vadede satilmaktan ziyade, uzun vadede sermaye kazanc: elde etmek amaciyla
elde tutulan arsalar ve gelecekte nasil kullanilacagina karar verilmemis arsalar konsolide finansal tablolarda
yatm amagh gayrimenkul olarak muhasebelegtirilmekte olup bu varliklann gergefie uygun defer
degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya kayplar, olugtupu ddnemde kar veya zarara d&hil edilir.

2.6.5.) Nigkili taraflar

Bu finansal tablolartn amaci dogrultusunda ortaklar, Ost dizey ydneticiler ve ySnetim kurulu tiveleri, afleleri ve
kendileri terafindan kontrol edilen ve migterek yOnetime tabi ortakliklar TMS 24, lliskill Taraf Agiklamalarn
standard) kapsaminda iligkili tarafiar olarak kabul edilmigtir,

2.6.6,) Stoklar

Stoklar, maliystin veya net gergeklegebilir degterin ditglik olam ile degerlenir, Stoklara dahil edilen maliyet
unsurlan Grup tarafindan kisa vadede satiy amach konut inga etmek igin elde tutulan arsalar ve by arsalar
Uzerinde ingaati devam etmekte olan konutlann maliyetlerinden olugmaktadir. Stoklarin maliyeti ttim satin alma
maliyetlerini, dénOgtiirme maliyetlerini ve stoklann mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi igin katlanilan
diger maliyetleri igerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net gerceklesebilir degerin disik olan
yontemi kullamlarak belirlenmigtir. Borglanma maliyetleri tzellikli varlik nitelifinde olan stoklann Uzering

aktiflegtirilir. g "
i’ ¥‘t - .“ )
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NOT2- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR(Devam)
2.6.7.) Finansal olmayan varhkiarda defer dugaking

Grup, her raporlama dnemi sonunda yatirim amagh gayrimenkuller harig finansal olmayen varhklarimin defter
degerine iligkin deger keybimin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadifiu degerlendirir, Eger bayle bir
BUsterge mevcutsa, defier diigiklng0 tutarim belirleyebilmek igin o varlign geri kazanilabilir tutan tahmin edilir.

Varhigin tek bagina geri kazanilabilir tutarimn hesaplanmesinmn mtmkan olmadify durumlarde, o varhign ait
oldugu nakit (treten biriminin geri kazamlabllir tutar: hesaplamr.,

Geri kazanlabilir tutar, satig maliyetleri diistikitkten sonra elde edilen gerge@e uygun deger veya kullammdaki
degerin biiytik olanidtr. Kullammdald defier hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit akimlar, paranin zaman
degeri ve varlifa tzgtl riskleri Yyansitan vergi dncesi bir iskonto oram kullanilarak buglinkd degerine indirilir.

Varh@in (veya nakit freten birimin) geri kazanilabilir tutarinm, defter degerinden daha az olmasi durumunda,
varhgin (veya nekit Oreten birimin) defter degieri, geri kazamlabili tutarma indiritir, Bu durumda olugan dejer
dugiikltigti kayipiar ker veya zararda muhasebelegtirilir, Deger dastkligtintin iptall nedeniyle varligin (veya
nekit Oreten birimin) kaysth defierinde meydana gelen pritg, dneeki yillarda defer distkliginin finansal
tablolara alinmamig olmas: halinde olugacak olan defter degerini (amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net
tutar) agmamahdir. Deger dugakliginiin iptali kar veya zarara kaydedilir.

2.6.8.) Gergete uygun defierlerin belirlenmesl

Grup'un gesitli muhasebe politikalan ve dipnot agiklamalar1 hem finansal hem de finansal olmayan varlik ve
ytkimltlitlerde gercegie uygun degerin belirlenmesini gerektinmektedir, Seviyelere gore degerleme ydntemleri
gu gekilde tanimlanmistir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayth (ddzeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye I'de yer alan kayith fiyatlar diginda kalan ve varliklar ya da barglar agismdan dogrudan (fiyatlar
aracilifryla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tretilmek suretiyle) gbzlemlenebilir nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varhk ya da borglara iligkin olarak gtzlemlenehilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(g0zlemlenebiiir nitelikte olmayan veriler),

Yatwin mmagh gayrimenkullerin Bergege uygun degeri, degierleme yntemi tekniklerinden Pazar ve maliyet
yaklagm ydntemine gbre seviye 2 ve 3 kapsamindadir,

2.6.9.) Finansal varhiklar

Souflandirma

Grup, finansal varliklarim “jtfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercegie uygun deffer farki
difier kapsaml: gelir tablosuna yansitilan™ ve “gercefe uygun deger fark: kar veya zamra yansitilan finensal
variiklar” olarak tig simifta muhasebelegtirmektedir, Smiflandirma, finansal varhklann ytinetimi igin isletmenin
kullandigi iy modeli ve finansal varifin sdzlesmeye bagh nakit akiglarimin  dzeltikleri esas alinarak
yaptimaktadir, Grup, finansal varliklanmm siniflandirmasini satin abindsklari tarihte yapmaktadir, Grup’un
finansal varhklarn y8netiminde kullandifi is modelinin deistigi durumlar harig, finansal varliklar ilk
muhasebelegtiriimelerinden sonra yeniden simflanmazlar; i modelj degigikligi durumunda ise, degisikligin
akabinde takip eden raporlama déneminin ilk giniinde finansal varliklar yeniden siniflan:riar,

Muhasebelegtirme ve Olclimiense

Itfa edilmiy maliyeti {izerinden tlpitlen finansal varhklar, s8zlegmeye bagh nakit akiglarimn tahsil edilmesini
emaglayan bir iy modeli kapseminda elde tutulen ve siizlesme sartlannda belirli tarihlerde sadece anapara ve
anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz tidemelerini igeren nakit akiglarinn bulunduzu, tirev arag olmayan
finansal varhklardir. ligili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gergeBe uygun degerleri ilo; sonraki
muhasebelegtirmelerde ise etkin faiz oram yéntemi kullamlarak iskonto edilmis bedelleri (Izemmden.,
Oletimektedir, ltfa edilmiy maliyeti tdzerinden Slcillen ve tirev olmayan finansal varliklarin defierlepfés

olusan kazang ve kayplar konsolide gelir tablosunda mukasebelestiriimektedir, y
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NOT 2- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR(Devami)

Gergefe uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar, sdzlegmeye bagl nakit akiglannin
tahsil edilmesini ve finansal varhigin satimasm amaglayan bir ig modeli kapsammda elde tutulan ve sOzlesme
sartlaninda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 8demelerini igeren nakit
akislaninin bulundudu tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardwr. ligill finansal varliklardan kaynaklanan kazang
veya kayiplardan, deger dugiklipn kazang ya da kayiplar fle kur fark: gelir veya giderleri diginda kalantar diger
kapsamh gelire yansitilir. S6z konusu varlikiann satilmasi durumunda diger kapsamh gelire siniflandirilan
degerleme farklar gogmis yil karlarina smiflandinilr, Grup, Ozkaynepa dayali finansal varliklara yapilan
yetrumlar icin, gercefie uygun degerinde sonradan olugan deBigimlerin difer kapsamh gelire yansitiimas)
yontemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda geri dénlillemez bir gekilde tercih edebilir, Soz konusu
tercihin yapiimasi durumunda, Higili ystmlardan elde edilen temettdler konsollde gelir tablosunda
muhasebelegtirilir.

Gergege uygun defior fark) kar veya zarara yansifilan finansal varlikiar, itfa edilmig matiyeti izerinden slgtilen
ve gercelle uygun defer farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varirklar diginda kalan finansal
verhklardan olugmaktadir, S8z konusu varliklarin degeriemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar konsolide gelir
tablosunda muhasebelestirilmektedir,

Finansal Tablo Digi Birakma

Grup, finansal varlikiarla 1gili sbzlegme uyannca meydana gelen nakit akiglar: ile llgili hakian sona erdiginde
veya ilgili haklanni, bu finansal varitk ile ilgili bOtin risk ve getirilerinin sahipligini bir ahm satim Istemiyle
devrettiginde stz konusu fingnsal varhih kayitlanndan gikarir. Grup terafindan devredilen finansal varhiklann
yaratilan veya elde tutulan her torill hak, ayr1 bir varlik veya yiuktimiilak olarak muhasebelestirilir.

Finansal varhkiarda deger diisakiagn

Gergege uygun deger fark: kér veya zarara yansitilan finansal varhiklar digindaki finansal varitk veya finansa!
varlik gruplan, her bilango tarihinde deger dusikltgiine ugradiklarina iliskin gtstergelerin bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansa varhgm ilk muhasebelegtiriimesinden sonra bir veya

varhigin deger dastikligiine ufradifina illgkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger dugnklagi
zarari olugur. Jtfa edilmiy degerinden gosterilen finansal varhiklar igin defler dilgtkl0ga tutan gelecekte bekienen
tahmini nakit akimlarmin finansal varligin etkin faiz orant izerinden iskonto edilerek hesaplanan bugtink(l degeri
ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir kargilik hesgbinin kullaniimas yoluyla defter degerinin azaltildig1 ticar alacaklar haricinde, biton finansal
varliklarda, deger diigtiklogil dogrudan ilgili finansal variigin kayitle defferinden dugdlor. Ticari alacagin tahsil
edilememesi durumunda s8z konusu tutar kargihk hesabmndan dtigtilerck silinir. Kargilik hesabindaki degigimler
gelir teblosunda muhasebelegtirilir,

Satilmaya hazir 8zkaynak araglan haricinde, deffer dogikligt zaran sonraki ddnemde azalirsa ve azaliy deger
diigokltgt zarannm muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, Snceden
muhasebelestirilen deger diistklgn zaran, deger diisitklagontn iptal edilecefi tarihte yatrimm defier ditgiiklngt
higbir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunds ulagacafi1 itfa edilmiy maliyet tutarin: agmayacak sekilde
.gelir tablosunda iptal edflir.

Satilmaya hazir 8zkaynak araglarinin gergele uygun degerinde degier distkltgn sonrasinda meydana gelen artis,
dogrudan dzksynaklarda muhasebelegtiritir.

Nakit ve nakit benzerler
Nakit ve nakit benzer; kalem/eri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri

3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve Snemli tutarda deger degigiffiB i
tesimayan yilksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirmlardir, .
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NOT2- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR(Devam)

Finansal yitkilmittidkley

Finansal yuktimltliokler, ilk muhasebelestiriimesi sirmsinda gerojfe uygun degerinden 8lculitr, figili finansal
yikimltlagon yiklenimi ile dogrudan itigkilendirilebilen iglem maliyetleri de s6z konusu gercefe uypun depers
ilave edilir,

Finansal yokom{uttkler 5zkaynaga dayali finansal araglar ve diger finansal yik@mltltkler olarak simrflandirihr,

Finansal borgiar ve borclanma mallyet!

Finansal borglar, ahindiklar) tarihlerde, alinan finansal borg tutarindan iglem giderleri gikartidiktan sonraki
degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin fhiz oram ile hesaplanmis iskonto edilmig
degierleri ile konsolide finansal tablolarda takip edilirler.

Finansal yilkttmitltkler, bu ytkomioloklerden dofian borglann ortadan kalkmas), iptal edilmesi ve stiresinin
dolmes) durumlarinda kaytlardan gikartilr.

2.6.10.) Odenmis sermaye
Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri dzkaynak olarak sinrflandinlir, Adi hisse ihraglar ve hisse senedi opsiyonlarmnin ihracs {le
dofirudan iligkili ek maliyetier vergi etkisi diiglilditkien sonra 8zkaynaklardan azahg olarak kayitlara alewr,

Hisse bagina kazang ve sulandirimg hisse bagina kazang

Kapsamh gelir tablosunda gdsterilen hisse bagina kazang, net karin dénem boyunca iglem gtren agulikli
ortalama hisse sayisina bdlanmesiyle bulunur.

2,6,11.) Raporiama tarihinden sonraki olnylar

Raporlama tarihi jle bilangonun yayrm: igin yetkilendirme tarihi arasinds, igletme lehine veya aleyhine ortaya
gikan olaylar ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye aynlmaktadir:

- Raporiama tarihi itibanyla ilglli olaylarin var oldufuma iliskin yeni deliller olmas (raporlama tarihinden sonra
dlizeltme gerektiren olaylar) ve

- l1gili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya giktifuni gdsteren deliller olmas: (raporlama tarihinden sonra
dtizelime gerektirmeyen olaylar),

Raporlama tarihi itibaryla stz konusu olaylarm var oldugiuna iligkin yeni deliller olmas: veye ilgili olaylarin
raporlama tarthinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylann finansal tablolarin dtizeltiimesini
gerektirmesi durumunda, Grup konsolide finansal tablolarin yeni duruma uygun sekilde dizeitmektedir. S8z
konusu olaylar finansal tablolarn dozeltilmesin gorektirmiyor ise, Grup s6z konusu hususlan ilgili dipnotlarinda
agtklamaktadir.

2.6.12.) Karpiliklar, garta bagh yikimiGlakler ve sarta bagl varliklar

Herhangi bir kargilik tutanmin konsolide finansal mblolara almabilmesi igin; Grup'un gegmiy olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yikOmlalogon bulunmas:, bu ytkdmioldgtin yerine getirilmesi i¢in
ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden gikmasmin muhteme! olmas ve sz konusu yoktimlnitk tutarmem
giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmas: gerckmektedir. S8z konusu kriterler olusmamigsa, Grup stz
konusu hususlar: ilgili dipnotlarda agiklamaktadr,




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2023 Tarfhinde Sona Eyen Hesap Dnemine Ait
Konsolide Finansal Tablolara lligkin Dipnottar

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSK1N ESASLAR(Devam)
2.6.13.) Kiralama iglemler

Milkiyete ait risk ve kazanimlarn Gnemli bir kisminin kiracrya ait oldugu kiralama iglemi, finansal kiralama
olarak simflandiniimakeadir, Diger batlin kirlamalar faaliyet kiralamas: olarak simiflandirimaktadir. Grup’un
kirac1 konumunda Snemii bir kiralamas; bulunmamaktadir,

Kiralayan durumunda Grup

Faalijet kiralema gelirleri, tahakkuk esasina 86re kira ddnemi boyunca dogirusal ydntem ile konsolide kapsamli
gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir,

Finansal kiralama lglemleri

Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklar Grup'un aktifinde varlk, pasifinde ise finansal kiralama
islemlerinden borglar olarak kaydedilmektedir. Konsolide finansal durum tablolarinda varlik ve borg olarak yer
alan tutarlarn tespitinde, variiklann gercefie uygun degierleri ile kira 8demelerinin bugflinkdl degerierinden

kilgttk olan esas alinarak, kiralamadan dofien finansman maliyetleri, kiralama stiresi boyunca sabit bir faiz oran:
olusturacak sekilde dénemlere yayilmaktadur. Finansal kiralama yoluyla alinan varliklara, maddi duran varliklar

Kullanim hakk: varliklar:

Kullanim hakki varliklann: kiralama sdzlesmesinin bagladif1 tarihte muhasebelegtirmekedir (Srmegin, ilgili
varlifin kullanm igin uygun oldugu tarih itibariyla). Kullanim hakks varliklari, maliyet bedelinden birikmig
amortisman ve deger diisiklagn zararlan dtgtlerek hesaplanir. Kiralama borglarimn yeniden deferienmesi
durumunda bu rakam da doizeltilir.

Kullanim hakk: varhgimin maliyeti agagidakileri icerir:

(2) Kira ylkOmlologonan ilk Sletim tutan,

(b) Kiralamamin fiilen bagladith tarihte veye Oncesinde yapilan tim kira Sdemelerinden, alinan tim kiralama
tegviklerinin dlistiimesiyle elde edilen tutar ve

(¢) Grup tarafindan katlanlan tim baglangictaki dorudan maliyetler.

Dayanak varhigin molkiyetinin kiralama sliresi sonunda Grup’e devri makul bir gekilde kesinlesmedigi silrece,
Grup, kullamm hakk; varlifim, kiralamann fiilen bagladify tarihten daysnak varhiin yararlt 8mrimtin sonuna
kedar amortismana tabi tutmaktadr., Kullam hakk: varhiklar deger disikklagl degerlendirmesine tabidir
(Dipnot 12).

2.6.14) Vergllendirme

3520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK™) madde 5/1(d) (4)'e goro, gayrimenkul yatirim ortaklifindan elde
edilen kazanglar Kurumilar Vergisinden istisna tutulmustur, Bu istisna ayrica ara dénem Gegici Vergi icin de
uygulanmekadir,

Ertelenen vergi, ynkimIalik yontemi kullanilarak, varlik ve yokomititkierin finansal tablolarda yer alan kayith
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegicl farklar izerinden hesaplanir. Ertelenen vergi hesaplanmasinda

yGrariOkteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyle gegerli bulunan vergi oranlan kullanulir,
$irket'in gayrimenkul yatirm ortakligina déntigimtne SPK’nin 02,03.2023 tarih ve 12/241 sayili karar ile jzin

verilmis olup, bu tarihten sonra $irket’in kurum kazanc: Kurum|lar Vergisi Kanunu'nun $'inci maddesi geregiince
Kurumlar Vergisi'nden istisna olduBundan ertelenmis vergi hesaplanmamgtir, et ST
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT A S,

31 Mart 2023 Tarfhinde Sona Even Hesap Dnemine Ait
Konsolide Finansal Tablolara Higkin Dipnotiar

(Tutariar aksi belirtilmedikee Tark firas: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2- KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA {LISKIN ESASLAR(Devami)

Sirket'in 31 Mart 2023 tarihi itibari ile bagh ortakhikiar olan Fuzul Insaat ve Ticaret A.S. ve Fzl Gayrimenkul
Yapi Tic, A.$. ise, kurumlar vergisi mitkellefidir.

20 Ocak 202] tarihinde Tarkiye Bityik Millet Meclisi glindeminde kabul edilen “Vergi Usul Kanunu ile
Kurumlar Vergisi Kanununda Degigiklik Yapiimasina Dair Kenun” ile enflasyon muhasebesi uygulamas: 31
Arahk 2023 tarihli bilangodan baglamak iizere ertelenmistir.

2.6.15.) Calyanlara saglanan faydalar/kidem tazminat: kargihfn

Kidem tazminati kargiliih, Grup'un Tlrk I Kanunu uyannca personelin emekliye aynlmasindan dogacak
gelecekieki olasi y{iklimItliCklerinin tahmini toplam kargihgmin bugtinkti degerini ifade eder, Tarkiye'ds gegerli
olan caligma hayatini diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Grup*un bir yilim tamamlayan ve
sebepsiz yere isten cikartilan, askerlik gérevini yapmak igin agrilan, vefat eden, 25 yillik hizmet sliresini
doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasim doldurarak (kadmlarda 58, erkeklerde 60 ya§) emekli olan
gahganlarina kidem tazminat: Sdeme yikiim 1010E0 vardsr,

23 Mayis 2002 tarihi itibanyla ilgili yasa degigtifinden, emeklilikten dnceki hizmet stiresiyle baglantili, baz:
gegig slreci maddeleri ¢ikartilmigtir, Odenecek tazminat her hizmet yihi igin bir ayhk maag tutar: kadardir ve bu
miktar 31 Mart 2023 tarihi itibartyla 19.983 TL ile suurlandirilmigtie (31 Aralik 2022: 15.371),

Kidem tagminats kargihips

Yoriirlikteki kanunlara gdre, Grup, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve ig kanununda belirtilen davramgfar
digindaki sebeplerle istihdami sona eren galiganlara belirli bir toplu deme yapmakla ylikimltidor, Kidem
lazminati kargiligs, tim ¢alsenlarin emeklilikleri dolaywsiyla ileride dogacak yiktimiiltk tutarlar: buglinkil net
deferine gdre hesaplanarak iligikteki konsolide finansal tablolarda yensitilmgter, Tim aktlieryal kayip/kazanclar
d8nem kar zarannda muhasebelestirilmektedir,

Kullamimanng izin hakiar:

Finansal tablolarda tahakkuk etmig olan kullamlmamig izin haklari, bilango tarihi itibariyle ¢aliganlarm
kullanmadiklar hak edilmig izin ginleri ile ilgili gelecekteki olas yukOmltiltiklerin tahmini toplam kermlifm
ifade eder,

2.6.16.) Avansiar

Konut projeleriyle ilgili yapilan satig vaadi stizlegmeler! dolay:styla alinan avanslar, konutlann Sngtrtlen teslim
tarihi gdz bnilne alnarak kisa ve uzun vadeli olarak sintflanchrilir. Diger alman avanslar, avansin almma amacina
ve sliresine ybnelik olarak kisa ve uzun vadeli olarak simflandnlir, Avanslar iskontoya tabi tutulmaz.

2.6.17.) Borglanma maliyetlers

Bir dzellikli varlign eide edilmesi, ingasi veya tretimi ile dogrudan iligkilendirilebilen genel ve &zel amach
alinmus borglann maliyetler, ilgili varhigin maliyetinin bir pargas: olarek, bu varhklan amaglanan kullanima
veya satisa hazir duruma getirilmesi igin gerekli siire boyunca aktiflestirilir. Ozellikli varliklar amaglanan
kullamima veya satiga hazir duruma getirilebilmesi zorunly olamak uzun bir stireyl gerektiten varliklardir,
Ozeltikli varhiklaria ilgiil ahnmigy harcanmas: beklenen dzel amaglt borglarn gegici olarak nemalandinilmas ile
kazanilan yatirm gelirl, aktiflegtirme kosullarim satlayan borglanma maliyetlerinden dagnltr, Diger borglanma
maliyetleri olugtuklar dSnemde gider olarak muhasebelestirilirler,

2.6.18.) Maddi duran varliklar
Maddi duran varliklar eide etme maliyeti Uzerinden, birikmiy amortisman ve gerekli oldufu durumiarda deger

dUstikiugt kergih@: aynldikten sonraki net degerleri ile gdsterilmektedir, Maliyet bedels, varlifin fagliyetinin.
planlanan gibi gergeklestirmesi igin katlamlan doZrudan iligkilendirilebilen maliyetleri ds icerir.
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI AS.

31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Dbnemine Ait
Konsolide Finansal Tablolars 1tigkia Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk liras: (TL) olarek ifade edilmigtir.)

NOT2- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA fLiskiIN ESASLAR(Devan)

Amortisman, maddi duran varhklarin tahmin edilen faydali 8murleri baz alinarak dofrusal emortisman ybntemi
kullanilarak aynimaktadyr.,

Maddi duren varhkiar i¢in tahmin edilen faydal: 3mrler agafidaki gibidir;

Yil
Binglar 50
Tesis, makine ve cihazlar 10-25
Tagitlar 35
Demirbaglar 5-10
Oze] maliyetler 5

Maddi duran varligin kepasitesini genigleterek kendisinden gelecekte elde edilecek fayday! artiran nitelikteki
Yyatinm harcamalan maddi duran varlifin maliyetine eklenmekte ve kalan faydalt 6mrll boyunca amortismana
tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar jse gider olarak muhasebelestirilmektedir,

Maddi duran varliktann bilangoda taginan degjeri tahmini geri kazanilabilir degerinin (zerinde olmas durumunds
stz konusu varhgm degeri geri kazamilabilir degerine indirilir ve aynlan dejfer dognklign karqihii gider
hesaplan ile iligkilendiriljr,

Maddi duren varliklarin elden grkartilmast sonucu olugan satig kan veya zarart, kayrth degeri ile tahsil olunan
tutarlann kargilagtirilmast somicu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir,

2.6.19.) Maddl olmayan duran varlikiar

Maddi olmayan variikiar lisanslar, erigim hizmetleri ve bilgisayar yazilimlarindan olugmaktadir, Bunlar, iktisap
maliyeti Ozerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 3-15 yil olan tahmini faydah &murleri
Uzerinden dogrusal itfa ybintemi kullamlarak itf edilmektedir.

Beklenen faydah dmur ve itfa ydntemi, tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olas! etkilerini tespit etmek
amactyla her yil gdzden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye dbniik olarak muhasebelegtirilir.

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLER]

Nakit ve nakit benzeri degerler agafhda agiklanmugtr,
31 Mart 2023 31 Arahk 2022

Kasa 10.015 10.015
Vadesiz Mevduat

7L 2,275,383 1.959.540
Yabane: Parg ™ 074,187 238.382
Diger Menkul Kiymetler (*9 3.753.083 3.806.281
Diger Nakit ve Benzerleri ("9 100.000 92.164
Teoplam 7.112.668 65.106.382

) Grup*un yabanc: para vadesi mevduats 50.882 USD'den olugmaktadir (31 Aralik 2022: 12.749 USD).

9 Grup*un 31 Mart 2023 tarihi itibariyle Difer Menkul Kiymetler hesabmnda yer alan 3.753.083.-TL'Lik tutar
kathm fonlarindan olugmaktadur. (31 Aralik 2022: 3.806.28] TL katihm fonlarndan olugmaktadir.)

") Diger nakit ve benzerleri olarak simflanan tutarlar 1-30 glin vadeli kredi karti ile yapilan tehsilatlards 1
olugmaktadir, ' Sy
/3G

22



FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Mart 2023 Tarihinde Sona Even Hesap Dinemine Ait
Konsolide Finansal Tablolara fliskin Dipnotiar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tork liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4~ FINANSAL BORCLANMALAR

31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Kisa vadeli banka kredileri 136.966.141 75.539.610
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismy 57.849.012 65.135.259
Finansal kiralama borglan 1.847.475 1.714.057
Diger mali borglar - 89.113
Toplam kise vadeli finansal borclar 196.662.628 142.478.039
Uzun vadeli banka kredileri 413.550 5.829.212
Toplam uzun vadel finansal borglar 413.550 5,829,212
Toplam finansal borglar 197.076,178 148.307.251

31 Mart 2023 tarihi itibariyle Grupun kisa ve uzun vadsli finansal borglenmalan Ttirk Lirasi cinsinden olup, etkin faiz

orani %520,21 "dir,

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle Grup*un kisa ve uzun vadeli finansal borglanmalar: Tiirk Lirast cinsinden olup, etkin faiz

omn %20,21 *dir.
Finansal borglarin banka kredi vadeleri agagidak! gibidir;

31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Iyil igerisinde ddenecek 194.815.153 140.674.869
1= 2 yil igerisinde ddenecek 413.550 5.829.212
Toplam 195.228.703 146.504.081

Kisa ve uzun vadeli banka kredilerinin vadeler itibar] jle dafilimmda, finansal kiralama iglemleri (net), diger

mali borglar heseplarinda yer alan tutarlar dahil degildir.
Kultamm hakki ylikimitldkler

31 Mart 2023

31 Arahk 2022

Kullanim hakk: yitktimllltikleri

3.160.004

3.546.138




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2023 Tarthinde Sona Eren Hesap Dinemine Alt
Konsolide Finansal Tablolara tHgkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk lirast (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 5- TICARI ALACAK VE BORCLAR
Kisa Vadeli Ticar] Alacakdar

luigkill olmayan taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar 31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Ticarf alacaklar 8.944.493 3.200.406
Alacak senetleri (* 27.864.496 29,498,175
Stipheli ticari alacaklar 2.242,099 2.269.786
Stpheli alacaklar kargiligi (-) (2.242,099) (2.269.786)
Higkili olmayan tarafiardan ticar] alacaklar toplam 36.808.989 32.698.581
Higkili taraflardan ticari alacakiar (Dipnot 24) 147,978,934 70.067.236
Toplam kisa vadell ticar alacaklar 184,787.923 102.765.817

®) Alacak senctleri Grup*un geligtirdigi projelerine ait yapilan on satiglar hedeniyle mUsterilerinden aldig
senctlerden olusmektadir, Alacak senetlerinin ortalama vadesi 31 Mart 2023 tarihi itibariyle 62 glndir (31

Aralik 2022; 75 gon).
Stipheli ticari alacak kargilig: hareket tablosy agafirda agiklanmigtir,

31 Mar¢ 2023 31 Aralik 2022
Dénem bay: bakiye (2.265.786) (3.520.731)
Dbnem icindeki ilaveler / iptailer N 27.687 1.250.945
Diinem sonu bakiye e (2.242.099) (2.269.786)
Uzun Vadell Ticari Alacaklar

31 Mart 2023 31 Arahk 2022
tigkili taraflardan ticar alacaklar (Dipnot 24) 16.056.299 36.156.021
Toplam uzun vadel ticari alacakiar 16.056,299 36.156.021
Kisa Yadeit Tlcarl Borglar
Niskili olmayan taraflara kisa vadeii ticar] borglar 31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Ticari borglar ve borg senetleri 130.895.895 266.795.647
Diger Ticari Borglar 1.047,055 329.327
Hiiskili olmayan taraflara ticari borglar toplam; 131,942,950 267.124.974
Hligkili taraflara ticari borglar (GrupDipnot 24) 40.076.314 61.896.525
Toplam kisa vadeli ticari borglar 172,019.264 329.021.4%99

(*) Grup®un 31 Mart 2023 tarihi itibari ile 47 glin ortalama vadeli borg senetleri meveuttur (31 Aralik 2022: ve

65 gtin ortalama vade).
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 Mart 2023 Tarlhinde Sona Eren Hesap Ddnemine Ait
Konsolide Finansal Tablolara fligkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtitmedikge Ttrk lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 5- TICAR} ALACAK VE BORCLAR (Devami)

Uzun Vadelt Ticarl Borglar:

figheili olmayan taraflara uzun vadeli ticari borglar 31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Ticari borglar % 42.052.721 36.986.538
Toplam uzun vadeli ticari borglar 42.052.721 36.986.538

®) Grup'un uzun vadeli ticari borcu Toplu Konut idaresi Bagkanhjn’ndan satin alinan Istanbul 1ii Bagakgehir

ligesi Kayabagi Mahaliesi 987 Ada 4 Parssl no'lu arsanin uzun vadeli tutarindan olugmaktadir.

NOT 6~ DIGER ALACAK VE BORCLAR

Kusa Vadeli Digfer Alacakiar
Hiskili olmayan taraflardan kusa vadeli difier alacaklar 31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Verilen depozito ve teminatiar 504,103 399.873
Diger alacaklar 2,716,645 1.753.621
Stipheli diger alacaklar 103.167 103.197
Supheli diger alacaklar karglllgl () -(103.197) (103.197)
1ligkdli olmayan taraflardan diger alacakiar toplami 3,220,748 2.153.494
{ligkili teraflardan diger alacaklar toplami (Dipnot 24) - -
Toplam kisa vadell difier alacaklar 3.220.748 2.153.493
$tipheli diger alacak kargilifia hareket tablosu agafiida agiklanmmigtr,

31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Dtinem bag: bekiye (103.197) (118.197)
Dénem igindeki ilaveler / iptaller - 15.000
Diinem sonu bakiye (103.197) (103.197)
Kisa Vadeli Diger Borglar
higkill olmayan taraflars kisa vadell diger borglar 31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Aliman depozito ve teminatlar 5,237,025 4,772.699
Diger borglar 119,136 65.134
iligkint oimayan taraflara diger borglar toplam 5.356.161 4.837.833
fhigkill taraflara difer borglar toplanu (Dipnot 24) 32.629.635 36.698,022

37.985.796

Toplam kisa vadell differ borglar
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 Mart 2023 Tarthinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait
Konsolide Finansal Tablolara {igkin Dipnotiar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttrk liras; (TL) olarak ifade edilmigtir,)

NOT 7-STOKLAR

31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Tamam!lanan konutlar 5.892.223 5.892.223
Yapim agamasindaki ingaat projeleri 1.396.916.305 1.327.443.871
Toplam 1.402.808.528 1.333.336.094
31 mart 2023 tarihi itibariyle tamamlanan konutlarm listesi agagidaki gibidir:

] fice Proje Niteligi Mallyet
Istanbul Bagaksehir Bagakeity 2 Adet Konut 1.805.331
Istanbut Bagaksehir Olimpa Park 7 Adet Konut 3.545.045
Istanbul Bagaksehir Vadiyaka 1 Adet Konut 541.847

5.892.223
31 Mart 2023 tarjhi itibariyle yapim agamasindaki ingnat projelerinin lstesi agagidaki gibidir;
Begiktag Barbaros 48 Projesi (* 79.231.520
Basakgehir-Avrasya 2 Projesi * 553,832,970
Bagakgehir Avrasya 3 Projesi 555.029.483
Bagaksehir Avrasya Projesi (*** 208.822,332
Toplam 1,396.916.305
31 Aralik 2022 tarihi itibariyle temamlanan konutlarin listesi agagidaki gibidir;

h Iige Proje Niteligl Maliyet
1stanbul Bagaksehir Bagakoity 2 Adet Konut 1.805.331
istanbul Bagaksehir Olimpa Park 7 Adet Konut 3.545.045
istanbul Bagaksehir Vadiyaka 1 Adet Konut 541,847

5.892.223
31 Arahik 2022 tarihi itibariyle yapim agamasindaki ingaat projelerinin listesi agafidaki gibidir;
Begiktag Barbaros 48 Projesi 68.607.333
Bagakgehir-Avrasya 2 Projesi 539.068.864
Bagakgehir Avrasya 3 Projesi 541,532,190
Bagaksehir Avrasya Projesi 178.235.483
Toplam 1.327.443.871
3] Mart 2023 tarihi itibariyle stoklar igin toplam sigorta teminat tutars 408.243.485 TL'dir (31 Arahk 2022:
408.243.485 TL).
*)Begiktas Barbaros 48 Projesi

Sirket ile Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.§. erasinda 23.02.202] tarihli, 07772 no.lu “Istanbul

Begiktag Dikilitas Arsa Sati;n Karsihig Gelir Paylagimly Sozlegmesi" diizenlenmigtir. Sazlesm

eye gire Emlak

Konuat Gayrimenkul Yatinm Ortakhig1 A.$."nin gelir paylagim orami %50, Fuzul GYO A.$.’nin gelir paylagim

orani %50 olarak belirlenmistir,

Istanbul i}, Begiktag ilgesi, Dikilitag Mahallesi, 1645 ada S5 no.fu parsel, 3,357,46 m? yilzéleimlil Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.8.'nin sahibj oldugu arsa 9zerinde gelistirilen projenin toplam ingaat alam
18.291,19 m2'dir. S8z konusu ana taginmaz Ozerinde tek blok bulunmekta olup stz konusu blok 4 bodrum kat -+

daireden olugmaktadir. Proje dahilinde 54 arachk otopark, fitness, hamam, sauna ve havuz bulunmaktadir,

01.06.2022 tarihli “Mimari Proje™ ve 07.06.2022 tarih, 2022/40279 no.lu “Yap: Ruhsats” mevouttyr,
2023 tarihi itibariyle arsa satg1 kargihh gelir paylagimi s0zlegmesine gire Emiak Konut GYO A, S

Belir pay: 46,100.000 TL'djr.




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Mart 2023 Taribinde Sona Eren Hesap DSnemine Ait
Konsolide Finansal Tablolara Hligkin Dipnotlar

{Tutarlar aksj belirtiimedikee Titk liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7-STOKLAR (Devami)
" Bagakyehir Avrasya 2 (1426 Ada 10 Parsel Arsa)

Istanbut i Bagaksehir liges] Ziya Gokalp Mahallesi 1426 Ada 10 Parsel nolu, yOzblglimti 25,028,91 m2, imar
durumu konut alam olan arsa %50"si pesin, %50°si 6 ay vadeli olarak 498,026.666,67 TL bedel kargilifinda,
23.05.2022 tarihinde dzenlenen Gayrimenku! Satig Vaadi Stzlegmesi ile T.C. Bagakgehir Belediyesi'nden satin
alinmugtir.  Arsanin tepusu 11,71.2022 tarihinde Sirket adina tescil edilmigtir. Arsa zerinde geligtirilen
Bagaksehir Avrasya 2 projesi 25.028,91 m? arsa fizerinde 7 blok, 410 kenuttan meydana gelecektir, Geligtirilen
prajenin toplam ingaat alam 71.180,71 m2'dir. 19.12.2022 tarih, 1410, 1411, 1412, 1413, 1414, 1415, 1416,
1417, 1418 no.lu “Yapi Ruhsatlar” meveuttur. Aralik 2022 déneminde ingaatina baglantlan projenin tahmini
tamamianma slresi 36 aydir,

“**) Bagakgehir Avrasya 3 (1426 Ada 11 Parsel] Arsa)

Istanbut 1li Bagaksehir lgesi Ziya Gokalp Mahallesi 1426 Ada 11 Parsel nolu, yizblgtimtt 20,301,01 m2, imar
durumu konut alani olan arsa %50’s; pesin, %50°si 6 ay vadeli olarak 532.053.333,33 TL bedel karphginda,
02.08.2022 tarihinde diizenlenen Geyrimenkul Satig Vaadi Stzlegmesi ile T.C, Bagaksehir Belediyesi’nden satin
alinmigtr, Arsamin tapusu 12.12,.2022 tarihinde Sirket ading tescil edilmigtir. Arsa tzerinde geligtirilen
Bagaksehir Avrasya 3 projesi 20.301,01 m* arsa Qzerinde 7 blok, 296 konuttan meydana gelecektir,

Qeligtitilen projenin toplam ingaat alam 63.867,34 m2'dir. 30.12.2022 tarih, 1529, 1530, 1531, 1532, 1533, 1534,
1535 no.iu “Yapi Ruhsatlan® meveuttur, Aralk 2022 déneminde ingaatine baglantlan projenin tahmin;
tamamianma stiresi 36 aydur,

™) Bagakgehir Avrasya Projesi

Istanbul 11 Basaksehir ligesi 993 Ada 4 Parsel nolu, 39.031,98 m2 yiizdlcimlt, Emlak Konut Gayrimenkul
Yatinm Orteklig1 A.S.'nin sahibj olduBu arsa tzerinde geligtirilen projenin toplam ingaat alam 95.965,23 m*dir,
Proje 19 blok, 453 Konut ve 47 ticari magaza bulunan projenin yap: ruhsati 19.06.2020 tarihinde alinmagtir,
31,12.2022 tarihi itibari ile projenin ingaat ilerleme seviyesi %93 olup, tim bagmmsiz bslimlerinin satim
tamamlanmgtir,

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhih A.S. Istanbul Bagakgehir Kayabag: 7. Etap 993 ada, 4 parse] Arsa
Satig: Kargih1 Gelir Paylagimy 1si"'nin (Bagakgehir Avrasya) tim ingaat fealiyetlerini ylirltmek ve projeden elde
edilecek kan (veya zaran) belirli ortaklik paylan oraninda ortaklaring paylagtirmak tizere, Fuzul Yap: Ingaat
Pazarlama A.§.’nin %51 ortaklik orani, Fuzul Qayrimenkul Yatinm A.$."nin %49 ortakltk oran ile 05.02.2020
tarihinde kurulen “Fuzul&Fuzu] fg Ortakh3:” tarafindan gerceklegtirilmektedir, Projede Fuzul&Fuzul lg
Ortakligimin gelir paylagm oramt %68, Emiak Konut Gayrimenkul Yatwim Ortaklig1 A.$."nin gelir paylagm
orant %32"dir. Sirket'in I Ortakligndaki pay1 %51 dir.
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.

31 Mart 2023 Tarlhinde Sona Eren Hesap DBnemine Alt
Konsolide Finansal Tablolara lliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtitmedikee Tiirk liras: (TL) olarak ifade edilmistir,)

NOT 8- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatnm amagh gayrimenkuller kira ve deger arhg kazanc: elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller
olup, ilk olarak maliyet deferleri ve buna dahil olan iglem maliyetleri ile olgtlurler, Baglangig
muhasebelegtimesi sonrasinda yatrm amagh gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle piyasa kogullarin
yansitan gergege uygun deferleri ile deferlenirler, Ingaat halindeki gayrimenkuller gergefie uygun deger
tespitinin givenilir bir bigimde yapilamemas: sebebiyle yatinm tamamlanana kadar maliyet metodu ile
degetlenmektedir.

31 Mart 2023 31 Arahk 2022

Tamamianmig yatirim amach gayrimenkuller 399.871.337 399.425.637
Yapun agamasndaki ingaat projeleri 106.447.660 103,939,998
Yatirun amagh arsalar 641.369.912 633,540,000
Topiam __1.147.688.909 1.136,908.635

31 Mart 2023 tarihi itibatiyle Yatinm Amagh Gayrimenkuller igin toplam sigorta teminat tutan 15.818.606
TL'dir. (31 Arahk 2022: 15.818.606 TL).

Grup’un yatiim amagh gayrimenkullerinin 31 Arahk 2022 tarihi itibariyle gergefie uygun degeri, Tirkiye
Sermaye Piyasas1 Kurulu Lisansina sahip bafiimsiz deperleme girketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafinden belirlenmigtir. Bu deperleme girketi, SPK’nin belirledigi akredite bagimsiz degerleme kurulusudur ve
aygun nitelikte ve benzer bdigelerin degerlemesinde yeterli tecrilbeye sahiptir.

31 Mart 2023 tarihi itibariyle yatnm amach gayrimenkuller asafida listelenmigtir.

1 Ocak 2023 Naveler 31 Mart 2023

Tamamlanmig yatirnn amagh gayrimeniaiiter

Istanbul Begakgehir Vadiyaks Projes! 6 adet dukkan 43.025.000 - 43.025.000
Istanbul Bagakgehir Neriva Projesi | adet dtikkan T.425.000 - 7.425.000
Istenbul Bagskyehir Bagakeity Projesi 3 adet dikkan 10.113.377 - 10.113.317
Istanbul Bagakgehir Olimpa AVM 3 adet stand 2.590.000 . 2,590,000
Istanbul Bagakgehir Olimpa Rezidans 3 sdet komut 14.541.000 - 14.541.000
Istanbul Gaziosmanpaga Tem Avrasya 2 edet konut 1.975.000 - 7.975.000
Istenbul Bagekgehir Vadiyaka Projesi 1 adet konut 3.015.000 . 5.015.000
Istanbu] Bagekgehir Fuzulkent 8 adet konut 20.267.700 - 20.267.700
Istanbul Bagaksehir Evila Evleri 2 ader konut 31.465.560 . 31.465.560
Istanbul Bagnkgehir Olimpa Rezidans 10 adet konut 41.813.000 - 47.813.000
lstanbul Arnavutkdy 14 adet dubloks mesken 48.445.000 325.000 48.770.000
istanbul Bagaksehir Air Bagakgehir 5 adet dakkan 26.449.000 31137 26,480.137
istanbul Bagakgchir Husbahge Evieri |2 adet dokkan 105.178.000 63.400 105.241.409
Istanbul ehir Grand Rezidans 6 adet dokkan 29,123.000 26,154 29.149.154
Yapim agamunindaki ingast projeleri

Fatih Ote! Projesi ! 103.939.998 2.507.662 106.447.660
Proje geligtirilecek yatirum amach arsalar

stanbul Bagaksehir B03/1 Parsel 26.070.000 - 26.070.000
Istanbul Bagakgehir 812/3 Parsel 21.799.000 - 21.799.000
Isianbui Bagaksehir 814/ Parsel 217.696.000 - 217.696.000
Istanbul Bagaksehir 816/1 Parse} 36.876.000 - 36.876.000
Istanbul Bagaksehir 816/2 Parsel 58.179.000 - 58.179.000
Istanbul Bagaksehir 573/1 Parsel - . -
Istanbul Begakgehir 578/1 Parsel - - -
Istanbul Bagaksehir 1956/1 Parsel 5.392.725 5.392.725
Istanbul Bagaksehir 1907/2 Parsel L.148.27% . 1.148.27%
{stanbul Beykoz 134/1 Parsel 16,790,000 . 16.790.000
Istanbul Bagakgehir 987/4 Parsel 245,304,000 7.829.912 253.133.912
Istanbul Bagakgehir 0/1743 Parsel 4,285.000 - 4.285.000
Genel Toplam 1.136.905.63% 10.783.274 1,147.688.909
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2023 Tarlhinde Sona Eren Hesap Dinemine Alt
Konsolide Finansal Tablolara Higkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Térk liras) (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8~ YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER(Devami)

 Istanbul 1i Fatih flcesi, Akgemsettin Mah, 2028 Ada, 49 Parsel, 446,22 m2 yilzdigiml) Sirket'in kendi arsas
tizerinde geligtirilen otel projesi ¢ yildizl, toplam 47 oda (96 yatak, 96 kisilik), | adet lokanta(aym zamanda
kahvalt selonu), 2 adet 20 kigilik toplant) salonu, | adet 18 kigilik cok amach salon, lobi bar, aletii spor salonu,
hamam, sauna, | adet satig birimi, kat ofisinden meydana gelmektedir. 3.354,81 m2 ingaat alanina sahip olan
Fatih Otel Projesinin 28.12.2021 tarihli “Onayl Mimari Proje” ve 20.10.2008 tarih, 2008/763 no.lu ve
31.12.2021 tarih 2021/400527 no.lu “Yep1 Ruhsatlar” meveuttur, Projenin 31 Mart 2023 tarihi itibari ile ingaat
ilerlems seviyesi %52 oranundadir.

ligveler

Tamamlanmig yatinm amagl: gayrimenkuller hesabma girigler, diinem igerisin yapihmig olan gayrimenkullerin
maliyetine dahil edilen harcamalardan olugmaktadsr,

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle yatirm amagl gayrimenkuller agogida listslenmistir,

100ak2022  Hlavoler Crlaglar Gd'l"z:“! “I“! Ty 31 Aralik 2032

Tamamlaomr yatirim amagh gayrimenkuller

Istanbul Bagaksehir Vadiyaka Projesi & adet diikkan 23.980.000 . - 19.043.000 42.025.000
Istanbul Bagakyohir Vadiyska Projesi 1 adet dikkan 2.255.000 «  (2.255.000) - -
Istanbul Bagakgehir Nerlva Projesi | adet dukkan 4.140.000 - . 3.285.000 7.425.000
lsianbul Bagakgehir Baygakeity Projesi 3 adot ditkkan 5.635.000 - - 4478377 10.113.377
lstanbu) Bagakgehir Olimpa AVM 3 adet stand 1.445.000 - - 1.145.000 2,590,000
Istanbu) Bagakgchir Olimpa Rezidans 3 adet konyt 4.100.000 - - 6.441.000 14.541.000
Istanbu! Bagakgehir Olimpa Rezidans 2 adet konut 5.625.000 - (5.525.000) - -
Istanbul Gaziosmanpass Tem Avragya 2 ndet konut - 2,500,000 . 5475.000 7.975,000
Istanbul Bagnkgehir Vadiyaka Prajesi 1 adet konut - L.705.647 - 3.309.353 5.015.000
Irtanbul Bagakgohir Fuzulkent 8 adet konut - 2124000 - 18.143.700 20.267.700
Isianbul Bagakschir Evila Evler! 2 adet komut = 2382133 - 29.083.425 31.465.560
istanbul Bagaksehir Olimpa Rezidans 10 ade konut - 7416.360 . 40.396,640 47.813.000
Istanbul Amavutktly 14 adet dubleks mesken «  18.188.026 . 30.256.974 48.445.000
Istanbal Bagakgehir Air Bagakgehir 5 adet dokkan - 5.187.893 - 21.261.107 26,449,000
Istanbul Bugaksehir Hasbehge Evler 12 adet dikkan - 10.564.916 - 94.613.084 105.178.000
Istanbul Bagakgehir Grand Rezidans 6 adet dikkan - 4,357.884 - 24,763.116 29.123.000
Yapim agamssmdakl ingant projeler]

Falih Otel Projesi 17 - 40.718.529 - 63.221.469 103.939.998
Proje Igll;llrlluek vatirim amagh arsalar

Istanbu] Bagakgahir 803/1 Parsel 14530000 1991243 . 9.548.757 26,070,000
istanbul Bagaksehir £12/3 Parsel 12.150.000 342997 - 9.306.003 21,799.000
Istanbu! Bagakyohir 814/1 Parsel 121,340.000 1.935.810 - 94.420.189 217.696.000
Litanbul Bagakgehir 816/1 Parsel 20.555.000 409.950 - 15.911.050 36.876.000
lstanbul Bagakgehir 81672 Parsel 32.430.000 - - 25.749.000 58.179.000
Pstanbul Bagaksehir 573/1 Parsel 77.770.000 = {77.770.000) - -
Istanbul Bagakgehir 1956/1 Parac] 3.000.000 - . 2.392.725 5.392,725
Istanbul Bagakgehir 190772 Parsel 640.000 . 508.275 1.148.275
Istanbul Beykoz 134/t Parsel - 2.040.000 . 14,750.000 §6.790.000
Istanbul Bagakgchir 987/4 Parsel - 137.545.778 - 107.758.222 245.304.000
tstanbul Bagakgchir 071743 Parsel - 1.620,000 - 2.,665.000 4.285.000
Kongolidasyon kapsan: diginda kalaniar ©*9 72.969.200 = (72.969.200) - -
Genel Taplam 406.564.200 241.031.169 (156.619.100) 647.929.466 1.136.908.635
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A8

31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap DBnemine Ait
Kousolide Finapsal Tablolara lliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Toirk liras: (TL) olargk ifade edilmistir.)

NOT 8- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devam)

® Istanbul 11i Fatih figesi, Akgemsettin Mah, 2028 Ada, 49 Parsel, 446,22 m2 ytiztilgimla Sirket’in kend arsas:
Ozerinde gelistirilen otel projesi 4 yildizli, toplam 47 oda (96 yatak, 96 kigilik), | adet lokanta{aym zamanda
kahvalti salonu), 2 adet 20 kisilik toplant: salon, | adel 18 kisilik cok amagl salon, lobi bar, alet)i spor salonu,
hemam, sauna, | adet satig birimi, kat ofisinden meydana gelmektedir. 3.354,81 m2 insaat alanina sahip olan
Fatik Owl Projesinin 28.12.2021 tarihli “Onayli Mimari Proje” ve 20.10.2008 tarih, 2008/763 no.lu ve
31.12.2021 tarih 2021/400527 no.lu “Yap: Ruhsatler” meveuttur. Projenin 31.12.2022 tarihi itibari ile ingant
ilerleme seviyesi %15 oranmdadir.

% 2021 yilinda Sirket'in karsibkli igtiraki nedeniyle konsolide edilen Fuzul Holding A.S.'nin bagl ortakhig
Fuzul Tasaruf A.§. millkiyetindeki Istanbul Beykoz 134/1 Parsel arsa, Istanbul Bagakgehir 0/1743 Parsel arsa,
Istanbul Arnavutkdy 14 adet dubleks mesken ve Fath Otel Projesinin arsas: olan 2028/49 parsel arsa, s6z konusu
kargilikh igtirakin 02.05.2022 tarihinde sonlandiriimas nedeniyle Grup*un yatwrm amaglt gaytimenkullerinden
gikmigtr, S8z konusu yatirun amagh gayrimenkuller, 31,08.2022 tarihinde Fuzul Tasarruf Finansman A5 nin
kismi bdltinmesi ile yeniden Grup'un yatirim amach gayrimenkullerine dahil olmustur.

llaveler

Istanbul Gaziosmanpaga Tem Avrasya 2 adet konut il iginde satin altnmistir, Istanbul Bagakgehir 803/1 Parsel
arss, Istanbu! Bagaksehir 812/3 Parsel arsa, Istanbul Bagaksehir 814/1 Parsel arsa, Istanbul Bagekgehir 816/1
Parsel arsalardaki girigler d8nem igerisinde sbz konusu parsellerde arsa hissesi alimlarindan kaynaklanmaktadir,

Istanbut 1li Bagaksehir ligesi Kayabagi Mahallesi 987 Ada 4 Parsel nolu, ylizleimd 10,221 m2, imar durumu T2
Ticaret Alani olan arsa %25'si pesin, %75'si 60 ay vadeli olarak 120.200.000 TL bedel kargui@nda, 12.11.2021
tarihinde dilzenlenen Gayrimenkul (Arsa) Satiy Stzlegmest ile Toplu Konut fdaresi Bagkanlii’'ndan satin
alinmigtir, Arsanin tapusu 12.12.2022 tarihinde Sirket adina toscil edilmigtir,

31.08.2022 tarihinde Fuzul GYO A.§.’nin sermayesi 254,140.000.-TL"ye arttirtlmig olup, arttirilmasina karar
verilen 74.140.000.- TL'lik sermayenin; 74.139.452-TL'lik kism; Istanbul Ticaret Sicil Midiirligii*ntin 936439
numarasinda kayith Fuzul Tasarruf Finansman Anonim Sirketi'nin bilangosunda kayith bir kism
gayrimenkullerin (tagmmazlarin) Tork Ticaret Kamumu htiktimleri ve 5520 Saysh Kurumiar verglsi kanununun 19
ve 20°nci maddeleri hukiimlerine gtire kismi bolonme suretiyle Sirket’e sermaye olarak konulmasi suretiyle
artiribmug, 542, 44.-TLik Jusms nakit olarak kargilanmistir, Istanbul Beykoz 134/1 Parsel arsa, Istanbul
Bagakyehir 0/1743 Parsel arsa, Istanbul Armavutkdy 14 adet dubleks mesken ve Fatih Otel Projesinin arsasi olan
2028/49 parsel arsa s02 konusu kismi bélinme ile Grup®un yatirim amagh gayrimenkullerine dahil olmugtur.

30.09.2022 tarihinde Sirket bilangosunda kaysth bir kisim gayrimenkulterin TOrk Ticaret Kanunu Hik{imleri ve
3520 saytli Kurumlar Vergisi Kanununun 19 ve 20, maddeleri hikiimlerine gtre kismi b8linme suretiyle Fuzul
Ingaat ve Ticaret A.S.'nin sermayesi 33.436.168,00 TL tutarinda artinlmigtr. $irket'in Fuzul Ingaat ve Ticaret
A.§.'deki igtirak orami %98,64 olmugtur. Sirket’in Fuzul Ingaat ve Ticaret A.S.'nin sermaye artinminda ayni
sermaye olarak koydugu ve b8linmeden 8nce stoklarinda simfladids Istanbul Bagaksehir Vadiyaka Projesi 1 adet
konut, Istanbul Bagaksehir Fuzulkent 8 adet konut, Istanbul Bagakgehir Evila Evleri 2 adet konut, maddi duran
verliklarinda simiflanan 8 adet stanbul Bagakgehir Olimpa Rezidans ve yatrim amagli gayrimenkul olarak
siifladifs 2 adet lstanbul Bagakgchir Olimpa Rezidans Grup’un yatnm amagh gayrimenkullerine dahil
olmusgtur,

30.12.2022 tarihinde Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri hitktimlerine gore kismi btltinme suretiyle Asaf3
Istanbul Gayrimenkul ve Ticaret A.$.'nden aktarilan 20,110.693,60.- TL maliyet degerindeki gayrimenkuller ve
bu gayrimenkuilere iligkin alacak, borg ve sermaye pay\ aktife kayith degierleriyle birlikte ayni sermaye olarak
konulmas) suretiyle kargilanarak Fuzul GYO A.§.’nin %100 oraminda pay sahipligi ile Fzl Gayrimenkul Yapi
Tic.A.§. kurulmugtur, [stanbul Basaksehir Air Bagakgohir 5 adet ditkkan, {stanbul Bagaksehir Hasbahge Evleri 12
adet ditkkan ve Istanbul Bagakgehir Grand Rezidans 6 adet diikkan sdzkonusu kismi bilinme ile Grup’un yatinm
amagl: gayrimenkullerine dahil olmugtur,
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI AS.

31 Mart 2023 Tarlhinde Sona Eren Hesap Dbnemine Ait
Konsolide Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tork lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 8- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devam)

Crlyslar

) jstanbul Bagaksehir Vadiyaka Projesi 1 adet dtikkan ve Istanbul Bagaksehir 573/1 Parsel arsa donem igerisinde

satilmigtir.

30.09.2022 tarihinde Sirket bilangosunda kayitlt bir kisim gayrimenkullerin Tirk Ticaret Kanunu HikOmleri ve
g0re kismi bdlilnme suretiyle Fuzul

3520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununun 19 ve 20, maddeleri hitk@imlerine
Ingaat ve Ticaret A.$.’nin sermayesi 33,436.168,00
A.§.'deki igtirak oram %98,64 olmustur, Istanbul
Ingaat ve Ticaret A.§.’nin sermaye artriminds ayni

] eier tahmi

TL tutarinda artinlmigtir. Sirket'in Fuzul Ingaat ve Ticaret
Bagakgehir Olimpa Rezidans 2 adet konut, Sirket’in Fuzul
sermaye olarak kullanilmgtr.

Bilangoda gercee uygun bedeli ile glsterilen yatinm amagh gayrimenkullerin gergefe uygun degerlerinin
belirlenmesinde ekspertiz deferleri esas alimir. Grup®un yatirim amagh gayrimenkullerinin gergefie uygun degere

Higkin stiflandirmalan egagidaki gibidir:

* Seviye 1: Finansal varlik ve yliktim|tilakler, birb

gdren borsa fiyatlarindan degerlenmigtir,

irinin aym varlik ve ylkimitlikler igin sktif piyasada islem

* Seviye 2: Finansal varlik ve yikiimlolokler, iigili variik ya da ykiimloligtin birinci kategoride belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada g8zlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden

deEerlenmigtir.

* Seviye 3: Finansal varlik ve yoktmitlikler, varlik ya da yilkimltlogon gergege uygun degerinin bulunmasinda
kullamlan piyasada gtizlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden deferlenmistir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle yatirim amagh gayrimenkullerin gergefie uygun deger seviyesi

Degerleme Ekspertiz
\g;;‘teml Dejier 'Furllli Seviye Rayig Deeri

Tamamianmig yatirim amach gayrimenkuller

stanbul Bagakgehir Vadiyeka Projesi 6 adet diiikan Pazar yaklagim:  31.12.2022 2 43,025.000
lstanbul Bagaksehir Neriva Projesi | adet diikkan Pazar yeklagmi  31.12,2022 2 7.425.000
Istanbul Begakgehir Basakcity Projesi 3 adet diikkan Pazor yaklagimi  31.12,2022 2 10.113.377
Istanbul Bagaksehir Olimpa AVM 3 adet siand Pazer yaklngm:  31.12.2022 2 2.5%0.000
Istanbul Bageksehir Olimpa Rezidans 3 adet konut Pezer yaklagmm  31.12.2022 2 14.541.000
Istanbul Gazlosmanpaga Tem Avrasya 2 adet konut Pazar yaklagnn ~ 31,12,2022 2 7.975.000
Istanbul Bagakgohir Vadiyaka Projesi 1 adet konut Pozar yaklagim:  31,12.2022 2 5.015.000
istanbul Bageksehir Fuzulkent 8 adet konut Pazar yekfagmu . 31.12,2022 2 20.267.700
Istanbul Bagekgehir Evila Evler} 2 adet konut Pazar yakingim 31.12.2022 2 31.465.560
Istanbul Bagaksehir Olimpa Rezidans 10 adet konut Pazar yaklagimi 31,12.2022 2 47.813.000
Istanbul Amavutkdy 14 adet dubleks mesken Maliyet yaklagym  31.12.2022 3 48,445,000
Istanbul Bagakgchir Air Bagaksehir 5 adet ditkkan Pazar yaklagi 31.12,2022 2 26.449.000
Istanbul Bagakgehir Hasbahge Evleri 12 adet diikkean Pazar yaklagpm  3).12.2022 2 105.178.000
Istanbu! Bagaksehir Grand Rezidans 6 adet diikkan Pazar yeklagimt  31.12,2022 2 29.123.000
Toplam 399.425.637
Yapim agamasndak| ingast projefer

Fatth Otel Projesi Maliyet Yaklagm  31.12.2022 3 103939.998
Proje geligtirilecek yatirim amach arsalar

stanbul Bagaksehir 803/ Parsel Pazar yaklapm  31.12.2022 2 26.070,000
Istanbul Bayaksehir 812/3 Parse! Pazar yaklagim 31.12.2022 2 21.795.000
{stanbul Begaksehir 814/1 Parse) Pazar yaldagim; 31.12.2022 2 2]7.696.000
Istanbul Begaksehir 816/1 Parsel Pozaryaklagmy  31.12,2022 2 36.876.000
Istanbus] Bayaksehir 816/2 Parse} Pazar yaklegim  31.12,2022 2 58.179.000
Istanbul Begakschir 1956/1 Parsel Pezar yaklesmu  31.12.2022 2 5.362,725
Istanbul Bagaksehir 190772 Parsel Pazar yaklagim 31.12.2022 2 1.148.275
Istanbul Beykoz 134/1 Parsel Pazar yaklagma ~ 31.12.2022 2 16.790.000
Istanbul Bagakgehir 987/4 Parsel Pazar yaklagim 31122022 2 245,304,000
Istanbu) Bagaksehir /1743 Parsel Pezar yekiaguom _ 31,12,2022 2 LATEIV0R,
Taoplam 32,540,000 X
Genel Toplam _
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A8

31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Dnemine Alt
Konsolide Finansal Tablolara iligkin Dipnottar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9-MADD] DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2023 dénemine ait maddi varliklar ve ilgili birikmig amortismanlarnda gergeklesen hareketler asagiida
agiklanmughr

Malivet defieri 1 Ocak 2022 tlaveler Cilagiar 31 Arahik 2022
Tagitler 3.571.844 - - 3.571.844
Demirbaglar 4,088.815 1.528.574 - 5.617.389
Ozel maliyetler 166.360 32,030 - 198,390
Toplam 7.827.019 1.560.604 - 9,387.623
Birikmis amortlsmanlar;

Tagitlar (2075482) - (117.776) - (2.193.259)
Demirbaglar (1.644.456) (358.734) - (2.003.190)
Ozel maliyetler (5.052) (9.022) . (14.074)
Toplam (3.724.990) (485.532) - (4.210.523)
Net defter degeri 4,102.028 5.177.100

31 Arahk 2022 dénemine ait maddi varliklar ve ilgili birikmiy amortismantarinda gereklegen hareketler ayafida
agiklanmigtir.

Maliyet deperi 1 Ocak 2022 ltaveler  Ciliglar _Transferler 31 Aralik 2022
Binalar ™ 2.904.569 - - (2.904,569) .
Tayitlar 5.140.877 900.000 (2.469.033) - 3.571.845
Demirbaglar 1620952  2.467.863 - - 4,088.815
Ozel maliyetler 166.360 - - 166.360
Mallyet defieri toplamy 9.666.398  3.834.223 (2.469.033) (2.904.569) 7.827.019
Birilanly amortismaniar:

Binalar (291.563) 291.563 - -
Tagitlar : (2.657.518) (1.159.036) 1.741.072 - (2.075.482)
Demirbaglar (1.022237)  (622.218) - - (1.644.456)
Ozel maliyetler _ (5.052) - - (5.052)
Birlkmis amortismanlar toplama (3.971.318) (1.786307)  2.032.63% - (3.724,990)
Net defter deperi 5.695.080 4.102.028

) Sirket'in 27.09.2022 tarihli Genel Kurul karan ile bilangosunda kayith bir kism gayrimenkullerin Tark
Ticaret Kanunu Hotktmleri ve 5520 sayili Kurumiar Vergisi Kanununun 19 ve 20. maddeleri hitkiimletine glre
kismi bélinme suretiyle Fuzul fngaat ve Ticaret A.§.'nin sermayesi 33.436.168,00 TL tuterinda artirilg olup,
Fuzul Insaat ve Ticaret A.S."ne ayni sermaye olarak konulmas) nedeniyle konsolide finansal tablolarda yatirmm
amacl gayrimenkullere simiflanmigtir.

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren dénemlerde maddi duran varhklar tizerinde aktiflestiriten
herhangi bir borglanma maliyeti bulunmamaktadir,
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S,

31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait
Konsolide Finansal Tablolara lligkin Dipnotiar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk liras: (TL) olarak ifade editmistir.)

NOT 10 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Maddi olmayan varliklar ve ilgili birikmis itfa paylaninda gergeklegen hareketler agafiida agrklanmustrr,

1 Ocak 2023 Girigler Cikiglar 31 Mart 2023

Maliyet
Haklar 643.006  498.512 - 1.141.518
Toplam 643.006 498.512 - 1.141.518
Bitikmig amortismanlar (-)
Haklar (397.762) (80.008) - (477.770)
Toplam (397.762) (80.008) - (477.770)
Net defter dgggi 245.244 663.748
1 Ocak 2022 Girlgler Cikiglar 31 Aralik 2022
Maliyet
Haklar 827.464 208,217 (392.675) 643.006
Toplam 827.464 208.217 (392.675) 643,006
Birikmis amortismanlar (-) '
Haklar (681.158)  (109.279) 392.675 (397.762)
Toplam (681.158)  (109.279) 392.67% (397.762)
Net defter degeri 146.306 245.244

NOT 11 -KULLANIM HAKKI VARLIKLAR;

31 Mart 2023 dénemine ait kullamim hakk: varliklar: ve ilgili birikmig amortismanlaninda gergeklesen hareketler
agagida agiklanm gtir,

1 Ocak 2023 liaveler  Cikiglar 31 Mart 2023
Tagitlar 2.093.047 - - 2.093.047
Gayrimenkuller 4.159.465 - - 4,159.465
Amortisman (2.169.083) (350.173) - (2.519.256)
Net Defter 4.083.429 3.733.256

31" Aralk 2022 donemine ait kullamm hakk: variiklan ve ilgili birikmis amortismanlarinda gergeklesen
hareketler agaida agiklanmigtir.

1 Ocak 2022 laveler  Cilaglar 31 Aralik 2022
Tagitlar 1.436.921 656.126 - 2.093.047
Gayrimenkuller 4.159.465 - 4,159.465
Amortisman (649.433)  (1.519.650) - (2.169.083)

Net Defer 787.488 3.295.941
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG] A.S.

31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait
Konsolide Finansal Tablolara fligkin Dipnotiar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk liras: (TL) olarak ifade edilmigtir,)

NOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YOKOMLULOKLER

Kisa vadell borg karpihiklan; 31 Mart 2023 31 Arahik 2022
Dava kargtliklar ¢ 1,848.335 - 1.478.253
Toplam 1.848.335 1.478.253

(*) Grup, davalar i¢in hukuk milgavirlerinin gtrligine gbro kaybetme ihtimali olan davalan igin, jcralarin da
tlimiine kargshk ayirmaktadr,

Hukuksal Duram:
31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Adet Toplam Adet Toplam
Grup tarafindan agilan davelar 30 1,321.904 11 616.430
Grup tarafindan ytirdtiilen icra takipleri 5 198.179 6 1.212.565
Grup aleyhine agilan davalar 8 2.431.490 62 2.197.518
Grup aleyhine ytriitilen icra takipleri 27 579.012 25 607.867

Belirtilen hukuki stiregler diginda Grup agisindan fnem arz eden ve hukuki stireglerinde belirsizlik olan dava
bulunmamaktadir.

Ahnan ’l‘eminat!nr

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle Fuzul GYO A. $.'nin devam eden projeleri kapsantinda tageron firmalardan alnan
2.395.000 TL tutaninda teminat mektubu, 777.549 TL teminat senedi olmak tizere toplam 3.172,549 TL ahnan
teminat vardir. I Ortakhklarmin Bagaksehir Avrasys projesi ve Tem Avrasya Projesi kapsammda tageron ve
tedarikei firmalardan alinan 12.593.548 TL teminat mektubu jle 34.654,322 TL teminat senedi vardir.

31122022 tarihi itibariyle Fuzul GYO A.$.'nin devam eden projeleri kapsaminda tageron firmalardan ahinan
2.395.000 TL tutannda teminat mektubu, 777.549 TL teminat senedi olmak Ozere toplam 3.172.549 TL alinan
teminat1 vardir. ly Ortakliklarinin Bagaksehir Avrasya projesi ve Tem Avrasya Projesi kapsaminda tageron ve
tedarikgi firmalardan ahinan 12.593.548 TL teminat mektubu ile 34.654.322 TL teminat senedi vardir,

Teminat, Rehin, lggkg Kefaletler 31 Mart 2023 31 Aralik 2022

Verilen Teminat Mektuplari 131.254.034 100.237.818
Verilen Ipotekier 963,073,982 963.073.982
Verilen Kefaletler - -
Toplam 1.094.328.016 1.063.311.800
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Dbinemine Alt
Konsolide Finansal Tablolara Higkin Dipnotiar

{Tutarlar aksi belirti Imedikee TOrk lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YOKOMLULOKLER (Devam)
31 Mart 2023 31 Amhk 2022

A. Kendi tizel kigifigi adme vermis oldugu TRIK ferin toplam tuter: 1.094,328.016 1.063,311.800
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar Jehine vermis
oldutu TRIK lerin topiam tutan

C. Ofagan tloari faaliyetlerin yartttilmesi amaciyla diger 3, kigilerin boreunu
temin amaciyla vermig oldugu TRIKlerin toplam (utan

D, Diger veriien TRIK 'lerin toplam tutar: - z

i. Ana ortak Jehine verilmis olan TRIK lerin toplam tuten - -

ii. B ve C maddeleri kapsamma girmeyen difier grup sirketler} lehine verilmig ) .
olan TRIK lerin toplam tutan

iil. C maddes! kapsamma girmeyen 3, kisfler lchine veri Imig olan

TRIK lerin toplam tutan

Toplam 1.094328016  1.063.311.800

Grup'un vermly olduju diger TRIK"lerin Grup'un tzkaynaklanina oram (%)

Fuzul GYO A.$.’nin raporiama tarihi itibariyle kendi tiizel kigiligi adina kendi mulkleri tzerinde kredi vorenler
lehine vermig oldugu 397.000.000 TL 1.derece, 200.000.000 TL 2.derece ipotegi mevcuttur, (31.12.2022;
1.derece 397.000.000 TL, 2.derece 200.000.000 TL)

12.11.2021 tarihinde diizenlenen Gayrimenkul (Arsa) Satiy Sozlegmesi ile Toplu Konut {daresi Bagkanligi’'ndan
satin alinan lstanbul fli Bagakgehir llgesi bagt Mehallesi 987 Ada 4 Parsel noly arsamin sdzlegmeye gire
sahy bedelinin %35'inin 8denmesi sonrasinda tapu tescilinin Fuzul GYO A.$. adina tescil edilmes; nedeniyle
Toplu Konut [daresi Baskanlifi lehine 12.12,2022 tarih ve 50286 yovmiye no l.dereceden, 132,828.982 TL
tutarinda ipotek verilmigtir,

Fuzul Ingaat ve Ticaret A.$.'nin 31.03.2023 tarihi itibariyle Fuzul GYO A.$. adma kendi milkleri izerinde kredi
verenler Iehine vermis oldugu 33.245.000 TL |.derece, 160,000,000 TL 2.derece ipote§i meveuttur, (31.12.2022:
l.derece 33,245.000 TL, 2.derece 160.000.000 TL).

Fzl Gaytimenkul Yam Tic.A,$.nin 31,03.2023 tarihi itibariyle Fuzul GYO A.§. adma kendi molkleri tizerinde
kredi verenler lehine vermig oldugu 40.000.000 TL 1.derece ipotefi mevouttur, (31.12.2022: ].derece
40.000.000 TL)

Fuzul GYO A.$.’nin 31,12.2022 tarihj itibarlyle diger grup girketleri lehine vermis oldufu kefaleti
bulunmamektador, (31,12.2022: bulunmamaktadir)

NOT 13- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR
Calrganlara Saflanan Faydalar Kapsaminda Borglar
31 Mart 2023 31 Aralik 2022

Personele borglar 1.640.858 1.322.908
Odenecek sosya! gilvenlik kesintileri §23.32) 1.250.605
Toplam 2.464.179 2,573.513
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIC1 AS.

31 Mart 2023 Tarthinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait
Konsolide Finansal Tablolara {ligkin Dipnotlar

(Tutariar aksi belistilmedikge Tiirk liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 13- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR(Devam)

tzin Kargihklar:

31 Mart 2023 31 Arahik 2022
Kullam!mayan izin kars!lgl_ 1,183,302 663.237
Toplam 1.183.302 663,237

Izin kargihipt hareket tablosu agafida agrklanmugtar.

31 Mart 2023 31 Aralik 2022

1 Ocak ltibariyle Bakiye 663.237 437,527
Dénem igerisindeki artig 520.065 225,710
Odemeler - -
Toplam 1,183,302 663.237
Kidem Tazminat Karphklan
31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Kidem tazminah karsihijh - 4.545.168 4.465.520
Toplam 4.545.168 4.465.520

YUr(rlikteki Iy Yasas: hiikiimleri uyarinca, caliganlardan kidem tazminating hak kazanacak gekilde iy sdzlegmesi
sona erenlere hak kazandiklan yasal kidem tazminatlarmn 8dermesi yuktim1oliga vardir. Aynca, halen ytiriirliikes
bulunan 506 sayih Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447
sayill Yasalar ile Defisik 60°mci Maddesi hikmil geregince kidem tazminatim alarak igten aynima hakk:
kazananlara da yasal kidem tazminatlann: ddeme yOkiim i3t bulunmaktedir,

Odenecek tazminat her hizmet yih igin bir ayhk maay tutans kadardir ve bu miktar 31 Mart 2023 tarihi itibarryla
19.983 TL lle smwrlandinlnugtir, (31 Aralik 2022: 15.371 TL).

Kidem tazminat: yoktmIGitgn yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degiidir. Kidem tazminaty kargiliB1, Grup’un
gahiganlarm emekli olmasindan kaynaklanan golecekteki muhtemel yakiimltltk tutanmn bugtinkfl degerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Caliganlara Saglanan Faydalar”), Sirket'in yiikiimltliklerinin,
tammlanmig fayda planiar kapsaminda ektlleryal degerleme ydntemleri kullamlarak geligtirilmesini &ngdriir. Bu
dofrultuda, toplam yiikiim|tltklerin hesaplanmasinda kullanilan aktieryal varsayimlar agaida belirtilmigtir:

Ana ‘varsayim, her hizmet yili igin olan azami yilkimHitik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir,
Doleysiyla, uygulanan iskonto oram, gelecek enflasyon etkiferinin dtizeltilmesinden sonraki beklenen reel oram
ifade eder. Bu nedenle finansal tablolarda kargihklar, gelecege iligkin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak

Kidem tazminat: kargihg hareket tablosu agafnda agiklanmighr.
31 Mart 2023 31 Arahk 2022

| Ocak itibariyla kargitk 4.465,520 1,196,428
Hizmet maliyeti 209.635 3.324.766
Faiz maliyeti 6.517 47433
Odemeler (155.183) (408.380)
Aktlioryal kayip / kazang 18.679 BU5. T 13,

Toplam 4.545.168
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2023 Tarthinde Sona Eren Hesap Dnemine Alt
Konsollde Finansal Tablolara Hiskin Dipnotlar

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 14 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Pegin bdenmig giderler, Grup’un devam eden projeleri kapsaminda tedarikgilere denen is avanslanndan, pesin
denmig sigorta giderlerinden ve proje kapsemnda gelir pay: giderlerinden olugmaktadir, Pesin 8denmis
giderlerin detay: asagitdaki gibidir.:

Kisa vadeli pegin denmis glderler 31 Mart 2023 31 Arahlk 2022
Bagakgehir Avrasya Projesi idare gelir pay1 (*) 144,394.703 139.157.839
Bagaksehir Avrasya Projesi igin verilen avanslar 27,868,183 59.827.925
Begiktag Barbaros 48 Projesi igin verilen avansiar 15.312.266 1.869.570
Fatih Otel Projesi igin verilen avanslar 12,242,433 3.603.783
Bagakgehir Avrasya 2 Projesi igin verilen avanslar 2.857.242 3,141,742
Pegin 8denmis sigorta giderler 1.172.113 278.357
Kayagehir Otel Projesi igin verilen avanslar 360.000 -
Tem Avrasya Projesi igin verilen avanslar 80.045 80.045
Bagakgehir Avrasya 3 Projesi icin verilen avanslar 12.000 65.118
Arsa/gayrimenkul alim igin verilen avansiar - 4,386,653
Hligkili olmayan taraflara verilen diger avanslar 1.165.903 2.855.009
Toplam 205.464.588 215.266.041
Uzun vadeli pesin ﬁdemﬂgi_derler 31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Arsa alim igin verilen avanslar (**) 18.150.459
Pegin 8denmig sigorta giderleri 907.335 175,077
Kooperatiflere verilen avanslar - 52.139.648
Toplam 19.057.794 52.314.725

) Emlak Konut Gayrimenkul Yatiim Ortaklis A.§.'nin sahibi oldupu arsa tzerinde Fuzul&Fuzul fs Ortaklip
tarefindan geligtirilen Bagaksehir Avrasya Projesinin sbzlegmeye goire Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
Ortaklifs A.§.'ne ait gelir payimi ifade etmektedir,

(**) 21.12.2022 tarihinde Toplu Konut ldaresi Bagkanlifi’nin dilzenledigi arsa mlzayedesinde 1956/1 parsel
arsanm 3.503,73 m* hissesi 53.600.000 TL tutarinde, 48 ay vadeli egit taksitler halinde Sdemeli olarak {hale ile
satin almmigtir. Arsa devrl dncesinde ddenen bedeller pegin 8denmis giderle takip edilmistir,

(***) §irket'in 31.12,2022 tarihi itibari ile ortaklarinin toplu igyeri ihtiyaci: kargilamak ana amaciyla kurulan
S.5.Avrasya Yapi Malz.San.Loj.Toplu Yaps Kooperatifi ve 8.8.Kuzey Marmara Toplu Konut lgyeri Yam
Kooperatifi'nde tyelikleri mevcuttur Sirketin 31,12,2022 itibariyle ddedigi 52,139,648 TL avans tutari, kooperatif
Oyelikleri kapsaminda Kooperatifierc arsa alimlan igin yaphs 6demeler ve tyelik aidatlanndan olusmaktadir.
Pirket'in Kooperatif liyelikleri 17.03.2023 tarihinde FZLYap1 Ingaat Pazarlama A.S.'ne devredilmiy olup,
31.03.2023 tarihi itibariyle Kooperatif Dyeligi bulunmamaktadir,
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.8.
31 Mart 2023 Tarthinde Sona Eren Hessp Dinemine Ajt

Konsolide Finansal Tablolars Higkin Dipnotiar

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tork liras: (TL) olarak ifade edilmigtir,)

NOT 14 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMI$ GELIRLER(Devami)

Ertelenmis Gellrler

Kisa vadeli ertelenmig golirler 31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Alinen siparig avanslan 380.666.842 356.064.650
Toplam 380.666.842 356.064.650
Uzun vadeli ertelenmiy gelivler 31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Alinan siparig avanslar * 938.397.225 812.882.830
Toplam 938.397.225 812.882.830

® Grup’un tamamlanmig ve yapim agamasindaki ingaat projelerinin sat:
tasarruf finansman milgterilerinden alinan avanslan ifade etmektedir,

Ahnan avanslanin proje bazinda defilini agagidaki gibidir;

31 Mart 2023

slardan tahsil edilen avans tutarlan ile

31 Aralik 2022
Bagaksehir Avrasya Projesi 369.488.865 353.128.699
Diger ertelenmis gelirler 11.177.977 2,935,951
Kisa vadeli ertelenmiy gelirler 380.666.842 356.064.650
Bagaksehir Avrasya Projesi 2 741.826.972 657.033.746
Bagakgehir Avrasya Projesi 3 188.558.759 155.849.084
Begiktas Barbaros 48 Projesi 7.720.000 -
Diger ertelenmis gelirler 291.494 -
Uzun vadeli ertelenmig gelirler 938.397.225 812.852.830
Toplam ertelenmis gelirier 1,319.064.067 1.168.947.480
NOT 15 - DIGER VARLIK VE YOKUMLOLOKLER
Diger Diinen Varliklar 31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Devreden KDV 35.852.349 36.517.035
Is avansian 10.944 -
Personel avanslan 1.020 16.113
Diger 309.538 2.250
Toplam 36.173.851 36.535.398
Diger Yiikitmltitikier 31 Mart 2023 31 Arahik 2022
Odenecek vergi ve fonlar 2.410.854 1.530.210
Toplam 2.410.854 1,530.210
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICT AS.

31 Mart 2023 Taribinde Sona Eren Hesap Dnemine Ait
Konsolide Finansal Tablolara Hliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirass (TL) olarak ifade edihmistir.)

NOT 16 -~ SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
Odenmis Sermaye

Sirket'in kayith sermaye tavan: 1.250.000.000 TL dir, Cikarilmg sermayesi 254.140.000.-TL olup, her biri ITL
nominal deBerli 254,140,000 adet paydan olusmektadir. (31 Arabik 202; 254.140,000 TL olup, her biri 1 TL
nominal degerli 254.140.000 adet paydan olugmektadir). -

Sirket'in 18.12.2021 Tarihii Genel Kurul Karan’nin Beyogilu l.noterligi'nin 26.08.2022 tarih 10710 say: ile
tasdiki ile, 254.140,000.-TL'ye aritartlmig olup Bneeki sermayeyi tegkil eden 180.000.000 TL tamam; Odenmig
olup, bu defa arttiriimasina karar verilen 74.140.000.- TL'lik sermayenin; 74.139.452-TL'lik kism lstanbul
Ticaret Sicil Modorlogn’ntn 936439 numarasmda kayith Fuzul Tasarruf Finensman Anonim  Sirketi'nin
bilangosunda kayrtly bir kisim gayrimenkullerin (taginmazlarin) Tork Tiearet Kamunu htikiimleri ve 5520 Sayih
Kurumlar vergisi kanununun 19 ve 20°nc; maddeleri hilkilmlerine géire kismi bdl0nme suretiyle $irket’e sormaye
olarak konulmas: suretiyle arttirildig, 542, 44.-TLik kisminm nakit olarak arttmldig1, nakit olarak aritirilan
sermayenin tamaminin taghhiit edildifi ve tamam bu i tadil mukavelesinin tescilinden &nce Odendigi
31.08.2022 tarih ve 10650 say1h Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edjlmistir,

Sirket’in 31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibari ile sermaye yapisi agagidaki gibidir.

31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Pay Oran Pay Oram
Hissedarlar (%) Pay Tuten %) Pay Tutan
Mahmut Akbal 0,20 508.280 0,20 508.280
Eyap Akbal 0,16 406.625 0,16 406.625
Zeki Akbal 0,16 406.625 0,16 406.625
Fuzul Holding A.S. 99,48 252.818.470 99,48 252.818.470
Toplam sermaye 100 _254.140.000 100 254,140.000

Kar veya Zararda Yeniden Smflandirimayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Yeniden Degerieme ve Olotin Kazane/Kayiplar:
31 Mart 2023 31 Arahk 2022

Akttieryal kazang ve kayiplar {446.315) (427.584)
Dinem Sonu (446.315) {427.584)

Kardan Ayrilan Kisitlanmsg Yedekler

Turk Ticaret Kanunu’na gbre, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akcelerden olusmaktadr,
Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20'sine ulagincaya kadar yasat donem kannin %5’i
oraninda aynimaktadir, kinci tertip yasal yedekler iss ddenmig sermayenin %S5'ini asan dagitilan karmn
%10'udur, Birinci ve ikinei yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %350'sini agmadigs stirece defihlamazlar;
ancak ihtiyari yedek akgelerin ttikenmes; halinde zararlann kargilanmasinda kullanlabilirler,

Kar Yedekleri 31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Yasal yedekier 24.908 24.908
Topiam 24,908 24,908
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NOT 16 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devanu)
Birlkmlg Karlar /(Zararlari) ile Dnem Net Kan Zarar

Birikmis Karlar 31 Mart 2023 31 Arzhk 2022
Gegmis yillar karlari/zararian 826.165.046 205.829.411
Net d8nem karv/zarar: 113.388.995 620.335.635
Toplam 939,554,041 826.165.046

Kontrol Glicll Olmayan Paylar

31 Mart2023 - 31 Arahk 2022

Fuzul Holding A.8, 1.829.595 1.826.263
Toplam 1.829.595 1.826.263

Kar veya Zararda Yeniden Swflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamhi Gelirier veya Giderler

1 Ocak- 1 Ocak-
Birikmis Karlar : 31 Mart 2023 31 Mart 2022
\
E:;:;?:am saglanan faydalar kapsaminda hesaplanan aktileryal (18.731) _ 23.510
Ertelenmig vergi gelir/(gideri) - (4.702)
Toplam (18.731) 13.808
NOT 17 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYET}
1 Ocak 1 Ocak
31 Mart 2023 31 Mart 2022
Satiy gelirleri 1.102.466 1.210.632
Satiy iadeleri ve iskontolar: (-) . -
Net satislar ) 1.102.466 1.210.632
Satiglarim maliyet - (50.560)
Brilt kir 1.102.466 1.160.132

Grup’un net satiglannin proje ve faaliyet alam bazinda dagihm: agafidaki gibidiy:

1 Ocak 1 O¢ak
Net Satiglar 31 Mart 2023 31 Mart 2022
Kira gelirleri 661.857 526.753
Arsa satiglar - 343,783
Arsa satig) - 101.000
Dijier gelirler 440.609
Taplam 1.102.466
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NOT 18- GENEL YONET]:IM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLER{, ARASTIRMA VE

GELISTIRME GIDERLE
1 Ocak 1 Oeak
31 Mart 2023 31 Mart 2022
Pazarlama, Satty ve Dagitim Giderlerj ™ (1.522.503) (1.134.001)
Genel Yénetim Giderleri (*? (9.116,906) (3.399.420)
Toplam (10.639.409) (4.533.421)
) Pazarlama, Satig ve Daftun Giderlerinin ayruntist agagda verilmistir.
1 Ocak 1 Oeak
31 Mart 2023 31 Mart 2022
Oeret giderleri {825.823) (841.144)
Reklam gidetleri (523.130) (140.419)
Persone| sosyal glivenlik giderleri (173.550) (152.438)
Toplam (1.522.503) (1.134.001)
t*) Gene! Ytnetim Giderlerinin aynintis agagida verilmistir
1 Ocak 1 Ocak
31 Mart 2023 31 Mart 2022
Ucret giderleri (2.926.283) (1.481.547)
Milsavirlik giderleri (1.907.964) (187.932)
Kira, aidat ve komisyon giderleri (911.412) (382.105)
Vergi resim ve harglar (575.251) {166.406)
Jzin kersiign (520.065) (101.888)
Personel sosyal gtivenlik giderleri (482.944) (307.993)
Amortisman giderleri (346.979) (426.973)
Enerji, yakit ve su giderieri (303.004) (157.185)
Bakm onanm giderieri (181.009) 7511
Sigorta giderleri (150.946) (54.739)
Biiro giderleri (120.610) (31.257)
Dava, icra ve noter giderleri (81.077 (5.227)
Seyahat giderleri (61.216) {(58.028)
Haberlegme giderleri (57.251) (44.415)
Temsil ve agirlama giderieri (46.055) (26.838)
Digaridan saglanan fayda ve hizmetler (45.436) (541)
Kidem tezminat kargih (1.613) 129.038
_Diger gesitli gidorler (397.790) (20.207)
Toplam (9.116.906) (3.399.420)
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NOT 19 - ESAS FAALIYETLERDEN D{GER GELIRLER VE GIDERLER

_ 1 Ocak 1 Ocak
Esas faaliyetlerden dijfer gelirler 31 Mart 2023 31 Mart 2022
Marka patent satig geliri (*) 82,757.265 -
Konusu kalmayan kargiliklar 1,186.528
Sgk prim indirim gelirleri 228239 108.794
Diger gelirler 207.802 185.361
Toplam 83.193.306 1,480.683
(*} Sirket'in sahibi oldugu markalarmn Fuzul Tasarruf Finansman A.§.'ne satigt nedeniyle olugan tutardsr.
1 Ocak 1 Ocak:
Esas faallyetlerden diger glderler 31 Mart 2023 31 Mart 2022
Komisyon giderleri (7.070.508) (1.200.523)
Bag:s ve yardimlar (1.585.000) (1.558.250)
Kargilik giderleri {370.082) -
Diger giderler (872.161) {238.268)
Toplam : . (9.897.851) (2.997.041)
NOT 20 - YATIRIM FAALIYETLERDEN GELIRLER VE GIDERLER
1 Ocak 1 Ocak
Yatsinm Faaliyetierden Gelirler 31 Mart 2023 31 Mart 2022
Menkul kiymet satig geliri 53.620 105.317
Toplam 53.620 108,317
NOT 21 - FINANSMAN GIDERLER! / GELIRLERI
- e 1 Ocak 1 Ocak
S 31 Mart 2023 31 Mart 2022
Vadeli mevduat faiz gelirleri 692.627 897.320
Reeskont geliri 145,611 30.903
Kambiyo karlarn - 248.712
Toplam 838,238 1.176.93%
- derlerd 1 Ocak 1 Ocak
nansiman glderlo 31 Mart 2023 31 Mart 2022
Faiz giderleri (8.997.480) (2.727.313)
Kambiyo zararlan (18.336)
Reeskont gideri (1.080)
Toplam (9.016.896)
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NOT 22 - GELIR VERGILER! (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YOKOMLULOKLER] DAHIL)

Jirket 2022 yih icinde SPK'ya, Gayrimenkul Yatinm Ortekli31’na doniigiim i¢in yapm:g oldugn bagvuru, SPK
terafindan 02.03.2023 tarihli 12/241 sayil: karar uyarmca onaylanmig ve sz konusu dintiglim ve ana stizlegme
degisikligi 21.03.2023 tarihinde tesci edilmigtir. Bu tarihten sonra, Gayrimenkul Yatirim Ortakhg stat@stint
kazanmiy olan $irket’in gayrimenkul yatirim ortaklif: fealiyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayih Kurumlar
Vergisi Kanunu: (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)e gbre kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gre
kurumlar vergisinden istisna edilen s8z konusu knzang flzerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar
Kurulu, 15* inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarint, her bir Sdeme ve gelir igin ayn ayn sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranma kadar ylkseltmeye ve aym simrlar dahilinde clincti fikrada belirtilen
kazanglar igin fon veya orteklik tirlerine gore ya da portfiylerindeki varliklann nitelik ve dafihmina gore
farklilagtrmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarmin kurumlar vergisinden istisna editen portfty
igletmeciligi kazanglar) iizerinden 2009/14594 sayih Bakanlar Kurulu Karart geregi %0 oraminda vergi tevkifat)
yapiimaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hitkmi gerefli ayrica
temettit stopajina tabi degildir,

Sirket’in gayrimenkul yatinm ortaklifina dénlistmtne SPK’nmn 02.03.2023 tarih ve 12/241 say1ly karary {le izin
verilmig olup, bu tarihten sonre Sirket’in kurum kazanc: Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5°incl maddesi gereiince
Kurumlar Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmig vergi hesaplanmamugtir

Sirket'in 31 Mart 2023 tarihi itibari ile bagh ortakhkian olan Fuzul Ingaat ve Ticaret A.S. ve Fzl Gayrimenkul
Yapt Tic, A.S. ise, kurumlar vergisi milkellefidir,

Torkiye'de, kurumlar vergisi oram %20'dir (31 Aralik 2022: %23). Kurumlar vergis! oram kurumlarmn ticari
kazancina vergi yasalan geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin flave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan
Istisna ve indirimlesin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina uygulemr. Kurumlar vergisi, ilgili
oldugu yil sonunu takip eden dordiincti ayin yirmi beginci glinll aksamuina kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin
sonuna kadar ddenmektedir. Kurumlar Vergisi Kanunu'na g0re beyanname fizerinde gUsterilen mali zararlar 5
yilt agmamak kaydiyla ddnemin kurumlar vergisl matrahindan indirilebiliz,

Erteleniig vergl varliklan veya yakimlalikieri, varlikiarm ve borglarm finansal tablolarda gosterilen deferleri
fie yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutariar) arasmdaki gecici farkliliklarm bilango ydntemine gtire
vergi etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektadir. Ertelenmiy vergi, raporlama dénemi sonu itibarzyla
ylrlritikte olan veya yirQriage giren vergi oranlan ve vergi mevzuatr dikkate alinarak, vergi varhgimin
gergeklesecegi veya yiltkimiglagintn ifa edilecegi donemde uygulanmas: beklenen vergi oranlan fizerinden
hesaplanr,

Ertelenmis vergi varliklar1 veya yuktimlalokleri, sdz konusu gegicl farkl:liklarin ortadan kalkacad ilerideki
ddnemlerde 8denecek vergl tutarlannda yapacaklan tahmin edilen artig ve azahg oranlannda ligikteki bireysel
finansal tablolara yansttilmaktadiriar, Ertelenmis vergi alacaf), gelecek ddnemlerde vergi avanigjinm
saBlanmasmin olas oldugu durumlarda aynlr. Bu alacaktan artik yararlanilamayacag) anfagildifi oranda ilgili
aktiften silinir. Ertelenmig verginin hesaplanmasinda ytirlirlilkte olan vergi oranian kullaniimaktadir,

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren dénemlere ait konsolide gelir tablolarina yansitilmig
vergiler agagida Szetlenmigtir:

Cari dénem vergisi ile ilgii variklar
31 Mart 2023 31 Arahk 2022

Pesin 8denen vergi ve fonlar 45.875 1.652.162

Toplam 45.875 1.652,162
. 1 O¢ak 1 Ocak

Canri vergi ylikiimlilliFil: 31 Mart 2023 31 Mart 2022

Cari dbnem kurumlar vergisi kargihifh -

Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 57.758.853

Vergi gideri . 57.758.853
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NOT 22 - GELIR
DAHILYDevams)

31 Mart 2023 ve 31 Araltk 2022 tarihleri itibariyle ertelenen vergiye konu olan gecici farklar
ertolenmi vergi yoktim!altgtnin dagihm: agadide Szetlenmigti:

31 Mart2023 31 Aralik 2022 31 Mart 2023

VERGILERI (ERTELENMIS VERG! VARLIK VE YUOKOMLOLUKLER]

ve hesaplanan

31 Aralik 2022

Ertelenen Vergl Ertelenen Vergi

Toplam Gegicd  Toplam Geglcl Varlis/ Varii/
Farkinr Farklar  ysxumisings Yiktimiaingi
Ertelenmis vergi varliklan
Kidem tazminat kargilig 3.142.040 - 628.408
tzin karsihi: - 465.235 - 93,047
Dava kergtliga - 11.478.253 B 295.651
Stphell alacak kargihp: 1.000.404 200,081
Resskont geilri / gideri 10.522.612 - 2.104.52t
Kullamm hakda varhiklan emortisman 2.169.083 - 433.817
Kullamm hekk ytikiimltiokleri - 3.546.138 - 709.228
Diger .
TOPLAM - 22.323.768 - 4.464.753
Ertelenmig vergl yilkiimitiiilder]
Macd ve maddi olmayan duran varlidar (827.236)  (3.675.958) (180.549) (735.299)
Reeskont gelisi / gideri (308} (1.930.555) (62) (352.764)
Kullamm hakk: varhikian - (6.252.512) (1.250.502)
Diger kargilikiann Iptalj - {339.283) - {74.544)
"! “E“'":'n‘l“‘l"‘"“ gayrimenkuller gergefe uygun 4 404 309) (564449.935)  (S2898.87%)  (112.889.987)
TOPLAM (265.321,943) (576.648,243) (53.079.490) {115.303.056)
Ertelenmiy vergi varhh kargihin (265.321.943) (554.324.478) (53.079.490) (110.838.343)
Ertelenmig vergi gelir / (gideri) hareket tablosu agagida agiklanmigtir,
1 Qeak 1 Ocak
Ertelenmis vergi (varligy) / yikilmtilagh hareketleri: 31 Mart 2023 31 Mart 2022
1 Ocak itibarryla agilig bakiyesi (110.838.343) (67.137.146)
Gelir tablosunds muhasebelegtirilen 57.758.853 127.679
Ozkaynak altinda muhasebelegtirilen . 4,702
Digier defiisiklikler - 218.077
Kapamg baldyes| (53.079.490) (66.786.688)

NOT 23 - PAY BASINA KAZANC

Hisse bagina ker hesaplamalan, bu rapor kapsamtnda verilen gelir tablosundaki net dénem karinin ihrag edilmig
bulunan hisse senetlerinin agirlikh ortalama sayisina baltinmesi ile yamimigtir.
1 Ocak 1 Ocak
31 Mart 2023 31 Mart 2022
Net ddnem kén / zaran 113.388.995
Hisse adedi 254,140.000
Hisse bagina kir / zarar 0,4462
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NOT 24 - {LISKILI TARAF ACIKLAMALARI
a) flskili Taraflardan Alacaklar

Hiskili Taraflardan Kisa Vadeli Ticari Alacaldar 31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Fzi Yap Gayrimenkuf Tic.A.$.(*) 85.723.342 32.664.020
Mahmut Akbal (*¥) 22,967.036 14.927.147
Eylip Akbal (**) 17.225.277 11.195.361
Zeki Akbal (*¥) 17.225.277 11.195.361
Fuzul Holding A.§.(****) 2.524.950 -
Fuzul Otomotiv Motorlu Tagitlar Paz.A.$.(***) 1.062.639 -
Fzl Yapi Ingaat ve Pazarlama AS. 1.014.25) .
Nevvinn Turizm ve Oteleilik A.S. (*****) 193.800 52.519
Difger 42.362 32828
Toplam 147.975.934 70.067.236

(*) Fzl Yap: Gayrimenkul Tic.A.$.'nin Grup’a olan 32.648.252 TL boreu, 31,12,2022 déneminde Grup'un %30

oraninda pay sahibi oldufu Asaf 3 Istanbul Gayrimenkul ve Tic, A.S.

ve Pazarlama A.§.'ne satigindan olugmaktadir. Grup®un S.8.Avrasya

*deki paylannin tamamir Fzl Yap: Ingaat
Yapi Malz.San.Loj.Toplu Yapi Kooperatifi

ve 8.5.Kuzey Marmara Toplu Konut Igyeri Yapt Kooperstifi tiyeliklerinin Fzl Yap: Ingaat ve Pazarlama A.$."ne

devri nedeniyle olugan alacag ise 53.075.090 TL dir.

(**) Mahmut Akbal, Eyllp Akbal ve Zeki Akbal’m 31.12.2022 tarihi itibariyle Grup’a olan borglan, 02.05.2022
tarihinde Grup ile Fuzul Holding A.$.’nin karsihikl: igtirakinin sonlandinimas: suretiyle Grup, 70.000.000 TL

tutarmda 70.000.000 adet Puzul Holding A.§. paymm (%70), Mahmut Akbal*
oraninda, Zeki Akbal’a %30 araminda hisse satigindan kaynaklanan tutarmn ki

& %40 oramnda, Eylip Akbal'a %30
sa vadell kismidir.

(***) Fuzul Otomotiv Motorlu Tagtlar Pez.A.$. "nin Grup’a olan borcu masraf yansitmalarindan olusmaktadr,

(****) Fuzul Holding A.$.’nin Grup'a olen borcu masraf yansitmalarmdan olugmaktadir.

{*****) Nevvinn Turizm ve Otelilik A.$.'nin Grup’a olen borcu masraf yansitmalanndan olusmaktadir.

figkill Taraftardan Uzun Vadeli Ticar Alacakiar 31 Mari 2023 31 Aralik 2022
Mahmut Akbal (*) 6.422.517 14.462.409
Ey0p Akbal (*) 4.816.891 10.846.808
Zeki Akbal (*) 4,816.891- 10.846.808
Toplam 16.056.299 36.156.021

(*) Mahmut Akbal, Eylip Akbal ve Zeki Akbal'in 31.12.2022 tarihi itibariyle Grup®a olan borglar, 02.05.2022
tarthinde Fuzul GYO A.S$. ile Fuzul Holding A.§."nin kargihikl igtirakinin sonlandiriimas suretiyle Fuzul GYO
A$., 70.000.000 TL tutarmnda 70.000.000 adet Fuzul Holding A.§. paym: (%70), Mahmut Akbal’a %40
oraninda, Eylip Akbal’a %30 oraninda, Zeki Akbal'a %30 oranmda hisse safigindan kayneklanan tuterin uzun

vadeli kismidir.
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NOT 24 ~ ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI(Devam )

Hligkili Taraflara Pegin bdenmis Giderler 31.03.2023 31.12.2022
FZLYapi Ingaat Pazarlama A.S.(*) 27.242.433 -
Toplam 27.242.433 -

(*) Sirket'in devam eden projelerinin miltezhhitlik fasliyetlerini ytiriiten FZLYem Ingaat Pazarlama A.8.'ne
devam eden projeler igin 8denen avans tutaridir,

b) higkill Taraflara Borglar

{ligkili Taraflara Kisa Vadeli Ticarl Borglar 31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Fuzu! Tasarruf Finansman A, §. 39,984,638 53.960.885
Akva Sigorta Aracilik Hizmetleri A, 8. ™ 91,676 52,057
Fuzul Holding A, §. ™™ - 7.603.446
Nevita Gayrimenku! Yatrim Danigmanlik A, . (*** . 265.809
Asaf 3 Istanbul Gayrimenkul ve Ticaret A, §, ("*** - 9.667
Fuzul Otomotiv Motorju Tegitlar Pazarlama A. §, ") - 4,661
Toplam 40.076.314 61,896,525

® Fuzul Tasarruf Finansman A.S. nin Grup'tan olan alacaklar Bagaksehir Avrasya projesinin miltegebbis ortad:
olmasi nedeniyle Ig Ortakhgi'na proje kapsaminda Sdenen ingaat maliyetlerinden olugmaktadir,

) Akva Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S.’nin Grup'tan olan alacakiax sigorta prim borglarindan olugmaktadir.

**Y Fuzul Holding A.$."nin Grup’tan olan alacagt ybinetim, finansman ve hukuk konularinda alman danismantik
hizmet bedelinden olusmaktadir,

") Nevita Gayrimenkul Yatinm Danigmantik A.§.’nm Grup'tan olen alacakler Grup*un gelistirdigl projelerin
satig komisyonlarmdan olugmaktadir.

"™ Asef 3 Istanbul Gayrimenkul ve Ticaret A.8.'nin Grup’tan olan alacag, masmaf yansitmalarmdan
olugmaktadir.

"% Fuzul Otomotiv Motorlu Tagitlar Paz.A.§.'nin Gruptan olan alacal, masraf yansitmalarindan
olugmaktadr,

Grup®un ticari iligkiye dayanmayan iligkili taraflara kisa vadeli ticari olmayan borglan agagrdaki gibidir:

itigkili Taraflara Kisa Vadel Ticari Olmayan Borglar 31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Asaf 3 Istanbul Gayrimenkul ve Ticaret A .§, 32,629.635 36.681.720
Mahmut Akbal - 16,302
Toplam 32.629.635 36.698.022
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NOT 24 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI(Devami)

c) fligkill Taraflara Yapilan Satiglar
1 Ocak—31 Mart 2023

scilik Masraf Marka
Unvam Kira Koom:::‘ Yangtma  Yaomtma Iglt:n: Difter
Akva Sigoria Amcilik Hizm, A, §. . . - 9.597 - .
Asuf 3 Istanbul Gayrimenkul A, 5. - 244.059 1.600 -
Fuzul Holding A. §. 32423 - - 4].828 - -
Fuzul Otomotiv Molorla Tagitiar Paz, A. §. 10.808 - . 19.676 - .
Fuzy! Tasarruf Finanaman A. §. . - - 681905 82.757.265 -
Fuznl Tech Ventures Tek.Yat. A, § - - - j.ass . -
Pzl Yapi Qayrimenkul Tic.A.§. 52.139.648 -
FZL Yap: Ingeat Ve Pazariama A. §. 10.808 - - 94,066 - -
Mieg Qudn Lid, §ii. - . . 6.574 . -
Nevita Gayrimenkul Yatinm Dan. A, §. . - - 168,327 - 176,344
Nevin Turkzm ve Ctelcilik A. §, 84.253 - - 153.974 . -
Rubik Blektronik Para Odeme Hix. A. § - - - 77.442 - 4.500
Toplam 138,292  52.139.648 244059  1.258.847  B82.757.265 180,844

M

1 Ocak ~ 31 Mart 2022

Unvam Kim Arac¢Kira l!glik Yaasitma Masraf Yansitma Difer
Akva Sigorta Aracilik Hizm, A. §. - . 5.164 .

Asaf 3 Istanbul Gayrimenkul A, §. . - 227.624 - -
Fuzul Holding A. §. - - - 2997 -
Fuzul Otomotiv Motorlu Tagrtlar Paz, A, . - - - 2.469 -
Meg Gida Ld, St, - - - 2,565

Nevite Gayrimenkul Yatiim Danigmanirk A, S - 57.555 - 71.091 -
Nevvinn Turizm ve Otelcilik A. §. . - - 36312 -
Rublk Elekironik Para Odsme Hizmetleri A .S. . - - 6.324 3.000
Toplam - 57.588 227,624 126922 3,000
d) Migkili Taraflardan Yapilan Aliglar

1 Ocak —31 Mart 2023
Unvani Arac Kira lgcillk Yansitma Masraf Yansitma Diger
Fuzul Holding A. §. ’ 21197 - 533.375 447.653
Fuzul Otomotiv Motorlu Tegitiar Paz. A, §. - - 40.840 3.656
Fuzul Tasarruf Finansmen A. §. - - 535.088 1.140
Nevita Gayrimenkul Yatnm Dan, A. S, 70.000 60.000 26475 7.089.373
Toplam 91.197 60,000 1.136.778 7.541.822
1 Ocak — 31 Mart 2022

Unvan Masraf Yansitma _Komlsyon
Fuzul Holding A.5. 85.232 -
Puzul Otometiv Motorlu Tagitlar Paz. A.S, 30,768 -
Nevita Gayrimenkul Yatirim Damgmanlik A.S, - 1,200.523
Toplam 116.000 1.200.523

e) Ust ytnetime safilanan menfaatier

Grup'un Yonetim Kurulu Bagkan:, Yénetim Kurulu Bagken Yardimcisi ve Yonetim Kurulu Uyeleri ile
Yonetimde S0z Sahibi Personeline cari dénemde sadlanan Ocret ve benzeri menfaatler toplami 1.013.090 TL dir.
31.12.2022 tarihi itibari ile Grup’un tist dizey ydneticileri, Y8netim Kurulu Bagkani, Ydnetim K Wp-Bagks
Yardimeisi ve Yonetim Kurulu Oysleri olarak degerlendirilmigtir, (31.12.2022: 21.367 TL)
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine Alt
Konsolide Finansal Tablolara [liskin Dipnotlar

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk liras1 (TL) olarak ifade edilmigtir,)

NgT 251- KONSOLIDE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTEL{¢T VE
DOZEY.

Risk Tanimlamalar::
o) Genel

Grup, finansal araglann kullanmmuna bagh olarak agafidaki risklere maruz katabilmektedir:
o Kredi riski
» Likidite riski
¢ Piyasa riski
* Operasyone! risk

Bu not, Grup'un yukarida belirtilen her bir riske maruz kalma durumunu, Grup®un bu riskleri 8igme ve ynetme
konusundeki amag ve yontemlerini ve Grup'un sermaye y®netimini agiklamaktadir. Daha detayh niteliksel
agiklamalar, finansal tablolarn iginde meveuttur.

Grup®un risk ybnetimi vizyonu, Grup'un amaclarim etkileyecek degtigkenlerin ve belirsizliklerin tammlanmas;,
tnlemsel yaklagim ve en uygun adimlann atilmas:, yatinmeilarm risk segimlerine uygun olarak bu adimlarin
uygulanmasinin denetlenmesi geklinde tanimlanmal i

Kurumsal risk ynetimi faaliyetleri asafidaki alaniarda bir biittin halinde grup iginde ytirittltr:

® Kurumsal Risk Yonetim! politika ve standartlarinin belirlenmesl,

* Risk yonetim keiltiirtimin ve kabiliyetlerinin geligtirilmesi, ortak bir dil haline getirilmesi,

* Gerek igler gerekse yeni yatirimlarin risk analizlerinin yapilmas:,

* Risklerin yeni yatirnm, Grup, sekior ve grup bazmda raporlanmas: Hle st dizey bir yénetim aracs
olusturulmas),

® Risk limitlerinin ve faaliyet plantarimun bellrlenmesi,

* Faaliyetlerin uygulamaya gegirilmesine destek verilmesi,

* Stratejik siireclere risk yonetim! agisindan desiek olunmasi,

b) Kredi riski

Kredi riski, bir milgteri veya kars: tarafin finansal arag s0zlegmesindeki yuktimlliklerini yerine getirmemesi
riskidir ve milgterilerden alacaklarindan kaynaklanir,

Grup'un maruz kaldig kredi riski, her bir mugterinin bireysel karakteristik 6zelliklerinden etkilenir. Grup’un
mUsteri tabammin demografik yapisimn, migterinin faaliyet gdsterdifi endtstrinin ve Olkenin olugturdugu
temerr{it riskini de igeren, kredi riski tizerinde etkisi vardir, Grup gayrimenkul alaninda faaliyet gbstenmektedir,
Milgteri kredi riskinin gbzlemlenmesinde milgteriler, cofrafi konum, enddstri yapis), 8deme profili, vade ve
dnceki finansal zorluklara gére gruplanir.,

¢) Piyasa riski

Piyasa riski, faiz oran, déviz kuru ve hisse fiyatlani gibi plyasa fiyatlanndaki deigimi ifade eder. Piyasa
fiyetlarindaki degigimler Grup'un gelirlerini etkiledigi icin Grup piyasa riskine maruz kalmaktadir, Piyasa riski
ybnetiminin amacs; risk unsurlarinr kabul edilebilir parametreler dahilinde kontrol altinda tutarken, ahinan
risklerin getirilerini optimize etmektir,

Doviz kur riski

Grup, tncelikle yabanci para birimleri iizerinden olan gogitli gelir ve gider kalemleri ve bunlardan dogian yabanci
parz borg, alacak ve finansal borglar sebebiyle doviz kuru riskine maruz kalmaktadir, Yabanc: para
birimierindeki parasal varlik ve yokomlnlakler agisindan gerekli oldugunda kisa vadeli dengesizlikleri Grup spot
oranlardan yabanci para aim satim) yaparek kur riskine maruz kalmay) kabul edilebilir seviyede tutar. Yabanc
paralardan bilangoda olugan kur riskini minimiza etmek igin Grup bazen Al olan nkitlerini yabane: para olarak
tutar, Grup dBviz kuru riskini ABD Dolan, Avro ve TL nakdi tutarak ytinetmeye caligmaktadir. Grup orta ve
uzun vadeli kredilerini, elde ettigi proje gelirlerinin para birimi cinsinden gergeklegtirmektedir.

d) Likidite riski

Likidite riski, Grup'an yokimlGloklerini vadeleri peldiginde yerine getirememesi riskidir. Grup'un likide
yénetimi yaklajim mOmkin olduunca, normal ve sikintih durumlarda ytkimliltklerini vadesi "W
deyebilmek amaciyla kabul edilemez zarariara ugiramadan veya Grup’un itibarmi zarara ujratmg ﬁ leidis,
derecede likit bulundurmektir.
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A8

31 Mart 2023 Tarihinde Sons Eren Hesap Dénemine Ait
Konsolide Finsnsal Tablolara ligkin Dipnotiar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 — KONSOLIDE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGE VE
DUZEYI (Devam)

Genellikle Grup'un diger kurumsal blitmlerinde bulunan igtirakleri olasi fualiyet giderleri, talep oranina bagh
olarak fhaliyetlerinin karakteristipi de BOz Onlinde bulundurularak ve finansa! ykGmltlokleri de igerecek
sekilde, fakat dogia! afetler gibi ngbritlemeyen olafandigi hallerin olas: etkisi istisnai olmak {izere kargilayacak
derecede nakit bulundurma {izerine kurulmustur,

€) Operasyonel risk

Operasyonel risk, Grup’un siiregleri, cahsanlar, kullandifs teknoloji ve altyspia ile ilgili genis gesitlilige sahip
sebeplerden ve kredi riski, piyasa riski ve likidite riski haricindeki yasal ve dizenleyici gereklilikler ve tiizel
kisilikle ilgili genel kabul grmuy standartlar gibi dig faktérlerden kaynaklanan direk veya dolayli zarar riskidir,
Operasyonel riskler Grup®un batiin faaliyetlerinden dofmaktadir,

Grup'un amac! bir yandan finansal zararlardan ve Grup*un jtibarina zarar vermekten kagmarak diger yandan
girigimciligi ve yaraticilifit kisztlayan kontrollerden kaginarak operasyonel riski yonetmektir,

Operasyonel riskten kaginmedaki kontrollerin iyilestirilmesi ve uygulanmas: birincil olarak her bir igletmedelki
st dizey yéneticilerin sorumiulugundadir, Bu sorumluluk agafidaki alanlarda operasyonel risklerin y8netimi ile
ilgili genet Grup standartlarimn iyilegtirilmesi ile desteklenir: :

» Islemlerin bagmsuz yetkilendirilmesi dahil uygun grev ve sorumluluk dagilm ile ilgili gereklitikler

» Iglemlerin mutabakat: ve géizetimi ile ilgili gereklilikler

¢ Didzenleyici ve diger yasal gereklilikler ile uyum

» Kontrollerin ve prosediirierin doklimantasyonu

» Kargilagilan operasyonel! risklerin periyodik olarak degeriendirilmesi ve belirlenen tisklerden kaginma amagh
kontrol ve prosedirierin yeterlilipi

#Operasyone! zararlann raporlanmast ve bunlarla ilgili lyilegtirme faalivetlerinin sunulmasi ile ilgili
gereklilikler

* Acil durum planlarinin olugturulmas:

* Egitim ve calisanlann igle ilgili gelisimi

» Btik ve ig hayat standartlan

» Etkin oldugu yerde sigortay: da iceren risk azaltma gareler

Sermaye ydnetimi

Grup, sermayesini portfdy cesitlemesiyle yatirim riskini en dligtik seviyeye indirerek ydnetmeye caligmektadur,
Grup'un amac; gelir getiren bir igletme olarak devamlih@im saglamak, hissedar ve kurumsal ortaklarin faydasim
gtizetmek aym zamanda sermayenin maliyetini azaltarek ve piyesa ortalamalannda net yikimltk/szkaynak
oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin strekliligini saflamaktir.

Sermayeyi ydnetirken Grup’un hedefleri artaklartna getiri differ paydaglanna fayda salamak ve sermaye
maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisin slirdtrmek igin Grup®un faaliyette bulunabilirliginin

devarmim korumaktar,
Sermaye yapimini korumak veya yeniden diizenlemek igin Grup orteklara Sdenecek temettll tutarin belirlemekte
yeni hisseler gikarabilmekte ve borglanmay: azaltmak icin vartiklanm satabilmektedir.

31 Mart 2023 ve 3] Aralik 2022 tarihleri itibarryla net yilkdmloltk/yatirlan sermaye oran agagwdaki gibidir:
31 Mart 2023 31 Arahk 2022

Toplam finansal borglanmalar 200.236.182 151,853,389
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (7.112.668) (6.106.382)

Net borg 193,123.514 145.747.007
Ozkaynaklar 1.195.102.229 1.081.728.633
Toplam ka lar 3.031,991.587 I3 HTTF 0,
Net bngglunmt_lazkaynnklar oram 16% Pl Y1) 1
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI AS,

31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Konsolide Finansal Tablolara figkin Dipnotiar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge ThOrk lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 - KONSOLIDE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELICGH VE
DOZEY! (Devami)

Dlviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu:

31 Mart 2023
Kar/Zarar Ozkaynakiar
Yabanci Yabanca Yabanei
Yabanc: »
Parann Parammn Paronm Deger Paranin

Defier Deper Detier
. Kazanmas  Kaybetmesl Kezsnmas: Kaybetmesj
ABD Dolart kurunun % 10 degigmes! halinde;

1- ABD Dolar: net varlik/ytikamInlogu 97419 (97.419) - -
2- ABD Dolan: riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dotar: Net Etki (142) 97.419 (97.419) . -
TOPLAM 97.419 (97.419) - -
31 Arahk 2022
Kar/Zarar Ozkaynakiar
Yabar el
e e T T
Defier Defler arauin Dejer Defier
Kazanmas)
Kazanmasi  Kaybetmesi Kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun % 10 defismest halinde;
1- ABD Dolar1 net varhik/ytikimlulogn 23,838 {23.838) .
2- ABD Dolan riskinden korunan kisim (-) - - . -
3- ABD Dolar: Net Etki (1+2) 23.838 (23.838) - -
TOPLAM 23.838 (23.838) - -

&) Faiz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarilik analizi
Grup’un faiz bilegenine sahip finansal kalemierinin rapor tarihindeki faiz yapisi gu sekildedir:

Faiz Pozisyonu Tablosu
Sabit falzll finansal araglar 31 Mart 2023 31 Arahk 2022

Finansal yiiktimI{ll0kler Krediler 197.076.178 148.307.251
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