ile onaylanmigtir. Bu belge ile verilen ihra¢ tavam kapsaminda satilacak sermaye piyasasi
tarihinden itibaren L Cbi) 4L siire ile sailabilir. Ancak bu belgenin onaylanmast, ihragginin v
konu sermaye piyasas: araglarinin veya bunlanin fiyatlarinin Kurul veya kamuca tekeffiilt
ve bu sermaye piyasas: araglarinda yapilacak iglemlere iligkin bir tavsiye olarak da kabul

ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SPA - IHRAC BELGESI

YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN IHRAC EDILECEK ORTAKLIK HAKKI
VERMEYEN SERMAYE PiYASASI ARACLARINA iLiSKiN tHRAC BELGESIDIR
Isbu Ihrag Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulw'nun _2.3.02. 2215 tarih ve /2/7 95 sayili karan

Sermaye Piyasas: Kurulu’nun herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur,

araglar onay
eya bu belgeye
anlamina gelmez
edilemez. Ayrica

ihrag edilecek sermaye piyasas: araglarinin fiyat ihragg: tarafindan belirlenmig olup, fiyatin belirlenmesinde

Ortakhgimiza ve igbu [hrag Belgesine konu ortakiik hakki vermeyen sermaye piyasas: araglarina
iligkin bilgiler agagida yer almaktadr.
Ihrager unvam * | Timur Gayrimenkul Geligtirme Yapi ve Yatiim A_S.
Esentepe Mh. Ali Kaya Sk. Apa Nef Plaza No: 3 Kat:
Thragganin iletigim adresi ve internet sitesi : | 5-6 §igli/istanbul
www.pefcomtr
Thrageinin ticaret sicili / Ticaret sicil numaras; | ¢ | Istanbul Ticaret Sicili / 725697
lhmaiﬁ;kinyukﬂimpnkm'mlkmarmihi Genel Kurul Karar1 / 20.01.2017
(Genel kurul karar / Y8netim kurulu karar) {
Thrag edilecek sermaye piyasas: aract _ | ¥ Borglanma Araci
(Sadeoe birl segilecck) | I Kira Sertifikasi
I Geyrimenkul Sertifikasi
I” VDMK Ir IDMK
I VIMK M ITMK
I Yatirim Kurulngu Varanti/Sertifikasi
rD.
thrag tird : W Yurt icinde baka arz edilmeksizin satig
(Yurt igi veya yurt digindan sadece biri | ° s
ilecek) I Tahsishi satiy
¥ Nitelikli yatirimciya satig
™ Yurt digi satiy
Bu belge kapsaminda ihrag edilebilecek 150.000.000 TL
sermaye piyasas: araglarimin ihrag tavam
Ihraggmin finansal raporiarnim yatirimeilara : , ;
e s . Finansal raporlar KAP’ta yayinlanacaktr.

Kanuni yetki ve sorumluluklanmiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu thrag Belgesinde yer alan
bilgilerin gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degigtirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigim
beyan ederiz.

7 & Mart 2017

Thragg: Sk
Timur Gayrimenkul Geligtirme Yap: ve Yatinm A.§. gl e W

Erden TIMUR / S
Yonetim Kurulu Bagkan Yrd. £od TRt |
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ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SPA - IHRAG BELGESE EKi

YURT ICiNDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN IHRAC EDILECEK BORCLANMA
ARACLARINA ILISKIN IHRAC BELGESI EKiDIiR

———

Borglanma arac: tiirii

¥ Tahvil/Finansman Bonosu

I Yapilandirilmig Borglanma Araci
I™ Ozkaynak Hesaplamasina Dahil Edilecek Borglanma Araci

I Paya Déniigtiriilebilir Tahvil
[~ Degistirilebilir Tahvil
I” Diger

Borglanma aracina ve ihraca
iligkin esaslar

Ihrag tavam kapsaminda ihrag edilmesi planlanan tahvil/finansman
bonolanina iligkin vade ve anapara ve varsa kupon Gdemelerine
iligkin bilgiler 20.01.2017 tarihli Genel Kurul’da verilen yetkiye
istinaden her bir ihragtan dnce ahnacak Ydnetim Kurulu kararlar
ile belirl ir.

Ihrag tavani kapsammda degisken faizli olarak ihrag edilmesi
planlanan tahvil/finansman bonolanna iliskin kupon faiz oram
hesaplama ySntemi agagida belirtilen sekilde olacaktir.

Degisken faizli olacak tahvil/finansman bonolarmm kupon faiz
oranma baz tegkil edecek “Gdsterge Yillik Bilegik Faiz” oram1, T.C.
Hazine Miistegarli tarafindan ihrag edilmis “gosterge devlet ig
borglanma senedi™nin (Benchmark) son fi¢ ig gilnfinde BiAS
Borglanma Araglan Piyasasi’nda olugan agirlikh ortalama yilhk
bilegik faizlerinin ortalamas: olarak hesaplanacaktir. fhraca iligkin
satign son glinil ilk kupon 8demesine iligkin, her bir kupon 8deme
gliniinden bir glin &nce ise bir sonraki kupona iliskin faiz oranmm
baz fiyatimn tespiti igin yukarida belirtilen “Gosterge Yillik Bilegik
Faiz” hesaplama prosediirii o tarihte gegerli olan Benchmark ile
tekrarlanacak ve bulunan “Gosterge Yillik Bilegik Faiz” oranindan
gosterge donemsel faiz agafndaki formille gbre tilretilerek bir
sonraki kupon 8demesine baz tegkil edecek “Gosterge DSnemsel

Gosterge Donemsel Faiz Oram = ((Gosterge Yillik Bilegik
Faiz+1YKupon Dénemindeki Giin Say151/365))-1

“Gosterge Dénemsel Faiz Orani™na “Yillik Ek Getiri Oranr™nm
kupon donemindeki gfin sayisma gore hesaplanan Dénemsel Ek
Getiri oranmin eklenmesi suretiyle de “Tahvilin Disnemsel Kupon
Faiz Oram” bulunacaktir,

Yatinmcilar ihrag edilecek tahvil/finansman bonolarmi satn
almakia sadece ihrage: girkete faiz karsihffinda borg vermis
olmaktadir ve anapara ve faiz alacaf diginda herhangi bir haklar
bulunmamaktadir.

thrag edilmesi planlanan tahvil/finansman bonolarnm vadesinden
fnce muaccel hale gelebilecek .sekilde k Mq'ﬁm
planlanmamaktadr, UE e e I
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ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SPA - IHRAG BELGESE EKi

Borsa lstanbul A.§.'nin Kotasyon Yonergesine gore nitelikli
yatinmciya satilmak lizere ihrag edilen borglanma araglar1 Borsa
tarafindan kota alnarak BIA§ Borglanma Araglari Piyasas: Kesin
Alim Satim Pazarinda iglem gérebilir.

Nitelikli yatinmciya satilmak iizere ihrag edilen tahvil/finansman
bonolar Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan ihrag belgesinin
onaylanmas: ve satigin gergeklegmesini takiben Borsa tarafindan
kota alinir.

Nitelikli Yatnmciya thrag Pazan“nda sadece sermaye piyasas
mevzuatinda tanimlanan “Nitelikli Yatinmcilar” alim yapabilirler.

Ibragtan elde edilecek fonun
kullanim yerleri

Yeni proje yatiimlan ve igletme sermayesi ihtiyacin: karsilama

Ihrage: taahhiitleri

Yoktur.

Ihragoinin  veya aracin  kredi

JCR Avrasya Derecelendirme A.S. tarafindan hazirlanan

derecelendirme notuna  iligkin 10.03.2017 tarihli Derecelendirme raporunda uzun vadeli ulusal not
bilgiler A- (Trk) ve goriiniim Pozitif olarak belirlenmistir.

Yetkili kurulug Is Yatinm Menkul Degierler A.S.

Garanti hﬁi:lh?-n ve garantr Yoktur.

Erken itfa esaslan Yoktur,

Geri alim esaslan: Yoktur.

Yeniden yapilandirma esaslari Yoktur.

Diger hususlar Yoktur.

Isbu belge ile birlikte bagimsiz denetimden gegmis 31.12.2016 tarihli finansal tablolarmuz ve
14.03.2017 tarihli bagvuru formu da KAP’ta ilan edilmigtir,

Kanuni yetki ve sorumluluklarmiz dahilinde ve grevimiz gergevesinde bu thrag Belgesi Ekinde yer alan

bilgilerin gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamn: degigtirecek nite

beyan ederiz.

likte bir eksiklik bulunmadigim

Thraggs
Timur Gayrimenkul Geligtirme Yap: ve Yatinm AS.
Yénetim Kuruln Bagkan Yrd.

Erden
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