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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]
CAHIT ZARIFOGLU CAD. OLIMPA REZIDANS
NO.8 K.l BASAKSEMR/ASTANBUL

8 May:s 2023

llgi:  Borsa Istanbul A.S. tarafindan Kotasyon Ydnergesi 7. maddesinin 5. bendi, 8. maddesinin 1fe
bendi uyannca talep edilen hukukgu taporudur,

BAGIMSYZ HUKUKCU RAPORY

6362 sayth Sermaye Piyasas: Kanunu'mun (“SPKn™) 4. maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulunun
("SPK”) Serl: VII, No: 128.1 sayily Pay Tebligi ("Pay Tebli™) 6. ve 7. maddeler| ve [11-48.1 sayih
Gayrimenkn] Yatirim Ortakhklarma ligkin Esastar Tebligi’nin (“GYO Tebligl") 11. maddesi hitkmii
gergeveginde, Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortaklif Anonim Sirketi’nin (“Sirket” veya “Fuzul GYO")
gikarilmey sermayesinin 254.140.000 TI.'den 318.000.000 TL'yo cikariimas nodeniyle artinlacak
63.860.000 TL nominal defberli 63.860.000 adet 18 Grubu pey ve meveut ortak Fugn] Holding A.$."ain
(“Fuzul Holding”) sahip oldugu 28.000.000 L nominal degerli 28,000.000 adet B Gryby pay olmak
Ozare toplam 91.860.000 TL rominal deferti 91.860.000 adet B Grubu paymn halka arzn ve Borsa
Istanbu) Anonim Sirketi'ne (“Borsa Istanbul”) kote edilmesi galigmalar kapsammda igbu bukukey
raporu (“Hukukeu Raporn™) tatafiniza, Borsa fstanbul's ve talep edilmesi halinde SPK'ya supuimak
ektedir.

fgbu Hukukpu Rapory hazirlaniricen,

(D inceledigimiz titm beigeleri imzalayan taraflarin usuline uygun olarak kutvimug ve fanliyetts
bulunduklan ve stz konusu tiizel Kigilikleri temsil eden imza sahiplerininn usultince
yetkilendirfldigine;

(ii) incelediimiz thm belgel i imzelarin gergek oldupuna;

(i8i) tarafimza Borsa Istanbul Hukukou Rapory Ktlavuzu vyannca asllar sunulamayah ve tasdikli
gekilde veya suret olarak sunulan tiim belgelerin dogru, eksiksiz ve orijinaller ile ayni oldufiuma,
bu belgelerds thrifht veya degigikiik yaplimadifna;

(iv) tarafimizla paylagilan bilgi ve belgeler haricinde, Hukukgu Raporu‘na lligkin olarak ve Hukukey
Raporu’nun icerigini stkileyecok nitelikte, bagka bir siiziegmo, belgs veya bilginin meveut
olmadifina, sunulen tim bilgi ve belgelerin gtincel olduguna ve bu bilgi ve belgelerin

iligkin §irket'ten beyan alinmagtrr,

Sirket ile dogrudan veya dolayh iligkisi bulunmayan bafmmz hukukgu sifatiyla igbu Hukukeu
Raporuny verebilmek igin yapnug oldugumuz hukuki inceleme gahymalannda Ek 7°de (Incelenen
Belgeler) bit listesi sunulan belgeler (“Incelenen Belgeler™) tarafimyzon incelenmigtir.

Isbu Hukukeu Raporu, Sirket beyan: esas alinarak ve Jirket tarafindan sunuian Incelonen Belgoler
incelenerek vo bunlara dayaniiarak ve Thrkiye Cumhuriyeti kanunlan ile dizenlemeieri gercevesinde
hazirianmigtrr.

Hukukgu Raporu, tarihi itibariyla Sirket’in mevent hukuki durumuny yansttmaktadir. Yatirmerlar
ybnlendirme ve tegvik amaciyla hazirlanmamig olan Hukukgu Raporu’nun §irket tarafindan halka arz
kapsaminda hazirlanacak tzahname’nin bir parcasi olarak kullaniimas durumunda, yatinmeilar yatinm
karerlarin stz konusu Izahname ve tim eklerinin birlikte degerlendiritmesi sonucunds vermelidirjer.

Bu kepsamda, yukanida bahsedilen belgelerin incelenmesi neticesinde agagida belirtiion sonuglara
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1. SIRKET BhLGiLERI

L1. Kurulug ve Unvan

Sitket, 10.03.1992 tarihinde “Fuzul Dig Ticaret Anonim Sirketi” unvam ile 100.000.000 TL! kurulug
sermayesi ile Istanbul Ticaret Sicili Miidurltign ade 285134-232716 sicil numaras: ile tescil edilerek
kurulmugtur. Sirket'in kurulugu 16.03.1992 tarih ve 2088 sayils Torkiye Ticaret Sicil Gazetesi*nde
(“TTSG™) ilan edibmigtir.

Sirket'in meveut ortaklar, paylann %99,48"ine aship Fuzul Holding, %0,16"sina sehip Zeki Akbal,
%0,16"nna sahip Fylip Akbal ve %0,20'sine sahip Mahmut Akbal'dsr.

$irket, 30.09.2022 tarihinde gayrimenkul yatnm ortaklifina dnligdm emacryla esas sizlssme (“Esas
Stzlesme™) degigikligine izin verilmesi talebiyle SPK'ya bagvurmug ve Sirket’in Esas Stzlegme
dedigikligi bagvurusu SPK'ntn 15.03.2023 tarih ve E-)2233903-340,02-34651 sayili izni le
onaylanmigtr. Aksbinde Eses Sbzlesme degigikligi T.C. Ticaret Bakanligh I¢ Ticaret Genel
Mudirligt*ndn 17.03.2023 tarih ve 0-50035491-431.03-6 gayil: izni ile onaylanmigtir.

Anilan Esas Sozleme degigiklikleri $irket’in 20.03.2023 tarihinde gorgeklegen ofagantista genel kurul
toplantisinda kabul edflmig ve bu husus 21,03.2023 tarihinde lstanbul Ticardt Sicili Mitdritgit nezdinde
tescil edilmigtir. Bsas S8zlegme degigikligine iliskin ilan 27.03.2023 tarih ve 10798 sayili TTSG'de
yayinlanmis ve irket'in unvamt “Fuznl Gayrimenkul Yatnm Ortakhiy Anonim Sirketi® olarsk
degismigtir.

Sirket'in tieari unvem sirastyla;

®» 13.06.1996 tarih ve 4058 sayih TTSG'de yaymlanan 31,01.1996 tarihli genel kuryl karanyla
Fuzul Otomotiv Dig Ticaret Anonim $irket§ olarak,

= 07.08.2007 tarih ve 6368 sayllt TTS(de yaymlanen 20.07.2007 tarihli genol kurul kararryln
Akva Yap: Ingast Pazarlama Anonim Sirketi olarak,

» 07.11.2007 tarik ve 6931 sayih TTSG'de yaymlenan 24,10,2007 tarihll genel kurnl kararryla
Fuzul Yap: Ingant Pazarlama Anonim Sirketj olarak,

* 27.03.2023 arih ve 10798 sayshi TTSG'de yaymnlanan 20.03.2023 tarihli genel kurul karartyla
Fuzul Geyrimenkul Yatirtm Ortaklifr Anonim §irketi olarak degigtirilmigtir.

Sitket, anonim gitket olarak kurulmug olup; Sirket'in tird, kurulusundan bu yana herhangi bir
degigiklige uramamigtrr.

Hukukgu Raporu tarihi itibaniyla §irket'in merkezi Cahit Zarifoplu Ced. Olimpa Rezidats No.§ K.1
Bagakgehir/Istanbut adresindedir.

§irket sirasiyla agafrdaki birlesme ve bdlanme iglemlerini gergeklegtirmigtir:

* 30.12.2016 tarihinde tescil edilen, 05.01.2017 tarihli ve 9235 sayih TTSG'de ilan edilen
14.12.2016 tarihli olagian genel kurul kerar ile devralan olarak §irket ile devrolan olarak Olimpa
Yonetim ve Aligverig Hizmetleri A.§., TTK nin 155"inci maddesinin birinci fikrasinm (b) bendi
ve 156'nc1 maddesi ile Kurumlar Vergisi Kenunu'nun 19 ile 20'nci maddeleri uyarinca
kolaylagtinilnng birlegme huktmlerine gtire devrolan girketin biltiin aktifleri ve pasifleri, haklan
ve vecibeleriyle birlikte kill olarak devralmmas: suretiyle bir} .

* 31,08.2022 tarihinde tegoil edilen, 31.08,2022 taribli ve 10650 sayih TTSG’de ifan edilen
25.08.2022 taribli genel kurul karart ile devrolan olarak Fuzul Tasarruf Finansman A.$.’nin
bilan¢osunda kayith bir kisim gayrimenkul TTK htkiimleti ve Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19
ile 20'nci maddeleri uyarinca kismi bdltnme suretiyle devralan olarak Sirket'in sermayesine
eklenmigtir,

* 30.09.2022 tarihinde tescil edilon, 30.09.2022 taribki ve 10672 sayih TTSG'de jlan edilen
26.09.2022 tarihli genel kurul karar ile devrolan olarak $irket'in bilangosunda kayrth bir kisim

!'1 Ocak 2005 tarlh} iibarryla Turkiye Cumhuriyot] Devietinin Par Birimi Hakkuidg 5083 Sayil Kanur le yapilan degigiklik
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gayrimenkul TTK huktmleri ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19 ile 20'nci maddeler! uyarinca
kismi balinmo suretiyle devralan olarsk Fuzul Ingsat ve Ticaret A.S.'nin sermayesine
eklonmigtir.

12. Subeler
Hukukgu Raporu tarihi itibartyla, Sirket'in herhangi bir gubesi bulunmamektadir.

13.  Faaliyet Konusu
Sirket esas sbzlegmesinin (“Esas S5zlegme®”) “Amag ve Konu® baglih 5*inol maddesi nyaninca Sirket,
SPK'nin gayrimenku! yatirim ortakhklaring iligkin ditzenlemelerinde yazil amag ve konularla igtigal
etmek ve gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gaytimenkule dayah haklar, sermaye piyasas araglan
ve SPK tarafindan belirlenecck diger varlik ve heklerdan olugan porifoyt igletmek amaciyla pavianni
ihrag etmek Gizere SPK'mm 15.03.2023 tarih ve E-12233903-340.02-34651 sayili keran uyarinca
gayrimenkul yatwim ortaklfina dontiymiy olup Sermaye Piyasasi Mevguatinda izin verilen diger
ﬁa.li);ullorde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kaysth sermaysli halka agtk sponim
ortakliktir.

Esas Stzlegme'nin “Faaliyst Kapsami, Fasliyet Yasakian, Yatim Siniriamalar® baghkh 6°nea maddesi
uyarinca, Sirket'in fhaliyet esaslan, portfly yatinm politikalari ve ydnetim simriamalarinda, SPK*min
dilzenletnelerine ve ilgili mevzuata uyulur,

Jirket'in faaliyot kepsams, faaliyet yasekian, ysurtn fealiyetleri, yatnm yaseklari, ydnetim
amirlamalen, portftyy smirlamalan ve portfy cegitiendirmesi ile ayni haklarin tesisi ve tapu iglemleri
bususlannda SPK"nin diizenlemeleri ile ilgili mevzuata uyulur. Bu gercevede, Sirket;

8) Ahm satun kan veys Kkira goliri eide etmek maksadyla ofis, konut, I merkezi, ahigveris merkezi,
hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkulleri satin alabilir ve satabilir,
Otel, hastane voya buna benzer faaliyete gecirilebilmesi igin belirli asgari donsmma ihtiyag duyan
gayrimenkullerin kiraya verilmeden 8nce tefrigini temin edebilir,

b) Mulkiyetlerini edinerek veya tapu kitUjtne gerh edilmis gayrimenkul sabs vaadi stizlegmesi
akdetmek suretiyle alim satun kan elde etmek veya kat irtifak: tesisi suretiyle proje gelistirmek
maksadtyla arsa ve arazileri alabilir ve satabiir,

¢) Kamu veya Gzel tlizel kigiliklerince veya gergek kigilerce, ortakhik adina, Dzerlerinde proje
gelistirilmesi maksadryis miistakil ve daimi bir bk niteliftinde Ust hakk tesis edilen gayrimenkuileri
miilkiyetini edindikten sonra veys tapu kiitifitne gerh edilmis gayrimenkul satig vaadi stiziegmesi
akdedilen gayrimenkulleri kazang elde etmek amaciyia satabilir.

d) ligili mevzuat uyaninca gerekli titm izinleri alinmig, projesi hazir ve anaylanmis, ingaate baglanmas)
igin yasal gerekliligi olan tim belgelerinin tam ve dogru olarak meveout oldufiu bagimsz gayrimenkul
degerlemo girketleri tarafinden onaylanmiy hesilat paylagimli projeler dehil gayrimenkule dayah
projelere, projenin her agamasmda gayrimenkul gelistirme kar veya kira geliri elde ctmek amaciyla
miilkiyetlerini edinmek veya @st hakki tesis ettirmek suretiyle yatirim yapabilir.

¢) Guyrimenkuller #zerinde intifa hakk: kurabilir ve bu hakk: kullanabilir, devre molK irtifek) kurabilir,
sahip oldujiu arsalar iizerinde ticar] kar elde ctmek maksadiyla Ost hakk: yiikimltist olabilir,

f) Ozel dtizenlemeler sakh kalmak kaydiyla Yap-Islet-Devret modeliyle geligtirileosk projelesi, (d)
maddesinde anilan gartlarm saglanmas koguluyla kendisi veys bagkelar: lehine fist hakk) tesis
ettirmek suretiyle gerpeklegtirebilir,

8) SPK tarafindan uygun géritlecek nitelikte teminata beZlanmis olmak kaydiyla, ileride ofugacak kira
gelirlerinden pay slmak amaciyla miilkiyetini edinme amaoi olmeksizin veya kat irtifala tesis
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edilmeksizin (d) maddesindeki gattiun tagiyan gayrimenkole dayali projelere sdzlesme hilkimleri
gergevesinde yatirim yapabiiir,

h) (d) maddesindeki gartlan tagryan gayrimenkule dayali projelere, mbgtereken malik olenlann
atalarmdaki sdzlesmerde artakhigin payins diigen kimm fizerindeki tasarrufuna iligkin bir smirlama
olmamas gartryla kat irtifaks teslsi yoluyla milgtereken yatium yapabilir.

i) Mtnhasiran bir projeyi gergekleglirmek maksadiyla gergeklestirecefi projenin ingaat iglerinin
yirithiebilmesini saflamak Ozere bir veya birkag ortakla adi ortakiik olugturabilir,

J) Sirket, hak ve alacaklarinm tahisili ve temini igin ayni ve gahsl her tiirli) teminats alabilir, buniarla
ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu kamu ve dzs] kuruluglar nezdinde tescil,
terkin ve digier bltiin iglemleri yapabilir.

k) Sermaye Piyasasi Mevzuat: geregi izin verilen menkul kymetleri, arsa, arazi, konut ve buna benzer
gayrimenkulleri satm alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tasis edilmis olan
rehinleri kaldiabillr, jpotek alabilir, tesis edilmig olan ipotekleri kaldirabilir, portfdylinde bulunan
varlikiar Gzerinde, Sermaye Piyasast Mevzuat: ils belirlenen sinirlar dahilinde glincit kigiler lehine
rehin ve ipotek verebilir, 8zel haller kapsaminds SPK tarafindan aranacak gerekli acikiamnalar
yapilmasi kaydiyla tiglincl kigiler {ehine tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifaks, Ost hakk:,
ingaat hakk tosis edebilir, devir ve feraf edebilir, hukukun cévaz verdigi tthn iglemleri ifa ve irca
edebilir, bu haklar tesis odebilir, teals edilmig olan haklan kaldwabilir. Yahnm araci nitéliginde
olmamak ve farliyet amacs ile baglantih olmak kaydryla fikri degeri, patent, lisans, marks, know-
how ve differ smnai millkiyet lisklaria: satin alabilir, satabilir,

1) Sirket, SPK diizenlemeleri gergevesinde portfyiinden ayri, olagan faaliyetlerinin yiiritGlmes; igin
gerekli olan miktar ve degerde taginir ve taginmaz mal setin alabilir veya kiralayabilir,

m) §irkot, SPK dizenlemelerine bagls kalinmas:, Sermaye Piyasass Movzuatmm 8rtil0 kezang aktarim:
diizealemelerine aykinlik tegkil edilmemesi, kendi amag ve konusunun aksatiimamasi, gerekli Szel
durum agiklemalanmun yapimas: ve yil ipinde yapilan bafislarm genel kurulda ortaklann bilgisine
sunulmast gartiyle gegitli amaglads kurulmug olan kurum, vakif ve dernekler ile difter ¢esitli kuriim
ve kuruluslara bagig yapabilir. Yapilacak bagiglarin tist smyrmn genel kurul tarafindan belirlenmes;
gerekmekle olup, bu sinmn agan tutarda bagig dagilamaz, SPK bagig tutarma fist sinir getirmaye

n) $irket, huzur hakii, ficret, kar payt gibi faaliyetierinin gercktirdifi Sdemeler diginda mal varhgndan
ortaklarina, ytnetim kurulu tiyelerine ya da personeline herhangi bir menfaat saglayamaz.

Esag Sbzlogme’nin “Faaliyet Kapsamy, Faaliyet Yasaklan, Yatnm Simrlemalar” baghkh 6'ne
maddesinde yer alan hususlar ile SPK tarafindan ilerde yapilacak diizenlemelerin farklihk tagimas
balinde SPK’ca yapilacek dilzenlemelere uyulur,

Esas S8zlegme"nin “Faaliyet Kapsami, Faaliyet Yasaklan, Yatinm Smrlamalari” baghkh 6°ne1 maddesi
kapsaminda $irket tarsfindan gerceklegtirilen ig, iglem ve fagliyetier bakimindan yatirimestanin yabnm
kararlarm etkileyebilecek nitelikieki iglemierde Sermaye Piyasas: Mevzuati uyerinca yatrimealarn
aydinlatiimasmi teminen SPK’nin kamunun aydinistilmasina iligkin ditzenlemeleri uyarinca yapiimas:
zarunly agiklemalar yapilacaktir. Bu madde kapssmmda Jirket tarafindan gergeklegtirilen i, islem ve
faeliyetler bakiminden, SPK’nin Kurumsal Yonetim ilkeleri’nin (“Kurumsal Y0uetim ikeleri")
uygulanmas) bakimindan Snemli nitelikto sayrlan islemlerde ve Sirkel*in iligkili taraf iglemlerinde ve
Bctincd kigiler lehine teminat, rehin ve ipotek ve kefalet verilmosine iligkin iglemlerde SPK*nn kurumsal
yonetime iligkin d0zenlemelerine uyulur. Ayrica stz konusu ig, iglem ve fanliyetler bakimindan
8PKn'un Ortilit kazang aktarim; yasafina iliskin diizenlemeleri saklsdir,
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Esaz SBzlegmesi’nin “B
Sirket, kisa slirell fon
fanliyetlorinin fi
kullanabilir, tehvil, finansman bonosu ve
edilecek borglanma araglannm limiti hus

§irket’in, SPKn'un 31"inci maddesi ve SPK'mn
finansman bonosu ve borglanma arac: niteliging
ihrag etmesi hususunda ydnetim kurelu siiresiz
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§irket, 10.03.1992 tarihinde 100.000.000 TL?

TTSG'nin 16.03.1992 tarih ve 2988 sayih n
1.000.000° (BirMilyon) TL itibari degerde 1

14.2. Sermaye Dejjisiklikleri
Sirket'in kurulugundan bu yana yaptig) sermaye artirymlarna iligkin bilgi egagida yer almaktadir.

10.03.1992

16.03.1992

sk Sermave

Yeni Ser maye
(TLY

100,000,000

orglanma Sinin ve Menkul Kiymet Ihract” baghkli 7'nci maddesi uyarinca,
ibtiyaglanm: veya portfiyyle Ugili maliyetlorini
nansmani amectyls, Sermaye Piyasasi Mevzuatindaki sirlamalar dshilinde keedi
borglanma arac ile gayrimenkul sertifikes: ihrag edebilir. thrag
usunda SPKn ve iigili digier mevauat hitkiimlerine uyulur,

kargilayabilmek ya da

ilgili diger mevazuat hikiimleri cergevesinde tahvil,
eki sermaye piyasas: araglan ile gayrimenkul sartifikas:
olarak ystkilidir,

Sermaye, Pay Sahiplil Yapin ve Paylar
Kutulus Sermayesi
kurulug sermayesi ile kurulmuy olup, Sitket'in kurtitugy
fishasinda ilan edilmigtir, Kurulugte, bu sermaye her biri
00 adet nama yazili paya aynilmigtir.

Sormave Artitimnm Kayna

ediimiy ve

24.06.1994

01.07.1994

100.000.000

1.000.000.000

edilmiy ve

07.06.1996

13.06.1996

1.000.000.000

5.000.000.000

edilmis  ve

14.12.2001

21.12.2001

5.000.000,000

100.000.000.000

edilmis ve

07.12.2004

10.12.2004

100.000.000.000

500.000.000.000

Artinlan  400,000.000 TL‘nin
147.395.296.614 TL’si gegmis y1l
karlarmdan kargilannug ve geriye
kalan  252.604.703.386 TL
ortaklar tarafindan tashhiit edilmis
ve Sdenmigtir.

24.10.2005

28.10.2005

500.000

2.000.000

Actinlan ~ 1.500.000 TL’nin
T3IT8AT TL'si geemis yil
karlarndan, 379.938,53 TL’si
enflasyon  dOzeltmesi olumlu
farklanndan  karpilanmigtr  ve
geriye kalan 1.046.283 TL'si
ortakler  terafindan  nakden
Sdenmistir,

01.08.2007

07.08.2007

2.000.000

5.000.000

Nakden tashhat
Sdenmistir.

edilmis ve

14.10.2015

20.10.2015

5.000.000

20,000.000

Nakden tashhOt edilmis ve

| Sdenmistir,

%1 Ocak 2005 tarih] fribarryla Tarkiye Cumbbriyeti Devlstinin Par Blrimi Hakkinda 5083 Sayil: Kanun ile yapilan degigiklik
yapilmadan Bnocki halleri ils yazilmgtir,
¥ | Ocak 2005 tarih! Rtibaryls Tarklye Cumburiyeti Devietinin Para Birim} Haldanda 5083 Sayih Kanun ile yapilan degigliclik
yapiimadan 8ncekl helter] lle yaxilmighr.
4 1 Ocak 2005 tarihi ilibanyia Torkiye Cumhuriyet! Devictinin Para Birimi Hakkinda 5043 Sayil Kanun ile yapilun degisikiik
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Fesell I'isG Iski NECT ¢ Yenk Sermave

Carihi Laviti (T (TLF Surmaye Artrmnnim Kavia
HEEE| HERTET : ] .

Ttrk Ticaret Kanunu ile Kurumlar
Vergisi Kanunu  hokimleri
uyarinoa kolaylagtirilmig birlesme
m*nkgmlﬁne gar:‘ girketin biltiin
ifleri ve pasifieri, haklarn ve
30.12,2016 { 05.01.2017 20.000.000 35.000.000 vecibeleriyle birlikie kil olarak
devrolunan Olimpa Yénetim
Abgveriy Hizmetleri A.$,'nin
birlesmesinden ve bu girketin 8z
varhfindan kargilanmistir.
Artiilan ~ 20.000.000 TL'nin
4.250000 TL’si ayni taahhit
edilmig ve Sdenmigtir vo gerilen
55.000000 'y tan " 15.750.000 TL. - ooteictar
tarafindan nakden taalhtt edilmig
ve ddenmistir.
Artirdan  125.000.000 ‘TL'nin
99.741.549,18  TL'si  ortak

alacaginden kargilanmug ve geriys
13.07.2020 | 17.07.2020 35.000.000 180.000.000 kalan 25.258.450,82 TL, ortaklar

tarafindan nakden taahhtit edilmig
ve Ydenmigtir,

Artnlan  74.140.000 ‘TL’nin
7413945256 TL'si PFuml
Tasarruf Finansman A.§."nin

29.11.2018 | 05.12.2018 |  35.000.000

bilen¢osunda kayith
gayrimenknllerin kismi b8linme
31.08.2022 | 31.08.2022 |  180.000.000 254.140.000 suretivle Sirkst'e

devredilmesinden kargilanmigtir,
Geriye kalan 542,44 TL ortaklar
tarafindan nakden taahhtit edilmisg
ve Sdenmigtir,

L43, Gilncel Sermaye ve Pay Sahipligi Yapm
Sirket’in kayith sermaye tavan: 1.250.000.000 TL'dir. Sirket'in kayith sermaye sistemine gecigine
iligkin detayh bilgilere, agagida 1.4.5 (Rayuls Sermaye Sistemine Gegiy) bblimiinde yor verilmektedir.

Sirket'in eikeriimig sermayesi 254.140.000 T olup, tamami muvazaadan ari bir gekilde taghhiit
edilmigtir. Cikanimig sermayeyi temsi aden pay gruplari, A grubu nama 25.414.000 adet pay kargihjh
25.414.000 TL'den ve B grubu hamiline 228.726.000 adet pay karmlifn 228.726.000 TL'den
olugmaktadar.

$irket'in gikarilmig sermayesi olan 254.414.000 TL’nin muvazaadan ari sekilde tamamen ddendifi,
Istanbul Yeminli Mali Mugavirler Odasi’na kayith Mustafa Ak*in 22.11.2022 tarih ve YMM-2022-SER-
11 sayilt ssrmayenin ddendiginin tespiti tasdik raporu ile tespit edilimigtir,

Hukukgu Raporu tarihi itibaryle §irket'in glincel pay sahiplifi yapisi Begiktag 6. Noterli#i tarafindan
31 Mart 2023 tarih ve 10509 yevmiye cumaras: ile onaylannny Sirket pay deflerine giro agafidaki

(O by
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A Nama Holding A S. LTL | 25414.000 10
B Hemiline — JFuzul Holding A §. 171, | 227.404.470 T4
B |Hamiiine uf Akbal 1L 508.280 0,20
B Hamilige Akbsl 1L 406.625 0,16
B Hamiline __[Zeki Akbal 1TL | 406623 0,16 |
I TOPLAM | 254.140.000 100

144. Paylar, Pay Gruplan ve imtiyasiar

Sirketin gikariimig sermayesi 254.140.000 TL'dir. Bu sermaye her biti 1 (bir) TL nominal dejerde
toplam 254.140.000 adet paya bblinmilgte, Sirket'in gikarbmig sermiayesi muvazasdan ar] gekilde
tamamen Sdenmistir,

Sirket'in ¢ikarilmig sermayesi; 25.414.000 T1,'sini temsil eden 25.414.000 adet A Grubu name yazih
pay ve 228.726,000 TL 'sini temsil edon 228.726.000 adet B Grubu hamiline yazih paydan olugmakiadir,

A grubu paylar name, B grubu paylar hamiline yazilidir, Nama yazils paylarinin devri kisitlanamas,
Sermaye artirimlannda; A Grubu paylar kargihifinda A Gruby, B Grubu paylsr kargihFmda B Grubu
yeni paylar gikarslacaktir. Ancak, Yénetim Kuruly pay sahiplerinin tamamtnin yeni pay alma hakkum
kimtladi1 takdirde ¢ikerilacak yeni paylarm timt B Grobu olarak gikanlsr.

Esas Stizlegmesi’nin “Imtiynz Tamyan Menkul Krymetler” baglikl 9'uncn maddesi uyarmea Yéinetim
Kutulu ttyelerinin segiminde aday gdsterme imtiysz: taniyen paylar digmda imtiyaz veren herhangi bir
menkul kiymet gikanslamaz. Halke agtlme sonram highir gekilde ySnetim kuruhuns aday gisterme
Imtiyazs da déhil imtiyee yaratiemaz. A Grubu paylarm Ynetim Kurulu ityelerinin segiminde aday
gosterme imitiyazi vardir. B Grubu paylarn higbir imtiyaz yokur,

Sermeye Piyasasi Mevzuatindaki esaslar gercevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildig
haller sakl: kalmak kaydiyla, SPK diizenlomelerine uygun olarsk hazirlanmig finansal tablolarna gore
list Oste bes yil dnem zaran etmesi balinde imtiyezh paylar SPK karan ile ortadan kalkar.

145, Kayith Sermaye Sistemine Geglg

SPK tarafindan vesilen 15,03.2023 tarih ve E-12233903-340.02-34651 sayil izni ve T.C. Ticaret
Bakanlig: Ig Ticaret Genel MdfirligU tarafindan verilen 17.03.2023 tarih ve 0-50035491-431.02-6
sayih onty yezimi ile onaylenmig esas sdziegme degigiklii Sirket'in 20.03.2023 tarihinde
gergeklegtirilen olajantstl genel kurul toplantisinda kabul edilmistir, S8z konusu olaganlstll genel
kurul toplantsinda alinan kararlar, 21,03.2023 tarihinde lstanbut Ticaret Siciti MOdarligt nexdinde
tegcil edilmis olup; 27.03.2023 tarth ve 10798 sayil) TTSG*de ilan edilmigtir.

Jirket'in kayitll sermaye tavami 1.250.000.000 TL olup, beheri 1 (bir) TI, nominal deferde
1.250.000.000 adet paya syriimiglir. SPK tarafindan verilen kayitli sermaye tavam iznl, 2023-2027
yillers (5 y1l) igin gegerlidir. 2027 yili sonunda izin verilen kayith sermaye tavanna ulaglamamg olsa
dahi, 2027 yihndan sonra Yonetim Kurulonun sermaye artim karan alabilmesi igin, daha Snce izin
verilen tavan ya da yeni bir tavan tutar icin SPK’dan izin almak suretiyle genel kuruldan bey yaili
gegmemek fizore yeni bir siire igin yetki almmasi zorunludur. S#z konusu yetkinin alinmamas:
durumunda §irket Yonetim Kurulu karariyla sermaye artinmi yapilamaz.

Youetim Kurulu, 2023-2027 yillar arasinda 8PKn httkimlerine ve SPK dtizenlemelerine ttygun olarek,
kayith sermaye tavamna kadar yeni paylar ibrag edorek gikariimig sermayeyi arthrmeya ve pay
sahiplerinin yeni pay aima hakkmin sinrlandmlmas ils Sermaye Piyasas: Mevzuatr hikimleri
dahilinde imtiyazli veya nominal defierinin Uzerinde veya altinda pay ¢ikarilmas konusunda karar

CS.64: .,



OZMEN () YALCIN

almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkim kisttlama yetkisi, pay sahipled arasinda egitsizlige yol agacak
gekilde kullanilamaz.

14.6. Sirket Pay Defter]
Begiktay 6. Noterligi tarafindan 31 Mart 2023 tarih ve 10509 yevmiye numaras ile onaylanmg Sirket
pay defierine gtire Sirket paylan Uzerinde herhangt bir takyidat bulunmamaktadir.

Tarafimiza sunulan bilgi ve belgeler kapsaminda Borsa Istanbul’da iglem gbrecek hemiline yazih
paylarin devrinde herhangi bir kisitlama bulunmamakiadm. Sermaye Piyasas: Mevzuat: uyarinca Jirket
paylarmin Borsa Istanbul’da islem gérmesinden Snce ilim paylar kaydilegtirilerek Merkezi Kaynt
Sisteminde kayden izlenecektir.

14.7. PayDevir Kintlamalar

Esps Sdzlegme'nin “lmtiyaz Tanman Menkul Kiymetler” baglikh 9*uncu maddesi uyanines, halke
arzdan 8nce Sirket sermayesinin %10 veo daha fazlasim temsil eden paylar devirleri SPK iznine tabidir.
Sirket paylarinin helka arzandan sonraki ddnemde ise, ySnetim kontrolGintin elde edilmesini saplayan
miktardaki imtiyazh paylarin devri SPK iznine tabidir, Bu esaslars syki olarak gergekiegtirilen devirler
pay defierine kaydolunmaz. S5z konusu aykinliga rafmen pay defierine yapilan kayitlar hikiimstizdor.

2.  BAGLI ORTAKLIKLAR VE ISTIRAKLER

Irfun Bagammz Denetim ve Yeminli Mali Milgavirlik A.§. tarafinda hazilanan Sirket’in 31 Aralik 2022,
31 Aralik 2021, 31 Aralik 2020 Hesap Diinemlerine At Konsolide Finansa! Tablolar ve Ozel Bagimaz
Denetim Raporu uyarinca, Fuzul Ingeat ve Ticaret A.$. ile FZL Gayrimenkul Yaps Tio. A.$. olmak lizere
Sirket'in toplamda 2 (iki) adet bagh ortakhi vardir.

Yukarida anilan bagims:z denetim raporu ile Sirket tarafindan verilen 08.05.2023 tarihli beyan uyarinca,
Fuzul ingast ve Ticaret A.S. ile FZL Gayrimenkul Yap: Tic. A.S. haricinde Hukukeu Raporu tarihi
itibartyla Sirket'in bagka bir igtiraki veya bagh ortaklifs bulunmamaktadir.

Digill bugh ortaklikiara ek olarak, Jirket’in portfiyiinde bulunan projelerin geligtirilmesine iligkin olarak
orta§) bulundutu 2 (iki) adet i§ ortakli bulunmaktadir. S8z konusu iy ortakltklar; Sivket'in portftylinde
bulunan Bagaksehir Avrasya Projesi*nin geligtirilmesi amaotyla kurnlan FuzuléFuzul fs Oriekhi ile
Tem Avrasya Projesi'nin geligtiriimes] amactyla kurulan Fuzul Yapt Ingast Pazarlama Anonim Sirketi
— Yol Ingaat Taalihiit Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi — Fuzul Gayrimenkul Yatirim Anonim Sirketi fs
Ortaklsg’dur.

2.1. Fuzul Ingaat ve Ticaret A.S.

2.1.1. Kurulup ve Unvan

Fuzul [ngaat ve Ticaret Anonim Sirket! (“Fuzul fngaat™) 23.05.2019 tarihinde “Fuzu} Zirai Oriinler ve
Gida Uretim Pazarlama Anonim $irketi” unvam ils 1.600.000 TL kuruiug sermayesi ils Istanbul Ticaret
Sicili Mildtirlagti'nde 193993-5 gicil oumaras: ile tescil edilerek kurutmugtur, Fuzul fngaat*m kurulusu
29.05.2019 tarih ve 9839 sayils TTSG'de ilan edilmistir.

Fuzu! Ingaat"in ticari unvan: 29.07.2022 tarih ve 10628 sayih TTSG’de yayinlanan 19.07.2022 tarihli
genel kurul kateriyls Fuzul ingaat ve Ticaret Anonim Sirketi olarak degiscirilmigtir.

Hukuk¢u Raporu tarihi itibarryla Fuzul Ingaat’in merkezi Bagakgehir Mah, Cahit Zarifofflu Cad, Olimpa
Residence Sit. A Blok Apt. No: 8/1 Bagakgchir/Istanbul adresindedir.

2.1.2. Bagh Ortakhiklar, Istirakier ve Subeler

Sirket tarafindan iletilen 08.05.2023 tarihli yazili beyan uyarmncs, Hukukeu Raporu tarihi itibanyla
Fuzul Ingaat’in herhangi bir gubesi bulunmamaktadir.,

2.1.3. Faallyet Konusu é‘ O{ é:j ’



OZMEN () YALCIN

Fuzul Ingaat'm esas stzlegmesinin “Amag ve Konu” baghkh 3'tincti maddesi nyarinca Fuzul Ingaat’in

baglica faaliyel amag ve konusu;

I. Yaps, Alt Yeps Sehir Planlamasi ve Ingaat sektdri e ilgili olarak projelendirme, imalut, pazariama,
satig, tashhilt kargih® ingaat ve imalat husustarinda yurt iginde ve yurt digmda her tislnl faaliyette
bulunmak,

2.  Kendi taginmazien fizerine veya gerek kat karsilit ve gerckse taahhit geklinde bagkalanna ait
tapnmazlar lizerine iy merkezleri, aligverig merkezleri, konut, toplu kanut, otel, matel, tatil kbyi,
turizm yatirmlari ve ingaatlaninin yapmek, almek, satmak, igletmek ve pazarlamak.

3. Kamuve Ozs! hukuk titzel kigiler, gergek gahuslarn, kooperatiflere sit tagmmazlar fzerine mittoafibit
sifatiyla her irld ingaat yapmak,

4. Araziler satwn alarak arsa firstip satigint yapmak,

3. Maliki oldugu veya kat kargiliy ingoat sOzlegmesi ile tashhtt altine girdigi gayrimenkuller fizering
irtifuk hakks tesis etimek, tevhit ifra, bedelli ve bedelsiz olarak yolda terk iglemini yapmak, bedelli
vey bedelsiz kamuys terk iglemi yapinak, kat irtifak1 tosis etmek, tesis edilmis kat irtifakim kat
millkiyetine cevirmek, tahsis etmek, cins degisiklii yapmak.

6. Her ttirl) yap: malzemeleri ile ingaat sanayi mamullerinin, yar mamullerinin ve hammaddelerinin
{iretimlerini, satiyim, pazarlamasm, ithalatin, ihracat ve toptan ticarstini yapmak,

7. Faallyet konularinin ife edilebiimesi igin ibtlyag duyulan her tirin Is makinelerinin areg alet ve
yedek pargalarm yurt digindan getirmek,

8. Gayrimenkul yatinmlar: yapmak, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkullere dayal heklar iktisap
otmek, gayrimenkul satin alinak, satmak, kiralamak, girkel portfiiytnil olugturmak, y8netmek ve
perefinde portfoyde degisiklikler yapmak, gayrimenkulier, gayrimenkule dayal: iglomler ve
menkul kiymetler hakkindaki geligimleler stirekii olarak izleyerek girket portfdylintin yéinetimine
lligkin tedbirleri almak, portfSylin degerini korumaya ve atrmaya yOnelik aragtmalar yapmak ve
yaptirmak. Sirket hak ve atacaklarinin tehsili ve temini ipin ayni ve sahsi her tirld teminaty almak,
bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kurum ve 8zoi kuruluglar nezdinda tescil,
terkin ve diger biitiin iglemleri yapmak.

9. Sehir plancilifs ve ait akt yam tesisleri ile ilgili olarak aragtrma ettit, planiama, fizibilite,
projelendirme, {mar planlar: ve migavirlik yapmak.

10. Amag ve konusu ile ilgili mal malzeme ve hizmetler igin mimessillik ve temsilcilik yapmak,
yaptirmak.,

11. Faaliyetlerin ifast igin teminath voya teminatsiz krediler almak. Sicket aman: ve faaliyetlerinin
gerektirdigi yatrim!an icin kredi temin; amactyla portfydeki varlklan rehnedebilir,

12, Meti mevzuatlarina gdre ihtiyag duyulan tegvik tedbirlerinden yararlanmak, kredi talebinde
bulunmak, bu amagla sirkete ait meveut geyrimenkuller iizerinde ipotek tesis ettirmek.

13. Kamu ve 8zel hukuky tizel kiilerince veya gergek kisilerce girket adina Uzerinde proje gelistirmesi
maksadryla milstakll ve daimf hek nitelifinde st hakk: tesis edilen gayrimenkullerin mlkiyetini
edinebilir, kazang elde etmek maksadiylu satabilir.

14, Ozel stizlegme Woklimleri misait olmak kaydiyla kira geliri elde etme maksadiyla ticlinct
sahistardan kiraladip: gayrimenkulleri sl kica sOzlegmesi ile tiglincd kigilere kiraya verilebilir.

I3. Konusy jle iligki iglerde know-how royalito ve patent gibi hor tliritl gayri maddi haklar iktisap
etmek, devretmek, devralmak, icabinda bu haklay kiraya vermek,

16, Jirket kurulmug ve kurulacak ortaklara katilabilir, Konusunda faaliyet gbsteren sirketlerle birlikie
adi ortakhklar kurulabilir. Genel kamuy ve gerekse dzel gercek vo hikmi sahuslarls yapilacak
taahht, saim alma, satma ve ihallere igtirak iglerinde kongorsiyum|ara igtirak edsbilir.

17. §irket gerek yurt iginde gorekse yurtdipinda bankalardan her gegit kredi talebinde bulunabilir,
gerekli sbzlesme ve kambiyo tashhiitleri as) borglu, kegidesi, avalist, miigterek borglu miiteselsil
kefil veya sair siufatlaryla imzalayabilir, Sicket, gercek veya tize] figOnodl kigilerin borglan igin
diledigi miktar gekil tilr ve gartlarda her tirlll kefalet ve garanti verebilir. Bunun igin imzalammas:

gerekli bileOmle sdzlogme, tashhlitnameyi vo sair belgeleri imzalayabifir. Sirket ayrica sahip oldugu
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18. §irket iglerinin geredi olarak her tirll makine ve tesisler] ve ayrica tagnmaz mallan iktisap etmek
devir ve fera} vermek, kireya vermek, kiralamak, taginmazlar fizerinde intifa ve irtifuk stikns
gayrimenkul miikellefiycti, kat mitkellefiyeti ve kat irtifaki tesis stmek jcabinda tgOnoll gahuslar
adn:a ipo::k vermek, jpotekleri tek etmok, rehin vermek, rehin almak, ipotekleri ve rehinleri fek ve
tadil etmek.

19. Gerek ihtiyag sahiplerini ve gerekse tasarruf sahiplerini konut ve igyeri sahibi yapabilmek gayesine
ybnelik olarak gesitli organizasyonlar yapmak.

20. Sirket menkul ve gayrimenkullerinin gergek gitket ortaklarnin ve temsiloilerinin gorekse de Uglinel
jalus gergek ve tizel kigilerin borglanmn teminatina ipotek ve rehin verebilir, girket her tiiln
menkul ve gayrimenkulleri kiralayip kiraya verebilir, alip satabilir. Ugiinell kisilerin (zsl veya
tizol) kullandiffi kullanacaf kredilerin borcu igin ipotek verebilir. Her t0rid menkul ve
gayrimenkulleri ipotek, rehin, intifa, Irtifak, kira, stikna gibi ayni ve gahsi hakler ile mblkiyetin
gayri llqmi haklarim iktisap ve izaa edebilir. Her tiriti haklary tapu siciline gerh ve lhzumunda fok
edebilir.

21. §irketin yukanda belirtilenlerden bagka iglere girmek istedigi takdirde ytnetim kurulunun karan
ticaret siciline tescil ve ilan edildikten sonra girket bu igleri yapabilecektir.

2.1.4. Sermaye, Pay Sahiplifi Yapis: ve Paylar

2.14.1. Kuruluy

Fuzul Ingaat 23.05.2019 tarihinde 1.600.000 TL kurulug sermayesi ile kurulmug olup, Fuzul Ingeat'n
kurulugu 29.05.2019 tarih ve 9839 sayih TTSG"de ilan edilmigtir. Kurulugta, bn sermaye her biri 1 (blr)
TL itibari deBerde 1.600.000 adet nama yazh paya ayrilmigtr.

Fuz:;l Ingast'in meveut ortaklar, paylarin %98,64’ane sahip Fuzul GYO ile %1,36'sme sahip Fuzul
Holding'tir.

2.1.4.2. Sermaye Dejtisidikler]
Fuzul fngast'in kurulugundan bu yana yaptijy sermaye artirimlarina igkin bilgi agaghda yer almaktadir,

ISt EsKi Sermayi Yoeni Sermavi

sSernEye Artirinmin Koy g

(TH.) (TL)

23.05.2019 [ 29.05.2019 - 1.600.600 Nakden tashhtit edilmig ve tdenmistir,
30.05.2022 | 30.05.2022 | 1.600.000,00 1.550.000 Nakden taahhiit edilmis ve Sdenmistir.

29.07.2022 | 29.67.2022 [  1.550.000,00 1.600.000 Nakden taahhtit edilmig ve 8denmisgtir.
Fuzul GYO'mum bilangosunda kayith bir kism

gayrimenkullerin TTK hokimleri ve Kurumlar

Vergisi Kanunu'nun 19. ve 20. maddeleri
30.09.2022 | 30.09.2022 |  1.600.000,00 35.036.168 hukilmlerine gore kismi bolonme sutetiyle

Fuzul Ingeat’a sermaye olarak komulmasi
sureliyle artirimstr.

2.14.3. Gilncel Sermaye ve Pay Sahiplii Yapm

Fuzul Ingant*in esas sdzlesmesinin “Sermaye” baglikh 6'nc1 maddesi uyarmea girketin sermayesi, 1 TL
jtibari degerds 35.036.168 adet paya ayrilmis toplam 35.036,168 TI. degerindedir. Bu paylarin tamami
nama yazihdir,

Hukukgu Raporu tarihi itibariyla Fuzul Ingaat'm glincel pay sahiplifi yams: Begiktay 6. Noterligi
tarafindan 31 Mart 2023 tarih ve 10510 yevmiye numarass ile onaylanmeg Sirket pay defterine gtire

agafdaki gibidir: .
£ b

10



OzZMEN () YALCIN

Bir Pavin Nominal Fopliom sermayveyve Urim

Yy Suhlih ] :
Pay Sulibi Deseri (TL) (TL)

34.559.229
476.939
TOPLAM | _ 35.036.168

2.14.4, Paylar, Pay Gruplan ve imtiyastar . _
Fuzul Ingaat'in esas sozlegmesine gore Fuzul Ingaat'm paylan herhangi bir pay grubune eyrilmamigtir
ve herhangi bir pay grubuna tannmig bir imtiyaz bulinmemaktadr,

2.1.4.5. Sirket Py Defteri
Begiktay 6. Noterlifii tarafindan 31 Mast 2023 tarih ve 10510 yeviniye numarss: ile onaylanmig Fuzu|
Ingaat pay defterine giire Fuzul Ingaat paylari izerinde herhangl bir takyidat bujunmamaktadir.

2.15. Yonetim Xurula

2.L5.1. Y8netim Kurulunun Olugamu ve Oyeleri

Fuzul Ingaat*in eses sSzlegmesinin “Yonetim Kurulu ve Sitresi” baghkh 8'inci maddesi uyarmea girketin
igleri ve ideresi gene! kurul tarafindan TTK hikimleri perpevesinde secilocek en ax, 1 tiyeden olugan bir
ybnetim kurulu tarafindan yrittiltr. Yénetim kuralu stiresi 1-3 yil arasudir. Bu dogrultuda, ik yonetim
kurulu Gyeleri esas stzlesme ilo segilmiglardir.

Asafda Fuaul Ingast’tn meveut ybnetim kurulu liyelerine iligkin bilgiler yer almaltadir:

Ail-Sovauds Girey Siiroes

{Baslunoig ve Sona Frme)
2lg

Mahmut Akbal Yonetim Kurulu 1 20.05.2022-20.05.2025

letim Kurulu Bagkam __
Zeki Akbal Yénetim Kurulu Bagkan Yarduncis 20.05.2022-20.05,2025

2.1.5.2, Yetki Devri, Tomsll ve Lizam

Fuzul Ingaat'm esas stzlesmesinin “Sirketin [daresi ve Temsili* baghkl 9'uncu meddesi uyarinca
girketin yOnetimi ve digariya karg: temsili ytnetim kurulung aittir. Yirket; resmi ve 8zel gercek ve tiizel
kigilere karg, girket unvan altina girketi temsile yetkilf kigiferden iki kiginin etacag: migterek imza ile
temsil ve ilzam olunur. Yénetim kuruly, temsil yetldsini bir veya daha fazle murahhas llyeye veya midir

ditzenier; bunun igin gerekli olan gbrevieri tanimlar, yerlerini gbsterir, 8zellikle kimin kime bagh ve
bilgi sunmakla ydkiimIti oldugunu belirler. Yonetim kurulu, istem (izerine pay sahiplerini ve korumaya
deger menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ yBnerge hakkinda, yazih
olarek bilgilendirir.

Yinetim kurulu, temsile yetkili olmayan y8netim lyeuly Uyelerini veyn girkete hizmet akdi ile baglh
olanlan smurh yetkiye sahip ticari vekil veya difer tacir yardimerlary olarak atayabilir. Bo gekilde
atanacak olanlarin gérev ve yetkileri, hamrianacak Ip ybnergede agikea belirlenir. Bu durumde ig
yonergenin tescil ve ilam zorunludur, i¢ yonerge ile ticari vekil ve diger tacir yardimeslar: atanamaz.
Yetkilendirilen ticari vekil veya diger tacir yarduncilan da ticaret siciline tescil ve ilan edilir, By
kigilerin, girkete ve fighneft kigilere verecekleri her tielG zarardan dolay: yénetim kurulu mUieselsilen-
sorumludur.

2.1.6. Genel Kurul

Fuzul Ingaat’n esas sdzlesmesinin “Genel Kurul” baghkh 11*inci maddesi uyarinca, genel kurullar,
olagan ve olagantisti roplaniriar, Olagan toplantt her faaliyet dnemi sonundan jtibaren iig ay iginde
yapilir; olagantistt toplanis ise, sirket Iglerinin gerektirdigi hallerde ve zamanlarda toplanir,

65,67, .
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Genel kurul toplantilurinde, her pay sahibinin oy hakk, sahip oldufiu paylarin itibari deferleri
toplammun, sirket sermayesinin itibari degerinin toplamina oranlanmasiyla hesaplantr. Pay sshibi genel
kurul toplanlarne kendisi katilabilecegi gibi pay sahibi olan veya olmayan bir temsilci de yollayabilir,
$irket genel kurul toplantdarinda, TTK mn 409’uncy maddesinde yazilt hususlar milzakere edilerek
gerekli kerarlar alinir, Genel kurul toplantilars ve bu toplanhlardaki karar nisabs, TTK hilkiim}erine
tabidir, Genel kurul, yirketin merkez adresinde veya ybnetim merkezinin bulundugiu gehrin elverigli bir

yerinde toplanir,

3.2. FZL Gayrimenknl Yap Ticaret A.S.

2.2.1. Kurulup ve Unvan

FZL Gayrimenkul Yapi Ticaret Anonim Sirketi (“F2ZL Gayrimenkul™) 30.)2,2022 tarihinde
20.110.693,60 TL kurulug sermayesi ile Istanbul Ticarst Sicilf Mildurlagt*nde 433352-5 sicil numaras)
ile toscil edilerek kutulmugtur. FZL Gayrimenkul'un kurutugu 02.01.2023 tarih ve 10738 sayih
TTSG"de ilan ediimigtir.

FZL Gayrimenkul'un ticari vnvani, sirketin kurulugundan bu yana herhangi bir deisiklige
ufiramamugtir.

Hukukgu Raporu tarihi itibanyla FZL Gayrimenkul’un merkezi Bagakgehir Mah. Cahit Zarifogin Cad.
Olimpa Rezidans Blok No:8 fg Kapi No:| Bagaksehir/Istanbul adresindedir,

222, Bajh Ortakhiklar, Istirakler ve Subeler
Sirket tarafindan iletilen 08.05.2023 tarihli yazili beyan uyannca, Hukukgu Raporu terihi itibarryla FZL,
Gayrimenku!*un herhangi bir gubesi bulunmamakiadsr.

2.23. Faaliyet Konusu
FZL Gayrimenkul'un esas s8zlegmesinin “Amag ve Konu™ baglskli 3°tincth maddesi uyannca, girketin

amag konusu agaghdaki gibidir:

8- Sirket konusu ile ilgili yurt icinde ve yurt digmda gergek vo tiizel kigilife haiz tim 87e) ve resmi
kuruluglarin yaptiacagt her nevi konut, otel, motel, aligverig merkexi, resmj bina, kbprii kanal
ingast, lesls ve tesisatm moniaji ile ilgiti hor tiirlt mithendislik, nakliye, hafriyat iglerinin
ytikleniciligini, tagoronlufunu tek bagina veya bagaklars ipin stlencrek yapmak bu galigmalerla
1gili ber tlirld izin ve uygulama belgeleri almak, gerekli giirillen makine ve techizat malzemelering
thrag etmok ayni amagla yurt diginda fretilon bu tip makine ve teghizatlan demirbagler: jthal etmek,
bu konuda devletin 8zendirdifi ve tegvik edici tedbirlerinden faydalanmak, tfim resmi ve &zel
kuruluglar ile sdzlegmeler yaparak her tiiritt teminat tanhhifit ve hukuki tasarrufta bulunmak.

b Sirket konusu ile ilgili yurt iginde ve yurt digins her tirl) ingaat ve taahhot igeri yapmak, konut,
toplu konut, otel, motel, aligveris merkezi, her nevi resmi bina, kopril, kanal, su havuzlan, arsa
sahiplerine kat kargili§1 daire yapmak, her Gretim ve sanayi kollarina hitaben fabrikalar, tesisler,
her evi tutizme ydnelik, otel, motel, kampds ve dinlenme yerleri, her ttirlil okul, iniversite, kamus,
hastane, askeri kiglalar, spor tesisleri ile kara ve demir yollan gibi pesitli imar, yap1, iskan ve
baymdirhk fasliyetlerine matuf ingaatlar yapmak.

o- Sirke! konusu ile ilgili yurt icinde ve yurt diginda her tirlti ingant onarm, tadilat, tamirat ve
restorasyon igleri yapmak, her nevi planlama, mimarltk mtthendislik, alt ve st yap: sanal lesigleri,
komple proje hizmetleri ile ilgili etiid, fizibilite ve mtgavirlik ig ve hizmetleri yapmak.

d~  Sirket konusu ile fgili yurt iginde ve yurt diginda gercek ve tiizel kigiligi haiz tlim Ozel, vek(f,
dernek ve resmi kurutuglann yaptirdi§t veya yaptiracagh otel, motel, ahgveriy merkezini kiralamak,
kiraya vermek, igletmek, tesisler devralmak ve devretmek, her tirl spor malzemelerini almak,
satmak, yurt iginde ve diginda toplo veya milnferit geziler dtizenlemek, gezi turlan orgenizasyonlan
dizenlemek, dilzonlenmis olanlara istirak eimek, seyahat, konaklamsk, eflence spor ve toplu
ghsteriler igin rezervasyonlar yapmek ve yaptimak.

Sirket yukanda belirtilen amag ve konusunu gergeklestirabilmek fizere;
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a-  Amag ve konusunun Boroktirdi} her t{irll arag, gerec, cihaz, fesisat, techizat, demirbag ve mefrugat,
alet, makine vo vasitalan (nakil vasitatan dahil) satm alabilir, finansel kiralama yoluyla sahip
olabilir, ithal edebilir, kirslayabilir veya bagks ydntemlere temin edcbilir, gerektifiinde bunlar
baglarine kiraya verebitir, satabilir veya bagka surette elden gikarabilir,

b-  Amag ve konusunun gereklirdigi hor trltt menkul ve geyrimenkulleri satin alabilir, bunler tzerinde
ayni ve gahsi her thrltt haklar tesis edebilir, sirket leh ve aleyhine intifa, irtifak, sbkdna,
gayrimenkul mikellefiyeti kat irtifak:, kat millkiyeti tesis edebilir, ipotek ve sair ayni haklan tesis,
kabu! ve fek edobilir, her il gayrimenkulle ilgili olarak tapu daireleri nezdinde cins taghihi, ifraz,
tevhid, taksim, parselasyon ile ilgili her nevi muamele ve tasarruflan gergeklegtirebilir,
gerektiginde tekrar satabilir, her ifil) gayrimenkul ile takas, mtibadels, trampa yapabilir, bunlan
bagkalarma kismen veya tamamen kiraya verebilecedi gibi baskalarindan kiralayibilir,
gerekliginde bunlari onarr veya genigletebilir, gayrimenkuller tzsrinde stizleame ile bina
yaptirabilir, her nevi ruhsat, imtiyaz, ticaret unvamn, patent, alametifarika ittira berats ve bunlar gibi
Sayri maddi haklar: saftn alabilir,

¢ Faeliyet alans ile ilgili olarak resmi ve 5zel kigi ve kuruluglarla her tirlg anjagma yapabilir: resmi
ve 8ze] biltitn ihalelere katlabilir; igtigal konusn igler igin finans kurumiarindan b2un ve kiga vadeli
kredi temin edebilir, '

d-  Yurt iginde ve yurt diginda konusu ile ilgili kurulmug ya da kurulacak gergek ve thizel kigilerle
igbirligi ve iy anlagmalan yapabilir; bunlarla yeni girket kurabilir, kurulmug girketlore igtirgk
edebilir, bu girketleri kendi sirketine ortak edebilir,

o ligili mevaueta uymak ve yetkili mercilarden gerekll izinferi almak kaydiyla, yurt icinde ve
yurtdiginda konusu ile igili alenlarda faaliyet gisteren yerli ve yabanci firmelar ilo know how,
lisana, teknik yardim, milmessillik ve igbirlifi anlagmalart yapahilir; yurt igindeki ve yurt digmdaki
mesleki kuruluglara Oye olabilir,

£ §irket slacaklarini teminat altina almak igin gorgek ve tiize! kigilerin her nevi maddi ve gayri maddi
hekiar ile menkul ve gayrimenkulleri fizarine sirket lehine ipotek, teminat, kefalet, irtifiik, intifa
gibi ayni ve gahsi haklar kurabilir, menkul rehn; alabilit, fek edebifir, Sirket borglarina kargibk
gayrimenkul ipotegi verebilir veya menkulleri rehnedebilir, ortaklarmn veya tigtinoi gergek ve tiize|
kigilerin kefaletlerini, miteselsil borglu olmalarim kabul edebilir, menkul ve gayrimenkulleri
Uzerinde her tirlll ayni ve gahsi haklar tesis sttirmelerini kabul edebilir,

g- Sirket fonlanm deperlendirmek amactyla aracilik faaliyetleri kapsamima girmemek gert ile her
fitrltt menkul kiymot satin alabilir, igtirak paylars ve haklan iktigap edebilir, devir alabilir veya
bunlar elden gikarabilir, '

h-  Faaliyet konusuna giren alaniarda efitim programler ve seminerler tertip edebilir.

1.24. Sermaye, Pyy Sahipligi Yapis: ve Paylar

2.2.4.1: Kurulug Sermayest

FZL Gayrimenkul 30.12,2022 tarihinde 20.110.693,60 TL kuruluy sermayesi ilo kurulmug olup, FZL,
Gayrimenkul*un kuruluge 02.01.2023 tarih ve 10738 saylll TT8G de ilan edilmigtir. Kurulugta, bu
sermaye her biri 0,01 TL, itibari degerde 2.01 1.060,360 adet nama yazih paya aynilmigtir.

FZL Gayrimenku) tok pay sahipli bir sirket olup, sirketin sermayesinin %100"lne Fuzul GYO sahiptiv.

2.2.4.2. Sermaye Dejigiklikier]
TZL Gayrimenkul'un kurulugandan bu yana berhangi bir sermaye artinm veya =zaltum

gergeklegnemigtir.

22.4.3. Glncel Sermaye ve Pay Sahipligi Yapmu
FZI, Gayrimenkul*un esas sbzlegmesinin “Sermaye” baghkl) 6’nes maddesi uyannea girketin sermayesi,
0,01 TL itibari degerde 2.011.069.360 adet paya ayrimg toplam 20.110.693,60 TL degierindedir. By

paylarin tamarm nama yazilidir,
tr
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Hukukgu Raporu terihi itibariyla FZI. Gayrimenkul*un gtincel pay sahipli§i yapist Begiktas 6. Noterligi
terafindan 3] Mart 2023 tarih ve 10511 yevmiye numaras: ile onaylanmiy $irket pay defterine gire
ayafidaki gibidir:

Bir Pavin Nominal Foplom Sermaveye Chrean

Pay Sahihi
. Detiery (T1) (TL) (%)

Fuzul GYO 0,01 | 20.110.693,60 100,00
TOPLAM | 20.110.693,60 100,00

2.2.4.4. Paylar, Pay Gruplar ve imtlyaziar
FZL Gayrimenkul'un esas s6zlegmesine gire FZL Gayrimenkul'un paylar: herhangi bir pay grubuna
aynimamistir ve herhangi bir pay grubuna teninmag bir imtiyaz bulunmemaktadr.

2.24,5. Sirket Pay Deftori _

Begikiag 6. Noterlifi tatafindan 31 Mart 2023 tarih ve 10511 yevmiye numaras: ile onaylanmis FZL
Qayrimenkul pay defterine gdre FZL Gayrimenkul paylan fizerinde herhangi bir takyidat
bulunmamaktadr.

4.2.5. Yinetim Knruln

2.2.5.1. Yonetim Knrulunun Olugumu ve Cyeler]

FZ1, Gayrimenkul’un esas stizlesmesinin “Yonetim Kurulu ve Stiresi® baglikh 7'nci maddesi uyarinca
girketin igleri ve idaresi gonel kurul tarafindan TTK hitkiimleri gergovesinde segilecek en az 1 fyeden
olugan bir ydnetim kurulu tarafindan yirtitilir. Yanetim kurulu stresi 1-3 yil aresidir. Bu dogrultuds,
ilk ytinetim kurulu Oyeleri esas sozlegme ilc sogilmiglerdir,

Agafida FZL Gayrimenkul'un meveut ydnetim kuruhy Byelerine iligkin bilgiler yer almaktadr:

Adi=Sovaddi y Givrey Siirest

LBastangig ve Sona Frme)

Mahmut Akbal Yonetim Kuruly Bagkam 30.12.2022-30.12.2025

Zeki Akbal Yonetim Kurulu B Vekili 30.12.2022-30,12.2025

B Y@eﬂm Kurulu ﬁi 30.12.2022-30.12.2025
2.2.5.2, Yetki Devrl, Temsil ve tizam
FZL Gayrimenkul'un esas sdzlegmesinin “Sirketin Idaresi ve Temsili” baghkh 8'inci maddesi uyarmca,
girketin ytinotimi ve disarya karg temsili ytnetim kuruluna aittir. Sirket tarafinden verileoek bt
belgelerin ve yapilacak sbzlegmelerin gegerti ofebilmesi igin, bunlarm girket unvam altma konmug ve
girketi temsile yetkili kigi veya kigilerin imzasu: tagimast gerekldir. Yonetim kuruba, temsil yetkisini
bir veya daha fazla murahhas Gyeye veys mikitir ofarak tigtinctl kigilers devredebilir. En az bir ytnetim
kurulu ftyesinin temsil yatkisini haiz olmasi sartr,

Y0netim kurulu, dilzenleyecegi bir i ytnergeye gtre, ytnetimi, kismen veya tamamen bir veya birkagp
ylnetim kurulu tiyesine veya Oglnch kigiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢ ybnerge girketin yOnetimini
dilzenler; bunun igin gerekli olan grevleri tanimlar, yerlerini gtisterir, 8zellikle kimin kime bagl: ve
bilgi sunmakia ytikiimHi oldugunn belirler. Yonetim kurulu, istem fizerine pay sahiplerini ve korumaya
deger menfaatlerinj kna edici bir bigimde artays koyan alacaklilari, bu i¢ ybnerge hakkinds, yazih
olarak bilgilendirir.

Yonetim kuruly, temsile yetkili olmayan ybnetim kurulu Uyelerini veya girkete hizmet akdi ile bagh
olanlan simrh yetkiye sahip ticari vekil veya differ tacir yardmalan olarak atayabilir. Bu gekilde
atanacak olanlarin girev ve yetkileri, hazirlanacak i¢ ybnorgede agikca belirlenir. Bu durumda i¢
yonergenin tescil ve flant zoruntudur, I y¥nerge ile ticari vekil ve diger tacir yarduncilsn atenamaz.
Yetkilendirilen ticari vekil veya difer tacic yardimeilar da ticaret siciline tescil ve ilan edilir. Bu
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Kigilerin, girkete ve Ggtine kigilors vereceklerj ber titrlt) 2arardan dolay: yBnetim kurulu milteselsilen
sorum|udur,

2.2.6. Genel Kurul

FZL Gayrimenkul'un esas sdzlegmesinin “Genel Kurul” baglikls 10*uncu maddesi uyanuca, genel
kurullar, olagan ve olegantstl toplamriar. Olagan toplant: her faallyet dbnemi sonundan itibaren lig ay
iginde yapihr; olagantsti toplanty ise, gicket islerinin geroktirdig) hallerde ve zamanlarda toplapur.

Genel kurul toplantilarinda, her pay sahibinin oy hakki, sahip oldugu paylarm itibari deperleri
toplatmimn, girket sermayesinin itibari deferinin toplanna oranlanmasiyla hesaplantr, Pay sahibi genel
kurul toplanttlarina kendisi kat/labilecsi gibi pay sahibj olan veya olmayan bir temsilci de yollayabilir,
Sirket genel kurul toplantilannda, TTK 'min 409*uncy maddesinde yazili hususiar mitzakere edilorek

23, Adi Oriakliklar

23,1 Fuzul&Fuzul i3 Ortakip

23.1.1. Kuruluy ve Unvan

Fuzul&Puzul Iy Ortakliy, Bakirkby 39. Noterligince 05045 yevmiye numaras: ile 05.02.2020 tarihinde
tasdik edilmis, Fuzul GYO ile Fuzul Gayrimenkul Yatinm Anonim Qirketi arasinda akdedilen "criak

Bakirkdy 39. Noterligince 23576 yevmiye numaras ile 11.08.2022 wrihinde tasdik edilen d0zeltme
beyannamesinde, Fozul Gayrimenku! Yatrun Anonim Sirketi*nin uvanm, amlan yirketin 18.05.2022
tarihli genel kurul karari fic "Puzul Tasarruf Finansman A.8.” olarsk deistirildigi beyan edilmigtir,

Hukukeu Reporu tarihi itibaryyla Fuzul&Fuzul {s Ortakl'nin merkezi Bagaksehir Mah. Cahit
Zarifogtn Cad. No:8/2 Bagaksehir/Istanbu) adresindedir,

I ortakligi sdzlegmesinin “Ortakligin Stiresi ve Tasfiyosi” baghikli 9'uncy maddesi uyarinca, ortakliin
stiresi, Hukukcu Raporu tarihi hibartyla Istanbul ili Bagaksehir ilgesi, Kayabugi mahallesi 993 numarah
ada ve 4 numaral) parsel Bzerinde dovam eden Basaksehir Avrasya Projesi’nin (*Bagakychir Avrasya
Projesi”) tamamlanip Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligs Anonim Sirketi (“Emlak Konut™)
ile akdedilen stzlegme sartlarindaki satiglarm bitiritmesi ile tapularin hak sahiplerine devrinin
temam|anmas) ve Emlak Konut ile sbzlesme gartlarma uygun bir yekilde fligkinin kesilmesi neticesinde
sona erecek olup; Hukukeu Rapory tarihi itibartyla ortakitk devam etmektedir,

Istanbul Ticaret Sicili MOdUrligd nezdinde 21.03.2023 tarihinde tescil olunan Fuzul GYO'nun
20.03.2023 tarihli olagantistn gonel kurul .kll'ﬂl'l uyannca Fuzul GYQ'nun unvant degsmiy olup; Fuzul

2.3.1.2. Faaliyet Konusu

Iy ortakligh stizlegmesinin “S8zlegmenin Konusu™ baglikly 3°tincti maddesi uyannca, Fuzul&Fuzul 15
Ortakligs, Bagakgchir Avrasya Projesi’ni ingaatr ve amilan projeye iligkin olarak Emlak Konut jle
akdedilen arsa gatig: karsilifit gelir paylagpim isi sbzlegmesine uygun olarak yiiriiiijecek iglerin verine
getirilmesi amacyla kurulmustur.

2.3.1.3, Sermaye, Pay Sahipliffi Yapis: ve Paylar

Fuzul&Fuzl [y Ortakhigh, 05.02.2020 tarihinde 500,000 TL Kuruluy sermayesi ile Bakirkdy 39.
Noterliiince 05045 yevmiye numaras: ile 05.02.2020 tarihinde tasdik edilmiy, Fuzul GYO ile Fuzul
Gayrimenkul Yatirm Anonim Sirketi arasmda akdedilen “oriak ingaat yapinm ig ortakle§1 sbzlegmesi”

uyarmca kurulmugtur,
e
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Fuzul&Tuzul {3 Ortakhi'nin kurulugunden bu yana herhangi bir sermayo artrmu veyn azaltm
gereeklegmemigtir. S8z konusu iy ortakhi s8zlegmesinin “Ortaklifh Sermayesi ve Hisse Oranlar®
baghkl S’inci maddesi Uyartica, ig ortakhifiimin sermayesi, 1 TL itibari degerde 500.000 adet paya
ayrilmug loplam 500,000 TL deglerindedir.

Fuzpl&Fuzul 15 Ortakhigymn mevout ortaklen, paylarm %51"ine Puzul GYO ile %49"una sahip Fuzul
Gayrimenkul Yatirim A.§.%dir,

Hukukgu Reporu tarihi iibaryla Fuzul&Fuzul Iy Onteklig'nim glincel pay sahipligi yapia,

39, Noterligince 05045 yevmiye numaras: ile 05.02,2020 tarihinde tasdik edilmig, Fuzul GYO ile Fuzu
Gayrimenkul Yatrmm Anonim Sirketi sramnda akdedilen “ortak mgaat yapim iy ortakhifh stizlegmesi”
uyarmea agaghdaki gibidir:

Bir Paxin Nominal Toplinm Sermaveve Orgng

(TLi

Fay Salibi

Dreder (TT.) (%)

Fuzul GYO 1 51

uzul Gayrimenkul Yatnm A, 1 245,000 49
E—‘W——‘m TOPLAM 100,00

2.3.2. Fuzul Yap) Ingant Pazariama Anonim Birketi — Yol fugaat Taahhit Sanayi ve Ticaret
Limited Sirket! ~ Furul Gayrimenkul Yatirnm Anowim §irketi Iy Ortakiis

2.3.2.1. Kurulug ve Unvan

Fuzul Yapi Ingaat Pazarlema Anonim Sirketi ~ Yol Ingaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Limited §irketi -
Fuzul Gayrimenkul Yatinm Anonim $irket] Iy Ortakhiiz (“Fuzul Yol 1y Ortakliga™), Bakirkdy 33,
Noterlifince 003445 yevmiye numaras; fle 11.10.2016 tarihinde tasdik edilmig, Fuzul GYO ile Yol
Ingant Tashhtit Sanayl ve Ticaret Limited Sirketi arasinda akdedilen iy ortekhif) sdzlegmesi nyaninca
“TFuzul Yap: ingast Pazarlama Anonim Sirketi ~ Yol Ingaat Taahhoy Sanayi ve Ticaret Limited irkoti
I Ortakhigi” uavan ile 25.000 TL kurulug sermayesi ile kuralmugtur.

Bakirkly 39, Noterligince 07320 yevmiye numaras: ile 24.02.2020 tarihinds tasdik edilmiy, Fuzul GYO
ve Yol {ngaat Taahhiit San. ve Tic, Ltd. §ti. ile Fuzul Gayrimenkul Yatiim A.S$. srasinda akdedilen ek
tadil sbzlegmesi uyarmca, iigili ig ortaklifina Puzn! Gayrimenkul Yatim A.S§. tgtined ortak olarak
katiimig ve ig ortaklimin unvam “Fuzul Yapi Ingast Pazarlema Anonim Sirketi - Yol Ingaat Taahhnt
Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi — Fuzul Geyrimenkul Yatnm Anonim Sirketi Iy Ortakh@h* olarak
degigtirilmistir,

Hulatkeu Raporu taribi itfbariyla Puzul Yo Ortaki1g1"nia merkezi Bagakyehir Mah. Cakiit Zarifogly
Cad. Olimpa Rezidans 8/K:] Begaksohir/istanbul adresindedir.

Is ortakhg: sbzlegmesinin 5'inci maddesi uyaninca, Fuzul Yol Iy Ortakh siiresiz olarak lnruimustur.

Istanbul Ticaret Sicili Mudiriigu nozdinde 21.03.2023 tarihinde lescil olunan Fuzul GYO’nun
20.03.2023 tarihli olefantsti genel kurul karar1 uyarinca Fuzul GYO nun unvani degigmis olup; Fuzul
GYO tarafindan verilen 08.05.2023 tarihlj beyan uyarinca, Fuzu] Gayrimenkul Yatinm A.$. ve Yol
Ingast Tashhtit San. ve Tic. Lid, $ti. ile akdedilecek bir sk protokol ils birlikte anilan ig ortakl@inin
unvan: en kisa zaman igerisinde Fuzul GYO'nun Hukukgu Raporu larihi itibarryla kullandidr ticari
unvan: gergevesinde defistirilecoktir.

2.3.2.2. Faaliyet Konunsu

Is ortaklig: sbzlesmesinin "Ontakhn Olugturma Amaer (Amag ve Konu)” baghkl 3’tnett maddesi
wyarmos, Fuzul Yol Iy Ortakligy, Istanbul ilj, Gaziosmanpaga iigesi, Karayollart mehallesi 6619 numaral;
ada ve 8 numarsh parsel fizerinde geligtirilen ve bu Hukukgy Reporu tarihi itibartyla tamamtanen Tem
Avragsye Projesi’ne (“Tem Avrasys Projesi”) iligkin yiirtitillecok iglerin yerine getirilmesi ve
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miinhesiran belirlenen fanliyet konusunu gergekiegtirmek suretiyle elde edilecek kar (veya zaran) belirli
orteklik paylar) oraminda paylaghrmak amactyls korulmugtur.

2.3.2.3, Sermaye, Pay Sahipligi Yapu: ve Paylar

Fuzul Yol g Ortakhifh, 11.10.2016 tarihinde 25.000 TL kurulug sormayesi ile Bakirkoy 33. Noterligince
003445 yevmiye numaras: ile 11.10.2016 tarihinde tasdik edilmig, Fuzul GYO ile Yol Ingaat Taakhot
San. ve Tic. Ltd. $ti. arasmda akdedilen Ig ortakh stzlegmesi uyannea kunilmugtur,

Fuzul Yol Iy Ortakh@'nin kurulugundan bu yana herhangi bir sermaye artim veya azaltum;
gerpeklegmemigtir, S5z konusu iy ortakhifs sbzlegmesinin “Hisse Oranlar™ baglikli 6’ne1 maddesi
uyarince, i§ ortakligimn sermayesi, 25 TL itibari degerde 1.000 adet paya ayrilmig toplam 25.000 TT,
deBerindedir.

Puzul Yol I3 Ortakligi'nin meveut ortakieri, paylann %50"sine Fuzul GYO, %49,9'una sahip Fozu
Gayrimenkul Yatum A.$, ile %0,1'ine sahip Yol Ingaat Teahhtit San. ve Tic. Ltd. $ti."dir,

By Pavin Noninal Foplam Sermaveye O
Dederi (1LY (TLj [ ")

3. TEMINAT, REBIN VE tPOTEKLER
3.).  Gayrimenkuller ve Ipotek

3.L1. Sirketin Maliki Oldujiu Gayrimenkuller

GYO Tobligi'nin “Ipotek, rehin ve suurh ayni hak tesisi” baghkh 30’uncu maddesi uyarinca kat kaxpih
ve hasilat paylagrmi yapilan projelerde, projenin gergeklegtirilecegi arsalarn sshiplerince orteklifa
arsanu devredilmesi halinde, projenin teminats olarak arsa sahibi lehine ortakhk portfayitnde bulunan
gayrimenkuller tizerine ipotek veya diger sinrly ayni haklar tesis edilmesi mimktinddr, Ayrica kendi
tlizel kigilikler] lehine temin edilecek finansman icin portfydeki varlikiar dzerinde ipotek, rehin ve diger
simrl ayni haklar tesis edilebilir. Portfydeki varliklarm Bzerinde bu amaglar disinde bigbir suretle
UgOnotl kigiler Ichine ipotek, rehin ve diger simirh ayni haklar tesis ettirilemez ve bagka hethangi bir
tasarrufta bulunulamaz,

Sirket'in Fsas S8zlesmesi'nin “Fualiyet Kapsam, Faaliyet Yasaklan, Yatnm Simrlamalary® baglikis
6’nc: maddesi uyannca, Sirket, Sermeye Piyasas: Mevzuah geregi izin verilen menkul kiymetleri, arsa,
arazi, kanut ve buna benzer gayrimenkulleri saun alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin
alabilir, tesis ediimig olan rehinleri kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmig olan ipotekleri kaldirabilir,
portfdylinde bulunan varhklar tzerinde, Sermaye Piyasast Mevzaat ile belislenen sineriar dahilinde
Ugtined kigilor chine rehin ve ipotek verebilit:

Sirket'in maliki oldugu gayrimenkullerin listesi, Bk 1'de (Gaprimenkullerin Listes) yor alan tabloda
listelenmig olup; Sirket tarafindan ilstilen 08.05.2023 tarihli yazh beyan uyannca Ek |’de
(Gayrimenkullerin Listesf) belirtilen gayrimenkuiler digindn Sirket'in aktiflerine kayith bagkaca
herhangi bir gayrimenkul bulunmamaktadir, 85z kotusy gaytimenkuller izerindeki kisitlamalara, boyan
ve yerhlere iligkin agiklamalara Ek 1°de (Gayrimenkuilerin Listesl) yer slan listede yer verilmigtir.

$irket’in maliki oldugu gayrimenkuiler Uzerinde, Sirket tarsfindan tarafimiza sunuimug olan Tapu ve
Kadastro Genel Miidtri0gu tarafindan doizenlenen takyidat durum belgelerine gare, genel kredi
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sbzlemeleri tahtinda kullendinlan kredilerin teminating oluglurmak [fzere cegitli ipotekler tesis
edifmigtir.

32.  Pay Rehinteri ve Intifa Haklan

Sirket'in paylar Gzerinde, herhangi bir rehin veya intifa hekk: bulunmamaktadir, Tarafimiza sunulan
bilgf ve belgeler kapsamnda Sitket'in Borsa {stanbul'da iglem gtivecek hamiline yezili paylar lizerinde
herhangi bir takyidat bulunmamaktadsr.

33.  Tagur Rehinleri

Tagmir Rehin Sloili nezdinde yapmuy oldufumuz inceleme uyarmca, Sirket'in ticari Isletmesi ve/veya
taginirlan  fizerinde Tagiur Rehin Sicili nezdinde tescil ediimig herhangi bir rehin hakk
bulunmamakiadir.

4.  SIRKETIN YONETIM vAPISI

4.1, Yinetim Kurulu

(a)  Yonetim Kurulunun Olugumu ve Upeler:

Sirket’in Esas Sdzlcgmesi’nin “Yonetim Kurulu ve Girev Sfiresi® baglikh 14'Unoll meddes] uyannoa,
Sirket'in igleri ve idaresi, G¢lincd kigilere kargs temsit ve ilzan, TTK ve Sermaye Piyasas: Mevzuat
hktimleri cergevesinde genel kurul tarafindan en gok 3 (0¢) yul iin sagilen TTK ve Sermaye Piyasasi
Mevzuatinda belittilon gartian haiz enaz 5 (bes) cn fazla 9 (dokuz) tiyeden olugan bir Yanetim Kuruhina
aittir. Yanetim Kuruly ilk toplantiinda tyeleri arasmdan bir bagkan ve bagkan olmadig zaman vekalot
etmek lizere bir bagkan vekili seger.

Yiinotim Kurulu lyelerinin ve thzel kigi adma tescil edilecck gercek kiginin tam ehliyetli olmalan ve
TTK ve Sermaye Piyasas) Mevzuatumn gayrimenkul yatirim ortakhklarna iliskin dilzenlemelerinde
belictilen kogullan tapmalan garttir, Uyeligi sona erdiren sebepler segilmeye de engeldir.

Yiinetim Kurulv, TTK, SPKn, Sirket Esas Stzlegmesi, Genel Kurul kararlari ve iigtli mevzuat hitktimleri
ile verilen gdrevieri yerine getirir. Kanunla veya Esas Stzleyme ile genel kuruldan karar alnmasina
bagh tutulan hususlarn dipinda kalan titm konularda Yonetin Kuruly karsr almayn yetkilidir.

Yonetim Kuruluna ikiden az olmamak fizers, Kurumsal Yonetim fikeleri'nde belirtilen ytinetim kuruln
Uyelerinin bagfimsiziima iligkin esaslar gargevesinde yelerli sayida beBimsiz ynetim kurulu ilyesi
genel kurul tarafindan segilir. Yénetim Kuorulunda g0rev alacak bafhmar2 Uyelerin sayssi ve nitetikleri
SPK'min kurumsal ySnetime iligkin dizenlemelerine gUre tespit edilir,

A grubu paylann Yonetim Kurulu @iyelerinin segiminde aday gisterme imtiyazi vardir, Yonetim
Kurulunun 5 tiyeden olugmas: durumunda 3 ybnetim kurulu {yesi, 6 veya 7 ilyeden olugmas: durumunda
4 ybnetim kurulu Uyesi, 8 veys 9 tiyeden olugmas) durumunda 5 ybuetim kurulu ttyesi A Grubu pay
sahiplerinin gdsterdii adaylar arasmdan, bagimsiz adaylar da dahil olmak fizere diger adaylar ise A ve
B Grubu pay sahiplerinin aday gbsierdikleri arasmdan Genel Kurul tarafindan segilir,

Sirket'in 20.03.2023 tarihinde yapilan olaganiistt genel kurul toplantisinda, Sirket Bsas Sszlegmesi*nin
“Yonetim Kurulu ve Gorev Stiresi” baghkls 14*0nct maddesi uyannes, en az 5 (beg) en fazla 9 (dokuz)
kigiden olugmasi gereken Yénetim Kurulu’nun 6 (altr) dyeden olusmasina, Kirumsal Ytoetim 1lkeleri
de g7 Sntinde bulundurularak fsmail Tugirul ve Hasen Kera’min baimsiz ydinetim kurulu liyesi olerak
segilmesine, difer ydnetim kurulu liyelerine Mahmut Akbal, Eyip Akbal, Zeki Akbal ve Mehmet Zahit
Akbal’in segilmesine ve sz konusu tiyelerin ilgili gonel kurul karar tarihinden itibaren 20.03.2026
tarihine kadar 3 (0¢) f'“ siire ile girev yapmasina karar verilmigtir. S8z konusu Genel Kurul karan
21.03.2023 tarthinde Istanbul Ticaret Sicili Mild8riogn’nde tescil edilmig ve TTSG'nin 27.03.2023
tarihili ve 10798 sayth nighasinda ilan edilmigtir,

Sirket'in meveut Yonetim Kurulu dyelerine iligkin bilgiler agagideki tabloda gtsterildigi sekildedir.

Catiiroy Sihrest
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Mahmu Aicbai Yonetim Kurulu Bagkan) 20.03.2023-20.03.2026
20.03.2023-20.03.2026

Eylip Akbal Yénetim Kurutu Yardime;s

Zeki Akbal Yonetim Kurulug i 20.03.2023-20.03 2026
Mehmet Zahit Akbal Yonetim Kuruli Uyesi 20,03,2023-20.03.2026
Tsmail Tugrul Bafimstz Yonetim Kurulu Uyesi 20.03.3023-20,03.2026
Hasan Kara 812 Yonetim Kurulu Oyesi 20.03.2023-20.03.2026

GYO Tebligi’'nin 17"nei maddes; uyarmea yonetim kurulu Oyelerinin pofuniufumun dért yilhk
yiksektgrenim kurmlarindan mezun olmalar) ve ortaklidn fealiyet konusuny yakindan ilgilendiren
sayrimenkul, aityaps, hukuk, ingaat, bankaeilik ve finatts gibi alanlarda en az 3 (tig) yrlik tecritbaye
sghip olmalan zorunludur, Yalnizca gayrimenkul alim satim igi ilo ufragmak bu alands edinilmiy tecriibe

gogunluBy sdz konusu nitelikleri tagimaktadr.

(%)  Bagimsix Yonetim Kurulu Opeleri
Yonetim Kurulunda gérev alacak bafims:z tiyslerin sayisi, nitelikleri, kritorloni, segimi, gbrev siireleri,
mh.gma esaslan, ghrev alanlan ve benzeri kon.nlgr, SPK'min kurumsal ydnetime iligkin diizenlemeler!

$irket"in Bsas S8zlegmesi'nin “Yanetim Kurutu vs Gérev Siiresi” baghkli 14 tneil maddesi uyarinca,
Yonetim kuruluna ikiden sz olmamak (izere, SPK'nin Kurumsa) Yonetim Hkelerinds belirtilen yonetim
kurulu Dyelerinin bagunsizhfina iliskin esaslar gerpevesinde yeterl] sayida bajunez yénetim kurulu
Uyesi gonel kurul tarafindan secilir. Yonetim kurulunda. gérev alacak bagimsiz lyelerin suyis1 ve
nitelikleri SPK'mn kurumsai ydnetime iliskin dizenlemelerine glre tespil edllir,

Sirket'in Esas Sdzlegmesi’nin "Kurumsal Yonetim Tikelerine Uyum” baglikly 16°ner maddesi uyannes,
Yanetim kurulunda gorev alacak begimsiz Oyelerin sayist ve niteliklerj SPK'nin kurumsal ydnetime
iligkin diizenlemelerine giire tespit ediir.

SPK tarafindan hazirlanarak 03.01.20 14 tarih ve 28871 sayih Resmt Gazele'de yayimlanarak ylrirlige
giren II-17.1 sayili Kurumsa! Yanetim Tebligi (“Kurumsal Yénetim Teblijl”) uyanmca bagimeiz
ydnetim kurulu tiyesi olunabilmes; igin girket ile kendisi arasinda son bey yil iginde Snemli gsrev ve
sorumiuluklar Ostlenecek ydnetici pozisyonunda istlhdam {ligkisinin buhmmamas gerokmektedir,

{q) Yonetim Kuralu Kararlar:

noolenen Belgeler kapsaminda paylagilan $irket’in y8netim kuruly kararlarmin TTK hitkiimler] ve
Sirket Bsas St2legmesi’ne uygun yekilde ahndig: ve karerlarda tiyelerden bir veya birkagiin kararlara
iligkin gekimser kalma, gerh vb. durumlanmn olmadi tespit edilmistir.

42,  Yetki Devri, Temsil ve flzam

Esas S8zlegmesi'nin “Sirketin Ysnetim, Temsil ve Itzamy” bagikl 18'inci maddes; uyarinea, Sirket,
yonetim kurulu tarafindan ySnetilir ve digariya karg: temsil ve ilzam olunyr. Yonetim kurutu, TTK,
Sermaye Piyasass Kanunu ve ilgili digier mevzusils ve genel kuruloa kendisine verilen gbirevleri ifa eder.
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veya tamamen bir veya birkag ySnetim kurulu fiyesine veya liglncil kigiye devretmeye yetkilidir. Bu ig
Ytnerge Sirket'in ytnetimini diizenler; bunun igin gerokli olan g0revier], tanmmlar, yerlerini gosterir,
Ozellikle kimin kime bagli ve bilgi sunmakia yokiimi oldufunu belirlor, Yénetim kurulu, istem (tzerine
pay sahiplerini ve korunmaya deger menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan alacekiulari, bu ig

olarak giirev yapacak kiginin Sermaye Piyasast Mevzuatinda I:_nlim'len gartlan haiz olmast 2oruniudur.

Gonel mdtiriok gérevine 12 ayhik stire icerisinde 6 aydan fazls vekalet edilemez, Bu siirenjn sonunda
bu gbreve yeniden vekaisten atama yapilamaz,

Genel mildly, ynetim lurulu kararlar dogrultusunda ve TTK, Sermaye Piyasas; Kanunu, Sermaye
Piyasam Mevzuan ve ilgili diger mevzuat hikimlerine gore Sirket’j ybnetmeklc yilkimluda,

GYO Tobligi’nin 6/2-F maddesi uyarmca genel miidariip GYQ Tebligi'nde 8ngdrtilen sartlar, tagimalary,
genel mildlirtin ddnfigtim bagvurularinda belirlonmis ve en gec ssas stizlegme defigiklikletinin ticaret
siciline tescili tarihi ibartyln stanmiy olmas: zorunludur.

Sirket'in 23.09.2022 tarihii ve 2022/036 sayih Yénetim Kuruly karany uyarinca Murat Altay genel
mildir olarak atanmistir, Hukukewr Rapory tarihi itibariyla genel mfidiir ghrevini jcra stmektedir ve
Sirket tarafindan iletilen 08.05.2023 tarihli yamh beyan uyarinca Murat Ahtay genel mildor sifatiyla
GYO Tebligi’nde tngtritlen gartlan tagimaktadir,

44.  Yinetim Kuruly Komiteleri
Esas Sdzlegmesi'nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Stiresi® baglikh 14, maddesi uyarincs, Yénetim

Sirket tarafindan 21.03.2023 terihli ve 2023/015 sayth Yonetim Kuruly karan ile Riskin Heken
Saptanmasi Komitesi, Denetim Komitesi ve Kurumsal Yonetim Komites kurulmugtur. Ayrs bir Aday
Glsterme Komitesi ve Ocret Komitesitnin olugturulmasina gerek bulmmadgindan, §irket, Kurumsa
Yénetim Komitesi'nin Adsy GOsterme Komitesi ve Ocret Komitesi glirevlerini de yerine getirmek tzere
yetkilendiriimesine karar vermigtir.

bagkaniigina fsmail Tugrul, liyelifine ise Eylip Akbal ve Zeki Akbal; Denetimden Sorumly Komite
bagkanhiina fsmail Tugral ve Oyeligine ise Hasan Kara; Kurumsal Ytnetim Komitesi bagkanhgma
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Husan Kara, Uyelige ise Mahmut Akbal, Mehmet Zahit Akbal ve Esengill Ozge Ozsoy getirilmigtir,
Sirket"in yatwrumo iliskileri biriminin kurulmas; ve bu birime bir y8netici atanmasin takiben, yatirumc
iligkileri btrum ytneticisinin de gecikmeksizin Kurumsal Yonetim Komitesi Oyeliine getirilmosine

Komitelerin girev tanunlan ve ¢aligma esaslanna iligkin detaylar egagiida yer almaktadir. t1gili Yonetim
Kurutu karar uyarinca bahsi gegen komiteler, $irket paylarinin halka arzim takiben SPKn’nin 11-17.1
sayih Kurumeal Yonetim Tebligi'ne uynm gercevesinde ve bu tebligde belirtilen stirelere uynjarak

faaliyete gecaceldir.

tecritbeye sahip olmalidir. Komilenin hangi fyelerden olusacaB Yénetim Kurulu tarafindan belirlenir
ve Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda ("KAP") agiklanmr. Komite en az g ayda bir olmak Bzere yilda
en az dort kez toplar ve toplanh sonuclan tutanaga baglanerak alinan kararlar Yonetim Knruluna
sunulur.

Burunsgl Yonetin: Komites!

Komitenin temel amaoi Sirkette Kurumsal Yonetim Mkeleri'nin uygulanip uygulanmadifinm,
uygulanmiyor ise gerekeesinin ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen gikar
gatigmalennin tespit edilmesi, Ydnetim Kuruluna kurumsal yonetim uygulamalarni iyilestirici
tavsiyelerde bulunulmas: ve yatrme iligkileri bslumiintin calismalsrinm gbzetilmesidir. Kurumnsa)

gUsterme komitesi ve tcret komites; olugluralmadigindan, Komite Kurumsal Yénetim llkeleri’nde
belirtilen aday gdsterme ve tloret komitesi gbrevierini de yerine getirir, Komitonin en az iki Oyeden
olugmas: gerekir. fki Oyeden olusmasi halinde her ikisinin, ikiden fazla @yesi bulunmasi halinde
Qyelerin ofunlufunun, icrada gOrevli olmayan Yanetim Kurulu tyeletinden oluymas: zorunludur.
Komitenin bagkam, bagimsiz Yénetim Kuruly Oyeleri arasindan segilir. Yénetim Kuruly Dyesi
olmayan konusunda uzman kigiler komitove tiye olabilir. Komite gerekli grdti mklikta toplanir ve
yoptls tim caligmalart yezih hale getirerek kaydim tutar, Komitenin hangi tiyelerden olugacaf
Yonetim Kurulo tarafindan belirlenir ve KAP'ta agiklerir. Yatiimen iligkileri bSlima yoaeticisinin
komite ityesi olarak gdrevlendirilmesi zonmludur,

4.5.  Adli Sjcil Kayitlan
$irket'in ynetim kurulu Gyeleri ile genel miidUrll ve ySnetim kontroltintt elinde bulunduran pay
sahipleri igin adli sicil ve adli siei] argiv kayitlers tarafimiza sunulmustur,

Jirket'in Yonetim Kurulu tiyeleri ile genel mlidrl ve ydactim kontroltingi elinde bulunduran pay

sahipleri sermaye piyasus: mevzuatinda ve Bankacilik Kanununda yer alan suglar, Ttrk Ceza
Kanunu'nun 282'nci maddesinde dilzenlenen sugtan (alt simin alts ay veya daha fazla hapis cezasing
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gerekliren bir sugtan kaynaklanan malvarhify degerlerini, yurl digina gikaran veya bunlarin geyrimegru
kaynagm gizlemek veya megru bir yolla elde edildigi konusunda kanast uyandirmak maksadryla, gogitli
iglemlere tibi tutmak sugu) kaynaklanan malvarligi deforlerini aklama sugundan ve ding para venme
igleri bakkinda mevzuata aykinitkian, Devletin glivenligine kary suclar, Anayasal diizene ve bu diizenin
ipleyigine kars suclar, milli savanmaya karg: sugler, deviet sirlarma kargs suglar ve casusluk, zimmet,
irtikdlp, Higvet, hirsizhk, dolandiricilik, sahtecilik, gilveni kttye kutlanma, hileli #flas, biligim sistemini
engefleme, bozma, verileri yok etme veya degigtirme, banka veya kredi kartlarinm kthye kullanilmas:,
kagakgilik, vergi kapakciiifs veya haksiz mal edinme suglarin hitkiim giymemis ve kasten iglenen bir
sugtan dolayr beg yil veya dahe fazla sfireyle ve gyrica Tilrk Coza Kanunu’nun 53'tncll maddesinde
belirtilen stireler gegmig olsa bile kasten iglenen bir sugtan dolay: beg yil veya daha fezla sireyls hapis

cozasma garptirimamistir.

Sunulan keyitlara istmaden Kotasyon Ydnergesi'nin 7., maddosinin 5. fikras: kapsaminda bir kayda
rastianmadifindan Kotasyon Yonergesi‘nin 7. madde 5, fikras: uyannca irket paylarmin hatka arzina
engel tegkil edeceék bir durum bulunmadigi kenastine varmaktay:z.

4.6. Genel Kurol :

Esas SGzlegmesi’nin “Genel Kurul Toplantilan” baghikl 22. maddesi uyannca, genc! kurullar olagan ve
olajianiisth toplamr, Olagan toplanh her (aaliyet ddnemi sonundan jtibaren U ay iginde yaplir. Bu
toplantilards, organlarm segimine, finensal tablolara, ySnetim kurulumm yallik raporuna, karn knllanm
gekline, dag;t‘ﬂacuk kar ve kazang paylanmin oranlannm belirlenmetine, ydnetim karyly Dyeletinin
ibralar: fle faaliyet donemini ilgilendiren vo gerekli gdritlent veya ilgill mevzuat uyaninca gerekli olan
diger konulara iligkin milzakere yapilir, karar alir,

Gonel kurul, siiresi dolmug olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya caginlabilir, Tasfiye
memurlar: da glrevleri fle flgili konular igin, getiel kurulu toplantiya cagrabilirler, Yénetim Kuruluaun,
devamh olarak foplanamemasi, toplant nisabinin oluymasma imken bulummamasi veya meveut
olmamasi durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplantiya gagrabilir. Tark
Ticaret Kanunu'nun 411 ve 416. maddesi hokiimleri sekhdr.

Yonetim kurulu, genel kurulun galigma esas ve vsullerine iligkin kuraflan igermek amaciyla ve asgari
olarek Ticaret Bakanlif}s tarafindan belirlenmis olan unsurlan icermek suretiyle; toplant: yerine girig ve
hazirhklar, toplantinin agilmas:, toplant bagkanliginm olugturulmass, toplantt bagkanh@min garev ve
yetkileri, glindemin gbrisimesine gegilmeden Snce yaplacak iglemler, glindem ve glindem
maddelerinin goritgilmesi, toplantida s8z alma, oylema ve oy kullanma usulil, toplanti tutanagunn
dizenlenmesi, toplants sonunda yapilacak iglemler, toplantrys elektronik ortamda katiima, Bakanlik
temsileisinin katilimi ve genel kurul toplantising iligkin belgeler, ig Yonergede éngdriilmemis durumlar,
i¢ Yonergenin kabulli ve degigiklikler hususlanm igeren bir i¢ ynerge hazilar ve genel kurulun
onayindan sonra ylriirhit¥e koyar, Bu i¢ ySnerge tescil ve ilan edilir.

Bu dofirultuda, $irket’in 20,11.2014 tarihinde yaprlan olagan genel kuryl toplantisinda Genel Kurulun
Caliyma Esas ve Usulleri Hakkinda lg Ynorgesi kabul edilmigtir. Amlan genel kurul karan Isianbul
Ticaret Sicili Midiirlug0 nezdinde 25.11.2014 tarihinde tescit olmug ve 01.12.2014 tarih ve 8705 sayil)
TTSG'de ilan edilmigtir.

Gerektifii takdirde genel kurul olagantisth toplantiya cagnilir. Olagantistil genel kurul, TTK ve Sirket*in
Esas Stizlegme’de yazih hilkimlere gtire toplamr ve gerekli kararlar alir. Olagunlisity gene! kurulun
toplanma yeri ve zaman usuline gre ilan olunur.

Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylann sshipleri ile ilgili olarak SPKn
uyannca Merkezi Kayit Kurulugu tarafindan saglanacak “pay sahipleri gizelgesine gire haziriar.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakk1 vardir,
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Olagan ve olagantisth genel kurul toplant ve karar nissplan, TTK ve SPKa ile ilgili- difer mevzuat
hitkttmierine tabidir.

Genel kurul toplantilarinda agafhidaki esaslar uygulamr:

. Crenel ANre L [x. b e Ratilim: Esas Sﬂzlegmeui'nin “Genel Kurul

Toplantisina Elektronik Ortamda Katihm" baghikl: 23*tincl) maddest uyarinca, Sirket'in genel kurul
toplantilarina katilma hakks bulunan hak sahipler] bu toplantilara, TTK'mn 1527"noi maddesi
uyarmca ciektrontk ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda
Yapilacak Genel Kurullara Higkin Y#netmelik httkiimleri uyaninca hak sahiplerinin genel kurul
toplantrlarina elekironik ortamda katilmalarna, gorilg sgiklamalaring, Sneride bulunmalarina ve oy
kullanmalarine imkan tantyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag igin
olugturlmug sistemlerden de hizmet satm alabilir, Yapilacak tilm genel kurul toplantilarinda Esas
Stzleyme’nin bu hikmG vyarinca, kwrulmug olan sistem Ozerinden hak sahiplerinin ve
temsilcilerinin, anilan yénotmelik hitkiimlerinde belirtilen hakiarunm kullanabilmesi saglarur. Sirket
genel kuruluna elektronik ortamda katum, Merkezi Kayit Kurulugu tarsfindan saflanan elekironik
ortam Uzerinden gergeklegtirilir,

- Toplanti Yeri ve Genel Kurulg Cagre: Hsas S8zlegmesi’nin “Toplant: Yeri ve Genel Kurula Cagri™

baghkli 24'tmeli maddesi uyatmca, genel kury! Sirket merkezinde ya da ydnetim kurulu tarafindan
tayin edilecek aym il siirlar icinde bagka bir yerde yapilir. Genel kurul toplantiya, Sirket'in intetnet
sitesinde, Kamuyu Aydwlatma Platformu'nda ve TTSG'de yaymlanen ifanls ¢afnlr, flan
slirelerinde TTK ve Sermaye Piyasas: Mevzuat: hitkfimlerine uyulur. Genel kurula gagrinm gekl ile
ilgili olarak Sermaye Piyasas: Mevzuat, genel kurula katilacak hek sahipleri ile ilgili olarak ise
TTK'nin 415" inci maddesi uygulanr.

. LOPICE; Jrecin ] sinin Bubummigs:: Esas Sdzlegmesi'nin “Toplantida 1lgili

Bakanlik Temsilcisinin Bulunmasr” baghkh 25'inci maddesl uyarincs, genel Kurul toplantilannda
ilgili bakanhk temsilcilerinin katilim: hakkmda TTK mn 407°nci maddesinin Ugtinofl fikras: htikmt
uygulamr,

r{e

- Temsilci Tavini: Esas SGzlegmesi'nin “Temsilol Tayini® beglikh 26’nci maddesi uyannca, pay

sehibi, paylarindan dogian haklarm: kullanmak igin, genel kurula kendisi katilabiteceli gibi, pay
sahibi olan veya olmayan bir kigiyi de SPK ve ilgili mevzuat ditzenlsmeleri gergevesinde tomsilei
olarek genel kurula yollayabilir. Yetki belgesinin gekli SPK dizenlemeleri sakl: kalmak kaydiyla,
yonetim kurulu tarafindsn belirlenir. Payin birden fazla sahibi varsa iglerinden biri veya liglincll bir
kigi temsilci olarak atanabilir. Katilma haklartu temsilel olarak kullanan kigi, temsi]| edilenin
talimatina uyar. Telimata aykirlik oyu gecersiz kilmaz.

- Ovlarm Kullawilma Sekii: Esas Stzlegmesi’nin “Oylsrin Kullaniima Sekli” baghkh 27"nci maddesi
uyannca, genel kurul loplanularinda oylar, ydnetim kurulu tarefindan Ticaret Bakanli1
dizenlemelerine uygun olarak bazirlanacak ig ySnergeye gdre verilir, Toplanttya fiziken katilmayan
pay sahipleri oylsrii elektronik ortamda yepilan genel kurul foplantilarma iligkin mevzuat
hilktim!lerine g&re kulleniriar.

Incelenen Belgeler kapsaminda paylagilan olagan ve olaganbsty genel kurul toplanti tutanaklan
incelenmis ve burada sktartlanlar disinda aktariimas: goreken bagkaca bir bususa rastlanmamugtir,
Sirket'e ait incelenen genel kurul kararlanmin TTK hitkOmleri ve Sirket Esas Sizlegmesi'ne uygun
gekilde alindify, kararlarda dyelerden bir veya birkaginin kararlara iligkin ¢ekimser kalma, seth vb,
durumlarmun olmadi$: tespit edilmistir,

§irket'in 2023 y1lina alt olagan genel kurul toplantis: Hukukgu Raporu tarikinde gergeklegtirilmemistir.

RUHSATLAR VE IZINLER
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5.1.  Sirket’in Tabi Olduiv Mevzuat

Sirket, 30.09.2022 terihinde gayrimenkul yatwim ortaklifina dSntigim amaciyla esas sdzlegme
delisikligine izin verilmesi talebiyle SPK'ya bagvuruda bulunmugtur. Sirket’in esas stzlesme
defigiklifi bagvurusu SPK'mn 15.03.2023 tarih ve B-12233903-340.02-34651 sayilt yazis ile
onaylanmgtir. Bu kapsamda Sirket, bagta SPKn ve Gayrimenku! Yatinm Ortakligs Mevzuaty (“GYOQ
Mevzuati”) olmak Uzers 2872 sayith Covre Kanunu, 3194 sayih imar Kanunu ve Tirk hukuk
mevzuatinin genel dilzenlemelerine tabidir,

Tirk hukuk mevzuati igerisinde belrli diizenlemeler Sirket'in fanliyetierini dogrudan, birtakim mevzuat
duzenlemeleri ise dolayl olarak etkitomektedir ve ilgili dlizenlemelers iligkin bilgiler agaghds belirtildigi
sekildedir.

Sirket's uygulanacak mevzuats, diizenlemelers ve uygulamalara iligkin agiklamalar igerir Hukukgu
Raporu*nun bu boltimt, yalnizca agafida yer alan bilgiler ile defil, ilgili mevzuatin timtiyle birlikte bir
bittlin tegkil edecek gekilde degerlendirilmelidir.

511. GYO Mevzuah

§irket, SPK*dan aldsgh 15.03.2023 tarih ve B-12233903-340.02-34651 sayil1 izin soncas: gayrimenkul
yatnm ortaklifina (“GYO™) donUigmily oldugunden, SPKn ve SPK'min GYO’lara iligkin esasiarn
ditzenlendifi GYO Teblifi bagta olmak tizere Sermaye Piyasas) Mevzuating tabi olarak faaliyet
gustermekiedir,

GYO'lar gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayaly heklar, altyap) yatinm ve
hizmeuleri, sermaye piyasass araglar, Takesbank para piyasam ve ters repo . iglamleri, Tiirk Liras
cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanca para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veys
Bze| ¢ari knatilma hesaplar ile igtirakler ve SPK"oa belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan portfiyt
lglotmek amaciyla paylarmi ihrag etmek {izere kurulmug bir sermaye piyasas: kurumudur.

Sirket'in Esas Stzlogmesi’nin “Amag ve Konu™ baghkh 5'inci maddest uyarmca, Sirket, SPK'mn
gayrimenkul yatmm ortakhklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag vo konularla igtigal etmek ve
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayals haklar, sermaye piyasus: araglan ve SPK
tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan portfiiyll igletmek amaciyln paylarini ihrag
etmek tizere SPK'nin 15.03.2023 tarih ve B-1 2233903-340.02-34651 sayili karart uyannca gayrimenkul
yatinm ortekligine donilgmfis olup Sermaye Piyasas) Mevzuatinda izin verilen difer fanliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasas: kurumu niteliginde kayih sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

GYOQ'ys dontigen ortakliklarin, esas stzlegme defsisikliklerinin ticaret siciline tesciling takip eden ti¢ ay
iginde cikarsimig sermayesinin asgari %25'ini temsil eden paylarin halka arzina iligkin izahnamenin
onaylanmas talebiyle SPK’ya bagvuruda bulunmalan gerekmektedir.

GYO Tebligi, GYO’lann kuraluglanna, kuruculanna, peylarmnin fhracina, satigina ve devrine, faaliyet
esaslanna, ySuetim tlkolerine, portfdy sinrlamalarma, portfSylerinde bulunan varliklarm ve haklarm
deferlemesine, varhklann saklanmasma, imtiyazh pay ihracins, ortsklarinda ve ybneticilerinde
aranacak nitelikiere, kamuyv aydinlstma ve yatiimeilarin bilgilendiriimesi yilk@miitibklerine, kar
dagnmina, gayrimenkul yatinm ortakhzh stattistinden gikmalarina, tabi olacaklar diger ykiim1iitikiere
ve anonitn ortaklilarin GYO’ya diniigtimiine iligkin esaslart dbzenlemoktedir.

GYQ Tebligi gayrimenkul yatinm ortakliklarmin kurulug usul ve esaslarmm yant sira, ortakliklenn
stirdtirebilecekleri yatim faaliyetlerini de dbzenlemekte ve bunters iligkin birtakum simrlamatar
Sngdrmektedir. Bu kapsamda, GYO ahm satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyls; arsa, arazi,
konnt, ofis, algveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiiriti
gayrimenkuldl satm alabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve saun almay) veya satmay taahhiit edebilir,
Bununla bitlikte, GYO Tebligi"nin 22'nci maddesinin 1*inci fikrasmm (b) bendi uyarmea GYQ larin
portiylerine alacaklan: her tiirlil bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yapi kullanma izninin alinmas;
ve kat milkiyetinin tesis edilmesi zorunjudur. Ancak, millkiyeti tek bagma ya da bagka kisilerle birlilde
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ortakha aif olan otel, aligveriy merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofig binas: ve sube gibi
yapalarin, tamamimn veya bdlfimlerinin yalmzoa kira geliri elde ctme amaciyla kullamilmas halinde,
amilan yapiya iligkin olarak yap: kullanma izninin alinmas: ve tapu sencdinde belirtilen niteliginin
taginmazin meveut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir. Aynoa, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayih
Imar Kanumu’nun gegici 16'nci maddesi kapsaminda yap: kayst belgesi alinmmg olmas), bu fikreda yar
alan yap kullanma izninin alinmiy olmasi sartun yerine getirilmesi igin yetorli kabul edilir. Diger
taraftan, GYO Tebligi'nin 22°nci maddesinin 1'inci fkrasinn (r) bendi uyarmca ortakliklarm
milkiyetinde olan gayrimenkuller lizerinde metruk halde veya ekonomik dmriinfl tamamlamug veya
herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu kithUntn boyanlar hanesinde riskli yap: olarak belirtilmiy
yapuann bulunmasgi ya da tapude meveut gorlinmekle biclikte yapilarn yikilmig olmasi durumunda by
gart araumaz ve ilgili gayrimenkul ortekhik portfytine arsa olarak dahil edilebilir. Bununla birlikte,
ortaklarm stz konusu muafiyetten yararlanabilmesi igin (f) sbz konusa gayrimenkultin yukarida sayilan
nitelikleri haiz oldugunun bir gayrimenkul degierleme mporu fle tespit ettirilmesi ve (i) varsa stz konusu
yapilarin yikilacaginin ve gerekmesi halinde Bayrimenkuliin tapudaki niteliinde gerekii degigikligin
yapilacagmn Kurul'a beyan edilmesi gerekmektedir,

GYO'lann Yatirsm Faallyetlerine llighin Esasiar

® GYO’lar alim satim kari veya kira geliri elds etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligverig
merkezi, otel, lojistik merkexi, depo, park, hastane ve benzeri har tirl0 gayrimenkull) satm atabilir,
satabilir, kiralayabilir, kireya verebilir ve satin almayi veya satmay: vaad edebilir.

¢ GYO'lann portfSylerine alinacek her tilfi bina ve benzeri yapilam lligkin olarak yapi kuilanma
izninin ahnmiy ve kat mitkiystinin tesis edilmig olmas zonmludur.

¢ GYO'lann portfdylerinde ancek fzerinde ipotck bulunmayan veya gayrimenkultn degerini
dofrudan vie 8nemli dlclide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat yerhi olmayan gayrimenkufler
ile gayrimenkule dayals haklar dahil edilebilir.

# GYO’larin kendi mitikiyetlerindeki arsa ve arazilerin yan! sira, hasilat paylagim: veya kat kargih
&r8a satig s0zlegmeleri akdettigi bagka kisilors ait arsa Dzerinde, gayrimenkul projesi geligtirebilirler
veya projelere Ust hakio tesis cttirmek suretiyle yatinm yapabilirier. Yapilacak sdzlegme hitkfimleri
gergevesinde bir veya birden fazls tarafla ortak bir gekilde yliriitllecek projelerde, ortaklik lehine
molkiyet edinme amee: yok ise ortakliin s8zlegmeden dofian haklarmin Kurul’ca uygun giritlecek
nitelikte bir tominata baglanmig olmasi zorunindur.

* QYO'larn gergeklegtirecekleri veya yatnm Yyapacaklan projelerin ilgili mevzuat uyarmea gerekli
tim izinlerinin alntg, projesinin lazir ve onaylanmis, Ingaata baglanmas) igin yasal gorekliligi olan
tiim belgelerinin tam ve dofiru olarak meveut oldugu hususlannin bafimsiz gayrimenkul degerleme
kuroluglan tarafindan tespit edilmis olmas: zorunludur,

® GYO'lanm miilkiyeti ortakliga ait olmayan ve ipotek tesia edilmiy arsalar izerinde proje
geligtirilebilmesi i, tesis edilen ipotefin bedelinin s0z konusu arsa ipin en son hazrlanan
degerleme raporunda uleplan arsa deferinin %50"sini gepmemesi ve her halikirda (zerinde proje
geligtirilecek ipotekli atsalarn ipotek bedellerinin, ortakhigm kamuya acikladit bagimsiz
denetimden gegmig son finansal tablofarnda yer alan aktif toplamimin % 10°unu agmamas: gereklidir.

* GYOQ'lar fasliyete gegirilebilmesi igin belirli asgari donantma ihtiyag duyan gayrimenkullerin kiraya
verilmeden 8nce tefiigini temin edebilirler.

¢ QYO'lar 3, kisilerin mtitkiyetindeki gayrimenkuller Ozerinde kendj lehine Ust hakky, intifa hakki ve
devre millk irtifakt tesis edebilir ve bu haklar Gghnetl kigilere devredebilirler.

¢ QYO'lar maliki olduklen gayrimenkuller tzeriride bagka kigiler lshins st hakk:, intifa hakkt ve
devre mitlk irtifak: tesis edebilir ve bu haklarm 3. kigilerc devrine izin verebilirler.

* GYO'lar milkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt digindaki gayrimenkullers ve yabanci sermaye
piyasam araglarina yatirim yapabilirler,

¢ GYO'lann gayrimenkullere ve gayrimenky) projelerine iligkin ayni haklar TMK htiktimlerine gtire
tesis edilir. Irtifak haklarindan tapuya tescil edilmesi yartryla yalmzea intifa hakk, devre mulk irtifaks
ve ilst hakk; tesis ettirilebilir.

@ GYO'lar herhangi bir gekiide, devredilmesi konusunda bir smirlamaya tabi olan varliklara ve haklara
yatrim yapamazlar, Yiiksek Planiama Kurulu'ndan izin alinmas: sarts bu hikiim kapsaminda devir

kinitt olarak defieriendirilemes,
rf
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® GYO'lar arscilik fusliyeti kapsammda clmamak kaydiyla yerll ve yabanoi sermaye piyasast
araglarini alabilir ve satabilir. Takasbank para piyasasi ve ters repo iglemi yapabilir, TL cinsinden
vadeli mevduat veya katilma hesabs, yabane1 para cinsinden ise vadeli ve vadesiz mevduat veya tzel
cari ve kanlma hesabi agurabilirler, sermaye piyasas araglanni 8dlng verebilirler.

* GQYO’lar higbir sirkette sermaye veya oy haklannin %5*inden fazlasina sahip olamazlar. Ortakhihn
tek bir ihraggiya ait para vo ssrmaye piyasasi sraglart yattmilanmn toplams ortakhiin aktif
toplamunin %10’ unu agamaz.

* GYQ’lar altin, kiymetli madenler ve diger emtinlar ile bunlara dayal vadeli iglem stizlegmelerine
yatirim yapamazlar,

¢ Yatinim fonlan paylan ve tlirev araglar harig, borsalarda veya borsa digt tegkilatiannug piyasalarda
iglom gBrmeyen setmaye plyasas: araglarina yaturum yapamazlar, sermaye piyasas: araglarmumn alitn
satimlarinin borsa kanaliyla yapilmas: zorunludur.

¢ Sermaye piyasas araglarin agija satamaxlar, kredili menkul kiymet iglemi yapamazlar ve sermaye
piyasast araglarim 8dling alamezlar. THrev araglan kullanarsk koruma amacuy agan islemjor
yapamaziar.

* Kanunen Sdemeklo yitktimid oldukiars vergi, harg ve benzeri diger giderler barig olmak ilzere
vatliklann portftiye alm ve portflyden sstimi sirasinda varlik deBerinin %3'0nt agan komisyon
llcreti Sdeyemexzler ve benzeri giderler yapamaziar,

GYC'larwn Igtirakierine Rigkin Esastor
GYO Tebligi uyannca, Sirket yalnizca;
I. tgletmeci sirketlers,
li. Diger GYO'lars,
Ul. Yap-iglet-devret projeleri kapsammda kurulan girketlere,
fv. Belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ys da gayrimenkule dayali haklarin portfiyye
alinmagt amaciyla stnurl) olarak fasliyet konusu yalnizea gayrimenkul olan yurt diginda kurulu
girketlere dodrudan veya sadece bu amac: gergekiestinmek lzere yurt digindaki girketlere yatinm
yapmak Uzere yurt iginde/yurt digmda kurulan tzel amagh sirketiere,

v. Gaytimonkullerin ya da gayrimenkule dayah haklann deferinin, igtirak edilecck girketin tabi
oldufv mevzuat hikbmlerine gére hazirlanan Fnansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olersk en az %75ini olugturdugu Tirkiye’de kuruly girketlere, ve

vi. Portfylerinde yer alan ve/veya yer almas: planianan gayrimenkut, gayrimenkule daysl) hak veya
gayrimenkul projelerine iliskin yol, su, eloktrik, gaz, kanalizasyon, peyzaj, gevre gibi hizmetlerin
ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar gere§i yalmzca bu hizmetlerin yerine getirilmesi
amactyla swirl) olarak kurulmug veya kurulacek girketler tarafindan gerceldestirilmesinin zorunlu
oimasi halinde bu girketlere

igtirak edebilir.

Sirket, kendi tzel kigiligi lehine kullandid: ttim krediler veya sermayesinde % 100 oraninda igtirak ettigi
girketler tarafindan kullanilan tim krediler igin kendi portfytindeki malvarlikiart Uzesinde teminat teais
edebilir.

GYO’larsn PortfSylerine lligkin Esaslar
GYQ Teblifi'nde, Sirket'in portfiylinll olugtururken uymas: goreken sirlama ve kurallara yer
verilmigtir. Buna gdre Sirket, aktif toplaminin en az %51°i oraninda,
i Gayrimenkullere,
il. Gayrimenkul projelerine,
ill. Gayrimenkule dayal haklara ve .
Iv. Yaimzea bunlann portfSye alinmass amaciyla sinirls olarak fanliyet konusu yaltuzea gayrimenkul
olen yurt diginda kurulu girketlere dogrudan ve sadece bu amac: gergeklegtirmek dzere yurt
digindaki girketlere yatinim yapmak Uzers yurt iginde veya yurt digmda kurulan ve sermayesine

%100 oraninda igtirak ettigi 8zel amagl girketlere
g f! :f’ é & .
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yatnm yapmak zorundadsr. Sirket'in hesap ddnemi sonunds hezirlayip kamuya agikladit finangal
tablolarda sbz konusu asgari oran saglanamiyorsa Sitket'in talebi ve Kurul'un uygun giinvesi halinde
ilgili portfoy smilamalenna uyulmas: igin Sirket'e aykinhgin olugtufu hesap dSneminin sonundan
itibaren bir y1l sitre verilebilir, Verilen stirenin sonunda swnirlamalara yino uyulmamas: halinde Sirket
GYO faaliyetlerini siirdtiremez.

$irket'in portfyinde bulunen ve alimindan itibaren 5 (beg) yil gecmesine rafmen Uzerinde proje
geligtirilmesine ydnelik herhangi bir tasarrufta bulunmayan arsa ve arazilerin oran, Sirket'in aktif
toplaminin %20'sini agamaz. Sirket’in kurulduktan sonra GYO déntigmily olmass sebebiyle by sire,
GYO dontigimtine iligkin Esas Sozlegme degisikliginin TTSG"ye tescil edildigi tariiton itibaren baglar.,

GYQ’lann Yapamayacaklary lyter

GYO Tebligi’nde Sirket'in yapamayacas igler sayrlmigter. Bu gerpevede, Sirkel:

¢ 5411 sayili Bankeoilik Kanunu‘nda tamimlandids tizere mevduat veya kahhm fony toplayamaziar ve
mevduat veya katihm fonu toplama sonucunu verecek ig ve iglemler yapamaz.

* GYO Tebligi’'nde izin verilen iglemler diginda ticari, sinai veya 2irai faaliyetlerde bulunamazlar.

* Higbir gekilde gayrimenkullerin, altyap yatinm ve hizmetlerinin ingaat islerini kendisi istlonemez
ve bu amaglar personel vo ckipman sdinemez.

* Hicbir surette otel, hastane, ahgveris merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, stiper
marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticar] maksatla isletemez ve bu amagla
personel istihdam edemes. '

* Kendi personeli vasutasiyla portfye konu olan voya olacak projeler hati¢ olmak tizere bugka kigi ve
kuruluglara proje geligtirme, praje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer
hizmetler veremez. Ancak, kamu kurum veya kuruluglar fle bunlarin bagh ortakliklary, igtirakleri ve
imtiyazh pay sahibi bulundugtu girketlor tarafindan yurltblen projelers iliskin olarak bu bentte
belirtilen hizmetler, kamu kurum ve kuruluglariun yonetim kontroline sahip oldufiu ortaklikiar
tarafindan saglanabilir.

« Kredi veremez.

» Jirket sermayesinde %100 oraminda igtirak ettigi bafli ortakliklar haricindeki iligkili tarafiara
herhangi bir mal veya hizmet satimi iglemine dayanmayan borg veremez.

* Belgeye dayandiniimayan ve piyasa rayicinden bariz farkislik gdsteren bir harcama veya komisyon
tdemesinde bulunamazlar.

* Strekli olarak kisa vedeli gayrimenkul elim sahmi yapamezlar,

51.2. Cevre Meviuah

§irket'in portfoylinde yer alun taginmazlar ve projeleri igin ¢evre mevzuatt kapsaminda bazi ek 1zin ve
onhaylarin ahnmasi gerckmoktedir. S8z konusu mevzuattn belirtilen yikimtilitklerin hiali, Sirket'in
fenliyetlerinin gegic veya kalici olarsk durdurulmasma ve/veya idari para cezasi verilmesine noden
olabilecektir. 2872 sgyili Cevre Kanunu (“Cevre Kanunu®), gevreyi korumak icin tegebbisler
tarafindan abnmasi gereken tedbirlerin genel hatlarini ve bu tedbirere uymamamn sonuglanm
dlizenlemektedir,

Cevresel Etkl Deerlendirmesl Yonetmeligi

Cevresel ctki degericndirmesi, Cevre Kanunu taittinda gergeklestiriimesi planlanan projelerin fevieye
olabilecek olumlu ve olumsuz etkilerinin belirlenmesinde, olumsuz yBndeki etkilerin Snlenmesi ya da
gevreye zarar vermeyecek Slgtide en aza (ndirilmesi igin alinacak Snlemlerin, seilen yer ile teknoloji
alternatiflerinin belirlenerek degerlendiriimesinde ve projelerin uygulanmasuun izlenmesi ve
kontroltinde  stirdUrillecck ¢ahgmalars ifado edecek gekilde tammlannugtir. Cevresel etki
degerlendirmesine iligkin usul ve osaslar, 29.07.2022 tarihinde yiriirlQfe giren Cevresel Btki
Degerlendirmesi Yonetmeligi (“CED Yonetmelifi™) ile dizenlenmektedir.

(BD Ynetmelizi kapsammnda, ilgili projenin gevresel etkilerinin degerlendirilmesi bakimindan, T.C.
Cevre, Sehircillk ve Iklim Degisikligi Bakenhg (“Cevre Bakanhi:i™) tarafindan 4 tiirde karar verilmesi
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» Qevresel etki deferlendirmosi gorekli defildir karani (“CED Gerekli Deiidi™ karart), ilgili dn
inceleme ve defferlendirmeye tabi projeler hakkinda yaprlan degerlendirmeler dikkate alinarak,
projenin cevre iizerindeki mubtemel olumsuz etkilerinin, alnacak dnlemler sonucy {igill mevzuat ve
bilimsel esaslara gtire kabul edilebilic dizeylerde oldufunun belirlenmesi (zerine projenin
gergeklegmesinde gevre agisindan sakinoa gdriilmedigini belirten karardhr. CED Gerekli Degildir
karan verilen proje igin S (beg) yil iginde milobir ssbep bulunmakmizin yatrima baglanmamest
duramunda CED Gerekli Degildir karsn gecersiz sayihr.

* Gevresel etki degierlendirmesi geroklidir karan (“CED Gerekiidir” kerar), ilgili 3n inceleme ve
deferlendirmeye tabi projelerin gevresel etkilerinin incelenerek, gevresel etkilerinin deha detayl
incelenmesi amacryla govresel etki degerlendirmesi repora hazirlanmasinin gerektiini belirten

Ir,

CED Ydnetmelifi Ek-1'de listelenen ve covrosel etki doferlendirmesi uygulanacak projelere
baglanmadan Snoe veya Cevre Bakenlifn’mn bir projeys iligkin CED Gereklidir karar: vermesi Ozerine,
antlan projoye iligkin olarsk GED Raporu hazirlanmas; gerekmektedir. CED Raporu, CED
Yonetmelifi'nin okindeki ilgili forma uygun olarak hazrlanarak, Cevre Bakanh@ turafindan kurulan
ilgili komisyona sunulur, CED Gereklidir karan verilen projeler igin CED bagvuru dosyast hezirlanarak
Gevre Bakan\1'na bagvuru yapiimasi gorekmektedir. Ancak, “CED Gereklidir” kararina esas gartlarin
defigmesi halinde, yeniden bagvuru yapilabilir.

¢ Covresel eiki deforlenditmest olumiu karan (“CED Olumlu” keran), CED Raporu hakkmnda flgili
komisyon tarafindan yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin gevre izerindeki muhternel
olumsuz etkilerinin, alinecak 8alemler sonucu ilgili mevzuai ve bilimse| esaslara g8re kabul edilebilir
dizeylerde oldugumun belirlenmes] 9zerine projenin gergeklesmesinde covre agismdan sskines
gbritlredifin] belirten karardir. CBD Ohmnlu karan verilen proje igin 5 yil iginde milchir sebep
bulunmaksizyn yetinma baglanmamas durumunda CED Qlumiu karan gegersiz sayilir.

* Cevresel etki defferlendirmesi olumsuz karan (“CED Olumsuz" karan) ise, GED Raporu hakkinda
ilgili komisyonca yapilen degerlendirmeler dikkate almargk, projenin govre tizerindeki muhtemel
olumsvz etkileri nedeniyle gérceklegtiriltnesinds cevre apisindan salinca gorildugont belirten
karardir.

Mevauat uyannca CED Olumlu keran veya CHD Gerekli Degildir keran alinmadikga, CED
Yoneimeligi kapsamindaki projeler ile ilgili onay, izin, tegvik, yap1 ve kullanme ruhsatr verilemez; stiz
konusu projeler igin yatruns baglanamaz ve bunlar thale edilemez. CED Olumiu Karan veya CED
Gerekli Degildir Karar: alinmadan baylanan fasliyetler slire verilmeksizin durdurulur ve CED Otumlu
ya da CED Gerekli Degildir karari alinmadikga yahrma iligkin durdenina karari kaldiriimaz.

CED Ydnetmeligi uyarinca, (i) anilan ydnetmeligin ilgili ekinde listelenen yer alan projelere. (ii)
bakanlik tarafindan CED Gereklidir karar verilen projelere ve (ili) daba 8nce kapsam digt alarak
degerlendirilen projelere iligkin kapasite artiim ve/veya genigletilmesinin planlanmas halinde, mevout
proje kapasitesi ve kapasite artiglar: toplam ile birlikte projenin yeni kapagitesinin ilgili ekte belittilen
egik defier veya itzerinde olan projelere iligkin olarak, CED Reporu hazrlanmas) zoranludur. CED
Raporu, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigiklifi Bakanligs tarafindan yeterlik verilmis kurum ve
kuruluglar tarafindan, CED Yonetmeligi kapsamindaki form ve icerige uygun olarak hazirfanir,

Jirket'in CED Durumu

CED Ydnetmeligi uyarnca Ek-2’de yer alan gevress] etkileri 6n incelome ve degerlenditmeye tabl
projeler igin proje tanrtim dosyasy hazirlanmas: zorunludur, B dogrultuda 50 ve izeri odanin bylundupin
otel projeleri ile 300 ve Ozeri konutun bulundufiv konut projeleri gevresel etkileri 8n inceleme ve
degerlendirmeye tabi projeler kapsaminda yer almaktadir. Dolayeiyla, $irket’in maliki oldugu ve
ortaklsg1 bulundugu otel projelerinde 50 ve Uzeri oda mevcut ise veya konut projelerinde 300 ve lizer]
konut meveut ise ilgili projelere iligkin tantim dosyas: hazirlamas: ve Gevre Bakanhji'na bagvurude

bulunmas: gerekmektedir. Gr é{ (glj )
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$m tarefindan fletilen 08.05.2023 tarihli yazah beyan uyarinca Hukukou Raporu tarihi itibariyla

Slrket'in;

» Bagakgehir Avrasya Projesi,

o Istanbul ilf Fatih ilgesi, Akgomsettin maballesi 2028 ada ve 49 numaral parsel izerinds devam eden
Fatih Ote! Projesi (“Fatth Otel Projesi™),

o [Istanbul ili Besiktag flgesi, Dikilitag mahallesi 1645 numarali ada ve 55 numarals parsel bzerinde
devam eden Barbaros 48 Projes] (*Barbaros 48 Projesi®),

o [stanbul ili, Bagakgehir ilpesi, Kayabag) mahallesi 1426 numarals ada ve 10 numeral: parsel tizerinde
devam eden Bagakgehir Avrasya 2 Projesi (“Bagakgehir Avrasya 2 Projesi™) ve

o lstanbul ili, Bagakgehir ilgosi, Kayabag mahatlesi 1426 ada ve 11 numaral: parsel Uzerinde dsvam
eden Bagaksehir Avrasya 3 Projesi (Basaksehir Avrasya 3 Profesi™) olmak Ozere devam eden
toplam 5 (beg) adet projesi meveuttur.

Incelenen Belgeler kapsamnda paylagian bilgi ve belgeler uyarince;

* §irket'in Bagakschir Avrasya Projesi loin Cevre Bakanlgh’nin 18.06.2020 tarihii katars ile ilgili
projenin tantum dosyss) incelenmiy ve “CED Gerekli Degildir” karar: veribmigtir,

* Sirket'in Bagaksehir Avrasya 2 Projesi igin Cevre Bakanigy'nm 30.12.2022 tarihH kararuda, ilgili
projenin tamittm dosyasimin incelendigi ve 26.12.2022 tarihli “CED Gerekli Degildir® kararinin
verildigi belirtilmigtir,

* Sirket’in Bagnksyehilr Avragya 3 Projesi igin Cevre Bakankg('mn 27.03.2023 tarihli kararnds, ilgili
projenin tanitim dosyasiumn incelendigi ve 03.03.2023 tarihli “CED Gerekli Degildir* kararinn
verildigi bellrtilmistir,

o Fatih Otel Projesl: §irket tarafindan iletilen 08,05.2023 tarihli yazili beyan uyarinca, Fatih Otel
Projesi 47 odadan olugan bir otel projesidir. CED Yéaetmeligl uyaninca 50 ode ve tizeri otellor, tatil
kttyleri, turizm kompleksleri vb. projeleri gevresel etkileri 6n inceleme ve degerlendirmeye tabidir.
Fatih Otal Projesi, 47 odadan olugmass nedeniyle CED Yénetmeligi*nde belirlenen egik degerlerin
altinda olduffu i¢in kapsam dipdir, Bu dofrultuda, Sirket tarafindan iletilen 08.05.2023 tarihli yazhi
beyan uyarinca Fatih Otel Projesi ipin gevresel etkilerinin degerlondirilmesi bakimmdan herhangi bir
bagvuruda bulunulmadigy beyan edilmigtir.

s Barbaros 48 Projesl: Sirket tarafindan iletilen 08.05.2023 tarihli yazih beyan uyarinca, Barbaros 48
Projesi 48 adet konut ve 3 adet ticari magazedan olugan bir konut projesidir. CED Ynetmeligi
uyarmce 300 ve fizeri konutun bulundufv konut projeleri gevresel etkiled 3n inceleme ve
degerlendirmeye tabidir. Barbaros 48 Projesi 48, 48 adet konut ve 3 adet ticari mafazadan olusmas
nedeniyle CED Yinetmeligi’nde belirlenen eglk degeslerin altinda oldugu igin kapsam digidir. Bu
dogrultuda, §irket tarafindan lletilen 08.05.2023 tarihli yazih beyan uyarinca Barbaros 48 Projesi
igin gevresel stkilerinin dejerlendirilmesi bakumindan herhangi bir bagvuruda butunvimadif beyan
edilmigtir.

513, Iy Saghiph ve Glivenligine ilikin Mevzuat

6331 sayil Iy Saglig1 ve Giivenligi Kanunu®nun smacs; kemu ve 5zel sektdire ait biitiin isyerlerinde ig
saflifh ve glivenliginin sa§lanmasi ve meveut saghk ve glivenlik gartlanmn iyilegtivilmesi igin igveren
ve caliganlann, eBitim ve bilgi verilmesi dhi! her ttirl tedbirin alinmasi, organizasyonun yapiimasi,
gerekll arag ve gereglerin sadlanmasgs, saglik ve givenlik tedbirlerinin gorev, yetki, sorumluluk, hak ve
yUkamidluklerini diizenlomektir. Iyveren, calisanlarin igle ilgili saglik ve giivenligini salemakla
yktimlQ olup; bu gergevede, mesleki risklerin tespiti, dogerlendirilmesi ve Snlonmesi degigen gartlara
uygun hisle getirilmesi ve mevout durumun iyilegtirilmesi igin caliymalar yapmalidir.

5.14. Kiglael Verilorin Korunmasma [ligkin Mevzuat

6698 sayils Kigisel Verilerin Korunmas Kenunu (“KVKIK”), kigisel verilerin hukuka aykir gekilde
toplanmas, iglenmesi, silinmesi, anonim hale getirilmesi ve aktarilmasina iligkin idari yaptinmlar
dngdrmektedir. KVKK uyarinca kigisel veriler, KVKKdaki istisnalar sakh kalmak Ozers, ilgili kiginin
agik nzas1 olmaksizin iglenemez ve aktanlamaz. [glenmesini gorektiren sebeplerin ortadan kalkmas:
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balinde kigisel veriler resen veya ilgili kiginin talebi Gizerine veri sorumlusu tarafindan silinir, yok edilir
veye anonim hele getirilir. Veri sorumlulannin ve ver; igleyen gergek veya tiizel kigilerin, kigisel
verilerin elde edilmesi sirasinda aydiniatma yikomiutnga bulunmektadir. Kigisel verileri isleyen gercek
ve tlizel kigiler, Veri Sorumlulars Siciline (“VERBIS") kaydoimak zorundady.

Sirket'in KVKK uyarinca VERBIS’s kayit yaptma ytkomI0|030 meveuitur. Bu dogrultuda, VERBIS
sistemi Uzerinden tarafimizca yapilan online sorgulama ile $irket'in VERRIS'e kayrt yaptirdifn tespit
edilmigtir, Sicket igledigi ver] kategarilerini, stz konusu verileri isleme amaci ve igleme stirelerini,
ilgili kigileri vo verileri aktardig: kigileri VERBIS sistemi 8zerinden girmiglir. Sirket, herhangi bir veri
kategorisinin yabancs filkeye akteriimadiim VERBLS fzerinden taahhilt stmigtir.

S.1.5.  Svsyal Sigortalar ve Genel Sapuk Sigortam Kanunu

5510 sayih Sosyal Sigortalar ve Genel Saflik Sigortast Kanunu (“Sosys! Sigortalar ve Genel Saplik
Bigortan Kanwou™) sosyal sigortalar ile genel saglk sigortas: bakimmdan kigileri glivence gltina
almakta, bu sigortalardan yerarlanacak kigileri ve safflanacak haklari, bu haklardan yararlanma gartlari
ile finansman ve kargslanima ytntemlerini belirlemekie ve sosyal sigortalarn ve genel safihk sigortaginin
igleyisi ilo ilgili usul ve esaslan dizenlemektedir, $irket, igveren sifaliyla kanunda isveranler igin
ingOrien yukUmlOloklere uyntakla yiikimitdie, Kanun uyannca igveren, dmelli SGK tarafindan
hazirlanacak igyerl bildirgesini en geg sigortali galigrmaya bagladyls tarihte, SGK'ya vermokle
yllklimlidir, Sirket kurulugunun ticaret sicili memurluklarma bildirilmesi halinde yapian bu bildirim
Kurum'a yapilmg sayihir ve ilgililerce ayrioa igyeri bildirgesi dilzenlenmez. Ayrica igverenin ig
glvenligi hakkmda yitkiimltlikleri bulunmaktadsr,

Incelenen Belgeler kapsaminda $irket tarafindan paylagilan SGK’nin 23.02.2023 tarihli yazis: uyarinca
Sirket*in SGK'ya borcu bulunmamaktadir,

5.1.6. Inpaat, Yaps Kultanuni, tyyerl Agma ve Isletmeye Higkin Mevzuat

3194 sayilt lmar Ranunu uyarmeca, belediye vo miicavir alan simirlar iginde ve diginda kalan yerlerde
inga edilecek resmi ve dzel biitn yapilar igin belediye veys valiliklerden yap1 ruhsat (ingast ruhsati)
almmass mecburidir, Ayrica, yapi tamamen bittii takdirde tamamun, kismen kullanilmase miimkiin
kigimlary tamamlandig takdirde ise bu kismmlannm kullamlabilmesi igin, ingaat ruhsating versn belediye
veya valilik blirolanndan yap: kullanms izni alinmast gerekir.

Ek olarak, GYO Tebligi madde 25(1)de belinildigi Gzere GYO'larin portftiylerine ahnacak her ttrlfy
bina ve benzeri yaplara iligkin olarak yups kullanma izninin alhinmig ve kat milkiyetinin tesis edilmig
olmas) zorunledur,

TIk etapta, yapi muteahhidi tarafindan ilgili belediyeys (veya bazi durumiards valilige) mimar,
istatistiksel, mokanik ve elektrik planiarim igeren gerekli belgelerin sunulbmas: ve insaat sitrecinin
baglatilmas amaciyles ingaat izni bagvurusunds bulunulmas; gerekir, bmin verilmesinden itibaren iki yil
iginde ingaata baglanmas: ve ingaatin bes yillik rubsat sliresinde tamamianmasi gerekir. Ingaat stirecinin
gerektirdigi lolide temin edilecok uzatma streleri sakhdir, Ingaat stirecinin tememlanmas Uzerine,
yapmun ingast ruhsats ve Imar Kanunu'na uygun olarak inga edildigini ve kullanim wmacma uygun
oldufunu tasdik eden yapi kullanma izni temin edilmesi gerekir. Altyam hizmetlerinin temini yept
kullanma izninin diizenlenmesini takibea mGmktin olyr.

milkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir, Tapu siciline tescil, mtilk sahibinin yazil talebi
tzerine tapu sicil memurian tarafindan re'sen yapihr. Ket milikiyet! initeler dzerinde kuruldugunda ve
tapu siciline tescil edildiflinde, her bir tnite ayn millkiyet haklarma tabi iken, ortak alanlat, aksi
kararlagtinlmadikga, arsa paylar: oranmda birim sahiplerinin ortak millkiyetindedir,

Hukuk¢u Rapery tarihi itibariyls Bagaksehir Avrasya Projesi, Fatih Otel Projesi, Barbaros 48 Projesi,

Bagakgehir Avrasya 2 Projesi ve Bagakgehir Avrasya 3 Projesi olmak fizerc Jirket'in devam eden 5 (beg)
adet projesi bulunmaktadir. Ayrica, Sitket'in yakm bir Belecekte Istanbul ili, Bagakgehir ilgesi, Kayabagi
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mahallesi, 987 numaral ada ve ¢ numaral parsel izerinde geligtirmeyi planiadif; “Bagakychir Kayabag
3 Yildwlr Otel Projesi** de meveuttur,

Pirket tarafindan verilen 08.05.2023 tarihli beyan uyarinca, Hukukgu Raporu tarihi itibarsyla Sirket’in
portfiylinde bulunan tim gayrimenkuilere iligkin olarak gerekli yap) mhsatlar ve yap: kullanma izinleri
temin edildigi ve Sirket'in faaliyetlerinds imar ve kat mitlkiyeti hukuky dilzenlemelerine esash bigimde
uyuidugiu beyan odilmigtir. Incelensn Belgeler kapsaminda $irket tarafindan paylagilan rubsat ve izinjer
gercovesinds, Sirket'in portfSylnde bulunan tihm gayrimenkullere iligkin yapt ruhsatlar; ve yapj
kullanma izinleri Hukukgu Raporu'nun Bk 2'sinde (Yap: Ruhsatlar: ve Yap Kullanm Lzinleri)
listelenmigtir,

Haveten, 10.08.2005 tarinli ve 25902 sayth Resmi Gazete'de yayimlanan lsyeri A¢ma ve Caltgma
Ruhsatlanna Higkin Yonetmelik uyarincs, yotkili idarelerden usuliine uygun olarak igyeri agma ve
f&h}ma ruhsat: almmadan, athhf ve gayristhhi igyerlerinin agilmasi ve cahstinlmas milmkiin deFldir.
gyeri agma ve galiyma ruhsatr almak isteyenler, Sncelikle Igyeri Agma ve Calisma Ruhsatlaring figkin
Yonetmelik'ts yer alan smiflandimaya gore agmek istedikleri Igyerinin sihbi nitelifinde mi yoksa
birinci, ikinci isthhi i irmeli

52, Ruhsat, lxin ve Lisanslara iliskin Ara Sonng _
Hukukeu Raporu tarihi itibartylr $irket, meveut faaliyetierini yeriné getirmek igin mevent faaliyellerinin
bulundufin sgama itibartyle gereken izin ve lisanglxra sahiptir. Ancak, Sirket'in merkez ofisi igin i yeri
agma ve ¢aligma ruhsay meveut degildir,

§irket'in merkez ofis niteligindeki ig_yerinin milkiyeti Fuzul Ingaat's aittir. Sirket'in A ve B
bloklanindan ohigan merkez ofisi ipin Bagakyehir Belediyesi'nden alinan 27.09.2012 tarih ve 00271
sayil: ve 23.10.2014 tarih ve 00120 aa;flh yapt kullanma izin belgeleri, Hukukgu Rapory*nun Bk 2'sinde
(Yapr Ruhsatlar: ve Yapi Kullanmm zinleri) listelenmigtir, Ancak, Sirket'in Hukukeu Raporu tarihi
itibartyla merkez ofisl igin alinnug ig yeri agma ve galigma ruhsatt bulonmamaktadir ve fgyeri Agma ve
Calyma Ruhsatlarina lligkin Yonetmelik’in 6. maddesi uyarimoca atulan bu ruhsati olmadan agilan ig
yerleri kapatlir. Sirket, merkes ofisive iligkin is yeri soma ve galigma ruhsati temin edebilmek igin
14.03.2023 tarihinde Bagakgehir Belediyesi'ne bagvuruda bulmmugtur. Hukukey Raporu tarihi
ftibariyla ilgili bagvuru stireci devam etmektedir., Sirket tarafindan verilen 08.05.2023 tarihli beyan
myarince, ig yeri apma ve cabsma ruhsaty bagvuru stireci kapsaminda gerekli her titrltl iy ve islomin
yamlacafna dair yazili tashhot alinmig olup, Sirket'in faaliyetlerinin devam: 882 komisu merkez ofisin
lokasyonuna bagiml: olmadgindan, gerekmesi halinde 68z konusu merkez ofisin tahliye edilerck baska
bir adrese nakledilebilecedi beyan edilmigtir, Sirket"in fanliyetlerinin, stz konusu metkez ofisin
lokasyonuna bajh olmadigs ve gerekmesi halinde 58z konusu merkez ofisin tahliye edilerek bagka bir
adress nakledilebilecegi gtz tintinde bulundurularak verilen irket beyam ve Sitket’in igyeri apma ve
¢alima ruhsatt temin edilmesine iligkin gerceklegtirdifi 14.03.2023 tarihij rulsat bagvorusu
dofruitusunda, ilgili bagvuru netioesinde ilgili rubsatin almabilecegi, alinamamas: durumunda séz

Tarafimizea bu sonuca varimasinda, incelspen Belgeler kapsaminda terafimiza sunulmug olan izin,
belge ve rubsatlar Ue Sirket'in fillen gergeklegtirmekto olduklar: faaliyetlerin glincel durumuna iligkin
verilmig olan beyanlar esas alinmgtir,

6. FIKRI MOLKIVET Cé(’
Oy,
-
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Sirket'in fikri m0lkiyet haklar Sirket*in markalarindan olugmaktadir. Tlrk Marka ve Patent nezdinde
yapilan sorgulama neticesinde, Hukukgu Reporu tarihi itibanyla Sirket'in tesoillj markalar; ile Tiirk
Patent ve Marka Kurumu (“Kurum”) tarafindan yaymina kerar verilmig ancak Hukuk¢u Raporu tarihi
itibariyla hentiz toscil edilmemis markalaniniy bulundugu tespit edilmistir,

Sirket'in antlan markelarina iligkin detayli bilgiye Rk 3'te (Marka Listesi) bulunan tablods yer
verilmistir.

1. SIGORTA

GYO Tebligi'ntn 29’uncu maddesi ve Sirket Esas Stzlegmesi‘nin “PoriiSydeki Varliklarin Muhafazas
ve Sigottalanmasi” baghkh 12. maddes| uyaninoa Sirket’in porifSyde yor alan arsa, arazi, haklar ve hentlz
ingsatina baglanmamiy projeler ve sermaye piyasas araclars bari¢ olmak fizere tim varhkiarn
olugabilecek her iir hasara karg rayic defierleri dikkate alinarak sigortalenmagm zorunludur.

$irket tarafindan iletilen 08.05.2023 tarihli yazili beyan uyarnca sigorta policelerinin kapsaminm ilgiti
mevzuat ve piyasa standartlan uyarinca yeterli oldugu ve zorunlu sigortalarin tamemmin yaphrildifn
beyan edilmigtir.

Sirket tarafindan Incelemen Belgeler kapsaminda paylagilan sigorta poligslerinin listesi Ek 4%e (Sigorta
Poligeleri Listesi) yer almaktadir,

8. ISTIHDAM

trfan Bafimsiz Denetim ve Yeminli Mali Mitsavirlik A.S. tarafinda hazirlanan Sirket'in 31 Aralik 2022,
31 Aralik 2021, 31 Ambk 2020 Hesap Dbnemlerine Ait Konsolide Finansal Tablolar ve Ogal Bajimmz
Denetim Raporu uyarinca, 31.12.2022 tarihi itibariyla Sirket'in persone] gayis 128ir. Sirket tarafindan
iletilen 08.05.2023 tarihli yazth beyan uyannca $irket’in herhangi toplu ig s8zlegmesi yokiur.

Yénetimde stz sehibi personclin Sirket'in paylanna yOnelik herhangl bir opsiyon hakki
bulunmamaktadir, §irket ile galiganlari areginda imzalanan standart belirsiz silreli iy stzlesmeler]
Umekleri tarafimizoa incelenmis olup, bu is sbzlesmolerinde olagamn dignda veya Sirket'in
faaliyetletini etkileyobilecek herhangi bir hiiktim bulunmamaktadir,

§irket 1arafindan iletilen 08.05.2023 tarihli yazl beyan uyannca, Hukukgu Raporu tarihi itibariyla
Sirket'in toplam 2 (ki) adet yabancs ¢aligans bulunmaktadir ve hepsinin galigma izinleri meveuttur ve
gegerlidir.

Buniara ek olarak, Av. Yusuf Bardak tarafindan hazirlamp $irket tarafindan 20.03.2023 tarihinde
tarafimizg sunulan $irket'in dava raporu uyarinca, iy kazalarma jligkin olarak Sirket'in tarafi bulundugu
2 (iki) adet derdest davas bulunmaktadir. Bu davalar hendiz tahkikat agamasmdadir,

9.  ONEMLISOZLESMELER

§irket'in tnemli sdzlegmeleri; geligtirdigi projelerin tasatlanmas ve tamamlanmas: igin akdedilen
hizmet s0zlesmeleri ve yiiklenicilik stzlemeleri olmak Dzers, ortaklik sdzlegmeler, kira siizlegmeleri
ve genel kredi stizlesmeleridir. Incelenen Belgeler kapsaminda tarafimizea peylagilan stzlegmeler
Uzerinden yapilan inceleme ile ilgili sdzlogmeler tahtinda Sirket paylarimn devir ve tedaviiitintt
kimtlayan, §irket’in halka arzina ve Borsa'da iglem gormesine engel tegkil edon herhangi bir hitkom
bulunmadi$: tespit edilmistir.

9.1.  Ortakhk S¥zlegsmecleri
Sirket, geligtirdigi projelere iligkin olarak ybriitifecek iglerin yerine getirilmesi amacryla akdettigi
artaklik szlesmeleri uyaninca gesitli ortakliklar kurmustur.

Fuuld Fugal Iy Ortalsfz Ortak Insaat Yapim Stzlesmesi

Bakirkty 39. Noterligince 05045 yevmiye numaras: ile 05.02.2020 tarihinde tasdik edilmis pilot ortak
sifaim haiz Sirket jle Fuzul Gayrimenkul Yatirun A.S. arasinda akdedilen “ortak ingaat yapim ig

(B6Y
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ortakly stzlegmesi” uyarince, Bagakgehir Avrasya Projesi’ni ingast: ve Emlak Konut ile akdedilen arsa
satigt kargihip gelir paylapm isi s8zleymenine uygun olarak ylriitdlecek iglerin yerine getirilmesi
amaciyla bu ig ortaklif kurulmugtur.

Ortaklifiin stiresi, anilan projenin tamamlanip Emlak Konut ile akdedilen sbzlegme gartlarndaki
satiglann bitirilmesi ile tapularin hak sahiplerine devrinin tamamianmasi ve Emlak Konut ile stzlegme
gartlanina uygun bir gekilde iliskinin kesilmos! neticesinde sona erecek olup; anilan sSzlegme Hukukgu
Raporu tarihi itibartyla devam etmektedir.

Bakirkdly 39. Noterlifiince 23576 yevmiye numarast e 11.08.2022 tarihinde tasdik edilen dilzeltme
beyannamesinde, Fuzul Gayrimenkul Yatinm Anonim Sirketi’nin unvanm, amlan sirketin 18,05.2022
tarihli gene! kurul karan ile “Fuzul Tasarruf Finansman A.§.” olarsk degistirildigi beyan edilmigtir,

Fagul Yape Ingaat Pazarlama Anonim Sirketi — Yol Ingaat Taahhilt Sanqyi ve Ticaret Limited Sirket!
= Fuzul Gayrimenkal Yatirim Anonim Sirkeri Iy Ortakisgs Sclegmesi

Bakirkdy 33, Noterligiince 003445 yevmiye numaras ile 11.10.2016 tarihinde tasdik edilmis pilot ortak
sifatm1 haiz §irket ile Yol Ingaat Tashhit Sanayl ve Ticaret Limited $irketi arasinda akdedilen Ig
ortakh sdzlegmesi uyarmnca, Istanbu! i, Gaziosmanpasa ilgesi, Karayollari mahallesi 6619 numaral
ada ve 8 numarals parsel Gizerinde geligtirilen Tem Avrasya Projesi*ne iligkin yfirithlecek iglerin yerine
getirilmesi amaciyla bu ig ortaklith kurulmugtur,

Bakickdy 39. Noterlifince 07320 yevmiye mmaras: ile 24.02.2020 tarihinde tasdik edilmig ek tadil
stizlesmesi uyannce, ‘ilgili I3 ortakltgima Fuzul Gayrimenkul Yatinm A.§. de figlinch ortak alarak
kattlmigtir. Tegn Avrasya Projesi, Hukukou Raporu tarihi itibarryla tamam|lammag; siiresiz olarak korulan
ilgili ortaklik devam efmektedir.

92,  Projelere Dair Stzlegmeler

GYO Tebligi'nin 23'iincll maddesinde GYO'larin yepamayacag igler sayimig olup; ilgili kisitlamalar
uyarinca, GYO'lar highir gekilde gayrimenicullerin, altyapt yatenn ve hizmetlerinin ingaat iglerini
kendisi dstlenemez ve bu amagla personal ve ekipman edinemez. Bu dogrultuda Sirket, Hukuken Raporu
tarihi itibartyla devam eden 5 (beg) adet projesine iligkin agajida detaylart sunulan gesitli hizhet
stzlegmeler] ve yliklenici sbzlegmeleri akdetmistir,

Bagaksekir Avrasya Projesi’ne Dair Sizlegmeler

Hukukgu Raporu tarihi itibariyla Sirket'in devam eden projelerinden biri Bagakgehir Avrasya Projesi'dir

ve ilgili proje kapsaminda, Emlak Konut'un maliki bulundugu Istanbul ifi, Bagakyehir ilgesi, Kavabag

mahallesi 993 numarali ada ve 4 numarali parselde bulunan taginmaz Ozerine 453 adel konut ve 47 adet
ticari mefiaza yapiimasi planlanmaktadir,

* Emlak Konut ile yliklenici sifatmi haiz Puzul&Fuzu) 1y Ortakli) arasinde 07.02.2020 tarihinds
ekdedilen “Istanbul Bagakyehir Kayabagi 7. Ftap Arsa Satg Karphis Gelir Paylapim: 1gi
SUzlesmesi® uyarincs, yiiklenici, amitan projeye iligkin insaat yapim iglerinin ylrttfilmesi ve
bafimaiz bislimlerin satimun yerine getirilmesini ve bu bagimsiz biliimlerden dolay: satiy geliri elde
edilsin veya edilmesin arsa satig1 kargiligh olerak Emlak Konut'a Emiak Konut'un pay1 toplam gelirin
(sozlegmede tammlandig gekli ile) saglanmasin ve/veya tidenmesini tashhiit etmektedir, By ana
yllklenici sbzlegmesi tahtinda yiiklenicinin arsa sabg: kargihf yiklenici pay: gelir orani %68 ve
Emlak Konut'un arsa satip kargusfs girket pay! gelir orans %32 olarak belirlenmistir. Yiiklenici, bu
stizleyme tahtinda belirtilen 230.500.000,00 TL dejierindeki asgari arsa satig karsthin girket payl
toplam gelirin %6°s1 oranina denk gelen 15.360.000,00 TL defierinde kesin teminat vermigtir.

Fatlik Otel Projesi'ne Dalr Shzleymeler

Hukukgu Reporu taribi itibartyla Sirket'in devam eden projelerinden biri Fatlh Otel Projesi’dir ve ilgili
proje kapsaminda, Jirket'in maliki bulundugu Istanbul ili, Fatih iigesi, Aksemsettin mahallesi 2028
numarah ada ve 49 pumarall parselde bulunan arsa iizerine 47 adet odah bir ofel yapiimas:

planlanmaktadsr. C @{ é—s' 33
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* Milteshhit srfatim haiz FZ1, Yap: Ingaat ve Pazarlama A.E. ile Sirket arasinda akdedilen 0) 02.2023
tm-ih.li milteahhitlik sdzlegmesinde, an!lun projeyo iligkin tim ingast iglerinin hakediy bedelleri

toslimi esaslaring gbre maliyetlore eklenecek %10 kar orani uyarmea belirlenecegi ve projeye
kapsamindaki iglerin 8ngéiriifen 31.12.2023 tarihli teslim sOresinin gecikmesi halinde gec¢ kalman her
takvim giintl igin 1.000 TL gecikme cezasmun Kesilecegi ve gecikmenin 30 giintl agmas: halinde
Sirket'in bu sdzlesmeyi serbestge feshedobilecegi dilzenlenmigtir, Mteahhl, proje kepsammdaki
iglerin ifa ve ikmalini teminen Sirket'e 20.000.000 TL kesin tomjnat senedini teslim etmigtir.

Barbaros 48 Projesi’'ne Datr Solegmeler

Hukukgu Raporu tarihi itibantyla Sirket'in devam eden projelerinden biri Barbaros 48 Projesi’dir ve
ilglli proje kapsaminda. Bmlak Konut'un maliki bulundugu lstanbul iti, Begiktag ilgesi, Dikilitag
mahallesi 1646 numaral: ada ve 55 numarals parselde bulunan taginmaz itzerine 48 adet konut ve 3 adet

kargih gelir paylagimi sszlegmesi ile birlikte ana yliklenici miteshhitlik sbzlegmesi ve Peyzaj tasanm,

ig mimari tasarym gibi aft yuklenicisi szlegmeleri mevcuttur,

¢ Emlek Konut ile yilklenici sifating haiz $irket arasinda 23.02.2021 tarihinde akdedilen “Istanbul
Begiktag Dikilitag Arsa Satigr Kargifs Gelir Paylagim: 15i S6zlegmesi” uysrinca Sirket, ilgili projeye

dair ingant yapim iglerinin yﬂrl!tﬂlmmu'n ve bafhmerz bdlmlerin sabigimin yerine getiriimesini ve bu

Konut'un ars sahgi karpligs girket payi gelir oram %5 ‘ser olarak belirlenmistir, Sirket,
230.500.000,00 TL degerinde dizenlenen asgari arsa satp karsthih girket payi toplam gelirinin
%6's1 oranindaki 13.830.000,00 TL degerindeki kesin teminat senedini Emiak Koput'a vermigtir.

* Miteahhit sifati haiz FZI, Yaps Ingaat ve Pazarlama A.§. ile Sirket arasinda akdedilen 20.03.2023

Uzetinden belirlenocok maliyet ve kar sistenti ile anahtar teglimi esagina gre yapilmas: ve eksikakz
bir bigimde inga edilip Sirket'e toslim edilmesi dﬂunlemyi;ﬁr. S0zlegme bedalinin, sszlesmede

Bagakyehir Avrasya 2 Projest’ne Dair Stzlesmater
Hukukgu Raporu tarili itibariyla $irket'in devam edon projelerinden biri Bagaksehir Avragya 2
Projesi‘dir ve ilgili proje kapsammda, Sirket’in maliki bulundugu Istanbul iii, Bagakgehir ilcesi,

adel konut yapimas planianmaktadir. Bu proje Szslinde Sirket'in taraf) bulundugu ana yhiklenici
mitteahhitlik sézlegmesi ile birlike peyzaj tasarm, ic mimari tasarm gibi alt yiklenicisi sézlegmeleri

bir bigimde inga edilip Sirket'e teslim edilmesi diizenlenmigtir, Sozlesme bedelinin, sSzlesmede
belirtilen gider kalomlori gbzetilerak hakediy bedelieri Ozerinden maliyet ve kar sistem] ile anahtar
teslimi esaslanna gore maliyetlers eklenecek %10 kar OfRNI uyarinca b_elirlgnecugi ve projeve

(- by g
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Bagaksehir Avrasyn 3 Projesi’ne Daly Sozlegmeler

Hukukeu Raporu tarihi itibariyla Sirket'in devam eden projelerinden biri Bagakgehir Avrasya 3
Projesi*dir ve ilgili proje kapsaminda, Sirket'in maliki bulmdugu stanbul it;, Bagakgehir ilgesi,
Kayabagsi mahallesi 1426 ada ve |1 numarall parsel zerinde bulunan tagimaz izerine 296 adet konut
yapiimes: planlanmekiadir, By proje dzelinde Sirket'in tarafi bulundugu ans yiikleniel miteabhitlik

Baogakyehir Rayabagt § Yildizly Otel Projesi

Hukukeu Raporu tarihi itibartyla hendz projelendirme agamasinda olan bu proje kapsammda Firket'in
maliki bulundugu istanbul ili, Bagakeshir ilgesi, Kayabagi mahallesi 987 mmarals ada ve 4 numarah
parse| izarinde bulunan tagmmaz tizerins 190 adet otel odasimn geligtirilmesi planlanmaktadyr, By praje
Ozelinde Sirket'in tarafi bulundugu gayrimenkui sallg sbzlegmesi ile birlikte proje tasanm firetim ve
milgavirlik, ada igi altyap: uygulama projeleri hazirlama gibi alt yitklenici stzlegmeleri mevcuitur.

projeys konu gayrimenkultin 30.050.000 TL ‘poginat tutan ilo 60 sy vadelf 50.1og a0 o
taksitlendirilen borg tutan tizerinden toplam 120.200.000 TL vadeli satig bedeli ile Sirket'e satigy
duzenlenmigtir, Sdzicgmede, anlan sozlegme bedelinin %35%inin Sdenmesi hnlint.le., bankaya

kesin icerikli ve silresiz banka teminat mektubu verilmesi Suretiyle ipoteksiz olarak ilgili
gayrimenkulin  devri UngOrillmigtlr. S8z konusu gayrimonkullin ipoteksiz bir gekilds
devredilebilmesi igin, Sirket'in TOKI"den satin aldift bagks taginmeziara iligkin geoikmis bir
borounun bulenmeamas; gerckmektedir, Flukukou Raporu tarihi itibaryyls Sirket ilgili gayrimenkulin
malikidir. S6zlegme bedelinin 3denmemesi nedeniyle anilan stzlogmenin feahi hal inde, fesih tarihine
kadar Qretioj fiyat endeksi uyarinca gincelleme yapilarak bulimacak glincel sahg degerinin %5°
degiorinde bir cezai gartin Sirket'ten tahsil edilecegi ve gayrimenkuliln satin alndhg: haliyle TOKI'ye
devredilecogi ditzenienmistir.

9.3.  Finansman Stzleymelers

Genel Kredi Soziesmeleri

Kredi alan olarak Sirket, kredi veren olsrak Tarklye*de kurulu gegitli bankalar aresinda l{ukukgu Rapory
tarihi itibariyla agagnda Sirket tarafindan kullanilmeg olan kredilerin detaylarma yer verilen gegitli genel
kredi sdzlesmeleri akdedilmigtir.

§irket, halka arz kapsaminda gergeklegecek ortaklk yapisindaki degisikiiklerle ilgili olarak, agaghidaki
tabloda belirtilen tarihlerde bankalardan ilgili muvafakat yazilanm temin elmiglir.

by 60
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Albaraka Titrk Katilim
Bankasi A.S.
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Sorlesme

04.05.2017

kredi Limiti

50.000.000 TL

Miiteselsil Retfil &

Relalet Tatarn

Mahmut Akbal ~
50.000.000 TL

Eytp Akbal-
50.000.000 TL

Bamban Moyl
Yo Tarili

20.01.2023

Albaraka Ttirk Katihim
Bankas1 A.S§,

28.01.2015

15.000.000 TL

Mahmut Akbal -
15.000.000 T1.

Eylip Akbal-
15.060.400 TL

20.01.2023

Tlrkiye Emlak Katilm
Bankas1 A.§.

15.10.202]

150.000.000
TL

Mahmut Akbal
150.000.000 TL

Sirket
__150.006.000 TL

Yatinm A.§
150.000.000 TL

Fuzul Gayrimenkul

Tiytlp Akbal
150,000,000 TL

Zeki Akbal
.150.000.000 TL

13.01.2023

Tarkiye Garanti
Bankam A.S.

18.11.2015

5.000.000 T1,

Fuzul Otomotly
6.250.000 TL
Mahmut Akbal
6.250,000 TL
Zeli Akbal
6.250,000 TL
Eyiip Akbal
6.250.000 TL

20.01.2023

Tirkiye Garanti
Bankasi A.S.

06.06.2017

10.000.000 TL

Fuzul Otomotiv
12.500.000 TL

Mahmut Akbal
12.500.000 TL

Zeki Akbal
12.500.000 TL.

Eylip Akbal
12.500.000 TL

20.01.2023

Tiirkiys Garanti
Bankam A8,

01.03.2017

10.000.000 TL

Mahmut Akba!
12.500.000 TL

Fuzul Otomotiv
12.500.000 TL
Zeki Akbal
12.500.000 TL

Eyilp Akba!
12.500.600 TL

20.01.2023

Turkiye Halk Bankas;
AS.

15.06.2022

250.000.000
TL

Eylp Akbal
250.000.000 TX,

Mchmet Akbal

250,000.000 TL

20.01,2023

CO b1 .
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Viiitesclsil hoelil &
Kefaler Tutin

Fuzu! Holding Anonim
Sirketi
250.000.000 TL
Zeki Akbal
250.000.000 T1.
Mahmut Akhal

§0,000.000 TL
Tlirkiye Valaflar Zeki Akbal
Baka TAG | 07.09.2015 | 80.000.000 TL 0.000.000 71 18.01.2023
Eylip Akbal
m-m-om TLP
Fuzul Gayrimenku]
Turkiye ek 10122019 | 7.000.000 TL Yotinm A.§ 18.01.2023
Bankas: T.A.0. 14.000.000 TL
) Fuzul Geyrimenkal
Tonkiye Vekilar | 10042020 | 11.000.000 TL Yatnm A §, 18.01.2023
Bankas: T.A.0. ey
Tlrkiye Vakidiar 100.000.000 Fuzul Holding
Bankam T.A0, | !3.12.2022 L 200,000.000 TL. 18.01.2023
“Fuzul Holding
$0.000.009 TL,
Mehmet Akbs]
26.08.2021 | 50,000,000 TL ’%m 13.01,2023
50.000.000 TL.
Eyiip Akbal
50.000.000 TL
Fuzul Holding
300.600.000 TL
Fuzul Otomotiv
Kuveyt Tark Katilim 300.000.000 300.000.000 TL
Bk A 07.12.2022 oy Pl Tt 19.01.2023
300.000.000 TL
Zeki Akbe]
300.000.000 TL
Eylp Akbal
25000000 TL, |

Zeki Akbal
25.000.000 TL
Mzahmut Akbal

N __25.000.000 TL

Tickize ® ‘“'“;';'“"”’ 16.11.2022 | 25.000.000 TL Fuzul Holding 23.01.2023
ankasi A.S. 25,000,000 TL,

Akva Sigorta Aracilik
Hizmetleri A.S,
25,600.000 T,

Nevvinn Turizm ve
Otelcilik A.§.

25,000,000 TL.

Sozlesme
bredi Veren | i horedi Dimiti
AT

Ban ko Muvalala

Yozt Tarili

Ziraat Katihm Bankas:
A.S,

- 4 gj@, .
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gubslerinden kullandig ve kullanacag thim nakd; ve ayri nakdi krediler ve kredi sayusn iglemler igin
rehin konusu 8zel cari ve/veya katilma hesabin; 1.000.000,00 TT. rehin miktars ile suurl olmak fizere
rehnetmistir. figili sbzlesme tahtnda, rehnedilen Sirket hesaby, s8zlegme ekinde belirtilen kredilere
iligkin borglarm tamam sona erene kadsr rehinli tutulacaktr,

94.  Mubtelif Szlegmeler
Halka Arza Aracilik ve Finansal Damgmaniik Sozleymesi

Sirket, Puzul Holding ve danigmanlar sifatiyla Intogral Yatinm Menkul Degerlor A.S. vo Halk Yatinm
Menkul Degerler A.S. arasmda 04.08.2022 tarthinde akdedilon balka arza aracilik ve finansal
damymanhk stzlesmesi, en iyl gayret yoluyls, Sitket'in paylarimn sermaye pivasasi mevzuah
hiktmlerine uyumly olacak gekilde halka arz iglemine aracilik edilmesine iligkindir.

Halka Arza Higkin Hukuki Dangmanig Sozlegmesi .

Sirket ve Ozmen Yelpm Avukatik Ortakhifs arasinda 28.06.2022 tarihinde akdedilon stzlegms, halka
arz kapsaminda iglem danismam olarak izahname ve bagmmz hukukeu raporunun hazrlenmasing
iligkin hukuki hizmetlerin sunulmasim konu almaktadir,

lletlsim ve Medya Migkileri Dansgmanliik Soclegmesi

Sirket ile Kmuz ve Kimz Reklam Daatgmaniik ve Kurumsal Hetigim Hizmetleri A.S. arasinda
01.07.2022 tarjhinds, danigman girket tarafindan Tirkiye 8zslinde Sirket'e safilanacak stratejik iletigim
damgmeniigi ve medya iligkiler! dangmanli hizmetlerine (tamam: sdzlesmede sayimakla birlikze;
Sirket'in medya iligkileri stratejilerinin geligtirilmesi, basys baltenlerinin theiyaclor dogrdiusunda
hezirlammas:, ietisimde kullamipegk mesqjlarmn belirlenmesi vd ) itigkin bir protokol akdedilmigtiy.

Genel Bafimsrz Denetim Sirlesmest

Sirket ile Irfin Bagimsz Denetim ve Yeminli Mali Mugavirlik A.S. arasinda 30.01.2023 tarihinde
akdedilen genel bagimsiz denetim s0zlegmesi uyerinca, ilgili denstim girketi tarafindan Tilck Ticarer
Kanunu ve ilgili diger mevzuat hitkfinJerj gergevesinde bagunsiz denetitn yapiimes; konusunda mutabik
kalmmgtrr,

Denetim girketi anilan sbzleyme kapsamunda, Sirket’in 31.12.2022 tarihli bilanga, ayn: terihte sona eren
hiesap dénemine ait gelir tablosu, nakit akus tablosy ve zkaynaklar degigim tablosu ile bilango ve galir
tablosu dipnotlarinsm denetimini ve finansel tablolar hakkmda glrily verilmesini; Sirkot:in _ybnetim

Kurulca listeys alinmig ve SPK'nm gayrimenkul yatrim ortakliklanpa iligkin ditzenlemelerinde
belirtilon gartlar: tagiyan bir sayrimenkul degerlems girketine, sermaye piyasasi mevzuatinda belirlenen
slireler ipinde igleme konu olan varlklarin ve haklann degerlerini ve rayi¢ kira bedellerini tespit
ettirmekle yiikimifidir. By kapsarda Sirket, 58z konusu iglemfer igin, gayrimenku| degerleme girketleri
ile degerleme hizmet sbzlegmeleri akdetmigtir, Anilan stizlegmeler tahtinda $irket’in paylanmin halka

Sirket ile TSKB Gayrimenkul Degerlome A.$. arasinda akdedilen 05.07.2022 tarihli degerleme hizmet
stizlegmesi; Sirket’e ait gayrimenkullere iligkin olarak Sermaye Piyasasinda Degorleme Standartlar,
Hakkinds Teblig, Gayrimenkul Deferleme Kuruluglary Hakkinde Teblig ve SPK mevzuah kapsaminda
yapimas: gereken gayrimenkul defierleme hizmetierini ve gayrimenkul degerleme raporu

hazirlanmasum konu almaktadr, .
of
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Kira Soglesmelert
§irket, portfdylinde bulunan tamamisnmig projelerinden Tem Avrasya Projesi, Vadiyaka Projesi ve
Bagakelty Projesi lmpsammga maliki bulund_ugu ta;mmazlm_'dan bazilerin igyeri, dikkin ve konut

sdzlegmeleri kapsammda kiracilar kefil ghstermekiedir,

Mk Yonetim Sozlesmelert

Mtlk sahibi aifatin: haiz Sirket ils Nevvinn Turizm ve Otelcilik A.$. arasinda 01.08.202] tarihinde
akdedilen Iki eyr1 millk ySnetim sbzlegmesi mevoutur. lgili sbzlegmelerin konusu; Sirket'in
portfiyiinde yer afan ve Istanbul ili, Bagakgehir ilpesi, Bagaksehlr maballesi 66 numarals ada ve )
numarah parsel tizerinde bulunan Ofimpa AVM Projesi kapsamindaki 13 ve 14 numarall konut
niteligindeki bagmsrz boltimlerin Nevvin Turizm ve Otelcilik A.S, tarafindan y8netilmesi igtinc

yerine
getiriimesidir. Dolayisiyla Sirket, anilan bagimeiz bslimleri gelir saglanmag: amaciyla Nevvin Turizm
ve Oteleilik A.$.’ye teslim etmektedir ve Nevvin Turizm ve Oteloilik A.S. de ilgili boltmieri tichincd
kigilere ve/veya sair organizasyonlara kiraya vermektedir. ligili stzlogmelerin stiresi 2 (iki) yal olup;
sbizlegmelere konu bagimsiz bSlimler stzlegme siireleri igerisinde yalnizca Nevvin Turizm ve Otelcilik
A.5. tarafindan kiraya verilebilmekisdir,

10. DAVALAR

Sirket'in taraf oldugu dava ve lakiplere iligkin Av. Yusuf Bardak tarafindan hazirlamp Sirket tarafindan
20.03.2023 ve 08.05.2023 tarihlerinde tarafiniza sunulan dava raporu ile Sirket tarafindan paylagilan ve
agafhda belirtilen bilgi ve beyanlar uyarmca; meydana gelebilecek maddi zarar haricinde Sirket'in
fanliyctierini esaslt bir gekilde olumsuz ybnde etkileyebilecek bir dava veya ibtilafi bulunmadi
goritlmiiytiir.

Anoak Sirket'in, Istanbul ifi, Bagakgehir iigesi, Kayabay: mahallesi 1907 numerah ada ve 2 numaraly
parselde hissedar (1997/1.000.000) bulunduBu arsa niteligindeki tagmmazin  konu edildigi
Kogtlkgekmecs 4. Asliye Hukuk Mahkemesi nezdinds §irket aloyhine agilan 350.000 TL degerinde tapu
iptal ve tescil davas meveuttur, Anilan dava, nyni hakk: ihial edilen kigi tarafindan hukuks aykin,
usulsilz veya yolsuz dtizenlendiffi iddia edilen tapu kaydinn hukuks yygun hale getiritmesine iligkindir.
Davacilar, 8n alim hakkinm ifilal edildigi iddian ile s82z konusu tagnmaza iligkin tapu kaydmn
diizeltimesini ve Sirket'in maliki oldugu laginmazin mtlkiyetinin kendHler] adina tescil edilmesini talep
etmektedir. 11k derece mehkemesi tarafindan davanmn kabuline, stz konusu tagmmaza iligkin tapu
kaydinin davacilarin %50"ger oranda malik olacaf gekilde diizeltilmesine ve davaclar tarafindan depo
edilen 340.000 TT."nin Sirket'e Sdenmesine karar verilmigtir. Sirket tarafindan verilen 08.05.2023 tarihli
bevan uyannca; ilgili flamm tebliginih beklendigi ve {lamn tebellif edildigl zaman ilama kargs istinef
kenun yoluna bagvurulacadi ama ilk derece mahkemesi kararinm kesinlegmesi halinde, Sirket’in siz
konusu taymmazin artk maliki olmayip da yalmzea davacilar tarafindan depo edilen tutan elde
edecoginden dolayi toplamda 600.000 TL, zarara ugrayacal beyan edilmistir.

Ayrica, Sirket'in fstanbul ili Bagakgehir flgesi, Ikitelli-2 mahallesi 814 numarah ada ve | numarah
parselde hissedar: bulundugu (271/480) arsa nitelifindeki tagmmaza iligkin olarak Sirket tarafindan
Kagtikoekmece 4. Sulh Hukuk Mahkemesi nezdinde agtlar ortakligin giderilmesi davasi bulunmaktadir.
Anilen dava, payh mulkiyetine konu taginmaza iligkin olarak ortaklar aragmdaki paydaghga son
verilmesine iligkindir. ik dercce mahkemesi tarafindan ilgili arse Gzerindeki ortakiigin satss yolu jle
giderilmesine karar verilmiglir. Gelinen agamada, ilk derece mahkemesi kararina kargi davalilar
tarafindan istinaf kanun yoluna bagvurylmug olup, dava halihazirda istinaf agamagindadir. Ortakligin
saty yolu ile giderilmesi karart keginlegir ise, davaya konu arsa icra yolu ile satilacak, s8z konusu
gayrimenkul Sirket'in portfdyiinde daha fazia bulunmayacak ve Sirket, satig bedelinin arsadaki pavi
cranina denk gelen miktarin: alacaktr, Sirket tarafindan verilen 08.05.2023 tarihii beyan uyarinca, ilgili
kareritn kesinlegmosi halinde, antlan taginmazin satilmasinin ve satis bedelinden davays konn
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taginmazdaki pay! oranmda Sirket'e Odeme yapiimasimn Sirket'in faaliyetlerini olumsuz gekilde
etkilemeyece}i beyan edilmisgtir.

Av. Yusuf Bardak tarafindan hazirenan ve imzalanan ve 20.03.2023 ve 08.05.2023 tariblerinde
tarafimiza sunulen dava raporu Bk 5'te (Davalar ve Tokipler) temin edilmektedir,

Ek 5'te (Davalar ve Takipler) yer alan dava raporu uyarinca, Hukukeu Raporu tarihi itibarryla $irket’in
taratl'ld bulundufiu dava ve fcrs takiplerinin aded; ve tutarlanna iligkin bilgi, agagidaki tabloda gBsteri idigi
gakildadir.

Fuenl GYO 'nun Dava vi Ualap Biloileri

| |.. wvie S Ador Tl.lr.'.il
] 15 1.351.904,89
Lehteki m‘“‘ 5 198,179 TL
‘Aloyhteki
lirm 78 1.605.647,20
Aleyhteki Tozn
e 27 579.012,00 TL
TOPLAM | 143 3.734.743,09

Yukarida belirtilen tutarlar, dava raporlanndan tespit edilen dava deerleri esas alinarak hesaplanmigtyr.
Sirket aleyhine baglatilan icra takiplerinin ve bagta Igeilik davalar) ve ig knzalan davalen olmak ilzers
Sirket aleyhine apilan ve belirsiz alecak miktarnr konu alan cesitli davalarn niha degeri, dava ve
takiplerin kesinlegmesi ile netlegecekiir.

§irket’in Yonetim Kurulu tiyeleri, genel miiddrit ve tiim ortskiarindan alinen adli sicil kayd: ve argiv
kayitlar: uyarinca ilgili kigiler hekkinda sarmaye piyasasi meveusts, 5411 sayih Bankacihk Kaenunu
ve/veyn Titrk Ceza Kanununun 53. maddesinde belirtilen stireler geemig olsa bile; kasten iglenen bir
sugtan dolay: beg y1l veya daha fazla stireyle hapis cezasina yo da zimmet, irtikiip, rligvel, hirsizlik,
dolandineilik, sahtecilik, gliveni ktuye kuollanma, hilels iflas, ihaleye fasat keristirma, verileri yok etme
voya deglistirme, banka veya kredi kartlarinin katitye knllantimass, kagakeihik, vergi kagakeihgh veya
haksiz mal edinme suglanndan dolay: almmiy cezai kevugturma ve/veya hitkiimlaltgtiniin ve ortaklik
igleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazlik ve/veya kesinlegmig hitkiim
bulunmamaktadsr,

Bu inceleme $irket'in tim Yonetim Kurulu Uyeleri, genel mildtirli ve ortaklar igin tamamlanmigtir,
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1.  SONuUC

Incelenen Belgeler kapsaminda ve Hukukeu Raporu’nda Yapilan agiklamalar dogrultusunda tarafimrzea
Yapilan hukuki inceleme ve degerlendirme sonucunda;

8. §irket'in ve bagh ortakhi$imn faaliyetini etkileyecek Snemli hukuki Uyusmazhik bulunmadgs;

b. Sirket'in ve bagh ortaklrginm kurulug ve faaliyet bakimindan hukuki durumy ile paylarm hukuki
durumunun tabj olduklar mevzuat uygun oldugy;

€. BuHukukeu Rapory’mun 5, bSI0mt (Ruhsat ve Irinier) kapsaminda yer alan beyan ve agiklamalar
gereevesinde Sirket’in ve baigli ortakhginn faaliyetlerinin yUrtitilmesi igin ilgili mevzuat tahtinda
Sirket'in merkez ofigine itigkin iy yeri agma ve ¢aligma rubsat: alabilmek igin 14.03.2023 tarjhinde
Bagakgehir Belediyesi’ne ruhsat bagvurusunda bulundugu ve ilgili bagvury sfirecinin Hukukey
Raporu tarihi itibariyla devam ettigi ve agaghda belirtilenler haricinde temin edilmesi gereken tiim
yetki, izin, ruhsat vh, belgelere sahip oldugu;

d. Kotasyon ybnergesi 7. madde 5. fikea uyarinca, Pirket'in Yonetim Kurulu fiyeleri jfe genel
midird ve ySnetim kontrolinéi elinde bulunduran pay sahipleri hakkinda Sermaye piyasas

tespit edilmigtir,

Saygilanimizla,
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EK 3 —~ Marks Listeaj

Marka Ady

Caccerlilil

Farih

MNice Smillari

fuzul»vae . 15022033 | 35/36/37/
fuzul gyo ﬁ]ZUl 09.02.2023 29.092032 | 35/36/37/
GT0
fuzul ventures FUZUL VENTURES 27.01.2023 29.092032 | 35/36/37/
— - - . e
ﬁmk‘"m“’; FUZDL KTRTMSAL FINANSMAN 09.02.2023 19.082032 | 35/36/37/
fl-lzul i]k ﬂdlm i) Adpn Paketieri - Aruba M
pakotler] arc Foxal 19.082032 | 35/36/37/
fuzu! ticari FUZUL TICARS FINANSMAN
finmsman 09.02.2023 19.082032 | 35/36/37/
fuzul karavan
finanamam FUZIL KARAVAN FENANSMANT 20,12.2022 19.Q8.2032 35736737/
fzul eve “"i adim FUZUL EVE 1K ADIM PAKETI 26122022 | 19.082032 | 35736737,
fuzul ticari
beslerl FUZUL TiCAR] MOTORSIKLET 09.02.2023 19.08.2032 | 35/36/37/
. Fuzul Itk Adwn Paketlerd - Rv
fuzul ilk adm
paketleri oy 30.11.2022 19.082032 | 35/36/37/
fuzul e leketim FUZUL MEMLERETIM PAIT) 30112022 | 19082032 | 35/36/37/
fuzul motorsiklet Fuxal Mororsikie: i '
Sinaneman; nanswan: 09.02.2023 19.08.2032 | 35736737/
fuzul ﬁ‘;ﬂ" adm FUEUL OTOVA K A PAKETH 02022023 | 19.082032 | 35/36/37
fuzul ilk evim paketi FURUL LK EVIM PAKITE .5 19082032 | 35/36/37/

8 [1gili markaya Itlskin yapitan bagvuru Kurum tarafinden yaymn kanure almay olup, ilgili marka stk strecindedir,
" 11gili markays iligkin Kerum (arafindan lescil karur verilmigtr, Hukukeu Raporu tarihi itibariyla hendz resci! ediimemlstir.
' Blgtt markays iligkin Kurum tarafinden yaywn karars verlimis olup, yayina hirnzda bulunulmugtur ve s8z konusy itirazin

incelenmesine Hukukgu Rapoty tarib! itibaryyla devam odi 6
j G O 73
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fuzul '“‘l b FURLILK AmABAM parcrTi 15022023 | 19082032 | 3536737
bb Barbiiros 48 | e 21.07.2032 36/37/
BARBAROS 48
bl B:;sb;h": r:: the A? 21.07.2032 367371/
BARBAROS &8
the bophorys
FUZUL BARBAROS 48
fuzul barbaros 48 e 07.07.2032 36/37/
BARBAROS
barbaros 48 ZB 14112022 | 07.07.2032 36/37/
FUZUL YA DBARBAROS 44
fuzul y‘g‘:"""’“ 26.12.2022 | 07.07.2032 36/37/

18 Ngsli markaya Iligiln Kurum Wrafindan yaymn karart verilmig olup, yaymm itimeds bulunulmugtur ve 59z konusg itiramin
ineusgnmulno Hukukeu Rapor tarfh Itibaryyia devam edilmektedir,

1 Heili markayn Iliskin Kurum rafindan yuyin karan verilntig ol
incelenmesine Hukukgu

* glli rmarkays iligkin Kurum tarafin

dan yay:n karan verilmi

Up. yayu itirazda bulunulmugiur ve 80z koo {tirezin
Reporu tarth| iibariyls devam edilmektedir.

 olup, yayms ftirmeda bulunuimugtur ve sbz konusu flirman
Incclenmesine Hukukey Raporu taribi #tibanyls devam edilmekicdir,



OZMEN () YALCIN

48 b barbaros 48 14.11.2022 07.07:2032 36737/
BARBAROSZR
fuzul birikim eksperi FUZUL BIRIKIM ExspER] 04102022 | 06062032 | 35/36/37/
FUZUL MACA
fuzul dayanigmaca UZUL DAYANIS 30.09.2022 06.06.2032 | 35/36/37/
fuzul dayantsma
ckonomisinin tek | Pumul Cayanuyma Bxonomisinin Tk Adeest 07.09.2022 28.04.2032 | 35/36/37/
fuzul arse FUZUL ARSA 06.09.2022 28042032 | 35/36/37/
Tuzn] dayanigma
ekonomis! platformy PUEUL DAYANEMA EXONOMIS! PLATRORMU 23.092022 28.04.2032 35/36/37/
firul dayanisma Fuzi Deysnitpna Exonomisinin Kalbl
ekoriomistain satbi 24.09.2022 28.04.2032 | 35/36/37/
fuzul dayanigma
ekonomisinin flk | vzl Deyanigma Wkoncmisintn Ik Adres: 07.09.2022 28.04.2032 | 35/36/37/
fdresi
fuzul dayanisma
ekonomisinin Feul Dayargroe Eksomisinin Kurvcusy 29082022 | 28.042032 | 35/36/37/
kurucusy
fozul dayaniyma Fuzui Dayampma Ekonamisinin Oaderi
Byl 15.09.2022 28042032 | 35/36/37/
fuzul dayantyma FUZUL DAYANISMA RKONOMIS) MoDRLI
ol g et 28.09.2022 27.04.2032 | 35/36/37/
fuzul dayanigma | FU2UL DAYANISMA EKONOMIS
ekonomiel 31.08.2022 27.042032 | 35/36/37/

by 6o
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Incelenmesine Hokukgu Raporu tarihi itibeniyla devam edilmekiedir,

m;mm FEILOMANIMASONOMIOREA! | 28,0902 | 27.042032 | 35/36/37,
o AT | o cAvANHA oM stre 15092022 | 27.042032 | 35/36/39/
,.g",,:,',,‘,';,’;‘;f,?m, rEL A owowisi o | 20082022 | 27002032 | 35/36 137/
ﬁmm'm PUZLL DAYANISMA EXONOMISIAIN LioEn! -1 27.042032 | 35/36/37/
s Hyac Snotiy | | DANRANOMBN Sl | 27.042032 | 35/36/37/
*ﬂiﬁmu FURIL PATLASEM EXONOMKS "“""""‘T “;n.os.zoz; 16032032 | 35/36/37/
e '&'.fg":,,- FTLPRUARMEONOMSIOREN | ) 002022 | 16.03.2033 35/36/37/
fual payiagum FUBULPAVAMEKONOMIS! | 16082020 | 16092003 | 35 136137/
ekonomisi
| ,,“z':::nﬁgmu PR oM ucte) | 2308202 | 16032032 | 35736737
foﬁ“mpﬂlm i 28082022 | 16032032 | 35/36/37/
,ﬁ},’::i,,‘;ﬁ,’;:’:,‘;ﬂ e 28062022 | 16032032 | 35/36/37,
mﬁ;ﬂﬁffﬁﬂmi PO PR WS Y 08.08.2022 | 16032032 | 35/36/47,
P ind Sy 28092022 | 16022032 | 35/36/37
fi faizsiz kredi FK FAIZSIZ KREDI 09.07.2022 | 12.01.2032 36/
mmﬁw KEAM KREDIS}z v ALwiA MODEL 28052022 | 12012032 36/
m:,':,',:':,f;i’;f" Rk xmie st oo 23052022 | 12.01.3032 36/
o “"k":'f,bfm:': TKTASARRUF HNANSIY XALS] 09.072022 | 12.01.2032 36/
" Hgili murkaya iligkin Kurum farafindan yaymn karar; verllmis olup, yayna iticazda bulunulmugtur ve 802 konusy Iirzin

(]GO
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furl il e 23052022 | 12.01.2032 36/
ﬁlzul tasurruf W
ybnietiminin kaibi UL TASARRUP YORTT I ALl 10.08.2022 12.01,2032 36/
otk “"fﬂ";’i'"'“ﬂ‘“ OTK ORTAK TASARRUFUN KALS) 17062022 | 12.01.2032 36/
fuzul faizsiz
- PUZUL PalzS? MORTGASE 27.07.2022 12.01.2032 34/
tfo tasarruf finang TROTASARRUF HIARs ORTAILIN
ortaklgs 12.07.2022 12.01,2032 36/
Tuzul tagarruf vou
yonetimi PUZUL TASARRUP YONETIME 21.06.2022 12.01.2032 36/
tyk tasarruf TYKTASARRUF YONETIMININ kAL ;
yonetiminin kelbi 23.05.2022 12.01.2032 36/
ty tasarruf y8netimi T TASARRUF YORETIMI 06.07.2022 - | 12.01.2052 36/
tfy tasarruf finans TAY TASARRUP FINANS YONSYIM) 0
ynetimi 12.01.2032 36/
oty ortak tasarruf o
yonetimi CITY ONTAT TASARRUP YENFTIM 26.06.2022 12.01.2032 36/
fuzul faizsiz kredj FU2UL FAI2Sl? KRED] 14.09.2022 12.01.2032 36/
keag "':i“g; N alma KEAS KnEDisl OV AL st 29.082022 | 12.01.2032 36/
fuzul tasarruf finaos e s g 29082022 | 12.01.2032 36/
ortakhi
fin faizsiz mortgage FM FAIZSIZ MORTGAGE 23.052022 | 12.01.2032 36/
fuzul ortak tasamruf UL ORTAK TASARRLF YONETIMI
yiinetimi 06.09.2022 12.01.2032 36/
fuzul kredisiz oV FUZUL KDz v ALMA SisTEM -
alma sistemi 15.06.2022 12.01.2032 36/
fizul tasarruf finang
yonstimi FURLIE TASARRUE AR YONTITM 07.09.2022 12.01.2032 36/
fuzul tasarruf
finansin kalbi FURVL TASARRUF SINANSIN (AL 06.09.2022 12.01.2032 36/

 Ngili markaya itigkin Kurum tarsfindan yayin kareri verlimig olup, yayina Hivazda bulumulmusiur ve s02 konusy itimzin
Incolenmesine Hukukgu Raporu tarihi itibarsyla devam edilmektodir,

6 4 615
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fozul ev de aldirr oto FUZUL 35/36/37/39
da EV DE ALDIRIR OTO DA 23032022 | 27.09.2032 /
fuzul f ﬁ l 03.02.2023 06.07.2031 | 35/36/37/
fuzul tasarruf sistemi. FUZLIL TASARRUF SISTEMI 14.09.2022 03.06.2031 36/37/
 fuzul wsarruf FUZUL TASARRUF 26072022 | 03.062031 36/37/
fuzul tasarruf finans FUZUL TABARRUF FINANS 12.09.2022 03.06.2031 36/37/
autocity Autocny 28012022 | 27.05.2031 36737/
bagakgehir avragya '
bt oo e 09.12.2020 11.06.2030 36/37/
akvasigorta @ 27062022 | 20.11.2030 36/
akvasigorta
fuzul & fuzal iy FLELEE FUZLL |5 ORTAKLIS 30032021 | 28002030 | 35/36/37/
ortakhih
Auzuldestek » fiualoes e 22042020 | 19.09.2029 36/
fuzulfinans FUZULFINANS 20042020 | 22072029 35/36/
fuzulbirikim FUZULBIRIKIM 26.12.2019 22.07.2029 35736/
fuzulkobi FUZULKOBI 03.01.2020 | 03.07.2030 35736/
ev aimanin en kolay Ev Almanin €n Rolay Yolu Fuzulév |
Vbt ol 01112019 | 31.052029 | 35/36/37/

b 60

7
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» fuzulev

fuzulev fpk ev alma
popiaty it 28,10.2019 25032029 | 35/36/37/
fuzuloto otomobil
almenin en kolay » "_ﬁ]ZIJIQ’!@ 23122019 | 25.03.2029 | 35/36/39/
yﬂll.l LA € o YOLE
fuzuloto araba
almanin en kolay » mm 19.09.2019 25.03.2029 35/36/39/
yolu
fuzuloto arag almanin . ﬁ]ﬂ]]
en kolay yoln » Uz m 11112019 | 25.032029 | 35/36/39/
fuznlev ev almanm »w ﬁ]zuIEv
ea kolay yol i 20,02.2021 25.03.2029 | 35/36/37/
renk markasi renk
markas (pantone
2747 o, pantone 319 27,10.2020 26122029 | 36/37/39/
¢)
fuzul katdim FUZUL KATILIM 05.11.2020 23,12.2029 36/37/
N
fuzul akademi AKABWE!MI \ 18.09.2020 | 23.12.2029 38/41/
wfizmnl
fuzul kadin platformu m&j 17.11.2020 23.12.2029 38/41
A
wilml
fuzul sosyal A
platformu Mmmo 06.10.2020 | 23.12.2029 38 /41
fuznl ﬁJZUI 21.10.2020 23.12.2029 37/

- } 6o,
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ctomobl et »m&m 05.042018 | 23.102027 35/
merkezi
fzlphis ﬁ]PLU@ 09.042018 | 07.08.2027 35/4]
evbirligi E vbu*"é i 2122017 | 07.062027 | 35136737/
fuznlev evbirkigi Fuzulev Evbirlil 16.01.2019 07.06.2027 | 35/36/37/
elbirligi E |b | rl IQ | - 01082018 | 06062027 | 35/36/37/
fuzulev elbirligi Fuzulev Elbirligi 07.01.2019 06.06.2027 35/37/
W'“’ﬁ::“ yol . Evinize Giden Yol Fuzulev 01.03.2018 | 11.04.2027 36737/
fuzulev fo’l\mlgg 02.102017 | 05.02.2027 36/37/
¥
fuzul 22082017 | 15.02.2027 36/37/
ﬁ;ﬂ‘mg’;ﬁ;‘i’" e b by v 08.092017 | 13022027 | 36/ 311
ﬁ’i"ﬁf&ﬁjﬁ’;’;“’ » fleney 03.102017 | 13.02.2027 36/37/
avrasya konutlan avrasya konutlan 09.112017 | 10.01.2027 36/37/
SavreYs ol » ey 15112017 | 10012027 | 36737/
Ba:.ikim?::ku l STAN BU | 202200 | oroszess 36/37/
&0

(465
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Suncuistanbu] 3uncuistanbul 05012017 | 220702 37/
3istanbu 3 W 31.01.2017 22.07.2026 37/
anghtar AN AHT AR 04012017 | 03.11.2005 16/

FUZULEV
fuzulev anahtar 01062016 | 02.11.2005 16/
ANAHTAR '
vadiyaka basakgchir 05.05.2016 01.09.2025 36737/
VADIYAKA
S PAJAXYRAHI [}
sz | »fuzul
odindirme e | PP 1UL ME.,.V 10082015 | 2741200 | 35/36/37
s
olimpa park gekil @;ﬁm@;{% 13.01.2015 13.02.2024 37/
TERSILATEDME i savy
evila 11102013 | 25092092 16/37/
kent ariva gekil 2901.2014 | 23.11.2031 36/37/
. . 1
olimpa bagaksehir « N 10102012 | 18.03.2031 36/
| Olimpa
DARAKQENIR AVM

C»-J b3

81
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fozul yepi ingaat ﬁ]ZUI 24.08.2012 16.032031 | 36/37/42/
PAPL inghdl
)<
olizpa gekil ro r~~ 01042010 | 04.11.2028 35/
Olimpa
fuzul autocity gekil iﬁ'AU" "OCITY 18.07.2006 | 24.12.2023 | 96/ ,‘325’,23‘;’ 2
]
stocity auizoaty 18072006 | 1802203 | 12738 30

GJ 6O-
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EK 4 - Sigorta Poligeleri Listes]
A)  Fuxul GYO'yn Alt Sigorts Poligeler]

Sigorta Tiiri

Baslanowe Tarilij Bitis Tarihi

200200029513293 Bilegik Urin Sigorta Policesi 17.12.2022 17.122023
Katilm Esash Zorunly Deprem
65891534 Sigortast Poligesi 14.102022 14.10.2023
52445783 Beroketli Konut Sigorta Poligest 31.01.2023 31.01.2024
Katthm Esesl Zorunly Deprem
63891862 Sigortas: Poligesi 14.10.2022 14.10.2023
52445472 Bereketli Konut Sigorta Poligesi 31.01.2023 31.01.2024
71140983 Zorunlu Deprem Sigortas: Poliges] 08.11.2022 08.11.2023
Genig Kapsamh Yangin Paket
190384455 Kstlm Sigora Pollges! 08.11.2022 08.11.2023
71140775 Zorunly Deprem Sigortasy Poligesi 08.11.2022 08.11.2023
Genis Kapsamh Yangin Paket
190381207 Katim Sigorta Policesi 08.11.2022 08.)1.2023
71140828 Zoruniu Deprem Sigortas Poligesi 08.11.2022 08.11.2023
Genig Kapsamh Yangmn Paket .
190382033 Katln Sigorts Poligea] 08.11,2022 08.1 1.:0237
71140879 Zorunhu Deprem Sigortas) Poligesi 08.11.2022 08.11.2023
Genis Kapsamh Yangin Paket B A
190383151 Katiim Sigorta Poligesi 08.11.2022 08.11.2023
71140104 Zorunly Deprem Sigortas: Poligesi 08.11.2022 08.11.2023
190371942 Konut Paket Katilim Sigorta Policesi 08.11.2022 08.11.2023
71139966 Zorunlu Deprem Sigortest Poligesi | 08,11.2022 | 08.11.3029
190371247 Konut Paket Katilim Sigorta Poligesi 08.11.2022 08.11.2023
71139784 Zoruniu Deprem Sigortas; Poligesi 08.11.2022 08.11.2023
190370195 Konut Paket Katilim 1 Sigorta Poligesi 08.11.2022 08.11.2023
71140408 Zorunlu Deprem Sigortast Poligesi 08.11.2022 08.11.2023
190375166 Konut Paket Kattlim Sigorta Polivesi | 08.11.2022 08.11.2023
53630258 Zorunlu Deprem Sigortasi Poligesi 08.04.2022 08.04.2023
40604206 Bereket Isyerl Paket Sigorta Policesi | 08,04.2022 08.04.2023
71140672 Zorunlv Deprem Sigortas: Poligesi 08.11.2022 08.11.2023
Genlg Kapsamh Yangin Paket
190379562 Katilim Sigorta Policesi 08.11.2022 08.11.2023
71140503 Zorunlu Deprem Sigortass Poligesi 08.11.2022 08.11.2023
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Genig Kapsamli Yangin Paket
190376976 Katiin Sigort pep 08.11.2022 08.11.2023
71140586 Zorunlu Deprem Sigortas Poligesi 08.11.2022 08.11.2023
Genis Kapsamh Yangin Paket
190378316 Katilen Sl pom P 08.11.2022 08.11.2023
205330914 Ingaat Al R;,“’:l‘; Katihim Sigorta 20.12.2022 20.12.2024
205333626 Ingaat Al - <atthim Sigorta 01.02.2023 01.02.2025
Ingaat Tom Riskler Ozel Tahakinik
200200026035052 Bk Belgs Siger oA 24.08.2020 05.10.2024
512000000047885 | Inseat Tum fﬁﬁ(’“’ Sigorta 15.06.2022 15.06.2026
512000000045555 1"""7;‘;}‘“;:"”";‘:&”’*!“"'5" 23.06.2022 31.03.2024
61905833 Zorunlu D*;:',‘;cfim” Ana 25.11.2022 25.11.2023
45068379 Konut Sigortas: 25.11.2022 25.11.2023
49068744 __Konut Sigorta Poliges; 25.11.2022 25.11.2023
61906721 Sl Depeems Sigortaus Ana 25.11.202 25.11.2023
49069164 Konut Sigorta Poliges 25.11.2022 25.11.2023
Zotunlu Deprem Sigortas: Ana '
61906937 o 25.11.2022 25.11.2023
49070440 Konut Sigorta Poliges; 25.11.2022 25.11.2023
61907035 Zorunly Dmg;som Ana 25.11.2022 25.11.2023
61907225 Zorunt D‘g;‘;;‘;i?”m‘ Ana 25.11.2022 25.11.2023
60882371 Zorunlu Deprem Sigortas: Polipes 17.09.2022 17.00.2023
443728838/2 Kredili Konut Sigorta Poligesi 25.11.2022 25.11.2023
60883565 Zorunlu Deprem Sigortas Policesi 17.09.2022 17.09.2023
60883981 Zorunlu Deprem Sigortass Poligesi 17.09.2022 17.09.2023
60884046 Zorunlu Deprem Sigortas; Poliges] 17,09.2022 17.09.2023
65890279 Zorunty Depress Sigortast Policesi 14.10.2022 14,10.2023
65890606 Zorunly Deprem Sigorias: Poligesi 14.10.2022 14.10.2023
4507138] Konut Sigorta Poligesi 25.11.2022 25.11.2023
61907520 Zorunlu m!@'“’“‘“ 25.11.2022 25.11.2023
47520998 lyyeri Paket Sigorta Poligoss 14.10.2022 14.10.2023
47540984 Igyeri Paket Sigorta Poliges| 14,10.2022 14.10.2023

B)  Fuzul Inyuat’s Ait Sigorts Poligeleri

Baslynom
=101 Fiirl ‘I\rrH;"f \ Bitis Tarihi
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11.11,2022 ’ 11.11.2023

0001-0110-05621822 Yuvam Sigorte Polipesi Standart

A 4 Lo =
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Sigoris Tiirii

Bitis Turili

71181785 Zorunia Deprem Sigortasi Foligesl- | 11 11900 | 11.11.2003

0001-0110-05621812 Yuvam Sigorta Poli¢esi Standart ‘ 11.11.2022 11.11.2023
Zorunlu Deprem Sigortas: Poligesi-

71181697 Katiltm Fsash 11.11.2022 11.11.2023
0001-0110-05621799 Yuvam Sigorta Poli¢esi Standart 11.11.2022 11.11.2023
0001-0110-05621790 Yuvam Sigorta Poligesi Standart 11.11.2022 11.11.2023
0001-0110-05621297 Yuvam Sigorta Poligesi Standart 11.11.2022 11.11.2023
0001-0110-05621307 Yuvam Sigorta Poligesi Standast 11.11.2022 11.11.2023

Zorunlu Deprem Sigortes: Poligesi-

71182082 Katilmn Bsasly 11.11.2022 11.11.2023

0001-0110-05621829 Yuvam Sigorta Policesi Standart 11.11.2022 11.1).2023
Zorunlu Deprem Sigortas: Poligesi-

71181939 Katiliro Esash 11,11.2022 11.11.2023
Zorunhi Deprem Bigortas: Poligesi-

71181326 Katiim Esasiy 11.11.2022 11.11.2023
Zonmlu Deprem Sigortas: Poligesi-

71181233 Katilum Esasl 11.11.2022 11.11.2023

0001-0110-05621314 Yuvam Sigorta Polipesi Standart 11.11.2022 11.11.2023
Zorunlu Deprem Sigortas: Poligesi-

71181174 Katilm Esasls 11.11.2022 11.11.2023
Zorunlu Deprem Sigortas) Poligesi-

71181123 Katilim Bsash 11.11.2022 11,11.2023
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