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TABINMAZ DEGHRLENY A 8. SPK-2022-30

YONETICI OZETI

Degerlemeyi Talep Eden OBA MAKARNACILIK SANAYI VE TICARET ANONIM SIiRKETI

Kurum/Kisi

Raporu Hazirlayan Kurum | Bagkent Taginmaz Degerleme A.§.

Rapor Tarihi 30.06.2022

Rapor No SPK-2022-30

Talep Tarihi 25.06.2022

Taginmaz inceleme Tarihi 30.06.2022

Degerleme Konusu Milke Ait Sakarya ili, Hendek ilcesi, Caglayan Mahallesi, 900 Ada / 79, 84 ve 85

Wy Parselde bulunan Fabrika ve Arsa

Bilgiler

Calismanin Konusu Sakarya Ili, Hendek ilcesi, Caglayan Mahallesi, 900 Ada 79, 84 ve 85
Parsel numarasi ile kayith olan ekte milkiyet bilgileri belirtilen
tasinmazlarin piyasa satis degerinin tespiti amaciyla; Gayrimenkul
Yatinim Ortakliklarina iliskin  Esaslar  Tebligi'nin  Madde-34/1 a
fikrasinda ver alan “Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal haklar,
gayrimenkul projeleri, altyapi yatinm ve hizmetleri ile projelerinin
portfaye dahil edilmesi veya portfayden cikarilmas!” hitkmiine binaen
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme kuruluslari Hakkinda
Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan “ Degerleme
raporlarinda  bulunmasi Gereken Asgari hususlar” gercevesinde
Tebligin 1'inci maddesi ikinci fikrast kapsaminda hazirlanmistir.

Cinsi(Tapu Kaydi) Degerleme konusu gayrimenkullerin detayh tapu bilgileri raporun
“Gayrimenkullerin MUlkivet Bilgileri” bélimiinde agiklanmaktadir.

Degerleme Konusu 900 Ada 79 Parsel: Yasal Alan: 0 m* Mevcut Alan: 0 m?

R RS Al 900 Ada B4 Parsel: Yasal Alan: 30.074,92 m?, Mevcut Alan: 33.407,64m?

900 Ada 85 Parsel: Yasal Alan: 16.251,04 m?, Mevcut Alan: 17.251,04m?

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Emsal:0.50, Hmax: Serbest, Sanayi Alanl
imar Durumu

900 Ada 79 Parsel:51.100.000 TL
500 Ada 84 Parsel:141.145.000 TL
900 Ada 85 Parsel: 67.800.000 TL
900 Ada 79 Parsel:3.054.393 USD
;?g[ﬁ\‘[:lﬁgg\] KDV HARIC PAZAR 900 Ada 84 Parsel:8.436.640 USD
500 Ada 85 Parsel:4.052.600 USD
30.06.2022 Tarihli TCMB Déviz Kuru : 1 USD=16,73 TL,1 EUR:17,54 olarak esas alinmistir.

TASINMAZIN KDV HARIC PAZAR
DEGERI TL

DEGERLEMEDE GOREV ALANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani : Irfan OZTURK

Gayrimenkul Degerleme Uzmani : Serdar KARAKUS
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1. BOLUM RAPOR BiLGILERI

1.1 RAPOR TARIHI

Bu rapor 30.06.2022 tarihinde dilzenlenmistir,

1.2 RAPOR NUMARASI

Bu rapor, 5PK-2022-30 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.3 RAPOR TURU

Tasinmazlarn gliniimiz piyasa kosullarinda Tirk Lirasi (TL) cinsinden nakit ve/ya karsihg
Pazar Degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanan degerleme raporudur.

1.4 RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu rapor; tasinmazlarin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkli degerleme
yontemlerinden elde edilen sonucglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda
hazirlanmustir,  Sirketimiz  Gayrimenkul Degerleme Uzmani Serdar KARAKUS
tarafindan hazirlanmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani Irfan Oztlirk tarafindan
kontrol edilmistir. Raporu hazirlayan ve kontrol eden degerleme uzmanlarina ait
lisans belgeleri rapor ekindedir,

1.5 DEGERLEME TARIHI : 30.06.2022

1.6 DAYANAKSOZLESME TARIHI 1 25.06.2022

1.7 RAPORUN KURUL DUZENLEMELERI KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA
HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGINA ILISKIN AGIKLAMA

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri VIII, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi
Mevzuati Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin
Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile Kurul'un
20.07.2007 tarih ve 27/781 sayilh kararinda yer alan “Degerleme Raporlarinda
Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” cergevesinde ve Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan
01.02.2017 tarih, 29966 sayill Resmi Gazetede yayimlanan IlI-62.1 sayili “Sermaye

=

Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” hikimleri esas olmak lizere

hazirlanmistir.
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TAFINMAZ DECGEALEME A5,

1.8 SON UC DEGERLEME CALISMASINA ILISKiNBiLGILER

Degerleme konusu tasinmazlar icin sirketimiz tarafindan daha énceki tarihlerde herhangi
Bir degerleme raporu hazirlanmamistir,

2. BOLUM DEGERLEME SIRKETi VE MUSTERI BILGILERI, DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1 DEGERLEME SIRKETi UNVANI, ADRESI VE SIRKET BILGILERI

DEGERLEME SIRKETININ UNVANI: BASKENT TASINMAZ DEGERLEME AS.

SIRKETIN ADRESI: CEVIZLIDERE MAHALLESI, 1243, SOKAK, PALMIYE IS MERKEZI
NO:4/19 CANKAYA/ANKARA

ILETISIM: info@baskenttd.com.tr

KURULUS TARIHI: 21.09.2017

SERMAYESI: 1.000.000 TL

TICARET SICIL NO: 412467

FAALIYET KONUSU: GAYRIMENKUL DEGERLEME

[ZIN/YETKILER: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 22.03.2018 Tarih 14/417
Sayili Karariyla, Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme
Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulea Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig'i ¢ercevesinde gayrimenkul degerleme hizmeti vermek lizere listeye
alinmistir. Sirketimize, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu Baskanhgi'nin
26.07.2018 Tarih ve 7890 Sayili Karar ile Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalarn ve
Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri
Hakkinda Yonetmeliginin 11. Maddesine istinaden Bankalara Yénetmeligin 4. Maddesi
kapsamina giren ‘Gayrimenkullerin, Gayrimenkul Projelerinin veya Bir Gayrimenkule
Bagli Hak ve Faydalarin Degerlemesi’ kapsaminda hizmet verme yetkisi verilmistir.

2.2 MUSTERI UNVANI, ADRESI VE BILGILERI

MUSTERININ UNVANI: OBA MAKARNACILIK SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI Vv

MUSTERININ ADRESI: BASPINAR (ORGANIZE) OSB Mah. OSB 4.BOLGE 83422 Nolu
Cadde OBA MAKARNACILIK No: 1 / SEHITKAMIL / GAZIANTEP

Cevizlidere Mah, Palmiye s Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax:0(312) 999 68 03
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SIRKET AMACI: Sirketin 1966 yilinda Gaziantep’te kurulan OBA Makarnacilik San. Ve
Tic. A.S. yiiksek teknolojik yatinnmlan ve insan saghgina énem veren kaliteli Uretimi ile
sektdriinde onci bir kurulustur. 2005 Yilinda OZGUCLO AILESI tarafindan satin alinan
OBA Makarnacilik San. ve Tic. A.S. Gaziantep 4.0Organize sanayi bélgesinde 110.000
m’'2 agik, 65,000.m2 kapal alana sahip tesislerinde en son italyan teknolajisi ve
yiksek kapasitesi ile diinya standartlarinda tiretim yapmaktadir. 2010 ve 2012 yillari
arasinda yaptigi 50.000.000 Euro’luk yatinimlarinin ardindan giinliik 1.500 ton bugday
kirma ve 1.000 ton/giin makarna Uretimi ile Tlrkiye’'nin 1.si Dinya’nin 2.si olarak
sektdrliin en btyik firmasi olmustur. 2017 yilinda Sakarya/Hendek’ te 55 bin m?
alanda kurulu Piyale Makarna fabrikasini devir alarak biinyesine katan Oba Makarna,
glnldk 1.500 ton makarna tretimiyle su anda Tiirkiye'nin en biyiik makarna treticisi
olmanin hakli gururunu yasiyor. Basta Tlrkiye, Afrika, Ortadogu, Uzakdogu pazari
olmak lzere ingiltere, Almanya, Cin, Giney Kore, Hindistan, Ukrayna ve Kolombiya'y
iceren 86 Ulkenin raflarinda Oba markasi ile yer almaktadir.

Glneydogu Anadolu Bolgesinin bereketli topraklarinda vyetistirilen %100 sert
durum bugdayimi kullanarak tiiketicisine 40 farkli Grlin cesidi sunan Oba Makarna,
entegre modern Uretim tesislerinde el degmeden, en gelismis kontrol cihazlariyla
donatilmis laboratuvar analizleri ile hizmet vermektedir. Hammaddelerin segimi,
deneyimli uzman kadro tarafindan, Uriinlin kalitesini etkileyecek her faktor (bugday
cinsi, hava durumu, toprak cinsi, Gretimde cevreye saygl) géz oniinde bulundurularak
gerceklesmektedir. Uretim partilerinden alinan &rnekler, vapilan analizler, iriin
izlenebilirligi ve periyodik kalite toplantilari ile her trlinde, her (lkede ayni kaliteyi
taahhit eder.

SERMAYESI: TL  HALKA ACIKLIK:-

ILETISIM; + +90 (342) 323 46 00 — info@obamakarna.com.tr
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2.3 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI (VARSA GETIRILEN KISITLAMALAR)

Bu degerleme raporu misterinin talebi dogrultusunda, Sakarya ili, Hendek ilgesi,
Caglayan mahallesi, 4545. Caddesi, No:21 acik adresinde yer alan 2 adet Fabrika Binasi ve
Arsa niteliginde olan 900 ada nolu 791-84 ve 85 parsel nolu 3 adet tasinmazin misterinin
talebi dofrultusunda gilincel pazar degerinin tespiti amaciyla hazirlanmistir.

3. BOLUM-RAPORUN HAZIRLANMASINDA KULLANILAN KABULLER, BEYANLAR VE VARSAYIVILAR

3.1 KABULLER
Raporun hazirlanma kosul ve sartlarini hangi amacgla kim tarafindan kullanilabilecegi ile
raporu hazirlayan ve kullananlarin hak ve miikellefiyetlerini aciklar,

1. Degerleme raporu iginde aksi beyan edilmedik¢e, miilkiin gecerli yasalar ve cevre
yonetmelikleriyle tam bir uygunluk icinde oldugu varsayilmistir,

2. Bu rapordaki higbir yorum, hukuki konular, ozel arastirma ve uzmanlk gerektiren
konulan ve siradan degerleme calisaninin bilgisinin étesinde olacak konulari agiklamak
niyetiyle yapilmamistir.

3. Degerleme raporunda ilgili Kadastro Mudurligl, Tapu Sicil Midurligi ve Belediye
yetkililerinden alinan bilgilerin glivenilir olduguna inanilmaktadir. Bilgi ve belgeler bu
kurumlardan elde edilebildigi kadari ile yer almaktadir,

4, Miilkiin, takdir edilen degerde degisiklige yol acabilecek zemin alti veya yapisal sorunlari
icermedigi varsayilmistir. Uzmanhgimiz digindaki bu husus, zeminde ve binalarda
yapilacak aletsel gézlemlemeler ve hesaplamalar ile statik projelerindeki incelemeler
sonucu agikhk kazanabilecek ayri bir ihtisas konusudur. Bu tiir miihendislik etiit
gerektiren sartlar veya bunlanin tespiti icin hichir sorumluluk alinmaz.

5. Milk Gzerinde yer alan ipotek, haciz, hak ve kisitlayici serhler ve takyidatlar dikkate
alinmamis, bunlann milki pazarlamasinda bir mani olmadi@i kabul edilerek
degerlendirilmistir.

6. Vergisel ve diger mali sorumluluklarin rapor kapsami disinda kalacag varsayilmistir.

7. Milk Uzerindeki alacak ve teminat haklar TAKBIS kayitlar incelenmek suretiyle dikkate
alinmistir.

8 Degerleme uzmaninin onayl veya rizasi olmadan bu rapor igeriginin timi veya bir kismi
reklam, halkla iliskiler, haberler, satislar veya diger medya yoluyla kamuoyuna agiklanip
yayinlanamaz.

9. Tapu milkiyetine iliskin konular igin higbir sorumluluk kabul edilmez. Aksi beyan
edilmedikge, milkiin tapusu pazarlanabilir ve gecerlidir.

10. Degerleme raporuna dahil edilen giincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep
faktorleri ve slirekli istikrarli bir ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla, bu sartlar gelecekteki
sartlara bagl olarak degisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik
degisikliklerin raporda belirtilen fikir ve sonuclan etkilemesinden 6tiri sorumluluk
alinmaz.

11. Bu raporda aksi beyan edilmedikge, miilkte var olan veya olmayan tehlikeli maddelerin
mevcudiyeti degerleme uzmani tarafindan gozlemlenmemistir. Takdir edilen deger,
defer kaybina neden olahilecek bu gibi maddelerin milkiin icinde ve disinda
bulunmadigr varsayimina dayalidir.

12. Degerleme uzmani, Gnceden bir anlasma saglanmadigl takdirde, bu degerleme
nedeniyle danismanhk yapmak, konuyla ilgili ifade vermek veya mahkemede bulunmak
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zorunda degildir.

13. Resmi dairelerde gayrimenkullin arastirmasina yonelik olarak yapilan temaslarda bazi

14. Bilgiler belgeye dayali olmaksizin elde edilehilmektedir. Bu bilgiler yetkililerin
beyanlarina dayali oldugu ve yazil bir dokiimanla desteklenmedigi icin ilgili resmi
kurulusun senraki beyanlarinda farkliliklar séz konusu olahilir.

15. Verdigimiz hizmet, herhangi bhir tarafin amaci lehine sonuclanacak bir ydne veya
onceden saptanmis clan bir degere; 6zel kasul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya
da sonraki bir olayin olusmasina bagl degildir.

16. Bu rapor OBA MAKARNACILIK SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI V talebi
dogrultusunda hazirlanmis olup, baska kurum ve kuruluslar tarafindan rapor iceriginin
kullaniimasi Baskent Tasinmaz Degerleme A.5. 'nin yazili izni ile mUmkindir,

3.2 UYGUNLUK BEYANI

Bilgim ve tecribelerim dogrultusunda asagidaki hususlar teyit ederim:

1. Raporda sunulan bulgular, Degerleme Uzman'inin sahip oldugu tim bilgiler
cercevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith
olup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

3. Degerleme Uzman'inin degerleme konusunu olusturan miulkle ilgili olarak giincel veya
gelecege doniik hichir ilgisi yoktur. Bu isin i¢indeki taraflara karsi herhangi kisisel bir
cikari veya on yargisi bulunmamaktadir.

4, Degerleme Uzman'inin bu gorevle ilgili olarak verdigi hizmet ve aldigi licret, miisterinin
amaci lehine sonucglanacak bir yone veya énceden saptanmis sonuclarin gelistirilmesi ve
bildirilmesine veya bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir
olayin meydana gelmesine bagl degildir.

5. Degerleme Uzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gére
gerceklestirmistir.

6. Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarint haizdir.

7. Degerlerne Uzmani, bu raporun konusu olan milkd sahsen incelemistir,

8. Degerleme Uzman'inin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tlrl konusunda daha
dnceden deneyimi vardir.

9. Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandigi tarihteki degeridir. Degerleme uzmani
bu degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik vefveya fiziki
degisikliklerden dolayr sorumlu degildir. Beyammizi bilgi ve degerlendirmelerinize

sunariz.
Gayrimenkul Degerleme Uzman Sorumlu Degerleme Uzmani
Serdar KARAKUS irfan Oztlirk
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4. BOLUM - GAYRIMENKUL HAKKINDA GENEL BiLGILER

SPK-2022-30

4.1. GAYRIMENKULUN TAPU KAYIT BiLGILERI
900 ADA 79 PARSEL TAPU BILGILERI

SAKARYA

Pafta

HENDEK Ada 900
Bucagi - Parsel 79
Mahallesi CAGLAYAN Yiizélgiimii 46.454,40 m?
Koyi i Arsa Payi
Mevkii ESKIARPALIK Blok / Kat
Cilt-Sayfa 11-1009 B.B.No
. OBA MAKARNACILIK SANAY] VE o pess

Maliki/H Nitel

aliki/Hisse | i pRET ANONIM SIRKETI / (1/1) felig!
Vasfi ARSA Tapu Tiiri ANA TASINMAZ

lli |

900 ADA 84 PARSEL TAPU BILGILERi

SAKARYA

Pafta
ilcesi HENDEK Ada 900
Bucag! - Parsel 84
Mahallesi CAGLAYAN Yiizélgiimii 55.243,34 m?
Kéyd ? Arsa Payi
Mevkii ESKIARPALIK Blok / Kat
Cilt-Sayfa 11-1014 B.E.No
OBA MAKARNACILIK SANAYI VE i
Merliki/Hi. ! el Niteli
aliki/Hisse | i RET ANONIM SIRKETI / (1/1) i
Vasfi FABRIKA BINASI OFIS VE ARSA Tapu Tirii ANA TASINMAZ
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TASINMAZ DEGURLEME A5,

900 ADA 85 PARSEL TAPU BiLG]ERI -

SAKARYA

Pna

SPK-2022-30

iti .
iigesi HENDEK Ada 900
Bucagi - Parsel 85
Mahallesi CAGLAYAN Yiizdlgiimii 26.612,16 m?
Kéyii Arsa Payi
Mevkii ESKIARPALIK Blok / Kat
Cilt-Sayfa 11-1015 B.B.No
E— OBA MAKARNACILIK SANAYi VE —
Maliki/H ; Nitel,
aliki/Hisse | 11 ARET ANONIM SIRKET] / (1/1) .
BiR KATLI CELIK FABRIKA, CELIK SiLO g
Vi ; T
asfi VE ARGAS] apu Tiirl ANA TASINMAZ

42. GAYRIMENKULUN YERi, KONUMU VE CEVRE OZELIKLERI

Degerlemeye konu tasinmazlar, Sakarya ili, Hendek ilcesi, Caglayan mahallesi, 4545. Caddesi,
No:21 acik adresinde yer almakta olan fabrikadir, S6z konusu tesis, degerleme raporuna konu olan
900 ada 79-84-85 nolu parsellerin tamamindan ibarettir. Bu parseller misterek kullanilmaktadir.

Konu tasinmazlara ulasim tarif olarak; D-100 Uzerinde bati yonde ilerlerken E-80 gevreyoluna dénlir,
yaklasik 3 km ilerledikten sonra giselere varmadan sola Balsu Caddesine ddnilir, yaklasik 35 metre
ilerledikten sonra sola Yeni Yol Sokaga dénulir, yaklasik 500 metre ilerledikten sonra saga 4543. Sokaga
donllir, vaklasik 100 metre ilerledikten sonra sola 4545. Sokaga dénilir, yaklasik 450 metre ilerledikten
sonra sol kol Gzerinde kalmaktadir. Konu tasinmazlanin bulundugu bélgede Saka Su fabrikas), Karayollar
17. Bélge Midurlugd, Balsu Fabrikasi ve bos tarlalar bulunmaktadir. Konu tasinmazlara ulasim ozel
araclar ile saglanmaktadir.
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Koordinatlar: (40.757044, 30.721236)
43. ULASIM BAGLANTILARI

Konu tasinmazlara ulasim 6zel araclar ile saglanmaktadir. Konu tasinmazlara ulagim ana arterler
olan Turgut Ozal Bulvar ve Balsu Caddesi {izerinden saglanmaktadir. Bolge merkezi konumda olup
ulasim sikintisi yasanmamaktadir. Tasinmazlar, konum olarak belirtilen akslar ile baglantili konumda
olan 4545. Cadde lizerinde ver almaktadir.

4.4, TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT, IMAR, SEMA VB. BILGILER VE DOKUMANLAR

Hendek Belediyesi imar ve Sehircilik Midiirligi'nden sifai olarak alinan bilgilere gére 900 Ada
79, 84 ve 85 Parsel sayili konu tasinmaz, 23.11.2020 tasdik tarihli, 1/100 Olcekli, Hendek Revizyon
imar Planinda E:0.50, Hmax:Serbest, “Sanayi Alani’’nda yer almaktadir.
Alinan imar durum bilgisi sifahi biigi olup kesin sonucglar icin resmi basvurunun yapiimasi
gerekmektedir. Konu tasinmazin yola/parka terki bulunmadigi, tasinmazin tevhit-ifraz sarti ve 18.
madde uygulamasi tamamlanmis net parsel vasfinda oldugu 6grenilmistir.

Ruhsat-iskan-Proje Bilgileri

Degerleme konusu tasinmazlarin, ada/parsel bazinda yerinin dogrulufunu Hendek Kadastro
Mudurlagu arsivinde yer alan kadastral paftasi, imar planinin ve CBS gériintlisinin ¢akistiriimasi ile
tespit edilmistir. Hendek Belediyesi imar Arsivinde mevcut 11.12.2018, 28.06.2019 ve 11.10.2021
onay tarihli mimari projeler gorilmuGstir. Konu tasinmazlarin  alanlar proje (zerinden
incelenmistir.Hendek Belediyesi'nde yapilan incelemelerde konu tasinmazlara ait dijital arsiv dosyasi
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TASINMAZ DEGHRLEME A5,
incelenmis olup, dosya igerisinde asagida detaylan belirtilen evraklar gérilmistir.
Ruhsat;
900 ada 84 parsel i¢in diizenlenmis, 28.09.2018 tarih, 62/25 numarali yeni yapi ruhsati, 28.12.2018
tarih ve 63/44, 45, 46, 47, 48, 49 ve 50 numarall yeni yapi ruhsatlari, 31.12.2018 tarih ve 63/43 sayili
yeni yapi ruhsati, 02.08.2019 tarih ve 65/49, 50 ve 66/01 sayili Tadilat Yapi Ruhsati, 26.08.2020 tarih
ve 68/39 ve 40 sayili tadilat ruhsat, 21.10.2021 tarih ve bila sayih tadilat ruhsati, 10.03.2021 tarih ve
54/03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11 sayih yapi kullanma izin belgesi ve 14.03.2022 tarih ve 62/04
sayili yap! kullanma izin belgesi goriilmastir.

Hendek Belediyesi imar Mudirligi Dijital Arsivinde 11.12.2018 tarihli Trafo Binasina ait
mimari projesi incelenmistir. Mimari projesine gére 249,78 m? zemin kat, 249,78 m? 1. kat olarak
projelendirilmis olup ruhsat ve iskan belgesinde toplam kat sayisi sehven 1 kat olarak yazildigi
distnilmektedir.

11.12.2018 tarihli Bugday Silosu Binasina ait mimari projesi incelenmistir. Mimari projesine
gdre 108,00 m? zemin kat olarak projelendirilmistir.

11.12.2018 tarihli Lisansh Silo Binasina ait mimari projesi incelenmistir. Mimari projesine
gore 355,00 m? zemin kat ve 6 adet olarak projelendirilmistir.

11.12.2018 tarihli Kazan Dairesi Binasina ait mimari projesi incelenmistir. Mimari projesine
gore 383,62 m? zemin kat olarak projelendirilmistir.

28.06.2019 tarihli Degirmen Binasina ait mimari projesi incelenmistir. Mimari projesine gore
her katta 329,12 m? olmak Uzere toplam 6 kath ve 1.974,12 m? olarak projelendirilmistir.

28.06.2019 tarihli Irmik Silosu Binasina ait mimari projesi incelenmistir. Mimari projesine
gdre 109,92 m? zemin kat olarak projelendirilmistir.

28.06.2019 tarihli Tesisat BolUmine ait mimari projesi incelenmistir. Mimari projesine gore
421,82 m* zemin kat olarak projelendirilmistir.

30.07.2020 tarihli Kontrol Binasina ait mimari projesi incelenmistir. Mimari projesine gére
182,22 m? zemin kat olarak projelendirilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede 84 nolu parsel Uzerinde bulunan fabrika binasi, depolama

tesisi, eski kazan dairesi ve eski degirmen binasina ait mimari proje bulunamamistir.
900 ada 85 parsel icin diizenlenmis 15.03.2021 tarih, 72/50 numarali yeni yapi ruhsati, 18.06.2021
tarih ve 74/36 numarall yeni yapi ruhsati, 19.10.2021 tarih ve 77/30 sayili isim degisikligi ruhsati,
21.10.2021 tarih ve 77/33 sayili Tadilat Yapi Ruhsati, 14.03.2022 tarih ve 62/05 ve 06 sayili yapi
kullanma izin belgesi gérilmustir.

Hendek Belediyesi imar Midirligi Dijital Arsivinde 11.10.2021 tarihli Fabrika Binasina ait
mimari projesi incelenmisti. Mimari projesine gore 15859,21 m? zemin kat olarak
projelendirilmistir,

02.06.2021 tarihli Silo Binasina ait mimari projesi incelenmistir. Mimari projesine gore
391,83 m? zemin kat olarak projelendirilmistir.

900 ada 79 parselin dosyasinda herhangi bir ruhsat ve mimari proje bulunmamaktadir.
Yapi Tatil Tutanag, Enciimen Kararlan
Dosyasinda vyapilan incelemede herhangi bir yapi tatil tutanag, enclimen karari vb. evrak

bulunmamaktadir.
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4.5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL ILE iLGIiLI VARSA SON UG YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN
ALM SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN
DEGISIKLIKLERE (IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER, KAMULASTIRMA iSLEMLERI,
VB.) ILISKIN BiLGI

Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili Hendek Belediyesi, Tapu Midlrliigli ve Kadastro
Midirllgl'nde yapilan incelemeler ve misteriden temin edilen bilgi ve belgelere gére konu
taginmaz son 3 yil icerisinde 79 nolu parsel 26.11.2020 tarihinde OBA MAKARNACILIK SANAY] VE
TICARET ANONIM SIRKETI tarafindan satin alinmis, diger parseller satisa kanu olmamistr.

4.6. GAYRIMENKULUN TAPU INCELEMESI VE TAKYIDAT BiLGILERI

28.07.2022 tarihinde, TAKBIS (Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi) ekranindan elektronik ortamda
alinan ve rapor ekinde sunulan takyidat belgelerine gére, rapora konu tasinmazlar lizerinde
asagida belirtilen takyidatlar elarak bulunmaktadir:

Bevanlar Hanesinde:
. 11. MADDESI GEREGINCE YENILEMEYE TABIDIR 01/06/2004 YEV:1141{ Sablon:

Yenileme Yapilacaginin Belirtilmesi) (01.06.2004 Tarih, 1141 Yevmiye No)
Serhler Hanesinde:

o Malik bizzat gelmeden tasarruf islem yapilamaz. (Elektronik sistem i{izerinden
yukarida belirttigim hisselerim lzerine tapu mudurligiine bizzat gitmeden tasarrufu
islem yapilmamasina yonelik belirtmenin tesis edilmesini, bu belirtme kaldirilmadan
hissem Uzerinde hichir sekilde vekaleten islem yapamayacagimi, bu belirtmenin
mahkemeler, icra mudirlikleri ile diger kamu kurumlarindan gelen taleplerin
karsilanmasina engel teskil etmedigini ve bu belirtmenin kaldinlmasi igin bizzat
talebimin olmasi gerektigini bildigimi, belirtmenin tim sonuclarini kabul ettigimi
kabul ve taahhit ederim.) (- Tarih, - Yevmiye No)

84 nolu parsel tizerinde;

. 1770000 TL bedel karsiliginda kira sézlesmesi vardir. ( NISSIN YILDIZ GIDA SANAYI VE
TICARET ANONIM SIRKETI LEHINE KIRA BASLANGICI 21 AGUSTOS 2017 TARIH OLMAK
UZERE 5 YIL SURE ILE TOPLAM 1770000TL BEDELLE KiRA SERHI ISLENMISTIR. )
(29.09.2017 Tarih, 8453 Yevmiye No)

Rehinler Hanesinde:

o Herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

NOT: Tasinmazlara ait, TKGM sisteminden temin edilen takyidat-tapu-miilkiyet bilgilerini
gOsteren takbis belgeleri ekte sunulmustur.

4.7, DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN iLGiLi MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM IiZINLERININ
ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, iNSAATA BASLANMASI iCIN YASAL
GEREKLILIGI OLAN TUM BELGELERIN TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI
HAKKINDA BiLGI VE PROJENIN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGINA ALINMASINA SERMAYE
PIYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Degerleme konusu tasinmazin, Sermaye Piyasasi Mevzuati, 28/05/2013 tarihli ve 28660 sayili
Resmi Gazete’'de yayinlanan Seri lll, 48.1.A numarali GYO tebliginin 22.b maddesi, 22.c maddesi
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ve 22.r maddesi uyarinca;

22.b) “Portfoylerine alinacak her tirld bina ve henzeri yapilara iliskin olarak yap! kullanma izninin
alinmis ve kat mulkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak milkiyeti tek basina ya da
baska kisilerle birlikte ortaklifa ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo,
fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya boliimlerinin yalnizca kira geliri elde
etme amaciyla kullaniimasi halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve
tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul
edilir.”

22.c) “Portfaylerine ancak lzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkullin degerini dogrudan
ve 6nemli &lclide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller il
gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.”

22.1) (Degisik:RG-9/10/2020-31269) Ortakhgin milkiyetinde olan gayrimenkuller Gzerinde metruk
halde veya ekonomik émrinl tamamlamis veya herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu
kiittgliniin beyanlar hanesinde riskli yapi olarak belirtilmis yapilarin bulunmasi veya tapuda
mevcut gorinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmasi halinde, s6z konusu durumun hazirlatilacak
bir gayrimenkul degerleme raporuyla tespit ettirilmis olmasi ve varsa séz konusu yapilarin
yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin
yapilacaginin Kurula beyan edilmesi halinde (b) bendi hitkmii aranmaz ve gayrimenkul arsa olarak
ortaklik portféyiine dahil edilebilir.”

Degerleme konusu tasinmazlarin Gayrimenkul Yatinm Ortakhg Portféyine Fabrika ve Arsa
olarak alinmasinda bir engel bulunmamaktadir.

4.8, DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK, 29.06.2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI
DENETIMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAP| DENETIM KURULUSU (TICARI
UNVANI, ADRESi, VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL ILE iLGILI OLARAK
GERCEKLESTIRDIGi DENETIMLER HAKKINDA BILGI

284 ve 85 nolu parsellerin son hali 3194 Sayil Kanunun 16.Maddesine gére hazirlanmis alan mimari
proje ile uyumlu olup, mevcut hali herhangi bir yapi denetimine tabi degildir. 79 nolu parsel bos
arsa olmasi sebebiyle yapi denetime tabi degildir.

4.9. EGER BELIRLI BIR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLISKIN DETAYLI BILGI
VE PLANLARIN VE S6Z KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLISKIN OLDUGUNA VE
FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI
OLABILECEGINE ILISKIN ACIKLAMA,

Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili Hendek Beledivesi, Hendek Tapu MUdUrligl ve
tasinmazin bulundugu konum ve cevresinde gerekli arastirma ve incelemeler yapilmistir.
Tasinmaz mevcut imar-yapilasma haklan ve mevcut kullamim  &zellikleri dogrultusunda
degerlendirilmistir. Farkh bir plan/proje uygulanmasi durumun da analiz ve degerleme sonuclar
farkl olabilecektir.

410. ENERJI VERIMLILIK SERTIFIKASI HAKKINDA BiLGI

Yapilan arastirmada degerleme konu tasinmazlara ait enerji kimlik belgesi tespit edilmemistir.
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5. BOLUM DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKiN ANALIZLER

5.1 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi VE KULLANILAN VERILER
SAKARYA iLi

Tarkive'nin kalabahk yirmi ikinci sehridir. Ayni zamanda 2021 yilinda Danimarka'da
aldigi aédil ile bisiklet sehri unvanini kazanmistir.

2020 yili sonu TUIK verilerine gére 1l Niifusu: 1.042.649 diir. 16 iice ve belediye, bu
belediyelerde toplam 668 mahalle bulunmaktadir. Marmara Bdlgesi'nin Catalca-Kocaeli
Bolumu'nde yer alir. Sakarya'nin kuzeyinde Karadeniz, batisinda Kocaeli, Bursa, dogusunda
Diizce ve glineyinde de Bolu ile Bilecik bulunmaktadir. Sakarya Nehri, Sakarya'nin Karasu
ilcesinde Karadeniz'e dékulir,

Sakarya'da ekonomisinde tarimin énemli bir yeri vardir. Hendek, Karasu ve Kocaali
ilcelerinde findik yetistiriciligi mevcuttur. Ayrica misir tarimi da yapilmaktadir. Sakarya'da
sanayi son zamanlarda gelismeye baslamistir. Son villarda kurulan sanayi kuruluslarn bu
sanayilesmeyi daha da artirmistir. Sakarya, bir milyona yaklasan toplam nifusuyla Istanbul,
Bursa, Kocaeli ve Balikesir'in ardindan Marmara Bdlgesi'nin en blyik besinci sehridir.

llin topografyasi ¢ ana kisimda incelenir: 1. Kuzeydeki alcak tepelik alanlar, 2. Orta
lkisimda Adapazar ovasi dizltgl, 3. Glineyde engebeli daghk alanlar. Kuzey Anadolu Fay
hattinin kuzeyinde olmak lzere, batidan Kocaeli platosu Sakarya nehrine kadar ilerler. Cam
Dag kiitlesi harig kuzey Kisimlar Kocaeli platosunun devami durumundadir,

Adapazari ovasl (Akova) Sakarya nehrinin tasidifi allivyonlarla olusmustur, izmit kérfezi
ve Sapanca Goluniin devami olan Adapazar ve Diizce ovalan tektonik olusumlu ovalardir.
Ovada 400 metreye kadar allivyon cokeller yer alir. 1l topraklarimin %34'0 ovalar, %44'0
platolar, %22'si daglar tarafindan olusturulur.

Hendek ilcesi

Hendek, cok kiiclik bir bélimi Karadeniz Bélgesi, daha bilylk bélimi Marmara Bélgesi
sinirlart icinde kalan, idari olarak Sakarya iline bagh bir ilcedir. 1907 yilinda belediye olan
Hendek, 1926 yilinda Kocaeli iline bagh bir ilge olarak yapilanmis, 1954 yilinda merkezi
Adapazar olmak (zere olusturulan Sakarya iline dahil edilmistir. 3 Temmuz 2020'de
meydana gelen havai fisek fabrikasi patlamasiyla gindeme gelmis, patlamada can kayiplan
ve yaralanmalar yasanmistir.

Hendek ilcesi 91 mahalleden olusmaktadir. 2012 yili ADNKS verilerine gore ilge toplam
nifusu 75.113'tr. Bunun 46.273'0 ilce merkezinde, geri kalan 29.238 Kkisisi kdylerde
yasamaktadir. 2020 yili verilerine gore Hendek niifusu 86.612 olarak belirlenmis. Yeni
biyiiksehir belediye yasasina gore kéylerin hepsi mahalle oldugundan kir nifusu
bulunmamaktadir. llce, eski E-5 yeni adi ile D-100 Karayolu lizerinde Istanbul'a 170 km,
Ankara'va 275 km Adapazar'na 30 km kurulmustur. TEM Otoyolu da glneyinden gegip
deniz seviyesinden yiksekligi 175 metredir. Sakarya merkezin 10 metropol ilgesinden
biridir.

Tiirbeler bakimindan ¢ok zengin olan ilce Din Turizmi icin de uygun sayilabilir. Selman /
Salman Dede Tirbesi: Kocaali/Karasu yolu (zerinde Cam Dagi mevkiindedir. Buglin de
ziyaret edilen tiirbenin ¢evresinde yilin belli bir giinii (7 Temmuz), Selman Dede etkinlikleri
adl altinda hayir pilav  dagitilmaktadir. Erenler / Eren Dede Turbesi: Tirbe
Kopribasi'ndadir. Burasi Derebogazi Mahallesi'ne bagh bir mevki iken bugin ayr bir
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mahalle elmustur. Keremali Dede Tirbesi: Keremali Dagi'ndadir. Mevki olarak Goksu Kdyii
yakinindadir, Daga adini veren eren icin yilda bir (15 Agustos) Keremali Dede etkinlikleri ad
altinda etkinlik dGzenlenir. Sari Dede Tirbesi: Tirbe Mahmutbey Mahallesi, 62 Evler
mevkiinde, Bagdat Caddesi'ndedir. Vahap Dede Tirbesi: Karadere Koyl yakinlarindadir,
Seyh Ismail Izzettin Tirbesi: Seyhler Kéyii'ndedir. Hendek Bayraktepe projesi: Hendek
Belediyesi'nin baslattigi projeye gore, Bayraktepe'sinde Tiurk boyunun Orta Asya'dan
Anadolu topraklarina gelmesinden bu giine kadar kurduklan 16 Tiirk devletini temsil eden
bayraklar, bayraklarin altindaki kitabelerde devletlerin simgeleri rolyefler, amfi tiyatro
salonu, Zemin calismalarinda satrang ve gesitli spor dallarina yonelik calismalar, 300 m? 1
katl betonarme bina, bina lzerine 2 kath toplamda 600 m? kitik ev, ziyaretgiler igin
yaklasik 1000 m2otopark alani, ziyaretcilerin Bayrak Tepesi'ne ulagimlarini saglayacak (st
gecitten olusuyor.

5.2, MEVCUT EKDNDM]K KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALIZi, MEVCUT TRENDLER

VE DAYANAK VERILER

5.2.1. Kiiresel Ekonomik Durum

IMF yayimladigi ocak ayl “Diinya Ekonomik Gériinim" raporu giincellemesinde kiiresel ekonomi igin
2020 yih daralma tahminini Ekim ayi raporunda aciklamis oldugu %4,4'ten %3,5'e revize etti. 56z konusu
gelismede, salginda vaka sayilarindaki artisa ragmen yilin ikinci yansinda kiiresel ekonomik aktivitede
beklentilerden daha olumlu bir canlanma siirecinin gergeklesmesinin etkili oldugu belirtildi. Raporda 2021
yill igin kilresel ekonomik biiyiime beklentisi %5,2'den %5,5'e yiikseltilirken, 2022 yili igin %4,2 oraninda
blyime tahmininde bulunuldu. Ayrica, 2020 yilinda %9,6 oraninda daraldigi tahmin edilen kiiresel ticaret
hacminin, 2021 ve 2022 yillarinda sirasiyla %8,1 ve %6,3 diizeyinde biiyiimesinin beklendigi ifade edildi. Ote
yandan, IMFnin yayimlanan rapora iliskin gerceklestirdigi video konferansta, ekonomik toparlanmanin,
asilama siirecinin ve asi tedarikinin bélgeden bélgeye ve llkeden Ulkeye blylk dlcide farkhilik gésterdigi,
basta turizm ve petrole bagh sektérlerde olmak Gzere halen biyiik 6l¢iide belirsizliklerle karsi karsiya
olundugu vurgulandi. Kurulus Ekim raporunda 2020 yilinda Turkiye ekonomisi i¢in %5 daralma yoninde
olan tahminini 4. madde konsiltasyonu kapsaminda yapmis oldugu degerlendirmede %1,2 blylime
yoninde revize ederken, 2021 yili biylime tahminini de %5ten %6'ya gikardi. IMF, enflasyonun da 2021
sonunda bir miktar diists kaydetmekle birlikte hedeflenen seviyenin Uzerinde gergeklesecegini, cari agigin
ise turizmdeki toparlanma ve altin ithalatindaki gerilemeye bagh olarak yilsonunda distis kaydedecegini
tahmin ediyor.

R e e R e T
ABD TUFE ve Fed Politika Faizl

0 IMF Blylme Projeksiyonlan (yilik % degisim)
2020 2021 2022

DOnya

| Geligmig Olkeler
AGD

Euro Alam

| Gelismekte olan Olkeler
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5.2.2. Tirkiye'de Genel Ekonomik Durum

iktisadi faaliyet, glicli kredi ivmesinin destegiyle 2020 yilinin Uctincli ceyreginde yurt ici talep kaynakli
belirgin bir toparlanma kaydetmistir. Ekonomideki toparlanma blyik olclide sektérler geneline vayilirken,
salgindan olumsuz etkilenen hizmet gruplarinda faaliyet zayif seyretmistir. Gucli kredi ivmesinin destegiyle
ertelenmis talep hizh bir sekilde devreye girmis, 6zel tuketim ve yatinm harcamalari yilin Gglincl ceyreginde
yiksek oranda artmistir. Ote yandan, turizmdeki zayif seyrin de etkisiyle net ihracatin bilylimeye katkisi
tarihsel olarak en diisuk seviyede gerceklesmistir.

Milli gelir verilerini takip eden veri akisi iktisadi faaliyetin glic kazandigina isaret etmistir. Sanayi Gretimi
ile ticaret ve hizmet cirolarindaki kuvvetli artis egilimi Ekim-Kasim déneminde sirmistir. Satis ve siparis
gostergeleri salgin oncesi dilzeylerinin ve uzun dénem egilimlerinin belirgin sekilde {izerine cikmistir,
Dayanikli tiketim mall siparisleri kredi genislemesinin birikimli etkileriyle talep kosullarinin canli
seyrettigine isaret etmistir. Yatinm talebindeki artis son ceyrekte devam etmis, imalat sanayi firmalarinin
yatinm egilimi gliclenmistir. Bu veriler isiginda, ekonominin doéngisel durumuna iliskin deferlendirmeler
toplam talep kosullarinin enflasyonist dizeylerde oldugu yéniindedir. 2020 yilinin ikinei yarisinda iktisadi
faaliyetin gecmis ongorililerden gliclt seyri, ¢ikti agigi tahminlerinde belirgin bir yukart yénli giincellemeye
neden olmustur.

Salgina bagh kisitlamalarin ekonomi Gzerindeki asagl yonll etkileri, gectigimiz yilin ikinci ¢eyregine
kiyasla daha sinirli seyretmekle birlikte, hizmetler ve baglantili sektérlerdeki yavaslama ve bu sektérlerin kisa
vadeli gorlinlimine dair belirsizlikler siirmektedir. Salginin ilk dénemine gore kisitlamalarin daha sinirl
olmasi ile titketim kaliplarindaki degisim, kisitlamalarin faalivet ve isglicti pivasasi tzerindeki olumsuz etkisini
sinirlamaktadir. Nitekim, fiziki temasin yliksek oldugu sektérlerdeki istihdam kayiplar, bilgi-iletisim ve
ulastirma-depalama sektérlerindeki istindam artisi ile kismen de olsa telafi edilebilmektedir. Salginin seyrine
bagl olarak basta hizmetler sektérl olmak Gzere i¢ ve dis talebe iliskin belirsizlikler stirmektedir.

Salgin doneminde saglanan vyiiksek kredi biyUmesinin birikimli etkileriyle giic kazanan i¢ talehin cari
islemler dengesi ve enflasyon Uzerindeki olumsuz etkisi devam etmektedir. Glgll kredi ivmesi, hem i¢ talep
kanaliyla hem de enflasyon beklentileri ve dolarizasyon kanaliyla ithalati artirmis ve 2020 yilinda cari islemler
dengesindeki bozulmanin énemli bir belirleyicisi olmustur. Son donemde artis gdsteren vaka sayilarina bagl
olarak dis ticaret ortaklanmizda iktisadi faalivet yavaslamakla birlikte salgin kisitlamalarninin imalat sanayi
faaliyetini kapsamamasi ihracat goriiniminl desteklemektedir. Diger taraftan, ithalat talebinde kismi bir
yavaslama gozlenirken, altin ithalati tarihsel ortalamalarin lzerindeki seyrini korumaktadir. Finansal
kosullardaki sikilasmayla birlikte son dénemde kredilerde baslayan yavaslamanin ic talep ve ithalati sinirlayic
etkisinin  énlmizdeki doénemde daha belirgin hale gelmesinin cari dengeyi olumlu etkilemesi
beklenmektedir.

i¢ talep kosullar, déviz kuru basta olmak Gizere birikimli maliyet etkileri, uluslararasi gida ve diger emtia
fiyatlarindaki yiikselis ve enflasyon beklentilerindeki yiiksek seviyeler, enflasyon gorinimini olumsuz
etkilemeye devam etmektedir. Tuketici enflasyonu Ekim Enflasyon Raporu’nda paylasilan tahminlerin
tzerinde gergeklesmistir. 2020 vilinin ilk on aylk doneminde ylizde 12 civarinda yataya yakin bir seyir izleyen
tiketici enflasyonu, temel mal ve gida enflasyonundaki artisin belirginlesmesiyle son ceyrekte yiikselmis ve
yil sonunda yizde 14,60 olarak gergeklesmistir. Temel mal enflasyonundaki ylikseliste glcli kredi ivmesine
bagh talep kosullarn ile déviz kuru ve uluslararasi emtia fiyatlarinin siriikledigi malivet baskilari etkili
olmustur. Salgina bagl olarak talep kosullarinin zayif oldugu mal ve hizmet kalemleri tiketici enflasyonunu
simirlarken, kredi ve ddéviz kuru gelismelerine gorece daha duyarlh gruplarda enflasyon yilksek
seyretmektedir. Bu gorlinim altinda cekirdek enflasyon gostergeleri yiikselisini strdirirken, fivat artirma
egilimi genele yayilmaktadir.

Glclli parasal sikilagtirmanin etkileriyle enflasyon lzerinde etkili olan talep ve maliyvet unsurlarinin
kademeli olarak zayiflayacag ongdrilmektedir. Bununla birlikte, uluslararasi emtia fiyatlarindaki gelismeler,
bazl sektdrlerde belirginlesen arz kisitlar ile yakin dénemdeki lcret ve ydnetilen fiyat avarlamalari, orta
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vadeli enflasyon gdriinimu Gzerindeki énemini korumaktadir, Tlrk lirasindaki degerlenmeye ragmen emtia
fiyatlarindaki artislar ve bazi sektdrlerde belirginlesen arz lkisitlar dretici enflasyonundaki yikselisin
siirmesine yol agmaktadir. Kurakhk ve korumaci gida politikalarinin etkisiyle kirecel gida emtialarinda sert
fivat artislar gozlenmektedir. Endustrivel metal ve petrol fiyatlarindaki yikselisler temel mal ve enerji
gruplan Uzerinde etkili olmaktadir. Yonetilen fiyatlar tarafinda elektrik, dogalgaz ve ¢ig sit referans alim
fiyatindaki artiglara karsihk, tltln Urinlerindeki vergi ayarlamasi kisa vadeli enflasyon gériinlimiinde
belirleyici olmustur. Asgari Ucretteki enflasyon hedeflerine kiyasla belirgin yiiksek artisin, énimizdeki
donemde o6zellikle hizmet fiyatlan ve artan enflasyon katihg kanaliyla enflasyonu olumsuz etkileyecegi
degerlendirilmektedir.

Ekim Enflasyon Raporu’nu takip eden dénemde enflasyon gorintimi Gzerinde etkili olan unsurlar, siki
para politikasi durusunun uzun bir middet korunmas) gerektigine isaret etmistir. Kredilerde baslayan
yavaslamanin gecikmeli etkilerinin éntimiizdeki dénemde daha belirgin hale gelmesi beklenmekle birlikte,
kisa vadede etkili arz yonlld unsurlar nedeniyle yillik enflasyon oranlarinin birkac ay daha yukar yénli
seyredehilecegi degerlendirilmektedir. Siki parasal durusun kararli bir sekilde slrdirilmesi, enflasyon
beklentileri, fiyatlama davranislan ve finansal piyasa gelismelerinin digsal ve gegici oynakliklarina karsi
énemli bir tampon islevi gorecektir. Mevcut verilerin yani sira elde edilecek her tirll yeni verinin enflasyon
beklentileri ve fiyatlama davranislarinda, orta vadeli dezenflasyon patikasindan sapma riskine isaret etmesi
durumunda kararhlikla ilave sikilastirma vapilacaktir.

TCMB Kasim ayindan itibaren fiyat istikrarina odakll para politikasinin ayni zamanda makrofinansal
risklerin sinirlanmasi icin de kritik dnemde oldugunu degerlendirerek enflasyon hedeflemesi rejimini tlim
unsurlariyla kararl bir sekilde uygulayacagin agiklamistir. TCMB, Kasim ayinin ilk haftasindan itibaren mevcut
riskleri dikkate alan ve enflasyonda diislsii énceliklendiren bir politika durusunu benimseyecegine ydnelik
glicli bir iletisim yapmistir. Bu soylemle tutarl olarak, enflasyon gérinlimu Uzerindeki risklerin bertaraf
edilmesi, enflasyon beklentilerinin kontrol altina alinmasi ve dezenflasyon slirecinin en kisa slirede tesisi igin,
Kasim ve Aralik aylarinda sade bir operasyonel cercevede net ve glicli bir parasal sikilastirma yvapilmistir. Para
politikasi kararlari, TCMB'nin politika durusunu sadece fiyat istikrar odagiyla belirleyecegine vurgu yapan bir
iletisim politikas ile desteklenmistir. Ocak ayi PPK toplantisinda ise siki para politikasi durusunun enflasyonda
kalic distise ve fiyat istikrarina isaret eden gliglG gostergeler olusana kadar “uzun bir middet” korunacagi ve
“gerekmesi durumunda ilave sikilasma yapilacagl” belirtilerek, ileriye ddnlk glicli bir yonlendirme yapilmis ve
politika éngodrtlebilirligi artinlmistir.

Para politikasindaki sikilasma ve fiyat istikrarina yonelik gii¢ll iletisim piyasalara olumlu yansimis, finansal
gostergelerde iyilesme saglanmistir. Fiyat istikrar odakl sade bir operasyonel cergeve benimsenerek politika
gngorllebilirliginin artinlmasi sonucunda, Kasim ayindan itibaren risk primi, doviz kuru oynakhg ve uzun
vadeli faizler gerilemis, sermaye girisleri artrmistir (Kutu 1.1). Ayrica, enflasyon beklentilerindeki bozulma
egilimi, para politikasinda sikilasma adimlarninin belirginlesmesiyle dnemli élglide yavaglamis ve Ocak ayinda
tersine dénmdistir. Nitekim, piyasa beklentilerinin lzerinde gerceklesen Kasim ayi enflasyon oranini ve Aralik
ayinda asgari Gcret artisin takiben, orta vadeli enflasyon beklentilerinde biyilk bir degisikligin olmamasi, fiyat
istikrari odakl para politikasi iletisiminin beklentilerin ydnetilmesinde etkili olduguna dair onemli bir
gostergedir. Politika faizlerindeki artigin mevduat ve kredi faizlerine de yansimasi parasal aktarim
mekanizmasinin etkin isledigini géstermektedir. Mevduat faizlerinin politika faizleriyle uyumlu hale gelmesi
yerlesiklerin portféy tercihlerinde arzu edilen degisimin saglanmasi icin dnemli bir etmendir. Siki para
politikasinin orta vadeli ylzde 5 hedefi gtzelilerek kararli bir sekilde uygulanmasi, enflasyon beklentilerinin
hedefle uyumiu hale gelmesini, daviz kuru gegiskenliginin makul aranlara gerilemesini ve enflasyon katihginin
azalmasini saglayacaktir,

Mevcut makrofinansal risklerin sinirlanmasi igin krediler ve yurt ici talebin [himh bir patikaya yénelmesi
buylk 6nem arz etmektedir. Aktarim mekanizmasinin etkin c¢alismasiyla birlikte, krediler dnemli &lglide
vavaglamaktadir. Bireysel kredilerin gelisimi vakindan takip edilmekte; son dénemde bu alanda
kullanilabilecek hedefli makroihtiyati araclar da ilgili paydaslarla birlikte degerlendiriimektedir. Kasim ve Aralik
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PPK toplantilarinda gerceklestirilen gicli parasal sikilastirmanin krediler ve i¢ talep Gzerindeki yavaslatic
etkilerinin daha belirgin hale gelmesi beklenmekte, béylelikle enflasyon tizerinde etkili olan talep ve maliyet
unsurlarinin kademeli olarak zayiflayacagi dngérilmektedir.

Para politikasi durusu orta vadeli enflasyon hedefine kademeli olarak vyakinsayacak sekilde
olusturulacaktir. Para politikasi kararlarinin toplam talep ve enflasyon Gzerindeki etkileri gecikmeli olarak
gorlldiginden, politika durusunun enflasyon tahminlerine ydnelik olusturulmasi daha etkin bir uygulamadir.
Bu cercevede, Enflasyon Raporlarinda paylasilan tahminler ayni zamanda bir “tahmin hedefi” olacak ve
enflasyon beklentilerine referans olusturmak suretiyle ara hedeftir. Bir difer ifadeyle, orta vadeli enflasyon
hedefine yakinsarken beklentileri daha etkin sekilde yonetebilmek icin, enflasyonun gelecek dénemdeki seyri
konusunda iktisadi birimler i¢cin referans olacak deger kisa vadede enflasyon tahminleri, orta vadede ise
enflasyon hedefleridir.

TCMB, 2021 wyilinda enflasyon hedeflemesi rejimini tim unsurlariyla uygulayacak, para politikasi
kararlarini fivat istikrar temel amaci dogrultusunda alacaktir. Parasal durusun sikilii, enflasyonu etkileyen
tim unsurlar dikkate alinarak, enflasyonda kalici distise ve fiyat istikrarina isaret eden glicli gostergeler
olusana kadar kararlilikla stirdirilecektir. Para politikasi iletisimi seffaflik, hesap verebilirlik ve éngorilebilirlik
ilkeleri dogrultusunda giiclendirilecektir.

5.2.3. insaat Sektorii ve Gayrimenkul Piyasasi

2020 yilina gorece olumlu bir baslangic yapan Tirkiye ekonomisinde Mart ayi ile birlikte, COVID-19
salgininin yayilmasini sinirlamaya dénik alinan tedbirlerin etkisiyle ivme kaybi gézlenmistir. 2020 ilk ¢eyrekte
GSYH yillik blylmesi %4,5 seviyesinde olusmustur. 2019 sonunda 753,7 milyar dolar olan yilliklandiriimis
dolar cinsi GSYH, 2020 ilk geyrek itibariyla 758,1 milyar dolara cikmistir.

Oncli veriler Nisan’da iktisadi faaliyetin sert daraldiktan sonra Mayis ve Haziran aylarinda normallesme
sirecinin etkisiyle toparlanmaya basladigina isaret etmektedir. Nisan'da bir énceki aya gére %30,2 daralan
sanayi Uretimi, Mayis'ta %17,4 oraninda artis kaydetmistir. Benzer sekilde, perakende satislar ve ciro endeksi
Nisan'daki sert daralislarin ardindan Mayis'ta kademeli bir sekilde toparlanma gostermistir. Haziran ayi ile
baslayan normallesme sirecinde ekonomik aktivitedeki toparlanma daha belirgin hale gelmeye baslamistir.
Nisan'da 33,4 ile dip seviyeleri géren imalat sanayi satin alma yéneticileri endeksi (PMI) Haziran itibariyla 53,9
ile son iki bucuk yilin en yiksek seviyesine ulasmistir. Sektorel gliven endeksleri hizmetler ve perakendede
gdrece daha yavas bir toparlanma olduguna isaret ederken, insaat ve imalat sanayinde hizl bir iyilesmeye
isaret etmektedir. 56z konusu gelismede Haziran ile konut ve tasit kredilerinde baslatilan kampanyalarin etkili
oldugu degerlendirilmektedir.

Uluslararasi emtia fiyatlarindaki diisiistin etkisiyle Nisan'da gerilemeye devam eden tiiketici enflasyonu
Mayis ve Haziran aylarinda normallesme sirecinin etkileriyle ylikselmeye baslamistir. 2020 ilk ceyrek sonunda
%11,86 olan genel tiketici fiyatlarn endeksi (TUFE) yillik enflasyonu, Nisan'da %10,94’e inmistir. Ancak Mayis
ve Haziran aylarinda sirasiyla %11,39 ve %12,62 seviyelerine gikmistir. Ote yandan, iiretici fiyatlar endeksinde
(UFE) enflasyon dalgali bir seyir izlemektedir. Mart'ta %8,50 olan genel TUFE yillik enflasyonu Nisan ve
Mayis'ta gerilemeye devam ederek %5,53"e inmistir. Haziran’da ise %6,17 seviyesine ¢ikmistir,

Salgin slrecinde dis talebin ic talepten daha zayif bir gériiniim sergilemesiyle dis ticaret dengesinde
bozulma ikinci ceyrekte de siirmustir. Ikinci ceyrekte dis ticaret agifi 2019'un ayni dénemindeki 7,9 milyar
dolardan 10,8 milyar dolara gikmistir. Ilk yar genelinde ise yillik bazda ihracatta %15,1 klciilme yasanirken,
ithalat %3,2 gerilemistir. Dis ticaret agigi ise 2019 ilk yaridaki 13,8 milyar dolardan 2020 ilk yarida 23,8 milyar
dolara genislemistir.

Salginin etkilerini sinirlamak Gzere Mart ayi ile birlikte, faiz indiriminin yaninda likidite tedbiri alan TCMB,
bu adimlara ikinci ceyrekte yavaslayarak da olsa devam etmistir. Nisan’daki 100 baz puanlik indirimin ardindan
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TCMB Mayis ayinda 50 baz puan daha indirime gitmistir. Ancak Haziran'da enflasyon goriinimi (izerinde
artan riskleri dikkate alarak indirimlere ara vermistir.

5.3. DEGERLEME ISLEMINI OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumlu faktorler:
e Sanayi alaninda yer almasi
e Cins degisikligi yapiimis olmasi
@ Tasinmazlarin bitisik parseller almasi

Gayrimenkulin degerini etkileyen olumsuz faktérler:
= Proje harici yapilar olmasi
= Sinirh bir alici kitlesinin olmasi

5.4. GAYRIMENKULUN KULLANIM AMACI, YAPISAL VE INSAAT OZELLIKLERI

Konum Ozelligi : Kent Ceperi
Yapilasma Yogunlugu : 945
Cevresel Gelisim Hizi : Yavag
Yapilasma Tlrd : Sanavyi.

insaat Tarzi : Betonarme+Celik
insaat Nizami : Ayrik nizam
Binanin Kat Adedi 11

Yapi Sinifi :2-C

Deprem Bdlgesi : 1. Derece
Deprem Hasar Durumu

Onarim/Gli¢lendirme : Yok

Kat irtifaki

Toplam B.Béliim Sayisi

Iskan Belgesi :10.03.2021 ve 14.03.2022
Yasi £ 3

Malzeme Durumu : Liks

Iscilik Durumu : Liks

Elektrik $Var

Su : Var

Kanalizasyon : Var

Isitma Sistemi Var

Otopark 1 Var

Cevizlidere Mah, Palmiye |5 Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara

Tel: 0(212) 999 53 48 Fax: 0(312) 999 68 03
info@baskenttd.com.tr www.baskenttd.com.tr Sayfa 20 /94

e T R O R S R




BASKENT

TASINMAZ DEGERLEME A.§.

Asansor ‘Var

Jenerator :Var

Guvenlik :Var

Yangin Merdiveni : Var

Kullamim Durumu : Fabrika

Kullanim Sekli : Fabrika
5.4.1. Ana gayrimenkul Ozellikleri

Degerleme Konusu tasinmazlar; Caglayan Mahallesi, 4545. Cadde, No: 21, Hendek/Sakarya posta
adresinde yer almaktadir,

79 nolu tasinmaz 46.454,40 m? kullanim alanh geometrik olarak dikddrtgen formunda topografik
olarak diz bir arazi parcasi olup tUzerinde herhangi bir yapt bulunmamaktadir,

84 nolu parsel 55.243,34 m? kullanim alanli arsa uzerinde iskan belgelerine gore 18.000 m?* kullamm
alanl fabrika, 421,82 m? kullanim alanh tesisat bélimi, 182,82 m? kullanim alanh kontrol binasi, 355 m? taban
alanina sahip 6 adet olmak tizere 2130 m? kullamim alanh lisansh silo, 329,12 m? taban alana sahip 6 kath
olmak lzere toplam 1974,72 m? kullanim alanl degirmen binasi, 108 m? kullanim alanl bugday silosu, 109,92
m? kullanim alanli irmik silosu, 499,56 m? kullanim alanli trafo binasi, 383,62 m? kullanim alanh kazan dairesi,
6259,04 m? kullanim alanli depo béliimlerinden olugsmaktadir. Yerinde yapilan incelemede 160 m? kullanim
alanli eski kazan dairesi, irmik silosunun yaninda yaklasik 170 m? kullanim alanh un ylikleme alan ve 6 adet
125 m?* olmak Gzere toplam 750 m? siloya ait mimari proje, ruhsat ve iskan belgesi bulunamamistir. Ayrica
kontrol binasi 17,78 m? biiyiitilmiis, 6259,04 m? kullanim alanli depo 2240,94 m? biiyiitiilerek 8500 m? olup,
yapilan biylmenin buyik bir kism baska parsel Gzerine insa edilmistir. Dosyasinda yapilan incelemede
fabrika, depo ve eski kazan dairesine ait mimari proje bulunamamistir.

85 nolu parsel 26.612,16 m? kullamim alanli arsa tzerinde onayli mimari projelerine gore 15.859,21 m?*
kullanim alanl fabrika, 391,83 m? kullanim alanli silo bélimlerinden olusmaktadir. Yerinde yapilan incelemede
fabrikaya bitisik idari bina insa edilmekte olup 1. Kat ddsemesi atilmis durumdadir. Dosyasinda yapilan
incelemede idari binaya ait herhangi bir mimari proje, ruhsat ve yapi tatil tutanag) bulunamamistir.

5.5. FiziKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINANVERILER

Degerleme konusu tasinmazlarin nihai degerinin belirlenmesinde Emsal Karsilastirma ve Maliyet Analizi

yantemleri kullamlmistir.
-Karsilastirmada esas alinan veriler, yapilan piyasa arastirmalarina dayanmaktadir.
-Piyasa arastirmasi sonucunda elde edilen veriler, piyasa kosullarina gére makul seviyededir.

Rapor iceriginde ozellikleri belirtilen degerlemeye konu taginmazin yerinde yapilan incelemesinde
konumuna, blylikligiine, mevcut kullanim sartlarina, cevrede yapilan piyasa arastirmalarina bélgede daha
énce vapilan ekspertiz calismalarina gore giinlimiiz ekonomik kosullarindaki m? birim degeri, emsallerin
pazarlik paylari da dikkate alinarak tahmin ve takdir edilmistir.

5.6. GAYRIMENKULUN TEKNiK OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER
VARSA RUHSATA AYKIRI YAPILANMALAR

Degerlemeye konu tasinmazin teknik ozellikleri yerinde yaptifimiz incelemeler ve yetkililerinin
beyanlar dogrultusunda dizenlenmis olup, 5.4 ve 5.5 numarall bashklarda aciklanmstir.
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5.7. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERI

Degerleme calismasinda, Emsal Karsilastirma Yontemi ve Maliyet Analizi Yontemleri
uyegulanmistir.

5.8. GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDENFAKTORLER

GAYRIMENKULUN DEGERINI OLUMLU YONDE ETKILEYEN FAKTORLER
= Sanayi alaninda yer almasi
» Cins degisikligi yapilmis olmasi
s Tasinmazlann bitisik parseller oimasi

GAYRIMENKULUN DEGERINI OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

o Sinirh bir alict kitlesinin olmasi

5.9. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN YONTEMLER VE BU YONTEMLERIN SECILME
NEDENLERI

Degerleme calismasinda, konu milkler icin en uygun yontem olan Emsal Karsilastirma ve Maliyet
Analizi Yéntemleri uygulanmistir,

MALIYET ANALIZI

Bu yontemde, var alan bir yapinin glinimiiz ekonomik kosullan altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkulin degerlemesi igcin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkuliin degerinin arazi ve binalar
olmak Uzere iki farkl fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir. Yontemde gayrimenkullin dnemli bir
kalan ekonomik émir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkullin degerinin fiziki
yipranmadan, fanksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayr zamanla azalacagl géz éniine
alinir. Bir baska deyisle bu yéntemde, mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin, hicbir zaman yeniden
insa etme maliyetinden fazla olamayacag: kabul edilir.

Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkulin buglnk( yeniden insa ya da yerine koyma
maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir ¢ikar veya kazang varsa ekledikten sonra, asinma
payinin toplam maliyetten cikarilmasi ve son olarak da arazi degeri eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda
maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullamm degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise, “Hicbir sahis ona karsi
istek duymasa veya onun degerini bilmese bile malin gergek bir degeri vardir” seklinde tanimlanmaktadir.

GELIR iNDIRGEME YAKLASIMI:

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda miilkiin getirecegi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplan ve
isletme giderleri isletme dénemi icin analiz edilir. Degerleme uzmani, gayrimenkulln gelecekte ortaya
cikabilecek faydalanm ve getirdigi net geliri kapitalize ederek buglnki degerini belirler. Gelir
kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkh metot bulunmaktadir. Direkt kapitalizasyonda bir yillik gelirin, gelir
oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla garpilmasi sonucu degere ulasilir. Indirgenmis Nakit Akisinda
ise; gdtirll bedeli uygulanarak gelir modeline yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile
buglinku degerine getirilerek gayrimenkulin degeri saptanir.

Bazi gayrimenkuller ézellikleri itibari ile gelistirilecegi distnilerek degerlendirilmeleri gerekebilir.
Bu durumda gayrimenkuliin gelistirilmesi nedeni ile saglayacagl net gelirler gelistirilmesi nedeni ile
vapilacak giderlerden disllerek bulunan net gelirleri dikkate alinir, miteahhit karlar da hesaba katilarak
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kabul edilebilir bir indirgeme orani ile gayrimenkulln buginkl deferine ulasilir. Degere esas teskil eden
galismalar ve analizler uzmanda sakl kalir.

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer dzellikler tagiyan ve yeni
satilmis olan gayrimenkullerle karsilastinlmasi, uygun karsilastirma islemlerinin  uygulanmasi ve
karsilastinlabilir satis fiyatlarinda cesitli dizeltmelerin yapilmasi bu yaklasimda izlenen prosedirlerdir.
Bulunan emsaller lokasyon, gérilebilirlik, fonksiyonel kullarim, biylkldk, imar durumu ve emsali gibi
kriterler dahilinde karsilastirilarak degerleme analizleri yapilir. Piyasa degeri yaklasimi; yaygin ve
karsilastinilabilir emsallerin olmas! durumunda en cok tercih edilen metottur.

Isyeri tlrlindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gergekgi yaklasim piyasa degeri
yaklasimidir. Bu deferleme yonteminde holgede degerlemesi istenilen gayrimenkulle ortak temel
tzelliklere sahip karsilastirabilir 6érnekler incelenir. Piyasa Degeri Yaklagimi asagidaki varsayimlara
dayanir.

s Analiz edilen gayrimenkuliin tirl ile ilgili olarak mevcut bir pazarnin varhgi pesinen kabul

edilir.

s Bu piyasadaki ahc ve saticilanin gayrimenkul hakkinda oldukca iyi dlizeyde bilgi sahibi

oldugu ve bu nedenle zamanin dnemli bir faktor olmadigi kabul edilir.

¢ Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stire i¢in kaldigi kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir érneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel

ozelliklere sahip oldugu kabul edilir.

s Secilen karsilastirilabilir drneklere ait verilerin fiyat diizeltmelerinin yapiimasinda

glnumiz sosyo-ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.

5.10. UzZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZI VE PROJE DEGERLERI
Degerleme islemine konu olan tasinmazlar sanayi tesisi ve sanayi arsalar olmasi sebebiyle
degerleme isleminde proje degerlemesi yapilmarstir.

5.41. NAKIT / GELIR AKIMLARIANALIZI

indirgenmis nakit akimlari analizi, sirketin gelecekte yaratacagl nakit akimlarinin iskonto
edilerek net buginkil degeriyle ifadesidir. Sirketin gelisme trendini fiyatlara yansitabiliyor olmasi
sebebiyle, diger yaklagimlara gére Ustunlikleri bulunmakta olup, diinyada genel kabul gérmis ve
yaygin olarak kullanilan bir analiz yontemidir.

Faaliyetlerden elde edilen nakit akimi sirketin nakit girisleri ile nakit ¢ikislar arasindaki farkin
nakit olarak ddenecek vergiler ile dizeltilmesi sonucu bulunur, Sirketin nakit akimini saglamasi igin
hazirladig isletme stratejisini destekleyecek isletme sermayesi ve sabit kiymet ilaveleri igin gerekli
yatinmlar nakit cikislarina dahil edilmelidir. Vergi sonrasi net nakit akimi sirketin alacaklilarina
yapilacak olan 6demeler icin hissedarlarina 6denecek kar paylari (veya yapilacak yeni yatinimlar) icin
elde bulunan nakdi gésterir.

Bu analiz yontemi kullanilarak sirket degerlemesi gerceklestiriimesine  yonelik
uygulamalarda, li¢ temel degisken kullanilmaktadir. Bunlar;

s Sirketin gelecekyillarda gerceklestirecegi nakit akimlar,
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= Devam edendegerdir.

Sirketin devam eden degeri asagidaki sekilde hesaplanmistir:

Sirketin devam eden degerinin hesaplanmasinda sirketin Aralik 2016 yilindan sonra faiz éncesi
vergi sonrasl karinin sonsuza kadar aym kalacagi varsayimakta ve asafidaki formile gore
hesaplanmaktadir.

Sonsuza kadar devam edecegi varsayilan yillik nakit akim Devam eden Deger =

(Iskonto orani - Blyume orani)

Bu islem sonucu ortaya cikan defer narmal metot kullamlarak iskonto edilerek cari degere
indirgenmistir,

Sirketin, gelecekte yaratmasi beklenen serbest nakit akimlarinin belirlenebilmesi icin bes ya da on yil
gibi uzun dénemli projeksiyonlar yapiimakta ve elde edilen nakit akimlari, sirketin, sektoriin ve
ekonominin tasidigl risk seviyesine gére belirli bir iskonto orani ile indirgenerek, sirketin buglinkd
degeri hesaplanmaktadir, Nakit akimi maodelinde, iskonto edilen nakit akimi asagidaki gibi
tanimlanmistir.

Faaliyet Kari{+)
Cari yil amortismani(+) Karsiliklari (+)
Nakit cikisi gerektirmeyen diger giderler(+) Sabit kiymet yatinmlar (-)

Net isletme sermayesindeki artis yada azaliglar(+/-)  +
Faaliyet Nakit Akimi

5.12. DEGERLEMEDE ESASALINANBENZERSATISORNEKLERININ TANIM VESATISBEDELLERI iLE BUNLARIN
SEGILIME NEDENLERI

Konu tasinmazlarin yakin cevresinde benzer nitelikte ofis/biro kullanimin yaygin oldugu ve
yapilan arastirmalarda tespit edilen pazar bilgilerinin konum, kullanim fonksiyonu ve biiylklik
kriterleri degerleme calismasinda esas olarak alinmigtir. Bu tespitlerden hareketle rapora konu
tasinmazlarin piyasa degeri, bulunan emsallerle tasinmazin sahip oldugu olumlu ve olumsuz etkenler
karsilastinlarak belirlenmistir.

EMSAL KROKI

Balsu Gid

Hendek Giseleri

s B = s
KO : ) K
-':__ = 1 ——

Cuaglayan Besi
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EMSALLER

EMSAL 1: Konu taginmaz ile ayni bélgede 3204 m? kullanim alanl sanayi imarli arsa 2.000.000 TL bedel
ile satihktir. Coldwell Banker Gayrimenkul: 0532 463 40 08( m? Fiyat: 624,22 TL/m?)

EMSAL 2: Konu tasinmaz ile ayni bélgede 5863 m? kullanim alanli sanayi imarh arsa 4.000.000 TL bedel
ile satiliktir. Coldwell Banker Gayrimenkul: 0532 463 40 08( m? Fiyat: 682,25 TL/m?)

EMSAL 3: Konu tasinmaz ile ayni bélgede, Yeni Mahallesinde, 6687 m? kullanim alanli sanayi imarli arsa
4.500.000 TL bedel ile satiliktir. Sahibinden: 0555 005 35 37( m? Fiyat: 672,94 TL/m?)

EMSAL 4: Konu taginmaz ile ayni bélgede, Yeni Mahallesinde, 10036 m? kullanim alanli sanayi imarh

arsa 12.400.000 TL bedel ile satiliktir. Coldwell Banker Gayrimenkul: 0532 463 40 08( m?® Fiyat: 1235,55
TL/m?)

EMSAL ANALiZ TABLOSU
PR e EMSAL 1 EMSALZ | EMSAL3 | EMSAL4
DUZELTMELE 0 . : i Sl i L) o S
EELINELER ) KONU TASINWAZ I G422 TUma| 68226 TLma| 672,04 TUma|  1.236,55 Tum2
Konum lbrrer s 50% 40% 45% 15%
Imar Durumu kg 1 ALA q;f* 0% 0% 0% 0%
! W]
Alan - ?“t 12630000 10% 10% 5% 10%
I ) e
Diger CAPASITES 15% 15% 20% 5%
Y g SRV
Pazarlk Pay % -5% 5% 5% 10%
TOPLAM DUZEL TME| i Lo i 40%
AYARLANMIS SERBEST PIYASA SATIS FivaT (Tumy|  M08117 TUm2|  1.09160 TUm2| 119035 Tum2) 1.112,00 TLim2
Birim Plyasa Degeri (TUmz)( 1.093,78 TL/m2
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5.13. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUM ANALIZI

Gayrimenkul ve buna bagh haklarin hukuki durumunun analizi rapor iceriginde ilgili basliklar altinda
yapilmistir. Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili mevecutta herhangi bir hukuki problem teskil edilecek unsur
bulunmamaktadir.

5.14. ENiYi KULLANIM DURUMU ANALIZI

En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi: Bir miilkiin fiziki olarak miimkiin, finansal olarak gerceklestirilebilir
olan, yasalarca izin verilen ve degerlemesi yapilan mulki en yiiksek degerine ulastiran en alasi kullanimidir,
Ustte verilen tanim gercevesinde rapor konusu tasinmazlar degerlendirildiginde konu tasinmazlarin meveut
kullaniminin en iyi kullamim oldugu didstintimektedir.

5.15. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIZ

Konu taginmaz igerisinde misterek veya bollinmis kisimlar bulunmamaktadir.
Degerleme konusu tasinmazlar icin bir biitlin olarak degerleme analizi yapilmistir.

5.16. HASILAT PAYLASIMIVEYAKAT KARSILIGI YONTEMI ILE YAPILACAK PROJELERDE EMSAL
PAY ORANLARI
Tasinmazlann degerlemesinde herhangi bir hasilat paylasimi veya kat karsilig analizi yapilmamistir,
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6. BOLUM ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1. DEGERLEME METOTLARININ VE ANALIZ SONUGLARININ UYUMLASTIRILMAS! VE BU AMAGLA IZLENEN
YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLANMASI

Tasinmaza emsal teskil edebilecek nitelikte satis gbrmis, satista olan gayrimenkuller ve bdlgedeki
gayrimenkul firmalarimin gérisleri dikkate alinarak arsalarin hisseli olup olmamasi, yola cepheli olup
olmamasi gére arsanin deger takdirinde "Emsal Karsilastirma Yaklasimi” kullanilmis elup, Gzerindeki yapilar
icin yap! birim maliyetleri ve yipranma oranlari dikkate alinarak deger takdirinde bulunulmustur.

Yapilan ¢alismada;

*  Tespit edilen satihk bina emsalleri ve gériislerine gére arsa birim fiyati ortalama 1100 TL/m?
tespit edilmistir.{Bknz. Emsal Analizi Tablosu)

Firma portféiyline dahil edilecek konu miilkler icin emsal karsilastirma ve maliyet analizi yontemi ile deger
verilmesi uygun gorillmis bu durumunda,
PARSELLERE AIT YASAL DURUM DEGERLEME TABLOSU({TABLO 1)

YASAL DURUM DEGERI ,
ADA|PARSEL VASFI| ALANI (M2)| BR.FIYAT (TL/M2) | AMORTISMAN| DEGER (TL) | YUV.DEGER (TL)
79 ARSA 46,454,40 1.100,00 1,00 | 51.099.840,00 51.100.000,00
ARSA 55.243,34 1.100,00 1,00 | 60.767.674,00
FABRIKA 18.000,00 2.425,00 0,80 | 34.920.000,00
TESISAT BOLOMU 421,82 5.440,00 0,95 | 2.179.965,76
LISANSLI SILO 2.130,00 2.425,00 0,95 | 4.906.987.50
IRMIK slLosu 109,92 2.425,00 0,95 253.228,20
84 | DEGIRMEN BINASI |  1.974,72 5.440,00 0,95 | 10.205.352,96 133.440.000,00
900 BUGDAY SiLOSU 108,00 2.425,00 0,95 248.805,00
TRAFO BINASI 499,56 5.440,00 095 | 2.581.726,08
KAZAN DAIRESI 383,62 5.440,00 095 | 198254816
KONTROL BINASI 188,22 5.440,00 0,95 972.720,96
DEPO 6.259,04 2.425,00 0,95 | 14.419.263,40
ARSA 26.612,16 1.100,00 1,00 | 29.273.376,00
85 FABRIKA 15.859,21 2.425,00 0,95 | 36.535.655,04 66.710.000,00
siLo 391,83 2,425,00 0,95 902.678,26
' "TOPLAM DEGER | 251.250.000,00

#%% 900 ADA 79 PARSEL YASAL DURUM DEGERI: 51.100.000 TL
KDV (18%)Dahil Yasal Deger TL: 60.298.000 TL (AltmisMilyonikiYiizDoksanSekizBin TiirkLirasi)

*%% 900 ADA 84 PARSEL YASAL DURUM DEGERI: 133.440.000 TL
KDV (18%)Dahil Yasal Deger TL: 157.459.200 TL (YizElliYediMilyonDértyUzElliDokuzBinikiYiiz Tirk Lirasi)

*** 900 ADA 85 PARSEL YASAL DURUM DEGERI: 66.710.000 TL
Cavizlidere Mah. Palmiye |y Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
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TASINIMAZ nmdmmnm: AS

KDV (18%)Dahil Yasal Deger TL: 78.717.800 TL(YetmisSekizMilyonYediYiizOnYediBinSekizYlz Turk Lirasi)

PARSELLERE AiT MEVCUT DURUM DEGERLEME TABLOSU(TABLO 2)

MEVCUT DURUM DEGERI

ADA|PARSEL VASFI ALANI(M2)| BR.FIYAT (TL/M2) AMORTISMAN DEGER (TL) YUV.DEGER (TL)

79 ARSA 46.454,40 1,100,00 1,00 | 51.099.840,00 51.100.000,00
ARSA 55.243,34 1.100,00 1,00 | 60.767.674,00
FABRIKA 18.000,00 2.425,00 080 | 34.920.000,00
TESISAT BOLUMO 421,82 5.440,00 0,95 2.179.965,76
LISANSLI SILO 2.130,00 2.425,00 0,95 4.906.987,50
iRMiK SiLaSY 100,92 2.425,00 0,95 253.228,20
DEGIRMEN BINASI 1.974,72 5,440,00 0,95 | 10.205.352,96

84 BUGDAY SILOSU 108,00 2.425,00 0,95 248.805,00 141.145.000,00
TRAFO BINASI 499,56 5.440,00 0,95 2.581.726,08
900 KAZAN DAIRESI 383,62 5.440,00 095 | 198254816
KONTROL BINASI 200,00 5.440,00 0,95 1.033.600,00
DEED £:500,00 2.425,00 0,95 | 19.581.875,00
g5kl KAZAN DAIRES! 160,00 5.440,00 0,80 696,320,00
UN YOKLEME ALANI 170,00 2.425,00 0,80 329.800,00
K SiLo 750,00 2.425,00 0,80 1.455.000,00
ARSA 26.612,16 1.100,00 © 100 | 29.273.376,00
15,859,721 2.425,00 0,95 | 36.535.655,04
85 391,83 2.425,00 0,95 902.678,36 S AN

1.000,00 5 440,00 0, zu 1.088.000,00

_TOPLAM DEGER _ | 260.045.000,00

*#% 900 ADA 79 PARSEL MEVCUT DURUM DEGERI: 51.100.000 TL
KDV (18%)Dahil Mevcut Deger TL:60.298.000 TL (AltmisMilyonikiYiizDoksanSekizBin Tiirk Lirasi)

*#% 900 ADA 84 PARSEL MEVCUT DURUM DEGERI: 141.145.000 TL
KDV (18%)Dahil Mevcut Deger TL: 166.511.100 TL (YuzAltmisAltiBinBesY{izOnBirBinYiiz TirkLiras:)

**% 900 ADA 85 PARSEL MEVCUT DURUM DEGERI: 67.800.000 TL
KDV (18%)Dahil Mevcut Deger TL:80.004.000 TL (SeksenMilyonDortBin Tlrk Lirast)

6.2, ASGARIBILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NiCiN YER ALMADIKLARININ GEREKGELERI
Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

6.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETIRILMEDIGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN
iZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI
Taginmazlar ile ilgili ulasilan biitin yasal izin belgeleri madde 4.4’de listelenmistir.

Cevizlidere Mah. Palmiye s Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 39953 48 Fax : 0(312) 999 68 03
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6.4. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE
ALINMASINDA SERMAYE PIYASASI MEVZUAT! CERCEVESINDE HERHANGI BIR ENGEL OLUP OLMADIGI
HAKKINDA GORUS
Gayrimenkulin tapudaki niteligi ile fiili kullamm sekli birbiriyle uyumlu olmakla birlikte tebligin
22.c) "Portféylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin degerini dogrudan
ve Bnemli olglide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.” hiikmi geregi serhlerin terki dnerilmektedir.

7. BOLUMSONUC

7.1 SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI
Degerleme uzmarnimin konu ile ilgili yvaptiklar analiz ve ulastiklari sonuclara katiliyorum.
Tasinmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden, “Emsal Karsilastirma ve
Maliyet Analizi Yontemi” nin secilmesini tavsiye etmekteyiz.

Bilgilerinize saygiyla sunariz.

(isbu rapor ekleri ile birlikte 95 (Doksanbes) sayfadir ve diizenlendigi tarih itibariyla muteberdir.
7.2 NIHAI DEGER TAKDIRI

PARSELLERE AIT YASAL DURUM DEGERLEME TABLOSU(TABLO 1)
YASAL DURUM DEGERI

ADA|PARSEL VASFI ALANI (M2) BR.FIYAT (TL/M2) | AMORTISMAN DEGER {TL) YUV.DEGER (TL)

79 ARSA 46.454,40 1,100,00 1,00 | 51.099.840,00 51.100.000,00
ARSA £5,243,34 1.100,00 1,00 | 60.767.674,00
FABRIKA 18.000,00 2.425,00 0,80 | 34.920.000,00
TESISAT BOLOMD 421,82 5.440,00 0,95 2.179.965,76
Lisansu siLe 2,130,00 2.425,00 0,95 4.906.987,50
irMIK siLosL 109,92 2.425,00 0,95 253,228,20

84 DEGIRMEN BINASI 1.974,72 5.440,00 0,95 10.205.352,96 153.440,000,00
200 BUGDAY slLOSU 108,00 2.425,00 0,95 248.805,00
___ TRAFO BINASI 499,56 5.440,00 0,95 2.581.726,08
KAZAN DAIRESI _ 38362 | 5.440,00 0,95 1.982.548,16
KONTREL BINASI 188,22 5.440,00 0,95 972,720,596
DEPOD 5.259,04 2.425,00 0,95 | 14.419.263,40
ARSA 26.612,16 1.100,00 1,00 | 29.273.376.00
85 FABRIKA 15.858,21 2.425,00 0,95 | 36.535.655,04 66.710.000,00

siLO 391,83 2.425,00 095 902.678,36

: _ TOPLAMDEGER | 251.250.000,00

Cevizlidere Mah. Palmiye s Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 99953 48 Fax : 0(312)999 68 03
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TABINMAZ DEGHRLEME A5,
$00 ADA 79 PARSELIN YASAL DURUM ICIN RAPOR TARIHI ITIBARIYLE DEVIZ KURU DEGERI (DOLAR) $3.054.293,31
900 ADA 84 PARSELIN YASAL DURUM IGIN RAPOR TARIHI ITIBARIYLE DOVIZ KURU DEGERI (DOLAR) $7.976.090,85
900 ADA 85 PARSELIN YASAL DURUM IGIN RAPOR TARIHI ITIBARIYLE DOVIZ KURU DEGERI (DOLAR) $3.987.447,70
900 ADA 79 PARSELIN YASAL DURUM igiN RAPOR TARIHI iTiBARIYLE DOVIZ KURU DEGERI (EUR) €2.913.340,94
500 ADA 24 PARSELIN YASAL DURUM ICIN RAPOR TARIHI ITIBARIYLE DEVIZ KURU DEGERI (EUR) € 7.607.753,71
900 ADA 85 PARSELIN YASAL DURUM iGiN RAPOR TARIHI ITIBARIYLE DOVIZ KURU DEGERI (EUR) € 3.803.306,73
1 DOLAR 516,73
1 EURO €17,54
PARSELLERE AIT MEVCUT DURUM DEGERLEME TABLOSU(TABLO 2)
MEVCUT DURUM DEGERI
ADA | PARSEL VASE| ALANI (M2)| BR.FIYAT (TL/M2) | AMORTISMAN | DEGER (TL) YUV.DEGER (TL)
79 ARSA 46.454,40 1.100,00 1,00 | 51.099.840,60 51.100.000,00
ARSA 55.243,34 1.100,00 1,00 | 60.767.674,00
FABRIKA 18.000,00 2,425,00 0,80 | 34.920,000,00
_TESISAT BOLOMU 431,82 5.440,00 0,95 2.179.965,76
LisansLi sllo 2.130.00 2.425,00 0,95 4.906.987,50
IRMIK SiLOSU 109,92 2.425,00 0,95 253.228,20
DEGIRMEN BINASI | 1.974,72 5.440,00 0,95 | 10.205.352,96
84 BUSDAY slLOSU 108,00 242500 | 0,95 248,805,00 141.145.000.00
TRAFO BiNASI L I R 5.440,00 0,95 2,5681.726,08
200 KAZAN DAIRESI 38362 | 5.440,00 095 | 1.982.548,16
_‘_‘" T t‘_h BINASI 200,00 5.440,00 0,95 1.033.600,00
DEPO 8.500,00 2.425,00 0,95 | 19.581.875,00
ESKl KAZAN DAIRES 160,00 5. 4’-‘“] 00 0,80 696.320.00
UN YUKLEME ALANI 170,00 2.425,00 0,80 329.800,00
esgl 5o 750,00 2.425,00 0,80 1.455.000,00
ARSA 26.612,16 1.100,00 1,00 | 29.273.376,00
FABRIKA 15.859,21 2.425,00 0,95 | 36.535.655,04 :
B SiLo 391,83 2.425,00 0,95 502.678,36 R740.000,00
IDARI BINA 1.000,00 5.440,00 0,20 1.088.000,00
TOPLAM DEGER | 260.045.000,00
900 ADA 79 PARSELIN MEVCUT DURUM i¢IN RAPOR TARIHI ITIBARIYLE DEVIZ KURU DEGERI (DOLAR) $3.054.3593,31
500 ADA 84 PARSELIN MEVCUT DURUM ICIN RAPOR TARIHI ITIBARIYLE DOVIZ KURU DEGERI (DOLAR) $8.436.640,77
_ 900 ADA 85 PARSELIN MEVCUT DURUM IGIN RAPOR TARIHI [TIBARIYLE DOVIZ KURU DEGERI (DOLAR) $4.052.600,12
900 ADA 73 PARSELIN MEVCUT DURUM IGIN RAPOR TARIHI ITiBARIYLE DOVIZ KURU DEGERI (EUR) € 2.913,340,94
900 ADA 84 PARSELIN MEVCUT DURUM IGiN RAPOR TARIHI ITiBARIYLE DOVIZ KURU DEGERI (EUR) €8.047.03535 '
800 ADA 85 PARSELIN MEVCUT DURUM IgiN RAPOR TARIHI ITIBARIYLE D&VIZ KURU DEGERI (EUR) € 3.865.450,40
1 DOLAR $16,73
1 EURD £17,54

Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Serdar KARAKUS Irfan Oztiirk

Ekler:

Cevizlidere Mah. Palmiye Is Merkezi No:4/18 Cankaya/Ankara
Tel: 0{312) 999 53 48 Fax:0(312) 9996803
info@baskenttd.com.tr www.baskenttd.com.tr
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- Lisans belgesi

- Tapu Kayitlari

- Tapu Sureti

- Fotograflar

- Mimari Projeler
- Resmi Evraklar
- imar Durumu

- Plan Ornegi
Ekler
LISANS BELGESI
Sevmiage Pyasis
L izaraianmy Seod ol 2aYwim Eorniiia
Tarih: 12.07 2017 No: 406765

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasas Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faalivette Bulunanlar fein
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VIIF128.7) uyannca

frfan OZTURK

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir. |

AAGEK

Levent HANLIOGLU Tuaba ERTUGAY YH.INZ
LISANSLAMA VE SiCIL MUDURU GENEL MUODUR

ayfa31/94
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TAKBIS BELGESI

BU HELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR Tarih: 28-7-1ﬂ22-'72:43

A bagpwial

Kaydi Olugturan: OLCAY USTA

Makbuz No Dakont No Basvuru No
016522155285 20220728-1531-F02632 b 15928
TAPL KAYIT BILGISI
Zomin Tipi: AnaTasinmoz ‘ Ada/Paragl: 200/79
Taginmaz Kimlik No: 87609400 AT YVuzdlgimima): 46454.40
111l SAKARYA/HENDERK Hagimaie Balm Nitelik:
Wuram Adr Hericlek 1 Hafjimiatz Bb)im Bt
Mahalle/ Ky Adr CAGLAYAN Mah. ';g;u"?ﬂfﬂ::;m N"”
vkil: . Bagimpiz Ballm net
-E'gl;‘:/;:wfu No: f?:'::::‘\u“ ’m..?'mwm‘m :
Kayit Durum: Aletif 'wg“mvmﬂ NERHS
Artia Pay/Fayda:
Ana Toginmaz Nitelik: ARSA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

s/6/ Agiklama Malik/Lehtar Tasls Kurum Tarih-|  Terkin
" Yavmiye Sebebl-
Tarih-
it = Yavmiya
Beyar 1. MABDES] GEREGINGE YENILEMEYE TABIDIR 01/06/2004 Hendek -
YEVI1A1( Sablon: Yenlleme Yapilacaginin Belirtiimaesi) 01-06-2004 00:00 -
1141
1/3
MOLKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem | Mallk EIBIigl | Hisse Pay/ | Motrekare | Toplom [ Edinme | Terkin Sebebi-
No N Payda Matrekara | Sebebi-Tarh- | Tarh-yYevmiye
il ! Yoviniye g
551035683 (SN:B290767) OBA MAKARNAGILIK - ] 11 ABAB4.40 | 4645440 | Saug
SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI 26-11-2020
v 13827

MUOLKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

sre/l Agiklama Kisath Malik Mallk/Lehtar | Tesis Kurum Tarh-| Teckin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Sayad Torih-
\ y Yevmlye
Bayan Matik birzza getmeden tausanfi iglem QBA

vapilamaz, (Elaktronlk sistem uzennden | MAKARNACIL
yukanda belirttigim hisaelesim Gzerine tapu | 11K SANAY]
mduriigiine bizzal gitmaden VE TICARET
tagdrrufu ilem yapilmamaging yénellk ANONIM
belirtmenin tesis edilmesini, bu beliitme | SIRKET] VEN
kaldinimadan hissem Gzerinde highir
gekilde vekaleton iglem yapamayacagins,
bu belirimenin mahkemeler, lcra
mmudde| Qe ile diger kamu kurumilanndan
galan taleplerin kargilanmasinag engel tegkil
atnedifgenl ve bu belirtmenin kaldhrlimas
iGin bizzat talebimin olmas
gerekuiging bildidirmi, belicimenin tim
sonuglann kabul ettigimi kabul vé taahbut
ederim, )

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama pragramlari ile asagidaki barkadu taratarak;:
2/3

Cevizlidere Mah. Palmiye Is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax : 0(312) 999 68 03
info@baskenttd.com.tr  www.baskenttd.com.tr
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3 TASINMAZ DEGRLEME A3,

QU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR, Tarih: 26-7-2022:12:43

web/oo ¢

Kaydch Olugturan: OLCAY USTA

Mukbiz No ‘ i Dekonl No. Bagvurd No
016522159285 20220728-1531-FO2632 15928
TAPL KAYIT BILGIS)
Zamin Tipi: . AmaTasinmaz Ada/Parsel: .. |900/84
Tamnmaz Kimlik bo: 87600485 AT Yuzdlghim(m?). RE243.34 - |
i/lige: SAKARYA/HENDEK Bagimaiz BAIGM Nitallk:
Kurum Adi Hendak Bagimaiz Bl0m Srit
MahallesKoy Ads: GAGLAYAN Mah. ;ﬁ;ﬁ"“?}"“@"‘ o N
kil: ESKIARPALIK ugimsi BEIM Net
:fl:ﬂlayfa No; 11/10 I:AUH Vﬁ?ﬂlc(lmﬂ:
Kol Bl T —_ L ﬂlakiﬁgtlﬁ|r!!§f$ﬂﬂn:
e Arga Pay/Payda’
Ana Taginmaz Nitellk: fabrika binas ofiz ve arsa

TA$!NMAZA AlT SERH BEYAN ETl_l_:AK BILGILERI

s Agiklama Mallk/Lahtar | Tesis Kurum Tanh-|  Terkin
Yevmiys Sebabl
i Tarih-
i Yeymiye
Beyan 'l MARDESI GEREGINCE YEMILEMEYE TABIDIR 01/06/2004 Hendaok -
YEVI141( Sablon: Yendeme Yaplacaginin Belirulineasi) 01-06-2004 0000 -
1141
1/3
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistemn Malik EIBiflgl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplem | Edinme Terkin Sehebi
Ne No Fayda Metrekare | Sebebi-Tarh- | T'“".""'!'W"W’
'y Yevmiye . e |
393807689 (SN B290767) OHA MAKARNAZILIK . 1 5524334 | 5524334 Satig
SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKET 21082017
Y 7137

MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/8/1 Agklama Kistli Malik © Malik/Lehtar Tesis Kurum Tank | Terkin
(Higse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
; Yavmlye
Beyan Malik bizzat galmeden 1asarrufi iglem CGRA

yaplamaz, (Elektranik sistem Uzerinden | MAKARNAGIL
yukanda belirttigim hisselerim uzerine tpu | 1K SANAYI
muduriugline bizzal gitmeden VE TICARET
tasorruly iglem yapilmamasina yonelik ANONIM
belirtmenin tesis ediimesinl, bu belirtme | SIRKETI VKN
kaldinimadan hissem Uzerinde hicbir
sekilde vakaleten |slem yapamayacagimi,
bu belirtmenin mahkemeler, lora
midiraklerl lle diger kamu kurumtanndan
gelen taleplenn kargilanmasig engel teghl
etmedigin ve bu belirtmenin kaldinimas:
I¢in bizzal talebimin olmas
gerekligini bildigimi, belirtmenin tdm
sonuglarin kabul ettigimi kabul ve taahhiut
adearim.)
Serh 1770000 TL bedel karsiliginda kira OBA (8N:7793333) NISSIN YILDIZ GIDA Hendak -
sozlegmesl vardin ( NISSIN YILDIZ GIDA | MAKARNACIL  SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKET] | 20.00.2017 17.07 -

2/3

Cevizlidere Mah. Palmiye |5 Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0{312) 999 53 48 Fax : 0(312) 999 68 03
info@baskenttd.com.tr www.baskenttd.com.tr
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HARAYI VE TIGARE T ANCHIIM BIRRET] ¥ SAMATI VRM.GA10034 /01 HADd
LEHIME KIRA BASLANGICI 21 AGUSTOS | VE TICARET
2017 TARIH OLMAK UZERE 5 YIL SURE AMCIB
ILE TOPLAM 177000071, BEDELLE KIRA | SIRKE T vikM
SERHI ISLENMISTIR. )

Bu belgeyl akill telafonunuzdan karekod tarama programlar lle agadidakl barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https//weblapu.tkgm.gov.tr adresinden) KRLTgtizXKJ kodunu Online Iglemiler
alamna yazarak dogrulayabilirsiniz,

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG! AMACLIDIR, Tarlh. 28-7-2022-12:43

‘webloou ¢

Kaydi Olusturan; OLCAY USTA

Makbuz No Dekont No i i Bagvuru No
0165221592485 20220728-1531-F02632 16928
TAPU KAYIT BILGISI
[ Zernin T|p| AnaTasinmaz ) Ada/Parsel: | s00/85 B -
Taginmaz Kimlik No! 7609480 AT Ylzalgm{mz): 26612.16
il lige: SARARYA/HENDEK Bagimsiz Ballm Nitollk: '
Kurum Adi: Hendek Badimsiz Balim Briit
Mahalle/Koy Ad. GAGLAYAN Mah, YozOlgtimu:
Mavkii: ESKIARPALIK Bagimsiz BOI0m Net
Cli/Sayfa No: 111015 sl
AN YT Blclltmat/mngmaum
Arsa Pay/Payda’
Ana Taginmaz Nitelik: BIiR KATLI GELIK FABRIKA, GELIK SILO
YE ARSAS|

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/| Agiklama Malik/Leftar | Tesis Kurum Tarilh- | Terkin

Yoevmiye Saebebi:
Tarlh:
Yevmiye
1/3

Cevizlidere Mah. Palmive Is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax :0(312) 999 68 03
info@baskenttd.com.tr  www.baskenttd.com.tr
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Boyan 1. MADGES| GEREGINGE VENILEMEYE TABIOIR 07/06/2004 Hendek -
YEVIT1410( gablon: Yenllema Yapilacaginim Belirilmasi) 01-06-2004 00.00 -
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