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Rehber Gayrimenkul
Dederleme Danismanlk A.S.

REH3ER

KiRA DEGERLEME RAPORU

DEGERLEMEYI TALEP
EDEN

KOZA POLYESTER SANAYI VE TICARET ANONIM
SIRKETI

DAYANAK
SOZLESMESI 21.03.2023

GAYRIMENKULUN 4. Organize Sanayi Bolgesi, Baspinar Mahallesi,
POSTA ADRESI 83414. Nolu Cadde, Sehitkamil / GAZIANTEP
RAPOR TARIHI 22.03.2023

RAPOR NO 2023/02/3077

RAPORUN KONUSU

Mulkiyeti Akinal Sentetik Tekstil Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi'ne ait olan; Gaziantep ili, Sehitkamil
Ilcesi, Karahiiyik Mahallesi, 101 Ada 17 Parsel
sayili, 418.804,78 m=2 alanli tapu kayitlarina gére “A,
B,C, D, E F G1, G2, I, K1, K2, K3, K4, K10 ve K11
Bloklar Tek Katli Prefabrik Fabrika Binasi, J Blok Tek
Katl,K8 Blok 2 Katli,K5,K6 Ve K12 Bloklar 3 Kath,K7
Ve K9 Bloklar 4 Katli, K13 Blok 7 Katli Betonarme
Fabrika Binasi ve Arsasi” nitelikli tasinmazda, Koza
Polyester Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan kiralik
olarak kullanilan K1, K2, K3, K4, K5, K6, K7, K8, K9,
K10, K11, K12, K13 bloklarin kira degerinin tespiti.

TAPU INCELEMESI

21.03.2023 tarihinde, saat 11:48 itibariyle Tapu
Kadastro Genel Mudulrligid Web Portali‘'ndan Alinan
glncel takbis belgelerine gore dederleme konusu
tasinmaz Uzerinde herhangi bir dedisiklige
rastlanmamis olup tasinmaz Uzerinde yer alan
takyidat kayitlar rapor icerisinde (3-5
Gayrimenkullin Takyidat Bilgileri) bashgi altinda yer
almaktadir.
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Gaziantep Organize Sanayi Boélgesi Mudirligi’nde
yapilan incelemede 101 Ada 17 sayillh Parselin;
1/1000 Olgekli OSB Uygulama Imar Plani'nda;
Sanayi Tesisi Alani, E:1,00, Hmaks: Serbest, Ayrik
Nizam vyapilanma sartlarina haiz yapilasmaya
uygundur.

IiMAR DURUMU

KISITLILIK HALI Degerleme konusu tasinmazin herhangi bir kisitlilik
hali bulunmamaktadir.

KDV Haric Aylik Kira Degeri;
2.270.000,00-TL

_ L (Ikimilyonikiytizyetmisbin Tirk Lirasi)
KIRA DEGERI

KDV Dahil Aylik Kira Degeri;
2.678.600,00-TL

(ikimilyonaltiylizyetmissekizbinaltiyiiz Tiirk Lirasi)

RAPORU HAZIRLAYAN

DEGERLEME UZMANI Eyip SAMAN (SPK Lisans No: 400699)

SORUMLU

DEGERLEME UZMANI Aydil CEVEN (SPK Lisans No: 401407)

Raporda sunulan bulgular degerleme uzmaninin
elde ettigi tim bilgiler cercevesinde dogru oldugu;

Raporda yer alan analiz ve sonuclarin belirtilen
varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugu;

Kisiseli tarafsiz ve Onyargisiz profesyonel analiz,
fikir ve sonuclardan olustugu,

Dedgerleme uzmaninin  dederleme  konusunu

UYGUNLUK BEYANI oll_,!stur.a_n mulkle ve _f:lege_rl_emeyl talepv .eden
musteri ile herhangi bir iliskisinin bulunmadigi;

Degerleme hizmetinin Gcretinin  raporla ilgili
herhangi bir sarta bagh bulunmadigi;

Degerleme uzmaninin bu rapor igin gerekli mesleki
egitim, bilgi ve deneyime sahip oldugu;

Dedgerleme  uzmaninin  raporun  hazirlanmasi
sirasinda mulkt  kisisel olarak denetledigi
hususlarini beyan ederiz.
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BOLUM 1
1.1 ICINDEKILER
BOLUM 1

RAPOR BILGILERI
1.1 Igindekiler

1.2 Rapor Tarihi ve Numarasi

1.3  Raporu Hazirlayanlar

1.4  Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi Soyadi

1.5 Dederleme Tarihi

1.6  Dederleme So6zlesmesinin Tarih ve Numarasi

1.7  Raporun Kurul Dizenlemeleri Kapsaminda Hazirlanip Hazirlanmadigi

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkul Ile Ilgili Sirketimizce Daha Once Yapilmis
Dederleme Calismalari Hakkinda Bilgi

BOLUM 2

SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER
2.1  Sirket Unvani ve Adresi
2.2  Mdasteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi
2.3 Mdasterinin Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar
2.4  Raporun Kapsami
C")I;UM 3
EGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA BILGILER
.1 Gayrimenkulin Yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri
.2 Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema, vb. Dékimanlar
.3 Imar Bilgileri
.4 Gayrimenkuliin Son Ug Yillik Dénemdeki Durumu
.5 Gayrimenkulin Takyidat Bilgileri
.6 Degerlemesi Yapilan Projelerin Mevzuat Uyarinca Gerekli izinlerinin Alinip
Alinmadigi Hakkinda Bilgi ve Projenin Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi Portfoyline
Alinmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikimleri Cercevesinde Bir Engel Olup
Olmadigi Hakkindaki Goris
3.7 Degerlemesi Yapilan Projeler ile Ilgili Olarak, 29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi
Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile Ilgili Olarak Gergeklestirdigi Denetimler
Hakkinda Bilgi
3.8 Detayl Bilgi, Planlar ve Dederin, Dederlemesi Yapilan Projeye iliskin Olduguna ve
Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Dederin Farkh Olabilecegine
Iliskin Aciklama
3.9 Gayrimenkullin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

B
D
3
3
3
3
3
3

BOLUM 4

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE ILISKIN ANALIZLER

4.1  Gayrimenkulin Bulundugu Boélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

4.2  Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve
Dayanak Veriler

3  Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Sinirlayan Faktérler

.4 Gayrimenkulin Yapisal, Ingaat Ozellikleri

5 Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

6  Gayrimenkulin Teknik Ozellikleri ve Dederlemede Baz Alinan Veriler
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4.7

4.8
4.9
4.9.1
4.9.2
4.9.3
4.10

Ruhsatli Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih Imar Kanunu’nun 21'inci
Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirip Gerektirmedigi Hakkinda
Bilgi

Degerleme Tarihi Itibari Ile Gayrimenkuliin Kullanim Amaci

Raporda Kullanilan Deger Tanimlari

Piyasa Dederi (Pazar Dederi, Makul Deder)

Duzenli Likiditasyon Dederi

Zorunlu Likiditasyon Dederi (Tasfiye Degeri)

Dederlemede Kullanilan Yontemler

4.10.1 Emsal Karsilastirma Yaklasimi

4.10.2 Gelirin Indirgenmesi Yaklasimi

4.10.3 Maliyet Yaklasimi

4.11 Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Bunlarin Kullaniima Nedenleri

4.12 Kullanilan Degerleme Tekniklerini Agiklayici Bilgiler ve Bu Yéontemlerin
Secilmesinin Nedenleri

4.13 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

4.14 Nakit/Gelir Akimlari Analizi

4.15 Maliyet Olusumlari Analizi

4.16 Dederlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis Bedelleri ile
Bunlarin Secilmesinin Nedenleri

4.17 Emsal Karsilastirma Yaklasimina Gore Deder Analizi

4.18 Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

4.19 Gayrimenkul ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

4.20 Bos Arazi ve Gelistiriimis Proje Dederi Analizi ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar ile Ulasilan Sonuglar

4.21 En Ylksek ve En Iyi Kullanim Dederi Analizi

4.22 Miusterek veya Bolinmis Kisimlarin Dederleme Analizi

4.23 Hasllat Paylasimi ve Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay
Oranlari

BOLUM 5

ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

5.1  Farkl Degerleme Metodlarinin Analizi, Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu
Amacla Izlenen Yéntem ve Nedenler

5.2  Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekcgeleri

5.3  Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi

5.4  Dederlemesi Yapilan Gayrimenkullin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Portfoyline Alinmasinda
Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi

BOLUM 6

SONUC

6.1  Sorumlu Dedgerleme Uzmaninin Sonug Cimlesi

6.2  Nihai Deger Takdiri

EKLER: 1- TAKBIS Belgeleri 2- Yapi Kullanma izin Belgesi
3- Tasinmaz Fotograflari  4- Lisans Belgeleri
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1.2 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor Koza Polyester Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi'nin talebine istinaden,
sirketimiz tarafindan 22.03.2023 tarihinde, 2023/0Z/3077 rapor numarasi ile
dizenlenmigtir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu gayrimenkul dedgerleme raporu; milkin mahallinde yapilan inceleme
neticesinde ilgili resmi ve 6zel kurum ve kuruluslardan elde edilen bilgiler,
degerleme yoOntem ve standartlarina uygun olarak hazirlanmistir. Raporun
hazirlanmasinda Eylp SAMAN (Sorumlu Degerleme Uzmani) ve Aydil CEVEN
(Sorumlu Degerleme Uzmani) gorev almiglardir. Adi gegen degerleme uzmanlari
degerlemeyi yapabilmek icin gerekli kalite, ehliyet ve deneyime sahiptirler.

1.4 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi Soyadi

Bu gayrimenkul dederleme raporunun hazirlanmasinda Sorumlu Dederleme
Uzmani Eylip SAMAN ve Sorumlu Degerleme uzmani Aydil CEVEN gorev
almistir.

1.5 Degerleme Tarihi

Degerleme raporunun hazirlanmasi sirasinda degerleme uzmanlarimiz
21.03.2023 tarihinde c¢calismalara baslamis, 22.03.2023 tarihinde rapor
tamamlanmistir. Bu tarihler arasinda degerleme uzmanlarimiz gayrimenkullin
mahallinde, resmi ve 06zel kurum ve kuruluslarda, ofiste calismalarini
gerceklestirmislerdir.

1.6 Degerleme Sozlesmesinin Tarih ve Numarasi

Bu degerleme raporu 21.03.2023 tarihinde Koza Polyester Sanayi Ve Ticaret
Anonim Sirketi’‘nin yazili degerleme talebi dogrultusunda hazirlanan 21.03.2023
tarihli Dederleme Hizmet Sozlesmesi ile resmilesmistir. S6zlesmede iki tarafin
hak ve yukimlilikleri belirtilmis ve rapor sézlesme hikimlerine bagh kalinarak
hazirlanmistir.

1.7 Raporun Kurul Dluizenlemeleri Kapsaminda Hazirlanip
Hazirlanmadigi

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili 2023/0Z/3077 numarah rapor, 31.08.2019
tarih ve 30874 say! ile Resmi Gazetede yayinlanan “Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslarn Hakkinda Teblig” (III-
62.3) hiklmleri ile kurulun kararinda yer alan dederleme raporlarinda
bulunmasi gereken asgari hususlar ¢ercevesinde hazirlanmistir.
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1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkul Ile Ilgili Sirketimizce Daha Once
Yapilmis Degerleme Calismalari Hakkinda Bilgi

Tarafimizdan Koza Polyester Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan kiralik olarak
kullanilan K1, K2, K3, K4, K5, K6, K7, K8, K9, K10, K11, K12, K13 bloklarin kira
degerinin tespiti talep edilmis olup s6z konusu alanlar icin tarafimizca daha énce
hazirlanmis rapor bulunmamaktadir.

BOLUM 2
SIRKET - MUSTERI BILGILERI, KULLANILAN DEGER TANIMLARI
2.1 Sirket Unvani ve Adresi

Sirketimiz, Rehber Gayrimenkul Dederleme Danismanhk A.S. unvani ile
Karagumrik Mahallesi, Vatan Caddesi, Emlak Bankasi Konutlari, A3 Blok, No:74,
Daire:6 Fatih/Istanbul adresinde, 11.08.2010 tarihinde, faaliyet alani
gayrimenkul dederleme ve danismanlik olmak lGzere kurulmus olup, resmi, 6zel,
yerli ve yabanci kurum ve kuruluslara, Uluslararasi Dederleme Standartlarina ve
Tarkiye'de yurlrlikte bulunan mevzuata uygun olarak dederleme hizmeti
vermektedir. Sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri VIII, No:35 sayili
“Sermaye Piyasasi Mevzuati cergevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti
Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina Iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig” cercevesinde, gayrimenkul dederleme hizmeti vermek Uzere
Kurul Karar Organi'nin 23.03.2012 tarih ve 10/342 sayil toplantisinda alinan
karar geredince SPK mevzuati cergcevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti
vermek lzere yetkilendirilmistir.

Ayrica sirketimize, Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulunun 04.04.2013
tarih ve 5271 sayil karari ile Bankalara Dederleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmeligin 11. maddesine istinaden
Bankalara Yonetmeligin 4. maddesi kapsamina giren “"Gayrimenkul, Gayrimenkul
Projesi veya Bir Gayrimenkule Bagli Hak ve Faaliyetlerin Degerlemesi “ hizmeti
verme vyetkisi verilmistir.Sirket Yoneticilerimiz ve Sorumlu Degerleme
Uzmanlarimiz sirket kurulmadan 6nceki donemde de uzun vyillar gayrimenkul
degerleme konusunda galismis tecribeli kisilerden olusmaktadir.

Sirketimiz kuruldugu glinden bugine kadar vyerli ve vyabanc bankalar,
gayrimenkul yatinrm ortakliklari, finansal kiralama, sigorta ve reaslirans
sirketleri, kamu kuruluslari, denetim sirketleri, belediyeler, arac kurumlar,
vakiflar, holdingler ve diger kamu ve o6zel kuruluslarina yonelik hizmet
sunmaktadir.
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2.2 Miisteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi

Koza Polyester 2012 yilinda Tirkiye'nin Glneydodgu’sunda bulunan Gaziantep
sehrinde Akinal ailesi tarafindan kurulmustur. Koza Polyester Turkiye’nin kontint
polimerizasyon’dan polyester elyaf Ureten ikinci sirketi konumundadir ve elyaf
uretiminde Avrupa’nin en blyUlk kapasitelerinden birine sahiptir. Koza Polyester
2013 yili sonunda uretim faaliyetlerine baslamistir.

Koza’'nin genis bir Uretim yapabilme kabiliyeti mevcut olup, bu kabiliyet ile
bircok farklh endlstriye hitap etmektedir. Bunlardan bazilan polimer/cips
kullanan firmalar (FDY, POY, BCF Spunbond, Film, Plastik ve masterbatch
Ureticileri), plastifiyan tretimi ile PVC & Kablo, Kaucuk, suni deri ve diger plastik
endustrilerine hitap etmektedir.

Sirket merkezi Gaziantep Ili, Sehitkamil Ilcesi, Baspinar 4. OSB, 83414,
Caddesi, No: 30 posta adresinde yer almaktadir.

2.3 Misterinin Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Bu dederleme raporu; Milkiyeti Akinal Sentetik Tekstil Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi'ne ait olan; Gaziantep ili, Sehitkamil Ilcesi, Karahlyik Mahallesi, 101
Ada 17 Parsel sayili, 418.804,78 m=2 alanh tapu kayitlarina goére “A, B, C, D, E,
F, G1, G2, I, K1, K2, K3, K4, K10 ve K11 Bloklar Tek Kath Prefabrik Fabrika
Binasi, J Blok Tek Kath,K8 Blok 2 Katli,K5,K6 Ve K12 Bloklar 3 Kath,K7 Ve K9
Bloklar 4 Kath,K13 Blok 7 Katlh Betonarme Fabrika Binasi ve Arsasi” nitelikli
tasinmazda, Koza Polyester Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan kiralik olarak
kullanilan K1, K2, K3, K4, K5, K6, K7, K8, K9, K10, K11, K12, K13 bloklarin
glnimuiz piyasa kosullarinda TL cinsinden nakit veya nakit karsihg kira
degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanmistir.

Bu talepte musteri tarafindan getirilen bir kisitlama bulunmamaktadir.

2.4 Raporun Kapsami

Bu rapor, Milkiyeti Akinal Sentetik Tekstil Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'ne
ait olan; Gaziantep Ili, Sehitkamil Ilcesi, Karahiyik Mahallesi, 101 Ada 17
Parsel sayili, 418.804,78 m2 alanli tapu kayitlarina goére “A, B, C, D, E, F, G1,
G2, I, K1, K2, K3, K4, K10 ve K11 Bloklar Tek Katli Prefabrik Fabrika Binasi, J
Blok Tek Katli,K8 Blok 2 Katli,K5,K6 Ve K12 Bloklar 3 Katl,K7 Ve K9 Bloklar 4
Katl,K13 Blok 7 Kath Betonarme Fabrika Binasi ve Arsasi” nitelikli tasinmazda,
Koza Polyester Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan kiralik olarak kullanilan K1, K2,
K3, K4, K5, K6, K7, K8, K9, K10, K11, K12, K13 bloklarin kira dederinin Turk
Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.
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CAYMIMENCUL DECRRIEME DANSMANLIK A3

BOLUM 3
DEGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA BiLGILER
3.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri

Degderlemeye konu tasinmaz Gaziantep 1li, Sehitkamil Ilcesi, Baspinar Mahallesi,
4. Organize Sanayi Bolgesi icerisinde 83414 Nolu Cadde uzerinde vyer
almaktadir. Tagsinmazlara 6zel araglarla ulasim mimkun bulunmaktadir.

Tasinmaza ulasim Gaziantep il merkezinden Adana - Sanliurfa Yolunu takiben
takribi 25 km sonra sapilan Organize Sanayi Bdlgesi icerisinde takribi 750 metre
sonra sol tarafa ulasmak mimkuidnddar.

S6z konusu tasinmazlarin yakin cevresinde benzer nitelikte sanayi tesisleri ve
fabrika binalan yer almaktadir. Tasinmazlar Organize Bbélge Madurliginin tim
altyapi hizmetlerinden faydalanabilmektedir.

Tasinmaza yakin bdlgede, farkli sektérlere hizmet eden cok sayida Organize
Sanayi Bdélgesi bulunmaktadir.

Tasinmaz D-100 Karayolu’na 3 kilometre, il merkezine yaklasik 15 kilometre
mesafede yer almaktadir.
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3.2 Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema, vb. Dokiimanlar

Dederleme konusu tasinmaz ile ilgili 1 adet Takbis belgesi, 1 adet imar durum
belgesi, yapi ruhsatlari, yapi kullanma izin belgeleri, mimari proje fotograflar ve
tasinmazin mevcut konumlarina ait fotograflari, ekte sunulmustur.

3.3. Imar Bilgileri

Imar Durumu

Gaziantep Organize Sanayi Bolgesi Mudirligi’nde yapilan incelemede 144 Ada
11 sayili parselin; 1/1000 Olgekli OSB Uygulama Imar Plani’'nda; Sanayi Tesisi
Alani, KAKS: 1,00, Hmaks: Serbest, Ayrik Nizam yapillanma sartlarini haiz
yapillasmaya uygundur.

Mimari Proje
Gaziantep Organize Sanayi Bdlge Miudirligi'nde yapilan incelemede toplam
258.190,65 m? alanh Fabrika binalar ve mistemilat yapilar icin asagidaki yapi
ruhsatlarina goére 2009 tarihinden itibaren farkh tarihlerde dizenlenmis c¢ok
saylda onayli mimari proje bulundugu gorilmis ve gorselleri rapor ekinde
sunulmustur.

Ruhsat ve Yapi Kullanma Izin Belgeleri
Organize Sanayi Bolgesi Midirligi’nde vyapilan incelemede tarafimizdan

degerlemesi talep edilen, K Bloklar ile ilgili asagidaki belgeler tespit edilmistir.

03.05.2013 tarih ve 03/63 sayili Yeni Yapi Ruhsati (B, C, K1, K10, K11 Bloklar)
03.05.2013 tarih ve 03/63 sayili Yeni Yapi Ruhsati (K6, K7, K9 Bloklar)
10.10.2013 tarih ve 03/83 sayil Yeniden Yapi Ruhsati (K6, K7, K9 Bloklar)
10.10.2013 tarih ve 03/83 sayili Yeniden Yapi Ruhsati (B, C, K1, K10, K11 Bloklar)
25.07.2014 tarih ve 04/52 sayili Ek Bina Yapi Ruhsati (K4 Blok)

25.07.2014 tarih ve 04/52 sayili Ek Bina Yap! Ruhsati (K12 Blok)

08.11.2017 tarih ve 07/48 sayill Ek Bina Yapi Ruhsati (K5 Blok)

08.11.2017 tarih ve 07/48 sayil Ek Bina Yap! Ruhsati (K2, K3, G1, F Bloklar)
22.10.2018 tarih ve 08/37 sayili Ek Bina Yapi Ruhsati (K13 Blok)

30.05.2014 tarih ve 04/91 sayili Yapi Kullanma iz_in Belgesi (K6, K7, K9 Bloklar)
02.07.2015 tarih ve 05/65 sayili Yapi Kullanma Izin Belgesi (B, C, K1, K10, K11
Bloklar)

12.10.2017 tarih ve 07/18 sayili Yapi Kullanma izin Belgesi (K9 Blok)

12.10.2017 tarih ve 07/19 sayili Yapi Kullanma Izin Belgesi (K12 Blok)
24.12.2018 tarih ve 07/99 sayilh Yapi Kullanma Izin Belgesi (K2, K3, G1, F
Bloklar)

24.12.2018 tarih ve 07/99 sayih Yapi Kullanma izin Belgesi (K5 Blok)

25.11.2019 tarih ve 08/56 sayili Yapi Kullanma Izin Belgesi (K13 Blok)

11 | Vatan Caddesi Emlak Bankasi Konutlari A3 Blok Kat:1 Daire:6 FATIH / ISTANBUL
Tel: 0212 635 11 61 Faks: 0212 635 11 63 www.rehberdegerleme.com.tr - rehber@rehberdegerleme.com.tr
2023-0Z-3077



http://www.rehberdegerleme.com.tr/
mailto:rehber@rehberdegerleme.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Deerieme Dangmani AS. REH3EX

3.4. Gayrimenkuliin Son Ucg Yilik Donemdeki Durumu

Dederleme konusu gayrimenkulin imar durumunda son 3 yillik dénemde
herhangi bir dedisiklik meydana gelmemistir.

3.5 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Dederleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme c¢alismasi, gayrimenkulln

mulkiyetini olusturan haklan ve bu haklar Gzerindeki yasal kisitlamalarn tespit
etmek amaci ile yapilir.

ILI GAZIANTEP PAFTA -

ILCESI SEHITKAMIL ADA 101

MAHALLESI |KARAHUYUK PARSEL 17

MEVKII - TARIH/YEVMIYE |18.02.2014 / 6434
YUZOLGCUMU |418.804,74 m*> |CILT / SAYFA 16 / 1564

A, B, C, D, E, F, G1, G2, I, K1, K2, K3, K4, K10 VE K11

ANA BLOKLAR TEK KATLI PREFABRIK FABRIKA BINASI, J BLOK TEK
TASINMAZIN |KATLI, K8 BLOK 2 KATLI, K5, K6 VE K12 BLOKLAR 3 KATLI, K7
VASFI VE K9 BLOKLAR 4 KATLI, K13 BLOK 7 KATLI BETONARME

FABRIKA BINASI VE ARSASI

AKINAL SENTETIK TEKSTIL SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI

MALIK (Tam Hisse)
Web Tapu portaldan elektronik ortamda 21.03.2023 tarih ve
saat 11:48 itibanyla alinan ve rapor ekinde yer alan Tapu Kayit
Belgesi'ne goére tasinmaz lzerinde asadida yer alan takyidatlar
bulunmaktadir.
Beyanlar Hanesinde:
- 3402 Sayil Kanun’un 22. maddesinin 2. fikrasinin (a) bendi
TAKYiDAT uygulamasina tabidir. (06.11.2020 tarih, 63788 yevmiye)

- Diger (Konusu: 4562 Sayili Yasanin Uygulama Yénetmenliginin
97.Maddesi C bendi geregince; Gayrimenkulln, icra satislar
dahil UGglncl kisilere devrinde OSB den uygunluk sarti
aranacaktir) Tarih: 0 Sayi: - (26.07.2007 tarih, 17832 yevmiye)

erhler Hanesinde:
- Geri Alim Hakki: 298.000 TL bedel karsiliginda. (14.04.2009

tarih, 8481 yevmiye)
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3.6 Degerlemesi Yapilan Projelerin Mevzuat Uyarinca Gerekli Izinlerinin
Alinip Alinmadigi Hakkinda Bilgi ve Projenin Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi Portfoyiine Alinmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkindaki Goriis

Degerleme konusu tasinmaz “A, B, C, D, E, F, G1, G2, I, K1, K2, K3, K4, K10 ve
K11 Bloklar Tek Katli Prefabrik Fabrika Binasi, J Blok Tek Katli, K8 Blok 2 Katl,
K5, K6 ve K12 Bloklar 3 Kath, K7 ve K9 Bloklar 4 Katli, K13 Blok 7 Katl
Betonarme Fabrika Binasi ve Arsasi” niteliklidir. Ilgili mevzuat uyarinca parsel
Gzerinde yer alan degerleme konu tesis icin (iskan sonrasi ilave kisimlar harig)
gerekli tim izinler alinmistir. Izinler sonrasi yapilan imalatlar igin ise ruhsat
alinmasi 6nerilmektedir.

3.7 Degerlemesi Yapilan Projeler ile Ilgili Olarak, 29.06.2001 Tarih ve
4708 Sayilhi Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan
Yap: Denetim Kurulusu ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile Ilgili
Olarak Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Dederlemesi vyapilan tasinmazlar (zerinde gercgeklestiriimekte olan proje
bulunmamaktadir.

3.8 Detayli Bilgi, Planlar ve Degerin, Degerlemesi Yapilan Projeye Iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak
Degerin Farkli Olabilecegine Iliskin Aciklama

Degerlemesi vyapilan tasinmazlar UGzerinde gerceklestiriimekte olan proje
bulunmamaktadir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Enerji Kimlik Belgesi” uygulamasi icin Binalarda Enerji Performansi
Yonetmeliginin Gegici 4. maddesinin birinci fikrasi geredince 01 Ocak 2011
tarihinden sonra yapi ruhsati alan binalarda Enerji Kimlik Belgesi bulunmasi
gerekmekte olup, s6z konusu yapinin henliz enerji kimlik belgesi bulunmadigi
tespit edilmistir.

BOLUM 4
DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE ILISKIN ANALIZLER

4.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Boélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Gaziantep 1Ili;
Gaziantep, Turkiye'nin yuz o6lcimi bakimindan en buyldk en kalabalik 6.

sehridir. 9 ilceden olusur. Gaziantep il nGfusu 2022 yil itibariyle 2.154.051'dir.
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Ekonomik agidan Tirkiye'nin gelismis kentlerinden biri olan Gaziantep dogal ve
tarihsel zenginlikleriyle de énem tasir. Turkiye'nin en énemli sanayi kentlerinden
birisidir.

6.819 km?2'lik yuz 6lgumu ile Tlrkiye'nin en genis ili olan ve Hatay, Adana
Osmaniye, mersin, Diyarbakir, Malatya illeri ile komsu olan Gaziantep, 36-38
kuzey enlemi 41-43 dogu boylam meridyenleri arasinda yer alir. Basta blyuk
ilceleri Araban, Isldhiye, Karkamis, Nizip'tir. 04 Subat 2021 TUIK verilerine gére
9 Ilce ve belediye, bu belediyelerde toplam 781 mahalle bulunmaktadir.

Ilde genellikle dalgali ve engebeli araziler yaygindir. Giineyde Hatay ve
Osmaniye sinirini olusturan Amanos (Nur) Dadlan yer almaktadir. Burada
tepeler 1527 metreye kadar yiikselmektedir. Ilin diger daglik kismi ise bir
yandan Nur Dadlar'na paralel, Islahiye Ilgesi ile Kilis Ili arasinda, giineyde
Suriye'den baslayip kuzeyde Kahramanmaras sinirina ulasmakta, diger yandan
ise ilin kuzey sinirini Kahramanmaras ve Adiyaman siniri boyunca, dodgu da Firat
Nehri'ne kadar uzanmaktadir. Buradaki tepelerin ylkseklikleri glineyden kuzeye
dogru; Dormik Dagi 1250 m., Ilkikiz Dagi 1200 metre, Kas Dagdi 1250 metre,
Sarikaya Dagi 1250 metre ve Gillecik Dagi 1400 metredir. Araban ile Yavuzeli
Ilceleri arasinda bulunan Karadag'in yiiksekligi ise 950 metredir.

Gaziantep sanayisi gunlimiUzde bircok sektérde Uretim yaparak tarihsel olarak
kullanilan tahil ambar, iplik, Hali, kimliginin yanina sanayi sehri kimligini de
eklemistir.

Gaziantep bir 6zelligi de sanayisinin belli tir Urlnlere dayali olmayip oldukca
genis bir sektérel alanda Uretim yapmasidir. Diger bir ifade ile makine
sanayisinden kimyaya, tekstilden otomotiv yedek pargaya, elektrik-elektronikten
gidaya, ambalajdan kagit sanayine kadar oldukca degisik Uretim alanlarinda
faaliyet gostermektedir.
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Sehitkamil Ilcesi;

Sehitkamil Gaziantep iline bagli merkez ilgedir. Gaziantep kuzeyinde vyer
almaktadir. Gaziantep sehrmm Alleben Deresi ile tabii uzantilarinin kuzeyinde
, kalan boélimu merkez olmak Uzere

Sehitkamil  adiyla, 3398 sayil
.~ Amban | Gaziantep II'i Merkezinde Sehitkamil

- o ve Sahinbey adiyla iki ilge kurulmasi
e W ( hakkindaki ~ kanunla,  20.06.1987
£ Y Sehitkamil tarihinde kurulmus ve 19.09.1988

tarihinde de faaliyete gegmistir.

Ilce “Sehitkamil” adini, Gaziantep
Savunmasi sirasinda 14 yasinda iken
sehit edilen “Mehmet Kamil” den
almaktadir.

Glneydogu Anadolu Bolgesi'nin batisinda yer alan ilcemiz 1.268 km?2'lik (2015)
bir alani kapsar. Glneydogu Anadolu ile Akdeniz Boélgeleri arasinda kalan
ilcemizde her iki bolgenin iklimi ve o6zellikleri goralar. Kiglar soguk ve yadish,
yazlar ise sicak ve kurak gecer. Ilcemizin kuzeyinde Pazarcik, kuzeydogusunda
Yavuzeli, dogusunda Nizip, gineydogusunda Oguzeli, glineyinde Sahinbey ve
batisinda ise Nurdadi ilgesi bulunmaktadir.

Ilcede baslica yiikseltiler; Sofdadi (1496 m), Diliikbaba (1250 m), Gireniz
(1069 m) ve Sam Daglan'dir (1053 m). Kiclk akarsular arasinda en dénemlisi
Alleben Deresi'dir.

4.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

Diinya ve Tiirkiye Ekonomisindeki Gelismeler

Diinya Ekonomisindeki Gelismeler

Dinya ekonomisi, 2023 yilina Rusya-Ukrayna savasinin gbélgesinde yavaslama
sinyalleri icinde girmistir. Hizini kaybetse de siren yliksek enflasyon sorunu ve
beraberinde blUyldk bilancolu merkez bankalarinca izlenmekte olan siki para
politikasinin kuresel gaptaki etkileri 6n plandadir. Artan emtia fiyatlarinin baskisi
altinda kalan diinya ekonomisinde, durgunluk ve resesyon yasanabilecedine dair
korkular devam etmektedir. Iyimser senaryo ise kiiresel capta enflasyonda 2023
yilinda zirveden geri gekilmelerin yasanacagi yonindedir.

Savasin etkisiyle yasanan enerji krizi neticesinde, basta Avrupa olmak Uzere
gelismis ekonomiler risk altinda goérulmektedir. Klresel ekonomide ortaya
cikabilecek olumsuzluklardan Rusya-Ukrayna savasiyla igine girdidi enerji
darbogazi nedeniyle Euro bdlgesinin daha cok ve uzun sireli etkilenmesi
beklenmektedir. Gelismekte olan ilkelere (GOU) ydnelik umutlar da &zellikle
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2022 yilinda Pekin yonetiminin terk edemedigdi Covid-19 kisitlamalarinin baskisi
altinda kalmistir.

Ekonomik Isbirli§i ve Kalkinma Orgitlii (OECD) Kasim ayl Ekonomik Goriinim
Raporu”’nda dliinya ekonomisinin 2022 vyilinda %3,1 blylmesini bekledigini,
2023'te ise bu oranin %?2,2 diizeyine gerileyecedini 6ngérdligini aciklamistir.
Aralik ayminin basinda bir agiklama yapan OECD Genel Sekreteri Mathias
Cormann, klresel ekonomik goérinimin koétlilesmeye devam etmesinin
beklendigini, ancak Cin'de Covid-19 tedbirlerinin gevsetilmeye baslanmasinin
memnuniyet verici oldugunu belirtmistir.

Dlinya capinda savasla artan resesyon korkulari ve Cin ekonomisinde izlenen
ivme kaybinin etkisiyle, son ceyrek dénemde emtia fiyatlarinda gevseme
gortlmuistidr. Bu kapsamda Rusya-Ukrayna savasinin patlak vermesiyle 140 ABD
Dolari'na dayanan Brent petrollin varil fiyati da Aralik ayinda 80 ABD Dolari
altina kadar inmistir. Emtia fiyatlarindaki gelismeyle enflasyonda “en kéti”nin
geride kaldigi tartismalarn baslamis, klresel capta izlenen siki para politikasinda
bu nedenle dedisim beklentileri ortaya cikmistir. Bu dodrultuda dikkatlerin
odaklandigi Amerikan Merkez Bankasi (FED) da Ulkede enflasyonun zirveden
dontsuyle Aralik ay! toplantisinda faiz artis hizini 50 baz puana gekse de politika
faizini %4,25-%4,50 araligina yuUkseltmistir. Ancak FED Baskani Jerome Powell,
toplantinin ardindan yaptigi aciklamada faiz politikasinda indirim doéngistine
girmek icin erken olduguna isaret ederken; FED Uyelerinin de toplantida, 2023
yili sonunda politika faiz oraninin %5'in lGzerine ¢ikabilecegi yonlinde 6ngoride
bulunmalarn dikkat c¢ekmistir. Yilin Gglinci c¢eyrek ddéneminde buylime
kaydederek teknik anlamda resesyondan cikan ABD ekonomisinde artik dne
cikan soru; FED'in faiz artinm sirecinde hangi seviyede duracagidir.

One cikan diger merkez bankalarindan Avrupa Merkez Bankasi (ECB) ile
Ingiltere Merkez Bankasi (BoE) da FED'in hemen ardindan yilin sonunda faiz
artinm hizini yavaslatmistir. Yine de Aralik ay! kararlan ile gerek Euro bdélgesi
(%?2,00-2,75) gerek Ingiltere'de (%?3,50) faiz orani tarihi yilksek seviyelere
cikmistir. ECB Baskani Christine Lagarde, kararin ardindan yaptigi aciklamada
Ulkede Kasim itibanyla cift hanede olmayl sirdliren enflasyonun halen c¢ok
ylksek oldugunu ve daha fazla faiz artirmayl dlstndiklerini soylemistir.
Dolayisiyla buyuk bilangolariyla klresel ekonomiye ydn veren merkez
bankalarinca izlenen siki para politikasi, vites dusurilse de sirmektedir. Oldukca
gevsek para politikasiyla 6ne ¢ikan Japonya Merkez Bankasi'nin (BOJ) da negatif
faizi geride birakmaya doénidk adimlan ayrica dikkat gekmistir. S6z konusu faiz
artinm ve mali sikilastirma uygulamalari, 6zellikle gelismekte olan ekonomiler
Uzerinde blyUk baskilar yaratmaktadir. Ylksek enflasyon ve ylksek faiz
ortaminda GOU'lerin borclanma maliyetleri yiikselirken, ahm giicii de
dismektedir. Birlesmis Milletler Ticaret ve Kalkinma Konferansi'nin (UNCTAD)
“2022 Ticaret ve Kalkinma Raporu”nda, salgin ve savasin etkileriyle birlikte
ABD'de Ocak - Ekim 2022 ddnemindeki faiz artislarinin GOU'lerde (Cin haricg)
toplam 360 milyar ABD Dolar gelir kaybi yarattigi agiklanmistir.
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Gecen yil ortaya cikan savas ile dogu-bati ekseninde hizlanan kutuplasma icinde
jeopolitik gelismeler de hiz kazanmis ve kliresel ekonomide artan guvensizligin
bir diger énemli nedeni olmustur. Bu yil 6zellikle Rusya ile Ukrayna arasinda
muzakerelerin gergeklesmesi yerine savasin tirmanmasi ve ABD-Cin geriliminde
artis yasanmasi bu acidan baglica riskler olarak gortlmektedir.

Gegen vyil ortaya cikan savas ile dogu-bati ekseninde hizlanan kutuplasma iginde
jeopolitik gelismeler de hiz kazanmis ve kiliresel ekonomide artan givensizligin
bir diger énemli nedeni olmustur. Bu yil 6zellikle Rusya ile Ukrayna arasinda
muzakerelerin gergeklesmesi yerine savasin tirmanmasi ve ABD-Cin geriliminde
artis yasanmasi bu acidan baslica riskler olarak goértlmektedir.

Ayrica Rusya'nin Ukrayna'yl isgalinin ardindan gerek NATO gerek AB'nin
(Ukrayna, Moldova ve Gircistan'in ardindan bu kez Balkanlarda) uyelik
sureclerinde bir hareketlenme izlenir olmustur. AB Uyesi olan Finlandiya ve
Isvec'in NATO'ya adaylik basvurusunda, bu llkelerce "terdr drgitl tyesi" olarak
nitelendirdigi kisilerin iadesini énemli bir kosul olarak goéren Tirkiye'nin karari
beklenmektedir.

Tiirk Ekonomisi Ile Ilgili Gelismeler

Tlrkiye'nin dis politikasinda da Rusya-Ukrayna savasi ve Orta Dogu Ozelinde
hareketlilik yasanmaktadir. 2022 yili sonunda Ankara ile Sam arasinda 11 yilin
ardindan ilk resmi temasin kurulmasi 6nemli bir gelisme olmustur. Gegen
donemde ABD Savunma Bakanhgi'nin F-16 savas ucaklarinin Tirkiye'ye satis
icin ABD Disisleri Bakanligi'na resmi bildirimde bulunmasi da dikkat cekmistir.

Tlrkiye ekonomisi, Temmuz-Eylil 2022 déneminde i¢ talebin destedine karsin
son 2 yilin en zayif performansini sergileyerek yillik bazda %3,9 oraninda
blyumuistir. Bu ddénemde hizmetler sektdérli %6,9, tarrm sektdérld %1,1 ve
sanayi sektdri %0,3 blylrken; insaat sektérinde daralma %14,1 olmustur.
Son donemde alinan makro-ihtiyati dnlemlere ragmen finans sektorinin %?21,6
blyludugi de izlenmistir. Yilin son ceyredinde ise ekonomide ivme kaybi takip
edilmektedir.

Onde gelen uluslararasi kuruluslarin paylasti§i éngériiler ve hikiimetin acikladigi
hedefler, ekonomide 2022 yilinin genelinde %5 dolayinda biylime kaydedilecegi
yonundedir.

OECD'nin Kasim ayir “Ekonomik GoOrinim Raporu”nda, Turkiye ekonomisinin
2022 yilina iliskin buyime tahmini %5,4'ten %5,3'e revize edilirken, 2023 yili
bluyime tahmini %3 olarak sabit tutulmustur. Kurulus, 2024 yilinda Turkiye
ekonomisinin  %3,4 blylime kaydedecedini 06ngdrmistir. Raporda "Artan
belirsizlik yatinmlar geride tutarken, hane halki satin alma glcl azalacak.
Ihracat, dis talepteki zayifidin etkisi ile yavaslayacak" dederlendirmesinde
bulunan OECD, bu yil ayni zamanda enflasyonun disecegini ancak %40'in
Uzerinde kalmaya devam edecegini bekledigini belirtmistir.
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Gegen yila %48 seviyesinden baslayan yillik enflasyon (TUFE) Ekim ayinda
%85'i asarak zirve seviyelere ulasmis, Kasim'da ise 18 ayin ardindan sinirli da
olsa ilk kez (1,1 puan) gerileyerek %84,4 olmustur. Uretici fiyat endeksi (YI-
UFE) de ayni dbénemde 21,7 puan azalarak %136'ya gerilemistir. Enflasyon
(TUFE) yili %64,3 seviyesiyle (Aralik YI-UFE ise %97,7) kapatmistir.

Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB), yilin 4. Enflasyon Raporu'nda,
2022 ve 2023 yilsonu enflasyon tahminini sirasiyla %65,2 ve %22,3'e ¢ekmistir.
Banka, 2024 vyilinda enflasyonun tek haneye gerileyerek %8,8 oraninda
gerceklesecegdi olumlu bir tabloya isaret etmistir.

Enflasyonda ivme kaybinin 2023 yilinin ilk yarisinda strmesi beklenmekte,
ancak onceki yilin ayni déneminden kaynakli baz etkisiyle gerceklesen bu
yavaslamanin (lkede yasanmakta olan hayat pahaliligi Gzerinde iyilesme
saglamasi beklenmemektedir. Enflasyon ile politika faizi arasindaki makas 2022
yill sonu itibariyla daha da acilmistir. Politika durusunda gecen ceyrek dénemde
dinyadan ayrismay! sitrdiren TCMB, bir siredir %12 seviyesinde tuttugu
politika faizini, Ekim ve Kasim aylarinda 150'ser baz puan dustrerek tek haneli
seviyeye (%9) indirmistir. TCMB, Aralik aylr karariyla ise politika faizini sabit
tutmustur. Merkez Bankasl tarafindan gegen doénemde ayrica liralasma
stratejisine yonelik adimlar atiimaya devam edilmistir. Faiz indirimleri ve makro-
ihtiyati tedbirler ile baslayan slrecgte politika faizi ile kredi faizleri arasindaki
makas da aciimistir. Kredi kullaniminin édninde artan engeller 6zel sektéri
zorlamaktadir. Ekonomik blUyime hedeflerinin yakalanabilmesi acisindan &6zel
sektérin finansmana uygun kosullarda erisimi 6nem arz etmektedir.

Ekonomide ayni zamanda cari aclk ve dis ticaret acigi ile bltce ve doviz
kaynaklari tarafindaki riskler 6ne cikmaktadir. “Tlrkiye Ekonomi Modeli”
cercevesinde izlenen para politikasi ile (dlsuk faiz) cari fazla yoluyla ekonomik
blylime ve surecte ddvize talebin dismesi hedefleniyor iken gecen zamanda
0demeler dengesindeki goérinimdeki bozulma dikkat c¢ekmistir. Turizm
gelirlerinin destedine karsin Ekim'de 12 aylk cari islemler acigi 43,5 milyar ABD
Dolar ile son 4 yilin en yiksek seviyesine ulasmistir. Ihracat hiz kaybetmeye
devam ederken, ithalatin glicli seyri 6ne cikmaktadir. Dis ticaret acigi 2022 yili
Kasim ayi itibanyla 100 milyar ABD Dolarn'na dayanmis, yilsonunda bu rakam
asilarak 110,2 milyar ABD Dolar dlizeyinde rekor acik verilmistir. Baglica ihrag
pazarlarinda ekonomik aktivitede gozlenen yavaslama egilimi ile enerji basta
olmak Uzere emtia fiyatlarina iliskin belirsizlikler cari acgik Uzerindeki yukar
yonlu risklerdir.

Finansal belirsizlikler ve TL'nin reel getirisinin olmamasi c¢ercevesinde,
ekonomiye yabanci yatirnmcinin ilgisi dusliktir. Dogrudan yatinmlarda zayiflik
surerken, yilin ilk 10 ayinda portféy yatinmlaninda yasanan toplam cikis 14,3
milyar ABD Dolar olarak hesaplanmaktadir.

Secim vyaklasirken, yatay seyreden kurun yikselecedine dair endiseler dile
getirilmektedir. Gectigimiz ceyrek donemde Dolar/TL 18,5-18,7 ve Euro/TL 19-
20 araliginda seyretmistir. Bu kapsamda Merkez Bankasi'nin soklara karsi gtgli
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rezervlere gereksinimi strmektedir. TCMB'nin faiz indirimlerine karsin banka
kredi faizleri dismezken, bu dogrultuda makro-ihtiyati tedbirler adiyla hayata
gegirilen duzenlemeler, serbest piyasa dinamikleri acgisindan elestirilmistir.
Tarkiye'nin 2 yilhlk gdsterge tahvilin faizi de %8 dlzeyine kadar gerilemistir.
Diinyadan pozitif ayrisan Borsa Istanbul'da, 6zellikle yilin sonunda yerli
yatirrmcinin ilgisi gergevesinde rekor tazelenmistir.

Merkezi yonetim butgesi ise gelirlerde hizh artisin ve butge giderlerinin
frenlenerek disik bir artis kaydetmesinin destegiyle fazla vermistir. Kasim'da
onceki yilin ayni ayina kiyasla butge gelirleri %107,3 artarak 347,7 milyar TL'ye
ulasirken, bitce harcamalarn %76,4 artisla 239,4 milyar TL olmustur. Bu
dénemde faiz disi denge de 132,7 milyar TL fazla vermistir. Blitce dengesinde
olumlu seyir slrerken diger yandan ekonomik aktivitede yavaslama, vergi
gelirlerinin ivme kaybetmesi beklentisi yaratmaktadir. Ayrica bir stredir “segim
ekonomisi”nin basladigi tartismalan icinde takip edilen uygulamalar, bltgenin
denetim disina ciktidi yoniinde elestirilmistir. Hikimetin gegcen dénemde maliye
politikasini genigletici gesitli adimlar izlenmistir. Bu ¢ercevede 2 milyon 250 bin
vatandasin emekli olmasina imkan saglayacak Emeklilikte Yasa Takilanlar (EYT)
olarak bilinen dlizenlemenin c¢ikarilacagi da Cumhurbaskani Recep Tayyip
Erdodan tarafindan agiklanmistir.

Mevcut tabloda, enflasyon sorununun artik sadece para politikasinda sikilasma
ile c¢ozllemeyecedi, bunun icin bltlincidl, uzun soluklu ve fedakarlikla
yuritilecek bir ekonomi programi gerektigi goriisi bir siredir 6ne gikmaktadir.
Hukuktan egitime, siyasetten ekonomiye cesitli alanlarda yapisal reform ihtiyaci
uzun zamandir gindeme getirilmektedir. Ekonomide fiyat istikrarini merkezine
alacak yapisal reform politikalari olarak tarimda verimliligin artirnlmasi, ithal gidi
bagimliliginin  sinirlandinimasi, finansal derinlesme (rezerv politikalar) gibi
adimlar sayilmaktadir. Yaklasan genel secim ise ekonomik 6ncelikler acisindan
2023 yilini “kayip yil” kilma ihtimali tagimaktadir.

Niifus ve Bilesenleri Acisindan Analiz

TUIK verilerine gore (Aralik-2022);
e Tlrkiye nifusu 85 milyon 279 bin 553 kisi oldu.

e Turkiye'de ikamet eden ntfus, 31 Aralik 2022 tarihi itibarniyla bir énceki yila
gbre 599 bin 280 kisi artarak 85 milyon 279 bin 553 kisiye ulasti.

e Erkek nifus 42 milyon 704 bin 112 kisi olurken, kadin ntfus 42 milyon 575 bin
441 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam nifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu
ise kadinlar olusturdu.

e Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina gore, ulkemizde
ikamet eden yabanci nifus bir dnceki yila gére 31 bin 800 kisi artarak 1 milyon
823 bin 836 kisi oldu. Bu nlfusun %49,5'ini erkekler, %50,5'ini kadinlar
olusturdu.

e Yillik ntfus artis hizi 2021 yilinda binde 12,7 iken, 2022 yilinda binde 7,1 oldu.
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e Turkiye'de 2021 yilinda %93,2 olan il ve ilge merkezlerinde yasayanlarin orani,
2022 yiinda %93,4 oldu. Diger yandan belde ve kdylerde yasayanlarin orani
%¢6,8'den %6,6'ya dustd.

e Istanbul'un niifusu, bir dnceki yila gére 67 bin 51 kisi artarak 15 milyon 907
bin 951 kisi oldu. Turkiye nifusunun %18,65'inin ikamet ettigi istanbul'u, 5
milyon 782 bin 285 kisi ile Ankara, 4 milyon 462 bin 56 kisi ile izmir, 3 milyon
194 bin 720 kisi ile Bursa ve 2 milyon 688 bin 4 kisi ile Antalya izledi.

e TlUrkiye'de 2021 yilinda 33,1 olan ortanca yas, 2022 yilinda 33,5'e ylkseldi.
Cinsiyete gore incelendiginde, ortanca yasin erkeklerde 32,4'ten 32,8'g,
kadinlarda ise 33,8'den 34,2'ye ylkseldigi gorildu.

e Nifus yogunlugu olarak tanimlanan "bir kilometrekareye disen kisi sayisi",
Tirkiye genelinde 2021 yilina gére 1 kisi artarak 111 kisiye yukseldi. Istanbul,
kilometrekareye diisen 3 bin 62 kisi ile nifus yodunlugu en ylksek olan ilimiz
oldu. Istanbul'dan sonra 576 kisi ile Kocaeli ve 371 kisi ile Izmir nifus
yogunlugu en ylksek olan iller oldu.

Nufus (Milyon) Artig hizx (Binde)
30

- 25
- 20
15

- 10

e Nufus  esSesArtg hizi

Tiirk Insaat Sektoriine Bakis

Insaat sektéri yeni yila salgindan énce baslamis olan, 2022 yilinda da i¢ ve dis
dinamiklerin etkisiyle devam eden girdi maliyetlerindeki ylksek artis sorunu ile
girmistir. Sektérde son 5 geyrek ddénemdir artan oranlarda araliksiz daralma
yasanmaktadir. Son olarak 2022 vyilinin Gglnci c¢eyrek ddéneminde ingaat
faaliyetlerinde kaydedilen %?14,1'lik kiigilme de bu durumun kritik bir géstergesi
olmustur. Yilksek enflasyonun yani sira o6denek vyetersizligi ve hakedis
ddemelerinde yasanan gecikmeler sektdérli olumsuz etkileyen unsurlar olmaya
devam etmektedir.
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GSYH ve insaat Sektdriinde Biiyiimenin Seyri (%)
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Ekonominin genelinde 200'Un Uzerinde alt sektore yarattigi talep ve sahip
oldugu istihdam gulclyle Tirkiye'nin mevcut Uretim yapisi icinde énem tasiyan
insaat sektorl, 2022 yilinin ilk Gg ceyrek déneminde yillik bazda sirasiyla %7,7,
%9,9 ve %14,1 oranlarinda klUgUlmustir. Sektér, Temmuz-Eylul 2022 itibariyla
GSYH'den %4,8 pay almistir. Oysa bu oran 2016 yilinda %9'a kadar cikmisti.
Esasen daralma slireci, doviz kurunda 6ngorilemez ylkselisin yasandigi 2018-
2019 doéneminde baslayan insaat sektdérinde, Covid-19 salginiyla birlikte
sorunlar artmistir. Sektérde s6z konusu dénemde alinan tedbirlerle ve ardindan
ekonomide siki para politikasina gecisle ivme kaybi yasanirken, asilamanin
artmasi ve salgin énlemlerinin gevsemesiyle birlikte 2021 yilinin ilk yarisinda
oldukca sinirli biyime goézlenmistir. izleyen dénemde kiiresel ve ulusal
ekonomideki gelismelerle yeniden kicglulen sektér, vyil genelinde %0,6
daralmistir. 2022 yilinda daralmanin hizlandigi insaat faaliyetlerinde yakin
zamanda buyumeye donls olasi gbzikmemektedir.

Salginin etkileri ve doviz kurundaki gelismelerle birlikte 2021 yilinda temel girdi
maliyetlerinde %150 diizeyine varan fiyat artislarinin yasandigi goértlmustar.
Ardindan ortaya c¢ikan Rusya-Ukrayna savasinin hammadde fiyatlan Uzerinde
kiresel capta yarattigi etkiyle de Ocak 2021-Kasim 2022 déneminde bu oranin
%170'i astigi gorilmustir. Sektoriin 6ne gikan girdilerindeki maliyet artisi Kasim
2022 itibanyla yilhk bazda %113 olurken, Ocak-Kasim 2022 doneminde bu oran
%48'dir. TUIK Insaat Maliyet Endeksi'nde de gecen ceyrek dénemde yiiksek
seviyeler izlenmeye devam edilmistir. S6z konusu endeks, Ekim 2022'de yillhk
bazda %117,1 ve aylik bazda da %3,4 ylikselmistir. Endeks kapsaminda bina
disi yapilar icin (alt yapi projeleri vb.) maliyet endeksinin yillik %139,4 ve aylik
%5,1 oraninda yikselmesi ayrica dikkat cekmistir. Ekim ayinda Insaat Maliyet
Endeksi'nin alt endeksleri malzeme endeksinde %128,4 ve iscilik endeksinde
%85,6 oraninda yillik artis olmustur.
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insaat Maliyet Endeksinde Yillik Degisim (%)
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Girdi maliyetlerinde yasanan yuksek artis konusunda 2022 vyilinda kamu
muteahhitleri icin yeterli bir ¢6zim saglanamadigi gibi konut sektoriinde de
onemli sorunlar yasanmaktadir. Mevcut ekonomik konjonktiirde gayrimenkulin
etkin bir yatinm enstrimani olarak 6ne ¢ikmasi ile birlikte bliylk oranlarda artan
fiyatlar, yUksek arsa maliyetleri ve insaat malzemelerindeki artislar konut
sektoérinde arz-talep dengesini bozmustur. Bu cercevede talebe cevap verecek
yeni projelerin hayata geciriimesi de mimkin olamamistir. Ote yandan
sektérde, kamuya vyapilan isler icin ayrilan 6deneklerdeki yetersizlikler ve
hakedis ddemelerinde dikkat ceken uzun slreli gecikmeler ve son ddénemde
artirlmis olan vergi yuUkdnin getirdigi sorunlar da devam etmektedir.
Anadolu'nun doért bir tarafinda sektérin projelerini  yuksek borglulukla
tamamlamaya calistigi belirtiimektedir.

Istihdam acisindan kritik dnem tasiyan insaat sektdriiniin istihdam icindeki payi
yasanan sorunlarla birlikte 2017'de %?7,5, 2018'de %7, 2019'da da %)5,6
oranina gerilemisse de 2020'de %)5,7'ye ve 2021'de %6,1'e ylUkselmigstir.
Bununla birlikte istihdam edilen kisi sayisi 2017 yilinda 2,1 milyon iken 2020
yilinda 1,5 milyona inmis, 2021 yilinda ise 1,8 milyon olmustur. Temmuz-Eylul
2022 dénemi itibariyla 1,8 milyon ile sektorin istihdamdan aldigi pay %5,9'dur.

TUIK Given Endeksleri'ne goére sektérde dider ana sektorlerden farkli olarak
mevcut ve gelecek doneme iliskin iyimserligin distk seyrettigi endeksin esik
deder (100) altinda kalmaya devam ettidi izlenmektedir. Bununla birlikte Insaat
Sektért Guven Endeksi, Aralik 2022'de aylik bazda %1,2 artarak 92,6 olmustur.
Detaylara bakildiginda sektér verilerine gére mevcut durumda iyilesme
olmamasina ragmen gelecek 3 aya yonelik toparlanma beklentisi paylasiimistir.

4.3 Degerleme Islemini Olumsuz Yéonde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler

Raporun hazirlanmasi sirasinda degerleme hizmetini olumsuz yénde etkileyen ve
sinirlayan bir durum mevcut olmamistir.
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4.4 Gayrimenkuliin Yapisal, Insaat Ozellikleri

Degerleme konusu; Gaziantep Ili, Sehitkamil Ilcesi, Karahiyik Mahallesi, 101
Ada 17 Parsel sayili, 418.804,78 m=2 alanh tapu kayitlarina goére “A, B, C, D, E,
F, G1, G2, I, K1, K2, K3, K4, K10 ve K11 Bloklar Tek Kath Prefabrik Fabrika
Binasi, J Blok Tek Katli, K8 Blok 2 Kath, K5, K6 ve K12 Bloklar 3 Katli, K7 Ve K9
Bloklar 4 Katli, K13 Blok 7 Katli Betonarme Fabrika Binasi ve Arsasi” nitelikli
tasinmazdir.

S6z konusu parsel; geometrik olarak doértgen bir formda ve topografik olarak
diz bir yapiya sahiptir. Yapilarin yer aldigi parsele giris kapisi parselin bati
cephesinde yer almaktadir. Parsel 83414.nolu sokada 600 metre cephelidir.
Parsel Uzerinde cgesitli buyukltkte fabrika binalari, idari ve sosyal tesis binasi ile
sundurma alanlan ve guvenlik binasi bulunmaktadir.

Mimari projesi ve yap! ruhsatina gére fabrika binalar prefabrik olarak tek kath
betonarme olarak tek katli, 2 kath, 3 katli, 4 kath ve 7 kattan olugsmaktadir.

Tarafimizdan dederlemesi talep edilen, Koza Polyester Sanayi ve Ticaret A.S.
tarafindan kiralik olarak kullanilan K1, K2, K3, K4, K5, K6, K7, K8, K9, K10,
K11, K12, K13 bloklarin kullanim alan ve nitelikleri asagidaki sekildedir.

K1 BLOK: Fabrika binasi olarak prefabrik yapi sistemi ile proje ve yapi ruhsatina
gére toplam 8.547,81 m? alanh olup tek katli olarak insa edilmistir.

K2 BLOK: Fabrika binasi olarak prefabrik yapi sistemi ile proje ve yapi ruhsatina
gére toplam 3.252,64 m? alanh olup tek katli olarak insa edilmistir.

K3 BLOK: Fabrika binasi olarak prefabrik yapi sistemi ile proje ve yapi ruhsatina
gére toplam 10.308,32 m? alanl olup tek katli olarak insa edilmistir.

K4 BLOK: Kazan dairesi binasi olarak prefabrik yapi sistemi ile proje ve yapi
ruhsatina goére toplam 932,00 m? alanli olup tek katli olarak insa edilmistir.

K5 BLOK: Fabrika binasi olarak BAK yapi sistemi ile proje ve yapi ruhsatina gore
945,52 m? oturum alanh olmak {zere toplam 2.836,56 m? olup 3 katli olarak
insa edilmistir.

K6 BLOK: Polimer Uretim Fabrika binasi olarak BAK yapi sistemi ile proje ve yapi
ruhsatina gére 2.056,05 m? oturum alanli olmak lizere toplam 6.168,15 m?
alanli olup 3 katli olarak insa edilmistir.

K7 BLOK: Polimer Uretim Fabrika binasi olarak BAK yapi sistemi ile proje ve yapi
ruhsatina gére 1.400,48 m? oturum alanh olmak lizere toplam 5.601,92 m?
alanl olup 4 katli olarak insa edilmistir.

K8 BLOK: Polimer Uretim Fabrika binasi olarak BAK yapi sistemi ile proje ve yapi
ruhsatina gére 2.061,52 m? oturum alanl olmak lizere toplam 4.123,04 m?
alanli olup 2 katli olarak insa edilmistir.
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K9 BLOK: Komurlli kazan dairesi binasi olarak BAK yapi sistemi ile proje ve yapi
ruhsatina gére 793,19 m? oturum alanl olmak iizere toplam 3.172,76 m? alanl
olup 4 kath olarak insa edilmistir.

K10 BLOK: Dodgalgazli kalorifer dairesi binasi olarak prefabrik yapi sistemi ile
proje ve yapi ruhsatina gére toplam 490,00 m? alanh olup tek katli olarak insa
edilmistir.

K11 BLOK: Mekanik atblye binasi olarak prefabrik yapi sistemi ile proje ve yapi
ruhsatina gére toplam 605,26 m? alanl olup tek kath olarak insa edilmistir.

K12 BLOK: Laboratuvar binasi olarak BAK vyapi sistemi ile proje ve yapl
ruhsatina gére 959,74 m? oturum alanli olmak Uzere toplam 2.879,22 m? alanli
olup 3 kath olarak insa edilmistir.

K13 BLOK: Havuz binasi olarak BAK yapi sistemi ile proje ve yapi ruhsatina gére
211,66 m? oturum alanl olmak izere toplam 1.481,62 m? alanli olup 7 katli
olarak insa edilmistir.

Bloklar yaklasik 72.607,00 m? arsa (izerinde toplam 50.399,30 m? kapali alanli
olup bu bloklar halihazirda polyester elyaf Uretim tesisidir ve Koza Polyester
Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan kiralik olarak kullaniimaktadir.

Tesiste yer alan fabrika binalan ve yardimci yapilarin bir kisminin prefabrik bir
kisminin bak yapi sistemi ile insa edildigi gortlmustir. Fabrika binasi zeminleri
saha betonu ile kaplidir. Bazi kissmda zeminler seramik duvarlar saten boyalidir.
Fabrika binasinin disinda arsa cgevresi istinat duvan + tel 6rgu ile gevrilmistir.
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Tasinmazin yerinde yapilan incelemesinde 06.02.2023 tarihinde meydana gelen
depremler sonrasi vyapilarda gozle goralir hasarlarin meydana gelmedigi
tarafimizca gérilmistir. 06.02.2023 tarihinden sonra Cevre Sehircilik ve Iklim
Degdisikligi Bakanhgi’'nca tanzim edilen deprem hasar sorgulamasinda s6z konusu
yapilarin hasarsiz olarak belirtildigi géralmustur.

4.5 Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlari, buyiklikleri, mevcut durumlan ve
amacina uygun kullanilabilirlik durumlar dikkate alinarak dederleme calismasi
yapimistir.

4.6 Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan
Veriler

Dederleme konusu gayrimenkuliin teknik 6zelliklerinin  dederlemesinde
mahallinde tasinmazlar ile ilgili yapilan incelemeler ve tespitler veri olarak
alinmistir. Tasinmazin mevcut hali ve teknik donaniminin yapinin tamamlayici
unsurlarn  oldugu varsayllarak teknik oOzellikler, vyapisal oOzellikler ile
dederlendirilmistir.

Tasinmazlarin Degerini Etkileyen Faktorler
Olumlu Faktorler

e Merkezi konumlu olmasi,

Ana ulasim akslarina ve baglanti yollarina yakin konumda bulunmasi,
Adana Sanliurfa Otoyolu’na yakin konumda olmasi

Ulasim imkanlarinin kolay olmasi,

Bilinirligi yiksek bir lokasyonda yer almasi,

e Organize Sanayi Bdlgesi icinde yer almasi.

Olumsuz Faktorler
4.7 Ruhsath Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili Imar

Kanunu’'nun 21’inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini
Gerektirip Gerektirmedigi Hakkinda Bilgi

Parsel Uzerinde ruhsatsiz olarak giris bekleme ve sundurma alani ile gdvenlik
binasinin insa edildigi gortlmustdar.

4.8 Degerleme Tarihi Itibari Ile Gayrimenkuliin Kullanim Amaci

Degerleme konusu parseller (zerinde mevcut yapilar dederleme tarihi itibari ile,
yap! ruhsati ve imar durumuna uygun sekilde, Sanayi Tesisi - Fabrika olarak
kullanilmaktadir.
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4.9 Raporda Kullanilan Deger Tanimlari

Bir gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagl hak ve faydalarin belli bir
tarihteki dederinin belirlenmesi amaci ile yapilan calismaya “degerleme”, bu
calismanin sonucunda tespit edilen kanaate iliskin rakama ise “deger” denir.

4.9.1 Piyasa Degeri (Pazar Degeri, Makul Deger)

Bir gayrimenkullin belirli bir tarihte alict ve satic arasinda el degistirmesi
durumunda;

- Gayrimenkullin satisi icin yeterli derecede pazarlama yapilacagl ve makul
bir slire taninacadi,

- Herhangi bir kisitlayicr etki ve baski olmaksizin,

- Alic ve saticinin gayrimenkulle ilgili butin olumlu-olumsuz sartlardan
haberdar oldudu,

- Alicnin tam olarak bilgilendirildigi ve saticl ile beraber hareket ettigi ve
istekli oldugu varsayilan bir ortamda,

- Dedgerleme konusu milkiin pazarda makul bir zaman diliminde (takriben
6-12 Ay) pazarda kalacadi,

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilacadi varsayilarak
yapilan ve bu bilgiler dogrultusunda, mulkin satilabilecegi en yiksek pesin
satis bedeli ile ilgili olusturulan kanaat degere “Piyasa Degeri” denir.

4.9.2 Diizenli Likiditasyon Degeri

Alici ve saticl arasinda goérismeler ve pazarliklar sonucunda, gayrimenkuller igin
belirlenen, takribi 3-6 ay araligi icindeki en olasi nakit satis degeridir. Dizenli
likiditasyonda, pazarliklar sonucunda varliklarin her biri icin en iyi dederin
alinmasina calisiimaktadir. Eder belirtilen zaman aralidi icinde, taraflar
arasindaki goérismeler sonucunda fiyat konusunda anlasmaya varilamazsa,
varliklarin acik arttirmayla satilmasi énerilir.

4.9.3 Zorunlu Likiditasyon Degeri (Tasfiye Degeri)

Halka acik duzenlenen bir agik arttirmada, ekonomik trendler ve zorunlu satis
kosullari g6z 6nunde bulundurularak, gayrimenkul igin belirlenen en olasi nakit
degerdir.

Zorunlu likiditede, varliklarin olabildigince cabuk satilmasi amaclanir. Bu nedenle
gerekli indirimler yapilan gayrimenkullerin satisi igin kabul edilen zaman araligi
genellikle 3 aydan azdir.

4.10 Degerlemede Kullanilan Yontemler

Uluslararasi kabul gérmis kavramlar igerisinde dort farkli dederleme yontemi
bulunmaktadir. Bu yodntemler “Emsal Karsilagtirma Yaklasimi”, “Gelirlerin
Indirgenmesi Yaklasimi”, “"Maliyet Yaklasimi” ve “Gelistirme Yaklasimi“dir.
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4.10.1 Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Bu yaklasimda; dederlemesi vyapilacak gayrimenkule benzer nitelikteki
gayrimenkullerin fiyatlan kullaniimaktadir. Karsilastirma yapilan gayrimenkuller
satis/kiralama fiyati ve bunun tarihi, konumu, blyukligd, kullanim ve fiziki
durumu gibi ilgili verileri dikkate alinarak karsilastirilir.

Bu calismada amag, piyasada gercgeklestirilen benzer mdllklerin fiyatlan ile
karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapmaktir. Benzer nitelikteki
mulklere istenen ve verilen teklifler de dikkate alinir.

4.10.2 Gelirin Indirgenmesi Yaklasimi
Iki metodolojik yaklasimla bu calisma yapilabilmektedir.

Direkt Kapitalizasyon: Gayrimenkulin tek bir yil icin Uretecegdi potansiyel net
gelirin, gincel gayrimenkul piyasasi kosullarina gére olusan bir kapitalizasyon
oranina boéllinerek, gayrimenkul dederinin hesaplanmasidir.

Getiri Kapitalizasyonu (Gelir Kapitalizasyonu): Gayrimenkulin makul sayida
olusan bir dénem boyunca kiralanmasi veya isletilmesi ile gelecekte elde
edilebilecek olan potansiyel net gelirlerinin hesaplanmasi, Belli bir dénem
sonuna kadar hesaplanan bu gelirlerin gincel ekonomik kosullara uygun ve
kabul edilebilir belirli bir oran kullanimiyla dederleme tarihine indirgenmesi ve
bu yontemle deger takdirinin yapilmasi islemidir.

4.10.3 Maliyet Yaklasimi

Bu teknikte gayrimenkullin dederinin, arazi ve binalar olmak Uzere iki farkli
fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir. Maliyet yaklasiminda, bir mulk
yeniden insa edilmesi durumunda veya yerine konacak insaatin maliyeti ile
degerlendirilir. Yeniden insa maliyeti girisimcilik kar da dahil olmak Uzere
tahmin edilerek hesaplanir.

Yontemde, gayrimenkulin kalan bir ekonomik oOmre sahip oldugu kabul
edilmektedir. Bu nedenle gayrimenkulin dederinin fiziki yipranmadan,
fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagdi
disincesi ile yeniden insa maliyeti degerinden yipranma pay! disilir. Bir baska
deyisle, mevcut bir gayrimenkulliin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa
etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir. Bulunan bu dedere
gayrimenkulliin arsa degerinin eklenmesi sureti ile deger takdiri yapilir.

Calismalarda gayrimenkulliin bina maliyet dederleri, Bayindirlik Bakanhgdi Yapi
Birim Maliyetleri, binalarin teknik 6zellikleri, binalarda kullanilan malzemeler,
piyasada ayni 0Ozelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri, muteahhit
firmalarla yapilan gérismeler ve gecmis tecribelerimize dayanarak hesaplanan
maliyetler gbz oninde bulundurularak dederlendirilir. Binalardaki yipranma payi,
Resmi Gazete’de yayinlanan yillara gore bina asinma paylarini gosteren cetvel
ile binanin gbzle goralir fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanir.
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4.11 Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Bunlarin
Kullanilma Nedenleri

Tarafimizdan Mualkiyeti Akinal Sentetik Tekstil Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi’'ne ait olan; Gaziantep Ili, Sehitkamil Ilcesi, Karahiiyik Mahallesi, 101
Ada 17 Parsel sayili, 418.804,78 m=2 alanh tapu kayitlarina gére “A, B, C, D, E,
F, G1, G2, I, K1, K2, K3, K4, K10 ve K11 Bloklar Tek Kath Prefabrik Fabrika
Binasi, J Blok Tek Katli, K8 Blok 2 Katli, K5, K6 Ve K12 Bloklar 3 Kath,K7 Ve K9
Bloklar 4 Katli,K13 Blok 7 Katli Betonarme Fabrika Binasi ve Arsasi” nitelikli
tasinmazda, Koza Polyester Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan kiralik olarak
kullanilan K1, K2, K3, K4, K5, K6, K7, K8, K9, K10, K11, K12, K13 bloklarin kira
dederinin tespiti talep edilmistir. Bu nedenle yukarida belirtilen yontemlerden
yalnizca Emsal Karsilastirma Yontemi kullanilmis olup bdlgede yer alan kiralik
fabrika emsallerinden faydalaniimistir. Dederleme calismamiz; tasinmazin higbir
hukuki problemi olmadigi varsayimina dayalidir. Emsal Karsilastirma Yontemi
icin asadidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

- Alicl ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

- Taraflar dederleme konusu tasinmaz ile ilgili her konuda tam bilgi
sahibidirler ve kendilerine azami faydayl sadlayacak sekilde hareket
etmektedirler.

- Tasinmazin satisi icin makul bir stire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Tasinmazin alim satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa
faiz oranlan Gzerinden gercgeklestiriimektedir.

- Gayrimenkulin Uzerinde herhangi bir hukuki problem olmadigi
varsayillmaktadir.

4.12 Kullanilan Degerleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler ve Bu
Yontemlerin Secgilmesinin Nedenleri

Degerleme calismasinda pazarda benzer 6zellikler tasiyan satisa arz edilmis olan
gayrimenkullere iliskin bilgiler temin edilmesi, parsellerin uygulama imar plani
sinirlan icerisinde yer almasi ve Uzerinde fabrika binasi bulunmasi, bdlgede
uzmanlardan goérts alinabilmesi, emsal bulunmasi gibi nedenlerle Maliyet
Yaklasimi ve Emsal Karsilastirma Yaklagimi birlikte kullaniimistir.

4.13 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
Degerleme tarihi itibar ile parsel lzerinde yeni gelistirilmis herhangi bir proje
bulunmamakta olup dederleme calismasi, parsel lzerindeki mevcut proje igin
yapimistir.

4.14 Nakit/Gelir Akimlari Analizi

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili kira deger tespitinde nakit/gelir akimlar
yontemi kullaniimamistir.
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4.15 Maliyet Olusumlari Analizi

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili kira deder tespitinde maliyet olusumlari
analizi yéntemi kullanilmamistir.

4.16 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis
Bedelleri ile Bunlarin Segilmesinin Nedenleri

Bu ydntemde pazar bilgilerinden faydalanilmis, bdlgede yakin dénemde pazara
cikarilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak kira dederini etkileyebilecek
kriterler cercevesinde fiyat ayarlamasi yapilmis ve konu tasinmazlar igin kira
birim fiyatlan belirlenmistir. Bulunan emsaller konum, serefiye, buyuklilk,
reklam kabiliyeti, kullanim fonksiyonu gibi kriterler dahilinde karsilastiriimistir.
Bunun sonucunda emsallerde olusmus olan birim m?2 degerleri dederlemesi
gayrimenkullerin yeri, konumu, blylUkliglu ve cevrede bu buylklikte fabrika
yapisinin azhdi, misteri celbi, manzara ve amacina uygun kullanilabilirlik gibi
nedenlerden dolayi asadida belirtildigi gibi olusmustur.

Kiralik Fabrika Emsalleri

1- Kiraz Emlak, Tel: 0 (507) 936 21 69

Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda, 5. Organize Sanayi Bolgesi
icerisinde, tasinmazla ayni imar durumuna sahip, 5.000,00 m2 alanh arsa
Uizerinde yer alan toplam 3.500,00 m? alanli fabrika ve depo binasinin
145.000,00 TL bedel ile satilik oldugu 6grenilmistir.

(Emsal tasinmazin daha ko6t konumda yer aliyor olmasi nedeniyle degerleme
konusu tasinmaza %10 pozitif serefiye uygulanmistir.)

BIRIM AYLIK KiRA DEGERI] 41,43 TL/Ay/m?

DUZELTME SONRASI BiRiM AYLIK KiRA DEGERI 45,57 TL/Ay/m?

2- Uriin Gayrimenkul, Tel: 0 (507) 690 73 63

Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda, 5. Organize Sanayi Bolgesi
icerisinde, tasinmazla ayni imar durumuna sahip, 14.400,00 m?2 alanli arsa
Uzerinde yer alan toplam 9.000,00 m? alanh fabrika ve depo binasinin
370.000,00 TL/Ay bedel ile kiralik oldugu dgrenilmistir.

(Emsal tasinmazin daha koéti konumda yer aliyor olmasi ve degerleme konusu
tasinmazin ic mekan o6zelliklerinin daha iyi olmasi nedeniyle dederleme konusu
tasinmaza %10 pozitif serefiye uygulanmistir.)

BIRIM AYLIK KiRA DEGERI] 41,11 TL/Ay/m?

DUZELTME SONRASI BiRIM AYLIK KiRA DEGERI] 45,22 TL/Ay/m?
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3- Kiraz Emlak, Tel: 0 (507) 936 21 69

Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda, 5. Organize Sanayi Bolgesi
icerisinde, tasinmazla ayni imar durumuna sahip, 3.600,00 m?2 alanh arsa
Uizerinde yer alan toplam 2.400,00 m? alanli fabrika ve depo binasinin
100.000,00 TL/Ay bedel ile kiralik oldugu 6grenilmistir.

(Emsal tasinmazin daha kotli konumda yer aliyor olmasi nedeniyle degerleme
konusu tasinmaza %39 pozitif serefiye uygulanmistir.)

BIRIM AYLIK KIiRA DEGERI] 41,67 TL/Ay/m?

DUZELTME SONRASI BiRIM AYLIK KiRA DEGERI 45,42 TL/Ay/m?

4- Erhan Ozeren Ticari Gayrimenkul, Tel: 0 (533) 349 48 32

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, 5. Organize Sanayi Bolgesi
icerisinde, tasinmazla ayni imar durumuna sahip, 10.000,00 m2 alanli arsa
izerinde yer alan, yeni insa edilmis, toplam 6.000,00 m? alanh fabrika ve depo
binasinin 250.000,00 TL/Ay bedel ile kiralik oldugu 6grenilmistir.

(Emsal tasinmazin daha kéti konumda yer aliyor olmasi ve ince ingaat islerinin
henliz tamamlanmamis olmasi nedeniyle dederleme konusu tasinmaza %10
pozitif serefiye uygulanmistir.)

BIRIM AYLIK KiRA DEGERI] 41,67 TL/Ay/m?

DUZELTME SONRASI BIiRIM AYLIK KiRA DEGERI] 45,83 TL/Ay/m?

5- Ezogelin Gayrimenkul (Tel: 0 534 570 86 61

Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda, 10.000 m?2 alanl arsa Uzerinde
yer alan toplam 6.500,00 m? alanl fabrika binasinin 380.000,00 TL/Ay bedel ile
kirallk oldugu 6grenilmistir. (Arsa alaninin disik olmasli ve emsal tasinmazin
daha koti konumda bulunmasi nedeniyle serefiyesi disltk olup %20 pozitif
serefiye uygulanmistir.)

BIRIM AYLIK KiRA DEGERI 38,00 TL/m?

DUZELTME SONRASI BiRiM AYLIK KiRA DEGERI 45,60 TL/m?

6- Sahibinden — Omer Bey (Tel: 0 532 402 45 27)

Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda, 12.000 m2 alanh arsa Ulzerinde
yer alan toplam 8.000,00 m? alanli, 7 yasindaki fabrika binasinin 450.000,00
TL/Ay bedel ile kiralik oldugu 6grenilmistir. (Emsal tasinmazin anayola daha
yakin konumda olmasi, ic mekan 0&zellikleri, gunes enerjisi kullanilmasi gibi
sebeplerle serefiyesi yliksek olup, dederleme konusu tasinmaza %20 negatif
serefiye uygulanmistir.)
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CAYMIMENCUL DECRRIEME DANSMANLIK A3

BIRIM AYLIK KiRA DEGERI 56,25 TL/m?

DUZELTME SONRASI BiRiM AYLIK KiRA DEGERI 45,00 TL/m?

4.17 Emsal Karsilastirma Yaklasimina Gore Deger Analizi

Bunun sonucunda emsallerde olusmus olan birim m2 dederleri dederlemesi
gayrimenkullerin yeri, konumu, blyUkligla ve cevrede bu buytklikte fabrikanin
azligi, musteri celbi, manzara ve amacina uygun kullanilabilirlik gibi nedenlerden
dolayl 4.18 Kira Dederi Analizi ve Kullanilan Veriler bashginda belirtildigi gibi
olusmustur.

4.18 Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

Degerleme calismasi; konu tasinmazin bulundugu bdlgede yer alan fabrika tipi
binalarin kira bedelleri incelenmistir.

Bu amacla bdlgede vyapillan arastirma sonucunda, tasinmazin arsasinin
blyakligd, iki caddeye cepheli olmasi, imar durumu, parsel Gzerinde yer alan
binanin durumu gibi 6zellikler gz 6ninde bulunduruldugunda mevcut durum
aylik birim kira dederi yaklasik 45,00,-TL/m2 olabilecegi disintlmektedir.

Tarafimizdan Kira Degeri Talep Edilen Alan Kira Aylik Kira Degeri Tespiti

50.399,30 m2 x 45,00-TL/m?2 = 2.267.968,50 TL ~ 2.270.000,00 TL
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KDV Haric Toplam Aylik Kira Degeri;
2.270.000,00 TL (Ikimilyonikiytizyetmisbin Tirk Lirasi)

KDV Dahil Toplam Ayhik Kira Degeri;
2.678.600,00 TL (Ikimilyonaltiylizyetmissekizbinaltiyiiz Tirk Lirasi)

4.19 Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Dederleme konusu tasinmazlar lzerinde, dederleme tarihi itibar ile herhangi bir
hukuki sorun bulunmamaktadir.

4.20 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar ile Ulasilan Sonuglar

Dederleme tarihi itiban ile parsel Gzerinde yeni gelistirilmis herhangi bir proje
bulunmamakta olup dederleme calismasi parsel izerindeki proje icin yapiimistir.

4.21 En Yiiksek ve En Iyi Kullanim Degeri Analizi

Degerlemesi yapilan bir tasinmazin, fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin
verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve en yiliksek degeri getirecek en olasi
kullanimidir. Degerlemesi yapilan tasinmazin en etkili ve verimli kullanim
seklinin mevcut kullanim sekli oldugu disinidlmektedir.

4.22 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu tasinmazlar tek bir malike ait olup, misterek veya bolinmis
bir kullanim bulunmamaktadir.

Akinal Sentetik Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S kompleksi blnyesinde yer alan
parsel lzerinde yukarida yer alan yapilardan K1-K2-K3-K4-K5-K6-K7-K8-K9-
K10-K11-K12-K13 nolu Bloklar toplam 50.399,30 m? kapali alanli olup bu
bloklar halihazirda polyester elyaf lretim tesisidir ve Koza Polyester Sanayi ve
Ticaret A.S. tarafindan kiralik olarak kullaniimaktadir.

4.23 Hasilat Paylasimi ve Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde,
Emsal Pay Oranlari

Degerleme tarihi itiban ile parsel lzerinde yeni gelistirilmis herhangi bir proje
veya parsel icin yapilmis herhangi bir hasilat paylasimi ya da kat karsiligi
s6zlesmesi bulunmamaktadir.
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BOLUM 5
ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

5.1 Farkhh Degerleme Metotlarinin ve Analizi Sonuglarinin
Uyumlastirilmasi ve Bu Amagla Izlenen Yontem ve Nedenler

Tarafimizdan mulkiyeti Akinal Sentetik Tekstil Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi'ne ait olan; Gaziantep ili, Sehitkamil Ilgesi, Karahiiyiik Mahallesi, 101
Ada 17 Parsel sayili, 418.804,78 m2 alanl tapu kayitlarina gére “A, B, C, D, E,
F, G1, G2, I, K1, K2, K3, K4, K10 ve K11 Bloklar Tek Kath Prefabrik Fabrika
Binasi, J Blok Tek Katli,K8 Blok 2 Katli,K5,K6 Ve K12 Bloklar 3 Katli,K7 Ve K9
Bloklar 4 Katli,K13 Blok 7 Katlh Betonarme Fabrika Binasi ve Arsasi” nitelikli
tasinmazda, Koza Polyester Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan kiralik olarak
kullanilan K1, K2, K3, K4, K5, K6, K7, K8, K9, K10, K11, K12, K13 bloklarin
kira dederinin tespiti talep edilmis olup, deder tespitinde Emsal Karsilastirma
Yéntemi kullaniimigtir.

5.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer
Almadiklarinin Gerekgeleri

Isbu rapor 31.08.2019 tarih ve 30874 say! ile Resmi Gazetede yayinlanan
“Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslan Hakkinda Teblig” (III-62.3) hikimleri ile kurulun kararinda yer
alan degerleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar cergcevesinde
hazirlanmistir.

5.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca
Ahnmasi Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut
Olup Olmadigi

Tarafimizdan Koza Polyester Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan kiralik olarak
kullanilan K1, K2, K3, K4, K5, K6, K7, K8, K9, K10, K11, K12, K13 bloklarin kira
degerinin tespiti talep edilmis olup, s6z konusu bloklarin yerinde yapilan
incelemede yapl ruhsat ve vyapi kayit belgelerine uygun insa edildikleri
gorulmustar.

5.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim
Ortakhiklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi

Mevcut degerleme Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdl igerikli bir sirket igin
hazirlanmamistir.
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BOLUM 6
SONUC
6.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Tasinmazin yukarida belirtilen 0Ozellikleri g6z ©nlinde bulunduruldugunda
“Satilabilir ve Kiralanabilir” nitelikte oldugu 6ngoérilmektedir.

Tasinmazin yerinde yapilan incelemesinde 06.02.2023 tarihinde meydana gelen
depremler sonrasi yapilarda goOzle gorilir hasarlarin meydana gelmedigi
tarafimizca gérilmistir. 06.02.2023 tarihinden sonra Cevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanhgi’'nca tanzim edilen deprem hasar sorgulamasinda s6z konusu
yapilarin hasarsiz olarak belirtildigi géralmustur.

6.2 Nihai Deger Takdiri

Koza Polyester Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi‘'nin talebi Uzerine yapilan
inceleme sonucunda; Gaziantep Ili, Sehitkamil Ilcesi, Karahiyik Mahallesi, 101
Ada 17 Parsel sayili, 418.804,78 m=2 alanh tapu kayitlarina gére “A, B, C, D, E,
F, G1, G2, I, K1, K2, K3, K4, K10 ve K11 Bloklar Tek Kath Prefabrik Fabrika
Binasi, J Blok Tek Kath,K8 Blok 2 Katli,K5,K6 Ve K12 Bloklar 3 Kath,K7 Ve K9
Bloklar 4 Kath,K13 Blok 7 Kath Betonarme Fabrika Binasi ve Arsasi” nitelikli
tasinmazda, Koza Polyester Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan kiralik olarak
kullanilan K1, K2, K3, K4, K5, K6, K7, K8, K9, K10, K11, K12, K13 bloklarin
konumu, bayuklaglt, fiziksel o6zellikleri dikkate alinarak yapilan degerleme
sonucunda glincel kira degerlerinin;

KDV Harig Aylik Kira Degeri 2.270.000,00 TL

KDV Dahil Aylik Kira Degeri 2.678.600,00 TL

olacagi tahmin ve takdir edilmistir.
Durumu ve kanaatimizi ifade eden dederleme raporunu bilgilerinize sunariz.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerlene Jzmani
V- .<SRIC Lisaffs Ng1 401407
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TASINMAZDAN GORUNUMLER
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Tasinmaz imar planinda 4.0rganize Sanayi Bélgesi Sanayi yapi adas! icinde yer almakta olup;
Bolgemizde Emsal Orani=1'dir. H=Serbest'ir. insaat alani bahge mesafesi iginde ayrik nizam
olarak yapilmaktadir. KROKI
Sinan Cem KURT Huseyin AYIK
Harita | ar; fi Bolge Mudur Yrd.
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GEVRE SEHIRCIiLiK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
DEPREM HASAR TESPIT BELGESI
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REH3ER

CAYMMENCUL DECRRL

TAKBIS BELGESI

‘weblopu

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 21-3-2023-11:48

TAPU KAYIT BILGIS!

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

Kayd: Olugturan: SAIM AKINAL ( AKINAL SENTETIK TEKSTIL SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

Zemin Tipl: AnaTasinmaz Ada/Parsel 10117
Taginmaz Kimlik No: 83990195 AT Yuzolgiim(m2): 41880474
i/lige: GAZIANTEP/SEHITKAMIL Bafumsiz Biilm Nitelik:
Kurum Ade Sehitkamil Bathimsiz BSim
Mahalle/Kay Adi KARAHUYUK Mah. VW"':“W —
mﬂa No: 16/1564 JpUzOiot
Kayst Durum: Akuf E/EMIEN R HON:
Arsa Pay/Payda:

Ana Taginmaz Nitelik:

ABCDD1EFF1,G1,G2) K1 K2K3KAK
10XK11,J,12 Bloklar 1 Kath, K8 Bloklar
2 Katli, K5,K6 ve K12 Bloklar 3 Katl,
K7 we K9 Bloklar 4 Katl, K13 Blok 7
Katl Betonarme Fabrika Binas: ve
Arsas!

S8/ Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarib-|  Terkin
Yavmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 3402 Sayi Kanunun 22. maddesinin 2. fikrassmn (8) bendi uygulamasina Sehitkamil - -
1/3
tabidir.( $ablon: 3402 Sayk Kadastro Kanunun 22. Md. Fikrassin (a) 06-11-2020 16:2B -
Bendi Geredl Belirime.) 637B8
Beyan Diger (Konusu: 4562 Sayili Yasanin Uygulama Yonetmenliginin (SN:A367442) Sehitkamil Sehitkamil
97.Maddesi C bendi geregince; Gaynimenkulun cra satiglari dahil Uglncl GAZIANTEP 2.Bbige(Kapatikil) | 2.Boige(Kapy
kigilere deyrinde OSB den uygunduk sarti aranacakur ) Tarih: 0 Seyt: - ORGANIZE -26-07-2007 15:52| atildi) -
( Sablorc Diger) SANAY! BOLGESI -17832 1509-2008
VKN:3890402239 15.48 -
32591
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
261089564 (SN:4367381) AKINAL SENTETIK n 418804.74 | 4183804.74 | Tevhit Islemi
TEKSTIL SANAYI VE TICARETAS. V (TSM)
18022014
6434
MULKIYETE AiT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI
S8/l Agiklama Kisith Malk Malik/Lehtar Tesis Kurem Tanh- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh Geri Alim Hakke 298 000 TL . beded AKINAL (SN:4367442) GAZIANTEP ORGANIZE Sehitkamil
kargiliginda SENTETIK SANAYI BOLGES! VKN:3850402239 | 2 Balge(Kapatildi)
TEXSTIL - 14-04-2009 11:02
SANAYI VE - 8431
TICARET
AS VKN
2/3
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Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) oupNmwB8kJR kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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CAYMIMENCUL DECRRIEME DANSMANLIK A3

T.C.
BASBAKANLIK
Sermaye Pivasasi Kurulu

Sayr : B.02.6.SPK.0.17.00-415.01- 262 2394 04/0472012
Konu : Listeye alinma talebiniz hk. e

REHBER GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.
Aksemsettin Mahallesi, Aksemsettin Caddest No:33,
Kat:1-2, FatiWISTANBUL

figi: &) 10.01.2012 tarih ve 4 sayih yazimiz.
b) 10.02.2011 tarih ve 16 sayih yazimz,

figi"de kayith basvurunuzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VIII, No: 35 sawli
“Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimeniul Degerleme Hizmeti Verecek
Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig
(Teblig) cergevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek fizere Kurulca listeye alinmas:
1alep edilmistir. Konunun gdrls0idago Kurul Karar Orgami’min 23.03.2012 1arih ve 107342
say1l toplantisinda Sirketiniz talebinin olumiu karsilanmasina karar verilmigtir.

Bu ger¢evede;

A) Sermaye piyasasi mevzuan uyannca yapiacak gavrimenkul degierleme faalivetien
kapsaminda Teblig hilkitmlerine uyulmas: gerekmekte olup, aynca, sermaye piyasas:
mevzuat uyannca yapilan deferleme islemierinde, deferlemeyi yapanlann 01.05.2006
tarihinde yfirlirl(ge ginmig bulunan Seri: VIIL, No:45 sayili Sermaye Piyasasinda Uluslararas
Degierleme Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Teblifin ekinde ver alan Uluslararas:
Degerleme Standartlanna aynen uymalanimn ve bunlan uygulamalanmn zorunlu oldugu,

B) Sermaye piyvasast mevzuatt kspsamunda yapilacak gaynimenkul degerleme
faaliyetlerinizin mevzuata uypuniugunun Kurulumuzca izlenccefi ve mevzuata aykin
uygulamalarimzin tespit edilmesi halinde Kurulumuz listesinden gikanimaniz  yoluna
gidilebilecedi,

C) Kurulumuz internet sayfasimn gayrimenkul degerleme girketleni bolimiinde “genel
duyurular ve uyanlar™ bashkh kisminda yer alan stirekii bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimzca hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz intemet sayfasmun

hususlannda bilgi edinilmesini ve geregini nca edenm.

ilgili bdldmilnde ver verilmesi ve giincel tutulmas: gerektigi

Kiirsad Sait BABUCCU
Muhasebe Standartlan Dairesi Bagkam

MERKET  Frbgnive Yoky EKm Mo 156 0GRS ANCARA  Tod (1D 20 00 W Faw (3] 4w w Ayt By
ISTANBUL TEMSILCILICT sxdiye Ma%, Askerocad O3 N i3 ISP St BTN To (5 IM 5% n-mz-.m-a —n
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