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DE&ERLEMEY] TALEP EDEN Yigit Akll Malz. Nak. Tur. [ng. San. ve Tie. A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN FIRMA Varlik Taginmaz Degerleme ve Danismaniik A.$
DAYANAK SOZLESMES| TARIN/NO 11.05.2023 ~2023/010
DEGERLEME TARIHI 22 Mayis 2023
RAPOR TARIHI 04 Haziran 2023
RAPOR NO 20230ZELPO0131
DEGERLENEN MULIIYET HAKLARI Tam Mlkiyet
Bu rapor; Y§it AkU Malz. Nak. Tur. ing. San. ve Tic. A.$/nin talebina istinaden taginmazin
RAPORUN KONUSU f AMAC 22.05.2023 tarlhl itibarl lle TOrk Lrasi cinsinden pazar degerinin tespiiine ydnellk

hazirlanmigtr.

GAYRIMENKULE AlT BILGILER

DEGERLEMES] YAPILAN TASINMAZLARIN
ADRES|

Ahl Evran OSB Mahalles], Tdrkmenistan Caddes), No:27 Sincan/Ankara

Ankara lIf Sincan liges! Yeni Cimgit Mahallesl, 2012 Ada 18 no'lu parselde kaln “Karglr Febrika

TAPU BILGILERT OzETi ve Arsasi® nitelikll taginmaz.
SAHIBI Yight Akl Malzemeler! Nakllyat Turizm Ingaat Sanayl ve Ticaret Anonim $irket!
MEVCUT KULLANIM [syerl/Fabrika alarak tasarlanmis clup faal durumdadir.
TAPU KAYIT BiLGILERI Tapu kayrt bligileri raporun “5.1.1." maddesinde aktanimigtir,
IMAR DURUMU imar durumu bilglleri raporun *s.2,1.” maddesinde aktarilmgtir.
EN I¥] VE EN VERIMLI KULLANIMLAR IsvnriIFabrﬂa
TAKDIR EDILEN DEGER

Tapnmazin Taplam Pazer Degerl:

Wonal e e

| KO Harig)

(KD Harig)

dejer takdir adlimigtir.

Mirvziat Degior

Deierleme lle liglll detay bligllar] raporun “10.” *11,” ve *12.” maddelerinde verllmistir,

94.050.000,00 TL
4.743.770,81 USD
4.385.003,80 EURO

123.400.000,00 TL
6.224.150,11 USD
5.753.423,38 EURO

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Ahmet Turan Atihm BALCI
Degierleme Uzmani - 402326

Mustafa Volkan CANTEKINLER
Sorumiu Deflerleme Uzman - 403847

YiGET AKD MALZ. NAK. TUR., N5, BAN. VE TIC. A$. / Rapor Nou 20230ZELPO0131 / Gllidir, 1
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1. RAPORBILGILERI

Raporu Talep Eden
Raporu Hazirlayan
Dayanak S8zlegmes
Dejerieme Tarihl
Rapor Tarihi
Raporlama Siiresi
Rapor Numarasi

Degerlenen Miilkiyet Haldan

Raporun Kenusu / Amaa

Raporun Hazirfanma Standartlan

Raporu Hazirlayanlar

YI§it AkD Malz. Nak. Tur. in. San. ve Tic. A.S.
Varlik Taginmaz Degierleme ve Danigmanlik A.$
11.05.2023 - 2023/010

22 Mayis 2023

04 Hazlran 2023

12 ig glinhi

20230ZELPD0131

Tam miilkiyet

Bu rapor; Yijit AkQ Maiz. Nak. Tur. Ing. San. ve Tic, A.S.'ve alt ofan; Ankara N Sincan
ligesi Yen! Cimglt Mahallesi, 3012 Adz 18 no'lu parselde kain “Kargir Fabrika ve Arsasi”
vasfi ile kayith ana taginmazin 22,05.2023 tarihl itibarl fle Tlrk Lirast cinsinden pazar
degerinin tespitine ydnellk hazirlanmigtir.

Bu rapor, Sermaye Plyasasi Kurulu’nun 111-62.3 sayill "Sermaye Plyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblig” hakimleri lle yine
Sermaye Plyasas: Kurulw’nun 01.02.2017 tarih Serl I1-62.1 sayili “Sermaye Plyasasinda
Degerleme Standartlan Hakianda Teblig” | dogrultusunda Uluslararasi Degerleme
Standartian kapsaminda hazirlanmigtir,

Ahmet Turan Atlim BALC), Deerleme Uzmani - SPK No: 402326

Mustafa Volkan CANTEKINLER, Sorumlu Degerleme Uzmani — SPK No: 403847

vidtr axd IMI.I.HAILWI.IN!.SAH.\'I“C.AJ.IMNNMIMMIIIGHlllir. 3



SIRKET VE MUSTERIYI TANITICT BILGILER]

2.1. - DEGERLEMEY] YAPAN SIRKET BILGILERI

$irket Unvamu Varlik Taginmaz Defierleme ve Damgmanlik A.S

$irket Adrasl Altunizade Mahalles! Ord. Prof. Fahrettin Kerim G&kay Caddes| Eksi Is Merkez! Blok No: 128
UskGdar/Istanbul

Telefon No +30 (216) 336 36 85

Faks No +90 (216) 336 36 87

E Posta Adres| varllk@varllktded.com

Internet Adresi www.varliktdd.com

Kurulug Tarihi 21 Eylul 2016

Odenmis Sermayes! 1.000.000,00-TL

Ticaret Sicll No 152182-5

SPK Usans Tarthi girket, 03.01.2017 tarlh ve 89 sayill karala Sermaye Plyasasi Kurulunun (SPK} Dafierlame
Hizmeti verebilecek firmalar listesine alinmigtir.

BDDK Lisans Tarihl girket, 10.03.2017 tarlh ve 7264 sayil kararla Bankacilik Dizenleme Ve Denetleme

Kurulunun (BBDK], Bankalara Deerleme Hizmet] verebllecek firmalar listesine alinmgtir.

DEGERLEME TALEBINDE BULUNAN MUSTER] BILGILER

Mugterl Unvani Yigit Akl Malz. Nak. Tur. Ins. San. ve Tic. AS.

Mdastenr Adresi Organize Sanayi Bblgesi Ofuz Caddesl No: 2 Sincan/ANKARA

Tealefon No +90 312 267 02 80

Faks No +90 312 267 08 61

Internet Adresl www.ylgltaku.com.tr

Kurulug Tarlhi 10.04.1990

Vergl Numarasi 9800034685

Ticaret Slcll No 47901

Tiearet Sicl Memuriufu Ankara Ticaret Slcll MOdGrlOgh

Faallyet Konusu Akimalatsr imalat (Kursun Asitli, Nikel Kadmivum, Nikel Metal Hidrit, Lityum-lyon, Lityum

Polimer, Nikel Demir Ve Diger Elektrik Akimiilatdrlerl), Elektrik Akiimalatir Pargalaninin
Imalati {AktimQlatsr Plakalar, Separatbrier, Kursun Izgaralar) {AkOmilatdr Kutu Ve
Kapaklarimn imalati Harlg)

VISIT ARl MALZ. RAR. TUR, [N§. SAN, VE TIC. A, / Rapor Not 20230ZELPOC131 / Glelidir. 4



3. DEGER TANIMI, GECERLILIK KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI

31. DEGER TANIVIVE GECERLILIK KOSULLAR]

Bu rapor, miiterinin talebl Ozerine; taginmazin 22.05.2023 tarihl Itibari lle Ttirk Lirasi cinsinden Pazar deferinin tesplitine ybnellk
olarak hazirlannugtir. ligill talep lle ligil olarak sirketimiz Degerleme Uzmani Ahmet Turan Atilim BALCI 22.05.2023 tarihinde
islemlere baglamis ve rapor tanzim edlimls, 26.05.2023 tarlhinde girketimlz Sorumlu DeBerleme Uzmani Mustafa Volkan
CANTEKINLER tarafindan kontrol edilmig ve onaylanarak Islemierf tamamlanmgtir.

Dejterleme tarlhi itlbarlyle faal durumda clan Isletmenin cesitli alanlarinda kisith 8l¢lim yapilablimis olup mahallinde vapilan
GlcOmler, lsletmenin mevcut durumunu belirtir projesi ve uydu lzerinden yapilan Sigimler yardimiyla blyitOlen alan
hesaplamalan yapilabllmistir.

Pazar deferi, bir varlik veya yUkamlalignn, uygun pazarlama faallyetler! sonucunda, istekll bir satici ve [stekli bir alici arasinda,
taraflann bligili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile defierleme tarlhi
ftibarryla el deglstirmesinde kullanilmas: gerekll g8rillen tahmini tutardir.

Bu defierleme calismasinda agafidaki hususlanin gecerlili#l varsaydmaktadir:

»  Analiz edlien gayrimenkulitn tird ile ilgill olarak meveut bir pazarin varhg peginen kabul ediimistir.

= Alics ve satici makul ve mantikh hareket etmektedirler.

»  Taraflar gayrimenkul ile her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday saglayacak sekilde hareket
etmektedirier.

*  Gayrimenkullin satigl Igin makul bir stire taninmigtir.

s Odeme nakit veya benzerl araglaria pesin olarak yapiimaktadir.

¢ Gayrimenkullin ahm-satim Iglemieri sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa falz oranlan Ozerinden
gergeklestirlimektedir.

»  Gayrimenkulin makul sartlarda elde edllebllecek en olasi degeri takdir edilmektedir.

¢ Takdir edilen defer; degerleme tarlhi itibari ile belirlenmis olup degerleme tarlhine dzgldr.

» Tarafimizca yapilan degerleme caligmast ile liglli olarak;

¢ Raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

* Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglarin yalnizca varsayimlar ve sinirlaytci kogullar tarafindan kisitianmis oldugu ve kislsel,
tarafsiz ve Snyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olustugunu,

* Degerleme Uzmaninin, degierleme konusunu olusturan gayrimenkul ve llgill taraflarla herhangl bir kisisel ligl vaya
Snyargisinin clmadigin,

* Degerleme hizmetinin kargihginin, by rapordakl anallz, fikir ve sohuglardan yola gikilarak ortaya konulabllecek hareket
ve olaylara bagl olmadifin,

¢ Degerleme hizmetinin dnceden belirlenmis sonuglarin elde edilmesine ybnellk olarak geligtiriimedigi ve rapor

edlimedigini,

Degerlemenin ahlaki kural ve standartlara uygun gergeklestigini,

Degerleme Uzmaninin meslekl egitim sartlarina halz oldugunu,

Degerleme Uzmarinin mlkil kigisel olarak denetlediginl,

Raporda bellrtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlasnmasinda meslek! bir yardimda bulunmadifini beyan

ederiz.

ﬂmmmummlumwﬂr.u.n-wum 202302EL.PO0I31 / Glxlidir, 5



DEGERLEME KONUSU GAVRIMENKULUN SIRKETIMIZ TARAFINDAN DAHA ONCEXI TARIHLERDE YAPILAN SON ug
DESERLEMEYE [LISKIN BILGILER

5.1.1. GAYRIMENKULUN TAPU KAYIT BILGILERI

Tagpinmiazin takyldat ve milkivet bilgiler| 18.05,2023 tarihinde, Cevre, Sehircilik ve lklim Degisiklil Bakanlifh Tapu Kadastro Genet
MUd{rfugd, Webitapu Portzli Uzerinden temin edilen dijital tapu kayit belgesinden alinrig olup, ilghi balgeter ekte sunulmalaadir.

Il | Ankara Baf. B&l. Nitellgl | -

licesl | Sincan Arsa Pay | -
Bucaf | - BlokNo | -
Mahallesl | Yenl Cimsit KatNo | -
KayD | - Baj. Bdl. No | -
Sokaj | - Hisse Oram | 1/1
Mevkil | - ClitNo | 27
Yiz8lgimU (m?) | 12.972,00 SayfaNo | 2947
PaftaNo | - Tapu Tarihl | 06.12.2010
Ada No | 3012 Tapu Yevmiye | 33189
ParselNo | 18 Eklentis] | -
Ana G.M. Vasfi | Kargir Fabrika ve Arsasi Malfideri: ?:g: a:::ﬂ:';?'::’;‘f;‘f‘:t'::ﬂ'r“’;; ;I'::::'

GAYRIMENKULUN TAPU TAKYIDAT BILGILER]

Taginmazin takyidat ve millkiyet bilgileri 18.05.2023 tarlhinde, Cavre, Sehircilik ve Ikiim DelsIklig] Bakanlifi Tapu Kadastro Genel
Mudurlog0 Webtapu Portal dzerinden alinmig olup, ligil belge ekte sunulmaktadir. Bu belgeye gtre konu taginmazin tapu
kaydinda agafidaki kayitlara rastianmigbir:

Beyanlar Hanesinde:

*  Differ (Konusu: -tasinmazin icra yoluyla satist dahll Oglincd kigllere devrinde osk den uyguniuk gdrOsii alinmas
zorunludur . Bu durumda eski katihmenin vermls oldugu tashhdtler, yeni alici tarafindan da aynen kabul ediliimig sayilir
) Tarih: -22/02/2010 Sayi: -13/005-487 ($Sabion: Difer) {25-02-2010 tarih, 6225 yevrnlye}

Rehinler Hanesinde:
"  Tarklye Kalkinma ve Yatinm Bankasi Anonim §irket! lehine 120000000.00 TL bedelle 1/0 derece ipotek {01-12-2020

tarlh, 15831 yevmlye)
*  Torkiye Kalkinma Ve Yatinm Bankasi Anonim $irket! lehine 240000000.00 TL bedelle 2/0 derece ipotek (03-05-2023

tarlh, 29120 yevmiye)

YIGIT AR MALZ. NAK. TUR, INF. SAN. VETIC. A . / Rapor No: 20290ZELPO0131 / Ghadidir, 6



5.2 BELEDAYEDE YARILAN INCELEMELER

¢

88z konusu gayrimenkul igin Sincan ASQ 1. OSB Y&netiml Imar Mudarliigt'nden alinan bllgilere g8re konu tasinmaz 1/1000 OBlcekli
Uygulama fmar Planinda “Sanayi” alaninda kalmakta olup Emsal: 1.00, Hmax: Serbest yapilagma sartfaring sahiptir.

9

1/1000 Slgekil Uygulama imar Plani

Imar Pafta Sureti:

Degerlemeye konu taginmazin kenumlandig: parsele ait Ankara Il Sincan licesi ASO 1.0rganfze Sanay! Bdlgesl Imar
MudUrtgd’nden 1/1000 Oigekll Uygulama Imar Plam temin edlimis olup, rapor ierisinde “5.2.1- Gayrimenkultin imar Durumu®
bagli® altinda verlimistir.

Yap: Kultanma Lln Baigesi: Yapi Kullanma lzin Baigesi:

*  13.04.1992 tarlh, 100/2 sayil yapi kullanma ®  08.10.1992 tarh, 205/20 numarah yaps

lzin  belgesl tek kat, 1944 m® igin kullanma [zin belgesl tak kat, 4134 m? Igin
dlzenlenmigtir. dizenlenmistr.
Yap) Ruhsat:: Yapi Ruhsati:

Fabrika

20.10.1989 terth 126/49 sawli ik yap! ruhsati
sonrasinda 11.12.1990 tarih 108/20 sayil
yenlleme ruhsati alindii gérQimiis olup bu
ruhsat yapi kullanma Izin belgesine de
balilanmigtr. Yenileme ruhsats tek kat, 1.944
m? fabrika yapist igin diizenlenmistr,

Mimart Proje:

11.12,1990 tarlhll mimari projesine gbre
448r? Idarl bina ve 1496m? fabrika alan
olmak Ozere toplam 1944 m? alan
meveuttur.

Fabrika

Mimarl
| ]

16.04.1990 tarth 120/11 sayih Ik yapi ruhsaty
sonrasinda 25,10,1990 tarlh 10816 sayih
yenlleme ruhsat) alindif gdroimlis olup bu
ruhsat yapi kullanma Izin belgesine de
baglanmigtr, Yenliame ruhsat tek kat, 4134
m? fabrika yapisi Igin dozenlenmistir.

Proje:

16.10,1990 tarhll mimarl projesine gire
zemin katta 3468m? fabrika ve 302m? idarl
kisim lle 1. Normal katta 364m? Idarl kisim
olmak Ozere toplam 4134 m? alan
mevcuttur,

\'It‘.l'rmmmmma.m.v:mu.nmmmsomnusum T
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Guncel 18 parsal icin Eski & — 7 parseller
Yaps Kullanma lzin Balgesl: Yapt Kullanma Izin Balgesl:
* 24062022 tarh, 2022/06 sayih yapi * .
kullanma izin belgesl 2 kat, 198 m? kin
duzenlenmistir. Belgeye gore [k yapi ruhsat)
21.08.1989/1, son yap ruhsat 26.06.2019-
2019/10 geklindedir.

Yapi Ruhsats: Yap Ruhsats:

" 21.08.1989 tarlh 1 sayli Mk yapi ruhsat = 6 parselin 21.08.1989 tarih 11/18 sayli ilk
sonrasinda (eskl 6 parsel ruhsat: 21,08.1989 yapt ruhsat alind@ gdriimls olup bu
tarthll olup 1965 m? fabrika alani, eskl 7 ruhsata ait yapi kullanma izin belgesine
parsel ruhsat 21.08.1989 tarhll olup ulagilamamigtir. Yapi ruhsat tok kat, 2965 m?
1658m? Igin verlimigtir, Ancak ruhsat saysi fabrika yapisi Igin dOzenlenmigtir.
uyugmadifindan ve mimarl projesl temin * 7 parselin 21.08.1989 tarth 115/13 sayili Ik
edilemedi§inden hangl yapinin  Haves] vap ruhsab alindif g&rGimils olup bu
olduiuy netlegtirilememigtir.) 26.06.2019 ruhsata ait yapr kullanma Rin belgesine

Ofls ve tarlth 2019/10 sayth yenlleme ruhsat alindii Fabrika ulagiamarmigtir. Yapi ruhsat: tek kat, 1658 m?
|§verl grdimiis olup bu ruhsat, yapi kullanma IzIn L fabrika yaptsi igin ddzenlenmistir.

belgesine de baglanmistir. Yanlleme ruhsat)
2 kat, 198 m? ofls ve Isyerl vapisi igin

dizenlenmistlr,
Mimari Proje: Mimar Proje:

*  Ofis ve Iy yerl igin tadllat ruhsatina gtire * 5Bz konusu eski parsellere alt mimarl
26.06.2019 tarthli olmasi gereken mimarl projeler temin ediimigtir ancak parsel
projesine ulagilamamigtir. Yapilan oturumlannin  farkll olmas) ve tevhit
bliyltmeler incelendiginde, rapor ekinde 3 sonrasinda yenlden ruhsat-iskan alinmig
nolv olarak belirtilen bOyltmeye yakin olmas: nedenlyle bu projeler deferlemede
oldufu gdralmds olup séz konusu belgenin dikkate alinmamigtr.

yedek parca ve redrestir odasi Igin alinmig
olabllecefl tahmin ediimektedir ancak
mimarl projesine gbre tayld|
yaplamadifindan bu alan meveut durum
degerl kapsamina alinmigtr.

5.5.2. GAYRIMENKULUN KULLANIMINA DAIR YASAL [ZIN VE BELGELER

Degierlemeye konu taginmaz ‘Karglr Fabrika ve Arsasy’ vasfi lle kayith durumdadir, Taginmaz, “Tazel Kislliklerin Unvan Deglslkligl’
igleml lle “YigIt Ak Malzemeler! Nakllyat Turizm Ingaat Sanayl ve Ticaret Anonim Sirket!” adina tescll ediimistir.

5.2.2. YAPIDENETIM KURULUSU VE DENETIMLERI

56t konusy parsel Gzerinde yar alan yap herhangi bir yapl denetim firmas tarafindan denetienmemigtic

5.3. TASINMAZIN SON 3 YILLIK DONEMDER] MULKIYET VE INMAR DURUMUNDAK] Utf:'.il&!h:L'!llfLElt

5.3.1. MOLKIYET bURUMUNDAKRT DEGISIKLIKLER

Temin edilen takyldat belgesine gére gayrimenkul son 3 yillik d8nemde milklyet durumunda herhangi bir degisikilk olmamistir.
06.12.2010 tarlh ve 33189 yavmiye ile Tazel Kiglliklerin Unvan DefiskIgl lslemi ile “Yigit Ak Malzemeler] Nakllyat Turlzm Ingaat
Sanayl ve Ticaret Anonim $irket!” adina tescil edilmistir.

53.2. IMAR DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER

Degerleme konusu gayrimenkul(n degerleme tarlhi Itibariyle bulundugu Imar planinda son 3 yil Igerisinde herhangi bir degislklik
bulunmadi@| sifahen 8grenilmigtir.
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5. EKONOMIK VERILER

EKONOMIK GORUNLIM

Dinya Ekonomisl;

Cin'deki ekonomik aktivitenin, Pekin'de ve difer yofun nifuslu bSigelerde tekrarlayan Kovid-19 salgini nedeniyle dérdOned
geyrekte yavaglamasi, artan kresel enflasyonu dizginleyebilmek igin kilresel d0zeyde atilan para politikasi adimlar ve Rusya'nin
Ukrayna'y: Isgall sonrasinda Avrupa'dakl yasam mallyetierinin artmast ve ekonomlk faaliyetler! engelleyen clddi bir ener]i krizl
yaganmas), 2022 yili genelinde ve son geyreginde kilresel ekonomik gdriiniimii belirleyen temel unsurlar olmugtur. 2022 yilinin
OcOncl ceyrefinde, beklenenden glcli gelen Ig talep artrinin yaninda dngbrilenden daha fazla saglanan mall destekler
sonucunda, ABD, Avro Bblgesi ve baglica gelismekte ofan Glke ekonomiler olumhu bir g8riintm sergilemistir. Bununla birlikte, 2022
yiinin ddrddncd ceyreginde, timi olmasa da birgok bitylk ekonominin blylime hizinda lvme kaybi tahmin edlimektedir. Birgok
gelismis ve gellsmekte olan tilkenin, ylkselen enflasyon karsisinda para politikasini sikilagtirma seviyesinin yani sira Ukrayna’dakl
savagin akibetinin, 2023 yilinda kiresel ekonomik aktiviteyl sekillendirmeye devem etmesl beklenmektedir. SnimGzdeki
dénemde kresel bir durguntuk beklentisl netlesmemekle beraber, 2023 ve 2024 yillannda kilresel bdy{imenin tarihsel {2000-
2018) yillik ortalama olan ylzde 3,8%in altinda seyredeceg! tahmin edifmektedir. UNCTAD verilerine gore 2022 yihinda uluslararas
ticaretin olumlu g8rlindm0nde bityiik Sl¢lide emtia fyatlanindaki artis, yakin zamanda imzalanan ticaret anlagmalan ve lo]lstik
sorunlannin ¢ézlimes! etklll olmustur. Bu olumlu gériniime ragmen ekonomik biytmedeki yavaslama, kiresel tedarlk
zincirlerinde devam eden sorunlar, klresel enflasyon artisi endlsesi ve Rusya-Ukrayna savas glbl kBtillesen ekonomik kesullar ve
artan belirsizllicer 2022 yilimin dérdiinci} ceyreginde kiresel ticareti olumsuz etidlemistir. Dlinya mal ticaretinin 2023'te nispeten
durgun seyretmesi beklenmektedir. Kliresel 8igekte artan resesyon endigeleri, yOkselen enflasyona karsi klresel mlicadelede
atilan parasal skilagtirma adimlan, Rusya’nin Ukrayna'dakl Isgall ve Cin’de Kovid-15'un yeniden canlanmasi 2022 yilinin son
ceyregfinde emtia fiyatlarindaki gérinlimi belirleyen temel faktsrler olmugtur, Bu dénemde, emtia flyatlan halen salgin &nces|
dénem fiyatlarinin Ozerinde seyrederken, RusyaUkrayna savagi 8ncesi seviyelerinde gizlenmektedir. 2022 yil Ikincl yansindan
itibaren emtia flyatlaninin ¢ogunda, kiiresel Bigekte yavaslayan bilyime nedeniyle ciddl oranda gevseme gdriimistiir. Karesel
enflasyon kisa vadeli riskler icerlsinde hala g&rell 8neminl korumaktadir. 2023'tGn Ik ceyreginin sonuna yaklagirken klresel
gérinlm bir Sneeki yilin son geyrefiine gére bellrgin dizeyde Tyilemistir, Bununta birllkte enflasyonla mlcadele Igin kliresel
dilzeyde alinmasi gereken daha gok mesafe bulunmakta ve bu da riskler! beraberinde getirmektedir. Kovid-19 salgini sonrasi "yenl
normal®e ddnls, Ukrayna'da savagin ortaya ctkmasiyla kesintlye ugrams, basta gida lle enerjl alanlannda clmak Ozere dinya
ekonomisinde yenl bir dizl sorun ortaya gikmigtir. 2023 yil basladi@inda ise dinyada enflasyon, gelismekte olan pazarardan
sermaye okislan, sosyal sorunlar, devam eden ticaret savaglan, [eopolitik catisma ve Rusya-Ukrayna savag gibi "eski" riskler
varlifint korurken blylk slcekll dogal afetler ve kuraklik gibi sorunlar da kijresel Istikrar) tehdit etmektedir. GSrece lyllesen saglik
ve talep kosulaninin sayesinde ortaya gikan son dénemdek| lyllesme Isaretlerine ragmen, Rusya- Ukrayna savaginin gdigesinde
Sndmizdeki ikl yil boyunca kiresel ekonomik toparlanmanin ilimlt olmasi beklenmektedir. Bu cercevede, genel g&rnim
krilganligini korumakta ve asaf yénll riskler ajir basmaktadir. Son ddnemde dinyada finansal kurumlar, konut piyasalan ve
diislk ve yilksek gelirll tlkeler de d&hil olmak Gzere finansal kirlganhidara lligkin endigeler artmigtir. Bu kogullar akinda sert bir
durgunluk olmasa dahi kiiresel ekonomik toparlanmanin air aksak olmasi beklenebilecektir.

Enflasyonla micadele kapsaminda para politikalan fiyat artislarini goreil olarak dizginlemis olsa da ABD ve |svigre’de gértilen
banka iftas ve sikintilari olasi bir kiresel finansal kriz riskin! gindeme getirmistir. Bagta ABD olmak Uzere devamlilk arz eden faiz
artislan bankalarin bilangolarini faiz defisimlerine kars: daha duyarh hale getirmekte ve likidite ydnetimini gliglestirmektedir.
Kaynak: TCBM — Strate]l ve Blitge Baskaniigi — Dinya Ekonomisindeki Son Gelismeler Biiiteni - 2022-IV.Ceyrek |Ekim-Aralik)

Tarklye Ekonomisl Son Durumu;

2022 yil) drdncd geyrefinde GSYH biyme hizi yiizde 3,5 oraninda gergeklegmistir. Boylellkle Tiirkiye ekonomisi 2022 yihnin
tamarminda yilzde 5,6 orani ile Orta Vadeli Program [OVP) (2023-2025) tahminl olan ylzde 5'in Uzerinde ghcld bir bilyime
kaydetmigtir. Bununla birlikte, 2022 yihnin ddrdlincil ceyregfinde mevsim ve takvim etklierinden arindinfmis GSYH ylzde 0,5
oraminda artmigtir. Dérdlincd geyrekte blylime Oretim ySnlnden incelendifinde asagidakl tespitler yapiimalktadir. — Sanayi
sektdrinde katma deger ylin dbrdlincd ceyrefinde yizde 3,0 oraninda azalmigtr. Sanayi sektdrl yilin dérdiincll ceyreginde
ekonominin genelindeki ylzde 3,5 oranindaki blylimeye ylizde 0,1 puan negatlf katks yapmigtir. Sanayl katma deger] ylizde 3,0
oraninda daralma kaydederken, 8ncll gBsterge nitelifindeki sanayl diretim endeksinin Ise ddrdtnct ceyrekte yOzde 0,4 oraninda
artig gsterdifl gbzlenmigtir,

Hizmetler sektdrll (insaat dahil) katma degerl dérdlincd geyrekte ylzde 6,3 oraninda artarak GSYH biylimesine ddrdncl
ceyrekte 4,0 puan katkida bulunmustur. Hizmetler sektdriintin alt bllesenler! Incelendiginde, Ingaat faallyetleri ylizde 2,0, Ticaret,
ulagtirma ve konaklama faallyetier] yiizde 8,6, Bilgi ve lletisim faaliyetieri ylzde 5,2, Finans ve sigortacilik faallyetler! yizde 13,4,
Gayrimenkul faallyetlerl yOzde 4,8, Meslekl, Idarl ve destek hizmet faallyetler| ylzde 9,1, Kamu yénetiml, egitim, saglik ve sosyal
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hizmet faaliyetleri ylzde 4,7, Difer hizmet faallyetlerinin ise ylizde 6,2 oraninda bliyliime kaydetti§l gbrllmektedir. Bu dénemde,
2021 yilinin Gglinc geyreginden Itibaren daraima kaydeden insaat sektérdnn itk kez biylme bblgesine gectigl g&zlenmistir,

Tanim sektdrQ katma deferi Ise dbrdiincll ceyrekte yiizde 0,3 oraninda azalmgtir. DSrdncll ceyrekte blyOme harcamalar
yniinden incelendiginde asagdakl tespitler yapimistir. 2022 yinin dérdiinet geyrefiinde &zel tiketim harcamalan yizde 16,0
oranmnda artarak ekonomik biiyiimeye 10,4 puan katki yapmistir. Dérdiinci ceyrekte tiketimdekl bu artista hizmetlere yapilan
harcamaiardaki artis (yUzde 18,7} ve dayanikl tiiketim mallarina yapilan harcamalardaki artig (ylizde 22,0) etkill olmugtur. Kamu
tdketim harcamalan 2022 yilinin d8rdiincil seyreginde yizde 9,0 oraninda artmigtir, Bdylece kamu tiketim harcamalan ekonomik
blyGimeye 2022 yili son geyreginde 1,2 puan katki yapmigtir, Toplam tlketim 2022 yilinin ddrdlinci) geyreffinde ylzde 14,8
oraninda artarken, bilydmeye katkisi 11,6 puan olmustur. 2022 yilinin dérdiined ceyreginde yilzde 2,6 oraminda artan toplam
sablt sermaye yatinm harcamalari ekonomlk biylimeye 0,6 puanlik katki yapmigtir. Insaat yatiimlan son geyrekte ylzde 0,3
oraninda artmigtir (BOyiimeye katkisi 0,03 puan). Makine techizat yatinmlan 12 ceyrektir siiren artigini devam ettirmis ve yiizde
2,3 oraninda artmigtir {Bliylmeye katkis) 0,3 puan). Net mal ve hizmet lhracati 2022 yilinin dérdlncl ceyrefinde blyimeye
negatif katki yapmigtir (negatif 3,1 puan). Stok deflismeler 2022 yilinin dérdtincil ceyreginde ekonomlk bydmeye daraltic) ySnde
5,6 puan etkl yapmigtir.

2022 yliun dbrdOncll ceyreglinde GSYH deflatsrli ylzde 99,1 artmistir. — 2023 yhnin‘fik ceyregine lliskin 8ncli gbstergeler dis
talebe kiyasla daha canli Ig talebe ve biylimede yukan yBnlt effilime Isaret etmekteyken, 6 Subat’ta meydana gelen depremler
sonucunda, OVP {2023-2025)'de 2023 yili igin 6ngBrllen ylzde 5 oramindakl biylmeye iliskin agag yonll bazi risklerin
olusabllecegl tahmin edlimektedir. Depremlerin 2023 yilinin lik geyre$inin ortasinda gergeklesti#l ve yol agtigh hasarin olumsuz
etkilerinin en yoBun olarak tekip eden aylarda gdrilebllecedl dikkate ahndifinda, yiin Ik yarisinda bdyiimenin hafif ivme
kaybedebileceffl; kisa vadede, depremin yol acti#1 maddl hasann telafisinde artan kamu harcamaiari ve yatinmiar gdz éniinde
bulunduruldugunda, orta ve uzun vadeli projekslyonda depremin genel makroekonomlk performans Ozerinde sinirli baski
olusturaca$ dngbrilmektedir. — Diger tarsftan, kiresel ekonomik aktivitenin, 2023 yilinda devam eden arz sorunian, jeopolitlk
gelismeler ve kdresel para politikas: karariar ile finansal plyasalarda yaganan gellsmelerin etkileriyle gérece zayif bir gdrlinlm
sergllemes! beklenmektedir. Ayrica, Tlirklye’nin en blyik ticaret ortag olan Avrupa’da yasanabllecek ekonomik gellsmeler, Glke
ekonomisini [hracat kanaliyla etkileyerek GSYH artig izt iizerinde bask: olugturabilecektir.

Kaynak: TCBM - Strateji ve Bittge Baskaniifji — Ekonomik Gellsmeler - 2022-1V, Ceyrek |Ekim-Araltk)

DEnemsel Gayrisafi Yurt Igl Hasila, IV, Ceyrek: Ekim - 457 sonogiar, V. Gayrok: Ekim Ak, 2022

Aralik, 2022 Jma
/] Capek — (M) pyen §) ordetn _Duigin eramph)
Gayrisafi Yurt Ici Hasila (GSYH) 2022 yiinda %5,6 arts ™ \ T o — -
" 1Mmsm o ws "
Oretim y8ntemine gére dért dénem toplamiyla elde N S — punyl ::
edllen yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak =z ™ot TN " e 7
{2009=100), 2022 yilinda bir nceki yila gbre %5,6 artt:. - i - o ::
- Bt 1iH - 88 E--T) 1)
Uretim yéntemine gére carl fiyatiarla GSYH, 2022 jrmmcsriemrs R e =

yilinda bir 8ncekl yila gbre %107,0 artarak 15 trilyon 6
milyar 574 milyon TL oldu.

Kisl bagina Gayrisafl Yurt gl Hasila 2022 vilinda 176 589 TL oldu

2022 yilinda kigl bagina GSYH carl fiyatlaria 176 589 TL, ABD dolari cinsinden 10 655 olarak hesapland,

Finans ve sigorta faaliyetierl 2022 yilinda %21,8 arth

GSYH'yl clugturan faallyetler incelendifincle; 2022 yilinda bir 8nceki yila gbre zincirlenmis hacim endeksl olarak; flnans ve sigorta
faaliyetleri toplam katma degier] %21,8, hizmet faaliyetler %11,7, mesleki, idarl ve destek hizmet faallyetler! %,9, bilgl ve iietisim

faallyetier] %8,7, difer hizmet faaliyetler] %5,8, kamu y8netiml, egitim, Insan sagiif ve sosyal hizmet faallyetler! %4,8, gayrimenkul
faaliyetler %4,3, sanayl 93,3 ve tarim sektbri) %0,6 artt, Ingaat sektdril ise %8,4 azald:.
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GSYH 2022 yih drdlncil geyrejinde %3,5 artti

GSYH dbrdlincil geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, 2022 yilinin dérdilnca ceyreffinde bir 8nceki yilin ayni
ceyregine gbre %3,5 artt.

Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimig GSYH zincirienmly hacim endeksl, bir Snceki ceyrajie gore 90,9 arth

Mevsim ve takvim etkilerinden anindinlmig GSYH zincirlenmis hacim endeks!, bir Snceki ceyrefie gbre %0,9 artti. Takvim etkisinden
anndirilmig GSYH zincirlenmis hacim endeks], 2022 yih ddrdincil geyreffinde bir 8ncek! yilin ayni geyre§ine gbre %3,5 artti,
GSYH 2022 yilimn dbrdincli geyreffinde cari fiyatdarla 4 triiyon 800 millyar 717 milyon TL oldu

Uretim ySntemiyle Gayrisafl Yurt gl Hasila tahminl, 2022 yilinin dérdined geyregiinde carl flyatlaria bir Bncaki yilin ayni geyregiine
gbre %106,2 artarak 4 trityon 800 milyar 717 milyon TL oldu. GSYM'nin ddrdilncli ceyrek degierl cari flyatlaria ABD dolar bazinda
262 milyar 669 milyon olarak gergeklesti.

Kaynak: TOIK - Dénemsel Gayrisaft Yurt Ici Hasila, IV, Geyrek: Ekim - Aralik, 2022 - Yayin TArlhi: 28 Subat 2023

TCBM Enflasyon 2023-1l Genel Degerlendirme Raporuna gire;

Taketlcl yilik enflasyonu 2023 i [k ceyregiinde 13,8 puan gerileyerek ylzde 50,5 olmus, nisan ayinda da ylzde 43,7've diserek
yavaglama efllimini sGrdGrmlstar. TUketlci fiyatlan geyrekilk artigi enerfi fivatlanndaki ihmk gbriindme ragmen, hizmet ve gida
gruplanindaki gelismeler neticesinde bir 8ncekl ddneme kivasla yilkselis kaydetmigtir. Yallik tOketicl enflasyonundakl yavaglama
efllimi Ise devam etmistir. Mevcut Rapor dBneminde ener]i basta olmak (zere uluslararasi emtia fiyatlan, tedarik kogullar ve Tairk
lirasindaki Istikrarli seyir yillik enflasyondak yavaglama siirecinl desteklemistir. Yurt Igi fiyatiar Ozerindeki maliyet etkiler! subat
sonrasi dénemde Snemli Blgtide zayiflamigtir. Enflasyon beklentileri yatay bir seyir izlemigtir. Kirese! ;ida ve tanmsal emtla
fivatlaninda slregelen gerllemeye karsin et ve siit Griinferi fivatlarinin 8nemlil dlg0de yilkselmesl, asgarl (icret arhy ve talap
kogullan basta hizmetler olmak Gzere fiyatlar iizerinde baski olusturmustur. D8nemsel flyatlama davranigina sahlp, gegmls
enflasyona endeksleme efilimi gilgld olan kalemlerin ve ydnetilen/yénlendirllen gruplarin etkisile bu dénemde hizmet
fivatlanimin artigi belirgin clmusg, bu grubun tilketlel enflasyonuna olen katkisi dier gruplarin aksine glrece yatay seyretmistir.
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Cekirdek ghstergelerin aylik arbis oranlan ocak ayinda kayclettigi yilksek seviyeden sonra kzleyen dBnemde yavaglamis,
gostergelerin yillik enflasyon oranlan gerllemigtir. Mevsimsellikten anndinimig verilerle, B ve C endekslerinin ayhk artis1 ocak
ayinda belirgin olmus, ancak izleyen aylarda yavaglayarak &éncekl eilimine gerl dbnmiigtdr. Bu d8nemde mevsimselilkten
anndintris ekirdek gastergelerin aylik artiglan Ekim 2021'den bu yana kaydedilen en dliglik seviyelere gerllemistir. Ahernatif
gostergeler de benzer bir efllim sergifeyerek bu gdrinfimii teyit etmigtir. B endeksinl olusturan ait gruplar incelendlginde, ocak
ayinda enflasyonda kaydedifen giigll artigin ana striikleylcisinin hizmet sektérd oldugu gdzlenmektedir. Hizmet grubunda flyat
artiglari bir Sncekl geyrefie kivasla alt gruplar genelinde belirgin olarak yikselmistir. Ceyrekiik bazda en ylksek fiyat artisi lokanta-
otel grubunda kaydediimistir. Bu gelismede, basta kirmizi et olmak Uizere gida flyatlanna ve asgari (icret gellsmelerine duyarliig
yliksek olan yemek hizmetlerl etkili olmustur. Bu dbnemde 6ne cikan bir diger alt grup olan diger hizmetler enflasyonu Gizerinde,
malzeme ve Isglicd giderlerini de kapsayan bakim onarim, endeksleme davranisinin yaygin ofdugu egitim ve saflik hizmetierinin
yani sira yenlden degerlemeye bagh kalemler ve eglence-kiltlr hizmetlerinin etkisi hissedlimigtir. 6 Subat Kzhramanmaras
merkezll depremlerin de yansimalarinin Izlendigi kirada ceyreklik enflasyon bir nceki déneme kiyasla giiglenmistir, Ulagtirma
hizmetierinde flyatlar blyiik 8iclde ocek ayindakl y3netilen hizmetler 8ncillglinde artarken haberlesme hizmetlerindekl fiyat
artiginda Internet ve cep telefonu gdrilgme (cretlerinin etkis &ne gikmistir. Temel mallar grubunda fiyat artisi B endeksini
olugturan diger alt kalemlere kiyasla daha ilrmli seyretmistir. Bu dénemde emtla fiyatlarindaki gerlleme ve Tiirk Hrasindakl Istlikrarli
seyir lle birllkte dis flyatlar enflasyondaki dilsOsti desteklemistir. Bu griinim altinda, dayanikh tiketim mallar: tizerinde kur ve
emtla flyatlarinin rold zayiflarken ¢ talep kaynakh etkilerde artig gdzlenmistir. Bu grupta gérillen fiyat artisini temelde emek yojun
bir sektdr olan mobllya lle satislar canli seyreden otomobll kaleml sarGiklemistir. Diger taraftan, glylm ve ayakkabi grubu fiyat
artiglan bu geyrekte de yavaslamaya devam etmigtir. B endeksini clusturan bir digier alt kalem olan Islenmis gidada Ise Ik ceyrekte
ylksek artis elliml slirmis, grup fiyatian 8zerinde kirmiz) ettek! grintime bagh olarak Islenmls et UrOnleri, stit ve sOt Ortinler! lle
ekmek-tahillarin etkis! belirgin olmustur.

Cekirdek gdstergelerin aylik artig oranlari son ceyrakte de yavaglamaya devam etmis, yillik enflasyon oranlari bir 8ncekl ceyrege
kiyasla bellrgin diizeyde gerilemigtlr. Mevsimsellikten armdinlmis veriler, B ve € endeksler aylik artigslanindaki yavaglama
eglliminin sOrdlglne igaret etmistir. Alternatif gbstergeler de enflasyonun ana egilimindeld lyllesmeyl teylt etmistir. B endeksin|
olugturan alt gruplar Incelendigiinde, aylik flyat artislan tim akt gruplarda hiz kesmigtir. Temel mallar grubunda alt gruplar
genelinde flyat artiglan yavaslamigtir. Dayanikl mallar Uzerinde 8ncekl ceyrege kiyasia Ithalat fiyatlan ve kur kaynakli etkllerin
rolll zayiflarken, Ig talep kaynakh etkiler hissediimeye devam etmisgtir. Dayanikl mal grubunun alt kalemlerine bakildiginda, son
geyrekte flyat artiglarinin otomobilde matrah dizenlemes lle yavasladii, mobilya ve beyaz egyada Ise 8nceki ceyrege kiyasia
hizlandif Izlenmigtir. Dayaniki mallarda Gretlel flyatlanndaki gligll artis egiliminin I talep kogullarindakl gbrece olumlu seytin de
destegiyle kisa slire zarfinda tiiketici flyatlarina neredeyse tamamen yansidiii degerlendirlimektedir. Bu d3nemde Islenmis gida
fiyatlan ylksek bir cranda artmis, grup fiyatlan Ozerinde gl sOt referans fiyat ayarlamasinin ve birlkimli girdi maliyetlerinin
yansimalan izlenmistir. Atalet effilimi gligli olan hizmet grubunda, 2021 yili sonundan Itibaren glgclenen fiyat artislar dérddncd
ceyrekte bir miktar yavaslamstir. Akaryakit fiyatlarindaki distis ulagtirma hizmetler] flyatiarim olumbu ydnde etkilemistir. Kira
artigi bir Snceki ceyregie kiyasla yavaglamakla birlikte ylksek seyrinl korumustur. Gida enflasyonundaki gdrlinlime paralel olarak
yemek hizmetlerinin stirikledigl lokanta-otel grubunda Ise fiyat artigi bu d&nem bir miktar glglenmigtir.
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Graflk 2.4.3: B ve € Endekslur} Grafik 2.4.4: Temel Frflasyon

Grafik 2.4.5: B Endeks! Alt Gruplan

iMevsimsallikien Anndirimg, Ayhk % Glistargeleri SATRIM® va Medyan** {Meviimsallikten Aandinimisg, Aylk %
Dedjigirn) {AYIk % Dedjigim) Dagisim)
m— Hlrmst
L] s v SATRIM v Medyan e Tl Mal
Iylenmiy Geda*
18 16
12 12
15
a ]
10
25 4 4 s
¢
i a - n 0 n - 0
388239989 3§E339989 gFEayEsyy
Kaynak: TCMB, TOI Raynake TCM, TOWK. Kayrgh: TCMB, TOIK.
* SATRIM: Mgv el A me veriieve * lylonniy poda gribiunga iesinesl gk
heaplansn Eudanm ortalina soflasyar, Rulunmamakiachr:
o Mclyiy: MivellmasTlidan: Andinireg S
BasAmak R Syss enilcilorinin Syl sflidion
almer eyl dajed.

Enerji yilitk enflasyonu uluslararas: enerji fiyatlanindaki diisOsh taklben yavaglamaya devam etmigtlr. 2022 yilinin Ikinc! yarisinda
olduk¢a yavaslayan yurt igl enerjl fiyatlar artig, yilin ilk ceyreginde de ihml bir seyir izlemistir. 2022 yili arahk aymnda ortalamada
81 ABD dolan dilzeyinde olan uluslararasi Brent tipl ham petrol flyatlan, mart ayint ortalama 79 ABD dolari seviyesinde
tamamlarigtir. Tlirk lirasi da bu dnemde ABD dolen karsisinda istikrarli bir seyir izlemistir. $8z konusu gelismelerl takiben
akaryakit flyatlanndaki artis gérece iimh olmustur. 2022 yih son geyreginde Rusyalkrayna Savasi Bnces| seviyelere gerleyen
uluslararas) ener)l flyatlar, dilsOs efllimini yilin ik geyreglinde de korumustur. Bu gérUndmde, Avrupa’da daha bellrgin olmak
lizere, stoklarin seyrl ve thman hava kogullarmin etkislyle Snemii 8ig0de gerlleyen dogal gaz fyatlar 8ne gikan kalem olmus, bunu
uluslararas) kdmdir fiyatlarindaki bellrgin geri geklime takip etmistir. Bu gelismeler dogrultusunda, yurt iginde titketicl dogal gaz
ve kémiir flyatlar: gerllemigtir. Elektrik fiyatlari ilk ceyrekte yatay seyrettikten sonra, bu kalemde nisan ayinda Indirime gidiimistir.
Diger taraftan, sebeke suyu fiyatiannda grdlen artislar enerfide daha olumlu bir gérinOmd smirlamigtir. Bu gelismeler
sonucunda, enerfi yillik enflasyonu nisan ayt Itibaryla ylzde 21,19 gerilemis ve ana gruplar arasinda yilik enflasyonu en fazla
disis kaydeden harcama kalemi olmugtur.

Enflasyonun Belirleylcller|

Tiirk lirasi istikrarh seyrinl slirdGrmastiir. Nominal sepet kur 2023 yili llk ceyreginde TOrk lirasi kargisinda yQzde 2,4 ile simirh bir
gekilde ylkselmistir. D8viz kurunda gézlenen ihmli seyrin ceyrek boyunca devam etmeslyle dBnemlik oynakiik diigts kaydetmistir,
Tirk lirasinda hakim olan gbrindm kiresel emtia fiyatlanndaki gerlleme ile birleserek mallyet ySnlt baskilarin hafiflemesini
saglamigtir. Bu gdriiniimle uyumlu olarak, kura duyarlih yliksek olan gruplarda fiyat artiglan daha sinirh gergeklegmis ve genel
enflasyon gorinOmd bu durumdan olumiu etkilenmistir.
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Graflk 2.4.10: Sepet Kur* (Ceyrekik % Degislm) ~ Graflk 2.4.11: Taketicl Enflasyonu
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temslidiar! lla profesyonsfierden clugan kanlimeilara
uygulanan Piyasa Kattimeilan Anketi verileridir.

Enflasyon beklentilerinde eyldl ayinda baglayan dsls egillml ocak ay! lle birllkte yerin| yatay bir grinlime birakmugtir. Nisan ayi
Piyasa Katiimeilan Anketi verllerine gére 12 ay sonrasina lliskin enflasyon beklentisi bir dnceki Enftasyon Raporu dSnemine kiyasla
0,58 puan yukar ybnlll gincellenmis ve ylizde 31,02 olmugtur. 24 ay sonrasina lliskin enflasyon beklentis| 0,36 puan artigla yGzde
17,54, 5 yil sonrasina Higkin enflasyon beklentis! ise 0,36 puan ylksellsle yozde 9,03 olarak Slgiimastlr. 12 ay sonrasi TUFE
enflasyon beklentfsl sorusuna verllen yanitlardan elde edtien dajthm, ylzde 20 ile 40 arasinda genls bir dagilim gdstermekte ve
gelismelere gre ok hizl degisim gdsterebilmektedir. Mevcut Rapor dbneminde, dogal gaz basta olmak lizere uluslararasi emtia
flyatlarinda gdzlenen iliml seyir ve Istikrarh kur ile birlikte ternel mallarda yayihm endeksi ocak ayinda ylkseldikten sonra takip
eden aylarda dilsds gisterirken hizmet sektdriine y&nelik yvaythm endeksinin yOksek seviyesin] korudugu lzlenmigtir. Asgari Ocret
dlzenlemes!, gida fiyatlanindaki artiglanin yemek hizmetlerine yansimasi ve geriye dénlk ddnemsel flyat uyarlamalari, hizmet
sektdrlinde flyat deffistirme sikliginda daha olumlu bir ggrOndmii simirlayan ana unsurlar olarak 8ne gikmistrr.

Kaynak: TCBM - Enflasyon Raporu 2023-11 |04 Mayis 2023}

6.3 FAIZ ORAMNLARI VE KREDILER

TCBM Enflasyon 2023-1l Genel Deferlendirme Raporuna gdre;

Bankaciik  sekibrOnde ortaya  gikan Graftk 21.3: KOresal Enflasysn® (WK% Geaflic.1.4: Salipmekta Dlan Clielarde
kiriiganlikiar nedeniyle gelismis Olke merkez Desm Tiketicl Enflaayonu (Hedef, Tolwrans Aratija ve

G L]
bankalar politika faizlerinl artirsa da politika S

o Tolerana Arahl
metinlerinde daha ihimls bir séylem tercih etmis :mf".!f,-".’?}..,...,
ve flnansal Istikran korumaya yBnellk ' Ocak Thiketicl Enflasyonu -
destekleylc! politikalar uygulamiglardir. Mart % :
ayinda ABD'de ik bankanin Hflas) ve bu iflaslarin . ] L™ ‘5
kilresel dlgekte yansimalar) nedeniyle gellsmis 3y : 2 : - _: = I8 2 %

Ulke merkez bankalarinn, flyat Istikran ve
finansal istikrart birlikte gbzeten bir poiltika
bllesimine ydneldikler! Izienmistir, Amerikan
Merkez Bankasi, mart ayinda politika faizinl bir
6nceki Enflasyon Raporu  dénemindeki
beklentilerin altinda belirleyerek 25 baz puan
ylikseltirken gelecek d8nemlere dair faiz karar ydnlendirmesinde daha iiml: bir sdylem terclh etmistir, Avrupa Merkez Bankasi,
mart ayindakl toplantisinda politika faizini 50 baz puan artnirken gelecek dBnemiere dair falz karan ybnlendirmesini igeren
cilmleyi karar metninden ¢ikarmig ve 2023 yili mart ayindan Itibaren varlik satin alim programinin lglid ve Sngdrilebllir bir hizda
daghrilleceg! lletisimini tekrarlamigtir. $te yandan, Japonya Merkez Bankasi orta dSnemde enflasyon hedefine ulasmak amaciyla
politika falzinl deffistirmezken tahvil alm programlarina devam etmektedir. CIn Merkez Bankas! politika falzinde degigiklige
gltmemis, reel ekonomlyi ve finansal Istikran destekiemek amaciyla hedefll politikalar uygulamaya devam etmistir. Gellgmekte

HHPE)

loombarg.

i
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ofan Ulkelerin gofunda ise tliketici enflasyonu hedef tolerans araliginin disinda olmaya devam etse de bu geyrekte faiz artig hizlari
onemll Siglide yavaglamigtir.

Gelismis Qlkelerde artan finansal riskler sonucunda gellsmekte ofan Glkelerden portfy gikigi olurken nisan ayinda risk Istahinm
toparlanmasiyla gelismekte olan Ulkelere tekrar portfdy giriglerl g8zlenmistlr. Ocak ve subat aylannda finansal kosuflara dair
ivilesen beklent! lle gelismekte olan Glkelerin hem hisse senedi hem borglanma senedi fonlanina glrigler devam etmistir. Ote
yandan, mart ayinda geligmis Olke ekonomilerinde artan finansal riskler sonucunda finansal plyasalardaki oynakhklar artmig,
gellsmekte olan (ikelerden portfsy gikiglan gbzlenmigtir, Nisan ayinda ise finansal galkantinin duruimas: ile risk istah yiikseimis
ve portfdy giriglerl gergeklesmigtir. Ontmilizdekl dtnemde, Jeopolltik gelismelerin seyri, kiresel finansal plyasalardaki gelismeler
ile gelismls Olke merkez bankalarinin para polltikalarina iliskin bekleylgler kilresel risk istaht ve portfdy hareketler! lizerinde etkill
olmayi slrdiirecektir.

Yilin llk ceyrefiinde benzer Ulkelere kiyasla diigiik seviyelerini sGrdiiren Tark lirasinin kisa vadell opsiyonlanin ima ettifi kur
oynakiiinda nisan avi ltlbanyla artis géizlenmls, buna karsin kur seviyes! istlkrarll seyrin] korumustur. ABD dolar endeksinin
gerilemeslyle gellsmekte olan Olkelerde opsiyonlanin Ima etti§l déviz kuru oynakhkian istikrarli seyretmistir. Tiirk lirasinin kur
oynaklig yilin ilk ceyreginde benzer Gikelere kiyasla olumlu parformans serglleyerek oldukea diglik seviyelerinl sirdirmbgtor.
Nisan ayinda Ise kisa vadell opsiyonlann Ima ettiji kur oynakiifinda artis gdzlenmis, buna kargin kur seviyes! Istikrarh seyrini
sOrdUrmdgtlr, TCMB'nin menkul kiymet teslsi, likidite ve teminat ybnetimi uygulamalarinin olusturdufiu yapisal talebin de
etkisiyle 2022 yilinun Tkincl yansindan Ribaren tiim vadelerde belirgin oranlarda gerileyen DIBS getiriler] subat ayindan sonra bir
miktar artis kaydetse de dilglik seviyelerini korumustur.

Yilin ilk ceyrefinde kredilerdekl artis bireysel @rafik 2.2.5: Kredl BlyBmas! (13 Hafalik Grafik 2.2.& Kred| TOriine 680 BOyline
krediler &nchliigiinde hizlanmistir, 2022 :u:mr;:nglmmmm :rsm&"z:nﬂrxm"“smm
yihnin ikincl ceyrefinde anl bir ivmelenme ::iu";u JE—— .

gdsteren ticarl kredl blyUmesl, hayata , ===Biresel e am Rk ~—htiya

gecirllen makrolhtlyati tedbirlerln etkisiyle
Gglincd ceyrekte hiz kesmis, yilin son
ceyrefiinde Ise Wmh bir seyir lzlemistr.
Mevcut Rapor ddneminde ise yabanci para S .
kredllerdek! disiis egllimi stirerken TL ticarl - _
kredllerdeki blylme gdclenerek devam 23S3-3pSS3AHEY s389535533R983
etmigtir. Ihtlyag kredisl ve bireysel kredi mrowe Kaysake TCUE,

kartlari &ncl0g0nde bireysel kredilerdekl gliglt artis eglliml slrmilgtar. Reellegtirlimlg kredf degisimlerine bakildiginda Ise firma
ve blreysel kredllerin uzun ddnem ortalamalannin Uzerindeki seyirlerini sGrdordtkler] girlimektedir. Banka Krediler! Egifim
Anket’ne gdre 2023 yili Ikincl geyreginde kredl standartiarinin genel olarak ayni kalmasi ve ticari kredf talebinin gliglenmesi
beldenmektedir.

“wggg
B g
A W

BoBHE8ESH

Grafik 2.2.7: Kred| Degligimi* (4 Haftalik Ortalama, Kur Etkdsinden Anndintmus, Reel, Standart Deger)
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* Kur stkisinden anndinimeg haftalik kred! degighmieri firma krediieri icin YIOFE, tiketid kreciBer Igin TOFE kuBandarak
reelletirimigtic. Haftalk resf dagigimier standareiize sdlid/kten sonra 4-haftalik ortalama aknmugtir, Serilerin ortalama ve
standart sapmalan 2006-201% dinami esas alinarak hesaplanmigor.
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Hedefll kredi polltika adimlar ile Ihracat ve yatinm kredileri lle KOBI kredllerinin TL ticari krediler Igindekl payi yUksek seviyelerini
korumugtur. TCMB fonlama faizinde gerileme devam ederken mevduat faizlerinde artig gdzlenmigtir. Kred faizlerinin 2022 yilimin
ikinc| geyrefinde polltika faizinden ayrismasi Uzerine parasal aktarim mekanlzmasmnin etkinligini desteklemek amaciyla atilan
adimlanin sonucunda belirgin bigimde politika faizine yakinsayan ticari kredi faizier! fimh seyrinl stirddrmiistOr, Tagit kredis! falzler!
yatay bir seylr izlerken Ihtiyag kradis| falzleri artmis, konut kredisi falzlerl ise bir miktar gerllemistir. te yandan, Liralasma Stratejisi
kapsaminda kredilerin potansiyel bOyOme ve carl dengeyi desteklemesl amaciyla atilan hedefli kredi politika adimian sonucunda,
2022 yilinda nemli Si¢lide artan yatinm ve ihracat kredlleri le KOBI kredllerinin toplam TL ticarl krediler i¢indekl payr yliksek
seviyelerinl korumustur.

Kaynak: TCBM - Enflasyon Raporu 2023-J1 |04 Mayis 2023)

6.4  GAYRIMENKUL SEKTORL

Gayrimenkul Sektérlindeki Gellymeler;
%  Tirkiye Ingaat Sektdr0:

Depremin BSlgesinde Yeniden Imar/ingaat Mallyeti 70,8 Milyar Dolara Yilkseldi

T.C. Cumhurbagkanlig Strate]i ve Biltge Baskanlifi hazirlachii kapsamli rapor lle deprem bdlgesindeki kayip/ihtlyag ve mallyet
verilerinl agiklamistir, Rapor & Mart 2023 tarihine kadar yapilan hasar tespitlerine dayanmaktadir. Raporda yer alan verllere gore
deprem bilgesindeki yenlden Imar/Ingast iglerinin maliyeti 70,8 milyar dolar olarak hesaplanmistir. Yenlden Imar/insaat Ihtlyaci
4 ana grupta toplanmaktadir. Bunlardan IIkI kenut, Isyerl, tarim binalan ve turizm binalaninin yenlden Ingasi ve onanmidir. Bu
grupta yer alan konutlar icin yeniden inga mallyeti 54,7 milyar dolar olarak hesaplanmigtir. Isyerlerinin yenlden Ingasi igin 2,0
milyar dolar ve binalarin onarimi igin de 0,7 milyar dolar maliyet 8ngdrlilmastir, Kamu binalan Ikincl grubu olugturmaktadir.
Belediye binalan lle efiitim ve saglik binalarinin yeniden ingasi ve bakim/onarimi igin toplam maliyet 8,2 milyar dolardir. Altyapi
hizmetler! Icin gerekli olan yenlden insz ve onanm mallyeti 5,23 milyar dolardir. Yeni yapilagma igin alt yapi/su/kanalizasyon Inga
mallyet! 2,65 milyar dolar olarak hesaplanmigtir. Ulagtirma sektériindeki onarim/bakim mallyet] Ise 1,69 milyar dolardir. Toplam
yeniden imar/inga/onanim maliyet! 1,38 trilyon TL veya 70,8 milyar dolar olarak Ongbriilmektedir.

Deprem béligesinde faallyet gbsteren imalat sanayi de depremden etkilenmistir. Sanayi ve Teknolo]i Bakanhgh Glrisimel Bilgl
Sistemi verilerine gbre depremin yagandifii tarihte 11 lide faaliyet g8steren imalat sanayi firma sayisi 47.581'dir. Bunlarin 42.789’u
mikro Isletme, 3.676's1 klgiik Slgekli igletme, 779’y orta Bigekli Isletme ve 314°0 ise bilyQk &icekli isletmedir. 11 ilde toplam 38
organize sanayi bblges| ve 116 adet kglk sanayl sitesl bulunmaktadir. Deprem sonrasinda Sanayl ve Teknolo]l Bakanhf 11 lide
kapsamh bir anket agiimas) yaparak Imalat sanayindeki hasar tespitini yapmigtir. Buna gdre blgedekl imalat sanayinde toplam
8,2 milyar dolar veya 154,74 milyar TL tutarinda hasar tesplt edlimistir. Hasarin 58,3 milyar TL'sl bina hasar, 37,6 milyar TL'sI Ise
makine ve ekipman hasaridir. Stok hasan da 36,97 milyar TL olmustur.

Ingaat sektdr( glven endeksl yenl yila 8nemlt bir artig lle baslamg, subat ayinda Ise deprem etkisi ile simirl Slglide gerllemistl.
Endeks 2023 Mart ayinda Ise bir 8ncekl aya giire 1,5 puan yilkselmistir. Segimier Sncesi sektre ybnellk clarak agiklanan destekier
lle deprem blgesinde llan edllen Imar faallyetlerinin yaratacag katki Insaat sektérinde glvenl olumlu etkliemigtir. Depremin
yarattifl ilk sokun atlatimaya baglandii gbrtiimektedir. Bununla birfikte deprem boigesindeki Ingaat faallyetlerinin finansmani ve
dailimi glivene ydnelik etkide belirleyic! dier unsurlar olacaktrr.

Mevcut Igler seviyes! yenl yila mevsimsellige ragmen artis ile baslamigti. Mevcut ingaat Isleri seviyesl subat ayindan sonra mart
ayinda da &nemll bir diigtis gBstermistir. Mart ayinda mevcut Isler seviyesi bir 8ncekl aya gbre 3,6 puan azalmigtir. Mevcut isler
seviyesl mart ayinda daha cok depremin yaratti: etki altinda kalmigtr. Depreme dayanikiihk konusu yeniden éne gikmaktadir ve
tim Iglerde dncellkli talep kriterl olacaktir. Bu nedenle yen! is baslangiglarinin duraganlastifh ve biten Ilerin de etkisiyle mevcut
Insaat [sler] seviyesinln azalmakta oldugu g&rdimektedir. Bu egllim bir slire daha devam edecektir.

Alinan yenl I siparigleri yenl yila hizh bir artig ile baglamig, subat ayinda depremin etkisl ile bir nceki aya gbre 1,6 puan azalmugt).
Mart ayinda Ise alinan yeni Ingaat Igler! seviyes! 0,5 puan yQkselmlstir. Yen! alinan I sipariglerinde belirleyicl depreme dayanikhlik
olarak 8ne gikacaktir. Bu nedenle 8nlimOzdeki ddnemde yenl alinacak is sipariglerinde kademell ve sinirh arti olacaktir.

Ingaat malzemeler! sanay! Oretiml 2022 yili llk ceyrekte ylzde 4,4, lkincl ceyrekte Ise yiizde 2,1 oraninda artis gBstermigt!, Insaat
malzemelerl sanayi Uretiml Gglincl ceyrekte yilzde 3,3 ve dbrdiincG ceyrefiinde ylzde 3,4 daralmist. Bu geyrek dénem
gergeldesmeleri ardindan ingaat malzemelerl sanayi tretiml 2022 yili genelinde sadece ylzde 0,2 artig ghstermigtir. Sanayi Qretimi
2022 yilintn lkinel yarnisinda daralma egilimine girmistl, Ig talep géreceli olarak devam ederken dig talepteki yavasiama yiln ikincl
yansinda Gretimde daralmaya yol aghisti. 2023 yilinin Ik ayinda Ise Ingaet malzemeleri sanayi lretiml gecen yilin ocak ayina gbre
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ylizde 12,2 artmistir. 2022 Ocak ayinda yasanan enerji kisintisi nedeniyle Oretimde gerilemeler yasanmisti. Bu nedenle ocak ayinda
Uretimde kuvvedi bir bez etkisi olugmustur. 2023 Ocak ayinda 18 alt sektSrde dretim gecen yilin aynt ayina gére artarken, 4 alt
sektérde Gretim gerllemistir. 2023 Ocak ayinda en yilksek Oretim artig ylizde 58,0 lle hazw betonda, yizde 51,2 ile metalden kapi
ve pencerelerde gergeklesmistir. Tula ve kiremit Gretimi ylizde 37,2, ahsap Ingaat malzemeler! Gretimi ylzde 34,2 ve plastik
ingaat malzemeleri Oretiml ise ylzde 31,4 artmigtir. lzleyen 9 sektdrde Oretim artisi ¢ift hanell gergeklesmistir. Oretimde gerileme
yasanan alt sektérier iginde demir cellk ingaat triinlerinde firetim ylzde 8,2 dligmigt{r.

2023 yili ocak ayinda Insaat malzemeleri Thracat gecen yilin ocak ayina ghre yilzde 6,3 gerllemis ve 2,24 milyar dolar olarak
gerceklegmistir, lhracat 2022 yilinin son d6rt ayindaki gerilemesinl yeni yilin ilk ayinda da sGrdirmiistlr. 2023 yil ocak ayinda son
12 ayin en diglk ayhk ihracat| ger¢eklesmistir. Ihracat pazarlanimizda Ingaat sektdrlerinde yaganan kiglime nedenlyle ingaat
malzemelerl lhracatr gerlleme sirecinde kalmaya devam etmektedir. Zayif Euro-dolar paritesl ile emtia-metal fiyatlarindaki
gerilemeler de ihracatta diislise yol agan diger nedenlerdir.

2023 yih ocak aymda yQksek ithalat artigi sOrmiigtdr. Ocak ayinda ingaat malzemeler! ithalat gegen yihn ayni ayina gére ylzde
22,7 artarak 892 milyon dolar olmugtur. Ocak ayinda yine yDksek aylik Ithalat gergeklesmistir. Ingaat sektSriine verilen destekler
lle Ingaat faallyetlerinde hareketlilik beklenmektedir. Buna bal: olarak yiiksek Ithalat artis sGrecektir,

Ingaat malzemeler! yillik {son 12 ayhk) Ihracati 2022 agustos aymda 34,73 milyar dolar Ile en yiksek seviyesine gikmis, ardindan
yilin son dBrt ayindaki gerlleme ile yillik Ihracat 33,74 milyar dolar olarak gergeklesmistl. 2023 yithnun fik eyinda Ise yillik Ihracat
ylzde 0,5 azalarak 33,59 milyar dalara Inmigtir. Yenl yilda ihracat pazarlanindaki durguniuk lle déviz kuriarinda yasanan duraganlik
Ingaat malzemelerl sanayi thracatini olumsuz etkilemistir.

Ingaat malzemelerl Ithalati 2022 yilinin tamaminda artis egllim! iginde olmustu. 2023 Ocak ayinda da Ithalat artigt srmUstlr. Buna
bagh olarak yillik ingaat malzemeleri ithalat: ocak ayinda ylzde 2,6 artmig ve 10,64 milyar dolar olmugtur. Daviz kurlarindaki
duraganhk [thalatin cazlbesinl artirmaktadir. Bazi Ithal Grdnler yurtigl fiyatlara gbre avantajli gelmektedir. Ingaat sektSriinde
deprem afetl sonrasi I3 beklentilerindeki artis da ithalat) destekieyecektir.

Kaynak: Tarkiye Imsad Aylik Sektér Raporu - 2023 Mart

Ingaat Maliyet Endeksi, Mart 2023
Insaat maliyet endeksl yillik %60,70, aylik %2,16 artt
Ingaat maliyet endeksi, 2023 yik Mart ayinda bir 8ncekl aya gbre %2,16, bir Snceki yilin ayr ayina gbre %50,70 artty. Bir Snceki

aya gbre malzeme endeksl %2,31, Iscilik endeksi %1,76 artti. Ayrica bir Sneeki vilin ayniayina gre malzeme endeksi 948,21, Iscilik
endeksi %105,09 artt.

Ingaat mallyet endekst yillik dejlgimn orams (%), Mart 2023

120 -
10.E7
100 -

B0 - F23r

BR.TO

o1] 02| 02
2023

03|04 05] 0807 [0a 00 10]11] 2 0102|0304 [os[os] o7 [oa[oe ] 10 [ 1] 12
2021 2022

Blna ingaat) mallyet endeksi yillik %62,94, ayhk %2,04 arth
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Bina Ingaat mallyet endeksl, bir 8nceki aya g8re %2,04, bir 8ncekl yilin ayni ayina gbre %62,94 arttl. Bir Snceki aya gtre malzeme
endeks! %2,19, Iscilik endeksi %21,68 artti. Ayrica bir 8nceki yilin ayni ayina gire malzeme endeksi %50,49, Is¢llik endeksl %105,16
artti.

Bins ingaati mellyet endeks] yillik deflgim oran: (%), Mart 2023
120 -

100 4 96.14

80 - 3.73

62,94

0304 {05 [on o7 osos 10111201 02 [0z ]0a[0s] o8] 07 0a] 0] 10] 11] 12
2021 2022

01] 02| 03
202

Blna dis1 yapilar Igin ingaat mallyet endeks! yillik %53,57, aylik %2,54 artty
Bina digi yapilar Igin Ingaat mallyet endeks], bir 8nceki aya gbre %2,54, bir 8nceki yilin aym ayina g8re %53,57 artt. Bir 8nceki aya
gore malzeme endeksi %2,71, iggillk endeks] %2,06 artti. Ayrica bir 8ncekl yilin ayni aymna gére malzeme endeksi %41,27, is¢liik
endeks| %104,83 artti.

% Konut Sektérll:
Konut Satig Istatistikler}, Nisan 2023
Torklya genelinde Nisan ayinda 85 bin 652 konut satild
Tirkiye genelinde konut satiglar Nisan ayinda bir 8nceki vilin ayni ayina gdre %35,6 azalarak 85 bin €52 oldu. Konut satislarinda
Istanbul 13 bin 944 konut satigi ve %16,3 lle en yiksek paya sahip oldu. Satis sayilarma gtire stanbul'u 10 bin konut satigi ve %611,7

pay lle Ankara, 4 bin 960 konut satist ve %5,8 pay lle lzmir izledi. Konut satig sayisthin en az oldugu lller sirasiyla 22 konut lle
Ardahan ve Hakkari, 53 konut lle Bayburt oldu.

Konut satigi, Nisan 2023
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Konut satiglar Ocak-Nisan ddneminde %18,6 azaldi

Konut satislar Ocak-Nisan déneminde bir énceki yilin ayni d8nemine glire %18,6 azaligla 368 bin 867 olarak gerceklesti,
Ipotekil konut satiglan 21 bin 769 alarak gorgeklest!

Tarklye genelinde Ipotekil konut satislan Nisan ayinda bir 8neeki yilin ayni ayina gdre %32,0 azalig gdstererek 21 bin 763 oidu.
Toplam konut satiglan icinde ipotekli satiglanin payi %25,4 olarak gergeklestl. Ocak-Nisan déneminde gergeklesen ipotekli konut
satiglari Ise bir 8ncekl yilin ayni ddnemine gére %19,7 azalisla 80 bin 591 oldu.

Nisan ayindakl ipotekli satiglarin 7 bin 388'; Ocak-Nisan ddnemindek) Ipotekil satislarin ise 25 bin 552's! Ik el satis olarak
gercekiestl.

Dijer sahig tdrlerl sonucunda 63 bin 883 konut el dejfigtird]
Torkiye genelinde dier kenut satiglari Nisan ayinda bir 8nceki yilin ayni ayina gbre %36,8 azalarak 63 bin 883 oldu. Toplam

konut satiglar: icinde diger satislarin pay1 %74,6 olarak gerceklest]. Ocak-Nisan d8neminde gerceklesen diger konut setiglar ise
bir Bneekl yriin aym dSnemine giire %18,3 azalisla 288 bin 276 oldu.

Satip gokiine gire konut satigi, Nisan 2023
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IIk ef konut sates sayisi 26 bin 952 clarak gerceklegt!

Tirklye genellnde flk el konut satig sayisi, Nisan ayinda bir &ncekl yihn ayni ayina gdre %26,0 azalarak 26 bin 952 oldu. Toplam
konut satiglar) iginde Ilk el konut satiginin pay1 %31,5 oldu. lik ef konut satislan Ocak-Nisan d5neminde Ise bir Sncek! yilin ayni
ddnemine gbre %15,3 azaligla 110 bin 859 olarak gerceklestl.

Ikincl of konut satiglannda 58 bin 700 konut el degigtird!

Tarklye genelinde fkincl el konut satigtar Nisan ayinda bir 8ncekl yilin ayni ayina gore %39,3 azalig gbstererek 58 bin 700 oldu,

Toplam konut satiglan icinde Ikincl el konut satiginin payi %68,5 oldu. Ikincl el konut satislan Ocak-Nisan dBneminde ise bir
&nceki yilin ayni ddnemine gdre %19,9 azalisia 258 bin 8 olarak gergeklest.

YIGHT AXKI) MALL. NAK. TUR. IN§. SAM. VE TIC, A, / Ruper No: 20130XELPOO131 / Glzidtr, 19



Satig durumuna gbre konut satisi, Nisan 2023
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Yabanalara Nisan ayinda 2 bin 557 konut satigi gergekiegt!

Yabancilara yapilan konut satiglan Nisan ayinda bir &nceki yilin ayni ayina gdre %60,3 azalarak 2 bin 557 oldu. Nisan ayinda toplam
konut satiglan Iginde yabancilara yapitan konut satiginin payi %3,0 oldu. Yabancilara yapilan konut satislarinda llk siray bin 24
konut satigt lle Antalya aldi. Antalya'yi sirasiyla 792 konut satigi ile Istanbul ve 186 konut satrsi lle Mersin Izled.

Yabancilara yapilan konut setig, Nisan 2023
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Yabancilara yapilan konut satiglan Ocak-Nisan déneminde Ise bir 8nceki yilin ayni dSnemine gbre %35,1 azalarak 13 bin 483
oldu,

G447

Uike uyruklarina gbre en gok konut satig: Rusya Federasyonu vatandaglarma yapilds.

Nisan ayinda Rusya Federasyonu vatandaglan TUrkiye'den 817 konut satin aid). Rusya Federasyonu vatandaglarini sirasiyla 377
konut He Iran, 136 konut ile Ukrayna ve 124 konut lle irak vatandaglari izled.

Kaynak: TUIK — Konut Satis Istatikler! - Nisan 2023 - 16 Mayis 2023
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Konut Fiyat Endeksl! (KFE)

2023 yih Mart ayinda bir Snceki ays gbre ylrde 5,4 ormnads artan KFE, bir Snceld yikn ayru ayins gore
mmmimnnd-raummmumamm_
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Tablo 1* : Kanut Fiyat Endeksler] (20172100) ve Birim Fiyatiar

Korut Yeni Konutlar (N UCTISS  girtm Fiymt
FyntEndelsl  Flyat Endelsl

,ﬂﬁ- N ’ Lias 8839 7965
[r— (%1328 (36134,3) %132,1} 217713 ¢

B — 72,7 827, 70
- *127.3) (41309) ®1250) BALIE
! g by 7702 160250 ¢

—_—— w2 w e

8433 9507 8343

"té."“- 1334 w1372 ®152.7 255506 &

MnandmmHm.Mmummmtwmﬂuudwmdm! nadeniyle
sz konuse Mlerda 2023 Subat va Mart s sncekcled sabit kabul edimigtic

“Kanut Fiyat Encelsl, Yenj muurwm*ﬂummmmmmmhammmmmlmm
Senaklen va farkh tabaks yapis kuamiarak Gretian birbifndan baljimuz endelslard.

**Birim Fiyn Tabakelusmes Ortance Myat yontemiyla hetaplanmegtys,

Parantez iginchki dedarier ydk yonda dedyimisr gostermakeadis.
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Grafik 1: Konut Fiyat Endelesi (Seviye, 2017=100)

Tarklys'deki konutiarn alite
etkisinden armdmilmag fyat
dedigimlerini zlamek amacryla
hesaplanan Kot Fiyat Endelsi (KFE)
(2017=100), 2023 yh Mart ayinda bir
Onceki aya gire yilzde 5,4 oraninda
artarak 809,3 seviyssinde
gercekleymigtir.
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Grafik 2: Konut Fiyat Endeks! (Vitik % Dedjigim)

ENominal WA (TUFE ke Duraitifinig)

Eir Bncald ythn syn) ayina gbre wizde
132,8 oraninda artan KFE. sy
dénemde ree! olarak yizde 554
aranmda arhg gistermistir.
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Grafik 3: Konurt Flyat Endekasl ~ 3 Blyiik i
[Sevive, 2017-100)

Istanbul, Ankara ve lzmir'ln korust
fiyat endekslerindeld gelismeler
dederlendiriidiginde, 2023 yih Mart
ayInoa biy ONcek) Aya Qore, SKasyia
4,7, 6,5 ve §,1 oranlannda arby
gizlenmistlr. Endeks deljerier bir
dnoekl yilin 2ym ayina glve, Istanbu,
Ankara ve bmirde sirssyia yizde
1273, 1352 ve 133,4 cranknnda
arhs gOstemistir.

SEBEsERd88

Konut Fiyat Endaksi Resmi baatistik Prograny {RIP) kapsaminda ysymianmakiadir.
Rael degisimier, hessplamads kuliardan veri seti lle uyumiu olaca sekfide figils ay fis bir Snceld ve bir sonraki aylann TURE
yihk % degisimlariin ortalamas kuflenlarsi hessplannaktads.

Kaynak: TCBM / Konut Fiyat Endeksi / Mart 2023
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Ankara, Tlirklye'nln bir ili, bagkenti ve en kalabalik ikincl sehri, Nifusu 2022 tibariyla 5.782.285 kigidir. Bu ndfus; 25 ilge ve bu
iicelere bagl 1425 mahallede yasamaktadir. || genelinde ntifus yoBuniugu 215'ir. Cografl olarak Tirkiye'nin merkezine yakin bir
konumda bulunur ve Bati Karadeniz Balgesi'nde kalan kuzey kesimierl harig, blylik b3l0m0 l¢ Anadolu Bblgesi'nde yer alir.
Y0z8lcltma olarak tilkenin Oglincll blyilk lidir. Etrafi Bolu, Cankin, Kirikkale, Kirgehir, Aksaray, Konya ve Eskisehlr llleri lle gevrllidir,
Ankara'nn bagkent ilan edilmesinin ardindan {13 Ekim 1923} sehir hizla gefismis ve ginOmilzde Tarklye'nin ikincl en kalabalik ilf
olmugtur, Tiirkiye Cumhuriyeti'nin Il yillarinda ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayanan Ilin topraklarinin yarisi hala tarim amach
kullaniimaktadir. Ekonomlk etkinllk blyilk oranda ticaret ve sanaylye dayaldir. Tarim ve hayvancilifain afirigh Ise giderek
azalmaktadir. Ankara ve civanndaki gerek kamu sektdrdl gerek &zel sekt8r yatinimlari, baska lllerden biyiik bir nGfus gdgGni tegvik
etmigtir. Cumhurivetin kurulusundan giinimaze, nifusu Olke nOfusunun ikl kat hizda artmistir. NGfusun vaklagik dérite Ugl
hlzmet sektdrli olarak tanimlanabilecek memurlyet, ulagim, haberlesme ve ticaret benzer Islerde, dbrtte biri sanayide, %2'sl Ise
tanm alaninda calisir. Sanayi, 8zellikle tekstil, grda ve ingaat sektrierinde yogunlasmistir. GOnlimiizde ise en ¢ok savunma, metal
ve motor sektdrierinde yatinm yapilmaktadir. TOrkiye'nin en ¢ok sayida dnlversiteye sahip il olan Ankara'da aynica, (niversite
diplomali kisl orani ke ortalamasinin Ikl katidir. Bu efitimil nlifus, teknoloji agarlikh yatnimlarin gereksinim duydugu is glclnd
olusturur. Ankara'dan otoyollar, demir yolu ve hava yoluyla Tlrkiye'nin diger sehirlerine ulagilir,

Ekonoml: Ankara nilfusunun ddrtte O¢d hizmet sektdriinde galigir ve bu sektdr ilin gayrisafl hasilasinda en bliydk paya sahlptir.
Sektdriin bu kadar gelismesinin nedenl, gégle gelen nifusa istihdam saglayacak kadar blyQk sanaylnin bulunmamasidir. lI, Torklye
gayrisafi millf hasilasinin %9'una sahiptir. Ofkenin toplam vergl gelirlerinin %12'si, bitce gellrlerinin %12,3'%i buradan toplanir;
buna karsilik Ilin Qlke bdtcesinden aldifi pay %6,4't0r. 2006 yilinda Ankara bitce vergl gelirlerine 16,5 milyar TL, toplam biitge
gefirlerine de 21,1 milyar TL katkida bulunmus, bltceden Ise 11,3 milyar TL pay almistir. 2001 yih itibarryla gayrisafl yurt Igl
haslasinin Ankara'va diigen kismimin 9%45' ticaretten, %23'0 ulastrma ve haberlesmeden, %14'i devlet hlzmetinden
kaynaklanmaktayd. Pricewaterhouse Coopers'in "Diinyada En BOylk Sehir Ekonomilerl Hangllerl ve Bu 2020 Yilinda Nasi
Defisecek” raporuna gdre diinyanin en bily(k 100 kenti arasinda 2005 yilinda 94. olan kent, 2008'de 80. siraya yerlesmigtir, llin
2020 yilinda diinya kentierl siralamasinda 115 milyar $ gelirle 74. siraya yerlesmes! plantanmaktadir. Brookings Institution ve JP
Morgan'in 2014 yili baz alinarak clugturulan, ekonomide yikselen kentler siralamasinda Ankara 300 sehir arasinda 9, sirayi ald.
Ankara 2013'tel! listede 38. sirada yer almaktaydi.

Sanayi: Ankara ilinde &zel sektériin katma deger icindeki pay %85'in tizerindedir. [lin sanaylsi gene! olarak kiigk ve orta boylu
Isletmelerden olugmaktadir. Bunlarin %40", savunma ve tagrt Uretimi yapan bly(ik kuruluslarin talep gsterd|§l makine ve metal
alaninda tretim yapmaktadir, bunun ardindan gida ve tekstil sanayller! gelir. Oretim agisindan en dnemli sektérler, gida (seker,
un, makarna, siit, ickl), tagit, makine (tarim araglar, tasit, traktdr), savas, cimento ve dokumadir (vQnll dokuma, trikota],
konfekslyon), Aynca tanm ilaglar, mobllya, sekercillk ve matbaacilik da dnemlidir. Savunma sanaylsl, yazilm ve elektronik
sektorlerinde Ankara TOrklye'de bagta gellr. Ankara Sanayl Odasi'na (ASO) kayith yaklagik 3500 sirket vardir, Tarkiye'nin en bllylk
500 glrketinin 48'Inin ASO'ya bagli olmasiyla Ankara, 2009 yilinda Ankara'dan sonra Tirkiye'nin 2. sanayl merkezi sayilmaktadir.
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Ankara'da Uretlmin blydk kismr Sncan, Akyurt, Cubuk ve il merkezine yakin olan [vedik lle Ortadojiu Sanayl ve Ticaret Merkezi
(OSTIM) Organize Sanayl bdlgelerinde gerceklesmektedir. OSTIM, Tarkiye'nin en blylk kiglk ve orta boy sanayi dretim alanidir.
2009'da Ekonomi ve Dig Polltika Aragtimmalar Merkez! tarafindan hazirlanan bir ¢aligmaya gore, en rekabetg] il Ankara'dir. Ankara,
"rekabetgilik” endeksini olusturan alt endeksler arasinda Insani sermaye, yaraticl sermaye ve sosyal sermaye endekslerinde Itk
sirada yer almigtir. Universite ve 8fretim Uyes! sayisinin ylOksekllgl, patent ve benzerl bagvurular gibl faktérler Ankara'y 8zellikie
yaratici sermaye endeksinde Tilrkiye'de birlncl yapmaktadir.

CoBrafya: Ankara Ill, dofuda Kinkkale, kuzeydoguda Cankin, kuzeybatida Bolu, batida Esklgehir, glineyde Konya, ghneydoguda
Kirgehir ve Aksaray lle komgudur. 1355 kilometre vzunlugu ile, tamami Tdrklye toprakian tizerinde yer alan en bilyttk nehir olan
Kiziirmak llin dofusunu, 824 kilometre lie Tilrkive'dekl en blylk nehirlerden olan Sakarya Nehrl Ise, llin batisin sulamaktachr,
Sakarya Nehri'nin kollarndan Ankara Cayi, Il merkezinden gecer. llin glneyinde Ise 1300 km? lle ilkenin en bliylk ikincl
£610[48]{49), %32,4 tuz oraniyla[48] da dlinyanin en tuzlu ikinci g810[30] olan Tuz Gol0 vardir. Ayrca Tuz GBII'nln de Iginde
bulundugu havza, Turklye'nin en biiyik kapal havzasidir. Ovalik bir alanda kurulan Ilin ylzdiglimUnln yaklagik %50'sInl tarim
alanlar, %28'in1 ormanlik ve fundalik alanlar, %12'sInl cayir ve meralar, %10'unu lse tarim disi araziler teskil etmektedir. Jlin en
yilksek noktasi 2015 m yiksakiigindeki Elmadag, en genig ovasi 3789 km™lik yiz&lctima lle Polath Ovasy, en biyok gsla yaklagik
430 km*llk yGzsicmii e Tuz G8IO'ntn Il Igindek! alani, en uzun akarsuyy yaklagik 151 km'lik uzunlugu ile Sakarya Neht!'nin 1|
igindeki bblim{, en biydk baraji ise 83,8 km®lik ylz8l¢limd lle Sariyar Bara): olup, 1l geneli itibariyla 14 dogal gél, 135 sulama
gbletl ve 11 baraj bulunmaktadir.

Iklimi: liin gliney ve orta balomlerinde karasal Ikfmin soguk ve kar vaiish kaglan lle sicak ve kurak yazlan, kuzeyinde ise Trklye'de
Karadeniz Ikiiminin ihman ve yafigh haller| g8rtilebillr. Karasal Iklimin hkim oldugu bdlgelerde gece lle gtindiz, yaz lle las mevsimi
arasinda Snemll sicaklik farklar: bulunur. En sicak ay temmuz veya afiustostur. lidekl yerine gére ortalama en yllksek glindilz
sicakiiklan 27-31° C'dir. En soguk ay ise ocak ayidir, en dilgik gece sicakliklar: ildeki yerine gére ortalama -6 lla -1 *C arasindadr,
Yafslar en gok aralik, en az temmuz veya ajfustos ayinda diser.

Bitll Ortiisi: Ankara'nin Tklim gartlar ve topograflk vapisi nedenlyle, llde bitkl &rtds0 olarak bozkir ve orman bulunur. Bozkir
bblgelerde agag hemen hemen hig bulunmaz, bir tek akarsu kiyilarinda [gde, s8¢ ve kavak agaclan bulunur. Bozkirda genelde
dikenll calilar ve ctlar vardir, Ayrik otu, geven, sorguc otu, Uzerfik, katirtirnagh, yabanl arpa, plisktilt brom, yavsan otu, gelinclk,
papatya, hatml, keklk, sUtlegen, ballibaba, kusburnu ve baglrtlen burada bulunan baglica otlar arasinda sayilabilir.

2015 verllerine gére [lin %17,1'l ormanlarla kaph olup, yOz8lcOmontn %9,6'sin1 verimil ormantar, %7,5'nl Ise bozuk ormanlar
olusturmaktadir. Ormanlarda en ¢ok karagam, ardig ve yer yer mese gdroldr, llin kuzeylne dogru Igne yapraklr ormanlar
yaygmnlagir. Kuzey kesimlerde sancam ormanlan da goriimektedir. Ayrica llin kuzeyinde, Bolu Il sinirina yakin yliksek kesimlerde
az miktarda da olsa kdknar ormanlarina rastlanmaktadir. Glney kesimde yer alan baslica ormanlar Baid ilgesinde yer alan
Beynam'da ve Kire Dafi'nda yer almaktadir.

Ankara'da 1362 bitki tOr0 dogal olarak bulunmakta olup, bunlann 268 endemiktir, Ankara gigdeml, tikardk otu, peygamber
cice@tl glbl tilrler ybreye dzghdir. Famllya dizeyinde en sk g8riilenler papatyaglller, baklaglller, bugdayglller, turpgilier,
balhbabaglllerdir. Hin adiyla anian Ankara armudu ve Ankara cigdemi, ayrica Kaieclk Karasi olarak bilinen misket tizmil Il diginda
da taninir,

Niifus Durumu; Ankara Ili, Ankara gehrinin bagkent olmasindan sonra hizla kalabaltklagmustir. Ozel ve kamu sekt8ri yatinimlan
bagkent ve ySresine yofunlagmis, bunun sonucu ortaya gikan galisma olanaklan biyik bir nifus akimina yol agmigtir, Ekonornl,
saglik ve e@itim altyapisinin gelismislii, sug oraninin disdk olmas), kisi bagina kamu yatirmunin ve kigi bagina mevduatin ylksek
olmasi glbi nedenlerin gd¢0 tegvik ediyor olmasi muhtemeldir. Cumbhurlyet tarlhil boyunca llin nQfusu Olke nbfusunun Ik kati hizda
artmigtir. Ankara’'nin nlfusu hicbir zaman tam olarak hesaplanamaz. Memur ve ofrenciler afirlikta oldugu Icin net nifus
bulunamaz. TUIK verllerine gére ndfusu 5 milyondan fazla lken gayrl resmi nOfusu 8 miiyondur. 1927 sayiminda nfusu 404 bin
olan il Tdrklya nafusunun %3,2'sne sahipken bugln 8 milyon nifus Ile bu oran %6,3't0r. 2007-2008 yillan arasinda ise nitfus artis
hizi (%61,83), Uike nifus artrg hizinin {3 1,32} bir buguk kat olmustur. Bu blylimenin bagini ceken Ankara kenti aldif1 g8ce ratmen,
2008'de Ankara'da Igsizllk oram (%11,8) Turkiye genel Issizlik oranina (%11,0) yakindir. lstihdam edllenlerin %72'si hizmetler,
%26'sr sanayl, %2'si tanmda galigir {bu oranlar Tlrkiye Igin sirastyla %49, %27 ve %24'tlr).

Ankara'min nifusu 2022 yil sonu Itibariyla 5.782.285 Kisidir, I Anadolu'da bulunan ve niifuslar azalmakta alan Corum ve Yozgst,

Ankara'ya en fazla net gdg veren fllerdir. [l nQfusunun tamami H ve lige merkezlerinde yagamaktadir, Ayrica 15.608.868 kisitlk le
Anadolu niifusunun yaklasik yarisi Ankara llinde kamet etmektedir.
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Sincan ligesi: Sincan, Ankara il merkezine 25 km uzakliktadr. lg
Anadolu Béigesi'nde Ankara lline bagh olan Sincan'in gliney, doguy,
glineydofusunda Etimesgut; kuzey, kuzeydogusunda Yenimahalle;
glineybatisinda Polatl; bat, kuzeybatisinda Ayas ligeleri
bulunmaktadir,

lice dagiik alanlarfa kugatilmig olup daha gok orta kesimlerde tektonlk
¢Bkntt olan dliz 2lanlan vardir. Miirted Ovas: diye anilan bu alan dofiu
ve batida Ikl fay cizgisi Hle siirfamir. Kuzeydogu kesiminl Karyagid)
Dag'nm bati uzantilari, dousunu Ayas Dag'nin uzantilan hakimdir.
lige topraklarmni Sakarya'min kollarmdan Ankara Cayl sular. Y0z8lgOmi
420 kmdir,

Ekonoml: lige TOrkiye ekonomlisinl cok az olarak bitkisel firetim ve hayvancilik lle kargilarsa da burada yasayanlar alismak
amaclyla her giln sehir merkezine giderler. Ayricz licede sanayi tesisleri ve kombinalar bulunmaktadir. licedeki kil yataklar da
Isletiimektedir. Ankara Sanayi ve Ticaret Odasi tarafindan kurulmus olan Organize Sanayf Balgesi Sincan’da bulunmaktadr.

Sincan'da 1990 yilinda yapimi tamamlanmig olan Ankara 1. Organize Sanayl Béigest bulunmaktadir. Sincan'in nGfusunun artiginda
en bilyik pay sahtbi clan Sanay| Bélgesi'nde ok sayida yurt il ve yurt digi merkezil fzbrika bulunmaktadir. Aynca dnceden Polath
ilgesine bagh Temelil beldesinin de sonradan Sincan’a baglanmasiyla ASO 2. ve 3. Organize Sanayi 8igeleri fla Bagkent Qrganize
Sanayl bélgeleri de kurulmus ve ilgedeki fabrika saysi oldukca artmigtrr.

Sincan, civar iigelere nazaran hizmet sektdrtinde oldukga ileridedir. Civar ligeler, belde ve kéyler ihtivaglarini Sincan merkezinden
kargilamaktadir, Ozelilkle mobllya, dayanikh ev esyalar, glylm, tekstll, ettim ve gida hizmetlerinde ligenin ve clvar bdlgenin
ahigverls merkezl konumundadir.

Sincan, Ipek Yolu'na yakin olusundan ttri tarfhi calarda 8nem kazanmstrr, Asya'da da ayri Ismi tasiyan bazi verlesim alanlan
bulunmaktadir, Etimelojik olarak bakildiginda da Sincan; "sen, canli Insanlarin yurdu" anlamina gelmektedir.

Niifus: lice baglisi olarak merkez harlg olmak Ozere lice merkezine bagli; 2 dis semt (Temelll ve Yenikent} ve 59 mahalleden
olusmaktadir. En kalabahk mahallesi 2022 sayimina gére 44,668 niifusu olan Pinarbagi Mahallesl'dir. Sirasiyla Mustafa Kemal,
Maragal Cakmak, Malazgirt, Tandofan, Selcukly, Plevne Mahalleleri 29.839'dan fazla nifuslariyla Sincan'in en kalabalik
mahallelerinl olugturmaktadirlar.

llee vasfini kazanmasindan ve 1. Organize Sanayll BblgesI'nin agilmasindan sonra stirekll olarak yeni konutlarla yaplagmasi artan
bdlgenin nilfus artig hizi, Ankara nlifus artig hizinin Gzerindedir.

Taginmazin Ulagim Bajilantilan:

Degerleme konusu taginmaz, Ankara [li, Sincan ligesi, Ahl Evran OSB Mahallesl, Tlrkmenistan Caddesi, No: 23 adresinde yer
almaktadir. Taginmaza ulagim Ankara Organlze Sanayl Bulvar: Ozerinde kuzeydogu y&niinde ilerlerken Sincan 1. 0SB yéndne safia
dénlidr ve ~900 metre lleride solda deferleme konusu tasinmaza ulagilir. Konu taginmazin oldugu bdlge sanayi amach kullanimin
yojun oldufiu bir bblgedir. Taginmaz Sincan ASO 1. OSB Igerisinde yer almakta olup, alt yapi hizmetlerinden faydalanmaktadir.
Yakin gevresinde benzer tarzda sanayl yapilart ve bog parseller yer almaktadir.

Taginmazin Onemil Merkezlere Uzaklikdar
Sinican gk Morkezi : 31,80 km

Ayay Yolu H 4,90 km

Anlara Morhez : 28,90 km
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Taginmazin Konumu:

¥ il

g N o e

GAYRIMENKULUN CEVRESININ MEVCUT DURUMU

7.2
Degerleme konusu tasinmaz, Ankara Ill, Sincan ligesi, Ahi Evran 0SB Mahallesi, TGrkmenistan Caddesi, No: 23 adresinde yer
almaktachr, Taginmaz Sincan ASO 1 0SB Igerisinde yer almakta olup, alt yapi hizmetlerinden faydalanmaktadir. Yakin ¢evresinde

benzer tarzda sanayl yapilari ve bos parseller yer almaktadr.

26
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8 GAYRIMENKULUN TANIMI

Degerleme konusu tasinmaz Imarin 3012 ada 18 numarali parselini tegkil etmekte olup 12.972,00 m?ylzdlgtim0ne sahlptir. Parsel
geometrik olarak yamuk benzeri formda ve dilzgiin kenarlara sahiptir. Parselln giney yénden 0SB Yoluna yaklagik 187 m., doju
y&nden Akhun Caddesine yaklagik 69 m. cephesi bulunmakta olup derinli¥| ise yaklagik ortalama 81 m, sekiindedir. Parsel kuzey
ve bati y8nlerden komgu parseller ile stirhdir.

Parsel (zerinde betonarme prefabrik yapi cinsinde Insa ediimis Imalathaneler ve tdari binalardan olusan yapilar mevcuttur.
Parselin etrafi 2m‘llk kismen betonarme duvarla; kismen tel érgilyle cevrelenmistir. Parselln zemini saha betonu ve asfaltla
kaplidir. Imalathane ve Idarl bina bitisik nlzamda kurulmus olup imaiathanenin dis cephesl sandvig panelierle kaph, Idarl binanin
dis cephes! ise dis cephe boyalidir. Ana tasinmazin Iginde yer aldify parsel, adanin gdneydogu kdsesinde konumiu 17 nolu parsel
{eskl 6 ve 7 parseller) lle bu parselin bati simirinda yer alan 8 nolu parselin tevhidinden olusmugtur. Her ik parselde de |dari bina
ve Imalathaneden olusan fabrika tesisi yer almakta olup, tevhitten sonra simir duvar kaldinilmig, tesislerin Imalathane kisimlan
birlestiriimigtir.

Arfidec Bine 495ms
B-Paibelis L40Gms
C- tdari Biac Goem?
(Zzmin 302m2 1. Mot 364m1)
D-Fabefica 3468m3

Eski 3012 ada, 8 parsel; idarl bina, imalathanentn iginde (ghneyinde) yer almakta olup, her iki bina da tek katli olarak planlanmustir.

|malathane; mimarl projesine gre toplam 1.496m? alanli olup sadece zemin katta konumludur, 5 holden olugan katin sagak
seviyes 6.50m, makas alti yiikseklifl yaklagik 4.40m dir. Blna zeminlerf sartletiriimls tesvive betonla kaph, duvartar
betonarme, tavanlar Ise prefabrik cati kirlg izeri panel kaphdir. Binaya girls, idari binadan ve bahgeden saglanablimektedir.
Binanin bahgeye agilan kapilar strglli demir dofirama, idarl yapiya agilan kapisi ise aliminyum dogramadir.

Idar] bina; Imalathanenin giiney sininnda konumlanmigtir. Yap: yaklagik clarak 448m? brit alanli olup zemin kattan Ibarettir.
Kat projesine gore toplant) odasi, mddar odasi, Hk yardim odasi, bay-bayan we, sekreter odasi, muhasebe adas, giris hold,
yemekhane, mutfak, cay odas), sef odas), soyunma yerleri, lavabo ve kazan dairesi bdlumlerinden olusmaktadir.

Eski 3012 ada, 17 parsel; Idarl bina, imalathanenin i¢inde (glineyinde) yer almakta olup, Imalathane tek katli, idar] bina Ise zemin
+ 1 normal keth olarak planlanmigtir.

|malathang; mimari projesine gbre toplam 3468 m? alanhi olup sadece 2emin katta konumludur, 3 holden olugan katin sagak
sevlyesl 7.00m dir. Bina zeminler! sertiegtiriimig tesviye betonla kapl, duvariar betonarme, tavanlar Ise prefabrik cati kirls
dzer| panel kaplidir. Binaya giris, Idari binadan ve bahgeden saglanabilmektedir. Binanin bahgeye agilan kapilan strglilt
demir dorama, idari yapiya agtian kapisi ise aliminyum dogramadir.

|dari bing: imalathanenin giiney sininnda konumianmigtir. Yapi mimari projesine gbre zemin + 1 normal katlarden
olusmakta olup, toplam 666 m? alanhidir. Yapimin zemin kati 302 m? alanl,, 1. Kat! 364 m? alanlidir. Binarun giris kaprsi
aliminyum dofframa, ic kapilar Amerfkan panel, pencereler kismen plastlk, kismen alUminyum doframa olup, camlan
istcamhdir. Zeminler giris holQ, merdivenler ve kat sahanliklarinda mermerle kapli, ofis bslOmlerinde kismen laminant
parkeyle kismen seramikle kapl, dus, wc baldmierinde seramikle kaplidir, Duvarlar; ofis bslomlerinde plastik boyali, mutfak,
yemekhane ve wc bdlUmlerinde fayansla kaplrdir.

Mahallinde yapilan incelemelere gre projelerine aykin olarak biyiitmeler yapildig tesplt edlimis olup bu alanlar yesll renkte
olacak gekilde agaghdakl gibi numaralandiriimigtr,
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Afider] Bine 445m2
BFabrle J406me
C- Sér) Bine 8662
(it 502m? 1. Kat 964m*)
D-Pabeiin 344802
i Tralo 3 =2
1- Maland Belem §0 g8
3+ Yodak Parga vo Redreser Ocles 158 m*
4~ Boulmn Odem 115 m*

5- Bendurems 1000 =*
f- Bundunus SH0 =1

Meveut Durum

Degerleme tarlh! ltlbarlyle faal durumdz olan Isletmenin gesitli alanlarinda kisith Sigtim yapilablimis olup mahalfinde
vapilan dlcimler, igletmenin mevcut durumunu belirtir projes! ve uydu Ozetinden yapilan 8igimleryardimyla bly(tillen
alan hesaplamalan yapiiabilmigtir.

Krok! lizerinde C harf kodu [le belirtilen idarl bina kismimin yasal evraklarina gére Zemin + 1 kath olmasi gerekirken
mahaliinde 1 kat dzerinde ~7 metre ylkseklikte ilave kat gikildi gbriiimils olup bu alanda toplant olmasi nedenlyle i¢
hacimlerinde detayll Slgm yapilamamigtir. Blyitmelerle ligili yasal evrak temin edilememis olmasi nedenlyle bu
alandaki biyUtmeler degerleme digi tutulmustur,

Taginmazin dosyasinda 24,06.2022 iskan tarihll, 2 kat, 20m. yllkseklik ve 198m? alan Igin verllmls ofis/isyeri iskam
bulundugu géraimis olup bu iskanin bah oldujfu projeye ulasilamadifindan mahallinde hangi alan igin verlimis oldugu
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tesplt edilememistir. Mahal &lgimiere gre krokl Uzerinde 3 numarali alana denk geldigi tahmin edilmekle birllkte kesin
kanazat belirtilemediginden bu alan meveut durum degeri kapsamina alinmigtir.

®  Sundurma lle kapatilan alanlarda kaliteil malzeme kultanidig gbrilimis olup bazi bslomlerde alanlar tamamen kapali
bazi bllimlerde yan agik sekildedr.

.1, ENIYIVE EN VERIMLI KULLANIM ANALIZI

En lyl ve en verimli kullanim, bir varlifin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olarak ve en yliksek dizeyde
kullanimdir. En byl ve en verimll kullamim, bir varhi§in meveut kuilaniminin devami ya ad alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu,
bir Pazar katihmasinin varlik igin teklif edeceji fivat: hesaplarken varlik igln planladif) kullanima gére belirlenlr,

Yukandaki tamimdan hareketle degerleme konusu tasinmazin konumu, bylkigl ve meveut durumu dikkate alinarak en lyi ve
en verimll kullanim eklinin mevcut kullanimi olan sanayl yapsi olarak kullanimi olacag disinimektedir.

9. VERI ANALIZI VE SONUCLAR

GUcl0 Yanlar:

®  Parselin tek miilklyete sahip olmasi
* 0SB sinirlan Igerisinde yer almasi

*  Ulagim imkanlannin iyl olmas:

*  Yapi kullanma izin belgesl bulunmasi

Zayif Yaniar:

= Proje haricl imalatlar bulunmasi

v Firsatlar:
*  Defierleme konusu tasinmazin OSB sinirlari Igerisinde ve serefiyesi ylksek konumda yer almas)

X Tehdltler:
= [lice merkezine uzak konumu

10, DEGERLEME YONTEMLERI

10.1.  DEGERLEME ISLEMINI OLIMSUZ YONDE ETKILEYEM VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Degterleme tarlhi itibartyle faal durumda olan igletmenin gesitil alanlarinda kisith 8lclm yapilablimis olup mahallinde yapilan
Biglimler, igletmenin meveut durumunu belirtir projesi ve uydu Uzerinden yapilan Slgtimler yardmiyla blyOtQlen alan
hesaplamalan yapilablimigtir.

0.2, GAYRIMENKULLERIN TEKNIK OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu gayrimenkule alt teknik Bzellikler ve degerleme galismasinda baz alinan verllere Rapor'un 8, Mzddesinde
detayl olarak yer verilmigtir.

103,  KULLANILAN DEGER TANIMLARI

Degerleme yaklagimlannin uygun ve defierlenen varliklannin Igerlgi ile iliskill olmasina dikkat edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan
ve agiklanan (i¢ yakiagim degeriemede kultanilan temel yaklagimtardir. Bunlanin timd, fiyat denges!, fayda beklentis! veya lkame
ekonomi llkelerine dayanmaktadir. Temel deferleme yakiasimlar: agagidaki gibicir:

e Pazar Yaklagimi,

¢ Gellr Yaklagimi,

s Mallyet Yaklagim
Bu O¢ ana yaklagimdan Rapor'a konu olan gayrimenkultin dzelliklerl dikkate alinmak surettyle kullanilabllir olanlar tercih edilerek

degerleme galismalan gercekiegtiriimigtir,
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10.3.1. PAZAR YAKLASIMI YONTEMI

Pazar yaklagimi varhiin, fiyat biiglsi elde edilebllir olan ayni veya kargilastinlabilir {benzer) varliklarla kargilastirimasi suretiyle
gdsterge niteli§indeki deflerin belirlendIgi yaklagimi ifade eder. Asafida yer verilen durumlarda, pazar yaklagiminmn uygulanmasi
ve bu yaklagima &nemll ve/veya anlamh afiriik veriimes! gerekil gérdimektedir:

»  Deferleme konusu varlifin defer esasina uygun bir bedelle son dénemde satilmis olmasi,

¢ Degerleme konusu varlifin veya buna 8neml| 8igiide benzerllk tagiyan varliklarin aktif olarak Islem gérmes! ve/veya

¢ Onemli 8igide benzer varliklar le ligili sik yapilan ve/veya glincel gdziemlenebllir iglemlerin s8z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklagimmin uygulanmas ve bu yaklasima 8nemli ve/veya anlamh afirtk verlimesi gerekil
gbrlimekle birlikte, s&z konusu kriterlerin kargilanamadif agafiidaki Have durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu
yakiagima &nemli ve/veya anlamh agmiik verilebllir. Pazar yaklagiminin asagidaki durumiarda uygulanmas: halinde, degerlemeyl
gergeklestirenin dier yaktagimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve pazar yaklagim lle belirlenen gBsterge niteligindeki dejjer
pekistirmek amaciyla afirliklandinhp afirliklandirilamayacagini dikkate almasi gerekl gériimektedir:
*  Degerleme konusu varli§a veya buna Snemll Siclide benzer varliklara iligkin Islemlerin, pazardakl oynakiik ve hareketlilik
dikkate almak adina, yeterl kadar glincel olmamasi, '
*  Degerleme konusu varligin veya buna nemli élglide benzerlik tagiyan varliklarin aktif olmamakia birikte iglem gérmesl,
e Pazarlslemierine iligkin bilgf elde edilebllir olmakia birllkte, kargilastiniabllir varliklanin degerleme konusu varlikla Snemil
ve/veya anlamh farkliliklarinin, dolayisiyla da siibjektif d0zeltmeler gerektirma potanstyelinin bulunmasi,
»  Glncel islemlere yanelik bilgilerin glivenllir olmamasi (Brnegiin, kulaktan dolma, ekslk bligive dayal, sinerji ahcil,
muvazaal, zorunlu satis Iceren iglemler vb.),
Varhin dederini etkileyen &nemil unsurun varligin yeniden dretim mallyetl veya gelir yaratma kablliyetinden ziyade
pazarda Islem gérebilecegi flyat olmasi.

10.3.2. GELIR YAKLASIMI YONTERMI

Gellr yaklagimr, gsterge niteliindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek-bir cari degere déniistirilmesi ile belidenmesini
sagiar. Gelir yaklagiminda varhifin deger], varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislannin veya maliyet tasarruflannin
buglnkl degerine dayanilarak tespit edilir. Asaffida yer verllen durumlarda, gelir yaklagimnin uygulanmasi ve bu yaklagma
8nemli ve/veya anlamh agirlik verlimesi gerekli gbralmektedir:

s Varlifin gellr yaratma kabiliyetinin katilimeinin gdzlyle degeri etkileyen gok Snemli bir unsur olmasi,
»  Deferleme konusu varlikla liglll gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina lliskin makul tahminler meveut olmakla
birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi

Yukarida yer verllen durumiarda gellr yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima dnemll ve/veya anlamli agirlik verlimesi gerekli
goriilmekle birlikte, sbz konusu kriterlerin karsilanamadi$h asafidaki llave durumlarda, gellr yaklagimi uygulanabillr ve bu
yakiagima 8nemll ve/veya anlamli afirlik verflebilir. Gelir yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde, defierlemeyl
gergeklegtirenin diger yaklasimlann uygulanip uygulanamayacagfini ve gellr yaklagimi ile belirlenen gsterge niteligindeki deferl
pekigtirmek amaciyla agiriiklancirilip afrliklandirilamayacagini dikkate almasi gerekll gbriimektedir:

*  Degerleme konusu varifin gellr yaratma kabiliyetinin katiimcinin gbzilyle degier! etkileyen birgok faktérden yalnizea
birl olmasi,

¢ Degerleme konusu varlikia iigili gelecektekl gelirin miktan ve zamanlamasina iliskln dnemili belirsizliklerin bulunmasi,

¢  Degerleme konusuvarlikla iigiii bilgiye erisimsizli¥in bulunmasi (8rnefin, kontrol glict bulunmayan bir pay sahibl gegmis
tarlhll finansal tablolara ulasabiflr, ancak tahminlere/bitcelere ulasamaz), vefveya

s Dejferleme konusu varligin gelir yaratmaya henlz baglamamasi, ancak baglamasinin planlanmig olmast,

Gellr yaklagiminin temelini, yatirimeilann yatinmlarindan getirl elde etmeyl bekiemelerl ve bu getirinin yatirma fligkin algilanan
risk seviyesini yansitmasinin gerekll gdrillmesi tegkll eder. Genel olarak yatinmeilarin sadece sistematik risk ("pazar riskl” veya
“gesltlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bllinir) fgin ek getir elde etmeleri beklenir.
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10,3.3. MALIYET YERLASIVI YONTEM|

Malivet yaklagimi, bir aliciun, gereksiz kilifet doguran 2aman, elverlgsizlik, risk gibi etkenler s3z konusu clmadikga, belli bir variik
Kin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinlimis olsun, kendisine egit faydaya sahip baska bir varhg elde etme maliyetinden
daha fazla 8deme yapmayacagi ekonomik llkesinin uygulanmastyla gdsterge niteligindekl degerin belllendig yaklagimdir. Bu
yaklagimda, bir varliin cari Tkame maliyetinin veya yeniden Oretim mallyetinin hesaplanmasi ve fizlksel bozulma ve diger
bicimlerde gergeklesen tim yipranma paylarinin dOglimes| suretiyle gBsterge niteligindekl deger belirlenmektedir.

Agsafida yer verilen durumlarda, maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima énemii ve/veya anlaml agirlik verlimesi gerekll
gorllimektedir:

*  Katimcilann defferleme konusu varlikla Snemli Gigiide ayni faydaya sahip bir varl yasal kistlamalar olmaksizin
yeniden olusturabilmesi ve varlifin, katilimeilarm degerleme konusu varhi§ bir an evvel kullanabilmeler Igin &nemili bir
prim Sdemeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar, kisa bir siirede yeniden clusturulablimesi,

* Varlgin dofrudan gelir yaratmamasi ve variigin kendine 8zgl nitelifinin gelir yaklagimini veya pazar yaklagimini
olanaksiz kiimasi ve/veya

¢ Kullanilan deger esasintn temel olarak lkame degerl Brneginde oldugu gibi fkame mallyetine dayanmast.

Yukanda verllen durumlarda maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima Snemli ve/veya anlamh afiirlik verlimes| gerekli
gorOimekle birllkte, s8z konusu kriterlerin kargilanamadifi asagidaki llave durumiarda, maliyet yaklagimi uygulanabllir ve bu
yaklagima 8nemll ve/veya anlamli afirlik verileblllr. Mallyet yaklagiminin agagidak! durumlarda uygulanmas: helinde, deflerlemeyl
gergeklegtirenin digger yaklagimlarin uygulanip uygulanamayacaini ve maliyet yaklagimi lle bellrienen gosterge nitelifindekl
degerl pekigtirmek amaciyla agirliklandirihp agirlklandinlamayacaimi dikkate almasi gerekli gdrilmektedir:

¢ Katiimcilanin ayni faydaya sahip bir varli§i yeniden olusturmayi ddsindiikleri, ancak varliin yeniden olugturulmasmin
dniinde potansiyel yasal engellerin veya 8nemli ve/veya anlamli bir zaman thtiyacinin bulunmasi,

s Mallyet yaklasimimin differ yaklasimlara bir capraz kontrol arac olarak kullaniimas (8rnegin, mallyet yaklasiminin,
degerlemesi isletmenin stireklilil varsayimiyla yapilan bir Iigletmenin tasfiye esasinda daha degierli olup olmadiginin
teyit edllmesi amatiyla kullaniimasi), ve/veya

®  Varligin, mallyet yaklagiminda kullanilan varsayimlar son derece gavenilir kilacak kadar, yenl olusturulmus olmasi

Kismen tamamlanmig bir varifin degeri genellikle, varli@in olusturulmasinda gegen streye kadar katlanilan mallyetleri {ve bu
mallyetlerin deffere katki yapip yapmadigini) ve katihimcilanin, varligin, tamamlandigindaki degerinden varli tamamlamak igin
gereken maliyetler lle kér ve riske gbre yapilan uygun duzeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine liskin beklentilerini
yansitacaktir.
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104,  DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN ANALIZ|

Taginmazin dejer tespitinde Pazar yaklagimi ydntemi, Mallyet Y8ntami ve Gelir Y&ntemi kullanilarak defierleme yapilmistir.

Pazar Yaklagimi Y3ntemi: Dejjerlemeye konu taginmazin konumlandig balgede yer alan benzer nitellklere sahlp arsa, fabrlka,
ticarl bina aragtinimistir. Tasinmazlann konumlari, alanlan itibarl lle ticarl potanslyellerl, ulagim imkanlan, ana yola olan cepheleri,
reklamasyonlari, yaya ve arag trafifl acisindan yogun kenumda olup olmadiklar, kullamim alani gibl defferine etken olabilecek
olumlu/olumsuz tiim dzellikler dikkate alinarak piyasa aragtirmas yapilmgtir,

Mallyet Yaklagim Yéinteml: Degierlemeye konu taginmazin konumlandi@i bblgede yer alan benzer Imar sartlarina sahlp arsa
emsallerf arastirilmigtir. Ayni slte igerisinde bos arsa emsali bulunamamg olup yakin cevredeki benzer lejantli arsa emsaller|
incelenmis ayrica Pazar yaklasimi ydnteminde secllen ticarl bina emsallerinden bina ¢lkarma Islemi yapilarak yaklagtk arsa
degerine ulagiimaya caligimigtir. Bu yaklasimda, bir varligin carf lkame maliyetinin veya yeniden (iretim maliyetinin hesaplanmas:
ve fizlksel bozulma ve difer bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylarinin distimesl suretiyle gdsterge niteligindeki deger
befilenmektedir.

Gelir Yaklagimi Yénteml: Bu yaklasimin kapsaminda yer alan direkt kapitalizasyon yonteml kullarlmigtir. Yéntemin kullaniimasina
yinellk tainmazin plyasa kira bedell tespiti yapilmighir. Bu amagla yakin gevrede taginmaza benzer nitelikteki ve Szellikteki
gayrimenkuilin plyasa kira bedeller! aragtinimistir, Gellr yBntem! kapsaminda Taginmazin 1 yillik kira gelinl dikkate alinmig olup,
kapitalizasyon orani, plyasa aragtirmasindan temin edllen kira ve satis degerler] dikkate alinarak hesap edlimilgtir.

Bu deferleme raporu agagidaki genel varsayimlan igermektedir.

*  Mllkiin tapusu gegerll ve miilklyet hakki pazarfanabllirdir.

*  Milk, Gzerinde var Ise alacak ve teminat haklan dikkate alinmadan degerlendirlimistir.

*  Sorumlu milk sahipli§l ve yetenekli malk ySnetiml varsayiimigtrr.

*  Baskalan tarafindan saglanan bligilerin giivenilir oldugu kabul edilmistir.

= Tam mahendislik etOtlerinin dogru oldufu varsayrimistir.

= MOKka daha deglerll veya daha az degerli kilabllecek, malkiin zemin altrmin veya yapilarin sakli, aslkdr olmayan sartlan
Icermedigl varsayilmigtir.

®  Milkiin, tapu ve kadastroda kayitlan lle belediye ve diger resml dairelerdek! kayrtlan ile uyguniuk i¢inde oldugu kabul
edilmistir,

=  Gerekli tdm ruhsat, yapi kullanma izln belgesl, izinler, dliér yasal ve idarl belgeierin, resmi ve dzel kuruluslardan, bu
raporda dejer takdirinin dayandinidigi herhangl bir kullamim igin elde edildigl veya edileblleca veya yenllenebllecep!
varsayilmistir.

*  Buraporu veya kopyasini elinde bulundurmak, raporun yayin hakkini vermez.

*  Raporda belirtllen herhang! bir degier takdirl miilklerin batin( icin gecerlidir. (milktn hissell olmamas sarti ile) Bu
degerin oransal olarak veya toplaminin balinerek dajitiimasi, rapor icerifiinde agiklanmadig takdirde, degerl gegersiz
kilar.

®  Rapor [cerisinde tasinmazlar icin verflen degerler, taginmaziann mahal durumundak! kullanim alanlan dikkate alinarak
yapilmigtir, Blr kadastral 8lgtim bu alaniarin dofru olmadigin ortaya koyuldugu takdirde, defterlemenin dUzeltiimes!
gerekebilir.
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10,5,  KULLAMNILAN DEGER TANIMLARI

10,5.1. PAZAR YAKLASIMI YONTEMI ILE TASINMAZIN DEGERI

SATILIK ARSA EMSALLERI

o | Emsal Agtklamas, | e | stgDogort | s

Aam(m) | U /m}

Emiak Oflsl: ASO 1.0SB yakininda yer alan 2.000 m? alanli arsa Sanayi lejantl
ve E:0,5 yapilasma kosullanina sahlp arsa 11.200,000 TL pazariikh bedelle
satiliktir, 2 hafta 8nce llana gikilan taginmazin bastangig fiyatinin 10.320.000
TL oldugu bilinmektedir.

Emlak Ofisi: ASO 1.0SB yakininda yer aian 2.065 m? alanli arsa Sanayl lejantii
ve E:0,5 yaprlasma kogullarina sahlp arsa 14.000.000 TL pazarlikhi bedelle
satiliktir. 1 hafta dnce ilana gikilan taginmazin baglangig fiyatinin 10.000.000
TL oldufu bilinmektedir.

Emilak Ofisi: ASO 1.05B yalaninda yer alan 735 m? alanh arsa Sanayl lejanth

3 |ve E:l yapilasma kosullanna sahlp arsa 4.390.000 TL pazarlikh bedelle 735 4.390.000 5.997
satiliktir,

2.000 11.200.000 5.600

2.065 14.000.000 6.780

Emsatlerin Yorumlanmasi: Defferleme konusu tasinmazin bulundudu site igerisinde benzer Szelilklere sohlp bos arsa emsall
mevcut olmadifiindan yakin gevrede benzer lejanttakl orsa emsolleri Incelenmistir. 56z konusu emsallerin kullamm alam
bakimindan kiigik olmasinin getirdigt alonsal birim deder Jforklihid gbze carpmakta olup buna karsitk imar durumu ve konum
bakimindan dlishk serefiyeli oldukiar kanaatine varimis, ayrica genel ekonomik dinormiklerin etkisiyle mal sahipleri tarafindan
da her gegen gin istenen fiyatlarda artis eJilimi bulundugiu ancok gergeklesen satis oranlarinin diisik oldudu gériimastir,
Yapilan kiyasiomalar sonucunda taginmazin arsasimn m® birim flyat: 4.000,-TL/m* olerak hesaplanmigtir,

Ka rma Kritasiar Knrplagtintabillr Emaaller
1 2 3 4 5 5 7 8 9
1 Swtuy Br. Fyan (TL) 5.600 730 5.597
2 PussrisPuy 10,00% 28,008 10,00%
] Mulkiyet Durgmu 0,00M 0,00% 0,00%)
4 faoykoqullan 5,00% 5,008 5,00%
5 Imar Durmes Kogultar 0,008  -10,00% 0,000
& Piyass Koguilse woon]  noow 10,00%;
7 Lokuzyon <5,00% 5,000 5,008
8 Kuflamm s g,mul 18,005 20,008
) Difar ogon o0 0,00%

Bilesen Adi Alan [m?) Arza Birim Degerl (TLfm?) | Arza Degerl (TL)

3012 Ada 18 Parsel 11.972.00 4.000,00

ToOPLAM 51, 888.000,00
YUVARLATILIVIS TOPLAM DEGER [TL} S1:8080.000,00
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&y

Kullanim | Sahg Deferi | Birim Fiyat

No Emsal Agtklamas) Alani {m?) 1) n/ m?

Emlak Ofisl: ASO 1.0SB simirlari Igerisinde yer alan 4.200 m? alanl arsa
QOzerinde 2.700 m? kapali alani bulundugiu beyan edilen fabrika 47.500.000 TL
bedel lle satsiktir.

1 | Yap: Defferl: 2.700 m? x 6.000.-Tl/m? = 16.200.000 TL 2.700 47.500.000 17.593
Cevre D{izenlemesi: 2.430.000 TL

Arsa Defleri; 47.500.000 TL. - 16.200,000 TL — 2.430.000 TL = 28.870.000 TL
Arsa M? Defferi: 28.870.000 TL / 4.200 m? = 6.874.-TL/m’. (pozarhksiz hall)
Emlak Ofisi: ASO 1.05B sinirlan Igerisinde ver alan 9.500 m? alanh arsa
tzerinde 7,000 m? kapal alani bulundugu beyan edllen fabrika 105.000.060
TL bedel ite satihiktir.

2 | Yapi Deffer!: 7.000 m? x 6.000.-TL/m* = 42,000.000 TL 7.000 105.000.000 15.000
Cevre Dizenlemest: 6,300.000 TL

Arsa Deferl: 105.000.000 TL — 42.000.000 TL — 6.300.000 TL = 56.700.000 TL
Arsa M” Dejjeri: 56.700.000 TL / 9.500 m? = 5.968.-TL/m>. (pazariiksiz hali)
Emlak Ofisi: ASO 1.05B sinirlar Icerisinde yer alan 5.000 m? alanl arsa
Gzerinde 2.500 m? kapal alani bulundugu beyan edilen fabrika 44.000.000 TL.
bedel lle satiliktir,

8 | Yap: Dederi: 2,500 m? x 6.000.-TL/m* = 15,000,000 TL 2.500 44.000.000 17.600
Cevre Dlzenlemesi; 2,250.000 TL

Arsa Defjeri: 44.000.000 TL — 15.000.000 TL - 2,250.000 TL = 26.750.000 TL
Arsa M? Defjeri; 26,750.000 TL / 5.000 m? = 5.350.-T./m? (pazarliksiz hall)
Emsallerin Yorumianmass: Belirtllen emsalier defjerieme konusu taginmaz lle ayn: OSB sinirlart icerisinde yer aimaktadir. Site
Icerisinde halihuzirda satihk bog arsa emsall bulunamaristir. Bu nedenle bulunan fabrike emsalleri (zerinden arsa + bing
aynsbrmast yapiimi, bina mallyet! Istenen dederden disilerek arsaya kalan fyat bulunmaya calsimistir. Yapilon
hesaplamalara gore arsa birim fiyatinin 5.350.-TL e 6.874.-TL arahdinda dedistigl, istenen rokamlar crasinda arsa birim
fiyatinin 6.000.-TL/m* civarindo ciktifi da (gtkan rakem gergekel olmadids distnOimektedir.) gariimistir.

Bulunan emsallerden yapilan ayristirmalar neticesinde ulasilan arsa rakamlar: ve gergekei sang dederleri ve pazarhk fivatlan da
g6z énlinde bulundurularak konu tasinmazin arsa m? birim fiyat: icin 4.000.-TL/m?* cikmakta olup emsyl karsiastirma v8ntemini
destekledilii gdrGimistilr, Yopian hesaplamolar sonucu ise fabrika/imalathane kapal alan: Ozerinden yop: m? birim flyat: igin
yasal durumda 15.850.-Tt/m? mevcut durumda 13.472,50.-TL/m* edeblieced! Sng6riimistiir.

1 2 3 4 5 s 7 s 9
1 Sty v, ryama () 5874 588 5.380
2 Pamrik Py 15008  asoom| 20008
3 Malkyat Durumy 0,008 0,00%| 0,004
s 2 Kagultar oook|  ooow| _ ooo
5 Yanlame Maxcaflar o,00%] 0,00% 0,00%|
s Fiyssa Kogul 5,008, 5,008 5,00%
7 Lokary 0,00% ooou|  ooom
s Blna Yag / Knifeas) 0,00%] 000  10.00m]
) Kullanim Aam oo  10008]  s000u]
10 Koefor Kagulan goow!  oom| oo
1u OHjar -5,00% 5,008 5,000
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1 2 3 4 £ __‘ 7 | ] ]
i Sy . Fyan LY 17582 15004 17600
2 —— 15,00% 15008 2000%
1 MTdyet Durur WI 0.00% 0.00%
L) m QO0% 0.00%) 000%
s —— opon|  oses sson]
8 Phyaxa Eoguflan 5.00% 5.00% s.00n]
7 Lotasyon ~L0.00% -10,00%| - 10,00%
' B Yo / Eallm 0,005 090% mml
9 Eukanen Sy :.ml so0% saox]
10 EesiorBopen ason 0.00% apox|
11 O -ispom]  assox!  -assexd
*Fabiik th olony Grering Pozar deger! hesaplamasing gére tesisin dederi asagudaki gibidi;

Bilesen Adi Yasal Alanlar Birim Degeri [TL/m?] Degard (TL)

Imalathane+idari Kisim | 6.078,00 15.850,00 96.336.300,00 |
96.336,300,00

PATAR YAKLASIMINA GORE TORLAM TERISIN DEGER|

Bllesen Ad) Mevcut Alanlar Birim Degeri (TL/m?) , Deger! {TL) |

Imalathane+idarl : | |
Kisim#Sondunna Serafives] 10.336,00 13.472,50 139.251.760,00

TOFPLAM 139.251.760,00
YUVARLATILMIZ TOPLAM DEGER [TL) 139250.000,00

Sonug olarak;

58z konusu gayrimenkulin pazar yaklagimina gére deffer] yasal durumds 96.335.000,00 TL, mevcut durumda 139.250.000,00 TL
olarak hesaplanmigtir.

10,5.2. MALIYET YONTEMI ILE TASINMAZIN DEGERI

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kaifet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibl etkenler s&z konusu olmadikga, belll blr varlik
igln, Ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varlidt elde etme maliyetinden
daha fazla ddeme yapmayacag ekenomik flkesinin uygulanmasiyla gisterge nitellfindeki degerin beliriendigi yaklasimdr. Bu
yaklagimda, bir variin carl ikame maliyetinin veys yeniden Oretim mallyetinin hesaplanmasi ve fizlksel bozulma ve diger
bigimlerde gergeklesen tOm yipranma paylaninin dilslimesi suretiyle gésterge niteliindeki dejer belllenmektedir.

Mallyet yaklagimi ydnteml Ile taginmaz degier] hesaplanirken agagida agtklamalar yer alan kabuller esas alinmigtir,

Yapi Degerl; Arsa Ozerindekl yatinmlanin yapisal degierleri yapi cinslerine gbre hesaplanmistir. Yapinin yapim kalitesi ve Isciligine
glire plyasa defiskenler! de gz 8niine alinarak gercekgi piyasa dejlerteri dikkate almmis ve yipranma oranlan da degerlemede glz
Gnlinde bulunduruimustur.

IWaliyet Yaklasimima Gore Tesisin Yapi Deger| (Yasal)

Alan {m?) Ingaat Mallyeti Birlm Fiyat | Yipranma Ingaat Toplam
(TL/m?) Orani (%) | Seviyesl (%) | Maliyet (TL)
limalathane 4.964,00] 2.500 20% 100,00% | 33.755.200,00
Idari Bina 1.114.00 10.000 20% 100,00% 8.912.000,00

Toplam Yap) Maliyeti 42.667.200,00
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Cevre Diizenlemesi ve Bina Digi Maliyetler

T OPLAN INSAAT WALIVETI
YUVARLATILMIS TORLAM INSAAT MALIVETI{TL) 46.935 000,00

Meucut]

Maliyet Yaklagimina Gore Tesisin Yap) Dejeri

Alan (m?) Ingaat Maliyeti Birim Fiyat | Yipranma Ingaat Toplam

{TL/m?) QOram (%) | Seviyesl {%) | Mallyat (TL)
|Imalathane 4.964,00 8.500 20% 100,00% | 33.755.200,00
[idari Bina 1.114,00 10.000 20% 100,00% | 8.912.000,00
1 [Trafo 30,00 2.500 0% 100,00% 75.000,00
2 |Mekanlk Bakim 50,00 2.500 0% 100,00% 125.000,00
_[Yedek Parga {1. Kat) 99,00 5.000 0% 100,00% 495.000,00
“IRedresor Odasi (2. Kat) 99,00 5.000 0% 100,00% 495.000,00
4 [Sofutma Odasi 115,00 5.000 20% 100,00% 460.000,00
5 undurma 1.000,00 1.200 20% 100,00% 960,000,004
6 undurma 500,00 1.200 20% 100,00% 480.000,00
7 |Sundurma 840,00 1.200 20% 100,00% 806.400,00
8 |Sundurma 800,00 2.500 20% 100,00% 1.600.000,00}
9 [Sundurma 100,00 1.200 20% 100,00% 96.000,00
10 {Sundurma 240,00 1.200 20% 100,009 230.400,00
11 [Have Alan 330,00 5.000 20% 100,00% 1.320.000,00
12 [Buhar Jen. Dairesi 55,00 '2.500 20% 100,00% 110.000,001
I3 9.920.000,00
Gevre Ddrenlemesi ve Bina Dig Mallyetler | 4.992.000,00

{**} {evre disenlemes ve bina digi maliyetier tayinmacm deferine etki edecek serefiye unsurlon (difier yomiar, saba betany, telfit v | ohorok
belirtiimiy ve yop malyetierinin %10°0 oronnda dngdriittmigtr.

| TOPLAM ARSA DEGERI (TL) 55,780,000,00

TOPLAM YAP| DEGERI [TL) 26.935,000,00

TOPLAN ARGA = YAPI DEGEREITL) 2515, 006,00

ARSA= YAF DEGERI

55.780.000,00
54:910.000,00

11690000, D0

| TOPLAM ARSA DEGERI (TL)
| TOPLAM YAPI DEGERI [TL)
TOPLAR ARSA + YAP] DEGER| TL:

Sonug olarak;
56z konusu gayrimenkuldn mallyet yaklasimina degeri yasal durumda 102.715.000,00 TL, mevcut durumda 110.690.000,00 TL
olarak hesaplanmigtir.

10.5.3, GELIR YAKLASING YONTEMI TLE TASINMAZIN DEGER]

56z konusu imalathane gellr getirebilecek millk olup aym sanayi sites! igerisinde mevecut kiralik fabrika/imalathane emsaller!
bulunmaktadir. Ancak halihazirda satilifa konu edilip aynca kira degeri belirtilen emsale ulagilamamis olup OSB igerisindeki
kapitalizasyon orani hakkinda da bilgi edinilememistir.

KIRALIK FARRIKA EMSALLERI

" Kulanim | KiraDeffed | Birim Fiyat

Na Emsal Aziklamasi

Emlak Ofisl: ASO 1.05B sinirlan Icerisinde yer alan 14,500 m? alanh arsa
1 | Uzerinde 10.000 m? kapah alam bulundugu beyan edilen fabrika 390.000 | 10.000 390.000 39
TL/ay bedel lle kiraliktir.
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Emlak Ofisi: Degferleme konusu taginmaza yakin konumda 3.500 m? kapall

3.500 X
alani bulundugu beyan edilen fabrika 250.000 Tt/ay bedel lle kiraliktir. 250.000 n

Emsailerin Yorumianmas:: Belirtilen emsaller dederleme konusu tasinmaz He ayni sanayl sitesi iginde / yokin konumda yer
aimaktadir. Buna talep edilen birim kira dederlerinin 38-71-Ti/m%ay civarmda oldudu gbriimistir. Ay site icerisinde
kiralik/satilik emsal sayisi kisith olduffundan kapitalizasyon orant haklanda tespit yapilamomstir. Ancak bdige emiakgilan lle
yapian gérilsmelerde kira getiriler! dzerinden 18-22 yil aralifindaki getirinin soity degerint yansitabilecedji sifahen belirtimistir.
Buna giire bulunan emsaller konu tasinrnmaza gdre yorurnianmis, yapinin tamamianmas holindeki 8ngériflen kira m? birim fiyat:
yasal durumda 47.-Ti/ay/m", mevcut durumda 39,95.-TL/ay/m? olarok alinmistrr.

P Eoplg okt s
1 2 4 5 s 7 1 s
1| seeomm Py T
2 Btk P soon|  e00w|
2 MRy Duruers a.00% m
‘ Fp— m
5 e i
s Pigtsa Koyl a00x|
7 satmpn -woon|  -soo0m
' Sa Vop /Rl 0,00% o0%]
' - oou| |
| 10 Eonfor KeyaKan OM|
1 Oger __-is.008 s.nﬂl

GEL Y AR LRSI A CORETOr L AN TN ALATEANE DEGER]

) Birim Degenl Degerf (TL)
Bllezen Adi (/) Ak Kirast | ok Kira ® Yillk Kira ® 20 Vil

fmalathane+dar Kisim 57,00 34644600 83.147,040,00
10PLAM §3.147.040,00
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER [TL) £3.145.000,00

GELIRY AR CASINAINA GERE TOPLAN IMALATHANE DEGER]

Degerl {TL)
Bilesen Adi | Mevcut Alanlar Aylik Kiras) l Aylik Kira ® Yilik Kira * 20 YiI

Imalathane+|darl
Kisim+Sundurma Sereflyesl

TOPLAM 120.187.008.00
YUVARLATILMIS TOPLAM DESER [TL) 120,185,000,00

10.336,00 48,45 | 500.775,20 120.187.008,00

Sonug olarak;

5tz konusu gayrimenkuliin gelir yaklagimina degerl yasal durumda 83.145.000,00 TL, mevcut durumda 120.185.000,00 TL olarak
hesaplanmigtir,

11. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

111 FARKL! DEGERLEME METOTLARINING VE ANALIZT SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASE VE BU AMACLA [2LEMNEN
YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMAS],

Sermaye Plyasasi Kurulu’nun 01.02.2017 tarih Serl III-62.1 sayil “Sermaye Plyasasinda Deferleme Standartlan Haklonda Teblig*|
dogruttusunda Uluslararasi Degerleme Standartlart UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve Yéntemleri Madde 10.4’e gbre “Degerleme
calismasinda yer alan bilgiler ve gartlar dikkate alindiginda, 8zellikle tek bir ydntemin dogruluguna ve giivenllifligine yiksek
seviyede Itimat duyuldugu hallerde, degierlemeyi gergeklestirenlerin bir varligin defferiemesl igin birden fazla degerleme y8ntemi
kullanmasi gerekmez. Ancak, defierlemeyl gerceklestirenin gesltll yaklagim ve y8ntemler! kullanmay da gaz 8niinde bulundurmas
gerekll gériimekte olup, &zellikle tek bir ydntem lle givenilir bir karar verllebilmesl kin yeterll bulguya cdayali veya
gtizlemlenebllen girdinin mevcut olmadig hallerde, bir degerin belirlenebilmesi amaciyla birden fazla degerleme yaklasimi veya
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yBntemi gerekli gbriildp kullanilabilir. Birden fazta deferleme yaklasimi veya ynteminin, hatta tek bir yaklasim dahllinde birden
fazla ydntemin kullamidigi hallerde, s8z konusu farkh yaklagim veya ySntemlere dayalt deger takdirinin makul oimasi ve
birbirinden farkli degerierin, ortalama alinmaksizin, anallz edilmek ve gerekgeleri bellrtiimek suretiyle tek bir sonuca ulastinima
stirecinin degerlemeyl gerceklestiren tarafindan raporda agiklanmasi gerekil gdrtilmektedir.” denlimektedir.

Raporun 10, Maddesinde Kullanilan Deger Tanimlan baghkl bslimde detayl olarak aktanilan degerleme yaklagimlari tanimlarina
gore;

11.2

Degerleme konusu taginmazin yer aldifs 1.0SB sinirlan Igerisinde hallhazirda OSB tarafindan var ise, veya Ikinci el
plyasasinda satilik bog arsa emsaline ulagilamarmigtir. Bu nedenle yakin konumdak! benzer lejantl arsa emsaller! ile
1,088 sinirlar Igerisindeki satihk tesls alanlar Gzerinden istenen bedel dikkate alinarak bina mallyetl + cevre
dizenlemesl/dier mallyetler dikkate alinarak aynstirma yapilmis, arsa flyatina ulagilmig, ulagilan sonuglann ortalamasi
alinarak nlhal arsa dejerl takdir edlimigtir.

Stz konusu tesls Igin mevcuttakl satilik tesis emsalleri dikkate alinarak kapal alani tizerinden Pazar deferi ve gellr
yaklagimi yntemlerine rapor iceriiinde yer verlimistir. Gelir yaklagimi yénteminde de OSB igerisindeki kapltalizasyon
oranina ulagilamamis bdige emlakgiarindan amortl sirelerl hakkinda genel bilgllendirme ahinarak yaklagik gelir
yaklasimi hesabi yapiimistir.

Gellr yaklasimi y&inteminde de OSB Igerisindeki kapitallzasyon oranina ulagilamamig bslge emlakgilarindan amort!
slireleri hakkinda genel bilgilendirme alinarak yaklagk gelir yaklasimi hesabi yapilmistir,

Arsa (zerindekl yatirimlarin yapisal degerleri yapi cinslerine gbre hesaplanmigtir. Yapinin yapim kaiftesi ve isgiligine gore
plyasa deftiskenler] de gdz dniline almarak gercek¢i plyasa deferleri dikkate alinmis ve yipranma oranlan da
degerlemede gbz niinde bulundurulmustur.

Yapmis oldufumuz kabul ve hesaplamalardan elde edllen verilerin bir arada neticesinde, yapilan kiyaslamalara gére
deferleme yéntemlerl ile ulagilan verllerin ortalamasi alinarak nihal yasal durum degerl 94.050.000,00 TL, mevcut
durum degerl 123.400.000,00 TL olarak takdir edilmistir,

Emsal Yaklasmi 96.335.000,00 Emsal Yaklagimi 139.250.000,00
Mallyet Yaklaymi 102.715.000,00 Nyt Maliyet Yallagm) 110.690.000,00
Gelir Vaklagimi 83.145.000,00 Thitue TR TI 120.185.000,00

CHTALAMA (TL) 94.050.000,00 ORTALAMA [TL) 123.400.000,00

ASGAR| BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN MICIN YER ALMADIKLARININ GEREKCELERI

Bu degerleme calismasinda, asgari bilgilerden raporda yerverlimeyen herhang bir husus bulunmamaktadir

11.3.

YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETIRILMEDIGI VE MEVZUAT UYARINGA ALINMASI GEREKEN iZIN VE BELGELERIN

TAM VEEKSIKSIZ QUARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDGA GORLISLER

Rapor'un 5. Maddesinde, Gayrimenkultn Hukukl Tarimi Ve Resmi Kurumlarda Yapilan Incelemeler b3limiinde detaylan verlldigl

(zere;
»

»

AQS 1.05B MUdUrlOgd'nde yapilan incelemelerde taginmazin dosyasi Igerlsinde mevcut yapilara illskin mimari proje,
yenl yapi ruhsat:, yenlleme ruhsati ve yapi kullanma izin belgelerine ulagilmistir.

Degerleme tarihi itibarfyle faal durumda olan Igletmenin gesitli alanlannda kisith 8lcm yapilabllmls olup mahallinde
yapilan 8lglimler, Isletmenin mevecut durumunu belirtir projesi ve uydu Ozerinden yapilan Sigiimler yardimiyla biiyQtGlen
alan hesaplamalarr yapilablimigtir,

Krokl zerinde C harf kodu ile bellrtlilen Idarl bina kisminin yasal evraklarina gére Zemin + 1 katlr olmasi gerekirken
mahallinde 1 kat (zerinde ~7 metre ylikseklikte ilave kat cikildif gbriilimils olup bu alanda toplant: olmasi nedeniyle i¢
hacimlerinde detayl &l¢im yapilamamistir, BlyOtmelerle llglli yasal evrak temin edilememls olmasi nedenlyle by
alandakl blyiitmeler degerleme disi tutulmustur.

Taginmazin dosyasinda 24.06.2022 Iskan tarihll, 2 kat ve 20m, Yiiksekllk ve 198m? alan Igin verilmis ofis/isyer! Iskani
bulundugu gbrilimils olup bu iskanin bagl oldugu projeye ulagilamadiffindan mahallinde hangl alan Igin verlimis oldugu
tespit edilememigtir. Mahal 8lglimlere gére kroki Uizerinde 3 numaral alana denk geldigi tahmin ediimekle birllkte kesin
kanaat belirtllemediginden bu alan mevcut durum defferl kapsamina alinmistir.

Sundurma lle kapatilan alanlarda kaliteli malzeme kullanildi§ gariimils olup bazi b8lOmlerde alanlar tamamen kapah
bazi bbiimlerde yari agik seklidedir.
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Is bu Rapor; Yigh Akl Malz. Nak. Tur. Ins, San, Ve Tic. A.$."nin talebl {izerine tapuda; Ankara Ili Sincan liges! Yenl Cimsit Mahalles],
3012 Ada 18 no'lu parselde kain "KARGIR FABRIKA VE ARSASI” nitelikli tasinmazin ve Ozerindeki tesisin Pazar degerinin tespitine
yBnellk olarak hazirlanmgtir.

Yukanda belirtilen hususlar ve raporun 5.1.2. maddesinde belirtilen takyldatlar dikkate alinmaksizin tasinmaz Igin takdir edilen
Pazar degeri asafidaki gibidir;
94.050.000,00 TL

4.743.770,81 USD

4.385.003,80 EURO

YASAL DURLIM
KDV HARIG

123.400.000,00 TL
6.224.150,11 USD
5.753.423,38 EURO

MEVCUT DURUM
KDV HARIC

olarak hesaplanmigtir.
*18.05.2023 tarihll TCMB kur degerler (efektif satis); 1.-UsD=19.8260.-TL, 1.-EURO=21.4481,-TL'dir.
KDV orani %18 olarak alinmistir.

isbu deerleme raporu 1 adet orifinal olarak dlizenlemistir.
Bligilerinize Sunulur,

Saygmlanmizla,
26 Mayis 2023

Varlk Tagnmaz Degereme va Danismanhk ALS,

Hamirlayan Kontral - Onay

Ahmet Turan Atilim BALCI Mustafa Volkan CANTEKINLER
Degerleme Uzmani Sorumlu Deferleme Uzmani
SPK No: 402326 SPK No:403847

Eklar:

* Uydu GBriintigler]

= Fotojiraflar

= Proje Fotofiraflan

= Tapu Kayit Ornekler

= imar Durum Bolges)

* Raporu Hezrisyaniara Alt SPK Lisans Belgalar
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13. EKLER VE FOTOGRAFLAR

13.1. uvDU GORONTUSU ve EMSAL HARITAS!
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13.4.

TAPU KAYIT ORNERLER] ve TAPU SURETI

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BlLel AMAGLIDIR.

‘weblopu

Tarth; 18-5-2023-16:50

&

Kaydi Olugturan: MAH

MUT YIGIT ( YISIT AKD MALZEMELER| NAKLIYAT TURIZM INGAAT SANAV! VE TICARET

ANONIM SIRKET]
Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayii - $BI var)
TAPU KAYTT BILGiS]
Zemin Tipi: AnaTesinmez Ada/Pomel; 3012718
Tepnmez Kimlik No: | 4331466 AT YOzblolim{m2): 12972.00
I/l ANKARA/SINCAN Befuma BSldm Niteflic.
Kurum Adk; Sincan Bajirneiz BSIOM Britt §
Mahelle/KBy Adr YENI CIMZIT M Yeligomt: .~
Movkl: 2 .Elﬁlﬂ'“ﬁi:i_ﬂﬂm Net
:mﬁf." No; :;/:947 ISk o
: A Araa Pay/Payda:
; Ang Taginmeaz Niteflk: KARGIR FABRIKA VE ARSASI
TAGINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
wen Apkdama Mallk/Lshtay | Teals Kurum Tarh-|  Terkin
Yevmiye Sebebl-
Tanh-
Yevmiye
n Differ (Kormmur: -TASINMAZIN ICRA YOLUYLA SATISI DAHIL DGUNCD 12611 Stncan -
- n:lleERE nwﬁuﬁ 08B DEN UYGUNLUK GORFSU‘ ALlNEIcAUu Amm SA:AZ)YI 25022010 09:39 -
ZORUNLUDUR ., BU DURUMDA ESKI KATILIMCININ VERMIS OLDUGL ODASI 1. 6225
TAAHHUTLER, YENI ALICI TARAFINDAN DA AYNEN KABLL EDILILMIg ORGANIZE
174
SAYILIR ) Terih; 22/02/2010 Sey:: -13/006-467( Sablon: Dijer) SANAY] B&LGES!
VKN:0690049218
rMOLdvVET BlLelLzRl
{Hisse) Sistem Malik EIBIAI}! | Hiese Pay/ | Metrekare [ Toptam Edinme " | Terkin Sebabi-
No No Payda Metrekara s-:-::mgr  Taril-Yevmiye
121779918 (5N:8151148) YIBIT AKD 1n 12972.00 | 12972.00 Tirzel -
NAKLIYAT TURIZM Iﬂmurln
INSAAT SANAYI VE TIGARET ANONIM n
SIRCETV Defiyikdifi
06122010
3169
MULKIYETE AT REHIN BILGILERI
2/4
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Alacakii Migterek Borg Falz Derece | St Teala Tarlh - Yoy
MI? Sua
(BN:8168925) TORKIYE KALIKINMA VE Evet 12000000000 TL wik%25 170 FBK Sulanbeyll - 01-12-2020 14:23 -
YATIRIM BANKAS] ANONIM SlRKETI defjigken 15831
VKN:B730029935 falz
Ipotedin Konuldupu Hisse Bfigiel
Taginmaz Hiuse Pay/ Borglu Maltk MallkBorg | Tescll Tarh-Yev | Terkin
Payda Sebebl
; Tarih Yav
Sincan - YENI ciMgITM- (A} - mn (SN:8151148) YIBIT AKD 120000000.00 Sultanbeyll - -
3072 Ada - 18 Pareel MALZEMELER| NAKLIYAT TURIZM TL 01-712-2020 1423 -
INSAAT SANAY! VE TICARET 15831
ANONIM SIRKETI ¥
8/4
Ipotek
Alacald: Mu:‘tmk Borg Falz D;reu Silre Teals Tarth- Yov
I? Ira = -
(SN:8168925) TORKIYE KALKINMA VE Evet 240000000.00 TL %25 2/0 FBK.  Sincan-03-05-202311:34 - 29120
YATIRIM BANKASI ANONIM SIRKETI
VKN:8790029935
Upotetiin Konuldul Hises Biigisl
Taginmaz Hizse Pay/ Borgiu Malrk MalkBorg | Tescil Terh-Yev | Terkn
Payda g . Sebebl
Sincan - YEN| CIMGIT M- (Aktif) - 171 (SN:3151148) YIBIT AKD 240000000.00 Sincan- -
3012 Adn - 18 Parsal MALZEMELERI NAKLIVAT TURIZM TL 03-05-2023 11:34 -
INSAAT SANAY] VE TICARET 29120
ANONIM SIRKETI v

Bu belgeyi alull telefonunuzdan karekod tarama programiari ile agaghdaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (Mlplzllwebmnu.tkgm.mt adresinden) pnP_YEnhgC_ kodunu Online Islemler
alanmina yazarak dogrulayabllirsiniz.

414
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Tiirkiye Cumburiyetf

29 Mahallasl [YENI CIMSIT

Fotograf

TAPU SERED]

YIGIT AZD MALZ, NAK. TUR. INg, SAN. VE TIC A5, / Rapor No: 20230ZELPO0131 / Gislidir,

SYaNE]

SOSoS

Satip Bedsll Pafta No. |Ada Nof PR0e! —— "
800 " [ s0n2 n 13.972,00 m2
Nitelig! KARGIR. FABRIRA VE ARSASI
Planindadmr
Sinin
Zemin Sistem No : 4331465
z [Tunam YRGIT AKD MALZEMELER) NAKLIVAT SANAYI VB TICARET ANONIM SIRKET] ndwa
o keyrtl: fken YIGIT AKD MALZEMELER! NAKLIVAT TURLZM INSAAT SANAYT VE TICARET
o ANONIM SIRKET! sdina Toeel Klplilklerin Ciavia Deglgiidigl isferninden,
= e
¥
z N
: Edinme| YUY
Z[Sebebl W2
© AR
> ).
< N
YIGIT AKO MALZEMELERI NAKLIYAT TURIZM IRSAAT Tem K1) -
Sahibl LY
Geldis| Gilfal N
o : ¥ 5
it No. Bt No, N
Bahbe No, BantoNo. | Yz
.’"i}—-
Sira No, Sira No. \g‘,” .
Tath Tarh
NN e N N SV 2

Dot Sermays iotmesl tinden bt |1 1 1 1 1 ston o 129_'
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IMAR PAFTALARLVE IMAR DURUM BEL

Kod; SOT0 sh m“ms.hwmuw*huﬂhniihuhunm.

GESI

"
, ?-OSB ANKARA SANAY! ODASI

r T LORGANIZE SANAY! BOLGESE
San ¢ 1061-010.99-218/1784 24.05.2023
Kona  : hoar Durum Belgesi

ligt ! 24.052023 tarih ve nolu yazuuz §

Hgili yazmzda firmamze ait 3012 ada b .Jm._;,__j.';;“ 8 parsel, 100012 ada 1 parsel
ve 100029 ada 12 parsel igin imar durwn bildirilmesi talep edilmektedir.

Bu paseller imarh sanayi parseli olup yapilagma kosulian TAKS=1 £0; Emsal=1.00 olarak
gekme smrian igersinde yapilagma kogullarina sahiptir, Bina yttksekligi ise teknolojinin gerektird igi
yiksekdik olup (h) sexbesttir. Ayriea imar durumu belgeleri ekie yer almatadyr,

Bilgilerinize ve gerefini rica ederim.

Ek : 1. Imar Durumu Belgesi (4 Ad.)

. Sl Ac! x)
aosh.org.ir H; k
W, e
¢ soch@aceh.orgir Telefon Ne  :
: Aummusamasommm-mﬁ-smm\m Dabili Hat :

YIGIT AKT MALZ mwn.lumv:nc.u/mpumzmmu:sum
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‘? VARLIK
PRESEDI Vi

DEGERLEME LISANS BELGES] ORNEXLERI

13:6.

DEGERLEMEYI YAPAN Df GERLEME UZMANLARININ

oL

drma Bt [ e e

Tarth 1 26042013 o - 412326

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIC LISANS?

OCAFR eEs hurukitin SenUl haeds axpl *férmaye Piysnsunda Tty

Bukniaibir Iy Léntntunn, v Sied Tistomuiy Ipldn Touior TEakfarada Teblf uyannes

Ahmet Turan Atilum BALCY

Gayrimenlul Degerieme Usnanls Lisansm shnaya hak kazanemgta,

adi ol Pk

GENEL MIDOR YARDIMCIE
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' YARLIK
J BEMET

o

Lrmaga PyTise
ol -

Mt g

Tarih : 03,03.2015 No : 403847

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermayc Piyasas: Kuruluhun "Sermaye Piyasusinda Fealiyette Bulunanfar l¢in
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

L Mustafa Volkan CANTEKINLER

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmistr.

LA

LISANSLAMA VE StCiL MUDORD

BACAK
DUR (V)

" GENEL MU

YiiT AKD MALE NAK TUR. IN§. AN, VETIC. A§. / Rapor No: 2029 0TELP0O131 £ Gislidir.




