Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayilt Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
“Deger Biter”

Hazirlanan degerleme raporu icin asagidaki hususlari beyan ederiz;

= Buraporun konusu olan miilkle ilgili bilgi ve belgelerin kamu kurumlarindan (Tapu, Belediye, Kadastro vb.) elde
edildigi kadari ile yer aldigini ve bu edinilen bilgi ve belgelere gére degerlendirme yapildigini; tasinmazin
yerinde bizzat gorlp incelendigini,

= Degerlemenin etik kurallar gercevesinde ve performans standartlarina gére gergeklestirildigini,

= Degerleme uzmani olarak mesleki egitim sart ve kabiliyetlerine sahip oldugumuzu ve degerlemesi yapilan
miulkin yeri ve tird konusunda daha 6nceden deneyimli oldugumuzu,

=  Bu calismanin tamamlanmasi icin alinan ve alinacak olan lcretin raporun herhangi bir bélimine bagh
olmadigini,

= Degerleme uzmani olarak degerleme konusunu olusturan gayrimenkulle ve taraflarla herhangi bir iliskimiz, bir
cikar catismasi ve 6nyargimizin olmadigini,

= Raporda belirtilen analizlerin, opsiyonlarin ve sonuclarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli
oldugunu,

= Raporda belirtilen degerin hazirlandigi tarih icin gecerli oldugunu; degerleme uzmaninin bu degere etki edecek
ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden dolayi sorumlu olmadigini,

= Jeolojik arastirmalar konusunda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle zemin ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun
olmadigi kabuli ile degerleme yapildigini,

= Miulkiyet hakkinin sorunsuz ve serbest piyasada el degisimine uygun oldugu varsayimina dayandigimizi, bundan
dolayr mulkiyet hakki ile ilgili herhangi bir yorumda bulunmadigimizi,

= Degerleme konusu tasinmazin milkiyet hakkina sahip olanlarin, milkiyet sorumlulugunu tasidig1 varsayimina
dayali olarak deger bigtigimizi,

= Rota TD AS’'in onayl olmaksizin raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, rapor veya raporda yer alan
degerlerin ya da gorevli personel bilgilerinin paylasiimasinin yasak oldugunu,

= Buraporun teminat amach islemlerde kullanilmak izere hazirlanmadigi ve Uluslararasi Degerleme Standartlari
(IVS) kapsaminda dizenlendigini,

=  Bu raporun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda
hazirlandigini beyan ederiz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
“Deger Bitin”

YONETICI OZETI

TASINMAZLARIN ACIK ADRESI

Kenger Mahallesi, Gordes Mevkii, Kula / MANISA

TAPU KAYIT BiLGILERI

Raporun 3. Boliminde gosterilmistir.

ARSA YUZ OLcUMU Raporun 3. Bélimiinde gésterilmistir.
MULKIYET DURUMU Raporun 3. Bélimiinde gésterilmistir.
iMAR DURUMU Tarim Alani

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM Tarim Alani

DEPREM RiSK BOLGESI 1. Derece

DEGERLEMENiIN AMACI

Sirket aktifinde yer alan tasinmazlarin deger tespiti

KISITLAMALAR Calisma kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
OZEL VARSAYIMLAR Calisma kapsaminda 6zel varsayim bulunmamaktadir.
MUSTERI TALEBI Calisma kapsaminda miisteri talebi bulunmamaktadir.

ARSA BiRiM DEGERLERI

” Detaylar 9. bélimde gosterilmistir. (27,-TL/m? - 37,80-TL/m?)

DEGERLEMEDE KULLANILAN YAKLASIM Pazar Yaklagimi

RAPOR TARiHi 23.01.2023
DEGER TARIiHi 23.01.2023
PAZAR DEGERI (KDV HARIC) PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) H
2.180.000,-TL 2.572.400,-TL

Bu sayfa, rapor igerisindeki analiz ve detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
“Deger Biter”

1. KULLANILAN DEGERLEME YAKLASIMLARINI AGIKLAYICI BiLGILER

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na gore deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri, bir varlik veya ylikiimliilGglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir alici
arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem
ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini tutardir.

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda Ug farkl degerleme yaklasimi bulunmakta olup Yaklasimlarin tim,
fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Bu yaklasimlar ve tanimlari asagida
belirtilmistir.

= “Pazar Yaklasimi”
= “Maliyet Yaklagimi”
= “Gelir Yaklagimi”

Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla karsilastirilmasi
suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki
degerin, degerleme konusu varlkla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya benzer varliklar ile karsilastirmali olarak
belirlenmesini saglar. Pazar yaklasiminda ilk olarak, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire 6nce
gerceklesmis olan satis islemlerinin bedellerinin incelenmesidir.

islem sayisi az ise, benzer veya konu varliklara ait gerceklesmis veya telif bedellerinin de dikkate alinmasi pazarda yer
alan bedellerin gecerliligini saptamak ve hassas bir sekilde analizini gerceklestirebilmek icin uygun olabilir. Gergcek
pazar kosullariile deger birlesenleri ve degerlemede yapilan varsayimlar arasindaki ayirt edici 6zellikleri incelenmelidir.
inceleme ile farkli islemlerden saglanan fiyat/bedel bilgileri izerinde ve degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlere
konu (benzer) varliklar arasinda niteliksel ve niceliksel (yasal, ekonomik, fiziksel vb.) 6zellikler bakimindan benzerlik ve
farkhliklar icin dlizeltme yapilmasina ihtiya¢c duyulabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu olmadikga, belli
bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varlig| elde
etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin
belirlendigi yaklasimdir.

Maliyet yaklasiminda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel
bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tim yipranma paylarinin dislimesi suretiyle goésterge niteligindeki deger
belirlenmektedir. Kullanilmasi gereken deger esasina bagl olarak, karsilastirilabilir (benzer) varligin maliyeti izerinde
diizeltme yapilmasina ihtiyag¢ duyulabilir.

Gelir Yaklasimi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere donistirilmesi ile
belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlk tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya
maliyet tasarruflarinin buglinkii degerine dayanilarak tespit edilir. Gelir yaklasimi ile degeri belirleyebilmek icin farkl
yontemler bulunmaktadir. Yontemlerin ortak 6zelligi, degerin tasinmazdan fiilen elde edilmis gercek veya elde
edilebilecek tahmini gelirlere dayanmasidir.

Yatirrm amach gayrimenkulden elde edilecek gelir, kira geliri veya miilk sahibinin benzer bir varlig1 kiralamak igin
katlanacagi maliyete dayanan varsayim niteliginde bir kira bedeli de olabilir. Tanimlanan nakit akislari ile kapitalizasyon
uygulanarak deger belirlenebilir. Dizenli olmasi beklenen gelir akislari, cogunlukla kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize islemine konu olur.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
“Deger Bitin”

2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK BILGILER

Tiirkiye

TUIK verilerine goére, 31 Aralik 2021 tarihinde yapilan Adrese Dayali Niifus Kayit sayimi sonucunda, iilke genelinde
ikamet eden kisi sayisinin 2020 yilina gére 1 milyon 65 bin 911 kisi artarak 84 milyon 680 bin 273 kisiye ulastig
gorlilmastir. NiGfusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise kadinlardan olusturmaktadir.

Niifus ve yillik niifus artis hizi, 2007-2021
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ADNKS verilerine gore ulusal nifusun yas ve egitim durumuna gore dagilimi, Ulke sinirlari icerisinde yasayan
vatandaslarin egitim seviyesi grubu acgisindan dagilimlari asagida yer alan grafiklerde belirtilmistir.

Niifus piramidi, 2007, 2021

Yasg grubu 2007 Yag grubu 2021
90+ 90+
8589 8589
8084 8084
7579 7579
7074 7074
6569 6559
6064 6054
5559 5559
5054 5054
4549 4549
4044 4044
3539 3539
3034 3034
2529 2529
2024 2024
1519 1519
10-14 1014
59 59
04 %) o4 (%)
5 4 2 0 2 4 6 6 6
= Erkek sKadin

Veriler incelendiginde niifusun, ¢alisma ¢agi olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki niifusun orani, 2007 yilinda %66,5
iken 2021 yilinda %67,9 oldugu, ¢ocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki niifusun orani %26,4'ten
%22,4'e geriledigi, 65 ve daha yukari yastaki niifusun oraniise %7,1'den %9,7'ye yiikseldigi goriilmustir. Ulke genelinde
is glicli potansiyelinin geng niifus nedeni ile yiiksek oldugu goriilebilmektedir. Ulke genelinde niifusun yiizde 93’li niin
kent merkezi ve yakin gevresinde %7’lik kisminin ise kirsal alanda yasadigi bilgisine ulagiimistir.
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Bu belge 5070 sayilt Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
“Deger Biten"

Tiirkiye’de Endiistri ve Sanayi

TUIK verilerine gore sanayi lretim endeksinde 2020 yilindan 2021’e %14,4 biiyiime yasandigi goriilmektedir. Ulke
genelinde sektor 6lgekli gelisim incelendiginde madencilik ve tas ocakgihgl sektéri endeksi bir 6nceki yilin ayni ayina goére
%1,5 azalirken, imalat sanayi sektori endeksi %16,2 ve elektrik, gaz, buhar ve iklimlendirme Gretimi ve dagitimi sektori
endeksi %6,0 arttig1 goralmustar.

Sanayi tiretim endeksi yillik degisim oranlari (%), Aralik 2021
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Manisa

TUIK Manisa Bélge Midurliigi tarafindan 2021 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglari agiklandi. 2020
yilinda 1 milyon 450 bin 616 bin nifusa sahip olan Manisa’nin niifusu 6 bin 10 kisi artarak 1 milyon 456 bin 626 kisi oldu.
Tirkiye'nin nifusu ise 1 milyon 65 bin 911 kisi artarak 84 milyon 680 bin 273 kisi oldu. Erkek niifus 42 milyon 428 bin 101
kisi olurken, kadin niifus 42 milyon 252 bin 172 kisi oldu. Buna gore toplam nifusun yiizde 50,1'ini erkekler ylizde 49,9'unu
ise kadinlar olusturdu.

Manisa NaOfus Artig Hizi
il Manisa Nufusu  Artis H
PR S s e 2013 1359463 %099
& Hi
f 2014 1367905 % 0.62
° \
‘\ \ 2015 1.380.366 “% 0.91
2016  1.396.945 % 1.20
“NR
2017 1.413.041 % 1.15
2018 1429643 % 1.17
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Manisa ilinde yillik nGfus artis hizi 2016 - 2017 déneminde binde 11,5 iken 2017-2018 déneminde ise binde 11,7 olarak
gerceklesmistir. 2018 ADNKS sonuglarina gore Manisa ilinde erkek nifusun orani 720 bin 337 kisi ile yizde 50,4, kadin
nifusun orani ise 709 bin 306 kisi ile ylzde 49,6 olarak gerceklesmistir. Manisa ilinde 2017 yilinda 108 olan nifus
yogunlugu, 2018 yilinda artarak 109 olarak gergeklesmistir. 2018 ADNKS sonuclarina Manisa ili, 1 milyon 429 bin 643 niifus
biyiklGgi ile izmir’den sonra Ege Bélgesinde niifusu en yiiksek olan 2. il konumundadir.
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ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
“Deger Biter”

Kula

Bu belge 5070 sayilt Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

Manisa iline bagh olan Kula; ilin dogusunda Usak il sinirinda, izmir-Ankara karayolu (izerinde, Kara Divlit Dag
yakinlarindaki volkanik bir arazi izerinde yer almaktadir. ilcenin dogusunda Usak’in Esme ve Gediz ilgeleri, batisinda
Salihli, kuzeyinde Selendi ve Demirci, giineyinde ise Alasehir bulunmaktadir.

Volkanik 6zelliginden dolayi tarihte “Yanik Ulke” anlamina gelen “Katakekaumene” adiyla anilan Kula; Lidya, Pers,
Roma ve Bizans yonetiminde kaldiktan sonra 1300’lerin basinda Germiyanogullari’'nin 1420’lerde ise Osmanogullari’nin
egemenligine girmistir. 1896 yilina kadar Kiitahya Sancagi’na bagli bir kaza olan Kula, bu tarihte Saruhan Sancagi’'na
baglanmistir. Kurtulus Savasi sirasinda, 28 Haziran 1920 — 4 Eylal 1922 tarihleri arasinda isgal altinda kalmistir.

Ozellikle kirsal kesim itibariyle tarim ve hayvancilik en 6nemli gelir kaynagidir. Baslica triinler tiitiin basta olmak tizere
bugday, arpa, sebze ve meyvedir. Dokumacilik, dericilik, ayakkabicilik, leblebicilik ve halicilik da ilcede gelismis
iskollaridir.

ILCELERE GORE MANISA NUFUSU

iLCE ADI
YUNUSEMRE NUFUSU
AKHISAR NUFUSU
TURGUTLU NUFUSU
SEHZADELER NUFUSU
SALIHLI NUFUSU
SOMA NUFUSU
ALASEHIR NUFUSU
SARUHANLI NUFUSU
KULANCFUSU
KIRKAGAC NUFUSU
DEMIRC NUFUSU
SARIGOL NUFUSU
GORDES NCFUSU
SELENDI NUFUSU
AHMETLI XUFUSU
GOLMARMARA NUFUSU
KOPRUBASI NUFUSU

iLCE TOPLAM NUFUS

167.661

ILCE ERKEK NUFUS

ILCE KADIN NUFUS

NUFUS YUZDESI

&
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ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
“Deger Beln”

3. RAPOR BILGILERI

Bu belge 5070 sayilt Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

TALEP EDEN

iZDEMIR ENERJi ELEKTRIK URETIM A.S.

RAPOR NO

OZEL-20231834601

RAPOR TARiHi

23.01.2023

Bu rapor, Manisa ili, Kula ilgesi, Kenger Mahallesi, 101 ada 24 ve 30, 128 ada 11 ve 12, 129
ada 18 ve 19, 131 ada 2 ve 3 no.lu parsellerin 23.01.2023 tarihli pazar degerinin, Turk
Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

RAPOR TURU
Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis
olup 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig'in 1.
Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

DEGERLEMENIN AMACI | Sirket aktifinde yer alan tasinmazlarin deger tespiti

DEGERLEME TARIiHi

Bu danismanlik raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 11.01.2023 tarihinde
¢alismalara baslamis ve 23.01.2023 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu sirede
gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapiimistir.

DAYANAK SOZLESMESI

o 09.01.2023 / SPK- 2023001

RAPORU Degerleme Uzmani (*) Guney Cesur OZTEKIN Lisans No: 410885
HAZIRLAYANLAR Degerleme Uzmani Can TEMiziC Lisans No: 405022

Degerleme Uzmani Burcu EKILDI SEN Lisans No: 403220

Goktan ERGUN Lisans No: 404267

Sorumlu Degerleme Uzmani

Giiney Cesur Oztekin degerleme uzman yardimcisi olarak ilgili calismada gérev almistir.

DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN iCiN FIRMAMIZ TARAFINDAN YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGi

Degerleme konusu tasinmaz igin firmamizca daha 6nceki tarihlerde diizenlenmis degerleme raporu bulunmamaktadir.

MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE

GETIRILEN SINIRLAMALAR

Calisma kapsaminda miisteri talebi bulunmamaktadir.

DEGERLEME CALISMASINI

YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

oLumsuz Calismayi genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
“Dejer Belin”

ROTA Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi; tasinmaz ve
tasinmaza dayal haklar konularinda degerleme ve danismanlk hizmeti
vermek amaciyla kurulmustur. Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) nun Seri: VI,
No:35 Sayili Tebligi cercevesinde, tasinmaz degerleme hizmeti vermek Ulzere
kurul listesine alinmak i¢in basvuruda bulunmus olup SPK'nin 01.04.2011
tarih 10/332 sayili toplantisinda degerleme hizmeti vermek lzere listeye
alinmasina karar verilmis ve 06.04.2011 tarih B.02.1.SPK.0.15 340.01-
337/3709 sayili yazisi ile kurul listesine alindigi teblig edilmistir.

Ekim 2012 ‘de BDDK’'nin 18.10.2012 tarih 5007 sayili Karari ile Bankalara
Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendiriimesi ve Faaliyetleri
Hakkinda Yonetmeligin 11. Maddesine istinaden bankalara “gayrimenkul,
gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagl hak ve faydalarin
degerlemesi” hizmeti yetkisi verilmistir.

GENEL MUDURLUK

FIRMA BIiLGILERi

Mansuroglu Mahallesi, 286 Sokak, No:35 Kat:7/18 Bayrakl /iZMiR
Tel : +90 (232) 259 09 45 - +90 (232) 400 01 02

Faks: +90(232)46314 83

e-posta : rota@rotatd.com.tr

iZDEMIR ENERJi ELEKTRIK URETIM A.S.

ismet Kaptan Mahallesi, Sair Esref Bulvari, No:23/5, Konak/izmir
Telefon: 0232 441 43 83

MUSTERI BiLGILERi Fax: 0232 441 22 25

E mail: info@izdemirenerji.com.tr

KEP: izdemirenerji@hs03.kep.tr

Vergi dairesi/No: Konak / 483 033 08 98
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ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
“Deger Belen”

4. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET VE TAKYiDAT BiLGILERi

4.1. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

iLi Manisa
iLGESI Kula
MAHALLESI /KOYU Kenger

Yiizolglimii Cilt / Nitelik Malik Hisse Tapu Tarihi /

No | Mevkii | Ada || Parsel (m?) sayfa No Yevmiye No

iZDEMIR ENERJi ELEKTRIK

URETIM ANONIM SIRKETI 1/2 | 15.12.2022 /14098

Palamutlu

Tarla iZDEMIR SOLAR ENERJi
ANONIM SIRKETI

1 | Gordes | 101 24 46.621,64 3/264
1/2 10.01.2023 / 416

Palamutlu | iZDEMIR SOLAR ENERJi

2 | Gérdes || 101 30 7.036,38 3/270 Tarla ANONIM SIRKETI

1/1 10.01.2023 / 416

Palamutlu | iZDEMIR SOLAR ENERJI

3 | Gérdes | 128 | 11 6.281,33 6/548 Tarla ANONIM SIRKETI

1/1 10.01.2023 / 416

Palamutlu | iZDEMIR SOLAR ENERJI

4 | Gordes | 128 | 12 4.486,30 6/546 Tarla ANONIM SIRKETI

1/1 10.01.2023 / 416

Palamutlu | iZDEMIR SOLAR ENERJI

5 || Gordes || 129 18 1.305,21 6/596 Tarla ANONIM SIRKET]

1/1 10.01.2023 / 416

Palamutlu | iZDEMIR SOLAR ENERJI

6 | Gordes | 129 19 1.031,55 6/597 Tarla ANONIM SIRKETI

1/1 10.01.2023 / 416

Palamutlu | iZDEMIR SOLAR ENERJI

7 | Gordes | 131 2 2.934,97 7/628 Tarla ANONIM SIRKETI

1/1 10.01.2023 / 416

Palamutlu | iZDEMIR SOLAR ENERJI

8 || Gordes || 131 3 4.821,39 7/629 Tarla ANONIM SIRKET]

1/1 10.01.2023 / 416

4.2. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

10.01.2023 tarihi itibariyla musteri tarafindan alinan ve tarafimiza iletilen tasinmaza ait tapu kitigu kayit bilgilerini
gosteren TAKBIS belgesi izerinde yapilan incelemelerde; taginmazlar lizerinde herhangi bir takyidat kaydi bulunmadig
gorulmastar.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Gériis:

Degerleme konusu tasinmazlar 31.12.2014 tarihli Resmi Gazetede yayinlanan Tarimsal Arazilerin Milkiyetinin Devri
Yénetmeligi kapsaminda olup devredilebilmesi il/ ilge Miidiirliigii onayina baghdir. (*)

(*)(1) Tarimsal arazilerin her tiirlii miilkiyeti devir taleplerinde asagidaki islemler uygulanir:

a) 5403 sayili Kanunun 8/B maddesinin (iciincii fikrasi geredince, tarim arazilerinde; ifraz, hisselendirme, pay temliki, elbirligi
mililkiyetinin payh miilkiyete déniistiiriilmesi, elbirliGi miilkiyetinin devri, payli miilkiyet olarak intikal, taksim ve vasif degisikligi
taleplerinde Bakanlik il/ilge tarim ve orman mudiirliiklerinin gériist alinarak islem yapilmasi gerekmektedir.

b) Payli miilkiyetli tasinmazlarda, payin tamaminin hisselendirilerek diger paydaslarin hisseleriyle birlestirilmesi durumunda, bu
islemler Bakanlik il/ilce tarim ve orman miidiirliiklerinin gérist alinmaksizin tapu mudiirliikleri tarafindan dogrudan karsilanabilir.
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ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
“Deger Bitin”

¢) Payli miilkiyetli tasinmazlarda, payin bir kisminin hisselendirilerek diger paydaslara kismen devrinin séz konusu olmasi halinde,
Bakanlik il/ilge tarim ve orman miidiirliiklerinin gériisii alinarak islem yapiimasi gerekmektedir.

¢) Payli tarim arazilerinde, kendisine kalan pay miktarinin asgari tarimsal arazi biiyiikligiinin altina diisiiriilmemesi kaydiyla bir
veya birden fazla paydasa devrine izin verilir. Bu islemlerin Bakanlik il/ilgce tarim ve orman mddiirliiklerinin gériisii alinarak yapiimasi
gerekmektedir.

d) Hazine arazilerinin satisa konu olmasi durumunda, asgari tarimsal arazi biiyiikliiklerinin altina diismeyecek sekilde ifrazina ve
satilan hisse miktarina bakilmaksizin hisseli satisina izin verilir. Hazine arazilerinin ifraz taleplerinde Bakanlik il/ilce tarim ve orman
mddiirliiklerinin gériisit alinarak islem yapilmasi gerekmektedir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Gériis:

Degerleme konusu gayrimenkullerin kayitlarinda herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

4.3. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Son Ug Yillik D6nemde Gergeklesen Alim Satim islem Bilgisi

Son Ug yilk donemde; tasinmazlarin 10.01.2023 tarihinde 413 yevmiye numarasi ve “Tiizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi”
sebebi ile “iZDEMIR SOLAR ENERJi ANONIM SIRKETI” adina tescil edildigi gorilmistiir.

5. IMAR DURUMU, PROJE VE RUHSAT BILGILERI

Degerleme konusu tasinmaz Kula Belediyesi yetki ve sorumluluk sinirlari icerisinde yer almaktadir. Kula Belediyesi, imar
ve MudurlGgu yetkilisi ile 12.01.2023 tarihinde yapilan gérismede edinilen bilgilere goére degerleme konusu
tasinmazlarin uygulama imar planinin bulunmadigi ve 1/100.000 6lcekli cevre diizeni planlarinin bulundugu bilgisi
alinmistir. Belediye yetkilileri resmi yazili imar durumu basvurusuna donilis yapmadigindan bilgiler sifahi olarak
belirtilmistir.

PLAN ADI izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
PLAN ONAY TARIHi 23.06.2014

MAHALLESi /KOYU Kenger

LEJANDI Tarim Arazisi
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Tasinmazlar; 23.06.2014 tarihinde onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
kapsaminda tasinmazlar “Tarim Arazisi” sinirlari igerisinde kalmaktadir.

1/100. 000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
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5.1. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisiklik Bilgisi
Degerleme konusu tasinmazlarin hukuki durumunda son Ug¢ yillik donemde herhangi bir degisiklik olmadig
gorulmustir.

5.2. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Proje ve Ruhsat Bilgileri

Degerleme konusu tasinmazlar “Palamutlu Tarla” vasifli olup Kula Belediyesi imar Midirligiu arsivinde yapilan
arastirmalarda tasinmaza ait herhangi bir imar arsiv dosyasi bulunmadigi bilgisi alinmistir.

5.3 Gayrimenkul igin Diizenlenmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair A¢iklamalar

ve Gayrimenkul igin ilgili Mevzuat Kapsaminda Diizenlenmesi Gereken Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadigi Hakkinda Gériis

Kula Belediyesi’'nde yapilan arastirmalar sonucunda herhangi bir olumsuz tutanaga rastlanmamistir. Degerlemeye
konu tasinmazlar tizerinde herhangi bir insai yap1 bulunmamaktadir.

5.4 Yapi Denetim Firmasina ve Enerji Kimlik Belgesine iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlar, lzerinde insai yapi bulunmayan bos parseldir. Tasinmaz lizerinde yeni yap! insa
edilmesi durumunda 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olacaktir.

5.5 Gayrimenkule iliskin Olarak Diizenlenmis Sézlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmeleri, Kat
Karsihigi insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler vb.)

Degerleme konusu tasinmazlara yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

5.6 Proje Bilgisi ve Degerin Mevcut Projeye ait Oldugu ve Farkli Bir Proje Uygulanmasi Durumunda Degerin Farkli
Olma Durumuna iliskin Agciklama

Tasinmazlarin proje degerlemesi kapsaminda olmadigi gorilmistir.

6. GAYRIMENKULLERIN YERi, KONUMU, CEVRE OZELLIKLERi, ULASIM DURUMU iLE BELLI
MERKEZLERE UZAKLIGI ve BOLGE ANALIZi

Degerlemeye konu tasinmazlar Kenger Mahallesinin batisinda, Akyar Mahallesinin dogusunda ve Hacikoseli
Mahallesinin glineyinde kalan alanda bulunmaktadir. Degerleme konusu tasinmazlara ulasim icin; Kula Akhisar Yolu ile
Kula Simav Yolu kesisiminden Kula Simav Yoluna kuzey istikametine doniilur. S6z konusu yol lizerinde yaklasik 12,25
kilometre ilerlenir ve saga Dombayl yoluna dénilir. S6z konusu yol lzerinde yaklasik 16 kilometre ilerlenir ve Avsar
Mahallesine ulasilir. Avsar Mahallesi’ni kuzey istikametinde gecip yaklasik 1 kilometre daha ilerlendiginde sagda
bulunan toprak yola girilir. S6z konusu yol tizerinde yaklasik 1 kilometre ilerlenir ve degerlemeye konu tasinmazlarin
konumlu oldugu bdlgeye ulasiimis olur.
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. 't‘.‘ ", - G W ~:‘ : i :-‘:” i /; ) . Y & Kovu Muht
E: 38.6421 B: 28.4233

BAZI ONEMLI MERKEZLERE UZAKLIKLAR

NO YER MESAFE (km)
1 Kenger 2,5
2 Kenger 3,2
3 E96 Karayolu 12,0
4 Kula 22,0
5 Kula 30,0

Degerlemeye konu tasinmazin yakin ¢evresinde tarim arazileri ve yerlesim yeri olarak ise Kenger, Hacikoseli, Akyar,
Yagbasti ve Akgakdy Mahalleleri bulunmaktadir. Tasinmazlara ulasim hava sartlarina bagh olarak degisiklik
gostermektedir.

7. GAYRIMENKULLERIN FiZiKSEL OZELLIKLERI

Degerlemeye konu 101 ada 24 no.lu parsel; geometrik olarak dikdértgen sekline benzer, amorf formda, 46.621,64 m?
ylz 6l¢cimiine ve topografik olarak kuzeyden giineye dogru egime sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir.
Parsel izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
Degerlemeye konu 101 ada 30 no.lu parsel; geometrik olarak dikdortgen sekline benzer, amorf formda, 7.036,38 m
ylz 6lcimiine ve topografik olarak kuzeyden giineye dogru egime sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir.
Parsel izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

2
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Degerlemeye konu 128 ada 11 no.lu parsel; geometrik olarak dikdértgen sekline benzer, amorf formda, 6.281,33 m?
ylz 6lcimiine ve topografik olarak kuzeyden giineye dogru egime sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir.
Parsel izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 128 ada 12 no.lu parsel; geometrik olarak dikdértgen sekline benzer, amorf formda, 4.486,30 m?

ylz 6lcimiine ve topografik olarak kuzeyden giineye dogru egime sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir.
Parsel izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 129 ada 18 no.lu parsel; geometrik olarak yamuk sekline benzer, amorf formda, 1.305,21m? yiiz
Olcimiine ve topografik olarak dogudan batiya dogru egime sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel
Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 129 ada 19 no.lu parsel; geometrik olarak kare sekline benzer, amorf formda, 1.031,55 m? yiiz
Olglimiine ve topografik olarak dogudan batiya dogru egime sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel
Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 131 ada 2 no.lu parsel; geometrik olarak yamuk sekline benzer, amorf formda, 2.934,97 m? yiiz
Olgimiine ve topografik olarak egimsiz yapiya sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel lizerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 131 ada 3 no.lu parsel; geometrik olarak dikdértgen sekline benzer, amorf formda, 4.821,39 m? yiiz
Olcimiine ve topografik olarak egimsiz yapiya sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel lizerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

46.621,64 1.305,21 D-B
2 101 30 7.036,38 K-G 6 129 19 1.031,55 D-B
3 128 11 6.281,33 K-G 7 131 2 2.934,97 -
4 128 12 4.486,30 K-G 8 131 3 4.821,39 -

7.1 Mevcut Yapi ve insaati Devam Eden Yapi ilgili Ruhsata Aykiri imalatlara iliskin Bilgi
Degerlemeye konu tagsinmazlar tizerinde herhangi bir insai faaliyet bulunmamaktadir.

7.2 Ruhsath Yapilarda Yapilan Farkli imalatlarin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21°nci Maddesi Kapsaminda Yeniden
Ruhsatlandiriimasini Gerektiren Degisiklikler Hakkinda Bilgi

Degerlemeye konu tasinmalar {izerinde herhangi bir insai faaliyet bulunmamaktadir. ilgili belediyede yapilan
arastirmada s6z konusu tasinmazlara ait herhangi bir arsiv dosyasi olmadigi bilgisi alinmistir.
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8. SWOT ANALIzi

ilk olarak 1970’lerde is yénetimi amaciyla kullanilmaya baslanan SWOT analizi, ileriki yillarda farkli uygulama alanlari
icin de bir analiz ve planlama araci olarak ele alinmistir. SWOT, giiclii yonler (Strengths), zayif yonler (Weaknesses),
firsatlar (Opportunities) ve tehditler (Threats) kelimelerinin bas harflerini iceren bir kisaltmadir. Kisaca SWOT analizi,
icve dis durum degerlendirmesini iceren ve yonetim agisindan su anki konumunu ve 6niini gorebilmede biyilk kolayhk
saglayan stratejik bir yonetim uygulamasidir. Baska bir deyisle SWOT analizi, planlamada dikkate alinacak temel
bilgilerin elde edilmesi icin kullaniimaktadir. Calisma bolgelerimizdeki gelisim, yapiya ait Onerilerin uygulanip
uygulanamayacaginin anlasilmasi icin SWOT analizi yapiimistir.

L Tasinmazlarin genel olarak gliney ve bati yonlerine egimli olmalari
GUCLU YANLAR
101 ada 24 ve 30 no.lu parsellerin geometrik olarak diizgiin sekle sahip olmalari
Tasinmazlara ulagimin zor olmasi
ZAYIF YANLAR
Tarima elverisli olmamalari
FIRSATLAR Degerlemeye konu tasinmazlarin toplu sekilde bir alanda yer almasi
TEHDITLER COVID 19 salginin yarattigi global belirsizlik ve ekonomik daralma

9. DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN DEGER ANALIzi

9.1 Degerleme Calismasi kapsaminda Kullanilan Yaklasimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmaz icin yapilan arastirmalar, gegmis tecriibelerimiz sonucunda
ve pazarda arsa vasifli tasinmazlarin satilik emsal verilerine ulasilabiliyor olmasi sebebi ile “Pazar Yaklasimi”
uygulanmustir.

Bolgede yapilan arastirmalar, yapilan resmi kurum incelemeleri, tasinmazlarin konum ve bulundugu bolgenin musteri
talep seviyesi, bolge emlak komisyoncularindan alinan bilgiler, bolgenin potansiyeli, ulasim kolayhgi, vb. bilgiler ile
mevcut ekonomik kosullar dogrultusunda piyasa analizi yapilmistir. Tim bu incelemeler ile elde edilen verilerin
tasinmaza olumlu/olumsuz etkileri gz 6niinde bulundurularak tasinmazlarin degeri takdir edilmistir.

Pazar Yaklasimi

Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bolgede detayl piyasa/pazar arastirmasi yapilmistir. Bu kapsamda
arastirmalar sonucunda ulasilan emsal bilgileri asagida belirtilmistir.

Emsal 1

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu boélgede, Kenger Mahallesi 139 ada 3 no.lu parselde konumlu, 30.245,14
m? yiiz élcimine sahip tarla nitelikli tasinmazin 680.000,-TL bedel ile pazarlandigi ve 600.000,-TL bedel ile satis
gorebilecegi bilgisi alinmistir.

(19,84-TL/m?) Saha Bilgisi
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Emsal 2
Degerleme konusu tasinmazin bulundugu boélgede, Kenger Mahallesi 118 ada 15 no.lu parselde konumlu, 9.705,26
m?2 yiiz 6lciimine sahip tarla nitelikli tasinmazin 200.000,-TL bedel ile pazarlandigi ve bu bedel ile satis gorebilecegi
bilgisi alinmigtir.
(20,61-TL/m?) Bein Gayrimenkul: 0506 999 98 99

Emsal 3

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede, Kaplan Mahallesi 132 ada 2 no.lu parselde konumlu, 15.358,73
m? yiiz 6lciimine sahip tarla nitelikli tasinmazin 355.000,-TL bedel ile pazarlandigi ve 320.000,-TL bedel ile satis
gorebilecegi bilgisi alinmistir.

(20,84-TL/m?) Bein Gayrimenkul: 0506 999 98 99

Emsal 4

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bdlgede, Oraklar Mahallesi 117 ada 6 ve 7 no.lu parsellerde konumlu,
toplam 42.443,88 m? yiz 6lcimine sahip tarla nitelikli tasinmazin 1.200.000,-TL bedel ile pazarlandigi ve
1.000.000,-TL bedel ile satis gorebilecegi bilgisi alinmistir.

(23,56-TL/m?) Faydal Emlak: 0533 327 00 76

Emsal 5

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede, Kenger Mahallesi 118 ada 1 no.lu parselde konumlu, 27.948,95
m? yiiz 6lgiimine sahip tarla nitelikli tasinmazin 715.000,-TL bedel ile pazarlandigi ve 700.000,-TL bedel ile satis
gorebilecegi bilgisi alinmistir. Ayrica S6z konusu tasinmazin yillik 8.500,-TL/Yil bedel ile kiralanabilecegi bilgisi
alinmistir.

(25,05-TL/m?) Sahibinden: 0507 138 28 31

Emsal 6

Kenger Mahallesi muhtari ile yapilan gériismede; bolgede bulunan kdye yakin sulama imkani olan tarlalarin 40,-
TL/m? bandinda, kdye uzak ve yukarida bulunan tarlalarin 20,-TL/m? ile 30,-TL/m? araliginda satisa konu oldugu
bilgisi alinmistir. Ayrica bélgede bulunan tarla vasifli taginmazlarin ylizélgim vb. 6zelliklerine gére 0,30,-TL/m%Yil
bandinda kiralandigi bilgisi alinmistir.

(25,-TL/m?2 - 0,30,-TL/m?%Yil) Kenger Muhtar:0532 572 27 68

Emsal 7

Kenger Mahallesi muhtari ile yapilan goriismede; bolgede bulunan kdye yakin sulama imkani olan tarlalarin 40,-
TL/m? bandinda, kdye uzak ve yukarida bulunan tarlalarin 25,-TL/m? ile 35,-TL/m? araliginda satisa konu oldugu
bilgisi alinmistir.

(27,50-TL/m?) Kenger Muhtar: 0536 371 52 13

Emsal 8

Akyar Mahallesi muhtari ile yapilan goriismede; bolgede bulunan kdye yakin sulama imkani olan tarlalarin 40,-
TL/m? bandinda, kdye uzak ve yukarida bulunan tarlalarin 25,-TL/m? ile 35,-TL/m? araliginda satisa konu oldugu
bilgisi alinmistir.

(27,50-TL/m?) Akyar Muhtar: 0536 367 79 45

Emsal Karsilastirmalari ile ilgili Notlar:

Tasinmazin arazi degeri tespitinde "Pazar Yaklasimi" kullaniimistir. Bélgeye hakim emlak ofisleri ile goriismeler yapilmis,
satilk emsal verilerine ulasiimistir. Yapilan arastirmalar sonucu bolgede yer alan tarla vasifli tasinmazlarin
yuzdlgimiine, topografyasina, yapilasma kosullarina, geometrik formuna, konumuna gére 20,-TL/m? ile 30,-TL/m?
araliginda satis gorecegi bilgisi alinmistir. Degerlemeye konu tasinmazlarin sahip oldugu yapilasma hakki, ytzélciim,
konumu, geometrik ve topografik yapisi g6z dniine alindiginda 27,-TL/m?ile 37,-TL/m? araliginda satisa konu olabilecegi
disunulmektedir. Bolgede tarla vasifl tasinmazlarin yizélgimiine, konumuna vb. ézelliklerine gére yillik 0,30-TL/m? ile
bandinda kiralamaya konu oldugu gorulmustir.
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“Degon Bulin”
Cephe Kriteri

K-G 1,08

G-K 1,00

B-D 1,04

D-B 1,06

K-G, G-K 1,02

- 1,06

Alan Kriter
10000 30,00
10000-50000 25,00
50000 20,00
EMSAL KROKISi

< W
Hacikoseli
e

Yagbasti'Koyu Mu

EMSAL 1 2 3 5

PAZARLIKLI SATIS BiRiM DEGERI (TL/m2) 19,84 20,61 20,84 25,05
KONUM -5% -5% -5% -10% -5%

YUz OLCUM 15% 5% 10% 20% 15%
YAPILASMA HAKKI 0% 0% 0% 0% 0%
YASAL OZELLIKLERI 0% 0% 0% 0% 0%
FiZiIKSEL OZELLIKLERI 5% 5% 5% 0% 0%

SATIS VE PiYASA DURUMU 0% 0% 0% 0% 0%
MULKIYET (HiSSE/TAM) DURUMU 0% 0% 0% 0% 0%

DUZELTILMiS BiRiM DEGER 22,00
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Pazar Yaklasiminda tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazin teknik 6zellikleri, yasal durumu, konumu, ulasimi,
cevre Ozellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT analizi, bélgenin misteri talep seviyesi, bolgenin potansiyeli ve
Ulkenin ekonomik durumu goz éniinde bulundurulmustur.

PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN DEGERI

ADA PARSEL YUzZOLCUMU (m?) BiRiM DEGER (TL/m?) YAKLASIK DEGER (TL)
101 24 46.621,64 27,00 1.260.000
101 30 7.036,38 32,40 230.000
128 11 6.281,33 32,40 205.000
128 12 4.486,30 32,40 145.000
129 18 1.305,21 37,10 50.000
129 19 1.031,55 37,80 40.000
131 2 2.934,97 32,40 95.000
131 3 4.821,39 32,40 155.000

TOPLAM DEGER £2.180.000

Gelir Yaklasimi

Degerleme konusu tasinmazin ve benzer nitelikteki tasinmazlarin kiralamaya konu olabilmesi durumu ve cevresinde
kirallk benzer tasinmaz verilerine ulasilmasi nedeniyle ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi olan Direkt
Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon olarak adlandirilan bir yillik getiri ile uygulanan yaklasim, yatirim amacl
gayrimenkulden elde edilecek gelir ile tasinmazin pazar degerini belirlemek icin kullaniimaktadir.

Kapitalizasyon oranini elde edebilmek icin bolgede yapilan arastirmalar ile belirlenen emsallerin satis fiyatlariyla
gelirleri arasindaki iliskiyi incelenir. Daha sonra elde edilen yillik faaliyet geliri ile bu oran elde edilen veriler ile benzer
diizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla bu yontem uygulanir.

Tasinmaz Degeri = Taginmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon Orani formltinden yararlanilir.

o Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bdlgede, Kenger Mahallesi 118 ada 1 no.lu parselde konumlu, 27.948,95
m? y(z 6lciimiine sahip tarla nitelikli tasinmazin 700.000,-TL bedel ile satis gérebilecegi ve yillik 8.500,-TL/Y1l bedel
ile kiralanabilecegi bilgisi alinmistir.

Kapitalizasyon Orani = 8.500 TL / Y1l / 700.000 TL = 0,012

e Bolgedeki muhtarlarile yapilan gérismede; kéye uzak ve yukarida bulunan tarlalarin, 1.000 m?¥sinin yillik ortalama
300,-TL/Yil bedel ile kiralandig ve 30,-TL/m? bandinda satisa konu oldugu bilgisi alinmistir.

Kapitalizasyon Orani =300 TL/ Yil / 30.000 TL = 0,010

Bolgede yapilan emsal arastirmasi ile tarla kira degerlerinin; 0,30 — 0,40 TL/m?/ay araliginda olacagi bilgisi alinmistir.
Yukarida belirtilen satis ve kira rakamlari incelendiginde; yapilan arastirmalar ve ge¢mis tecriibelerimize dayanarak
kapitalizasyon oranin %1,1 olarak uygulanmasinin uygun oldugu kanaatine varilmistir. Gayrimenkullerden elde
edilebilecegi 6ngorilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine gore degeri asagidaki gibi takdir edilmistir.
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A CEEL YUzOLCUMU BiRiM DEGER KiRA DEGERi | KAP. ORANI | YAKLASIK DEGER
(m?) (TL/m?/YIL) (TL/YIL) (%) (TL)
101 24 46.621,64 0,28 13.054,06 1,1% 1.185.000,00
101 30 7.036,38 0,34 2.364,22 1,1% 215.000,00
128 11 6.281,33 0,34 2.110,53 1,1% 190.000,00
128 12 4.486,30 0,34 1.507,40 1,1% 135.000,00
129 18 1.305,21 0,38 502,17 1,1% 45.000,00
129 19 1.031,55 0,39 404,37 1,1% 35.000,00
131 2 2.934,97 0,34 986,15 1,1% 90.000,00
131 3 4.821,39 0,34 1.619,99 1,1% 145.000,00
TOPLAM DEGERI £2.040.000

9.2 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

En verimli ve en iyi kullanim; degerlemeye konu olan tasinmazin yasal olarak izin verilen, finansal agidan uygulanabilir,
fiziki olarak olanakli, en ylksek diizeyde verimli, olasi ve yasal kullanimidir. Bu kullanim degeri, dogrudan ve dolayli
tiim olgitleri saglamalidir.

Bu calisma kapsaminda tasinmazlarin en verimli ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejanti ve mevcut
kullanimi ile uyumlu “Tarim” amach kullanimidir.

10. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi VE SONUC

10.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Raporda belirtilen tim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

10.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda yer Verilmeyen Unsurlar ve Neden Yer Almadiklari Hakkinda
Bilgilendirme

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.
10.3 Tasinmaz Uzerinde Yer Alan Takyidat ve ipotekler ile ilgili Gériis

Degerleme konusu tasinmazlar lizerinde herhangi bir takyidat kaydi bulunmamaktadir.
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10.4 Degerleme Konusu Tasinmazin Uzerinde Yer Alan ipotek veya Tasinmazin Degerini Dogrudan ve Onemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Kaydi Bulunmasi Durumlari Hari¢ Devredilebilmesi Konusunda Bir
Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hususunda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz 31.12.2014 tarihli Resmi Gazetede yayinlanan Tarimsal Arazilerin Milkiyetinin Devri
Yénetmeligi kapsaminda olup devredilebilmesi il/ ilge Miidiirliigii onayina baghdir. (*)

(*)(1) Tarimsal arazilerin her tiirlii miilkiyeti devir taleplerinde asagidaki islemler uygulanir:
a) 5403 sayil Kanunun 8/B maddesinin iiciincii fikrasi geredince, tarim arazilerinde; ifraz, hisselendirme, pay temliki, elbirligi

mililkiyetinin payh miilkiyete déniistiiriilmesi, elbirliGi miilkiyetinin devri, payli miilkiyet olarak intikal, taksim ve vasif degisikligi
taleplerinde Bakanlik il/ilge tarim ve orman mudiirliiklerinin gértist alinarak islem yapilmasi gerekmektedir.

b) Payl miilkiyetli tasinmazlarda, payin tamaminin hisselendirilerek diger paydaslarin hisseleriyle birlestiriimesi durumunda, bu
islemler Bakanlik il/ilge tarim ve orman miidiirliiklerinin gérist alinmaksizin tapu mudiirlikleri tarafindan dogrudan karsilanabilir.

¢) Payl miilkiyetli tasinmazlarda, payin bir kisminin hisselendirilerek diger paydaslara kismen devrinin séz konusu olmasi halinde,
Bakanlik il/ilce tarim ve orman miidiirliiklerinin gériisii alinarak islem yapiimasi gerekmektedir.

¢) Payl tarim arazilerinde, kendisine kalan pay miktarinin asgari tarimsal arazi biyiikligiiniin altina diisiiriilmemesi kaydiyla bir
veya birden fazla paydasa devrine izin verilir. Bu islemlerin Bakanlik il/ilce tarim ve orman mudiirliklerinin gériisi alinarak yapilmasi
gerekmektedir.

d) Hazine arazilerinin satisa konu olmasi durumunda, asgari tarimsal arazi biiyiikliiklerinin altina diismeyecek sekilde ifrazina ve
satilan hisse miktarina bakilmaksizin hisseli satisina izin verilir. Hazine arazilerinin ifraz taleplerinde Bakanlik il/ilge tarim ve orman
mdidiirliiklerinin gértsi alinarak islem yapilmasi gerekmektedir.

10.5 Degerleme Konusu Tasinmaz Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Olusturan Sézlesme Kapsaminda Ozel Kanun Hiikiimleri ile olusan
Durumlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Ust hakki veya devremiilk hakki degildir.

10.6 Degerleme Konusu Tasinmaz Arsa veya Arazi ise, Ediniminden itibaren 5 Yil Siire Gecmesine Karsin Uzerinde
Proje Gelistirilmesine Yénelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgilendirme

Degerleme konusu tasinmazlar “Tarla” niteliginde olup alimindan itibaren (zerinde proje gelistirilmesine yonelik
herhangi bir tasarrufta bulunulmamistir.

10.7 Yasal Gereksinimlerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin
Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hususunda Gériis

Tasinmaz lizerinde herhangi bir insai yapi ve faaliyet bulunmamakta olup ilgili belediyesinde yapilan arastirmalarda s6z
konusu tasinmaz igin alinmis herhangi bir ruhsat bulunmadigi gérilmdastdr.

10.8 Farkli Degerleme Yontemlerinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amacla izlenen Yéntemlerin ve
Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme galismasinda pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi yontemi olan direkt kapitalizasyon yontemi
kullanilarak deger tespiti yapilmistir. Degerleme isleminde Pazar yaklasimi ile erisilen deger esas alinmistir.

YAKLASIM DEGER (TL) |

PAZAR YAKLASIMI 2.180.000
GELIR YAKLASIMI 2.040.000
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10.9 Nihai Deger Takdiri

Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikteki gayrimenkullerin gelir getiren bir milk olarak
degerlendirmekten ziyade pazar yaklasimina gore degerlendirildigi gozlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonuc degeri olarak, pazar yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai deger
takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

PAZAR DEGERI (TL)

RAPOR TARIHi 23.01.2023
DEGER TARiHi 23.01.2023
PAZAR DEGERI (KDV HARIC) 2.180.000 TL ikimilyonyiizseksenbin-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHiL) 2.572.400TL ikimilyonbesytizyetmisikibinddrtytiz-TL
Giiney Cesur OZTEKIN Can TEMIziC Burcu EKiLDi SEN Goktan ERGUN
Degerleme Uzman Yardimcisi Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 410885 Lisans No: 405022 Lisans No: 403220 Lisans No: 404267

=Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut verileri yansitmaktadir.

=Doviz kuru 1 USD = 18.79 TL

=Degerlemede % 15 yanilma payl mevcuttur.

=26.04.2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayili Bakanlar Kurulu kararnamesine gore giincel KDV orani igyeri/konut teslimlerinde %18 olarak belirlenmistir.
Bu karar kapsaminda degerleme konusu tasinmazlar igin % 18 KDV uygulamasi yapilmigtir.

m
E
-
m

ONAYLI TAKYiDAT BELGESI
FOTOGRAFLAR
SPK LISANSLARI VE MESLEKi TECRUBE BELGELERI

W(N (=
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“Deger Bilen”
EK-1 TAKYiDAT BELGESI \
BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 10-1-2023-16:29

fweblopu

13puNGn DIGrae

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipk AnaTasinmaz Ada/Parsel: 101/24
Taginmaz Kimlik No: 72217760 AT Yiizblgiim(m2): 46621.64
ii/iige: MANISA/KULA Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adr: Kula Bagimsiz Boltim Briit
Mahalle/Kdy Adr: KENGER Mah. Yo
Badimsiz Bolim Net
M.evki: - gg:[:ES YazOlctimd
Kayit Durum: Aktif 2
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: PALAMUTLU TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme | Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
716290007 (SN:B8446845) IZDEMIR ENERJI - 1/2 23310.82 | 46621.64 Sang
ELEKTRIK ORETIM ANONIM SIRKETI V 15122022
14098
723405498 | (SN:8446048) iZDEMIR SOLAR ENERJI - 1/2 2331082 | 46621.64 Tuzel
ANONIM SIRKETI V Kigiliklerin
Unvan
Degigikligi
10-01-2023
172
l | | I I [ [ a6 |

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) P9GRDEUHEX_sdM kodunu Online
islemler alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/IZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83

OZEL-20231834601

22



ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
“Deger Biter”

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

fepunyn Luaarale

Tarih: 10-1-2023-16:29

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipc AnaTasinmaz Ada/Parsel: 101/30
Taginmaz Kimiik No: | 72217590 AT Yiizblglim(m2): 7036.38
il/lige: MANISA/KULA Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Kula Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adr: KENGER Mah. YuzOlgimd:
Bagimsiz Bolim Net
e Vol
Kayit Durum: Aktif
= Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: PALAMUTLU TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
723405516 | (SN:8446048) IZDEMIR SOLAR ENERJI - 11 703638 | 7036.38 Tiizel
ANONIM SIRKETI V Kigiliklerin
Unvan
Dedigikligi
10-01-2023
416
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile asagidaki barkodu taratarak;
1/2

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) W-flzHf4voQ90 kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/IZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83
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ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
“Deger Biter”

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

fopunan buayslv

Tarih: 10-1-2023-16:30

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipc AnaTasinmaz Ada/Parsel: 128/11
Taginmaz Kimlik No: | 72222416 AT Yiizblglm(m2): 6281.33
ii/lige: MANISA/KULA Ba@imsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Kula Bagimsiz B&Iih'n Brint
Mahalle/Ky Adi: KENGER Mah. YuzOlgimd:
Bafimsiz Bolim Net
e T
Kayit Durum: Aktif i :
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: PALAMUTLU TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
723405499 | (SN:8446048) iZDEMIR SOLAR ENERJI - 11 628133 | 6281.33 Tiizel -
ANONIM SIRKETI v Kigiliklerin
Onvan
Degisikligi
10-01-2023
416
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;
1/2

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) d2_EfuSGVftV9 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2712

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/IZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
“Deger Biter”

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 101 -2023-16{30

(weblopu

1opUAYn 1113y

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayl - $BI var)

TAPU KAYIT BiLGISI
Zemin Tipc AnaTasinmaz Ada/Parsel: 128/12
Taginmaz Kimlik No: 72222417 AT Yiizolgim(m2): 4486.30
IWilge: MANISA/KULA Bagimsiz Boldm Nitelik:
Kurum Adi: Kula Badimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kéy Ad: KENGER Mah. YuzOiglimik
ovkii: Badimsiz Bolim Net
::‘ilt/Sayfa No: zlo;‘;ss VerOholed
Kayit Durum: Aktif :
... Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: PALAMUTLU TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
723405502 | (SN:8446048) IZDEMIR SOLAR ENERJI - n 4486.30 4486.30 Tiizel
ANONIM SIRKETI v Kigiliklerin
Unvan
Dedigikligi
10-01-2023
416

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlarn ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 8yRNLSXdrirl7 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/IZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
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ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
“Deger Biter”

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

fweblopu

fepuneun bugyaie

Tarih: 10-1-2023-16:30

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipic AnaTasinmaz Ada/Parsel: 129/18
Taginmaz Kimiik No: 72222431 AT Yiizblgim(m?2): 1305.21
W/ilge: MANISA/KULA Bagimeiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Kula Bagimsiz Boldm Briit
Mahalle/Kdy Adi: KENGER Mah. YuzOlgimd:
% Bagimsiz Bolim Net
:::yfa No: S;:Es My
Kayit Durum: Aktif e
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelk: PALAMUTLU TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
723405509 | (SN:8446048) IZDEMIR SOLAR ENERJI - n 130521 | 1305.21 Tiizel
ANONIM SIRKETI Vv Kigiliklerin
Unvan
Degisikligi
10-01-2023
416
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agsagidaki barkodu taratarak;
1/2

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) fhnSFKgecvm5EO kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/IZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83

OZEL-20231834601



ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
“Deger Biter”

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGCLIDIR.

‘weblopu

fapunun Lisay

Tarih: 10-1-2023-16:31

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi AnaTasinmaz Ada/Parsel: 129/19
Taginmaz Kimlik No: 72222430 AT Yiizblgim(m2): 1031.55
il/ilge: MANISA/KULA Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Kula Bagimsiz 86Iikn Briit
Mahalle/Koy Adr KENGER Mah. Yuz0lgUmd:
Bagimsiz Bolim Net
T T
= e Blok/Kat/Girig/BBNo:
S Tt Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: PALAMUTLU TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
723405511 | (SN:8446048) iZDEMIR SOLAR ENERJI - n 1031.55 | 1031.55 Tiizel
ANONIM SIRKETI V Kigilikierin
Unvan
Degigikligi
10-01-2023
416
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;
1/2

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) xtNP77eXvhDmZ kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

E e TS E
AL &
Rl 2

2/2

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/IZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
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ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
“Deger Biter”

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

fweblopu

apuawn daaye

Tarih: 10-1-2023-16:31

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipic AnaTasinmaz Ada/Parsel: 131/2
Taginmaz Kimlik No: | 72217770 AT Yiizblglim(m2): 293497
W/iige: MANISA/KULA Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Kula Baimsiz Bélfln Briit
Mahalle/Kdy Adr: KENGER Mah. YuzOlglm:
s1z Bolim Net
Mevkii: GORDES 330“"
Cilt/Sayfa No: 7/628 :
- - Blok/Kat/Girig/BBNo:
SN, = Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: PALAMUTLU TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
723405513 | (SN:8446048) IZDEMIR SOLAR ENERJI - 171 2034.97 | 2934.97 Tiizel
ANONIM SIRKETi Vv Kigiliklerin
Unvan
Degigikligi
10-01-2023
46
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;
1/2

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) EjUswgZuJyYjd kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/IZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
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ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
“Deger Biter”

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

fweblopu

1Gpunus Dyl

Tarih: 10-1-2023-16:32

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 131/3
Taginmaz Kimlik No: | 72217769 AT Yiizélglim(m?2): 4821.39
ilfiige: MANISA/KULA Ba&msiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Kula Begms}z Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adr KENGER Mah. YuzOlgimd:
msiz Bolim Net
e iz
a
Kayit Durum: Aktif -
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: PALAMUTLU TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
723405514 | (SN:8446048) IZDEMIR SOLAR ENERJI - i 482139 | 4821.39 Tiizel
ANONIM SIRKETI V Kigiliklerin
Unvan
Dedigikligi
10-01-2023
46
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agsagidaki barkodu taratarak;
1/2

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) labE6cKrRBO_o kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/IZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
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Bu belge 5070 sayilt Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
“Deger Biter”

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/iZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

“Deger Biter”

EK-3 SPK LiISANSLARI VE MESLEKiI TECRUBE BELGELERI

QSPL

Lisanstana Sici wsonlv s

Tarih: 16.10.2018

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasast %ﬂ d. igin

Lisanslama ve Sicil mm;ya Tligkin lsaslar Hakkmda Teblig™i (VH»IZS 7) uyarinca

Giiney Cesur OZTEKIN

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmistir.

ASEL

Levent HANLIOGLU
LISANSLAMA VE SICiL. MUDUR(

Tuba ERTUGAY YILDIZ
GENEL MUDUR

Tarih : 09.02.2016

Gayrimenkul Degerleme Lisansint almaya hak kazanmistir,

ALK /~

LISANSLAMA VT SICIT. MUDITRT

@ SPL

1 Srmaye Pirmen

No : 015022

GAYRIMENKUL DEGERLEME LIiSANSI

Sermaye Pivasast Kurulumun “Sermave Piyasasinda Faalivelte Bulunaalar Igia
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Tligkin Fsaslar Hakkinda Fehlig"i (VII-128.7) uyarnea

Can TEMIZIC

Tuba ERTUGAY YIT.DIZ.
GENEL MUDCR

Levent HANLIOGLL

R

Sermare Prrasas

Tarih : 30.12.2014 No : 403220

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'mun "Sermaye Piy da Faali Bul lar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (Vll -128.7) uyarinca

Burcu EKILDI

Gayrimenkul Degerleme Lisansiru almaya hak kazanmugtir.

7[ #A./\:\r i
‘ent HANLIOGLU Serkan KARABACAK

LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR (V)

@SR

Tarih : 24.03.2015 No . 404267

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasas Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Paaliyette Bulunanlar lgm
Lisanslama ve Sicil Tutmaya ligkin Esaslar Makkenda Tebliz'| (V11-128.7) uyannca

Goéktan ERGUN

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmistir.

(z‘mgu HANLIOGLU N\,

LISANSLAMA VE SICIL MODORD

ILJ

Tuba ERTUGAY YILDIZ
GENTEMOUDUR YARDIMCIS!

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/IZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
“Deger Biter”

T O 6
e gt

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 12.08.2022 Belge No: 2022-01.2611

Sayin Can TEMIZIG
(T.C. Kimlik No: 17846273604 - Lisans No: 405022)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrabenin kontrolUne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (beg) yillik mesleki tecriube
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

ibrahim Cihan KURTULAN Yagar BAHGECI
Bagkan Vekili Baskan

TDUB

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Beige Tarihi: 12.02.2019 Beilge No: 2018-01.1040

Sayin Goktan ERGUN
(T.C. Kimiik No: 47047397304 - Lisans No: 404267 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki

tecribenin kontrollne liigkin belirienen Iike ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” cimak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe

sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

Doruk KARSI $inasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan

i L
it

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 04.02.2022 Belge No: 2022-03.1355

Sayin Giiney Cesur OZTEKIN
(T.C. Kimlik No: 46252378412 - Lisans No: 410885)

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gercevesinde
“Konut Degerleme Uzmam” olmak igin aranan 1 (bir) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

0 .d)u” -

/
Doruk KARSI Yasar BAHGECI
Genel Sekreter Bagkan

Z
TOUuB

Pt ]

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 26.04.2019 Belge No: 2019-01.1184

Sayin Burcu EKILDIi
(T.C. Kimlik No: 37960658026- Lisans No: 403220 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

LA

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/IZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
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