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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun IlI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri ile 03.10.2019 tarih ve 55/1294 sayili
“Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemeleri icin Hazirlanan
Raporlarda Bulunmasi Gerekli Asgari Hususlar”, 01.02.2017 tarih Seri IlI-62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda

=n

Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin
22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda
hazirlanmigtir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun [11-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi
kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler ¢cercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor lcreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/galismanin yeri ve tiiri konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varlklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amagli islemlerde kullaniimak Gizere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari (1VS) kapsaminda hazirlanmistir.

Degerleme Uzmani Sermaye Piyasasi Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili karari uyarinca
“Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak
Esaslar”da belirtilen niteliklere sahip oldugunu beyan ederiz.
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak Sozlesmesi Tarih/No

24.06.2021/A098

Degerleme Tarihi

06.08.2021

Rapor Tarihi

06.08.2021

Rapor Numarasi

2021-0ZEL-0262

Degerlemenin Amaci ve Rapor
Tiird

Bu rapor 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanan “Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin” Birinci
maddesinin ikinci fikrasina gore hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Raporda bilgileri verilen, Afyonkarahisar ili, Dinar ilgesi, Konak Mahallesi, Bespinar Mevki,
4 ada 1 parselde yer alan ElIma Bahgesi, Civril Yolu mevki, 5 ada 4 parselde yer alan fabrika,
5 ada 5 parselde yer alan arsanin 06.08.2021 tarihi itibariyla pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken
Asgari Bilgiler

24.06.2021 tarih A098 numarali s6zlesmenin “5.2 Miusterinin Yikimlulikleri” maddesi
geregince son 3 yillik aktif/pasif kayit belgelerini iceren takyidat belgesi ve son 3 yillik imar
durumu ve varsa degisiklik durumunu iceren imar durumu yazisinin temini musteri
yukimliliginde olup mugsteri tarafindan temin edilemediginden raporda vyer
verilememistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yonde Etkileyen Faktorler

Ulkemizde ve Diinyada Covid-19 salginindan dolayi olusan miicbir sebeplerden dolayi kamu
kurumlarinda arastirma ve belge temini sinirli olanaklarla kismen yapilabilmistir.

Miisteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

Miusteri talebi: Raporda bilgileri verilen tasinmazin degerlemesidir. Kisitlamalar ilgili
bélimde belirtilmistir.

Sirketimiz Tarafindan Daha
Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Ug Degerlemeye iliskin Bilgiler

S6z konusu tasinmaza iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikimleri’'ne gore sirketimiz
blnyesinde daha 6nce rapor hazirlanmamistir.

Kullanilan Degerleme
Yontemleri

Raporda; gayrimenkuller igin "Pazar Yaklasimi”, “Gelir Yaklagimi” ve “Maliyet Yaklagimi”
yontemleri kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Takdir Edilen Toplam Yasal
Pazar Degeri (TL) KDV Harig

46.510.000-TL
KirkAltiMilyonBegYiizOnBin-Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Toplam Yasal
Pazar Degeri (TL) KDV Dahil

54.881.800-TL
ElliD6rtMilyonSekizYiizSeksenBirBinSekizYiizTiirk Lirasi

Takdir Edilen Yasal Pazar
Degeri (USD)* KDV Harig

5.422.452-USD
BesMilyonDortYiizYirmiikiBinDortYiizElliiki-Amerikan Dolari

Takdir Edilen Yasal Pazar
Degeri (USD) KDV Dahil

6.398.494-USD
AltiMilyonUgYiizDoksanSekizBinDortYiizDoksanDort-Amerikan Dolar

Miisteri Unvani

Goknur Gida Maddeleri Enerji imalat ithalat ihracat Ticaret ve Sanayi A.S

Miisteri Adresi

Erler Mahallesi 2716. Cadde No:1,06135 Etimesgut/Ankara

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagl Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikdy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta
Bilgileri

Polige No: 603400000001227
Polige Baslangig Tarihi: 20.01.2021
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan (D.U): Eda GUNES 915264

Hazirlayan (D.U.): Sefik Ercan KESKINER 408115
Kontrol Eden (S.D.U): Mustafa L. MAZMANCI 401823
Onaylayan (S.D.U): Ahmet KARABIYIK 400577

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar: “2007/13033 Sayili Bakanlar Kurulu Kararina istinaden “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV

Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” dogrultusunda KDV orani %18 olarak varsayilms, bilgi amagl olarak belirtilmistir.

Sirketimizin yazili onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya
degerleme hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

1 Raporda kullanilan Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’nin 06.08.2021 tarih, saat 15:30'da belirlenen EUR satis kuru 10,1331 TL, USD
satis kuru 8,5773 TL olarak kabul edilmistir.
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2. KABULLER — VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yurirlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuclari etkilemesinden 6tlirii sorumluluk tasimaz.

> Degerlemenin amaci, musteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup, s6zlesmede ve raporda
belirtilen amag disinda kullanilmasi uygun degildir.

> Mulkiyetin; sorumlu ve yetkin bir ydonetimin elinde oldugu varsayilmistir.

> Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkh kaynaklardan teyit
edilmeye calisilmis olup bu bilgilerin sektérel arastirmalarla desteklenerek giivenilir oldugu varsayillmistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir giivence temin edilememektedir. Konu galisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve strekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi tizerine dayandiriimistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi mimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve boylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya gikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Guncel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.
> Covid-19 salgin hastaliginin 6nlemesi amaciyla Tapu ve Kadastro Genel Mudurliiklerinde kisith islemler

yapilmaktadir. Bu bilgilerdeki tapaj hatalari ve/veya yorumlardaki farklihklardan firmamiz sorumlu degildir.
> Gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak i¢in kullanilmistir. Bu tir yardimci
bilgilerin baska bir amac icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
asl oldugu kabul edilmistir.

> Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1. Diinya Ekonomisi?

Yilin Gglinci ¢eyreginin sonu itibariyle gelismis tlkeler
GSYH’larinin yaklasik % 20’si, gelismekte olan tlkeler
ise GSYH’larinin yaklasik yizde 5,5’i oraninda salginin
olumsuz etkilerini hafifletmeye yonelik dogrudan
harcama yapmis ve likidite destegi saglamistir.2012
yiindan  2020’ye  kadarki sliregte  Tirkiye’'de
2013,2015 ve 2017 yillarinda kirllmalar
gorilmekteyken gelismis Ulkeler ve gelismekte olan
Ulkelerde 2019 vyilinda bir kirilma gortlmektedir.
Karesel 6lcekte gorilen bu kirilma ile 2019-2020 yillar
arasl %5 kadar bir disis gorilmektedir.

2020 yilinin ilk ceyreginde Avrupa’daki dort biyik
ekonomi olan Almanya(%2), Fransa(%5,9) , Birlesik
Krallik(%2,5) ve italya(%5,5) bir dnceki ceyrege gore
daralirken, benzer sekilde, ABD ekonomisi ayni
donemde % 1,3 oraninda kiigUlmUstir.

Gelismis ekonomilerde ortalama enflasyon, 2019
yillsonundan bu yana 1,3 puan azalarak,Nisan 2020
itibariyla yillik bazda yizde 0,4’e gerilemis, gelismekte
olan ekonomilerde ise ayni dénemde 1,2 puan
diiserek ylizde 4,2 olmustur.

Reel GSYH biiyiimesi (Yilhk degisim %)

Kaynak: IMF,
5 4
-— -
0
5 /
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Cin Turkiye

e Birlesik Devletler Gelismis Ekonomiler
= == == Gelismekte Olan Ekonomiler

Covid-19 salgininin basladigi ilk ceyrekte kiresel
bor¢luluk 1,2 trilyon dolar artisla 258 trilyon dolar
olmustur. Kiiresel borcun Gayri Safi Yurt ici Hasila’ya (GSYH) orani ilk ceyrekte 10 baz puandan fazla artisla
tarihi rekor olan %331 dizeyine ulagsmistir. Salginin seyrine bagli olarak o6zellikle 2020'nin ilk ¢eyreginde
finansal piyasalarda oynaklik hizla artmis, 6zellikle hisse senedi piyasalarinda tarihsel distsler gézlenmistir.
Riskli varlik fiyatlari keskin diserken, sermaye akimlari gelismekte olan Ulkeler aleyhine bozulmustur.Diinya
ticaret hacmi, aylik verilere gére Nisan 2020’de %12,1 oraninda gerilemis ve bdylece seri icerisindeki en keskin
diists gerceklesmistir. 2020 ilk ¢ceyregindeki ylzde 6,8 daralmanin ardindan Cin, Kovid-19 salginina ragmen,
2020 yilinin ikinci ¢ceyreginde yiizde 3,2 oraninda blylimustir. Birlesik Devletlerde ise e ikinci ¢eyrekte ylzde
9,0 oranindaki kigllmenin ardindan Uglinci ¢eyrekte bir dnceki yilin ayni ceyregine gore ylizde 2,9 oraninda
daralma kaydedilmistir.
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3.2.  Tirkiye Ekonomisi?

GSYH 2021 yil birinci ¢eyrek ilk tahmini; zincirlenmis
hacim endeksi olarak, bir 6nceki yilin ayni ceyregine
gbre %7,0 artmistir. GSYH'yi olusturan faaliyetler
incelendiginde; 2021 yilh birinci c¢eyreginde bir
onceki yila gore zincirlenmis hacim endeksi olarak;
bilgi ve iletisim faaliyetleri %18,1, diger hizmet
faaliyetleri %14,4, sanayi %11,7, tarim %7,5,
hizmetler %5,9, finans ve sigorta faaliyetleri %2,9,
insaat %2,8 ve gayrimenkul faaliyetleri %2,4
artmistir. Uretim ydntemiyle Gayrisafi Yurt ici Hasila
tahmini, 2021 yilinin birinci ceyreginde cari fiyatlarla
bir dnceki yilin ayni ceyregine gore %29,1 artarak 1
trilyon 386 milyar 347 milyon TL oldu. GSYH'nin
birinci ¢eyrek degeri cari fiyatlarla ABD dolari
bazinda 188 milyar 65 milyon olarak gerceklesmistir.

Temmuz ayinda tlketici fiyatlari ylizde 1,80
oraninda yukselmis ve yillik enflasyon 1,42 puan
artarak yizde 18,95 olmustur. Alt gruplarin yillik
tiketici enflasyonuna katkilari incelendiginde, bir
onceki aya gore gida, enerji ve hizmet gruplarinin
katkilari sirasiyla 1,12, 0,58 ve 0,07 puan artmis,
temel mal ve alkol-titlin-altin gruplarinin katkilari
sirasiyla 0,19 ve 0,16 puan azalmistir. Enerji fiyatlari
Temmuz ayinda ylzde 6,19 oraninda artmistir.
Elektrik ve dogalgaz fiyatlari sirasiyla yiizde 15,01 ve
yizde 9,84 oraninda vyikselerek bu gelismeyi
surikleyen temel kalemler olmustur.

Aylara Gére Dis Ticaret Dengesi Milyar ABD $

Kaynak:TUIK
-2
-4
-6
-8
-10 N N N N a
2582588252825 88252 8
2016 2017 2018 2019 2020

15

10

w

-10

Nis

2021

€
()
[
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Mayis ayinda ihracat bir 6nceki yilin ayni ayina
kiyasla % 10,2 oraninda artarak 16 milyar 413
milyon dolar olarak gerceklesmistir. ihracatimiz bu
deger ile tim zamanlarin en yiksek Temmuz ayi
ihracat rakamina ulagsmistir.  Temmuz ayinda
ithalatimiz ise bir dnceki yilin ayni ayina gore % 17
artisla 20 milyar 723 milyon dolar olmustur.
Temmuz ayinda dis ticaret hacmimiz bir dnceki
yilin ayni ayina gore % 13,9 artarak 37 milyar 136
milyon dolar olmus, ihracatin ithalati karsilama
orani ise % 79,2 olarak gergeklesmistir. Ener;ji
ticareti harig tutuldugunda, Temmuz ayinda enerji

hari¢ ihracatimiz bir énceki yilin ayni ayina gére % 8,1, enerji harig ithalatimizin ise %9,5 oraninda arttig
gorilmektedir. Bununla birlikte, enerji dis ticareti hari¢ olarak bakildiginda Temmuz ayinda ihracatin ithalati
karsilama oraninin % 94,2 oldugu anlasilmaktadir. 2021 yi Temmuz ayinda Genis Ekonomik Gruplarin
siniflamasina gore ithalat incelendiginde; en ¢ok ithalat “Ham madde (Ara mallar)” (16 milyar 129 milyon dolar)
grubunda yapilirken, bu grubu sirasiyla “Yatirim (Sermaye) mallar” (2 milyar 674 milyon dolar) ve “Tlketim
mallar” (1 milyar 844 milyon dolar) gruplari takip etmistir. 2021 yili Temmuz ayinda en fazla ihracat yapilan
tilke Almanya (1 milyar 441 milyon dolar) olurken, bu iilkeyi sirastyla ABD (1 milyar 44 milyon dolar) ve ingiltere

(983 milyon dolar) izlemektedir.

3 10k, TcmB
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3.3.  Gayrimenkul Sektorii*

Turkiye genelinde konut satislari Subat ayinda bir

Konut Satis Sayil TO
onceki yilin ayni ayina gore %31,6 azalarak 81 bin 250000 onut >atls sayrarl Kaynak:TUIK
222 olmustur. Konut satislarinda, istanbul 15 bin
929 konut satisl ve %19,6 ile en yiiksek paya sahip 200000
olmustur. Satis sayilarina gére istanbul'u 7 bin 757 150000
konut satisi ve %9,6 pay ile Ankara, 4 bin 659 konut
satisl ve %5,7 pay ile izmir izlemistir. Konut satig 100000
sayisinin en az olmusturgu iller sirasiyla 27 konut 81222
) . . 50000
ile Bayburt, 31 konut ile Ardahan ve 34 konut ile
Tunceli olmustur. 0

. . . S25282F5E832§52882538253 §
Ocak-Subat déneminde konut satislari bir 6nceki e N El

yilin ayni donemine gore %34,7 azalisla 151 bin 2016 2017 2018 2019 2020 2021
809 olarak gerceklesirken ipotekli konut satisi

%70,5 azalisla 25 bin 401, diger satis tirleriise %13,7 azalisla 126 bin 408 olmustur. Bu donemde ilk defa satilan
konutlar %35,9 azalisla 47 bin 5, ikinci el konut satislari ise %34,1 azalisla 104 bin 804 olarak gergeklesmistir.

Yabancilara yapilan konut satislari bir dnceki yilin
ayni ayina gore %26,0 azalarak 2 bin 964 olmustur. 7000
Yabancilara yapilan konut satislarinda, Subat g Kaynak:TUIK
ayinda ilk sirayi bin 525 konut satisi ile istanbul aldi.

Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari

¢ 5000

Istanbul'u sirasiyla 533 konut satisi ile Antalya, 211 2000

konut satisi ile Ankara, 138 konut satisi ile Mersin 2000

ve 64 konut satisi ile Samsun izlemistir. v
2000 2964

Subat ayinda iran vatandaglar Tirkiye'den 477 ..,
konut satin aldi. iran vatandaslarini sirasiyla, 432

0
konut ile Ira.k, 25? !<onut ile Rusya Federasyonu 8 E £82 § g 82 E g8 é 82 § 23
vatandaslari izlemistir.

2016 2017 2018 2019 2020 2021
300 ingaat maliyet endeksi insaat maliyet endeksi 258,24 ile 2021 yili Ocak
258,24 ayinda bir 6nceki aya gore %7,44 bir dnceki yilin
250 ayni ayina gore %27,82 artmistir. Bir dnceki aya
200 gore malzeme endeksi %3,22, iscilik endeksi
150 %17,69 artmistir. Ayrica bir dnceki yilin ayni
ayina gore malzeme endeksi %32,17, isgilik

100 endeksi %19,45 artmistir.
50 Bina insaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gére
0 %7,78, bir onceki yilin ayni ayina gbére %28,36
3258325835832 588¢2 5% g artmistir. Bir 6nceki aya gére malzeme endeksi
2016 2017 S018 2019 2020 2001 203,32, iscilik endeksi %18,35 artmistir. Ayrica bir
Kavnak:TUi onceki yilin ayni ayina gore malzeme endeksi

%33,02, iscilik endeksi %19,70 artmistir. Bina disi yapilar igin insaat maliyet endeksi, bir dnceki aya gére %6,30,
bir dnceki yilin ayni ayina gore %26,00 artmistir. Bir 6nceki aya gére malzeme endeksi %2,90, iscilik endeksi
%15,29 artmustir. Ayrica bir énceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %29,46, iscilik endeksi %18,51
artmistir.

KAYNAKCA: TUIK
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4. GAYRIMENKULLERIN MULKIYET HAKLARLI,

OZELLIKLERI VE KONUMU

4.1. Gayrimenkullerin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

IMAR BILGILERI, FizZiKSEL

4 Ada 1 Parsel No.lu Tasinmazin Tapu Bilgileri

i Afyonkarahisar Ana Vasif Elma Bahgesi

ilgesi Dinar Yiizélgiimii 199.424,00 m?

Bucagi - Tapu Tarihi 24.12.2012

Mahallesi Konak Yevmiye No 7476

Ada 4 Cilt No 1

Parsel 1 Sayfa No 1

Malik Goknur Gida Maddeleri Enerji imalat ithalat ihracat Ticaret ve Sanayi A.S (1/1)

5 Ada 4 Parsel No.lu Taginmazin Tapu Bilgileri

i Afyonkarahisar Ana Vasif Tarla

ilgesi Dinar Yiizél¢limii 83.105,95 m?

Bucagi - Tapu Tarihi 24.12.2012

Mahallesi Konak Yevmiye No 7476

Ada 5 Cilt No 16

Parsel 4 Sayfa No 1451

Malik Goknur Gida Maddeleri Enerji imalat ithalat ihracat Ticaret ve Sanayi A.S (1/1)

5 Ada 4 Parsel No.lu Taginmazin Tapu Bilgileri

30 yil streile 16. cilt 1451. sayfadaki 5

ili Afyonkarahisar Ana Vasif ada 4 parsel izerindeki "Ust (insaat)
Hakki"

ilgesi Dinar Yiiz6lgimii 10161,00 m?

Bucagi - Tapu Tarihi 31-05-2019

Mabhallesi Konak Yevmiye No 5106

Ada 5 Cilt No 23

Parsel 4 Sayfa No 2140

Malik intermey imalat Uluslararasi Ticaret Anonim Sirketi (1/1)

*intermey imalat Uluslararasi Ticaret A.S. Géknur Gida Maddeleri Enerji imalat ithalat ihracat Ticaret ve Sanayi A.S’nin
alt firmasi olup ayrica iist hakki degeri hesap edilmemis olup takyidat bilgileri bilgi amagli verilmistir.

5 Ada 5 Parsel No.lu Tasinmazin Tapu Bilgileri

[] Afyonkarahisar Ana Vasif Arsa

ilgesi Dinar Yiizélgiimii 71.101,58 m?

Bucagi - Tapu Tarihi 30.05.2019

Mahallesi Konak Yevmiye No 5090

Ada 5 Cilt No 23

Parsel 5 Sayfa No 2138

Malik Goknur Gida Maddeleri Enerji imalat ithalat ihracat Ticaret ve Sanayi A.S (1/1)

2021-OZEL-262
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4.2 Gayrimenkullerin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Parsel No Agiklamalar

Tasinmaz topografik agidan hafif egimli, geometrik olarak amorf formdadir. Parsel sinirlari belirgin

41 degildir. Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Tasinmaz topografik agidan hafif egimli, geometrik olarak amorf formdadir. Parsel sinirlari belirgin

4 oo . .
5/ degildir. Parsel Gzerinde meyve suyu fabrikasi bulunmaktadir.

Tasinmaz topografik acidan hafif egimli, geometrik olarak amorf formdadir. Parsel sinirlari belirgin

5/ degildir. Parsel izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

4.3 Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Detaylar asagida tablo halinde belirtilmistir;

4 Ada 1 Parsel No.lu Taginmazin Tapu Takyidat Bilgileri

incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel MidiirlGgi internet Portali- TAKBIS
Ada/Parsel 4/1
inceleme Tarih ve Saati 09.06.2021 -17:26
ANKARA TiCARET SiCiL MUDURLUGUNUN 28/12/2020 TARIHLI iLGi YAZISI GEREGI
Beyan Béliimii  SIRKET BOLUNMUSTUR.) Tarih: 28/12/2020 Sayi: 38622
(Tarih:28.05.2021, Y: 5209)

5 Ada 4 Parsel No.lu Ana Tasinmazin Taginmazin Tapu Takyidat Bilgileri
incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii internet Portali- TAKBIS
Ada/Parsel 5/4
inceleme Tarih ve Saati 09.06.2021-17:26

5 Ada 4 Parsel No.lu Ana Ust Hakki Tapusuna Ait Takyidat Bilgileri
incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii internet Portali- TAKBIS
Ada/Parsel 5/4
inceleme Tarih ve Saati 25.06.2021 —09:35

5 Ada 5 Parsel No.lu Taginmazin Tapu Takyidat Bilgileri

incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii internet Portali- TAKBIS
Ada/Parsel 5/5
inceleme Tarih ve Saati 09.06.2021 —17:49
irtifak Boliimii Dinar Belediyesi lehine intifa hakki vardir. (Tarih:24.12.2012 Yev:7477):

Degerleme konusu tasinmazlar lizerindeki takyidat kayitlarinin, tasinmazlarin degerinin ve hukuki durumunu
etkilemedigi diistinilmektedir.

> Gayrimenkullerin Son 3 Yillik Dénemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlara iliskin tapu kayit belgesi ek halinde verilmis olup tasinmazlar son 3 yil igerisinde
satisa konu olmamistir. 5 ada 5 parsel no.lu tasinmaz 30.05.2019’da ifraz islemine konu olmustur. 5 ada 4 parsel
icin ise 31.05.2019 tarih 5106 yevmiye numarasi ile intermey imalat Uluslararasi Ticaret Anonim Sirketi lehine
30 yil siire ile “Daimi ve Mstakil Ust Hakki Tesisi” tesis edilmistir.
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4.4 Gayrimenkullerin imar Durumu Bilgileri

Degerleme konusu tasinmazlar 4 ada 1 parsel ElIma Bahgesi, 5 ada 4 parsel Tarla, 5 ada 5 parsel Arsa vasifli olup
1/1000 olcekli Uygulama imar Planina gére Sanayi Alaninda yer almakta, E:0,70, Hmax: serbest yapilasma
kosullarina haizdir. Tasinmazlarin herhangi bir yola terkinin olmadigi ilgili kurumdan sifahen 6grenilmistir.

Giincel imar Durumu Bilgileri

> Gayrimenkullerin Son 3 Yilik Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar
Plani, Kamulastirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkullerin 4 ada 1 parsel ElIma Bahgesi, 5 ada 4 parsel Tarla, 5 ada 5 parsel Arsa vasifli
olup 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planina gére Sanayi Alaninda yer almakta, E:0,70, Hmax: serbest yapilasma
kosullari bulunmaktadir.

4.5 Gayrimenkullerin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yapi Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri

Degerleme konusu 5 ada 4 parselde yer alan fabrikanin konumlu oldugu parselde yer alan yapilar ile ilgili olarak
asagidaki belgelere rastlanmistir.

MiMARi PROJE

TARIH NO ALAN (m?)
14.02.2013 - -
YAPI RUHSATI YAP!I KULLANMA iZiN BELGESI
VERILiS : . ALAN . . ALAN
O] BiNA ADI TARIH NO (m?) BiNA ADI TARIH NO (m?)
YENI YAPI TRAEG+NIZAMIVE 06.03.2013 2013/014 715 TRAFO+NiZAMIYE 05.07.2013 2013/035 715
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021-0ZEL-262
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YENI YAPI iDARI BINA 06.03.2013 2013/015  1.350 iDARI BINA 31.10.2013 2013/070  1.350
YENI YAPI FABRIKA BINASI  06.03.2013 2013/016 10.340 FABRIKA BINASI  31.10.2013 2013/069 10.340
TOPLAM  12.405 TOPLAM 12.405
> Gayrimenkuller igin Alinmis Durdurma Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar

Tasinmazlar icin alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb. bir durum bulunmamaktadir.
> Gayrimenkullere Ait Yapi Denetim Bilgisi

Degerleme konusu 5 ada 4 parselde yer alan tasinmazin yapi denetim isini Dumlupinar Mahallesi Osman Attila
Caddesi Evim Apartmani B Blok No.4/3 Merkez/Afyonkarahisar adresinde kayitl Afyonkarahisar Yapi Denetim
A.S. firmasi Ustlenmistir.

> Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeleri vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

> Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl Olabilecegine iliskin
Aciklama

Bu degerleme calismasinin konusu, rapor iceriginde verilen tasinmazlar olup farkli kapsamda bir calisma
yapilmamistir.

4.6 Gayrimenkuliin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri
4.6.1 Degerleme konusu Gayrimenkullerin Tanimi, Gayrimenkuliin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi Bir

Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu 4 ada 1 parsel Bespinar Mevkiinde konumlu, 199.424,00 m? alanl “Elma Bahgesi” vasiflidir.
Parsel hali hazirda elma bahgesi olarak kullanilmakta olup Gizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Parsel
hafif egimli topografik yapida, geometrik olarak amorf formdadir. Tasinmazin sulamasi parsel tizerinde bulunan
kuyudan saglanmaktadir. Parsel izerinde hali hazirda elma agaclari bulunmaktadir.

Degerleme konusu 5 ada 4 parsel Civril Yolu Mevkiinde konumlu, 83.105,95 m2 alanh “Tarla” vasiflidir. Parsel
Uzerinde meyve suyu fabrikasi, 2 adet evaporator binasi, kimyasal deposu, idari bina, 2 adet yardimci malzeme
deposu, kati atik deposu, kantin, trafo ve nizamiye binasi bulunmaktadir.

Degerleme konusu 5 ada 5 parsel Civril Yolu Mevkiinde konumlu, 71.101,58 m2 alanh “Arsa” vasiflidir. Parsel
Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Parsel hafif egimli topografik yapida, geometrik olarak amorf
formdadir. Tasinmazin Isparta-Usak yoluna yaklasik 328 metre cephesi bulunmaktadir.
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Mimari Projeye

Aciklama Kat Sayisi  Alan (m?) e

idari Bina: Betonarme yapi tarzinda zemin+1 normal kat olarak insa edilmistir.
Taginmazin zemin kati 900 m? alanli, bina girisi, yemekhane, 2 adet mutfak,
WC, ofis hacimlerinden olusmaktadir. Zeminler seramik kaplama, duvarlar
plastik boyalidir. Islak mekan zeminleri seramik, duvarlar fayans kaplamadir.
Pencereler PVC dograma, i¢c oda kapilari ahsap dolu kapidir. 1.kati 450 m?
alanh, toplanti odasi, WC, cay ocagi, personel lojmani hacimlerinden
olusmaktadir. Zeminler seramik kaplama, lojmanda oda zeminleri laminant
parke, duvarlar plastik boyalidir. Islak mekan zeminleri seramik, duvarlar
fayans kaplama, pencereler PVC dograma, i¢ oda kapilari ahsap dolu kapidir.
Bina merkezi sistem kati yakit kalorifer ile isinmaktadir.

2 1.350 Uygundur
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FABRIKA+ KAZAN DAIRESi+ YUKLEME ALANI

Mimari Projeye

Agiklama Kat Sayisi Alan (m?) Uyumlulugu

Fabrika: Yapi prefabrik yapi tarzinda 8.460 m? alanli olarak insa edilmistir. Yapi

isletme alanlari, soguk hava deposu ve kuru deposu hacimlerinden

olusmaktadir. Zemini saha betonu, ¢atisi ¢celik makaslar tizeri aliminyum panel

kaplamadir.

Yiikleme Alani: Yapi prefabrik yapi tarzinda 720 m2 alanl olarak insa edilmistir. 1 10.340 Uygundur
Zemini saha betonu, gatisi ¢celik makaslar tGzeri aliminyum panel ile kapaldir.

Kazan Dairesi: Yapi prefabrik yapi tarzinda 1.160 m? alanh olarak insa

edilmistir. Zemini saha betonu, catisi gelik makaslar tzeri aliminyum panel ile

kapalidir.

NiZAMIYE+ TRAFO

Mimari Projeye

Aciklama Kat Sayisi Alan (m?) Wil

Nizamiye: Yapi betonarme yapi tarzinda, zemin+1 normal kat, toplam 195 m2
alanli olarak insa edilmistir. Zemin kati 97,50 m? alanli, giivenlik odasi, wc,
mutfak, 2 ofis hacminden olusmaktadir. Zemini seramik kaplama, duvarlar
plastik boyalidir. Islak mekan zeminleri seramik, duvarlar fayans kaplamadir.
Pencereler pvc dograma i¢ oda kapilari ahsap dolu kapidir. 1.kati 97,50 m?
alanh, 4 adet personel odasi hacimlerinden olusmaktadir. Zemini seramik
kaplama, duvarlar plastik boyaldir. Merdiven basamaklari mermer,
korkuluklar aliminyum dogramadir.

Trafo: Yapi yigma yapi tarzinda, 520 m? alanh olarak insa edilmistir. Zemini
saha betonu, duvarlar ince siva lzeri boyasizdir.

2 715 Uygundur
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YARDIMCI MALZEME DEPOSU

Mimari Projeye

Agiklama Kat Sayisi Alan (m?) Uyumlulugu

Yardimci Malzeme Deposu (1): Yapi prefabrik yapi tarzinda ~890 m? alanli

olarak insa edilmistir. Zemini saha betonu, catisi ¢elik makaslar Gzeri 1 890 -
aliiminyum panel ile kapalidir.

Yardimci Malzeme Deposu (2): Yapi prefabrik yapi tarzinda ~1.150 m2alanli

olarak insa edilmistir. Zemini saha betonu, catisi ¢elik makaslar Gzeri 1 1.150

aliiminyum panel ile kapalidir.

KANTIN+ KATI ATIK DEPOSU+ KIMYASAL DEPOSU

T —

Mimari Projeye

Acikl Kat S Al 2 9

ciklama at Sayisi an (m?) Uyumlulugu
Kantin: Yapi yigma yapi tarzinda, tek kat, ~250 m? alanli olarak insa edilmistir. 1 250 i

Tasinmaz igeriden gorilememistir.
Kati Atik Deposu: Yapi basit yapi tarzinda, tek katli, ¥65 m? alanli olarak insa
S . . . . 1 65 -
edilmistir. Zemini saha betonu c¢atisi celik makaslar lizeri sac ile kapahdir.
Kimyasal Deposu: Yapi basit yapi tarzinda, tek kath ~70 m2 alanli olarak insa 1 70 i
edilmistir. Yapi disaridan gortlmastir.
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EVAPORATOR BiNASI

Mimari Projeye

2
Agiklama Kat Sayisi Alan (m?) T
Evaporatér Binasi(1): Yapi prefabrik yapi tarzinda, ~240 m? alanh olarak insa
IR . . . 1 240 -
edilmistir. Zemini saha betonu, ¢atisi aliminyum panel ile kapahdir
Evaporator Binasi(2): Yapi prefabrik yapi tarzinda, ~290 m? alanh olarak insa 1 290

edilmistir. Zemini saha betonu, ¢atisi aliminyum panel ile kapaldir.

4.7 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin
Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu 5 ada 4 parselde yer alan tasinmazin mimari projesinde belirtilen alanlar harici yapilar
bulunmaktadir. Yerinde vyapilan ruhsatli ve iskanli yapilara iliskin tespitler arasinda farkhliklar
bulunmamaktadir.

BiNA ADI YASAL DURUM MEVCUT DURUM AYKIRILIKLAR
FABRIKA+KAZAN DAIRESI+
YUKLEME ALANI 10.340 10.340 -
iDARI BINA 1350 1350 -
NIiZAMIYE+TRAFO 715 715 -
YARDIMCI MALZEME DEPOSU(1) - 890 Yapilara iliskin resmi belge bulunmamaktadir.
YARDIMCI MALZEME DEPOSU(2) - 1.150 Yapilara iliskin resmi belge bulunmamaktadir.
EVAPORATOR(1) - 240 Yapilara iliskin resmi belge bulunmamaktadir.
EVAPORATOR(2) - 290 Yapilara iliskin resmi belge bulunmamaktadir.
KATI ATIK DEPOSU - 65 Yapilara iliskin resmi belge bulunmamaktadir.
KIMYASAL DEPOSU - 70 Yapilara iliskin resmi belge bulunmamaktadir.
KANTIN - 250 Yapilara iliskin resmi belge bulunmamaktadir.
TOPLAM 12.405 15.360
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4.8 Gayrimenkullerin Konum, Gevre ve Ulasim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar; 199.424,00 m? y(iz6lcimli 4 ada 1 parsel EIma Bahgesi vasifli, 83.105,95 m?
yuzélgcimli 5 ada 4 parsel Tarla vasifli, 71.101,58 m? yizolgimli 5 ada 5 parsel Arsa vasiflidir. Tasinmazlara
ulasim; Afyonkarahisar il merkezinden Denizli istikametine dogru ~106 km gidildikten sonra Dinar ilce
merkezine ulasilir. Tasinmazlar ilce merkezine ~5,00 km mesafede yan yana konumlanmislardir.

Degerleme konusu 5 ada 4 parselde konumlu tesis Yaka Koyl Yaka Miicavir Mahallesi Civril Caddesi No:600
Dinar/AFYONKARAHISAR adresinde konumludur. Konu tasinmazlardan 5 ada 4 parsel lizerinde bulunan tesis
Isparta-Usak Yolu lzerinde sag tarafta konumlanmistir. Tasinmazlarin yakin ¢evresinde yapilasma bulunmayip
bos ve ekili tarlalar ve arsalar bulunmaktadir. Degerleme giini itibariyle Goknur Gida Maddeleri Enerji imalat
ithalat ihracat Ticaret ve Sanayi A.S Fabrikasi aktif olarak faaliyet gostermektedir.

%
aKarakuyu
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1. Deger Tanimlan

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve
deger kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme agisindan esdeger bir 6neme sahip
olan bir diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi
temsil eder. Deger ise satin alinmak Uizere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin
anlasabilecekleri olasi fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkl olarak, bir emtia, mal veya hizmeti
yaratmak veya Gretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet,
mal veya hizmetin Uretim masraflari icin ddenmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlik sahipleri, yatirimcilari,
sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da
normalin Ustlinde istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan es it ve gegerli sebeplerle ayni varlklara farkli
degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri
En temel seviyede, deger, herhangi bir Grln, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine
gore olusturulur ve strduralar. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma gitictdur.

e  Pazar Degeri, varhigin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar
altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlagsma cercevesinde degerleme tarihinde
el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu g6z 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Bir varligin Pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir
varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En
verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir.
Bu, bir Pazar katimcisinin varlik icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlk i¢in planladigl kullanima goére
belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gére en gecerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan
elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, Pazar degeri ile ilgili bir
gosterge saglamasi gerekli gorilmektedir.

e  Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici icin deger
ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varhgin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal
ozellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir
alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir.
Pazar Degerini tahmin etmek icin en sik uygulanan yaklasimlar icinde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi,
indirgenmis nakit analizini de iceren Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.
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5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satig

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye
degerinin varlklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden g¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate
alinarak belirlenmesi gerekli gérilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticiyl satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda
uygun pazarlama sdresinin miimkin olmadigini gostermek igin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat,
satici Uzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gergeklestirilemedigine
baghdir. Bu durum diger yandan saticinin, geriye kalan slre iginde satisi gergeklestirememesi halinde
katlanacagi sonugclari da yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, Pazar degeri tanimindaki
haliyle varsayimsal istekli bir saticinin durumundan ziyade, bu saticinin icinde bulundugu kendisine 6zgii
kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli bir deger esasinin degil, el degistirmenin gerceklestigi durumun
tanimidir.

5.2. Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklagimi

Bu karsilagtirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayal
bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer
varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim
genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak gilincel piyasada satis isleminin gergeklesmis
olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna 6nemli l¢liide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak
islem gormesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gbzlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin
olmasi durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan varliklarin olusturdugu isletmeye ait gelir ve harcama verileri dikkate
alinarak indirgeme yéntemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir
(genellikle net gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisi de dikkate alinir.
ikame prensibinde ise belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisi ile degere
ulasilacagl kabul edilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara atfedilebilir ve bunlari tesis ve
ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve ekipmanin ayri ayri kalemleri icin gelir
yaklasimi kullanimi pratik bir uygulama degildir.
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5.2.3. Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasiminda, milkin satin alinmasi yerine, milkin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir
milkin insa edebilecegi olasihgl dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin
degerlemesi yapilan milk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6lclide astigi durumlarda eski ve daha az
fonksiyonel milkler icin amortismani da igerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, oOzellikle de teknik uzmanhk gerektiren veya o6zel
kullanima yonelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar icin yaygin olarak kullanilmaktadir. Degerlemeye
konu varliklarin bir Pazar katilimcisina gore yeniden Uretim veya ikame maliyetinin dislik olaninin dikkate
alinarak tahmin edilmesi ilk adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden Gretmenin maliyeti olabilir.
Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti
olarak kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler
nedeniyle son donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore duzeltiimeleri/bir
esdegere endekslenmeleri gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.

Sonug olarak;

Tim Pazar Degeri 6lcim yontemleri, teknikleri ve prosedirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip,
dogru bir sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

e  Pazar karsilagtirmalari, pazardaki gbzlemlerden kaynaklanmalidir.
e indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan
elde edilen geri dénis oranlarini esas almahdir.

Varligin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu vyaklasimlarin her biri,
karsilastirmali bir yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yéntem genellikle
piyasadaki faaliyetleri en iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALIizi VE SWOT ANALizi

6.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen
ve o varhigin en ylksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tasinmaz parseller icin yapilan analizler sonucunda, bulundugu bélge, cevresel etkiler, mevcut imar plani
gdz 6niine alinarak en etkin ve verimli kullanimi ‘imar Durumu ile Uyumlu Kullanim” olarak belirlenmis olup,
tarafimizca farkli bir arastirma/gelistirme yapilmamuistir.

6.2. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Raporda; gayrimenkul degerlerinin tespiti "Pazar Yaklasimi”, “Gelir Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi”
yontemleri kullaniimistir. Degerlemeye konu arsalarin degerlemesinde “Pazar Yaklasimi” yontemi, Gizerinde yer
alan agaclarin degerlemesi icin “Gelir Yaklasimi” yontemi, Uzerinde yer alan binalarin degerlemesinde ise
“Maliyet Yaklasimi” yontemi kullanilmistir. Kullanilan yéntemlere iliskin detaylar alt basliklarda tanimlanmustir.

6.2.1. Pazar Yaklagimi Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame milklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklasimi” ile benzer milkiyet yapisina sahip satisa
konu tasinmazlar arastirilmistir.

Emsaller

Pazarhk
Satig/Kira Birim Payi
Degeri Deger Diisiilmiis
(TL) (TL/m?) Deger
(TL)

Pazarlik Payi
Diisiilmis
Birim Deger
(TL/m?)

imar
Lejanti

Agciklama

Degerleme konusu taginmazlarla ilgili Dinar Belediyesi
ile yapilan goérismede tasinmazlarin bulundugu
bélgede benzer nitelikli arsalarin m? birim fiyatlarinin
90,00-100,00 TL arasinda oldugu bilgisine ulagiimigtir.
Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili boélgeye hakim
emlak yetkilileri ile yapilan gérismede tasinmazlarin
2 bulundugu bolgede benzer 6zelliklere sahip arsalarin 1 110 110 110 110
m?  birim fiyatimn 100,00-110,00 TL arasinda
yapabilecegi bilgisine ulagiimistir.

Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni bolgede
bulunan, 3.088 m?2 alanl, yolu ve sulamasi
bulunmayan fakat sulama alanina yakin, ana yola
yakin mesafedeki bahge 280.000 TL bedelle satiliktir.
Bahgenin imar plani sinirlari igerisinde oldugu
belirtilmistir.

Degerleme konusu tasinmazlarla ilgili bolgeye hakim
emlakgilardan Hakan Emlak ile yapilan gorismede
4 tasinmazlarin bulundugu bdlgede benzer nitelikli 1 100 100 100 100

arsalarin - m? birim fiyatlarinin  90,00-110,00 TL
arasinda yapabilecegi bilgisine ulasiimistir.

1 100 100 100 100

3.088 280.000 91 265.000 86

(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021-0ZEL-262

Regulated by RICS -29-




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile rrald E n®

Degerleme

v ) v L -~
i v e
{ .""; s A 3 .

2 £ -~

Sonug; Bolgedeki emlak komisyonculari ve Dinar Belediyesi ile yapilan gériismede satisa konu tasinmazlar igin

talep edilen degerlerin 100 — 120 TL/m? seviyelerinde oldugu gorist alinmistir. Yapilan gérismeler ve
arastirmalar neticesinde talep edilen bu fiyatlarin %5 ile %10 arasinda bir iskonto oranina sahip olduklari
belirlenmis ve hesaplamalara yansitilmistir. Bolgede degerleme konusu tasinmazlara birebir emsal teskil
edebilecek satisa konu tasinmaz bulunamamistir. Arastirmalar ve yetkililerden edinilen bilgiler 1siginda sanayi
imarl, degerleme konusu tasinmazlarla ayni bolgedeki tasinmazlarin birim satis fiyat bilgisi edinilmistir. 3.no.lu
emsal ayni bolgedeki imar planlar igerisinde bahge olarak kullaniimakta olan, tarimsal imkanlari olan
tasinmazin birim satis fiyati hakkinda bilgi vermesi amaci ile paylasiimistir. Nihai olarak degerleme konusu
parsellerin ylizolcimi, geometrik formu, - 30 -opografik yapisi, konumu, su ihtiva etmesi, sinirli alici kitlesine
hitap etmesi, imar durumu, mevcut piyasa kosullari vb. degere etki edecek olumlu olumsuz tiim faktorler goz
6nine alinarak tasinmazlarin birim satis degeri 90,00-110,00.-TL/m? arasinda hesap edilmistir.

Nihai olarak tasinmazlar arasinda serefiye faktorii uygulanarak 4 ada 1 parsel no.lu tasinmazin birim satis fiyati
90 TL/m?, 5 ada 4 parsel no.lu tasinmazin 110 TL/m2 ve 5 ada 5 parsel no.lu tasinmazin ise 100 TL/m? olarak
deger takdir edilmistir.

4 Ada 1 Parsel Arsa Degeri Yasal Deger Mevcut Deger
Arsa Alani (m?) 199.424 199.424
Arsa m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 90 90
Arsa Satis Degeri (TL) 17.948.160 17.948.160
Yaklasik Arsa Degeri (TL) 17.948.000 17.948.000

5 Ada 4 Parsel Arsa Degeri Yasal Deger Mevcut Deger
Arsa Alani (m?) 83.105,95 83.105,95
Arsa m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 110 110
Arsa Satis Degeri (TL) 9.141.655 9.141.655
Yaklasik Arsa Degeri (TL) 9.141.000 9.141.000

5 Ada 5 Parsel Arsa Degeri Yasal Deger Mevcut Deger
Arsa Alani (m?) 71.101,58 71.101,58
Arsa m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 100 100
Arsa Satis Degeri (TL) 7.110.158 7.110.158
Yaklagik Arsa Degeri (TL) 7.110.000 7.110.000
Toplam Deger 34.200.000 34.200.000
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Degerleme konusu parsellerin “Pazar Yaklasimi” yontemi ile toplam yasal ve mevcut durum degeri ~27.800.000
TL olarak takdir edilmistir.

6.2.2. Maliyet Yaklagimi

Bu mukayeseli yaklasim varhgin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden {retim) maliyet degerleri dikkate
alinmaktadir. Bu deger lizerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan
dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayi¢ deger olarak takdir
edilmektedir. Degerleme raporunda “Maliyet Analizi Yontemi” kullaniimistir.

5 Ada 4 Parsel Uzerinde Bulunan Yapilarin Yasal Durum Degeri

Kapali Birim Yapim Maliyeti Amortisman

Yapi Adi Alan (m?) Yapi Sinifi Maliyet (TL) Orani (%)

Pazar Degeri (TL)

Fabrika+Kazan Dairesi+

. 10.340 2C 1.030 10.650.200 20% 8.520.160
Yiikleme Alani
idari Bina 1.350 3A 1.360 1.836.000 10% 1.652.400
Nizamiye 195 3A 1.360 265.200 20% 212.160
Trafo 520 2B 940 488.800 20% 391.040
Ara Toplam 12.405 10.775.760
Toplam Yapi Degeri 10.775.760
Harici Miiteferrik isler* 1.533.829,20

Toplam Bina Degeri (TL) 12.309.589

Toplam Bina Degeri (TL) 12.310.000

5 Ada 4 Parsel Uzerinde Bulunan Yapilarin Mevcut Durum Degeri

Kapali Alan Yapi Sinifi Birim Yapim Maliyeti Amortisman Pazar Degeri

Yapi Adi

Maliyet (TL) Orani (%) (TL)

Fabrika+Kazan Dairesi+

viikleme Alam 10.340 2C 1.030 10.650.200 20% 8.520.160
idari Bina 1.350 3A 1.360 1.836.000 10% 1.652.400
Nizamiye 195 3A 1.360 265.200 20% 212.160
Trafo 520 2B 940 488.800 20% 391.040
Yardimc: Malzeme 890 2B 940 836.600 20% 669.280
Deposu(1)

;Z':;:Lc('z';"a'zeme 1.150 28 940 1.081.000 20% 864.800
Evaporator(1) 240 2B 940 225.600 20% 180.480
Evaporator(2) 290 2B 940 272.600 20% 218.080
Kati Atik Deposu 65 1A 255 16.575 20% 13.260
Kimyasal Deposu 70 1A 255 17.850 20% 14.280
Kantin 250 1A 255 63.750 20% 51.000
Ara Toplam 15.360 12.786.940
Toplam Yapi Degeri 12.786.940
Harici Miiteferrik isler* 1.533.829

Toplam Bina Degeri (TL) 14.320.769

Toplam Bina Degeri (TL) 14.321.000
*Tasinmaz igerisinde yer alan saha betonu, istinat duvari, vb. gibi yer alti yer iistii diizenleri harici miiteferrik isler olarak
eklenmistir. Harici miiteferrik isler bina maliyet degerinin yaklasik %10’u oraninda toplam maliyete eklenmistir.

Fabrika ve ilave Fabrika isimli yapilarin yapi maliyeti, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mimarlk ve Miihendislik
Hizmet Bedellerinin Hesabinda kullanilacak 2021 Yili Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblige gore, 2.Sinif C
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grubu maliyet bedeli olan 1.030.-TL/m?, idari Bina icin 3.Sinif A grubu maliyet bedeli olan 1.360.-TL/m?,
Fabrika icin 2.Sinif B grubu maliyet bedeli olan 940.-TL/m?2 olarak hesaplara dahil edilmistir.

Maliyet olusumu analizinde, yapinin teknik Ozellikleri ile malzeme kalitesi ve iscilik durumu tespit edilmeye
calisilarak, benzer yapilardaki maliyet degerleri ile ge¢cmis tecriibelerimize istinaden hesaplanan maliyet
degerleri géz o6nilnde bulundurularak tasinmazin yapi maliyet degerleri hesaplanmistir. Maliyet olusum
analizinde kullanilan yipranma payi degerleme uzmanlarimiz tarafindan mevcut gozle goriinir fiziki durum
dikkate alinarak degerlendirilmistir. Maliyet Yaklasimi yonteminde 2.12.1982 giin ve 17886 sayili Resmi
Gazete'de yayinlanan Asinma Paylarina iliskin Oranlari Gosteren Cetvel kullanilmistir.

5 Ada 4 Parsel Arsa Degeri Yasal Deger Mevcut Deger
Bina Degeri (TL) 12.310.000 14.321.000

“Maliyet Yaklasimi Yéntemine” gore 5 ada 4 parsel Uzerinde yer alan yapilarin toplam yasal degeri
14.321.000.-TL mevcut degeri 12.310.000 -TL, arsa degeri ile toplam yasal deger 21.450.000.-TL, mevcut deger
ise 23.461.000-TL olarak takdir edilmistir.

6.2.3. Gelir Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
ydntemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate
alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en ylksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi
en olasi deger rakamina gotirecegini soyler. Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit
Akimlari Analizi Yontemi olmak Uizere 2 temel metodolojiyi destekler.

Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki santrallerin ulasilan gelirleri ve pazar degerleri
iliskilendirilerek kapitalizasyon orani tespit edilir. Yapilan arastirmada santrale benzer nitelikte kiralanan emsal
olmamasi sebebiyle rapor kapsaminda s6z konusu analize goére deger takdir edilmemistir.

Nakit Akimlari Analizi

Nakit Akimlari Analizi santralin degerinin gelecek yillarda saglayacagl nakit akimlarinin buglinkii Gelir
degerlerinin toplamina esit olacagi varsayimi ile hazirlanan uzun donemli nakit akisi tablolari ile hazirlanmistir.
Tablolarin hazirlanmasi asamasinda miusteriden temin edilen mali veriler analiz edilerek varsayimlar
yapilmistir. Ayrica piyasadan glincel veriler temin edilerek yapilan varsayimlar kontrol edilmistir.

Raporda bu yontem kullaniimamistir.

> Sektorel Veriler-Tarim Sektori

Tarim sektori, cesitli besin maddelerini lreten, bu maddeleri isleyerek besin maddelerini cesitlendiren,
bireylerin de bu maddelere olan ihtiyacini karsilayan dolayisi ile toplumlarin saghgi ve kalkinmasi lzerinde
onemli etkiye sahip bir sektorddr.
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Tarim sektord, glinimiize kadar Ulkelerin ekonomik ve sosyal gelisiminde cok dnemli gorevler istlenmistir.
Tarim; Ulke nifusunun yagsamini siirdirebilmesi, milli gelire ve istihdama katkisi, diger sektérlere hammadde
ve sermaye saglamasi, ihracata dogrudan ve dolayli olarak etkisi ve biyolojik gesitlilik ile ekolojik dengeye olan
katkisi nedeniyle tiim diinyada vazgecilmez bir sektor niteligindedir.

Kalkinmanin ilk asamalarinda tarim sektori sinai Grinler i¢in en blylk piyasayr olusturur. Bu donemlerde
tarimsal bliyiime ile endistriyel bliylime arasinda bir tamamlayicilik s6z konusudur. GUnimuziin gelismis
ekonomilerinin tarihi deneyimlerinin de acik¢a gosterdigi gibi, hizh endistriyel bliyimenin 6n kosulu tarim
sektorindn hizli blylimesidir. Tarim sektéri hem kendi Griinlerine hem de sinai tirlinlere talep olusturarak her
iki sektoriin gelisimine katki saglar. Tarimsal Grlnler zorunlu tiiketim mallari oldugundan bu drinlere yonelik
talep hem kirsal hem de kentsel alanlarda niifus artisina paralel olarak artacaktir. Artan talep Gretim miktarinin
ve Uriin kalitesinin artisina sebep olmaktadir. Ote yandan, tarim kesiminin (iretimde kullandig girdilerin
bircogu sanayi sektoriinde Uretilmektedir. Tarimda kullanilan traktor ve ekipmanlari, bicer-déger, hasat
makinesi gibi alet ve makineler ile kimyasal gibreler ve tarimsal mucadele ilaglari gibi girdiler hep sanayi
sektoriinde Uretilmektedir. Ozellikle kalkinmanin ilk asamalarinda iilke icerisinde iiretilen ve tarimda kullanilan
sinai Urlinlerin ihracat olanaklari sinirh oldugundan, bu drinler icin tek tiketici kitle i¢c tarimsal niifustur.

Gelismekte olan (lkelerde tarimda modernlesmeye dogru gidildikce, kirsal alanlarda daha cok altyapi
yatinimlari ve tarima dayal cesitli is sahalari acilmaktadir. Bitliin bu girisimler tarimin ekonomik gelismeye
pazar katkisinin artmasina yol agmaktadir.

Turkiye’'de tarim sektori bilyik bir potansiyele sahiptir ve {ilkenin kalkinma siirecine bircok farkl kanaldan
katki saglamaktadir. Sektor, Glke ndfusunun 6nemli bir bolimiint istihdam etmekte, tlke niifusunun
beslenmesi icin zorunlu gida maddelerini liretmekte, sanayi sektoriine girdi saglamakta, sanayi Grinleri igin
talep yaratmakta, ticarete konu olan urinler yoluyla ihracata katkida bulunmakta, ulusal gelirin 6nemli bir
kismini olusturmakta ve goreli fiyatlar yoluyla sinai birikimi desteklemektedir.

Tirkiye’de tarim 1980’li yillardan sonra belirginlesen politikalarla kiiresel tarim-gida zincirlerine entegre edildi.
Bu politikalar sonucunda kiguk Greticiligin ¢o6zilme streci hizlandi kiigik ciftciler Gretimden cekilirken, yerini
blyik olcekli isletmeler ve 6zellikle hayvancilikta sirketlere dayali bir yapi almaya basladi.

2019 yili sonunda Cin'in Vuhan kentinde baslayan ve 2020 yili basi itibari ile hizla tiim diinyaya yayilan ve
pandemi niteligi kazanan Yeni Koranaviris Hastaligi (COVID-19) tiim sektorleri etkiledigi gibi tarim sektoriini
de birinci dereceden etkilemistir. Mevsimlik isgilerin bulunabilirligi, dévizde meydana gelen dalgalanmalar
nedeni ile artan hammadde fiyatlari, kisitlamalarin meydana getirdigi lojistik sorunlar basta olmak Uzere bir
cok zorluk ortaya ¢ikmistir. Tarladan, sofraya kadar ya da baska bir deyisle iretimden hasada kadar, dagitim ve
pazarlama kanallarinda 6nemli sorunlar yasanmistir.

Bunlara ek olarak bir de tarim ve gida Urlnlerinde salgin sirecindeki kisitlamalar nedeniyle insanlarin
ihtiyaglarinin ¢ok lizerinde stoklar yapmasi nedeni ile; fiyatlarda da énemli artislar yasandi. Tim bunlarin
yarattig etki olarak; 6zellikle tlkemizde insanlarin gida bulunabilirligi ile ilgili endiselerine bagh olarak; gidanin
ve temel kaynaklarin Gretiminin 6nemini bir kez daha anlamistir. Sokaga ¢ikma yasaklarinin uygulandigi,
kisitlamalarin en Ust seviyeye ulastigi donemde bile tarimsal faaliyetler yogun bir sekilde devam etmis ve
pandemi kosullarina ragmen; 2020’nin son ¢eyregine kadar olan déneminde TUIK'in agikladigi verilere gore
Tarim Sektdri %5,3 oraninda bir biylime gdstermistir.

2020 yilinda en ¢cok 6ne c¢ikan Uriin bugday olmustur. Gerek Ulkemizde gerekse de diinyada un talebi hig
olmadig seviyelerde talep gordii. Pandemi slirecinde bakliyat {rlinlerine de yogun talep yasandi, 6zellikle
mercimek oldukca 6ne cikti.

Turk insaninin beslenme durumuna genel olarak bakildiginda lilkede temel besinin ekmek ve diger tahildan
mamul Griinlerden olustugu goérilmektedir. Glinlik enerjinin ortalama %50'si ekmek ve diger tahildan mamul
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Urlinlerden saglanmaktadir. Yillar icerisinde besin tiiketim egilimi incelendiginde ekmek, sit-yogurt, et, taze
sebze ve meyve tiiketiminin azaldigi; kuru baklagiller, yumurta ve seker tiiketiminin ise arttigi séylenebilir.

> Tarim Alanlan

TUIK’in 2018 yili verilerine gore, toplam tarim alani 37.802 bin hektardir (buna cayir ve mera arazisi de dahil
edilmistir). Toplam tarim alaninin %52,3’sini islenen alanlar, %9,1’ini uzun 6murli bitkiler altindaki alanlar (¢ok
yillik meyvelikler), %38,6’in1 daimf ¢ayir ve mera alanlari olusturmaktadir.

Tirkiye’de nifusun artmasi, buna karsilik toplam tarim alanlari miktarinin azalmasi sonucu kisi basina diisen
tarim alani miktari azalmistir. 1990-2018 déneminde, Tirkiye nifusunda yaklasik %45,2 artis olmus, ayni
doénem icerisinde kisi basina diisen tarim alanlarindaki daralma %39,3 olarak gerceklesmistir.

1990 yilinda 0,76 ha olan kisi basina toplam tarim alani miktari, 2018 yilinda 0,46 ha alana kadar gerilemistir.
2018 yili itibariyle, toplam ekilebilir alan (23.180 bin ha) dikkate alindiginda ise kisi basina 0,28 ha alan
dismektedir. 2016 yili verilerine gore, diinyadaki kisi basina disen islenen tarim alani ise 0,19 ha, Avrupa
Birliginde ise 0,22 ha olmustur.
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Tanim alanlan, 2020 Tanim alanlar, 2020
Agricultural land, 2020 Agricultural land, 2020
[Gayir ve mera alanlan harig - Land under permanent meadous and pasturesare not included] [Cayir ve mera alanlan harig - Land under permanent meadows and pastures are not included]
[Dekar - Decare] {Dekar - Decare]
Tahillar ve diger bitkisel Sebze  Meyveler, Tahillar ve diger bitkisel Sebze  Meyveler,
Grinlerinalan: bahgeleri igecekve Siis irinlerin alamt bahgeleri igecekve Siis
Areaof cerealsand other alam baharat bitkileri Area of cereals and other alani baharat bitkileri
crop products Areaof bitkileri alani alam crop products Areacf bitkileri alant alani
iB8s -k Toplamalan  Ekilenalan Nadas  vegetable Area offruits, Ornamental iBBs-sR Toplamalan  Ekilenalan Nadas  vegetable Areaoffruits, Omamental
Totsl land  Sownares Fallowland  gardens geandspices plantsares Total land  Sownares Fallowlsnd  gardens geandspicas plantsares
TR Tairkiye - Turkey 231363961 156149720 31732521 7792463 35635187 54070
TR1istanbul 740641 6773892 6105 28698 27437 509 TRS Bati Anadolu - West Anatalia 33406750 25411548 6039170 865690 1089140 1202
TR10 {istanbul) 740641 6773892 6105 28698 27437 509 TRS1 (Ankara) 11524026 8068326 2759891 419844 275559 306
TR10D istanbul 740841 77892 £105 28698 27437 509 TRE10 Ankara 11524026 2088326 2753351 413944 275553 208
TR2 Bat: Marmara - West Marmara 16226637 13587344 305684 582684 1747363 2062 TR52 (Konya, Karaman) 21882724 17243222 3279279 445746 813581 296
TR21 (Tekirdag, Edirne, Kirklareli) 5352595 9053165 11042 55534 190253 2600 TRE21Kenya 18550788 14732575 3071536 308814 476977 235
TR211 Tekirdag 3927550 3782269 - 23769 115812 100 TR522 Karaman 3291936 2610647 207633 135932 336604 60
TR212 Edirne 3108571 3005978 6800 50184 43509 2500 TRG Akdeniz- Mediterranean 22285397 13569466 1538896 1634888 5532931 9216
TR213 Kirklareli 2315674 2264918 4243 15581 30932 - TR61 (Antalya, Isparta, Burdur} 7111315 4213248 870625 614272 1406339 6831
TR22 (Balikesir, Canakkale) 6874041 4534179 294641 487150 1557610 461 TRE11 Antalya 3649230 1802797 516007 502804 821731 5891
TR221 Balikesir 3902028 2507946 159035 264562 570024 461 TRE12 Isparts 1960319 1210134 276034 54411 418872 868
TR222 Canakkale 2972013 2026233 135606 222588 587586 - TRE13 Burdur 1501766 1200317 78534 57057 165736 72
TR3 Ege - Aegean 27746160 16141110 1815883 1294249 8476905 18013 TR62 (Adana, Mersin] 8119024 4799295 333612 632464 2386465 2188
TR31 [izmir) 3255001 1355027 23177 359407 1501025 16365 TRE21 Adana 4822360 3556299 90529 329783 844349 1330
TR218 fzmir 3285001 1355027 23177 355407 1501028 16365 TRE22 Mersin 3295664 1242996 242073 302881 1502116 738
TR32 |Aydin, Denizli, Mugla) 5401577 4322071 280157 369715 4329294 780 TR63 (Hatay, Kahramanmaras, Osman 7055057 4556923 329659 388152 1780127 196
TR321 Aydin 3524605 1243922 22441 59268 2158636 338 TRE31 Hatay 2270855 1052849 5234 251228 961338 150
TR322 Denizli 3632184 2333061 137013 142532 554455 117 TRE32 Kahramanmaras 3593637 2555422 317815 54891 625493 15
TR323 Mugls 2245188 740088 160657 127915 1216203 285 TRE33 Osmaniye 1190561 943652 6610 42033 193236 30
TR33 [Manisa, Afyonkarshisar, Kiitahya, TR7 Orta Anadolu-Centresl Anstolia 35950302 25040158 9085031 886071 938042 -
Usak) 15089183 10464012 1412549 565127 2646536 909 TR71 (Kirikkale, Aksaray, Nigde,
TR331 Manisa 5040084 2305981 126564 350140 2256492 307 Mevsehir, Kirgehir] 16121237 11296515 3693716 463524 667082 -
TR332 Afyonkarshisar 4741014 3723350 755531 75202 186930 1 TR711 Kirikkale 3000898 2045268 905363 17499 32268 -
TR333 Kitahya 3114243 2459115 490020 54781 100327 - TR712 Aksaray 3798819 2608564 1041292 109945 39018 -
TR334 Usak 2193841 1975586 40434 75004 102837 - TR713 Nizde 2757732 1670864 675875 23318 322740 -
TR4 Dogu Marmara - East Marmara 13865768 8185691 2080300 691770 2836766 20741 TR714 Nevsehir 2287723 2252107 561043 235502 232865 -
TR41 {Bursa, Eskigehir, Bilecik) 9380331 5850675 1835227 560573 1129061 FELH] TR715 Kirsehir 3275598 2713712 509637 12258 40381 -
TR411 Bursa 2976358 1424141 215409 385366 947100 4382 TR72 (Kayseri, Sivas, Yozzat) 19829065 13743643 5392315 422147 270960 -
TR412 Eskigehir 5585608 390399 1521148 116851 43560 53 TR721 Kayseri 5713085 3821780 1337541 382585 175782 -
TR413 Bilecik 818365 522538 98670 58756 133401 - TR722Sivas 7881047 4984823 2841663 10851 43598 -
TR42 [Kocaeli, Sskarya, Diizce, Bolu,Yalova) 4485437 2335016 245573 130797 1757705 16346 TR723 Yozgat 6229929 4937034 1212705 28710 51480 -
TR421 Kocaeli 795201 564362 67648 31381 131138 672 TREBati Karadeniz-West BlackSea 20044770 13890821 3326842 771009 2055061 1037
TR422 Sakarya 1700253 688114 9053 76599 915309 11178 TR81 (Zonguldak, Karabiik, Bartin} 1250424 677582 155330 55435 362072 5
TR423 Dizce 747227 104086 - 7715 634761 665 TR811 Zonguldak 485442 162952 11950 29385 281575 05
TR424 Bolu 1127726 939 440 154373 9453 24480 - TR812 Karabuk 376345 220779 142380 7T 4412 -
TR425 Yalova 115030 23014 14458 5845 52037 2831 TR213Bartin 387837 233351 17636 76085 s

Kaynak : TUIK, 2020
v" Elma Piyasa Raporu

Tlrkiye Elma Verileri (bin ton)

2016/17 DEGISIM (%
ALAN (m?) 171.410  173.394 175357  174.640  174.439 0,1

VERIM (Kg/agac) 50 53 53 59 58 -1,7

MEYVE VEREN AGAC (bin adet) 52.272 55.585 55.771 61.288 64.558 5,3

URETIM 2.570 2.926 3.032 3.626 3.619 -0,2

YURTICI KULLANIM 1.967 2.042 2.254 2.413 2.670 10,7

ITHALAT 87 22 76 151 70 -53,6

IHRACAT 556 754 696 1.176 830 -29,4
Kaynak : TUIK (02.06.2021), 1/ Verisi bulunan son 2 yilin degisimini géstermektedir. Piyasa yili Temmuz-Haziran

Elma Uretim alanlari; Tirkiye’de 2020 Gretim alanlari incelendiginde yaklasik toplam 171 bin da alan olup bir
onceki yila gére %2 azalmistir. En fazla Gretim alani 235 bin 150 da ile Nigde ilindedir. Nigde, Isparta, Karaman,
Antalya ve Konya illeri yaklasik 912 bin da ile Tirkiye’nin toplam elma dretim alanlarinin %53,4’ind
olusturmaktadir. 2020 yili toplam meyve veren agac sayisi ise 66 milyon 435 bin’dir.

Canakkale %25

Kayseri % 4,2

Konya % 6.3

d lEparta %13.5

Drenizhi % 4.3

v Antalya %77

Kahramanmarag %3.3

Nigds %128

Karaman ™ 12,1

W vrersin % 3,2
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Elma Uretimi; Tirkiye’de 2020 sezonunda 4,3 milyon ton olan elma lretiminde bir dnceki yila gore %18,8
oraninda artis olmustur. 931 bin ton ile en fazla Uretim Isparta ilinde gerceklesmistir. Isparta’yi 611 bin ton ile
Antalya ve 503 bin ton ile de Nigde illeri takip etmektedir.

Ganakkale %24

N
Denizli % 6.5

v Isparta % 21,7

Antalya % 14,2

B |

Wi % 11,7 Eahsarmanmaras 32,2

Kararman % 11,4 .

Mersin %3

Tirkiye Dis Ticaret Verileri; Ulkelere gére Tirkiye elma ihracati 2020 yilina gére 210 bin ton olarak
gerceklesmistir. Tlrkiye en fazla ihracati 44 bin 626 ton ile Rusya 'ya (%21,2), 35 bin 568 ton ile Hindistan’a
(%17,9), Giglincli olarak ise 32 bin 216 ton ile Suriye’ye (%15,3) yapmistir. 2021 yili bes ayhk ihracat miktari 145
bin 573 ton’dur. Tirkiye 2020 yilinda elma ithalati yaklasik 473 tondur. Elma ithalatinin 170 tonunu KKTC'den
(%36), 119 tonunu ikinci siradaki Sili"den (%25,2) ve 59 tonunu Hindistan’dan (%12,4) gerceklestirmistir.2021
yili bes aylik ithalat miktari 86 ton olarak gergeklesmistir.

TURKIYE'NIN ELMA iHRACATINDA ONEMLI ULKELER (2020, %)

B RUSYA m HINDISTAN m IRAK SURIYE ®LIBYA HDIGER
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TURKIYE'NIN ELMA iTHALATI YAPTIGI ULKELER (2020, %)

B ®KKTC ®=mSiLi - HINDISTAN mKIRGIZISTAN miSRAIL mDIGER
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TUIK verilerine gére elma dretici fiyati 2020 yilinda bir dnceki yila gére %26,2 artarak 2,17 TL/kg olarak
gerceklesmistir. 2020 yili tiketici fiyatlari ise bir onceki yila kiyasla %30,7 oraninda artarak 5,32 TL/kg'a
ulasmistir. 2021 yili bes aylik tiiketici fiyati ortalama 5,38 TL/kg’dir. EIma Uretici Fiyatlari Temmuz-Kasim aylari
arasinda agiklanmaktadir. Bu nedenle 2020 yili aralik ayi igin Uretici fiyati yer almamaktadir. 2020 Aralik ay!
tiiketici fiyati, bir 6nceki aya gore %5, bir 6nceki yilin ayni ayina goére %30,6 artis gostererek 5,13 TL/kg
olmustur. 2021 yili mayis ay! tiketici fiyati 5,75TL/kg olup bir 6nceki yilin ayni ayina gore %2,9 azalmistir.

Tirkiye’de Elma Destekleme Politikalari: Tirkiye’de bitkisel Uretimi artirmak, verim ve kaliteyi ylkseltmek,
sirdarilebilirligi saglamak ve ¢evreye duyarh alternatif tarim tekniklerinin gelistirilmesine yonelik, ciftcilere
destekleme yapilmasina iliskin usul ve esaslarin belirlenmesi ile “Bitkisel Uretime Destekleme Odemesi”
yapilmaktadir. 2020 yilinda mazot destegi 15 TL/da ve glibre destegi olarak 8 TL/da destekleme 6demesi
yapilmaktadir. Yurtici sertifikal fidan/fide ve standart fidan kullanim destekleri kapsaminda standart fidanlarda

100 TL/da, sertifikali fidanlarda 280 TL/da destekleme yapilmaktadir. Organik tarim desteginde elma yetistiren
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1. Kategori kapsaminda bireysel sertifikaya sahip olan Ureticiye 100 TL/da, grup sertifikasina sahip Ureticilere
ise 50 TL/da verilmektedir. Ilyi tarim uygulamalari yapan elma ireticilerine 2. Kategori kapsaminda bireysel
sertifikaya sahip olanlara 40 TL/da, grup sertifikasina sahip ureticilere ise 20 TL/da destek verilmektedir.
Sertifikali fidan Uretim destegi kapsaminda asili fidan tretimine 0,50 TL/adet ve asisiz fidan lretimine ise 0,25
TL/adet destekleme yapilmaktadir.

VERILEN DESTEK (TL/KG)

YILLAR TOPRAK ANALIZi GUBRE TOPLAM
2016 - 0,019 0,019
2017 0,001 0,007 0,016 0,024
2018 0,002 0,008 0,021 0,031
2019 0,002 0,008 0,031 0,041
2020 0,002 0,020 0,038 0,060

Elma Girdi Pariteleri 2020 yilinda elma Uretici fiyatlarinda bir 6nceki yila gére %26,2 oraninda artis meydana
gelmistir. ElIma fiyatlarindaki bu artisla birlikte gibre fiyatinda %5,2 artis, mazot fiyatinda ise %5,6 oraninda
azalma meydana gelmistir. 2020 yilinda elma girdi paritelerinde bir 6nceki yila oranla Elma/Glibre paritesinde
%20 ve elma/mazot paritesinde de yaklasik %33,7 oraninda bir artis gerceklesmistir.

2016 2017 2018 2019 2020
ELMA FiYATI (TL/KG) 1,01 1,18 1,33 1,72 2,17
ELMA FIYATI+DESTEK (TL/KG) 1,03 1,2 1,36 1,76 2,23
GUBRE FiYATI (TL/KG) 0,53 0,71 1,03 1,22 1,28
MAZOT FIYATI(TL/It) 3,85 4,69 5,78 6,43 6,07
ELMA/GUBRE 1,91 1,67 1,3 1,41 1,69
ELMA+DESTEK/GUBRE 1,94 1,71 1,32 1,44 1,74
ELMA/MAZOT 0,26 0,25 0,23 0,27 0,36
ELMA+DESTEK/MAZOT 0,27 0,26 0,24 0,27 0,37

Kaynak : TOB ve TUIK verilerinden TEPGE Hesaplamalari

GENEL DEGERLENDIRME

Meyve enddstrisi, halkin beslenmesi, meyve isleyen sanayilere hammadde temin etmesi, istihdam saglamasi,
katma degerinin goreceli olarak daha yiksek olmasi ve dis ticarete konu olmasi bakimindan gii¢li bir sektordur.
Bu sektorde elma %10 ile muzdan sonra ikinci biylik paya sahiptir. 2020/21 sezonunda diinya siralamasinda
Tirkiye elma Uretiminde 4. sirada, ihracatta ise 8. sirada yer almaktadir. Uretimin katma degere
donistiridlmesi noktasinda ihracata yonelik Gretim stratejilerinin gelistirilmesi sektoriin strdirilebilirligine
onemli katkilar saglayacagi disiinilmektedir. Tlrkiye, elma gibi dnemli bir yumusak ¢ekirdekli meyve tiiriinde
diinya Uiretiminde ilk siralarda yer almasina ragmen verim, kalite ve pazarlama altyapisindaki yetersizliklerden
dolayi uluslararasi pazarda rekabet edememektedir. Uluslararasi pazarda rekabet giiclinlin arttirilabilmesi igin
verim, kalite ve teknoloji odakl tGretime 6nem verilmelidir. Kisi basina elma tiketimi 2019/20 sezonunda 29,5
kg seviyesine ulasmistir. Bir dnceki sezona gbre %9,2 oraninda artis gerceklesmistir. Tiirkiye’'nin elma
Uretiminde yeterli bir Gilke oldugu ve bu yeterlilik diizeyinin yillar itibariyle degisiklik gosterse de %100’in altina
dismedigi gorilmektedir.

COVID-19 salgini, elma bahgelerini liretimden ticaret zincirlerine, izleme ve arastirmaya kadar bircok yonden
zorlanmasina sebep olmustur. Her hallikarda, elma sektorii pandeminin baslangicindan itibaren cesitli
sekillerde etkilenmisse, hasat mevsimi diger meyvelerden (6rnegin ahududu, cilek, kayisi vb.) daha az
etkilenmistir. Salginin Gretim modlarini degistirmek, meyve bahgeleri de dahil olmak lzere farkli mahsul
sistemlerine daha strdirulebilir uygulamalari entegre etmek ve gida Uretimi ve dagitiminin gelecegi icin yenilik
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yapmak icin bir firsat olabilir. Ttirkiye'nin elma yeterlilik derecesi ise 2019/21 sezonunda bir 6nceki sezona gére
%9,8 oraninda azalarak %128,5 seviyesine dismistiir. TUIK Bitkisel Uretim 1. Tahmine gére 2021 yilinda bir
oncekiyila gbre %0,9 azalarak 4 milyon 260 bin ton elma Uretimi olacagi tahmin edilmektedir. Tlrkiye'nin elma
dis ticaretinde ihracatin ithalattan yliksek oldugu gorilmektedir. Dolayisiyla sektori ileriye tasiyacak adimlar,
ekonomi icin ayri bir 5nem tasimaktadir. Tiirkiye sahip oldugu tretim kabiliyeti ve bulundugu cografi konumu
itibariyle blylik pazar konumundaki tlkelere yakin olmasi bu (lkelere yonelik elma ihracatinda énemli bir
avantaj elde edilmesine olanak saglamaktadir.

Junge Metodu®

Bu yontem Almanya Geisenheimer enstitlsii elemanlarindan Christ Junge tarafindan gelistirilmistir.

Bu yontemde 6ncelikle bir agacin (6rnegin zeytin, findik vb.), deger takdiri yapilan tarihten sonra kag yil siire
ile meyve verecegi tahmin edilmekte, daha sonra bu periyodisitesine béliinerek verimli yil sayisi
hesaplanmaktadir. Sonugta verimliyil sayisi ve buna karsilik gelen katsayi, agactan elde edilen gelirle carpilarak
agac degeri belirlenmektedir.

Junge Metoduna Gore Kullanilan Katsayilar

KATSAY! CETVELI

N M=1 M=2
1 1,00 1,00
5 4,63 4,30
8 7,00 6,18
9 7,78 6,71
10 8,44 7,21
14 10,99 8,84
15 11,56 9,17
20 14,13 10,50
24 15,86 11,24

*N: Verimli Yil Sayisi
*M: Bu Cesidin Kag Yilda Bir Meyve Verdigi

Ciplak arazi degerinin lzerine aga¢ degeri hesabi Junge Metoduna gore hesaplanmis olup raporda bu yéntem
de kullaniimustir.

Degerleme konusu 4 ada 1 no.lu parsel lizerinde elma bahgesi bulunmakta olup bahge lizerindeki agaglarin
sayisl, dikim yili bilgileri, misteriden temin edilmis agac verimliligi gibi bilgiler piyasadan ve misteriden edinilen

bilgiler dogrultusunda olusturulmustur.

Miisteriden Temin Edilen 4 Ada 1 No.lu Parseller Uzerinde Yer Alan Meyve Agaglarinin Bilgileri

Bolge Adi Parsel u Cesit  VYetistiricilik Agag Sayisi  Dikim Yih

5 Akin M Y (2001). Kamulastirmada Bilirkisilik. T.M.M.O.B. Ziraat Miihendisleri Odas1 Yayin1. Kozan Ofset. Ankara
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Dinar Bahge 4 1 ELMA Scarlet  Yari Bodur 7.351 2014
Dinar Bahge 4 1 ELMA Gala Yari Bodur 5.500 2014
Dinar Bahge 4 1 ELMA Golden  Yari Bodur 1.500 2014

Elma Agaci Yillara Gore Verimliligi
PiYASA ARASTIRMASI VE BiLIMSEL VERILERE GORE AGAG BASI VERIMLILIK TABLOSU

Tam verimde \

(kg/Agac) Dekar/ton \
Loyil | 2oyil | 3oyl | 4oyil | 5oyl | 6.yil | 7.yl | 8.yil | 9.yil | 10. yil
Tam | Golden 0 3 10 15 20 25 25 25 25 25 6.250
Bodur |Kirmizi 0 2 6 10 15 20 20 20 20 20 5.000
Yari | Golden 0 0 10 20 25 30 40 50 50 50 5.000
Bodur |Kirmizi 0 0 7 15 20 25 30 35 40 40 4.000

Junge Metoduna Gore verim hesabi dikkate alindigindan 0-3 yas araligindaki elma agaclari icin maliyet ve

kurulum hesabi dikkate alinarak agac¢ degeri hesabi yapilmistir. Bu yontem icin misteriden temin edilen elma

bahgesi kurulum maliyeti verilerinden yararlaniimistir.

Bakim Gideri Tablosu

Elma

2.629 dekar
Personel Giderleri 1.062.808,00
(TL/Dekar) 404,22
Genel Yonetim Gideri 113.363,00
(TL/Dekar) 43,12
Binek Arag Giderleri 63.992,00
(TL/Dekar) 24,34
Bahge Kiiltiir iscilikleri 476.002,00
(TL/Dekar) 181,04
Zirai ilag ve Giibreleme 1.500.689,00
(TL/Dekar) 570,75
Enerji Gideri 569.499,00
(TL/Dekar) 216,60
Tarim Alet ve Makina Tamir Bakimlari 66.495,00
(TL/Dekar) 25,29
Diger Giderler 63.137,00
(TL/Dekar) 24,01

1.489,36

Agag Basina Bakim Gideri 13,40

Yari Bodur ElIma Bahgesi Kurulum Maliyeti

Elma Bahgesi Yatirimi

Yatirm Birim (adet) B. Fiyat TL/adet Toplam TL
Arazi (Dekar) 1.000 4.000 4.000.000
Toplam Fidan ihtiyaci (adet) 111.111 11 1.222.222
Dikim Masrafi (200 fidan/adam,gtin) 556 100 55.556
Damlama Sulama Sistemi 1.000 1.500 1.500.000
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Arazi hazirlama ve diger dikim masrafi 1.000 150 150.000
Cevre Tel Orgii ( h:1,5m). Cevre 4.000m 4.000 34 136.000
Tel direk sistemi 6.000 -
File Sistemi - 2.500 -
Makine, ekipman ve bina 1.817.000
Toplam TL 12% 8.880.778
Gerekli Makine ve Ekipmanlar
Kuyu (4 kuyu, her biri 100m den 400m) 400 250 100.000
Kuyu Pomasi ve aksami 4,00 25.000 100.000
Elektrik Hatti 85 TL/m 1.500 85 127.500
Trafo 400 Kwa 1,00 50.000 50.000
Traktor 60 beygir 4,00 175.000 700.000
Atamizer 4,00 27.500 110.000
Dal kirma 1,00 25.000 25.000
Diskaro 1,00 15.000 15.000
Mazot Tanki 3 tonluk 1,00 10.000 10.000
Binek arag - daster 1,00 150.000 150.000
Motosiklet 2,00 8.500 17.000
Depo 250 m2 250,00 750 187.500
Ev ve Ofis esyali 150 m2 150,00 1.500 225.000
Toplam 1.817.000
AGAC BASINA TESiS MALIYETi 80

= ® .
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Adana Kozan ilge Tarim Miidiirdiigiinden Edinilen Meyve Maliyet Cizelgesi Tablosu

Degerleme

2020 VILI KOZAN iLCES] MEYVE MALIVET CiZELGESI
Urim a1 PORTAKAL imon MANDALINA 'GREYFURT NAR TRABZON HURMASI ERiK SEFTALI
ILCE ADI KOZAN KOZAN KOZAN KOZAN KOZAN KOZAN KOZAN KOZAN
2020 Vil Kesin 2020 Vil Kesin 2020 Vil Kesin 2020 Vil Kesin 2020 Vil Kesin 2020 il Kesin 2020 Yili Kesin 2020 Vil Kesin
. Maliyeti Maliyeti Maliyeti maliyeti Maliyeti maliyeti Maliyeti Maliyeti
MALIYET UNSURLARI
iige Ortalamas: fige Ontalamasi ile Ortalamasi iige Ortalamas: ilce Ortalamas: iige Ortalamas: ilce Ortalamasi iige Ortalamas:

Anketi Yapilan Bahgenin Degeri (BD) (Da/TL) 30,000.00 35,000.00 30,000.00 25,000.00 20,000.00 20,000.00| 24,000.00 25,000.00|
Anketi Yapilan Bahgenin Ciplak Arazi Degeri (BCAD) (Da/TL) 25,000.00 25,000.00 20,000.00 20,000.00 15,000.00| 16,000.00 20,000.00 20,000.00]
Bahgenin Yas (8Y) 20.00 20.00 2000 20.00 15.00 20.00 20,00 10.00]
A) GLBRELEME 410.00 385.00 400.00 390.00 315.00 312.50 261.25 328.00|
B) ILACLAMA 249.00| 331.00 303.00| 250.00 192.00| 192.00] 183.00| 249.00|
C) SULAMA 162.50| 162.50 162.50| 162.50 162.50| 162.50| 162.50| 162.50|
D) BAKIM (ARA SURUMO, BUDAMA) 134.00| 134.00 134.00| 134.00 134.00| 134.00| 134.00| 134.00f
E) HASAT 225.00| 250.00 225.00| 200.00 325.00 225.00| 225.00| 275.00f
F) DIGER DEGISEN MASRAFLAR 59.03) 63.13 61.23) 56.83 56.43, 5130 48.29) 57.43
) DEGISEN MASRAFLAR TOPLAMI [A + B + .. + F) 1,239.53| 1,325.63 1,285.73 1,19333 1,184.93 1,077.30 1,014.04 1,205.93

G.1) Sermaye Faizi (G x Faiz orani) 6198 66.28 64.29| 59.67 59.25| 53.87| 50.70| 60.30|
H) TOPLAM DEGISEN MASRAFLAR (G + G.1) 1,301.50| 1,391.91 1,350.01 1,252.99 1,244.17 1,131.17 1,064.74 1,266.22|
1) TOPLAM SABIT MASRAFLAR (1.141.2+...41.5) 1,599.05| 1,701.76 1,465.50 1,337.59 1,047.33 1,093.93 1,381.94 1,487.99)|

11) Genel Idari Giderler (Hx0,03) 39.05] 4176 40.50] 37.59 37.33] 33.93) 31.94) 37.99

1.2) Qiplak Arazi Degerinin %5'ten Faizi (BCAD x 0,05) 1,250.00 1,250.00 1,000.00 1,000.00 750.00| £00.00| 1,000.00 1,000.00]

1.3) Tesis Masraflan Amortisman Pay (BD-BCAD/EQ) 100.00| 250.00 250.00| 125.00 100.00| 100.00| 200.00| 250.00f

L.4) Uriin Sigortasi 210.00| 180.00 175.00| 175.00 160.00| 160.00| 150.00| 200.00f
1) TOPLAM URETIM MASRAFLARI (H+ ) 2,900.55) 3,093.66 2,815.51) 2,590.58 2,291.50 2,225.10/ 2,046.68 2,754.21
K) Verim (Kg/Da) 3,000.00| 2,000.00 2,500.00| 2,500.00 2,000.00| 2,000.00 1,500.00] 2,000.00}
L) Satig Fiyati 1.75| 2.00 1.75| 1.75 2.00 2.00 2.50 2.50]
M) Yan Oriin Verimi (Kg/Da) 0.00 0.00 0.00| 0.00 0.00| 0.00 0.00| 0.00]
N} Yan Orin Satig Fiyat 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00]
0) Ana Uriin Geliri (KL} 5,250.00 4,000.00 4,375.00| 4,375.00 4,000.00 4,000.00| 3,750.00 5,000.00]
P) ¥an (Iriin Geliri {MxN) 0.00 0.00 0.00] 0.00 0.00] 0.00 0.00] 0.00}
R) Gayri Safi Uretim Degeri (0+P) 5,250.00| 4,000.00 4,375.00] 4,375.00 4,000.00 4,000.00] 3,750.00| 5,000.00]
51 A GRUN iCiN YAPILAN MASRE. TOP. (3 - P) 2,900.55| 3,003.66 2,815.51] 2,500.58 2,291.50] 2,225.10 2,045.68| 2,754.21]
*Urin mallyet verllerl verim miktanna gére defisiklik gdsterebilir
**(riin satig fiyatlan ve maliyet unsurlannin satis fiyatlan ali ve satrs zamanina gore degigiklik gasterebilir.
***{iriin verim degerler| arazinin toprak yapisi ve bakimin zamaninda yapilmasi gibi durumlara gre degisiklik gosterebilir.

P Tige: MInuMmUM-Maksimum Verim Aralf
(kg/da)

PORTAKAL 2.000-5.000 HAZIRLAYAN ONAYLAYAN
Limon 1.500-4.500
MANDALINA 1.750-4.500 13/04/2021
| GREYFURT 2.000-5.000
NAR 1.500-4.500 Mutlu KARATAS Omer ERDOGAN
TRABZON HURMASI 1.500-4.500 Mihendis fige Tanim ve Orman Midiird
ERiK 1.200-3.000
| SEFTALI 1.200-3.000

Junge Metoduna Gore verim hesabi dikkate alindigindan 0-3 yas araligindaki elma agaclari icin maliyet ve
kurulum hesabi dikkate alinarak agag degeri hesabi yapilmistir. Bu yéntem igin misteriden temin edilen elma
bahcesi kurulum maliyeti verilerinden yararlaniimistir. Yukarida yer alan veriler dogrultusunda 4 ada 1 no.lu
parsel Gzerindeki 0-3 yas araligindaki yari bodur elma agaclarinin aga¢ degeri asagidaki gibi hesaplanmistir.

Tesis Doneminde Olan Agaglarin Deger Takdiri;

Fidan
Bedeli
(TL)
11,00 2

Ortalama
Yillik Bakim
Bedeli
13

Toplam
Agag
Bedeli
106

Agag

Sayisi
(Adet)
1.150

Dikim
Yil

Tesis
Bedeli

Toplam
Deger (TL)

Agag
Yasi

Ada Parsel Tar Agag
Sayisi

Yetistiricilik

4 1 ELMA Stper Cift Yari Bodur 1.150 2019 80 122.360,0

Tarla
Cikis
Satis
Fiyati
(KG)

Tarla
Bakim
Gideri

%55 (TL)

Uriin
Vermesi
Beklenen
Yil

Kalan
Ekonmik
Omiir

Agag
Degeri
(TL/Agac)

Agag
Sayisi
(Adet)

Ortalama
Verim
Agac/Kg

Toplam
Deger (TL)

Toplam
Deger (TL)

Agag

Agag
Yasi

Junge

ada Katsayisi

ETE Tir Cesit  VYetistiricilik G

1 ELMA  Scarlet  YariBodur  7.351 1,95 11,56 7.351  4.970.234,7  2.236.606  2.733.629,1

4 1 ELMA Gala YariBodur  5.500 2014 2,10 7 40 25 18 11,56 970 5.500 5.336.975,5 2.401.639  2.935.336,5
4 1 ELMA Golden  YariBodur  1.500 2014 2,09 7 40 25 18 11,56 968 1.500 1.451.571,5 653.207 798.364,3
6.467.329,9

*TUIK Uretici Cikis Fiyatlari Kullanilmistir.
*Uzerinde yer alan meyve adaglarinin Junge Metodu’na gére toplam dederidir. Bakim gideri icin Adana Kozan lige Tarim Miidiirliigiinden edinilen Meyve
Maliyet Cizelgesi tablosu kullanilmistir.

Degerleme konusu tasinmazlar iizerinde yer alan ve meyve veren adaglarin degeri icin gelir yontemi
kullanilmis olup metot olarak Junge Metodu tercih edilmistir. Ancak yéntem yalnizca gelir kalemi baz
alinarak yapildigindan gider kalemi igin, yapilan gériismeler sonucunda elde edilen veriler ilce Tarim
Miidiirliigiinden temin edilen bakim giderleri orani ile desteklenerek gider kalemi olarak hesaplamalara
dahil edilmistir. Elde edilen veriler piyasa degeri ile karsilastirilarak piyasa degeri ile uyumu kontrol
edilmistir. Buna gére degerleme konusu tasinmazlarin Gelir Yaklasimina gére (Junge Metodu) toplam degeri
6.467.330 TL olarak belirlenmistir.
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6.3. Degerlendirme ve Deger Tahmini

Bolgedeki emlak komisyonculari ile yapilan goriismelerden elde edilen satilik arsa emsalleri incelenmis,
indirgenmis birim fiyat degerleri hesaplanmistir. Yapilan gériismeler ve arastirmalar neticesinde degerleme
konusu tasinmazin lokasyonu, gorunirligu, reklam kabiliyeti, sinirli alici kitlesine hitap etmesi, malzeme
kalitesi mevcut piyasa kosullari vb. degere etki edecek olumlu olumsuz tiim faktérler g6z 6niine alinarak deger
takdir edilmisgtir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 4 ada 1 no.lu parsel mevcut durumda meyve bahgesi olarak kullanilsa da
imar durumu dolayisi ile tarla vasfinda degildir. 4 ada 1 no.lu parsel i¢in arsa degeri takdiri yapilirken imarli bir
arsa olmasi durumuna gore degerlendirme yapilmis olup izerinde yer alan agagclar icin Junge metoduna gore
deger takdir edilmistir.

Degerleme konusu 5 ada 4 no.lu parsel lizerinde fabrika binasi yer almakta olup arsasi i¢cin Pazar Yaklasimi
Uzerinde yer alan yapilar icin Maliyet Yaklasimi’na gére deger takdiri yapilmistir. 5 ada 4 no.lu parsel Gizerinde
intermey imalat Uluslararasi Ticaret Anonim Sirketi lehine (st hakki bulunmakta olup Géknur Gida Maddeleri
Enerji imalat ithalat ihracat Ticaret ve Sanayi A.$'nin alt sirketi olmasi dolayisi ile (st hakki degeri
hesaplanmamistir.

Degerleme konusu 5 ada 5 no.lu parsel lizerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup yalnizca arsa degeri
takdir edilmistir.

Buna gore degerleme konusu tasinmazlarin piyasa degeri asagidaki gibi 6zetlenmistir:

4 Ada 1 Parsel Toplam Degeri Yasal Deger Mevcut Deger

Arsa Alani(m?) 199.424 199.424
Yaklasik Arsa Degeri (TL) 17.948.000 17.948.000
5 Ada 4 Parsel Arsa Degeri Yasal Deger Mevcut Deger
Arsa Alani (m?) 83.105,95 83.105,95
Yaklagik Arsa Degeri (TL) 9.141.655 9.141.655
Bina Degeri (TL) 12.310.000 14.321.000
Toplam (TL) 21.451.655 23.462.655
Genel Toplam (TL) 21.451.000 23.462.000
5 Ada 5 Parsel Arsa Degeri Yasal Deger Mevcut Deger
Arsa Alani (m?) 71.101,58 71.101,58
Yaklagik Arsa Degeri (TL) 7.110.000 7.110.000
GENEL TOPLAM 46.510.000 48.520.000

6.4. SWOT Analizi

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER

+ Tasinmazlarin yola cepheli olmasi

— 5 ada 4 parsel Uzerinde ruhsatsiz yapilarin olmasi
+ Sanayi imarli olmasi .
llce merkezine mesafeli olmasi

+ Parsel Gzerinde buluna yapilarin yasal evrakinin olmasi

FIRSATLAR TEHDITLER

— Ulkemizde ve tiim diinyada yasanan Covid-19 salgini
sebebiyle tim diinya genelinde yasanan ekonomik
daralmanin gayrimenkul ve insaat sektoériine olumsuz
etkisinin devam edebilecek olmasi

+ Organize Sanayi Bolgesi ve c¢evresinde yer alan
arsa/arazi stoku sayesinde yatiricimlar icim c¢ekim
noktasi olabilecek durumdadir.
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7. SONUC

7.1.  Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi

Degerleme glinii itibariyle tasinmazlar imarh alanda bulunmaktadir. 4 ada 1 parsel ve 5 ada 5 parsel lzerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Degerleme giinii itibariyle aktif olarak kullanilan 5 ada 4 parselde aktif
sekilde faaliyet gosteren fabrikaya ait yapilar yer almaktadir. Degerlemeye konu tasinmazlar Dinar Uygulama
imar Plani kapsaminda ayrik nizam, sanayi lejantl ve KAKS: 0,70 yapilasma sartlarina haizdir. Degerleme konusu
tasinmazin mimari projesinde belirtilen alanlar ile yerinde yapilan tespitler arasinda farklilik bulunmamaktadir.

7.2, Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

24.06.2021 tarih A098 numarali s6zlesmenin “5.2 Misterinin Yiktumlilikleri” maddesi geregince son 3 yillik
aktif/pasif kayit belgelerini iceren takyidat belgesi ve son 3 yillik imar durumu ve varsa degisiklik durumunu
iceren imar durumu yazisinin temini misteri yikimlilGgiinde olup misteri tarafindan temin edilemediginden
raporda yer verilememistir.

7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor iceriginde ozellikleri belirtilen varlklar icin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve glinimiiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin givenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda degerleme konusu 5 ada 4 parsel lizerinde yer alan binalarin fabrika yapisi olmasi ve
maliyet unsurlarinin fabrika yapilarinda énemli olmasi dolayisi ile “Pazar Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi”
yontemi ile deger takdiri yapilmistir. 5 ada 5 parsel ve 4 ada 1 parsel i¢in “Pazar Yaklasimi”na gore deger takdiri

yapilmistir.
Degerleme Tarihi: 06.08.2021
Kur Bilgisi (Satis): 06.08.2021-15:30 TCMB verilerine gore 1 Euro= 10,1331 TL, 1 USD=8,5773 TL dir.
OZET TABLO TL usbD
Yasal Durum Toplam Pazar Degeri (KDV Harig) 46.510.000 5.422.452
Mevcut Durum Toplam Pazar Degeri (KDV Harig) 48.520.000 5.656.792

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar

“2002/4480 Sayili Bakanlar Kurulu Karari ile KDV orani sirketlerin KDV’li milk satisi konusuna girmektedir. Bu
hesaplamalarin rutin KDV Uygulamasi olacagi ve KDV oraninin %18 olacagi varsayilmistir. Tasinmazlarin yasal durum
degeri KDV dahil 54.881.800 TL (6.398.494 USD) ve mevcut durum degeri KDV dahil 57.253.600 TL (6.675.014 USD) olarak
hesap ve takdir edilmistir.

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani  Sorumlu Degerleme Uzmani

Eda GUNES Sefik Ercan KESKINER Mustafa L. MAZMANCI Ahmet KARABIYIK

Sehir Plancisi Jeofizik Miihendisi Harita Mithendisi Harita Miihendisi

Lisans No:915264 Lisans No:408115 Lisans No: 401823 Lisans No: 400577
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8. RAPOR EKLERI

8.1. Fotograflar
4 ADA 1 PARSEL
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5 ADA 4 PARSEL FABRIKA
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T.C
) DINAR BELEDIYE BASKANLIGI e
IMAR DURUM BELGESI
SAYI 2021/042 | MALIK © GOKNUR GIDA MADDELERI ENERJI IMALAT ITHALAT IHRACAT TICARET VE SANAYIA S
GUN £ 20 10.2021 ADRES © ATATURK MAH. GIVRIL CAD. NO 600

MAKBUZ NO : 15002 |

—— R i RS S, | ==

R,
A,

i

A

Wuﬁ;‘ﬁﬁﬁ ........
YAP| YUKSEKLIG! SERBEST YAPI NIZAMI
YAPI DERINLIGI © PLANINDA SAGAK PARAPET  :1.00 m.
ON BAHGE MESAFESE:  1000m GATI ; YUKSEKLIGI 4.50 m. yi EGIMI %45 i gegemez.
YANBAHCE MES. :  1000m YAPI YAKLASMA SINIR KOORDINATLARI
| ARKA BAHCE MES. - 10.00m.
TAKS % EMSAL% 070
YOL KOTU : SUBASMAN KOTU :
IMAR PAFTA NO
j” : PAFTA ADA/PARSEL | ALANI TASINMAZIN CINSI
j KADASTRO 514 83105.95 m2 | PARSELIN KULLANIM AMACI : SANAYI

AGIKLAMA  JEOLOJIK ETUD AGISINDAN 0OA2.1 - OA5.1 E GORE GEREKLI ONLEMLERIN ALINMAS| GEREKIR.

GlZEN KONTROL EDEN ONAYLAYAN
Unvani HARITA MUH.
Adi Soyadi MESTAN GURGUN
Tarin Q... /.,/..4.../20..2.{
Imza P

| "]

degiskliklerden dolay bir hak idda edilemez. Is bu imar durumu bir sene igin muteberdir.

Is bu imar durumu SANAYI projesi igin verildi.

({ RICS
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8.3. Resmi Belgeler
Fabrika Proje Kapagi

{7 -

MIMARL \NCILAWY: veoger )
_1 Dllaun'r o mwsm T — 1

YASAL U S ' i [ 7

>
| &
éﬁ

\

((PROJE_CINSI | MIMAR
S VEREN -AD SOYAD|  G¢

ADI SOYADI
ONVANI |

£
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S e

.
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Sinin

Zemin Sistem No : 68848614

Salis Bedeli Pafta No.  |Ada No. P;":O' e T " E\M,q
0,00 44 4 I lrm.mnf 7
Niteligi HARMAN YER|
Planindadir

Edinme
Sebebi

GAYRIMENKULUN

Tapu Senedi isleminden. 03/07/2013
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

1

lige: DIMAR

Mahatetioy: KOMNAK M

Menvisi: CivRIL YOLU
. Ada 3 ' Parsel 4
[ voz digoma: 1016100m2 | CitvSayta Ma: 2372140
Mitedifi: ﬂi‘.ﬂwiﬂl yfadaid & ada 4 p |

TASINMAZ BILGILERI

Aidi SoyadiBaba fdi: Hinnem: Hizmaye dissn v

(SM.7B03529) INTERMEY IMALAT Tam- 10.161,00 10.161,00
ULUSLARARASI TICARET ANONIM SIRKETI v

MALIK BILGILERI

Taginmaz Moc Edinma Modani: Igham Bodesi:

106021895 - Diaimi ve Miistakil Ust Hakia
DaimiMustakilHak Tesisi

waonem Bilgisi: Tascil TarihlYavmiva o Sicline Uygundur
A | 31052019 - 3106 Verilig Tarihi: 28.00.2021
Web-Tapu Sistemi
[tzerinden Uretilmisgtir.
Re=mi Balgedir.

TESCILE iLISKiN
BiLGILER

B belgeyi alll telefonunuzdan karekod tarama programlan ile yukandaki barkodu taratarak; veya
Web Tapu anasayfasmndan (https/fwebtapu_tkigm.gov.tr adresinden) kKE-2HX0dZN kodunu Online
Iglemier alamna yazarak dogrulayabilirsiniz.

Mkl dgindaki sy we gahsi haklar 8 gerh ve belrimelks’ iom faod sioiline miiacsal acimes gerakmakisohr

(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021-0ZEL-262

Regulated by RICS - 66 -




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesin

e-imza ile imsz n

AI'Y()NKAHAHIS‘:\a

Turkive Cumhuriyeti

figesi DINAR

Moy KONAK

Koy

Sokad: |
wwa_@iivo | TAPU SENEDI

Folofral

Y Ozdictimis
Satig Badeli Paha No. Ada No Pa;gul e m dmw
-
176 000,00 s 4 43 105,95 m2)

TARLA

Naeligl

Plasindodie

St | g
Zemin Ststem No - HRET268S

Ednme
Sebwbi

GAYRIMENKULUN

GORRUR O : w0
IHRACAT TICARET VE SANAYIANONIM SIRKET]

Tumanm DINAR BELEDIVES] adma kayith iken GOKNUR GIDA MADDELERI ENERILIMALAT
ITHALAT IHRACAT TICARET VE SANAYI ANONIM SIRKET | achusa Satss ighoeninden

Yaymiye Cn Sahife Sira
No. No Ne. No.

Gokdisi Tarmi

Gmisi

476 1 24122012

Cit No

Cit No

Sahifa No

Sna Na

Sshite No

Swa No

INiwer Sevmaye hdotne st s hineban hasnleagte

Mok No
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TURKIYE CUMHURIYETI

TAPU SENEDI

| |
iige DiNAR
Manatedkoy: KOMNAK M
. v mle
. Ada 3 . Parsal 3
[ iz fgoma: TLIDISEM2 | CitSayts Na: 232138
Mt ARGA

Adi SoyaduBaba Ad: Hispes:

meﬂm Tam-71.101,38

Taginmaz Mo: Edinme Modani:
106014796 - AnaTasinmaz ifraz iglemi (TSM)

Fomsn Bilgisi: Tascil TarihlYavmiva o
| 30.05.2019 - 5090

Hiz2eye disen m
71.101,58

igham Boded:

Sicline Uygundis

Verilig Tarihi: 11.09.2021
Web-Tapu Sistemi
(tzerinden Uretilmigtir.
Re=mi Belgedir.

Bu belgeyi allh teleforumuzdan karekod tarama programlan ile yukandaki barkodu taratarak; veya
Web Tapu anasayfasindan (httpe/fwebtapu thgm.gowtr adresinden) padickLl_uYa kodunu Online
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 9-6-2021-17:26

TAPU KAYIT BiLGiSi

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 4/1
Taginmaz Kimlik No: 68848614 AT Yuzélgiim(mz2): 199424.00
ilfilge: AFYONKARAHISAR/DINAR Bagimsiz Béliim Nitelik:
Kurum Ad: Dinar Bagimsiz BSlim Briit
Mahalle/Kdy Ad:: KONAK Mah. YuzOlgtimi:
Mevkii BESPINAR T

= YiizOlglimii:
Cilt/Sayfa No: 11 —
KaviD - Akt Blok/Kat/Girig/BBNo:

yit Lurum: ! Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ELMA BAHGESI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/i Aciklama Malik/1ehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: ANKARA TICARET SICIL MUDURLUGUNON 28/12/2020 (SN:8094224) Dinar - 28-05-2021
TARIHLI ILGI YAZISI GEREGI SIRKET BOLUNMUSTUR. ) Tarih: 28/12/2020 | ANKARA TICARET 17:03 - 5209
Sayi: 38622( Sablon: Diger) ODASI TICARET
sicili
MUDURLOUGU
VEN: 1111111111
MULKIYET BILGILERI
| (Hisse) Sistem ‘ Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme: Terkin Sebebi-
1/2
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
228584330 (SN:6964515) GOKNUR GIDA - 11 199424.00 | 199424.00 Satig -
MADDELERI ENERJi IMALAT ITHALAT 24-12-2012
IHRACAT TICARET VE SANAYI 7476
ANONIM SIRKETI V

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) _qdD-0IB_jA kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

&
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGi AMACLIDIR.

Tarih: 9-6-2021-17:26

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 5/4
Tasinmaz Kimlik No: 68672685 AT Yiizélgiim(m2): 83105.95
il/ilge: AFYONKARAHISAR/DINAR Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adi: Dinar Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adr: KONAK Mah. YuzOlgiimi:
Mevki: GIVRIL YOLU Bagimsiz Bolim Net
- YiizOlgumi:
Cilt/Sayfa No: 16/1451 —
— - AKCF Blok/Kat/Girig/BBNo:
SULBEILT ! Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
228584331 (SN:6964515) GOKNUR GIDA - 11 83105.95 | 83105.95 Satig -
MADDELERi ENERJi IMALAT ITHALAT 24-12-2012
IHRACAT TICARET VE SANAYI 7476

ANONIM SIRKETi v

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) GKw39sLf_CU kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

1/2
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tapunun kisayolul

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGi AMAGLIDIR.

Tarih: 9-6-2021-17:49

TAPU KAYIT BiLGiSi

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 5/5
Taginmaz Kimlik No: 106014796 AT Yiizélgiim(m2): 71101.58
il/llge: AFYONKARAHISAR/DINAR Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurumn Adi: Dinar Bagimsiz B&ltm Brit
Mahalle/Kdy Adi: KONAK Mah. YiizOlglimi:
Mevkii: GIVRIL YOLU s
- YiizOlgumii:
Cilt/Sayfa No: 23/2138 —
= - AKti Blok/Kat/Girig/BBNo:
L I Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
486069005 (SN:6964515) GOKNUR GIDA - 171 71101.58 | 71101.58 ifraz iglemi -
MADDELER| ENERJI IMALAT ITHALAT (TSM)
IHRACAT Tl CAR!ET VE _SANAYI 30-05-2019
ANONIM SIRKETI V 5090
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebehi-
Soyad Tarih-
1/2
Yevmiye
Irtifak intifa hakki vardir. GOKNUR (SN:2858461) DINAR BELEDIYESI Dinar - 24-12-2012
GIDA VKN:2970061230 10:54 - 7477
MADDELERI
ENERJI
IMALAT
ITHALAT
THRACAT
TICARET VE
SANAYi
ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) LyARMifqCHI kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

rapunun hiseyely

Tarih: 25-6-2021-09:35

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: DaimiMustakilHak Ada/Parsel: 5/4
Taginmaz Kimlik No: 106021895 AT Yiizélgiim(m2): 10161.00
il/llge: AFYONKARAHISAR/DINAR Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adi: Dinar Bagimsiz BSlim Briit
Mahalle/Kay Adi: KONAK Mah. YiizOlgiimil:
Mevkii CIVRIL YOLU Bagimsiz B&ltim Net
- YiizOlgiimii:
Cilt/Sayfa No: 23/2140 =
- - AKUT Blok/Kat/Girig/BBNo:
PR ! Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: 30yl siire ile 16. cilt 1451. sayfadaki 5
ada 4 parsel {izerindeki "Ust (ingaat)
Hakki”
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
486274508 (SN:7803529) iNT_ERMEY iMAL.'}.T - 11 10161.00 | 10161.00 Daimi ve -
ULUSLARARA_SI TICARET ANONIM Miistakil Ust
SIRKETIV Hakki Tesisi
31-05-2019
5106

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) cXQyVbP_M_ kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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Tasinmazlara Ait Adres Kodu

Adres Kodunuz

Yukarida beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini asagida gérebilirsiniz.

Adres Kodunuz

Yukarida beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini asagida gérebilirsiniz.

Yukarida beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini asagida gérebilirsiniz.

Adres: Bu adrese ait adres kodu: Adres: ' : _ Bu adrese ait adres kodu:
YAKA Koyl YAKA MUCAVIR Mah. GIVRIL Cd. YAKA Koyl YAKA MUCAVIR Mah_ CiVRiLCd
GOKNUR GIDA Sit No: 600 / 1 DINAR / 1391883988 GOKNUR GIDA Sit No: 600 / 2 DINAR / 1093696050
AFYONKARAHISAR AFYONKARAHISAR ‘
Yeni bir adres sorgulamak igin tklayin . " Yeni bir adres ulamak icin tklayin
Bina Kodu: Kodu:
6oo 600
Adres Kodunuz Adres Kodunuz

Yukarida beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini asagida gorebilirsiniz.

Yukarida beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini asagida gérebilirsiniz.

Adres: Bu adrese ait adres kodu: Adres: Bu adrese alt adres kodu:
YAKA Kdy(i YAKA MUCAVIR Mah. CIVRIL Cd YAKA Koy( YAKA MUCAVIR Mah. GIVRIL Cd
GOKNUR GIDA it No: 600 / 3 DINAR / 1297989749 GOKNUR GIDA Sit. No: 600 / 4 DINAR / 1155491861
AFYONKARAHISAR AFYONKARAHISAR
Yeni bir adres sorgulamak igin tiklayin
Bina Kodu: Bina Kodu:
600 6oo
Adres Kodunuz Adres Kodunuz

Yukarida beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini agsagida gorebilirsiniz.

oL Pl :‘:K.:KO YAKA MUCAVIR Mah. CIVRIL Cd paee st e e
YAKA Koy YAKA MUCAVIR Mah. CIVRIL Cd. yu \al
GOKNURy ZlDA Sit. No: 600 / :Dir?lAR / 2880734922 GOKNUR GIDA it No: 600 / 6 DINAR / 3032830212
AFYONKARAHISAR AFYONKARAHISAR
Yeni bir adres sorgulamak icin tiklayin i Yeni bir adres sorgulamak icin tiklayin
Bina Kodu: Bina Kodu:
6oo 6oo
- e
. I S” i g 2021-OZEL-262
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Malikler Arasi Organik Bag Yapisi (Pay Defterleri)
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8.4. BDDK Yetkilendirme

T.C.
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama IV Daire Baskanhg1

Say1 :12509071-107.01.01-E.13627 02/11/2018
Konu : Yetkilendirme

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 25.10.2018 tarih ve 8063 sayih Karari ile
Sirketinize Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalar ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglarm
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelik 'in (Y6netmelik) 11 inci maddesine istinaden
bankalara Yé&netmeligin 4 iincil maddesi kapsamuna giren “gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya
gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi™ hizmeti verme yetkisi verilmesi uygun goriilmiigtiir.

Kurulca vetkilendirilen degetleme kuruluslart, faaliyetlerini Yonetmelikie yer alan usul ve esaslara
gore yiirlitmek ve bu kapsamda Yonetmelikte yer alan yitkiimliilitkleri yerine getirmek zorundadir. Bu
yiikdimliiliikler arasinda Y 5netmeligin 17 nei maddesinde Kurumumuza yapilacak bildirimlerin yerine
getirilmesi, mevzuata aykiriia sebebiyet veritlmemesi bakimindan Snem arz etmektedir.

Diger taraftan, gergeklestirilen degerleme faaliyetlerinin mevzuata uyumu hususuna azami 8zen
gdsterilmesi, degerleme raporlarmin higbir bask: altinda kalmadan bagimsiz bir griigle Yénetmeligin 14
{incii maddesine uygun bir sekilde hazirlanmasi ve Ynetmeligin "Bagimsizlik" baglikli 5 inci ve "Mesleki
dzen ve titizlik" baglhikl 7 nci maddesinde hilkme baglanan hususlara uyum konusunda hassasiyet
gosterilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

e
| e-imzakdr

Mehmet SARI
Daire Baskam

Adres: Bitviikdere Cad. No:106 Serbetgi Is Merkesi Esentepe Sisli/ISTANBUL
Telefon: (212)2145000-01  Faks:  Kep : bddkighs01 kep.tr
Flektronik AZ: http://www.bddk.org.tre/
5070 sayth Elektronik fmza Kanunu'na uygun olarak Giivenli Elektronik Imza ile @retilmistir,
Evrak teyidi https://ebulten.bddk.org.tr/ebyssorgu adresinden AJOZ-DPOG-82VY kodu ile yapilabilir.
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8.5.  SPK Listeye Alinma

AN
%\_ >/

TC.
BASBAKANLIK
Semmaye Piyasasi Kurulu
Muhasebe Standartlan Dairesi Bagkanh

Say1 :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye alinma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK A.S.
Igerenksy Mah, Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bang Apt.No:6/2
Atagehir / [STANBUL

gi : 20.04.2017 tarih ve 17/01 sayilt yaziniz.

llgi'de kayith yaziniz ile; Kurulumuzun Seri:VIII, No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuaty
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulea Listeye
Almnmalarma lligkin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig) gergevesinde, Sirketinizin sermaye piyasasinda
mrhrwﬂml@aiamhimﬂimwkﬂmml'&mdmmtakbiﬁehﬂmmhmsm

Kurulumuz Karar Organt'nin 22.03.2018 tarih ve 14 /415 sayili toplantisinda amilan talebinizin
olumiu karsilanmasina karar verilmigtir. Bu gercevede,

a) Sermaye piyasasi mevzuat: kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetlerinizin
mevzuate uygunlugunun Kuralumuzea izlenecegi ve mevzuata aykin uygulemalaringzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanimansz yoluna gidilebilecegi,

b) Kurulumuz internet sayfasinin gayrimenkul degerleme sirketleri balimiintin “genel duyurular ve
uyarilar” bashkl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizea
hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz intemet sayfasin ilgili boliimiinde yer verilmesi
ve glincel tutulmas: gerektigi,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayth Haftalik Biilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayil Kurul Karan uyarincs, degerleme kuruluglanmm, Teblig cercevesinde
yapmakla yitkiimlii bulunduklan bildirimleri, 1slak imza jle yazili olmanin yanisira elektronik imza ile
elektronik ortamda da gergeklestirmekle ytkiimlil olduklar, sdzkonusu Kurul Karari uyarinca
degerleme kuruluglarinm Teblig kapsaminda yapilmasi zorunlu bildirimleri elektronik ortamda
gerpeklegtirmemeleri halinde, ilgili mevzuat uyarinca sorumluluklan dogacagindan, 6362 sayili Sermaye
Piyasas: Kanunu’nun 103*tincii maddesinin birinei fikras uyarmca heklarinda idari islem tesis
edilebileced,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayih Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Elektronik
Tebligat Yonetmeligi“nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararlanma™ baslikl 7'nci maddesine uygun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay icerisinde

Kurulumuza bildirilmesi gerektizi,

Pkipebie Vol 3. low Nec 156 0900 AMKARA, Tt lmnmo.vuoummm-cw Blg oo B Ban LLUSALOGLLY
Frbiye Mob, Asdorocay Cad Ne'l$ Seg 14987 SSTANBUY, Tol E12) 3362300, Py (210) 30800 BASLZMAN

B bolge chiirmih e b chausdvagas Lo T2O0S Cum Vo487 ba | S-58-Co 54 Weg scanSaph gov ¥

. = e At

o ke A

12
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8.6.  RICS (Royal Institution Of Chartered Surveyors)

¥ CMARTERED SURVEYORS
CHARTEHED UV YOk
WAL INSTRTG TGN O Al
novaL lus TRV TION OF

WO T TR OF
SOAL NS TRUTION O ¢
WAL NS TRV TION OF CHARTERED :.wrvaas
ROTAL JHSTITUTION OF DHARTERED 4URVEYORY
RO IS TETU TION OF CHAR)ERE S SUREYOR
NORAL IMETRUTION O SHANTINED 34 -Von
NOVAL INSTRUTION OF CHARTLALD 50N
ROVAL INSTITUTRON OF CHARTERED .m\rvaks
ROVAL IMSTITUTION OF CMARTERED 3 O
RORL INATETUTEON OF CHARTERED 30V YOy
RORL M3 TIUTION OF CHANTENED $UNVEYORS
WO INSTRTUTION OF CHARTIRLD SUMVIYORS
ROTAL ISTITUTION OF CHARTORED SURVEYORS
RO, INSTETU TR OF CHARYERED SURVE YOS
WAL TG TION O SHANTEIEG B
NOYAL INSTRUTION OF SHANTINED Susve
FOYAL INSTITUTION OF CHARTIRED SURNG
ROYAL INSTITUTION OF CMARTERED SUAVEYORS
AL INATETV TRON OF
wowaL NS THUTRON OF
ROVAL INSTRUTRON OF CHARTTAED 5.mv-ms
ROTAL [HSTITUTION OF DHARTERED
FEITA, IMSTHTUTIN OF €mARYERED SURVE YRS
S TV TSN O
NOYAL INSTRUTION OF THANTLRED 50N
ROYAL INSTITUTEON OF CHARTERED
ROYAL IMSTITUTION OF SHARTERED 3
ROk, INATETUTRN OF CHARTERRD 3RV YOaKS
WOV INSTRIUTION OF CHARTENED SN s
SOVAL INSTRUTION OF CHARTIRLD 5UMVEYORS
ROVAL I4STITUTION OF CHARTORED SURVEYORS
ROAL NS TRTUTECN OF CHnRTERED SURVE YORY
SR M TIUTION OF SHARYFRED $ukive YoRs THIS IS TO CERT'FY THAT
NOYAL INSTRUTION OF SHANTERED SURVEYONS
ROVAL INSTITUTION OF CHARTIRED SURVEVORS
ROVAL [NSTITUTION OF CHARTERED SUSVEYORS
ROTRL NS TRV TRON OF CHARTERED 3RS Yoy
HOTAL INSTITUTION OF CHANTENED SUNVEYORS
ROAL INSTRTUTION OF CHARTIALD SURVIVORS
ROTAL JHSTITUTION OF CMARTERED SURVEYORS
ROTAL INSTETUTION O SWARTERED SURVEYORY
WOV IS TITUTION OF CHART FRED SURVE YRS
v ul 7 CHARTENED SURVEYY il i i
B T T P Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
ROV INSTITUTION OF SMARTERED SURVEYORS
ROTRL M TRV TION OF SHARTERED 3URVE Yass
WOAL INSTRIUTION OF CHARTENED Sum

CANRT BRI 3URVE YO
SOTAL NN TITUTION OF S-ARTFRED SUNVE YORS
SOVAL [4STRUTION OF THANTLALD SURVEYONRS

£l

L < RE
NOVAL INSTRIVTION OF CHARTENED SUave YO IS ls FI RlCS
e T s REGISTERED AS A FIRM REGULATED BY
ROTAL INSTITUTION OF CHARTIRED SURVEYORS
ROVAL NS TRV TIEN OF CHARTERED SURVE YORSY
WOTAL I TIL TSN OF &
HOVAL [4STRUTION OF SHANTLNLD SUMVEYORS
ROUYAL INSTITUTION OF
ROVAL NETITUTION OF
ROVAL INATEUTEON OF SHARTERED 3RV YO
WOTAL INSTRUTION OF CHARTENED SURVEYORS
ROTAL INSTIUTRON OF CHARTDALD 5U
ROTAL INSTITUTION OF CHARTERED S URVEYORS

CHARTENED SUMVEYORS
CHARTIRED CYORS
CHARTERED SURVEYORS

TRON OF SHARTERED SURVEYORS

NOYAL Iwnr',mu OF CHARTIALD 5 . 17‘Feb‘2020

ROYAL INSTITUTRON OF CHARTERED 3 . Valid from:

ROVAL INSTITUTICN OF

RO N TITUTION OF SHARTERED 3UME YOS

SOVRL NS TRV TION OF CHANTLIED SURVEYORS =) .

ROYAL INSTITUTION OF CHARTIRED SURVEYORS Untl: 1 7 Feb 2021

ROVAL NS TITUTION OF CHARTERED SURVEYORS

RO N TR TR CHARTERED S UAVEYOKS

PO NS TR TION OF CHANTENED SUMVEYOKS
nava IsTETION OF Firm trati 832659
ROVAL IMSTITUTION OF s Lt ROG’S ration no.
ROVAL NSTITVTION OF ¢

WAL MY TITUTION OF

ROVAL IUSTRUTION OF CHARTLALD SUMALYONS
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-oa--u.mvrl N

Q ‘,L_,_.,j (B “ .
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ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURYIYORS :

ROTAL IMSTITUTION OF CMARTERED SUBVEYORS of the Ihstitubon and /s not a corAcate to practice.

RO NN TITUTIGN OF CHARTERED SUMVEYOKY
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8.7. Lisans Belgeleri

QSPL

Sermaye Pryasas:
ve EQitim Wy

Diazenlenme Tarihi; 1.04.2021 Belge No: 915264

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayili Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyannca

EDA GUNES
Gayrimenkul Degerleme Lisansi aimaya hak kazanmisgtir,

PTG

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA SINAV VE SiCIL MUDURUO GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYESI
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SPL

Sermaye Piyasasi
Lisanstama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarih : 25.01.2018 No : 408115

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

"Sermaye Piyasasmda Faaliyette Bulunanlar igin

Lisanslama ve Sicil Tu na ya ]]1§km Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarmca

Sefik Ercan KESKINER

Gayrimenkul Degerlemé Lisansin almaya hak kazanmustir.

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR

(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2021-0ZEL-262

equlated by RICS -79-




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesin

®
-

Degerleme

'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIiRLIGI

Tarih : 22.12.2011 No: 401823

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayil1 “Sermaye Piyasasinda Faa]xyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Mustafa Litftillah MAZMANCI

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig1 Lisansini almaya hak kazanmugtir.

“ky ARIKAN K. Attila KOKSAL
GENEL SEKRETER (£ (kuruwug. 200) BASKAN

'I'SPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGi
Tarih : 31.07.2007 No : 400577

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Ahmet KARABIYIK

Degerleme Uzmanlig: Lisansini almaya hak kazanmigtir.

A bz

ilkay ARIKAN -] g ﬂ Nevzat GZTANGUT
GENEL SEKRETER O BASKAN
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8.8. Mesleki Tecriibe Belgeleri

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 08.06.2021 Belge No: 2021-01.3999

Sayin Eda GUNES
(T.C. Kimlik No: 61144095550 - Lisans No: 915264 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (Bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

N
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BIRLIGI
THE TURKESH ASSOGIATIDN OF APFRAISERS

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 22.04.2021 Belge No: 2021-01.3935

Sayin Sefik Ercan KESKINER
(T.C. Kimlik No: 25781038622 - Lisans No: 408115 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.
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Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BIRLIG!

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.07.2019 Belge No: 2019-01.1340

Sayin Mustafa Lutfiillah MAZMANCI
(T.C. Kimlik No: 16961136092 - Lisans No: 401823 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecriibenin kontrolune iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrube
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
TUBRIYE DESER LENE UTNANLANI BIAL
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi:03.03.2020 Belge No: 2019-01.3130

Sayin Ahmet KARABIYIK
(T.C. Kimlik No: 54208355080 - Lisans No: 400577 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.
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Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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— Deger e m e —

iISTANBUL (MERKEZ OFiS)

TEL: 0216 380 23 36 FAX: 0216 380 23 37
Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97/21 34742
Kadikdy/istanbul

ANKARA OFiS

TEL: 0 312 925 75 50 FAX: 0312 926 75 50
Aziziye Mah. Kuzgun Cad. No: 72/3 06690
Yukari Ayranci/Ankara
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