BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi
IZAHNAME

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca Al ... 2223.. tarihinde onaylanmistir,

Ortakhigimizin  ¢ikarilmis  sermayesinin  525.000.000 TL’den 815.000.000 TL’ye
cikarilmasi nedeniyle artirtlacak 290.000.000 TL nominal degerli 290.000.000 adet C
grubu hamiline yazilh paylarin halka arzina iliskin izahnamedir.

[zahnamenin onaylanmas), izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldufunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatimn belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir
takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirnm kararlan izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhimzin {(www.batiegegyo.com.tr) adresli internet sitesinde ve halka
arzda satisa aracthk edecek Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin
(www.halkyatirim.com.tr) adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu
(KAPY’nda (www.kap.org.tr) yayimlanmgtir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye agik
tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve izahnamenin
eklerinde yer alan yanhs, yamltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihracg
sorumludur. Zararn ihra¢¢idan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acik¢a belli
olmas) halinde; halka arz edenler, ihraca aracihk eden lider yetkili Kurulus, varsa
garantdr ve ihra¢gimn yénetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve durumun gereklerine gére
zararlar kendilerine yiikletilebildigi &l¢iide sorumludur. Ancak, izahnamenin_difer
kisimlar ile birlikte okundugu takdirde &zetin_yamiltici, hatali veya tutarsiz_olmasi
durumu hari¢ olmak iizere, sadece dzete bagh olarak ilgililere herhangi bir hukuki
sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluglan gibi
izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlar hazirlayan Kisi ve
Kurumlar da hazirladiklari raporlarda yer alan yanhs, yamltic: ve eksik bilgilerden SPKn

hﬁ‘@h‘legbcercevesmde soreumludur.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu Izahname, “diigiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin

edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecefe yinelik

agiklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk igermekte olup, sadece

Izahname’nin yayim tarihindeki dngdriileri ve beklentileri gostermektedir. Bir¢ok faktér,

ihraceimin  gelecege yonelik agqiklamalarimn  ongérillenden ¢ok daha farkh
i _:-_rf"sgil,li_'ﬂanmasma yol agabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

AS.

Anonim Sirketi oo

ABD Dolar
Anonim  Sirketlerde
Elektronik Ortamda

Amecrika Birlesik Devletleri’nin resmi para birimi

28.08.2012 tarihli ve 28395 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Anonim $irketlerde
Elekironik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara lliskin Yénetmelik

29.08.2012 tarihli ve 28396 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Anonim Sirketlerin
Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik Genel Kurul Sistemi Hakkinda Tebligi

Denizli ili, Merkez Efendi ilgesi Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan Sinpas
Aquacity’in hemen 8niinde yer alan 556 Ada, 11 nolu parselde Gizerine insa edilmis
aligveris merkezidir. Aqua Mall AVM 68 adet bagimsiz bolimden (ditkkan)

Otomatik Para (Cekme Makinesi {Automatic Teller Machine}

Yamlacak Genel
Kurullara iliskin
Ydnetmelik
Anonim  Sirketlerin
Genel Kurullarinda
Uygulanacak
Elektronik Genel
Kurul Sistemi
Haklanda Tebli
Aqua Mall AVM
olugmaktadir.
ATM
AVM Alisveris Merkezi
BiST/ Bersa/ Borsa

Bersa Istanbul A.S.

istanbul/BiAS

| BSMV Banka Sigorta Muameleleri Vcrgm
Aralik 2019°da baglayan, Cin’in Hubei bilgesinin baskenti olan Vuhan kokenli

Covid-19 SARS-CoV olarak adlandirilan yeni bir korona viriisiin neden oldugu ve
11.03.2020"de Diinya Saglik Orgiitd tarafindan ilan edilen Covid-19 pandemisi

CED Cevresel Etki Degerlendirmesi

CED Raporu (evresel Etki Degerlendirmesi Raporu

CED Yiinetmeligi 29.07.2022 tarih 31907 sayih Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren

Cevresel Etki cherlendlrmem Yonetmeligi

Cevre Bakanlhi

T.C. Cevre, Schircilik ve iklim Degisikligi Bakanliin

Cevre Jzin ve Lisans

19.09.2014 tarih ve 29115 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan Cevie izin ve Li isans

Yonetmelifi | Yonetmeligi
Cevre Kanunu 2872 say1h Ceevre Kanunu
Gevresel . . U 29.07.2022 tarih 31907 sayih Resmi Gazele’de yayimlanarak yiiriirlige giren
DegerieRdirmes| Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi
Yonetmeligi g

. Tiirkiye'de yerlesik olmayan kisé ve kurumlarin Tiirkiye’de clde cttikleri kazang ve
DAL ST | iratlar nedeniyle vergi yiikiimliisii olmasi durumu,

-~ . Denizli Ili, Merkez Efendi [igesi Kayakoy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan Sinpag
Denizli Sinpas A ity 556 ada | | Gzerine § dilmistir. Si ity Al. BIA. BIF
Aquacity / Sinpas quacity ada 10 parsel Gizerine inga edilmigtir, Sinpas Aquacity Al, BI1A, B1B,
Aquacity B2, B3, C, C2, C3, C4, C5, C6, C7, D1, D2, D3, D4, D5, F1 ve F2 olmak iizere

loplam 19 adet konut blofiu ve bir adet kuliip evinden olusmaktadir.

Esas Sozlesme

irket’in Esas Sozlesmesi

Sermaye Piyasast Kurulu'nun 28/5/2013 arihli ve 28660 sayil Resmi Gazete’de
yayimlan I11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatimm Ortakhklarina ||1§kll1 Esaslar Tebli gl i

GSYH Gayri Safi YurtigiHasila
GVK 193 sayih Gelir Vergisi Kanunu
GYO | Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
GYO Tebligi

. GYODER | Gayrimenkul Yatunmecilar Dernegi
Halk Yatirnim /

Konsorsiyum Lideri/
G Aran Kurum

Hﬁlka Arz Edilecek

Pay:lar

Halk Yatirrm Menkul Degerter A.S.

Sirket'in ¢ikarilng  sermayesinin 525.000.0000 TI'den 815.000.000 TL'yc
gitkarilmasi nedeniyle artinlacak 290.000.000 T1. nominal degerli 290.000.000 adet
C grubu pay
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10.68.2005 tarihli ve 25902 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 20059207 sayih
isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yénetmelik

Kurumsal Y&netim Tebligi’nin ekinde yer alan Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal |

03.01.2014 tarihli 28871 sayili Resmi Gazete'de ya>11ﬁTanan 11-17.1 Kurumsal

Metro Grossmarket Bakirkty Aligveris Hizmetleri Ticaret Limited Sirketi

Denizli ili, Merkez Efendi ilgesi Kayakdy (Bozburun) Mabhallesi’nde yer alan 556
Ada 4 Nolu parselde yer alan 2 kath binadir. Sinpas Aquacity’in hemen yaninda yer
almakta olup, Metro Grossmarket tarafindan kiralanmugtir,

:;:I;;ag‘l(:’)&rket / Bati Bati Ege Gayrimenkul Yatinm Ortakhgn A.S.
lmar Kanunu 3194 sayil Imar Kanunu
Isyerl Acma ve
Cahsma Ruhsatlarima
iligkin Yénetmelik T
iys Ticari Elekironik Ileti Yénetim Sistemi
KAKS | Kat Alani Kat Sayisi
KAP Kamuyu Avdinlatma Platformu
Kurumsal  Yinetim )
likeleri Yonetim Ilkeleri
Kurumsal  Ydnetim
Tebligi Yonetim Tebligi
KVK 5520 say1h Kurumlar Vergisi Kanunu
m2 - Metrekare
i Metro Grossmarket /
 Metro
| Metro  Grossmarket
Binasa
MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Ortakhiktan Cikarma
;:thatma LU Ortakhktan Cikarma ve Satma Haklan Tebligi
%demell Konut
Sa{t tslart . LI Satiglarl Hakkinda Y 6netmelik
Yénetmelik

31.12.2020 tarihli ve 31351 sayth Resmi Gazete’de yayimlanan I1-27.3 sayili

27.11.2014 tarihli ve 29188 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan On Odemeli Konut

| Pay Tebligi

22.06.2013 tarihli ve 28685 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan VII-128.1 Pay |
Tebligi

Resmi Gazete

Sermaye
Araclarinin
Teblifi

Satinn

Piyasas 1

Cumhurbaskanllgl idari islcr Bagkanhg Hukuk ve Mcvzuat Genel Midiirliga’nee

28.06.2013 tarihli 28691 sayilh Resmi Gazete’de yayimlanan 11-5.2 Sermaye Piyasasi
Araclarinin Satisi Tebligi

Sermaye

Arag¢larinin
| Tebligi

SPK/ Kurul

Piyasasi
Satisi

28.06.2013 1arihli ve 28691 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan 11-5.2 sayili Sermaye
Piyasas! Araclarimin Sati1 Tebligi

Sermaye Piyasast Kurulu

SPKn

6362 sayili Sermaye Pivasasi Kanunu

SPKn veya Sermaye
, Piyasas1 Kanunu

30.12.2012 tarihli ve 28513 say1h Resmi Gazete'de yayn{‘ilanan 6362 sayili Sermaye |
Piyasasi Kanunu

T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti _
,_Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.5.
TBK 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu
TCMB Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
| Ticaret Sicil Gazetesi | Tiirkive Ticaret Sicil Gazetesi
{ TKHK 6502 say1h Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun
TTMK 4721 sayil Tiirk Medeni Kanunu
| TTK 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu
| TUIK | Turkiye istatistik Kurumu
VUK 10.01.1961, 11.01.1961 ve 12.01.1961 tarihli ve sirasiyla 10703, 10704 ve 10705
.,fff_‘:“,‘_ e sayil Resmi Gazeleler’de yayimlanan 213 sayili Vergi Usul Kanunu
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1. BORSA GORUSU
Borsa istanbul tarafindan Kurul’a génderilen 09.11.2023 tarihli goriis yazsinda, diger hususlarin yaninda:

“{. Sirket paylarinm halka arzt sonrasinda Gayrimenkul Yaurmm Oreakbiklarina Hiskin Esaslar
Tebligi'nin [2'nci maddesi uyarinca payiarin Borsa kotuna almmast igin Kurulunuzdan alimacak belgenin
Borsamiza iletilmesi halinde Kotasvon Yéncrgesinin 12'nei maddesi gergevesinde Sirket paylarmm Yildiz
Pazar'da islem gérebilecegi,

2. Sirket hakkinda hazirlanan hukukgu raporunun izahinamenin ekinde yer almasi
hususlarinin Kurulunuza iletilmesine karar verilmigtiv.”'
ifadelerine yer verilmistir.

isbu Borsa istanbul A.S. Gériisii, Borsa istanbul A.$.'nin verecegi karara déniik herhangi bir
taahhiit ya da baglayiciik olusturmamak sartiyla, sadece SPK'nmin goriis talebine cevap vermek
amaciyla simirh olmak {izere meveut bilgi ve belgeler dikkate ahnarak hazirlanmistir. isbu Borsa
istanbul A.S. goriigiine dayanilarak alinacak kararlar sonucu dogabilecek zararlar nedeniyle Borsa

. IstdfibukA.S.'nin herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir.
S ey
'f . . t ) ."‘nd’ . \i.\




IL. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR

.-Sirket paylanmin halka arzi igin Sermaye Piyasasi Kurulu ve Borsa Istanbul A.§. disinda
“___,_.‘_.-':.",.._ tgejhgh"gfi.pir kurumdan goriis veya onay alinmasina gerek bulunmamaktadir.
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1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ergevesinde,
gergege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi igin her tiirlti makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

ihraggi
Bati Ege Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. R

Ahmet CELIiK Avni CELIK
Yionetim Kurulu Baskan Yonetim Kurulu Baskam
Vekili iZAHNAMENIN TAMAMI
10/11/2023 ;
10/11/2023 EGE GI}YRlMEN |:
YATIRI TAKLIGI ANONIM S{RKBT) NAA

Fi\B! re:19 Merkezefendi / DENI

/
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N
Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus
Sorumlu Oldugu Kisim

Halk Yatirim Menkul Degerler A.S,

Menevse OZDEMIR Zafer MUSTAFAOGLU
DILIDUZGUN Genel Miidiir Yardimeist
Miidiir iZAHNAMENIN TAMAMI
10/11/2023 10/11/2023
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izahnamenin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
¢ergevesinde, gercefe uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi igin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

imzali sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadir.

ilgili Bagimsiz Denetim Raporlarimi Hazirlayan Kurulus
Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Sorumtu Oldugu Kisim

. 31.12.2020, 31.12.2021,
I v 31.12.2022, 30.06.2023 ve

Gorevi — 30.09.2023 Tarihli Finansal
Tablolara lliskin Ozel
Bagimsiz Denetim Raporlar

ilgili Gayrimenkul Degerleme Raporunu Hazirlayan
Kurulus Sorumlu Oldugue Kisim

AdiSoyad:  : Engin AKDENIZ

Gorevi : Sorumlu Degerleme Uzmani
Gayrimenkul Deferleme

Adi Soyady  : Mustafa Kivang KILVAN Raporlan
: Sorumlu Degerleme Uzmam

\
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2. OZET
A-GIRIS VE UYARILAR

No. | Bashk Aciklama Yiikiimliiliigii
A.l1 | Giris ve ¢ Bu dzet izahnameye giris olarak okunmahdur.
uyarilar e Sermaye piyasasi araglarina iligkin yatinm Kkararlan
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

e Izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin mahkemeye
tasinmas) durumunda, davaci yatirnmecl, halka arzin
gerceklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri c¢er¢evesinde,
izahnamenin c¢evirisine iligkin maliyetlere yasal siiregler
baslatilmadan énce katlanmak zorunda kalabilir.

e (Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin
hukuki sorumiuluduna ancak ozetin izahnamenin diger
kisimiani ile birlikte okundugu takdirde yamltics, hatah veya
tutarsiz olmasi veya yatrimealarim yatinm kararim
vermesine yardimer olacak Snemli bilgileri saglamamass
durumunda gidilir,

A.2 | izahnamenin | izahnamenin tekrar kullammim giindeme getirecek herhangi bir
sonraki husus s6z konusu degildir.

kullantmina
iliskin bilgi

'B-IHRACCI

B.1 | ihra¢gimn ihraggr’nin ticaret unvam Bati Ege Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
ticaret Anonim Sirketi’dir. Isletme adi bulunmamaktadir.

unvani ve
isletme ady

B.2 | Ihragcimin Hukuki Statiisii : Anonim Sirket
h“k,l.'k_f . | Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlart
statiisii, tabi .
oldugu Kuruldugu Ulke : Tiirkiye Cumhuriyeti
mevzuat, Adresi : Kayalar Mabhallesi, 6030 Sokak, Sinpas
kuruldugu Aqua City, F1 Blok, No:3/13, i¢ Kapi
iilke ve adresi No:19, Merkezefendi / Denizli

Tel : 02583719900
R Internet Adresi : www.batiegegyo.com.tr
ﬁ.& Ana Sirket, gayrimenkul yatirnm ortakhifina doniisim kapsaminda

) il | Wriin/hizmet | Kurul’'un 27.07.2023 tarih ve E-12233903-340.02-40139 sayih
2018 0 | kategorilerini | yazisi ile bildirilen 20.07.2023 tarih ve 40/832 sayih kararimin
da icerecek | ardindan 15.08.2023 tarihinde yapilan ve 16.08.2023 tarihinde

BINTI EGE GAYRIMENRL
NRTAKLIG! ANONI
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sekilde
ihraccinin
mevcut
faaliyetlerini
n ve
faaliyetlerine
etki eden
dnemli
faktorlerin

ile

tanimi
faaliyet
gosterilen
scktérler/paz
arlar
hakkinda
bilgi

ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul karar ile Esas Szlesme sini
degistirerek Bati Ege Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi Anonim
Sirketi unvan ile gayrimenkul yatinm ortakligina déniismiistiir.

SPK’nin gayrimenkul yatinim ortakliklarina iliskin diizenlemeleri ve
Esas Sozlesme’nin 5’inci ve 6’nci maddeleri uyarinca Sirket’in
faaliyet alanlart  gayrimenkuller, gayrimenkul  projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari ve Kurul
tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii
isletmek ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger
faaliyetlerde bulunmaktir.

Gayrimenkul Sektorii

Gayrimenkul sektorii ticari gayrimenkul, AVM ve perakende
sektoril, turizm ve otel sektorii, konut sektoriinil de i¢inde barindiran,
iilke ekonomisinin lokomotif sektdrlerinden biridir. Insaat
sektoriiniin, GSYH igindeki pay1 2023 ikinci ¢eyrekte %35,3 olmakla
birlikte, birgok alt sektor iizerinde dogrudan ve dolayl: etkileri
bulunmaktadir.

Konut Sanglar

TUIK verilerine gore, Tiirkiye’de 2021 yilinda 1.492 bin adet, 2022
yilinda 1.486 bin adet konut satisi ger¢eklesmis; Denizli konut
satiglar ise 2022 yilinda 8 bin seviyesinde gergeklesmigtir. 2023
yilinin ilk sekiz ayinda Tiirkiye'de 797 bin Denizli’de ise 11,1 bin
konut satisi gergeklesmigtir.

Konut Fiyatlar:

Son dénemde ekonomik ve jeopolitik gelismelere paralel gbzlenen
kur artis1, enflasyonist ortam ve emtia fiyatlarindaki yiikselis konut
fiyatlarina da yansimigtir. Temmuz 2023 itibariyle konut fiyat
endeksi 988,5 seviyesine ulagarak yildan yila %95 artmistir.

Yapr Ruhsatlar: ve Insaat Maliyetleri

2022 yihnda Tiirkiye'de toplam yapi ruhsati adedi 694 bin, Ocak-
Haziran 2023 déneminde ise 320 bin’dir. Emtia fiyatlari ve déviz
kurlarinda yasanan yilkselisler sektdrde girdi maliyetlerinin
artmasina neden olmaktadir. Temmuz 2023 itibariyle ingaat
maliyetleri endeksi 1061,35 seviyesine ulasarak yildan yila %62,3
artmistir.

Gayrimenkul Yatinm Ortakhklari

MKK verilerine gre paylari Borsa Istanbul’da islem goren GYO
sayist 2014 wyilinda 31 iken; 2023 2. ceyrek itibariyla 39’a
yikselmigtir. 2023 2. ¢eyrek itibariyla GYO’larin toplam piyasa
degeri yaklagik 210,9 milyar TL olup, ortalama fiili dolagimdaki pay
orant da %34,0°dir.

Gayrimenkul sektori irili ufakli pek ¢ok firmanin faaliyet gosterdigi
rekabet yogun bir alandir. Sirket’in faaliyetlerini sadece Denizli’de
yiiritilyor olmasi ve diger illerde bulunmamasi kapsam, arz
potansiyeli ve yogunlasma agisindan bir dezavantaj yaratmakla




birlikte Sirket, Denizli’deki Sinpas Aquacity ile miisteriler nezdinde
dnemli bir tanimrhk da elde etmistir. Aquamall AVM ve Metro
Market ise ok sayida ziyaretgiyi afirlamaktadir. Bu yoniiyle Denizli
Sinpas Aquacity ve Sirket, Denizli nezdinde dnemli bir marka
olmustur. Sirket gelecekte de benzer projelerde bu marka giiciinii
kullanma ve rakiplerinden ayrigma potansiyelini  kullanmay
hedeflemektedir.

izahnamenin zet bslumii B.3’te yer alan agiklamalar, asagidaki
kaynaklardan faydalanilarak hazirlanmgtir:

e GYODER tarafindan hazirlanan ve www.gyoder.org.tr
adresinden ulagilabilecek Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2023 2.
Ceyrek Raporu (Say1: 33),

e TUIK tarafindan hazirlanan www.tuik.gov.tr adresinden
ulagilabilecek olan Tiirkiye istatistik Kurumu Istatistikleri,

e TCMB tarafindan hazirlanan www.tcmb.gov.tr adresinden
ulagilabilen TCMB Aylik Konut Fiyat Endeksi Istatistikleri.

B.4 | Ihragayr ve | Tiirkiye’de meydana gelen politik ve ekonomik gelismeler, piyasa

faalivet kosullar, sektdrel dinamikler, gayrimenkul sektdriindeki yatirim
gosterdigi egilimleri, finansmana erisim ve finansman maliyeti, déviz
sektdrii kurundaki  dalgalanmalar, enflasyon  beklentileri, ingaat
etkileyen yatirimindaki girdi maliyetleri ve girdi maliyetlerine bagh olarak
onemli en son | ingaat stoklarindaki deger artiglari, enerji fiyatlarindaki beklentiler
egilimler gibi konular, Sirket’in ve Sirket’in yer aldig) sektériin faaliyetlerini
hakkinda temel olarak etkileyen egilimler arasindadir. 3 Kasim 2023 tarihi
bilgi itibari ile, Sirket’in tek gayrimenkul projesi Denizli Sinpas

Aquacity’dir. Sinpas Aquacity’de dnsatis ve satislar 2014 yilindan
itibaren devam etmektedir. izahnameye konu dénemlerde Sirket’in
satig  hastlati  Sinpas Aquacity’deki bagimsiz  bdliimlerin
satiglarindan ~ olugsmaktadir.  Sirket’in  satis  performans:
makroekonomik konjonktiir ve talebe bagh olarak yillar itibari ile
degiskenlik gosterebilmektedir. Sirket’in  birim m2 satis fiyatlan
gerek enflasyon gerek genel konut satis fiyatlarindaki artisa benzer
sekilde yukari yOnlii seyretmistir. Sirket’in 2020, 2021, 2022 ve
01.01.2023-03.11.2023 satis performansi asagidaki tabloda

paylagiimaktadir.
TL/m2
Yillik
Onsatiy / Satig Tablosu* TI. m? Adet TL/m2 Artig
2020 15207.929 3314 23 4.589
2021 24316.893 3084 17 7.884 72%
i 2022 164.395.519 9694 91 16958 115%
g _5”:,*.;-:.‘\:
AR S N Ocak-Kasim 2023** 83.903.548 3330 31 25196 60%
N Toplam (2020-3 Kasim 2023)  287.823.889 19.422 162

* Sirket’in ingaati devam eden bagimsiz bélimleri “onsang”, ingaan
tamanilanan bagimsiz bélimler icin “satig” ifadesi kullaniimaktadur.
** 03 Kasim 2023 tarihi itibariyladir.
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-3 Kasim 2023 itibari ile Denizii Sinpas Aquacity’de heniiz
Onsatig/satist  gergeklesmemis 270 adet bagimsiz  bdlim
| bulunmaktadir.

Denizli Sinpas Aquacity

Teslim Edilen Konut Adedi* 841
Onsatis1 Gergeklesmis Heniiz Teslim Edilmemis Konut Adedi* 82
Ticari Unite Adedi 3
Heniiz Satisi Gergeklesmemis Konut Adedi 270
Aquacity’deki Toplam Bagimsiz Bslim Adedi 1.196

* 2014 ile 3 Kasim 2023 aras: dénemi yansitmaktadir.

Denizli Sinpag Aquacity’e ek olarak, Sirket’in gayrimenkul
portféyiinde Aqua Mall AVM’de yer alan 68 adet bagimsiz baliim
(diikkan), Metro Market zincirine kiralanmis 8.194 m? briit alana
sahip 2 katli bina ve toplam 119.332 m? alana sahip 5 parselden
olugan arsalar bulunmaktadir. Sirket Aquamall AVM’de yer alan 68
adet bagimsiz bolim (dilkkan), Metro Market zinciri ile Denizli
Sinpag Aquacity’de 2 adet ticari iiniteyi kira amagli elde tutmaktadir.
Kalan, 1 adet ticari unite ise Sirket Avm ydnetim ofisi olarak
kullamlmaktadir.

B.5 | Ihragginin Sirket’in mevcut pay sahipleri Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret AS
dahil oldugu | (pay sahiplik oram: %41,5); Hiirsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret
grup ve grup | A.$. (pay sahiplik orani: %9,0); Sinpas Yap: Endiistri A.S. (pay
. icindeki yeri | sahiplik orani: %47,5) ve gercek kisi Derya Baltali’dir. (pay sahiplik
orani: %2,0).

Sirket’in isbu izahname tarihi itibariyla ortakhik yapisina iliskin
bilgtler agagidaki tabloda yer almaktadir:

Pay Sahibinin Unvam / Adi Soyadi Grubu | Tutan (TL)
Deniz Tekstil Sanayi ve Ticarel A.S. A 2.614.500
Hiirsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. A 567.000
Derya Baltalh A 126.000
Sinpas Yapt Endiistri A.S. B 2.992.500
Sinpas Yapi Endiistri A.S. C 246.382.500
Deniz Tekstil Sanayi ve Ticarel A.S. C 215.260.500
Hitrsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. C 46.683,000
Derya Baltal C 10.374.000
' Toplam 525.000.000

Sirket’in izahname tarihi itibari ile dolayli ortakhk yapisi agsagidaki

gibidir:
e ‘"5 T | Pay Sahibinin Unvam / Adi Sovadi Pay % Pay Tutar
- P \}-} |

P PR Avni Celik 39,75% | 208.691.214

O Rt 3
gris BEE 3 Derya Baltal 31,34% 164.508.750

| - v

o 7 ?I}l 21 % Nezihe Baltal) 12,45% | 65.362.500
LY S 16,46% | 86.437.536
o 100,00% 525.000.000




Sirket’in tiizel kisi pay sahiplerinin ortaklik yapisina iligkin bilgiler
ise agagidaki tablolarda yer almaktadir:

Sinpas Yapi Endiistrisi A.$. ve Ortaklik Yapisi

Sinpas Yapr Endistrisi A.S, gayrimenkul scktoriinde birgok faaliyet
alaninda yer almaktadir. Emlak Market — Sinpas Expert - interser Dis
Ticaret Servis ve Turizm lsletmeleri A.S. — Sinpas Yap Tasarrufu gibi
markalar biinyesinde bulunduran Sinpas Yapi, aym zamanda Kentsel
Déniistim Projeleri, 2. El Alim — Satum, Ticari Gayrimenkullerin Insaat
Yapimi ve Gayrimenkulde Acentelik islerini yiiriitmektedir.

Pay Sahibinin Unvani / Adi Sovad Pay % | Tutan (TL)
Avni Celik 83,79 125.528.550
Ahmet Celik 5,86 8.782.800
. Ari Finansal Kiratama A S. 542 8.133.450
E Senay Celik 4,69 7.037.850
Ayse Sibel Celik 0,34 517.350
Toplam 100,00 | 150.000.000

Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. ve Ortakhk Yamsi

Deniz Tekstil 1994 yilinda Denizli'de kuruimustur. Deniz Tekstil
iplik, Orgii, Baski, Boyahane ve Konfeksiyondan olusan entegre bir
tesis olarak ¢alismalarint 110.000 metrekaresi kapali, toplam
220.000 metrekare alanda siirdiirmektedir. sirketin 2000 den fazla
caligam mevcut olup iilkemizin en ¢ok kadin istihdami olan
sirketidir. Urettigi t-shirt, i¢ ¢amasin, pijama ve orgliden mamiil
giysileri yurt disina thra¢ etmektedir.

Pay Sahibinin Unvani / Ad1 Soyad) Pay % | Tutan (TL}
Derya Baltali 59,80 59.800.000
! Nezihe Baltal 30,00 30.00.000
| Deniz Baltah 9,50 9.500.000
Mehmet Ertiirk 0,45 450.000
Alper Baltalt 0,25 250.000
Toplam 100,00 100.000.000

Hiirsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. ve Ortakhk Yapisi

Hiirsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. 1991 yilinda Denizli
de kurulmustur. 85.000 m? alan iizerinde ve 900 ¢ahsam ile, tam
entegre bir fabrika olarak hizmet vermektedir. [plik imalati, dokuma,
orme, boyama ve Uriinlerin konfeksiyonu da Sirket biinyesinde
yapilmaktadir. Nakig bolimiinde pul isleme ve organze aplikeli veya
lazer kesimli galigmalar da yapilmaktadir. Uretim, temel olarak her
tiirlii Havlu ve Bornoz imalat1 iizerinedir. Paspas ve Mutfak ev
tekstili uriinleri, Ev ve Plaj kiyafetleri iirlinlerinin de imalati da
yaptimaktadir. Sirket ihracat odakli galigmaktadir.

r Verg: Dairesi: 292 060 98 42
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Pay Sahibinin Unvam / Adi Soyadi Pay % | Tutari (TL)
Derya Baltah 50,20 37.650.000
Ahmet Nedir Dirlik 20,00 15.000.000
Semih Coskun 5,00 3.750.000
Orhun Dirlik 5,00 3.750.000
Deniz Baltah 4,40 3.300.000
Alper Baltah 4,40 3.300.000
Zilal Akyiirek 4,00 3.000.000
Nafiz Levent Dirlik 4,00 3.000.000
Nafize Coskun 3,00 2.250.000
Toplam 100,00 75.000.000
Sirket’in  isbu izahname tarihi itibaryla herhangi bir

dogrudan/dolayh bagh ortakligi ve istiraki bulunmamaktadir.

B.6

Sermayedeki
veya toplam
oy hakki
igindeki
paylan
dogrudan
veya dolayh
olarak %S5 ve
fazlasy olan
kigilerin
isimleri/unva
nlar1 ite her
birinin  pay
sahipligi
hakkinda
bilgi

Sirket’in ¢ikariimis sermayesi 525.000.000 TL olup ¢ikarilmig
sermayenin tamami &denmigtir. Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi her
biri 1,00 (bir) TL itibari degere sahip 3.307.500 adedi A grubu nama
yazili, 2.992.500 adedi B grubu nama yazili, 518.700.000 adedi C
grubu hamiline yazili olmak {izere 525.000.000 adet paya
ayrilmistir,

Sirket’in igsbu izahname tarihi itibariyla pay sahipligi yapisi
asagidaki sekildedir;

Pay Sahibinin Unvam / Ad: Soyad Grubu | Tutan (TL)

Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. A 2.614.500
Hiirsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. A 567.000
Derya Baltali A 126.000
Sinpas Yapi Endiistri A.S. B 2.992.500
Sinpas Yapt Endiistri A.S. C 246.382.500
Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. C 215.260.500
Hiirsan Haviu Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. C 46.683.000
Derya Baltals C 10.374.000
Toplam 525.000.000




. e s e e
| s : .
Illh'l'gﬁfcl“m Thrag¢i’'nin hakim ortaklarinin farkh oy haklari bulunmamaktadir,
at l[:ll { Esas Sozlesme'nin “Yénetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli
r rinin | o . v
? :l a | 14°lncii maddesi uyarinca; (A) ve (B) grubu paylarin ydnetim
hmi(l ! 9¥ | kurulu iiyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir. Y netim
ah‘ arina 1 | kurulu iiyeleri; 2 adedi bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olmak izere
ST lpd klo UP | 5 adedi (B) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan; i
z nl:z ! d ANl | adedi bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olmak iizere 3 adedi (A) grubu
h?l Kinca pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, Genel
rigt Kurul tarafindan segilir.
Varsa
dogrudan
veya dolayh
olarak
ihragcimin
ydnetim
hakimiyetine
sahip
olanlarin ya
da ihragaiyi
kontrol
edenlerin
isimleri/unva
nlan ile bu
kontroliin
kaynag
hakkinda
bilgi
B.7 | Secilmis . i iy i
Ozel Ozel Ozel Ouzel
finansal Bagimumz Bafimsiz Bafimsiz Bagimsiz
oy e : Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
bllgller lle Gegmiy Gregmiy Gegmiy Gecmis
ihrageimn TL 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 10.06.2023
finansal VARLIKLAR
Dinen Varhklar 63.329.592 68.657.467 72.457.036 218.625.188
durumunda Makit ve Nakit Benzerleri 858 817 3.543.203 3884477 10.775.506
* Ticari Alacaklar T.713.053 20.823.084 12,781,749 46,496,795
ve faaliyet Diger Alacaklar 370 465 367.733 247531 ;
sonu¢larinda Stoklur 45077706 39336629 26134604 143713482
Pegin Odenmig Giderler 165.004 160664 19.408.675 25.639.405
meydana Diger Donen Varhiklar 9.144 537 4.425.154 : :
a P Duran Varhklar 528431967 946.533.218 1.511.908.287 1.975.703.775
gele.n_ O-nemh Ticari Alacaklar 2.520315 605,467 18.734.232 $.640 502
deg|$|k||k]er Diger Alacaklar 158.673 151.356 161.664 152.731
Stoklar 54298 511 55.627.245 20.525.873 -
Yatinm Amagh Gaynmenkuller 377072000 744.635000 1362575000 |-944.905.000
Maddi Duran Varhklar 2372518 2131.341 2.043.809 2.008.661
LT Maddi Olmayan Duran Varliklar i1 2.383 .
<F T Enclenmig Vergi Varhgy 77167 239 128 538.326 34.253.344 -
= Diger Duran Varhklar 14.835.600 14 835.600 13.614.365 19.996.881
- i TOPLAM VARLIKLAR 591.761.559  1.015.190.685  1.584.365.323  2.204.328.963
,,!1 f“ N r.
: 3 4 - . . 5
¢ B } frA | Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihli
. e . m
boe ',-’.Vg % w el finansal tablolarina gore sirasiyla toplam varliklarinin yaklasik %11,
< Y e
: ; y %7, %5 ve %10°u donen varliklardan, yaklasik %589, %693, %95 ve
%90°1 ise duran varliklardan olugmaktadsr.
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Sirket'in varhklarint agirhikli olarak dénen ve duran varliklar altinda
siniflanan stoklar ile duran varliklar altinda siniftanan yatirim amagli
gayrimenkuller olusturmaktadir. Sz konusu bu iki kalem
31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihli finansal
tablolarina gore toplam varliklarin sirasiyla %81, %83, %93 ve
%95’ini olugturmaktadir.

30.06.2023 itibariyla Sirket’in kisa vadeli mamulleri Denizli Sinpag
Aquacity’deki bagimsiz béliimlerden (konutlardan) olusmaktadir.
30.06.2023 tarihinde sona eren finansal donem itibanyla Sirket’in
kisa vadeli yari mamulleri ise yine Denizli Sinpas Aquacity
kapsaminda ingaa edilen F2 blok ingaat maliyetlerden olugmaktadir.

Sirket’in yatinm amach gayrimenkullering iligkin detay tablo
asafida paylagilmistir. Sirket’in yatirrm amagh gayirmenkullerinin
gergege uygun degerleri bagimsiz degerleme uzmanlan tarafindan
tespit edilmektedir. Sirket'in yatimm amagh gayrimenkullerinin
31.12.2022 finansal tablolarinda yer alan gergege uygun degerleri,
Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S. tarafindan
hazirlanmis  06.01.2023 tarihli _degerleme raporlarindan temin
edilmistir. 30.06.2023 finansal tablolarinda yer alan gergege uygun
degerleri ise Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
tarafindan  07.08.2023 tarihli tasinmazlarin  degerleri igin
hazirlanmis degerleme raporlarindan, 30.06.2023 tarihli degerlerini
gosteren bilgi notlarindan temin edilerek finansal tablolara

yansitilmistir.

Yatirim Amac¢h Gayrimenkuller (TL.) 31.12.2020 31122021 Al12.2022 30.06.2023
Metro Market Binasi 64.400.000  133.800.000 233.100,00¢ 334.420.000
Aqua Mall AVM 153.000.000  261.616.000 423.320.000 557.030.000
556 Ada 5 Parsel / Arsa (92.343 mn2) 136.700.000 318,585.000 646,400.000 964.985.000
557 Ada | Parsel / Arsa (10.108 n2) 2.060.000 2.155.000 2.580.000 4.170.000
556 Ada 6 Parsel / Arsa (10.123 2} 18.067.000 24,450.000 49.600.000 74,405,000
356 Ada 7 Parsel / Arsa (3,374 m2) 410.000 430.000 1.245.000 1.875.000
556 Ada 8 Parsel / Arsa (3.384 m2) 410,000 430.000 1.245.000 1.880.000
Tican l;lnilc KE Blok | {27 m2) 315.000 493.000 790.000 955.000
Ticari Unite KIE Blok 2 {149 m2}) 1.710.000 2.676.000 4.295.000 5.185.000
Toglam 37072004 T44.635.000 1.362.575.000 1.944.905.000
Ozel Ozel Ozel Ozel
Baii Bag Baf Bagimsiz
D imd Denetimd Denctimden Denetimden
Gegmis Gegmis Gegmiy Gegmiy
TI. 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023

KAYNAKLAR
Kusa Vadeli Viikémlolakler 614.246.752 885.938.750 704.927.453 401.544.532
Kisa Vadeli Borglanmalar - - B 89.000.000

Uzun Vadeli Borglanmalamn Kisa Vadeli 100 100500 153420628 260482772 300791804

Kisimlan
Ticari Borglar 1.312.293 1.393.429 24.154.142 7416319
Cabzanlara Sag! Faydalar Kay d
Borglar 492.506 99.8387 308.065 164,140
Diger Borglar 423.606.058 730.821.830 415.379.137 2.245.780
Enelenmig Gelirler 985.591 106.943 4.410.883 946,799
Dénem Kan Vergi Yikamlahigo - - - 880.103
Kisa Vadeli Kargthklar 82.014 96.033 192.454 99.587
ot .--:.-_._.,.qh Uzon Vadeli Yiikimlilikler 257427414 521361.934 533.061.950  1.136.642.887
/.:"f‘“_". Ea i - Uzun Vadeli Borglannalar 143.307.945 337.469.498 253.339.023 286,426,357
LA e L-,_._,' " E % Diger Borglar £13.880.330 183.501.791 204.593.532 062431485
);./‘ Rl G Enelenmiy Gelirler 121.364 152.816 74.502.409 137,227,850
f'.’ L - 3 UzunVadel Kargihklar 117.775 237.829 626.981 240216
f ’. Pl -2 Y X
i .z? 0| \a ke B Ertelenmis Vergi Yilk. - - - 50.316.979
L we 01 \; £ 3 !
L A ECE
L 572 t,\ !:,
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[

OZKAYNAKLAR -179.912.607  -392.109.999 346375920 666.14]1.544

Odenmig Sermaye 5.00H0L000 5.000.000 500.000.000  525.000.000
Kar veya Zararda Yeniden

Simflandinlmayacak Birkmig Difer 2.508 -27.663 -248.581 -267.439
Kapsamh Gelirler veya Giderler

Gegmig Yallar Kar | Zararlan -107.770.284 -284.915.115 -397.082.336  -153.37549%
Net Dénem Kan ' Zaran ATT144831 0 -112.067.221 243.706.837 294.784.482
TOPLAM KAYNAKLAR 591.761.559 1.015.190.685 1.584.365.323 12.204.328.96)

Sirket’in toplam kaynaklarinin 6nemli bir kismini banka kredileri ve
iliskili taraflara ticari olmayan borg bakiyeleri olusturmaktadir.
30.06.2023 tarihinde sona eren finansal dénem itibariyla
2.204.328.963 TL olan aktif biiyiikliigiin %61°lik kismi finansal ve
iligkili taraflara ticari olmayan bor¢ toplamindan tegekkiil
etmektedir. S6z konusu borglarin %51°i banka kredilerinden %49’u
ise iligkili taraflara ticari olmayan borglar olup bu borglarini toplu
olarak gosterir dzet tablo asagida paylasilmigtir.

Qzel
Bagimsiz  Ozel Bagimsiz  Ozel Bagimsiz Ozel Bagimsiz
Denelimden Denctimden Denetinden Denetimden
Gegmig Gegmig Gegmig Gegmis
{TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Banka Kredileri 331.476.235 490.890.126 513.821.800 676.218.161
Iligkili taraf tican olmayan borglar 536.660.395 913.446.865 618.151.359 661.935.897
Toplam 868.136.630  1.404.336.991 1.131.973.15% 1.338.154.058

Sirket’in kaynaklan arasinda yer alan Ertelenmig Gelirlerinde konut
onsatiglarindan  alinan miisteri avanslan  6ne ¢ikmaktadir.
31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 itibariyle alinan
avans tutarinin tamami Denizli Sinpas Aquacity’deki konut |
Onsatiglar1 kaynakhdir.

Ozl Bagmsiz - Ozel Bagimsiz - Ozel Bagmisiz Ozel Bagimsiz
Denetimd

Denctimden Denetimd Denctimden
Gegmig Gegrmg Gegmig Gegmiy
31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelir 985.591 106943 4.410.883 946.799
Geleock Aylara At Gelirter 20.540 24.384 28.336 108.731
Ahnan Avanslar 965.045 82.559 4,382,547 §38.068
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelir 121.364 152816 T4.502.409 131217850
Alwman Avanslar 121.364 152.816 74.502.409 137.227 850
Toplam 1.106,955 259.75% 78.913.292 138.174.649
Ozel Ozel
Ozel Bap) Ozel Bapmsiz Ozel Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
D imd D d D imd D imden D d
Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis
01.01.2020- 01.012021- 01.01.2022- 01.01.2022- 01.01.2023-
31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2022 30.06.2023
Hasslat 24.000.122 35.568.985 B5.846.878 47.251.251 36.815.790
Sanglanin Maliyeti (-) (10.844.714) {10.953.002) {19.250.164) {12.240.014) (3.729.310)
Briit Kar / Zarar 13.155.408 14.615.983 66.596.714 502y 33.086.480
Arut Kar Marj 55% 69%, 7&% 4% 9t
Pazarlama, Satig ve
Dagim Giderleri (-) (881.249) (518.548) (344 745} (444.389) 1469.813)
Gienel Yonetim
Giderleri () (1.018.667) (1.178.306) (2.382.759) {1.063.184) (3.015.981)
Esas Faaliyetlerden
Diger Gelirler 10.175.943 2.026.344 2.796.074 1.997 456 1.170.263
Esas Faaliyetlerden
Diger Giderle (-} {9.163.027) (1.576.060) (1.214.497) (5.666.134) (766.564)
;':“r:f“““"“ Kar/ 12.268.408 23.369.913 64.450.787 29.834.986 30004385
Yaunm
Faahyetlerindet 28.448.500 367.563.000 618,070.000 265,430,000  582.330.000
Gelirker
Yaunm
Faaliyeilerinder - {1.165) o - -
Ghderler (-}




Finansman Gelir
Gideri Oncesi

Faaliyet Kar/Zarar 40,716.908 390,931,748 682.520.787 195.264.986 612334085
. . 2.831.833
Finansal Gelirler (+) - - -

Finansal Giderler (-} {265.522.067)  (554.460.499)  (344.331.171) {189.731.560) (233.969.906)
Sivrdiiriilen

Faaliyetler Vergi

Oncesi Kan /

(Farar) (224.805.159)  (163.528.751) A38.159.616 105,533,426  381.196.312
Sirdiiriilen

Faaliyetler Vergi

Gelir / {Gider} 47.660.328 51.360.530 (94.482.779) (35.755.467)  (86.411.830)
Dinem Karn /

Zarary (177.144.831) __(112.167.221) 243.706.837 69.777.959 _ 294.784.482

[zahnameye konu finansal dénemler itibariyla Sirket’in faaliyetleri
incelendiginde 2021, 2022 yillan ile 2023 ilk ¢eyrekte briit kar
marjinda kademeli bir artis oldugu dikkat ¢ekmektedir. insaati
devam eden F2 blok harig, Denizli Sinpas Aquacity’de yer alan
bloklarin insaati tamamlanmis olup séz konusu bagimsiz béliimler
yillara sari peyderpey satilmakta ve satilan konutlarin teslimi ile
hasilat yansimaktadir. 2021, 2022 wyillann ile 2023 yariyilda
Tiirkiye’deki konut satig fiyatlan artis egilimi devam etmistir. Bu
durum Sirket’in fiyatlandirmasina da yansimig ve briit kar marj
artisinda etkili olmustur.

Sirket’in 2022 yilinda 2021 yilina kiyasla genel yonetim giderlerinde
artis (1.704.453 TL artig) goriilmektedir. 2021 yilina gére 2022
yilinda personel giderleri (241.988 TL artis), vergi, resim ve harglar
(319.786 TL artis), mali ve hukuki miisavirlik giderleri (490.961 TL
artig), proje ve danismanlik giderleri (246.482 TL artig) ile disaridan
saglanan fayda ve hizmet giderindeki (141.048 TL artis) artislar
genel yonetim giderlerindeki artista etkili olmugtur. 2023 birinci
yariyilda genel yonetim giderleri ise 2022°nin ayni dénemine gore
1.952.797 TL artmig olup s6z konusu artigin 582.429 TL’si personel
giderleri, 411.539 TL’si mali ve hukuki miisavirlik giderleri,
297.742 TL proje ve damsmanlik giderleri, 272.435 TL’si disaridan
saglanan fayda ve hizmetler kaynakiidir.

Sirket’'in yatinm faaliyetlerinden gelirleri bir diger yiiksek gelir
kalemidir. Asagidaki tabloda detaylandirildigi tizere bu gelirin
iceriginde yatirim amagh gayrimenkullerdeki deger artis kazanci
dikkat gekmektedir. Sirket yatirim amagli gayrimenkullerini gergege
uygun degerleri lizerinden raporlamakta; yatirim amagli simflanan
gayrimenkullerin gergege uygun degerlerindeki artiga bagli olarak
gelir gider tablosuna da deger artis kazanci yansimaktadir. 2022
birinci yariyll ve 2023 birinci yanyil igerisinde gergeklestirilen
glincel degerleme ¢alismalari sonucu ilgili donemlerde yatirim

(TS amach gayrimenkul defier artis kazanglar kaydedilmistir.
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B.9

Kar tahmini
ve
beklentiteri

Yoktur.

B.10

{zahnamede
yer alan
finansal
tablolara
iliskin
denetim
raporlarinda
ki olumlu
goriis
disindaki
hususlarin
icerigi

Yoktur.

 B.11

Ihrageimn
isletme
sermayesinin
meveut
yitkiimlilikl
eri-ni
kargilayama-
mas!

Sirket’in 30.06.2023 tarihleri itibariyla isletme sermayesine iligkin

_bilgiler asagidaki tabloda sunulmaktadir:

31.12.2020
63.329.592

(TL)
Dénen Varhiklar

Kisa Vadeli
Yikiamidlikler

31.12.2021
68.657.467

31.12,2022
72.457.036

30.06.2023
228.625.188

614,246,752 | 885.938.750 | 704.927.453 | 401.544.532

isletme Sermayesi | -550.917.16¢ | -817.281.283 | -632.470.417 | -172,919.344

Yukaridaki tabloda da gosterildigi lizere 30.06.2023 itibari ile
Sirket’in kisa vadeli ylkiimlilikleri Sirket’in dénen varhiklaring
agmaktadir. Sirket kisa vadeli yilkiimliliiklerini ortaklardan ilave
borg alarak veya mevcut kredilerin vadesini uzatarak ve gerektiginde
ilave kredi kuilanarak kargilayabilecektir.

| C-SERMAYE PIYASASI ARACI

|

C.1 | Ihrac edilecek | Ihrag edilecek ve Borsa Istanbul’da islem gorecek sermaye piyasas:
ve/veya arac) Sirket’in Halka Arz Edilecek Paylari’dir. S5z konusu paylarin
borsada islem | ISIN numarasi isbu izahname tarihi itibariyla belirlenmemis olup
gorecek Kurul enaymin ardindan Takasbank’tan temin edilecektir.
sermaye Sirket’in sermayesini temsil eden paylar imtiyaza sahip A ve B
piyasasi grubu nama yazili paylar ile imtiyazsiz C grubu hamiline yazili
aracll‘mn paylar olmak lizere 3 (ii¢) adet pay grubuna ayrilmistir. Sirket’in
re“ ul Halka Arz Edilecek Paylar: herhangi bir imtiyazi olmayan C grubu

i hamiline yazili paylardir.
tammlama
. _‘:’.‘.':'ﬂ""':’d_-:;fg-_.l,_:_:.\ numarasi Halka Arz Edilecek Paylar, Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin
7 “{}‘ 2% % | (ISIN) dahil | 525.000.000 TL’den 815.000.000 TL’ye gikarilmasi sonucunda
7T e S tiir ve | artinilacak 290.000.000 TL nominal degerli 290.000.000 adet C
{ ;g A% ‘,"' gruplarina grubu hamiline yazili paydan olugmaktadir.
L% &\, s ’;: =  iligkin bilgi
[N g i
o




Sermaye artinmi yoluyla ihrag edilerek halka arz edilecek paylara
iliskin bilgiler, asagidaki tabloda sunulmaktadir;

hakkinda bilgi :

HAalkn “;Ih
Pay | Nominat 2 L
Grubu Hl:::?l?::e imtiyaz | Pay Sayine (S;:ﬁ:I::;v I:';g:)r Tf(:;’_:;m g:;::; SST:"rn::I
Saynina eye yeye
Oran (%) Oram | Oram
e | s
C Hamiline | Yokwr. | 290.000.000 35.86 1,00 200.000.000 | 5523 35,58
C.2 | Sermaye Paylar TL cinsinden ihrag edilecektir.
piyasasi
aracinin thrag
edilecegi para
birimi
C.3 |ihra¢ edilmis | izahname tarihi itibariyla, Sirket’in kayith sermaye tavani
ve  bedelleri | 2.500.000.000 TL olup ¢ikarilmig sermayesi 525.000.000 TL dir.
tamamen Bu sermaye her biri 1,00 (bir) TL nominal degere sahip 3.307.500
ddenmis pay | adedi A grubu nama yazili, 2.992.500 adedi B grubu nama yazl,
sayisi ile varsa | 518.700.000 adedi C grubu hamiline yazili olmak tizere toplam
bedeli tam | 525.000.000 adet paya ayrilmigtir.
Lol bl Sirket’in paylarinin tamami muvazaadan ari olarak tamamen
pay sayisi ddenmistir.
Her bir paym
nominal
degeri
C.4 | Sermaye Halka Arz Edilecek Paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine
piyasasi agagiidaki haklar: saglamaktadir:
aracimn e Kardan Pay Alma Hakki (TTK md. 507, SPKn md. 19, 11-19.1
sagladif . ts
haklar sayill Kar Pay1 Tebligi)

Oy Hakki (SPKn md. 30, TTK md. 432, 434, 435, 436)

Yeni Pay Alma Hakki (TTK md. 461, kayith sermaye

sistemindeki ortakliklar i¢in SPKn md. 18)

e Ortakhktan Ayrilma Hakki (SPKn md. 23, 24, 1I-23.3 sayili
Onemli Nitelikteki islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma
Hakki Tebligi)

e Ortakhiktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn md. 27, 1I-27.3
sayili Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklan Tebligi)

e Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katilim Hakk: (TTK Madde
507)

¢ Bedelsiz Pay Edinme Hakk: (TTK madde 462, SPKn madde 19,
VI1I-128.1 Pay Tebligi)

¢ Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki (SPKn md. 29, 30, II-
30.1 say1h Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagri Yoluyla Vekalet
Toplanmasi Tebligi, TTK md. 414, 415, 419, 425, 1527)

¢ Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki (TTK madde 407,

409, 417)
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e Bilgi Alma ve inceleme Hakki (SPKn md. 14, 11-14.1 sayili
Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi, TTK md. 437)

» {ptal Davasi A¢gma Hakk: (TTK md. 445-451, SPKn md. 18/6,
20/2)

e Azinlik Haklar (TTK md. 411, 412, 420, 439, 531, 559 SPKn
madde 27)

o Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK md. 207, 438, 439)

Halka Arz Edilecek Paylar mevzuatin verdikleri haricinde herhangi
ek bir hak tanimamaktadir,

C.5

Sermaye
piyasasi
aracinin devir
ve tedaviiliinii
kisitlayici
hususlar
hakkinda bilgi

Halka arz edilecek ve Borsa Istanbul’da islem gérecek paylar
tizerinde paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya pay sahibinin
haklarim  kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit
bulunmamaktadir,

C.6

Halka
edilen
sermaye
piyasasi
ara¢larimin
borsada islem
gérmesi igin
basvuru
yapihp
yapilmadig
veya yapihp
yapilmayacag
hususu ile
islem
girillecek
pazara iliskin
bilgi

arz

Halka arz sonrasinda paylarin Borsa Istanbul Yildiz Pazar’da islem
gémmesi igin 25.08.2023 tarihinde bagvuru yapilmistir. Borsa
Istanbul’un goriisii bu izahnamenin “I-Borsa Gériisii” kisminda yer
almaktadir.

C7

Kiar dagitim
politikasi
hakkinda bilgi

Sirket’in kir dagitim esaslan, Esas Sézlesme’nin “Karm Dagitini
ve Yedek Akgeler” bashikh 31inci, “Kar Dagitinn Zamani™ baghklh
32°nci, “Kar Pay: Avansi” baghklhh 33’lncti maddelerinde
diizenlenmisgtir.

Ayrica Sirket’in kir dagitim politikasi, 01.08.2023 tarih ve 2023/30
sayill yénetim kurulu karari uyarinca belirlenmistir.

Kar dagitimi ve yillik temettil 6demesi karari, her yil Yénetim
Kurulu tarafindan Genel Kurul’un onayina sunulacak bir teklife
tabidir. Yonetim Kurulu temettii miktan ile beraber kérlarin
dagitimini teklif edip etmeyecegine karar verebilir ve pay sahipleri
Genel Kurul marifetiyle bu teklifi kabul veya reddedebilir. Genel
Kurul’da alinacak karara bagh olarak dagitilacak temettii, tamami
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nakit veya tamaml_bedelsiz pay seklinde olabilecegi gibi, kismen
nakit ve kismen bedelsiz pay seklinde de dagitilabilir.

Yénetim Kurulu'nun teklifi lizerine Genel Kurul, kar dagitim karar
verilen Genel Kurul toplantisinin yapildigt hesap déneminin son
giiniinil gegmemek sartiyla kir payt dagitim tarihi belirleyebilir.
Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin
ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylar: oraninda esit
olarak dagitilir.

Sirket’in kdr pay: imtiyazina sahip pay: bulunmamaktadir.

Sirket’in maruz kalabilecegi riskler; Ihraggiya ve faaliyetlerine
iliskin riskler, sektore itigkin riskler ve ihrag edilecek paylara iliskin
riskler olarak ii¢ ana grupta degerlendirilebilir ve bu risklere iliskin
ozet bilgiler asagida belirtilmektedir.

Ihraggiya ve faaliyetlerine iliskin riskler

e Sirket, Denizli Sinpas Aquacity’de beklenen kin elde
edemeyebilir veya planlandig: sekilde isletmeye almaya devam
edemeyebilir.

e Sirket’in sinirh bir gayrimenkul yatirim ortakhg: tecriibesi
bulunmaktadir.

Sirket’in mevcut portfdyiinde yogunlagma riski mevcuttur.
Sirket proje gelistirmek igin uygun arsa bulamayabilir.
Sirket’in projeleri baglayamayabilir, tamamlanamayabilir ya da
gec tamamlanabilir.

¢ Projeler satiy ve/veya kiralama safhalarinda basarih
olamayabilir, satig hasilati ve/veya kira geliri beklenenden dilsiik
gerceklesebilir  ve/veya tahsilat hizi  beklenenden disiik
gergeklesebilir.

o Sirket portfdyiinde yer alan gayrimenkullerin y&netilmesinde
zorluklarla karsilasilabilir.

e Miiteahhit firmalarin faaliyetlerinden ortaya c¢ikabilecek
yiiklimliiliikler, Sirket’in zarar gérmesine neden olabilir.

e Malzeme ve hizmet tedarikindeki problemler ve fiyatlarindaki
degiskenlik nedeniyle projelerin maliyeti yiikselebilir.

o Inga edilen ve/veya gelecekte insa edilecek gayrimenkullerde
ay1p ve/veya kusur olmasi, Sirket’in ek maliyetlere katlanmasina
ve tazminat demek zorunda kalmasina neden olabilir.

e Sirket, iligkili taraf iglemleri yapmistir ve yapmaya devam
edebilecektir.

e Sirket, asirt bor¢lanmig duruma gelebilir.

D-RiSKLER
D.1 | ihragqiya,
faaliyetlerine
ve iginde
bulundugu
sektire iliskin
onemli  risk
faktirleri
hakkinda bilgi
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o Sirket, mevcut finansal ve iligkili taraf borglarnn bakimindan
mevcut veya ileride tesis edilebilecek finansman kaynaklarina
iligkin diizenlemeler kapsaminda bazi mali ve diger sinirlayici
taahhiitlere uymakla yiikiimlii olacaktir.

e Sirket projelerini finanse etmek igin gerekli olan miktar ve
kosullarda finansman bulamayabilir.

e Sirket’in ipotek verdigi taraflar ile 6deme problemi yagamast

, durumunda itibar riski olusabilir.

: e Sirket’in tabi oldugu mevzuat tahtindaki yiikiimliiliikleri veya
bu mevzuatta yapilacak degisiklikler Sirket’in faaliyetlerini,
gelirlerini ve projelerin maliyetlerini etkileyebilir, projelerin
ingaat ve satig siirecini aksatabilir ve Sirket’in idari yaptinmlar
ile karsilasmasina neden olabilir.

e Sirket'in tabi oldugu diizenleyici kurumlarin  Sirket’e
uygulayabilecegi ceza ve yaptinmlar ile Sirket’in portfyiinde
bulunan gayrimenkullere iliskin ortaya ¢ikabilecek hukuki
uyusmazliklar, Sirket’in zarar gérmesine neden olabilir.

e Sirket’in karsilagsacagi tiim riskler sigortalanamayabilir,
Sirket’in mevcut sigorta poligeleri, meydana gelebilecek tiim
zararlar1 karsilayamayabilir veya karsilagilan hasar sigorta

| kapsaminda olmayabilir.

o Kilit personelin kaybedilmesi, kaybedilen kilit personellerin
yerine ayni nitelik ve kalitede personelin ikame edilememesi
veya geg ikame edilmesi, Sirket’in bilylimesini sinirlandirabilir

E ve faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

‘e Sirket’in ydnetimine hakim olan hissedarlarin menfaatleri,
Sirket’in ya da diger pay sahiplerinin menfaatleriyle
ortiismeyebilir.

¢ Depremler, tsunamiler, diger dogal afetler, savas ve salgin
hastaliklar gibi miicbir sebepler, Sirket’in portféyiinde yer alan
gayrimenkullere ve genel olariak Tirk ekonomisine zarar
vererck  Sirket’in  faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

¢ Gaynmenkullerin edinilmesi ve miilkiyetiyle ilgili gesitli riskler
mevcuttur,

e Sirket’in kira gelirleri; (i) Aqua Mall AVM’de yer alan 68 adet
bagimsiz boliim (dilkkkan), (ii) Metro Market zinciri ve (iii)
Denizli Sinpag Aquacity’de yer alan 2 adet ticari iiniteden
olugmakta olup bahsi geg¢en kiralamalar kapsaminda kiracilarin
kira sdzlesmelerini feshetmesi halinde Sirket’in faaliyetleri,
finansal durumu faaliyet sonuglan ve gelecege yonelik
beklentileri olumsuz etkilenebilir.

PPtk B T » s kazalar, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.
f,_f,.- A R -';.-_\ ihragccinin icinde bulundugu sektore iliskin riskler
[E— q;’,'.::“_\\'-?i "\‘-.-% e Gayrimenkul yatirimlan likit yatinmlar degildir ve gayrimenkul
HooE 1&\{: ) | , | yaunmlanni nakde gevrilirken zarar olugabilir.
\" @ Jé‘\f'-‘-':'f' o ;
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Gayrimenkul degerlemesi dogas: geregi 6znel ve belirsizdir ve
Sirket’in varhklarina bigilen deger varliklarin mevcut degerini
tam olarak yansitmayabilir.

Sirket, bir gayrimenkul yatinm ortakhig olarak SPK
diizenlemelerine tabidir. Bu diizenlemelen ihlal etmesi halinde
gayrimenkul yatirnm ortaklig1 statiisiinii kaybedebilir ve bu
nedenle yararlandif! cesitli vergi muafiyeti ve istisnalardan
yararlanamayabilir.

Kiiresel ekonomide veya i¢ piyasada olugabilecek ekonomik
veya politik riskler gayrimenkul sektoriinde talebi asagi yonde
etkileyebilir veya gayrimenkul fiyatlannin diismesine sebep
olarak Sirket gelirlerinin olumsuz etkilenmesine sebep olabilir.
GYO’lara tanman vergi istisnalarinin  daralulmasi  veya
kaldirilmas: yahut Sirket’in gayrimenkul yaturim ortakhg
statiisiinii devam ettirememesi Sirket’in zarar gérmesine neden
olabilir,

Gayrimenkul sektoriinde rekabet yogundur, rekabet ve arzin
fazlaligi gayrimenkul degerlerinin, kira ve igletme bedellerinin
diismesine sebep olabilir, mevcut konut kredisi faiz oranlarinin
artmas: halinde de gayrimenkul talebinde azalma meydana
gelebilir ve bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu
ve operasyonel sonuclarimi  olumsuz etkileyebilir.Yiksek
enflasyon oranlari maliyetleri arttirabilir, satislarin azalmasina
yol acabilir.

Sirket’in planladifi projelere iliskin 6ngoriillemeyen gelismeler
yasanabilir.

Cesitli program ve politikalarin gayrimenkule olan arz ve talebi
ve llkemizdeki gayrimenkul stofunu etkileyerek Sirket’in
faaliyetlerini olumsuz etkileme riski bulunmaktadir.

piyasasi

onemli

D.2 | Sermaye
aracina iliskin

faktirleri
hakkinda bilgi

risk

Thra¢ edilecek paylara iligkin riskler

Sirket’in paylant ilk kez halka agik bir piyasada islem
goreceginden fiyat ve hacim dalgalanmasi yasanabilir,

TL’nin degerindeki dalgalanmalar, Halka Arz Edilecek
Paylar’in degerini etkileyebilir.

Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekte dagitilabilir kéar
olusamayabilir veya dagitilabilir kdr olussa bile Sirket, esas
sOzlesmesi ve sermaye piyasasi mevzuati cergevesinde
gelecekte pay sahiplerine kar payi demeyebilir.

Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan nskler pay fiyatini
olumsuz etkileyebilir.

Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve denetleyici kuruluslar
tarafindan uygulanabilecek tedbirlere maruz kalabilir.

Sirket’in pay sahipleri tarafindan ileride yapilabilecek pay
satiglari, Halka Arz Edilecek Paylar’in piyasa fiyati tizerinde
énemli olumsuz etkiye neden olabilir.

Sirket’in  halka acgikhik oramimin  siirh  olmasi  paylarin
likiditesini azaltabilir ve pay fiyatin1 olumsuz etkileyebilir.
Sermayenin sulanma riski bulunmaktadr.
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o Fiyat Tespit Raporu’ndaki varsayimlarin veya Sirket’in
faaliyetlerine iligkin gelecek beklentilerinin gergeklesmemesi

durumunda pay fiyatlari olumsuz etkilenebilir.
Diger riskler

Makroekonomik ve Mikroekonomik Riskler

Covid-19 benzeri salgin hastahklar, depremler, diger dogal
afetler, savas ve salgin hastaliklar gibi miicbir sebepler Sirket’in
portféyiinde yer alan gayrimenkullere ve genel olarak iilkemizin
ekonomisine zarar vererek Sirket’in faaliyet sonuglarim
olumsuz yonde etkileyebilir.

¢ Piyasa Riski
¢ Ddviz Kuru Riski
e Kredi Riski:
¢ Faiz Oram Riski
o Likidite Riski
E-HALKA ARZ
E.1 | Halka arza iliskin | Sirket’in sermaye artrimn yoluyla gergeklesecek halka arzdan
ihraceimin/halka | 870.000.000 TL briit; 840.997.236 TL net halka arz geliri elde
arz edenin elde | etmesi beklenmektedir.
?]deceg]:a::et gelir | 11o1ka arza iliskin toplam maliyetin yaklasik 29.002.764 TL,
leh o ana(l:agl halka arz edilecek pay basina maliyetin ise 0,1000 TL olacag)
ta mint toplam | 1 min edilmektedir.
maliyet ve talepte
bulunan Halka arz maliyetlerinin kirthim asagidaki tabloda yer
yatinmcilardan | aimaktadir:
:a:lep. _ edilecek | “rapmini Halka Arz Maliyetleri (TL) Toplam
ahmini T - - :
maliyetler ﬁ:::"li;::)l =:Jcrf:tl {Sermayenin nominal degeri $15.000
R s SPK Kurul Ucreti (ihrag degeri ve nominal
deger fark iizerinden) * 290.000
Borsa Istanbul Islem Gérme Basvuru Ucreti 54.600
MKK Uyelik Ucreti 296.214
Aracilik Komisyonu 20.325.000
Hukuki Danigmanlik 350.000
Bagimsiz Denetim B 1.130.000
Reklam, Pazarlama ve Halkla iliskiler 4.500.000
Degerleme Hizmeti 111.950
o -~~:~ ) Finansal Danmismanlik Hizmeti 930,000
B — 5‘\.} d0 ':"t*-‘
PR N Toplam Maliyet 29.002.764
r::;:-' @y ‘J".
o ,,{:'r’ ")2 \ -:.::1 “; Pay Basina Maliyet 0,1000
; i \\‘:‘#; Y _:‘v.'
7.'-,: I9%2 o« ;f
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E.2

Halka

arzin
gerekeesi, halka
arz  gelirlerinin

kullamm yerleri
ve elde edilecek
| tahmini net gelir
hakkinda bilgi

Talepte bulunan yatirimcilardan, talepte bulunmak igin 6zel bir
iicret alinmayacaktir. Ancak yatirimcilar, bu amagla hesap agmak,
hak ettikleri paylari baska yetkili kuruluglarin hesabina
virmanlamak veya para iadesine iliskin EFT yapmak istemeleri
durumundaki Konsorsiyum Uyesi olan yetkili kuruluslar arasinda
farklihk gosteren ¢esitli  maliyetlere katlanmak zorunda
kalabileceklerdir.

Halka arz ile sermaye artisi yoluyla kaynak elde edilmesi,
kurumsallasma, Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi, bilinirlik ve
taninirhgin  pekistirilmesi, seffaflilk ve hesap verilebilirlik
ilkelerinin daha gii¢lii sekilde uygulanmasi, Sirket’in kurumsal
kimliginin pekistirilmesi hedeflenmektedir. Ayrica Sirket’in
GYO statiisiiniin siirdiiriilebilmesi igin sermayesini temsil eden
paylarin en az %25’inin halka arz edilmesi zorunludur. Halka arz
ile s6z konusu zorunlulugun yerine getirilmesi hedeflenmektedir.

i Sirket, sermaye artis1 yoluyla ihrag edilecek yeni paylarin halka

arz edilmesi kapsaminda gelir elde edecek olup; halka arzdan elde
edilecek gelirin kullanimi 02.11.2023 tarih ve 2023/44 sayili
yonetim kurulu karan ile onaylanan Fon Kullanim Yeri Raporu
ile asagidaki sekilde belirlenmistir:

“Sirket'in sermaye artirnn ile ihrag edilecek yeni paylarm halka |
arz edilmesi sonucunda halka arz masraflarimin ¢ikaridmasindan
sonra elde edilecek net halka arz gelivinin kullamm yerleri ile
ilgili detayh bilgiler ve kullamm yerlerinin dagifim asagida

sunulmaktadr,

1. Aquacity Sitesi'nde yer alan F2 Blogun insaatinin finansmani
(Net Halka Arz Gelirinin %3 - %05'i)

2. 3 farklt bankayva 02.11.2023 tarihi itibariyla 724.612.180,74
TL olan meveut kisa ve uzun vadeli finansal borglarn ddenmesi
(Net Halka Arz Gelirinin %87 - %90'1)

3. fligkili taraflara olan bor¢larin bir béliimiiniin 6denmesi (Net
Halka Arvz Gelirinin %5-2610"u)

Ore yandan, séz konusu fon kullamm oranlar: yukarida gosterilen
kategoriler arasinda Sirket menfaatleri ve/veya ihtiyaglart
dogrultusunda degiskenlik gosterebilecektir.

Sirket, halka arzdan elde edecegi fonu, yukarida sayilan
odemelerin gergeklesme siirelerine kadar, piyvasa sartlarinda
Sirket’in  menfaatleri  gozetilerek  gayrimenkul  yatirim
ortakltklarma  iliskin -~ SPK  diizenlemeleri  cercevesinde
nemalandirmay planlamakiadir,

Ayrica, Sirket’in 11.10.2023 tarih ve 42 sayili karar ile s6z
konusu Fon Kullanim Raporu’nda bahsi gegen harcamalar diginda
halka arzdan elde edilecek fonun, déviz alinarak déviz cinsinden
nakit olarak elde tutulmayacag da kabul, beyan ve taahhiit
edilmektedir.




E.3

Halka arza iliskin
bilgiler ve
kosullar

_ Halka arzm_baslamam dncesinde, SPK haricinde, halka arz edilen

Sirket paylarinin borsada islem gorebilmesi igin BIAS In uygun
goriigiiniin alinmas1 gerekmektedir. Sirket paylarimin, halka arz
sonrasinda BIAS da islem goriip gdrmeyecegine iliskin BIAS
gorilgiine isbu izahnamenin [ numarali béliimiinde yer verilmistir.

Halka arzda SPK ve Borsa Istanbul diginda bagka bir kurumun
onayina gerek duyulmamaktadir.

Sirket’in her biri 1,00 TL nominal degerde ve toplam 290.000.000
TL nominal degerli 290.000.000 adet C Grubu hamiline yazili
payinin SPK tarafindan izahnamenin onaylanmasini miiteakip
halka arz edilmesi planlanmakta olup bu paylarin Sirket’in halka
arz sonrasi ¢ikariimis sermayesine orani %35,58’tir.

Sirket paylannin  halka arzi Halk Yatrnim liderliginde
olusturulacak konsorsiyum tarafindan [1-5.2 sayili Sermaye
Piyasasi Araglarinin Satisi Tebligi’nde tammtanan “Sabit Fiyat ile
Talep Toplama™ ve “En lyi Gayret Aracihg” yontemi ile
gergeklestirilecektir,

Paylar igin 2 {iki) is glinii boyunca talep toplanacaktir. Bu siirenin
baglangic ve bitis tarihleri KAP'ta ilan edilecek tasarruf
sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir.

Sirket paylarimin halka arzinda talepte bulunabilecek yatinmecilar;
Yurt Igi Bireysel Yatinmecilar, Yurt igi Kurumsal Yatinmeilar ve
Yurt Disi Kurumsal Yatinmeilar’dir.

Yurt igi Kurumsal Yatrimcilar veya Yurt Dist Kurumsal
Yatirimetlar tamminda  bulunmayan yatrmcilarnin Yurt igi
Bireysel Yatinmecilar tahsisat grubuna dahil olacak sekilde
basvurmasi esastir.

Yurt Igi Bireysel Yatirmcilar igin esit dagitim yontemi
uygulanacaktir.

Yurt I¢i Bireysel Yatmmcilar tahsisat grubunda tek bir
yatirimciya asgari | (bir) adet pay dagitirmi yapihrken miikerrer
talep kontrolil islemi yapilarak her bir yattnmcinin en yiiksek
miktarli talebine 1 adet pay verilecek sekilde dagitim yapilacaktir.
Bu yatirimcilara 1’er adet pay dagitildiktan sonra, yatirimeilarin
kabul edilmis tiim talepleri igin oransal dagitim ydntemi
kullamifacagindan yukarida belirtilenin haricinde bir miikerrer
talep kontrolil islemi yapilmayacaktir.

Farkli Konsorsiyum Uyeleri’nden esit miktarda miikerrer talep
yapilmigsa veya yetersiz bilgi girisinden dolayr kararsiz
kaliniyorsa, Halk Yatirim ve Sirket’in uygun gordiigii sekilde
dikkate alinacaktir,

Esit dagitimda; ilk agamada (yetmesi kaydiyla} her bir yatinmeiya
birer adetlik pay verilecektir. Daha sonra; geriye kalan tahsisat
miktarinin, kalan talep miktarina bdliinmesiyle “arzin talebi
karsilama orani™ bulunacaktir. Bulunan arzin talebi karsilama

MEFKUL DEGERLER A.5.



orani her bir yatinnmciya il_iskin birer pay dagitildiktan sonra I_calan
talep adedi ile ¢arpilacak ve paylar dagitilacakuir.

[1-5.2 sayill Sermaye Piyasasi Araglaninin Satisi Tebligi’nin
18’inci maddesi hiikmil uyarinca sinirlamalar dikkate alinarak,
her bir Yurt i¢i Kurumsal Yatinmer’yr ve her bir Yurt Disi
Kurumsal Yatirimer’ya verilecek pay miktarina Halk Yatirim’mn
Onerileri de dikkate alinarak Sirket tarafindan karar verilecektir.

Halka arz edilecek toplam 290.000.000 TL nominal degerli
paylarin;

- 203.000.000 TL nominal degerli kismi (%70) Yurt i¢i Bireysel
Yatirimcilar’a

- 58.000.000 TL nominal degerli kismi (%20) Yurt igi Kurumsal
Yatirimcilar’a

- 29.000.000 TL nominal degerli kismi (%10) Yurt Diss
Kurumsal Yatinmcilar’a

gerceklestirilecek satislar i¢in tahsis edilmistir.

ihrag edilecek paylar, kaydilestirme esaslan cercevesinde MKK
tarafindan hak bazinda izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi
yapilmayacaktir. Kaydi paylarin dagitimimmin  kesinlestiginin
Konsorsiyum Uyelerine bildirimini takip eden 2 (iki) is glinii
igerisinde ve pay bedellerinin 8denmesi sartiyla Konsorsiyum
Uyeleri’nin MKK nezdindeki hesaplarina kaydi olarak teslim
edilecektir. Sirket paylarimin Yurt Igi Bireysel Yatimeilar igin
%10 (ylizde on), Yurt i¢i Kurumsal Yatrimailar igin %10 (yiizde
on) altina dilgsmemesi sartiyla;

Talep toplama siiresinin sonunda, bir yatirimci grubuna tahsis
edilen tutar1 kargilayacak tutarda talep gelmesi durumunda, anilan
grubun tahsisat oraninda kaydirma yapilamayacaktir. Yeterli
talep gelmeyen yatirime1 grubu olmasi durumunda ise o gruba ait
tahsisatin, kargilanmayan kismu Sncelikle varsa karsilanmayan
taleplerin kargilanmasi amaciyla yurt igi bireysel yatirimei
grubuna aktarilacaktir. Bu aktarim sonrasinda veya yurt igi
bireysel yatirimci gurubuna tahsis edilen kadar talep gelmesi
durumunda kalan kisim Halk Yatirim, sirket ve halka arz eden pay
sahibi tarafindan herhangi bir yatirnmci grubu igin izahnamede
agiklanan tutarin yiizde yirmisinden daha fazla azaltma
yaptlmamak kaydiyla diger gruplara aktarilabilecektir.

Halka arz sonuglari, Kurul’'un sermaye piyasas: araglarinin
satisina iliskin diizenlemelerde yer alan esaslar cergevesinde
dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden 2 (iki) is giini
icerisinde Kurul’'un &zel durumlarin kamuya agiklanmasina
iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.
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E.4

Catisan
menfaatler de
dahil olmak
iizere halka arza
iliskin ilgili
kisilerin Onemli
menfaatleri

_ Halk Yatirim halka arz islemi nedeniyl_e el_de edeceg_i komisyon

hari¢, dogrudan veya dolayli olarak halka arzin basarisina
baglanmg bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Halk
Yatinim’in Sirket’in %5 (ylizde bes) ve daha fazlasina sahip pay
sahipleriyle arasinda halka arza aracihk sdzlesmesi disinda,
herhangi bir anlasma yoktur.

Sirket ve halka arzda danismanlifim yapan ve hukukgu gériisiinii
olusturan Akol Avukatlik Biirosu arasinda herhangi bir ¢ikar veya
menfaat ¢atismast bulunmamaktadir. Akol Avukathik Biirosu ve
Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Akol
Avukathk Biirosu’nun dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin
basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikar: bulunmamaktadir. Akol
Avukathk Biirosu’nun Sirket’in %5 (yiizde bes) ve daha fazlasina
sahip pay sahipleriyle arasinda, halka arza iligskin sunulan hukuki
damigmanhik hizmetleri haricinde, herhangi bir anlasma yoktur,
Akol Avukathk Birosu halka arza iliskin sunulan hukuki
danismanlik hizmetleri i¢in damigmanlik iicreti elde etmektedir.

Sirket ve finansal tablolarinin bagimsiz denetimini yapan Arsen
Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. arasinda ¢ikar ¢atismasi veya
herhangi bir menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir. Arsen
Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. ve Sirket arasinda herhangi
bir sermaye iliskisi yoktur. Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri
A.S.’nin dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina
baglanmis bir ekonomik g¢ikari bulunmamaktadir. Arsen
Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. nin, Sirket’in %5 (ylizde bes)
ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir
anlagsma yoktur. Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.,
Sirket’e sundugu bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda ticret
elde etmistir.

Sirket ve sermaye piyasasi mevzuati  kapsaminda
gayrimenkullerin degerlemesini yapan Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Damgmanhk A.S. arasinda ¢ikar ¢atismasi
bulunmamaktadir.  Lotus  Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.§. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi
yoktur, Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanhik A.S.
dogrudan ya da dolayl olarak halka arzin basarisina baglanmis
bir ekonomik ¢ikar bulunmamaktadir. Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Dantsmanlik A.S., Sirket ve Sirket’in %S (yiizde
bes) ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir
anlasma yoktur. Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhik
A.S., Sirket’e sundugu gayrimenkul degerleme hizmeti
kapsaminda iicret elde etmistir.

lhragg ile halka arza yonelik finansal ve mevzuat danismanhg)
hizmeti veren Murat Parmak¢i (PRM Finansal Danismanlik)
arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat gatismasi
bulunmamaktadir. Murat Parmakg1 {PRM Finansal Danismanlik)
ve Ihraggr arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Murat
Parmakg¢1 (PRM Finansal Danismanlik) halka arz kapsaminda
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vermis oldugu hizmet karsiliginda damismanhik iicreti alacaktir.
Murat Parmakg1 (PRM Finansal Danigmanlik) ile Sirket’in %3
(viizde bes) ve daha fazlasina sahip pay sahipleri arasinda halka
arza yonelik finansal ve mevzuat danismanhig) disinda herhangi
bir anlasma yoktur.

E.5

Sermaye piyasasi
aracim halka arz
eden
Kisinin/ihraccinin
ismi/unvani

Kim tarafindan
ve ne kadar siire
ile taahhiit
verildigi
hususlarim
icerecek sekilde
dolasimdaki pay
miktarimin
artirllmamasina
iliskin verilen
taahhiitler
hakkinda bilgi

a) Ihraget tarafindan verilen taahhiit

Sirket, 18.08.2023 tarihli ve 2023/38 numarali Ydnetim Kurulu
karar uyarinca Sirket tarafindan Halka Arz Edilen Paylar’in
Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladif1 tarihten itibaren | (bir)
yil boyunca, Sirket paylarinin dolasimdaki pay miktarinin
artmasina (bedelli ve bedelsiz sermaye artirimlari da dahil olmak
tizere) yol agacak sekilde satisga veya halka arza konu
edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayacagina ve/veya
Borsa {stanbul’a veya SPK'ya veya yurt digindaki herhangi bir
menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa veya
kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagina ve bu siire
boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz yapilacagina dair bir
agiklama yapilmayacag), siipheye mahal vermemek adina Sirket
paylarinin Borsa istanbul’da iglem gérmeye baglamasinin
ardindan fiyat istikran islemlerinden edinebilecekleri paylarin,
yukaridaki sinirlamalardan hari¢ tutulacagi dogrultusunda
taahhiitte bulunmustur.

Ayrica, Sirket’in 11.10.2023 tarih ve 42 sayili karan ile soz
konusu Fon Kullanim Raporu’nda bahsi gecen harcamalar diginda
halka arzdan elde edilecek fonun, déviz alinarak doviz cinsinden
nakit olarak elde tutulmayacag: da kabul, beyan ve taahhiit
edilmektedir.

b} Ortaklar tarafindan verilen taahhiit

Sirket ortaklarindan Sinpas Yapi Endiistrisi A.S.; 18.08.2023
tarih ve 2023/4 sayili, Hiirsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret
A.S.; 16.08.2023 tarih ve 2023/9 sayili, Deniz Tekstil Sanayi ve
Ticaret A.S.; 16.08.2023 tarih ve 2023/11 sayili ydnetim kurulu
kararlar1 ile, Derya Baltali ise 17.08.2023 tarihli taahhidii ile;
Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladig
tarihten itibaren ! (bir) yil boyunca, sahip olduklar1 halka arza
konu olmayan Sirket paylarinin, dolasimdaki pay miktarinin
artmasina yol agacak sekilde satisga veya halka arza konu
edilmemesine (Borsa Istanbul’dan alim yoluyla edinilen ortakhik
paylari harig olmak lizere), bu dogrultuda bir karar alinmamasina
ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa
veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmamasina ve bu siire
boyunca ileride yeni bir satig veya halka arz yapilacagina dair bir
aciklama yapilmamasina ve ayrica sahip olduklarn halka arza
konu olmayan Sirket paylarinin, Sirket izahnamesinin onay
tarihinden itibaren 180 (yiizseksen) giin boyunca Borsa
istanbul’da veya Borsa Istanbul disinda satiimamasina,, baska
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yatinme! hesaplarina virmanlanmamasina veya Borsa'da 6zel
emir ile ve/veya toptan satis islemine konu edilmemesine iliskin

taahhiitte bulunmuslardir.

¢) Sermaye pivasasi mevzuatt kapsamunda verilen taahhiitler
Isbu bdlitmiin (b) maddesinde belirtilen taahhiit sermaye piyasas
mevzuati kapsaminda verilmesi gereken taahhiidii de
kapsamaktadir.

E.6 | Halka arzdan | Sulanma etkisine iligkin hesaplamalar 30.06.2023 tarihli bagimsiz
kaynaklanan denetimden gegmis mali tablolarda yer alan veriler esas alinarak
sulanma etkisinin | yapilmigtir.
n!-iktar.I V€ | Sirket paylarinin halka arzi meveut ortaklarin riighan haklarinin
yizdesi kisitlanarak sermaye artirimi geklinde olacaktir. Buna gére
Yeni pay alma | sulanma etkisinin miktar1 ve ylizdesine iliskin hesaplama
hakk asafidaki tabloda sunuimustur. Halka arzdan pay alacaklar igin -
kullamminin séz | 38,36% oraninda sulanma etkisi olacaktir.
konusu  olmasi
durumunda,
meveut Sulanma Etkisi TL
hissedarlarin Halka Arz Oncesi Defter Degeri 666.141.544
halka arzdan pay | [ Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye 525.000.000
almamalar Halka Arz Oncesi Pay Basina Defter Degeri 1,27
durumunda | Mooy 3,00
su.lanma L Sermaye Artirimi (nominal TL) 290.000.000
miktar ve
yiizdesi Sirkete Girecek Briit Halka Arz Geliri 870.000.000

Halka Arz Masraflar 29.002.764
Sirkete Girecek Net Halka Arz Geliri 840.997.236
Halka Arz Sonrasi Defter Degeri 1.507.138.780
Halka Arz Sonrasi Pay Sayist 815.000.000
Halka Arz Sonrasi Pay Basina Defter Degeri 1,85
Mevcut Ortaklar igin (pozitif) Sulanma Etkisi (TL) 0,58
Mevcut Ortaklar Igin (pozitif) Sulanma Etkisi (%) 45,7%
Yeni Ortaklar igin Sulanma Etkisi (TL) -1L15
Yeni Ortaklar igin Sulanma Etkisi (%) -38,36%

E.7 | Talepte bulunan | Talepte bulunan yatirimcilardan, talepte bulunmak igin 6zel bir
yatinmeilardan | ficret alinmayacaktir. Ancak yatinnmcilar, bu amagla hesap agmak,
talep edilecek hak ettikleri paylar baska bir kurulusun hesabina virmanlamak

enmAny, | tahmini veya para iadesine iliskin EFT yapmak istemeleri durumunda,
LT 0Fe bee vy maliyetler yatirim kuruluslar: arasinda farkhilik gdsteren gesitli maliyetlere
N e "ﬁ\g}kkmda bilgi | katlanmak zorunda kalabileceklerdir.
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihragcimin bagimsiz denetim
Kuruluslarimin ticaret unvanlari ile adresleri (iiye olduklar profesyonel meslek
kuruluslari ile birlikte)

Bagimsiz .
Bagimsiz Bagimsiz Denetim Uye Olduklarn
Finansal Tablo Denetim Denetim Kurulusunun Profesyonel
Dénemi Kurulusunun Kurulusunun Sorumlu Maeslek
Ticaret Unvam Adresi Denetgisinin Adr Kuruluslan
Soyadh
Merkez Mahallesi
31.12.2020, Arsen Bagimsiz | Ayazma Caddesi :
31.12.2021, - - . [SMMMO -
Denetim Papirus Plaza Ali Ordulu -
31.12.2022, . leri 37 K6 TURMOB
30.06.2023 Hizmetleri A.S. No:37 K:
o Kagithan Istanbul

3.2. Bagimsiz denetim Kuruluslarimin/sorumlu ortak bas denetginin girevden alinmasi,
girevden ¢ekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi

Bagimsiz denetim kurulusunun sorumlu ortak bas denetgisi gorevden alinmamig, ¢ekilmemis
veya degistirilmemistir.

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 hesap ddnemlerine iligkin ozel
bagimsiz denetimden gegmis se¢ilmis finansal durum tablolari ve kar/zarar tablolarinda segilen
6nemli finansal kalemler agagidaki gibidir:

FINANSAL DURUM TABLOSU

Ozel Bagimsiz Denetimden Geemis (TL)

|
|
— = ]
1

o ¥ Merkezefend /
i Driresu 292080
J

Dénem T 31.12.2020T 31.12.2021 [ 31.12.2022 30.06.2023 |
VARLIKLAR
Diinen Varhklar 63.329.592 68.657.467 72.457.036 228.625.188
Nakit ve Nakil Benzerleri 858.817 3.544.203 3.884.477 10.775.506
Ticari Alacaklar 7.713.053 20.823.084 22,781.749 46.496.795
Hiskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 1 4.237.249 14.861.497 22.183.675 43.747.619
Hiskili Taraflardan Ticari Alacaklar 3.475.804 5.961.587 3598.074 2.749.176
Diger Alacaklar 370.465 367.733 247,531 -
Higkili Otmayan Taraflardan Diger Alacakiar 327.607 265.388 181.476 -
fliskili Taraflardan Diger Alacaklar 42.858 102,345 66.055 -
Stoklar 45.077.716 39.336.629 26.134.604 145.713.482
Pesin Odenmis Giderler 165.004 160.664 19.408.675 25.639.405
Diger Dinen Varhklar 9.144.537 4.425.154 - -
Duran Varhklar 528.431.967 946.533.218 | 1.511.908.287 | 1.975.703.775
Ticari Alacaklar 2.520.315 605.467 18.734.232 8.640.502
Iligkili Otmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 1.311.885 334.030 17.558.397 8.631.091
liiskili Taraflardan Ticari Alacaklar 1.208.430 271.437 1.175.835 9.411
Diger Alacaklar 158.673 157.356 161.664 152,731
Hligkiti Ofmayan Taraflardan Diger Alacaklar 158.673 157.356 161.664 152.731
2y Stoklar 54.298.511 55.627.245 80.525.873 -
N Yaunm Amagh Gayrimenkuller 377.072.000 744.635.000 | 1.362.575.000 | 1.944.905.000
¥ & * e TMaddi Duran Varliklar 2.372.518 2.131.341 2.043.809 2.008.661
add¢Olmayan Duran Varhklar 7.111 2.383 - -
«*Diger: Maddi Olmayan Duran Varitklar 711! 2.383 - -
Bricledinis Vergi Yarlii 77.167.239 128.538.826 34.253.344 .
5 '-'Dié'ér,r'f)uran Varhklar 14.835.600 14.835.600 13.614.365 19.996.88 1
"’\] mIFI.AM \’A‘LIKLAR 591.761.559 1.015.190.685 | 1.584.365.323 | 2.204.328.963
=
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' KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 614.246.752 885.938.750 704.927.453 401.544.532
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar - - - 89.000.000
Uzun Vadeli Borglanmatarm Kisa Vadeli Kisimlan 188.168.290 153.420.628 260.482,772 300.791.804
Ticari Borglar 1.312.293 1.393.429 24.154.142 7.416.319
Iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 228.728 300.884 23.046.944 4.181.801
1ligkili Taraflara Ticari Borglar 1.083.565 1.092.545 1.107.198 3234518
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 92.506 99.887 308.065 164.140
Riger Borglar 423.606.058 730.821.830 415.379.137 2.245.780
Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 11.766 18.827 551.750 692.295
1ligkili Taraflara Diger Borglar 423.594,292 730.803.003 414.827.387 1.553.485
Entelenmis Gelirler 985.591 106.943 4.410.883 946.799
Dénem Kan Vergi Yokiimlalogi - - - 880.103
Kisa Vadeli Kargihklar 82.014 96.033 192.454 99.587
(aliganlara Saglanan Faydalara {liskin Kisa Vadeli 82.014 96.033 192.454 99,587
Kargiliklar
Uzun Vadeli Yiikiimliliikler 257.427.414 521.361.934 533.061.950 | 1.136.642.887
Uzun Vadeli Borglanmalar 143.307.945 337.469.498 253.339.028 286.426.357
_Diger Borglar 113.880.330 183.501.791 204.593.532 662.431.485
Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 814.227 857.929 1.269.560 2.049.073
1liskili Taraflara Diger Bor¢lar 113.066.103 182.643.862 203.323.972 660.382.412
Ertelenmis Gelirler 121.364 152.816 74.502.409 137.227.850
UzunVadeli Karsiliklar 117.775 237.829 626.981 240.216
(ahsanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli 117.775 237.829 626.98] 240216
Kargihklar
Ertelenmis Vergi Yukomlialuga - - - 50316.979
OZKAYNAKLAR -279.912.607 -392.109.999 346.375.920 |  666.141.544
Odenmis Sermaye 5.000.000 5.000.000 500.000.000 525.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak
Birkmig Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler e . ol IR
Gegmig Yillar Kar / Zararlan -107.770.284 -284.915.115 [ -397.082.336| -153.375.499
Net Donem Kar / Zaran -177.144.831 -112.167.221 243.706.837 294,784,482
TOPLAM KAYNAKLAR 591.761.559 1.015.190.685 | 1.584.365.323 | 2.204.328.963
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
Ozel Bagnmsiz Denetimden Gegmis (TL)
B e e J
31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2022 30.06.2023
Hasilat 24.000.122 35.568.985 85.846.878 47.251.25] 36.815.790
Satislarin Maliyeti (-) (10.844.714) | (10.953.002)| (19.250.164)| (12.240.014)| (3.729.310)
Briit Kar / Zarar 13.155.408 24.615.983 66.596.714 35.011.237 33.086.480
:’_*;za"ama’ SRR iUy (881.249) (518.548) (844.745) (444.389) (469.813)
Genel Yonetim Giderleri (-) (1.018.667) | (1.178.306) (2.882.759) | (1.063.184) | (3.015.981)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 10.175.943 2.026.844 2.796.074 1.997.456 1.170.263
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (<) (9.163.027)|  (1.576.060)|  (1.214.497)| (5.666.134) (766.564)
Esas Faaliyet Kar / Zarar 12.268.408 23.369.913 64.450.787 29.834.986 30.004.385
Yatirim Faalivetlerinden Gelirler 28.448.500 367.563.000 618.070.000 | 265.430.000| 582.330.000
Yatinim Faalivetlerinden Giderler (-) - (1.165) - - -
Finansman Gelir Gideri Oncesi
Faallyet Kar/Zarart 40.716908|  390.930.748 |  682.520.787| 54540, 056| 612.334.385
Finansal Gelirler (+) - - - - 2,831.833
Finansal Giderler (-) (265.522.067) | (554.460.499) | (344.331.171) | (189.731.560) | (233.969.906)
» - e . i) L -
i g, | Surdiirdilen Faaliyetler Vergi Oncesi | 5, 005 150) | (163.528.751) | 238.189.616 | 105.533.426] 381.196.312
. A ,__‘.j-\ Kart/ (Zarari)

A e (ﬁz.:i-?g:."g:r‘;;""“ Faaliyetler Vergi Gelir /| 47 660328 | 51.361.530 | (94.482.779) | (35.755.467) | (86.411.830)
0 Josm, f_- Dénem Vergi Gelir / (Gideri) . . (142.067) - (1.822.649)
= 10 \[g - Eriglenmis Vergi Gelir / (Gideri) 47.660.328 51.361.530| (94.340.712)| (35.755.467)| (84.589.181)
3 AN / [Dbnesh Kari/ Zarar (177.144.831) | (112.167.221) | 243.706.837 |  69.777.959 | 294.784.482
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PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU TABLOSU

30.06.2023 tarihi itibaniyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baghikl dipnotta yer
verilen bilgiler finansal tablolardan tiiretilmis &zet bilgiler niteliginde olup GYO Tebligi’nin
portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmigtir,

[ Ozel Bagimsiz Ozel Bag'i'm-s_lz“
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Table Ana| Tebligdeki ilgili Denetimden Denctimden
Hesap Kalemleri Diizenleme Gegmis Gegmis
(TL} 31.12.2022 30.06.2023
[A Para ve Sermaye Pivasasi Araglan Md.24/{b) 5.771 535
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gaynmenkul Yatinm
B Fonu Katilma Paylari ve Sermayesine 20100 Oraninda Md.24/(a) 1.469.235.477 2.090.618.482
Igtirak Ftikleri 28 inci Maddenin Birinei Fikrasimn
{¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler
[c_|istirakler Md.24fib) | - -
| Iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.234(1) 66.055 -
|| Diger Varliklar 115.058.020 113.709.946
{ D | Toplam Varhikiar {Akuif Toplami} Md.3/(p) 1.584.365.323 2.204.328.963 |
'E Finansal Borglar Md.31 513.821.800 | 676.218.161
F Diger Finansal Yukimlalokler Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglar Md.31 -1 -
(H_ | “l%klll Taraflara Borglar { Ticari Olmayan) Md.23410) 618.151.359 661.935.897
1| Gekaynaklar Md.31 346.375.920 666.141.544 |
| Diger Kaynaklar 106.016.244 200.033.361
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 1.584.365.323 2.204.328.963
Ozel Baglms:zf Ozel B'aglm_sa_zq
Konsolide Olmayan (Bireysel} Diger Finansal Bilgiler Te[l;l.'.gdek' Ingili Denetlmde.n Deneiimde‘n
(TL) iizenfeme Geemis Gegmiy
| 31.12.2022 | 30.06.2023
Para ve Sermayc Piyasasi Araglanmin 3 Yillik ; |
il | Gayrimenkul Odemeleri tgin Tutulan Kismu Md.24b) )
Doviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel
A2 |Cari Katulma llesabi ve Tl Cinsinden Vadeli Md.24/(b) 5.771 535
i Mevduat / Katilma Hesab:
i A} | Yabanci Sermaye Pivasas) Araglary Md.24/(d) -
l Yabanci  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali ¥
E Bl Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar Md 23(d) :
B2 | Aul Tutulan Arsa / Araziler __Md.24i(c} S -
[Cl_| Yabanc [gtirakler Md.24/d} E
[ C2 | Isletmeci Sirkete Igtirakler [ Md.28/1(a) -
J Gayrinakdi Krediler | Md.31 311,905 1.006.432
Uzerinde Proje Geligtirilecek Malkiyeti Ortakhiga Ait |
L_K _| Otmayan Ipotekli Arsalann Ipotek gedellcri | Md2e) ) i
L iek Bir $irkel[e_ki Para ve Sermaye Piyasasi Araglan Md.22/(1) ) i
atnmlarimin Toplamt |
] | | Ozel Ozel |
| ingiti Asgari.l | Bagmsiz Baglmsu
Portfby Siirlamatar | Diizenteme Hesaplama A(L)zaml Denetimde‘n Denehmde.n
ran Geemiy Gecmiy
== 31.12.2022 | 30.06.2023
Uzerinde proje gelistirilecek mitlkiyeti I
1 | ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin i Md.22/(¢) K/D < %l0 20,00 20,00
g P e ipotek bedellerd l
2 ) ;_i:;_ : N ﬁayrimenkullcr, gayrimenkule dayali !
i e peajeler, gayrimenkule dayali haklar, '
y S gadrimenkul yatinm fonu katilma paylan | Md.24/{a)( . o
;5', "?{f‘\;}, :'E | vei{crmagcsmc %100 oramnda lsul:aly( b) (B+ALVD 2%l Loba %694,84
B ‘; AN “t eul:ullcrl 28 inci maddenin birinci fikrasinin
L -‘?Q) > ﬁqbendl kappanindaki girketler |
T e N
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3 !’afa ve sermaye plyasast araglar ve Md.24/(b) (A+C-A1YD < 949 940,00 240,00
istirakler
Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule

4| dayal projeler, gayrimenkule davals heklar, | Md.24/(d) | (AI+BI+C1YD | < %49 %0,00 20,00
igtirakler, sermaye piyasasi araglari

5| Aul tutulan arsa |/ araziler Md.24/(c} B2/D < %20 20,00 20,00

6 | Isletmeci girkete istirak Md.28/1(a) C2/D < %10 200,00 200,00

7| Bor¢lanma simin Md.31 {E+F+G+H+Jy} | < %5300 %0326,89 %201,03
Diviz cinsinden vadeli - vadesiz mevduat /

8 | 6zel cari-katilma hesabi ve T1. cinsinden Md.24/(b) (AZ-A1YD = %10 20,00 260,00
vadeli mevduat / katilma hesabi

9 Tek bir girketicki para ve sermaye piyasasi Md.22/(1) LD <9,10 9%0.00 20,00
araglari yaurimlarimn toplam

Yatirimel, yatimim kararmmi vermeden once ihraccl’mp finansal durum ve faaliyet
sonuglarina iligkin ayrintih bilgilerin yer aldify isbu Izahname’nin 10 ve 23 no’lu
béliimlerini de dikkate almahdir.

5. RiSK FAKTORLERI

Halka Arz Edilen Paylar’a yonelik yativim yapmak gegitli riskler barindirmaktadir. Bu nedenle,
yatirimei ve yatirimel adaylarinin herhangi bir yatirim karari alinmadan énce ayagida ele
alinan risk faktorlerinin ve ekleri ile birlikte izahnamenin tiimiiniin dikkatlice degerlendirilmesi
gerekmekitedir. Asagida belirtilen riskler, Sirket yonetiminin isbu izahnamenin tarihi itibariyla
Sirket’i ve bu nedenle de Halka Arz Edilen Paylar’a yapilacak herhangi bir yatirinu esasl
bicimde etkileyebilecegini ongordiigii risklerdir. 86z konusu riskierden herhangi birinin
gergeklegmesi halinde, Halka Arz Edilen Paylar’m degerinin diisebilecegi ve yatirim
tamaminin veya bir kisnunin kaybedilecegi ve Sirket’in faalivetlerinin, finansal durumunun,
Jaaliyet sonuglarinin veya finansal sonuglarimin bu durumdan esash olarak olumsuz yéonde
etkilenebilecegi yatirimeilar tarafindan goz éniinde bulundurulmalidir,

Asagida belirtilen riskler, karsilasilabilecek tiim riskleri kapsamamaktadwr. Hdlihazirda
bilinmeyen ya da Sirket yonetiminin esasli olarak addetmedigi ancak gergeklesmeleri halinde
Sirket’in faalivetlerine, faalivet sonuglarina, likiditesine, finansal durumuna ve gelecege
vonelik beklentilerine zarar verebilecek ilave risk faktorleri meveut olabilir. Risk fakiorlerinin
asagidaki sunulug siralamasi Sirket yonetiminin siz konusu risklerin gerceklegme olasihigr veya
onemi bakimndan bir degerlendirmesi seklinde diisiiniitmemelidir.

Yatirmimcilar, bu izahnamede paylagilan bilgiler c¢ercevesinde kendi degerlendirmelerini
yaparak Halka Arz Edilecek Paylar’a yatirim yapmanin kendileri i¢in uygun olup olmadigmna
dikkatlice karar vermelidirler.

5.1. Ihracciya ve faaliyetlerine iliskin riskler

3.1 1. Sirket, Denizli Sinpas Aquacity ’den beklenen kiri elde edemeyebilir veya planlandig
sekilde isletmeye almaya devam edemeyebilir.

Isbu izahname tarihi itibariyla, Sirket’in tek gayrimenkul projesi Denizli Sinpas Aquacity’dir.
Sinpas Aquacity’de 6nsatig ve satiglar 2014 yilindan itibaren devam etmektedir. izahnameye
konu donemlerde Sirket’in satis hasilati Sinpas Aquacity’deki bagimsiz boltimlerin
satiglarindan olugmaktadir. Denizli Sinpas Aquacity’den elde edilmesi planlanan kéar, basta
- _" 7 ~mkonomik sebepler olmak iizere gesitli yerel ve kiiresel sebeplerden kaynakli olarak TL
£ e ,,.:f q.n?s‘wden degisken nakit akigina sebep olabilir ve Denizli Sinpag Aquacny, planlandi@ sekilde
o _,.;\\1 Ietn’(tye alinmaya devam edilemeyebilir. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal

- ," (L ® t!rum’:mu faaliyet sonuglarini ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir.
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5. 1.2, Sirket’in suurl bir gayrimenkul yatirum ortakligi tecritbesi bulunmaktadir.

Sirket Kurul’un iznini miiteakip Esas Stizlesme’de yapilan degisikliklerin 16.08.2023 tarihinde
tescili ile gayrimenkul yatinm ortakhfina déniismiistir ve bu nedenle ¢ok kisa bir siiredir
gayrimenkul yatirim ortaklig1 olarak faaliyette bulunmaktadir. Gayrimenkul yatinm ortakliklari
diger halka agik sirketlere ilave olarak gesitli faaliyet ve yatinm kisitlamalarina tabidir.
Sirket’in bu Kisitlamalara tabi olarak faaliyet yiiriitme tecriibesi sinirlidir. llave olarak Sirket
halka agik sirketlerin tabi oldufu mevzuata uyum ve raporlama yiikiimliiltkleri, iligkili taraf
islemlerinin takibi ve Kurumsal Yénetim llkeleri'ne uyum konularinda simirh deneyime
sahiptir. Sdz konusu diizenlemelere uyum konusunda basarisiz olunmasi, Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz ydnde etkileyebilir, karliligin
azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

5.1.3. Sirket’in mevcut portfoyiinde yogunlasma riski mevcuttur.

Isbu izahname tarihi itibariyla Sirket’in portfoyii; (i) Denizli Sinpas Aquacity, (ii) Aqua Mall
AVM'de yer alan 68 adet bagimsiz boliim (ditkkan), (iii} Metro Market zincirine kiralanmig
8.194 m? briit alana sahip 2 katl bina ve (iv) toplam 119.332 m? alana sahip 5 parselden olusan
arsalardan meydana gelmektedir. Sirket Aquamall AVM’de yer alan 68 adet bafimsiz b6liim
(diikkan), Metro Market zinciri ile Denizli Sinpas Aquacity’de 2 adet ticari iiniteyi kira amagh
elde tutmaktadir. Dolayisiyla isbu izahname tarihi itibariyla, Sirket’in tek gayrimenkul projesi
Denizli Sinpas Aquacity olup bu sebeple Sirket portfoyiinde yilksek derecede yogunlasma riski
bulunmaktadir. Ayrica Sirket’in faaliyetlerini sadece Denizli’de yiiriitiiyor olmasi ve diger
illerde bulunmamas: kapsam, arz potansiyeli ve yogunlasma agisindan bir dezavantaj
yaratmaktadir.

Sirket, gelecekte benzer konseptte farkli projeler gelistirme stratejisinde basarih olamaz ise
Sirket’in orta ve uzun vadede gelir ve karhlik performansi, meveut durumda portfdyiinde yer
alan ve yukanda siralanan gayrimenkullerle sinirh kalabilir. Yogunlasma riski neticesinde,
Sirket portféyiinde yer alan ozellikle Denizli Sinpag Aquacity basta olmak iizere
gayrimenkullerde yasanabilecek herhangi bir basansizlik ve/veya olumsuzluk, Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarimi ve gelecege yoénelik beklentilerini
olumsuz etkileyebilir.

5.1.4. Sirket proje geligtirmek icin uygun arsa bulamayabilir.

Gerek imar kogullar: gerekse mali kogullardan dolayr Sirket, proje gelistirebilecegi uygun arazi
bulamayabilir ve/veya proje gelistirmek igin uygun arsalarin alim satimi, bahsi gegen arsalarin
miilkiyet durumu veya piyasadaki rekabet gibi hususlar sebebiyle ilgili arsalar tercih
edilmeyebilir. Sirket’in ana konusunun gayrimenkul projeleri gelistirmesi oldugu
diiiintildiigiinde; proje gelistirilecek arsa bulunamamasi veya bulunan arsalarin makul
fiyatlarla ve/veya kosullarla temin edilememesi, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu,
faaliyet sonuglarini ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir,

5. 1.5, Sirket’in projeleri baglayamayabilir, tamamlanamayabilir ya da ge¢ tamamlanabilir.
Sirket’in faaliyetleri esas olarak gerceklestirdigi ve gergeklestirecegi ingaat projelerini

ganmasi, gesitli miicbir sebepler, projeye iligkin imar durumu, izin ve ruhsatlarla ilgili
sortinlar, finansal veya hukuki sorunlar, yiiklenici ve alt yiikleniciler ile ilgili yasanabilecek

-y, igermektedir. Sirket’in yUrlittigii projelerin ileride Covid-19 pandemisine benzer pandemilerin
. tard ". ';.': YW
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2 ,ﬁ;}*ﬁ 'ﬁ':;oru'r;glar veya sair sebeplerle tamamlanamamasi veya ge¢ tamamlanmasi s&z konusu olabilir.




llave olarak GYQ Tebligi m.23/1 (c) uyarinca Sirket, insaat yapim islerini kendisi
listlenememektedir ve yiiklenici firmalardan hizmet almak durumundadir. Sirket, insaat hizmeti
verecek yiiklenici firma bulamayabilir veya hizmet alan yiklenici iflas veya tasfiye halleri dahil
olmak iizere finansal zorluklar veya diger sebeplerle hizmet vermeyi siirdiiremeyebilir. Ayrica
milteahhit tarafindan verilen hizmetler yetersiz ve diisiik kalitede olabilir. Proje gelistirme ve
insaat yapim siirecinde yasanabilecek sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu,
faaliyet sonuglarini ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz etkileyerek Sirket’in karlilig
iizerinde olumsuz etkiler yaratabilir.

Isbu izahname tarihi itibariyla Sirket’in Denizli Sinpas Aquacity F2 blok insaat faaliyetleri
devam etmektedir. Gerek bu projede, gerekse Sirket’in gelecekte baslayacagi baska projeler
olmas: halinde yukarida sayilan veya yukarida sayilanlara benzer sebeplerle Sirket’in yeni
projelere baslayamamasi, baglanan projelerin tamamlanamamas: veya ge¢ tamamlanmasi
durumunda, Sirket’in faaliyetleri, finansal durumu, faaliyet sonuglar ve gelecege yonelik
beklentileri olumsuz etkilenerek Sirket’in karlihg lizerinde olumsuz etkiler yaratabilir.

5.1.6. Projeler satis ve/veya kiralama safhalarinda basarili olamayabilir, satis hasilat:
ve/veya kira geliri beklenenden diigiik gerceklesebilir ve/veya tahsilat luzi beklenenden
diigiik gerceklegebilir.

Projelerin satis ve kiralama safhalarina iligkin olarak; Sirket’in gelirleri, projeleri kapsaminda
mevcut durumda insa edilen ve gelecekte inga edilebilecek gayrimenkullerin satisi ve Sirket’in
kiralamis oldugu gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerine baglidir.

Sirket’in hasilati gayrimenkul satislari ve gayrimenkul kiralama gelirlerinden olusmaktadir.
31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihlerinde sona eren finansal dénemler
itibartyla Sirket’in konut satis gelirleri; Denizli Sinpas Aquacity’de gerceklestirilen konut
satiglarindan olugmakta; kira gelirleri ise Aqua Mall AVM ve Metro Grossmarket binasi kira
gelirlerinden olugmaktadir. Asagida Sirket’in konut satiglari ve kira gelirleri ile ilgili bilgilerin
yer aldigi tablo gdsterllmektedlr

! 31 12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2022 30.06.2023
Konut Satiglar Briit Kar 7 496 759 16.270.886 52.000.917 25.615.000 | 18.583.676
Hasilat 16.203.278 24.571.244 66.683.231 36.005.444 20.028.722
Satiglarin Maliyeti (-) -8.706.519 -8.300.358 -14.682.314 | -10.390.444 -1.445.046
Kira Briit Kar 5.658.649 8.345.097 14.595.797 9.396.237 14.502.804
Hasilat 7.796.844 10.997.741 19.163.647 11.245.807 16.787.068
Sauglarin Maliyeti (-) -2.138.195 -2.652.644 -4.567.850 -1.849.570 -2.284.264
Toplam Briit Satis Kan 13.155.408 24.615.983 66.596.714 35.011.237 33.086.480

Gayrimenkullerin satiglart bakimindan, talebin az olmasi, Sirket’in 6ngordiigii hizda, adette ve
/ veya fiyatta satilamamasi, miisterilerin satin almaktan caymasi ve miisterilerin 6demelerinin
iadesini talep etmesi, alicilara uzun vadeli 6deme segenekleri sunulmasi durumlar s6z konusu
olabilir. Sirket’in 3 Kasim 2023 itibariyla 210 adet ingaati devam eden heniiz &nsatis
gergeklesmemis; 60 adet insaati tamamlanmis heniiz satisi gergeklesmemis ve 82 adet &nsatisi
gergeklesmis heniiz teslim edilmemis bagimsiz bélimleri bulunmaktadir. Ilgili bagimsiz

.., bolimlerin satigi beklendigi hizda gergeklesmeyebilir ve/veya miigterilerin sdzlesmeden

2 ﬁnnmem ve/veya caymasi durumunda bu satiglar tamamlanamayabilir, elde edilen satis hasilati

& *L "‘~‘bcki§;nenden diigiik gergeklesebilir.
“\ gelra elirleri bakimindan ise Sirket, isbu izahname tarihi itibariyla Aquamall AVM’de yer alan
...-\/ 6'3 ad ( bagimsiz boliim (ditkkan), Metro Market zinciri ile Denizli Sinpas Aquacity’de 2 adet

f(@rl ‘liniteyi Rira amacgh elde tutmaktadir. Kiralannms olan yapilarda tahsilat problemleri
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yasanabilir. Kiracilar yapilar1 iyi muhafaza etmeyebilir, yapitara zarar verebilir ve
ongorillmeyen giderler ortaya g¢ikabilir. Kiralamalarda yasanabilecek sorunlar Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarim ve gelecege yonelik beklentilerini
olumsuz etkileyerek karlilifinin azalmasina veya beklenmeyen giderler olusmasina sebep
olabilir. Benzer gekilde, kiraya verilmesi planlanan yapilar hig kiraya verilmeyebilir veya kira
gelini beklenen diizeyde olmayabilir.

Sirket, satislarinin gogunlugunu, 6n 6demeli konut satis sézlesmesi ile gergeklestirmektedir. Bu
kapsamda Sirket 6n ddemeli satislar bakimindan uygulama alan: bulan, On Odemeli Konut
Satiglart Hakkinda Yonetmelik de dahil olmak iizere tilketici hukuku mevzuatina uymakla
yiikiimlidiir. Sirket, projelerden yapacagi satislara gore gelir elde etmekte olup bu satiglardan
ilgili projenin baslamasi, geldigi asama veya bittigi tarihe gore degisik dénemlerde gelir elde
edilmektedir. Sirket’in dalgali gelir saglama durumu, eger gelirler belli donemlerde ¢ok az kalir,
veya hig olmazsa, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarini ve gelecege
yonelik beklentilerini olumsuz etkileyerek Sirket’in kérhligi iizerinde olumsuz etkiler
yaratabilir.

Yukarida siralanan durumlardan herhangi birinin gergeklesmesi, Sirket’in faaliyetlerini,
finansal durumunu, faaliyet sonuglarii ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz
etkileyebilir.

5.1.7.8irket portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin yénetilmesinde zorluklarla
karstlagtlabilir.

Sirket’in gayrimenkul portfy profili degisirken, Sirket’in faaliyetleri etkin bir bigimde
ydnetilemez, portféylindeki projeler karh bir sekilde gelistirilemez veya portféyilindeki
gayrimenkullerin satig1 ve kiralanmasi karh bir sekilde gergeklestirilemez ise is planlari etkin
bir sekilde uygulanmayabilir veya projeler zamaninda tamamlanmayabilir. Bu gibi durumlar
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarini ve gelecefie yonelik
beklentilerini olumsuz yonde etkileyebilir.

5. L.8. Miiteahhit firmalarin faalivetlerinden dolayt ortaya cikabilecek yiikiimiiiliikler,
Sirket’in faaliyederini olumsuz etkileyebilir.

Sirket, GYO Tebligi m.23/1 (c) uyarinca ingaat yapim iglerini kendisi tistlenememektedir ve
ylklenici firmalardan hizmet almak durumundadir. Sirket, yiiklenici firmalarin Sirket adina
yaptiklar iglerle baglantili olarak yol agabilecekleri hasar, yaralanma ve zararlar ile kusurlu
veya hileli hareketlerinden dolay! sorumlu tutulabilir ve tazminat taleplerine maruz kalabilir.
Bahsi gecen durumlardan herhangi birinin ger¢eklesmesi, Sirket’in itibarimi zedeleyebilir ve
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

5.1.9. Malzeme ve hizmet tedarikindeki problemler ve fiyatlarindaki degiskenlik nedeniyle
projelerin maliyeti yiikselebilir.

Sirket proje ingaatlarmin her asamasinda malzeme tedariki, hizmet tedariki veya hem malzeme

hem hizmet tedariki almaktadir. Malzeme ve hizmet tedarikindeki problemler ve fiyatlarindaki
degiskenlikler nedeniyle projelerin maliyeti yiikselebilir. Tedarikgilerin iistlendikleri gérevleri

zamanminda ve eksiksiz yerine getirememesi s6z konusu olabilir veya yeterli tedarik
:{“"""ﬁaglanamayablllr Ayni zamanda, Sirket’in mevcut tedarikgileri ile iligkilerinin bozulmasi
,:;/ Lavﬂc/veya alt yliklenicilerinin mali zorluga diismesi nedeniyle isi birakmasi, projelerin
A o P mgllye){nm artmasina veya siirecin uzamasma neden olabilir, Sirket’in projelerinin

3 (f’ {Frmlml?nma hizi je dolayisiyla Sirket’in faaliyetlerini sekteye ugratabilir.
o EAN x:’b
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Ayrica gerek malzeme, gerekse hizmet tedarikindeki maliyetler ve dolayisiyla fiyatlar
Ongdoriilenin iizerinde artabilir. Emtia fiyatlar ile déviz kurlarinda meydana gelebilecek artiglar
basta olmak iizere muhtelif sebeplerle insaat maliyetleri yiikselebilir. Tiirkiye genelinde,
malzeme ve hizmet fiyatlar genel enflasyondan etkilenmektedir, dolayisiyla maliyetlerin artma
ihtimali s6z konusudur. Sirket bahsi gegen maliyet artiglarinin tamamini, satig fiyatlarina
yansitamayabilir veya yansittifi takdirde Sirket’in satis izinda azalma sz konusu olabilir, Bu
durum Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir Ayrica baglangigta ngoriilemeyen maliyet
unsurlari, projelerde meydana gelebilecek revizyonlar ve gecikmeler, maliyet artislarina yol
agabilir ve ingaat maliyetinin tahmin edileni asmasina sebep olabilir. Maliyetlerde meydana
gelebilecek artiglar ile buna ilave olarak yukarida belirtilen durumlarin gergeklesmesi, Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarimi ve gelecege yonelik beklentilerini
olumsuz etkileyerek Sirket’in kdrlihg) iizerinde olumsuz etkiler yaratabilir.

5.1.10.

Insa edilen vefveya gelecekte insa edilecek gayrimenkullerde ayip ve/veya

kusur olmasi, Sirket’in ek malivetlere katlanmasina ve tazminat ddemek zorunda

kalmasina neden olabilir.

[1gili mevzuat uyarinca Sirket’in insa etmis oldugu yapilardaki kusurlara ve ayiplara (insaatin
projelerine uygun olarak yapilmamasi, kullanilan malzemenin kétii olmasi ve/veya eksik
kullanmilmasi, projelerin kullaniimaya elverisli olmadan tamamlanarak hizmete agilmasi, yasal
ve teknik kurallara riayet edilmeden insa edilmesi, cevreye zarar verebilecek veya kazaya neden
olabilecek durumda olmas: gibi) iligkin sorumlulugu bulunmaktadir. Bu sorumluluk nedeniyle
Sirket, kusur ve ayiplari gidermek i¢in ek maliyetlere katlanmak ve/veya tazminat Sdemek
zorunda kalabilir. Sirket’in, bu gibi durumlarda, diger sorumlulara/yiiklenicilere riicu imkanlari
bulunmakla birlikte, bu imkanlar, ilgili kisilerin maddi durumlari veya diger hukuki sebeplerle
Sirket’in ugradif1 zaran telafi etmekte yetersiz kalabilir. Ayrica, bu kisilerin biiyiik bir
cogunlugu Sirket’in iligkili taraflar olup riicu etme konusunda, Sirket’e zarar verebilecek ¢ikar
catigmalari ortaya ¢ikabilir. Bu gibi sorumluluk ve tazmin mecburiyetlerinin ortaya ¢ikmasi,
Sirket’in itibarini, faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarimi ve gelecege yonelik

beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

S.n.11

Sirket, ilighili taraf islemleri yapnugtir ve yapmaya devam edebilecektir.

Sirket, olagan faaliyetleri dahilinde, iligkili taraflariyla islemler yapabilecek olup bu islemler,
Sirket’e zarar verebilecek ¢ikar gatismalan igerebilecektir. Sirket’in iligkili taraflariyla yaptig

islemlere iligkin detaylar agagida yer alan tablolarda gosterilmektedir:

31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihleri itibariyla Sirket’in iligkili
taraflariyla iglemlerinin detaylan agagidaki gibidir;

iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 31.12.2020| 31.12.2021| 31.12.2022| 30.06.2023
An Finansal Kiralama A.S. 5.242.861 979.212 119.056 228.699
Deniz Tekstil San.Ve Tic.A.S. - 5.663.998 500.000 1.017.343
Royal Ev Tekstil Pazarlama Tic.L1d.Sti. 5.225 - 14.443 12.545 |
Derya Baltal - - 1.500.000 1.500.000
[liskili taraf reeskontu {-) -563.852 -410.186 -359.590 -
Toplam o 4.684.234| 6.233.024| 1.773.909| 2.758.587
Ry,
Tﬁ_shli Taraflardan Ticari Olmayan Alacaklar 31.12.2020| 31.12.2021| 31.12.2022| 30.06.2023
SinpagiAqua City Denizli Toplu Yapi Site 42.858 102.345 66.055 -
rﬁ)p]ai!p 42,858 102.345 66.055 -
ey a
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itiskili Taraflara Ticari Borglar 31.12.2020| 31.12.2021] 31.12.2022] 30.06.2023
Sinpas GYO AS. 1.083.270 1.086.997 1.106.286 1.496.392
Ari Finansal Kiralama A.S. 1.444.315
Royal Ev Tekstil Pazarlama Tic.L.td.Sti. - 4,367 - -
Piramid Petrol Enerji San. ve Tic.Ltd.Sti, 205 1.181 912 4.379
Kizilbitk Gayrimenkul Yatirm Ortakhg: A.S. - - - 1.432
Sinpag Aqua City Denizli Toplu Yap Site Yon. - - - 288.000
Toplam 1.083.565 1.092.545 1.107.198 | 3.234.518
iligkili Taraflara Ticari Olmayan Borglar 31.12.2020 | 31.12.2021| 31.12.2022( 30.06.2023
Sinpas Yapi Endistrisi A.S. 242.155.686 | 414.399.048 | 265.170.644 | 288.875.143
Ari Finansal Kiralama A.S. 3.350.058 3.307.999 2.938.483 1.553.485
Deniz Tekstil San.Ve Tic.A.S. 224.985.854 | 372,402,441 | 250.185.986 | 252.798.759
Hiirsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.S$. 66.168.797 | 123.337.377| 95.656.246| 114.508.510
Derya Baltah - -|  4.200.000| 4.200.000
Sinpas Aqua City Toplu Yam Site ) ) i
Yoneticiligi

Toplam 536.660.395 | 913.446.865 | 618.151.359 | 661.935.897

Ek olarak Sirket’in 31.12.2020, 31.12,2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihinde sona eren
finansal dénemler itibariyla hasilati ve hasilatin igindeki iligkili taraf hasilatina iligkin tablo ise
asagida yer almaktadir:

Ozel | Bafimsiz Denetimden Gegmis N |
31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2022 30.06.2023
Hasilat 24.000.122 35.568.985 85.846.878 47.251.251 36.815.790
Haslatim igindeki iliskili 0 4.800.000 3.700.000 0 0
taraf hasilat

SPK ve vergi daireleri, $irket’in iligkili taraf islemleri tizerinde denetimler yapabilecek olup
Sirket’in iligkili taraf iglemlerinin emsallere uygun olmadigimi iddia etmeleri ve bir ceza
tahakkuk ettirmeleri durumunda Sirket’in tek tek veya toplu olarak iliskili taraf islemleri,
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarini ve gelecefe yonelik
beklentilerini olumsuz etkileyebilir. liskili taraf islemleri, iliskili taraflarin veya onlari kontrol
edenlerin menfaatlerini gozetebilir, dolayisiyla gikar gatismalari igerebilir. Ayrica Sirket’in
iliskili taraflariyla olan islemleri kargi taraflarin iligkili taraf olmasi hasebiyle giivene
dayanmasindan etkilenebilir. Bu durumdan Sirket’in faaliyetleri, finansal durumu ve
operasyonel sonuglar olumsuz etkilenebilir. $irket’in iligkili taraflariyla gergeklestirdigi
islemlere iliskin bilgiler, isbu izahnamenin 20 numarali bsliimiinde yer almaktadr.

5.112 Sirket, agirt bor¢clanmig duruma gelebilir.

Sirket’in tabi oldugu GYO Tebligi m.31/! hiikitmlerine gére Sirket, hesap dénemi sonunda

hazirlayip kamuya agikladigi konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarinda yer alan 6z

sermayesinin bes kati kadar kredi kullanabilir. Sz konusu kredilerin {ist simirinin
hesaplanmasinda Sirket’in finansal kiralama islemierinden dogan borglart ve gayri nakdi

kredileri de dikkate alinir. Sirket kredi kullandig tarihte mevzuatta yer alan sinirlara riayet etse

s=t==gdahi, devaminda ortaya ¢ikan faiz ve kur farklari nedeniyle borg tutar: artabilir ve diger yandan

/ }.-‘U itapsman giderleri ve diger giderler nedeniyle 6zsermaye tutan azalabilir. Bahsi gegen
T o durutijun gergeklesmesi halinde mevzuatta belirlenen borglanma sinirini ihlal etmis sayilmanin

g { s.gu stra Sirket, finans kurumlarinin takibine maruz kalabilir, finansal durumu bozulabilir ve
'a ‘\.,/ ,stﬁekllilgl tghlikeye diisebilir.
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5.L13. Sirket, mevcut finansal ve iligkili taraf borclart bakinundan mevcut veya
ileride tesis edilebilecek finansman kaynaklarina iliskin diizenlemeler kapsaminda
bazi mali ve diger stirlayict taahhiitlere uymakia yiiktimiii olacaktir.

Sirket’in 30.06.2023 tarihinde sona eren finansal donem itibariyla 676.218.161 TL finansal
borcu ve 661.935.897 TL ise iligkili taraflara ticari olmayan borcu bulunmaktadir. Sirket, soz
konusu borglari 6demek igin faaliyetleri {izerinden yeterli kdrlih@ veya nakit akisim
saglayamayabilir. Bu durumda Sirket, mevcut bor¢larint sdemede zorluga diisebilir, devaminda
ortaya ¢ikan faiz ve kur farklan nedeniyle borg tutari artabilir. Sirket, mevcut finansman
kaynaklarina iliskin diizenlemeler kapsaminda birtakim mali ve dier sinirlayici taahhiitlere
uymakla yiikiimlii olacaktir. Sirket mevcut durumda imzaladii kredi s6zlesmeleri veya ileride
imzalamasi muhtemel kredi sézlesmeleri hilkiimleri uyarinca ongérillen mali taahhiitlerin
devamli bir sekilde tamamen karsilanabilecegini garanti edememektedir. Sirket’in mevcut veya
gelecek dénemlerde taraf olacag: finansman veya diger sdzlesmelerinde yer alan simirlanma ve
taahhiitlere uyma konusunda basarisiz olmasi durumunda, s6z konusu stéziesmeler kapsaminda
temerriit hali olusabilir. Bu stzlesmeler uyarinca temerriit halinin olusmasi, olas1 tiim telafi
imkanlarinin titketilmesinin ardindan, sdzlegme taraflarinin Sirket’e kredi vermeye yonelik tiim
taahhiitlerini sona erdirmek yerine ilgili kredileri vadesinden &nce geri ¢agirarak borglanmis
olan tutarlann tamamin: derhal muaccel hale getirmelerine sebep olabilir. Bu durum, diger
finans s6zlesmeleri uyarinca da temerriit halinin meydana gelmesini ve anilan stzlegmeler
cercevesinde verilmis olan tiim teminatlarin paraya c¢evrilmesine sebep olabilir, Bu
durumlardan herhangi biri meydana geldigi takdirde mevcut varliklarin, borglarin tamami veya
anilan durumlardan etkilenen kismimi kargilamaya yetecegine dair herhangi bir garanti
verilememektedir. Ayrica, alternatif finansman saglanabilir olsa bile s6z konusu finansmanin
hiikiim ve kosullarinin Sirket agisindan elverigli veya kabul edilebilir nitelikte clacag da garanti
edilememektedir.

Dolayisiyla yukanda bahsedilen durumlardan herhangi birinin gerceklesmesi, Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarim ve gelecege yonelik beklentilerini
olumsuz etkileyebilir.

5. 1L14. Sirket projelerini finanse etmek icin gerekli olan miktar ve kosullarda
finansman bulamayabilir.

Projelerin baslayamamasi, gecikmesi, satislarin beklenenden diisiik kalmasi veya maliyetlerin
ongoriilenin istiine ¢ikmasi durumunda $irket’in nakit akigi bozulabilir ve ek finansmana
ihtiyag duyulabilir. Ayrica, finansman maliyetlerinin Sirket iizerine getirecegi ekstra yiiklerin
yam sira, Sirket’e saglanacak krediler igin ilgili finans kuruluglarina verilmesi gerekebilecek
taahhiitler harcamalarinin ve proje degisikliklerinin finans kuruluslari tarafindan onaylanmasi
gibi ilave prosediirler gerektirebilir ve bu prosediirleri yerine getirmek Sirket igin ilave yiikler
getirebilir. Sirket’in ihtiyag duydugu finansmam gerekli kosullarda bulamamasi, Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarini ve gelecege yoénelik beklentilerini
olumsuz etkileyebilir.

Sirket’e saglanacak krediler igin ilgili finans kuruluglarina verilmesi gerekebilecek taahhiitler
kapsarminda Sirket’in varliklan iizerinde gesitli ipotek, satis gelirlerinin temliki gibi teminatlar
L, vesilmesi gerekebilir. Bahsi gegen krediler ile ilgili olarak temerriit halinin olusmasi halinde
7 (LJS‘ITI(B \tarafindan finans kuruluglarina verilen teminatlar nakde gevrilebilir. Yukarida siralanan
ny soso-dyumiyrdan herhangi birinin gergeklesmesi, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu,
,r
b 1' 1 }Qéﬂnyet. onuglarini ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir.
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5.115. Sirket’in ipotek verdigi taraflar ile ddeme problemi yasamas: durumunda
itibar riski olugabilir.

GYO Tebligi’nin “Ipotek, rehin ve simrlt ayni hak tesisi” bashkh 30. maddesi uyarinca; kat
karsith@r ve hasilat paylasimi yapilan projelerde. iizerinde proje gelistirilecek arsanin
devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik portféyiinde bulunan
gayrimenkuller tizerine ipotek veya diger sinirli ayni haklar tesis edilmesi miimkiindiir. Ayrica
gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali haklarin satin alinmass
sirasinda yalmzca bu islerin finansmanina iliskin olarak ya da yatirimiar i¢in kredi temini
amaciyla portfSydeki varliklar izerinde ipotek, rehin ve diger ayni haklar tesis edebilmektedir.

30.06.2023 tarihinde sona eren finansal donem itibariyla Metro Grossmarket Binasi ve Aqua
Mall AVM iizerinde, HSBC Bank A.S.’den asagida yer verilen kredi sozlesmesi dahilinde
125.000.000 TL ipotek bulunmaktadir. Ziraat Katilim Bankasi A.S lehine 325.000.000 TL
bedel ile 556 ada 5 parsel arsasi {izerinde 1. dereceden ipotek bulunmaktadir. Ayrica Sirket’in
stoklarinda yer alan Aquacity lizerinde 28 adet bagimsiz boliim igin Ziraat Katilim Bankas:
A.S. lehine 106.650.000 TL ipotek bulunmaktadir.

Kisitlamanin
P / Ayni Kimin Lehine 4 Verilig
Varhik Cinsi Hakkimn Verildigi Nedeni Tarihi Tutar1 (TL)
Tiirih
Insaat Faaliyetleri
Ei:; G Ipotek HSBC Bank A.S. | Igin Kullanilan
— Keedi__1 59032017 | 125.000.000
. Ingaat Faaliyetleri
Aqua Mall AVM [potek HSBC Bank A.S. | Igin Kullanilan
Kredi
- Ingaat Faalivetleri
556 Ada 5 Parsel potek Zivaal Kauhm "y ' lamlan | 19.12.2016 | 325.000.000
Bankasi A.S. .
Kredi
Denizli Sinpas

Aquacity’de yer alan
Al-1, Al-4, Al-6, Al-§,
Al-10, C1-3, CI-5, CI-
7, C4-4, C4-6, C4-7, C4-
8, C4-10, C4-11, C4-12, fpotek
C4-14, C7-1, C7-3, C7-
9, C7-11, C7-14, D2-12,
D2-16, D2-20, D4-1,
DS5-1, F1-18, F1-19 nolu
tasinmazlar

ingaat Faaliyetleri
igin Kullanilan | 11.03.2019 | 106.650.000
Kredi

Ziraat Katulim
Bankasi A.S.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damismaniik A.S. tarafindan hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporlari uyarinca yukarida siralanan ipoteklerin tamami, GYO Tebligi 30.
maddesine istinaden koyulmus oldugundan taginmazlarin GYO portfoyiine alinmasina engel
.-""115‘;&,.]1\ etmemektedir. Sirket’in ipotek verdigi taraflara borglarini 6demede sorun yasamasi ve
/f J;-a ejgbgek}byln nakde ¢evrilmesi halinde Sirket’in faaliyetleri, finansal durumu, faaliyet sonuglari
/ *,_ye geleciﬁ: yonelik beklentileri 6nemli Slglide olumsuz etkilenebilir ve Sirket agisindan itibar
% ilir.
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S.Lie6 Sirket’in tabi oldugu mevzuat tahtindaki yitkiimliiliikleri veya bu mevzuatta
yaplacak degisikiikler Sirket'in fualiyetlerini, gelirlerini ve projelerin maliyetlerini
etkileyebilir, projelerin insaaft ve satig séirecini aksatabilir ve Sirket’in idari yaptirimlar
ile karsidlasmasina neden olabilir.

Sirket, faaliyetleri geregi; ingaat, imar, kadastro, yap1 ve iskdn ruhsatlari, ¢evre, turizm,
belediye, vergi, sigorta, bankacilik, sermaye piyasasi, tiiketicilerin korunmasi gibi pek ¢ok
mevzuata tabidir. Sirket’in faaliyetleri ile ilgili olabilecek mevzuatsal degisiklikler veya
Sirket’in tabi olacagi yeni kanuni diizenlemelerin yiiriirliige girmesi halinde, Sirket’in
faaliyetlerini, gelirlerini, projelerin maliyetlerini etkileyebilir, projelerin ingaat ve satig
siireclerini aksatabilir.

Sirket, ingaat faaliyetlerine iliskin olarak; imar mevzuati altindaki diizenlemeler uyarinca ingaat
izni (yapi1 ruhsati), ingsaat ve imalati biten yapilara iligkin olarak ise yap1 kullanma izni almak
zorundadir. Projelerin ingaati bagladiktan sonra mevzuatta yapilacak degisiklikler veya ilgili
idareler tarafindan yapilabilecek talepler sonucunda, Sirket projelerinin Szellikleri ve izin
verilen insaat alanlarindaki degisiklikler de dahil olmak iizere gelistirme planlarinda degisiklik
yapmak zorunda kalabilir. Bu durum projelerde gecikmelere sebebiyet verebilir ve ilave maliyet
yaratabilir. Ayrica Sirket’in faaliyetleri muhtelif kamu kurumlarmin diizenleme ve
denetlemelerine tabidir. Yapilan denetimler neticesinde Sirket’in sahip oldugu ruhsat, lisans,
izin veya diger belgeler iptal edilebilir, Sirket’e idari para cezasi verilebilir veya Sirket muhtelif
diger yaptirimlarla karsilasabilir.

Sirket'in merkez ofisi igin halihazirda isyeri agma ve galigma ruhsati bulunmamaktadir. Sirket
24.08.2023 tarihinde Denizli Merkezefendi Belediyesi’ne merkez ofisi igin igyeri agma ve
¢alisma ruhsat: almak amaciyla bagvuruda bulunmustur. Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina
Itigkin Y&netmelik madde 6 uyarinca isyeri agma ve galisma ruhsati alinmadan ag1lan isyerleri
yetkili idareler tarafindan kapatilabilir ve faaliyetten menedilebilir,

Sirket satiglarinin bir kismu titketiciler ile 6502 sayilh TKHK tahtinda diizenlenen n 6demeli
konut satisi seklinde gergeklestirmektedir. On 8demeli konut satislarina iligkin diizenlemeler
geregi Sirket’in ilgili taginmazin tesliminde temerriide diismesi halinde alicilara tazminat
ddemesi gerekebilir, alicilarin sdzlesmeden dénme hakkini kullanmasi halinde Sirket alicilara
ddedikleri bedellerin iadesini yapmak durumunda kalabilir.

Ek olarak gayrimenkul gelistirme faaliyetlerinin ¢evre mevzuatina tabi olmasi sebebiyle bu
mevzuata uyum, operasyonel agidan da 6nem arz etmekte olup bu mevzuatta yapilabilecek
degisiklikler, Sirket’in projelerinin tamamlanma siirelerini uzatabilir veya maliyetlerini
artirabilir. Sirket’in tabi oldugu mevzuattan kaynaklanan yilkimliliikler ve bahsi gecen
yiikiimliiltiklerde zaman igerisinde ger¢eklestirilebilecek degisiklikler, Sirket’in faaliyetlerini,
finansal durumunu, faaliyet sonuglarini ve gelecefe yonelik beklentilerini olumsuz
etkileyebilir.

5.1.17. Sirket’in tabi oldugu diizenleyici kurumlarin Sirket’e uygulayabilecegi ceza ve
yaptirnmlar ile Sirket’in portfdviinde bulunan gayrimenkullere iliskin ortaya
crkabilecek hukuki upyusmazhiklar, Sirket’in zarar girmesine neden olabilir.

Sirket, olagan faaliyetleri cer¢evesinde; tiiketici uyusmazliklari, ticari davalar, miisteri talepleri,

icra ve borg tahsilat islemleri gibi hukuki muamele ve taleplere taraf olabilir, faaliyetlerini
Lomexylritlirken  ticari iligki igine girdigi Kisi/kurumlarla hukuki ihtilaflar yagayabilir ve bu
AR "u)‘(;iia!pazhklar neticesinde davalara ve buna bagh gesitli yaptinmlara maruz kalabilir. Bu
/ T “alanida Sirket'e kargi yasal islemler baglatilarak davalar agilabilir, Sirket'e karsi tahkim

| iy Je;‘f:‘;:ikaﬂ;arla\f‘ isletilebilir. Sirket’in miisterileri, tedarikgileri, isverenleri, ¢alisanlar1 ve/veya tiim
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paydaslan iiglincii taraflarca agilacak davalarin muhatab: olabilmekte olup Sirket tarafindan séz
konusu davalar igin ayrilan karsiliklar yeterli olmayabilir.

Sirket bilnyesinde ¢alisan personelleriyle gesitli davalara taraf olabilir. ilgili davalarin Sirket’in
aleyhine sonuglanmast durumunda Sirket tazminat ddemek durumu ile karsi karsiya kalabilir.

Sirket’in faaliyetleri muhtelif kamu otoritelerinin diizenleme ve denetimlerine tabidir. Yapilan
denetimler neticesinde Sirket’in sahip oldugu ruhsat, lisans, izin veya diger belgeler iptal
edilebilir, Sirket’e idari para cezasi verilebilir veya Sirket, muhtelif diger yaptinmlarla
karsilasabilir.

Yukanidaki durumlarin herhangi biri Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet
sonuglarim ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz etkileyerek Sirket’in karlilif1 izerinde
olumsuz etkiler yaratabilir.

5.1.18. Sirket’in kargilasacag tiim riskler sigortalanamayabilir, Sirket’in mevcut
sigorta policeleri, meydana gelebilecek tiim zararlari karsilapamayabilir veya
karstlagtlan hasar sigorta kapsanunda olmayabilir.

GYO Tebligi m.29/1 uyarinca Sirket’in portfdyiinde yer alan arsa, arazi, haklar ve heniiz
ingaatira baglanmanus projeler ve sermaye piyasasi araglari hari¢ olmak tizere tiim varliklarin
olugabilecek her tiirlii hasara karsi rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi zorunludur.
Ancak mevcut sigorta teminatlarinin gergeklesen rizikoyu karsilamaya yeterli olduguna ya da
sigortacilarin ihtilafsiz olarak hasari karsilayacaklarima dair bir giivence bulunmamaktadir.
Sigorta poligelerinin teminati kapsaminda olmayan veya bu teminati dnemli Slglide asan
zararlar, sigorta girketlerinin Sirket’in tazmin taleplerinin karsilanmasi ile ilgili olumsuz
kararlar veya sigorta sirketlerinin ddeme kabiliyetlerinin zayiflamasi veya tamamen yitirilmesi
nedeniyle zararlarin kargilanmamasi gibi durumlar Sirket’in faaliyetleri, finansal durumunu,
faaliyet sonuglarini ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

5.L19. Kilit personelin kaybedilmesi, kaybedilen kilit personellerin yerine ayru nitelik
ve kalitede personelin ikame edilememesi veya ge¢ ihame edilmesi, Sirket’in
bilyiimesini stmirlandirabilir ve faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in gelecekteki bagarisi, Snemli Slgiide {ist ydnetimin ve diger kilit personellerin
becerilerine, deneyimine ve ¢abalarina ve Sirket’e kesintisiz liderlik ve yonlendirme saglama
yeteneklerine baglidir. Sirket’in nitelikli ¢alisanlarini elinde tutmakta veya aym diizeyde
nitelikli personel ikamede basarili olamamasi, Sirket’in faaliyetleri, finansal durumu, faaliyet
sonuglari ve gelecege yonelik beklentileri iizerinde olumsuz etki yaratabilir. Sirket’in
gelecekteki basarisy, yeterli yetenekte ¢aliganlara sahip olma ve kalifiye personelce tercih edilen
bir igyeri olma yetenegine bagli olacakur. Ust yonetim iiyelerinin ve diger kilit personelin elde
tutulamamasi, elde tutulamayan nitelikli personellerin yerine verimli bir sekilde, uygun
zamanda ve uygun sartlarda yeni nitelikli personellerin ikame edilememesi veya ge¢ ikame
edilmesi, Sirket'in faaliyetleri, finansal durumunu, faaliyet sonuglarini ve gelecege yonelik
beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

5.1.20. Sirket'in yinetimine hikim olan hissedarlarin menfaatleri, Sirket’in ya da

diger pay sahiplerinin menfuaatleriyle drtiismeyebilir
", Awg B grubu pay sahipleri halka arz sonrasinda Sirket’in sermayesini temsil eden paylarin
":ﬁ « o gogunluguna ve ayrica yonetim kurulu iiyelerinin aday gosterilmesi imtiyazina sahip olmaya
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14’tincii maddesi uyarinca toplam 8 kisiden olugan yonetim kurulu tiyelerinin 5 adedi B grubu
pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan, 3 adedi A grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan olmak iizere, Genel Kurul tarafindan segilir. A ve B grubu pay sahiplerinin
menfaatleri ile Sirket’in diger pay sahiplerinin menfaatlerinin birbirinden farkh olmasi, énemli
birtakim islemlerin gecikmesi veya ger¢eklesmemesi sonucunu dogurabilir. Bu durum ise
Sirket’in Sirket'in faaliyetleri, finansal durumunu, faaliyet sonuglarim ve gelecege yonelik
beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

5121 Depremler, tsunamiler, diger dogal afetler, savas ve salgin hastahikiar gibi
miichir sebepler, Sirket’in portfiyiinde yer alan gayrimenkullere ve genel olariak Tiirk
ekonomisine zarar vererek Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuclarint olumsuz etkileyebilir.

Tiirkiye, yiiksek riskli bir deprem bolgesidir. Ozellikle, Sirket’in gayrimenkullerinin bulundugu
Denizli ili, birinci derece deprem riski bolgesinde, yani depremlerden en ¢ok zarar gérebilecek
bolgede bulunmaktadir. Ek olarak Tirkiye niifusunun bilyikk bir kismi ve ekonomik
kaynaklarinin ¢ogu, birinci derece deprem riski bélgelerinde yer almaktadir. Bu nedenie siddetli
bir deprem, Sirket’in portfdyiinde yer alan ve/veya gelecekte yer alacak gayrimenkulleri tahrip
ederek satiglarimi engelleyebilir, Sirket’i zarara ugratabilir ve Sirket’in finansal durumunu
olumsuz etkileyebilir. Benzer sekilde kasirga, firtina, yangin ve bunlara benzer diger dogal
afetler de Sirket’in portfdyiinde yer alan ve/veya yer alacak gayrimenkulleri tahrip ederek
Sirket’in finansal durumunun olumsuz etkilenmesine sebep olabilir. Ayn: zamanda dogal
afetler dogrudan Sirket’in gayrimenkullerine zarar vermese de Tirkiye ekonomisinin bahsi
gecen afetler sebebiyle zarar gbrmesi, yine Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
faaliyet sonuglarini olumsuz etkileyebilir. Ayrica savag ve salgin hastalik gibi birtakim sebepler
de Tiirkiye ekonomisinde daralmaya ve akabinde Sirket’in faaliyetlerinde, finansal durumunda
ve faaliyet sonuglarda olumsuz etki yaratabilir.

Gelecekte Sirket gayrimenkullerinin veya merkezinin civarinda, Sirket gayrimenkullerindeki
veya merkez ¢alisanlarini etkileyebilecek herhangi bir depremin veya diger dogal afetlerin
gergeklesmesi halinde, Sirket’in faaliyetlerinde kesinti, durma veya aksamalar meydana
gelebilir. Meydana gelebilecek bir deprem veya diger bir dogal afet, Sirket’in portfoyiinde yer
alan gayrimenkullerini veya merkezini etkilemese dahi miisterilerinin egilimlerini etkileyebilir,
dolayisiyla Sirket’in faaliyetlerinin etkilenmesine, Sirket’in gelirlerinde 6nemli bir azalmaya
neden olabilir. Meydana gelebilecek depremlerin veya dogal afetlerin iilke ekonomisine
yansiyan etkileri de Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarim olumsuz
yénde etkileyebilir.

06.02.2023’te ger¢eklesen Kahramanmaras merkezli depremler nedeniyle mevcut durumda
Sirket’in faaliyetlerinde aksama yaganmamis olmasina ragmen depremler nedeniyle yasanan
kayiplarin heniiz iilke ekonomisine yansimamig etkileri olmasi miimkiin olup gelecek
donemlerde iilke ekonomisinde beklenmedik olumsuz etkilerin olusmasi halinde Sirket’in
faaliyetleri de olumsuz olarak etkilenebilir,

Sirket’in gayrimenkullerinde hasar sigorta poligelerinde karsilanabilecek diizeyleri asan
yeniden yapim veya iyilestirme maliyetlerinin ortaya ¢ikmasina neden olabilir. Bahsi gegen
ww.kayiplar, sigorta poligeleri ile karsilanamayabilir. Gayrimenkullerin yeniden insasi milmkiin

A :. : oimayablllr zaman alabilir ve yiiksek maliyetli olabilir. Hasar goren kisimlarina ait cesitli
i y y g ges
P eklp anlarin tamiri ya da degisiminde zorluk yasanabilir, yiiksek maliyetli olabilir veya hi
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Yukaridaki siralanan durumlardan herhangi birinin gergeklesmesi, Sirket’in faaliyetlerini,
finansal durumunu, faaliyet sonug¢larini ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz
etkileyebilir.

5.1.22. Gayrimenkullerin edinilmesi ve miilkiyetiyle ilgili ¢eyitli riskler mevcuttur.

Sirket, faaliyetlerinin dogas: geregi stratejik degerlendirmeler sonucunda gayrimenkul edinimi
planlamaktadir. Gegmiste satin almasi degerlendirilmis, satin alinmig ya da gelecekte satin
alinmasi planlanan herhangi bir gayrimenkulle baglantili olarak
gerceklestirilen/gergeklestirilecek uygunluk incelemelerinin stz konusu gayrimenkulle ilgili
tim riskleri ya da s6z konusu risklerin tam kapsamimi ortaya koyacafinin garantisi
bulunmamaktadir, Sirket bir gayrimenkul satin aldiginda, bu gayrimenkul satin alindi#i zaman
itibartyla agikar olmayan yapisal hasarlar, ¢evresel riskler, hukuki kisitlama ya da takyidatlar
ve mevcut yapi standartlan veya saglik ve giivenlik ile diger idari mevzuata uyumsuzluk halleri
de dahil olmak iizere, gizli maddi kusurlar ya da eksiklikler igeriyor olabilir. Bahsi gegen
durumun gergeklesmesi halinde Sirket portfdyilindeki gayrimenkullerin degerlemesi ya da gelir
potansiyeli etkilenebilir ve bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet
sonuglarint ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

5.1.23 Sirket’in kira gelirleri; (i} Aqua Mall AVM’de yer alan 68 adet bagimsiz boliim
(diikkan), (i) Metro Market zinciri ve (iii) Denizli Sinpas Aquacity’de yer alan 2 adet
ticari liniteden olusmakta olup bahsi gecen kiralamalar kapsanunda kiracilarin kira
sdzlesmelerini feshetmesi halinde Sirket’in faalivetleri, finansal durumui faaliyet
sonuclari ve gelecegie yinelik beklentileri olumsuz etkilenebilir.

Kira gelirleri bakimindan ise $irket, isbu izahname tarihi itibariyla Aquamall AVM’de yer alan
68 adet bagimsiz bélum (diikkan), Metro Market zinciri ile Denizli Sinpag Aquacity’de 2 adet
ticari liniteyi kira amach elde tutmaktadir. Bahsi gecen kiralamalar kapsaminda kiracilar, kira
stzlegmelerini Sirket igin uygun olmayan bir zamanda feshedebilir veya yenilemeyebilir.
Sirket, ilgili Kiracilar yerine uygun zaman ve kosullarda yeni kiracilar bulamayabilir, geg
bulabilir veya ikame kiracilarla uygun kosullarla yeni kira sdzlesmeleri akdedemeyebilir. Bu
durum $irket’in kdrhligini olumsuz etkileyebilir. Kiralanmig olan yapilarda tahsilat problemleri
yasanabilir, Sirket tarafindan kira 8demeleri zamaninda ve tam olarak tahsil edilemeyebilir,
kiralamalar rayi¢ bedelin altinda gergeklesebilir ve bu durumda Sirket’in nakit akiginda
dusisler yasanabilir Kiracilar yapilar1 iyi muhafaza etmeyebilir, yapilara zarar verebilir ve
ongoriilmeyen giderler ortaya cikabilir. Kiralamalarda yasanabilecek sorunlar Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglanim ve gelecege yonelik beklentilerini
olumsuz etkileyerek karlihginin azalmasina veya beklenmeyen giderler olugmasina sebep
olabilir. Benzer sekilde, kiraya verilmesi planlanan yapilar hig kiraya verilmeyebilir veya kira
geliri beklenen diizeyde olmayabilir.

Yukarida siralanan durumlardan herhangi birinin gergeklesmesi, Sirket’in faaliyetlerini,
finansal durumunu, faaliyet sonuglarini ve gelecefe yonelik beklentilerini olumsuz
etkileyebilir.

5.1.24. Is kazalar, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir,

'Elrket in olagan faaliyetleri sirasinda ig kazalar1 meydana gelebilir. Sirket’in, yénetim hizmeti

&= E “.saBladig gayrimenkulier kapsaminda hem kendi bordrosuna kayitli galiganlart hem de
gay p

f..\\\ jaal\yetlermm yiiriitiilmesi amaciyla hizmet aldigi diger tigiincd kisiler Is Kanunu ve Tiirk

ok ‘5:‘ +¢ } ‘B ar Kanunu agisindan degerlendirildiginde; Sirket’in zaman zaman kendi galisanlarinin ve




alt yiiklenicilerin ¢ahsanlarinin agtigi davalara maruz kalma riski mevcuttur. Bu durum
Sirket’in faaliyetlerini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz yénde etkileyebilir.

5.2. ihraccimin iginde bulundugu sektére iliskin riskler

5.2.1. Gayrimenkul yaturimlar: likit yanrimlar degildir ve gayrimenkul yatinmiar nakde
cevrilirken zarar olugabilir.

Gayrimenkul yatirimlar,, piyasadaki diger yatirim araglarina gore likit olmayan bir dogaya
sahiptir. $irket’in acil bir nakit ihtiyaci ortaya ¢ikmasi durumunda Sirket sahip oldugu
gayrimenkulleri kisa bir siirede veya ger¢ek degeri iizerinden nakde ¢eviremeyebilir. Bu durum
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarimi ve gelecege yonelik
beklentilerini olumsuz yonde etkileyebilir, Sirket’in kérliligin azalmasma veya zarar
olusmasina sebep olabilir.

5.2.2. Gayrimenkul degerlemesi dogast geregi idznel ve belirsizdir ve Sirket’in varliklarina
bicilen deger, varliklarin mevcut degerini tam olarak yansitmayabilir.

Sirket portfoyiindeki gayrimenkuller ve gayrimenkul projelerinin degerleri, SPK tarafindan
listeye alinmig olan gayrimenkul degerleme kuruluglan tarafindan tespit edilmektedir.
Gayrimenkul degerlemesi, her bir gayrimenkuliin farkli nitelige sahip olmas: ve tahmin ve
varsayimlarda bulunma geregi nedeniyle dofasi geregi siibjektif bir islemdir. Yapilan
degerlemeler varsayimlara tabi olup takdir edilen degerlerin piyasada gergeklesebilecek satig
veya kiralama fiyatlarini yansitacagina dair herhangi bir garanti bulunmamaktadir.
Gayrimenkullerin degerleri ve kiralar, gayrimenkule olan talebe, global ekonomik etken ve
egilimlere, gayrimenkuliin bulundugu bolgedeki rekabete ve arz talep dengesine gore
degiskenlik gdstermektedir. Ayrica gayrimenkul degerleri idari diizenlemeler ve mevzuattaki
degisiklikler, politik etkenler, finansal piyasalarin durumu gibi dis etkenlerden dolayi olusacak
dalgalanmalara agiktir. Bu nedenle Sirket’in varhklan igin takdir edilmis olan degerler
varliklarin mevcut degerini tam olarak yansitmayabilecegi gibi, gelecekte yapilacak
degerlemelerde mevcut degerlemelerden farkli sonuglara da ulasilabilir.

Sirket portfoyiindeki varhklar, GYO Tebligi ve Kurul’un diger ilgili diizenlemeleri uyarinca
bagimsiz gayrimenkul degerleme firmalarn tarafindan degerlemeye tabi tutulmaktadir ancak
portfdydeki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin degerleme raporlarinda ¢ikan
degerleri stireklilik arz etmeyebilir. GYO Tebligi m.37 uyarinca; Sirket’in portfyiinde yer alan
gayrimenkullerin alim satim, kiralama ve benzeri islemlerinin tespit edilen ekspertiz degerleri
dikkate alinarak gergeklestiriimesini ongrmektedir. Sirket tarafindan mevcut piyasa veya
ddeme kosullar dikkate ahinarak yapilacak alim islemlerinde ekspertiz degerlerinden daha
yllksek, satim ve kiralama islemlerinde ise ekspertiz degerinin %95’inden daha diisilk
degerlerin esas alinmasi durumunda, bu durumun Kurul’'un 6zel durumlarin kamuya
agiklanmasina iligkin diizenlemeleri gergevesinde kamuya agiklanmasi ve yapilacak ilk genel
kurul toplantisinin giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi zorunludur.

5.2.3. Sirket, bir gayrimenkul yatirnm ortakhgr olarak SPK diizenlemelerine tabidir. Bu
diizenlemeleri ihlal etmesi halinde gayrimenkul yatinm ortaklift statiisiinii
kaybedebilir ve bu nedenle yararlandigt ¢esitli vergi muafiveti ve istisnalardan
yararlanamayabilir.




tarihinde yapilan ve 16.08.2023 tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul karari ile
Esas Sozlesme’sini degistirerek “Ban Ege Gayrimenkul Yatirmm Ortakligi Anonim Sirketi”
unvan! ile GYQO'ya doniismiistiir. GYO doniisiim sonrasinda Sirket, SPK’nin GYO’lara iliskin
diizenlemelerine tabi hale gelmistir. Sirket’in GYO statiisiinii koruyabilmek igin ilgili
diizenlemelerde yer alan kogullara uyum saglamasi gerekmektedir. Bu kosullar arasinda;

Sirket’in gayrimenkul yatinmlarina iligkin gereklilikler,

Portfy sinirlamalari,

Gayrimenkule iliskin olmayan yatirimlar,

Finansal borg¢lar ile ilgili sinirlamalar,

Kurumsal yonetim ile ilgili olan gereklilikler ve

SPK’ya yapilacak raporlamalara iligkin yiikiimliiliikler bulunmaktadir,

* & @ @ & @

Sirket’in bahsi gegen kosullan saglayamamasi veya bu kosullan kaybetmesi durumunda; idari
para cezasi almasi, faaliyetlerinin gegici veya siirekli olarak durdurulmasi ve GYO statiisiinii
kaybetmesi s6z konusu olabilir.

Sirket’in faaliyetleri ve yapacagi yatinmlarin vergisel neticeleri, SPK ve ilgili idareler
tarafindan olusturulan yasal diizenlemelere tabidir. Sirket’in GY O statiisiinii korumas: portfoy
sinirlamalan bagta olmak {izere sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan diizenlemeler ve SPK
tarafindan alinacak kararlara uymasina, GYO’larin uymas: gereken kisitlamalara uymasi ve
yasaklanms faaliyetlerde bulunmamasina baghdir.

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gostermemesi durumunda, SPK’nin
mevzuata uygunlugu saglamak igin idari takibatta bulunmak, para cezasi vermek, faaliyetlerini
gecici veya siirekli durdurmak gibi genis yaptirnm yetkileri bulunmaktadir. Sirket’in GYO
statilsiinii devam ettirememesi halinde GYO’lara uygulanacak vergi muafiyetlerinden
yararlanamamasi, vergilendirilebilir geliri {izerinden Kkurumlar vergisi Odemesi, GYO
statiisiiniin iptali sebebine bagh olarak ayrica cezai vergi 6demesi de stz konusu olabilir. GYO
statiisilniin kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlan dahil olmak iizere gelecekte ilgili
mevzuatta yapilacak herhangi bir degisiklik de Sirket’in finansal durumunu Snemli lgiide
etkileyebilir.

5.2.4. Kiiresel ekonomide veya i¢ pivasada olusabilecek ekonomik veya politik riskier
gayrimenkul sektiriinde talebi agag: yonde ethileyebilir veya gayrimenkul fiyatlarinin
diismesine sebep olarak Sirket gelirlerinin olumsuz etkilenmesine sebep olabitir,

Sirket’in gelir ve maliyetlerinin kiiresel ve yerel makroeckonomik kosullara bagh olmasi
nedeniyle bahsi gegen kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklara bagh olarak arz ve talep
dengesi bozulabilir; bu sebeple operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artiglar
yasanabilir. Ayrica kiiresel ve/veya yerel ekonomik duruma bagh olarak veya olmayarak emlak
sektdriinde olugabilecek herhangi bir kriz, talebin ve buna paralel olarak fiyatlarin diismesine
sebep olabilir. Béyle bir durumda Sirket’in projelerinin satisi veya kiralanmasi ile bu satis ve
kiralamalardan elde edecegi gelirler azalabilir.

Her ne kadar gayrimenkullerin degerleri ve elde edilecek kira gelirleri, sbzlegmeler ile baglayici
hitkiimler altina alinmis olsa dahi kiiresel ve/veya yerel ekonomik etkenlerin kira gelirleri
tizerinde negatif olacak gekilde baski yaratmasi, Sirket’in kdrlihgini olumsuz etkileyebilir,

"r":l " “Kiiresel ekonomide ve i¢ piyasada olusabilecek ckonomik ve politik riskler, Sirket’in
R = ~po?$t‘oyilnde yer alan gayrimenkullerin satiglarin1 dogrudan etkileyebilir ve bu durum Sirket’in
7 P ,:;-\ ,faalr@etlerml finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir. Sirket
E ; { ,: My portﬁ%yunde er alan gayrimenkullerin satisi1 yapilsa dahi yiiriirliikkteki mevzuata gore alicilar,
"'\\ a;:\: %7 b/ ..‘ S f;r '
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gayrimenkuller kendilerine teslim edilinceye kadar gecen siirede satis stzlesmelerini sona
erdirebilir ve $irket’in nakit akisi bu durumdan dolayi olumsuz yonde etkilenebilir.

3.2.5. GYO'lara tamnan vergi istisnalarimin daraltiimast veya kaldiriimast yahut Sirket'in
gayrimenkul yatirim ortakligi statiisiinii  devam ettirememesi Sirket’in  zarar
gérmesine neden olabilir.

Sirket’in tabi oldufu mevzuat cergevesinde, GYQ’larin kazanglar1 kurumlar vergisinden
istisnadir. GYO’larda dagitilan kér paylan iizerinden %0 (ylizde sifir) oraminda stopaj
yapilmaktadir ve gayrimenkul portfoylerine iligkin alim satim stzlegmeleri ile gayrimenkul
satl vaadi sozlesmeleri damga vergisinden istisnadir. Bu istisnalarin daraltilmasi veya
kaldirilmasi, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarim ve gelecege
yonelik beklentilerini olumsuz yonde etkileyerek Sirket’in karlihgin azalmasina veya zarar
olusmasina sebep olabilir.

Diger yandan Sirket’in GYO statiisiinii korumasi portfdy sinirlamalari bagta olmak iizere
sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan diizenlemelere ve SPK tarafindan alinacak kararlara
uymasina baghdir. Sirket’in SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gostermemesi
durumunda, SPK’nin mevzuata uygunlugu saglamak igin idari takibatta bulunmak, para cezasi
vermek, Sirket’in faaliyetlerini gecici veya siirekli olarak durdurmak gibi genis yaptirim
yetkileri bulunmaktadir. Sirket’in GYO statiisiinii devam ettirememesi halinde GYQ’lara
uygulanacak vergi muafiyetlerinden yararlanamamasi, vergilendirilebilir geliri iizerinden
kurumlar vergisi ddemesi, kir pay1 dagitiminda stopaj yapmasi, GY O statiisiiniin iptali sebebine
bagli olarak ayrica cezah vergi Sdemesi de s6z konusu olabilir. GYO statiisiiniin kaybedilmesi
ve/veya vergilendirme oranlar: dahil olmak iizere gelecekte ilgili mevzuatta yapilacak herhangi
bir degisiklik Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarim ve gelecege
yonelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

5.2.6. Gayrimenkul sektoriinde rekabet yodundur, rekabet ve arzin fazlaligs gayrimenkul
degerlerinin, kira ve isletme bedellerinin diismesine sebep olabilir, mevcut konut
kredisi faiz oranlarnimin artmast halinde de gayrimenkul talebinde azalma meydana
gelebilir ve bu durum Sirket’in faalivetierini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuclarint olumsuz etkileyebilir,

Tiirkiye’de gayrimenkul sektdrii rekabetin yogun oldugu ve yabanci ve yerli birgok oyuncunun
faaliyet gosterdigi bir sektdrdiir. Sirket’in rakiplerinden bazilart Sirket’in sahip oldugundan
daha iyi teknik altyapiya, finansal kaynaklara veya teknik ve pazarlama kaynaklarma sahip
olabilir veya hedeflenen miisteri grubuna daha uygun gelebilecek proje tasarimlariyla, daha
uygun lokasyonlarda benzer projeler gelistirebilir. Sirket’in mevcut durumdaki ve/veya
gelecekteki projelerinin yakininda benzer miigteri kitlesine hitap eden projeler yapilabilir. Bu
sekilde sektdrde mevcut yogun rekabet ve gayrimenkul projesi gelistirilmesi arz fazlahgina yol
acabilir, bu rekabete bagli olarak Sirket’in satis hiz1 ve satis fiyatlari beklenenin altinda kalabilir
ve bu durum, $irket’in faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarim ve gelecege
yonelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

Bununla birlikte, Tiirkiye'de konut sektdriindeki talep, faiz oranlari ile ters orantilidir.

... Trkiye’deki konut alicilar genellikle satin alma fiyatinin bir kismini konut kredileriyle finanse
0 "xetmektedlr Gegmiste faiz oranlarindaki artiglar, Tlirkiye’deki konut talebinde diisiise sebebiyet
LA v?'.hmstlr Konut kredisi faiz oranlari diistiigiinde konut talebi artmakta, faizler yilkseldiginde
il -Ii'“"l » isekonut talebi olumsuz etkilenmektedir. Mevcut konut kredisi faiz oranlarinin artmas halinde,
’"-i Jahcﬁiarm konut kredisi maliyetleri artabilir ve bu nedenden 6tiirii finansman kaynag olan konut
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kredileri cazip olmaktan ¢ikabilir, gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve bu
durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarini ve gelecefe yonelik
beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

5.2.7. Sirket’in planladipi projelere iliskin dngiriilemeyen gelismeler yasanabilir.

Tiirkiye’de gayrimenkullerin ingasi, alim ve satim, gelistirilmesi ve kullanilmasi gesitli izin ve
ruhsatlara tabidir. Sirket’in gergeklestirmeyi planladifi projelere iliskin olarak alinmasi gereken
imar izni, yap: ruhsati, yapt kullanma izni, ¢evre mevzuati uyarinca gerekli izinler gibi ¢esitli
ruhsat ve izinler, ilgili projeler i¢in dngoriilen siirelerde alinamayabilir. Ayrica bu projelere
iliskin olarak $irket’in hizmet kalitesine uygun malzeme ve isgiligin bulunabilmesi, projelerin
hazirlanmasi, yiiklenici ve taseronlarin operasyonel etkinligi, is giivenligi gibi konularda
kargilagilabilecek sorunlar, projeler i¢in Gngdriilen siireleri etkileyebilir. Bu faktorler projelerin
baglangi¢ ve bitis tarihini ve Sirket’in projeleriyle ilgili olarak Ongérdilgii satis ve karlihk
beklentilerini olumsuz yonde etkileyebilir.

5.2.8. Cegitli program ve politikalarin gayrimenkule olan arz ve talebi ve iitkemizdeki
gayrimenkul stogunu etkileyerek Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileme riski
bulunmaktadir.

Ulkemizde mevcut durumda yiiriirlikte olan veya ileride gelistirilebilecek gayrimenkul
edindirme programlarinin hitktim ve sartlarinda (kredi sartlar, gelir sinifi ve/veya daha 6nce
konut sahipligine bagl diger sartlar vb.) meydana gelebilecek degisiklikler, Sirket’in hitap
ettigi milsteri portfoytine yonelik olmayabilecegi gibi, Sirket’in faaliyetlerine iligkin tegvikler
de igermiyor olabilir. Bunun sonucunda Sirket’in potansiyel miisterileri, Sirket’in dahil
olmadig gayrimenkul edindirme programlan vasitasiyla diger sirketlerin dahil oldugu baska
projelere  yonelebilir ya da Sirket tegviklerden vyararlanmadigi igin rekabetgi fiyat
sunamayabilir.

Degisebilecek gayrimenkul politikalan sebebiyle yeni alanlarin imara agilmasi, kentsel
doniislim gergevesinde yeni gayrimenkul stoklarimin ortaya ¢ikmasi veya gayrimenkul stofunun
artmasina neden olabilecek baskaca bir degisikligin meydana gelmesi sebeiyle gayrimenkul
arzinin da artmas1 sonucunda konut fiyatlarinda bir diisils yasanabilir ve bu durum Sirket’in
tamamladif1 veya tamamlayacad bagimsiz boliimlereden beklenen gelirin azalmasinda yada
gelirin biitgelenen maliyetlerin altinda kalarak Sirket’in karlth@inin olumsuz etkilenmesine
neden olabilir.

5.3. fhrac edilecek paylara iligkin riskler

5.3.1. Sirket’in paylar ilk kez halka acik bir pivasada islem gireceginden fiyat ve hacim
dalgalanmasi yasanabilir.

Halka arz igleminden 6nce, Sirket’in paylari halka agik herhangi bir borsada islem gérmemistir.

Sirket, halka arz sonrasinda ihrag edilen paylarin piyasasinin geliseceginin ve gelistigi takdirde

bu gelismenin devamh olacaginin garantisini verememektedir. Halka arz sonrasinda, halka arz

- edlien borsada iglem gorecek paylara yonelik likit bir piyasa olusacagina veya bdyle bir piyasa
/.fa'-"ﬁ i _getigmesi halinde, bu sekilde devam edecegine iliskin bir garanti bulunmamaktadir. Bu durum
oot Re2 'Halk rz Edilen Paylar’i elinde bulunduranlarin bu paylar arzu ettikleri miktarda, fiyatta ve

)'.{ « ,;‘!';::\gﬂman satma kabiliyetini olumsuz ySnde etkileyebilir ve Halka Arz Edilen Paylar’in iglem
,\ fya in degiskenligini etkileyebilir. Ihrag edilen paylarin piyasasinin likiditesi de ihrag




edilen paylarin sahiplerinin sayisina, bu paylarin piyasasim yapan menkul kiymetler
aracilarinin menfaatine ve diger unsurlara baglidr,

Halka arz fiyati, Halka Arz Edilen Paylar’in halka arz edilecegi pazarda islem gordiigii fiyati
ya da gelecekteki performansini yansitmayabilir. Ayrica Sirket’in faaliyet sonuglari ya da
finansal performansi, isbu izahnamede deginilen risk faktdrleri veya diger kosullar nedeniyle
analistlerin veya yatirimeilarin beklentilerini kargilamayabilir. Gayrimenkul degerleme raporu
ve fiyat tespit raporundaki varsayimlarin gergeklesmemesi, Sirket pay fiyatlarinin halka arz
sonrasindaki seyrini olumsuz etkileyebilir, Halka Arz Edilen Paylar’in degeri, Sirket’in ve
rakiplerinin finansal performansinda meydana gelecek degisikliklere, kiiresel makroekonomik
kosullara ve diger etkenler ile isbu izahnamede deginilen risk faktdrleri kapsaminda ele alinan
kosullar ya da diger kosullara tepki olarak onemli dalgalanmalara maruz kalabilir. Sirket’in
faaliyet sonuglarinda meydana gelebilecek dalgalanmalar veya analistlerin ya da yatinmcilarin
beklentilerinin karsilanmamasi, Halka Arz Edilen Paylar’in islem gérdiigii fiyatin diismesine
yol acabilir ve yatinmcilarin paylarn halka arz fiyatindan veya bu fiyatin tizerinden satma
imkanlari hi¢bir zaman olmayabilir. Neticede, Halka Arz Edilen Paylar’: satin alan yatinmcilar,
Halka Arz Edilen Paylar’a yonelik yatirimlarinin tamamini veya bir kismini kaybedebilir.

Ihrag edilen paylarin degeri, Sirket’in finansal performansiyla veya gelecege yonelik kazang
beklentisiyle alakali olmayabilecek dnemli dalgalanmalara da maruz kalabilir. Bunun bir
sonucu olarak, piyasada meydana gelebilecek benzer menkul kiymetlere iliskin ortaya
¢ikabilecek bir diisiig veya bunun diginda genel bir diisiis, ihrag edilen paylarin islem piyasasini
ve likiditesini olumsuz etkileyebilir.

5.3.2.TL’nin degerindeki dalgalanmalar, Halka Arz Edilecek Paylar’in degerini
etkileyebilir.

Halka Arz Edilecek Paylar igin kote edilen fiyat TL cinsinden olacaktir. Ayrica, Halka Arz
Edilecek Paylar paylar bakimindan Sirket’in dagitacag kér paylar, TL cinsinden 6denecektir.
Sirket mali tablolar da TL cinsinden diizenlenmektedir. Sirket gelirlerinin ¢gogunun TL para
birimine endeksli olmasindan dolayr diger para birimlerine karsit TL’nin degerindeki
dalgalanmalar, Halka Arz Edilecek Paylar’in degerini etkileyebilir.

5.3.3.8irket faaliyetleri sonucunda gelecekte dagmilabilir kir olusamayabilir veya
dagmilabilir kdr olussa bile Sirket, esas sdzlesmesi ve sermaye piyasast mevzuatt
gercevesinde gelecekte pay sahiplerine kir payt édemeyebilir.

Tiirkiye’de halka agik sirketlerin tabii olduklar mevzuata ve ayrica Sirket esas stzlesmesinde
yer alan ve pay sahiplerinin kabul ettigi kir pay! dagitim politikalarina uygun olarak kar payi
dagitmalar: gerekmekte olup s6z konusu kér payr dagitim politikalari zaman zaman SPK’nin
ortaya koydugu belirli diizenlemelerden etkilenebilir,

SPKn uyarinca halka agik anonim ortakliklar, karlarimi genel kurullari tarafindan belirlenecek

kér dagitimi politikalari cergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitirlar. Bu

cercevede Sirket’in gelecekte yatirimeilara kar payi dagitacagina iliskin bir garanti bulunmadig

gibi kar elde edecegine dair bir taahhiidii de bulunmamaktadir. Ortakligin kar payr dagitim
omesgergeklestirebilmesi igin dncelikle Sirketin ilgili yili kér ile tamamlamasi ve varsa gegmis yil
P 1'3 " _gﬁh:_rlarmm kapatilmasi gerekmektedir. Sirket ilgili yih kér ile tamamlasa dahi Yonetim
© o Kury y'nun kérin ne sekilde kullamlacagi yoniinde karar alarak Genel Kurul’a teklif etmesi
f 2 fl;? ~gerekmgkte olup, kar dagitimi Genel Kurul’un onayindan sonra gergeklesebilmektedir.
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Halka agik sirketler, pay sahiplerinin verecedi karara bagh olarak nakit ve/veya bedelsiz olmak
iizere kar pay1 dagitabilmekte veya dagitilabilir kir payin sirket biinyesinde birakabilmektedir.
S6z konusu dagitilabilir kdr payinin hesaplanmasinda kullanilan meblaglar ve formiiller, SPK
tarafindan degistirilebilir.

Sirket tarafindan kendi pay sahiplerine yapilacak olan herhangi bir kir pay1 Sdemesinin tutari
ve sekli asagidakiler dahil ama bunlarla sinirli olmamak iizere pek ¢ok etkene baghdir:

Yeterli seviyede kar elde edilmesi,

Dagitilabilir kdr veya yedeklerin durumu,

Sirket’in serbest nakit akigmin miisait olmas,

Sirket’in borgluluk diizeyi, meveut ylikiimlillikkleri,

Tiirkiye'de faaliyet gosteren difer kargilagtirilabilir halka agik girketlerin 6dedigi

temettii tutarlari,

Pay sahiplerinin kar pay1 hedefleri ve beklentileri,

e Pandemi ve diger dogal afetler sonucu diizenleyici otoriteler veya hiikiimetlerin aldig
tedbirler,

» Bankalarla imzalanmis gene! kredi sdzlesmeleri kapsaminda bankalara verilen negatif
taahbhiitler,

e Yonetim kurulunun takdirine bagh diger etkenler,

e Taraf olunan kredi stzlesmelerinin bir béliimiinde kir dagitimina iliskin simrlamalar

veya ancak belirli sartlarm saglanmasi halinde kir dagitilabilecegine iliskin

diizenlemeler mevcuttur,

Sirket’in mali tablolari TFRS ve VUK diizenlemelerine gére hazirlanmaktadir. Bu sekilde
hazirlanan mali tablolarda her iki diizenlemeye gbre donem net kirinin farkhlik géstermesi ve
bunun sonucunda kar dagitiminin daha diigiik olan kér tutar iizerinden yapilacak olmasi, Sirket
kar pay! beklentisini olumsuz ydnde etkileyebilir. Olumsuz ydnde etkilenebilecek kir payr
beklentisi, Sirket’in finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini etkileyebilir.

Sirket’in karhilik diizeyinin yeterli seviyede olmasina ragmen Sirket Yoénetim Kurulu, Sirket
menfaati agisindan kirin bagka amaglar igin kullanilmasinin daha dogru olacagina kanaat
getirebilir. Bu durumda veya Sirket tarafindan kendi pay sahiplerine kir payr ddenmeyebilir.
Bunlarin sonucunda Sirket’in gelecekte kar pay1 6deme kabiliyeti degiskenlik gosterebilir.

5.3.4. Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler pay fiyattm olumsuz etkileyebilir.

Halka Arz Edilen Paylar’in fiyatlan ekonomik konjonktiirden kaynaklanan risklerden
etkilenebilir. Gerek global ekonomik konjonktiir gerekse Tiirkiye ekonomisindeki olasi

olumsuz gelismeler, Sirket’in faaliyetlerinin beklentileri karsilayamamasina ve buna bagh

olarak da pay fiyatinin diismesine neden olabilir. Sirket’in ekonomik konjonktiirden
kaynaklanan durum nedeniyle faaliyetleri yavaslayabilir, gecici veya siirekli olarak durabilir,

mali yapisi bozulabilir. Béyle durumlarda BIAS, Sirket’in paylarmm islem gérmesini kisa veya

e ZUN siireli olarak durdurabilir, islem sirasim siirekli veya gegici olarak kapatabilir, Borsa
- cab i i tan;bul Yonetim Kurulu Sirket paylarinin Borsa kotundan ¢ikarilmasina karar verebilir, Béyle
S ﬂurum%r pay fiyatini olumsuz etkileyebilir, aktif veya siirdiiriilebilir bir alim satim piyasasi

o/ -5 2 tirilemeyebilir, paylarin el degistirmesi kisith veya imkénsiz hale gelebilir.
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5.3.5.Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve denefleyici kuruluglar tarafindan
uygulanabilecek tedbirlere maruz kalabilir

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri bagta olmak iizere, Sirket’in
tabi oldugu mevzuata bagl: diizenleyici kanunlar, yonetmelikler ve/veya bunlar gibi hususlarda
zaman iginde gergeklesebilecek degisikliklerin Sirket’in faaliyetlerini olumsuz sekilde etkileme
riski bulunmaktadir. Ancak mevzuatta yapilacak bu tiir degisikliklerin Sirket iizerinde
olugturacag) etkiler simdiden Ongoriilememektedir.  Gelecekte yapilacak  yasal
diizenlemelerdeki kisitlamalar Sirket’in faaliyetlerini olumsuz y&nde etkileyebilir.

5.3.6.Sirket’in pay sahipleri tarafindan ileride yapilabilecek pay sanslari, Halka Arz
Edilecek Paylar'in pivasa fiyati fizerinde énemli olumsuz etkiye neden olabilir.

Sirket, 18.08.2023 tarih ve 2023/38 sayih yonetim kurulu karar: ile Sirket tarafindan Halka Arz
Edilen Paylar’in Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladig tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca,
Sirket paylarinin dolasimdaki pay miktarinin artmasina (bedelli ve bedelsiz sermaye artinmlar
da dahil olmak iizere) yol agacak sekilde satiga veya halka arza konu edilmeyecegine, bu
dogrultuda bir karar alinmayacagina ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine
bagvuruda bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz
yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagi, stipheye mahal vermemek adina Sirket
paylarinin Borsa Istanbul’da islem gdrmeye baslamasinin ardindan fiyat istikrar1 islemlerinden
edinebilecekleri paylarin, yukaridaki sinirlamalardan harig tutulacagi dogrultusunda taahhiitte
bulunmustur,

Sirket, yukanda yer verilen taahhiide konu siire sona erince Sirket, bedelli ve/veya bedelsiz
sermaye artirnmina gidebilir. S6z konusu islemler, pay fiyati iizerinde olumsuz etki yaratabilir,
paylarin Borsa fiyat diisebilir.

Ayni sekilde Sirket ortaklarindan Sinpas Yapr Endistrisi A.S.; 18.08.2023 tarih ve 2023/4
sayili, Hiirsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.S.; 16.08.2023 tarih ve 2023/9 sayili, Deniz
Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S.; 16.08.2023 tarih ve 2023/11 sayili yénetim kurulu kararlar: ile,
Derya Baltal: ise 17.08.2023 tarihli taahhiidii ile; Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da islem
gérmeye bagladig tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca, sahip olduklari halka arza konu olmayan
Sirket paylarinin, dolagimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde satisa veya halka
arza konu edilmemesine (Borsa Istanbul’dan alim yoluyla edinilen ortaklik paylar1 harig olmak
tizere), bu dogrultuda bir karar alinmamasina ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt
disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon
otoritesine bagvuruda bulunulmamasina ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz
yapilacagina dair bir agiklama yapilmamasina ve ayrica sahip olduklari halka arza konu
olmayan $irket paylarinin, Sirket izahnamesinin onay tarihinden itibaren 180 (yiizseksen) giin
boyunca Borsa Istanbul’da veya Borsa Istanbul diginda satilmamasina, baska yatirimci
hesaplarina virmanlanmamasina veya Borsa’da 6zel emir ile ve/veya toptan satig islemine konu
edilmemesine iliskin taahhiitte bulunmuslardir.

Yukarida ifade edildigi tizere Sirket’in pay sahipleri tarafindan verilen ve yukarida yer alan

e, taahhiitlere konu sireler sona erince mevcut ortaklarin pay satiglari veya bu gibi bir satisin

“ggreeklesebilecegine yonelik bir beklenti olusabilir ve s6z konusu islemler, Sirket’in pay
ﬁ}’&%{l olumsuz etkileyebilir. Yine pay sahiplerinin gerceklestirebilecegi pay satiglari, Sirket’in

= ,;:’;,:M ‘:\"._konf liinde bir degisime sebebiyet verebilir, bu da pay degerini olumsuz etkileyebilir. Sirket’in
LS i DN WP . i . . .
-,_. \" 15"} Beiz thaline dilsmesi durumunda yatinmcilarin ortaklarinin elindeki paylar tamamen deger
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bagariy: gdsteremeyebilir. Bu durumda Sirket’in faaliyetleri ve finansal performansi olumsuz
yonde etkilenebilir.

Ayrica gelecekte yapilacak sermaye artinmlannda, yatinmeilarin yeni pay alma haklarinin
tamamen veya kismen kisitlanmasi ya da bu haklarim kullanmamalar1 durumunda; Sirket’in
sermayesi artarken yatirumcilarin sahip olduklar pay adedi artmayacagindan, yatinmcilarin
paymin toplam sermayeye orani azalabilecektir.

5.3.7. Sirket’in halka aciklik orammn simrlt olmast paylarin likiditesini azaltabilir ve pay
Sivatint olumsuz etkileyebilir.

Halka arz islemi tamamlandiktan sonra toplam 290.000.000 TL nominal degerli pay BiST te
islem gorecektir. Buna gore ortaya cikacak 235,58 oranindaki halka agiklik, paylarin
likiditesini olumsuz etkileyebilecek, paylarin alim-satim hacminin diisiik olmasina neden
olabilecek ve sonug olarak pay fiyati iizerinde olumsuz etki yaratabilecektir.

Halka Arz Edilen Paylar Borsa’da iglem gérmeye bagladiktan sonra yeterli likidite olusmamasi
durumunda pay sahipleri istedikleri miktar, zaman ve fiyat iizerinden paylarini satamayabilir.

5.3.8. Sermayenin sulanma riski bulunmakitadir.

Sirket, 18.08.2023 tarihli ve 2023/38 numarali Yonetim Kurulu kararina binaen verdigi
18.08.2023 tarihli taahhiidii ile, Sirket tarafindan Halka Arz Edilen Paylar’in Borsa Istanbul’da
islem gdrmeye bagladigi tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca, $irket paylarinin dolagimdaki pay
miktarinin artmasina (bedelli ve bedelsiz sermaye artinmlan da dahil olmak iizere) yol agacak
sekilde satiga veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayacagina
ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere
iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagina ve bu
siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagi
dogrultusunda taahhiitte bulunmustur., Bu siire¢ sona erdiginde, Sirket Esas SOzlesmesi
uyarinca, Yoénetim Kurulu Sirket’in sermayesini artirllmasi yoniinde karar alabilir. Gelecekte
yapilacak bedelli sermaye artimmlarinda, yatirnmeilarin yeni pay alma haklarinin tamamen ya
da kismen kisitlanmasi veya bu haklarin kullanilmamasi durumunda, fhraggi’min sermayesi
artarken, yatinmcilarin sahip olduklar pay adedi artmayacaktir, yatirimcinin paymnin toplam
sermayeye orani azalabilecektir.

5.3.9. Fivar Tespit Raporu’ndaki varsayimiarin veya Sirket’in faalivetlerine iligkin gelecek
beklentilerinin gerceklesmemesi durumunda pay fiyatlar: olumsuz etkilenebilir.

Ihraggr’nin Halka Arz Edilecek Paylar’a iligkin olarak hazirlanan Fiyat Tespit Raporu dogasi
geregi varsayimlar icermektedir. Fiyat Tespit Raporu varsayimlarinin gergeklesmemesi,
Sirket’in halka arz sonrasindaki pay fiyatinin seyrini etkileyeceginden, yatinmecilarin yatirim
kararlannm sbz konusu varsayimlarin detayh sekilde incelenmesi sonrasinda vermesi
gerekmektedir.

\
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jeopolitik riskler Tiirkiye'de finansal piyasalarda dalgalanmalar yasanmasina sebep olabilir.
Ulkelerarasi yasanan jeopolitik veya siyasi gerilimler, Tiirkiye'de turizm ve gayrimenkul
gelistirme sektdriinde olumsuz etkilere sebep olabilmekte, bu sektérde ve bu sektorlerin alt
sektorlerinde faaliyet gosteren sirketleri de olumsuz etkileyebiimektedir. Ayrica uluslararasi ve
yurt igi gelismeler, Ornegin, gelismis iilke merkez bankalarinin para politikalarim
degistirmeleri, kur, faiz gibi temel makroekonomik degiskenleri etkileyerek dalgalanmalara
sebep olabilmektedir. Bununla birlikte, Tiirkiye ekonomisindeki belirtilen dalgalanmalar ve
iilkemizde yasanan giincel ekonomik gelismeler tiiketicilerin gayrimenkul projelerine olan
taleplerinde diislise sebebiyet verebilir, Sirket’in portf6yiinde yer alan gayrimenkullerin
satiglarimi dogrudan etkileyebilir ve bu durum Sirket’in projelerindeki satiglarda diisiise yol
acabilir ve ekonomik gostergelere bagli olarak bu trend dniimiizdeki yillarda da devam edebilir.
Ayrica Sirket portféylinde yer alan gayrimenkullerin satisi yapilsa dahi yiiriirlikteki mevzuata
gire alicilar, gayrimenkuller kendilerine teslim edilinceye kadar gecen silirede satis
sozlesmelerini sona erdirebilir ve Sirket’in nakit akist bu durumdan Stirii olumsuz ydnde
etkilenebilir.

5.4.2. Covid-19 benzeri salgin hastaliklar, depremlier, diger dogal afetler, savay ve salgin
hastaltklar gibi miicbir sebepler Sirket’in porifoyiinde yer alan gayrimenkullere ve
genel olarak iilkemizin ekonomisine zavar vererek Sirket’in faaliyet sonuclarini
olumsuz yonde etkileyebilir.

Covid-19 pandemisi ile miicadele kapsaminda Tiirkiye’de dtnemsel olarak karantina
uygulamalari, sokaga ¢gikma kisitlamasi, seyahat kisitlamasi gibi glindelik ve sosyal hayati
onemli dlgiide etkileyen dnlemler getirilmistir. Gelecekte Covid-19 pandemisine benzer yeni
salgmlarin yayilmasi; kiiresel iktisadi faaliyetin tekrar yavaglamasina, gelismekte olan iilkelere
yonelik risk igtahinin ve sermaye akimlarinin dilgmesine, iilkemizde kamu saghg tedbirleri
kapsaminda kisitlamalarin devam etmesine ve ekonomik daralmanin artmasina sebep olabilir.
Bu durum gayrimenkul sektoriinii ve dolayisiyla Sirket faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Tiirkiye aym: zamanda cografi konumu itibariyle yiiksek riskli bir deprem bélgesi olup; Tiirkiye
niifusunun bilyiik bir kism: ve ekonomik kaynaklarinin ¢ofu birinci derece deprem risk
bdlgelerinde yer almaktadir. Meydana gelecek olasi bir deprem ve/veya herhangi bir dogal afet
Sirket’in yatirimlanmin zarar gdrmesinin yani sira, Tiirkiye’nin ekonomisinde ciddi
dalgalanmalara sebep olabilir ve Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarim olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Diger yandan tertr saldirilan ve toplumsal huzursuzluga yol acabilecek benzeri olaylar Tiirkiye
ckonomisini olumsuz yonde etkileyebilir, satin alma giicliniin azalmasina neden olarak
Sirket’in gayrimenkul satiglarini diisiirebilir ve Sirket’in faaliyet sonuglarini ve ekonomik
durumunu olumsuz yénde etkileyebilir.

5.4.3. Piyasa Riski

Sahip oldugu varliklarin fiyatlarinin diigmesi veya yiikiimliiliiklerinin fiyatlarmin yiikselmesi
Sirket’in zarara ufiramasina sebep olabilir.

5'.{4 Déviz Kuru Riski
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5.4.5. Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sdzlesmeye bagh yiikiimliiliiglinii yerine getirememesi
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tamimlanir. Sirket,
vadeli satiglarindan kaynaklanan ticari alacaklari ve bankalarda tutulan mevduatlan dolayisiyla
kredi riskine maruz kalmaktadir. Karg1 taraflarin Sirket’e olan yiikiimliiliklerini yerine
getirmemesi Sirket’in zarara ugramasina sebep olabilir.

5.4.6. Faiz Oram Riski

Piyasadaki faiz oranlarimin degismesiyle finansal araglarin degerlerinde dalgalanmalar
olusabilir. Bu dalgalanmalar Sirket’in finansal durumunu olumsuz etkileyebilir ve Sirket’in
zarara ugramasina sebep olabilir.

5.4.7. Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiiktimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diistirlilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, Sirket’in likidite riskinin olugmasina sebebiyet
vermektedir; bu durum $irket’in zarara ugramasina sebep olabilir.

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER
6.1. ihracei haklkinda genel bilgi
6.1.1. ihrageinn ticaret unvam ve isletme ada

Sirket’in unvam “Batr Ege Gayrimenkul Yatrim Ortakligs Anonim Sirketi”dir. isletme adi
bulunmamaktadir,

6.1.2. ihrageimin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi

. Kayalar Mah. 6030 Sok. Sinpas Aqua City F1 Blok
AR No:3/13 Ig Kapi No: 19 Merkezefendi/Denizli
Ticaret Sicil Miidiirliigi Denizli Ticaret Odasi
Ticaret Sicil Numarasi 1013

6.1.3. Ihraccimin kurulug tarihi ve siiresiz degilse, ngoriilen siiresi

Sirket, 05.07.2011 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Midiirligii nezdinde, “Denizli Yegilkent
Ingaat ve Turizm Igletme A.S.” unvani ile kurulmustur. 23.07.2012 tarihinde Sirket merkezi
Denizli’ye tasinmig olup 17.10.2012 tarihinde Sirket’in unvam “Bant Ege Gayrimenkul
Gelistirme ve Ticaret A.5.” olarak degistirilmistir. Sirket, Kurul’un 27.07.2023 tarih E-
12233903-340.02-40139 sayih yazisi ile bildirilen 20.07.2023 tarih ve 40/832 sayili Kurul
kararini takiben, 16.08.2023 tarihinde tescil edilerek “Bati Ege Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
Anonim Sirket7” unvanini almig olup gayrimenkul yatirim ortakligina déniigmiigtiir. Sirket Esas
Sozlesme’sinin “Sirket 'in Siiresi” baghkli 4’tincii maddesi uyarinca Sirket’in hukuki varlig

'-'-:-.hcrhangl bir siire ile kisitlanmamaistir.
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Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan
Kuruldugu Ulke Tiirkiye Cumhuriyeti
. Kayalar Mah. 6030 Sok. Sinpas Aqua City Fl Blok
W G AL G T NO):/3!' 13 Ig Kapi No:19 Merkgzgfencili/Deni);li
| Telefon 0258 371 99 00
Fax 0258 371 99 04
_Internet Adresi_ www.batiegegyo.com.tr

Sirket’in yurittiigii faaliyetler genel olarak 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu, GYO
Tebligi’nin yam sira 3194 sayili imar Kanunu, 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanunu, 2644 sayli
Tapu Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu, 5543 sayili Iskan Kanunu, 4721 sayili Tiirk
Medeni Kanunu, 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu, 2872 sayih Cevre Kanunu bagta olmak
tizere Tiirkiye Cumhuriyeti Kanunlarina ve ilgili ikincil mevzuat hiikiimlerine tabidir,

Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarina iliskin Mevzuat

Sirket, Kurul’un 27.07.2023 tarih E-12233903-340.02-40139 sayih yazisi ile bildirilen
20.07.2023 tarih ve 40/832 sayil: Kurul kararini takiben, 16.08.2023 tarihinde tescil edilerek
“Bati Ege Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirket” unvanmim almig olup gayrimenkul
yatirim ortakliina doniismiis oldugundan SPKn ve SPK’nin GYQlara iligkin esaslarinin
diizenlendigi GYO Tebligi basta olmak lizere sermaye piyasasi mevzuatina tabi olarak faaliyet
gostermektedir.

GYO Tebligi, GYO’larin kuruluglarina, kurucularina, paylarin ihracina, satisina ve devrine,
faaliyet esaslarina, yonetim ilkelerine, portfy smirlamalarina, portfylerinde bulunan
varliklarin ve haklarin degerlemesine, varliklarin saklanmasina, imtiyazli pay ihracina,
ortaklarinda ve yoneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu aydinlatma ve yatirimcilarin
bilgilendirilmesi yilkéimliiliiklerine, kar dagiimma, GYO statiisiinden ¢ikariimasina, tabi
olacaklar diger yiikiimliiliiklere ve anonim ortakliklarin GYO’ya déniigiimiine iliskin esaslari
diizenlemektedir. GYO Tebligi uyarinca GYO’larin yatinm faaliyetlerine iliskin sinirlamalar
getirilmis ve aymi zamanda yapamayacaklari igler Sngériilmiigtiir.

GYO’lar gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayali haklar, altyapi yatirim
ve hizmetleri, sermaye piyasasi araglar, Takasbank para piyasasi ve ters repo islemleri, TL
cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz
mevduat veya 6zel cari katilma hesaplari ile istirakler ve Kurulca belirlenecek diger varlik ve
haklardan olusan portfSyil isletmek amaciyla paylarim ihrag etmek iizere kurulmus bir sermaye
piyasasi kurumudur.

Gayrimenkul yatirnm ortakhifina déntigen ortakliklarin esas stzlesme degisikliklerinin ticaret
siciline tescilini takip eden ii¢ ay iginde ¢ikarilmis sermayesinin asgari %25’ini temsil eden
paylarin halka arzina iliskin izahnamenin onaylanmasi talebiyle SPK’ya bagvuruda bulunmalan
gerekmektedir. Bu kapsamda Sirket, ¢ikarilmis sermayesinin 525.000.000 TL’den 815.000.000
TL’ye ¢ikarilmasi nedeniyle artinlacak 290.000.000 TL nominal degerli 290.000.000 adet C
Grubu payin halka arzina iliskin izahnamenin ve tasarruf sahiplerine satig duyurusunun
onaylanmasi talebi ile Sirket’in SPK’ya basvuruda bulunmustur.

; ..-"'f'.',"\ ‘ J E&pmenkul Yatirim Ortakhklarimn Yatinm Faalivetlerine iliskin Esaslar

g

& o, QYO\"l‘ebllgl GYO’larin kurulug usul ve esaslarinin yan sira, GYO Tebligi’nin 22. maddesi ve
i : qlévam da, ortakhklarn siirdiirebilecekleri yatirim faaliyetlerini diizenlemektedir.

s é‘i’(? bligi’nin 22. maddesi GYO’larin yapabilecekleri yatirnm faallyetlermlduzenlerken 23.
rha qgm de bu konudaki yasaklamalari &ngormektedir. GYO Tebligi’nin 22. maddesi
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yapilabilecek yatinm faaliyetleri ile birlikte bunlara iliskin birtakim simirlandirmalar da
barindirmaktadsr.

GYO Tebligi’nin 22, maddesinin 1. fikrasinin (a) bendi uyarinca; GYO’lar alim satim kéri veya
kira gelirleri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlti gayrimenkulii satin alabilir, kiralayabilir,
kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmayi taahhiit edebilir. Miinhasiran altyapi yatirnm ve
hizmetlerinden olugan portféyii isletecek ortaklhiklar sadece altyap yatirim ve hizmet konusu
gayrimenkuller ile ilgili olan istemleri gergeklestirebilir.

GYO’larin portfoylerine alinacak bina ve benzeri yapilar i¢in yapi kullanma izninin alinmasi
ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi zorunlu tutulmugtur. Imar Kanunu’nun gegici 16. maddesi
kapsaminda yap: kayit belgesi alinmis olmasi, bu fikrada yer alan yap: kullanma izninin alinnig
olmas sartinin yerine getirilmesi igin yeterli kabul edilir.

Miilkiyeti tek basina ya da bagka kisilerle birlikte ortaklifa ait olan otel, aligveris merkezi, is
merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya
boliimlerinin yalmzca kira geliri elde amaciyla kullanilmasi halinde, anilan yapiya iliskin olarak
yap! kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin taginmazin mevcut
durumuna uygun olmas: istisna olarak kabul edilir.

GYO Tebligi’'nin 22. maddesinin 1. fikrasinin (r) bendi uyarinca GYO’larin miilkiyetinde olan
gayrimenkuller iizerinde metruk halde veya ekonomik omriinii tamamlamis veya herhangi bir
gelir getirmeyen veya tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde riskli yapi olarak belirtilmis yapilarin
bulunmas: ya da tapuda mevcut goriinmekle birlikte yapilarin yikilmig olmasi durumunda yapi
kullanma izni alinmas: ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi sarti aranmaz. Bu madde kapsaminda,
ilgili gayrimenkuliin ortakhk portfdyiine arsa olarak dahil edilebilmesi i¢in iki sart mevcuttur:
(i) ilk olarak sdz konusu gayrimenkuliin yukarida sayilan nitelikleri haiz oldugunun bir
gayrimenkul degerleme raporu ile tespit ettirilmesi ve (ii) varsa stz konusu yapilarin
yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin
yapilacaginin Kurul’a beyan edilmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarinin Yatirimlarina Yénelik Simrlamalar

GYO’lann yatirimlanina ydnelik GYO Tebligi’nde mevcut olan sinirlamalara asagida liste
halinde yer verilmektedir:

¢ GYQ’lar alim satim kér1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis,
aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii
gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya
satmay! vaat edebilir.
¢ GYO’lann portfdylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi
kullanma izninin alinmig ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur.
¢ GYO’lann portfdylerinde ancak {izerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin
degerini dogrudan ve 6nemli dlgiide etkileyebilecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.
e GYO’lann kendi miilkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yani sira, hasilat paylagimi veya
) “ay,  Kat karsih@i arsa satisi sozlesmeleri akdettigi basgka kisilere ait arsa iizerinde,
£ ek “}‘:?‘ gayrimenkul projesi gelistirebilirler veya projelere iist hakki tesis ettirmek suretiyle
) \Emnm yapabilirler. Yapilacak stzlesme hiikiimleri ¢ergevesinde bir veya birden fazla

rafla ortak bir sekilde yiiriitiilecek projelerde, ortaklik lehine miilkiyet edinme amaci
foksa ise ortakligin szlesmeden dogan haklarinin Kurulca uygun goriilecek nitelikte
r:/)iir teminata baglanmis olmasi zorunludur.




¢ GYO’larin gergeklestirecekleri veya yatinm yapacaklar: projelerin ilgili mevzuat
uyarinca gerekli tiim izinlerinin alinmis, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata
baglanmast i¢in yasal gerekliligi olan tiim belgelerin tam ve dogru olarak mevcut oldugu
hususlarinin bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslan tarafindan tespit edilmis
olmasi zorunludur.

e (GYO’lann miilkiyeti ortaklia ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar iizerinde proje
gelistirebilmesi igin, tesis edilen ipotegin bedelinin sz konusu arsa igin en son
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan arsa degerinin %50°sini gegmemesi ve her
haliikarda iizerinde proje geligtirecek ipotekli arsalarin ipotek bedellerinin, ortakhgin
kamuya agikladifi bagimsiz denetimden gegmis son finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin %10’ unu agmamas: gereklidir.

o GYO’lar faaliyete gegirebilmesi igin belirli asgari donamima ihtiya¢ duyan
gayrimenkullerin kiraya verilmeden dnce tefrisini temin edebilirler.

e GYO’lar iigiincii kisilerin mulkiyetindeki gayrimenkuller izerinde kendi lehine iist
hakki, intifa hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklan tigiincii kisilere
devredebilirler.

¢ GYO’lar maliki olduklari gayrimenkuller iizerinde baska kisiler lehine iist hakki, intifa
hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin iigiincii kigilere devrine izin
verebilirler.

¢ GYO’lar millkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt digindaki gayrimenkullere ve yabanci
sermaye piyasasi araglarina yatinm yapabilirler.

¢ GYO’lanin gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iliskin ayni haklam TMK
hiikiimlerine gore tesis edilir. irtifak haklarindan tapuya tescil edilmesi sartiyla yalnizca
intifa hakki, devre miilk irtifaki ve {ist hakk: tesis ettirebilirler.

¢ GYO’lar herhangi bir sekilde, devredilmesi konusunda bir smirlamaya tabi olan
varliklara ve haklara yatinm yapamazlar. Yiiksek Planlama Kurulu’ndan izin alinmasi
sartt bu hitkiim kapsaminda devir olarak degerlendirilmez.

» GYO’lar aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye
piyasasi araglarini alabilir ve satabilir. Takasbank para piyasasi ve ters repo islemi
yapabilir, TL cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden ise
vadeli ve vadesiz mevduat veya Ozel cari ve katilma hesabi agtirabilirler, sermaye
piyasasi ara¢larim &diing verebilir,

o GYO’lar higbir sirkette veya oy haklarmin %5’inden fazlasina sahip olamazlar,
Ortaklifin tek bir ihraggiya ait para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami
ortakhifin aktif toplaminin %10’unu asamaz.

o GYO’lar altin kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayali vadeli islem
sozlesmelerine yatirim yapamazlar.

e Yatinm fonlan paylar ve tiirev araglar harig, borsalarda veya borsa disi teskilatlanmis
piyasalarda islem gérmeyen sermaye piyasasi araglarina yatinm yapamazlar, sermaye
piyasasi araglarinin alim satimlarinin borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur.

¢ Sermaye piyasasi araglarini agia satamazlar, kredili menkul kiymet islemi yapamazlar
ve sermaye piyasas! araglarini 6diing alamazlar. Tirev araglar1 kullanarak koruma

e ey, amacini agan islemler yapamaziar.

e 5“* Kanunen 8demekle yiikiimlii oldukiar vergi, harg ve benzeri diger giderler hari¢ olmak
. -“‘-"(,izere varliklarin portfoye alimi ve portfSyden satimi1 sirasinda varlik degerinin %3 {inii

o ;(\ A %san komisyon iicreti deyemezler ve benzeri giderler yapamazlar.
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Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarimin jstiraklerine fliskin Esaslar
GYO Tebligi uyarinca, Sirket yalnizca;

Isletmeci sirketlere,

Diger GYO’lara,

yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule dayali

haklarin portfdye alinmasi amaciyla siirh olarak faaliyet konusu yalnizca

gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere dogrudan veya sadece bu amaci
gerceklestirmek iizere yurt digindaki sirketlere yatirnm yapmak iizere yurt
iginde/yurt disinda kurulan 6zel amagh sirketlere,

. gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayal haklarin degerinin, istirak edilecek
sirketin tabi oldugu mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin oldugu mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin en az %75’ini olugturdugu Tiirkiye’de kurulu
sirketlere ve

. portfoylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule
dayah hak veya gayrimenkul projelerine iliskin yol, su, elektrik, kanalizasyon,
peyzaj, ¢evre gibi hizmetlerin ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi
yalmzca bu hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla sinirli olarak kurulmus veya
kurulacak sirketler tarafindan gerceklestirilmesinin zorunlu olmass halinde bu
sirketlere

istirak edebilir.

Sirket, kendi tiizel kisiligi lehine kullandig tiim krediler veya sermayesinde %100 oranin istirak
ettifi sirketler tarafindan kullanian tiim krediler i¢in kendi portfoyiindeki malvarliklan
iizerinde teminat tesis edebilir.

Gayrimeankul Yatirum Ortakhiklarinin Portféylerine iligkin Esaslar

GYO Tebligi’'nde, Sirket’in portfdyiinii olugtururken uymasi gereken sinirlama ve kurallara yer
verilmistir. Buna gore Sirket, aktif toplamimin en az %511 oraninda,

gayrimenkullere,

gayrimenkul projelerine,

gayrimenkule dayal haklara ve

yalmzca bunlarin portfoye alinmasi amaciyla simirh olarak faaliyet konusu yalnizca
gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere dogrudan ve sadece bu amaci
gergeklestirmek tizere yurt digindaki girketlere yatirnm yapmak iizere yurt iginde
veya yurt diginda kurulan ve sermayesine %100 oraninda istirak ettii 6zel amagh
sirketlere yatinm yapmak zorundadr.

Sirket’in hesap donemi sonunda hazirlayip kamuya agikladif) finansal tablolarda stz konusu
asgari oran saglanamiyorsa Sirket’in talebi ve Kurul’'un uygun gérmesi halinde ilgili portfoy
simirlamalarina uyulmasi igin Sirket’e aykiriligin olustugu hesap déneminin sonundan itibaren
bir yil siire verilebilir. Verilen siirenin sonunda smirlamalara yine uyulmamasi halinde Sirket
_GYO faaliyetlerini siirdiiremez.
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; fﬂcgt"in portfoyiinde bulunan ve alimindan itibaren bes yil gegmesine ragmen iizerinde proje
e gelist‘i}tjlmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunmayan arsa ve arazilerin orani, Sirket’in
L g :.Tﬂﬁgif tgplamimin %20°sini asamaz. Sirket’in kurulduktan sonra GYO’ya doniismils olmasi
{25, . sebiebiyle bu siire, GYO doniisiimiine iliskin Esas Sozlesme degisikliginin TTSG’ve tescil
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Gayrimenkul Yatinnm Ortakhiklarinin Yapamavyacaklar isler
GYO Tebligi’nde Sirket’in yapamayacagi isler sayilmigtir. Bu gergevede:
. Sirket 5411 sayili Bankacilik Kanunu’nda tanimlandig {izere mevduat veya katilim

fonu toplayamaz ve mevduat veya katihim fonu toplama sonucunu verecek is ve
iglemler yapamaz.

. Sirket higbir sekilde gayrimenkullerin, altyapi yatirnm ve hizmetlerinin ingaat
islerini kendisi tistlenemez ve bu amaglar personel ve ekipman edinemez.
. Sirket otel, hastane, ahigveris merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,

siiper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla
isletemez ve bu amagla personel istihdam edemez.

. Kendi personeli vasitasiyla portféye konu olan veya olacak projeler harig olmak
tizere basgka kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
1zinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

° Sirket portfoylinde yer alan arsa, arazi, haklar, heniiz ingaatina baglanmamis projeler
ve sermaye piyasasi araglari hari¢ olmak {iizere tiim varliklarin olusabilecek her
hasara kars: rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi zorunludur.

° Sirket sermayesinde %100 oraninda istirak ettigi bagli ortakliklar1 haricindeki
iligkili taraflara herhangi bir mal veya hizmet satimi islemine dayanmayan borg

veremez.

. Belgeye dayandinlmayan ve piyasa rayicinden bariz farklihk gosteren bir harcama
veya komisyon 6demesinde bulunamazlar.

. Siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

evre Mevzuat

Sirket’in portfoylinde yer alan taginmaziar i¢in gevre mevzuat kapsaminda ek izin ve onaylarin
alinmas) gerekmektedir. S6z konusu mevzuatta belirtilen yiikiimliilikklerin ihlali, Sirket’in
faaliyetlerinin gegici veya kalici olarak durdurulmasina ve/veya idari para cezasi verilmesine
neden olabilecektir. 2872 sayih Cevre Kanunu, ¢evreyi korumak igin tesebbiisler tarafindan
alinmasi gereken tedbirlerin genel hatlarini ve bu tedbirlere uymamanin sonuglarini
diizenlemektedir.

Cevresel Etki Degerlendirmesi

Cevreyi kirletme riski tagiyabilecek faaliyetlerde bulunan isletmeler, Cevre Kanunu madde 11
kapsaminda 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Cevresel Etki
Degerlendirmesi Y&netmeligi uyartnca CED raporu almak ve gesitli ¢evre lisanslan ve ikincil
mevzuat kapsaminda gereken ilgili diger lisanslar almakla yiikiimliidiir. CED Yonetmeligi
kapsaminda, ilgili projenin gevresel etkilerinin degerlendirilmesi bakimindan Cevre, Sehircilik
ve iklim Degisikligi Bakanlipi tarafindan dort sekilde karar verilmesi miimkiindiir:

e (evresel etki degerlendirilmesi gerekli degildir karan ilgili Yonetmelik EK-2’deki
listede yer alan gevresel etkileri 6n inceleme ve degerlendirmeye tabi projelerin gevresel

T etkilerinin incelenerek ¢evre {izerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak

¥ 3

:z.,) onlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel esaslara gére kabul edilebilir diizeylerde
\boldugunun belirlenmesi {izerine projenin gergeklesmesinde ¢evre agisindan sakinca
22N ) f’-:; \gorulmedlgml belirten karardir. “CED Gerekli Degildir” karari verilen proje igin 5 yil
) 5 o ‘ir,:mde miicbir sebep bulunmaksizin yatirnma baslanmamasi durumunda “CED Gerekli

Nt 2275 ,‘Deglldlr” karar1 gegersiz sayilir.
P RS / Cevre Bakanhgi’nin bir projeye iligkin “CED Gereklidir” karar1 vermesi iizerine, amlan

projeye iligkin olarak CED raporu hazirlanmasi gerekmektedir. CED Raporu, CED
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Yonetmeligi'nin ekindeki ilgili forma uygun olarak hazirlanarak, Cevre Bakanlig
tarafindan kurulan ilgili komisyona sunulur.

e (Cevresel etki degerlendirilmesi olumlu karar, CED Raporu hakkinda ilgili komisyon
tarafindan yapilan degerlendirilmeler dikkate alinarak, projenin ¢evre iizerindeki
muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak onlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel
esaslara gore kabul edilebilir diizeyde oldugunun belirlenmesi {izerine projenin
gerceklesmesinde ¢evre acisindan sakinca goriitmedigini belirten karardir. “CED
Olumlu” karan verilen proje igin bes yil iginde miicbir sebep bulunmaksizin yatirnma
baglanmamasi durumunda “CED Olumlu” karari gecersiz sayilir.

e Cevresel etki degerlendirilmesi olumsuz karari ise, CED Raporu hakkinda komisyonca
yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin ¢ere izerindeki muhtemel olumsuz
etkileri nedeniyle gergeklestirilmesinde gevre agisindan sakinca goriildiigiinii belirten
karardir.

Mevzuat uyarinca “CED Olumlu™ karan veya “CED Gerekli Degildic” kararn alinmadikga,
CED Yonetmeligi kapsamindaki projeler ile ilgili tesvik, onay, izin, yap1 ve kullanim ruhsati
verilemez, proje i¢in yatirima baglanamaz ve ihale edilemez.

“CED Olumlu” veya “CED Gerekli Degildir” karar bulunan ve esik degeri olan projelerde
yapilacak kapasite artisi ve/veya alan genisletilmesinin planlanmasi durumunda, her bir
kapasite artisi miktarinin mevcut proje kapasiie ile toplanmasi ve bu toplamin CED
Ydonetmeligi’nin EK-17inde yer alan esik degerde olmasi ya da iizerinde kalmasi durumunda
CED Yonetmeligi’nin 8. maddesi kapsaminda; EK-2’deki listede yer alan esik deger ve
iizerinde kalmasi durumunda CED Y&netmeligi’nin 16. maddesi kapsaminda yeniden bagvuru
yapiimasi gerekmektedir.

Sirket bu kapsamda Denizli Valilii Cevre ve $ehircilik Il Miidtirlugii tarafindan 05.05.2014
tarihinde Denizli 1li, Denizli lIgesi Kayakdy (Bozburun) Mahallesi Ada No: 556, Parsel No: 2-

3 adresinde yer alan “Denizli Konut Ticaret Projesi” hakkinda CED Y&netmeligi kapsaminda
“CED Gerekli Degildir” belgesini almistir,

Cevre izni

Cevre Izin ve Lisans Y&netmeligi, ¢evre izin ve lisanslarina tabi isletmeleri iki kategoride
siniflandirmaktadir. Bunlar: ¢evre iizerinde kirlilik yaratma etkisi fazla olan faaliyetlerde
bulunan igletmeler ve ¢evre iizerinde Kkirlilik yaratma etkisi olan faaliyetlerde bulunan
isletmelerdir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Cevre Kanunu’nda veya ikincil mevzuatta belirtilen
yiiklimliiliiklere uymayan isletmelere uyarida bulunabilir ve meydana gelen ihlalin giderilmesi
i¢in ilgili isletmeye siiresi 1 yili agmayan bir diizeltme siiresi verebilir. Ihlalin devam etmesi
halinde Cevre ve Sehircilik Bakanh isletmenin faaliyetlerinin tamaminin veya bir kisminin,
gecici veya kalici olarak durdurulmasina karar verebilir. Cevre Kanunu hiikiimlerini ihlal eden
isletmeler her ihlalin niteligi dogrultusunda degisiklik gosteren miktarda idari para cezalarina
tabi tutulabilir. Buna ek olarak, Cevre ve Sehircilik Bakanlif1 tarafindan yapilan bir denetim
sirasinda denetgilere yanhs veya yaniltici bilgi verilmesi, sorumlulara alti aydan bir yila kadar
hapis cezasi verilmesine neden olabilir.

Cevre Izin ve Lisans Y&netmeligi'nin “Cevre iznine tabi olmayan isletmeler” bashkh m.17

| EGE GAYRIMENKUL 3

RTAKLIG! ANONIM SIRKE %

030 Sk. Sinpag A City iS‘tgsu
pire 19 Merkezefendi | EN




Atik Yonetimi

Proje faaliyetleri kapsaminda ortaya ¢ikan atiklarin muhafazas: ve bertarafinin Atik Yd6netimi
Yonetmeligi, Su Kirlilii Kontrolii Yonetmeligi, Hava Kalitesi Degerlendirme ve Yonetimi
Yonetmeligi, Cevresel Giiriiltii Kontrol Yonetmeligi hiikiimlerine uygun sekilde yiiriitiiimesi
ve bunlarin yénetiminin ¢evre ve insan sagligina zarar vermeden saglanmasi gerekmektedir.

Sirket'in projeleri kapsaminda hafriyat toprag, ingaat ve yikinti atiklarinin dékiilmesi, atiklarin
toplanmasi, depolanmasi, muhafazas, bertarafi, yonetimi, yikim ve ingaat faaliyetleri sirasinda
Sirket'in tabi oldugu c¢evre mevzuati diizenlemelerine uymadigina iliskin herhangi bir dava,
tetkik, uyari veya ihtar bulunmamaktadir.

Sifir Atk

12.07.2019 tarihli ve 30829 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sifir Atk Ydnetmeligi, sifir
atik sistemi kurmasi zorunlu olan ve goniilliilitk esasina dayali olarak sifir atik sistemi kurmak
isteyen isletmelere iligkin hususlan diizenlemektedir. Bu kapsamda CED Yonetmeligi
kapsamuinda CED uygulamasina tabi igletmeler ve se¢gme eleme kriterine tabi isletmelerin
sirastyla 31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihleri itibanyla sifir atik sistemine gegmesi ve Sifir Atik
Belgesi almasi zorunludur.

Sifir atik ydnetim sistemini kuran tesisler, sorumluluk alanlari dahilindeki tim kisi ve
kuruluslar: atiklar: tiirlerine gore ayirmaya ve ayn biriktirmeye tesvik etmekle, israfi nlemeye
yénelik ¢alismalarda bulunarak atik olusumunun Snlenmesini veya azaltilmasint saglamakla,
sifir atik sistemine iliskin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan ¢ikarilan
kilavuzlara uymakla ve hizmetlerini bu kilavuzlara entegre etmekle, sifir atik ydnetim sistemini
sorumluluk alanindaki tiim kisi ve kuruluslara ilan yoluyla duyurmakla, sifir atik ydnetim
sisteminin yaygmlastirilmas: ve bu konudaki farkindahigin artinlmasina yonelik egitim
faaliyetleri yapmakla, sifir atik bilgi sistemine kaydolarak gerekli bilgi ve belgeleri sisteme
kaydetmekle ytkiimliidur. Sifir Atik Ydnetmeligi hitkkiimlerine aykiri hareket edenler hakkinda,
soz konusu aykir fiilin niteligine gére Cevre Kanunu, Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu, Belediye
Kanunu, Kabahatler Kanunu veya diger mevzuatta dngériilen idari yaptinmlar uygulanir.

Tibbi Atiklarin Kontrolii Yénetmeligi

Tibbi Atiklarin Kontrolii Y&netmeligi, tibbi atiklarin olusumundan bertarafina kadar ¢evreye
ve insan saglifina zarar verecek sekilde dogrudan veya dolayh bir bigimde alici ortama
verilmesinin &nlenmesine, ¢evreye ve insan saghgina zarar vermeden kaynaginda ayr olarak
toplanmasi, saglik kurulusu iginde taginmasi, gegici depolanmasi, tibbi atik isleme tesisine
taginmasi ve bertaraf edilmesine yonelik prensip, politika ve programlar ile hukuki, idari ve
teknik esaslarin belirlenerek uygulanmasina iligkin usul ve esaslar dilzenlemektir.

Sirket igyeri hekimi istihdam etmekte olup Tibbi Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi kapsaminda
tibbi atik tireticisidir.

Sosval Giivenlik Mevzuati

Sosyal glivenlige iliskin mevzuat 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortasi

Kanunu ile bu kanuna dayanilarak ¢ikarlan ikincil mevzuattan olusmaktadir. Sosyal giivenlik
'_“-""f "‘f."'»mevzuatl is kazasi, meslek hastaligi ve hastalik riskleri karsisinda ekonomik agidan korunmaya
/ o e ER muhtag durumda olan isgileri korumay1 ve isverenlerin bu husustaki sorumluluklarini diizenler.
o r ASirkdt’in is¢i istihdaminda bulunmasindan kaynakli igveren konumunda bulunmasi nedeniyle
" L J"‘ %)syz‘ﬂ Sigortalar Kanunu ve ikincil mevzuatta igverenlere tngoriilen yikiimliiliklere uymak
'\;4‘:*/ zbrimfiadlr Sirket en ge¢ sigortali ¢alisirmaya basladifi tarihte isyeri bildirgesini Sosyal

‘@ M: fﬁif"'«ﬁhllk Kurumu’na vermekle yikiimlidiir. Sirket kurulusunun ticaret sicili memurluklarina
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bildirilmesi halinde bu bildirim Sosyal Giivenlik Kurumu'na yapilmis sayilir ve ilgililerce
ayrica isyeri bildirgesi diizenlenmez.

Sirket’e, T.C. Sosyal Giivenlik Kurumu Bagkanlhig: tarafindan 24.02.2023 tarihi itibariyla anilan
kurum nezdinde muaccel hale gelmis bir borcun bulunmadigina dair 24.02.2023 tarihli e-Borcu
Yoktur Belgesi verilmistir,

Is Saghi ve Giivenligi

6331 sayili is Sagh@ ve Giivenligi Kanunu ve ikincil mevzuati kapsaminda isyerleri tehlike
siniflarina gore ii¢ kategoride simiflandirnimaktadir: ¢ok tehlikeli, tehlikeli ve az tehlikeli
igyerleridir. 26.12.2012 tarihli ve 28509 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan I3 Saghigi ve
Giivenligine iliskin [syeri Tehlike Smiflari Tebligi’nin EK-1 numarali eki uyarinca sanayi ve
imalat projelerine ydnelik mithendislik ve damgmanlik faaliyetleri ve enerjt projelerine yonelik
milhendislik ve damismanlik faaliyetleri az tehlikeli isyeri nitelendirmesine tabidir. Igveren,
calisanlarin isle ilgili saglik ve giivenligini saglamakla yiikiimlii olup bu gergevede (a) mesleki
risklerin dnlenmesi, egitim ve bilgi verilmesi dahil her tiirlii tedbirin alinmasi, organizasyonun
yapilmasi, gerekli arag ve gereglerin saglanmasi, saglik ve giivenlik tedbirlerinin degisen
sartlara uygun hale getirilmesi ve mevcut durumun iyilestirilmesi i¢in ¢alismalar yapar, (b)
isyerinde alinan is saglig1 ve giivenligi tedbirlerine uyulup uyulmadigini izler, denetler ve
wygunsuzluklarin giderilmesini saglar, (c) risk degerlendirmesi yapar veya yaptirir, (¢) ¢alisana
goérev verirken, calisamin saglik ve giivenlik yoniinden ise uygunlugunu goz oniine ahir, (d)
yeterli bilgi ve talimat verilenler digindaki ¢alisanlarin hayati ve 6zel tehlike bulunan yerlere
girmemesi igin gerekli tedbirleri alir.

Sirket, is saghg ve gilvenligi mevzuati kapsaminda asagidakilerden sorumludur:

Is saglii ve giivenligi kapsaminda isyeri risk analizlerinin hazirlanmasi veya revizyonunda
teknik destek verilmesi, acil durum planiar, yanginla miicadele ve ilk yardim ile ilgili
¢aligmalarin  yiiriitiilmesinde teknik destek verilmesi, yangin egitiminin verilmesi ve
tatbikatlarinin yapilarak raporlanmasi, senaryolu yangin tahliye tatbikatlarinin yapilmas: ve
raporlanmast, i§ saghg ve glivenligi sistemi dokiimantasyon yapisinin olugturulmasinda teknik
destek verilmesi, is sagh@ ve glivenligi egitimlerinin verilmesi, periyodik olarak denetimlerin
yapilmasi ve raporlama, alt isverenlere yonelik Ornekleme ydntemi ile dokiimantasyon
denetimlerinin yapilmasi, isyerinde kullanilmasi gereken giivenlik ve saglik isaretlerinin tespit
edilmesi, igyerinde kullanilmasi gereken kisisel koruyucu donamm standartlarinin
hazirlanmasi, isyerinde ¢alisan personelin gérevlerine gore yapilacak olan saghk muayene ve
tetkiklerini belirten saghik standardinin hazirlanmas, igyerinde yapilacak olan test ve dlgilimlere
iliskin izleme ve 6lgme planinin olusturulmasi ve takibi, mevzuat degisikliklerinden firmanin
haberdar edilmesi ve degisikliklerin igyerine entegre edilmesinde teknik destek verilmesi, is
miifettigleri tarafindan yapilacak olan denetimlere istirak edilmesi, kaza-aragtirma raporlarinin
olugturulmasi ve/veya olusturulan raporlarin kontrolii ve kaza sonrasi dilzeltici faaliyetlerin
belirlenmesinde teknik destek verilmesi ve 15.05.2013 tarihli ve 28648 sayill Resmi Gazete’de
yayimlanan Cahsanlarin [s Saghg ve Giivenligi Egitimlerinin Usul ve Esaslan Hakkinda
o Yonetmelik geregince igyerinde caligan {ist diizey, orta diizey ve diger caliganlara yapilacak
R ~q_lan yillik egitim planina gore egitimlerin verilmesi.

;f Rt ls))Sagllgl ve Gilvenligi Kanunu 6. maddesi uyarinca ilgili isyerlerinin is giivenligi uzmani ve
/, ;y ;;»;- "~ } sz ;u hekimi gérevlendirmesi gerekmektedir. Bu yiiktimlilliigii ihlal eden isverenler her ihlalin
A !\x\ ) ’f\ge g1 dogrultusunda degisiklik gdsteren miktarda idari para cezalarina tabi tutulabilir. Bu

= R kap,gamda is giivenligi uzmam veya isyeri hekimi gorevlendirmeyen isverene her bir

o --...,- N

W Plyast gofevlendirmedigi kisi i¢in 2023 yili itibariyla en az 38.876 TL ve aykinligin devam ettigi her
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ay i¢in aym miktar para cezasi uygulamir. Is giivenligi uzmani veya isyeri hekimi
gorevlendirmeyen isverene iliskin para cezalan yiizde elli oraninda artinlarak uygulanir.

Sirket, ¢ok tehlikeli olarak siniflandiriimig olan Bati Ege Aquacity F2 Blok Projesi kapsaminda
cesitli Yiiklenicilerle imzaladig yiiklenici ana sozlesmeleri kapsaminda ig giivenligi uzmani ve
isyeri hekimi géreviendirilmesi amaciyla Is Sagligi ve Giivenligi Hizmet Sozlesmesi akdetmis
olup isyeri hekimi hizmeti almaktadir. S6z konusu proje disinda Sirket’in ayrica is saghgi ve
giivenligi hizmetlerinin alinmasi amaciyla Kerem OSGB ile imzaladify bir sdzlesme
bulunmaktadir.

Tiiketici Hukuku Mevzuati

6502 sayilh TKHK’nin amaci; kamu yararina uygun olarak tiiketicinin saglik ve giivenligi ile
ekonomik ¢ikarlarini koruyucu, zararlanni tazmin edici, gevresel tehlikelerden korunmasini
saglayici, tiiketiciyi aydinlatici ve bilinglendirici 6nlemleri almak, tiiketicilerin kendilerini
koruyucu girigimlerini 6zendirmek ve bu konulardaki politikalarin olusturulmasinda goniillii
orgiitlenmeleri tesvik etmeye iliskin hususlari diizenlemektir.

TKHK uyarinca, kanunlarda veya taraflar arasindaki sozlesmede daha uzun bir siire
belirlenmedigi takdirde, konut veya tatil amagli taginmaz mallarda ayipli maldan sorumluluk,
ayip daha sonra ortaya ¢ikmis olsa bile tasinmazsn teslim tarihinden itibaren 5 {bes) yildir. Ayip,
agir kusur ya da hile ile gizlenmigse zamanagimi hitkiimleri uygulanmaz.

TKHK'nin 40. maddesi uyarinca, 6n 8demeli konut satig sdzlesmesi, tiiketicinin konut amagh
bir taginmazin satig bedelini onceden pesin veya taksitle ddemeyi, saticinin da bedelin tamamen
veya kismen Gdenmesinden sonra taginmazi tiiketiciye devir veya teslim etmeyi iistlendigi
sozlegmedir. Yap: ruhsati alinmadan, tliketicilerle 6n o6demeli konut satis stzlesmesi
yapilamamaktadir. Ticaret Bakanlifi'nin projedeki konut adedi ya da projenin toplam bedeli
kriterine gore belirlenecek biiyiikliigiin {izerindeki projeler igin saticinin 6n &demeli konut
satigina baglamadan dnce; kapsami, kosullar1 ve uygulama esaslari Hazine Miistesarhifinca
belirlenen bina tamamlama sigortas: yaptirmasi veya Ticaret Bakanlig: tarafindan belirlenen
diger teminat ve sartlar: saglamasi zorunludur. On 6demeli konutun sézlesmede taahhiit edilen
stire i¢inde tiiketiciye teslim edilmesi zorunludur. Bu siire her haliikkdrda sézlesme tarihinden
itibaren 48 (kirk sekiz) ay1 gecemez. Kat irtifakinin tiiketici adina tapu siciline tescil edilmesiyle
birlikte zilyetligin devri hélinde de devir ve teslim yapilmig sayilir. Sirket, satiglarinin
¢ogunlugunu, 6n ddemeli konut satig sdzlesmesi ile gerceklestirmektedir. Bu kapsamda Sirket
on ddemeli satiglar bakimindan uygulama alani bulan, On Odemeli Konut Satislari Hakkinda
Yé&netmelik de dahil olmak iizere titketici hukuku mevzuatina uymakla yitkiimliidiir.

Veri Koruma

Tirkiye’nin ilk veri koruma kanunu olan 6698 sayili Kisise! Verilerin Korunmasi Kanunu,
95/46/AT sayili Avrupa Birligi Veri Koruma Direktifi 6rnek alinarak hazirlanmistir,
07.10.2016 tarihi itibariyla Kigisel verilerin yasadisi yollarla toplanmasi, islenmesi ve iletilmesi
durumunda 5237 sayih Tlirk Ceza Kanunu tahtinda idari para cezalan ve cezai yaptinmlar
getirilmistir. KVKK asagidaki dnemli hilkiimleri icermektedir:

P & ?\\0 kisisel bilgiler sadece veri sahibinin agik riza vermesi halinde islenebilir;
/ e r +veri sahipleri kendi kisisel verilerine erigme ve veri sorumlusuna bagvurma hakkina
5 e WL L
B SN Yahiptir;

w

24,7} & o Wlke disina veri transferi igin veri sahibinin agik rizasi gereklidir ve
NG N |

uruluglar bilgi giivenligi saglamak i¢in gerekli giivenlik dnlemlerini almak zorundadir.
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KVKK, kistsel veri isleyen tiim sirketler igin gegerlidir ve gergek kisi miisterilere, tedarikgilere
ve calisanlara iliskin kisisel verileri kapsamaktadir. KVKK uyarinca veri sorumlusu,
kisisel verilerin isleme amaglarimi  ve vasitalarim  belirleyen, veri kayit sisteminin
kurulmasindan ve yonetilmesinden sorumlu olan gergek veya tiizel kisiyi ifade eder.

KVKK'’da, aralarinda hapis cezalarinin, idari para cezalarinin ve tazminatlarin da bulundugu
gesitli yaptirimlar bulunmaktadir. KVKK’vi ihlal eden veri sorumlulari, bir yildan dort yila
kadar hapis cezasini da kapsayan gesitli cezalara ¢arptirilabilir. 2023 yili i¢in veri sorumlusunun
(i) verilerin konusu olan kisiye gerekli bildirimlerde bulunmamas: halinde 29.852 ila 597.191
TL; (ii) veri glivenligiyle ilgili ylikiimlillikklere uymadigi takdirde, 89.571 ile 5.971.989TL; (iii)
Kigisel Verileri Koruma Kurulu’nun verdigi kararlara uymadif: takdirde 149.285 TL ile
5.971.989 TL; (iv) Veri Sorumlulan Siciline kayit yiikiimlialiigiinil yerine getirmedigi takdirde,
119.428,98 ile 5.971.989 TL arasinda para cezasina garptirilabilir. S6z konusu tutarlar her yil
yeniden degerleme orammna gére artirilmaktadir. ilgili Kisiler, veri sorumlularindan ve veri
isleyenlerden zararlarmin tazminini talep etme hakkina sahiptirler.

isbu izahname tarihi itibariyla Kisisel Verileri Koruma Kurumu nezdinde Sirket aleyhine
yiiriitillen herhangi bir ceza, sorusturma veya talep bulunmamakta olup Kisisel Verileri Koruma
Kurumu nezdinde Sirket aleyhine sikayette bulunulmamisur.

KVKK’nin “Veri Sorumlulari Sicili” baghikli 16. maddesi uyarinca kisisel verileri igleyen
gergek ve tiizel kisiler, veri islemeye baglamadan &nce Veri Sorumlulan Siciline kaydolmak
zorundadir. Ancak, islenen Kkisisel verinin niteligi, sayisi, veri islemenin kanundan
kaynaklanmas) veya Ugiincil Kigilere aktarilma durumu gibi Kurulca belirlenecek objektif
kriterler goz Oniine alinmak suretiyle, Kurul tarafindan, Veri Sorumiulan Siciline kayit
zorunluluguna istisna getirilebilir. Kisisel Verileri Koruma Kurulu’nun 11.03.2021 tarih ve
2021/238 sayili Karart kapsaminda yillik ¢alisan sayist 50°den ¢ok veya yillik mali bilango
toplami 25 milyon TL’den gok olan gergek ve tiizel kisi veri sorumlulari ile yurtdisinda yerlesik
gercek ve tlizel kisi veri sorumlulart Veri Sorumlular Siciline kayitli olmakla ytiktimliidiir.

Sirket’in yukarnida yer alan agiklamalar dogrultusunda Veri Sorumlulari Sicili kayit
yiikiimliiliikleri bulunmaktadr,

KVKK'min 18. maddesi uyarinca Veri Sorumlulan Siciline iligkin yitklimliliiklerini yerine
getirmeyen sirketler hakkinda yalnizea idari para cezasi uygulanmakta olup Veri Sorumlular
Sicili kayit yikiimliiligiinil yerine getirmeyen sirketler, 2023 yihiigin 119.428,98 ile 5.971.989
TL arasinda para cezasina c¢arptirilabilir. Bu kapsamda Sirket, isbu izahname tarihi itibariyla
Veri Sorumlulan Siciline kayithdir.

imar, Yapi Kullamimi, Isyeri Acma ve Isletmeye lliskin Mevzuat

ingaat ve Yapr Kullamm

3194 sayili Iimar Kanunu uyarinca, belediye ve miicavir alan simirlan iginde ve disinda kalan
yerlerde inga edilecek resmi ve &zel biitiin yapilar i¢in belediye veya valiliklerden yapi ruhsati
(insaat ruhsat1) alinmasi mecburidir. Ayrica, yap: tamamen bittigi takdirde tamaminin, kismen
i, kullanilmas: miimkiin kisimlari tamamlandig takdirde ise bu kissimlarmin kullanilabilmesi igin,
i wmsaat ruhsatim veren belediye veya valilik biirolarindan yapi kullanma izni alinmas: gerekir.

GY{O Teblig madde 25(1)’de belirtildigi lizere GYO’larin portfdylerine alinacak her tiirlii bina
ve ligenzerl yapilara iligskin olarak yapi1 kullanma izninin alinmts ve kat miilkiyetinin tesis edilmis
olni,hsn zorunludur.

N }lgetapta yapi milteahhidi tarafindan ilgili belediyeye (veya bazi durumlarda valilige) mimari,
atistiksel, mekanik ve elektrik planlarimi igeren gerekli belgelerin sunulmasi ve ingaat
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siirecinin  baglatilmas1 amactyla insaat izni bagvurusunda bulunulmas: gerekir. Iznin
verilmesinden itibaren iki yil i¢inde ingaata baglanmasi ve ingaatin bes yilhk ruhsat siirecinde
tamamlanmast gerekir. Ingaat siirecinin gerektirdigi igiide temin edilecek uzatma siireleri
saklidir. ingaat siirecinin tamamlanmasi iizerine, yapinin ruhsati ve {mar Kanunu’na uygun
olarak insa edildigini ve kullanim amacima uygun oldugunu tasdik eden yapi kullanma izni
temin edilmesi gerekir. Altyap1 hizmetlerinin temini yap1 kullanma izninin diizenlenmesini
takiben miimkiin olur.

Bir ingaatin tamamlanmasinin ve yapi kullanma izni sartlarinin yerine getirilmesinin ardindan,
kat miilkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir. Tapu siciline tescil, miilk sahibinin
yazil talebi iizerine tapu sicil memurlari tarafindan re’sen yapilir. Kat milkiyeti iiniteler
iizerinde kuruldugunda ve tapu siciline tescil edildiginde, ¢evre her bir inite ayr miilkiyet
haklarina tabi iken, ortak alanlar, aksi kararlagtirtimadikga, arsa paylari oraninda birim
sahiplerinin ortak miilkiyetindedir.

Yap: Ruhsatlarn

Imar Kanunu'nun 29'uncu maddesi uyarinca yapi ruhsati verilmesinden itibaren iki yil iginde
ingaata baslanmasi gerekir. Bu siire zarfinda yapiya baslanmadigi veya yapiya baslanip da her
ne sebeple olursa olsun, baglama siiresiyle birlikte beg yil icinde bitirilmedigi takdirde verilen
ruhsat hilkiimsiiz sayilir. isbu izahname tarihi itibariyla Sirket’in miilkiyetinde bulunan
tasinmazlara iligkin olarak toplam 19 adet yapi ruhsati bulunmaktadir.

Yap Kullanma izinleri

Isbu izahname tarihi itibariyla Sirket’in miilkiyetinde bulunan taginmazlara iliskin olarak
toplam 20 adet yap1 kullanma izni bulunmaktadir. Denizli Sinpas Aquacity kapsaminda heniiz
ingaat faaliyetlerine devam edilen F2 Blogun yapr ruhsati bulunmakla beraber halihazirda
ingaati devam etmekte oldugundan F2 Blok igin yap1 kullanma izni, isbu izahname tarihi
itibariyla alinmanus olup Sirket tarafindan gerekli bagvurular gergeklestirilecektir.

isyeri Acma ve Cahisma Ruhsat

10.08.2005 tarihli ve 25902 sayilh Resmi Gazete’de yayimlanan isyeri A¢ma ve Caligma
Ruhsatlarina iliskin Y®netmelik uyarinca faaliveti sirasinda gergevesinde bulunanlara
biyolojik, kimyasal, fiziksel, ruhsal ve sosyal yénden az veya ¢ok zarar veren veya vermesi
muhtemetl olan ya da dogal kaynaklarin kirlenmesine sebep olabilecek milesseseler gayrisihhi
milessese olarak adlandinlmaktadir. Gayristhhi miiesseseler de kendi iglerinde birinci, ikinci ve
iiciincii simif gayristhhi milesseseler olarak iige ayrilmaktadirlar. Konutlardan ve insan
ikametine mahsus diger yerlerden mutlaka uzak bulundurulmalari gereken miiesseseler birinci
simf gayristhhi milessese olarak adlandirilirken, konutlardan ve insan ikametine mahsus diger
yerlerden mutlaka uzak bulundurulmalart gerekmeyen, bununla birlikte miiessesenin
faaliyetinin gerektirdigi durumlarda izin verilmeden nce civarinda ikamet edenlerin esenlik ve
istirahati hususunda konumu, tesisati ve vaziyeti itibariyla bir zarar vermeyecegine kanaat
olugsmasi igin inceleme yapilmasi gerekli miiesseseler ikinci simf gayrisihhi miiessese olarak
. adlandiriimaktadirlar. Bu kapsamda, s6z konusu milesseseler: (i) gegerli bir isyeri agma ve

_“galisma ruhsati kapsaminda faaliyet g6stermeli ve (ii) isletmenin faaliyet alaminda gerekli
" mesleki niteliklere sahip bir yonetici atamalidir. Belediyeler, hijyenik ve hijyenik olmayan
’ > tesisleri denetleme ve bu tesislerin kamu sagllgl ve ¢evre bakimindan tehlike arz etmesi halinde,
soz fkonusu tesmm faallyetlermm gegici veya kalici olarak durdurulmasi dahil olmak iizere




Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yénetmelik m.6 uyarinca isyeri agma ve ¢alisma
ruhsati alinmadan agilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilabilir ve faaliyetten
menedilebilir. isbu izahname tarihi itibarityla Sirket'in merkez ofisi igin halihazirda isyeri agma

ve ¢alisma ruhsati bulunmamakta olup Sirket tarafindan gerekli bagvurular yapilacaktir,

6.1.5. Thragg faaliyetlerinin gelisiminde 6nemli olaylar

Sirket’in kurulusundan itibaren gosterdigi gelismenin dnemli asamalart asagidaki tabloda yer

almaktadir:
Tarih Gelisme

07/2011 | Sirket, 05.07.2011 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde, “Deniz/i
Yesilkent Ingaat ve Turizm Isletme A.8.” unvani ile kurulmustur.

07/2012 | 23.07.2012 tarihinde Sirket merkezi, Ankara’dan Denizli’ye tasinmistir.

10/2012 | 17.10.2012 tarihinde Sirket’in unvani “Bat: Ege Gayrimenkul Geligtirme ve
Ticaret A.8.” olarak degistirilmistir.

11/2012 | Sirket tarafindan 283.365 m? arsa alinmistir.

06/2014 | 556 ada 4 parsel iizerinde bir adet det AVM (Metro Binasi) bitirilmis ve yapi
kullanim izin belgesi alinmistir.

07/2015 | Sirket’in 1.000.000 TL olan sermayesi 5.000.000 TL’ye yiikseltilmistir.

06/2016 | Aqua Mall Avm igerisinde yer alan 68 adet diikkan bitirilmis ve yap1 kullanim
izin belgesi alinarak faaliyete baslamistir.

08/2017 | Denizli Sinpag Aquacity’deki 588 adet bagimsiz bélim bitirilmis ve yapi
kullanim izin belgesi alinmistir.

08/2017 | Denizli Sinpas Aquacity’deki 2 adet bagimsiz boliim olan kuliip evi bitirilmig
ve yapi kullamm izin belgesi alinmustir.

01/2018 | Denizli Sinpas Aquacity’deki 317 adet bafimsiz bolim bitirilmis ve yap
kullanim izin belgesi alinmistir.

05/2022 | Sirket’in 5.000.000 TL olan sermayesi, 500.000.000 TL’ye viikseltilmistir

02/2023 | Sirket’in 500.000.000 TL olan sermayesi, Sirket’in mevcut sermayesini tegkil
eden 525.000.000 TL ve vilkseltilmistir

07/2023 | Kurul’'un 27.07.2023 tarih ve E-12233903-340.02-40139 sayih yazisi ile
bildirilen 20.07.2023 tarih ve 40/832 sayily Kurul kararini takiben Bati Ege
Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim Ticaret A.S., 15.08.2023 tarihinde “Ban
Ege Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.” unvanim alarak gayrimenkul yatirim
ortaklifina doniigmiigtiir. Kurul’un iznine istinaden, gayrimenkul yatirim
ortaklifina doniiglimiin de yer aldif1 Esas Sozlegme degisikligi 16.08.2023 tarih
ve 10894 say1l ticaret sicil gazetesinde ilan edilmistir,

09/2023 | 289 adet bagimsiz boliim %94,5 ingaat ilerleme seviyesindedir ve devam
etmektedir.

TN 6\1 6. Depo sertifikasin ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
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6.2. Yatinmmlar

6.2.1.izahnamede yer almasi gereken finansal tablo diénemleri itibariyle ihra¢cimin
onemli yatirimlars ve bu yatirimlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi

Sirket’in igbu izahname tarihi itibariyla yatinmlari, gayrimenkul portféyiinden olugmaktadir.
Sirket’in gayrimenkul portfGyiinde 30.06.2023 tarihi itibariyla;

o Denizli ili, Merkez Efendi ilgesi Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan Sinpas
Aquacity 556 ada 10 parsel tizerine insa edilmis Sinpas Aquacity,

o Denizli Ili, Merkez Efendi Ilgesi Kayaksy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan Sinpas
Aquacity’in hemen oniinde yer alan 556 Ada, 11 nolu parselde iizerine inga edilmis
Aqua Mall AVM,

e Denizli [li, Merkez Efendi Ilgesi Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan 556 Ada
4 Nolu parselde yer alan 2 kath AVM ve

¢ Denizli 1li, Merkezefendi ilgesi, Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan 556 Ada,
5-6-7-8 Parseller ile 557 Ada 1 Parselde yer alan toplam S adet arsa bulunmaktadir.

Denizli Sinpas Aguacity:

Sinpas Aquacity, Al, B1A, B1B, B2, B3, C1, C2, C3,C4, C5,C6,C7, D1, D2, D3, D4, D5, Fl
ve F2 olmak iizere toplam 19 adet konut blogu ve bir adet kuliip evinden olugmaktadir.
30.06.2023 tarihinde sona eren finansal donem itibariyla F2 blok harig¢ diger bloklarin ingaatlar
tamamlanmis durumdadir. F2 blokta, insai faaliyetler devam etmekte olup tamamlanma
seviyesi 30.09.2023 tanihi itibaniyla %94,5°tir. F1 ve F2 bloklari kule binalardir.

30.06.2023 tarihinde sona eren finansal donem itibariyla Sinpas Aquacity’de toplam 359
bagimsiz boliim bulunmakta olup, séz konusu bagimsiz béliimlerin dagihm asagida yer
almaktadir.:

F2 blok hari¢ diger bloklarda 68 adet bagimsiz bliim bulunmaktadir.

F1 blokta 11 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir. Bu bagimsiz boliimlerden 3 tanesinin 6n
satis1 gergeklesmistir. 11 adet bagimsiz boliimiin 1 tanesini ise Sirket AVM ydénetim ofisi olarak
kullanmakta olup s6éz konusu iinite, maddi duran varliklar kaleminde simflandirilmistir,

Ingaas1 devam eden F2 blokta 289 adet bagimsiz béliim bulunmaktadir. S6z konusu bagimsiz
béliimlerden 30.06.2023 tarihinde sona eren finansal donem itibaniyla 79 adedinin 6n satigi
gergeklesmistir,

Ticari tinite vasifi kuliip evinde ise iki adet ticari linite yer almakta olup séz konusu ticari
iiniteler yatirm amagli gayrimenkuller igerisinde takip edilmektedir.

3 Kasim 2023 itibari ile Sinpas Aquacity’de toplam 355 bagimsiz béliim bulunmakta olup,
sz konusu bagimsiz boliimlerin dagihm asagida yer almaktadir.:

F2 blok hari¢ difer bloklarda 64 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir,

g "' ‘*F] blokta 11 adet bagimstz bolitm bulunmaktadir. Bu baglmsm béliimlerden 3 tanesinin 6n
ISP sah§| gergeklesmigtir. 11 adet bagimsiz bdlimiin 1 tanesini ise Sirket AVM yonetim ofisi olarak

LT, .kullﬁnmakta olup séz konusu tuinite, maddi duran varhklar kaleminde siniftandinimistir.
i

- :\,«ﬂ) Insaé%l devam eden F2 blokta 289 adet bagimsiz béliim bulunmaktadir. S6z konusu bagimsiz

-

PN ;?&rlerden 3 Kasim 2023 itibariyla 79 adedinin 6n satisi gergeklesmisgtir.
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Tittari tinite [vasifli kuliip evinde ise iki adet ticari iinite yer almakta olup stz konusu ticari
Ainiteler yatify

amagh gayrimenkuller igerisinde takip edilmektedir.
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Aqua Mall AVM:

Aqua Mall AVM, 68 adet bagimsiz béliimden (diikkan) olusmaktadir. 30.06.2023 tarihinde
sona eren finansal donem itibaryla Sirket’e ait 68 bagimsiz béliim bulunmaktadir, Sirket, ilgili
bagimsiz bliimleri kiralamakta ve kira geliri elde etmektedir.

2 Kathh AVM:

Sinpas Aquacity’nin hemen yaninda yer almakta olup Metro Grossmarket tarafindan
kiralanmistir.

S6z konusu gayrimenkuller finansal tablolarda kismen stoklar kismen de yatirnm amach
gayrimenkuller olarak sinmiflanmigtir. Asagidaki tabloda finansal tablo ddnemleri itibartyla
stoklarin ve yatinm amagh gayrimenkutlerin detaylar: verilmektedir.

TL ) 31.12.2020  31.12.2021  31.12.2022  30.06.2023
Stoklar {(Dénen Varhklar) 45.077.716  39.336.629  26.134.604  145.713.482
Mamiiller* 45.077.716  38.231.769  26,134.604 118.721.377
Ticari Mallar - 1.104.860 - 26.992.105
Stoklar {Duran Varlklar) 54.298.511  55.627.245  80.525.873 -
Yari Mamiiller* 54.298.511  55.627.245  80.525.873 -
* Sinpas Aquacity 'deki bagimsiz boliimlerden olusmaktadir.

*¥ Sinpas Aguacity 'deki F2 blok insaat malivetlerinden olusmaktadir.

TL 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023

Yatirim Amach

1.944.905.000
Gayrimenkuller* 744.635. 000 1.362.575.000

377.072.000

* Yatirvm amagh gavr rmenkuller Agua Mall AVM, 2 Kath Ahsvens Merkezi, Denizli Ili, Merkezefendi
figesi, Kayakoy (Bozburun) Mahallesi 'nde yer alan 556 Ada, 5-6-7-8 Parseller ile 557 Ada I Parselde
yer alan toplam 5 adet arsa ve Sinpas Aquacity’'de bulunan ticari iinite vasylt 2 kuliip evinden
olusmaktadir,

Diger taraftan, Sirket’in gayrimenkul portfoyiine iliskin isbu izahname tarihi itibaryla en
giincel degerleme raporlan, Ekim 2023 itibariyla hazirlanmig olup; s6z konusu raporlar
kapsaminda takdir edilen ekspretiz degerleri asagidaki gibidir:

Ba". Ege GYO Gayrimenkul Ekim 2023 Ta.x-'-ihli Finansal Tablo | Ekspertiz Raporu
Portfoyii Ekspertiz Raporu Degeri (TL} | Simiflamas Tarihi ve Nosu
| Metro Market Binasi 366.050.000 Yé:;';“m’zm“]“ 12g2|3672%323
Tis :\qua Mall AVM 586.315.000 Yé:;‘r';‘m:r‘:l‘iﬁ“ fgﬁ;%‘;;
T 556 A.ila 5 Parsel / Arsa (92.343 | 054.560.000 Yéla';l:ml;:ll:f]h 123213;)/.72?)52 ;




557 Ada 1 Parsel / Arsa (10.108 4.170.000 Yatirim Amagli 2023/765 /
m?) U Gayrimenkul 18.10.2023

556 Ada 6 Parsel / Arsa (10.123 Yatinm Amaglt 2023/765 1
m?) LSRG Gayrimenkul 18.10.2023
556 Ada 7 Parsel / Arsa (3.374 1.875.000 Yatirim Amagli 2023/765 /
m?) R Gayrimenkul 18.10.2023
556 Ada 8 Parsel / Arsa (3.384 1.880.000 Yaurim Amagh 2023/765 1
m?) R Gayrimenkul 18.10.2023
556 Ada 10 Parsel / Aquacity / 6.595.000 Yaturim Amagh 2023/762 /
KE Blok / 2 Adet Ticari Unite T Gayrimenkul 18.10.2023
556 Ada 10 Parsel / Aquacity / 1 4.650.000 Maddi Duran 2023/762 §
Adet Ticari Unite / F1 Blok R Varliklar 18.10.2023
556 Ada 10 Parsel / Aquacity / 2023/762 1
Ingaat tamamlanmis 63 Adet 259.281.929( Stoklar / Mamul 18.10.2023

Konut

556 Ada 10 Parsel / Aquacity / Stoklar / Yari 2023/762 ¢
Ingaati 2994,5 Oraninda 790.397.000 Mamul 18.10.2023
Tamamlanmis 289 Adet Konut

TOPLAM 3.156.758.929

Sirket projelerini 6zkaynaklarinin yani sira 6n satiglardan elde edilen gelirler, banka kredileri
ve ortaklardan alinan borglarin karmasi ile finanse etmektedir.

6.2.2. Ihragr tarafindan yapilmakta olan yatirimlarimn niteligi, tamamlanma derecesi,
cograft dagilim ve finansman sekli hakkinda bilgi

Sirket Esas Sozlesme’sinin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu™ baghkli 5. maddesi uyarinca
Sirket gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayah haklar, sermaye piyasasi
araglan ve Kurul'ca belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan portfdyii isletebilmektedir.
Bu dogrultuda $irket’in yatirimlar gayirmenkul portfGyiinii gelistirmek ve yonetmek iizerine
odaklanmigtir. 30.06.2023 tanhi itibanyla Sirket’in gayrimenkul portféyiiniin tamam
Denizli'dedir. 30.06.2023 tarihi itibariyla Sirket’in devam eden yatinmlan asafida yer
almaktadir.

Tamamlanma

Yatirimlar Cografi Konum .
Derecesi

Finansman Sekli

On Satilar, Sirket 6zkaynaklari,
Denizli %94,5 Banka Kredileri ve Ortaklardan
Alinan Borglar

Denizli Sinpag Aquacity
F2 Blok

6.2.3.ihrag¢einin yonetim organi tarafindan gelecege yonelik dnemli yatirimlar hakkinda
ihrageryr baglayier olarak alinan kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler
hakkinda bilgi

Yoktur,

EEE N,
il )

g 2 : 4, 2.4, ihraggiyla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlari kosullari hakkinda bilgi
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KVK'nin 15/3’tincti maddesi hilkmii uyarmca GYO’larin kazanglarindan, dagitilsin veya
dagiilmasin, kurum biinyesinde % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Ancak Cumhurbagkamn,
bu maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir deme ve gelir igin ayr1 ayri sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yilkseltmeye ve aym simirlar dahilinde 3’iincii
fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik tiirlerine gére ya da portfdylerindeki
varliklarin nitelik ve dagilimma goére farkhlastimmaya yetkilidir. Bu kapsamda 2009/14594
sayill Bakanlar Kurulu Karar’'nin 1/10-¢ hilkmil uyarinca GYO’lara uygulanacak vergi
kesintisi oran1 %0 olarak belirlenmigtir, Dolayisiyla isbu izahname tarihi itibariyla GYO’larin
kazanglan tizerinden kurumlar vergisi ve stopaj yiikiimlilligi bulunmamaktir.

Damga Vergisi Kanunu’nun %’uncu maddesi uyarinca, GYQO’larin miinhasiran gayrimenkul
portfoylerine iliskin alim satim sdzlesmeleri ve gayrimenkul satig vaadi sézlesmeleri damga
vergisinden miistesnadir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER
7.1. Ana faaliyet alanlan

7.1.1.izahnamede yer almas) gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihraget faaliyetleri hakkinda bilgi

Sirket, 05.07.2011 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Mudiirligii nezdinde, “Denizli Yegitkent
Insaat ve Turizm Igletme A.5.” unvani ile kurulmustur. 23.07.2012 tarihinde Sirket merkezi
Denizli’ye tasinmis olup 17.10.2012 tarihinde Sirket’in unvani “Ban Ege Gayrimenkul
Gelistirme ve Ticaret A.5.” olarak degistirilmistir. Sirket, Kurul’'un 27.07.2023 tarih E-
12233903-340.02-40139 sayil1 yazisi ile bildirilen 20.07.2023 tarih ve 40/832 sayili Kurul
kararini takiben, 16.08.2023 tarihinde tescil edilerek “Bat: Ege Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi
Anonim Sirketi”” unvanini almis olup gayrimenkul yatirim ortakligina déniismiistiir.

Sirket’in hasilati, gayrimenkul satislari ve gayrimenkul kiralama gelirlerinden olugsmaktadir.
31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihlerinde sona eren finansal dénemler
itibartyla Sirket’in konut satis gelirleri; Denizli Sinpas Aquacity’de gerceklestirilen konut
satiglarindan olusmakta olup kira gelirleri ise Aqua Mall AVM ve Metro Grossmarket binasi
kira gelirlerinden olugmaktadr.

01.01.2020- 01.01.2021- 01.01.2022-  01.01.2022- 01.01.2023-
31.12.2020  31.12.2021  31.12.2022 _ 30.06.2022 _ 30.06.2023

Konut Satislar Briit Kar 7.496.759 16.270.886 52.000.917 25.615.000 18.583.676

Hasilat 16.203.278 24.571.244 66.683.231 36.005.444  20.028.722
Satislarin Maliyeti (-) -8.706.519  -8.300.358 -14.682.314  -10.390.444 -1.445.046
Kira Briit Kar 5.658.649  8.345.097 14.595.797 9.396.237 14.502.804
Hasilat 7.796.844 10.997.741 19.163.647 11.245.807 16.787.068
Satislarin Maliyeti (-) -2.138.195  -2.652.644  -4.567.850 -1.849.570  -2.284.264

v JOplam Briit Satis Kan 13.155.408 24.615.983  66.596.714 35.011.237  33.086.480
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g . ‘b’ ras ‘bolu den olugmaktadir. 30.06.2023 tarihinde sona eren finansal dénem itibariyla F2 blok harig




diger bloklarin ingaatlari tamamlanmis durumdadir. F2 blokta, insai faaliyetler devam etmekte
olup tamamlanma seviyesi 30.06.2023 tarihinde sona eren finansal dénem itibariyla %589,6’dur.
F1 ve F2 bloklar kule binalardir.

3 Kasim 2023 itibari ile Sinpas Aquacity’de toplam 355 bagimsiz bsliim bulunmakta olup, stz
konusu bagimsiz béliimlerin dagilimi asagida yer almaktadir.:

F2 blok harig diger bloklarda 64 adet bagimsiz bliim bulunmaktadir,

F1 blokta 11 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir. Bu bagimsiz béliimlerden 3 tanesinin 6n
satigi gerceklesmigtir. 11 adet bagimsiz boHimiin 1 tanesini ise Sirket AVM yénetim ofisi olarak
kullanmakta olup séz konusu {inite, maddi duran varliklar kaleminde siniflandirilmistir.

ingaasi devam eden F2 blokta 289 adet bagimsiz boltim bulunmaktadir. S8z konusu bagimsiz
béliimlerden 3 Kasim 2023 itibanyla 79 adedinin 6n satis1 gergeklesmistir.

Ticari {inite vasifli kulilp evinde ise iki adet ticari {inite yer almakta olup séz konusu ticari
tiniteler yatrim amagh gayrimenkuller igerisinde takip edilmektedir.
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Aqua Mall AVM

Aqua Mall AVM, Denizli ili, Merkez Efendi Ilgesi Kayaksy (Bozburun) Mahallesi’nde yer
alan Sinpas Aquacity’in hemen &ntinde yer alan 556 ada, 11 nolu parse! iizerine insa edilmistir.
Aqua Mall AVM, 68 adet bagimsiz béliimden (diltkkan) olugmaktadir. Sirket, ilgili bagimsiz
bolimleri kiralamakta ve kira geliri elde etmektedir. Sirket kendisine ait olan bafimsiz
béliimleri finansal tablolarda gergege uygun degerleri ile dlglimlemekte olup yatirim amagh
gayrimenkuller kalemi icerisinde takip etmektedir.




2 Kath AVM

Denizli ili, Merkez Efendi ilgesi Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan 556 ada 4 nolu
parselde yer alan 2 katli AVM, Sinpas Aquacity’nin hemen yaninda yer almakta olup Metro
Grossmarket tarafindan kiralanmistir. Sirket, binayi ve arsalari finansal tablolarda gergege
uygun degerleri ile dl¢limlemekte olup yatirim amagh gayrimenkuller kalemi igerisinde takip
etmektedir,

S adet arsa

Denizli ili, Merkezefendi ilgesi, Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan 556 ada, 5-6-7-8
parseller ile 557 ada 1 parselde yer alan 5 adet arsa, Sirket tarafindan yatirrm amagh olarak elde

I-"' Ll

mr;'flha,!(tadlr Sirket, arsalari, finansal tablolarda gergege uygun degerleri ile Sl¢iimlemekte

).&lup yatmm amagh gayrimenkuller kalemi igerisinde takip etmektedir.




- Sirket’in gayrimenkul portfSyiine iligkin isbu izahname tarihi itibariyla en giincel degerleme
raporlart Ekim 2023 itibariyla hazirlanmis olup s8z konusu raporlar kapsaminda takdir edilen

ekspretiz degerleri asagidaki gibidir:

Bat1 Ege GYO Gayrimenkul Ekim 2023 Tarihli | Finansal Tablo | Ekspertiz Raporu
Portfoyii I Ekspertiz Raporu Degeri (TL)|  Simflamasi Tarihi ve Nosu
. Yatirim Amagh 2023/763 /7
Metro Market Binasi 366.050.000 Gayrimenkul 18.10.2023
Yaurim Amacgh 2023/764 /
Aqua Mall AVM 586.315.000 Gayrimenkul 18.10.2023
556 Ada 5 Parsel / Arsa (92.343 Yatrim Amagh 2023/765/
m?) i TGy i 18.10.2023
557 Ada 1 Parsel / Arsa (10.108 4.170.000 Yatirim Amagh 2023/765 /
m?) T Gayrimenkul 18.10.2023
556 Ada 6 Parsel / Arsa (10.123 Yatirnm Amagh 2023/765/
m?) 80.985.000 | Gayrimenkul 18,10.2023
556 Ada 7 Parsel / Arsa (3.374 1.875.000 Yaurim Amagh 2023/765 /
m?) o Gayrimenkul 18.10.2023
556 Ada 8 Parsel / Arsa (3.384 .880.000 Yatirim Amagh 2023/765 /
m?) e Gayrimenkul 18.10.2023
556 Ada 10 Parsel / Aquacity / 6.595.000 Yatrim Amagl 2023/762 /
_-wzwoas. | KE Blok /2 Adet Ticari Unite T Gayrimenkul 18.10.2023
AL e
s .":s.:j.' i 35Q Ada 10 Parsel / Aquacity / | 4.650.000 Maddi Duran 2023/762/
,,[ W Adéy Ticari Unite / F1 Blok T Varliklar 18.10.2023
A -.':';.‘ ] e
o7 Es56 Ada 10 Parsel / Aquacity / 2023/762 /
L | \&y.e j pingaadl tamamlanmis 63 Adet 259.281.929 | Stoklar / Mamul 18.10.2023
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556 Ada 10 Parsel / Aquacity / Stokiar / Yart 2023/762 /
Ingaatt %94,5 Oraninda 790.397.000 Mamul 18.10.2023
Tamamlanmis 289 Adet Konut

TOPLAM 3.156.758.929

7.1.2. Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden dnemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile stz
konusu iiriin ve hizmetlere iligkin aragtirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr1 agifa ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi

Yoktur,

7.2. Basghca sektorler/pazarlar

7.2.1. Faaliyet gisterilen sektérler/pazarlar ve ihrageimin bu sektirlerdeki/pazarlardaki
yeriile avantaj ve dezavantajlari hakkinda bilgi

Sirket’in faaliyet gosterdigi gayrimenkul sektérii, AVM ve perakende sektoril, turizm ve otel,
ofis, lojistik ve konut sektdrlerini iginde barindiran, iilke ekonomisinin lokomotif
sektorlerinden biridir. Sirket gayrimenkul sektdrii i¢inde olmakla birlikte agirlikli olarak
gelirlerini gayrimenkul satis ve kiralama faaliyetlerinden elde etmektedir.

Gayrimenkul Sektorii

Gayrimenkul sektorii ticari gayrimenkul, AVM ve perakende sektorii, turizm ve otel sektorii,
konut sektdriinll de iginde barindiran, iitke ekonomisinin lokomotif sektérlerinden biridir.
Insaat sektoriiniin, GSYH igindeki pay1 2023 ikinci ¢eyrekte %5,3 olmakla birlikte, birgok alt
sektdr lizerinde dogrudan ve dolayh etkileri bulunmaktadir.

Konut Satiglart

TUIK verilerine gore, Tiirkiye’de 2021 yilinda 1.492 bin adet, 2022 yilinda 1.486 bin adet konut
satig) gergeklesmig; Denizli konut satiglari ise 2022 yilinda 8 bin seviyesinde gergeklesmistir.
2023 yihnin ilk sekiz ayinda ise Tirkiye’de 797 bin Denizli’de ise 11,1 bin konut satisi

gergeklesmistir.

Turkiye Toplam Konut Satis Adedi (Bin)

1600 ¢ 1.499 1.492 1.486
L7 1349
944
TaT
2015 2016 17 2018 09 2021 22 Ocak-Agus Ocak-Adus
2022 2023
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Konut Fiyatiar

Son dénemde ekonomik ve jeopolitik gelismelere paralel gézlenen kur artig1, enflasyonist ortam
ve emtia fiyatlarindaki yiikselis konut fiyatlarma da yansimistir. Temmuz 2023 itibariyle konut
fiyat endeksi 988,5 seviyesine ulagarak yildan yila %95 artmistir.

Konut Fiyat Endeksi (2007=100}

1.109 988.5
1.000

900
800
700
600
500
400
300
200
100
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g e e gm et et et 7t e e e o — — p—

Kaynak: TCMB

Yapi Ruhsati Adetleri ve Insaat Maliyetleri

2022 yilinda Tiirkiye’de toplam yapi ruhsati adedi 694 bin, Ocak-Haziran 2023 déneminde ise
320 bin'dir. Emtia fiyatlan ve dbviz kurlarinda yasanan vyiikselisler sektorde girdi
maliyetlerinin artmasina neden olmaktadir. Temmuz 2023 itibariyle ingaat maliyetleri endeksi
1061,35 seviyesine ulasarak yildan yila %62,3 artmistir.

Yap: (insaat) Ruhsat Adedi (Bin)

1600
1.405
1200 F
1.007
R97

o I 3£0 I I apy 320
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ingaat Maliyet Endeksi (2015=100) Yillik Degisim (%)

140%

120%

100%

80% 62,3%
60%

40%

20%

0%

[ e T e SR & T e S T 0 T e B T oo N oo T g TR ue S ST o W o S T e DN R S o v B e
S 9 1T 9T T T I T Y T TS TS
T O T T - - - O = = T TR S T T TRPE SRS N
_ e e mm e e em o = em o= o= ] N N NN N NS NN
o 0 o 0 o o o 0 99 9o o o o 9o o o 9 o o 2 9o o9 o
8 &8 & & & 8 8 4 A & 8 8 a8 /& & & a8 a & & &a & &

Kaynak: TUIK

Turkiye gayrimenkul sektorii géz 6ntine alindiginda Sirket’in ydnetimi, kiiresel ve jeopolitik
gelismeler, ddviz kurlarinin seyri, fonlama maliyetleri yaninda emtia fiyatlarindaki
degisimlerin sektoriin faaliyetleri agisindan belirsizlik olusturabilecegi degerlendiriimektedir.
Bununla birlikte; $irket, Gilkemizde kentsel doniiglim g¢abigmalarmin ve bliyilk altyapili
projelerin dnceliklendirilmesinin, sektérde toparlanma yaratacagini dngérmektedir.

Denizli Ozelinde Gayrimenkul Sektérii

Sirket’in faaliyet gosterdigi Denizli ilinin ekonomisi sanayi ve ticarete dayalidir. 2023 Agustos
TUIK verilerine gére Denizli 81 il igerisinde ihracatta 9. sirada yer almaktadir. Sehrin niifusu
2022 itibariyla 1.056.332"dir.

Denizli Niifusu
1.051.056 1.056.332
1037208 1040915
1.027.782
1.018.735
1.005.687
993.442
978,700
2014 2015 216 2007 W18 2019 2020 2021 022
e o vy l-.,

PR S
L “Bemzll nin bir sanayi ve ticaret sehri olmasi ve canli ekonomisi konut satislarini da

e
37 3 ‘,‘w <ﬁ "

" desteklemektedir. 2022 yilinda konut satislari 19.125 adet seviyesinde gerceklesmistir. 2023

LN ?k“' fahnin ilk sekiz ayinda ise 2022 yilinm ilk sekiz ay1 ile kargilagtinldiginda Denizli’deki konut
~,‘ gk '\ 5 ,sggtlj rn %11,5 gerilemistir. Ayn1 dénemde Tiirkiye konut satiglan %15,5, istanbul konut
\ e \ J5 527 22 Sa 1$ 1ise %22,4 diismiigtiir. 2023 Subat ayinda yasanan ve 11 ili dogrudan etkileyen deprem

T

fms s+’ fcl eti, 2023 May)s tarihli Genel Segimin yarattig1 belirsizlik ortam: ile konut kredi faizlerinde
onutfiyatlarindaki artis konut istahina etki etmis gériinmektedir.
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Denizli Konut Satis Adedi (Bin)
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Gayrimenkul Yatirem Ortaklikiar

GYO, miinhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal haklar ile
altyap: yatirnm ve hizmetlerinden olusan portfdyil isletmek amaciyla paylarim ihrag etmek
iizere kurulan sermaye piyasas: kurumudur. Ulkemizde gayrimenkul yatinm ortakliklarina
iliskin mevzuat 1995 yilinda hayata gegmis ve mevcut durum itibariyla GYO’larin faaliyetleri
GYO Tebligi ile dilzenlenmistir. Bu diizenlemeler dogrultusunda GYO’lar Kurumsal Y&netim
ilkeleri’ne uyumlu, geffaf ydnetim yapisina sahip kurumlar haline getirilmistir.

GYO’lann yapacagl yatinmlar ile bireysel gayrimenkul yatirimlarina kiyasla daha biiyiik ve
planli gayrimenkul yatirimlari hedeflenmektedir. Bu yatinmlarin sermaye piyasalarindan
finansmam {izerine insa edilmis olan GYO yapisi ile, yaratilan degerin tabana yayilmas
amaglanmaktadir. Boylece GYQ’lar aracih@i ile kurumsal ve bireysel yatirnmcilarin
gayrimenkul sektdriine yonelik yatirnmlarim etkin bir sekilde degerlendirmeleri miimkiin
olabilmektedir.

Vergisel mevzuat dilzenlemeleri ile GYO’lar igin vergisel bazi tesvikler verilmistir:

- KVK'min 5/1-d-4’iincli maddesi geregince GYO’larin elde ettifi kazanglarin tamami
Kurumlar Vergisi’nden istisnadir.

- KVK 15/3’lincii maddesi uyarinca “GY’larin elde ettigi kazanglardan, dagitilsin veya
dagitilmasin kurum biinyesinde %15 (ylizde on bes) oraninda vergi kesintisi yapilir”
hitkmil yer almaktadir. Kanunun gegici 1’inci maddesinde ise; “Bakanlar Kurulu
tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar GVK ile 5422 Sayil1 Kanun kapsamindaki
vergi oranlar bu kanunda belirtilen yasal sinirlan asmamak iizere, gegerliligini korur”
hilkmil yer almaktadir. GVK’da vergi tevkifat konusu 94’iincli maddede
diizenlenmigtir. Maddenin 6’nc1 fikrasinin (a) bendine gore; dagitilsin ya da
dagiilmasin GYQ’larin elde ettikleri kazanglar %0 (ylizde sifir) oraninda vergi
tevkifatina tabidir. GYO kazanglarina uygulanacak stopaj oram %0’dir.

; _- GYO’lanin miinhasiran gayrimenkul portfdylerine iliskin alim satim sdzlegmeleri ile
. gayrimenkul satig vaadi s6zlesmeleri, damga vergisinden istisna edilmistir.

T3J[a1rl Borsa Istanbul’da islem goren GYO sayis1 2014 yilinda 31 iken; isbu izahname tarihi
1y|a 45’e ylikselmistir. 2023 2. Ceyrek itibariyla GYO’larin toplam piyasa degeri yaklagik

N "'ms‘" /2|, 9 milyar TL olup, ortalama fiili dolagimdaki pay orani da %34,0’tiir.
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Borsa istanbul’da Islem Fiili Dolasgim Oram | Piyasa Degerleri (Milyon

Giren GYO Sayist {%) TL)

2014 31 37,3 21.731
2015 31 424 21.465
2016 82| 38,8 25.447
2017 31 | 38,9 26.924
2018 33 | 37.8 18.384
2019 33 36,5 27.777
2020 33 32,1 54.163
2021 37 26,6 94.952
2022 39 33,5 245.217
2023 2C 39 34,0 210.947

Kaynak: GYODER 2023 2.(eyrek Raporu

2023 yihinin ilk geyreginde yasanmis olan deprem ve segim belirsizliginin ardindan GYO
endeksi, 2023 yihinin ikinci ¢eyreginde BIST 100°e paralel bir sekilde tekrar yilkselis trendine
girmistir. 2023’{in ikinci ¢eyreginde BIST 100 %I16’lik bir getiri saglarken GYO endeksi de
%12 yiikselereck Haziran sonu itibariyle 1.834 puana yiikselmistir.

BIST GYO Endeks Performans: (TL)

G122 G222 322 Ca4'22 G123 G223
B8.000,00
6.000,00
4.000,00
2.000,00
0,00 =
Nod & & §&§ &' & § § §8 &% &8 R & & 8 & 8
o -] B 2 &= ] E 2 5 | & 2 ] T o 5 w = ™
8 & = =2 Z £ @ 2 w W 3 I § g = =z 2 F
Kaynak BIST ~8-BIST 100 —E==GYO

*Her ayn son pind endeks kaparwg liystien dikkate aknmestr.

o Kaynak.' GYODER 2023 2.Ceyrek Raporu
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;{_?:' w Bo:;sa {gtanbul’da iglem gbren GYO’larin 2023 2, ¢eyrek tarihi itibariyla toplam aktif
" o -";_"' Qgerler%‘le ve piyasa degerlerine agagidaki tabloda yer verilmektedir:
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Portfoy Dagilimi (%)
Kayith Konsolide .
o Sermaye | Cikarlmig ? TR Olmayan Plyasa.
rtakhigin Gayrimenkul . Sermaye : : Degeri
Tavam Sermaye Istirakler . Diger Aktif .
Unvam o o Yatinmlan Piyasasi {milyon
{milyon | (milyon TL) Araglan Toplams L)
TL) (milyon TL)
AKFEN GYO 6.500 1.300 85,6% 11,3% 1,2% | 1,9% 8.582 5.460
AKIS GYOQ 2.000 805 92,0% 1,1% 44%| 2.5% 16.247 4,556
oy 7% 75 37 049%|  0,0% 4,6%| 0,6% 3305|2992
ALARKO GYO 150 145 75,3% 5,9% 17,2%| 1,7% 6.291 4.112
ATA GYO 135 48 95,9% 0,0% 1% L,0% 297 333
ATAKULE GYO 600 263 95,6% 0,0% 1,4% | 2,9% 1.822 1.264
AVRASYA GYO 360 112 82.8% 7.1% 9.4% | 0,6% 512 624
BASKENT
DOSALGAZ 750 700 43,6% 0,0% 36,7% | 19,7% 9.731 9.044
DAGITIM GYO
DENIZ GYO 2.500 400 56,6% 0,0% 42.7% | 0,7% 1.834 1.228
DOGUS GYO 500 332 98,2% 0,0% 0,7%| 1,1% 5.144 8.719
pata 4.000 3.800 $63%|  12%|  18,4%24,2% 55421  28.120
EYG GYO 330 83 70,4% 2,4% 7.6% | 19,7% 1.536 1.615
HALK GYO 2.500 1.570 96,6% 0,7% 0,8%| 1.9% 16.158 6.924
IDEALIST GYO 250 50 76,8% 0,0% 0,4% | 22,8% 214 218
iISGYo I 7.000 959 94,0% 0,1% 2,6%| 3.3% 23.107 10.201
KIZILBUK GYO 1.200 300 82,2% 2,8% 4,0% { 11,0% 8.042 5.421
KILER GYO 7.000 1.395 63,7% 6,0% 10,5% | 19,8% 11.889 3.892
K(“)RAY GYO 500 40 87.7% 0,0% 3,0%| 92% 817 2.020
KORFEZ GYO 330 66 63,8% 0,0% 23,2% | 13,1% 332 1.218
MARTI CYO 500 330 97,1% 0,4% 0,7%} 1,8% 5416 2.089
MISTRAL GYO 200 134 82,6% 0,0% 16,1%] 1,3% 1.339 962
NUROL GYO 1.000 335 §2,8% 0,0% 8,0%| 9,2% 1.593 2.052
OZAK GYO 2.000 1.456 80,8% 1,1% 12,0% | 6,1% 28.114 18.928
OZDERICI GYO 250 250 £6,6% 12,5% 0,1%| 0,8% 2.378 978
PANORA GYO 250 87 91,8% 0,0% 6,8% | 1.5% 3.089 2.340
PASIFIK GYOD 5.000 1.064 85,4% 0,0% 2.1%|12,5% 10.728 6.968
PEKER GYOQ 1.850 670 74,2% 0,0% 178%| 8,1% 2.238 6.899
PERA GYO 700 143 67,7% 0,3% 4,3% | 27,7% 822 962
REYSAS GY(Q 1.000 500 84,9% 0,5% 4,1% | 10,6% 15.953 7.170
SERVET GYO 1.000 52 76,8% 0,0% 18,2% | 5,0% 6.555 11.227
SiNPAS GYO 4.000 1.500 79,6% 10,3% 0,0% | 10,1% 13.945 3.795
SEKER GYO 3.000 814 £89,3% 0,7% 9,1% | 1,0% 3.872 1.830
E(Y)EUNLAR 1.000 1.000 88,8% 2,4% 56%| 3,2% 41.426 18.140
TREND GYO 300 69 86,7% 0,0% 10,9% | 2,4% 209 339
TSKB GYO 800 650 97,6% 0,4% 1,6% | 0,3% 2,397 3.712
VAKIF GYO 1.750 1.718 79,4% 0,0% 14,1% | 6.5% 8.339 4328
;“'3,21 GIMAT 750 242 850%|  03%|  134%| 1,3% 5984| 8540
YESiL GYO 1.000 235 50,6% 41,3% 0,0% | 8,0% 4.535 419
ZIRAAT GYO 7.000 4,694 92,3% 0,7% 1,5% | 5,5% 21.885 20.793

Kaynak: SPK Ayhik Istatistik Biilteni & Bloomberg
Avantajiar

i Gayrimenkul sektdril irili ufakh pek ¢ok firmanin faalivet gosterdigi rekabet yogun bir alandir.
;~§|rket detaylari isbu izahnamenin 7.1. numarali bdliimiinde belirtilen taginmazlarin

[__'. E L. LR mﬁlklyetme sahiptir. Bu durum tahsisli tasinmazlar {izerinde proje gelistiren veya isleten
E{ o \\‘,. rak\plerme gore Sirket’e avantaj saglamaktadir.
" . ; f‘jz\‘,'"" JSlrl-&t in sahip oldugu gayrimenkullerin Denizli ilinde yogunlasgiyor olmasi Sirket’in Denizli ili
e, > e / N er,’l‘smdekl ozellikle Sinpas Aquacity ile miisteriler nezdinde il igerisinde énemli bir taninirlik
N e o~
; .'r:j?'/y/de etmesipe sebep olmustur.
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Aquamall AVM ve Metro Market’in ¢ok sayida ziyaretgi agirlayan ve miisterilerin giindelik
hayatlarindaki ihtiyaglarini karsilamalari bakimindan miisterilere hitap eden gayrimenkuller
olmasi, Sirket agisindan avantaj yaratmaktadir.

Aynca Sirket’in gayrimenkul sektoriinde faaliyet gostermesi sebebiyle gesitli vergi
istisnalarindan faydalanabilir konumda olmasi, rekabet¢i sektor icerisinde ayrigmasina
yardimci olabilecektir.

Dezavantajlar

Sirket’in faaliyetlerini sadece Denizli’de ylirlitiyor clmasi ve diger illerde bulunmamasi
kapsam, arz potansiyeli ve yogunlagma agisindan konstrasyon riski yaratmakta ve bu baglamda
bir dezavantaj olusturmaktadr.

Sirket portfoyiinde isbu izahname tarihi itibariyla tek gayrimenkul projesi olarak Denizli Sinpag
Aquacity’nin bulunuyor olmasi, Sirket i¢in farkh agidan bir yogunlagma riskini de beraberinde
getirmektedir.

Sirket dzelinde bir dezavantaj olmamakla birlikte iilke ekonomisindeki dalgalanmalar tiim
sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektoriinii de olumsuz y6nde etkilemektedir.

7.3. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ihraccinin net
satis tutarimin faaliyet alamina ve pazarin cografi yapisina gére dagihm hakkinda bilgi:

izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla Sirket’in net satislarinin faaliyet alanina
gore dagihm: asagida paylasilmigtir. Sirket’in hasilati gayrimenkul satiglarn ve gayrimenkul
kiralama gelirlerinden olusmaktadir. 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023
tarihlerinde sona eren finansal donemler itibariyla Sirket’in konut satig gelirleri; Denizli Sinpag
Aquacity’de gergeklestirilen konut satiglardan olusmakta olup kira gelirleri ise Aqua Mall
AVM ve Metro Grossmarket binasi kira gelirlerinden olusmaktadir. 11gili dsnemler itibariyle
Sirket gelirlerint olugturan gayrimenkullerin tamami, Denizli ilinde yer almaktadir.

Ozel Bagimsiz | Ozel Bagimsiz| Ozel Bagimsiz| Ozel Bagimsiz| Ozel Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis Gegmis Gecmis Gecmis

(TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2022 30.06.2023
Konut Satiglan 16.203.278 24.571.244 66.683.231 36.005.444 20.028.722
Kira Gelirleri 7.796.844 10.997.741 19.163.647 11.245.807 16.787.068
Toplam Hasilat 24.000.122 35.568.985 85.846.878 47.251.251 36.815.790

7.4. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi

Risk faktorleri baglikli 5. blimde yer alan risk faktérleri disginda yukarida 7.1.1 ve 7.2.°de
sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenmesine sebep olacak bir unsurun bulunmadig
ditsiiniilmektedir.

7.5. ihragcimin ticari faaliyetleri ve karhhi aqisindan 6nemli olan patent, lisans, sinai-

y ‘ﬂ “\%l;arl, finansal vb. anlasmalar ile ihracginmn faahyetlermm ve finansal durumunun ne
RIS 2

iide bu anlasmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireglerine iliskin dzet bilgi:

Slrket in Snemli soz]esmelerme iligkin detayh bilgilere isbu izahnamenin “Onemli
Soz%:.;meler” baghikli 22°nci béliimiinde yer verilmistir.
-’
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7.6. ihragginin rekabet konumuna iliskin olarak yaptiz1 agiklamalarin dayanag

izahnamenin 7.2.1. béliimiinde yer alan agiklamalar, asagidaki kaynaklardan faydalamlarak
hazirlanmistir:

¢ GYODER tarafindan hazirlanan ve www.gyoder.org.tr adresinden ulagilabilecek Turkiye
Gayrimenkul Sektorii 2023 2. Ceyrek Raporu (Sayr: 33),

e TUIK tarafindan hazirlanan www.tuik.gov.tr adresinden ulasilabilecek olan Tiirkiye
Istatistik Kurumu Istatistikleri,

¢ TCMB tarafindan hazirlanan www.tcmb.gov.tr adresinden ulasilabilen TCMB Aylik Konut
Fiyat Endeksi Istatistikleri.

7.7. Personelin ihraggiya fon saglamasimi miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda bilgi
Yoktur.

7.8. Son 12 ayda finansal durumu dnemli Glgiide etkilemis veya etkileyebilecek, ige ara
verme haline iliskin bilgiler

Yoktur.
8. GRUP HAKKINDA BiLGILER

8.1. ihracgimin dahil oldugu grup hakkinda ézet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konular,
ihraccryla olan iligkileri ve ihragcimin grup icindeki yeri

Sirket’in mevcut pay sahipleri; Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret AS (pay sahiplik orani: %41,5);
Hiirsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. (pay sahiplik orani: %9,0); Sinpas Yap1 Endiistri
A.S. (pay sahiplik orani: %47,5) ve gergek kisi Derya Baltali’dir (pay sahiplik orani: %2,0).

Sirket’in tiizel kisi pay sahiplerinin ortaklik yapisina iliskin bilgiler ise asagidaki tablolarda yer
almaktadir;

Sinpag Yap Endiistrisi A.S. Ortaklik Yapis:

Pay Sahibinin Unvam / AdL Soyadi Pay % Tutan (TL)
Avni Celik 83,79 125.528.550
Ahmet Celik 5,86 8.782.800
Ari Finansal Kitalama A _S. 542 8.133.450
Senay Celik 4,69 7.037.850
Ayse Sibel Celik 0,34 517.350
Toplam 100,00 150.000.000

Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. Ortakhk Yapisi

Pay Sahibinin Unvam / Adi Soyade Pay % Tutar (TL}
Derya Baltah 59,80 59.800.000
Nezihe Baltah 30,00 30.00.000
Deniz Baltah 9,50 9.500.000
Mehmet Ertiirk 0,45 450.000
4 lper Baltah 0,25 250,000
LA Tﬁ%ﬁm 100,00 100.000.000
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Hiirsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. Ortakhk Yapis

Pay Sahibinin Unvani / Adi Soyada Pay % Tutan (TL)

Derva Baltah 50,20 37.650.000
Ahmet Nedir Dirlik 20,00 15.000.000
Semih Coskun 5,00 3.750.000
Orhun Dirlik 5,00 3.750.000
Deniz Baltah 4,40 3.300.000
Alper Baltah 4,40 3.300.000
Zilal Akyiirek 4,00 3.000.000
Naliz Levent Dirlik 4,00 3.000.000
Nafize Coskun 3,00 2.250.000
Toplam 100,00 75.000.000

Sirket’in pay sahipleri sebebiyle de iliski tarafi olan sirketler bulunmakta olup bu sirketlerden
one ¢ikanlar agagida paylasilmistir. Sirket ve iliskili taraflan arasindaki islemlerin detaylar
finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir.

Kurulus Yeri - 5detﬁﬁi;
Unvam ve Yilt Faaliyet Konusu Sermayesi (TL)
i"épas R istanbul — 2018 | Seramik ve sihhi triinler imalau 149.951.943
Deniz Tekstil Sanayi ve | 1. 1989 | Tekstil riinleri Imalau ve ihracat 100.000.000
Ticaret A.S. .
Hursa.n Havlu Uretim | 1. .1 1086 | Tekstil Uriinleri imalati ve ihracat 75.000.000
Sanayi ve Ticaret A.S.
:'; Finansal Kiralama Istanbul - 1997 | Finansal kiralama - Leasing 60.000.000
Sinpas Gayrimenkul | X .
Yatirim Ortakh A.S. Istanbul - 2006 | Gayrimenkul Yatnm Ortakhig 1.500.000.000
Servet Gayrimenkul | . ) -
Yatwim Ortaklis1 A.S. Istanbul - 2009 | Gayrimenkul Yaurim Ortakhig 52.000.000
Kizilbiik  Gayrimenkul | | i
Yatrum Ortaklif A.S. Istanbul — 2021 | Gayrimenkul Yatrim Ortaklig) 300.000.000
ikamet Amagh Binalann  Insaan
. . ; {Mistakil Konutlar, Birden Clok Ailenin
Sinpas Holding A.S. Istanbul - 2013 Oturdugu Binalar, Gokdelenler vb.'nin 1.000.000
insaat1) (Ahsap Binalarin insaau Harig)
Azer Ziraat Guda ve | . - o Tt
Hayvancilik A.S, Istanbul - 2014 | Tarim ve Hayvancilik faaliyetleri 7.650.000
Beyazkum Satis Gayrimenkul ~ Acentalarin  Faaliyetleri
Pazarlama istetme | Istanbul - 2019 (Gayrimenkuliln Ucret veya Sozlesme 50.000
Hizmetleri A.S Temeline Dayal Olarak Satin Alinmasi,
etiert A.5. Satilmasi ve Kiralanmasinda Aracilik vb.
Otel vb. Konaklama  Yerlerinin
Giiney Marmaris Otel Faaliyetleri _(Gun!uk Temizlik ve Yatqk
e A i Yapma Hizmeti Saglanan Yerlerin
Yonetimleri ve | Istanbul - 2019 | "% . . I 50.000
. , Faaliyetleri)(Kendi Miigterilerine
Hizmetleri A.S. . . .
Restoran  Hizmeti Vermeyenler ile
Devremiilkler Harig)
-"mr,) interser  Dig  Ticaret |
N ; “RKervis ve Turizm | Istanbul - 1984 | Giimritk Komisyoncularinin Faaliyetleri 245.000
isfetmeleri A.S.
B e L Ener_!l Elektrik | onbul — 2007 | Seramik Sibhi Oriinlerin Imalan 145.000
2 Uretim Litd.Sti.

7% \“ﬁ‘g}l Elektrik  Uretim | 0 nbul - 2006 | Seramik Sibhi Uriinlerin imalat 14.400.000
,%%. Enerji - Elektrik | o bul - 2007 | Seramik Sibhi Uriinlerin imalat 145.000
Uretim Ltd.Sti.
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m::rl'i‘.):;lsVe Ti:ﬂg?mze istan}aul. -_-3003 Seramik Sihhi Uriinlerin imalau 26.080.000
Prodek Mekan Tasarim
ll-)]r?.'e . De}corasy?n istanbul = 2010 | Seramik Sihhi Uriinlerin imalatt 10.000.000
rviinleri Sanayi ve Tic.
AS. -
"Banyo Kiivetler, lLavabolar, Eviyeler,
Kiozet Kapaklarn, Tuvalet Tasi ve :
Rezervuarlan
Seranit Granit Seramik | ile Seramikten Karo ve Fayans vb. Sihhi '
San. A.S. BT e Toptan Tlcan)en (Seramik, LY
Cam, Mermer,
Plastik, Mermerit, Demir, Cehk, Bakir
- L veya Alliminyum vb.)"
Asansdr, Y iriiyen Merdivenlerin,
Yapmek Yapi Mekanik | | Yiiriiyen Yollann, Otomatik ve Diner
ve End.Tic. A.S. \stanbul 72012 Kapilarin Bakim ve Onanmi  Dahil 100:000
B Kurulum igleri
Sinpas Tasarruf | - Yurtigi  bireysel ve kurumsal ticari
Finansman A.S Istanbul - 2021 | muameleye ybénelik olarak faizsiz 100.000.000 |
- | finansman esaslarina gére faaliyetler
g?f:f;ﬁ;ri Ticaretljf;lm Istanbul - 1996 | Egitim Hizmetleri 105.000.0001
Tesis Biinyesindeki Koembine Destek
Hizmetleri  (isletme  veya  Tesis
Miilk Gayrimenkul Biinyesindeki Temizlik, Bakim, Céplerin
Yatinm ve isletme Tie. | Istanbul — 2005 | Bertarafi, Koruma ve Giivenlik, Posta 500.000
A.S. Dagiumi, Camagirhane, Resepsiyon vb.
Yardimer Hizmet ve Gorevlerin Birden
lFazlasinin Saglanmast) S
Tesis Biinyesindeki Kombine Destek
Hizmetleri  (isletme  veya  Tesis
Dogu istanbul Biinyesindeki Temizlik, Bakim, Céplerin
| Gayrimenku) Yatirim ve | lstanbul - 2021 | Bertarafi, Koruma ve Giivenlik, Posta 3.000
Ticaret A.S. Dagitimi, Camagirhane, Resepsiyon vb.
Yardimer Hizmet ve Gorevlerin Birden
l Fazlasinin Saglanmasi) e oy ]
Tesis Biinyesindeki Kombine Destek
Hizmetleri  (isletme  veya  Tesis
Giiney istanbul Biinyesindeki Temizlik, Bakim, Cdplerin
Gayrimenkul Yatirim ve | istanbul - 2021 | Bertarafi, Koruma ve Giivenlik, Posta 100.000
isletme A.S. Dagiumi, Camasirhane, Resepsiyon vb. |
Yardimer Hizmet ve Gorevlerin Birden
T Fazlasinin Saglanmasi)
Gayrimenkul  Acendalanin  Faaliyetleri
ga U.luslararam 2 Gr (Ggyrimcnkulﬁn Ucret veya Sﬁz)lfesmc
ayrimenkul Ingaat | Istanbul - 2013 | ; 2.662.000
Enerji Ortakh@ A.S., Temeline l)a)z.all Olarak Satin Alinmass,
Saulmasi ve Kiralanmasinda Aracilik vb. |
Almanya -
Oswe Real Estate Gmbh Frankfurt Ticari Gayrimenkul 2.000.000 €
|, _ 2013
?::::Iama?l"‘i’c;lg !i'-ge!!i(.stll Denizli-2001 Tekstil Uriinleri Perakende Ticareti 10.000
ey -Sm:sxﬁ.%?;ife"{fﬁ?:mh Denizli 2017 | Site yénetimi
‘Sa}g":,‘;d,ri:i‘::'ﬁﬁ_'z“e"'d Denizli-2011 | Akaryakit Ticarcti 500.000
i ; . .
[:_'{:Z?&et ﬂ‘;‘f;::' Te"s“_' Denizli-1992 | Dis Ticaret 500.000
“Pgihes N Tl S
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Alper i¢ ve D . e

Tic.Ltd.Sti. Denizli-2001 Dis Ticaret 500.00¢
Kuzey Deniz ] )

Gayrimenkul Gelistirme [zmir-2014 Ingaat 33.000.000
A8,

Salbakos Enerji Insaat

Turizm ve Sanayi Denizii-2013 Enerji £50.000
Yatirnmlan Lid.Sti.

Birlik Cimento Sanayi ve . .

Ticaret A.S. Denizli- 1997 Cimento 4.000.000
Bati Ege Tarmm ve - ; _

Tarimsal Lojistik A.S. Denizli — 2015 | Ingaat - Lojistik 100.533.000
San Ysidro A.S. istanbul-2020 | Dis Ticaret-Yatinm 100.000

8.2. ihraceimin dogrudan veya dolayh énemli bagh ortakhiklarimn dokiimii

thraggi’nin dogrudan veya dolayli bagh ortakh@ bulunmamaktadr.

9. MADDI VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGILER
9.1. Maddi duran varhkiar hakkinda bilgiler

9.1.1.izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihraggimin
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
yonetim kurulu karar uyarmca ihracgi tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi
duran varliklara iliskin bilgi:

Izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyla maddi duran varliklara iliskin
detay ve bakiye agagida paylasilmistir.

30.06.2023 Maliyet Bedeli Birikmis Amortisman  Net Defier
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 237.108 (155.787) 81.321
Binalar 2.447.998 (1.025.330)  1.422.668
Tesis, Makine ve Cihazlar 71.677 (52.419) 19.258
Tagitlar 33.000 (33.000) -
Demirbaslar 1.568.559 (1.083.145) 485.414
Toplam 4.358.342 (2.349.681)  2.008.661

Edinilmesi planlanan maddi duran varliklar ve finansal ya da faaliyet kiralamasi yoluyla
edinilen maddi duran varlik bulunmamaktadir.

Finansal ya da faaliyet kiralamasi yoluyla edinilen maddi duran varhklar bulunmamaktadir.

Sirket gayrimenkul portfSyiinil finansal tablolarda stok (mamuller & yari mamuller) ve yatirim

amagh gayrimenkuller olarak siniflamakta olup 30.06.2023 tarihinde sona eren finansal donem

itibariyla mamuller ve yatinm amagli gayrimenkullere dair detaylar asagidaki tabloda yer

almaktadir. Yari mamuller altinda 556 ada 10 parselde yer alan Denizli Sinpag Aquacity F2

kule blok bulunmaktadir. Ekim ayinda hazirlanan degerleme raporlarina gore ingaat ilerleme

G 2 sﬂmyesn %94,5 olup ingaatin yan mamuller altindaki defter degeri 30.06.2023 tarihinde sona
-t “-ﬁ'mm nansal donem itibariyla 118.721.377 TL dir.

IRIM
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Yilbk
Parsel HETET Net Defter Kiralayan
Malik fAda Blok Cinsi Ed{:‘;“,"g' m2 Mevkii Degeri | 'uliamm Kisi/ | Kira Dinemi | K2
MNo | (TL) Amac Kirain Tutar
(TL)
Ik1 kath 3 Yatnm Meltro
BatiEge | 556 ada 4\, e | V11200 | g gq | Metkezelendi | 43y 450 000 | amagh Grosmarket | 13972014 14 506 000
GYO parsel 2014 / Denizhi " . 14.07.2029
bina gayrimenkul | Lid S0
[[%] katl:
Betonanine - .
il | Yaunm . 2023-2036
BatiFge | 536 ada 1168 adet] 591306. | 37210 | Mekezelendi | 55 636,000 | amagh Muhtelil | raqinda | 24.000.000
GYO parsel bagimsiz 1016 I Denizli kiracilar
balim gaynmenkul degrismekiedir
(diikkan)
. Yatirum
Bat Ege 556 Ada 5 Merkezefendi
e Fal Arsa 112012 | 92343 | e 964.985.000 | amagh B .
gayrimenkul
. Yatinm
Bati Ege 557 Ada | i Merkezefendi
e Parel Arsa 11-2012 | 10108 | Friess 4.170.000 | amagh . .
payrimenkul
BstiEge | 556 Adad Merkezefendi LU
& Arsa i-2012 | 10123 ozt 74.405.000 | amagh 5
GYQ Parsel / Denizli X
garnmenkul
Bsu E 556 Ada 7 Merkezefendi LT
N Arsa 112012 | 337g | Verkezelendil oy gas 000 | amagh . .
GYO Parsel { Denizli
gaynmenkul
A Yatinm
Bt e | 36ARE | A 112012 | 334 | Motkezefendi |y o000 | amagn |- -
a&:nmenkul
Ticari I1l- A Yaunm
BatEge |56 AI0 | papmue | 201208 | 27| Merkezefendil o000 famacn |- 2 :
GYO Parsel 24 / Denizli
boM 2_0]7 Enmenkul
Ticari - s Yaunm
BatiEge | SS6AdI0 | gz | 200208 | 1ap | Metkezefendi) g o5 000 | amagh - .
GYO Parsei o / Denizli
bblim 2017 gayrimenkul
Ticari 1- ] Maddi
B:;;,f)g‘ ;mda | Bagimssz wize- | ns ;"'D"'e:f:ﬁr""d' 927.555 | Duran .
bolim 2018 Varliklar
556 ada 10 1t : )
BahEee | Parsel, Al | Mesken 200208 | 164 | Mokszlendi | g 4gg fotoKlar
Blok -1 2017
556 ada 10 1- y :
e [Pamel AL | Mesken 201208 | a5y | Metkezefendi] g1y g | S0kl
Blok -4 2017
536 ada 10 11- : -
BaneBe [ Parsel Al | Mesken 201208 | 50 | Memkemtendif gy gy | Soklar )
DBlok -6 2017
556 ada 10 11- ;
Bg;,‘(")g‘ Parsel, AL | Mesken 01208 | 151 ,’,‘"D""?zle.f"“"‘ 412263 ﬁ;""'“’u’ ;
Blok -8 2017 emizil lamuaier
556 ada 10 - ) "
B:;';,f‘)“ Parsel, Al | Mesken 2w12:08- | 151 ?”l;:“f:ﬁfc“d‘ 412.263 i‘l':ﬂ:’“er
Blok -10 2017 feemz
556 ada 10 "
Bati Ege Parsel, . Merkezefendi Stoklar /
GYO BIA Blgk - | Mesken 2012/08- | 136 |y i 370.048 1y tamuller
p 2017
556 ada 10 0.
Bat: Ege Parset, Merkezefendi Stoklar /
GYO | BIA Blok - | Mesken 20U ] Deniat 380998 1 \famulter
]
556 ada 10 .
Bati Ege Parsel, Merkezefendi Stoklar 7
GYO | BIA Blok - | Mesken 212081 P61 Deniat 30048 |\ amuller
) 17
556 ada 10 "
Bat Ege Parsel, . Merkezefendi Stoklar /
CYO BIA Blok - | Mesken 12008 | 136 | i IT004E | e
b 2017
556 ada 10 y
Bat Ege Parsel, - Merkezefendi Stoklar /
GYO | Bl1ABlok. | Mesken 20208 | 3% Denizti 38099 | Mamuller
14
P 556 ada 10 -
. . Yy Babti Ege Parsel, ) Merkezelendi Stoklar /
U s, Y0 | Bl Blok - | Mesken WIU08- | B9 by 380.5% | Mamuller
R LR o N 18 2017
{f{ 556 ada 10 0
' Parsel, y Merkezefendi Stoklar /
i B1A Blok - | Mesken W2 1) Deniani 92638 | Mamuller
ti 20
0 20 — : -
356adal0 |\ ke 2012008 | 130 | Merkezefendi | g goq | Stoklar
Parsel, ! Denizli Mamuller
il 2017
88




BIA Blok
2
556 ada 10 ¥ : ;
y Merkezefendi Swoklar /
BatEge | Parsel, 012/08- | 136 T 370533
GYO B1A Blok - Mesken 2 202” ! Demzh Mamuller
Y]
556 ada 10 1
b Aerkezefendi Stoklar /
BatEge | Parsel, " w1208 | 139 | 381.482
GYO B1A Blok - kel 2017 ' Demizli Mamuller
26
556 ada 10 1 2
- Merkezelendi Stoklar /
Ban Ege Parsel, 2012/08- 136 . 370 533
GYO* | BIA Blok . | Metken o Denizli Mamuller
28
556 ada 10 m i )
: Merkezefendi Stoklar /
Bat Ege | Parsel, 012:08- 139 181.482
GYC | BIABlok . | Mesken 012 { Denizhi Mamuller
30
556 ada 10 ” ) :
- Aerkezefendi Stoklar /
BanEge | Parsel, 2012i08- | 139 | Merkeze 381.482
GYO BIA Blok - | Mesken 17 / Denizli Mamuller
38
556 ada 10 11 .
2 Merkezefendn Stoklar /
BatEge | Parsel, 012:08- | 140 : 380.998
GYO | BIR Blok . | Mesken s / Denizli R
4
356 ada 10 1 { ;
- Merkezefendi Stoklar /
BatEge | Parsel, 2012/08- | 140 330998
GYO | BIBBok - | Mesken o / Demizli Mamauller
8
556 ada 10 n : ;
. rkezefendi Stoklar /
BatiEge | Parscl, 2012/08. | 140 | Merkeze 380.998
Gvo  [BIn bk flceken i  Denizli Mamuller
556 ada 10 p p
I Merkezefend: Sioklar !
Bau Ege Parsel, 208 140 | VN0 380.998
GYO BIB Blok Mesken 20210” ! Denizhi Mamuller
20
556 ada 10 11 g i
y Merkezefendi Stoklar /
Bati Ege Parsel, 01208%- 140 | " 381482
GYO | BIBBlok - | Mesken o i Denizli Mamuller
24
3556 ada 10 T |
5 Merkezefendi Stoklar /
Bat Ege | Parsel, 2012/08- | 140 | METKE2e 381.482
GYQ BIB Blok - Mesken 2017 ! Denizli Mamuller
28
556 ada 10 " Merkezefendi Stoklar !
BatrEge | b0l Cl | Mesken 2012/08- 196 | | henizli 40612 | \amulier
GYo Dlok -3 2017
556 ada 10 - Merkezefendi Stokiar /
BaWEEC | parsel,C1 | Mesken 2002008- | 196 | Yot 340612 | Manulier
GYo Blok -5 2017
556 ada 10 3 Merkezelendi Stoklar /
BatEge | pamsel,Cl | Mesken 201208 | 196 | PO S40612 | Mamuller
GYO | piok-7 217
556 ada 10 - Merkezefendi Stoklar /
Bat Ege Parsel, C4 | Mesken 2012/08- 196 | | Denizli 540.612 Mamuller
GY0 Blok -4 2017
556 ada 10 - Merkezelendi Sioklar /
BatEge | porsel,ca | Mesken 201208. | 197 | FrTue 3406121 \famuller
GYO Blok -6 2017
556 ada 1O - Merkezefendi Stoklar /
Bal Egc | parsel, C4 | Mesken 2002108- | 196 | ¥R 40812 )\ ramuller
GYO | Biok.7 2017
556 ada 10 il Merkezefendi Stoklar /
BatBge | porsel.C4 | Mesken 2012008. [ 197 Yk 340612 | \tamulter
Gvo Blok -8 2017
556 ada L0 I- Merkezefend Stoklar /
BatiEge oo ol C4 | Mesken 200208- | 198 | [ e 32923 1\ amuller
GYQ Blok -10 _2017
556 ada 10 - Merkezefend: Stoklar /
BettEge | parsel, C4 | Mesken 2002/08- | 1984 HE23 | Mamuller
CY0 | Biok.-11 2017
Pa W, 556 ada 10 1 Merkezefendi Stoklar /
T BanBge | 0ce | Mesken 201208 | 198 | e sazo03 | e
[ ,, GYO Blok -12 2017
7 556 ada 10 1- Merkezefendi Stoklar /
B&E’“ Parsel, C4 | Mesken 2012008- | 198 | FETe 541954 | Lo e
0 Blok -14 2017
: 556 ada 10 1l Merkezefendi Stoklar /
BagiEge | o0 1 c7 | Mesken 20208 | 214 | ke 390189 | s amutter

DGY0

Blok -1

2017




556 ada 10

11-

Bati Ege Merkezefendi Stoklar /
Parsel, C7 | Mesken HH 208 196 | 538673
GYO Blok -3 2007 I Demzh Mamuller
556 ada 10 n- : =
Bati B2 | Parsel, C7 | Mesken 201208 | 108 | Nekemlendif gy 49 | Sroklar
Blok -9 2017 enlrt amuller
556 ada 10 n- ; .
Bt er® | Parsel. C7 | Mesen 20128 | 19g | Metkezelendiy gy 4gq | Stoklar
Blok -11 2017 2
356 ada [0 n- . .
BAeEe | Parsel, C7 | Mesken 201208. | 198 | Merkezelendi - gqq 5gq | Stoklar
Blok -14 2017 - i amuller
556 ada 10 n- —
Bg'v%ge Parsel, DI | Mesken 2012/08 143 f.‘g"‘?zl".r““d' 391 200 i:"k"“"'
Bli]k 7 2017 i enizit amulier
556 ada 10 n- .
Bat Fee | parsel, D2 | Mesken 201208, | 1ar | Mokezefendi] gy ygg | Soklat
Blok -12 2017 :
556 ada 10 n- ; _
Bat Fee | Parsel, D | Mesken 2012008- | 1ar | Nokezefendi | g, g f Soklar
Blok -13 2017 :
556 ada [0 n- ; .
Ban B | Parsel, D2 | Mesken 20120 | 14y f Merkezefendi] - agg g | Stoklar
Blok -16 2017 :
556 ada [0 n- . .
Ban ke | Parsel, D2 | Mesken 201208 | 141 | Meskesbendi ] gg gy | Stoklar
Blok -17 2017
336 ada [0 - .
BRU VBT | Parsel, D2 | Mesken 2012008 | 11| Mykembendi ] 55 67 | Stoklar
Blok -20 2017
556 ada 10 - :
Bt Ese | Parsel, D2 | Mesken 201208 | 143 | Pmwemfendi | ggq gy | Sloklar
Bll)k 2 2017 enizh amullcr
556 ada 10 I- ; 3
B;:;,%s' Parsel, D2 | Mesken 2012/08- | 141 I'.“[f"_'l‘::ﬁk“d’ 382.673 ::‘a’:::’uﬂ
Blok -24 2017
556 ada 0 - : P
Bati ¥ | Parsel, D2 | Mesken 201208 | 14y | Merkeselendi | 3, gy | Seoklar
Blok -25 2017 :
556 ada 10 - : ,
B | Parsel. D2 | Mesken 2012008. | 14 | Merkeseendi ] gy g | Sioklar |
Blok -29 2017
356 ada 10 -
B::';,gg‘ Parsel, D2 | Mesken 201208 | 14) I'_“[;"‘?’f"“"‘ 383,158 :”:“""‘:I'
Bl_ok _33 2-0].’ cnizh amuller
556 ada 10 - ,
B:;‘;,gge Parsel, D2 | Mesken 2012008 143 Ml)“"‘?’ff““d‘ 188,593 i:"""’"'
Bl_ok 37 2017 Denizh amulicr
556 ada 10 - . _
B:;;,Ef’ Parsel, D3 | Mesken 201208 | 128 f';ﬁf:ﬁrmd‘ 346.581 ﬂ:ﬂ:‘;kr
Blok -3 2017
556 ada 10 - -
BanEse | Parsel, D3 | Mesken 2012008 | a3 | Merkesefendi | ygq g9 | Mokiar)
M'g 20]7 d enizh amulicr
556 ada 10 I —— :
Bt eE® | Parsel. D3 | Mesken 2012008 | g | Motkeselendi] gy gy | Stoklar)
Blok -12 2017 :
356 ada 10 - _ ,
BeuEse | Parsel D4 | Mesken 201208 | 137 | Nymkesfendi] - yg0.943 | Mokiar
Blok -1 2017
556 ada 10 - :
Bg",%ge Parsel, D5 | Mesken 01208 | 137 f.“[)"'*cﬁzfr“d' 370,943 i;"m:l'
Riok -1 2017 TNzl amulicr
556 ada 10 - ] _
BanEge | Parsel, F1 | Mesken 20101 | o3 | Merkesefendif 5 56 i}““'ajl'
Blok -5 2018 i Lemizls amulier
556 ada [0 - :
Bat € | Parsel, FI | Mesken 200001 | eq | Morkezefendi] 5 50 | Stoklar
Blok -15 2018
556 ada [0 - : _
Ban e8¢ | Parsel, FI | Mesken 201201 | g | Netkemfendi} g, gy | Stoklar
Blok -18 2018
556 ada [0 - _
Ban £8¢ | Parsel, FI | Mesken 2012001 gg | Merkesefendt| 53082 Sl
BI_Ok'lg 2_0]8 chizli amuller
Xiy Finansal | 556 ada 10 11- F
lama | Parsel, FL | Mesken 1201 | a2 | Merkezelendi |50 4 | Stoklars
h Blok -52 2018 ! Denizli Mamuller
Ari Finansal | 536 ada 10 1l-
Kitblams | Parsel, FI | Mesken 2002001 | g0 | Merkezofendi] g g5 | Stoklar
Blok -55 2018 i —
a0

NKU

ATIRIM
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Ari Finansal | 556 ada 10 -
Kiralama | Parscl, F1 | Mesken 201201 | i | Meskezefendi | g5 569 | Sloklar
A5 Blok -99 2018 1 i
356 ada 10 -
Bati Bee | Parsel, FI | Mesken 201201 | g4 | Merkezeferdi | g9 gog | Sioklar
Blok -309 2018 CNE Bt
556 ada 10 11- g
B e | Parsel F1 | Mesken 2012101 60 | Nymeemstendi | yoq gyg | SOkl
Blok -311 2018 '
356 ada 10 -
B‘G‘;'(:)g' Parsel, FL | Mesken 2012401 64 ":)""?sze""' 207.691 i:“"":l
Bli}k 312 2018 enizh namuller
556 ada 10 Stoklar |
BatiEge 1o el 12 | Mesken 11-2012 Merkezefendi | g 251 377 | yen
GYO Denizh
Blok mamulier

* Mk tarih arsa edinim tarili ikinet tarih yapt rishsatr tarikidir.
*¥ Tapu devri yaprimey ancak heniiz teslim edilmemis 3 adet bagimsiz boliim.

9.1,2, ihraceimin maddi duran varhklarimn kullamimim etkileyecek ¢evre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.1.3.Maddi duran varhklar iizerinde yer alan lasitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlar hakkinda bilgi

30.06.2023 tarihinde sona eren finansal dénem itibariyla Metro Grosmmarket Binasi ve Aqua
Mall AVM iizerinde, HSBC Kredisi sozlesmesi dahilinde 125.000.000 TL ipotek
bulunmaktadir. Ziraat Katilim Bankasi A.S. lehine 325.000.000 TL bedel ile 556 Ada 5 Parsel
arsas! {izerinde 1. dereceden ipotek bulunmaktadir. Ayrica Sirket’in stoklarinda yer alan
Aquacity iizerinde yer alan 28 adet bagimsiz b&lim igin Ziraat Katilim Bankasi A.S. lehine
106.650.000 TL ipotek bulunmaktadlr

Kisitlamanm/ | ] [T = TN 5 | T
He Kimin Lehine n Verilis Tutar
Varlik Cinsi Ayni l"-la"kkm Verildigi Nedeni Tarihi (TL)
Tiirii
insaat Faaliyetleri
glii:gl Grossmarket ipotek HSBC Bank A.S. igin Kullamlan
_ Kredi | 59639017 | 125.000.000
Ingaat Faaliyetleri
Aqua Mall AVM ipolek HSBC Bank A.S. i¢in Kullamlan
| Kredi
: Ziraat Katilm Insaat Faaliyetieri
556 Ada 5 Parsel | Ipotek - Igin Kullanilan 19.12.2016 | 325.000.000
Bankasi A.S. .
Kredi
Denizli Sinpag

Aguacity’de  yer
alan Al-l, Al-4,
Al-6, Al8, Al-
10, CI-3, Cl.5,
C1-7, C4-4, C4-6,
gj:]”l,céﬁ’lg"‘gf_’ ipotek gg:ﬁ;;fj{"s"“ Igin Kullandan | 11.03.2019 | 106.650.000
14, C7-1, C7-3, LS .
c7-9, C7-11, C7- a
-yttt | 14, D2-12, D2-16,

T

A SR, Da-L, s,
A sk N FLIS, 119

'td y
3 ._._-“\_ nol! lasmmazlar

i i S ¥ ;Slrkdt tarafindan verilen teminat rehin ve ipoteklere iligkin bilgi asagida paylasiimaktadir. S6z

% 2 A _// £konjfsu tutarin 556.650.000 TL’si yukarida bahsedilen ipotek tutarlari toplami olup 1.006.432
‘\ % 'rs sl\s Fl55i ise verilen teminat mektuplaridir.

ingaat Faaliyetleri
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Sirket tarafindan verilen TRI' ler 30.06.2023

A. Kendi tiizel kisiligi adina verilmis olan TRI' lerin toplam tutari 557.656.432

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine -

verilmis olan TRI' lerin toplam tutan -

C. Olagan ticari faaliyetlerin yliriitilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin -

borcunu temin amactyla verilmis olan TRI' lerin toplam tutari -

D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutari )

i. Ana ortak lehine verilmig olan TRI' lerin toplam tutari -

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Sirket sirketleri -

lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar -

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine verilmis olan TRI
Toplam

557.206.080

9.1.4.Maddi duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayig
deger ve dayandif: deger tespit raporu hakkinda bilgi

Maddi duran varliklarin rayi¢/gercege uygun degeri bilinmemektedir. Diger yandan finansal
tablolarda stok ve yatirim amagh gayrimenkuller arasinda izlenen gayrimenkul portfoyiiniin
gergege uygun degerleri asagidaki gibidir:

MDYV Degerleme
. . . Simflandwrilmas) | Fon Tutary/Deger
Madd Dugamivarik Edinme Tarihi Eksper.( & Eksperflz pavery (Yatrim amach | Dilgiikliig Tutam
Cinsi Degeri* Tarihi ve Nosu o
olup olmadig) (TL) - Dénem
Defier Artan
556 ada 4 parsel/ ki katl 2023/531/ Yatrum amagh
e e 11-12/06-2014 | 334.420.000 10,08 2023 gayrimenkul 104.320.000
556 ada 11 parsel/ fki
katli Betonarme - 68 adet | 11-2012/06- 2023/532/ Yatirmm amagh
bagimsiz bolim 2016 RLALLALLY 10.08.2023 gayrimenkul LR
(dikkan)
2023/533/ Yaurum amagh
556 Ada 5 Parsel/ Arsa 11-2012 964.985.000 10.08.2023 gayrimenkul 318.585.000
2023/533/ Yatirim amagli
557 Ada | Parsel/ Arsa 11-2012 4.170.000 10.08.2023 gayrimenkul 1.590.000
2023/533/ Yatirim amach
556 Ada 6 Parsel/ Arsa 11-2012 74.405.000 10.08.2023 gayrimenkul 24.805.000
2023/533/ Y aurim amagh
556 Ada 7 Parscl/ Arsa 11-2012 1.875.000 10.08.2023 anrimcnkul 630.000
2023/53%/ Yatinm amach
556 Ada 8 Parsel/ Arsa 11-2012 1.880.000 10.08.2023 gayrimenku) 635.000
556 Ada 10 Parsel/ 2 2023/530/ Yatinm amagh
adet Ticari Unite 11-2012 1 6.140.000 10.08.2023 gayrimenkul D
556 Ada 10 Parsel/ Fi- .
11-2012/01- 2023/530/ Maddi Duran
Blok I adet bagumsiz 2018 4.360.000 10.08.2023 Varliklar -
bolam
556 Ada 10 Parscl/
2T ] Ingaat Tamamlanms 67 : ]_22{();127’08' 266.701.929 12 (? g;f;égg Stoklar / Mamuller -
R {E‘:'J et konut o
&7 L i T, e
40 T |556%ada 10 Parsel, F2
L5z, PBlok - Ingaat %89,6 2023/530/ Stoklar / Yan i
5 .-"! o T,ormnﬁ’gi]a ‘Tamamlanmis Ul P 748.252.000 10.08.2023 Mamuller
1 R T ) 1 aql"l kenut
a {t"\jgi{‘i’/\b _ 1:’? . T = "
Lo Y rAS ¥RI(W06.2023 itibari ile degerdir
\.Q\ v 0 ¢




Diger taraftan, Sirket’in gayrimenkul portfSyiine iligkin isbu izahname tarihi itibariyla en
giincel degerleme raporlari, Ekim 2023 itibariyla hazirlanmis olup; s6z konusu raporlar
kapsaminda takdir edilen ekspretiz degerleri asagidaki gibidir:

Ekim 2023 Taribli| . | =
Bat1 Ege GYO Gayrimenkul Portfoyii Ekspertiz Raporu gaansat Tablo Eksp(.erflz L]
, Simflamas: Tarihi ve Nosu
Degeri (TL)
. Yatinm Amagh 2023/763 /
Metro Market Binas) 366.050.000 e 18.10.2023
Yatirim Amach 2023/764 /
Aqua Mall AVM 586.315.000 e 18.10.2023
Yaurim Amagh 2023/765 /
2
_556 Ada 5 Parsel / Arsa (92.343 m?) 1.054.560.000 Gayrimenkul 18.10.2023
Yaurim Amagh 2023/765 /
2
557 Ada 1 Parsel / Arsa (10.108 m?) 4,170.000 Gayrimenkul 18.10.2023
Yatirrm Amaglt 2023/765 /
2
556 Ada 6 Parsel / Arsa (10.123 m?) 80.985.000 Gayrimenkul 18.10.2023
Yatirim Amagh 2023/765 /
2
556 Ada 7 Parsel / Arsa (3.374 m%) 1.875.000 Gayrimenkul 18.10.2023
Yatirnm Amagh 2023/765 /
2
556 Ada 8 Parsel / Arsa (3.384 m?) 1.880.000 Gayrimenkul 18.10.2023
556 Ada 10 Parsel / Aguacity / KE Blok / 2 6.595.000 Yatirim Amagh 2023/762 /
Adet Ticari Unite o Gayrimenkul 18.10.2023
556 Ada 10 Parsel / Aquacity / 1 Adet Ticari 4.650.000 Maddi Duran 2023/762 /
Unite / F1 Blok e Varhiklar 18.10.2023
556 Ada 10 Parsel / Aquacity / Insaati 2023/762 /
tamamlanmig 63 Adet Konut e e 18.10.2023
556 Ada 10 Parsel / Aquacity / Ingaati %945 790.397.000 Stoklar / Yar 2023/762 /
Oraninda Tamamlanmis 289 Adet Konut o Marmul 18.10.2023
TOPLAM 3.156.758.929

9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler

9.2.1. ihrace bilgi dokiimanminda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
ihra¢gimn sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkinda bilgi

Sirket’in 30.06.2023 tarihinde sona eren finansal dénem itibariyla maddi olmayan duran
varhiklart 0 TL bakiyeli (72.742 TL aktif deger — 72.742 TL amortisman) ‘Haklar’dan
olugsmaktadir. S6z konusu haklar bilgisayar yazilimlarindan olugmaktadir,

9.2.2.Maddi olmayan duran varhklarm, ihragginin faalivetleri i¢erisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimlilik derecesi haklunda bilgiler
Yoktur.

9.2.3. isletme ici varatilan maddi olmayan duran varhklarin bulunmasi halinde, ihraggi
bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla bu varhklar igin

yapilan gelistirme harcamalarimin detay: hakkinda bilgi

Y 3 ktur
o kT e
’f B ,2.%, Maddi olmayan duran varhklarm rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
(. "i hn raylgdeger ve dayandid1 deger tespit raporu hakkinda bilgi
Y S d *’i’c'ﬂc;ur
\f"‘:l ok "‘ ﬂ"‘--:!.g Lo
i 4 . ¥ . /
\'\__._._i,_/_-’
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9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarin kullammm veya satsim Kisitlayan sézlesmeler
veya diger kisitlayier hiikiimler hakkinda bilgi

Yoktur.

9.2.6.Maddi olmayan duran varliklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihrage bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo déonemleri itibariyla serefiye
edinimine yol acan islemler hakkanda bilgi

Yoktur.

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDIiRMELER

10.1.

Ihrageinin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo ddonemleri itibariyle

finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu

degisikliklerin nedenleri

Asagida yer alan tablolar, Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2021,
tarihlerinde sona eren finansal dénemlerine ait finansal verilerimi igermektedir:

(zel Bagimsiz Denetimden Gegmis

31.12.2022 ve 30.06.2023

TL 31.12.202¢ 31.12.2021 31.12,2022 30.06.2023
VARLIKLAR
Diinen Varhklar 63.329.592 68.657.467 72.457.036  228.625.188
Nakit ve Nakit Benzerleri 858.817 3.544.203 3.884.477 10.775.506
Ticari Alacaklar 7.713.053 20.823.084 22.781.749 46,496,795
Hiskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 4.237.249 14.861.497 22.183.675 43.747.619
Hiskili Taraflardan Ticart Alacakiar 3.475.804 5.961.587 598.074 2.749.176
Diger Alacaklar 370465 367.733 247.531 -
Higkili Qtmayan Taraflardan Diger Alacakiar 327.607 265.388 181.476 -
Hiskili Taraflardan Diger Alacaklar 42.858 102.345 66.055 -
Stoklar 45.077.716 39.336.629 26.134.604 145.713.482
Pegin Odenmis Giderler 165.004 160.664 19.408.675 25,639,405
Diger Dtinen Varliklar 9.144.537 4.425.154 - -
Duran Varhklar 528.431.967 946.533.218 1.511.908.287 1.975.703.775
Ticari Alacaklar 2.520.315 605.467 18.734.232 8.640.502
Hiskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacakiar 1.311.885 334.030 17.558.397 8.631.091
Iishili Taraflardan Ticarr Alacakiar 1.208.430 271.437 1.175.835 9411
Diger Alacaklar 158.673 157.356 161.664 152.7314
Higkdi Otmayan Taraflardan Diger Alacaklar 158.673 157,356 161.664 152,731
Stoklar 54.298.511 55.627.245 80.525.873 -
Yatnm Amagh Gayrimenkuller 377.072.000 744.635.000 1.362.575.000 1.944.905.000
Maddi Duran Varliklar 2372518 2.131.341 2.043.809 2.008.661
Maddi Olmayan Duran Varliklar 7.111 2.383 - -
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 7.1 2.383 S S
Lrtelenmis Vergi Varhg 77.167.239 128.538.826 34.253.344 -
Diger Duran Varliklar 14.835.600 14.835.600 13.614.365 19.996.881
TOPLAM VARLIKLAR 591.761.559 1.015.190.685 1.584.365.323 2.204.328.963

Varliklar

Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihli finansal tablolarina gore
s $irasiyla toplam varliklarinin yaklaslk %l 1, %7, %5 ve %I10’u dbnen varliklardan, yaklagik
%:89 9493, %95 ve %90’1 ise duran varliklardan olugsmaktadir. Sirket’in varhiklarim agirhikl
i, ola}tak dénen ve duran varliklar altinda simflanan stoklar ile duran varliklar altinda siiflanan
yatlr m amagh gayrimenkuller olusturmaktadir. S6z konusu bu iki kalem 31.12.2020,
N, ") -‘—3}1 2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihli finansal tablolarma gore toplam varliklarin
-—-‘ o s“i}slyla %81, %83, %93 ve %95%ini olugmaktadir.




Sirket’in toplam varhiklar 31.12.2021 ve 31.12.2022 itibariyla yildan yila sirasi ile %72 ve %56

artig gistermis olup artisin temel sebebi yatirim amagli gayrimenkullerdeki yildan yila deger
artiglaridir.

Déinen Vartiklar

Sirket donen varliklar igerisindeki en yiiksek pay “Stoklar” kalemidir. 31.12.2020, 31.12.2021,
31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihli finansal tablolarina gore stoklarin dénen varhiklar igerisindeki
pay1 sirasiyla %71, %57, %36 ve %64 diir.

31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihlerinde sona eren finansal dénemler itibariyla ise
iligkili olmayan taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarin 6nceki doneme gore artmis oldugu
gozlemlenmektedir. S8z konusu artig temelde taksitli konut satiglart kaynakhidir.

Verilen siparis avanslarindaki artig sebebiyle kisa vadeli pesin ddenmis giderler 31.12.2022 ve
30.06.2023 itibariyla 31.12.2021°e kiyasla artmig siras1 ile 19.408.675 TL ve 25.639.405 TL
gergeklesmistir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

30.06.2023 itibariyla ‘Nakit ve nakit benzerleri’ Sirket donen varhklarinin %4,7’sini
olusturmakiadir ve agirlikl olarak vadesiz mevduattadir.

Ozel Ozel Ozel Ozel

Bagimsiz  Bapgimsiz  Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis

31.12,2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023

Kasa 9.816 32.066 15.878 13.904
Banka 845903 3.512.137 3.868.599 10.761.602
Vadesiz Mevduat 845903  3.512.137  3.868.599 10.761.602
Diger Hazir Degerler 3.098 - - -
Toplam 858.817 3.544.203 3.884.477 10.775.506

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklan, agirlikli olarak alacak senetlerinden olusmaktadir. Sirket
vadeli konut satig1 gerceklestirmekte olup alacak senetleri ise sdz konusu konut satiglarinin
taksitlerinden olusmaktadir. Alacak senetleri bakiyesindeki yildan yila farkhhigin temel sebebi
gayrimenkul satiglarimin yildan yila farkhlik gésterebilmesidir.

Ozel Ozel Ozel Ozel
Bagimsiz  Bagimsiz  Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden  Denetimden
Gegmis Gegmis Gecmis Gegmis
= Kisa Vadeli Ticari Alacaklar (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
s gf_i;‘“**%ﬁ:{{lmo'may an  Taraflardan  Ticari 4535549 14861497 22.183.675  43.747.619
i R .:-.‘Ahﬁglar 1.507.323  1.551.158 1.679.161 2.482.502
f/‘....'l 1y '?thlaﬁhk Senetleri 3.027.432 [4.106494 20.752.507  41.364.459
Ve ;-‘Adwfk Reeskontu (-) -297.506 -796.155 -247.993 -99.342
b'\’ii.?'-":g- Sipheli Ticari Alacaklar 273.324 273.767 41.710 271.531
> 5 ¥ J..l
1 i
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Siipheli Ticari Alacaklar Kargiligt (-) -273.324 -273.767 -41.710 -271.531
iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 3.475.804  5.961.587 598.074 2.749.176
Toplam 7.713.053 20.823.084 22.781.749 46.496.795

Kisa Vadeli Stoklar

30.06.2023 itibariyla Sirket’in kisa vadeli mamulleri Denizli Sinpas Aquacity’deki bagimsiz

béliimlerden (konutlardan) olusmaktadir.

Ozel Bagimsiz  Ozel Bagimsiz  Ozel Bagimsiz

Ozel Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis

Kisa Vadeli Stoklar (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Mamuller 45.077.716 38.231.769 26.134.604 26.992.105
Ticari Mallar - 1.104.860 - -
Toplam 45.077.716 39,336,629 26.134.604 26.992.105

Diger Dinen Varliklar

Nakit benzerleri, ticari alacaklar ve stoklar disinda kalan Sirket dénen varhklarinin detayi
asagida paylagilmaktadir. Asafida yer alan tabloda detaylandirildigy {izere, séz konusu
varhklarin 30.06.2023 finansal tablo tarihi itibariyle toptam dénen varliklar igerisindeki payi

%I11°dir.

Verilen siparis avanslarindaki artig sebebiyle kisa vadeli pesin ddenmis giderler 31.12.2022 ve
30.06.2023 itibanyla 31.12.2021°¢ kiyasla artns sirasi ile 19.408.675 TL ve 25.639.405 TL

gerceklesmistir.

Ozel Ozel Ozel Ozel

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis

. 31.12.2020  31.12,2021 31.12.2022 30.06.2023
Pesin Odenmis Giderler 165.004 160.664 19.408.675 25.639.405

Diper Alacaklar 370.465 367.733 247.531 -

Iliskili Otmayan Taraflardan Diger Alacaklar 327.607 265.388 181.476 -

iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 42858 102.345 66.055 -

_Diger Dénen Varliklar 9.144.537  4.425.154 - -
Toplam 9.680.006  4.953.551  19.656.206 25.639.405

Duran Varliklar

izahnameye konu finansal tablo donemleri itibariyle duran varhiklar yatinm amagh
gayrimenkuller, stoklar, ertelenmis vergi varlif, ticari ve difer alacaklar, maddi ve maddi
«“glgmayan duran varliklar ile diger varliklardan olugmaktadir. Ilgili kalemlerin dnemlier ve

e~
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Ozel Ozel Ozel Ozel

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden  Denetimden Denetimden  Denetimden

Gegmis Gegmig Gegmis Gegmis

Duran Varlklar (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 377.072.000  744.635.000 1.362.575.000 1.944.905.000
Stoklar 54.298.511 55.627.245 80.525.873 -
Ertelenmis Vergi Varligi 77.167.239  128.538.826 34.253.344 -
Ticari Alacaklar 2.520.315 605.467 18.734.232 8.640.502
Diger Alacaklar 158.673 157.356 161.664 152.731
Maddi Duran Varhklar 2.372.518 2.131.341 2.043.809 2.008.661
Maddi Olmayan Duran Varliklar 7.111 2.383 - -
_Diger Duran Varliklar 14.835.600 14.835.600 13.614.365 19.996.881
Toplam Duran Varliklar 528.431.967  946.533.218 1.511.908.287 1.975.703.775

Yatinnm Amach Gayrimenkuller
Sirket’in yatirim amagh gayrimenkullerine iliskin detay tablo agagida paylagilmigtir.

Metro Grossmarket Binasi, Denizli 1li, Merkez Efendi llgesi Kayakdy (Bozburun)
Mabhallesi’nde yer alan 556 Ada 4 Nolu parselde yer alan 2 kath binadir. Denizli Sinpas
Aquacity’nin yaninda yer almakta olup, Metro Grossmarket tarafindan kiralanmistir.

Aqua Mall AVM, Denizli [li, Merkez Efendi Ilgesi Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer
alan Denizli Sinpas Aquacity’nin 6niinde yer alan 556 Ada, 11 nolu parselde iizerine inga
edilmis aligveris merkezidir. Aqua Mall AVM 68 adet bagimsiz boliimden (diikkan)
olugmaktadir.

556 ada 5,6,7,8 parsel ile 557 ada 1 parsel bos arsa niteligindedir.

2 adet ticari unite ise Sirket’in Denizli Sinpas Aquacity’de kira amagh elde tuttugu bagimsiz
boliimlerdir.

Sirket’in yatinnm amagli gayirmenkullerinin gergefe uygun degerleri bagimsiz degerleme
uzmanlar1 tarafindan tespit edilmektedir. S$irket’in yatinm amach gayrimenkullerinin
31.12.2022 finansal tablolarinda yer alan gergefe uygun degerleri, Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Damigmanhk A.§. tarafindan hazirlanmig 06.01.2023 tarihli degerleme
raporlarindan temin edilmistir.

30.06.2023 finansal tablolarinda yer alan gergefe uygun degerleri ise Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Damgmanlik A.S. tarafindan 07 Agustos 2023 tarihli tasinmazlarin degerleri igin
hazirlanmis degerleme raporlarindan, 30 Haziran 2023 tarihli degerlerini gtsteren bilgi
notlarindan temin edilerek finansal tablolara yansitilmistir.

(zc! Bagimsiz

Ozel Bagimsiz

Ozel Bagimsiz

Ozel Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Gegmig Gegmis Gegmis Gegmis

Yatorim Amach Gayrimenkuller (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023

Metro Market Binasi 64.400.000 133.800.000 233.100.000 334,420,000

Aqua Mall AVM 153.000.000 261.616.000 423.320.000 557.030.000

.., 556 Ada 5 Parsel / Arsa (92.343 m2) 136.700.000 318.585.000 646.400.000 064.985.000

vl %2557 Ada | Parsel / Arsa (10.108 m2) 2.060.000 2.155.000 2.580.000 4.170.000

& S e % §$6 Ada 6 Parsel / Arsa (10.123 m2) 18.067.000 24.450.000 49.600.000 74.405.000

& pomin, SSHiAda'?Parsel / Arsa (3.374 m2) 410.000 430.000 1.245.000 1.875.000

o A N % 556 da 8 Parsel / Arsa (3.384 m2) 410.000 430.000 1.245.000 1.880.000

: "\:5.‘“ ]’ =Tj I Unite KE Blok 1 (27 m2) 315.000 493.000 790.000 955.000

Lo 7,‘_“\ {:‘j ‘=§ Tiedti Unite KE Blok 2 (149 m2) 1.710.000 2.676.000 4.295.000 5.185.000

\'.-““’: Sy o ;ﬂ:’lam 377.072.000 744.635.000 1.362.575.000 1.944.905.000

-‘._\ ' A . \ j{/_,-

e 97

IRIM

RLER A§.

Y/

M LD

Drw e'

¥

: EGE G@YRIMENKUL
YATIR LIGI ANONIM §iRKE
Kayflat MY. §l1304Sk. Sinpas Agua City it
F1 aky 19 Merkezelend / DENM
Gakanar Vergf Dairesi 202 060 98 2



Diger taraftan, Sirket’in gayrimenkul portféyiine iliskin isbu izahname tarihi itibariyla en
giincel degerleme raporlan, Ekim 2023 itibariyla hazirlanmig olup; sz konusu raporlar
kapsaminda takdir edilen ekspretiz degerleri asagidaki gibidir:

e aLarili Finansal Tablo | Ekspertiz Raporu
Bat: Ege GYO Gayrimenkul Portfoyii Ekspertiz Raporu LA
Degeri (TL) Siniflamasi ‘Tarihi ve Nosu

. Yatirim Amaglt 2023763 /
Metro Market Binas 366.050.000 Gayrimenkul 18.10.2023
Yatrim Amaglt 2023/764 /
Aqua Mall AVM 586.315.000 Gayrimenkul 18.10.2023
2 Yatirtm Amagli 2023/765 /
556 Ada 5 Parsel / Arsa (92.343 m?) 1.054.560.000 Gayrimenkul 18.10.2023
Yatirim Amagi 2023/765 /

2
557 Ada 1 Parsel / Arsa (10.108 m?) 4.170.000 Gayrimenkul 18.10.2023
Yatinm Amagh 2023/765 /

2
556 Ada 6 Parsel / Arsa (10.123 m?) 80.985.000 Gayrimenkul 18.10.2023
3 Yatirim Amach 2023/765 /
556 Ada 7 Parsel / Arsa (3.374 m?) 1.875.000 el 18.10.2023
Yatinm Amagh 2023/765 /

2
556 Ada 8 Parsel / Arsa (3.384 m?) 1.880.000 Gayrimenkul 18.10.2023
556 Ada 10 Parsel / Aquacity / KE Blok / 2 6.595.000 Yatirim Amagh 2023/762 /
Adet Ticari Unite T Gayrimenkul 18.10.2023
556 Ada 10 Parsel / Aquacity / 1 Adet Ticari 4.650.000 Maddi Duran 2023/762 1
Unite / F1 Blok S Varliklar 18.10.2023
556 Ada 10 Parsel / Aquacity / Ingaati 2023/762 /
tamamlanmis 63 Adet Konut e e 18.10.2023
556 Ada 10 Parsel / Aquacity / Ingaati %94,5 790.397.000 Stoklar / Yan 2023/762 /
Oramnda Tamamlanmes 289 Adet Konut o Mamul 18.10.2023
TOPLAM 3.156.758.929

Uzun Vadeli Stokiar

31.12.2022 itibariyla Sirket’in uzun vadeli yar mamulleri ise Denizli Sinpag Aquacity
kapsaminda ingaa edilen F2 blok insaat maliyetlerden olugmaktadir. 30.06.2023 itibariyla uzun
vadeli stok bakiyesi sifirlanmig; ingaas) devam eden F2 blok sadece kisa vadeli stoklarda

izlenmeye baglanmisgtir.

£ ey s -
¥ “Toplamiy,

Ozel Ozel Ozel Ozel
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden  Denctimden
Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis
..MJzun Vadeli Stoklar (TL) 31.12.2020  31.12.2021  31.12.2022  30.06.2023
- f *Yari Mamuller 54.298.511  55.627.245 B80.525.873 -
54.298.511  55.627.245  80.525.873 -
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Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

Sirket’in uzun vadeli ticari alacaklan $irket tarafindan gergeklestirilen taksitli konut satiglari

kaynakh alacak senetlerinden ve iliskili taraflardan ticari alacaklardan olusmaktadir.

Ozel Ozel Ozel Ozel

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar (TL.) 31.12.2020 31.12.2021  31.12.2022  30.06.2023

i AL SO R B S UL e T o 334.030  17.558.397  8.631.091
Alacaklar

Alacak Senetleri 1.694.983 414.500  17.612.24% 8.631.09¢

Alacak Reeskontu (-) -383.098 -80.470 -53.852 -

iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 1.208.430 271.437 1.175.835 9.411

Toplam 2.520.315 605.467 18.734.232 8.640.502

Maddi Duran Varlikiar

30.06.2023 itibariyle Sirket’in maddi duran varliklarinin toplam net bakiyesi 2.008.661 TL dir.

O I Tesis, Makine

Maddi Duran Varhklar (TL} Yer Ustii Binalar ’ ! Tagitlar  Demirbaglar Toplam
N . ve Cihazlar
Diizenleri

Maliyet Bedeli
31.12.2020 bakiye 237.108  2.447.998 71.677 33.000 1.313.307  4.103.090
31.12.2021 bakiye 237.108  2.447.998 71.677 33.000 1,326,375 4.116.158
31.12.2022 bakiye 237.108 2447998 71.677 33.000 1475422 4.265.205
30.06.2023 bakiyc 237,108 2.447.998 71.677 33.000 1.568.559  4.358.342
Birikmis Amortismanlar
31.12.2020 bakiye -119.182  -717.038 -37412  -33.000 -823.940  -1.730,572
31.12.2021 bakiye -133.848 -840.558 -43.424  -33.000 933987 -1.984.817
31.12.2022 bakiye -148.515 -964.078 -49437  -33.000 -1.026.366  -2.221.396
30.06.2023 bakiye -155.787 -1.025.330 -52419  -33.000 -1.083.145  -2.349.681
Net Deger
31.12.2020 117926  1.730.960 34.265 0 489367 2372518
31.12.2021 103.260  1.607.440 28.253 0 392.388  2.131.341
31.12,2022 88.593  1.483.920 22.240 0 449.056  2.043.809
30.06.2023 81.32F  1.422.668 19.258 0 485414  2.008.661

Diger Duran Varliklar

Sirket’in diger duran varlik bakiyesi sadece devreden KDV bakiyesinden olusmaktadir.

Ozel Ozel Ozel Ozel

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

T Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

/}v_ hr.,*" B Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis

" . _Duran Varliklar (TL) 31.12.202¢  31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023

F770 o Diger, Duran Varliklar 14.835.600 14.835.600 13.614.365 19.996.881
!‘.\.\“&.\"'(.fl '-:: L} ’Ii
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Kaynaklar

Ozel Bagimsiz Denetimden Gegnis

TL 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yilkiimliliikler 614.246.752 885.938.750 704.927.453 401.544.532
Kisa Vadeli Borglanmalar - - - £9.000.000
Uzun Vadeli Borglanmalann Kisa Vadeli Kisimlan 188.168.290 153.420.628 260.482.772 300.791.804
Ticari Borglar 1.312.293 1.393.429 24.154.142 7.416.319
lkigkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 228.728 300.884 23.046.944 4.181.801
ttigkili Taraflara Ticari Borglar 1.083.565 1.092.545 1,107.198 3.234.518
Cahganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 92.506 99.887 308.065 164.140
Diger Borglar 423.606.058 730.821.830 415.379.137 2.245.780
lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 11.766 18.827 551.750 692.295
thigkili Taraflara Diger Borglar 423.594.292 730.803.003 414.827.387 1.553.485
Ertelenmig Gelirler 985.591 106.943 4.410.883 946.799
Doénem Kan Vergi Yokimlilugu - - - 880.103
Kisa Vadeli Karsihiklar 82.014 96.033 192.454 99.587
Cahisanlara Saglanan Faydalara fliskin Kisa Vadeli 82.014 96.033 192.454 99.587
Kargihklar
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 257.427.414 §21.361.934 §33.061.950  1.136.642.887
Uzun Vadeli Borglanmalar 143.307.945 337.469.498 253.339.028 286.426.357
Diger Borglar 113.880.330 183.501.791 204.593.532 662.431.485
1ligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 814.227 §57.929 1.269.560 2.049.073
\ligkili Taraflara Diger Borglar 113.066.103 182.643.862 203.323.972 660.382.412
Ertelenmis Gelirler 121.364 152.816 74.502.409 137.227.850
UzunVadeli Kargiliklar 1172.775 237.829 626.981 240.216
Cahs'anlara Saglanan Faydalara lligkin Uzun 117.775 237.829 626.981 240.216
Vadeli Karsihiklar
Ertelenmiy Vergi Yokamlaliigi - - - 50.316.979
OZKAYNAKLAR -279.912.607 -392.109.999 346.375.920 666.141.544
Odenmis Sermaye 5.000.000 5.000.000 500.000.000 525.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Simflandinlmayacak ;
Birkmig Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler e ey el PTE
Gegrmg Yaillar Kar / Zararlan -107.770.284 -284.915.115 -397.082.336 -153.375.499
Net Dénem Kan / Zaran -177.144.831 -112.167.221 243,706,837 294,784 482
TOPLAM KAYNAKLAR 591.761.559  1.015.190.685  1.584.365.323  2.204.328.963

Kisa ve Uzun Vadeli Finansal Borglanmalar ile Iliskili Taraflara Ticari Olmayan Borclar

30.06.2023 itibanyla Sirket’in kisa ve uzun vadeli finansal borglan toplami 676.218.161
TL’dir. S6z konusu borcun tamami banka kredilerinden olugmakta olup sdz konusu bakiyenin

%13 TL, %87’si ise EUR’dur.

Ozel Bagimsiz  Ozel Bagimsiz  Ozel Bagimsiz  Ozel Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Geemis Gegmis Gegmis Gegmis
31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
sa Vadeli Bor¢lanmalar - - - 89.000.000
B ka Kredileri - - - 89.000.000
ﬁfs“l“i‘;:f"" Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli g0 (8900 153420628 260482772 300.791.804
ﬂank fKredileri 188.168.290 153.420.628  260.482.772  300.791.804
Uzunf‘Vadell Fmansal Borg Toplam 143.307.945  337.469.498  253.339.028  286.426.357
> Bar 143.307.945  337.469.498  253.339.028  286.426.357
331.476.235 490.890.126 513.821.800 676.218.161
100
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Finansal borglan diginda Sirket’in ayn1 zamanda, bilangoda kisa ve uzun vadeli diger borglar
hesab: altinda kaydedilen iliskili taraflara ticari olmayan borglar da bulunmaktadir. S6z konusu
iligkilt taraf borglarinin 30.06.2023 itibariyla bakiyesi 661.935.897 TL olup dénemler ve iliskili

taraf itibariyla kirilimi asagida paylasiimistir.

Ozel Ozel Ozel Ozel

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis

iliskili Taraf Ticari Olmayan Borglar  31.12.2020  31.12.2021  31.12.2022  30.06.2023

Sinpas Yap1 Endiistrisi A.S. 242.155.686 414.399.048 265.170.644 288.875.143
Sinpas Aqua City Denizli Toplu Yapi

Site Ydneticiligi - - - -

Arn Finansal Kiralama A.S. 3.350.058 3.307.999 2.938.483 1.553.485

Deniz Tekstil San.Ve Tic.A.$. 224.985.854 372.402.441 250.185.986 252.798.759
Hiirsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret

AS. 66.168.797 123.337.377  95.656.246 114.508.510

Derya Baltali 4.200.000 4.200.000

Toplam 536.660.395 913.446.865 618.151.359 661.935.897

Ozetle Sirket’in toplam kaynaklarinin énemli bir kismini banka kredileri ve iliskili taraflara
ticari olmayan borg bakiyeleri olugturmaktadir. 30.06.2023 itibariyla 2.204.328.963 TL olan
aktif biiylikliigiin %61°lik bir kism1 finansal ve iligkili taraflara ticari olmayan borg toplamindan
tesekkill etmektedir. Sz konusu borglarin %51°i banka kredilerinden %49’ u ise iliskili taraflara
ticari olmayan borglar olup bu borglarini gosterir toplu gésterir &zet tablo asagida paylagilmistir.
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Ozel Ozel Ozel Ozel
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden  Denetimden  Denetimden
Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis
31.12.2020  31.12.2021 31.12.2022  30.06.2023
Kisa Vadeli 611.762.582 884.223.631 675.310.159 391.345.289
Banka Kredileri 188.168.290 153.420.628 260.482,772 389.791.804
iliskili taraf ticari olmayan borglar 423.594.292  730.803.003 414.827.387 1.553.485
Uzun Vadeli 256.374.048 520.113.360 456.663.000 946.808.769
Banka Kredileri 143.307.945 337.469.498 253.339.028  286.426.357
iligkili taraf ticari olmayan borglar 113.066.103  182,643.862 203,323,972 660.382.412
Toplam 868.136.630 1.404.336.991 1.131.973.159 1.338.154.058
Ozel Ozel Ozel Ozel
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden  Denetimden  Denetimden
T Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis
i e "{-Ti:')'.- 31.12.2020  31.12.2021 31.12.2022  30.06.2023
“fYy -\Banka\i(redllerl 331.476.235 490.890.126 513.821.800 676.218.161
; i: ’”‘i]!}klll Eﬂraftlcan olmayan borglar 536.660.395  913.446.865 618.151.359 661.935.897
: 868.136.630 1.404.336.991 1.131.973.159 1.338.154.058
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Kisa ve Uzun Vadeli Ticari Bor¢lar

Sirket’in 30.06.2023 itibariyle bilyiik gogunlugu borg senetleri olmak tizere 7.416.319 TL kisa
vadeli ticari borcu bulunmakla birlikte; izahnameye konu finansal dénemler itibariyla uzun
vadeli ticari borcu bulunmamaktadir. Ticari bor¢ detay: asagida paylasiimistir.

Ozel Ozel Ozel Ozel

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

Denctimden Denetimden Denetimden  Denetimden

Gegmis Gegmis Gegmis Gecgmis

Kisa Vadeli 31.12.2020  31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 228.728 300.884 23.046.944 4.181.801
Sancilar 246.156 343.940 13.337.618 1.341.046
Borg Senetleri = - 10.008.295 2.975.852

_ Borg Reeskontu (-) -17.428 -43.056 -298.969 -135.097
lligkili Taraflara Ticari Borclar 1.083.565  1.092.545 1.107.198 3.234.518
Toplam 1.312.293  1.393.429 24.154.142 7.416.319

Ertelenmis Gelirler

Sirket’in kaynaklarinda, Ertelenmis Gelirlerinde konut 8nsatiglarindan alinan miisteri avanslan
6ne ¢ikmaktadir. 2020, 2021, 2022 ve Haziran 2023 itibariyle alinan avans tutarinin tamam
Denizli Sinpas Aquacityndeki konut &nsatiglar kaynaklidir.

Ozel Bagimsiz  Ozel Bagimsiz  Ozel Bagimsiz  Ozel Bagimsiz

Denetimden Denctimden Denetimden Denetimden

Gegmis Gegmig Gecmiy Gegmis

31.12.20290 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelir 985.591 106.943 4.410.883 946.799
Geleeek Aylara Ait Gelirler 20.546 24.384 28.336 108.731
Alman Avanslar 965.045 82.559 4.382.547 838.068
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelir 121.364 152.816 74.502.409 137.227.850
Alnan Avanslar 121.364 152.816 74.502.409 137.227.850
Toplam 1.106.955 259.759 78.913.292 138.174.649
31.12.2020 31.12.2024 31.12.2022 30.06.2023

Kisa+Uzun Vadeli Alinan Avanslar 1.086.409 235.375 78.884.956 138.065.918

Ozkaynaklar

Asagida yer alan tabloda detaylandirilmis oldugu lizere dzkaynaklar agirhikh olarak denmis
sermaye, gecmis yillar karlari/zararlar, dénem net kéri/zaran ile kar veya zarada yeniden
siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelirler veya giderlerden olusmaktadir. Sirket’in
sermayesi 26.05.2022 tarihinde gergeklestirilen 2022/01 sayili genel kurul karari ile 5.000.000
TL’den 495.000.000 TL arttintarak 500.000.000 TL olmustur. Arttirillan 495.000.000 TL
sermayenin tamami Ortak Alacaklarinin (Ortaklara Borglar Hesabi) sermayeye eklenmesi
sonucu ddenmistir.

Sirket’in sermayesi 27.02.2023 tarih ve 10778 sayili Tiirk Ticaret Sicil Gazetesinde
TR w.},aa\ylmlandlgl iizere 25.000.000 TL arttirtlarak 525.000.000 TL olmugtur. Arttirilan 25.000.000
£ ':_ -T[r»scnnayenm tamami ise nakden Sdenmistir.

f A Fmans.'al giderlerin etkisi ile Sirket 2020 ve 2021 yilinda sirasi ile 177.144.831 TL ve
i ;-'.-\ LR 161 221 TL net zarar yazarken; 2022 yilinda yatirim amagh gayrimenkullerin deger artig
N, ,iazaii in finansal giderlerin {izerinde ger¢eklesmesinin etkisi ile 243.706.837 TL kar elde

;
i o "‘\},n _oftm par. 01.01.2023-30.06.2023 déneminde ise 36.815.790 TL hasilat, 582.330.000 TL yatirim
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faaliyetlerinden gelir ve 233.969.906 TL finansal gider'in baslica etkileri ile 294.784.482 TL
dénem net kari gergeklesmistir.

Ozel Ozel Ozel Ozel
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
. Gecmis Gegmis Gegmis Gecmis
Ozkaynaklar (TL) 31.12.2020  31.12.2021 31.12.2022  30.06.2023
Odenmis Sermaye 5.000.000 5.000.000 500.000.000 525.000.000
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandinimayacak Birkmis Diger 2,508 -27.663 -248.581 -267.439
Kapsamli Gelirler veya Giderler
Gecmis Yillar Kar / Zararlar -107.770.284 -284.915.115 -397.082.336 -153.375.499
Net Donem Kar / Zaran -177.144.831 -112.167.221 243.706.837 294.784.482
Toplam -279.912,607 -392.109.999 346.375.920 666.141.544
10.2. Faaliyet sonuclar:
10.2.1. ihracgimin izahnamede yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibariyle
faaliyet sonuclarina iliskin bilgt
Ozel Ozel
Ozel Bapimsiz ~ Ozel Bapimsiz  Ozel Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden  Denetimden
Gegrnig Gegmis Gegmis Gegmis Gegrmg
01.01.2020- 01.01.2021- 01.01.2022- 01.01.2022-  01,01.2023-
31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2022  30.06.2023
Hasilat 24,000,122 35.568.985 85.846.878 47.251.251  36.815.750
Satiglarin Maliyeli (<) (10,844 714) {10.953.002) (19.250.164)  (12.240.014)  {3.729.310)
Briit Kar / Zarar 13.155.408 24.615.983 66.596.714 35.011.237  33.086.480
Briit Kar Marji 55% 69% 78% 74% 90%
Pazarlama, Saus ve Dagitim Giderleri (-} (381.249) {518.548) {844.745) (444.389) (469.813)
Genel Yonetim Giderleri (<) (1.018.667) (1.178.306} (2.882.759) (1.063.184)  (3.015.98D)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 10.175.943 2.026.844 2.796.074 1.997.456 1.170.263
Esas Faalivetlerden Diger Giderler (-) (9.163.027) (1.576.060} (1.214.497) (5.666.134) (766.564)
Esas Faaliyet Kar / Zarar 12.268.408 23.369.913 64.450,787 29.834.986 30.004.385
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 28.448.500 367.563.000 618.070.000 265.430.000  582.330.000
Yatrim Faaliyetlerinden Giderler (-) - (1.165) - - -
Finansman Gelir Gideri Oncesi Faaliyet
Kar/Zarari 40.716.908 390.931.748 682.520.787 295264986  612.334.385
Finansal Gelirler (+) - - - h 2.831.833
Finansal Giderler (-) (265.522.067y  (554.460.499)  (344.331.171)  (189.731.560) (233.969.906)
Sirdlirlilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari /
(Zaran) (224.805.159)  (163.528.751) 338.189.616 105.533.426  381.196.312
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir /
(Gideri) 47.660.328 51.361.530 (94.482.779) (35755467}  (86.411.830)
- Dénem Vergi Gelir / (Gideri) - - (142.067) - (1.822.649)
- Entelenmis Vergi Gelir / (Gideri) 47.660.328 51.361.530 (94.340.712) (35.755.467)  (84.589.181)
Diinem Kari / Zaran (177.144.831)  (112.167.221) 243.706.837 69.777.959  294.784.482

izahnameye konu finansal dénemler itibariyla Sirket’in faaliyetleri incelendiginde 2021, 2022
. yillart ile 2023 ilk geyrekte briit kar marjinda kademeli bir artis oldugu dikkat cekmektedir.
o b-bl'h’gaatl devam eden F2 blok hari¢, Denizli Sinpas Aquamty de yer alan bloklarin ingaat
g tama@lanmls olup s6z konusu bagimsiz biliimler yiilara sari peyderpey satilmakta ve satilan
' ﬂ;arm teslimi ile hasilat yansimaktadir. 2021, 2022 yillari ile 2023 yariyilda Tiirkiye’deki

247
3 4 N s jkéqyt!sans fiyatlar artis egilimi devam etmistir. Bu durum Sirket’in fiyatlandirmasina da
AL yaaa{‘ms ve brilt kar marji artisinda etkili olmustur.
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Sirket’in 2022 yilinda 2021 yilina kiyasla genel yonetim giderlerinde artig (1.704.453 TL artis)
goriilmektedir, 2021 yilina gre 2022 yilinda personel giderleri (241.988 TL artig), vergi, resim
ve harglar (319.786 TL artig), mali ve hukuki miisavirlik giderleri (490.961 TL artis), proje ve
danismanlik giderleri (246.482 TL artis) ile disandan saglanan fayda ve hizmet giderindeki
(141.048 TL artig) artislar genel ydnetim giderlerindeki artista etkili olmustur. 2023 birinci
yariyilda genel yonetim giderleri ise 2022°nin ayni dénemine gére 1.952.797 TL artmis olup
s6z konusu artigin 582.429 TL’si personel giderleri, 411.539 TL’si mali ve hukuki miigavirlik
giderleri, 297.742 TL proje ve danigmanlik giderleri, 272.435 TL’si disaridan saglanan fayda
ve hizmetler kaynaklidir.

Sirket’in yatirim faaliyetlerinden gelirleri bir diger yiiksek gelir kalemidir. Agsagidaki tabloda
detaylandinldiga iizere bu gelirin iceriginde yatinm amagh gayrimenkullerdeki deger artis
kazanci dikkat gekmektedir. Sirket yatirim amagli gayrimenkullerini gergege uygun degerleri
iizerinden raporlamakta; yatinm amagh siniflanan gayrimenkullerin  gergefie uygun
degerlerindeki artiga bagli olarak gelir gider tablosuna da deger artig kazanci yansimaktadir.
2022 birinci yariyil ve 2023 birinci yariyil icerisinde ger¢eklestirilen giincel degerleme
¢alismalart sonucu ilgili donemlerde yatirrm amagh gayrimenkul deger artis kazanglari
kaydedilmigtir.

Ozel Ozel Ozel Ozel Ozel
Bagimsiz Bagimsiz Bafimsiz BaZimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Ge¢mis Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis
Yatirnm
Faaliyetierinden 01.01.2020- 01.01.2021-  01.01.2022- 01.01.2022- 01.01.2023-
Gelirler (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2022 30.06.2023
Maddi &Maddi
Olmayan Duran 1.500 - 130.000 - -
Varlik Satis Kari
Yatinm Amach
Gayrimenkul 28.447.000 367.563.000 617.940.000 265.430.000 582.330.000
Deger Aris Kazanci
Toplam 28.448.500 367.563.000 618.070.000 265.430.000 582.330.000

Sirket’in yatinm amagh gayrimenkullerinin ilgili rapor tarihleri itibariyla gergefe uygun

degerlerini yansitan tablo asafida paylasiimistir.
tablolarinda yer alan yatinm amagh gayrimenkullerin gercefe uygun degerleri,
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.

31.12.2022 ve 30.06.2023 finansal

Lotus

tarafindan hazirlanmis 06.01.2023 ve
10.08.2023" tarihli degerleme raporlarindan temin ediimistir,

Ozel Ozel Ozel Ozel

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden  Denetimden  Denetimden

Gegmis Gegmis Gegmis Gegmig

Yatinm Amach Gayrimenkuller (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023

Metro Binasi (17.652 m2) 64.400.000 133.800.000 233.100.000  334.420.000

R Aqua Mall AVM 153.000.000 261.616.000 423.320.000 557.030.000

SRR '_,' e 556 Ada 5 Parsel / Arsa (92.343 m2) 136.700.000 318.585.000 646.400.000 964.985.000

40 WAt 557 Ada ) Parsel / Arsa (10,108 m2) 2.060.000  2.155.000  2.580.000  4.170.000

& e g7 556:Ada 6 Parsel / Arsa (10.123 m2) 18.067.000  24.450.000 49.600.000 74.405.000

: _): { \&‘ :'r" ; 4-556s,ﬂ'kda 7 Parsel / Arsa (3.374 m2) 410.000 430.000 1.245.000 1.875.000
P ‘i/ ol

\"" ; »i YRS‘ : )9‘ 08.2023 rarihli degerleme raporlarinda yer alan ve gayrimenkullerin 30.06.2023 tarihindeki degerlerine iliskin

\\______‘ _f_,advllgllerden temin edilmigtir.
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556 Ada 8 Parsel / Arsa (3.384 m2) 410.000 430.000 1.245.000 1.880.000
Ticari Unite KE Blok 1 (27 m2} 315.000 493.000 790.000 955.000
Ticari Unite KE Blok 2 (149 m2) 1.710.000 2.676.000 4.295.000 5.185.000

Toplam
Fark

Diger taraftan, Sirket’in gayrimenkul portfGyiine iligkin isbu izahname tarihi itibariyla en
giincel degerleme raporlar, Ekim 2023 itibariyla hazirtannus olup; stz konusu raporlar

377.072.000 744.635.000 1.362.575.000 1.944.905.000

367.563.000

kapsaminda takdir edilen ekspretiz degerleri asagidaki gibidir:

617.940.000

582.330.000

Ekim 2023 Tarihli | .. .
Bati Ege GYO Gayrimenkul Portfoyii Ekspertiz Raporu R bt ERSP?'T'Z aPORy
e Simflamasi Tarihi ve Nosu
Degeri (TL)
. Yatirim Amagh 2023/763 /
Metro Markel Binasi 366.050.000 Gayrimenkul 18.10.2023
Yatirnnm Amagh 2023/764 /
Aqua Mall AVM 586.315.000 Gayrimenkul 18.10.2023
5 Yatirim Amagch 2023/765 /
556 Ada 5 Parsel / Arsa (92.343 m?) 1.054.560.000 e 18.10.2023
Yaturim Amagh 2023/765/
2
557 Ada 1 Parsel / Arsa (10.108 m?) 4.170.000 Gayrimenkul 18.10.2023
) 2 Yatrim Amagh 2023/765/
556 Ada 6 Parsel / Arsa (10.123 m?) 80.985.000 Gayrimenkul 18.10.2023
Yatirrm Amach 2023/765 /
2
556 Ada 7 Parsel / Arsa {3.374 m?) 1.875.000 Gayrimenkul 18.10.2023
Yatirom Amagh 20237765/
2
556 Ada 8 Parsel / Arsa (3.384 m%) 1.880.000 Gayrimenkul 18.10.2023
556 Ada 10 Parsel / Aquacity / KE Blok / 6.595.000 Yatiom Amagh 2023/762 /
2 Adet Ticari Unite o Gayrimenkul 18.10.2023
556 Ada 10 Parsel / Aquacity / 1 Adet 4.650.000 Maddi Duran 2023/762 /
Ticari Unite / F1 Blok T Varliklar 18.10.2023
556 Ada 10 Parsel / Aquacity / Insaati 2023/762 /
tamamlanmis 63 Adct Konut e 18.10.2023
556 Ada 10 Parsel / Aquacity / Ingaati Stoklar / Yar 2023/762 /
%94,5 Oraninda Tamamlanmis 289 Adet 790.397.000 M 18.10.2023
amul
Konut
TOPLAM 3.156.758.929

Sirket’in finansal giderleri toplami 2021 yilinda 2020 yilina gére 2,1 kat artarken; 2022 yilinda
2021¢ gore %38 azalmig, 2023 ilk yariyilda ise 2022’ nin ayni dénemine gore ise %23 artmistir,
[zahnameye konu dénemler boyunca Sirket’in finansman giderleri agirlikli olarak kur farki ve
faiz giderleridir. Izahnameye konu dénemler itibartyla Finansman Giderleri detayi agagidaki
tabloda paylagtiimigtir.

leri

Ozel Ozel Ozel Ozel Ozel

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

et T Denetimden Denetimden Denetimden  Denetimden Denelimden

e & oy Gecmis Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis

£ gy 01.01.2020- 01.01.2021- 01,01.2022-  01.01.2022-  01.01.2023-

i . ﬂ;;\_ f '“‘““'“““ Giderleri (TL) 31122020 31122021 31122022 30.06.2022  30.06.2023
. P" :Is .{

RORIGL /E:;? szrgf”'“’“c”"d"“ Kur 126958601 -318.009.936 -163.825880  -72.000.856 -105.098.180
\.:‘.’2 o

\\\.‘e ; Blepst gn‘ »man Faaliyetlerinden Faiz 45 54) 508 236,371,099 -180.399.920  -117.651.082 -128.678.967

\_" _/./
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Teminat Mektubu Giderleri -9.240 -2.940 -1.347 -560 -3.183
_Banka Masraflar -12.718 -75.624 -104.024 -79.062 -189.576
Toplam -265.522.067 -554.460.499 -344.331.171 -189.731.560 -233.969.906

Finansal giderlerin etkisi ile Sirket 2020 ve 2021 yilinda sirasi ile 177.144.831 TL ve
112.167.221 TL net zarar yazarken; 2022 yilinda yatinm amagh gayrimenkullerin deger artig
kazancinin finansal giderlerin {izerinde ger¢eklesmesinin etkisi ile 243.706.837 TL kar elde
etmistir. 01.01.2023-30.06.2023 déneminde ise 36.815.790 TL hasilat, 582.330.000 TL yatirim
faaliyetlerinden gelir ve 233.969.906 TL finansal gider’in baslica etkileri ile 294.784.482 TL
donem net kan gergeklesmistir.

10.2,.2, Net satislar veya gelirlerde meydana gelen oOnemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iliskin aciklama

Ozel Ozel Ozel Ozel Ozel

Bagimsiz Bafimsiz Bagimsiz Bafimsiz Bafimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Geemis Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis

01.01.2020- 01.01.2021- 01.01.2022- 01.01.2022- 01.01.2023-

TL 31.12.2020 31.12.2021  31.12.2022 30.06.2022  30.06.2023
Konut Satiglari 16.203.278 24.571.244  66.683.231 36.005.444  20.028.722
% Arug 52% 171% -44,4%
Kira Gelirleri 7.796.844 10.997.741 19.163.647 11.245.807 16.787.068
2% Artis 41% 74% %49.3
Toplam Hasilat 24.000.122  35.568.985 85.846.878 47.251.251 36.815.790

Sirket’in konut satiglari, ilgili ddnemdeki konut satig performansina gére degiskenlik
gdsterebilmektedir. Kira gelirleri ise gerek kira fiyatlarindaki artis gerekse enflasyonun etkisi
ile yildan yila artig seyrini korumugtur. izahnameye konu dénemlerde Sirket konut satis gelirleri
Denizli Sinpas Aquacity kira gelirleri ise Aqua Mall AVM’deki diikkanlardan ve Metro
Grossmarket Binasi’ndan elde edilmistir.

ingaat devam eden F2 blok harig, Denizli Sinpas Aquacity’de yer alan bloklarin ingaati 2017
yilsonu ve 2018 yilbasinda tamamlanmig olup sdzkonusu stoklar yillara sari peyderpey
satilmaktadir. 2021 yilindan bu yana ise Tiirkiye’de konut satis fiyatlarindaki hizh arti egilimi
stz konusu olmustur. Bu durum $irket’in fiyatlandirmasina da yansimis 2020, 2021 ve 2022
yili konut satig hasilatim olumlu etkilemistir.

Kira gelirlerindeki artisin temel sebebi ise enflasyon orammna bagh kira tutarlarindaki

degisimdir.
01.01.2020- 01.01.2021- 01.01.2022- 01.01.2022- 01.01.2023-
31.12,2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2022 30.06.2023
Kira Getirleri
(TL) 7.796.844 10.997.741 19.163.647 11.245.807 16.787.068
Aqua Mall Aqua Mall Aqua Mall Aqua Mall Aqua Mall
. Kiralanan Unite AVM & Metro  AVM & Metro AVM & Metro AVM & Metro AVM & Metro
LT ?*‘Bil_i;ISI Grossmarket Grossmarket Grossmarket Grossmarket Grossmarket
L J}_J' g Binasi Binas Binasi Binasi Binas
A \,
e Ytlik TOFE* 36,08% 64,27% 38.21%
Y ;: ‘i*d(ay.rw‘.& TUIK
i = \.
(l' e ’~:\.ij: /’!“‘ “
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10.2.3. ihraggimin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo ddénemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak dnemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler

Tirkiye'nin GSYH dlizeyi, kisi basina milli gelir, harcama diizeyi, niifus artigi, kentlesme,
demografik ve sosyal egilimler, enflasyon oranlan, faiz oranlan, tiiketici talebi, kurlar ve
deprem riski gibi fakiorler Tirkiye gayrimenkul ve ingaat sektoriinii, dolayistyla da sektorde
faalivet gosteren firmalar etkileyebilmektedir.

Tirkiye’de enflasyonun yiiksek seyrinin gayrimenkul sektériinde hem talep hem de arz
yoniinde etkileri olmaktadir. 2021 ve 2022 yillarinda faiz oranlarindaki azalmasi ve enflasyonda
meydana gelen artig birikimlerini korumak isteyen tasarruf sahiplerinin gayrimenkule
yonelmesine neden olmus ve gayrimenkul fiyatlarinda Snemli artislar meydana gelmistir.
1zahname’nin “Faalivet  gdsterilen  sektorler/pazarlar  ve ihraggmin bu
sektorierdeki'pazarlardaki yeri ile avantaj ve dezavantajlart hakkinda bilgi” basliklh 7.2.1.
boliimiinde detaylar: verildigi izere konut fiyatlarmin yillik artig oram Temmuz 2023 itibariyla
yillik %95 seviyesindedir. Diger yandan son dénemde fiyatlardaki artis, kredi imkanlarindaki
daralmasi ve mevcut fiyat seviyelerinden gayrimenkule erisebilecek alici kitlesinin alim giiciine
bagl: olarak daralmasi neticesinde gayrimenkul satiglarinda ve fiyat artig hizinda bir yavaslama
yasanmaktadir.

Izahnameye konu donemler itibariyla Denizli Sinpas Aquacity’de insaat: tamamlanmis
bagimsiz bolimlerin fiyatlarinin piyasa ile uyumlu bir sekilde artis gostermis olmasi hasilatin
artmasina katkida bulunmustur. Diger taraftan stz konusu dénemlerde doviz kurlarinda
yasanan artiglar ve TL’nin deger kaybetmesi ise Sirket’in borgluluk oranlarini ve finansal
giderlerini olumsuz etkilemistir. [lerleyen dénemlerde de konut fiyatlari, ingaat maaliyetleri ile
déviz kurlarindaki degisimlerin Sirket’i etkileyen temel unsurlar olacagi dngérillmektedir.

10.2.4. ihraggainmn borg¢luluk durumu

Sirket’in finansal tablolarina gére borgluluk durumu asagidaki tabloda yer almakta olup
Sirket’in net finansal borcu 30.06.2023 itibariyla 1.327.378.552 TL dir.

Borgluluk Durumu {TL})

Kisa vadeli yiikiimliiliiklcr 5 N 401.544.532

Garantili -

Teminath -

Garantisiz/Teminatsiz 401.544.532

Lzun vadeli yiikiimliiliikler {uzun vadcli borglanin kisa vadeli kisimlar harig) 1.136.642.887

Garantili -

Teminath -

Garantisiz/Teminatsiz 1.136.642.887

Kisa ve Uzun Vadeli Yiikimliliikler Toplam 1.136.642.887

Ozkaynaklar 666.141.544

Odenmig/gikarilmig sermaye 525.000.000

Yasal yedekler -

_oromEmeny o Diger yedekler 141.141.544

4 %% TOPLAM KAYNAKLAR _ 2.204.328.963
Y LT T

: i,
& 000 a0y i NetiBorgluluk Durumu
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A. Nakit 10.775.506
B. Nakit Benzerleri -
C. Alim Satm Amagh Finansal Varhklar -
D. Likidite (A+B+C) 10.775.506

E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar -

F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 89.000.000
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi 300.791.804
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar* 1.553.485
301.345.289
1. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H)
. Kisa Vadeli Net Finansal Borgluluk (1-E-D) 380.569.783
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 286.426.357
L. Tahviller -
M. Diger Uzun Vadeli Krediler* 660.382.412
N. Uzun Vadeli Finansal Borgluluk (K+L+M) 946.808.769
0. Net Finansal Bor¢luluk (J+N) 1.327.378.552

* {ligkili taraflara diger borglar bakiyelerini icermektedir,

Sirket’in finansal bor¢larimin ve iliskili taraflara ticari olmayan borglarimin vade dagilim
asagida paylagilmigtir.

0-3 ay 4-12 ay 1-5yil Toplam
Banka kredileri 175.993.632 213.798.172 286.426.357 676.218.161
iliskili Taraflara Ticari Olmayan Borglar 1.553.485 - 660.382.412 661.935.897
‘ Hiirsan Haviu Uretim Sanayi ve a - 114508510  114.508.510
Ticaret A.§.
Deniz Tekstil A.S. - - 252.798.759  252.798.759
Sinpas Yap Endiistrisi A.S. - - 288.875.143  288.875.143
Sinpag Yapt Endiistrisi A.8. - - - -
Art Finansal Kiralama A.§. 1.553.485 - - 1.553.485
oo T Derya Baltali ) - 4.200.000 4.200.000
4 . ' iuGeénel Toplam 177.547.117 213.798.172_946.808.769 1.338.154.058
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11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. [hragcimin kisa ve uzun vadeli fon kaynaklari hakkinda bilgi

30.06.2023 tarihi itibariyla Sirket, 666.141.544TL Gzsermayeye sahiptir. 2020 ve 2021
yillarinda 6zsermayesi negatif olan sirket agiwrhikh olarak banka kredileri ve iligkili taraflar

lizerinden saglanan koprii krediler aracthid ile fonlanmistir.

Sirket’in sermayesi 26.05.2022 tarihinde gerceklestirilen 2022/01 sayil: genel kurul karari ile
5.000.000 TL’den 495.000.000 TL arttinlarak 500.000.000 TL’ye ¢ikarilmis ve arttirilan
495.000.000 TL sermayenin tamami Ortak Alacaklarimin (Ortaklara Borglar Hesabi) sermayeye
eklenmesi sonucu Gdenmistir. Bu baglamda Sirket’in
yilsonuna kiyasla 2022 yilinda 295.295.506 TL azalirken &zsermayesi 31.12.2022 itibariyla
346.375.920 TL olmugtur. Yatinm amagl gayrimenkullerdeki deger artiglarinin Sirket net
karmna olumlu etkisi de sermaye artigina ek olarak 2022 yil sonunda kaydedilen 346.375.920

TL dzkaynak bliyiikliigiine katkida bulunmustur.

Sirket’in fon kaynaklar i¢inde ertelenmis gelirler de bulunmaktadir. 30.06.2023 tarihi itibariyla
ertelenmis gelirler ok biiyiik oranda (%99,9) dnsatis1 yapilmig ancak heniiz teslim edilmemis
gayrimenkullerle ilgili olarak alicilardan avans olarak tahsil edilen tutarlardan olusmaktadir.

iliskili taraflara diger borglan 2021

Ertelenmis gelirler 30.06.2023 itibariyla fon kaynaklarinin % 6’sini olugturmaktadir.

Sirket’in sermayesi 2023 Subat ayinda 25.000.000 TL artunlarak 525.000.000 TL olmustur.
Arttirtlan 25.000.000 TL’nin sermayenin tamam: nakden &denmigtir. 30.06.2023 itibanyla
Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliikleri, uzun vadeli vadeli yiikiimliliikleri ve 6zkaynaklarinin
toplam kaynaklar icerisindeki pay: sirasi ile %18, %652 ve %30’dur.

Ozel Ozel Ozel Ozel
Bagimsiz Bagmsiz Bagimsiz Bagmmsiz
Denetimden Denctimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis
TL 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 614.246.752 885.938.750 704.927.453 401.544.532
Kisa Vadeli Borglanmalar - - - 89.000.000
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlan 188.168.290 153.420.628 260.482.772 300.791.804
Ticari Borglar 1.312.293 1.393.429 24.154.142 7416.319
Hligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 228.728 300.884 23.046.944 4,181.801
ligkili Taraflara Ticari Borglar 1.083.565 1.092.545 1.107.198 3.234.518
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 92.506 99.887 308.065 164.140
[iger Borglar 423.606.058 730.821.830 415.379.137 2.245.780
Niskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 11.766 18.827 551,750 692.295
Nigkili Taraflara Diger Borglar 423.594.292 730.803.003 414.827.387 1.553.485
Ertelenmis Gelirler 985.591 106.943 4.410.883 946.799
[Dénem Kan Vergi Yikamliltigi - - - 880.103
Kisa Vadeli Karsihiklar 82.014 96.033 192.454 99.587
Cahsanlara Saglanan Faydalara Hiskin Kisa Vadeli 82.014 96.033 192.454 99,587
Karsiliklar
At - : ““rqJzum Vadeli Yiskiimlilikler 257.427.414 521.361.934 533.061.950  1.136.642.887
5 Ry U’an Vadeli Borglanmalar 143.307.945 337.469.498 253.339.028 286.426.357
e, o Diger Borclar 113.880.330 183.501.791 204.593.532 662,431,485
& ‘.{-:-""-‘ g »‘ 1ligRili Olmayan Taraflara Diger Borglar 814.227 857.929 1.269.560 2.049.073
b b, = lllsﬁh’laraﬂara Diger Borglar 113.066.103 182.643.862 203.323.972 660.382.412
"'.. ‘ ‘, . o x.’l nélqhmls Gelirler 121.364 152.816 74.502.409 137.227.850
Loy n A "; , lstzuﬂ‘\/ade]l Karsiliklar 117,775 237.829 626.981 240.216
fyas
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Cabganlara Saplanan Faydalara lligkin Uzun

Vadeli Kargiliklar 117.775 237.829 626.981 240.216
Ertelenmis Vergi Yukamliligo - - - 50.316.979
OZKAYNAKLAR -279.912.607 -392.109.999 346.375.920 666.141.544
Odenmis Sermaye 5.000.000 5.000.000 500.000.000 525.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Simflandinlmayacak
Birkmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler el Y ki el 2ies L)
Gegmig Yiliar Kar / Zararlars -107.770.284 -284.915.115 -397.082.336 -153.375.499
Net Dénem Kar / Zaran -177.144. 831 -112.167.221 243.706.837 294,784,482
TOPLAM KAYNAKLAR 591.761.559  1.015.190.685  1.584.365.323  2,204.328.963
11.2. Nakit akamlarma iliskin degerlendirme
Sirket’in 6zet nakit akimlar: tablosu agagidaki gibidir:
Ozel Ozel Ozel Ozel
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bafimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis Gegmis Gegmis
(TL) 01.01.2020- 01.01.2021- 01.01.2022- 01.01.2023-
31.12.2020  31.12.2021  31.12,2022  30.06.2023
(A) isletme Faaliyetlerden Nakit Akislan 218278476 397.682.498 -173.153.698  50.533.119
fk)lgl’:::nm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit 1.500 .29.068 -33.607 93.137
{C) Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglan -219.813.463 -394.841.996 173.527.579 -43.548.953
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Safi Arug
(A+B+C) -1.533.486 2811434 340.274 6.891.029
{>) Donem Bag Nakit ve Nakit Benzerleri 2.392.303 732.76% 3.544.203 3.884.477
P eane L LG L L 858.817  3.544203  3.884477  10.775.506

(A+B+C+D)

2020 ve 2021 yillarinda, Sirket isletme faaliyetlerinden sagladigi nakit akimlarini biyiik dlgiide
finansman geri 6demelerinde kullanmistir.

2022 yihinda “Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislart” 495.000.000 TL sermaye artiginin
etkist ile 173.527.579 TL ger¢eklesmistir.

2023 yih Ocak-Haziran déneminde ise 50.533.119 TL isletme faaliyetlerinden nakit akis:
saglanirken 43.548.953 TL ise finansman kaynakli nakit ¢ikigt gergeklesmistir. 43.548.953 TL
finansman kaynakli net nakit ¢ikiginin temel sebepleri borg, kredi ve faiz 5demeleridir.

11.3. Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyaci hakkinda degerlendirme

Sirket’in  30.06.2023 tarihi itibariyla donen varhklan 288.625.188 TL, kisa vadeli
yilkimltilikleri ise 401.544.532 TL’dir. Buna goére, donen varhklar kisa vadeli
yikiimliliiklerin yaklagik yarisini kargilayabilecek tutardadir.

Diger yandan $irket’in stoklarda simiflandirilan gayrimenkulleri maliyet bedeli ile takip
edilmekte olup, sdz konusu stoklarin satisindan elde edilecek nakit stoklarin kayitli degerinden
o *nm.‘g,ok daha yiiksektir.

..':f.

. '-a,~:-“ $|rk‘et in halihazirda devam eden Sinpas Aquacity F2 blokun insaatini tamamlamasinin
N grdmr{an ingaat giderlerinde bir azalmanin olmasi ve sirketin portfdyiinde yer alan
il 4 kullerin satiglarindan gelir elde edilmesi planlanmaktadr.
% ;‘ A ~gaym¢en $ g p
AN 5 jy;w',h Sirket kisa vadeli yiikiimlilliiklerini ortaklardan ilave borg alarak veya mevcut
\ 4 ; Prypst kreJ?Ierm vadesini uzatarak ve gerektiginde ilave kredi kullanarak kargilayabilecektir.
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11.4. Isletme sermayesi beyam

Sirket’in  dénemler itibariyla igletme sermayesine iligkin bilgiler asagidaki tabloda
sunulmaktadir:

(TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023

Donen Varliklar 63.329.592 68.657.467 72.457.036 228.625.188
Kisa Vadeli Yikimlitlikier 614.246.752 885.938.750 704.927.453 401.544.532
Isletme Sermayesi -550.917.160 -817.281.283 -632.470.417 -172.919.344

Isletme Sermayesi Agig1:

Sirket’in 30.06.2023 tarihi itibariyla donen varliklari tutar: 228.625.188 TL, kisa vadeli
yikiimliiliikleri ise 401.544.532 TL olup, net isietme sermayesi -172.919.344 TL dir.

Sirket’in donen varhiklarinin 145.713.482 TL’lik kismin (%63,7) stoklardan clugmaktadir.

Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin 389.791.804 TL’lik kismu (%97,01) kisa vadeli
borglanmalar (89.000.000 TL) ve uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlarindan
(300.791.804 TL) olugmaktadir.

isletme Sermayesinin Sebebi:

Net isletme sermayesinin (172.919.344 TL) olarak ger¢eklesmesinin temel sebebi, Sirket’in
stoklarinin maliyetiyle izlenmesi ve sirketin ingaatlarini tamamlamasi amaciyla kullandigi
kredilerdir.

Eylem Plani:

Sirket, halihazirda devam eden Sinpag Aquacity F2 blokun ingaatini tamamlamay: ve girketin
portfdyiinde yer alan gayrimenkullerin satiglarindan gelir elde etmeyi planlanmaktadir.

Ayrica, Sirket kisa vadeli yiikiimlilliiklerini ortaklardan ilave borg alarak veya mevcut
kredilerin vadesini uzatarak ve gerektiginde ilave kredi kullanarak kargilayabilecektir.

Belirtiler:

Yukarida agiklanan eylem plani, Sirket’in faaliyet gdstermekte oldugu sektor uygulamasini
yansitmakta olup, Sirket tarafindan da uzun siiredir uygulana gelmektedir. Dolayisiyla, eylem
planinin bagarisiz olabilecegine dair herhangi bir emare bulunmamaktadir.

11.5. Faaliyetlerini dogrudan veya dolaylh olarak &nemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarimn kullanimina iliskin simrlamalar hakkinda bilgi

Yoktur.

+r:11.6. Ydnetim kurvlunca karara baglanmis olan planlanan yatirimiar ile finansal
A ‘ X ,klralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere mevcut ve edinilmesi planlanan
N ’ onem]g maddi duran varlklar icin Sngdriilen fon kaynaklar hakkinda bilgi:
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12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

12.1. lIzahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihra¢¢inin
arastirma ve gelistirme politikalar1 ile sponsorluk yaptifi arastirma ve gelistirme
etkinlikleri icin harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler i¢in yamlan
ddemeler hakkinda bilgi

Yoktur.
13. EGILiM BILGILERI

13.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda gériilen énemli en son
egilimler hakkinda bilgi

Tirkiye’de meydana gelen politik ve ekonomik gelismeler, piyasa kosullari, sektorel
dinamikler, gayrimenkul sektoriindeki yatinm egilimleri, finansmana erigsim ve finansman
maliyeti, dviz kurundaki dalgalanmalar, enflasyon beklentileri, ingaat yatinmindaki girdi
maliyetleri ve girdi maliyetlerine bagh olarak ingaat stoklarindaki deger artislari, enetji
fiyatlarindaki beklentiler gibi konular, Sirket’in ve Sirket’in yer aldif1 sektoriin faaliyetlerini
temel olarak etkileyen egilimler arasindadir.

3 Kasim 2023 tarihi itibari ile, Sirket’in tek gayrimenkul projesi Denizli Sinpag Aquacity’dir.
Sinpag Aquacity’de 6nsatis ve satiglar 2014 yilindan itibaren devam etmektedir, izahnameye
konu donemlerde Sirket’in satig hasilati Sinpas Aquacity’deki bagimsiz bdliimlerin
satiglarindan olusmaktadir. Sirket’in satis performansi makroekonomik konjonktiir ve talebe
bagl olarak yillar itibari ile degiskenlik gosterebilmektedir, Sirket’in birim m? satig fiyatlar
gerek enflasyon gerek genel konut satig fiyatlarindaki artisa benzer sekilde yukan yonlii
seyretmigtir. Sirket’in 2020, 2021, 2022 ve 01.01.2023-09.10.2023 satis performansi asagidaki
tabloda paylagilmaktadir.

TL/m?
Yilhk
Onsatis / Satis Tablosu* TL m: Adet TL/m® Arts
2020 15.207.929 3314 23 4,589
2021 24.316.893 3.084 17 7.884 72%
2022 164.395.519 9.694 91 16.958 115%
Ocak-Kasim 2023** 83.903.548 3.330 31 25.196 60%
Toplam (2020-03 Kasim 2023) 287.823.889 19.422 162

* Sirket’in insaan devam eden bagimsiz béliimleri “dnsang”, insaatt tamamlanan bagumsiz boliimler icin “sang”
ifadesi kullamimakiadr.
** 03 Kasim 2023 tarihi itibariyledir.

03 Kasim itibari ile Denizli Sinpag Aquacity’de heniiz Gnsatisi/satig) gergeklesmemis 270 adet
bagimsiz béliim bulunmaktadir.

Denizli Sinpas Aquacity

.1 - Y"yTeslim Edilen Konut Adedi* 841
£ .'-"-»"ww""“ Onsatisi Gergeklesmis Heniiz Teslim Edilmemis Konut Adedi* 82
,,_e_f' o AET Tl&n Unite Adedi 3
! ;\‘ S ,Henhz Onsatigi/Satisi Gergeklesmemis Konut Adedi 270
\'. 22 “ \»,_g/’ & Kq;;acnt}’dekl Toplam Bagimsiz Boliim Adedi - _1.196
"\..'.z:' A b ’!.A S"" jﬁ 03 Kasim 2023 donemini yansutmaktadir.
Z
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Denizli Sinpag Aquacity ek olarak, Sirket’in gayrimenkul portfSyiinde Aqua Mall AVM
ahgveris merkezi'nde yer alan 68 adet bagimsiz boliim (diikkan), Metro Market zincirine
kiralanmg 8.194 m* briit alana sahip 2 katli bina ve toplam 119.332 m? alan sahip 5 parselden
olusan arsalar bulunmaktadir. Sirket Aquamall AVM’de yer alan 68 adet bagimsiz bdliim
(diikkan), Metro Market zinciri ile Denizli Sinpas Aquacity’de 2 adet ticari uniteyi kira amagh
elde tutmaktadir. Kalan, 1 adet ticari unite ise Sirket Avm yonetim ofisi olarak kullanilmaktadir.

Sirket’in yillar itibariyla kira hasilatina iliskin bilgi asaidaki tabloda yer almaktadir. Kira
gelirlerindeki artigin temel sebebi ise enflasyon oranina bagh kira tutarlarindaki degisimdir.

01.01.2020- 01.01.2021- 01.01.2022- 01.01.2022- 01.01.2023-
31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2022 30.06.2023

Kira Gelirleri
(TL) 7.796.844 10.997.741 19.163.647 11.245.807 16.787.068
Aqua Mall Aqua Mall Aqua Mall Aqua Mall Aqua Mall
Kiralanan Unite AVM & AVM & AVM & AVM & AVM &
X Metro Metro Metro Metro Metro
Grossmarket  Grossmarket  Grossmarket Grossmarket  Grossmarket
Binasi Binasi Binasi Binasi Binasi
Yillik TOFE* 36,08% 64,27% 38,21%

* Kaynak: TUIK

13.2. Ihraggimin beklentilerini 6nemli dlgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler

Isbu izahnamenin 5’inci maddesinde belirtilen riskler disinda, Sirket’in beklentilerini 6nemli
olgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar
bulunmamaktadir.

14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERIi

14.1, Ihrageimn kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap dénemlerine
iliskin kar tahminleri:

Yoktur.

14.2. ihrageinin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar:
Yoktur,

14.3. Kar tahmin ve beklentilerine iligkin bagimsiz giivence raporu:

Yoktur.

14.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, ge¢mis finansal bilgilerle karsilastirilabilecek
sekilde hazirlandigma iliskin aciklama:

Yoktur.

14.5. Daha énce yapilmig kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyle
hala dogru olup olmadif hakkinda bilgi:

Yoktur
15 ’lEARl YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICIiLER
i < N B Ihraccmm genel organizasyon semasi

)S_]flict ;rm organizasyon semasi asagida gosterilmektedir:
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Son 5 (_.jore_v Sermaye Pay1
Siiresi /
Xuldage! Kalan
Adi1Soyadi | Gérevi is Adresi ihraggida | . -
Ustlendigi |  CorY ) &)
Gorevler Saresl
L (Yaklasik)
Sinpas Yam
Endiistrisi | Yonetim | Dikilitas Mah.Yenidogan | Yénetim 32 vil 10 -
AS. (tizel | Kurulu | SkNo:36 Sinpas Plaza | Kurulu g 249.375.000** | 47 504+
kisi adina: Bagkant | No:36 Besiktag/IST Baskam y
Avni Eelil_&}_w_____ - N
e | Dikilitas Mah. enidogan | tora™ [
Ahmet Celik Sk.No:36 Sinpas Plaza ey 14.601.405* 2,78%
Baskan | \ 36 Besikiag/IST Pk ay
Vekili ' ' Vekili |
Yonetim | Dikilitas Mah.Yenidogan | Yonetim ;
Sl:df:hé: ';tk Kurulu | Sk.No:36 Sinpas Plaza kurulu 3'2:” . -
™ | Uyesi | No:36 Besiktag/iST. Uyesi o
ok 'TH
Yonetim | Organize  San.l.Bolge | Yonetim U 2’09
Derya Kurulu | Nevzat Koru Cad.Deniz Kurulu 32yl 10 " *
! Baltah Baskan | Tekstil A.S.Binasi No:3 Bagkan ay R AL L 29’24
Vekili Honaz / Denizli | ‘_v’ek{h 1 164.508.750 31,34
Deniz
Tekstil . .
Sanayive | Yonetim gi?zgiziomsgé'g:ﬁ: Rl B T 5
Ticaret A.S. | Kurulu . R kurulu 217.875.000%% | 41,50+
N . Ca Tekstil A.S.Binasi No:3 B ay
{tiizel Kisi Uyesi A Uyesi
e:h, . Honaz / Denizli
+ 5 Tudina: Deniz
1 “Baltal
: Bagimsiz . _ Bagimsiz
Yonetim | Soprengiz - Sitesil360 | ol | a2 yn0
Sokak 31 Hazilar -
Kurulu - Kurulu ay
T Golbagi Ankara D
Uyesi | Uyesi :

Genel Madar

Alper Baltah
|
] ) ¥ L)
AVM Midiord Finans ve Muhasebe Sstig, Kiralamas ve Satis Yatwimer Dighileri ve
MudUrl 1 Sonras Hizmetler Miidilrii Kurumsal lletigim
Hidseyin Bakilan Nedim Demirkan
AVM Madr Asistans
Selin Duman
Finans ve Muhnsabe Satig ve Kirslama
Yonetmenl " Yeénetmani
SATINA ALMA VE serife Tagkin Merve Emir
-+ ISLETME SORUMLUSU
Taha Engin Satig ve Satig Sonras)
I-I L Yﬂ . 4
AVM Teknikeri Cemal Sankurt
LT G Satig ve Satiy Sonras)
Y B YR 1
AVM Teknikeri . 7
= Abbas Bner Nigar Demirkan
L] Bahgivan s,.sl' v.e sf:" “nn’.'
Mehmet Tugral ¢ N
ug Berre inan

15.2. Idariyap1

15.2.1. Ihraccinin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi

6030 Sk. Sinpas Aqua Cit
faire: 19 Merkezefend: / DENI
WVergi Dairess: 292 060 98 42
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Bagimsiz . . Bagimsiz
Mehmet Yonetim OFIUkbeh .SOI_(_ak 1:10.16 Yonetim | 32yl 10
D:3  Senlikkdy Florya - -
Bulut Kurulu A0 Kurulu ay
. Bakirkoy Istanbul .
Uyesi Uyesi
Bagimsiz Bagimsiz
Omer Okan | Yonetim | lldir Mah. 30014 Sokak | Yonetim | 32yl 10 )
Caglar Kurulu | No:112 Cesme lzmir Kurulu ay )
Uyesi Uyesi

* Dolaylt ortakltk paydir.
** Dogrudan ortaklik payidi.

15.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi

Yonetim Kurulu iiyeleri disinda ydnetimde soz sahibi olan personel, genel miidiirdiir. Sirket’in
Genel midiini Alper Baltali’dir. Genel miidiir hakkinda bilgiler asagidaki gibidir:

! SonS5Yida | Sermaye Pa}'-l-

i Ada e P . fhracqida

| Soyads | COrevi Sdres Ustlendigi (TL) | (%)
Girevler

Organize San.1.Bolge Nevzat Yénetim kurulu
Koru Cad.Deniz Tekstil Uvesi 2.623.688 | %0,50*
A.S.Binasi No:3 Honaz / Denizli y

Alper Genel
Baltali Miidiir

* Dolaylt ortakitk payrdir.

15.2.3. ihraggi son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihraggimin kuruculari hakkinda bilgi
ihraggi son 5 yil igerisinde kurulmamistir.

15.2.4. Ihraggimin mevcut yénetim Kurulu iiyeleri ve yonetimde soz sahibi olan personel
ile ihraggr son S yil igerisinde kurulmus ise kurucularmm birbiriyle akrabalik iliskileri
hakkinda bilgi

Ahmet Celik ile Mahmut Sefa Celik kardestir. Her iki ydnetim kurulu iiyesi Avni Celik’in
kuzenidir. Deniz Baltali ve Alper Baltali, Derya Baltali’min gocuklaridir.

15.3. Ihraggimin ydnetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin yonetim
ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi

Sinpas Yapi Endiistrisi A.S. (adina temsilen Avni Celik)

1950°de Corum’da dogdu. Devlet Milhendislik ve Mimarlik Akademisi ingaat Miihendisligi
Boliimii'nli bitirdi. 1974 yilinda Sahil ingaat ve Pazarlama Anonim Sirketi’ni yani Sinpas’s
kurdu, Gayrimenkul sektorii disinda, sanayi hizmet, yap: ve enerji sektorlerine de yatirim yapti.
Bugiin 33 sirketi, 2.000%i askin galisani ile Tiirkiye’nin &nde gelen kuruluglarindan Sinpas
Holding’i yonetiyor. GYODER Yilksek istisare Kurulu Baskani, Istanbul Ticaret Odas1 Meclis
Uyesi ve Istanbul Ticaret Universitesi Miitevelli Heyet Uyesi de olan Dr. Avni Celik, birgok
mesleki dernegin ve vakfin bagkanidir.

Ahmet Celik

'*L962 yilinda Alaca’da dogan Ahmet Celik, 1988 yilinda Gazi Universitesi [[BF Kamu
.Y6ﬁet1m1 Boltimii’nden mezun olmugtur. 1981-1985 yillar: arasinda Celikler D Ticaret Ltd.
§|rkqt| nde, 1987-1990 yillar arasinda Sinpas Yap: Endiistrisi ve Ticaret A.S.” de muhasebe
belum;lermde gbrev yapan Ahmet Celik, 1992 yilindan bu yana gesitli Sinpag Grup
%lrketjfermde Yonetim Kurulu Baskanhi ve Uyeligi gérevlerini yiiriitmektedir. Ahmet Celik,
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Nisan 2009°dan bu yana Sinpas GYO'da Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorevini
stirdiirmektedir.

Mahmut Sefa Celik

1975 yilinda Ankara’da dogan Mahmut Sefa Celik, 1998 yilinda Yildiz Teknik Universitesi
ingaat Fakiiltesinden mezun olmustur. 1999 - 2001 yillari arasinda Sinpas Aquacity’de santiye
sefligi, 2002 ve 2004 yillar arasinda Seranit Granit Seramik San. A.S.' de Dis Ticaret Miidiir
Yardimciligi, 2004-2005 wyillart arasinda Seranit Bilecik Fabrikasinda ¢esitli tevzi
yatirimlaninin ySneticiligini yapmistir, 2005 yilinda {stanbul'da Sinpas Genel Merkezinde Proje
Planlama ve idari izin Siireglerinden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcih@r’na getirilen Mahmut
Sefa Celik, Sinpas Holding sirketlerinden Saf GYO A.S.’ de Yonetim Kurulu Uyesi, Servet
GYO A.§.’de Genel Miidiir, Bati Ege Gayrimenkul A.S., Yonetim Kurulu Uyesi, Oswe Real
Estate Gmbh, icra Kurulu Uyesi, Kat Gayrimenkul Geligtirme A.S. icra Kurulu Uyesi, Ottoman
Gayrimenkul Yatmmlan A.S.’de Yonetim Kurulu Uyesi gorevlerini icra etmistir / etmektedir.
Mahmut Sefa Celik, 2018 yili Kasim ayi itibariyle Sinpas GYO’ da Yonetim Kurulu ilyesi
olarak gorevini siirdiirmektedir.

Derya Baltal

1951 yilinda Aydin’da dogmustur. Ilk ve Orta 6gretimi Aydin'da tamamlamistir. Ege
Universitesi Ingaat Miihendisligi béliimiinden 1977 yilinda mezun olmustur, 1977-1980
yillarinda serbest ingaat miithendisi olarak ¢gahgmistir. 1980 yilinda ticarete baslamig ve 1991
yilina kadar Istanbul Sultan Hamam'da toptan iplik ticareti ile ugrasmistir. 1991 yilinda
Hiirsan Havlu Uretim San. ve Tic A.S.’nin kurucu ortag1 olarak tekstil imalatma baslamistir.
O tarihte baglayan sanayicilik siiresi halen imalatgi, ihracatgl, sanayici olarak devam
etmektedir. 4 dokuma tezgihi ile Hiirsan Havlu Uretim San. ve Tic. A.S.’ni kuran Derya Baltal
bugiin 850 c¢alhisami ve Denizli’nin ihracatinda ilk 10 sirada olan entegre bir tesiste
Yonetim Kurulu Bagskanh@i’ni siirdiirmektedir, 1989 tarihinde Denizli’de 6rme kumag ile iplik
boya tesisini Deniz Tekstil San. ve Tic A.S. unvani ile kurmustur. 2 yil iginde gelisen ve
biiyllyen Deniz Tekstil San. ve Tic A.S. 5rme kumas dokuma tesisleri ile konfeksiyon yatirin
yapmak suretiyle i¢ giyim ve tisort vb. gibi dig giyim iiriinlerini iireterek ihrag etmeye
baglamustir. 2 yil sonra Snemli bir kapasiteye ulasan Deniz Tekstil San. ve Tic. A.S. iplik
fabrikasini da kurarak, entegre bir tesis olmus ve bugiin itibariyle 2 iplik fabrikasi, 2
boyahane, baskihane, konfeksiyon béliimleri ile Denizli ihracatimin ilk 5 sirketi arasinda
yer almaktadir. Yonetim Kurulu Bagkanlifim da siirdiiren Derya Baltali, Deniz Tekstil San.
ve Tic. A.S.’ni tekstil sektdriinde dnemli bir seviyeye c¢ikarnmsg, sirket biinyesinde 2500
¢alhisaniyla kadin istihdaminda Tiirkiye 1. olmustur. 1992 tarihinde Inter Mondial Tekstil
Ticaret Ltd.Sti. ile 2001 tarihinde Alper Ig ve Dis Tic. Ltd. Sti.’ni kurmus olup i¢ ve dis
ticaret alaninda faaliyet siirdiiren bu girketlerin miidiiriiik gorevini halen siirdiirmektedir. 1996
yilindan itibaren Denizli Organize Sanayi Bolgesi Miidiirliigii Baskan Yardimcilifi gérevini
halen aktif olarak siirdiirmektedir. 2012 yilinda Gayrimenkul sektoriine giren Derya Baltal,
Bati Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim Tic. A.$.ne ortak olarak baslamigtir. Halen
Ydnetim Kurulu tiyeligini sirdiirmektedir. Tiim girketlerini Baltali Grup adi altinda toplayan
Derya Baltali, Grup olarak 105.000 m?’si kapali, 210.000 m? toplam alanda 3500 ¢alisani
ile ilkemizin hizmetinde ¢alismalarina devam etmektedir. Tekstil sektriinde diinyanin seckin
1z onarkalariyla isbirlikleri yapmakia ve ilkemiz ihracatina ve istihdammna onemli katk:
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Uretim San. ve Tic. A.S.’ne ortak olarak girmistir. Bu sayede tekstil sektoriinde ¢alismaya
baglamis ve ilk deneyimini kazanmistir. Halen Hiirsan Havlu Uretim San, ve Tic. A.S.’nde
ortakhg devam etmekte olup, havlu, iiretim, pazarlama ve ihracat yoneticiligini
siirdiirmektedir. 2001 tarihinde Deniz Tekstil San. ve Tic. A.S. ne ortak olan Deniz Baltall,
bu sirketin gelisimi asamalarinda farkh gorevler icra etmigtir. 2005 yilindan itibaren
pazarlama ve fiiretim bdliimlerinde gérev almaya baglamistir. 2007 yilinda SEASOUL ve
NADD markalarinin olusumuna ve gelisimine katk: saglamig, bu markalar ile pazarlama
hizmetlerinde gorev almistir. 2010 yilindan itibaren Deniz Tekstil San. ve Tic. A.$.’nin
Yonetim Kurulu iyeligi gorevine getirilen Deniz Baltali, {irlin gelistirme ve pazarlama
grup yoneticisi olarak faaliyetlerine devam etmektedir. 2012 yilindan itibaren bugiine kadar
Bati Ege Gayrimenkul Gelisgtirme ve Yatrim Tic. A.S.’nin  Yonetim Kurulu Uyeligini
yapmaktadir. Deniz Baltali, Baitali Grup iginde Baskan Yardimcilifi gbrevi ile nemli bir
gorev iistlenmistir. lleri derecede Ingilizce bilmektedir. Degiad-Denizli Geng is insanlar:
Dernegi iiyesi, ve Detgis-Denizli Tekstil ve Giyim Sanayicileri Dernegi iiyesi ve ybnetim
kurulu iiyesidir

Bahattin Isik

1969 yilinda Alaca’da dogdu. Ik, orta ve lise dgrenimini Alaca’da tamamladiktan sonra,
Marmara Universitesi Iktisat Fakiiltesinden 1991 yilinda mezun oldu ve 1992 yilinda Denetgi
Yardimcis: olarak Sayigtay’da goreve basladi. Basdenetgi olarak gérev yaparken Kamu [hale
Kurumunun kuruldugu 2002 yilinda Grup Bagkam olarak gorevlendirildi ve ikincil mevzuatin
koordinasyonu gérevini yiiriittii. 2007 yilinda TOBB’u temsilen Kamu {hale Kurulu Uyeligine
atand1 ve I[l.Baskan olarak gorev yapti. 2012 yilinda tekrar Sayistay’da géreve basladi ve
Daireler Kurulu Raport&rii olarak ¢aligti. 2022 yilinda Yeminli Mali Miisavirlige bagladiktan
sonra 05.06.2022 tarihinde yapilan Genel Kurulda Ankara Yeminli Mali Miisavirler Odasi
Y6netim Kurulu Uyeligine ve TURMOB Delegeligine segildi. Kamu thale Mevzuat: adli kitabi
2009 yilinda, Hizmet Alim Mevzuati adh kitabt 2015 yilinda yayimlandi. Alaca Egitim
Vakfinin kurucusu ve Corum Egitim Kiiltiir Vakfinin Ankara $ubesi Baskanidir.

Mehmet Bulut

Mehmet Bulut 1970 yilinda Canakkale’de dogdu. Ilk ve orta egitimini Canakkale’de, Yilksek

bgrenimini izmir’de Dokuz Eylill Universitesi Iktisat alaninda tamamladi. 1994-1996 yillari

arasinda Ankara ve Istanbul’da iki farkhi Universitede ayrn ayn doktora derslerini bitirip

“yeterlilik” sinaviarini da basariyla tamamladiktan sonra ¢aligmayi planladigi konudan dolayi

Hollanda’da doktora yapmaya karar verdi. Ekonomi Tarihi alaninda 1998 yilinda Posthumus

Enstitiisti’nden ikinci yiiksek lisans ve 2000 yilinda da Utrecht Universitesi’nden doktora

derecelerini aldi. 2001 yilinda Yardimci Dogent, 2003°te Dogent ve 2008 yilinda Profesér oldu.

Arastirma Gorevlisi olarak 1993 yilinda Kirikkale Universitesi’nde basladii ¢alisma hayatina

Baskent Universitesi’nde devam etti. ilgili Universitede, Ogretim ilyeligi, Iktisat Boltim

Bagkanligi, Fakiilte Kurulu ve Fakiilte Yonetim Kurulu Uyeligi gérevlerinde bulundu. 2011

yilinda Yildinm Beyazit Universitesi Siyasal Bilgiler Fakilltesi kurucu Dekani ve Rektor

Yardimcisi ve 2013 yilinda da Istanbul Sabahattin Zaim Universitesi Rektorii oldu. 2012 yilinda

Tilbitak tarafindan TUBA Assosiye Uyeligine secildi ve Yitksekogretim Kurulu Uyeligi’ne

atandi. Eregli Demir Celik Fabrikalar A.S. (ERDEMIR), Iskenderun Demir Celik Fabrikalar

A.S. (ISDEMIR), Sollac Ambalaj A.S., Erenko Miihendislik A.S. Erdemir Romanya A.S.,

Yarimca Porselen A.S gibi kamu ve 6zel kurumlarda Yonetim Kurulu Uyeligi; TT NET A.S.

cponeme ve AVEA ALS gibi sirketlerde Denetim Kurulu gorevlerinde bulundu. Uzun ddnem ekonomik

£ GeLm Jkalkinma ve gelisme, iilkeler aras1 ekonomik farkhliklarin nedenleri, iliskiler ve performans
S Rarsllastlrmalarl uluslararas: ekonomi politik, Osmanl iktisat ve medeniyeti, Osmanli-Avrupa-
P , f\ “‘\‘ A%lantlk Ekonomik iliskileri, Iktisat Tarihi, iktisadi Diisiince, Finans ve Kurumlarla ilgili
‘\\w b E alt}nlarda calismaktadir. Isve¢/Dalarna, Ingiltere/Cambridge ve Amerika Birlesik
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Devletleri/Harvard ve Princeton/IAS Universitelerinde akademik galismalar yapti. Yurt igi ve
yurt disindaki yayinevlerinde Kitaplann yaymlandi. American Journal of Economics and
Sociology {AJES-New York), Journal of Economic and Social History of Orient (JESHO-
Leiden), Journal of European Economic History (JEEH-Roma) ve Middle Eastern Studies
(MES-Londra) ve Journal for the Study of Religions and Ideologies (JSRI) gibi uluslararasi
SSCI indeksli akademik dergilerin de aralarinda bulundugu ¢ok sayida uluslararasi yayin
organinda makaleleri yayinlandi. Uluslararasi bir ¢ok indeks ve Ulakbim tarafindan taranan
ADAM AKADEMI Sosyal Bilimler Dergisi ile islam Ekonomisi ve Finans Dergisi’nde
Editrlikk gorevini yiirlitmektedir. Bulgarca, Arapga, Felemenkge, ingilizce bilen, istanbul
Sabahattin Zaim Universitesi Isletme ve Yonetim Bilimleri Fakiiltesi iktisat Boliimii Ogretim
Uyesidir.

Omer Okan Caglar

1974 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi Iktisat ve Maliye B8liimiinden
mezun olan Caglar, 1977 yilindan 1981 yilina kadar T.C. Maliye Bakanhi’'nda Hesap Uzmani
olarak gérev yapmustir. Sonrasinda &zel sektdre gecis yapan Caglar 1981-1987 yillari arasinda
Gogay Ingaat A.S.’de Mali isler Koordinatdrii olarak gorev yapmustir. 18. Dénem Aydin
Milletvekili olarak Plan ve Biltge Komisyonu Uyesi sifatiyla 1987-1991 yillan arasinda
TBMM’de gérev almistir. 1993-1994 yillarinda Turkiye Tenis Federasyonu yénetim kurulu
tiyeligi yapmstir. 1997-1999 yillar1 arasinda Tiirkiye Kalkinma Bankasi ybnetim kurulu
tiyeliginde bulunmuglardir, ayn1 dénemde 1994-2019 yillar1 arasinda Limak Holding A.S.’de
Yeminli Mali Miisavir ve Mali Koordinator olarak meslek yasamina devam etmistir. 2019-2022
yillarl arasinda ise Turkiye Futbol Federasyonu Kulilp Lisans ve Fair Play Kurulu Baskam
olarak gbrev yapmugtir. Caglar, Yeminli Mali Miisavir ve Bagimsiz Belgesine sahiptir.

Alper Baltah

1987 istanbu! dogumludur ilk ve orta Sgrenimini Istanbul’da tamamlanus olup, Istanbul
Uskiidar Fen Lisesini tamamlamigtir. 2004 yilinda Sabanci Universitesi yonetim bilimleri
boliimiinde iiniversite eZitimine baslamistir. 2008 yilinda Deniz Tekstil San. ve Tic. A.S.’ne
ortak olmugtur. Ticari hayati {iniversite egitimi ile birlikte devam etmistir. Ticari hayatta
edindigi bilgileri pekistirmek adina Sabanci Universitesinin finans Master boliimiin{l
bitirmistir. Bu arada edinmis oldugu finans bilgileri Deniz Tekstil’de icra etmistir. 2009 yilinda
Sabanci Universitesi yonetim bilimleri bsliimiinden mezun olmustur. 2010 yilinda pazarlama
alanindaki egitimini gelistirmek adina Londra Westminster Universitesi pazarlama blimiinde
eimine baglamistir. 2012 yilinda mezun olarak pazarlama egitimini tamamlamistir. 2013
yihnda merkezi Denizli’de bulunan “Alper Ig ve D1 Ticaret Limited sirketi” tinvanh sirketin
ortag) olarak ticari hayatim siirdiirm{stiir. Tekstil iriinleri pazarlamasi ve ihracat isinde gérev
almistir. [gletmecilik killtiirtinii genigletmek adina egitimini siirdiirmistiir. Bu gercevede 2013-
2015 yillarinda Maltepe Universitesinde isletme doktoras: yapmistir. Bu siirecte Alper Ltd.Sti.
ve Deniz Tekstil A.S.’deki pazarlama, finans gérevlerine devam etmistir. 2016 yilinda Bati Ege
Gayrimenkul Geligtirme ve Yatimim Tic. A.$.’de ydnetim kurulu iyeligine atanmistir, Bu
suretle gayrimenkul sektdriine adim atmigtir. Sirketin gelisim ve yonetim silreglerinde gorev
almmstir. Caligma hayatim finans, pazarlama ve isletme alaninda siirdiirmektedir. Degiad-
Denizli Geng i Insanlar Dernegi iiyesidir. lyi derecede ingilizce bilmektedir.
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} «1‘5.,3 Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin son durum da
i -'" i sﬂahil olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim Kurullarinda bulundugu veya ortag
T oldugh biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylart ve bu yonetim ve
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denetim Kurullarindaki ilyelidinin veya ortakhdinin halen devam edip etmediZine dair
bilgi

Yénetim ve denetim
Yonetim ve denetim kurullarinda | Serave .!m":'".a r.mdaki
Adi Soyadi bulundugu veya ortag oldugu sirket nave L ORI
(%) ortakhiginin halen
e devam edip etmedigi
Yonetim Kurulu Baskam
Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 37,67 | olarak devam
|| etmektedir.
. Yonetim Kurulu Bagkam
Sinpas Holding A.S. 89 olarak devam
| | etmektedir
Yénetim Kurulu Bagkani
Sinpas Yap) Endiistrisi A.S. 83,69 | olarak devam
. etmektedir
Ydnetim Kurulu Bagkani
Kizilbtik Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. - olarak devam
. etmektedir.
Yonetim Kurulu Baskam
Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. 44,65 | olarak devam
etmektedir.
Dogu istanbul Gayrimenkul Yatirm ve Mol UL CLC IR SN
Ticaret A.S. - olarak . devam
- etmektedir. |
. interser Dis Ticaret Servis ve Turizm ML UL ER 2 T
Sinpas Yap Isletmeleri A.S. - olarak devam
Endustrisi A.S. i etmektedir.
LB Iflsl a.dma: Glney istanbul Gayrimenkul Yatinm ve el L B
Awvni Celik) isletme A.S - olarak devam
" . etmektedir,
Yonetim Kurulu Bagkan
GYY Elektrik Uretim A.S. - olarak devam
_ etmektedir.
Prodek Mekan Tasarimi Proje Dekorasyon Y6netim Kurulu 8agkani
Uriinleri Sanayi ve Tic. A.S. ) e , devany
etmektedir.
: Yonetim Kurulu Basgkani
i Kizilkum Otel Yénetimleri ve Hizmetleri A.S. - olarak devam
| etmektedir. )
Yonetim Kurulu Baskani
Seranit Granit Seramik San. A.S. 22,59 olarak devam
| etmektedir. |
| Yénetim Kurulu Uyesi
Mikron-s Mikronize Min.End.Ve Tic.A.S. 2,03 olarak devam
| etmektedir.
Yonetim Kurulu Bagkan
Sinpag Tasarruf Finansman A.S. 83,69  olarak devam
I | etmektedir.
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Ahmet Celik

Sinpag Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S.

Yonetim Kurulu Bagkan
Vekili olarak devam
etmektedir.

Yonetim Kurulu Baskan

Sinpas Holding A.S. 10 Vekili olarak devam
etmektedir.
Yonetim Kurulu Bagkan
Sinpas Yapi Endiistrisi A.S. 5,86 Vekili olarak devam
etmektedir.
Yonetim Kurulu Baskan
Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S. - Vekili olarak devam
etmektedir.
Yonetim Kurulu Basgkan
Servet Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. 7,5 Vekili olarak devam
etmektedir.
Yonetim Kurulu Baskani
Arl Finansal Kiralama A.S. - olarak devam
etmektedir.
Dogu lIstanbul Gayrimenkul Yatinm ve Yon.e.t LT el
Ticaret AS. - Vekili ot?rak devam
etmektedir.
interser Dis Ticaret Servis ve Turizm e i ST L
isletmeleri A.S. 2 LI L)
etmektedir.
Giiney istanbul Gayrimenkul Yatinm ve Yon.e_tlm AT
Isletme A.S. - Vekili ollarak devam
etmektedir.
Yénetim Kurulu Uyesi
Kizilkum Otel Yénetimleri ve Hizmetleri A.S. - olarak devam
etmektedir.
Guney Marmaris Otel Ydnetimleri ve Yénetim Kurulu Baskan:
Hizmetleri A.S. : olarak ——
etmektedir.
Yénetim Kurulu Bagkan
GYY Elektrik Uretim A.S, - Vekili olarak devam
etmektedir.
Lalactk Saruhan Madencilik ve Tanm WA BLECCT
isletmeleri A.S. i ETELS LB
etmektedir,
Yonetim Kurulu UOvyesi
Mikron-s Mikronize Min.End.Ve Tic.A.S. 0,05 olarak devam
etmektedir.
Prodek Mekan Tasarimi Proje Dekorasyon Yon.e.tlm Kurulu Baskan
Urinleri Sanayi ve Tic. A.S. a0 G LSRG L
etmektedir.
Yonetim Kurulu Bagkan
Seranit Granit Seramik San. A.S. 1 Vekili olarak devam
etmektedir.
Yonetim Kurulu Bagkan
Sinpas Tasarruf Finansman A.S. 5,86 Vekili olarak devam

etmektedir.




Yénetim Kurulu Baskan

Yapimek Yapi Mekanik ve End.Tic. A.S. 40,50 | Vekili olarak devam
etmektedir.
Yonetim Kurulu Oyesi
Kizilbiik Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. - ve Genel Miidiir olarak
| devam etmektedir.
vénetim Kurulu Oyesi
Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakhig A.S. - Olarak devam
etmektedir.
Yonetim Kurulu Oyesi
An Finansal Kiralama A.S. 9.5 olarak devam
Mahmut Sefa etmektedir,
0 Glney Marmaris Otel Yonetimleri ve LIl TR
Hizmetleri A.S. - |olarak  devam
etmektedir.
Yonetim Kurulu OUyesi
Kizilkum Otel Yénetimleri ve Hizmetleri A.S. - olarak devam
etmektedir.
Dogu istanbul Gayrimenkul Yatinm ve UL ST
Ticaret AS. - olarak . devam
etmektedir.
Yénetim Kurulu Bagkam
Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. 59,80 | olarak devam
etmektedir.
Yénetim Kurulu Bagkam
Hiirsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. 50,20 | olarak devam
etmektedir.
inter Mondial Tekstil Ticaret Ltd.Sti. 58 sirket Mudurd .olarak
devam etmektedir.
. ) . Sirket Miidiirl olarak
Alper I¢ ve Dis Tic.Ltd.Sti. 70 devam etmektedir.
. . . Sirket Miidiri olarak
Royal Ev Tekstil Pazarlama Tic.Ltd.Sti. - devam etmektedir.
Piramid Petrol Enerji San. ve Tic.Ltd.5$ti. 10 Sirket Mudiirli olarak
devam etmektedir.
Atadeniz Sigorta Aracalik Damgmanlik Ortakhg devam
DeryaBaltali | | et Tic. Ltd.Sti. 2520 | oimektedir.
Yonetim Kurulu Bagkani
Kuzey Deniz Gayrimenkul Gelistirme A.S. 0,00015 | olarak devam
etmektedir.
Yonetim Kurulu Baskan
Bati Ege Tarim ve Tarimsal Lojistik A.S. 56 olarak devam
etmektedir.
Salbakos Enerji ingaat Turizm ve Sanayi 100 Sirket Midir( olarak
Yatinmlan Ltd.Sti. devam etmektedir.
kel e Yénetim Kurulu Baskan
DAl i San Ysidro A.S. 50 Yrd. olarak devam
For o (g ! L etmektedir.
A 7}:"“‘.‘_"_\ £ \1 Yénetim Kurulu Baskani
Lo '\*E_\}* jE 0 Birlik Gimento Sanayi ve Ticaret A.§. 30,53 | olarak devam
\\_ e w" g2 ;’;\4"1, ¥ fv etmektedir.
.\?.' A past 4
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Dohas Denizli Organize Sanayi Antrepo Ve

Yonetim Kurulu Ba;karT

Lojistik Hizmetleri Ticaret A.S. : z't";"::';te i COZ |
Bagkan Vekili olarak

Dosb Sanayicileri Vakfi

devam etmektedir.

Denizli Osb Elektrik Enerjisi Tedarik Toptan

Yonetim Kurulu Bagkan

Satis Ticaret A.S. - ¥rd. olarak  devam
etmektedir.
Bagkan Vekili olarak

Denizli Organize Sanayi Bolgesi MidarlGgl

devam etmektedir.

Yénetim Kurulu Uyesi

Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. 0,095 | olarak devam
Deniz Tekstil etmektedir.
Sanayi ve Ticaret | Atadeniz  Sigorta Araclik Damsmanhk 50 Sirket Midird olarak
A.S. (thzel kisi Hizmet Tic. Ltd.Sti. devam etmektedir.
adina: Deniz . . - . Ortakhg devam
Baltal) Inter mondial Tekstil Ticaret Ltd.$ti. 0,02 etmektedir.
Hiirsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. 0,044 Ortaklig . devam
etmektedir.
Bagimsiz Yénetim
. . . . Kurulu Oyesi olarak
Bah Isik .S -
ahattin Isi Kizilbilk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S Denetim _Komitesinde
devam etmektedir.
Bagimsiz Yonetim
. . . Kurulu Uyesi olarak
Kizilbik G kul Y kligi A.S. g
1zilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S Denetim _Komitesinde
Mehmet Bujut de\"fam etmektedjr. e
Bagimsiz Yonetim
. Kurulu Uyesi olarak
Servet Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.S. - Denetim Komitesinde
devam etmektedir.
Omer Okan i
Caglar |
Yonetim Kurulu Uyesi
Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. 0,0025 | olarak devam
etmektedir.
. . . Ortak olarak devam
Alper Ig ve g Tic.Ltd.Sti. 30 etmektedir.
Alper Baltah Atadeniz Sigorta Arachk Danismanlik 24.80 Ortak olarak devam
Hizmet Tic. Ltd.Sti. ! etmektedir.
Hiirsan Havlu Oretim Sanayive Ticaret AS. | 0,044 | Ortak olarak devam
etmektedir.
i . . Ortak olarak devam
Birlik Cimento Sanayi ve Ticaret A.S. 0,0567 etmektedir.
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15.4. Son 5 wilda, ihragcimin yénetim kurulu iiyeleri ile yotnetimde yetkili olan

g GAl “personelden alinan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih
;f-' i N "Bankaciik Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler
yf f; o7 t\ *gec;ﬁils olsa bile; kasten islenen bir suctan dolayr bes yil veya daha fazla siireyle hapis

B !\\ » J, ﬁezaéina ya da zimmet, irtikap, riisvet, hirsizhk, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kétiiye

Al

Al’uﬂl ma, hilelj iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya degistirme, banka




veya kredi kartlarimin kétiiye kullamilmasi, kagakgihk, vergi kacakcihf veya haksiz mal
edinme suglarindan dolayr alinmis cezai Kovusturma vefveya hiikiimliiliigiiniin ve
ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya
kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigina dair bilgi

Yoktur.

15.5. Son 5 yilda, ihra¢gimin meveut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde siz sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurulan ve yaptirnnmlar hakkinda bilgi

Yoktur.

15.6. Son 5 yilda, ortakhfin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yénetimde séz sahibi olan
personelin, yénetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yénetimde s6z sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi

Yoktur.

15.7. Son 5 yilda, ortaklifin mevcut yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sdz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki yonetim ve denetim kurulu iiyelifine veya
ihraggidaki diger yonetim girevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son
verilip verilmedigine dair ayrintil bilgi

Yoktur.

15.8. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile ihrac¢1 son § yil
icerisinde kurulmus ise kurucularm ihrag¢iya karsi gorevleri ile sahsi ¢ikarlarn arasindaki
¢ikar ¢catismalarina iliskin bilgi

Yoktur,

15.9. Ydnetim Kkurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihra¢¢i son 5 yil
icerisinde kurulmug ise kurucularin ybnetim kurulunda veya iist ydénetimde girev
almalan igin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarik¢iler veya baska kisilerle yapilan
anlagmalar hakkmnda bilgi

Yoktur.

15.10, fhrageimn gikardigi ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile
ihrager son S yil igerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldufu sermaye piyasasi
araclarimn satisi konusunda belirli bir siire icin bu Kkisilere getirilmis simirlamalar
hakkinda ayrintil: bilgi

Yoktur,
16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yillik hesap dénemi itibariyle ihrager’min yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
stz sahibi personelinin ihra¢¢i ve bagh ortakliklarma verdikleri her tiirlii hizmetler icin
s6z komusu Kkisilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis ddemeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler

. smim,, 01.01.2022-31.12.2022 hesap ddneminde iist ydnetim kadrosuna ait iicretler ve menfaatler
Pk R 2 .;‘ibulunmamaktadlr
'i' '

by T 162 Son yillik hesap dénemi itibariyla ihragcinm ydnetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
N \ soz .tsahlbl personcline emeklilik ayhg, kidem tazminatt veya benzeri menfaatleri
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ddeyebilmek icin ihra¢ginin veya bagh ortakhiklarmin ayirmis oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar

Son yillik hesap donemi itibariyla ihragginin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde stz sahibi
personeline emeklilik aylhigi, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri ddeyebilmek igin

Sirket’in ayirmis oldugu toplam tutarlar 626.981 TL dir.
17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1.

siiresi ile bu giérevde bulundugu déneme iliskin bilgiler
Sirket Ydnetim Kurulu iiyeleri, 15.08.2023 tarihli Genel Kurul’da 15.08.2026 tarihine kadar 3

yil siire ile gdrev yapmak iizere se¢iimislerdir.

ihraceinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi olan personelin girev

Son 5 Yilda ihracgida

Gdrev Siiresi /

LR IRIFF I e Ustlendigi Gérevler | Kalan Gérev Siiresi
Sinpas Yapi
Endiistrisi A.S. Yénetim Kuruly .
(tiize! kisi adna: Baskan; Ydnetim Kurulu Bagkam 3/2 yil 10 ay
Avni Celik)
. Ydnetim Kurulu Bagkan | Yénetim Kurulu Bagkan
Ahmet Celik Vekili Vekili 3/2yd 10 ay
Mah(l; lllitkSefa Yénetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi 3/2y1l 10 ay

Derya Baltah

Yonetim Kurulu Bagkan
Vekili

Yonetim Kurulu Bagkan
Vekili

32yl 10 ay

Deniz Tekstil
Sanayi ve Ticaret
A.S, (tiizel kisi
adma: Deniz
Baltah)

Yonetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi

32yl 10 ay

Bagimsiz Yonetim

Bahattin Istk ey 32wl 10 ay
Bagimsiz Ydnetim
Mehmet Bulut Kurulu Uyesi - 32yl 10 ay
Omer Okan Bagimsiz Yonetim
Caflar Kurulu Uyesi ) ) e IEY
Alper Baltah Genel Miidiir Y onetim Kurulu Uyesi Siiresiz

17.2. Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyla ihracgt ve bagh ortakliklar
tarafindan, yénetim kurulu iiyelerine ve yonetimde soz sahibt personele, is iliskisi sona
erdirildifinde yapilacak &demelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadigina dair ifade

Yoktur.

17.3. lihragcimin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite fiyelerinin ad,
soyadi ve bu komitelerin gérev tammlari

,,,,,, _ Sirket tarafindan Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve
oy " 'Kurumsal Yonetim Komitesi 17.08.2023 tarih ve 2023/33 sayili Yonetim Kurulu karan ile
kurﬁlmustur Ayn bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi’nin olusturulmasina gerek
ff o S huluhmadlgmdan Sirket, Kurumsal Y&netim Komitesi’nin Aday Gésterme Komitesi ve Ucret
' .i o .Kom:ﬁesn gorevlerini de yerine getirmesine karar verilmistir.

AT

e b
o \qu?(te tiyeleri asagidaki gibidir:
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| Komite Adi Baskan | Uye
Denetimden Sorumlu Komite Omer Okan Caglar Bahattin Isik — Mehmet Bulut
Kurumsal Yoénetim Komitesi Bahattin Isik Mehmet Bulut — Omer Okan Caglar
Riskin Erken Saptanmas: Komitesi | Mehmet Bulut Bahattin Usuk — Omer Okan Caglar

Komitelerin gorev tamimlari ve ¢alisma esaslarina iligkin detaylar asagida yer almaktadir.
Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden Sorumlu Komite en az 2 (iki) iiyeden olugur. Denetimden Sorumlu Komite bagkani
ve fiyeleri bagimsiz Yonetim Kurulu iiyeleri arasindan segilir. Denetimden Sorumlu Komite’nin
goérevlerini yerine getirmesi igin gereken her tiirlii kaynak ve destek Y&6netim Kurulu tarafindan
saglanir. Denetimden Sorumlu Komite gerekli gordiigii yoneticiyi toplantilarina davet edebilir
ve gorlilerini alabilir. Denetimden Sorumlu Komite en az 3 (li¢) ayda bir olmak lizere yiida en
az 4 (dort) kere toplanir ve toplantt sonuglari tutanaga baglanarak Y6netim Kurulu’na sunulur.
Denetimden Sorumlu Komite kendi gorev ve sorumluluk alaniyla ilgili olarak ulastigi tespit ve
Onerileri derhal Ydnetim Kurulu’na yazih olarak bildirir. Ancak nihai karar sorumiulugu her
zaman Ydnetim Kurulu’na aittir,

Denetimden Sorumlu Komite’nin gdrev ve sorumtuluklart sunlardir:

- Sirket’in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz
denetimi ve Sirket’in i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin igleyisinin ve etkinliginin
gbzetimini yapar.

- Bagimsiz denetim kurulusunun se¢imi, bagimsiz denetim sézlesmelerinin hazirlanarak
bagimsiz denetim stirecinin baglatilmasi ve bagimsiz denetim kurulugunun her
agamadaki ¢aligmalar: denetimden sorumlu komitenin gdzetiminde gergeklestirilir,

- Sirket’in hizmet alacagi bagimsiz denetim kurulusu ile bu kuruluslardan alinacak
hizmetler denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir ve Yénetim Kurulu’nun
onayina sunulur.

- Sirket’in muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak sirkete
ulasan sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, Sirket ¢alisanlarinin, Sirket’in
muhasebe ve bagimsiz denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi gergevesinde
degerlendirilmesi konularinda uygulanacak ydntem ve kriterler denetimden sorumlu
komite tarafindan belirlenir.

Kamuya agiklanacak yillik ve ara donem finansal tablolarin Sirket’in izledigi muhasebe ilkeleri
ile gergefe uygunluguna ve dogruluguna iliskin degerlendirmelerini, Sirket’in sorumlu
ydneticileri ve bagimsiz denetgilerinin goriiglerini alarak kendi degerlendirmeleriyle birlikte
Yonetim Kurulu’na yazih olarak bildirir.

Riskin Erken Saptanmas: Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Sirket’in varligim, geligmesini ve devamini tehlikeye
diistirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli onlemlerin alinmasi ve
riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapmakla sorumludur.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi en az 2 (iki) {iyeden olusur. Riskin Erken Saptanma51

g ‘“’Kgmltem baskani bagimsiz uyelerden secilir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin 2 (iki)
£, ‘_,nyedan olusmasi halinde her 2 (iki)’si, 2 (iki)’den fazla Giyesinin bulunmasi halinde iiyelerin
hid - nggun[qgu, icrada gorevli olmayan Yonetim Kurulu liyelerinden segilir. Yonetim Kurulu iiyesi
ayali; konusunda uzman kisiler de komiteye iiye olarak atanabilir. Icra baskani / genel miidiir

lﬁkfp Erken Saptanmas1 Komitesi’nde gérev alamaz.
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Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kendisine verilen gorevin gerektirdigi siklikta toplanir.
Toplanti ve karar nisabi fiye toplam sayisinin salt ¢ogunlugudur. Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi’'nin gérevlerini yerine getirmesi i¢in gereken her tiirlii kaynak ve destek Yonetim
Kurulu tarafindan saglanir, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, gerekli gordiigi Kisiyi
toplantilarina davet edebilir ve goriislerini alabilir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin
kararlart Yonetim Kurulu'na tavsiye niteliginde olup, ilgili konularda nihai karar mercii
Y6netim Kurulu’dur.

Riskin Erken Saptanmasi: Komitesi’nin gorev ve sorumluluklari sunlardir:

- Sirket’in varhgim, gelismesint ve devamim tehlikeye diigiirebilecek tiim risklerin,
meydana gelme olasiliklarinin ve etkilerinin degerlendirilerek tanimlanmasi,

- Risk 6lgiim modellerinin ve risk yonetim sistemlerinin olusturulmasi ve etkinliklerinin
en az yilda 1 {bir) kez gézden gegirilmesi,

- Risklerin 8lgiilmesi, izlenmesi ve risk unsurlarinin karar siireglerinde kullanilmasina
yonelik olarak Ydonetim Kurulu’na bilgi verilmesi ve gerekli uyarilarda bulunulmasi,

- Yonetim Kurulu’na risk yonetim uygulamalari ve modellerini iyilestirici tavsiyelerde
bulunuimasi,

- Risk yonetimi politikalari ve uygulamalarinin tiim Sirket birim ve ¢alisanlari tarafindan
benimsenmesi ve uygulanmasi konularinda gerekli ¢alismalarin yapilmasi.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Ydonetim Komitesi, Sirket’te Kurumsal Y&netim llkeleri’nin  uygulanip
uygulanmadifini, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama
dolayisiyla meydana gelen ¢ikar catigmalarimi tespit eder, Yonetim Kurulu’na kurumsal
yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve yatinmci iliskileri bsliimiiniin
¢alismalarimi gozetir. Sirket tarafindan ayn bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi
olugturulmamas) durumunda, Kurumsal Y6netim Komitesi bu 2 (iki) komitenin gérevlerini de
yerine getirir. Bu baglamda Sirket’in Kurumsal Yoénetim Komitesi Aday Gosterme Komitesi
ve Ucret Komitesi igin belirlenmis yetki ve sorumluluklari da kapsayacak sekilde
yapilandirilmistir.

Kurumsal Yénetim Komitesi en az 2 (iki) Yénetim Kurulu tiyesi ile Yatinimer iliskileri Bolimt
Ydneticisi’nden olusur. Kurumsal Ynetim Komitesi bagkan bagimsiz Yénetim Kurulu iiyeleri
arasindan segilir. Icra bagkani/genel mildiir Kurumsal Yénetim Komitesi’nde gorev alamaz.
Kurumsal Yénetim Komitesi Yatrimer iligkileri Boliimii Yoneticisi haricinde 2 (iki) iiyeden
olugmast halinde her 2 (iki)’si, Yatirimei iliskileri Bltimii Y éneticisi haricinde 2 (iki)’den fazla
tiyesinin bulunmast halinde tyelerin ¢ogunlugu, icrada gérevli olmayan Yoénetim Kurulu
iiyelerinden segilir. Gerektiginde Yénetim Kurulu iiyesi olmayan konusunda uzman Kisilere
Kurumsal Y&netim Komitesi’nde yer verilebilir.

Kurumsal Yonetim Komitesi kendisine verilen gorevin gerektirdigi siklikta toplanir. Toplant:
ve karar nisabi iiye toplam sayisinin salt gogunlugudur. Kurumsal Yénetim Komitesi kararlar
Yonetim Kurulu'na tavsiye niteliginde olup, ilgili konularda nihai karar mercii Y&netim
Kurulu’dur. Komite, yetki ve sorumluluk alanina giren konularda Yonetim Kurulu’nun

i b.[}gllendll‘llmﬁ olmasini saglar.
Lo Kuhamsal Y&netim Komitesi’nin gérev ve sorumluluklan sunlardir:

E 9‘ - :\aKurumsal Yénetim {lkeleri’nin uygulamp uygulanmadigini, uygulanmiyor ise
I s ;, | gerekgesini, bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen gikar
Bazr ¥ : ¢atigmalarini tespit etmek,
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- Kurumsal Yénetim llkeleri’nin Sirket igerisinde benimsenmesini ve uygulanmasim
saglamak,

- Yonetim Kurulu'na kurumsal yonetim uygulamalarimi iyilestirici tavsiyelerde
bulunmak,

- Yatinmer ligkileri Boliimii tarafindan hazirlanacak raporlama ve agiklamalari
inceleyerek agiklama ve raporlarda yer alan bilgilerin Kurumsal Yonetim Komitesi’'ne
iletilen bilgiler gergevesinde dogrulugunu ve bu bilgilerle tutarlilifini degerlendirmek,

- Yatirime iligkileri biriminin faaliyetlerini gézetmek.

Komite’nin aday gosterme ve iicretlendirme konusundaki gorev ve sorumlulukian su
sekildedir:

- Yonetim Kurulu'na ve idari sorumlulugu bulunan ybneticilik pozisyonlarina uygun
adaylarin saptanmasi, degerlendirilmesi ve egitilmesi konularinda olugturulan sistemin
degerlendirilmesi ve bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi konularinda
¢aligmalar yapmak,

- Bagimsiz iiyelik i¢in aday tekliflerini, adayin bagimsizlik 8l¢iitlerini tagiyip tagimamasi
hususunu dikkate alarak degerlendirmek ve buna iligkin degerlendirmesini Yonetim
Kurulu onayina sunmak,

- Bagimsiz Yonetim Kurulu ilyeliklerinde bogalma olmasi durumunda, asgari bagimsiz
iiye sayisinin yeniden saglanmasim teminen, yapilacak ilk Genel Kurul toplantisina
kadar grev yapmak lizere bosalan iiyeliklere bagimsiz iiye se¢imi igin degerlendirme
yaparak sonucunu Yonetim Kurulu’na yazili olarak iletmek,

- Yonetim Kurulu’nun yapisi ve verimliligi hakkinda diizenli degerlendirmeler yapmak
ve bu konularda yapilabilecek degisikliklere iligkin tavsiyelerini Yonetim Kurulu’na
sunmak,

- Yonetim Kurulu iiyelerinin  ve idari sorumlulugu bulunan y&neticilerin
ticretlendirilmesinde kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalar1 sirketin uzun vadeli
hedeflerini dikkate alarak belirlemek,

- Ucretlendirmede kullanilan kriterlere ulasma derecesi dikkate alinarak, Yénetim Kurulu
liyelerine ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilere verilecek iicretlere iliskin
dnerilerini Y6netim Kurulu’na sunmak.

Komite yukaridaki konularda degerlendirmelerini ve tavsiyelerini Yonetim Kurulu’na yazili
veya sozlii olarak bildirebilir.

17.4. Thragemin Kurulun Kkurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda agiklama

Esas Sozlesme’nin “Kurumsal Yonetim llkelerine Uyum” bashkh 16°nc1 maddesine gére; SPK
tarafindan uygulanmasi zorunlu tutulan Kurumsal Yénetim llkeleri’ne uyulur. Zorunlu ilkelere
uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan Yonetim Kurulu kararlar gegersiz olup Esas
Sozlesme’ye aykiri sayilir. Yonetim Kurulu’nda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi ve
nitelikleri SPK’nin kurumsal y8netime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir.

gt m

<720 LT Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 5%inci maddesi uyarinca paylarinin ilk kez halka arz edilmesi
A ."-L'h-.,‘.”' '}"éya borsada islem gdrmeye baslamas: igin SPK’ya bagvuran ortakhklar, SPK tarafindan
W e \ 80U larin belirlenmesine iliskin listenin ilanina kadar iiglincli grupta yer alan ortakliklarin

f' ;.:"1; .'{ Eyuk nliiliiklerine tabidir. Bu nedenle Sirket, SPK tarafindan yeni liste ilan edilene kadar
\'\ z =N ;;;’,5, ieliged gruptaki ortakhklarin yiikiimliilikklerine tabi olacaktir.
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Sirket’in paylarinin borsada islem gérmeye baglamasi sonrasinda yapilacak ilk Genel Kurul
itibariyla gerekli uyumu saglamasi gerekmektedir. Bu baglamda, Sirket paylarinin borsada
islem gdrmeye baglamasindan sonra yapilacak ilk Genel Kurul itibariyla Kurumsal Yénetim
Tebligi’ne uyum siirecini tamamiamis olacaktir.

Halka agilma sonrasi dénemde SPK mevzuati geregi diizenlenecek Kurumsal Yonetim
llkeleri’nin Uyum Raporu ve Kurumsal Yonetim Bilgi Formu ile ortakligin kurumsal yénetim
ilkeleri kargisindaki durumu SPK mevzuatina uygun periyotlarla ayrica kamuya duyurulacaktir.

Sirket tarafindan Kar Dagitin Politikasi, Bilgilendirme Politikasi, Ucretlendirme Politikasi,
Bagis ve Yardim Politikasi’nin belirlenmesine iligkin 01.08.2023 tarih ve 2023/30 sayil
Yonetim Kurulu karari ahnmustur. Ilgili politikalar agagidaki gibidir:

Ucretlendirme Politikast

Yoénetim kurulu iiyelerine huzur hakki denmektedir. Odenecek huzur hakki tutari piyasaya
duyarh olacak sekilde makroekonomik gelismeler de dikkate alimarak, Sirket’in performans ve
basarisina bagh olarak tespit edilir, genel kurul onayi ile uygulamaya konulur ve genel kurul
karariyla revize edilir.

Sirket Ust diizey yoneticilerine rekabet¢i ve piyasaya duyarli bir iicretlendirme yapar.
Mukayeseli igler ve is sahipleri arasindaki esitligi gozetir. Ucret artiglaninda {st diizey
ydneticilerin performansi, kendilerini gelistirme ¢abalari, sektdr ortalamalar ve enflasyon orani
dikkate alimir. Ust diizey yoneticilere iicret olarak 12 ayhik maas verilir ve ficret artiglar yilda
bir kez gerceklestirilir.

Bilgilendirme Politikast
1. Amag

Bilgilendirme politikasinda amag, sirketin gegmis performansini, gelecek beklentilerini,
stratejilerini, ticari sir niteligindeki bilgiler haricindeki hedeflerini ve vizyonunu kamuyla, ilgili
yetkili kurumlarla, mevcut ve potansiyel yatinmcilarla ve pay sahipleriyle esit bir bigimde
paylasmak, Sirket’e ait finansal bilgileri genel kabul gbren muhasebe ilkeleri ve sermaye
piyasasi diizenlemeleri ¢ergevesinde dogru, adil, zamaninda ve detayh bir gekilde ilan ederek;
gerek Yatirime lligkileri gerekse Kurumsal [letigim birimleri tarafindan stirekli, etkin ve agik
bir iletigim platformu sunmaktir.

Sirket, yasal olarak agiklanmasi gereken bilgi ve agiklamalar1 kamuyla, yetkili kurum ve
kuruluslarla ve mevcut ve potansiyel yatirimeilaria esit ve etkin bir sekilde, aktif ve agik bir
iletigimle, zamaninda paylagmay: amaglar.

2. Yerki ve Sorumluluk

Bilgilendirme politikasimin  olusturulmasi, denetlenmesi ve gerekli giincellemelerin
yapilmasindan Y&netim Kurulu sorumludur. Stz konusu politikalarin takibinden ve
gelistirilmesinden Genel Miidirlik ve Yatiimci iliskileri Birimi sorumlu olup yetkililer

Denetimden Sorumlu Komite, Kurumsal Ydnetim Komitesi ve Ydnetim Kurulu ile yakin

isbirligi igerisinde bu sorumlulukiarini yerine getirir. Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatindaki

e " - degisiklikler nedemyle bllgllendlrme politikasinda yapilmasi gereken degisiklikler Yatirmcei
/:_. _,.,_' 3 \ e Hr;kllerl Birimi’nin teklifinin Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmasi ile yiiriirlige girer.
4 Yo tim Kurulu tarafindan onaylanan bilgilendirme politikasi, genel kurulda pay sahiplerinin

bllg ine sunulur ve internet sitesinde kamuya agiklanir.
MENKUL #R AS.
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3. Yontem ve Araglar

Sirket, bilgilendirmelerinde asagidaki ySntem ve araglari kullanir:

Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’a iletilen 6zel durum agiklamalar,

Periyodik olarak KAP’ a iletilen mali tablo ve dipnotlar, bagimsiz denetim raporu,
beyanlar ve faaliyet raporlari,

Kurumsal web sitesi,

Yatinmcilar igin hazirlanan bilgilendirme ve tanitim dokiimanlari,

Yatirimei toplantilari,

Sermaye Piyasasi Diizenlemeleri uyarinca diizenlenmesi gereken izahname, sirkiiler,
duyuru metinleri ve diger dokiimanlar,

Yazih ve gorsel medya vasitasiyla yapilan basin agiklamalari,

Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi ve giinlilk gazeteler vasitasiyla yapilan ilanlar ve
duyurular.

4. Ozel Durum Aciklamalar: ve Yetkili Kigiler

Ozel durum agiklamalari, Sirketin Yatinme: iligkileri Birimi tarafindan hazirlanir ve Yénetim
Kurulunca imza yetkisi verilmis Kisiler tarafindan imzalanarak, belirlenen siireler dahilinde
KAP’a bildirilir. Sermaye piyasasi katilimcilar tarafindan veya herhangi bir kurulug/kisi
tarafindan iletilen yazil1 ve sozlil bilgi talepleri, talep edilen bolimiin sorumluluk alan ile ilgili
olmasi halinde, ticari sir niteliginde olup olmadifi ve sermaye piyasasi mevzuat: gergevesinde
yatinm kararlarini ve sermaye piyasasi araglarinin degerini etkileyebilecek tiirden olup
olmadigi degerlendirilerek ilgili bdliim tarafindan cevaplamir. Yazili ve gorsel medyaya ve
Reuters, Bloomberg, Foreks vb. veri dagitim kanallarma yapilan basin agiklamalari, sadece
Yonetim Kurulu Bagkani ve Genel Miidiir tarafindan yazih veya sézlii olarak yapilir.

5. Finansal Raporlarin Kamuya A¢iklanmasi

Mali tablolar ve dipnotlar sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak hazirlanir. Mali tablolar
ve dipnotlari kamuya agiklanmadan 8nce Sermaye Piyasasi hilkiimleri ¢ergevesinde Denetim
Komitesi’'nden alinan uygunluk goriistiyle Ydnetim Kurulunun onayindan gegirilir ve ilanina
karar verilir. Mali tablolar, dipnotlan ve varsa bagimsiz denetim raporlart KAP’ a iletilerek
kamuya agiklanir ve ayrica Sirketin internet sitesinde de yayimlanir.

6. Kurumsal Web Sitesi

Kamunun aydinlatilmasinda ve seffafliin saglanmasinda, Sermaye Piyasas: mevzuati, SPK ve
BIAS karar ve diizenlemeleri ve SPK Kurumsal Yonetim ilkeleri paralelinde Sirket’in web
sitesi etkin olarak kullanihr.

7. Sermaye Piyasast Kanlimcilar: fle Hletisim

Sirketin yurt icinde ve uluslararasi sermaye piyasalarinda taninirhgint ve tercih edilirligini

artirmak, gelismekte olan piyasalarda yatinim yapan kuruluslar igin sirketi diger sirketlere gére

tercih edilir konuma getirmek amaciyla Sirket’in operasyonel ve mali performansinin, vizyon,

strateji ve hedeflerinin mevcut ve potansiyel pay sahiplerine en iyi sekilde anlatilmasim

teminen, girket iist ydneticileri ve Yatirime iligkileri Birimi araci kurumlarla, analistlerle ve

yatirimcilarla sik stk bir araya gelir. Ayrica bu amagla, Sirket gerekli gérdiigii konferans ve
;t =toplantilara katihr, gerektiginde telekonferanslar diizenler.

:
PRLRCPIERS

Si'rf{gt, pay sahiplerinden gelen tiim toplanti taleplerine olumlu yanit verme ¢abasi iginde olur

ve n’{?mkﬁn olan en iist diizeyde gériisme yapma olanagi saglar. Diizenli olarak giincellenen

web sitesi ve elektronik ortamda olugturulan haberlesme listesine girketle ilgili gelismeler
oy
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bildirilerek pay sahiplerinin ve analistlerin Sirket’e dair gelismeleri yakindan takip edebilmeleri
saglanir. Sermaye piyasasi katilimcilar: ile yapilan, birebir goriigmelerde, heniiz kamuya
agiklanmamug i¢sel biigiler agiklanmaz.

8. Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi ve Giinliik Gazeteler Vasitasiyla Yapidan Ilan ve
Duyurular

Sermaye Piyasasi mevzuati, Tlirk Ticaret Kanunu ve Sirket Esas Sozlesmesi geregi, Genel
Kurul, ana sbzlesme degisikligi, sermaye artirimi ve temettii 6demesine iliskin gerekli
duyurular Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi ve gerekirse giinliik gazeteler vasitasi ile yapilir,

9. Yazli ve Girsel Medya Vasttasiyla Yapilan Basin Aciklamalar:

Sirket tarafindan, sirketle ilgili nemli gelismeler hakkinda, yazili ve gérsel medyaya kontrollii
haber akig1 saglanarak, kamuoyu bilgilendirilir. Yasanan gelismenin igerigine bagh olarak, bu
bilgilendirme basin toplantisi yolu ile de yapilabilir. Ozel durum agiklamasi yapilmas
ylklimliiligi doguran hallerde basin agiklamalarina ilave olarak Ozel Durum Agiklamasi da

yapilir.
10. Analist Raporlar:

Analist raporlari, analist raporunu hazirlayan firmanin miilkiyeti olarak kabul edilir ve girket
web sitesinde yayimlanmaz. Analist raporlarinda yer alan degerlemeler, tahminler veya gelir
modelleri gézden gegirilmez, dogrulanmaz, onaylanmaz, sorumlulugu alinmaz ve yayilmaz.
Buna karsilik talep halinde, kamunun yanlis bilgilendirilmesini 6nlemek amaciyla, analist
raporlarinda yer alan, sektdr ve sirketle ilgili kamuya agik bilgilere dayali ifadeler gézden
gecirilebilir.

11, Piyasada Dolagan Astisiz Haberler

Sirket hakkinda, tasarruf sahiplerinin yatirnm Kararlarini veya sermaye piyasast araglarinin
fiyatlarini etkileyebilecek dneme sahip, basin-yayin organlart veya kamuoyunda g¢ikan ve
sirketi temsile yetkili kigiler kaynakli olmayan haber veya stylentilerin varlig1 halinde, bunlarin
dogru veya yeterli olup olmadigi konusunda agiklama yapilir. Cikan haber igsel bilgi tanimina
girecek Onemde degil ise, konu hakkinda prensip olarak herhangi bir agikiama yapilmaz.
Bununla birlikte, mevzuat uyarinca 6zel durum agiklamasi gerektirmeyen bdyle bir haber
hakkinda agiklama yapilmasinin faydali olup olmayacagi hususu Yatirimer Iligkileri Birimi
tarafindan degerlendirilir.

ilke olarak Sirket kaynakli olmadigi, dedikodu, séylenti ve asilsiz oldugu belirgin olan
haberlerde herhangi bir yorumda bulunulmaz. Ancak Sirket ve yatinmcilarin ¢ikarlarinin
korunmas: i¢in gerekli goriiliirse, bu tiir asilsiz haberler igin de agiklama yapilabilir.

12, Igsel Bilginin Kamuya Agciklanana Kadar Gizliliginin Saglanmasina Yonelik
Tedbirler

Igsel bilgiye sahip Sirket galiganlan ile iletisim iginde olunan diger taraflar, 6zel durumun
olugmas stirecinde ve 6zel durumun olusumundan KAP® ta agiklanmasina kadar gegecek
siiregte, bu bilginin gizlilifini korumakla yiikiimlii olduklari hususunda bilgilendirilirler. Genel
ilke olarak, Sirket nam ve hesabina ¢alisanlar heniiz kamuya agiklanmamig, 6zel durum
niteliginde degerlendirilebilecek tiim bilgileri hi¢bir surette ii¢iincii kisilerle paylasamazlar. Bu
__kisiler tarafindan istenmeden igsel bilginin {igiincii kisilere agiklanmis oldugunun belirlenmesi
h&lmde Sermaye Piyasasi diizenlemeleri kapsaminda, bilginin gizliliginin saglanamayacag

vt A ‘w soriicuna ulagihrsa derhal 6zel durum agiklamasi yapihir. Bilginin agiklanmasinin ertelenmesi
e \ lg.alm@e ise erteleme karari aninda erteleme konusu bilgiye sahip olan kisilerin listesi ¢ikarilir
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ve gerektiginde giincellenir. Hem bu kisilerin hem de bu kisiler disinda bilgiye sahip olan
taraflarin bilgitendirilmesi i¢in gerekli calismalar yerine getirilerek makul tedbirler alinir.

13. Actklanmasi Ertelenen Bilgilerle Iigili Huberler

Sirket’in mesru ¢ikarlarinin korunmasi amaciyla agiklanmasi ertelenen bir bilgi konusunda,
bilginin gizliliginin saglanmasi igin gerekli tiim tedbirlerin alinmasina ragmen basinda haber
¢itkmasi halinde ilke olarak sessiz kalinir. Ancak Sirket ve yatirimcilarin gikarlarinin korunmasi
amaciyla gerekiyorsa, stz konusu haberler igin agiklama yapilabilir. Erteleme siiresince haber
ile ¢gelisen agiklama yapilmaz veya herhangi baska bir yorumda bulunulmaz. Stire¢ hakkinda
bilgi verilemeyecegi, gelismeler netlesince kamuya agiklama yapilacagi ifade edilebilir.

14. Ortakltk Haklarimn Kullammina Hiskin Aciklamalar

Sermaye Piyasasi diizenlemeleri ¢ergevesinde pay sahiplerinin genel kurul, sermaye artirimu,
temettil ddemeleri, birlesme ve boliinme istemleri hakkinda izahname ve duyuru metinleri
aracihfiyla bilgilendirilmeleri saglanir. S6z konusu dokiimanlar dilzenlemede belirtilen
yerlerin yaninda Sirket internet sitesinde de ilan edilerek yatirimeilarin bu dokiimanlara erisimi
kolaylastirilir.

15. Idari Sorumlulugu Bulunan Kisilerin Belirlenmesi ve I¢sel Bilgilere Erisimi Olanlar
Listesinin Olugturulmasi

Sirket hisse senetlerinin degerini ve yatinmcilarm yatinm kararlarini etkileyebilecek, heniiz
kamuya agiklanmamis bilgileri ‘igsel bilgi’ olarak tamimlamaktadir. Yatinme: [liskileri
Mudtirliighh i¢sel bilgilere erisimi olanlarin bir listesini tutar ve gerektifinde listede
giincellemeler yapilir. Igsel bilgilere erisimi olanlar listesi, Sirketin yonetsel ve denetsel
organlarinin llyeleri ve bu organlarin iiyesi olmayan, dogrudan ya da dolayh olarak sirket ile
iliskili i¢sel bilgilere diizenli erisen ve Sirketin gelecekteki gelisimini ve ticari hedeflerini
etkileyen yonetsel kararlar verme yetkisi olan kisiler (Idari sorumlulugu bulunan kisiler) ile bu
kisilerle yakindan iliskili kigileri ve ortaklik nam ve hesabina hareket eden ve igsel bilgilere
dogrudan veya dolayl sekilde diizenli veya arizi olarak erigimi olan diger kisileri igermektedir.
S6z konusu igsel bilgilere erigimi olanlar listesinde yer alan kisiler, Yatinme: iliskileri Birimi
tarafindan 6zel durumlarin, finansal ve operasyonel sonuglarin kamuya agiklanmasina kadar,
igsel bilgilerin korunmasi ve gizlilik kurallarina uymalarinin saglanmasi amaciyla listede
bulunduklar: hususunda imza karsilig bilgilendirilir,

16. Beklentilerin ve Hedeflerin Aciklanmasi

Bilgilendirme politikas gergevesinde, gerekli goriilen durumlarda agagida yer alan hususlar ve
benzerleri hakkindaki beklentiler ve hedefler agiklanabilir.

- Kiralama veya 6n satis hedefleri (adet ve kira / satis tutar:)
- Proje terminleri (tahmini baglangig ve tamamlanma tarihleri)
- Kira veya satis hedefleri (teslim edilecek iinite adedi, satis tutar)

Beklentilerde agiklanan bilgiler, dayanagi olmayan abartili varsayimlari, ngériileri igeremez,
yanltici olamaz. Agiklamada, olasi riskler, belirsizlikler ve diger faktdrler nedeniyle
gergeklegecek sonuglarin beklentilerden sapabilecegine dair bir uyariya yer verilir. Gelecege
s, YONElik tahminlerin daha sonra gerqeklesmeyeceginin anlagiimasi halinde, bu durum kamuya
;'." " _ataklanir ve soz konusu bilgiler revize edilir. Kamuyu bilgilendirme yetkisini haiz olan
yﬁﬁqnmler tarafindan, beklentilerin agiklanmasinda Yonetim Kurulunca karara baglanmamis

\ ‘sirke\* faaliyetlerini ve stratejilerini igeren konularin bulunmamasina dikkat edilir.
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17. Sessiz Donem

Sirket asimetrik bilgi dagilimini ve faaliyet sonuglari ile ilgili yetkisiz agiklamalari 8nlemek
amaciyla takvim yilimin belirli dénemlerinde finansal sonuglar ve ilgili diger konulan sermaye
piyasasi katihmcilar ile tartigmaktan kaginir. Bu déneme “Sessiz Dénem” adi verilir. Sessiz
Dénem, yilsonu sonuglarinin duyurulmasindan alt1 hafta dnce ve ¢eyrek donem sonuglarin
duyurulmasindan iki hafta dnce baslayip, agiklamalarin yapilmasi ile sona ermektedir. Sessiz
Donem’ de yatinmci toplantilan gergeklestirilebilir ancak bu toplantilarda yatirimcilar ve
analistlerle paylagilacak bilgiler ilgili ara dénem 6ncesindeki sonuglarla ve sirketin uzun vadeli
stratejileri ile sinirh tutulur.

Kar Dagitim Politikast

Sirket; Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati, diger ilgili mevzuat
ile Esas Sozlesme’nin kar dagitimi ile ilgili maddesi gergevesinde kar dagitimi yapmaktadir.
Kar dagitiminin belirlenmesinde, ilgili tebliglerde gergeklesen degisimler ve gelismeler, uzun
vadeli Sirket stratejisi, Sirket’in sermaye gereksinimleri, yatinm ve finansman politikalari,
karlilik ve nakit durumu dikkate alinir.

Kar dagitimi ve yilhk temettii 6demesi karari, her yil Yonetim Kurulu tarafindan Genel
Kurul'un onayna sunulacak bir teklife tabidir. Bu baglamda, Y&netim Kurulu, temettii miktar
ile beraber karlarin dagitimini teklif edip etmeyecegine karar verebilir ve pay sahipleri, genel
kurul marifetiyle, bu 6neriyi kabul veya reddedebilir.

Yonetim Kurulu karin dagitilmasina karar vermesi halinde ilke olarak, Sermaye Piyasast
Mevzuati gergevesinde hazirlanan ve bafimsiz denetime tabi tutulan finansal tablolarda yer alan
net donem kan esas alinarak, Sermaye Piyasas: Mevzuati ve ilgili dier mevzuat ¢ergevesinde
hesaplanan "dagitlabilir donem kari"nin asgari %20'si nakit veya bedelsiz hisse seklinde
dagitilir. Genel Kurul'da alinacak karara bagh olarak dagitilacak temettii, tamam nakit veya
tamam1 bedelsiz hisse seklinde olabilecegi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde
de belirlenebilir.

Yonetim Kurulunun teklifi iizerine Genel Kurul, kar dagiim karari verilen genel kurul
toplantisinin yapildig1 hesap déneminin son giinlinii gegmemek sartiyla kar payi dagitim tarihi
belirleyebilir. Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarn tiimiine, bunlarin ihrag ve
iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylar: oraninda esit olarak dagitilir,

Sirket prensip olarak kar payi avansi dagitmamaktadir.

Yonetim Kurulu, genel kurula yukarida belirtilen oranin altinda temettii dagitmay: veya temettii
dagitmamay: teklif ederse, bu tiir bir teklifin dayanagi pay sahiplerine agiklanacaktir,

Bags ve Yardun Politikasi

Sirket kamuya yararhh vakiflara, vakiflara ve derneklere, kamu kurum ve kuruluglarina,
belediyelere, kdylere, iniversitelere, bilimsel aragtirma gelistirme faaliyetinde bulunan
kurumlara ve Kuruluglara, 6gretim kurumlarina, 6grencilere ve bu gibi kisi ve kuruluslara;
deprem, su baskini, ¢13 gibi dogal afetler neticesinde o blgedeki ilgili kamu kurulusu, il dzel
idaresi ve Kizilay ve benzeri kuruluglara bagis ve yardimda bulunabilir.

Yonetim Kurulu her hesap dénemi igin yapilacak bagis ve yardimlarin iist sinirina dair dnerisini

.. olagan genel kurul toplantilarinda genel kurulun onaymna sunar ve iist sinir genel kurul
: '.uta?.afmdan belirlenir.

"‘.. '::5
““Sona’ eren hesap déneminin sonuglarini gérilgmek {izere toplanan olagan genel kurullarda sona
efen hdmap doneminde gergeklesen bagis ve yardimtarla ilgili olarak genel kurula bilgi verilir.
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17.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kuruimasi zorunlu olan ihragginin pay sahipleri ile
iliskiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi

Izahname tarihi itibariyla sermaye piyasasi lisanslarina sahip personel istihdam edilmemistir.
Sirket’in Kurumsal Yonetim Teblii kapsaminda paylarinin ilk defa halka arz edilmesi ve
borsada islem gdrmeye baslamas: igin Kurul’a bagvuran ortaklik olarak, yatinme: iligkileri
boliimii olusturarak, bu kapsamdaki ytikiimliiliklerini, paylarinin borsada islem gérmeye
baglamasindan itibaren 6 ay igerisinde yerine getirmesi gerekmektedir. Sirket bu dogrultuda
paylarin borsada islem g&rmeye baglamasindan itibaren 6 ay1 gegmeyecek sekilde en kisa
siirede mevzuatta yer alan sartlan saglayan personel atamasimi gerceklestirecektir. Yatirimei
Higkileri Bolim{’niin baglica faaliyetlerinin asagidaki gibi olmas: planlanmaktadir:

- Genel Kurul toplantilarimin yliriirlitkteki mevzuata, Esas S6zlesme’ye ve diger sirket ici
diizenlemelere uygun yapilmasint saglamak,

- Genel Kurul toplantisi ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi
gereken dokiimanlani hazirlamak ve Genel Kurul toplantisinin ilgili mevzuata, Sirket
Esas Sozlesmesi’ne ve diger ortaklik i¢i diizenlemelere uygun olarak yapilmasimi
saglayacak tedbirleri almak,

- Kurumsal ySnetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii husus dahil sermaye
piyasasi mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini gézetmek ve
izlemek, mevzuat geregi yapilan agiklamalarin yani sira kamuoyu ile iletigimin
koordinasyonunu saglamak, yatirnmcilarla goriismeler gergeklestirmek.

18. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

18.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi i¢in ortalama olarak veya
donem sonlan itibariyla personel sayisi, bu sayida goriilen onemli degisiklikler ile
miimkiin ve nemli ise belli bagh faaliyet alanlan ve cografi bilge itibariyla personelin
dagihimi hakkinda a¢iklama

31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihleri itibariyla personel sayisi sirastyla
12, 12, 13, 13°tiir. Sirket’in devam eden projelerindeki ihtiyaca bagli olarak (drnegin yeni bir
projeye baglanmasi veya mevcut bir projenin tamamlanmasi) personel sayisinda degisiklik
olabilmektedir. Personel, agirlikh olarak Sirket merkezinin yer aldifi Denizli ilinde gorev
yvapmaktadir.

18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar

18.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihra¢gimin paylarina yénelik sahip olduklar: opsiyonlar
hakkinda bilgi

Yoktur.

18.2.2. Yonetimde siz sahibi olan personelin ihraceimin paylarina yonelik sahip olduklar
opsiyonlar hakkinda bilgi

""-.-"- ':‘ ¥ '-Y(fktur

\}’8 .2, 3 Personelm ihra¢ciya fon saglamasim miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
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19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. ihragginin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyla
sermayedeki veya toplam oy hakk icindeki paylan dogrudan veya dolayh olarak %5 ve
fazlasi olan gercek ve tiizel kisiler ayr olarak gosterilmek kaydiyla ortaklik yapis veya
bdyle kigiler yoksa bulunmadigina dair ifade

Sirket’in 15.08.2023 tarihinde gergeklestirilen Genel Kurul toplantisi ve isbu izahname tarihi

itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Sermaye Pay1/ Oy Haklky
Ortagin Ticaret Unvani 15.08.2023 S'0|.1 Durum
. Itibariyla
B TL % TL %
_Sinpas Yapi Endistri A.5. 249.375.000 | 47,50 | 249.375.000 | 47,50
Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. 217.875.000 | 41,50 | 217.875.000 | 41,50
Hiirsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.5. 47.250.000 | 9,00 [ 47.250.000 | 9,00
DeryaBaltah 10.500.000 | 2,00 10.500.000 | 2,00
__ Toplam 525.000.000 | 100 | 525.000.000 | 100

Sirket’in izahname tarihi itibari ile dolayh ortaklik yapis: agagidaki gibidir:

Pay Sahibinin Unvant / Adi Soyadi Pay % Pay Tutari
Avni Celik 39,75% 208.691.214
Derya Baltah 31,34% 164.508.750
Nezihe Baltah 12,45% 65.362.500
Diger 16,46% 86.437.536
Toplam 100,00% 525.000.000

Tiizel kisi ortaklar olan Sinpas Yapi Endiistrisi A.S., Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. ve

Hiirsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.S.nin ortaklik yapilar ise asagidaki gibidir:

Sinpas Yapi Endiistrisi A.S. Ortaklik Yapisi:

Pay Sahibinin Unvami / Adi Soyad) Pay % | Tutari (TL)
Avni Celik 83,79 125.528.550
Ahmet Celik 5,86 8.782.800
An Finansal Kiralama A.S. 542 8.133.450
Senay Celik 4,69 7.037.850
Avyse Sibel Celik 0,34 517.350
Toplam 100,00 150.000.000
Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.$. Ortaklik Yapisi:
Pay Sahibinin Unvam / Adi So;'_adl Pay % | Tutan {TL})
Derya Baltah 59,80 59.800.000
Nezihe Baltah 30,00 30.00.000
; "“:'r&iiz Baltah 9,50 9.500.000
T g:'- "Mgehtitet Ertiirk 0,45 450.000
s . »* FAlper Bajal 0,25 250.000
7 100,00 | 100.000.000
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Hiirsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. Ortaklik Yapist:

. Pay Sahibinin Unvani/ Adi Soyady Pay % | Tutan (TL}
Derva Baltah : 50,20 37.650.000
Ahmet Nedir Dirtik 20,00 15.000.000
Semih Coskun 5,00 3.750.000
Orhun Dirlik 5,00 3.750.000
Deniz Baltali 4,40 3.300.000
Alper Baltah 4,40 3.300.000
Zilal Akyiirek 4,00 3.000.000
Nafiz Levent Dirlik 4,00 3.000.000

| Nafize Cogkun ) o 3,00 2.250.000
Toplam - 100,00 75.000.000

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki igindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan
gergek ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklar farkli oy haklarina iliskin bilgi veya
bulunmadigina dair ifade

Oyda imtiyazl: pay bulunmamaktadir.
19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi 525.000.000 TL olup tamami1 muvazaadan ari bir sekilde
tamamen &denmistir. Bu sermaye her biri 1,00 TL itibari degerde 525.000.000 adet paya
ayrilmistir. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 3.307.500 adet
karsilifi 3.307.500 TL’den, B grubu nama 2.992.500 adet karg:hgi 2.992.500 TL’den ve C
grubu hamiline 518.700.000 adet karsihig1 518.700.000 TL’den olusmaktadir.

T

- imtiyazlarin Tiirii* Sigavi
| Nama/ | - - Nominal Toplam Sermayeye Oram
Grubu Hamiline | V€ Iimin Sahip ; -
| Hamiline Oldupu Degeri (TL) (%)
! (TL)
Yénetim Kur ulu’na Deniz Tekstil Sanayi
aday gdsterme

3 L)
e el ve Ticaret A.S.: %0,50

E grubu paylara Deniz
A ' Nama Tekstil Sanayi ve 1 3.307.500

f Ticaret A.S.; Hiirsan
Havlu Uretim Sanayi
ve Ticaret A.S. ve
Derya Baltal1 sahiptir
Yonetim Kurulu'na
aday gosterme
imtivazt vardir, B

Hiirsan Havlu Uretim
Sanayi ve Ticaret A.S:
%0,11

Derya Baltali: %0,02

B Nama . 1 2.992.500 20,57
grubu paylara Sinpas
Yapr Endiistri AS.
: sahiptir.
C Hamiline | [MHyaz! 1| 518.700.000 %98,80
W bulunmamaktadr.
) _&«_ﬁ 3 "' > Toplam 525.000.000 %100,00
2 PR RO Lﬁ'q;fet Esas Sézlegmesi'nin "Yénetim Kurulu ve Gdorev Siiresi” baghklt 14 incii maddesi uyarmca; Yonetim
Al o SKurtiu fiveleri 2 adedi bagimsiz yonetim kurulu fivesi olmak dizere 5 adedi (B} grubu pay sahiplerinin gosterdigi
y ~

: he ""'?"" “,1'-\'-_jyday  arasindan; | adedi bagimsiz yonetim kurulu fivesi olmak fizere 3 adedi (A) grubu pay sahiplerinin
oSt LU ga.ge‘. figi adayiar arasindan olmatk lizere genel kurul tarafindan segifir.

) & Foa'hs !
\- T SIS 19.4¢ ihragoimin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayli olarak ihraccimin yinetim

O L By o™ !
\\,. A“ ': ® + hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihraggiyr kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret unvam,
/
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yinetim hakimiyetinin kaynag ve bu giiciin kétiiye kullanilmasini engellemek i¢in alinan
tedbirler

Sirket ortaklarindan Derya Baltali ayni zamanda Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S.’de %59,8
pay oranina, Hiirsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. de ise %50,2 pay oranima sahip
ortaktir. Bu sebeple, Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. ve Hiirsan Havlu Uretim Sanayi ve
Ticaret A.S. de sahip oldugu pay oranlan dikkate alindiginda Derya Baltah Sirket’te yénetim
hakimiyetine ve kontrol giiciine sahip ortaktir.

Ote yandan, Sinpas Yapi Endiistri A.S. yénetim kurulu ilyelerinin segiminde imtiyazi olan (B)
grubu paylara sahip olup, esas sézlegmenin 14. ve 15. maddelerinde yonetim kurulu tiyelerinin
2 adedi bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olmak iizere 5 adedi (B) grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan; | adedi bagimsiz ydnetim kurulu iiyesi olmak iizere 3 adedi (A)
grubu pay sahiplerinin gosterdii adaylar arasindan olmak {izere genel kurul tarafindan
secilecegi, yonetim kurulunun en az iigii (B) grubu pay sahipleri tarafindan aday gosterilerek
se¢ilmis olan tiyelerden olmak iizere toplam en az 5 iiyenin hazir olmasi gartiyla toplanacag ve
kararlarinmi en az beg tiyenin olumlu oyu ile alacag hitkme baglanmistir.

Bu kapsamda, esas sézlesme ile hakimiyet kotilye kullanilmasini engellenmesi adina bir denge
kuruimus oldugu degerlendirilmektedir. Ayrica, Esas Sézlesme’de yer alan asagida yer verilen
hiikiimlerin hakimiyetin kotilye kullarilmasinin  engellenmesine katki saglayacag)
dilgiintilmektedir.

Esas Stzlesme’nin:

“Yonetim Kurulu ve Gérev Siiresi” baghkli 14’tincli maddesine gre Ynetim kurulu
tiyeleri; 2 adedi bagimsiz yonetim kurulu Uyesi olmak lizere 5 adedi (B) grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan; | adedi bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olmak
iizere 3 adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel
kurul tarafindan segilir.

- “Yénetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baghkh 14’iincti maddesine gbre Yonetim kuruluna
3 (iig)Yten az olmamak iizere, Sermaye Piyasasi Kurulumun Kurumsal Yonetim
iikelerinde belirtilen ydnetim kurulu iiyelerinin  bagimsizhi§ina iliskin esaslar
¢ercevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir.
Yonetim kurulunda gérev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi ve nitelikieri Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun kurumsal y6netime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

- “Yénetim Kurulu Toplantilars” baghkh 15’inci maddesine gore Yonetim kurulu en az
licii (B) grubu pay sahipleri tarafindan aday gosterilerek se¢ilmis olan iiyelerden olmak
iizere toplam en az 5 (bes) iiyenin hazir olmasi sartiyla toplanir ve kararlarini en az 5
(bes) fiyenin olumlu oyu ile alir. Toplantilarda her fiyenin bir oy hakk: vardir.

- “Kurumsal Yonetim Hkeleri'ne Uyum’ baghkli 16’ nc1 maddesine gére Kurul tarafindan
uygulanmasi zorunlu tutulan Kurumsal Y6netim [lkeleti’ne uyulur. Zorunlu ilkelere
uyulmaksizin yapilan iglemler ve alinan Yonetim Kurulu kararlari gegersiz olup Esas
Sozlesme’ye aykiri sayilir.

12 TH “Kurumsal Yénetim [lkeleri'ne Uyumi® baglikli 16’'nct maddesine gbre Yonetim
S .1'.__;. .. 7+ Kurulu'nda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi ve nitelikleri Kurul’'un kurumsal

T Sy . yonetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir.
R .l .f" V. \ J‘

i, L lg 5. \\' Ihragcimin yonetim hakimiyetinde degisiklige yol agabilecek
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\ y ase? ng«i’hr.

‘-«LL_‘,./

‘B
E)

B
YA
Kay
F1
G




19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylari %5 ve fazlasi olan
gercek kisi ortaklarin birbiriyle akrabahk iliskileri

Sirket’in sermayesindeki veya toplam oy hakki igindeki dogrudan paylari %5 ve fazlasi olan
gercek kisi ortak bulunmamaktadur.

20. ILISKILI TARAFLAR VE ILiSKIiLI TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER
HAKKINDA BiLGILER

20.1. izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyla iliskili taraflarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 ¢ercevesinde ayrintih agiklama

izahnamede yer alan hesap dénemleri itibariyle Sirket’in iligkili taraflarindan ticari alacaklari,
ticari borglar, ticari olmayan alacaklari ve ticari olmayan borglari asagida yer alan tablolarda

paylagilmigtir.

Iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 31.12.2020 _31.12.2021 31.12.2022  30.06.2023
Ari Finansal Kiralama A.S. 5.242.861 979.212 119.056 228.699
Deniz Tekstil San.Ve Tic.A.S. - 5.663.998 500.000  1.017.343
Royal Ev Tekstil Pazarlama Tic.Ltd.Sti.. 5.225 - 14.443 12.545
Derya Baltali - - 1.500.000  1.500.000
iligkili taraf reeskontu (-) -563.852  -410.186  -359.590 -
Toplam 4.684.234  6.233.024  1.773.909  2,758.587
Hligkili Taraflardan Ticari Olmayan 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Alacaklar . _ ] .

Sinpas Aqua City Denizli Toplu Yap Site 42 858 102.345 66.055
Toplam 42.858 102.345 66.055 -
iligkili Taraflara Ticari Borglar 31.12.2020 31.12.2021  31.12.2022 30.06.2023
Sinpas GYO A.S. 1.083.270  1.086.997 1.106.286  1.496.392
An Finansal Kiralama A.S. 1.444.315
Royal Ev Tekstil Pazariama Tic.Lid.Sti. . 4.367 - -
Piramid Petrol San. ve Tic.Ltd.Sti. 295 1.181 912 4.379
Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. - - 1.432
?{lggas Aqua City Denizli Toplu Yapm Site ) ) 288.000
Toplam 1.083.565 1.092.545 1,107.198 3.234.518
iligkili Taraflara Ticari Olmayan Borglar 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022  30.06.2023
Sinpas Yapi Endiistrisi A.S. 242.155.686 414.399.048 265.170.644 288.875.143
Arn Finansal Kiralama A.S. 3.350.058  3.307.999 2938483  1.553.485
==, Deniz Tekstil San.Ve Tic.A.S. 224.985.854 372.402.441 250.185.986 252.798.759
el “_'“\];hirsan Havlu Uretim A.S. 66.168.797 123.337.377 95.656.246 114.508.510
Derya Baltali - - 4.200.000 4.200.000

. :\ ? Slrﬁbas Aqua City Denizli Toplu Yam Site

A ’Yoﬂ#tlcmgl ) ) )
j i ’Fouslam 536.660.395 913.446.865 618.151.359 661.935.897
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izahnameye konu dénemler itibaryla iliskili taraflardan alimlar ve iliskili taraflara satimlara
iligkin detayh bilgi asagida paylasiimaktadir.

30.06.2023
. Duran
Ticari . Satistan Kira Finansman .
Almlar Mal Hizmet iade Giderleri  Giderleri Yarhk Diger  Toplam
Ahm
Sinpas Yapi .
Endistrisi A.$ - - - 2618424 - - 2618424
Royal Ev Tekstil
Pazarlama - 19.760 - - - - - 19.760
Tic.Lid.Sti.
Sinpag
Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig - 330.598 - - - - - 330.598
AS.
Piramid Petrol
Enerji San.ve - 20.759 - - - - - 20.759
Tic.Lid.Sti.
Deniz Tekstil
San.Tic.A.S. - - - - 3171979 - - 3171979
Hiirsan Havlu
Uretim San.ve - - - - 2.255.025 - - 2255025
Tic.A.S.
Kizilbiik GYO
AS. - 1.224 - - - - - 1.224
Arit Finansal
Kiralama A.S. - - - - - - 5844 5.844
Toplam - 372341 - - 8.045.428 - 5844 8.423.613
Ticari Vade Kira D .
Satimlar Mal Hizmet Farks Geliri Varlik Inde  Diger Toplam
Satim
Sinpas Yap
Endiistrisi A.S. ) ) ) — ) ) i ——
Deniz Tekstil
San.Tic.AS. - - - 87.283 - - 47.688 134,971
Royal Ev Tekstil
Paz. Tic L1 Sti. - - - - - - 70,902 70.902
Toplam - - - 89.083 - - 118.590 207.673
3L.12.2022
Duran
Ticari . Satigtan Kira Finansman R
Alimlar Mal  Hizmet iade Giderleri  Giderleri V:; ::: Diger  Toplam
Piramid Petrol
Enerji San.ve - 53.613 - - - - - 53.613
- Tic.Ltd.Sti.
,_“' -!L‘Smpas Yapt ) i
y . = ‘hiﬂuslnm AS 140,023  17.668.025 - - 17.808.048
f{f K ".___w Smp‘gsAquaCny
H s, 'Demfh Toplu - 1.265.378 - - - - - 1.265.378
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Royal Ev Tekstil
Pazarlama -
Tic.Ltd. $ti.

Sinpas

Gayrimenkul

Yaturim Ortakligi

AS.

Piramid Petrol

Enerji San.ve o
Tic.Ltd.$ti.

Deniz Tekstil

San.Tic.A.S.

Hiirsan Havlu

Uretim San.ve g
Tic.A.S.

Arn Finansal
Kiralama A.S.

51.592

11.121

54.376

7.237

4.500

19.969.273

5.314.406

51.592

11121

54.376

19.973.773

5.314.406

7.237

Toplam

1.443.317

144.523

42.951.704

44.539.544

Ticari

Satimlar Mal

Hizmet

Vade
Farka

Kira
Geliri

Duran
Varhk
Satim

iade

Diger

Toplam

Sinpas Yapi
Endiistrisi A.S.
Deniz Tekstil
San.Tic.A.S.
Royal Ev Tekstil
Paz.Tic.Ltd.Sti.
Sinpag Aqua City
Denizli Toplu -
Yapi Site Yén.
Art Finansal
Kiralama A.S.

85.515

35.871

132.847

461.914

3.600

137 467

3.600

222982

35.871

132.847

461,914

Toplam -

254.233

461.914

141.067

857.214

31.12.2021

Ticari

Alimlar Mal

Hizmet

Satl§tan
lade

Kira
Giderleri

Finansman
Giderleri

Duran
Varhk
Alim

Diger

Toplam

Piramid Petrol

Enerji San.ve -

Tic.Ltd.Sti.

Sinpas Yapt

Endiistrisi A.S

Sinpas Aqua City

Denizli Topiu

Yapi Site

Yoneticiligi

Royal Ev Tekstil
-y, Pazarlama -
“Tic.Ltd.Sti.

1.587

719

25.653

4.560

139

11.153.136

5.652.322

7.587

11.153.855

25.653

3.159

5.656.882




Hiirsan Havlu

Uretim San.ve - - - - 2.066.339 - - 2.066.339

Tic.A.S.

Art Finansal

Kiralama A S. 1.581.330 - 12948 - - 5790 - 1.600.068

Toplam 1.581.330 37.118 12,948 4.560 18.871.797 5.790 - 20.513.543
Ticari Vade Kira Duran .

Satimlar Mal Hizmet Farks Geliri Varhk lade  Diger Toplam

Satimi

Sinpas Yapt

Endiistrisi A.S. - - - 3.600 - - - 3.600

Deniz Tekstil

San.Tic.AS. 4.800.000 18.422 - 82.079 - 5 - 4.900.501

Royal Ev Tekstil
Paz.Tic.L.id.Sti.
Sinpas Aqua City
Denizli Toplu
Yapi Site
Yoneticiligi

An Finansal
Kiralama A.S.

Toplam 4.965.618 121,188 462.968 88.179 - -

e 5.568 - 2.500 - - 8.068

e 91.914 - - - - 91.914

165.618 5284 462,968 - - - 633.870

5.637.953

31.12.2020

Duran
Varhk  Diger Toplam
Ahm

Almlar Tieari .. . Satgtan Kira Finansman
Mal i Iade Giderleri Giderleri

Piramid Petrol
Enerji San.ve - 11.975 - - - - - 11.975
Tic.Ltd.Sti.
Sinpas Yap
Endiistrisi A.S
Sinpag Aqua City
Denizli Toplu
Yapi Site
Yoneticiligi
Royal Ev Tekstil
Pazarlama - 5.261 - - - - - 5.261
Tic.Ltd.Sti.
Sinpas
Gayrimenkul
Yatrim Oriaklig
A.S.
Sinpas Yapi
Endiistrisi A.S.
Deniz Tekstil
San.Tic.A.S.
Hiirsan Havlu

-z Uretim San.ve s = = - 2298717 =

Tic.A.S.

- Ary Finansal

2 Ao T Kirilama A.S.

‘, ‘; Topjam - 660.241 8.428 36.600 28.569.934 -

- 292556 - 33.000 19.523.600 - 19.849.156

- 261.812 - - - -

261.812

- 88.578 - 5 g -

88.578

. 59 - - - - - 59

e & - 3600 6.747.617 - 6.751.217

2.298.717

. - 8428 . - . - 8.428

29.275.203

140




Ticari Vade Kira Duran ;
Satimlar Mal Hizmet Farka Geliri ::t:::: Iade Diger Toplam

39.149.500 7.362.401 - 3.600 750 -

Sinpas Yap
Endiistrisi A.S.
Deniz Tekstil
San.Tic.A.S.
Royal Ev Tekstil
Paz.Tic.Ltd.Sti.
Hiirsan Havlu
Uretim 8.242.000 . - - - -
San.Tic.A.S.
Sinpas
Gayrimenkul
Yatirim Ortakligs
AS.

Sinpag Aqua City
Denizli Toplu
Yap Site
Yineticiligi

Art Finansal
Kiralama A.S.

Toplam 82.795.547 7.493.142 544.777 72.120 750

46.516.251

35.028.500 22.052 - 38.520 - - 35.089.072

28.069 - 30.000 - - - 58.069

8.242.000

- 1.042 - = = S - 1.042

78.476 - = S - - 78.476

375.547 1.102  544.777 - - - 14348 935.774

14.348 90.920.684

20.2. iligkili taraflaria yapilan islerin ihragginin net satis hasilati igindeki pay1 hakkinda

bilgi
izahnameye konu finansal donemlerde iligkili taraflarin, net satis hasilatindaki pay: asagidaki
gibidir:
Ozel Ozel Ozel Ozel Ozel
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden  Denetimden Denetimden  Denetimden
Gegmis Gegmig Gegmis Gegmis Gegmis
01.01.2020- 01.01.2021- 01.01.2022- 01.01.2022- 01.01.2023-
31.52.2020  31.12.2021 31.12,2022 30.06.2022  30.06.2023
Hasilat 24.000.122  35.568.985  85.846.878 47.251.251  36.815.790

Hasilaun i¢indeki iliskili

taraf hasilatt 4.800.000 3.700.000

21. DIGER BiLGILER
21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Isbu izahname tarihi itibariyla Sirket’in ¢tkarilmis sermayesi 525.000.000 TL’dir. Bahsi gecen
sermaye beheri 1 TL nominal degerli 525.000.000 adet paya béliinmiistiir.

a.‘ Kayith Sermaye Tavam

; Rt Slﬂl:t ﬁ’Kn hiikiimlerine gére SPK’nin 27.07.2023 tarih ve E-12233903-340.02-40139 sayili
& P L YAZIS), ile Y}aldlrllen 20.07.2023 tarih ve 40/832 sayili Kurul karan ile kayitli sermaye sistemine
Y @mtstlr §lrket in kayith sermaye tavam 2.500.000.000 TL dir,
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k'- 7% \\‘-fvﬂ st f"
B e N s 7
\po ot

“'-.:‘i“ E_-":- \./

I EGE GAYRIMENKUL
TAKLIGI ANO MisKETI
Ka' Sk. Sinpas Aqn th
F B k aike 1% Merkezefendi / .:._

Wprof Davesi 292060



21.3. Dinem bas1 ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisimin mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo ddnemleri itibariyla sermayenin
%10’undan fazlasi ayni olarak denmisse konu hakkinda bilgi

Fiili dolagimda olan pay yoktur.

Sirket’in 8denmis sermayesi 525.000.000 TL’dir. Izahnamede yer alan gereken finansal tablo
dénemlerinde (2020, 2021, 2022 yillar: ile 01.01.2023-30.06.2023 ddnemi) Sirket sermayesi 1
(bir) kere ayni olarak artirilmistir;

- Denizli Ticaret Sicil Mildiirligli nezdinde 31.05.2022 tarihinde tescil ederek,
31.05.2022 tarihli ve 10588 sayih Ticaret Sicili Gazetesi’'nde ilan edilen 26.05.2022
tarihli olaganiistii Genel Kurul toplant1 tutanagi uyarinca Sirket sermayesi 5.000.000
TL’den 500.000.000 TL’ye ¢ikarilmigtir. Artirilan 495.000.000 TL sermayenin tamami
Ortak Alacaklarmin (Ortaklara Borglar Hesabi) sermayeye eklenmesi sonucu
ddenmistir.

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis1 ve niteligi
hakkimda bilgi

Yoktur.

21.5. lihraggimin paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan
veya bagh ortakhklarmin sahip olduklari ihraggr paylarimin adedi, defter degeri ve
nominal degeri

Yoktur.

21.6. Varanth sermaye piyasas1 araglarl, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi ara¢larinin miktar1 ve déniistiirme, degisim
veya talep edilme esaslarina iliskin bilgi

Yoktur.

21.7. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmasi kararlastinlmis sermaye piyasasi araclar1 ve s6z konusu opsiyon
hakkinda iligkili kisileri de iceren bilgi

Yoktur.
21.8. lizahnamede yer almas) gercken finansal tablo dénemleri itibariyla yapilan

sermaye artirnmlar ve kaynaklar ile sermaye azaltimlari, yaratilanfiptal edilen pay
gruplari ve pay saytsinda degisiklife yol acan diger islemlere iliskin bilgi

izahnamede yer alan gereken finansal tablo doénemlerinde (2020, 2021, 2022 yillan ile
01.03.2023-30.06.2023 donemi) Sirket sermayesi 2 (iki) kere artirlmisgtur:

- Denizli Ticaret Sicil Mudiirligii nezdinde 31.05.2022 tarihinde tescil ederek,
31.05.2022 tarihli ve 10588 sayili Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilen 26.05.2022
tarihli olaganiistii Genel Kurul toplanti tutanagi uyarinca Sirket sermayesi 5.000.000

R “.':;,__,_ TL’den 500.000.000 TL ye ¢ikarilmistir. Artinlan 495.000.000 TL sermayenin tamami

ti s 0rtak  Alacaklarmin (Ortaklara Borglar Hesabl) sermayeye eklenmesi sonucu
ﬁdenmlstlr

;‘J \ :-'-'-“.~;: [jtmzll Ticaret Sicil Midiirligli nezdinde 27.02.2023 tarihinde tescil ederek,
RN j- ‘al <2*7 02.2023 tarihli ve 10778 sayil Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen 27.02.2023
R & jﬁarlhll olaganustu Genel Kurul toptanti tutanagl uyarinca Slrket sermayesi 500 000.000
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Aynca Kurul'un 27.07.2023 tarih ve E-12233903-340.02-40139 sayili yazisi ile bildirilen
20.07.2023 tarih ve 40/832 sayili Kurul kararini takiben gayrimenkul yatinm ortakhgina
doniigiim amaciyla yapilan ve Denizli Ticaret Sicil Miidiirliiii nezdinde 16.08.2023 tarihinde
tescil edilerek, 16.08.2023 tarihli ve 10894 sayih Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen Esas
Sbzlesme degisiklikleri ile Sirket’in pay gruplarinda da degisiklik yapilmstir.

Isbu izahname tarihi itibariyla [hragg1’min sermayesini temsil eden paylar A, B ve C olarak 3
(iig) gruba ayrlmistir. Esas Sozlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gérev Siiresi” basghikl: 14’ iincit
maddesi uyarinca A ve B grubu paylarin Ydnetim Kurulu iiyelerinin seg¢iminde aday gosterme
imtiyazi vardir. Ydnetim kurulu tiyeleri; 2 adedi bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olmak iizere 5
adedi (B) grubu pay sahiplerinin gbsterdigi adaylar arasindan; 1 adedi bagimsiz ydnetim kurulu
{iyesi olmak iizere 3 adedi (A) grubu pay sahiplerinin gisterdigi adaylar arasindan olmak iizere,
genel kurul tarafindan segilir. C grubu paylara ise herhangi bir imtiyaz taninmamstir.

Bir
Crobn Nama / imtiyazlarmn Tiirii ve Kimin Nl(::{il:al Toplam Sermayeye Oram
Hamiiline Sahip Oldugu Deeri {TL) (%)
(TL)
Deniz Tekstil Sanayi
.| Yonetim  Kurulu'na  aday ve Tlcarez/%.g.(;
gisterme  imtiyaz1 vardir, A o
A Nama 21::‘ t:;i Ezyﬁ?m?zmsz- ;ﬁl::;g | 3.307.500 | Hiirsan Havlu Uretim
Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret SanaylAv;"l;/l:(::rlelt
A.S. ve Derya Baltali sahiptir e T
Derya Baltali: 20,02
Yonetim  Kurulu'na  aday
gosterme imtiyazi vardir. B o
B Nama grubu paylara Sinpas  Yap 1 2.992 500 %0,57
Endistri A.S. sahiptir.
C Hamiline | Imtivazi bulunmamaktadir. 1 518.700.000 %98,80
b
Toplam 525.000.000 % 100,00

21.9. ihragcimin son on iki ay i¢inde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatrimciya satis
suretiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu iglemlerin niteligine, bu islemlere konu olan
paylarin tutan ve niteliklerine iligkin agiklamalar

Yoktur.

21.10. ihraccimin mevecut durum itibariyla paylarinin borsada islem giérmesi durumunda
hangi paylarin borsada islem giordiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi

Yoktur,

21.11. izahnamenin hazirlandig: y1l ve bir 6nceki yilda eger ihragg1 halihazirda halka agik
bir ortaklik ise ihragcimn paylart iizerinde iigiincii Kisiler tarafindan gercgeklestirilen ele
gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuclari hakkinda bilgi

“:"-Yoktur

’ / #;;w _.— 21 \lz Esas stzlesme ve i¢ yonergeye iliskin dnemli bilgiler
. : :;

W -l .\\

~;'Esa Sozlesme’nin tam metnine www.batiegegyo.com.tr adresinden ulagilmasi miimkiindiir.
’> f Essa,f; Sozlegme’nin 1 (bir) 6rnegine igbu izahnamenin ekinde de yer verilmistir.

o T NIVE

\\'-\,‘“ ;, Piyast \ E,sfas Sézlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baghkli 14’ilincli maddesi uyarinca
""\\ A i

\__ =*Sirket’in idaresi, {iclincti kisilere kars) temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasast mevzuati
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hiiktimleri gergevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 (iig) yil i¢in secilen TTK ve sermaye
piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlart haiz 8 (sekiz) liyeden olusan bir ySnetim kuruluna aittir.
Yonetim kurulu ilk toplantisinda (B) grubu pay sahipleri tarafindan aday gésterilerek segilen
tiyeler arasindan bir bagkan ve baskan olmadif1 zaman vekélet etmek iizere bir baskan vekili
seger. Bir tiizel kigi yonetim kuruluna ilye segildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kigi
adina, ttizel kisi tarafindan belirlenen, sadece bir gergek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica,
tescil ve ilanin yapilmis oldugu, Sirket’in internet sitesinde hemen ag¢iklamir. Tiizel kisi adina
yonetim kurulu toplantilarina katilacak ger¢ek kisinin degismesi halinde, bu husus da derhal
tescil ve ilan edilir; ayrica, tescil ve ilanin yapilmis oldugu, Sirket’in internet sitesinde hemen
agiklanir. Tiizel kigi adina sadece, bu tescil edilmis kisi toplantilara katilp oy kullanabilir.
Yoénetim kuruluna 3 (ii¢)’ten az olmamak lizere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal
Yonetim lilkelerinde belirtilen yonetim kurulu {iyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar
cercevesinde yeterli sayida bagimsiz ydnetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir,
Yonetim kurulunda gorev alacak bafimsiz liyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun kurumsal ydnetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir,

Esas Sozlesme’nin ayni maddesi uyarinca A ve B grubu paylarin Y6netim Kurulu iiyelerinin
segiminde aday gdsterme imtiyazi vardir. (A} ve {B) grubu paylarin ydnetim kurulu iiyelerinin
se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu fiyeleri; 2 adedi bagimsiz y6netim
kurulu fiyesi olmak lizere 5 adedi (B) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan; 1
adedi bagimsiz yonetim kurulu {iyesi olmak tizere 3 adedi (A) grubu pay sahiplerinin gésterdigi
adaylar arasindan olmak {izere, genel kurul tarafindan segilir.

Esas Sozlesme’nin “Imtivaz Tanmnan Menkul Kiymetler” baslikli 9’uncu maddesi uyarinca
Yonetim Kurulu {iyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi tamyan paylar disinda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet gikarilamaz. Halka agiima sonrasi hi¢bir gekilde Yo6netim
Kurulu’na aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baglikli 8’inci maddesi uyarinca Yonetim Kurulu,
2023-2027 yillan arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hitkiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar yeni paylar ihrag¢ ederek
¢ikanlmig sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin sinirlandirilmast ile
sermaye piyasasi mevzuati hitkiimleri dahilinde imtiyazli veya nominal degerinin tizerinde veya
altinda pay ¢ikarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkini kisitlama
yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlide yol agacak sekilde kullanilamaz. Sermaye
artinmlarinda; (A) grubu paylar karsiliinda (A) grubu, (B) grubu paylar karsiliinda (B) grubu
ve (C) grubu paylar karsilifinda (C) grubu yeni paylar ¢ikarihr. Ancak, Yonetim Kurulu pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladig1 takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin tiimii (C) grubu
olarak ¢ikarilir.

Esas Sézlesme’nin “Sirketin Yonetim, Temsil ve Ilzami” bashikli 18’inci maddesi uyarinca
Sirket, Sirket, yonetim kurulu tarafindan yoénetilir ve digsariya karsi temsil ve ilzam olunur.
Yonetim kurulu, TTK, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili dier mevzuatla ve genel kurulca
kendisine verilen gorevleri ifa eder. Yonetim kurulu diizenleyecegi bir i¢ ybnerge ile, ydnetimi,
kismen veya tamamen bir veya birkaq yonetim kurulu {iyesine veya i]c;t‘mcu kisiye devretmeye
wnyetkilidir. Bu i¢ ydnerge Sirket’in yOnetimini diizenler; bunun igin gerekli olan gdrevleri,

L« *.tammlar yerlerini gosterir, zellikle kimin kime bagli ve bilgi sunmakla yiikiimlii oldugunu
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bellﬁer Y 6netim kurulu, istem {izerine pay sahlplenm ve korunmaya deger menfaatlerini ikna
ethcn ir bigimde ortaya koyan alacaklilan, bu i¢ yonerge hakkinda, yazih olarak bilgilendirir.

,;Y;Bn,elghn devredilmedigi takdirde, yénetim kurulunun tiim ilyelerine aittir. Temsil yetkisi ¢ift
v‘;g\L" G ~lmga fle kullanilmak iizere yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, temsil yetkisini bir veya
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Esas Sézlesme’nin “Yéoneticilere Hiskin Yasaklar® bashkh 20°nci maddesi uyarinca Yonetim
kurulu tiyeleri, yonetim kurulunun alacagi kararlarda taraf olan kimselerden Sermaye Piyasasi
Kurulunca belirlenen kriterlere gére bagimsiz olmamasi durumunda, bu hususu gerekgeleri ile
birlikte yonetim kuruluna bildirmek ve her halilkirda toplanti tutanagina isletmekle
yiikiimliidiir. Bu hususta TTK’nin 393 {incii maddesi hilkkmil saklidir. Ydneticilere iligkin
yasaklarin belirlenmesinde ve uygulanmasinda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal
Yénetim 1lkeleri’nin uygulanmasi zorunlu ilkelerine ve TTK’nin ilgili hiikiimlerine uygun
hareket edilir.

21.13. Esas stzlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihragcinin amag ve
faaliyetleri

Esas Sozlesme’nin “Sirket'in Amac: ve Faalivet Konusu™ baghkl 5’inci maddesi uyarinca;
Sirket’in amaci ve faaliyet konusu “gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule
dayah haklar, sermaye piyasas: araglari ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca belirlenecek diger
varhk ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarmi ihrag etmek”™ seklinde
tanimlanmastir.

21.14. Yonetim kuruluna ve komitelere iligkin 6nemli hiikiimlerin dzetleri

Sirket’in idaresi, tiglincli kigilere karst temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati
hiikiimleri gergevesinde genel kurul tarafindan en gok 3 (ii¢) yil igin segilen TTK ve sermaye
piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlari haiz 8 (sekiz) tiyeden olusan bir ydnetim kuruluna aittir.
Yonetim kurulu ilk toplantisinda (B) grubu pay sahipleri tarafindan aday gésterilerek segilen
ityeler arasindan bir bagkan ve baskan olmadig1 zaman vekilet etmek iizere bir baskan vekili
secer. Bir tiizel kisi ydnetim kuruluna tiye secildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kisi
adina, tiizel kisi tarafindan belirlenen, sadece bir gergek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica,
tescil ve ilanin yapilmis oldugu, Sirket’in internet sitesinde hemen agiklamr. Tiizel kisi adina
yonetim kurulu toplantilarina katilacak ger¢ek kisinin degismesi halinde, bu husus da derhal
tescil ve ilan edilir; ayrica, tescil ve ilanin yapilmig oldugu, Sirket’in internet sitesinde hemen
aciklanir. Tiizel kisi adina sadece, bu tescil edilmis kisi toplantlara katilip oy kullanabilir.
Yonetim kurulu iyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gergek kisinin tam ehliyetli
olmalari ve TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde belirtilen kosullari tasimalan sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler segilmeye
de engeldir. Yonetim kurulu, TTK, Sermaye Piyasas) Kanunu, girket esas sozlesmesi, genel
kurul kararlari ve ilgili mevzuat hiikktimleri ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya
esas sozlesme ile Genel Kuruldan karar alinmasina bagh tutulan hususlarin diginda kalan tiim
konularda ydnetim kurulu karar almaya yetkilidir.

Y&netim kuruluna 3 (iig)’ten az olmamak iizere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal
Yonetim Ilkelerinde belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizhgina iliskin esaslar
cercevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu {iyesi genel kurul tarafindan segilir.
Yonetim kurulunda gorev alacak bafimsiz liyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasast
Kurulu’nun kurumsal yénetime iligkin dilzenlemelerine gore tespit edilir.

(A) ve (B) grubu paylarin yénetim kurulu {iyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir.

Yonetim kurulu iiyeleri; 2 adedi bagimsiz yénetim kurulu Gyesi olmak {izere 5 adedi (B) grubu

.7y, pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan; 1 adedi bagimsiz yonetim kurulu tiyesi olmak

B ; ifzgre 3 adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul
o J,,,__\ taraﬁndan segilir.

_ /:“r -2 1 ﬁorey stiresi sonunda gorevi biten ilyelerin yeniden segilmesi miimkiindiir, Bir {iyeligin
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belirtilen sartlart haiz bir kimseyi gegici olarak iiye seger ve ilk genel kurulun onayina sunar.
Boylece segilen iiye eski liyenin siiresini tamamiar,

Yonetim kurulu iiyeleri, giindemde ilgili bir maddenin bulunmasi veya giindemde madde
bulunmasa bile hakli bir sebebin varlifi halinde, genel kurul karariyla her zaman gorevden
alinabilir.

Ydnetim kurulunun gorev ve sorumluluklarinin saghkl bir bigimde yerine getirilmesi i¢in TTK
ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin
gorev alanlan, ¢aligma esaslari ve hangi iiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacag:
yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

Sirket tarafindan Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve
Kurumsal Yonetim Komitesi 17.08.2023 tarih ve 2023/33 sayili Yonetim Kurulu karan ile
kurulmugtur. Ayri bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi’nin olusturulmasina gerek
bulunmadigindan, Sirket, Kurumsal Y6netim Komitesi’nin Aday Gésterme Komitesi ve Ucret
Komitesi grevlerini de yerine getirmesine karar verilmistir.

Komite iiyeleri agagidaki gibidir:

Komite Adh Baskan Uye

Denetimden Sorumlu Komite Omer Okan Caglar Bahattin Isik — Mehmet Bulut
Kurumsal Yonetim Komitesi Bahattin Isik Mehmet Bulut — Omer Okan Caglar
Riskin Erken Saptanmas) Komitesi | Mehmet Bulut Bahattin Usuk - Omer Okan Caglar

Komitelerin gérev tanimlari ve galisma esaslarina iligkin bilgiler isbu izahname béliim 17.3°te
yer almaktadir.

21.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simrlamalar hakkinda
bilgi

Esas Stzlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baglikh 8’inci maddesi uyarinca, Sirket’in ¢ikarilmig
sermayesi, beheri 1,00 TL (bir Tiirk Liras1) degerinde 3.307.500 adet A grubu, beheri 1,00 (bir)
TL degerinde 2.992.500 adet B Grubu ve beheri 1,00 (bir) TL degerinde 518.700.000 adet C
grubu paya ayrilmis toplam 525.000.000 TL degerindedir. A ve B grubu payla nama; C grubu
paylar hamiline yazih paylardir,

Sermaye artirimlarinda; (A) grubu paylar karsihginda (A) grubu, (B) grubu paylar karsihginda
(B) grubu ve (C) grubu paylar karsiliginda (C) grubu yeni paylar ¢ikarihr. Ancak, Yonetim
Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkimi kisitladig) takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin
tiimii (C) grubu olarak gikarilir.

Esas Sézlesme’nin “Yénetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baghklh 14’iincii maddesi uyarinca; A ve
B grubu paylarin Yonetim Kurulu ilyelerinin segiminde aday gisterme imtiyazi vardir. Yénetim
kurulu diyeleri; 2 adedi bagimsiz ydnetim kurulu fiyesi olmak iizere 5 adedi (B) grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan; 1 adedi bafimsiz ynetim kurulu iiyesi olmak tizere
3 adedi (A) grubu pay sahiplerinin gisterdifi adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul
tarafindan segilir.

Esas Sozlesme’nin “/mtivaz Tamyan Menkul Kiymetler” baslikli 9’uncu maddesi uyarinca,
Yonetlm kurulu iiyelerinin segiminde aday gsterme imtiyazi taniyan paylar disinda imtiyaz
v._eren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi hi¢bir sekilde yénetim
kupuluna aday gdsterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz. Sermaye piyasasi mevzuatindaki

Ly ST *'esaﬁlar cercevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildigr haller sakli kalmak

{4,

“-—-.
5 Dlrast?
A nqt

.\.
w,—-
o —
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Halka arzdan 6nce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri
Sermaye Piyasast Kurulu iznine tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki dénemde ise,
ybnetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye
Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykir1 olarak gergeklestirilen devirler pay defterine
kaydolunmaz. S6z konusu aykirilia ramen pay defterine yapilan kayitlar hitkiimsiizdiir.

21.16. Pay sahiplerinin haklarinm ve imtiyazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar

Esas Sozlesme’nin “Imtiyaz Tanmyan Menkul Kiymetler” baslikh 9’uncu maddesi uyarinca,
Yonetim Kurulu ilyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi taniyan paylar disinda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi hig¢bir sekilde ySnetim
kuruluna aday gdsterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz. Sermaye piyasasi mevzuatindaki
esaslar gercevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildigi haller sakli kalmak
kaydiyla, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmis finansal
tablolarina gore iist liste bes yil dénem zarar etmesi halinde imtiyazli paylar Sermaye Piyasasi
Kurulu kararn ile ortadan kalkar. Halka arzdan 6nce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini
temsil eden paylarin devirleri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Sirket paylarinin halka
arzindan sonraki dénemde ise, yonetim kontroliiniin elde edilmesini saflayan miktardaki
imtiyazh paylarin devri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykiri olarak
gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykinlifa ragmen pay
defterine yapilan kayitlar hitkiimsiizdiir.

21.17. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisimn yapilmasina iligkin usuller ile
toplantilara katihm Kkogullari hakkinda bilgi:

Genel Kurul’a iliskin usul ve esaslar Esas Stzlesme’nin 22 maddesinde diizenlenmektedir.
Genel kurullar olagan ve olaganiistdl toplanir. Olagan toplant: her faaliyet dnemi sonundan
itibaren Ui¢ ay iginde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin segimine, finansal tablolara, yonetim
kurulunun yillik raporuna, karin kullanim gekline, dagitilacak kar ve kazang paylarinin
oranlarinin belirlenmesine, yonetim kurulu iiyelerinin ibralar ile faaliyet dénemini ilgilendiren
ve gerekli gorilen diger konulara iliskin miizakere yapihir, karar alinir, Genel kurul, stiresi
dolmus olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya gagrilabilir. Tasfiye memurlan da,
gorevleri ile ilgili konular igin, genel kurulu toplantiya ¢agirabilirler. Yonetim kurulunun,
devamli olarak toplanamamasi, toplanti nisabinin olugmasina imkan bulunmamasi veya mevcut
olmamasi durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplantiya
cagirabilir. TTK’nin 411 ve 416 nc1 maddesi hilkiimleri sakhdir.

Yonetim kurulu, genel kurulun galigma esas ve usullerine iligkin kurallar1 igermek amaciyla ve

asgari olarak T.C. Ticaret Bakanhi tarafindan belirlenmis olan unsurlan igermek suretiyle;

toplanti yerine giris ve hazirliklar, toplantinin agilmasi, toplanti bagkanlhigimin olusturulmasi,

toplant) bagkanliginin gérev ve yetkileri, gilndemin gdrilsillmesine gegilmeden nce yapilacak

islemler, giindem ve giindem maddelerinin gériisiimesi, toplantida séz alma, oylama ve oy

kullanma usulii, toplanti tutanafinin diizenlenmesi, toplanti sonunda yapilacak iglemler,

toplantiya elektronik ortamda katilma, Bakanlik temsilcisinin katilimi ve genel kurul

toplantisina iligkin belgeler, i¢ yonergede dngdrillmemis durumlar, i¢ y6nergenin kabulii ve

degisiklikler hususlanini igeren bir i¢ ydnerge hazirlar ve genel kurulun onayindan sonra

yiiriirliige koyar. Bu i¢ yonerge tescil ve ilan edilir. Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii

Ty, t0plant1ya ¢agrilir. Olaganiistii genel kurul, TTK ve bu esas sézlegmede yazih hilktimlere gére

b A p]amr ve gerekli kararlar alir. Olaganiistil genel kurulun toplanma yeri ve zamam usuliine
A "‘ v gore; ilan olunur.

' ',,_ _‘ "deéltlm kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak
// m‘rrjaye Piyasasi Kanunu uyarinca Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak “pay
2 5 sah.xblen ¢izglgesi’ne gore hazirlar.,




Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakk: vardir.

Olagan ve olaganiistil genel kurul toplanti ve karar nisaplari, TTK ve Sermaye Piyasasi Kanunu
ile ilgili diger mevzuat hiikiimlerine tabidir.

Esas Sozlesme’nin 23’iincti maddesi geregi, Sirket’in genel kurul toplantilarina katilma hakki
bulunan hak sahipleri bu toplantilara, TTK’nin 1527 nci maddesi uyarinca elektronik ortamda
da katlabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara
{ligkin Yonetmelik hilkiimleri uyarinca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik
ortamda katilmalarina, goriis agiklamalarina, Sneride bulunmalarina ve oy kullanmalarina
imkan tamyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag igin olusturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda esas
stzlesmenin bu hilkkmil uyarinca, kurulmug olan sistem iizerinden hak sahiplerinin ve
temsilcilerinin, amlan Yénetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarini kullanabilmesi saglanir.

Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilim, Merkezi Kayit Kurulusu A.S. tarafindan
saglanan elektronik ortam iizerinden gergeklestirilir.

21.18. Thrageimin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Sirket paylarin'n halka arzindan sonraki dénemde, ydnetim kontroliiniin elde edilmesini
saglayan miktardaki imtiyazh paylarin devri SPK’nin iznine tabidir.

21.19. Paylarin devrine iligkin esaslar:

Pay devirleri SPKn ve TTK’nin ilgili hiikiimleri ¢ercevesinde yapilacaktir. Esas S6zlesme’nin
“Imtivaz Tamnan Menkul Kiymetler” baghkli 9’uncu maddesi uyarinca, Halka arzdan 6nce
Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasim temsil eden paylarin devirleri Sermaye Piyasasi
Kurulu iznine tabidir. $irket paylanmin halka arzindan sonraki ddnemde ise, ydnetim
kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi
Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykiri olarak gerceklestirilen devirler pay defterine
kaydolunmaz. S6z konusu aykirilifa ragmen pay defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir.

21.20. Sermayenin arfirillmasina ve azaltilmasina iliskin esas sizlesmede Ongdriilen
kosullarin yasanin gerektirdiginden daha agir olmas: halinde séz konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.
22. ONEMLI SOZLESMELER

Sirket’in faaliyetlerini yiiriitmesi amaciyla imzaladii 6nemli stzlesmeler genel olarak kira
s6zlesmeleri, finansman stzlesmeleri, yiiklenici ana stzlesmesi ve 6n ddemeli konut satis
stzlesmesinden olugsmaktadir.

Kira Sozlesmeleri

Sirket Kiraya Veren sifatiyla 27 adet kira sdzlesmesi imzalamigtir. Kira s6zlesmelerine iliskin
detaylar, asafida yer almaktadir:

AquaMall Magaza Kira Sozlesmeleri:

el "“‘$1[ket 68 adet magaza icin toplamda 26 adet kira s6zlesmesi akdetmistir. Kira sdzlesmeleri
O 'Slrk t’in standart tip sdzlesmesi olup kiracinin kiralanan yeri AVM saatlerinde agik tutma
zprurl}ulugu kiralayanin onaylayacagi sigortalari yapma ve yenileme, temerriit durumunda tiim

! ‘kira Hcdellermm muaccel hale gelmesi gibi hitkiimler |<;ermekted1r Sozlesmelerm sliresi
‘f} +3 //ggnalﬂ(le 5 yidir. Tirk Borglar Kanunu uyarinca, belirli siireli igyeri kira sozlesmeleri
d @Jﬂm stire bitiminden en az 15 giin evvel sézlesmeyi feshedecegini kiralayana bildirmemesi
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durumunda kendiliginden birer yillik siirelerle uzamaktadir. Kiralayanin, belli 6zel sebepler
olmaksizin yalmzca siire bitimini Sne siirerek sdzlesmeyi feshedemeyecegi diizenlenmistir.
Genel olarak kira sdzlegmeleri tahtinda kararlastirnilan kira bedelleri aylik net satis hasilatin
belirli bir ylizdesi ve bir sabit bedelin toplami olarak ongtrillmiistir. Kira artisinin
sbzlesmelerinin ¢ogunda miiteakip yillarda TUIK tarafindan belirlenen TUFE oraninda
yapilmasi dngdriilmektedir.

Kira bedeli 6demesi ile ilgili diizenlemelerin bir kismi déviz cinsindendir, ancak Tiirk Parasi
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayitlh Karar’da yapilan degisiklik ile getirilen yasaklar
cercevesinde kira bedelleri ek protokoller yoluyla veya fiilen TL cinsinden 6denmektedir.

Metro Grossmarket Kira Stzlesmesi:

Sirket 17.12.2013 tarihinde Metro Grossmarket Bakirkdy Alisveris Hizmetleri Ticaret Limited
Sirketi ile Kira Sozlesmesi imzalamistir. Sézlesme kapsaminda finansmani Sirket tarafindan
yaptlmak kaydi ile Metro tarafindan bir hipermarket inga edilecek ve sézlesme konusu olan
hipermarket ve iligkili alanlar Metro tarafindan kiralanarak isletilecektir. S6z konusu kira
sbzlesmesinin tek tarafl milracaatla tapuya serh ettirilmesi igin Kiraciya tam yetki taninmig
olup ilaveten kiracinin gerh ettirme yetkisi Kira Stzlesmesi’nin uzatilmasi halinde uzayan
dénemler i¢in de gegerli olacaktir. Kira Stzlesmesi baglangig tarihi olan hipermarketin ticari
ve fiili olarak agildig) tarihten itibaren 15 yil siire ile gegerli olup siirenin sonunda taraflarca
feshedilmedigi takdirde ilk seferde 10 y1l ikinci seferde 5 yillik siireyle Kira Sézlesmesi’nde
yer alan aym hiikiim ve kosullarla uzayacaktir. Metro aylik kira bedeli olarak Sirket’e her tam
kira y1il1 igin 500.000 Avro &deme yapacaktir (aylik 41.667 Avro). Kira Bedeli ilk iki yil igin
avans kira bedeli olarak ddenmis olup sonraki yillar igin kira bedeli her ayin birinci giiniinde
T.C. Merkez Bankasi doviz alig kuru iizerinden belirlenecek olup aylik kira bedelinin Avro
kargilig1 TL olarak $denecektir. Ikinci kira yilinin sonundan itibaren her kira yil1 basinda kira
bedelinde Euro Bdlgesi (Eurozone) igin senelik olarak agiklanan Tiiketici Fiyat Endeksi (CPI)
oraninda artig yapilacaktir.

Kiralanan alanlarm birinin kiracidan veya kiraya verenden kaynaklanan nedenler diginda
miicbir sebepler de dahil olmak iizere herhangi bir nedenle tamamen kullanilmamasi sonucu
hipermarketin faaliyetinin tamamen durmasi halinde Metro’'nun Kkira bedeli Gdeme
ylikiimliiliigli bulunmamaktadir. Buna ilaveten bu durumun Sirket’ten kaynaklanan sebepler
neticesinde olugmasi halinde Sirket Metro’ya giinlilk 6.000 Avro cezai gart ddeyecektir,
Kiralanan alanlarin kiracinin kusurundan kaynaklanmayan herhangi bir nedenle %50’nin
altinda bir oranla kullanamamasi halinde Sirket kismen kullanilamamaya sebebiyet veren
aykinlig: bildirimden itibaren 10 giin igerisinde gideremez ise kira bedelinde tenzilat
yapilacaktir. Buna ilaveten kullanilmama oraninin %50’yi gegmesi halinde Metro’nun kira
bedeli 6deme ytikiimhiliigi bulunmamakta olup Sirket Metro’ya giinliik 3.000 Avro cezai sart
odeyecektir. S6z konusu kullanmilamamanin miicbir sebeplerden veya 3. sahuslarin fiil ve
eylemlerinden kaynaklanmasi halinde Metro’'nun giinliik cezai sart &deme yilkiimliiligii
bulunmamaktadir.

Kiralanan alanlarin Sirket tarafindan satilmasi halinde Metro’nun &n alim hakk: bulunmaktadir.
Sirket Oi¢iincli kigilerden talep edecegi satis bedelini ve 8deme sartlarimi dncelikli olarak
Metro’ya sunacaktir. Metro’nun 8n alim hakkini kullanmamas: halinde Sirket 3. kisiler ile
mimiy, YOrUttgl satis prosediiriinde alict adayi lehine yapacagi herhangi bir degisiklik yeni bir teklif
© -";_ ' anlamma gelecek olup Sirket’in yeni kosullari Metro’ya bildirme ve 8n alim hakkini kullanma
AL lm'T@m veren prosedlrli yeniden baglatma yiikiimliiligii dogacaktir. Sirket’in bu bildirim
i res FaN tlkb.mltiltjgtlne uymamasi halinde alim-satim bedelinin %20’sini Metro’ya cezai sart olarak

i fy '” devecektir.
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Taraflar arasinda ayni zamanda ayr bir insaat S6zlesmesi imzalanmis olup kiralanan tasinmaza
iligkin gerekli ruhsat ve izinlerin alinmasindan Sirket sorumludur.

Kira Stzlesmesi’nin Metro tarafindan haksiz nedenle feshedilmesi veya Sirket’in hakli nedenle
feshetmesine sebebiyet vermesi halinde Metro, (i) Kira Sozlesmesi sonuna kadar s6zlesme
uyarinca kira bedelini cezai sart olarak ddemeye devam eder veya (ii) on yillik kira siiresi sona
erdikten sonra ayni veya benzeri mali kogullarda Sirket ile kira iliskisini devralmaya hazir yeni
bir kiraci bulmasi halinde cezai sart 6deme yiikiimliliigii sona erer.

Kira Sozlesmesi’'nin Sirket tarafindan haksiz feshedilmesi veya Metro’nun hakli nedenle
feshetmesine sebebiyet vermesi halinde Sirket, Metro’ya 5 yillik kira bedelini cezai sart olarak
ddeyecektir.

Sirket’in Aquamall magaza ve Metro Grossmarket kiralamalarindan elde ettigi gelirin
30.06.2023 tarihinde sona eren finansal dénem itibariyla toplam konsolide hasilati igindeki
paymnin %45,5 oldugu anlagiimstir.

Genel Kredi Stzlesmeleri:

Sirket, isbu izahname tarihi itibariyla 3 (li¢) farkli banka ile ¢esitli finansman sozlesmeleri
akdetmistir.

Sirket, Tiirkiye Halk Bankasi A.$. ile 2 (iki) adet genel kredi s6zlesmesi akdetmistir. Ayrica
Sirket, Kredi Garanti Fonu A.S$.’nin Hazine destekli kefalet kosullari kapsaminda, Tilrkiye Halk
Bankast A.S.’den 29.03.2023 tarihinde, 480.568,63 TL tutarli ve 36 ay vadeli bir kredi talebinde
bulunmustur. Yine Sirket, Tiirkiye Halk Bankas: A.S. ile arasinda akdedilen 2 (iki) adet genel
kredi sbzlesmesi nezdinde, gesitli rotatif kredi kullamim talimatlari iletilmigtir. Bahsi gegen
rotatif kredi kullanim talimatlanina iligkin olarak; TL nakit igletme kredisi kullanim
taahhtitnameleri uyarinca Tirkiye Halk Bankasi A.S. tarafindan Sirket’e tahsis edilen igletme
kredilerinin, Sirket’in hammadde-ticari mal alimi, personel maas ddemesi ve kira Sdemeleri
bagta olmak lizere Sirket’in faaliyet konusuyla ilgili igletme giderlerinin ve nakit ihtiyaclarinin
karsilanmasi1 amaciyla tahsis edildikleri ve tahsis edilen kredilerin bu amagla kullanilacag
belirtilmigtir.

Sirket, HSBC Bank A.S$. ile 1 (bir) adet genel kredi stzlesmesi akdetmistir. Ayrica Sirket ile
HSBC Bank A.S. arasinda 23.03.2017 tarihinde Sermaye Piyasasi islemleri ve Yatinnm Uriinleri
Cerceve Sozlesmesi akdedilmistir.

Sirket, Ziraat Katihm Bankasi A.S. ile 1 (bir) adet genel kredi sézlesmesi akdetmigtir, Ayrica
Sirket ile Ziraat Katilim Bankasi A.S. arasinda akdedilen ve yukarida detaylarina yer verilen
genel kredi s6zlesmesi dairesinde 28.06.2021 tarihli talep formu uyarinca; platinyum kiymetli
madeninin, Londra Metal Borsasi’ndan 20.077.292,93 Avro pesin bedelle satin alinarak ve
iizerine kar ilave edilmesi suretiyle vadeli satim bedeli 23.712.322,20 Avro olacak sekilde
Sirket’e vadeli olarak satilmasi ve Sirket’e yapilan satis ardindan baska bir araci kurulusa
satilarak paraya ¢evrilmesi talep edilmistir.

Yiiklenici Ana Sozlesmeleri:
Sirket’in igveren sifatiyla Bati Ege Aquacity 3 Parsel — Ticaret Parseli’ne ait 3 Parsel — Ticaret

... Parseli F2 Blok yapi, mekanik, tesisat, ince insaat islerinin yapilmasi amaciyla gesitli

;"Yuklcmcnlerle s6zlesmeleri bulunmaktadir.

Soztt;sme bedelleri Yiiklenicilerin Stzlegme kapsamindaki tiim yiikiimliiliklerini ve islerini
QogrﬁxII bigimde gergeklestirmesi, bitirmesi ve meydana gelebilecek tiim kusurlarin giderilmesi
w:_gjerekh olan tiim bedelleri kapsamaktadir.




Hakedis &demeleri Sirket tarafindan verilen ingaat malzemeleri, gida malzemeleri, teminat,
avans, varsa nefaset veya diger kesintiler yapildiktan sonra aylik olarak diizenlenmektedir.
lhrazat ve avans 6demesi yapilmamaktadir.

Yiiklenicilerin S6zlesmeler ve eklerinde tayin edilen yiikiimliiliik ve sorumluluklardan herhangi
birine zorunluluk hali olmaksizin kismen veya tamamen uymamasi suretiyle isini siiresinde ve
geregi gibi yerine getirmemesi ve Sirket tarafindan verilen siire iginde de diizeltmemesi halinde

Sirket’in Sozlesmeleri feshetme hakki bulunmaktadir.

Stzlegsmeler kapsaminda Yilklenici’nin ¢esitli akde aykinihik halleri igin 8ngoriilmils yaptirim
mekanizmalan diizenlenmis ve $irketin 6ngdriilen zamanlama ve islerin akigina iliskin olan
menfaati koruma altina alinmigtir. Sézlesmeler uyarinca ig¢i ferdi kaza sigortas) ve is sahibi
mali mesuliyet sigortas: Sirket tarafindan yaptirilmas: diizenlenmistir.

Sﬁzlésme | Sizlesyme Sbzlegme
Stzlesme Ady Sozlesme Konusu Tarafi | Tarihi Bedeli
Bati Ege Denizli Aquacity F2 Blok ile _]
ilgili ana yiiklenici Asil Proje tarafindan |
Yiiklenici Ana Sozlesme’de belirtilen sartlar dahilinde :
. . boya yapilmasi, is iskelesi kurulumu, . .
Stzlesmesi Asil Proje Dek.
asma tavan uygulamasi, algi-siva . | 28.252.612,63
Bat Ege e i . San ve Tic, | 27.09.2022
. vapilmasi, gesitli insaat malzémelerinin . TL
Aquacity F2 ini. Kapl ¢ isleri Ltd. Sti.
Blok ince igler temim, a}? ama A5 montaj igten \.'e
Sozlesme’nin eklerinden Ozel ve Teknik
Idari Sartname’de belirtilen benzeri ince
ingaat iglerinin yerine getirilmesi
Yiiklenici Ana
g(;ﬁlesmem . é Bati Ege Aquacity 3 Parsel — Ticaret | Astas Celik
Aquacity ,g3 Parseli F2 Blok Daire Giris Kapilan®'mn | Kapi San ve 13.02.2023 | 3.492.000 TL
Parsel — Ticaret Yapilmast Tic A.§.
Parseli
Yiklenici Ana .
sozlesmesi - | Denizli Aquacity F2 Blok Banyo -We. | Dayrakins
Bau Ege K - ; Yapi ve Yal. 690.000,50
. azan Dairesi ve Su Deposu lzolasyon 20.09.2022
Aquacity 3 islerinin Yapiimasi Malz. Pazar TL
Parsel — Ticaret | P Lid. Sti.
Parseli
Yiiklenici Ana
Sozlesmesi - . . . Bm Grup Yapi
. Bati Ege Aquacity 3 Parsel — Ticaret . .
Bati E%| parseli F2 Blok Mekanik Tesisat | 'CoS3 TUiZM | o) 09 50 | 12:809.938
Aquacity 1 imal tlarinin Yapilmasi L SR LB L
Parsel — Ticaret alatiar P Tic. Ltd. Sti.
Parseli
Yiklenici Ana
Sozlesmesi - - S ; Cinar
Bau Ege gen!zll' _Aquacny 2 .Bmk ] !c Mermercilik 650.073,96
. enizcilik  ve Celik Kapr  Esik . 18.07.2022
Aquacity 3 imalatlarimn Yanshmast San. Tic. Ltd. TL
- TR Parsel — Ticaret P Sti
S8 ‘l‘arsell
K ! Yuk‘l,emm Ana '
PN {,Soz] mesi - - ,
{ il ~ igay | Ege | Bau Ege Aquacity 3 Parsel — Ticaret SOl ob.;_l-ya 26.01.202 15.000.000
R *Aﬁh' i 3 | Parseli Ahsap imalat] Yam] Sanayi ve Tic. 6.01.2023 TL
AT y arseli Ahsap Imalatlarinin Yapilmasi Anonim Sirketi
“,5!;";5?." l‘é’#]—Tlcarct
o A N /,ﬁrse]l
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Yiklenici Ana
ggﬁlcsmCSI i é Bau lige Aquacity 3 Parsel — Ticaret | Donatpan
. “EC | Parseli F2 Blok Lobi Ortak Alan Mobilya | Insaat Mob. 15.06.2023 | 449.152 TL
Aquacity 3 A . .
. Dekorasyon Isleri Imalat ve Montaj Mehmet Celik
Parsel — Ticaret
Parseli
Figr Beon
Baty . Fee Bati Ege Aquacity 3 Parsel — Ticaret Yap
. “B% | Parseli F2 Blok Girig Sagagy Fibro Beton | Elemanlan Ing. | 05.04.2023 | 305.500°TL
Aquacity 3 AN -
. Kaplama Isinin yapilmas San. Tic. Ltd.
Parsel — Ticaret .
. Sti.
Parseli
Yiiklenici Ana
Ec;zlesmcsnE (; Bau Ege Aquacity 3 Parsel — Ticaret |  Gokeelik
' E° | Parseli F2 Blok 5 Adet Asansor Kuyu igi | insaat San. Tic. | 04.01.2023 | 1.059.200 TL
Aquacity 3\ i iclerinin Yapiimast Lid. Sti
Parsel — Ticaret AR
Parseli
Yiiklenici Ana
Sozlesmesi - . . .
Bau Ege Bau [;ge ‘Aquacuy J Pars?l -Tlc?rFt Kone Asansor 375.000 ABD
. Parseli F2 Kule Asansér Islerinin . 19.08.2022
Aquacity 3 San. Tic. A.S. Dolari
. Yapilmasi
Parsel — Ticaret
Parseli
Yiiklenici Ana
Stzlesmesi - .
. . . ' Maltepe Demir
Bau _ ~ Fge|Bat Ege Aquacity 3 Parsel — Ticaret | "o, "\ o™ | 15022023 | 2.105.400 TL
Aquacity 3 | Parseli Yangin Kapilari Imalati .
. Ltd. Sti.
Parsel — Ticaret
Parseli
Yiklenici Ana
Sozlesmesi - . . . Muart ingaat
: Bati Ege Aquacity 3 Parsel - Ticaret o
Bah EgC| porceli F2 Blok Mutfak Akrilik Tezgah | O Turizm | oo o0 o0y | 1.698.362,81
Aquacity 3 imalat ve Montaitnin Yapi] [th. Thr. Ltd. TL
Parsel — Ticaret | etV AR Yapiimasi Sti.
Parseli
Yiiklenici Ana
IS;;tzllesmem . {; Bau Ege Aquacity 3 Parsel — Ticaret Zeynep 5.185.491.53
i ‘83 Parseli  F2  Blok Pvc Dograma | Aylak¢qi & Yal | 08.08.2022 ’ "i‘L ’
Parsel - Ticarel Imalatlarimn yapilmasi Pen
Parseli

On Odemeli Konut Satis Stzlesmesi:

Sirket ile Sirin Petrolleri Nak. Ing. Otom. San. Tic. Ltd. Sti. arasinda 02.12.2022 tarihinde Bati

Ege Aquacity Denizli Projesi kapsaminda yer alan ve Denizli ili, Merkezefendi ligesi, Kayalar
e Mabhallesinde kain ve tapuda 556 Ada, 10 parselinde kayitli, F2 blok 2+1 tipi, 23. kat 224 no'lu
el i \{\e.nutun satigina iliskin Bat1 Ege Aquacity Denizli Projesi On Odemell Konut Satig S6zlesmesi
' kleri imzalanmistir.
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3 *r" -;Tu ticinin bir taginmazin satis bedelini dnceden pesin veya taksitle ddemeyi, satcinin da

- i'\::w' /'-Jbed lin tamamen veya kismen &denmesinden sonra taginmazi devir veya teslim etmeyi
1o ﬂst,léndlgl bu stzlesmeler TKHK kapsaminda &n odemeli konut satis stzlesmesi olarak
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tantmianmakta olup, TKHK ve ikincil mevzuat: niteliginde olan On Odemeli Konut Satislars
Hakkinda Yonetmelik ile dngorillen esaslara tabiidir. On (demeli Konut Satislari Hakkinda
Yonetmelik madde 5 uyarinca, tiiketicilere sézlesmenin kurulmasindan en az bir giin dnce bir
On bilgilendirme formu verilmek zorunda olup Sirket tarafindan $irin Petrol’e séz konusu 6n
bilgilendirme formunun verildigi tespit edilmistir. Ayrica On Odemeli Konut Satislari
Hakkinda Y 6netmelik madde 6 hitkmiiyle uyumlu olarak Sirket’in Stzlesmeyi akdetmeden
once Sozlegsme konusu konuta iligkin yap: ruhsati aldigi goriilmektedir.

i1gili mevzuat uyarinca tiketici, 14 (on dort) giin iginde herhangi bir gerekge gistermeksizin ve
cezai sart bdemeksizin 6n 8demeli konut satis sbzlesmesinden cayma hakkina sahiptir. Ayrica
on Gdemeli konut satisinda stzlesme tarihinden itibaren yirmi dért aya kadar tiiketicinin
herhangi bir gerekge gostermeden sbzlesmeden donme hakk: vardir.

Stzlesmede yer alan vadeli satig bedeli 3.100.000 TL + KDV olup yilhk vade oran1 %24 olarak
belirlenmistir. S6zlesme On Odemeli Konut Satiglari Hakkinda Yonetmeligi madde 7 uyarinca
Ongdriilen asgari unsurlara esash sekilde uyum saglandif griilmektedir.

Odemelere iligkin plan sdzlesmenin eki olarak yer almakta olup Sirin Petrol, Sirket'e sbzlesme
kapsaminda 6demesi gereken borglarini siiresinde kismen veya tamamen Sdemedigi takdirde
ddenmeyen borcuna giinliikk gecikme faizi uygulanacakutir.

Sirin Petrolleri Nak. Ing. Otom. San. Tic. Ltd. Sti.’nin stzlesmeden dogan tiim borg ve
yiktimliiliiklerinin tamamim defaten 8demek kogulu ve Sirket’in muvafakati ile tapu alacak
hakkini iigiincil bir sahsa temlik/devredebilecegi diizenlenmistir. Temlik sirasinda toplam satis
bedelinin %1+KDV oraninda maktu licret devir/temlik alandan ve devir/temlik edenden ayn
ayr tahsil edilecektir.

Hukuki Damsmanhk Sézlesmesi

Sirket ile Akol Avukatlik Biirosu arasinda Sirket’in GYQ’ya doniisiimii ve paylarinin halka arz)
islemleri kapsaminda hukuki danismanlik verilmek iizere bir Hukuki Danismanlik Sézlesmesi
akdedilmigtir.

Halka Arza Aracilik Sozlesmesi

Sirket ile Halk Yatinm Menkul Degerler A.S. arasinda Sirket’in paylarinin halka arzi islemine
aracilik edilmesi amaciyla Halka Arza Aracilik ve Finansal Damgmanlik Sézlesmesi
imzalanmistir.

GYO Diniisiimii Damgmanhk Sozlesmesi

Sirket ile Murat Parmakgt (PRM Finansal Damsmanlik) arasinda Sirket’in GYO’ya doniigiimii
ve paylarinin halka arz1 iglemleri kapsaminda finansal danigmanhk hizmetlerinin temini igin
Damsgmanlik Sézlesmesi bulunmaktadir.,.

Degerleme Sozlesmesi

Sirket ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
s Damsmanllk A.S. arasinda Gayrimenkul Degerleme Stzlesmesi imzalanmistir.
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23. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BIiLGILER

23.1. ihrageimn  Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlari uyarinca
hazirlanan ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolari ile bunlara iliskin
bagimsiz denetim raporlan

TFRS’ye gore hazirlanan ve Kurul’'un bagimsiz denetime iliskin diizeniemeleri ¢ercevesinde
denetime tabi tutulan ve Izahname’de yer alan 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 tarihlerinde
sona eren mali yillar ve 30.06.2023 tarihinde sona eren ara dénem igin hazirlanmis olan mali
tablolar ve bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlan EK-2’de yer almaktadir.

Sirket, Kurul’'un 27.07.2023 tarih E-12233903-340.02-40139 sayili yazisi ile bildirilen
20.07.2023 tarih ve 40/832 sayili Kurul kararini takiben, 16.08.2023 tarihinde tescil edilerek
“Bati Ege Gayrimenkul Yatirum Ortakligi Anonim Sirketi” unvanmn almis olup gayrimenkul
yatirim ortakhigina doniistligtinden yukarida siralanan bagimsiz denetim raporlarinda Sirket’in
unvani, GYO doniiglimii dncesi eski unvam olan “Barr Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim
Ticaret Anonim Sirketi” olarak yer almaktadir.

23.2. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren Kkuruluglarin  unvanlari, bagimsiz denetim goriisii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda

bilgi
Bagimsiz Denetim
Hesap Dénemi Bagimsiz Denetim Kurulugunun Sorumlu Girii
P Kurulusunun Unvam Ortak Denetgisinin Ada $
Soyadi
01.01 —31.12.2020
01.01 - 31.12.2021 | Arsen Bagimsiz Denetim .
01.01 — 31.12.2022 Hizmetleri AS. aH0a T lrn A
01.01 - 30.06.2023

Denetim kurulugu veya sorumlu ortak bas denetgi defismemistir.

23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihra¢cinin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek énemli degisiklikler
(iiretim, satig, stoklar, siparigler, maliyet ve satig fiyatlari hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya sz konusu hususlarin bulunmadig1 hakkinda ifade

Tiirkiye’de GYO kazanglari, KVK'nin 5/1-d-4 maddesi geregince kurumlar vergisinden
istisnadr.

KVK’nin 15/3 maddesi uyarinca GYO’larin elde ettigi kazanglar, dagitilsin yahut dagitilmasin

%15 vergi Kesintisine tabi tutulur. Kanunun gegici 1. Maddesinde ise; “Bakanlar Kurutu

tarafindan yeni bir karar alinincaya kadar 193 say1l GVK ile 5422 sayilh Kanun kapsamindaki

vergi oranlar bu kanunda belirtilen yasal sinirlari agmamak iizere gegerliligini korur.” Hitkkmi

yer almaktadir. 193 sayili GVK’da vergi tevkifati konusu 94. Maddede diizenlenmistir. Bu
___,- TR maddemn 6. Fikrasinin (a) bendinde gbre; dagitilsin ya da dagitilmasin GYO’larin elde ettikleri
e kaZanglar %0 oraminda vergi tevkifatina tabidir. Bu kapsamda GYO kazanglarina uygulanacak
stopai oram %0’dir.
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B GLYOIarm miinhasiran gayrimenkul portfSylerine iliskin alim satim sézlesmeleri ile
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“Bati Ege Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim $irketi” unvanini almis olup gayrimenkul
yaturim ortakligina doniigmiis ve bu dogrultuda yukarida agiklanan vergi avantajlarindan
faydalanmaya baslamistir.

23.4. Proforma finansal bilgiler:
Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

23.6. [hraceimn esas sozlesmesi ile kamuya agikladip diger bilgi ve belgelerde yer alan
kir pay! dagitim esaslan ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri
itibariyla kar dagitim: konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi

Esas Sozlesme’nin “Kdrin Dagitini ve Yedek Akgeler” baghkli 317inci maddesi ve “Kdr
Dagmim Zamanr” baghklh 32°nci maddesi uyarinca kér payr dagihimma iligkin esaslar asagidaki
gibidir:

Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirket’in genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirketge denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile girket tiizel kisiligi
tarafindan Gdenmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda
goriilen donem kari, varsa gegmis yil zararlarnin diisiilmesinden sonra, sirasiyla asagida
gosterilen gekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akge
a) % 5’i kanuni yedek akceye ayrilir.
Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag
iizerinden, TTK ve sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir,

¢} Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, ynetim kurulu
iiyeleri ile memur, miistahdem ve igcilere, ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer
nitelikteki kisi ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

ikinci Temettii

d) Net dénem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra
kalan kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay! olarak dagitmaya veya
TTK’nin 521 inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdigi yedek akge olarak ayirmaya
yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge

¢) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmas: kararlagtirilmis olan
kisimdan, 6denmis sermayenin %5’i oraninda kar pay: diisiildiikten sonra bulunan tutarin onda
biri, TTK’min 519 uncu maddesinin ikinci fikras: uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hilkmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ayrilmadikga, esas szlesmede pay sahipleri

i "“""=:.-_--._,igin belirlenen kar payr nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagitilmadikga; baska yedek
Az dkge ayrilmasina, ertesi yila kar aktartlmasina, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem
L véﬁsgilerc, cesitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kér pay)

» dapjtilmasina karar verilemez.
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’ = Kaff pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
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.\ .}r” :‘. s
o Pirast ” ‘ajkkate alinmaksizin egit olarak dagitihr.
AL KYATIRIM
MENK! ERLER A.S.

T
i,

= [
g AN A




Yilltk karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasast Kurulu'nun
konuya iliskin diizenlemeleri dikkate alinarak ydnetim kurulunun teklifi iizerine genel kurul
tarafindan kararlastirilir. Bu esas sdzlesme hitkiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri
alinmaz.

Sirket’in kar payr dagitim politikasi hakkinda bilgiler izahname’nin 17.4 bsltimiinde yer
almaktadir.

Sirket’in izahname’de yer alan finansal tablo donemleri itibariyla kar dagitim1 konusunda almis
oldugu herhangi bir karar bulunmamaktadir.

23.7. Son 12 ayda ihracgimn ve/veya grubun finansal durumu veya karhih@ iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim iglemleri veya stz konusu hususlarin bulunmadig) hakkinda ifade:

Yoktur.

23.8. lzahnamede yer verilen denetime tabi tutulmug diger bilgiler:

Yoktur.

24. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA iLiSKiN BIiLGILER

24.1. lhrag edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarin ISIN (uluslararass menkul
kiymet tammlama numarasi) veya baska benzer tamimlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarma iliskin bilgi

Halka arz edilecek paylarin nominal degerleri toplami 290.000.000 TL olup tamami sermaye
artinmi seklinde halka arz edilecektir.

Sirket tarafindan sermaye artiriin1 yoluyla ihra¢ edilerek Halka Arz Edilen Paylar’a iligkin bilgi
asagidaki tabloda sunulmaktadir,

Grubu Nama /[ Imtiyazlar | Pay Sayisi Pay Bir Toplam | Sermayeye*
Hamiline Sayistmin Paymn (TL) Oram (%)
Oldugu Grup Pay { Nominal

Sayisma Degeri
Orani**(%) (TL)
C Nama Y oktur 290.000.000 35,86 1 | 290.000.000 35,58
*Ulagrlacak sermaye olan 815.000.000 TL 'ye oranlanmigtir.
¥*Sermaye artirimy sonrasinda olusacak grup pay sayilari dikkate almmugtir.

Halka arz edilecek paylar kaydilestirme esaslar ¢ergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecektir. Halka arz edilecek paylara iliskin ISIN SPK onaymn ardindan
temin edilecektir.

Halka Arz Edilen Paylar C grubu olup herhangi bir imtiyazi1 bulunmamaktadir,
a) I¢ kaynaklardan yapdan sermaye artiriminin kaynaklar: hakkinda bilgi
i¢ kaynaklardan sermaye artirim1 yapilmayacaktir.

b) I¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara daginilacak paylar ile ilgili
ey DlgE

PIoE (_;{.3_;_.{ ‘.ﬁit_-_l_(aynaklardan sermaye artirimi yapilmayacaktir.
= . AN, ) Bfedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslar:

o g
'

1

Wi, ko .
) ;fBgd};?lsm olarak verilecek pay bulunmamaktadir.
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24.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu

Sirket’in merkezi Tiirkiye’de bulunmaktadir ve Sirket Tiirk hukukuna tabidir. Sirket’in paylar
Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuats kapsaminda olugturulmustur.

24.3. Paylarm kaydilestirilip kaydilestirilmediZi hakkinda bilgi

Sirket’in paylan heniiz kaydilestirilmemis olup halka arz galismalari sirasinda kaydilestirme
esaslan gergevesinde MKK nezdinde kaydilestirilmesi planlanmaktadir.

24.4. Paylarin hangi para birimine gére ihrag edildigi hakkinda bilgi
Paylar TL cinsinden satisa sunulacaktir.

24.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklari kullanma
prosediirit hakkinda bilgi

Satis1 yapilacak paylar, bagta SPKn ve TTK olmak iizere ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine
asagidaki haklar: saglamaktadir,

Kéardan Pay Alma Hakki (Sermaye Piyasast Kanunu Madde 19, II-19.1 sayilh Kar Pay:
Tebligi)

TTK’nin 507°nci maddesi, SPKn'nin 19’uncu maddesi ve [I-19.1 sayill Kar Payi Tebligi
uyarinca, pay sahipleri, Genel Kurul tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalan
gergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkina
sahiptir.

Kardan Pay Alma Hakkina lligkin Bilgi
Hak Kazamlan Tarih:

SPKn madde 19 ve Kar Pay) Tebligi madde S uyarinca, halka agik ortakliklarda kar pay: daginm
tarihi itibariyla ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin diger paylarla birlikte esit olarak
kar pay: alma hakki elde eder.

Zaman Asimi;

Zamanagimina ugrayan kar pay:1 ve kar payi avansi bedelleri hakkinda 2308 sayih Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda
Kanun hitkiimleri uygulanir. Ancak anilan Kanun’un tiim hitkiimleri, Anayasa Mahkemesi’nin
10.04.2019 tarih ve 2018/136 E. Ve 2019/21 K. sayili karar1 ile iptal edilmistir. Bedelsiz olarak
dagitilan paylarda zamanagimi bulunmamaktadir.

Hakkin Kullanimina iliskin_Simirlamalar ve bu_hakkin yurt disinda verlesik pay sahipleri
tarafindan prosediirii:

Yoktur.

Kar payi orani veya hesaplanma yontemi, demelerin donemleri ve kiimiilatif mahiyette olup
olmadifii:

Esas Sozlegsme hiikiimierine uygun olarak Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve
genel kabul géren muhasebe ilkelerine gore tespit edilir ve dagitilir. Dagitilmasina karar verilen
. «:m ., KArN dagitim sekli ve zamani, Y6netim Kurulu’nun bu konudaki teklifi iizerine Genel Kurul’ca
e kararlastirlir.

Ay T Drtakitktan Ayriima Hakki (Sermaye Piyasast Kanunu Madde 23, 24, I1-23.3 sayili Onemli

i ;-':‘ N lgitelgtreki Islemlere lligkin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakkr Tebligi)
. % \jﬁ,”;:'g;" Q’_Rlﬂlnin 23 ve 24’tincii maddesi ve 11-23.3 sayih Onemli Nitelikteki islemler ve Ayrilma
: f.#;;;;;v'"}li‘ii?&.l Tebligi uyarinca, dnemli nitelikteki islemlere iligkin Genel Kurul toplantisina katihp da
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olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten pay sahipleri, anilan
diizenlemelerde belirtilen sartlarin varhigi halinde paylarini Sirket’e satarak ayrilma hakkina
sahiptir.

Ayrnilma hakkinin dogmadigs haller ve bu hakkin kullanimina iliskin usul ve esaslar mevzubahis
teblig ile diizenlenmektedir.

Ortakltktan Ctkarma ve Satma Hakki (Sermaye Piyasast Kanunu Madde 27, 11-27.3 sayth
Ortakltktan Cikarma ve Satma Haklarr Tebligi)

Pay ahm teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de déhil olmak iizere baska bir sekilde
sahip olunan paylarin Sirket’in oy haklarinin %98 (yiizde doksan sekiz)'ine (ya da SPK
tarafindan ileride degistirilebilecek bir orana) veya daha fazlasina ulasmasi veya bu durumda
iken ek pay alinmasi durumunda, paya sahip olan bu kigiler agisindan azinlikta kalan pay
sahiplerini Sirket'ten gikarma hakk: dogar. Bu kisiler, SPK tarafindan belirlenen siire iginde
azinlikta kalan ortaklarin paylarnin iptalini ve bunlar karsiligi ¢ikarlacak yeni paylarin
kendilerine satilmasimi Sirket’ten talep edebilirler. Satim bedeli SPKn’nin 27°nci maddesi
Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklari Tebligi hiikiimleri ¢ercevesinde belirlenir.

Ortakliktan ¢ikarma hakkinin dogdugu durumlarda, azinlikta kalan pay sahipleri agisindan
satma hakk1 dogar. Bu pay sahipleri Kurul’ca belirlenen siire iginde, paylarinin adil bir bedel
kargiliginda satin alinmasini oy haklarimin Kurul’ca belirlenen orana veya daha fazlasina sahip
olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep edebilirler.

Ortakliktan ¢ikarma ve satma hakkinin kullanimina iligkin prosediir Ortakliktan Cikarma ve
Satma Haklari Tebligi hiikitmlerine tabidir.

Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Kattlim Hakki (TTK Madde 507)

Sirket’in sona ermesi halinde her pay sahibi, Esas Sozlesme’de sona eren Sirket'in
malvarliginin kullamilmasina iliskin, bagka bir hilkiim bulunmadig: takdirde tasfiye sonucunda
kalan tutara payi oraminda katilir. Esas S6zlesme’nin 34’tincii maddesi uyarinca Sirket’in sona
ermesi, tasfiyesi ile buna bagh muamelelerin nasil yapilacagi hakkinda TTK, sermaye piyasasi
mevzuati ve diger ilgili mevzuat hilkiimleri uygulanir.

Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn madde 19, VII-128.1 Pay Tebligi)

TTK’nin 462°nci maddesi uyarinca, Esas Stzlesme veya Genel Kurul karariyla ayrilmis ve
belirli bir amaca Ozgiilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbestce
kullanilabilen kisimlari ve mevzuatin bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin
verdigi fonlar sermayeye doniistiiriilerek sermaye i¢ kaynaklardan artirilabilir.

SPKn’nin 19’uncu maddesi ve sayih Pay Tebligi uyarinca, Sirket’in sermaye artinmlarinda,
bedelsiz paylar artinm tarihinde mevcut paylara dagitihr. Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylar,
mevcut paylarinin sermayeye oranina gore, alma hakkini haizdir.

Yeni Pay Alma Hakki (TTK md. 461, kayith sermaye sistemindeki ortakliklar icin SPKn md.
18)

Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylar, mevcut paylarmm sermayeye oranina gre, alma hakkin
haizdir. Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baghkli 8’inci maddesi uyarinca Yénetim
J{urulu SPKn hiikiimlerine uygun olarak gerekli gérdiigii zamanlarda, kayith sermaye tavani

Clas 1gmde kalmak kaydiyla yeni pay ihrag ederek ¢ikarilmis sermayeyi arttirma; lmtlyazll veya

o g no:?gnal degerinin altinda veya {izerinde paylar ihrag etme; pay sahiplerinin yeni pay alma
@it ﬂ‘* 3hak rnt kistlama hususlarinda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkini kisitlama
Y e / yemk i pay sahipleri arasinda esitsizlige yol acacak sekilde kullanilamaz. Yénetim Kurulu
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sermaye artirimi kararinda yeni pay haklarint kismen veya tamamen simirlandirmaya yetkilidir.
Yeni pay almaya iliskin haklarm kullanim iglemleri MKK tarafindan gergeklestirilecektir.

Genel Kurulu Davet ve Katlma Hahkki (SPKn md. 29, 30, I1-30.1 sayth Vekileten Oy
Kullarulmast ve Cagri Yoluyla Vekilet Toplanmast Tebligi, TTK md. 414, 415, 419, 425,
1527)

Genel Kurul, toplantiya Esas Stzlesme’de gosterilen sekilde, Sirket’in internet sitesinde,
KAP’ta, Elektronik Genel Kurul Sistemi (“EGKS™) sisteminde ve Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’nde yayinlanan ilanla ¢agnlir. Bu ¢agri, ilan ve toplanti giinleri harig olmak iizere
toplanti tarihinden en az 3 (ii¢) hafta dnce yapilir.

Genel Kurul’a katilacak pay sahipleri fiziki ortamda veya elektronik ortamda bizzat kendileri
katilabildikleri gibi temsilcileri vasitasiyla da katilabilmektedirler.

Genel Kurul’a elektronik ortamda katlim, pay sahiplerinin veya temsilcilerinin giivenli
elektronik imzalari ile miimktindiir.

Bu nedenle EGKS’de islem yapacak pay sahiplerinin oncelikle MKK, e-MKK Bilgi Portali’na
kaydolarak iletisim bilgilerini kaydetmeleri ve ayrica giivenli elektronik imzaya da sahip
olmalari gerekmektedir. E-MKK Bilgi Portali’na kaydolmayan ve giivenli elektronik imzalari
bulunmayan pay sahipleri veya temsilcilerinin elektronik ortamda Genel Kurul’a katilmalari
miimkiin degildir.

Ayrica, toplantiya elektronik ortamda katilmak isteyen pay sahiplerinin veya temsilcilerinin
28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Anonim Sirketlerde Elektronik
Ortamda Yapilacak Genel Kurullara iliskin Yonetmelik” ve 29.08.2012 tarih ve 28396 sayih
Resmi Gazetede yayimlanan “Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik
Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig” hiikiimlerine uygun olarak yiikiimliiliklerini yerine
getirmeleri gerekmektedir.

Fiziki ortamda Genel Kurul’a sahsen katilmak isteyen pay sahiplerimiz, MKK sisteminde yer
alan “Pay Sahipleri Listesi’nde kayith olan paylarina iliskin haklarini kimlik ibraz etmek
suretiyle kullanabileceklerdir.

SPKn madde 30 uyaninca Genel Kurul’a katitma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarin
herhangi bir kurulug nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

Genel Kurul’da Milzakerelere Katilma Hakki (TTK 407,409,417)

TTK’nin 407’nci maddesi uyarinca; pay sahipleri sirket iglerine iliskin haklarini Genel
Kurul’da kullanirlar. TTK’min 409’uncu maddesi uyarinca; Genel Kurullar olagan ve
olaganistli toplanir. Olagan toplant: her faaliyet dénemi sonundan itibaren 3 (iig) ay iginde
yapilir. Bu toplantilarda, organlarin se¢imine, finansal tablolara, Yénetim Kurulu’nun yillik
raporuna, karm kullamm sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarimin oranlarinin
belirlenmesine, Y&netim Kurulu tiyelerinin ibralar: ile faaliyet dénemini ilgilendiren ve gerekli
goriilen diger konulara iligkin miizakere yapilir, karar alinir,

Esas Sozlesme’nin “Toplanti Yeri ve Genel Kurul'a Cagri” baslikli 24’ {incli maddesi uyarinca
Genel Kurul Sirket merkezinde ya da Sirket merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir yerinde
toplanir.

TTK’nin 417°nci maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu, SPKn’nin 13’iincii maddesi uyarinca
“*@enel Kurul’a katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iliskin listeyi, MKK’dan

'- A saglayacagl “Pay Sahipleri Cizelgesi”ne gore dilzenler.
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Y’enetltn Kurulu, kayden izlenmeyen paylar ile ilgili olarak Genel Kurul’a katilabilecekler
jhstesuﬂ diizenlgrken, senede baglanmamig bulunan veya nama yazili olan paylar ile ilmiihaber




sahipleri i¢in pay defteri kayitlarini, hamiline yazilt pay senedi sahipleri bakimindan da giris
karti alanlan dikkate alr.

Bu maddenin I’inci ve 2’nci fikralarina gore diizenlenecek Genel Kurul’a katilabilecekler
listesi, Yonetim Kurulu bagkan: tarafindan imzalanir ve toplantidan 6nce Genel Kurul’un
yapilacagi yerde bulundurulur. Listede ozellikle, pay sahiplerinin ad ve soyadlari veya
unvanlari, adresleri, sahip olduklari pay miktari, paylarin itibari degerleri, gruplan, Sirket’in
esas sermayesi ile 8denmis olan tutar veya ¢ikarilmig sermaye toplantiya aslen ve temsil yoluyla
katilacaklarin imza yerleri gosterilir,

Genel Kurul’a katilanlarin imzaladig: liste “Hazir Bulunanlar Listesi” adim ahr.

SPKn’nun 13’{incli maddesi uyarinca kayden izlenen paylara iliskin pay sahipleri gizelgesinin
MKK’dan saglanmasinin usul ve esaslar, gereginde Genel Kurul toplantisinin yapilacag giin
ile sinirh olmak {izere aylarin devrinin yasaklanmasi ve ilgili diger konular Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan bir teblig ile diizenlenir.

Oy Hakki (SPKn md, 30, TTK md. 432, 434,435,436)
TTK madde 432 uyarinca,

1)Bir pay, birden ¢ok kisinin ortak miilkiyetindeyse, buntfar iglerinden birini veya tigiincii bir
kigiyi, genel kurulda paydan dogan haklarini kullanmas igin temsilci olarak atayabilirler.

2) Bir payn iizerinde intifa hakki bulunmasi halinde, aksi kararlagtinlmamigsa, oy hakki, intifa
hakki sahibi tarafindan kullanilir. Ancak, intifa hakki sahibi, pay sahibinin menfaatlerini
hakkaniyete uygun bir sekilde géz oniinde tutarak hareket etmemis olmas: dolayisiyla pay
sahibine karst sorumludur.

TTK madde 434 uyarinca,

1) Pay sahipleri, oy haklarimi genel kurulda, paylarinin toplam itibari degeriyle orantili olarak
kullanir,

2) Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkins haizdir.

TTK madde 435 uyarinca,

1} Oy hakki, paymn, kanunen veya esas s6zlesmeyle belirlenmis bulunan en az miktarinin
Odenmesiyle dogar.

TTK madde 436 uyarinca,

1) Pay sahibi kendisi, esi, alt ve tistsoyu veya bunlarin ortagt olduklan sahis sirketleri ya da
hékimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile girket arasindaki kisisel nitelikte bir ise veya
isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iliskin olan miizakerelerde oy
kullanamaz.

2) Sirket yonetim kurulu iyeleriyle yonetimde grevli imza yetkisini haiz kisiler, ydnetim
kurulu ilyelerinin ibra edilmelerine iliskin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy
haklarim kullanamaz.

SPKn madde 30 uyarinca,

(1) Halka agik ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarini
herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

(2) Paylan kayden izlenen halka agik ortakliklarin genel Kurul toplantilarina, yonetim kurulu
tarafhgdan MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate alinarak olusturulan hazir bulunanlar
5 o dmt “\:x lfstesmde adi yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu listede adi bulunan hak sahipleri kimlik

BIATI EGE GAYRIMENKUL )
TAKLIGI ANONIMSIRKEH
MY 8030 Sk Sinpas Aqua Ny Bt il

i ity 19 Merkezefendi / DEM,
it Vergi Dairesi: 202 060 98 4




gostererek genel kurula katilirlar. S6z konusu listenin genel kurul toplanti tarihinden azami kag
glin &nceki pay sahiplerinden olusacagini ve/veya gereginde pay sahipleri ile temsilcilerinin
toplantiya katilacaklarini bu maddenin besinci fikrasinda belirtilen elektronik ortam iizerinden
MKK'’ya bildirmelerine iliskin esaslari belirlemeye Kurul yetkilidir.

(3) Paylan kayden izlenmeyen halka agik ortak hklarin genel kurul toplantilarina katilma hakk:
olan pay sahiplerinin tespitinde, 6102 say1li Kanun hiikiimleri uygulanir.

(4) Halka agik ortakhklarin genel kurullarinda oy kullanma hakkina sahip olanlar, bu haklarin:
vekil tayin ettikleri kigiler aracilifiyla da kullanabilirler. Ancak, paylan kayden izlenmeyen
halka agik ortakliklarda hamiline yazili paylann zilyetlifinin devri veya bunlara mutasarnf
olundugunu gosteren belgelerin temliki yoluyla da, genel hiikiimler gergevesinde oy
kullandinlabilir. Saklama hizmeti sunanlarin, saklama hizmeti sunduklar: paylara iliskin oy
haklarimi vekil sifatiyla kullanmalan hdlinde de bu fikra hilkmii uygulanmir. Cagni yoluyla
vekailet toplanmasina ve vekéleten oy kullanmaya iligkin usul ve esaslar Kurulca belirlenir.
6102 sayih Kanun'un 428’inci maddesi bu Kanun kapsaminda uygulanmaz.

(5) Paylan kayden izlenen anonim ortaklik genel kurullarina elektronik ortamda katilim, MKK
tarafindan saglanan elektronik ortam iizerinden gergeklestirilir.

Bilgi Alma ve _I'nceleme Hakkt (SPKn md. 14, 1I-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporiamaya Hiskin Esaslar Tebligi, TTK md. 437)

Finansal tablolar, Y&netim Kurulu’nun yillik faaliyet raporu, denetleme raporlar ve Yénetim
Kurulu’nun kér dagitim &nerisi, sermaye piyasasi mevzuati uyarinca kamuya ilan edilir, Genel
Kurul toplantifarindan &nce $irket’in merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine
hazir bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar 1 (bir) yil siire ile merkezde pay sahiplerinin
bilgi edinmelerine acik tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait olmak iizere gelir tablosuyla
bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi Genel Kurul’da, Yénetim Kurulu’ndan, Sirket’in
isleri; denetgilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglari hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme
yukiimliilugi, Sirket’in bagl sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve
diiriistliik ilkeleri bakimindan 6zenli ve gergege uygun olmahdir.

iptal Davast Acma Hakkt (TTK md. 445-451, SPKn md, 18/6, 20/2)

Yonetim Kurulu'nun kayith sermaye sistemine iliskin esaslar ¢ergevesinde aldigi kararlar
aleyhine, Genel Kurul kararlarimin iptaline iligkin hilkiimler gercevesinde Yénetim Kurulu
iiyeleri veya haklar ihlal edilen pay sahipleri, karann ilanindan itibaren 30 (otuz) giin iginde
Sirket merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi agabilirler.

Kusurlarma ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yilkletilebildigi slciide
Yonetim Kurulu iiyeleri ve hazirladiklari raporlarla sinirh olarak bagimsiz denetimi yapanlar,
ara donem finansal tablolarmin gergegi diiriist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile
muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kér pay
avansmin dogru olmamasindan dogan zararlar igin Ortakliga, pay sahiplerine, Ortaklik
alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak iizere kir pay1 avansinin kararlastinldigi veya
tdendigi hesap donemi iginde pay iktisap etmis bulunan kisilere kars1 sorumludurlar. Hukuki
sorumluluk doguran hallerin varligi hilinde, pay sahipleri ve Y &netim Kurulu iiyeleri tarafindan
kararin ilanindan itibaren 30 (otuz) giin iginde iptal davasi agilabilir.

LRy

.+ "Genel Kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini

AR tutanaga gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya
P s G§masm; ¢agnnin usuliine gére yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, Genel
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ve yukarida sayilan aykinliklarin Genel Kurul kararinin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren
pay sahipleri, kanun veya Esas S6zlesme hiikiimlerine ve 8zellikle diirtistliik kuralina aykin
olan Genel Kurul kararlar aleyhine, karar tarihinden itibaren 3 (ii¢) ay iginde iptal davasi
agabilirler.

Aunlik Haklar: (TTK md. 411, 412, 420, 439. 531, 559 SPKn madde 27):

Sermayenin en az yirmide birini olugturan pay sahipleri, Y6netim Kurulu'ndan, yazili olarak
gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek, Genel Kurul’u toplantiya ¢agirmasini veya Genel
Kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasini istedikleri konulari giindeme koymasim
isteyebilirler. Pay sahiplerinin ¢agrn veya giindeme madde konulmasina iliskin istemleri
Yonetim Kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme 7 (yedi) is giinii iginde olumlu cevap
verilmedigi takdirde, ayni pay sahiplerinin basvurusu iizerine, Genel Kurul’un toplantiya
¢agrilmasina sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

Genel Kurul’un 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide birini
olugturan pay sahipleri veya paylarinin itibarf degeri toplami en az 1.000.000 (bir milyon) TL
olan pay sahipleri 3 (iig) ay icinde Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret
mahkemesinden 6zel denetgi atamasini isteyebilir.

TTK madde 531 uyarinca hakl: sebeplerin varliginda sermayenin en az yirmide birini temsil
eden paylarin sahipleri, Sirket’in merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret
Mahkemesi’nden sirketin feshine karar verilmesini isteyebilirler. Mahkeme fesih yerine davaci
pay sahiplerine paylarmin karar tarihine en yakin gergek degerlerinin &denip davaci pay
sahiplerinin Sirket’ten ¢ikarilmalarina veya duruma uygun diisen ve kabul edilebilir diger bir
¢oziime karar verebilir.

Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK md. 207, 438, 439):

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi
alma veya inceleme hakk: daha dnce kullanilmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikliga
kavugturulmasini, giindemde yer almasa bile Genel Kurul’dan isteyebilir. Genel Kurul istemi
onaylarsa, Sirket veya her bir pay sahibi 30 (otuz) giin iginde, Sirket merkezinin bulundugu
yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denetgi atanmasini isteyebilir.

TTK madde 439 uyarinca, Genel Kurul’un 6zel denetim istemini reddetmesi halinde,
sermayenin en az onda birini, halka agik anonim sirketlerde yirmide birini olusturan pay
sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az 1.000.000 (bir milyon) Tiirk Lirasi olan
pay sahipleri 3 (iig) ay iginde Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden
Ozel denetgi atamasim isteyebilir.

24.6. Paylarm ihracina iligkin yetkili organ kararlar:

Yonetim Kurulu’nun 18.08.2023 tarih ve 2023/39 sayili ve 26.10.2023 tarihli ve 2023/43 sayili
kararlar ile:

1. Sirket’in 525.000.000 TL olan gikarilmis sermayesinin, 2.500.000.000 TL’lik kayitls
sermaye tavani dahilinde 290.000.000 TL artirilarak 815.000.000 TLye ¢ikarilmasina,
2. Sermaye artinmi kapsaminda ihrag edilen toplamda 290.000.000 TL nominal degerli

R, olmak iizere beheri 1 TL nominal degerli 290.000.000 adet hamiline yazili C Grubu
¥ i, paymn halka arz fiyatindan primli olarak gikarilmasina,
i 3£ Sermaye artirim kapsaminda ihrag edilen toplamda 290.000.000 TL nominal degerli
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olmak iizere beheri 1 TL nominal degerli 290.000.000 adet hamiline yazih C grubu paya
} iligkin olarak Sirket pay sahiplerinin tamaminin yeni pay alma haklarimin halka arz
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Sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilen toplamda 290.000.000 TL nominal degerli
olmak iizere beheri 1 TL nominal degerli 290.000.000 adet C Grubu hamiline yazili
payin belitlenecek halka arz fiyatindan, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK™) ilgili diizenlemeleri kapsaminda halka arz
edilmesine,

Artirllan sermayenin halka arz gelirlerinden kargilanmasina ve ¢ikarilan paylarin
Sirketimizin halka agiklik orammnin asgari %25 olmasina yetecek tutarda satilmas:
sartiyla, satig tamamlandifinda $irketimizin halka agiklik oraninin asgari %25’in
lizerinde gerceklestifi halde satilamayan paylarin mevcut olmasi durumunda sz
konusu satilamayan paylarin halka arz sonrasinda alinacak yeni bir y8netim kurulu
karar ile iptal edilmesine,?

Bu kararin ve ekte yer alan 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 461’inci maddesi
uyarinca hazirlanan Yénetim Kurulu Raporu’nun Istanbul Ticaret Sicil Miidiirligti’nde
tescil ve ilan edilmesi ve Kamuoyu Aydinlatma Platformu’nda duyurulmas: da dahil
olmak tizere gerekli tiim islemlerin yapilmasina,

Sermaye artinm ve halka arz iglemlerinin tamamlanmasimi miiteakip, Sirket esas
szlesmesinin nihai sermaye artirim tutarini yansitacak sekilde tadil edilmesi amaciyla
Sermaye Piyasasi Kurulu'na bagvurulmas: ve tadil tasamsina dair uygun goriis
alinmasmi miiteakip esas sdzlesmesinin tadili i¢in gerekli tescil ve ilan islemlerinin
gerceklestirilmesine,

Halk Yatirim tarafindan hazirlanacak fiyat tespit raporunda belirlenecek fiyatin halka
arz fiyati olarak kabul edilmesine ve halka arz fiyatinin Tasarruf Sahipleri Satig
Duyurusu ile kamuya duyurulmasina,

Sirketimiz ile Halk Yatirim arasinda Fiyat istikrarini Saglayici islemler Sézlesmesi’nin
imzalanmasina ve bu stzlesme hiikiimleri ¢ergevesinde Pay Tebligi’nin 11. maddesi
kapsaminda Halk Yatirim tarafindan fiyat istikrari iglemleri gergeklestirilmesine,
Yukandaki hususlar kapsaminda gerekli bagvurularin ve islemlerin yapilmas: icin
Sermaye Piyasasi Kurulu, Borsa Istanbul A.S., T.C. Ticaret Bakanhigi, Merkezi Kayit
Kurulug A.S., istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. ve ilgili Ticaret Sicili
Miidiirliikkleri de dahil olmak izere ve bunlarla sinirli olmamak iizere tiim resmi kurum
ve kuruluglara yapilacak olan bagvurular, yazigmalar ve benzer belge ve bilgileri
tanzime ve imzalamaya, ilgili kurumlar tarafindan talep edilecek ek bilgi ve belge de
dahil olmak Gizere, s6z konusu bilgi ve belgelerin takibine ve tekemmiile: ilgili diger
makam ve dairclerdeki usul ve iglemleri ifa ve ikmale, Sirket’in Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda yapmasi gereken agiklamalar i¢in gerekli tiim iglemleri yerine getirmeye,
bu kapsamda yapilacak tiim iglemlerde Sirket’i herhangi bir rakamsal simirlama
olmaksizin, en genis sekilde temsil etmeye Sirketimiz imza sirkiileri uyarinca Sirket’i
temsile yetkili olan kisilerin yetkili kilinmasina

’katllahlarm oybirligi ile karar vermistir.

226.10.2023 tarihli ve 2023/43 sayili y6netim kurulu karar ile 18.08.2023 tarih ve 2023/39 sayih kararin 5.
maddesi ypkarida ver aldig sekilde revize edilmigtir.
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24.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya
pay sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigmna
iliskin bilgi

Yoktur.

24.8. ihrag edilecek paylara iliskin zorunlu pay ahm teklifi, satin alma ve/veya satma
haklarmna iliskin kurallar hakkinda bilgi

Halka a¢ik ortakliklarda ydnetim kontroliinii saglayan paylarin veya oy haklarmin iktisap
edilmesi halinde s6z konusu paylarin veya oy haklarinin iktisabinin kamuya agiklandig; tarihte
pay sahibi olan diger ortaklarin paylarin satin almak iizere teklif yapilmasi zorunlu olup, halka
agik anonim ortakliklarin pay sahiplerine yapilacak pay alim teklifine iliskin esaslar Kurul’un
pay alim teklifine iliskin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de déhil olmak {izere baska bir sekilde
sahip olunan paylarin halka agik ortakligin oy haklarinin Kurul’ca belirlenen orana veya daha
fazlasina ulasmasi durumunda, s6z konusu paylara sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta
kalan pay sahiplerini ortakliktan ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurul’ca belirlenen siire
iginde, azinlikta kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar karsiligi ¢ikarilacak yeni paylarin
kendilerine satilmasini ortakliktan talep edebilirler. Satim bedeli, SPKn’nin 24%incti maddesi
kapsaminda Kurul’ca belirlenir.

Yukarida yer alan sartlar gergevesinde ortakliktan gikarma hakkimin dogdugu durumlarda,
azinhkta kalan pay sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurul’ca belirlenen
siire iginde, paylarinin adil bir bedel karsgiliginda satin alinmasimi oy haklaninin Kurul’ca
belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte
hareket edenlerden talep edebilirler. TTK’nin 208’inci maddesi halka agik ortakliklara
uygulanmaz.

SPKn’nin 23%iincii maddesinde yer alan onemli nitelikteki iglemlere iliskin Genel Kurul
toplantisina katilip da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gegirten pay sahipleri,
paylarini halka agik ortaklifa satarak ayrilma hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortakhigin
niteligine goére, ayrilma hakkim, ayrilma hakkina konu dnemli nitelikteki islemin kamuya
agiklandigi tarihte sahip olunan paylar i¢in kullanilabilmesine iliskin esaslari belirlemeye
yetkilidir. Halka agik ortaklik bu paylan pay sahibinin talebi iizerine, Kurul’ca belirlenecek
esaslara gore adil bir bedel iizerinden satin almakla yilkiimliidiir. Halka agik anonim
ortakliklarda pay sahiplerinin ayrilma hakkina iliskin esaslar Kurul’'un &nemli nitelikteki
islemler ve ayrilma hakkina iligkin dilzenlemelerinde yer almaktadr.

Pay sahibinin SPKn’nin 23’iincii maddesinde belirtilen 6nemli nitelikteki iglemlere iligkin
Genel Kurul toplantisina katilmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bi¢imde izin
verilmemesi, ¢cagrinin usuliine gére yapilmamasi veya giindemin geregi gibi ilan edilmemesi
héllerinde, Genel Kurul kararlarina muhalif kalma ve muhalefet gerhini tutanaga kaydettirme
sarti aranmaksizin bir 8nceki paragraftaki hiikiim uygulanr,

24.9. Cari yil ve bir onceki yilda ihraggimn paylar iizerinde iiciincii kisiler tarafindan
,.A_« s~ gergeklestirilen ele gegirme teklifleri ile séz konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar hakkinda
e bllgl
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25. HALKA ARZA ILiSKIN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin kosullari, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve
halka arza katimak i¢cin yapilmas gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Halka arzin gergeklestirilmesi igin SPK'nin onayi haricinde, halka arz edilen paylarin borsada
islem gorebilmesi igin ilgili hitkiimler gergevesinde BIAS tarafindan kotasyon basvurusunun
olumlu karsilanmasi gerekmektedir. Halka arzda SPK ve BIAS disinda baska bir kurumun
onaymna gerek bulunmamaktadir.

BIAS in paylarin halka arz sonrasi borsada islem gorilp goremeyecegine iliskin goriisiine bu
izahnamenin | numarali béliimiinde yer verilmistir.

25.1.2. Halka Arz Edilen Paylarin nominal degeri:

Sirket’in her biri 1,00 (bir) TL nominal degerde ve toplam 290.000.000 TL nominal degerli
290.000.000 adet C grubu nama yazih payinin SPK tarafindan izahnamenin onaylanmasin
miteakip halka arz edilmesi planlanmaktadir.

Halka arz edilmesi planlanan paylardan, Sirket’in sermayesinin 525.000.000 TL’den
815.000.000 TL’ye ¢ikartilmasi ile ihrag edilecek 290.000.000 TL nominal degerli ve
290.000.000 adet C grubu hamiline yazili paylar, Sirket’in sermaye artigindan sonraki toplam
sermayesinin %35,58 ine tekabiil etmektedir.

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi
25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi

Sirket paylarinin halka arzi Halk Yatirim tarafindan “Sabit Fiyatla Talep Toplama™ ve “En lyi
Gayret Aracilii” yontemi ile gergeklestirilecektir. Talep toplama siiresi 2 (iki) is giinii
olacaktir. Kesin satis siiresinin baglangici ve bitig tarihleri SPK’nin izahnameyi onaylamas ve
BIST’in uygun goriisii sonrasinda Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu ile KAP’ta ilan
edilecektir.

Halka arza bagvuru siireci
a) Satiy yontemi ve basvuru sekli

Halka arzda satig, Halk Yatirim liderliginde olusturulacak konsorsiyum tarafindan “Sabit Fiyat
ile Talep Toplama” ve “En lyi Gayret Aracih@i” yontemi ile gergeklestirilecektir.

Talep toplama siiresi 2 (iki) is giinli olacaktir. Satiga sunulan paylara talep toplama siiresi
igerisinde yeterli talep gelmesi durumunda dahi bu siirenin sonuna kadar talep toplamaya devam
edilir. Satis1 planlanan paylara iligkin talep toplanmis olmasi, bu taleplerin mutlaka
karsilanacag anlamina gelmez.

Sirket paylarmm halka arzinda talepte bulunacak yatirimeilar, “Yurt igi Bireysel Yatirimeilar”,
“Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar” ve “Yurt Dist Kurumsal Yatinmcilar’dir. Sirket paylarinin
halka arzinda talepte bulunacak yatirimcilar asagidaki sekilde gruplandinimastir:

. 7e Yurt I¢i Bireysel Yatinmelar:
£ Kuzgy Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslan ile yurt disinda isgi, serbest meslek ve miistakil i is

sahlrﬂerl dahil Tirkiye’de ikametgah sahibi gergek ve tiizel kisiler ile yerlesmek niyeti ile 1
e)u:) takwm yili igerisinde Tiirkiye’de devamh 180 (yiiz seksen) gilnden fazla oturanlari (“Tiirk
arasi Kiymetini Koruma 32 Sayili Karar”) ve asaglda tammlanan Yurt lc;l Kurumsal
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* Yurt i¢i Kurumsal Yatinmailar: Merkezi Tiirkiye'de bulunan;

— Araci kurumlar, bankalar, portfSy yonetim sirketleri, yatiim fonlari, &zel emeklilik yatirim

fonlari, menkul kiymetler yatirim ortakliklar, girisim sermayesi yaurim ortakhklari,
gayrimenkul yatinm ortakliklari, sigorta sirketleri, ipotek finansman kuruluslari,

— Emekli ve yardim sandiklar, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun

gegici 20°nci maddesi uyarinca kurulmus olan sandiklar,

— Kamu kurum ve kurulugslan, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi,
— Nitelikleri itibariyla bu kurumlara benzer oldugu SPK tarafindan kabul edilebilecek diger

kuruluglardrr,

Ayrnica, Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarihli ve 20/412 s.k.) sayih
Ilke Karari uyarinca;

. Yeterli talep olmas) halinde, yurt i¢i kurumsal yatinmei grubunda her bir yatirimel

bazinda dagitilacak pay tutarinin, halka arz edilen paylarin toplam tutarinin %1’ini
agmayacak sekilde belirlenmesi esastir. Bir portfSy ydnetim sirketinin (“PYS”)
kurucusu ve / veya ybneticisi oldugu fonlar agisindan s6z konusu sinirlama PY$ bazinda
ve %3 olarak uygulanir.

. 1I1-39.1 sayili Yatirim Kuruluglarimin Kurulus ve Faaliyet Esaslari Hakkinda Teblig md.

31/1-d kapsamindaki kuruluslann ilettigi talepler kurumsal yatirime: grubu kapsaminda
degerlendirilmeyecektir.

. PY§’ler, araci kurumlar ve yatirim ve kalkinma bankalar tarafindan bireysel portfsy

yoneticiligi sozlegmesi imzalamig oldugu miisterileri adina iletilen talepler kurumsal
yatinmci grubu kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

. Izahnamenin ilgili bsltimiinde halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek kisiler listesinde

yer alan kigiler ve bunlarin egleri ile birinci derece kan ve sthri hisimlar, yurt igi bireysel
yatirimet grubu diginda kalan diger higbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar.

. Kurumsal yatinmcilarin kendi portfoyleri igin aldiklar paylar higbir suretle bireysel

yatinnmer hesaplarina aktarilamaz. Araci kurumlar, yatirim ve kalkmma bankalar: ile
portfdy ybnetim sirketlerinin milgterilerinin portfdyii igin talepte bulunmast durumunda,
talebin miisterinin ait oldugu yatinmei grubundan yapilmasi ve 11-5.2 sayih Sermaye
Piyasasi Araglarmm Satisi Tebligi’nin md. 18/3 uyarinca miisterinin ilgili yatirimei
grubuna iligkin aranan nitelikleri tasidigina iliskin gerekli belgelerin talep formuna
eklenmesi gerekmektedir.

. Dagiimdan pay alan yatinmeilar (yurt igi bireysel, yurt i¢i kurumsal ve yurt disi

kurumsal yatmmcilanin  hepsi igin  gegerli olmak lizere), dagitim listesinin
kesinlegmesini takiben hesaplarina aktarilan paylan, paylar hesaplarina gectigi tarihten
itibaren 90 giin boyunca borsa diginda satamaz, baska yatinmecr hesaplarina
virmanlayamaz veya borsada ozel emir ile ve / veya toptan satis islemine konu
edemezler.

¢ Yurt Diy1 Kurumsal Yatirimolar: Tirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili
Karar’la tamimlanan yurt disinda yerlesik olan, araci kurumlar, bankalar, portféy ydnetim
girketleri, kolektif yatinm kuruluslari, emeklilik yatiim fonlar, sigorta sirketleri, ipotek
finansman kuruluglari, varhk y®dnetim sirketleri ile bunlara muadil yurt disinda yerlesik
kuruluglar, emekli ve yardim sandiklari ve vakiflar ile Diinya Bankas: ve Avrupa Imar ve

.s— b ) n; ya

: :-[(alkmma Bankasi {(EBRD) gibi uluslararasi kuruluglardir. Paylar, Tirk mevzuati uyarinca
Shes Bl T'te iglem gorecek sekilde halka arz edildiginden, bu Kkategoriden talepte bulunan
lmC|Iar paylarl Tiirkiye’de satin alacaklardir.
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Bu halka arzda “Yurt I¢i Bireysel Yatirimer” olarak pay satin almak isteyenlerin halka arz talep
toplama siiresi iginde ve isbu izahnamenin 25.1.3.2.c maddesinde belirtilen bagvuru yerlerinde
belirtilen Konsorsiyum Uyeleri'nin merkez, sube ve acentelerine bagvuru yaparak talep formu
doldurmalar: gerekmektedir.

Yurt igi ve Yurt Digt Kurumsal Yatirimcilar tahsisat grubuna dahil olacak yatinmecilar
taleplerini sadece Halk Yatinm’a mitracaat ederek talep formunu doldurmak suretiyle
iletebilirler. Yatimcilar talep formunda talep ettikleri pay adedini belirteceklerdir.
Yatirimeilarin miktarsal talepleri dikkate alinacak, tutarsal talepleri kabul edilmeyecektir.

Talepte bulunacak yatinmcilar, agagida belirtilen belgeleri, talep formiarina ekleyeceklerdir.

— Gergek Kisi Yatinmalar: Kimlik (nlifus ciizdami veya siiriicii belgesi veya pasaport)
fotokopisi

— Tiizel Kisi Yatirimcilar: imza sirktlerinin noter tasdikli drnegi, kurulus gazetesi, vergi
levhasi ve ticaret sicil kayit belgesi fotokopisi

internet, telefon bankaciligi veya ATM'ler vasitasi ile talepte bulunacak yatirnmcilarin
internet subesi, telefon bankacihgi subesi veya ATM'de islem yapmaya yetkili olma sart1
aranacakutir.

Talep sahiplerinin edinmeye hak kazandiklart sermaye piyasasi araglarinin kendileri adina
agilmis hesaplara aktariimasi zorunludur. Bu konudaki sorumluluk talebi toplayan kuruma
aittir.

“Yurt I¢i Bireysel Yatinmcilar” talep formunu doldurarak talep ettikleri pay miktarin
belirtmeleri gerekmektedir. Talep miktarinin 1 (bir) adet ve katlan seklinde olmasi sarttir,
“Yurt Igi Bireysel Yatinmeilar” igin talep edilebilecek azami pay miktari, halka arz edilen
toplam pay miktar ile siirhidir, Yurt Igi Bireysel Yatimmcilar istedikleri takdirde talep
formunda almak istedikleri miktara iligkin alt sinir belirleyebilirler. En diistik talep miktari
I (bir) lot olacakur. Yatirimcilarin miktarsal talepleri dikkate alinacak, tutarsal talepler
kabul edilmeyecektir. Yurt Igi Blreysel Yatirimcilar olarak basvuranlar, 1,00 (bir) TL
nominal degerdeki bir payin 25.3.1’inci maddede belirtilen fiyatm talep edilen pay adedi ile
¢arpimi sonucu bulunan pay bedelini arac1 kurumlarin belirtecekleri hesaplara nakden veya
hesaben yatirabilecekleri gibi, teminat yontemiyle de bagvuruda bulunabilir. “Yurt Igi
Bireysel Yatinimcilar”in bagvurularinda Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis Tebligi’nin
ekinde yer alan talep formuna gore gereken asgari bilgileri igermeyen ve Kuzey Kibnis Tiirk
Cumbhuriyeti vatandaglan ile Tiirkiye’de yerlesik yabanci uyruklular digida kalan bireysel
yatmmeilarin T.C. kimlik numarasini igermeyen bagvurular da iptal edilerek dagitima dahil
edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar talep listelerinden gikarildiktan ve
talepler her bir tahsis grubu bazinda ayrildiktan sonra, nihai talep adedi belirlenecektir.
Izahnamenin 25.2.3.f maddesi kapsaminda miikerrer taleplerin dagitima dahil edilmeme
durumu sakhdir,

“Yurt I¢i ve Yurt Disi Kurumsal Yatirimeilar™in talep formunu doldurarak, talep ettikleri
pay miktarin belirtmeleri gerekmektedir. Talep miktarinin 1 (bir) adet ve katlar seklinde
"""'""?-;"f:"'"-?'e olmas: sarttir. “Yurt igi Kurumsal Yatnmeilar” igin talep edilebilecek azami pay miktari,
"% halka arz edilen toplam pay miktan ile simrhdir, Yatinimeilar istedikleri takdirde talep
& :"___,_ L . f?shnunda almak istedikleri miktara iligkin alt sinir belirleyebilirler. En diisiik talep miktari
o o "-‘x_" {;lr) lot olacaktir, Kurumsal yatirimcilar 6denmeme riskinin Halk Yatirim tarafindan
/3
o°

i

f ’. Y '§ stenilmesi kaydiyla, pay bedellerini talep toplama siiresinin bitimini takiben ddeyebilirler.
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Sirket halka arzindan pay satin almak isteyen Yurt i¢i Bireysel Yatirimcilar, halka arz siiresi
iginde bagvuru yerlerinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez, sube ve acentelerine
miiracaat ederek talep formunu doldurmalar gerekmektedir. Yatinmeilar, talep formunda,
talep ettikleri pay adedini belirteceklerdir.

Yurt Igi ve Yurt Digt Kurumsal Yatmmecilar sadece Halk Yatinm’a bagvuruda
bulunabileceklerdir.

Her bir tahsisat grubuna dagitim, asagida “Dagitim Sekli” béliimiinde belirtilen sekilde
kendi iginde ayn ayr yapilacaktir.

Talep Toplama

Sirket paylarmin halka arzinda talepte bulunacak yatirimcilardan asagidaki sekilde talepler
toplanacaktir.

« Yurt i¢i Bireysel Yatirnmeilar: Yurt igi Bireysel Yatinmeilar, 1 (bir) TL nominal degerdeki
bir payin satig fiyatinin, talep edilen pay adedi ile ¢arpimi sonucu bulunan pay bedelini,
Konsorsiyum Uyesi aract kurumlarin belirtecekleri hesaplara nakden veya hesaben veya
teminat yontemiyle yatiracaklardir,

* Yurt I¢i Kurumsal Yatimmeilar: Yurt igi Kurumsal Yatinmeilar pay bedellerini nakden
veya hesaben &deyeceklerdir. Yurt I¢i Kurumsal Yatmmcilar 6denmeme riskinin
Konsorsiyum Lideri’nce iistlenilmesi kaydiyla, pay bedellerini talep toplama siiresinin
bitimini takiben 6deyebilirler.

* Yurt f¢i Kurumsal Yatirnmeilar: Yurt i¢i Kurumsal Yatinmeilar sadece Halk Yatinm
iizerinden bagvuruda bulunabileceklerdir,

Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayn ayn bir araya getirildikten sonra, 11-5.2 sayili
Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi’nin ekinde yer alan talep formuna gore igermesi
gereken asgari bilgileri icermeyen ve Kuzey Kibrnis Tiirk Cumhuriyeti vatandaglan ile
Turkiye’de yerlesik yabanci uyruklular (vergi kimlik numarasi yazilacak) disinda kalan bireysel
yattrimcilarin T.C. kimlik numarasini igermeyen kayitlar da iptal edilerek dagitima dahil
edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar, talep listelerinden ¢ikarildiktan ve
talepler her bir tahsis grubu bazinda aynldiktan sonra dagitim islemi asagidaki sekilde
gerceklestirilecektir.

Dagitim Sekli
Her bir tahsisat grubuna dagitim, asagida belirtilen sekilde kendi iginde ayr ayr1 yapilacaktir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirtmailar: Esit dajitim yontemine gore yapilacaktr. T.C. Kimlik
numarasi veya vergi kimlik numarasi kullanilarak yatirimet bazinda teklestirme esasina gire
aymi ve / veya farkl araci kurumlardan iletilen ancak aym T.C. kimlik numarasi veya vergi
kimlik numarasina sahip olan yatinimci emirlerinden en yiiksek tutarli emir dikkate alinacaktir.
Aym T.C. Kimlik numarasi veya vergi kimlik numarasina sahip miikerrer girilen emirler
dagitima konu edilmeyecektir.

Bu grup igin tahsis edilen pay miktari talepte bulunan yatirnmci sayisina baliiniir ve bu suretle
s, bulunan tutar ve  altindaki alm  talepleri  kargilanir. Kalan tutarlar, talebi tamamen
ﬁagsllanamayan yatinmer sayisina béliinerek ayni sekilde dagltlllr Bu gekildeki dagitim

.;_’I" "”‘_'_,,_; isléfpine bu grup igin tahsis edilerek satisa sunulan sermaye piyasasi araglarinin tamami
é LS . ‘dagmilincaya kadar devam olunur. Dagitim sonucunda ortaya ¢ikan miktarlar, miktar
TR ./ ; konﬂfsunda bir alt simr koyan yatinmcilar agisindan gozden gegirilir. Miktarin bu alt sinirin

\1\& "-(.. N ’; ~ ahlrftla kalmasi halinde yatinme istegine uygun olarak listeden ¢ikarilir ve bu miktarlar tekrar
&, Fivad Qﬁg’ltlma tabi tutulur. Dagitim hesaplamalarinda kiisurat ortaya ¢ikmasi durumunda, kiisurat
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tama iblag edilerek talebi tamamen karsilanamayan yatirimcilar arasinda, Konsorsiyum Lideri
veya Sirket’in ve uygun gordiigi sekilde dagitim yapilir,

Yurt i¢ci ve Yurt Disi Kurumsal Yatirnmcilara Dagitim: Her bir Yurt Igi ve Yurt Dist
Kurumsal Yatinmciya verilecek pay miktarina Konsorsiyum Lideri’nin 8nerisi dikkate alinarak
Sirket tarafindan karar verilecektir. Yurt I¢i ve Yurt Digt Kurumsal Yatirimcilar pay bedellerini
nakden veya hesaben 8deyeceklerdir. Yurt Igi ve Yurt Disi Kurumsal Yatirimcilar ddenmeme
riskinin arac: kuruluglarca stlenilmesi kaydiyla, pay bedellerini talep toplama siiresinin
bitimini takiben Gdeyebilirler.

Tiim yatinmci gruplarina dagitim yapilirken, dagitim sonucu ortaya ¢ikan miktarlar alt sinir
koyan yatinmcilar agisindan gézden gegirilecek, ortaya ¢ikan miktarin bu alt sininn altinda
kalmasi halinde yatirimei istegine uygun olarak listeden ¢ikarilacak ve bu alt miktarlar tekrar
dagitima tabi tutulacaktir.

Yatirimcer gruplarina belirtilen ydntemlere gore dagitim yapilirken, hesaplamalarda kilsurat
ortaya ¢ikmasindan dolayr dagitilamayan paylar, pay talebi tamamen karsilanamayan
yatinmcilar arasinda Konsorsiyum Lideri veya Sirket’in uygun gordiigll sekilde dagitilacakuir.

Karsilanamayan taleplerden dolay1 olusan iade bedeli, dagitim listesinin Sirket tarafindan
onaylanarak kesinlegmesini izleyen is giinii icerisinde, satisi gergeklestiren Konsorsiyum
Uyeleri tarafindan bagvuru yerlerinde yatirimcilara iade edilecektir.

Konsorsiyum Lideri, talep toplama silresinin bitimini izieyen en geg 1 (bir) ig giinii igerisinde
dagitim listelerini, her bir tahsisat grubu i¢in ayr1 ayr kesinlestirerek Sirket’e verecektir, Sirket,
dagitim listelerini en geg kendisine teslim edilen giin igerisinde onaylayacak ve onayi
Konsorsiyum Lideri’ne bildirecektir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iligkin bilgi:

Her bir tahsisat grubunun pay bedellerini 6deme yeri ve sekline iligkin detayli bilgi asagida
verilmistir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirnmcilar

Yurt Igi Bireysel Yatinime: olarak halka arzdan pay almak isteyenlerin isbu izahname’nin
25.1.3.2 (c) maddesinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez ve subelerine talepte
bulunmak i¢in bagvurarak talep formu doldurmalar gerekmektedir.

Yurt I¢i Bireysel Yatinmci olarak bagvuranlar, 1,00 (bir) TL nominal degerdeki payn 25.3.1°de
belirtilen satig fiyatinin talep edilen pay adedi ile garpimi1 sonucu bulunan pay bedelini agagidaki
ddeme segeneklerinden bir veya birden fazlasini segerek talepte bulanabilirler.

Yurt I¢i Bireysel Yatrimer olarak bagvuranlar talep ettikleri pay bedelini nakden
yatirabilecekleri gibi, yatinm hesaplarinda mevcut olan ve agafidaki tabloda belirtilen daha
once farkh bir isleme teminat olarak gosterilmemis ve iizerinde herhangi bir bloke olmayan
varliklarin bir veya birkagini teminat gbstermek suretiyle de pay talep edebileceklerdir. Odeme
segenekleri “nakden ddeme” ve / veya “blokaj yontemiyle talepte bulunma” seklinde olabilir.
Yurt i¢i Bireysel Yatinmeilar igin "Talep Bedeli", talep ettikleri pay adetleri ile pay fiyatiun

," =.garpimi sonucu ortaya gikacak tutardir.
N.\.;sden Odeme:

-.,~ : Yu# igi Bireysel Yatirimcilar talep ettikleri pay adedine iliskin talep bedelini nakden ve / veya
lfcs;ben yatirabileceklerdir.
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Blokaj Yoéntemiyle Talepte Bulunma:

Yurt igi Bireysel Yatinmeilar talep bedeli karsihginda teminata alinacak kiymetler ve / veya
ddvizler, teminat oranlan ve teminata ahsta veya bozdurmada uygulanacak fiyatlar asagidaki

tabloda gosterilmektedir.

Teminat Tutar = Talep Bedeli / Teminat katsayisi ilgili kiymet igin tabloda belirtilen teminat

Teminata Ahmda
Uygulanacak Fiyat

Fonun o gin igin fon kurucusu tarafindan

Teminat Bozumunda

Uygulanacak Fiyat
Fenun o gin igin fon
kurucusu tarafindan
agtklanan alig fivan

Fonun o gin igin fon kurucusu tarafindan

Fonun o giin i¢in fon
kurucusu tarafindan
agiklanan alig fivan

Fonun o giln i¢in fon kurucusu tarafindan

| agiklanan ahs fiyat

Fonun o giin igin fon
kurucusu tarafindan

Fonun o giin igin fon kurucusu tarafindan

__agiklanan ahg fiyati

Fohun o giin
kurucusu

igin  fon
tarafindan

Ddviz teminatinda her bir konsorsiyum
yesinin galigtigi bankamin s6z konusu
yabanci para igin ilk agikladipi doviz alis
gise kuru (kiisurath ddviz wiarlan bir ve
katlar seklinde yukari yuvarlanacakuir.)

Her bir konsorsiyum @iyesinin ilgili giinde
acikladifn ilk gosterge alig fiyat

alim-satim
ckramnda her bir konsorsiyum ilyesi
bankanin gordilgil en az ¢ islem
yapilabilit fiyat saglayicisiin ortalama

elektromk

| fivat dikkatc alinacaktir.

BIST Borglanma Araglan Kesin Alm
Satim Pazarinda olugan son iggiin(

Déviz teminatinda her bir

konsorsiyum uyesinin
¢alistifn  bankamin  anlik
doviz  alis  gise kuru

{kilsurath déviz tutarlar bir
ve katlant geklinde yukan
yuvarlanacaktir.)

DIBS’lerde her  bir
konsorsiyum liyesinin
calighgr  bankamin  ilgili
giindeki iglem amindaki cari
alig fivau ]
Bloomberg elektronik

alim-saum ekraninda {iyat
saglayicilanin verdigi islem
yapilabilit cari piyasa fiyati
kullanilacakiir.

BIST Borglanma Araglar
Kesin Alim Saum
Pazarinda olusan son cari
piyasa fiyat

Borsa Istanbul
Bor¢lanma Araglan Piyasast Kesin Alim
Satim Pazart’'nda olusan son is gini
agirlikh ortalama fiyau

Fonun o giin igin fon kurucusu tarafindan

Fonun o gan igin fon kurucusu tarafindan

Fonun o giin igin fon kurucusu tarafindan

| BIST Pay Piyasasi'nda o]usar{ son ig gind

agirlikly ortalama fivati

.= Hesabi i

%100

Kira Sentifikalarinda, Borsa
tstanbul Borglanma
Araglart Piyasast  Kesin
Alm Satim Pazar’nda
olusan o ginkd orlalama
fiyat/istern gegmemisse son
i§ gind agirlikl: ortalama
fiyatr
Forun o giin igin fon
kurucusu tarafindan
agiklanan ahis fiyati |
Fonun o giin igin fon
kurucusu tarafindan |
agiklanan aby fiyan |
Fonun o giin igin fon
kurucusu tarafindan

agiklanan ahg fiyan
BIST Pay Piyasasi'nda

olugan cari piyasa fivat

katsayisi
Teminata Almacak Kiymet [eriiing
Katsayisi
i ; o
Para Piyasasi Fonu 097 agrklanan alis fiyat
-
| Kamu DBorglanma Araglan .90
Fonu ’ ! agiklanan alg fiyat
Ozel  Sektér  Borglanma %90
| Araglan Fonu agiklanan ahg fiyat
Kisa  Vadeli  Borglanma 0,07
Araglari Fonu ° agiklanan ahsg fiyati
Doviz (ABDD Dolan, Avro, :
Ingiliz Sterlini) %90
TL DIBS 2095
Bloomberg
Furobond (T.C. Hazinesi’nin 0,95
ihrag ettii) e
" OSBA {(Her araci kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve
BiAS'ta islem gbren %85
OSBA'lan  teminata  konu agirhkl ortatama fivati
edebilir,) |
Kira Sertifikalarinda,
Kira Sertifikasi %85
|
. ) . N
Hisse Senedi Yogun Fon %90 agiklanan atig fiyal
“rul Kira  Sentifikalan  Kauhm %00
'“li?nlan * agiklanan ahg fiyat:
ARy
) i, L 'y : o,
. { ; (l))cglsken SRl Y agiklanan alig fiyats
RN TN .;?,Jr (BIST 30'da yer alan .
L R : R %90
& Y ppppe™ |pdylar teminata konu olabilir)
LA 4 I. Vadeh Mevduat / Kaulma :




Doviz (Avro ve ABD Dolar)
Cinsinden Vadeli

%50

Doviz cinsinden  vadeli mevduatlarin
TL’ye donistiriilmesinde, her  bir
konsersiyum Gyesinin ¢ahstis bankanin
stz konusu yabanct para igin anhk doviz

Déviz  cinsinden  vadeli
mevduatlarin TL'ye
donigtirillmesinde, her bir
konsorsiyum iiyesinin
calisti® i bankamn  s6z
konusu yaban¢i para igin
anlik déviz alig gise kuru
(Kusurath doviz tutarlan

Mevdual/Katiima Hesabi bir ve Kkarlan seklinde
yukari  yuvarlanacaktir.)
Mevduatin bozulmas:
sirasinda yatinmemun tiim
mevduati  bozulmayacak
sadece blokaja alinan kisim

bozulacaktir.

ahis gise kuru (K dsuratl doviz tutarlan bir
ve karlan seklinde yukar
yuvarlanacakiir.}

Teminat tutarlarinin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adet, adet katlar ve
birim tutarlan dikkate alinarak, teminat gésterilen menkul kiymet adedi asgari adedin altinda
kalmayacak ve kesirli ve / veya ilgili menkul kiymet igin belirtilen katlarin diginda bir adet
olugmayacak sekilde asadi yuvarlama yapilabilecektir.

Hesaplarinda bulunan kiymetleri teminata vermek suretiyle Yurt ici Bireysel Yatirime olarak
bagvuranlar;

» Dagitim listelerinin agiklandig1 giin saat 12:00’ye kadar dagitim listesine gére almay!
hak ettikleri payin bedelini nakden odeyebilirler. Bu durumda, teminata alinan
kiymetler ve / veya dovizler iizerindeki bloke ayni giin kaldirilir.

o Dagitim listelerinin agiklandig1 giin saat 12:00°a kadar dagitim listesine gére almay:
hak ettikleri paym bedelini kismen nakden 6deyebilirler. Bu durumunda, bedeli
ddenmeyen kismin tahsil edilebilmesi igin teminata alinan kiymetler bozdurulacaktir.
Birden fazla kiymetin teminata konu olmasi durumunda, talep formunda segilmis olan
kiymetler en likit olandan en az likit olana dogru siralanarak bozdurulacaktir. Ancak,
ilgili talep formunda belirtitmek suretiyle, Konsorsiyum Uyesi araci kurumlar ve
acentelerin teminata alinan kiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile re’sen paraya
gevirme ve bedelleri tahsil yetkisi sakhdir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirime olarak bagvuranlarin teminatlarinin nakde déniisiimii ile ilgili riskler
talebi giren araci kuruma aittir. Konsorsiyum iiyeleri ile acenteleri birbirinden farkli kiymetleri
teminata kabul edebilirler ve teminatlar: farkli gekilde nakde doniistiirebilirler.

Yurt Igi Bireysel Yatinmci olarak bagvuru yapanlar, meveut kiymetlerini teminat gostererek
talep formunu imzaladiklan anda, taleplerini gergeklestirebilmeleri igin dagitun listesinin
onaylanmasi sonucunda almaya hak kazanilan paylarin bedelinin teminatin: teskil etmek iizere,
teminata alinan varliklar iizerinde hesabin bulundugu konsorsiyum iiyesi araci kurum lehine
rehin tesis edilir. Hak kazanilan pay bedellerinin zamaninda nakden ve defaten 6denmemesi
halinde, teminat niteligindeki varliklar, hi¢bir yazilh ya da sozlii ihbar veya ihtara gerek
olmaksizin ve bagka bir isleme gerek kalmaksizin, araci kurum tarafindan, yukaridaki tabloda
belirtilen “Teminat Bozumunda Uygulanacak Fiyat” lizerinden re’sen paraya gevirerek, almaya
hak kazanilan pay bedelleri re'sen tahsil edilir. Bu kapsamda talepte bulunan yatinmecilar,
..., talepte bulunulan araci kurumu yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin ifasindan dogabilecek her
SRR h tirli zararlardan ilgili araci kurumun higbir sekilde sorumlu olmayacagimi gayrikabili riicu
AN U kéij_gul, beyan ve taahhiit etmis olacaklardir.
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#7722 Herbir konsorsiyum Gyesi, Kurul'un kredili menkul kiymet alimina iliskin diizenlemeleri ve

=\ we. / CKurbl Karar Organi'min i-SPK.45.4 (24/03/2022 tarihli ve 14/461 sk) ve i-SPK.45.5
\ _"-‘@";‘73_—-".':.,;-;‘ {16706/2022 tarihli ve 32/917 s.k.) ilke Kararlan gergevesinde, itke Karar ile uyumlu olacak
\ e }é‘kilde kendilerine kredi komitesi ile limit tahsis edilmesi uygun bulunan yatirimeilarin, kredi
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limitleri dahilinde kalmak kaydiyla kredili bagvurularini kabul edebilirler ve tahsis edilen
krediye iligkin faiz hesaplamasi hususunda hangi tarih araliginin esas alinacag taraflar arasinda
akdedilecek gerceve sdzlesme hitkiimleri uyarinca serbestge tayin edilebilir.

Yurt I¢i Bireysel Yatiimeilar’in teminatlarinin nakde doniisimi ile ilgili riskler talebi giren
araci kuruma aittir.

Yurt i¢i Kurumsal Yatirimeilar
Yurt i¢i Kurumsal Yatirimeilar sadece Halk Yatirim iizerinden basvuruda bulunabileceklerdir.

Yurt Igi Kurumsal Yatirimcilar’in isbu Izahname’nin 25.1.3.2.c maddesinde belirtilen Halk
Yatirim’in bagvuru yerlerine talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu doldurmalari
gerekmektedir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimcilar pay bedellerini talep aninda demeyebileceklerdir. Yurt igi
Kurumsal Yatirimeilar, almaya hak kazandiklar: pay miktarinn belirlenen nihai satis fiyati ile
carpilmasi sonucu olusacak pay bedelini dagitim listelerinin onaylanmasini takip eden 2’nci is
glinii saat 12:00°a kadar talepte bulunduklar Halk Yatirim’a 8deyeceklerdir. Yurt I¢i Kurumsal
Yatirimcilar’in bu sekilde yapacaklarn demeler nakden veya hesaben yapilacaktir. Yurt lgi
Kurumsal Yatinmcilar dagitim listelerinin onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklari
paylarin bedellerini 6demekten imtina edemezler.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmcilar kategorisinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nun i-SPK 5.2
(19/01/2023 tarihli ve 3/96 s.k.) ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun i-SPK-128.21 (30/03/2023
tarihli ve 20/412 s.k.) sayili ilke Kararlarina uygun talep sahiplerinin talepleri dikkate
alinacaktir.

SPK Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarih ve 20/412 s.k.) llke Karari
uyarinca yeterli talep olmasi halinde, Yurt i¢i Kurumsal Yatirimeilar Grubu’nda her bir
yatinmci bazinda dagitilacak pay tutarinin Halka Arz Edilecek Paylarin toplam tutarinin %1’ini
agmayacak gekilde belirlenir, Bir portfSy yonetim sirketinin yoneticisi oldugu fonlar agtsindan
stz konusu sinirlama portfSy yonetim sirketi bazinda ve %3 olarak uygulanir. Portfoy yonetim
sirketlerinde bahsi gegen kisitlama kapsaminda Halk Yatinim, portfoy ysnetim sirketlerinin
yoneticisi olduklan fonlarin belirlenmesinde yetkili ve sorumludur.

Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayr1 ayri bir araya getirildikten sonra Sermaye
Piyasasi Araglar’nin Satis Tebligi’nin ekinde yer alan talep formunu ve SPK Kurul Karar
Organ’nin i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarihli ve 20/412 s.k.) sayili karari Ilke Kararr’na gore
igermesi gereken asgari bilgileri icermeyen ve Kuzey Kibnis Tiirk Cumhuriyeti vatandaslar ile
Tiirkiye’de yerlesik yabanci uyruklular diginda kalan bireysel yatinmcilarin T.C. Kimlik
Numaralanni icermeyen kayitlar iptal edilerek dagitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi
nedentyle iptal edilen kayitlar, talep listelerinden ¢ikarildiktan ve talepler her bir tahsis grubu
bazinda ayrildiktan sonra her bir tahsisat grubuna dagitim asagida belirtilen sekilde ayri ayri
yapilacaktir.

Yurt Disi Kurumsal Yatirimeilar

Yurt Digt Kurumsal Yatinmcilar sadece Halk  Yaurim  iizerinden bagvuruda

bulunabileceklerdir.
!_..:jf‘;'“."'; “nYurt Digt Kurumsal Yatinmcilar dagiim listelerinin onaylanmasindan sonra almaya hak
& phe N ® kazandlklan paylarin bedellerini demekten imtina edemezler.
[
o g o Yurﬂplsl Kurumsal Yaurimeilar pay bedellerini talep aninda $demeyebileceklerdir. Yurt Disi
F fqoa
ﬁ 5 {‘ WA w’/‘ Kuru!nsal Yatirimcilar, almaya hak kazandiklari pay miktarinin belirlenen nihai satig fiyat: ile
LA AN Zcé‘éqrpﬂmam sonucu olusacak pay bedelini dagiim listelerinin onaylanmasini takip eden 2.
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(ikinci) i glinii saat 12:00°ye kadar talepte bulundukiar: Halk Yatirim’a ddeyeceklerdir. Yurt
Dis1 Kurumsal Yatinmeilar’in bu sekilde yapacaklari 6demeler nakden yapilacaktir.

Satist gergeklestirilen pay bedelleri Konsorsiyum Uyeleri tarafindan, dagitim listelerinin
bildirildigi gtinii takip eden 2. (ikinci) is giinii saat 12.00’ye kadar Halk Yatirim Menkul
Degerler A.$.’ye ait Tirkiye Halk Bankasi A.S. Istanbul Kurumsal Subesi nezdinde agilan
TR97 0001 2001 6900 0010 1000 19 IBAN numarali hesabina komisyon kesintisi yapilmadan
gonderilecektir.

Halka arz edilen pay bedelleri, halka arza aracilik eden konsorsiyum lideri Halk Yatirnm
tarafindan tahsil edilince ayn: giin icerisinde, Sirket adina halka arz igin agilmis olan asagida
belirtilen Halk Bankas: hesabina yatirilacaktir.

Hesap Sahibi Bati Ege Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S.
Banka Tiirkive Halk Bankasi A.S.

ube Denizli Ticari Sube
IBAN Numarasi TR440001200963100010261573

¢) Bagvuru yerleri:

Halka arza Yurt Igi Bireysel Yatmmcilar kategorisinden katilmak isteyen yatirimcilar,
agagidaki tiim yetkili araci kurumlarin (Konsorsiyum Lideri ve Konsorsiyum Uyeleri) merkez
ve subeleri ile satisa yetkili acente olan bankalarin ilgili subelerine talepte bulunmak igin
bagvurabilirler.

Yurt i¢i Bireysel Yatinmei kategorisindeki yatirimeilar, agagidaki yetkili aract kurumlarin
merkez ve subeleri ile satiga yetkili emir iletimine araci kurum olan (acente) bankalarin ilgili
subelerinin yani sira, bu kurumlarin, ATM, Internet veya telefon bankacilifi subelerine,
taleplerini iletmek igin bagvurabilirler. Internet subesi telefon bankacihg subesi veya ATM
vasitasiyla talep basvurusunda bulunmak isteyen yatinmcilarn, Internet subesi, telefon
bankacilifi subesi veya ATMde islem yapmaya yetkili olmalari gerekmektedir.

Yurt I¢i ve Yurt Dist Kurumsal Yatirimeilar'm talepleri sadece Halk Yatirim tarafindan
toplanacaktir.

Talepleri kabul edecek konsorsiyum tiyeleri (konsorsiyum lideri aym zamanda konsorsiyum
iiyesidir) ve bagvuru yerleri asagida yer almaktadir:

KONSORSIYUM LIDERI:

HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Barbaros Mahallesi Mor Stimbtil Sokak WBC Is Merkezi No: 9 i¢ Kapi No:21 Atasehir/istanbul
Tel: 0 (216) 285 09 00 Faks: 0 (216) 688 53 90

Halk Yatinm Menkul Degerler A.$. subeleri ile Tiirkiye Halk Bankasi A.S. subeleri, Halk
Yatinm Menkul Degerler A.S. 444 4255 numarali telefon ve sube iletisim kanallar,

e Www halkyatirim com. tr ve www. halkbank.com. tr internet siteleri, Halk Yatinm Borsa ve Halk
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KONSORSiYUM UYELERI:

A1 CAPITAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mahallesi Biiyiikdere Caddesi Levent Plaza Blok No: 173 I¢ Kapt No: 29 Sisli/Istanbul
Tel: 0212371 18 00 Faks: 0212 371 18 0i

Genel Miidiirliik, istanbul- Beylikdiizii, istanbul- -Goztepe, Istanbul-Kadikéy, Istanbul-Atasehir, istanbul-Zorlu Center,
Istanbul-Merkez, istanbul-Maltepe, Ankara, Ankara Cankaya, Ankara Cukurambar, Ankara Dumlupinar, Ankara-
Tunah Hilmi, Antalya, Bursa, Canakkale, Denizli, Eskigehir, [zmir, lzmir-Konak, Kayseri, Kirikkale, Konya, Mersin,
Tekirdag irtibat Subeleri,

0212 371 18 00 numarali telefon ve www.alcapital.com.tr internet sitesi

AHLATCI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Maslak Mahallesi Tagyoncas: Sokak T4 Apt. No:1 U/B256 34485 Sartyer/Istanbul
Tel: 0212 444 09 68 - 0212 304 1919 Faks: 021229021 41

Corum Sube, istanbul Goktiirk Irtibat Biirosu, Ankara irtibat Biirosu, Adana irtibat Biirosu, Pamukkale/Denizli irtibat
Biirosu, Isparta [rtibat Biirosu ile www.ahlatciyatirim.com.tr internet sitesi

ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Fulya Mah, Biiyitkdere Cad. Torun Center A Blok Apt No:74A/80 Sislifistanbul

Tel: 0212 370 03 70 Faks: 0212 370 03 71

Ankara, izmir, Erzurum, Karabiik subeleri, www.albyatirim.com.tr internet sitesi, Alb Yatirim mobil uygulamas
ALNUS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mah. Haberler Sokak No: 10 Sisli/istanbul

Tel: 0212213 08 00 Faks: 0 212 346 09 89

Genel Miidiirlik, Merkez Sube ve tiim irtibat bilrolar;; 0 212 213 08 00 numarali telefon, www .alnusyatirim.com
internet sitesi ile Alnus Trader mobil uygulamasi

ANADOLU YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

Saray Mah, Toya Sok. No:3 Umraniye/istanbul

Tel: 0216 649 77 00 Faks: 0216634 58 78
Anadolu Yaunm Genel Milidiirlitk ve subeleri ile Anadolubank Mobil uygulamasi

ATA YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.$.

‘Eimrhan Cad. No:109 A Blok Kat 12 34349 Balmumcw/istanbul

2 Teh;0212 31063 84 Faks: 0212 31062 10
'.’
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BiZiM MENKUL DEGERLER A.S.
Merdivenkdy Mah. Bora Sok. Gdztepe Nida Kule is Merkezi No:1 Kat:17 34732 Kadikéy/istanbul
Tel: 0216 547 13 00 Faks: 0216 547 1398 ve 0 216 547 13 99

444 1 263 numarah telefon ve www.bmd.com.tr inlernet sitesi

BURGAN YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Maslak Mahallesi Eski Biyiikdere Caddesi No:13 Kat:9 34485 Sariyer/istanbul
Tel: 0212317 27 27 Faks: 0212 31727 26

Burgan Bank A.§. ve Burgan Yaurim subeleri; www.burgan.com.tr ve www.burganyatirim.com.tr internet siteleri,
Burgan Trade mobil uygulamasi

DENiZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
Biiyiikdere Cad. No: 141, Kat 9 Esentepe Sisli/istanbul
Tel: 0212 348 91 91 Faks: 021221183 16

MobilDeniz mobil uygulamasi, Denizbank A.S. Internet Bankaciligi (www.denizbank.com), 0212 906 1000 ve
0212 348 9035 no’lu telefonlar, Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.$.”nin tiim subeleri ile DenizBank A.S."nin
tiim subeleri

Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.$., www.denizyatirim.com’da telefon numaralari bulunan subelerden halka
arz talebi alacakur. S6z konusu telefon numaralan araciligs ile yapilan halka arz bagvurularinda miisterilerden
1slak imzal talep formu talep edilmeyecektir,

DINAMIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Kiiltir Mah. Nisbetiye Cad. Akmerkez No:56/13 B3 Blok Kat:7 34340 Besiktag/istanbul
Tel: 0 850 450 36 65 Faks: 0 212 353 10 46

Merkez Sube ve Gaziantep irtibat Biirosu ile www.dinamikyatirim.com.tr internet sitesi ve D-Hub mobil uygulamasi

GARANTI YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
Nisbetiye Mah. Barbaros Bulvar Cifigi Tovvers No: 96/256 Besiktas, istanbul
Tel: 02123841010 Faks: 0212 384 10 05

Garanti Yatrim Menkul Kiymetler A.$.’nin tiim subeleri ve www.garantibbva.com.ir Internet Bankacihg), 444 0 630
Garanti BBVA Yatirimer Destek Merkezi, ile Garanti BBVA Mobil uygulamas:

GEDiK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Allaygesme Mahallesi, Camli Sokak, No: 21, Kat: 10-11-12, 34843 Maltepe/istanbul
Tel: 0 216 453 00 00 Faks: 0216377 11 36

Gedik Yaurim tiim subeleri; ¢ 216 453 00 53 numarah telefon ile www.gedik.com internet sitesi

%LOBAL MENKUL DEGERLER A.S.

nY

= Bq.'[baros Mah. Thlamur Bul. No: 3/89 K: 9 34746 Ataschir / istanbul

=

. TdI 0212244 55 66 Faks: 0 212 244 55 67

?
lerkez Subg, Izmir Sube, Bursa Subesi, Denizli Sube ve Ankara Sube, www.global.com.tr internet sitesi, Global On-
" Line mobil uygulamasi ve 444 03 21 telefon numaras
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RTAKLIGI ANONIM SiRKEFN 175

Y, M

AENKUL DEERLER A




INFO YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Saray Mahallesi, Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:4, (2.blok) D:16 Umraniye /istanbul
Tel: 0212 700 35 00 Faks: 0216 692 12 75

Atagehir, Bakirkdy, Besikias, Beylikdizii, Goziepe, Goktiirk, Levent, Etiler, Sisli, Maslak, Tuzla, Ankara, Cankaya,
Stgitozi, Adana, Antalya, Aydin, Balikesir, Bodrum, Bursa, Diyarbakr, Gazmntep,lzmlr Kayseri, Kinkkale, Mersin,
Denizli, Samsun ve Van Irtibat Biirolar ve wwiw.infoyatirim.com internet sitesi, infoTrade Pro mobil uygulamasi

ING YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Resitpasa Mah, Eski Bilyiikdere Cad. No: 8 Kat: 10 Sariyer/istanbul
Tel: 0212 367 70 00 Faks:0212 367 70 70

ING Yaunm Menkul Degerler Ankara, Maslak, Kadikdy, Antalya, [zmir Irtibat Biirolan ve ING Ozel Bankacihik
Subeleri; 0850 222 06 00 numarah telefon ve www.ing.com.ir internet sitesi, ING MOBIL uygulamas)

INTEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Biiyitkdere Caddesi Saat Sokak Spine Tower Kat:2 Mastak/Sanyer/istanbul
Tel: 02123293200 Faks: 0 212 328 30 81

0212 329 33 10 numaral telefon ve www.integralyatirim.com.tr internet sitesi

INVESTAZ YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mh. Bilyiikdere Cd. 126, Ozsezen I Merkezi C Blok 34394 Sisli istanbul
Tel: 0212 238 8R 88 Faks: 0 212 347 66 00

Adana, Ankara, Tatvan, Cankaya, izmir, Ayvalik, Bodrum, Eskisehir ve izmir Pasaport irtibat Birolari; 0 212 238 88
88 numaral telefon ile www.investaz.com.tr internet sitesi

i$ YATIRIM MENKUL DEéERLER AS )
Levent Mah. Meltem Sok. Is Kuleleri Kule 2 Kat: 13 No:10/14 34330 Besiktas/istanbul

Tel: (0212} 350 20 00, Faks: (0212} 350 20 01

Genel Miidiirlik, Adana, Ankara {(Ankara, Anadolu, Bagkent), Antalya, Bursa, Bodrum, Denizli,
Diyarbakir, Eskigehir, Gaziantep, Kayseri, Mersin, [zmir (9 Eylil, Ege, izmir), istanbul (Atagehir, Bagdat
Caddesi, Bahgesehir, Beylikdiizii, Giinegli, Kalami, Levent, Maslak, Maltepe, Nisantagi, Taksim,
Yesilyurt), Samsun ve Trabzon subeleri, TradeMaster Web Uygulamasi, Tiirkiye Is Bankasi A.$.’nin tiim
subeleri, www.isbank.com.tr adresi ve i5Cep mobil uygulamas: (Sadece is PortfSy Para Piyasas: Fonu ve
I5 Portfoy Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu teminata ahnarak kabul edilecek bagvurular)

MARBAS MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mah. Ecza Sokak Safter i3 Merkezi No:6 Sisli/istanbul

gt TR “«a‘ Tel: 0212 286 30 00 Faks: 0212 286 30 50
ER i
“,;'5" X ‘_-. ..\T S o 212 286 30 00 numarali telefon ve www.marbasmenkul.com.ir internet sitesi ile M-Trader2 mobil uygulamasi
.'f s . \\.i;
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Tel: 0 216 681 34 00 Faks: 0216693 0570 ve 0 216 693 05 71

Meksa Yaurim Menkul Degerler.A.$. Genel Mudirlilk ile Tiim sube ve Acentalar; www.meksa.com.tr internet sitesi,
Meksa Mobile uygulamasi

OSMANLI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Biiyiikdere Caddesi Nurol Plaza B Blok No 255 Kat 8 Maslak/Sariyer/Istanbul
Tel: 444 1 730, 0 212 366 88 00, 0 312 466 93 28,

0 232 484 35 70, 0 322 458 91 08, 0 258 262 18 88,
Faks: 0212328 40 70

0212366 88 66, 0224 452 34 36

istanbul, Ankara, izmir, Bursa, Adana, Denizli subeleri; 444 1 730 numarali telefon ile
online.osmanlimenkul.com.ir/login.asp internet sitesi

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Ayazaga Mahallesi Kemerburgaz Caddesi Vadi istanbul Park 7B Blok No:7C Kat:18 Sariyer/istanbul
Tel: 021231912 00 Faks: 0212 351 05 99

OYAK Yatrim Menkul Degerler A.S. Genel Miidiirliik ile tiim subeleri, Fibabanka A.S. Genel Midiirliik ile tim
subeleri, 0 850 222 04 14 numarali telefon, www.oyakyatirim.com.tr ve www.fibabanka.com.tr internet siteleri, ile
OYAK Yatinim, Fibabanka, mobil uygulamalan

PHILLIPCAPITAL MENKUL DEGERLER A.S.
Nida Kule Levent i Merkezi Esentepe Mah Harmani Sok. No:7-9 Kat:3 Sisli/istanbul
Tel: 0212 239 10 00 Faks: 0 212 233 69 29

PhillipCapital Genel Miidiirligii, Adana, Alsancak, Ankara, Antalya, Ayvalik, Bagdat Cad., Bostanci, Denizli, Fethiye,
Gaziosmanpasa, lzmir, lzmit, Nisantasi, Ordu, Trabzon irtibat birolari; 0 212 239 10 00 numarah telefon,
www.phillipcapital.com.tr internet adresi ile Phillip Mobile G mobil uygulamas:

QNB FINANS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mah. Bilyiikdere Cad. Kristal Kule Binasi No:215 Kat: 6-7 34394 Sisli/istanbul/Tiirkiye
Tel: 0212336 7000 ve 0212 33673 73 Faks: 0 212 282 22 55

istanbul Atagehir, istanbul Bakirkdy, Istanbul Ciftehavuzlar, istanbul Maslak, Adana, Ankara, Antalya, Mersin,
Bodrum, Bursa, Denizli, Eskisehir, Gaziantep, lzmir ve Kayseri subeleri, 0212 336 73 73 numarali telefon,
internetsube.qnbfi.com internet sitesi ve QNB Finansinvest mobil uygulamasi

SEKER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Biiyiikdere Cad. No:171 Metrocity A-Blok Kat:4-5 Esentepe / Sisli / ISTANBUL
Tel: 0212334 33 33 Faks: 0212 334 33 34

$eker Yatnm Menkul Degerler A.S. ve Subeleri, Sekerbank T.A.S. ve Subeleri ile www.sckeryatirim.com.tr

internet sitesi

B e, ,,TAC},RLER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
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Tacirler Yatrim Genel Miidiirliigli, Adana, Ankara, Antalya, Bakirk8y, Bursa, Denizli, Karadeniz Eregli, Erenkdy,
Gaziantep, Girne, izmir, tzmit, Kartal, Kayseri, Mersin subeleri ve Merkez Subesi ile Akatlar, Cukurambar, izmir,
izmit, Marmaris, Trabzon, Cankaya ve Bodrum irtibat biirolar: ve Odea Bank A. §. subeleri, www.tacirler.com.tr
internet sitesi ile Tacirler Yatirim mobil uygulamasi

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.
Eski Bilylikdere Cad. iz Plaza Giz No.9 K.11 34398 Maslak-Sanyer-istanbul
Tel: 02123651000 Faks: 0 212 290 69 95

Antalya irtibat Biirosu, Akasya Irtibat Biirosu, Kadikdy irtibat Bilrosu, Ankara irtibat Bilrosu, Bodrum irtibat
Biirosu, ile www.terayatirim.com internet sitesi

TRIVE YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Resitpasa Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No: 2 Kat: 6 Saniyer/istanbul
Tel: 0212 345 00 62 ve 0212 345 00 66 Faks: 0212 345 07 66

Ankara, izmir, Adana irtibat Biirolar; 444 39 34 numaralari telefon ile www.trive.com.tr internet sitesi

TURKISH YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mahallesi, Ali Kaya Sokak, No: 1A/52 Polat Plaza A Blok Kat: 4 - Levent-istanbul
Tel: 0212 315 10 00 Faks: 02123151002

Genel Miidiirlitk ve Tiim Subeler ile hitps:/'www turkishyatirim,com/ internet sitesi

UNLU MENKUL DEGERLER A.S.
Ahi Evran Caddesi Polaris Plaza No: 21 Kat: 1 Maslak/Istanbul/Tiirkiye
Tel: 0212 367 36 36 Faks: 0212 346 1040

istanbul, Ankara, Izmir, Antalya ve Bagdat Caddesi Subeleri ile www.utrade.com.ir ve wwaw.unlumenkul.com
internet siteleri ile UTRADE ve Piapiri mobil uygulamalart

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. Park Maya Sitesi F2-A Blok No:18 Besiktas/Istanbul
Tel: 02123523577 Faks: 0212 352 36 20

Vakil Yatinm Genel Miidiirlitk ve tiim subeleri ve T. Vakiflar Bankasi T.A.O. tiim subeleri,. T. Vakiflar Bankas
T.A.0O. 0850 222 0724 numaral telefon ile www.vakifbank.com.ir ve www.vakifyatirim.com.tr internet siteleri ve
T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Mobil Bankacilik mobil uyguiamas:

YAPI KRED YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Levent Mah. Cémert Sok. No:1A A Blok D:21-22-23-24-25-27 Besiktas 34330 iISTANBUL
Tel: 0212 319 80 80 Faks: 0 212 264 14 09

L § ‘ap1 Kredi Yaunim Menkul Degerler A.S. subeleri, Yap: ve Kredi Bankasi A.$. Subeleri ve Milsteri iletisim

M'egkem YKB internet Sube, Yatrim Diinyam web sitesi ,444 0 444 numarali telefon, www, vapikredi.com.tr ;

L B _:i N ww?.q,} atiimdunyam.com.tr ite YKB Mobil Bankacilik uygulamasi
« {;I_'-*‘ “,;‘,-{'; \i

_ ::J '»’ \¥A‘i‘l$lM FINANSMAN MENKUL DEGERLER A.S.
REt Mcg)hsu Mebusan Cad. No:81 Findikh Beyoglu / ISTANBUL
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Tel: 0212317 6900 Faks: 0212 282 15 50 - 51
Genel Midiirlik ve Tiim Subeler
0212 317 69 00 telefon numarasi, www, yf.com.tr ve YFTrade Mobile uygulamasi

ZiRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Levent Mah. Gonca Sok, No:22 (Emlak Pasaji) Kat:1 34330 Besikias/Istanbul
Tel: 0212 339 80 80

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S., T.C. ZIRAAT BANKASI A.S. PRIM MENKUL
DEGERLER AS., PAY MENKUL DEGERLER AS; 0 850 22 22 979 numarali telefon;
www.ziraatyatirim.com.tr ve www.ziraatbank.com.ir internet siteleri ile ZBORSA, ZIRAAT TRADER ve
ZIRAAT MOBIL mobil uygulamalart

Her bir Konsorsiyym Uyesi’nin teminata kabul edecegi kiymetler asafidaki tabloda
ghsterilmektedir:

_']"-flRKi_YE HALK BANKASI A.S. e Para Piyasas: Fonu
(Emir lletimine Aracaihk Yapacak e Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
Kurum) e Diviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin)

HALK YATIRIM MENKUL e Para Pivasast Fonu

DEGERLER A.S. {Konsorsiyum Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu
Lideri)

Al CAPITAL  YATIRIM
MENKUL DEGERLER A.S.

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Ozel Sekior Borglanma Araci (Her araci kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa istanbul’da islem
gorenleri teminata konu edebilir.)

Hisse Senedi Fonu

Pay (Bisl 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolart, Avro)

Para Piyasas: Fonu

Kamu Borgtanma Araclar Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglar Fonu

(zel Sektor Borglanma Araci (Her aract kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa istanbul’da islem
gorenleri teminata konu edebilir.)

Pay (Bist 30*da yer alan paylar)

Déviz Cinsinden Vadeli Mevduat {(Avro ve ABD Dolari ve
ingiliz Sterlini)

Para Piyasast Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglan Fonu

TL DIBS

Ozel Sektor Borglanma Araglan Fonu

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’'min ihrag ettigi)
Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat Blokesi / Katllma Hesabi Blokesi - TL
Vadeli Mevduat Blokesi {ABD Dolari,Avro, Sterlin)
Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Bor¢glanma Araglar Fonu

Ozel Sekisr Borglanma Araglar Fonu

Kamu Borglanma Araglart Fonu

TL DIBS

AHLATCI YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

ALB  YATIRIM  MENKUL
DEGERLER A.S.




Eurobond (Hazine Miistesarhi'min ihrag Ettigi)

(zel Sektor Borglanma Araglari (Her Araci Kurum sadece
ihracina aracilik ettigi ve Borsa Istanbul'da islem goren
OSBA'lan teminata konu edebilir.)

Kira Sertifikas:

Kira Sertifikast Katlim Fonlan

Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Diéviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat Blokesi / Katilma Hesabi Blokesi - TL
Vadeli Mevduat Blokesi {ABD Dolari,Avro, Sterlin)

ANADOLU YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.
ANADOLUBANK A.S.

Eurcbond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi'mn ihrag ettipi)
Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
Déviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

ATA YATIRIM
KIYMETLER A.§.
AKTIF YATIRIM BANKASI A.S.

MENKUL

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

(Ozel Sektsr Borglanma Araglari Fonu

Kamu Borgltanma Araglar Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C Hazine ve Maliye Bakanh'nin ihrag Ettigi)
Ozel Sektor Borglanma Araglan (Her Araci Kurum sadece
ihracina aracihk ettigi ve Borsa Istanbul'da islem gdren
OSBA'lar1 teminata konu edebilir.)

Kira Sertiftkas

Kira Sertifikalar1 Katlum Fonlan

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

BiZiM MENKUL DEGERLER
AS.

Kira Sertifikasi
Kira Sertifikalar1 Katthm Fonlan
Pay {Bist 30"da yer alan paylar)

BURGAN YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

*e|® & o |% & & | & & & & @

Para Piyasasi Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
TL DIBS

DENIZ YATIRIM MENKUL
KIYMETLER A.5.
DENIZBANK A.S.

Para Piyasasi Fonu (DLY Fonu disindakiler sadece miisteri
temsilcileri lizerinden alinan taleplerde kullamilabilecektir)
Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (DBK fonu
desindakiler sadece miisteri temsilcileri iizerinden alinan
taleplerde kullamlabilecektir)

(Ozel Sektdr Borglanma Araglan Fonu (Sadece miisteri
temsilcileri iizerinden alinan taleplerde kullanilabilecektir)
Kamu Borglanma Araglar Fonu (Sadece milsteri temsilcileri
iizerinden alinan taleplerde kullanilabilecektir)

TL DIBS

Eurobond (Sadece milsteri temsilcileri lizerinden alinan
taleplerde kullanilabilecektir)

Ozel Sekisr Borglanma Araci (ihraggisi Denizbank A S.
olan bor¢lanma araglart digindakiler sadece miisteri
lemsilcileri Uizerinden alinan taleplerde kullanilabilecektir)
Kira Sertifikasi Katilim Fonlar (Sadece misteri temsilcileri
iizerinden ahnan taleplerde kullamlabilecektir)

Hisse Senedi Fonu (Sadece miisteri temsilcileri Uzerinden
alinan taleplerde kullamlabilecektir}

Degisken Fon (Sadece miisteri temsilcileri tizerinden alinan
taleplerde kullanilabilecektir)

TIEGE GAYRIMENKUL
RTAKLIG! ANONIM $!RK"

. B030 Sk Sinpas A
a. 819 Merkezalend!
¢ \ergi Dawresi. 202 061, 98 42

Kyla
‘.Bl

ENRL

180




¢ Pay (Bist 30°da yer alan paylar igin sadece miisteri
temsilcisinden alinan talepler)

Diviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat TL

Vadeli Mevduat Blokesi (ABD Dolari,

Avro, Sterlin)

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro,Sterlin)

Para Piyasas: Fonu (GPY|. ve GPY 2. Para piyasas fonu)
Kisa Vadeli Borglanma Araglart Fonu (GPY)

TL DIBS

Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

DINAMIK YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

GARANTI YATIRIM MENKUL
KIYMETLER A.S.

T.GARANTI BANKASI A.S.

GEDIK YATIRIM MENKUL

D Para Piyasast Fonu
DEGERLER A.S.

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu

Kamu Borglanma Araglari Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglari Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligr’min ihrag ettigi)
Ozel Sektsr Borglanma Aract (OSBA) (her araci kurum
sadece ihracina kendi aracihk ettigi ve Borsa istanbul’da
islem gorenleri kabul edebilir)

Kira Sertifikasi

Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30’da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat / Kaulma Hesabi Blokesi - TL

Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Blokesi (ABD
Dolar,Avro)

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglarn Fonu

Karnu Borglanma Araglan Fonu

(zel Sektdr Borglanma Araglar Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin ihrag ettigi)
(3ze] Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her araci kurum
sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa istanbul’da
islem goirenleri kabul edebilir)

Kira Sertifikasi

Hisse Senedi Fonu

Kira Sertifikalars Katulim Fonlar

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz {ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu

Kamu Borglanma Araglart Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglar Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi’nin ihrag ettigi)
Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her araci kurum
sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa Istanbul’da
islem gorenleri kabul edebilir)

Kira Sertifikas:

Hisse Senedi Fonu

Kira Sertifikalari Kaulim Fonlari

GLOBAL MENKUL DEGERLER
A8,
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; EGAYRIMENKUL . 181
1EG SiRK

4l A030 Sk. Sinpag Aqu
ile-19 Merkezefend / L
drgi Dairesi: 292 060 9882




Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Déviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)
Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Doviz (ABD Dolan, Avro)

ING  YATIRIM  MENKUL
DEGERLER A.S.

ING BANK A S,

INTEGRAL YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

*® &l s @

Pay (Bist 30°da yer alan payiar)
Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

* @

INVESTAZ YATIRIM MENKUL

Para Piyasas1 Fonu
DEGERLER A.$

Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Blokesi- TL

Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Blokesi (ABD

Dolan,Avro, Sterlin}

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglari Fonu

Kamu Borglanma Araglar Fonu

TL DIBS

Ozel Sektor Borglanma Aract (OSBA - sadece kendi ihrag

ettigi ve Borsa istanbul’da islem goren borglanma araglari)

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Eurcbond (T.C. Iazine ve Maliye Bakanhigi’nin ihrag ettigi)

Kira Sertifikasi

Kira Sertifikalan Katthm Fonlar

Para Piyasasi Fonu (Sadece is Portfoy Para Piyasasi Fonu)

Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu (Sadece i3 Portfoy

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu)

» TL DIBS (isCep’ten alinan taleplerde bu teminat
kullandimlmamaktadir)

s Diviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin; Sadece Sabit Yéntem)

(isCep’ten alinan taleplerde bu teminat

kullandirilmamaktadir}

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sektsr Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sektér Borglanma Arac {OSBA) (her arac1 kurum

sadece ihracina kendi aracihik ettigi ve Borsa istanbul’da

islem gorenleri kabul edebilir)

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Déviz {ABD Dolan, Avro, Sterlin}

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araclan Fonu

Eurcbond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhige’nin ihrag ettigi)

Ozel Sekior Borglanma Aract (OSBA) (her araci kurum

3 sadece ihracma kendi aractlik ettigi ve Borsa Istanbul’da

213 islem gorenleri kabul edebilir)

: Déviz {ABD Dolar, Avro, Sterlin}
LI YATIRIM MENKUL
1Qliylac‘s'-ls LER A.S.

is YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

¢ & & & & »

* & 5 & 9 5 @

TURKIYE IS BANKASI A.S.

MARBAS MENKUL DEGERLER
A.S.

MEKSA YATIRIM MENKUL
DEGERLER A S.

¢ ¢ & & |e @

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
Kamu Borglanma AraglariFonu

(zel Sektor Borglanma Araglars Fonu
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TL DiBs

Eurobond (1.C. Hazine ve Maliye Bakanhig)'nin ihrag ettigi)
Ozel Sekisr Borglanma Aract (OSBA) (her araci kurum
sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa [stanbul’da
islem gorenleri kabul edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 3("da yer alan paylar)

Diviz (ABD Dolari, Avro)

OYAK YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.§.
FIBABANKA A.S.

& » 9 9 9 9|9 & @ @

Para Piyasasi1 Fonu (OYL)

Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu (OKP)

Ozel Sektsr Borglantna Aract Fonu (OKT,OGF)

TL. DIBS

Kira Sertifikalar Katlim Fonlari (OTF)

Pay (Bist 30°da yer alan paylar- “Sanal, mobil veya emir
iletimine aracilik yapan kurumlardan degil, sadece OYAK
Yatrim miigteri temsilcileri tarafindan BIST30 hisseleri
teminat verilerek girilebilecektir.””)

Déviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

PHILLIP CAPITAL MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Borg¢lanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araglari Fonu

Ozel Sektsr Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi nin ihrag euigi)
Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her araci kurum
sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa Istanbul’da
islem gorenleri kabul edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz {ABD Dolan, Avro}

QNB FINANS YATIRIM
MENKUL DEGERLER A.S.

*® @& & & & | o ° @

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi’mn ihrag ettigi)
Ozel Sekisr Borglanma Araci (OSBA) (her araci kurum
sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa istanbul’da
islem gorenleri kabul edebilir)

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Doéviz {ABD Dolari, Avro, Sterlin}

SEKER YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

SEKERBANK T.A.S.

Para Piyasast Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar Fonu
TL DIBS

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Déviz (ABD Dolarn, Avro, Sterlin)

TA(;iRLER YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araglart Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Ozel Sekisr Borglanma Aract (OSBA) (her araci kurum
sadece ihracma kendi aracilik ettigi ve Borsa Istanbul’da
islem gorenleri kabul edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Degigken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

TI EGE GAYRIMENKUL
ORTAKLIG! ANONIM Si
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Diviz {ABD Dolari, Avro, Sterlin)

TERA YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Kamu Bor¢lanma Araglari Fonu

Ozel Scktor Borglanma Araglan Fonu

TL DIiBS

Curobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi'nin ihrag ettigi)
Ozel Sektér Borglanma Araci (OSBA) (her araci kurum
sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa istanbul’da
islem gorenleri kabul edebilir)

Kira Sertifikasi

Kira Sertifikalarni Katilim Fonlan

Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz {ABD Dolar, Avro, Sterlin)

TRIVE YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

*® & & &> 5 ¢ o o =

Para Piyasasi Fonu (KIE)

TL DIiBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgr’nin ihrag ettigi)
Ozel Sektor Borglanma Aract (OSBA) (her aract kurum
sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa istanbul’da
islem gérenleri kabul edebilih)

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

TURKISH YATIRIM MENKUL
DEGERLER A S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu

(zel Sektsr Borglanma Araglari Fonu

Ozel Sekisr Borglanma Araci {OSBA)

Kamu Borglanma Araglar Fonu

Kira Sertifikast

Kira Sertifikalari Kaulim Fonlar:

Hisse Senedi

Degisken Fon

TL DIBS

Eurobond (T.C, Hazine ve Maliye Bakanlhigt’nin ihrag ettigi)
Pay (Bist 30’da yer alan paylar)

Vadeli Mevduat / Katihm Hesabi Blokesi {Avro, Sterlin)

UNLU MENKUL DECERLER
A.S.

® & & & o & 2O & ¢ &+ & & & & & o

e & & & 2 2 & @

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglan Fonu

TL. DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhigr’mn ihrag ettigi)
Ozel Sekior Borglanma Arac) (OSBA) (her aracy kurum
sadece ihracina kendi aracihk ettigi ve Borsa istanbul’da
islemn gorenleri kabul edebilir)

Kira Sertifikasi

Hisse Senedi Fonu

Kira Sertifikalari Katihm Fonlani

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Daviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat / Katlim Hesabi Blokesi - TL

Vadeli Mevduat / Kaulim Hesabi Blokesi (ABD
Dolart,Avro, Sterlin}

| EGE GAYRIMENKUL
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VAKIF YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasasi Fonu (Ziraat Portfy Vakifbank Para Pivasast
Fonu)

TL DIBS

Ozel Sektsr Borglanma Araci (OSBA) (her arac kurum
sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa istanbul’da
islem gorenleri kabul edebilir)

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Daviz (ABD Dolan, Avro}

T. VAKIFLAR BANKASI T.A.O

Para Piyasasi Fonu {Ziraat Portfiy Vakifbank Para Piyasasi
Fonu)

Kisa Vadeli Borglanma Araclan Fonu (Ziraat Portfoy
Vakifbank Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglart Fonu)

TL DIBS

Déviz (ABD Dolari, Avro,), {int. Bank. ve Mobil Bank.
Harig)

Vadeli Mevduat Blokesi — TL, (int. Bank. ve Mabil Bank.
Harig)

Vadeli Mevduat Blokest — ABD Dolan, Avro(int. Bank. ve
Mobil Bank. Harig)

Yam Kredi Yatirnm Menkul
Degerler A.S.

Para Piyasasi (Sadece Yap Kredi Portfoy Para Piyasasi
Fonu-YFB)

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (Sadece Yapt Kredi
Porify Para Piyasasi Fonu-YFB)

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin ihrag etigi)
Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her aract kurum
sadece ihracina kendi aracibik ettigi ve Borsa Istanbul’da
islem gorenleri kabul edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Pay (BIST 30°da yer alan paylar){ VBTS ve Briit takas
kapsamundaki hisse senetleri harig)

Déviz Blokesi — (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Yap ve Kredi Bankasi A.S.

Para Piyasasi (Sadece Yapi Kredi Portfiy Para Piyasasi
Fonu-YFB)

Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu (Sadece Yapi Kredi
Port{ty Para Piyasas: Fonu-YFB)

TL DIBS

Ozel Sektsr Borglanma Arac (OSBA) (her araci kurum
sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa Istanbul’da
islem gérenleri kabul edebilir)( Yalmzea Yapr ve Kredi
Bankasi A.S. bonolari)

Dédviz Blokesi — (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat /Katlma Hesab) Blokesi- TL

Vadeli Mevduat Blokesi /Katilma Hesabi Blokesi — (ABD
Dolarn, Avro, Sterlin}

YATIRIM FINANSMAN
MENKUL DEGERLER A.S.

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her araci kurum
sadece ihractna kendi aracilik etiigi ve Borsa istanbul*da
islem girenleri kabul edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Kira Sertifikasi

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro)

) i
ZIRAAT YATIRIM MENKUL

1 DFGERLER A S.

Para Piyasasi Fonu (Sadece Ziraat Portféy tarafindan
kurulan}




ZIRAAT YATIRIM MENKUL ¢  Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (Sadece Ziraat

DECEBLER A.S. Portfdy tarafindan kurulan)
T.C. ZIRAAT BANKASI A.S. s  Kira Sertifikalan Katihm Fonlari (Sadece Ziraat Portfoy
PRIM MENKUL DEGERLER A S. tarafindan kurulan)

PAY MENKUL DEGERLER A.S.

d) Paylarin dagitim zamant ve yeri:

Halka arzdan pay alan yatirimcilarin sz konusu paylari Sermaye Piyasasi Mevzuati
gergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

Paylar, Sirket tarafindan dagitim listesinin onaylanmasini takiben ve pay bedellerinin
ddenmesi sartiyla Konsorsiyum Uyeleri tarafindan yatinmeilarin MKK  nezdindeki
hesaplarina aktarilacaktir.

Talebi kargilanan yatirimeilarin paylari, kaydi sistem esaslan c;erc;evesmde dagitim listesinin
Konsorsiyum Uyeleri'ne iletilmesini takip eden en ge¢ 2 (iki) is glinll icerisinde ve pay
bedellerinin 6denmesi sartiyla, kaydi olarak teslim edilecektir.

25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecesi veya
ertelenebilecegi ile satis bagladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadifina dair agiklama

a) Talep toplama 6ncesi asagidaki durumlardan birinin olusmasi halinde Halk Yatirim ile Sirket
arasindaki Aracibk ve Konsorsiyum Sozlesmesi'ni (“Aracihik ve Konsorsiyum
Sozlegmesi”) diger tarafa miimkiin olan en kisa siirede yazili bildirimde bulunmak suretiyle
derhal sona erdirip halka arz durdurulabilecek ve / veya ileri bir tarihe ertelenebilecektir.

1. Yasama, yiiriitme veya sermaye piyasalar1 veya bankalar ile ilgili karar almaya yetkili
organlar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeni ile Sirket ile Halk Yatiim’in Aracilik
ve Konsorsiyum Sozlesmesi'nden kaynaklanan yiiklimliiliklerin yerine getirilmesini
imkénsiz kilacak veya 6nemli dlgiide giiglestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasi,

ii. Halka arzi olumsuz gekilde etkileyebilecek savas hali, yangin, deprem, su baskini gibi
tabii afetlerin meydana gelmesi,

iii. Halk Yaunm, $irket tarafindan ekonomik ve siyasi gelismeler ile para ve sermaye
piyasalarindaki ve / veya Sirket’in faaliyet gosterdigi sektér ya da Sirket’in mali
biinyesindeki geligmelerin Halka Arz Edilecek Paylar'in pazarlamasina imkén
vermeyecek durumda olmasi (veya lhraggi talebi yeterli bulmamasi dahil olmak iizere)
vb. nedeni ile yeterli talebin olugmayacaginin ($irket’in gikarilmig sermayesinin asgari
%25 (yirmi bes)’inin halka arzinin gergeklestirilememesi halinde) ve / veya piyasalarin
durumu itibariyla halka arzdan beklenen faydanin gerceklesmeyeceginin dngdriiimesi,

iv. Sirket, dogrudan ve dolayli ortaklari ile Sirket aleyhine paylarin pazarlanmasini ve halka
arz1 etkileyebilecek herhangi bir sorusturma, dava ve / veya sair takip baglatilmasi.

b} Talep toplama siirecinin baglamasindan dagitim listesinin Sirket tarafindan onaylanmasina
kadar gecen siirecte, agagidaki durumlardan birinin olugmasi halinde, Halk Yatinm, Sirket
S imzalanan Aracilik ve Konsorsiyum Sozlesmesi'ni feshedebilir ve stzlesmenin feshi
O : ‘durumunda halka arz iptal edilir.

g e Nlhal halka arz fiyatinin tespitinde Konsorsiyum Lideri ve Sirket arasinda uzlasmaya

v‘an lamamas1
,‘

- Halka arz siiresi iginde, Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve izahname’de yer
falan bilgilerin bundan bdyle gergege aykiri hale gelmesi sonucunda halka arzi veya
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fiyatini ve paylarin pazarlanmasiu etkileyebilecek 8lgiide olumsuz degisiklikierin
ortaya ¢ikmasi

c¢) Dagitim listesinin Sirket tarafindan onaylanmasindan paylarin yatinmcilara teslimine kadar
gegen siiregte satilmasi planlanan paylarin satiginin sonuglandirilamamasi halinde, halka
arza iligkin takas iglemleri, ancak Sirket ve Konsorsiyum Lideri’nin ortak mutabakat ile
tamamlanacakur. Isbu paragrafia gegen sekilde Sirket ve Konsorsiyum Lideri arasinda
mutabakata varilamamas: halinde Aracilik ve Konsorsiyum Sézlesmesi fesh edilerek halka
arz iptal olmus sayilacaktir,

Izahname ve Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu ile agiklanan konularda degisikliklerle ilgili
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I1-5.1 izahname ve ihrag Belgesi Tebligi’nin 24'iincii maddesi
hitkiimleri sakhdir.

Yukarida yer alan kosullar nedeniyle halka arzin iptali halinde, Sirket nakit olarak talepte
bulunan yatinmcilarin talep bedellerini nematandirilmaksizin yatirimeilara 8deyecektir.

25.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatinmcilar tarafindan satis fiyatimin
iizerinde ddenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi

Kargilanamayan taleplerden dolayr olusan iade bedeli dagitim listesinin Konsorsiyum
Uyeleri’ne teslim edilmesini takiben derhal, satisi gergeklestiren Konsorsiyum Uyeleri
tarafindan bagvuru yerlerinde pay bedellerini nakden 6deyen yatirimcilara iade edilecektir ve
kiymet blokesi yOntemiyle basvuran yatirnmcilarin da kiymetlerindeki blokajlar Isbu
{zahname’nin “Halka arz bagvuru siireci” bashkh 25.1.3.2. numarah boliiminin “b) Pay
bedellerinin &denme yeri ve sekline iligkin bilgi” baghkl kisminda anlauldifi sekilde
kaldirilacaktir,

25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi

Talep miktarinin bir adet ve katlari seklinde olmasi gerekmektedir. SPK’min i-SPK-128.21
(30.03.2023 tarih ve 20/412 s.k.) say1li [lke Karari uyarinca yatmmei bazinda talep edilebilecek
azami pay adedi s6z konusu yatirrmcinin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin
dortte birini gegemeyecektir. Yatirimeilar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri
miktara iligkin alt sinir belirleyebileceklerdir.

25.1.7. Yatinmaolarin satin alma taleplerinden vazgecme haklarina iliskin bilgi

SPKn’nin 8’inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa
baglamadan Once veya satig siiresi i¢inde yatinmcilarin yatiim kararimi etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hélinde durum lhrag¢i tarafindan en uygun
haberlesme vasitasiyla derhal Kurul’a bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satis siireci durdurulabilir,

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren 7 (yedi) is giinii iginde
SPKn’de yer alan esaslar gergevesinde Kurul’ca onaylanir ve izahnamenin degisen veya yeni
eklenen hususlara iliskin kisri yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan dnce pay satin almak igin talepte bulunmus
L j?.- olan yatinmcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren 2 (iki)
S a1 giinil icinde taleplerini geri alma hakksna sahiptirler.
&

P Ayrlcéﬂ izahnamede herhangi bir deglslkllk olmasa dahi yatirimcilar, talep toplama siiresi

E; T 1¢erls|r‘rde taleplerini degistirme ya da geri alma hakkina sahiptirler.
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25.1.8. Paylarn teslim yontemi ve siiresi

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapiimayacaktir. Kaydi paylar azami dagitim
listesinin kesinlestiginin Konsorsiyum Uyeleri’ne bildirimini takip eden 2 (iki) is giini
i¢erisinde teslim edilecektir.

25.1.9. Halka arz sonuglarmin ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi

Halka arz sonuglar, Kurui’un sermaye piyasasi araglarmin satigma iliskin diizenlemelerinde
yer alan esaslar ¢ercevesinde dagitim listesinin kesinlestigi ginii takip eden 2 (iki) is giinii
igerisinde Kurul’'un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur.

25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina Iliskin Bilgiler

Mevcut ortaklarin yeni pay alma hakkt, halka arzin sermaye artirimi yoluyla gerceklestirilmesi
i¢in tamamen kisitlanmigtir,

25.L11 Satin alma taahhiidiinde bulunan ger¢ek ve/veya tiizel kisilerin adi, is
adresleri ve bir paymn satin alma fiyat: ile bu kisilerin ihrac¢ ile olan iliskisi hakkinda
bilgi

Yoktur.

25.1.12, Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler
Yoktur.

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirihp

nemalandirilmayacag), nemalandirilacaksa esaslari

Halka arz nedeniyle toplanan bedeller nemalandirilmayacaktir.

25.1.14. Halka arzda icsel bilgiye ulagabilecek konumdaki kisilerin listesi

Sirket’in, halka arza aracilik edenlerin, paylarin degerini etkileyebilecek nitelikteki bilgiye
ulagabilecek konumdaki idari sorumlulugu bulunan kisilerin, Sirket’in %5 (yiizde bes) ve
Uzerinde paya sahip ortaklarinin ve halka arz nedeniyle hizmet aldig1 diger kisi / kurumlarin
listesi agagida yer almaktadr:

Adi Soyadh Gorevi Kurum
Biilent Sezgin Genel Miidiir Halk Yatirrm Menkul Degerler A.S.
Zafer Mustafaoglu Genel Miidiir | Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.
Yardimcist
Giildane Giilfer Ozsahin Miidiir Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.
Menevse Ozdemir Dilidiizgiin | Midiir Halk Yatirrm Menkul Degerler A.S.
irem Sayan Uzman Yardimcisi | Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.
Hasim Can Yilmaz Uzman Yardimcist | Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.
Gizem Ermis Uzman Yardimcis: | Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.
Murat Parmakg:1 Danigsman PRM Finansal Damigmanlik Limited
ek Sirketi
San oo L Ismail Ay Danmgman PRM Finansal Danismanlik Limited
PO bl \'}“Q« Sirketi
£ f,}s_:?‘\ Ozge fur Kelek Giilsever Danigman PRM Finansal Danigmanlik Limited
AT Sirketi
Voo B NTond, QTI!S%"! Yasar Camurali Genel Miidiir | Sinpas GYO A.S.
N @ " Eiag" f/g-" \ Yardimcis
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Kenan Evren Karakaya Miidiir Sinpas GYO A.S,
Cevgun Okmen Midir Yardimecis1 | Kizilbiikk GYO A.S.
Avni Celik Yonetim  Kurulu | Bati Ege GYO A.S.
Bagkani
Ahmet Celik Yoénetim  Kurulu | Bati Ege GYO A.S.
Bagkan Vekili
Derya Baltal Yonetim  Kurulu | Bati Ege GYO A.S.
Baskan Vekili
Mahmut Sefa Celik Yonetim  Kurulu | Bati Ege GYO A.S.
Uyesi
Deniz Baltali Yonetim  Kurulu | Bati Ege GYO A.S.
Uyesi
Bahattin Isik Bagimsiz Yonetim | Bati Ege GYO A.S.
Kurulu Uyesi
Mehmet Bulut Bagimsiz Yonetim | Bati Ege GYO A.S.
Kurulu Uyesi
Omer Okan Caglar Bagimsiz Yénetim | Bati Ege GYO A.S.
Kurulu Uyesi
Alper Baltal Genel Miidiir Bati Ege GYO A.S.
Hiitseyin Bakilan Miidiir Bati Ege GYO A.S.
Serife Taskin YOnetmen Bat1 Ege GYO A.S.
Ali Ordulu Sorumlu Ortak | Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri
Basdenetci A.S.
Erkan Eren Sorumlu Ortak | Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri
Basdenetgi AS.
Resul Kaya Bagdenetgi Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri
AS.
Yilmaz Bebek Denetgi Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri
A.S.
Oznur Savas Denetgi Yardimeist | Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri
A.S.
Tugba Cergi Denetgi Yardimeis: | Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri
AS.
Meltem Akol Avukat Akol Avukatlik Biirosu
Denizhan Budak Avukat Akol Avukatlik Biirosu
Can Ata Unal Avukat Akol Avukatlik Biirosu
Asena Fulya Seyrekbasan Avukat Akol Avukathk Biirosu
Sena Atalay Avukat Akol Avukatlik Biirosu
Mertcan Sami Yilmaz Avukat Akol Avukatlik Biirosu
Pinar Toykan Avukat Akol Avukatlik Biirosu
Sarper Kilig Avukat Akol Avukatlik Biirosu
pEiE 25 2 Dagitim ve tahsis plam
I.:f" ."' Lt 25 2. I‘ Halka arzin birden fazla iilkede ayni anda yapildifs durumlarda, bu iilkelerden
g 4 L bﬂnne Qelh bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iligkin bilgi
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niyetinin olup olmadii veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin yiizde
besinden fazlasina taabhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigma iligkin bilgi

Yoktur.
25.2.3. Halka arzda yatinmecilara tahsis ve dagitim esaslan
a) Yatirnmci grubu bazinda tahsisat oranlar

SPK’nin 11-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Arag¢larimn Satigi Tebligi’nin 18’inci maddesinin
4’tincii fikras: hilkmil uyarinca halka arz edilecek sermaye piyasasi araglarmin nominal
degerinin en az yiizde onunun yurt igi bireysel yatirimcilara ve yilzde onunun yurt ici kurumsal
yatirnmcilara tahsis edilmesi zorunlu olup Kurul halka arz edilecek sermaye piyasasi araglarinin
piyasa degerini, piyasa kosullarini ve benzeri gerekgeler ile Sirket’in ve / veya halka arz edenin
talebini de dikkate alarak bu fikrada yer alan asgari tahsisat oranlarini sifira kadar indirmeye
veya bir kat daha artirmaya yetkili kilinmistir,

SPK’min ilgili diizenlemeleri gergevesinde tahsisat oranlan agagidaki sekilde belirlenmistir.
Halka arz edilecek toplam 290.000.000 TL nominal degerli paylarin;

- 203.000.000 TL nominal degerli kism1 (%70) Yurt Igi Bireysel Yatinmcilar’a

- 58.000.000 TL nominal degerli kismi (%20) Yurt I¢i Kurumsal Yatirincilar’a

- 29.000.000 TL nominal degerli kismi (%10) Yurt Disi Kurumsal Yatirnmcilar’a
gergeklestirilecek satiglar igin tahsis edilmistir.

b) Tahsisat degisiklifinin yapilabilecegi sartlar, biiyiikliigté ve tahsisat degisikliginde
miinferit dilimler icin uygulanabilir yiizdeler

Kurul Karar Organi’min i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarihli ve 20/412 s.k.) sayili ilke Karar
uyarinca; talep toplama siiresi sonunda bir yatirimei grubuna tahsis edilen tutan karsilayacak
tutarda talep gelmesi durumunda, anilan grubun tahsisat oranindan diger gruplara kaydirma
yapilamayacaktir. Yeterli talep gelmeyen yatirime: grubu olmas: durumunda ise o gruba ait
tahsisatin kargilanamayan kismi &ncelikle varsa kargilanamayan taleplerin karsilanmasi
amactyla yurt i¢i bireysel yatinmei grubuna aktarilacakur. Bu aktarim sonrasinda veya yurt igi
bireysel yatinmci grubuna tahsis edilen kadar talep gelmemesi durumunda kalan kisim
serbestge difer gruplara aktarilabilecektir. Bu kapsamda, talep toplama siiresi sonunda belirli
bir yatirimer grubuna tahsis edilen tutar kargilayacak miktarda talep gelmemis ise o gruba ait
tahsisat Konsorsiyum Lideri ve Sirket arafindan diger gruplara aktarilabilir.

Kurumsal yatinmeilarin kendi portfSyleri icin aldiklari paylar higbir suretle bireysel yatinmei
hesaplarima aktanlamaz. Araci kurumlar, yatinm ve kalkinma bankalan ile portfdy ydnetim
sirketlerinin miisterilerinin portfSyil i¢in talepte bulunmasi durumunda, talebin miisterinin ait
oldugu yatirnmei grubundan yapilmas: ve 11-5.2 sayili Sermaye Piyasast Araglarinin Satig)
Tebligi’nin 18’inci maddesinin 3’iincii fikrasi uyarinca miisterinin ilgili yatirimer grubuna
iligkin aranan nitelikleri tasidigma iliskin gerekli belgelerin talep formuna ekienmesi

gerekmektedir.
o0 T e Dagitimdan pay alan yatinmeilar, dagiim listesinin kesinlesmesini takiben hesaplarina
"Nt Tugktarilan paylan, paylar hesaplarina gectigi tarihten itibaren 90 glin boyunca borsa diginda
& T by p y y

£ e 2 s“E‘Iamaz, bagka yatirime hesaplarina virmanlayamaz veya borsada 6zel emir ile ve/veya toptan
Y A "2t safis iglemine konu edemezler, Sirket’in mevcut ortaklarinin sahip olduklar: paylar igin (halka
‘;} edilen kisim hari¢) bu kisitlama, izahname onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca ve
ol

“bersada satisi da kapsayacak sekilde uygulanacaktir
&'.
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¢) Bireysel yatirimeilar ve ihra¢cimin ¢calisanlarina iliskin tahsisat grubunda tahsis edilen
nominal degerden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak dagitim
yintemi/yontemleri

Yurt Igi Bireysel Yatirime tahsisat gruplarinda fazla talep olmasi durumunda uygulanacak
farkli bir yéntem yoktur. lhraggi’min gahisanlarna iliskin bir tahsisat grubu bulunmamaktadir.

d) Tahsisatta belirli yatirimai gruplarina veya belirli difer gruplara tanminabilecek
ayricahklar ve bu gruplara dahil edilme kriterleri

Herhangi bir yatirimei grubuna ayricalik yoktur.
e) Tek bir bireysel yatirimeiya dagitilmasi éngoriilen asgari pay tutar

Yurt I¢i Bireysel Yatirimer gruplan igin toplam yatimimei sayisimin bu yatinmer grubuna
dagilacak toplam pay adedinden az veya esit oldugu durumlarda talebi bilgi eksikliinden iptal
edilmis ve alt simir belirtmesi sebebiyle talebi karsilanamayanlar hari¢ o gruptaki tiim
yatinmcilara en az 1 (bir) lot dagitilacaktir.

Yurt I¢i Bireysel Yatimmei gruplari igin toplam yatinimer sayisimin bu yatinmen grubuna
dagilacak toplam lot adedinden fazla oldugu durumlarda ise hangi yatirimcilara birer adet lot
dagitilacagima Konsorsiyum Lideri ve Sirket tarafindan Sermaye Piyasasi Araglarinin Satist
Tebligi’nin 19’uncu maddesinde yer alan esit ve adil davranilmasi esas1 gozetilerek karar
verilecektir.

f) Miikerrer talep olmasi halinde uygulanacak esaslar

Yurt igi Bireysel Yatrimeilar grubunda esit dagitim ySntemi kullanilacaktir ve miikerrer talep
kontrolil islemi yapildiktan sonra sadece en yilksek miktarli talepleri dikkate alinacaktir,

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimer grubunda éncelikle, isbu izahnamenin 25.1.3.2 (a) maddesinde
belirtilen sekilde (her bir kurumsal yatinmciya verilecek pay miktarina Konsorsiyum Liderinin
Onerileri de dikkate alinarak Sirket tarafindan karar verilecektir) nihai talep adedi
belirlenecektir. Daha sonra bir defadan fazla talepte bulunan yatirnmcilarin bulunmasi
durumunda fazla olan talep kabul edilecektir.

Ancak talep toplama siiresi sonunda Yurt Igi Kurumsal Yaurimci grubuna tahsis edilen tutar
karsilayacak miktarda talep gelmemis ise miikerrer talepte bulunan yatirimcilarin en yilksek
miktarli ikinci talep tutarlari da dikkate alinabilecektir. Ilgili yatirimer grubuna tahsis edilen
tutarin tamamini karsilayacak talep belirleninceye kadar hesaplamaya bu sekilde devam
edilecektir.

g) Halka arz siiresinin erken sonlandirilma kosullar ve erken sonlandirilabilecek tarihler
Yoktur.

h) Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen
talepler veya fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasina araci olan yetkili
kurulus bazinda belirlenmesinin miimkiin olup olmadig hakkinda bilgi

Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlara ydnelik olarak, iletilen talepler veya
fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasina aracs olan yetkili kurulus bazinda belirlenmesi
. mtmkiin degildir.

25‘\2 4. Talepte bulunan yatirimeilara, halka arzdan aldiklan kesinlegmis pay miktarinin
bllcbrllme siireci hakkinda bilgi

;,;'Haléa arzda talepte bulunan yaturimcilar, dagitim listelerinin onaylandigi giinii takip eden is
gu;ju talepte bulunduklari Konsorsiyum Uyesi’ne bagvurarak halka arzdan aldiklar kesinlesmis
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pay miktarini 6grenebilirler. Ayrica, halka arz sonuglari, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-5.2
saylli Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi’nde yer alan esaslar gergevesinde dagitumin
kesinlestigi giinii takip eden iki is gilnii icerisinde Kurul’'un &zel durumlarin kamuya
agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

25.2.5. EK sati§ islemlerine iliskin bilgi
Yoktur.
25.3. Paylarmm fiyatimin tespitine iliskin bilgi

25.3.1.1 TL nominal degerli bir paym satis fiyah ile talepte bulunan yatirimcinin
katlanacag maliyetler hakkinda bilgi

Beheri 1,00 (bir) TL nominal degerde 1 (bir) adet paya denk gelen 1,00 (bir) TL nominal degerli
1 (bir}) lot payin satig fiyat:1 3,00 TL olarak belirlenmistir.

Halk Yatirim’in komisyon bedeli ve BSMV maliyeti haricinde halka arzda talepte bulunan
yatirrmcilardan talep edecegi komisyon ve benzeri giderler asagidaki tabloda géisterilmis olup,
diger yetkili kuruluglar tarafindan talep edilebilecek licret ve benzeri komisyonlara iliskin
bilgilerin yatirtmcilarin hesabinin bulundugu yetkili kurulugtan 8grenilmesi gerekmektedir.

pEATRYS Yatinmemin
AL Bagka Araci
Kurum HEAp AT Aracl:‘nn Kurulugtaki EFT Ucreti Damga Vergisi Diger
Ocreti MKK'ya
Hesabmna
Virman .
i Virman Ucreti
s Ucreti e
MKK Tarifesi MKK Tarifesi Islemlere ait
HALK YATIRIM / Hesa MEKK Tarifesi Oyelerarasi Takasbank Tarifes| Diizenleyici
MENKUL A5 7‘502 0,8382TL+ | MenkulVirman |  Yiizbinde 5+BSMV Yoktur kurulug
DEGERLER A.S. gt - Bomy BSMV Transferi 4,1913 |  Asgari 12,50+BSMV masraflan
| it TL + BSMV i ‘abnmaktadir. |
Al CAPITAL
YATIRIM R B B
| MENKUL £
| DEGERLER A5 )
Mkk ren
AHLATCI tarafimizdan MKK'NIN Mkk nin
YATIRIM aldigy ALMIS Bg'égf:g;‘: TAKASBANK'IN ALMIS tarafimzdan
MENKUL licretler oLuGU T OLDUGU EFT UCRETI aldif Gicretler
DEGERLER A.5. aynen CCRET aynen yansitihr.
yansitihi. _
AlB YATIRIM
MENKUL Yoktur Yoktur Vardir Yoktur Y odetur Yoktur
DEGERLER A.5. i
1-10000 TL -
9.50+85MV
10.000-50.000 TL -
ALNUS YATIRIM 18.50TL+BSMV,
50.000-200.000 TL =
MENKUL S0TL -
DEGERLER AS. 36.50TL+BSMV |
200,000 - 1.000.000TL |
— 76.50TL + BSMV
1.000.000 TLve Uzeri— |
. 145TL+BSMY | o
ANADOLU 1
N RATIRINA Kurum skalasi
o, MENKUL MEKK Tarifesi MKK Tarifesi uygulanacaktir.
:DEGERLER e :
As. - | i
\;‘, Mik nin Mkkn | 0-180.000 TL aras: sabit Halka arz
s it | ety A
ATA  YATIRIM tarantmlzdan tarafumzdan I Mfkk nin 18,00 TL, 180.000- surgcme iligkin
F ‘I\'IIEKIKUI. aldif sl licretler | tarafimizdan 1.800.000 TL arasi Yok diger gider
i dcretler | aldig Geretler oransal 0.0001, bulunmuyer,
FKI¥YMETLER A.$. aynen i L
aynen i | aynenyansitibr, 1.B00.000 TL ve Gzeri | yatinmar kurum
a \ yansitilr. Y S sabit 180,00 TL {Vergi i igkisinin
ATI EGE GAYRIMENICUL 192
YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM Sl
Kajakar Wik, 6030 Sk. Sihgas Aqua City STes ol

RIM

MENKUL DE S.




yikiimliilikleri harig). devaminda s&z
internet igin 16,50 TL konusu olabilir
sabit ticret (Vergi
yiikiimiGlGkleri harig)
Halka arz
sirasinda diger
1,02TL+ - gider
. 8,50 TL + BSMV bulunmarmakta
BiZIM MENKUL YORTUR C20 {Kayit Sayisi VARDIR YOKTUR olup, yatinmei
DEGERLER A.5. {Kayit Sayisi o L
Uzerinden) Uzerinden) kurum i i;klsml.n
devam etmesi
durumunda
i | | alabillr.
BURGAN
YATIRIM
MENKUL ) -
DEGERLER A.§ 1 |
MKK'min miisteri
DENIZ VATIRIM bzelinde aldeg
MENKUL MKK tarifesi d z UL ChLs
KIYMETLER A.S. yansltlln:!akladur‘
{virman dicretleri
[ vh.}.
MKK kurumuy
DiNAMIK tarafindan alinan
YATIRIM MEKK Tarifesi | MKK Tarifesi MKK Tarifesi - cretler miigteri
MENKUL hesaplarina
DEGERLERA.S | yansitimaktadw
GARANTI MKK kurumu |
YATIRIM tarafindan alinan
MEKK Tarifesi MKK Tarifesi MKK Tarifesi - - Geretler miisteri
m::‘g"{'m A hesaplarina
) 3 : yansitimaktadir
l Ucretlendirme Ucretlendirme
GEDIK YATIRIM Politikas)’'nda Ocretiendirme Politikas’nda yer
MENKUL YOK YOK Ve;:c':::l;"l:”e Politikasimda yer alan YOK :{:;:::lff
DEGERLER A.5. https://gdk.yt/J hn:’if}zg:ﬁﬁs&kp https://gdk.yt/)¥
YQ8kP. ) ’ Q8kP
0-50.000TL-
20TL+BSMV, 50.000-
100.000TL-30TL+BSMV,
GLOBAL 100,000-250.000TL.
MENKUL MEKK Tarifesi MKK Tarifesi MKK Tarifesi A0TL+BSMY, Yoktur Yoktur
DEGERLER A.S. 250.000-1.000.000TL-
175TL+BSMV,
1.000.000TL ve (izeri -
| 250TL+BSMV
MKK tarafindan
INFO  YATIRIM ahnan deretler
MENKUL MEK Tarifesi MKK Tarifes) MKK Tarifesi milsteri
DEGERLER A.S. hesaplarina
i | yansitilmaktadir,
ING  YATIRIM “:I':'éa';:‘
e L ucretler
DEGERLER A.S.
yansitihr .
Takasbank tarafindan
alinan Gcretler; Tutar
izerinden %0,005

et ; (Yiizbinde beg + BSMV)

(4 (L INTEGRAL (250.000.- /2.500.000.- _
TN S | YA“B!M TL arasindaki tutarlar) LRGN
we MENKHL Yok Yok ATLeBSMY | T Yok %0,1 {Binde 1) +

~. ‘:hEGERl'ER AS. gari:12.50 I:+ BSMYV BSMV
3 [ (250.000.- Tl'den az
L ‘i olan tutarlar igin)
A |; Azami:72.50TL+BSMV(2
.500.000.-TL'yi agan
tutarlar igin)
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50.000 TL'ye
INVESTAZ k;‘;al')gg',‘rtl_‘f"
YATIRIM - ) v
MKK Tarifesi MEKK Tarifesi | 100.000 TL arasi -
MENKUL 12,50TL
DEGERLER A.5. 100.060 TL st
19 TL S
USD havalelerden
: 5,25 TL+ BSMV
3 YATIRIM icret
MENKUL 5’ng3+ 4,19 TL+ BSMV 7’85ng+ alinmaktadir. TL
DEGERLER A.S. havalelerden
licret
alinmamaktadir, |
Halka arz
| swasinda
| yatinmcidan
| herhangi bir diger
masraf
TURKIYE is Gelen EFT Gzerinden LU LE S
BANKASI A.§. el UL masraf alinmamaktadir d 6::’:";:’?;‘:': .
is Bankas) A.5."nin
yatinm hesabi
saklama
| komisyon tarifesi
I ] i gecerh olacaktir. |
MARBAS
MENKUL -
DEGERLERA5. | 1 |
MEKSA YATIRIM PP
MENKUL . MKK TARIFESI YURURLUKTE:" EFT
DEGERLER A.5. - L] |
Dijital Xanallar
Aracrhfi:
0 TL - 10.000 TL arasi 15
T,
10.001 TL - 50.000 TL
arasi 20 TL,
50.001 TL - 100.000 TL
arasi 30 TL ve 100.001
TLve {zeri 40 TL
Sube ve Temslid
Aracihii:
0 TL-10.000 TL arasi 45 Sirketimiz resmi
OSMANLI TL, internet sitesi
YATIRIM 10001 TL - 50,000 TL www.osmanlime
MENKUL UL aras1 60 TL, nkul.com.tr
DEGERLER A.S. 50.001 TL - 100.000 TL adresinde
arasi 90 TL ve 100.001 yaywnlanir,
TLve dzeri 120 TL
Diviz Transfer Masrats
Sodlea Dijital kanallar
i - Aracihg:
s . Min 10 max 69 olmak
- ' iizere onbinde 2,4
et e D&viz Transfer Masrafy |
i W Sube ve Temsilci
/ 24 Aracilify:
£ S Min 20 max 120 olmak
4. i ) __lizere onbinde 4,8
YAK - YATIRIM
W _Egsﬂxm i Yoktur Yolktur Yoktur Yoktur Yokur
<=7 DEGERLER A.S. I -
::;:L :j LCAPITAL internet suh:esinden
DEGERLER AS. 13,17 7L 4,40TL 2000?[(::;;:& kadar - -
MEKK tarafindan
e:leRIM F‘INANS ahinan iicretler
miisterilerden
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MENKUL tahsil
DEGERLERA.S. | edilmektedir,
SEKER YATIRIM
MENKUL - 47,25.- TL -
| DEGERLER A5, :
| 1 TL- 25.000 TL'ye
| kadar
| 25TL,
' TACIRLER 25.001-75.000 T'ye
| YATIRIM 7 TL(Pay kadar 45 TL,
| MENKUL o fa Basina) 75.001- 300.000 TLye Yokwr Tk
| DEGERLER A.S. | kadar 75 7L,
301.000-1.000.000
TUye kadar 125 TL,
1.000.001 TL ve dizeri
L 175 TL
MKK kurumu
TERA YATIRIM tarafindan alinan
MENKUL MKK Tarifes MKK Tarifesi MKK Tarifesi Yoktur Yoktur dcretler migteri
DEGERLER A.S. hesaplarina
L yansitiimaktadir. |
TRIVE YATIRING
MENKUL MKK Tarifesi Yok Kurum Skalasi Kurum Skalasi Yok -
| DEGERLER AS i -
z 1 Internet
izerinden yapilan
EFT'lerde O-
0-250.000 TL 250.001- | 250.000 TL
TURKISH 2.500.000 TL 2.500.001 250.001-
YATIRIM TLve Ozeri 26 TL+BSMV 2.500.000 TL
MENKUL Joks Tkl STL+BSMY 0,00012 {onbinde Yoldue 2.500.001 TLve
DEGERLER A.S. 1,2}+BSMV 350 Uzeri 26
TL+BSMV TL+BSMV
. 0,00012 (onbinde
1,2}+BSMV 350
TLBSMY |
girketimiz rasmi
internet
T Onbinde 1 sitesinde https://
g:é‘e’mg?;‘"' Azami 5 TL Yoktur Azami375TL | {Asgari5 It Azami 100 Yoktur “""f‘c"c;::‘/'::s‘:;'k”'
) duyurular/
adresinde
l yaywnlarur,
Saklayict Mﬁstériden
Kurum sadece yasal
ARG A S, 70 TL+ virman Sa.klawcn Ku.run.1 Takasbank Tarifesi olarak all‘;lmasl
MENKUL i Virman Tarifes! A -
DEGERLER AS BSMV Tarifesl uygulanacaktrr, Yiizbinde 10 + BSMV gereken
uygulanacakti masraflar
r. ahnacaktir.
Migteriden T
)
T. VAKIFLAR e Yirirlikteki eft skalasi olarak a|:1m35|
BANKAS! T.A.O. alinmasi MKK Tarifesi 4,00 + BSMV -
i uygulanacaktir. gereken
masraflar masraflar
ahnacaktir, alinacaktir.
vaPl KReDI
YATIRIM
. MENKUL
. .DEGERLER A.5. N I ;
) Miisterilerden | 0-250.000 TL arasi: 20
alinmiyor. TL+BSMY
Yatnm | 250.000,01 TL-500.000
Migterilerde Finansman TL arase: 35 TL + BSMV
Abamayor. | 4 snmiyor. miisterisi | 500.000,01- 1.0000.000 Yoktur; B
almayanlardan; TLaras:: 75 TL
baska 1.000.000,01

kurumlara hisse

1,500,000 aras) 100 TL
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senedi 1.500.000,01- inzeri:
virmanlannda 150 TL + BSMV
MKK tarifesi
uygulanir,
ZIRAAT YATIRIM Islem bagina
MENKUL
OEGERLER A.S. 3,00 TL+BSMV
Sermaye Yatimmeimn
Piyasasi Bagka Araci
Kurum Hesiy}srtéma Aracin Kurulugtaki EFT Ucreti 3::"?; Diger
M KKLya Hesab.l‘na Virman g
Virman Ucreti Ucreti
HALK Takasbank
MKK Tarifesi / MKK Tarifesi | Tarifest Islemlere ail
UGG Hesap  Agma LS L= Uyelerarasi Menkul | Yizbinde Dazenleyici kurulug
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25.3.2. Halka arz fiyatimin tespitinde Kullamilan ydntemler ile satis fiyatimn belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyabmin kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi

Pay bagina satig fiyat: payin nominal degeri olan 1,00 (bir) TL’den yiiksek belirlenmistir.
1,00 (bir) TL nominal degerdeki bir payin satis fiyat1 3,00 TL olarak belirlenmistir.

Halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullanilan yontemler Piyasa Carpanlari Analizi ve Net Aktif
Deger Yontemi’dir. Halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullanilan ydntemlere iligkin olarak
Halk Yatinm tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu, yasal siiresi i¢inde, KAP’ta
(www . kap.org.tr), www.batiegegyo.com.tr ve www.halkvatirim.com.tr internet adreslerinde
ilan edilecektir. Halka arz fiyatinin belirlenmesinde nihai sorumluluk Sirket’e aittir.

25.3.3. Yeni pay alma hakki kasitlanmigsa yeni pay alma hakkinin kisitlanmasindan dolay:
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi

Sirket’in mevcut ortaklarinin yeni pay alma haklari tamamen kisitlanmigtir. Yeni pay alma
hakkinin kisitlanmasindan dogrudan sadece lhraggi menfaat saglayacaktir. Halka Arz Edilen
Paylar karsihginda Ihragegi fon elde edecektir.

Pay sahiplerinin yeni pay alma haklari, halka arz kapsaminda yeni pay ihracinin halka arzin
kisith siiresi iginde hizli ve esnek bir bigimde tamamlanmas ve ilgili mevzuat uyarinca, Sirket'e
yeni yatinmeilarin yatinm yapabilmesinin saglanmasi ve daha genis bir yatinmc: tabanina
ulagma, bu genis yatirnme tabaniyla Sirket’in ihtiyag duyacagi fonlamaya daha kolay erisme
imkanlarina sahip olunmasi amaciyla Yonetim Kurulu’nca tamamen sinirlandirlmistir,

25,3.4. ihragcimin yonetim Kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi Kisilerin veya iligkili
kisilerin (bunlarin esleri ile birinci derecede kan ve sithri hisimlar) gegmis yil ile icerisinde
bulunulan yil igerisinde iktisap ettigi veya iktisap etme hakkina sahip olduklar ihragel
paylan icin ddedikleri veya ddeyecekleri fiyat ile halka arz fiyatimin karsilagtirilmasi

“Yoktur.

2-5%4 Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracilik

’25 ‘ﬁl Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluglar hakkinda bilgi

wad
2,

‘Haﬂ'(a arza aracilik edecek yetkili kuruluslara iliskin bilgiler izahnamenin “Bagvuru Yerleri”
ba%llkh 25.1.3.2.c maddesinde yer almaktadr.
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25.4.2. Halka arzin yapilacad) iilkelerde yer alan saklama ve ddeme kuruluslarimin
isimleri

Tirkiye disinda bir halka arz gergeklestirilmeyecektir.
25.4.3. Araallik tiirit hakkinda bilgi

Halka arz “En iyi gayret aracilif1” yontemi ile gerceklestirilecek olup Halk Yatirim yiiklenimde
bulunmayacaktir.

25.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ile Halk Yatinm arasindaki Halka Arza Aracilik Sozlesmesi 09.08.2023 tarihinde
imzalanmigtir. S6z konusu sdzlesme, araciliin tiiril ve kapsami, Sirket ile Halk Yatirim’in hak,
yiikiimltilitk ve taahhiitleri, aracilik komisyonu ve masraflar, satis ve dagitima iligkin hilkktimler
ile aracilik ve halka arz iptal kogullarina iliskin hitkiimleri icermektedir.

25.5. Halka arza iligkin ilgili gergek ve tiizel Kigilerin menfaatleri

Sirket, sermaye artirim1 yoluyla Halka Arz Edilen Paylar’in satii suretiyle halka arz geliri elde
edecektir.

Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden araci kuruluglarin halka arza aracilik komisyonu,
hukuki damgmanhk biirosunun danismaunlik ticreti, gayrimenkul degerleme kurulusunun
degerleme ficreti ve bagimsiz denetim sirketinin denetim iicreti elde etmesi s6z konusu
olacaktir. S6z konusu maliyetler, isbu izahnamenin 28.1 numarah “Halka Arz Geliri ve
Maliyetler?” bSlimiinde ayrintih bir sekilde agiklanmaktadir.

Halk Yatinm halka arz islemi nedeniyle elde edecegi komisyon harig, dogrudan veya dolayh
olarak halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikar bulunmamaktadir. Halk Yatirim’mn
Sirket’in %5 (ylizde bes) ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arza aracilik
sozlesmesi disinda, herhangi bir anlagma yoktur.

Sirket’in halka arz caligmalari kapsaminda bagimsiz hukukqu raporunu hazirlayan Akol
Avukatlik Biirosu arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir. Akol
Avukathik Biirosu ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Akol Avukathk
Biirosu’nun dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmig bir ekonomik ¢ikar
bulunmamaktadir, Akol Avukathik Biirosu‘nun Sirket’in %5 (yiizde bes) ve daha fazlasina
sahip pay sahipleriyle arasinda, halka arza iliskin sunulan hukuki danigmanlik hizmetleri
haricinde, herhangi bir anlasma yoktur. Akol Avukatlik Biirosu halka arza iligkin sunulan
hukuki danigmanhk hizmetleri igin danigmanlik ticreti elde etmektedir.

Sirket ve finansal tablolarinin bagimsiz denetimini yapan Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri
A.S$. arasinda ¢ikar ¢atigmas: veya herhangi bir menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir. Arsen
Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur,
Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.$.’nin dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin
bagarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikarn bulunmamaktadir. Arsen Bagimsiz Denetim
Hizmetleri A.$. nin, Sirket’in %5 (yiizde bes) ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda
herhangi bir anlasma yoktur. Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S., Sirket’e sundugu
bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda iicret elde etmistir.

“mFTSirket ve  gayrimenkullerin  degerlemesini yapan Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
A " : D%;nlsmanllk A.S. arasinda gikar ¢atismasi bulunmamaktadir. Lotus Gayrimenkul Degerleme
F e a.ve &anwmanllk A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Lotus Gayrimenkul
N Degﬁrieme ve Danigmanlik A.S. dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmig
=‘5|F ekonomik gikari bulunmamaktadir. Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A.S.,
S‘?}et ve Sirket’in %5 (ylizde bes) ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi
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bir anlagma yoktur. Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S., Sirket’e sundugu
gayrimenkul degerleme hizmeti kapsaminda iicret elde etmigtir.

ihrag¢r ile halka arza yonelik finansal ve mevzuat danigmanhig hizmeti veren Murat Parmakg!
(PRM Finansal Damigmanhk) arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat gatigmasi
bulunmamaktadir. Murat Parmakg1 (PRM Finansal Danigmanlik) ve lhraggi arasinda herhangi
bir sermaye iliskisi yoktur, Murat Parmakgi (PRM Finansal Danigmanlik) halka arz kapsaminda
vermis oldugu hizmet karsiliginda danismanlik {icreti alacaktir. Murat Parmakg1 (PRM Finansal
Danismanlik) ile Sirket’in %35 (ylizde bes) ve daha fazlasina sahip pay sahipleri arasinda halka
arza yonelik finansal ve mevzuat danismanligi diginda herhangi bir anlagsma yoktur.

Bunlarin diginda halka arzdan 6nemli menfaati olan danigmanlar vb. bulunmamaktadr.
26. BORSADA iSLEM GORMEYE iLiSKIN BILGILER

26.1. Paylarin Borsada islem giirmesi icin bagvuru yapihp yapilmadigs ve biliniyorsa en
erken islem gorme tarihleri

Sirket paylari hentiz borsada islem gbrmemektedir. Halka arzda ihrag edilen paylarin borsada
islem gormesi BIAS Genel Mudiirligii’niin bu konuda verecegi olumlu karara baglidir.
Paylarin kota alinmasi ve Yildiz Pazar’da islem gdrmesi amaciyla 25.08.2023 tarihinde BIAS’a
bagvurulmugtur. S6z konusu karar alinmadik¢a Halka Arz Edilen Paylar’in borsada islem
gbrme imkani olmayacaktir. Dolayisiyla [zahname’nin onaylanmasi paylarin borsada islem
gbrecedi anlamina gelmemektedir. BIAS ybnetim kurulunun alacagi karar sonucu paylarin
borsada islem gorme tarihi belli olacaktir. Birincil piyasada satis sonrasi ikincil piyasa islem
sirastnin agilmasi, en erken, Borsa Istanbul’un Sirket’in Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)
sayfasinda yapacagi duyuruyu takip eden is giinii gergeklesir.

Borsa istanbul’un goriisiine bu izahname’nin 1 numarali béliimiinde yer verilmektedir.

26.2. Ihraccinin aym grup paylarinin borsaya kote olup olmadifina/borsada islem
goriip gormedigine veya bu hususlara iligkin bir bagsvurusunun bulunup bulunmadiina
iliskin bilgi

Yoktur.

26.3. Borsada islem gormesi amaclanan paylarla es zamanh olarak séz konusu paylarla
aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatinmcilara satisa konu edilmesi veya satin
almmasimin taahhiit edilmesi veya ihraccimin baska bir grup paymn veya sermaye
piyasasi aracfarinin tahsisli/nitelikli yatinnmeilara satisa ya da halka arza konu edilmesi
durumunda bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi
araclarimin sayisi, nominal degeri ve 6zellikleri hakkinda ayrintih bilgi

Yoktur.

26.4. Piyasa yapici ve piyasa yapicih@in esaslan

Yoktur.

26.5. Fiyat istikran islemlerinin planlamp planlanmadif

Fiyat istikran islemlerinin gerceklestirilmesi planlanmaktadir.

/:"f:'-: 53, 26.5 L Fiyat istikran islemlerinin yerine getirilmesine yinelik garantinin olmadifina
Ot Ly :ilhskm agiklama

I T L4t

’"‘ \; Halk ‘S‘.’atmm Menkul Degerler A.S., Sirket paylarina yonelik olarak fiyat istikrari islemlerinde
bulunmayl planlamaktadlr ancak Halk Yatirnm Menkul Degerler A.S., fiyat istikrari iglemlerini
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istikrar1 islemlerine hi¢ baglamayabilecegi gibi fiyat istikran islemlerinde bulunmasi halinde de
gerekgesini agiklamak suretiyle bu islemi istedigi her an sonra erdirebilir.

26.5.2. Fiyat istikran islemlerinin gerceklestirilebilecegi zaman arahig
Paylarin borsada iglem gérmeye baslamasindan itibaren en fazla 30 (otuz) giindiir.

26.5.3. Fiyat istikrarina iligkin islemleri gerceklestirebilecek araci kurumun ticaret
unvani

Halk Yatirnm Menkul Degerler A.S.
26.5.4. Fiyat istikrarina iliskin siirenin bitiminden sonra pay fiyatlarinin diigebilecegine
iliskin acaklama

Fiyat istikrarini saglayici islemler en fazla isbu izahnamenin “Fiyat istikrart islemlerinin
gergeklestirilebilecedi zaman aralig” baglikh 26.5.2. maddesinde belirtilen siireyle siirhdir.
Pay fiyat, fiyat istikrarim saglayici islemler sonucunda yilkselmis olsa bile, bu siirenin
bitiminden sonra tekrar diisebilir.

26.5. 5. Fiyat istikrarim saglayici islemlerin amaci

Fiyat istikranim saglayici islemlerde amag, pay fiyatinin halka arz fiyatinin altina dilgmesi
halinde alimda bulunarak fiyat istikrarina belli bir slireyle katkida bulunmaktir. Ancak bu islem,
herhangi bir fiyat taahhiidii niteliginde degildir ve fiyat istikrar1 islemlerinin gergeklestirildigi
dénemde payin piyasa fiyat1 piyasa kosullarina gore olmasi gercken fiyata gore yilksek
olabilmektedir. Fiyat istikrariu saglayict islemlerde halka arz fiyatimn {izerinde emir
verilemez.

26.5.6. Fiyat istikrar islemlerinde sorumluluk ve bu islemlerde kullamlacak kaynagin
niteligi

Fiyat istikran iglemlerine istinaden tiim sorumluluk, bu islemleri gerceklestiren araci kurum
Halk Yatinm Menkul Degerler A.$.’ye aittir. Halka arz edilen paylarin tamaminin satilmis olup
olmamasindan bagimsiz olarak, briit halka arz gelirinin %20 (yiizde yirmi)’si (“Fon Tutar:”)
fiyat istikrar1 islemlerinde kullanilacaktir.

26.5.7. Yahnmcilarnn karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler
Yoktur.

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILiSKiN BILGILER iLE TAAHHUTLER
27.1. Paylarni halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi

Yoktur.

27.2. Paylarmm halka arz edecek ortaklarin satiga sunduu paylarin nominal degeri

Yoktur.
27.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarimn artirilmamasma iligkin
taahhiitler:
; i”;- __.a}ihraccl tarafindan verilen taahhiit
& at "/__\ Slrkﬁ\t 18.08.2023 tarithli ve 2023/38 numarali Y&netim Kurulu karari uyarinca, Sirket
;‘1 tarafl an Halka Arz Edilen Paylar’in Borsa Istanbul’da islem gdrmeye basladig tarihten

\ k - )ltﬁ)gre 1 {bir) y1l boyunca, Sirket paylarinin dolagimdaki pay miktarinin artmasina (bedelli ve
Lo AN g bed,elmz sermaye artimimlan da dahil olmak iizere) yol agacak sekilde satisa veya halka arza

\": ”'Y%‘”; kopﬂ" edllmeyecegme, bu dogrultuda blr karar almmayacagma ve/veya Borsa lstanbul a veya
g A u
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veya kotasyon otoritesine basvuruda bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride yeni bir
satis veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagi, siipheye mahal vermemek
adina Sirket paylarinin Borsa {stanbul’da islem gérmeye baslamasinin ardindan fiyat istikrari
islemlerinden edinebilecekleri paylarin, yukaridaki simirlamalardan  hari¢  tutulacag:
dogrultusunda taahhiitte bulunmustur,

Ayrica, Sirket’in 11.10.2023 tarih ve 42 sayili karar: ile s6z konusu Fon Kullanim Raporu’nda
bahsi gegen harcamalar disinda halka arzdan elde edilecek fonun, doviz alinarak déviz
cinsinden nakit olarak elde tutulmayacag: da kabul, beyan ve taahhiit edilmektedir.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiit

Sirket ortaklarindan Sinpas Yapi Endiistrisi A.S.; 18.08.2023 tarih ve 2023/4 sayih, Hiirsan
Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.S.; 16.08.2023 tarih ve 2023/9 sayili, Deniz Tekstil Sanayi
ve Ticaret A.S.; 16.08.2023 tarih ve 2023/11 sayil: yénetim kurulu kararlan ile, Derya Baltah
ise 17.08.2023 tarihli taahhiidii ile; Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladig
tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca, sahip olduklar halka arza konu olmayan Sirket paylarinin,
dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde satisa veya halka arza konu
edilmemesine (Borsa Istanbul’dan alim yoluyla edinilen ortaklik paylar: harig olmak iizere), bu
dogrultuda bir karar alinmamasina ve/veya Borsa istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine
bagvuruda bulunulmamasina ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz
yapilacagina dair bir agiklama yapilmamasina ve ayrica sahip olduklar1 halka arza konu
olmayan $irket paylarinin, Sirket izahnamesinin onay tarihinden itibaren 180 (ylizseksen) giin
boyunca Borsa Istanbul’da veya Borsa Istanbul dlsmda satilmamasina,, baska yatinmci
hesaplarina virmanlanmamasina veya Borsa’da &zel emir ile ve/veya toptan satig islemine konu
edilmemesine iligkin taahhiitte bulunmuslardir.

¢) Sermaye piyasas) mevzuati kapsaminda verilen taahhiitler

isbu bolimiin (b) maddesinde belirtilen taahhiit sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda
verilmesi gereken taahhiidii de kapsamaktadir.

d) Yetkili kurulusiar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.

¢) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli hususlar:
Yoktur.
28. HALKA ARZ GELIRi VE MALIiYETLERI

28.1. Halka arza iligskin ihrac¢inin elde edeceg@i net gelir ile katlanacag tahmini toplam
ve pay basina maliyet

Halka arza iliskin toplam maliyetin 29.002.764 TL, pay basina maliyetin ise 0,1000 TL olacag
tahmin edilmektedir.

Sirket’in sermaye artinim ile gergeklesecek halka arzdan toplam briit 870.000.000 TL (net
840.997.236 TL) nakit girisi elde etmesi beklenmektedir.

= Tahmini halka arz maliyetleri asagidaki tabloda yer almaktadr.

| Maliyet TL Tutar

SPK Kurul Ucreti (Sermayenin Nominal Degeri Uzermden)* 815.000

= |-SPKiKurul Ucreti (ihrag Degeri ve Nominal Deger Farki Uzerinden)* 290.000

4 ~Bersa Istanbul Islem Gérme Basvuru Ucreti 54.600
o 7M]§f( Uyelik Ucreti (BSMV Dahil) 296.214
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Aracilik Komisyonu 20.325.000
Hukuki Damsmanhk 350.000
Bagimsiz Denetim 1.130.000
Reklam, Pazarlama, Halkla iliskiler 4.500.000
Degerleme Hizmetleri 311.950
Damgmanhk Hizmeti 930.000
Toplam Maliyet 29.002.764
Pay Basina Maliyet 0,1000

* Kurnl'un 24 Haziran 2016 taribli basin agiklamaswyla belivli olmayan bir sire icin, Kurwl wicretlerinde %650
orarminda indirim yapilmigiir. Toplam maliyet ve pay bagima malivet hesaplarinda bu indivimler dikkate alinmigtiv.

28.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri
Halka Arzin Gerekgesi

Sirket'in 525.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, 2.500.000.000 TL'lik kayitli sermaye
tavani dahilinde 290.000.000 TL artirilarak 815.000.000 TL'ye ¢ikarilacaktir.

Halka arz ile sermaye artis1 yoluyla kaynak clde edilmesi, kurumsallasma, Sirket degerinin
ortaya ¢itkmasi, bilinirlik ve tamnirhgin pekistirilmesi, seffaflk ve hesap verilebilirlik
ilkelerinin daha gii¢lii sekilde uygulanmasi, Sirket’in kurumsal kimliginin pekistirilmesi
hedeflenmektedir.

Halka Arz Gelirinin Kullamm Yeri
Sirket’in, 02.11.2023 tarih ve 2023/44 sayili y6netim kurulu karari ile;

Sirket'in 525.000.000 TL olan ¢ikanlmig sermayesinin, 2.500.000.000 TL'lik kayith sermaye
tavani dahilinde mevcut ortaklarin yeni pay alma hakki kisitlanarak 290.000.000 TL artirilarak
815.000.000 TL'ye ¢ikarilacaktir.

Sirket’in sermaye artirimu ile ihrag edilecek yeni paylarin halka arz edilmesi sonucunda halka
arz masraflarimin ¢ikarilmasindan sonra elde edilecek net halka arz gelirinin kullanim yerleri
ile ilgili detayl: bilgiler ve kullamim yerlerinin dagilhmi asag@ida sunulmaktadir.

1. Aquacity Sitesi’nde yer alan F2 Blogun insaatinin finansmam (Net Halka Arz Gelirinin %3
- %5°1)

2. 3 farkh bankaya 02.11.2023 tarihi itibariyla 724.612.180,74 TL olan mevcut kisa ve uzun
vadeli finansal borglarin 6denmesi (Net Halka Arz Gelirinin %87 - %90°1)

3. Iligkili taraflara olan borglarin bir bslimiiniin denmesi (Net Halka Arz Gelirinin %5-%10u)

Ote yandan, s6z konusu fon kullanim oranlari yukarida gisterilen kategoriler arasinda
Sirket menfaatleri ve/veya ihtiyaclar: dogrultusunda degiskenlik gisterebilecektir.

Sirket, halka arzdan elde edecegi fonu, yukarida sayilan &demelerin gergeklesme siirelerine
kadar, piyasa sartlarinda Sirket’in menfaatieri gozetilerek gayrimenkul yatirim ortakliklarina
iliskin SPK diizenlemeleri gergevesinde nemalandirmayi planlamaktadir.

o, SULANMA ETKIsi

{’ ;—,-’.f,‘“ ,‘l—ﬁglka frzlar, bedelsiz pay ihraglan, yatinmcilar tarafindan sahip olunan pay opsiyonlarmin
. 5 h,llanijmasn paya doniigtiiriilebilir tahvillerin paya doniistiirlilmesi, vb. islemler pay ihracina
”-",;;:—- néden olmakta ve dolasimdaki pay sayisim arttirmaktadir. Halka arzlarda yatirimcilar
‘ "”' taraﬁndan pay pasina Odenen tutarlar ile, (halka arz siirecinde ihraggi tarafindan katlanilan
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maliyetler de dikkate alindiginda) halka arz sonrasi [hraggi’nin finansal tablolarindan elde
edilecek olan pay basina defter degeri (6zkaynak toplami/pay sayist) arasinda bir fark olmasi
muhtemeldir. Halka arzin gergeklesecegi birim pay fiyati ile, halka arz sonrasindaki pay basina
defter degeri arasindaki fark, pay basina sulanma etkisi olarak ifade edilmektedir.

29.1. Halka arzdan kaynakianan sulanma etkisinin miktar: ve yiizdesi

Sulanma etkisine iligkin hesaplamalar 30.06.2023 tarihli bagimsiz denetimden gegmis mali
tablolarda yer alan veriler esas alinarak yapiimigtir. Sirket paylaninin halka arzi mevcut
ortaklarin riichan haklarinin kisitlanarak sermaye artirnmi seklinde olacaktir. Buna gore
sulanma etkisinin miktar ve yilzdesine iliskin hesaplama asagidaki tabloda sunulmustur. Halka
arzdan pay alacaklar igin -38,36% oraninda sulanma etkisi olacaktir.

Sulanma Etkisi TL

Halka Arz Oncesi Defter Degeri* 666.141.544
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye 525.000.000
Halka Arz Oncesi Pay Basma Defter Degeri 1,27
Halka Arz Fiyat 3,00
Sermaye Artirimi (nominal TL) 290.000.000
Sirkete Girecek Briit Halka Arz Geliri 870.000.000
Halka Arz Masraflan 29.002.764
Sirkete Girecek Net Halka Arz Geliri 840.997.236
Halka Arz Sonrasi Defler Degeri 1.507.138.780
Halka Arz Sonras: Pay Sayisi 815.000.000
Halka Arz Sonrasi Pay Bagina Defter Degeri 1,85
Mevcut Ortaklar Icin (pozitif) Sulanma Etkisi (TL) 0,58
Mevcut Ortaklar I¢in (pozitif) Sulanma Etkisi (%) 45,7%
Yeni Ortaklar ic;in Sulanma Etkisi (TL) -1,15
Yeni Ortaklar Igin (negatif) Sulanma Exkisi (%) -38,36%

*30.06.2023 sonu itibariyla toplam ézkaynak degeri.

29.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar1 durumunda (veni pay alma
haklarim kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutar ve yiizdesi

29.1’de gosterildigi iizere mevcut ortaklar igin %45,7 oraninda pozitif sulanma etkisi olacaktir.

30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER
30.1. Halka arz siirecinde ihragcgiya damsmanlhik yapanlar hakkinda bilgiler

Halka arz sﬁrecinde ihraggi’ya damsmanlik hizmeti verenler asagidaki tabloda yer almaktadir.

' Kurum Damsmanhk Hizmeti
| Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. Halka Arza Aracihk Hizmeti
i Akol Avukathk Biirosu Hukuki Danigmanhk Hizmeti |
! Arsen Bafimsiz Denetim Hizmetleri A.S. Bagimsiz Denetim Hizmeti |
wwn. | Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik | Gayrimenkul Degerleme Hizmetleri
B itk 1“: S hALS,
,,:5':' it Mu.rﬂt Parmakei (PRM Finansal Damsmanhk) | Finansal ve Mevzuat Danismanlik Hizmetleri

‘ji'_ o = s 30 28 :ﬁ Uzman ve bagimsiz denetim raporlani ile iigiincii Kisilerden alinan bilgiler
‘;. ’;ﬁ {:1_ A$qg18a belirtilen bagimsiz denetim, gayrimenkul degerleme ve hukukgu gériisii raporlarini
Rt o \:.._,, ~haglrIayan taraflardan saglanan bilgiler, ilgili raporlardan aynen alinarak, Sirket’in bildigi veya
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i sunmaktad:r
‘= 3 30 Hazlran 2022, 31 Aralik 2021, 30 Haziran 2021 ve 31 Arahik 2020 - Goriiy

ai {..\

hazirlayan tarafin yayimladig bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla yanlis veya yamltic
olmayacak sekilde isbu izahnamede yer almaktadir. Bu raporlarin yayimlanmasinda ilgili
raporlari hazirlayan kisilerin rizast bulunmaktadir.

Bagimsiz Denetim Raporlart

Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan hazirlanan bagimsiz denetim raporlan,
isbu izahnamenin 2 numarali ekinde yatinmeilarin incelemesine sunulmaktadir.

_Ticaret Unvam Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.
Adresi Merkez Mahallesi Ayazma Caddesi Papirus Plaza No:37
K:6 Kagithan Istanbul
Telefon 0212 302 82 84.
Iigili  Doneme Iligkin | Ali Ordulu
Sorumliu Bas Denet¢i S .

Bagimsiz denetim sirketinin bagimsiz denetim gorlistiniin, izahname kapsammda kamuya
aciklanmasi konusunda rizasi bulunmaktadir. Bagimsiz denetim sirketi, Sirket’in 31.12.2020,
31.12.2021,31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihli finansal tablolari ile ilgili olarak asagidaki sekilde
olumlu goriis vermigtir:

30 Haziran 2023 - Goriig

“Bat1 Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim Ticaret A.§.’nin (Yeni iinvani: Bati Ege
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.) (Sirket) 30 Haziran 2023 tarihli finansal durum tablosu
ile ayni tarihlerde sona eren hesap donemine ait; kdr veya zarar tablosu, diger kapsami gelir
tablosu, ozkaynak degisim tablosu ve nakit akiy tablosu ile onemli muhasebe politikalarimn
ozeti de déhil olmak iizere finansal tablo dipnotlarmdan olugan finansal tablolarin denetlemis
bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve 30 Haziran 2023 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap donemine ait finansal
performansmi ve nakit akislarimi, Tiirkive Muhasebe Standartlarima (TMS lere) / Tiirkiye
Finansal Raporiama Standartlarma (TFRS 'lere) uygun olarak tiim 6nemli yonlerivle gercege
uygun bir bigimde sunmaktadir.”

31 Aralik 2022 - Girily

“Bati Ege Gayrimenkul Geligtirme ve Yatirum Ticaret Anonim Sirketi’nin (Sirket) 31 Aralik
2022 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihlerde sona eren hesap donemine ait; kdr veyva
zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, dzkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile dnemli
muhasebe politikalarimin ézeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotiarindan ofusan
Sfinansal tablolarint denetiemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore ilisikieki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2022 1arihi itibariyla finansal
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansim ve nakit
akislarim, Tiirkive Muhasebe Standartlarima (TMS'lere) / Tiirkive Finansal Raporlama
Standartlarma (TFRS lere) uygun olarak tiim onemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde

"

Bal} {[Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim Ticaret Anonim Sirketi 'nin (Sirket) 30 Haziran
2@22,;}“ Aralik 2021, 30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum tablolari ile

L
: ‘ foins aytfi tﬁnhlerde sona eren hesap donemine ail; kdr veya zarar ve diger kapsaml gelir tablolari,

oz /aynak degisim tablolart ve nakit akiy tablolart ile onemli muhasebe politikalariin dzeli de

THEGE GAYRIMENKUL

o .|1|__;l|

1 ANONIM SIR KET! l
YATIRIMIORT Ké:%mpasﬁ\ Ny S ) .
Kag? r.:; el 9 Merkezefent DE \

M
GoRot 1\DaueS\. 2920




dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olugsan finansal tablolarm denetlemis
bulunuyoruz.

Goriigiiniize gore iligsikteki finansal tabloiar, Sirketin 30 Haziran 2022, 31 Aralik 2021, 30
Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 rarihleri itibariyla finansal durumunu ve aymi tarihte sona eren
hesap donemine ait finansal performansimi ve nakit akiglarmi, Tiirkive Muhasebe
Standartlarina (TMS lere) / Tiirkive Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS lere) uygun
olarak tiim énemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.”

Guayrimenkul Degerieme Raporlart

Lotus Gayrimenkul Degerileme ve Damigmanhk A.S. tarafindan hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporlan, isbu izahnamenin 6 numaral: ekinde yatirnmcilarin incelemesine
sunulmaktadir.

Ticaret Unvani Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.S.
Adresi Gomeg Sok., No.37, Akgiin Is Merkezi, Kat 3, No.8, Kadik6y/Istanbul
Telefon (0216 545 48 66
Raporu Engin Akdeniz, Mustafa Kivang Kilvan
Hazirlavanlar
‘Hukuk¢u Raporu

Akol Avukathk Biirosu tarafindan hazirlanan bagimsiz hukukgu rapory, isbu izahnamenin 4
numarah ekinde yatinmeilarin incelemesine sunulmaktadir.

Ticaret Unvam Akol Avukatlik Biirosu
Adresi Levent Mabhallesi, Kanyon Ofis Binasi Bilyiikdere Cad. No:185
Kat:18, 34394 Sisli/istanbul
Telefon (+90) 212 264 60 00
Diger Aciklamalar

Yukarida bahsi gegen ve Sirket’e aracilik hizmetleri, hukuki danigmanlik hizmetleri, bagimsiz
denetim hizmetleri ve gayrimenkul degerleme hizmeti sunan higbir taraf, Sirket’e ait menkul
kiymetleri ya da Sirket’in menkul kiymetlerini elde etme hakki veren ya da taahhilt eden
opsiyonlara sahip degildir ya da séz konusu menkul kiymetlerin ihra¢ edilmesinde girev alan
yetkili kuruluglar, danigman ya da bagimsiz denetim kuruluglar: degildir. Ayni taraflarin Sirket
ile herhangi bir istihdam, yonetim, denetim ya da sermaye baglantisi bulunmamaktadsr,

Sirket’e yukarida bahsi gegen hizmetleri sunan taraflar haricinde, izahnamenin genelinde
muhtelif sektdr raporlarindan, pazar arastirmalarindan ve halka agik olan veya olmayan cesitli
kaynaklardan elde edilen bilgilere yer verilmistir. Sirket olarak burada verilen bilgilerin aynen
alindif, Sirket’in bildigi veya ilgili ticiincii sahsin yaymladifi bilgilerden kanaat getirebildigi
kadariyla, agiklanan bilgileri yanhs veya yamiltici hale getirecek herhangi bir eksikligin
bulunmadigr beyan ederiz. Ugilncli kisilerden alman s6z konusu bilgilerin kaynaklan ilgili
bsliimlerde verilmekte olup, bu bilgilerin dogrulugunu teyit ederiz. Ote yandan, tiim {igiincii
kisilerden alinan bilgilerin giivenilir oldugu diisiiniilmekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama
isleminden gecirilmemistir.

Sfrket {i¢iincii kisilerden clde ettigi bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla agiklanan bilgileri
“yanlig.veya yamltict hile getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigini ve séz konusu
‘brlgllef‘ip aynen alindigin1 beyan eder.
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31. iISTIRAKLER HAKKINDA BILGILER

31.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere ihragcimin finansal yatinmlan
hakkinda bilgi

Sirket’in finansal yatinmi bulunmamaktadir.
32. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida tzet olarak sunulan borsada iglem goérecek paylarin elde tutulmasi, elden ¢ikarilmasi
ile kar paylarinin ve kir pay1 avanslarinin vergilendirilmesi hakkinda agiklamalar, genel bilgi
vermek amaciyla isbu Izahname’nin tarihi itibariyla ylirirliikte bulunan vergi mevzuati
uyarinca hazirlanmigtir. Vergi mevzuat: ile uygulanan vergi oran ve tutarlarmin ileride
degisebilecegini ve ozellikli durumlarin doguracagi vergisel sonuglarla iligkili olarak
yatirimcilarin vergi danigmanlar ile goriiserek bilgi almasi gerektigini belirtmek isteriz.

32.1. Genel Bakis
32.1.1. Gergek Kigilerin Vergilendirilmesi

GVK ve gelir vergisine iligkin sair mevzuat uyarinca, Tiirk hukukunda vergi miikelleflerinin
yikiimliliiklerini belirleyen 2 (iki) ¢esit vergi miikellefiyet statiisii mevecuttur. Tiirkiye’de
yerlesik bulunan (“Tam Miikellef”) kisiler ve kurumlar Tiirkjye iginde ve diginda elde ettikleri
kazang ve iratlarin tamam {izerinden vergilendirilirler. Tiirkiye’de yerlesik bulunmayan (“Dar
Miikellef”) kisiler ve kurumlar sadece Tiirkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar lizerinden
vergilendirilirler.

GVK uyarinca, (i) T.C."de yerlesmis olanlar (ii) resmi daire ve miiesseselere veya merkezi
T.C.’de bulunan tesekkiil ve tegebbiislere bagh olup adi gegen daire miiessese tesekkil ve
tesebbiislerin igleri dolayisiyla yabanci tilkelerde oturan Tiirk vatandaglar1 Tam Miikellef olarak
T.C. i¢inde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami iizerinden vergilendirilirler.
T.C.’de yerlesmis sayilma durumu (i} ikametgihm T.C.’de bulunmasi veya (ii) 1 (bir) takvim
yili igerisinde Tiirkiye’de devamh olarak 6 (alt1) aydan fazla oturulmasi olarak tanimlanmugtir.
Buna ek olarak belli bir gbrev veya is i¢in T.C.’ye gelen is ilim ve fen adamlari uzmanlar
memurlar basin ve yayin muhabirleri ve durumlar: bunlara benzeyen diger kimselerle tahsil
veya tedavi veya istirahat veya seyahat maksadiyla T.C.’ye gelen yabancilar ile tutukluluk
hiikkiimliiliik veya hastahik gibi elde olmayan sebeplerle T.C.’de alikonmusg veya kalmis olanlar
T.C.’de yerlesik sayilmazlar ve dolayisiyla Tam Mtikellef olarak degerlendirilmezler. Bununla
birlikte yurt diginda mukim kisgilerin T.C.’de tam veya dar miikellef olup olmadiklarinin
tespitinde T.C. ile ilgili kisinin mukimi oldugu yabanci iilke arasinda imzalanmis Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmast hitkiimlerinin de dikkate alinmasi gerekmektedir.

Halka Arz Edilen Paylar’a sahip olan kisilerin, s6z konusu Halka Arz Edilen Paylar’in BIST’te
elden ¢ikarlmasindan kaynaklanan deger artis kazanglari ve Halka Arz Edilen Paylar ile ilgili
dagitilan kir paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlari Turkiye’de elde edilmis olarak
kabul edilmektedir.

Gergek kisilerin 2023 takvim yilinda elde ettikleri beyana tabi gelirlerin vergilendirilmesinde
asagida yer alan artan oranli gelir vergisi tarifesi uygulanir.

. . s |
;"“"".'—‘-'-.-_‘n ,_._h(t}elir Arahfn G(‘;l:;n‘:iz/g:}s' '
w7701 70,000 TL ye kadar 15
- 57 <L 150,000 TL'nin 70.000 TL'si igin 10,500 TL, fazlast 20
': \\“' § %370:1‘000 TL'min 150.000 TL’si igin 26.500 TL (iicret gelirlerinde 550.000 27
%, \Js23/ + TLmin 150.000 TL’si igin 26.500 TL), fazlasi
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' 1.900.000 TL'nin 370.000 TL’si icin 85.900 TL (iicret gellrlermde 35
1.900.000 TL nin 550.000 TL’si i¢in 134.500 TL), fazlasi _
1.900.000¢ TL’den fazlasinin 1.900.000 TL’si i¢in 621.400 TL (iicret
gelirlerinde 1.900.000 TL’den fazlasinin 1.900.000 TL’si igin 607.000 TL), 40
fazlas1

32.1.2. Kurumlarin Vergilendirilmesi

KVK uyarinca sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi kamu kuruluglar dernek veya vakiflara
ait iktisadi isletmeler, is ortakhklan, kurum kazanglari iizerinden kurumlar vergisine tabidirler.
Kurumlarin vergilendirilebilir karlan 213 sayili Vergi Usul Kanunu ve diger Tiirk vergi
kanunlarina gére belirlenmektedir.

7456 sayili “6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Agtifi Ekonomik Kayiplarin
Telafisi Igin Ek Motorlu Tasitlar Vergisi ihdas: ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayih Kanun
Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun®, 15/07/2023 tarih ve 32249
sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir. S6z konusu Kanun degisikligi ile, Kurumlar Vergisi
orani %25 olarak belirlenmis olup, s6z konusu oran; Bankalar, 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayih
Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu
kapsamindaki sirketler, elektronik 6deme ve para kuruluglari, yetkili doviz milesseseleri, varlik
ybnetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlari ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik
girketlerinin kurum kazanglar i¢in %30 seklinde uygulanacaktir.

Diger taraftan, ihracat yapan kurumlarin miinhasiran ihracattan elde ettikleri kazanglarina 1
puan indirimli olarak uygulanmakta olan Kurumlar Vergisi orani, 5 puan indirimli olarak
uygulanacaktir.

ilgili dizenleme, 1 Ekim 2023 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden
baglamak tizere; kurumlarin 2023 yihi ve izleyen vergilendirme dénemlerinde elde edilen
kazanglarina, 6zel hesap dénemine tabi olan kurumlarin ise 2023 takvim yilinda baglayan &zel
hesap donemi ve izleyen vergilendirme ddnemlerinde elde edilen kazanglarina uygulanmak
tizere 15 Temmuz 2023 tarihinde yiiriirliige girmistir.

Aynica, 17.11.2020 tarih ve 31307 sayilh Resmi Gazete’de yayimlanan 7256 sayih Bazi
Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimasi ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda
Kanun ile KVK’da yapilan degisiklik uyarinca Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa iglem
gormek iizere ve sermayesinin en az %20 (yiizde yirmi)’sini temsil eden paylari halka arz edilen
kurumlarin kurum kazanglarina uygulanacak kurumtlar vergisi orani, paylarn ilk defa halka arz
edildigi hesap déneminden baslamak iizere bes hesap dénemi boyunca 2 (iki) puan indirimli
olarak uygulanacaktir, Indirimden yararlanilan hesap donemleri siiresince sirketlerin bu halka
acikhk oranini saglayamamasi durumunda zamaninda indirim sebebiyle tahakkuk ettirilmeyen
vergiler, vergi ziyal cezasi uygulanmaksizin gecikme faizi ile birlikte tahsil edilir.

Buna ilave olarak, KVK’nin 32’nci maddesine 7351 sayili Kanun’un 15’inci maddesiyle

eklenen bentler uyarinca, ihracat yapan kurumlarin miinhasiran ihracattan elde ettikleri

kazanglar ile sanayi sicil belgesini haiz ve fiilen tiretim faaliyetleriyle istigal eden kurumlarin

miinhasiran Uretim faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglar igin kurumtar vergisi orami 01.01.
T 2022 tarihinden itibaren 1 {(bir) puan indirimli olarak uygulanacaktir.

KVK da tam ve dar miilkellefiyet olmak iizere iki tiir vergi miikellefi yetl tanimlanmistir. KVK
.~ u}‘&armca bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i) kanuni merkezinin
i 'f’,_, l; ’de bulunmasi veya (ii) kanuni merkezinin T.C. disinda bulunmasina ragmen ig bakimindan
@ o N e Jslémlerm fiilen toplandlgl ve yobnetildigi merkez olan is merkezinin T.C.’de bulunmasi

e R . gefekmektedir. Tiirk vergi mevzuati gergevesinde belirtilen bu iki sarti saglamayan bir kurum

-., i ':C" :’ _Dar Miikejlef olarak degerlendirilir.
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Tam miikellef kurumlar gerek T.C. iginde gerekse T.C. disinda elde ettikleri kazanglarinin
tamamu iizerinden T.C.’de vergilendirilirler. Dar Miikellef kurumlar ise sadece T.C.’de elde
ettikleri kazanglan {izerinden vergilendirilirler.

Dar miikellefiyete tabi kisiler bakimindan menkul sermaye iratlarinin T.C.’de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi igin sermayenin T.C.’de yatirilmis olmas) gerekmektedir. Dar
miikellefiyete tabi kisiler bakimindan deger artig kazanglanmin T.C.’de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi i¢in séz konusu deger artis doguran isin veya muamelenin T.C.’de ifa
edilmesi veya T.C.de degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tiirkiye’de degerlendirilmesi”
ifadesinden maksat 6demenin T.C. de yapilmas) veya ddeme yabanci bir iilkede yapilmg ise.
T.C.’de 6deyenin veya nam ve hesabina 6deme yapilanin hesaplarina intikal ettirilmesi veya
ayrilmasidir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore Sirket’in gayrimenkul
yatirim ortakhifi faaliyetlerinden elde edilen kazanglar kurumlar vergisinden istisnadir. KVK
Madde 15/(3)’e gore kurumliar vergisinden istisna edilen sz konusu kazang iizerinden % 15
oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayri ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina
kadar yiikseltmeye ve aymi sinirlar dahilinde iigiincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya
ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimma gore
farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna
edilen portfoy isletmecilii kazanglan {izerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karan
geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hitkkmii geregi ayrica temettil stopajina tabi degildir.

32.2. Paylarin elden ¢ikarilmas: karsih@inda saglanan kazanclarin vergilendirilmesi
32.2.1. Borsada islem goren paylarin vergilendirme esaslari

01.01.2006 ve 31.12.2025 tarihleri arasinda BIST’te islem goren paylarin elden gikarilmasi
sonucu saglanan deger artig kazanglarimin vergilendirilmesi GVK'min gegici 67 nci maddesi
gergevesinde gergeklestirilmektedir. GVK’nin gegici 67°nci maddesi kapsaminda deger artis
kazanglan islemlere aracilik eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayic1 kuruluglar tarafindan
yapilan tevkifat ile vergilendirilmektedir. Mevcut diizenlemeler kapsaminda GVK’nin gegici
67’ nci maddesi 01.01.2006 — 31.12.2025 tarihleri arasinda uygulanacak olup, Cumhurbaskan
bu tarihi 5 (beg) yila kadar uzatmaya yetkilidir. GVK’nin gegici 67’ nci maddesinin yiriirlitk
siiresinin 31.12.2025 tarihinden sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir sekilde kapsaminin
vergi mevzuatina déhil edilmemesi durumunda 31.12.2025 tarihinden sonra asagida agiklandigi
lizere (Bakimz. 33.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanglarimin Vergilendirilmesi) (Yatinm
Ortaklif) Paylari Harig). BIST te islem goren paylarin elden ¢ikarilmasindan saglanacak deger
artig kazanglar genel hitkiimler ¢ergevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yam sira, BiST’te islem goren paylarin alim satimuna aracilik ettikleri yatirmeiiar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimli olan ve dolayisiyla vergi
tevkifatini yapmakla sorumiu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayici
kuruluglardir. Bankalar, araci kurumlar ve saklayici kuruluglar tevkifat yikiimliilikleri
tahtindaki ilgili vergi beyanlarin iiger aylik dénemler itibariyla beyan edeceklerdir. Takasbank
srenny MKK diginda saklayici kuruluglardan saklama hizmeti alan yatinmcilarin iglemlerinde vergi
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73 “tevkifatinin yapilmasi esasen ilgili saklayici kurulusun sorumlulugundadr.

. : : N Bf&T’te islem goren bir payin bagka bir banka veya aracit kuruma naklinin istenmesi halinde,
SN

i r"’:'f"; i ':nak“ gerceklestirecek banka veya aract kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis bedeli ve ahs
e '.\"‘ﬁ ; ’ Fifglh;ll‘ll naklin yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel tevkifat matrahinin
W :r ;‘“-;—;,,\ tgsp‘itmde dikkate alinacaktir. S6z konusu paylarin bir baska kisi veya kurum adina
\\‘\Ji A ;I \ ’ﬁ,./._
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nakledilmesi halinde alis bedelinin ve als tarihinin ilgili banka veya araci kuruma
bildirilmesinin yani sira islemin T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgina bildirilmesi gerekmektedir.
Bu bildirimler, bagka bir kisi veya kurum adina naklin ayn: banka veya aract kurumun
biinyesinde gerceklestirilmesi veya kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim alinmasi halinde
de yapilr.

Saklayici kuruluglar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati orani
kanunen %15 (yiizde on bes) olarak belirlenmigtir. S6z konusu tevkifat orani bankalar, araci
kuruluslar ve saklayici kuruluslar tarafindan agagida yer alan gelirler tizerinden uygulanir:

a) ahm satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile dier sermaye piyasasi araglarinin ahis
ve satis bedelleri arasindaki fark,

b) alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasas: ara¢larinin itfasi halinde
alis bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

¢) menkul kiymetlerin veya difer sermaye piyasasi araglarmin tahsiline aracilik ettikleri
dénemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasas: aracma bagh
olmayan),

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin 8diing iglemlerinden
saglanan gelirler.

Ancak GVK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Karan (“BKK”) uyarinca, kanunen %15
(ylizde on bes) olarak belirlenen tevkifat orani: (i) paylara ve pay endekslerine dayal: olarak
yapilan vadeli islem ve opsiyon stzlesmeleri BIST te iglem goren aract kurulug varantlari dahil
olmak iizere paylar (menkul kiymetler yatinm ortaklik paylan harig) ve pay yogun fonlarinin
katilma belgelerinden elde edilen kazanglar, T.C. Hazine ve Maliye Bakanliinca ihrag edilen
altina dayali devlet i¢ borglanma senetleri ve 4749 sayih Kamu Finansmam ve Borg
Yonetiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun (“4749 sayih Kanun™) uyarinca kurulan varlik
kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilen altina dayah kira sertifikalarindan elde edilen
kazanglar icin %0 (yiizde sifir); (ii) KVK’nin 2/1%inci maddesi kapsamindaki miikellefler ile
miinhasiran menkul kiymet ve dier sermaye piyasasi araci getirileri ile deger artigi kazanglari
elde etmek ve bunlara bagl haklar kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden
SPKn’a gore kurulan yatirim fonlar1 ve yatinm ortakhklariyla benzer nitelikte oldugu T.C.
Hazine ve Maliye Bakanlifinca belirlenenler igin %0 (ylizde sifir); ve (iii) (ii) numaral alt
kirmhimda belirtilen gergek kisi ve kurumlar hari¢ olmak {izere, (i) numarali alt kirithmda
belirtilen diginda kalan kazanglar i¢in %10 (yiizde on) olarak uygulanir.

Yatinmcilar yukarida belirtilen oranlarin ileride degisiklige ugrayabilecegini gdz oniinde
bulundurmahdir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikariimasi halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu
esas alinacaktir. Paylann alimmdan once elden ¢ikarilmasi durumunda, elden ¢ikarilma
tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak s6z konusu tutar {izerinden tevkifat
yapilacak tutar tespit edilir. Ayni giin iginde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin
icindeki alis maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama yéntemi uygulanabilecektir. Alig ve satis

.werems.iglemleri dolayisiyla 8denen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat
matrahmm tespitinde dikkate altnur.
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olarak yapilan vadeli iglem ve opsiyon stzlesmeleri, menkul kiymetin déahil oldugu sinif iginde
degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem
ve opsiyon stzlesmeleri ile BIST te islem géren pay ve pay endekslerine dayah olarak ihrag
edilen araci kurulug varantlar paylarinin da dahil oldugu degisken getirili menkul kiymetler
sinifi kapsaminda degerlendirilecektir.

Uger aylik dénem igerisinde, birden fazla pay ve aymi tiirden oldugu kabul edilen menkut
kiymet alim satim iglemi yapilmasi halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu iglemler tek bir
islem olarak dikkate alinir. Pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim
satimindan dogan zararlar takvim yih agilmamak kaydiyla izleyen {i¢ aylik déneme devredilir
ve takip eden donemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilir. Takvim yilinin son 3 (li¢) aylik
ddneminde olusan zarar tutarinin izleyen déneme aktarilmas) miimkiin degildir. Ddvize, altina
veya bagka bir degere endeksli menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracinin alig ve satig
bedeli olarak islem tarihindeki TL karsihiklar1 esas alinarak tevkifat matrain tespit edilir.
Menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi aracinin yabanci bir para cinsinden ihrag edilmis
olmasi halinde ise tevkifat matrahinin tespitinde kur farki dikkate alinmaz.

Tam milkellef kurumlara ait olup, BIST’te islem géren ve bir yildan fazla siireyle, Tam
Miikellef ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden gikarilmasinda
tevkifat uygulanmaz. Ayrica, Tam Mikellef kurumlara ait olup, BIST’te islem gdren ve bir
yildan fazla stireyle elde tutulan hisse senetlerinin eiden gikari!masindan elde edilen gelirler
bakimindan GVK’nin deger artis: kazanglarina iliskin Miikerrer 80’inci maddesi uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tiirlii ticari ve sinai
faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglar geklinde tamimlanan ticari kazang hiikiimleri
cercevesinde kazancin tespitinde dikkate alinir, Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif
suretiyle ddenmis olan vergiler, GVK’ nin ilgili hiikiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin
tabi oldugu hiikiimler ¢ergevesinde, tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nin gegici 67’nci maddesi kapsaminda tevkifata tdbi tutulan kazanglar i¢in gercek
kigilerce yillik veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik
beyannameye bu gelirler ddhil edilmez. S6z konusu madde hiikiimleri uyarinca tevkifata tabi
tutulsun tutulmasin dar miikellef gercek kisi veya kurumlarca T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig,
4749 sayil Kanun’a gore kurulan varhik kiralama sirketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan
yurt disinda ihrag edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar icin miinferit veya
6zel beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarimin iiger aylik dénemler itibariyla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu islemlerin (yukarnida belirtildigi
iizere) ayni tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gbre ayri ayri tespit edilip
tevkifata tabi tutulacaktr.

GVK’nin gegici 67/5’inci maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kisi ya da Dar
veya Tam Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilar verilen
vergilendirme uygulamasini etkilememektedir.

ot

’,'_;:"".f‘;': . 2006/10731 sayili BKK, 2010/926 sayili BKK ve 2012/3141 sayih BKK uyarinca, halka arz
&7 & & tarih itibanyla tevkifat orani Bakanlar Kurulunca %0 (yiizde sifir) olarak belirlenmekle birlikte
4? Gr A, 802 kBnusu oranin artirilmasi durumunda Dar Mikellefler agisindan gifte vergilendirme sorunu
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ve yiiriirliikte olan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmasi hiikiimleri 5nem arz etmektedir.
S6z konusu anlagma hiiktimleri, Tirk vergi kanunlarindan dnce uygulanacaktir.

Dar Miikellef ger¢ek kisi ve kurumlarin, GVK'nin gegici 67°’nci maddesi kapsaminda
Tiirkiye’deki finansal araglara kendileri veya yurt disindaki portfoy yonetim sirketleri
vasitasiyla yatirnm yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numarasi almalar1 gerekmektedir.

Vergi kimlik numarasi alinabilmesi igin (i) Dar Miikellef gergek kisilerin pasaportlarinin noter
onayli bir 6rnegi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak iizere, ash ve fotokopisini, (ii)
Dar Miikellef kurumlarin ise kendi {ilkelerinde gegerli kurulus belgesinin T.C. nin o iilkede
bulunan temsilciligince onayl Tiirkge bir 6rnegini veya yabanci dilde onayl kurulug belgesinin
terciime biirolarinca terclime edilmis Tiirkge bir 6rnegini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri
gerekmektedir. Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslari i¢in niifus ciizdaninin ibrazi yeterli
olacaktir.

Ayrica, bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluglar kendilerine islem yapmak igin
miiracaat eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci miisterileri igin, toplu
olarak vergi kimlik numarasi alabilirler.

(1.01.2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar miikellef kurumlar icin yeniden
vergi kimlik numarasi alinmasina gerek bulunmayip mevcut numaralar kurumun hangi iilkenin
mukimi oldu@unu gésterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir.

Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalar hiikiimlerinden yararlanilabilmesi igin ise ilgili
iilkenin yetkili makamlan tarafindan dilzenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin aslinin ve
noter veya ilgili iilkedeki T.C. Konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi
dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir
takvim yilina iligkin mukimlik belgesi sadece, izleyen yilin dordiincii ayina kadar gegerli olup
dar milkellef gercek kisiler tarafindan her y1l yenilenmesi, dar milkellef kurumlar tarafindan ise
ii¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan Once mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifie
Vergilendirmeyi Onleme Anlasmas: hiikiimleri dikkate almmadan %15 (yilizde on bes)
(halihazirda 2012/3 141 sayili BKK uyarinca %0 oraninda uygulanmaktadir) oran1 uygulanmak
suretiyle tevkifat yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan séz konusu mukimlik
belgesinin ibrazi ile Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmas: hiikkiimleri ve i¢ mevzuat
hiikiimleri dogrultusunda varsa yersiz olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi talep
edilebilecektir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanhigi gerekli gorduigi hallerde, Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmalan hilkiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimini yaptiklan veya
getirisini tahsil ettikleri Tiirk menkul kiymetleri bakimindan uygulanacak anlagma hiikiimlerine
gore gercek hak sahibi (beneficial owner) olduklarina dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazini
da isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanliginin tayin edecegi siirede ibraz
etmeyen veya bu belgeler ile veya baskaca bir suretle gergek hak sahibi olmadig tespit edilenler
bakimindan zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler igin vergi ziyar dogmus
sayilacaktir.

s o C.’nin bugtine kadar akdettigi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalan ve anlasmalarin
S L *‘l‘urkq:e metinleri Gelir Idaresi Bagkanhgi’min www.gib.gov.tr web sayfasinda yer almaktadr.

32 2. 2. Genel Olarak Pay Ahm Satim Kazanglarimin Vergilendirilmesi

AN .’B’l{. l‘}ﬁlﬁmde GVK’nin gegici 67°nci maddesinin diginda kalan durumlara iliskin genel

y "’/"n e agk,.hlmalar yer almaktadir.
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32.2.2.1. Gergek Kisiler
Tam Miikellef Ger¢ek Kigiler

Pay alim satim kazanglari, GVK’nin miikerrer 80’inci maddesi uyarinca gelir vergisine tabi
olacaktir. Ancak amlan madde uyarinca ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam
milkellef kurumiara ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden
¢ikarilmasi durumunda elde edilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir. Pay senetlerinin elden
¢ikartilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satisinda oldugu gibi, GVK’nin Miikerrer
81’inci maddesi uyarinca iktisap bedeli elden ¢ikarildig ay harig olmak lizere Tilrkiye Istatistik
Kurumu (7UIK) tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artig oraminda artinlarak dikkate
alinabilecektir.

GVK’nin miikerrer 81’inci maddesi uyarinca mal ve haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap
bedeli elden ¢ikarilan mal ve haklarin elden gikariidig ay harig olmak {izere Tiirkiye Istatistik
Kurumu (7UIK) tarafindan belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artig oraninda artirilarak
tespit edilir. Bu endekslemenin yapilabilmesi i¢in artis oraninin %10 veya lizerinde olmasi
sarttir.

GVK’nin 86/1(c) maddesi uyarinca tam miikellef gergek Kisilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmis menkul sermaye iratlan GVK’nin 103’iincli maddesinin ikinci gelir
dilimindeki tutar1 agiyor ise (bu tutar 2023 yili igin 150.000 (yiiz elli bin} TL’dir.) beyan
edilmesi gerekir.

Dar Miikellef Gercek Kigiler

GVK’nin 86/2’nci maddesi ¢ergevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamami T.C. de
tevkif suretiyle vergilendirilmis olan; iicretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlart ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyanname
verilmez. Dar miikellef gergek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise,
GVK madde 101/2 uyarinca, bu kazanglarin mal ve haklarin T.C.’de elden ¢ikarildifi yerin
vergi dairesine miinferit beyanname ile bildiriimesi zorunludur. Ancak T.C. ile ilgili kiginin
mukimi oldugu yabanc: iilke arasinda imzalanmus Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmasi
hiikiimlerinin de dikkate alinmas: gerekmektedir.

32.2.2.2. Kurumlar

Kurumiar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayulhh Paylarin Elden Cikarilmasindan
Saglanan Kazanclar

Ticari faaliyete bagl olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglar ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

Tam Miikellef Kurumiar

Ote yandan, KVK’nin 5/1(¢) maddesi uyarinca kurumlarin aktiflerinde en az 2 (iki) tam yil
siireyle yer alan istirak paylarinin satisindan dogan kazancin %75 (ylizde yetmis bes)’lik kismi
kurumlar vergisinden istisna tutulmaktadir. Bu istisna, satigin yapildigy dénemde uygulanir
ancak bu istisnadan yararlanabilmek igin satis kazancinin satigin yapildig: yili izleyen 5’inci
yihin sonuna kadar bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda tutulmasi; satis bedelinin satigin
.. yapildig1 yih izleyen ikinci takvim yilr sonuna kadar tahsil edilmesi ve satigt yapan ve dolayisi
"ile istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti ile urasmamasi gerekmektedir.

A g Burada ilgili maddenin gerekgesi uyarinca sz konusu istisnanin amaci, kurumlarin bagh
dege,ﬂermm ekonomik faaliyetlerde daha etkin bir sekilde kullanilmasina olanak saglanmasi ve

) kurumlarm mali biinyelerinin gii¢lendirilmesidir. Bu baglamda, aranan sartlar arasinda bagh
: b d_,ege’rlerm baska bir bagl degere dénilsmilyor olmasi yer almaktadir.




istisna edilen kazangtan 5 (bes) yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska
bir hesaba nakledilen veya isletmeden ¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze
aktarilan kisim igin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler
ziyaa ugramig sayihir. Ayni siire iginde isletmenin tasfiyesi (KVK’ya gére yapilan devir ve
béliinmeler hari¢) halinde de bu hiikiim uygulanir.

Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, T.C. de bir isyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla devamli
menkul kiymet alim satim isi yapan kurum statiisiinde ise alim satim kazanglar: ticari kazang
olarak vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde
gerceklesecektir. Yukarida belirtildigi tizere, devamli olarak menkul kiymet ticareti ile
ugrasanlanin %75 (yiizde yetmis bes)’lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalan
miimkiin degildir.

T.C.’de bir igyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim kazanci
elde eden Dar Miikellefler agisindan da ilgili kazancin T.C.’de vergilendirilmesi s6z konusu
olabilir. Dar miikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan T.C.’nin taraf oldugu yiiriirliikte
bulunan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalarinin hiikiimleri 5nem arz etmektedir. S6z
konusu anlagma hiikiimleri. Tiirk vergi kanunlarindan 6nce uygulanacaktir.

Yabanci Fon Kazanclarninin ve Bu Fonlarin Portfdy Yoneticiligini Yapan Sirketlerin Vergisel
Durumu

01.01.2006 tarihinden itibaren Kurul’un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir. KVK’ya, 6322
sayili Kanunun 35’inci maddesiyle, 15.06.2012 tarihinden itibaren yiiriirlige girmek iizere,
“Yabanci fon kazanglarinin vergilendirilmesi” baglikli 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede
yabanci fonlar ile bu fonlarin aracilik iglemlerini yiiritten portfdy yoneticiligi yetki belgesine
sahip Tam Milkellef portfoy yoneticisi girketlerin vergisel durumlan diizenlenmistir.

KVK’nin 2/1’inci maddesinde belirtilen yabanci fonlarin. portfoy yoneticisi sirketler
aracihifiyla organize bir borsada islem gorsiin veya gormesin; (i) her tirliy menkul kiymet ve
sermaye piyasasi aracy; {(ii) vadeli islem ve opsiyon s6zlesmesi; (iii) varant; (iv) doviz; (v)
emtiaya dayal vadeli islem ve opsiyon sdzlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varlikiar; ve
(vii) kiyymetli maden borsalarinda yapilan emtia islemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglan i¢in
KVK’nin 5/A maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi durumunda; portfsy ydneticisi sirketler
bu fonlarin daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarin is yerleri de bu fonlarin is yeri veya is
merkezi olarak kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglan igin beyanname
verilmeyecek ve diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar
beyannameye dahil edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanci fonlarin T.C. kaynakh gelirleri iizerinden yapilacak vergi kesintisine
etkisi yoktur.

~ T.C.’de bulunan, aktif bilyiikligtiniin %51 (yiizde elli bir)’ inden fazlasi taginmazlardan olugan
“wgirketlere ait hisse senetleri veya ortaklik paylar veya bunlara iliskin vadeli islem ve opsiyon
4w sdzlesmelen elde edilen kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

A “32 3‘ Paylara iliskin kir paylarimin ve kar pay1 avanslarimin vergilendirilmesi

7 »GVK nin 94/6-b maddesine 4842 sayili Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun (“4842 sayih Kanun®) ile yapilan degisiklikle tevkifat kirin dagitilmasi asamasina

Lo Pa o
S & {‘ ./:‘_!_x’i‘akllmlstlr Bu kapsamda GVK’nin 4842 sayili Kanunla degisik 94/6-b maddesi uyarinca,
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Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellef gergek kisilere; (ii) gelir ve kurumlar vergisi
miikellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar Miikellef
gergek Kkisilere; (v) Dar Milkellef kurumlara (Tiirkiye'de bir igyeri veya daimi temsilci
aracihifiyla kar pay: elde edenler harig); ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar
Miikelleflere dagitilan kar paylari iizerinden 22.12.2021 tarihli ve 31697 sayih Resmi
Gazete’de yayimlanan 4936 sayili Cumhurbaskan1 Karari ile degistirilen 2009/14592 sayili
BKK uyarinca %10 (yiizde on) oraninda tevkifat yapilacaktir (girisim sermayesi yatinm fonlari
ve ortakliklari i¢in bu oran %0 (yiizde sifir) oraninda uygulanir). Tam Miikellef kurumlarca; (i)
Tam Miikellefler kurumlara ve (ii) isyeri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar
Miikellef kurumlara dagitilan kar paylari tevkifata tabi degildir.

32.3.1. Gergek Kigiler
32.3.1.1. Tam Miikellef Gercek Kigiler

GVK’ya 4842 sayil1 Kanun ile eklenen 22/3 maddesi uyarinca Tam Miikellef kurumlardan elde
edilen, GVK’'nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazih kar paylarinin
yarisi gelir vergisinden miistesnadir. Kurumlar kir payr dagitirken, gelir vergisinden istisna
edilen kisim olan yarisi (%50°si) dahil olmak iizere dagitilan kar payinin tamami (%100°ii)
iizerinden %10 (yiizde on) oraninda gelir vergisi tevkifat: yapmaktadir. Kir paymn yilhk vergi
beyannamesinde beyan edilmesi halinde, s6z konusu vergi tevkifati yillik vergi
beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutanindan mahsup edilir. GVK’nin 86/1-c maddesi
uyarinca, tam miikellef kurumlardan elde edilmis, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve
gayrisafi tutarlari; 2023 yili gelirleri igin 150.000 (yiiz elli bin) TL’yi asan kér paylan igin
beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar iizerinden hesaplanan gelir vergisinden,
kurum biinyesinde kdrin dagitimi asamasinda yapilan %10 (yiizde on) oranindaki vergi
kesintisinin tamam (istisnaya tabi olan kisim dahil) mahsup edilecek olup, mahsup sonrasi
kalan tutar genel hiikiimler ¢ergevesinde red ve iade edilecektir.

Ayrica, sermayeye eklenmesi kir dagitimi sayilmaz. Kar pay: avanslari da kér paylari ile aym
kapsamda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2. Dar Miikellef Gercek Kisiler

GVK’nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca tam miikellef kurumlarca dar miikellef gergek kisilere
dagitilan kar paylari iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin i¢in bu oran
%10 (ylizde on)’dur) tevkifat yapilacaktir. T.C.’nin taraf oldugu baz: Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlasmalarinda daha diisiik tevkifat oranlari belirlenebilmektedir. Ancak, Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalar hiikiimlerinden yararlanilabilmesi igin ilgili tilkenin
yetkili makamlar: tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin aslinin ve noter
veya ilgili iilkedeki T.C. Konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terctimesinin ilgili vergi dairesine,
banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim
yilina iligkin mukimlik belgesi, sadece o yil igin izleyen yilin 4’tincii ayina kadar gegerli olup,
dar miikellef gercek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef gergek kisiler agisindan kar paylarinin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar milkelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek

“bulunmamaktadir.

7Di.gf.:_r taraftan GVK’min 101’inci maddesinin 5’inci fikrasi geregince dar milkellef gergek

L"-j(isilgrin vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarim, T.C.’de elde edildigi
; %;Srgriig' vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.
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32.3.2. Kurumliar
32.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete baglh olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapilmayacak stz konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’min 6’nci
maddesinde kapsamindaki “safi kurum kazanci” GVK’min ticari Kkazanci diizenleyen
hitkiimlerine gore belirlenecektir. Kurumlar vergisi 2023 yili i¢in, miikelleflerin bir hesap
donemi iginde elde ettikleri safi kurum kazanci iizerinden %20 (ylizde yirmi} oraninda
uygulanir. Borsa Istanbul pay piyasasinda ilk defa islem gdrmek ilzere ve sermayesinin en az
%20 (yilizde yirmi)'sini temsil eden paylan halka arz edilen kurumlarin kurum kazanglarina
uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylarin ilk defa halka arz edildigi hesap déneminden
baglamak {izere beg hesap donemi boyunca 2 (iki) puan indirimli olarak uygulanacakutir.

Ancak, KVKK’nin 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Miikellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle
elde edilen kir paylari, tam miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatinm fonu katilma paylan
ile girisim sermayesi yatirrm ortaklhiklarinim hisse senetlerinden elde edilen kér paylan,
kurumlar vergisinden miistesnadir. Diger fon ve yatinnm ortakliklarinin katilma paylar: ve hisse
senetlerinden elde edilen kir paylan bu istisnadan yararlanamaz.

32.3.2.2. Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nin 30/3’iincti maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef kurumlara
dagitilan kér paylar {izerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin igin bu oran
%10 (yiizde on)’dur) tevkifat yapilacaktir. T.C.’nin taraf oldugu baz1 Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlasmalarinda daha disiik tevkifat oranlari belirlenebilmektedir. Ancak, Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalar hilkiimlerinden yararlanilabilmesi igin ilgili iilkenin
yetkili makamlari tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve noter
veya ilgili tilkedeki T.C. Konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi dairesine,
banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim
yithna iligkin mukimlik belgesi, sadece o yil icin izleyen yilin dbrdiincti ayina kadar gegerli
olup, dar miikellef kurumlar tarafindan ise fi¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef kurumlarin, T.C.’de bir igyeri veya daimi temsilci aracihgi olmaksizin elde
ettikleri kar paylar igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar miikelleflerin
bu gelirler igin T.C.’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

33.IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN
HAKKINDA BiLGI

33.1. ihrager veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamlmasina iliskin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarm sonradan tekrar satigina dair
kullandign izahnamenin igeriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay: kabul ettiklerine
dair beyanlan:

~ Yokuur.
_. _33 1. izahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkinda bilgi:
Yok ir.

,l .332 B * Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi dénem
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33.3. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satiga sunulmasi kapsaminda
izahnamenin kullamlabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.4. izahname kullanim izninin verilmesinin sarti olan diger acik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.5. Yetkili kuruluglarca paylarin sonradan tekrar satiginin  ger¢eklestirilmesi
durumunda, satisin kosullarina iligkin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satis esnasinda
yatirimeilara sunulacagina dair koyu harflerle yazilmis uyar notu:

Yoktur.

34. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Kayalar Mah., 6030 Sk., Sinpag Agua City, F1 Blok No: 3/13, I¢ Kap: No:
19, Merkezefendi / Denizli adresindeki ihragginin merkezi ve bagvuru yerleri ile ihragginin
internet sitesi (www.batiegegyo.com.tr) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP)
(www.kap.org.tr) tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlil rapor ya da belge ile degerleme
ve gorisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlari ile yetkili kuruluglarca
hazirianan raporlar, esas sozlesme, vb.)

2) Thragginin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolari
35. EKLER
EKk/1 $irket Esas Sozlesmesi

Ek/2 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022,30.06.2023 ve 30.09.2023 tarihli Bagimsiz Denetim
Raporlan ve Finansal Tablolar

Ek/3 Bagimsiz Denetim Kurulugu Sorumluluk Beyanlari
Ek/4 Akol Avukatlik Biirosu tarafindan hazirlanan Bagimsiz Hukukgu Raporu

EK/5 Sirket tarafindan Hazirlanan Fonun Kullamm Yeri Raporu ve ilgili Yénetim Kurulu
Karan
Ek/6 Gayrimenkul Degerleme Raporlari

ERT Gayrimenkul Degerleme Raporlari Sorumluluk Beyan:
54
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